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Abstrakt

Bakalarska prace ,,Mapovani, kategorizace a inventarizace brownfieldi
s ohledem na Gzemni plan® se v prvni fadé zaméfuje na problematiku brownfields.
Definuje pojem brownfields a pojmy s nim spojené, dale dochazi k popisu ¢lenéni
téchto objektd z riznych hledisek, postupy jejich mapovani a identifikace. Na konci
teoretick¢ Casti se zabyva institucemi, které feSi problematiku financovani
revitalizaci. Praktickd Cast bakalafské prace charakterizuje jihoCesky kraj, okres
Ceské Budgjovice, struéné popisuje brownfields na tomto tGzemi a podrobné se

vénuje jednomu vybranému objektu v okoli Ceskych Budgjovic.
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Abstract

This Bachelor Thesis ,,Mapping, Categorization and Stocktaking of
Brownfields considering to Ground Plan” is focused in the first part on
characteristics of brownfields. Thesis also defines brownfields and connected terms,
process of mapping, identification and then brownfields are divided according to
several aspects. At the end of theoretical part there are institutions that solve the
financial issues. Practical part of this thesis characterizes South Bohemia region,
district of Ceské Budé&jovice and brownfields in this area. There is also part relevant

to the specific brownfields near Ceské Budgjovice.
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1. UVOD

Brownfields je pojem, ktery v soucasné dob¢ stale nema ucelené a vhodné
definovani. Jedné se o urbanisticky termin, ktery oznacuje opusténd a zdevastovana
uzemi. Pro tato uzemi je typicka velka rozloha, nevyfeSené majetkopravni vztahy ¢i

kontaminace pudy.

Lokality brownfields piedstavuji v soucasné dobé velky problém pro celou
republiku. Neexistuje témét jediné mésto, které by ve svém katastru nemélo alespon
jeden nebo vice zdevastovanych uzemi. Ve struktufe mésta hraji dilezitou roli a
jejich pfitomnost mé vyrazny dopad na fungovani mésta. Dalo by se fici, Ze nejvetsi
podil z nich zaujimaji brownfields méstskd, kterd se stala bariérou dal§iho rozvoje
meést. Je dulezité, aby bylo feSeni téchto ploch co nejrychlejsi a nejefektivnéjsi.
Vysledkem revitalizace je pak optimalni vyuziti téchto lokalit, naptiklad pro bydleni,
volnocasové aktivity, ale i zlepSeni zivotniho prostiedi. Diky regeneraci jsou dana

uzemi vice atraktivni.

S problematikou brownfields se potyka i JihoCesky kraj, ktery se snazi najit
feSeni jak co nejméné zatézovat tzv. greenfields a efektivné vyuzit lokality

brownfields.

Tato bakalarskd prace neni pouhé shrnuti teoretickych poznatkd, ziskanych z
dostupné literatury. Nalezneme zde 1 stru¢ny popis soucasn¢ho stavu brownfields v

CR, ale také analyzu brownfields v Jihodeském kraji.

Pii psani celé bakalafské prace bylo postupovano podle jednoznacnych a
pfedem stanovenych cili. Nejprve dochazi k definici termin brownfields, zaméiuje
se na hlediska kategorizace a postupné kroky mapovani téchto objekt. Seznami
s narodni databazi brownfieldl, spolecnosti Czechlnvest a hlavné definuje rizné
zplisoby a moznosti financovani revitalizace brownfields a to jak Evropské, statni tak
soukromé. Hlavnim cilem této bakalatské prace bylo zaméfit se na vybrany objekt,
popsat jeho historii, sou¢asné vyuzivani ¢i dojit k ndpadim, jak by bylo mozné tento
objekt v budoucnu vyuzivat. Tato lokalita byla vybrana z toho divodu, Ze autor tuto
oblast znd a byla moZnost samotny objekt kdykoli navstivit a tim padem Iépe

zhodnotit.



2. RESERSE

2.1 Co jsou brownfields?

Je mnoho definici brownfields a nejvétsi rozdil je mezi americkym a
evropskym chapanim tohoto pojmu. Evropské vnimani vidi brownfields jako
opusténé, nedostate¢né¢ vyuzivané nebo prazdné tizemi, které miize, ale nemusi mit
ekologickou zatéz. Definice toho, co je a co neni brownfield, také Casto zalezi na
mistnich okolnostech. Co je povazovano za brownfields podle jednoho pfistupu,
muze byt podle jiného pfistupu nebo za jinych okolnosti slibnym podnikem. Je také
dalezité si uvédomit, ze uréité mnozstvi brownfields v izemi je docela pfirozeng,
jako je napriklad pfirozené urCité procento nezaméstnanosti. Navic, ne vSechny
brownfields jsou zcela nevyuzivana, nékterd brownfields mohou byt zcela nebo
¢aste¢né vyuzivana ovSem jinym zpusobem, nez ke kterému byli ptivodné urceny.. V
pfipadé, kdy je uzivana jen mala Cast uzemi, zde muze vlastnik pokracovat v
relativné vynosném podnikéni a nemusi byt pfili§ naklonén tomu, aby byla jeho
nemovitost oznacena jako brownfields. Branit se bude také vlastnik ¢i dlouhodoby
najemce, ktery vyuziva velmi dobfe lokalizované Gizemi pro nevhodnou funkci nebo
nevhodnou formou (napiiklad lokalitu blizko centra mésta jako vrakovisté). V tomto
pfipad¢ neni rozhodujicim hlediskem jen to, Ze cenné Uzemi je timto zpisobem
nedostate¢né vyuzito, ale fakt, Ze jsou zde soucasné patrny vSeobecné piiznaky
podinvestovanosti, coz ma degradujici vliv na §ir$i okoli. Skute¢nost, Ze nemiizeme
absolutné a exaktné definovat co jsou a co nejsou brownfields, zpisobuje jednu z
bariér jejich znovuvyuzivani. Zde je definice, ktera byla nyni Siroce akceptovana v

evropském prostoru[16].

Brownfields, resp. ,,brownfield sites” jsou zastaral¢, nevyuzivané, castecné
vyuZzivané, neefektivné ekonomicky vyuZivané primyslové a logistické zony a
komer¢ni ¢i obytné objekty v zastavénych tizemich a vojenské, zemédélske 1 dalsi
plochy a budovy ve volné krajin€. V jejich spojeni narazime na problém dalSiho
rozvoje obci, mést a regiontl. Vyznacuji se neusporadanym majetkovym vyrovnanim,
znacnou devastaci vyrobnich i jinych budov a vlivem starych ekologickych zatézi

napt. toxické latky, kterymi je kontaminovana ptida, budovy, porost a povrchova i



podzemni voda. V téchto objektech lze narazit i na mnozstvi ¢ernych skladek odpadi
a to jak v budovach tak i volné na pozemcich. Dalsim dulezitym rizikem je strojni
vybaveni, popiipad¢ jeho zbytky, které cCasto obsahuji zbytky naplni v podobé
pohonnych latek, oleji a rtznych chemickych latek nebezpecnych pro zivotni

prostiedi.

Stejné jako neexistuje jediny Cesky ekvivalent brownfields, neexistuje ani
jednotna definice. Nejobecnéji definuje brownfields Evropska unie, ato jako
,»pozemky nebo stavby, které byly postizeny piedchozim uzivanim, jsou zpustlé nebo
nevyuzité. Nachazi se zejména v urbanizovanych uzemich, maji vétsi rozlohu
anesou si ckologickou zatéz. K jejich znovuvyuziti je obvykle tfeba vefejna

intervence®[3].

Autor Kuraz (2006) doporucuje definici dle network EU CABERNET, ktera je

vvvvvv

e plochy ovlivnéné pfedchozim vyuzitim lokality a jejiho okoli

e jsou zpustlé, ladem lezici, nevyuzité

e nachazeji se hlavn€ v urbanizovanych tizemich

e Vvyzaduji intervenci k jejich novému vyuziti

e mohou byt kontaminované, ptipadné problémy se zneciSténim (piady, vody,
doposud nedemolovanych staveb) lze ptedpokladat.

e mezi brownfields nepatii naptiklad vysypky, skladky apod.
Zatimco Novotna (2007) ptinasi definici brownfieldu jako nemovitosti:

e ckonomicky nedostate¢né vyuZzitad nebo neni vhodné vyuzita vzhledem ke své
urbanni poloze

e zanedbana a miize byt pfipadné¢ 1 kontaminovana

e vznikajici jako pozlstatek pramyslovych, tézebnich, zemédélskych,
armadnich,
reziden¢nich, dopravnich ¢i jinych aktivit nebo ob¢anské vybavenosti

e s Casto slozitymi majetkopravnimi vztahy a s tim souvisejicim vyjednadvanim

e s n¢kdy nejasnymi odpovédnostnimi vztahy za ekologické zatéZe vyzadujici
velkou odbornou néaro¢nost v piipadé procesu regenerace (multidisciplindrni
oblast vyzadujici dobré ekonomické, environmentalni, stavebné technické,

pravni, urbanistické, architektonické a jiné znalosti)



e s velkou finan¢ni naro¢nosti projektt revitalizace
e piedstavuje zasadni problém a piekazku pro dals$i rozvoj obce, mésta i
regionu

smérem k udrzitelnosti

Nejprve byl tento termin hlavné pro staré, nevyuzivané primyslové arealy a
logisticka centra s velkymi skladovymi prostory na tizemich mést, ale postupem ¢asu
se tento termin rozsifil 1 na zdevastované, nevyuzivané, obytné, administrativni a
dalsi objekty v obcich a méstech, ale také zemédélské a vojenské aredly. A to az do
dnes, kdy znaci i zanedbané a chatrajici Casti aredlt fungujicich podnika ¢i okoli

parkovist’ a Cerpacich stanic bez stalé zelené[19].

2.1.1 Vznik brownfields

Hlavni pfi¢inou vzniku brownfields je restrukturalizace ekonomiky statu i
jednotlivych regionti. Jedna se predevSim o to, Ze dochéazi k radikdlnim zméndm
socialné-ekonomické struktury, které jsou charakterizovany piesunem pracovnich sil
z primarni (zeméd€lstvi, lesnictvi a rybolov) nejprve do sekundarni (primysl a
stavebnictvi) a v soucasnosti zejména do terciarni (obchod, doprava, sluzby a vefejna
sprava) sféry civilniho sektoru narodniho hospodarstvi. MliZeme tedy pozorovat, Ze
otazka feSeni brownfields se stava aktualni vzdy v obdobi z4sadnich ekonomickych
zmén ve spolecnosti, kdy dochazi k atlumu klasickych obortt a nadstupu novych
¢innosti jiného zaméfenti.

Pojem brownfields je vyznamné propojen sUzemnim rozvojem a
strategickym, uzemnim 1 krajinnym planovanim. Vyspélé zemé, jako napt. USA,
Kanada nebo staty Evropské unie se touto problematikou zacali zabyvat v 60. letech
20. stoleti. OvSem prvni zéklady pro vznik téchto oblasti byly poloZeny na pielomu
19. a 20. stoleti v dob¢ industrializace. AZ do zminénych 60. let nebyl tento problém
vibec fesen. Nepomohlo tomu ani obdobi svétové hospodarské krize v letech 1927-
1933 nebo 2. svétova valka. Krok vpied ucinila az povalecna obnova, ale i tak
nebyly nékteré typy ploch feSeny a zabranovaly dalSimu rozvoji mést a jeho okoli.
Podle Kuraze (2006) ma Ceské republika ve znovuvyuziti a remediaci brownfields

zhruba dvacetileté zpozdéni ve srovnani se zapadni Evropou.

Dokladem dutlezitosti problematiky brownfields a jejich obnovy je pocet

projektii, programii a organizaci, které se zabyvaji témito plochami, ptfedevSim



velikost finan¢nich prostfedki vV podobé granti znadaci a evropskych fondd,
uvoliiovanych na tato izemi z diivodu revitalizace a zhodnoceni téchto ploch. Jedna
se o lukrativni a profitni oblasti, proto jsou zdjmem velkého mnoZstvi investorti a
developert, ktefi oblasti monitoruji a podili se na revitalizaci a vytvofeni projekta
pro jejich nové vyuziti.

Neptiznivé vlivy brownfields se propisuji do vSech tii piliid udrzitelného
rozvoje, tedy oblasti ekologické, ekonomické i socialni. Podle zminovaného autora
nemuze dojit Knaplnéni Trvale udrzitelného rozvoje bez provedené sanace
brownfields a omezeni vystavby na greenfields. Regenerace brownfields by se méla
zabyvat ekologickymi, ekonomickymi, fyzickymi a socidlnimi problémy a snazit se o

jejich trvalé feseni (Roberts, 2001).

2.1.2 Co jsou ,,Greenfields“ a ,,Blackfields*?

S problematikou brownfields jsou spojeny dal$i dva vyznamné pojmy,

greenfields a blackfields.

Doslovny pteklad pojmu greenfields je ,,zelend pole®, ptesnéji zelené louky.
Timto pojmem oznacujeme pozemky a volné plochy mimo kompaktné zastavéna
uzemi mést, piivodné uréené k zemédelskému, lesnickému a rekreacnimu vyuzivani,
které byly zménou uzemné planovaci dokumentace definovany jako rozvojové
lokality ur¢ené k reziden¢ni, komeréni nebo priimyslové zastavbe. Po zméné funkce
dochazi k jejich vybaveni dopravni a technickou infrastrukturou s vyuzitim
soukromych ¢i vefejnych rozpocth. Takto pfipravené plochy jsou postupné
zastavovany. Poté mohou byt takto pfipravené plochy postupné zastavovany. Termin

greenfields neni v ¢eské odborné terminologii ptili§ Casty (Hordkova, 2010).

Oproti pfedchozimu terminu spliuji Blackfields uplny opak definice. Jedna se
0 lokality, které se vyznacuji velmi vysokymi hodnotami kontaminace pudy,
podzemnich, povrchovych vod a dalSich slozek Zivotniho prostedi, které jsou
zasadni prekazkou pro jejich nové vyuziti. Zdrojem znecistujicich latek, mnohdy
toxickych, byla téZba a zpracovani nerostnych surovin, primyslova vyroba,
skladovani a skladkovani nebezpecnych odpadii, doprava a aktivity souvisejici s
vojenskym vyuZzitim ploch. Néklady na sanace téchto starych ekologickych zatézi

jsou velmi vysoké, avSak dalsi odkladani jejich realizace a feSeni vSech souvisejicich
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problémt celkové vydaje pouze znasobi. Svym charakterem casto predstavuji nejvice

problémové lokality brownfields (Pochyla, 2010).
2.2 Kategorizace brownfields

Jednotlivé objekty brownfields 1ze zatadit do n€kolika kategorii, rozdélenych
podle rizné zvolenych hodnoticich kritérii. Hodnoticim kritériem mtize byt naptiklad
moznost budouciho vyuziti lokality, mira ekologické zatéze nebo piivod vzniku

brownfields.

Klasifikace by méla slouzit jako zakladni stavebni kdmen pro rozhodovéni o
tom, které lokality regenerovat prednostné, a u kterych s regeneraci prozatim pockat.
Velky vyznam klasifikace spociva v urceni téch lokalit, které budou regenerovany

soukromymi zdroji, a kterym naopak musi pomoci vetejny rozpocet.
Silhanova (2006) déli brownfields, dle ptivodu vzniku, takto:

e Zdevastované primyslové zony v urbanizovaném tuzemi

e Nevyuzivané administrativni objekty ve vnitinich zénach meést

e Opusténé armadni prostory

e Dopravni brownfields

e Zemédelské deprimujici zony

e Dilni ¢i téZebni brownfields

e Rezidenéni brownfields

e Socialni brownfields

e Zdevastované primyslové zony v urbanizovaném tuzemi

Tyto brownfields vznikly diky transformaci ¢eského hospodafstvi po roce
1989. Jednalo se o zménu orientace od téZzkého primyslu ke spottebnimu,
automobilovému a k vyrobé informacni techniky. Nejvétsi prekazkou k
dal§imu vyuziti starych primyslovych areall je jejich ekologické poSkozeni.

K vétsingé primyslovych ¢innosti se totiz vaze pouzivani materialii, které
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mohou pii neSetrném zachdzeni citelné¢ poskodit zivotni prostfedi, a to

ptredstavuje rizika pro nové mozné investory.

Nevyuzivané administrativni objekty ve vnitinich zonach mést

Tento typ je tvofen zejména administrativnimi budovami, na jejichZ provoz
nema obec penize a pro které nebyli nalezeni novi majitelé. Dalsi brownfields
tohoto druhu vznikaji pfeménou funkéniho a strukturalniho usporadani tizemi
(napt. prestavbou obytnych domi v centrech mést na kancelare ¢i komeréni

prostory).
Opusténé armadni prostory

Do této slozky spadaji brownfields spojend s odchodem sovétskych vojsk
z naseho izemi. Odsun sovétskych piislusniki trval az do ¢ervna roku 1991.
Po vojacich zde ziistaly zchatralé vojenské prostory, jejichz dal§imu vyuziti
brani zejména pritomnost nebezpecnych vojenskych materiali a latek a s tim
1 souvisejici ekologickd kontaminace. S odchodem sovétskych posadek doslo
také k odsunu jejich rodinnych pfislusnikli, po nichz zistaly znicené a

vybydlené bytové domy.

Dalsi vojenska brownfields jsou spojena s ruSenim vojenskych posadek a
stim souvisejici profesionalizaci Armady CR. Rok 2005 se stal prvnim
rokem bez vojakii zékladni vojenské sluzby a Armada CR se tak stala plné
profesiondlni. Nejcastéji doslo k uplnému odchodu posaddek z mést nebo
alespon k CasteCnému omezeni poctu vojaki v jednotlivych posadkach.
V roce 2007 se pak pocet osob v armadé snizil zhruba na 36 200 a

V nasledujicim roce se pocet ustalil na 35 000, coZ je 1 soucasny stav.
Dopravni brownfields (objekty Ceskych drah a civilnich letist)

Kuda, Smolova (2007) uvadi, ze tento typ brownfields maji Casto znacny
plosny rozsah. Vzhledem k nedostatku financi neni vétSina objektl
dlouhodobé udrzovéna a mnoho budov se nachazi v natolik Spatném stavu, Ze
by mély byt ureny k demolici. Jejich revitalizace je obtiznd, Casto je
podminéna protihlukovymi opatfenimi a je tudiz nakladna. Investofi takova

uzemi vyhledavaji jen v nejvétSich méstech a to v ptipad¢ jejich vyhodné
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vazby na méstska centra. Nejvétsim problémem u téchto brownfields je dosud

nedokonc¢ena inventarizace a ohodnoceni majetku.
Zemédé@lské deprimujici zony

Ceské zemédélstvi také proslo velkymi zménami s piichodem roku 1989,
pocinaje upravou vlastnickych vztaht k pidé a konc¢e zaméfenim vymezenym
zbyvajicimi volnymi prostory na evropském trhu. Jednéd se o nevyuzivané a
zdevastované¢ aredly byvalych zemédélskych druzstev a také o
neobhospodafované pozemky k nim nalezici. Pro ceské zemédélstvi je
typicky silngé zastaraly park mechanizacnich prostfedkd, nedostatek
finan¢nich prostfedkii na rekonstrukci hospodarskych budov stejné jako na

odstranéni ekologickych skod na pozemcich i stavbach.
Diilni ¢i t€zebni brownfields

Brownfields tohoto typu jsou poziistatkem ukoncené diilni Cinnosti ¢i tézby
nerostnych surovin. Jejich sanace a opétovné zaclenéni do okolni krajiny
bude dlouhodobym procesem ovliviiovanym vysokymi naklady a také
dlouhym obdobim pfirodnich jevli vedoucich k obnové pfirozenych

ekosystém.

Gremlica T. et al. (2003) a Kadetabkova, Piecha (2009) se shoduji na tom, Ze
sanace a opétovné zaclenéni dulnich objekti do okolni krajiny bude
dlouhodobou zalezitosti, ktera je ovlivnéna vysokymi naklady na revitalizaci
uzemi a dlouhou periodou piirodnich procesi vedoucich k obnové

ptirozenych ekosystému.
Reziden¢ni brownfields

Muze se jednat o zchatralé a zastaralé bytové domy, jejichZ majitelé nemaji
dostatek finan¢nich prosttedkii na rekonstrukci. Takové budovy poté
zustavaji vybydlené a opusténé. DalSi rezidencni brownfields vznikaji
V hospodaisky slabych oblastech s vysokou mirou nezaméstnanosti. V téchto
regionech dochazi k vysidlovani obyvatelstva, které¢ smétfuje za lepSimi
pracovnimi piilezitostmi do vétSich mést ¢i obei. Nékteré rodinné domy

zUstavaji opusténé, pomalu chatraji a stavaji se tak neprodejnymi.

Socialni brownfields
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to:

Predstavuji nevyuzivané meéstské Ctvrti nebo ghetta bez vétsi ekologické
zatéze, které predstavuji zasadni problém a ptrekazku pro dalsi rozvoj obci,

mést 1 regionti smérem k udrzitelnosti (Petruccova, 2007).

Z Vyhledavaci studie pro lokalizaci brownfields vyplyva, Ze nejvétsi plochu
v CR zaujimaji byvalé primyslové zény (30 % plochy z celkové rozlohy
brownfields), nasledované vojenskymi brownfields (6 %) a nevyuzivanymi

zemé&délskymi plochami (40 %).

Podle Petruccové (2007) lze lokality brownfields sledovat z riznych pohledu, a

1) podle pivodu:

2)

a) opusténé prumyslové, energetické, t€Zzebni, skladovaci, zemédélské objekty,
b) dopravni (napt. Zelezni¢ni pozemky, piistavy a lodénice) a vojenské budovy,
¢) degradované (vybydlené) ¢asti mést,

d) zchatralé objekty s pamatkovou hodnotou (industrialni pamatky 19. stol.,

barokni, hospodarské objekty, klastery, Spitaly apod.),

podle polohy:

a) zastavéna Gizemi mést - v centralni ¢asti mésta,

b) zastavéna uzemi mést - ve vétsi vzdalenosti od méstskych center,
C) ptiméstské zony,

d) okrajové casti malych obci a vesnic, - Pozornost odborné vetejnosti je

zam¢ifena predevSim na brownfields ,,méstského typu® — tedy nevyuzivané
arealy uprostied vétSich aglomeracnich celkli. AvSak podobné problémova
mista v ramci mensich sidel jsou na okraji zajmu jak védecké tak komercni
sféry.  Pritom dle ,,Vyhledavaci studie pro lokalizaci brownfieldd“ od
agentury Czech Invest vice nez polovina lokalit zhodnocenych jako

brownfields lezi na izemi obci s méné nez 2000 obyvatel [1].

e) Casti mimo urbanizovana tizemi,

3) podle moznosti nového vyuziti:
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a) pozemky schopné nalézt nové vyuziti v ramci trznich mechanismi (soukromy

¢i vetejny developer, nebo spoluprace obou),

b) pozemky, pro které musi byt nalezeno nové vyuziti za asistence vefejnych
finan¢nich prostfedki (vefejny developer, nebo spoluprace veiejného a

soukromého sektoru),

C) pozemky, pro které nové vyuziti neni mozné nalézt a musi byt rekultivovany

2.3 ldentifikace brownfields

Identifikace je prvnim krokem, slouzicim k posouzeni, co obec na svém tzemi
za brownfield povaZuje a co ne (,,to co uz je v jedné obci povazovano za brownfield,
muze byt ve druhé stale jesté posuzovano jako uspésné podnikani®). Sledovana je
zejména celkovd rozloha postizeného uzemi, pocet budov, stav infrastruktury
arozsah ekologickych zatézi. Podstatou neni jen zjisténi, kde vobci uz
se brownfields nachazeji, ale také ziskani pfehledu o problémovych oblastech, kde
by potencialné mohly nové brownfields vzniknout. K tomu je nutné si uvédomovat,

se totiZ obec k problému postavi, tim mensi byvaji ndklady na nasledné fesSeni.

Jackson (2004) tvrdi, Ze identifikace brownfields je také predstupném k jejich
kvantifikaci. V okamziku, kdy je znama velikost problému, si l1ze sestavit indikatory,
které jsou porovnatelné s jinymi obcemi, a pti opakovaném pravidelném Setfeni l1ze
pozorovat trendy vyvoje jednotlivych problému. Indikatory si kazdd obec miiZe

sestavit dle svého, Ize pouzit naptiklad tyt:

o brownfields indikdtory: nejzakladnéjSim je pomér brownfields k rozloze uzemi,
vyjadiujici velikost problému brownfields v obci. Zajimavym ukazatelem je
pomér brownfields k novym rozvojovym uzemim, znacici miru konkurence
novych rozvojovych ploch (greenfields). Teoreticky si lze sestavit 1 indikator
na vypocet doby, za kterou by v obci vSechny brownfields vymizely v piipadé,
ze veskery rozvoj by smeéfoval na dfive urbanizovand izemi a zadny novy
greenfield by nebyl zabran. Tuto dobu Ize urcit jako pomér brownfields
K primérnému ro¢nimu rozvojovému pfirdstku. Tento pfiristek je zjistitelny
bud’ z kolaudacnich, nebo ze stavebnich povoleni, pfipadné¢ ze zmén v katastru

nemovitosti a vychazi se z hodnot za posledni 3 roky.
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e rustové indikdtory: jsou spole¢né pro brownfields a greenfields a urcuji, jak moc
se obec jesté mize rozvijet. Lze jednak urcit pomér zastavéného a zastavitelného
uzemi (dle tizemniho plédnu) a tim vyjadfit izemni rozvojovou aspiraci obce,
tedy jak moc Ize jesté obec zastavét, popiipadé spocitat, za jak dlouho se tak
teoreticky stane. Timto ukazatelem je pomér ro¢niho rozvojového ptirastku (viz

vyse) Kk souctu brownfields a rozvojovych ploch.

e indikatory celkového vyuziti uzemi. jsou dilezit¢ pii rozhodnuti jak
se stavajicimi brownfields nalozit. Témito indikatory jsou napf. pomeér
pramyslového vyuziti v zastavéném uzemi k zastavénému tzemi nebo pomér

zelené k zastavénému Uzemi.

o sektorové indikatory. vyjadiuji vaznost problému, které brownfields zpisobuji
vV urCitém sektoru — napt. pomér primyslovych brownfields k celkovému

existujicimu pramyslu.

V praxi se vyuziva hlavné zékladni indikator — pomér brownfields k rozloze
uzemi. Umoznuje totiz v zasadé nejjednoduseji porovnavat aktudlni situaci
V jednotlivych méstskych €astech. Zatimco nejvétsi ceskd mésta (Praha a Brno) maji
na zaklad€ analyzy situace pomoci nékterych z vySe popsanych indikatorit navrhy
feSeni zapracované ve strategickych dokumentech, v mnoha menSich obcich
samospravy nemaji ani pichled o tom, ze nevyuzivané stavby v jejich obci jsou

brownfields.
2.4 Mapovani brownfields

K mapovani brownfields kvili ziskani piehledu o vyuzitelnosti zdroja
informaci o rozsahu a stavu brownfields v Ceské republice. Shroméazdéni tdaji o
rozsahu a stavu brownfields je podminkou pro navrhy postupu jejich regenerace, coz
by mélo byt feSenim systematickym, nebot' feSeni problematiky regenerace
brownfields ,,pfipad od ptipadu“ je ve vysledku naro¢néjsi pro zdroje vefejné i
soukromé. Pro navrh systémového fteSeni je ucelné disponovat informacemi o
brownfields v komplexnéjSich vztazich a v SirSim méfitku. K ziskani obecného
prehledu o poétu, charakteru a stavu brownfields na uzemi Ceské republiky lze
¢astecné pouzit tdaje z jiz realizovanych sCitdni. Jednim z problémi existujicich

inventaiti je vSak jejich nejednotnost, nebot’ pofizovatelé, jejich metody, méftitko,
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definice pojmu brownfields a cile shromazdovani informaci byly odlisné,

problematicka je i aktualizace dat[6].

Mapovani probihd v celostatni trovni s né¢jakym ucelem a v piesné danych
krocich. Jednotlivé kroky jsou ptizpiisobené tak, aby doslo k roztfidéni informaci uz
v samotném pocatku a byly vytfidény objekty, které nespliiuji zakladni pozadavky, a
nedochédzelo ke zbyte¢nému zjiStovani podrobnych informaci. Proto funguje
mapovani ve smyslu pyramidy, kdy z Sirokého vyétu objekti dojdeme az k deseti

objektiim, které spliiuji nejlépe vSechny potfebné parametry. Viz Postup zparcovani.

Od roku 2005 probiha v Ceské republice zpracovani tzv. vyhledavacich studii
brownfields. Cilem vyhledavaci studie na izemi jednotlivych kraji Ceské republiky
je vytipovat a zmapovat brownfields lokality, které ptedstavuji postizena,
nevyuzivanda, nebo nedostatecné efektivné vyuzivand uzemi. V téchto studiich se
snazi zadavatelé — jednotlivé kraje a Czech Invest — brownfields inventarizovat a
nalézt vhodné zplisoby podpory revitalizace vytipovanych nevyuzitych ploch.
Ucelem revitalizace téchto brownfields je optiméalni vyuziti danych lokalit, podpora
novych investic v oblasti podnikani, bydleni, volnocasovych aktivit zlepSeni
zivotniho prostiedi apod. S pomoci vyhledavaci studie dojde postupné k vytvoreni
seznamu lokalit brownfields, ktery bude k dispozici pro viechny kraje v Ceské
republice. Tento seznam se nasledné stane zakladem pro ptipravu dalSich projektt a
dokumentt, které se budou zabyvat feSenim regenerace brownfields. Vysledky
vyhledavaci studie budou slouzit ptfedevsim k vytipovani projekti, které bude mozné
podpofit v ramci Operac¢niho programu primysl a podnikani, ptipadné v rdmci jinych
programt ¢i grantovych schémat. Diky této studii také bude mozné ziskat podklady
pro navrh novych vhodnych programii pro pfisti programovaci obdobi 2007-2013 a
pfipadné také pro vypracovani narodni strategie regenerace brownfields v Ceské

republice.
Postup zpracovani

Vytipovani lokalit probihd ve tfech krocich z divodu postupné eliminace
zjisténych lokalit. Cilem tohoto postupu je postupné zuzovani lokalit, které jiz
nebude tieba podrobnéji fesit. V prvnim kroku dojde k identifikaci cca 100 az 200

lokalit. Po zpracovani kroku 1 je vybrano cca 20 az 30 lokalit k nasledné podrobné;si

analyze v ramci Kroku 2. Po vypracovani analyzy kroku 2 je vybrano maximalné 10
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lokalit k nasledné detailnéjsi specifikaci v ramci kroku 3, kde vystupem je zpracovani

navrhu revitalizace ploch.

Zakladni struktura postupu jednotlivych krokt je néasledujici:

Krok 1

zékladni identifikacni uidaje a velikost lokality

zpusob vyuziti lokality

orienta¢ni analyza vlastnickych vztaht

hruby odhad investi¢nich nakladt na revitalizaci lokality

hruby odhad investi¢nich nakladl na revitalizaci lokality

shroméazdéni znamych ¢i zamyslenych (potenciondlnich) investi¢nich zdméri,
identifikace minulych, souc¢asnych a moznych budoucich vyuziti lokalit
existence ekologickych zatézi

dopravni dostupnost

Krok 2

vazba na izemné planovaci dokumentaci
podrobngjsi zjisténi struktury vlastnickych vztaht

zmapovani predpoklddaného ¢i potvrzeného rozsahu ekologickych S$kod,

zatrazeni lokality podle kategorie
analyza stavu technické infrastruktury
analyza stavu existujicich objekta

vycCisleni hrubych rozpoctovych nakladi a harmonogram nakladi na

revitalizaci lokality
zjisténi, zdali je plocha mimo dosah inunda¢nich Gzemi
posouzeni moznych konfliktd se zajmy chranénymi dle zak. 114/1992 Sh.

zjisténi, zda lokalita byla ¢i je, na zéklad¢ oficidlniho rozhodnuti, pfedmétem

podpory z veiejnych zdroji
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e rozSifena dopravni dostupnost, vzdalenost od vyznamnych aglomeracnich

center
Krok 3

e podrobna analyza vlastnickych vztahii; posouzeni struktury vlastnickych

vztahu

e stav a navrh stavebné-technického, urbanistického a architektonického feSeni

projektu
e cCasovy plan ve form& harmonogramu realizace projektu

e zaméry vlastnika s danou lokalitou; ochota vlastnika/kl revitalizovat danou

lokalitu
e popis reliéfu
e posouzeni inzenyrsko-geologickych pomért
e stanoveni pudnich poméra na lokalité
e posouzeni moznych stfetli zdaméru na regeneraci brownfields
e posouzeni stavu, kapacity a mozného navySeni kapacity médii

e analyza ochrannych péasem a ostatnich zdkonem chranénych z&jmut
identifikace hlavnich potencidlnich problémi v rdmci posuzovani vlivl
stavby na Zivotni prostfedi dle zak. ¢. 244/1992 Sb., zak. ¢. 100/2001 Sb.
(EIA) a zék. ¢. 76/2002 Sb. (IPPC)

Dosavadni vysledky

Diky vyhledavaci studii bylo celkem lokalizovdno 3 096 lokalit, rozloha
celkem ¢ini 11 060 ha a plocha zastavéna objekty je 22 609 tis. m?

Dnes Ize stanovit rozdéleni brownfieldii na izemi CR nasledovné (vztazeno k

poétu brownfieldd v CR):
o 30 % primysloveé
o 40 % zemédelské
o 6 % armadni

o 10 % obcanska vybavenost
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o 4 % bydleni

o 10 % ostatni.

Daéle Ize konstatovat, Ze vice nez 50 % brownfieldd neni ekologicky zatizeno

a vice nez 70 % je v soukromém vlastnictvi.

Nasledujici tabulka uddva stanovené priority v postupu realizace jednotlivych

brownfieldt dle jejich lokalizace a typu.

Lokalizace uzemi 1 Priorita ++ | 2 Priorita + 3 Priorita -
A — ,intravilan“ mést a obci velké a stiedni: velké a stiedni: malé plochy:
kompaktni, zastavéné urbanizované - prumysl - prumysl - primysl
dzemi mésta a obei  bydlen - bydlen _ bydlen

- obcanska vyb. - obcanska vyb - obcanska vyb.

velké a stiedni:

- zemé&délstvi
B — ,,extravilan“ mést a obci velké a stiedni: velké a stiedni: malé plochy:
urbanizovana, ale periferni ¢ast sidel, - pramysl - prumysl - prumysl
fidce zastavénd - bydleni - bydleni - bydleni

- armada - armad - obcanska vyb.

velké a stiedni:

- zemé&délstvi

- obcanska vyb
C — meziméstska vizemi velké a stiedni: malé plochy: velké a stiedni:
mimo sidla spadového regionu, volné ¢i - letiste - pramysl - armada
rozvolnéné plochy - zemddélstyi - bydleni - vytézené dol

- zem&delstv

Tab. &. 1: Priorita revitalizace brownfields
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2.5 Zdroje financovani brownfields

Revitalizaci brownfields je mozno financovat n¢kolika riznymi zpisoby. Pfi
vybéru zpiisobu financovani je tfeba zvazit vSechna rizika a pozadavky, které souvisi

s vyuzitim finan¢niho zdroje.
Zdroje financovani se déli (Jac a kol., 2006):

a) Rozpocéty obci a kraju

b) Dotace kraje obcim

c) Statni rozpocet

d) Programy ustfednich organu statni spravy
e) Uvéry finanénich instituci

f) Mezinarodni zdroje

g) Soukromé zdroje

h) Partnerstvi vefejného a soukromého sektoru

1) Sdruzené finan¢ni zdroje

a) Rozpocty obci a kraji

Revitalizaci neprimyslovych deprimujicich zon mize kraj nebo obec feSit
riznym zplsobem, protoZze se vSak zpravidla jedna o casovy horizont, ktery
prekracuje obdobi ro¢niho rozpoctu, méla by byt revitalizace zahrnuta do
rozpo¢tového vyhledu, ktery je pomocnym nastrojem uzemniho samospravného
celku slouzicim pro stfednédobé finan¢ni planovani rozvoje jeho hospodarstvi.
Sestavuje se na zaklad€ uzavienych smluvnich vztahli a pfijatych zavazki zpravidla

na 2— 5 let nasledujicich po roce, na ktery se sestavuje ro¢ni rozpocet.

V fad¢ zemi Evropy se sestavuji rozpoctové vyhledy na 3 — 5 let. Jejich
obsahem jsou perspektivni odhady piijmt a zakladnich oblasti vydaji. Rozpoctovy
vyhled se sestavuje napt. pfi investovani do infrastruktury obce, kde jejich

financovani pfesahuje zpravidla jeden rok, ale doba provozu je pak mnohem delsi.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o velmi nakladné a dlouhodobé projekty a obec
se rozhodne vSe financovat z vlastnich prostiedkli, mélo by dojit k dikladnému

provéfeni téchto zdroji a navratnosti investice.

Pi{jmy obce tvofi:

21



e piijmy z vlastniho majetku a majetkovych prav,

e piijmy z vysledk vlastni hospodaiské ¢innosti,

e piijmy z hospodarské Cinnosti pravnickych osob, které obec zifidila nebo
zalozila,

e piijmy z vlastni spravni ¢innosti v¢etné pfijml z vykont statni spravy, k nimz
je obec
povéiena podle zvlastnich zdkonl, zejména ze spravnich poplatki z této
¢innosti, ptijmy z vybranych pokut a odvodii uloZzenych v pravomoci obce,

e vynosy z mistnich poplatkd,

e vynosy dani nebo podily na nich,

e dotace ze statniho rozpoctu a ze statnich fondu,

e dotace z rozpoctu kraje,

o prostiedky ziskané spravni ¢innosti ostatni organt statni spravy, napt. z jimi
ukladanych pokut a jinych penéznich odvodi a sankci, jestlize jsou podle
zvlastnich zakoni pfijmem obce,

e pfijaté penézni dary a piispevky,

e jiné piijmy, které patii do piijmu obce.

Obec miize pouzit 1 dalsi prostfedky na svou ¢innost, napt. prostfedky poskytnuté

prostiednictvim Narodniho fondu, navratné zdroje (smluvné zabezpecena pujcka,
uvér, navratna finan¢ni vypomoc, vynos z prodeje vlastnich dluhopislt), navratnou

finan¢ni vypomoc ze statniho rozpoctu, z rozpoctu kraje nebo z rozpoctu jiné obce.
b) Dotace kraje obcim

Finan¢ni podpora revitalizace brownfields primarné plyne ze dvou zdkladnich
vefejnych zdrojii - jednak narodnich, tj. z prostiedkii CR, jednak evropskych, kterymi
jsou prevazné strukturdlni fondy EU. K dalS$im moznostem patii vyuziti uvéra od
Evropské investi¢ni banky (EIB) a Evropské banky pro regiondlni rozvoj (EBRD),
prostiedkll z tzv. Finanéniho mechanismu Evropského hospodaiského prostoru nebo

Norského finan¢niho mechanismu.

Jednou ze zasadnich podminek pro ziskani dotaci pro revitalizaci brownfields
z fondt Evropské unie a ze statnich fondt Ceské republiky je, ze obec jako Zadatel

ma zpracovanou a schvalenou uzemné¢ planovaci dokumentaci.
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Potizeni planovaci dokumentace je pro malou obec finanéné¢ naro¢né. Podle
zakona €. 183/2006 Sb., 0 tzemnim pladnovani hradi néklady spojené s potizenim
uzemn¢ planovaci dokumentace a izemné planovacich podkladi organ uzemniho

planovani, ktery ji pofizuje, nebo obec, na jejiz zadost jsou poifizovany.

Nékteré kraje proto v ramci svych dotacnich tituld poskytuji pro obce na
pofizeni novych tzemnich planti obce a zmény stavajicich uzemnich plant obce
finan¢ni prispévek. Jejich cilem je prosadit v souvislosti se zdjmem kraje nadmistni

celokrajské zajmy napf. revitalizaci brownfields.
c) Statni rozpocet

Krajiim a obcim je pfevadéna ze statniho rozpoctu ¢ast danovych vynost, které
tvoii piijmovou stranu jejich rozpoCtl. Jednd se o tzv. vyluéné a sdilené dané. Ze
statniho rozpo¢tu mohou kraje a obce ziskat také rtiizné dotace. V soucasné dob¢ jsou

v Ceské republice obcim poskytovany nasledujici dotaéni tituly:

a) dotace schvalené rozpo¢tovym zakonem

e ucelové dotace - Dotace z tohoto pohledu mohou byt poskytovany na
konkrétni akce, na pfedem stanovené okruhy potieb. Nejde pouze o
urceni Ucelu, na ktery mohou byt tyto dotace pouzity, ale zaroven jde
vétSinou o stanoveni podminek, ze vlastni zdroje mistnich rozpoctl se
musi ur¢itym podilem podilet na tthrad¢ piislusnych nakladi.

e odvétvové vyrovnavaci dotace - a financovani Cinnosti ve Skolstvi,
socialni péc¢i a zdravotnictvi. Tato dotace se poskytuje jednotné vSem
tém obcim, na jejichz Gizemi se pifisluSné zafizeni nachazi.

e uzemni vyrovnavaci dotace — neucelova dotace na sniZeni vyraznych
rozdilti v ptijmech obce v letech po sobé nasledujicich. Také se ma touto
dotaci zajistit vyrovnani rozdild v daflové vynosnosti jednotlivych
oblasti.

e navratné financni vypomoci - pro piipady mimoradnych potieb. Slouzi
pro ptipady pteklenuti ¢asového nesouladu mezi realizaci rozpoctovych

vydajii na jedné stran€ a zajisténi rozpoctovych piijmi na stran¢ druhé.

b) mimofadné dotace - z rezerv statniho rozpoctu
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c) dotace ze statnich ucelovych fondu - jsou zpravidla piisné ucelové. Podminky

pro jejich poskytovani, zplisob Cerpani a zptsob jejich vyuziti uréuje spravce

fondu

d) Programy ustiednich organii statni spravy

Finan¢ni prostiedky na revitalizaci brownfields poskytuji jednotlivé statni

instituce, predevsim pfisluSna ministerstva.

Fond narodniho majetku Ceské republiky
Ministerstvo kultury Ceské republiky
Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky
Ministerstvo primyslu a obchodu Ceské republiky
Ministerstvo vnitra Ceské republiky

Ministerstvo Zivotniho prostfedi Ceské republiky

e) Uvéry finanénich instituci

VétSina obci vyuZiva na investicni rozvoj uv€rovani. Uv€ry maji nepravidelny

charakter, jejich vySe je kolisava. Jedna se o Uvery, které poskytuji rizné financni

instituce, predevsim penézni Ustavy.

Finan¢ni instituce poskytnou uvér obci pouze za predem stanovenych podminek.

Ziskani uvéru je podminénou predloZenim pozadovanych podkladii a zajiSt€énim

averu.

Druhy avért:

Uvér na prechodny nedostatek finanénich prostiedki
Uvér na investice
Program MUFIS
Bankovni zaruky
Hypotec¢ni veéry

Uvéry v cizi méné
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Ptiklady uvért, které poskytuji banky obcim na revitalizaci brownfields

e Municipalni Gvér - Uvér nabizi Komeréni banka a je uréen vyhradné obcim,
méstiim a krajim na uzemi Ceské republiky. Jedna se o dlouhodoby Gvér nad
10 let a poskytuje se v Ceské méne. Pouziva se ucelové k piimé thradé
dodavatelim a Cerpa se zpravidla postupné.

e Hypotecni Gvér - Uvér je poskytovan jako dlouhodoby s minimalni dobou
splatnosti 5 let a s maximalni dobou splatnosti az 20 let. Uvér musi byt vzdy
zajistén zéastavnim pravem k nemovitosti, kterd nesmi byt zatizena
predchazejicim zastavnim pravem ani omezenim pfevodu nemovitosti a musi
byt pojisténa. Maximalni vySe uvéru je limitovana jednak hodnotou
nemovitosti, rozpoctovymi naklady event. kupni cenou nemovitosti, a
samoziejm¢ schopnosti obce splacet jistinu a urok. Splaceni se provadi
anuitni formou, tj. konstantni ¢astka (jistina a urok) coz je urcitou vyhodou
pro stanoveni dluhové sluzby pii sestavovani rozpoétu. Urokové sazby jsou
stanoveny jako pevné a jsou splatné po dobu platnosti urokovych podminek

ve smlouvé o hypote¢nim uvéru — zpravidla 5 let.

f) Mezinarodni zdroje

Pro eliminaci nebo revitalizaci brownfields jsou ve svété pouzivany rdzné
finan¢ni nastroje, od vlastnich zdroji soukromych investord, ptes cizi prostiedky
ziskané napt. od komer¢nich bank nebo jejich konsorcii, az po prostiedky z
vetejnych rozpocti ¢i rizna datova zvyhodnéni a v neposlednim piipadé i

prostfedky ziskané z Evropské unie.

Problémem vyuziti finan¢nich zdroji z programt a iniciativ EU je cela tada
omezujicich kritérii napt. na zadatele, vysi finan¢ni podpory ¢i specifikaci objektu,
kterd v mnoha pfipadech znemoZni podani projektu v ramci nékteré z konkrétnich

vyzev.

Jednim ze zésadnich pfedpokladi pro stanoveni konkrétnich postupi Vv
konkrétnich piipadech je wvyfeSeni majetkopravnich vztahli, a to zejména v
souvislosti s kategorizaci moznych piijemct finan¢ni pomoci. Déle je nutné napravit
dosud existujici aspekty v této oblasti, ¢imZ se rozumi napf. nevyfeSeny koncepcni
pfistup k tzv. historickym Skoddm a souvisejici pravni vakuum, absence pravni

upravy, evidence téchto uzemi z obecného hlediska, ktera by méla byt podkladem
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pro vyuzivani uzemi, ale i existujici podpora a investi¢ni pobidky projektim na

zelené louce (Pavlas, 2007).

a) Konkrétni formy podpory z EU
e Operacni program Primysl a podnikani — program Reality
e Spolecny regionalni operacni program
e Iniciativa Interreg I11A

b) Financovani na dal$i programovaci obdobi 2007 — 2013

¢) Finan¢ni mechanismus EHP/Norska

d) Financovani brownfields z prosttedki Evropské investi¢ni banky

g) Soukromé zdroje

Jsou pouzity vétSinou na revitalizaci objektu, ktery mé vyhodnou polohu, témét
zadnou ekologickou zatéz a soukromy investor je pfesvédcéen, Ze mu jeho

podnikatelsky zamér bude realizovat zisk.

V Ceské republice se zatim soukromé zdroje na feSeni problematiky piilis
nevyuzivaji. Je to zplsobeno riziky, problémy a ndklady, které jsou spojené s
revitalizaci brownfields, které soukromy kapital nechce, neumi a ani nemuize fesit.
Proto vstupuji soukromi investoii vétSinou za predpokladu vstupu vetejného kapitalu

napf. obce, kraje, statu atd.

Pro upoutani zajmu vefejnosti by bylo dobré stanovit sanaci brownfields jako
oboustrannou prioritu pro lidi Zijici v bezprostfedni blizkosti brownfields i v jeho
sousedstvi a soucastné také oslovit vhodné subjekty, ktefi by méli z4jem tuto lokalitu
zviditelnit a propagovat jeji vyhody. Déle je tfeba stimulovat soukromé investory
vhodné zvolenymi podminkami (uleva na dani, zrychlené stavebni fizeni apod.) a
zajistit financni prostfedky ke zfizeni €i roz$ifeni infrastruktury a dal§i obcanské
vybavenosti. Zaroven je vSak nutné byt opatrny pifed nejriiznéjSimi spekulanty a
podvodniky, ktefi by BF chtéli vyuzit za jinym neZz planovanym ucelem. Vyznam
lokality pro obCany by také posililo prest€éhovani nékteré ze statnich instituci do

tohoto mista.[2]
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h) Partnerstvi vefejného a soukromého sektoru

Revitalizace brownfields vyzaduje specificky rezim pii jejich financovani.

Jednou z moznosti, jak zajistit financovani jejich regenerace ¢i revitalizace je metoda

PPP — Partnerstvi vefejného a soukromého sektoru.

Ptesna definice PPP neexistuje ani v Ceské republice, ani v zahranici. Je to

pojem, ktery se zacal pouzivat pro celou fadu zpiisobl zajisténi vefejnych sluzeb a

vefejné infrastruktury. Oznacuje soubor nastroji a metod pro spolupraci vetejného a

soukromého sektoru pfi pfipravé, realizaci a provozovani urcitych typl vetejnych

sluzeb.

Potencidlni oblasti, které mohou vyuzivat tuto metodu a které se nejcastcji cituji,

jsou:

dopravni projekty,
vodohospodaiské projekty,
projekty nakladani s odpady,
projekty ve zdravotnictvi,
projekty v oblasti vzdelavani,

a ostatni projekty.

Vlastnosti typické pro projekt PPP:

i)

vetejny sektor je zadavatel,

soukromy sektor je dodavatel,

zadavatel a dodavatel uzaviraji dlouhodobou smlouvu na vetejné sluzby nebo
vetejné

infrastruktury.

Vice zdrojové financovani

Obce nebo kraje velmi casto pouzivaji vice zdrojové financovani, tj. vice

moznosti financovani, které revitalizace neprimyslovych deprimujicich zén

umozinuji.

Dochazi napt. ke kombinaci nésledujicich finan¢nich prostredku:

vlastni zdroje vlastnika brownfields (obce, kraje),

cerpani prostfedkt grantii Krajského uradu na piipravu projektu,
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e vyuziti strukturalnich fondq,
e Cerpani dotaci, grantli z programu Ustfednich organii statni spravy,

e investice soukromych developerskych spole¢nosti, atd.
2.6 Index brownfields

Index brownfields neboli Narodni databaze brownfields nabizi lokality
pfipravené pro plany domécich i zahrani¢nich investorti. Pomédh4 na jedné strané
vracet zivot na uzemi, ktera ¢lovék vyuzil a pak opustil, a na stran¢ druhé také
zjednoduSuje investorim praci s vybérem nejvhodnéj$itho mista pro podnikdni v
Ceské republice. Tim prospiva i Zivotnimu prostiedi, protoze méni zanedbana mista
v zivé prostory. Databaze navic posili absorpcni kapacitu pro ¢erpani podpory ze
strukturalnich fondd EU pro obdobi 2007-2013. Narodni databaze brownfields
pomaha pro takové lokality najit optimalni vyuziti. Podporuje investice v oblasti

podnikdni, bydleni, zdbavnich aktivit a podobné.

Hlavnim podkladem pro databazi je ,,Vyhledavaci studie pro lokalizaci
brownfields“. Prace na ni trvaly dva roky. Od roku 2005 ji ve vech krajich Ceské
republiky mimo Prahy pfipravovala agentura Czechlnvest ve spolupraci s
jednotlivymi krajskymi Gfady. Cilem bylo najit a popsat nevyuzivana nebo nepfili§
efektivné vyuzivand uzemi a ziskané informace vyuzit pro ptipravu dalSich projektt

a dokumentt zabyvajicich se feSenim jejich obnovy. (www.brownfieldy.cz).

Jednim z vyznamnych podkladi Narodni strategie regenerace brownfieldli byla
Vyhledéavaci studie pro lokalizaci brownfieldi. V roce 2005 ji zapocala agentura
Czechlnvest ve spolupréaci s jednotlivymi kraji. Cely projekt byl ukoncen v poloving
roku 2007. Na zaklad¢ této studie je k dispozici uceleny ptehled o brownfieldech v
celé Ceské republice, ktery je podkladem pro zatazovani lokalit do Narodni strategie
regenerace brownfieldii — ucelené databdze, ze které budou moci byt vybirany
projekty pro regeneraci a rozvijeni dalSich investi¢nich pfileZitosti pro developery a

investory.

Diky vyhledavaci studii bylo celkem lokalizovano 2 355 lokalit, jejichz
rozloha celkem ¢ini 10 362 ha a plocha zastavéna objekty je 1 412 ha.
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2.7 Narodni strategie regenerace brownfieldu

Vizi Narodni strategie regenerace brownfieldl je celkové ozdravéni Gzemi,
roz$iteni nabidky pro podnikatele, zlepSeni Zivotniho prostfedi ve vSech jeho
slozkach a dosazeni efektivniho vyuziti diive zanedbaného uzemi s ohledem
na tvorbu kvalitni struktury osidleni 1 krajiny, pfi respektovani kulturné-historickych,
ekonomickych, ekologickych i socidlnich hledisek. Zakladnim cilem Strategie je
vytvoteni vhodného prostiedi pro rychlou a efektivni realizaci regeneracnich

projektii a prevenci vzniku novych brownfieldu.

Strategie uvadi nasledujici stfednédobé cile (v horizontu do roku 2013):

e maximalni zapojeni dostupnych evropskych =zdroji pro regeneraci

brownfieldli v programovacim obdobi 2007-2013

e Zzohlednéni mozZnosti regenerace brownfieldl i pro jiné nez primyslové
vyuziti (naptf. smiSend méstska funkce, obCanskd vybavenost, zemédélstvi,

bydleni),

e rozvoj systému vzdélavani v oblasti regenerace brownfieldii a zabezpeceni

profesionalizace vetejné spravy v ramci této problematiky.

Mezi dlouhodobé cile Strategie (za horizont roku 2013) mj. patii:

e sniZeni poctu brownfieldi a zéborli zemédé€lské pidy pro novou vystavbu

v souladu s principy udrzitelného rozvoje,

e 7zlepSeni kvality urbanizovaného prostfedi a socioekonomicky rozvoj
postizenych regiont,
o cilené¢ a efektivni vyuziti vefejnych prostfedkii pro podporu regenerace
brownfieldd, kde je vefejny zdsah nezbytny a odiivodnitelny.
Resortem odpovédnym za feSeni problematiky regeneraci brownfieldt v Ceské
republice je ministerstvo prumyslu a obchodu (MPO) ve spolupraci s ministerstvy

zivotniho prostfedi a financii MPO bude tuto cinnost koordinovat pomoci

meziresortni hodnotitelské komise. Velice dulezitd bude vzhledem k poctu
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brownfieldi a specifickym podminkam v jednotlivych oblastech CR spoluprace

na regionalni a mistni trovni (http://www.czechinvest.org/nsrbf).
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3. MATERIAL

3.1 Charakteristika Jihoceského kraje

JihocCesky kraj je dlouhodob& vniméan piedevsim jako zemédélska oblast s
rozvinutym rybnikafstvim a lesnictvim. Az v pribéhu minulého stoleti se zde
rozvinul primysl se zaméfenim na zpracovatelské cCinnosti. Kraj piedstavuje
geograficky pomérné uzavieny celek, jehoz jadro tvoii jihoceskd kotlina. Na
jihozapadé je obklopena Sumavou, na severozapadé vybézky Brd, na severu
Stiedogeskou zulovou vrchovinou, na vychodé Ceskomoravskou vrchovinou a na
jihovychodé Novohradskymi horami. V jihoceské kotling se rozkladaji dvé panve, a

to Ceskobudgjovicka a Ttebonska.

Podstatnou cast hranice kraje tvoii statni hranice s Rakouskem a Némeckem,
dale sousedi s kraji Plzenskym, StfedoCeskym, Krajem Vysocina a Jihomoravskym
krajem. Rozlohou ¢&ini 10 057 km? a pfevazna &st Gizemi lezi v nadmotské vysce 400

- 600 m, s ¢imz souviseji pon¢kud drsnéjsi klimatické podminky.

Uzemi kraje nalezi do povodi horni a stfedni Vltavy s ptitoky Malsi, LuZnici,
Otavou a mnohymi dal$imi. Nachazi se zde velké mnozstvi vodnich nadrzi — Lipno,

Orlik, Hnévkovice.

JihoCesky kraj neni izemim bohatym na suroviny, nejsou zde témét zadné
zdroje energetickych surovin. Vyznamnym pfirodnim bohatstvim jsou vSak rozsahlé
lesy, zejména na Sumavé a v Novohradskych horach. Na lesni porosty v poslednich
letech nepfiznivé piisobi zejména rizné extrémni situace (napf. intenzivni sucho) a
hmyzi Skidci.

Uzemi kraje mélo vzdy spiSe charakter rekreaéni neZ primyslové vyspélé
oblasti. O ¢em znaci i fakt, ze témét 20 % uzemi je chranéno. Snaha o zachovani
ptirodniho prostiedi se odrazila ve ziizeni Narodniho parku Sumava, chranénych
krajinnych oblasti Sumava, Tiebofisko a Blansky les. Méstskymi pamatkovymi
rezervacemi jsou historickd centra mést Ceské Budgjovice, Cesky Krumlov &i

Ttebon.
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JihoGesky kraj je krajem s nejmensi hustotou zalidnéniz celé Ceské
republiky. Koncem roku 2010 v kraji zilo vice nez 638,7 tis. obyvatel, tedy 64
obyvatel na 1 km?.

V zeméd¢lstvi pievazuje v rostlinné vyrobé péstovani obilovin, olejnin a
picnin, vyznamna je téz produkce brambor. V zivo€isné vyrobé se jedna piredevsim o

chov skotu a prasat.

Ve statistickém registru ekonomickych subjektii bylo koncem roku 2010
registrovano témet 156 tis. podnikli, organizaci a podnikateli. Jeho nejvétsi Cast

tvoftili podnikatelé.

Ptedpokladem pro rozvoj hospodaistvi kraje jsou rovnéz moznosti bydleni.
Podle poslednich znamych vysledka bylo v kraji vice nez 150 tis. domd, z toho

75 % je trvale obydlenych.

V kraji je zaznamenavéana stale se zvySujici intenzita dopravy, zejména
silnicni. V Zelezni¢ni dopravé sice pfes jeho tzemi nevedou hlavni Zzeleznicni
koridory, ptesto je zde n¢kolik dileZitych uzli. Mezi zajimavosti jiznich Cech patii

zbytky konéspiezni Zeleznice

Sit” Skolskych zafizeni tvofi 296 matetskych skol, 254 zdkladnich skol a 96
sttednich Skol, vCetné 25 gymndazii. Vysokoskolské vzdélani je mozno ziskat v
Ceskych Budgjovicich na nékteré z osmi fakult Jihodeské univerzity kde studuje

17 tisic studentu.

Zdravotnickd péce je koncentrovana piedev§im v 9 nemocnicich s 3,5 tis.
luzky, dale v 6 odbornych IéCebnych ustavech a4 1éCebnach pro dlouhodobé

nemocné.

Kulturni zafizeni se soustied’'uji pfevazné¢ ve méstech, hlavné ve méstech
okresnich. Mezi nejzndméjsi kulturni zafizeni patii JihocCeské divadlo, AlSova
jihoceskd galerie, pfirodni divadlo s otd€ivym hledistém v Ceském Krumlové a

mnohé dalsi.

Télovychovné a sportovni vyziti je mozné na 65 krytych a otevienych
stadionech, v 362 télocvicnach a na vice nez 930 hfistich. K dispozici je zde rovnéz
13 krytych plaveckych bazénu, 132 otevienych bazént a koupalist, 17 zimnich

stadioni (krytych 1 otevienych) a 405 ostatnich sportovnich zatizeni.
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Ptirodniho prostfedi s vysokou lesnatosti, vodnimi plochami a velkym
poctem kulturnich pamatek (témét 6 tis. objektl) je vyuzivano k navstévam

a rekreaci ob&any z celé CR a v hojné mife i zahrani¢nimi turisty.

V poslednich letech se rozviji mnoho forem pieshrani¢ni spoluprace. Jednou
z nich je Euroregion Sumava/ Bayerischer Wald/Miihlviertel, ktery zahrnuje uzemi
0 celkové rozloze 16 tis. km?s 1,3 mil. obyvateli. Sdruzuje 111 hornorakouskych,
107 bavorskych obci a 95 ceskych obci.

Jiho¢eského kraj tvoii, jak jiz bylo zminéno, celkem 7 okresi — Ceské
Budgjovice, Cesky Krumlov, Jindfichtiv Hradec, Pisek, Prachatice, Strakonice, a
Tabor. Spravni obvody tvofi 17 obci s rozsifenou ptisobnosti - Blatna, Ceské
Budé¢jovice, Cesky Krumlov, Dacice, Jindfichtiv Hradec, Kaplice, Milevsko, Pisek,
Prachatice, Sobéslav, Strakonice, Tabor, Trhové Sviny, Tiebon, Tyn nad Vltavou,
Vimperk a Vodnany. V téchto obvodech bylo, vyhledavaci studii lokalit brownfields

v JihoCeském kraji, zjisténo celkem 212 brownfields.

3.2 Charakteristika okresu Ceské Budé&jovice

Okres Ceské Budgjovice v sou¢asnych hranicich vznikl v roce 1960 pii
celkové reorganizaci spravniho rozdé€leni republiky. Okres sousedi se vSemi okresy
JihoCeského kraje. Na jihovychod€ ohranicuje Uzemi okresu statni hranice s
Rakouskem v délce 22 km. Svou rozlohou 1 638 km2 je druhym nejvétsim okresem

Jiho&eského kraje a tvrtym v ramci celé Ceské republiky.

Uzemi okresu ma protahly tvar s maximalni délkou 77 km (sever - jih) a
Sitkou 33 km (vychod - zapad). Pievazna Cast uzemi je pahorkatinou, stfedni Cast
okresu tvoii ¢eskobud¢jovicka panev. Nejvyse polozenym mistem je vrchol hory
Vysoka v Novohradskych horach (1 034 m n.m.). Nejnize polozenym mistem je
udoli feky Vltavy u Tyna nad Vltavou (343 m n.m.). Primérn4 nadmotska vyska se
pohybuje kolem 500 m. Pfevlada zde chladnéjsi podnebi s primérnou ro¢ni teplotou

7-8°C.

Charakteristickym znakem okresu je velké mnozstvi vodnich ploch. Na
zamokieném tzemi bylo vybudovano v minulosti cca 300 rybnikt. Od jihu k severu

okres protina feka Vltava s hlavnimi vodnimi zdroji z pfitokt feky Malse v Ceskych
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Budgjovicich a z feky Luznice u Tyna nad Vltavou. Vodni dilo Rimov na fece Malsi
zésobuje pitnou vodou znaénou &ast celych jiznich Cech. Vodni dilo Hnévkovice
bylo uceloveé vybudovano na fece VItaveé v souvislosti s vystavbou Jaderné elektrarny

Temelin.

Pidni a klimatické podminky ovlivnily vyuziti pidy. Z plochy okresu tvofi
vice nez polovinu zeméd¢€lska ptda, kdyz zhruba 40 % ploch okresu je ptida orna.

v

Okres nema mnoho surovinovych zdrojii. Vyznamnéjsi jsou pouze nalezisté
grafitu u Tyna nad Vltavou, suroviny pro stavebni ¢innost (Zula, rula, kifemelina,

ruzné druhy jilt, pisek) a raselina.

Ceskobudgjovicky okres patii k uzemim s vysokou intenzitou dopravy jak
zelezni¢ni, tak silnicni. Problémem je, Ze okres neni dostate¢né¢ napojen
na mezindrodni komunikaéni sit, coz omezuje rozvoj podnikatelskych aktivit.

Silni¢ni sit’ neni vybudovana rovnhomérné.

Trvaly nebo dlouhodoby (cizinci s pobytem delsim nez 90 dnti) pobyt ma v
okrese 186 tis. obyvatel, coz zafazuje okres na prvni misto co do poétu obyvatel
v Jihogeském kraji a na devaté misto v celé Ceské republice. Poétem 113 obyvatel na

km?2 téméf dvojnasobné prekracuje krajsky prameér.

V dlouhodobém vyvoji (od r. 1990) patii okres k regionim s trvalym

vzestupem poctu obyvatel.

V ekonomické oblasti se vyrazné projevuje vliv Ceskych Budg&jovice jako
uzemn¢é spravniho centra kraje. V okrese je zaregistrovano 47 tis. ekonomickych

subjektil, coz je téméf tietina z celého kraje.

Prevazna vétSina Skolskych, zdravotnickych, kulturnich a sportovnich
zafizeni je soustfedéna ve méstech, predeviim v Ceskych Budgjovicich, v Tyné nad
Vltavou a Trhovych Svinech. V okrese je celkem 72 matefskych Skol s vice nez 5
000 zapsanymi détmi, 52 zakladnich Skol s 15 523 zaky, 10 gymnazii s téméf 3 500
zaky, 15 stfednich odbornych skol s témét 4 400 Zaky, 11 stfednich odbornych
ucilist s témeéf 5 000 ucni a 6 vysSich odbornych Skol s témér 1 300
zaky. VysokosSkolské vzdélani je mozno ziskat na 2 statnich a 2 soukromych

vysokych skoléch.
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V Ceskych Budgjovicich méa2 pracoviité Akademie véd CR - Ustav
systtmové biologie a ekologic AV CR a Biologické centrum AV CR
(Entomologicky, Hydrobiologicky, Parazitologicky, Ustav molekularni biologie

rostlin a Ustav piidni biologie a Technicko-hospodaiska sprava).

Zdravotnickd péce je poskytovana predevsim v nemocnici s téméf 1 300
lizky. V Ceskych Budgjovicich je zfizena rovnéz lékatska sluzba prvni pomoci (s
detaSovanymi pracovisti v Tyné nad Vltavou a Trhovych Svinech) a transfuzni

stanice.

Kulturni zafizeni se nachazeji pfedevsim ve méstech, na venkove zaujimaji
toto misto zejména veiejné knihovny. Pro té€lesnou vychovu a sport je v okrese
k dispozici 12 stadiont, 33 koupalist’ a bazénu, 364 hiist’, 86 télocvicen, 6 zimnich

stadiont a fada dalSich zafizeni.

Na uzemi okresu se dochovala fada vyznamnych piirodnich, kulturnich a
uméleckych pamatek. Mezi nejznaméj$i a nejvice navStévované pamatky patii
pfedev§im pseudogoticky zamek Hlubokd nad Vltavou, byvaly lovecky zamek
Ohrada u Hluboké nad Vltavou, v némz je Narodni zeméd€lské muzeum, hrad v
Novych Hradech s expozici hyalitového skla (Cervené a Cerné, které nepropousti

svétlo).

Ptirodni prostfedi s vysokou lesnatosti, vodnimi plochami a velkym poctem
kulturnich pamétek je vyuzivano k navitévam a rekreaci obany z celé Ceské
republiky a v hojné mife i zahrani¢nimi turisty. V prubéhu celého roku jsou poradany
na Vystavisti v Ceskych Budg&ovicich riizné typy vystavnickych akei.
Nejvyznamnéj$imi z nich jsou mezinarodni zemédelska vystava Zemé Zivitelka a

vystava HOBBY.
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4. METODIKA

Pti vytvareni této prace bylo postupovano podle ptedem zvoleného planu a
pfesné¢ danych postupli. DosSlo k sepsdni osnovy a vytiidéni vhodnych témat
spojenych s touto problematikou. Prvni c¢ast je resSerSe, kterda pojednava o
problematice brownfields, jejich vzniku a fesi dalSi pojmy jako napft. greenfileds a
blackfields. Dalsi je kategorizace brownfields podle riznych autort a jejich pohledii
na kategorizaci, halvné z ohledu ptvodu, polohy ¢i moznosti nového vyuziti.
Identifikace a mapovani ma na starost rozpoznani téchto oblasti v pfesné danych
krocich a s vyuzitim riznych indikétord. Asi nejdillezitéjsi cast kazdé revitalizace je
zpusob financovéni, kterym se zabyva dalsi kapitola a to jak z pohledu statnich tak

evropskych zdroji ¢i zdroji financi ze soukromého sektoru.

V praktické ¢asti dochdzi ke zhodnoceni tizemi JihoCeského kraje a okresu
Ceské Budgjovice z riiznych hledisek a dale k vybrani jedné specifické lokality, ktera
je dale zpracovana a ptesnéji definovana. Pfesnéji jde o rozpoznani arealu z hlediska
uzemniho rozloZeni, ekologie pozemku ¢i jeho ekologickd zatiZenost nebo
zhodnoceni technického stavu a vybaveni arealu. V dalsi kapitole dochazi k popsani
historie aredlu, rozloZeni a popis jednotlivych objekti v ném a rozboru jednoho

z mnoha projektl na revitalizaci.

V dalsi casti je popsan vitézny projekt na revitalizaci ,,Projekt zamecek —
Rudolfov*, popisu praci s timto projektem spojenych ¢i rozbor uz ptidélenych dotaci

na stavebni a demoli¢ni préce.

Zakladem pro tuto praci byla Vyhledéavaci studie pro lokalizaci brownfields
na uzemi JihoCeského kraje (2007). Pofizovatelem studie byli Krajsky ufad
JihoCeského kraje a Agentura pro podporu podnikani a investic Czechlnvest.
Zpracovatelem byla firma Atelier T-plan, s.r.0. NejpodstatnéjSim materidlem, se
kterym jsem pracoval, byla vefejnd databaze brownfields, které vznikla na zéklad¢
Vyhledéavaci studie pro lokalizaci brownfields. V této databazi jsou publikované
pouze ty lokality, kde majitel dal souhlas ke zvefejnéni. V databazi umisténé na
webové adrese www.brownfieldy.cz, které spravuje agentura Czechlnvest je

publikovano k 31. 3. 2011 celkem 32 lokalit.
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Podklady pro tuto praci jsou cCerpany ze zminéné vefejné databaze
brownfields, vyhledavaci studie, studie vyhotovené seskupenim CLARINET,
odborné literatury, mistnich i zahrani¢nich periodik, z elektronického informacniho
zdroje Web of science (http://apps.isiknowledge.com) a dale z riznych internetovych

zdroj.
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5. VYSLEDKY

V katastralnim Gzemi obce s rozsifenou ptisobnosti Ceské Budgjovice bylo
evidovano 29 lokalit. Nejvétsi procentudlni zastoupeni tvoii brownfields
zemédéelského typu, které vznikaly predevSim po roce 1989. V dusledku snizeni
objemu zeméd¢lské produkce prestaly objekty plnit svoji funkci. V JihoCeském kraji
je 32% brownfields zemédélského typu, 26% primyslové, 14% obcanské vybavenost
a 9% kulturni. Shodnych 9% z celkové poctu brownfields tvoii armadni typ a 10%

ostatni.

Na tomto katastralnim tUzemi byly klasifikovany 2 lokality, které diive

spravovala armada Ceské republiky.

Vojensky areal v obci Dlouhd Stropnice, byl vystavény v roce 1982, celkova
rozloha 27 000 m2. Dtive zde pusobila pohrani¢ni strdZ o poctu az 150ti vojaki.
Cely aredl byl pteveden do vyluéného vlastnictvi obce Horni Stropnice. Dnes je tento

areal bez vyuziti.

Primyslova zéna Rudolfov u Ceskych Budgjovic je druha klasifikovana
lokalita. Rozloha je 40.000 m2, v minulosti zde armada provozovala stielnici, sklady

a kasarny. Aredl je volny, nijak nevyuzity.
5.1 Vybrany objekt — primyslova zéna Rudolfov

5.1.1 Zakladni informace

Jednd se o zanedbanou plochu nékolika hektari — brownfields, ktera je
Caste¢né zastavéna rozlehlymi vojenskymi sklady a dilnami. Plocha je v okrajové

¢asti mésta a izemni plan zde urcuje plochu k podnikani, caste¢né smisenou.
e Kraj: JihoCesky kraj
e Okres: Ceské Budgjovice
e Obec: Rudolfov
e Kiraj: Jihocesky kraj

e Soufadnice GPS: 48°59'43.537"N 14°322.547"E
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http://maps.google.com/maps?q=48%C2%B059'43.537%22N,14%C2%B032'2.547%22E

e Rozloha lokality: 40.000,00 m?

Vyhodou celého aredlu je jeho vojenskd minulost, tudiz neni néjak
ekologicky zatizen a neni potfeba hrubych terénnich uprav, jako to pii revitalizaci

nekterych objektl byva.
Vzdalenosti:
e Vzdalenost z dalnice/rychlostni komunikace:do 100 km
e Vzdalenost od silnice 1. tfidy:do 10 km
e Vzdalenost od mezinarodniho letisté:do 10 km ( Letisté Pland)

e Piijezdova komunikace: An0 — nevyhovujici, Mistni komunikace

opravovana 2008

e Zelezni¢ni vlecka: Ne

Ekologie:
e Existence ekologickych zatézi: Ne
e Provedeni prizkumnych praci: Ne

e Geologické limity (chranéna loziskova uzemi, dobyvaci prostory, chranéna
uzemi pro zvlastni zésahy do zemské kiry, Gzemi se zvlastnimi poméry

geologické stavby): Ne

e Limity ochrany piirody a krajiny (chrdnéna uzemi, Natura 2000, USES,
Evropsky vyznamné lokality atd.): Ne

e Ochrana podzemnich a povrchovych vod (ochranna pasma vodnich zdrojt,
chranénd oblast ptirozené akumulace vod, zaplavové tzemi, ochranné

pasmo ptirodnich 1é¢ivych zdroji apod.): Ne
e Ochrana zemé&délského ptidniho fondu v lokalité:Ne
e Jiné limity: Ne

e Existence potencidlnich problémi v ramci posuzovani vlivl stavby na

zivotni prostiedi: Ne
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Technické vybaveni aredlu:
e Vngjsi napojeni aredlu: elektiina: Ano
e Elektiina: vnitini rozvody: Ano
e Vng¢jsi napojeni aredlu: pitna voda: Ano
e Vnitini rozvody v arealu: pitna voda: Ano
e Vng¢jsi napojeni aredlu: uzitkova voda: Ano
e Vnitini rozvody v arealu: uzitkova voda: Ano
e Vn¢jsi napojeni aredlu: kanalizace: Ne
e Vnitini rozvody v arealu: kanalizace: Ano
e Vn¢jsi napojeni aredlu: plyn: Ne
e Vng¢jsi napojeni aredlu: plyn: vzdalenost: 100,00 m

Jak je zifejmé zuvedenych bodl, jednd se o areal, ktery nenese né&jakou
ekologickou zatéz, nema proto jeho revitalizace velikou prioritu. Jednalo se pouze o
nekolik budov, kde nedochdzelo k néjaké primyslové cinnosti. Obec ovSem
ptistupuje k revitalizaci z divodu jeho zasahovani do uzemniho planu a mize mit
tedy pro obec Rudolfov mnohem vétsi potencial, nez tomu bylo do dnes. Vzniklo
nékolik projektli a navrhl na zlepSeni vyuzitelnosti objektu, ze kterych obec vybrala
jediny, se kterym se uchézi o statni ¢i Evropské dotace. Dalsi velikou vyhodou
tohoto objektu je, ze je cely v majetku obce tudiz neni nutné feSit majetkové

vypotadani, které byva ¢asto zdlouhavé a komplikované.

5.1.2 Historie arealu

Nedaleko obce Rudolfov na Ceskobudéjovicku se nalézaji ,terezidnské*
vojenské sklady. Vroce 1768 koupil rakousky vojensky erar od knizete
Schwarzenberga rudolfovsky zamecéek — tzv. Holzlovsky diim a pfeménil ho v tzv.
depositorium polniho délostielectva. Zaroven zapocala v okoli vystavba dalSich
skladii vojenského materialu, ktery sem pak byl piesunut z Ceskych Budgjovic.
Vroce 1774 a jeSt€ 1779 si dokonce osobné prohlédl mistni moderni vojenska
zatizeni cisaf Josef II. Pfimo v Rudolfove vznikl velky areél délostielecké zbrojnice.

Mimo Rudolfov v prostoru mezi Rudolfovem, Adamovem, Hirami a Voselnem bylo
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postaveno 10 objektl, které zde byly roztrousené v rovinaté krajin€. Mezi timto
prostorem a Rudlofovem byl pak velky areal. V podrobném popisu nés bude zajimat
pravé téchto 10 objekti. Rudolfovské sklady byly natolik dulezité, Ze k nim byla
ziizena 4km dlouha trat’ od Budé&jovického nadrazi. Do provozu byla trat’ uvedena
21. prosince 1888 a jeji soucasti bylo i malé dvoukolejné nakladni nadrazi a strazni
domek postaveny podle typového projektu Ceskomoravské transverzalni drahy.
Soumrak nad vojenskymi sklady cisafovny Marie Terezie za¢ina s padem monarchie
roku 1918. Prozatim, alespon z¢asti jsou dal vyuzivany Cs. armadou. Jeste¢ ve 30.
letech je rudolfovsky zdmecek vyuzivan jako divizni zbrojnice. Nedaleky velky areal
je vyuzivan ¢s. lidovou armadou az do roku 1989 jako skladisté rtizného vystrojniho
materialu. V této dobé je armadou vyuzivano jisté i n¢kolik dalSich skladl, protoze

zelezni¢ni vlecka je stale v provozu.

Nyni k samotnému popisu dnesniho stavu zminénych 10 objektli (rakouskym erarem

¢islovanych 15 — 24) a zelezni¢ni vlecky. Sklady byly vétSinou dievéné.

Sklad ¢&. 15 byl postaven hned vedle skladu ¢. 19. V misté kde staly, se dnes nachazi
vyrobni hala jedné soukromé firmy, ktera je pravdépodobné postavena na zdkladech

jednoho ze skladu.

Sklad €. 16 se ndm z ¢asti dochoval, bohuzel jeho osud je ziejmé nejsmutnéjSim.
Naléza se zde dnes totiZ hlavni budéjovicka skladka a tak sklad je doslova zasypany
haldami odpadu. Ze skladu se dochovala obvodova ochranna zed’ s dvéma baroknimi
strdznickami — tzv. vartami. Varty byly postaveny vzdy dvé — V protilehlych rozich
ochranné zdi, aby z kazdé bylo moZzno kontrolovat dvé stény zdi. Pro tento ucel
muzeme ve vartach vidét zajimavé tvarované pozorovaci otvory. Samotny sklad byl
zbouran v roce 2004, aby na jeho zédkladech mohla byt postavena jakasi budova, jejiz

stavba nakonec byla zastavena a v jejich obvodovych zdech je jiz také skladka...

Sklad €. 17 se nalézal pod dnesni haldou hluSiny blizkych antracitovych doli a

dochovano z ného neni nic.

Sklad ¢. 18 se ndm naopak dochoval nejlépe, bohuzel je v dosti dezolatnim stavu.
Slouzil ke skladovani stfelného prachu jako tzv. pracharna. Z praktickych davodi
meél dvojitou podlahu. BohuZel se stal vneddvné dobé cilem najezdi zlod&ji
barevnych kovii, kteti rozebrali hlinikovou krytinu. Stiecha se dnes rozpada, stejné

jako se jiz téméf rozpadly podlouhlé ptistavby. Kolem pracharny je opét obvodova
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ochranna zed’ se dvéma vraty, které se rovnéz rozpadaji a na jejich vnitinich sténach
pod opadavajicimi mladSimi omitkami se objevuji dobové napisy rakousko-
uherskych vojaka, kteti zde slouzili. Tak se naim zde napiiklad podepsal 7. prosince
1914 jisty vojak Karel Maruska. Jeho komentat ke sluzbé je bohuzel jiz necitelny.
Pred skladem je odkrytd kamenna studna. Podle okolnich objekti je zfejmé, Ze areal
skladu slouzil v nedavné dobé& pro potieby JZD. Dnes je jeho stav zalostny, areal
JZD, ze kterého také zbyly trosky je plny navezenych odpadkii a je oploceny nécim

co siln€ pfipomind pohrani¢ni Si sténu.
Sklad ¢&. 19 — viz sklad ¢. 15.

Sklad ¢. 20 — nedaleko n¢ho bylo nadrazicko Zelezni¢ni vlecky. Zmizel beze stopy,

na jeho misté€ je dnes aredl firmy zabyvajici se povrchovymi tpravami kovi.

Sklad €. 21 — Nachézel se nedaleko téZzebni jadmy antracitového dolu Josef. Zmizel

jako jeden z prvnich. Vyfotografovan byl jesté v roce 1994.
Sklad &. 22 — Rovnéz zmizel, na jeho misté je dnes areal skladii Policie CR.

Sklad ¢. 23 — Jako zfejmé 1 ostatni sklady, byl tento dfevény. Byl zlikvidovan
Vv prosinci roku 1997. Tésné pfed demolici se podafilo pofidit vzacny snimek jeho

skvéle dochovaného dievéného interiéru.

Sklad ¢. 24 — zde se nejedna o sklad, ale o straznici — ubikaci vojaku, ktefi strezili
mistni sklady. Tyto straZnice byly 3. Dochovala se jen tato. NaStésti je nedavno
opravena a to tak, Ze byl zachovan jeji plivodni vzhled. Dnes se zde nachéazi areél

stavebnin.

Vlecka — S koncem vyuzivani skladl a rozvojem automobilové dopravy piestala byt
roku 1945 vyuzivana. Ne ale uplné — dodnes existuje a je obCas vyuzivan usek od
nadrazi k pile Vrato. Ze zbytku vle¢ky smérem ke skladlim bylo roku 2000 sneseno
kolejisté, ze kterého se ale dochoval ndsep i1 S Zelezni¢nimi prazci. U strazniho
domku, ktery byl upraven na rodinny domek je také kamenny mistek ptes

Rudolfovsky potok.

Vzhledem k vyhodné poloze a vybavenosti aredlu lze prepokladat, ze pokud
meésto sezene vhodného investora k revitalizaci, vzniknou zde napiiklad vyrobni
haly, sklady ¢i lozné prostory pro obec, napf. pro parkovani vozidel udrzby

infrastruktury.
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Dne 16. prosince 2008 doslo na zakladé usneseni vlady Ceské republiky

k bezuplatnému ptevodu vlastnickych prav na mésto Rudolfov, naslednému

roz€lenéni aredlu na 3 ¢asti S planovanym vyuzitim:

Prvni ¢ast aredlu se necha pro budouci potfeby mésta. Jedna se o Cast, ktera
priléha k fotbalovému hfisti. Tento prostor bude slouzit jako rozsifeni
technického zazemi meésta (rozsifeni sbérného dvora, sklad materidlu a

posypové soli, parkovani strojit).

Druha cast aredlu ,,Dolni areal” je v izemnim planu oddé€lena od zbyvajiciho
uzemi pielozkou krajské silnice III/1 0577 (dne$ni ulice Adamovska). V
tomto aredlu se nachazi dilna vybavend dievoobrabécimi stroji a dvé

venkovni haly. Tento areél nebo jeho ¢ésti nabizi mésto do prondjmu.

Tteti, nejvétsi Cast (vymeéra cca 2,6 ha) bude vyclenéna pro vystavbu
fotovoltaické elektrarny. V soucasné dobé se Cini nezbytné kroky spojené s
pripravou a organizaci projektu. Byla vybrana spole¢nost KLS — ELEKTRO,
ktera poméha méstu s pfipravou investicni faze projektu. Spolecnost
KLSELEKTRO fte8i projekéni prace spojené s dokumentaci pro tzemni
rozhodnuti a pro stavebni povoleni. Dale mé na starosti ptipravu vybérového
fizeni na dodavatele a technicky a stavebni dozor nad dodavkou celé

investice.

5.1.3 Projekt Zamecek Rudolfov

v

Dalsi zptlisob realizace arealu zase pocitd s mnohem nakladnéjsi investici a mél

by slouzit spiSe ke spolecenskym ucelim. Mé&lo by zde vzniknout 12 mistnosti, 8

kluboven, sal pro 120 lidi, prostory pro méstskou knihovnu, infocentrum ¢i muzeum

hornictvi, které je s obci vyznamné propojeno. OvSem meéstskd pokladna pracuje

s rozpoCtem priblizné 25 milion korun a podobny projekt neni schopné realizovat,

musi spoléhat na evropské fondy, hlavné na Regionalni operaéni program. Vzhledem

K planovanému pierozdélovani dotaci v hodnot¢ 4,5 miliardy korun, o které se uchazi

700 projektil z jiznich a zapadnich Cech, je dost mozné, Ze tento projekt uspéje a

Rudolfov vyznamné pfispé€je spolecenskému rozvoji mésta.
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S timto projektem je spojeno uz vice stavebnich praci a povrchovych tprav nez

Vv piedchozim projektu.
Jedna se o:

e Odstranéni dozitych objektli nevyhovujicich pro ucely nového vyuziti

arealu,
) . , . 3
e Demolice zdiva a konstrukci Vv celkovém rozsahu cca 2100 m”,
e Demontédz dvou stozarti vefejného osvétleni, vrat a ocelovych konstrukci

e Vybudovani pfipojek inzenyrskych siti za tcelem napojeni aredlu na
energetickou soustavu kanaliza¢ni (91 m), vodovodni (14 m) a
plynovodni (9 m) ptipojka, arealové venkovni rozvody kanalizace (245

m), vody (115 m) a plynu (157 m).

Na provedeni téchto praci dostala obec v roce 2010 dotace v celkové hodnoté
2 564 624 K¢ v dotacnim programu: Podpora uprav byvalych vojenskych areald k

obecnimu vyuZiti.

Jak je zfejmé z fotografickych pftiloh, objekt je v soucCasné dobé témet
srovnan se zemi a ziistaly pouze betonové zaklady zdiva a jedna ocelova konstrukce
pfipominajici senik, ovSem 1i ta je v dezolatnim stavu. Je tedy ziejmé, Ze stavebni
prace uz probéhly a obec uZz nejspi§ pocitd s projektem Zamecek Rudolfov.
V soucasné dob¢ se ¢ekd na piipadné dota¢ni vypomoci ¢i investory, ktefi by na
tomto projektu spolupracovali. Aredl je cely oploceny a vetejnosti nepiistupny.

Dalsi uspésné projekty rekonstrukce Brownfields lze ocekavat v souvislosti
s aktudlni Operacnim programem Podnikéni a inovace, v jehoz ramci jiz bylo
v JihoCeském kraji schvaleno 13 registracnich Zadosti v prvni vyzvé programu

Nemovitosti.
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Srovnani: puvodni a navrhované budouci vyuziti brownfieldd v
Jihoceském kraji
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Graf ¢.1: Pivodni a budouci navrhované vyuziti brownfieldt v Jiho¢eském

kraji. Zdroj: www.czechinvest.org
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6. ZAVER
Je jiz vSeobecné znamo, ze brownfields vznikaji jako oCekavany duasledek
prumyslové, zemedélské ¢i vojenské restrukturalizace ve vSech vyspélych zemich.
Piechod z planované ekonomiky na ekonomiku trzni znamenal pro Ceskou republiku

vznik velké zatéze ve form¢ brownfields a sniZzenou schopnost trhu vratit tyto

lokality zpét do efektivniho vyuzivani.

Brownfields pfinasi pro obce a mésta velké mnozstvi problémd, at’ uz je to
pritomnost ekologickych zatézi, komplikované vlastnické vztahy ¢i snizovani
hodnoty okolniho majetku. Dal$i nevyhodou muze byt i fakt, Ze hodnota pozemku je
mnohdy vyssi nez cena nemovitosti, které¢ se na daném tGzemi nachéazi. Brownfields
tedy prezentuji problém, pro ktery se pouze vyjimecné podaii najit feSeni
prostfednictvim béznych trznich mechanismi. Revitalizace lokalit brownfields je
finan¢né¢ znacné naro¢nd a vyzaduje spolupraci aktéri z rdznych odvétvi a
nashromazdéni prostfedkd z rtiznych zdroju. To je diivod pro¢ by komunity, mésta a

jejich samosprava méla hrat v procesu revitalizace aktivni roli.

Kromé vyuzivani prostiedkil ze statniho rozpoctu a strukturdlnich fonda
Evropské unie se obec miize zaméfit na vyuziti zdroji z privatni sféry. Odborné
zpracované studie a databaze brownfields mohou pomoci s marketingovou propagaci
danych deprimovanych Uzemi na celostatni, ale i regiondlni Grovni. Cilem feSeni
oblasti brownfields je rozSifeni podnikatelskych moznosti, a tedy i narust
ekonomickych ¢innosti, pracovnich pfilezitosti a zlepSovani zivotniho prostiedi v

revitalizovanych oblastech.

V JihoCeském kraji se nachazi pouze malé mnozstvi brownfields
s vyznamnou ekologickou zatézi, tudiz neni jejich revitalizace tak potiebnd ale
mésta, obce €i zastupci soukromého sektoru se rozhoduji pro revitalizaci z divodu
estetického ¢i k dosazeni ekonomického potencialu téchto oblasti, jako je to i
v piipad¢ Projektu zdmecek — Rudolfov. OvSem je zde i opacnd stranka to je ziejmé
z fotografii, jednd se o byvaly vojensky aredl Mokré, ktery je ve zdevastovaném
stavu a bohuzel stale ceka na revitalizaci. Hlavnim divodem jeho stavu a nezajmu o

tento aredl je majetkové vyporadani, i jeho vEtsi vzdalenost od mésta.
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Nezbyvé nez doufat, Ze u vSech zminénych arealt dojde alesponl k castecné
revitalizaci, obce nebo soukromnici objevi jejich skryty ekonomicky potencial a

stanou se vyznamnou ¢asti mést a obci.
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