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Abstrakt

Prace se zabyva analyzou ubytku zemédélské pudy na ukor vzniku novych
pramyslovych zon. V teoretické casti prace je popsana problematika pudy,
zemé&délského pudniho fondu, brownfieldi a vybrané analyzované uzemi. Prakticka
¢ast prace popisuje zmény vymeéry zemedélské piidy a ostatnich ploch. Analyza pro
praktickou ¢ast byla provedena v programu GIS. V zavéru prace je popsano za jakych
podminek by bylo pro investory vyhodnéjsi uZzivat brownfieldy. Vysledky prace

vychazeji z provedené GIS analyzy a nasledného zpracovani v excelu.

Kli¢ova slova: brownfields, environmentalni hodnota, pida, land use, industrialni

zony



Abstract

This work is focused on analysis of loss of agricultural land for development
of new industrial zones.Theoretical part is focused on changes in size of agricultural
land, agricultural land resources, brownfields, and other selected areas. Practical part
is consisted of analysis of changes in size of agricultural land and other areas. Analysis
in practical part of the work was done in program called GIS. The end of the work is
debating on which conditions must be met for investors, to invest more in brownfields.
Results of the work are conclusions from GIS analysis and its subsequent processing

in Excel.

Keywords: brownfields, environmental value, soil, land use, industrial zones
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1 UVOD

Diplomova prace se zabyva problematikou zdboru zemédélské pudy pro
primyslové zony. V 21. stoleti se stava diilezitd organizace ¢asu, kterd sebou nese
zrychleni pfenosu informaci a zefektivnéni kvality sluzeb. Sluzby, které¢ spadaji pod
terciarni sektor, predstavuji hlavni podil v hospodarstvi. Stale vice zacina byt

upozad’ovan primarni sektor, jehoz soucasti je také zemedélstvi.

Pidu nelze vnimat pouze z ekonomického hlediska jen jako podil na HDP statu.
Pida ptedstavuje pro lidstvo prostor a zarovei zajistuje zdkladni potieby. Pidu je

proto potieba chranit a nahlizet na ni jako na zdroj, které je neobnovitelny.

V dnesni dobé¢ si miizeme v§imat ve svém okoli, jak nekontrolovatelnou
rychlosti se rozrustaji stale nova obchodni centra. Soubézné s dalniénimi tahy misto
poli v poslednich par letech pozorujeme spiSe nové vyrobni haly. Pro stavbu
vyrobnich hal ¢i obchodnich center je ¢asto zabirana ptida nejvyssi kvality. Jedna se
o ,.trend*, ktery se netyka pouze Ceské republiky. Podobné rysy aviak s drobnymi

niancemi lze zpozorovat v zapadni Evropé.

Pro investory je z finan¢niho hlediska efektivné;si zabirat greenfields tzv.
pudu, kde nebyla realizovana zadna stavebni nebo prumyslova ¢innost. Z pohledu
trvale udrzitelného rozvoje predstavuje brownfield vyzvu. Pfi realizaci regenerace

brownfieldd je nezbytné spojeni vefejného a soukromého sektoru.

Diplomovou praci jsem vybrala na zdklad€ toho, ze ve vybraném okrese Ziji.
Okres Kladno patii ve srovnani se zbytkem Ceské republiky mezi okresy s vysokym
podilem zemédé¢lské pudy. Avsak blizkost HI. mésta Prahy a dobra dopravni
dostupnost mize piedstavovat pro mnohé investory idealni piilezitost pro budovani

pramyslovych objekt.
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2 CIL PRACE

Diplomova préce si klade za hlavni cil analyzu ubytku zeméd¢€lské ptudy pro

vystavbu prumyslovych zon v okrese Kladno.

Diléi cile:

- ReSer$ni popis dané problematiky s vyuzitim platné legislativy.

- Posouzent, jestli je pro investory z finan¢niho hlediska vyhodnéjsi vyuzit

brownfieldl nez dalsi zabirani zeméd¢€lské pudy pro vystavbu.

- GIS analyza okresu Kladno z hlediska land use.
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3 METODIKA

3.1 CHARAKTERISTIKA ZAJMOVEHO UZEMIi

3.1.1 Vybrany region — okres Kladno

Okres Kladno se rozprostira na izemi Stfedoceského kraje v jeho severozapadni
¢asti. Sousedi s okresy Mélnik, Praha — zépad, Beroun, Rakovnik, Litoméfice

a Louny.

Dle dat z CSU je nejvétsim méstem okresu Kladno, statutdrni mésto Kladno,
které SV}'/m poétem obyvatel pfispivé k tomu, Ze je okres Kladno dmhy

vewr

(CSU, 2016).
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Obr. ¢. 1: Okres Kladno (https://www.czso.cz, 2007)
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3.1.2 Seznam obci v okrese Kladno

Bélec, Beloky, Betovice, Bilichov, Blevice, Brandysek, Braskov, Bratronice,
Bustéhrad, Cvréovice, Cernuc, Doksy, Dolany, Drnek, Druzec, Dietovice, Diinov,
Hobsovice, Horni Bezd¢kov, Hotesovice, HoteSovicky, Hospozin, Hostoun,
Hradec¢no, Hrdliv, Hfebe¢, Chrzin, Jarpice, Jedom¢lice, Jemniky, Kacice, Kamenné
Zehrovice, Kamenny Most, Kladno, Klobuky, Kmetinéves, Knoviz, Kole¢,
Kralovice, Kutrovice, Kvilice, KySice, Lany, Ledce, Lhota, Libochovi¢ky, Libovice,
Libusin, Lidice, Lisky, Loucka, Makotfasy, Malé Kysice, Malé Piito¢no, Malikovice,
Neprobylice, Neuméfice, Otvovice, Pale¢, Pavlov, Pchery, Pleteny Ujezd, Plchov,
Podlesin, Postovice, Pozden, Prelic, Risuty, Sazena, Slany, Slatina, Smeéno,
Stehel¢eves, Stochov, Stradonice, Studenéves, Svarov, Svinafov, glapanice,
Ttebichovice, Ttebiz, Ttebusice, Tuchlovice, Tufany, Uhy, Unhost’, Velka Dobra,
Velké Piito¢no, Velvary, Vinafice, Vrany, Vrbi¢any, Zajezd, Zakolany, Zichovec,

Zlonice, Zvolen&ves, Zelenice, Zilina, Zizice (CSU, 2014).

3.1.3 Socialni charakteristika okresu Kladno

Dle CSU (2016) k 1. &tvrtleti 2016 byl pocet obyvatel okres Kladno 162 256
z toho 79 374, tvofili muzi a 82 885 Zzeny. Natalita v okrese Kladno patfila v ramci
krajského srovnani k druhé nejvétsi. Mortalita byla nejvyssi ze vSech okresti

Stiedoceského kraje (CSU, 2016).
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Tab. €. 1: Vybrané ukazatele v okrese Kladno - nezaméstnanost

2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014

Podil
nezaméstnanych | 6,57 | 7,13 | 7,54 | 8,42 | 8,22
osob %
Volna pracovni | 250 | 272 | 382 | 335 | 491

mista

Uchaze¢inal | 29,90 | 29,49 | 21,85 | 27,56 | 18,25

volné misto
(zdroj: https://www.czso.cz/documents/11240/17822631/003_KId.pdf/dech73ab-4159-4672-
a001-192a49c5f899?version=1.4)

V roce 2016 bylo v okrese Kladno podle statistik z MPSV evidovano 7408 uchazeéu
o zaméstnani (CSU, 2016).

3.1.4 Geomorfologicka a geologicka charakteristika okresu Kladno

Okres Kladno se sklada z nékolika geomorfologickych celkt. Od jihozapadu
zasahuje Kiivoklatska vrchovina. Nejvétsi ¢ast zabird Prazskd ploSina, ktera je
tvofena plochym reliéfem. Tento plochy reliéf je naruSovan Sirokymi udolimi, které
vznikly v dusledku erozni ¢innosti. Z geologického hlediska je podlozi Kladenska
Vv jihovychodni ¢asti tvofeno biidlicemi, droby. V severni ¢asti Kladenska je hlubsi
podlozi tvofeno piskovci a jilovci. Za vyznamnou geologickou lokalitu 1ze oznacit
Vinatickou horu, kterd je vytvorena z terciérniho ¢edice. Kladensko bylo vyznamnou
lokalitou zejména z ekonomického hlediska, protoze na Gizemi jsou struktury
karbonu. Tato skute¢nost ptispéla k tomu, ze izemi bylo velmi ovlivnéno

antropogenni ¢innosti (Statutarni mésto Kladno, 2008).
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3.1.5 Historie okresu Kladno

3.1.5.1 Meésto Slany — historie

Podle dochovanych kronik byla osada Slany zaloZena kolem roku 750.
Podnétem vzniku osady a jeho nazvu byl nalez solného pramene. K zaloZeni piispél
fakt, Ze osada se nachazela na diileZité obchodni stezce mezi Prahou a Zatcem. Slany
se stalo méstem na zakladé magdeburského prava v roce 1295 za vlady Vaclava IL
Kolem mésta bylo vybudovano opevnéni. ,,Doba temna“, tak by se dala nazvat
tficetileta valka pro mésto Slany, které bylo diky své poloze n€kolikrat vyplenéno.
Svobodnym méstem se stalo v roce 1794, kdy doslo k napravé krajského zfizeni,
které bylo ztraceno. Oblast kolem mésta Slany lze oznacit za zemédélskou. K jejimu
nejvét§imu rozmachu doslo béhem 19. stoleti. V ,,modernich déjinach* mésta lze
povazovat za dulezity rok1960 kdy byl oficialn¢ zrusen okres Slany. Mésto Slany se
stalo sou¢asti okresu Kladno (M&U, 2007).

3.1.5.2 Mésto Kladno — historie

Mezi prvni dolozené udaje patii pisemna zminka ze 14. stoleti. Pivodni ves
byla vlastnéna rodem Kladenskych z Kladna. Za jejich vlastnictvi nedoslo
K vyznamnému rozvoji. Dalsim vlastnikem vsi se stal rytitsky rod Zd'arskych ze
Zd’aru, ktery se vyznamné pii¢inil o povyseni na mésto. Pii této piileZitosti vznikl
znak mésta, na kterém byla vyobrazena stiibrna orlice na modrém pozadi. V 18.
stoleti vznikaji na izemni mésta nejznamné;si barokni pamatky a to diky vlastnictvi
mésta v rukou mniSského fadu benediktinli. Za enormni riist v rozvoji mésta lze
oznacit 50. 1éta 19. stoleti, kdy dochazi k ptilivu novych obyvatel — pracovni sily.
Zemgdelska oblast se v téchto letech transformuje do primyslové oblasti. Na zakladé
toho se stava Kladno — kralovské horni mésto. Za tento titul Kladno vdé¢i cisafi
Frantisku Josefovi L., ktery ptidal do znaku mésta zkiiZena stfibrna kladivka. Dalsi
rozvoj mesta pozastavila II. svétova valka, ktera nechvalné poznamenala i samotné

Kladno.
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Pti vypaleni obce Lidice, doslo k transportu lidickych zen a déti do
kladenského gymnazia, kde byli drzeni a nasledné prerozdélovani do koncentra¢nich
taborli nebo na prevychovu. Po roce 1940 byly ke Kladnu ptidéleny okolni obce —
Kro&ehlavy, Rozdélov, Dubi, Diift a Ujezd. V dobé socialistické vlady dochazelo

extenzivné k rozmachu tézkého primyslu (mestokladno, 2016).

3.1.6 Analyza ptidniho fondu regionu

Cernozemeé

V soucasnosti jsou ,,zachované* diky zeméedélskym rekultivacim. Nachazi se

V nejteplejiich a nejsussich oblastech Ceské republiky. Jejich ptivod se vaze do
obdobi postglacialu. Na tizemi Cech se &ernozems vyskytuji v rovinatém tzemi. Na
uzemi Moravy konkrétné v oblasti jizni Moravy se vyskytuji v pahorkatiném reliéfu.
Cernozemé se vyznaéuje humusovym horizontem, ktery je tmavé zbarveny.
Vzhledem k fyzikalnim podminkam se jedna o pidy s kvalitnim obsahem humusu.

Tyto ptudy jsou v naSich podminkach vyuzivany jako orna ptida, na které se péstuji

24

Kambizemé

Tento typ pudy se objevuje zejména ve svazitém terénu v pahorkatinach,
vrchovinach. Kambizemé se v rovinatém relié¢fu vyskytuji spiSe sporadicky. Jedna se
o pudni typ, ktery je na izemi Ceské republiky nejrozsitendjsi. Zabira Siroké
spektrum klimatickych a vegeta¢nich podminek. Plivodné se kambizemé& nachézela
Vv listnatych a smisenych lesich. V zavislosti na skale klimatickych podminek se

sorp¢ni schopnost znacné lisi (Némecek et al., 2001).
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Rendziny

Rendziny Ize nalézt ve vSech klimatickych oblastech, kde jsou horniny vapnité.
Jedna se o pudy, které 1ze charakterizovat jako mélké a kamenité. Maji dobrou
sorpcni schopnost avSak Spatné fyzikalni vlastnosti. Vzhledem ke své skeletovitosti
se jedna o zeméd¢€lsky méné hodnotnou pidu. Rendziny 1ze rozd¢lit na dva subtypy:

rendzinu typickou, rendzinu hnédou (Tomasek, 2000).

—2580%

[ EREEN
B 2505 ha
| EREELE

1,79 % 5314 ha

S0E ha
‘_,/ _—331%

1,06 %

2,45 S I [ EEEILES
—0.85 % 0Oha

342 % B2d ha

| RS

205 ha

[ ERELE
P:ions
| BELE
Rok 2016 Rok 2015

Skupiny pidnich typd Zastoupeni (%) vyméra(ha) @ Vyméra(ha) Rozdil (ha)Rozdil (%)
l fernozemé 42,15 20160,93 : 20176,46 -15,53 0,08
l hnédozemé 9,42 4505,54 | 4507,40 -1,85 0,04
l luvizemé 245 1172,69 | 117407 -1,37 012
rendziny, prararendziny ARN 531374 | 533074 16,99 0,32
regozemé 1,06 507,68 511,66 -3,98 0,78
l kambizemé 25,80 12 340,36 I 12350,25 9,89 0,08
l kambizemé dystrické, padzoly, kryptopodzoly 0,00 0,00 : 0,00 0,00 0,00
kambizemé, rankery, litozemé 1,79 85413 854,00 0,13 0,01
B siné svaiite piidy 0,33 156,36 : 156,39 00 om
pseudogleje 0,43 20524 203,87 1,37 0,67
l fluvizemé 332 1 588,61 : 158805 035 0,03
l ernice 1.27 609,68 609,98 -0.30 0,03
l gleje 0.86 412,99 I 4217 0.82 0,20
celkem 100,00 47 828,55 47 875,63 -47,08 0,10

Obr. & 2: Graf - Skupina padnich typt (zdroj: VUMOP, 2016)
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3.1.7 Ceny pozemku v regionu

Vyrobni oblasti - cena

Dfive se rozlisSovaly zemédélské vyrobni oblasti, které vychdzely z vyrobnich

podminek a nerespektovaly hranice okrest a krajt.

Kukufi¢na vyrobni oblast (KVO)
Repaiska vyrobni oblast (RVO)
Bramboratska vyrobni oblast (BVO)
Horské vyrobni oblast (HVO)

V roce 1996 byly vymezeny nové zemédélské oblasti a podoblasti.

Doslo k tomu na zakladé bonitace zemé&délskych pid CR. Nové élenéni rozdéluje

zemé&délsky vyuzivané izemi CR do 5 vyrobnich oblasti a do 21 podoblasti.

e Zemédélska vyrobni oblast kukufi¢na (K)

e Zemédglska vyrobni oblast fepatska (R)

e Zemédélska vyrobni oblast obilnatska (O)

e Zemédélska vyrobni oblast bramboratska (B)

e Zemé&dé&lska vyrobni oblast picninaiska (P)

(Jankil, 2007)

Tab. €. 2: Rozdéleni orné piidy do vyrobnich oblasti v okrese Kladno
(stav k 31. 12. 2011)

oblast Orna ptda (ha)
kukufi¢na feparska bramboratska | bramb. | horskd | nezaf. | vyméra
- celkem
ovesna
okres | K1 |K2|K3|RI R2 |R3 Bl |B2 |B3 H1|H2 [N
Kladno |0 |0 |0 |18190 |9442 | 13099 | 651 |1818 |0 0 |0 43199

(zdroj: MZe, 2012)
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Zemé&déiské vyrobni oblasti

Obr. & 3: Zemédélské vyrobni oblasti (zdroj: CUZK, 2009)

Uftedni cena pozemku

Pro zjisténi ufedni ceny v okrese Kladno byla vybrana konkrétni katastralni Gizemi.

Z nich bylo vybrano 8 mést a 2 obce, které jsou méstysem (Vrany, Zlonice).

Ceny podle katastralniho Gizemi jsou uvedeny dle vyhlasky ¢. 412/2008 Sb.,
o stanoveni seznamu katastralnich Gzemi s pfifazenymi primérnymi
zakladnimi cenami zemédélskych pozemki. Tabulka ¢. X uvadi cenu K&/m?ve

zvolenych katastralnich tizemich.
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Tabulka ¢. 3: Cena dle katastralniho uzemi

Katastralni Cena
uzemi

Bustéhrad 9,5 K&/m?
Kladno 5,5 K&/m?
Libusin 6,7 K&/m?
Slany 8,1 K¢&/m?
Smeéno 5,3 K&/m?
Stochov 5,5 K&/m?
Unhost 6,9 K&/m?
Velvary 9,9 K&/m?
Vrany 10,9 K&/m?
Zlonice 11,5 K&/m?

Stanoveni primérné ceny v okrese Kladno bylo ziskano na zakladé vybranych
katastralnich uzemi a jejich ceny dle vyhlasky ¢. 412/2008 Sb., v platném znéni.
Priimérna cena dle katastralniho izemi je 8,03 K&/m? Cena za okres Kladno byla

vypoctena vazenym prumérem za vybrané katastralni uzemi.

Tab. &. 4: Cena dle BPEJ v okrese Kladno

Obec Primérna
cena BPEJ
Bustéhrad 11,04 K&/m?
Kladno 8,36 K&¢/m?
Libusin 8,61 K¢&/m?
Slany 8,5 K&/ m?
Smeéno 8,84 K¢&/m?
Stochov 6,0 K&/m?
Unhost 7,36 K&/m?
Velvary 11,24 K&/m?
Vrany 11,46 K&/m?
Zlonice 11,49 K&/m?
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Rok 2016

Cena pldy Zastoupenl (%) Vyméra (ha)
B ocd2s50k T 2% 12259
B 251-500ke 747 342047

5.01-7,50 K¢ 2148 1027399
B 751-1000k¢ 1940 9279.25
B 001k 49.39 23623.26
celkem 100,00 4782855

Obr. ¢. 4: Zakladni ceny pudy v okrese Kladno (zdroj: statistiky.vumop, 2016)

Trzni cena pozemku

Trzni cena pidy je zalozena na dohod€ mezi kupujicim a prodévajicim.

Podle Jankt (2007) ma na Groven trznich cen vliv:

1. Velikost prodavanych pozemku

2. Vyméry do 0,1 ha — nejvyssi ceny — 100 K&/m?
0,1—1ha—50-100 K¢&/m?
1- 5 ha 20-50 K¢/ m?

3. Stavebni a spekulativni cely do 5 ha vliv (polohy, osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim, vztah

k pozemktim, vliv spekulativni)

nad 5 ha (vétSinou se prodavaji tyto

pozemky pro zemédé€lské ucely)
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4. Lokalita nejvyssi cena (okoli Prahy, Brna, Hradce
Kralové, u hranic s Bavorskem a
Rakouskem)

nejniZsi cena (Severni Cechy, Severni

Morava)

5. Péstovana kultura nejvyssi ceny (zahrady, ovocné sady)

nejnizsi cena (chmelnice, vinice)

3.1.8 Analyza GIS v regionu

V prvni ¢asti pred samotnym zpracovanim, bylo zvoleno vhodné izemi pro
analyzu. Prakticka ¢ast diplomové prace byla zpracovana v programu ArcGIS 10.2. Licence

pro tento program byla zdarma poskytnuta pro studenty Ceské zemédélské univerzity
Vv Praze.

Pro ucely prace byly zvoleny volné dostupna data ze serveru geoportal.cuzk.cz a to sice
data CORINE pro roky 1990, 2000, 2006 a 2012.

Data ve formé& shapefile byla dale zpracovana v ArcMap, pro zvolené vrstvy byla
vytvofena jednotna klasifikace. Pro lepsi zietelnost a zjednoduseni vysledné mapy

bylo celkem 20 kategorii redukovano na 9 kategorii.
Atosice: 1- Méstska zastavba

2-Ostatni plocha
3- M¢éstska zelen
4-Orna pida
5-Sady, chmelnice a zahradni plantaze
6-Louky a pastviny
7- Zemédélska oblast s pfirozenou vegetaci
8-Les

9-Vodni plochy

23




Tato redukce kategorii byla provedena v properties viz obrazek ¢islo X, unique
value kde stiskem klavesy ctrl byly vybrany kategorie, které byly urCeny pro slouceni.

Slouceni kategorii bylo ukon¢eno moznosti group values.

S::;m Draw categories using unique values of one field. Import...
Categories Walue Field Color Ramp
- Unique values TRIDACORCZ v | | »
i Unigue values, marny
.. Match to symbols in a
OQuantities Symbol  Value Label Count *
Charts <Heading> TRIDACORCZ
Multiple Attributes || [ 1 4.1. Mastské zelené ploch Méstska zelef ?
222 Sady, chmelnice a zat Sady, chmelnice a zahradni 7
[ 1243 Zemadalske oblasti s | Zemédslsks oblasti s pfiroze ?
5.1.2. Vodni plochy Vodni plochy ¥
4 > || I Lesy Lesy 7
Louky a pastviny Loukey a pastviny ¥
MEstzka zastavba Mestzka zastavba ?
Oma plda Oma plada ¥
Ostatni plocha Ostatni plocha ¥ W
Add All Values Add Values... Remove Remove Al Advanced -

Obr. ¢ 5: Properties (zdroj: vlastni Setieni)

V atributové tabulce u kazdého land use 1990, 2000, 2006 a 2012 byl zménén
sloupec TRIDACORCZ. Zména byla realizovana pomoci funkce field calculator.

Pomoci ptikazu:

Replace([TRIDACORCZ],"Letiste","Ostatni plocha").

Xee

Tento piikaz fikd, Ze se ve vybranych bunkach zméni hodnota ,Letisté” za
string ,,Ostatni plocha®. Tento ptikaz byl nasledné aplikovan pro vSechny tabulky, tak
aby doSlo ke sjednoceni do 9 kategorii. Nasledné v properties byla kazdé kategorii

pfifazena barva.
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Dals$im krokem v analyze bylo zjisténi vymeéry u jednotlivych kategorii. Zjisténi

probéhlo pro vSechny vybrané data land use 1990, 2000, 2006 a 2012.

V atributové tabulce viz obrazek X pomoci funkce Select by Attributes byla

zvolena zjistovana kategorie:

(TRIDACORCZ = 'Lesy).

Select by Attributes *

Enter a WHERE clauze to select records in the table window.

Method : | Create a new selection e
TRIDACORCZ |
TRIDACOR_1
TRIDACOR_2
LEVEL1
LEVEL2 v

- <% | | Like | | Lesy’ -
"Louky a pastviny’
> | [== ] [ #0d | | Mastska rastavba’
p 2= or 'Oma pada’
'Ostatni plocha’ W
L0y | Net | | < %

Is Get Unigue Values | Go To: I:I

SELECT ~ FROM okresy_Clip_Irtersect3 WHERE:
TRIDACORCZ "Lesy]

Clear Verify Help Load... Save...

Apphy Close

Obr. ¢&. 6: Funkce select by Attributes (zdroj: vlastni Setfeni, 2016)

Na zéklad¢ této funkce byly vybrany vSechny lesy ze sloupce TRIDACORCZ.

Dale byl ptidan novy sloupec, kterému byl ptidélen datovy typ double s pocatecnimi

hodnotami null.

Pro zjisténi vyméry lestu byla pouzita funkce Calculate Geometry viz obrazek ¢. X, kde

Vv tabulce byla zvolena jednotka hektary pro konkrétni typ vymery.
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Calculate Geormnetry >

Property: Area e
Coordinate System

(®) Use coordinate system of the data source:
PCS: Custom

() Use coordinate system of the data frame:

GCS: WGES 1934
Lnits: Hectares [ha] e

Calculate selected records only

About calculating geometry Cancel

T TS T T T T T T T T = T Tl T T T T T o T ol T

Obr. ¢. 7: Vypocet vymér zvolené kategorie (zdroj: vlastni Setfeni, 2016)

Pro kazdou kategorii tak vznikla samostatna tabulka s celou vymérou za dany
rok. Pro zjisténi vyméry byla zvolena funkce Statistics, kde vyméra = sloupecek Sum.
Nasledné zpracovani bylo provedeno v programu Excel. Vysledky jsou uvedeny nize

v kapitole 5.

Pro kazdy feSeny rok byly vytvofené mapoveé vystupy.

Mapy byly upraveny v Layout View, kde u kazdého vystupu byly
zakomponovany severka (pomoci funkce Insert North Arrow, kde v Properties byla
nastavena volba True North), nazev mapového vystupu (pomoci funkce Insert Scale
Text), tiraz (pomoci funkce Insert Text), legenda (pomoci funkce Insert Legend, kde
byla dale upravena funkci Convert to Graphic a Ungroup). Hotové mapové vystupy

jsou uvedeny v piiloze diplomové prace.
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4 LITERARNI RESERSE

4.1 Funkce piudy

Pida patii mezi zakladni slozky zivotniho prostiedi. Pro své produkéni

schopnosti je vyuzivana zejména v zemeéd¢lstvi a lesnictvi (Bicik et Jancak, 2005).

Jak uvadi Tomasek (2007) na pidu by mélo byt pohlizeno jako na pfirodni
utvar, ktery ma dynamickou funkci. Diky své schopnosti se neustalé méni a vyviji pod

vlivem sousedniho prostfedi. Plida by méla byt tedy zkoumana jako celek.

Podle koncepce pudy, ktera byla zavedena v Rusku, jsou pady subjekty, které
maji specifickou morfologii, ktera vypliva z kombinace klima, zivych organismu,

matecného substratu, reliéfu a stari (Vicek, 2015).

Pro pudu jsou typické pestré funkce zejména ekologické a ekonomické.
Ekologicka funkce pidy je dilezita. Vazou se na ni ostatni slozky zivotniho prostiedi
jakou jsou voda, lesy, rostlinstvo a zivocisstvo. Z ekonomického hlediska je na pidu
pohlizeno jako na zdkladni vyrobni prostfedek a produkéni €initel. Zemsky povrch

a jeho ¢asti (pozemky, parcely) jsou dilezité z pohledu vlastnickych vztaht.
Utvati pravni zéklad pro uzitné vlastnosti na povrchu, nad zemskym povrchem a i pod

nim (Damohorsky et al, 2003).

Nemaly vyznam na vyvoj pidy ma vliv ¢loveka, ktery se v naSich zemich
datuje od holocénu. V té dobé& dochazelo k soustied’ovani zeméd¢€lstvi na nejurodné;si

pudy (Valla et al, 2002).

V souvislosti s pidou vznikaji potieby, které jsou Sni spojeny a protoze
mnozstvi pidy je omezené a kone¢né, tak je nutné tyto potieby plnit na zakladé

prerozdélovani jejiho stdvajictho mnozstvi (Pekarek et Priichova, 1996).

Z pohledu lidské populace je pida zasadni pro vyvoj a zachovani lidské

civilizace, proto je tfeba na ni i tak pohlizet (Wall, 2012).
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411 Vznik pid

Vznik pid je dlouhodoby proces, ktery I1ze selektovat do 3 casti. V prvni
¢asti dochazi k fyzikalnimu zvétravani geologické horniny. Mezi hlavni faktory
V prvni ¢asti patii zména teploty béhem dne, kdy dochdzi k praskani horniny a do
nov¢ vzniklych trhlin pronika voda. Ve druhé ¢asti zacinad zvysSené uvoliiovani zivin.
Pfi této fazi se zvétralina na zaklad¢ chemickych procest pretvaii v pidotvorny
substrat. Dochazi také k biologickému zvétravani, které podporuje do budoucna rist
vyssich rostlin. V zavérecné treti Casti vznikd samotna ptida - pidni typ, ktery se

sklada z padnich horizontt (Pokorny et Sarapatka, 2003).

4.1.2 Kilasifikace piid v Ceské republice

Do roku 1989 bylav CSSR pouzivana klasifikace geneticko — agronomicka.
Jejimz vzorem byla klasifikace vypracovana v Sovétském svazu. Problémem této
klasifikace byla porovnatelnost s klasifikacemi, které byly pouzivané ve svéte.

V ramci CSSR byla pouzivéna odlisna klasifikace v lesich.

V disledku téchto skute¢nosti vznikl podnét k zaloZeni nového klasifikacniho
systému piid CSFR, ktera byl platny od roku 1989 s naslednou novelizaci roku 1991
(Janecek et al, 1999).

V roce 2001 charakterizoval Némecek spolu s autorskym kolektivem
taxonomicky klasifikaéni systém pid CR. Klasifikaéni systém plynule navazuje na
predchozi klasifika¢ni systémy a je inspirovan do znacné miry klasifikaénim

systémem pid, ktery byl vytvoien na Slovensku.
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4.1.3 Taxonomické kategorie klasifika¢niho systému

Referen¢ni tfidy pud

Jak uvadi Némecek et al., (2000) jde o velkou skupinu pid, které jsou zaznamenany

Vv zahrani¢nich klasifika¢nich systémech. Je mozné s nimi korelovat systém pud v

CR. Jsou sefazeny podle znakt geneze. Pokud se jedna o referenéni t¥idy, které maji

Siroky aredl vyskytu, tak se mohou dale délit podle hydrotermickych rezimi.

Tab. ¢. 5: Referenéni ti'idy pad

LEPTOSOLY | REGOSOLY FLUVISOLY | VERTISOLY CERNOSOLY
LUVISOLY KAMBISOLY | ANDOSOLY | PODZOSOLY STAGNOSOLY
GLEJSOLY SALISOLY NATRISOLY | ORGANOSOLY | ANTROSOLY

(zdroj: Némecek et al., 2001)

Pidni typy
Pro ptdni typy je vytvoien symbol, ktery je tvofen dvéma pismeny: CE, KA. Pidni
typ je charakterizovan dle diagnostického horizontu a jeho sekvencemi nebo podle

diagnostickych znaki.

Padni subtypy
Vyjadiuji:
e Pojeti plidniho typu na charakteristickém substratu,
e Ptechody k jinym pidnim typim,
e Modifikace typu urené vyraznymi rysy nasycenosti sorpéniho komplexu,

e Modifikace ur€ené vyraznymi rysy granulometrického sloZent,

e Modifikace ur¢ené vyraznymi rysy antropického ovlivnéni.
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Pidni variety

Lze je charakterizovat podle vyskytu horizontl a znakii do hloubky. Variety jsou
oznaceny jako (slabé, mélké, hluboké). Vyrazné vyjadiuji znaky substratu, které
ovliviuji pedogenezi. Dale vyjadiuji znaky, které jsou méné vyrazné naptiklad

hydromorfismus, okyseleni, zasoleni.

Pudni subvariety

Nejcastéji u kambizemi vymezuji trofismus, ktery vyplyva ze syntézy humusu,

vegetace, mineralni sily substratu a sorp¢niho komplexu.

(Némecek et al., 2001)

4.1.4 Popis pudnich horizontu

Jak uvadi Janka (2007) horizonty lze rozlisit na povrchové (organické,
organomineralni), podpovrchové (eluvialni, metamorfické, iluvialni, hydrické)

a podptidni.

Horizonty organické se oznacuji jako horizonty raselinné. Vyskytuji se
V podminkdach trvalého zamokieni. Organomineralni - horizonty humoézni, dale se
rozliSuji na A horizonty, Ac horizonty, Ap horizonty a Az horizonty.

Eluvialni — horizonty se nachazi pod A horizontem. Vyznacuji se svétlou

barvou a jsou oznacovany parafou E. Do eluvidlnich horizontl se fadi podzoly,

luvizemé, pseudogleje. Horizonty metamorfické vznikly procesem uvoliiovani zeleza

ze silikatl. Nachazi se pod humosovymi horizonty. Do horizonti metamorfickych se

fadi kambozemé. Iluvialni horizonty se nachazi pod eluvidlnimi, dochazi zde
k podzoliza¢nimu procesu. Hydrické horizonty jsou barevné velmi pestré, vétSinou
rezavé a Sedé. Jedna se o horizonty, které jsou nasycovany povrchovou vodou.

Do této skupiny se tadi gleje (Jankt, 2007).
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O — nadloZni organické horizonty (u lesnich p.)

A - humusové (povrchové) horizonty
E — ochuzené (eluvialni) horizonty

B — metamorfické horizonty,
nebo cbohacené (iluvialni) horizonty

C - pudotvorny substrat

R = matecni hornina (D - podlozni homina)

Obr. ¢. 8: Pidni horizonty (zdroj: http://pedologie.czu.cz/prednasky/zpop/zpop8.pdf)

4.2 BPEJ

Jedna se o zkratku, kterd vyjadiuje bonitovanou pidné ekologickou jednotku.

BPEJ se sklada z kodu, ktery je pétimistny (VUMOP, 2015).

Do soustavy BPEJ patii celkem 2278 kodu z toho pro pocet 2140 BPEJ existuje
1 ekonomicka charakteristika (Novotny et al. 2013).

Jak uvadi (Masat et al. 2002) pro interni potieby se vyuziva 6ti mistny kod, kde

Sesté Cislo vyjadiuje stupen balvanitosti a zdznam, jestli je uvedend BPEJ antropogenni

pudou.
Klimaticky region Skeletovitost a hloubka pldy
5.22.12
Hlavni pldni jednotka Sklon a Expozice

Obr. & 9: K6d BPEJ (zdroj: VUMOP, 2015)
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Klimaticky region

Cesky hydrometeorologicky tistav vymezil deset klimatickych regionti na zakladé udaj, které
byly shromazd’ovany mezi lety 1901 — 1950. Pro klimatické regiony se pouziva ciselny kod 0
-9 a dale se ¢leni na oblasti: velmi teplé, teplé, mirné chladné, chladné. Subregiony v ramci
klimatického regionu se déli na suché, mirné suché, mirné vlihké a vlhké (Novotny et al.

2013).

Hlavni pudni jednotka

Jak uvadi (Masat et al. 2002) Ize HPJ charakterizovat jako jednotku, ktera seskupuje
genetické pludni typy, subtypy, pudotvorné substraty, zrnitost, hloubku puady, typ
a stupent hydromorfismu a reliéf izemi. Klasifika¢ni soustava je definovana do

78 HPJ ze kterych se tvori 13 zakladnich skupin z pohledu geneticko - agronomického.

Sklon a expozice

Jedna se o kombinaci dvou faktort, které spolu blizce souvisi. Na sklonitost ma vliv
zpusob obhospodafovani pozemku. U expozice je dilezité definovat severni i jizni
expozici, které jsou ovlivnény rtiznymi vegetaénimi podminkami, osvitem, srazkami
a teplotami. V soucasné dob¢ se pro uréeni sklonitosti pouziva sklonomér, ktery je
vyuzivan piimo v terénu. Expozice byva zpravidla zjistovana z mapovych podkladi

(Novotny et al. 2013).

Skelevitost a hloubka pudy

Skelevitost zhodnocuje obsah $térku a kamene v ornici a podorniéi. Stérk je

charakterizovan jako pevna ¢astice hornin o velikosti 4 az 30 mm.

Pro kamen plati rozmezi o velikosti 30 az 300 mm, pokud by velikost byla ptekroc¢ena,
tak se uvadi v charakteristikach jako balvan. Hloubka je udavana dle mocnosti pidniho

profilu. Posuzuje se celkem ve 3 kategoriich (Masat et al. 2002).
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Tab. ¢. 6: Hloubka pidy

Kategorie Hloubka ptudy Charakteristika kategorie
0 vice nez 60 cm puda hluboka

1 30 az 60 cm puda stfedn¢ hluboka

2 do 30 cm puda mélka

(zdroj: Masat et al. 2002)

4.3 Zakon o ZPF

Prvni zdkon o ochran¢ zeméd¢lské ptudy byl platny od roku 1976. Cilem
zakona bylo chranit zemédélskou pidu pred vynétim ze zemeédélského pidniho
fondu na zakladé vysoké ceny a slozitého byrokratického procesu. V politice
socialistického Ceskoslovenska byla znatelna snaha o potravinovou sobésta¢nost

(Bicik et Jancak, 2005).

V historii samotné Ceské republiky byl prvni zakon o zem&dé&lském piidnim
fond vymezen v zakoné ¢. 334/1992 Sb. o zeméd¢€lském piidnim fondu, v platném
znéni. Do zemédélského piidniho fondu se fadily pozemky, které jsou zemédélsky
obhospodatované: ornd piida, vinice, chmelnice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni

porosty.

Do ZPF se také tadila tzv. zemédélska puda, ktera ma byt v budoucnu
zeméd¢€lsky obhospodatovanad, ale v soucasné situaci obdélavana neni.
Zékon €. 334/ 1992 Sb. zahrnoval také rybniky s chovem ryb nebo chovem
driibeze, dale polni cesty a pozemky diilezité pro polni zdvlahy, vodni nadrze urcené

pro zavlahy, odvodiiovaci piikopy, hraze a technicka protierozni opatieni.

Dne 10. tnora byl vydan ptedpis €. 41/2015 Sb, doslo ke zméné€ v prvni ¢asti
a to sice nahrazeni slova louky a pastviny na trvalé travni porosty, dale ptida
docasné neobdélavana byla nahrazena slovy zemédélska piida. V roce 2016 probéhla
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novelizace, kdy byla zdkonu ¢. 184/ 2016 Sb., o ochran¢ zemédélského piidniho
fondu, kdy byla upravena ptiloha D, ktera se tykala ekologické vahy vlivu.

Dle tdaji z CUZK (2015) &inila vyméra orné pudy 37,68 % a oproti roku 2014
doslo k tbytku 7032 ha. V roce 2015 byl zaznamenan piibytek nezemédélské pudy.

Ve srovnani s rokem 2014 ¢inil narust 3880 ha.

Tab. & 7: Vyméra jednotlivych druhi pozemki v CR tudaje k 1. 12. 2015

Druh pozemku Vyméra v (ha) %
Orna puda 2971957 37,68
Chmelnice 10149 0,13
Vinice 19811 0,25
Zahrada 163785 2,80
Ovocny sad 45613 0,58
Trvaly travni porost | 1000620 12,69
Zemedélska puda 4211935 53,40
Lesni pozemek 2668392 33,83
Vodni plocha 165485 2,10
Zastavéna plocha a | 132119 1,68
nadvori

Ostatni plocha 709042 8,99
Nezemédelska puda | 3675038 46,60

(zdroj: CUZK, 2015)
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4.3.1 Cile ochrany

Jak uvadi Damohorsky (2003) mezi cile ochrany ZPF patfi:

e Snizovat ubytek zemédélské ptidy, zejména v mistech, které by mohly mit
vyznamny vliv na zivotni prostfedi a na zemédélskou vyrobu,

e (QOdstranovani znecisténé pudy a zvlasté predchazeni znecisténi,

e Péce o urodnost zemédélské plidy a predchazeni ztrat urodné vrstvy,

e Vytvoreni podminek pro névratnost docasn¢ odnatych, docasné

nevyuzivanych zemédélskych pozemkd.

4.3.2 Zasady ochrany

Zasady ochrany ZPF jsou definovany v § ¢islo 4 v predpise ¢. 41/2015 Sh. o
zemédelském pidnim fondu, v platném znéni. Tento paragraf uvadi, ze pro
nezemé&d¢lské ucely by v prvni fadé mély byt vyuzita nezemédélské pada. Je-li nutné

odejmout pozemek ze ZPF, mélo by se odnimani tidit pravidly:

e ZemeédéElska ptda, ktera se nachdzi na zastavénych plochach,
e Odnimat mén¢ kvalitni zemédélskou piidu, dle t¥id ochrany ZPF,
e Co nejméné narusit hydrologické a odtokové poméry,
e Co nejméné narusit strukturu ZPF,
e Snazit se sniZit naruSeni obhospodatrovani (vlivem umisténi liniovych
a smérovych staveb),
e Po ukonceni nezeméd¢lské ¢innosti provést vhodné rekultivace, aby piida

mohla plnit dal$i funkce v krajiné.
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4.4 Tridy ochrany ZPF

Ministerstvo zivotniho prostfedi upravuje vyhlaskou 48/2011 Sb., ve znéni

vyhlasky €. 150/2013 Sb. tfidy ochrany zeméd¢€lského ptidniho fondu.

Tab. €. 8: Tridy ochrany

I. tfida ochrany zemédé¢lského ptdniho | Bonitné nejcennéjsi piady, které Ize

fondu odejmout ze ZPF velmi omezengé.

I. tfida ochrany zemédélského pldniho | Jedna se o zemédélské pady, které se
fondu vyznacuji nadprimérnou produkci. Tato

tfida je vysoce chranéna.

III. tfida ochrany zemédélského pldniho | Primérné produkéni schopnost. Pudy z této
fondu kategorie lze vyuZit pro nezemédélskou

¢innost.

IV. trida ochrany zemédélského ptdniho | Omezena ochrana na zakladé podprimérné

fondu produkéni schopnosti.

V. tfida ochrany zemédélského ptdniho | Pidy maji  velmi malou produkéni
fondu schopnost. Vétsinou se jedna o pudy, které
jsou erozn¢ ohrozené.

(zdroj: vyhlaska 48/2011 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 150/2013 Sb.)

[
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Rok 2016 Rok 2015

Tridy achrany ZPF Zastoupeni (%)  Vymératha)  Vyméra(ha)  Rozdil (ha) Rozdil (%)
I 1.tfida - bonimé nejcannéél pldy 3793 1813139 1816287 148 006
2.tfida - pldy s nadprimémou produkéni schopnosti 1823 871763 872433 660 008
3. tfida - pldy s prumérnou produkén! schopnosti 1746 835197 835,17 420 D05
4.tfida - pldy s prevainé podprimérnou produkéni schopnasti 2040 575822 978262 2441 005
I 5, titla - pldy s velmi nizkou produkéni schopnost 596 284934 284964 030 00
celkem 100,00 4782855 4787563 4708 000

Obr. & 10: TFidy ochrany ZPF — okres Kladno (zdroj: VUMOP, 2016)

4.5 Odvody za zemédélskou pidu

Dle ptedpisu ¢. 41/ 2015 Sb. o ochrané zeméd¢€lského ptidniho fondu je v § 11
b uvedeno, ze odvody za odnatou zemédé€lskou pidu se plati jednorazové. Za
docasné odnatou zemédé&lskou pidu se plati kazdy rok, az do ukonceni rekultivace
nebo do zaniku rekultivace. Odvody ve vysi 55% jsou piijmem statniho rozpoctu,
15 % ptijmem Statniho fondu zivotniho prostiedi, 30 % je piijem obce, na niz

se zemedelska ptuda, ktera byla odiata, nachazi.

Vypocet ceny za odvod ze ZPF:

A. Nejdiive se stanovi zatazeni pozemku nebo jeho ¢asti do BPEJ a cenu

pozemku dle ocenovaci vyhlasky ¢. 441/2013, ptiloha ¢. 4

B. Jestlize, odnétim plidy ze ZPF bude negativné ovlivnén néktery
z faktorti ZP, které jsou uvedeny v piiloze B, bude uréena ekologicka
vaha, ktera bude odpovidat ovlivnéni. Dle zdkona ¢. 184/2016 Sb., o
ochrané zemé&d¢lského piidniho fondu se pti ovlivnéni vice faktori
zivotniho prostiedi bude uplatiiovat nejvyssi ekologicka véha vlivu.
V zakoné €. 184/ 2016 Sb. o ochran¢ zeméd¢€lského plidniho fondu

doslo k upraveé ekologické vahy.
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A to sice, ze ekologicka vaha nebude pouzita pro vypocet odvoda ze

zemé&délského ptidniho fondu na plochéch:

o Vyroby a skladovani urcenych k tomuto ucelu zasadami vzemniho
rozvoje nebo vydanym uzemnim planem,

o Urcenych k podpore vyvizeného a dynamického hospodarského rozvoje
statu,

e Rodinnych domii véetné souvisejicich staveb umistovanych na jednom
stavebnim pozemku, pokud je stavebnikem fyzickd osoba a rodinny diim

ma slouZzit bytové potiebé stavebnika.

Tab. &. 9: Faktory ZP

Skupina faktort Charakteristika faktorti Ekologické véha vlivu

A Néarodni parky — 1. zdna, 20
narodni ptirodni rezervace,

narodni pfirodni pamatky

Narodni parky — II. zona, 15
chranéné krajinné oblasti —
1. zéna, ptirodni rezervace,

ptirodni pamatky

10
Narodni parky — III. zéna,
chranéné krajinné oblasti —
II. zéna, USES
5

Ochranné pasma narodnich
parkd, chranéné krajinné

oblasti — III. zéna,

vyznamné krajinné prvky
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B Chréanéné oblasti prirozené 10
akumulace podzemnich a
povrchovych vod, ochranna
pasma vodnich zdroju IL
stupng, ochranna pasma 1.
stupng prirodnich 1éCivych
zdroji nebo ochranna
pasma L. stupné zdroju

ptirodnich mineralnich vod

C Uzemi mimo plochy uréené 5
platnym tizemnim planem
nebo platnym regulacnim

planem k zastavbé nebo pro

jiné urbanistické funkce

D Chranéna loziskova tzemi 5

(zdroj: piedpis €. 41/2015 Sb., o ochrané zemédélského ptdniho fondu)

C. Zékladni cena zeméd¢lské pudy, kterd bude dotcena odnétim, je urcena
vynasobenim ekologické vahy uréitého faktoru ZP. Tim se stanovi
zakladni sazba odvodu.

D. Kone¢né sazba se provadi podle bodii v B a C vynasobenim ttidy
ochrany. Kazda tfida ochrany ma ptidéleny koeficient. U 1. tfidy je
koeficient 9, II. tfida koeficient 6, II1. tfida koeficient 4, IV. a V. tfida
koeficient 3.
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4.6  Organy ochrany ZPF

Organy, které se participuji na ochrané zeméd¢lského pudniho fondu, jsou

zakotveny v predpise ¢. 41/2015 Sh. o ochrané zeméd¢€lského pidniho fondu v § 13:

e obecni fad s rozsifenou plisobnosti,

e krajsky trad,

e sprava narodnich parkd,

e Ceska inspekce Zivotniho prostiedi,

e Ministerstvo zivotniho prostiedi,

e ve Vojenském Ujezdé vykonava funkci organu ochrany zemédélského

pudniho fondu Ujezdni Grad.

4.7 Zabor pidy

Zabor pudy je problém, ktery se dotyka vétsSiny ¢lenskych stati EU. Puada je
zabirana v okoli méstskych sidel a dopravnich koridori pro vystavbu méstské
zastavby, pramyslové zony, logistické zony pro infrastrukturu. Tento jev lze popsat
jako suburbanizaci (Némec, 2004). Vysledkem suburbanizace je narist zpevnénych

a zastavénych ploch (Miko et HoSek, 2009).

Ubytek zemédélské pady je také zptisoben zalestiovanim zemédélské pady
V letech 2001, az 2007 byl zaznamenan piirtstek lesnich ploch. Ptirtstek ¢inil 12 tis.
ha, zalesiovany byly nevyuzivané zemédélské ptidy, zejména enklavy a také plochy

s malou produkci (Némec et al., 2009).
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Mezi dusledky zaboru pudy se fadi:

e Ztrata tirodnosti pidy pro produkci potravin a Krmiv,
e ZvysSené riziko zéplav,

e Omezeni zasobenosti rezervoari podzemnich vod,

e Znecisténi povrchovych vod,

e Ztrata biodiverzity vlivem fragmentace krajiny,

e Ztrata rekreacni a krajinatské funkce krajiny.

(Séiika, n.d)

4.7.1 Suburbanizace

Termin suburbanizace ma puvod v anglickém slové suburb — nebo li
predmésti. Suburbia lze roz¢lenit na reziden¢ni (obytnd) a na komeréni (pracovni

a obluznd) (Oufednicek, 2002). Samotny proces suburbanizace se oznacuje
jako nekontrolovatelné rozsifovani lidské sily do okolni pfirody (Downs, 1999).
Nova vystavba probiha prevazné v lokalitach, které jsou od piivodni zastavby

oddéleny zemédélskymi plochami (Sykora, 2002).

Pocatky samotné suburbanizace sahaji do 18. stoleti. Zejména v Anglii byla
oblibena venkovska sidla, kde Slechta travila své volné dny. Nejvétsi rozmach byl

zaznamenan spolecné s technickym pokrokem v dopravé (Sykora, 2003).

Jak uvadi (Stachura et al., 2015) v Ceskych zemich proces suburbanizace
zaznamenala expandaci v 19. stoleti. Suburbia vznikaly v okoli vyznamnych
Zelezni¢nich trati a to zejména v obdobi 1918 — 1938. Proces suburbanizace nebyl az
do 90. let 20. stoleti nijak zna¢ny. Vlivem zmény politické struktury a rastu

ekonomiky zacala suburbia naristat (Sykora, 2002).
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4.7.2 Eroze

Eroze je oznacovana jako proces, ktery obsahuje rozruseni ptidniho povrchu,

transport a sedimentaci ptidnich ¢astic ptisobenim vody, ledu, vétru (Janecek, 2008).

Formy eroze jsou vodni, vétrna, sné¢hova, ledovcova, zemni. Jak uvadi Takken
et., al (2011) jako jedna z dalSich forem je antropogenni eroze, ktera zahrnuje
pusobeni zemédelské techniky pii orb€. Jednotlivé druhy eroze se vyskytuji
individudlné nebo v kombinaci, kdy spole¢n¢ dé€laji proces eroze intenzivni. Dle

dostupnych daju nejvice pusobi $kody vodni a vétrna eroze (Holy, 1978).

Mezi pti€iny eroze lze zatadit né€kolik faktort, jak ptirodni faktory tak

i ovlivnéni ¢lovékem. Ptirodni podminky lze rozd¢lit na:

e Klimatické a hydrologické (zemépisna poloha, nadmoiska vyska,
oslunéni, vypar, odtok, smér a sila vétru),
e Morfologické (sklon tizemi, tvar a délka svahu, expozice, navetrnost),
e Geologické a pidni (horninovy substrat, pudni druh a typ, struktura
a textura pudy, vlhkost a zvrstevni, obsah humusu),

e Vegetacni (délka trvani pokryvu, hustota pokryvu).

(Janecek, 2008).
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4.8 Pojmy ve vyuziti pady

4.8.1 Land Use

Na termin land use existuje mnoho pohledt. Tento vyraz je jinak pouzivan v
terminologii védcu, ktefi jsou zaméfeni na piirodni védy, jinak sociology, ktefi tento

termin pouzivaji s navaznosti na socialni a ekonomické ucely (Arsanjani, 2012).

Land use vypovida o aktudlnim stavu ptdy, ktery je ovliviiovan péci

vlastnikt, uzivateli piidy a také statni moci (Bicik et al., 2015).

Dle (FAO, 2015) Ize land use charakterizovat aktivitami a vstupy, které lidé
podnikaji na uréitém uzemi, aby jej pietvareli nebo ménili. Informace z land use

odpovidaji na nésledujici otazky, jez se tykaji vyuziti pudy:

1. CO: za jakym ucelem jsou jednotlivé aktivity podnikdny napft. specifické produkty

a sluzby,
2. KDE: pfesna geograficka lokace a rozsah konkrétni prostorové jednotky,

3. KDY: ¢asové aspekty vSech podniknutych aktivit, sekvence jednotlivych operaci

napf. (seti, odpleveleni),
4. JAK: pouzité technologie - materialy jako napt. hnojivo, druh prace,
5. KOLIK mnoZstevni vyjadfeni napt. produkti, oblasti,

6. PROC: dtivody konkrétniho vyuziti piidy napf. drzba ptidy, naklady na préce,

koordinace trhu.

Data tykajici se zeméd¢€lského vyuziti pidy jsou dulezita pro mnoho jak
oblastnich, tak i globalnich pravé probihajicich aktivit. A tak je znalost konkrétniho
vyuziti piidy potifebna pro navrh zmén, které¢ budou vést k udrzitelnému rozvoji dané

pidy (FAO, 2015).
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4.8.1.1 Dynamicky land use

Dynamicky land use se skladd z mapového nebo tabulkového hodnoceni
vyuziti piidy minimalné ve dvou ¢asovych horizontech. Mezi cile zhodnoceni
dynamického land use patii zména rozlohy konkrétnich skupin a také celkova
analyza zmén struktur ploch. Na zakladé dynamického land use je mozné
predikovani dalSiho vyvoje vyuziti ¢i struktur ploch. Predikce je mozna jak na urovni

statu, administrativnich jednotek nebo v ramci regionu (Bicik et Jancak, 2005).

4.8.2 Land cover

Land cover je (bio) fyzickou dimensi povrchu zemé¢ a v n¢kterych aspektech
uzce souvisi se zemskymi ekosystémy. Typické ptiklady pro land cover jsou

zastavéné plochy, travnaté pudy, lesy, feky a jezera (OECD, 2005).

Definice land cover je zésadni, protoze v mnoha jiz existujicich klasifikacich
je Casto zaménovana s definici land use. Land cover je definovan jako: Land cover je
pozorovana (bio) fyzicka vrstva na povrchu zem¢. Pokud chceme definovat land
cover v tom nejuzs§im slova smyslu, pak by se mélo zaméfit na popis vegetace a
Clovékem vytvoreni objekty. Dale tizemi, které je tvofeno z holé skéaly nebo z holé
pudy popisuje spise samotny povrch nez land cover. Dale se d4 diskutovat, zda vodni
plochy jesté spadaji do land cover. V praxi je vSak védci do Land cover obvykle
zatazuji. Definice land use v tomto smyslu vymezuje jasné hranice mezi land
coverem a akcemi, které lidé ¢ini v jejich prostiedni. Nasledujici ptiklady jsou
ilustracemi téchto definic: travnata pida spada pod land cover, zatimco tenisové
htisté je uz vyuzitim konkrétni travnaté plochy a tedy spada pod land use

(FAO, 2000).
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4.8.3 Soil sealing

Utésnéni pudy je trvalé kryti ¢asti pady neprostupnym, umélym materialem,
jako napftiklad asfaltem ¢i betonem. Tato ¢innost pfispiva k degradaci ptdy. Jeji
rozsah a narust je nezanedbatelny. Postihuje hlavni funkce ekosystému

(napt. produkeci jidla, absorpci vody, filtrovani ptidy) a také biodiverzitu.

Urbanizace a pfeménovani zemského povrchu je vnimano jako jeden z

hlavnich problémt, kterym budou muset ¢elit budouci generace (EC, 2012).

vvvvvv

dopadi v EU-27. Kazdy rok je kviili rozrustani mést a dopravni infrastruktury v
Evropé ztracena puda velikosti vétsi nez je mésto Berlin. Tento neudrzitelny trend
ohrozuje dostupnost trodné ptidy a tlozist’ podzemni vody pro budouci generace.
Soil sealing (permanentni kryti pidy neprody$nymi materialy napi. budovami ¢i
asfaltovymi silnicemi) je pti¢innou nevratné¢ho ubytku ekologickych funkei ptdy.
Jelikoz voda se nemuize vypafit ani odtéct, tak se zveda jeji hladina, ktery ¢asto vede
ke katastrofalnim povodnim. M¢sta jsou ¢im dél vice dotéena vlnami tepla, protoze v
1ét¢ nedochazi k odpatovani vody. Krajiny jsou fragmentované a mista vyskytu se
stavaji malé nebo moc izolovand k podpote urcitych zivocisnych druhti. Také
potencial zemé pro produkci jidla je nenavratné ztracen. Comission Joint Research
Centre odhaduje, ze ¢tyfi miliony tun obili je nenavratné kazdy rok ztraceno diky soil
sealing. V EU mezi roky 1990 a 2000 bylo ztraceno zhruba 275 hektari ptidy denné.
To znamena 1000 km ¢tverecnich za rok. Polovina z této pady byla zalita vrstvami
betonu a asfaltu. Toto znamena, Ze kazdych deset let je zabetonovano tizemi o
rozloze Kypru. Podle zpravy o limitaci soil sealing v EU-27 existuje tfifazovy postup

jak soil sealing zabranit.

 Limitovat postup soil sealing lepSim uzemnim pldnovanim nebo omezit negativni

pfistupy, které neptimo pfispivaji k soil sealing.

» Zmirnéni nésledkt, kdyz se neda soil sealing zabranit prostfedky jako naptiklad

pouzivanim propustnych povrchi misto asfaltu a cementu.
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» Kompenzaci ubytku piidy revitaliza¢ni akci na dalSich mistech tak, aby se
vyrovnala funkce ekosystému. Napiiklad formou dotaci jako v Ceské Republice a na
Slovensku, ¢i ziirodnénim jiz piekryté pudy. Dal§imi ptiklady omezeni soil sealing

jsou mésta Drazd’any a Viden.

(Prokop et al, 2011).

4.8.4 Greenfields

Greenfields se oznacuje terminem ,,zelena louka®. Jedna se o nedotéenou
pudu, kterd nebyla nijak stavebné vyuZita. Greenfields jsou atraktivni zejména pro
investory, ktefi tyto oblasti vyuzivaji k obytné vystavbé ¢i k vystavbé komercnich
z6n. Pokud se rozhoduje o zastavéni greenfields mély by byt vyhodnoceny ptinosy

a zapory z hlediska vyuzivéani pidy. Z hlediska udrzitelného hospodaieni by
zabor greenfields mél byt zohlednén v tzemnich planech. Greenfields mohou mit
nepiimé dopady na lidské zdravi, na schopnost budoucich generaci vyuzivat ptidni

zdroje (Bartke et Schwarze, 2015).

4.8.5 Brownfields

V Ceské republice neni vyklad terminu brownfieldii pfesné definovén.
Jednotlivé instituce pouZivaji vlastni odborny vyklad. Naptiklad Ministerstvo
zivotniho prostiedi pouZziva pro brownfield termin ,,naruSené pozemky*. Ministerstvo
pro mistni rozvoj ve své terminologii pouziva vyklad brownfieldd jako tzv.
»deprimujici zony*“. Brownfield 1ze dle obecnych reguli oznacit jako celek, ktery

ztratil své ptivodni funkéni vyuziti (Kadetabkova et al. 2009).

Proces industridlnich zmén vyustil ve vytvareni tzv. "brownfieldd" po celé
Evropé, zejména v obydlenych oblastech. Brownfield je oblast, ktera byla zni¢ena
pouzitim v minulosti nebo vlivem okolnich pozemk. Jsou to opusténé nebo

zanedbané oblasti, které ¢asto maji problémy s kontaminaci.
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Casto jsou pouze ¢astené vyuzitelné, ¢i zcela nevyuzitelné, protoze kvalitou
nedostoji greenfields. Tyto oblasti tak predstavuji z hlediska statni spravy velkou
vyzvu. Aby se dal brownfield opét ekonomicky vyuzivat a reintegrovat zpét na trh
s pozemKky, je nutné odstranit z n¢ho vSechny nebezpeéné materialy a obnovit
podzemni vodu a ekosystémy. Zatimco je management zaméten na kontrolu

a eliminaci rizik, tak hlavnim tkolem obnovy brownfieldi zistava moznost

zemi opakované pouzivat a reintegrovat ji zpét do ekonomického cyklu.

Fakt, ze se regenerace brownfieldi vyhyba pouzivani greenfields znamena, ze

je povazovana za dlouhodobé¢ udrzitelnou (ec.europa, 2007).

Dle Kadetabkové et al. (2009) se brownfields rozlisuji podle piivodu jejich

vzniku:

Nepouzivané prumyslové zony v urbanizovaném tzemi

Tzv. prumyslové brownfieldy vznikaly v 90. letech, kdy se ¢esky primysl zacal

profilovat smérem od tézkého primyslu k spotfebnimu pramyslu.

Nepouzivané administrativni objekty ve vnitfnich zénach mést

Zpravidla jsou to objekty, které nenalezly nového majitele. Sprava mést na tyto

objekty nema vyclenéné dostatecné mnozstvi financi, proto nejsou nijak udrzované.

NevyuZivané objekty Ceskych drah a Spravy Zelezni¢ni dopravni cesty

Z vlastnického hlediska je tento typ brownfieldli nejvice problematicky. Vzhledem
k tomu, Ze neexistuje kompletni seznam majetku Ceskych drah a Spravy Zelezniéni
dopravni cesty. O fadu téchto objektl nikdo nepecuje a tyto objekty vlivem Casu

postupné chatraji.
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Nevyuzivané objekty ozbrojenvch slozek

Po roce 1989 opustily nase izemi vojska byvalého Sovétského svazu. Mnoho budov,

které ptivodné slouzil, pro vojenské posadky nahle ztratilo svoje vyuziti.

Nevyuzivané zemédélské objekty

Vlivem zmén politickych pomérta po roce 1989 doslo k napravée vlastnickych vztahd.

Tento fakt pfispél ke tvorbé zemédélskych brownfieldu.

Pozustatky ukoncéené dulni ¢innosti tézby nerostnych surovin

Tento typ brownfieldii vyzaduje vysoké vstupni ndklady na sanaci a revitalizaci

prilehlého tizemi.

4.8.5.1 Proces revitalizace brownfieldi

Postup regenerace brownfieldl jak uvadi Parsons Brinckerhoff (2004):
1. Rekultivace

Snaha o podminky, které jsou na greenfields. Pii rekultivaci je rozhodujici
vliv vetejného sektoru, ktery zajisti fungovani celého procesu a finanéné¢ zastiti

projekt.

2. Definovani cilt projektu a piiprava

V této fazi se jedna o pfipravu harmonogramu praci. V ptipadé vyuziti fond
EU na projekt bude probihat selekce vhodnych dodavatelt ve vybérovém fizeni.

Je tteba dodrzovat predpisy z oblasti zivotniho prostiedi.
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3. Demolice a asanace

Odstranéni vybranych objektl a nasledna likvidace nebezpecnych odpadd.

V této fazi musi byt splnény pozadavky organu ochrany Zivotniho prostredi.

4. Dekontaminace

Odstranéni kontaminované zeminy, pfeciSténi podzemnich vod v piipadé
kontaminace. Kompletni odstranéni odpadi, které vznikly pfedchozim vyuzitim.

Dekontaminace je dlouhodobéjsi proces, ktery je zpravidla rozfdzovan.

5. Obnova a terénni Gpravy

Terénni upravy predstavuji zejména zatravnéni, vysadbu stromi.

6. Nova vystavba

Proces, pii kterém se z brownfieldl stava stavenisté, které mize byt vyuZito pro
vystavbu novych objektu. Vystavba mize byt financovana vetejnym sektorem, ktery
by hotovou stavbu nadale vyuzival pro své potieby. Také lze novou vystavbu
financovat soukromym sektorem nebo lze uplatnit ptistup PPP — Public Private

Partnership.

7. Infrastruktura a sluzby

Vybudovani ptistupovych komunikaci, zajisténi vzniku parkovacich ploch.

Dodavka energie, plynu, pitné vody. Pfipadné zajisténi dalSich siti napf. internet.

8. Vystavba objektl

Dalsi vystavba objekti.
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9. Provoz a udrzba

V ptipadé, Ze objekty budou pronajimany, musi byt udrzované. V této fazi
muze byt pfijem kapitalu niz8i nez vydaje na provoz a tidrzba. Funk¢nost je pak

zavisla z Casti na verejné podpore.

4.8.5.2 Dotace na revitalizaci brownfieldii

Operaéni program podnikani a inovace pro konkurenceschopnost

Z operacniho programu Podnikéni a inovace pro konkurenceschopnost pro
programové obdobi 2014 — 2020 bylo mozné Cerpat finanéni dotace. Tyto dotace
byly zaméfeny na renovaci starych budov, které z technického hlediska byly
nevyhovujici. Dotacni titul byl poskytnut i na vystavbu novych budov misto

puvodnich. Podminky pro Cerpani:

e Pfijem Zadosti 21. listopadu 2016 — 21. unora 2017

e Revitalizace plochy pro podnikéani (vznik novych podnikatelskych zon,
revitalizace za ucelem zvySeni kvality stavajici plochy)

e Objekt technicky nevyhovujici nebo brownfield (revitalizace za icelem

vzniku podnikatelské ¢innosti)

Maximalni podpora, kterou mohl maly podnik obdrZet, ¢inila 45 %, pro stfedni
podniky byla vySe podpory 35%. Minimalni vySe podpory byla 1 mil. K¢

a maximalni vyse, kterou mohl subjekt obdrzet, byla do 200 mil. K¢

(dotacni.info, 2015).
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Operaéni program zivotni prostiedi

V programovém obdobi 2014 -2020 Ize Cerpat dotaci na inventarizaci a odstranéni
starych ekologickych zatézi. Konkrétné se jedna o prioritni osu 3 odpady a
materidlové toky, ekologické zatéze a rizika. Podporovana oblast 3.4 je zam¢tfena na

inventarizaci a odstranéni starych ekologickych zatézi.
Piedmétem podpory dle OPZP (2015) jsou:

e Vytvofeni seznamu kontaminovanych a potencialn¢ kontaminovanych mist,
kategorizace dle zdvaznosti,
e Terénni prace — analyza rizik,

e Sanace kontaminovanych lokalit.

Program rozvoje venkova 2014-2020

Dale je mozné Eerpat dotace také z programu rozvoje venkova. Jedna se pouze

0 doplnék k ptedchozim opera¢nim programim uvedenych vyse. V ramci
podpory agroturistiky lze ziskat piispévek na venkovské brownfieldy. Podpora je
také zaméfena na vytvoreni novych pracovnich mist pro nekvalifikované sily, dale
K podpote zemédelskych farem. Pijemcem této podpory mize byt podnikatel

V zemédélstvi.

Podpora je poskytovana az do vyse 25% vydaju pro velké podniky, pro stiedni
podniky 35% a pro malé podniky je vySe podpory az 45%.

Maximalni vySe podpory je 10 mil. K¢ na projekt a minimalni vySe podpory ¢ini

200 tis. K¢ na projekt.

(eagri, 2014).
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4.8.5.3 Seznam brownfieldit v okresu Kladno

V tabulce ¢islo 9 jsou uvedeny brownfieldy, které jsou lokalizovany v okrese

Kladno. Seznam je voln¢ dostupny na portale Regionalniho informaéniho servisu.

V piiloze €. 2 jsou uvedeny fotografie brownfieldd na zdkladé vlastniho Setfeni.

Tab. ¢.10: Seznam brownfieldd v okrese Kladno

Obec Kladno
Rozloha lokality 11.000m?
Ptedchozi vyuziti Primysl
Obec Bustehrad
Rozloha lokality 18.000 m?
Ptedchozi vyuziti zédmek

(zdroj: www.risy.cz, 2012-2016)

4.8.5.4 Priklad revitalizace brownfieldii

Jako ptiklad Gspésné revitalizace 1ze uvézt objekt byvalych kasaren v Kladng.

Budova byla ptedana k rekonstrukci v roce 2013. Stavebni firma provadé¢la nejdiive

demontazni prace, kdy byly odstranény nevyhovujici stfeSni krytiny, dvefe, okna

a pficky. Bylo nutné celou budovu zateplit, poloZit nové podlahové krytiny,

vybudovat inZzenyrské sité. Predpokladané naklady na revitalizaci €inili 67 miliont

korun. Z toho 85% pokryli dotace z regionalniho opera¢niho programu Stiedni

Cechy. V nové zrekonstruované budové vznikly uéebny pro Fakultu

biomedicinského inzenyrstvi CVUT (ropstrednicechy, 2013).
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Obr. ¢. 11: Revitalizované kasarny v Kladné

(zdroj: http://kladenskelisty.cz/wp-content/gallery/kasarna-kladno-1/1.jpg, 2015)

4.8.5.5 Brownfields v ¢lenskych statech EU

Velka Britanie poskytuje zajimavé srovnani s ¢eskym systémem z hlediska toho,
ze patii k zemi s nejdelsi industrialni historii. Dle CLARINET (2002) vladni
programy, které podporuji obnovu brownfieldi se déli na 4 typy (prostorové
planovani, technickou podporu, finanéni podporu, pfimy rozvoj s pomoci vladnich
agentur). Systém "méstského a izemniho pldnovani" podporuje obnovu brownfieldii
hlavné ptedchazenim realizace projektli na greeenfields. Tim, ze pozemky
brownfieldl ptipravi pro budouci projekty a rozvoj. To zajistuje nasledujici vladni
hierarchie, narodni planovaci politika (politika obsahuje strukturalni planovani pro
konkrétni region), lokalni strukturalni a rozvojové plany (spravovany okrskovymi
radami a radami jednotlivych hrabstvi), rozhodnuti na zaklad¢é podanych povoleni

(které rozhoduji oblastni autority).

Technicka podpora se déli na dvé faze. V prvni fazi je podpora zajisténa
vladnimi organizacemi a soukromymi organizacemi, které financuji vyzkum a vyvoj

ploch, kde se nachéazi brownfield .
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Dale poskytuji asistenci a pfedavaji zkusenosti stavebnim firméam, jak nejlépe
postupovat pti obnové brownfieldt. V druhé fazi je podpora zaméfena na odstranéni
faktort, které¢ by mohly narusit obnovu brownfieldi. Tato prace v sobé zahrnuje
(vyzkum a rozvoj technik a technologii pro obnovu brownfieldu, iniciativy pro
rozvoj duveéry v obnovu brownfieldii ve financnich a vlastnickych sektorech,

vytvoreni systému odpovédnosti za kontaminaci Gizemi).

Obnova browfieldu je pfedmétem pfimé a nepifimé finan¢ni podpory veiejného
vladniho sektoru. Tato podpora je nutnd pro dosahnuti socialnich a ekonomickych
politickych cili. Podpora ma rizné formy (granty na pokryti konkrétnich naklada
obnovy tzv. "gap funding”, podpora ptijéek, které zahrnuje platby Grokl a garance,

partnerské projekty s rizikem a délenym vynosem, danové ulevy)

(CLARINET, 2002).

Ve spolkové zemi Sasko existuje program pro revitalizaci brownfield. Tento
program je zaméten na odstranéni brownfieldd, které jiz neplni sviij acel

(sachsen.de, 2015).

Pfedmétem financovani jsou:

e Demolice,

e Vyklizeni stanoviste,

e Bezpecénostni opatieni budov,

e Planovani, pfiprava ,.konzervace®, infrastruktura,
e Geodetické podklady,

e Likvidace starych zatézi,
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Pfijemcem dotace podle informaci ze sachsen.de (2015) muze byt obec, kde lze

ziskat maximaln¢ 90 procent celkovych zpiisobilych udaji.

Ptedpokladem pro splnéni dota¢nich podminek je:

e Brownfield na tzemi Saska, ktery plnil primyslové, obchodni, vojenské,
zemé&délské vyuziti,

e Budouci revitalizace musi byt prospé$na pro rozvoj komunity,

e Navrhovana opatieni musi byt u¢inéna ze strany obce a to
Z integrovaného rozvoje obce,

e Oblast, kde se nachazi brownfieldi musi byt registrovana v detekénim

systému spolkové zemi Sasko

(sachsen.de, 2015).
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5 Evidence pudy

5.1 Bernirula

Vystihovala hospodaisky a ptirodni pomér v jednotlivych krajich. Berni rula
nezohlednovala lesni ptidu ani panskou zeméd¢lskou piadu. Jedné o prvni kompletné

zpracovan¢é podklady o vyuziti izemi (Lipsky, 1992).

V berni rule neni obsazen dominikal. Pozemky, které¢ nalezely v té dobé
vrchnosti, byly od dan¢ osvobozeny. Je zde obsazen kompletni popis a soupis vSech
vesnic, méstecek, meést poddanskych, ochrannych, kralovskych, hornich, vénnych,
samot, mlynd, hamrd, huti, svobodnych dvorti dédi¢nych, hamfestnich dvort.,
krélovskych svobodniki, mani rytitskych i robotnych, rytitskych vsi lennych,
svobodnych dvort pod ochranou, svobodnych rychtari, far (Lipsky, 2000).

5.2 Tereziansky katastr

Tereziansky katastr byl plivodné nazyvan jako rustikalni katastr. Vystiidal
predchozi berni rulu. V platnost byl uveden v roce 1749 a byl soucasti reforem Marie
Terezie (Hanek, 2000).

Potieba nového soupisu pid byla potieba na zakladé nové pozemkové dang,
které se vztahovala i na pozemky dominikalni. Tereziansky katastr je zaloZzen na
seznamu pozemku, v rdmci sestavovani pozemku nebylo provedeno terénni
mapovani. V terezianském katastru jsou obsazena data o vyméie poli, lad, pastvin,

vinic, chmelnic a lesi (Lipsky, 2000).

Oproti berni rule stanovil Tereziansky katastr vice orné ptudy. Celkové

navyseni bylo 21% vuci berni rule (Roubik, 1954).
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5.3 Josefsky katastr

Vznik Josefského katastru se vaze k roku 1785 a k patentu, ktery odstranil
rozdil mezi rustikdlni a dominikalni ptidou. Na zéklad¢ patentu vznikla nové spravni
jednotka a to sice katastralni uzemi. Josef II. povazoval pidu za zaklad vyroby.
Celkové na tizemi Cech vzniklo 6066 katastralnich obci. V kazdé katastralni obci
byly pisemné archy, tabely a fasni knihy. Cilem evidence ptidy byla pozemkova dan,
ktera by odrazela velikost a urodnost pad (Lipsky, 2000).

5.4 Stabilni katastr

Podnét pro vznik nového katastru dal cisat FrantiSek I. Cisar usiloval 0
vytvoreni podrobné vojenské mapy pro celou #i8i, aby byla efektivnéji vybirana
pozemkova dan a to na zakladé piesnéjSich métickych podkladi. V patentu bylo
uvedeno, ze kazda obec bude mit zhotovenou mapu, kde bude viditelny rozsah obce
a nalezejicich pozemku. Pozemky budou vymezeny svym tvarem, velikosti
Vv piislusném méftitku. U kazdého pozemku bude uvedena kultura a vlastnicky vztah

(Pesl, 1998).

Samotny vyraz stabilni katastr vznikl v domnéni, Ze takova evidence je
»dokonald“ a bude slouZzit navzdy. V pivodnim planu mél byt stabilni katastr

kazdych 15 let pfezkouman (Lipsky 2000).

5.5 Pozemkovy katastr

Vznikl na zakladé zaloZeni Ceskoslovenské republiky. Ceskoslovenska
republika se skladala také ze Slovenska a Podkarpatské Rusi, kde byly platné uherské
zakon a 1 Horniho Slezska, kde platily pruské zdkony.

Byla tedy potfeba unifikace a to na zdklad€ predpisu. Zakon, ktery tuto

unifikaci zajist'oval, byl uveden v platnost v roce 1927.
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Jednalo se o zakon €. 177/1927 Sb. o pozemkovém katastru a jeho
vedeni. Postupné dochézelo k nahrazeni stabilniho katastru. V ramci
pozemkového katastru se zacal pouzivat systém J-TSK (jednotné
trigonometrické sité katastralni). Zacalo se pouzivat méfitko 1:1000, které

bylo velice ptesné (Bumba, 2004).

5.5.1.1 Jednotna evidence pudy

Usnesenim vlady z roku 1954 byla vytvotena jednotna evidence pudy, ktera
vychazela z pozemkového katastru. Operat JEP se skladal ze tii ¢asti a to sice

z pisemné Casti, méfické ¢asti a z thrnnych vykazu a sbirek listin (Bumba, 2007).

Jak uvéadi Drobnik (2010) v ramci JEP nebyly feSeny vlastnické vztahy, ale
pouze udaje o skute¢ném vyuziti pozemku. Evidence byla odtrZena zcela od pravnich

vztahil (Kuba et Olivova 1993).

5.6 Evidence nemovitosti

Evidence nemovitosti vznikla na zakladé nového obcanského zakoniku €.
40/1964. Na zakladé zakoniku doslo k revidovani vlastnickych a jinych prav
k nemovitostem. Evidence nemovitosti vychazela z technického hlediska z JEP.
M¢ly shodnou strukturu, avsak doSlo k rozsifeni pisemného operatu o listy

vlastnictvi. Oproti JEP se evidence nemovitosti fidila:

e Zasady legality, aby mohl byt zapsan pravni vztah, muselo k tomu
dojit na zéklad€ pravniho aktu nebo pravni listiny,

e Zasady speciality,

e Zasady jednotnosti na celém tzemi,

e Zasada univerzalnosti,

e Zasada vefejnosti,

e Zasada zavaznosti,
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e Zasada oficiality na zdklad€ ufedni povinnosti,

e Zasada bezplatnosti zapisi.

(Bumba, 2007).

5.7 Katastr nemovitosti

Potieba nového ,katastru vznikla v rdmci zmény politické scény v roce 1989.
Nova pravni Uprava nabyla u¢innosti 1. 1. 1993. Spravu nad KN vykonavaji
katastralni ufady, které byly nové zfizené. Operat se nove tvoii ze souboru
geodetickych informaci, ze souboru popisnych informaci, ze souhrnnych ptehledi

o pudnim fondu, dokumentace vysledku Setfeni a méfeni, ze sbirky listin.
Mezi lety 1994 — 1998 byla zavedena zjednodusena pozemkova evidence, ktera
obsahuje parcelni ¢islo, vymeéru (ptivodni nebo zbytkovou) a udaje o vlastnikovi.
Tyto pozemky nejsou zobrazeny v katastralnich mapach. V roce 2001 zacal byt
katastr nemovitosti zpfistupnén Siroké verejnosti a to na zaklad¢ informacéniho

systému katastru nemovitosti, ktery umoziiuje dalkovy piistup (CUZK, 2016).
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6 VYSLEDKY PRACE

6.1 GIS analyza okresu Kladno

V podkapitole jsou uvedeny grafy, které byly zpracovany v programu excel. Tyto
grafy odpovidaji vystuptim z programu GIS. Postup prace v GISu je uveden vyse
v podkapitole 3.1.8. Mapové vystupu z GISu jsou uvedeny v mapovych piilohach.

Lesy

Dle grafu ¢. 12 se vyméra lest zvysila mezi lety 2000 - 2006 a to sice 0 71 hektart.

o Vyméra land use typu (ha)
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12120
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Obr. ¢. 12: Graf - Vyméra lest (zdroj: vlastni Seti‘eni, 2016)
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Ostatni plocha

Ostatni plocha zaznamenavala narlst v kazdém sledovaném obdobi, jak uvadi
graf ¢. 13.V letech 1990 - 2000 byla ostatni plocha rozsitena na 63 hektard. Ve
sledovaném obdobi 2000 - 2006 to bylo 94 hektarti a tento narist byl nejveétsi ze
vSech udaji. V letech 2006 - 2012 rGst vymeéry byl 49 hektar.

Vymeéra land use typu (ha)
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Obr. ¢&. 13: Graf — Vyméra ostatni plocha (zdroj: vlastni Setfeni, 2016)

Méstska zastavba

Ze Setieni v grafu €. 14 vyplynulo, Ze nejvétsi zvyseni méstské zastavby
prob&hlo mezi lety 2000 - 2006. Celkem plocha méstské zastavby zaznamenala
nartst 0 180 hektart.

Vymeéra land use typu (ha)
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Obr. ¢. 14: Graf — Vyméra méstské zastavby (zdroj: vlastni Seti‘eni, 2016)
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Méstska zelen

Vymeéra méstské zelené béhem sledovanych let nezaznamenavala Zadné

prudké odchylky. Pouze v letech 2000 - 2006 nastal drobny pokles o 0,02 hektaru.

Vymeéra land use typu (ha)
26,675
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26,66
26,655
26,65

26,645
1990 2000 2006 2012

Obr. ¢&. 15: Graf - Vyméra méstské zelené (zdroj: vlastni Seti‘eni, 2016)

Orna pida
V letech 2000 - 2006 nastal razantni ubytek orné pudy o celych 787 hektart.
Tato ztrata pokracovala i v letech 2006 - 2006. Celkem 212 hektaru viz graf ¢. 16.

Vymeéra land use typu (ha)
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Obr. ¢. 16: Graf — Vyméra orné pudy (zdroj: vlastni Setieni, 2016)
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Sady. chmelnice a zahradni plantaze

Vymeéra sledovaného land use typu v letech 1990 — 2000 ¢inila pokles o 96
hektarii. V dal§im sledovaném obdobi byl zaznamenan rist vymeéry celkem o 43

hektarti. V obdobi 2006 — 2012 ¢inil pokles 43 hektart (viz graf ¢. 17).

Vymeéra land use typu (ha)
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Obr. ¢. 17: Graf — Vyméra sadi, chmelnic a zahradnich plantazi (zdroj: vlastni Setfeni,
2016)

Louky a pastviny

Z grafu €. 18 vypliva, ze v obdobi 1990 — 2000 byl enormni nartst o 509
hektarti. V nésledujicim obdobi 2000 - 2006 nastal pokles vymeéry o 63 hektart a
V obdobi 2006 — 2012 byl zaznamenan nartst luk a pastviny o 117 hektarq.
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Obr. ¢. 18: Graf - Vyméra luk a pastvin (zdroj: vlastni Setfeni, 2016)
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Zemédélska oblast s pfirozenou vegetaci

Z provedeného Setieni vychazi, ze dle grafu ¢. 19 byl mezi lety 2000 - 2006
nariist zemédé€lskych oblasti s pfirozenou vegetaci o 421 hektard. V nasledujicim

sledovaném obdobi 2006 - 2012 byl prirtastek 53 hektara.
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Obr. &. 19: Graf - Vyméra zemédélskych oblasti s piirozenou vegetaci (zdroj: vlastni
Setieni, 2016)

Vodni plochy

Dle grafu ¢. 20 byla vyméra vodnich ploch mezi lety 1990 - 2000 vyrovnana.
Nartst o 7 hektarti byl zaznamenan mezi sledovanymi tidaji v roce 2000 - 2006.

9% Vymeéra land use typu (ha)
94
92
90
88
84
1990 2000 2006 2012

Obr. ¢. 20: Graf - Vyméra vodnich ploch (zdroj: vlastni Setfeni, 2016)
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6.2 Vyhodnoceni vyhodnosti vyuziti brownfieldi pro investory

Model ABC ma vliv na podporu rozvoje lokalit, kde se nachazeji brownfield.
Prispiva k identifikaci pro budouci strategie s cilem zlepsit ekonomickou

zivotaschopnost brownfield (Cabernet, 2006).

Jak uvadi Jackson (2011) brownfield lze kategorizovat do 4 skupin.

RozliSujeme brownfield typu:

A — Jedna se o brownfield, které 1ze soukromym trhem regenerovat.

Zpravidla se jedna o brownfield, které maji vyfeSené majetkové vztahy.

B- Tento typ brownfieldl vétSinou nema finanéni navratnost pii jejich
financovani. U typu B, aby doslo k efektivnimu navratu na trh je nutné spojeni

soukromého a vetejného sektoru.

C- Brownfield typu C z hlediska dlouhodobé regenerace nema dobré
vyhlidky. Tento typu je vétSinou lokalizovan na nedostupné lokalit¢ a daleko od

komerénich zén. Soukromy trh nema o tento typ z4jem.

D- Z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi je brownfield
typu D nejrizikovéjsi. Jsou to vétSinou objekty, které jsou opusténé, zanedbané a o
které se vlastnik nestara. Tento typ brownfield mlZe ohrozit vefejnost napiiklad
zficenim casti budovy. Je zde mozna i1 ekologicky hrozba, kterd mizZe ohrozit

podzemni vody.

Jak uvadi tabulka €. 10 skupina kritérii brownfield se sklada z regulaci a spravy,
dale ze tii aspekt ekonomické Zivotaschopnosti brownfield dle modelu ABC. Do
kritérii patii naklady na rekultivace podle difu (2006), dale jak uvadi Refina (2011)

se tam fadi rizika a také ocenovani pozemku podle (Wertv, 1988).
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Tab. €. 11: Schéma hodnoceni pro prodejnost brownfieldi

Skupina kritérii Kritéria Scénar
Regulace a sprava Politika pro vnitini rozvoj

meést

Organizace

Komunikace
Trzni hodnota Stav vyvoje

Forma a rozsah uziti

Hodnota, ktera ovliviiuje

prava a bifemena

Pravni status poplatki

Pohotovostni doba pro
strukturdlni nebo jiné

vyuziti

Charakter majetkt

pozemki

Lokace

Naklady rekultivace Demolice

Sanace (vCetné naklada

pro budouci sledovani)

Riziko Marketingové riziko

Riziko investice

Nebezpeci budouciho

vyuziti

(zdroj: Doerle M. J., 2012)

Agentura Czechlnvest sleduje vyvoj poptavky po nemovitostech urcenych pro
podnikatelské ucely a to sice v odvétvi zpracovatelského pramyslu, strategickych

sluzeb, technologickych center, védy a vyzkumu.
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Dle CzechlInvestu (2013) je nabidka v ramci podnikatelskych nemovitosti

stabilni.

Obrazek ¢. 21 uvadi, ze na celkovém objemu poptavky se vyrobni haly podili

60% dale primyslové pozemky 25% a poptavka po kancelaiskych prostorech 15%.

Rozlozeni poptavky po podnikatelskych nemovitostech 2013
= Pozemky
= VVyrobni haly
= Kancelare

Zdroj: Czechinvest, 2014

Obr. €. 21: Poptavka po podnikatelskych nemovitostech

(zdroj: http://www.czechinvest.org/data/files/statistika-poptavky-2013-4092-cz.pdf)

Pro budouci investory je zasadni informace, jestli se na brownfield nachazi
ekologicka zatéz ¢i nikoliv. Pro ekologické zatéze plati pravidlo: znecist'ovatel plati.
Provozoval, ktery svoji ¢innosti zptisobil Skodu na Zivotnim prostfedi, je finan¢né
odpovédny. Pro investory je podstatna informace, ze pii koupi nemovitosti, ktera je
zatizena ekologickou Sskodou neni zodpovédny k jeji napraveé. Avsak pokud investor
koupi podil ve spolecnosti, které se podilela na ekologické zatézi u nemovitosti,
nastane situace po splnéni zakonnych podminek, Ze investor bude povinen financovat

naklady na rekultivaci nemovitosti, ktera je zne¢isténa (bpv-bp, 2011).
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7 DISKUZE

Ubytek zemé&délské ptidy pro novou vystavbu je od 90. let zna¢ny. Stalé snizovani
ZPF potvrzuje i Bi¢ik (2004), ktery uvadi, ze dochézelo k nartstu ploch lest. Pokles
pramyslovych zon. Nejvyssi nariist zaznamenaly zastavéné a ostatni plochy.
S ubytkem souvisi i relativné nizka cena zemédé€lskych pozemkii. Tento trend se
dotykéa 1 okresu Kladno. Od 90. let do roku 2012 doslo k ubytku orné piidy o 1029
hektari.

Tyto vysledky koresponduji i se studii Janka et al. (2016), kterd zkouma ubytek
zemédglské a orné pudy Vv okoli mést pro celou Ceskou republiku. Zde bylo zjisténo,
7ze za poslednich 30 let byl ubytek pidy okolo mést zhruba 269 000 hektard
zemédelské pudy, coz je 9100 hektari za rok. Podle studie Jankd et al. (2016), kterou
potvrzuje Olbrichova (2008), mize byt tento ubytek jesté vyssi, jelikoz vysledky
studie udavaji, ze poskytovana data z CSU a CUZK, ktera poukazuji, na velikost
jednotlivych typii ploch se lisi. Tato odchylka se da ilustrovat na velikosti zemé&d¢lské
pidy v CR za rok 2004, kdy CSU uvadél velikost 4 264 573 hektarti a CUZK uvedl
velikost 4 269 218 hektarti. Rozdil mezi zaznamy lze vysvétlit pisobenim dvou
faktorti. Prvnim je prodleva v registracich do katastru, kdy je zména v land use
oznamena pozdé¢ (klidné i roKy po vystavbé). Jinymi slovy pozemek se jiz nepouziva
jako zemédélsky, ale potfad je tak registrovan. Druhym dilezitym faktorem je
informaéni prodleva. CUZK nevi, Zze pozemek byl odebran ze zemédélského fondu.
Zaznamenavani takovychto zmén skoncéilo v poloving devadesatych let a to znamena,
7e CUZK bude vzdy registrovat vétsi vyméru zemédélskych pozemki nez CSU, které
pribézné monitoruje kazdou zménu. Ted jsou zemédélei zavdzani k hlaseni vSech

zmén pravdivé a nezkreslend k CSU (Janku et al., 2016).

V Ceské republice nejsou k dispozici zadné aktualni informace o ubytku
zemé&délskych ploch. Instituce, které zde chrani zemédé€lské plochy, nemaji takova

data, ktera by se dala pouzit jako argument pro posileni ochrany zemédélskych ploch.
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Snaha chranit zemédélskou pudu se promitla v zakonu o ZPF z roku 1992, ktery
byl v roce 2016 novelizovan. A to sice na zadklad¢ podnéti pravicovych stran a svazu
meést a obci, které usilovaly o zruseni poplatku u vystavby rodinnych domi. Tato snaha
nebyla naplnéna, avSak doslo ke zruSeni ekologické vahy pii vypoétu odvodu pro
vystavbu rodinnych domii. Jednim z divodu pro novelizaci bylo srovnani "cen" za
odvod se sousednim Slovenskem. Jako jeden z dalsich argumenttl pro novelizaci byla
vysoka cena za odvod, ktera mnohdy piesahla cenu pozemku. Svaz mést a obci
inicioval dopis ministru Zivotniho prostfedi — Richardu Brabcovi, jehoz pfedmétem
bylo zdiiraznéni, ze ochrana ZPF by nemé¢la byt na tikor vefejné prospésnych staveb,

které vedou k rozvoji mést a obci.

Pro soukromého investora rozhodnuti, zdali investovat je ovlivnéno vysi
vstupnich nakladii a zejména lokalizaci samotného objektu. Sekundarné je ovlivnéno
vefejnym minénim obyvatel. Z hlediska rozhodovaci procesu z pohledu investora je
dilezita informace o jaky typ brownfieldu se jedna. V kapitole 5.2 vySe jsou popsany
kategorie brownfield. Brownfield typu D, které lze oznadit za tzv. nejhorsi kvalitu
JSOu z pozice investice nenavratné a ¢asto piedstavuji rizika nejen z environmentalniho
pohledu. Pro soukromé investory je tedy nejvyhodnéjsi financovat brownfield typu A,
které¢ maji vyfeSen¢ vlastnické vztahy a do budoucna mohou piedstavovat vyhodnou

investici.

Jak uvadi Jackson (2011) brownfieldy pfedstavuji pro obce obrovsky potencial
z hlediska budouciho vyuziti. Uzemi mohou byt nedostate¢né vyuzity a tak je lze
povazovat za velkou ,,uzemni rezervu“. Urbanisticky koncept mliZze ptedstavovat
zkvalitnéni zivota pro obyvatele, a to naptiklad rozsitenim uli¢ni sité, zelen€, nebo

umisténim vetejnych instituci.

Dle Janki et al. (2015) neni velké mnozstvi brownfieldli v obydlenych oblastech
mést a vesnic pouzivano pro stavebni ucely. Tim padem jsou tyto oblasti ignorovany
a nové budovy jsou stavény na greenfieldech, protoze je to levnéjsi nez kultivovat

brownfieldy.
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Zajimavou pfilezitost predstavuje brownfield v okrese Kladno, ktery se nachazi
v atraktivni lokalité budouci pro investory. Stavajici brownfield ve statutarnim mésté

Kladné je lokalizovan v blizkosti centra mésta.

V izemnim planu mésta Kladna je za cil v budoucim rozvoji mésta tento typ
brownfieldu uvést znova do ,,zivota“. Uzemni plan popisuje snahu o polyfunkéni

vyuziti téchto ploch naptiklad vyuziti pro sportovni zatizeni (mestokladno, 2015).
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8 ZAVER

Praktickym cilem prace byla analyza ubytku orné ptudy pro vystavbu novych
primyslovych zén v okrese Kladno. Na zéklad¢ GIS analyzy a nasledného
zpracovani vysledku v programu Excel bylo zjisténo, ze ubytek orné pudy od roku
1990 do roku 2012 byl zna¢ny. Avsak tento ubytek nebyl dle analyzy zptisoben

vznikem novych primyslovych zon.

V okrese Kladno dochazi postupné od roku 1990 k rozsSifovani méestské
zastavby. K rozsifovani méstské zastavby ptispiva jako jeden z faktort blizka
dojezdova vzdalenost do HI. mésta Praha. Orné pidy byva zastavéna na zakladé

roz$ifovani ,,suburbia®.

Suburbia postradaji plné socialni vyuziti pro jejich obyvatele. Domy, které se
zde nachdzeji, tak Casto slouzi jako tzv. ,,nocleharny*. Lid¢ zijici v této ¢asti
vyuzivaji faktu, ze suburbia se rozristaji smérem k HI. méstu Praha. Tento fakt je

dobie zfetelny ve mésté Busteéhrad v okrese Kladno.

Brownfield lokalizovany na tizemi okresu Kladno se nachazi v okresnim meésté
Kladno a v nedaleko vzdaleném Bustéhradu. Brownfield v Kladné piedstavuje
byvalou primyslovou zénu. Uzemni plan mésta Kladna si klade za cil budouci
rozvoj této plochy. V minulosti na izemi mésta byla uspé$né realizovana revitalizace

byvalych kasaren.
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9 SEZNAM ZKRATEK

BPEJ Bonitovana pidné ekologicka jednotka
CsU Cesky statisticky uad

EC European Commission

HPJ Hlavni ptidni jednotka

JEP Jednotna evidence pudy

MPSV Ministerstvo prace a socialnich véci

VUMOP  Vyzkumny tstav melioraci a ochrany pudy

ZPF Zemédelsky pudni fond

10 ZAKONNE PREDPISY

Zakon ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemé&délského ptidniho fondu, v platném znéni
Ptedpis 41/ 2015 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu
Zakon €. 184/ 2016., o ochran¢ zemédélského pidniho fondu

Vyhlaska €. 412/2008 Sb., o stanoveni seznamu katastralnich uzemi s pfifazenymi

primé&rnymi zakladnimi cenami zemédélskych pozemkii

Wertermittlungsverordnung (WertV) Auf Grund des § 199 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI.

I S. 2253) verordnet die Bundesregierung
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15 PRILOHA ¢&. 1 - MAPOVE PRILOHY

Land Use v okrese Kladno za rok 1990

Legenda
Vyuziti Gzemi 1990
«  Hranice okresu
Il Vvéstska zastavba
1 :250 000 |:| Ostatni plocha
- Méstska zelen
- Orna puda
Sady, chmelnice, zahrady
:} Louky a pastviny
- Zemédélska oblast s pfirozenou vegetaci
- Les
|:| Vodni plochy

Vytvofeno pro Géely diplomové prace z volné poskytnutych dat CUZK.
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Land Use v okrese Kladno za rok 2000

Legenda
Vyuziti aizemi 2000

~—  Hranice okresu

Il vestska zastavoa
1:250 000 [:I Ostatni plocha
- Méstska zelen
- Orna puda
Sady, chmelnice, zahrady

\:’ Louky a pastviny

- Zemeédélska oblast s pfirozenou vegetaci
N e
‘:] Vodni plochy

Vytvoreno pro téely diplomové prace z volné poskytnutych dat CUZK.
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Land Use v okrese Kladno za rok 2006

Legenda
Vyuziti Gzemi 2006
~~ Hranice okresu
Rl vesisk zastava
1 250 000 ‘:] Ostatni plocha
- Méstska zeleri
- Orna puda
Sady, chmelnice, zahrady
[ ] Louky a pastviny
- Zemédélska oblast s pfirozenou vegetaci
- Les
|:| Vodni plochy

Vytvoreno pro Géely diplomové prace z volné poskytnutych dat CUZK.
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Land Use v okrese Kladno za rok 2012

Legenda
Vyuziti Gzemi 2012
Hranice okresu
- Méstska zastavba
1 250 000 ‘:] Ostatni plocha
- Méstska zeleri
- Orna puda
Sady, chmelnice, zahrady
[ ] Louky a pastviny
- Zemédélska oblast s pfirozenou vegetaci
- Les
|:| Vodni plochy

Vytvoreno pro Géely diplomové prace z volné poskytnutych dat CUZK.
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16 PRILOHA ¢&.2

: : 7 : .
> o Ul ‘ el "‘. A ot A el

Obr. ¢. 23: Zamek BusStéhrad (zdroj: vlastni Setfeni, 2017)
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Obr. ¢. 24: Vojtésska hut’ (zdroj: vlastni Setfeni, 2017)

Obr. ¢. 25: Vojtésska hut’ (zdroj: vlastni Setfeni, 2017)
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