Ceska zemédélska univerzita v Praze

Provozné ekonomicka fakulta

Katedra prava

CESKA ,
ZEMEDELSKA
UNIVERZITA V PRAZE

Bakalarska prace

Vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti

Karolina Rackova

© 2015 CZU v Praze



CESKA ZEMEDELSKA UNIVERZITAV PRAZE

Katedra prava

Provozné ekonomicka fakulta

ZADANI BAKALARSKE PRACE

Karolina Rackova

Vefejna sprava a regionadlni rozvoj

Mazev prace

Vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti

Mazev anglicky

Record of property rights in the Land Register

Cile prace

Cilem mé bakalafské prace je analyzovat pravni prostfedi problematiky vkladu viastnického prava do
katastru nemovitosti a nasledné teoretické poznatky konkrétné aplikovat V zvéru pak provést
zhodnoceni a vypracovat navrh na piipadna opatieni.

Metodika

- analyza teoretického prostiedi vidadu vlastnic kého prava do katastru nemovitosti
- prizkum zkoumané problematiky v konkrétnich podminkach metodou zkoumani dat

- wypracovani zavérd a nawhi na opatieni

Oficialni d okument * Cekd zemed &lski univerzita v Praze * Kamyckd 129, 165 21 Praha 6 - Suchdaol



Doporuceny rozsah prace
30 - 40 stran

Doporucenézdroje informaci

BARESOVA, E. - BAUDYS, P. Piehled judikatury ve vécech katastru nemovitosti. Wolters Kluwer CR, 2011,
524 5. |5BN 978-B0-7357-672-1

BAUDYS, P Katastr a nemovitosti. Beck, 2010, 291 s. ISBN 9758-80-7400-304-2

Dalii literatura a odborné Elanky po konzultac s vedouci bakalaiské prace

JANKU, P.— VRCHA, P.- VRCHOVA, K. Katastrdlni (a souvisejici) judikatura. Linde, 2011. 708 s. ISBN
978-80-7201-861-1

KUBA, B. - OLIVOVA, K.Katastr nemovitostl ¢eské republiky. Linde, 2005. 469 s. ISBN 80-7201-545-1

PEKAREK, M. - PRUCHOVA, |. Pozemkové pravo. Masarykova univerzita v Brné, 1996. 301 5. ISEN
20-210-13494

SEDLACEK, J. Vlastnicke pravo. Wolters Kluwer Ceska republika, 2012, ISBN978-80-7357-754-4

Piedbézny termin obhajoby
2015/06 (Eerven)

Vedouci prace
Mgr. lvana Hajkova

Elektronicky schvaleno dne 15,9, 2014 Elektronicky schvlenodne 11. 11, 2014
JUDr. Jana Borska Ing Martin Pelikan, Ph.D.
Vedoud katedry Deékan

VPraze dne 08.03. 2015

Oficlalni d okument * Ceska zemédélskd univerzita v Praze * Karmycka 129, 165 21 Praha 6 - Suchd ol



Cestné prohlaseni

Prohlasuji, Ze svou bakalafskou praci "Vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti” jsem vypracovala samostatné pod vedenim vedouciho bakalaiské prace a s
pouzitim odborné literatury a dalSich informacnich zdrojt, které jsou citovany v praci a
uvedeny v seznamu literatury na konci prace. Jako autorka uvedené bakalaiské prace dale

prohlasuji, ze jsem v souvislosti s jejim vytvofenim neporusila autorska prava tetich osob.

V Praze dne 16. 3. 2015




Podékovani

Rada bych touto cestou pod¢kovala Mgr. Ivané Hajkové za cenné rady a podporu
pfi zpracovavani bakalarské prace. Dale bych chtéla pod€kovat pracovniklim katastralniho

pracovisté Praha za poskytnuti podkladt a informaci.



Vklad viastnického prava do katastru nemovitosti

Record of property rights in the Land Register

Souhrn

Bakalaiska prace se zabyva problematikou vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti. Uvodni &4st je vénovana struénému shrnuti vyvoje evidovani nemovitosti na
naSem Uzemi. A to od Uplnych zacatkl, kdy byly prava zaznamenavana do zemskych
desek, az po moderni katastr nemovitosti. 1. 1. 2014 nabyla G¢innosti nova pravni Gprava,
ktera je v praci charakterizovana. Prace se vénuje zejména zménam, které se dotkly zasad
vedeni katastru nemovitosti. Dale se prace zabyva zapisem do katastru nemovitosti.
Stru¢né predstavi zpusoby, kterymi jsou zapisy provadény a potom se vénuje vkladu
vlatnickych prav. Prace konkrétné pojednava o pribéhu fizeni o povoleni vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti. Nasledné analyzuje vklady do Kkatastru

nemovitosti na katastralnim pracovisti Praha ve sledovaném obdobi, kterym byly roky

2011 — 2014.

Summary
The Bachelor’s thesis deals with the record of property rights in the Land Register. The

initial part applies to brief summary of development of keeping a record of the real estates
in the czech republic. From the beginning when the Provincial Boards were used till the
modern Land Register. The new law adjustment that came into effect on January the 1st
2014 is described and major alterations affecting the Land Register are discussed. Records
of rights in the Land Register are presented focusing on the record of property rights. The
thesis deals with the deposit procedure and analyzes the record of property rights in the

Land Register in cadastral department Prague in years 2011 - 2014.

Kli¢ova slova: katastr nemovitosti, katastralni ufad, nemovitost, zapis do katastru, vklad,

zdznam, pozndmka, vlastnické pravo, vkladové tizeni

Keywords: the Land Register, cadastral office, real estate, record in the Land register,

deposit, entry, note, property right, deposit procedure
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1 Uvod

Vlastnické pravo je zakladnim vécnym pravem a vzhledem ke své absolutni povaze
plsobi “erga omnes” tedy vici viem. Ve starovékém Rimé se vlastnictvi povazovalo za
neomezené panstvi osoby nad véci, dnes jej vymezuje Novy obCansky zékonik jako vse, co
nékomu pati, vSechny jeho véci hmotné i nehmotné.* Prace se vénuje problematice vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti, v tomto ptipade jde tedy o vlastnické pravo k
véci hmotné nemovité. K nabyti vlastnictvi u nemovitych véci, které jsou zapsané v
katastru nemovitosti dochazi pravé jejich zapisem. Aby to tak dnes mohlo fungovat, bylo
nutné vytvorit fungujici katastr.

Lidé odjakziva zakreslovali izemi a stavby do map, které m¢li slouzit hlavné pro
orientaci. V jedenactém stoleti vyzadovala danova politika knizete Oldficha lepsi podklady
pro vybér dani, ¢imz byl dan podnét k soustavnému zapisovani nemovitosti a jejich
vlastnikti. Pivodné $lo zejména o dominikalni (panskou) ptdu, jejiz vlastnici byly zanaseni
do vetejnych knih, ale ndsledné béhem néckolika stoleti doslo k vytvotfeni ucelené evidence
nemovitosti v podobé¢ moderniho katastru.

Dnes je pii vedeni katastru nemovitosti pouzivana piedevsim pocitatova technika,
probiha digitalizace dokumentli a webové stanky umoziuji dalkovy ptistup a nahlizeni do
katastru nemovitosti. Ru¢ni zapisovani vlastnickych prav do pozemkovych knih sice
nahradily moderni prostfedky, ale nova pravni uprava ucinna od zacatku roku 2014 znovu
ozivila n¢které ze zasad, které platily jiZ za vlady cisate FrantiSka Josefa I.

Cast prace se zabyva vkladovym fizenim, které mize, v piipadé kladného
rozhodnuti, skoncit pravé nabytim vlastnického prava. S novou pravni upravou piichdzi
vyvratitelna pravni domnénka, podle které u prava zapsaného do katastru nemovitosti
doslo k zapsani vsouladu se skutenym stavem. Udaje uvedené v katastru jsou
povazovany za spolehlivé a presné, ale pfesto by kazdy vlastnik nemovitosti nem¢l
podcenit kontrolu spravnosti zapisu. A to zejména kvili tomu, Ze uz noveé nema prednost

skuteCny stav, ale ten, ktery je evidovan v katastru.

1§ 1011 zékon &. 89/2012 Sb., Novy ob&ansky zakonik



2 Cile a metodika

2.1 Cile

Cilem bakalafské prace je v ivodni ¢asti strucné shrnuti historického vyvoje vedeni
evidence nemovitosti a prav k nim na uzemi ¢eskych zemi. A to od uplnych pocatku, které
se datuji do 13. stoleti, kdy byla prava zapisovdna do zemskych desek, pies snahy o
vytvoreni fungujiciho katastru az po souc¢asny moderni katastr nemovitosti.

Charakterizovana bude nova pravni tGprava, ktera nabyla ucinnosti 1. 1. 2014, se
zaméfenim na zmény v ramei nékterych zasad vedeni katastru nemovitosti.

Dale je cilem prace vymezit zapisy prav do katastru nemovitosti, konkrétné se pak
zam¢étit na problematiku fizeni o vkladu vlastnického prava do katastru. Zminény budou
zmeény, které v tomto ptipad¢ ptrinesla nova pravni Gprava.

Prace se bude zabyvat vkladem vlastnického prava na katastrdlnim izemi Praha,
které spravuje katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu. Zanalyzuje vklady do Kkatastru
nemovitosti se zaméfenim na vlastnicka prava zapsana do katastru nemovitosti v letech

2011 — 2014.

2.2 Metodika

Pouzita bude metoda analyzy literdrnich zdrojl, pravnich ptedpist a dalSich zdrojt
dostupnych na internetu. Ziskané informace budou doplnény o pfipominky zaméstnanct
katastralniho pracovisté. Bude provedena jejich komparace a na jejim zaklad¢é nasledné
zpracovani do textu prace.

Déle bude pouzita metoda zkouméni dat. Vybrany budou vhodné statistické udaje
dostupné na webovych strankach Ceského ufadu zeméméti¢ského a katastrélniho a data
poskytnuta katastralnim pracovistém Praha. Probéhne jejich komparace a analyza v ramci

zkoumaného obdobi. Nasledn¢€ budou vyvozeny zavéry.



3 Katastr nemovitosti

Slovo katastr pochazi z latiny a velice zjednoduSen¢ muzeme fict, ze jde o
synonymum pro soupis. V ptipadé¢ katastru nemovitosti je v Novém ob¢anském zakoniku

vyuzivano oznacni vefejny seznam.

3.1 Historie

Myslenka sepisovani pudy se objevila celkem brzy, jiz v 11. stoleti, ale trvalo to
vice nez pul tisicileti, nez se zacalo vyuzivat oznaceni katastr. Ten se pak béhem nékolika

dalsich stoleti proméioval a zdokonaloval.

3.1.1 Prvni evidence pudy

Prvni snahy o evidovdni pidy na nasem Uzemi datujeme do vlady rodu
Piremyslovci, konkrétné mizeme mluvit o roku 1022. V tomto roce zavedl knize Oldfich v
ramci své danové politiky dan z lanu. Aby bylo mozné vypocitat vysi dani, bylo nutné
zjistit vyméry usedlosti a zfidit jejich soupis.

Nasledovaly zemské desky, které zacaly vznikat v prvni poloving 13. Stoleti, a do
kterych byla kromé zapis ze zasedani zemského soudu zaznamenavana také majetkova
prava Slechty. Spole¢né s Zelezni€nimi, gruntovnimi, hornimi a vodnimi knihami jsou
oznacovany jako vefejné knihy a daly zéklad pro vedeni komplexni evidence nemovitych

majetkd.

3.1.2 Tereziansky katastr

v

Aby dochazelo ke spravedlivéjsimu vymétrovani dani z pozemkt a statkil v drZeni
poddanych, vyhotovil v poloving 17. stoleti sném krélovstvi Ceského berni katastr pro
Cechy, také znam jako prvni rustikalni katastr nebo jako prvni berni rula. Byl revidovan,
doplnén a nasledné platil az do roku 1784. Soubézné bylo evidovani moravské uzemi, pro
které byl vypracovan prvni moravsky katastr. Oba nahradil prvni tereziansky katastr
rustikalni, ktery vstoupil v platnost 1. 5. 1749. Ve stejném roce byly zavedeny nové

pfizndvaci listy pro panskou pldu, aby nésledné mohlo dojit k panskému vyrovnani a
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vzniku terezianského katastru dominikalniho. Byla tak vytvofena tUplna evidence

veskerych pozemkil oznaovana jako tereziansky katastr.

3.1.3 Josefsky katastr

Stejn¢ jako jeho matka se i Josef II. vV ramci vybéru dani vénoval evidenci pudy.
Roku 1785 vydal patent o reformé dané pozemkové a vyméteni pudy, ktery piinesl dvé
vyznamné zmeény. Doposud pouzivané soustavy osedlosti nahradil pozemkem, ktery
predstavoval mensi a Cetnéjsi danovy prvek. Dané byly misto pouhych odhada vybirany
podle skutecné vymeéry pozemku, ¢imz vznikl prvni katastr zalozeny pfimo na méfeni
pidy. Bohuzel nenasel pochopeni u §lechty, ktera si jiz rok poté, co vstoupil v platnost,
vymohla jeho zruseni. Znovu byl zaveden katastr tereziansky, ale v roce 1792 ho nahradil
kompromis v podobé tereziansko - josefského katastru, ktery pouzival spravné vyméry
pozemkl dle josefského katastru a zaroven dominikalni ptdu oceitioval na zéklade

panského vyrovnani.

3.1.4 Pozemkové knihy

Dalsi zmény v ramci vedeni katastru pfisSly za vlady cisafe FrantiSka I., kdyZ byl
Cisaiskym patentem z 1. 6. 1811 ¢. 946 Sh. vyhlasen Vseobecny zakonik ob&ansky. Opiral
se o fimské pravo a za zéaklad¢ zasady superficies solo cedit stanovoval, ze stavba je
soucasti pozemku a Ze k prevodu vlastnictvi nemovitych véci je treba zapis do pozemkovych
knih.? Pozemkové knihy patiily k vefejnym knihdm a piedstavovaly prvni komplexni
evidenci nemovitosti a prav s nimi spojenych. Prava, kterd se do pozemkovych knih
zapisovala mohla byt nabyta pouze intabulaci (vkladem). Na zakladé stanoveného
intabulac¢niho principu bylo pravo nabyto ve stejny omazik, kdy doslo k jeho zaneseni do
pozemkoveé knihy. Zapisy probihaly v souladu s pfisnymi a presnymi formalnimi pravidly.

Bylo tak zajisténo, aby skutecné stavy odpovidaly staviim zaevidovanym.

Nasledné byl na konci roku 1817 vydéan patent o dani pozemkové a vyméte pudy a

dal tak zaklad tzv. stabilnimu katastru. Ten byl podloZen pfesnymi soupisy a geodetickym

2 Cesky titad zeméméticsky a katastralni [online]. © 2013 [cit. 2014-3-11]. Dostupné z:
http://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/O-katastru-nemovitosti/Historie-pozemkovych-evidenci.aspx
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vymétenim veskeré piidy. Byly vyznaceny hranice u vSech pozemk a jednotlivé pozemky
byly ocCislovany jako parcely. Vyméra jednotlivych parcel byla urcena ze zobrazené plochy
V mapé. Z merického operatu stabilniho katastru je dodnes odvozena i vétsina platnych

katastrdlnich map na vizemi Ceské republiky3

Zakon €. 95/1871 t.z, o zavedeni obecného zdkona o pozemkovych knihach
(knihovni zakon) konstituoval pozemkové knihy a byl tak dan zaklad pro kvalitni
evidovani udajii o nemovitostech.

Knihovni zakon rozeznaval nasledujici knihovni zapisy:

a) vklady [nepodminénd nabyvini prdav nebo zruseni — intabulace nebo

extabulace, které byly bez dalsiho spraveni (na zdkladé vkladii se prdva
K zapisovanym nemovitostem s konstitutivnimi ucinky nabyvala, prevadéla,
omezovala ¢i rusila; ] nebo

b) zdznamy (podminénd nabyvini nebo zruseni - prenotace), které zpiisobovaly

nabyti, prevod, omezeni nebo zanik knihovnich prav jen za podminky, Ze budou
spraveny), anebo

C) pouhé poznamky (adnotace), které slouzily jen k evidencimu podchyceni

nekterych prvané vyznamnych skutecnosti; jejich prostrednictvim ovsem
nemohlo dojit k nabyti vecnych prav a jejich vyznamem ani nemohlo dojit k
Zadnym vécnym zméndm.*

Stejné zpisy se pouzivaji i dnes v piipadé zapisovani prav do katastru nemovitosti.

3.1.5 Pozemkovy katastr

16. prosince 1927 byl vydan zdkon ¢. 177 Sb. o pozemkovém katastru a jeho
vedeni (katastralni zakon). Jeho cilem byla vySsi kvalita pfedchoziho katastru, coz
spoc¢ivalo hlavné v tadnych podkladech pro vymétovani dané z pozemkili a poskytovani
dalSich udajii o jednotlivych nemovitostech.

Vlastnicka a jind vécna prava zapisovana do pozemkovych knih byla konstitutivni

povahy, dokud nenabyl uUc¢innosti obcansky zakonik ¢. 141/1950 Sb. Vlastnicka prava

3 Cesky urad zem&méficsky a katastralni [online]. © 2013 [cit. 2014-3-11]. Dostupné z:
http://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/O-katastru-nemovitosti/Historie-pozemkovych-evidenci.aspx
*JANKU, P. - VRCHA, P. - VRCHOVA, K. Katastralni (a souvisejici) judikatura. Linde, 2011, 708s. ISBN
978-80-7201-861-1; str 23
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nasledné vznikala, byla ménéna nebo zanikala smluvné. Pozemkovy katastr tak jiz nebyl
udrzovan ve shodé se skuteCnymi stavy nemovitosti. V roce 1956 byla zalozena Jednotna
evidence pudy a jeji podstatou byla evidence uzivani pudy bez ohledu na vlastnicke vztahy.
Soukromd prdava k nemovitostem nepodléhala v letech 1951-1964 Zddné uplné

a systematické evidence.

3.1.6 Evidence nemovitosti

Absence tadného evidovani vlastnickych vztahti k nemovitostem vedla k vydani
zakona ¢. 22/1964 Sb., kterym byla zalozena nova evidence nemovitosti. Ta navazala na
pfedchozi Jednotnou evidenci pidy. Soulad evidence nemovitosti se skutecnym stavem
méla zajistovat ohlaSovaci povinnost vSech uzivatelu nemovitosti vuci prislusnému
narodnimu vyboru a ndsledna oznamovaci povinnost narodniho vyboru wiici orgdniim
geodézie. Udaje Evidence nemovitosti byly zdvazné jen pro planovani a fizeni zemédélské
vyroby, pro vykaznictvi a statistiku 0 zemédeélském pidnim fondu a pro prehledy
nemovitosti vedené socialistickymi organizacemi. Soucdsti mélo byt i evidovani prdavnich
vztahii k nemovitostem, aprotoze se od r. 1951 Zadnd takova uplnd a systematicka
evidence pravnich vztahii nevedla, bylo nutné jeji nové zalozeni. Komplexni zakladani

evidence nemovitosti trvalo aZ do roku 1988.°

3.1.7 Soucasny katastr nemovitosti

K zasadnimu obratu v oblasti vécné - pravnich vztahi k nemovitostem a jejich
evidence doslo 1. 1. 1993, kdy nabyly G¢innosti zakon ¢. 265/1992 Sh., o zapisech
vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, zakon ¢. 344/1992 Sb., o katastru
nemovitosti Ceské republiky (katastrdlni zakon) a zakon & 359/1992 Sb., o
zeméméficskych a katastralnich organech. Byly zfizeny katastralni Gfady, které vykonavaji
statni spravu katastru nemovitosti a ¢ini tak na zéklad¢ pivodnich pozemkovych knih a

pozemkového katastru.

% Cesky Gifad zeméméFicsky a katastralni [online]. © 2013 [cit. 2014-3-11]. Dostupné z:
http://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/O-katastru-nemovitosti/Historie-pozemkovych-evidenci.aspx
® Cesky ufad zeméméficsky a katastralni [online]. © 2013 [cit. 2014-3-11]. Dostupné z:
http://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/O-katastru-nemovitosti/Historie-pozemkovych-evidenci.aspx
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Byly vytvofeny podminky pro digitalizaci souborii popisnych informaci, kdy na
vyjadruji viastnické a jiné vécné prdvo k nemovitostem a dalsi opravnéni k nemovitostem,
poznamky, omezeni prevodu nemovitosti a dalsi prava k nemovitostem a omezeni vznikla
dotceny zménou.” Prevod soubori popisnych informaci je v dne$ni dob& prakticky
dokoncen a probiha digitalizace souborii geodetickych informaci tedy katastalnich map.
Snahou je hlavné obnoveni katastrdlniho operatu aniz by bylo nutné provést nova

mapovani.

Digitalizace se také na vétsing katastralnich pracovistich dotkla pozemkovych knih.
Od roku 1989 byly ve velké mife kopirovany, protoze piedstavovaly podklady pro feSeni
restituCnich sporl. Aby se zamezilo jejich pifipadnému poskozeni kvuli zvySené
manipulaci, zacalo se s jejich skenovanim. Intenzivné se této ¢innosti vénovalo zejména
katastralni pracovisté Praha. Pozemkova kniha uloZzena na tomto pracovisti byla kompletné

naskenovana koncem roku 2013

Od roku 2001 je v provozu informaéni systém katastru nemovitosti — ISKN, ktery
umoznuje zaméstnanctim katastralnich pracovist’ snazsi a prehlednéjsi praci s informacemi
potiebnymi k vedeni katastru a veSkeré administrativni ¢innosti s nimi spojené. V roce
2004 byla spusténa volné dostupnd webova aplikace nahlizeni do katastru nemovitosti,
ktera Siroké vetejnosti umoznuje ziskavat vybrané udaje tykajici se vlastnictvi parcel,
staveb, jednotek (bytii nebo nebytovych prostor) a prav stavby, evidovanych v katastru
nemovitosti a ddle informace o stavu rizeni zaloZenych na katastralnim pracovisti pro
ucely zdapisu viastnickych a jinych prav opravnénych subjektii k nemovitostem v Ceské

republice, nebo pro ucely potvrzovani geometrickych pldnii.g

Posledni zmény, které se dotkly vedeni katasrtu nemovitosti pfinesl 1. leden 2014,
kdy nabyl u¢innosti zakon ¢. 89/2012 Sb., Novy ob¢ansky zakonik, ktery se v mnohém se

inspiroval ve stiednim ob¢anském zakoniku z roku 1950 (zakon ¢. 141/1950 Sb.).

"KUBA, B. - OLIVOVA, K. Katastr nemovitosti Geské republiky. Linde, 2005. 469 s. ISBN 80-7201-545-1
8 Nahlizeni do katastru nemovitosti [online]. 2004 [cit. 2014-12-11]. Dostupné z:
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/
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3.2 Organy zeméméricstvi a katastru nemovitosti

Spravu v oblasti evidence nemovitosti a vécnych prav k nim, kterou predstavuje
katastr nemovitosti Ceské republiky a zemémérické cinnosti ve verejném zdjmu9 zajistuji
oragny statni spravy zeméméiiéstvi a katastru nemovitosti fizené Ceskym tufadem
zeméméficskym a katastralnim (CUZK). Tento tiad byl ziizen zakonem &. 359/1992 Sb., o
zemeémerticskych a katastralnich organech. Sidlo ma v Praze a v jeho cele stoji predseda,

ktery je jmenovam a p¥ipadné odvolavam vladou Ceské republiky.

V ramci Ceského tfadu zeméméiiéského a katasralniho funguje 14 katastralnich
urada a dohromady pod né spada 97 katastralnich pracovist. Vedle katastralnich ufada fidi
CUZK zeméméficské a katastralni inspektoraty, kterych je po celé Ceské republice 7. Déle

pak zeméméficsky ttad a vyzkumny tstav geodeticky, topograficky a kartograficky.

Schéma 1: Organizac¢ni schéma resortu Zemémeérictvi a katastru

Cesky trad
zememeticsky a

katastralni

Zeméméticské a
katastralni
inspektoraty
7

Vyzkumny ustav
geodeticky,
topograficky a
kartograficky

Katastralni urady

Zemeéméticsky
14

urad

Katastralni
pracovisté
97

A

Zdroj: Cesky tiFad zeméméFicsky a katastralni

% Cesky titad zeméméticsky a katastralni [online]. © 2013 [cit. 2014-5-11]. Dostupné z:
http://www.cuzk.cz/O-resortu/Slovo-predsedy.aspx

15



3.2.1 Katastralni urad

Od roku 2004 je v kazdém kraji zfizen jeden katastralni urad. Kazdy z Gradt vede
feditel, kterého jmenuje piedseda Ceského Gfadu zeméméfického a katastralniho.
Katastralni pracovisté piedstavuji vnitini organizacni jednotky katastralnich uradd, které

pusobi v ramci Gizemnich obvodu, které CUZK zveiejiiuje ve Sbirce zakont.

Katastralni urady
a) vykonavaji statni spravu katastru nemovitosti Ceské republiky
b) vykonavaji spravu zhustovacich bodit a podrobnych poli polohového a vyskového,
c) projednavaji poruseni pordadku na tiseku katastru nemovitosti Ceské republiky podle
zvldstniho zakona
d) schvaluji zmeny pomistniho nazvoslovi a zabezpecuji cinnosti spojené se standardizaci
geografického nazvoslovi,
e) schvaluji zmény hranic katastralnich uzemi,
1) vykonavaji spravu zakladnich statnich mapovych dél stanovenych Uradem,
g) plni dalsi iikoly na tiseku zemémérictvi a katastru nemovitosti Ceské republiky, kterymi

. s 7' 110
je poveri Urad.

3.2.2 Zeméméricské a katastralni inspektoraty

Inspektoraty maji za ukol kotrolovat, zda katastralni ufady fadn€ vykonavaji spravu
katastru nemovitosti a dohliZet a ovétrovat vysledky zeméfi¢skych €innosti. Pokud dojde k
objeveni pfipadnych nedostatkl, predlozi dany inspektorat navrh na jejich odstranéni
Ceskému titadu zeméméficskému a katastralnimu.

Inspektoraty sidli v Brné, Ceskych Budg&jovicich, Liberci, Opavé, Pardubicich,

Plzni a Praze.

W s 7w

3.2.3 Zeméméricsky urad

Zeméméficsky Ufad je zfizen pouze jeden a sidlo ma v Praze, pfimo v budové
Ceského ufadu zeméméii¢ského a katastralniho. Spravuje zejména geodetické zaklady

Ceské republiky a vede Ustfedni archive zemémfi¢stvi a katastru. Dalsi ¢innosti, které uad

108 5 zé4kon &. 359/1992 Sb., o zeméméFickych a katastralnich organech
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vykonava jsou uvedeny v zdkoné ¢. 359/1992 Sb., o zeméméti¢skych a katastralnich

organech.

3.2.4 Vyzkumny ustav geodeticky, topograficky a kartograficky

Ustav byl zalozen v roce 1954 a je jedinou védecko-vyzkumnou zdkladnou resortu
Ceského uradu zemémérického a katastralniho. Od roku 2007 je zapsdn do rejstiiku
verejnych vyzkumnych instituci.

Poslanim ustavu je aplikovany a zdakladni vyzkum v oboru geodézie, zemeémeérictvi a
katastru nemovitosti, vyvoj a testovani novych metodik, postupii a programovych

prostiedkii a odborné konzultace'

3.3 Nova pravni uprava

Spole¢né s novym obcfanskym zdkonikem nabyl zafatekm roku 2014 G€innosti 1
zakon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zédkon), ktery mimo jiné rusi
katastrdlni zakon & 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky a piesnd
vymezuje pojem katastr nemovitosti.

Katastr nemovitosti (dale jen ,, katastr*) je verejny seznam, ktery obsahuje soubor
udaju o nemovitych vécech (dale jen , nemovitost ) vvmezenych timto zakonem zahrnujici
jejich soupis, popis, jejich geometrické a polohové urceni a zapis prav k témto

nemovitostem.

Katastr je zdrojem informaci, které slouzi

a) k ochrané prav k nemovitostem, pro ucely dani, poplatkii a jinych obdobnych
penézitych plnéni, k ochrané zZivotniho prostredi, k ochrané nerostného bohatstvi, k
ochrané zajmu stdatni pamdtkové péce, pro rozvoj uzemi, k ocenovani nemovitosti, pro
ucely vedeckeé, hospodarske a statisticke,

o . vy ) vros Fv 70 . , 12
b) pro tvorbu dalsich informacnich systémii slouzicich k uceliim uvedenym v pismenu a)™.

1 vVyzkumny ustav geodeticky, topograficky a karograficky [online]. [cit. 2014-7-12]. Dostupné z:
http://www.vugtk.cz/
128 1 zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
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Tabulka 1: Zmény v pravnich piedpisech

Novy predpis Ptivodni predpis
Zakon ¢. 256/2013 Sh katastralni zakon Zakon ¢. 344/1992 Sb
zakon o zapisech vlastnickych a jinych
Zakon ¢. 256/2013 Sb i Zéakon €. 265/1992 Sb
vécnych prav k nemovitostem
Vyhlaska ¢. 357/2013 Sb katastralni vyhlaska Vyhlaska ¢. 26/2007 Sb

0 poskytovani tidaju z katastru
Vyhléska ¢. 358/2013 Sb. _ 5 ) Vyhléska ¢. 162/2001 Sb.
nemovitosti Ceské republiky

o stanoveni vzoru formulafe navrhu na
Vyhléska €. 358/2013 Sb. zahajeni fizeni o povoleni vkladu do Vyhlaska ¢. 401/2011

katastru nemovitosti

Zdroj: vlastni zpracovani

Tabulka 2: Predpisy, které zistavaji beze zmény

Zakon €. 359/1992 Sh. | o zemémétickych a katastralnich organech

Zakon ¢. 120/2000 Sb | stanovuje, Ze katastr je veden jako informaéni systém

Zdroj: vlastni zpracovani

3.3.1 Zasada superficies solo cedit

Jednou ze zmén, které nova pravni uprava piinasi, je navrat k zasad€ superficies
solo cedit — povrch ustupuje pidé. Do konce roku 2013 nebyla stavba soucasti pozemku,
ale nove plati, Ze soucdsti pozemku je prostor nad povrchem i pod povrchem, stavby
zFizené na pozemku a jina zarizeni (dale jen , stavba“) s vyjimkou staveb docasnych,

C . ‘o y 13
vcetné toho, co je zapusteno v pozemku nebo upevnéno ve zdech.

Obnoveni této zasady ale narazi na problém, ze ne vSechny pozemky a stavby na
nich vybudované maji stejného majitele. Od 1. 1. 2014 se tedy zasada aplikovala pouze na
stavby a pozemky se shodnym vlastnikem. Ostatni pfipady fesi prechodna ustanoveni, kdy
Se stavba spojend se zemi pevnym zdkladem, ktera neni podle dosavadnich pravnich

predpisi soucdsti pozemku, na némz je ziizena, a je ke dni nabyti ucinnosti tohoto zdkona

13§ 506 zakon ¢&. 89/2012 Sb., Novy ob&ansky zakonik
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ve viastnictvi osoby odlisné od vlastnika pozemku, se dnem nabyti ucinnosti tohoto zakona
nestdvd soucdsti pozemku a je nemovitou véci-*. Aby se predeslo piipadnym komplikacim
a sporiim, které by vzhledem k rozdilnym vlastnikim pozemku a stavby mohly nastat,
vznika vici sobé vlastnikiim piedkupni pravo. Pokud by chtéli prodat svtj podil, musi si
jej nabidnout k odkoupeni nejdiive mezi sebou. V piipad¢, ze predkupniho prava neni

vyuzito, pravo nezanika, ale ptechazi na nového vlastnika.

3.3.2 Zasada priority

Dalsi zasadou, podle které se noveé od roku 2014 tidi zapisy do katastru nemovitosti
je zésada priority. Zapisy se tedy do katastru nemovitosti provadeji v takovém potadi, v
jakém byly katastru doru¢eny navrhy na jejich zapsani, pokud zakon nestanovi jinak. Na
kazdy navrh se vyznacuje okamzik jeho doruceni a Vv ptipadé, Ze by bylo vice navrhi
doruceno soucasné¢, hledi se na to, ktery z navrhli byl dfive podan na posté, pfipadné

dorucen osobng.

3.3.3 Zasada materialni publicity

V ptipadé¢ zdsady materialni publicity se nova pravni Uprava blizi zasad¢, kterd byla
uplatiiovéna jiz pii zapisovani do pozemkovych knih. Diive podle zakona ¢. 265/1992 Sb.
platilo, Ze ma pfednost skutecny stav pted tim, ktery je evidovan v katastru nemovitosti.
Nov¢ ale plati, ze je-li pravo k véci zapsano do verejného seznamu, md se za to, ze bylo
zapsano v souladu se skutecnym pravnim stavem. Bylo-li pravo k véci z verejného seznamu
vymazéno, ma se za to, Ze neexistuje.”> ToOto ustanoveni tak zavadi vyvratitelnou pravni
domnénku o shodnosti skutecného a evidovaného stavu, kdy piednost dostava stav
zaneseny v katastru nemovitosti. Zasada materialni publicity naplno plati od 1. 1. 2015,

bylo tedy vhodné zkontrolovat si do konce roku 2014 spravnost zapist v katastra.

148 3055 zakon &. 89/2012 Sb., Novy ob&ansky zakonik
158 980 zakon &. 89/2012 Sb., Novy ob&ansky zakonik
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3.3.4 Zasada intabulaéni

Intabula¢ni princip se pouzival uz pii zapisovani vlastnickych prav do vetejnych
knih, kdy pravo mohlo byt nabyto pouze vkladem tedy intabulaci. Do konce roku 2013
platila intabula¢ni zdsada jen z Casti a to v pfipadé, ze Slo o vklad prava. Zapisy
poznamkou nebo zdznamem mély pouze evidenéni povahu. Nové se vkladem zapisuji
vSechna vécna prava (vlastnické pravo, zéastavni pravo, vécné bifemeno, atd.), prava
ujednana jako vécna prava (naptiklad piedkupni pravo) a také najem a pacht (pozada-li o
to vlastnik nebo najemce ¢i pachtyt s vlastnikovym souhlasem). Navic se vkladem zapisuje
nejen vznik, ale i zména a zanik téchto prav. Zapis zaznamem se pouziva v piipad¢ prav,
kterd jsou od prava vlastnického odvozend, a v ptipadé poznamky se zapisuji informace

tykajici se evidovanych nemovitosti a vlastnik.
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4 Zapis prav do katastru nemovitosti

Pravo mize byt do katastru nemovitosti zapsano vkladem, zaznamem nebo
poznamkou. V kazdém ptipad¢ tak mulze byt uéinéno pouze na zdkad¢é pisemnosti v
listinné ¢i elektronické podob¢. V druhém piipadé je nutné listinu opatfit kvalifikovanym
Casovym razitkem. Pokud by nastala situace, ze se zapisované pravo netykd celého
pozemku, ktery je v katastru evidovan, ale pouze jeho casti, je nutné dolozit geometricky
plan, ktery Cast pozemku vymezi. Nasledné je geometricky plan povazovan za soucast
listiny. Pravni ucinky zapisu nastavaji k okamziku, kdy ndavrh na zapis dosel prislusnému

L . 16
katastralnimu uradu.

4.1 VKklad

Vklad je zapis do katastru, kterym se zapisuji vécnd prdva, prava ujednand jako
vécnd prava, ndjem a pacht.*’ Nové je mozné vkladem také zapsat prava, kterd vznikaji ¢i
zanikaji a u kterych dochéazi ke zméné ze zakona, rozhodnutim statniho organu, ptiklepem
licitdtora ve vefejné drazbé, vydrzenim, pfirGistkem nebo zpracovanim. Jde o préva, u

kterych byl plivodné zépis do katastru nemovitosti provazen zdznamem.

S novou pravni Gpravou piibylo patnact novych vécnych prav, kterd jsou do
katastru nemovitosti zapisovana vkladem. Vkladem se do katastru zapisuje vznik, zména,
zanik, promlceni a uznani existence nebo neexistence techto prav:

a) vlastnické pravo,

b) pravo stavby,

¢) vécné bremeno,

d) zastavni pravo,

e) budouci zastavni pravo,
f) podzastavni pravo,

g) predkupni pravo,

h) budouci vymenek,

i) pridatné spoluvlastnictvi,

J) sprava sverenského fondu,

108 10 zékon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
178 6 zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
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k) vwhrada vlastnického prava,

l) vvhrada prava zpétné koupe,

m) vyhrada prava zpétného prodeje,

n) zakaz zcizeni nebo zatiZeni,

o) vyhrada prava lepsiho kupce,

p) ujednani o koupi na zkousku,

q) najem, pozada-li o to vlastnik nebo najemce se souhlasem viastnika,
r) pacht, pozada-li o to viastnik nebo pachtyr se souhlasem vlastnika,

s) vzdani se prava na nahradu skody na pozemku.

Vkladem se do katastru ddle zapisuje rozdéleni prava k nemovitosti na viastnické

pravo k jednotkdmm.

4.2 Zaznam

Zaznamem jsou do katastru nemovitosti zapisovana prava, ktera jsou odvozena od
prav vlastnickych. Zapis prava zaznamem je nové vyuzivam pouze u sfecifickych piipadii
a vlastnikti jako je stat, kraj ¢i obec. Zaznam prav do katastru ma pouze evidencni
charakter, vlastnickd prava v tomto piipadé tedy nevznikaji, nezanikani ani u nich
nedochézi ke zménam.

Zaznamem se do katastru zapisuje:
a) prislusnost organizacnich slozek stdatu a stdatnich organizaci hospodarit s majetkem
statu,
b) pravo hospodarit s majetkem statu,
C) sprava nemovitosti ve viastnictvi statu,
d) majetek hlavniho mésta Prahy svéreny méstskym castem hlavniho mésta Prahy,
e) majetek statutirniho mésta svéreny méstskym obvodiim nebo méstskym castem
Statutarnich mést,
f) majetek ve viastnictvi vizemniho samospravného celku predany organizacni slozce do
spravy k jejimu vilastnimu hospodarskéemu vyuziti,
0) majetek ve viastnictvi izemniho samospravného celku predany prispévkové organizaci k

.19
hospodareni.

188 11 zékon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
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Névrh na provedeni zaznamu podava ten, kdo ma na takovém zapisu prava pravni
zajem, orgdny veiejné moci nebo Uzemni samospravné celky. K navrhu musi byt piilozena

listina dokladajici pravo, u kterého ma dojit k zapisu.

4.3 Poznamka

Poznamkou se do katastru nezapisuji prava, ale pouze podstatné informace, které se
n¢jak dotykaji nemovitosti zapsanych v katastru, pfipadné jejich vlastnikli. Takovy zapis
ma za kol pouze informovat, Ze je s danou nemovtisti n¢jak nakladéno, ale vlastnicka
prava nijak neovliviiuje. Zapis poznamku se vyuzije naptiklad pii pribéhu soudnich sporii
ohledné nemovitosti. Taxativni vypis zapisovanych poznamek je uveden v katastralnim
zakong.

Poznamku zapise katastralni urad na zakladeé rozhodnuti nebo oznameni soudu,
spravce dané, spravce obchodniho zdvodu, vyvlastiiovaciho uradu, pozemkového uradu,
soudniho exekutora, drazebnika, insolvencniho spravce ¢i k dolozenému ndavrhu toho, v
jehoz prospéch ma byt poznamka zapsdna.

Pokud se poznamka zapisuje na zdakladé rozhodnuti organu verejné moci, nemusi byt

toto rozhodnuti opatieno dolozkou pravni moci ani dolozZkou vykonatelnosti. 20

19§ 19 zékon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
208 22 zékon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
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5 Rizeni o vkladu do Katastru nemovitosti

Princip, ktery fungoval pii nabyvani prav zapisovanych do pozemkovych knih,
funguje 1 v dneSni dobé. Vlastnictvi nemovitych véci, které jsou zapsané v katastru
nemovitosti, je nabyto spolecné¢ s provedenym zapisem. V piipad¢ vlastnického prava se

zapis provadi pouze vkladem, ke kterému dochazi na zaklad¢ vkladového fizeni.

5.1 Navhr na vklad

Vkladové fizeni muize byt zahdjeno pouze na zdkladé podaného navhru, ktery
podava ucastnik fizeni na pfislusném katastralnim uifadé. Na podani navrhnu neni ze
zakona stanovena zadna lhtita, ale vzhledem k nov¢ platné zasadé materialni publicity, je v
zajmu ucastnikil ¢init tak v¢as. Navrh se nové podava pouze v jednom vyhotoveni a na
jednotném formulafi, ktery byl zaveden od 1. 1. 2013. Pfed timto datem se mohl
navrhovatel rozhodnout dany tiskopis nevyuzit. Stanoveny formulaf, ktery obsahuje
nalezZitosti uvedené vV novém katastralnim zdkon¢ je mimo jiné dostupny i na webovych
strankach Ceského uiadu zeméméiiéského a katastralniho. Navrh musi byt podlozen
listinou, na jejimz zakladé ma byt vlastnické pravo zapsano, muze jit naptiklad o smlouvu

0 koupi nemovitosti.

5.1.1 Nalezitosti navrhu na vklad

a) 0znaceni katastralniho uradu — ke vkladu je prislusny katastrdlni urad, v jehoZz obvodu
je nemovitost, které se smlouva, dohoda nebo jina listina tyka

b) oznaceni ucastnikii rizeni

C) Oznaceni nemovitosti a prav, kterd k nim maji byt zapsina do katastru nebo z néj
vymazana.

d) podpis navrhovatele.?

218 14 zékon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
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5.1.2 Prilohy navrhu na vklad

a) listina v podobé pisemné smlouvy, dohody ¢i prohldseni, na zdklade které mad byt
zapsano pravo do katastru nemovitosti

b) neoddélitelnou soucdasti listiny je geometricky plan, je-li treba predmeét zapisu zobrazit
do katastralni mapy.

C) plnd moc, s uredné overenym podpisem zmocnitele je-li ucastnik Fizeni zastoupen
ZmMOoCnéncem,

d )uredne ovéreny preklad listiny, na zdkladé které ma byt zapsdano pravo do katastru,

. e ’ ’ v ’ . 22
pokud tato listina neni sepsdana v ceském jazyce.

5.1.3 Spravni poplatky

U kazdého navrhu na zahdjeni vkladového fizeni je vybirdn spravni poplatek ve
vys§i 1000 K¢€. U navrhii na vklad do katstru nemovtiosti na zaklade listin souvisejicich s
vystavbou vérejné prospésné stavby pro zneSkodnovdni odpadu, zasobovani vodou,
odvadeni odpadnich vod a jejich cCisteni, pro verejnou dopravu, verejné skolstvi, verejnou
spravu a obdobné verejné ucely, miize katastralni urad vybrat poplatek az 10 000 Ke?

V piipadé podani vice navrhi na zahajeni o povoleni vkladu najednou, musi byt
uhrazen spravni popatek za kazdy navrh zv1ast.

Poplatky je mozné uhradit v hotovosti piimo na katastralnim pracovisti,
bezhotovostné na zvlastni ucet Gcet statniho rozpoctu ztizeny u piisluSného katastralniho

ufadu a v ptipadé, Ze neni vyssi nez 5000 K¢&, také pomoci kolkovych znamek.

Miize dojit k uplnemu osvobozeni od poplatku, a to v pfipadech, které vymezuje
zakon €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich. Pokud by byl navrhovatel osvobozen od
povinnosti zaplatit spravni poplatek, katastralni ifad nemuze zaplaceni poplatku vyzadovat
po dalSich ucastnicich daného fizeni, protoze zaplatit poplatek ma povinnost pouze ten,

kdo navrh podal.

228 15 zékon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
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Tabulka 3: Spravni poplatky za p¥ijeti navrhu na zahajeni vkladového Fizeni

v e , o 1 K¢
Ptijeti ndvrhu na zah4jeni fizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti 000 K¢
Ptijeti navrhti na zahajeni fizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti na 1 000 K¢ za
zaklade¢ listin, které souviseji s vystavbou vefejné prospésné stavby pro kazdy navrh
zneSkodnovani odpadu, zasobovani vodou, odvadéni odpadnich vod a jejich nejvyse
¢isténi, pro vefejnou dopravu, vefejné Skolstvi, vefejnou spravu a obdobné V thrnu
vetejné ucely 10 000 K¢
Ptijeti uplného znéni prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na

vlastnické pravo k jednotkam k ulozeni do sbirky listin nebo pfijeti dohody 500 K¢
spoluvlastnikii o spraveé nemovité véci k ulozeni do sbirky listin

Zdroj: zakon ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich

5.2 Utastnici Fizeni

Ucastnikem Fizeni o povoleni vkladu (ddle jen ,,vkladové vizeni®) je ten, jehoz
pravo vznikd, meéni se nebo se rozSiruje, a ten, jehoZ pravo zanika, méni se nebo se
omezuje.”* V fizeni mohou spolu s navrhovatelem figurovat dal§i Gcastnici. Navrh na
zahdjeni fizeni mlze podat jeden, vSichni, pfipadné pouze ¢ast ucastniki fizeni. Kazdy
z nich ma ze zdkona rovné postaveni pfi uplatiiovani svych prav a povinnosti. Ucastnici
fizeni se na zdkladé¢ plné moci mohou nechat v fizeni zastoupit zmocnéncem, v tomto

pfipad¢ je nutné ptiloZzit plnou moc k navrhu na vklad

5.3 Prubéh rfizeni o vkladu

V den doruceni je navrh na vklad zaznamenan do protokolu o vkladech, ktery je
znacen jako “protokol V”. Kazdému navrhu je pfifazeno ¢islo a vyznaci se den, mésic, rok,
hodina a minuta doruceni. Nésledné je pro kazdy navrh zaloZen spis s pribéznym cislem

protokolu, kam se pak zaznamenava cely prib¢éh tizeni.

248 13 zékon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
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Fakt, Ze jsou prava k dané nemovitosti dotéena zménou musi katastralni urad
vyznacit na listu vlastnictvi. Provede tak pomoci tzv. plomby, kdy je u konkrétni parcely
piipsano pismeno “P”. Plomba ma pouze informativni charakter, nijak neomezuje vlastnika
v naklddani s dotCenou nemovitosti. O tom, ze jsou pravni poméry dotCeny zménou

informuje katastralni ufad vlastnika nejpozd¢ji do druhého dne.

Minimalni délka vkladového fizeni je 20 dnti a pred uplynutim této lhity katastralni
ufad nemuze vklad povolit. V této dob¢ probihd prezkumna Cést fizeni, kdy katastralni
ufad predevsim zkouma u vkladové listiny zda
a) spliuje nalezitosti listiny pro zapis do katastru,

b) jeji obsah oditvodnuje navrhovany vklad,

¢) pravni jednani je ucinéno v predepsané forme,

d) ucastnik vkladového Fizeni neni omezen prdavnimi predpisy v opravnéni nakladat s
nemovitosti,

e) k pravnimu jednani ucastnika vkladového rizeni byl udélen souhlas podle jiného
pravniho predpisu,

f) z obsahu listiny a z jeho porovnani s dosavadnimi zapisy v katastru neni patrny divod,
pro ktery by bylo pravni jednani neplatné

g) navrhovany vklad navazuje na dosavadni zapisy v katastru; z tohoto hlediska neni na

prekazku povoleni viladu.®

5.3.1 Prerus$eni rizeni

Kdyz katastralni ufad zjisti, Ze podany navrh nespliiuje vSechny poZadované
nalezitosti, je vkladové fizeni pferuSeno. Navrhovatel je s nedostatky obezndmen a poucen
o moznych dusledcich v ptipadé, ze nedojde k jejich odstranéni ve lhité, kterou katastralni
ufad stanovi. Ve vétSin¢ pripadi, kdy dojde k pferuseni fizeni, je navrh vracen
navrhovateli, aby mohl byt doplnén ¢i piepracovan. Nedostatky v narhu mohou byt
odstranény také na zéklad¢ Ustniho jednani, pokud to tak katastralni Gfad nafidi. Dal§im
diivodem pro pferuseni fizeni je nezaplaceni spravnich poplatkl. V takovém piipadé je

navrhovatel vyzvan k dodatecnému zaplaceni ve stanovené lhuté.

25§ 17 zakon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
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5.3.2 Rozhodnuti v Fizeni o povoleni vkladu prava do katastru nemovitosti

Pokud ani po vyzveé nedojde ze strany navrhovatele k odstranéni nedostatka nebo k
zaplaceni spravniho poplatku, katastralni Utad fizeni zastavi. V opacném piipad¢ vkladové
fizeni probéhné a jeho vysledkem je kladné ¢i zéporné rozhodnuti katastralniho uradu.
Jestlize katastralni Gfad navrhu vyhovi, dojde k zapisu prava do katastru nemovitosti,
soucasné se kterym narhovatel nabyde sva vlastnicka prava. Rozhodnuti o povoleni vkladu
neni vyhotovovano v pisemné form¢, katastralni ufad ucastniky fizeni obeznami az o
samotném provedeni vkladu. | v pfipadé, Ze byl ncktery z ucastnikli zastupovan
zmocnéncem, je mu ozndmeni o provedeném vkladu doru¢ovéno piimo.

Proti rozhodnuti katastralniho ufadu o povoleni ¢i zamitnuti vkladu vlastnického
prava nejsou piipustné opravné prostiedKy a neni mozné tizeni prezkoumat ¢i vést znovu.
Pouze v pripad¢, ze rozhodnuti navrh na vklad zamitd, mize byt podana zaloba dle
ustanoveni obcanského soudniho fadu o fizeni ve vécech, o nichz bylo rozhodnuto jinym
organem. Zalobu je mozné podat pied uplynutim t¥iceti denni lhity, kterd b&zi ode dne,

kdy bylo rozhodnuti katastralniho ufadu doruc¢eno

28



6 Vklady v ramci katastralniho pracovisté Praha

V analytické cCasti se prace zabyva statistickymi udaji vkladovych fizeni
zpracovanych katastralnim pracovistém Praha ve sledovaném obdobi, kterym byly roky
2011 — 2014.

Katastralni pracovist¢ Praha spada pod katastralni ufad hlavni mésto Praha a
nachazi se piimo v budové Ceského tfadu zeméméii¢ského a katastralniho. Toto
katastralni pracovisté je nutné rozliSovat od pracovist Praha — vychod a Praha — zapad,

ktera jiz spravuje katastralni ufad pro stfedocCesky kraj.

V rédmci poctu fizeni, ktera byla ukoncena provedenim vkladu do katastru, se
katastralni Gifad hlavni mésto Praha v porovnani s ostatnimi katastralnimi Gfady drzi na
tietim misté. Z celkového poctu fizeni, ktera skoncila vkladem jich zhruba 10% probéhla

praveé na tomto katastralnim urade.

Graf 1: Rizeni ukon&ens vkladem do katastru v letech 2011 — 2014
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Aby mohlo byt fizeni ukonceno vkladem prava do katastru nemovitosti, musi byt
splnény vSechny stanovené podminky, v opacném piipad¢ miize dojit k preruseni fizeni, ¢i
k jeho zamitnuti. K zamitnuti navrhu na vklad ale dochazi ziidka, Castéjsi je pieruseni
fizeni. Pokud katastralni ufad zjisti, Ze navrh neobsahuje vSechny nalezitosti nebo zjisti
nedostatky u pfilozenych listin, na jejichz zdkladé ma byt pravo do katasrtu zapsano, fizeni
prerusi. Nasledn¢ katastralni ufad oznami tucastnikim nedostatky a ti mohou vzit

navrhzpét.

Na katastralnim tzemi Praha probéhla ve sledovaném odbobi vkladova fizeni
zhruba z 90% tuspésné a byla zakoncena provedenim vkladu do katastru. Pferusena fizeni,

kdy byl ndvrh vracen, se pak pohybovala kolem 6%, zamitnuta kolem 1%.

Graf 2: Porovnani vkladovych Fizeni v letech 2011 - 2014
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Do konce roku 2013 byla na zdkladé smlouvy zapisovana vkladem vlastnicka
prava, zastavni prava, prava odpovidajici vécnému bfemeni a prava predkupni.

Problematiku vkladl od roku 2014 upravuje zékon ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti.

V roce 2011 bylo na katastralnim pracovisti Praha zaznamenano 65518 pfedméti
vkladového tizeni a z toho 41983 piedstavovala vlastnickd prava. V 18435 ptipadech se
jednalo o pravo zastavni, v 4192 o vécna bfemena a v 901 o pfedkupni prava. Vlastnicka
prava tedy tvofila 64% z celkovéh poctu predméth fizeni. Nejcastéjsi Slo o vlastnikca prava

k jednotkam.

Graf 3: Piedméty vkladovych Fizeni v roce 2011
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Zdroj: vlastni zpracovani na zakladé udaji katastralniho pracovi¢té Praha

Graf 4: Vlastnicka prava vloZena do katastru v roce 2011
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V roce 2012 bylo predméti fizeni 62885 a z toho v 39540 piipadech Slo o
vlastnické prava, v 18374 0 zéstavni prava, v 4373 0 vé¢éna biemena a v 590 0 predkupni
prava. Vlastnickd prava tedy opét tvofila téméf dvé tietiny predmétd fizeni. V ramci

vkladii vlastnického prava §lo znovu nejcastéji o vlastnikca prava k jednotkam.

Graf 5: Pfedméty vkladovych Fizeni v roce 2012
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Zdroj: vlastni zpracovani na zakladé udaju katastralniho pracovisté Praha

Graf 6: Vlastnicka prava vloZena do katastru v roce 2012
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V roce 2013 bylo z 68915 piipadt pfedmétem vkladového fizeni 42410 vlastnické
pravo, z 21197 zastavni pravo, z 3880 vécnd biemena a z 694 o predkupni prava. Nejvice

zapsanych vlastnickych prav bylo opét k jednotkam, které predstavovaly vice nez 70%.

Graf 7: Pfedméty vkladovych Fizeni v roce 2013
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Zdroj: vlastni zpracovani na zakladé idaju katastralniho pracovisté Praha

Graf 8: Vlastnicka prava vloZena do katastru v roce 2013
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Za rok 2014 byla ptedmétem vkladovych fizeni vlastnickd prava vice nez v Sedesati
procentech piipadt. Z celkového poctu 65522 jich bylo 41311. Témét 30% tvotily vklady
zastavnich prav, kterych bylo 19335, vécnych prav potom 4148 a predkupnich prav 728.

Nejcastéji bylo opét vkladano vlastnické pravo k jednotkdm

Graf 9: Pfedméty vkladovych Fizeni v roce 2014
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Zdroj: vlastni zpracovani na zakladé idajia katastralniho pracovisté Praha

Graf 10: Vlastnicka prava vloZena do katastru v roce 2014
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Za sledované obdobi prob¢hlo na katastralnim pracovisti Praha nejvice vkladovych
fizeni zakoncenych zapisem do katasrtu v roce 2013, kdy jich bylo 64324. Nejméng¢, tedy

59208 jjich potom bylo zaznamenano Vv roce 2012.

Graf 11: Rizeni ukonéens vkladem Vv letech 2011 - 2014
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Zdroj: vlastni zpracovani na zakladé udajia katastralniho pracovisté Praha

Analogicky to béhem zkoumaného obdobi vypadalo i v ptipad¢ vlastnickcyh prav.

Nejvice jich bylo do katastru vlozeno v roce 2013 a nejméné v roce 2012.

Graf 12: VloZena vlastnicka prava v letech 2011 - 2014
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Zdroj: vlastni zpracovani na zakladé udajia katastralniho pracovisté Praha
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[ Zavér

Problematika zapisovani vlastnickcyh prav a vedeni jejich evidence prosla od svych
pocatk fadou zmén. Za nékterymi staly historické osobnosti, nékteré ptisly spolecné s
technickych pokrokem. Neékolikrat doslo ke zméné pravni upravy. Hlavnim divodem
evidovani nemovitosti je dnes spise nez vybér dani ocharana vlastnickcyh prav, piresto

nekteré principy vedeni katastru a vkladu vlastnickcyh prav zlstavaji stale stejné.

Prakticka cast bakalafské prace je veénovana analyze vkladovych fizeni
zpracovanych na katastrdlnim tGzemi Praha. Zejména pfedmétim fizeni a vlozenym

vlastnickym pravim za sledované obdobi v letech 2011 — 2014.

7.1 Vysledky a zhodnoceni

Katastralni pracovisté Praha je jedinym pracovistém, které spadd pod katastralni
ufad pro hlavni mésto Prahu. Ve sledovaném obdobi se tento katastralni urad fadil na treti
misto v porovnani s ostatnimi katastralnimi ufady a v kazdém roce zde probé&hlo zhruba

10% fizeni zakon&enych vkladem v ramci Ceské republiky.

Pfevazna vétSina podanych navrhi skonéila Gspésnym vkladem do katastru
nemovitosti. Navrhy, které byly vraceny ¢i zamitnuty, predstavovaly pouze zlomek
z celkového poctu. Jiz tietim rokem se navrhy na vklad podéavaji na jednotném formulaii,
ktery je kdispozici také na internetovych strankach Ceského zeméméfi¢ského a
katastralniho fadu spole¢né s pokyny jak jej vyplnit. Piesto stale, a¢ v malém mnozsti,
dochézi k tomu, Ze navrh neobsahuje viechny naleZitosti a nemiize byt povolem. Casto jde
o neuplnost listin, na zdklad¢ kterych ma byt vlastnické pravo vloZeno, kdy nemovitost

neni dostate¢né identifikovana.

Pocet fizeni v ramci sledovaného obdobi nijak vyrazné nekolisal. Nejveétsi pocet
vkladii byl zaznamenan v roce 2013, coz mohlo byt zptsobeno tim, Ze od 1. 1. 2014 nabyla
ucinnosti nova pravni uprava, ktera pfinesla zmény. Je mozné, ze lidé chtéli stihnout vklad
svych vlastnickych prav jesté pred tim, nez se podle nové pravni Upravy katastralni afady

zacaly fidit. Nejméné navrhti na vklad bylo podano v roce 2012. V tomto piipadé to bylo

36



pravdépodobné nasledkem zvySeni spravniho poplatku, ktery se od 1. 1. 2012

zdvojnasobil.

V piipadé predméth fizeni tvofila vzdy pres Sedesat procent vlastnicka prava, na
druhém misté pak byla prava zastavni, ktera predstavovala necelou tietinu. Malou ¢asti pak

byla vécnd biemena a pfedkupni prava.

Nejpocetngjsi kategorii, kterou bylo vlastnické pravo, z nejvétsi casti zastupovala
vlastnicka prava k jednotkam, parcelam a budovam. Naopak vlastnicka prava k vodnim

dilim ve zkoumaném obdobi nebyla zapsana do katastu nemovitosti zadna.
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Priloha & 1 — Névrh na vklad priva do katastru nemovitosti

Spisova znacka

vypini katastraini i7ad
Uréeno:
Katastralnimu Ofadu pro
KatastraIni pracovisté

L. Udaje o tiéastnicich fizeni — fyzickych osobéach

pofadové
Eislo pifjmeni jméno, pfip, jména
titul pfed titul za rodné Eislo datum narozeni (nebylo-i piidéleno rodné ¢islo)
Eislo ECI*) dokiadu navrhovatele (byl-fi vydén) typ ECI™) diokladu
Adresa mista trvalého pobytu
® &p.
ulica c.orient. East obee (v Praze ndzev katastralniho (zemi)
pst obec méstsky obvod v Praze stét {vyplfite pouze v piipadé ciziho stétu)

Adresa pro dorutovini, pokud je odligna od adresy mista trvalého pobytu [
phjmeni & jméno zéstupce, pokud je GSastnlk zastoupen @ podpis navrhovatele

**) ECI doklad = cloktronicky Sitelny identifikadn| doldad



ILLA Oznateni prav, kterd maji byt zapsdna do katastru nemovitosti ke stavbam a pozemkim

Navrhuje se
vkiad vymaz vkiadem
= |viastnického prava
O |préva stavby 0 |préva stavby
O_|vécného bfemene _ |O |vienéhobfemene @
O _|zéstavniho préva 'O |zéstavniho préva
0 |budouciho zéstavnino préve | |budouchozésiavninoprava _—
O |podzéstevnihopréva O |podzéstavniho préva
) |pfedkupniho prava, bylo-§ ziizeno fjako pravo vécné O |pfedkupniho préva o
|0 |budousiho viménku O |budoucino vymanku
O | pridatneho spoluviastnictvi O |pridatného spoluviastnictvi
[0 |spravy svéfenského fondu O |soravy svéfenského fondu il
0| vyhrady viastnickeho prava, byla-li zfizena jako prévo vécné | 1| vyhrady Wiastnicksho préva ot
[1 |whrady préva zpétné koups, byis-i zfizena jako prévo vécné | 1 |vyhrady préva zpatné koups
(u] vihfady_prﬁmzpﬁrwhopmdqc w.m;mmm O |vyhrady préava zpétného prodeje
O |z&kazu zcizent nebo zatiZen, byl-li zfizen jako prévo wicné 0 [zékazu zcizeni nebo zati2eni
‘1| wihrady priva lpiho kupos, byia-i zifzena jeko privo vécné | (1 _fvirady préva lepéiho kupos
0O |uledndni o koupi na Zkousku, bylo-i zfizeno jeko prévo vécné [0 Juiednéni o koupi na zkougku
0O [nédlmu (se souhlasem viesinika) 0 fndimu =
O |pachtu (se souhtasem viastnika) O |pachtu - - S
) |vzdéni se préva na néhradu Ekody na pozemku o lvz&li se prava na ndhradu Skody na pozemku

anymmmwmy Pf oznacovani 0sob, Mnmm mii2ete vyuZit pofadova Cisla z €asti |
formuléfe. V piipadé viastnického préva uvedte zejména jeho nabyvatele, déle zda je prévo nabyvéno k celku nebo jsou nemovitosti
nabyvany do spoluviastnicivi, zda jsou nemovitost nabyvany do spoletného jméni man2ell nebo do jiného majetkového npnbéuntvlu
manZell podle ciziho prave atd. Nabyva-li nemovifost do svého spoluvisstnicivi vice osob, uvedte, zda Jsou jejich podily stejné, pokud
stejné nejsou, uvedte | velikest t&chto podill pro jednotiivé osoby.

Pokud spolu s viastnickym prévem pro Ceskou republiku, kraj, obec & podfinfky podifového fondu vzniké dalsf opravnani, uvedte, o
jaké oprivnéni se jednd a pro koho vaniki (napf. piisluSnost hospodaiit s majetkem stitu, hospodafent plispéivkové organizace se
svafenym majetkem obca &i kraje ...). V pfipadé zéstavnihofbudouciho zéstavniho/podzéstavnino prava oznaéts pohledavky, k jejichz
2zajisténi Je zfizovano, a osobufosoby zéstavniho vEfitele, pfipadné jeho podil na pohledavcs vyjédfeny zlomkem, procentem nebo
wyEi Eésti jistiny.

V phipadé vécného bifemene uvedte cbsah a razsah opravnéni, dobu trvéni a oznaéte oprévnénou osobu nebo nemovitost
opréwnéného viastniks. V pfipadé ostatnich prév uvedte zejména dobu trvdmd a aznaéte oprévnénou, pfip. povinnou osobu (je-di
odlEiné od viastniks vicl). V pfipadé vymazu préva cznalle rusend pravo Sislem fizeni, pod kterym bylo zapséno do katastru, nebo

jingrnl vhodnymi Odaf

v pofadi
Uvedte pouze v pfipadé, Ze pro nové vznikailci privo bylo v minulosti vyhrazeno pfednostnl | Cislo fizeni, pod kterym byla
pofadi nebo se jedna o zastavni pravo, které ma byt zapsano namlsto uvoin&ného 2dstavniho |zapséna poznémka nebo zastavni
prava nebo zaménéno za jiné zastavni prévo pravo uréujici pofadi

[ | podie pozndmky o vihradé plednestniho pofadi

O |uvolnéného zastavniho préva

[0 |Zastavniho préva, za které mé byt po jeho zéniku zaménéno
k nésleduficim nemovitostem:

Pozemky:
Pozemky oznacte parceinim Cislem a nazvam katastrainfho dzemi. Pokud se pozemky nachazeji v tomté2 katastrainim (zemi,
uvedte ndzev katastréinfho tzeml pouze na prvnim Fadku.
Pokud se jednd o katastraini (zemi se dvojl Eisalnou fadou parcel a na listu Mastnictvi je pred parcelnim &slem pozemku uvedena
zkratka 58", uvedite parcein| Sislo vistnd 8o zkratky.
Jedna-li se o pozemek ve zjednodudené evidencl, uvedte v polozcs idaje dfivéjEl pozemkové evidence” (dsj o pivodu jeho
parceiniho &isla, uomszmpavod,nidanconunmw PK pro pavod MMW:GPWMMW
pién nebo jiny podkiad®. V pfi| Ze pfedmétny pozemek byl v minulosti dotéan zménou hranice katastréiniho

A pochdzi,
Jedné-li se o nové zapisovany pozemek podie geometrickénho planu, uvedte také islo tohaoto geometrického planu.
Jed'r:-u bes;g:tl pozemku podie geometrického piénu, uvedte za parceinim &islem lomitko a oznateni pfisiusného dilu pismenem
malé al
Spoluviastinicky podil mvyplnluh pokud je pravo nabyvénokcdm Pclwdje nabyvano nebo zatéZovano vice spoluviastnickych
podili zéroven, uvedte celkovy spoluviastnicky podil (soudet visch neba 2atiZenych podik).

katastrélni dzemi parcaini &slo “"edw islo geom. pldnu | spoluvl. podil




Stavby (pouze pokud nejsou souédsti pozemku):
Uvedte, o jaky typ stavby se jedné — 2da jde o budovu (bud,), rozestavénou busdovu (razestav.) nebo o vodni dilo (v. dilo).
Budovu oznatts Zislem popisnym nebo evidenénim a ddajemn o &sti obos. Pokud se &islo popisné ani evidenéni budova nepficéluje,
uvedte pouze namisto Casti obce zpUsob jejiho vyuZiti. Déle budovu oznatte (idaji o pozemku (vBech pozemcich), na klerém je
budova postavena.
Raozestavénou budovu oznadte Odajf o pozemku (vEech pozemcich), na némz |e rozestavéna, a oznadenim, 22 se jednd o
rozestavénou budowu (typ).
Vodni dilo oznaéte Udaji o pozemiu (vSech pozemcich), na némz je postavena, a zplisobem jeho vyuZiti.
| Spoluvlastnicky podil uvedte podie pravidel popsanych u pledchoziho odstavce.

stavba na pozemku

w ® &p |e Bl ot katastraini dzemi parceini &isio| *POM- podil

|
ved‘te, : “ ;ydo vo stavby zFizeno (iéel préva stavby).
u 2 stavby pr no 8
Pm?ttj::;yj:wzatfienpdmmvby.apodlmp'ﬁu“ /by uvedte podie pravidel popsanych u odstavee Pozemky”. =
k pozemku
’ il na

Gital prive atavhy katastralni izem parceini ko] Eisko geom.pidnu [POYL %

1l.B Oznaéeni prév, kterad maji byt zapsdna k jednotkdm vymezenym podle zakona o viastnictvi bytd

Elwhujese

vilad vymaz vkiadem

® |vlastnického prava

O |vécného bfemene = O |v&cného blemens ==
[ |zdstavniho prava O |zastavniho priva e

0O |budouciho zdstavnine préva O |budouciho zdstavniho prava o]
O [podzéstavnihoprive 0_|podzéstavnino prava s
D_|pfedkupnine préva, bylo-h zftzeno jako pravo vécné O _|pFedkupniho préva

O [budouciho vymanku O _[budoucine vymanku

O _|phidstného spoluviastnictvi ) O_|pfidatného spokniastnictvi

O _[sprévy svéfenského fondu O |sprévy svéfenského fondu .

‘0_|vyhrady viastnického préva, byla-i zfizena jako prévo vécné | (1| vyhwady viastnického prava =75}
O |whrady préva zpétné koups, byla-f zfizena jako prévo vécné | O | virhrady préva zpétné koups -

O_|vyhrady préva zpstného prodee, byla-¥ zHzena jako prévo vécné| O |wyhrady priva zpéitného prodeje

a _ﬁggﬂ#gﬁpg@pqﬁlmf,bﬁl:ﬂﬂlﬂ(bﬂtnm (] :ﬂmzummneboulﬂj!ﬂ_wf

3 |vyhrady prava lepsiho kupce, byle-li zfzena ako prévo vécné [0 |vyhrady préva lepsiho kupce

DO _|ujednéni o keupl na zkousku, bylo-§ zfizenc jako pravo vBené | [ |ujednani o koupi na zkouiku -

o qﬁm(sesnumasemm) = [} nijnu ]
O |pachtu (se souhlasem viastnka) O |pachtu .

vaeo‘hMmenypqﬂspravapndhphdhEenéls&u.Pﬁuzns&wﬂnlooob,kuymprﬂmw!du.mwdovy\dﬁpohdw?gﬂnzwl
form A

fobadévlu&ﬂdﬂhopréwwadtamﬁn&uhMmbM,dﬂezdnhﬁwmbiv&mk celiku nebo jsou nemovitosti nabyvany
do spoluvlastnictvi, zda jaou nemovitosti nabyvany do spoleénéno jméni manzell nebo do fingho majetkového spolecenstvi manZeld
podle ciziho priva atd. Nabyvé-i nemovitost do svého spoiuviastnictvi vice osob, uvadts, zda jsou jejich podily stejné, pokud tejné
nejsou, uvedts i velikost téchto podfid pro jednollivé osoby.

Pokud spolu s viastnickym pravem pro Ceskou republiku, obac &i podiinfky podilového fondu vznikd dalsi opravnéni, uvedte, o
jaké opravnéni se jedna a pro koho vzniks (napf. pfisiugnost hospodafit s majetkem stitu, hospodateni piispévicové organizace se
svifenym majetkem obee & kraje ...).

V pfipadé zéstavniho/budouciho zéstavnihofpodzastavniho préva oznadie pohledavky, kﬁIMn!?&Itho. a csobu/osoby
zéstavnihu vaiilele, pfipadné jeho podil na ponladavee Vyjadteny ziomkam, procentemn nebo vyl st jistiny.
vmemmhmmwwhomnammnmmammmmm
opravnénaho via a.
VpﬂpodéombhprﬂvuvodhmknénadobuMﬁawn&.ow&vﬂnw.p@.puﬁnnwmwodﬂntodvhdnhvhl
Vpﬂpadéﬂmazuprivanzmaemhnémwmfhmtmdmﬁnbwodomnebojhy’nivhodnjtmﬂd L

v pofadi
Uvedte pouze v pfipadd, 2e pro now& vznikajici pravo bylo v minulosti vyhrazeno pfednostnf éhloﬁnnr.podnuw byla
pofadi nebo s2 jedné o zdstavni prévo, které ma byt zapsano namisto uvoinéného zastavniho zapsdna poznamka nebo zastavni
préva nebo zaménéno za jiné zéstavni pravo prévo uréujici poradi

o podla poznamky o vyhradé prednostnihe pofadl

O | uvolnaného zéstavniho prava
[0 |z3stavniho préva, za které ma byt po jeho zéniku zamé&nano




k ndsledujicim jednotkém:

Jednotku oznaite jejim &slem uvedenym na vypisu 2 katastru nemovitosti a uvedte jeji zpisob vyusit,

Spoluviastnicky podil na jednotcs nevyphiujte, pokud je prévo nabyvano k celku. Pokud je nabyvano nebo zal#Zovano vice

?&Wﬁmm pedill na téZe jednotos zéroved, uvedte celkovy spoluviastnicky podil (soudet viech nabyvanych nebo zatiZenych
Eisio jednoticy

® &p. zphsob vyuziti podil na jednotce

!

v budové
Pokud se naklédé s jednotkami v riznych budovach, pouzijte pro jednotky z kaZdé jedné budovy samostatnou piilohu.
Budovu oznaéte Udsji o &4sti obce a viech éislech popisnych & evidenénlich, ktera ji byla pfid&lena.

V pfipadé rozestavéng budovy uvedte namisto Odaje o &asti abee uUdaj o rozestavanosti (rozestav.)

Cast obce
@ &p.

vené na pozemku -
na kterych je budova postavena, cznaéte parcelnim &isiem a nézvem katastralniho tzemi, Pokud se pozemky nachézeji v
katastréinim Gzem|, uvedte nézev katastréiniho (zemi pouze na prvnim Fadku.
udsejemaokmwmdzemlsedvo}lasdnouhdouptodanaiamwaetnwpphdpmmcialam pozemku uvedena
ratka ,st.". uvedte parceln! Stslo viatné této
katastralni vzem! parceini &islo parcelni Cislo parcelni &islo parceini cislo

a k nasledujicim pozemkim:

Pozemky ve spoluviastnictvi viastnika jednotky, které jsou uvedeny v prohiaSeni viastnika nebo byly pfevedeny podie
60a zakonat. 218/2000 Sh., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich vztazich.

Pozemky, které jsou ze zikona spojeny s jednotkou, aznaéte parcelnim &islem a nazvem katastrélntho Gzemi, Pokud se pozemky
nachazejl v tomté2 katastralnim Gzaml. uvedte ndzev katastriinlho dzemi pouze na prvnim fadku.

Pokud se Jednd o katastraini Gzem| se dvojf Ziselnoy Mwmmamhwvhmwpmmmmwommmmmdem
zkratka ,st*, uvedte parceinf Eisio véatna tito zkratiky.

V polozce spoluvl. podit* uvedte soudst podiio na pozemku nalezsjicich ke: véem jednotkém nebo podilim na jednotiich, se kterymi

e nakladano.
katastralni dzemi parcolni Cisio | spoluvl. podil | parceini &islo | spofuvi. podil




IL.C Oznageni prav, kterd maji byt zapséna k jednotkdm vymezenym podie ob&anského zakoniku

INavrhuje se

vkiad ) vymaz viiadem

O [Vastnického priva

o v&mﬂ\{bb;lme 7 _g - vbméhobfu_mc_ie ]

O |zastavniho prava 0| 2astavniho préva o o=
00 |budouciho zéstavnine priva O |budoucino zastavnino préva

0 |podzéstavniho priva O |podzdstavniho préva o
[_|predkupniho préva, bylo-§ 2fizeno jako privo vécné. O |predkupniopriva

O |budouciho vyménky | O |budouciho vymenku

O |phdtného spoluvisstnictvi o | O |pridaméno spoluvlastnicti

O _|spravy svéfanského fondu 0| sprévy svéfenského fondu - T
0_|vihrady viestnického préva, byle-i zfzena jako pravo vécné | [1 | vjhrady visstnického prava

D |vyhrady préva zpéiné koups, byla-i fizena jako prévo vécné | (1 |vihrady préva zpétné koups

01 _|vyhrady préva zpétného prodeje, byle-li zfizena jako prévo vécné| O | vyhrady préva zpétného prodeje

O |zékazu zcizen! nebo zatizeni, byl zfizen jako prévo vcné 0 |zékazy zczenl nebo zatizent =
o vjlndypra'valepamompce,uyb-lmamopmvov_égvi__ O |v¥hrady priva lepéiho kupce ]
O_|ujednéni o koupi na Zkousku, bylod 2lizeno jako prévo vicné | 1 |ujedndni o koupi na Zkousku
-U néjmu (se souhlasem viastika) = O [ndmu o

O _[pachtu (se souhlasem viastnika) O |pachty )

Uvecte struény popis prava podie predioZené Bstiny, Pi oznagovani 0sab, Kierym priivo SvEdci, mizate vyt pofadova cisia z Gasti I

formulare.

V pripadé viastnického prava uvedte zeiména jeho nabyvatele, déle zds je privo nabyvano k calku neboe jsou nemovitosti nabyvany
do spoluviastnictvi, 2ds jsou nemovitesti nabyviny do spoledného jméni manzell nebo do jiného majetkového spoletenstyi manzell
podie ciziho préva atd. Nabyvé-li nemovitost do svého spoluviastnictvi vice osob, uvedte, zda jsou jejich podily stejné, pokud stejné
nejsou, uvedte i velikost téchto podild pro [ednotlivé oscby.

Pokud spolu s viastnickjm prévern pro Ceskou republiku, kraj, obec i podilniky podiloviho fondu vznikd daisi oprévnani, uvedie, o
jakeé opravngni se jedna a pro koho vznika (napf. pfisluénoet hospodait s majetkem stétu, hospodafeni piispévkové organizace se
svéfenym majetkem obce & kraje ...).

V pfipadé zéstavnino/budouciho zéstavniho/podzastavniho préva oznadte pohledavky, k jelichz zajisténi je Zfzovano, a osobuw/osoby
zéstavniho véfitele, pfipadné jeho pedil na pohledévee vyjadieny zlomkem, procentsm nebo visi Edsti jistiny.
Vprbadévémehobfmmnwmwuhamahopdménl,dowmam&eeprtvnevmmdmnebomovibd
opravnéného visatnika.
Vpﬂpadéomlchprévuvedteuhmwwméniamn&opmninmpfb.m»uommmwmml
Vv y va oznadte ruSené cislem Mzeni 0 do katastru, nebo jingmi vhod,

v pofadi
Uvedte pouze v piipadé, Ze pro nové vznikajici privo bylo v minulost! vyhrazeno prednostnf élslo!had.pod kterym byla
pofadi nebo se jedna o zastavni prévo, kleré ma byt 2zapsdno namisto uvolnéného zastavniho Zapsana poznémka nebo zéstavni
priva nebo Mno 28 |iné zéstawni prévo pravo uréujicl pofadi

0 | podie paznamky o vyhradé plednosiniho pofadi

[ |uvolnéného zéstavniho prava

[0 |zdstavniho pravs, za které ma byt po jeho zdniky zaménéno
Kk nasledujicim jednotikadm:

Jednotku oznaéte jejim tislem uvedanym na wpisu z katsstru nemovitosti a uvedte jefi zpisob wyudit,

Spoluvlastnicky podil na jednotce nevypliujte, pokud Je pritvo nabyvéno k celku, Pokud je nabyvéne nebo zatéZovéno vice
wo{.uavlashickiw podill na té2e jednotce zérovest, uvedte celkovy spoluviastnicky podil (soucet viech nabjvanych nebo zatizanych

Cislo jednotky

® Cp. 2plisob vyuEiti podil ha jednotce
/

W] vymmﬂmvbudové(pokudbudmmiaaﬂuimiwenlpﬁnstavby)

Pokudnn*udssjﬂnmlvﬁmbudwﬁ.pmdﬂamquhﬁemmm Miohu.
BudwunmaaeddajoéésﬂcboeaﬁedlMWEWM@,MFMMM& "

vg&m&-ebudmm“mmo_go_owmo_dgo rozestavénosti (rozestav.)
&ast obea

® cp.

postavené na pozemku v katastraini izemi parceini &islo parcelni &islo parcain| tislo parceini &islo




O vymezenym v pozemku, jehoZ soutisti je budova
Pozamek, ve kterém je jednotka vymezena, oznadte parcelnim Sisiem & ndzvem katastréintho dzemi. Pokud se pozemky
nachize|l v tomié2 katastrinim dzemi, uvedte nézev katastriintho (zemi pouze na prvnim Fadku.
Pokud se jedna o katastralni Gzemi se dvoji Ciselnou fadou parcel & na listu viastnictvi je pfed parcelnim &islem pozemku uvedena

2zkratka ;st", uvedte parcainl élslo véetné této zkratky.
katastralni Gzemi parceini &islo parceini Eislo parcelni &islo parcelni Cisto

0O vymezenym v privu stavby, jehoZ soutésti je budova

Uved‘te. pro H:y typ stavby bylo privo stavby zflzeno (el préva stavby),
ke kierym je zfizeno prévo stavby, ve kterém je jednotia vymezena, oznaéle podie pfedchoziho odstavce.

M priva
stavby k pozemku
katastraini izemi parcelni &islo parceini &islo parceind &lslo

IH. Sdéleni pro katastréini Gfad

Kontaktni Gdaje:

Zde miZete uvést ddaje, které v pHipadé potfeby urychil Viade kontakiovani a fedenl pfipadného problému. Uvedeni kontakinich
Gdajis je nepovinné. Pokud zéroved 2adate i o zasléni informace o tom, Ze doélo k vyznaleni, 2e pravni vztahy k Vadim
nemovitostem jsou dotéeny zm&nou (zaplombovani), na néktery z kontaktnich Gdajl (e-mail, telefon), vyjadrets tuto skuteénost

2aBkrtnutim pole pfed timto ddajem.

Pol. &islo

uéastnika D datové schranky s-mail telefon
L | o [o
Na z3klad$ pfedioZens listiny se ziroved 24dé o zéipis:

O poznémky o vyhradé pfednostnino pofadi pro jiné prave

[0 poznémky o ujednéni o tom, Ze viasinik pozemku nemd pfedkupni pravo k prévu stavby

[ pozndmky o ujednéni o tom, Ze viastnik prava stavby nemé pledkupn! privo k pozemku

[ pozndmky o vyhradé souhlasu se zati2enim priva stavby

O poznamky o zdvazku nezajistit z8stavnim prévem ve vyhodnéjEim pofadi novy diuh

0 pozndmky o zdvazku neumcZnit zpls nového zistavniho préva namisto starého

O upozoméni na zdvazek zastavnino vafitele nepoZadat o vimaz zéstavniho prava

Dalsi sdéleni:

Cislo jednach nebo jiné oznadeni vici na strané vyhotovitele istiny ]

IV. Listy formulafe (pfi pouZiti elektronického formulafe se nevypliiuje)
Pocet samostainych listli formulare:

Cast |. Udaje o G&astnicich Fizeni — fyzickych osobach — pokratovani
Cast . Udaje o GEasinicich fizeni — pravnickych csobéach — pokraZovani

il

Cast IlA ~ Oznadeni prév, ktera maji byt zapsana do katastru nemovitosti ke stavbdm a pozemkim

Sﬁ: IL.B — Oznatenl prav, které maji byt zapsana k jednotkam vymezenym podie zakona o viastnictvi PR

Cast I1.C — Oznaeni prav, ktera maiji byt zapséana k jednotkam vymezenym podie ob&anského zakoniku —_

V. Pilohy névrhu na vkiad

nézev piflohy: v pod&tu:




