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Abstrakt

Bakalatska prace ,,Stavebni spofeni a terminované vklady*“ se zabyvd vyhodnocenim
efektivnosti stavebniho spofeni a terminovanych vkladt v Ceské Republice. V teoretické
¢asti prace se zaméfujeme na analyzu téchto dvou financ¢nich produkti a soucasny stav
feSené problematiky. V praktické casti se zaméfujeme na komparaci efektivnosti
stavebniho spofeni a terminovanych vkladu, jak z pohledu klienta, tak i z pohledu finan¢ni

skupiny. Komparace je provedena na zakladé skutecnych produktu.

Kli¢ova slova: stavebni spofeni, terminované vklady, efektivnost

Abstract

Bachelor thesis “Building savings and term deposits” deals with evaluation of
effectiveness of building savings and term deposits in the Czech Republic. In the
theoretical part, |1 focus on an analysis of these two financial products and the current state
of solved problems. In the practical part | focus on comparison of effectiveness of building
savings and term deposits, both from the perspective of the client and from the perspective

of the financial group. The comparison is made on the basis of real products.

Keywords: building savings, term deposits, effectiveness
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1 Uvod

V soudasné dobé& patii stavebni spofeni v Ceské republice k oblibenym produktim, nejen
proto, Ze zde existuje moznost levnych uvéri na financovani bytovych potieb, ale také je tu
moznost jak efektivné zhodnotit své volné finan¢ni prostfedky. Mezi ob¢any je stavebni

spoteni oblibené zejména kvili ptispévkim od statu a to ve forme statni podpory.

Stavebni spofeni ma viceletou historii zejména v Némecku. Do Ceské republiky se dostalo
spofeni az v roce 1993. Vznikly tak stavebni spofitelny, v dne$ni dobé je jich pét, které
poskytuji svym klientim tento produkt. Mezi faze stavebniho spofeni patii spofici, na
jejimz zakladée klient uklada penézni prosttedky a jsou pfipisovany uroky a statni podpora.
Dalsi fazi je pfidéleni cilové castky, zde jde o dobu mezi spofici a tvérovou fazi. Jak jiz
bylo naznaceno posledni fazi je uvérova, v této fazi mize klient Cerpat uvér na bytové
potieby, které jsou vymezeny zakonem. V této praci se vSak budeme orientovat predevsim
na fazi spofeni a na vyhodnost zhodnocovani finan¢nich prostredkd, a to kvili komparaci

S terminovanymi vklady.

Terminovany vklad je bankovni produkt, ktery po urcitou dobu zhodnocuje volné penézni
prostiedky klienta za pfedem stanovenou urokovou sazbu. Tyto vklady jsou oblibeny
predevsim pro vysokou urokovou sazbu, u vétSiny bank vedeni i¢tu zdarma, ale také proto,
ze kazdy clovék si miize vybrat dobu, jak dlouho chce své penézni prostredky

zhodnocovat.

Terminované vklady miizeme uzaviit na dobu urCitou nebo s vypoveédni lhitou, déle je
pak délime na kratkodobé, sttednédobé a dlouhodobé. Poslednim rozdélenim mohou byt
vklady jednordzové nebo revolvingové. Dilezitou roli u téchto vkladi hraji zejména
urokové sazby, které si banky stanovuji samy a mohou byt fixni, variabilni nebo

progresivni. Terminovany vklad je uzavien na zékladé smlouvy mezi bankou a klientem.

Terminované vklady jsou pro banku dilezitym zdrojem diky tomu, Ze jsou zde nizsi

persondlni a vécné naklady.



2 Cil prace a metodika

Cilem bakalaiské prace ,,Stavebni spofeni a terminované vklady* je na zaklad¢ analyzy a
komparace vyhodnotit efektivnost stavebniho spofeni a terminovanych vkladi. Tato

efektivnost bude hodnocena jak z pohledu klienta, tak z pohledu finan¢nich instituci.

V teoretické Casti jsou vymezeny zékladni pojmy stavebniho spofeni a terminovanych
vkladi na zadklad¢ literarni reSerSe. Obsahem u stavebniho spofeni je napiiklad statni
podpora, urokové sazby, smlouva o stavebnim spoteni, vyhody, nevyhody a podobn¢.
U terminovanych vkladii jsou obsahem napiiklad subjekty terminovanych vkladi, vklad

Vv cizi méné, pojisténi vkladi atd.

V praktické casti nasledné aplikuji ziskané poznatky k vyhodnoceni efektivnosti obou
bankovnich produktl, jak z pohledu klienta, tak z pohledu finan¢ni skupiny. Tato ¢ast se
zabyva u stavebniho spofeni pouze fazi spofici, aby mohla byt provedena komparace
s terminovanym vkladem. Zde budou vybrany tfi stavebni spofitelny a tii banky:

e Modré pyramida vs. Komer¢ni banka

e Ceskomoravska stavebni spofitelna vs. Ceskoslovenska obchodni banka

e Stavebni spofitelna Ceské spofitelny vs. Ceské spofitelny

Z pohledu klienta bude potieba k posouzeni vynosnosti zjistit trokovou sazbu, poplatky a
stanovit si dobu spofeni a kolik budeme kam ukladat. Poté bude spocitand naspoiena
Castka a zjisténa primérnd vynosnost. Z pohledu finan¢ni skupiny budeme porovnavat
naklady ve formé vyplacenych urokli a vynost ve form& poplatki, které musi klient platit

bance ¢i stavebni spofitelné. Na zakladé tohoto vyhodnotime vynosnost.



3 Teoreticka ¢ast

3.1 Stavebni sporeni

Stavebni spofeni je jednim z nastroji finan¢niho trhu, pomoci kterého muze klient
vyhodné zhodnotit své volné finanéni prostiedky nebo lehce ziskat uvér ze stavebniho
spofeni na financovani bytovych potfeb. V této kapitole se zaméefime na vznik a legislativu
stavebniho spofeni, jeho faze a urokové sazby. Dale pak na statni podporu a pouze lehce

uvedeme Uvery ze stavebniho spoteni, které vSak nejsou hlavnim cilem prace.

3.1.1 Historie stavebniho sporeni

Stavebni spofeni ma viceletou historii zejména v Némecku a Rakousku, avSak zakladni
myslenka stavebniho spofeni pochazi z Anglie. Prvni zalozena stavebni spofitelna se datuje
do roku 1775 v Birminghamu, kterd nesla nazev Building Society. Roku 1948 ménova
reforma odstartovala obdobi ,,hospodaiského zazraku®, které mélo pozitivni vliv na rozvoj
stavebniho spoteni. V t€ dob¢ byla v Némecku po stavebnim spofeni poptavka, a to diky
chybéjicim 5 — 6 miliond bytl, kterd vedla k neobycejnému nariistu poctu uzavienych
smluv. Na pocatku obdobi bylo pies 300 tisic uzavienych smluv, zatimco o 23 let pozdé&ji
jejich pocet prevySoval 12 milionl. V roce 1973 byl pfijat zdkon o stavebnim spofeni,

ktery vedl k vytvofeni jednotného ramce pro podnikani v této oblasti.*

Stavebni spofeni se v Ceské republice objevilo pocatkem 90. let. V roce 1992, na pidé
Federativniho shromazdéni CSFR, byl pfipravovan prvni zakon o stavebnim spofeni, aviak
v platnost vstoupil, az kdyz vznikla Ceska republika v roce 1993, pod &islem 96/1993. V té
dobé postupné vzniklo Sest stavebnich spofitelen s mensi podporou némeckych nebo
rakouskych stavebnich spofitelen. I piesto, ze bylo pro Ceskou republiku stavebni spofeni
neznamym bankovnim produktem, lidé si jej rychle oblibili a v dne$ni dobé ma stavebni
spofeni kazdy druhy obcan. K uspés$nosti stavebniho spofeni pfispéla statni podpora, ktera
motivovala zdjemce o stavebni spofeni ke vstupu do tohoto systému. Diilezitou roli sehrala

ucast zkuSenych zahrani¢nich partnerti v jednotlivych spofitelnach, diky niZ se mohly

! Asociace Geskych stavebnich spofitelen. Historie stavebniho spofeni. [on line]. Posledni revize 15. 11.

2011, [cit. 2011-10-24]. Dostupné z: <http://www.acss.cz/cz/stavebni-sporeni/historie-stavebniho-sporeni/>.
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vyvarovat obvyklych ,,détskych nemoci“. Diky této pomoci Ucastnici stavebniho spofeni

vnimali spofitelny jako spolehlivé a bezpetné.?

Dne 29. ¢ervna 2000 byla zalozena Asociace ¢eskych stavebnich spofitelen, jez vznikla za
ucelem ochrany a podpory spolecnych zajmi stavebnich spofitelen pusobicich na

finanénim trhu Ceské republiky.’

Raiffeisen a Hypo nabyla t¢innosti fuze od listopadu 2008, kdy Hypo zanikla. Od té doby
ma Asociace Ceskych stavebnich spofitelen pét clent, kterymi jsou:

e Ceskomoravska stavebni spofitelna, a. s.

e Modré pyramida stavebni spofitelna, a.s.

e Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.

e Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a. s.

. , o 4
e Wiistenrot - stavebni spofitelna a.s.

Graf ¢. 1: Stavebni spofitelny podle velikosti (suma aktiv v mld. K¢ k 31.12.2010)

Ceskomoravska stavebni spofitelna 168,936

Stavebni spofitelna Ceskéspofitelny 103,035

!

Raiffeisen stavebni spofitelna

Modré pyramida 76,715

Wiistenrot stavebni spofitelna 38,854

E o)
ey
o))
o))

0 20 40 60 80 100 120 140 160 180

Zdroj: vlastni zpracovani

2 KIELAR, Petr. Matematika stavebniho sporeni. 1. vyd. Praha : Ekopress, 2010. 142 s. ISBN 978-80-86929-
63-7, str. 14.

¥ Asociace Geskych stavebnich spofitelen. Historie ACSS. [on line]. Posledni revize 15. 11. 2011, [cit. 2011-
10-24]. Dostupné z: <http://www.acss.cz/cz/acss/historie-acss/>.

* Asociace Geskych stavebnich spofitelen. Clenové ACSS. [on line]. Posledni revize 15. 11. 2011, [cit. 2011-
10-24]. Dostupné z: <http://www.acss.cz/cz/acss/clenove-acss/>.
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3.1.2 Zakladni informace o stavebnim sporeni

3.1.2.1 Pojem stavebniho spoieni

Stavebni spofeni patii k jednomu z nejbezpecnéjSich a nejvyhodnéjSich financ¢nich
produkttl v Ceské republice. Stavebni spofeni mohou nabizet pouze bankovni instituce na
zéklad¢ zvlastniho opravnéni a zakon také omezuje obchodni aktivity stavebnich
spofitelen. Vynosnost stavebniho spofeni se pfi zpétném piepoctu pohybuje kolem 5 — 6 %

ro¢né a to témér bez rizika.

Spofeni je diky svym vyhodnym podminkdm a spolutcasti statu vyhodné pro financovani
bytovych potieb, proto by mélo byt vyuzivano predev§im pro ziskani levného tvéru pii
pofizeni bydleni. OvSem lidé si stavebni spofeni zakladaji 1 jen pro moZnost vyhodného
zhodnoceni volnych penéznich prostiedkii. Abychom mohli ziskat statni podporu, musime
mit stavebni spofeni uzavieno nejméné 6 let. Uastnici stavebniho spofeni si po uritou
dobu ukladaji penize a po splnéni urcitych podminek ziskaji nazpét nejen to, co si uspofili,

g g e , J r o W r ¥ r 5
ale vzniké jim také narok na poskytnuti tivéru ze stavebniho spofeni.

Vyznamnou a nezastupitelnou roli hraji ve stavebnim spofeni klienti, ktefi nepotiebuji fesit
své bytové potieby, ale vyuzivaji stavebni spofeni pouze jako vyhodny zpiisob zhodnoceni
svych penéZnich prostfedkli. Takovym klientim se fikéa ,pratel§ti“. Prizkumy vSak
ukazuji, Ze vysoké procento spoficich klientl, ktefi nepoZaduji poskytnuti wvéru,

naspotené penize piesto pouZzije na feSeni svych bytovych potieb. 6

3.1.2.2 Faze stavebniho sporeni

Stavebni spofeni se sklada z téchto casti:
e Faze spofeni
e Ptidéleni cilové ¢astky

e Faze uvéru

® Na finance. Vice informaci ke stavebnimu sporeni. [on line]. © 2010 [cit. 2011-10-28]. Dostupné z:
<http://stavebni-sporeni.nafinance.cz/dalsi-informace/>.
® Kvalitni cash flow. Stavebni sporeni. [on line]. [cit. 2011-10-28]. Dostupné z:

<http://www.kvalitnicashflow.cz/www-kcfad-cz/4-Financni-produkty/1-Stavebni-sporeni>.

12



Féaze spoteni

Ve fazi spofeni si ucCastnik na svij ucet u spofitelny ukladd dohodnuté ¢astky, bud'to
pravidelné¢ (napf. meésicné, pilrocné, ro¢né apod.) nebo nepravidelné (miize vlozit
jakoukoliv &astku), doba spofen neni nijak omezena. Castky, které ucastnik spoii jsou
prabézné uroCeny, a vzdy na konci roku je k nim pfipsana statni podpora. Pokud nechcete
prijit o statni podporu a vite, ze nebude Cerpat uvér, musi byt vklady ponechany na uctu
nejméné 6 let. Po uplynuti doby Sesti let, mizete vypoveédét smlouvu a naspoiené penize
pouzit libovolnym zptsobem, nebo spofit dale za stejnych podminek dokud nedosahnete

ot s 7
cilové Castky.

Pokud bude chtit klient vybrat nasetfené penize diive nez po Sesti letech, pak je tento vybér
vcelku drahy. Nejenze ptijde o celou statni podporu véetné tirokil z ni, ale také bude muset
zaplatit sankci za pfedcasné vypovézeni smlouvy ve vysi 0,5 % z cilové ¢astky. Jestlize je
tedy cilova Castka stanovena na 200 000 K¢ a spofeni probihalo pouze jeden rok pfi

celkovém vkladu 20 000 K&, pak sankce &ini 1 000 K¢&, tedy 5 % z dosavadniho vkladu.®

Nasledujici graf uvadi, kolik klienti vlozili do stavebniho spofeni Vv jednotlivych letech od
roku 2005 az do roku 2010.

Graf ¢. 2: Vklady klientl stavebniho spoifeni [mld. K¢]
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Zdroj: Asociace ceskych stavebnich sporitelen [on line], [cit. 2011-10-28]

" Mg&Sec. Stavebni spofeni - priivodce. [on line]. © 1998-2011 [cit. 2011-10-28]. Dostupné z: <
http://www.mesec.cz/bydleni/stavebni-sporeni/pruvodce/>. ISSN 1213-4414.

8 SMRCKA, Lubos. Rodinné finance: ekonomickd krize a krach optimismu. 1. vyd. Praha : C. H. Beck, 2010.
538 s. ISBN 978-80-7400-199-4, str. 303.
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Pridéleni cilové &astky

Okamzikem pfidéleni cilové Castky je doba, kdy skonéi spofici faze a zacina faze Gvéru.
V této dobé¢ klient ziskava narok na vyplaceni cilové ¢astky, kterd se sklada z naspotené
Castky a uveru. Naspotfena Castka byva vyplacena okamzité, zatimco Uvér je Cerpan na
zakladé Uvérové smlouvy. Abychom dostali cilovou castku, musime splnit urcité
podminky, jez jsou stanoveny zakonem a stavebni spofitelnou. Mezi tyto podminky patfi:
e minimalni doba spofeni — tato doba je jako jedina z podminek dana zakonem; jedna
se 0 dobu dvou let
e minimalni naspofend ¢astka — vétSinou se jedna o 40 % z cilové castky, aby mohlo
dojit k ptidéleni, ale stavebni spofitelny si tuto vysi stanovuji sami
e dosazeni hodnoticiho ¢isla — stavebni spofitelny pouzivaji rizné konstrukce i

. - y g 9
pojmenovani (napt. ohodnocovaci ¢islo).

Faze uvéru

Po splnéni podminek zdkona a podminek stavebni spofitelny, které jsou stanoveny ve
vSeobecnych obchodnich podminkach, ma klient stavebni spofitelny pravo na ziskdni
tvéru. Uvér miize byt pouzit pouze na financovani bytovych potieb a to i bytovych potieb

osob blizkych v piimé linii (manZelka/manZel a sourozenec). 10

3.1.2.3 Pravni uprava

V Ceské republice je stavebni spofeni upraveno zakonem ¢&islo 96/1993 Sb., o stavebnim
spofeni a statni podpofe stavebniho spofeni a doplnéno zakonem Ceské narodni rady &islo
586/1992 Sb., o danich z p¥ijmi, ve znéni zékona Ceské narodni rady ¢&islo 35/1993 Sb., ve

znéni zakona ¢&islo 83/1995 Sb.1?

V roce 2003 byla schvélena novela ¢. 423/2003 Sb., ktera vesla v platnost vSak od zacatku

roku 2004. Tato novela snizila vyhodnost spofici faze, jelikoz s sebou piinesla zmény ve

9 LUKAS, Voijtéch — KIELAR, Petr. Stavebni spofeni a stavebni spoFitelny. 1. vyd. Praha : Ekopress, 2007.
84 s. ISBN 978-80-86929-30-9, str. 16.

10 JiLEK, Josef. Financni trhy a investovani. 1. vyd. Praha : Grada, 2009. 648 s. ISBN 978-80-247-1653-4,
str. 520.

1 7akon &. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spofeni, ve znéni pozdgjsich

predpist.
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vysi statni podpory a to maximalné 15 % z rocné uspotené castky (max. 20 000 K¢), tedy

3000 K&. Déle novela prodlouzila minimélni dobu spofeni z 5 na 6 let.*

%

Dnem 1.10.2005 nabyva platnosti novela ¢. 292/2005 Sb., ktera upravila vztah mezi
stavebni spofitelnou a klientem, tak aby jiz pii uzavieni smlouvy védél, v jaké vysi nebo
jakym zptisobem mu bude stavebni spofitelna uctovat poplatky za vedeni Gctu a poplatky

’ s eror r . . , v ro_r N 13
S nim souvisejici. Dale novela stanovila pravidla pro troceni zaloh statni podpory.

1.1.2010 byla schvalena novela ¢. 348/2010 Sb. zakona, ktera upravila vypocet statni
podpory. Jedna se piedevs§im o zdanéni statni podpory sazbou 50 % za rok 2010, tudiz
maximalni ¢astka statni podpory za jeden kalendaini rok je 2 000 K¢ (10 % z 20 000 K¢).

Dale budou zdanény 15% sazbou Groky z vynosi, kterou provede stavebni spofitelna.'*

I ptesto, Ze ma stavebni spofeni vétsi a vétsi omezeni ze strany statu, porad bychom mohli
tvrdit, ze stavebni spofeni je vyhodnym zpiisobem, jak zhodnotit své volné financni
prostfedky. Byva uvadéno, Zze vynosnost stavebniho spofeni je zhruba 5 %, na ¢emz ma

hlavni podil statni podpora.

3.1.2.4 Subjekty stavebniho sporeni

Mezi subjekty stavebniho spofeni zatazujeme provozovatele, coz jsou v naSem priipade
stavebni spofitelny, které se fidi zdkonem o stavebnim spoteni a statni podpoie stavebniho

spofeni a Ui¢astniky stavebniho spofeni.

»Provozovatelem stavebniho sporeni je stavebni sporitelna. Stavebni sporitelna je banka,
ktera miize vykondvat pouze c¢innosti, povolené v ji udélené bankovni licenci, kterymi jsou
stavebni sporeni a dalsi cinnosti podle tohoto zdkona (§ 9).“ Mezi dalsi ¢innosti podle §9
muzeme zahrnout naptiklad:

e poskytovani uvéru pro uspokojeni bytovych potieb,

12 Finance paysoft. Novela zdkona o stavebnim sporeni [on line]. © 2003-2011 [cit. 2011-12-8]. Dostupné z:
<http://www.finance.paysoft.cz/sporeni/stavebni-sporeni/novela-zakona-o-stavebnim-sporeni.php>.

3 Ministerstvo finance Ceské Republiky. Stavebni spoieni [on line]. © 2005 [cit. 2011-12-08]. Dostupné z:
<http://www.mfcr.cz/cps/rde/xchg/mfcr/xsl/stavebni_sporeni.html?year=2005>.

1 Asociace Eeskych stavebnich spofitelen. Legislativa. [on line]. Posledni revize 15. 11. 2011, [cit. 2011-11-

02]. Dostupné z:< http://www.acss.cz/cz/prakticke/legislativa/>.
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e pfijimat vklady od bank
e poskytovat bankovni informace

e vykonavat finan&ni makléfstvi'

Stavebni spofitelny jsou specifickym druhem, které na zdkladé smlouvy o stavebnim
spofeni spravuji penézni prostfedky. Klientovi garantuji, Ze si za piredem zndmych
podminek bude moci ziskat o Gvér na bytové potieby za pevnou a relativné¢ vyhodnou
urokovou sazbu. Dale stavebni spofitelny definuji podminky pro dlouhodobé fungujici
systém stavebniho spofeni tim, ze stanovi ekonomické a predevsim odborné technické

tarify stavebniho spofeni.’®

Ugastnikem stavebniho spofeni miize byt:
e Fyzicka osoba, kterd ma trvaly pobyt na uzemi Ceské republiky (pokud se jedna
o obcana Evropské unie, musi mit povoleni k pobytu) a rodné ¢islo, které¢ ptidelil
organ Ceské republiky — pokud jde o nezletilou osobu, v takovém piipads
podepisuje smlouvu o stavebnim spoteni zdkonny zastupce.
e Pravnicka osoba, kterda ma sidlo na tzemi Ceské republiky a identifikaéni &islo
ptidélené organem Ceské republiky. Na rozdil od fyzickych osob nemé narok na

statni podporu.’’

3.1.2.5 Statni podpora

Stat podporuje bydleni, proto klientiim pfispiva k naspofenym finan¢nim prostfedkim
formou statni podpory, kterd je pro né€ jakousi odménou za to, Ze poskytuji své uspory
pravé stavebnim spofitelnam. To vede Kk posileni motivace lidi ke spofeni. Statni podpora
hraje ve stavebnim spofeni vyznamnou roli, jelikoz diky ni mé stavebni spofeni vynosnost

zhruba okolo 5 %.

v

15 7akon & 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spofeni, ve znéni pozdgjsich
predpist.

' POLUCEK, Stanislav a kolektiv. Peniaze,banky, financné trhy. 1. vyd. Bratislava: lura Edition, 2010. 480
s. ISBN 978-80-8078-305-1, str. 360-361.

Y RADOVA, Jarmila a kolektiv. Financni matematika pro kazdého. 6. vyd. Praha : Grada, 2007. 296 s.
ISBN 978-80-247-2233-7, str. 103.
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»A 1 tak zdanlive nevinna véc jako statni podpora na stavebni sporeni znamena drobnou
erozi obcanskych svobod, nebot obcan bude prinejmensim podvédomé pocitovat ke statu

vy vy Ve vy v 18
vdecnost, a vdécnost prinadsi poslusnost.

Poskytovani statni podpory neni omezeno vékem klienta, a tak lze uzaviit smlouvu
o stavebnim spofeni i jménem ditéte. Podpora od stitu se chova podobné jako vklady
a diky tomu je urocena, coz zhodnocuje klientovy penézni prostfedky. Podminky pro
vyplaceni statni podpory jsou takové:

1. cerpat Gvér ze stavebniho spofeni

2. vypovédét smlouvu nejméné po Sesti letech (v takovém piipadé¢ neni vazana

ucelovost pouziti naspoiené castky)

Statni podpora musi byt vracena, pokud neni splnéna aspoil jedna z téchto podminek, ale

, s o . . , - 19
uroky z ni zlistanou klientovi stavebni spofitelny.

Statni podporu muize ziskat:
e obcan Ceské republiky,
e obcan Evropské unie, ktery ma povoleni k pobytu na izemi Ceské republiky a ma
ptidélené rodné Cislo piislusSnym organem
o fyzickd osoba, kterd ma trvaly pobyt na izemi Ceské republiky a ma ptidélené

rowr v v s r 2
rodné &islo prislu§nym organem. %

8 KOHOUT, Pavel. Finance po krizi: disledky hospodarské recese a co bude ddl. 2. vyd. Praha : Grada,
2010. 266 s. ISBN 978-80-247-3583-2, str. 258.

¥ SYROVY, Petr - NOVOTNY, Martin. Osobni a rodinné finance. 2. vyd. Praha : Grada, 2007. 176 s.
ISBN 80-247-1098-6, str. 73.

% Asociace &eskych stavebnich spofitelen. Statni podpora. [on line]. Posledni revize 15. 11. 2011, [cit. 2011-

11-02]. Dostupné z:< http://www.acss.cz/cz/prakticke/slovnik-pojmu/statni-podpora/>.
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Tabulka ¢. 1: Zmény ve statni podpoie a vazaci lhuté v letech 2003-2012

Stavebni spofeni

Do Od Od
Zmény 0d 1.1.2011
31.12.2003 1.1.2004 1.1.2012
Sazba statni podpory 25 % 15 % Zdanéno 50 % 10 %
Maximalni zaklad 18 000 K¢ 20 000 K¢ 20 000 K¢
Maximalni statni 2 250 K¢/ 1 500
4 500 K¢ 3000 K¢ 2 000 K¢
podpora K¢
Vazaci lhuta 5 let 6 let

Zdroj: Aktualne [on line], vlastni zpracovani

3.1.2.6 Urokova sazba

Naspotena Castka, kterd na uctu stavebniho spofeni zlstdva je v soucasné dob¢ vétSinou
uroc¢ena sazbou 2 % p.a. a tyto uroky se pfipisuji vzdy na konci kalendainiho roku, tedy

31.12. %

Urokové sazby jsou pevné stanoveny zakonem a pii poskytnuti Gvéru nesmi rozdil
presdhnout tfi procentni body. Pokud se klient po urcité dobé spofeni rozhodné, ze nebude
chtit ivér ze stavebniho spofeni, pak zdkon umoziuje vyjimku. Diky pevné urokové sazbé,
patii trokové sazby mezi rozhodujici vyhody stavebniho spoteni. Klient uz pii podpisu
smlouvy o stavebnim spofeni vi Urokovou sazbu jak pro spofeni, tak pro uvér ze

stavebniho spofeni. 22

3.1.2.7 Smlouva o stavebnim sporeni

Ucastnikem se stava osoba, ktera podle ob&anského zakoniku o stavebnim spofeni
podepiSe u stavebni spofitelny pisemnou smlouvu (viz ptiloha €. 2). Od té doby musi klient

ukladat u stavebni spofitelny penézni prosttedky v takové vysi, kterou ma napsanou ve

2L SYROVY, Petr - NOVOTNY, Martin. Osobni a rodinné finance. 2. vyd. Praha : Grada, 2007. 176 s.
ISBN 80-247-1098-6, str. 45-46.

22 KIELAR, Petr. Matematika stavebniho sporeni. 1. vyd. Praha : Ekopress, 2010. 142 s. ISBN 978-80-
86929-63-7, str. 15-16.
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smlouve. Déle smlouva musi obsahovat zadost o pfizndni statni podpory, kterou muze

klient jedenkrat roén& zménit. %

Pocet uzavienych smluv o stavebnim spoifeni neni nijak omezen, proto kazdy mtize mit
libovolny pocet smluv, avsak statni podpora je pripsana pouze u jedné smlouvy. Vychazi
se tak z predpokladu, Ze statni podpora je vyplacena na jedno rodné ¢islo. A pokud chce

klient dostat od statu podporu v plné vysi, musi si ulozit 20 000 K¢ ro¢né.

Nasledujici graf ukazuje, jak se vyvijel pocet smluv u stavebniho spofeni v letech 2005-
2010.

Graf ¢. 3: Pocet nové uzavienych smluv v jednotlivych letech.
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Zdroj: Asociace ceskych stavebnich sporitelen [on line], [cit. 2011-11-11]

,Smlouva o stavebnim sporeni uzaviend mezi ucastnikem stavebniho sporeni a stavebni
sporitelnou obsahuje néekolik diileZitych naleZitosti:
e cilovou castku
e urokovou sazbu vkladii i poskytnutého uveru,
e podminky, které musi ucastnik splnit, aby mohl ziskat uver ze stavebniho sporeni,
Jjakoz i,

. . 24
e zpusob jeho splaceni.

2 Zakon &. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spofeni, ve znéni pozdgjsich

predpist.
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Cilova castka hraje u smlouvy stavebniho spofeni hlavni roli, od niz se odvijeji i dalsi
parametry smlouvy, ¢imz mize byt naptiklad vySe splatky uvéru nebo i mési¢ni vklad ve
fazi spoteni. Urokové sazby a podminky pro ziskani Gvéru jsou blize popsany v dalSich

kapitolach.

Smlouva o stavebnim spofeni kon¢i:
e jakmile klient splati poskytnuty uvér ze stavebniho spofeni,
e sepsanim dohody mezi klientem a stavebni spofitelnou,
e uplynutim vypovédni lhuty,
e odstoupenim od smlouvy o stavebnim spofeni,
e odstoupenim od smlouvy o poskytnuti uvéru ze stavebniho spotent,
e zanikem klienta,
e smrti klienta,

e na zéaklad¢ dalSich skute¢nosti podle pravnich predpist. 2

Nasledujici graf uvadi pocet smluv ve fazi spofeni v letech 2005 - 2010.

Graf €. 4: Pocet smluv ve fazi spofeni k uvedenému datu.
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Zdroj: Asociace ceskych stavebnich sporitelen [on line], [cit. 2011-11-11]

# KIELAR, Petr. Matematika stavebniho sporeni. 1. vyd. Praha : Ekopress, 2010. 142 s. ISBN 978-80-
86929-63-7, str. 15.
% (Ceskd spofitelna.  Stavebni  sporeni. [on line], [cit. 2011-11-11]. Dostupné z:<

http://www.csas.cz/banka/content/inet/internet/cs/Stavebni_sporeni_priv.xml >,
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3.1.3 Vyhody a nevyhody stavebniho spoieni

Stavebni spofeni je jeden z nejoblibenéjSich bankovnich produkti, ale i ono samotné ma

par ,,Cernych stranek®, proto si zde uvedeme jeho vyhody a nevyhody.

Vyhody
e podpora staitem ve form¢ statni podpory 10 % z ro¢ni naspoiené ¢astky, maximalné
vsak 2000 K¢
e neni omezeno vékem
e klient miize mit vice smluv
e vklady jsou pojistény, maximalné vsak do vyse 25 000 K¢

e pokud si klient nevezme Gvér, mize s uspofenymi penézi libovolné nakladat

Nevyhody
e abychom ziskali statni podporu, musime spofit minimaln¢ 6 let
e pokud klient ukon¢i stavebni spofeni diive nez po 6 letech, musi zaplatit sankci ve
vysi 0,5 % z cilové castky
e Uvér klient miiZze pouZit pouze na bytové prostory

e unckterych spofitelen je stanovena minimalni vyse vkladu

3.1.4 Uvéry ze stavebniho spoieni

Stavebni spofitelny poskytuji Gvéry, které musi byt pouzity pouze na bytové potieby.
Mame dva druhy avéri, a to:

e fadny uveér

e pieklenovaci Uvér (t€Z meziaver)
Jak jiz bylo zminéno, klient m& povinnost podle zdkona ¢islo 96/1993 Sb., o stavebnim

sporeni a statni podpoie stavebniho spotfeni dodrzet ucelovost Gveri ze stavebniho spofeni.

Bytové potieby jsou podle zdkona vymezeny v ptiloze.

Uvér ze stavebniho spofeni musi byt zajiStén pro piipadné komplikace se splacenim.
Pozadované zajisténi zavisi na:

e schopnosti splacet
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e délce piedeslého sporeni

e vysiuvéru
Do urcité vyse averu (50 000 az 200 000 K<) se zajisténi nevyzaduje, ale pokud jde o uvér
vyssi (300 000KE n€kdy dokonce az nad 500000 K¢&) spofitelny chtéji zaruku

nemovitosti.?®

3.1.4.1 Radny avér

roMr

Pro poskytnuti fadného tveéru musi klient splnit v§echny podminky:
e Spofit minimaln¢ dva roky
e Klient musi mit naspofen minimalni zistatek, ktery si vSak kazda spofitelna
stanovuje sama. Minimalni zlstatek v soucasnosti predstavuje nejCastéji 40 %
zZ cilové castky.
e Dale klient musi dosdhnout urc¢itého hodnoticiho cisla. Kazda stavebni spofitelna
ma vlastni hodnotu hodnoticiho ¢isla, podle kterého se urcuje, zda mé klient narok

I 27
na poskytnuti ivéru.

3.1.4.2 Preklenovaci aveér

Stavebni spofitelny nabizeji svym klientl také ,,ptfeklenovaci Gveéry* (také ,,meziuvéry*
nebo ,,rychlé pijcky*). Tento Gvér je uréeny hlavné tém klientm, ktefi jesté nemaji narok

na poskytnuti fddného uveru a pottebuji penézni prosttedky drive.

Typické vlastnosti pteklenovacich uvéra jsou:
e klient miiZe tento Gvér Cerpat pied splnénim vSech podminek pro piidéleni cilové
castky,
e vySe uvéru je vetSinou rovna cilové Castce

e klient plati pouze uroky z Givéru a ¢eka na pridé€leni cilové ¢astky.

% VICHNAROVA, Lenka — NOVAKOVA, Jolana. Financovdni bydleni. 1. vyd. Bro : ERA, 2007. 90 s.
ISBN 978-80-7366-079-6, str. 52.

2 SYROVY, Petr - NOVOTNY, Martin. Osobni a rodinné finance. 2. vyd. Praha : Grada, 2007. 176 s.
ISBN 80-247-1098-6, str. 82-83.

22



Podminky pro pteklenovaci uvér se velmi lisi podle jednotlivych spofitelen, a to nejen vysi
uroktli, ktery si spofitelny uctuji, ale rizny je i princip, podle kterého se vySe troka

vypocita. 28

3.1.4.3 Vyhody a nevyhody uvéru

Vyhody:
e predem garantované podminky uvéru s vyhodnou pevnou urokovou sazbou,
e neménné podminky pfi splaceni uvéru,
o lze snizit danovy zaklad o0 =zaplacené turoky zuvéru ze stavebniho spofeni
(i pteklenovaciho),
e Sir$i pouziti iivéru nez nabizi klasické hypotecni Gvéry,

cvvr v ’ / ;v v v s ;o x 2
e nizdi poplatky za vyfizeni a spravu Gvéru nez u hypote¢niho uvéru. %

Nevyhody:
e velikost tivéru ze stavebniho spofeni je omezena velikosti vlozenych prostfedkt na
uctu,
e klient si pocka delsi dobu na ziskani fadného aveéru,
e kratsi doba splatnosti nez u hypote¢nich uvért,

’ r v e ;v . " v v 7 ;v .o 30
urokové sazby preklenovaciho uvéru jsou vyssi nez u hypotecnich avéra.

3.2 Terminovany vklad

Terminované vklady jsou zndmym bankovnim produktem a dobrou moznosti jak zhodnotit
své volné finan¢ni prostiedky. V této kapitole se budeme zabyvat subjekty terminovanych

vkladt, irokovou sazbou, minimalnim vkladem, apod.

28 SYROVY, Petr. Financovani viastniho bydleni. 1. vyd. Praha : Grada, 2000. 84 s. ISBN 80-7169-978-0,
str. 26.

» SYROVY, Petr - NOVOTNY, Martin. Osobni a rodinné finance. 2. vyd. Praha : Grada, 2007. 176 s.
ISBN 80-247-1098-6, str. 86.
% SYROVY, P. - NOVOTNY, Martin. Osobni a rodinné finance. 2. vyd. Praha : Grada, 2007. 176 s.
ISBN 80-247-1098-6, str. 86.
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3.2.1 Pojem terminovany vklad

,Jsou to vklady sverené bance na presné stanovenou dobu, kdy se vkladatel dobrovolne
zavazuje k nedisponovani se svym vkladem béhem sjednané doby a za to pozZaduje vyssi

r 4 4 (L3 31
urokovy vynos.

Tedy dulezitym faktorem u terminovanych vkladi jsou uroky z vkladu, které nasledné
klientovi vytvaii vynos. Cim delsi je doba, po kterou necha klient penize na terminovaném

vkladu, tim vyssi vynos ziska.

Terminovanych vkladl vyuzivaji nejen domécnosti a banky, ale i podnikovy sektor. Jejich
hlavni diivod k vytvofeni terminovanych vkladi je ulozeni penéz, o kterych podnik vi, Ze
je urcity ¢as nebude potiebovat. Tento zplsob ulozZeni penéZ umoznuje optimalizovat

rozloZeni finanénich prostiedki tak, aby pfinasely spolehlivy urokovy vynos.

Vklad vznikd uzavienim smlouvy o terminovaném vkladu, v niZ jsou pfesné stanoveny
vkladové podminky, jako napftiklad:

e smluvni strany

e urokova sazba

e (Castka

e meéna

e platnost smlouvy
Obecnéjsi podminky jsou vyjadieny jednotlivymi bankami a jsou uvedeny v obchodnich

podminkach pro ziizovani a vedeni terminovanych vklada. 33

Terminovany vklad mize uzavien jako:
e vklad na dobu urcitou

e vklad s vypovédni lhitou

31 KRAL, Milo§. Bankovnictvi I. 6. vyd. Univerzita Tomase Bati ve Zling, 2008. 220 s. ISBN 978-80-7318-
776-7, str. 106.

%2 REVENDA, Zbynék a kolektiv. Penézni ekonomie a bankovnictvi. 2. vyd. Praha : Management press,
1999. 620 s. ISBN 80-85943-49-2, str. 146.

%3 KASPAROVSKA, Vlasta. Banky a bankovni obchody. 1. vyd. Brno: MZLU, 2003. 104 s. ISBN 80-7157-
652-2, str. 65.
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Vklad s pevné¢ stanovenou dobou jsou takové, které jsou bez moznosti predcasného vybéru
klientem. Pro penézni Gstavy to znamend jistotu ziskanych penéz, které mohou dale

efektivné investovat. >4

Podle doby Ize vklady dale rozdélit také na:
e kratkodobé¢ (vklady do 1 roku)
o stiednédobé (2-4 roky)
e dlouhodobé (vklady nad 5 let)

Pokud chce klient vyzvednout svoji uspotfenou ¢astku z vkladu s vypovédni lhitou, tak to
nejprve musi 0zndmit bance a teprve po uplynuti vypovédni lhiity mize vklad vybrat. Jako
ptiklad lze uvést vklad na 17 mésict s vypovédni lhitou 2 mésici. Klient musi 2 mésice
pred ukonfenim 17 meésice nahlasit bance, ze chce vklad vybrat, pokud tak neucini,

o v ve +, 35
nemuze tak uéinit.

Vsechny terminované vklady mohou byt také:

e jednorazové - po uplynuti doby trvani terminovaného vkladu nedochazi
Kk automatické obnové a penézni prostfedky jsou poslany na ucet klienta, ktery si
sdm zvoli nebo si je klient mlzZe vybrat v hotovosti. Jednordzovy terminovany
vklad je uro¢en pasové, podle aktualni sazby banky. Urokova sazba je v tomto
ptipad¢ fixni a troky se pfipisuji v den ukonceni vkladu.

e revolvingové — po uplynuti sjednané doby terminovaného vkladu se vklad
automaticky prodlouzi na dalsi stejné dlouhé obdobi. Revolvingovy terminovany
vklad je stejné jako jednorazovy urofen pésove, podle aktudlni sazby banky.

Urokova sazba se méni pouze v den obnoveni vkladu. %

Terminovanych vkladl vyuZivaji nejen domécnosti a banky, ale 1 podnikovy sektor. Jejich

hlavni ditvod k vytvofeni terminovanych vkladii je uloZeni penéz, o kterych podnik vi, Ze

% KRAL, Milos. Bankovnictvi I. 6. vyd. Univerzita Tomase Bati ve Zling, 2008. 220 s. ISBN 978-80-7318-
776-7, str. 107.

% KIPIELOVA, Ivana a kolektiv. Bankovnictvi pro stiedni $koly a verejnost. 1. vyd. Praha : Fortuna, 1995.
208 s. ISBN 80-7168-273-X, str. 38.

% GE Money. Terminované vklady. [on line]. ©2001-2011 [cit. 2011-11-11]. Dostupné z:<

http://www.gemoney.cz/ge/cz/1/sporeni/terminovane-vklady >.
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je urCity ¢as nebude potiebovat. Tento zplsob ulozeni penéz umoziluje optimalizovat

rozlozeni finan¢nich prostiedkt tak, aby ptinaSely spolehlivy urokovy vynos.

3.2.2 Subjekty terminovaného vkladu

Mezi subjekty terminovanych vkladl zahrnujeme provozovatele (coz jsou v nasem piipadé

banky a druzstevni zalozny) a ucastniky terminovanych vkladu.

Hlavnim poskytovatelem terminovanych vkladi jsou banky, které se fidi zakonem
¢. 12/1992 Sb., o bankéach. Podle zdkona se bankami rozuméji akciové spole¢nosti sidlici
v Ceské Republice, které piijimaji vklady od vefejnosti a poskytuji Gvér, a které maji

’ v ’ ;q- . 37
k tomuto vykonu ¢innosti bankovni licenci. 3

Druzstevni zalozna je druzstvo, jehoz Cinnosti je pfijimani vkladt, poskytovani uvéri
a dalsi finan¢ni a penézni sluzby. Tyto sluzby jsou poskytovany pouze jejich ¢lenlim, proto
aby mohla fyzicka osoba ¢i pravnicka osoba vyuzivat jejich sluzeb, musi byt ¢lenem
druzstevni zalozny. Zde staci podepsat prihlasku a zaplatit vstupni vklad, pak uz nic

nebrani tomu, abyste mohli vyuZzivat sluzeb druzstevni zalozny. %8

,, Cinnost druzstevnich zaloZen se Fidi podle zakona ¢. 87/1995 Sb., o sporitelnich
a uvernich druzstvech ve znéni pozdéjsich novelizaci. V soucasné dobé jsou druzstevni

zdlozny, obdobné jako banky, pod kontrolou CNB. « *°

Mezi Gcastniky terminovanych vkladl zahrnujeme jak fyzické osoby, tak pravnické osoby

(spolecnosti).

3.2.3 Urokova sazba

Banky nabizeji u terminovanych vkladi dva zptisoby troceni:

1. fixni,,pevna“ Grokova sazba

37 7Zakon €. 21/1992 Sb., o bankéch, ve znéni pozdgjsich predpisii.

% Wikipedie. Druzstevni zdlozna. [on line]. Posledni revize 22. 10. 2011, [cit. 2011-11-11]. Dostupné z:<
http://cs.wikipedia.org/wiki/Dru%C5%BEstevn%C3%AD_z%C3%All0%C5%BEna >.

% Finance. Jak se stat ¢lenem druzstevni zdlozny. [on line]. © 2000-2011 [cit. 2011-11-11]. Dostupné z:<

http://www.finance.cz/bankovnictvi/informace/druzstevni-zalozny/clenstvi/>. ISSN 1213-4325.
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2. variabilni ,,pohybliva* trokova sazba

3. progresivni Urokova sazba

Fixni ,,pevnd*“ sazba zlstava po celou dobu trvani vkladu stejna, zatimco ,,pohybliva*
urokova sazba se méni podle zmén sazeb, na které je vazana a podle zmén trokovych
sazeb. Progresivni trokova sazba se zvysuje podle schématu, ktery je predem pevné

140
sjednan.

3.2.4 Smlouva o terminovém vkladu

Na zaklad¢ smlouvy o terminovaném vkladu jsou bankami pfijimany terminované vklady,
Smlouva o terminovaném vkladu musi byt uzaviena pisemné mezi bankou a klientem
a obsahuje predevsim:

e dobé ulozeni vkladu,

e vysiuloZené penézni ¢astky (pokud se jedna o jednorazovy vklad),

e vysi trokové sazby,

e vysi trokové sazby v ptipadé, ze si vklad vybereme dfive,

e terminy a zplisob zuc¢tovani uroku,

e sank¢ni poplatek za predcasné vybrani vkladu. 4
O smlouvé o vkladovém uc¢tu se zminuje 1 obchodni zdkonik §716 - §719, ktery ji
charakterizuje jako smlouvu, u které , se zavazuje banka zridit od urcité doby v urcité
méné ucet pro jeho majitele a platit z penéznich prostredku uctu uroky a majitel uctu se
zavazuje vilozit na ucet penézni prostredky, prenechat jejich vyuZiti bance na dobu urcitou

. . MR 42
nebo na dobu neurcitou s predem stanovenou vypovedni lhiitou. *

K zalozZeni terminovaného vkladu stac¢i predlozit:
e platny obcansky prikaz (u nékterych bank staci pouze kopie),
e platny cestovni, narodni prukaz totoznosti nebo prikaz o povoleni k pobytu, pokud

se jednd o cizince,

“ REVENDA, Zbynék a kolektiv. Penézni ekonomie a bankovnictvi. 2. vyd. Praha : Management press,
1999. 620 s. ISBN 80-85943-49-2, str. 146.

* KIPIELOVA, Ivana a kolektiv. Bankovnictvi pro stiedni skoly a verejnost. 1. vyd. Praha : Fortuna, 1995.
208 s. ISBN 80-7168-273-X, str. 79-80.

2 74kon &. 513/1991 Sb., obchodni zékonik, ve znéni pozd&jsich predpisi.
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e pozadovany minimalni vklad.

3.2.5 Minimalni vklad a vklad v cizi méné

VétSina bank a druzstevnich zalozen ma stanoveny minimalni vklad, ktery musi vkladatel
slozit. Vy§i minimélniho vkladu ma kazdé4 banka stanovenou jinak, maximalni ¢astka vSak
neni stanovena. Dale je zde rozdil, zda banka poskytne terminovany vklad fyzické osobé ¢i

podnikateli. Po podnikatelich se vétSinou pozaduji vyssi vklady. 43

Terminovany vklad si mizeme uzavfit i v cizi méné, jako je naptiklad americky dolar, euro
¢i britska libra. Zde je vSak kurzovni riziko, protoze kurzy koruny vici cizim ménam se
meéni. V takovych ptipadech mohou nastat dvé situace:

e posileni koruny- naspotfime si urcitou ¢astku v cizi méné a pii zpétném pievodu
zpé€t na koruny zjistime, ze nas vklad je znehodnocen. Diky tomu mame k dispozici
mén¢ Ceskych penéz nez na pocatku spoteni.

e oslabeni koruny- vynos tim padem ziskdme nejen z Grokt z vkladu, ale i proménou

.y “ 44
cizi mény zpét na koruny.

Tabulka ¢. 2: Minimalni vklad pozadovany bankami [v K¢]

Néazev banky Minimalni vklad
Ceskoslovenska obchodni banka 5 000,-
Ceska spotitelna 0,-
Komeréni banka 0,-
Raiffeisenbank 10 000,-
Wiistenrot 50 000,-

Zdroj: Finance [on line], vlastni zpracovani

*® MéSec. Terminované vklady - privodce. [on line]. © 1998-2011 [cit. 2011-11-16]. Dostupné z: <
http://www.mesec.cz/sporeni/terminovane-vklady/pruvodce/>. ISSN 1213-4414.
*  Finance. Vklad v cizi méné. [on linel. © 2000-2011 [cit. 2011-11-16]. Dostupné z:<

http://www.finance.cz/bankovnictvi/informace/terminovane-vklady/vklad-v-cizi-mene/ >. ISSN 1213-4325.
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3.2.6 Pojisténi vkladu

Vklady (korunové i devizové) jsou proti ztratam pojistény, za predpokladu, ze jsou na
jméno. To znamend, ze banka musi védeét jméno, piijmeni a rodné Cislo klienta. Vklady,
které¢ tyto podminky nesplituji, nemohou byt v pfipadé krachu banky z fondu pojisténi
vkladii nahrazeny. Terminované vklady jak v bankach, tak i v zaloznéch jsou pojistény a to
podle zakona o bankach do vyse 100 %, vSak maximalné¢ do 100 000 eur na jednoho

klienta u jedné bankovni instituce. *°

, Ekvivalent limitu v Ceskych korundch se prepocte podle kurzu devizového trhu

rv ’ o ’ ’ 4 . ¢ 46
vyhlaseného Ceskou narodni bankou k rozhodnému dni.

Vklady jsou pojistény jak fyzickym, tak i pravnickym osobam a to véetné urokt. Vklad je
pojistén jiz ve chvili, kdy je uzaviena smlouva s bankou, a na ucet jsou vlozeny penézni

prostiedky. Nahrady za devizové vklady jsou vyplaceny v Geské méng. */

3.2.7 Vyhody a nevyhody

Vyhody
e pojisténi vkladu pied ptipadnym krachem ¢i platebni neschopnosti banky
e vyhodné zhodnoceni volnych penéznich prostiedki
e zfizeni a vedeni terminovaného Uc¢tu zdarma (u vétSiny bank)

e gsprava terminovan¢ho vkladu je ¢asoveé nenaro¢na

Nevyhody
e za predCasny vybér musime zaplatit sankéni poplatek (zhruba 2 %) z celkové
¢astky terminovaného vkladu) a u nékterych bank nejde predcasné vybrat viibec
e uroky z vkladt jsou zdanény 15% sazbou

e Dbanky pozaduji minimalni vklad

* Finance. Pojisténi vkladu. [on ling]. © 2000-2011 [cit. 2011-11-16]. Dostupné z:<
http://www.finance.cz/bankovnictvi/informace/terminovane-vklady/pojisteni-vkladu/ >. ISSN 1213-4325.

# 7akon & 21/1992 Sb., o bankéch, ve znéni pozdgjsich predpisii.

*" Fond pojisténi vkladu. Co je pojisténo. [on line]. [cit. 2011-11-16]. Dostupné z:< http://www.fpv.cz/cs/co-

je-pojisteno.html >,
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4 Prakticka cast

4.1 Komparace  vyhodnosti  stavebniho sporeni

a terminovaného vkladu z pohledu klienta

V této casti jiz budeme pracovat s daty, které mé kazdd spofitelna a banka piedem
stanovené. Mezi pfedem stanovena data patii napiiklad:

e urokova sazba

e poplatky

e doba spoteni, apod.
Vybereme si finan¢ni produkt od stavebni spofitelny a od banky, které nasledné srovname
a vyhodnotime, ktera varianta je pro klienta efektivnéjsi, co se tyce vynosu. Mezi nadhodné
vybrané financni instituce patfi:

e Modré pyramida vs. Komer¢ni banka

e Ceskomoravska stavebni spofitelna vs. Ceskoslovenska obchodni banka

e Stavebni spotitelna Ceské spofitelny vs. Ceské spotitelna

Tabulka ¢. 3: Informace pro vypocty

Stavebni spofeni | Terminovany vklad

Ulozka 20 000 K& 120 000 K¢&

Perioda ulozky | Rocni - leden | Jednorazovy vklad

Dan z uroku 15 % 15%

Zdroj: vlastni zpracovani

Smlouvu o stavebnim spotfeni budeme uzavirat vzdy na cilovou castku 150 000 K&,

abychom pfi pfipadném precerpani nemuseli platit dal§i sumu za zvySeni cilové Castky.
4.1.1 Modra pyramida vs. Komer¢ni banka

4.1.1.1 Stavebni sporeni - Modra pyramida, a.s.

Modré pyramida, a.s., kterd je clenem Asociace ¢eskych stavebnich spofitelen, se orientuje
jak na poskytovani stavebniho spofeni a uvéri na bydleni, tak 1 na dal§i bankovni

a pojistovaci produkty (napi. pojisténi osob, pojisSténi majetku ¢i autopojisténi). Pro
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modelovy ptiklad bylo vybrano Moudré stavebni spofeni, které je poskytovano fyzickym

osobam.

Tabulka ¢. 4: Zékladni informace o vybraném stavebnim spotfeni — Modra pyramida

Moudré stavebni spoieni

Minimalni doba spofeni | 6 let

Urokova sazba 2 % p.a. + zvyhodnéni pro prvni rok 1 % p.a.
Minimalni vklad 10 000 K¢
Pojisténi vkladu do 100 000 EUR

Zdroj: Modra pyramida [on line], vlastni zpracovani

Tabulka €. 5: Sazebnik thrad — Modra pyramida

Moudr¢ stavebni spofeni

Uhrada za uzavieni smlouvy 1 % zcilové castky (max.
10 000 K¢)

Uhrada za vedeni uétu 300 K¢ ro¢né

Rocni vypis z Gctu 19 K¢

Ukonceni smlouvy o stavebnim spofeni pied uplynutim | 1 % z cilové ¢astky

vazaci doby

Zdroj: Modra pyramida — sazebnik [on line], vlastni zpracovani

Dvé vySe uvedené tabulky obsahuji informace, které jsou rozhodujicimi ve vypoctu spotici
faze stavebniho spofeni. Minimalni doba spofeni, kterd je nutnd pro pfipsani statniho

prispévku, je dand zakonem o stavebnim spofeni, zbytek si spofitelny stanovuji sami.
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Tabulka €. 6: Vypocet stavebniho spofeni (spofici faze) [v K¢] — Modra pyramida

Datum Uhrada | UloZka | Statni podpora | Uspory Uroky |Dan z aroki
1.1.2012| 1500| 20000 18500,00

30.4.2012 0| 18500,00

31.12.2012 319 18644,62| 545,43 81,81
1.1.2013 20000 38644,62

30.4.2013 2000| 40644,62

31.12.2013 319 40999,82| 793,18 118,98
1.1.2014 20000 60999,82

30.4.2014 2000| 62999,82

31.12.2014 319 63735,06 | 1240,28 186,04
1.1.2015 20000 83735,06

30.4.2015 2000| 85735,06

31.12.2015 319 86856,80 | 1694,99 254,25
1.1.2016 20000 106856,80

30.4.2016 2000 | 108856,80

31.12.2016 319 110371,61|2157,42 323,61
1.1.2017 20000 130371,61

30.4.2017 2000|132371,61

31.12.2017 319 134286,17 | 2627,72 394,16
1.1.2018 2000 | 136286,17

Zdroj: vlastni zpracovani

Z vyse uvedené tabulky je jasné, Ze 1 500 K¢ je ¢astka, kterou musime uhradit za uzavieni
smlouvy o stavebnim spofeni. Céastka 319 K& predstavuje poplatek za vedeni uétu
(300 K<) a ro¢ni vypis z uctu (19 K<). Pokud budeme kazdy rok ukladat 20 000 K¢, pii
urokové sazbé 3 % p.a., ktera plati vSak pouze pro prvni rok, dale pak je urokova sazba
2 % p.a., které vsak jesté podléhaji zdanéni 15% sazbou zjistime, ze Cisty vynos z tohoto
spofeni bude 16 286,17 K¢& (136 286,17 K¢ — 120 000 K¢) a primérnd vynosnost se
pohybuje okolo 3,35 % p.a.

4.1.1.2 Terminovany vklad — Komer¢ni banka, a.s.

Komeréni banka patii mezi pfedni bankovni instituce v Ceské republice a jako akciova
spolec¢nost vznikla v roce 1992. Nabizi své financni produkty jak fyzickym osobam, tak
1 firmam. V naSem piipad¢ nds bude zajimat nabidka terminovanych vkladi fyzickym
osobam. Aby byla modelova situace na stejn¢ stanovenu dobu, jako stavebni spoieni,

musime zvolit dva terminované vklady.
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Tabulka €. 7: Zékladni informace o terminovanych vkladech - KB

Perfektni spofeni | KB Garantovany vklad
Urokova sazba (pevna) | 2,0 % p.a. 1,6 % p.a.
Efektivni urokova sazba | 2,0151 % p.a. neni potieba
Minimalni vklad 5000 K¢ 5000 K¢
Lhita trvani vkladu 5 let 1 rok

Zdroj: Komercni banka [on line], vlastni zpracovani

U Perfektniho spotfeni se uroky z vkladi pfipisuji a jsou k dispozici kazdé tii mésice, proto

pouzijeme efektivni urokovou sazbu, kterd se vypocita nasledovné:

i
(1+ %)m— 1

kde:
Inom nominalni ro¢ni Grokova mira,
m pocet trocenych obdobi za rok.

Tabulka €. 8: Sazebnik thrad terminovanych vklada - KB

Perfektni spofeni | KB Garantovany vklad
Ztizeni a vedeni uctu zdarma zdarma
Roc¢ni vypis zdarma zdarma
Pred¢asny vybér vkladu | 250 K¢ zdarma

Zdroj: Komercni banka — sazebnik [on line], vlastni zpracovani

Z tabulky ¢. 6 vyplyva, ze klient, ktery si bude brat terminovany vklad, nebude platit Zadné
poplatky spojené se zfizovanim a vedenim uctu, zasilanim ro¢niho vypisu. Klient by akorat

platil 250 K¢, pokud by chtél terminovany vklad ukoncit diive.
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Tabulka ¢. 9: Vypocet terminovaného vkladu Perfektni spoifeni [v K¢]

Rok | Datum Uroden4 ¢astka | Uroky | Daii Cisty vynos | Nasporeno
lrok| 1.1.2012 120000,00 | x X X 120000,00
31.12.2012 120000,00| 2418,12| 362,72 2055,40 | 122055,40
2rok|31.12.2013 122055,40| 2459,54| 368,93 2090,61 | 124146,01
3rok|31.12.2014 124146,01| 2501,67| 375,25 2126,42 | 126272,43
4 rok | 31.12.2015 126272,43| 2544,52| 381,68 2162,84 | 128435,26
5rok|31.12.2016 128435,26| 2588,10| 388,21 2199,88 | 130635,15
Celkem 12511,94|1876,79| 10635,15]|130635,15

Zdroj: vlastni zpracovani

Z vyse uvedené tabulky plyne, Ze pokud vlozime 120 000 K¢ na tento terminovany vklad,

u kterého za pét let Groeni budeme mit Eastku 130 635,15 K&. Cisty vynos z tohoto vkladu

je tedy 10 635,15 K¢ a pramérna vynosnost se tak vySplha na 1,17 % p.a.

Tabulka ¢. 10: Vypocet terminovaného vkladu KB Garantovany vklad [v K¢]

Rok | Datum |Urodena ¢astka| Urok | Dan | Cisty vynos | Naspofeno
1rok|1.3.2017| 130622,52 X X X 130622,52
1.3.2018| 130622,52 |1567,47|235,12| 1332,35 |131954,87
Celkem 1567,47|235,12| 1332,35 |131954,87

Zdroj: vlastni zpracovani

Jak jiz bylo zminéno vySe, abychom se dobou ulozeni vkladu vyrovnali stavebnimu
spofeni, museli jsme naspofenou Castku z Perfektniho spofeni vlozit na jedno ro¢ni KB
Garantovany vklad. Z vloZené castky 130 622,52 K¢ ndm po roce uroceni 1,6% sazbou
a zdanénim uroka 15% sazbou vznikl ¢isty vynos 1 332,35 K¢ a primérna vynosnost je

1,02 % p.a.

Dohromady za celych Sest let vznikl ¢isty vynos 11 967,75 K¢ (10 622,52 K¢ + 1 332,35

K¢) a primérna vynosnost se tak dostala na 1,095 % p.a.

4.1.1.3 Grafické srovnani

Pro lepsi viditelnost slozeni naspofenych ¢astek zvolime grafické zobrazeni.
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Graf ¢. 5: Pomérové slozeni naspotené ¢astky — Modra pyramida vs. Komer¢ni banka

Terminovany vklad Stavebni spofeni
9,06 % 5,51 %
8,59 %

m Vklady

= VVklady B Statni

® Uroky podpora
= Uroky

90,94 % 85,90 %

Zdroj: vlastni zpracovani

Vyse uvedeny graf ukazuje, kolik vlastnich prostiedk musime vlozit do naspotfené castky.
Z toho vyplyva, ze u stavebniho spofeni tvoii z 85,90 % vklady klienta, z 8,59 % piispiva
stat formou statni podpory a 5,51 % €ini troky z vkladu a statni podpory. U terminovaného

vkladu jsou z 90,94 % vklady klienta a z 9,06 % troky.

4.1.2 Ceskomoravska stavebni spofitelna vs. Ceskoslovenska

obchodni banka

4.1.2.1 Stavebni spoieni — CMSS, a.s.

Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s. byla zalozena v roce 1993 a od té doby je &lenem
Asociace stavebnich spofitelen. Mezi jeji hlavni produkty patii:

e stavebni spoieni

e uvéry (hypotec¢ni, pieklenovaci a uvér ze stavebniho spotent)

e penzijni pfipojisténi apod.

Pro tento piiklad bylo vybrano opdt stavebni spofeni od Ceskomoravské stavebni

spofitelny pouze ve fazi spofeni.
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Tabulka ¢. 11: Zakladni informace o vybraném stavebnim spoieni — CMSS

6 let
2% p.a.

40 000 K¢
100 000 EUR

Zdroj: CSMM [on line], vlastni zpracovéani

Tabulka &. 12: Sazebnik ahrad - CMSS

1 % zcilové Castky (max. 10 000
K¢)

330 K¢ ro¢né

zdarma

0,5 % z cilové ¢astky (minimalné 1

000 K¢&)

Zdroj: CMSS — sazebnik [on line], vlastni zpracovani
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Tabulka ¢&. 13: Vypocet stavebniho spofeni (spotici faze) [v K& — CMSS

Datum Uhrada | UloZka | Statni podpora | Uspory Uroky | Dan z urokd | Vynosy
1.1.2012| 1500| 20000 18500,00

30.4.2012 0| 18500,00

31.12.2012 330 18478,89| 363,40 54,51| 308,89
1.1.2013 20000 38478,89

30.4.2013 2000| 40478,89

31.12.2013 330 40820,09| 789,64 118,45| 671,20
1.1.2014 20000 60820,09

30.4.2014 2000| 62820,09

31.12.2014 330 63518,42 | 1209,80 181,47|1028,33
1.1.2015 20000 83518,42

30.4.2015 2000| 85518,42

31.12.2015 330 86625,29|1690,44 253,57|1436,87
1.1.2016 20000 106625,29

30.4.2016 2000 108625,29

31.12.2016 330 110124,98 | 2152,57 322,89|1829,69
1.1.2017 20000 130124,98

30.4.2017 2000|132124,98

31.12.2017 330 134024,16 | 2622,57 393,38|2229,18
1.1.2018 2000 | 136024,16

Zdroj: vlastni zpracovani

Z vyse uvedené tabulky je jasné, Ze 1 500 K¢ je ¢astka, kterou musime uhradit za uzavieni
smlouvy o stavebnim spofeni. Céstka 330 K¢& piedstavuje poplatek za vedeni uétu, roéni
vypis z uctu je zde zdarma. Pokud budeme kazdy rok ukladat 20 000 K¢, pti trokové sazbe
2 % p.a., které vSak jesté podléhaji zdanéni 15% sazbou zjistime, Ze Cisty vynos z tohoto
spofeni bude 16 024,16 K¢ (136 024,16 K¢ — 120 000 K¢) a pramérnd vynosnost se
pohybuje okolo 3,40 %.

4.1.2.2 Terminovany vklad — CSOB, a.s.

Ceskoslovenska obchodni banka patfi mezi banky, které poskytuji individualni fedeni
finan¢nich potieb nejen pro obcany, ale i1 podnikatele, malé¢ a stfedni firmy, druZstva,
neziskové organizace, apod. Stejné jako v prvnim ptipadé budou dva terminované vklady

po tiech letech, aby odpovidala doba se stavebnim spofenim.
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Tabulka ¢&. 14: Zakladni informace o vybraném terminovaném vkladu — CSOB

Terminovany vklad Plus
Urokova sazba (pevna) | 1,25 % p.a.
Minimalni vklad 5000 K¢
Lhita trvani vkladu 3 roky

Zdroj: CSOB [on line], vlastni zpracovani

Ceskoslovenskéa obchodni banka poskytuje klientovi vedeni a fizeni terminovaného vkladu

zcela zdarma, proto se zde nebudou zohlediiovat zddné naklady.

Tabulka ¢&. 15: Vypocet terminovaného vkladu [v K¢&] - CSOB

Rok | Datum Urodena Gastka | Urok | Dai | Cisty vynos | Naspoteno
lrok| 1.1.2012 120000,00 | x X X 120000,00
31.12.2012 120000,00 | 1500,00 | 225,00 1275,00| 121275,00
2rok|31.12.2013 121275,00|1515,94 | 227,39 1288,55 | 122563,55
3rok|31.12.2014 122563,55 | 1532,04 | 229,81 1302,24 | 123865,78
Celkem 4547,98 | 682,20 3865,78 | 123865,78

Zdroj: vlastni zpracovani

Z vyse uvedené tabulky plyne, Ze pokud na tento terminovany vklad ulozime 120 000 K¢,
u kterého je rocni pevna sazba ve vysi 1,25 %, kterou musime ale jesté zdanit 15% sazbou,
budeme mit za 3 roky uroceni ¢astku 123 865, 78 K¢. Z toho plyne, Ze Cisty vynos €ini

3 865, 78 K¢ a primérna vynosnost z tohoto terminovaného vkladu je 2,14 %.

Tabulka ¢&. 16: Vypocet druhého terminovaného vkladu [v K&] — CSOB

Rok | Datum Urodena Gastka | Urok | Dai | Cisty vynos | Naspoteno
lrok| 1.1.2012 123865,78 | x X X 123865,78
31.12.2012 123865,78|1548,32 | 232,25 1316,07 | 125181,86
2rok|31.12.2013 125181,86 | 1564,77 | 234,72 1330,06 | 126511,92
3rok|31.12.2014 126511,92|1581,40|237,21 1344,19 | 127856,10
Celkem 4694,49 | 704,17 3990,32| 127856,10

Zdroj: vlastni zpracovani

Jak jiz bylo uvedeno, museli jsme po tfech letech terminovaného vkladu ulozit jesté jednou
na tfi roky, nyni s po€atecnim vkladem 123 865, 78 K¢&. Tento vklad se ndm za dobu tii let
zhodnotil na &astku 127 856, 10 K&. Cisty vynos je tedy 3990, 32 K¢ a praméma

vynosnost vystoupala opét na 2, 14 %.
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Dohromady za celych Sest let vznikl ¢isty vynos 7 856,10 K¢ (3 865,78 K¢ + 3 990,32 K¢)

a prumérna vynosnost se tak dostala na 2,14% p.a.

4.1.2.3 Grafické srovnani

Pro lepsi viditelnost sloZeni naspofenych ¢astek zvolime grafické zobrazeni.

Graf &. 6: Pomé&rové srovnani naspofené ¢astky — CMSS vs. CSOB

Terminovany vklad Stavebni spoieni

6,14 % 5,38 %
8,60 %

= Vklady = Vilady
= Urok ® Statni podpora
roky ,
= Uroky
93,86 % 86,02 %

Zdroj: vlastni zpracovani

Vyse uvedeny graf vyjadiuje, kolik klient musi vlozit vlastnich penéznich prostiedki,
kolik mu u stavebniho spofeni pfispéje stat formou statni podpory a kolik udélaji troky.
U stavebniho spofeni klient sam vlozi 86,02 %, statni podpora ¢ini 8,60 % a uroky 5,38 %.
Zatim co u terminovaného vkladu klient pfispél svymi vklad z 93,86 % a zbytek, tedy 6,14

% Cini Groky.
4.1.3 Stavebni spofitelna Ceské spo¥itelny vs. Ceska sporitelna

4.1.3.1 Stavebni spoi'eni — BuFinka, a.s.

Stavebni spofitelna Ceské spofitelny byla zalozena jako akciova spole¢nost s povolenim
pusobit jako banka poskytujici stavebni spofeni. Tato spofitelna byla zaloZena v poloviné
roku 1994, od té¢ doby vyrostla ve véhlasnou spole¢nost, ktera ma piedni pozici na trhu

a tak mize svym klientim garantovat spolehlivost, jistotu a divéryhodnost.
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Tabulka ¢. 17: Zakladni informace o stavebnim spofeni — Bufinka

Stavebni spofeni

Minimalni doba spofeni | 6 let

Urokova sazba 2% p.a.
Minimalni vklad neni uvedeno
Pojisténi vkladu 100 000 EUR

Zdroj: Burinka [on line], vlastni zpracovani

Tabulka ¢. 18; Sazebnik thrad — Bufinka

Stavebni spofeni

Uhrada za uzavieni smlouvy 0,5 % zcilové castky (max.
7 500 K¢)

Uhrada za vedeni uétu 310 K¢

Ro¢ni vypis u uctu zdarma

Ukonceni smlouvy o stavebnim spoteni pied uplynutim | 0,5 % z cilové castky

vazaci doby

Zdroj: Burinka — sazebnik [on line], vlastni zpracovani

Udaje z téchto dvou vyse uvedenych tabulek budeme opét pouZivat pii vypoltu spofici

faze stavebniho spofeni.
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Tabulka €. 19: Vypocet stavebniho spofeni (spofici faze) [v K¢] — Bufinka

Datum Uhrada | UloZka | Statni podpora | Uspory Uroky | Dan z urokd | Vynosy
1.1.2012 750| 20000 19250,00

30.4.2012 0| 19250,00

31.12.2012 310 19261,98| 378,80 56,82 | 321,98
1.1.2013 20000 39261,98

30.4.2013 2000| 41261,98

31.12.2013 310 41636,83| 805,71 120,86| 684,85
1.1.2014 20000 61636,83

30.4.2014 2000| 63636,83

31.12.2014 310 64369,39 | 1226,54 183,98 |1042,56
1.1.2015 20000 84369,39

30.4.2015 2000| 86369,39

31.12.2015 310 87511,06|1707,85 256,18|1451,68
1.1.2016 20000 107511,06

30.4.2016 2000|109511,06

31.12.2016 310 111046,15|2170,69 325,60 1845,08
1.1.2017 20000 131046,15

30.4.2017 2000 133046,15

31.12.2017 310 134981,33|2641,39 396,21 |2245,18
1.1.2018 2000 | 136981,33

Zdroj: vlastni zpracovani

Z vyse uvedené tabulky je jasné, ze 750 K¢ je ¢astka, kterou musime uhradit za uzavieni
smlouvy o stavebnim spofeni. Céstka 310 K¢& piedstavuje poplatek za vedeni uétu, roéni
vypis z uctu je zde zdarma. Pokud budeme kazdy rok ukladat 20 000 K¢, pfi trokové sazbé
2 % p.a., které vSak jesté podléhaji zdanéni 15% sazbou zjistime, Ze Cisty vynos z tohoto
spofeni bude 16 981,33 K¢ (136 981,33 K¢ — 120 000 K¢) a pramérnd vynosnost se
pohybuje okolo 3,43 %.

4.1.3.2 Terminovany vklad — Ceska spo¥itelna,a .s.

Ceska spofitelna je samostatnou instituci od roku 1992 a méa pevné postaveni na ¢eském
trhu. Je to moderni banka, kterd je orientovand na drobné klienty, malé firmy a na mésta
a obce. Ceska spofitelna ma pies 5 milioni klient(i, vydala pfes 3 miliony platebnich karet,
disponuje se 653 poboc¢ek a ma vice nez 1392 bankomati a transakénich terminalti. Ceské
spofitelna ma titul ,Nejdivéryhodnéj§i banka roku 2011°, ktery =ziskala v soutézi

Fincentrum.
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Tak jako v piedchazejicich pfipadech budeme muset vypocitat dva terminované vklady,

aby doba spofeni byla stejna jako u stavebniho spofeni.

Tabulka ¢&. 20: Zakladni informace o terminovanych vkladech [v K&] — Ceska spofitelna

Terminovany ucet | Terminovany vklad
Urokova sazba (pevna) | 1,45 % p.a. 1,10 % p.a.
Minimalni vklad 5000 K¢ 5000 K¢
Lhuta trvani vkladu 4 roky 2 roky

Zdroj: Ceska spofitelna [on line], vlastni zpracovani

Ceska spofitelna poskytuje klientovi vedeni a fizeni terminovaného vkladu zcela zdarma,

proto se zde nebudou zohlediiovat zadné naklady.

Tabulka €. 21: Vypocet terminovaného vkladu [v K¢] — Terminovany tcet

Rok | Datum Uroden4 &astka | Urok | Dail Cisty vynos | Nasporeno
l1rok| 1.1.2012 120000,00 | x X X 120000,00

31.12.2012 120000,00|1740,00| 261,00 1479,00 | 121479,00
2rok|31.12.2013 121479,00|1761,45| 264,22 1497,23| 122976,23
3rok|31.12.2014 122976,23|1783,16 | 267,47 1515,68 | 124491,91
4 rok | 31.12.2015 124491,91|1805,13| 270,77 1534,36 | 126026,27

Zdroj: vlastni zpracovani

Z vyse uvedené tabulky plyne, Ze pokud na tento terminovany vklad ulozime 120 000 K¢,
u kterého je ro¢ni pevna sazba ve vysi 1,45 %, kterou musime ale jesté zdanit 15% sazbou,

budeme mit za 4 roky uroceni ¢astku 126 026,27 K¢&. Z toho plyne, ze Cisty vynos €ini

6 026,27 K¢ a primérnd vynosnost z tohoto terminovaného vkladu je 3,12 %o.

Tabulka €. 22: Vypocet terminovaného vkladu [v K¢] — Terminovany vklad

Rok | Datum Urodena Gastka | Urok | Dai | Cisty vynos | Naspoteno
l1rok| 1.1.2016 126026,27 | x X X 126026,27
31.12.2016 126026,27 | 1386,29 | 207,94 1178,35| 127204,62
31.12.2017 127204,62 | 1399,25 | 209,89 1189,36 | 128393,98

Zdroj: vlastni zpracovani

Jak jiz bylo uvedeno, museli jsme po Ctyfech letech terminovaného vkladu ulozit penize

jeste na dalsi dva roky, nyni s pocatecnim vkladem 126 026,27 K¢&. Tento vklad se nam za
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dobu dvou let zhodnotil na &astku 128 393,98 K¢&. Cisty vynos je tedy 2 367,71 K&

a prumérna vynosnost vystoupala opét na 1,41 %.

Dohromady za celych Sest let vznikl €isty vynos z terminovaného vkladu 8 393,98 K¢

(6 026,27 K& +2 367,71 K&) a primérna vynosnost se tak ¢ini 2,26 % p.a.

4.1.3.3 Grafické srovnani

Pro lepsi viditelnost sloZeni naspotenych ¢astek zvolime grafické zobrazeni.

Graf ¢. 7: Pomérové srovnani naspotené¢ ¢astky — Bufinka vs. Ceska spofitelna

Terminovany vklad Stavebni sporeni

6,54% 5,43%

8,60%
= VKklady
® VKlady B Stitni podpora
B Uroky = Uroky

93,46% 85,97%

Zdroj: vlastni zpracovani

Z grafu jde nazorné vidét, ze pokud si klient zvoli stavebni spofeni, tak svymi vklady se
podili z 85,97 %, dalsi dil tvofi statni podpora, ktera ¢ini 8,60 % a troky se podili z 5,43
%. U terminovaného vkladu je tomu vsak trosku jinak. Klient vlozi 93,46 % z celé

naspoiené Castky, zbytek, coz je 6,54 % dotvareji uroky z vkladu.

4.2 Komparace  vyhodnosti stavebniho sporeni

a terminovanych vkladi z pohledu finan¢ni skupiny

V této kapitole se budeme soustfed’ovat na financni instituce, v nasem piipad¢ na stavebni
pojistovny a banky. Stejné jako v prvni ¢asti jsme si vybrali tyto finanéni skupiny:

e Modra pyramida vs. Komer¢ni banka

e Ceskomoravska stavebni spofitelna vs. Ceskoslovenska obchodni banka

e Stavebni spofitelna Ceské spofitelny vs. Ceskd spotitelna
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Zde budeme analyzovat predevsim:
e vSechny znamé naklady spojené s produktem (tiroky) a
e a nam znamé vynosy spojené s produktem (uhrada za uzavieni smlouvy

o stavebnim spoteni, thrada za vedeni i¢tu, zasildni ro¢niho vypisu, apod.)

4.2.1 Modra pyramida vs. Komer¢ni banka

4.2.1.1 Stavebni sporeni — Modra pyramida, a.s.

vvvvvv

Ceském trhu. Modréd pyramida byla zapsana do obchodniho rejstiiku 9. prosince 1993

a v roce 2010 zakladni kapital &ini 562 500 000 K¢&. *8

Tabulka ¢. 23: Pocet platnych smluv v jednotlivych letech — Modra pyramida

2006 2007 2008 2009 2010

Pocet platnych smluv | 907 252 | 869 379 | 841 379 | 805 325 | 768 204

Zména v % -5,27% | -417% | -322% | -4,28% | -4,61%

Zdroj: Vyro¢ni zpravy Modré pyramidy 2010 [on line], vlastni zpracovani

Jak vypovidaji uvedena data v tabulce, lidé uzaviraji rok od roku méné smluv o stavebnim
spofeni u Modré pyramidy. Divody mohou byt rizné, ale velkou pfi¢inou miize byt

snizovani statni podpory.

Tabulka €. 24: Vynosy a naklady [v tis. K&] — Modra pyramida

2009 2010

Urokové vynosy z vkladi 3247 488 | 3518 602

Urokové néklady z vkladi 1792613 | 1879 227

Vynosy z poplatkt a provizi | 660 452 | 592 167

Naéklady z poplatkt a provizi | 485 845 | 395 245

Celkem (naklady — vynosy) | 1 629 482 | 1 836 297

Zdroj: Vyroéni zpravy Modré pyramidy 2010 [on line], vlastni zpracovani

® Modra pyramida. O nds.fon line]. © 2008 — 2012 [cit. 12. 4. 2012]. Dostupné z <

http://www.modrapyramida.cz/o-nas/o-modre-pyramide/>.
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Z vyse uvedené tabulky vyplyva, ze Modra pyramida méla za rok 2009 dCisty vynos
z vkladi 1 454 875 000 K¢, zatim co vynosy z poplatkl a provizi ¢ini pouze 174 607 000
K¢. Za rok 2010 cisty vynos z vkladi stoupl na 1639 375 000 K¢ a vynosy z poplatkll
a provizi jsou 196 922 000 K¢.

V prvni ¢asti jsme si uvedli udaje, které jsou uvedeny v tabulce €. 2 a 3. Tyto udaje jsme
potfebovali pro vypocet pribéhu spotici faze stavebniho spofeni, abychom spocitali
celkovou ¢astku:

e statni podpory,

e roku,

e dané z troku,

e vynosua

e poplatkd.

V tomto piipadé¢ nas budou zajimat Castky tykajici se urokd, které stavebni spofitelna

vyplaci klientovi a poplatkd, které naopak plati klient stavebni spofitelné.

Tabulka €. 25: Vynosy stavebni spofitelny — Modra pyramida

Vynosy
Za uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni | 1 500 K¢
Za vedeni uctu 1 800 K¢
Za ro¢ni vypisy 114 K¢
Celkem 3414 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Z vyse uvedené tabulky vyplyva, Ze klient musi zaplatit za uzavieni smlouvy 1 500 K¢
(1 % z 150 000 K¢), jedna se o jednorazovy poplatek. Dale musi zaplatit poplatky za
vedeni uctl, které jsou v celkové ¢astce 1 800 K¢ (6 let spofeni * 300 K¢ rocni poplatek)
a 114 K¢ (6 let spoteni * 19 K¢ za rocni vypis) za vypisy. V takovém piipad¢ ma stavebni
spotitelna vynosy v celkové vysi 3 414 K¢ z jedné uzaviené smlouvy o stavebnim spoteni

pfi trvani spofici faze 6 let.
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Tabulka €. 26: Naklady stavebni spofitelny — Modra pyramida

Néklady (s dani)

Uroky v 1. roce 545,43 K¢&

Uroky v 2. roce | 1 189,77 K&

Uroky v 3. roce | 1 830,54 K&

Uroky v 4. roce | 2 567,65 K¢&

Uroky v 5. roce | 3 283,55 K&

Uroky v 6. roce | 4 017,71 K&

Celkem 13 434,65 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Z tabulky ¢. 24 plyne, Ze pokud stavebni spofitelna poskytne v 1. roce trokovou sazbu 3 %
p.a. a v dalSich letech 2 % p.a. bude muset klientovi za 6 let spofeni vyplatit 13 434, 65
K¢.

4.2.1.2 Terminovany vklad — Komer¢ni banka, a.s.

Komeréni banka patii mezi pfedni bankovni instituce v Ceské republice a v regionu stedni
a vychodni Evropy. Komer¢ni banka byla zapsand do obchodniho rejstiiku v roce 1992
jako akciova spole¢nost a v roce 2010 jeji zakladni kapital ¢ini 76 078 000 000 K¢. 49

Tabulka €. 27: Pocet klientl v jednotlivych letech — KB

2006 2007 2008 2009 2010

Pocet klientl (v tisicich) | 1 515 1577 1629 1620 1590

Zména v % +3,06% | +4,09% | +3,30% [ -0,55% | -1,85%

Zdroj: Vyro¢ni zpravy Komerc¢ni banky [on line], vlastni zpracovani

Jak vypovida vySe uvedend tabulka, od roku 2005 do roku 2008 ptibyvalo klienti
Komer¢ni banky, avsak jiz v roce 2009 a 2010 byl zaznamenan ubytek klient v dasledku

ekonomické krize.

9 Komeréni banka. O bance. [on line]. © 2010 [cit. 15.4. 2012]. Dostupné z: < http://www.kb.cz/cs/o-
bance/o-nas/zakladni-informace.shtml >.
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Tabulka €. 28: Pohledavky a zavazky [v mil. K¢] — KB

2006 2007 2008 2009 2010
Pohledavky za bankami | 199 788 | 201 041 | 146 098 | 131 271 | 112 180
Pohledavky za klienty | 223 171 | 304 938 | 364 040 | 371 303 | 384 593
Zavazky vuci klientim | 398 137 | 540 229 | 554 570 | 551 809 | 538 051
Zavazky vici bankam 12839 | 12267 | 11114 | 18739 | 29074

Zdroj: Vyroéni zpravy Komer¢ni banky [on line], vlastni zpracovani

Z vyse uvedené tabulky vyplyva, Ze pohleddvky za bankami od roku 2007 mezirocné

klesaji a pohledavky za klienty od roku 2007 stoupaji, zatimco zavazky vii¢i klientim od

roku 2007 klesaji a zavazky viici bankdm stoupaji od roku 2008.

Komer¢ni banka si za zfizeni, vedeni u¢tu a za zasilani rocniho vypisu netctuje zadné

poplatky, tudiz banka nema za terminované vklady zadné vynosy od klientd. Zatimco

naklady zde vystupuji ve formé vyplacenych troki klientlm.

Tabulka €. 29: Néklady na terminovany vklad (Perfektni spofeni) — KB

Rok Néklady (s dani)
1 rok 2 418,12K¢
2 rok 2 459,54 K¢
3 rok 2 501,67 K¢
4 rok 2 544,52 K¢
5 rok 2 588,10 K¢
Celkem | 12 511,94 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Z vyse uvedené tabulky plyne, Ze pokud banka poskytne terminovany vklad klientovi
s vkladem 120 000 K¢ a s efektivni urokovou sazbou 2,0151% p.a. na dobu péti let

spofeni, bude muset vyplatit za iroky 12 511,94 K¢.

Abychom se dobou spofeni vyrovnali stavebnimu spofeni, museli jsme ¢astku z pétiletého

Perfektniho spofeni ulozit jesté na ro¢ni terminovany vklad, tim se nédklady na terminovany

vklad vice pfiblizi nakladiim stavebni spofitelny.
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Tabulka ¢. 30: Naklady na terminovany vklad (KB Garantovany vklad) — KB

Rok Néklady (s dani)

1 rok 1567,47 K&

Celkem | 1 567,47 K¢&

Zdroj: vlastni zpracovani

Z vyse uvedené tabulky vyplyva, Ze pokud banka poskytne terminovany vklad klientovi,
nyni s diive naspofenou ¢astkou 130 622,52 K¢ a s tirokovou sazbou 1,2 % p.a. po dobu

jednoho roku, bude muset vyplatit tiroky ve vysi 1 567,47 K¢.

Dohromady za celych 6 let klientova terminovanych vkladi bance vzniknou zavazky vici
klientovi ve form¢ arokt, které mu musi vyplatit. Tyto uroky dohromady ¢ini 14 079,41

K¢.

4.2.2 Ceskomoravska stavebni spofitelna vs. Ceskoslovenska

obchodni banka

4.2.2.1 Stavebni spoieni - CMSS, a.s.

Ceskomoravska stavebni spofitelna je v Ceské republice piednim poskytovatelem
finan¢nich sluzeb. Tato spofitelna byla zaloZena 26. Cervna 1993 a jeji zékladni kapitél

Vv roce 2010 &ini 1 500 000 000 K&.*°

Tabulka &. 31: Poet platnych smluv v jednotlivych letech — CMSS

2006 2007 2008 2009 2010
Pocet platnych smluv | 2 201 796 | 2149970 | 2123 793 | 2075 426 | 2 035 422
Zména v % -370% |-235% |-122% |-228% |-193%

Zdroj: Vyroéni zpravy CMSS [on line], vlastni zpracovani

Z vyse uvedené tabulky lze vidét, ze pocet platnych smluv mezirocné klesa. Diisledkem

tohoto poklesu miize byt snizovani statni podpory.

%0 “eskomoravska stavebni spofitelna. O spolecnosti. [on line]. © 2011 [cit. 15. 4. 2010]. Dostupné z: <
http://www.cmss.cz/info/o-spolecnosti/zakladni-udaje.html >.
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Tabulka ¢. 32: Vynosy a naklady [v tis. K&] — CMSS

2009 2010

Urokové vynosy z vkladi 6703078 | 7158 167

Urokové naklady z vkladt 3319390 | 3563 735

Vynosy z poplatkt a provizi | 963 069 | 996 707

Néklady z poplatkt a provizi | 339 147 | 375 916

Celkem (vynosy — naklady) | 4 007 610 | 4 215 223

Zdroj: Vyroéni zpravy CMSS [on line], vlastni zpracovéni

Z vyse uvedené tabulky plyne, ze Ceskomoravska stavebni spofitelna méla za rok 2009
Cisty urokovy vynos 3 383 688 000 K¢&, zatim co vynosy z poplatkli a provizi je pouze 623
922 000 K¢. Za rok 2010 méla ¢isty irokovy vynos 3 594 432 000 K¢ a vynos z poplatkt
a provizi 620 791 000 K¢.

Dale nas budou zajimat ¢astky tykajici se trokt, které stavebni spofitelna vyplaci klientovi
a poplatky, které musi naopak klient platit stavebni spofitelné. VSechna potiebnd data

nalezneme v tabulce ¢. 9 a 10.

Tabulka &. 33: Vynosy stavebni spofitelny — CSOB

Vynosy
Za uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni | 1 500 K¢
Za vedeni uctu 1980 K¢
Za rocni vypisy zdarma
Celkem 3480 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Z vyse uvedené tabulky vyplyva, Ze klient musi zaplatit za uzavieni smlouvy 1 500 K¢
(1 % z 150 000 K¢), jedna se o jednorazovy poplatek. Dale musi zaplatit poplatky za
vedeni uctl, které jsou v celkové €astce 1 980 K& (6 let spofeni * 330 K¢ ro¢ni poplatek).
Rocni vypis posild stavebni spofitelna zdarma. V takovém ptipadé mé stavebni spofitelna
vynosy Vv celkové vysi 3 480 K¢ z jedné uzaviené smlouvy o stavebnim spotfeni pfi trvani

sporici faze 6 let.
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Tabulka ¢. 34: Naklady stavebni spofitelny — CMSS

Néklady (s dani)

Uroky v 1. roce 363,40 K¢&

Uroky v 2. roce 789,64 K¢&

Uroky v 3. roce | 1 209,80 K¢&

Uroky v 4. roce | 1 690,44 K¢&

Uroky v 5. roce | 2 152,57 K&

Uroky v 6. roce | 2 622,57 K&

Celkem 8 828,42 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Z tabulky ¢. 32 plyne, Ze pokud stavebni spofitelna poskytne spoftici fazi za2 % p.a., bude
muset klientovi za 6 let spofeni vyplatit 8 828,42 K¢&.

4.2.2.2 Terminovany vklad — CSOB, a.s.

Skupina CSOB je vedoucim hra¢em na trhu finanénich sluzeb v Ceské republice. Skupina
CSOB je soucasti mezinarodni banko-pojistovaci skupiny KBC, ktera aktivné puisobi
v Belgii a v regionu Stfedni a vychodni Evropy. Jeji zakladni kapital v roce 2010 ¢ini

5 855 000 000 K¢&. !

Tabulka &. 35: Pocet klientii v jednotlivych letech — CSOB

2006 2007 2008 2009 2010

Pocet klientl (v tisicich) | 2 931 2995 3047 3 064 3078

Zména v % +0,79% | +2,18% | +1,74% | + 0,56 % | + 0,46 %

Zdroj: Vyroéni zpravy CSOB [on line], vlastni zpracovani

Z vySe uvedené tabulky plyne, Ze od roku 2006 banka zaznamenala meziro¢ni ptirtstky

Vv poctu klientli. Nejvétsi ptirtistek byl zaznamenan v roce 2007, kdy pocet klientii stoupl
02, 18 %.

5t Ceskoslovenska obchodni banka. O spoleénosti. [on line]. © 2012 [cit. 17. 4. 2012]. Dostupné z: <
http://www.csob.cz/cz/Csob/O-CSOB/Profil-CSOB/Stranky/default.aspx >.
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Tabulka ¢. 36: Pohledavky a zavazky [v mil. K&] — CSOB

2006 2007 2008 2009 2010
Pohledavky za bankami | 309 301 | 391 841 | 411 644 | 395774 | 399 714
Zavazky vuci klientam | 494 637 | 561 961 | 534 686 | 573 147 | 596 079

Zdroj: Vyroéni zpravy CSOB [on line], vlastni zpracovani

Vyse uvedend tabulka vypovida o tom, ze od roku 2006 pohledavky za bankami pomalu

stoupaly az do roku 2008. V roce 2009 tyto pohledavky klesly, ale v roce 2010 zacaly opét

stoupat.

Ceskoslovenska obchodni banka si za zfizeni, vedeni U¢tu a za zasildni ro¢niho vypisu
neuctuje zadné poplatky, tudiz banka nemé za terminované vklady zadné vynosy od

klientd. Zatimco naklady zde vystupuji ve forme vyplacenych troki klienttim.

Tabulka ¢. 37: Naklady na terminovany vklad — CSOB

Rok Néklady (s dani)
1 rok 1 500,00 K¢
2 rok 1 515,94 K¢
3 rok 1 532,04 K¢
Celkem | 4 547,98 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Z vyse uvedené tabulky vyplyva, ze pokud klient vloZi na terminovany vklad 120 000 K¢,

pfi rokové sazbé 1,25 % na dobu tfi let, bude muset banka vyplatit klientovi tiroky ve vysi

4 547,98 K¢.

Abychom dodrZeli opét dobu spofeni Sest let, musi klient naspofenou castku ulozit jeste

jednou. V takovém ptipadé bude banka vyplacet na urocich klientovi vice.
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Tabulka &. 38: Naklady na terminovany vklad — CSOB

Rok Néklady (s dani)

1 rok 1 548,32 K¢

2 rok 1 564,77 K¢

3rok 1581,40 K¢

Celkem | 4 694,49 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Z tabulky ¢€.36 plyne, ze pokud klient vlozi opét diive naspofenou Castku, kterd je nyni
123 865,78 K¢, banka bude muset klientovi vyplatit za dobu tii let s trokovou sazbou
1,25 % p.a. ¢astku 4 694,49 K¢.

Dohromady za celych 6 let klientova terminovanych vkladi bance vzniknou zavazky vici

klientovi ve formée troki, které mu musi vyplatit. Tyto uroky dohromady ¢ini 9 242,47 K¢.
4.2.3 Stavebni sporitelna Ceské sporitelny vs. Ceska sporitelna

4.2.3.1 Stavebni spofeni — BuFinka, a.s.

Stavebni spofitelna Ceské spofitelny je renomovanou spole¢nosti, ktera zaujima piedni
pozice na Ceském trhu. Tato spofitelna byla zapsana do obchodniho rejstiiku 22. ¢ervna

1994 a v roce 2010 jeji zakladni kapital &inil 750 000 000 K&.>2

Tabulka ¢. 39: Pocet platnych smluv v jednotlivych letech — Butinka

2006 2007 2008 2009 2010
Pocet platnych smluv | 1 323 141 | 1314 314 | 1149453 | 1 137 406 | 1 148 166
Zména v % +7,91% | -067% |-1254% |-105% |+0,95%

Zdroj: Vyro¢ni zpravy Butinka [on line], vlastni zpracovani

Z vyse uvedené tabulky si miizeme vSimnout, ze v roce 2006 pocet smluv stoupl o 7,91 %,
ale od roku 2007 az do roku 2009 pocet platnych smluv rapidn€ klesal. Rok 2010

zaznamenal opét vzestup o 0,95 %.

%2 Bufinka. O Burince. [on line]. © 2011 [cit. 17. 4. 2012]. Dostupné z: < http://www.burinka.cz/cs/o-
burince/zakladni-informace/predstaveni/ >.
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Tabulka €. 40: Vynosy a nédklady [v mil. K¢] — Bufinka

2009 | 2010

Urokové vynosy z vkladi 4095 | 3969

Urokové naklady z vklad | 2004 | 2 117

Vynosy z poplatktll a provizi 924 | 813

Néklady z poplatkti a provizi | 510 | 344

Celkem (vynosy — naklady) | 2 505 | 2 321

Zdroj: Vyro¢ni zpravy Butinka [on line], vlastni zpracovani

Z vyse uvedené tabulky vyplyva, Ze Bufinka méla za rok 2009 Cisty vynos z vkladii
2 091 000 000 K¢, zatim co vynosy z poplatkll a provizi ¢ini pouze 414 000 000 K¢. Za
rok 2010 dcisty vynos z vkladi klesl na 1852 000 000 K¢ a vynosy zpoplatki
a provizi jsou 469 000 000 K¢.

Dale nas budou zajimat ¢astky tykajici se trokt, které stavebni spofitelna vyplaci klientovi
a poplatky, které musi naopak klient platit stavebni spofitelné. VSechna potiebna data

nalezneme v tabulce ¢. 15 a 16.

Tabulka €. 41: Vynosy stavebni spofitelny — Bufinka

Vynosy
Za uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni | 750K¢
Za vedeni uctu 1 860 K¢
Za rocni vypisy zdarma
Celkem 2 610 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Z vyse uvedené tabulky plyne, Zze klient musi zaplatit za uzavieni smlouvy 750 K¢&
(0,5 % z 150 000 K¢), jedna se o jednorazovy poplatek. Dale musi zaplatit poplatky za
vedeni uctl, které jsou v celkoveé castce 1 860 K¢ (6 let spofeni * 310 K¢ rocni poplatek)
a poplatky za ro¢ni vypis spofitelna poskytne zdarma. V takovém piipadé ma stavebni
sporitelna vynosy v celkové vysi 2 610 K¢ z jedné uzaviené smlouvy o stavebnim spoteni

pfi trvani spoftici faze 6 let.
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Tabulka €. 42: Néklady stavebni spofitelny — Bufinka

Néklady (s dani)

Uroky v 1. roce 378,80 K¢

Uroky v 2. roce 805,71 K¢

Uroky v 3. roce | 1 226,54 K&

Uroky v 4. roce | 1 707,85 K¢

Uroky v 5. roce | 2 170,69 K&

Uroky v 6. roce | 2 641,39 K&

Celkem 8 930,97 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Z tabulky ¢. 40 plyne, Ze pokud stavebni spofitelna poskytne spoftici fazi za2 % p.a., bude
muset klientovi za 6 let spofeni vyplatit 8 930,97 K¢&.

4.2.3.2 Terminovany vklad — Ceska spo¥itelna, a.s.

Ceska spofitelna je banka, kterd méa pevné postaveni na eském trhu. Tato banka byla
zapsana do obchodniho rejstiiku dne 30. prosince 1991 a jeji zakladni kapital v roce 2010
&inil 70 780 000 000 K&.*

Tabulka &. 43: Pocet klientfi v jednotlivych letech — Ceska spofitelna

2006 2007 2008 2009 2010
Pocet klientt (v tisicich) | 1 500 1634 1830 2333 3008
Zména v % +17,19% | +8,93% | +11,99% | + 27,49 % | + 28,93 %

Zdroj: Vyroéni zpravy Ceské spofitelny [on line], vlastni zpracovani

Z vyse uvedené tabulky vyplyva, ze klientd Ceské spotitelny meziroéné piibyvalo. Od
roku 2006 do roku 2010 piibylo 1 508 000 klientt.

%3 (Ceska spofitelna. O nds. [on line]. [cit. 17. 4. 2012]. Dostupné z: < http://www.csas.cz/banka/nav/o-
nas/profil-ceske-sporitelny-d00014413 >.
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Tabulka ¢&. 44: Pohledavky a zavazky [v mil. K&] — Ceska spofitelna

2006 2007 2008 2009 2010
Pohledavky za bankami | 73179 | 65688 | 93306 | 126 506 | 174 947
Pohledavky za klienty | 329 105 | 418 415 | 461 433 | 469 192 | 459 975
Zavazky vuci klientim | 537 487 | 588 526 | 642 504 | 643 420 | 661 074
Zavazky vuci bankam | 46361 | 58482 | 57561 | 47434 | 52214

Zdroj: Vyro¢ni zpravy Ceské spofitelny [on line], vlastni zpracovani

Z vyse uvedené tabulky plyne, Ze pohledavky za bankami od roku 2007 meziro¢né stoupaji
a pohledavky za klienty od roku 2006 stoupaji, ale v roce 2010 klesly, zatimco zavazky
vuci klientim od roku 2006 stoupaji a zdvazky vici bankam v roce 2006 zacaly stoupat,

ale v roce 2008 a 2009 klesaly, az v roce 2010 opét stouply.

Stejné jako ostatni banky, tak i Ceska spofitelna si za zfizeni, vedeni G¢tu a za zasilani
ro¢niho vypisu neuctuje zadné poplatky, tudiz banka nemé za terminované vklady zadné

vynosy od klientli. Zatimco naklady zde vystupuji ve formé vyplacenych troki klientim.

Tabulka ¢&. 45: Naklady na Terminovany Get — Ceska spofitelna

Rok Néklady (s dani)
1 rok 1 740,00 K¢
2 rok 1761,45K¢
3 rok 1783,16 K¢
4 rok 1 805,13 K¢&
Celkem | 7 089,73 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Z vyse uvedené tabulky vyplyva, ze pokud banka poskytne Terminovany ucet klientovi
s vkladem 120 000 K¢ a s urokovou sazbou 1,45 % p.a. na dobu ¢tyf let spoifeni, bude
muset vyplatit za troky 7 089,73 K¢.

Abychom se dobou spofeni vyrovnali stavebnimu spofeni, museli jsme castku ze ¢tyfletého
terminovaného vkladu ulozit jes$t€ na dvourocni terminovany vklad, tim se ndklady na

terminovany vklad vice pfiblizi nakladiim stavebni spofitelny.
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Tabulka ¢. 46: Naklady na Terminovany vklad — Ceska spofitelna

Rok Néklady (s dani)

1 rok 1 386,29 K¢

2 rok 1 399,25 K¢

Celkem | 2 785,54 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Z vyse uvedené tabulky plyne, ze pokud klient ulozi diive naspotenou Castku 126 026,27
K¢, banka bude muset klientovi vyplatit za dobu dvou let s trokovou sazbou 1,10 % p.a.
¢astku 2 785,54 K¢.

Dohromady za celych 6 let klientova terminovanych vkladi bance vzniknou zavazky vici

klientovi ve formée troki, které mu musi vyplatit. Tyto uroky dohromady ¢ini 9 875,27 K¢.
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5 Zavér

Cilem bakalarské prace ,,Stavebni spofeni a terminované vklady* bylo na zaklad¢ analyzy
a komparace vyhodnotit zda je efektivnéjSi investovat do stavebniho spofeni C¢i
terminované¢ho vkladu. Efektivnost byla hodnocena jak z pohledu klienta, tak z pohledu

finan¢ni skupiny.

Na zacatku praktické Casti jsme si zvolili dulezitd kritéria, kterd jsme potiebovali pro
zjisténi, zda je z pohledu klienta efektivnéjsi spofit se stavebni spofitelnou nebo radé¢ji
ulozit volné finan¢ni prostfedky na terminovany vklad. Rozhodujici bylo i to, jakou ma
sporitelna ¢i banka urokovou sazbu a poplatky za vedeni danych ucti. Na zaklad¢ téchto
kritérii jsme dosli k zavéru, Ze 1 pfes to, ze si stavebni spofitelny uctuji poplatky za vedeni
uctl a posilani ro¢niho vypisu, které se klientovi strhavaji z naspofené Castky a i po
legislativnich zménach tykajicich se sniZeni statni podpory, tak je efektivnéjsi vlozit své
volné finan¢ni prostfedky pravé do stavebniho spofeni. Primérny ro¢ni vynos stavebnich
sporitelen byl zhruba 3,40 % p.a., zatimco u terminovanych vkladu byl tento vynos pouze

1,83 % p.a.

V dalsi kapitole bylo ukolem vyhodnotit efektivnost z pohledu finan¢ni skupiny. Zde byli
dalezitymi kritérii predev§im naklady a vynosy stavebnich spofitelen a bank. Mezi vynosy
jsme zaradili poplatky za zfizeni a vedeni uctu a rocni vypisy, tyto poplatky Cinily u
stavebni spofitelny primémé 3 168 K¢ za 6 let, zatim co u terminovanych vkladi tyto
poplatky nejsou. Do nékladti byly zahrnuty uroky, které spofitelny a banky museli vyplatit
klientovi po ukonceni spofeni. Na zaklad¢ téchto udaji jsme dospéli k zavéru, ze diky
tomu, Ze stavebni spofitelny maji z uzaviené smlouvy o stavebnim spoteni také vynosy
VvV podobé poplatkil, jsou na tom oproti terminovanym vkladim Iépe, co se tyce jejich

vynosnosti.

Uvedené vypocty jsou pouze orientatni a mohou se liSit od skutecnosti a to z divodu, Ze

nam nejsou zndmy vsechny udaje, co se tyc¢e vypoctl z pohledu finanéni instituce.
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7 Prilohy

Ptiloha ¢. 1: Bytové potieby

Bytovymi potfebami tcastnika, ktery je fyzickou osobou, se pro ucely zakona rozumi:

a) vystavba bytového domu, rodinného domu, nebo bytu ve vlastnictvi podle zvlastniho

pravniho predpisu,
b) zména stavby na bytovy dim, rodinny dim, nebo byt,

c) koupé bytového domu, rodinného domu, nebo bytu véetné rozestavéné stavby téchto

domt, nebo bytu,

d) koupé pozemku v souvislosti s vystavbou nebo koupi bytového domu, rodinného domu
nebo bytu, vcetné rozestavéného bytového domu, rodinného domu nebo bytu, nebo

S feSenim jinych bytovych potieb,

e) splaceni ¢lenského vkladu nebo podilu v pravnické osobé, jejimz je ucastnik ¢lenem
nebo spole¢nikem, stane-1i se ucastnik nijemcem bytu, popiipadé bude-li mit jiné pravo

uzivani k bytu, v bytovém nebo rodinném domé ve vlastnictvi této pravnické osoby,
f) zména stavby, Gdrzba stavby, nebo udrzovaci prace na

1.bytovém domé nebo rodinném domé, pokud jsou tyto ve vlastnictvi nebo
spoluvlastnictvi tucastnika nebo pravnické osoby, jejimz je UuCastnik ¢lenem nebo
spole¢nikem, a ucastnik je najemcem bytu v takovém bytovém domé nebo rodinném dome,
nebo uziva-li byt v uvedeném domé z jiného pravniho divodu,

2.bytu ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi podle zvlastniho pravniho pfedpisug),
vcetné uhrady podilu na zméné, udrzbé nebo udrzovacich pracich tykajicich se spole¢nych
¢asti domu,

3.bytu v bytovém domé nebo rodinném domé, je-li ucastnik jeho najemcem, nebo
uziva-li byt zjiného pravniho diévodu, a stavebni prace jsou provadény se souhlasem
vlastnika bytového domu nebo rodinného domu, je-li takového souhlasu tieba podle
zvlastniho pravniho predpisu,
g) vyporadani spoleéného jméni manzeli nebo vypotadani spoluvlastnikii, popiipadé
dédict v ptipadé, ze predmétem vyporadani je tthrada spoluvlastnického podilu na ucely

uvedené V pismenech a) aZ e) a pismenu h),

h) thrada za pievod ¢lenskych prav a povinnosti v druzstvu, nebo za pievod podilu

Vv pravnické osob¢, stane-li se ucastnik najemcem bytu, poptipad¢ bude-li mit jiné pravo



uzivani bytu v bytovém domé nebo rodinném domé¢ ve vlastnictvi pravnické osoby, které
se prevod ¢lenskych prav a povinnosti nebo ptevod podilu tyka,
1) feSeni bytové potieby uvedené pod pismeny c¢) a d) uplatnym pievodem nebo
prechodem podle zvlastniho pravniho ptedpisu,
J) pfipojeni bytového domu nebo rodinného domu, nebo domu s byty ve vlastnictvi podle
zvlastniho pravniho ptedpisu k vefejnym sitim technického vybaveni, je-li Ucastnik
vlastnikem nebo spoluvlastnikem ptipojované stavby,
K) splaceni tvéru, nebo pujcky pouzitych na financovani bytovych potieb uvedenych pod
pismeny a) az j) s vyjimkou pokut nebo jinych sankei.

(2) U ucastnika, kterym je pravnicka osoba, se za pouziti ivéru ze stavebniho spofeni
na bytové potfeby povazuje pouziti ivéru
a) na ucely uvedené v odstavci 1 pism. a) az f) a pism. 1),
b) ke splaceni ivéru nebo piijcky, pouzitych na financovani bytovych potieb, uvedenych
V odstavci 1 pism. a) az f) a 1), nebo

¢) k vystavbé siti technického vybaveni. **

> Zakon ¢&. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spofeni, ve znéni pozdé¢jsich

predpisii



Ptiloha €. 2: Vzor smlouvy o stavebnim spofeni

& STAVEBNI 5N .
SPORITELNA Kooperativa
CESKE SPORITELNY  yir\ns INSURANCE GROUP

! 3001E 1019692910 3001E-b

Sml t bni feni )
A o Sayebnim spofenl o, 51 -1019692910 w=w8060

UDAJE 0 UGASTNIKOVI STAVEBNIHO SPORENI

Jméno Titul pred

Prijmeni Titul za

2‘2&“ / ,“,A;f;‘;em Podnikatel Ic

Adresa pobytu Politicky exponovana osoba dle zak. ¢. 253/2008 Sh. Ano Ne
Ulice Cislo

Obec . PSC

Adresa pro zasilani korespondence Zména adresy pro zasilani korespondence u vech (&td vedenyich u Stavebni spofitelny Ceské spofitelny, a. s.
Ulice Cislo

Obec PSC

Stat

UDAJE 0 ZASTUPCI UCASTNIKA Rodi¢ nezletilého Jiny zastupce

Jmeéno Titul pred

Prijmeni Titul za

g«;ﬂ)né / nMaifégem, Podnikatel Ic

Adresa pobytu - vypliite, pouze je-li odliSna od adresy pobytu G¢astnika stavebniho sporeni

Ulice Cislo

Obec PSC

UDAJE O STAVEBNIM SPORENI (standardni varianta)

Cilové Géstka O O O s Ké Urokové sazba

. . ;i
Uhrada za uzavreni smlouvy g - KC z vkladu 2 ; O O % p.a.
Mésicni vklad ; - KC z Uvéru ze stavebniho sporeni 4 : 7 5 % p.a.
Zadam o priznani statni podpory Ano Ne Zadam o zasilani vypisu po pripsani statni podpory Ano Ne

UDAJE 0 OBCANSKEM PRUKAZU PODEPISUJICI 0SOBY (icastnika, v pripads zastupovani jeho zéstupce)

Platnost ob¢anského prikazu do Cislo obganského prikazu Obcansky priikaz vydal
PROHLASENI UGASTNIKA Prohlasuji, ze jsem obdrzel V& é obchodni podminky iho sporeni i sporitelny Ceské sporitelny, a. s. (dale jen ,Podminky) platné pro tento

smluvni vztah a souhlasim s nimi. Podminky jsou nedilnou soucasti této smlouvy. Déle prohlasuji, Ze jsem seznamen s informacemi uvedenymi na rubové strané tohoto tiskopisu, které tvori soucast
této smlouvy, a souhlasim s nimi. Davam souhlas se zpracovanim osobnich tidaju a tdaju chranénych bankovnim tajemstvim v rozsahu uvedeném na rubové strané tohoto tiskopisu.

PROHLASENI ZAKONNEHO ZASTUPCE UCASTNIKA Pprohiasuji, 7e jsem zakonnym zastupcem Géastnika, nejsem zbaven zpiisobilosti k pravnim koniim tplné ani Gastegné,
Jjsem opravnén ve smyslu platnych pravnich predpist provést tento tikon za Gcastnika a byl jsem informovén o povinnosti opatfit si schvaleni soudu, pokud nejde o béZnou zéleZitost pfi nakladani
s majetkem Gcastnika.

Tato smlouva o stavebnim sporem je uzaviena okamzlkem podplsu obéma smluvnimi stranami V piipadé, Ze je cilova ¢astka vyssi nez 1 mil. K¢ nebo Gé yS asil, Z p
exponovanou osobou dle zdkona €. 253/2008 Sh., je az prijetim Ceskeé a. s., v jejim sidle, nikoliv it Jejiho za ého nize.

Datum sepsani / /

Podpis Géastnika, Jméno, prijmeni a podpis zastupce Stavebni sporitelny
PFip. jeho zastupce Ceskeé sporitelny, a. s., ktery ovéfil totoznost ticastnika,
prip. jeho zaéstupce
Cislo
& = ID = -
pobocky 2

Stavebni sporitelna Ceskeé spofitelny, a. s., se sidlem Vinohradska 180/1632, 130 11, Praha 3, IC 60197609, DIC CZ60197609,
1-7960 (S3001E-b/1) 010909 zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 2616
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