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Abstrakt

Uzemn studie fes lokalitu v katastralnim tizemi Brno — Holasky. Toto tizem{ je v tizemnim
plénu mésta Brna vedeno jako rozvojova lokalita, kde se pocitd s plochami pro bydleni,
socidlni pééi a Skolstvi. Re§ené tizemi md rozlohu cca 42ha a je vymezeno Zelezniénim
télesem na vychodé, z jihu ulici V Aleji a U Potoka. Hranice dale lemuje silnici vedouci
smérem k obchodnimu centru Olympia. Zdpadni okraj izemi tvoifi Hol4seck4 jezera. Na
severu potom prochdzi hranice zastavbou mezi ulicemi Leddrenskd a V Aleji.

Lokalita je svou polohou pomérné atraktivni zejména kvuli blizkosti pfirodni pamatky
Holéseckych jezer. Zajimava je také svoji polohou v rdmci mésta Brna. [ kdyZ dzemf lezi
mimo $ir$i centrum, je zde do centra pomérn¢ dobrd dostupnost.

Novy obytny soubor vytvéii prostor pro bydleni pfiblizn& 1400 obyvatel. Struktura a vySkové
Clenéni souboru vychdzi z ndvaznosti na okolni zdstavbu. Ulice V Aleji zde definuje osu,
ktera spoluutvaii noveé vznikly centrdlni prostor ndmésti. Dal$i osou je komunikace sméfujici
od ulice V Aleji k Holdseckym jezerim. Ta je hlavni spojnici obytného souboru a blizkého
okoli s prirodni pamdtkou jezer. Tato komunikace rozdéluje izemi na dvé ¢ésti. Prava,
severni, je tvofena ucelenym blokem o rozmeérech 300x200 metrti. Vnéjsi ¢ast bloku je
tvofena bytovymi domy. Vnitini ¢ast vypliuji rodinné domy a vetejny prostor nélezici k
bytovym domtim. Soucasti tohoto bloku je i dim s peCovatelskou sluzbou. Leva ¢ast, jizni,
uzavird zapocaty blok do L, opét je hrana tvofena bytovymi domy a vnitini Cast domy
rodinnymi. Na konci osy vedouci smérem k jezerim je objekt matetské §koly v piimé
ndvaznosti na pfirodni park.

V tésném sousedstvi Holdseckych jezer vznikne plocha pro sport a rekreaci. Soucasti budou
hfisté na beach volejbal, malou kopanou a dfevéné molo vystupujici na jezero. Do tohoto
prostoru zaroven dsti cyklostezka smétujici do centra mésta.

Doprava v klidu je feSena prevdzné na terénu. V obou €astech se nachdzi jedny podzemni
gardze, které vy

Kli¢ova slova
obytny soubor, Holasky, ulice V Aleji, Holdseckd jezera, bytové domy, rodinné domy,
namésti, osy, rekreacni plocha, plocha pro sport, pfirodni park, dim s peCovatelskou sluzbou

Abstract

The aim of urban concept is cadastral area of Brno — Holdsky. This area is designated area for
development in spatial plan for the city of Brno. Area is designated for housing, social care
and education. The area has size of 42ha and it is defined by the railway in the east. From the
south hit is V Aleji and U potoka street. The border continues along road towards shopping
mall Olympia. The west border is consists by Holdsky lakes. In the north the border goes
through structure between V Aleji street and Leddrenska street.

The area is relatively attractive mainly due the close connection nature sight Holdsky lakes.
Also interesting is location within the city of Brno. Altough the area is located outside the
larger city center, there is a good accessibility to the center.

The new residential housing area provides space for approximately 1400 inhabitants. The
structure and vertical articulation is based on response of the surrounding buildings. The V
Aleji street defines an axis that helps to create new space for central square. Another axis it
the road from the V Aleji street towards Holasky lakes. This is major line connecting
residential area and the surrounding with the area of lakes. This street also devide the area into
two parts. Right part, northern, consisting with coherent block with dimension of 200x300
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metres. Outside part of the block consists of blocks of flats. The inner part is filled with
family houses and public space belonging to blocks of flats. Part of the block is also elderly
house. The left, southern, part concludes the L shape block of current housing. Again the edge
of block is formed by blocks of flats and family houses in inner part. At the end of the axis
heading to Holasky lakes is kindergarten in direct relation to natural park.

Next to the Holdsky lakes there will be space for sports and recreation. Will include beach
volley, football and wooden pier on lake. In this part also will starts cycling path to the city
center.

Stationar

Keywords
Holasky, V Aleji street, Holdsky lakes, blocks of flats, family houses, square, axis, recreation
area, sport area, nature park, social care housing
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ZPRACOVATEL: Bc. Jan Celeda

VEDOUCI PROJEKTU: Ing. arch. Josef Satora, CSc.

1.2.  PODKLADY
1.2.1 UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE A PODKLADY

UZEMNI PLAN MESTA BRNA

POLOHOPIS A VYSKOPIS

STAVEBN{ ZAKON A PROVADECI VYHLASKY

REGULACNI PLAN, LOKALITA V ALEJI — ATELIER ERA (2013)

1.2.2  MAPOVE PODKLADY A PRUZKUMY

vy v

Jako mapové podklady slouZily bézné dostupné mapy na webu (brno.cz, cuzk.cz, maps.google.com)


http://brno.cz
http://cuzk.cz
http://maps.google.com

2 ANALYZA RESENEHO UZEMI

2.1.  SIRSI VZTAHY

Re$ené Gzemi se nachazi v jizni ¢asti mésta Brna. Jeho plocha je vymezena soustavou Holaseckych jezer,
Zelezni¢nim télesem a ulici V aleji.

Holdsky samotné nejsou méstskou casti, ale pouze méstskou Ctvrti pattici k méstské ¢asti Brno — Turany. Ty
sousedi s ¢astmi Chrlice, Slatina, Cernovice a Brno — Jih.

Holasky jsou sloZeny ze dvou oddélenych ¢asti. Severni, ktera je tvorena ulicemi V aleji, Ledarenska,
Kastanovad, ProdlouzZena, V tisiné, Nenovicka, Zahradky a Popelova. A jizni, kterou utvarena plvodni
struktura vesnice ze 14. stoleti.

Zastavbu tvofi prevainé rodinné domy s maximalni vyskou Ctyr podlazi.

V Holdskach je pomérné malo verejné vybavenosti. Chybi zde obchod a drobné sluzby. Schazi také prostor
pro kulturni akce. Chybi také dostatecna kapacita mateiskych skol.

2.2 HISTORIE HOLASEK

Ves vidy pfislusela k modfickému obvodu lennich statkd olomouckého biskupstvi, ktery tvofila tvrz a
méstecko Modrice. Roku 1388 zastavil biskup Mikulds z Ryzmburka tento majetek markrabéti Jostovi. Roku
1568 osvobodil biskup Vilém Prusinovsky z Vickova obyvatele od odumrti a dal jim pravo svobodného
nakladani s majetkem. Pozdéji patfily Holasky s ostatnim chrlickym zboZim jako l1éno ceské koruny
olomouckym biskuptdm. Ves zpustla ve tficetileté vélce, byla vsak brzy obnovena. Obecni pecet je
dochovéna z roku 1666, pecetni znameni obsahuje kosit, hrozen, krojidlo a 3 kvétiny. Obecni les byl z velké
Casti vykacen za prvni slezské valky roku 1742, kdy bylo dfevo pouzZito na opeviiovani mésta Brna a
Spilberku. V roce 1870 byla postavena Zeleznice, kterd prerusila starou cestu do Chrlic. Od poloviny 19.
stoleti se obec zacala rozsifovat mimo tradi¢ni jadro. V 1. tfetiné 20. stoleti nabyla obec z¢asti
pramyslového charakteru. Pficinila se o to vyroba a velkoobchod kysanym, ledarna ( odtud nazev ulice
Ledarenska), tovarna na cementové stavebni dily a mlyn. K Brnu byly Holasky pfipojeny roku 1960. Duchovni
spravou i skolou pfrislusela ves do Turan.

2.3 DOPRAVNI NAPOJENI

Holasky jsou napojeny ulici V Aleji / Popelova na silnice Il. tfidy ¢.380 vedouci z Brna do Hodonina. Prochazi
zde i Zeleznice, nejblizsi zastavka je ale v Chrlicich (cca 2,5km). Z Holdsek je rychly pfistup na délnici D1 a D2.
Verejna doprava je zajisténa pravidelnou linkou autobusu.

24  ZELEN

Uzemi je ze zapadni strany lemovano pfirodni pamatkou Holdseckych jezer. Ty jsou tvofeny soustavou jezer a
verejnou zeleni formy parku. Velkou ¢ast Uzemi pokryva zemédélska ptida a soukromé zahrady s ovocnymi
stromy.

2.5 PROBLEMY A LIMITY UZEMI

Stdvajici zastavba v ulici V aleji vytvari liniovou strukturu a je tak uréujicim faktorem navrhu nové zastavby.
Do Uzemi zasahuje pasmo hygienické ochrany letisté Brno — Tufany. Jedna se o pasmo zajistujici dodrzeni
ochrany proti hlukové zatézi. Déle je zde ochranné pasmo Zeleznice (60 metr( od osy Zelezni¢niho télesa).
Toto pasmo je jiz respektovano stavajici zastavbou a nedochazi ke kolizi s uvazovanym prostorem pro
vystavbu.

Pti okraji zemédélské plochy smérem od ulice V aleji k jezer(im je vedeni VN (vysokého napéti). Zde je
ochranné pasmo 10 metru od krajniho vodice. Ve spojitosti s planovanou vystavbou se poc¢ita s umisténim
tohoto vedeni do zemé.

Vzhledem k rovinaté povaze lokality a pfitomnosti vodnich ploch zasahuje do ¢asti Uzemi pasmo Q100.

Z dtvodu vystavby obytného souboru se da pocitat s narlstem automobilové dopravy v misté. S tim souvisi
problém s kfizovatkou ulic Kastanova a Popelova. Tato kfiZzovatka svou velikosti a strukturou nestaci
dennimu provozu a v misté kfizeni vznikaji zacpy. Tato situace je jesté stizena pritomnosti Zelezni¢niho
prejezdu. Mésto Brno ale pocitd v tomto roce rekonstrukci kfizovatky, ktera by méla zabezpecit plynulost
provozu.



3 URBANISTICKA KONCEPCE

3.1 VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Redené Uzemi se nachazi v katastralnim Gzemi Holasky. Je vymezeno Zelezni¢nim t&lesem na vychodé, z jihu
ulici V aleji a U potoka. Hranice dale lemuije silnici vedouci smérem obchodnimu centru Olympia a na zapadé
lemuje hranu Holaseckych jezer. Na severu prochazi zdstavbou mezi ulicemi Ledarenska a V aleji.

3.2 URBANISTICKE PREDPOKLADY

Uzemi je v tzemnim planu mésta Brna vedeno jako rozvojova lokalita, kde se po¢ita s obytnou vystavbou

v kombinaci se socidlni péci a sSkolstvim. Hlavni feSend plocha je rozdélena na pfi¢né pozemky s nékolika
vlastniky. Pro Ucely této prace bylo predpokladana vlastnicka jednotnost pozemku. Hlavni plocha je
vyuZivana jako zemédélskd , ostatni pozemky slouZi jako soukromé zahrady. Uzemi md pfimou navaznost na
pfirodni pamatku Holaseckych jezer.

Regené Uzemi poskytuje dobrou dopravni dostupnost. Navaznost nové struktury na stavajici umozni
napojeni se do stavajici technické infrastruktury.

Uzemi vykazuje urbanistickou neucelenost a architektonicko-typologickou réiznorodost. Chybi zde prostor
namésti. Celd méstska Ctvrt je tvorena pouze zastavbou ulicového typu.

3.3 URBANISTICKO-ARCHITEKTONICKY NAVRH

Navrh navazuje na stavajici ulicni struktura zastavby. Vyskové Clenéni reaguje na stavajici zastavbu. Nejvyssi
objet ma tfi nadzemni podlaZi a sedlovou stfechu s obytnym podkrovim. Hlavni prostor podél ulice V Aleji je
lemovan bytovymi domy. Vnitini ¢ast bloku, je doplnéna rodinnymi domy a verejnym prostorem se zeleni a
hristi. Druha c¢ast doplniuje blok zapocaty do tvaru L. Ulice U potoka je smérem k Holaseckym jezerim
lemovéana rodinnymi domy. Na ose ulice vedouci od ulice V Aleji smérem k Holaseckym jezerdm je mateiska
Skola v navaznosti na ptirodni park.

Podél ulice V aleji pfi stavajici zastavbé byl vytvoren prostor ndmésti. Dojde tak k zmirnéni kontaktu nové a
stavajici zastavby. Tento prostor bude v parteru novych objektd doplnén plochami pro obchod a sluzby.
Soucasti bude také objekt slouZici samospravé obce a jako spolecensky prostor.

Matefiska skola nabidne dostatek prostoru pro déti ze spadové oblasti. Soucasti tohoto objektu bude také
denni centrum.

Snahou bylo vytvofit obytny soubor schopny nabidnout rtizné formy bydleni pfi zachovani dobré kvality
bydleni v pfijemném prostredi v klidné ¢asti mésta. Dllezitym prvkem byla také polyfunkénost souboru, aby
nedochazelo k vylidriovani mista v pribéhu pracovniho dne.

Bytové domy maiji vysku 4 nadzemnich podlazi, pficemz ¢tvrté nadzemni podlaZi je tvofeno obytnym
podkrovim. Sitka je 12 a 10 metrG v zavislosti na orientaci v(i&i svétovym stranam.

Rodinné domy jsou navrzeny trojiho typu. Prvni jako typovy dim s garazi, dalsi typ by byl definovany pouze
objemem. Vlastnici by museli zachovat urcité jednotici zasady jako povrchovy material, barevnost, uli¢ni
Cara a typ plotu ohranicujici pozemek. Tento typ by umoznil kazdému z majitelt si velikost domu ptizpUsobit
svym potiebam. Posledni typ je dim s pultovou stfechou s rlznou plidorysnou velikosti pravouhlého tvaru.
Soucasti lokality bude dim s pecovatelskou sluzbou. Ten bude délen do tfi samostatnych objekt(l. Provoz
bude typu samostatnych obytnych jednotek se spole¢nym prostorem v pfizemi objektu. Tyto domy budou
tfipodlazni s orientaci zapad/vychod

3.4 EKONOMICKE HLEDISKO - ETAPIZACE
Vlystavba umoZnuje vystavbu etatizovat. Napftiklad Ize stavét bytové nezavisle na sobé. Stejné tak rodinné

domy.

3.5 URBANISTICKE UKAZATELE

CELKOVE RESENE UZEMI 42,1 ha
BILANCOVANE UZEM| 16,8 ha
POCET RODINNYCH DOMU 19
POCET BYTU V BYTOVYCH DOMECH 408
POCET RODINNYCH DOMU 123

HRUBA PODLAZNI{ PLOCHA - BYDLEN{ 57 895,3 m?



HRUBA PODLAZNi PLOCHA -OBCHOD A SLUZEBY 1369,5 m?

HRUBA PODLAZNI PLOCHA — ADMINISTRATIVA 456,4 m?
HRUBA PODLAZNI PLOCHA — SOCIALNI PECE 2016 m?
HRUBA PODLAZNI PLOCHA — SKOLSTVI 764 m?
CELKOVA HRUBA PODLAZNI| PLOCHA 61 563,2 m?
POCET OBYVATEL cca 1400
POCET PARKOVACICH STANI V OBJEKTECH 178

POCET PARKOVACICH STANi NA TERENU 352

POCET PODLAZi NADZEMNICH 1-4

IC.4 DOPRAVNI RESENI V UZEMI

V Uzemi dojde k vytvoreni nové sité komunikaci. Hlavni obsluzna komunikace typu C bude mit Sitku 6-6,5
metru a bude z vétsi ¢asti lemovana podélnym a pricnym parkovacim stanim. Objekty si drzi odstup
minimalné 6 metrd. Tento prostor mezi chodnikem a objektem je vyplnén zeleni, ktera slouzi i jako filtr
hluku. Vnitini komunikace typu D1 budou Sitky 6 metrd, aby bylo umoznéno pohodIné vyjeti z pozemku i
parkovaciho mista. Povrch komunikace typu D1 bude z betonovych dlazdic. Komunikace typu D2 budou
prevazné tvoreny z hutnéného Stérkopisku. Chodniky budou sifky 2 metr( s povrchem z Zulovych kostek.
Prostor namésti bude tvoren kombinaci kamenné dlazby a Zulovych kostek.

Parkovani je prevainé reseno na terénu. Ve dvou Castech byly navrzeny podzemni garaze. Je vsak
minimalizovan objem jdouci pod povrch a je vyuZito terénu mirné se svazujiciho smérem k Holdaseckym
jezerdim.

D.4 MHD

Obsluznost MHD je v soucCasné dobé realizovana autobusy. Se stejnou variantou pocita i navrh, avsak bude
nutné posilit spoje a to predevsim v rannich a vecernim $pi¢kach. Posileni MHD také umozni snizit pocty
osobnich automobild.

E TECHNICKA INFRASTRUKTURA

E.1 ZASOBOVANI VODOU

Lokalita bude napojena na stavajici vodovodni fad DN100 v ulice V Aleji a Ledarenska. Nové vodovodni
potrubi bude z litinovych trub. UloZeni sité bude v komunikaci.

E.2 ZASOBOVANI PLYNEMPlynovod bude napojen na vefejny stfedotlaky plynovodni fad PE110 v ulici V Aleji.
V ulici Ledarenska se nachazi nizkotlaky plynovod, ktery bude upraven na stfedotlaky. Nové plynovodni
rozvody budou navrZeny z plastovych trub PE100.

E.3 KANALIZACE
Splaskova kanalizace bude napojena stavajici stoky v ulicich V Aleji a Ledarenska. Nova splaskova kanalizace
bude provedena kameninovych trub obetonovanych po celé délce. Umisténa bude v komunikaci

Destova kanalizace je v soucasné dobé pouze v ulici V Aleji DN300. Generel avsak pocitd vystavbou i v ulici
Ledarenska. Lokalita bude teda napojena na tuto novou destovou stoku. Je snahou maximalizovat vsakovani
destovych vod. | z tohoto ddvodu byly na komunikacich typu D1 voleny dlazdice umozniujici jednodussi
vsakovani.

E.4 ELEKTRICKE SITE

V soucasné dobé prochazi tizemim vedeni VN. Toto vedeni bude uloZeno pod povrch a opatfeno trafostanice
na ose komunikace smérujici od ulice V Aleji k Holaseckym jezer(im. Rozvody v rdmci Uzemi budou vedeny
pod zemi.
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Seznam zkratek:

MHD — méstska hromadna doprava

NP — nadzemni podlazi

UPmB — Uzemni plan mésta Brna

USES — tzemni systém ekologické stability
HPP - hruba podlazni plocha

IPP — index podlaznich ploch

VN — vysoké napéti

PHO — pasmo hygienické ochrany
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Cestina

Uzemnf studie fesf lokalitu v katastralnim dzemi Brno — Holdsky. Toto
uzemi je v uzemnim planu mésta Brna vedeno jako rozvojova lokalita, kde
se potita s plochami pro bydleni, socidlni pééi a kolstvi. Reené tizemi mé
rozlohu cca 42ha a je vymezeno Zelezni¢nim télesem na vychodg, z jihu
ulici V Aleji a U Potoka. Hranice dale lemuje silnici vedouci smérem k
obchodnimu centru Olympia. Zapadni okraj izemi tvoii Holdseck4 jezera.
Na severu potom prochdzi hranice zdstavbou mezi ulicemi Ledédrenskd a V
Aleji.

Lokalita je svou polohou pomérné atraktivni zejména kvuli blizkosti
ptirodni pamatky Holdseckych jezer. Zajimava je také svoji polohou v
rdmci mésta Brna. I kdyz tzemi leZi mimo $§irS$i centrum, je zde do centra
pomeérné dobrd dostupnost.

Novy obytny soubor vytvéii prostor pro bydleni pfiblizné 1400 obyvatel.
Struktura a vySkové €lenéni souboru vychdzi z nidvaznosti na okolni
zastavbu. Ulice V Aleji zde definuje osu, kterd spoluutvaii noveé vznikly



centrdlni prostor ndmésti. Dalsi osou je komunikace smétujici od ulice V
Aleji k Holdseckym jezerim. Ta je hlavni spojnici obytného souboru a
blizkého okoli s pfirodni pamétkou jezer. Tato komunikace rozd€luje izemi
na dvé& Casti. Pravd, severni, je tvofena ucelenym blokem o rozmérech
300x200 metrt. Vnéjsi ¢ast bloku je tvofena bytovymi domy. Vnitini ¢ast
vypliuji rodinné domy a vefejny prostor nalezici k bytovym domtm.
Soucasti tohoto bloku je i dim s peCovatelskou sluzbou. Leva ¢ast, jizni,
uzavird zapocaty blok do L, opét je hrana tvofena bytovymi domy a vnitini
¢ast domy rodinnymi. Na konci osy vedouci smérem k jezerim je objekt
matefské Skoly v piimé ndvaznosti na pfirodni park.

V tésném sousedstvi Holaseckych jezer vznikne plocha pro sport a rekreaci.
Soucdsti budou hfisté na beach volejbal, malou kopanou a dfevéné molo
vystupujici na jezero. Do tohoto prostoru zdroven usti cyklostezka smétujici
do centra mésta.

Doprava v klidu je feSena pievdzné€ na terénu. V obou Castech se nachazi
jedny podzemni garaze, které vy

Anotace prace v The aim of urban concept is cadastral area of Brno — Holdsky. This area is

anglickém
jazyce

Kliéova slova

designated area for development in spatial plan for the city of Brno. Area is
designated for housing, social care and education. The area has size of 42ha
and it is defined by the railway in the east. From the south hit is V Aleji and
U potoka street. The border continues along road towards shopping mall
Olympia. The west border is consists by Holasky lakes. In the north the
border goes through structure between V Aleji street and Leddrenska street.
The area is relatively attractive mainly due the close connection nature sight
Holasky lakes. Also interesting is location within the city of Brno. Altough
the area is located outside the larger city center, there is a good accessibility
to the center.

The new residential housing area provides space for approximately 1400
inhabitants. The structure and vertical articulation is based on response of
the surrounding buildings. The V Aleji street defines an axis that helps to
create new space for central square. Another axis it the road from the V
Aleji street towards Holasky lakes. This is major line connecting residential
area and the surrounding with the area of lakes. This street also devide the
area into two parts. Right part, northern, consisting with coherent block with
dimension of 200x300 metres. Outside part of the block consists of blocks
of flats. The inner part is filled with family houses and public space
belonging to blocks of flats. Part of the block is also elderly house. The left,
southern, part concludes the L shape block of current housing. Again the
edge of block is formed by blocks of flats and family houses in inner part.
At the end of the axis heading to Holasky lakes is kindergarten in direct
relation to natural park.

Next to the Hol4sky lakes there will be space for sports and recreation. Will
include beach volley, football and wooden pier on lake. In this part also will
starts cycling path to the city center.

Stationar

obytny soubor, Holasky, ulice V Aleji, Holdseckd jezera, bytové domy,
rodinné domy, ndmeésti, osy, rekreacni plocha, plocha pro sport, ptirodni
park, dim s peCovatelskou sluzbou

Klicova slova v Holasky, V Aleji street, Holdsky lakes, blocks of flats, family houses,



anglickém square, axis, recreation area, sport area, nature park, social care housing
jazyce
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