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ABSTRAKT

Pfedmétem diplomové prace je projekt Penzionu v Lipnici nad Sazavou, ktery je FeSen
ve tfech casti - dokumentace pro stavebni povoleni, technické zafizeni budov a volitelna
cast (facility management).

Budova je ve tvaru pismena L a je navrzena jako dvoupodlazni's ¢asteCnym podsklepenim.
V suterénu se nachazi technické zazemi, strojovny a sklady. V prvnim nadzemnim podlazi
je vstup do budovy pres recepci, dale je zde posilovna a restaurace pro hosty. Druhé
nadzemni podlaZi je ¢asti pro ubytovani hostl, nachazi se zde dvanact pokojd, dvé herny
se spoleCenskou mistnosti a zazemi pro uklizecku. Jednotliva podlaZi jsou dostupna po
schodisti nebo vytahem.

Budova je osazena do mirné svazitého terénu a dovnitf je samostatny vstup pro hosty,
zaméstnance a vstup do restaurace. DalSi samostatny vstup je do kolarny.

Zakladové konstrukce jsou ze zakladovych pasu z prostého betonu. Konstrukéni systém
je zdény.

Svislé nosné a nenosné konstrukce jsou z dutinovych keramicky blok(. Nékteré nenosné
pricky jsou ze sadrokartonu. Vodorovna nosna stropni konstrukce je tvorena
Zelezobetonovou deskou. Konstrukce sedlové stfechy je ze shijenych drevénych vaznikd.
Pozemek okolo budovy je vyuZit pro traveni volného ¢asu hostU. Je zde moZnost travit ¢as
na venkovni terase restaurace, détském hFisti a venkovnim bazénu. Dale tu jsou FeSeny i
zpevnéné plochy chodnikd a parkovisté pro hosty a zaméstnance. Je pocitano i s invalidy.
Projekt byl zpracovan v grafickém softwaru ArchiCAD, softwaru DEKSOFT, MS Word a MS
Excel.

KLICOVA SLOVA

Penzion, novostavba, zdény systém, restaurace, obnovitelné zdroje energie, koncept
technického zarizeni, facility management



ABSTRACT

The subject of my master’s thesis is project of Guesthouse in Lipnice nad Sazavou.
It consists three parts: documentation for building permission, technical equipment and facility
management.

The building is L-shaped and it is designed as a two-storey building with partial basement.
In basement is a technical facilities, engine rooms and storage rooms. On the ground floor
there is an entrance to the building with reception. There is also fitness and restaurant for
guests. The first floor is part for guests, there are twelve rooms, two playrooms, common room
and cleaning room. The individual floors are accessible by stairs or lift.
The building is set in a slightly sloping terrain. There are three entrances, for guests,
employees and separate entrance to restaurant. Another entrance is to the bike shed.

The foundation structures are made of plain concrete foundation strips. The main construction
system is brick and the load-bearing structures and some non-bearing structures are from fired
clay blocks. Other non-bearing structures are made of plasterboard.
The horizontal load-bearing floor structure consists of a reinforced concrete slab.
The construction of the gable roof is made of hammered wooden trusses.

The land around the building is used for guests' leisure time. It is possible to spend time on the
outdoor terrace of the restaurant, playground and outdoor pool. There are also paved
sidewalks and parking for guests and employees. It is also planned for the disabled.

The main part of project was done using ArchiCAD software.

KEYWORDS

Guesthouse, new building, masonry system, restauration, renewable energy sources, concept of

technical equipment, facility management
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1. Uvod

Diplomova prace se zabyva navrhem novostavby penzionu, ktery je situovan na kraji obce
Lipnice nad Sazavou. Stavba je umisténa na svazitém pozemku €. 189/1. Objekt penzionu

spliuje podminky izemniho planu obce a vystavba je tak svym ucelem umoznéna.

Penzion ma hlavni nosny systém sténovy (zdény), ktery zajiStuje tuhost konstrukce.
Podlaznost budovy je dvé nadzemni podlazi a jedno ¢astecné podsklepené podlazi.
V suterénu penzionu se nachazi sklady a technické zazemi, v prvnim nadzemnim podlazi
je hostlim k dispozici recepce, kolarna, restaurace a fitness. Dale zde najdeme zazemi pro
zaméstnance, kuchyni a kancelar vedeni. Posledni nadzemni podlazi slouZi k ubytovani a
tradvenivolného ¢asu hostu. Je zde 12 pokojd (dvoullzkové, tFilizkové a mozZnost pfistylky).

Ke spolecenskému uZiti zde najdeme spoleCenské mistnosti a détskou hernu.

Pro budovu jsem dale navrhoval koncepcné technické zafizeni pro umélé osvétleni,
nucené vétrani, vytapéni, chlazeni, bilanci vod a fotovoltaiku.

Budova je vytapéna tepelnym cerpadlem (zemé/voda), ktery pini funkci i pro ohfev TV.
Penzion se déli na nékolik funk&nich oblasti a kazda z nich je nucené vétrana

VZT jednotkou. Nékteré spolecné prostory maji moznost chlazeni mistnosti.

Je hospodareno s deStovou vodou, ktera je odvadéna pres akumulacni nadrze

do vsakovacich ploch a slouzi tedy k zavlazovani zelené na pozemku.

FVE panely akumuluji energii do baterii a ta je nasledné vyuZivana pro nékteré sluzby.

Objekt penzionu, jako celek, je FeSen tak, aby splfoval enviromentalni kritéria,

byl ekonomicky vyhodny pro provoz, Setrny pro okolni zastavbu a pFirodu.

Prace se sklada ze tfi ¢asti. Prvni dvé Casti jsou povinné (A, B) a tfeti (C) je povinné volitelna.
V Casti A je zpracovana dokumentace pro stavebni povoleni, v ¢asti B jsou navrZeny
koncepty technického zafizeni budovy a jako ¢ast C jsem si vybral facility management

pro provoz restaurace, ktera je soucasti penzionu.

Navrhovany projekt diplomové prace byl vytvaren dle platnych zakond, vyhlasek a norem.

11



2. Soucasny stav feSené problematiky

Pro navrh budov se poZadavky stale zpfisnuji z hlediska materiald, funkcnich konstrukci,
tvaru a technického vybaveni. Od roku 2020 plati nové pozadavky na energetickou
narocnost budov pro stavebni povoleni. Tato opatfeni popisuje ¢lanek nize.

Povinnost vystavby budovy s témér nulovou spotiebou energie (dale jen ,BTNSE") zavadi
smeérnice Evropského parlamentu a Rady 2010/31/EU o energetické narocnosti budov.
Do narodni legislativy byla tato povinnost transponovana zakonem ¢. 318/2012., kterym
se méni zakon ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozdé&jSich predpist (dale
jen ,zakon") s platnosti od 1. 1. 2013. BTNSE v souladu s 8§ 2 odst. 1 pism. w) zakona je
.budova s velmi nizkou energetickou narocnosti, jejiz spotfeba energie je ve znacném
rozsahu pokryta z obnovitelnych zdrojd”. Povinnost vystavby novych budov ve standardu
BTNSE je postupna a zapocala jiz v roce 2016. Povinnost byla nejdfive zavedena pro
budovy, jejichz vlastnik nebo uZivatel byl organ verfejné moci. Pro vSechny ostatni vlastniky
je povinnost zavadéna postupné od roku 2018 do roku 2020 dle velikosti energetické
vztazné plochy. Vysledkem postupného nabéhu je stav, kdy vSechny budovy, pro které je
podana zadost o stavebni povoleni od 1. 1. 2020, budou muset splfiovat standard BTNSE.
Samotné pozadavky, které BTNSE musi splfovat, jsou definované ve vyhlasce ¢. 78/2013
Sb., o energetické naroc¢nosti budov, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,vyhlaska”).
Konkrétné musi kazdad nova budova splfiovat poZadavky na ukazatel prlimérného
soucinitele prostupu tepla, celkové dodané energie a primarni neobnovitelné energie.
Oproti jinym metodikam (pro pasivni a jiné standardy) nemaiji tyto pozadované parametry
absolutni hodnotu (jako je to v pripadé mérné potfeby tepla na vytapéni), ale jsou
specifické pro kazdou hodnocenou budovu. Metodika vypoctu energetické narocnosti je
zaloZzena na porovnani hodnocené budovy s tzv. referencni budovou, coz je vypoctové
definovana budova téhoz druhu, stejného geometrického tvaru a velikosti vcetné
prosklenych ploch a ¢asti, stejné orientace ke svétovym stranam, stinéni okolni zastavbou
a pfirodnimi prekazkami, stejného vnitfniho usporadani a se stejnym typickym uZivanim
a stejnymi uvazovanymi klimatickymi Udaji jako hodnocena budova, avsak s referencnimi
hodnotami vlastnosti budovy, jejich konstrukci a technickych systému budovy (softwarové
namodelovana budova, ktera je totozna s hodnocenou budovou, pficemz parametry
stavebnich konstrukci a uZivanych technickych systémd odpovidaji minimalnim
poZadovanym hodnotam stanovenych vyhlaskou).

Samotné poZadavky, které BTNSE musi splfiovat, jsou definované ve vyhlasce ¢. 78/2013
Sb., o energetické naro¢nosti budov, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,vyhlaska").
Konkrétné musi kazdd novad budova splfiovat poZadavky na ukazatel prdmérného
soucinitele prostupu tepla, celkové dodané energie a primarni neobnovitelné energie.
Oproti jinym metodikam (pro pasivni a jiné standardy) nemaji tyto poZzadované parametry
absolutni hodnotu (jako je to v pfipadé mérné potfeby tepla na vytapéni), ale jsou
specifické pro kazdou hodnocenou budovu. Metodika vypoctu energetické narocnosti je
zaloZena na porovnani hodnocené budovy s tzv. referencni budovou, coz je vypoctoveé
definovana budova téhoZz druhu, stejného geometrického tvaru a velikosti vcetné
prosklenych ploch a ¢asti, stejné orientace ke svétovym stranam, stinéni okolni zastavbou
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a pfirodnimi prekazkami, stejného vnitfniho usporadani a se stejnym typickym uzivanim
a stejnymi uvazovanymi klimatickymi Udaji jako hodnocena budova, avsak s referencnimi
hodnotami vlastnosti budovy, jejich konstrukci a technickych systému budovy (softwarové
namodelovana budova, ktera je totozna s hodnocenou budovou, pficemz parametry
stavebnich konstrukci a wuzZivanych technickych systémud odpovidaji minimalnim
pozadovanym hodnotam stanovenych vyhlaskou). Pokud hodnoty ukazatele energetické
narocnosti hodnocené budovy nejsou Vétsi nez hodnoty tyZ ukazateld pro referencni
budovu, pak hodnocena budova splhuje zakonné pozadavky. V pripadé BTNSE jsou
kladeny prisnéjSi pozadavky na kvalitu stavebnich konstrukci a snizeni primarni
neobnovitelné energie uzité v budoveé. Proto je pro referencni hodnotu BTNSE uplatriovan
poZzadavek pro sniZzeni primérného soucinitele prostupu tepla na 0,7 nasobek referencni
hodnoty pro novou budovu a uplatriuje se pozadavek na snizeni primarni neobnovitelné
energie 0 10 - 25 % v zavislosti na typu budovy oproti nové budové. Tyto pozadavky na
BTNSE byly do ceského pravniho fadu zavedeny v roce 2013, tj. v predstihu pred
nabihajicimi daty, aby se stavebni sektor stihl pfipravit na vystavbu budov v tomto
standardu. Jak je vySe uvedeno, pozadavky na budovu s témér nulovou spotfebou energie
spocivaji ve snizeni prlimérného soucinitele tepla a sniZeni primarni neobnovitelné
energie. Jakym zplsobem poZadovaného sniZeni projektant dosahne je Cisté na ném,
resp. zda ukazatel primarni neobnovitelné energie nebude prekrocen na zakladé
vyraznéjsiho sniZeni prostupu tepla s vyuzitim méné ucinnych TZB a obnovitelnych zdroj(
energie, nebo vyuZiti vysokoucinnych technickych systémO s méné kvalitnimi
konstrukcemi budovy (splfujici min. poZadavky vyhlasky) nebo rliznou kombinaci uZitych
TZB a jednotlivych konstrukci pfip. obnovitelnych zdrojl energie je zavislé na navrhu
projektanta. Velky vliv ma i pfipadné natocCeni budovy co se tyce slunecnich ziskd, tj.
spravné natocCeni budovy ke svétovym stranam s instalaci vhodného zastinéni. Projektant
muZe navrhnout reSeni, kdy budova spini poZadavky na budovu s téméfF nulovou
spotfebou energie, pricemz v budové nemusi byt instalovany napf. systém nuceného
vétrani s/bez rekuperace apod. Co se tyCe ukazatele tfidy energetické narocnosti budovy,
jedna se o budovu, ktera je ve Skale energetickych tfid A - G vétSinou zafazena do
kategorie B, v nékterych pripadech dosdhnou parametrd BTNSE i budovy v kategorii C.
Pokud by se provedlo porovnani napf. s budovou v pasivnim standardu, tak tato budova
bude témeér vzdy zarazena do tridy A. V soucasné dobé je mozno stavét budovy, pro které
jeSté nenastala povinnost plnit standardy BTNSE v kategoriich C a vyssich.

Potieba tepla na
vytapéni Primarni neobnovitelna energie
kw/({m.rok) kw/(m>rok)
Stavajici poZadavek 40 - 90 (dle typu budovy) | 120 = 200 (dle typu budowy)
Pasivni standard =15 <60
Nizkoenergeticky standard < 50 -
Nova Zelena Usporam (podoblast B1) | = 20 <90
Nova Zelena usporam (podoblast B2) | =15 =60
Doporuceni Evropské komise*® - 15-35
BTNSE 30 - 70 (dle typu budovy) | 100 = 160 (dle typu budowy)

Jlednd se o orlentaénl hodnoty
*Doporuceni EK . 2016/1318/EU o pokynech na podporu budov s téméf nulovou spotfebou energie o osvédéenych postupd
k zojisténi, aby do roku 2020 byly viechny nové budovy budovami s téméF nulovou spotfebou energle

13



Zdroj textu:

Ministerstvo prumyslu a obchodu [online]. Copyright © [cit. 12.01.2023].
Dostupné z: https://www.mpo.cz/assets/cz/energetika/energeticka-ucinnost/2019/11/NZEBpozadavky-

web-MPO.pdf

3. Cile diplomové prace

Cilem je navrhnout dim s vyuzitim vhodného materidlového a konstrukéniho

reSeni a vhodné zvolenych technologii pro ekonomicky a enviromentalné Setrny

provoz. Funkci budovy je moznost ubytovani hostl v penzionu, s co nejvyssim

komfortem pro kratkodoby pobyt. Stavba by méla splfiovat tyto standardy.

O

O

O

Navrh budovy s témér nulovou spotiebou energie.

Vytvoreni idealniho konstrukéniho a architektonického provedeni
Vytvoreni vyhovujici budovy pro okolni prostredi a stavajici zastavbu
Splnéni poZarni bezpecnosti a stavebné fyzikalnich poZzadavk{

Splnéni poZadavk( na osvétleni, vytapéni, vétrani, chlazeni, pitnou vodu
a hospodareni s destovou vodou

Vyuziti obnovitelnych zdrojd a recyklovatelnych materiald

Vytvoreni funkéni spravy budovy (facility management)

4. Pouzity software pro zpracovani

Pro zpracovani diplomové prace jsem zvolil nasledujici programy:

O

O
O
O

Archicad (dilci casti projektové dokumentace)

Simulace 2018, Teplo 2017, Building design (dilCi Casti stavebni fyziky)
DEKSOFT - Energetika (PENB)

MS Word, MS Excel (textové a vypoctove casti)

B&hem vytvareni projektu byly vyuZivany platné vyhlasky, normy a zakony.

5. Popis, feSeni a vysledné hodnoceni zjisténych poznatki
jednotlivych &asti (A, B, C)

5.1 Cast A - Architektonicko stavebni Fegeni
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5.1.1 Popis stavebniho reSeni budovy
Penzion je feSen jako novostavba, ktera je postavena na svazitém pozemku

¢. 189/1 v Lipnici nad Sazavou. Funkci budovy je poskytnuti ubytovani pro lidi za Ucelem
rekreace. Dvoupodlazni objekt penzionu s ¢asteCnym podsklepenim je ve tvaru pismena
L s maximalnimi pldorysnymi rozméry 39,24 x 35,24 m.

ZastreSeni objektu je tvoreno sedlovou stfechou se sklonem 30 ° a pFfedstupujici cast
prvniho nadzemniho podlazi ma stfechu plochou o sklonu 2°. VySka hfebene, mérena od
podlahy TNP (0,000) je 12,84 m.

VSechny stavebni objekty (SO) pro feSené Uzemi
SO.01 - Stavba penzionu
S0.02 - Hrubé terénni Upravy - vykopy zaklad( a Uprava terénu (viz. situacni vykresy)
S0.03 - Komunikacni zpevnéné plochy (chodniky, pfijezdové plochy, parkovaci mista)
SO.04 - Bazén
SO.05 - Détské hristé
SO.06 - Pripojka splaskové kanalizace
S0O.07 - Pripojka destové kanalizace
S0.08 - Pripojka vodovodu
S0O.09 - Pripojka elektriny (NN)
SO.10 - Pripojka sdélovacich médii
SO.11 - Revizni Sachta
50.12 - Cistici 3achta
S0.13 - Vodomérna Sachta
SO.14 - Retencni nadrz 1
SO.15 - Retencni nadrz 2
SO.16 - Vsakovaci nadrz 1
S0.17 - Vsakovaci nadrz 2
S0.18 - Pilif pro elektfinu
S0O.19 - Prostor pro odpadové hospodarstvi
S0.20 - Opérné stény (gabion)
SO.21 - Hlubinné vrty tepelnych Cerpadel

5.1.2 Konstruk¢éni a materialové reseni

Zemni prace

Pro umisténi stavebnich strojd a skladd materidlu a pracovni techniky, bude provedeno
sejmuti ornice a uloZena na deponie feSeného pozemku. Dale v misté stavby penzionu
budou provedeny vykopy stavebni jamy a ryh pro zakladové konstrukce, pFipojky a
domovni fady novych instalaci a dalsi stavebni Upravy.

Zemina pred zaklddanim bude muset byt provéfena geologem, zda odpovida
uvazovanému typu zeminy a splfiuje dané vlastnosti pro unosnost.

Pfedpoklada se s jemnozrnnou zeminou tfidy F5 - hlina s nizkou plasticitou,

pevna (Rdt = 250 kPa).
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Zakladové konstrukce

Zalozeni objektu bude pro svislé konstrukce na zakladovych pasech z betonu tfidy C20/25
a vytahova konstrukce bude na zakladové Zelezobetonové (beton C20/25, vyztuz B500B).
Pfes zakladové pasy bude proveden podkladni beton tl. 150 mm, C20/25, vyztuzen 2x kari
siti 6/100 + 6/100. Presah siti pres sebe minimalné na 2 oka.

Pfed zapocletim betonaze se do zakladové spary ulozi zemnici pasek FeZn a spara musi
byt zacisténa. Podkladnim betonem budou vedeny nékteré prostupy instalaci v chranicce.

Hydroizolace spodni stavby

Hydroizolaci budou tvofit 2 modifikované asfaltové pdasy. Funkce asfaltovych past bude
jak hydroizolacni, tak také izola¢ni proti radonu. Na feSeném Uzemi je vysoky index
radonu, proto bude pod podkladni beton zhotoven vétraci systém potrubi, které bude
vyvedeno kominkem nad terén u budovy.

Svislé konstrukce

Obvodové stény pro podsklepenou cast jsou z betonového ztraceného bednéni tl. 400
mm + ETICS z XPS tl. 150 mm a stény pro nadzemni ¢ast z brouSenych keramickych tvarnic
tl. 380 mm + ETICS z MW tl. 200 mm.

Vnitfni nosné zdivo je, dle systému, také z keramickych brousenych tvarnic tl. 300 mm.

Nenosné zdivo (pFicky) je tvorfeno keramickymi brousenymi tvarovkami tl. 150 mm
a SDK prickami tl. 150 mm, vypInéné zvukovou izolaci z MW. U hygienickych mistnosti jsou
zhotoveny predstény a Sachty pro vedeni instalaci.

Vodorovné konstrukce

Stropni konstrukce je monoliticka Zelezobetonova deska tl. 200 mm z betonu tfidy C20/25
a ocel B500B (navrh vyztuze v zb. konstrukcich dle statického vypoctu). Ulozeni stropni
desky je do ztuZzujicich Zb. véncq, které jsou po obvodé celé budovy.

Pfeklady nad okennimi a dvernimi otvory budou systémové keramicko-betonové.

Podlahové konstrukce jsou rozdilné a lisi se dle funkce mistnosti.

V objektu jsou navrzeny prevainé podlahy s naslapnou vrstvou z keramické dlazby
(vefejné prostory, hygienické prostory), dale z laminatu (pokoje pro hosty), koberce
(détska herna) a pryZovych desek (fitness).

Schodisté

V objektu se nachazi 2 konstrukce schodist, ktera jsou prefabrikovana Zelezobetonova,
beton C20/25, vyztuz B500B (navrh vyztuze v zb. konstrukcich dle statického vypoctu).
Schodistové rameno bude uloZeno podestu pomoci ozubu a podesta bude uloZena na
zdivo. Konstrukce schodisté je odizolovana od prenosu vibraci a kro€ejova hluku.
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Konstrukce stfechy

Nosnou konstrukci zastfeSeni budovy tvori dfevéné sbijené vazniky, které jsou kotveny do
Zb. vénce pomoci pozinkovanych zavitovych tyci. Sedlova stfecha ma sklon 30 ° a je
chranéna keramickou maloformatovou krytinou s povrchovou Upravou antracit.

Vyplné otvor(
VyplIné oken a vchodovych dveri maji hlinikové ramy s izola¢nimi trojskly.

5.2 Cast B

Koncept technického zafizeni budovy
Pro navrhovanou budovu penzionu jsou koncepcné feSeny tyto casti:

- Studie osvétleni

- Studie vétrani

- Studie vytapéni

- Studie chlazeni

- Studie bilance vod

- Studie fotovoltaiky

Osvétleni
LED svitidla (bodova, liniova), nékde zabudovano vSDK podhleduy,

spinani automatické nebo rucni.

Vodovod
Jednotna soustava, smiSeny rozvodny systém, pfipojka (PE HD100 SDR11) -
dimenze 50/4,6.
Vnitfni rozvody z PP.

Kanalizace (splaskova, destova)
Napojeni na kanaliza¢ni Sachtu jednotnég, verejna stoka kameninové potrubi
DN 300
Destova voda svedena do retencni nadrze a dale vsakovana na pozemku,
potrubi DN 150

PFiprava TUV
Tepelné Cerpadlo (zemé/voda - 10 vrtl) + zasobnik TUV (5001)

Nucené vétrani
Navrzené 6 samostatnych vétracich jednotek pro posilovnu, restauraci, kuchyni,
sklady, verejné prostory, hygienicka zazemi a pokoje.
Jednotky s uUpravou teploty vzduchu a zpétnym ziskem tepla rekuperacnim
vyménikem. Umisténo ve strojovné v suterénu objektu.
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Vytapéni
Zdrojem tepla je tepelné Cerpadlo (zemé/voda), umisténo v technické mistnosti
Vv suterénu penzionu
Objekt je vytapén pomoci plosného podlahového vytapéni a konvektort

Fotovoltaika
Monokrystalické panely umisténé na streSni konstrukci (orientace na jih, 35°)

Dle priikazu energetické naroc¢nosti budovy (PENB) je objekt hodnocen

A-mimoradné usporny.

PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

vydany podle zikona &. 406/2000 Sb., o hospodafeni energil, a vyhliSky &, 264/2020 Sb., o energetické niroZnost budov

Ulice, &islo:
PSE, misto: 582 32, Lipnice nad Sazavou
K.u., parcelni &.:

Typ budovy: Budova pro ubytovani a stravovani

Celkova energeticky vztazna plocha: 1794 m?
Primé .K"Af""zué."i TF“."? h zdroit ROZDELENI mm:li ENERGIE
KWhi(m*rok)
. energie okelniho prostiedi; 65.2
MimoFidng Helekifina: 49.7 -
asporna

ipoms B

UKAZATELE ENERGETICKE NAROENOSTI

= @ e, Jozs weo Y

T P14 Q—
Nehospodérna Celkovéa dedané energie  |G4.6  wwmimerw G

0 Vytapéni 351 wwriern q

Velmi

hospodéarna
nens J 0 Chlazeni 0.06  wwriesnes a

Mimofadné n i [
nerr:’:upollirni G ® Nucend vitréni 6.24 ot okl G
e Uprava hkosti -
Pozadavky pro vystavbu
nové budovy od 1.1.2022 6 Priprava tephé vody 177 womimorcsy ﬂ

jsou SPLNENY €9 ovsten 552 e 41
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5.3 C4st C - Volitelna &ast
Facility management pro provoz restaurace v penzionu

5.3.1 Uvod do facility managementu

Ve treti Casti diplomové prace reSim facility management (FM), konkrétné oblast
management budov (restaurace a kuchyné v penzionu). Tuto cast jsem si zvolil, abych
spravnym uzitim managementu docilil snizeni nakladd na provoz a stanovil srozumitelné
procesy, které usnadni praci pracovnikl. FM zajistuje spravu a rozvoj pracovniho
prostredi. Provazuje Fizeni lidskych zdrojd, management organizace a fizeni sluZeb. Lidské
zdroje jsou napf. jednotlivci, skupiny, organizacni Utvary, organizace. Management (fizeni)
organizace zahrnuje vSechny aktivity od nastaveni celého systému fizeni az po béznou
denni operativu procesl a vykonnosti. Cilem je komplexné podporovat celkové fungovani
organizace z oblasti kvality a efektivnosti. Rizeni sluZeb je manaZerska disciplina zaméFena
na sluzby a zakaznika. Po celou dobu Zivotniho cyklu budou vykonavané sluzby pro
stejnou provozni ¢ast. FM je tedy soubor metod Fizeni organizace, které pomahaji propojit
pracovni prostfedi s pracovniky a jejich pracovnimi cinnostmi. Déli se na hlavni a
podpurné cinnosti. Podplrné cinnosti jsou vybrany tak, aby mohly fungovat hlavni
cinnosti. V projektu jsou feSeny cinnosti pro spravny chod restaurace a kuchyné. Spravny
chod bude zajistovat interni facility manager, na kterého se budou zaméstnanci obracet

s pozadavky a on bude jejich FM poskytovatelem pro Usek restaurace a kuchyné.
(MANAGEMENT ~ MANIA,  2017.  Facility =~ management.  [online].  [cit.  28.12.2021].  Dostupné  z:
https://managementmania.com/cs/facility-management: )

(TZB-info, 2013. Facility management. Vykladovy slovnik pojma pro facility management. [online]. [cit. 28.12.2021].
Dostupné z: Vykladovy slovnik pojmu pro facility management - TZB-info)

Obr. 1 - Graficka definice ,3P"
FM je metoda, jak v organizacich sladit pracovni prostfedi, pracovniky a pracovni ¢innosti.

-~ e R

/ Pracovnici Procesy

Lidské zdroje | Cinnost

| Provozni efektivita)
Strategie

/Prostorif
Prostredi

(STRUP, Ondrej, Odborny prispévek FM Institute, s.r.o., Praha, leden 2014 (vice
na:http://www.fminstitute.cz/attachments/article/57/C0%20je%20Facility%20manage ment.pdf)

Pracovnici = manazer, Ucetni, dovozce potravin, personal restaurace a kuchyné
(kuchafi, ¢isnici, servirky, uklizecky)

Prostory = prostor pro personal, kuchyné a restaurace v TNP a sklady v 1S
Procesy = management provozu, objednavka a dovoz potravin, vareni jidel, obsluha, uklid
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https://www.tzb-info.cz/facility-management/9953-vykladovy-slovnik-pojmu-pro-facility-management

5.3.2 Popis objektu — Penzion v Lipnici nad Sazavou

(restaurace, kuchyné)

5.3.2.1 Funkce objektu
Jednd se o novostavbu penzionu. Objekt bude slouzZit k ubytovani hostd
s moznosti stravovani v restauraci, ktera bude jeho soucasti. Dale bude
vV penzionu moznost vyuziti fitness prostoru.

5.3.2.2 Umisténi objektu
Objekt bude postaven na nezastavéném pozemku ¢. 189/1 v obci a k.u.
Lipnice nad Sazavou. Tento pozemek je predurceny k vystavbé objektd pro
rekreaci. Okolni zastavba neni prilis husta, bude tedy zajiStén klid pro hosty.
PFijezd k penzionu bude tvorit zpevnéna pfijezdova cesta z prilehlé silnice
[ll. tfidy, od které také nevznika pfilis velky hluk z dopravy.

Obr. 2 - Studie - C.1 - Situace Sirsich vztaht

4
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5.3.2.3 Tvarové reseni
Budova je navrZzena ve tvaru L, se sedlovou stfechou a castecnym
podsklepenim. U vstupu jsou navrzeny markyzy proti klimatickym vliviim.
Nékteré pokoje maiji pFistup na terasu, ktera vystupuje z TNP a je vytvorena
ustupujici obvodovou sténou v 2NP.
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5.3.2.4 Dispozice objektu
V suterénu se nachazi technické zazemi budovy a sklady. Zaméstnanci a
hosté se dostanou dovnitf jednotlivymi oddélenymi vstupy v 1NP, kde je
dale recepce, zazemi pro zameéstnance s kanceldfi vedeni, kuchyné,
restaurace a fitness. Po schodisti nebo vytahem se dostaneme do 2NP,
které tvori ¢ast ubytovaci. Nachazi se zde 12 pokojd a mistnosti pro traveni
volného casu (spoleCenské hry, ping - pong,...).

5.3.3 Technicky popis konstrukci

Objekt je FeSen jako dim s témér nulovou spotiebou energie, s vytapénim
pomoci tepelného cerpadla a nucenym vétranim s rekuperaci tepla.
Konstrukcni systém je zdény. Svislé nosné konstrukce jsou ze ztraceného
bednéni a palenych cihelnych tvarnic se zateplovacim systémem ETICS.
Vodorovné nosné konstrukce tvofi Zelezobetonové stropni desky. Budova
je zaloZena na zakladovych pasech z prostého betonu. ZastrfeSeni budovy je
pomoci dfevénych sbijenych vaznikl a sklddané taskové krytiny. Zatepleni
obalky budovy je tepelnou izolaci z XPS, EPS a mineralni viny.

5.3.4 Planované Zivotni cykly
5.3.4.1 PredinvestiCni faze
e 2022 - predprojektova priprava
5.3.4.2 Investicni faze
e 2022 - projektova pfiprava
e 2023-2024 - vystavba
e 2024 - dokoncena stavba a uvedeni do provozu

5.3.4.3 Provozni faze
e 2024-2074 - funkce pro ubytovani a rekreaci (Penzion v Lipnici nad Sazavou)

5.3.3 Cinnosti organizace v objektu (restaurace a kuchyng)

5.3.3.1 Hlavni innosti
- jsou to Cinnosti, které identifikuji hlavni procesy objektu v ramci
organizace k zajisténi a rozvoji sjednanych sluzeb
(CSN EN ISO 41011. Facility management - Slovnik, 2018)

5.3.3.1.2 Zajisténi stravovani zakaznik
e V penzionu bude restaurace s kuchyni a bude tak zajisténo stravovani
ubytovanych hostl a pfichozich zédkaznikl ve formé (snidané, obéd,
vecere)
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e Soucasti restaurace bude bar, ktery bude slouzit k vydeji napoju

e Kapacita restaurace bude 37 mist, vletnim obdobi bude dale
k dispozici zahradka s kapacitou 32 mist

e Obsazenost pfi plném stavu ubytovanych hostl je 34 mist, s timto
stavem se uvazuje pres vydej snidani, obédd a vecefri

e Doba pro vydavani jidel:

o Snidané od 8:00 do 10:00 (stylem Svédskych stol()

o Obédy od 12:00 do 14:00 (poledni menu na kazdy den,
staly jidelni listek)

o Vecere od 18:00 do 20:00 (staly jidelni listek)

e Prostory pro neubytované hosty budou otevieny od 12:00 do 20:00 a
z dlvodu omezené kapacity bude nutnd rezervace mist telefonicky
nebo pres rezervacni portal na webovych strankach penzionu

e Po provozni dobé bude jidelni prostor slouzit ke spoleCenské zabavé
ubytovanych hostu

e Personadl pro zajisténi stravovani zakaznika:

Provozni (feditel)

o Recepcni

o Séfkuchar (1x)

o Kuchat/ka (1x)

©)

©)

(@]

Obsluha - ¢iSnik/servirka (2x)
Barman/ka (1x)

5.3.3.1.3 Organizace soukromych akci

e Kdispozici bude salonek, pfipadné velky prostor restaurace, venkovni
zahradky pro usporadani soukromych akci (narozeniny, vyrodi,
schuzky,...)

e Kapacita salonku bude 6-10 mist

e Prednostné bude vyuzivan salonek, ale po domluve, pro vétsi skupinu
lidi, bude vyhrazeno misto i v restauraci nebo na zahradce

e VeSkeré soukromé akce nebo akce spojené s ubytovanim bude tfeba
nahlasit dopfedu, aby byla moznost zajiSténi a priprava mista

5.3.3.2 PodpUrné Cinnosti
- jsou to cinnosti, které podporuji hlavni cinnost tak, aby vse

fungovalo s nejvétsi presnosti a kvalitou
(CSN EN ISO 41011. Facility management - Slovnik, 2018)

5.3.3.2.1 Ucetnictvi
Bude spravovano externim ucetnim, ktery bude zaroven spolupracovat s hlavnim
provozovatelem penzionu a bude mit na starost vSechny spravni ¢innosti.
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Provozovatel penzionu bude informovan o stavu dodavaného zboZzi a bude
provadét jeho objednavky, které bude evidovat v systému pro spravu budovy.

Z ucetnictvi se budeme dozvidat:

- stav, vyvoj a slozeni obchodniho jméni

- prodélecné a vydélecné ¢innosti

- penézni toky, dluhy mezi dodavateli potravin

- stav, vyvoj a sloZeni zasob

- dispozice penéz v hotovosti a na Uctu a jejich pohyby

- vyplaty zaméstnancu

5.3.3.2.2 Marketing, elektronicka komunikace

Marketing a komunikaci bude mit na starost recepcni, ktera bude spravovat
webové stranky penzionu. Cilem bude pfehledny a pIné informacni web, kde si
zajemci najdou veskeré informace o penzionu a moznosti v jeho okoli. Dale bude
naplni prace zpracovat staly jidelni a napojovy listek pro restauraci a kazdodenni
menu elektronicky a v tisténé verzi pro hosty. Recepcni bude dale zajiStovat
elektronickou komunikaci s hosty, pfijimat rezervace mist pro ubytovani a
restauraci.

5.3.3.2.3 Zasobovani — nakup a dovoz zbozi

Nakup a dovoz potravin bude FeSen soukromym dovozcem, ktery bude obstaravat
veSkeré potfebné zboZzi. Dovazeny budou uzeniny, pecivo, mlécné vyrobky, ovoce,
zelenina a jiné druhy potravin. Dale se budou obstaravat nealkoholické a
alkoholické napoje, které budou nakupovany v sudech (pivo, Kofola) a v lahvich
(ostatni). Zasobovani penzionu bude probihat kazdy den v rannich hodinach.
Pecivo bude dodavano kazdy den vzdy Cerstvé a ostatni potraviny vzdy podle
potfeby. Dvakrat tydné bude doplhovano ovoce, zelenina a Cerstvé maso, které
bude k rychlému zpracovani a bude uloZeno v chladicich boxech. MIécné vyrobky
budou dovezeny vzdy jednou tydné. Ostatni trvanlivé potraviny a napoje se budou
pofizovat podle potfeby a jejich doplnéni bude jednou mésicné nebo castéji.
Ridi¢ z&sobovani bude pfijizdét po zpevnéné komunikaci pfimo k penzionu, kde se
zboZivyloZi a bude prepraveno do skladt v 1S. Tam budou potraviny dopravovany
pomoci jidelniho vytahu a nasledné rozdéleny podle jejich druhu. Kdispozici
skladovani bude suchy sklad, sklad na ovoce a zeleninu, sklad napojd a mrazici a
chladici boxy (viz. obrazek).
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Obr.3 - Studie - Padorys 1S (prostory pro skladovani potravin)
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5.3.3.2.4 Uklid interiéru a exteriéru

O Uklid prostort restaurace a kuchyné se bude starat externi uklizeci firma ktera
bude mit s feditelem penzionu uzavienou pracovni smlouvu. Bude mit na starost
uklizeni interiéru a exteriéru kazdy den po provozni dobé (20:00 - 22:00). Uklid
bude probihat od spole¢nych prostord restaurace (pfipadné venkovni zahradky),
dale kuchyné a nakonec wc. Kdispozici bude uklidova mistnost s uklizecim
zafizenim, tato mistnost bude v blizkosti uklizenych prostort. Uklidové prostfedky
budou pravidelné kontrolovany a doplfiovany dle potfeby. V suterénu se bude
nachazet sklad Cistého a Spinavého pradla, kde bude zdsoba Cistych ubrusu a
prostirani pro restauraci a taky obleceni pro personal. Jednou tydné bude zajiStén
odvoz znetisténych stolovacich véci a 3pinavého pradla. Cisté véci budou opét
dovezeny na zacatku tydne do penzionu. Denni uklid bude obsahovat myti
stolovaciho inventare, myti pracovnich ploch v kuchyni, myti podlahy (ker. dlazba),
vysavani podlahy (koberec), vyména ubrus( a uklid hygienického zazemi. Dale
bude probihat jednou tydné myti oken a dveri. Externi uklidova firma se do
objektu dostane vstupem pro personal pomoci elektronické karty.
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Na obrazku je zobrazeno poradi jednotlivych ¢asti, kde bude probihat uklid:

Obr.4 - Studie - P(dorys 1NP

Hygienické zazemi - 3.

.

Kuchyné
+ zazemi personalu - 2.

Vstup do objektu
(externi uklizeci firma)

» SYFECHY - MR
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5.3.3.2.5 Technicka udrzba budovy —revize
Revize elektronického zarizeni
Revize elektronického zafizeni v kuchyni bude probihat odbornymi pracovniky
kazdych 5 let (CSN 33 0300), pfipadné ¢&asté&ji, bude-li uvedeno vyrobcem.
Opravnéni pfistupu, k jednotlivym zafizenim, bude mit povéreny technicky
pracovnik.

Inventar vybaveni v kuchyni

e Multifunkéni zarizeni LAINOX Neo (1x)

(zchlazovani, zmrazovani, rozmrazovani, kynuti, vareni, udrzovani
servirovaci teploty)

e Konvektomat LAINOX Sapiens (1x)
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e Varny blok
o Elektricky sporak STALGAST, 4 horaky (2x)
o Fritéza HENDI Blue Line (1x)
o Varny kotel LOZAMET, parni, 50 | (1x)
o Vodnilazen LOZAMET, 4 komorova (1x)

e Mycka nadobi - prlichozi QQl s odpad. c¢erpadlem (2x)

o Mycka na Cerné nadobi

o Mycka na bilé nadobi
- zbytky jidel a odpad ze syrového masa bude ukladan v uzavienych
kontejnerech (gastro nadobach) a pravidelné predan specializované firmé
k odborné likvidaci v bioplynovych stanicich (dle zakona o odpadu
€. 541/2020 Sb.)
- jina likvidace potravin je zakazana (zkrmeni zvifaty - zakon €. 91/1996 Sb.,
likvidace drtiCem a odvodem smichanim vody do verejné kanalizace

- § 38 zakon €. 254/2001 Sb.)

(Zakonyprolidi.cz. Zdkon ¢.541/2020 Sb. Zdkon o odpadech. [online]. [cit. 3.1.2022]. Dostupné z:
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2020-541)

(Trideniodpadu.cz. Potravindfsky odpad. [online]. [cit. 3.1.2022]. Dostupné z: POTRAVINARSKY
ODPAD | TRIDENIODPADU.CZ (trideniodpadu.cz))
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Revize vnitfniho vodovodu

Dle CSN EN 806-5 bude kontrola vnitfniho vodovodu a jeho armatur probihat
jednou ro¢né, pripadné dle potreby Castéji. Kontrolovana bude vizualné funkénost
a stav vodomérd, vyhovujici stav armatur na montazni poZadavky, pristupnost
a ochrana proti extrémnim teplotdm. Zodpovédnost za provozovani, kontrolu
a Gdrzbu vnitfniho vodovodu mé jeho vlastnik. Udrzba vnitfniho vodovodu musi
byt provadéna kvalifikovanou osobou. Vnitfni vodovod musi byt stale pod
pretlakem vody. Pouze vnitfni vodovody nebo jejich ¢asti se sezdnnim provozem,
které nebudou po dobu deldi neZ 7 dnU pouzivany, a Useky, v nichZ probihaji
opravy, se doasné uzaviraji, a popf. vypousti.

(Ing. Jakub Vrdna, Ph.D. TZB-info. CSN 75 5409 ,Vnitini vodovody*, 2013. [online]. [cit. 3.1.2022].

Dostupné z: https://voda.tzb-info.cz/normy-a-pravni-predpisy-voda-kanalizace/10177-csn-75-5409-
vhitrni-vodovody)

Revize vzduchotechniky

Pro kuchyni a restauraci budou fungovat dvé VZT jednotky (Atrea DUPLEX) zvlast.
Minimalné 2x rocné budou probihat preventivni kontroly pfi pfechodu na zimni
nebo letni obdobi, vetné evidence zadvad a provedeni potfebnych Ukond.
VZT jednotky budou umistény ve strojovné v 1S, kde bude dochazet k vizualni
a akustické kontrole z divodu predejiti bezporuchového stavu zarizeni.

Seznam preventivnich kontrol:

29


https://voda.tzb-info.cz/normy-a-pravni-predpisy-voda-kanalizace/10177-csn-75-5409-vnitrni-vodovody
https://voda.tzb-info.cz/normy-a-pravni-predpisy-voda-kanalizace/10177-csn-75-5409-vnitrni-vodovody

1x mésitné

x za 3 mésice

(Revizekontroly.cz. Provoz a udrzba vzduchotechniky. [online]. [cit. 3.1.2022]. Dostupné z:
https://revizekontroly.cz/odborne-clanky/technicka-zarizeni-budov/provoz-a-udrzba-vzduchotechniky)

Revize poZdrné bezpelnostnich zafizeni

Bude provadéno osobou odborné zplsobilou nebo technikem pozarni ochrany
jednou roc¢né. Kontrola bude provadéna pro elektrickou poZarni signalizaci EPS,
nouzoveé osvétleni a evakuacni znaceni, bezpecnostni zafizeni pozarnich dvefi
unikovych cest, pozarni klapky, pozarni uzavéry a zarizeni pro zasobovani pozarni
vodou (hadicové systémy). Dale bude kontrolovano, zda je pozarné bezpecnostni
zafizeni umisténo v souladu s poZadavky ovérené projektové dokumentace.
Pokud bude néjaké zafizeni shledano jako nezpusobilé pinit svoji funkci, potom je
nutno instalované zafizeni zfetelné oznacit. Nasleduje provedeni opatfeni k jeho
opravé a uvedeni znovu do provozu, tuto povinnost ma provozovatel penzionu.
Kontrola bude zaznamenana v dokladu o kontrolach provozuschopnosti dle § 7
odst. 10 vyhlasky o pozarni prevenci. Jedna se zejména o Udaje, které jsou
potiebné k prokazani funkcnosti daného zafizeni a odbornosti osoby, ktera

kontrolu provedla.
(servisbrno.com. ProtipoZdrni izolace. Revize a kontroly PBZ. [online]. [cit. 3.1.2022]. Dostupné z:
https.//www.servisbrno.com/protipozarni-izolace/revize-a-kontroly-pbz)
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Revize jidelniho vytahu

Pro prepravu potravin do skladl v 1S nebo ze skladld do kuchyné v 1NP bude
pouZzit nakladni jidelni vytah s nakladanim ve vySce parapetu s nosnosti do 100 kg
a pohonem umisténym pod nakladacimi dvefmi na podlaze dolni stanice. Vytah
bude cely nerezovy kvuli hygienickym pozadavkdm s kabinou 0,8x0,8x0,8 m. Bude
provadéna provozni, odborna a inspekcni prohlidka a odborna zkouska. VSe bude

vV

bude vytvofena servisni dokumentace.
(vytahy.com. Revize a servis vytahd. [online]. [cit. 3.1.2022]. Dostupné Z
https.//www.vytahy.com/cs/revize-a-servis-vytahu/servis-vytahu)

Revize hromosvod(i

Budova a jeji technologicka zafizeni budou chranéna pfed bleskem hromosvody,
u kterych bude provadéna vizualni kontrola a také uplna revize. Tfida LPS (Lighting
Protection System) bude urcena, dle okoli stavby, pozarniho nebezpedi, druhu

objektu, typ okolni zastavby, reviznim technikem.
(revizekontroly.cz.  Revize a kontroly hromosvodd. [online]. [cit. 3.1.2022]. Dostupné z:
https://revizekontroly.cz/odborne-clanky/elektricka-zarizeni/revize-a-kontroly-hromosvod)

Poznamka:

Podrobnosti o udrzbé a revizi jsou uvedeny v tabulce niZe.
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Plan udrzby a revizi na dobu 15 let

Nazev zarizeni

Revize

Opravy

Maly zasobovaci
vytah

Odborna prohlidka se dle CSN 27
4002 provadi v intervalu 3 mésicl
(prohlidka vytahu a vyzkouseni
bezpecnostnich prvka), provadi
servisni technik firmy

Odborné zkousgky vytahu dle CSN 27
4007 kazdé 3 roky, prekroceni max.
0 6 mésicl (ovéreni funkce a
zpUsobilosti k dalSimu provozu a
ovéreni elektrického zatizeni
vytahu), provadi zkusebni technik
servisni firmy

Zkouska ovéreni funkce
opravené nebo pfi
opravé vyménéné Casti.
Zkousku provadi
pracovnik servisni firmy,
ktera provedla opravu

Inspekcni prohlidky se provadéji dle
CSN 27 4007 kazdych 6 let s
prekro¢enim max. o 3 mésice. Prvni
inspekéni prohlidka se provede po 9
letech od uvedeni do provozu
(inspekéni prohlidku provadi
inspekéni organ typu A podle CSN
EN ISO/IEC 17 020)

Revize
elektrického
zarizeni

Pravidelné revize se provadi dle CSN
33 0300 v normalnich podminkach
kazdych 5 let (orientacni prifazeni

dle CSN 33 2000-3 BD1 (BD2))

Vnitrni vodovod

Udrzba se provadi podle CSN EN
806-5. Je zde doporucena vizudlni
kontrola alesponi 1 x ro¢né (kontrola
potrubi, kontrola vodomérl apod.)

Vzduchotechnika

Udriba se provadi podle €SN EN
378-4+A1, pravidelna udrzba 1x za 3
meésice

Protoceni armatur,
vynulovani manometrd,
kontrola/vyména filtrd,

c¢isténi teplosménnych
ploch vyménikd

Servisni prohlidka probiha 1x za rok

Celkovy uklid strojoven,
proplach deskovych
vyménika, velka udrzba
jednotek, kontrola
chladiciho zafizeni,
¢isténi vzduchovodd,
provéreni tésnosti
tlumicich vlozek, revize
pozarnich klapek
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Provozuschopnost PBZ se dle V pripadé neplnéni své
vyhlasky ¢. 246/2001 Sb. kontroluje | funkce dojde do doby

1 x ro¢né, pokud neni stanoveno opravy k ndhradnim
Po%arné jinak (obsahuje pozarni klapky, opatrenim zajistujicim v
bezpecnostni hydranty, pozarni potrubi, hasici potrebném rozsahu
zafizeni pristroje, signalizacni prvky apod.) dané vlastnosti

Norma CSN EN 671-673 predepisuje
kazdych 5 let provést revizi a udrzbu
hadic spocivajici v tlakové zkousce
Norma CSN EN 62305 ed. 2 uréuje
vizualni konrolu kazdy rok

Hromosvody Norma CSN EN 62305 ed. 2 uréuje
Uplnou revizi hromosvodul kazdé 4
roky (pro tridu LPS III.)

Pfipadné opravy bude
resit revizni technik

5.3.3.2.6 UdrZba a sprava budovy
Tato ¢innost bude zastavat provoz a udrzbu restaurace s kuchyni. Spravce budovy
bude zajiStovat veSkeré bézné i ndrazové potreby téchto prostoru:
e drobné opravy,
e kontroly uklidovych sluzeb,
e planovani a harmonogram vétsich Uprav,
e zajiSténi provoznich revizi technickych zafizeni.

5.3.3.2.7 Bezpecnost prace
Zaméstnavatel je povinen zajistit proskoleni o bezpecnosti prace pro vSechny
zameéstnance, kteri se budou pohybovat v FeSeném prostoru (kuchafi, obsluha,...).
Bude sestaven plan pro ubytovaci zafizeni, ktery bude muset byt dodrzovan pfi
provozu restaurace a kuchyné v penzionu (viz. 4.3. Manual uzivani budovy).

5.3.3.2.8 Security

Exteriér a nékteré spolecné prostory vinteriéru budou hlidany kamerovym
systémem se zaznamem, ktery bude fungovat nepretrzité. Kamery budou
nasmerovany na vstupy do budovy, parkovisté, v recepci a na chodbach. Prevazné
bude kontrolovan vandalismus a kradeze. V restauraci bude monitorovan prostor
letni zahradky s pohledem dale na pozemek. Objekt penzionu bude dale chranén
elektronickym zabezpecovacim systémem (EZS). Do budovy mimo hlavni vstup a
provozni dobu budou moci vstoupit pouze povéreni pracovnici, ktefi se dovnitr
dostanou pomoci karty a pristupovy systém (ACS - Access Control System).

5.3.3.2.9 Odpadové hospodarstvi
PFed budovou penzionu bude prostor pro odpadové hospodarstvi, kde budou
popelnice o obsahu 360 | na tfidéni odpadu. Budou zde tfidény odpady jako smés,
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sklo (bilé, barevné), plasty, papir, bio, oleje a specialni nadoba pro odpad ze
syrového masa. Svoz tfidéného odpadu bude probihat tfikrat tydné, firmou pro
odpadové hospodarstvi AVE CZ odpadové hospodarstvi s.r.o. .

5.3.3.2.10 Skoleni persondlu — kuchafi, obsluha
Skoleni a rozvoj personalu bude probihat podle potfeby, minimalné jednou ro¢né.
Bude se zamérovat na Ctyfi hlavni pilife - lidé, vybaveni, diagnostika a byznys.
V téchto castech budou probihat kurzy typu zdokonaleni dovednosti pro majitele,
manazera, provozni a obsluhu, jidlo a napoje, vybaveni restaurace a kuchyné
(sledovani trend(), celkovy pohled na gastro v penzionu a jejich spole¢né
fungovani a v neposledni fadé digitalni marketing.

5.3.4 Déleni podptrnych innosti

5.3.4.1 Prostor a infrastruktura (,,tvrdé“ sluzby)

Uklid interiéru a exteriéru

- fizeno spravcem budovy, kancelar v 1NP

- pradelna v 1S, uklidové mistnosti v INP a 2NP

- Uklid wvnitfnich  prostorll restaurace, kuchyné a naposled WC
(v letnim obdobi, uklid vnéjsich prostoru terasy)

Technicka udrzba budovy - revize
- fizeno spravcem budovy, kancelar v 1NP
- provadéno u technickych zafizeni ve strojovnach v 1S

Udrzba a sprava budovy
- fizeno spravcem budovy, kancelar v 1NP
- zajisténo pro kuchyni (Séfkuchar), pro restauraci (provozni restaurace)

Odpadové hospodarstvi
- fizeno zaméstnanci budovy (odpad skladovat v kontejnerech pfed budovou)
- vyvazeni odpadu zajisténo hromadnym svozem odpadu

53.41.1 Pronajem a fizeni obsazenosti restaurace

5.3.4.1.1.1 Pronajem restaurace

Restaurace je soucasti penzionu a bude pronajimana spolecné s nim vlastnikem
budovy. Vlastnik bude pronajimat budovu jako celek jednomu provozovateli.
Objekt bude pronajat za ucelem ubytovani se stravovanim.
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Mezi stranami vlastnika (pronajimatele) a provozovatele (najemce) penzionu bude
vytvofena smlouva o najmu slouzici k podnikani a bude obsahovat tyto ¢asti.
- Formalni ndleZitosti

@)
@)

Jméno, pfijmeni, sidlo, ICO pronajimatele
Jméno, prijmeni, sidlo, ICO najemce

- Predmét a ucel nagjmu

©)

©)
©)
©)

Vlastnictvi pronajimatele

Ucel pronajimané nemovitosti

K ¢emu je podpisem najemce vazany
PFisluSenstvi a vybaveni urcené k pronajmu

- Doba trvani ndjmu

o O O O O

Zacatek platnosti smlouvy

Doba trvani smlouvy

Podminky pro predcasné ukonceni ndjmu z obou stran
Podminky prodlouZeni ndjmu

Podani vypovédi najemni smlouvy z obou stran

- Ndjemné a thrada za sluzby

o

o 0O O O O

VySe najemného

Interval platby najemného

Doba splatnosti najemného

MoZnost navyseni vUci inflaci

PFipadné sankce pfi prodlevé uhrazeni najemného
Kauce

Hrazeni sluzeb spojené s provozem budovy

- Prdva a povinnosti mezi pronajimatelem a ndjemcem

o

- Zad

vé
(@]
O
(@]
(@]
o]
o]
o]

Budou stanoveny dle béznych podminek mezi pronajimatelem a
najemcem dle pravnich moznosti

Pripadné vepsani specialnich povinnosti do smlouvy po dohodé obou
stran

recné ustanoveni

Zdroje smlouvy podle predpisu

Zmeény smlouvy

Neplatnost/neucinnost ustanoveni

Pocet vyhotoveni smlouvy

Prohlaseni smluvnich stran

Datum a podpis pfi uzavieni smlouvy
Podpisy obou stran (pronajimatele a najemce
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5.3.4.1.1.2 Uéetnictvi

Ucetnictvi bude pro provoz restaurace vedeno samostatné a bude rozdéleno

do vice kategorii. Za jednotlivé prodeje sluzeb bude vedeno vyuctovani trzeb.
Restaurace ma vedeno ucetnictvi za provoz, nakup potravin do kuchyné a dale

je zpracovana kalkulace pro jednotliva jidla a napoje na jidelnim listku.

Ucetnictvi bude provadéno externi firmou pro sloZitost a vice kategorii U¢etnich
sluZzeb. Pro penzion budou poskytovany sluzby ucetni, mzdové a darnove.

Externi firma bude pro restauraci zajistovat tyto podklady:
- Dokumenty o prfedavani a prebirani zbozi
- Faktury z poradanych akci
- Potvrzeni o prodeji
- Potvrzeni o platbach
- Bankovni depozitni tikety

Pro prehled mnozZstvi zboZzi ve skladech budou provadény inventury na zacatku
a na konci tyden. Inventury provedou vzdy zameéstnanci restaurace (provozni,
barman, kuchari).

Externi Ucetnictvi zaruci profesiondlni a efektivni praci a nezaujaty pfistup vaci
zaméstnanctim. Hlavnim benefitem je uSetfeni ¢asu a zvyseni zisku.
Externi firma bude vybrana ve vybérovém Fizeni.

Provozni penzionu bude mit o chodu ucetnictvi pfehled a pFistup do néj.
Bude jej moct Fidit a ménit v pripadé potreby. Penize zaméstnancim budou
zasilany na ucet a vyplatni pasky na uvedenou e-mailovou adresu.

5.3.4.1.1.3 Sledovani smluvnich zavazk( a jejich sprava

Smluvni zavazky mezi provozovatelem a zaméstnanci bude mit na starost
provozni. Bude vytvaret smlouvy s dodavateli a zaméstnanci.

Pro pfipravu a spravovani smluv bude slouzit aplikace, ktera praci usnadni.
Usnadnéni ma spocivat pro snadnéjsi vyplnéni veSkerych informaci a jejich
prehlednost, dale bude aplikace upozornovat o terminech vyprseni, zmeéng,
ukonceni a obnové smluv.

DuleZitou soucasti jsou pojistné smlouvy, které budou uzavreny s pojistovnou a
bude sjednan komplet pojisténi vyhodny pro podnik provozujici restauraci.
Balicek by mél obsahovat tyto sluzby:

- Pojisténi majetku

- Pojisténi odpovédnosti

- Pojisténi asistencnich sluzeb (necekana havarie)
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53.41.2 Strategické planovani prostoru

Prostory restaurace a kuchyné budou systematicky fizeny a jejich strategicky plan
bude zaveden v dokumentu. Strategicky plan bude mit platnost Ctyr let, bude
systematicky provazovat jednotlivé ¢innosti v FeSenych prostorech a dale ho je
mozné modifikovat v prlbéhu platnosti. Dokument bude otevieny i
zaméstnanclm pro pfipadné ndméty ke zménam.

5.3.4.1.2.1 Planovani prostoru
Prostor délime na 4 celky, které souviseji s provozem a dochazi u nich
k propojeni mezi zaméstnanci a hosty. Mezi prostory patfi:
- Restaurace (jidelna se salonkem)
o Plocha: 118,9 m? => 30,07 %
- Kuchyné
o Plocha: 87,09 m?=>22,05%
- Sklady (potravin, ndpojd, nddobi)
o Plocha: 147,82 m?=>37,41%
- Zazemi persondlu
o Plocha: 41,74 m?=>10,47 %

Celkova plocha funkénich celkl slouzici k provozu restaurace:
395,55 m? => 100 %
Potreba plochy
- Jidelna a salonek - doporucené 1,2 - 1,8 m?/misto
(hygienické zasady pro zafizeni spole¢ného stravovani)
= 34 mist, 118,9 m? ... 3,5 m?/os > 1,2-1,8 m? => splfiuje minimalni pozadavek

5.3.4.1.2.2 Udriba budov (sprava budovy)

Restaurace bude provozovana prevazné pro ubytované hosty penzionu. Hosté
budou mit vyhrazené Casy na snidani, obéd a vecefi. BEéhem provozni doby
restaurace bude moznost vyuzit restauraci i neubytovanymi lidmi, pokud nebude
plna  kapacita. @ Prednostné  budou  obslouzeni  ubytovani  hosté.
Prostor restaurace je déleny na hlavni jidelni prostor, salonek a venkovni zahradku
(vyuzivano béhem letniho obdobi).

5.3.4.1.2.3 Uklid interiéru a exteriéru

Uklid bude zajistén pro viechny &asti restaurace véetné kuchyné a hygienického
zazemi pro zameéstnance/zameéstnavatele. Uklizeci firma ma k dispozici uklizeci
mistnosti s veskerym potfebnym vybavenim. Uklid prostort bude probihat
postupné a vZzdy mimo provozni dobu restaurace.
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Pracovnici jsou taktéz povinni udrzovat své pracovisté v Cistoteé.

5.3.4.2  Lidé a organizace (,mékké“ sluzby)
Ucetnictvi
- Fizeno externi firmou pod dohledem spravcem budovy, kancelar v 1NP

Marketing, elektronickd komunikace
- fizeno recepcni, recepce v 1NP

Zasobovani - ndkup a dovoz zbozi
- fizeno spravcem budovy, kancelar v 1NP
- dovozené zboZi odbaveno zaméstnanci v kuchyni, uloZzeno do sklad@ v 1S

Bezpecnost prace
- proSkoleni zaméstnanci si bezpecnost pfi praci Fidi sami

Security
- fizeno kamerovym systémem se zaznamem

Skoleni personélu - kuchafi, obsluha
- Fizeno spravcem budovy, kancelar v 1NP
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5.3.5 Udrzba budov

5.3.5.1  Plan udrzby

Dle CSN EN 13306 je plan Gdrzby strukturovany a dokumentovany soubor Gkold,
do néhoz se zahrnuji Cinnosti, postupy, zdroje a casové planovani nutné
k provadéni udrzby. Cilem udrzby je udrzovat vyrobni zafizeni v dobrém
technickém a provozuschopném stavu pfi optimalnich nakladech. Udrzby se déli
na stupné podle sloZitosti a béhem udrzby se fidi programem preventivni Udrzby.
V programu je stanoveno, v jakych intervalech a v jakém rozsahu se u zafizeni maji
provadét jednotlivé stupné udrzby.

a Udriba

|
: —| Preventivni \ Udriba po poruse
: = udrzba ‘ (reaktivni udrzba)

Udriba podle L . .
% technického Udrzba s ;‘)re'd'em
X| v stanovenymi intervaly

N $ ’,
Prediktivni _@_ Proaktivni
udriba 3 \ Udriba
<

Typy systémd fizeni tdrzby

(Roman Gryc, 2021. Jak vytvorit pldn preventivni udrzby [online]. [cit. 3.1.2022]. Dostupné z:
https://techis.eu/jak-vytvorit-plan-preventivni-udrzby/)

5.3.5.2  Procesy udrzby budovy
Dil&i procesy udrzby:

- Planovani zajisténi udrzby

- Pfiprava udrzby

- Realizace udrzby

- Posuzovani udrzby

- ZlepSovani udrzby

Planovani zajisténi udrZzby

Cilem je stanovit koncepci, kdo a jak bude vykonavat udrzbu pro restauraci.
Béhem udrzby budou sbirany pozadované informace o provadéni. Po udrzbach
bude provedena analyza Gdrzbarskych UkolU.

Priprava udrzby

Vypracovani ¢asového planu c¢innosti idrzby a stanoveni prioritnich ¢innosti, které
budou vykonavany jako prvni. Bude provedena identifikace a pridéleni pracovnik(
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k jednotlivym cinnostem. ZajiSténi materialQ, ndhradnich dild, vybaveni a zafizeni
pro vykonavani udrzby. Pracovnikiim bude poskytnuto Skoleni o idrzbé.

Realizace udrzby

Zahrnuje mimo udrzbu:

- sbér technickych dat a popis ukolu
- pfiprava pracovisté

- pozorovani a méreni

- zkouseni a kontrola

- zaznamenavani informaci

Nutné dodrZzovat bezpecnostni a enviromentalni postupy (napf. likvidace
spotfebnich material(). Pozadované odecty, méreni, provedeni Ukoll a poufZiti
zdrojl je tfeba zaznamenavat. PFi poruse béhem Udrzby se provede identifikace
poruchového stavu a bude zajisténo misto a povaha poruchy. Nasledné se
porucha opravi. Pokud ma dané zarizeni certifikaci dle predpist nebo smlouvy, je
ddlezité certifikace udrzby vykonat.

Posuzovani udrzby

Posouzeni bude provedeno pravidelné po udrzbé, aby byla zjiSténa celkova
vykonnost. Pfi prfezkoumani posouzeni budou pokryty aspekty jako efektivnost
udrzby, technické aspekty udrzbarskych ukold, pfimérenost zdrojd a provozni a
bezpecnostni postupy. Poruchy budou plné prfezkoumany a identifikuje se
preventivni opatfeni a opatfeni k napravé. Vétsi poruchy budou zahrnuty do
analyzy zakladnich pficin poruch.

ZlepSovdni udrZby

Pomoci podpory managementu pouzitim efektivnich procest a komunikace.
ZlepSeni udrzby se dosahne zménami u koncepce udrzby, stupné udrzby,
udrzbarskych postupt, modifikaci jednotlivych zafizeni a odbornosti pracovnika.

(Ing. Eva Berdnkovd, Fakulta stavebni VSB-TU Ostrava, 2015. TZB-info. Facility management. UdrZba
budov. Udrzba staveb z pohledu facility managementu. [online]. [cit. 28.12.2021]. Dostupné z:
https://www.tzb-info.cz/udrzba-budov/10136-udrzba-staveb-z-pohledu-facility-managementu)

5.3.5.3  Manual uzivani budovy

Jedna se o dokument o uzivani budovy, ktery je vytvafen béhem predinvesti¢ni a
investicni faze a nabyva platnosti zacatkem provozni faze. Hlavnim cilem je
vytvorit optimalni prostredi pro uzivatele budovy, které zajistime kvalitnim
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provozem a UdrZbou budovy. Pro kvalitni uzivani budovy je ddlezita jeji funkénost
(konstrukZni a v nich technicka a technologicka zafizeni). Po celou dobu uzivani
budovy a Zivotnosti konstrukci a zafizeni je dlleZity systémovy pfistup k jejim
uzivani a udrzbé.

a)

b)

o)

Pravidla uZivani budov

Stavebni ¢ast
Pokyny pro vareni vkuchyni, obsluha restaurace, uklid prostord.
Pracovnici dostanou pokyny pro Skoleni o uzivani restaurace.

Technicka a technologicka &ast

Stanoveny zasady bezpecnosti, bezporuchovosti a ekonomiky chodu
jednotlivych zafizeni. Pracovnici budou seznameni o provozu a uzivani
technickych a technologickych zafizeni.

Pravidla technickych prohlidek

Prevence vyskytu moznych poruch pro stavebni i technicky
technologickou cast. Budou odhaleny vsechny chyby a nedostatky
zafizeni v zaruc¢ni Ih(té, pokud se na né zaruka vztahuje. Pokud bude
shledano néjakych chyb, uplatni se narok na jejich odstranéni u
zhotovitele budovy nebo dodavatele technickych a technologickych
zafizeni.

Pravidla udrZby budovy

Déli se stejné jako pravidla na uzivani budov na:

- stavebni cast

- technickou a technologickou cast

Jsou zde stanoveny standardy udrzby pro jednotlivé ¢asti.

V dokumentu predmét uadrzby, vykonnostni parametry, odborna
zpUsobilost poskytovatele, jeho softwarové zabezpeceni a technické
vybaveni.

Stavebni ¢ast
Jedna se o novostavbu, tak bude vykonavana preventivni udrzba
jednotlivych prvkd, aby bylo zabranéno jejich pred¢asnému poskozeni.

Stavebni prvky jsou rozdéleny podle Zivotnosti:
- prvky s dlouhodobou zivotnosti
(nebude reseno)
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- prvky s kratkodobou Zivotnosti
(4drzba provadéna u povrchovych Uprav stén, podlah a vyplIni otvor()

Technicka a technologicka &ast
UdrZba elektrickych instalaci, osvétleni, rozvody vody, nastaveni MaR,
vzduchotechniky a ndkladniho vytahu.

Béhem uzivani budovy a vykonavani ¢innosti pfi provozu je nutné dodrzovat
bezpecnost pro kterou byl vytvoren nasledujici plan.

(Ing. Eva Berdnkovd, Fakulta stavebni VSB-TU Ostrava, 2013. TZB-info. Facility management. UdrZba
budov. Zivotni cyklus staveb. [online]. [cit. 28.12.2021]. Dostupné z: https://www.tzb-info.cz/udrzba-
budov/10219-zivotni-cyklus-staveb)

Plan bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci (BOZP) pro ubytovaci zafizeni:

1. Vypracovat provozni rad, kde se uvedou podminky cinnosti, zasady prevence
vzniku infekénich ajinych onemocnéni, zpldsob zachazeni s pradlem a zpUsob
oCisty prostfedi ubytovaciho zafizeni. Ten je nutné predlozit ke schvaleni
prislusnému organu ochrany verejného zdravi (8 21a zakona ¢. 258/2000 Sb.,
o ochrané verejného zdravi, ve znéni pozdé&jSich predpisl). DodrZovat hygienické
pozadavky uvedené v §8 19 a nasl. zakona ¢. 258/2000 Sb.

Informace ohledné opatfeni souvisejicich s pandemii covid-19 se budou ménit dle
soucasné situace a muZete je sledovat na https://covid.gov.cz/situace/obchody-
sluzby/ubytovani.

2. Prace s elektrickymi, plynovymi zafizenimi- dodrzZovani navodu k pouZivani;
pouceni zaméstnancl o spravnych zadsadach prace s témito zarizenimi; pravidelné
revize (i zadsuvek a kabell) a kontroly (vCetné vizudlni kontroly zafizeni pred
pouzitim), kontrola pfi odchodu, jestli je zafizeni vypnuté; zakaz neodborného
zasahovani do zafizeni.

3. Prace v kuchyni - pouzivat vhodné OOPP (vhodna obuv, odév, rukavice, rukavy,
zastéra, chnapka, ochranné bryle); rozlitou kapalinu na podlaze ihned vytfit do
sucha; pracovat s dobfe nabrouSenymi nozi, prenaset je Cepeli smérem dol(.
Osoby pfichazejici do primého styku s potravinami (osoby vykonavajici ¢innosti
epidemiologicky zavazné) musi mit zdravotni prtkaz a znalosti nutné k ochrané
verejného zdravi (8 19 zakona ¢. 258/2000 Sb.). Vydani zdravotniho pruikazu
nenahrazuje vstupni [ékafskou preventivni prohlidku.
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4. Roznaseni jidla a ndpoju - pouzivani vhodné obuvi, gumovych rukavic pfi myti
sklenic; zakaz prodeje alkoholu mladistvymi (zakon €. 65/2017 Sb., o ochrané
zdravi pred Skodlivymi ucinky navykovych latek).

5. Pfenaseni tézkych bfemen - seznameni, pokud mozno, s pfesnymi udaji
o hmotnosti avlastnostech bremene aspravném zachazeni s brfemenem
a srizikem, jemuz mUlZe byt zaméstnanec vystaven pfi nespravné rucni
manipulaci; dodrzovat hygienické limity podle 8 29 NV ¢. 361/2007 Sb., kterym se
stanovi podminky ochrany zdravi pfi praci, ve znéni pozdéjSich predpisU; se zvlasté
téZkym brfemenem manipuluje vice zaméstnancu.

6. Udrzovat poradek. Pri Uklidu pro dosazeni vyse ulozenych pfedmétl pouZivat
schldky, nelézt po Zidlich a nestabilnich plochach; pokud zaméstnanci pracuji ve
vysce nad 1,5 m, zaméstnavatel prijima technicka a organizacni opatfeni
k zabranéni jejich padu (NV €. 362/2005 Sb., o blizSich pozadavcich na bezpecnost
a ochranu zdravi pfi praci na pracovistich s nebezpedim padu z vysky nebo do
hloubky); pouzivat OOPP pfi praci s chemikaliemi.

7. Dodrzovat pozadavky dle NV ¢. 101/2005 Sb., o podrobnégjsSich poZadavcich na
pracovisté a pracovni prostrfedi - komunikace musi byt dostatecné Siroké a trvale
volné; unikové cesty avychody musi byt trvale volné, bez prekazek avést co
nejvhodnéjsi cestou k vychodu do volného prostoru nebo na bezpecné misto;
v pfipadé nebezpeci umoznit rychle a co nejbezpecnéji opustit pracovisté; rovny,
nekluzky a neposkozeny povrch podlah a schodist; vybaveni schodisStového
ramene alespor po jedné strané madlem; prihledné nebo prosklené dvere musi
byt ve vySce 1,1 m aZz 1,6 m nad podlahou naleZité vyrazné oznaceny.

8. Pokud je soucasti sklad, tak respektovat predpisy pro praci ve skladu (NV
¢. 101/2005 Sh., CSN 26 9030 Manipulaéni jednotky - Zasady pro tvorbu,
bezpecnou manipulaci a skladovani)

9. Je soudasti zahrada a letni zahradka restaurace, tak je nutno dodrzZovat spravné
zpUsoby ru¢ni manipulace, spravné pracovni postupy, pouzivani vhodnych OOPP
(ochranné rukavice, ochranné bryle, obuv, odév); pfi praci s kfovinofezem, pilou
se Fidit nafizenim vlady ¢.339/2017 Sb., o blizSich poZadavcich na zpUsob
organizace prace a pracovnich postupl pfi praci vlese ana pracovistich
obdobného charakteru; pokud prace na Zebriku - seznamit se se zasadami pro
jejich pouzivani podle nafizeni vlady €. 362/2005 Sb.; v horku pouZzivat pokryvku
hlavy, slunecni bryle, ochranny krém.

10. Absolvovat pracovnélékarskou prohlidku dle vyhlasky ¢. 79/2013 Sb., ve znéni
vyhl. €. 436/2017 Sb.

(Hrubd Katerina, 2021. Desatero BOZP ubytovacich zarizeni [online]. [cit. 28.12.2021].
Dostupné z: https://www.bozpinfo.cz/desatero-bozp-ubytovacich-zarizeni)
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5.3.6 Zabezpeceni sluzeb Facility managementu

5.3.6.1 |nsourcing
e Marketing, elektronicka komunikace
e UdrZba a sprava budovy
e Bezpecnost prace
e Security

VesSkeré zminované sluzby jsou rfeSeny jako insourcing, protoze jsou Uzce spojeny
s kazdodennim chodem penzionu s restauraci a veSkery personal ubytovaciho
zafizeni je schopen toto zajistit.

5.3.6.2  Qutsourcing
o Ucetnictvi
e Zasobovani - dovoz zbozi
 Uklid interiéru a exteriéru
e Technicka udrzba budovy - revize
e Odpadové hospodarstvi
e Skoleni personélu - kuchafi a obsluha

U téchto sluzeb je zvoleny outsourcing, protoZe neni nutné kazdodenni aktivity
(kromé zasobovani peciva, uklid) a bylo by neekonomické, mit tyto sluzby zajisténé
pfimo v ubytovacim zafizeni. Hlavni U€etnictvi bude provadét externi firma, ktera
bude vychazet ze systému spravy penzionu, ktery povede provozovatel penzionu.
Pro zasobovani je zvolena externi firma pro dovoz zbozi, ktery neni vétSinou kazdy
den. Pro uklid FeSenych prostorl (restaurace a kuchyné) je vyhrazeny urcity cas,
je tedy opét vyhodnéjsi zajistit externi uklizeci firmu.

5.3.6.2.1  Vybér konkrétni sluzby

Zasobovani - dovoz zbozi

- vybrano vice dodavatell (dovoz uzenin, peciva, ovoce, zeleniny, dalSich surovin)
- jednotlivi dodavatelé jsou vybrani na zakladé vzdalenosti dovozu, ceny a kvality
vyrobkda.

- zbozi bude zavazeno po pfrijezdové cesté k penzionu, nasledné prebrano
pracovniky kuchyné a uskladnéno do prostor( skladd v 1S.

- zboZi bude zavazeno denné (pecivo) nebo 1x tydné (ostatni)
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5.3.6.2.2  Vybér poskytovatele

Pecivo

- Pekarstvi Brokl, Zamecka 32, 582 91 Svétla nad Sazavou

- firma poskytovatele byla vybrana z dlvodu kvality zboZi a blizké vzdalenosti

Uzeniny
- Maso a uzeniny z Ceského Dvora, nam. Trek( z Lipy 38, 582 91 Svétla nad S.

(Velkoobchod pro hotely, restaurace, jidelny)
- firma poskytovatele byla vybrana z ddvodu Sirokého vybéru zboZi uzenin

Ostatni

- dovoz mlé¢nych vyrobk(l, ovoce a zeleniny a dalSich potravin soukromym
dopravcem ze supermarketu Kaufland, Okruzni 1780, 396 01 Humpolec.

- firma poskytovatele byla vybrana z ddvodu zajiSténi vSeho potfebného zbozi a
dobré ceny nakupu

5.3.6.2.3 Priklad smlouvy SLA

Zasobovani — dovoz peciva

1. Smluvni strany

1.1. Klient
Penzion v Lipnici nad Sazavou
582 32 Lipnice nad Sazavou, €.p. 1995
T:+420 753 987 123
E: recepce@plns.cz

1.2.Poskytovatel
Pekarstvi Brokl
ICO: 08912564
Zamecka 32, 582 91 Svétla nad Sazavou
T: 569 452 927

2. Obecny popis
Jedna se o zasobovani restaurace, ktera je soucasti penzionu. Bude zde
dodavano pecivo vybranym poskytovatelem kazdy den, aby byla zajiSténa jeho
Cerstvost.
Dodavané pecivo:
e Slané pecivo
o Zitny chleba (8x)
o Rohliky, housky (40x, 40x)
o Vicezrné bagety (20x)
o Sladké pecivo
o Kolace s tvarohovou, makovou a povidlovou naplni (20x, 20x, 20x)
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3. Spolecné organizacni procesy

Dodavatel bude od poskytovatele pro klienta zajisStovat zasobovani peciva vzdy

v rannich hodinach (6-7 h.), aby bylo pecivo k dispozici pro ubytované hosty
vzdy v€as. Zacatek snidané v 8:00.

4. Obecné podminky

Poskytovatel

pozménit.

5. Struktura a komunikace

se

5.1. Organizace a zainteresovani smluvni strany

zavazuje plnit zasobovani
domluvenych podminek (dodani po-ne, 6-7 h., pfijezd po zpevnéné cesté
k penzionu). Pokud by klient ur€il jinak, je mozné dané podminky vyjimecné

penzionu podle predem

Klient - Penzion v Lipnici nad Sazavou (personal restaurace a kuchyné)

Poskytovatel - Pekarstvi Brokl

Dodavatel - Externi fidi¢ nakladniho auta zajistujici dodavani zboZzi

5.2. Komunikace a dokumentace pro individudIni sluzbu
Poskytovatel na zakladé domluvené cinnosti zajisti vSechny smluvni

podminky (povoleni o vstupu na soukromy pozemek, zaznam dodaného

zboZi - Cas, stav,...). V pfipadé nedodrzeni podminek z jedné nebo druhé
strany, je nutné informovani dané strany o vzniklych problémech.

5.3. Popis procesu
Provéreny dodavatel je na zakladé dohodnutych postupl dodani povinen

zajistit veSkeré Cinnosti:

Navrh na hodnoceni kvality poskytované sluzby:

Max. pocet PDK1 pro
¢ . Rl . Index
. Cetnost | . , ; . jednotek | Dodatecna kazdou , ,
Popis , ., | Casové . Sledované Mérna . N nakladové
. dodani .| Popis KPI , . pro jednotka | dodatecnou| |, .
sluzby . omezeni obdobi jednotka . vykonnosti
sluzby standart rovna jednotku CPI
KPI KPI
Kontrola
mnoZstvi a Zaznam
Dovoz 7x kvality jednotlivych
Ci S 6-7h. |, ., | 1 mési . 1 1 0,3 3
peg:;;:o tydné (Cerstvosti) mesic dodavek
P dodaného kazdy den
peciva

5.4. Obvyklé postupy pro poskytovani sluzeb
PFijezd dodavatele na pozemek penzionu, vyloZeni beden s pelivem a
nasledné predani personalu penzionu, ktery zajisti pfepravu do skladu.
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5.5. Doklady o vykonu a souhlas s nimi
Kontrola vykonani ¢innosti bude provedena provoznim restaurace vzdy
hned po dodavce zboZi a nasledné bude vystaven dodaci list o mnozstvi a
kvalité dodaného peciva.

5.6. Systém prokazovani kvality a proces neustdlého zlepsovani
Provéfeny dodavatel je povinen plnit plan dodavek podle klienta. P¥i
nedodrZovani stanovenych podminek a termin mdze dojit ke zméné
dodavatele/poskytovatele, pfipadné k uhrazeni financni pokuty.

5.7. Ucast a zavazky klienta
Klient je povinen zajistit mozny a bezpecny pfijezd k penzionu. Klient je
povinen zaznamenat a potvrdit vykonani sluzby poskytovateli.

. Definice a vyjasnéni

6.1. Majetky a aktivita souvisejici s facility sluZzbou
VeSkeré potfebné vybaveni a pomulcky si dodavatel zajistuje sam.
Od klienta nevznika povinnost a zodpovédnost za tyto veci.

6.2. Specifikace facility sluzby
Dodané zboZzi musi byt pfepraveno v co nejlepsSi kvalité (Cerstvost).
Zasobovani bude probihat podle planu dodavani zbozi. Dodavatel ma
pristup na pozemek vzdy ve smluveny cas.

6.3. Specifikace sluZeb/vystupd, cdstecné sluzby nejsou zahrnuty
PFijezd v pozadovany Cas, vyloZzeni zboZi z nakladniho auta a pfedani.

6.4. Vybaveni, materidl a média
Veskeré vybaveni si zajistuje sam dodavatel.

6.5. Proces reSeni konfliktt a postupy pri nesouladu
PFi nesplnéni poZadovanych vysledkd je klient opravnén zmény dodavatele,
pripadné pozadat o snizeni ceny za Spatné vykonanou praci.

. Povinnosti a pozadavky

7.1. Ochrana zdravi, bezpecnost a Zivotni prostredi
VeSkera tato opatreni zajiStuje provozovatel facility sluzby. Je nutné dbat
pozornosti pfi pohybu ndkladnim vozem na pozemku penzionu, aby
nedoSlo k néjaké nehodé. Béhem vykladani a predani zbozi je nutné
dodrzovat bezpecnostni a hygienické predpisy pro potravinarské zbozi.
Vzniklé odpady (obaly, ...) je mozno ihned vhazovat do popelnic na tfidény
odpad, které se nachazi v blizkosti mista pro vykladani.
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7.2. Zacatek praci a implementacni proces
Spoluprace s dodavatelem zacne platnosti smlouvy a bude vykonavana dle
smluveného planu.

7.3. Ukonceni facility sluZby
Tato sluzba bude vykonavana na dobu urcitou ve vysi 3 let s moznosti
dalSiho prodlouzeni.

. Cena, platby a uctovani

8.1. Cena
Cena za dodavku peciva bude stanovena variabilni ¢astkou dle smlouvy o
dodani zbozi, budou zde zohlednény dny v roce, kdy neni dodani zbozi
nutné napf. pres Vanoce - 24. - 26. 12.) V cené jsou zahrnuty veskeré
naklady spojené s transportni dopravou a dovezenymi vyrobky. Cena za
zbozi a ostatni naklady ¢ini 3 000 K&/den.

8.2. Specifické poZzadavky na fakturaci
Do 10. dne v mésici bude vystavena faktura a nasledné do 14. dnd bude
Castka uhrazena na ucet.

8.3. Systém plateb zaloZeny na vykonu
Platby se mohou liSit podle opoZdéni, Spatné kvality vyrobkl, nebo vzniklych
Skod pri cesté. Kontrola v€asného dodani peciva a dalSich hlidanych faktor(
bude provedena pfi prfedavce zboZi provoznim restaurace.

8.4. ZadrZené platby
Pokud dodavatel neprovede smluvené sluzby, je klient opravnén zadrzet
platby za dany mésic. Nasledné tyto platby budou odecteny z vysledné
mésicni sumy.

8.5. Nakladani s penézi
Zmény dohodnutych cen se mohou ménit dle narlstu ceny zboZzi.

V Lipnici nad Sazavou dne 31. 1. 2023

Zhotovitel: Poskytovatel:

Ing. Radek Hejdus, Feditel Penzionu v Lipnici nad Sazavou Michal Brokl, PekaFstvi Brokl
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5.3.6.3 Analyza a identifikace rizik
Provoz penzionu a restaurace musi zohlednit mozna rizika a zamezit jim,
aby byla co nejmensi pravdépodobnost preruseni jejich chodu. Uvazované
zdroje rizik jsou vypsany v kapitole 5.3.3. a pravdépodobnost vyskytu se lisi
podle soucasné zdravotni situace, lidskych a pfirodnich faktort a
technologického resSeni.

5.3.6.3.1  Analyzarizik - obecné

Analyza rizik se tykd rozvijeni a chapani rizika. Poskytuje vstup do
posuzovani rizik a k rozhodnutim o tom, zda je tfeba rizika oSetfit, a o tom,
které strategie a metody oSetfeni jsou nejvhodnéjsi. Do analyzy rizik patfi
urceni nasledkl a jejich pravdépodobnosti pro identifikované udalosti
rizika, priemz se bere v Uvahu pfitomnost (nebo nepfitomnost) a
efektivnost jakychkoli existujicich prvkl fizeni rizika. Nasledky a jejich
pravdépodobnosti jsou potom zkombinovany za ucelem stanoveni urovné
rizika. Do analyzy rizik je zahrnuto zohlednéni pficin a zdroju rizika, jejich
nasledkl a pravdépodobnosti, Ze se tyto nasledky mohou vyskytnout. Maji
se identifikovat faktory, které ovliviuji nasledky a pravdépodobnost.

5.3.6.3.2  Identifikace rizik - obecné

|dentifikace rizik je proces nalezeni, rozpoznavani a zaznamenavani rizik.
UZelem identifikace rizik je zjistit, co by se mohlo stat nebo jaké by mohly
nastat situace, které by mohly ovlivnit dosazeni cili systému nebo
organizace. Jakmile je riziko identifikovano, ma organizace identifikovat
jakékoli existujici prvky Fizeni rizika, jako jsou napf. vlastnosti navrhu, lidé,
procesy a systémy. Proces identifikace rizik zahrnuje zjisténi pficin a zdroje
rizika (nebezpeciv kontextu fyzické ujmy), udalosti, situaci a okolnosti, které
by mohly mit materidlni dopad na cile, a povahu tohoto dopadu. Aby se
zlepSila presnost a Uplnost identifikace rizik, mohou byt pouzity rlizné
podplrné techniky (brainstorming). Bez ohledu na to, jaké techniky se ve
skutecnosti pouziji, je duleZité, aby pfi identifikaci rizika byly nalezité
rozpoznany lidské a organizacni faktory.
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(CESKA TECHNICKA NORMA CSN EN 31010, Management rizik - Techniky
posuzovani rizik, © CENELEC, Urad pro technickou normalizaci, metrologii a statni
zkusebnictvi, Praha, 2011.)

5.3.6.3.3 Uvazovana rizika ovliviujici chod restaurace

o Plosnd ndkaza virovou nemoci (Covid-19, virus SARS-CoV-2)

Riziko tohoto typu je porad aktualni, a proto je potfeba sledovat aktualni

situaci vyvoje nemoci Covid-19 a vladni nafizeni. Pro ubytovani a stravovani

v restauraci na portalu covid.gov.cz. Aktualné k datu 10. 1. 2022 plati:
Ubytovani:
Poskytovat ubytovaci sluzby je moZzné vsem, ktefi nemaji zadné pfiznaky
onemocnéni covid-19 a prokazi, ze splnuji jednu z podminek (toto neplati pro déti
do 12 let), které jsou popsané v 7S Systém O-N-(T): Okovani - prodéland Nemoc
- (Test). Prokazovat se Ize pouze certifikatem o ockovani, potvrzenim o prodélani
onemocnéni covid-19 ne starSim nez 180 dni. PCR testy jsou uznavany pouze ve
vyjimecnych pfipadech. Tyto osoby se mohou ubytovat nejdéle na 7 dni a pokud
chtéji pobyt prodlouZit, museji splnit tuto podminku znovu.

V souvislosti s prokazanim bezinfekénosti plati vyjimka moznosti prokazani se PCR
testem (ne starSim neZ 72 hod.), pro ubytované osoby z dlvodu pracovni
cesty, potreby péce o jinou osobu, osobé ma byt poskytnuta zdravotni sluzba a jiz
ubytovanym osobam (pfed narizenim zmén).

Ubytovaci sluzby mohou byt kromeé téchto osob poskytnuty také nasledujicim
osobam:

« Tém, kterym byla nafizena izolace nebo karanténa.
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« Tém, ktefi jsou v bytové nouzi a kterym ubytovani zprostfedkoval uzemni
samospravny celek (obec, kraj...).
V ubytovacich zarizenich, je nutné mit ve vsech spolecnych
prostorach nasazeny respirator ¢i jiny ochranny prostfedek bez vydechového
ventilu s filtracni Ucinnosti alesponn 94 % (respiratory tfidy FFP2 / KN 95,
nanorouska apod.). Pfi ubytovani dodrzujte zvySena hygienicka pravidla a, pokud
je to mozné, zdrzujte se prevazneé ve svém hotelovém pokoji.

Provozovatel navic musi zajistit spInéni téchto podminek:

« Pfi vstupu ive vnitini asti provozovny musi byt pro zakazniky zajisténa
moznost si vydezinfikovat ruce. Dezinfekce musi byt také umisténa
u Casto dotykanych ploch (kliky, zabradli, madla, vypinace), aby si
zakaznici i zameéstnanci mohli ruce pravidelné dezinfikovat.

« Provozovatel zajisti pravidelnou dezinfekci ¢asto dotykanych ploch (kliky,
madla, zabradli, vypinace). Rovnéz je dllezité vénovat zvySenou péci
Uklidu pokojl a nakladani s ru¢niky a lGzkovinami. Tim se vyrazné snizi
riziko nakazy (jak pro ubytované, tak zameéstnance). Aoto dfive se
budeme moci navratit do hoteld ve volnéjSim provozu.

(COVID PORTAL, 2021. Zivotni situace. Obchody a sluzby. Ubytovani. Pravidla a doporuceni.
[online].  [cit.  04.1.2022].  Dostupné  z:  https://covid.gov.cz/situace/obchody-
sluzby/ubytovadni)

Stravovani:

Mezi hosty musi byt odstup alespon 1,5 metru, s vyjimkou zakaznikl sedicich
u jednoho stolu.

Ujednoho stolu mU0Ze sedét nejvySe 6 zdkaznikd, svyjimkou  clen(
domacnosti. Pokud ma stll 10 avice mistk sezeni, Ize uné usadit vice
zakaznik( tak, Ze mezi skupinami nejvyse po 6 zdkaznicich (kromé osob s jedné
domacnosti) je rozestup alespon 1,5 metru.

Provozovatel nesmi pfipustit ve vnitfnich prostorech vice zdkaznikd, nez je ve
vnitinich prostorech provozovny mist k sezeni pro zakazniky.

Provozovatel musi aktivné branit tomu, aby se lidé shromazdovali ve vzdalenosti
mensi nez 1,5 metru. To plati i pro ¢ekaci zonu provozovny.
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PFi vstupu do vnitfni i venkovni ¢asti provozovny musi byt pro zakazniky zajisténa
moznost si vydezinfikovat ruce.

Provozovatel musi zajistit, aby se povrch stold a madla Zidli dezinfikovali po
kazdém zakaznikovi a aby se pravidelné dezinfikovaly dotykové plochy.

V restauracich smi byt Ziva hudba za podminky dodrzeni
minimalné 2 m vzdalenosti zakaznikl od mista urceného pro vystupujici.
Poskytovat wifi pfipojeni pro verejnost zakazano neni.

Ve vnitfnim prostoru provozovny je nutné zajistit maximalni moznou cirkulaci
vzduchu s nasavanim venkovniho vzduchu (vétrani nebo klimatizace) bez
recirkulace vzduchu. V pripadé vzduchotechniky nebo rekuperace (bez recirkulace
vzduchu) zajisti, aby pres entalpické vymeéniky vihkosti nedochazelo ke kontaktu
odchazejiciho a vstupuijiciho.

Provozovatel musi zajistit, Ze budou zakaznici u vstupu informovani o nize
popsanych pravidlech a provést kontrolu O-N-(T).

Zakaznik (toto neplati pro déti do 12 let) mUZe vstoupit na zahradku i do vnitfnich
prostor stravovaciho zafizeni pokud nema priznaky onemocnéni covid-19 a mUze
pfi kontrole provozovatele pomoci aplikace ¢Tecka prokazat, Ze splfiuje alespon
jednu z podminek, které jsou popsané v ZS Systém O-N-(T): O¢kovéni - prodélana
Nemoc - (Test). Prokazovat se lze pouze certifikdtem o ockovani, potvrzenim
o prodélani onemocnéni covid-19 ne starSim neZ 180 dni. PCR testy jsou uznavany
pouze ve vyjimecnych pFipadech. V opacném pfipadé mu nebude umoznén vstup
Ci nebude obslouzen. Tyto podminky se nevztahuji na stravovaci sluzby, které
nejsou pro verejnost a na jidla s sebou.

(COVID PORTAL, 2021. Zivotni situace. Obchody a sluZby. Restaurace, bary, kavdrny.
Pravidla a doporucent. [online]. [cit. 04.1.2022]. Dostupné Z:
https://covid.gov.cz/situace/obchody-sluzby/restaurace-bary-kavarny)

o Vypadek elektrického proudu
Pravdépodobnost dlouhodobého vypadku (blackout), ve vétsi ¢asti okoli, je velmi
mald, ale kratkodoby vypadek, zplsobeny napf. klimatickymi vlivy, mlze byt
Pro zajisténi tohoto rizika je vytvoreni planu pro obnovu, tedy co nejrychlejsi
navrat do plvodniho provozu. MoZnosti tohoto planu je odstranéni pficiny
vypadku elektrické energie, pfipadné zajisténi pomoci nahradniho zdroje na dobu
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urcitou. Penzion s restauraci je mozné zahrnout do havarijniho planovani jako
stavbu ubytovaciho zafizeni pro cestovni ruch s celoro¢nim i sezédnnim provozem
pro vice nez 20 osob, pro pfipojeni nahradniho zdroje el. energie.

o Poniceni majetku penzionu (vybaveni restaurace/kuchyné)

o Odcizeni majetku penzionu
Poniceni nebo odcizeni majetku penzionu bude hlidano kamerovym systémem a
obsluhou restaurace, ktera, v pripadé zachyceni Cinitele, ma pravo jednat dle
zakona a fesSit danou véc podle zavaznosti. Tato dve rizika nejsou pfilis kriticka pro
chod restaurace a kuchyng, takZe neni potfeba délat vétsi opatreni.
Doplnit systém fizeni facility managementu v provozni fazi objektu - PlanRadar

5.3.7 Zaveér

Bude-li plan facility managementu pro restauraci v penzionu dodrzovan a
pracovnici budou vykonavat pracovni procesy jednotlivych podplrnych ¢innosti
v danych pracovnich prostorech spravnég, dojde ke:

- snizeni nakladd na provoz
- organizovaneé praci a chodu stravovaciho zafizeni
- spokojenosti zakazniku

Bé&hem provozni faze objektu se mUZe plan inovovat, pfipadné pozménit.

6. Zavér
Timto projektem, mé diplomoveé prace, jsem navrhnul budovu, ktera splfiuje hodnoty
v multikriterialnim hledisku. Budova je postavena z tradicnich i modernich stavebnich
materiald a prvkd, které jsou prevazné recyklovatelné. Budova vyuZiva obnovitelnych
technologii a splfiuje nejvyssi energetické standardy, dale je Setrna k Zivotnimu
prostfedi. BEhem provozni faze bude splfiovat svij GUcel a bude plné vyuZivana.
Soucasti projektové dokumentace je vytvoreni facility managementu pro restauraci,
ktery nabizi efektivni a pfehledné vyuZivani provozu a fizeni této ¢asti.
Cil prace byl hodnotami projektu naplnén a diplomova prace splfiuje zadani.
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. Seznam pougzitych vyhlasek, zakonu, nafizeni viady a
norem

Vyhlaska €. 264/2020 Sb. o energetické narocnosti budov.

NaFizeni vlady €. 272/2011 Sb. o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a
vibraci se zménami: €. 217/2016 Sb., 241/2018 Sb.

Vyhlaska €. 268/2009 Sb. ve znéni Vyhlasky ¢. 20/2012 Sb. a €. 323/2017 Sb.:

Vyhlaska €. 398/2009 Sb. o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich
bezbariérové uzivani staveb

Zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjSich zmén

Z3akon €. 406/2000 Sb., o hospodareni s energii, ve znéni pozdéjSich zmén

Zakon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni pozdéjSich zmén 36

Zakon €. 185/2001 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich zmén

Zakon €. 309/2006 Sb. o zajisténi dalSich podminek bezpecnosti a ochrany zdravi
pFi praci. In. €. 96/2006. 2006.

Vyhlaska €. 405/2017 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci
staveb

Vyhlaska €. 323/2017 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o technickych
poZadavcich na stavby

Vyhlaska €. 431/2012 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuZivani uzemi

Vyhlaska €. 230/2015 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 78/2013 Sb., o energetické
narocnosti budovy

Vyhlaska €. 268/2011 Sb., kterou se méni vyhlaska €. 23/2008 Sb., o technickych
podminkach pozarni ochrany staveb 27

Vyhlaska €. 221/2014 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 246/2001 Sb., o stanoveni
podminek pozarni bezpecnosti a vykonu poZzarniho dozoru (vyhlaska o pozarni
prevenci)

Narizenivlady €. 217/2016 Sb., kterym se méni narizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o
ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci

Nafizeni vlady €. 362/2005 Sb. o blizSich pozadavcich na bezpecnost a ochranu
zdravi pfi praci na pracovistich s nebezpecim padu z vysky nebo do hloubky. In. .
125/2005. 2005.
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CSN 01 3420:2004 Vykresy pozemnich staveb - Kresleni vykres(i stavebni €sti
CSN 01 3495:1997 Vykresy ve stavebnictvi - Vykresy pozarni bezpe¢nosti staveb
CSN 73 0540-1:2005 Tepelna ochrana budov - Cést 1: Terminologie

CSN 73 0540-2:2011 + Z1:2012 Tepelna ochrana budov - Cast 2: Pozadavky
CSN 73 0540-3:2005 Tepelna ochrana budov - Cést 3: Navrhové hodnoty veli¢in
CSN 73 0540-4:2005 Tepelna ochrana budov - Cast 4: Vypoctové metody

CSN 73 0802:2009 + Z1:2013 + Z2:2015 PoZarni bezpe&nost staveb - Nevyrobni
objekty

CSN 73 0810:2009 + Z1:2012 + Z2:2013 + Z3:2013 PoZzarni bezpe¢nost staveb -
Spole¢na ustanoveni 37

CSN 73 0818:2002 + Z1:2002 Pozarni bezpe¢nost staveb - Obsazeni objektu
osobami

CSN 73 0833:2010 + Z1:2013 PoZzarni bezpe&nost staveb - Budovy pro bydleni a
ubytovani

CSN 73 0821:2007 PoZarni bezpe&nost staveb - PoZarni odolnost stavebnich
konstrukci

CSN 73 0873:2003 PoZarni bezpe&nost staveb - Zasobovani pozarni vodou

CSN 73 4130:2010 Schodisté a 3sikmé rampy - Zakladni poZadavky

CSN 73 4201:2010 + Z1:2013 + Z2:2015 Kominy a koufovody

CSN 73 4301:2004 + Z1:2005 + Z2:2009 + Z3:2012 Obytné budovy « CSN 73
6056:2011 Odstavné a parkovaci plochy silni¢nich vozidel

CSN 73 6110:2006 + Opr.1:2012 + Z1:2010 Projektovani mistnich komunikaci
CSN 73 0532:2020 Akustika - Ochrana proti hluku v budovéch a posuzovani
akustickych vlastnosti stavebnich vyrobk( - PoZzadavky.

CSN EN 17 037 Denni osvétleni budov:2019 « €SN 73 0580-1:2007 Denni osvétleni

budov - ¢ast 1: Z&kladni poZadavky + Z3:2019 « CSN 73 0580-2:2007 Denni
osvétleni budov - €ast 2: Denni osvétleni obytnych budov + Z1:2019
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8. Seznam pouzitych zkratek a symbolu
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MPa
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wysokotkolska kvalifikacni prace
diploemova prace

polyfunkéni dim

dokumentace pro stavebni povoleni
prvni nadzemni podlazi

druhé nadzemni podlazi

treti nadzemni podlazi

pUvedni terén

upraveny terén

stavebni objekt

technické zafizeni budow

projektova dokumentace

eurokdd

Ceska technicka norma

wyhldska

paragraf

shirka zdakoni

kusy

napfiklad

systém jednotné trigonometricke sité katastralni
oznaceni

poznamka

tloustka

oznafeni odpadd ostatnich v katalogu odpadh
oznafeni nebezpednych odpadh v katalogu odpadu
rmetr

metr ctveredny

metr krychlowy

milirnetr

metrd nad mofe

Balt po wyrovnani

lednotna trigonometricka sit katastralni
pramér

katastralni tzemi

parcelni Eislo

Lzemi plan

minimalni

maximalni

megapascal, jednotka tlaku

stupné

procento

tabulka

objemova hmatnaost [kg/ma]

délka [m,/rmim]

délka [m/rmm]

délka [m/rmm]
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plocha [mz]
objem [m 3]
interiér
exteriér
oznaceni stavebniho chjektu
certifikovany kontaktni zateplovaci systém
expandovany polystyren
extrudovany polystyren
konstrukce
wyika
svetla vyika podlazi
konstrukéni vwika podlazi
navriend Eifka ramene
délka schoditfového ramene
sirka mezipodesty
sirka hlavni podesty
sklon ramene
podchodna wika
prichodna wika
vypodftova unosnost zeminy [MPa]
kontakini napéti [MPa]
charakteristicka hodnota zatizeni snéhem [kN;"mz]
tepla uzitkova voda
beton s charakteristickow valcovou pevnosti v tlaku 20 MPa
a charakteristickou krychlovou pevnosti v tlaku 25 MPa
tiida oceli
wysokohustotni polyethylen
pozinkované Zelezo
polyuretan
vzornik barev
navrhova rychlost
vodomeérna Sachta
revizni fachta
hlavni vstupni Zachta
odlufovat lehkych kapalin
rozvodna instalacni skin
akusticka
budova s témér nulovou spotfebou energie
objemowy faktor tvaru budowy [m'l]
redukEni finitel pofadované zakladni hodnoty primérnéha
soutinitele prostupu tepla
wypoitowy soudinitel prostupu tepla [w.m'Z.K'l]
celkova ochlazovana plocha [rnz]
celkova plocha zaskleni [m?']
celkova plocha ramu [mz]

souéinitel prostupu tepla ramu [W.m'E.K
viditelny obwod zaskleni [m]
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9. Seznam pfiloh

A - Architektonicko stavebni ¢ast

0_Studie

1_A. PrQvodni zprava

2_B. Souhrnna technicka zprava

3_C. Situacni vykresy

4 D.1.1 Architektonicko stavebni reseni
5_D.1.2 Stavebné konstrukcni FeSeni
6_D.1.3 Pozarné bezpecnostni reSeni
7_E. Stavebni fyzika

B - Technika prostredi staveb

1_Koncepcni studie osvétleni
2_Koncepcni studie vétrani

3_ Koncepcni studie vytapéni
4_Koncepcni studie chlazeni
5_Koncepcni studie bilance vod
6_ Koncepcni studie fotovoltaiky

C - Volitelna c¢ast

C.1 Facility management
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