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Abstrakt

Diplomova prace se zabyva jednoduchymi pozemkovymi upravami ve dvou
katastralnich tzemich, nachazejicich se v Litoméfickém okrese. Jednd se o k.u.
Brozany nad Ohfi a k.. Hosténice u Brozan. Prace nejprve piedstavuje zakladni
charakteristiku obou uzemi, poté je popsan stav pred zahdjenim a po ukonceni vSech
jednoduchych pozemkovych uprav, které na tomto mist¢ probéhly. Prace se
podrobnéji zabyva posledni, nedokoncenou jednoduchou pozemkovou upravou.
K ziskani informaci od zemédé€lskych subjektd, vlastnikili, ndjemct a obce bylo
provedeno dotaznikové Setfeni s osobnimi rozhovory. Za pomoci této metody byly
zjistény podrobnosti o uzivatelich zemédélské pudy, vyuziti zemédé€lské pudy na
feSeném Uzemi a také postoj uzivatelli a obce na jednoduché pozemkové upravy.
Vysledné piipominky a navrhy samotnych uzivateli zemédélské piidy by mohly byt

vyuzity pfi realizaci dal§ich pozemkovych Upravéch.

Klicova slova

jednoduché pozemkova Giprava
uzivatel

zemeédelstvi

hospodareni



Abstract

This thesis deals with simple land consolidation in two cadastral areas located
in Litomefice district. It is cadastral area Brozany nad Ohii and cadastral area
Hosténice u Brozan. Thesis introduces the basic characteristics of both territories,
then describes the situation before and after the completion of simple land, which
took place at this site. Further focuses on the last, unfinished simple land
consolidation. To obtain information from the agricultural entities, owners, tenants
and communities was conducted a survey with personal interviews. With the help of
this method were found details about users of agricultural land, agricultural land use
in the territory and the attitude of users and municipalities on simple land
consolidation. The resulting comments and suggestions from users themselves

agricultural land could be used in the implementation of other land consolidation.
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1. Uvod

Pro usporadani a vyuzivani zeméd¢€lskych ploch jsou dilezit¢ pozemkové
upravy, o kterych pojednava tato diplomova prace, nebot’ pomahaji utfidit vlastnické
vztahy, zlepSuji pfistupnost k pozemklim, pfispivaji k scelovani do vétSich celkl aj.
Pozemkové tupravy zkratka racionalizuji vyuzivani zemédé€lskych ploch a vedou

k ochrané zemédélského ptudniho fondu, obnové krajiny a pfirodnich zdroju.

Pro Ceskou republiku je typické, Ze jsou vlastnické parcely rozeseté po celém
uzemi. Vlastnici téchto zeméd¢€lskych ploch je bud’ sami vyuzivaji ke svému
hospodateni, nebo zemédélské plochy, ve vétsing ptipadil, pronajimaji zemédélskym
podnikiim & soukromim subjektim. V Ceské republice, dle Sklenicky (2011),
existuje pres tii miliény vlastnikti pady. Eurostat (2012) uvadi, ¢ v CR je v

soucasnosti pronajimano 83 % zeméd¢lské pudy.

Prakticka cast se proto zamétuje na nejriznéjsi otazky tykajici se hospodateni
na zemédélskych pozemcich, kde probehly jednoduché pozemkové Upravy. Zajima
nas zvlasté zajem uzivateli o jednoduché pozemkové upravy z pohledu jejich
hospodateni, Vv souvislosti se zménou v katastralnich tzemich. Dalsi duleZitou
otazkou je, zda uzivatelé téchto pozemkl pozemkové Upravy piijimaji kladné nebo
negativné. Prace predstavuje uzivatele pudy Katastralnich tzemi Hosténice u Brozan
a Brozany nad Ohfi. Na katastralnim Uzemi Hosténice u Brozan jednoducha
pozemkova uprava jiz jednou probéhla a nyni probiha dalsi. Na katastralnim Gzemi
Brozany nad Ohii dfive prob¢hly dvé jednoduché pozemkové lipravy a nyni probiha
treti, ktera zasahuje do katastralniho 1zemi Hosténice u Brozan.

V diplomové praci budu pracovat s dotaznikovou metodou, ktera bude
predloZena uZivatelim vybranych katastralnich tzemi, v némz se jednotlivé budou
moci vyjadfit k jednoduchym pozemkovym tpravam, které je vice ¢i méné€ ovlivnily.
Ziskané informace mohou byt pifinosem pii ptipravé navrhii dalSich realizaci
jednoduchych ¢i piipadné komplexnich pozemkovych tprav.

Problematika jednoduchych pozemkovych Uprav autora osobné zajima ve

vybranych katastralnich izemich z divodd, Ze jeho rodina je vlastnikem drobnych
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zemédelskych pozemkd v Kkatastru Hosténice u Brozan, kde pravé probiha

jednoduché pozemkova tiprava

PiedloZena diplomova prace se sklada z postupné deviti navazujicich kapitol.
Po tuvodni kapitole nasleduji kapitoly cile prace a literarni reSerSe, kterda je
zpracovana na zaklad¢ odborné literatury a je vénovana historickému vhledu do
problematiky pozemkovych Gprav (dale jen PU), naslednd soudasnému zakotveni
PU, jeho financovani, realizaci, registru pady a pohled na tuto problematiku
v zahrani¢i. Vystupem této kapitoly bude komplexni seznameni s tématem PU.

Ctvrtd kapitola je zaméfena na samotnou charakteristiku feSenych
katastralnich izemi Hosténice u Brozan a Brozany nad Ohii. Zde je vylozena piesna
lokace mista, dale klimatické podminky, geomorfologie terénu, apod. Tato kapitola
seznamuje ¢tenate s danou lokalitou.

Pata kapitola je vénovana metodice praktické Casti. Seznamuje nés se
vstupnimi daty, které jsou ziskdny z udaji Ceského tfadu zeméméfiéského a
katastralniho, dale pak z databaze MZe CR LPIS a portadlu MZe CR eAgri.
Podrobnéjsi data ke zpracovani jsou ziskdna z Pozemkového ufadu Litoméfice.
Konkrétni udaje od obyvatelti daného tizemi a obce k JPU jsou ziskany z dotazniku a
osobniho rozhovoru, ktery mi pomohl vytvofit mlij ndzorovy postoj na danou véc.

Sesta kapitola pojednava o soucasném stavu feSené problematiky. Je zde
nastinén popis JPU ve vybranych katastralnich tizemi. Jsou zminény daivody zahajeni
a prabsh JPU. Kapitola seznamuje &tenafe s udaji o jednotlivych uzivatelich pady -
typ uZivatele, vlastnické a ndjemni vztahy k pozemklm, velikost piidnich blokt atd.
Dalsi cast této kapitoly mapuje vyuziti zemédélské pidy na obou tzemich a
uzivatelské vztahy zemédélské pudy.

Sedma kapitola je v€novéna vysledkiim z provedenych analyz, mistniho
Setfeni a interpretaci ziskanych dat s jejich prezentaci v podobé tabulek a grafu. Je
zde popsan Vlastni priizkum postojii uzivatelti zemédélské pudy k JPU.

V poslednich dvou kapitolach, vénované diskusi a zavéru, jsou shrnuty
poznatky, které byly ziskany na zakladé odbornych podkladt, provedeného
dotaznikového Setieni a jejich vyhodnoceni, zda byl cil prace splnén ¢i nesplnén. Je

zde zamysleni o zhodnoceni vyuzitelnosti dosaZzenych vysledki.
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2. Cile prace

Hlavnim cilem diplomové prace je odpovéd na otdzku zda probihajici
jednoduché pozemkové tpravy (dale jen JPU) z pohledu uZivateld zemédglské pady
ve dvou vybranych katastralnich uzemich pfinesly ocekavany piinos v lepsi
racionalizaci vyuzivani zeméd¢€lskych ploch, k obnové krajiny a pfirodnich zdroj.
Pro takové Setieni byla vybrana katastrdlni uzemi v Usteckém kraji, okresu
Litométice. Jedna se o katastralni tizemi Hosténice u Brozan a Brozany nad Ohii.
Na feSenych tizemich je velmi kvalitni zemédélska piida a mnoho drobnych péstitelt
zeleniny a obilovin.

Ocekévané vysledky prace by mély odpovédéet na nasledujici otazky:

e Z jakého diivodu se fesily znovu pozemkové upravy formou JPU a
nikoliv KoPU?

e Jak byly pozemkové upravy zahdjeny a na zéklad¢€ jakého podnétu?

e Jsou napliovany cile JPU a pokud ano, pomohly uZivatelim
zemédéElské pudy k efektivnéj§imu hospodareni?

e Vjakém rozsahu pozemkové Gpravy ovlivnily pravni vztahy uzivatelt
zemédéElské pudy?

e Jaky je pfinos srovndni stavu ptfed zahdjenim, v pribchu a stav po
dokonéeni JPU pro zpracovatele této DP, piipadné pro uzivatele
zemédéElské pudy?

e Jak mohou pfispét pfipominky a postoje uzivateli zemédélské plidy

k procesu probihajicich pozemkovych tprav, které se jich dotykaji?

V diplomové praci budou pouzita data ziskana z databaze Mze CR LPIS,
Ceského zeméméiiéského a Kkatastralniho wfadu, portali MZe CR eAgri, z
Pozemkového ufadu Litométfice a obce Brozany nad Ohfi. Potfebna data o
zkoumanych uzemich budou shromazdéna a jejich nasledné zhodnoceni budou
interpretovany formou tabulek a grafii. Interpretovany budou taktéz vysledky otazek

Z dotazniku a osobnich rozhovoru.
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3. Literarni reSerse

3.1 Historie pozemkovych tprav a jejich vyvoj

Pozemkové tpravy jsou uz od praddvna tzce spjaty s hospodafenim obyvatel
na venkové a vybérem technologii pii obhospodafovani. Kazdé zdokonaleni nebo
jakakoliv zména v zemé&délstvi znamena novou etapu ve vyvoji PU. Pozemkové
upravy v jednotlivych historickych etapach jsou dany zvyklostmi, hdjenim polickych

¢i mocenskych cilti a obecné spolecenskymi postoji.

Prvni zminky o PU jsou doloZeny uz ve stfedovéku, ve starém Egypté a
Rimg, které pochézeji z 5. stoleti pf. n. 1. V této dobé existovalo pozemkové pravo,
které doklada tehdejsi technické uspotadani pozemkd. Rimané také pouzivali
propracované meéfeni a vytyCovani zemédelskych pozemki, které uplatiiovali po
ziskani dobitych pozemkl. Méfeni realizovali za pomoci ¢tverce nebo obdélnik,

jakozto zakladnich jednotek (Marsik et Marsikova, 2007; Hladik et al., 2011).

U nas, na Ceském tzemi, se historie pozemkovych tprav uvadi od 12. — 14,
stoleti, tedy v dob& Velké (ndmecké) kolonizace.! Z hlediska vyvoje pretvaieni
krajiny v disledku pozemkovych Uprav je povazovano obdobi velké kolonizace za
nejdulezitéjsi etapu pro obdobi 12. — 19. stoleti (Koukalova et al., 2006). A to
predevsim diky organizaci pidniho fondu, vodohospodaiskych opatfeni, feSeni cestni
sit€, vytyCovani a realizacnich praci. V pribéhu téchto staleti se pocet populace
rapidné navysil, a proto ¢asto dochdzelo k zédboru pudy (lest a pastvin), které byly
méné urodné, pro pretvofeni krajiny na obytné ¢asti a mésta. Datujeme dvé etapy
osidleni. Kolonizace vnitini, také Ceskd a kolonizace vnéjsi. Pti prvni kolonizaci
konce 13. stoleti, tu dochazelo k osidlovani v urodnych ¢astech krajiny napt. kolem
fek a to samotnymi pilvodnimi obyvateli. Takové pozemky patfily feudalovi a
dohoda o obd¢lavani byla pouze ustni a nepodléhala dédictvi. Pii druhé cizinci
kolonizovali mista podél ftek, postupné az k pahorkatinam a vrchovinam

pohrani¢nich hor (Sumava, Jizerské hory, Cesky les a Krkonose). Proces kolonizace

! Jiné doklady dokladaji prvni zminku o PU obdobi vlady knizete Oldficha (1012 — 1034), kde roku 1022 doslo

k vytvoteni pfedchiidce prvniho katastru, spojené s vybiranim dani z polnosti.
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pfinesl vyméfovaci prace a prvni rozvrZeni pozemki. Tzv. lokator, tedy ¢lovek, ktery
zodpovidal za veskeré zakladani novych vesnic, jejich umisténi, tvaru, umisténi orné
pudy, rozd€loval a vymeétoval pidu pro nové kolonisty. Tato prace dnes v podstaté
kopiruje praci krajinnych inZzenyr. V tomto obdobi se zavadi zakupni pravo, kterym
se najem za pozemky stal dédicnym, pisemné stvrzenym a umozinoval prodat
pozemek jinému zajemci, pficemz musel byt tento krok potvrzeny feudalem, jakozto
majitelem pudy (Toman, 1995). Konec Velké kolonizace datujeme do 15. stoleti.
Poté se v rozvoji PU nedélo nic zasadniho a nového. Tricetileta valka naprosto
zdevastovala hospodarstvi. Aby bylo v co nejvétsi mife zabranéno vétSiho zéasahu,
tak se roku 1652 ustanovila komise, kterd zjistovala a zaznamenévala vSechny platici
uzivatele do evidence soupisu pidy. V obdobi, které nasledovalo, byly postavené
kamenné hrani¢niky a roku 1654 vznikl rustikalni katastr — bernich rul (Sklenicka,
2003; Marsik et Marsikova, 2007). Po ukonceni zminéné evidence vznika stejného
roku Prvni berni rula, téZ nazyvana jako Prvni rustikalni katastr. Veskera evidovana
puda byla rozdélena na dvé skupiny, a to ptidu ornou a pidu neobd¢lavanou. O ¢Etyfi
roky pozdé&ji se zacala feSit vynosnost pozemkl — prob¢hla tak oprava Prvni berni
ruly. Pozemky se na zékladé opravy zacaly dé€lit na hory a roviny. Kazda z téchto
skupin byla rozdélena na tfi bonitni tfidy. Takové pfepracovani znamenalo vznik
Druhé berni ruly — Druhého rustikalniho katastru (Jacko, 2011). Sama Marie Terezie
se, za doby svého pusobeni, sama pokusila o opravu berni soustavy. Revize obou
rustikalnich katastr byla ukonc¢ena roku 1748 pod nazvem Prvni tereziansky katastr
— Tteti berni rula. Zasadni zména byla v zahrnuti panské - dominikalni pfidy2 do
pfiznani dani. Kvuli neustdlym neshoddm ohledné placeni dani se Marie Terezie
rozhodla o celkovou revizi vSech existujicich pozemki. Jeji rozhodnuti znamenalo
vznik Ctvrté berni ruly — Druhého terezianského katastru, ktery obsahoval jak
rustikalni, tak i dominikalni katastr, psobici kazdy zvlast’ az do roku 1848 (Michal,
2008). Mezi dalsi pozemkové reformy z 18. stoleti patii reforma F. A. Raaba
z Korutanska, tzv. raabizace, kterou ho povétila Marie Terezie roku 1775. Téhoz
roku zaroven vydala robotni patent. Na zaklad¢ tzv. raabizace bylo rozparcelovano
celkem 217 panstvi - 148 v Cechach a 69 na Moravé a vznikly prvni pozemkové

knihy (Marsik et Marsikova, 2007). V tomto obdobi se zfetelné proménila

2 0d stredoveku do roku 1848 délime piidu na dva druhy. Mame ptidu panskou, téZ zvanou jako dominikélni
(takova puda nepodléhala dani) a poddanskou, rustikalni pidu (pozemky na této pidé byly vedeny v bernich
katastrech a podléhaly dani).
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zem¢&délska krajina, je to také z diivodu piechodu extenzivniho trojhonného systému
hospodafeni na intenzivnéjsi stfidavou soustavu (Koukalovad et al., 2006).
Pozemkové upravy, takové, které dnes sceluji pozemky, zacaly probihat v 18. stoleti
a to jako reakce na zvySujici se fragmentaci pozemkl a obtiznou piistupnost

K pozemkam.

Aboli¢ni systém se vyznacoval tim, Ze se rozd¢€lila piida a zaroven s tim se
prodaly hospodaiské budovy i s dobytkem, to vSe ve prospéch poddanych. Ten se
stal jejim najemcem, kdezto plida ziistala plivodnimu majiteli. Aboli¢ni systém se
dotykal statnich, cirkevnich a statk kralovskych mést. Raabizace byla zastavena
cisatem Josefem II. roku 1785 (Svehla et Vafous, 1995). Frantisek Josef II. se
zaslouzil o vice prosperit, pro nds je dillezity rok 1781 - zruSeni nevolnictvi a rok
1785, kdy vznikl Josefsky katastr, diky némuz je dodnes evidovan velky pocet
pozemki. Po jeho smrti nastala zména ve fungovéni a organizaci PU, kterou zavedl
bratr Leopold IlI. Roku 1773 ho nahradil tzv. Tereziansko — josefsky katastr, ve
kterém byl princip vymahdni dani stejny jako v Terezianském katastru a vymeéry
stejné jako v Josefovském katastru. O néco pozdéji (1824 — 1843) se pak
formulovala ptesnéjsi pravidla k zaloZzeni Stabilniho katastru. Obnaselo to
geometrické meéteni, zobrazeni, podrobné popsani, stanoveni bonitni tfidy u
zem&délskych pozemkid a roztfidéni pozemkid na jednotlivé kultury. Vzeslym
produktem tohoto méteni byly pfesné a podrobné katastralni mapy v meétitku 1:2880,
ve kterych byly pozemky rozdéleny na zdanované, kde byl stanovovan ¢isty vynos
s dani ve vysi 16% (Vopravil, 2010) a pozemky nezdanované. Roku 1848, kdy u nas
bylo zruseno poddanstvi, se sedlaci stavali vlastniky pidy. Byla jen potifeba uhradit
1/3 ceny ve dvacetiletém splatkovém kalendafi. Poc¢atkem 20. stoleti se stalo ceské

zemé&délstvi nejvyspélejsi v Rakousku — Uhersku (Kubacak, 2011).

S postupné nariistajicim délenim pozemkl a vétsi roztfisténosti pozemkové
drzby, se zacaly projevovat také jeji nedostatky. V roce 1849 bylo v Cechéch asi 18
mil. parcel. Pro lepsi pfedstavu: jeden zemédélec spravoval piiblizné 29 pozemkd,
celkem 80% pozemki, kazdy o 2 — 5 ha pudy vlastnili zemé&d¢lci (Laznovsky, 2011).
Takové pozemky mély casto nevhodny tvar, byly nepfistupné, coz vedlo ke
snizovani jejich efektivnosti zemédélského vyuziti. Tyto skute¢nosti vedly roku 1849

k scelovani pozemkd, kdy jej nafidil rakousky hospodatsky kongres. Scelovani piady
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probihalo nejprve dobrovolnég, jelikoz prvni navrh zakona z roku 1855 nebyl pfijat.
Prukopnikem scelovani pudy byl v té dobé starosta a také fissky poslanec Frantisek
Skopalik, ktery v letech 1856 — 1858 uskute¢nil prvni dobrovolné scelovani
pozemkl, a to v obci Zahnilice na Hané. Scelovani tu probéhlo uspésné, pozdéji se
katastralni izemi Zahlinice stalo vé&rnym piikladem pro dalsi obce®. Dobrovolnictvi
podléhalo 100 % souhlasu majitelt puidy. (Svehla et Vaiious, 1995). Diky scelovani
se vyméra pozemku zvétsila az 5 — 9 X, dopravni vzdalenost se snizila o 30 — 40 %,
zvétsila se ornad pada a opustilo se od thorového hospodarstvi. Ke komasaci, tedy
ufednimu scelovani doslo teprve roku 1883, vydanim fisského zdkona o scelovani
hospodatskych pozemki, ptesnéji Slo o zédkon ¢. 92/1883 Sb., a to pouze na Morave
a Slezsku®. Vyzva ke sceleni vzesla od vlastniki pozemk, pficemz alespoinl jedna
tretina vlastnikli museli mit pozemky, které znamenaly polovinu C¢istého

katastralniho vynosu ve scelovacim obvodu. Tato podminka je platnd dodnes

(Potuzak, 1966).

V obdobi Prvni republiky, konkrétnéji pak mezi lety 1919 - 1935 probihaly
pozemkové Upravy v ramci prvni pozemkové reformy, ktera byla dal$im vyznamnym
meznikem v nasi historii. Smyslem takového zasahu statu bylo rozdé€leni velkych
soukromych pozemkovych vlastnictvi. Pozemkova reforma se fidila péti zdkony:
zakon o obstaveni velkostatkll z roku 1918; zdkon o zabrani velkého pozemkového
majetku; zakon o pozemkovém ufadu a ndhradovy zékon; zakon o zajiSténi pidy
drobnym pastyiim; zdkon o ochrané¢ drobnych zemédélskych pastyiid. Dohled nad
touto reformou mél na starosti Statni pozemkovy Urad (Marsik et MarSikova, 2007).
Dtlezitym bodem u této I. Pozemkové reformy byl tzv. zdbor. Tim se rozumély
soubory nemovitosti, jejichZ vymeéra byla vétsi jak 150 ha nebo 250 ha celkem, které
patiily jedné osobé (Frolec, 1994). Tento zaborovy zakon m¢l pravo majetek (i s
veSkerym piisluSenstvim) pfevzit a ur€it mu nového majitele. Reforma znamenala
pro vice nez 600 000 rolnikli obrovsky zisk. Takovato reforma, ovSem s mensi
upravou, fungovala i po druhé svétové valce. Obmeéna se tykala toho, Ze plida patfila

tomu, kdo ji toho ¢asu obdélaval (Marsik et Marsikova, 2007). Takto vznikly z pudy

% S touto zkugenosti se scelilo, do roku 1883, 16 obci na Morave.
*#V Cechach probihalo nadale pouze scelovani dobrovolné. Scelovaci zikon zde zagal platit az v roce 1940, kdy
bylo vydéno nafizeni ,,0 rozsiteni Moravskych zemskych zakonii o Upravach pozemkové drzby na uzemi celého

protektoratu Cech a Moravy*.
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tzv. zbytkové velkostatky, které vlastnili pfedev§im Clenové agrarni strany, tedy
ucastnici politického déni tehdejSiho statu. Po druhé svétové valce nastala II.
pozemkova reforma. Pfedskokany této reformy byly dekrety €. 12 a €. 28., nafizené
prezidentem republiky roku 1945. Néasledné zrealizovana konfiskace a nakonec
ptijeti zakona ¢. 142/1947 Sb., o0 revisi L. pozemkové reformy. O rok pozd¢ji zakon ¢.
46/1948 Sb., 0 nové pozemkové reformé, uz trvale dokonéil a piedstavil II.
pozemkovou reformu. Kvuli politickym proménam se scelovani pln¢ nedokoncilo.
Zemédelstvi podléhalo budovani socialismu, a to podle vzoru Sovétského svazu.
KoPU se v této dobé vibec neprovadély. Roku 1949 se piijal zdkon o jednotnych
zemédelskych druzstvech, kterym se prevedlo co nejveétsi mnozstvi pozemkt do
statniho sektoru. Jednotna zemédélska druzstva (JZD) méla za tkol odstranit
roztfiSténost Cinnosti a naopak scelit pidu, zlepSit mechanizaci a zvysit produkci.
JZD byly trojiho typu: v prvnim se pozemky nescelovaly, ale spole¢né se vyuzivaly,
zisky z obhospodaieni se rozdélovaly vlastnikiim dle velikosti vlastnictvi; ve druhém
byly zisky déleny opét podle velikosti vymér do JZD vlozenych a zivocisnd vyroba
byla soukroma; v poslednim typu byla Zivo¢i$na i rostlinna vyroba spole¢na. O néco
pozdéji miizeme podobu JZD zatadit jako JZD ctvrtého typu, ve kterém druzstevnici
nebyli obméiovani podle vnesené pudy, nybrz podle vysledkii prace® (Vrablik et
Vrablikova, 2008; Beranova et Kubacak, 2010). Scelovani pozemkil do takto velkych
zemé&délskych blokil zplsobilo obrovsky zasah do krajinného razu. Pidni eroze,
zneCisténi vod, snizeni biodiverzity a stability v krajing, to bylo disledkem, ktery se
projevuje i v dne$nim katastru. Dalsi politicka zména, ktera nastala, v roce 1989, se
op¢t podepsala na zeméd¢lstvi. Vlastnické vztahy se staly nadfazenymi nad vztahy
uzivatelskymi a prob¢hla tak zemédélska restituce plidy. Pida se vratila vlastniklim,
ktefi na ni hospodaftili pied rokem 1948, ti ale navrat hospodafeni neuskutecnili
thned, nybrz pro n€ bylo schiidnéjsi svou pidu pronajimat zemédélskym podnikim
nebo soukromym subjektim. Diky restitucim se zvysil pocet farem, které snizily 1
svou pramérnou velikost. Tuhle dobu byla ve struktufe drzby zemédélské pidy
z velké casti zastoupena transformovand zemédélska druzstva vlastnikid, tedy
restituenti, kteti svou pidu pronajimali. Proces restituci se vV roce 1994 vytesil pouze
z 80 %. Diivodem toho bylo obtizné identifikované uzemi vlastnik. Nicmén¢ i tak

se Vtom roce zacinalo s jednoduchymi ikomplexnimi pozemkovymi Upravami.

® Tento typ u nas po roce 1957 prevladal.

18



Prvni KoPU byly dokonce v roce 1994 dokonéeny, a to v Kutné hofe a Plzni (Mazin,
2011). Proces restituci s pozemkovymi Gpravami tzce souviseji. Pozemkové urady
diky nim, do roku 2002, dokazaly wvyieSit opravnénost restituCnich naroka a
navraceni nemovitosti. Obnovily se tim tak témét padesat let staré vlastnické vztahy.
Komplexnim pozemkovym tpravam se dafilo proto, Ze se vstupem CR do EU mohlo

Serpat prostiedky z fondu SAPARD® (Podhréazka, 2011).

wrwe

pfestaly existovat soukromé malovyroby a ani demokratické zmény po roce 1989
zemédéelskou malovyrobu nevzkiisily. Zemédé€lska ptida se bud’ prodéavala, nebo se
menila na stavebni parcely ¢i prondjmy. Malovyrobni hospodafstvi se proménilo
z velké &asti na pozemky obchodnich spole¢nosti’ a uZ jen malé procento zastavaji

soukromé zahrady, poptipad¢ sady ¢i vinice.

3.2 Uzivatelské vztahy v soucasné dobé

Hlavnim publikacnim zdrojem pro shromazdéni informaci o problematice
uzivatelskych vztah v soucasné dobé byl ¢lanek The Farmland Rental Paradox:
Extreme land ownership fragmentation as a new form of land degradation
(Skleni¢ka et al., 2014).

Tento ¢lanek predstavuje fenomén zvany Rental Paradox (FRP - Farmland
Rental Paradox). Autofi povazuji extrémni fragmentaci vlastnictvi pidy za jednu
z forem postupné degradace pudy, ktera se projevuje homogenizaci zemédélské pudy
a stava se tak limitujicim faktorem pro udrzitelné hospodareni. Sledovany jev neni
problémem jen Ceské republiky, ale také ostatnich zemi stfedni a vychovni Evropy.
Problém tohoto jevu je vtom, Ze maji majitelé malych pozemkl ¢im dal vétsi
tendenci pozemky pronajimat velkym zemédélskym subjektiim a tim vznikd prostor
pro homogenizaci zemé&dglské ptidy. Ceska republika disponuje s vysokym poétem
vlastniki zemédélské pidy, ktefi se timto zpisobem podileji na procesu
homogenizace. Problémem vysoké vlastnické fragmentace v CR i ostatnich zemich

je ten, Zze zde funguje dédicny systém. Tato roztfiSt€nost zemédelské pludy se

6 7 ang. Special Accession Programme for Agriculture and Rural Development.

" Obchodni spolegnosti jsou druhou nejrozsifendjsi formou drzby ptdy. Dnes hospodati piiblizné na 43 % pady.
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objevuje zejména posledni staleti. Zeméde€lska plida ztrdci na atraktivité a
zemédelska Cinnost se zhorSuje a je tézké ji obnovit. Homogenni struktura pidy
muze zpusobit fadu problémt, jakymi jsou naptiklad ztrata prostorové heterogenity
nebo ubytek lokalit rozmanitych druht a zemédélskd pida je povazovéna za
esteticky méné hodnotnou.
Otazka pronajiméni zeméd€lské pidy vzemich Evropské wunie je
Vv jednotlivych ¢lenskych zemich, nékdy az diametrdlné odliSnd, napf.: Irsko 18%,
Slovensko 89% (Eurostat, 2012). Postkomunistické zemé byly jesté k tomu
ovlivnény pfistupy k jednotlivym pozemkovym reformam po roce 1990. Obecné se
autofi shoduji na tom, Ze extrémni fragmentace zemédé¢lské pudy je problémem
zejména stfedni Evropy. Objevuji se zde totiz dlouhé tradice dédického fizeni.
Existuji tfi zplsoby feSeni fragmentace: zmény na Urovni vlastnictvi, pozemkové
Gipravy a zmény na trhu. Autofi dale dokladaji, ze se CR fadi mezi zem¢ EU
s nejvetsi mirou fragmentace zeméd€lskych pozemkd (2,7 ha, z toho je celkem 6
parcel o celkové rozloze 0,4 ha) a zaroven s nejvétsi primérnou plochou vyrobnich
blokli (89,3 ha). Divodem toho je jiz zminény vysoky podil pronajaté pudy, se
kterou drzi CR druhé misto s 83 % v EU (Eurostat, 2012). V zavésu za nami je
Rumunsko (0,43 ha), Bulharsko (0,6 ha), Studie se opira o informace ziskané ze
systému LPIS a databaze katastru nemovitosti na zemédélskych ptidach vlastnickych
pozemkii po celé CR, rozdélené do 13 &asti, podle izemnich hospodatskych celki.
Z vysledku studie také vyplyva nasledujici:
o prumérna hodnota velikosti pozemku pro obdélavani zemédélské pudy
je 1,07 ha;
o men$i hodnota pozemku jak 1,07 ha je méné¢ ekonomicky
Zivotaschopna;
o zemédélske plochy pod touto velikosti jsou ¢asto slucovany do vétSich
pudnich celk,
o extrémni fragmentace znemoZiluje vlastnikiim svou piidu obdélavat;
o vyssi ekonomicka schopnost vétSich pozemkt (nizsi vydaje, vySsi
rostlinna vyroba);
o pronajimani zemédé€lskeé pudy je jednou z moznosti rychlého zplisobu
konsolidace zemé;

o CR je zemi s nejvetsi roztiisténosti vlastnictvi zemédélské pady;
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o nevyhodny prodej malych pozemkd (niz§i ceny pozemkd nez
Vv zemich zapadni Evropy);

o fragmentace zeméd¢lské pudy jako jeden z faktori ovliviiujici nizké
ceny pudy;

o politické, socioekonomické a pfirodni rozdily jednotlivych zemi
ukazuji zaroven rozdilné ceny a velikosti pozemki;

o VCR je pouze 17 % zemédélské pudy obhospodafovano jejim
majitelem;

o minimalni generacni vazby k obhospodafovani pozemkl (motivace
k obhospodafovani formou dotaci);

o ve snaze potlalit negativni dopady extrémni fragmentace existuji

opatieni v ramci EU témto podnétim zabranit (Sklenicka et al., 2014).

V roce 2010 bylo obhospodafovano necelych 3,5 milioni ha zemédélské
pudy. Piida byla obdélavanéd z mensi ¢asti fyzickymi osobami, z té vétsi pravnickymi
osobami - akciové spoleCnosti, spolenosti srufenim omezenym a druZstva
(Agrocenzus 2010). Nejvice se hospodateni na zemédelské pude o vyméie 5 — 20 ha,
presnéji: vymeéra vétsi nez 100 ha byva obhospodarovana 19,2 % subjekty, vEtsi nez
1 000 ha to jsou 4,3 % subjektli a nad 3 000 ha pouze 0,5 % subjekti. Jak uz bylo
napsano vyse, v CR je vysoky podil pronajimané pidy. Roku 1990 byl podil
pronajaté pudy neuvétitelnych 99%, roku 2005 to bylo 85,7 % a roku 2010 jiz 76,5
%. Muzeme konstatovat, ze se podil pronajimané pidy rok od roku snizuje (MZe,
2012). Otazka vySe ceny najemného je odvijena nabidkou, poptavkou, situovanosti
vyrobnich oblasti a ptirodnich podminek pro zemédélskou ¢innost. Pro zptehlednéni
za rok 2012: pravnické osoby — 1 677 Kc¢/ha/rok, fyzické osoby 1430 K&/ha/rok®.
V CR jsou piiblizng t¥i miliony vlastnikil, z nichz uZivateld je pouhych 70 tisic
(Skleni¢ka et Salek, 2008). Existuji tii moznosti jak zapfi¢init procesu fragmentace:
trh s piidou (miiZe snizit pocet vlastnikd i nizkou cenu pudy, ktera je ve srovnani se

zemémi EU levnéjéig), zména na urovni vlastnictvi a pozemkové upravy (Kralova,

& \/ porovnani s rokem 2005 se najemné zvysilo u FO o 1/3 a PO o %. V kukufi¢nych a fepaiskych oblastech je
najemné nejvyssi.
® I navzdory tomu, Ze se ceny pudy po vstupu do EU zvysily o polovinu. Naptiklad oproti Holandsku, kde je cena

desetindsobné drazsi je CR stale ekonomicky v pozadi.
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2012; MZe, 2012). Nedostatek financi u zeméd¢lcu je dalsim diavodem pro $patné
obchodovani s ptadou.

PU v této problematice nesnizuji pocet vlastniki, ale celkové fe§i problém
fragmentace konsolidaci a organizaci vlastnictvi (Skleni¢ka, 2011). Jednotlivé

funkce a ¢innost PU jsou blize popsany v nasledujicich kapitolach.

3.3 LPIS - evidence uzivatelskych vztahi

Evidence uZivatell pady je v Ceské republice zavedena od roku 1956, diky ni
se evidovaly uzivatelské vztahy. Uzivatelské vztahy jsou zaneseny v registru pidy,
ktery vznikl z potieby evidovat a ovéfovat udaje potiebné pro Zzadosti
k zemé&délskym statnim ¢i evropskym dotacim. Dotace z Evropské unie by se bez
jeho existence nemohly cCerpat. Registr pudnich blokd, tedy LPIS (Land Parcel
Identification System) byl spustén 21. bfezna 2004. Tento systém je soucasti
Integrovaného administrativniho a kontrolniho systému IACS. Podle ptedpisu EU je
systém v kazdé Clenské zemi sestaven dle potieb a zvyklosti dané zemé&. Naptiklad
nékteré staty vyuzivaji tento systém v ramci dané katastralni spravy, jinde byl
zaveden registr novy. V Ceské republice jde o druhy ptipad (Hladik et al., 2011).

LPIS je geograficky informacni systém, ktery eviduje veskeré vyuzivani
zemédelské pidy a ovéfuje udaje uvadeéné v zadostech o zeméedélské dotace na
plochu. Postupnym vyuZivanim se jeho funkce rozsituji, eviduji se napt.: podklady
pro uplatiovani pravidel nitratové smeérnice, hospodaieni na jednotlivych blocich
(v€etn¢ doporucenych agroenvironmentalnich opatfeni), data o erozni ohroZenosti.
Od roku 2009 jsou soucasti systému evidence také krajinné prvky a trvalé travni
porosty. LPIS spravuji zemédélské agentury MZe Ceské republiky a je vefejné
k dispozici na webovych strankach MZE CR™. Pro vefejnost jsou k dispozici tii
modely LPIS: registr pudy pro farmate — iLPIS (nejstarsi aplikace, obsahuje nastroje
pro osevni postupy), vetejny registr pudy — pLPIS (urfeno pro Sirokou vefejnost) a
WMS/WES sluzby (internetové stranky pro praci v GIS). Evidence je zobrazena
pomoci pudnich blokli (kompaktni plocha zemédélské plidy, vymezena pevnymi
hranicemi a krajinnymi prvky jako jsou napt.: vodni toky ¢i intravilan atd.), ty

mohou byt déleny dale na dily. Objevuji se ale plochy, které nejsou zeméde€lsky

10 pis, online: http://eagri.cz/public/app/Ipisext/Ipis/verejny/ .
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vyuzivané. Jedna se o skalni vychozy, stromy, moktady aj., tyto plochy jsou
z vysledného bloku vyjmuty. Co je naopak zahrnuto do dotaci, jsou tzv. vyznamné
krajinné prvky, coz vyrazn¢ napomaha k jejich zachovani v krajin€. Jednotlivé ptdni
bloky jsou oznacCeny devitimistnym kodem, ktery je zpracovavan soutradnicovym
systétmem S-JTSK, plocha o0 rozloze 10 x 10 km ¢tyfmistnym koédem a pidni dil
pofadovym ¢islem za lomitkem. Kazdy blok obsahuje evidenci o uzivateli, vymére,
Sest zakladnich kultur, informace o oblasti apod. (Trojacek, 2004).

Dilezité¢ je rozliSovat LPIS s katastrem nemovitosti, kde lze sice vycist
vlastnika jakékoliv parcely, co se ale neeviduje, jsou uzivatelské vztahy (Vrablik et
Vrablikova, 2008). Katastr nemovitosti obsahuje geodetické - SGI (katastralni mapy)
a popisné informace - SPI (daje o stavbach, vlastnicich, parcelach, pravnich

vztazich atd.).

3.4 Obecna charakteristika PU, jejich formy a zakladni pojmy

PU maji v CR tradici sedmnact let, coZ v porovnani se stoletou tradici je kratka
doba, nicméné oproti vychodnim zemim Evropy maji pozemkové Upravy pevny
legislativni ramec a odpovidajici administrativni a vykonné organy pro jejich
efektivni zpracovani (Kovandova, 2007). PU jsou zakladnim nastrojem optimalniho
a racionalniho wuspofddani pozemkl a vlastnickych prav k pozemkim v
nezastavéném uzemi obce a svym zptisobem podporuji realizaci izemniho planu®* v
zastavéném 1 nezastavéném uzemi. V situaci, kdy nema obec platny tzemni plan
nebo je nezbytné ho zménit, jsou pozemkové tpravy pro uzemni pldn nezbytnym
podkladem (MMR, 2010). PU tadime do formy krajinného planovdni k zabezpe&eni
racionalniho vyuZzivani a ochrany krajiny prostfednictvi pravnich, biotechnickych a
organiza¢nich opatfeni (Sklenicka, 2003). Co se tyka uhlu pohledt, podle kterych
autofi k PU pfistupuji, tak mnoho autortt krajinného pléanovini ho do znaéné miry
ztotoziuji s izemnim planem (Nepomucky, SalaSové, 1996). Jini autoti zas tikaji, ze
krajinné planovani je racionalni cCinnost, kterd pfevdzné¢ formou preventivné
vyhotovené dokumentace reguluje ¢innost &lovéka v krajiné (Sklenitka, 2003). PU
vychéazeji ze zakona ¢. 229/1991 Sb. o pude, podle kterého se maji upravovat

vlastnické vztahy k pid¢ v souladu se zajmy hospodarského rozvoje venkova i v

1 7akon &. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon).
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souladu s pozadavky na tvorbu krajiny a Zivotniho prostiedi. V ¢eském pravnim fadu
jsou pozemkové upravy upraveny v zakon& &slo 139/2002 Sb.*% ktery v § 1
upravuje fizeni o pozemkovych Upravach a soustavu s plisobnosti pozemkovych
ufadii. Déle v § 3 jsou predmétem pozemkovych uprav vsechny pozemky, které jsou
v jeho obvodu, bez ohledu na dosavadni zplsob vyuzivani a Knim existujici
Vlastnické i uZzivaci vztahy. Jen od roku 2002 byly pro tGzemni plénovani i
pozemkové upravy vydany nové zakony, které procesy pozemkovych uprav a
uzemni planovani vyznamné méni jak po obsahové, tak po proceduralni strance
(Stejskalova, Podhrazska, Kyselka, 2010).

Pozemkové upravy, jakozto prostfedek k rozvoji podnikani, také nepochybné
patii ke kli€ovym ndstrojim rozvoje venkova. Vnitini hranice obvodu katastralniho
uzemi kopiruje hranici intravilanu a extravildnu a vnéj$i hranice pak hranici
katastralniho uzemi. PU zhodnocuji zemé&délské pozemky vlastnikii tim, Ze je sceluji,
zptistupnuji a zaroven chrani soukromy majetek pied znehodnocenim jako naptiklad
erozi (Vlasak, Bartoskova, 2007). To se Vv praxi muze projevit v podobé novych
polnich cest, ochrany a zirodnéni piidniho fondu, omezeni eroze, nové zelen¢ nebo v
tvorb¢ rybnikil, zkratka v§im, co zlepsi zivotni prostfedi obyvatel. Prostfednictvim
PU se také obnovuje katastralni operat, a to za pomoci digitalnich katastralnich
maplg. PU si kladou za cil predeviim rozvoj trhu s piidou upotiebenou v zemédélstvi,
dale oziveni osobniho vztahu lidi k zemédélské pudé a obecné ke krajing, jejich
racionalni hospodareni na zemédélskych pozemcich, s tim spojend také obnova
struktury krajiny, zvyseni jeji biodiverzity a celkoveé ekologické stability.

Pozemkové tUpravy obecné délime na dvé formy zpracovani, a to na
jednoduché pozemkové upravy (JPU) a komplexni pozemkové tpravy (KoPU). JPU
provadime v piipad¢, kdyz feSime dany problém pouze v nékteré €asti katastralniho
uzemi (tim jsou naptiklad: urychleni sceleni pozemku, zptistupnéni pozemkt nebo
protipovodiiové opatteni).

Pfed rokem 2002 se jednoduché pozemkové tpravy navrhovaly v ramci
puvodnich blokl zemédélské plidy, bez feseni SirSich izemnich vztahli. Tato forma

se pouzivala pfi procesu restituci, kdy bylo nutné po roce 1990 umoznit hospodateni

12 7akon &. 139/2002 Sb., o pozemkovych tpravéch a pozemkovych Ufadech a o zmé&ng zakona &. 229/1991 Sb., o
upravé vlastnickych vztaht k pidé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjsich predpisi.
18 Zakon & 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon), ve zn&ni pozdgjsich

predpist.
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jednotlivym subjektim zvlast. Tém, kterym z divodu Spatného pfistupu nebylo
umoznéno hospodafit, dostavali nahradni beztplatné pozemky. Tento zptsob JPU
byl pouzivan do roku 2002. V sou¢asné dob& jsou provadény JPU se zapisem
vlastnickych prav do katastru nemovitosti, a to zejména v pohrani¢nich oblastech,
Vv oblastech, kde jsou nedofeseny vlastnické vztahy nebo tam, kde je nutnost provést
uptesnéni ¢i rekonstrukci pridéli. Jiné jsou vyvolany potiebou sceleni nebo doplnéni
cestnich siti. Také se sem tadi problémy v zatopovych oblastech, feSeni silné
poskozenych pozemku erozi nebo se déje na Zadost samotnych vlastnikt (Vlasak,
Bartoskova, 2007). KoPU provadime tehdy, kdyz chceme vétsinou vyiesit celé
katastralni Gizemi, mimo zastavéné uzemi, a to véetn¢ vodohospodaiskych opatieni a
ekologické stability izemi (provadime zpfistupnéni pozemku a protierozni ochranu).

Pozemkové upravy v CR maji v plisobnosti pozemkové tfady. Hlavnim
fidicim organem je Statni pozemkovy ufad'® (SPU) se sidlem na Ministerstvu
zem&délstvi v Praze. V ramci Useku fizeni krajskych pozemkovych ufadt funguje 14
Krajskych pozemkovych ufadi (sidla v krajskych méstech) v &ele s fediteli KPU.
Jednotlivé KPU maji rtizny poéet pobocek, vétsinou v okresnich méstech. Podet
vech pracovnikti SPU se pohybuje okolo 1300.

Z nasledujici tabulky vychazi, e k 9. prosinci 2013 bylo v CR dokoné&eno 2
690 jednoduchych pozemkovych uprav o rozloze 282 247,66 ha a komplexnich
pozemkovych tprav 1 623 o celkové rozloze 723 154,10 ha.

Ukon&ené Rozpracované
;’zgem Kové za rok 2012 za rok 2013#* celkem* potet vyméra
upravy potet r'\:";r;é I \(t;:";r;éra pocet Erﬁ;;éra celkem Eﬁ:;em
por.dpravy M6 laas 1 Saaas 6 13410 TP ainar
.];i'.lgﬂ?;rf 68 530,33 38 5949,10 Ego ;i ?,66 113 Eés 62

* Stav k 9. 12. 2013
Tab. 1. Stav provadéni pozemkovych Gprav, zdroj: Statni pozemkovy afad, 2014: Tiskové zprévy15

V sou€asnosti se pozemkové upravy realizuji na cca 21% vyméry
zemédélského pidniho fondu a na cca 12% jsou PU rozpracovany. KoPU byly

nejvice zrealizovany v JihoCeském, Stiedo¢eském a Jihomoravském kraji, nejméné

14 Zakon & 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravich a pozemkovych ufadech v § 19 - 22 upravuje soustavu
pozemkovych ufadu a jejich puisobnost.

1% Statni pozemkovy ufad, 2014: Tiskové zpravy, cit. 3. 2. 2015.
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v Libereckém kraji, kdezto JPU nejvice v Jihomoravském a Karlovarském kraji

(MZe, 2012).

Pro lepsi orientaci v problematice pozemkovych uprav je tfeba se nejprve

sezndmit se zakladnimi pojmy, které s PU tzce souviseji:

o UZivatel zemédélske piidy
Podle zékona se jedna o fyzickou nebo pravnickou osobu, ktera na dané pudé
hospodati a svou ¢innost vykonava vlastnim jménem a na svou vlastni zodpovédnost.
Uzivatel je identifikovan podle jedine¢né identifikace ID (pokud hospodafi na vice
mistech, v evidenci je stale jako jeden uzivatel ID). Uzivatelem muze byt jak vlastnik

nebo ndjemce (pachtyt) zemédelské pudy.

o piudni blok
Piidni blok je zakladni jednotkou evidence pidy o vymétfe minimalné 0,1 ha,
ktery je mozné délit jeSté na dily pidniho bloku, o vyméfe 0,01 ha. Jedna se o
souvislou plochu obhospodafené pudy, v terénu odd€lenou lesnim porostem,
zpevnénou cestou, vodnim utvarem povrchovych vod ¢i zemédélsky neobdé€lanou

pudou atd.

o Centralni pracovisté registrit MZe
Pracovisté registrii spravuje registr zemédelské pudy tzv. LPIS, kde se
aktualizuje pocet uzivateli ptidy v celé Ceské republice. Registru piidy je vénovana

samostatna kapitola.

o Statni pozemkovy urad
Statni pozemkovy Ufad ma na starosti zpfehlednéni vSech pozemkovych tprav

ve vSech jeho fazich.

3.5 Proces Fizeni o pozemkovych upravach

Cely proces pozemkovych Uprav s sebou pfinasi mnohé piipravné prace. Je
nutné shromazdeéni veskeré dokumentace o daném uzemi, popiipade zajiSténi obnovy

bonitovanych ptidné — ekologickych jednotek BPEJ (MZe, 2010). Rizeni je zahajeno
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pozemkovym Ufadem podle § 6 zakona ¢. 139/2002 Sb., ktery celou véc nalezité
posoudi a nafidi zahdjeni. To muize byt na zadkladé zadosti vlastnikli, stavebni
¢innosti ¢i jiného protipovodnového ¢i protierozniho opatieni. V piipadé, ze o
zahajeni pozadaji sami vlastnici pozemkii nadpoloviéni vyméry zemédélské puady
v dotéeném katastralnim tzemi, ufad je vzdy povinen PU zrealizovat. Rizeni je
konéno podle zakona & 139/2002 Sb. a vyhlaskou &. 13/2014 Sb.*® platnou od 10.
ledna 2014. Pied zahijenim se provadi detailni prizkum terénu, ten je dale
vyhodnocen a na jeho zakladé proveden plan zeméméficské Cinnosti (Vlasak,
Bartoskova, 2007; MZe, 2010).

Do ucastniki pozemkovych uprav fadime podle paragrafu § 5 zékona ¢.
139/2002 Sh. vlastniky pozemkd, sbor zastupct, které si majitelé sami zvolili, pravy
dotené¢ fyzické ¢i pravnické osoby, obec a v pfipadé¢ stavebni cinnosti také
stavebnik. VSichni ucastnici, organy statni spravy, zpracovatel a spravci
inzenyrskych siti nebo zdjmové organizace jsou paragrafem § 7 zakon ¢. 139/2002
Sb. hromadné svolani za ucelem sezndmeni se s objektem a pifedstavenim
dohodnutych kroku k realizaci PU (Vlasak, Bartoskova, 2007).

Plan spoleénych zafizeni je soucasti KoPU, tvorici v podstatd jeji ,.kostru®.
Jedna se o existujici nebo teprve navrhované pfirodni ¢i umélé prvky v krajing, které
maji podpofit ekologickou stabilitu krajiny a kvalitni Zivotni prostfedi vcetné
pudniho fondu. Spolecnd zafizeni zahrnuji opatfeni ke snadnému zpiistupnéni
pozemkil jako komunikace, polni cesty atd., dale protierozni a protipovodinova
opatfeni, prostiedky k ochran& a tvorbé Zivotniho prostiedi jako jsou prvky USES
apod. Pokazdé by se mélo jednat o polyfunkéni charakter a doplitkovou funkci pfi
realizaci. Spole¢na zafizeni jsou realizovdna na pozemcich, které byly darovany ¢i
vykoupeny ve prospéch statu nebo je jejich vlastnikem obec (§ 15 vyhl. ¢. 13/2014
Sb.; Koukalova, 2006). Po dukladném vy¢isleni plochy spole¢nych zafizeni je na
fad¢ zpracovani soupisii narokl vlastnikli, které ma na starosti pozemkovy ufad.
Takovy soupis obsahuje vSechny dosavadni feSené pozemky, které museji mit
jednoho majitele.

Za dal$i je nutné vyfeSit pfed zahdjenim veSkerd dédickd fizeni, domnélé,

nezletilé vlastniky, vlastniky u kterych neni znam trvaly pobyt, duplicitni zapisy atd.

16 Vyhlaska ¢&. 13/2014 Sb., o postupu pii provadéni pozemkovych uprav a nalezitostech navrhu pozemkovych

uprav.
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(Némec et al., 2011). Po sepsani a shromazdéni veskeré dokumentace je podle
paragrafu § 8 zakona ¢. 139/2002 Sb. nutné ptipravit pro kazdého vlastnika soupis
narokli podle ceny, vyméry, vzdalenosti i druhu vcetné¢ omezeni vztahujici se na
zastavni a piekupni pravo nebo vé&cného bfemene. Pozemky, feSeny v PU jsou
sménény, sceleny, zpfistupnény, a jsou jim navrhovany hranice s cilem pro mensi
podet pozemkd na soupisu narokd, vSe vramci naplnéni cild PU (Vlasik,
Bartoskova, 2007).

Zakon €. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku a oceniovaci vyhlaska ¢. 3/2008
Sb., o provedeni nékterych ustanoveni spravuje oceniovani pozemk, které se déli na
stavebni pozemky - evidované V katastru nemovitosti jako zastavéné plochy, nadvoii
a ostatni plochy, zemédélské pozemky — evidované jako ornd pida, chmelnice ¢i
zahrady, tedy trvalé travni porosty, dale na lesni pozemky a nelesni pozemky —
evidované jako vodni nadrze a vodni toky. Stavebni pozemky se oceiuji vyjimecne.
Pro zemédé€lské pozemky je smérodatna hodnota BPEJ a na zdklad¢ druhu pozemku
se porost ocetiuje zvlast, jinak se proto ocefiuji chmelnice, jinak zahrady ¢i ovocné
sady (Vlasak, Bartoskova, 2007).

Plosné naroky vychazeji ze stavu vymér z katastru nemovitosti a listu
vlastnictvi, blize je specifikuje paragraf § 10 zakon ¢. 139/2002 Sb. Vzdalenost
pozemkil se méti od pivodni usedlosti (napft.: stfed obce nebo dohodnuty bod) za
pomoci aritmetického priméru vzdalenosti pozemkl naméfenych vzduSnou carou
(Kvitek et al., 2007). Pozemky, které jsou nové vytvoreny, by svou vymérou, cenou,
vzdalenosti 1 druhem mély souhlasit s ptivodnim pozemkem. Cena pozemku je
pfimétfend cené plivodni, pokud neni vyssi nebo nizsi o vice nez 4 %. Vyméra je u
noveé navrhovaného pozemku pfimétena pokud od pivodni vyméry neptesahuje 10
%. Co se tyka vzdalenosti, tak ta je pfiméfend, pokud rozdil mezi pivodni a novou
vzdalenosti neni vys§i nebo niz§i nez 20 %. Pfimétenost, kterd je dana zékonem,
nemusi byt pro vlastniky akceptovatelna. Jak je zfejmé, navrhovani novych pozemki
neni nic snadného, takovy proces vyzaduje profesionalni a diplomatické jednani, dale
brat ohled na princip dobrovolnosti a kompromisu, zajmy vlastnikli pidy, statnich
organtl, obci i dal$ich uéastnikd a uzivateld pady. Nové PU mohou byt schvaleny dle
§ 11 zakona €. 139/2002 Sb. po odsouhlaseni vlastnikii minimaln¢ 75 %" vyméry

feSenych pozemkul. Schvéleny navrh je ozndmen vetejnou vyhlaskou a doporucen

7 Snahou je, aby se odsouhlaseni vlastnikd bliZilo 100 %.
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vSem jeho G&astnikiim. Poslednim krokem v fizeni PU je pfedani nového navrhu
krajskému ufadu, ktery zanese schvaleny navrh pozemkovych uprav do katastru
nemovitosti. Navrh slouzi také jako podklad pro druhé rozhodnuti pozemkového
ufadu o vymeéné, prechodu vlastnickych prav nebo zpracovani obnoveného souboru

geodetickych informaci (MZe, 2010).

3.6 Proces realizace pozemkovych uprav

Nacelém procesu PU se podileji: vlastnik, obec, pozemkovy ufad,
projektant’® a jiné organy, které mohou byt zasazeny pozemkovymi Gpravami.
Vyznamem pro vlastniky pozemkl jsou: upfesnéni jeji vyméry a polohy, pokud
mozno sceleni, piipadné vyty€eni pozemku v terénu, jeho uprava, moznost rozdéleni
spoluvlastnictvi, vytvoteni siti polnich cest, zvySeni jeho trzni ceny, ¢i moZnost
zahdjeni uzivani svych pozemki nebo ukonceni do¢asného uzivani cizich pozemkd.

Realizace pozemkovych uprav probiha nasledovné. Nejprve dochazi
K vytyéeni novych hranic (i pozemkl pro spoleéna zafizeni) a seznameni se
s vlastniky a dosavadnimi hranicemi pozemk. Soucasné s tim vznika nova digitalni
mapa, na které dochazi k pieéislovani parcel a zmé€nam pomistnich nazvii BPEJ. Je
tak obnoven cely katastralni aparat. K vytyCovani dochédzi v obdobi vegetacniho
klidu, ktery je podle zdkona ¢. 139/2002 Sb. 1. fijna, pokud se vlastnici neshodnou
jinak. Realizace spole¢nych zafizeni je kliova v realizaci pozemkovych uprav a
méla by probéhnout v co nejkratsi dob&. Vefejnost tyto Upravy piijima velmi
pozitivné mozna zejména proto, Ze jsou noveé usporadané pozemky protierozn¢ nebo
protipovodiiove ¢i jinak chranény. Posledni fazi realizace je jejich pfedani majiteltim,
vétSinou se jednd o obec. V jakém casovém obdobi to je, je podminéno vysi a
¢erpanim finanénich prostiedka (Kvitek et al., 2007).

Z téchto informaci znaéné vyplyva vyznam PU pro jednotlivé subjekty
Vv celém procesu. Vyznam pro uzivatele, ktery je najemce (pachtyt) je to predevsim
pfesny vymér uZzivanych pozemkl a nésledné uzavieni novych najemnich smluv
(Smluv o pachtu) a pro uzivatele, ktery je vlastnikem je zde moznost sceleni
pozemkt do uZivatelskych blokd. Vyznam PU pro rozvoj obce, jakozto Gcastnika

fizeni, spociva ve zvefejnéni vlastniki pozemkil, vyfazeni cirkevniho majetku ze

18 zakon & 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych tfadech v § 18 upravuje odbornou

zpiisobilost k projektovani PU.

29



statni pady. PU dale piispiva v dohleddvani nezapsaného obecniho majetku,
pozemky spolecnych zafizeni jsou ptevedeny do vlastnictvi obce a mnoho jinych
opatfeni, tykajici se zatraktivnéni krajiny. Vyznam pro katastr nemovitosti je
Vv obnoveni jeho operatu, vznik digitalni katastralni mapy a nésledné promitnuti
skuteného stavu. Radi se sem déale vyméry jednotlivych parcel, vypoéteny presné ze
soufadnic, odstranéni z evidence tzv. zavorkovych PK parcel, zahusténi polohového
bodového pole, také odstranéni bezprizornich parcel nebo doieSeni dosud

nedokonceného.

3.7 Pozemkové tipravy a jejich financovani

Pozemkové Upravy jsou vzhledem k rozsahu praci, které je nutné vykonat a
velké rozloze Gzemi, finanné vysoce nakladné. Paragraf 17 odst. 1) a 2) zdkona ¢.
139/2002" Sb. pojednavé o financovani pozemkovych tprav, které hradi stat, ale i
samotni ucastnici pozemkovych Uprav se mohou na financovani podilet, to ovsem
nebyva tak caste”. Statnimu rozpo¢tu mohou pomoci subvence nebo dotace a od
roku 2002 jsou vyuzivany evropské zdroje financi (Hladik et al., 2011). Finan¢ni
prosttedky spadaji staitnimu rozpoctu, ptesnéji kapitole Vseobecna pokladni zprava a
Operace statnich financnich aktivit (tzv. specialni protipovodnové konto, z né¢ho jsou
¢erpané prostifedky na protipovodnova opatfeni, realizované predev§im podniky jako
jsou Povodi), (Kaulich, 2010). Jiz zminéné evropské zdroje financi, pfesnéji
evropské fondy, jsou pro Ceskou republiku dilezitym zdrojem. CR jich vyuzivala
jeste pred samotnym vstupem do Evropské unie, a to od roku 2002 z programu
SAPARD (ten mél na starosti financovani zeméd¢lskych aktivit a rozvoje venkova
zemi vstupujicich do EU) na pozemkové tipravy a melioraci. Ceské republika vyuzila
jako jedina pln¢ vSech finan¢nich prostfedkd (Hladik et al., 2011). Dalsi z programd,
ze kterych CR &erpala, byl jiz po nastupu do EU Operacni program Zemédélstvi
(2.1.1. Pozemkové upravy) mezi lety 2004 — 2006 a Program rozvoje venkova
v ramci Osy I (1.1.4. Pozemkové upravy), odtud $lo Cerpat mezi lety 2007 — 2013.
Z téchto penéz bylo mozné realizovat zamétovani izemi vSech polohopisnych prvka,

geodetické prace, vytyCeni nové navrzenych pozemk, realizace plant spolecnych

19 Zakon &. 139/2002 Sb., o pozemkovych tpravach a pozemkovych titadech v § 17 upravuje naklady na PU.
20 v/ piipads, e se d&ji pozemkové Gpravy kvili stavebni &innosti, spadaji naklady i na investora stavby (v

nejvétsim zastoupeni je to Reditelstvi silnic a dalnic).
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zafizeni ¢i vymétovani pozemkl podle zakona § 21a zdkona ¢. 229/1991 Sb., o
uprave vlastnickych vztahti k piidé€ a jinému zemédélskému majetku. Maximalni vyse
podpory na jednoho ptijemce mohlo byt 180 mil. K¢, ptispevek €inil 75% vefejnych
zdroju (MZe 2011). Stav Cerpani dotaci z téchto programi zhodnotil tehdejsi feditel
Statniho pozemkového titadu JUDTr. Petr Stovi¢ek, Ph.D. takto:

., Rok 2013 byl prvnim rokem fungovani Statniho pozemkového uradu. Vznik s
sebou nesl velke organizacni zmény a bohuzel i snizeni financnich zdrojii na
pozemkové upravy, které jsou jednou z nasSich priorit. Diky maximdlnimu usili
pracovnikii SPU se nam podarilo navysit cerpani prostiedkii EU o vice nez 85
milionit korun oproti loniskému roku, tim sniZit deficit financnich prostredkii a

zajistit, Ze proces pozemkovych uprav bézi bez zasadnich komplikaci.

Statni pozemkovy ufad, 2014: Tiskové zpravy®

V soucasné¢ dobé pokracuje program na podporu provadéni pozemkovych
uprav, vcetné environmentalniho opatfeni. Dotace je mozné cerpat Statnim
pozemkovym ufadem mezi lety 2014 - 2020 a jsou poskytované z dotac¢niho titulu
Operaéni program Zivotni prostfedi (4.3.1. Pozemkové upravy). Finance jsou
k dispozici na obdobné prace spojené s pozemkovymi Upravami jako v ptedchozim
programu, konkrétné¢ pak na opatieni ke zpfistupnéni pozemki, vodohospodarska
opatfeni, ochran¢ Uzemi pied zaplavami, protierozni opatfeni, nebo rozlivu

povrchovych vod atd.

3.8 Pozemkové tpravy v sousednich stitech CR a ve vybranych zemich
EU

Pozemkové tpravy jsou piedpokladem pro dokonceni restitu¢niho procesu a
obnovu soukromého vlastnictvi pidy. Napomahaji k zajisténi skute€ného a
identifikovaného vlastnictvi (Kyselka a kol., 2010). V byvalém vychodnim bloku
dochazelo k dekolektivizaci z diivodu dlouhodobého nevyuzivani pidy a vlastnictvi.

Proces pozemkovych uprav mé svou specifickou povahu v kazdé zemi. Zemé
si kladou rozdilné cile, PU jsou jinak pojimany. Je to z diivodu rozdilnosti krajiny,
politickych a hospodatskych pomért a ptedevsim jiné historie. Dllezitym nastrojem

pro realizaci PU je izemni planovani. Pokazdé se vSak déje s ohledem na Zivotni

2! Tiskova zprava ze dne 16. 12. 2013, zdroj: Statni pozemkovy tfad 2014, cit. 3. 2. 2015.
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prostfedi, ochranu zirodnéni pidniho fondu a tvorbu krajiny. Toto vSe se zamétuje
v prvé fadé na efektivni uspofadani pozemkt (Hladik et al., 2011). Nyni si blize
predstavime specifika realizaci PU na jednotlivych zemich zv1ast a v zavéru kapitoly

si pfedstavime tabulku hospodateni na zemédélské ptid€ v Clenskych zemich EU.

o Slovensko

Slovensko ma k nas$i zemi nejblize co se tyka dlouhé spole¢né historie a
hospodarstvi (kolektivizace, zeméd¢€lska velkovyroba). A proto neni divu, ze i
pozemkové upravy zde maji obdobny charakter jako u nas. Pivodni zeméd¢€lska
puda byla zménéna z malych pozemkl orné piidy na pozemky v rozmezi od desitek
do stovek ha (Cebecauer et Hofierka, 2008). Na Slovensku jsou cile PU stejné jako
v Ceské republice. Slovensko pojima PU jako efektivné prostorové uspofadani
pozemkd a zlepSeni stability krajiny, konané prostiednictvim vefejného zajmu
(dodrzovani zasad ochrany piirody a krajiny), (Ruzi¢kova, 2006; PauditSova et
Rehackova, 2007). Pro tento Ucel jsou na Slovensku, byt s menS$im dirazem neZ u

nas, zrealizovana vefejné prospeéSna zatfizeni. Cely proces PU je hrazen ze statniho

rozpo¢tu nebo z fondd Evropské unie (Kunc et Muchova, 2010; Gajniak, 2011).

o Rakousko

V Rakousku datujeme pocatky PU od 1. poloviny 19. stoleti. V sou¢asnosti
zde plati rdmcovy zdkon, kterym jsou upravovany postupy v jednotlivych
spolkovych zemich, napi.: dolnorakousky pozemkovy ufad si PU nejen realizuje, ale
také sam projektuje. Takovy model mizZeme pfirovnat k Bavorskému zplsobu
upravy zemédélské plidy. VEtsi podil na financovani zastava stat, nicméné i samotni
vlastnici finanéné prispivaji (Koukalova, 2006; Hladik et al., 2011). Zemé&d¢lstvi
v Rakousku je ve srovnani s ostatnimi staty EU mén¢ intenzivni. Diivodem toho jsou
horské oblasti s vysoce horskym terénem (az 60%) a obhospodatrovani plochy mensi

nez 20 ha (vice jak 80%), (Krausmann et al., 2003).

o Némecko

Zahajeni pozemkovych uprav v némeckych zemich je od roku 1886, maji
proto dlouhou tradici (Dijk, 2007). Dnes plati komplexné pro celé Némecko jeden
zakon, ktery si déle jednotlivé spolkové zeme upravuji na zaklade svych specifickych

postuptl. Nejznaméjsi z nich jsou PU v Bavorsku. Jsou zde zastoupeny tyto formy
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PU: komplexni pozemkové upravy, dobrovolné smény pidy a zrychlené &i
zjednoduSené pozemkové upravy. Cely proces jiz probiha cca 16 — 17 let,
jednoduché upravy 8 — 14 let. Realizuji je pracovnici pozemkovych ufadii za finan¢ni
podpory statu. Neodmyslitelnou souéasti PU je také krajinné planovani, které taktéz

vede k ochrané pudy a krajiny (Hladik et al., 2011; Demetriou et al., 2012).

o Polsko

Scelovani bylo v Polsku zahéjeno v roce 1923, nicméné pozemkové Upravy tu
vznikaly az v 60. letech 20. stoleti jako oddéleny samostatny studijni obor. Soukromé
vlastnictvi zde bylo na rozdil od Ceské republiky a Slovenska zachovéano, aviak
s vytvatrenim statnich podnikd doslo k vysoké fragmentaci pudy (Dijk, 2007). Polska
republika nema dodnes sestaven zakon, ktery by PU dal fad, proto se tu realizace
pozemkovych uprav doslova vlece. Svym tempem se efektivniho uspofadani muze
Polsko dockat nejdiive za 150 let. Nepomaha tomu ani fakt, ze zde neexistuji
pozemkové ufady. Proces fidi jeden z predstavitelii tzv. gminy, coz je Uzemné
spravni jednotka v Polsku (Koukalova, 2006; Hladik et al., 2011). Jako ¢lenska zemé&
EU, podléha Polsko spoleéné zemédélské politice, takZe dosavadni vyvoj PU méni
svij charakter. Financovani probéhlo prostiednictvim Programu pro rozvoj venkova
vV obdobi mezi lety 2007 — 2013, které pfispélo ke zméné prostorové a vyrobni
struktury zeméd¢lskych podnikl, dale ke snizeni poctu pozemkl a novym

piistupovym cestam (Przegon, 2008).

o Kypr

Na zékladé vysoké rozttisténosti pozemkili na Kypru, byla uskutecnéna roku
1930 prvni studie, diky které probihalo postupné scelovani pozemkii. Cile PU jsou na
Kypru zaméfeny obecné zejména na rozvoj zemédélstvi, zvySeni jeho pifijmi a
zajisténi lepSich pracovnich 1 Zivotnich podminek pro venkovské obyvatelstvo. Ke
scelovani pozemkli muize dojit na zakladé dohody mezi vlastniky pozemk,

povinného scelovani nebo na zakladé nafizeni vlady (Demetriou et al.,2012).

o Nizozemi
Pocatek pozemkovych tprav v Nizozemi je datovan rokem 1924, kdy vySel

prvni zakon o PU, ktery jej charakterizuje. Rozli§ujeme zde nékolik forem PU:

jednoduché pozemkové upravy, komplexni pozemkové upravy, Upravy vyvolané
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stavbou nadregiondlni diilezitosti a smény pozemkl dohodou. Finance mé na starosti

statni rozpocet a samotni vlastnici pudy (Koukalova, 2006; Hladik et al., 2011).

o Francie

Pozemkové upravy maji ve Francii tradici od roku 1944, kdy byla
uplatitovana klasicka forma PU s cilem slougit nebo pierozdélit pozemky tak, aby
dochazelo k lepsimu obhospodarovani. Tato forma fungovala do 50. az 70. let 20.
stoleti, kdy ji vysttidaly PU s tdelem stavebni ¢innosti. Proces PU je financovan

Z obecniho rozpoc¢tu a logicky z nakladu stavebni spole¢nosti (Hladik et al., 2011).

Hospodafeni na zemédé€lské pidé nam blize ukazuje tabulka struktury
zemédé€lskych podnikli zemi EU. V procentu pronajimané piidy zastava Slovensko
prvni misto s hodnotou pies 90% zemédélské ptudy. Dalsi zemé s vysokym poctem
pronajaté pudy jsou: Ceska republika, Bulharsko, Francie, Belgie. Naopak nejmensi
procenta se objevuji v zemich: Rumunsko, Estonsko, Polsko a Italie. Podrobné&;si

informace uvadi tabulka &. 2.

E:oget _ Zemadélska .prL'Jmerna_ padllcpronajate

. . - zemédélskych . velikost podniku pudy na
tlenska zemé P pada oL .

podnik (v tisicich ha) (ha zemédélske | celkove vyméfe

(v tisicich) ' ° pudy) zemédél pady
Belgie 51,5 1 386 269 66,9
Bulharsko 534 6 2729 5.1 75,7
Ceska republika 423 3 5568 242 85,7
Dansko 483 2 590 536 248
MNémecko 3899 17 035 437 62,4
Estonsko 1327 4219 31,8 18,3
Island 27,8 829 299 47,5
Recko 8336 3984 48 321
Spanélsko 10794 24 855 23,0 279
Francie 5671 27 531 487 722
Italie 17285 12 708 74 23,1
LotySsko 1287 1 702 13,2 2472
Litva 2529 2792 11,0 52,5
Lucembursko 24 129 529 544
Madarsko 714 .8 4 267 6,0 56,7
MNizozemsko 81,8 1 958 23.9 26,2
Rakousko 170,6 3 266 19,1 26,3
Polsko 24765 14 755 8,0 20,2
Portugalsko 3239 3 680 11,4 24 4
Rumunsko 4 2562 13 907 3.3 14,0
Slovinsko 77,2 485 6.3 30,2
Slovensko 68,5 1879 274 90,8
Finsko 706 2 264 321 338
Svédsko 75,8 3192 42,1 40,1
Spojene 2867 15 957 557 30,9
kralovstvi
EU-27 14 478,6 1718782 11,9 40,8

Tab.2: Struktura zemédélskych podnikii v ¢lenskych statech EU (r. 2005) (zdroj: Dykova et Kraus, 2008).
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4. Charakteristika FeSeného uzemi

Zkoumanou oblasti pro ucely diplomové prace jsou vybrana dvé katastralni
tizemi v Usteckém kraji, okresu Litoméfice — k.. Hosténice u Brozan a k.0i. Brozany
nad Ohii. Ob¢ katastralni uzemi lezi ve stfedu Litoméfického okresu. Lokalizaci

znazoriuje obr. €. 1.
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Obr. &. 1: Poloha fe§enych uzemi v ramci CR a Litom&fic, zdroj: Wikimedia 2015, cit. 2. 3. 2015

4.1 Obecna charakteristika FeSenych tzemi

Mg¢stys Brozany nad Ohfi je rozdélen na dvé katastralni izemi: Brozany nad
Ohii a Hosténice u Brozan. Celkova vyméra obou katastri ma dohromady 14, 68
km?. Obéma katastralnimi uzemi protéka feka Ohfe. Obec Hosténice se nachazi asi
2,5 km na jih od Brozan nad Ohii a od roku 2011 zde trvale Zije 54 obyvatel.
Katastralni uzemi Hosténice u Brozan ma rozlohu 3,48 km? Mgstys Brozany nad
Ohii se nachazeji pfiblizn€ 9 km jizn€ od Litoméfic a od roku 2011 ho obyva 1 151
obyvatel. V blizkosti jihozapadné od Brozan nad Ohti, se nachazi Pistecky les, ktery
je pfirodni rezervaci a nachdzi se na levém biehu feky Ohte. Obé Uzemi maji

nadmoiskou vysku 154 m. Zbylé, podrobné&jsi informace o charakteristice Krajiny na

tomto Uzemi jsou zaneseny Vv tabulce €. 3.
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Charakteristika krajiny

Brozany nad Oh¥i (pozn. Hosténice

u Brozan jsou soucasti Brozan nad Ohri)

Podil zemédélské pidy z celkové vymeéry (%) 84,9
Podil orné pidy ze zemédélské pudy (%) 89,8
Podil TTP ze zemédélské pudy (%) 2,1
Podil zastavénych a ostatnich ploch z celkové vyméry 82
(%)

Podil vodnich ploch z celkové vymeéry (%) 2,6
Podil lesnich pozemkii z celkové vyméry (%) 44
Koeficient ekologické stability 0,19
Orna pidy- rozloha (ha) 1118,2
Chmelnice — rozloha (ha) 61,8
Vinice — rozloha (ha) 0
Zahrady - rozloha (ha) 26,6
Ovocné sady — rozloha (ha) 12,6
TTP - rozloha (ha) 26,6
Lesni pida — rozloha (ha) 64,5
Vodni plochy — rozloha (ha) 37,5
Zastavéné plochy — rozloha (ha) 26,8
Ostatni plochy — rozloha (ha) 93,2
Zemédélska puda — rozloha (ha) 1245,9
Celkova vymeéra (ha) 1467,8

Tab. 3: Charakteristika krajiny v k.. Brozany nad Ohi{ a k.u. Hosténice u Brozan (zdroj: CZSO, 2014).
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Obr. 2 a 3: Ortofotomapa k.ti. Brozany nad Ohii a Hosténic u Brozan (zdroj: CUZK 2015 - upraveno).

4.2 Charakteristika prirodnich podminek

421

Geomorfologie a geologie

Zkoumana katastralni izemi Hosténice u Brozan a Brozany nad Ohii se nachazi

vseverni ¢asti Ceské republiky. Na zakladé geomorfologického &lenéni spadaji

uzemi do této klasifikace:

systém - Hercynsky;,

provincie - Ceskd vysocina,

subprovincie — Ceskd tabule;

oblast — Stiedoceska tabule;

celek — Dolnooharska tabule;

podcelky — Terezianska kotlina a Hazmburska tabule;

okrsky — Lovosicka kotlina a Klapska tabule (Geoportal, 2015).

Z geologické mapy Ceské republiky vyplyvaji tyto charakteristiky: v Setfenych

uzemich se nachazeji dva typy hornin. Hosténice u Brozan: na vychodni stran¢ uzemi

- kvarterni (hlina, pisek S$térk), na zapadni strané uzemi taktéz kvarterni (spra$ a
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sprasova hlina). Brozany nad Ohfi: na severni a jizni stran¢ - kvarterni (hlina, pisek
Stérk), na zapadni strané¢ uzemi taktéz kvarterni (spra§ a spraSova hlina). DalSim
typem horniny je krida (vapenec, slinovec), vyskytujici se na obou feSenych tizemich

malé rozloze (Geoportal, 2015).

4.2.2 Klimatologie

Informace o klimatickych podminkach katastralnich izemi Hosténice u Brozan a
Brozany nad Ohii jsme cerpali z Quittovo klasifikace. Tato klasifikace rozliSuje 23
jednotek v teplé, mirné teplé a chladné oblasti, které jsou dale definované ¢trnacti
kombinacemi klimatologickych charakteristik. Klimaticka charakteristika nasich
uzemi spada podle této klasifikace do oblasti T2, pro kterou je typické vice jak
padesat, suchych letnich dnii v roce, také kratké prechodné obdobi s teplym az mirné
teplym jarem a podzimem. Typickd je také kratkd, mirné tepld a velmi sucha zima.
Do oblasti T2 spada predevsim jizni Morava a nejteplejsi ¢asti Polabi. Podrobng;jsi

informace o teplé oblasti nam piiblizi tabulka ¢. 4.

Klimatické charakteristiky Tepla oblast T2

Pocet letnich dnt 50 - 60
Pocet dnti s pramérnou teplotou > 10°C 160 - 170
Pocet mrazovych dnti 100 - 170
Pocet ledovych dni 30-40
Primérna teplota v lednu v °C -2az-3
Primérna teplota v dubnu v °C 8-9
Primérna teplota v Cervenci v °C 18-19
Primérna teplota v fijnu v °C 7-9
Primérny pocet dnii se srazkami > 1mm 90 - 100
Srazkovy Ghrn ve vegetacnim obdobi v mm 350 - 400
Srazkovy thrn v zimnim obdobi v mm 200 - 300
Pocet dnti se sn¢hovou piikryvkou 40 - 50
Pocet dnii zamracenych 120 - 140
Pocet dnti jasnych 40-50

Tab. ¢. 4: Klimatické charakteristiky teplé oblasti T2 (zdroj: Vozenilek, 2011).
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4.2.3 Hydrologie

Skrz obéma katastry protékd feka Ohie. Ohie je druhym nejveétSim
levostrannym piitokem Labe, pramenici v Bavorsku. Ohie se vléva do feky Labe
v Litoméficich, kterd dale Gsti do Severniho more.

Proti proudu feky je neregulovany tsek Ohfe, typicky svymi nepatrnymi
zménami koryta a zbytky luzniho lesa. Tyto meandry a Pistecky les jsou chranénym
pfirodnim vytvorem v tomto katastru. Na fece Ohii byla mezi lety 1961 — 1968
vybudovana nejvétsi vodni nddrz Nechranice. Dulezitd je zejména tehdy, kdy
naSemu zkoumanému uzemi hrozi nebezpe¢i povodinového razu. Pokud je obdobi
velkych srazek, zalezi na jeji schopnosti zadrzeni objemu vody, kterd ovliviiuje
zaplaveni izemi i n¢kolik desitek kilometrii daleko. Jinou vyraznou stavbou na fece
Ohti je Hosténicky jez, vybudovan k regulaci splavnosti. Jez je vybaven rybim
prechodem pro bezpecny pruplav. V letnim obdobi je hojné vyuzivan mistnim
obyvatelstvem k rekrea¢nimu odpocinku, pro ten je taktéz vyuzivané slepé rameno
feky. Umélé rameno feky Ohie bylo vybudovano pied vice jak sto lety a to za

ucelem zavlazeni pudy.

4.2.4 Pedologie
Litom&Ficko a Polabi patfi mezi uzemi s vyskytem nejkvalitn&j§i®* bonitné
pidni ekologické jednotky (BPEJ). V Hosténicich u Brozan nalezneme ¢ernozem a
fluvizem. Cernozemni charakter pidy je z v&t§i ¢asti soustfedén do regiont s velmi
teplymi klimatickymi podminkami. Tato velmi trodna ptida obsahuje bohaty humus,
je slabé véapnita a vyskytuje se hlavné na sprasich. Fluvizem je naopak ptida, ktera se
vyviji z povodiovych sedimentil, je typickd svou zrnitosti a mnoZstvim Zivin, je
vhodna pro péstovani plodin. Cernozem se nachazi na zkoumanych tizemich ve
vétsim rozsahu nez fluvizem, ktera pokryva pouze tzemi podél feky Ohfte.
Pokud se podivame na nase uzemi z hlediska jejiho vyuziti, tak podle typologie
Ceské krajiny se zde objevuji dva z nich: lesozemédélska a zemédélska krajina. Nase
uzemi muzeme rovnéz charakterizovat z pohledu typologie podle reliéfu. Reliéf tu

rozdélujeme na krajinu rovin a krajin sirokych ricnich niv (Geoportal, 2015).

22 gpolu s Polabim se vysoce kvalitni piida v CR nachézi také na jizni Moravé.
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4.2.5 Fytocenologie a biogeograficka charakteristika

Katastralni uzemi Hosténice u Brozan i Brozany nad Ohii spadaji z pohledu
fytocenologie do Dolniho Poohii a Libochovické tabule, ty zaroven pak spadaji do
Ceského Termofytika (Geoportal, 2015). Podle biogeografické charakteristiky se
naSe uzemi nachdzi v hercynské podprovincii, ktera je roz¢lenéna na celkem 71
bioregiontl. Jednim znich je Ripsky bioregion 1.2, jehoZ soudasti jsou nase
katastralni uizemi. V tomto bioregionu dominuje bukodubovy vegetacni stupen a

prevazuji pole.

4.2.6 Vyznamné lokality

Uzemi katastru Hosténice u Brozan a Brozany nad Ohi{ jsou velmi bohaté na
vyznamné lokality. Samotnd feka Ohfe, kterd zde protéka, predstavuje evropsky
vyznamnou lokalitu, zejména proto, Ze je mistem vyskytu bolena dravého, lososa
obecného a velevruba tupého. Dale se v katastrech nachazi v malém rozsahu
maloplos$né zvlasté chranéné tzemi Pisteckého lesu, ktery spada do kategorie
ptirodni rezervace. Pistecky les ma celkovou rozlohu 184, 46 ha a je to souvisly
komplex luznich lest v nivé dolni Ohte, doprovazejici jeden z poslednich niznich
usekd feky se zachovalou pfirodni dynamikou. Dale se v téchto uzemi vyskytuje
nadregionalni biocentrum - Myslivna na Ohfi. V blizkém okoli feSeného katastru se
také vyskytuji pamétné stromy ,,Dub u Brozan* o vySce 25 m a obvod¢ 475 cm a
Lipa u Brozan nad Ohfi, stojici u vstupu do mistniho hibitova, jeji obvod je 370 cm
(AOPK CR, 2012).
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5. Metodika prace

5.1 Vybér zajmovych uzemi

Diplomové prace ptfedstavuje analyzu uzivatelskych vztahli na zemédélské
pude v katastralnim uzemi Hosténice u Brozan a Brozanech nad Ohfii. Katastralni
Gizemi se nachéazeji v Usteckém kraji, v okresu Litoméfice. Na obou tzemich je velmi
kvalitni zemédélska piida a mnoho péstiteli zeleniny a obilovin. Na tomto uzemi
probéhly celkové tii jednoduché pozemkové Upravy a nyni probihd dalsi, ktera

zasahuje do obou katastra.

5.2 Sbér dat

Potiebné informace o Setfené pud¢ a uzivatelich byly ziskané z databaze Mze
CR LPIS, Ceského zeméméti¢ského a katastralniho Gifadu, portalt MZe CR eAgri, z
Pozemkového ufadu v Litoméficich, od zastupitele obce Brozany nad Ohii a z
pisemné korespondence s podnikajicimi zemédélskymi subjekty evidovanych
Vv LPIS, kteti hospodaii na sledovanych katastralnich uzemich.

Na katastralnich uzemich bylo dale uskute¢néno dotaznikové Setfeni pro
ziskani dat od drobnych uzivateld pidy, na zaklad¢ kterych byly zjiStény konkrétni
informace a nazory na pozemkové tipravy jednotlivych uzivatelt zeméd¢lské pudy a
I zastupce obce. Fotodokumentace a poznatky o tzemi byly ziskany osobnim

prozkouménim feSenych Gzemi.

5.3 Analyza dat

Prvni fazi analyzy dat bylo zhodnoceni veskerych tidajii z materialt o JPU.
Jednalo se o poéty vlastnickych parcel pied a po realizacich jednotlivych JPU, poéty
LV pied a po realizaci, vyméra obvodu. Pro zptehlednéni vSech 0idajlii byla ziskana
data o JPU vypsdna do tabulek ¢. 6, 7, 8, 9 a 10. Dale probé¢hla identifikace
katastralnich uzemi, pii které byly rozpoznany a nasledné¢ vybrany druhy
zeméd¢€lskych pozemkll — ornad pida, trvalé travni porosty. Za pomoci ziskanych
udaji z LPIS byly zjistény ty zemédélské subjekty, které vyuzivaji zeméd€lskou
pudu na zkoumanych parcelach, na zéklad€ jejich odpovédi byly z toho zpracovany

vystupy o uvedenych subjektech.
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Druhd faze analyzy spocivala ve vyhodnoceni dotaznikovych a osobnich
odpovédi. Dotaznik byl sestaven z celkem 20 otazek, rozdélenych do dvou skupin.
Prvni skupina otazek byla zaméfena na vlastniky zeméd¢€lské ptdy, druhd skupina
otazek na nijemce zemécdélské pudy. Otazky byly koncipované tak, aby zjistily
charakter zemé&d¢€lské plochy a postoje vlastnikli/ndjemct a nasledné také obce na
probihajici JPU. Respondenti byli osobné osloveni. Bylo osloveno sto respondent.
Zemédelské subjekty, které na danych k.i. hospodati a jsou zapsani v databazi LPIS,
byli osloveni emailovou formou korespondence (kontakty byly ziskany od obce

Brozany nad Ohftt).

5.4 Zpracovani vysledki

Zpracovany byly veskeré podkladové materialy, které jsme zanesly do
ptipravenych tabulek a grafa. Nejprve data z databaze LPIS, poté odpovédi
z dotaznikového prizkumu a osobnich rozhovord. Data jsou okomentovéna a
zanesena do ptipravenych grafli, podle typu otazek.

Postupné byly zpracovany odpovédi na otazky z dotaznikového Setfeni.
Nejprve prvni ¢ast, tykajici se vlastniki zemédélské pudy. Zde ndm vzesly odpovédi
tykajici se postojii na pozemkové upravy, které¢ byly seteny a okomentovany vzdy
Vv textu pod pfislusnou otazkou. To samé bylo provedeno s druhou ¢asti respondentd,
tedy najemct. Piehled informaci o uzivatelich a vysledné vystupy byly zaneseny do
tabulek a grafi. Oslovena byla i zastupitelka Méstyse Brozany nad Ohii, kde se
podobné koncipovanymi otazkami zjiStoval postoj obce k jednoduchym
pozemkovym upravam, ty jsou na konci kapitoly ¢. 7 vyhodnoceny.

Dalsi zpracovani vysledkii probéhlo na zakladé informaci od zemédé€lskych
podnikajicich subjektd. Zde byly porovniny informace ziskané z databidze LPIS

s odpovéd’mi od respondentl.

42



6. Soucasny stav FeSené problematiky

6.1 Charakteristika hospodai‘eni na zemédélské pudé v okresu
Litomérice

V Usteckém kraji, zejména v Litoméfickém okrese, piedstavuje zemddélstvi
ptiblizn¢ 52 % z celkové rozlohy kraje. Obhospodafovand zemédélskd puda
v Litométickém okrese ma 60 283 ha — z toho je 52 853 ha orné pudy (87,7 %). V
porovnani orné pudy v Usteckém kraji (69,5 %) a CR (72 %) je v Litoméfickém
okrese mnozstvi orné pidy vysoké. Z obhospodafované zemédélské pudy
v Litoméfickém okresu fadime 5 623 ha do trvale travniho porostu (9,3%).

Na celém Litométickém okresu hospodaii dohromady 423 zemédélskych
subjektii, z celého Usteckého kraje to vychazi na 32 %. Dale tu hospodati: 383
fyzickych osob, z toho je 319 osob podnikajicich v zeméd¢lstvi. Ve 40 piipadech jde
o pravnické osoby, ve 23 to jsou spolecnosti s ru¢enim omezenym, 10 akciovych
spolecnosti a 5 zemédé@lskych druzstev. Z celkového poctu zemédelské pudy ji
vyuziva 27 479 fyzickych osob, 32 803 pravnickych osob.

Mezi nejcastéji péstované plodiny patii pSenice a je¢men, které fadime do
obilovin, nejméné se zde péstuje oves. Co se tyka chovu dobytka, jednalo se o
11 147 kusu skotu, 11 797 kusi prasat a 1 849 ovci, dale a 262 koz, 206 koni a
280 400 kust drubeze (Agrocenzus, 2010).

6.2 Statistika pozemkovych uprav v okresu Litomérice

Ustecky kraj fadime na zakladé celkového poétu provadénych jednoduchych i
komplexnich pozemkovych tpravach mezi kraje s nejmensim poctem. K 9. 12. 2013
bylo provedeno na tizemi CR dohromady 1 623 KoPU a 2 690 JPU. V Usteckém
kraji bylo k 31. 12. 2014 provedeno celkem 219 JPU a 174 KoPU, z toho: 130
ukonéenych a 89 zahdjenych JPU, 89 ukon&enych a 85 zahdjenych KoPU. Do okresi
snejvétsim podtem provadénych PU fadime Louny a Litoméfice, naopak
s nejmensim podétem provedeni PU je okres Most (eAgri, 2015).

V okrese Litoméfice k 31. 12. 2014 je uvedeny celkovy podet KoPU 28 a JPU

48. Bliz§i rozd&leni PU je zaneseno v tabulce &. 5.
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v

PU JPU KoPU
zahajené 18 12
ukoncené 30 16

Tab. &. 5: Celkovy pocet zahajenych a ukongenych JPU i KoPU v Litomgfickém okrese k 31. 12. 2014
(zdroj: eAgri, 2015).

6.3 Zakladni udaje o JPU v FeSenych katastralnich iizemich

Zajmovymi ¢astmi této prace se staly katastralni izemi Hosténice u Brozan a
katastralni tzemi Brozany nad Ohii. Nasledujici kapitoly nas seznamuji se
zdkladnimi informacemi 0 jiz provedenych tfech JPU a o jednoduchych
pozemkovych upravach, které t. ¢. probihaji.

Na katastralnim tizemi Brozany nad Ohi{ jiz prob&hly dvé JPU, ale nyni tam
probihaji dalsi, které zasahuji i do druhého feSeného katastralntho Uzemi v
Hosténicich u Brozan. V nasledujicim textu budou popsany a rozebrany viechny JPU
v k.. Brozany nad Ohii/Hosténice u Brozan. Veskeré popisné informace o vSech

JPU byly &erpany z katastralniho Gfadu v Litoméficich.

- JPUv k. ii. Hosténice u Brozan

Prvni jednoduché pozemkova uprava v k.. Hosténice u Brozan byla zahéjena
14. 9. 1992, zadavatelem bylo Ministerstvo zemédélstvi CR, Ustiedni pozemkovy
fad, Krajsky pozemkovy ufad pro Ustecky kraj, pobocka Litoméfice. Zpracovanim
byla povéiena geodetickd firma Geos s.r.o. Litoméfice. Zahajeni JPU zapocalo
z diivodu zadosti vlastnikii zemédé€lské pudy, a to proto, aby se usporadaly vlastnické
vztahy pozemkt, na kterych doty¢éni hospodati. Dalsim divodem bylo i vyfeSeni
otazek spojenych se stavbou dalnice D8 a zaroven vyfeSeni tézce pristupnych a
nevhodné rozmisténych dosavadnich parcel. Datum Gvodniho jednani se autorovi
prace ani pracovnikovi pozemkového tGfadu v Litoméficich nepodafilo dohledat.

Katastralni izemi Hosténice u Brozan disponuje s celkovou rozlohou 348 ha.
Vyméra obvodu JPU tohoto tizemi ¢ini 60 ha. Do celkového obvodu JPU nespada
zastavéna Cast k.. ani nesmeénované pozemky, jako napftiklad lesy, které se nachazeji
V Severni a jizni ¢asti katastru a zaujimaji 1,4 ha. Pii realizaci prvnich JPU na tomto
uzemi nebylo nutné zvoleni sboru zéstupci. Ke spolecnym zatizenim byly vyuzity
stavajici polni cesty a nové byly navrzeny také polni cesty z divodu zptistupnéni

pozemkdu. Jina spolecna zafizeni zde nebyla provedena. V k.0. Hosténice u Brozan
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jsou zemédelské bloky dosti rozlehlé, ale stidle hojné vyuzivané, s minimalnim
zastoupenim krajinné zelené. Navrhovana podoba jednoduché pozemkové upravy
byla projednana individudln¢é s kazdym vlastnikem pozemku, pficemz byly brany
V ivahu jeho pfipominky a pfani, napi. umisténi parcely s presnym umisténim podle
najemni smlouvy atd. Vyslechnuty byly taktéZ i nesouhlasy, na jejichz podklad¢ se
individudlni projednéni zopakovalo. Bliz§i informace z uvodniho jednani nebylo

bohuzel dohledano.

Definitivni ukonéeni JPU probéhlo 30. 9. 1993. Vysledné zapsani do katastru
nemovitosti dne 30. 11. 1993. Viechny zde zminéné charakteristiky o prvnich JPU v

¢asti k.u. Hosténice u Brozan jsou pfehledné uvedeny Vv tabulce €. 6.

vyméra obvodu 60 ha
pocet vlastnickych parcel pired zahajenim 72
pocet vlastnickych parcel po ukonceni 38
pocet listii vlastnictvi pred zahajenim 59
pocet listii vlastnictvi po ukonceni 48

Tab. 6: Charakteristiky pozemkovych uprav v k.a. Hosténice u Brozan (zdroj: Pozemkovy ufad
Litomé&fice, 2015; eAgri 2015)

Celkove piispély tyto JPU k zlepseni podminek pro hospodateni uZivateli jak
najemct, tak 1 vlastnikli zemédé€lské pudy. Dale doSlo ke sceleni a lepSimu
zptistupnéni k pozemkim. Mimo to doslo k potlaceni degradacnich procest
zemedelské pady a zaroven ke zvySeni urodnosti. Poslednim pozitivnim piinosem
bylo vytvofeni podminek pro zlepSeni a ochranu Zivotniho prostfedi (Pozemkovy

ufad Litoméfice, 2015).

- JPU v ¢asti k.i. Brozany nad Oh¥i (Dilce)

V oblasti Dilce v k.u. Brozany nad Ohii probéhly prvni jednoduché pozemkové
tipravy 12. 2. 2002. Zadavatelem tehdy bylo Ministerstvo zemé&délstvi CR, Usttedni a
Krajsky pozemkovy tfad pro Ustecky kraj s pobockou v Litoméficich. Stejné jako u
JPU v k.u. Hosténicich u Brozan, i zde projekt zpracovéavala geodeticka firma Geos.
s.r.o. Litomé&fice. Duvod zahajeni vychazi z zadosti vlastnikd a z potieby realizace

protierozniho opatteni (Pozemkovy tGfad Litométice, 2015).

45



Katastralni izemi Brozany nad Ohfi maji celkovou rozlohu 1120 ha.
V Dilcich &ini JPU vyméra obvodu dotéeného tzemi 7,75 ha. Z JPU byly vyloudeny
plochy, na kterych bylo odsouhlaseno izemni rozhodnuti o vystavbé. Celkovy soupis
naroku obsahovalo k datu vylozeni 21 ucastnikii. Déle bylo v Dilcich zahrnuto 123
LV. Dne 29. 4. 2002 bylo zahdjeno tivodni jednani, kde nebylo nutné volit sbor
zastupcti. Za dal$i nebylo nutné pocitat v planu ani s PSZ (Pozemkovy ufad
Litométice, 2015, eAgri 2015). Tato oblast je zasazena transportem splavenin do
vodnich tokud, diky ¢emuz se piekotné ovlivnila k hor§imu kvalita vody v povodi.
Resenim se stalo navrzeni tif piikopt, které by takovémuto priniku mohly zabranit.
Protierozni opatfeni bylo provedeno zatraviiovacimi pasy (Pozemkovy ufad
Litoméfice, 2015). Pozemkové Gpravy se obecné snazi vyjit vstéic vSem vlastnikim
pozemkii. Ani tato JPU nebyla vyjimkou a pokud byla moznost vyhovéni, pfani bylo
vyfeSeno. Taktéz byly respektovany zasady pfiméfenosti kvality, vyméry a
vzdalenosti ptivodnich a navrhovanych pozemku stanovené zdkonem. U pozemkil
byl respektovan uzivaci stav a pozadavky, které vnaseli samotni vlastnici.

Kone¢né jednani se uskutecnilo dne 12. 9. 2002, druhé rozhodnuti
pozemkového ufadu o vymeéné nebo prechodu vlastnickych prav bylo vydano témér
rok nato - 14. 8. 2003. Zmény provedené JPU byly zapsany do katastru nemovitosti
dne 28. 8. 2003 (Pozemkovy ufad Litoméfice, 2015, eAgri 2015). Zakladni
informace o pozemkovych Upravach v ¢asti k.. Brozany nad Ohii (Dilce) jsou

zaneseny V tabulce €. 7.

vyméra obvodu 7,75 ha
pocet vlastnickych parcel pied zahajenim 123
pocet vlastnickych parcel po ukonéeni 63
pocet listl vlastnictvi pred zahdjenim 48
pocet listl vlastnictvi po ukonceni 33
pocet tcastniki k datu vyloZeni soupisu naroki 21

Tab. 7: Charakteristiky pozemkovych tprav v ¢asti k.u. Brozany nad Ohfi (Dilce), (zdroj: Pozemkovy
utad Litoméfice, 2015, eAgri 2015).

Ukon&eni t&chto JPU piineslo vytvofeni kvalitngjich podminek pro
hospodateni, dale sceleni pozemkt a jejich snadné ptistupnost. Obecné zde doslo ke

zlepSeni a ochrang Zivotniho prostedi (Pozemkovy ufad Litoméfice, 2015).
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- JPU v &dsti k.ai. Brozany nad Ohii (Mlynsky potok)

Jednoduché pozemkové upravy v ¢asti Mlynsky potok byly zahajeny 1. 1.
2005. Zadavatelem pro tuto JPU bylo Ministerstvo zemédélstvi CR, Ustiedi
pozemkového tfadu a Krajského pozemkového ufadu s pobockou v Litoméficich. Jiz
potteti, ve sledovanych k.., byla projektem povéfena geodeticka firma Geos s.r.o.
Litoméfice. Hlavnim impulzem obce k zahajeni bylo vyjasnéni majetkovych vztaht
k pozemkiim v souvislosti s probihajici tieti zménou UP, protoZe v této &asti
existovaly neuspoidadané vlastnické vztahy vzhledem k soucasnému zplsobu
hospodareni. Také byla Spatna piistupnost k pivodnim pozemkim a jejich pomérné
nevhodné rozmisténi.

Dne 31. 8. 2005 se konalo Gvodni jednani k procesu JPU. Vyméra dotéeného
tizemi JPU v &asti k.. Brozany nad Ohti (Mlynsky potok) je 14 ha. Z obvodu byla
vylouéena ¢ast obce s lesnimi porosty (Pozemkovy tfad Litoméftice, 2015). LV bylo
seCteno v dobé zpracovani celkem 15. Za pomoci programu pro zpracovani
pozemkovych uprav POZEM (v grafickém prostiedi Microstation) byly zpracovany
narokové listy. Vlastnici pozemkd ani pii této JPU finanéné nepfispéli pro spole¢na
zafizeni a na potieby pokryti pidy. V navrhu bylo zahrnuté opatfeni na ochranu
zeméd¢€lského plidniho fondu, véetné zmén druhli pozemkl a zmény dopravniho
systému. Pro lepsi zptistupnéni k pozemkiim byly vyuzity dosavadni polni cesty a
Vv pfipadé potieby byly navrzeny nové. Do navrhu JPU bylo taktéz zahrnuto
protierozni opatfeni, které se vyfeSilo ochrannym zatravnénim a vytvofenim
zachytnych piikopl. Zabranilo se tak negativnim diisledkim vodni eroze a transportu
splavenin do intravilanu obce (Pozemkovy ufad Litoméfice, 2015). Nové usporadani
pozemku respektovalo soupis naroku vlastnikd. V piipadé schvaleni doslo k realizaci
vSech piipominek, zejména co se tyce ptani vlastnikli na umisténi novych parcel (s
ohledem na najemni smlouvy). Nové navrhy navrZzenych pozemkl dodrzely
dohodnuté finan¢ni rozpéti, vyméru 1 vzdalenost. Pro uspofadani vlastnickych vztaht
byli dohledavani dédici po neZijicich vlastnicich pozemka, ktefi byli do té doby
napsani na LV. Doslo zde dokonce k pfipadu, kdy dédic nebyl dohledan. V tomto
pfipad¢ Pozemkovy ufad ze zdkona navysil tuto vyméru naroku statu. Celkova
podoba navrhu JPU byla projednéna s kazdym vlastnikem, a to vzdy jednotlivé. V

listopadu 2005 probihala jednani s vlastniky na Méstysu v Brozanech nad Ohii a
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bylo upfestiovano umisténi nové navrhovanych pozemkl. V lednu byly doteseny
individualni pfipominky, popt. nesouhlasy.

Posledni jednani, které ukonéilo JPU prob&hlo dne 20. 2. 2006. JPU v k.u.
Brozany nad Ohii (Mlynsky potok) odsouhlasilo vSech 100 % vlastnikii pozemkii,
tim padem spliiovala PU minimalni poéet odsouhlaseni (75%), které musi byt
splnéno dle zédkona ¢.139/2002 Sb. Druhé rozhodnuti pozemkového tfadu o vyméné
nebo piechodu vlastnickych prav bylo vydano dne 2. 10. 2006. Finalni zmény, které
postihly k.u. Brozany nad Ohii (Mlynsky potok) byly zapsiny do Kkatastru
nemovitosti dne 19. 10. 2006 (Pozemkovy ufad Litomé&fice, 2015, eAgri 2015).
Charakteristiky pozemkovych uprav v k.i. Brozany nad Ohii (Mlynsky potok) jsou
ptrepsany do nasledujici tabulky ¢. 8.

vyméra obvodu 14 ha
pocet vlastnickych parcel pired zahajenim 46
pocet vlastnickych parcel po ukonceni 61
pocet listii vlastnictvi pred zahajenim 15
pocet listl vlastnictvi po ukon¢eni 12
pocet ucastniki k datu vyloZeni soupisu naroki 28

Tab. 8: Charakteristiky pozemkovych uprav v &asti k.u. Brozany nad Ohii (Mlynsky potok), (zdroj:
(Pozemkovy tfad Litométice, 2015, eAgri 2015).

Vysledky této JPU opét vytvofily podminky pro racionalni hospodafeni
(scelenim a lepsi pfistupnosti k pozemkum). Taktéz byly potlaceny degradac¢ni
procesy na zeméd¢elské pude a tim doSlo k pfispéni lepsi urodnosti. ZlepSena byla
ochrana Zivotniho prostiedi i esteticka hodnota zménéné krajiny (Pozemkovy uiad

Litoméfice, 2015).

- Jednoducha pozemkova uprava v k. u. Brozany nad Ohii lokalita

V Lukdch, K Briianiim a v k. 1. Hosténice lokalita U Klimenta
Nyn&jsi JPU, ktera se v sou¢asné dobé& probihd, se nachazi v k. . Brozany
nad Ohii lokalita V Lukach, K Brilaniim a v k. 0. Hosténice lokalita U Klimenta. Jeji
zahdjeni spada ke dni 18. 11. 2011, zadavatelem se stalo jako u vSech pfedchozich
Ministerstvo zemé&dé&lstvi CR, Ustfedni pozemkovy ufad a Krajsky pozemkovy utad

pro Ustecky kraj s pobockou v Litoméficich. Pro zpracovani projektu byla povétena
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geodeticka firma Geos s.r.o. Litoméfice. Podnét k vypracovani JPU vychézi od obce
Brozany nad Ohfi, jejimz prvotnim zdmérem byla realizace protipovodiovych
opatieni (Pozemkovy ufad Litoméfice, 2015).

Celkova rozloha k.u. Brozany nad Ohii je 1 120 ha, pfi¢emz vymeéra uzemi,
které se tykd JPU je 310 ha. Obvod pozemkové tpravy zahrnoval mimo k. .
Brozany nad Ohii i sousedni katastralni uzemi Hosténice u Brozan. Tento obvod
zahrnuje 1 145 LV, coz je na jednoduchou pozemkovou tpravu nezvykle moc (z
toho 34 VL spada do k. u. Hosténice u Brozan). K identifikaci vlastnickych parcel
poslouzila katastralni mapa, vedena katastralnim pracovistém v Litoméficich. Vlastni
zpracovéani bylo provedeno na zakladé ziskanych dat v programu POZEM. Uvodni
jednéni se konalo 8. 8. 2012, na kterém byl zvolen sbor zastupcl,, majici dnes pét
¢lent (Pozemkovy ufad Litoméfice, 2015). Spoluprace se sborem vlastnikii pfinasi
vzdy pozitivni komunikaci, ktera je ptinosem hlavné pfi vytvareni planu spolecnych
zatizeni (do sboru je vzdy dobré zvolit alespon jednoho ¢lena znalého katastru).
Naptiklad je ve sboru zéastupct i zastupce spolecnosti Zavesky a spol. s.r.0., ktery je
dominantnim podnikajicim subjektem na vSech fesenych uzemich (Pozemkovy tGiad
Litoméfice, 2015).

Jednoducha pozemkova tiprava je ve stavu pied zpracovani dil¢ich ¢asti PSZ,
vzhledem k tomu, Ze se fe$i pouze Cast katastralniho uzemi a nikoliv celé katastralni
uzemi. Zakladnimi podklady pro vypracovani navrhu nového uspofadani pozemki
budou soupisy narokt vlastniki, obvod pozemkové tGpravy urceny v soutradnicich S-
JTSK. Vodni eroze na zemédé€lskych pozemcich v k.. Brozanech nad Ohii se
vyskytuje ve formé& drah soustfedéného odtoku. Jeho negativnim jevem jsou
splaveniny, které se odplavuji do nejblizsich vodnich tokdi a zhorSuji jeho kvalitu
V povodi. Opatfeni, ktera se planuji, budou hlavné valy z hliny, vybudovani ptikopt
a obnoveni historickych cest v mistech JPU (Pozemkovy tifad Litoméfice, 2015).

Jednoduché pozemkové upravy zde stile probihaji. Dle informaci
z Pozemkového turadu Litoméfice se budou snazit o zpracovani vSech pfani a
pfipominek vlastnik pozemkii o umisténi t€ch novych. Pii jejich budouci spolupraci
se budou respektovat zasady piiméfenosti kvality, vyméry a vzdalenosti puvodnich a
navrhovanych pozemku stanovené zakonem i aktualni uzivaci stav pozemku. Mezi
navrhy na nové uspofadani novych pozemkul je i pozadavek nejvétSiho vlastnika
Zavesky a spol., aby JPU ve viech zkoumanych oblastech v k. 4. se skloubil v

maximalni mozné mife vlastnicky a uZivaci stav zeméd€lské plady. Projednéni
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nového navrhu, zavéretné jednani a poté také navrh na zapsdni do KN teprve
probéhne. Prozatimni charakteristika jednoduchych pozemkovych uprav v k..
Brozany nad Ohii lokalita V Lukéach, K Briianim a v k. 0. Hosténice lokalita U

Klimenta jsou uvedeny v tabulce ¢. 9.

vyméra obvodu 310 ha
pocet vlastnickych parcel pied zahajenim 1145
pocet vlastnickych parcel po ukonceni 780
pocet listu vlastnictvi pred zahdjenim 308

pocet listii vlastnictvi po ukonceni -

pocet tcastniki k datu vyloZeni soupisu naroki 492

Tab. 9: Charakteristiky pozemkovych tprav v ¢asti k.a. Brozany nad Ohii (zdroj: Pozemkovy ufad
Litomé&fice, 2015, eAgri 2015).

Planované vysledky JPU by mély slouZit k obnové &asti katastralniho operétu,
dale k zavedeni pofadku v majetkopravnich vztazich k pozemkiim a k vytvofeni
podminek pro racionalni hospodafeni. Navrhovand protierozni opatieni pfispéji
jednak k ochrané ptdy a také ke zvySeni jeji trodnosti. Piipadné schvaleni navrhu
JPU by vyrazné pomohlo k budoucimu navrhu spoleénych zafizeni a zarovefi
K ¢erpani finan¢nich zdroji pro tyto uéely z fondit EU (Pozemkovy ufad Litoméfice,
2015).

Pozemkovy tfad Litoméfice by rad ukonéil probihajici JPU do roku 2016.
AvSak zinformaci pracovnika pozemkového ufadu, pobocky V Litoméficich
vyplyva, ze do daného roku se to pravdépodobné nestihne, jelikoz obec Brozany nad
Ohii do dne$niho dne nedoloZila analyzu protipovodiiové ochrany. Ta by méla
prostfednictvim pidnich vali pomoci ochranit feSena tzemi pred povodnémi, které

uzemi ¢asto ohrozuji.

6.4 Srovnani jednoduchych pozemkovych uprav ve sledovanych k.u.

V k. 1. Hosténice u Brozan byly JPU zahajeny roku 1992 a dokonéeny roku
1993. V k. 0. Brozany nad Ohii byly JPU jiz tiikrat (dvé z nich jsou uz ukonéené a
jedna nyni probihd). Prvni JPU v k.u. Brozany nad Ohii byla zahajena v &asti Dilce, a
to v roce 2002. Jejich dokon&eni bylo o rok pozdgji. Druha JPU v &asti Mlynsky

potok byla zahajena roku 2005 a ukoncena roku 2006. V soucasné dob¢ v tomto k.u.,

50



lokalité v Lukach, k Britaniim a v k. . Hosténice lokalita u Klimenta probiha JPU od
roku 2011. Planované dokonéeni je stanoveno na rok 2016. Uvedené ¢&tyti JPU
pokryly pouze Césti feSenych katastralnich uizemi. Pro srovnani jednotlivych tdaji

uvadi tabulka &. 10.

Na fesenych uzemich se uskuteénily tii dokonéené JPU a jedna nedokonéena.
U vsech se opakovaly stejné divody k zahajeni. Prvni dvé JPU byly zahajeny kvuli
hospodateni na pozemcich na zéklad¢ zadosti vlastniki (100% vlastnikii s ndvrhem
JPU souhlasilo), zbylé dvé byly zahajeny na hlavni impulz od obce. JPU Mlynsky
potok konkrétné kvuli vyjasnéni majetkovych vztaht k pozemkim v souvislosti
s probihajici tfeti zménou UP, kvili vystavbé sportovniho arealu v Brozanech nad
Ohii (100% vlastniki: s navrhem JPU souhlasilo). U posledni JPU, stale nedokon&ené
se stala hlavnim impulzem realizace protipovodiovych opatfeni na ochranu obce
Brozany nad Ohii (Pozemkovy ufad Litoméfice, 2015, eAgri 2015).

Po prozkoumdni izemi a na zdkladé osobniho postoje autora je planované
protipovodiiové opatieni opravdu nutné. Rodina autora na tomto Uzemi vlastni
nemovitost a zemédélské pozemky, které byvaji ¢astymi povodnémi ohrozovany.

k. 0. Brozany nad Oh¥i

Charakteristika k.u. Hosténice u
, Miynsky | N Lukdch,...
JPU Dilce Brozan
potok (probihajici)
vyméra obvodu 7,75 ha 14 ha 310 ha 60 ha
ocet vlastnickych
P Y 123 46 1145 72
parcel pred zahajenim
ocet vlastnickych
P Y 63 61 780 38
parcel po ukoné&eni
ocet listu vlastnictvi
P 48 15 308 59
pred zahajenim
ocet listu vlastnictvi po
P P 33 12 - 48
ukonceni
ocet ucastniku k datu
P 21 28 492 ;
vyloZeni soupisu naroki
Snizeni vlastnickych
Y 49 % 32% 32% 47%
parcel
SniZeni listu vlastnictvi 31,3% 20% = 18,6%

Tab. 10: Charakteristiky dokoncenych a probihajicich JPU ve sledovanych k.. (zdroj: Pozemkovy tiad
Litoméfice, 2015, eAgri 2015).
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7. Vysledky

Jako vysledny cil je stanoveni a popsani vyctu uzivatelskych vztaha
hospodaticich subjekti uvedenych Vv LPIS vcetné jejich charakteristik k
obhospodarované zemédélské pidé a i popsani hospodateni drobnych uzivateli
(vlastnikii/najemctt), kteti zde uzivaji zeméd¢€lskou puadu pro svoji potiebu, piipadné
pro drobny pfivydélek po préci a to ve sledovanych k.u. Brozany nad Ohii a k.u.
Hosténice u Brozan. Mezi vysledny cil patii i zji§téni postojii téchto subjektt k JPU.

V nasledujicich podkapitolach jsou shrnuty potfebné udaje v tomto potradi o

subjektech uvedenych v LPIS:

nejprve jsou vypsany informace o pfisluSnych uzivatelich,

fakta o vymeérach obdélavané pudy,

velikost pudnich blokd,

rozlieni najemnich ¢i vlastnickych vztaht k pudé.

Déle jsou uvedeny a i nésledné¢ zhodnoceny odpovédi drobnych uzivatelii
zemé&délské pidy z dotaznikového Setteni, které nejsou evidovany v LPIS a uvedené
dotaznikové Setfeni se zaméfilo na ziskani osobnich postojii uzivateli pudy
dotazniku jsou sepsany v samostatné podkapitole ¢ 7.4.

Soucasti dotaznikového Setfeni je rovnéZ 1 osobni rozhovor se zastupitelem
obce z Méstysu Brozany nad Ohii. Otazky byly zaméfeny na ziskani informaci o

jednoduchych pozemkovych tpravach na tomto tizemi z pohledu obce.

7.1 Uzivatelé zemédélské piidy evidovani v LPIS

Katastralni uzemi Hosténice u Brozan a katastralni uzemi Brozany nad Ohfi,
maji celkovou rozlohu 1467,8 ha. Z této rozlohy zaujima zemédélska piada 1245,9 ha
a ze zem&délské plidy ma ornd ptida rozlohu 1118,2 ha. Podil orné ptidy z veskeré

zemédelské pudy tvoti necelych 90 %, cozZ je pomérné vysoké procento.
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k.u. Brozany nad Ohii

Na tomto izemi hospodaii 19 podnikajicich zem&délskych subjekt. Subjekty
Zerpaji na své hospodaieni dotace z fondu MZe CR a jsou taktéz zapsany v databazi

LPIS, ktery spad4 pod MZe CR. Jsou to:

- spolecnost s ru¢enim omezenim Zavesky a spol. s. r. o. (hospodafici i
v k.0. Hosténice u Brozan);

- akciové spolecnosti Agrokomplex Ohie a.s. a Zepos a.s. (hospodaftici i
v k.u. Hosténice u Brozan);

- 16 soukromych zeméd¢€lca (Jaroslav Brozik, Karel Hajek, Zden¢k Pech,
Jaroslav Nykiel, Josef Brozik, Frantisek gup, Jiti Novotny, Jifi Svoboda,
Karel Hajek, Marie Kratochvilova, Pavel Mackov¢in, Pavel Petr, Rudolf
Hrbek, Vratislav Kral, Zdenék Hrdli¢ka, Zdenka Doskarova).

k.u. Hosténice u Brozan

Na tomto Gizemi hospodaii 8 podnikajicich zeméd¢€lskych subjektt. Subjekty
erpaji na své hospodaieni dotace z fondu MZe CR a jsou taktéZ zapsany v databazi

LPIS. Jsou jimi:

- spole€nost s ru¢enim omezenim Zavesky a spol. s. 1. 0.;
- akciova spolecnost Zepos a.s.;
- 6 soukromych zemé&d¢€lch (Jaroslav Brozik, Karel Hajek, Zden¢k Pech,

Jaroslav Nykiel, Josef Brozik, Pavlina Klementova).

Nesmime zapomenout, ze dal§imi uzivateli v obou sledovanych katastralnich
uzemich jsou i drobni zemédé€lci, kteti vyuzivaji zeméde€lskou ptidu pro svou vlastni

pottebu (pole a zdhumenky), ktefi nejsou evidovani v LPIS.
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Nize je uveden souhrnny seznam zemédélskych subjektti evidovanych

v LPIS, ktefi na obou sledovanych katastralnich izemich hospodati.

Uzivatel zemédélské Adresa k.. Brozany nad k.a. Hosténice u
pudy Oh¥i Brozan
Agrokomplex Ohi‘e Masarykova 190, 41156, X
a.s. Bohusovice nad Ohfti
FrantiSek Sup Rochov 46, 41301 X
Jaroslav Brozik Palackého nameésti 21, 41181, X X
Brozany nad Ohfti
Jaroslav Nykiel Hosténice 25, 41301, X X
Brozany nad Ohii
Jifi Novotny Na Prithonu 375, 41181, X
Brozany nad Ohri
JiFi Svoboda Rochov 4, 41301 X
Josef Brozik Hosténice 53, 41301, X X
Brozany nad Ohfi
Karel Hajek Kratka 345, 41181, Brozany X X
nad Ohii
Marie Kratochvilova Voborského 324, 41181, X
Brozany nad Ohfi
Pavel Mackov¢in Briiany 60, 41201 X
Pavel Petr Rochovska 368, 41181, X
Brozany nad Ohti
Pavlina Klementova Libotenice 132, 41201 X
Rudolf Hrbek Hosténice 5, 41301, Brozany X
nad Ohfti
Vratislav Kral Doksany 144, 41182 X
Zavesky a spol., spol. Voborského 172, 41182, X X
S.I.o. Brozany nad Ohti
Zbynék Rybar Ri&ni 298, 41181, Brozany X
nad Ohii
Zdenék Hrdlicka Doléanky nad Ohti 152, X
41301
Zdenék Pech Hosténice 1, 41301, Brozany X X
nad Ohfi
Zdeiika Doskarova Rochov 55, 41301 X
Zepos a.s. Radovesice 5, 41002 X X

Tab. 11: Seznam uzivateli v feSenych katastralnich tizemi evidovanych v LPIS. Ktizek symbolizuje

uzemi, na kterém dany uzivatel hospodafi.
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7.2 Rozdéleni jednotlivych zemédélskych subjekti dle vyuZivani pudy

Na tzemi dvou vybranych katastri se nalézd dohromady 20 uzivateld, ktefi
vV ramci svého zemé&délstvi podnikaji, jsou evidovani v LPIS, spadajictho pod MZe
CR a zaroven &erpaji dotace vzemédélstvi. Pro piehledné vyjadieni vyméry
zemédélské plochy vSech podnikajicich fyzickych a pravnickych osob a zapsanych

v LPIS ném poslouzi tabulka ¢. 12.

Zemédélsky subjekt Obhospodatovana zemédélska ptida (v ha)
evidovany v LPIS k.u. Brozany nad Ohii k.. Hosténice u Brozan
Agrokomplex Ohie
21 33 % - -
a.s.

Franti$ek Sup 2 43 % - -
Jaroslav BrozZik 2,5 76 % 23 79 %
Jaroslav NykKiel 1 66 % 10 85 %

Jifi Novotny 4,5 49 % - -
Jiti Svoboda 6 74 % - -
Josef Brozik 1 33 % 3,5 71 %
Karel Hajek 2 65 % 3 58 %
Marie
1 73 % - -
Kratochvilova
Pavel Mackovéin 3 100 % - -
Pavel Petr 2 100 % - -
Pavlina
- - 2 100 %
Klementova

Rudolf Hrbek 4,5 91 % - -

Vratislav Kral 11 49 % - -
Zavesky a spol.,

660 63 % 125 59 %
spol. s.r.o.

Zbynék Rybar 20 47 % - -

Zdenék Hrdlicka 3,5 31% - -
Zdenék Pech 35,5 51 % 78 48 %

Zdernka Doskarova 1 100 % - -
Zepos a.s. 34 48 % 26 42 %

Tab. 12: Celkova rozloha obhospodafované zemédélské pidy ve sledovanych k. 0. (druhy a ctvrty

sloupec uvadi procentualni podil jednotlivych vlastnich pozemki z obhospodafované ptdy).
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Z tabulky vyplyva nasledujici. Nejvétsi ¢ast zemed€lské plochy je vymeétena
spoleCnosti Zavesky a spol., spol. s.r.o. o celkové rozloze 785 ha (z toho 660 ha
v k.0. Brozany nad Ohii a 125 ha v k.. Hosténicich u Brozan). Druhy nejvétsi
zemédélsky subjekt Zden&k Pech disponuje s plochou o celkové rozloze 113.5 ha (z
toho 35,5 ha v k.u. Brozany nad Ohii a 78 ha v k.t. Hosténicich u Brozan). Zadny
dalsi zemédélsky subjekt nemd plochu vétsi jak 100 ha. Zbyvajicich 18
zemédélskych subjektti hospodaii na plochach od 1 ha do 60 ha, pficemz nejvétsi
plochu mé akciova spolecnost Zepos a.s. a nejmensi maji Marie Kratochvilové a
Zdenka Doskarova. Podil pidy ve soukromém vlastnictvi jednotlivych uzivateli
pudy z celkové vyméry podnikajicich osob se pohybuje v rozmezi 0 — 100 %. Nad 50
% obhospodafované plidy v soukromém vlastnictvi ma 13 podnikajicich subjekti.
Tabulka ¢. 12 a grafy niZe uvedené zobrazuji podil zastoupeni jednotlivych uzivatelt

nejprve v k.u. Brozany nad Ohii, poté v k.i. Hosténice u Brozan.
k.u. Brozany nad Ohii

V tomto katastralni izemi se nachazi 19 podnikajicich zeméd¢lskych subjektt
evidovanych v LPIS. Tii z nich jsou pravnickymi osobami - Zdvesky a spol., spol.
S.r.0. (ten zaujima v celém katastru nejvetsi postaveni), Agrokomplex Ohie a.s. a

Zepos a.s. Soukromy zeméd¢€lci maji zastoupeni 16 — ti subjekta.

Podil zastoupeni jednotlivych uZivatell v k.u. Brozany nad Ohii
evidovanych v LPIS

M Jaroslav Broiik W Jaroslav Nykiel B Zavesky aspol., spol. s.or.o. M Karel Hajek
M Josef Brodik ® Zdenék Pech W 7eposa.s. m Agrokomplex Ohfe a.s.
® Frantisek Sup M Jifi Novotny W Jifi Svoboda W Marie Kratochvilova
M Pave | Mackowdin N Pavel Petr Rudolf Hrbek BV ratislav Kral
Zhynék Ryhar Zdenék Hrdlicka Zderfka Dosksfova

Obr. 4: Procentualni zastoupeni jednotlivych uzivatelti v k.i1. Brozany nad Ohii evidovanych v LPIS.
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Grafické zndzornéni ndm vykresluje procentualni zastoupeni jednotlivych
podnikajicich zeméd¢€lskych subjektli na zemédélské pudé evidovanych v LPIS. Jak
bylo zminéno vyse, Zavesky a spol., spol. s.r.0., jako nejvétsi podnikajici zemédelsky
subjekt v obou katastrech, hospodaii v tomto k.. na 80,93 % zemédé€lské pudé.
Hospodateni zbylych zemédélskych subjektii se pohybuje v rozmezi od 4,35 % do
0,12 % zemédé€lské pudy.

k.u. Hosténice u Brozan

Na tomto katastralnim uzemi hospodaii celkem 8 subjektii podnikajicich
v zeméd¢lstvi a evidovanych v LPIS. Z nichz dvé jsou pravnické osoby - Zavesky a
spol., spol. s.r.0., ktery ma opét dominantni postaveni a Zepos a.s. Soukromych

zemédélei podnikajicich a zapsanych v LPIS tu hospodaii dohromady Sest.

Podil zastoupeni jednotlivych uZivatelliv k.(. Hosténice u

Brozan evidovanychv LPIS
0,74%

M Jaroslav Brozik

M Jaroslav Nykiel

m Zavesky a spol., spol. s.r.o.
M Karel Hajek

M Josef BroZik

m Zdenék Pech

W Zepos a.s.

M Pavlina Klementova

Obr. 5: Procentualni zastoupeni jednotlivych uzivatelil v k.G. Hosténice u Brozan evidovanych v LPIS.

Podle grafického zndzornéni mé opét nejvétsi zastoupeni z jednotlivych
podnikajicich zemédé&lskych subjektli na zemédélské pudé Zavesky a spol., spol.
s.r.0. Na tomto uzemi hospodafi celkem na 46,21 % z celkové rozlohy zeméd¢lskeé
pudy evidované LPIS. Ostatni hospodaii vrozmezi od 28,84 % do 0,74 %

zemedélské pudy.
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7.3 Popis zemédélskych subjektii ve sledovanych k.u. evidovanych
v LPIS

Kapitola predstavuje osm zemédélskych subjektli, hospodarici na sledovanych
katastralnich tizemich - k. Brozany nad Ohfi a k.u Hosténice u Brozan. Oslovil jsem
pisemnou cestou s zadosti o osobni rozhovor 20 podnikajicich subjektii evidovanych
v LPIS. Kontakt na podnikajici subjekty jsem ziskal od obce Brozany nad Ohii a
Z Pozemkového uradu Litomeétice. Na mou zadost ale odpovédélo pouhych 8 z 20
podnikajicich subjekti, tj. 40% kladnych odpovédi (se Sesti jsem se seSel, coz bylo
pfinosem hlavné v tom, ze jsem se dozvédél informace o vyvoji jejich hospodaistvi,
dva mi odpovédéli na otazky po vzajemné dohodé emailem, ve kterych taktéz
vyplnili podrobnosti o svych zemédélskych ¢innostech). Ozvali se ti, ktefi hospodaii
predevsim na velkych vymérach.

Vycet zbylych zemédélskych subjektd, ktefi se mi neozvaly, z celkovych
dvaceti, je napsan na konci kapitoly 7.3.2. V k.0. Brozany nad Ohii a k.u. Hosténice
u Brozan hospodafi celkem tfi velké zemédélské podniky, zbylymi subjekty jsou

soukromi zemédé€lci a Méstys Brozany nad Ohfi.

7.3.1 Zemédélské podniky

Na naSich feSenych Gzemich se nachézeji tii zemédélské podniky: Zdvesky a
spol., spol. s.r.o., Agrokomplex Ohre a.s. a Zepos a.Ss. VSechny zde uvedené
spolecnosti byly diive JZD, po roce 1989 se vsak tyto JZD pieménily na tyto
soukromé zeméd¢€lské subjekty. Zdvesky a spol., spol. s.r.o. a Zepos a.s, zasahuji
svym hospodaienim jak do k.i. Brozany nad Ohfi, tak i do k.u. Hosténice u Brozan.

Agrokomplex Ohre a.s. jako jediny pusobi pouze na k.0. Brozany nad Ohfi.

Zavesky a spol., spol. s.r.o.

Spole¢nost Zavesky a spol., spol. s.r.o. byla zalozena v zafi roku 1992,
odstépenim od tehdejsiho JZD na spolecnost s ru¢enim omezenym. Sidlo firmy se
nachazi v LitoméFicich, coz je 18 km od feSenych k.u., pfimo v obci Brozany nad
Ohii ma uvedeni spolecnost kanceléfe, sklady, dilny a dal$i prostory k podnikani,
véetné mist pro parkovani velkych zemédé&lskych stroji. Zavesky a spol., spol. s.r.o.
aktivné hospodaii pouze v CR na k.0. Broznany nad Ohii a k.i. Hosténice u Brozan.

Celkem tu obhospodafuje 785 ha a svou rozlohou je povazovadn za nejvetsi
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zemédelsky subjekt tohoto tizemi (viz ptiloha €. 3). Spolecnost je zamétfena pouze na
rostlinnou formu zemédélstvi. Hlavnimi zeméd€lskymi surovinami v péstovani jsou:
krmnd i potravinaiskd psSenice, krmny je¢men, fepka, zito, kukufice, proso a Spalda.
Na nejvétSich pozemcich se péstuji obiloviny — pSenice a jeCmen. Kukufice je
Sirokotadkova plodina, vysazovana jednou za 4 roky. Na vybranych uzemich se
umistuje na velkych rovnych plochach, protoze maji nejnizsi protierozni funkeci.
Spolecnost pouziva bézné osevni postupy, mechanizaci atd., a proto jeji zemedélstvi
oznacujeme za konvencni. Celkem obhospodatuje Zdvesky a spol., spol. s.r.o
Vv feSenych tizemich 47 ptidnich blokl. Primérna plocha ptadniho bloku, na kterém se
hospodaii je 18,47 ha. Nejvétsi pidni blok ma 110 ha; 3 pidni bloky jsou vétsi nez
100 ha a 9 pidnich blokl je mensi nez 1 ha. V k.u. Brozany nad Ohii hospodafi
Zavesky a spol., spol. s.r.o. na 41 ptudnich blocich, které maji celkovou vyméru 660
ha. Primérna velikost jednoho bloku je 16,10 ha. U tfech pidnich bloki ptresahuje
jejich velikost 100 ha (108 ha, 110 ha a 103 ha), a u jednoho pudniho bloku
pfesahuje 50 ha (68 ha). V k.i. Hosténice u Brozan vlastni Zdvesky a spol., spol.
S.r.0. 59 % parcel, na kterych hospodaii. V katastralnim izemi obdélava 125 ha, coz
je témér 36 % zemédélské pidy v tomto k.u. Jedna se o 6 pidnich blokt, kdy jejich

pramérnd velikost je asi 20,8 ha. Nejvétsi z pudnich bloki ma 48 ha.

Agrokomplex Ohre a.s.

Agrokomplex Ohie a.s. se sidlem v BohuSovicich nad Ohfi vznikla roku
1993. Spolec¢nost vznikla z transformace JZD BohuSovice nad Ohfi. Tato spolecnost
hospodaii konven¢nim zpisobem. Jeji hlavni péstované plodiny jsou: psenice,
je¢men, fepka, dale kukufice na zrno a na silaZz. V malé mife je také péstovana
vojtéska. Tato akciova spolecnost nepodnikd jen v zemédélstvi, ale taktéz nabizi 1
jind odvétvi (napt. kovarstvi, podkovaistvi, zdmecnictvi atd.) Agrokomplex Ohfe a.s.
v k.t. Brozany nad Ohii hospodaii jen okrajoveé. Nejvétsi zastoupeni ma v k..
Keblice, sousedici s k.. Brozany nad Oh#i, kde hospodaii na vétsiné zemédelské
pudé. Agrokomplex Ohfe a.s. patii mezi nejvétsi podnikatelské subjekty v okresu
Litoméfice. Obhospodafuje tu mnoho dalSich katastralnich uzemi. Celkem
obhospodaiuje Agrokomplex Ohre a.s. v k.4. Brozany nad Ohii 4 pidni bloky, které
maji celkovou vymeéru 21 ha. Primérna plocha jednoho ptidniho bloku, na kterém se

hospodaii je asi 6 ha. Nejvétsi ptdni blok ma 9 ha. Agrokomplex Ohre a.s. v k.u.
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Hosténice u Brozan nevlastni zadné pozemky a ani zde neprovozuje zadnou

podnikatelskou ¢innost.

Zepos a.s.

Zepos a.s. vznikla vroce 1992, a to transformaci z JZD Radovesice. Sidlo
podniku je v Radovesicich. Hlavnimi péstovanymi plodinami jsou obiloviny:
pSenice, jeCmen, kukufice na zrno, fepka a na menSich vymérach se také péstuje
vojtéska. Jako vymrzajici meziplodina na erozn¢ ohrozenych pozemcich se péstuje
svazenka. Tato spolecnost hospodaii konvencnim zptsobem. Na k.i. Brozany nad
Ohii a k.u. Hosténice u Brozan akciova spole¢nost hospodaii pouze okrajove.
V sousednich katastralnich izemi hospodaii na vice pozemcich a to hlavné v k.u.
Biezany nad Ohi4, k.. Zabovfesky nad Oh#i a v k.u. Chot&Sov u Vrbi¢an a v dalsich.
Celkem obhospodaiuje Zepos a.s. Vifesenych tizemich 4 pidni bloky. Primérna
plocha jednoho ptidniho bloku, na kterém se hospodafi je 15 ha. Nejvétsi pudni blok
ma 34 ha. V k.i. Brozany nad Ohii hospodati Zepos a.s. pouze na 1 pidnim bloku,
ktery ma celkovou vyméru 34 ha. V k.i. Hosténice u Brozan vlastni Zepos a.s. 42 %
parcel, ur¢enych pro hospodaieni. V katastralnim tzemi obdélava 26 ha. Jedna se o 3

pudni bloky, jejich primérna velikost je asi 9 ha. Nejvétsi z pidnich bloktt ma 16 ha.

7.3.2 Soukromi zemédélci

Zdenék Pech

Zden¢k Pech hospodafi konvenéné se svou manzelkou na zemédélské pude,
ktera byla navracena roku 1995 jejim rodi¢tim. V poslednich 12 letech si postupné
dokoupil 8 ha zemé&dé€lské pidy na k.u. Brozany nad Ohii. Zde hospodati na 35,5 ha
zemédelské pudy, kterd je ve 13 pidnich blokach. V k.u Brozany nad Ohii Zdének
Pech vlastni 51 % zemédélské pudy z plochy na které hospodaii. VéEtsi Cast své
zemédé€lské aktivity provadi v k.0. Hosténice u Brozan, kde hospodafi na 78 ha
zem&délské pudy, kterd je v 6 pldnich blocich, z toho ve svém soukromém
vlastnictvi ma 48 % obhospodafované pidy v tomto k.1.Rad by ve sledovanych
katastrech koupil dal§i zemédélskou ptdu, ale vlastnici je zde nechtéji prodavat. Ze

vSech soukromych zemédélcu je, co se tyce obhospodatovanych pozemkl nejveétSim
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hospodafem na tomto tzemi. Nad nim stoji uz jen nejdominantnéjsi zemédélsky
subjekt podnik Zavesky a spol., spol. s.r.o.

V Hosténicich vlastni zemédélsky statek, ktery si postupné opravil a nyni ho
se svou manzelkou, krom hospodareni také obyvaji. Mimo péstovani obilovin jako
pSenice, je¢men, okrajové kukufici, soju, také chova 6 koni. Koné vyuzivaji 0,8 ha

zatravnéné plochy urcené k vybéhu.

Rodina Brozikova

Brozikovi pochazeji z typické venkovské rodiny, ktera nese rodinnou tradici
zemé&délstvi jiz nékolik generaci. Tii posledni generace v zemédélstvi dlouhd 1éta
pracovali, zejména v péstovani zeleniny. Jejich zemédélska pida jim byla v obdobi
po roce 1948 odejmuta a znovu navracena po roce 1989.

V soucasné dobé Josef a Jaroslav Brozikovi na k.. Brozany nad Ohi#i a k..
Hosténice u Brozan také hospodafi. Jejich podnikani zasdhla vina levné, dovazené
zeleniny ze zemi EU (pfedevs§im z Polska) ¢eskym spotiebitelim. Josef Brozik zacal
podnikat v zeméd¢€lstvi od roku 1991 a podnikal do roku 2005. V dobé aktivniho
podnikéni hospodafil na 10 ha. Od roku 2005 hospodati pouze pro svou vlastni
potfebu, jeho bratranec Jaroslav Brozik podnika uz jen v péstovani obilovin. Josef
svou Cinnost péstovani zeleniny (zejména brambory, cibule, Cesnek, fepa, zeli,
kapusta, atd.) ukoncil pfed deseti lety roku 2005. Pro svou vlastni potfebu chova
ovce, kozu, slepice, kraliky a holuby. V obou katastrech Josef Brozik hospodafi
celkem na 4,5 ha zeméd¢lské pudy (v k.. Brozany nad Ohfi hospodaii na 1 pidnim
bloku o velikosti 1 ha — ztoho vlastni 33 % pudy, v k.0. Hosténice u Brozan
hospodaii na 5 pudnich blocich o velikosti 3,5 ha — z toho ve svém soukromém
vlastnictvi ma 71 % pudy). Jaroslav BroZik, ktery svou hospodaiskou ¢innost omezil
na péstovani obilovin hospodati taktéZ v obou katastrech (v k.0. Brozany nad Ohfi
obhospodatuje 2,5 ha pidy o 3 pidnich blocich — z toho ve svém soukromém
vlastnictvi ma 76 % pudy a v k.0. Hosténicich u Brozan na 23 ha o 4 ptidnich blocich
- Z toho vlastni 79 % pldy Vv soukromém vlastnictvi). Oba zemédélci svou vlastni
pidu nevyuzivaji v maximalni mife, a proto ji pronajimaji veétSsim zemédélskym
subjektim (jednim z nich je Zavesky a spol. spol. s.r.0.). Zajimavosti je, ze Josef
Brozik pronajima 1 ha zeméd¢lské pudy svému bratranci Jaroslavovi a to z divodu,

aby mél zemédélskou piidu co nejblize k svému hospodareni.
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Jaroslav Nykiel

Jaroslav Nykiel je hospodaficim subjektem v obou Katastrech, z vétsi ¢asti
hospodaii v k. 4. Hosténicich u Brozan, hospodaii na 10 ha, na 5 ptdnich blocich.
V soukromém vlastnictvi ma zde 85 % vlastni plochy. V k.. v Brozanech nad Ohii
hospodati nal ha - 1 ptidni blok, z toho ma 66% v soukromém vlastnictvi, pozemek
zde vlastni od roku 2002. S hospodafenim mu pomaha cela jeho rodina a hlavné jeho
maminka, po které prevzal celé¢ hospodarstvi. Rodiné Nykielovych byl po revoluci,
roku 1991 navracen asi 1 ha zeméd¢lské pudy.

V soucasné¢ dob¢ hospodaii konvencnim zplisobem, hlavnimi surovinami
jsou: brambory, ¢esnek a cibuli, v mensi mife péstuje fepu, rajcata, cukety, okurky,
na polich dale pSenici a je¢men. V Hosténicich u Brozan je oblibeny mezi mistnimi i
pfespolnimi obyvateli. Ti, ktefi nemaji moznost hospodaftit na vlastnich pozemcich,

si k nému jezdi pro Cerstvou a kvalitni zeleninu.

Zdenék Rybar

Zden¢k Rybar svou zemédélskou ¢innost pievzal po svém otci, ktery vlastnil
do roku 1948 asi 9 ha zemédé€lské pidy. Ta mu byla odnata a po roce 1989 byly
pozemky roding navraceny. V této chvili vlastni néco ptes 10 ha zeméd¢lské pudy.
Celkoveé hospodafii konvenéné na 20 ha, které mu jsou z poloviny vlastni. Z tohoto
poctu pracuje na 12 padnich blocich a to pouze v Brozanech nad Ohii, na k..
Hosténice u Brozan Zzadnou zemédé€lskou ¢innost nevykonava ani nevlastni Zadny
pozemek. Pfi hospodafeni se pfevazné zaméfuje na péstovani pSenice, Zita, fepy a
brambor. Zfidka se na jeho pozemcich objevuje kukufice a na menSich vymérach
pozemkii také vojtéSka. 0,5 ha tvofi ovocny sad, zde pievladaji stromy jabloni,
Z jejichZ plodl vyrabi domaci most. Necelych 0,5 ha mu zabiraji TTP a zatravnéna

plocha.

Seznam zbylych dvanacti soukromych zemédélct na zkoumanych uzemich,
ktefi mi neodpovédeli: FrantiSek gup, Jiti Novotny, Jiti Svoboda, Karel Hajek, Marie
Kratochvilova, Pavel Mackov¢in, Pavel Petr, Rudolf Hrbek, Vratislav Kral, Zden¢k
Hrdlicka, Zdetikka Doskarova a Pavlina Klementovd, kterd jako jedind hospodafi

pouze v k.. Hosténice u Brozan. Informace tykajici se jejich vymeér a vlastni pudy
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byly ziskany z LPIS a jsou uvedeny téz V tabulce ¢. 12 a v ptiloze ¢. 4, kde je

viditelné rozmisténi jednotlivych piadnich bloki vSech jmenovanych.

7.4 Vysledky dotaznikového Setfeni - ostatni uzivatelé zemédélské pidy

Dotaznikova metoda byla zvolena, jako jedna z nejpfistupnéjSich forem zjisténi
nazori a zakladnich informaci od drobnych wuzivateli (vlastniki/ndjemci)
zemé&délské pidy o jednoduchych pozemkovych upravach (JPU) v k.i. Brozany nad
Ohii a k.. Hosténice u Brozan, ktefi nejsou evidovani v LPIS a uvedené
hospodareni vykonavaji pro vlastni potfebu nebo jako maly ptivydélek po praci. Toto
dotaznikové Setieni prob&hlo pro ob¢ fesena katastralni tizemi pfimo v terénu na k..
Hosténice u Brozan a v k.u Hosténice u Brozan z ¢asti v mistech trvalych bydlist’
respondentl, kde jsem véd¢l, Ze hospodaii na zemédé€lské piidé ze své osobni a
mistni znalosti, néktefi respondenti byli zastizeni na namésti v Brozanech nad Ohfi,
kde se nachazi veSkera obcanska vybavenost pro ob¢ feSena katastralni tzemi.
Dotaznikové Setieni probéhlo v terminu od 13. 11. 2014 do 15. 11. 2014 (od ¢étvrtka
do soboty, Setfeni probihalo v dopolednich hodinach od 09. 00 hod. do 11.00 a od
14.00 hod. do 17.00 hod.) a druhé Setfeni probéhlo dne 14. 3. v sobotu od 08.00 hod
do 12.00 hod. a dne 15. 3. 2015 v nedéli v prib¢hu celého dne. V ned€li jsem
respondenty postupné navstévoval v mistech jejich trvalého bydlisté. Uvedeny cCasy
byly vybrany zamérmé z divodu, ze vtomto Case zastihnu nejvice ptipadnych
respondentl nakupovat, na ufadu, ulékafe apod., Navstévy Vned€li byly
uskuteCnény V mistech trvalého pobytu respondentt z divodu piedpokladu, ze
respondenti budou doma, vétSina nedé€li vyuzivd k odpocivani (sobota je zde
pracovni).

Dotaznik (pfiloha €. 2) je rozdélen na dvé €asti. Prvni z nich je zaméfena na
vlastniky ptdy, druha ¢ast na najemce zeméd¢lské plochy. Bylo osloveno celkem
100 respondentli. Ze sta oslovenych respondentti bylo 37, kteti byli pro nas§ vyzkum
nevyhovujici, jelikoZ Zadny z nich nevlastnil ani nehospodafil na Zadné zemé&délské
pudeé nebo nechtél odpovidat.

Dotaznikové Seteni bylo provedeno osobnim rozhovorem a podafilo se mi
ziskat 63 % (63 respondenti dotaznikového Setfeni) odpovédi od oslovenych

respondentti (vlastnikii pozemki/najemcti). Z poctu uzivateld pudy (tj. ze 63
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respondentll) nasim podminkam vyhovovalo 21 respondentii v katastralnim tzemi
Hosténice u Brozan a 42 v katastralnim tizemi Brozany nad Ohfi.

Vysledky z dotaznikového Setieni jsou sepsany zvlast pro kazdé katastralni
uzemi. Jednotlivé odpovédi od respondenti jsou popsany nize. Odpovédi
z dotaznikového Setfeni jsou vzdy okomentovany a doplnény grafickym vystupem.
Kompletni podoba dotaznikového Setteni je v ptiloze €. 2.

Na konci kapitoly je pfipojen soubor otazek, tykajici se JPU, jejichz odpovédi
byly ziskany od zastupitelky Méstysu Brozany nad Ohti.

Zhodnoceni dotaznikové setrent

Otazka ¢. 1 byla polozena kazdému dotdzanému, aby zjistila povahu
respondenta, zda odpovida nami pozadovanym podminkédm. Zda je ve sledovanych
k.u vlastnikem nebo najemcem zemédélské pudy.

Otazka ¢. 1: Jste vlastnikem nebo ndjemcem zemédélské pudy v k.u Brozany nad
Ohii nebo Hosténice u Brozan?

Na tuto otdzku Ize odpovédéet tfemi riznymi zpusoby. Dotazujici mize byt
jen vlastnikem, jen najemcem, neni ndjemcem ani vlastnikem. V pfipad€, Ze
respondent nesplioval ani jednu z moznosti, Setfeni s nim nebude uskute¢néno.

Vysledek z odpovédi dotaznikového Setfeni byl nasledujici: 37 respondenttl
na$im podminkdm nevyhovovalo nebo se nechtéli zucastnit dotaznikového Setteni,
63 respondenti odpovédélo, ze jsou bud’ vlastniky, nebo najemci zemédélské pidy
na nékterém z Setfenych katastrli, ze 63 respondentii bylo: 36 vlastnikt, 11 ndjemcti a
16 respondentli jsou vlastnici a zaroven i najemci zemédélské pidy. Rozdéleni

jednotlivych uZivatelt zemé&délské plidy je patrny na obr. €. 6.

Vztah uZivatel( k zemédélské padé

vlastnik i
najemce 16

Obr. ¢. 6: Rozdéleni uzivateld zemédeélské piidy na k.. Brozany nad Ohfi a k.i. Hosténice u Brozan.
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Nasledujici otazky se tykaji jen viastnikii (otazky €. 2 — 12), nebo jen ndjemcii
(otazky ¢. 13 — 20) zemédé€lské pudy. Ti, ktefi jsou najemci a zaroven i vlastnici
zemede€lské pudy (z prvni otazky dotazniku jich vyslo 16), odpovidaji na otazky

tykajici se obou téchto oblasti.

OtazKy zaméiené na vlastniky zemédélské pudy (celkem se jedna o 52 uzivatelu

pudy, Z nichZ je 36 vlastnik + 16 vlastniki, ktefi jsou i najemci).

Druha otazka zjistovala, jakym zptisobem vlastnik zemeédélské piidy naklada
se svym majetkem:

Otazka ¢. 2: Jste vlastnikem zemédélské pudy, co Vam piijde vyhodnéjsi, sam
hospodafit, pronajimat nebo pripadné zemédélkou piidu prodat?

Z odpovédi vyplyva, ze z 52 vlastnikti zemédélské ptdy jich vlastni 34 svych
pozemki v k.u. Brozany nad Ohii a 18 svych pozemkl v k.u. Hosténice u Brozan
(viz obr. €. 7 a 8). V k.. Brozany nad Ohiti svlij pozemek pronajima 20 vlastnikii, 13
Znich na ném samo hospodaii a 1 vlastnik by ho i piipadn¢ prodal. V k.u.
Hosténicich u Brozan pronajima svou zemédélskou ptidu 11 vlastnikd, 7 z nich na ni
zaroveti hospodafi. Zadny vlastnik by Vvsouasné dob& zemédélkou piadu zde
neprodal. Shrneme-li to, v souc¢asné dobé nechtéji vlastnici ptidu prodavat, nebot’

.....

8.

k.u. Brozany nad Ohfi k.U. Hosténice u Brozan
prodat 0
sdm sam
hospodarit hospodafit 7
13

Obr. ¢. 7 a 8: Nakladani vlastnikti s pozemky na obou k.u..
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Otazka ¢. 3: Jaky druh zemédélstvi realizujete?

Z odpovédi vyplyva, ze zde prevladd konvencni zplisob hospodateni na
zemédelské pude€. Z celkovych 52 respondentd jich konvenéné hospodaii 42 (z nichz
na k.. Hosténice u Brozan 16 respondentd, na k.. Brozany nad Ohii 26
respondenttl). Ekologickym zplGsobem zde hospodafi 10 uzivateli ztoho 3
vV Hosténicich a 7 v Brozanech nad Ohii. Na obr. ¢. 9 a 10 je jejich piehledné

zobrazeni.

k.a. Brozany nad Ohfi k.4. Hosténice u Brozan

ekologické
zemédeélstvi
16%

ekologické
zemédelstvi

Obr. ¢. 9 a 10: zpisob hospodateni uzivateli zemédélské pudy v obou katastrech.

Dalsi otazka se tykala téch, ktefi svou zemédé€lskou pidu vlastni (musime
pocitat 1 s tim, Ze vlastnik pronajima 1 vice svych pozemkiim riznym subjektiim) a
pronajimaji ji n€komu jinému, zda velkym zemé&dé€lskym subjektim nebo drobnym
uzivatelim.

Otazka ¢. 4: Pokud zemédélskou piudu pronajimdte, tak komu?

Z 52 vlastnikil pronajima 31 zemédélskou pidu. Zemédélska plida pronajata
v k.t v Hosténicich u Brozan 4 drobnym uZivatelim a 7 zeméd¢€lskym subjektim. V
k.t v Brozanech nad Ohfti je zemé&d¢€lska ptida pronajata 3 drobnym uzivatelim a 17

zemédéelskym subjektim. Viz obr. €. 11 a 12.

k.u. Brozany nad Ohfri k.. Hosténice u Brozan

| drobny uZivatel zemédélsky subjekt W drobny uZivatel zemédélsky subjekt

>

85%

Obr. €. 11 a 12: uzivatelé zeméd¢lské pudy.
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V dalsi otazce respondenti uvadeli vymeru zemédélské plochy, kterou vlastni.
Otazka ¢. 5:Jak velké je uzemi (ha) zemédélské plochy, které viastnite?

Zemédelska puda vétsi jak 30 ha je vlastni 2 uzivatelim. V rozmezi od 15 —
30 ha vlastni zemédé€lskou pudu také 2 uzivatele. Od 5 — 15 ha vlastni
z dotazovanych 5 vlastnikt a 43 uzivateli vlastni zeméd¢lskou plochu o velikosti 0 —

5 ha. Pro lepsi zndzornéni ndm poslouzi obr. €. 13.

Velikost zemédélské plochy (ha)

WM0O-5ha ®W5-15ha ®m15-30ha ®nad 30ha

4% 4%

Obr ¢. 13: Velikost vlastni zemédélské plochy.

Otdzka & 6: VEdéli jste néco o JPU piedtim, nef byly zahdjeny v roce 20117

V této otazce bych spise ¢ekal jiny vysledek, ale z dotaznikového Setfeni nam
vySlo, Ze z celkového pocétu 52 vlastniku zeméd€lské pudy. Odpovédélo 22 (42%)
respondenttl, Ze o nich néco védélo jiz predtim. 30 (58%) respondenti odpovédélo,
ze nikoliv. Tato odpovéd’ byla pro mé piekvapujici, nebot’ v fesenych Gzemich
probihaji JPU jiz po &tvrté, ale povédomost co jsou pozemkové upravy je mala.
Odpovédi byly zaznamenany dohromady za ob¢ feSend katastralni uzemi. Viz.

obrazek ¢. 14.

Povédomi o JPU

Obr. &. 14: Celkové povédomi uzivateltt pidy o JPU v obou k...
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Otdzka & 7 Dotkly se ukoncené JPU Vasi zemédélské plochy? Pokud ano, s jakym
dopadem?

Z 52 vlastniku zemédélské ptidy se JPU dotkly 22 respondenttl. Je zde vidét,
7e kdyz se JPU vlastnika konkrétng dotknou, tak o nich néco malo vi, protoZe jsou
minimalng vyrozuméni pozemkovym ufadem o probihajici JPU. Ale nejsou-li
éastniky JPU, tak informovanost vlastnikli o JPU je minimalni. Odpovédi
vlastnikd, kteti védéli o JPU a o jejich dopadech se nejéastdji shodovaly v tomto, Ze

bude lepsi ptistupnost k pozemku, protierozni ochrana, lepsi tvar pozemku.

Otdzka ¢ 8: Vite, z jakého ditvodu byly posledni JPU v roce 2011 zahdjeny?

Tato otdzka zkoumala §ir$i povédomi o JPU, konkrétné zda—li vlastnici
zemédélské piady védi z jakého diivodu byly JPU poétvrté zahdjeny. U této otazky
méli moznost oznadit vice odpovédi. Vlastnici se domnivali, Ze se JPU realizuji v k.
u. Brozany nad Ohii lokalita V Lukach, K Briianim a v k. 0. Hosténice lokalita U
Klimenta: z divodu protieroznich opatfeni 9 vlastnikd, 5 vlastnikli sazelo na
iniciativu obce, 33 vlastnikli si jako diivod mysli protipovodiova opatieni
(protipovodiiova ochrana je jedna z hlavnich pfi¢in zahajeni soucasné probihajicich
JPU na k.t Brozany nad Ohii lokalita V Lukéach, K Briianiim a v k. ¢. Hosténice
lokalita U Klimenta) a 5 vlastnikti viibec neznali divod. Ani jeden nevyuZzil moznost
odpovédi, ze zahajeni JPU vzeslo od vlastnikii, feSenych piidélti ¢i nedokonéené

scelovani. Podrobné jsou vysledky zaneseny v obr. €. 15.

Divod zahajeni JPU

| 73dost vlastnikd
0%

0%

M iniciativa obce

m protipovodniova opatieni

M protierozni opatfeni

W feSeni piidéla &
nedokoncené scelovani

B nemam ponéti

Obr. &. 15: Diivody zahajeni JPU v Brozany nad Ohii lokalita V Lukach, K Britantim a v k. 0. Hosténice lokalita
U Klimenta.
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Otdzka & 9: Méli jste/budete mit mo%nost vyjddiit své poadavky k realizace JPU,
pokud jste této moZnosti vyuZili/vyuZijete, jaké poZadavky jste vznesly/vznesete?

Tato otazka byla sméfovana na piani a pozadavky vlastnika tykajici se
zemedelské pudy ve sledovanych katastrech. Z 52 dotazanych vSichni dotdzani
odpovédéli, ze pozadavky nevnesli, protoze je ke konkrétnim pozadavkim nikdo
nevyzval. N¢ktefi z nich by uvitali, aby jejich pozemky ziistali na stejnych mistech.
Jini by chtéli naopak zemédélskou ptidu blize ke svym obydlim. Vétsina se shodla na

tom, ze by radi uvitali vétsi vyméry pozemk a lepsi tvar k obhospodafovani.

Otdzka & 10: Co ocekdvdte od zahdjenych JPU?

Tato otazka zjist'ovala o¢ekavani jednotlivych vlastnikd. Co bylo z odpovédi
zajimavé i prekvapujici, ze 13 vlastnikii odpovédélo, ze by JPU mohly upfesnit, kdo
je konkrétnim vlastnikem u né€kterych pozemku, kde vlastnici nejsou znami. Dale si
vlastnici v navaznosti si na to slibuji od JPU efektivngjsi vyuziti jejich pozemki. 10
vlastnikii si mysli, ze jim JPU nepfinesou pozitivni vyhody, 28 vlastnikii si mysli, Ze

ptinesou vyhody a 14 vlastnikt nevi. Viz. obr. ¢ 16.

Postoj vlastnik@ k JPU

Obr. &. 16: Postoj uzivatelii zeméd&lskych ploch k JPU v obou k..

Otdazka ¢ 11: UvaZovali jste, jako vlastnik zemédélské plochy na tomto uizemi, o
moznosti realizace KoPU (komplexni pozemkové iipravy)?

Tato otdzka se snazila odhalit pohled vlastniki na provedeni pozemkovych
Giprav jinou variantou nez JPU. Z 52 dotazanych vlastnikt vyslo najevo, ze 28 (54%)
oslovenych vlastniktl by byla pro provedeni KoPU, ale uz nevédi, co je pro to nutné

udélat. Zbylych 24 (46%) vlastnikli odpovédé€lo ne, pti dotazu pro¢ ne v nasledném
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doplitujicim rozhovoru bylo mnou zji§téno, Ze nerozumi rozdilu mezi JPU a KoPU a
vibec pozemkovym upravam. Ztoho vyplyva nizkd informovanost vlastnikii
zemédélské pudy o chystanych pozemkovych tpravach (i presto, Ze jsou JPU na

tomto Uizemi jiz poctvrté). Viz. obr. ¢ 17

Nazor na KoPU

Obr. & 17: Nazor vlastnikii na realizaci KoPU na feSenych tizemich.

Otazka ¢. 12 se snazila odhalit mird spokojenosti spoluprace mezi
firmou/pozemkovym ufadem a samotnym vlastnikem.

Otazkou ¢. 12: Jak hodnotite spoluprdaci s pozemkovym uiadem a firmou, kterd
pozemkové upravy provadi?

Z odpovédi vyplynulo, Ze vlastnici, kterych se dotyka JPU byli vyrozuméni o
zatatku JPU pisemné, ale dal$i informace, Ze n&jaké firma zaméfuje pozemky, ¢i je
moznost se zacastnit zamétovani, ¢i v jakém stavu jsou v soucasné dobé posledni zde
probihajici JPU nemaji vlastnici skoro zadné. Je nutné dodat, Ze né&kterych
dotazanych vlastnikl se JPU nedotkla. Téch co n&jakou spolupraci ¢i kontakt méli,
mezi jimi a firmou/pozemkovym tfadem, ji ohodnotili celkovym primérem znamek

dobrou - vysledek 3).

Otazky zamérené na najemce zemédélské pudy

(11 najemci a 16 najemci, ktefi jsou najemci i vlastniky zemédélské pudy)
Prvni otazka zaméfend na ndjemce zeméedélské pidy:

Otizka ¢ 131 Na kterém 7 katastrdlnich tizemi hospodaiite v nagjmu? Pokud na

vice, uved’te, prosim, ve kterych?
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Tato otdzka zjiStuje vSechna uzemi, na kterych najemci hospodaii v najmu.
Celkem 10 (37%) dotazanych hospodaii na k.u. Hosténicich u Brozan a 17 (63%) na
k.a. Brozany nad Ohfi. Sedm ndjemcti navic hospodafi 1 v jinych katastralnich
uzemich. Tato uzemi se nachazeji v okoli feSenych katastralnich tzemi (k.u.
ChotéSov u Vrbican, k.u. Biezany nad Ohfi, k.i. BohuSovice nad Ohii). Vysledek
findlniho rozdéleni do jednotlivych katastralnich uzemi je ptehledné zanesen do

obrazku ¢. 18.

Misto hospodaieni

Obr. & 18: Uzemi, které ndjemci obhospodaiuji.

Davod pronajmuti jiné zeméd€lské plochy, kdyz je najemce zaroven |
vlastnikem, zjistovala otazka ¢. 19 a tykala se 16 najemcu z 27.

Otazka ¢. 14: Pokud jste zdroveri vlastnikem jiné zemédélské pudy, jaky mdte
duvod si jinou pidu pronajimat?

Tato otazka se tykala 16 dotazanych, ktefi jsou vlastnici a zaroven také i
najemci jiné zemédelské plochy. Vesmés vsichni dotdzani odpoveédéli jako diivod, ze
chtéli vétsi vyméru zemédélské plochy k hospodafeni za Gcelem péstovani vice
druhli zeméd¢lskych plodin, na které neméli vlastnici na svém pozemku prostor.
Vice jak % respondentil si ptidu pronajima, ale nejradéji by si ptdu chtéli odkoupit,

ale vlastnici téchto zeméd¢€lskych pozemki nechtéji o svou ptidu prodat.

Dalsi otazka se tykala druhu zemédélstvi, ktery najemce vyuziva pii svém
hospodateni.
Otazka ¢. 15: Uved’te, jaky druh zemédélstvi realizujete?

Z celkem 27 dotazanych najemctt z obou sledovanych k.u hospodaii 24

najemct (89 %) hospodafi konvencénim zplsobem. Tii nidjemci (11%) hospodaii
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zpusobem ekologickym. Vybrany zplisob hospodaieni je graficky znazornén na obr.
¢. 19,

Zpusob hospodareninajemcu

H konvenéni zemédélstvi

ekologické zemédélstvi

Obr. ¢. 19: Zpisob hospodateni najemcti na zemédé€lské pudé v obou fesenych k.u..

Otdzka & 16: Vite 0 tom, fe na iizemi probihaji JPU?

Z11 nijemcit (zbyli ndjemci, ktefi jsou 1 vlastniky byli zafazeni
k vlastnikim) ktefi jsou zafazeni do této kategorie, jich 8 nemélo vibec tuSeni, ze
n&jaké JPU probihaji. Tuto skuteénost si vysvétluji tim, Ze se jedna o najemce, kteii
pudu vyuZivaji jen pro svou vlastni potfebu a Ufady nemaji povinnost je 0 tom
informovat. Zbyli 3 odpovédéli, ze o probihajicich JPU védi. Kladné a zaporné

odpovédi jsou patrné na obrazku €. 20.

Informovanost

Obr. & 20: Informovanost o probihajicich JPU z pohledu najemci zem&délské pidy na obou fesenych k...
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Dalsi otazka se tykala pouze o informovanosti uzivateli zemédélské ptudy o
probihajicich JPU.,
Otazka ¢. 17: Jaky piedpokladate, Ze budou mit vliv JPU na Vase hospoddistvi v
najmu?

Z odpovédi vzeslo nasledujici: sedm respondentii se jesté nesetkalo s JPU a
tak nevédi, jaky vliv bude mit dokongeni JPU na zemédélskou ptdu. Zbyvajici 4
respondenti odpovédéli, Zze vychazi ze zkusenosti s jinymi JPU a piedpokladaji, ze se
Jim zméni najemni smlouvy a také, Zze by se jim mohlo zvysit najemné za

pronajimanou zeméd¢€lskou plidu, coz neni moc pozitivnim zprava pro najemce.

Casovy rozptyl uzavirani nijemnich smluv mezi nijemcem a vlastnikem
zemédélské pudy sledovala
Otdzka ¢. 18: Na jak dlouho mate uzavicenou ndjemni smlouvu (pacht)?

Z 27 najemct mi odpovédelo na tuto otazku pouze 18. Bylo znat, Ze se jedna
o dost citlivou otazku, moji vyhodou bylo, ze jsem nckteré ndjemce znal osobné.
Odpovédi byly nasledujici: uzavienou najemni smlouvy na 1 rok ma dohromady 3
najemcd. Uzavienou najemni smlouvu vV rozmezi na 1 — 3 roky ma 5 lidi. Ctyii
respondenti maji uzavienou najemni smlouvu od 3 — 5 let a 6 respondentti na vice jak
5 let. Z té&chto 6 najemctt maji 3 najemci smlouvu uzavienou na 10 let, coz je pro
najemce nejvyhodnéjsi, protoze mohou realizovat a planovat dlouhodobé co budou
na uvedenych pozemcich péstovat a optimalizovat tak i své ndklady. Grafické

zobrazeni je na obr. ¢. 21.

Délka najemni smlouvy

Obr. ¢. 21: Délka uzavieni ngjemni smlouvy (feSeno v obou k.u.).
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Otazka ¢. 19: Kolik ¢ini vySe VaSeho ndjemného za rok?

Na tuto otazku mi opoveédélo pouze 12 najemcti, coz je mén¢ nez polovina
dotdzanych najemcii, jednalo se o respondenty, které osobné znam, je vidét, ze si tyto
udaje nechtéji poskytovat dal§im osobam mimo smluvni strany ndjemni smlouvy.
Primérna cena najemného za 1 rok ¢ini v1 800,- K¢ za rok a hektar, pficemz
najemce vétSinou hradi navic dan za zemédélskou pudu misto vlastnika, to je
upfesnéno ve smlouvé ndjemni (smlouva o pachtu). Je nutné poznamenat, ze se vyse
najemného stanovuje i v souvislosti s délkou uzavieni nijemni smlouvy a v délce
stanoveni vypoveédni lhity v nijemni smlouvé. Zvlastni zkuSenosti vim, ze
spole¢nost Zavesky a spol., spol., S. I. 0, platila ndm najemné pred tiemi roky 1 400,-
K¢ za hektar a od roku 2014 plati ndm 2 000,- K¢ za hektar, je to dano tim, ze

poptavka po zemédélské pude je zde velika.

V posledni otdzce méli moznost najemci projevit svlj zajem o koupi
zemédélské pudy:
Otdzka ¢ 20: Pokud by byla moZnost pozemek, ktery ted’ mdte v ndjmu Koupit,
vyuzil/a byste této mozZnosti?

Z dotaznikového Seteni vyplynula odpoveéd’, ze 89 % (24 respondenti) by
pozemky radi odkoupili, zbylym 11 % (3 respondenti) pronajem vyhovuje.

Procentualni vyjadfeni je uvedené na obrazku ¢. 22.

Nazor na koupi pozemk

Obr. ¢ 22: Nazor najemcti na mozny odkup zemédélské pudy v fesenych k.u..
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Celkové zhodnoceni dotazniku nam ptineslo pohled na vlastnika/najemce a
jeho nazory na JPU a také blizsi informace o rozdéleni vlastnickych a najemnich
vztaht k zeméd¢lské pudé na feSenych uzemich. Odpovédi k JPU byly hodnoceny
jak pozitivn¢ a ze jsou ptinosné pro zemédélskou pudu pro ob¢ katastralni uzemi, ale
také byly hodnoceny i negativné. Z kladnych i negativnich postoji k JPU se dalo
zarovet zjistit, Ze oba tabory p¥iznivct ¢ odparct JPU maji celkové malo informaci
o probihajicich JPU. Posledni probihajici JPU byly ufedné zahajeny v roce 2011, ale
za posledni tii roky vétsina oslovenych respondentii nevi, co je V probihajicich JPU
nového a kdy skonéi JPU. Vzhledem ke skute¢nosti, ze v uvedenych katastralnich
tizemich probiha jiz étvrta JPU, je ziejmé, Ze informovanost vefejnosti a piedeviim
vlastnikii zemé&délské piidy o probihajici JPU neni velkd. P¥i otazce na vlastniky
zemédélské pidy ve sledovanych k. 1., zda by vice pfivitali KoPU nez JPU, tak vice
jak polovina dotazanych vlastniki by pfivitala, kdyby zde probéhla KoPU, ktera by
sledované uzemi vyiesila najednou, ale sami podnét nedaji, protoze informovanost a
znalost jak spravné postupovat u vlastnikli piidy neni velkd a ani na tom osobné
nemaji vazna zijem, spise oéekavaji, ze by KoPU mél piipadné zahajit Pozemkovy
urad.

Dale z dotaznikového Setfeni vyplynulo, Ze vlastnici zemédélské pudy kdyz
sami nehospodaii, tak pudu pronajimaji, nez aby ji prodali, pfestoze je ve
sledovanych k.. velkd poptavka po zemédelské pidé. Ve srovnani s
celorepublikovym méftitkem to odpovida soucasnému stavu, nebot vlastnici
zemédélské pudy v CR oéekavaji, ze hodnota zemédélské pidy bude v budoucnu
stoupat. U otazek tykajici se udaji o konkrétnosti smluv tykajici se vySe ngjmu a
doby na jak dlouho je najem uzavien byla ziejma i neochota ¢asti respondenti
odpovidat konkrétné. Piesto z otdzek vyplynulo, Ze u ndjemcti je preferovana delsi
doba najmu, aby mohli svoje péstovani na pronajaté pudé naplanovat. V téchto
feSenych k.u. vétSina uzivatelti plidy hospodati konvenénim zpiisobem, vlastni svoji
mechanizaci, jednd se jak o velké zemédélské stroje, tak i o malé traktirky (TERA,
ale i domaci vyroby), pouzivaji uméla hnojiva. Ekologickym zpusobem zde
hospodaii malo uzivateld, a to spi§ €isté pro svoji osobni potiebu. VSechny odpoveédi

Z dotaznikového Setfeni jsou uvedeny v grafech s popisem vysledk.
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7.4.1 Rozhovor se zastupcem obce Brozany nad Oh¥i

Rozhovor probéhl dne 25. 3. 2015 na ufadu v Brozanech nad Ohii se
zastupitelkou RNDr. Milusi Pojerovou, ktera je zde predsedkyni finan¢niho vyboru
Meéstyse Brozany nad Ohii. O pozemkové tpravy se dlouhodobé zajima, protoze
bydli v k.1 Hosténice u Brozan, chovd v malé mife koné na svych pozemcich a
probihajici JPU se ji i osobn& dotyka. Na uvod mi zastupitelka uvedla nasledujici
zékladni informace o Méstysu Brozany nad Ohfi.

Meéstys Brozany nad Ohfii vlastni pozemky ptevazné v k.0. Brozany nad Ohfii a
v k.. Hosténice u Brozan, tedy v obou vybranych tizemich a jedna se o vymeéru asi 7
ha. O nékteré pozemky se stard sam méstys, jiné pronajima uZzivatelim zemédélské
pudy, ktefi o tyto pozemky pecuji nebo na nich hospodaii. Obecni pozemky zahrnuji
ornou pudu, TTP, zahrady a ¢ast vodni plochy — rameno feky Ohfte, které protéka
obci Brozany nad Ohii. Obyvatele feku vyuzivaji k zavlazovani svych zahrad, coz
byl prvotni zamér. Reka v tomto rameni se vraci zpatky do feky Ohie. Méstys déle
vlastni i ¢ast lesa a pozemky pod technickou infrastrukturou.

Po uvodnich informacich jsem pozadal zastupitelku obce o zodpovézeni

nasledujicich otazek o JPU z pohledu samotné obce (piiloha &. 3).

Otdzka & 1: Mdte jako obec dostatek informaci o pravé probihajicich JPU?

Rekla bych, e jako obec mame dostatek informaci o vSech probihajicich
Gipravach a planovanych zménach na nasem uzemi. Co se tyce probihajicich JPU, tak
jejich zahgjeni bylo zazaddano pifimo od nés, jako obce, piedev§Sim z divodu
protipovodiiové ochrany. Pozemkovy ufad nas impulz zpracoval a JPU mohly byt
zahdjeny. Jako obec jsme toto rozhodnuti pfivitali, protoZe v poslednich letech naSe
uzemi suzovaly problémy s cCastymi zdplavami. V poslednich letech ohroZovaly

Casté a agresivni zaplavy majetek obce a nasich obyvatel.

Otdzka & 2:Jaky ndzor md obec na PU?

Jak jsem uZ zminila, obec je pozemkovym Upravam velmi naklonéna. Na
nasem Uzemi probihd uz étvrtd JPU a z toho jsme u dvou podali hlavni impulz o

zahajeni my jako obec.
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Otizka ¢& 3: Jak hodnotite hlavni piinos dokonéenych JPU? Pop¥ipadé jaké
vwhody, podle Vis, piinese dokonéeni téch probihajicich JPU, pro¢ zde jif
neprobéhli KoPU?

Kdyz za¢nu tou aktualni, tak doufam, ze splni pozadavek protipovodnového
opatteni, coz by bylo nejpiinosnéjsi pro ochranu vSech pozemku. Jaky pfinos mély ty
tfi dokoncené? Tak urcité¢ sceleni pozemkl s lepsi pristupnosti a podle mych
informaci to napomohlo zptehlednit vlastnické vztahy na pozemcich v lokalité u
Klimenta. Pro¢ zde neprobéhly KoPU? Mi jako Obec a ani vlastnici pozemki
nepodali podnét v minulosti Pozemkovému ufadu a pokud vim, tak to neni ani
povinnosti Pozemkového tfadu uskuteénit KoPU. Souhlasim s tim, Ze by to bylo asi
vyhodnéjsi a i levngj§i, ale na druhou stranu JPU vzdy fesily aktualni potiebu

v nasich katastrech. Je to jisté ke zvazeni, zda by nebylo lepsi fesit vie KoPU.

Otdazka ¢. 4: Domnivdte se, Ze byli/jsou vlastnici, popFipadé uZivatelé zemédélské

pudy dostatecné informovani?

Co vim, tak u dokon&enych JPU se snaZil Pozemkovy uiad V co nejvétsi miie
vyjit vS§em ucastnikiim vstiic. Informace probehnout musely, kazdému ucastnikovi
JPU minimélné vzdy byl zaslan doporuceny dopis z Pozemkového uiadu. U té
posledni JPU a stale probihajici jsem byla rovnéz informovana doporuenym
dopisem o zahajeni JPU. Kazdopadné jako obec, hlavné u té posledni dokonéené
jsme dostatek informaci méli. Informace byly k JPU vzdy vyvéeny na nasi ufedni
desce. Jak to bylo s t¢éma dvéma piedchozimi, Vam bohuzel fici nedokazu, protoze
jsem tu v té dobé jesté neplisobila. K pravé probihajici posledni JPU méli ti¢astnici
fizeni moznost ziskat informace na ivodnim jednéni, které probéhlo tady u nas
v obci v Sokolovné. JelikoZ je JPU stale nedokondend, tak Gcastnici budou mit uréité

moznost k dalsi informovanosti. Ale uvidime, jak to nakonec celé probéhne.

Otazka ¢ 5 Jak hodnotite spoluprdci s pozemkovym uiadem a firmou, kterd

pozemkové upravy provadi?

Spoluprace s firmou (Geos), ktera provadi PU na nafem tzemi je na
profesiondlni Urovni. Jeji spoluprice s nami je téméf minimalni. Ne, Ze by to

nefungovalo, ale neni moc v ¢em spolupracovat. Hlavni pozadavky a zpétné
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pfipominky jsou feSeny hlavné mezi firmou a Pozemkovym ufadem v Litoméficich.
Pokud snami ptece jen jednaji (napf. o vytyCeni pozemkil), tak to probiha bez
problémtl. Komunikace s Pozemkovym tUfadem v Litoméficich je také bez problémad.
Kdyz méame néjaky dotaz nebo zddame vice podrobnosti, tak se snazi pokazdé

vyhovét. Za mého piisobeni na obci si nepamatuji, ze by tomu bylo jinak.

Otazka ¢ 6: Doplnila byste néjakou informaci, kterou jsme tu nezminili, a byla by

piinosem k mé diplomové praci?

Momentalné¢ mé nenapada nic, CO bychom tu nezminili a co by Vam mohlo
pomoci k sepsani prace, ale jestli mate jesté néjaky dotaz vy na mé, tak se klidné
ptejte. Kazdopadné jsem rada, Ze se zajimate o déni v naSem katastru a dejte védet,

az budete mit praci napsanou. Zajimalo by mé&, k jakym vysledkiim jste dospél.

Timto rozhovorem se mi potvrdilo, Ze obec spolupracuje s Pozemkovym
uradem a také s firmou Geos provadéjici pozemkové Gpravy. Spoluprace probihd bez
vétsich problémi. Obec Brozany nad Ohii pfistupuje Kk pozemkovym upravam
kladn¢ a nebrani se dalS$im zménam, které by ptispely k lepsi prosperité zemédelské
Krajiny.

Z mého pohledu a ze v§ech dosavadnich ziskanych informaci jak od drobnych
uzivatelli, zastupitelky obce a z Pozemkového ufadu v Litoméficich by bylo jisté
vhodnéjii misto tfi dokonéenych JPU a jedné probihajici JPU provést v uvedenych
katastrech KoPU. Vzhledem k tomu, Ze do posledni zde probihajici JPU je zapojeno
velké mnozstvi ucastnikit a svym rozsahem odpovida v nékterych pozadavcich
KoPU, a i sohledem na to, Ze v jinych feSenych katastralnich tzemi je i daleko
mensi pocet tcastniki, pfitom zde probihd KoPU, jisté by bylo ke zvaZeni provedeni
KoPU ve sledovanych k.. misto JPU. Na to mi pracovnik pozemkového ufadu
v Litoméficich sdélil, ze Pozemkovy ufad nema diivod sam od sebe zahajit KoPU,
kdyz o to nepozada nadpolovi¢ni vétSina vlastnikli zemédé€lské pltidy nebo obec
vV danych katastralnich uzemi. To mi potvrzuje muj piedpoklad o nedostatku
obecnych informaci veiejnosti o PU ale i zastupitelii obce, ale i mozna z nedostatku
financi Pozemkového ufadu na KoPU, ktery plni pouze jednorazove to, co je nutné a

potifebné v daném Case, nez aby to fesil komplexné.

78



8. Diskuse

V této casti diplomové prace se zaméiime obecné na stézejni oblasti pfi
realizaci pozemkovych tuprav, na uzivatele, ktefi hospodaii na zkoumanych
katastralnich uzemi a celkové zhodnoceni procesu JPU ve srovnani s JPU, které

probihaji v k.i. Brozany nad Ohii a v k.i. Hosténice u Brozan.

Vztah viastnika a vztah uZivatele k zemédelské piide

V zemich EU se cena zemédélské pudy razantné zvysila, i pfesto, ze na
nékterych mistech k pozemkovym upravam vibec nedoslo (Mazin 2011). Autor si
dale v§ima toho, ze diky PU dochazi k lepsi piistupnosti a scelengjsim pozemkiim,
napomahaji k vyfeSeni vlastnictvi pozemkt ¢i dédickym vztahim. Diky tomu se
otevirda mnohem snadnéj$i moznost k prodeji/najmu, kterého nejvice vyuzivaji velké
zemédélské subjekty.

Prodejni cena za zemédélkou piidu v CR vétsinou zalezi jaka je jeji kvalita ,
tu urCuje BPEJ a v nékterych piipadech i poloha pidy a s tim souvisejici zajem
kupujiciho. Kupni cena zemédé€lské pudy je vytvofena na zdkladé nabidky a
poptavky. V k.. Brozany nad Ohii a k.i. Hosténice u Brozan se cena za
zemédélskou pudu pohybuje v cenovém rozpéti 90 — 150 000,- Ké/ha (pida je zde
fazena do oblasti s vyskytem velmi kvalitni piidy). Dominantni subjekt Zavesky a
spol., spol. s.r.o. je ochoten zaplatit i nad tuto cenu, podle mych osobnich zku$enosti
pfi jednani se spoleCnosti Zavesky a spol., spol. s.r.o. zalezi pfedev$im vzdy na
konkrétnich okolnostech, podle kterych se konkrétni cena muize stanovit. Zaroven ve
sledovanych k.u. musim pfipomenout, ze preference zdejsich vlastniki zemédelské
pudy je spiSe padu pronajimat nez prodavat, protoze ocekavaji rist zemédelské pudy
jako v ostatnich zemich EU. Do jist¢ miry mizou ocekavat i zvySovani ceny
zemédglské pidy pomoci také PU, které pomohou k homogenizaci zemédélské pidy
a zvysi cenu pudy (scelenim, lepsi pfistupnosti k pozemku). S nazorem autora
Mazina (2011) Ize souhlasit.
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Obecné se vi, ze kazdy uZzivatel zemé&délské pidy nejradéji hospodaii na
vlastnich pozemcich, ovSem v dne$ni dobé tomu tak neni. Skleni¢ka (2003) dale
dopliuje, Ze existuje vice jak 3 miliony vlastnikiti pudy a vétSina z nich svoji pudu
pravé pronajima. V krajin¢ tak nerozpoznavame hranice mezi vlastnickymi
parcelami, nybrz hranice uzivatelskych blokl. Tento fakt se odrazi zejména na stavu
a kvalit¢ pudy, protoze vlastnik na ni sdm nehospodafi a uZzivatel, ktery ji ma
pronajatou o ni dostatecné nepecuje. Pro dolozeni zminénych udaji uvadi Eurostat
(2012) procentualni vyjadieni pronajaté pady v CR, ktera ¢ini 83%. BliZe se tomuto
fenoménu vénuji autofi Clanku The Farmland Rental Paradox: Extreme land
ownership fragmentation as a new form of land degradation (Sklenicka et al., 2014).
V ¢lanku zminuji, Ze nariistajici tendence pronajimani vlastni pidy pfispiva a je
hlavni pfi¢inou jeji postupné degradace. Podle Mazina (2011) pozemkové Upravy
napomahaji vztahiim mezi vlastniky a ndjemci, Ze pro najemce optimalizuji
hospodaiské obvody.

Z mého Setfeni vyplynulo, ze nadpoloviéni vétSina oslovenych respondentti
shleddva vyhodnéjSim svilj pozemek pronajmout, coZ potvrzuje vyse uvedeny trend
ve svete.

Zejména podnikajici zeméd¢€lské subjekty by si zde zemédélskou pudu
koupili, ale moznosti koupi zde neni moc. VétSinou si zeméedélskou piidu podnikajici
subjekty pronajimaji, pfedev§im od drobnych vlastnikii zemédélské pudy, aby
zvetsili svoji rozlohu zemédé€lské pudy, kterou vyuzivaji k péstovani dalSich plodin.
Pti pronajmu vzdy preferuji, aby uvedené¢ zeméd¢lska ptida byla pokud mozno
vyuzitelnd ve vétsich uzivatelskych blocich, s ohledem na lepsi vyuzZitelnost téchto
ploch ve spojeni s niz§imi ekonomickymi naklady na hospodateni. Jejich zajmen je
njjemni zeméd€lskou pldu maximalné vyuzit. Proto souhlasim s vySe
uvedenym nizorem autora Skleni¢ky (2003) a Mazina (2011), ze JPU pomohou
optimalizovat hospodaiské obvody. Jedinou nevyhodu lze spatfit na faktu, Ze
vlastnik ani po novych dokongenich JPU stale neni schopen zjistit skuteény
zemé&délsky subjekt, ktery na daném pozemku hospodafi, jelikoz existuji podnajemni

smlouvy mezi najemci.

Proces zmeny PU
Od samého zacatku uskuteénovani PU se véfilo ve znovuobnoveni vztahu

vlastniki k pidé a tim ke zvyseni jejich celkového poctu. Opak se stal pravdou.
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Dlouha doba odtrzeni vlastniki od pidy se projevila na jejich neschopnosti se ji
vénovat. Jinym piipadem miiZze byt napi. situace, kdy se najde v pribéhu PU novy
vlastnik pozemku v ramci dédického fizeni, jenz bydli napiiklad v jiném kraji CR a
nema zajem ani moznost hospodaieni. Snazi se proto co nejrychleji dany pozemek
prodat jak uvadi Jech (2008) a Beranova et Kubacak (2010).

Z mého Setfeni vyplynulo a zaroven se mi potvrdila fakta, ze drobni vlastnici
pozemku rad$i svoji pudu pronajimaji, neZ aby na ni sami hospodafili, a k
znovuobnoveni vztahtl vlastniktt JPU nepomohly v tom smyslu, aby vlastnici sami
hospodafili, ale JPU chapou vlastnici jako pfileZitost, ktera jim pomiize zhodnotit

svoji investici do zeméd¢lské pudy.

Pristupnost k pozemkiim

Spatna pfistupnost k pozemkim byva dalsi nemilou skuteénosti. Pied
zahajenim PU nebyva pravidlem, aby mély viechny pozemky sviij vlastni piistup.
Pted rokem 1989 byla ptistupnost spojena pouze se zemedélskymi druzstvy, tudiz
byla pfistupnost velmi omezena. Skleni¢ka (2003) poklada tuto skute¢nost ohledné
vlastniho pfistupu za jeden z nejvétsich cili pozemkovych uprav.

Hlavnim d@ivodem zahajeni probihajici JPU v nadich sledovanych
katastralnich uzemich jsou protipovodiova opatieni. Mezi jednou z vyhod jiz z dfive
dokonéenych JPU povazuji sami dotizani uZivatelé pravé vyfeSenou piistupnost
k pozemkiim a odekavaji, Ze i soucasna probihajici JPU zlepsi piistupnost
k zem&d&lskym pozemkiim v feSeném tizemi. Souhlasim s nazorem, Ze cilem JPU,

by mélo byt 1 zlepSeni pfistupu k jednotlivym pozemkim.

Diivod k realizaci PU

Pozemkové tpravy jsou provadény z riznych diivodil, nejcastéji na popud
samotnych vlastnikii pidy, organt statni spravy ¢i soukromych spolecnosti nebo
obce dle Vlasika (2007). Pokud se zaméfime na naSe sledovana uzemi, JPU tu
probéhly na zakladé podnétd vlastniki pozemki a obce. Prvni a druha JPU zadala na
7adost vlastnikii pozemki, u tfeti a sou¢asné JPU (&tvrta) byla inicidtorem obec.
Obec u tfeti JPU odtvodiiovala vyjasnéni majetkovych vztahii k pozemkim

v souvislosti s probihajici tfeti zménou UP a u probihajici JPU realizaci
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protipovodiiového opatieni. Musim ale pfipomenout, ze vétSina zdejSich vlastnikl
pozemkd, ale zajem o JPU neprojevuiji, nechtéji nové zasahy do krajiny, povazuji PU
za zbyteCné a nakladné, zejména star§i vlastnici pozemkl maji strach, ze by o
né¢ nevyhodna. Tento nazor mi i potvrzuje Mazin (2011) svym tvrzenim, Ze se
objevuji negativni ohlasy od zemédélct, kterym PU piipadaji zbyteéné a obavaji se

plosnych zabort pudy.

Ucastnici procesu PU

Podle zakona ¢. 139/2002 Sh., o pozemkovych tpravach je Gc¢astnikem fizeni
vlastnik pozemku, obec, spadajici do konkrétniho katastrdlniho zemi a také jim
miiZze byt stavebni spoleénost, ktera PU provadi. Soucasti uvodniho projednavani o
planovanych PU je mozna Gdast i dal§ich subjektt, kterych se PU n&jakym zptisobem
dotykd. Zde mame na mysli najemniky, kteti v mnoha ptipadech nemaji moznost do
planti zasahovat, ale zarovenl vyslovuji urcity nesouhlas. Oproti tomu naptiklad
v nékterych jinych evropskych statech je bézné, ze jsou ndjemnici soucasti fizeni o
PU dle Némce (2004).

V nasich dvou sledovanych katastralnich tizemich jsme se hodnoceni JPU ze
strany najemcti nesetkali, protoZe o probihajici JPU skoro nevédéli. Na uvodnich
jednanich, jak uz jsem jednou zminil, se projedndvaji jednak cile a prostredky pii
realizaci PU, tak pozadavky na zlepSeni ¢i odstranéni zpiistupnéni pozemki, scelen,
celistvost blokii atd. Ucastnici sice maji moznost vnést své pozadavky, ale pokud
maji konkrétni vyhrady, tykajici se feSeni PU musi postupovat fadné dle zakoni a
dal§ich provadécich predpisti. Z mého pohledu urcit€¢ okruh ucastniki bych
nerozS§ifoval o ndjemniky, maximalné vzhledem k novému znéni nového ob¢anského
zakoniku, bych pfipustil k jednani jako vedlejSiho ucastnika dle spravniho fadu i
najemce, ktery uvedenou ndjemni smlouvu (smlouvu o pachtu) mé zapsanou fadné

v katastru nemovitosti.

Prinos PU

Ptinosy PU vychazeji z obecnych cili PU. Kazdé katastralni tzemi, zasaZzeno

touto zménou se setkava s odliSnym piinosem, spojenym s divodem provadéni
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pozemkovych uprav. Za ptinosné se povazuje napiiklad moznost uzavieni najemnich
smluv, pfesnd vyméra pozemku, lepsi pfistupnost k pozemku nebo jiz n€kolikrat
zminéna protierozni a protipovodiiova opatieni. PU taktéZ piispivaji k vytvofeni
nov¢ digitdlni mapy konkrétniho tizemi Sklenicka (2003), Vlasdk a BartoSkova
(2007).

Zmého Setfeni vyplynulo od uzivateli zemédé€lské pudy, ze za nejvétsi
pfinos povazuji zptistupnéni k pozemkiim, lepsi informovanost o vlastnickych
vztazich, mozné zlepSeni podminek k hospodateni a zlepSeni ochrany krajiny pted
zaplavami, ale zaroven musim na druhou stranu pfipomenout, ze informovanost
uzivateli pidy je obecné mald. Pozemkovy ufad Litométice vidi pfinos v naSich
ttech dokongenych JPU a soudasné probihajici étvrté JPU predeviim z téchto
hledisek: zptistupnéni pozemk, lepsi hospodateni, nové vytyceni pozemk (hranice
pozemku), geometricky plan, ochrana tizemi. Mezi nejvétsi piinosy bych osobné
v PU spatioval i digitalizaci map, kterd naslednd umoziuji 1épe ziskavat potiebné

informace o izemi. Uvedené shrnuti je v souladu se shora uvedenym nazorem.

Vybrany zpiisob zemedeélstvi

Pouzivani umélych hnojiv a chemickych posttikl sice piinasi velké vynosy,
nicméné se tim znecist'uje zivotni prostifedi a obecné se takovy zplisob intenzivniho
zemédélstvi projevuje v krajiné predev§im negativné. Jednim z piikladi mizeme
uvést znecisténi, zplisobené transportem piidnich ¢astic do nejblizsich vodnich tokt
nebo obrovska nachylnost pudy k erozi, ktera je v oblastech zasazenych castymi
povodnémi, jako nase obé€ feSend Gizemi, pod minimalni ochranou. Opa¢nym druhem
zemé&délstvi je zem&délstvi ekologické, které vyuziva organického hnojeni a jinych
metod, nezne€istujici Zivotni prostiedi. Tam, kde jsou oblasti ndchylné na vodni
erozi, je na protierozni opatieni kladen velky dtraz. Jejich vysledek totiz mize
ovlivnit nebo zménit (v mistech s velkou svazitosti) zplisob vyuzivani zeméd¢lské
pudy v katastrdlnim Uzemi. U konvenéniho zplsobu péstovani Sirokotadkovych
plodin jako napt. kukufice (ktera se na feSenych uzemich také péstuje) nejméné
chrani pidu pfed erozi. Na pozemcich s velkou mirou ohrozeni pidy, jak uvadi
Janecek (2008), je mozné zasit pro ochranu pted erozi obilné pasy po vrstevnicich.

Zpiisob zemédelstvi v k.u. Brozany nad Ohii a v k.. Hosténice u Brozan,

které spoleCnosti a drobni uzivatelé nejcastéji vyuzivaji dle mého Setfeni je
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konvenéni hospodateni. Dle nazorh uzivatelt pudy, ktefi konve¢né hospodafi, u nich
prevlada nazor, ze v dnesni dob¢ to bez umelé chemie nejde. Ekologicky hospodarii
maléd ¢ast zdejSich uzivatelii, zejména pro vlastni potiebu. Tento trend vyuzivani
konvenéni zptisobu hospodateni posilil zejména po vstupu CR do EU, kdy nasledné
levna zelenina zejména z Polska poskodila cenové mnoho zde podnikajicich

zemédelskych subjekta.

Mira povédomi o PU

Pozemkové tpravy charakterizujeme jako nové metody krajinného planovani.
Pozitivnim zptisobem méni ekostabilizujici prvky a prostorové vztahy v krajiné
(Némec, 2004).

Z mého Setfeni jsem zjistil, ze pouze mala ¢ast dotazanych byla schopna
vysvétlit vyznam a smysl JPU. Z mého $etfeni mi vychazi, Ze je potieba vice §ifit
informovanost o realizacich PU daleko podrobngji a intenzivngji. Typickym
ptikladem neinformovanosti o PU je postoj vlastnika, ze ho PU piipravi o pozemky,
nicméné to je naopak. PU se nesnazi o sniZeni poétu vlastnikd, pouze sceluji
pozemky jednoho vlastnika, kterému se pocet parcel snizi ve prospéch vétsi vymeéry.
K lepsimu pochopeni a i zpracovani PU mize napomoci vétsi a efektivngjsi
spoluprace mezi zpracovatelem pozemkovych Uprav a vlastniky zemédé€lskych
pozemkd, ktefi maji velmi dobrou osobni a mistni znalost feSené¢ho uzemi.

Na zkoumanych tizemich k.i. Brozany nad Ohti a k.t Hosténice u Brozan
dochizi kjiz ¢&tvrté JPU, coz zmého pohledu neni vyhodné feSeni jak
z ekonomického tak 1 z praktického hlediska je dle mého nézoru a i ndzort uzivatelti
pidy jisté vhodngjsi misto tfi dokon¢enych JPU a jedné probihajicich provést
v uvedenych katastrech KoPU, ktera by vyieSila komplexné prostorové vztahy
Vv krajiné. Na druhou stranu Pozemkovy Gfad nema povinnost sdm od sebe zahdjit
KoPU, kdyZ o to nepozada nadpoloviéni vétsina vlastniki zemé&délské piidy nebo
obec v danych katastralnich tizemi, coz podle mé souvisi s nedostatkem obecnych
informaci vefejnosti o pozadavcich na PU a i z nedostatku financi Pozemkového

ifadu na KoPU.
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9. Zavér

Diplomova prace se zaméfila na otazku, zda JPU z pohledu uZivatelt
zemédelské pidy ve dvou vybranych katastrdlnich uzemich pfinesly ocekavany
pfinos v lepsi racionalizaci vyuzivani zemédé€lskych ploch, k obnové krajiny a
pfirodnich zdroji. Jedna se o dvé katastralni uzemi v Litoméfickém okresu,
konkrétn¢ 0 k.a. Brozany nad Ohii a 0 k.i. Hosténice u Brozan. Informace potiebné
ke zhodnoceni a ke zpracovani odpovédi na stanovené cile byly ziskany jednak
z databaze LPIS, eAGRI, od Pozemkového ufadu v Litoméficich, Ceského
zeméméricského a katastralniho Gfadu a také z terénniho dotaznikového Setieni,
rozhovorem se zastupitelkou obce Méstysu Brozany nad Ohii a z pisemné
korespondence s oslovenych zemédélskych subjekti. VSechny stanovené cile této
prace byly splnény.

Bylo zjisténo, ze JPU piindsi o¢ekavany piinos v racionalizaci &asti
zemédélskych ploch. Zde mdm na mysli n&kolikrat zminéné ptinosy JPU, kterymi
jsou sceleni pozemkil, lepsi pfistupnost k pozemklm, ochrana krajiny pted
zaplavami apod. UZivatelé zemédélské pady zde piistupuji k JPU ale obezietné a
s nediivérou, protoze mnoho drobnych uzivatelt vlastnikii zemédélské pudy, nevi co
jim JPU piinese. Urditym problémem je totiz obecné neinformovanost §iroké
vefejnosti, ale i vlastnikii pozemkaii, kterych se JPU dotykaji. Vlastnici zemé&délské
pady jsou na pocatku JPU informovani tfednim dopisem, ale dale napf. v jakém
stadiu se JPU nachazi, kdy se piepoklada, ze bude ukon¢ena JPU, uz ale tuto
informaci pribézné z mych poznatkld nedostavaji. Musim zaroven pfipomenout, ze
ve sledovanych katastrech od roku 1992 probih4 jiz étvrta JPU a ze ziskanych
poznatkl vychézi, ze diivodem jsou jak finan¢ni moZnosti Pozemkového tradu, ale
predevsim, Ze vlastnici pozemk, pfipadné obec nikdy zasadné nepozadovaly, aby
prob&hly komplexni pozemkové Upravy v téchto katastralnich izemich. Provedeni
KoPU ve sledovanych katastralnich izemich je jist& vhodné ke zvaZzeni. Dullezitym
faktorem k rychlému a efektivnimu ptiblizeni se k cili PU je pfedevsim ochota viech,
kterych se pozemkové upravy dotykaji.

Pfinos prace spatfuji V navazani osobniho kontaktu suzivateli pudy, se

zastupitelkou obce, pracovnikem pozemkového Gfadu a v porovnani jejich nazord na
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JPU z jejich pohledu. Prace shrnuje jejich postoje k JPU a muize byt tak vyuzitelna
pro zpracovatele JPU, piipadné pro zpracovatele KoPU, pracovniky pozemkovych
ufadi, ale 1 pro zastupce obci Ci pro uzivatelé zemédé€lské pidy. Autor se piimlouva
za vlastniky pady, aby zpracovatelé PU, zaméstnanci organtl statni spravy vice
spolupracovali s uéastniky PU, predev§im v oblasti informovanosti o probihajicich
PU. Na druhou stranu musim &aste¢né souhlasit s nazorem pracovnika Pozemkového
ufadu v Litoméficich, ze jako zaméstnanci maji prace dost, a ze jsou radi, ze splni
zdkonné pozadavky ve stanovenych terminech, které vyplyvajici z realizaci PU a Ze
je predevsim v zajmu vlastnika pidy si informace i sdm obstarat. Jist¢ je zaddouci,
aby uZivatelé pudy byli do procesu JPU vice osobné zainteresovani, protoze 1épe tak
pochopi smysl JPU a uvédomi si svoji odpovédnost viigi statnim organtim, padé a
krajing, aby raciondlnim zplisobem nakladali a hospodafili o nové navrzené prvky
V krajin¢.

Zaveérem bych shrnul z mého pohledu, ze pozemkové Upravy patii mezi
nejucinngjsi nastroj restrukturalizace ¢eské krajiny a mohou tak ptispét ke zlepSeni

kvality Zivota vSech obyvatel.
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Ptiloha €. 1: Fotografie z k.i. Brozany nad Ohii a k.u. Hosténice u Brozan

Fotografie ¢. 2: Rovinata plocha s ornou pudou a prijezdovou cestou (zdroj: Autor, 2015).

Fotografie ¢. 3: Pohled na obdéldavanou piidu s mirnym sklonem (zdroj: Autor, 2015).
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Fotografie ¢. 4. Rovinata plocha s vysdzenou zeleni a zarostlym prikopem (zdroj: Autor,
2015).

Fotografie ¢. 5: Po levé strané je patrny breh reky Ohre s Viditelnou ornou piidou (zdroj:
Autor, 2015).

Fotografie ¢. 6: Jez na rece Ohri, v dalce s viditelnym rybim prechodem (zdroj: Autor,
2015).
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Fotografie ¢. 7: Pohled na zemédélskou plochu se svazitym terénem (zdroj: Autor, 2015).

Fotografie ¢. 8: Detail na, po zimé neupravenou, ornou piidu s viditelnou polni cestou

(zdroj: Autor, 2015).

Fotografie ¢. 9: Dobre viditelny prechod dvou zemédeélskych ploch. (zdroj: Autor, 2015).
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Fotografie ¢. 10: Alej topolii, pri levém brehu reky Ohre se zemédélskou plochou. Stromy zde

maji funkci zpevneéni biehu a ochrany proti vétrné erozi. (zdroj: Autor, 2015).

Fotografie ¢. 11: Stromoradi na obou strandch silnice, na levé strané s chmelnice. (zdroj:
Autor, 2015).

Fotografie ¢. 12: Dalsi pohled na ornou pidu. (zdroj: Autor, 2015).
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Ptiloha €. 2: Dotaznik pro drobné uzivatele zeméd¢€lské pudy

Dotaznikové Setieni pro vlastniky/najemce zemédélské pudy hospodarici
v katastralnim uzemi Hosténice u Brozan a/nebo Brozany nad Ohfi.
1. Jste vlastnikem nebo najemcem zemédélské pudy v k.ia. Brozany nad
Ohi'i nebo Hosténice u Brozan?
a) vlastnik
b) najemce

C) nesplnuji ani jednu z moznosti

Pokud jste viastnikem, odpovidejte na dotaznikovou cast A (otdzky ¢. 2 — 12).
Pokud jste najemcem, odpovidejte na dotaznikovou cast B (otazky ¢. 13 — 20).
Ti, ktefi jsou najemci a zaroven i vlastnici zeméd¢lské pudy, odpovidaji na otazky

tykajici se obou téchto oblasti.

A. Oblast otazek zamérenych na vlastniky zemédélské pudy.

2. Jste vlastnikem zemédélské pidy, co Vam prijde vyhodnéjsi, sam
hospodarit, pronajimat nebo pripadné zemédélkou piidu prodat?
a) Zemédélskou ptidu pronajimat.

b) Sém na zemédélské pudé hospodafit.
c) Prodat zemédélskou pidu.
3. Uved’te, jaky druh zemédélstvi realizujete.
a) konvenéni zemé&délstvi
b) ekologické zemédélstvi
4. Pokud zemédélskou pudu pronajimate, tak komu?
a) drobny uzivatel
b) zemé&délsky subjekt
5. Jak velké je uzemi (ha), zemédélské plochy, které vlastnite?
a) 0-5ha
b) 5-15ha
c) 15-30ha
d) nad 30 ha
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6. Védéli jste néco o JPU piedtim, neZ byly zahajeny v roce 2011?
ANO - NE
7. Dotkly se ukonéené JPU Vasi zemédélské plochy? Pokud ano, s jakym

dopadem?

8. Vite, z jakého diivodu byly posledni JPU v roce 2011 zahjeny?
a) zadost vlastniki
b) iniciativa obce
C) protipovodnova opatfeni
d) protierozni opatieni
e) feSeni piidélu ¢i nedokoncené scelovani

f) nemam ponéti

9. Méli jste/budete mit moZnost vyjad¥it své poZadavky k realizace JPU,
pokud jste této moZnosti vyuZili/vyuZijete, jaké pozadavky jste
vznesly/vznesete?

ANO - NE

10. Co o&ekavite od zahijenych JPU?

11. Uvazovali jste, jako vlastnik zemédélské plochy na tomto uzemi, o

moZnosti realizace KoPU (komplexni pozemkové tipravy)?

ANO - NE
12. Jak hodneotite spolupraci s pozemkovym tfadem a firmou, ktera
pozemkové upravy provadi?

(1 nejlepsi, 5 nejhorsi)

1 2 3 4 5

B. Oblast otazek zaméienych na nijemce zemédélské pudy.
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13. Na kterém z katastralnich izemi hospodarite v najmu? Pokud na vice,
uved’te, prosim, ve kterych.
a) k.. Hosténice u Brozan
b) k.G. Brozany nad Ohti

14. Pokud jste zaroven vlastnikem jiné zemédélské piudy, jaky mate duvod si
jinou pudu pronajimat?
15. Uved’te, jaky druh zemédé&lstvi realizujete.
a) konvenéni zeméd¢€lstvi
b) ekologické zemedé&lstvi
16. Vite 0 tom, %e na tizemi probihaji JPU?
ANO - NE
17.Jaky piedpokladate, ¢ budou mit vliv JPU na Vase hospoda¥stvi
V najmu?

18. Na jak dlouho mate uzavi‘enou najemni smlouvu (pacht)?

a) 1rok
b) 1-3roky
c) 3—-5let

d) vicenez 5 let
e) nemusite odpovidat
19. Kolik ¢ini vyS$e Vaseho najemného za rok?
20. Pokud by byla moZnost pozemek, ktery ted’ mate v najmu Koupit,
vyuzil/a byste této moZnosti?

ANO - NE

Deékuji za Vas cas a odpoveédi.
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Ptiloha ¢. 3: Rozhovor (otazky) na zastupitele obce Brozany nad Ohfi

1. Mate jako obec dostatek informaci o pravé probihajicich JPU?

2. Jaky nazor ma obec na PU?

3. Jak hodnotite hlavni pfinos dokonéenych JPU? Popiipadé jaké vyhody,
podle Vis, pFinese dokonéeni téch probihajicich JPU, pro¢ zde jiz
neprobéhli KoPU?

4. Domnivate se, Ze byli/jsou vlastnici, popripadé uzivatelé zemédélské piady
dostatecné informovani?

5. Jak hodnotite spoluprici s pozemkovym uradem a firmou, ktera
pozemkové upravy provadi?

6. Doplnil byste néjakou informaci, kterou jsme tu nezminili, a byla by

prinosem k mé diplomové praci?
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Ptiloha €. 4: Schématické umisténi ptidnich blokt podle uzivatelt ve sledovanych

katastralnich izemich

V" |k.u. Brozany nad Ohfii - umisténi padnich blokl podle uzivatell
Legenda

B AGROKOMPLEX OHRE a.s.
. FRANTISEK SUP
Il .AROSLAV BROZIK
B JAROSLAV NYKIEL
JIRI NOVOTNY
[ JRi svoBODA
| I .ostF BROZIK
KAREL HAJEK
Il VARIE KRATOCHVILOVA
|| PAVEL MACKOVCIN
| PAVELPETR
RUDOLF HRBEK
I VRATISLAV KRAL
- I zBYNEK RYBAR
. [ ZDENEK HRDLICKA
[ ZDENEK PECH
| ZDENKA DOSKAROVA
I zEros as.
- ZAVESKY a spol., spol. s. 1.0

—— hranice k.U. Brozany nad Ohfi

Vypracoval: Bc. Jan Kourek
Diplomova prace

Rok: 2015

1:10 000 Obor: KPU

3 Legenda

Il ~ROsLAV BROZIK

v L,Q, I JAROSLAV NYKIEL

. Il JosEF BROZIK
[ | KARELHAJEK
I PAVLINA KLEMENTOVA
-8 [ ZDENEK PECH
B z=rosas.
I ZAVESKY a spol, spol. s. . 0.

e hranice k.U. Hosténice u Brozan

Vlypracoval: Bc. Jan Kourek
Diplomova prace
‘ Rok: 2015
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