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Abstrakt

Tato bakalaiska prace se zabyva problematikou financovani stavby rodinného domu pomoci
fadného uvéru ze stavebniho spofeni a pomoci hypote¢niho uvéru. U téchto dvou finan¢nich
produktii je popsana jejich historie, princip fungovani, vyhody a nevyhody. U obou uvéru je
provedena komparace na zakladé reprezentativniho piikladu rodiny a z pohledu celkovych
nakladu doporuceno levnéjsi financovani stavby rodinného domu. Prace je doplnéna o vypocty

a kalkulace pro jednotlivé varianty financovani, které jsou v této praci pocitany.

Klic¢ova slova: anuita, irokovéa sazba, urokové obdobi, fixace, poplatky.

Kurzfassung

Diese Bakkalaureatsarbeit beschéftigt sic hmit der Frage der Finanzierung des Baus eines
Familienhauses durch ein ordentliches Bauspardarlehne und durch ein Hypothekendarlehen.
Bei diesen zwei Finanzprodukten werden ihre Geschichte, Funktionsweise, Vorteile und
Nachteile beschrieben. Fiir beide Kredite wird ein Vergleich auf der basis eines representativen
Beispieles einer Familie durchgefiihrt und in Bezug auf Gesamtkosten wird eine giinstigere
Finanzierung des Baus des Familienhauses empfohlen. Die Arbeit ist durch Berechnungen und
Kalkulation fiir einzelne Finanzierungsmoglichkeiten erginzt, die in dieser Arbeit berechnet

werden.

Schliisselworter: Annuitd”, Zinssatz, Zinsperiode, Fixierung, Gebiihren.
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1 UVOD

Mit domov, mit kde bydlet je zakladni potifebou kazdého ¢loveéka. Mlady ¢lovek, ktery
se chce osamostatnit a je sdm ma jiné potieby nez mlady par, ktery chce zkusit spole¢né Zit a
jiné potfeby ma mlady par, ktery planuje nebo jiz méa déti. Pravé na tento naposledy zminény
Divaji se vice do budoucnosti, a proto je jejich volbou vlastni bydleni. Rozhodnuti, jaké bydleni
zvolit z velké casti ovliviiuje zivotni styl. Ti, jez upfednostiuji cestovani, denni sportovni
aktivitu, dostupnost kulturniho vyziti voli pievazné bydleni v byté vétSich mést. Pro jiné je
koni¢kem prace na zahradce, v diln€¢, chov drobného zvifectva. Tito lidé si voli bydleni
v rodinnych domech na vesnicich pfipadné malych méstech. Financovanim tohoto druhu
bydleni se zabyva druhd ¢ast bakalaiské prace. Jen malokdo z mladych mé moznost zaplatit
koupi rodinného domu ¢i financovat stavbu rodinného domu pouze z vlastnich prostredkd.
V drtivé vétsiné si musi lidé na vlastni bydleni ptjcit. Proto je financovani bydleni rozhodnutim,
které ovlivni zivot rodiny na dlouha 1éta az desetileti. MoZnosti, jak financovat takovato
rozhodnuti, je mnoho. Témi nejvice vyuzivanymi cizimi finan¢nimi zdroji pro potieby bydleni
v Ceské republice jsou hypote&ni Givér nebo Gvér ze stavebniho spofeni, coz ukazuje tabulka ¢.2
v kapitole 3. Ptipadné jejich kombinace. Zvoleny zpisob financovani je odvisly od
individudlnich podminek investora. Mladi 1idé na zacatku produktivniho v&ku, ktefi nemaji
staly ptijem, aby spofili na sviij sen o bydleni u nékteré ze stavebnich spofitelen, mohou zvolit
pro okamzité investovani pouze hypotecni ivér nebo si stavebni spofeni ziidit, né¢jaky Cas spofit
a vyuzit tzv. pfeklenovaci Gvér a nasledné pozadat o fadny Givér ze stavebniho spofeni. Timto
tématem se zabyvalo a zabyva mnoho publikaci a mnoho studii, které vychazi z pfedpokladu,
Ze na zacatku neni k dispozici témét zadna hotovost, to znamena, Ze investor zacina takiikajic
od nuly a vSe je financovano pouze z pijcenych pencz. Plijcené penize tedy dosahuji témér
hodnoty nemovitosti. Manzelé pfipadné partnefi spofici jiz n€kolik let na sen o vlastnim bydleni
u staveni spofitelny mohou vyuZit naspofené finan¢ni prostfedky, fadny Gvér ze stavebniho
spofeni 1 hypotécni ivér. Prace je tedy zaméfena na subjekt, potizujici vlastni bydleni, ktery ma
jiz k dispozici urcitou cast vlastnich finan¢nich prosttedki. Zakaznici bank v ¢esku jsou z vétsi
miry spiSe konzervativni, a pokud se rozhodnou pro néktery ze zptisobt financovani vlastniho
bydleni zlstavaji mu vérni az do fadného splaceni. Jesté pred par lety Si toho bankovni ustavy
byly védomy a odpovidaly tomu i podminky jednotlivych produkti a komunikace smérem
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klienty nejen naldkat, ale i udrzet. Také zdkaznici bank se naucili pruzné reagovat na nové



nabidky a vyhodnocovat zmény na finan¢nim trhu ve svlij prospéch. Bakaldiska prace se tedy
zabyva vyhodnosti fadného uvéru ze stavebniho spofeni a hypotecniho tvéru z pohledu
celkovych nakladi na reprezentativnim vzorku a vyhodnosti refinancovat fadny avér od
stavebni spofitelny hypotecnim uvérem. V prvni €asti jsou proto popsany zasady a zakonitosti
Stavebniho spofeni a nasledného Uvéru a zésady Hypote¢niho tivéru. Druhd cast bakalaiské
prace pak fesi, ktery produkt je pro definované podminky v urcitém ¢asovém okamziku na

zéklad¢ celkem vynalozenych financnich prostfedkti vyhodné;jsi.



2 CIL PRACE A METODIKA

Bakalarska prace se zabyva analyzou urokovych sazeb, fixaci, poplatkii a pojisténim
fadného uvéru ze stavebniho spofeni a hypote¢niho uvéru a jejich naslednou komparaci.
Porovnani uvérovych produktii je provedeno pro podminky definovaného segmentu klientd se
zaméefenim na financovani vystavby rodinného domu. Hlavnim cilem bakalatské prace je na
zaklad¢ analyzy a komparace obou produktli, doporucit, z pohledu celkovych nakladd,
vyhodnéjsi uvérovy produkt pro financovani vystavby rodinného domu pro segment klientt,
ktefi na zacatku investovani maji ur¢itou sumu vlastnich finan¢nich prostfedka naspofenou na
uctu stavebni spofitelny.

Metodou deskripce se budu v této praci zabyvat stavebnim spofenim s naslednym
uvérem ze stavebniho spofeni a hypote¢nim tvérem. Popsany budou typy uvért, podminky
poskytovani, poplatky a splaceni. Budu se zabyvat vyhodami a nevyhodami jak fadného Gvéru
ze stavebniho spofeni, tak hypote¢niho uvéru. PopiSu jejich princip a fungovani a pojmy, které
se tykaji danych moZnosti financovani.

Pro vybér segmentu, na jehoz podminky je nasledna analyza a komparace tvéra
ptizpisobena je pouzita metoda klasifikace.

Metoda analyzy bude pouzita jak pro soucasny stav nejvyznamnéj$ich instituci a
produktii na finan¢nim trhu, tak pro stav v roce 2011.

Pro vypocet mési¢nich splatek pti splaceni tvéru, pro vypocet celkovych nakladt a pro
vypocet jeSté nesplacené Casti dluhu v druhé etapé bude pouzito matematické metody.
V nésledujici tabulce jsou vzorce souvisejici s vypoctem anuity, s vypoctem zbyvajici ¢astky

do konce splaceni Gvéru, které jsou v praktické ¢asti pouzity.

Tabulka 1: Vzorce finan¢ni matematiky

Vypocet anuity, za pifedpokladu, Ze ke splaceni
1) | dochazi bezodkladné, je placena jedna splatka za a=D ( r )
urokové obdobi

2) | Vypodet nesplacené &sti dluhu po thrad& x-té anuity Dx=a <

a = vyse splatky (anuity)

D = vySe poskytnutého tveru (soucasna hodnota splatky)

v = diskontni faktor(i), kde r=urokova sazba za urokové obdobi

n = pocCet urokovych obdobi splaceni uvéru (pocet anuitnich splatek

Dx = nesplacend ¢ast tvéru po tthrad¢ x-té anuitni splatky

x = poradi x-té anuitni splatky

Zdroj: Vlastni zpracovani dle informaci z (Soba, Siriicek a Ptacek, 2013, s. 125-131)
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Uuvérd, atedy i v téchto vzorcich je pocitano s tim, ze Grocent je polhtitni. U polhtitniho
tirodeni dochazi k rodeni na konci trokového obdobi. Urokové obdobi udavéa frekvenci
uroCeni, tedy obdobi, za které se pfipisuji uroky. Tomuto urokovému obdobi musi byt
pfizptisobeny viechny proménné ve vzorcich, které jsou na ném zavislé. (Soba, Sirtiéek a
Ptacek, 2013, s. 24)

Pti splaceni tvéru se nejednad jen o vraceni vypujcenych penéz navysenych o trok neboli
urokovou sazbu. Pii splaceni platime i dalsi poplatky, které jsou s touto sluzbou spojeny.

Zakon ¢.257/2016 Sb. o spotiebitelskych uvérech vyjadiuje tuto skutenost rocni
procentni sazbou nakladi (RPSN). Pro jeho vypocet se pouzivaji celkové naklady uvéru. Do
RPSN se zapocitavaji urokova sazba, poplatky za vklad a vymaz zéastavniho prava, ndklady na
ocenéni nemovité véci, ndklady placené opakované, doplitkové sluzby naptiklad pojistné, jsou-
li tyto naklady nutné pro uzavieni uvérové smlouvy. Umoziluje-li smlouva o spotiebitelském
uvéru na bydleni po poc¢atecnim obdobi alespon péti let, sjednani nové pevné zaptijéni tirokové
sazby, zahrnuje vypocet ro¢ni procentni sazby nakladi pouze pocateéni obdobi s pevnou
zapijeni urokovou sazbou a pro Ucely vypoctu se ma za to, Ze na konci obdobi s pevnou
zapij¢ni urokovou sazbou je zbyvajici jistina splacena.

Komparace na zakladé celkovych nakladi probéhne ve dvou etapach. Prvni etapou je
zacatek investovani, ktery se datuje do roku 2011, tedy faze, kdy je uvér ¢erpan. Druha etapa
je datovana do roku 2017, tedy faze, kdy je ¢ast uvéru jiz splacena. V druhé etapé bude
porovnan hypote¢ni uvér S riznou dobou fixace a splatnosti, za pomoci uvérové kalkulacky,
matematického vypoctu a individudlni nabidky uvérového specialisty.

Porovnani obou finan¢nich produkti bude provedeno u jednoho poskytovatele, ktery
bude zvolen selektivni metodou, na zaklad¢é splnéni spole¢né s rodinnou odsouhlasenych
podminek. Instituce ptisobi na ¢eském trhu minimalné deset let, tedy ma stabilni postaveni na
trhu a poskytuje jak stavebni spoieni, tak i hypote¢ni tvéry. Dulezitym faktorem pro vybér je
také dostupnost kamenné pobocky a osobni piistup. Pti vybéru produktu je diilezité nepiekrocit
mésicni splatku 7 500 K¢&.

Na zakladé¢ komparace bude doporucen z pohledu celkovych nakladd ekonomicky
nejvyhodnéjsi zpiisob financovani.

Pro lepsi ptehlednost a Srozumitelnost vyhodnoceni jsem zvolil dil¢i hypotézy.
Hypotéza 1: Radny Gvér ze stavebniho spofeni je z pohledu celkovych nakladi na avér levngjsi
neZ hypotecni Uvér pii vicendsobném cerpani malych castek, protoZe neni tolik zatizen

poplatky.
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Hypotéza 2: Hypote¢ni uvér se soucasnymi irokovymi sazbami kolem dvou procent je vcetné
poplatkd z pohledu celkovych ndkladi levnéjsi nez fadny uvér ze stavebniho spoteni s pevnou

urokovou sazbou 4,75 % p.a. a bez dalSich jednorazovych poplatki.
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3 TEORETICKA CAST

Tato ¢ast prace je zamétena na dva nejcastéji vyuzivané financni produkty pfii realizaci
vlastniho bydleni v Ceské republice. Popisuje jejich vyvoj, princip fungovani, vyhody a
nevyhody i sou¢asnou pozici na trhu.

Dle priizkumu agentury Ipsos, se necela tietina Cechtl rozhodla financovat vlastni
bydleni hypote¢nim uvérem a zhruba stejny pocet uvérem ze stavebniho spofeni. Zbyla ¢ast

pouzila vlastni zdroje nebo ptjcku od rodiny, znamych, ¢i jiny Gvér.

Tabulka 2: Osobni zkuSenosti Cechii s financovanim vlastniho bydleni

Uvér ze stavebniho spoieni 32 %

Hypotecni tver 31 %

Zdroj: Vlastni zpracovani dle Prizkumu Ipsos, Novinky.cz, c2003-2017

Dile tento priizkum zjistil, ze nejdiive a nejéast&ji by se Cesi obratili s zadosti o hypotéku na

svoji banku, u které maji svij bézny ucet. (Bufinska, 2016)

3.1 STAVEBNI SPORENI

Stavebni spofeni je u nas jednim ze dvou nejcastéji pouzivanych produktd pti
financovani bydleni z cizich zdrojh. Jak jiZ ndzev napovidd, jeho podstatou je v prvni fadé
spofeni a ndsledné cerpani finan¢nich prostiedkl. V nasledujicim textu jsou popsany
zakonitosti, na kterych stavebni spofitelny funguji, které stavebni spofitelny na ¢eském trhu

pusobi a jaké jsou podminky pro erpani finan¢nich zdrojii pfi investici do vlastniho bydleni.

3.1.1 Historie stavebniho sporeni

Stavebni spofeni pochdzi z Anglie. Zde byla popsana zékladni mySlenka a stanovena
ramcova pravidla stavebniho spofeni. Prvni stavebni spofitelna, byla zalozena v Birminghamu
roku 1775 pod nazvem: Building Society. (Asociace ¢eskych stavebnich spofitelen, c2014)

Nejvice se rozsifili stavebni spofitelny v Némecku, kde v mésté Biefeld v roce 1885 byl
zaloZen prvni spolek fungujici na principu kolektivniho spofeni. Vyznamny rozkvét stavebniho
spofeni zaziva Némecko v 30. letech 20. stoleti, kdy roste potifeba obnovy bytového fondu a
tim 1 potfeba prostfedkii na jejich obnovu. V roce 1924 Georg Kropp zaklada prvni stavebni
spofitelnu na podnikatelském principu pod nazvem ,,Spolecenstvi pratel Wuestenrot. (Lukas

a Kielar, 2007, s. 12)
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K prvni zasadni zméné doslo koncem tficatych let. Pro ziskéni avéru bylo zavedeno
nové kritérium, takzvané hodnotici ¢islo (Asociace Ceskych stavebnich spofitelen, c2014).
,Hodnotici Cislo je parametr, ktery stanovuje stavebni spofitelna a ktery ovlivituje vznik naroku
na uvér ze stavebniho spoieni, resp. pridéleni cilové ¢astky. Odrazi vykon klienta ve fazi
spofeni (vysi a intenzitu spofeni). Jednim z hlavnich vyznamt hodnoticiho ¢isla je udrzeni
dlouhodobé likvidity stavebni spofitelny (Lukas a Kielar, 2007, s. 60).

Na dalsi rozvoj stavebniho spofeni méla vliv ménova reforma. V obdobi mezi roky
1948 a 1971 byl neobycejny nartst po¢tu uzavienych smluv, a to z ptivodnich 300 tisic na
12 miliond. (Asociace ¢eskych stavebnich spofitelen, c2014)

Diky rustu ptfijma a lepSici se hospodarské situaci se pomé&ry na trhu s nemovitostmi
zklidnily a stavebni spofeni se dostava do utlumu. V devadesatych letech pro stavebni spofeni
diky velkym zménam, zvlast€¢ ve Vychodni Evropé¢, nastava oZiveni. (Asociace Ceskych
stavebnich spofitelen, c2014)

V Ceské republice je vznik stavebniho spofeni spjat s rokem 1993, schvalenim Zakona
¢. 96/1993 o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spofeni. V témze roce se na trhu
objevily ¢tyfi stavebni spofitelny a v dal$im roce se jejich pocet rozrostl na Sest. (Lukas a Kielar,
2007, s. 5) V soucasné dob¢ ptisobi na ¢eském trhu pét stavebnich spofitelen, protoze v roce
2008 doslo ke slouc¢eni Raiffeisen stavebni spotitelny a HYPO stavebni spofitelny. Jsou to tyto
finanéni tustavy: Ceskomoravska stavebni spofitelna (CMSS), Modra pyramida stavebni
spofitelna (MPSS), Raiffeisen stavebni spofitelna (RSTS), Stavebni spofitelna Ceské spofitelny
(SSCS) a Wiistenrot — stavebni spofitelna (WUST) (Kielar, 2010, s. 14). Ackoli je stavebni
spofeni v Ceské republice jednim z nejmlad$ich bankovnich produktii, vydobylo si na trhu
finan¢nich instrumentt jiZ od poc€atku své existence nezastupitelné misto*“(Asociace Ceskych
stavebnich spofitelen, c2014).

Vyvoj poctu nove uzavienych smluv stavebniho spotfeni (modra kiivka) a podil na trhu
jednotlivych stavebnich spofitelen (barevné pozadi) vletech 2011 az 2017 je wvidét
V nésledujicim grafu. Novym smlouvam se zacina dafit aZ od léta roku 2017, kdy vykazuji

meziro¢ni rust kolem 23 %. (Kielar, 2017)
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Obrazek 1: Pocet nové uzavicenych smluv SS a podil stav. sporitelen na trhu
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Zdroj: stavebky.cz c2017a

V nésledujici tabulce je meziro¢ni srovnani za obdobi leden az listopad mezi roky 2016
a 2017 z pohledu poétu nové uzavienych smluv a objemu Gvéri u Ceskomoravské stavebni
spofitelny (CMSS) patiici do skupiny Ceskoslovenské obchodni banky (CSOB), u Modré
pyramidy stavebni spofitelny (MPSS) patiici do skupiny Komer¢ni banky (KB), u Raiffeisen
staveni spofitelny (RSTS) pat¥ici do skupiny Raiffeisen, u Stavebni spofitelny Ceské spofitelny
(SSCS) patiici do skupiny Ceské spotitelny a u Wiistenrot stavebni spofitelny (WUST) patfici
do skupiny Wiistenrot.

Obrazek 2: Meziro¢ni srovnani stav.sporitelen 2016 /2017
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle (Kielar, 2017)
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3.1.2 Princip a podminky stavebniho sporeni

Zakon o stavebnim spofeni ¢. 96/1993 Sb. v § 1 popisuje stavebni spoifeni jako tcelové
spofeni spocivajici v pfijimani vkladl od ucastnikli stavebniho spoteni, v poskytovani uvért
ucastniktim stavebniho spoieni a v poskytovani ptispévkl fyzickym osobam (statni podpora)
ucastnikim stavebniho spofeni.

Princip je jednoduchy. Uzavienim smlouvy se stavebni spofitelnou se klient zavaze
ukladat na sviij ucet pravidelné ¢astky. Pochopitelné soucasné s podpisem smlouvy pfistupuje
na obchodni podminky stavebni spofitelny. K témto pravidelné ukladanym ¢astkam stat pridava
dalsi penize, takzvanou statni podporu. (Vichnarova a Novakova, 2007, s. 43)

Zakon ¢.96/1993 Sh. v § 10 stanovuje statni podporu na 10 % z uspoiené Castky
Vv prislusném roce, maximaln¢ vSak z ¢astky 20 000 K¢. V odstavci 4 jiz zminéného paragrafu
je ur¢eno, ze Castka uspor piesahujici 20 000 K¢ v jednom roce se z hlediska posuzovani naroka
ucastnika na statni podporu prevadi do nasledujiciho roku spofeni. Poskytovani statni podpory
je podminéno tim, ze Gcastnikem uzaviena smlouva bude obsahovat prohlaseni ti¢astnika, ze
V ramci této smlouvy zada o ptiznani statni podpory. Toto prohlaseni nesmi ucastnik po dobu
trvani smlouvy zménit.

Nez bude smlouva podepsédna, je nutné¢ se domluvit na podminkach spofeni. Je tim
minén takzvany tarif a cilova ¢astka. (Vichnarova a Novakova, 2007, s. 43)

Cilova castka je definovana v zakoné ¢. 96/1993 Sbh. Je to maximalné¢ mozna suma
penéz, kterou klient mtize na zakladé smlouvy se stavebni spofitelnou ziskat. Tato suma penéz
se sklada z naspoteného objemu financnich prostiedkid (vklady, statni podpora a uroky) a
z uvéru (Castka, kterou si klient od spofitelny pijci), jehoZ maximalni vySe je rozdil mezi
cilovou ¢astkou a naspofenymi prosttedky. To znamena, je-li smlouva sjednana s cilovou
¢astkou znéjici na 300 000 K¢ a klient ma na uctu naspoteno 200 000 K¢, maximalni Gveér, ktery
mu spoftitelna poskytne je 100 000 K¢&. Tarif definuje pravidla a podminky pro fazi spoteni a
fazi poskytnuti Gvéru.

Kielar(2010, s. 57) popisuje podminky tvofici tarif takto:

minimalni naspoiena ¢astka pro pridéleni uvéru
minimalni hodnotici ¢islo pro pfidéleni uvéru
minimalni mési¢ni splatka poskytnutého uvéru

1

2

3

4. urokovéa sazba poskytnutého uvéru

5. urokova sazba, kterou jsou uro€eny vklady ve fazi spotfeni
6

minimalni mésicni lozka ve fazi spoteni
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Vsech pét jiz diive zminénych stavebnich spofitelen puisobicich v Ceské republice ma
Vv nabidce n€kolik riznych tarifi. V zasadé je 1ze nejjednoduseji rozdélit na rychlou, standardni
a pomalou variantu. U rychlé je mozné na Gvér dosahnou dfive, ale je nutné ho i rychleji splatit,
obvykle 8 let, u pomalejsi je tomu naopak a doba splaceni se pohybuje kolem 14 let Pro v§echny
tarify, bez ohledu na stavebni spofitelnu, plati, Ze spofici cyklus je Sest let a minimalni doba
spofeni pro pridéleni fadného Uvéru ze stavebniho spofeni je 24 meésict (Vichnarova a
Novakova, 2007, s. 43-45).

Radny uvér je stavebni spofitelna povinna ze zakona pii splnéni podminek poskytnou.

Hodnota uvéru je poskytnuta maximalné do vyse cilové ¢astky.

Obrazek 3: Faze radného tivéru ze stavebniho spofeni

Sporeni

Uveér ze stavebniho
------------------------- sporeni

B e el w T T

Uzavreni smlouvy T
o stavebnim sporeni

T Prideleni cilove Castky

Zdroj: stavebky.cz, c2017b

ror M

Podminky pro ziskani fddného Givéru
1. spofit minimalné dva roky
2. naspofit minimalni ¢astku danou spofitelnou (30 az 40 % cilové Castky)

3. dosahnout takzvaného hodnoticiho ¢isla

Velikost hodnoticiho ¢isla je ovliviiovana vysi celkovych tspor, vysi trokil ze spoteni
a zvolenym tarifem spofeni. VSeobecné plati, Ze ¢im vic mé ucastnik naspofeno, tim vyssi ma
hodnotici ¢islo. (Préik, 2002, s. 13)

,,Hodnotici ¢islo je tedy v podstaté vykon ucastnika upraveny tak, aby se dal snadno méfit, a je

vztazen relativné k vysi cilové ¢astky*. Hodnotici Cislo 1ze pocitat z riiznych ukazatelli, vzdy
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zalezi na konkrétni stavebni spofitelné. Nejcastéji to byva z trokd nebo ze sumy zlstatkd.
Obecné lze hodnotici Cislo vypocitat jako podil spoficitho vykonu a cilové castky to celé
vynasobeno parametrem, ktery v sob¢ skryva rizné faktory, nejCastéji rychlostni faktor a faktor
spofeni. (Kielar, 2010, s. 62-63)
Uvér ze stavebniho spofeni lze splatit predéasné bez jakychkoli sankci. (Vichnarova a
Novakova, 2007, s. 47)

V nasledujici tabulce je znazornén pichled uroku zavéru stavebniho spofeni,
minimalné pozadované procento naspoiené ¢astky z cilové ¢astky a poplatek za vedeni Gétu,

ktery je s tvérovym uctem spojen.

Tabulka 3: Radny Gvér ze stavebniho spofeni — urokové sazby, poplatky. ..

Stavebni ) , Nasporeno
Tarif Urok z iivéru Roc¢ni poplatek
sporitelna z cilové ¢astky
5 Garant 15 2,95 % p.a. 45 % 330 K¢
CMSS i
Aktiv 3,50 % p.a. 35 % 330 K¢
MPSS Trend 3,49 % p.a. 40 % 300 K¢
ProSpoteni OF-S | 3,99 % p.a. 40 % 324 K¢
WSTS ProUvér OY-U 1,99 % p.a. 40 % 324 K¢
ProUvér OZ-U | 3,49 % p.a. 40 % 324 K¢
RSTS Uvérovy 2,99 % p.a. 35 % — 40 % 360 K¢
SSCS Standard 2,99 % p.a. 35 % 310 K&

Zdroj: Zamec¢nikova, 2016b

Pieklenovaci uvér na rozdil od fadného uvér neni stavebni spofitelna povinna
poskytnout. Neni na n&j pravni narok. ,,Pokud ma banka dostatek penéznich prostiedkd je
schopna poskytovat pieklenovaci tvér (Kielar, 2010, s.91). Stejné jako fadny uvér je
ptreklenovaci avér poskytovan maximalné do vyse cilové ¢astky. Nevyhoda je pro klienta oproti
fadnému uvéru, Ze aroky jsou vypocitavany z celé cilové ¢astky, nikoli jen z vypijcenych
pen¢z. Navic nema-li klient naspofeno ani minimum pozadované spofitelnou, musi soucasné se
splacenim uvéru jeste dosporovat, tedy dal vkladat penize na ucet (Vichnarova a Novakova,
2007, s. 48).

Jako kazdy uvér stejné tak 1 uver ze stavebniho spofeni, musi byt zajistén pro ptipad

komplikace se splacenim. U rtiznych spofitelen se lze setkat pfi poskytovani vySSich avért
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s pozadavkem povinného zajisténi jednim az tfemi bonitnimi ruciteli, nebo zastavou
nemovitosti. (Vichnarova a Novakova, 2007, s. 52)

V zavislosti na zptisobu Cerpani uvéru lze Cerpat financni prostiedky jednorazove nebo
postupné. Jednorazove vétSinou pti koupi nemovitosti a postupné pi1 modernizaci, rekonstrukci
nebo vystavbe. (Préik, 2002, s. 87)

V piipad¢ jednorazového cCerpani jdou penize piimo na ucet prodavajiciho. Pfi
postupném lze Cerpat penize na zakladé predlozenych faktur, nebo formou zaloh. Vétsinu téch,
kteti zadaji o uvér pii stavbé RD, tlac¢i ¢as a chtéji bydlet co nejdiive, proto zaéinaji s pracemi
a ndkupem materidlu jesté diiv, nez jim bude uvér pridélen. Vyhodou pro vSechny tyto klienty
je moznost nechat si proplatit faktury, které byly vystaveny pied uzavienim smlouvy a k datu
ptedlozeni neuplynulo vic neZz 12 mésici. (Vichnarova a Novakova, 2007, s. 53)

Nésledujici dva grafy ukazuji pocet a objem nové uzavienych uvéru ze stavebniho
spofeni za jednotlivé roky v prubéhu necelych sedmi let. Tyto hodnoty jsou sumou fadnych a
preklenovacich uvéru, které stavebni spofitelny poskytly. Prestoze pocet nové poskytnutych
uvért mezirocné klesl o 6,2 % na 68 140, naopak objem uvért za jedendct mésicti roku 2017
vzrostl oproti stejnému obdobi roku 2016 o 16,1 % na 54,4 mld. K¢. To odrdzi situaci vétsi casti

roku 2017, ktera byla ve znameni uvéra. (Kielar, 2017)

Obrazek 4: Pocet novych ivéri ze SS a podil stav.spof.na trhu
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Obrazek 5: Objem v mil. K¢ novych uvéri ze SS a podil stav.spoi.na trhu
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Zdroj: stavebky.cz, c2017d

3.1.3 Vyhody a nevyhody stavebniho sporeni a jeho Givéru
V predchozich kapitolach je popsan princip stavebniho spoieni, co je to uvér a jaké
druhy uvért ze stavebniho spofeni existuji. Pro rozhodnuti zda vkladat penize do stavebniho

spofeni a zda Cerpat uvér je nutné znat jeho vyhody a nevyhody, které jsou shrnuty v nésledujici

tabulce.
Tabulka 4: Vyhody a nevyhody SS a uvéru ze SS
Stavebni sporeni Uvér ze stavebniho spofeni
Pifedem dané podminky uvéru
e Statni podpora max.2000 K¢ S pevnou urokovou sazbou
(diive 3000 K¢ a 4500 K¢) Podminky uvéru se pii splaceni
> e VKlady jsou u stavebnich nemeni
E spofitelen pojisStény jako u bank O zaplacené uroky z Gvéru ze
g e Neméni se podminky spofeni po stavebniho spofeni 1ze sniZzit
dobu trvani smlouvy daniovy zaklad.
e NasSetfené penize vCetné statni Klient plati nizsi poplatky
podpory lze utratit za cokoli Uvér lze pouzit i na pofizeni
druzstevniho bytu
Velikost uvéru je omezena
=  Narok yplatu statni . , . v o
arox nia vyp at statnt podpory velikosti vloZenych prostfedkt na
o vznika az po Sesti letech . , iy
2 T . uctu a cilovou ¢astkou
4 » Potiebuje-li se klient dostat f AT s g o y
= % . o 1w K ziskani fddného ivéru je potieba
=, naspoienym penézum diive, o
> C , doba nejméné dvou let
2 musi pocitat se sankci . . y ;
p PR ., Urokové sazby pieklenovacich
= Nekteré spofitelny stanovuji " oo MO “
o uveérl jsou vyssi nez u hypotecnich
minimalni vysi vkladu \ «o
uvérd
Zdroj: Vlastni zpracované dle (Vichnarova a Novakova, 2007, s. 53-66)
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Jak uvadi Zamecnik (2012), v praxi musi klienti ¢ekat na ptid€leni cilové castky, tedy
fadného uveéru pét az Sest let nebo behem dvou let naspofit mnohem vétsi sumu, nez je

minimalné pozadovana ¢ast cilové ¢astky.

3.2 HYPOTECNI UVER

Hypotéka neboli hypotécni Gvér a s nim souvisejici hypotééni zastavni listy se poprvé
objevil v 18. stoleti na izemi Slezka a odtud se §itil dal. V poloviné 19. stoleti v dob¢ rozvoje
zemedelstvi, obchodu 1 primyslu mélo hypotécni bankovnictvi velky vyznam v podobé
dostupnych finanénich zdroju. (Partners, 2016)

Na ¢eském tizemi byla prvni hypotec¢ni bankou zalozenou roku 1864 Hypotec¢ni banka
Kralovstvi ¢eského. Byla zalozena jako vefejnopravni instituce bez vydelecnych tendenci. O
jeji vznik se nejvice zaslouzil hrabé Albert Nostic. Cilem banky bylo zlepsit tehdejsi tvérové
moznosti a omezit lichvarské troky. (Kalabis, 2013)

S nastupem druhé svétové valky byl sektor hypote¢niho bankovnictvi prakticky
zlikvidovan a po valce byla tato oblast bankovnictvi na vic nez padesat let nasilné
pterusena. (Partners, 2016)

Az v roce 1990 bylo znovu v nasi zemi hypote¢ni bankovnictvi obnoveno. Snad proto,
ze kapitalovy trh jesté nebyl funkéni a chybéla 1 legislativni podpora, byl prvni tvér poskytnut
az v roce 1995. Pocatky hypotecnich Givéru jsou ve znameni pomérné vysokych uroku, kde se
jejich minimalni sazba pohybovala mezi 11 a 12 % p.a. Béhem péti let dochazi k takovému
nartstu objemu hypoteénich Givéru, ze banky zacinaji nabizet nové hypoteéni produkty, na miru
potiebam dalSich zékazniki. Jde hlavn€ o konec devadesatych let. Do té doby lze hovoftit o
obdobi vysokych cen nemovitosti a vysokych urokovych sazeb. I to bylo v roce 1997 divodem
pro pokles zajmu o hypote¢ni uvéry. (Partners, 2016)

Libor Ostatek (2010) charakterizuje prvnich pét let hypoték na ¢eském trhu nizkymi
objemy hypoték, vysokymi trokovymi sazbami, nevyzralym trhem nemovitosti, omezenou
nabidkou produktli, pfisnymi podminkami poskytnuti uvéru, malym poctem pobocek
nabizejicich produkty a jedinou pozitivni charakteristikou je aktivni statni podpora.
Ovliviujicimi faktory byly: silna hospodaiska recese v letech 1997 az 1999, omezena nabidka
nemovitosti, striktn¢ ticelové hypotéky s LTV do 70 % a pouze pétiletou fixaci, nezkuSenost
S fizenim rizik ze strany bank. LTV = Loan to Value = pomér uvéru k zastavni hodnoté
nemovitosti (Zamec¢nikova, 2016a).

Ale jiz v roce 1999 zdjem o hypotéky roste. Tento zdjem sebou nese i vznik novych
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hypoteénich bank, coz vedlo k zostieni konkurence a k nartstu hypote¢nich obchodti. Ceska
narodni banka, aby podpofila riist ekonomiky, se v tomto roce rozhodla snizit diskontni sazby.
Tento krok mél pozitivni vliv na urokové sazby hypoték, tedy k jejich snizeni a jejich hodnota
se pohybovala na hranici 10 %. V roce 2000 pokracuje zajem o hypote¢ni uvéry i diky
klesajicim urokovym sazbam, které se s celorocnim primérem pohybuji na hodnoté 8,8 %. Na
trh vstoupily dalsi tfi hypotecni banky a zesilily tak konkurenci na trhu. Poptavku po
hypotékach podstatné ovliviioval i1 systém statni podpory. Podpora ve vysi Ctyf procentnich
bodil, snizila v ne€kterych piipadech hypotecni uvér pod 5 %. Dalsim faktorem pozitivné
ovlivitujicim poptavku byla snizujici se hranice pfijmu pro ziskani uvéru. (Partners, 2016)

V roce 2001 pokracoval vzristajici trend hypotecniho bankovnictvi, posilen dal$im
snizovanim urokovych sazeb az na hodnotu okolo 7 %. Klesajici trend Grokovych sazeb s sebou
pfinesl zménu ve stani podpofe na novou bytovou vystavbu, a to poklesem ze 4 % na 2 %
(Partners, 2016). Na trh byly uvedeny nové produkty, z nichZ nejvyznamnéjsi byl hypotecni
Gvér se 100% LTV, tedy poskytnuty do plné vyse ceny zastavy, skterym piisla Ceské
spofitelna. Novym produktem, ktery ziskal na popularit¢ o par let pozdéji, je americka
hypotéka, s jejiz nabidkou ptisla Komeréni banka (Pujc¢ko.cz, c2017).

Rist poc¢tu i objemu hypotecnich uvéra rostl i v roce 2003 hlavné kvili strachu ze zmén.
Ocekéavané zdrazeni nemovitosti po vstupu do Evropské unie, o¢ekavané zmény DPH, ale 1 rlst
realnych mezd. Diky poklesu urokovych sazeb, doslo také ke sniZeni statni podpory uvért na
nové bydleni, na nula procentnich bodt a u podpory star$iho bydleni na dva procentni body.
V dalSich letech pokracoval pokles trokovych sazeb, banky zacaly nabizet fixace od jednoho
do tficeti let. Statni podpora se sniZila na jeden procentni bod. Zjednodusilo se vyfizovani
uveért. Az rok 2008 diky americké hypotécni krizi je za¢atkem utlumu hypoték. Po dvou letech
se vraci v§e do starych koleji. Zakon ¢. 145/2010 Sbh. o spotiebitelskych uvérech, ktery vesel
Vv platnost roku 2011, omezil poskytovani n¢kterych typi hypoték, ale i ptesto byl o hypotéky
enormni zajem. (Partners, 2016)

I kdyz refinancovani (splaceni ptuvodni hypotéky jinou vyhodnéjsi hypotékou) bylo
znamo jiz dlouho, za¢ina byt hojn¢ nabizeno az od roku 2007. Raiffeisenbank v roce 2008
pfichazi s novinkou, kterou je Offsetova hypotéka. Jako posledni novinka, o které se zacina
mluvit v roce 2015 v souvislosti s novelou zakona je hypotéka naruby. (Pj¢ko.cz, c2017)

Za srpen 2017 se primérna Urokova sazba dostala na hodnotu 2,01 %. Je to vaZena
primé&rnd irokova sazba, za kterou jsou v daném mésici poskytované nové hypotecni tivéry pro
fyzické osoby. Vahami jsou objemy poskytnutych tvéra. Bylo poskytnuto nové 8 509 uvért o

objemu 18,036 mil. K¢ s pramérnou vysi hypotéky 2 119 687 K¢&. M¢si¢ni splatka jednoho
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milionu vychazi na 6 442 K&. Uvéry jsou z 60 % pouzity na koupi a z 22 % na vystavbu
nemovitosti. Zbylych 18 % je pouzito na ostatni ucely. (LukeSova, 2017)

Od konce roku 2016 se urokové sazby vysplhaly ze svého minima 1,77 % na hodnotu
2,15 % v listopadu 2017. Rist urokové sazby je ovlivnén zakonem o uvéru pro spotiebitele a
zptisnéni hypoteénich avért ze strany CNB. Nizké trokové sazby poslednich dvou rokd
ovlivnili rekordni pocty a objemy uvérd a s tim souvisi i vysoka poptavka po nemovitostech.
Vystavba, hlavné ve velkych méstech, zaostava za poptavkou. To se projevuje stale trvajicim

rustem cen nemovitosti. (Zamecnik, 2017)

Obrazek 6: Vyvoj urokovych sazeb

hypoindex
4,5
4,3
41
3,9
3,7
o

X 35
33
3,1
2,9
2,7
2,5
2,3
2,1
19
1,7
1,5

— - — — ™~ o~ o~ (o] o ™ o o <t =t = = v mn Cal wy (=) w w w M~ M~ M~ (g M~

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

o o o o o o o o o oo o o o o o o o o o o o o o o o o o o

gggggdogoggogogogogodgooggdoggoogoddoggagoag

[ DO = B = R o I s o L N N o N . BT = BN = ) N o VN o o B € S = N o VR o TN = N o ) D o U o B ¥ = I = B o VY o o L U= B = ) B e |

o o o 4 0O o 0o 4 0o 0 0o 4 0o o o 4 0 0o 0O <4 0 0O 0o <4 O O O «— -«

Zdroj: Vlastni zpracovani dle hypoindex.cz (2017)

V soucasné dob¢ mezi top Ctyfi hypotéky nabizené na ¢eském trhu patii: Fio Hypotéka
od Fio banky, Fér hypotéka od Sherbank, mHypotéka Light od mBank a Hypotéka CS od Ceské
spotitelny. Hodnoticimi kritérii jsou trokova sazba a RPSN s vahou 60 %, poplatky s vahou
25 %, Dostupnost poboc¢ky 10 % a nabidka pojisténi 5 %. (Finparada.cz, c. 2017)

Mezi tii nejvetsi hypotecni banky, které ovladaji vice, nez tfi Ctvrtiny hypotecniho trhu
v &eské republice patfi Hypote&ni banka, Ceska spotitelna a Komeréni banka. Nésledujici graf

ukazuje jejich podil v prvnim ¢étvrtleti roku 2017. (Zamecénikova, 2017b)
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Obrazek 7: Podil hypote¢nich bank v prvnim ¢tvrtleti roku 2017 na trhu
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle Zdmecnikova (2017b)

Hypotecni avér je vlastné dlouhodoba ptijcka, na pomérné velky objem penéz, uréena
piedevsim k potfizeni bydleni. Vyhodou hypotéky je nizky urok. Pfi sjednani uvéru si banka
vezme do zastavy nemovitost. Hypotéka tedy vzdy znamena zastavu nemovitosti. Penize takto
ziskané mutize klient pouzit jen na konkrétni ucel, a to na potizeni stavebniho pozemku, bytu do
osobniho vlastnictvi, rodinného domu. Je mozné také zacit s vystavbou nebo rekonstrukei bytu
¢i domu. Pomoci hypotéky je mozné dokonce zaplatit jinou, méné vyhodnou ptjcku, ktera byla
v minulosti na pofizeni nemovitosti pouzita. Také koupé druzstevniho podilu nebo bytu
financovana pfes hypotéku je komplikovana zéleZitost, protoZe ¢len druZstva neni zapsan
Vv katastru nemovitosti. Tim padem nemtize dat byt bance do zastavy. Banky ve snaze ziskat a
udrzet klienta nabizi i produkty, které takovou koupi umoznuji. (Vichnarova a Novakova, 2007,
S. 2)

Na trhu jsou nabizeny tii zdkladni typy hypoték.

Standardni hypotéka. Podstaté jde o to, ze si klient pljci méné€, nez jaka je hodnota
nemovitosti, popfipadé nemovitosti, dané bance do zastavy. Vyhodou tohoto typu hypotéky je
pak nizka arokova sazba. (Vichnarova a Novakova, 2007, s. 4)

Stoprocentni hypotéka. Tento typ hypotéky vyuzivaji klienti, ktefi nedisponuji
hotovosti. Banka pij¢i klientovi tolik, na kolik je nemovitost ocenéna. Ve vétSing pripadi se
jedna o znalce povéfeného bankou. Urokové sazba stoprocentni hypotéky je o néco vyssi nez

hypotéka standardni. Jeji vyfizeni je obdobou hypotéky standardni. (Vichnarovéa a Novéakova,
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2007, s. 5)

Toto platilo do ¥jna 2016. Od 1. 10. 2016 veslo v platnost doporuceni Ceské narodni
banky, tykajici se stoprocentnich hypoték. Maximalni limit pro poskytovani hypoték byl snizen
na 95 %. Podil téchto hypoték tvofil a stale tvofi, kvili vy$§imu troku, pouze maly zlomek. Od
podzimu 2016, hypotéku s LTV (Loan to Value = pomér uvéru k zastavni hodnoté nemovitosti)
do 85 % bylo mozné ziskat s irokovou sazbou do dvou procent, ov§em za hypotéku nad 90 %
si klient priplatil nékde i vice nez jeden procentni bod navic. (Zamecénikova, 2016a)

Na jate 2017 pfislo od CNB dalsi doporugeni. Banky by mély poskytovat hypotéky
maximalné do 90 % hodnoty nemovitosti. Uvéry v pasmu 80-90 % by mély poskytnout pouze
patnacti procentim klientl. Aktualng se v tomto pasmu realizuje 30 % hypoték, coz mize vést
ke snizeni dostupnosti nemovitosti. (Hajkova, 2017a)

Rostouci tiflety trend, ktery je patrny z nasledujicich grafli, mohou regulace CNB

zpomalit.
Obrazek 8: Vyvoj nové uzavicenych HU a prim.vySe jednoho tivéru
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle MMR ¢2012
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Obrizek 9: Vyvoj nové uzavirenych HU z pohledu objemu
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle MMR ¢2012

Americka hypotéka. V tomto ptipadé€ nelze mluvit o klasické hypotéce (ta je urcena na
ucel kryti potieb bydleni). Americka hypotéka je neucelovy tvér, 1ze pouZit na cokoli. Spolecné
s hypotékou ma to, Ze si banka zajist'uje pijcené penize zastavou nemovitosti. Cenou za vyhodu
pofidit si cokoli je vysoky urok, ktery je cca o 2 az 3 % vys$i oproti standardni hypotéce. Dalsi
vyhodou této hypotéky byva, Ze ji lze splatit mimofadnou splatku, bez sankce za predcasné
splaceni. (Vichnarova a Novakova, 2007, s. 5-6)

Typy hypotecnich Gvéra Ize délit i podle jinych kritérii. Pro klienta, ktery se pro
hypotéku rozhoduje na zakladé vlastnich moznosti je praktické nasledujici rozdé€leni:

1. hypotecni avér dle ucelu

e ucelovy (koupe, vystavba ¢i rekonstrukce nemovitosti)
e neucelovy tzv. americkd hypotéka (na cokoli)
e kombinovany tzv. australska hypotéka (¢ast na nemovitost, ¢ast na vybaveni)

2. hypotecni uver dle dokladani piijmt

e S dokladanim piijmu (standardni typ tcelové hypotéky)
e bez dokladani ptijmu (na zaklad¢ Cestného prohlaSeni)

3. hypotecni uvér dle typu splaceni
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e anuitni
e progresivni
e degresivni
4. hypotecni uvér dle typu troceni
e sodlozenou splatkou jistiny (spojené s dalSim spoficim nebo investi¢nim
produktem)
e s fixaci urokové sazby (na 1, 3, 5, 10, 15, 20, 25 az 30 let)
e s plovouci sazbou (kratka doba fixace den, mésic, nebo rok)
a proto i kazdy s téchto typt tvérti ma odlisné splaceni. (kurzy.cz, c2000-2017)
Na trhu s hypotékami banky nabizi v zasadé¢ tii typy splaceni. Nejcastéji se lze setkat
S prvnim z nich a tim je anuitni. Anuitni splaceni je, jak jiz bylo zminéno, nejcastéjsi formou.
V pribéhu trvani platnosti tirokové sazby je placena stale stejna splatka. U progresivniho
splaceni je na zacatku splatka nizsi a S Casem stoupd. Progresivni splaceni je délané na miru
tém, ktefi at’ uz z divodu ocekavaného karierniho ristu nebo z diivodu ukonéeni matefské
dovolené oc¢ekavaji narist piijmi v rodinném rozpoctu. Tretim typem je degresivni splaceni.
Degresivni je vlastné opak progresivniho. Na zacatku jsou splatky vyssi a s postupem casu se
snizuji. Vyhodou tohoto typu splaceni je, Ze se na urocich zaplati méné nez standardniho
anuitniho splaceni. Degresivni typ splaceni se hodi pro starsi lidi, majici n¢kolik roki pted
dichodem a o¢ekavaji s nastupem do diichodu i snizeni ptijmi, nebo pro rodice, kteti ocekavaji
za n€kolik rokt vydaje do vzdélavani svych déti. (Vichnarova a Novakova, 2007, s. 6-7)
Potiebuje-li klient investovat vétsi objem penéz, napiiklad do bydleni, a nedisponuje
takovou hotovosti, a rozhodne se pro hypotéku, neni ve svém vybéru prakticky ni¢im omezen.
MiizZe si vybrat jakykoli bankovni tstav, s kterym dosud nemél smluvni vztah. Nejsou zde Zadné
podminky jako u stavebniho spofeni, které funguje na principu spoleéného spofeni. Proto také
hypotééni banky nemohou nabizet stejny urok na dlouha desetileti. Vlivem vyvoje uroku, by
jedna ze smluvnich stran na fixnim troku prodélala. ,,Aby se tak nestalo, stanovuji finan¢ni
ustavy urok vazany na urcité obdobi, takzvanou fixaci urokové sazby.“ (Vichnarova a
Novakova, 2007, s. 7-8) Fixace tedy garantuje po urcitou dobu stejnou trokovou sazbu a
podminky uvéru. Nejcastéji volenou dobou fixace je pét let (Hypo na miru, c2016).
Urokové sazby, které se dnes pohybuji pod hranici 2 %, mohou v klientovi vzbuzovat
myslenky na sjednani fixace 10 a vice let, aby si dlouhodobé zajistil nizky urok. Sousttedit se

pouze na urok nemusi byt vzdy to nejlepsi rozhodnuti. V dlouhodobych fixacich se pro banku
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skryva riziko, které si kompenzuji pfiplatkem zhruba 1,5 procentniho bodu. Mimoto se klient
bance zavaze, takze piipadné refinancovani, prodej nemovitosti ¢i pfed¢asné splaceni ho bude
na poplatcich néco stat. (Hypo na miru, c2016)

V nasledujici tabulce jsou znazornény aktudlni Urokové sazby nabizené bankami

k srpnu 2017.

Tabulka 5: Ro¢ni trokové sazby vybranych hypote¢nich bank— srpen 2017

Banka 1 fixace 3 fixace 5 fixace LTV
Ceska sporitelna 3,59 3,39 2,19 do 80 %
CSOB 3,49 2,09 2,09 do 80 %
Equa Bank 3,79 1,99 1,99 do 70 %
Expobank 4,13 3,07 3,13 do 80 %
Fio banka 2,29 1,68 1,68 do 80 %
Hypotecni banka 3,29 2,19 2,19 do 70 %
Komeréni banka 2,49 2,29 2,29 do 80 %
mBank 1,54 1,54 1,74 do 80 %
Moneta Money Bank | 1,97 2,17 2,17 do 80 %
Raiffeisenbank 1,89 1,89 1,89 do 70 % do 90 %
Sberbank 2,99 1,89 2,09 do 80 %
UniCredit Bank 1,89 1,89 1,99 do 80 %
Wiistenrot 3,64 1,89 2,09 do 80 %

Zdroj: Zamec¢nikova, 2017a

Jednou z prvnich investic, a to jesté pred podpisem smlouvy, je odména odhadci, ktery
ur¢i cenu nemovitosti, ktera ma byt vzata do zastavy. Nasleduje poplatek za schvaleni hypotéky.
Jeho vyse je dle banky od 0 do 4000 K¢. Po podpisu smlouvy je ztizen tcet, jehoZ vedeni je
dnes u vétsiny bank nezpoplatnéno. Pokud ano, tato ¢astka se pohybuje kolem 150 K¢&. (Gepard,
€2017) Nulové poplatky za vedeni uctu nelze chapat jako ,,gesto dobré vile“. Banky je
rozpocitaji do jednotlivych splatek (Vichnarova a Novakova, 2007, s. 12). Nasleduje samotné
Cerpani uvéru. Prvni Cerpani je vétSinou zdarma, ale kazdé dalsi je zpoplatnéno 0 az 500
korunami. Dale si banka uctuje poplatky za nadstandardni sluzby. Zastava nemovitosti je
vedena Vv listu vlastnictvi na Katastralnim Grad¢ a kazdy vklad je zpoplatnén castkou 1000 K¢,

které jde pochopitelné z kapsy klienta (Gepard, c2017).
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Tabulka 6: Zakladni poplatky souvisejici s hypotékou

Za vytizeni Gvéru [K¢] Za spravu uveérového uctu
Banka )
(min./max.) [K¢]
rok 2010 rok 2017 rok 2010 rok 2017
Ceska spofitelna 0 K¢ 0 K¢ 200 0 K¢
. 0,8 % z avéru
CSOB 0 K¢ 150 K¢ 150 K¢
(8 000/25 000)
GE Money Bank / 0,8 % z uvéru
0 K¢ 150 K¢ 0 K¢
Moneta Money Bank | (8 000/25 000)
0,8 % z avéru
Hypote¢ni banka* 0 K¢ 150 K¢ 150 K¢
(8 000/25 000)
Komer¢ni banka 2900 K¢ 0 K¢ 150 K¢ 0 K¢
0,4 % z avéru
LBBWBank | | e IS0Ke | ----m---
(9 000/25 000)
mBank 0 K¢ 0 K¢ 0 0 K¢
0,7 % z avéru
Oberbank | | e IS0Ke | ----m---
(8 000/25 000)
0,8 % z uvéru
Postovni spofitelna 0 K¢ 150 K¢ 150 K¢
(8 000/25 000)
Raiffeisenbank 0 K¢ 0 K¢ 150 K¢ 0 K¢
) ) 0,8 % z uvéru
UniCredit Bank* 2900 K¢ 150 K¢ 0 K¢
(8 000/30 000)
Volksbank / 0,9 % z Givéru
0 K¢ 150 K¢ 0 K¢
Sberbank (8 000/30 000)
Wiistenrot hypote¢ni | 0,8 % z ivéru
0 K¢ 150 K¢ 0 K¢
banka (8 000/25 000)
Fiobanka | = - OKe | -meee- 0 K¢
0 K¢ (fixna 1
Equabank | e | e 0 K¢
rok 2 800 K¢)
AirBank | - OKe | -mmeee- 0 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani dle Svacina, c2010; Finparada.cz, c2017
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Piehled a ohodnoceni dalsich vybranych poplatkii, s kterymi kalkuluje Ceska spofitelna,

jsou zpracovany do nasledujici tabulky.

Tabulka 7: Nékteré poplatky Ceské spofitelny souvisejici s vystavbou rodinného domu

v roce 2010 srpen 2017
Vyfizeni tvéru zdarma zdarma
Sprava avéru 200 K¢ zdarma
Za 2. a kazdé dalsi Cerpani 500 K¢ 500 K¢
Za nedocCerpani celé vyse uvéru 5 % z nevycerpané Castky | ---
Odhad RD ve stavajicim stavu 4 900 K¢ 4 900 K¢
Odhad RD ve vystavbé, v rekonstrukci 5400 K¢ 5400 K¢
Samostatny stavebni pozemek ve

_ 3900 K¢ 3900 K¢

stavajicim stavu
Samostatny stavebni pozemek (budouci

4 400 K¢ 4 400 K¢
stav po zasit'ovani)

Zdroj: Vlastni zpracovani dle ceniku Ceské spofitelny

Poplatky v roce 2010 se vztahuji k produktu Idealni hypotéka, ktery byl nabizen Ceskou
spotitelnou od roku 2008 do poloviny roku 2011. Poplatky v roce 2017 se vztahuji k ceniku,
platném v obdobi duben az fijen 2017.

V kontextu s uvéry je slovo bonita spojeno s klientem. Slovy laika to znamena, jaké ma
Klient zdroje pro splaceni svych zavazkd. Pro mnoho klienti se tento okamzik muze stat
piekazkou pro ziskani uvéru. Pfi posuzovani vezme banka jako zaklad pfijem klienta, odecte
od n¢ho pravidelné vydaje, predpokladanou vysi splatky a zbylou ¢astku, porovna s Zivotnim
minimem celé rodiny. Timto ale nekon¢i. Kromé bonity banky posuzuji i v jakém oboru klient
pracuje, jaké ma vzdélani, kolik je mu let a v neposledni fad¢ i kde Zije. (Vichnarova a
Novakova, 2007, s. 12-16)

Klient mlze svoji bonitu zvysit tim, Ze pfizve uvérového spoluZadatele
(napf. manZzelku) nebo pfizve dalSiho rucitele. Pozitivni vliv na zvySeni bonity ma i zrusSeni
kontokorentnich U¢th a kreditnich karet, nebo alesponl sniZeni jejich limitl na minimum.
(Hypotecni specialista, c2010-2017)

V souvislosti s novelou zdkona o Ceské narodni bance (CNB), ktera v sou¢asné dobé

prochazi legislativnim koletkem, by mé&lo dojit k posileni CNB v pozici regulatora. Namisto
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doporuceni, kterd dnes vydava, by mohla pevné hranice zavazné stanovit. Krom¢ ukazatele
LTV, by se regulace dotkla i ukazatelti bonity klienta DTI (pomér celkové vyse zadluzeni a
ro¢niho pifijmu) a DSTI (pomér ro¢nich vydaji na splatky Gvérd a ro¢niho Cistého piijmu).
Hranice, které povazuje CNB za rizikové, popsala v ¢ervnovém doporudeni. Ukazatel DTI by
nem¢l prekrocit osminasobek ro¢niho ptijmu a ukazatel DTSI, tedy splatky by nemély délat vic
jak 40 % z pfijmu. Toto by ovlivnilo dostupnost vlastniho bydleni pro stiedni vrstvu a pro
mladé. Ovlivnilo by to i mozZnosti refinancovani, a tim ziskani vyhodné&jSich podminek.
(Hajkova, 2017b)

Stat podporuje ty, ktefi si pomoci hypotéky pofidi vlastni bydleni, a to v podobé
prispévku na uroky formou danové ulevy. Neznamena to, zZe by uroky nemusel platit, ale mize
si o jejich vysi snizit zdklad dané, a tak ho vyjdou levnégji. DalSi moZnosti je statni podpora.
Bohuzel neni uréena vSem. VyuZit ji mohou lidé mladsi 36 let s tim, Ze je sméfovana na starsi
bydleni. Dnes se na ni diky nizkym tirokovym sazbam zapomina. Zadost o podporu je mozné
zadat nejpozdéji do Cerpani prvniho tvéru. Vyse podpory je odvisla od primémé vyse trokt
hypoteénich tvéru v predchazejicim roce. (Vichnarova a Novakova, 2007, s. 18-22)

,Podpora hypoték pro mladé se tidi Nafizenim vlady ¢. 249/2002 Sb. Vék osob se
posuzuje k terminu Zadosti o podporu a nesmi v roce jejiho podani presahnout 36 let. Urokova
dotace je pti splnéni podminky vyse primérnych trokovych sazeb poskytovana po celou dobu
splaceni hypoteéniho uvéru, maximalné vsak po dobu deseti let. Je poskytovana na Gvér, nebo
jeho ¢ast na koupi nejméné 2 roky staré nemovitosti. A to: do vyse 800 tisic K¢ v ptipadé koupé
bytu anebo do 1,5 mil. K¢ v ptipadé koupi rodinného domu s jednim bytem. Cast Gvéru
piekradujici tyto limity neni dotovana.“ (Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, c2012)

Podle Jifiho Pataka feditele Chytrého Honzy jsou v zemich ovlivnénych Evropskou
centralni bankou uUrokové sazby vyrovnané a pohybuji se v rozmezi maximalné nékolika
procentnich bodl. Napfiklad na Slovensku, hypotéky s fixaci na pét let zacinaji na 1,19 %.
Polsko, s urokem 1,5 % je na tom podobné jako Ceska republika. Na zapad od nasich hranic
nabizi Deutsche Bank sazbu od 0,89 %, pro dlouhodobé¢ fixace na 10 az 20 let se trokova sazba
pohybuje kolem 1,07 % a 1,74 %. Ve Svycarsku se trok pohybuje kolem 1,05 % a ve Velké
Britanii pro hypotéku s 60% LTV se nabizi Grokova sazba s hodnotou 1,24 %. Pohled za
hranice Evropskeé unie, a neni nutné chodit daleko, jsou trokové sazby o tad vyssi. Naptiklad
urokové sazby v Turecku jsou aktualn€ na 11,5 %. Americky trh se po svych vykyvech

stabilizoval na 3 % za hypotéku s fixaci 5 let. (Finance.cz, c2016)
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3.3 SPACENI UVERU

Tato kapitola se zabyva splacenim tvéru jak hypotecniho, tak i Gvéru ze stavebniho
spofeni. Jejich splaceni a vypocty splatek jsou postaveny na stejném principu. S ivérem a jeho
splacenim jsou spojeny rizné pojmy, které zde budou téz vysvétleny.

Pti podpisu Gvérové smlouvy figuruji vzdy minimélné dv¢ strany. Jako véfitel banka
nebo jiny finan¢ni Ustav a na strané dluznika je to v ptipadé¢ verejného sektoru fyzicka osoba,
ktera se zavazuje splacet ptij¢ené penize dle smluvnich podminek.

Splatka je prvni pojem, ktery bude vysvétlen. Splaceni se oznacuje také jako umoiovani.
Pro kazdy uveér je sestaven umotovaci plan nebo téz nazyvan jako splatkovy kalendat. Splatka
se sklada vzdy minimalné ze dvou ¢asti, a to z tmorové ¢asti (splatka zaptij¢ené castky neboli
jistiny) a z Girokové &asti (splatka troku poéitana vzdy z nesplacené &asti uvéru). (Soba, Siracek
a Ptacek, 2013, s. 121)

Pro uvéry Cerpané fyzickou osobou je charakteristické to, ze jsou splaceny stejnymi
pravidelnymi splatkami nebo také tzv. anuitnimi splatkami. Anuita je tedy pravidelna splatka
hrazena ve stejné vysi. S jiz zminénym urokem souvisi irokova mira nebo také urokova sazba,
kterd udava procentni navySeni plijcené Castky za urcité obdobi. Timto obdobim je vétSinou

jeden rok. (usetieno.cz, c2010-2017)

3.4 SHRNUTI TEORETICKE CASTI

Teoretické cast, ktera je rozdélena do tii hlavnich kapitol popisuje historii stavebniho
spofeni a hypotecnich Gvérli na naSem uzemi. Je zde zminiovan zékon, ktery upravuje podminky
fungovani stavebnich spofitelen a je popsan vyvoj urokovych sazeb hypotecnich avért.

Jak u stavebniho spofeni a jeho uvéru, tak i u hypote¢nich Gvért je popsan princip a
podstata fungovani a moznosti vyuziti. V jednotlivych kapitolach je objasnéno, z ¢eho se sklada
tarif, ktery je v riznych podobach stavebnimi spofitelnami nabizen, a jaké typy uvért jsou
stavebnimi spofitelnami ale i hypote¢nimi bankami nabizeny.

Jsou popsany podminky pro ziskani ivéru, moznosti splaceni a upozornéno na mozna
rizika pfi vybéru doby fixace u hypote¢nich tvéra. Pro poplatky je zhotoven vycéet naklada
spojenych s vyfizenim a ¢erpanim hypote¢niho Gvéru.

Ve formé piehlednych tabulek je provedeno porovnani aktualné nabizenych produktt
stavebnich spofitelen a produkti hypotec¢nich bank. Zavérem je proveden vycet vyhod a
nevyhod stavebniho spofeni a uvéri ze stavebniho spofeni. U hypotecnich uvéra jsou pro

porovnani uvedeny urokové sazby vybranych statl jak Evropské unie, tak i mimo ni.
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Treti kapitola se vénuje splaceni uvéru. Jsou zde vysvétleny pojmy pouzivané ve
finan¢éni matematice v souvislosti se splacenim Gveéru, jako je splatka, umotovaci plan, anuitni
splaceni, polhtitni iroCeni a tirokové obdobi.

Ziskéavani historickych informaci o trocich, poplatcich a podminkach poskytovani
uvéru je Casto velmi slozité, a to dokonce i u samotnych instituci, které¢ ¢asto ptrechdzi na

elektronickou archivaci a star$i dokumenty jiz nearchivuji.
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4 PRAKTICKA CAST

V praktické ¢asti je popsano financovani stavby rodinného domu na skute¢ném piikladu
jedné mladé rodiny. Na tivod tuto rodinu pfedstavim a popisu podminky, pii jakych zacinali
s vystavbou rodinného domu. Z diivodu anonymity nebudu pouzivat jména ani katastralni
uzemi, na kterém je vystavba realizovana. Komparace fadného uvéru ze stavebniho spoieni a
hypote¢niho véru je na ptikladu této rodiny rozdéleno do dvou etap. V prvni etap€ je posouzeni
obou uvéri z pohledu celkovych nakladi pfed zahajenim stavby a v druhé etapé je z pohledu
celkovych nakladi posouzeni vyhodnosti refinancovat stavajici uvér.

V prvni etapé, v které se vracim do roku 2011, bude avér piepocitan pomoci vzorctu
finanéni matematiky, a to jak z pohledu fadného Gvéru ze stavebniho spoieni, tak z pohledu
hypotec¢niho Gvéru. Pro komparaci avért v druhé etapé pouZiji vzorce finan¢ni matematiky,
vysledky z avérové kalkulacky a individualni nabidku tvérového specialisty. Soucasné tim
ovéiim rozdilnost vysledkll jednotlivych ndstroji pro stanoveni uvérového zatizeni.

Hypotézy v kapitole ,,Cil prace a metodika* budou v zavéru této kapitoly potvrzeny
nebo vyvraceny. V zavéru budou shrnuty poznatky z praktické ¢asti a definovano doporucenti,

ktera z moznosti je pro rodinu z pohledu celkovych nakladi vyhodnéjsi.

4.1 Popis rodiny jako reprezentativniho vzorku

Reprezentativni vzorek je rodina, ktera byla tvotena v roce 2011, kdy se rozhodla stavét
rodinny dim, z manzela 34 rokd, manzelky 25 roki a jednoho ro¢niho ditéte. Rodina se
rozhodla bydlet v pribéhu vystavby u rodici, proto byla dodatecnymi naklady na bydleni
zatizena minimaln¢. Oba manzelé maji u zaméstnavatele smlouvu na dobu neur¢itou. Manzel
kolem roku 2011 pobiral primérny ¢isty mésicni piijem 28 200 K¢, manzelka na rodiCovské
dovolené pobirala ptispévek 7600 K¢ mési¢ne. Oba dva méli jiz n€kolik let zaloZené stavebni
spofeni u Stavebni spofitelny Ceské spofitelny. Manzel si spofeni zalozil sam, spofil
pravidelnymi mési¢nimi splatkami a manzelce ho zalozili a spofili v dobé studii rodice. Oba
manzelé zvolili jako cizi zdroj financovani fadny Gveéru od stavebni spofitelny. Na prvnim
stavebnim spofeni bylo k datu uzavieni fadného uvéru ze stavebniho spofeni naspotfeno
330 000 K¢ s cilovou ¢astkou 800 000 K¢. Na druhém stavebnim spofeni byla naspofena castka
220 000 K¢ s cilovou castkou 550 000 K¢.

Rozpocet na rodinny dim od projektanta byl stanoven na 3 000 000 K¢&, a to vcetné
veskerych terénnich Gprav a oploceni pozemku. Rodinny diim je typu bungalov se zastavénou

plochou 145 m? a podsklepenou volné stojici garazi o plose 45 m?. Cena pozemku byla
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stanovena na 287 000 K¢ a nebyla zahrnuta v rozpoctu projektu. Penize naspoiené ze
stavebniho spofeni a ziskané tivérem ze stavebniho spofeni ¢inili dohromady 1 350 000 K¢.
Realizaci rodinného domu provedli manzelé svépomoci. Piedpokladali, Ze béhem vystavby
budou cCerpat finan¢ni prostiedky i z pravidelné mzdy od zaméstnavatele, protoze v zimnich
mésicich stavebni prace neprobihaji, tudiz neni do stavby investovdno a penize na uctu
zustavaji. Dalsi ,,finan¢ni injekci® kterou vyuzili, byla podnikova beztiro¢na ptjcka ve vysi
150 000 K¢&. Poslednim faktorem, pro¢ nekalkulovali s rozpoctem 3 000 000 K¢ a tim 1 vySSim
zadluzenim je skutecnost, Ze pro uspésnou kolaudaci a samotné bydleni nejsou nutné veskeré

investice, které jsou v rozpoctu projektu zahrnuty.

4.2 Prvni etapa — uvér pred realizaci stavby

V prvnim kroku této etapy spocitam, na kolik celkoveé vyjde manzelsky par fadny uvér
ze stavebniho spofeni ve vysi 800 000 K¢, ktery je rozdélen do dvou Gvért ze stavebniho
spofeni, a to v prvni uvérové smlouvé na ¢astku 470 000 K¢ a v druhé Givérové smlouvé na
¢astku 330 000 K¢&. Proc¢ uver praveé 470 000 K¢ a 330 000 K¢? Divodem je skute¢nost popsana
v kapitole 3.1.2, Ze uvér je mozné Cerpat jen do vySe cilové ¢astky. Nejprve upiesnim
podminky, za jakych byl uvér poskytnut. V tomto piipadé vychazim ze skute¢nych udaji,
ziskanych od manzeli. Protoze maji manzelé uzaviené stavebni spofeni u Ceské spofitelny,
proto nédklady na financovani vystavby rodinného domu spocitdm za podminek platnych pro

Stavebni spofitelnu Ceské spofitelny.

Tabulka 8: Parametry stavebniho spoieni a fadného ivéru manzela

Stavebni spofitelna Ceské spotitelny

Cilova castka 800 000 K¢
Naspoieno k datu uzavieni uvérové smlouvy | 330 000 K¢
Poskytnuty fadny uvér 470 000 K¢
Urokova sazba Givéru 4,75 % p.a.

Pocet splatek (mésicii) 141

Splatka tivéru 4 357 K¢ za mésic

PojiSténi schopnosti splacet 176 K¢ za mésic
Poplatek za vedeni uctu 310 K¢ za rok
Poplatek za zfizeni stav. spofeni 4 000 K¢

Poplatek za ziizeni Givérové smlouvy

0 K¢

Splatka ivéru veetné pojisténi a vedeni uctu

4 558 K¢ za mésic

Celkové ndklada na splaceni tvéru

646 642 K¢

Pteplaceno rodinou

176 642 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani dle podkladii z avérové smlouvy
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Vypocet mésicni splatky avéru:

0,003958

a:D( 1—0,5730

) = 470.000(

) = 4.356,60 K¢.

V ptipad¢ prvniho fadného uvéru ze stavebniho spofeni ¢ini mésicni splatka vcetné
pojisténi a poplatka 4 558 K¢. Pii fadném splaceni bude celkova vyse splatné ¢astky, tzn. soucet
celkové vyse uveru a celkovych ndklada uvéru, kterou manzelé zaplati 646 642 K¢. Preplati
tedy 176 642 K¢&. Z této ¢astky délaji iroky 144 280 K¢ a poplatky véetné pojisténi schopnosti
splacet 32 362 K¢.

V nésledujicim grafu je zndzornén prubeh splaceni fadného Uvéru ze stavebniho
spofeni, ktery byl sjedndn manZzelem. Z grafu je patrné, ze kiivka splaceni timoru neni
rovnomérnd. Pravidelné vykyvy koresponduji s ro¢nim poplatkem za spravu uvérového uctu,
ktery je placen ro¢né a svij dil si ukroji vzdy ze splatky umoru. Je to zptisobeno tim, Ze mésicni

splatka je stale stejna a jako prvi se z této ¢astky zaplati Groky a poplatky a co zbyde, jde na

pokryti splatky jistiny.

Obrazek 10: Vyvoj imoru, tiroku, pojistného a poplatku za VU ve splatce 1.avéru

Splaceni 1.fddného Gvéru ze stavebniho spofeni 470 000 Ké
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Zdroj: Vlastni zpracovani

Pro druhy fadny Uvér ze stavebniho spoteni plati nésledujici podminky. Stejné jako u

manzelova ivéru je i manzel€in uvér uzavien u Stavebni spofitelny Ceské spofitelny.
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Tabulka 9: Parametry stavebniho spoieni a fadného uvéru manzelky

Stavebni spofitelna Ceské spofitelny

Cilova ¢astka 550 000 K¢
Naspoteno k datu uzavieni avérové smlouvy | 220 000 K¢
Poskytnuty fadny uvér 330 000 K¢
Urokova sazba uvéru 4,75 % p.a.
Pocet splatek (mésicit) 166

Splatka avéru

2 717 K& za mésic

Pojisténi schopnosti splacet

123 K¢ za mésic

Poplatek za vedeni uctu 310 K¢ za rok
Poplatek za zfizeni stav. spofeni 2 750 K¢
Poplatek za ztizeni uvérové smlouvy 0 K¢

Splatka Gveru véetné pojisténi a vedeni uctu

2 866 K¢ za mésic

Celkové néakladt na splaceni ivéru

478 440 K¢

Pteplaceno rodinou

148 440 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani dle podkladi z ave€rové smlouvy

Vypocet mésicni splatky tvéru:

a=D(1_vn

) = 330000 (1 —0,5192

0,003958
) =2716,77 K¢

V ptipad¢ druhého tadného Gvéru ze stavebniho spofeni ¢ini mési¢ni splatka véetné

pojisténi a poplatki 2 866 K¢&. Piifadném splaceni bude celkova vyse splatné ¢astky, tzn. soucet

celkové vyse uvéru a celkovych nékladt tvéru, kterou manzelé zaplati 478 440 K¢. Preplati

tedy 148 440 K¢. Z této ¢astky délaji tiroky 120 983 K¢ a poplatky s pojisténim 27 457 K¢.

V nésledujicim grafu je zndzornén pribéh splaceni fddného uvéru ze stavebniho

spofeni, ktery byl sjednan manzelkou.
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Obrazek 11: Vyvoj imoru, tiroku, pojistného a poplatku za VU ve splatce 2.uvéru

Splaceni 2.fadného Gvéru ze stavebniho spofeni 330 000 K¢
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Zdroj: Vlastni zpracovani

Spole¢né manzelé vydaji ze svého rodinného rozpoctu mési¢né na splaceni fadnych
uveért ze stavebniho spoteni ¢astku 7 424 K¢. Celkova vyse splatek déla 1 125 082 K¢. Manzelé
tedy preplati 325 082 K¢ z toho na urocich 265 263 K¢ a na poplatcich a pojisténi 59 819 K¢.

Druhou moznosti odkud cCerpat penize, kterou spocitam, je hypoteéni uvér. Pro
zachovani porovnatelnosti hypotecniho uvéru s fadnym tGvérem ze stavebniho spofeni budu
vychazet z ptiblizné stejnych podminek. Tedy ze vyse celkového uvéru je 800 000 K¢, coz
odpovidé souctu prvniho i druhého tvéru ze stavebniho spofeni. Pocet trokovych obdobi, po
ktera bude hypotecni Gver splacen, je 151, coz je vaZeny pramér urokovych obdobi uvérh
stavebnich spofeni a jejich mési¢nich anuit.

V obdobi biezen a duben 2011 nabizely nejvyznamné;jsi instituce nasledujici sazby pro

hypote¢ni tvér s fixacina 5 leta do 80 % LTV.
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Tabulka 10: Urokové sazby nabizené bankami 03-04/2011

Nabizena Sazba po
Banka Mozné slevy
sazba slevach
0,5 p.b. za aktivni ucet
. . 3,69 % p.a.
Ceska spofitelna 4,79 % p.a. | 0,5p.b. s fixaci 5 a splacenim 20 let
) . (411%p.a.)
0,1 p.b. za pojisténi schopnosti splacet
0,15 p.b. za aktivni ucet a pojisténi
CSOB 4,58 % p.a. | schopnosti splacet 4,33% p.a.
0,1 p.b. pfi uzavieni min.2 pojisténi
Hypotecni banka 459 %p.a. | nezjistéino | mmemmemmeee-
Jiz zapocitana sleva pii ziizeni
Komer¢ni banka 4,19 % p.a. | aktivniho Gctu a pfi sjednani zivotniho | 4,19 % p.a.
a majetkového pojisténi
Raiffeisenbank 4,79 % p.a. | nezjisténo | smemememeeeee-
Jiz zapocitana sleva pfi ziizeni
UniCredit Bank 4,39 % p.a. | aktivniho Gctu a pfi sjednani zivotniho | 4,39 % p.a.
a majetkového pojisténi
nezjisténo jaké slevy; minimalni
Wiistenrot 4,41 % p.a. 4,11 % p.a.
nabizena 4,11

Zdroj: vlastni zpracovani dle Svacina 2011

I ptesto, Ze u dvou Ustavli nebylo mozné zjistit historické podminky, u péti zbyvajicich
se to podafilo. Urokova sazba je nejnizsi u dvou instituci s hodnotou 4,11 % p.a., respektive
3,69 % p.a., jiz po zapoéitani poskytovanych slev. Jsou to Ceska spofitelna a Wiistenrot
hypoteéni banka. Pro detailni vypocet celkovych nakladi je zvolena Ceska spofitelna, a to nejen
podle Grokové sazby ale i proto, Ze oba manzelé u této banky maji jiz zaloZeny tcet. Pro klienta
je to nejen pohodIngjsi, protoZze nemusi investovat sviij ¢as do ruseni bézné¢ho uctu u jedné
spolecnosti a zakladani G¢tu u druhé spolecnosti, aby ziskali slevu na trokové sazb¢, ale velikou
vyhodou je, Ze se ob¢ strany dobte znaji a je-1i platebni moralka klienta dobra, banka si ho vazi
a je ochotna mu v mnohém vyjit vsttic at’ co se ty¢e dokladani bonity ¢i jinych dopliikkovych
sluZzeb. Dalsi pozitivni faktor, ktery ovliviiuje tento vybér je spokojenost zdkaznika pfi jednani
v bance, a i jeji silné postaveni jak v oblasti hypotec¢nich avérn, tak i v oblasti stavebniho

spofeni. Dalii vyhodou Ceské spotitelny je jeji dostupnost. V souladu s hodnotami v tabulce je
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1 primérna urokova sazba hypoindexu z biezna 2011, kterd méa hodnotu 4,2 % p.a.

Pro vypocet celkovych nékladii na hypotecni uvér pouziji sazbu 4,11 % p.a., protoze
sleva 0,5 p.b. za splaceni min.20 let, kterou Ceska spofitelna v tomto obdobi nabizela nebude
pouzita, aby podminky byly co nejblize fadnému uvéru ze stavebniho spofeni, a timto by se
doba splatnosti hypote¢niho Gvéru odchylovala od splatnosti fadného uvéru ze stavebniho
spofeni.

Pti popisu vychoziho stavu rodiny bylo feceno, ze zaklad pro vystavbu jsou naspotfené
penize. Tyto finan¢ni prostiedky vystaci na koupi pozemku a na ndkup c¢asti stavebniho
materialu. Na dal$i nakupy je nutné mit k dispozici i penize z Givéru. Proto je nutné nechat ocenit
budouci stavbu z projektové dokumentace. Za tento odhad si banka vezme 5 400 K¢. Pri
vystavbé svépomoci je shromazd’ovani faktur pro doloZeni Cerpani uvéru zalezitosti v fddech
meésicl. Ze zkuSenosti jiz zminéné rodiny lze vychézet z toho, Ze Cerpani penéz z Givéru probiha
minimalné natiikrat. Samoziejmé zalezi na prub&hu vystavby. Prvni ¢erpani tvéru je zdarma,
druh¢ a tfeti je kazdé zpoplatnéno ¢astkou 500 K¢. O ¢em se téméf nikde a bohuzel Castokrat
ani v bankach nemluvi, jsou poplatky za vklad a po splaceni hypote¢niho uvéru i vymaz
zastavniho prava na katastru nemovitosti. Kazda zména je zpoplatnéna ¢astkou 1 000 K¢, tedy

ji musim zapocitat dvakrat.

Tabulka 11: Parametry hypote¢niho uvéru v roce 2011

Ceska spofitelna — produkt Hypotéka

Hodnota budouci nemovitosti 3 000 000 K¢
Vyse Gvéru 800 000 K¢
LTV 27 %
Urokové sazba 4,11 % p.a.
Pocet splatek (mésicit) 151

Splatka ivéru 6 795 K¢

Pojisténi schopnosti splacet

290 K& za mésic (0,0373% z 800 000)

Poplatek za vedeni uctu

150 K¢ za mésic

Poplatek za ztizeni Givérové smlouvy 0 K¢

Poplatek za odhad budouci nemovitosti 5400

Poplatek za vklad a vymaz zastav.prava 2 000 (2x 1 000)
Poplatek za 2. a 3. vybér 1 000 (2x 500)
Splatka ivéru veetné pojisténi a vedeni uctu | 7 243 K¢
Celkové nékladi na splaceni tivéru 1102 070 K¢
Preplaceno rodinou 302 070 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Vypocet mésicni splatky averu:

— 0 (—") = 800000 (2293425 )\ _ (294 45 ke
a= (1 — v") = (1 — 0,5967) = A RE

V piipadé hypoteéniho Gvéru od Ceské spofitelny &ini mésicni splatka véetnd pojisténi
a poplatku za vedeni uctu 7 243 K¢. Pii fadném splaceni a pfedpokladu ze se irokova sazba do
konce splatnosti uvéru nezméni, bude celkova vySe splatné ¢astky, kterou by manzelé zaplatili
1102 070 K¢. Pieplati tedy 302 070 K¢&. Z této castky délaji uroky 225 962 K¢ a poplatky
S pojisténim 76 108 K¢&.

V nasledujicim grafu je zndzornén pribeh splaceni hypoteéniho uvéru. Na rozdil od
fadného uvéru ze stavebniho spoteni je kfivka splaceni imoru pfimkou, protoze platba za

spravu a vedeni uvérového uctu je placena pravidelnymi mesi¢nimi platbami.

Obriazek 12: Vyvoj iimoru, tiroku, pojistného a poplatku za VU u HU

Splaceni hypotecniho Gvéru 800 000 K¢
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Zdroj: Vlastni zpracovani
Pro srovnani jest¢ spocitam, kolik by manzelé zaplatili v situaci, kdyz by ¢erpali fadny

uvér z jednoho stavebniho spofeni v celkové vysi 800 000 K¢ za podminek, které jsme si jiz

definovali pro uvér od Bufinky ovSem S primérnym poctem 151 splatek. Je to opravdu jen
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teoretickd moznost, nebot’ pro uvér 800 000 K¢ by musela byt cilova ¢astka 1 350 000 K¢, za

ptedpokladu, Ze naspofena Castka bude souctem castek manzelova i manzel€ina stavebniho

spoteni, tedy 550 000 K¢. Podminka naspotfeni minimalné 35 % cilové ¢astky by byla splnéna,

minimalni doba spofeni by také byla splnéna, pokud by od zacatku spofili spolecné, proto budu

predpokladat, ze hodnotici ¢islo by bylo také splnéno. Manzelé by mohli v ptipadé nesplnéni

podminek pouzit i pteklenovaci Givér. Tim se v této praci nebudu zabyvat, protoze tato prace je

zaméiena pouze na fadny uveér ze stavebniho spofeni.

Tabulka 12: Parametry stavebniho spofeni a Ffadného tivéru s cil. ¢astkou 1 350 000 K¢

Stavebni spofitelna Ceské spofitelny

Cilova ¢astka 1 350 000 K¢
Naspoteno k datu uzavieni avérové smlouvy | 550 000 K¢
Poskytnuty fadny uvér 800 000 K¢
Urokova sazba Gvéru 475 % p.a.
Pocet splatek (mésict) 151

Splatka avéru

7 049 K¢ za mésic

Pojisténi schopnosti splacet

299 K¢ za mésic

Poplatek za vedeni u¢tu 310 K¢ za rok
Poplatek za zfizeni stav. spofeni 6 750 K¢
Poplatek za ztizeni Givérové smlouvy 0 K¢

Splatka ivéru veetné pojisténi a vedeni uctu

7 374 K& za mésic

Celkové nékladl na splaceni uvéru

1120 088 K¢

Preplaceno rodinou 320 088 K¢
Zdroj: Vlastni zpracovani
Vypocet mésicni splatky tiveru:
=D ( ) =800 000( 0.0039-8 ) — 7 048,87 K¢
=P\ T 1-0,5508) 00 Re

V ptipadé tadného tveru ze stavebniho spofeni S cilovou ¢astkou 1 350 000 K¢ ¢ini

mésicni splatka véetn€ pojisténi a poplatkli 7 374 K¢&. Pfi fadném splaceni bude celkova vyse

splatné castky, tzn. soucet celkové vySe Uveru a celkovych nakladi uvéru, kterou manzelé
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zaplati 1 120 088 K¢. Preplati tedy 320 088 K&. Z této castky délaji troky 264 379 K¢ a
poplatky s pojisténim 55 709 K¢.
V nasledujicim grafu je znazornén prib¢h splaceni fadného uvéru ze stavebniho

spofeni, ktery by byl sjednan na ¢erpani celkového uvéru ve vysi 800 000 K¢.

Obrizek 13: Vyvoj imoru, tiroku, pojistného a poplatku za VU u jednoho tvéru ze SS

Splaceni fadného uvéru ze stavebniho spofeni 800 000 K¢
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Zdroj: Vlastni zpracovani

V nasledujicim grafu je piehled celkovych nakladi vSech tii variant pii zapocitani

uroku, pojisténi a poplatkd.
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Obrazek 14: Porovnani celkovych nakladi jednotlivych avéru — prvni etapa

Rozdéleni sloZek celkovych nakladi
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Zdroj: Vlastni zpracovani

Celkové naklady hypote¢niho tivéru porazily fadny uvér ze stavebniho spofeni o cca
ovSem vyrazn¢ snizuji naklady, spojené s poplatky. Efekt nizsi irokové sazby snizuji o zhruba

18 000 K.

4.3 Druha etapa — refinancovani radného uvéru ze stavebniho
sporeni hypote¢nim uvérem

V této etapé je mym ukolem zhodnotit vyhodnost mozného refinancovani fadného
uvéru ze stavebniho spotfeni hypote¢nim uvérem opét z pohledu celkovych nékladd. Proc¢ fadny
uvér ze stavebniho spofeni refinancovat hypote€nim tvérem a ne naopak? Dlvodem je jiz
popsana situace rodiny, ktera finance na vystavbu rodinného domu cerpa ze stavebniho spofeni
a jeho fadného uvéru. V podstaté provedu opét analyzu a komparaci obou tvéri s casovym
posunem.

Jaky bude postup? V prvnim kroku si musim definovat, k jakému obdobi se
refinancovani bude vztahovat. Je to dilezité z pohledu podminek poskytnuti ivéru a tirokovych
sazeb, které se v daném obdobi nabizi. Obdobi, ke kterému se bude vSe vztahovat, je srpen
2017.

V druhém kroku musim zjistit, jaka ¢astka jesté zbyva doplatit u prvniho i druhého

avéru. Castku, ktera zbyva zaplatit do uplného splaceni uvéru, mohu ziskat tfemi zptisoby.
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Prvnim zptisobem je ziskat skute¢ny ziistatek z obou tivérovych ucta. K srpnu roku 2017 zbyva
na uvérovém uctu k prvnimu stavebnimu spoteni doplatit 242 253,28 K¢. Z vypisu uctu pro
druhy uvér ze stavebniho spofeni jsem zjistil, Ze do konce splaceni celého tivéru k obdobi srpen
2017 zbyva castka 229 869,30 K¢. Druhou moznosti je odecist tuto ¢astku z umotovaciho
planu, ktery jsem pro prvni Gvér ze stavebniho spofeni sestavil. Castka splatna k srpnu 2017 u
prvniho uvéru odpovida 249 322,66 K¢. V umotrovacim planu sestaveném pro druhy avér ze
stavebniho spofeni se pii Sedesaté druhé splatce nesplaceny dluh rovna 231 278,20 K¢. Treti
moznosti je tuto hodnotu vypocitat pomoci vzorce finan¢ni matematiky. Do vzorce dosadim
potiebné hodnoty. Anuitu 4 356,57 K¢, kterou jsem si spocital jiz v prvni etapé, kdy jsem si
spocital vysi mésicni splatky pfi zapocitani urokové sazby. Celkovy pocet splatek je 141. Poradi
splatky odpovidajici obdobi srpen 2017 je 76. Tuto hodnotu jsem vycetl opét z mnou

sestaveného umotovaciho planu. Celkova vyse nesplacené ¢asti prvniho uvéru je 249 249 K¢

1-0,7735

) = 249 248,37 K¢

Pro druhy uvér ze stavebniho spofeni je nesplacend Cast uvéru vypoctena z nasledujicich
hodnot. Pti dosazeni anuity 2 716,77 K&, celkového poctu splatek 166 a potadi 62 splatky do
vzorce pro vypocet nesplacené €asti dluhu x-t¢ anuity je vySe nesplaceného dluhu rovna
231 240 K¢

1-0,6631

) = 231239,79 K¢

U obou uveérl je mezi skuteénym zistatkem a vypocitanou hodnotou rozdil v fadu tisict.
Hlavnim divodem je rozdilnost ¢erpani uvéru. Zatimco ve vypoctech je pocitano s tim, Ze je
uvér Cerpan hned po schvaleni avérové smlouvy, a to jednordzové a prvni splatka je placena
hned nasledujici mésic po cerpani uvéru. Ve skutecnosti byly uvéry Cerpany v nékolika
nepravidelnych obdobich. Pro porovnani tivérii nema tato nepravidelnost v ¢erpani zadny vliv,
protoze porovnani je provedeno u obou uvéra za stejnych podminek a to takovych, s kterymi
pocita kazdy bankovni ustav pii kalkulaci splaceni avéru.

Protoze pfipadné refinancovani znamena jednim hypote¢nim tivérem splatit oba uvéry
ze stavebniho spofeni souCasné, proto je vyse hypotec¢niho uvér 473 000 K¢, na zakladé

skute€nych zstatki obou uvérovych uctl, které mi k nahlédnuti poskytla rodina, na jejimz
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ptikladu toto porovnani provadim. Divodem pro¢ pravé tuto hodnotu je fakt, Ze s touto
hodnotou bylo kalkulovano v individualni nabidce, kterou jsem nechal zpracovat, a tato nabidka
vychézela ze skutecného stavu obou vérovych ucti ke dni zpracovani nabidky.

V tfetim kroku vygeneruji nabidky uvéru na uvérové kalkulacce a provedu vybér
poskytovatele uvéru, udélam vypocet hypotecniho tvéru dle matematického vzorce, a nakonec
si nechdm zpracovat individualni nabidku hypote¢niho uvéru.

Vysledek hypotecnich kalkulacek leadert v poskytovani hypotecnich Gvérti na ceském
trhu jsou zpracovany v nasledujici tabulce. Kalkulace jsou provedeny v obdobi srpen az zafi.

Urokové sazby jsou vcetné vyuziti nabizenych slev.

Tabulka 13: Nabidka z hypote¢nich kalkuladek srpen—zaii 2017

Banka Fixace Splatnost Urokova sazba | M&siéni splatka
Ceska spofitelna 5 let 5 let 8336 K¢
5 let 6 let 2,19 % 7023 K¢
Slet 7 let 6 085 K¢
Hypoteéni banka 5 let 7 let 2,19 % 6 426 K¢&
CSOB Slet 6 let 7037 K&
Slet 7 let 229% 6 100 K&
Komeréni banka 5 let 7 let 2,29 % 6 138 K¢&
Raiffeisen 5 let 5 let 8277 K¢
5 let 6 let 2,19 % 6 972 K¢
5 let 7 let 6 040 K¢
Wiistenrot 5 let 5 let 8239 K¢
5 let 6 let 2,19 % 6931 K¢
5 let 7 let 6 040 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani dle informaci jednotlivych bank

Jak jiz bylo popsano v kapitole 3 vlivem réiznych doporu¢eni CNB a také nedostatkem
nemovitosti a stoupajicimi cenami na realitnim trhu se urokové sazby méni skoro ze dne na
den. Proto i vysledky z hypotecnich kalkulacek se v obdobi pfelomu srpna a zafi dorovnavaly.

Pro dal3i podrobnéjsi analyzu byla vybrana Ceska spofitelna, pfestoze nema nejlevnéjsi
nabidku, co se ty¢e mési¢ni splatky, Ktera se 1isi jen v fadech desetikorun. Na poskytovatele

uvéru byl poZzadavek stabilni a dlouholetého plisobeni na ¢eském trhu. Tento pozadavek spliuji
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vSechny banky. Dal§im dulezitym pozadavkem rodiny byla dostupnost bankovniho domu.
Tento pozadavek nesplituje Wiistenrot hypotecni banka a Hypote¢ni banka. Rozhodujicim
faktorem pro Ceskou spofitelnu na ukor Raiffeisen Bank je zakaznicka vérnost a spokojenost,
ale také to, ze ptripadné refinancovani bude pro manzele mén¢ narocné, protoze vsSe bude
probihat v jednom bankovnim ustavu.

Uvérové nabidky zpracuji nejprve pro dobu splatnosti 6 rokt, protoze jeji mésiéni
splatka je nejblize mési¢ni splatce obou uvéra ze stavebniho spoifeni. Nasledné na dobu 7 let,
protoze primérna doba, po kterou se oba Gvéry budou jesté splacet je 7 let. Obé délky splaceni
budou fixovany na 5 let. A nakonec tieti variantu zpracuji pro splatnost 8 rokt, protoze Ceska
spofitelna nabizi osmiletou fixaci a pro rodinu, ktera vysledky této prace pouzije pro dalsi
rozhodnuti ohledné splaceni Gvéru je tato varianta zajimava z pohledu stalé Grokové sazby.
Diky nékolika zpisobiim posouzeni nabidek hypote¢niho uvéru si chci ovéfit, jak moc se od
sebe vysledky jednotlivych zplsobu analyzy nakladnosti uvéru li§i a co nejvice priblizit
podminky ziskani hypote¢niho uvéru podminkdm uvéru ze stavebniho spofeni, a tim cO
nejpresnéji provést komparaci.

Nejdiive provedu vypocet ¢astky, kterd zbyva zaplatit od rozhodného dne, jimz je srpen
2017, az po celkové splaceni uvéru pii jeho pravidelném splaceni, a to pro oba fadné uvéry ze
stavebniho spofeni. Pii tomto vypoc¢tu budu vychazet z jiz vypoctenych pravidelnych splatek a
Z poctu zbyvajicich urokovych obdobi. V nasledujici tabulce je zpracovano, kolik bude jesté

rodina spléacet u obou fadnych Gvéri ze stavebniho spofeni.

Tabulka 14: Zbyvajici ¢ast k zaplaceni z 1. a 2.Gvéru ze stavebniho spoieni

1.uvér ze stavebniho 2.avér ze stavebniho
spofeni spofeni
Mésiéni splatka [K¢] 4 557,71 2 865,6
Zustatek na avérovém uctu [K¢] 242 253,28 229 869,30
Zbyvajici pocet trokovych obdobi 66 105
[mésict]
Celkem zaplaceno [K¢] 300 808,86 300 888

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Jak bude vychazet piipadné refinancovani hypotecnim tvérem, si propo¢itdm nyni. Do
jiz zndmého vzorce pro vypocet mésicni splatky dosadim vysi uvéru 473 000 K¢, urokovou
sazbu 2,19 % p.a., pfepo¢tenou na mésic¢ni, na kterou se rodina dostane ze zakladni sazby
2,89 % po odecteni slevy 0,2% bodu za Pojisténi schopnosti splacet a 0,5% bodu za splaceni

z aktivniho Gétu Ceské spofitelny. Pro estiletou splatnost ivéru vychézi anuita na 7 017 K&

0,001825

a=473000 (—1 ~0.8770

> =7016,49 K¢

M¢ési¢ni vysi pojistného, které déla 681 K&, prevezmu z individudlni nabidky
hypote&niho specialisty Ceské spofitelny, platné pro Sestiletou splatnost Givéru. Dal$imi néklady
jsou poplatek za odhad jiz zkolaudované nemovitosti ve vysi 4 900 K& a poplatek na

Katastralnim ufadu za vklad a vymaz zastavniho prava ve vysi 2x 1 000 K¢
(7 697,49 x 72) + (681 x 72) + 4900 + 2 000 = 561 119,33 K¢

Celkové néklady této varianty jsou 561 120 K¢&, cozZ je o 40 577 K¢ méné neZ u obou
fadnych tvéri ze stavebniho spotreni

Pro dalsi dvé doby splatnosti Givéru je vysSe Gvéru a Grokova sazba totozna. Jediné dvé
hodnoty, které se méni, jsou pocet urokovych obdobi a mési¢ni platba za Pojisténi schopnosti
splacet. Pro sedmiletou tivérovou smlouvu je pocet urokovych obdobi 84 mésicl. Mésicni

splatka ¢ini 6 078,71 K¢.

0,001825

= X|——m—
a=473000 (1—0,8580

> =6078,71 K¢

Pro sedmiletou splatnost uvéru stanovila banka mésicni splatku za PojiSténi schopnosti
splacet na 590 K¢. Celkem zaplacena ¢astka vcetné vSech poplatkl souvisejicich s hypote¢nim
tivérem od Ceské spofitelny je 567 072 K&.

(6078,71 + 590) x 84 + 4900 + 2 000 = 567 072,05 K¢.

Rozdil mezi celkovou splatkou fadného uvéru ze stavebniho spotfeni a celkovou

splatkou hypote¢niho Givéru se sedmiletou splatnosti od srpna 2017 je 34 624,81 K¢.
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Posledni varianta hypote¢niho uvéru, kterou porovnam je s osmiletou dobou splatnosti
a osmiletou fixaci. Vyhodou tohoto uvéru je, ze po celou dobu splatnosti je garantovana stejna
urokova sazba. Jak vypada tato varianta z pohledu ¢isel? Pocet splatek je 96. Vysledkem je

splatka 5 375,78 K¢ mésicné.

0,001825

) — 537578 K¢

Plus pojisténi, které pro osmiletou splatnost ¢ini 522 K¢ mési¢né. Dohromady to déla

5 897,78 K¢. Celkem v prubéhu osmi let bude pii této varianté zaplaceno 573 087 K¢
(5375,78 + 522) x 96 + 4900 + 2 000 = 573 086,46 KC.
Rozdil mezi celkovou splatkou fadného uvéru ze stavebniho spotfeni a celkovou

splatkou hypotecniho tivéru s osmiletou splatnosti od srpna 2017 je 28 610,40 K¢. V nésledujici

tabulce je prehled vSech tfi variant stanovenych metodou vypoctu dle vzorci finanéni

matematiky.
Tabulka 15: Hypotéky stanovené metodou vypoctu

Varianta 1 Varianta 2 Varianta 3

Splatnost 6 rok Splatnost 7 rokt | Splatnost 8 rok
Uvér [K¢] 473 000 473 000 473 000
Pocet urokovych obdobi 72 84 96
Fixace urokové sazby 5 let 5 let 8 let
Urokova sazba 2,19 %p.a. 2,19 %p.a. 2,19 %p.a.
Mgsicni splatka [K¢] 7 016,49 6 078,71 5 375,78
Me¢siéni pojisténi [K¢] 681 590 522
Poplatek  ~ za odhad 4900 4 900 4 900
nemovitosti [K¢]
Pf)plateF za ’Vklad Va vymaz 2 000 5 000 5 000
zastavniho prava [K¢]

Zdroj: Vlastni zpracovani

Jaky je vysledek pro tyto tii varianty z hypotecni kalkulacky ukazuje piehledné dalsi
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tabulka. Pti Sestileté splatnosti uvéru a pétileté fixaci je mesicni splatka 7 023 K¢. Pti zapocitani
681 K¢ za pojisténi se mésicni splatka zméni na 7 704 K¢. Pti dobé splatnosti 72 mésict a po
pticteni poplatkt 4 900 K¢ a 2x 1 000 K¢ daji celkové naklady dohromady 561 588 K¢. Pro
sedmiletou splatnost vychazi méesi¢ni splatka na 6 085 K¢ plus 590 K¢ pojisténi, krat 84 mésicti
a plus poplatky. Zaplacena suma je 567 000 K¢&. Pii osmileté fixaci a osmiletém splaceni Givéru,
coz déla 96 mesictli, se mésicni splatka dostane na 5 382 K¢ plus Pojisténi schopnosti splacet

522 K¢ zvysi mesicni splatku na 5 904 K¢. Celkem za osm let i s jednorazovymi poplatky bude

zaplaceno 573 684 K¢.

Tabulka 16: Hypotéky stanovené pomoci uvérové kalkulacky

Varianta 1 Varianta 2 Varianta 3
Splatnost 6 rok Splatnost 7 rokt | Splatnost 8 rok
Uvér [K¢] 473 000 473 000 473 000
Pocet urokovych obdobi 72 84 96
Fixace urokové sazby 5 let 5 let 8 let
Urokova sazba 2,19 %p.a. 2,19 %p.a. 2,19 %p.a.
Mg¢sicni splatka [K¢] 7023 6 085 5382
Me¢sicni pojisténi [K¢] 681 590 522
Poplatek za odhad
nemovitosti [K¢] 4900 4900 4900
Poplatek za vklad a vymaz
zé:[avniho prava [K¢] g 2000 2000 2000

Zdroj: Vlastni zpracovani dle tivérové kalkulacky Ceské spofitelny

Pokud klienti navstivi Bankovni tstav osobné a nechaji si vypracovat individudlni
nabidku, bude vypadat nasledovné. Pro vSechny varianty je shodna nabidka Grokové sazby
2,19 % p.a. Pro Sestiletou dobu splatnosti je mésicni splatka stanovena na 7 024 K¢ plus
mesi¢né 681 K¢ za Pojisténi schopnosti splacet. K sou¢inu mésiéni splatky 7 705 K¢ s poctem
urokovych obdobi 72 ptiétu spravni poplatky za vklad a vymaz zastavniho prava do katastru
nemovitosti 2 000 K¢ a ndhradu ndkladi spojenych s vypracovanim odhadu nemovitosti

4 900 K¢. Celkem tedy bude zaplaceno 561 660 K¢. Pro sedmiletou dobu splatnosti je mesicni
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splatka Givéru stanovena na 6 089 K¢ plus mési¢né 590 K¢ za PojiSténi schopnosti splacet. Opét
vynasobim celkovou mési¢ni splatku 6 679 K¢ s poctem trokovych obdobi 84 a ptictu naklady
na Katastralnim ufadu a néklady za ocenéni nemovitosti. Dostavam se k Cislu 567 936 K¢. Pro
osmiletou dobu splatnosti a dobu fixace osm rokt je mési¢ni splatka 5 384 K& s mésicni
pojistkou ve vysi 522 K¢&. Celkova mésicni ¢astka je 5 906 K¢. Pocet urokovych obdobi je 96.
Naklady na vklad a vymaz zastavniho prava jsou 2 000 K¢ a naklady spojené s odhadem ceny
nemovitosti jsou 4 900 K¢. Za osm let trvani uvérové smlouvy bude celkem zaplaceno
573 876 K¢.

Tabulka 17: Hypotéky stanovené hypotecnim specialistou

Varianta 1 Varianta 2 Varianta 3
Splatnost 6 rokt Splatnost 7 roki | Splatnost 8 rokli
Uvér [K¢] 473 000 473 000 473 000
Pocet urokovych obdobi 72 84 96
Fixace urokové sazby 5 let 5 let 8 let
Urokova sazba 2,19 %p.a. 2,19 %p.a. 2,19 %p.a.
Me¢sicni splatka [K¢] 7024 6 089 5384
Me¢sicni pojisténi [K¢] 681 590 522
Poplatek za odhad
nemovitosti [K¢] 4900 4900 4900
Poplatek za vklad a vymaz
zé:[avniho prava [Ké]ym 2000 2000 2000

Zdroj: Hypoteéni specialista Ceské spofitelny

4.4 Zhodnoceni vysledki

V ptedchozich kapitolach jsem na skuteCném piikladu jedné rodiny spocital pomoci
riznych nastroji ndklady na dva nejCastéj$i avéry vyuzivané pii stavbé, koupi nebo
rekonstrukci rodinného domu. Na zékladé nejvyhodnéjsich nakladid jsem provedl komparaci ve
dvou fazich.

Prvni faze je zaCatek investice, kdy je uvér Cerpan. Pii zohlednéni podminek a poplatka
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platnych v dobé Cerpani tvéru jsem dosel k zaveru, ze hypotecni Gver je z pohledu celkovych

nakladti ekonomicky vyhodnéjsi. Tento vysledek ukazuje i nasledujici tabulka.

Tabulka 18: Naklady a rozdil uvéri v prvni etapé

Dva uvéry ze stav. spofeni Hypotecni tvér
Celkové néklady / Pfeplaceno [K¢] 325 082 302 070
Rozdil [K¢] 23012

Zdroj: Vlastni zpracovani

Hypotecni uvér je v feci ¢isel vyhodnéjsi. V tomto uvéru je skryta nejistota v podobé trokové
sazby. Jeji vyvoj je v horizontu n€kolika roki neznamou, kterou mnoho lidi odradi, a proto
zvoli drazsi, zato jisty urok po celé obdobi splaceni. V pifipadé nasi rodiny by sjednéani
hypotec¢niho uvéru mélo jednoznacné pozitivnéjsi efekt, nebot’ v dobé zadosti o uvér se tirokova
sazba pohybovala kolem 4,2 % p.a. Po pétileté fixaci, to jest jaro 2016, se Grokové sazby
pohybovaly pod 2 % p.a. Z grafu na obrazku ¢.14 je potvrzeno, Ze hypotecni uvér je zatizen
poplatky vice nez fadny tivér ze stavebniho spofeni. Z celkem zaplacené ¢astky délaji poplatky
hypote¢niho uvéru 6,9 % kdezto u fadného tivéru je to pouze 5,0 respektive 5,3 %.

Druh4 etapa je ptiblizn€ v poloving splatnosti jiz vy€erpané¢ho uvéru, tedy jiz ve fazi,
kdy je uvér pouze splacen pravidelnymi mési€nimi splatkami. Obdobi, ke kterému je
komparace provedena, je srpen 2017. K tomuto obdobi se vztahuji podminky pro hypote¢ni
uvér. Pro Gvér ze stavebniho spofeni jsou platné podminky z obdobi, kdy doslo k uzavieni
uvérové smlouvy mezi klienty a stavebni spofitelnou. I v pfipad¢ refinancovani Gvéru ze
stavebniho spofeni hypotecnim uvérem je hypotecni uvér ekonomicky vyhodné&jsi. Tento
vysledek zobrazuje nasledujici tabulka.

Tabulka 19: Naklady a rozdil ivéru v druhé etapé — nejlevnéjsi varianta

Dva tvér ze Hypote¢ni uvér na 6 let a
stav.spofeni fixaci 5 let
Celkové naklady / Pfeplaceno [K¢] 128 696,86 88 660
Rozdil [K¢] 40 036,86

Zdroj: Vlastni zpracovani

Rozdil mezi obéma produkty Ceské spofitelny, fadnym uvérem ze stavebniho spofeni a

hypotecnim tvérem znac¢nou mérou snizuji ndklady spojené s platbou za Pojisténi schopnosti
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splacet, které je nestandardné vysoké.

Doporucenim, které vyplyva z této prace, pro rodinu, ktera je reprezentativnim vzorek je,

refinancovat stavajici dva Gvéry od stavebni spofitelny hypotecnim avérem. Tim snizi své

naklady na splaceni dluhu o zhruba 40 000 K¢.

Z progndz a ostatné 1 z trendu trokovych sazeb je zfejmé, Ze cena Gvéru stale poroste.

V nasledujici tabulce jsem tedy zpracoval, jak si stoji uvér s fixaci a splatnosti na osm let K jiz

splacenym fadnym uvéram, u kterého se urokova sazba jiz nezméni.

Tabulka 20: Naklady a rozdil avéru v druhé etapé — nejdrazsi varianta

Dva uvér ze

stav.spofeni

Hypotec¢ni ivér na 8 let a

fixaci 8 let

Celkové néklady / Pfeplaceno [K¢]

128 696,86

100 876

Rozdil [K¢]

27 820,86

Zdroj: Vlastni zpracovani

Hypotecni vér je stale z pohledu celkovych naklada levngjsi. Zde efektivitu hypotéky

snizuje doba splacenti, kterd zvySuje nakladovost avéru.
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5 ZAVER

Cilem prace bylo pomoci analyzy fadného tivéru ze stavebniho spofeni a hypote¢niho
uvéru pouzitych na vystavbu rodinného domu a na zakladé komparace téchto dvou tvérovych
produktt urcit, ktery produkt je pro klienty z ekonomického pohledu, tedy z pohledu celkovych
nakladi vyhodnéjsi. Prace byla zaméfena na segment klientd, ktefi maji jiz ¢ast vlastnich
prostiedkii naspofenych na stavebnim spofeni, a potiebuji cizi zdroj pro dofinancovani
zamyslené investice.

V teoretické Casti byly popsany oba produkty s jejich vyhodami a nevyhodami, aby
laicka vefejnost méla uceleny obraz o principech jednotlivych avért. Ctenaf se dozvi, jaké jsou
podminky ziskani jednotlivych uvéri, zvlasté u toho ze stavebniho spofeni a jaky je rozdil mezi
preklenovacim a fadnym uvérem ze stavebniho spofeni. Je popsan trend a soucasna situace
nejen Urokovych sazeb, ale i bankovnich instituci.

V praktické ¢asti bylo vypocitdno financni zatiZeni pifi Cerpani fadného uvéru ze
stavebniho spofeni pfi investovani do stavby rodinného domu a finan¢ni zatizeni pii Cerpani
finan¢nich prosttedkli z hypotecniho tivéru pro stejnou investici, za ic¢elem porovnat vyhodnost
obou moznosti ¢erpani finan¢nich prostfedkt z pohledu celkovych nakladd. Toto bylo
provedeno ve dvou etapach, a to na zacatku vystavby, kdy je ivér Cerpan a po Sesti letech, kdy
je uveér jiz jen splacen.

Manzelé se pred Sesti roky rozhodli, Ze budou financovat stavbu rodinného domu
Castecné z vlastnich prostfedk a ¢aste¢né za pomoci dvou fadnych tvéru ze stavebniho
spofeni. Prvni avér ve vysi 470 000 K¢ je splacen pravidelnymi mési¢nimi splatkami 4 558 K¢
vcetné vedeni Uctu a pojisténi schopnosti splacet po dobu 141 trokovych obdobi. Druhy uvér
ve vysi 330 000 K¢ je splacen pravidelnymi mésicnimi splatkami 2 865,60 K¢ také vcetné
vedeni Uctu a pojisténi tvéru po dobu 166 trokovych obdobi. Celkem za oba fadné Gvéry ze
stavebniho spofeni v celkové vysi 800 000 K¢ nase rodina zaplati 1 125 082 K¢, coZ znamena
preplatek 325 082 K¢.

V ptipadé, Ze by se rozhodli financovat stavbu rodinného domu pomoci hypote¢niho
tvéru u Ceské spofitelny, splaceli by po dobu 151 mésicll, coZ je vazeny pramér obou Gvér,
pravidelnou splatku 7 243 K¢ vcetné poplatku za vedeni uctu a pojisténi schopnosti splacet.
Celkova castka zaplacend vcetn€ jednordzovych poplatkii je 1 102 070 K¢, coZz znamena
pteplatek 302 070 K¢.

Ekonomicky vyhodnégj$im z pohledu celkovych nakladd je za danych podminek a pti

zapocitani vSech poplatkil hypote¢ni tivér. Pokud by se manzelé rozhodli vzit si hypotecni Gvér
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ve stejné vysi, ve které si vzali v souctu dva fadné tivéry ze stavebniho spoteni, usetfili by na
celkovych nakladech 23 012 K¢.

Obrazek 15: Celkové naklady spojené s uvérem v prvni etapé

Celkové naklady na uvér ve vysi 800 000 K¢
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Zdroj: Vlastni zpracovani

V druhé etapé bylo spocitano, jaka ¢ast fadného uvéru ze stavebniho spotfeni, ktery je
jiz splacen zbyva doplatit. Celkovy zlstatek obou Gvéri ze stavebniho spofeni je 473 000 K¢&.
Celkové naklady spojené s doplacenim prvniho i druhého fadného uvéru ze stavebniho spoifeni
vychazi na 601 697 K¢.

Hypotecni uvér byl spocitan pro obdobi 6 roku a 7 rokti s pétiletou fixaci a pro obdobi
8 rokil s osmiletou fixaci. Celkové ndklady byly stanoveny tfemi zplsoby a to vypoctem,

pomoci uvérové kalkulacky a individualni nabidkou hypote¢niho specialisty.
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Obrazek 16: Naklady spojené s doplacenim uvéru v druhé etapé

Celkové naklady v zavislosti na metodé vypoctu
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Zdroj: Vlastni zpracovani

Pti doplaceni uvéru vysel z pohledu celkovych nakladu jako vitéz hypote¢ni Gvér, ktery
byl spogitan na podminky Ceské spofitelny. Potvrdilo se, Zze doba splaceni mé vyznamny vliv
na celkové naklady. Také bylo zjisténo, ze zplsob vypoctu celkovych nakladul je srovnatelny.
Rozdil mezi celkovymi ndklady fadného tivéru ze stavebniho spofeni a hypote¢nimi Gvéry
stanovenymi hypote¢nim specialistou jsou pro 6 let 40 037 K¢, pro 7 let 33 761 K¢ a pro 8 let
27 821 K.

Na zacatku byly stanoveny hypotézy, které v tomto zavéru budou potvrzeny nebo
vyvraceny.
Hypotéza 1: Radny Gvér ze stavebniho spofeni je z pohledu celkovych nakladt na Gvér levngjsi
neZ hypote¢ni Gvér pii vicendsobném cerpani malych castek, protoZe neni tolik zatiZen
poplatky.

Hypotéza nebyla potvrzena. I ptes vetsi zatizeni hypotecniho Gvéru poplatky vychazi
v kone¢né celkové sumée nakladl levnéji nez fadny uvér ze stavebniho spoteni, a to jak ve
variant¢ Cerpani ve dvou uveérech, tak i ve varianté Cerpani Vjednom fadném uvéru za

w7

stavebniho spofeni. Podstatnou roli zde hraje niz§i urokova sazba hypotéky.

Hypotéza 2: Hypote¢ni tvér se souasnymi urokovymi sazbami kolem dvou procent je véetné
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poplatki z pohledu celkovych nékladii levnéj$i nez tfadny uvér ze stavebniho spoteni
s urokovou sazbou mezi ¢tyfmi a péti procenty.
Tentokrat byla hypotéza potvrzena. Urokova sazba, ktera jiz u piedchozi hypotézy hrala

vyznamnou roli, se tu projevila jeste vétsi isporou, konkrétné u hypotéky se splatnosti Sest let.

Obrazek 17: Vysledek komparace prvni a druhé etapy

Celkové naklady na uvér 800 000 K¢ a 473 000 K¢
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Doporuceni vyplyvajici z této prace pro rodinu, ktera byla jako modelovy vzorek
definovaného segmentu je splatit fddny uvér ze stavebniho spofeni hypote¢nim tivérem s fixaci
na pét let a splatnosti Sest let, u kterého je Gispora oproti fadnému Gvéru nejvyssi. Zaroven bych
zacal v ramci finanénich moZnosti spofit, abych po skonceni fixace v pfipadé neptiznivych
urokovych sazeb mohl jednorazovée zbyvajici dluh splatit.

Na zéklad¢ zjisténi a zkuSenosti pfi zpracovavani této prace mohu doporucit, chce-li
klient ziskat ivér co nejlevnéji, je nutné sledovat akéni nabidky bankovnich instituci. Piestoze
principy tvérovych produkti zistavaji stejné, podminky a nabidky jednotlivych finan¢nich
instituci se neustale méni a ptizptsobuji aktualnim podminkam na trhu. Proto naptiklad, i kdyz
je s hypote¢nim Gvérem spojeno vice poplatkli nez s fadnym uveérem ze stavebniho spofeni, pii
vyuziti slev a ak¢nich nabidek, se stane z pohledu celkovych nakladi méné nakladnéj$im.

Dilezité je 1 sledovat trend urokovych sazeb. Neméné dllezité je tvofit vlastni prostfedky pro
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financovani vlastniho bydleni, nebot’ doporugeni &i regulace ze strany CNB kladou dnes velky
diraz na bonitu klienta. Toho, co ovliviiuje celkové naklady avéru, je mnoho. Proto obratit se
na nezavislého finan¢niho specialistu nebo ptipadné na vice avérovych poradct, by mél byt

jeden z krokd, které pfed uzavienim Gvérové smlouvy uéinit.
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9 PRILOHY

Ptiloha ¢.1 Umorovy plan 1.Gvéru ze stavebniho spofeni

Splatkovy kalendar (Umorovaci plan)

Pofedi Vyse
splatky splatky
0
1 4557,74
2 4557,74
3 4557,74
4 4557,74
5 4557,74
6 4557,74
7 4557,74
8 4557,74
9 4557,74
10 4557,74
11 4557,74
12 4557,74
13 4557,74
14 4557,74
15 4557,74
16 4557,74
17 4557,74
18 4557,74
19 4557,74
20 4557,74
21 4557,74
22 4557,74
23 4557,74
24 4557,74
25 4557,74
26 4557,74
27 4557,74
28 4557,74
29 4557,74
30 4557,74
31 4557,74
32 4557,74
33 4557,74
34 4557,74
35 4557,74
36 4557,74
37 4557,74
38 4557,74
39 4557,74
40 4557,74
41 4557,74
42 4557,74
43 4557,74
44 4557,74

Umor

2315,37
2531,18
2541,20
2551,26
2561,35
2571,49
2581,67
2591,89
2292,15
2611,22
2621,56
2631,94
2642,35
2652,81
2663,31
2673,86
2684,44
2695,07
2705,74
2716,45
2417,20
2736,77
2747,60
2758,47
2769,39
2780,36
2791,36
2802,41
2813,50
2824,64
2835,82
2847,05
2548,32
2868,40
2879,76
2891,16
2902,60
2914,09
2925,62
2937,21
2948,83
2960,50
2972,22
2983,99

Urok

1860,42
1851,25
1841,23
1831,17
1821,07
1810,94
1800,76
1790,54
1780,28
1771,21
1760,87
1750,49
1740,07
1729,61
1719,11
1708,57
1697,99
1687,36
1676,69
1665,98
1655,23
1645,66
1634,83
1623,95
1613,04
1602,07
1591,07
1580,02
1568,93
1557,79
1546,61
1535,38
1524,11
1514,03
1502,67
1491,27
1479,83
1468,34
1456,80
1445,22
1433,60
1421,92
1410,21
1398,44

pojistné

175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31

roéni VU

206,64

310,00

310,00

310,00

ZUstatek
uvéru
470000,00
467684,63
465153,45
462612,25
460061,00
457499,64
454928,15
452346,48
449754,59
447462,44
444851,21
442229,65
439597,72
436955,36
434302,55
431639,23
428965,37
426280,93
423585,87
420880,13
418163,69
415746,49
413009,72
410262,12
407503,65
404734,25
401953,90
399162,54
396360,13
393546,62
390721,98
387886,16
385039,11
382490,80
379622,39
376742,64
373851,48
370948,88
368034,79
365109,17
362171,96
359223,13
356262,62
353290,40
350306,41



45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98

4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74

2685,80
3006,43
3018,33
3030,28
3042,27
3054,32
3066,41
3078,54
3090,73
3102,96
3115,25
3127,58
2829,96
3151,16
3163,63
3176,16
3188,73
3201,35
3214,02
3226,74
3239,52
3252,34
3265,21
3278,14
2981,11
3302,91
3315,99
3329,11
3342,29
3355,52
3368,80
3382,14
3395,53
3408,97
3422,46
3436,01
3139,61
3462,04
3475,74
3489,50
3503,31
3517,18
3531,10
3545,08
3559,11
3573,20
3587,34
3601,54
3305,80
3628,88
3643,25
3657,67
3672,15
3686,68

1386,63
1376,00
1364,10
1352,15
1340,16
1328,11
1316,02
1303,89
1291,70
1279,47
1267,18
1254,85
1242,47
1231,27
1218,80
1206,27
1193,70
1181,08
1168,41
1155,68
114291
1130,09
1117,22
1104,29
1091,31
1079,51
1066,44
1053,31
1040,14
1026,91
1013,62
1000,29
986,90
973,46
959,97
946,42
932,82
920,39
906,69
892,93
879,12
865,25
851,33
837,35
823,32
809,23
795,09
780,89
766,63
753,54
739,18
724,76
710,28
695,75

175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31

310,00

310,00

310,00

310,00

310,00

347620,61
344614,18
341595,85
338565,57
335523,30
332468,98
329402,58
326324,03
323233,30
320130,34
317015,09
313887,51
311057,56
307906,40
304742,76
301566,61
298377,88
295176,53
291962,51
288735,76
285496,25
282243,91
278978,69
275700,55
272719,44
269416,52
266100,54
262771,42
259429,13
256073,61
252704,80
249322,66
245927,14
242518,17
239095,71
235659,70
232520,09
229058,05
225582,31
222092,81
218589,50
215072,32
211541,22
207996,14
204437,03
200863,83
197276,49
193674,94
190369,14
186740,26
183097,01
179439,34
175767,19
172080,51



99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141

4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74
4557,74

3701,28
3715,93
3730,64
3745,40
3760,23
3775,11
3480,06
3803,83
3818,89
3834,01
3849,18
3864,42
3879,71
3895,07
3910,49
3925,97
3941,51
3957,11
3662,77
3987,27
4003,06
4018,90
4034,81
4050,78
4066,82
4082,91
4099,07
4115,30
4131,59
4147,94
3854,36
4179,62
4196,16
4212,77
4229,45
4246,19
4263,00
4279,87
4296,81
4313,82
4330,90
4348,04
4339,42

681,15
666,50
651,79
637,03
622,20
607,32
592,37
578,60
563,54
548,42
533,25
518,01
502,71
487,36
471,94
456,46
440,92
425,32
409,65
395,16
379,37
363,53
347,62
331,65
315,61
299,52
283,35
267,13
250,84
234,49
218,07
202,81
186,27
169,66
152,98
136,24
119,43
102,56

85,61

68,61

51,53

34,39

17,18

175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31
175,31

310,00

310,00

310,00

25,83

168379,23
164663,30
160932,67
157187,26
153427,03
149651,92
146171,86
142368,03
138549,14
134715,13
130865,95
127001,53
123121,82
119226,75
115316,26
111390,29
107448,78
103491,67
99828,89
95841,62
91838,56
87819,66
83784,85
79734,07
75667,26
71584,34
67485,27
63369,97
59238,38
55090,44
51236,07
47056,45
42860,29
38647,51
34418,07
30171,87
25908,88
21629,00
17332,19
13018,36
8687,47
4339,43
0,00

Suma

642 641,23 470 000,00

144 280,05 24 718,71 3642,47



Ptiloha ¢.2 Umorovy plan 2.avéru ze stavebniho spofeni

Splatkovy kalendai (Umofovaci plan)

Pofedi VySse
splatky splatky
0
1 2865,60
2 2865,60
3 2865,60
4 2865,60
5 2865,60
6 2865,60
7 2865,60
8 2865,60
9 2865,60
10 2865,60
11 2865,60
12 2865,60
13 2865,60
14 2865,60
15 2865,60
16 2865,60
17 2865,60
18 2865,60
19 2865,60
20 2865,60
21 2865,60
22 2865,60
23 2865,60
24 2865,60
25 2865,60
26 2865,60
27 2865,60
28 2865,60
29 2865,60
30 2865,60
31 2865,60
32 2865,60
33 2865,60
34 2865,60
35 2865,60
36 2865,60
37 2865,60
38 2865,60
39 2865,60
40 2865,60
41 2865,60
42 2865,60
43 2865,60
44 2865,60
45 2865,60
46 2865,60
47 2865,60

Umor

1280,82
1440,87
1446,58
1452,31
1458,06
1463,83
1159,63
1474,22
1480,06
1485,92
1491,80
1497,71
1503,64
1509,60
1515,57
1521,58
1527,60
1533,65
1229,72
1544,59
1550,71
1556,85
1563,02
1569,21
1575,42
1581,66
1587,92
159421
1600,52
1606,86
1303,22
1618,38
1624,79
1631,23
1637,69
1644,17
1650,68
1657,22
1663,78
1670,37
1676,99
1683,63
1380,29
1695,76
1702,47
1709,22
1715,99

Urok

1306,80
1301,73
1296,02
1290,29
1284,54
1278,77
1272,97
1268,38
1262,54
1256,68
1250,80
1244,89
1238,96
1233,00
1227,03
1221,02
1215,00
1208,95
1202,88
1198,01
1191,89
1185,75
1179,58
1173,39
1167,18
1160,94
1154,68
1148,39
1142,08
1135,74
1129,38
1124,21
1117,81
1111,37
1104,91
1098,43
1091,92
1085,38
1078,82
1072,23
1065,61
1058,97
1052,31
1046,84
1040,12
1033,38
1026,61

pojistné

123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00

vedeni
uctu

154,98

310,00

310,00

310,00

310,00

Zlstatek
uvéru
330000,00
328719,18
327278,31
325831,73
324379,43
322921,37
321457,54
320297,91
318823,69
317343,63
315857,72
314365,91
312868,20
311364,56
309854,97
308339,39
306817,82
305290,22
303756,57
302526,84
300982,25
299431,54
297874,69
296311,67
294742,47
293167,05
291585,39
289997,47
288403,26
286802,74
285195,88
283892,65
282274,27
280649,48
279018,25
277380,56
275736,39
274085,71
272428,49
270764,70
269094,33
267417,35
265733,72
264353,43
262657,67
260955,19
259245,97
257529,99



48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101

2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60

1722,78
1729,60
1736,45
1743,33
1750,23
1757,16
1764,12
1461,11
1776,89
1783,93
1790,99
1798,09
1805,21
1812,36
1819,53
1826,74
1833,97
1841,23
1848,53
1545,85
1861,97
1869,34
1876,74
1884,17
1891,64
1899,13
1906,65
1914,20
1921,78
1929,39
1937,03
1634,70
1951,17
1958,90
1966,66
1974,44
1982,26
1990,11
1997,99
2005,91
2013,85
2021,82
2029,83
1727,87
2044,71
2052,81
2060,94
2069,10
2077,29
2085,52
2093,78
2102,07
2110,39
2118,75

1019,82
1013,00
1006,15
999,27
992,37
985,44
978,48
971,49
965,71
958,67
951,61
944,51
937,39
930,24
923,07
915,86
908,63
901,37
894,07
886,75
880,63
873,26
865,86
858,42
850,96
843,47
835,95
828,40
820,82
813,21
805,57
797,90
791,43
783,70
775,94
768,15
760,34
752,49
744,61
736,69
728,75
720,77
712,77
704,73
697,89
689,79
681,66
673,50
665,31
657,08
648,82
640,53
632,21
623,85

123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00

310,00

310,00

310,00

310,00

255807,21
254077,61
252341,15
250597,83
248847,59
247090,43
245326,31
243865,20
242088,31
240304,38
238513,39
236715,30
234910,09
233097,74
231278,20
229451,47
227617,50
225776,26
223927,74
222381,89
220519,92
218650,58
216773,84
214889,67
212998,03
211098,90
209192,25
207278,06
205356,28
203426,89
201489,86
199855,16
197903,99
195945,09
193978,43
192003,99
190021,72
188031,61
186033,62
184027,71
182013,86
179992,04
177962,20
176234,34
174189,62
172136,82
170075,88
168006,78
165929,49
163843,97
161750,19
159648,12
157537,73
155418,98



102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
150
151
152
153
154
155

2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60
2865,60

2127,14
1825,56
2142,79
2151,28
2159,80
2168,35
2176,94
2185,56
2194,21
2202,90
2211,62
2220,38
2229,18
1928,00
2245,64
2254,53
2263,46
2272,42
2281,42
2290,46
2299,53
2308,63
2317,77
2326,95
2336,17
2035,42
2353,48
2362,80
2372,15
2381,55
2390,98
2400,45
2409,95
2419,50
2429,08
2438,70
2448,35
2148,05
2466,56
2476,32
2486,13
2495,98
2505,86
2515,78
2525,74
2535,75
2545,79
2555,87
2565,99
2266,15
2585,13
2595,36
2605,64
2615,96

615,46
607,04
599,81
591,32
582,80
574,25
565,66
557,04
548,39
539,70
530,97
522,22
513,42
504,60
496,96
488,07
479,14
470,18
461,18
452,14
443,07
433,97
424,83
415,65
406,43
397,18
389,12
379,80
370,44
361,05
351,62
342,15
332,65
323,10
313,52
303,90
294,24
284,55
276,04
266,28
256,47
246,62
236,74
226,82
216,85
206,85
196,81
186,73
176,61
166,45
157,47
147,24
136,96
126,64

123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00
123,00

310,00

310,00

310,00

310,00

310,00

153291,84
151466,28
149323,48
147172,20
145012,41
142844,06
140667,12
138481,56
136287,35
134084,45
131872,82
129652,44
127423,27
125495,26
123249,62
120995,09
118731,63
116459,21
114177,79
111887,34
109587,81
107279,18
104961,41
102634,45
100298,29
98262,87
95909,39
93546,59
91174,44
88792,89
86401,91
84001,46
81591,51
79172,01
76742,93
74304,23
71855,88
69707,83
67241,27
64764,95
62278,82
59782,84
57276,99
54761,20
52235,46
49699,71
47153,92
44598,05
42032,06
39765,91
37180,78
34585,42
31979,78
29363,82



156 2865,60 2626,32 116,28 123,00 26737,50
157 2865,60 2636,72 105,88 123,00 24100,78
158 2865,60 2647,16 95,44 123,00 21453,62
159 2865,60 2657,64 84,96 123,00 18795,98
160 2865,60 2668,17 74,43 123,00 16127,81
161 2865,60 2678,73 63,87 123,00 13449,08
162 2865,60 2689,34 53,26 123,00 10759,74
163 2865,60 2596,67 42,61 123,00 103,32 8163,07
164 2865,60 2710,27 32,33 123,00 5452,79
165 2865,60 2721,01 21,59 123,00 2731,79
166 2865,60 2731,78 10,82 123,00 0,00
Suma  475689,49 330 000,00 120983,20 20418,00 4 288,30



Piiloha ¢.3 Umorovy plan Hypoteéniho avéru

Splatkovy kalendar (Umorovaci

plan)

Poredi

splatky Vyse splatky Umor

0

O©oOoO~NOUDS,WNLPE

A BEADADDIDDEDEDWWWWWWWWWWNNNDNNNNNNMNNRPRPREPEPEPERPERPRERELR
~NO O DA WNRPOOONOUPWNPOOO~NOOUOPMNWNPEPOOO~NOOOMMWDNEDO

7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51

4196,11
4208,70
4221,33
4233,99
4246,69
4259,43
4272,21
4285,03
4297,88
4310,78
4323,71
4336,68
4349,69
4362,74
4375,83
4388,96
4402,12
4415,33
4428,58
4441,86
4455,19
4468,55
4481,96
4495,40
4508,89
4522,42
4535,98
4549,59
4563,24
4576,93
4590,66
4604,43
4618,25
4632,10
4646,00
4659,94
4673,92
4687,94
4702,00
4716,11
4730,26
4744.,45
4758,68
4772,96
4787,27
4801,64
4816,04

Urok

2400,00
2387,41
2374,79
2362,12
2349,42
2336,68
2323,90
2311,08
2298,23
2285,34
2272,40
2259,43
2246,42
2233,37
2220,29
2207,16
2193,99
2180,78
2167,54
2154,25
2140,93
2127,56
2114,16
2100,71
2087,22
2073,70
2060,13
2046,52
2032,87
2019,18
2005,45
1991,68
1977,87
1964,01
1950,12
1936,18
1922,20
1908,18
1894,11
1880,01
1865,86
1851,67
1837,43
1823,16
1808,84
1794,48
1780,07

pojistné

298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40

vedeni
uctu

200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00

Zlstatek
uvéru
800000,00
795803,89
791595,18
787373,86
783139,86
778893,17
774633,74
770361,52
766076,49
761778,61
757467,83
753144,12
748807,44
744457,75
740095,01
735719,18
731330,22
726928,10
722512,77
718084,20
713642,33
709187,15
704718,60
700236,64
695741,23
691232,34
686709,93
682173,94
677624,35
673061,11
668484,18
663893,52
659289,09
654670,84
650038,74
645392,74
640732,81
636058,89
631370,95
626668,95
621952,85
617222,59
612478,14
607719,47
602946,51
598159,24
593357,60
588541,56



48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101

7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51
7094,51

4830,49
4844,98
4859,52
4874,09
4888,72
4903,38
4918,09
4932,85
4947,65
4962,49
4977,38
4992,31
5007,28
5022,31
5037,37
5052,49
5067,64
5082,85
5098,09
5113,39
5128,73
5144,12
5159,55
5175,03
5190,55
5206,12
5221,74
5237,41
5253,12
5268,88
5284,68
5300,54
5316,44
5332,39
5348,39
5364,43
5380,53
5396,67
5412,86
5429,10
5445,38
5461,72
5478,10
5494,54
5511,02
5527,56
5544,14
5560,77
5577,45
5594,18
5610,97
5627,80
5644,68
5661,62

1765,62
1751,13
1736,60
1722,02
1707,40
1692,73
1678,02
1663,27
1648,47
1633,63
1618,74
1603,81
1588,83
1573,81
1558,74
1543,63
1528,47
1513,27
1498,02
1482,72
1467,38
1452,00
1436,57
1421,09
1405,56
1389,99
1374,37
1358,71
1342,99
1327,24
1311,43
1295,57
1279,67
1263,72
1247,73
1231,68
1215,59
1199,45
1183,26
1167,02
1150,73
1134,39
1118,01
1101,58
1085,09
1068,56
1051,98
1035,34
1018,66
1001,93

985,15

968,31

951,43

934,50

298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40

200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00
200,00

583711,07
578866,09
574006,57
569132,48
564243,76
559340,38
554422,29
549489,44
544541,80
539579,31
534601,93
529609,62
524602,34
519580,03
514542,66
509490,17
504422,53
499339,68
494241,59
489128,20
483999,47
478855,36
473695,81
468520,78
463330,23
458124,11
452902,37
447664,96
442411,84
437142,96
431858,28
426557,74
421241,30
415908,91
410560,52
405196,09
399815,57
394418,90
389006,04
383576,95
378131,56
372669,84
367191,74
361697,20
356186,18
350658,62
345114,49
339553,72
333976,26
328382,08
322771,11
317143,31
311498,63
305837,01



102 7094,51 5678,60 917,51 298,40 200,00 300158,41
103 7094,51 5695,64 900,48 298,40 200,00 294462,77
104 7094,51 5712,73 883,39 298,40 200,00 288750,04
105 7094,51 5729,86 866,25 298,40 200,00 283020,18
106 7094,51 5747,05 849,06 298,40 200,00 277273,13
107 7094,51 5764,29 831,82 298,40 200,00 271508,83
108 7094,51 5781,59 814,53 298,40 200,00 265727,24
109 7094,51 5798,93 797,18 298,40 200,00 259928,31
110 7094,51 5816,33 779,78 298,40 200,00 254111,98
111 7094,51 5833,78 762,34 298,40 200,00 248278,21
112 7094,51 5851,28 744,83 298,40 200,00 242426,93
113 7094,51 5868,83 727,28 298,40 200,00 236558,09
114 7094,51 5886,44 709,67 298,40 200,00 230671,65
115 7094,51 5904,10 692,01 298,40 200,00 224767,56
116 7094,51 5921,81 674,30 298,40 200,00 218845,74
117 7094,51 5939,58 656,54 298,40 200,00 212906,17
118 7094,51 5957,40 638,72 298,40 200,00 206948,77
119 7094,51 5975,27 620,85 298,40 200,00 200973,51
120 7094,51 5993,19 602,92 298,40 200,00 194980,31
121 7094,51 6011,17 584,94 298,40 200,00 188969,14
122 7094,51 6029,21 566,91 298,40 200,00 182939,93
123 7094,51 6047,29 548,82 298,40 200,00 176892,64
124 7094,51 6065,44 530,68 298,40 200,00 170827,20
125 7094,51 6083,63 512,48 298,40 200,00 164743,57
126 7094,51 6101,88 494,23 298,40 200,00 158641,69
127 7094,51 6120,19 475,93 298,40 200,00 152521,50
128 7094,51 6138,55 457,56 298,40 200,00 146382,95
129 7094,51 6156,96 439,15 298,40 200,00 140225,99
130 7094,51 6175,44 420,68 298,40 200,00 134050,55
131 7094,51 6193,96 402,15 298,40 200,00 127856,59
132 7094,51 6212,54 383,57 298,40 200,00 121644,04
133 7094,51 6231,18 364,93 298,40 200,00 115412,86
134 7094,51 6249,88 346,24 298,40 200,00 109162,99
135 7094,51 6268,62 327,49 298,40 200,00 102894,36
136 7094,51 6287,43 308,68 298,40 200,00 96606,93
137 7094,51 6306,29 289,82 298,40 200,00 90300,64
138 7094,51 6325,21 270,90 298,40 200,00 83975,43
139 7094,51 6344,19 251,93 298,40 200,00 77631,24
140 7094,51 6363,22 232,89 298,40 200,00 71268,02
141 7094,51 6382,31 213,80 298,40 200,00 64885,71
142 7094,51 6401,46 194,66 298,40 200,00 58484,25
143 7094,51 6420,66 175,45 298,40 200,00 52063,59
144 7094,51 6439,92 156,19 298,40 200,00 45623,67
145 7094,51 6459,24 136,87 298,40 200,00 39164,43
146 7094,51 6478,62 117,49 298,40 200,00 32685,81
147 7094,51 6498,06 98,06 298,40 200,00 26187,75
148 7094,51 6517,55 78,56 298,40 200,00 19670,20
149 7094,51 6537,10 59,01 298,40 200,00 13133,10
150 7094,51 6556,71 39,40 298,40 200,00 6576,38
151 7094,51 6576,38 19,73 298,40 200,00 0,00
Suma 1071271,57 800000,00 196013,17 45058,40 30200,00



Piiloha &.4 Umorovy plan pro avér ze stavebniho spofeni ve vysi 800 000 K¢&

Splatkovy kalendai (Umofovaci plan)

Poredi

splatky Vyse splatky Umor

0

O©oOo~NOOhA~WNPRE

ARAANRADANAANARNDNWWWWWNWWWWWNNNNNNNNNNRPERERRERERERPR
OV OTRNROMNPRPOOCONONRRMNNPRPROOO~NOURWNRPRPOOONOOUTNWNRO

7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10

3701,39
3922,68
3938,21
3953,80
3969,45
3985,16
4000,94
4016,77
3722,67
4047,41
4063,43
4079,51
4095,66
4111,87
4128,15
4144,49
4160,90
4177,37
4193,90
4210,50
3917,17
424267
4259,47
4276,33
4293,26
4310,25
4327,31
4344,44
4361,64
4378,90
4396,23
4413,64
4121,11
4447,42
4465,02
4482,70
4500,44
4518,26
4536,14
4554,10
4572,12
4590,22
4608,39
4626,63
4334,95
4662,11
4680,56
4699,09

Urok

3166,67
3152,02
3136,49
3120,90
3105,25
3089,54
3073,76
3057,92
3042,03
3027,29
3011,27
2995,18
2979,04
2962,82
2946,55
2930,21
2913,80
2897,33
2880,80
2864,20
2847,53
2832,02
2815,23
2798,37
2781,44
2764,45
2747,39
2730,26
2713,06
2695,80
2678,46
2661,06
2643,59
2627,28
2609,67
2592,00
2574,26
2556,44
2538,56
2520,60
2502,57
2484.,48
2466,31
2448,06
2429,75
2412,59
2394,14
2375,61

pojistné

298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40

roéni VU

206,64

310,00

310,00

310,00

310,00

Zlstatek
uvéru
800000,00
796298,61
792375,93
788437,72
784483,92
780514,47
776529,31
772528,37
768511,60
764788,93
760741,52
756678,09
752598,57
748502,91
744391,04
740262,89
736118,40
731957,50
727780,14
723586,24
719375,73
715458,56
711215,89
706956,42
702680,09
698386,84
694076,59
689749,28
685404,84
681043,20
676664,30
672268,06
667854,43
663733,32
659285,90
654820,87
650338,18
645837,73
641319,48
636783,33
632229,24
627657,11
623066,89
618458,50
613831,87
609496,92
604834,82
600154,26
595455,17



49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102

7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10
7373,10

4717,69
4736,36
4755,11
4773,93
4792,83
4811,80
4830,85
4849,97
4559,17
4887,21
4906,56
4925,98
4945,48
4965,06
4984,71
5004,44
5024,25
5044,14
5064,10
5084,15
4794,27
5123,25
5143,53
5163,89
5184,33
5204,85
5225,45
5246,14
5266,90
5287,75
5308,68
5329,70
5040,79
5370,75
5392,01
5413,35
5434,78
5456,29
5477,89
5499,57
5521,34
5543,20
5565,14
5587,17
5299,28
5630,26
5652,54
5674,92
5697,38
5719,93
5742,58
5765,31
5788,13
5811,04

2357,01
2338,34
2319,59
2300,77
2281,87
2262,90
2243,85
2224,73
2205,53
2187,48
2168,14
2148,72
2129,22
2109,64
2089,99
2070,26
2050,45
2030,56
2010,59
1990,55
1970,42
1951,45
1931,17
1910,81
1890,37
1869,85
1849,24
1828,56
1807,79
1786,95
1766,01
1745,00
1723,90
1703,95
1682,69
1661,35
1639,92
1618,41
1596,81
1575,13
1553,36
1531,50
1509,56
1487,53
1465,42
1444.,44
1422,15
1399,78
1377,32
1354,76
1332,12
1309,39
1286,57
1263,66

298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40
298,40

310,00

310,00

310,00

310,00

590737,48
586001,12
581246,01
576472,08
571679,25
566867,45
562036,60
557186,63
552627,46
547740,25
542833,69
537907,71
532962,23
527997,17
523012,46
518008,02
512983,77
507939,64
502875,53
497791,38
492997,11
487873,86
482730,33
477566,44
472382,11
467177,26
461951,80
456705,66
451438,76
446151,01
440842,32
435512,63
430471,83
425101,08
419709,08
414295,73
408860,95
403404,66
397926,77
392427,20
386905,86
381362,67
375797,53
370210,36
364911,08
359280,82
353628,28
347953,36
342255,98
336536,04
330793,47
325028,16
319240,03
313428,99



103 7373,10 5834,04 1240,66 298,40 307594,95
104 7373,10 5857,13 1217,56 298,40 301737,82
105 7373,10 5570,32 1194,38 298,40 310,00 296167,50
106 7373,10 5902,37 1172,33 298,40 290265,13
107 7373,10 5925,73 1148,97 298,40 284339,40
108 7373,10 5949,19 1125,51 298,40 278390,21
109 7373,10 5972,74 1101,96 298,40 272417,48
110 7373,10 5996,38 1078,32 298,40 266421,10
111 7373,10 6020,11 1054,58 298,40 260400,98
112 7373,10 6043,94 1030,75 298,40 254357,04
113 7373,10 6067,87 1006,83 298,40 248289,17
114 7373,10 6091,89 982,81 298,40 242197,28
115 7373,10 6116,00 958,70 298,40 236081,28
116 7373,10 6140,21 934,49 298,40 229941,07
117 7373,10 5854,51 910,18 298,40 310,00 224086,56
118 7373,10 6187,69 887,01 298,40 217898,87
119 7373,10 6212,18 862,52 298,40 211686,69
120 7373,10 6236,77 837,93 298,40 205449,92
121 7373,10 6261,46 813,24 298,40 199188,46
122 7373,10 6286,24 788,45 298,40 192902,22
123 7373,10 6311,13 763,57 298,40 186591,09
124 7373,10 6336,11 738,59 298,40 180254,98
125 7373,10 6361,19 713,51 298,40 173893,79
126 7373,10 6386,37 688,33 298,40 167507,43
127 7373,10 6411,65 663,05 298,40 161095,78
128 7373,10 6437,03 637,67 298,40 154658,75
129 7373,10 6152,51 612,19 298,40 310,00 148506,24
130 7373,10 6486,86 587,84 298,40 142019,38
131 7373,10 6512,54 562,16 298,40 135506,85
132 7373,10 6538,32 536,38 298,40 128968,53
133 7373,10 6564,20 510,50 298,40 122404,33
134 7373,10 6590,18 484,52 298,40 115814,15
135 7373,10 6616,27 458,43 298,40 109197,88
136 7373,10 6642,46 432,24 298,40 102555,43
137 7373,10 6668,75 405,95 298,40 95886,68
138 7373,10 6695,15 379,55 298,40 89191,53
139 7373,10 6721,65 353,05 298,40 82469,88
140 7373,10 6748,25 326,44 298,40 75721,63
141 7373,10 6490,80 299,73 298,40 284,17  69230,83
142 7373,10 6800,66 274,04 298,40 62430,17
143 7373,10 6827,58 247,12 298,40 55602,59
144 7373,10 6854,60 220,09 298,40 48747,99
145 7373,10 6881,74 192,96 298,40 41866,25
146 7373,10 6908,98 165,72 298,40 34957,27
147 7373,10 6936,33 138,37 298,40 28020,95
148 7373,10 6963,78 110,92 298,40 21057,17
149 7373,10 6991,35 83,35 298,40 14065,82
150 7373,10 7019,02 55,68 298,40 7046,80
151 7373,10 7046,80 27,89 298,40 0,00
Suma 1113337,77 800000,00 264 378,56 45058,40 3900,81



