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Abstrakt

Tato bakalafska prace je zaméfena na problematiku zmapovani stavebnich
praci a jejich cen zaméfenych na modernizaci, opravy a udrzbu stavebniho
objektu. V teoretické Casti jsou popsany pojmy tykajici se problematiky této
prace. Jsou zde charakterizovany pojmy danych stavebnich praci tedy
modernizace, oprava a udrzba stavebniho objektu, dale kalkulace a teoretické
pojmy s ni spojené, rozpocet, cena. Prakticka Cast se zabyva vypracovanim tfi
polozkovych rozpoctl dle tfi stanovenych stavebnich praci (modernizace,
oprava a udrzba), pfi¢emz kazdy z téchto jednotlivych rozpoctl je vyhotoven
ve dvou variantach a to ve smérné cené a cené realizované (individualni).
Rozpocty jsou vytvofeny pomoci rozpoctovaciho programu BUILDpower
S podle cenové urovné RTS 15/Il. Zavérem je porovnani rozpoctl danych
stavebnich praci a jejich cenovych hodnot.

Klicova slova

Modernizace, oprava, udrzba, kalkulace, naklady, rozpocet, cena, ceny
v databazich smérnych cen, realizovana cena

Abstract

This bachelor thesis focuses on the issues of charting building operations and
their prices that includes modernization, reconstruction and building
maintenance. In the theoretical part the terms related to this thesis are
described. Terms are characterized in connection with the specific building
operations that imply modernization, reconstruction and building maintenance,
also calculation and theoretical concepts associated with it, budget and price.
The practical part deals with developing of three itemized budgets according to
three particular building operations (modernization, reconstruction and building
maintenance) and each of these three budges is prepared in two variations, in
the target price and in the implemented (individual) prize. Budges are created
with the help of budget program BUILDpower S according to the price level
RTS 15/11. In conclusion there is a budget comparison of the particular building
operations and their price value.

Key words

Modernization, reconstruction, building maintenance, calculation, value,
badge, prize, prizes in database of guide prizes, implemented prize.
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1 Uvod, cil prace

1.1 Uvod

Téma Modernizace, oprava a udrzba stavebniho dila jsem si vybral pro
vypracovani bakalafské prace zdUvodu moznosti Cerpani vesSkerych
potfebnych informaci pfimo z rodinné stavebni firmy, ktera se touto tématikou
mimo jiné zabyva. Dale mne tohle téma oslovilo z ddvodu stavebni praxe na
stavebnim objektu, ktery se také stal vychozim pfikladem pro tuto praci. Na
tomto objektu byly pravé modernizace, opravy a udrzby jako hlavni naplh
stavebnich praci dané stavebni zakazky. Také si osobné myslim, Ze mame
v CR mnoho stavebnich objekt(, kterych se tato tématika pfimo tyka, a je
Skoda, Ze mnohdy se domy dockaji spiS demolice nez pravé modernizace,
opravy a udrzby. Casto se jedna o staré monumentélni budovy, jez nikdo
neudrzuje v provozuschopném stavu a proto je poté mnohokrat jednodussi a
hlavné méné nakladnéjsi takovy objekt zdemolovat, nez pravé stavebni objekt
uveést do funkeniho stavu.

Tato prace je zaméfena na kalkulaci stavebniho objektu, ktery proSel v roce
2015 rozsahlou stavebni upravou. Z téchto stavebnich praci byly vybrany
prave tfi, dle zadani této prace — Modernizace, oprava a udrzba stavebniho
objektu. Kazda z jednotlivych stavebnich sekci je zobrazena poloZzkovym
rozpoCtem ve dvou variantach a to vcené smérné a cené realizované
(individualni).

1.2 Cil prace

Cilem této bakalarské prace je zmapovani stavebnich praci a jejich cen
zaméfenych na modernizaci, opravy a udrzbu vybraného stavebniho objektu.
Tyto tfi zminéné stavebni prace jsou vykalkulovany pokazdé ve dvou
variantach, jak jiz bylo uvedeno a nasledné jsou tyto ceny porovnany a
vyhodnoceny. Obecné fe€eno, cilem prace je zjistit kalkulovanou cenu téchto
tfi jednotlivych stavebnich praci (modernizace, oprava a udrzba), stanovit
rozdily mezi témito cenovymi variantami, srovnat a vyhodnotit konecné ceny.



2 Teoreticky prehled problematiky

Jsou zde popsany zdakladni teoretické pojmy tykajici se tohoto tématu
bakalarské prace. Jednotlivé body popisuji zakladni charakteristiky a zaroven
nastinuji svou podstatu a vyznam.

Modernizace — je proces, pfi kterém se Casti stavebni konstrukce nebo
Casti technického zafizeni nahrazuji zafizenim novym, moderné&jSim.
Modernizace je v dnesSni dobé velmi €asta z divodu vymeény cCasto
zastaralych zafizeni, pochazejicich mnohdy jesté z minulého rezimu.
Cilem modernizace je uplatnéni technickych pokrok, zvysit vybavenost
a funkéni vyuziti. Jedna se napf. o modernizaci otopnych téles Ci celé
topné soustavy v&etné kotle, osvétleni, zamény stavajicich materiald za
noveé, moderngjsi atd.

Oprava — je jednorazovy ukon, kterym odstrafiujeme fyzické opotiebeni
stavebniho objektu nebo jeho Casti a uvadime tak stavebni objekt nebo
jeho ¢ast do provozu schopného stavu.

Udrzba — je to pravidelna péde o stavebni objekt, kterd zpomaluje
fyzické opotfebeni stavebniho objektu nebo jeho Easti.

Zivotnost objektu

o Technicka — je doba, po kterou stavebni objekt pIni svou funkci a
slouzi svému ucelu.

o Ekonomicka — je to doba, béhem které poklesne pofizovaci cena
stavby v dusledku opotiebeni.

Narodni pamatkovy Ustav NPU — je odbornou a vyzkumnou organizaci
statni pamatkové péce v Ceské republice s celostatni ptisobnosti.

Kulturni pamatka — jedna se o véci movité i nemovité, které
dokumentuji vyvoj ¢lovéka a spoleCnosti od nejstarSich dob vzniku, maiji
vztah k vyznamnym osobnostem nebo udalostem. Jsou zapisovany do
seznam( kulturnich pamatek Ministerstvem kultury Ceské republiky dle

zakona Ceské narodni rady o pamatkové pédi &. 20/1987 Sb. a jsou
vedeny Narodnim pamatkovym Gstavem (NPU).



Vykaz vymér — je vymezeni mnozstvi a druhu praci, sluzeb, konstrukci
a dodavek dulezitych ke zhotoveni stavebniho objektu s uvedenim
vypoc¢tu mérnych jednotek.

Specifikace — jsou to dodavky vyrobkl a materialu, které se do rozpoctu
vkladaji jako samostatné polozky z dlivodu neobsazeni v cené polozek
jednotlivych praci. Materidly pro specifikace jsou tedy uvedeny
v samostatném ceniku. Udava se v planované cené, kterou vytvafi
nakupni cena (bez DPH) s pfipoctem nakladu na pofizeni. Materialové
mnozZzstvi ve specifikaci se navySuje o ztratné a profez.

Ztratné a profez — jedna se o prirazku vznikajici na stavbé pfi
zpracovani materiall. Do pfirazky je také zafazena neproduktivni ¢ast
spotfeby, coZz znamena prelozeni materialu, jako napf. hydroizolaCni
pasy. Vznikaji zde nepouZzitelné zbytky materialu, jako napf. obklady,
cihly, izolacni materidly, tesarské konstrukce atd., nebo muize jit o
manipulacni riziko poskozeni (betonarské vyrobky). Doporucené ztratné
a profezové hodnoty se uvadéji do poznamek k jednotlivym polozkam
v cenovych podminkach jednotlivych ceniki nebo v poznamkach ke
kapitole.

Ceniky praci — slouzi k ocefovani staveb a jsou k dispozici ceniky
stavebnich a montaznich praci.
Zakladni ¢lenéni ceniku:

o Ceniky HSV — hlavni stavebni vyroba. Nachazi se zde polozky
pro ocenéni hrubé stavby objektd obcanské, bytové a
primyslové  vystavby, objektd  vodniho  hospodarstvi,
inzenyrskych siti apod.

Napf. Zemni prace (800 — 1), bézné stavebni prace (801 — 1),
komunikace (822 — 1). Vice nalezneme v katalozich popist a
smérnych cen stavebnich praci HSV.

o Ceniky PSV — pfidruzena stavebni vyroba. Nachazi se zde
polozky Femesel a dokon€ovacich praci na stavbach.

Napf. I1zolace tepelné (800 — 713), konstrukce klempifské (800 —
764), natéry (800 — 783). Vice v katalozich popisu a smérnych
cen stavebnich praci PSV.

o Ceniky M — montaze, napf. elektroinstalace (M21), montaze
potrubi (M23) atd.

o Ceniky agregovanych poloZzek — polozky tohoto ceniku jsou
vytvofeny z klasickych poloZzek praci a dodavek materialu. Ve
své podstaté vytvafi jeden maly rozpoCet na jednu danou
kompletni stavebni konstrukci.



K ocenéni praci, pro které neni mozné pouzit béznych cenikovych
polozek, se pouziva hodinova zuctovaci sazba HZS. Jsou to napf. tyto
prace: pfedbézné obhlidky, revize, topné zkousky, prace pfi havariich.

Ceniky Clenime na casti, které jsou oznaCeny pismeny A, B a C.
Jednotlivé Casti se déli:

o Cast A — provadéni praci na novostavbach a novych
konstrukcich.

o Cast B — pro bourani (demontaz) konstrukci.

o Cast C — pro prace pfi udrzbé a opravé konstrukci.

Polozky z Casti A lze vyuzit pfi dodrZzeni podstatnych kvalitativnich
podminek i pro stavebni prace provadéné pfi opravé a udrzbé.

V Casti B a C ceniku 801 — 1 jsou €lenény samostatné ceniky 801 — 3
Bourani a podchycovani konstrukci a 801 — 4 Opravy a udrzba.

Limitka — je soupis materialu nebo profesi &i stroja za cely stavebni
objekt v€etné jejich mnozstvi a nakladd. Vychozim podkladem pro
vytvoreni limitek je rozpocCet stavebniho objektu. Limitka profesi mize
mit tento tvar:

Profese Nazev Normohodina TS Sazba Celkova
profese mzda
712 11 Zednik 27,500 4 65,00 1787,50
712 11 Zednik 56,000 6 80,30 4496,80
712 41 LeSenar 20,000 3 55,00 1100,00
713 98 Stavebni 17,500 3 55,00 962,50
délnik
71343 Izolatér 8,000 4 65,00 520,00
713 21 Podlahar 12,500 2 41,60 520,00
713 21 Podlahar 18,000 3 55,00 990,00
CELKEM 159,500 10376,80

tab. €. 1 — Limitky, [1]

Vice prace — Tento pojem je v dnesSni dobé €im dal tim vic pouzivan.
Jedna se ve zkratce o soupis provedenych praci navic. Tedy praci,
které nebyly obsazeny v hlavni celkové kalkulaci na stavebni zakazku.
Vice prace jsou potom vaznym a Castym ddvodem Kk rozepfi mezi
objednatelem a zhotovitelem. Napf. u rekonstrukci starych budov,
naproti novostavbam, jsou vice prace velmi Casté a to z duvodu
odhalovani rdznych technickych poruch v prabéhu stavebnich praci,
které na prvni pohled nebyly zfetelné.



Kalkulace — je vypocCet ceny znakladi a udaju, které ziskame
prizkumem trhu. Ve stavebnictvi se cena nejCastéji kalkuluje
z vlastnich individualnich nakladl a zisku, kterého chceme dosahnout a
bude pro nas vynosem. Kalkula¢ni cena z vlastnich naklad se vytvari
pomoci kalkulaéniho vzorce. ProtoZe je kalkulace nedilnou soucasti
rozpocCtu, ktery je pfilohou této bakalarské prace, povazuji za dllezité
se kalkulaci vice zabyvat, viz niZze v samostatné kapitole Kalkulace.

Rozpocget — je vykaz vymér s danou cenou, ktery muze, a nemusi
obsahovat postup pro vypoCet mérnych jednotek (MJ). PFi vypoctu
mérnych jednotek je dulezité davat pozor na vyménu jednotek.

o t — kg: napf. dodavka kameniva Ci pfesun stavebni suti a
vybouranych hmot v t. Montaz ocelovych konstrukci v kg.

o m?ks: napf. omitky, montaZ geotextilie, otlu¢eni omitek v m?.
Dodavka materialu jako tfeba dvefi €i oken v ks.

o m*m? napf. sejmuti ornice, dodavka betonové smési vm?.
Rozprostfeni ornice v m?. [3]

Zakladni rozpoctové | Vedlejsi a ostatni naklady DPH
naklady (VN a ON) bez DPH

(ZRN)

Polozky praci Naklady spojené se stavbou (VN) | Dan
Dodavky materidlu - | Ukony vyzadané investorem | z piidané
specifikace (ON) hodnoty
Hodinové zac¢tovani

Piesun hmot, suti,

poplatky

tab. €. 2 - Zakladni, vedlejsi a ostatni rozpoctové naklady, [3]



3 Kalkulace

Je to vypocet ceny, do kterého se zahrnuji naklady a zisk. Ve stavebni sféfe
se ceny obvykle ziskavaji kalkulaci z vlastnich nakladu a pozadovaného zisku.
Prodejni cena je upravena dle koeficientu trhu, ktery je ovlivnén polohou
pusobnosti.

Kalkulace nakladu je rozvrhnuti nakladd na kalkulaéni jednici, kterou byva
urcity vyrobek nebo sluzba.

Kalkulaéni jednice byva pfedstavovana jistym vyrobkem, vykonem i sluzbou
vymezenych mérnou jednotkou, na kterou se stanovuji naklady.

Kalkulace je jednim ze zakladnich faktorl Uspéchu podnikani. Jedna se o
urCeni  optimalnich cen dila spojenych s naslednym sjednanim
s objednatelem. Je tedy velmi dulezitda zhlediska budouci Zivotnosti
stavebniho podniku, ale i jakéhokoli jiného druhu podnikani. Stanoveni
optimalni ceny tedy nevychazi pouze z kalkulacnich softwaru, ale ceny jsou
upravovany dle orientacnich sbornikll cen a to mnohdy spiSe odhadem nez-li
propoctem.

Stavebni podniky by mély své sborniky cen prubé&zné aktualizovat dle cen, za
které material Ci sluzby skuteCné pofizuji. Jestlize tomu tak neni, pak jsou
sami proti sobé a to z divodu, Ze nemaji Sanci konkurovat ostatnim stavebnim
podnikiim, které své ceny aktualizuji, ¢imz maiji pfehled o aktualnich cenach
na stavebnim trhu.

Nepresna kalkulace, jako napf. pfehnané vysoka ¢i naopak nizka cena, mlze
zpusobit stavebni firmé znacné problémy. Pfi vysoké kalkulaci problémy, jako
treba nerealné vysoka cena, zplsobi, Zze zakazku nevyhrajeme a dostane ji
levnéjSi konkurence. U nizké ceny sice zakazku ziskame, ale nebudeme
ziskovi, nebo haf, budeme ve ztraté.

3.1 Druhy kalkulaci

Kazdy dodavatelsky organ si svou cenu muze urCit dle svého vlastniho
uvazeni. | prfesto se vSak nejCastéji pouziva universalni kalkula¢ni vzorec,
ktery po malé upravé zcela vyhovuje stavebnim pracim. NiZe jsou uvedeny ffi
nejpouzivanéjsSi podoby kalkulaci ve stavebnim odvétvi.



¢ Individualni cenova kalkulace

Jedna se o nejpfesnéjSi metodu kalkulace. Tento druh kalkulace nam
poskytuje pfesné informace o budouci cené nacenéného stavebniho
dila. Soucasti této kalkulace je zapocet vSech nakladl na vyhotoveni
daného stavebniho dila s doplnénim pozZadovaného zisku. Zakladem
této metody je kalkulaéni vzorec, ktery obsahuje pfimé a nepfimé
naklady a zisk. Po zhotoveni takto vytvofené kalkulace se cena upravi
dle konkurenc€nich cenovych nabidek.

e Kalkulace porovnanim

Je to druh kalkulace, ktery se pouziva u stavebnich praci, pro které jsou
jiz stanoveny ceny a jsou porovnatelné z hlediska kvalitativnich a
dodacich podminek. Kvalitativni a dodaci podminky jsou dany
technickou normou (CSN, technologicky postup atd.). Zména dodacich
a kvalitativnich podminek je umérna zméné ceny stavebni prace.
Zména muze byt zpusobena zménou technologického postupu,
v dusledku ¢eho muzou nastat zmény, napf. u vyrobniho materialu,
profesi. Z hlediska ocenovacich podkladl se promitaji zmény vyrobnich
podminek podle umisténi stavby (tarifni mzdy, jednotkové ceny
materiald atd.). [2]

o Koeficient trhu
Tento druh kalkulace udava vztah mezi cenou stavebni prace
zohlednujici pozadavky trhu a cenou stavebni prace vykalkulovanou
z nakladu. Mame tfi varianty koeficientu trhu:

1. NiZ8i nez 1 — Vykalkulovana nakladova cena je nizsi nez trzni
cena, z ¢ehoz vyplyva, Zze mame moznost nasi kalkulovanou
cenu navysit, ¢imz vytvafime zisk.

2. Vyssi nez 1 - NasSe vykalkulovana nakladova cena je vySSi nez
trzni cena, z Cehoz vyplyva, Ze je nutné nasi cenu snizit, aby
byla konkurence schopna, ¢imz snizime zisk.

3. Rovny 1 — NaSe vykalkulovand nakladova cena pfiblizné
odpovida cené trzni, coZz znamena, Ze neni nutné cenu dale
upravovat.

3.2 Kalkulac¢ni vzorec

Jak jiz bylo uvedeno, kazdy dodavatel ma pravo na stanoveni vlastni ceny,
neni omezen zadnou vyhlaskou atd. | presto je pouziti kalkulaéniho vzorce ve
stavebni Cinnosti nejCastéjSim feSenim. Kalkulacni vzorec je zakladem pro
individualni cenovou kalkulaci, ktera kalkuluje naklady na pfimy material,



naklady na pfimé mzdy, naklady na provoz stroju, ostatni pfimé naklady, rezie
a zisk.

Na zakladé téchto jednotlivych kapitol stoji kalkulacni vzorec, ktery vypada
takto:

Cena = Material + Mzdy + Stroje + OPN + RezZie vyrobni + ReZie spravni + Zisk

3.2.1 Materialové naklady

Naklady na material vytvareji v kalkulaci ve vétSiné pfFipadl rozhodujici
cenovou polozku, proto je jim tfeba vénovat velkou pozornost. Nakupni cena
materialu je sama o sobé strategickou volbou, kde musime dbat pfedevSim na
ceny materialu vSech vyznamnych polozek v kalkulaci. Pro stavebni podnik je
tedy nezbytné nutné, aby si postupem €asu na trhu vytvofil svou vlastni sit
dodavatelu, u kterych ziska jisté procentualni zvyhodnéni, ale také
dlouhodobou zkuSenost, dobré pracovni vztahy atd.

V ramci cenové kalkulace materialu je dulezité stanovit spotfebu materialu na
mérnou jednotku prace. Tato spotfeba se stanovi vypoltem ¢&i prevezme
z technickych udaji od vyrobce. U materiall, jako jsou napf. pérobetonové
bloky, u kterych se predpoklada déleni na kusy, nebo u materiald, u kterych je
predepsany technologicky pfesah jednotlivych vrstev, jako napf. hydroizolaéni
pasy, se ceny kalkulace pouzitych materiald nestanovi jen z Cisté spotieby
materialu, ale také se zapocitava procento ztratného a profezu. Ocenéni se
provadi dle ndkupnich cen materiald (bez DPH).

K témto nakladim se dale musi pfipoCist pofizovaci naklady, které souviseji
s dopravou materialu na misto stavby. V dnesni dobé tyto pofizovaci naklady
obsahuji pouze naklady na dopravu a sloZeni materialu. Zasobovaci rezie se
zahrnuje do rezijnich nakladu. Material se tedy do ceny kalkuluje vzdy bez
hodnoty DPH.[3]

e VypocCet pofizovacich nakladd — Lze pouzit tfi zakladni zpusoby
vypoctl, z nichz ma kazdy svoje vyhody a nevyhody. V nasledujicim
pfehledu jsou uvedeny dle jednoduchosti, ale soucasné i podle
presnosti.

o Jednorazova procentualni pfirazka
Timto zpusobem se rychle stanovi podil pofizovacich nakladu.
VypoCet vychazi ze skuteCnosti zjisténé ucetni evidence
zhotovitele, kdy se urCi podil mezi celkovou hodnotou
nakoupeného materialu v ramci organizace a celkovymi naklady




na dopravu, €imZ ziskame jednotné procento pofizovacich
nakladu a timto procentem se pak povysuje kazda nakupni cena
materialu.

o Procentualni prirazka dle obord jednotné klasifikace

Na zakladé vysledovanych udaju je kazdému oboru JKPOV
pfifazeno procento (pfipadné Castka) nakladd na pofizeni dle
pfevazujiciho zpusobu dopravy. Tim jsou zohlednény rozdily ve
zpusobu a naroc¢nosti dopravy dle jednotlivych druht materiald.
Je zajisténa vétsi objektivita stanoveni pofizovacich nakladu, ale
samoziejmé je vyzadovana vétSi Casova naroCnost a sloZitost
vypoctu.

o Individualizace pofizovacich nakladu
Nejpracnéjsi, ale nejlepsi metoda vypoctu pofizovacich nakladd
je, kdyz na zakladé sestavené limitky materiala se pro jednotlivé
druhy materiall urci konkrétni odbérna mista a podle skute¢né
vzdalenosti od mista stavby a dle druhu pouzité dopravy se
vypoctou individualni dopravni naklady pro jednotlivé druhy
materialu.[3]

Celkové naklady na material jsou pak tvofeny:

Material = (Cista spotieba + ztratné) x ndkupni cena + dopravné

3.2.2 Mzdové naklady

V dnesni dobé jsou mzdové naklady na druhém misté, co se ty€e obsahlosti
ceny v kalkulaci. Z toho duvodu je dnes kladen velky diraz na €as, kterym se
nesmi mrhat a je tfeba jej vyuzit pokud mozno co nejefektivnéji, protoze Cas
jsou penize.

Podil ceny mzdovych nakladd obsazeny v kalkulaci €ini v priméru 15-20 % a
zaroven tvofi rozhodujici zakladnu pro vypocet rezijnich nakladu a zisku. [3]

Stejné jako u nakladi materialovych, tak i zde je nutné stanovit spotfebu prace
na mérnou jednotku produkce. Vychazi se zde ze Zakladnich vykonnych
norem, které udavaji normovanou spotifebu ¢asu na urcitou stavebni Cinnost. |
pres to, Ze byly tyto normy vytvareny dle skute€nosti, neni pravidlem, ze musi
pokazdé vyhovét. DneSni doba pfinasi na stavebni trh velké mnozstvi
technickych i technologickych modernizaci (nové materialy ¢&i pomducky),
s ¢imz roste naro€nost objednatelll na preciznost odvedené prace. Proto je



tézké porovnat praci vychazejici z vykonovych norem s praci, ktera z norem
nevychazi a je ze strany objednatele do jisté miry atypicka.

Je tedy dullezité porovnani téchto dvou druhd praci. Porovnani se skute¢nosti
a jejich nasledna uprava do realné podoby. K tomuto kroku vSak vétSiné firem
chybi pfesna prvotni evidence na stavbach nebo odborna pracovisté
zabyvaijici se produktivitou prace. Na zakladé jejich mérfeni Ci sledovani by
stavebni firmy vytvarely vlastni normotvornou zakladnu. [3]

Rozhodujici pro celkovou vySi mzdovych nakladl jsou hodinové sazby
v jednotlivych tarifnich stupnich. Pro prfehlednost jsou zde uvedeny sazby
zapoctené v jednotkovych cenach RTS, a.s.

Stavebni délnik, tfida Pramérny hodinovy Pramérny mésicni vydélek
vydélek Ké/hod v K¢ (hruba mzda)
4 100,00 17392,00
5 113,00 19653,00
6 130,00 22610,00
7 148,00 25740,00
8 158,00 27480,00

tab. ¢. 3 - Tarifni stupné délnik(, [3]

Uvedené sazby obsahuji i pohyblivou slozku mezd, dfive oznaCovanou jako
prémie a odmény a predstavuji hruby hodinovy vydélek délnika. Mzdové
naklady stavebni prace jsou pak vycisleny jako soucin normy spotfeby prace a
sazby pfislusného tarifniho stupné. [3]

Naklady na pfimé mzdy tvofi suma mzdovych nakladu jednotlivych profesi
kalkulovanych v cené stavebni prace vyjadiené v KE. U jednotlivych profesi se
stanovi pomoci mnozstvi spotfebovaného vyrobniho €asu na m.j. stavebni
prace. Mnozstvi se stanovi jako vykonova norma v m.j. stavebni prace na
jednu hodinu a pfepocita na normohodiny vymezujici dobu, za kterou ma byt
proveden vykon pracovni sily na m.j. stavebni prace. Normohodina se oceni
hodinovym mzdovym tarifem. [2]

Celkové mzdové naklady jsou pak tvofeny takto:

Mzda = norma x sazba tarifniho stupné

3.2.3 Naklady na stroje

Stroje predstavuji v kalkulacnim vzorci mechanizmy, které jsou zaevidovany
do ucetnictvi firmy a to jako dlouhodoby hmotny majetek (DHM), ktery podléha
odepisovani. Za naklady na stroje se povazuji prostiedky, kterymi stroje
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udrzujeme v provozuschopnosti dané cinnosti. Jedna se napfiklad o naklady
pohonnych hmot, udrzba a oprava stroje, silnicni dan. Pfedstavuji nemalou
cenovou polozku v ramci kalkulace jako celku na stavebni dilo a to z divodu
obtizného a mnohdy ne zcela jasného pfrehledu o spotfebé €asu stoje na dané
pracovni Cinnosti. V dnesSni dobé se orientujeme dle tzv. strojoast a ty
vychazeji ze Sborniku potfeb a nakladl. Strojohodina se oceni normativem —
kalkula¢ni sazbou stroje v K&/Sh.

Celkové naklady na stroje jsou tedy tvofeny vztahem:

Stroje = norma casu stroje x sazba stroje za hodinu provozu

3.2.4 Ostatni primé naklady (OPN)

Ostatni pfimé naklady zahrnuji naklady, které nejsou soucasti predchozich
typu nakladu, viz vyse, a Ize je zahrnout do kalkulaéni jednice jako konkrétni
mérnou jednotku. Ostatni pfimé naklady se €leni do dvou hlavnich skupin a to:

1. Technologicka doprava (Td) — Tato doprava zahrnuje naklady
souvisejici s pfepravou materialu a pfedevsim zeminy. Patfi zde
také vnitrostavenistni doprava a manipulace. Vyjadfuje se v K¢.

2. Naklady na socialni a zdravotni pojisténi (SZZ), kde socialni

pojisténi Cini 25 % a zdravotni 9 %, tedy dohromady 34 %, které
se odvadéji ze mzdovych nakladu.

Celkové OPN se tedy stanovuje dle tohoto vztahu:

OPN =Td + S2Z

3.2.5 Rezijni naklady

Jedna se o spole¢né naklady pro vice vytvarenych &i provadénych vyrobku
nebo vykonu. Rezie predstavuji urcity nakladovy objem ureny ke stavebni
vyrobé. Z kalkulaéniho hlediska tyto naklady pfifazujeme pomoci nepfimé
pfirazky, z tohoto dlvodu se jedna o nepfimé naklady. Objem pfirazek je
stanoven z udaji minulych let. Sazba reZie se udava v % z pfedem vybrané
zakladny.

11



Rezijni naklady zahrnuji [3]:

Rezijni material a ochranné pomucky

Spotfeba paliv, energii a materiald souvisejicich s Fizenim, napfF.
vybaveni kancelare

Naklady na opravu a udrzbu hmotného investicniho majetku

Odpisy investi¢niho majetku

Odpisy drobného investicniho majetku

Vykony spojll, najemné a ostatni sluzby (odpadky, telefon)

Mzdové naklady souvisejici s fizenim a odvody z nich

Osobni naklady, cestovné, ubytovani

BezpecCnostni opatfeni z hlediska usporfadani a provozu staveniste,
pracovni ochranné prostfedky, Skoleni BOZP, ukoly v prevenci rizik
Najem automobil{

Naklady na zaruéni opravy a neshody

Pojistné

Naklady na likvidaci oball a zbytk( stavebniho materialu

Uvedeni komunikace do puvodniho stavu (ocisténi)

Ostatni finan¢ni naklady

Rezijni naklady se €leni na dvé skupiny:

ReZie vyrobni

Vyrobni rezie obsahuje naklady spojené s vyrobou, ktera nejde stanovit
pfimo na kalkula¢ni jednici. ReZie vyrobni zahrnuji mzdové naklady,
naklady na stroje a ostatni pfimé naklady.

RezZie vyrobni = Sazba rezie vyrobni x (Mzdy + Stroje + Ostatni pfimé
néaklady)

RezZie spravni

Tyto reZijni naklady zahrnuji naklady spojené s fizenim spolecnosti,
tedy se spravou. Tak jako u rezii vyrobnich, tak i zde tyto spravni rezie
nelze stanovit na kalkula¢ni jednici. Rezie spravni zahrnuji mzdové
naklady, naklady na stroje, ostatni pfimé naklady a reZie vyrobni.

RezZie spravni = Sazba reZie spravni x (Mzdy + Stroje + Ostatni primé
naklady + ReZie vyrobni)

Celkové rezijni naklady maji tedy tento vztah:

RezZie = Rezie vyrobni + ReZie spravni
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3.2.6 Zisk

Zisk je sloZzeny z téchto jednotlivych nakladd: naklady na mzdy, naklady stroju,
ostatni pfimé naklady a rezijni naklady. Zisk tedy obsahuje vSechny predeslé
naklady, viz vySe, tzv. zpracovaci naklady. Tyto zpracovaci naklady vsak
neobsahuji naklad na pfimy materiadl. Hodnota zisku €i ziskové % na urcité
stavebni zakazce neni ni€im striktné stanovena, a proto si kazdy podnikatel
muze stanovit svou vlastni vysi zisku dle svého uvazeni. Podnikatel v§ak musi
dbat na konkurencni nabidky a z tohoto ddvodu neni moudré zisk za kazdou
cenu tlacit nahoru, protoZe hrozi nebezpeci konkurenceschopnosti ostatnich
nabidek, kde nizSi cena vitézi.

V dnesni dobé je situace na trhu takova, Ze stavebni firmy jsou mnohdy
donuceny pfistoupit na stavebni zakazky, kde se % zisku blizi nule nebo
dokonce jsou firmy i ztratové. Tento druh zakazek neni tedy pro stavebni
spoleCnosti ni¢im pfinosny, ale pokryje alespon Cast rezijnich nakladd a
zamezi tak propousténi zameéstnancu.

Prumérny celkovy zisk na stavebni zakazce pak predstavuje 3-4 %.[3]

Celkovy kalkulovany zisk se provadi podle tohoto vztahu:

Zisk = Procento zisku x (Mzdy + Stroje + OPN + ReZijni naklady)

3.2.7 Celkova cena

Celkova cena se tedy sestavi sou¢tem vSech predchozich popsanych druht
nakladl. Obecné celkova cena tedy predstavuje kalkulaéni cenu za urcity druh
objednané stavebni prace, ktera je vyCislena v KC.

Celkova cena je tedy soucet vSech nakladu a ma tento tvar:

CENA = Materidl + Mzdy + Stroje + OPN + Rezie vyrobni + RezZie spravni + Zisk

V tomto vztahu je obsazeno nékolik druh nakladd, které vytvari tyto skupiny:

e Material + Mzdy + Stroje + OPN
Tato skupina se nazyva jako naklady pfimé. Jde tedy o naklady, které
se podili pfimo na provadéni urcité stavebni konstrukce.

e ReZie vyrobni + ReZie spravni
Jde o naklady neprimé, naklady, které nejde stanovit na kalkulacni
jednici, ale jsou pfi realizaci stavebnich praci nezbytné.
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Material + Mzdy + Stroje + OPN + ReZie vyrobni + ReZie spravni

Tyto jednotlivé slozky nakladd vytvafi tzv. dplné viastni naklady. Jsou
to naklady, které je tfeba provést k provedeni stavebni prace. Lze fict,
Ze uplné vlastni naklady jsou Cisté spotfebované a vynaloZzené naklady
k vytvofeni urciteho stavebniho dila bez % zisku, tedy za minimalni
cenu, za kterou muze byt zakazka realizovana.

Mzdy + Stroje + OPN

Tato posledni skupina predstavuje teoretickou ¢ast potfebnou
k stanoveni vypoctu nepfimych nakladd a zisku. Jde o tzv. zpracovaci
naklady.

3.3 Kalkulaéni postup

Kalkulaéni postup je pro kalkulace ceny stavebni prace metodou uplnych
nakladu, tj. vSechny naklady se kalkuluji na kalkulacni jednici. Postup vypoctu
se provadi dle nasledujicich krokl, podobné jako v [2]:

1. Krok
Stanoveni rozsahu prace pomoci technologickych podminek,
které urcuji technologicky postup kalkulované stavebni prace a
jeji dodaci a kvalitativni podminky.

2. Krok
Stavebni praci pfidélime jeji vlastni nazev a popis a pro lepSi
orientaci stavebni praci opatfime evidenénim kédem (napf. dle
TFidniku stavebnich konstrukci a praci).

3. Krok
UrCime kalkulacni vzorec, u kterého zvolime pfimé a nepfimeé
naklady.

4. Krok
Na zakladé daného technologického postupu stavebni prace
sestavime reprezentanta. Timto ukonem stanovime, které druhy
nakladu budeme kalkulovat jako pfime, jednotlivé materialy,
profese, stroje a pfipadné ostatni naklady kalkulované v pfimych
nakladech, které druhy materialu nebudou kalkulovany v cené a
uvedou se ve specifikaci.
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Krok

Na zakladé schvalenych pfislusnych norem spotfeby zvolime
mnozstvi jednotlivych druhd nakladu. Jedna se tedy o tyto
normy: norma spotfeby materialu v€etné ztratného, vykonova
norma pracovni sily, kapacitni norma stroje.

Krok

Uréime si jednotkovou cenu materialu od dodavatell, zvolime
zakladni tarifni mzdy pro zaméstnance s pfipadnymi prémiemi a
nakonec stanovime tzv. strojohodinu, kde kalkulacni sazbou
stroje je K&/Sh.

Krok
Zvolime si zakladnu pro kalkulaci nepfimych nakladl, ze které
uréime objem rezijnich nakladu a nasledné sazbu v %.

Krok
Opét na zvolené zakladné pro kalkulaci zisku urCime objem
zisku a pak stanovime sazbu v %.

Krok
Vypocitame cenu dle kalkulaéniho vzorce.

10.Krok

Po vypoCtu ceny je tfeba cenu upravit podle aktualni trzni
situace pomoci koeficientu trhu, ktery ziskame celkovym
prizkumem marketingu aktualniho trhu.

3.4 Pomicky pro kalkulace

Obecné jsou timto mysSleny vesSkeré podklady k ocefiovani stavebni Cinnosti,
které nam ulehCi praci tim, Ze jsou uz pfedem definovany. Ne vSak vzdy je
mozné se fidit pfimo danymi podklady. V mnoha pfipadech jesté danou cenu
musime upravit dle aktualnich podminek podniku, ktery musi dbat na

konkurenci.

e Cenova pomucka:

(@)

Jedna se o databazi vlastnich ocernovanych podkladl a
normativi &i ze softwarovych programi pro rozpodtovani a
ocenovani cen ve stavebnictvi.

Ceniky dodavatelu materialu

Ceniky poskytnutych sluzeb a dopravy
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o Kalkulacni software

e Katalogy smérnych cen stavebnich praci, ceny dodavatell stavebnich
praci

e Technické normy a technologické postupy

Potfebné udaje pro vytvoreni kalkulace cen tykajici se stavebni Cinnosti si
stavebni spole¢nost muze urCit sama a to tak, ze bude vychazet pouze
z vlastnich zkuSenosti na trhu nebo bude pouzivat pravé zminéné pomucky
kalkulace. Dle mého nazoru jsou v dnesSni dobé& oboji samostatné varianty
nedostacujici. V pfipadé vytvareni kalkulace z vlastnich zdroji je dnes pro
stavebni podnik nevyuzivajici pravé zminénych pomdcek, jako napfr.
softwarovych systému, velmi neefektivni a nebezpeéné z dlivodu nespravného
nacenéni polozky, coz vede bud ktomu, zZe stavebni zakazku podnik
nevyhraje z ddvodu vysoké neredlné ceny anebo naopak ceny natolik nizké,
Ze vitéznou cenou neprodukuje podnik zisk nebo huf podnik bude ztratny.
Druhym pfipadem je podnik, co kalkulaéni pomulcky vyuziva, jenomze diky
obrovské konkurenci na dnesnim trhu, kde plati ,levnéjsi je lepsi, neni takrka
mozné kalkulované ceny ze softwarovych programd neupravovat. Aby podnik
prosperoval a byl konkurenceschopny, mél by, podle mého nazoru, vyuzivat
kalkulaénich pomucek viz vy$e v kombinaci s vlastnimi zkusenostmi na trhu.
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4 Rozpocet

Je to soupis polozek stavebnich praci, jako napf. montaznich, vykopovych,
inzenyrskych atd., a dodavek stavebnich materiall a technologickych zafizeni
nezbytnych k provedeni stavebniho dila. Rozpocet slouzi jako ukazatel
cenovych nakladl vynaloZzenych k provedeni stavebni zakazky. Zakladem pro
stavebni rozpocCet je kalkulace ceny. Pro wvytvofeni rozpocCtu je
nepostradatelna projektova dokumentace dané stavebni akce, ze které
Cerpame veskeré vykazy vymeér.

V dneSni dobé maji rozpoCty podobu tabulek, do kterych jsou zahrnuty
veskeré stavebni polozky. Tabulka je rozdélena do fadku, kde se objevuiji
jednotlivé polozky zakazky, a do sloupcl, kde nalezneme jednotlivé typy
udaji. Kazdy rozpocet se postupné vyviji v pribéhu dané situace projektu a
vystavby. Diky postupnym krokim rozpodétovani ziskame presnéjsi udaje na
celkové naklady, neboli Ize fict celkovou cenu zakazky.

Rozpocty tedy provadime v nasledujicich fazich:

e Studie proveditelnosti

e Pfipravna dokumentace

e Projektova dokumentace

e Realiza¢ni dokumentace

e Dokumentace skute¢ného provedeni
¢ Vyhodnoceni stavby

4.1 Historie rozpoctovani

V minulosti, kdy nebyly k dispozici pocitaCe, a tudiz rozpoctovaci softwary,
postup rozpoctara vychazel ztisténych stavebnich ceniki TSKP, které se
aktualizovaly. K napomoci byly také klasifikace a tfidniky ve stavebnictvi, ze
kterych vychazime dodnes.

Klasifikace a tfidniky uzivané ve stavebnictvi:

e TSKP - tfidnik stavebnich konstrukci a praci

e JKSO - Jednotkova klasifikace stavebnich objektu

e JKPOV - Jednotkova klasifikace primyslovych oborl a vyrobkul (platna
do roku 1994 a nahrazena SKP)

e CZ - CPA - Statisticka klasifikace produkce EU

e (CZ-CC - Klasifikace stavebnich dél

e SKP - Standardni klasifikace produkce

e OTSKP - SPK - Oborovy tfidnik stavebnich konstrukci a praci — staveb
pozemnich komunikaci v€etné Zelezni¢nich staveb.
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Modernizace nastala v 90. letech, kdy zacCaly vznikat spoleCnosti zabyvajici
se softwarovymi programy na rozpoctovani, které dnes kazda stavebni firma
bézné vyuziva. V dnesSni dobé je TSKP obsazZeno v elektronické podobé
kazdého rozpoctovaciho programu. Mezi nejznaméjSi a nejpouzivangjsi tyto
spolecnosti rozhodné patfi:

e RTS, a.s.
e URS PRAHA
e Callida

4.2 Spolecnost RTS, a.s.

Jedna se o akciovou spole€nost RTS, ktera nabizi jak na ¢eském, tak i na
slovenském trhu softwarové informacni systémy se zaméfenim na technicke,
ekonomické a inZenyrské sluzby.

Spolecnost RTS byla zaloZzena v roce 1991 a v roce 1998 byla transformovana
na akciovou spole¢nost. Hlavni sidlo ma v Brné a pro podporu obchodnich i
servisnich zalezitosti byla vybudovana sit obchodnich mist, poboCek a
zastoupeni v Ceské republice i na Slovensku.[3]

Ve stavebni sféfe se stala akciova spole¢nost RTS jednou z pfednich firem
v oblasti softwarovych produktl. Jejich sborniky cen stavebnich a montaznich
praci se staly standardem pro ocenovani stavebnich zakazek na dneSnim
trhu.

Produktem této spole€nosti pro sestaveni cenovych nabidek a rozpoctovani je
aktualni verze softwaru BUILDpower S, ve kterém je provedena prakticka ¢ast
této bakalarské prace. Tvorba polozkovych rozpoctu je podpofena cenovou
soustavou RTS DATA, ktera obsahuje kompletni soubor informaci z oblasti
stavebnictvi a dopomaha k sestaveni nabidkové ceny. Ta je vytvorena
jednotlivymi polozkami v aktualnich cenach.

4.3 Podklady pro vytvareni rozpocti

Pro vytvoreni rozpocCtu nelze vychazet pouze jen z RTS DAT, ale je nezbytné
nékteré typy polozek upravovat koeficientem trhu, dbat na konkurenci
nabidek, zohlednovat cenu materialu podle nakupni ceny atd. RTS DATA
obecné jiz zahrnuji jednotlivé kody polozek, které dfive byly vyhledavany
pomoci tisténych TFidnikd stavebnich konstrukci a praci (TSKP).

Da se tedy obecné fict, Ze vychozim podkladem pro vytvareni rozpocta je
v dnesni dobé rozhodné softwarovy program a ne tisténé ceniky stavebnich
praci, jako tomu bylo v minulosti. Dle mého nazoru se dnes v praxi nachazeji
zastaralé neaktualizované tisténé ceniky, které vSak slouzi uz jen k pouhé
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orientaci a to proto, Ze stavebni firmy plati za licence rozpoctovacich
programu, jejich aktualizace a Skoleni, a tudiz se jiz dale neaktualizuji tyto
tisténé ceniky stavebnich praci, za které by firma utracela dalSi penize.

Sestaveni rozpoctu postupuje dle téchto nasledujicich kroku, jak je uvedeno
podobné v [4]:

1.

Krok
Vytvofeni vykazu vymér v navaznosti na katalogy popist a
smérnych cen stavebnich praci.

Krok

U polozek, které neobsahuji stavebni material, je nutné pfiradit
danou specifikaci materialu. Tento krok se tyka ceniku PSV, kde
k jednotlivé stavebni €innosti, jako napf. izolace proti vihkosti
vodorovné pasy pfitavenim je nutno pfifadit potfebny material.

Krok

Souc€inem vyméry s jednotkovou cenou u jednotlivych polozek
ziskdme celkovou cenu poloZzky a souctem jednotlivych
celkovych cen polozZek v urcitém stavebnim dilu ziskdme cenu
za stavebni dil dle ¢lenéni TSKP.

. Krok

SoucCasné se také vypocCitava hmotnost u kazdé polozky.
Celkova hmotnost stanovena z ceniku praci HSV a hmotnosti u
jednotlivych femesinych obortd PSV slouzi pro stanoveni hodnoty
presunu hmot.

Krok
Stanoveni vypoctu individualnich stavebnich dild dle ¢lenéni
TSKP.

Krok
Rekapitulace stavebnich nakladd HSV a PSV a nasledny
vypocet rekapitulace vedlejSich nakladu.

Krok

V tomto poslednim kroku vytvafime tzv. kryci list rozpoctu
stavebniho objektu, ktery udava zakladni informace o stavbé a
kliCovych osobach spojenych s danym celkovym stavebnim
projektem a celkovou cenu rozpoctu.
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4.4 Presun hmot

Veskeré pfesuny hmot, jez vzniknou pfi realizaci stavebniho dila, jako napf.
dovoz stavebniho materialu, pfesun vykopku, odvoz stavebni suté atd., a dalSi
mozné manipulace s materialy je tfeba vzit v potaz pfi ocenovani stavebni
zakazky.

4.4.1 Presuny pro HSV prace

Naklady na pfesun hmot HSV praci se stanovuji jednou polozkou, pfipadné
prirazkou za v8echny odvedené prace a dodavky HSV. Tahle polozka pfesunu
hmot se voli na zakladé typu objektu.

e Konstrukéni charakteristika — Podle shody objektu s ceniky dle JKSO a
dle Cenovych podminek ceniku.[3]
e VySka objektu

Stanoveni HSV presunu je na zakladé souCinu hmotnosti jednotlivych polozek
praci a dodavek v HSV dilech a jednotlivé ceny polozky pfesunu hmot.

4.4.2 Ptesuny pro PSV prace

Pfesun hmot PSV se stanovuje samostatné pro kazdy dil z femeslnych
¢innosti zvlast. U PSV cenikl praci Ize vypocet stanovit jak z hmotnosti, tak i
z nakladl. Zakladnou pro vypocet pfesunu hmot z téchto nakladl je soucet
nakladl stavebnich praci i dodavek. Jednotkovou cenou je procentualni
sazba.

4.4.3 Presuny pro montazni prace dle ceniku M

Do pfesunu hmot dle fady ceniku M (montaze) patfi vnitrostavenistni pfesuny
a doprava s pfesuny spojena. Tato doprava predstavuje dle [3] dopravu stroju
a zafizeni uvadénych ve specifikacich a pfimého materialu ze stavenistniho
skladu ¢i stavenisdtni skladky k mistu zabudovani v prostoru pracovni zény
(montazni zénou se rozumi vzdalenost 100 m od mista zabudovani). Je tfeba
podotknout, Ze naklady na tuto vnitrostaveniStni dopravu jsou jiz zahrnuty
v individualnich polozkach montazi.

4.5 Druhy rozpocti

V téchto nasledujicich podkapitolach jsou popsany jisté druhy rozpocta
v zavislosti na situaci dané postupem jednotlivych fazi v pribéhu stavebni
zakazky.

4.5.1 Propocet stavby

Jedna se o orientacni pfedbézny propocet stavebni zakazky, ktery se provadi
v predprojektové fazi stavby. PropocCet stavby vytvofime v rozpoctovacim
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programu dle cenovych ukazatell ve stavebnictvi pro pfislusny rok, které jsou
stanoveny dlouhodobymi statistikami spoleCnosti zabyvajicich se touto
problematikou. Je tfeba dat pozor na to, Ze ukazatele cen jsou pouze
primérné hodnoty na m.j. Podle spolenosti RTS, a.s. se skute¢na
realizovana cena od propoCtu mize zcela bézné liSit az o +- 15 %. Obecné je
tedy predbézny propocCet vhodny v okamziku, kdy ma objednatel/investor
jasny zameér, ale potfebuje znat mnozstvi nakladd vynalozenych k realizaci
daného projektu. Na zakladé orientacniho rozpoctu pak objednatel/investor
zna pfibliznou finanéni hodnotu daného projektu.

4.5.2 Vykaz vymér

Vykaz vymér predstavuje polozkové vyjadieni jednotlivych stavebnich a
montaznich praci predstavenych v m.j., jako napf. m®, m? m, ks, kg, t atd.
Tyto hodnoty ziskavame namérfenim pfimo zterénu daného stavebniho
zaméru nebo pfimo z vypracované projektové dokumentace. Obecné vykaz
vymér umozfiuje ocenit jednotlivé polozky tykajici se konstrukénich prvku
v rozpoCtu. Soubézné s vykazem vymeér vytvarime polozkovy rozpocet stavby.

4.5.3 Polozkovy rozpocet stavby

Polozkovy rozpocCet pfedstavuje polozkové vyjadfeni jednotlivych stavebnich,
femesinych a montaznich praci doplnéné jednotkovymi cenami za mérnou
jednotku téchto praci a kone¢nou cenu za kazdou polozku véetné rekapitulace
stavebnich oddil a souhrnné ceny dila. Polozkovy rozpocet je tedy finalni
produkt pfedchozich dvou kroku (viz vySe). Je nedilnou soucasti projektové
dokumentace a nezbytné nutny k samotné realizaci stavebniho dila.

4.5.4 Slepy rozpocet

Slepy rozpocCet ma podobu polozkového rozpoctu s tim, Ze jsou u jednotlivych
polozek odstranény jednotkové ceny. Ceny jsou odstranény z dlivodu pouziti
téchto slepych rozpoctu ve vybérovych fizenich, kde se sestavi tento rozpocet
a rozeSle mezi sit dodavatelskych uchazeCl o stavebni zakazku. Kazdy
dodavatelsky subjekt pak slepy rozpoc€et doplni svymi jednotkovymi cenami ke
kazdé poloZce, z Cehoz vznikne poloZzkovy rozpocet. Takto doplnéné rozpodlty
uchaze€u o stavebni zakazku umozriuji objednateli/investorovi jednoduché
porovnani cenovych nabidek, a tedy na zakladé vybérového fizeni vybrat
vitéznou nabidku.

4.5.5 Kontrolni rozpocet stavby

Kontrolni rozpocet stavby ma podobu polozkového rozpoc¢tu a ddvodem jeho
provadéni je napfr.:

1. V pribéhu provadéni stavebnich praci doslo k vypovézeni
smlouvy o dilo mezi stranou objednatele/investora a
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zhotovitelem. Z toho ddvodu objednatel/investor pozaduje po
vypovézeném zhotoviteli sestaveni kontrolniho rozpoc¢tu o dosud
provedenych pracich a dodavek a zaroven objem
neprovedenych praci za ucCelem sjednani ceny s novym
zhotovitelem.

2. DalSi davod, pro¢ provadét tento druh rozpoctu, nastava tehdy,
kdyz zjistime v prib&hu provadéni stavebnich praci nesoulad
mezi projektovou dokumentaci, poloZzkovym rozpocétem stavby a
rozsahem skutec¢né provadénych praci.

V pfipadé nutnosti provadéni kontrolniho rozpocCtu je tfeba vzit v potaz, ze
sestaveni tohoto rozpoctu v pribéhu rozestavéného stavu stavebniho dila je
naro¢né jak po technické strance, tak i po Casové. Obecné Ize fict, Ze
kontrolni rozpocCet je tedy soupis vSech provedenych stavebnich praci,
dodavek a montazi za urcitou ¢ast v pribéhu stavebnich praci.

4.6 Skladba rozpoctu v programu BUILDpower S

Kazdy vypracovany rozpoCet vtomto softwarovém programu se sklada
z nasledujicich ¢asti, které jsou zde popsany.

Kryci list

Jedna se o prvni stranku rozpoctu, kde se objevuji zakladni informace o
zuCastnénych osobach na daném projektu. Jedna se tedy o osoby typu
jako je projektant, zpracovatel projektu, objednatel, dodavatel,
rozpoctar. Mezi dalSi informace v zahlavi kryciho listu patfi nazev akce,
napf. MS namésti Miru 12, nazev objektu, napf. SO1 — modernizace
fasady, nazev stavby, napf. Matefska Skola — namésti Miru 12, Krnov.
DalSi c&asti kryciho listu je tabulka Rozpoctové naklady, kde jsou
prehledné zobrazeny zakladni rozpocCtové naklady a ostatni rozpoctove
naklady.

Na zavér jsou zde uvedeny podpisy za stranu zhotovitele a objednatele
doplnéné razitky a je zde také uvedena celkova cena za dany objekt.

Rekapitulace stavebnich dilu

V této Casti se rozpoctové polozky rozdéluji do dvou tabulek, kde prvni
tabulka predstavuje polozky stavebniho dilu, kam patfi polozky typu
HSV, PSV, dodavky, montaze a HZS. Ve druhé tabulce jsou vedlejsi
rozpoCtové naklady (VRN), kam patfi zafizeni stavenisté, provoz
investora, kompletaCni Cinnosti, rezerva rozpoctu. Vystupem obou
tabulek je potom soucet veSkerych nakladu jak na objekt, tak i na VRN.
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Polozkovy rozpocet

Posledni ¢asti rozpoctu jsou jiz tedy jednotlivé polozky daného projektu.
Polozky jsou roztfidény do jednotlivych stavebnich dild dle
provadénych praci. Kazda z polozek ma svij identifikacni kod, nazev,
m.j., mnozstvi, cena/m.j., cena celkem v K¢. Vice o polozkovém
rozpoCtu se docCteme (viz vySe) v samostatné podkapitole Polozkovy
rozpocCet. Jednotlivé polozky se nacenuji pomoci ceniku praci (viz vyse)
v kapitole zakladni teoretické pojmy — Ceniky praci.
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5 Ceny v databazich smérnych cen

5.1 Cena

Cena obecné predstavuje urcity druh zbozi vyjadfeny penézné. Do ceny se
promitaji ekonomické i neekonomické ucinky. Cena jako takova ma mnoho
teorii, které vSak rozdélujeme do dvou skupin, podobné uvedeno jako v [1].

e Subijektivni teorie hodnoty
Cena je odvozovana od stupné uziteCnosti daného zbozi (uspokojeni
potieb), subjekty trhu. Vytvareni této hodnoty ceny je dano trhem, kde
se stfetavaji subjektivni hodnoceni kupujicich a prodavajicich.

e Objektivni teorie hodnoty
Tato teorie vychazi z nakladl na ziskani zbozi, které ma uspokojovat
potfeby, tudiz z prvkl objektivné danych pfi vyrobé zbozi.

Cena vytvarena samotnym trhem je Castka vyjednana mezi kupujicim a
prodavajicim. Do ceny, jak uz bylo zminéno, jsou promitnuty jak ekonomické
vlivy (napf. kupni sila, naklady), tak i vlivy neekonomické (napf. vkus, vzhled,
modernost). Cena dila je tedy uzavifena mezi kupujicim a prodavajicim, neboli
investorem a dodavatelem. Dohodu ceny mezi témito dvéma organy je tedy
nezbytné nutné zaznamenat do smlouvy. Takova smlouva se jmenuje
Smlouva o dilo. V této smlouvé je uvedena celkova Castka za provedeni
stavebnich praci, ale jsou zde také hlavné uvedeny podminky, za nichz cena
plati.

5.2 Smlouva o dilo

Tato smlouva se uzavira mezi zhotovitelem a objednatelem, kde povinnosti
zhotovitele je provést stavebni dilo na svij naklad a je za né&j zodpovédny.
Povinnosti objednatele je potom zaplatit cenu dila a dilo od zhotovitele prevzit.

Smlouva o dilo obsahuje tyto zakladni body [1]:

e Smluvni strany

e Pfedmét pInéni

e Cas plnéni

e Cena pfedmétu dila

e Platebni podminky

e Dokumentace

e Stavenisté

e DalSi ujednani

o Pfedani a prevzeti dila
e Zaruky za kvalitu dila
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e Smluvni pokuty
e Zavérecna ustanoveni

5.3 Celkova cena stavebniho dila

Celkova cena stavebniho dila se stanovi tak, ze se jednotlivé polozky vykazu
vymeér oceni danymi smérnymi cenami ( individualnimi cenami). Cena se tedy
sestavi souCtem ocenénych polozek vykazu vymér, individualnimi naklady
navazujicimi na umisténi stavby, naklady doplnujicimi, jako jsou napf.
kompletacni €i inzenyrska €innost.

5.4 Smérné ceny

Jak uz bylo uvedeno, cena je penézné vyjadrfitelnd hodnota, a tedy neustéle
se meénici ekonomicka veli¢ina. Je tedy velmi dullezité cené vénovat
nepretrzitou pozornost a to prfedevSim ve stavebnictvi, protoZze dobfre
stanovena cena mulze mnohdy vytvofit zisk mnohem rychleji nez-li jina
podnikova strategie. Obecné by méla byt cena nastavena tak, aby pokryla
vSechny naklady na realizaci vykonu a navic pfinesla zisk podniku.

Neni mozné stanovit pfesnou optimalni cenu stavebni produkce, ktera by byla
univerzalni a vyhovovala tak vSem stavebnim podnikim. Pravé proto existuji
smérné ceny, nebo tzv. ceny orientaéni. Jsou to v podstaté metodické navody
a postupy pro ceny stavebniho dila a dalSi rizné podklady, které jsou
potfebné a vyhledavané subjekty stavebniho trhu.

Zde jsou popsany hlavni ddvody vychazejici z Pfiruéky rozpodétafe URS
PRAHA [5] pro existenci smérnych cen.

1. Smluvni stravy v zastoupeni na jedné strané investorem a na
druhé dodavatelem musi vychazet z urCité ceny, ktera bude byt
jen tfeba orientacni.

2. Ve fazi planovani ¢i odhadu mnozstvi nakladl potfebnych k dané
realizaci stavebni zakazky je nezbytné nutné stanovit
pfedbéznou cenu, ktera bude hlavnim vychodiskem pro mnozstvi
budoucich investic.

3. Je tfeba dbat na ocenéni drobnych nakladu, které v celkové
zakazce nepredstavuji rozhodujici cenu, a proto se jim pfi

ocenovani nevénuje patficna pozornost.

4. Dodavatel potfebuje pro individualizaci vSech slozek nakladu
kvalitné zpracované podklady.
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Z uvedenych skuteCnosti vyplyva, Zze smérné ceny stavebnich praci
napomahaji ke stanoveni optimalni hladiny cen, ktera ma pokryt jak vesSkeré
naklady spojené s vlastni realizaci stavebni zakazky, tak i zaroven vnést do
stavebnich spole¢nosti pfiznivé klima urCené k rozvoji a k zavadéni novych
technologii. Stejné tak na druhou stranu maji smérné ceny svou
transparentnosti branit investory pfed nepfiznivym vyvojem trznich cen.
Smeérné ceny nevytvari minimalni ani maximalni ceny na stavebnim trhu.

Nasledujici rozdéleni dle [5]
Ve smérnych cenach jsou zahrnuty tyto zakladni rozpoctové naklady:

e Zdroje nutné k provozu firmy a stavby
o Vyrobni rezie
o Spravni rezie
o Zisk dodavatele
e Zdroje zabudované do stavby
o Pfimy material — stavebni material spotfebovany pfi realizaci
stavby
Pfimé mzdy — predstavuji naklady na vyrobni délniky
o Stroje — zde patfi veSkeré naklady spojené s praci stavebnich
stroju a mechanizmi
o Ostatni pfimé naklady — je zde zahrnuto socialni a zdravotni
pojisténi hrazené zaméstnavatelem (34 %), ngjemné a dopravni
tarify.

Vedlejsi rozpoc€tové naklady, které nejsou zahrnuty ve smérnych cenach:

e Projektové, geodetické a prizkumné prace

e NUS — naklady spojené s umisténim stavby (napf. zafizeni stavenisté,
ztizené pracovni podminky, provozni vlivy atd.)

¢ Naklady na inZenyrskou a kompletaéni ¢innost

e ZvySené rezijni naklady dodavatele

e DPH

Smérné ceny se komplexné rozdéluji na zakladé druhu provadénych
stavebnich praci do tfi Katalogid smérnych cen stavebnich praci (KCSP).

1. Cast A - pro zfizeni stavebnich konstrukci (novostavby)
2. Cast B — pro bourani (demontaz) stavebnich konstrukci

3. Cast C — pro prace spojené s opravou a Udrzbou stavebnich
konstrukci
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Vzhledem k nazvu tématu této bakalafské prace vyuzivame pravé cCasti C
z Katalogli smérnych cen stavebnich praci. Tyto smérné ceny jsou pravé
jednou z hlavnich naplni praktické ¢asti.

5.5 Pouziti smérnych cen na opravach kulturnich pamatek

Rozdéleni ocenovani stavebnich praci na kulturnich pamatkach je v zavislosti
na téchto podminkach, podobné jak je uvedeno v [6].

e Stavebni prace nevyzaduji odliSné postupy, materialy ani vyrobky od
béznych standardid. Je tedy pozadovana obvykla bézna kvalita a
nevyskytuji se zde Zadné ztizené vyrobni podminky. Za téchto
predpokladi Ize takto provadéné stavebni prace ocefovat dle
smeérnych ukazatelU.

e Stavebni prace, které se provadi za ztizenych podminek, ocefiujeme
takto:

o Danou montazni cenou vychazejici zkatalogl popisi a
smérnych cen stavebnich praci, navySenou dohodnutym
koeficientem s ocenénim pouzitych materiald a vyrobkd ve
specifikaci.

o Smérnou cenou kompletni vCetné materialu, navySenou o
pfedem dohodnuty koeficient.
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6 Konkrétni priklad

V této kapitole se doCteme o konkrétnim pfikladu, seznameni s lokalitou
daného stavebniho objektu této bakalarské prace. Pfedmétem téhle prace byl
vybran stavebni objekt zafazeny do seznamu kulturnich pamatek CR, na
kterém je provedena praktickd Cast v podobé porovnani smérnych a
realizovanych cen stavebnich modernizaci, oprav a udrzby. V nasledujicich
jednotlivych podkapitolach je tedy objekt podrobné popsan od historie az po
soucasnost.

6.1 Lokalita umisténi

Lokalitou umisténi daného stavebniho objektu je mésto Krnov, nachazejici se
v Moravskoslezském kraji. Budova se nachazi na (ulici) namésti Miru 12.
Vybrany stavebni objekt a taktéz lokalita byla zvolena v zavislosti na dobré
dostupnosti a moznosti Cerpani potfebnych informaci k vypracovani této
bakalarské prace. Mésto Krnov ma pfiblizné 25 tisic obyvatel a podle
statistickych Udaji o po&tu obyvatel je 47. nejvétsi mésto Ceské republiky.
Historie tohoto mésta saha jiz do 13. stoleti, kdy pravé ziskalo méstska prava.
Nejvétsim rozvojem vSak meésto proslo v obdobi na konci 19. stoleti a na
pocCatku 20. stoleti, kdy ma pravé pocatky vzniku stavebni objekt, ktery je
danym pfipadem této prace.

V nasledujicim obrazku je vyznacena lokalita mésta:

Moravskoslezsky kraj
Moravskoslezsky Region

Sprévni obvody obci s rozsifenou pisobnosti
Administrative districts of municipalities with extended powers

| — [k

1 sruna 1 Kmov

] sovec 0 Novy Jiin

[ Frenstat pod Radhostem [__] odry

[ Frydermistex 1 ovav

[ Frvdiant ned Ostravier [ orova e
] Haviror ] ostraw &

- — adhostém
R Jobhmor ] Trines

[ Karvina [ vin

] wopr [ ceswy 1o —

Obrazek 1 — Lokalita mésta, [11]
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6.2 Historie objektu

Objekt, jenz je zde popisovan, byl dostavén v letech 1895 a slouzil jako vila
mistnimu tovarnikovi na vinéné latky, panu Florianu Schmidtovi. Objekt je tedy
znam pod nazvem vila Floriana Schmidt. Dle tehdejSich katastralnich map se
objekt nachazel na parcele Cislo 283, jejiz souc€asti byla pomérné velka
zahrada. Historicky katastralni snimek, pfiloha ¢. 1

Pfevod vlastnického prava [7]:

e 19. ledna roku 1949 byl objekt vlozen do vlastnického prava pro
Karnolu, narodni podnik v Krnoveé.

e 7. unora roku 1959 doslo podle zfizovaci listiny ministryné spotfebniho
pramyslu k vloZeni vlastnického prava pro Cs. stat — Karnola, vinarské
zavody, narodni podnik Krnov.

e 5. fijna roku 1962 se dle administrativni dohody vklada vlastnické pravo
pro Cs. stat — MENV v Krnové. [8]

6.3 Architektura a popis stavby

Vila Floriana Schmidta je jednopatrova rohova budova s naroznim arkyfem
zakoncCena cibulovitou bani s korouhvi oznacenou letopoCtem vystavby. Ma
trojtraktovou dispozici, kterou c¢leni v pfizemi vstupni schodisté a na né
navazujici dvoukridlé schodisté v zadnim traktu. Objekt je plné podsklepen.

Snimek popisujici puvodni dispozici domu:

Obrazek 2 — Pavodni dispozice domu, [9]
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Nasledujici informace jsou Cerpany dle [9]

Objekt byl navrzen a postaven dle tehdejSiho mistniho stavitele Eduarda
Franka, ktery se fadi mezi vyznamné krnovské stavitele své doby. Byl
majitelem jedné z nejvyznamnéjSich stavebnich firem v Krnové pod jeho
vlastnim jménem, Eduard Frank a to az do roku 1939. Po jeho smrti firmu
pfevzali jeho synové. Své stavby navrhoval ve stylu pozdniho historismu
s pfechodem k severské renesanci a manyrismu. Tedy s bohaté zdobenymi
fasadami, inspirovana severskou neorenesanci. Vila Floriana Schmidta je
pfimym pfikladem tohoto architektonického stylu.

r v s

Ukazka fotografie vily Floriana Schmidta pfred stavebni Upravou (pfedni ¢ast):

Obrazek 3 — Vila Floriana Schmidt pfed st. Upravou (pfedni ¢ast), [3]
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Ukazka fotografie vily Floriana Schmidta pfed stavebni upravou (zadni ¢ast):

Obrazek 4 - Vila Floriana Schmidt pred st. Upravou (zadni ¢ast), [ Autor]

Detailni pohled na letopocet vystavby:

Obrazek 5 — Letopocet vystavby, [Autor]
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6.4 Soucasny stav

Od roku 1994 se objekt zacCal vyuzivat jako matefska Skola a slouzi tomuto
ucelu dodnes. Postupem €asu se na tomto stavebnim objektu provedlo nékolik
stavebnich uprav, aby objekt byl zachovan v provozuschopném stavu. Nékteré
ztéchto uprav jsou pravé pfilohou praktické c¢asti. Vramci souCasného
katastralniho vypisu se objektu zménilo Cislovani pozemkovych parcel a to
z historického ¢.p. 283 na 385 — pozemek samotného stavebniho objektu a
dale byla pfifazena pfilehla zahrada s Cislem parcely 386. Soucasny
katastralni snimek, pfiloha €. 2

V predeslém roce, roce 2015 proSel objekt rozsahlou stavebni upravou pod
dohledem NPU a to z davodu, Zze 21. anora 2008 byl objekt zapsan mezi
pamatkové chranéné a stal se tak kulturni pamatkou CR.

Nasledujici fotografie poukazuje na sou€asny stav objektu po stavebni upravé
(Cast predni):

Obrazek 6 — Soucasny stav objektu (prfedni ¢ast), [Autor]
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Nasledujici fotografie poukazuje na soucasny stav objektu po stavebni upravé
(Cast zadni):

, , i ‘-"'-_,J
\1 : \4 ill! I‘ :

- il
w‘{n ';;' LTI
[THTE

Obrazek 7 — Soucasny stav (zadni ¢ast), [Autor]

Detailni pohled na letopocet vystavby sou¢asnost:

Obrazek 8 — Letopocet vystavby soucasnost, [Autor]
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7 Prakticka Cast

Hlavni naplini praktické Casti této prace je vypracovani tfi rozpocta dle tfi
stanovenych stavebnich praci, kterymi jsou modernizace, oprava a udrzba.
Tyto rozpocCty jsou pokazdé vyhotoveny ve dvou variantach a to ve smérnych
a realizovanych (individualnich) cenach. Prakticka ¢ast je tedy rozdélena do
tfi hlavnich podkapitol, v nichz jsou vzdy polozeny proti sobé dva druhy
rozpoCtu a to jak jiz bylo zminéno, rozpocet ve smérnych cenach na strané
jedné a rozpocCet s cenami realizovanymi na strané druhé.

Kazda z jednotlivych hlavnich podkapitol je nazorné zobrazena rekapitulaci
stavebnich dild daného rozpoctu a patficné popsana.

Obecny prehled podkapitol:

e Modernizace — smérna cena, realizovana cena, porovnani
e Oprava — smérna, realizovana cena, porovnani
e Udrzba — smérna, realizovana cena, porovnani

7.1 Modernizace

Modernizace — je proces, pfi kterém se Casti stavebni konstrukce nebo Casti
technického zafizeni nahrazuji zafizenim novym, moderné&jSim. Modernizace
je vdnesni dobé velmi Casta z divodu zamény Casto zastaralych zafizeni,
pochazejicich mnohdy jesté z minulého rezimu. Cilem modernizace je
uplatnéni technickych pokroku, zvysSit vybavenost a funkéni vyuziti. Jedna se
napf. o modernizaci otopnych téles Ci celé topné soustavy v€etné kotle,
osvétleni, zamény stavajicich materialll za nové, moderné;si, atd.

Tato podkapitola popisuje stavebni praci — modernizaci na jiz zminéném
stavebnim objektu, ktera byla jednou ze soucasti rozsahlych stavebnich uprav

v viw

v roce 2015. Jedna se tedy o prace provadéneé na ,vézicce” objektu.

Prace spocivala vzaméné staré asfaltové Sindelové krytiny za novy
modernéjSi material od spole€nosti Rheinzink. Tato spolecnost je jiz 50 let na
trhu a otevifené prohlasuje, Ze vyrabi titanzinek v nejvySSi kvalité,
nejruznéjSich variant povrchovych uprav. Rheinzink je velmi oblibeny pro svou
estetiku a moderni reprezentativni vzhled. [10]

Pfimo v tomto konkrétnim pfipadé byla krytina dodana od spole¢nosti DEK a
to ve formé velkoformatovych tabuli. Finalni podobu krytina dostavala ve
stavebnim podniku dodavatelské firmy, kde se tabule nastfihaly a individualné
zakfivovaly v zavislosti na zakfiveni kopule vézicky.
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Nasledujici fotografie slouzi pro pfedstavu popisované situace:

Obrazek 9-12 — Modernizace vézicky objektu, [Autor]
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7.1.1 Smérné ceny

Smérné neboli tzv. orientacni ceny slouzi k pfedbéznému cenovému navrhu
za provedené prace. V tomto pfipadé smérné ceny tykajici se modernizace
vychazeji z cenové datové zakladny spoleCnosti RTS, a.s. Vice o smérnych
cenach v samostatné kapitole 5 — Ceny v databazich smérnych cen.

Uvedeny snimek predstavuje nazorny prehled rekapitulace stavebnich dill
provadénych stavebnich praci — modernizaci. Ceny jsou uvedeny v cenové
urovni RTS 15/ll. Vice o smérnych cenach modernizace v polozkovém
rozpoctu, pfiloha €. 3.1

Rekapitulace dila

Cislo Nazev Typ dilu Celkem %
3 Svislé a kompletni konstrukce HSV 5 695,00 3
61 Upravy povrchu vnitini HSV 7 019,16 4
94 LeSeni a stavebni vytahy HSV 408,04 0
95 Sl?tca)tgr;izvaci konstrukce na pozemnich HSV 5299.00 3
96 Bourani konstrukci HSV 274442 2
97 Prorazeni otvoru HSV 480,60 0
99 Stavenistni presun hmot HSV 531,09 0
712 Ziviéné krytiny PSV 1 666,48 1
762 Konstrukce tesarské PSV 20 309,43 12
764 Konstrukce klempirské PSV 22 450,52 13
765 Krytiny tvrdé PSV 81621,52 48
767 Konstrukce zamecnické PSV 3 638,85 2
783 Natéry PSV 9 895,92 6
784 Malby PSV 2 757,38 2
D96 Presuny suti a vybouranych hmot PSU 5 905,16 3
Cena celkem 170 422 57 100

Ceny jsou uvedeny bez DPH
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7.1.2 Realizované ceny

Je to cena, za kterou byla konkrétni stavebni ¢innost provedena, realizovana.
Tato cena oproti cené smérné zahrnuje individualni naklady dodavateld. Dale
je také vyznamnym faktorem realizovanych cen schopnost konkurovat
ostatnim stavebnim firmam. V dnesni dobé je tedy velmi Casté, Ze realizované
ceny jsou nizSi nez ceny smérné. Konkrétnim pfikladem na realizovanou cenu

je zde zpracovany rozpocet na modernizaci vézicky popisovaného stavebniho
objektu.

Uvedeny snimek predstavuje nazorny prehled rekapitulace stavebnich dill
provadénych stavebnich praci — modernizaci. Ceny vychazi z cenové urovné
RTS 15/l — realizované, individualni ceny. Vice o realizovanych cenach
modernizace v polozkovém rozpoctu, pfiloha €. 3.2

Rekapitulace dila

Cislo Nazev Typ dilu Celkem %
3 Svislé a kompletni konstrukce HSV 5 695,00 3
61 Upravy povrchd vnitini HSV 6 965,16 4
94 Leseni a stavebni vytahy HSV 331,59 0
95 Etzl;ggi(;vaci konstrukce na pozemnich HSV 5 450,00 .
96 Bourani konstrukci HSV 2730,85 2
97 Prorazeni otvort HSV 461,70 0
99 Stavenistni pfesun hmot HSV 209,09 0
712 Ziviéné krytiny PSV 1 666,48 1
762 Konstrukce tesarské PSV 20 292,37 12
764 Konstrukce klempifské PSV 21311,68 13
765 Krytiny tvrde PSV 81 621,45 49
767 Konstrukce zamecnické PSV 5 470,85 3
783 Natéry PSV 9 456,32 6
784 Malby PSV 1381,89 1
D96 Presuny suti a vybouranych hmot PSU 7 790,35 5
Cena celkem 167 834,78 100

Ceny jsou uvedeny bez DPH
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7.1.3 Porovnani

Bylo prokazano, ze smérné ceny jsou vySsi oproti realizovanym. Prace na
véziCce objektu, kalkulované smérnymi cenami, byly provedeny za 206 211 K¢
a prace kalkulované individualnimi cenami, byly ocenény na 203 080 KC.
Rozdily nejsou nijak vyznamné, ale je tfeba brat v ivahu, Zze se nejedna o
rozsahly soubor provadénych praci. Rozdil mezi témito dvéma cenami je tedy
3 131 KE&. Je tedy jasné, Ze zde rozdil ceny nehraje velkou roli a neni nijak
vazné podstatny.

Pfehled obou porovnavanych cen modernizace:

Smérné ceny : Realizované ceny :
HSV 22 177 K¢ HSV 18 843 K&
PSV 142 340 K& PSV 141 201 K&
PRESUNY 5905 K¢& PRESUNY 7 790 K&
2 (bez DPH) 170 422 K¢ 2 (bez DPH) 167 834 K&
DPH 35 788 K& DPH 35 245 K&
2 :206 211 K& 2 :203 080 K&

tab. ¢. 4 - Pfehled obou porovnavanych cen modernizace, [Autor]

Prehled nejvyznamnéjSich cenovych rozdilli vybranych polozek modernizace:

g:)sllo Popis Smérna cena Realizovana cena
6 | Vycisteni budov o vysce 5 299,00 K& 2 450,00 K&
podlazi do 4 m
30 | Oplechovani okapu Zn, tvrda 6 025,80 K& 4 963,20 K&
krytina, r§ 330 mm
Vyroba a montaz kov. « .
40 Atypickych konst. Do 50 kg 1925,00Ke 3 925,00 Ke
46 glfter tesarskych konstrukci 501568 K& 4 656,64 K&
47 Penetrace podkladu natérem 1 625,57 K& 359,10 K&
A o
56 | -oplatekza skladku 10 % 1408,91 K& 3 679,99 K&
pFimési

tab. ¢. 5 - Prehled nejvyznamnéjsich cenovych rozdilG vybranych poloZzek modernizace, ceny
jsou uvedeny bez DPH, [Autor]
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7.2 Oprava

Oprava — je jednorazovy ukon, kterym odstrafiujeme fyzické opotiebeni
stavebniho objektu nebo jeho €asti a uvadime tak stavebni objekt nebo jeho
Cast do provozu schopného stavu.

Podkapitola li¢i stavebni prace — opravu pavodnich dievénych oken na daném
popisovaném objektu. Prace byly zahrnuty ve stavebnich upravach v roce
2015.

JelikoZ je objekt veden jako kulturni pamatka CR, nebylo mozné okna vyménit
za nova. Z tohoto duvodu se okna odborné repasovala a to ¢aste¢né pfimo na
misté (zabudované okenni ramy) a Caste¢né v zazemi stavebniho podniku
dodavatelské spolecnosti (okenni kfidla). Oprava plvodnich dfevénych oken
zahrnovala napf. opaleni stavajicich natérd. PoSkozené dievéné Casti okna,
kde poskozeni bylo zpusobeno hnilobou, se vyfizly a nahradily novym
dfevénym prvkem. Jinde oprava predstavovala tmeleni drobnych defektl a
povrchovych nerovnosti, atd.

Nasledujici fotografie nastifiuji popisovanou situaci:

Snimek €. 13 poukazuje na CasteCnou vyménu vyhnilych kust pavodnich
dfevénych oken.
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Obrazek 10 — Oprava plvodnich dfevénych oken, [Autor]

7.2.1 Smérné ceny

Smérné neboli tzv. orientacni ceny slouzi k pfedbéznému cenovému navrhu
za provedené prace. V tomto pfipadé smérné ceny tykajici se oprav vychazeji
z cenové datové zakladny spolecnosti RTS, a.s. Vice o smérnych cenach
v samostatné kapitole 5 — Ceny v databazich smérnych cen.

Uvedeny snimek predstavuje nazorny prehled rekapitulace stavebnich dill
provadénych stavebnich praci — oprav. Ceny jsou uvedeny v cenové urovni

RTS 15/1l. Vice o smérnych cenach oprav v polozkovém rozpoctu, pfiloha €.
4.1
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Rekapitulace dilt

Cislo Nazev Typ dilu Celkem %
3 Svislé a kompletni konstrukce HSV 3 976,00 0
61 Upravy povrchi vnitini HSV 17 102,40 1
62 Upravy povrch( vnéjsi HSV 358572 0
64 Vypiné otvord HSV 23 932,50 2
94 Leseni a stavebni vytahy HSV 11 108,59 1
05 Stgtzgiﬁvaci konstrukce na pozemnich HSV 37 046.16 3
96 Bourani konstrukci HSV 6 083,20 0
99 Stavenistni presun hmot HSV 2 071,61 0
766 Konstrukce truhlarské PSV 851 388,30 65
767 Konstrukce zamecnické PSV 11 307,10 1
783 Natéry PSV 195 197,08 15
784 Malby PSV 67 282,18 5
786 Calounické apravy PSV 59 923,40 5
D96 Presuny suti a vybouranych hmot PSU 14 480,18 1
Cena celkem 1304 484,42 100

Ceny jsou uvedeny bez DPH

7.2.2 Realizované ceny

Je to cena, za kterou byla konkrétni stavebni Cinnost provedena, realizovana.
Tato cena oproti cené smérné zahrnuje individualni naklady dodavateld. Dale
je také vyznamnym faktorem realizovanych cen schopnost konkurovat
ostatnim stavebnim firmam. V dnesni dobé je tedy velmi Casté, Ze realizované
ceny jsou nizSi nez ceny smeérné. Konkrétnim pfikladem na realizovanou cenu
je zde zpracovany rozpoCet na opravu puvodnich dfevénych oken
popisovaného stavebniho objektu.

Uvedeny snimek predstavuje nazorny prehled rekapitulace stavebnich dil{
provadénych stavebnich praci — oprav. Ceny vychazi z cenové urovné RTS
15/1l — realizované, individualni ceny. Vice o realizovanych cenach oprav
v polozkovém rozpoctu, pfiloha €. 4.2
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Rekapitulace dila

Cislo Nazev Typ dilu Celkem %
3 Svislé a kompletni konstrukce HSV 3512,00 0
61 Upravy povrch vnitini HSV 10717,78 1
62 Upravy povrchil vnéjsi HSV 2 561,23 0
64 Vyplné otvort HSV 22 479,50 2
94 LeSeni a stavebni vytahy HSV 8 210,78 1
95 SII’)tZl\(/obr;(;::cr)]vaci konstrukce na pozemnich HSV 2382167 5
96 Bourani konstrukci HSV 5 569,20 1
99 Stavenistni pfesun hmot HSV 1272,23 0
766 Konstrukce truhlarské PSV 668 755,92 63
767 Konstrukce zamecnické PSV 7 845,95 1
783 Natéry PSV 194 386,72 18
784 Malby PSvV 56 202,31 5
786 Calounické Upravy PSV 39 547 43 4
D96 Presuny suti a vybouranych hmot PSU 13 848,79 1
Cena celkem 1058 731,51 100

Ceny jsou uvedeny bez DPH

7.2.3 Porovnani

PFfi porovnani smérnych a realizovanych cen na opravach plvodnich oken
bylo dokazano, ze prace ocenény cenou smérnou byly stanoveny na
1578 426 K& a prace kalkulované cenou realizovanou byly stanoveny na
1281 065 KE. Rozdil tedy mezi témito dvéma cenami Cini 297 361 KC.
V porovnani s rozdilnou cenou u oddilu modernizace, kde rozdilova cena
tvofila pouze 3 131 K¢, je zde rozdil jiz podstatné vétsi a vyznamnéjsi.

Pfehled obou porovnavanych cen opravy:

Smérné ceny:

Realizované ceny:

HSV 104 906 K¢ HSV 78 144K¢E
PSV 1185 098 K& PSV 966 738 K&
PRESUNY 14 480 K& PRESUNY 13 849 K¢
2 (bez DPH) 1304 484 KC 2 (bez DPH) 1058 731K¢E
DPH 273 942 K& DPH 222 334 K¢

2 : 1578 426 K¢

2 : 1281065 K¢

tab. €. 6 - Pfehled obou porovndvanych cen opravy, [Autor]
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Pfehled nejvyznamnéjSich cenovych rozdili vybranych polozek oprav:

Cislo pol. | Popis Smérna cena Realizovana cena
3 Zakryti stavajicich podlah 10 493,70K¢E 5 636,62 KE
12 | Vycisteni budov o vysce 22 696,37 K& 10 493,70 K&
podlazi do 4 m
Oprava oken dvojitych

20 s desténim, s vyménou 115 357,80 K& 55 834,81 K&
prvkl

32 Opravaokna 45 600,00 K& 38 000,00 K&
svislé/vodorovné pficle

33 | Opravaram spodni 54 264,00 K& 45 220,00 K&
vlys+desténi

34 | Opravaoknaram bocni 55 632,00 K& 46 360,00 K&
vlys+desténi

35 Oprava okna 32 868,00 K& 27 390,00 K&
sloupek/poutec

36 Oprava okna ¢ast 34 656,00 K& 28 880,00 K&
I§r|dla+cepy

82 Zaluzie lamelove Al oken 59 923,40 K& 39 547,43 K&
dvojitych dfevénych

tab. ¢. 7 - Pfehled nejvyznamnéjsich cenovych rozdilG vybranych poloZek oprav, ceny jsou
uvedeny bez DPH, [Autor]

7.3 Udriba

Udrzba — je to pravidelnd péce o stavebni objekt, ktera zpomaluje fyzické
opotfebeni stavebniho objektu nebo jeho &asti.

Podkapitola seznamuje Ctenafe se stavebnimi pracemi, vtomto pfipadé —
udrzbou daného prikladoveho stavebniho objektu. Prace udrzby na stavebnim
objektu byly zahrnuty opét do stavebnich Uprav v roce 2015, stejné jako obé
predeslé varianty (modernizace, oprava). V ramci stavebni udrzby jde tedy o
prace provadéné na fasadé daného objektu.

Prace byly tedy provadény na fasadé objektu, jenz je zapsan mezi kulturni
pamatky CR a ztoho divodu byly prace po celou dobu pod odbornym
dohledem NPU. Stavaijici fasada probéhla udrzbou v 70. letech, fasada byla
vyspravena pouze v drobnych usecich. Tyto useky byly pfedevSim v oblasti
soklového zdiva a to z ddvodu poskozeni povodnémi v roce 1997. Ostatni
plochy fasady byly ponechany ve stavu ze 70. let az do roku 2015, kdy
probéhly jiz zmifiované rozsahlé stavebni upravy, jejichz soucasti byla také
udrzba fasadniho zdiva. Jelikoz fasada dostala novy zaslouzeny vzhled témér
po 50-ti letech, je nyni rozdil opravdu znat jiz od prvniho pohledu. Budova tak
nyni od byvalého nevyrazného a Casem opotiebovaného stavu dnes
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v samostatné kapitole 6 — Konkrétni pfiklad.

Nasledujici fotografie pfiblizuji prace na udrzbé fasady popisovaného objektu:

Obrazek 119 — Udrzba fasady, [Autor]

7.3.1 Smérné ceny

Smérné neboli tzv. orientacni ceny slouzi k pfedb&éznému cenovému navrhu
za provedené prace. Vtomto pfipadé smérné ceny tykajici se udrzby,
vychazeji z cenové datové zakladny spole¢nosti RTS, a.s. Vice o smérnych
cenach v samostatné kapitole 5 — Ceny v databazich smérnych cen.

Uvedeny snimek predstavuje nazorny prehled rekapitulace stavebnich dill
provadénych stavebnich praci — udrzby. Ceny jsou uvedeny v cenové urovni
RTS 15/Il. Vice o smérnych cenach udrzby v polozkovém rozpoctu, pfiloha €.
5.1
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Rekapitulace dila

Cislo Nazev Typ dilu Celkem %
3 Svislé a kompletni konstrukce HSV 29 142,00 2
61 Upravy povrchi vnitini HSV 35 970,75 2
62 Upravy povrchli vnéjsi HSV 952 486,35 57
94 Le3eni a stavebni vytahy HSV 231 114,19 14
95 E)tgl:ggiivaci konstrukce na pozemnich HSV 269 50 0
97 Prorazeni otvort HSV 31 697,74 2
99 Stavenistni pfesun hmot HSV 87 993,53 5
764 Konstrukce klempirské PSV 151 314,55 9
767 Konstrukce zamecnické PSV 365775 0
783 Natéry PSV 18 766,18 1
M21 Elektromontaze MON 9 516,00 1
D96 Presuny suti a vybouranych hmot PSU 103 406,22 6
Cena celkem 1655 334,76 100

Ceny jsou uvedeny bez DPH

7.3.2 Realizované ceny

Je to cena, za kterou byla konkrétni stavebni Cinnost provedena, realizovana.
Tato cena oproti cené& smérné zahrnuje individualni naklady dodavatelu. Dale
je také vyznamnym faktorem realizovanych cen schopnost konkurovat
ostatnim stavebnim firmam. V dnesni dobé je tedy velmi Casté, Ze realizované
ceny jsou nizsi nez ceny smeérné. Konkrétnim pfikladem na realizovanou cenu
je zde zpracovany rozpoCet na udrzbu stavajici fasady ze 70. let,
popisovaného stavebniho objektu.

Uvedeny snimek predstavuje nazorny prehled rekapitulace stavebnich dil{
provadénych stavebnich praci — udrzby. Ceny vychazi z cenové urovné RTS
15/1 — realizované, individualni ceny. Vice o realizovanych cenach udrzby
v polozkovém rozpoctu, pfiloha €. 5.2
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Rekapitulace dilu

Cislo Nazev Typ dilu Celkem %
3 Svislé a kompletni konstrukce HSV 46 338,00 3
61 Upravy povrcha vnitini HSV 35 970,75 3
62 Upravy povrchi vnéjsi HSV 767 688,31 56
94 LeSeni a stavebni vytahy HSV 208 403,56 15
95 Etztzr;iavaci konstrukce na pozemnich HSV 269 50 0
97 Prorazeni otvord HSV 29 655,73 2
99 Stavenistni pfesun hmot HSV 34 643,12 3
764 Konstrukce klempirské PSV 127 106,57 9
767 Konstrukce zamecénické PSV 3 453,09 0
783 Natéry PSV 18 766,18 1
M21 Elektromontaze MON 9 516,00 1
D96 Presuny suti a vybouranych hmot PSU 98 897,25 7
Cena celkem 1 380 708,06 100

Ceny jsou uvedeny bez DPH

7.3.3 Porovnani

U porovnani smérnych a realizovanych cen v této podkapitole udrzby fasady
bylo opét prokazano, stejné tak jako u obou predeSlych pfipadl (modernizace,
oprava), ze smeérna cena pfevySuje cenu realizovanou. Cena smérna byla
vykalkulovana na Castku 2 002 955 KC a cena realizovana na 1 670 657 K¢.
Odlisnost téchto dvou cen je tedy 332 298 K¢, coz predstavuje nejvétsi rozsah
rozdil porovnavanych stavebnich praci a neni rozhodné zanedbatelna.

Pfehled obou porovnavanych cen udrzby:

Smérné ceny:

Realizované ceny:

HSV 1 368 674 K& HSV 1122 969 K&
PSV 173 739 K& PSV 149 326 K&
PRESUNY 103 406 K& PRESUNY 98 897 K&
MON 9516 K& MON 9516 K&
> (bez DPH) 1655 335 K& > (bez DPH) 1380 708 K&
DPH 347 620 K& DPH 289 949 K&

2 : 2002955 Ké

2:1670 657 K¢

tab. ¢. 8 - Pfehled obou porovnavanych cen udrzby, [Autor]
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Pfehled nejvyznamnéjSich cenovych rozdilt vybranych polozek udrzby:

1. PP

Cislo pol. | Popis Smérna cena Realizovana cena

1 Doplneni zdivahl. 9 198,00 K& 25 650,00 K&
kordonovych fims cihlami
Oprava vnéjSich omitek V,

10 do 65%, Stuk na 100% 421 914,28 K& 375 667,35 K&
plochy
Natér nebo nastfik stén

14 vnéjsich, slozitost 5 hmota 172 627,85 K¢ 140 790,75 K¢
silikatova bar. Skupina |l

17 Cisténi kartadi ruéné 135 419,17 K& 59 281,40 K&

19 | Mytivné omitek sloz 5-6 54 406,07 K& 38 699,77 K&
tlak. vodou

36 | Fresunhmot pro opravy a 87 993,53 K& 34 643,12 K&
udrzbu do vySky 25 m

46 | SvodzTiZn, kruhovy, D 43 152,00 K& 36 052,80 K&
120 mm
Svisla doprava suti a

53 vybour. hmot za 2.NP a 11 542,23 K& 9618,53 K&

tab. ¢. 9 -Prehled nejvyznamnéjsich cenovych rozdil(i vybranych poloZek udrzby, ceny jsou
uvedeny bez DPH, [Autor]
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8 Vyhodnoceni

Celkové vyhodnoceni vyplyva z vypracovanych rozpoc¢td danych stavebnich
oddili (modernizace, oprava a udrzba). Pro tyto tfi stavebni sekce byly
provedeny polozkové rozpocCty vzdy ve dvou verzich (smérné a realizované
ceny), které byly nasledné porovnany mezi sebou.

Bylo tedy prokazano, Ze ve vSech tfech pfipadech byla cena smérna vzdy
vySSi oproti cené realizované. Ztoho Ize usoudit, Ze vtomto konkrétnim
pfipadé byly smérné ceny pouze orientaCnim voditkem k sestaveni ceny
zakazky a Ze smérna cena pusobi jako pomocny navod k sestaveni optimalni
cenoveé hladiny, ktera nepokryva pouze veskeré naklady spojené s realizaci
stavebni akce, ale také vnasi do ceny ziskovost slouzici k rozvoji stavebnich
spole¢nosti. Ostatné jako je popsano v podkapitole 5.4 — Smérné ceny.

Jak je ovSem vidét z vysledkl této prace, neni tomu tak pokazdé. V dnesni
dobé, kde je stavebni trh pfehlceny konkurujicimi si spole€nostmi, se na cenu

vvvvvv

kvalitné provedenou praci je az na ,druhém® misté.

Finalni pfehled jednotlivych stavebnich sekci:

Stavebni sekce

Smérna cena

Realizovana cena

Modernizace 206 211 K¢ 203 080 K¢
Oprava 1578 426 K& 1281 065 K&
Udrzba 2 002 955 K¢ 1670 657 K¢

tab. ¢. 10 - FindIni prehled jednotlivych stavebnich sekci, ceny uvedeny véetné DPH, [Autor]
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9 Zavér

Cilem této bakalarské prace bylo zmapovani stavebnich praci a jejich cen
zaméfenych na modernizaci, opravy a udrzbu vybraného stavebniho objektu,
vypracovani polozkovych rozpoctu na tyto tfi stanovené stavebni prace a to
pokazdé ve dvou variantach rozpocCtu (smérna cena a cena realizovana).
DalSim cilem bylo stanoveni rozdili mezi témito cenovymi variantami,
srovnani a vyhodnoceni konecné ceny.

Pro sestaveni cil byl zvolen historicky stavebni objekt, ktery pochazi z roku
1895 a v roce 2008 byl zapsan mezi kulturni pamatky CR. Objekt je umistén
v lokalité Krnov, ktery se nachazi v Moravskoslezském kraji pobliz mésta
Opavy. Tento objekt slouzil zprvu mistnimu tovarnikovi na vinéné latky, panu
Florianu Schmidtovi, jako vila. Proto je i dnes objekt znam pod nazvem Vila
Floriana Schmidta. Po smrti Floriana Schmidta byl objekt vloZzen do
vlastnického prava narodnimu podniku v Krnové. Od roku 1994 se stavebni
objekt vyuziva jako matefska Skola.

Objekt, jenz je zde popisovan, prosel v roce 2015 rozsahlou stavebni upravou
a pravé nékteré ztéchto stavebnich praci jsou soucasti praktické casti.
Jednalo se o modernizaci stavajici stfesSni krytiny na vézi€ce objektu, opravu
puvodnich dfevénych oken, které byly repasovany, a udrzbu fasadniho zdiva.
JelikoZ byl objekt v roce 2008 zapsan mezi kulturni pamatky CR, byl po celou
dobu stavebnich praci pod odbornym dohledem &lend NPU.

Vystupem pro tuto praci byly vytvofeny polozkové rozpocty v softwarovém
programu BUILDpower S dle cenové urovné RTS 15/ll. Tyto rozpocty byly
rozdéleny na tfi hlavni kapitoly dle stavebnich praci, které se dale Cleni na
ceny smérné a realizované dané dodavatelskou spole¢nosti. Zavérem bylo
vyhodnoceno, Ze ve vSech tfech pfipadech byla smérna cena vzdy o néco
vySSi neZ cena realizovana.

PFi zpracovani jednotlivych rozpoétl se vychazelo z poskytnutych informaci
dodavatelskou spole¢nosti, ktera tyto prace na pfipadovém objektu v roce
2015 provadéla.

Vysledky této prace se objevuji v kapitole 8 — Vyhodnoceni, ve které jsou
zahrnuty vysledné propocty a porovnani jednotlivé vyhotovenych poloZzkovych
rozpoCtl. Obsahem zhodnoceni je také osobni nahled na soucasny
konkurenéni trh stavebnich spolecnosti.
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