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ANOTACE

Néplni této diplomové prace je vyhodnoceni vlivu pfirozenych i umélych prekazek
na nové usporadani pozemki ve zvoleném katastralnim uzemi Dolni Svince. Navrh je
zaméfen na nové usporadani pozemkil v katastralnim tizemi Dolni Svince v ndvaznosti
na komunikaéni a hydricky systém této lokality. Zpracovand pozemkova Uprava
v katastralnim Gzemi Dolni Svince, leZi v severovychodni &asti okresu Cesky Krumlov.
Jeho osu tvoii silnice E 55, kterd v uzsich souvislostech krajinné spojuje mésta Cesky
Krumlov a Ceské Budgjovice.

Vyskytuji se zde dvé umelé neptekrocitelné piekazky. Noveé navrhovana rychlostni
komunikace R/3, kterd bude navazovat na dalniéni sit CR a stavajici nepiekroéitelna
prekazka - Zzeleznice. Piirodni nepiekrogitelnou prekazku tvoii Cekanovsky — Svinecky
potok.

Neptekrocitelné piekazky omezuji vlastniky pozemkl v feSeném uzemi, omezuji
vzdalenost pozemkl od stfedu katastralniho uzemi, pohyb zeméd¢lské mechanizace
pres a po téchto prekazkach. V ramci nové blokace je feSen i pristup jednotlivych
vlastnikli na své pozemky. Nové uspofaddani se vzdjemné prolind a doplituje s planem
spolecnych zafizeni. Nelze jej proto feSit izolované¢ od névrhu novych opatfeni. U
pozemku zatazenych do pozemkovych tGprav a pti vyméte jednotlivych pozemkd, jsou
zohlednéna vSechna kritéria - rozdily v cenach, vymeérach i vzdalenostech od stiedu

obce.

ANNOTATION

The contents of this master thesis is to analyse the influence of natural and synthetic
obstructions for a new land setting in an elected cadastral area — Dolni Svince. The
proposal is oriented on a new land setting in Dolni Svince with a relationship on
communication and hydric system of this location. The land form is processed in
cadastral area in Dolni Svince which lies in northeastern part of Cesky Krumlov. Its
center line creates the main road E55, which connects Cesky Krumlov and Ceské

Budé¢jovice.



Two synthetic and impossible obstacles are created. One obstacle is a new speed
communication R/3 that will be connected with a new highway system of Czech
republic. The second synthetic obstacle is an existing railway. The natural obstacle is
Cekanovsky — Svinecky stream.

These obstacles limit the owners of the land to solve the area problem. They limit the
distance of the land from the centre of cadastral area and the movement of an
agricultural mechanisation through and over this obstacles. Within a new barrier, there
is also an access of seperated owners on their territories. New organization is connected
and supported with a plan of common facilities. That is why it is not possible to solve it
apart from the proposal of a new acquisition. All criterias are taken into account,
concerning the land registration to be shaped and the land to be located — these criterias

are the price diferences, measures and the distance from the centre of an urban area.
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1. UVOD

S postupujici civilizaci lidé pfirodu stale pretvareli a pfetvareji s cilem zvySeni
svého zivotniho standartu, bohuzel mnohdy s nepifijemnymi dopady a nasledky na
zivotni prostiedi.

Znacnéa zmeéna piirodniho a celkového zivotniho prostiedi v poslednich desetiletich
byla natolik intenzivni, Ze ¢lovék jako organismus, populace a spolenost se dosud
nedokézala fadé zmén piizpusobit. Cloveék, zaséhl do piirody nejvice, kdyz vznikala
lidska sidlisté a zacal zakladat primysl a snim i tézbu nerostnych surovin, doslo
k zasadni zméné ptirody.
pfevazné smisené lesy, postupem doby byla vétSina lesti pfetvofena na ornou pudu,
pluzinu. S rozvojem lesnictvi se lesy zacCaly pievadét na smrkové monokultury.

Dvacaté stoleti bylo ve znameni zvySovani co nejvétSiho podilu orné pudy.
Pozemky byly scelovany do zemédélsky obdélavanych velkych celkil, a zatézovany
téZkou mechanizaci, tim dochéazelo k degradaci pidniho pokryvu, zvySeni eroznich
procest apod. Dochézelo k ruseni mezi a krajinotvornych prvka v neposledni fadé i
mokiadli. Pozemky byly uspofadany tak, aby byla co nejefektivnéji vyuzita veskera
zemedélska ptida, vSe bylo zaméfeno a prizplisobeno co nejveétSim vynosim. DalSim
nepiiznivym zasahem do krajiny bylo napfimovani toki, tim byl narusen cely vodni
systtm krajiny a nedochazelo krevitalizaci tokd. Pouzivani velkych davek
prumyslovych hnojiv vedlo ke znecistovani povrchovych 1 podpovrchovych vod.

S pribéhem dé&jin je jiz nutnosti si uvédomit zavaznost péce o zivotni prostiedi a
celkové Setrnéjsi, naklddani s krajinou. Nyni se stadle vice dostava do popiedi zajmu
sladit stabilitu krajiny, ekologickou funkcnost se zajmy lidi. Zakon 284/91 Sb. byl velmi
vyznamnym pocinem, kterym bylo zajisténo celkové zlepSeni dosavadni situace. Jde o
zékon o pozemkovych Upravach a pozemkovych ufadech, ktery byl jiz né€kolikrat
novelizovan. Pozemkové upravy jsou nastrojem v obnové zékladnich funkci v krajiné.
Diky nim dochdzi k novému uspoiadani vSech pozemki, které byly vyvojem doby a

postupnym dédénim v nevyhovujicim stavu. Po roce 1989 prozivaji pozemkové tpravy



velké zmény a oCekéavani, vyplyvajici ze skutecnosti, ze jejich podstata je opét zalozena
na respektovani vlastnickych vztaht k pidé€ a komplexni feSeni v utvareni krajiny.

Vliv nepiekrocitelnych prekazek, ktery je predmétem této diplomové prace a jejich
vliv na projekt komplexnich pozemkovych uprav je velice vyznamny a mé velky vliv na
nové usporadani pozemkil. Nepiekrocitelné prekazky slouzi k lidskym pottebam. Jsou
jimi pfedev§im vodni toky, silnice vyS$iho typu a Zeleznice. Tyto neptekrocitelné
piekazky rozdéluji obce, pozemky jednotlivych vlastnikli a tim padem 1 celé katastralni
uzemi. Musime je plné respektovat a zohlediovat v projektech komplexnich uprav, a

umoznit vlastnikiim piidy co nejefektivnéjsi pristup na jejich pozemky.



The landscape ...

... has an important public interest role in the cultural, ecological, environmental and
social fields, and constitutes a resource favourable to economic activity and whose
protection, management and planning can contribute to job creation ;

... contributes to the formation of local cultures and ... is a basic component of the
European natural and cultural heritage, contributing to human well-being and
consolidation of the European identity ;

... is an important part of the quality of life for people everywhere: in urban areas and
in the countryside, in degraded areas as well as in areas of high quality, in areas
recognised as being of outstanding beauty as well as everyday areas ;

... is a key element of individual and social well-being and ... its protection,

management and planning entail rights and responsibilities for everyone »

(Preamble to the European Landscape Convention, Florence, 20 th October 2000)

Krajina ...

... hraje vyznamnou ulohu z hlediska verejného zajmu v oblasti kultury, ekologie, Zivotniho
prostredi a v socialni oblasti a predstavuje zdroj priznivy pro hospodarskou cinnost, a jeji
ochrana, sprava a planovani mohou prispivat k vytvareni pracovnich prileZitosti;

... pFispiva k vytvarenti mistnich kultur a ... je zakladni soucasti evropského prirodniho a
kulturniho dédictvi, protoze prispiva k blahu lidstva a upevneént evropské identity;

... je vsude ditleZitou soucdasti kvality Zivota lidi: v méstskych oblastech a na venkoveé, v
narusenych oblastech stejné jako v oblastech vysoce kvalitnich, v oblastech pozoruhodnych i
beznych,

... je klicovym prvkem blaha jednotlivce i spolecnosti a Ze jeji ochrana, sprava a planovani jsou

spojeny s pravy a povinnostmi pro kazdého,

(Pfedmluva k Evropské umluvé o krajin€, Florencie, 20. fijna 2000)



2. LITERARNI PREHLED
2.1. KRAJINA A POZEMKOVE UPRAVY

Krajina na naSem tUzemi byla historicky a je 1 vsoucCasné dobé ovliviiovana
Clovékem. Pokud je clovékem ovliviiovana piiznivé, oznaCujeme ji jako krajinu
kulturni. Pfirozena krajina vznikala z ptivodni krajiny dlouhodobym souZzitim ¢lovéka
s piirodou (JONAS A KOL., 1990).

Vyvoj a formovani krajiny je vysledkem tfi mechanismt plisobicich uvnitf hranice
krajiny: specifickych dlouhodobych geomorfologickych pochodli, forem osidlovani
krajiny jednotlivymi organismy, mistnich kratkodobych disturbanci jednotlivych
ekosystémii (VACHAL, MAZIN, DUMBROVSKY A KOL., 2005).

Krajina tedy predstavuje dialekticky jednotny celek, ktery prosel urCitym ptirodnim
a hospodaiskym vyvojem, ktery existuje uvnitt svych ptirozenych hranic, a ktery se po
jistou dobu, v zavislosti na pifirodnich a spole¢enskych podminkéch zpravidla i svérazné
vyvijel kulturné. Proto se kazda krajina kvalitativné odliSuje od okolnich krajin, tj. tvoii
prostorovy utvar specifického razu a tvainosti, kterd& ma sama pro sebe piiznacny
sjednocujici charakter (TOMAN, 1995).

Krajina a puda jako pravni kategorie dnes témét neexistuji. Jedin€ pravo na ochranu
zivotniho  prostfedi se vénuje explicitné krajiné a pidé¢ jako takové.
V platném pravu se ptida objevuje jako predmét, tj. pida je véci se kterou se volné
naklada (VACHAL, MAZIN, DUMBROVSKY A KOL., 2005).

V dne$ni dobé jsme schopni definovat krajinu jako heterogenni casti zemského
povrchu, skladajicich se ze soubori vzajemné ovliviijicich se ekosystému, které se
vdané ¢&asti povrchu v podobnych formach opakuji (VACHAL, MAZIN,
DUMBROVSKY A KOL., 2005).
urcuje zcela vyvoj regiondlnich ekosystémt — krajin (TOMAN, 1995).

Zpracovani pudy, agrarni systém statu a krajina jsou jako spojené nadoby. Zakony
prirody, pfedevSim biologické, jsou v podstat¢ nezmeénitelné. Méni se podminky a
rychlost dosazitelnosti pfirodnich zdrojti, objem, kvalita, vlastnosti a formy produkce,

které na té&chto zménach jsou zavislé (RENOCKL, 2004).
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Cim vice bylo v krajiné provedeno zasahii a ¢im byly tyto zasahy z hlediska ekologie
krajiny neodpovédné a nevhodné, tim byla funkce daného systému zavisla na stalych
vkladech clovéka (KENDER, 2000).

Pozemkové upravy jsou souhrnem mnoha ¢innosti, jejichz cilem je zlepsit podminky
pro zemé&délské hospodafeni , pozemky zpfistupnit , zmirnit projevy vétrné a vodni
eroze, zachovat ¢ obnovit krajinny raz. (VLASAK, BARTOSKOVA, 2007).

Pozemkové upravy ve svém komplexu reprezentuji opatieni technického a
biologického charakteru, ktery méni ustdlenou pozemkovou drzbu. Tim se podileji
nejvyznamngj$im zptsobem na nové organizaci krajiny jako prostorové mozaiky
ekosystému urc¢it¢ho uzemi. Tyto zasahy ovliviiuji velmi progresivné nejen estetiku
krajiny, ale 1 vSechny jeji dosavadni ekologické vazby mezi ekosystémy, systémy a
podsystémy. Pozemkové tupravy se tedy velmi intenzivné podileji na tvorbé a ochrané
krajiny (JONAS A KOL., 1990).

Pozemkové upravy jsou cestou, jak zkvalitnit evidenci pozemkd a vlastnikil

(VLASAK, BARTOSKOVA, 2007).

V soucasné dobé¢ se hlavni ucel pozemkovych uprav ve vyspélych zapadnich zemich
presunul do ponékud jiné polohy. Nejde jiz jen o zlepSeni ekonomickych podminek pro
provozovani zemédé€lské vyroby, ale rozpracovavaji se i moznosti doplilujicich zdroji
piijmu rodinnych farem, fesi se Uprava zastavéné Casti obce a podstatna ¢ast navrhu
pozemkovych uprav se zabyva upravou ekologickych poméri v zdjmovém Uzemi.
Pozemkové upravy se tak, kromé svého pivodniho ekonomického poslani, stavaji i
nastrojem ekologizace krajiny a zlepSovani Zivotnich a pracovnich podminek
venkovského obyvatelstva.Jsou tedy SirSim komplexem feSeni opatieni, na jehoz
zpracovani se musi podilet fada odbornikii rtiznych profesi (SVEHLA,VANOUS,
1995).

Ukolem pozemkovych uprav nyni, ale zejména v budoucnosti je uvést do plného
souladu ekonomické a ekologické pozadavky na krajinu a jeji vyuziti. Pozemkové
upravy maji ke splnéni téchto cilit vSechny nezbytné nastroje a predpoklady, tj. fesi
organizaci pudniho fondu,mohou navrhnout optimalni strukturu rostlinné¢ vyroby,

umisténi drnového fondu, navrhnout biologickotechnickd opatieni v krajin€ (nové
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vrstevnicové meze, prulehy, zasakovaci pasy, remizky, vétrolamy, nové vodni plochy,
novou sit’ polnich cest aj.), a tak pfimo i nepiimo ovliviiovat optimalni vyvoj
zemé&délské vyroby v podminkach zemédélské vyroby (JONAS A KOL., 1990).

Cilem soucasnych a budoucich projektovanych a provadénych pozemkovych uprav
neni pouze vytvareni podminek pro velkovyrobni obdélavani pozemku, ale i tvorba
nového odpovidajiciho krajinného prostiedi, které bude vylucovat stfety mezi
antropogenimi zéasahy a stabilitou krajiny s cilem zachovat biologickou rovnovahu a
hodnotu krajiny (JONAS A KOL., 1990).

Je praveé véci pozemkovych Uprav, aby v feSeni dokazaly zohlednit rozumny pomér
ekonomického i ekologického pohledu na dané Gizemi.Je vhodné pfipomenout, Ze zdkon
o pozemkovych upravach a pozemkovych ufadech pamatuje na to, kdo se o tyto
systémy (a viibec spolecna zafizeni) bude prakticky starat ( KENDER, 2000).

Cilem tedy je, aby se zasahy do krajiny pfiblizily svému optimu, na coZ nemuize byt
nikdy poskytnut detailni navod. Ziadna sebelepsi smérmice nebo metodicky
pokyn nemohou nahradit cit a znalost projektanta, ktery se musi rozhodovat vzdy
v konkrétnich ekologickych podminkéch, samoziejmé pii respektovani danych smérnic,
metodik a navodl, které urcuji generdlni linii pro optimalni organizaci ptidniho fondu

krajiny (JONAS A KOL., 1990).

Je ziejmé, ze pozemkové Upravy maji své zcela nezastupitelné misto v ramci péce o
zemédelskou krajinu a jsou z tohoto pohledu vlastn€ jedineCnym néstrojem. Jsme stale
jen na zacatku nové etapy pozemkovych tprav a bude velmi potiebné i nadale vytvaret
takové podminky, abychom co nejdiive cely tento obor povysili vjeho vyznamu

(KENDER, 2000).
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2.2. POZEMKOVE UPRAVY

Pozemkové Upravy jsou souborem pravnich, hospodarskych a technickych opatieni
nutnych k provedeni vyhodné&jSiho uspofadani pozemkt urcitého uzemi pro potiebu
zemedelstvi, za ucelem zvySeni jeho hospodaiské efektivity. Jsou v kazdé zemi a
v kazdé dob¢ odrazem politickych a hospodaiskych pomért a zmén. Jedna se v podstaté
o organizaci zem¢edélského piidniho fondu (dale jen ZPF) uréitych uzemnich celkt. Je to
planovity zasah do organizace krajiny za ucelem jejiho optimdlniho zemédélského
vyuziti, pfiemz tyto zasahy maji zakonny podklad.Jde tedy o urCity proces naruseni
krajiny lidskou ¢innosti a jako k takovému musi byt proto pifistupovano velmi obezietné
a rozvazné (SVEHLA, VANOUS, 1995).

Pozemkovymi upravami se ve vefejném zdjmu prostorové a funkéné usporadavaji
pozemky, sceluji se nebo déli a zabezpecuje se jimi piistupnost a vyuziti pozemki a
vyrovnani jejich hranic tak, aby se vytvofily podminky pro racionalni hospodateni
vlastnikt piidy. V téchto souvislostech se k nim uspofadavaji vlastnickd prava a s nimi
souvisejici vécna bfemena. Soucasné se jimi zajistuji podminky pro zlepSeni Zivotniho
prostiedi, ochranu a zirodnéni pidniho fondu, vodni hospodafstvi a zvySeni ekologické
stability krajiny. Vysledky PU slouZi pro obnovu katastralniho operatu a jako zavazny
podklad pro tzemni planovani (DUMBROVSKY, MEZERA, STRITECKY, BURIAN,
2004).

Pozemkové tUpravy tvoii komplex opatieni ke zlepSeni vyrobnich, provoznich a
organizacnich pomérti a ekologickych podminek v feSeném tzemi. Do pozemkovych
uprav pocitdme vSechny star§Si druhy pozemkovych uprav, napf. segregace,
komasace,ale i parcelace, technickohospodaiské Gpravy pozemkt apod. (JONAS A
KOL., 1990)

2.2.1. Naklady a financovani pozemkovych uprav
Pozemkové upravy jsou vzhledem k rozsahu k praci, které obsahuji, a vzhledem
k velikosti zpracovavané¢ho tzemi dosti nakladnou cinnosti. I pfes pomérné vysoké

potfizovaci ndklady se vlozené prostiedky vrati v podobé zvysSené -efektivnosti
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zemédélského hospodaieni, raciondlniho vyuzivani ptidniho fondu, ochrany ptudy pred
erozi, zvySené ekologické stability. V porovnani s jinymi statnimi investicemi se
celkové jedna o malé castky.

Zakladnim zdrojem financovani pozemkovych uprav je statni rozpocet. Ze statnich
penéz je prostiednictvim pozemkovych tradii proplédcena vétSina ¢innosti. Na ndkladech
se mohou podilet i vlastnici a dal$i fyzické osoby nebo pravnické osoby, které mayji
zajem na provedeni pozemkovych tprav. Na urcité¢ ¢innosti mohou od statu zazadat
obce. Dal§im zdrojem jsou finanéni prostiedky Pozemkového fondu CR (VLASAK,
BARTOSKOVA, 2007).

2.2.2. Predmét pozemkovych tprav

Piedmétem PU jsou viechny pozemky v obvodu PU bez ohledu na dosavadni zptisob
vyuzivani a existujici vlastnické a uzivaci vztahy k nim (DUMBROVSKY, MEZERA,
STRITECKY, BURIAN, 2004).

Predmétem pozemkovych uprav jsou vSechny pozemky v ur¢itém tizemi bez ohledu

na dosavadni zpiisob vyuZzivani a existujici vlastnické a uzivaci vztahy k nim.

Z pozemkovych uprav jsou vylouc¢eny pozemky:
- urCené pro obranu statu, pro téZzbu vyhrazenych nerostl, hibitovy, pozemky

zastavéné a urcené k zastavéni, pozemky chranéné podle zvlastnich predpist.

- Pozemky, knimz trva pravo néhradniho wuzivdni, nejsou vylouceny

z pozemkovych uprav.
- Pozemkové Upravy se provadéji zpravidla pro celé katastralni iizemi.
Nebrani-li acelu pozemkovych tprav nebo je-li to v zdjmu jeho dosazeni, muze byt
rozsah uzemi dotéeného pozemkovymi upravami (dale jen obvod pozemkovych tprav)

urcen tak, Ze do obvodu pozemkovych Gprav mohou byt zahrnuty i sousedni pozemky

zjinych katastralnich Gzemi, bude-li tim dosazeno ucelngjsiho tvaru a funkéniho
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usporadani pozemkl v obvodu pozemkovych uprav. Jde-li o katastralni tzemi riznych
okrest, okresni pozemkovy ufad, ktery zahajil fizeni o pozemkovych upravach, zahrne
predmétné pozemky do obvodu pozemkovych uprav po dohod¢ s okresnim

pozemkovym tfadem, v jehoz okrese se piislusné pozemky nachazeji.

2.2.3. Obvod pozemkovych uprav

Obvod pozemkové tpravy (ObPU) je tizemi dotéeno pozemkovymi Upravami. Miize
byt tvofen jednim nebo vice celky (dil¢imi obvody) v rdmci katastralniho tzemi. Jeden
dil¢i obvod je ohraniCen trvalymi hranicemi, lesem, komunikacemi, intravilinem a
podobné. Samostatny dil¢i obvod tvofi také pozemky v sousednim k.q.

Hranice obvodu pozemkové Upravy byvd nejcastéji rozdélena na vnéjsi a vnitini.
Vnitini hranice obvodu prochazi zpravidla po hranici intravilanu a extravilanu, vnéjsi
hranice po hranici katastrdlnitho tzemi, po hranici lesa, liniového objektu C¢i
primyslového aredlu, pfipadné zasahuje i do sousednich katastralnich uzemi a zahrnuje
jejich Cast.

Obvod pozemkové upravy by mél zvolen tak, aby zahrnoval vSechna problematicka
mista v izemi a také s ohledem na navaznosti na sousedni Gzemi (zohlednéni SirSich

tizemnich vztaht)( VLASAK, BARTOSKOVA, 2007).

2.2.4. Formy pozemkovych uprav

2.2.4.1. Komplexni pozemkové upravy
Ve smyslu § zakona CNR ¢&. 229/93 Sb. Se pozemkové upravy provadgji zpravidla
formou komplexnich pozemkovych uprav (TOMAN, 1995).

Tato forma sleduje  komplexni prostorové a funkéni uspofddani pozemkd,
vlastnickych prav  knim a vsouvislosti stim feSeni dopravnich poméra,
vodohospodarskych poméri a déale také opatieni na ochranu a tvorbu zivotniho

prostiedi. ReSi se a zabezpecCuje se jimi protierozni ochrana, systémy ekologické
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stability krajiny,provazanost Gzemi, programy obnovy venkova, vazby na investi¢ni

vystavbu a dal$i neméné vyznamné celospolecenské zajmy v uzemi.

Komplexni pozemkové upravy splituji vSechny pozadavky kladené na pozemkové
upravy zdkonnymi piedpisy i potfebami venkova.Vychazeji z analyzy souc¢asného stavu
krajiny a Zivotniho prostiedi, dale z potieb obce a pozadavku orgént a organizaci, které
komplexné tesi. Vydavané pozemky vychdzeji z presné bilance katastralniho izemi a
piesnymi metodami jsou uréeny vymery i provedeno vytyceni. Vlastnictvi je definitivné
vyfeseno. Jediné komplexnimi pozemkovymi upravami Ize zabezpecit ochranu

pfirodnich a kulturnich hodnot krajiny (TOMAN, 1995).

2.2.4.2. Jednoduché pozemkové apravy

Forma jednoduchych pozemkovych uprav se provadi tehdy, pokud ma dojit
k rychlému vytvoreni piidné ucelenych hospodaiskych jednotek.

Jednoduchymi pozemkovymi upravami se sleduje moznost urychlené¢ho vytvoreni
ucelenych hospodaiskych jednotek a vyclenéni pozemkil pro soukromé hospodateni na
pudé v ptipadech, kdy se pro né rozhodne jeden nebo mensi pocet vlastnikli piady
v pfislusném katastralnim tzemi. Za podminek, Ze vyméra dotéenych pozemk je nizsi

nez polovina vyméry zemédélské plidy feSeného katastralniho tizemi.

Jednoduchymi pozemkovymi tUpravami se rozumi i upiesnéni nebo rekonstrukce
pfidela pudy pfidélené ve smyslu dekretli prezidenta republiky z let 1945 a zdkona ¢.
142/47 Sb. a zakona ¢ 46/48 Sb. Rekonstrukci se rozumi stanoveni hranic ptideli
v ptipadech , kdy se nezachovaly nebo neexistuji podklady, na jejichz zaklad¢ by bylo
mozné piidél blize urcit nebo lokalizovat.

Na pozemky ptidélené v ramci jednoduchych pozemkovych uprav, kdy nedochézi
k vyméné vlastnickych prav, zemédé¢lci pohlizeji jako na docasné feSeni, protoze
pozemky ziistavaji nadale predmétem pozemkovych tprav a mohou jim byt pti dalsi

etap¢ znovu vyménény (TOMAN, 1995).
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2.2.4.3. ZjednoduS$ené pozemkové tipravy

Zjednodusené pozemkové Upravy se provadéji teprve od roku 2005. Vychazeji
z komplexni pozemkové upravy. Detailné nefesi ostatni problematiku.Jsou realizovany
zejména v souvislosti s technickou infrastrukturou (zeleznice,dalnice) nebo v oblastech
se slozitym piidélovym fizenim. Nejvhodnéjsi provedeni zjednodusené pozemkové

upravy je tam, kde je jiz dopfedu stanovena a zndma trasa rychlostnich komunikaci

vvvvv

2.2.5. Uéel a poslini pozemkovych tiprav

Pozemkovymi upravami se usporadavaji vlastnickd prava k pozemkiim, pozemky se
sceluji, d€li a vyrovnavaji se jejich hranice. Vytvareji se podminky k ochran¢é pudy,
k ochran¢ zivotniho prostfedi, zvelebeni krajiny a v neposledni fad¢ k racionalnimu

hospodateni.

U komplexnich pozemkovych Uprav pljde o upravu vlastnickych vztaht k ptdé
takovym zpusobem, aby hospodaieni existujicich subjektt bylo co nejefektivnéjsi, ale
se soucasnym zlepSenim ekologické situace v krajin€. To, kromé vydéleni novych

pozemkl, znamena komplexné fesit jesté nasledujici problematiku:

zemédélsky dopravni systém spolu s Gpravou hranic feSeného uzemi,

- vodohospodaiska opatieni ve spojeni s opatfenimi proti vodni erozi, protierozni
opatfeni proti vétrné erozi,

- opatreni vedouci ke zlepseni a obnoveé pud,

- otazky vymezeni funkéniho vyuzivani krajiny, navrhy na zlepSeni ekologické

stability krajiny, ekologické provedeni delimitace pidniho fondu (SVEHLA,

VANOUS, 1995).
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2.2.6. Legislativni opatieni souvisejici s pozemkovymi Gipravami

Pozemkové upravy jsou multidisciplindirnim oborem. NavrZzena opatieni se tykaji

celého prostoru extravilanu v zajmovych tzemich. Z toho vyplyva, Ze konkrétni navrhy

pozemkovych uprav se dotknou z&jmu riznych resortii, se kterymi je nutno v prib&hu

zpracovani navrhu pozemkové Upravy tUzce spolupracovat a respektovat piislusna

legislativni opatteni.

Zakony a provadéci vyhlasky, snimiz projektant pozemkovych uprav ptijde do

styku, 1ze zatradit do niZze uvedenych oblasti:

pozemkové upravy

geodézie a katastr nemovitosti
zivotni prostiedi

vodni hospodafstvi

lesni hospodarstvi

pozemni komunikace

uzemni planovani

vvvvvv

Zakon €. 284/91 Sb. o pozemkovych tpravach a pozemkovych ufadech,
Vyhlaska 427/91 Sb., nalezitosti pozemkovych uprav a pravidla posuzovani
kvality a vyméry vyménovanych pozemkd,

Zakon ¢.195/93 Sb. zdkon o upravé vlastnickych vztahi k pidé a jinému
zemédelskému majetku. Neboli zdkon o puade, ktery byl jiz nékolikrat
novelizovan zakon ¢. 229/91 Sb.,

Vyhlaska 393/91 Sb., kterd je doplnéna vyhlaskou ¢. 110/92 a 611/92 Sb. o
cenach staveb, pozemkd, trvalych porostii, thradach za zfizeni prava osobniho
uzivani pozemkii a ndhradach za docasné uzivani pozemk,

Zakon €. 334/92 Sb. o ochran¢ zeméd¢lského ptidniho fondu,

Zakon €. 17/92 Sb. o zivotnim prostiedi,

Zakon ¢. 114/92 Sb. o ochrané piirody a krajiny (SVEHLA, VANOUS, 1995).
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2.3. STRUCNY PREHLED HISTORICKYCH ETAP POZEMKOVYCH UPRAV

- Velka kolonizace, 12.-14. stoleti, lokatofi, vnik nového osidleni, pfichod nového
obyvatelstva (Némecko,Holandsko), zakupni pravo — pisemna smlouva na
dédicny ndjem pozemki,

- Raabizace, polovina 18. stoleti, privatizace statnich, cirkevnich panstvi,

- 1848, zruSeni panstvi a robot,

- dobrovolné scelovani, 1856-1883, Morava, 1.dobrovolné scelovani Zahlinice,
FrantiSek Skopalik,

- ufedni scelovani — komasace, 1883 — 1900, zakony 1883 o scelovani
hospodarskych pozemku, platil pouze na Morave, az do roku 1940, kdy byl
rozsiten i na izemi Cech,

- agrarni operace — komplexngj$i varianta ufednich scelovani podobna dne$ni
formé KPU, 1900 — 1947 (piipady nedokon&enych scelovacich fizent),

- technicko — hospodaiské uipravy pozemka (THUP) 1947 — 1948 — novy
scelovaci zakon, opét podobné dnesnim KPU, sluovani pozemkd —
nedokoncena scelovaci Fizeni,

- hospoda¥sko — technické ipravy pozemki (HTUP) 1955 — 70. 1éta, rozoravani
mezi, zakladani druzstev, velké scelovani, kolektivizace, nedobrovolné (nasilné)
scelovani, nerespektovani vlastnickych vztaht, veliké lany — velka mechanizace,

- souhrnné pozemkové upravy (SPU) 80. léta — nadmémé zvétSovani
zemédé€lskych podnikl a blokd ptdy, korekéni faze, Castecné opétovné zaclenéni
PEO a ekologické stability,

- jednoduché pozemkové upravy — 1991 — 2002, beze zmén vlastnickych prav a
bez zapisu do KN, rychlé vy€lenéni pozemkl pro hospodateni tém vlastniklim,
kterym byly pozemky navraceny, ale nemohli je vyuZivat,

- jednoduché pozemkové tipravy — se zapisem do KN a se zménou vlastnickych
vztaht, dokonéeni nedokonéenych piidélovych fizeni, PU na &asti katastralniho
uzemi, feSeni pouze vlastnickych vztahli a hospodaieni, bez planu spolecnych

zafizeni, nebo jen s polnimi cestami
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- Komplexni pozemKové tipravy — od roku 1991 az do soudasnosti (VLASAK,
BARTOSKOVA, 2007).

2.4.VYVOJ POZEMKOVYCH UPRAV V RAKOUSKU A NEMECKU

Od roku 1883 byly v Rakousku na bazi tiSskych ramcovych zékond ¢. 92 a 94
provedeny pozemkové reformy. Jedna z hlavnich ploch této reformy bylo provedeni
pozemkové upravy v Rakousku nazyvana jako sluCovani pozemkl (komasace). Toto
potadkové opatfeni méla ve venkovskych oblastech od zacatku snahu ptizptsobit své
cile jednotlivym pozadavkiim agrarniho hospodaistvi stejné jako regiondlnim aspektim.
Tém pozadavkiim regionalniho ptizpisobeni bylo vyhovéno tak, Ze zdkony v celém
Rakousku byly vytvofeny ve formé ramcovych zakona nebo jako spolkové zédkony na
urovni celého Rakouska. Tim mély jednotlivé zemské zakony jakozto provadéci zékony
moznost zohlednit specifické vlastnosti jednotlivych spolkovych zemi. Jak bylo
uvedeno na zacCatku byl a je pozemkovy ufad ufadem s nejveétSimi zkuSenostmi s
planovanim ve venkovskych oblastech. Tyto planovaci zkuSenosti a piedevSim
moznosti rychlé realizace museji byt zachovany i v budoucnosti. Proto musi
pozemkovym uiadiim i v budoucnosti pifi vSech opatienich ve venkovskych oblastech
byt ponechana vyznamna kompetence(LAPPE, 1992).

Jako zajimavost ~ uvadim  nastin situace v sousednim  staté....
...V jiznim Némecku ztstalo v druhé poloviné 19. Stoleti sjednocovani rozdrobenych
pozemkl nejprve v rdmci Upravy cestni sit€¢ a polnich cest. Hmatatelnd zména v
zakonech o pozemkovych Upravach nastala i zde v druhé polovingé 19. stoleti a
vyznacovala se tim, Ze byly vytvofeny zékony o arondacich, které ptipoustely
donucovaci opatfenim vi¢i mensSinam, které se nechtély sjednocovéani podrobit

(BERKENBUSCH, 1972).
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2.5. NAVRH POZEMKOVYCH UPRAV

Po provedeni piipravnych praci a rozboru souc¢asného stavu i vyhledového zaméteni
zemede€lské vyroby v upravovaném Uzemi se zpracovava navrh pozemkovych uprav, a
to v zajmu vyieSeni vSech komplexnich otdzek souvisejicich s feSenou problematikou
ve dvou navrhovych etapach. V prvni etapé, tzv. generelu pozemkovych uprav, se
stanovi celkova koncepce nové organizace a vyuzivani zemédélského ptidniho fondu.

- Vnasledujici druhé etapé se pak tato koncepce rozpracovava v projektu
souhrnnych pozemkovych uprav, ktery je navrhovym podkladem pro jejich provedeni.
Spravny pracovni postup se zajistuje metodickymi pokyny a piedpisy organii, které jsou

piislugné pro provadéni pozemkovych uprav (JONAS A KOL., 1990).

2.5.1. Plan spole¢nych zarizeni

Zakladni casti pozemkovych uprav je plan spole¢nych zafizeni (PSZ). Dtive byl
nazyvan také jako generel nebo plan polyfunkéni kostry. Také je mozné nazvat jej
krajinnym pldnem. Slucuje vsobé vSechna opatfeni potfebnd k naplnéni cila
pozemkovych Uprav a snazi se o jejich maximalni prostorovou a funk¢ni optimalizaci a
polyfunkénost. Jde o vymezeni ploch vyuzitelnych pro rtizné ucely neboli zénovani a
navrzeni cestni sité spole¢nych zatizeni, neboli staveb, opatfeni a zmén druhu pozemki.
Je to zékladni kostra, kterd odhaluje a fesi vSechny problémy krajiny v daném tzemi.
Do této kostry se potom navrhuji vlastnické pozemky.

Vsechny prvky planu spole¢nych zatizeni jsou posuzovany z né€kolika hledisek tak,
aby byly polyfunkcni. Napiiklad polni cesta s ptikopem a doprovodnou zeleni plni
funkci dopravni a pfistupnosti pozemku, plisobi jako protierozni a vodohospodaiské
opatfeni, zaroven je mozné ji zafadit mezi interakcni ekostabilizujici prvky a v krajiné
pusobi také esteticky. DalSim piikladem je biokoridor, ktery ma jako skladebni prvek
USES zikladni ekostabiliujici funkci, dale se podili na protierozni ochrané pozemkii
jako zasakovaci pas a jako vétrolam, v krajiné pusobi také esteticky, rozdéluje bloky
orné pady na mensi celky, v jeho okoli se projevuji viechny ekotonélni jevy (VLASAK,

BARTOSKOVA, 2007).
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2.5.2. Blokace (seskupeni) pozemkii

Dalsi ulohou generelu pozemkovych uprav je seskupeni neboli blokace pozemkd, jejimz
ucelem je soustiedit pozemky vymezeného hospodaiského obvodu do celkl, resp.
Blokd, s pfiblizné stejnymi pfirodnimi a piedevsim ptidnimi a terénnimi podminkami.

Bloky pozemkii se oznacuji potfadovymi Cisly. Pfed zapocetim blokového
seskupovani pozemku se vyuzivaji vSechny dostupné technické podklady. Do mapy se
vyznaci plochy urené k zaboru zemédélské ptidy, trasy komunikaci, ochranna pasma,
chranéné lokality apod., promysli se nadvrh cestni sit¢ a hodnoti se vSechny faktory,
podilejici se na tvorbé blokd a tykajici se terénnich a plidnich podminek, ochrany
pudniho fondu, technickych moznosti feSeni aj.

V souladu s ndvrhem novych pozemkovych blokli se v generelu fesi také nova
koncepce zemédélské dopravy, které se musi pfizptisobit 1 nové uspotadani cestni sité.
Cestni sit’ se v generelu PU, pii¢emz vychazi z celkové koncepce zemédélské dopravy
v upravovaném hospodatském obvodu i jeho SirSim koopera¢nim okruhu. V navaznosti
na blokové seskupeni pozemktli se navrhuji trasy hlavnich polnich cest. Zaroven se
piihlizi k vyuziti vS§ech komunikaci vefejné dopravni sit€¢, odkud to dovoluji jejich
ucelové funkce.

Pfi tomto feSeni vyzaduji pozornost predevSim dalnice. Tyto dalkové rychlospoje
nejen zcela vylucuji pomalou zemédélskou dopravu, nybrz vyrazné téz ovliviiuji
celkové uspotfadani zemédélského pudniho fondu i1 névrh cestni sit¢ ve smérovém
trasovani polnich cest 1 v podobé jejich zakladani podél télesa dalnice k mistim
ptipustného kiiZeni nadjezdem i podjezdem.

Také silnice 1. Tiidy (hlavni sit€) slouzici k mezinarodni a statni doprave,
nepfipoustéji pomalou zemédélskou dopravu a je nutno jim piizpisobovat usporadani

zem&dglského padniho fondu JUVA A KOL., 1978).
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2.5.3. USES
Uzemni systém ekologické stability (USES) je souborem piirozenych a ¢lovékem
preménénych ekosystémul, které udrzuji pfirodni rovnovahu. Jedna se o stabilni
spolecenstva, ktera rozd€luji mén¢ stabilni vétsi plochy napt. zeméd¢€lské piidy na mensi
celky. Dulezitou vlastnosti jednotlivych prvkit USES je to, Ze jsou vzajemné propojené.
Nékteré ¢asti mohou plnit i dalsi funkce, mohou slouzit jako prvky protierozni ochrany,
ovlivitovat odtokové poméry v krajing, vytvaret ochranna pasma vodnich zdroji, tvofit
vegetacni doprovod liniovym prvkim apod.
Podle rozsahu a vyznamu se USES déli na:
- lokalni
- regionalni
- nadregionalni
Jednotlivymi skladebnimi prvky USES jsou:
- biocentra
- biokoridory

- interak¢ni prvky
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2.6. OPTIMALIZACE VELIKOSTI A TVARU POZEMKU PRI UPRAVACH

Podminky optimalizace tvaru a velikosti pozemkl pro ucely zemédélské vyroby je
mozno rozdélit do Etyt zdkladnich skupin: pfirodni, technické, vyrobni a spolecenské

faktory.

2.6.1. Prirodni faktory
2.6.1.1. Eroze pidy

Vyrazny vliv na erozi souhrn téch Ciniteld, které zptisobuji vodni nebo vétrnou erozi
pudy. Vlivem nedodrzovani skutecnosti dat jednoznacné ptrednost ochran¢é pludy proti
erozi pred pozadavky efektivniho vyuziti strojii v zemédélské praxi, se v poslednich
letech stale vice vyskytovaly piipady Uplné devastace zemédélskych ploch s dopady
v intravilanech obci, v dopravni siti, ve vodohospodaiskych sitich apod.

Vodni erozi jsou v Ceské republice nejvice ohrozeny pidy ve Vychodoceské,
Jihomoravské a Severoc€eské oblasti.

Cetnosti vyskytu vétrné eroze je proti vodni erozi znaéné mensi. Piesto vSak vétrna
eroze zpusobuje znacné Skody. Vétrna eroze se nejvice projevuje v Jihomoravskeé,
Vychodoceské a Zapadoceské oblasti. Dobré podminky pro vyvoj vétrné eroze vytvaii
zvetSovani vymér bez piekazek.

Pribéh eroznich procesti urcuje fada faktort, jejich kvantitativni ucinek je vyjadien
v rovnici pro vypocet ztraty orné pidy za piivalovych destt (Wischmeier, Smith,

1958).

G=R.K.L.S.C.P(t.ha.rok)
Kde:

G — ztrata pudy v (t . ha . rok)

R - faktor erozni ¢innosti desté,
K- faktor nachylnosti ptidy k erozi,
L- faktor délky svahu,
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S — faktor sklonu svahu,
C- faktor ochranného vlivu vegetace,
P — faktor u¢innosti protieroznich opatteni.

Zakladni podminkou pro vznik erozniho procesu je existence povrchového odtoku,
jehoz ptedpokladem je vydatnost desté vétsi, nez obndsi zadrzeni vody na povrchu pidy
véetné vrstvy vegetace, a vysSSi okamzita intenzita desté, neZ je soucasnd intenzita
vsaku.

Rozbor miry erozniho opatfeni (MEQO) na svazich poskytuje vychozi podklady pro
navrh a optimalni varianty protierozni ochrany uzemi, kterd by mela byt svym dopadem
nadfazena zajmim vyroby a méla by respektovat zdjmy ochrany piirodnich zdroji
( Grodnosti pudy, &istoty vody a kvality Zivotniho prostiedi) véetnd sidlist (JONAS A
KOL., 1990).

2.6.1.2. Clenitost a piidni pokryv

Vyraznou podminkou limitujici velikost a tvar pozemku je znacna heterogenita
ptdniho pokryvu po strance ptidnich typt a litogennich znakd (zrnitost, Stérkovitost a
skeletovitost, hloubka piid a plocha hladiny podzemni vody). Riizné typy ptd vykazuji
riznou potencialni trodnost, vyzaduji rizné davky hnojiv, rizné zplsoby agrotechniky.
Obecné¢ plsobi tento faktor proti velkym vyméram pozemki osetych jednou plodinou.

Konfigurace terénu je dal$i limitujici podminkou velikosti a tvaru zeméd¢€lskych
pozemkii. Expozice pozemkii ( vzhledem k dopadu slunecnich paprskil) a vyrazna
Clenitost (geomorfologie) trénu maji vliv na rozdilnost agrotechnickych lhiit, doby
dozravani, rozdilnost vynost.

S konfiguraci terénu tésné souviseji vodohospodarské faktory, hydrograficka sit’
liniova a plosna ( vnitini vody, vnéjsi vody a vodni plochy). Pro rozhodovani o velikosti
a tvarech pozemku a jejich uspofadani je podstatna ochrana tizemi (pozemki) pred
vnéj§imi vodami a rozmisténi vodnich nédrzi a mokiadi v krajiné se zpisobem jejich
vyuzivani. Tyto faktory byly pro svoji technickou povahu zafazeny do faktora

technickych (JONAS A KOL., 1990).
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2.6.2. Spolecenské faktory

Cloveék ke svému prostiedi potiebuje uchovat vhodné prostiedi, zdroje pitné vody,
Cisté ovzdusi, rekreacni plochy, zachovanou ptirodu. Tato ¢ast spolecenskych faktora
bude stale vice redukovat ekonomické faktory a pisobit tak obecné proti tendenci
velkych vymér pozemkl. Naopak naSe zemédélstvi zapasilo po celu dobu svého vyvoje
s nedostatkem pracovnich sil. Dnes je tato problematika velmi aktualni zvlasteé kvali
nepfiznivému vékovému slozeni pracovnikii v zemédélstvi. Piitom jsou jiz v soucasné
dobé vyvijeny a nasazovany vykonné stroje nové generace, které mohou tento
nedostatek odstranit, efektivnost této ndhrady bude tim vyss$i, ¢im lepSi podminky

budou pro nastup téchto stroji vytvoreny (JONAS A KOL., 1990).

2.7. PROBLEMATIKA NEPREKROCITELNYCH PREKAZEK

2.7.1. Zpristupnéni pozemku a krajiny

prevadénim na potomky. V obdobi po roce 1948 byly pozemky slucovany do velkych
celkil, byly ruseny staré polni cesty. Nékteré vlastnické pozemky se nachéazeji uvniti
téchto blokli a neni na n¢ zadny piistup. Obecné je v krajiné ptiliS mélo cest nejenom
pro zemédélskou dopravu,ale 1 pro dal$i mistni dopravu, pro razné druhy turistiky, neni
ze navaznost na lesni cesty, krajina je neprichodna. V ramci pozemkovych tprav je
navrhovan plan spolecnych zatizeni, jehoz diilezitou soucasti je doplnéni ¢i vybudovani
novych polnich cest. Piipadné je pfistup na nékteré¢ pozemky je feSen ztizenim vécnych
bfemen s pravem jizdy a chiize pies sousedni pozemky (VLASAK, BARTOSKOVA,
2007).
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2.7.2. Systém technickych prekazek

Technické faktory, zvlasté technické piekazky, je nutno pfi optimalizaci velikosti
pozemkii respektovat v plném rozsahu. Z hlediska zdkona na ochranu zemédélského
pudniho fondu je nutné pii planovani vystavby riznych objektli projednat jejich
umisténi (vybér stavenisté v ramci piipravy vystavby, doklady o projednani na urovni
uzemniho pladnu). VSechny zainteresované organizace musi pii této pldnovaci ¢innosti
dbat na pozadavek, aby zeméd¢lsky ptidni fond nebyl zbytecné tfistén a aby se jeho
rozloha pfili§ nezmenSovala ve prospéch intravilanu obci, mést a prumyslovych podniki
rozmisténych v terénu. V aredlu zemédélského ptidniho fondu (extravilanu) budou jako
technické faktory maximalné ptisobit dopravni a hydrograficka sit (JONAS A KOL.,
1990).

Pfi organizaci ptdniho fondu musime respektovat zejména vedeni silni¢nich a
dalnicnich siti a vedeni produktovodl. Vystavba téchto vedeni (dosavadni i pldnovand)
pretind nynéj$i hospodaiské obvody a vyzaduje jejich upravy piedavanim ploch,
sménami a zménami kultur,méni trasy pozemk, naruSuje meliora¢ni sit€, zasahuje do
sit¢ polnich cest a prodluzuje ji o soubézné komunikace k mimouroviiovym
ktizovatkam. Je tfeba respektovat mnoho piikazii a zdkazl, jako napf. vylouceni
zemédélské dopravy z u€enych silnic, zdkaz napojeni polnich cest na nékteré silnice
apod. Nepiimo tato budovana zatizeni zasahuji do hydrografické sité¢ ptreruSovanim
odtoki vody zudolnich poloh. Projevuje se to zejména u produktovodi, jejichz
vystavba miize zplsobit napf. odtrZeni recipientu (hlavniho meliora¢niho zafizeni) od
odvodinovaciho systému nebo zdroje vody od zavlazovaného tizemi, a to zv1asté tehdy,
neni-li k dispozici dokumentaci v zemi uloZzené¢ho potrubi. Projekty pozemkovych tprav
proto musi byt podlozeny udaji o pfedpokladané vystavbé téchto a podobnych zatizeni

(JONAS A KOL., 1990).
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2.7.3. Dopravni sit’

Dopravni sit je vyslednici diivéjSiho systému zemédé€lské vyroby, rozmisténi
venkovskych sidlist a terénnich podminek, dosavadniho a navrzeného zptlisobu
zemédélské vyroby, rozmisténi existujicich i planovanych zemédélskych objektl
rizného charakteru a zaméfeni, zapojeni zemédélského podniku do kooperacniho
obvodu nebo oborového podniku. Zeméd€lskd doprava je funkci stupné rozvoje
zemede€lské vyroby , ovliviuje ji vSak, a to ptredevsim, 1 jeji vlastni rozvoj. Neustalé
zvySovani podilu tézké mechanizace i poctu jednoucelovych stroji vede k pozadavkim
na zvét§ovani naroki na zbyvajici cesty JONAS A KOL., 1990).

Diilezitou podminkou tspésného vyuzivani nové organizovaného ptudniho fondu je
jeho tadné vybaveni pro dopravu, kterou se zemédélské podniky zapojuji do dalkové 1
mistni dopravy a zajistuji v nejvyhodnéjSim spojeni pozemkul jejich hospodaiskych
obvodi.Témto dopravnim ukolim slouzi polni cesty, jejichz sit musi vyhovovat
v situa¢nim a stavebnim uspotfadani potiebam velkovyrobni zemédé€lské technologie
(JUVA A KOL., 1978).

Sit polnich cest musi zajiStovat pfistupnost vSech objekti 1 pozemkl
v hospodarském obvodu zemédélskych podnikl, umoznit jejich spojeni s podniky
kooperacniho obvodu, odvést zemédé€lskou dopravu z déalkovych komunikaci a
intravilanu sidlist’, vytvéiet rozlohové 1 tvarové vhodné pozemkové celky., podpofit
iinnost protieroznich opatfeni (JONAS A KOL., 1990).

Cestni sit’ ze vSech liniovych zafizeni ovliviiuje nejvyrazngji organizaci piidniho

fondu (DUMBROVSKY, MEZERA, 2000).

2.7.4. Hydrograficka sit’

Tato sit’ je slozena z pfirozenych nebo uméle vybudovanych vodote¢i a vodnich
ploch stojatych vod, schopnych vice nebo mén¢ ovladnout vodni rezim oblasti. Vytvaii
piirozené nebo umeélé prekdzky na okrajich pozemkl a ¢leni tim uzemi do logickych
celkti. Systém hydrografické sit¢ ovliviiujici organizaci a velikost pozemkl ma tyto
slozky: a) ochranu uzemi pfed vn¢jSimi (cizimi) vodami

b) vlastni povrchové i podzemni vody v riznych formach
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¢) vodni plochy ve form& mokfadi a vodnich nadrzi (JONAS A
KOL.,1990).

Komplexnost feSeni nové organizace ptidniho fondu musi byt spojena se zvladnutim
rezimu podzemnich povrchovych vod, sjejim dalSim vyuZzitim na jiném misté a
s ochranou tizemi pfed cizimi vodami. Vodohospodaiské prvky totiz vyrazné ovliviiuji
strukturu padniho fondu, maji vliv na jeho delimitaci, jsou vyznamnym ekologickym

faktorem apod. (SVEHLA,VANOUS, 1995).

2.8. OPTIMALNI PROSTOROVE A FUNKCNI USPORADANI POZEMKU

Pro navrh novych pozemki v katastrdlnim uzemi je nutné mit nékolik zakladnich
podkladu. Je to soupis narokil vSech vlastnikt zahrnutych do pozemkové tipravy, obvod
pozemkové upravy v soutadnicich S-JTSK, podrobné zaméteni polohopisu v digitalni
formé¢, informace o vlastnictvi pozemku podle PK a KN evidence.

Navrhovani novych pozemkl ovliviiuji jednak limity zédkonné a to predevSim
pfimétenost kvality a vyméry pozemk, ale také limity dané ptirodnimi podminkami,
pozadavky vlastnikt, celkové naroky na optimalni funk¢nost krajiny a ptirozené 1 umélé
piekazky. Posuzovani pifimétenosti kvality a vyméry vyclenovanych pozemki se fidi
ustanovenim § 12 Natizeni vlady ¢. 4/2000 Sb. K provedeni zdkona ¢. 284/1991 Sb., o
pozemkovych utradech:

- Vyclenované pozemky jsou v piiméeiené kvalité pokud rozdil v cené€ pivodnich a
vycleniovanych pozemki neptesahuje 4% ceny z piivodnich pozemkd.

- Vyclenované pozemky jsou v pfiméfené vzdalenosti, pokud rozdil vysledné
vzdalenosti piivodnich a vyclenovanych pozemki nepiesahuje 20% plvodnich
pozemkti, uvedeny limit neplati, je-li jeho nedodrzeni zplsobeno terénnimi
pfekazkami, mimouroviilovym kiiZzenim s dalni¢nim télesem nebo obdobnymi
skutecnostmi. Vyslednou vzdalenosti se rozumi vazeny aritmeticky primér

vzdalenosti pozemkii od plvodni usedlosti. Nelze-li vzdéalenost pozemka
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objektivné uréit, fidi se jeji zjisténi zplisobem, ktery projednda OPU se sborem
nebo s vlastniky, neni-li sbor zvolen.

- Vyclenované pozemky jsou v piiméfené¢ vymeéie, pokud rozdil ve vyméie
puvodnich vy€leiovanych pozemki neptesahuje 10% vyméry plvodnich

pozemki.

Cena pozemku se stanovuje na zaklad¢ ptitomnosti kodu BPEJ v obvodu parcely.
Tyto pétimistné ¢iselné kody jsou zpracovany v bonita¢nich mapach v métitku 1: 5000.
Prvni ¢islice vyjadiuje klimaticky region, druhd a teti ¢islice urcuje piislusnost k hlavni
pudni jednotce, Ctvrta Cislice je kombinaci svazitosti a expozice vici svétovym stranam,
pata cislice vyjadiuje kombinaci hloubky a skeletovitosti ptidniho profilu (LEDVINA,
HORACEK, 1998).

Kromé¢ téchto zalezitosti je nutno brat na védomi pozadavky vlastnikll na umisténi
svych pozemkl a to i v pfipadé, kdy takto umisténé pozemky nespliiuji podminky
kvality a vyméry. Rovnéz je nutno brat v tvahu smeénitelnost pozemkl v sousedstvi
intravilanu obce. Funkcnost pozemki je ovlivnéna predevsim jejich navrzenym tvarem
a velikosti vyméry. Pfi tomto kriteriu tvaru a velikosti pozemku je rozhodujici délka a
pocet nepracovnich jizd pfipadajicich na obhospodafovanou plochu. Zavislost délky
nepracovnich jizd na poméry délky a Sitky pozemku je zavisla na velikosti pozemku.
Z toho vyplyva, ze s rostouci velikosti pozemka klesa délka nepracovnich jizd. Toto
hodnotici kritérium je velmi neptiznivé u pozemkti do cca 3 ha. Optimalni jsou plochy

do 15 ha. VEétsi vymeéry jsou jiz nevhodné z hlediska ekologické stability.
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3. METODIKA A CIL PRACE

Naplni této diplomové prace je vyhodnoceni vlivu piirozenych i umélych piekazek
na nové uspofadani pozemki ve zvoleném katastralnim tizemi Dolni Svince. Ukolem je,
aby byly splnény hlavni pozadavky a cile, kterda mé& nové navrzend blokace pozemkul
zasadné feSit. Navrh je zaméfen na nové uspofadani pozemkil v katastrdlnim Uzemi
Dolni Svince v navaznosti na komunikacni a hydricky systém této lokality.

Navrhu piedchazela analyza a posouzeni soucasného stavu uzemi, které zahrnuje
mimo jiné hlavné vyhodnoceni vodohospodaiskych podminek, ochrany piirody a
krajiny (geobiocenologicka diferenciace uzemi). Déle vyhodnoceni pfirodnich a
morfologickych pomért (klimatické poméry, fenologické udaje, hydrologické poméry,
geomorfologie a pedologie), prostorové rozmisténi jednotlivych druht pozemkl a
hospodarské vyuziti uzemi, zejména zeméd¢elska vyroba a ostatni aktivity.

K tomuto ucelu byly vyuzity mapové podklady dané lokality, kde byla pozemkova
Giprava fe$ena. Dale Atlas podnebi CSFR, mapa komplexniho priizkumu zemédélskych
pid, mapa BPEJ, geologické a padni mapy, zikladni mapa CR a Zakladni
vodohospodatska mapa atd.

Vystupem této faze pozemkové upravy je mapa nadvrhu nového uspotraddani pozemki
s barevnym rozliSenim dle list vlastnictvi.

Nové usporadani pozemkli bylo provedeno na zakladé¢ souhlasu jednotlivych
vlastnikl, podminek kvality a vyméry, bylo pfihlédnuto k plivodni lokalizaci vlastnictvi,
konfiguraci terénu apod..

Zakladnimi podklady pro urceni obvodu pozemkovych uprav jsou udaje katastru
nemovitosti (KN) uspotfadané v katastralnim operatu a zjednoduSena evidence (ZE)
parcel. Hranice vnitiniho obvodu pozemkovych Uprav je vedena po pevnych bodech,
které jsou jednoznacné identifikovatelné v pribéhu tvorby KPU. Vngjsi obvod
upravované¢ho uzemi je definovan pribéhem viditelnych liniovych prvki v terénu
vramci daného katastralniho uzemi. Nevyluéuje z plochy KPU Zadnou vyznamnou
plochu extravilanu a bylo provedeno mistni Setfeni dochovanych hrani¢nich prvkl u

katastralnich hranic.
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Organizaci ptidniho fondu nejvyraznéji ovliviiuje nové navrhovana délnice D3, kvili
které byla tato KPU zahdjena. V této lokalité se vyskytuji umélé prekazky tj. Zeleznice
a komunikace I. tfidy a pfirozené prekazky tj.vodni tok. Podkladem pro feSeni vystavby
nov¢ dalnice je projekt, ktery je feSen pro celé uzemi jihoCeského kraje. Podkladem pro
feSeni ostatni cestni sit€¢ v této lokalit€¢ je posouzeni systému a stavu cest, které se
pfejimaji. Pii ndvrhu cestni sit¢ se respektuji kritéria jak dopravni, ekologickd tak
v neposledni fad¢ pidoochranna, vodohospodarska a ekonomicka.

Nepiekrocitelné prekazky omezuji vlastniky pozemkl v feSeném uzemi, omezuji
vzdalenost pozemkl od stfedu katastralniho uzemi, pohyb zeméd¢lské mechanizace
pfes a po téchto prekazkach. V rdmci nové blokace je feSen i piistup jednotlivych
vlastnikli na své pozemky. Nové uspofadani se vzajemné prolind a doplituje s planem
spolecnych zafizeni. Nelze jej proto fesit izolované od navrhu novych opatteni.

VSechny nové navrhované pozemky jsou obsahem mapy projektu nové navrzenych

pozemkd.
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4. PRAKTICKA CAST

4.1. CHARAKTERISTIKA UZEMI - IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev akce: Komplexni pozemkova Gprava (KPU) pro katastralni izemi Dolni Svince

Nazev pozemkovych uprav: Projekt komplexnich pozemkovych tiprav
Kraj: JihocCesky

Obec: Dolni Tiebonin

Katastralni tzemi: Dolni Svince

Celkova vyméra obvodu pozemkové tpravy Cini: 182,9 ha

Pocet list vlastnictvi pii zahajeni pozemk. Gprav: 55

Pocet listii vlastnictvi v navrhu: 74

Pocet parcel vstupujicich do KPU: 793

Pocet parcel navrhovaného stavu: 277

Terminy zpracovani navrhu KPU:

Zahajeni ptipravnych praci: duben 2006
Oznédmeni o zahajeni pozemkové Gpravy: 27.4.2006
Zaméfeni skutecného stavu: 20.01.2007
Vylozeni narokt vlastnikii: 10.4.2007
Odsouhlaseni planu spole¢nych zafizeni: 09.11.2006
Prvni ndvrh pozemkové upravy: 20.08.2007
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Poznamka: cervené Srafovana cast - zajmové vzemi

4.1.2. Vymezeni uzemi

Zpracovana pozemkova uprava v katastrdlnim Uzemi Dolni Svince, lezi
v severovychodni &asti okresu Cesky Krumlov. Jeho osu tvoii silnice E 55, ktera
v uz8ich souvislostech krajinné spojuje mésta Cesky Krumlov a Ceské Budgjovice.
Uzemi protina otevieny Cekanovsky potok a fada uzavienych odvodiovacich kanala a
potoktl. Stiedem celého tizemi protina Zeleznice Ceské Budg&jovice-Dolni Dvofisté. Na
jizni hranici izemi pted obci Dolni Svince se rozkladaji 3 mistni rybnicky. Dal$i mistni
rybnicky se rozprostiraji za obcei Dolni Svince, dva po pravé strané a dva po levé strané
mistni komunikace, kterd protind obec. Dand pozemkova Uprava spliuje zakladni
pozadavky na vytvotfeni podminek pro fadny vykon vlastnickych prdv a povinnosti

nového uspotfadani vlastnickych a snimi souvisejicich prav. Cilem je také nové
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vytvoteni souboru popisnych informaci katastru nemovitosti (SPI), vytvofeni
bezproblémového piistupu na pozemky a jejich uzivani, scelenim pozemkt. Uprava
prubéhu hranic, zabezpec€eni pfistupu pozemkil a zabezpecCeni podminek pro zlepsSeni
zivotniho prosttedi. Dale pak predev§im ochrana a zarodnéni ptidniho fondu a celkové
zlepSeni ekologické stability krajiny vytvofenim podminek pro usporddani pozemkul

s ohledem na planovanou vystavbu dalnice D3.

4.1.3. Klimatické poméry

Klima — podnebim se rozuméji vyrazné stavy atmosféry a povétrnostni pochody,
vyjadiené ro¢nimi proménami meteorologickych Ciniteld. Klima je proto vyznamnym
ekologickym faktorem, ktery vice nebo mén¢ ovliviiuje ostatni krajinné faktory, a jejz je
nutné uvazovat a vyuzivat pii tvorb¢ a ochran¢ krajin (MEZERA A KOL., 1979).

Oblast B8, kam sledované Gzemi nalezi, se charakterizuje jako mirné tepla, vlhka
vrchovinova s nadmotskou vyskou do 1000 m. Pfedmétné uzemi nalezi do regionu 7,
oblasti mirné teplé, vlhké MT4 s rocni sumou teplot nad 10°C, s pravdépodobnosti
suchych vegetacnich obdobi 5-15, vlahovou jistotou [ 10 , s priimérnou ro¢ni teplotou
6-7°C a ro¢nim srazkovym uhrnem 650 — 750 mm.

Piehled dlouhodobych prumérnvych teplot a srazek podle mésicu:

Mésic teploty °C srazky —mm
Leden -2 25
Unor -1 25-30
Brezen 3 30
Duben 6 45-50
Kvéten 13 70
Cerven 15 80-90
Cervenec 17 125
Srpen 17 70-80
Zari 12 50-60
Rijen 8 45-50
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Listopad 3 30-35

Prosinec -2 35
Roc¢ni primér 7 600-650
Primér za veg.obdobi 13 400-450

4.1.4. Fenologické faze
Ptedstavuji synteticky ukazatel povétrnostnich vlivii a maji proto vyznam nejenom
z pohledu zemédé€lské Cinnosti ale i1 dalSich aktivit obyvatelstva v izemi

(rekreace, sport).

Identifikaéni ukazatel termin fenofaze
pocatek jarnich praci 21. 1I. - 30. III.
seti jarniho je¢mene 30. III. — 4. TV.
sdzeni brambor 21. I -25. V.
pocatek kvétu jabloni 6.V.-10. V.
pocatek senosece 6. V.- 10.VL
pocatek zni — jarni jeCmen 21. VIL. - 25. VIL
4.1.5. Pidni poméry

Piida — je povrchova vrstva zemské kiiry, jejiz vlastnosti urcuje mate¢ni hornina ¢ili
horninovy substrat, podnebi, Cinnosti organismu, zvlasté vegetace, poloha v terénu
s reli¢fem povrchu a doba, po kterou tyto faktory piisobi. Pidy sestavaji v podstaté
z Castic pidotvornych hornin a znovotvarli, vznikajicich jejich zvétravanim, a
z organické substance pudy, jez se mineralizuje vlivem cinnosti zivych organismi a

ptisobenim vody a vzduchu.

vvvvvv

ptirody krajiny (MEZERA A KOL., 1979).
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Katastralni izemi Dolni Svince se nachdzi ve zna¢né rozsahlém okrsku asociace
hnédych ptd nasycenych H3, doprovodnych hnédych pid nenasycenych (kyselych a
hnédych pid oglejenych, lokalné pseudoglejii na stiedné tézkych substratech rtiznych
hornin.

Vedle primarniho zhutnéni ptid naruSuje vyznamné ekologické vazby v pudé€ i tzv.
druhotné zhutnéni, které se projevuje pti nevhodné organizaci ZPF na okrajich pozemkl
a souvratich.

Situacné jsou mistni ptidni poméry vyjadieny hodnotou okrasku BPEJ (bonitacni
pudné ekologicka jednotka), kde uvadény pétimistny kéd BPEJ predstavuje (vyhl. Mze
¢. 327/1998 Sb):

1.¢islo = kod klimatického regionu (vyc¢lenéno vyhradné pro tucely bonifikace
ZPF)

2.-3. ¢islo = kéd hlavni ptdni jednotky (Cernozemé, hnédozemé,....)

4. ¢islo = kod kombinace sklonitosti a expozice

5. ¢islo = kod kombinace skeletovitosti a hloubky pudy

Cena 1 ha zemédélské pudy, kterd se stanovuje dle bonity ¢ini pro Dolni Svince

4,64 Ké.m2.
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4.1.6. Struktura pidniho fondu
Pldni fond zahrnuje pfevdzné zemédelské pozemky (ZPF) a ¢astené lesni pozemky

(LPF) o celkové vymeéte 159,83 ha, z toho:

ZPF - orma: 124,77 ha -t. 78,1 %
- zahrady: 2,91 ha 1,8 %
-ovocny sad: 0,31 ha 0,2 %
- TTP: 14,75 ha 9,2 %
- vodni plochy: 2,34 ha 1,5%

LPF - lesy: 14,75 ha 9,2 %

Vykaz je pofizen zevidence nemovitosti vedené v KU. Skuteény stav doznal
podstatnych pozitivnich zmén s tim, Ze znacna ¢ast orné pidy byla zatravnéna jako

vysledek dotacni politiky EU.

4.1.7. Vodohospodarské poméry

Zajmové uUzemi nalezi k n€kolika mén€¢ vyznamnym hydrologickym povodim.
Recipientem vod je feka Vltava pii vtoku Tieboninského potoka — ¢.h.p. 1-06-01-213.
Vlastni katastr leZi po obou biezich Cekanovského-Svineckého potoka a to v horni &asti
povodi. Do Tieboninského potoka se Cekanovsky-Svinecky potok vléva pod Kosovem,
cca vkm 3,65. V prostoru fesené KPU je Cekanovsky-Svinecky potok posilovan
nékolika pritoky z mistni hydrografické sité, z nichz nejvydatnéjsi je Krasejovsky potok

s vyusténim pod zastavbou Dolnich Svinct.

Plochy povodi Cekanovského (Svineckého) potoka:

- k odtoku z feSeného katastru - 6,27 km?
- pod zastavbu Dolni Svince - 4,45 km?
- ke vtoku do katastru - 3,31 km?

Celkové plocha povodi Krasejovského potoka - 1,17 km?
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Mimo Cekanovsky potok vétsina povrchovych vod protéka v drobné vlase¢nicové
siti, znichz vyznamnou ¢ast tvofi odvodiiovaci stavby, které navazaly na plvodni
odtokovou mikrostrukturu a nebo byly vytvoifeny dodatecné na zaklad€é potieby
vyvolané druhotnym zamoktenim, zménénou organizaci ZPF a pozadavky na trodnost

pudy ve vztahu k tézké pouzivané technice.

Hydrologicky je uzemi charakterizovano nasledujicimi udaji:

Srazky 627 mm

Ztrata 426 mm
Odtok 201 mm
Soucinitel odtoku 0,32
Specificky odtok 6,36 L.s™. km?

4.1.8.0chrana piidy-erozni ohroZenost

Prizkum ochrany zemédé€lského pidniho fondu je zaméfen predevSim na erozni
procesy, protoze vodni eroze ma nejveétSi podil na devastaci krajiny a Zivotniho
prostiedi.

Na erozné ohrozenych pozemcich je tfeba piidu chréanit protieroznimi opatfenimi.
Mimo erozni poskozovani plidy obecné ptisobi na pudy také kyselé desté. Jejich ucinek
je nutno kompenzovat vapnénim.

K poskozovani ptdy zaplavami nedochazi, protoze uzemi v inundaci Cekanovského-
Svineckého potoka je s trvalym travnim porostem. TéZba nerostli se nevyskytuje.

Urceni ohroZenosti pozemkl vodni erozi — vypocet smyvu pudy k pozemku je
proveden dle metodiky MZ CR &. 5/92 a podle zakladni rovnice, kterou stanovili
Wischmeier-Smith. Vypocet uveden v kapitole literarni piehled 2.5.1.1. Eroze pidy.
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4.2. OCHRANA ZIVOTNIHO PROSTREDI

Cilem k ochrané Zivotniho prostiedi je zajisténi ekologické rovnovéahy piirodniho
prostiedi. Opatfeni zahrnuje feSeni uzemniho systému ekologické stability na trovni

planu, tvorby a feSeni krajinného razu, podpory biodiverzity krajiny, obnovy tradi¢nich

kulturnich hodnot v tizemi a udrzeni estetickych hodnot.

4.2.1. USES - Uzemni systém ekologické stability
Do projektu KPU vstoupily prvky tzemniho systému ekologické stability , které

v ném zpracovavaji proto, aby co nejlépe plnily svou funkci

Popis jednotlivych prvkil Uzemniho

pozemkové uprave:

Tab.1: Seznam interakcnich prvkii:

systétmu ekologické stability v komplexni

Por.¢., Nazev uzemi

Popis

& |Les s loukou

les vytvatejici klidovou zonu pro zvet

9 |Kaskada rybnikt

soustava rybnikt s ¢istici funkci

Tab.2:Lokalni biocentra a biokoridory:

29 |Cekanovsky potok

biokoridor

30 |[Stranka

biocentrum

31 |Dolni Svince( trasa zatrub.Krasejovského potoka)

biokoridor

12 [Hrani¢ni - les

biocentrum

Biocentrum Stranka

Jednd se o mistni nové navrZzené biocentrum v misté¢ byvalého rybnika Pocatek.

V soucasné¢ dob¢ je zde maly lesik a louky. Navrhuje se zde revitalizace povodi a

obnova rybnika.
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Biokoridory
Cekanovsky potok - spojuje okraj zajmového tuzemi, vede luénimi a lesnimi porosty
a je lemovan fidkymi porosty olSe a vrby. Navrhuje se dosadba zelené a jeji udrzba.
Dolni Svince — je biokoridor, ktery se spojuje s dalSimi dvéma biokoridory, které lezi
jiz mimo vymezenou plochu KPU. Vede rolemi a lu¢nimi porosty, misty se nachazi

bfiza, jiva a osika.

Interakéni prvky

V daném uzemi se nachdzi dva interakéni prvky. Jeden se nachazi v zapadni Casti
uzemi. Je tvofen lesem v dobrém stavu. Druhy interakéni prvek je slozen ze

spolecenstvi malych rybnika a bfehovych porosti.

4.2.2. Zemédélska vyroba

Podle atlasu zivotniho prostfedi zasahuje sledovana oblast do okrsku s primérnou
hodnotou rostlinné produkce. Jedna se o oblast bramboraiského vyrobniho typu,
podoblast 2 a 3, které jsou charakteristické nadmoiskou vyskou 450 — 650 m se
spektrem péstovanych kultur: brambory, jeCmen, zito, pSenice, fepka (event.picniny).

V minulosti zde byl doveden proces koncentrace a specializace az na hranici
unosnosti ekologické stability. Naprava se projevila roz€lenénim piili§ velkych hont na
mensi plochy rtznych kultur po vzniku soukromé hospodaticich subjekti a jako

dasledek dota¢ni politiky statu a EU pro zalu¢thovani orné pudy.

4.2.3. Lesni vyroba
Lesni vyroba je v mistnich podminkach zanedbatelna s pfihlédnutim k malé 14,7ha
rozloze lest (coZ je kolem 7% vyméry katastru). Pfesto je v Dolnich Svincich zavedena

1 zivnost — pila na zpracovani dfeva.
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4.2.4. Krajinny raz

Katastralni izemi Dolni Svince se nachdzi cca 4km severozapadné od mésta VeleSin
a 1,5 km vychodné od obce Dolni Tiebonin v mélké udolnici Cekanovského -
Svineckého potoka v primérné nadmoiské vySce 505-540m n.m.
Dané uzemi ma typické znaky zeméd¢€lsko-vyrobni krajiny.
Lesy — vyméra pouze 14,7 ha ve 4 lokalitach.
V roce 1987 byly v katastru aplikovany rozsahlé¢ melioracni prace za uicelem vytvoteni
optimalnich podminek pro max.zornéni zemédélské pidy a vyuziti velkovyrobnich
podminek pro jeji obdé€lavani (Uprava potoka, =zatrubnéni vodote¢i, vystavba
systematického odvodnéni). Z této doby se do dneska zachovala struktura evidence
ptdniho fondu. Pisobnosti dotacni politiky EU doslo po r. 2000 k velkym zménam
v rozvrzeni druhu pozemkd. Orné ptida, ohrozend erozi, byla zatravnéna. Na vhodnych
mistech jsou zakotveny porosty a celkovy pohled na krajinu vytvaii dojem vyvazenosti

z hlediska soucasnych ekologickych predstav.

4.2.5. Kulturni hodnoty
V daném tizemi se naléza narodni kulturni pamatka kon&spiezni drahy C.Budg&jovice
— Linz — Gmiinden, kterou je byvaly mostek s ¢asti télesa drahy, evidovany v obci Dolni

Ttebonin.

Souhrn pouzitych podkladii pro charakteristiku uzemi
- digitalni mapa katastru nemovitosti

- mapy zjednodusSené evidence pozemkového katastru
- mapy katastru nemovitosti

- generel MUSES pro obec Dolni Tfebonin

- plan spole&nych zafizeni pro KPU Dolni Svince

- zékladni mapa CR 1:10 000: list 32 — 22 - 22
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5. VYSLEDKY

Diivodem zahajeni KPU je zadost stavebnika feditelstvi silnic a dalnic CR z diivodii
planované vystavby rychlostni komunikace R/3, kterd v budoucnosti bude napojena na
dalnici D3.

Cilem pozemkové upravy je nové usporadani vlastnickych prav, v souladu
s pravnimi piedpisy a realizaci technickych opatifeni, dosdhnout funkéniho a
prostorového uspotfadani pozemki a vytvoreni digitalni a katastralni mapy, odpovidajici
struktury a formatu, umoznit obnovu katastralniho operatu na podkladé schvalené¢ho

projektu KPU.

5.1. UMELE NEPREKROCITELNE PREKAZKY

V katastralnim uzemi Dolni Svince se vyskytuji dvé umélé nepiekrocitelné
piekazky. Noveé navrhovanad rychlostni komunikace R/3, kterd bude navazovat na

dalni¢ni sit” CR a stavajici nepiekrocCitelna prekazka - zeleznice.

5.1.2 Rychlostni komunikace R/3
5.1.2.1 Vyporadani ptadni drzby

Soub&zné s pracemi na KPU probiha projektovani rychlostni komunikace R/3.
Investorem obou dokumentaci je Reditelstvi silnic a dalnic CR, sprava Ceské
Budg¢jovice.

Spolecnd investorska zdkladna zarucuje fadnou vyménu potiebnych podkladii mezi
projektantem délnice a zpracovatelem KPU. Jedna se o nové navrzenou rychlostni

komunikaci R/3, ktera bude soucasti mezinarodni cestni sit€¢. Povede od statni hranice
s Rakouskem v k.0. Dolni Dvofiité a bude se napojovat na dalni¢ni sit’ Ceské republiky
na dalnici D/3. Katastralni izemi Dolni Svince bude zasahovat v délce celkem 1230 m.

V této KPU byly zachovany vlastnické vztahy, nové uspofadani pozemki bylo
zpracovano na zakladé zaborového elaboratu, ktery zpracovala firma Valberg Liberec,

novym vytvorenim digitalni katastralni mapy. Vlastnikim pozemki, na misté¢ kde je

43



navrzena rychlostni komunikace a v bezprostfednim ochranném pasmu, byl nabidnut
odkup pozemku statem. resp. Silnice a dalnice CR.

Vlastnici, na vykup pozemku piistoupili, jiz z divodu, ze se cena pudy, ktera se
v dané lokalité¢ nachazi dle BPEJ je 4,60 K¢&/m2 a cena za vykup, ktery stat nabidl
vlastnikiim je 80 K¢&/m2.

5.1.2.2. Zpriistupnéni pozemki

Zptistupnéni pozemkil je provedeno pomoci nové vybudovanych polnich cest, a
stavajicich polnich cest. Nové navrzené polni cesty, jsou zohlednény tak, aby byl co
nejefektivnéji vyuzit pfistup vlastnikiim na pozemky. Je pocitdno s podjezdem kolem
zeleznice po obou trasach komunikace. Noveé navrzena trasa rychlostni komunikace, je
v tomto katastralnim uzemi projektovdna na naspu o vySce 6 m. Druhy podjezd je
navrzen jako biokoridor pro migrujici zvéer.

Vlivem vétrné a vodni eroze dochazi k naruseni pldniho pokryvu pozemkd,
v disledku nového navrzeni zpiistupnéni pozemkii, dochazi i ke zméné sméru
obd¢lavani pozemki, aby nevznikly degradujici procesy pidy jakou jsou napi.kliny atd.

Posouzeni kritéria vzdalenosti bylo stanoveno od stfedu pozemku ke stfedu obce.
Toto kritérium, bylo odsouhlaseno na uvodnim jedndni a bylo zaznamenano do

povinného zapisu z tvodniho jednani.

5.1.2.3. Zohlednéni problematiky navrhované rychlostni komunikace

Ochranné pasmo u silnic budovanych jako rychlostni komunikace, jsou stanovena
jako Uzemi ohrani¢end svislymi plochami , které jsou vedena po obou stranach
komunikace. A to ve vzdalenosti 100 m od osy vozovky pfilehlého jizdniho pasu.
V ochranném pasmu neni dovolena jakakoliv stavebni Cinnost, pouze na vyjimku,
kterou zohledniuje a zada se o ni v izemnim fizeni.

V daném useku po celé¢ délce usedlosti Dolni Svince v bezprostiedni blizkosti
dalnice jsou navrzeny protihlukové zabrany v podobé¢ protihlukovych betonovych zdi.
Tyto zabrany slouzi dale jako 1 bezpec¢nostni opatieni.

V celé plose podél délnice budou vysazeny polopropustné vétrolamy, kefového patra

slouzici 1 jako zvukové bariera.
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Pfi udrzbé silnic a dalnic zejména v zimnim obdobi dochéazi k soleni komunikace,
proti namrzani vozovky, v tomto pfipadé vznikéd znecisténi povrchovych vod, proto je
nutno realizovat v danych usecich dalnice zachytné rezervoary, na stékajici znecisténou
povrchovou vodu. V rezervoarech je povrchova voda prefiltrovana a vyciSténa od latek
znecistujicich zivotni prostiedi. A az poté vypousténa z rezervoara do prostiedi.

Rychlostni komunikace je komunikace s omezenym pfistupem, proto je nutnosti
vybudovani doprovodné silni¢ni sit¢ III. tiidy v bezprostfedni blizkosti dalnice
s vyprojektovanymi sjezdy kvili zptistupnéni na okolni pozemky zeméd¢€lskymi vozy,
které se nesméji pohybovat po délnici a tim je odstranéna nepfistupnost zemédélskych
vozl a dal$ich vozi, které nemaji povolen piistup na dalnici.

Dal$im problémem feSenym pii nové navrzené rychlostni komunikace je vykup
pozemkii. Pokud vlastnici pozemky prodat nechtéji, jsou jim adekvatné¢ sménény za
padu statni kterou spravuje Pozemkovy fond CR.

Pokud je pocitano do smérového feSeni i lest a je-li vlastnikem soukromé osoba, je
les fadné ocenén znaleckym posudkem a vykoupen stitem pro vystavbu dalnice.
V ptipadé nesouhlasu prodeje je navrzeno sménéni a vlastnik ziska adekvatni vyméru

od Statnich lestt CR. Coz v této KPU nenastalo.

5.1.2.4. Ostatni cestni systém a opatieni slouZici k zpFistupnéni pozemku

Piehled  ostatntho  cestntho  systému  neni
nepiekrocitelnou piekazkou. Naopak slouzi k dopraveé a

zptistupnéni vlastnikli pozemktl. V katastralnim uzemi

Dolni Svince se nachazeji pro zptistupnéni pozemku -
silnice II. Tiidy, po které je povolen piejezd
zemede€lskych vozi. Déle polni cesty, hlavni vedlejsi i
dopliikkové. Cestni systém, navrzeni rekonstrukce Cci
nového vybudovani cest feSi plan spole¢nych zafizeni.
Cesty jsou obecn¢ v horSim stavu a budou vyzadovat
rekonstrukci, dvé vedlejsi polni cesty budou nov€ Obrazek 1. Silnice III. Tridy
vybudovany.

Silnice III. Ttidy-11I/15534 je statni silnice, kterd Dolni Svince spojuje s Dolnim
Tteboninem a Prostfednimi Svinci. Je kryta asfaltovym krytem a ptikopy po obou
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stranach. AZ nastane vystavba rychlostni komunikace R/3 bude vjizni Ccasti
katastralniho uzemi Dolni Svince pfestavéna z divodi vybudovani mimotroviiového
kiiZeni.

Hlavni polni cesty — V komplexni pozemkové upravé je feSeno deset hlavnich

polnich cest, znacenych HPc 01 - HPc 10. Dvé€ z nich jsou nové navrzené. Nekteré polni
cesty jsou prasné coz je nedostacujici pro pohyb vlastnikli nebo jsou z ¢asti zpevnéné
asfaltovym krytem, ale ve Spatném stavu. Cesty jsou navrZeny k rekonstrukci nebo
k novému vybudovéni, budou zakonleny asfaltovym krytem vS$ifi 3,m a 0,5m
krajnicemi. Hlavni polni cesty tvofi v komplexni pozemkové tpraveé celkem 5110 m.

Vedlej$i polni cesty — v katastrdlnim

uzemi se nachazi 2 vedlejsi polni cesty.
Znaceny jsou VPc/01 a VPc/02. VPc/01
je ve vyhovuyjicim stavu, prasného
povrchu,ale je urCena k rekonstrukci se
zakonCenim asfaltovym krytem o Sifce
3m s krajnici, vede od obce severnim

smérem do polniho bloku. VPc/02

Obrdzek 2. VPc/01 navazuje na silnici III. Tridy tudiz je
navrzena k rekonstrukci zakoncena asfaltovym krytem o Sifce 3 m a s krajnici.
Celkova délka vedlejsich polnich cest v KPU je 975 m.

Doplitkové polni cesty — v KPU je feseno celkem 5 doplitkovych polnich cest. Tii

znich jsou nové navrzené. Stavajici DPc jsou navrzeny k rekonstrukci, jedna se
zakonCenim za S$térkodrti z diivodu podmaceni , druhd je vyhovujici zatravnéného
povrchu. Nové vytvorené DPc jsou budovéany z potieby zpiistupnéni pozemk,jsou
navrhovéany travnatého povrchu, navazuji na hlavni polni cesty o Sifce 3 m. Celkem

tvori 930 m.
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5.1.3. Zeleznice

Obrdzek 3. Zeleznice

Zelezni¢ni trat Ceské Budgjovice —
Horni Dvofisté €.196 tvoti v katastralnim
uzemi stavajici umélou nepiekrocitelnou
ptfekazku.  Protind  sttedem  celé
katastralni tizemi a déli jej na vychodni a
zapadni cast. 'V katastralnim Gzemi
zeleznici protina jeden nesignalizovany
zelezni¢ni piejezd, ktery umoziiuje

pfistup vlastnikiim pozemku za Zeleznici

smérem od obce. Pfistup je umoznén z obce Dolni Svince po hlavni polni cesté, ktera

vede z intravilanu k vychodni ¢asti pozemkové upravy. Zeleznice ma ochranné pasmo

60m od osy krajni koleje. Pro ptfipadnou stavebni ¢innost v tomto ochranném pasmu

musi byt udélena vyjimka Ceskych drah.

5.2. PRIRODNI NEPREROCITELNE PREKAZKY

5.2.1. Cekanovsky — Svinecky potok
Obrazek ¢.4 Cekanovsky — Svinecky potok

Cekanovsky-Svinecky potok protina celé
katastralni Gzemi od severni asti hranice KPU
Krasejovka x Dolni Svince jizni hranici
katastralniho uzemi Dolni Svince x Prostfedni
Svince. V prostoru fesené KPU je Cekanovsky
-Svinecky potok posilovan nékolika pfitoky
Z mistni z nichz

hydrografické site,

nejvydatné;si Krasejovsky potok

je
s vyusténim pod zastavbou Dolnich Svinct.

Mimo Cekanovsky-Svinecky potok vétsina
vod v drobné

povrchovych proteka

vlasecnicove siti, z nichz vyznamnou ¢ast tvoii
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odvodnovaci stavby, které¢ navdzaly na plvodni odtokovou strukturu a nebo byly
vytvofeny dodate¢né na zaklad¢ potieby vyvolané druhotnym zamokienim, zménénou
organizaci zemédélského plidniho fondu a pozadavky na trodnost pudy ve vztahu

k t€zké pouzivané technice.

Cekanovsky-Svinecky potok byl ve vsi a nade vsi upravovan vr. 1933 a 1934. Ve
dn¢ a vpatich svahli je opevnén kamennou dlazbou, zbyvajici profil koryta je
zatravnén. Pii vétSich povodnich dochazi k vybiezeni i ¢astecnému ohrozeni nékterych
objektl zastavby. Vyrazné Skody na majetku pii tom ale nevznikaji. Stav je mozné
zlepsit procisténim koryta a udrzbou.

Velmi vyhovujici je, Ze v zaplavovém Uzemi jsou dobie obhospodafované louky
slouzici jako inundacni tzemi. Zbyvajici sit’ vodnich tokti a struzek byla vr. 1987
zatrubnéna betonovymi rourami.

Okoli potoka je propojujici kaskada Cisticich rybnickll na linii od mistni traté ,,Nad
hajky* do Cekanovského-Svineckého potoka tésné pod zastavbou Dolnich Svinci. Cely
tisek je doplnén porostni vegetaci a je veden v seznamu interakénich prvka USES.

Obyvatelé Dolnich Svincl vypousti do mistniho potoka splaskové vody, které neni
schopen tok svoji samocistici schopnosti vycistit a proto je nutnosti, aby kazdy sidelni

utvar mél vlastni Cisti¢ku odpadnich vod.

Na hranici severovychodni Casti katastralniho uzemi se nachazi rybnik Pocatek,
ktery byl uveden mimo funkci po r. 1890, ale ptesto zlstala zachovana mohutna hréz.
Uzemi obnoveného rybnika Polatek je navrzeno jako biologické centrum. Program
revitalizace ficnich systému, ale pocCita se zvySovanim retencni schopnosti krajiny a zde
je moznost zvySeni okamzitého objemu akumulace vody obnovou rybnika Pocatek.

Zakladni podminkou pro tuto vystavbu je vyména vlastnickych prav v uzemi
byvalého rybnika mezi soucasnymi vlastniky, kteti zménu stavu odmitaji a obci, ktera
se chce ujmout obnovy. V ramci zpracovani KPU je projevena snaha pro vyfeseni této
problematiky. Rybnik Pocatek ma historickou hodnotu, je prvni rybnicni stavbou

rozmberského regenta Jakuba Kr¢ina z roku 1564.
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5.3. ZOHLEDNENI PROBLEMATIKY OBVODU KPU

Dilezitymi podklady pro realizaci navrhu KPU jsou tidaje katastru nemovitosti, jsou
uspotadané v katastralnim operatu. Ten je tvofen souborem geodetickych informaci
(SGI) a souborem popisnych informaci (SPI). Dalsi soucasti katastru nemovitosti je i
zjednodusena evidence parcel (ZE), kterd je vedena jen v souboru popisnych informaci.
Je vyuzivano jejich geometrického a polohového urceni a popisnych informaci, které
jsou obsazeny v operatech byvalého pozemkového katastru (PK) a v navazujicich
operatech scelovaciho a pridélového fizeni.

Obvod z4jmového uzemi byl proveden na zakladé¢ zaméfeni z bodi PBPP a ZBP.
Soucasné byly zaméfovany okolni prvky, které jsou obsahem digitalni katastralni mapy.
Hranice vySetfené byli stabilizované plastovymi mezniky, pokud se jedna o trvalou
stabilizaci jako jsou, ploty, zdi, sloupy, byla pouzita zvyraziiovaci barva.

Pti porovnani KN a skutecného stavu a zjisténi, Ze doslo k prokazatelnym zménam
hranic nebo piipadné sceleni parcel, které je nutno k vymezeni obvodu KPU bylo
provedeno vyhotoveni geometrickych planti. Ty fesi pfi vzniku novych parcel vypocty
ploch a navaznost na prabeh nové hranice ptidanych do vykresovych soubortt KN, PK a

skute¢ného stavu.

Obvod fesené pozemkové Upravy tvofi hranice katastradlniho uzemi Dolni Svince.
Pti zah4jeni komplexni pozemkové upravy byla jizni hranice feSeného Uzemi upravena
tj. zmenSena. Jedna se konkrétné o navrzeni zmény katastralni hranice mezi
Prostiednimi Svinci a Dolnimi Svinci. Pozemky se nachazi po levé a pravé strané
piijezdu do obce Dolni Svince, po statni silnici III/15534 ( statni silnice III. ttidy).
Diivodem je obnova plivodniho katastralniho tzemi. Pfiinou jest, Ze vzhledem
k mapovani v sedmdesatych letech 20 stol. doSlo ke zméné katastralni hranice,
pozemky patiici obyvatelim Prostfednich Svinci byli oddéleny a pfipojeny novym
mapovanim ke katastralnimu tizemi Dolni Svince. Nyni pfi zahajeni KPU byla tato
situace vracena do pivodniho stavu. A pozemky piilouceny zpét do katastralniho uzemi

Prosttfedni Svince.
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Z obvodu KPU je vyloudena Zelezni¢ni trat’ Ceské Bud&jovice — Horni Dvoristé
¢€.196, kterd tvofi v katastralnim tzemi stavajici umélou neptekrocitelnou prekazku.

Dale pak jsou vylouceny dva lesni porosty. Jeden lesni porost se nachdzi na zapadni
hranici katastralniho izemi Dolni Svince. Jde o pozemek veden v katastru nemovitosti
pod parcelnim ¢islem 39. Druhy lesni porost se nachazi na zapadni stran¢ katastralniho
uzemi Dolni Svince a jde o pozemky vedené pod parcelnimi Eisly
509,511,512,513,514,515,516,517, 523/1 a 524. Lesy patii do vylou¢enych pozemki a
to z diivodu velmi pracného a ne vzdy objektivniho ocenéni lest a poté jejich znovu
rozdéleni.

Dale je vyloucen z obvodu pozemkové upravy intravilan obce.Vzhledem k situaci
projektovani nové rychlostni komunikace je tfeba novy vznikajici koridor pozemku
slouzici pro pozd&jsi vystavbu zatadit do pozemki nesméiovanych v dané KPU.

Obec Dolni Svince nemé zpracovany Uzemni pldn a pozemky, které vlastni obec
nejsou uréeny k zastavbé.

Vymezeni vné&jsiho obvodu KPU bylo provedeno mistni Setéeni katastralnich hranic.
V hlavnich lomovych bodech byly katastradlni hrani¢ni prvky oznaceny plastovymi
mezniky. Vné&js$i obvod je veden je charakterizovan pribéhem viditelnych liniovych

prvki v terénu.

Obrazek 5. vyznaceni vnitrniho a vnéjsiho

obvodu komplexni pozemkové upravy
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5.4. NAVRH NOVEHO USPORADANI POZEMKU

Katastralni ufad v Ceském Krumlové byl pozadan o nové parcelni &isla. Dle KN
mapy byly pouzity stavajici parcelni ¢isla a vytvofena nova parcelni ¢isla s podlomenim
vie probéhlo dle dohody s Katastralnim Gfadem v Ceském Krumlové.

Z pivodniho poctu 55 listi vlastnictvi bylo v navrhu 74 listd vlastnictvi. Z poctu 793
vstupujicich parcel bylo navrzeno novych 277. Coz je o 516 parcel méné. Celkova
vymeéra obvodu pozemkoveé tpravy ¢ini 182,9 ha. Katastralni uzemi Dolni Svince zabira
plochu 212,42 ha.

Projekt KPU je vytvofen, tak aby se nenavrhovaly pozemky s velkym poétem
lomovych bodl. Nové navrzené pozemky jsou projektovany tak, aby navazovaly na
cestni sit, tudiz jsou pfistupné ze stadvajici nebo nové navrzené cestni sit€. Do nove
navrzené¢ho systému spoleCnych zafizeni, ktery je vzajemné propojen s cestni siti a
USES, byly na zakladé zohlednéni viech funkci navrzeny nové pozemky dle narokd
jednotlivych vlastnikid s dodrzenim limitd pfiméfenosti dle natizeni vlady ¢ 4/2000 Sb.
Bylo pfihlédnuto k ptivodni lokalité¢ pozemkt, konfiguraci terénu a v neposledni fadé k

prani vlastnikd.

5.5. BILANCE DRUHU POZEMKU

Bilance druhti pozemk pted a po pozemkové Gprave je navrzena v planu spolecnych
zafizeni. Zde doslo ke zméndm druhti pozemkii z hlediska pidoochranného, vytvoreni
prvki USES nebo doplnéni cestni sité nebo na zakladé pozadavki samotnych vlastnikd.
Pti tvorbé nového navrhu je vyhovéno, ale nesmi byt v rozporu s funkéni optimalizaci

Uzemi.
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KU - Dolni Svince

Tab 3: Bilance druhu pozemku pred a po pozemkové uprave

Druh Vyméra pfed  [Vyméra po Rozdil Rozdil
pozemku PU PU %
Nedefinovano 20.00 0.00 -20.00 -100.00
ornd puda 1201496.00  [1169839.00 [-31657.00 |-2.63
chmelnice 0.00 0.00 0.00 0.00
vinice 0.00 0.00 0.00 0.00
zahrada 4199.00 3542.00 -657.00 -15.65
ovocny sad 3147.00 3147.00 0.00 0.00
trvaly travni porost 510205.00 521092.00 10887.00 [2.13
lesni pozemek 29855.00 31060.00 1205.00 4.04
vodni plocha 22844.00 25913.00 3069.00 13.43
zastavéna plocha a nadvortil5354.00 5330.00 -24.00 -0.45
ostatni plocha 51768.00 68924.00 17156.00 [33.14
Celkem 1828888.00  [1828847.00

K rozdilu vymér doslo u lesniho pozemku 0,1205 ha

skuteéného stavu.

Cekanovského-Svineckého potoka. Vyméra dosahla zvyseni o 0,3069 ha. Zahrada se
zmensSila o 0,0657 ha. V tomto pfipad¢ zasahovala do silnice a proto pii zamérovani
skutecného stavu doslo k opravé. Orna puda byla zmenSena o 3,1657 ha divodem je
vystavba navrzeného biokoridoru, ktery je urcen k zatravnéni. Cestni systém nastal
zmén vzhledem k zameéteni skutecného stavu cestniho systému. NejvétSich zmén

nastalo u ostatni plochy, kterd se zménila o cca 33%, v dasledku tvorby prvkil planu

spolecnych zatizeni.
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5.6. POHYB VLASTNIKU PRES NEPREKROCITELNE PREKAZKY

Celé tzemi kde probihd komplexni pozemkova uprava jsem rozdélila nejprve do
dvou bloki, jejich stfedem je zeleznice, kterd tvoii stavajici uméle vytvotfenou
nepiekrocitelnou prekazku, a ktera déli zminéné dva bloky od jihovychodu na sever.
Zajmove uzemi tedy déli na vychodni a zapadni ¢ast.

Vychozim bodem je uvazovan stfed obce.

Obrazek 6. Vyznaceni blokii ¢.1a ¢.2 pro pohyb viastnikii pres neprekrocitelné prekazky

Blok ¢.1.

V tomto bloku se nachazi intravilan obce, ktery neni vramci KPU feSen a je
vymezen vnitini hranici KPU. Stiedem tohoto bloku protéka Cekanovsky — Svinecky
potok, ktery tvoii stavajici prirodni neptekrocitelnou prekazku. Vlastnici maji umoznén
pristup na své pozemky z obou polnich blokt, které déli potok. A to polnimi cestami,
které jsou navdzéany na silnici III. tfidy. Po komunikacich III. tfidy je ptistupny pohyb
zemédélskych stroji. Je zde doplitkova polni cesta, kterd navazuje na vedlejsi polni

cestu, ktera zptistupniuje pozemky v severovychodni ¢asti uzemi.
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Blok ¢. 2

V tomto bloku je hranici Zeleznice, kterd zde tvofi nepiekrocitelnou piekazku.
Vlastnici pozemk tedy k pfistupu na své pozemky, musi piekonat jen Zeleznici, ta je
zptistupnéna urovilovym nesignalizovanym Zelezni¢nim piejezdem po hlavni polni
cesté, kterd vede pfimo z intravildnu obce. Po celé délce Zeleznice na Uzemi tohoto
bloku jsou pozemky zpiistupnény vedlejsi polni cestou, kterd vede soubézné ze
zeleznici. Z této vedlejsi polni cesty je zpfistupnén ve vychodni ¢asti na hranici obvodu
pozemkové upravy dalsi vedlejsi polni cestou. Severni ¢ast tohoto bloku je zpfistupnéna
po nezpevnéné vedlejsi polni cesté, kterd se op€t napojuje na vedlejsi polni cestu

vedouci po celé délce Zeleznice.

5.6.1. Pohyb vlastnikt pies nové navrZenou nepiekrocitelnou prekazku —
rychlostni komunikaci R/3
Vyse zminénou kapitolou byl shrnut pohyb vlastnikii pfes stavajici nepiekrocCitelné
piekazky. Nyni d€lim uzemi na dalsi dva bloky tj. bloky €. 3. a €. 4., jejiZ meznikem je
nové vymezeny koridor pozemk, slouzici pro vystavbu rychlostni komunikaci R/3,

kvilli, které byla tato KPU zahéjena.

Obrazek 7. Vyznaceni blokit ¢.3 a ¢.4 pro pohyb viastnikii pres nové navrzenou neprekrocitelnou

prekazku
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Po vypuknuti vystavby nové rychlostni komunikace R/3 dojde znovu ke zméné
ptistupu nepiekrocitelnych prekazek z diivodu nutnosti vybudovani mimotroviiového
kiizeni komunikaci. Rychlostni komunikace R/3 bude vedena na néspu o vysce 6 m.

Polni cesty budou jesté jednou zménény, aby umoznili piistup zeméd¢€lskych vozidel
pod dalnici na oba dva jizdni sméry. Kolem dalni¢niho koridoru bude po pravé strané
stavajici vedlejsi polni cesta zptistupiiovat pozemky.

Koridor protina také stavajici nepfekrocitelnou prekazku - Zeleznici. V tomto izemi
bude Zeleznice piemosténa a rychlostni komunikace R/3 povede pies tuto
nepiekrocitelnou piekazku na pilifich.

V jizni &asti uzemi pod koridorem délnice bude Cekanovsky - Svinecky potok pod
naspem zatrubnén a rychlostni komunikace III. tfidy v jizni ¢asti KPU bude piestavéna

podjezdem, aby déale mohla zptistupniovat Dolni a Prostfedni Svince.

V celém katastralnim tzemi Dolni Svince se mohou vlastnici pozemkl pohybovat po
komunikaci 15534/IIl. coz je komunikace tieti tfidy. Po hlavnich vedlejSich a
doplitkkovych polnich cestach. Nékteré polni cesty jsou noveé navrzené, aby co neucelnéji

umoznily vlastnikd zpfistupnit své pozemky.

5.7. PRIMERENA KVALITA, VZDALENOST A VYMERA

V navthu KPU u pozemkii zafazenych do pozemkovych uprav a pii vyméie
jednotlivych pozemki, musi byt splnéna vSechna kritéria - rozdily v cenach, vymeérach 1
vzdalenostech od plivodni usedlosti, jak jsou stanovena Natizenim Vlady ¢. 4/2000 Sb.
Cena pozemku se stanovi dle platného ptedpisu. Rozdil v cen€, primérné vzdalenosti
nesmi bez souhlasu vlastnika tato kritéria prekrocit.

V této pozemkové uprave nedochazi k velkym ptekrocenim limitii a u malo vlastnika
dochdzi ke zménam at’ uz u rozdilu v kvalit¢ vyméfe ¢i cené. Nové uspofadani pozemkl

je v této KPU optimalné navrzeno.
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5.7.1. Pfimérena kvalita

Zakladem pro ocenéni zeméedélského pozemku dle platného cenového piedpisu jsou
BPEJ, které¢ jsou evidovany v Ciselnych a mapovych podkladech. Pro pozemkové
upravy plati, Ze pokladem jsou tidaje KN, a to v¢etn¢ udajti o BPEJ.

Vycletiované pozemky jsou v pfiméfené kvalité, pokud rozdil v cen¢ ptivodnich a
vyclenovanych pozemku nepiesahuje 4% ceny ptivodnich pozemki.

Pokud je cena z vys$siho zajmu u jednoho pozemku, tak je prekroCena bez narokl a
vlastnik nemusi rozdil ceny doplacet. Pokud je cena ptekrocena z jinych davodi, napt.
v ramci tvorby biokoridoru v planu spole¢nych zafizeni - na zasedani sboru zastupct se
ustanovi a projednd, a od dopléceni rozdilu se upousti. Nebo je domluveno, pokud si
vlastnik vyzadal toto umisténi pozemku, které¢ piesahuje rozdil ceny, rozdil vlastnik
doplati.

Ocenéni vlastnickych parcel vstupujicich do KPU probéhlo u zemé&délské pudy
podle platného cenového piedpisu v dobé& vylozeni soupisu naroki tj. vyhlasky MF CR
&. 279/1997 Sb. Ve znéni vyhlasky ¢. 173/2000 Sb. Lesy nepodléhaji v této KPU sméné,

u lesni pady bylo pouzito nulové ceny za m2.

Rozdil vcené plvodnich a nové vyclenovanych pozemki 4% byl ptekrocen u 4

vlastniku

Tab.4: Cisla LV, u kterych byl nedodrzen limit ceny:

94 1923 2590
170 7500 20300
61 2700 989
68 616000 562000

Pozemky na LV ¢.170 patii Zemédelské vodohospodarské spravé, jedna se o

Cekanovsky — Svinecky potok. P¥i KPU byl zaméfen skuteény stav.
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5.7.2. Pfimérena vzdalenost

Pfi navrhu nového uspotadani pozemki nebyl piekrocen rozdil vysledné vzdalenosti
ptvodnich a nove navrzenych pozemkd.

Vyclenované pozemky jsou v pifiméifené vzdalenosti, pokud rozdil vysledné
vzdélenosti ptivodnich pozemkl nepiekrocil 20% z piivodni vzdalenosti; uvedeny limit
neplati, je-li jeho nedodrzeni zpiisobeno terénnimi pifekdzkami, mimouroviiovym
kfizenim s dalni¢nim télesem nebo obdobnymi skute¢nostmi.

Vyslednou vzdalenosti se rozumi vazeny aritmeticky pramér vzdalenosti pozemku
od ptivodni usedlosti. Nelze-1i vzdalenost pozemkl objektivné urcit, fidi se jeji zjisténi

zplisobem , ktery projednd OPU se sborem nebo s vlastniky, neni-li sbor zvolen.

Tab.5: Cisla LV, u kterych byl nedodrzen limit vzddlenosti:

94 230 671
124 652 903
170 71 328
5003 622 439

U LV ¢ 94 a 124, doslo k ptrekroceni limitd vzdalenosti. Pozemky se nachdzeji
v okrajové ¢asti obvodu pozemkové upravy. Tudiz jsou nejvice vzdalené od stiedu obce
z vzhledem k vyskytu obtizné neptekrocitelnych piekazek byla vzdalenost piekrocena.
LV ¢&. 170 fesi jiz vyse zminovany Cekanovsky — Svinecky potok, ktery piekro¢il limity

nejen vzdalenosti, ale 1 kvality a vyméry.

5.7.3. Pfiméiena vyméra

Tab.6: Cisla LV, u kterych byl nedodrzen limit vyméry:

170 3500 8000
10002 3280 0
60000 180 0
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Vyc¢lenované pozemky jsou v pfimérené vymeéte, pokud rozdil ve vymeéte ptivodnich
a nove navrzenych pozemku nepiesahuje 10% vyméry piivodnich pozemkd.

K ptekroceni rozdilu doslo pouze u tfech vlastnikti. LV ¢. 170 doSlo k rozdilu
z maxima 110% na 227 %. Coz je velky pfesah zpiisobeny zamétenim skutecného stavu
Cekanovského-Svineckého ~ potoka.  Majitelem  pozemku je  Zemé&délska
vodohospodaiska sprava. U LV ¢isel 10 002 a 60 000, které jsou v majetku obce, byly

tyto vyméry rozpustény do tvorby planu spole¢nych zatizeni.
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6. ZAVER

Komplexni pozemkovad uprava v katastralnim uzemi byla Dolni Svince byla
vyvolana potfebou vytvofeni podminek pro fadny vykon vlastnickych prav a povinnosti
cestou nového usporadani vlastnickych a s nimi souvisejicich prav, které vyusti v tvorbu
nové¢ digitalni katastralni mapy (DKM), vytvofeni nového souboru popisnych informaci
KN (SPI) a obvodu evidence katastru nemovitosti. Déle pro vytvoreni podminek pro
bezproblémové a smysluplné uzivani pozemki vlastniky scelenim pozemkd, tpravou
prubéhu  hranice pozemki a zabezpeCenim pfistupu k pozemklm, zabezpeceni
podminek pro zlepSeni zivotniho prostfedi, ochranu a zirodnéni piadniho fondu a
zlepSeni  ekologické stability krajiny a vytvofeni podminek uspofddani pozemkl
s ohledem na nové budovanou rychlostni komunikaci R/3, ktera ma v budoucnu navazat na
délniéni sit CR.

Neprekrocitelné¢ prekazky vtomto katastralnim uzemi, vyhodnoceni déleni tizemi a
nasledny novy navrh uspofadani pozemkd v navaznosti na komunikaéni a hydricky systém
v této lokalit¢ je velice zodpovédnym tkolem a jejich zohlednéni je velice podstatné. Je
nutnou soucasti feSeni komplexnich pozemkovych tprav. Nova blokace a i navrh je velmi
zdlouhavy proces, zahrnujici aktivni spolupraci vSech vlastnikli pozemkti v daném tizemi,
vyjadieni vSech dotCenych organizaci, vhodné umistovani novych ptdnich jednotek a
zejména dilezitym bodem je feSeni limith vyuziti izemi.

K tomu byly vyuzity podklady katastru nemovitosti, komplexni prizkumy pud,
zpracované projektové dokumentace pro dané uzemi (projekty odvodnéni pozemk),
dokumentace k tvorbé a ochrané ptirody a krajiny (4zemni systém ekologické stability)
1 zdméry uzemné planovaci dokumentace sidelniho tvaru. Pfi feSeni byly respektovany
podminky ulozené katastralnim ufadem, spravnimi organy a pfipominky dotenych
fyzickych a pravnickych osob.

Pro novy navrh pozemku je dilezity dikladny rozbor soucasného stavu tzemi,
ktery obsahuje charakteristiku pfirodnich podminek, podrobny popis Uzemi, jeho
hospodaiské vyuziti véetné jeho vlivu na zivotni prosttedi.

Podrobny terénni priizkum byl zaméfen hlavné na stavajici dopravni systém,

ochranu ptudy, poméry v oblasti vod a ochranu krajiny a ptirody.
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Urceni obvodu pozemkovych uprav obsahuje v dokumentaci doplnéni PPBP,
vysledky zjistovani pribéhu hranic, podrobné zaméteni polohopisu véetn€ vypocti
vymér a piehledil parcel. Je rovnéz zaznamendna zména hranic katastralnich uzemi.

Navrh nového uspoiadani pozemkli obsahuje bilanci pozemkii vlastnikii podle
navrhu nového uspofaddani a jejich porovnani s narokem s ohledem na pfiméfenost
vymery, ceny a vzdalenosti s vyjadienim vlastnika. Tento seznam se vyhotovuje jiz

s novymi ¢isly vydanymi katastrem nemovitosti.
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8. SEZNAM ZKRATEK

BPEJ bonitovana pudné ekologicka jednotka
GP geometricky plan

HPJ hlavni ptidni jednotka

HTUP hospodaisko technické upravy pozemk
JPU jednoduché pozemkové Upravy

KES kostra ekologické stability

KPU komplexni pozemkova uprava

KN katastr nemovitosti

LV list vlastnictvi

ObPU obvod pozemkové Upravy

OPU okresni pozemkovy uiad

PHO pasmo hygienické ochrany

PK pozemkovy katastr

S-JTSK soufadnicovy systém jednotné sité katastralni
SGI soubor geodetickych informaci

SPI soubor popisnych informaci

THUP technicko hospodarské upravy pozemkt
TTP trvaly travni porost

USES tizemni systém ekologické stability
VKP vyznamny krajinny prvek

ZPF zemedelsky pudni fond
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9. PRILOHY

Piehledna situace 1 : 25 000
Mapa naroki vlastnikti 1: 5 000

Mapa projektu nové navrzenych pozemki 1: 5 000
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