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i laické vefejnosti, objevuje se fada studii, publikadi atd. Rada nasich mést prodla v priubéhu 19. a 20. st
rozsahlou vinou industrializace a dramatického plo3ného ristu, ktery po sobé zanechal fadu dnes jiZ
nevyuiivanych ploch & malo wyuZivanych ploch byvalych tovaren, wyroben, skladd, Zeleznifnich trat,
kolejisf, dep atd. [tzv. brownfields). Na fadu z nich existuji rizné pfipadové studie jejich nového wyufit
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Cilem prace je zmapovani problematiky brownfields a na prikladu byvalého primyslového aredlu Eurovia
v Revnicich (Praha zdpad), dnes oplocené bariéry v centru mésta, hledat moénosti, jak by se mohla
vhodné zapojit do organismu mésta a noveé vyuiit k bydleni, komertnimu vyudit ale i ke zfizeni parku,
rekreacnich a sportovnich ploch atd. DP si tedy klade za dl na realizovanych zahranicnich prikladech
ukazat rizné moZnost Fefeni [nikali je projektovat) a implementovat je na vybraném dzemi. Cilem neni
fesit majetkopravni vztahy, ekonomickou ndvratnost investice &i vztah k platnému UP ani analyzovat rizné
stavajici zaméery a studie (byt je nelze pominout), nybrZ wyivorit nawrh altemativniho wyuit této lokality.

Metodika

DP typu studie bude vypracovéna die metodického pokynu pro zpracovani DP na FZP CZU. Bude obsahovat
literdrni resersi zabyvajici se obecné problematikou brownfields a konkrétné otdzkou brownfields v CR a je-
jich proménami za poslednich 20 let, otazkami postindustridglnich ploch, ploch nadrafi a kolejit ard. 2 moZ-
nostmi riznych pistupd k jejich rekultivac [reSere pfikladi). Konkrétni £3st pak bude tvofit charakteristika
vybrangého Gzemi (pfirodni podminky, historicky vyvoj, soulasny stav), zmapovani ploch typu brownfields
v Bevnicich {mapové, fotograficky, textovs) a navrh na jejich feSeni, a to v podobé wybéru a predstave-
ni realizovanjch pfikladd podobnych ploch u nds & v zahraniti vE. diskuze nad jejich wufitelnost v dané
lokalité.
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ABSTRAKT:

Trh s nemovitostmi je ve stavu trvalého rozvoje, ktery vyzaduje neustalé zvétSovani
vymeéry ploch uréenych pro novou zastavbu. Vzhledem k tomu, ze méstsky prostor je
omezeny, nastavd problém nalezeni novych Uzemi. Jednim z nejbéznéjSich feSeni
tohoto problému je vyuziti i1zemi byvalé primyslové vyroby. V kazdém mésté jsou
zpravidla primyslovd uzemi, kterd jsou bud’ opusténd, nebo nejsou vyuzivana k
zamyslenému ucelu s nizkou ekonomickou ucinnosti. Tato diplomova prace se
zabyva problematikou konkrétniho brownfieldu (nevyuzivané plochy) na misté
byvalé tovarny Eurovia v Revnicich a nidvrhu moZnosti jeho revitalizace. Vyskyt
tohoto brownfieldu je spojen s primyslovou ¢innosti na uzemi. V teoretické Casti je
definovan pojem brownfields, jeho problematika, historie vzniku, klasifikace,
ptiklady revitalizace a jejich moznosti feSeni. V praktické Casti je fesen brownfield
aredlu Eurovia. Navrh revitalizace se zvlaStnim zaméfenim na existujici prvky
lokality a zkoumani novych moznosti vyuziti vychazi z prizkumu zmapované
lokality, sou€asného stavu, pfirodnich podminek, funkéniho vyuziti ploch Gzemi a
charakteru mésta Revnice.

Klicova slova: brownfields, revitalizace, uzemni planovani, prostorové planovani

ABSTRACT:

The real estate market is in a state of permanent development, which requires a
constant increase in the development area. As urban space is limited, there is a
problem of finding new territories. One of the most common solutions to this
problem is the development of industrial production areas. In each city, there are
usually industrial areas that are either abandoned or not used for their intended
purpose with low economic efficiency. This diploma thesis deals with the issue of a
specific brownfield (unused area) on the site of the former Eurovia factory in
Revnice and proposes the possibility of its revitalization. Occurrence of this
brownfield is associated with industrial activity in the territory. The theoretical part
defines the concept of brownfields, its problems, history of origin, classification and
examples of revitalization and their options. In the practical part is solved brownfield
area Eurovia. The revitalization proposal with a special focus on existing location
features and exploration of new uses is based on a survey of the mapped site, the
current state, natural conditions, functional use of the area and the character of the
town of Revnice.

Keywords: brownfields, revitalization, ground planning, spatial planning
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1. Uvod

Vznik pojmu brownfields je spojen s ekonomickym rozkvétem pramyslu. Na
konci 18. stoleti se objevily prvni prumyslové technologie a myslenky. Doba
industrializace, kdy doslo k pifeméné agrarni i femeslné vyroby na vyrobu
primyslovou, vyzadovala velky nartst potfeby vyrobnich zdrojl, energie, surovin a
prostoru. Vznik velkého poctu primyslovych zon k vystavbé spotiebovaval mnozstvi
ptirodnich zdroji. Ve 20. stoleti bylo opusténo mnozstvi vojenskych aredlu. V
dasledku toho vznikly nevyuzivané prostory se starymi zatézi.

Otazky regenerace a revitalizace brownfields se feS$i pomérné casto od druhé
poloviny 20. stoleti. Brownfields se obvykle nachdzeji v méstskych oblastech a
zahrnuji fadu problém, jako nevyuzitelny prostor, kontaminace plidy a okolniho
prostfedi, zména urbanistické struktury mésta. V duasledku rozriistani mést jsou
pfirodni izemi vystav€na rostoucimu antropogennimu dopadu, coz vede k jejich
degradaci. Nicmén¢ méstské oblasti nejsou jedinymi oblastmi, ve kterych existuji
brownfields. Existuji také ve venkovskych oblastech, jako poziistatek primyslove,
zemédelske, ¢i vojenské aktivity

Lokality brownfields maji negativni vliv na své a sousedni okoli, jsou
prekazkou moderni urbanizace a jejich stav je pro dané tizemi vyznamnou estetickou
nevyhodou. Kromé toho zpusobuji fadu ekonomickych, ekologickych a finan¢nich
problémti. Obnova takovych lokalit je ¢asové 1 financn€ naro¢nd. Nehled¢€ na to, ze
opusténé lokality mohou mit pozitivni investi¢ni pfileZitosti, pro investory jsou ¢asto
vyhodnéjsi nezastavéné prirodni plochy, tak zvané greenfield. Z hlediska ochrany
ptirody takové jednani vede k zaboru dalsi cenné pudy ze zemédélského pudniho
fondu.

Diky soucasnym tendencim udrzitelného rozvoje, zaméfenym na Setrném
vyuzivani piirody, existuje moznost zmény stavu krajiny, poSkozené antropogenni
¢innosti do ptirod¢ blizkého stavu. Vyuziti byvalych primyslovych zon slouzi jako
dobry potencial zaméfeny na zlepSeni méstského prostfedi. Tento aspekt ma také
ekonomicky vyznam, protoze revitalizace prumyslovych podnikii vyZzaduje znacné
naklady na rehabilitaci, aby toto izemi splnilo hygienické pozadavky. Revitalizace
brownfields k novému efektivnimu vyuzivani je podporovana z fondit EU.

Tim padem nejsou brownfields beznadé€jna mista - a ve skutecnosti jsou €asto
prvotiidnimi misty revitalizace. MoZnosti piesmérovani atraktivnich primyslovych
budov z hlediska kulturni a historické hodnoty jsou Siroké. Hlavnimi oblastmi
revitalizace primyslovych zon jsou jejich pfemény na obytné prostory, vefejné a
kulturni urceni. Revitalizace vyzaduje multifunkéni pfistup, ktery zahrnuje
rovnovahu mezi komerénim a vefejnym vyuzivanim revitalizovaného prostoru,
obytnych prostor, kulturnich instituci, vefejnych mist a jeho integraci do méstského
prostiedi.
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2. Cil prace

Béhem této namétové studie se bude vénovat problematice brownfields.
Problematika revitalizace nevyuzitych, opusténych a kontaminovanych pozemka a
prostor (tzv. ,brownfields*) se v posledni dob¢ staly jednou z nejvétSich vyzev pro
uzemni planovani. Cilem této prace je navrhnout moznosti jak zachovat a zlepsit stav
vybrané lokality, proménit nefunkéni pramyslovy areédl za Gizemi urcené pro bydleni
a souvislé sluzby, obcanskou vybavenost a rekreaci. Nové vyuziti arealu je navrzeno
s ohledem na pozadavky obyvatelli mésta a vlastnika aredlu. To se tykd zejména
snahy vyuzit a uchopit potencial mésta, zménit charakter vyuziti izemi a vytvaiet
nova pracovni mista.

3. Metodika

Prace je zaméfena na ndavrh nového vyuziti aredlu byvalé tovarny Eurovia
s ohledem na potencidl mésta. Navrh budouciho vyvoje je zaloZen na zvaZeni
nckolika moznosti rozvoje zajmového uzemi.

V teoretické ¢asti prace je vysvétlen pojem a historie vyskytu brownfields; jeho
problémové oblasti, postupy a varianty feSeni problému spojenych s existenci na
uzemi typu brownfields. Zpracovani literdrni reSerSe bylo zaloZeno na znalostech
ziskanych pti hodnoceni literatury, kterd se problematikou brownfields zabyva.

Terénni prizkumy probéhly vzafi a dubnu 2019, byla pofizena
fotodokumentace. Dale je podstatnd cast prace vénovana analyze Uzemi mésta
Revnice, kde je vymezena lokalizace, charakteristika, p¥irodni podminky a historické
souvislosti mésta. Vyhledana informace o mésté vychdzeji z analyzy soucasného
uzemniho planu, navrhu nového tizemniho planu, strategickych dokumentu rozvoje
mésta, oficialnich stranek a ¢asopisu mésta Revnice. Soucasti analytické ¢asti je také
analyza soucasného stavu vybran¢ho tzemi, doplnéna fotografickymi, vykresovymi a
grafickymi materidly. Zpracovani analytické ¢asti pii pomoci statistickych udaji
CSU a CUZK geoportalu Stiedodeského kraje. Zpracovani vykresu provadéno
pomoci ArcGIS v aplikace ArcMap a aplikace SketchUp.

Vypracovani praktické ¢asti prace v rozsahu studie spocivala hlavné ve vyuziti
sebranych dat z analytické casti prace, ve které je zhodnocen soucasny stav a
charakter tzemi. Vlastni navrh variant nového vyuziti Gzemi bere v Gvahu
pozadavky vlastnika uzemi a obyvateli mésta. Vykresova cast je vypracovana
v programu Adobe Photoshop a SketchUp.

V zavérecné Casti jsou formulovany hlavni zadvéry a vysledky studie.
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4. Literarni reserse

Nasledujici kapitola se zabyva vymezenim pojmu brownfields z rtzich
hledisek, kategorizaci brownfields, jejich vznikem a okruhem problému spojenych
s brownfields. Jednim ze zpasobu feSeni problematiky je revitalizace. Na konci
kapitoly jsou uvedeny pojmy a charakteristika procesu, a rizné moznosti vyuziti
byvalych prumyslovych zon.

4.1. Vymezeni a definice pojmu brownfields

,, Celosvetovy vyskyt brownfieldii souvisi s vyznamnou zmenou ve spolecnosti. Zmeéna
systéemu hospodareni, vyrazny technicky pokrok, zména Zivotniho stylu nebo zcela
jiny impuls; vidy dochdzi k opusténi zauzivanych zvyklosti a vyuzZivani néceho
nového. Jestlize se tato zmeéna dotkne i nemovitych véci, vzniknou brownfieldy*.
(Kramarova, 2014)

Termin brownfields se poprvé pouzil v bieznu 1992 na vyjezdnich slySenich
kongresu USA ohledné problémt zaméstnavani pracovnikd tovaren, které se
uzaviely kvili pfesunu vyrob do jinych zemi. Samotny jev je ovSem starSi neZ
termin. Brownfields se objevil kvuli upadku primyslovych mést - jako je Detroit a
takzvany ,,rezavy pas“ (v originale Rust Belt) v USA. Rozrlstani automobilového
pramyslu za Detroit v 50. letech 20. stoleti znamenala zacatek procesu, ktery se
vyrazné rozsifil. Primyslové automobilové zavody byly pifemistény do jizni
Ameriky, do Kanady a Mexika. Hlavni automobilové zavody, které zlstaly v
Detroitu, byly uzavieny a jejich pracovnici zistali bez prace. Vliv uzavienych
automobilovych zavodu na Zivotni prostiedi byl také zavazny. Sanace brownfields
byla obtiznou kvuli zbytkiim priamyslového odpadu. Zajem o rozvoj brownfieldt v
Americe zacal nartstat od roku 1992. (EPA, 2019)

V Ceské Republice zdjem o regenerace brownfieldu za¢ind od roku 1998 a
teprve v roce 2000 na urovni vefejné spravy. Termin brownfields zahrnuje nékolik
pojmu z hlediska na problémy rtiznych instituci. (dvs.cz, 2007)

Brownfields ("'Brownfield sites’)

»Brownfields, resp. ,brownfield sites jsou staré, nevyuzivané nebo
ekonomicky nedostatecné efektivné vyuzivané prumyslové a logistické zény a
komeréni ¢1 obytné objekty v kompaktné zastavénych Uzemich a zemédélské,
vojenské 1 dalsi plochy a budovy ve "volné" krajin€. Pfedstavuji zdsadni problém a
piekazku pro dalsi rozvoj obci, mést 1 regiont smérem k udrzitelnosti. Vyznacuji se
neprithlednym majetkopravnim uspotadanim, zdevastovanymi vyrobnimi ¢i jinymi
budovami a ptitomnosti starych ekologickych zatézi.« (ekopolitika.cz, 2006)

Czechlnvest definuje brownfields jako ,,nemovitost (iizemi, pozemek, objekt, aredl),
ktera je nevyuzivand, zanedbana a miize byt i kontaminovana. Vznika jako poziistatek
prumyslove, zemédélskeé, rezidencni, vojenské ci jiné aktivity. Brownfield nelze
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vhodné a efektivné vyuzivat, aniz by probehl proces jeho regenerace . (Czechlnvest,
2009)

Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR: , Brownfieldy jsou veskeré pozemky zdsadné
narusenée cinnosti cloveka tak, Ze nemohou byt racionalne (efektivné) dale vyuzivany
nebo jen s potencidlem poskozeni Zivotniho prostredi . (brownfieldy.eu, 2018)

Institut pro udrzitelny rozvoj sidel: ,, Brownfields jsou pozemky a budovy:
urbanizované opusténé nebo podvyuzité, které mohou, ale nemusi mit ekologickou
zatez, které slozitosti podminek svého budouciho rozvoje odrazuji soukromy a jiny
kapital od ucelné intervence. “ (Czechlnvest, 2018)

Ustav pro ekopolitiku: ,, Brownfields jsou staré, nevyuzivané nebo ekonomicky
nedostatecné efektivné vyuzivané priumyslové a logistické zony a komercni ¢i obytné
objekty v kompakitné zastavénych uzemich a zemédélskeé, vojenské i dalsi plochy a
budovy ve ,,volné* krajiné. * (ekopolitika.cz, 2006)

Ministerstvo pro mistni rozvoj: ,,Brownfields vznikaji zejména socialnimi a
ekonomickymi tlaky ve spolecnosti. Jsou to vSechny pozemky a nemovitosti uvniti
urbanizovaného uzemi, které ztratily svoji piivodni funkci nebo jsou nedostatecné
vyuzité. Tyto nemovitosti ekonomicky a fyzicky deprimuji sami sebe a své okoli. "

(mmr.cz, 2009)

Evropské strukturdlni a investicni fondy: ,, Brownfields je definovin jako
nevyuzivand, zchatrala ci ekologicky postizena nemovitost, ktera ztratila své piivodni
vyuziti. Rekonstrukce ¢i revitalizace takové nemovitosti k novému efektivnimu
vyuzivani je podporovaina z fondu EU. ““ (CzechlInvest, 2018)

Brownfields jsou opusténé nevyuzivané pozemky ¢i poziistatky budov, které
disledkem rozvoje spole¢nosti, industrializace a pramyslovou ¢innosti. V
soucasnosti slouzi jako skladky odpadu, piedstavuji zasadni problém pro rozvoj
mést, riziko kontaminaci nebezpe¢nych odpadi a deprimujicim dopadem na okoli.
Etymologie terminu ,,brownfield” je spojena s barvou pozemki, které jsou jinak
vhodné pro kultivaci.

Greenfields (*"Greenfield sites™)

»Pozemky a volné plochy mimo kompaktné¢ zastavéna tzemi mést byly
pivodné urcené k zemédélskému, lesnickému a rekreacnimu vyuzivani, které byly
zménou uzemné planovaci dokumentace definovany jako rozvojové lokality uréené k
reziden¢ni, komeréni nebo primyslové zastavbé. Po zméné funkce dochazi k jejich
vybaveni dopravni a technickou infrastrukturou s vyuZzitim soukromych ¢i vefejnych
rozpoctl. Takto pfipravené plochy jsou postupné zastavovany. (ekopolitika.cz,
2006)
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Blackfields

,Lokality vyznacujici se extrémné vysokymi hodnotami kontaminace pudy,
podzemnich a povrchovych vod i dalSich slozek zivotniho prostiedi, které jsou
zasadni prekazkou pro jejich nové vyuziti. Zdrojem znecistujicich latek, mnohdy
toxickych, byla tézba a zpracovani nerostnych surovin, primyslova vyroba,
skladovani a skladkovani nebezpecnych odpadii, doprava a aktivita souvisejici s
vojenskym vyuzitim ploch. Néaklady na sanace téchto starych ekologickych zatézi
jsou velmi vysoké, avSak dalsi odkladani jejich realizace a feSeni vSech souvisejicich
problémi celkové vydaje pouze znasobi.* (ekopolitika.cz, 2006)

4.2. Historie vzniku brownfields

Druha polovina dvacatého stoleti je povazovana za historicky zacatek vzniku
problematiky spojenou s brownfields, ale k jejich vyskytu doslo uzZ mnohem drive.

., Lidstvo krajinu vyuzivalo a stavélo v ni od prvopocatkit osidlovani krajiny v
dobdch neolitu. Jiz v téchto dobach dochazelo k opousténi tehdy vybudovanych
objektii. Diivody k tomu byly nejcastéji nasledujici: smrt viastnika nebo presun
komunity do jiné lokality . (Kramarova, 2014)

Jak uvadi Véaclav Meziicky (2005), postupem casu clovek veétsi mérou
ovlivitoval své prostiedi. V obdobi charakterizovaném hospodafenim s plidou
probihala fada zemnich praci, vznikly pole a pastviny, které piedstavovaly novy
ekosystém. K uspokojeni rostouci poptavky na zemédélské vyrobky bylo nutné dalsi
zvySeni vyméry orné pidy. Zmény v prostfedi se staly rozsahlejsi — regiondlni,
dlouhodobé a nevratné. Dalsi nartust aktivity hospodateni s ptidou byl zpisoben
zajmy v tézebnim primyslu.

Tradi¢ni primyslové zony jsou spojeny se vznikem industrializace od konce
18. a pfedevsim v pribéhu 19. stoleti. Byly umisténé na okraji mést v t€sné blizkosti
vodnich zdrojl, cest a Zeleznic, ale z diivodu rozristani mést se dostaly do vlastniho
mésta. Ve mésté zpravidla ztraceji své piivodni funkce a presouvaji se na vhodné&jsi
misto, kde jsou lepsi podminky k jejich fungovani. Na starych mistech se tak vytvoii
brownfields. (Kubes, Perlin, 1998)

Dal§im faktorem vyuzivani krajiny je suburbanizace. Pocatek suburbanizace
byl poznamenan zvySenim poptavky primyslovych podnika po ptidé. Tento rtist uzce
souvisi s konkrétni formou, kterou technicky pokrok dosahl na pfelomu 19. a 20.
stoleti. Pfi pfevadéni podnikli do méstské oblasti je nutné vytvaret pomocnd vyrobni
zafizeni, budovat obchodni a vefejné stravovaci zatizeni, rozvijet nevyrobni sluzby -
od technickych knihoven po soukromé parky. Za téchto podminek se rostouci cast
pramyslu, dopravy, obchodu a bydleni zacala st€¢hovat do pfiméstskych oblasti a
vedla ke vzniku a narastu novych brownfields. (Pchelincev, 2012)
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V Ceské republice se problematika brownfields objevila v 90. letech, 20.
stoleti, kdyz doslo ke zméné ekonomiky z planované na trzni. Radikalni zménu
socialné-ekonomické struktury v dusledku restrukturalizace ptedstavoval piesun
pracovni sily ze sekundéarniho do terciarniho sektoru ekonomiky. Do této doby zacali
zahrani¢ni investofi investovat do projekti rozvoje komercnich center a obytnych
oblasti na zelenych polich. S tim souvisi snizeni objemu zeméd¢€lské produkce, vina
privatizace velkych statnich podniki, ktera s sebou piinesla velky narast poctu
opusténych primyslovych a zemédélskych aredlti, vyrobnich hal a skladi.
(brownfieldy.eu, 2018)

Privatizace pidy a ekonomické zmény v roce 1993 v oblasti zeméd¢€lstvi se
vyvijely na stejné trovni jako ve vyrobni oblasti narodniho hospodarstvi. Usporadani
vlastnickych vztahli v zemédélstvi se vyrazn¢ zménilo disledkem transformace
zemédéelskych druzstev, privatizace statnich statkd a rozsifeni plsobnosti trzniho
hospodaistvi na vytvarejici se fyzické podnikatelské subjekty. Privatizace
zeméd¢lstvi pokracovala, ale transformace vlastnickych vztahli nebyla ukoncena a
zustal problém nedostatku finan¢nich prostredki. V dusledku toho se snizila likvidita
podnikatelskych subjektl, a bylo nezbytné prodat majetek. Doslo k odstranéni nebo
rozdéleni nepotfebného majetku do jinych sektort narodniho hospodafstvi.
(Vyzkumny ustav zemédélské ekonomiky, 1994)

Jak uvadi Kadetabkova (2009), , Brownfields vznikaji jako diisledek reakce
trhu na restrukturalizacni tlaky ve spolecnosti, jejichz reSeni soukromy sektor sam
nezvladne. Pro ozdraveni téchto uzemi je poté obvykle nezbytna urcita forma
Verejného zasahu. Tim se brownfields dostavaji do uzavieného kruhu. Zanedbané,
zdevastované a neudrzované budovy i celé aredly zpiisobuji upadek prestize mista,
zvySuji nezaméstnanost a snizuji hodnotu majetku obce a tim i jeji danové prijmy.
Naklady investorit na pripadnou rekonstrukci se neumérné zvysuji a investori tak
ztraceji motivaci rekonstrukci financovat.

Kromé postindustridlnich brownfields vzniklo velké mnoZstvi opuSténych
ploch a budov disledkem demilitarizaci. Tyto plochy byly pifedavané do vlastnictvi
statu i obci, které vSak pro né nemaji financni prostfedky na opravy nebo vhodné
funkei k dalSimu vyuziti. Nezddouci, obtéZujici nebo znecist'ujici objekty v politicky
slabych méstskych ¢tvrtich se navic vzpiraji proti zménam, protoze takové objekty
jsou nakladné na uzavieni nebo piemisténi. (Ross, 1997)

4.3. Problematika brownfields

Dynamické vyuziti krajiny v soucasné fazi vyvoje spolecnosti je jednim z
vyznamnych typl antropogenniho dopadu na pldni pokryv. Proces vyuziti krajiny
ma cyklicky charakter, kdy se vyvoj lokality planuje, realizuje a pak vyuziva a
udrzuje, dokud neni lokalita vyfazena z provozu nebo jednoduse opusténa, a poté
zacina novy cyklus obnovy tizemi, tzv. piechodu. Cyklus vyuziti tizemi se v zasadé
sestava z obdobi prospésného vyuzivani stiidaného s obdobim ptechodu.
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Brownfields odrazeji obdobi stagnace a ¢astecného piechodu vyuzivani pidy a
obvykle vyzaduji urcitou formu intervence (obvykle vefejné) k dokonceni procesu
ptechodu. Néklady na ptechod lokalit brownfield ztstaly hlavni ptekazkou v ¢innosti
a dosazena stabilita pfechodu — zejména jeho dlouhodoba ekonomicka udrzitelnost —
nebyla dostate¢na pro podporu trvalého opétovného pouziti nékterych lokalit.

Hlavnim problémem vyuzivani plidy je feSeni environmentdlni ndpravy a
hospodaiské obnovy brownfields. Na rozdil od zelenych poli nebo nerozvinuté pudy
je brownfield opusténym, neCinnym nebo nevyuzivanym majetkem, jehoz obnova
nebo rozSifeni je omezeno skuteCnou nebo vnimanou kontaminaci zivotniho
prostiedi. Vlastnosti brownfieldu mohou byt pro rozvoj neatraktivni z mnoha
divodt, vcetné nedostateCné infrastruktury, nepiijemnych Cctvrti, vysoké miry
kriminality nebo nedostatku adekvatné vySkolenych pracovnich sil. (Ross, 1997)

Pfitomnost brownfields v regionu nebo v zemi mé& vyznamné negativni
ekonomické dusledky a negativné ovliviiuje zivotni prosttedi. ZvysSena rizika, nejisté
podminky a néaklady spojené s jejich revitalizaci a opétovnym pouzitim, Casto
odrazuji soukromé podnikdni od aktivni ekonomické ucasti v tomto procesu,
brownfields vyzaduji vladni zasah do odstranéni piekazky jejich navratu do provozu.
Existence brownfields charakterizovana stagnace udrzitelného rozvoje mésta, obci
nebo regionu, naruSenim krajinného rdzu, snizenim kvality Zivota obyvateld.

Podle Kugla (2019) piekazkou rozvoje brownfields mize byt nevfasna reakce
na tento problém, nedostatek znalosti nebo néstroji umoziujicich prosazeni zaméra.
Adekvatni feSeni tohoto problému vyzaduje pouziti mezinarodnich postupt realizace,
nastroji a kombinace uzemniho planu a dikladné zpracovaného regulacniho planu.
Nastroje fidici brownfields rozdé€leny na né¢kolik skupin:

Strategické — Legislativni — Uzemné planovaci — Ekonomické — Vystavbové —
Organizacni — Evidenéni — Osvétové — Smluvni — Paméatkové — Hodnotici (Kugl,
2019).

Prekazky revitalizace samy o sobé nemohou byt odstranény, jestlize:

e soukromi investoii nevidi v brownfields investi¢ni ptilezitost

e bude ptezivat nedostatek integrace, vedeni a strategie na statni rovni
e nebude zajiSténa vedouci role mésta

e bude pokracovat neporozuméni spolecnosti (Jakson, 2006)

Problémy, které jsou spojené s existenci brownfields, jsou rozdé&leny podle
Kadetabkové a Piechy (2009) do nasledujicich skupin:

e Ekonomické
- zhorSeni podnikatelského klimatu
- ztrata atraktivity Uzemi pro investory i obyvatelstvo
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- ztrata atraktivity Gzemi pro navstévniky (ohrozeni rozvoje cestovniho
ruchu)
e Financ¢ni
- pokles danové vytizenosti, ztrata danové zakladny
- pokles vynosu z mistnich poplatkti
- pokles mimotadnych pfijmi municipalit (napt. sponzorskych darti)
- zmenSeni objemu mistnich rozpoctl, riziko schopnosti financovat
stavajici vefejné statky
e Uzemni
- deprivace okoli
- podporovani nové vystavby (urban sprawl)
e Ekologické

ekologické skody (a jejich prohlubovani)

znecisténi horninového prostredi

znecisténi podzemnich vod
kontaminace staveb a technické infrastruktury

Vrablik (2009) uvadi souhrn privodnich jevi, piisobenych existenci brownfields:

- ekonomickou retardaci,

- neschopnosti oslovit nové investory,

- ve spojitosti s absenci trhu s byty zvySovani miry nezaméstnanosti,
- negativni dopad na méstsky Zivot,

- snizovani danovych piijma mést 1 statu,

- socialni konflikty,

- tlak na zabor ptirodniho prostfedi.

Problematikou brownfields se v soucasné dobé zabyva fada instituci. V USA
program obnovy brownfields byl zahdjen v roce 2004 grantem na hodnoceni od
Agentury pro ochranu Zivotniho prostfedi Spojenych statd (EPA). V CR se
problematikou brownfields zabyva Agentura pro podporu podnikéni a investic
Czechinvest od roku 2005 — 2007. Hlavnim podkladem pro narodni strategii
regenerace brownfields se stala Vyhledavaci studie pro lokalizaci brownfields.
Stanovila vize a cile pro podporu regenerace brownfieldi a vytvofila databaze
brownfieldl. Cilem této studie nebylo nastinit vSechny lokality, ale ziskat pfehled o
charakteristikach brownfields v Ceské republice. Béhem vyhledavacich studii bylo
lokalizovano celkem 2 355 lokalit typu brownfield dosahujicich rozlohy 10 326 ha.
(brownfieldy.eu, 2018)

4.4. Kategorizace brownfields

Brownfields miZeme clenit podle fady kritérii, které definuji otazky
ptuvodniho vzniku, polohy a miry kontaminace. Cilem klasifikace brownfields a jeji
nasledné vyuziti jako podklad pro rozhodovéani, kterym brownfields dat pii

17



regeneraci prednost, a které brownfields regenerovat pozdéji, ze soukromych zdroji
a které ze zdroju vetejnych.

Institut pro strukturalni politiku (2008) klasifikuje brownfields do téchto kategorii:
* dle umisténi — v sidle
— ve volné krajiné
*  dle vlastnictvi — soukromé
— smiSené
* dle ekologického zatiZzeni — s predpokladdanou ¢i existujici zatézi

— bez ekologického zatizeni

Z hlediska piivodniho vyuziti

Expertni skupina tykajici se regenerace brownfields (CABERNET) podporuje
rehabilitace brownfields ohledné¢ tendence udrzitelného rozvoje; rozdéluje
brownfields na tyto kategorie:

e prumyslové;

e vojenské;

e Zeleznice a doprava;

o zemédélské;

e institucionalni (Skoly, nemocnice, véznice);

e obchodni (ndkupni centra, kancelare);

e kulturni (kulturni domy, kina);

e volny ¢as (sportovni hiisté, parky, otevieny prostor).

Rozdéleni brownfields podle ptuvodniho vyuziti v CR

10% 4% o Zemédélstyi
10% B Pramysl
O Armada
0O ObEanska vybavenost
6% .
B Jiné

O Bydleni

30%

Obrazek €. 1: Rozdéleni brownfields.
Zdroj: (czechinvest.org, 2019)
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Z hlediska polohy v urbanni strukture

Silhankova (2010) uvadi rozdéleni brownfields podle polohy:

Zastavéné uzemi meést — v centralni ¢asti mésta;

zastavéné izemi mést — ve veétsi vzdalenosti od méstskych center;
piiméstské zony;

okrajové ¢asti malych obci a vesnic;

mimo urbanizované uzemi.

Z hlediska pivodu vzniku

Déleni z hlediska ptivodniho vznikt, které¢ Kadetabkova a Piecha (2009) uvadi:

1.

Nevyuzivané primyslové zony v urbanizovaném tzemi

- Plochy dfive vyuZzivané primyslovou vyrobou. Jejich arealy tak rovnéz
ztratily svou puvodni funkci a vyuziti. Dnes mohou byt vyuzivané
K novym Gcéeltim.

Nevyuzivané administrativni objekty ve vnitinich zonach mést

- Piedstavuji staré budovy, na jejichz provoz obec neméla dostatek
finan¢nich prostfedkd, a pro které se nepodafilo najit nového majitele.
Dtivodem vzniku byly strukturdlni a funkéni zmény organizace
urbanizovaného tizemi.

NevyuZivané objekty Spravy Zelezni¢ni dopravni cesty

- Nejvétsi problém v oblasti brownfields je z divodu, Ze majetek je v
dezolatnim stavu, dodnes neni kompletné zinventarizovan, ohodnocen a
vyuzivan. Sanace starych ekologickych zatézi zna¢ného rozsahu bude
vysoce nakladna.

Nevyuzivané objekty ozbrojenych slozek

- Pozustatky budov vojenské ¢innosti, které se objevily v diisledku redukce
armédy nebo odchodu vojsk. Dal$imu vyuziti v dneSni dobé brani
pfitomnost nebezpecnych vojenskych latek a materialii, véetné munice.

Nevyuzivané zemédé€lské objekty

- Maji piivod v zemédé€lském sektoru. Souvisi s narovnanim vlastnickych
vztahl k pud¢, spojenym s velkymi ekonomickymi zménami pii pfechodu
na trzni hospodafstvi.

Pozlstatky ukoncené diilni Cinnosti t€Zby nerostnych surovin

- Brownfields s vysokymi naklady na revitalizaci a dlouhodoby proces
obnovy pfirozenych ekosystémd.
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Z hlediska ekonomické atraktivity

Podle Kadetabkové (2009) jsou brownfields d€leny:

Projekt s nulovou bilanci

Umistnény ve velmi dobré lokalit¢, vhledem k tomu se o né postara trh.
Projekty s mirnou podporou

Umistény v dobré lokalité, ale potiebuji vetejnou podporu a intervenci, bez
niz by nebylo mozné zah4jit projekt.

Nekomer¢ni projekty

Pro tyto projekty je vhodné vyuziti granti ze strukturalnich fondda.
Nebezpecné projekty

Umistény v lokalité s havarijnim stavem budov a ploch, ovlivilujici zivotni
prostiedi a zdravi lidi.

Ostatni projekty

Vyskytuje se Vv nekomer¢nich oblastech, je pravdépodobné, ze v
dlouhodobém horizontu pro n¢ nebude nalezeno nové funkéni vyuziti.

Z hlediska typu kontaminace

Mezi rozSitenymi klasifikacemi je tfeba zdiraznit jejich typologii kvalitativnimi
charakteristikami kontaminace plidy. Strategie regenerace brownfields déli (Parsons
Brinckerhoft, 2004) deprimované plochy dle miry kontaminace:

Typ la - Pozemky s malym nebo zadnym poétem budov, nejsou
kontaminované.

Typ 1b - Dobie umistnéné pozemky, ¢aste¢né muzou, ale nemusi byt
kontaminované.

Typ 2a - Pozemky s malym nebo zadnym poctem budov, nejsou dobie
umistnéné, nejsou (nebo jsou lehce) kontaminované.

Typ 2b - Pozemky s velkym poc¢tem budov, nejsou dobie umistnéné,
¢aste¢né mlzZou, ale nemusi byt kontaminované.

Typ 3a - Velmi kontaminované pozemky, dobfe umistnéné, s malym poctem
budov.

Typ 3b - Velmi kontaminované pozemky, dobfe umistnéné, s velkym poctem
opusténych budov.

Typ 4a — Pozemky velmi kontaminované, nejsou dobfe umistnéné, s malym
poctem budov.

Typ 4b - Pozemky velmi kontaminované, nejsou dobfe umistnéné, s velkym
poctem opusténych budov.

Typ 5 - Lokality, které nemohou byt zatazeny do zadné z vyse uvedenych
kategorii, protoze neni znamé jejich diivejsi vyuziti nebo spadaji mimo hlavni
zvazovana vyuziti.
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4.5. Proces revitalizace brownfields

Zajem architektd a urbanistli o rozvoj byvalych primyslovych oblasti v Evropé
a Americe vznikl vice nez pted 30 lety. Jednim z nejucinnéjSich zptisobli obnovy
primyslovych budov, struktur a deprimujicich uzemi je revitalizace.

Revitalizace — ,,Soubor opatieni (cinnosti) vedoucich k obnoveni nebo k ndprave
prirozenych funkci clovekem poSkozenych ekosystémii, spolecenstev, stanovist,
krajinnych celkii apod. Cilem je téz zvyseni estetické hodnoty krajiny.* (Branis,
1999)

Ve vykladovém slovniku cestovniho ruchu (Paskova, Zelenka, 2002) se uvadi
rozdé€leni revitalizaci na obecnou a revitalizaci v kulturni krajing.

Obecné: ,, Obnova, oziveni poskozené, nefunkcni entity, a jeji uvadeni do stavu
blizkého jeho piivodni funkci, jejich vazbam na okoli, vyznamu.

I3

V kulturni krajin€: ,, Postupy v krajiné, které obnovuji komplexni funkcnost a
navaznost vSech prirodnich slozek, nejlépe s postupnou obnovou mistné pivodnich
ekosystéemii. *

3

Pod pojmem revitalizace rozumime obnovu ur€it¢tho tzemi a plnéni jeho
funkce, posSkozenych lidskou ¢innosti, napravenych na zlepSeni estetické hodnoty
krajiny. V kontextu urbanismu oznacujeme proces obnovy méstského prostoru.
Zakladnim principem revitalizace je odhalit nové prileZitosti ve starych teritoriich a
budovach.

Proces revitalizace vyuziva integrovany pfistup k zachovani identity,
autenticity a historickych zdroji méstského prostiedi. Revitalizace brownfields je
obvykle spojena s rekonstrukci nepouzit¢ho objektu pro nové pouziti. Pokud
technicky stav takového objektu neumoZziiuje zahdjit jeho rekonstrukci, muze
revitalizace prob&hnout ve dvou fazich (Czechlnvest, 2008):

- ve fazi rekultivaci
spoc¢ivda v oc€isténi pidy a obnoveni do pfirozeného stavu, jako je
»greenfield*;

- ve fazi obnovy
spociva v zahrnuti oblasti ke stavu, ve kterém byl brownfield dfive ¢inné
vyuzivan.

Urceni sméru nového vyuziti izemi byvalych primyslovych zén vyzaduje
komplexni Gzemni pldnovani a interakci mezi vlastniky Uzemi, organy meéstské
spravy, investory, staviteli, finanénimi institucemi. Prioritou je environmentalni
aspekt zaméfeny na zachovani a udrzbu ekologického ramce mésta. Dlsledkem
revitalizace je zlepSeni spotiebitelskych a hospodarskych, socidlnich a
environmentalnich charakteristik objekt. (Romanénko, Kalinina, 2018)
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45.1. Duvody revitalizace

Pivodné byla vyroba a priimysl hlavnim faktorem industrializace a urbanistiky.
Diusledkem toho jsou primyslové zony, které jsou umistény na vhodnych lokalitach,
jako centralni, historicka, kulturni a pfirodni ¢asti mést.

V dnesni dobé¢ maji mésta tendenci postindustridlniho rozvoje, a to vyzaduje
pfedev§im reorganizaci zastaralych a pasivnich primyslovych zon, nejprve téch,
které zaujimaji perspektivni a investi¢ni atraktivni méstské oblasti. Hlavnim tucelem
revitalizace je zajistit udrzitelny rozvoj uzemi a vytvéieni ptiznivého prosttedi pro
zivot soucasné i budouci generace. Posileni environmentalni, socialni a ekonomické
ucinnosti vyuziti primyslovych zon.

Rekonstrukce brownfields zahrnuje vysokou investici, ale ponékud nizsi, nez
vystavbu nové budovy. Hlavni vyhodou je pohodlné dopravni spojeni, jelikoz
primyslova vyroba vyzadovala dovoz materidlli a vyvoz vyrobk, stejné jako velké
mnozstvi pracovnikii denné¢ muselo dojizdét do podniki. Pfitomnost velkych ploch
sousedicich s budovami primyslovych z6n, coz naznacuje moznost dalsi vystavby,
pfesnéji objektl socidlni infrastruktury.

Jak se zmifuji Ol'Sevskaja a Cizik (2018) revitalizace pramyslovych tzemi a
komplexti miize vest k:

e rozvoji prumyslového komplexu (vhodné z ekonomického hlediska,
zpusobuje zhorSovani zivotniho prostfedi mésta);

e zachovani piivodniho vzhledu budovy;

e zméné funkci vyuZiti s naslednym zavedenim novych technologickych
procesu;

e obnové primyslovych objektli a jejich izemi na nové funkce (naptiklad
nakupni centra, bydleni, vystavni prostory atd.);

e rekultivaci pramyslovych oblasti, po nichZz bude nasledovat vytvofeni
zeleného ramce mésta (parky);

e Uplnému odstranéni pramyslového zatfizeni a vyuziti izemi k jinému ucelu.

Podle Fokova (2018) revitalizace muze poskytnout:

e feSeni ukol vlastnik1, jako je optimalizace nakladi na sanaci,
zkraceni doby uvedeni do provozu a zvyseni ziskovosti objektu vytvorenim
jedine¢ného ekosystému kolem objektu,

e feSeni sociokulturnich problému a zlepSeni stavu uzemi,

e ochranu pamatky primyslové architektury,

e snizeni zatéZe zivotniho prostiedi

e zmeénu tvare mésta k lepSimu.
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Opétovné vyuziti opusténych aredlu by mohlo zvysit efektivitu mést a obci,
pfesunout pozornost investord z investic na novych pozemcich a vystavbu na
greenfields. Predstavuje pozitivni vliv na esteticky vzhled krajiny, napomaha dalSimu
rozvoji meésta, posileni mistni ekonomiky, zlepSeni kvality zivota, vzniku novych
¢innosti, pracovnich mist a sluzeb specifickych pro tento region.

45.2. Moznosti revitalizace

Dlouhou dobu ve svété existuje tendence k revitalizaci mésta. Je to zplisobeno
postupnou zménou technologie v raznych oblastech vyroby a smérovanim ke
zlepSeni kvality Zivota obyvatelstva mésta. Neaktivni primyslové zony zaujimaji
vyznamnou ¢ast z nejatraktivnéjSich oblasti mésta. Tyto zony piedstavuji potencial
rozvoje mést a rezervu pozemkového fondu.

Primyslovd izemi musi byt pfizplisobena modernim podminkdm fungovani
meést a pozadavkim trzniho hospodarstvi. Existuje celd fada ptistupi a feSeni
problému v oblasti brownfields. V zavislosti na stupni zachovéani primyslové funkce
Korikova a Kulik (2018) rozlisuji nasledujici zasady:

1. Pramyslova funkce je zachovana, v tomto ptipadé jsou mozné dvé moznosti:

- Regenerace uplna a (nebo) podrobnda, obnova a zachovani pivodniho vzhledu
budov (relevantni pro pamatky priimyslové architektury);

- uplatiovani novych technologii pro vyrobu ve stavajicich budovach
(rekonstrukce objektu).

2. Casteéna re-funkcionalizace, v tomto pfipadé jsou relevantni nésledujici

pfistupy:

- zachovani a rekonstrukce zakladnich planovacich struktur budov;

- Vytvafeni novych objektli méstského vyznamu v historickém a primyslovém
uzemi.

3. Kompletni re-funkcionalizace obsahuje tfi moznosti revitalizaci:

- Zahrnuje pfresmérovani primyslovych objektu do obytnych budov,
administrativnich center, vzdélavacich instituci, kulturnich a zabavnich
centra, obchodnich podnika;

- ekologickd obnova tzemi obnovuje zniené tzemi, vytvaii nové zelené
plochy (parky, namésti, ulicky);

- demolice primyslového zatizeni a vyuziti jeho Gzemi pro jiné ucely

Primyslové zony v centru mésta jsou vhodnéjSi pro umisténi komercnich
vefejnych podnikd, komerénich objektli nebo pro reziden¢ni vystavbu a rekreacni
vyuziti. Uzemi vzdalend od centra mésta jsou vhodngjsi pro vystavbu vysoce
technologickych a ekologicky Setrnych primyslovych odvétvi, jakoz i pro rozvoj
méstské infrastruktury. Tim se vytvaii nova pracovni mista pro obyvatele okolnich
uzemi a snizuje se dopravni zatéz uvnitt mesta. Existuje nékolik zptsobil rozvoje a
reorganizace neaktivnich prumyslovych tizemi. (Fokov, R., 2012)
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1. Transformace na zonu verejného podnikani a obchodu
Podstatou tohoto sméru je Uplnd nebo Castecnd reorganizace neucinnych tzemi a
zafizeni, kterd se na nich nachdzeji. Vyhodna poloha v blizkosti dalnic méstského
vyznamu, umisténi v blizkosti zastdvek vetejné dopravy, schopnost prilakat velké
mnozstvi lidi a zvySuje pfitazlivost pro investory a vyvojare.

2. Transformace na reziden¢ni zonu
Primyslové podniky jsou rozdéleny do tiid podle stupné nebezpeci. Pokud bylo
uzemi byvalé priimyslové zony sanovano, spliuje hygienické pozadavky na obytné
oblasti a byvald produkce nebyla velkym stupném nebezpeci, pak je mozna
rekonstrukce pro reziden¢ni vystavbu. Tento typ renovace je velmi popularni,
protoze obvykle takova tizemi maji vyhodnou polohu a jsou velmi slibné pro nakup
nemovitosti.

3. Pfestavba na rekreacni oblast
Ptirodni ramec mésta hraje dilezitou roli pfi vytvareni plnohodnotného prostiedi. Ve
velkych méstech rekreacni zatéz neustdle roste a v disledku rozristdni mést jsou
prirodni oblasti roztfistény a vystavény rostoucimu antropogennimu dopadu, coz
nevyhnutelné vede k jejich degradaci. Transformace byvalych primyslovych zoén na
zelenou plochu slouzi jako dobry potencidl zaméfeny na zlepSeni méstského
prostiedi. (Romanénko, Kalinina, 2018)

4.6. Uzemni rozvoj a brownfields

Revitalizace brownfields izce souvisi s problematikou tzemniho rozvoje, ktera
piispiva k opétovnému vyuziti opusténé pudy, zejména v mistech, kde negativné
ovlivituje kvalitu Zivota a potencidl hospodaiského rozvoje a pomdha vytvaret a
udrZovat pfiznivé, zdravé a bezpecné prostiedi. Rozvoj brownfields je nyni jednim z
pro jejich dalsi rozvoj. Ve srovnani s rozvojem novych pozemki na okraji mésta ma
revitalizace starych primyslovych oblasti fadu vyhod: lepsi charakter lokality
(centralni umisténi, vefejna doprava, méstské prostiedi, blizkost administrativnich
budov), mensi riziko prazdného prostoru kvili Siroké Skale vyuziti, nizs$i stavebni
naklady diky dostupné infrastruktufe, sniZeni distribuovanych nékladii pomoci
socialni infrastruktury, uspory diky pfispévkiim na environmentélni opatieni, trzni
vyhoda a delsi zivotnost budov.

, Zkoumanim vsech vyuZiti pudy integrovanym zpiisobem je mozné
minimalizovat konflikty, ucinit co nejucinnéjsi kompromisy a propojit socidlni a
ekonomicky rozvoj s ochranou a zlepSenim Zivotniho prostiedi, a tim prispét k
dosazeni cilii udrzitelného rozvoje. Podstata integrovaného pristupu se projevuje v
koordinaci odvétvového planovani a vidici cinnosti tykajici se ruznych aspektii
vyuziti pidy a zdrojit piidy. ©“ (Barry, 2019)

24



Uzemni rozvoj je ovliviiovan tzemnim planovanim, regionalni politikou,
cestovnim ruchem a rozvojem bydleni. (UUR, 2010) Uzemni planovani je do znaéné
miry funkce vetejného sektoru ovliviiujici budouci distribuci ¢innosti na uzemi. Jeho
cilem je poskytnout racionaln&jsi izemni organizaci vyuziti pudy a vztah mezi druhy
vyuziti pady, vyvazeni potfeb rozvoje a potfeba ochrany Zzivotniho prostfedi a
dosazeni socidlnich a ekonomickych cilti. Uzemni planovani zahrnuje koordinaci a
zlepseni dopadu politik v jinych sektorech ekonomiky, pro rovnhomérnéjsi rozlozeni
hospodarského rozvoje na konkrétni uzemi, které by jinak bylo ovlivnéno pouze trzni
silou. Proto je dilezité uzemni planovani jako nastroj pro zajisténi udrzitelného
rozvoje a zlepsovani kvality zivota. (unece.org, 2008)

Uzemni planovani je kliovym néstrojem pro vytvofeni dlouhodobych a
udrzitelnych rdmci pro socidlni, tzemni a ekonomicky rozvoj uvniti i mezi zemémi.
Jeho hlavni ulohou je posilit integraci mezi odvétvimi, jako je bydleni, doprava,
energetika a pramysl, a zlepsit narodni a mistni systémy rozvoje mést a venkova, a to
rovnéz s piihlédnutim environmentalnich aspektii. V plénovani, budovani a fizeni
lidskych sidel; koncept udrzitelného rozvoje posiluje potiebu:

e vhodné stavebni technologie a ekologicky Setrné navrhy;

¢ nizké spotfeby energie a podporu obnovitelné energie;

e selektivni a efektivni vyuzivani zdroj, recyklace;

e ckologické zasady pro vedeni rozvoje sidel a vyuzivani pady;
e (casti vefejnosti na rozhodovacim procesu. (Uunece.org, 2008)

4.6.1. Pilife udrzitelného rozvoje

V soucasné dobé je koncepce udrzitelného rozvoje velmi rozvinutd a casto se
oznacuje jako ,,globalni model budouci civilizace*. Koncept udrzitelného rozvoje byl
vytvofen jako vysledek kombinace tfi oblasti: ekonomické, ekologické a sociélni.
(UUR, 2010)

Ekonomicky

Pro zajiSténi udrzitelného ekonomického ristu, by mély byt vytvotené
podminky pro poskytovani kvalitni prace lidem, stimulovani rozvoje ekonomiky,
aniz by poskozovaly zivotni prostfedi. NejdilezitéjSimi prvky udrzitelného a
inkluzivniho hospodaiského rlstu je zvySovani produktivity prace, snizovani
nezaméstnanosti (zejména mezi mladymi lidmi), a rozsifovani pfistupu k finanénim
sluzbam a vyhodam. V ekonomicky rozvinutych zemich spociva rostouci podil na
vyvoji a vyrobé ekologickych setfenych technologii; méné naro¢nych na energii a
zdroje, odstranujicich zneCisténi zivotniho prostiedi z minulosti. Podstata
ekonomicky udrzitelného rozvoje spociva v rovnovaze mezi spotiebou a produkci.
Kdyz tedy dochdzi k zachovani thrnu bohatstvi jako zakladniho kapitalu. Pro
zachovani bohatstvi - tedy pro udrzitelny ekonomicky rozvoj - je dilezité, zda a do

jaké miry lze nahradit pfirodni kapital kapitalem vyrobenym nebo ,,nepostizitelnym®.
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Ekologicky

Hlavnim cilem udrzitelného rozvoje v oblasti ekologie je stabilita fyzikalnich a
ekologickych systému. Pro trvalou fyzickou udrzitelnost vyvoje fyzického Zivotniho
prostiedi musi toky materialu a energie splitovat tfi podminky: (UUR, 2010)

- intenzita vyuzivani obnovitelnych zdroji nepifesahuje rychlost jejich
regenerace,

- intenzita vyuzivani neobnovitelnych zdrojii nepfesahuje rychlost, s niz jsou
vyvijeny jejich trvale udrzitelné obnovitelné nahrady,

- intenzita znec¢iStovani nepiesahuje asimila¢ni kapacitu zivotniho prostiedi.

Ignorovani environmentalnich potieb vede k degradaci zivotniho prostiedi a ohrozuje
existenci celého lidstva.

Socialni

Vytvoteni tohoto konceptu vedlo k povédomi o socidlnich problémech, jejichz
cilem bylo zachovani kulturni a socidlni stability, kombinace populace, kapitalu a
technologii ve spole¢nosti tak, aby zivotni troven kazdého jednotlivce byla
adekvatni a bezpecna. Aspekty socidlni udrzitelnosti spocivaji v indexu lidského
rozvoje, ktery se sklada ze tfi indikatoru:

- index délky zivota vychazejici z predpokladané délky Zivota pfi narozeni,

- index vzdé€lavani vychézejici z dat 0 podilu gramotné dospélé populace a
prumérné dobé¢ Skolniho vzdélavani,

- ekonomicky index zaloZzeny na hrubém domacim produktu na jednoho
obyvatele. (UUR, 2010)

4.6.2. Urbanisticka koncepce v izemnim plianu

Urbanismus ,,je obor, jehoz poslinim a cilem je vytvdret harmonické, pestré a
pritazlivé prostredi v lidskych sidlech a krajiné. Vychazi z hlubokych znalosti a
zkusSenosti, z komplexni analyzy a ekologicky pojaté syntézy prirodnich, historickych
a kulturnich hodnot, z poznani socidlnich procesii, mistnich potreb, tradic a zvyklosti
a z ekonomickych a technickych moznosti spolecnosti. Jedna se tedy o vyvazZenou
syntézu hledisek humanitnich, prirodnich a technickych posilovanou kulturnimi
hledisky a uméleckymi pristupy. “ (mmr, 2015)

Urbanistickd koncepce ,ustanovena uzemnim planem predstavuje zadkladni
koncepci rozvoje izemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového
usporadani, usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury, vymezuje
zastavené uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené
ke zmeéné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného
uzemi, pro verejné prospésné stavby, pro verejné prospésnd opatieni a pro uzemni
rezervy a stanovi podminky pro vyuziti téchto ploch a koridori. *“ (Zékon ¢. 183/2006
Sb.)
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Reorganizace primyslovych zon je dilezitym nastrojem rozvoje méstskych
oblasti. Soucasnd fdze rozvoje mést se vyznaCuje pokracujici urbanizaci,
rozsifovanim méstskych hranic, rozsahlou rekonstrukci a optimalizaci stavajici
mestské oblasti.

Zatimco se vSak puida zastavi s novymi domy, byvald primyslova uzemi ve
meéstech zlstavaji nevyuzivana. Vyuzivani pudy a rozsifovani pfirodnich zdroji dnes
pati k environmentalnim problémam, které vyzaduji naléhava feseni. Uzemi uvniti
mést jsou povazovana za vhodnéjSi, pro udrzitelnou vystavbu vice nez ve
venkovskych oblastech, a to nejen kviili demografickému vyvoji. Reaktivace starych
pramyslovych oblasti je usnadnéna nejen zlepSenim podminek obecné, ale také
pouzitim nejnovéjsich technologii, které pomahaji ptekonavat pirekazky udrzitelného
rozvoje. Obnova brownfields vede ke vzniku novych Ccinnosti v dfive
urbanizovanych tzemich, a poméaha snizovat tlak na vystavbu v nezastavénych
oblastech (zelené pole). Pro udrzitelnost zelené infrastruktury ze socialniho a
environmentalniho hlediska, musi nékdy dosahnout desetileti pied rozvojovymi
tlaky. Aby byla zelend infrastruktura funkéni, politicky Zivotaschopné a ekonomicky
proveditelna, musi mit mnoho vyhod. Aby obcanska infrastruktura a ftada
zucastnénych skupin ziskaly rozmanité vyhody, mély by podporovat krajinnou
infrastrukturu, kterd se obvykle zamétuje na specifické otazky.

Pro navrh urbanistické koncepce jsou nezbytné tyto podklady (urbanismus.cz, 2013):

e rozvojové — strategické dokumenty mistni i regionalni tirovné,

e dlouhodobé i aktudlni trendy a poZadavky na rozvoj hodnot a socialné
ekonomickych potieb,

e identifikace a vyhodnocovani existujicich hodnot, problému, stietl a
nedostatk,

e stalé ovéfovani moznosti feSeni problémt, stietl, nedostatkii a rozvojovych
potteb a predpokladi formou tzemnich — urbanistickych a krajinafskych
studii,

e zpracovani pruzkumi a rozborti zpracovatelem tizemniho planu tak, aby se
jeho zjisténi a naméty staly soucasti zadani izemniho planu,

e komplexn¢ a jednoznaéné formulované zadani 1zemniho planu.

., Koncepce rozvoje uzemi obsahuje urbanistickou koncepci sidelni struktury, jejiz
soucasti je koncepce krajiny, urbanistickou koncepci sidelnich celku a sidel, jejiz
soucasti je koncepce verejné, dopravni a technické infrastruktury. Nezbytnym
podkladem pro stanoveni koncepci jsou stavajici urbanistické i architektonicke
hodnoty, urbanisticke, architektonické a estetické pozZadavky na prostorové
usporadani uzemi, umisténi, usporadani a reSeni staveb. ** (urbanismus.cz, 2013)

V dobé rychlé urbanizace pocet lidi, kteti se st¢huji do mést, rychle roste a
populace méstskych aglomeraci téZ roste. Ve méstech nastdva otazka nalezeni
novych prostor, pfedev§im pro uspokojeni bytovych potieb, jakoz i poskytnuti
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novych obchodnich prostor. Zarovei je nutné zabranit dalSimu vyuzivani pudy, tedy
rustu mésta. Byvalé primyslové oblasti maji cenny kulturni, ekonomicky a
prostorovy potencidl pro vnitini rozvoj téchto meést.

4.6.3. Brownfields a izemni planovani

Uzemni planovani jako jedno z feSeni revitalizace brownfields nemutize
fungovat samostatn¢é bez uzemné planovacich podkladu, politiky tzemniho rozvoje,
uzemné planovaci dokumentaci, vymezeni zastavéného tzemi, izemniho rozhodnuti,
tizemniho souhlasu, izemniho opatieni a pravy vztaht v tzemi. V Ceské republice
je systém o izemnim planovani upravovan zdkonem (Zakon ¢. 183/2006 Sb.).

Hlavnim néstrojem nejvice ovliviiujicim revitalizaci, je tizemni plan, ktery
stanovuje zakladni koncepci rozvoje uzemi, koncepci uspotradani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury. Jisty podil na revitalizaci brownfields maji regulacni plany a
uzemni studie. Navrh Uzemniho pldnu poc€itd s nastavovdnim podminek vyuziti,
specifikuji budouci vyvoj a budouci funkce. Uzemni plan rovnéz uréuje zastavéné
plochy a uzemi, plochy pro obnovu nebo opétovné pouziti a uréuje podminky jejich
vyuziti. (Hurnikova, 2009)

Nedilnou casti pfipravy uzemniho planu jsou uzemné analytické podklady,
které¢ charakterizuji hodnoty ploch, obsahujici informace o zivotnim prostiedi,
technické infrastruktufe, doprave, obyvatelstvu, ekonomice mésta a o hodnoceni
vlivu udrzitelného rozvoje. V tizemné analytickych podkladech jsou uvadény jevy,
které v souvislosti s lokalitami maji charakter ploch brownfields: (vyhlaska 500/2006
Sb., ptiloha, seznam jevu, ¢ést a)

e Jev A04a , Brownfieldy*
o Jev A064 ,,Staré zatéze tizemi a kontaminované plochy*

Uskute¢néni revitalizace téz ovliviluji zasady uUzemniho rozvoje, které
stanovuji prioritni typy revitalizovanych brownfields nebo vyuziti transformacnich
oblasti, kter¢é mohou vymezit vyssi ochranu zemédé€lskych pldnich zdroji pied
rozSitenim vystavby, coz se ndsledn€¢ objevi v jednotlivych uzemnich planech.
(Hurnikova, 2009)

4.7. Aspekty spojené s existenci brownfields

Brownfields mohou pifedstavovat tzemi, které nelze vyuzivat, a jsou pro
spoledenstvi nejen zbytedné, ale piedstavuji pro ni i ekonomickou zatéz. Uspdsna
regenerace brownfields je zaloZena na dikladné analyze ekologické zatéZe tzemi a
transformuje ekonomické a socidlni vazby v celé spadové oblasti.

28



4.7.1. Socialni aspekty
Hlavni socialni aspekty regeneracniho procesu:

e mira nezaméstnanosti;
e struktura vzdélanostni;
e mira migrac¢niho salda;
e mira kriminality.

Nezaméstnanost

Zpomaleni tempa ekonomického rlstu a nezaméstnanost se poprvé projevila v
dobé¢ deindustrializace, v disledku ¢eho klesa poptavka po kvalifikované pracovni
sile. (Jan Keller, 2017)

Patologické jevy se mohou objevovat v strukturdlné postizenych regionech,
kde se vyskytuje vétsi pocet brownfields a zije Casto jednostranné zamétena pracovni
sila, kterd je po Uipadku dominantniho odvétvi vystavena vysoké nezaméstnanosti.
Zména navykd, nejistota a fada ostatnich problémii spojena se ztratou prace, kterou
nelze ovlivnit (naptiklad vynucend likvidace podniku), ptedstavuji ztratu profesni a
socialni pozice. Vys§i troven patologického chovani lze pozorovat také u mladych
lidi, ktefi jsou postizeni vysokou nezaméstnanosti. (Burgers, Vranken a kol., 2004)

Nezamé&stnanost zahrnuje zavazné socialni disledky jak pro pracujici lidi, tak
pro ty, ktefi aktivné hledaji praci. V soucasné dobé& probiha pomérné Siroka Skala
sociologickych studii zaméfenych na studium sociologie nezaméstnanosti, jejich
charakteristickych ryst, pfiznaki, pfi¢in a predevSim disledkd. Védci jiz dlouho
poznamenavali, Ze jev nezaméstnanosti ma velmi silny vliv na védomi lidi, jejich
chovani a socialni p¥izptisobeni neustale se ménicim pracovnim podminkam. Zivotni
podminky také prochazeji neustdlymi zménami a nelze jednoznacné fici, Ze
nezameéstnanost se na tom fadné nezucastiuje.

Ztrata zaméstnani nebo jen obavy a strach z této ztraty, jsou zdrojem frustraci,
ktera neptiznivé ovliviiuji duSevni zdravi cloveéka. Rekvalifikace pracovniki v téchto
oblastech je vSak pomérné obtizna, protoze vyznamna cast star§i populace, zejména
aktivni populace, je piiliS§ Uzce specializovana nebo malo kvalifikovana.
Problematické je rovnéZ snizeni ceny prace, coZ znamena malou koupéschopnost
mistnich obyvatel a s tim spojeny pokles Zivotni Grovné a zménu zivotniho stylu.
(Dvorakova Liskova, Vojvodikova, Majstrikova, 2016)

Vzdélanost

Sociologie vzdélavani studuje typy a formy c¢innosti riznych vzdélavacich
instituci, které poskytuji clentim spolecnosti znalosti, zdkladni mySlenky a profesni
dovednosti v souladu se socidlné-ekonomickymi a kulturnimi normami a hodnotami,
v podminkéch, v nichz vzdé¢lavaci systém funguje. Vzdélani obyvatel vyzaduje
vysoké spolecenské a individudlni naklady, pfina$i vyznamné vynosy v podobé
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vySSich vetejnych piijmu, nizSiho rizika nezaméstnanosti a niz$i socialni naklady,
pfiznivé socidlni prostfedi, vyssi produktivitu a pfedpoklad ekonomického vyvoje.
Predmétem sociologie vzdélavani je sféra vzdelavani jako socialni jev- 1idé, jejich
sdruzeni a organizace jsou ve vzdelavacim systému, kde dochazi k fungovani
vzdélavacich procesti. Nekteré predmeéty pusobi ve formé rtiznych Skoleni, kde
behem téchto tiid vznikaji urcité systémy vztahti mezi lidmi. Vysoka troven lidského
kapitalu je nezbytnou podminkou ekonomického rozvoje regionu. Ukolem vlad je
pecovat o rozvoj disponibilni pracovni sily, zvySovani vzd€lanosti a vytvafeni
podminek k efektivnimu vyuziti potencidlu lidského kapitalu. (Cibakova, Maly,
2013)

Migrace

Migrace ptedstavuje teritorialni pohyb lidi v geografickém prostoru, vyjezd
mimo zemi na del$i dobu nebo mimo misto trvalé bydlisté. Mezi faktory ovliviiujici
migraci patfi zivotni Uroven, zameéstnanost a mira nezaméstnanosti, pracovni
prilezitosti, obsah a povaha prace, mzdy, vyhlidky na vzdélani a zivotni podminky.
Migrace je faktorem, ktery negativné ovliviluje deformaci socialni struktury
spoleCnosti a spoc¢iva ve ztrat¢ kvalitnich pracovnikd v zemi, jako jsou mladi lid¢ a
absolventi, kteti nejsou vazani na misto bydlisté.

Podle némecko-britského védce Ernesta Ravensteina je migrace disledkem
Spatnych nebo represivnich zdkond, vysokych danovych zatizeni, neatraktivnich
klimatickych podminek, nevhodného socidlniho prostiedi a dokonce donucovani
(obchod s otroky, deportace). Ale Zadny z té€chto tokli nelze srovnavat s migraénimi
toky, které jsou zplisobeny touhou vlastni vétSiny lidi zlepSit svou vlastni materidlni
situaci. (Abdulmanapov, 2019)

Ke zlepSeni zZivotnich podminek obcani by mélo vést odstranéni podminek
zpusobujicich upadek tzemi typu brownfields, jakoz i zintenzivnéni rozvoje mésta,
stimulace investi¢ni Cinnosti, pfildkani mimorozpoctovych prostiedkll na rozvoj
nemovitosti na tizemi a vytvatreni novych pracovnich mist.

Kriminalita

Existence brownfields pfinasi nardst socidlné patologickych jevi a vysoké
riziko kriminality. K socialnim faktorim kriminalniho chovani patii nezaméstnanost,
bezdomovstvi, zlodéjstvi a deprivace. Opusténé pozemky vzbudi zdjem zejména
mezi mladymi lidmi, ale tato mista jsou také plna skrytych hrozeb v souvislosti s
jejich nehodovosti, rizika zranéni. Krom¢ toho ma vyznamny psychologicky utlak
dopad a strach na lidi Zijici v okoli. Obnova tzemi této povahy by méla byt vnimana
jako obecné socialni opatieni k predchdzeni trestnym ¢intim a formovani kvalitniho a
klidného prosttedi pro Zivot obyvatel.
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4.7.2. Ekologické aspekty

Brownfield je vaznym problémem dalSiho rozvoje mést a regionti ve sméru
udrzitelného hospodaiského riistu. Jejich vznik a intenzifikace je Casto spojena s
polopravnimi a neoficialnimi pravnimi vztahy a dohodami, zni¢enymi primyslovymi
a neprumyslovymi objekty a v mnoha ptipadech s pfitomnosti environmentalnich
problémi, které dlouhodobé nelze vyiesit. Tyto problémy predstavuji staré nebo
probihajici emise riznych toxickych latek, které znecistuji vSechny slozky zivotniho
prostiedi (ptida, povrchovd voda, vodni utvary, vzduch, les). Problém také
predstavuje pfitomnost statické nezabezpecenych budov a konstrukci (staré skladky,
piehrady, zakopy atd.). Krom¢ toho brownfields se pouzivaji jako skladovaci
zafizeni, véetné¢ nebezpecného odpadu z predchoziho provozu, s pravdépodobnou
ptitomnosti neregistrovanych ¢ernych ulozist. Vyznamné riziko piedstavuje kostra
stroji a technologickych zafizeni, kterA mohou obsahovat materidly, které jsou
nebezpecné pro zivotni prostfedi a lidské zdravi. Okoli brownfieldu je jasné
rozeznatelné a vétSinou také nebezpecné. Mistni, narodni a mezinarodni investofi se
zdréhaji investovat do téchto oblasti dlouhodobég, nebot’ se obavaji nepfedvidanych
vysokych ndkladii spojenych s odstranénim celé ekologické zatéze a nezbytnou
investiéni  ptipravou téchto pozemkd. (Dvorakova Liskova, Vojvodikova,
Majstrikova, 2016)

Z obchodniho hlediska ma vSak brownfield obrovsky potencidl: potfebné
inZenyrské sit¢ jsou jiz k témto oblastem pfipojeny a existuje také urcita
infrastruktura (silnice, vetejné prostory atd.). V mnoha méstech se navic tyto lokality
nachdzeji v atraktivnich oblastech z pohledu komer¢nich nemovitosti. Tieba avSak
pocitat s tim, Ze stavajici inZenyrské sit€¢ se mohou ukdzat jako moralné a fyzicky
zastaralé, a proto bude muset vyvojar investovat do jejich demontaze a do vystavby
novych siti. Velkou polozkou néklad je také odstranéni dopadd znecisténi Zivotniho
prostfedi. Vystavba nového zadvodu na primyslovém uzemi nevyzaduje ekologické
¢isténi uzemi, avsak je nevyhnutelné v ptipadé realizace rezidenénich, kancelaiskych
nebo maloobchodnich realitnich projektti zahrnujicich aktivni vyuZivani ptidnich
zdroju (terénni Gpravy, pitna voda atd.). (Fokov, R., 2012)

Vzhledem ke vSem vySe uvedenym faktorim se pro vétSinu projektantu na
greenfield z hlediska implementace stavaji méné kapitdlové narocnymi a
jednodussimi — projektant neni omezen v moznostech vyuziti Gzemi, které neni
zatizeno stavajicimi budovami, zastaralou komunikaci atd. Po prozkoumani a
regeneraci oblasti kontaminovanych brownfields, které jsou nebezpecné pro Zivotni
prostiedi a ohrozuji vefejné zdravi, miize spolecnost izemi znovu pouzit, vytvofit
pracovni mista, zvysit daitovy zaklad nebo vytvofit mista vefejného pouzivani.

4.7.3. Ekonomické aspekty

Pro ziskani finan¢nich prostfedkii na regeneraci brownfields je potieba
zapojeni mnoha aktéru. Financovani zahrnuje spolupraci mezi vefejnym sektorem,
strukturdlnim fondem EU a soukromym sektorem. Uc¢innému piisobeni

31



ekonomického mechanismu v oblasti ochrany a obnovy zivotniho prostiedi by méla
predchézet instituciondlni, technickd, informacni a pravni opatieni. To vse zvySuje
naklady na kontrolni a administrativni slozku mechanismu ochrany zivotniho
prostiedi, zvySuje finan¢ni naklady, ale ucinek ve form¢ udrzovani zdravi zivotniho
hodnoceni environmentalnich funkci je poskytovani estetickych a rekreacnich
hodnot. Touha obdivovat krasnou krajinu, relaxovat v krasném lese u jezera, zit
Vv ekologicky c¢istém prostfedi ma pro c¢lovéka nepochybny vyznam. PoSkozené
prostfedi ma pii poskytovani estetickych a rekreacnich sluzeb minimalni hodnotu.
Opusténé prumyslové zony kromé vytvareni obtizi pro mistni spoleenstvi nici
ekologickou rovnovahu oblasti. (Kurakova, Majorov, 2019)

Ekonomické aspekty jsou zdsadni pro zdravi a prosperitu mistniho
spoleCenstva. Obnova vegetace, navrat k ptirozenému zivotu potoku a fek, vytvoteni
vzdélavacich center a parkd v piislusnych teritoriich je méni pro komunitu z
nakladného na ziskovy.

Rizika

Existuje fada prekazek, které¢ brani tispéSné regeneraci a sanaci brownfields.
Nejvice souvisi S pfitomnosti rizik a nejistot. Potencialné vysoka nejistota spojena s
dlouhodobou povahou investic do infrastruktury brani pfitahovani soukromého
kapitalu v projektech. Kromé& obvyklych podnikatelskych rizik, kterd doprovazeji
kazdy projekt, musi kazdy potencialni investor ¢elit rizikiim, jako jsou vyssi ndklady,
CiSténi Zivotniho prostiedi, delsi horizont projektu, pomalej$i navratnost investic,
obtizna koordinace a zdlouhavé administrativni postupy. Potencidlni kupci se Casto
vyhybaji a misto toho hledaji nekontaminovanou plidu v pifiméstskych oblastech.

Objem investic a kvalita infrastruktury prokazuji troven socidlné-
ekonomického rozvoje zemé a ur€uji moznost udrzitelnosti dlouhodobého
ekonomického rustu uzemi. Prvky infrastruktury stejné jako t¥idy aktiv urcuji
finan¢ni a rizikovy profil infrastrukturnich projektt. Riziko je kritickym faktorem
infrastruktury v procesu rozvoje vyuzivani uzemi. Nedilnou soucasti kazdého
projektu jsou nasledujici rizika, ktera se objevuji v riznych fazich projektu:

- planovaci,

- projekeni,

- stavebne¢ technicka,

- provozu a udrzby,

- marketingova,

- finan¢ni. (Dvoiakova LiSkova, Vojvodikova, Majstrikova, 2016)

Rizika zivotniho cyklu infrastruktury lze rozdélit na rizika jednotlivych fazi
tvorby a provozu aktiv: rizika projekéni, stavebni, provozni a ukonceni projektu a
zdroje vzniku rizik - podle charakteru ovliviiujicich faktort: politicka a ekonomicka
rizika, technickd a podnikatelska rizika (viz tabulka 1).
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Féze realizace Predbézna (stavebni) faze Provozni (operacni) faze
projektu
Kategorie rizika Projekéni Stavebni Provozni Ukonceni projektu
Riziko zruSeni
Riziklo n’e(zigkfrrllé vydanych Risik o
et || sitomary | N
koordinace . _ tarifnich norem likvidace aktiv
Politické a projektové Riziko revize
regulaéni dokumentace smluv
Riziko zmény ménového rezimu
Stranova rizika
Riziko zmény legislativy
(v€etné datiového, na ochranu zivotniho prostied)
Pravni rizika
Nouzové riziko
Riziko refinancovani
o Riziko dOStupnpsti Riziko likvidity
Makrofil;?;:;mwka financovani Trzni riziko (poptavka, cena)
Finan¢ni rizika (procentni, ménové, infla¢ni)
Riziko Riziko dodavky zdroju
Podnikatelska financniho Riziko protistrany ((vérové riziko)
rizika planovani
Riziko planovani a fizeni projektu
Ekologické riziko
Riziko Riziko Opera¢ni riziko
Tk | PO | dolsbrl | bl |
nedostatecnosti
Moralni likvida¢ni hodnoty
Technologické riziko opotiebeni
zastardvani
technologie

Tabulka ¢. 1: Klasifikace rizik. Vlastni zpracovani.

Zdroj: (naukovedenie,2017)

Seznam rizik rozvoje infrastruktury neni vycerpavajici a m¢l by byt dopliovan
v zavislosti na konkrétnich podminkach realizace a vyuZivani objektu a jejich zmén,
proto kvantitativni a kvalitativni posouzeni, mapovani rizik a vybér metod jejich
fizeni predchazeji vSem rozhodnutim ucastniki projektu a jsou provadény béhem
celého zivotniho cyklu aktiv infrastruktury.

4.8. Financovani revitalizace brownfields

Hlavnim cilem Programu podpory Regenerace a podnikatelského vyuziti
brownfield, ktery zpracovalo Ministerstvo primyslu a obchodu, je feSeni
problematiky brownfield&i v CR. Na obdobi 2017 — 2023 byly vydéleny 2 mld. korun
ze statniho rozpoctu. Dotace ma formu piimé podpory. Podpora je poskytovana
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maximalné do vyse 85% zpusobilych vydaji projektu, v zavislosti od velikosti sidla.
Maximalni vySe dotace je stanovena (edotace.cz, 2019) na zaklad¢é nize uvedenych
kategoriich:

kategorie A: sidla do 5 000 obyvatel do vySe 85% zpusobilych vydaju;
kategorie B: sidla od 5 000 do 25 000 obyvatel do vyse 80% zpusobilych vydaji;
kategorie C: sidla nad 25 000 obyvatel a kraje do vySe 70% zpusobilych vydaju.

Dtlezitou ¢asti procesu revitalizace brownfields je investice. Financni kryti projekt
je podle Jace (2006) ziskava z téchto zdroji:

e statni rozpocet,

e programy orgdni statni spravy,

e rozpocty obci a kraju,

e uvéry bank a jinych finan¢nich instituci,

e soukromé zdroje,

e sdruzené finan¢ni zdroje,

e spoluprace verejného a soukromého sektoru,
e mezinarodni zdroje (napi. fondy EU).

Podpora regenerace brownfields se realizuje prostfednictvim dotacnich programi
(brownfieldy.cz, 2018):

1) program regenerace a podnikatelské vyuziti brownfields (Ministerstvo primyslu
a obchodu)

2) podpora regenerace brownfields pro nepodnikatelské vyuziti (Ministerstvo pro
mistni rozvoj)

3) rekonstrukce a prestavba vetejnych budov (Ministerstvo pro mistni rozvoj)

4) program rozvoje venkova (Ministerstvo zem&délstvi)

5) opera¢ni program zivotniho prostiedi (Ministerstvo zivotniho prostiedi)

6) integrovany regionalni operacni program (Ministerstvo pro mistni rozvoj)

4.9. Legislativni nastroje
Problematika brownfields je upravovéana nasledujicimi pravnimi ptedpisy:

- Zakon €. 183/2006 Sb. O tizemnim planovani a stavebnim fadu
- Zékon €. 114/1992 Sb. O ochrané pfirody a krajiny;
- Zakon €. 334/1992 Sb. O ochran¢ zeméd¢€lského ptdniho fondu.
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5. Analyza vybrané lokality

5.1. Lokalizace izemi

Obrazek &. 2: lokalizace Revnic. Vlastni zpracovani.

Reseni projektu probiha ve mésté Revnice, které lezi u toku feky Berounky pii
svazich brdskych Hiebent, v okresu Praha-zapad, 9 km od hranic Prahy. Na sever od
mésta se nachazi Chranéna krajinna oblast Cesky kras, na jihu leZi pasmo Hiebend.
Me¢ésto se nachazi v nadmoiské vySce 218 m n. m. Pfevazna Cast mésta vcetné
historického jadra s kostelem se nachazi na pravém biehu feky. Spravni obvod obce
se sklada z jednoho katastralniho uzemi — Revnice. Patii do spravniho obvodu obce s

rozsitenou puisobnosti (ORP) Cernogice. Podet obyvatel v poslednich nékolik letech
mirng roste. V soucasné dob¢ na uzemi zije 3 470 obyvatel.

Muzi (do 15.let) MuZi (nad 15.let) Zeny (do 15.let) Zeny (nad 15.let) Zména Celkem
323 1354 332 1461 * 4 3470
326 1350 331 1459 * 71 3466
316 339 307 1433 * 73 2395
299 1316 298 1409 * 27 3322
281 317 290 1407 *+ 29 3295
269 321 282 1394 + 31 3266
240 298 277 1370 3185

Tabulka &. 2: Prehled poétu obyvatel mésta Revnice v letech 2013 — 2019.
Zdroj: (mistopisy.cz, 2019)
Ve mésté Revnice se nachazi zakladni, matetské a soukromé Skoly, knihovna,
kostel, kino, pifirodni amfiteatr, obchody, restaurace, hotel a penzion. Funguji zde
zdravotni a peCovatelské sluzby, méstska 1 statni policie a hasi¢sky zachranny sbor.

Z diivodu specifiky p¥irodniho ramce méa mésto Revnice charakter zahradniho
mésta, v némz prevazuje obytna a rekreacni funkce. V zastavéném uzemi mésta se
nachazi mnoho zelenych ploch jako jsou parky, hii§t€¢ nebo nezpevnéné casti
vefejnych prostranstvi.
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5.2. P¥irodni charakteristika Revnic

Pirodni rdmec Revnic mozné charakterizovat harmonickym, z dtivodu polohy
mésta v udoli dolni Berounky v Ceském krasu. Je tvofen rozsahlymi lesy, mnozstvim
vetejnych zelenych ploch — zahrad a parki. Sidelni systém zelen¢ je pomérné dobie
provazan. Nad méstem se zvedd Strazny vrh (506 m n. m.) a oddéluje udoli
Berounky od MniSecka (Kuca, 2004). Jizni ¢ast spravniho obvodu mésta je pokryta
nejhodnotnéjSim lesnim porostem ptivodnich dfevin a severni svahy Brdskych lest.
V severnim a jiznim okraji prochazi nadregionalni biokoridor (Berounka) a
regionalni biocentrum (DobftiSsky les) zasahujici z k.. Dobftichovice a Lety. Pobliz
severozapadni ¢asti prochazi hranice CHKO Cesky kras. (UP Revnic, 1998)

Nejvyznamnéj§im tokem Revnic je feka Berounka. Bieh feky spadd do
zaplavového tzemi stoleté vody, na zachyceni které je dimenzovana ochranna hraz.
Objekt, ktery v této praci sledujeme, se nachazi v blizkosti feky, tudiz je ideédlné
umistény. Vse je vzdjemné snadné provazano.

Struktura vyméry pozemkii, rok 2018

Orné ptda
m Zahrady
= Sady
m [esni pozemky
® Vodni plochy
m Zastavéné plochy

Ostatni plochy

Graf €. 1: Struktura vyméry pozemkd, r. 2018.
Zdroj: (Cesky statisticky titad, Vefejna databaze, vygenerovano 2019)

Do katastru obce Revnic vjizni &asti zasahuje uzemi piirodniho parku
Hiebeny, ktery byl vyhlasen v roce 2009 Radou kraje z divodt zachovani krajinného
razu zalesnéné pahorkatiny, zejména lesnich pfirodnich hodnot na charakteristickém
geologickém podlozi. Pfirodni park zasahuje na Gizemi okresti Praha - zapad, Beroun
a Pribram. (Nafizeni Stiedoc¢eského kraje, 2009)

Pamatné stromy Revnic: Dub na Zavérce je vyznamnym vzriistem, Dub v Selci
je téz vyznamnym vzristem hrani¢nich stromi. (drusop.nature.cz, 2019)

K vyznamnym krajinnym prvkiim patii: lokalita V tlnich, Vrchol hiebenu
Brdskych lesti (Strazny vrch), Vrchol hiebenu Brdskych lesi Babka, lokalita
Nezabudice a lokalita U Nezabudického potoka (Svazita pole a louky s kiovinatymi
mezemi, dubobukové porosty), porosty na svahu u potoku Kejna, Cervena rokle.
Spole¢né s mistnimi biocentry a biokoridory tvoii USES Revnic.
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5.3. Historicka charakteristika

V historickych pramenech chybi informace o piivodu a dobé vzniku Revnic,
prvni pisemné zminky pochazi z poloviny 12. stoleti. Z toho divodu je tézko fici,
jsou-li Revnice Geského, némeckého & latinského piivodu a kdy byly piesné
zaloZeny.

Piivodné Revnice patfily Seskému krali. Na starych latinskych listinach maji
Revnice riizné nazvy: Rewnitz, Reueniz, Hrebnitz, Hrzeunicz, Rzewnice, Drzewnitz.
Posledni nazev mize mit souvislost se zpracovanim dfeva a zaroven fevnicky ucitel
Stanislav Reini§ v roce 1907 uvadi, ze lidovy ndzev obce byl Dfevnice. Dulezitost
dfeva pro mésto zdlraznuji dv€ neotesané vétve v meéstském znaku. Existuji i
vyklady pivodu jména, které se odvozuji od némeckych nebo latinskych sloves.
(Paces, 2014)

fRe3 st

Obrazek ¢. 5: I1. vojenské mapovani (1836-1852) Obrazek €. 6: I1. vojenské mapovani (1877-1880)

Zdroj: (oldmaps.geolab.cz, 2019)

Miillerovo mapovani z roku 1720 predstavuje Revnice tehdejsi doby jako obec bez
kostela. Na obrazku I. Vojenského mapovani zroku 1764 je jiz jasné viditelna
hranice osidleni, silnice a vyznaceny kostel. Obrazek II. vojenského mapovani z let
1836-1852 ma zvySenou miru piesnosti. Na obrazku III. vojenské mapovani z let
1877-1880 je zachycena zeleznice, ktera byla postavena v roce 1862.
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V archeologickych pramenech jedna se o osidleni v Revnicich od doby
kamenné. Vyhodna poloha mésta vedle feky davala moznost rybafstvi a myslivectvi.
Hradisté na Pist'dku je dalSim dokladem osidleni prvnich Slovanu od 5. stoleti naseho
letopoétu. V roce 1304 mély Revnice funkce méstedka, kde se konaly trhy. Po
obdobi rozkvétu v 16. stoleti Revnice utrpély zna¢né Gjmy za nasledkem tiicetileté
valky. Revnicim méstska privilegia povolila provozovat tydenni a vyroéni trhy.
(revnice.cz, 2016)

., Od doby mezi lety 1292 a 1304 byla vétsi ¢dst Revnic prisluSenstvim zbraslavského

klastera cistercidkii. Zikmund Lucembursky zastavil roku 1436 polovinu Revnic
Bohuslavovi ze Tmané (uchvatil je jiz roku 1421), roku 1499 Ambroz Mulfar z Minic.
Roku 1512 postoupili kiizovnici sviij dil Ctiboru Braunovi z Chomutovic. Roku 1534
drzel Revnice Jindrich Berka z Dubé. Roku 1610 zde méli kifizovnici 4 poddané, 6
kop 50 grosu uroku; byval tu kdysi dvir ,,Sedlej*, k nemu louka ,,Chyba*; polovina
vsi ndalezela Zbraslavi. V roce 1619 ziskal krizovnicky dil Jindrich Matyas z Thurnu,
zatimco zbraslavsky dil koupila Kunigunda KuneSovd z Berbisdorfu (s obéma
kostely, podacim kostelnim a vsim prislusenstvim). Po roce 1620 byly oba dily
vrdceny krizovnikiim, resp. cistercidkum.“ (Kuca, 2004)

V roce 1787 byla oteviena mensi Skola — tzv. jednottidka, kde se zacalo ucit v
roce 1798. Obecna Skola na namésti byla postavena roku 1883, svému tcelu slouzila
do roku 1995. V roce 1863 byla postavena posta a budova méstanské skoly byla
postavena roku 1935.

Velky rozkvét Revnic v 60. letech 19. stoleti znamenalo otevieni Zelezniéni
trati z Prahy do Plzn&. Budova dnesniho nadrazi byla postavena v roce 1896. Revnice
se staly centrem z4ajmu, jako letovisko a vychodisko diky dobrému spojeni s Prahou.
Rozristani mésta a vystavba vilové c¢tvrté spojené s architektem Eduardem
Sochorem, ktery také projektoval novou farou a tpravy kostela a mnozstvi
Revnickych vil. Ve mésté se rozristalo zemé&délstvi, drobné femeslo a vyroba.
Revnice se stali cennym mistem pro obyvatele okolnich obce diky své poloze,
malebnosti zalesnénych svaht a toku Berounky. (Kuca, 2004)

, Koncem 19. stol. pocala obec uzZivat oznaceni
“méstys” a konecné 1. 11. 1968 byly Revnice povyseny
na meésto. Pri té prilezitosti ziskaly novy mestsky znak:
lev vkomponovany do znaku svédci o tom, Ze Revnice
byly Premyslem Otakarem I. zaloZeny jako kralovské
meésto — lev ve znaku byl vysadou kralovskych meést.

Nasvedcuje tomu i nezvyklé rozlehlé revnické namesti.*

(revnice.cz, 2016)

Obrazek &. 7: Znak mésta Revnice.
Zdroj: (revnice.cz, 2019)
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5.4. Analyza socidlnich a ekonomickych faktoru

e Zaméstnanosti struktura

Celkem muzi zeny
Ekonomicky aktivni celkem 1541 843 698
zam&stnani 1439 787 652
zaméstnanci 957 476 481
z toho podle
postaveni v zaméstnavatelé 77 60 17
zamestnani pracujici na 310 193 17
v tom vlastni ucet
pracujici
dichodci 116 52 64
ze
. ch | LA
zam&stnanyc Zeny na fnaterske 30 ; 30
dovolené
nezaméstnani 102 56 46

Tabulka &. 3: Ekonomicky aktivni obyvatelé mésta Revnice - tidaje ze SLDB 2011
Zdroj: (CSU, 2019)

Vyjizdé&jici celkem 873
vyjizdé€jici do zaméstnani 641

v ramci obce 77

do jiné obce okresu 55

do jiného okresu kraje 29

do jiného kraje 472

do zahranici 8

vyjizd&jici do kol 232

v ramci obce 59

mimo obec 173

Tabulka &. 4: Vyjizdgjici do zamé&stnani a §kol obyvatele mésta Revnice - udaje ze SLDB 2011
Zdroj: (CSU, 2019)

Ve mésté je celkem 3470 obyvatel, z nich je 1541 ekonomicky aktivnich. Podil
nezaméstnanych obyvatel je v Revnicich 3,4 %. Za praci nebo vzdélanim vyjizdi
podle poslednich udaji 873 obyvatel. Z pohledu spadovosti je pro Revnice
jednozna¢nym centrem hlavni mésto Praha, které ma Sirokou Skalu pracovnich mist a
obCanské vybavenosti. Vys$§i mira obyvatel, kteti vyjizdi za vzd€lanim a
zaméstndnim, neznamena pouze nizsi piijem pro mistni obchody, ale také nebezpeci
ztraty socidlnich, napiiklad sousedskych vazeb ve mésté. Ke zvySeni zaméstnanosti
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ve mésté a snizeni dojezdu obcanti do Prahy tfeba vytvofit podminky pro vznik
novych aktivit a pracovnich nabidek. (Strategicky plan rozvoje mésta Revnice, 2014)

e Struktura bydleni

Z analyzy dat s¢itani lidi, doma a bytd (SLDB) je na tizemi mésta 1451 bytd, z toho
1280 rodinné domy ve vilovych ¢tvrtich, coz ¢ini 90,5 procentu.

- ) Revnice (okres
Pocet bytu Praha-zépad)
Byty celkem 1451
bytovy ditm 134
rodinny dim 1280
druh domu ostatni budovy 37
ubytovaci
zafizeni pro 2
dlouhodobé
bydleni

Tabulka &. 5: Struktura bydleni mésta Revnice - Gidaje ze SLDB 2011
Zdroj: (CSU, 2019)

Nazev Podil obydl. Podil obydl. Podil obydl. byti | Podil obydl. Podil obydl. byt
uzemni byt byt postavenych v byt postavenych v
jednotky | postavenych postavenych v | letech 1971- postavenych v letech 2001-
dor. 1919 (%) | letech 1920- 1980 (%) letech 1981- 2011 (%)
1970 (%) 2000 (%)
Revnice | 13,9 38,8 15,7 20,3 9,3

Tabulka ¢. 6: Domy, byty a domacnosti- idaje ze SLDB 2011
Zdroj: (CSU, 2019)

e Hospodarska ¢innost

Podnikatelskymi subjekty pfevazujici Cinnosti podle analyzy dat SLDB jsou
profesni, védecké a technické ¢innosti, velkoobchod a maloobchod a priamyslové
¢innosti. Donedavna nejvétsim zaméstnavatelem v primyslové Cinnosti byl mistni
zavod Eurovia s priblizné 50 pracovnimi misty, ale v souc¢asné dobé zastavil vyrobu.
V ¢innosti  velkoobchodu a maloobchodu provozovny drobnych podnikateld
(potravinové prodejny, knihkupectvi, lékaiské a domaci potfeby atd.). Mistem
potencialniho rozvoje drobného podnikani je primyslova zoéna Cihelna (areal
V Zatisi). Nejvétsim zaméstnavatelem osob V soucasné dobé je méstsky ufad a
hasi¢sky zachranny sbor. (Strategicky plan rozvoje mésta Revnice 2014 — 2024)
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5.5. Analyza souc¢asného stavu rFeSeného tizemi

ResSené uzemi

Brownfield, ktery v této praci sledujeme, se nachdzi na misté¢ byvalé tovarny
Eurovia, ktera je blizko Zelezni¢ni stanice. Areal je situovan V centru mésta a
ohranicuji jej ulice Ri¢ni, Na Jamech, Rybni a Pod Drahou. V tésné blizkosti k arealu

Obrazek ¢. 8: Katastralni mapa s vyznacenim Obrazek ¢. 9: Vedeni plochy v UP.
sledovaného tizemi. Zdroj: (revnice.cz, komplexni urbanisticky navrh, 2019)
Zdroj: (nahlizenidokn.cuzk.cz, 2019)

V soufasném Uzemnim planu je byvaly areal Eurovia veden jako plocha
pramyslové vyroby. Uzemi se nachazi na parcele &. 3207/1 v katastralnim Gzemi
Revnice. Celé izemi ma rozlohu 22.390 m?. V dnesni dob& uzemi patfi NS Revnice
a.s.

Parcelni &islo: 3207/1

Obec: Revnice [539643]

Katastralni tizemi: Revnice [745375]

Cislo LV: 1665

vyméra [m2]: 22390

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Druh pozemku: ostatni plocha

Tabulka ¢. 7: Informace o pozemku.
Zdroj: (nahlizenidokn.cuzk.cz, 2019)

Pfedmétem cCinnosti byvalé tovarny byla vystavba a rekonstrukce mostnich a
dopravnich staveb, vyroba Zelezobetonovych a pifedpjatych prefabrikatl, montaz
vyrobkd. Eurovia ukonéila svou &innost vroce 2015 zdavodu toho, ze
obyvatelstvem obci byly podepsané petice proti provozu tovarny.

Z historickych snimku Ize vidét, ze puvodné lokalita odpovidala charakteru
louky. Primyslova aktivita na tizemi zacala od roku 1992, areal fungoval jako
betonarna spole¢nosti OSBET BETON.

41



Dopravni obsluZnost
Obsluznost a prostupnost mésta je realizovana silnicemi I1. tfidy a zelezni¢ni trati:
e silnice &. 115 v trase Praha Radotin - Dobfichovice - Revnice — Hostomice,
&. 116 Mnisek pod Brdy - Revnice - Karl$tejn — Beroun
e Zeleznicni trat’ €. 171 Praha — Beroun.

Mistni komunikace mésta odpovidaji typim C (obsluzné¢ komunikace), D1 (mistni
komunikace zklidnéné), D2 (mistni komunikace nemotoristické).

Dopravni ptistup K zdjmovému tizemi je provadén pies ulice na Jamech a pod
Drahou, ale z centra mésta kvuli pfitomnosti Zeleznice neni dostate¢né pohodiny.
V souasném navrhu nového uzemniho planu je navrzené nové propojeni mezi
stavajicimi ulicemi. Prodlouzeni ulice Pod Drahou, ktera bude obsluhovat zajmové
uzemi podél jizni hrany arealu, vytvoii novou uli¢ni sit’ v zajmovém tizemi.

Soucasny stav uzemi

V soucasné dobé je tzemi vyuzivano zcasti jako parkovisti. Budovy
skladového typu jsou nabizené na pronajem. Oblast sice prosla ¢aste¢nou rekultivaci,
ta vSak nepfinesla do oblasti prospéSné vyuziti. Z hlediska technického stavu
ponechané objekty v piipadé dalsiho vyuziti by vSechny potiebovaly vyraznou
rekonstrukci. Vzhledem ke své vyhodné pozici v centru mésta areal skryva potencial,
ktery je mozné uchopit a vyuzit v souladu s krajinou.

Obrazky ¢. 10,11: Soucasny stav zdjmového tizemi. Vlastni zpracovani, 2019.

Dle vyse uvedené typologii Ize tzemi zaradit takto:

Krajinny segment — misto primyslovou ¢innosti, budovy administrativy, skladiste,
haldy.

Stupein narusenosti — plocha snizkym stupném ekologické stability, prevaha
asfaltovy povrch.

Aredl obsahuje:
e Administrativni budovy
e Sklady a haldy
e Vyrobni budovy
e Jetabové konstrukce

42



Fotografie budov primyslového komplexu Eurovia Revnice.

(foto autor, 2019)
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5.6. Funkdéni analyza

Na zékladé izemniho planu mésta Revnic bylo zpracovano funkéni rozloZeni
zajmové oblasti. Pro rozbor funkéniho zénovani byl vybran pozemek kolem feseného
uzemi v okruhu 300 metra.

Z provedeni prizkumu tzemi vyplyva, Ze prevazujici funkci je zde bydleni a
meéstska a krajinna zelené. Bydleni je realizovano v bytovych a rodinnych domech
S limitni vySkou 1 az 3 NP. Struktura zastavby je rozmisténa S mnoZstvim zelen¢,
podle charakteru mésta ,,zahradni“. Objekty s funkci Cisté obytné se nejCastéji
nachazeji kolem historického jadra mésta, a mimo jadrové uzemi v plochach bydleni
se objevuji monofunkéni objekty ,,vybavenosti“. Jsou voln¢ stojici, nékdy v zahrade¢,
maji ale jiné métitko nez vily a rodinné domy, jsou to napt. Skoly a samoobsluhy.

Na vymezeném Uzemi jsou také pfitomny plochy vyroby a skladovani, plochy
funkce vSeobecné obytné, ploch komunikac¢nich siti, zelezni¢ni trati a vodni plochy.

Funk¢ni vyuziti plovh v okoli zijmového uzemi

Vyuziti ploch
Oblast 300 m
[]zajmové uzemi
OV - vieobecné obytné
[T 82 - komunikaéni sit’ méstského vyznamu
ZMK - zelen méstska a krajinna
I OB - ¢isté obytné
-VS - vyroby, skladovania distribuce
VOP - vodni toky a plochy, plavebni kanaly
I DZ - traté a zafizeni Zelezniéni dopravy
Y Oblast mimo mésta

0 100 200 m

Obrazek ¢. 12: Funkéni vyuziti ploch v okoli zajmového uzemi. Vlastni zpracovani, 2019.
Charakteristika ptredavanych dat funkéniho vyuziti tizemi dle (geoportalpraha.cz):
OB - ¢isté obytné - Uzemi slouzici pro bydleni.

OV - vieobecné obytné - Uzemi slouzici pro bydleni s moznosti umistovani dalsich
funkci pro obsluhu obyvatel.

VS - vyroby, skladovéni a distribuce - Uzemi slouZici pro umisténi zafizeni vyroby a
sluzeb v§eho druhu, véetné skladl, skladovacich a distribuc¢nich ploch.

S2 - vybrana komunikaéni sit’ - Slouzi pro provoz automobilové dopravy a provoz
PID
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ZMK - zeleit méstskéa a krajinnd - Zelen s rekreacnimi aktivitami, které podstatné
nenarusuji ptirodni charakter izemi

DZ - trat¢ a zafizeni zelezni¢ni dopravy, vlecky a nédkladni terminaly - Plochy pro
provoz zelezni¢ni dopravy a pro termindly nakladni dopravy ve vazbé na zeleznicni
dopravu

VOP - vodni toky a plochy, plavebni kanaly Vodni toky, plochy a pristaviste.
Drobna zafizeni slouzici pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch. Stavby a
zafizeni (souvisejici s vymezenym funkénim vyuzitim)

Regulativy funkéniho vyuziti Gzemi dle pftilohy ¢. 2 k vyhlasce ¢. 2/1997 o
zédvaznych &astech uzemniho planu sidelniho tvaru Revnice (revnice.cz, 2016)

Urcené vyuZiti:

- stavby pro maloobchod

- stavby pro Skolstvi, kulturu, zdravotnictvi, socialni péci, cirkevni tcely
- stavby pro sluzby nevyrobniho charakteru

- stavby pro administrativu a spravni fizeni

- komunikace, odstavné plochy

- nezbytné plochy technického vybaveni

- doprovodna zelen

Pripustné vyuZziti:
d) stavby pro ucely ob¢anského vyuziti blizké uvedenym indexiim
e) bydleni pro spravce objekt

f) nerusici zivnostenské provozy

NepFipustné vyuziti:
g) stavby pro individualni rekreaci

h) stavby pro skladovani, rusici vyrobu a zemé&délstvi®.
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5.7. Planovani zajmového uzemi

Starosta mésta Ing. Toma$ Smr¢ka mluvi v Revnickém &asopisu RUCH o
mozné budouci podobé primyslového areadlu s ohledem na projednavani nového
uzemniho planu. Z vefejného setkani je stanoveno, zZe mezi vetejnosti, stejn¢ jako ve
vyboru pro uzemni plan, existuji dvé nazorové varianty pro feSeni arealu. (ruch-
revnice.cz, 2019)

1. Ponechat aredl v soucasném rezimu vyuziti — drobné vyroba, sluzby, obchod
a administrativa.

2. Revitalizovat areal a umoznit v ném vystavbu rodinnych a bytovych domy
smisenou se sluzbami vefejnosti a obéanskou vybavenosti (podle navrhu UP
napiiklad zdravotnictvi, Skolstvi, socidlni sluzby)

, Zastanci prvniho FeSeni uprednostiuji zachovani stdvajicitho charakteru uzemi,
protoze se obavaji nariistu poctu obyvatel a dopravy, pro které podle jejich mineéni
mésto nema vybudovanou dostatecnou infrastrukturu. Druha skupina si naopak

mysli, Ze proména vuzemi v obytnou c¢tvrt' se sluzbami nase mésto obohati funkcneé i
esteticky “(Smrcka, 2019)

K navrhu nového uzemniho plana Revnic architektem Pavlem Hnili¢kou byla
vytvofend studie arealu byvalou Eurovie. ,,Primarnim ukolem studie je rozclenit
uzemi na vetejna prostranstvi (ndmésti, ulice, parky) a stavebni bloky (plochy ur¢ené
pro vystavbu). Navrzena uli¢ni sit’ navazuje na stavajici ulice Na Jamech a Pod
Drahou, pé&si propojeni podchodem pod Zeleznici tvoii pfimé spojeni s naddrazim a
méstskym centrem.” (Hnili¢ka, 2016)

Obrazek €. 13: Vykres navrhu nového vyuziti arealu architekta Pavla Hnilicky

Zdroj: (revnice.cz, 2019)
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6. Navrhova c¢ast

Na zaklad¢ analyzy celého feSeného izemi vznikl v ramci této diplomové prace pro
této aredl nasledujici navrh feseni.

6.1. Cile navrhu

Transformace pobieznich primyslovych tzemi zahrnuje nejcastéji zménu
funk¢niho izemniho planovani a obnovy. Cilem je vytvofit navrh nového vyuziti pro
uzemi byvalého arecalu EUROVIA, ktery jiz neplni svou ekonomickou funkci,
zacClenit uzemi do systému mésta a dosdhnout dokonalou rovnovahu mezi funkénosti,
lidskym meétitkem a kontaktem s pirirodou. Mezi dalsi cile patii vytvoreni
univerzalniho mista, které mize nabizet rizné moznosti vyuziti prostoru pro bydleni,
vefejné prostranstvi, vzdélani a skolstvi v souladu s charakteristikou a priority mésta.
Urbanistické feSeni bude navrzeno s ohledem na charakterni zastavbu mésta a

navazujici systém zelené.
6.2. Koncepce FeSeni

Rada a obyvatele mésta povazuji areal byvalé tovarny vzhledem k jeho poloze
za problémové misto a hlavni prekazku pro esteticky pohled na mésto. Navrh
koncepce rozvojii zajmového uzemi se uskutecni ve tfech scénafich. Technické
objekty a stavby aredlu dle své hodnoty a potencidlu budou odstranény, restaurovany,
nebo zachovany a vyuZity k novym funkcim. Prvnim smérem je Uplnd demolice.
Takové transformace je doprovazena ekologickou obnovou uzemi, rekultivaci uzemi
naruSeného dopadem produkce na né€ umisténé, tvorbou novych zelenych ploch
(méstské parky, ndmésti atd.) a v druhé varianté¢ tvorbou bytovych komplexi.
Druhym smérem je obnova a CasteCna demolice stdvajici planovaci organizace a
zaclenéni primyslovych zafizeni do méstského tzemi. Tento smér zahrnuje
transformaci pramyslového tzemi a zalozeni z nasledujicich opatieni: rekonstrukce,
technické pfepracovani, revitalizace. Posledni, a to tfeti smér Spoc¢ivd v obnové
budov a zavedeni nové funkce tzemi. Tento smér je charakterizovan transformaci
stavajicich pamatek primyslového dédictvi v souladu s kritérii sociokulturni potieby.

V pripadé odstranéni je nékolik funkci k novému vyuZiti izemi:

e parkové vyuziti
e bydleni a souvisejici sluzby (obchody, restaurace, spolecenské prostory)

V pripadé restaurace budov s moZnym ¢asteénym odstranénim:
e sportovni centrum

V pripadé zachovani staveb a objektii bude provedena restaurace, zména fasad
budov pro udrZovani atraktivity mésta:

e centrum moderniho uméni
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6.2.1. Parkové vyuziti

Zakladnim motivem vytvofeni parkového prostoru je existence nadraZzni
stanice v tésné blizkosti arealu, zvySeni jeho uzitné hodnoty a moznost klidného a
kvalitniho traveni volného Casu. Navrh ptedpokladad odstranéni celého komplexu za
ucelem regenerace plochy a zlepSeni vetejného prostranstvi. Jedinou konstrukci,
kterou lze ponechat a zaclenit do obrazu parku je jefdbova konstrukce, kterou
zatraktivni vertikalni ozelenéni popinavymi rostlinami.

Projekt je navrzen tak, aby vyuzival stavajici uzemi, vytvarel jedinecné a
estetické misto pro relaxaci a prochézky, které by odrazely charakter a historii mésta.
Charakteristické rysy uzemi se vytvafeji pomoci jefabovych struktur, které
symbolizuji a zdiiraziiuji bohatou historii mésta a jeho jedine¢nost. Druhym moznym
zpusobem jejich vyuziti je pfebudovani jako prostiedi pro trhy. Potfebné provedeni
rekonstrukce a smontovani stiechy.

Revitalizace zahrnuje obnoveni zeleng, zafizeni odpocivadel, piedlazdéni
chodnikt, osvétleni, automatické zavlahy. Vytvareni chodniki se provadi s ohledem
na stavajici pési a dopravni infrastrukturu. Pti vybéru stromi a zelenych vysad jsou
zohlednéna nejen jejich atraktivita, ale také nejdulezitéjsi individudlni vlastnosti,
které jsou optimalné vhodné pro dostupnou pudu a klima. Péée o né nevyzaduje
prilis velkou pozornost.

Vyhody: parkové oblasti ve mésté tak fesi fadu ekologickych problému a tvori
esteticky atraktivni zelené misto. Velky vyznam méstskych parki v krajinaiském
systému mésta je dan skutecnosti, Ze vytvareji rizné druhy rekreace obyvatel.

Negativni strankou projektu je nakladnd demolice budov. Takova moznost
rozvoje nebude pro vlastnika izemi vyhodnd, protoze z rozvoje parku nebude mit
zadny pfinos.

Obrazek ¢. 14: Vykres navrhu parkového vyuziti. Vlastni zpracovani 2019
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Jako priklad pfemény primyslové oblasti na park poslouzi projekt Nordsternpark.
Nordsternpark (Piestavba na rekrea¢ni oblast)

Park Nordstern v Gelsenkirchenu se nachazi na misté¢ starého uhelného dolu a
skladd se z modernizovanych budov a krajindiskych zahrad. VSechno dohromady
harmonické zapada do symbolické souvislosti minulosti a soucasnosti. Klasicky rdm
stropu a moderni ocelovy obloukovy most prochazi ptes kanal Ryn-Herne. Staré
cervené cihlové zdi mineralnich zafizeni, administrativni objekt a sklad nyni obsahuji
IT a logistické podniky a inzenyrské kancelafe. Vysokou kvalitu zivota
revitalizovaného uzemi doklada pfitomnost pivni zahrady, restaurace, byti a moderni
rodinnych domut. Na tizemi se nachazi obrovské mnozstvi architektonickych struktur
véetné muzei a historickych pamatek. Mezi né patii naptiklad budova amfiteatru,
kterd lezi pobliz kanalu Rain Hern. Dodnes je zachovédna stavba dolu Nordstern.
Navstévnici najdou spoustu atrakci v tzv. "Kinderland™.(erih.net, 2019)

Obrazek ¢. 15: Nordsternské veézi I a II. Obrazek ¢&. 16: Pohled na Nordsternpark.

Obrazky ¢. 17, 18: Most pres kanal Ryn-Herne.

Zdroj: (ruhrgebiet-industriekultur.de, 2019)
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6.2.2. Bydleni a souvisejici sluzby

V ramci této varianty je nutné byt v souladu s urbanistickou a kompozi¢ni
zésadou mésta. Urbanistickou strukturu mésta tvoii rodinné domy a vilové ctvrte,
podporovany a chranény charakterem zahradniho mésta. Vhledem k tomu by méla
nova vystavba odpovidat tomuto charakteru. Pozemek umoziuje umisténi 10 domi
stejného typu, skladajicich se ze 3 nadzemnich obytnych podlazi.

Projekt zahrnuje demolici primyslového komplexu, odstranéni kontaminace a
rekultivaci pidy. Nésledné uspotradani travnikli, opraveni chodniki a osvétleni.
Nehled¢ na umisténi v blizkosti Zeleznice. Diky vyuziti modernich zvukovych
izolacnich technologii a vysadbé zelenych porosti se planuje minimalizovat hluk
projizdgjicich vlaki a poskytovat akusticky komfort budoucim obyvateltim.

Vybavenost bytového komplexu zahrnuje sluzby, jako restaurace a obchod. Na
misto jefabové konstrukce uprostied aredlu bude vytvofené parkoviste.

Vyhodou takového projektu je implementace jednotného konceptu, ktery
zajiStuje vytvofeni nového prostfedi s modernim bydlenim, vlastni infrastrukturou a
komplexnim rozvojem uzemi s ohledem na ekologické aspekty. Koncepce vénuje
zvlastni pozornost otazkam dostupnosti socidlni infrastruktury a moZnosti
vSestranného odpoc¢inku pro obyvatele. Pro vlastnika tGzemi je tento projekt
jednoznacnou vyhodou v souvislosti s ndklady na pofizeni tohoto tizemi a touhou
zpenézit stavajici uzemi.

Nevyhodou projektu mutize byt neochota a obava obyvatel ze zvySeni osidleni
meésta. Zastavénost projektu muze ohrozit stdvajici charakter zastavby v okoli. S
ptihlédnutim ke struktufe stivajiciho uzemniho planu v Revnicich, ve kterém
prevlada funkce bydleni nad ostatnimi a bylo by logické rozvijet tizemi za jinym
ucelem zamétenym na zlepseni kvality Zivota stavajicich obyvatel.

Obrazek ¢. 19: Vykres navrhu rezidencniho vyuziti. Vlastni zpracovani, 2019.
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Ptikladem pfemény tovarny na obytnou zastavbu je nasledujici projekt.
Kanaal (Transformace na rezidénéni rozvoj)

Projekt kulturniho a rezidenéniho komplexu pivovarnické spole¢nosti
Heineken. Rozvojovy projekt ,,Kanaal“ Axela Vervoordta s hlavni myslenkou ,,stat
ve statu®, je implementovanym modelem vesnického mésta - takovy, kde je pfijemné
Zit a pracovat.

20. stoleti — pivovarnicka spolecnost Heineken. V roce 1998, Vervoordt koupil
Kanaal, kde on oteviel svou uméleckou galerii. V roce 2012 zahajila Axel Vervoordt
restrukturalizaci staré tovarny v elitni ¢tvrti bydleni a kancelafe. Obecny plan
budouciho komplexu byl zaloZen na zasadach belgického stylu — kdyz vSechno to, co
clovék vytvari, je v kontextu s zivotnim prostfedim. VSech 98 byti v tomto
reziden¢nim komplexu bylo vyvinuto rliznymi architekty, ale podle jediného planu v
jediném konceptu architekta Jensa Aertsa. Komplex se nachazi podél kanalu Albert,
ktery spojuje Antverpy s méstem Liege.

Obrazek ¢. 22: Zahrada uvnitt komplexu Kanaal. Obrazek ¢. 23: Byt v elitni ¢tvrti Kanaal.

Zdroj: (redeveloper.ru, 2019)
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6.2.3. Sportovni centrum

Dalsi varianta zahrnuje piebudovani aredlu na obcanské vyuziti ke sportovnim
ucelim. Sportovni aredl predpokladé prostornou mistnost s vysokymi stropy. Budovy
zajmového Uizemi jsou vhodné pro takovou realizaci z divodu lokalizace mésta a
vybavenosti sportovnich aktivit. Les nabizi velky rekreacni potencial a v blizkosti
aredlu je mozné vést cyklistickou stezku.

Vyrobni budova by méla byt restaurovana a piebudovana v kryté sportovni
htiste, a budova sousedici s ni by mohla byt pouzita jako posilovna. V aredlu by mély
zustat budovy skladového typu. Mensi by se méla prebudovat v pljéovnu
sportovnich zafizeni a vet$i budova by méla slouzit jako tane¢ni studio. Za
odstranénim budov jizni ¢asti arealu by mélo vzniknout oteviené sportovni hfiste,
které v zimnim obdobi bude fungovat jako kluzisté. Budova administrativy by mohla
zUstat se stejnym Ucelem.

Jetfabova konstrukce by byla zrestaurovana, doplnéna stfechou a vyuZita jako
kryté parkovisté. Ve vychodni Casti izemi, na misto druhé jefdbové konstrukce, by
byla umisténa restaurace a obchod.

Vyhody: projekt rozvoje uzemi jako sportovniho komplexu fes$i néckolik
problémii najednou. Resi dostupnost parkovani na zakladé pfani mistnich obyvatel,
ktefti na poslednim vefejném zaseddni upozornili na problém nedostatecnych
parkovacich mist v blizkosti stanice. Navzdory pfitomnosti sportovnich prvkl ve
meésté bude tento projekt dobrym feSenim realizace obnovy staré primyslové zony,
protoze v prezentovaném projektu je cely komplex soustfedén na jedno uzemi, které
nerozd€li mesto na mensi funkeni ¢asti.

Nevyhodou projektu mize byt finan¢ni Cast, protoze vybaveni sportovniho
arealu je vysoce nakladné.

Obrazek ¢. 24: Vykres navrhu vyuziti ,,sportovni centrum® Vlastni zpracovani, 2019.
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Ptikladem toho, jak se primyslova budova stavd sportovnim zafizenim, je
trampolinové centrum v San Franciscu.

House of Air (Transformace na sportovni centrum)

House of Air je kryty trampolinovy park, ktery se nachazi na Crissy Field v
San Franciscu. Byl otevien v roce 2010 a nachazi se v prestavéném leteckém
hangaru Presidio. Budova byla postavena v roce 1921 a pivodné¢ slouzila jako hangar
pozemniho letadla Crissy Air Field. Pozdéji byl pouzivan jako lakovna motorovych
vozidel a kancelarské a skladovaci prostory pro armadu.

V roce 1994 byl Presidio vyfazen z provozu a stal soucasti Narodni rekreacni
oblasti Golden Gate. Vétsina jeho budov byla oznaCena za historické podle
Narodniho programu historickych pamatek.

Projekt navrhl architekt Mark Horton, ktery vymyslel plan budovy. V severnim
pavilonu je stanovisté, kavarna, obchod a obuvnickd mistnost (trampolina, stejné
jako bowling, vyzaduje specialni obuv). Na jihu jsou koupelny a Satny. Vzhledem k
vznasejicimu se stropu zahrnoval Horton soubor zasedacich mistnosti a kancelaii v
hornim patie, obsluhovanych vytahem a schody a propojenych fadou lavek.

= e e e = B
A HOUSE OF AIR §,

Obrazek ¢. 27: Pohled na budovy House of Air.  Obrazek ¢. 28: Cedule s historickym snimkem.

Zdroj: (designboom.com, 2019)
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6.2.4. Centrum moderniho uméni.

V soucasné dobé je velmi populadrni a ¢asto vyuzivana moznost rozvoje uzemi
primyslovych brownfields jako mista pro kreativni traveni volného casu. Tato
varianta piedpoklada zachovani byvalych tovarnich prostor a vytvofeni prostoru pro
kreativni spolecnosti. Predstavuje komplex budov, ve kterych jsou prostory pro
vystavy, expozici, workshopy a rizné tematické obchody. Obrovské prostory a velka
okna, ktera propoustéji mnozstvi svétla, oteviraji uzasnou perspektivu vystav a
vytvaii nadherny vystavni komplex. Takovy komplex umoznuje vyuzit areal pro
konéani spoleCenskych a vzd€lavacich akci a dokdze wvytvofit prostiedi pro
volnocasové aktivity.

Hlavnim principem projektu bude rekonstrukce budov, odstranéni
primyslovych zafizeni, asfaltovani povrchu Uzemi a naslednd rekultivace pidy.
Rekonstrukce budov zahrnuje aktualizaci fasad budov, dvefi, oken a stfech. Ptistup
na uzemi a jeho hrani¢ni brany bude rovnéz upraven a navrzen v souladu s novou
koncepci.

Ve vyrobni budové je umisténa Skola vytvarného uméni. Administrativni
budovy jsou opraveny a vyuzity jako rtizné tvarci dilny. VéEtsi sklad v zépadni ¢asti
arealu by se stal prostornou galerii moderniho uméni, kde by mohly umélci
predstavovat své projekty a ndpady. Jetabova konstrukce ve vychodni ¢asti arealu by
byla ptestavéna ve sklenik — kavarnu s kreativni atmosférou, kde by také mohly byt
predstaveny moderni vyrobky umélcti.

Vyhody: Rozvoj projektu zlepsi zivotni uroven a vzdélani obyvatelstva. Na
obnoveném uzemi bude mozné uskutecnovat festivaly, svatky, mistrovské kurzy s
pozvanymi odborniky v oblasti kultury a kreativity.

Nevyhodou takového projektu mohou byt financni néklady na rekonstrukci budov s
cilem vytvotit atraktivni esteticky pfijemné misto. Rekonstrukce spoc¢iva v tom, ze se
meéni technické a ekonomické ukazatelé dlouhodobého majetku a po rekonstrukci se
meni také ucel mistnosti (budov), coz zahrnuje vysoké naklady.

Obrazek ¢. 29: Vykres navrhu nového vyuziti ,,centrum moderniho uméni* Vlastni zpracovani, 2019
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Jako piiklad premény lokality poslouzi projekt Malopolské zahrady.
Malopolské zahrady (Transformace na zonu vetejného podnikani a obchodu)

Budova Malopolské zahrady uméni (MGA) byla postavena podle soutézniho
navrhu (Unie polskych architektd, SARP 2005) od spole¢nosti Ingarden & Ewy
Architects. Iniciativu na zalozeni nové kulturni instituce v Krakové navrhl o rok
diive Krzysztof Orzechowski, feditel divadla Juliusz Slowacki a Janusz Sepiol, v té
dob¢ marsal malopolské oblasti.

Budova MGA zavedla novy prostorovy fad starych dvorkl a znic¢enych budov
v ulicich Krakova. Sklada se ze dvou hlavnich funkénich zon: stiedovekého a
multifunkéniho salu. Vychozim bodem byla multifunkéni hala, ktera byla zapsana do
obrysu star¢ jezdecké arény z 19. stoleti, kterd byla v poslednich letech své historie
vyuzivana jako dilny a skladovaci prostory. V soucasné dob¢ je kiizem mezi dvéma
institucemi: divadlem Juliusz Slowacki a Malopolskou vojvodskou knihovnou. Neni
nahodou, ze budova byla postavena v blizkosti ul. Karmelicka - ulice oblibena mezi
studenty 1 mistnimi obyvateli. Novy sal funguje jako studiové divadlo, konferencni
sal, koncertni sidl a misto pro pofdddni banketi a vystav, multifunkéni sal,
knihkupectvi, kavarnu, konferen¢ni mistnosti a kino.

\\)u

-- |||

Obrazky ¢. 32, 33: Pohled do budovy Malopolské zahrady.
Zdroj: (competition.adesignaward.com, 2019)
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7. Diskuse

Diplomova prace je zaméfena na navrh nového vyuziti arealti v Revnicich,
ovlivnéného primyslovou ¢innosti. Aredl tvoii zejména vyrobni budovy a sklady.
Kromé¢ skladky pneumatik a nepouzitych stavebnich materiald neni Uzemi
kontaminovano nebezpecnymi latkami. Na tomto Uzemi nebyly zjiStény
environmentalni hrozby, ale z ekonomického hlediska areal predstavuje hrozbu pro
rozvoj meésta, protoze neprospiva ani ekonomice mésta, ani vlastnikovi uzemi.
Zakladni ulohou prace bylo najit nové vyuziti uzemi tak, aby bylo opét zaclenéno do
systému mésta, tj. najit novou funkci v souasnosti nefunkéniho arealu, zlepSit
ekonomicky potencial mésta, a pfitom zachovat specificky charakter zahradniho
meésta.

Klasifikaci primyslovych zon typu brownfields by méla ptredchéazet
terminologickéd analyza, kterd byla provedena a kterd ukazala, Ze v soucasné dobé
neexistuje jednotny postoj k definici pojmu. Byly prozkoumany pojmy (kapitola 4) z
hlediska rtiznych instituci, pti¢emz se zohlednila dualni podstata struktur: na jedné
stran¢ jsou objektem uUzemni infrastruktury, jejichz studie by méla vychazet z
ustanoveni prostorové ekonomiky a zakladnich teorii umisténi; na druhé strané jsou
integrované prumyslové objekty, které jsou sjednoceny ekonomickymi vazbami a
funguji na principech podnikového fizeni. Fenomén brownfields spocivad ve
dvojakém pojeti — na jedné strané brownfields pfedstavuji hrozbu pro udrzitelny
rozvoj uzemi a na druhé stran¢ zachovavaji v sebe potencial, ktery lze vyvinout
behem zpracovani nového projektu.

Tendence svétového ekonomického rozvoje vyzaduje tvorbu udrzitelné
infrastruktury, kterd produkuje fizené Uc€inky na tfi vzajemné propojené systémy:
ekonomika (podpora ekonomického rdstu, vytvareni pracovnich mist, rozpocet a
danovd 1ucinnost), zivotni prostfedi (odolnost vic¢i environmentdlnim rizikim,
splnéni vysokych standardi u€innosti a Setrnost k Zivotnimu prostiedi) a socialni
sféra (uspokojeni potieb vSech skupin obyvatelstva, odstranéni socialni nerovnosti).

Prvnim ukolem je odstranit fyzické ptekazky na pfisluSném tzemi, dale
vymyslet kontext jejtho nového wvyuziti, ktery by poskytoval pfinos mistnimu
spolecenstvi, ekonomice a ekologii. Pro vytvofeni konceptu je dilezité brat v tvahu
historii krajiny, geologicky aspekt a lidské mefitko. Vyznamnym aspektem v procesu
rozvoje lokality je uzemni planovani, které zajistuje koncepcnost procesu revitalizace
a obnovy Uzemi.

Jednou z hlavnich ptekdzek rekonstrukce brownfields je vysoka finan¢ni
nakladnost. Piestoze v dne$nim svété maji brownfields dobrou financovou podporu z
fondl EU je rozvijeni vSech brownfields podle mého nézoru nerealné. Je mozné, ze
se s postupem casu podaii aktualizovat vSechna izemi, ale prozatim je tieba vénovat
pozornost izemim se zvlastni polohou, podminkami nebo mirou znecisténi.
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Zvlastnosti izemi, kterym se zabyva tato diplomova prace, je jeho poloha v
centru mésta s dobrym dopravnim propojenim a pfirodnim okolim v blizkosti feky
Berounka. Aredl pifedstavuje nejen ekonomické problémy rozvoje mésta, ale i
negativni vliv na esteticky vzhled krajiny, coz piispiva k negativnimu stavu

obyvatela.

V soucasné fazi rozvoje spolecnosti vzhledem k riznym druhim finan¢nich
krizi se velmi naléhavym stava problémem snizovani ndklada a naasovani vystavby
riznych objektu. Touha po usporach je pfirozenou cestou rozvoje kazdého
stavebniho procesu, protoze se stava finan¢né dostupnym mezi Sirokou hromadou
lidi, coz vede k ristu poptavky na stavebnictvi. V honbé za usporami jsou lidé
ochotni vyuzit v§echna mozné zdroje, aniz by uvazovali o tom, ze nékteré z nich
nejsou obnovitelné.

Navrhova ¢ast byla zpracovana na zéakladé analyzy tzemi, ktera zahrnuje
analyzu méstské infrastruktury, oblasti, poctu obyvatel, analyzu stavu lokality,
dopravniho propojeni a okolni zastavby. V praktické ¢asti byly navrzeny nékolik
variant rozvoje nefunkéniho aredlu v Revnicich, kazda zpopsanych variant
predstavuje rizné ucely vyuziti uzemi.

Prvni varianta (odstavec 6.2.1) predstavuje pfeménu opusténé oblasti na
rekreacni parkovy prostor. Tento prostor bude poté dobie doplhovat charakter mésta
— ,,Zahradni mésto*. Z praktické stranky se vytvoii nové rekreacni a relaxacni misto
pro obcany, poslouzi jako pfijemné misto pro cestujici ve chvili o¢ekavani na vlak. Z
ekonomickych divodi vSak nebude mit prospéch a bude vyZzadovat nové naklady,
coz je v rozporu s pozadavky vlastnika izemi.

Druha varianta je transformace na obytnou zastavbu (odstavec 6.2.2), je v
souladu s Gizemnim planem mésta, a piisp&je k jeho rozvoji. Bude uspokojovat obé
strany, zejména obyvatele a vlastnika arealu. Pti vzniku doplitkového obytného
komplexu, ve shodé s infrastrukturou (obchody, parkovisté, Skola) zvysi
ekonomickou urovenl mésta. Z analyzy osidleni mésta vyplyva, ze nové stavby
nebyly dlouhou dobu provadény. V tom ptipad€ by vystavba novych bytovych domi
ptispéla ke sniZeni odjezdu z mésta.

Treti varianta (odstavec 6.2.3) se zamé&fuje na vytvoreni arealu ke sportovnim
ucelim, navrhuje soustiedit vSechny prvky sportovnich potieb v jediné lokalité. Diky
tomu vzniknou nové pracovni mista pro lidi, nové misto pro traveni volného casu a
zvysi se socialni vazby obyvatelstva. Takovy sportovni komplex poskytne
perspektivni nabidky pro budouci zaméstnani, zejména pro mladé lidi, a stane se
hlavni ptilezitosti ispéSného rozvoje a omezi odchod za praci z mésta.

Cilem posledni varianty (odstavec 6.2.4) je vytvofit misto umélecké aktivity,
bez nékladli na demolici stavajicich staveb a vystavbu novych staveb. Oproti jinym
variantam feSeni projektu je tdto moznost usporngjsi a nédklady budou odvedeny na
rekonstrukci stavajicich budov.
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Timto zpisobem, revitalizace neaktivnich primyslovych zén je aktudlni
moznosti rozvoje mésta. V diplomové praci bylo identifikovano nékolik hlavnich
smért nového vyuziti izemi byvalych primyslovych zén. V kazdém konkrétnim
piipadé jsou vyhodnoceny priority procesu podle riznych faktorti dle identifikace
nejefektivnéj$i metody obnovy na zakladé ekonomickych ukazatelti mésta, lidského
méfitka a environmentalnich zasad. Prvni dvé varianty (odstavec 6.2.1 a 6.2.2)
predstavuji vyznamné zlepSeni kvality zivota a vyuziti pudy a zaroven piedstavuje
novy zavazek k transformaci byvalych priimyslovych aredli na nova kulturni a
environmentalni vyuziti. Nicméné jsou zaloZzeny na demolici budov, coz spiSe
odpovida charakteru procesu renovace. Podle mého nazoru tfeti a Ctvrta varianta
(odstavec 6.2.3 a 6.2.4) mohou byt vynikajicim feSenim v souladu s definici
revitalizace. Projekty jsou usporngjsi ve smyslu nakladi na ptestavbu a demolici
budov a piinosnéjsi v uspokojovani potieb obyvateli. K vytvotreni multifunkéniho
uzemi mize dojit kombinovadnim téchto variant, coz v souhrnu udini Uzemi
unikatnéjSim.

VSechny teoreticky navrhované varianty v uvedeném projektu jsou
perspektivni vzhledem k tomu, Ze jsou navrzeny na zéklad€ uspéSnych realizovanych
projektll v mezinarodni praxi. Navrhované moznosti pfinesou ekonomické naklady,
ale na druhé strané vyfesi problém marnosti uzemi a pomohou ziskat vyhody
z ptirazeni lokalité novou funkce.

58



8. Zavér

Environmentalni problémy meést rozvinutych zemi jsou spojeny s
prumyslovymi a jinymi ¢innostmi, které¢ ovliviuji Zivotni prostfedi a pokracuji do
soucasnosti. Ve starych méstech a pfiméstskych oblastech se casto vyskytuji
vyznamné oblasti Casto kontaminované prumyslovou cinnosti v minulosti.
Revitalizace brownfields je slozity a vicerozmérny problém, ktery vyzaduje
interdisciplinarni vyzkum. Takovy vyzkum by mél zahrnovat fadu oborti, jako jsou
technické védy, ekologie, lidska a fyzicka geografie, ekonomie, management a
marketing, politické véda, sociologie, pravo. M¢ly by se pouzivat integrované
ptistupy K vytvoteni vize zmény napfi¢ riznymi skupiny ztéastnénych stran (politici,
vyvojafi, mistni komunity, nevladni organizace, vyzkumni pracovnici, odbornici
atd.) a také pres hranice ministerstva a spravy, které tvoti oblast izemniho planovani
a rozhodovani o fizeni pozadovanych procesti sanace jako nakladové efektivni,
rentabilni a ekonomicky efektivni, environmentalné a socialné udrzitelny. Fenomén
primyslovych zon je optimdalni organizace rezidencnich a infrastrukturnich slozek,
coz v disledku zajist'uje rychly rozvoj primyslového komplexu regionu. Jednim z
urcujicich faktorti ovliviiyjicich jejich fungovéani je role primyslovych zén v
regionadlnim rozvoji, zaméfeni socioekonomickych dopadii, kvili regiondlni
koordinace jejich ¢innosti.

Moderni pfistupy a mechanismy fizeni projektd pro transformaci
primyslovych Uzemi zajisti udrzitelny rozvoj uzemi, transformaci depresivnich
méstskych oblasti, osvobozeni hodnotné méstské krajiny pro potfeby obyvatelstva.
Piekonani depresivniho stavu starych zatézi je stdle vice spojovdno s kombinaci
potencidlu inovativnich projekti a nastrojii izemniho marketingu, ktery do znacné
miry zaméfen na vytvafeni image Uzemi, asociaci spojenych s uritym mistem a
vystupujicich jako pfitazliva sila pro potencialni spotiebitele. Marketingovy pfistup k
uzemi znamend vytvofeni podminek, které by zvySily atraktivitu Gzemi jako
investi¢niho objektu a jako prostiedi zivotnosti.

V prabéhu diplomové prace byly vyieseny hlavni ukoly:

1. Shrnuty teoretické aspekty brownfields jako nastroje fizeni rozvoje uzemi
(regionil), posuzovany tendence a problémy rozvoje primyslovych parkd,
definovany faktory efektivniho rozvoje primyslovych tzemi.

2. Provedena analyza izemi, na zaklad¢ které byly navrzeny varianty feseni.

3. Formulovany navrhy rozvoje tizemi s riznymi funkcemi vyuziti, uvedeny klady a
zapory kazdé varianty.

Béhem prace je vysvétlen vznik brownfields a negativni dopady, které s jejich
existenci souviseji. VSechny cile byly v této diplomové praci dosazeny a nalezité
popsany.
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