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Abstrakt

Tato bakalarska prace s nazvem ,Waltrovka - pripadova studie rozvoje na
misté brownfieldu“ mapuje sou€asné vnimani zmény stavu oblasti z brownfieldu
na moderni ¢tvrt. Na zakladé vlastnich analyz a prizkumu dotéenych aktérl
poukazuje na postoje a hodnoceni zmény. Vychazi z historie pro doplnéni
znatelného a hodnotného odkazu, z nedavné historie ztraty této hodnoty dekadenci
a ze sledovatelnych Ukazu soucasnosti - omezené probihajici pandemii COVIDu-
19. Zavér prace obsahuje shrnuti a vyhodnoceni celého procesu rozvoje lokality az
k jejimu stavajicimu charakteru a odpovéd na otazku, zda se novému projektu
podafilo nahradit puvodni slavu oblasti.

Klic':qvé slova:
Uzemni rozvoj, pfipadova studie, brownfields, Praha, Jinonice, Waltrovka



Summary

This bachelor's thesis named ,Waltrovka - a case study of brownfield
development®“ maps out current views of the change of state of the area from a
brownfield to a modern neighbourhood. Based on the author’'s own analysis and
inquiry of interested patrticipants, the paper shows stances and evaluation of the
changes by the participants. The thesis proceeds from a historical analysis of the
area for purposes of completion of its significant and valuable legacy, considering
also the devaluation of said value by the decadence of newer events and from the
observable recent events, though limited by the ongoing Covid-19 pandemic. The
conclusion includes summary and evaluation of the area’s development process up
to its current form as well as if the project managed to successfully substitute
previous glory of the area.

Key words:
Urban development, case study, brownfields, Prague, Jinonice, Waltrovka
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Uvod

Téma prace vzniklo snahou ovéfit z vlastniho hlediska vychvalovany projekt,
ujistit se, ze prestavba Waltrovky opravdu pfinesla pozitivni vliv a opravdu si
zaslouzi mnoha ocenéni i evropské urovné. Zahrnuje to provéreni postoje aktérd,
praktickych uzivateld lokality, ktefi se Cerstvé do nové Ctvrti prestéhovali nebo
naopak zazili jesté funkeni tovarnu. Tento zajem vynutil potfebu analyz a vlastniho
terénniho prazkumu. Tak pfirozené vyvstaly otazky cild: jak na to pohlizi
obyvatelstvo? A jaky dopad ma soucasny stav tfeba na pamétniky jesté funguijici
tovarny?

Vzhledem k nedavnému dokonceni Waltrovky (v prosinci 2020 byl prodan
posledni byt), teprve zaCinajicimu komunitnimu Zivotu a s blizkym sc&itanim lidu pfed
nami jsem nenalezl Zadné existujici studie tohoto charakteru. Dotazovanim
obyvatell této oblasti a dalSich aktér jsem, jak véfim, zacal prvni studii smérujici
k takto konkrétnimu tématu. Pfedbéhla mne pouze Méstska Cast Prahy 5 v fijnu
2020 se spusténim dotazniku o strategiich rozvoje pro Prahu 5 do roku 2030;" ta se
v8ak k tématim této prace nevyjadrovala.

Nejprve se tedy zaméfim na pfiblizeni historie a odkazu Ctenafi, abych
vykreslil ucelenou predstava o pavodni slavé arealu, ktera skoncila brownfieldem a
nezdafenymi pokusy prvniho developera. Mym zamérem je navazat na tuto Cast
dokumenty uzemniho planu z tehdejSi doby a analyzou prostfedi a potfeb rozvoje
celé lokality Jinonice. Ziskané informace chci rozvinout a doplnit o vyjadfeni
architekta a stfipky informaci, ziskanych z interview.

Dale navazu podrobnym seznamenim se sou€asnou podobou Waltrovky a jejim
obsahem. Pujde o katalog momentalniho slozeni celé oblasti, fotografie a popis.
Navazu dvéma vyzkumnymi metodami — dotaznikem a interview. Ke kazdé otazce
vytvofim zavéry ze sebranych dat, pro uceleni vysledku pohledu aktérd. Tento
zpUsob by mél usnadnit ¢tenafi orientaci ve finalnim hodnoceni kazdé oblasti a také
pfirozeny prechod do finalni ¢asti.

V zavérec¢né Casti prace se budu zabyvat vyhodnocenim ziskanych pramentd a
ovéfeni domnének a hypotéz v navaznosti na vymezené cile prace. Pokusim se
zahrnout celkovy pfehled oblasti a hodnoceni projektu v situaénich mantinelech
tématu, ktera bude brat v potaz vSechny probrané kategorie hodnoceni. Mezi nimi
bude zahrnut historicky odkaz, zachovani pavodniho charakteru oblasti, spokojenost
rezidentll, spokojenost sousedl a spokojenost navstévnik(. Definuji prospésnost
souCasného stavu a pokusim se predlozit odborny odhad pro blizkou budoucnost (s
navaznosti na skute¢nost, Zze Penta prodluzuje Waltrovku o ,Novou Waltrovku®).

' KREJCOVA L., 2020: Pojdte s nami vylepovat Prahu 5 (online) [cit. 2020.11.17.],
<https://www.praha5.cz/app/uploads/2021/01/Dotazn%C3%ADk-vzd%C4%9BI%C3%A1n%C3%AD-
2%C3%A1kladn%C3%AD-a-bez-vzd%C4%9BI1%C3%A1n%C3%AD.pdf>.
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1. Cile prace

Identifikace a popis faktort, které vedly k rozvoji

1. Cilem této prace je zjistit, jak z brownfieldu v misté byvalého tovarniho
komplexu vznikla dnedni rodinna ¢&tvrt vyssi tfidy se samoobsluznym rosterem
vybavenosti.

Ovéreni postoje obyvatel k rozvoji a stavajicimu stavu

2. Cilem je zhodnoceni zdafilosti revitalizace, tedy jak novy navrh vyhovuje
mistnim i vzdalengjSim obcanim, SirSim vztahim s okolnimi &tvrtémi i SirSimu
napojeni na Smichov. Soucasti bude priuzkum spokojenosti zdejSich obyvatel
dotaznikem a interviews, odborny posudek projektu po architektonicke, historicke,
uzitné i rekreacni strance.
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2. Metodika
Nasledujici druhy metodiky byly pouZity pro odpovidajici ucely:

- Pozorovani = metoda pozorovani bude pouZita na vysledovani jevl, vyuzivanosti
a provozu zkoumané oblasti stejné jako jinych zvolenych oblasti pro pozdé&jsi
srovnani. V ramci pozorovani bude zaznamenavano kam lidé chodi jak Casto a
pro€. Jak je vyfeSena doprava v provozu i klidu. Jakym zpusobem je FeSena
rekreace a splnéné Ci nesplnéné ucely hfist a rekreacnich ploch. Dale bude
pozorovan pohyb a zivot komunit v oblasti, pokud se néjaké vytvofily.

- Dotazovani = bude vyuzito interview, dotaznik( a cilenych reklam pro zjisténi
postoju a zapojeni aktérd v oblasti. Budou dotazovany nasledujici skupiny: mistni
obyvatelé, obyvatelé sousedici s oblasti, prichozi/ pfichozi a ufady Prahy 5 pro SirSi
vztahy.

Veskeré styky s kontakty budou podléhat sou€asnym pandemickym nafizenim.

- Indukce = kde nebude mozné ziskat data dotazovanim nebo pozorovanim
z davodu probihajici pandemie nebo jiného negativniho vlivu, budu aplikovat
odbornou indukce a z vybérovych normalizovanych pfikladl fungovani obyvatel
vytvofim obecny nahled na problematiku.

- Analyza (historie, zdafilosti) = analyzy vytvofené z dosazenych zkoumani a sbér
dat, budou slouZit ke zpracovani dat v rozdélenych oddilech a hodnotici vlivy v nich
rozebrané. Budou slouzit také jako podklad pro srovnavani hodnot v oblasti.

- Komparace (srovnavani) = po dosazeni vystupu z pfedchozich metod pfijde na
fadu porovnani vystupld mezi jednotlivymi hodnotami. Vysledkem komparace by
mélo byt objektivni hodnoceni oblasti na zakladé kontrastu mezi zkoumanymi jevy
pro ziskani jasnych kategorii hodnot.
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3. Vymezeni pojmu

Brownfield — Jako brownfield budu v této praci oznaCovat Uzemi s jednim nebo
vice nasledujicimi vlastnostmi: Zanedbanost budov, chatrani objektd,
nevyuzivanost, nizka frekvence navstévnikud, zdravi a Zivot ohroZujici stav, nefizené
$ifeni zelens.?

Revitalizace - ,Revitalizaci rozumime oZiveni ¢i obnovu néjakého objektu. V dnesni
dobé se nejcastéji hovofi o revitalizaci starych staveb, které jiz nevyhovuji dnesnim
podminkam, a jejich prostor Ize vyuZit efektivnéji. Na misté starych nadrazi, nebo
vyrobnich hal tak vznikaji nové bytové domy a kancelarské komplexy*“?

Hodnota — V této budu vyuZzivat pojem ,hodnota“ jako obecné prospésny prvek,
charakter nebo vlastnosti na feSeném Uzemi. Je odvozena ze zakladnich Zivotnich
potfeb, komfortu materialniho, duSevniho i duchovniho. Souhrn hodnot (nebo jejich

s v

absence) tak vytvari pfedpoklad pro kvalitu Ziti v dané oblasti.

Waltrovka — Nazvem Waltrovka se pro ucely této prace mysli oblast ohraniCena
komunikacemi Peroutkova a NykliCkova ze severu, Klikatd ze severozapadu, U
Trezorky a Radlicka z jihu, Na Vysoké | z vychodu v Praze 5 - Jinonicich.*

5. w1
Winonicka vyhlidka

nadiWaltrovkou|

vy 5
RiEesstofeistirafodsy

ol =y ..-v‘_ 'IA svivay .' el

b}.é.15 - Ortofoto vymezuijici hranice‘WaItrovky

% CZECH INVEST, 2020: Historie brownfieldu (online) [cit. 2020.11.17.],
<http://www.brownfieldy.eu/historie/>.

3 BANKY.CZ, 2020: Definice revitalizace (online) [cit. 2020.11.17. ],
<https://www.banky.cz/realitni-slovnik/revitalizace/>.

* Google Maps, 2020: (online) [cit. 2020.11.18.]
<https://www.google.com/maps/search/waltrovka/@50.057293,14.3756126,359m/data=!3m1
11e3>.
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Aktéri — Aktérem se v této praci rozumi fyzickd nebo pravnicka osoba spojena
s feSenym uzemim. Jmenovité se jedna o rezidenty, sousedy oblasti, navstévniky,
navrhare projektu, developera mésto a méstskou ¢ast Prahy 5. Poznatky, ziskané
od riznych skupin aktért jsou vzdy vyznaceny pro piehlednost pavodu informace.
Roster — Seznam jmen objektu/subjektt se vztahem k feSenému tématu, nékdy
doplnén o funkce jednotlivych objektd/ subjektt s kratkym popisem, usnadriujici
kategorizaci’

Genius Loci — Vyraz ,genius loci“ v této praci pouzivam pro oznaceni tzv. ,ducha
mista.“® Tvofi jej soubor vlastnosti a vyznamd, které jsou charakteristické a unikatni
pro danou uzemni oblast. Je stabilnim znakem lokality, ktery se vytvarel historicky
pfirozenym vyvojem lokality.®

> Google Maps, 2020: (online) [cit. 2020.11.18.]
<https://www.google.com/maps/place/Waltrovka/@50.0561133,14.3573964,14.25z/data=!4m5!3
m4!11s0x470b95b60508593f:0x6¢729e2¢86d19e17!8m2!3d50.0564196!4d14.3761886>.
® Google Maps, 2020: (online) [cit. 2020.11.18.]
<https://www.google.com/maps/place/Waltrovka/@50.0561133,14.3573964,14.25z/data=14m5!3m
41150x470b95b60508593f:0x6c729e2c86d19e17!8m2!3d50.0564196!4d14.3761886>.
7 CAMBRIDGE Dictionary, 2020: Dictionary (online) [cit. 2020.11.18.]
<https://dictionary.cambridge.org/dictionary/english/roster>.
® SCS.ABZ.CZ, 2020: Slovnik cizich slov (online) [cit. 2020.11.18.]
< https://slovnik-cizich-slov.abz.cz/web.php/hledat?cizi_slovo=genius+loci&typ hledani=prefix >.
RYBA J.,2018: Sociologické encyklopedie (online) [cit. 2020.11.18.]
< https://encyklopedie.soc.cas.cz/w/Genius loci>.
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4. Analyza historie

Celou praci je tfeba zahdjit dikladnou resersi. Duvodem této reSerse je sbér
a chronologické utfidéni informaci o celém dochovaném zivoté Waltrovky. Jeji
utvareni, zmény, upadek i pfetvofeni v sou€asnou podobu, kterou zname dosud.
Tato reSerSe si klade za cil sestaveni co mozna nejvice uceleného pfibéhu
Waltrovky a nasledné jeho vyuziti jako podkladu pro bakalarskou praci. Mélo by jit o
Cisté fakticky a nezaujaty soupis vSech zmén a procesu, jimiz si Waltrovka prosla az
dodnes.

Aby bylo mozné ucinit za dost nazvu prace ,Waltrovka — pfipadova studie
rozvoje“, je nutné byt obeznamen s rozsahlou a bohatou historii zkoumaného mista.
Jednotliva dochovana mista budou posuzovana z hlediska hodnost, v€etné hodnot
historickych. Duch mista, takzvany genius loci, bude rovnéz v praci posuzovan.
Analyzy tykajici se demografie budou téZ posuzovany se zohlednénim historie a
pripadné nostalgie mistnich obyvatel — pamétnika.

Prace bude rozdélovat jednotliva obdobi podle funkci a vyuZiti Waltrovky tak,
jak sla chronologicky za sebou. Pfechody mezi obdobimi budou vzdy vysvétleny na
konci obdobi a navazou v obdobim nasledujicim.

Nékteré informace, které budou v textu oznaceny, nelze spolehlivé dolozit Ci
dokazat jejich pravdivost. Tato tvrzeni budou v textu zfetelné oznacena a jejich
opodstatnéni bude uvedeno ve pfiléhajici kolonce.

V pfipadé ziskani informaci s vyuZitim interview s jednou nebo vice
divéryhodnymi osobami budou vyuzité osobni udaje uvedeny pouze v rozsahu
jejich kfestniho jména, doplnéného o informaci o véku.

V pfipadé rozchazejicich se pramenl, nemoznosti prokazat divéryhodnost
pramene nebo rozporného zdroje k téze informaci budou uvedeny obé& nebo vice
variant, jak se pfedmétna skutecnost i udalost mohla udat.

18



4.1 Waltrovka — historie

~Waltrovka® je lokalnim nazvem oblasti v Praze 5 - Jinonice. Tento nazev
pfevzalo misto podle byvalého strojirenského podniku Walter a.s., historicky
umisténého na tomtéz misté. Uvedeny podnik vyrabél motocykly, (tfikolky,
automobily a letecké motory. Strojirensky komplex je ovSem v souasné dobé jiz
zanikly; spoleCnost byla po jeji opétovné privatizaci po r. 1989 postupné rozdélena
na nékolik ¢asti a rozprodana.

Nazev se ale i nadale pouziva jako oznaeni pro celou byvalou oblast,
stejnojmennou autobusovou zastavku i komplex nové zastavby. Nové postavené
masivni stavby pFfedevS§im nesou je$té podnazvy, odkazujici se na pfimo k
Waltrovce. Jsou jimi ,Waltrovka — Aviatica“; ,Waltrovka — Mechanica 1 & 2%
~Waltrovka — Dynamica.*

V téchto novych komplexech se nachazi smiSena funkce obchodd,
restauraci, sluzeb a kancelafi pFfednich C¢eskych i poboCek vyznamnych
zahrani¢nich spole¢nosti.

4.1.1 Josef Walter

S ohledem na vliv, ktery mél zakladatel podniku na historickou i sou¢asnou
podobu celé oblasti, je vhodné zacit jeho struénym Zivotopisem, zvlasté co se tyCe
historie podniku. Josef Walter se narodil 19.12. 1873 na Nové Vsi (tehdy
pojmenované Vepiek) na Mélnicku. Byl patym synem mistniho zamecnika a
ZelezniCafe. Rozhodl se studovat nastrojafstvi, a to v Kohoutové, tedy mistni
smichovské tovarné na mlynské stroje a jizdni kola, aby nasledné pokracoval
primyslovym ucenim.

V roce 1898 si Walter pronajal v ulici Kofenského (Andél — Smichov — Praha
5) malou dilnu s drobnym vybavenim, kde se vénoval opravam jizdnich kol. Jeho
dilné se dafilo, a proto mohl pozvolna pfejit na vyrobu jizdnich kol. O dva roky
pozdéji se ozenil s Barbarou Ballingovou, dcerou mistniho klempife, a dalSi rok na
to se prestéhoval se svou dilnou do Kinského ulice (Smichov — Praha 5), protozZe
tam byl pravé zaveden elektricky proud, hodici se pro rozvijejici se dilnu. Walter tak
mohl i rozsifit vybaveni své dilny; zaCal také zaméstnavat nékolik délnika.

Jizdni kola tou dobou vSak zacCala v odbytu i vyrobé byt upozadovana a
jejich misto za€aly nahrazovat motorizovana kola — motocykly. Josef Walter tedy na
nic neCekal a inovoval i svlj podnik. Roku 1901 pfedstavil svlj prvni motorizovany
vytvor — motorové kolo vlastni konstrukce s jednovalcovym motorem o vykonu tfi
koni. Diky tomuto navrhu ziskal Walter stfibrnou medaili Priamyslové jednoty
prazské na hospodarské vystavé v roce 1903.

Vyrobé se velmi dafilo a stavajici misto zaCinalo byt pomérné tésné pro dalsi
rozSifeni. Podnik se tedy opét prestéhoval, tentokrat na Zatlanku do malé
tovarnicky; to bylo v roce 1905. O 2 roky pozdé&ji (1907) zde Walter a jeho
spolupracovnici sestrojili prvni dvouvalcovy motor s vlastnim navrhem pfesnéjSiho
zapalu paliva. O dalsi rok pozdéji zahajil Josef Walter prodej vlastnich
patentovanych tfikolek. Tyto motocykly vabily netradi¢nim vzhledem a velkou
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osvédcenosti. Jejich prodej se rozmohl a tovarna produkovala hned nékolik variant
— jednosedadlové, dvojsedadlové a Ctyfsedadlové. Pomér ceny za kvalitu byl pro
tehdejSi spolecnost vice nez pfijatelny a motorové tfikolky se staly velice oblibenymi
i vzahraniCi. Roku 1911 se sam Josef Walter vydal na své tfikolce do Kyjeva
Vv ramci propagace a rozSifeni stale rozsifujiciho se trhu. Se svoji snahou uspél:
z Kyjeva pfisla objednavka na 50 kusu téchto stroju. Zajem kvetl i v dal$i zahrani¢ni
lokalité — Srbsku; do zacatku 1. sv. valky prodala Walterova tovarna pres 900
motorizovanych tfikolek. Vé&hlas podniku ve svété motoru i nadale rostl, protoze
vyrobky dle Walterovych navrhG zacaly pravidelné vyhravat i zavody motocyklu.
Kazdé vitézné misto znamenalo reklamu navic.

Diky pokracujici expanzi bylo potfeba opét pfesunout vyrobu; tentokrat jiz
padlo rozhodnuti vybudovat novou tovarnu. Psal se rok 1911, kdyz Josef Walter
zaloZil spoleCnost Walter a spol. Pan Walter zacal patfit mezi vyznamné smichovské
podnikatele a nechava vybudovat komplex v Jinonicich. Tovarna a zazemi jsou
dokon&ené doku 1913, kdy zapocina dalSi etapa vétsi vyroby. Zastavenim chodu
bylo hned 10.€ervence 1914, kdy komplex zasahl enormni pozar, ktery zcela znigil
tfetinu objektd.

Rok 1919 pfinesl zménu nejen ve jméné spolecnosti, ktera se nové zacala
zvat Akciovou tovarnou automobil(l Josef Walter a spol. Bohuzel doslo k neshodé
mezi Josefem Walterem a jeho spoleéniky, které vyvrcholilo odstoupenim Waltera
z funkce feditele a vedlo i kdalSim zménam ve vedeni. Neklidna situace
pokraCovala a Walter nakonec odstoupil i zfunkce €lena spravni rady podniku.
Atmosféra ve spole€nosti ho donutila i zcela opustit Jinonice a nechat tovarni
komplex za sebou. Boj o inovace a tvorbu vS8ak Walter nikdy nevzdal. Jiz b&éhem
roku 1922 zacal podnikat znovu, a to v malém zavodé Kfizeneckého ul. &.p.41
v Kosifich (dnes Vrchlického 41/11; tato tovarna prosla demolici vroce 2006).
Vroce 1926 jiz vyrabél 18 tisic ozubenych kol do stroji ro¢né. Vybavil dilnu
soustruhy, frézami, bruskami, obrabé&ckami, hobliky. Postavil kalirnu, nafadovnu a
vyrabi ozubena kola vSech druhd.

Po 7 letech Walter opét dosahl nejvétsiho specializovaného podniku na
ozubena kola ve stfedni Evropé a vyvazel je do Polska, Bulharska, Jugoslavie i
Rakouska. V roce 1927 prodal jiz 36 tisic kusl; podnik vzkvétal. Jeho nova tovarna
nesla nazev ,Walter a synové® a jeji pozornost se opét obratila k vyrobé dili do
automobill i samotnych motor. Ve volném Case se Walter vénoval konstrukci
automobilu vlastni vyroby, protoZe chtél, aby jeho rodina jezdila ve ,vlastnim® voze.
Pomalu starnouci Walter pfedava podnik synovi Jaroslavovi; novy feditel vdak ve
své pozici dlouho nezUstal: tato firma byla v roce 1948 znarodnéna. Dva roky poté
(1950) Josef Walter umira. Jeho synové, Jan a Jaroslav, prevzali tradici primyslové
tvorby po svém otci: Jaroslav Walter se stal specialistou na zavodni motocykly
pravé po vzoru svého otce. Vznika znacka zavodnich motocykld Walter a CZ
Strakonice. Odkaz Josefa Waltera tedy i v tomto sméru Zije dal. ** *

10 GE; KELLNER T., 2015: Czech This Out: Like the Wright Flyer, GE’s Turboprop Business Was Born in
a Bike Shop (online) [cit. 2020.11.29.]

< https://www.ge.com/news/reports/czech-this-out-like-the-wright-flyer-ges-turboprop-business-
was-born-in-a-bike-shop>.
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4.1.2 Vznik, vystavba a provoz tovarny

DalSi ¢ast prace bude vénovana historii samotného priamyslového komplexu,
ktery tvofi jadro dnesni Waltrovky. Jak uz jsem shora uved|, na pocCatku zalozeni
firmy stal Josef Walter a zprvu $lo o malou dilnu na vyrobu bicykll; v roce 1903
Walter postavil své prvni motokolo. Sklidil Uspéch s tfikolkami pohanénych motorem
a zfinanci z nich ziskanych zaloZil spole€nost s ruéenim omezenym s nazvem
,Walter a spol.“, a to k 1. prosinci roku 1911. Vyrobni haly a kancelafsky dim byly
postaveny stavitelem a podilnikem podniku Antoninem Simkem. Svym sidlem
Jinonicka 329, Praha — Jinonice, Ceska republika. Poté vznika rokem 1919 ,Akciova
tovarna automobil(l Josef Walter a spol.*

Zaméfeni na vyrobu se rozSifuje a od 1923 Walterovy jinonické tovarny
produkuji i kvalitni a uspésné letecké motory. V lednu 1932 méni firma nazev na
»Akciova spoleCnost Walter, tovarna na automobily a letecké motory.”

Hlavni vyrobni budova byla situovana nasledovné. Pro sklad a expedice
hotovych soucasti byl uvolnén suterén. Prvni patro slouZilo pro vyrobu $asi
osobnich a nakladnich aut. V druhém byla montovna motort a vnitfnich zafizeni,
konkrétné prevodovek, fizeni a naprav. Treti a Ctvrté patro bylo uréeno pro
montovani leteckych motor(. V nejvy$Sim, patém, patfe byl sklad a ukazkovy
prostor vyrobk( pfipravenych k prodeji.

Pozdéji nafidil pan Walter pfistavét nékolik blokd. Nejprve vroce 1937
administrativni budovu napojenou na plvodni hlavni budovu. Nachazel se zde také
vystavni sal z mramoru a expozici nejpovedenégjSich kousku leteckych motoru.
Zaroven suplovala tato budova jako zavodni jidelna zaméstnancu.

Béhem let 1941 az 1943 vznikla kalirna na dily, 1942 zku3ebny leteckych
motort a koncem roku 1943 nejvétsi budova komplexu. A firma se pfejmenovala na
,Walter Automobil und Flugmotoren Fabrik A.G.“ Pfezdivalo se ji ,lranhala.“*?
V téchto letech komplex zcela uzpusobil svij chod valeénym potfebam.

Ukon&enou valkou a nastupem nového rezimu v roce 1945 byla tovarna
znarodnéna a byla zafazena jako soucast Leteckych zavodu, n.p. (narodni podnik).
Dostala nové jméno ,Zavod Jinonice® a od roku 1949 pak ,Motorlet, n.p. Praha —

Jinonice*3,

" KOTALOVA K., 2016: Josef Walter. Opravaf, ktery z padesatky vybudoval milionovou legendu,
(online) [cit. 2020.11.29.]
<https://web.archive.org/web/20160603061230/http://www.zivhostenskelisty.cz/clanky/2955-
josef-walter-opravar-ktery-z-padesatky-vybudoval-milionovou-legendu>.
2 DITTMAYER A., 2000: Iranhala (online) [cit. 2020.11.29.]
<https://www.walterjinonice.cz/iranhala>.
B pozn.: K tomuto jménu se poji legenda, Ze obrovské kovové pismeno ,,W*, ikonicky symbol a logo
Waltrovky, obratili komunisti naruby, aby usettili za nové logo.
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V8echny hlavni, administrativni a pfidruzené budovy se pysnily velice
modernim a novym uméleckym stylem stavby — funkcionalismem. Funkcionalismus
se svym konceptem hodil velkému tovarnimu komplexu svou jednoduchosti. Stavét
budovy na sloupech pomahalo vyuzit prostor pater k vyrobnim uc¢elim bez obtizi.
Volna praceli umoznovala feSeni oken bez nutnosti vnitfnich stén a déleni a bylo tim
umoznéno navrhnout velka pasova okna v objektech.
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”Obr.c“:.316 - Panorama celého komplexu roku

4.1.3 Zanik Waltrovky a hledani investora

Po roce 1989 zacal upadek tovarny, privatizaci klesal zdjem o sovétskou
leteckou techniku a podnik se stale vice zadluzoval. V roce 1995 spole€nost pfijala
pavodni nazev Walter a.s. Ale i po kratkém obchodnim uspéchu roku 1997 nebylo
pro spole¢nost mozné splatit dluhy. Vedeni se tedy rozhodlo vyhlasit vefejnou
soutézZ pro pfipadné investory. Obé kola soutéZe byly neuspé&Sné a Waltrovka nyni
méla dluh v rozsahu 2 300 mil. k&. V jednani o novych investorech figuroval NOVUS
Holding Corp.; Pratt & Whittney Canada a Pembroke Holdings. Zadné z vyjednavani
nevyslo a nakonec Waltrovku odkoupil developer Red Group, ktery vytvoril projekt

“MANTISA, 2011: Historie jednoho stoleni podniku WALTER v Praze-Jinonicich (online) [cit.
2020.12.3.] <https://www.walterjinonice.cz/ >.
® BERAN, Lukas$ a Vladislava VALCHAROVA, ed. Prazsky industriél: technické stavby a
pramyslova architektura Prahy : pravodce. Praha: Vyzkumné centrum pramyslového dédictvi
CVUT v Praze, 2005. ISBN 80-239-6198-5.
te Vyzkumné centrum primyslového dédictvi, karta Walter ; (online) [cit. 2020.12.3.]
<http://podzemi.solvayovylomy.cz/techpam/walter/walter.htm>.
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sreziden€ni Ctvrti® po Ctyfech Castech. Tfi mély byt vyrobni a jedna s vlastnimi
nemovitostmi. *’

V roce 2008 firmu odkoupila GE Aviation Czech s.r.o., tim se stala soucasti
General Electric Company. Nemovitosti puavodniho komplexu presly na developera
Red Group a zapodala segmentovana demolice.'® Zachovala se pouze pGvodni
Walter vystavni budova:

.Historicky chranéna budova je soucasti kancelafského komplexu
Mechanica. Prozatim je urCena pro kancelairské plochy, nevyluCujeme vSak
moznost, ze by tady mohla byt Skola &i jina vefejné prospésna instituce,” fika mluvéi
investora Ivo Mravinac."® *° AvSak ani Red Group své projekty nedokongil a prodal
kvuli finanénim potizim projekt Penté. Detaild se obé strany zdrzely a roku 2012
Penta ziskava prvni stavebni povoleni. ,Projekt byl pro nas pfili§ velky, proto jsme
prodali Pent&,” vysvétlil feditel Red Group Richard Ness.*
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Obr.¢.4°” - Byla zachovana jen plvodni budova Walter

Y KONICEK R., 2017: Waltrovka aneb po stopach historie, na kterou bychom méli byt stdle hrdi
(online) [cit. 2021.3.20.] <https://www.www-kulturaok-eu.cz/news/waltrovka-aneb-po-stopach-
historie-na-kterou-bychom-meli-byt-stale-hrdi/>.

'8 \WWALTER Jinonice, 2011: Pehled vyznamnych udalosti ; (online) [cit. 2021.3.8.]
<https://www.walterjinonice.cz/prehled-vyznamnych-udalosti>.

Y TREUTLEROVA H., 2015: Slavna Waltrovka mizi (online) [cit. 2021.3.15.]
<https://www.idnes.cz/praha/zpravy/probiha-demolice-arealu-waltrovky-v-prazskych-
jinonicich.A150216 2140035 praha-zpravy bur>.;

?! Ceska televize, 2012: Penta koupila Waltrovku, proméni ji na kancelare a byty (online) [cit.

2021.3.3.] <https://ct24.ceskatelevize.cz/ekonomika/1146639-penta-koupila-waltrovku-promeni-ji-

na-kancelare-a-byty>.

* STEKLY M., Street View, 2018; (online) [cit. 2021.3.2.]

<https://www.google.com/maps/@50.0562364,14.3724775,3a,75y,238.04h,113.09t/data=!3m8!1el
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4.1.4 Waltrovka v Jinonicich

Jinonice se nachazeji v bezprostfedni blizkosti od Radlic a obé obce spolu
sdilely charakter zemé&délskych vesnic az do dob Ceskoslovenska. Pro ilustraci
mapa Cisarskych otisk(l 1824 - 1843.
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Obr.&.1%% - Oblast pfed vznikem

~Spojena obec Jinonice-Butovice se v mezivale¢ném obdobi proménila
z venkovské a agrarni vesniCky ve vyznamnou priamyslovou ctvrt, ve které vedle vil
a domku stredni tfidy vyrostla chuda délnicka obydli i nouzové kolonie pro
nezaméstnané.“ **- citace historika Mgr. Pavla Fabiniho pro &lanek Eligky Cerné
Prazského deniku 22.6.2018

13m6!1sAF1QipPYDYMpYU7F42zS)8JLZ7ShBiK42QUdeHXGALb4E!2e10!3e11!6shttps:%2F%2FIh5.g00g
leusercontent.com%2Fp%2FAF1QipPYDYMpYU7F4zS)8JLZ75hBiK42QUdeHXGALb4E%3Dw203-h100-
k-no-pi-0-ya333.85748-ro0-fo100!7i10000!8i5000?hl=cs-CZ>.

2 €UZK, 2010: CisaFské otisky spojené; 1824-1843 (online) [cit. 2021.1.14.]
(https://ags.cuzk.cz/archiv/ )

4 FABINI, 2018 : Jak jsme Zili na Ceskoslovensku - Radlice a Jinonice (online) [cit. 2021.1.14.]

< https://prazsky.denik.cz/zpravy region/jak-jsme-zili-v-ceskoslovensku-radlice-a-jinonice-
20180622.html >.
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ValeCné obdobi dopadlo pro celou oblast Jinonice az pfekvapivé dobfe.
Jediny incident se odehral 14. unora 1945, kdy byla spojenci zasazena vilova
zastavba ,Na Farkané“ pfi bombardovani. Nalet mél za pQvodni cil slavnou tovarnu
na letecké motory. Pfi zadsahu byla fada domu srovnana se zemi, a tak na misté
zni€enych domu vyrostly nové — rodinna zastavba se do lokality hodila a splynula
s puvodni zastavbou.

Prodlouzenim linky metra na trase B ze Smichovského nadrazi na Nové
Butovice se Jinonicim oteviela cela paleta pestfejSich moznosti. Slavnostni otevieni
metra samotného probéhlo 26. fijna 1988, kdy byla Walterova tovarna v plném
provozu. Z plvodni zastavky Svermova se stala Jinonicka, obsluhujici tovarnu, i
pfes dlouhodobé& nizkou frekventovanost a nejmensi vytizeni oproti ostatnim
zastavkam metra. Pfirozené byla nahrazena vesnicka zastavba novoméstskou.
RozS8ifovaly se bazény, banky, restaurace, autobusovy termindl, namésti atd. Staré
Butovice spadaji pod katastralni uzemi Jinonice a s ohledem na novou zastavbu
dosahly rozlohou az na Prahu 13.

~Jako maly kluk jsem tu na konci 80. zaZil zelené plochy, nékolik panelakt a
budovu stanice metra Nové Butovice, dfive Dukelska. Tehdy to byl vskutku kraj
mésta, vSude zemina a nedostavéné domy z konce komunistického rezimu.* - citace
vzpominky na détstvi mistniho obyvatele Martina Bfené pro &lanek Elisky Cerné v
Prazském deniku ze dne 22.6.2018

» Mapy 2. vojenského mapovani - Cechy, mapovy listO_8 1a0_8_lI
(http://oldmaps.geolab.cz/map viewer.pl?lang=cs&map root=2vm&map region=ce&map list=0 8
Il ; Mapy Il. vojenského mapovani
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4.2 Planovani

Zakladem sméru Prahy 5 je napravit negativni dopad brownfieldu a nalézt
k nim nové vyuziti. Koncepce fesi navrhy polyfunkénich dom méstského typu,
klade se velky diraz na obchodni parter a kvalitni vefejna prostranstvi. To celé ve
spoleéném souladu se zachovanim kulturnich hodnot.? Reditel realitni divize Penty
v CR tehdy k transakci uved|, ze Waltrovku povazuiji ,za jeden z nejlep$ich
brownfieldd v Praze,” nebot’ je vyborné dopravné dostupny a volné navazuje na
vilovou ¢&tvrt Malvazinky. ,Radi bychom zde v budoucnu postavili novou moderni a
velkorysou méstskou &tvrt, (2013)*

V ramci Programové prohlaseni Rady méstské ¢asti Praha 5 pro volebni
obdobi 2010 — 2014 je zminéna Waltrovka v oblasti sportu a volno€asovych aktivit.
L,Budeme usilovat o rozSifeni ploch urCenych ke sportu a ve vSech nové vznikajicich
tuzemnich celcich (byvala Waltrovka nebo Smichovské nadraZzi) budeme dbét o to,
aby prislusny developer sportovni plochy v téchto lokalitach vybudoval. Zaroveri
budeme aktivné vyhledavat ve stavajici zastavbé nové plochy a usilovat o jejich
pfeménu na plochy uréené ke sportu a rekreaci (napf. naplavka na Horej$im
nabrezi).?®

V ramci Programové prohlaseni Rady méstské ¢asti Praha 5 pro volebni
obdobi 2014 — 2018 je zminéna Waltrovka v oblasti ochrany zivotniho prostiedi a
uzemniho rozvoje a dopravy.
~Budeme podporovat rekonstrukce staré zastavby a novou vystavbu sméiovat do
nevyuZzitych drive zastavénych ploch, napf., byvalych tovaren (tzv. brownfields).
Podpofime projekty ke kultivaci brownfields — Smichov jih, Waltrovka aj. Zasadime
se o zvyseni kvality, nikoli kvantity bytového fondu. Podporfime renovace starych
byta.”

,Budeme podporovat vystavbu novych stezek, které by zkracovaly vzdalenosti a
umoznily lidem vice chodit pésky a méné vyuZivat dopravni prostfedky. Nové stezky
pro chodce a bézZce by mély vznikat také v rekreacnich oblastech jako je Vidoule,
Div¢i hrady - Dévin, Prokopské udoli a Prirodni park KoSife - Motol, v rozvojovych
uzemich jako je Smichovské nadrazi a Waltrovka i na sidliStich mezi jednotlivymi
domy na jiz vy$lapanych pésinach.“®

* MAREK A. a kol., 2015: Uzemni studie okoli ulice Radlicka (online) [cit. 2021.1.27.]
<http://www.nasmichove.cz/clanek-5/uzemni-studie-okoli-ulice-radlicka#detail-clanku>.
>’ EABIANI P., 2013: Kronika Prahy 5 [cit. 2021.1.27.]
<https://www.praha5.cz/app/uploads/2020/09/Kronika-2013-final-1.pdf >.
2 REM, 2010: Programové prohlaseni Rady méstské ¢asti Praha 5 pro volebni obdobi 2010 — 2014
<https://www.praha5.cz/app/uploads/2019/02/Programov%C3%A9-
prohl%C3%A1%C5%A1en%C3%A1-RM%C4%8C-Praha-5-2010-2014.pdf>.
» RCM, 2015: Programové prohlaseni Rady méstské ¢asti Praha 5 pro volebni obdobi 2014 — 2018
< https://www.praha5.cz/app/uploads/2019/02/Programov%C3%A9-
prohl%C3%A1%C5%A1en%C3%AD-RM%C4%8C-Praha-5-2014-2018.pdf>.
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30 Google Earth, 2021: Archiv fotosnimku - Waltrovka 2013
3 Google Earth, 2021: Archiv fotosnimkU - Waltrovka 2016
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5. Analyza souc¢asného stavu

5.1 Prehled

Dvouhektarovy park s vodni fontanou, détské hristé, herni prvky a pfirodni
zelen. Obytna oblast, slozena z 54 rodinnych domu a patrovych obytnych domd,
gitajici 650 bytl pro celkové 2500 lidi.** Kancelafské sedmipatrové budovy se
smiSenou funkci (Walter, Aviatica, Mechanica 1 & 2, Dynamica) pro celkové 5000
pracujicich. Roster vybaveni je bohaty a ve shodé s vypovédmi v dotaznikove €asti
(str. 29 az 41) pfipada vétsSiné respondentl dostacujici. Nabizi mnohostranné
praktické sluzby a dobrou dostupnost.

Wz

rezoencewarovia — SEZNAM SLUZEB V AREALU WALTROVKA

¥

# MBANK POBOCKA 9) ALIA OPTIK 18 TETA DROGERIE @ sxoka (8) AUTOBUSOVA ZASTAVKA
< IUTMANKA
i2) MBANK BANKOMAT 10 SUSHI TIME #9 KOMERCNI BANKA BANKOMAT @ FONTANA

&) VLAKOVA ZASTAVKA
® BILLA T PROSECCO&FLOWERS 20 JAGA @ VENKOVNIFITNESS JINONICE

# CANADIAN MEDICAL CARE 12) STARBUCKS 21 LUVOXY HAIR & BEZECKY OKRUH ( METRO JINONICE
® CENTRUM POHYBOVLEA & 13 FRUITISIMO 22 DONPEALO 28 DETSKE HRISTE WALTER () AUTOBUSOVA ZASTAVKA
MEDICINY PAVLA KOLARE .
& %4 PRESSTO CISTIRNA ODEVU 25 SBERBANK BANKOMAT £ DETSKE HRIETE NA KOPCI U TREZORKY
#® DR MAX
15 MEDHOUSE 24 PERFECT CANTEEN @ AMFITEATR
@ MAMODIAGNOSTICKE -
CENTRUM WALTROVKA #6 PUZZLE SALAD 25 ENDORPHIN REPUBLIC @ vyHLiDKA
@ SODEXO KANTYNA 2 CESKA POSTA @6 BISTRO DYNAMICA

Obr.£.9% - Piehledova vizualizace dokon&eného stavu s aktivnimi sluzbami

32 pALICKA P., 2017: Lavka spojila stanici metra s novou méstskou Ctvrti (online) [cit. 2021.2.8.]
<https://prazsky.denik.cz/zpravy region/lavka-spojila-stanici-metra-s-novou-mestskou-ctvrti-
20171018.html>.

> WALTROVKA, 2021: (online) [cit. 2021.2.8.] <https://c.waltrovka.cz/files/Waltrovka-

mapasluzeb.pdf;>.
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5.2 Roster vybaveni

Aviatica - ¢p. 921, mezi ul. Kagirkova a U Trezorky (dokon&ena v roce 2015), prvni
z budov nové rezidence

Walter, Mechanica | & Il - ¢p. 329, jizni a zapadni strana Walterova namésti, tfi
mensi ¢asti jedné novostavby, puvodni budovy Walter (hlavni administrativni
budova pamatkové chranéna)
Nachazi se zde =zdravotnické stfedisko s klinikami EUC, fyzioterapeutického
pracovisté prof. Pavla Kolafe (Centrum pohybové mediciny). Stfedisko slouzi i CMC
(Canadian Medical Care) a obsahuje rovnéz chirurgii, ortopedii, gynekologii, ORL a
stomatochirurgii.

Dynamica - ¢p. 982, mezi ul. Radlicka a Kacirkova, vychodné od budovy Aviatica

Speederman - ,Socha hrdiny, ktery zamrzl v pohybu, znazornuje lidskou evoluci a

technologiemi. Linie, které znazorfiuji pohyb, doprovazi i svételné efekty. Socha
méFi skoro 4 metry a vazi 600 kilograma.“*

Pegasové - ,Napul koné a napul motory. Tyto sochy nejsou v rezidenci Waltrovka
umisténé zcela nahodné. Pravé zde byly totiz v minulosti vyrabény motory Walter
Pegas. U soch nahrazuji motory, které jsou plné mechanické, predni ¢ast trupu a
hlavu kon&.“*

Walterovo namésti — slavnostné otevieno 18. fijna 2017, naléza se zde velka
betonova lavka ke stanici metra Jinonice (Zlutd trasa B), trojdilna budova
Mechanica, sousoSi ,Pegasové“ a ,Speederman“ od &eského umeélce Davida
Cerného. Vramci vystavby namésti Penta vybudovala i prelozku ulice Na
Hutmance, okruzni kfizovatky, chodnik a nékolik autobusovych zaliva. 36

- kancelare
TRILUX — kancelare - vyrobce svitidel
Air Products — kancelare - firma oboru technickych plyn
Tesa — kancelare — vyrobce technickych lepicich pasek

NEW WORK - kancelafe — poskytovatel servisovanych kancelafi - systém plug &
work

- zdravi a krasa

* CERNY D., 2014: Tour (online) [cit. 2021.2.9.] <https://www.david-cerny-tour.com/speederman; >.
> CERNY D., 2017: Tour (online) [cit. 2021.2.9.] <https://www.david-cerny-tour.com/pegas;>.

®* WALTROVKA, 2021: Adresaf firem (online) [cit. 2021.2.9.] <https://www.waltrovka.cz/adresar-
firem/; >.
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ALIA OPTIK — optika

BODY EXPRESS - specifické fitness — pouziti elektro-myo-stimulace k aktivaci
svall

Canadian Medical — soukromé zdravotnické zafizeni

Centrum pohybové mediciny Pavla Kolafe — nestatni zdravotnické zafizeni
zaméfené na pohybovy aparat

Dr. Max — lékarna
Luvoxy Hair & Beauty — kadernicky a kosmeticky salon
Mamodiagnostické centrum Waltrovka — centrum diagnostiky chorob prsu

MedHaus — prodejna Svycarskych vitaminovych, hygienickych a zdravotnickych
vyrobk(

Made by Juraj Payer — konzultaéni stfedisko a ordinace plastické chirurgie
teta drogerie — drogerie
- sluzby a ostatni
Skolka
Alza box — vydejni box z internetového obchodu Alza.cz
Ceska posta
Kapi Cistirna odévu
Perfect catering — etéZovy servis — obCerstveni pfimo do kancelare
Rohlik.cz point — vydejni box z internetového obchodu rohlik.cz
- obchody
Billa — supermarket

Don Pealo — prodejna pfedevSim se sortimentem trafiky, dale pak nabidkou vin,
sektl, destilatd, alkoholickych napojl, doutnikd, tabaku, dymek a darkovych
predmétu

Endorphin Republic — prodejna zaméfena na cyklistiku, lyZzovani a béh, dale pak
servis lyZi a kol

JAGA N.V. — prodejna téles urCenych na topeni, chlazeni a ventilaci
- obcerstveni
Bistro Dynamika — restaurant typu bistra

Deli Engine Waltrovka — cukrarna
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Fruitisimo — ovocny bar

Green restaurant — samoobsluzna restaurace

Perfect canteen — restaurace

Puzzle salads — restaurace s nabidkou nejrliznéjSich salatd
Starbucks — kavarna

Sushi time — restaurace zaméfena predevsim na sushi
Turnovska pivnice — restaurace

Prosecco & Flowers — vinarna, kavarna a kvétinarstvi

Radiala

1

Smichovske nad

Butovice

Obr.€.10™" - Radlicka radiala v blizkosti Waltrovky

V planu radialy se pocita s obsluhou Waltrovky a Nové Waltrovky. Mésto
zamysli v souladu s rozvojem modernich ¢tvrti Radlic a Jinonic vytvofit patefni
méstskou tfidu.®®

HI. mésto Praha, 2021: (online) [cit. 2021.3.17.] <https://www.radlickaradiala.info/popis-projektu/
>, <https://www.radlickaradiala.info/download/studie-okoli-radlicke-radialy.pdf>. Hl. mésto Praha
** HI. mésto Praha, 2021: (online) [cit. 2021.3.17.] https://www.radlickaradiala.info/prinosy-a-

dusledk
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5.3 Pycha Prahy 5

V prosinci roku 2020 dokoncCila projekt Penta prodanim posledniho bytu
Waltrovky. Nyni chysta pokracovani a ,prodlouzeni® Waltrovky ve stejném duchu.
Nazev tohoto projektu je ,Nova Waltrovka“ a plvodnich 5 kancelafskych budov, 650
bytd a 54 rodinnych domd® rozsiti o dalsi 2 kancelafské budovy, 400 bytd,
obchody, hotel a zakladni $kolu.*® Pavodnich 5 kancelafskych budov o celk. plose
80000 m? odkoupila od Penty jihokorejska spoleénost GLL, kterou vlastni
Macquarie Group.

Jsme radi, ze jsme pro nasSeho korejského investora tento unikatni
kancelarsky kampus ziskali. Velky potencial vidime v kombinaci mimoradné kvality
staveb, renomovanych najemcli a pokracujiciho rlstu prazského kancelaiského
trhu," uvedl Feditel investic spoleénosti GLL pro stfedni a vychodni Evropu Phil
Wood.**

Waltrovka je soucasti Prahy 5 - Jinonice. Projekt se tedy smél zucastnit
mistnich soutézi o nejlepsi projekt na Praze 5. Celkem ziskala Waltrovka 6 ocenéni
Ceskych i zahrani¢nich porot v nasledujicich kategoriich:

Best of Realty 2017 + Best of Realty 2019

J(SoutéZ Best of Realty — Nejlepsi z realit vznikla v roce 1999 a od data
svého zaloZeni mapuje a oceriuje nemovitosti realizované na uzemi Ceské
republiky, které byly nové vybudovany ¢i pro8ly zasadni rekonstrukci. V soutézi Best
of Realty — Nejlep$i z realit jsou oceriovany projekty, které vyznamnym zplisobem
reprezentuji Gspéchy a schopnosti architekt(, stavitell, projektantt, developert
a v neposledni fadé i realitnich agentu pri jejich prodeji ¢i pronajmu.)”

- https://www.bestofrealty.cz/soutez

European Property Awards - Development
Best mixed-use Development - Czech Republic
Waltrovka by PENTA 2017 -2018

»(The awards celebrate the highest levels of achievement by companies
operating in all sectors of the property & real estate industry. An Internation Property
Award is a Word-renowned mark of excellence. = Toto ocenéni oslavuje nejvySsi
uroveri uspéchu firem operujicich ve vSech sektorech nemovitosti a realitniho
prumyslu. Mezinarodni ocenéni nemovitost je proslula znamka kvality.)“

- https://propertyawards.net/about/

9 (https://www.facebook.com/waltrovka; Oficialni Facebookova stranka Waltrovky, 18.11.2020)
“VACHAL A., 2021: Penta investuje dalsi miliardy!
<https://archiv.ihned.cz/c1-66877410-penta-investuje-dalsi-miliardy-do-vystavby-v-prazskych-
jinonicich-vznikne-nova-waltrovka;>.
* (https://byznys.ihned.cz/c1-66544360-penta-prodala-cast-budov-z-komplexu-waltrovka-
jihokorejska-hanwha-investment-securities-je-koupila-za-asi-6-3-miliard CTK 28.3.2019)
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Cena odborné poroty Realitni projekt roku 2018 - Praha 5
Cena odborné poroty Realitni projekt roku 2019 - Praha 5

»(Rezidence Waltrovka ziskala dal$i skvélé ocenéni! Zvitézila v hlasovani odborné
poroty nejvétsi realitni soutéze v Ceské republice a po pravu si odnési titul Realitni
projekt roku 2018.)

- https://lwww.waltrovka.cz/aktuality/6202199/realitni-projekt-roku-2018/
ClJ Awards - Czech Republic 2019

s(Velky uspéch zaznamenala Waltrovka v ramci vyhlaSovani cen CIJ
Awards. Projekt si z vyhlasovani odnesl dvé ikonické soSky, a to jedna Best
Residential Development a Grand Prix - cenu pro nejlep$i celkovy development za
uplynuly rok. Spole¢nost Penta Real Estate navic zabodovala i s komplexem
Churchill v kategorii Best Fit-Out, ktery ziskal cenu Best Office Development.)”

- https://awards.cijeurope.com/cz/
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6. Aktéri

Rezidenti, navstévnici
Dotaznikovym Setfenim a smluvenymi interview se budou vénovat dalSi 2 kapitoly.

(Viz. str 30 pro dotaznik a str.44 pro interviews)

Méstska ¢ast Prahy 5, prislusné urady
Vyjadieni chybi. V dobé& pandemie nebyl uspésné kontakt navazan.

Red Group (1. developer) - do roku 2011
Vyjadieni chybi. V dobé& pandemie nebyl uspésné kontakt navazan.

Penta s.r.o. (2. developer) - od roku 2012
Vyjadfeni chybi. Kontakt byl navazan, otazky vzneseny, dalSi komunikace vSak uz
neprobéhla a odpovédi zUstaly nezodpovézeny.

Jakub Cigler Architekti (architekt)

Vyjadreni v omezené podobé e-mailové konverzace bylo uspésné provedeno. Blizsi
setkani a prosetfeni nebylo mozné kvuli epidemiologickym opatfenim. Nasledujici
Cast je pfepisem mailové konverzace 18.3.2021 s panem Ing. Vladimirem Vackem:

Bylo navazano na néjaké projekty Red Groupu?

.My jsme pro Red Group zpracovavali urbanismus celé lokality, nasledné i
povolovaéky pro sanace a UR pro budovy Aviatica a Dynamica. Na jiz vydana
povoleni nasledné Penta navazala, zbylé tuzemi ¢astec¢né oproti ptivodnimu
urbanismu prepracovala. Nicméné z hlediska funkcniho vyuZziti to zastalo dle
puvodnich uvah.”

Jakym zptisobem se tehdy vychazelo z UP, Ci jakou inspiraci / omezeni
pfinesl?

,UP je zévazny, takZe se z néj vychazelo tak, jak predepisuje. Po pravdé uz si
nepamatuji, zda tam historicky dochézelo k néjakym zménam UP, aby vyhovoval
planovanému funkénimu vyuZziti. Skoro bych si ale tipnul, Ze ano, protoze tam
puvodné byla tovarna.*”

Jak probihal myslenkovy pochod od cistého platna az k nové ctvrti?

,Cisté platno“ neexistuje, feSené uzemi je vidy determinovéno okrajovymi
podminkami vychazejicimi z okoli, morfologie terénu, legislativy, ... Vize nové Ctvrti
méla samoziejmé vyvoj jako kazdy navrh. Pavodné byly na ploSe budov Avi a Dyn
domy udélat jinak, netradicné, aby v uzemi vznikl néjaky landmark. A pak byl
samoziejmé dalsi vyvoj tim, jak se ménil viastnik, aby mu areal vyhovoval v dané
dobé.”

Jak probéhlo dle vas jedndni s méstem? Mélo néjaké poZadavky pro
povoleni?
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~Jednani s méstem zde nijak nevybolovalo ze standardu. Vzhledem ke kultivaci
daného mista mi priSlo, Zze bylo ze strany politiki i urednik( vSe prijato vcelku
kladné.”

Jak probihala jednani s Pentou? Nechavali Vam spis volnéjsi ruku?

JPenta je pragmaticky developer, ktery vi, co chce, a nastésti to vétsinou vime i my.
Vzhledem k tomu, Ze jsme délali podrobnou PD na Aviatiku, Dynamiku a namésti u
Mechanik, které vychazeli z nasich puvodnich navrhd, tak si na néjaka omezeni ze
strany Penty nemuzZeme stéZovat. Dochazelo k optimalizacim v ramci vnitfkd budov,
ale neslo o nic zasadniho, co by budovam uskodilo.*”

7. Dotaznikové Setreni

Nasledujici otazky zodpovédélo 70 dobrovolnych ucastnik(l analyzy pohledu
obyvatel a aktér( na lokalitu. Tento vlastni terénni prizkum byl proveden bé&hem
unora a bfezna roku 2021 v online elektronické podobé formulare, Sifeného do
Komunitniho centra Jednoty Bratrské, FB skupiny ,Waltrovka - sousedé® a pratel
z okoli.

Odpovédi jsou anonymizované, bez sbéru jmen ¢&i kontaktnich udaju, pro co
nejvétsi ochranu soukromi a osobnich Gdaji v souladu s GDPR.*? Souhrn
z jednotlivych grafu je doplnén pod kazdou sekci zvlast, pficemz z otevienych
odpovédi je vytvofen informaéni odstavec. Tyto odstavce zahrnuji parafrazované
Casté odpovédi a jejich souvislosti s feSenym tématem. Pro ucely udrzeni se sméru
byly odpovédi neodpovidajici k tématu vynechany.

Pro pfehlednost je kazda otazka kategorizovana a popsana zvlast jako
vlastni jev. Byl proveden prizkum skupin (vékovych, ekonomickych, geografickych
apod.), zda se li§i nazory, zda si protife€i ¢i zda vznikaji riznorodé ohlasy na
lokalitu. Prizkum prokazal, Ze se v respondenénim rosteru nenaléza zadna skupina,
ktera by z celku vyvstavala. Rozdilné skupiny si sice v8imaji odliSnych véci na
projektu, avSak na detailni urovni typu ,textura dlazby“ a celkovy dojem zastava
obyvatelstvo velice podobny. Diky této homogennosti nazorll je mozné odpovédi
zpramérovat a vytvorit tak jednotny hlas komunity ,Waltrovka a okoli“, ktery se
shoduje na valné vétsiné jejich hodnot i nedostatku. 3

2 SKORNICKOVA E., 2021: <https://www.gdpr.cz/gdpr/osobni-udaje/ >.
3 (DISMAN, M. Jak se vyrabi sociologicka znalost : prirucka pro uZivatele. Praha: Karolinum, 1998.
ISBN 80-7184-141-2 str.58-61)
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Vyberte pohlavi
70 odpovedi

(23) ® Muz
(47) @ Zena

Graf §.1*

Dotaznik vyplnilo 67,1% Zen. Tento vzorek odpovédi zfejmé& nemusi
odpovidat celkovému zastoupeni pohlavi v oblasti. Pouze vice Zen zfejmé mélo &as
(dokazano dalSimi grafy o velkém zastoupeni Zen na matefské) dotaznik vyplnit a
z dhvodu CastéjSiho vyuzivani lokality s jejich détmi, majici tak vétsi vztah k okoli.

Vyberte vékovou kategorii

70 odpovédi

® <14(0)

® 15-19(1)
@ 20-29(25)
42,9% @ 30-39(30)
@ 40-49(11)
® 50-59(2)
® 60-69(1)
® 70+ (0)

Graf ¢.2

V tomto grafu vékového zastoupeni je viditelné drtivou vétdinu mladsiho
obyvatelstva s mirnym pfechodem do stfedniho véku. Vysvétleni je ziejmé novou,

* (Viz. p¥iloha ,Dotaznik - Studie Waltrovky)
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lukrativni zastavbou, do které se bézné stéhuje mladsi obyvatelstvo. Tento fakt
podporuje teorii o vydafeném zaméreni Waltrovky jako sympatické &tvrti pro usazeni
a vznik novych rodin a stabilni komunity s podobnymi socialnimi rysy.

Waltrovka jednoduSe zacala od zakladniho stavebniho kamene spole€enstvi
= rodin. Tento proces bude ovéren dalSimi léty a ristem nové generace, zda doplini
momentalni vékové mezery (momentalni absence teenagert a duchodcu v roce
2021). Scitani lidu na prelomu 2021 a 2022 ovéfi tuto informaci statistickym
Setfenim.

Mate doma déti?

70 odpovedi

Ne
Predskolkove 21 (30 %)
Skolkové
Prvostupniové
Druhostupnové

Stiedoskolské

Bez odpovedi

Graf ¢.3

U této otazky byla moznost vice odpovédi. Procentualni podily u jednotlivych
odpovédi jsou tedy z celku a prekryvaji se (rodi¢ mohl zaskrtnout pfedskolkové dité
ve v&ku do tfi let i takové, které je na druhém stupni ZS - pogita se tedy do obou
procentualnich zastoupeni). Graf nam tedy ukazuje 55,7% dotazovanych bez déti,
1,4% bez odpovédi a tedy 42,9% obyvatel s détmi rdznych vékd. Nejvétsi podil
Z toho tvofi pfedskolkové déti — tedy pravdépodobné rodi¢ na rodiCovské dovolené.
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Kde bydlite?

70 odpovédi
@ Waltrovka (52)
@ Blizké okoli Waltrovky (16)
@ Ostatni (2)
Graf ¢.4

Jako ,blizké okoli“ jsou brany pfiléhajici ¢tvrté: KoSife, Jinonice, Staré
Radlice, Radlice a Malvazinky. Mezi ,ostatni“ z odpovédi patfi Smichov (Praha 5) a
Troja (Praha 7).

Pro potfeby nasledujicich otazek a s cilem zvysit davéryhodnost vystupu je
74,3% zastoupeni pfimych obyvatel Waltrovky, ktefi uvadgji pozitivnim vliv. Uzkym
spojenim s okolim a ¢astym vyuzivanim prvk( lokality se Waltrovka podrobuje testu
dennich potfeb a zodpovida otazky cile ovéfeni postoje rezidentl k prestavbé.

Jaky je Vas obor zameéstnani, jste-li pracujici?

70 odpoveédi

Informacni technologie 12 (17,1 %)

Zdravotnictvi —5 (7,1 %)
Obchod, sluzby a marketing 22 (31,4 %)

Podnikatelstvi

Ekonomika
Skolstvi 3 (4,3 %)
Statni sprava 3 (4,3 %)
Student 4 (5,7 %)
Matefska dovolena —5 (7,1 %)
Bez odpoveédi 3 (4,3 %)
0 5 10 15 20 25

Graf ¢.5

V prihledu pracovnich mist je zde nejvice zastoupeny ,obchod a sluzby*
vySSi cenové kategorie a IT. Néktefi pracuji pfimo ve Waltrovce, které vznikly
pracovni pozice nejen diky obchodim a sluzbam ale i diky rozsahlym kancelarskym
prostoram k pronajmu. Pfevazuji zde obory téchto firem (str. 21 az 23 seznam firem)
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Jaky je Vas nazor na Waltrovku?

63 odpovedi

60

46 (73 %)

40

20

1(1,6 %) 0(0 %) 9 (14,3 %)

7(11,1 %)

Graf ¢.6
7 respondentl neuvedlo zadnou odpovéd nebo zadny nazor.

Také se jednalo o oteviené odpovédi. Ty jsou ohodnoceny Skalou 1-5 bodl, ¢im
vice bod, tim vice kladné. (5 - Velmi kladny postoj; 4- SpiSe kladny postoj; 3-
Neutralni postoj; 2- SpiSe zaporny postoj; 1- Velmi zaporny postoj).

Za velmi kladné (5 bodu) je povazovano vSe, kde bylo at’ uz bydleni, oblast
nebo obecné okoli chvaleno a lidé psali spokojena vyjadfeni. Pfi vyskytu vytky nebo
projevu drobné nespokojenosti pfi jinak kladném vyjadfeni, je ur€ena odpovéd jako
4 body. Za 3 body je povazovana takova odpovéd, ktera nebyla pfimo negativni —
zacinaly napfiklad slovnim spojenim ,dobra ¢tvrt®, ale jsou v ni popsany i vyrazné;si
nedostatky Ci je celd odpovéd neutralni. Za 2 body by byly oznaceny takové
odpovédi, které by sice mohly obsahovat pozitivni ¢ast, avSak kritika by pfeviadala.
Takova odpovéd se vSak zadna nevyskytla. Velmi negativni nazor za 1 bod je
myslen takovy, ktery v sob& nema ani trochu pozitivna. Objevil se v dotazniku v8ak
pouze jeden.

Opakovaly se nazory, Ze jsou nékteré sluzby €i obchody uréeny spiSe pro
movitéjSi ¢ast obyvatelstva. Zaméfenim Udajné zasahuji skutecné potfeby obyvatel,
jsou ale finan¢né drazsi. Nékdy byly tyto nazory bez emoéniho nebo dalSiho
vyjadreni, jindy s nadé&ji ze by se diky tomu mohla Ctvrt zachovat déle v dobrém
stavu. Drazsi obchody a sluzby si totiz mohou dovolit hlidage, zahradniky a
udrzbare. Tyto zminéné najaté pracovniky je mozné frekventované potkavat pfi
vykonu prace. Z vlastniho pozorovani jsem také zjistil, Zze vysypané kaminky kacirku
détského hfisté na chodniku jsou kazdy den rano uklizeny a nasypany zpét do
hiisté. Fléra kvétinovych ostravkl je pravidelné stfihana a vyménovana. V kazdém
obdobi kvete jina ¢ast ostrivku. Celkové to znali o pozitivnim postoji k udrzitelné
podobé a snaze zachovat Waltrovku péknou.

Lidé si pochvaluji pfedevSim Cistotu, klid, dobrou dopravni dostupnost,
blizkost pfirody, vybornou obCanskou vybavenost a vSe, co k zivotu potfebuji na
jednom misté. To dokazuje vhodnost umisténi projektu a zacileni spravnymi prvky
na spravnou cilovou skupinu. Nadale je tato teorie podlozena faktem, ze Ctvrt

39



hodnoti jako idealni misto pro rodiny s détmi, obecné skvélé misto na Ziti, zakladani
rodiny i dobu matefské dovolené. Pokud toto prohlasuji samotni obyvatelé a
sousedé, ktefi tam Ziji s détmi, zakladaji rodiné a jsou na matefské &i rodi¢ovské
dovolené, je mozné prohlasit projekt po této strance za Uspésny a splfiujici svij
ucel.

Opakovaly se negativni nazory spojené s malym mnozstvim parkovacich mist.
Spatné vyfeSend maji byt proto, Ze dedikované podzemni parkovi§té pro
zaméstnance urcitych firem nezabiraji zaméstnanci: parkuji na ulici, protoze je to
pohodInégjsi. Volny prljezd zénou a parkovani na chodniku, kdyz si ob&an potfebuje
vyfidit pochlizku na postu, zajit na kavu nebo do obchodu, je zde také Casté. Dale
se vyskytly opakované stiznosti v pfipadé navstév, které nemély témér kde
zaparkovat.

Jeden respondent pfimo uved|, ze v okoli Waltrovky zil uz pfed novou
vystavbou a je za ni velmi rad a moc se mu libi. Pfidana hodnota tohoto konkrétniho
nazoru je ve srovnani s byvalym stavem, ktery respondent ma.

Pokud vyuzivate Waltrovku, prosim vypiste za jakym ucelem?

70 odpovédi
Bydleni
Bez odpovédi 11 (15,7 %)
Obchody, Sluzby 21 (30 %)
Prace
Rekreace 18 (25,7 %)
Doprava 5 (7,1 %)
0 10 20 30
Graf &.7

Jednalo se o otevienou otazku, takze rGzné odpovédi bylo potfeba
generalizovat a kategorizovat. Napfiklad odpovéd ,zZivot* by se dala pochopit rizné,
zarazena je v8ak pouze do kategorie ,Bydleni‘. Kdyz se tato otazka da do
souvislosti s otazkou o bydleni, je patrné, ze respondenti vzhledem k otevienym
otazkdm neuvedli vSechny situace, kdy Waltrovku vyuzivaji — je zde trvale
prebyvajicich 52 respondentli, avSak v této otazce uvedlo bydleni jako své
vyuzivani Waltrovky pouze 38 respondentu.
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Jak Casto chodite do Waltrovky za libovolnym ucelem?
68 odpovédi

@ Kazdy den (51)

@ Alespori 3x tydné (7)

@ Alespori 1x tydné (10)
@ Alespori 1x za 14 dni (0)
@ Alespoi 1x mésiéné (0)
@ Frilezitostné (0)

Graf ¢.8

Z grafu je vidét, Zze vSichni respondenti (az na dva, ktefi nezaskrtli zadnou odpovéd,
a proto neni mozné urcit, jak ¢asto Waltrovku navstévuji) maji ke Ctvrti velmi uzky
vztah, jelikoz 75 % z nich vyuziva Waltrovku denné. Zavér je oCekavany jiz podle
predchozi odpovédi, totiz, Ze zde vétSina respondentu i bydli.

Vzhledem ktomu, Ze drtivd vétSina respondentl kategorie ,obyvatel Waltrovky*
odpovédéla ,denni vyuzivani“, Ize pfedpokladat Zivou a rusnou oblast. Tento podnét
se shoduje s vlastnim pozorovanim bé&hem analyz.

Povazujete néco na Waltrovce za hodnotné?

Oblasti povazované za hodnotné

Graf ¢.9
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Otevieny charakter odpovédi umozrioval respondentim vyjadfit se obSirné o
véem pozitivnim, co vnimaiji jako dllezité. Mnoho odpovédi se tykalo vice témat a
opakovaly se i vyjadifené nazory. Tabulka tedy kategorizuje obecné oblasti, kam
vSude odpovéd spada.

Nejvétsi kladnou odezvu ma zelen. Park, hfiSté, pési stezky, blizkost do lesa,
Vidoule a Prokopského udoli, stav flory a polet travnatych ploch — to vSe hodnoti
respondenti jako pfinos do jejich Zivota. Ocefiuji vysadu mit pfirozené rekreacni
vyziti tak blizko svého bydliS§té a objevuje se zde spokojenost s moznosti vyjit do
SirSiho okoli. Tyto odpovédi ¢asto zahrnovaly i ,klid*, ,vzhled okoli“ a pochvalovaly si
zachovani pavodnich stroma. DalSi oblasti uz jsou méné zastoupené, stale se viak
shoduji na pékném hfisti, uméni a dostacujicim mobiliafem.

| pfes obytny charakter Waltrovky zde nebyla developerem nijak opomenuta
ani kvalita zivota obyvatel a s ni souvisejici potfebnost zelené v zastavbé, jak je
dnes mozné sledovat v modernich developerskych projektech. Rliznorodé travnaté
plochy, pfirozené vyuziti kopeCku s vyhlidkou ,Jinonicka vyhlidka nad Waltrovkou*
spojena s plvodnim bunkrem - v8e na dosah ruky obyvatellm, sousedim i
navstévnikim.

Druha& nejvétsi oblast je dostupnost. Radi se sem prachodnost lokalitou,
blizkost centra, dostupnost na Andél i Nové Butovice nékolika rdznymi MHD spoji a
silnice od Andéla vedouci az pfimo do arealu po lince 137 autobusu, kterou hojné
vyuzivaji i automobily. Zfidka, ale pfece se zde objevuje i ocenéni blizkosti jizni
spojky a vyjezdu z mésta.

Architektura, urbanisticka jednota i zachovani historie se objevovalo
v odpovédich naraz. Respondentum se libi vzhled a atmosféra Waltrovky jako
celého komplexu. Navic mnozi vnimaji zachovani budovy Mechanica jako velky
pfinos projektu a odkazy na byvalou slavnou tovarnu stylizaci jmen komplexd,
sousoSim i hiistém. PUvodni logo Waltrovky (okfidlené pismeno W) rovnéz lezi na
strani parku jako pfipominka minulosti, kterou lidé ocefiuji. Déle jsou v parku
instalované informacni tabule s fotografiemi, popisujici historii mista a zajimavosti
vzniku. Obecné je tedy vnimano, Zze odkazy na tovarnu jsou dostatecné respektujici
a nékteré odpovédi dokonce kvituji pfimo ,tovarenskou architekturu®, ktera zaroven
pusobi pfijemné a moderné pro dnesni populaci.

Obcganskou vybavenost hodnoti respondenti Casto v provazanosti s
dostupnosti. Vznik pobocky posty, Billy a Skolky vnimaji jako usporu Casu a zvySeni
komfortu bydleni. Tyto obchody a sluzby jsou totiz doslova na hlavnim namésti a
linii vedou v parteru administrativnich budov az na okraj bloku obytnych doma.
Z vlastniho pozorovani bylo mozné zahlédnout v obchodé Billa i nékteré obyvatele
témér v Zupanu v rannich hodinach, nebot jim doma chybélo mléko do kavy. Tento
vystup pozorovani je potvrzen jednou odpovédi ,Billa minutu od domova.*

Komunita je také povsimnuta. Cast obyvatel je spokojena se svymi sousedy,
pohodovosti okoli a pospolitosti rodin. Hodné je zde mysleno na déti, které maji
Siroké mnozstvi moznosti vyziti a dostate¢ného volného prostoru pro hrani.
Zacinajici komunitni akce (pofadané napfiklad organizaci T4M, zastfeSenou sborem
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Jednoty bratrské v Praze — pfimym sousedem Waltrovky) pomahaji rozvinout i
komunitni zivot na namésti a zpestreni dostupnych aktivit o tyto volno€asové.

Obecné odpovédi neurCuji blize kategorii pro zaClenéni a jsou tedy brany
zvlast jako obecné pozitivni postoj k celé Waltrovce. Vyjadfuji se obecné o
atmosféfe nebo celkovém dojmu a hodnoti ho pozitivné.

Nelibi se Vam néco na Waltrovce?

Oblasti povazované za problémy
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Nedostatek parkovani, nevyuziti nebo nedostateCné mnozstvi firmami
placenych podzemnich parkovist a s tim souvisejici pfeplnéné ulice bez moznosti
hlidat i regulovat vjezd cizich lidi — to je nejCastéji objevujici se téma. S timto
problémem souvisi mnoho nespokojenosti. Navstévy nemaji kde zaparkovat, vlastni
obyvatelé musi parkovat daleko od domova, protoze ulice pfed jejich domy jsou plné
firemnich aut. Frekventovanou vytkou je i nezodpovédné chovani Fidi¢l, parkujicich
na mistech, které nejsou uréené pro stani a pry i parkovani pfimo na zakazech.
Kvali ,obsypanym® ulicim, kdy auta parkuji napdl i na chodniku, vznika i dojem
nedostate¢né Sifky vozovky a nepfijemny vozovy pfistup do &tvrti. Je mozné, ze i
z tohoto davodu v zimé rolby neodklizi snih ve Waltrovce, protoze se jednoduse
mezi zaparkovana auta nevejdou. To také podotykaji dot&eni respondenti. Jako
feSeni néktefi vidi instalovani zavory, kter4d by umozZfiovala pfistup pouze
rezidentdm. DalSim feSenim by mohlo byt zavedeni parkovacich kamer i
poradkové sluzby, hlidajici respektovani parkovacich zén a dodrzovani predpist o
parkovani.

Druha nejvétsi skupina si nema na co stézovat, nebo je nic nenapada.
V jednom pfipadé se objevil i nazor, ze jesté neni mozné toto hodnotit, protoze Ctvrt
se teprve dostava do provozu.
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Nepofadek je dalsi oblast nespokojenosti. Tyka se nedostateéné udrzby a
zhor8ujicich se kvalit istoty. Objevuji se narazky na preplnéni odpadkovych kos(,
popelnic a tfidéného odpadu, nedostate¢né doplfhovani psich sackd v parku,
odpadky v parku i na cestach. Néktefi svaluji vinu na neukaznéné sousedy, jini na
nedostatek odpadovych nadob pro tak velkou oblast. Re$enim by mohlo byt zvy$eni
poCtu koSl a nasledné pozorovani, zdali to byl opravdu kapacitni problém. Je
mozné, ze puvodni projekt nepodital s pandemickou krizi a s ni souvisejici rozsahlé
zvySeni poctu lidi v domacnosti, ktefi budou pfirozené vyuzivat odpadkovych kosu
Castéji.

Praktickym postiehem je kritika vydlazdéného namésti a kvalita navrhu lavky
k metru. Dlazdice na namésti jsou v podobé velkych hladkych desek a v mokru to
pry nepfijemné klouze. V pfipadé namrazy je namésti velice nachylné k namraze, a
tedy i k dalSimu zhor3eni péSi prostupnosti. Most/lavka k metru je ostfe kritizovana
za nepohodli chlze. Jednotlivé stupné schodl jsou dimenzovany zdanlivé nahodile
a neodpovidaji zasadam pro navrh délky a hloubky stupné. Jednoduse ,Vam nikdy
nevyjde krok“ a jeden zrespondentld se nechal slySet, ze tuto lavku navrhoval
Clovék, co nikdy pfes most neSel. V ramci tohoto tvrzeni bylo provedeno terénni
Setfeni. Z 214 prlchozich za den sledovani volilo 198 z nich cestu po rampé pro
vozickare po strané, nebot je schidnéjSi nez obycejné schody.

Jeden z prochazejicich obyvatel se nechal sly3et, Ze ani bezpelnostni
odpocinkové podesty nejsou dostacCujici a nachazi se pouze ve spodni tfetiné
schodu pro vozi¢kare. Doslova pak jeho narazka znéla: ,Jestli ten most neni hloupy
pokus o vtipny odkaz na vyrobnu zavodaku, protoze Waltrovkou snad musi kazdou
chvili prosvistét vozickar 300km/h.“*

*> MAYER $., 2020 (in verb); Praha)
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Chybi Vam néco ve Waltrovce?

*® STEKLY M., Street View, 2018; (online) [cit. 2021.3.2.]
<https://www.google.com/maps/@50.0562364,14.3724775,3a,75y,238.04h,113.09t/data=!3m8!1el
13m6!1sAF1QipPYDYMpYU7F42z5)8JLZ7ShBiK42QUdeHXGALb4E!2e10!3e11!6shttps:%2F%2FIh5.g00g
leusercontent.com%2Fp%2FAF1QipPYDYMpYU7F42zS)8JLZ7ShBiK42QUdeHXGALb4E%3Dw203-h100-
k-no-pi-0-ya333.85748-ro0-fo100!7i10000!8i50007?hl=cs-CZ>.
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Oblasti postradané obyvateli
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SmiSenou kategorii je obsahly poZadavek o rozSifeni sluzeb a palety
obchodl. Spada sem Casty pozadavek na fithess centra, minigolf, posilovnu,
manikdru, saunu, masaze, solarni centrum a koupalisté. Hlavni roli v tom hraje
traveni volného €asu obyvatel a odpocinek. Vzhledem k ekonomické urovni obyvatel
je pozadavek na tyto sluzby pochopitelny. Tyto formy specifickych sluzeb by mohly
doplnit celkovy obrazek o klidné a pohodové Ctvrti pro rodiny. Pracovnici firem by
rovnéz mohli tyto sluzby vyuzit béhem svych pFestavek, coz by dodalo na exkluzivité
pracovniho prostredi.

DalSim pozadavkem jsou obecna rozSifeni s pfanim cenoveé dostupnosti
téchto zafizeni. Casto se poji s pfedeslymi odpovédmi ,drahé obchody.* Je zde
prani po obyCejnych hospodach, kadefnictvi, lepSi drogerii, papirnictvi, obchodu
s domacimi potfebami, levnéjsim obchodu (jmenovité rezidenti uvadéli napf. Lidl),
pekarné a feznictvi.

Potfeba dal$iho parkovisté je zjevna z minulé otazky. Cast respondentl by
chtéla vic parkovacich mist, aby se tim vyfeSil problém se zaplnénymi chodniky
vozidly. Néktefi si mysli, ze je mist dostateCné mnozstvi, ale jsou Spatné vyuzivana.
Volaji tak po zavofe nebo vymahatelnych parkovacich restrikcich. Navrhy obsahuji
rozdéleni parkovacich mist tak, aby pro firmy byla vyhrazena pfimo uréena mista, a
praveé tak i pro rezidenty mista a pro navstévniky Ctvrti. Padl zde i navrh na vyuziti
zatim nezastavéného placku nad Waltrovkou pfimo na zastavce U Waltrovky, kde
nékolik aut na urovnané bahnité ploSe parkuje. Chybi zde vSak najezd a pozemek je
pripravovan k vystavbé.

Desetiné respondentl zde nic nechybi. Jiné desetiné respondentd chybi
kvalitngjsi hfisté pro déti a hfist€ pro mladez na sporty. Kritika se snasi na
prolézaCky a hraci prvky, z nichz nékteré jsou pro nékteré pouze na okrasu a
respondenti by ocenili praktictéjSi feSeni. Umélecky vychvalované kovové prolézaci
letadlo, pfipominajici historii tovarny, je pry vlété témér nepouzitelné kvuli
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rozpalenému slunci. Dale zde upIné chybi plocha pro miCové sporty pro starsi déti a
mladez. Demograficky zde teenagefi sice zatim chybi, da se ale olekavat, ze za
nékolik let mistni mladsi déti odrostou a poptavka po takovém hfisti jenom poroste.
Park i vyhlidka jsou ve svahu a nerovném terénu a jediny volny placek na hry je
pfilis maly pro aktivity tohoto typu. Jako nahrada za chybéjici hii§té momentalné
funguje velké travnaté prostranstvi severovychodné od Waltrovky, na severni strané
ulice Peroutkova. Tato louka je prostorna a hojné vyuzivana nedalekou jizdarnou
s kofimi. Pro matefskou Skolku, ktera se nachazi zapadniho kfidla Waltrovky, je to
ovSem témér kilometr pésky.

i/ y
ZahradnictyiFZoubek:
e R o radnicvi

IRrahy,

g
-
\ 0oL O\ )

jdarkura'suvenyri
= ARG

RS

Jinonickatvyhlid
nadjWaltrovkou

BRHINREPUBL‘IC{‘;

Prod )‘?p‘orlovrkh‘

obr.&.12%

* Google Maps, 2020: (online) [cit. 2020.11.18.]

(https://www.google.com/maps/place/Waltrovka/@50.0581894,14.3753226,736m/data=!3m1!1e3!

4m5!3m4!11s0x470b95b60508593f:0x6¢729e2c¢86d19e17!8m?2!3d50.0564196!4d14.3761886 ; 2021)
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Jaky je Vas nazor na prestavbu Waltrovky?

Kategorie nazoru
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Na zavér dotazniku byla umisténa konkrétnéjSi otazka na prestavbu
Waltrovky z brownfieldu na obytnou ¢&tvrt. Nominalni je zde pozitivni nazor na
celkovou zménu. Mnoho respondentl se vracelo ke svym odpovédim z Casti
,Hodnot Waltrovky“*® a rozvijeli svoje myslenky. Pamétnici byvalé tovarny nebo
zaslého brownfieldu ocefiuji zménu a ozZiveni nevyuZitého prostoru. Projekt hodnoti
jako citlivou prestavbu, ktery vyuziva historie a nestavi na zelené louce
s ignorovanim minulosti. Paradoxné z pavodni Waltrovky zustala jen jedina budova,
konkrétné Mechanica 1, ale to se v nazorech moc neobjevuje. Z odpovédi je patrné,
Ze historicky dech mista je pro obyvatele dostacujici a ocenuji zménu, ktera zvysila
atraktivitu oblasti. Zda se, Ze nikomu nechybi velké vyrobni haly a montovny, kdyZ je
nahradila architektonicky oceriovany rezidencni projekt.

Mezi odpovédmi se ale také objevilo porovnani prestavby s Karlinem (kolem
zastavky metra Kfizikova), kterou konkrétni respondent povazuje za lepsi a vice dle
jeho nazoru zachovava historicky charakter tovarny, nebot Waltrovku povazuje ,za
moderni, ale studenou.”

*® MAIER, K. UdrZitelny rozvoj Gzemi. Praha: Grada, 2012. ISBN 978-80-247-4198-7. str 71
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8. Interviews

Nasledujici ¢ast je sbérem informaci a pohledu ziskanych diky osobnim
rozhovorum s panem Tomasem Rulzickou, spravcem sboru Jednoty bratrské Praha
adresou Na Vysoké Il 300/22, 150 00, Praha 5, Ceska republika.*

Pani Radkou Sivakovou, obyvatelkou Waltrovky a studentkou 3. ro€niku uzemniho
planovani a panem Ondfejem Hefmanem (25).

Jednota bratrska Praha je kiestanskym spole¢enstvim a pfimym sousedem
Waltrovky z vychodni strany a jeji vznik se datuje pfed veSkeré zmény lokality - roku
2001 je zaznamenan nakup &asti plotu od tehdejsiho Motorletu, kdy sbor JB
rozSifoval svlj sborovy dum pro své ucely. Tehdejsi viastnikem Motorletu/ Waltrovky
byl Red Group, ktery sidlil v jedné z budov u zastavky U Waltrovky. Dle vypovédi
pana Ruzicky byl ale zbytek pozemku tovaren nevyuzit.

Do jara roku 2019 byla vychodni strana zarostla a prestavba se této Casti
vénovala az jako posledni. To potvrzuje shodna vypovéd pana R{zi¢ky i pana
Hefmana. Do této doby stavba nijak JB Prahu neomezovala, nyni vak posledni 3
domy pfinasely negativni vliv na blizky sborovy diim. Jmenovité pry mnozstvi
domluvou. Celkové tak prostor plasobil ,,08klivé“, chybi chodnik a ulice je rozbita.
Velké méfitko pozemnich uprav vsak JB Praze pfineslo i neCekany bonus. Penta
odvazela obrovské mnozstvi zeminy a v ramci krajinné upravy svahu roku 2020
odvezla i 200 metrd kubickych zeminy svému sousedovi.

JB Prahu kontaktovalo mésto, které pozadovalo odkoupeni ¢asti pozemku u
plotu zpét, aby mohlo spojit silnicni komunikace Kacirkova a Na Vysoké Il. V ramci
dohody JB Praha méstu vyhoveélo, dodava pan Rizicka.

Pan Hefman se necitil nijak informovan developerem o finalni podobé
projektu. Dle jeho zazitku se Penta s.r.0. nechlubila vyvésnymi cedulemi Ci
transparentnim plotem. Dale byl objekt otevien takika naraz (doslova béhem
nékolika dnu otevieny vSechny oblasti) a do doby pfestfihnuti pasky pry nebylo
zcela zfejmé, co domy na namésti zaplni. Mohla tu teoreticky vznikat obava o
obsahu parteru namésti a vicepodlaznich gigantd nové Waltrovky. Cilova skupina
obchodu je kosmopolitni elita, Ize tak jednozna¢né odvodit z cenové urovné. Prim
zde hraji znacky a obchody spojované s nadprimeérnou cenovou kategorii.

Dle Radky Sivakove, ktera se sama do Waltrovky pfistéhovala pfed kratkou
dobou, za povedenou vystavbu Ize vdécit dostatku financi ze strany developera.
Zajimavost samotného provedeni sméruje na umélecké prvky Davida Cerného, coz
se shoduje s respondenty dotazniku.

Pan Hefman se sdili s nazorem, pro¢ zde vznikla uspésna obytna Ctvrt’.:
,Myslim, Ze komunitni mista fréi. Centralizace potfeb na jedno situované misto se
stabilnim sousedstvim.” - Jeho pohled se zda byt dedukéni a v obchodnickém slova
smyslu vypocitavy. Fabrika zkrachovala a zchatrala, je tedy logické ji nahradit

%9 74M, 2021: <https://t4m406.wixsite.com/sborjb >
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¢imkoli ,trendy®, aby se co nejvice zvysila Sance na uspéch projektu?

,Mozna... ale vidim to spis jako prirozené. Developerim to musi pfinést penize a

k tomu je potfeba, aby na projekt lidi slySeli. V Praze je jednoduché se zalibit novou,
plisobivou &tvrti. Je tu nétfesk novych obyvatel”, dale rozviji myslenku. *°

O prostoru se vyjadtuji jako vétSina respondentl dotazniku, pozitivné a
podrobnéji.

.Priestor pdsobi vzdusne, prehladne, nie je presyteny a zaujali ma zachovalé
budovy, ktoré su navrhnuté v priemyselnom Style - vysoké ¢lenené okna. Celkovy
dojem hodnotim velmi pozitivhe, ako som pisala, priestor sdm o sebe pdsobi
dobrym dojmom otvoreného priestoru, a ¢lovek sa tadial neboji ist’ ani v noci sam.
Velmi sa mi taktiez paci ¢ast nad bytovou zastavbou, kde sa nachadza bunker. Je
tam velmi prijemne a ¢lovek si tam uzije pekny pohlad na Prahu.“ Sivakova

»Vzniklo mnoho nové zelené, pésich cest a celé okoli je hez¢i. Denné
Waltrovku vyuzivam na prochazky. Také myslim, ze vzniklo zazemi pro déti a prvky
nahofe na vyhlidce jsou pfijemnym zpestfenim. Libi se mi také, ze jsme se dohodli
s Pentou o absenci plotu, je to tak transparentnéjsi a otevienéjsi.” Ruzicka, dale pak
dodava: ,Diky moderni ¢tvrti nam stoupla cena nemovitosti a urcité se zvysil pocet
potencialnich zakaznikl &i zajemcul o nase sluzby.*

A co nabizi JB Praha Waltrovce? Do vize sboru ozZiveni okolni &tvrti pasuje
témér dokonale. JB nabizi aktivity skrz T4M projekt a komunitni centrum
Konzerva.>! °? *® Sborovy dim se rozsituje, stejné jako se stavi Nova Waltrovka. Je
také zatim jedinym komunitnim centrem v oblasti. ,Cely obsah aktivit JB Prahy je
sobéstacny a funguje zde uz 20 let, samotna Skolka, kterou provozujeme funguje 11
let. Zamé&fujeme se na lidi a jejich potfeby. Jsme adaptabilni a do nové Ctvrti je tak
nabidka stabilni komunity s osvédc€enou historii. Novi lidé hledaji vyziti a své misto
v nové vznikajici socialni Ctvrti. Myslim, Ze jim mame co nabidnout. Chybi nam
akorat konkrétni vyvéska na namésti, kam bychom mohli davat svoje pozvanky pro
dalsi navazovani kontakt(.” - Tomas Razicka™

Kritika na téma odkazu historie pfichazi od pani Sivakové, ktera srovnava
provedeni s budovou Twin City Tower v Bratislavé. Zde se nachazela tovarna na
médéné kabely.>®

,Dobrym prikladom prepojenia histérie a novostavby je budova Twin City
Tower v Bratislave. VySkova budova ma zaujimavo navrhnutt fasadu (vid obrazok).
Medené panely su usadené tak, aby vizualne vytvarali Spiralu. Navrh takéhoto
vizualneho efektu bol zamerny, v minulosti sa v tejto lokalite nachadzala fabrika na
vyrobu medenych kablov - preto pouZitie "medi" usporiadané do tvaru Spiralovitého
kabla. Samozrejmostou je tehlova fasada na nizSich budovach. Tu vo Waltrovke mi
to troSku chyba - nevravim, zZe to je zlé, ale ak by ste sem postavili Cloveka z

*% Interview dne 2.3.2021 s panem Hefmanem; Praha
*! http://www.jbcr.cz/index.php/time-4-meeting
> https://tAm406.wixsite.com/vzdelavani
> https://www.jbcr.cz/index.php/ke-konzerva
** Interview dne 9.2.2021 s panem Tomasem RUZickou; Praha
> (https://twincity.sk/ ;2021)
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cudziny, ktory ni¢ o Waltrovke nepocul, nenapadlo by mu, Ze tu bol niekedy
priemyselny podnik (chyba tu nie¢o ako Genius Loci).“*

. ._ .g-- -.l-‘\
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Obr.¢.13

*® Interview dne 1.3.2021 s pani SIVAKOVOU R.; E-mailova korespondence; Praha
>’ EMPORIS, 2018: <https://www.emporis.com/buildings/1362915/twin-city-tower-bratislava-
slovakia>.
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9. Diskuse

Pro mne jako studenta a sou€asné zaméstnanim pedagoga, dokoncujiciho
posledni rok svého bakalafského studia na vysoké Skole v pandemické dobé plné
nejistot, byla prace obtizna. Véfim, Zze nestala doba jednozna¢né urcila charakter
prace. Mnoho kontaktld jsem musel oslovit e-mailové &i telefonicky, protoze nouzova
opatfeni neumozfiovala osobni setkani. BohuzZel se mi ozvalo daleko méné procent
tazanych oproti mému ocekavani. Rovnéz trvala vytizenost Ufadd a pracovni
podminky, ménici se leckdy i ze dne na den s ohledem na rozsahlé Sifeni viru
COVID-19, zménily puvodné zamysSleny smér mé prace.

Sbér dat pro historickou redersi byl téZ velmi obtizny, protoZe za celou dobu
psani jsem nemél pavodné planovanou pfilezitost nahlédnout do archivd
prislusnych ufadd. Skoro se da fici, ze zdroje, které nedaly ziskat v digitalni podobé,
v praci nejsou. Duvodem byla pochopitelné jejich zminéna nedostupnost.
Pfinejmensim pro studii stavajiciho stavu jsem mél moznost viastnim vyzkumem
oblast provéfit a doplnit o fotografickou dokumentaci. A nastésti je oblast historicky
znama a fotografické dikazy procesu nebylo naro¢né dohledat z internetu.

Druhy cil proto nabyl na dulezitosti; diky neoCekavané a prekvapivé ochoté a
otevienosti lidi z Prahy 5 se moje schranka s dotaznikem zaplnila celkem 70
odezvami. Ve srovnani s oficialnim dotaznikem Méstské ¢Casti fijna 2020, ktery
nascital 157 odpovédi z celych Jinonic, si myslim, Ze byl m{j studentsky vyzkum
velice uspésny.

K tomu se poji vyborna dostupnost informaci diky vztahim ve Sboru Jednoty
bratské v Praze. Diky kratkému uvolnéni vladnich opatfeni v unoru 2021 bhylo
mozné se setkat osobné a ziskat pro ucely prace dulezité doplnéni, o némz jsem
presvédCen, Zze dotaznik velice ucelené posililo. Dale mne diky dotazniku
kontaktovala kolegyné studentka z Bratislavy, ktera studuje stejny obor a pomohla
mi i s nékterymi postifehy i po odbornéjsi strance. Souhrnné, dobré vztahy zajistily
kvalitni komunikaci ve vSech formach a to, jak véfim, pomohlo rozsifit tuto Cast
prace do vy€erpani vSech pramena.

Pozorovani v oblasti mohlo byt zkresleno probihajici pandemickou situaci,
avSak domnivam se, Ze frekvence prochazek oproti ,zdravotnim prochazkam®,
nakupl oproti ,nutnym nakupum® atd. by se vyrazné neliSila a Waltrovka byla
ochuzena snad jen o radostny Sum otevienych restauraci. Funkéni oblasti jsou tedy
dle mého nazoru relevantné feSeny,
i pfes takto hluboky zasah nového zplisobu Zivota. Cast dat je mozné ovéfit
v budoucnu diky blizkému scitani lidu na pfelomu roku 2021/2022 a samotna prace
by uvitala revizi v dobach dostupnéjsich osobnimu pfistupu
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10. Zaver

1. Cil je mozné zodpovédét na nékolika rovinach. V prvé fadé feditel Penty sam

v roce 2013 prohlasil, Ze se jedna o jeden z nejlepsich brownfieldd v Praze. Diky
byvalé skvélé dopravni dostupnosti vilakem i automobilovou dopravou kvli provozu
tovarny je nutno dat za pravdu, zZe se nejednalo o brownfield v periferni oblasti, coz
by jisté zkomplikovalo jeho pfipadné budouci vyuziti. Waltrovka je jednoduse
vyborné dostupna a diky formovani Radlické radialy bude brzy tvofit novy boulevard
- méstskou tfidu Radlicemi-Jinonicemi. Beze sporu byl tedy jeden z hlavnich faktor(
Jokalita“ a geografické umisténi.

Druhym takovym faktorem byla pfilezitost v zabrani velké lokality, kterou bylo
mozné spojit s bohatou historii a zajimavym pfibéhem. Genius loci jisté mize pridat
na atraktivité uzemi, zvlast pak kdyz se projekt k minulosti pfizna a charakter
neignoruje. Na misté Waltrovky je to ukazkovy pfiklad dobrého pfibéhu spojeného
S mistem.

Tretim faktorem bylo pfirozené navazani na vilovou zastavbu Malvazinek a
zaplnéni prazdného mista centrem mezi Andélem a Novymi Butovicemi.
Sobéstacné centrum potfebuje komunitu, sluzby i obchody. Polyfunkéni harmonie
obchodniho parteru, obytnych nemovitosti a kancelarskych prostor v projektu Penty
sedla.

2. Cil byl provéfovan osobnim zkoumanim postoje obyvatel. Ved! k drtivému
vétSinovému nazoru, Ze se rezidentlm, sousedldm i navstévnikim se ve Waltrovce
libi. | pfes zachovani jediné z budov celého 16 ha komplexu pfevliada pozitivni hlas
o respektovani historie projektem. Odkazy ve formé soch, hfist, jmen i industrialnich
prvkd jsou hodnoceny obzvlasté kladné. BEéhem analyzy se nenasel zadny pamétnik
jesté fungujiciho zavodu, ktery by zménu nepfijimal. Obecné prevlada nazor, ze
komplex byl dostate¢né dlouho v chatrajicim stavu a i neutralni nazory pfiznavaji, ze
je podstatné lepsi ,souCasny stav“ nez zarostly brownfield s rozpadajicimi se
halami.

Mezi pfednimi aspekty aktéfi pozitivné hodnoti dostupnost, prostupnost,
dostatek sluzeb a obchod(, dostatek blizké zelené, zajimavost architektury a pres
velikost Ctvrté klid, kterého si néktefi prazsti zvliasté ceni. Naopak celistva kritika se
snesla na feSeni parkovani a nepofadnou komunitu.

Zavérem je tedy mozné Fici, Ze udélena ocenéni si redevelopment Waltrovky
zaslouZzi. Jedna se o zdafily projekt vyuZiti brownfieldu, ze kterého si z velké Casti
Ize vzit pfiklad. Na praci Ize navazat podrobnéjSim prdzkumem po skonceni
pandemie, mlze slouzit jako podklad pro komparaci a posouzeni s ostatnimi
projekty na vylepSeni stavu brownfieldd. Je mozné ji vyuzit jako podklad pro dalSi
feSeni Nové Waltrovky a zkoumani zmény celé osy Radlické radialy.
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