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Abstrakt

Bakalatska prace se zabyva analyzou a kategorizaci brownfieldd na tzemi Ceské
republiky, kde je kladen diraz na parametry, které maji vliv na potencial jejich
revitalizace a budouci mozné znovuvyuziti. V teoretické casti je popsana
problematika brownfieldd, definice pojmu, typologie a Kkategorizace, dale
problematika revitalizaci a dalSich souvisejicich pojmu. Prakticka Cast vyuziva dat
poskytnutych agenturou pro podnikani a investice Czechlnvest a zabyva se analyzou
zjisténych informaci a jejich porovnanim. V névaznosti na to je navrzena vlastni

kategorizace brownfieldi doplnéna o grafy a mapy vytvorenych v programu ArcGIS.

Klicova slova: Brownfield, Regenerace, GIS, Kategorizace, Czechlnvest

Abstract

The bachelor thesis deals with the analysis and categorization of brownfields in the
Czech Republic, focusing on the parameters that affect the potential of their
revitalization and future possible reuse. The theoretical part describes the issues of
brownfields, definition of the term, typology and categorization, as well as the issue
of revitalization and other related terms. The practical part uses data provided by the
Czechlnvest agency for business and investment, which was analysed and then
categorised on the level of district. The work is provided with graphs and maps

created in ArcGIS software.

Keywords: Brownfield, Regeneration, GIS, Categorization, Czechlnvest



Obsah

1.

2.

VOO .o e e 1
CHLPIACE ... 2
IMELOAIKA ... 2
LAtEIAINT TESEISE ... oot 3
4.1 Definice brownfieldl. ..o 3
4.2 Historie brownfieldl.................ooooiiiiii 4
43  Agentura CzechINVest .............occooiiiiiiiiiiii i 4
4.4 Databaze brownfieldl...................oocooiiiii 5
4.4.1 Narodni databaze brownfieldQ ... 5
442  Prazdné dOmy ............occoooiiiiiiiiiii e 6
4.5 Kategorizace brownfieldl ... 6
4.5.1  Predchozi vyuziti lokality ..o 6
452  EKOIOGICKA ZAIEZ .........cooooiiiiiiiiiieii e 7
453  Rozloha loKality ..o 7
454  ABCMOEl ..o 8
455 KategorizaCni SChema ..............ccooiiiiiiiiiiiiiii i 9
456  Kategorie brownfieldl pro verejnou podporu...............cccooooiiin 10
4.6  Regenerace brownfieldl. ... 11
4.6.1 Pojmy souvisejici $ reZeNeraceml .............coooooviroiriairaiieieae s 12
4.6.2  Podpora regeneraci - Narodni strategie regeneraci brownfieldd.......... 13
4.7  Shrnuti poznatkll TESEISE ..........ccoooiiiiiiiiiiiii i 15
Kategorizace brownfieldi na zaklade dat CzechInvest ... 16
5.1 Kategorizace okrest dle rozlohy ... 17
5.2  Kategorizace dle vyse dotacni podpory ... 20
5.3  Kategorizace okrest dle pfedchoziho vyuZiti.................... 21
5.4  Vysledna kategorizace na zakladé rozlohy, dotaci a pivodniho vyZiti ....... 34



5.5 Konkrétni piiklady brownfieldd.............coooooiiiiiiiii 37

5.5.1  Oblast Medard — Habartov, SOKOIOV...............ccooiiiiiiiiiiee 37
5.52  Byvalé zemédélskeé objekty — Biskupice, Svitavy.......................... 38
5.5.3 Byvala sokolovna €. p. 108 — Stéketi, Strakonice .....................c........ 39
DISKUSE ... 40
ZLAVEE oo 43
Piehled literatury a pouzitych zdrojli............cooooooiiiiiii 44

Seznam obrazkl, graft a tabulek ... 47



1. Uvod

Bakalatska prace je zaméfena na problematiku brownfieldd v Ceské republice, jejich
regenerace a kategorizace. Problematika brownfieldd se zacala objevovat v nékolika
poslednich desetiletich a je dulezita z hlediska udrzitelného rozvoje, tzemniho
planovani a zivotniho prostiedi. Prvni ¢ast prace je teoretickd a zabyva se definici
pojmu brownfield, ktera neni ustalena a lisi se dle riznych autorti. Nejcastéji jsou
brownfieldy popsany jako nevyuzita, €i nedostateCné vyuzitd Gzemi, postihnuta
predchozi Cinnosti. Spojuje se s nimi pojem regenerace, ktera tyto plochy napravuje a
vraci do nich funk¢nost a zivot. Kategorizace brownfieldl je podstatny nastroj pro
jejich efektivni fazeni a ureni potencialu pro regenerace. Kategorizaci existuje hned
nékolik a kazda se liSi na zakladé autora a parametrt, které kategorizuje. Prakticka
cast navazuje na poznatky teoretické ¢asti, z kterych bylo vyvozeno, které parametry
jsou podstatné pro samostatnou tvorbu kategorizace. S vyuzitim poskytnutych dat
agenturou Czechlnvest a stanovenim nejvhodnéjSich parametrt, které poskytnou
nejdulezitéjsi informace o brownfieldech v okresech, jako je rozloha, pavodni vyuziti
a dotace, je vytvorena kategorizace, ktera poskytuje uceleny pohled na potencial
regeneraci. Dale jsou na zakladé vytvofenych kategorizaci zvoleny konkrétni

ptiklady brownfieldd, u nichZ jsou doplnény dalsi parametry.



2. Cil prace

Cilem bakalarské prace je zpracovani reSerSe, ktera poskytne uvod do problematiky
brownfieldi. Dalsim cilem je vytvoreni kategorizace brownfieldi na urovni okresti v
Ceské republice s dirazem na rtizné vlivy, které ovliviiuji jejich potencial pro
revitalizaci a budouci mozné vyuziti, jako je rozloha, ekologicka zatéz, ptvodni
vyuziti a urCeni vyuzitelnosti dle uzemniho planu, s vyuzitim dat poskytnutych
agenturou pro podnikani a investice Czechlnvest. Dale budou vybrany vzorové
brownfieldy, které budou zvoleny pomoci vytvorené kategorizace a budou
zohlednény a doplnény dalsi jejich charakteristiky, které nebyly vybrany pro
kategorizaci. Nebude opomenuta ani jejich vlastnicka struktura shodnocenim
majetkopravnich vztahti. Zhodnocené budou také dle ekonomické a ekologické
udrzitelnosti. Témito cili bakalaiskd prace poskytne uceleny pohled na stav

brownfieldd v Ceské republice a jejich budouci mozné vyuziti.

3. Metodika

Prace bude rozdélena do dvou ¢asti. V prvni ¢asti prace bude zpracovan tivod do
problematiky brownfieldl, ktery bude obsahovat stru¢nou historii brownfieldq,
definice a zplusoby jakymi je mozné brownfieldy regenerovat. ReSerSe pro
bakalarskou praci probéhne sbérem dat zodborné literatury, Casopist, a

internetovych zdroju, které se tykaji problematiky brownfielda.

Pro druhou cast je tfeba ziskat data, ktera dale budou zpracovana a kategorizovana
dle zvolenych kritérii na urovni okresti. Na zakladé vytvorenych kategorizaci budou
vybrany konkrétni brownfieldy zriznych okrest, které konkrétn€ proveri
problematiku daného okresu a zda souhlasi s kategorizacemi. Dale budou posouzeny
z hlediska revitalizatniho a ekonomického potencidlu. Metodika této casti je
podrobnéji popsana v kapitole 7. Kategorizace brownfieldi na zakladé dat

Czechlnvest.



4. Literarni reSerse

4.1 Definice brownfieldu

Vyraz ,brownfields“ pochazi z anglictiny a v CeStiné pro n€j doposud neexistuje
jednotné synonymum a je tak uzivan v jeho originalnim znéni, ¢i v poCesténé verzi
,,brownfieldy“ (Planeta, 2007). Na pocatku byly uzivany terminy jako , podvyuzité
uzemi“, nevyuzité uzemi* nebo , deprimujici zony“ jako blizké ceské ekvivalenty

(Kraméatova, 2014).

Brownfieldy jsou specifickym pojmem v oblasti uzemniho rozvoje, oznacujici
plochy dotcené predchozim uZivanim a mohou byt chapany riznymi zpasoby, kde
okolnosti mohou rozhodnout, co je povazovano za brownfield. V evropském pojeti
se jedna o opusténé, nedostateCné vyuzivané nebo prazdné tzemi, které muze, ale
nemusi byt ekologickou zatézi. V americkém pojeti se jedna o totéz, akorat
s vyjimkou, ze jsou na téchto plochéach vzdy pritomné nebezpecné, znecCistujici latky

a kontaminanty, a oblast tak predstavuje ekologickou zatéz (Ferber et al., 2006a).

Agentura Czechlnvest, ktera spravuje Narodni databazi brownfieldl, definuje
brownfieldy jako nemovitost (pozemek, objekt, aredl), kterd neni dostatecné
vyuzivana, je zanedbana a piipadné i kontaminovana, nelze ji efektivné vyuzivat,
aniz by probéhl proces jeji regenerace, a vznika jako pozistatek prumyslové,
zemeédéelské, rezidencni, vojenské Ci jiné aktivity (Czechlnvest, 2024a). Narodni
strategie regeneraci brownfieldd, ktera je spravovana Ministerstvem prumyslu a
obchodu ve spolupraci s agenturou Czechlnvest, Ministerstvem pro mistni rozvoj,
Ministerstvem zivotniho prostfedi a Ministerstvem zemédélstvi, vyuziva stejnou

definici.

Ministerstvo zivotniho prostfedi povazuje za brownfieldy nevyuzivané zdevastované
¢1 naruSené plochy a objekty v urbanizovaném tzemi 1 ve volné krajiné (Planeta,
2007). Problematika brownfieldi se Ministerstva zivotniho prostiedi dotyka
predevS§im v oblasti udrzitelného rozvoje a hlavnim zajmem je vyuziti procesu

revitalizaci brownfieldt, pred upfednostnénim vystavby na zelené louce.

Projekt Evropské komise CLARINET (Ferber et Grimski, 2002) popisuje
brownfieldy jako plochy wvyskytujici se predev§im v méstskych rozvinutych

oblastech, dotCené diiv€jsim vyuzivanim lokality a okolnich pozemku, které jsou



opuSténé nebo nedostateCné¢ vyuzivané. Déale maji skutecné nebo ocekavané
problémy s kontaminaci a vyzaduji zasah, aby mohly byt vraceny k prospésnému

vyuzivani.

4.2 Historie brownfieldu

Pojem brownfield se zacal objevovat v 70. letech 20. stoleti, kde s pfechodem éry
prumyslové vyroby k dobé postindustrialni, zacaly pramyslové objekty, s rozvojem
sektoru sluzeb, uvadat (Dolezelova, 2015). V Ceské republice se problematice
vénovala vétsi pozornost az koncem devadesatych let (MPO, 2019a)., kdy doslo
k zasadnim zménam ve vyrob€, ktera se modernizovala. Mnoho podniki tak
nezvladlo udrzet krok a uzivit se. Byly tak nuceny Cinnost omezit, ¢i ukoncit, coz
casto vedlo k opusténi prostora a jejich naslednému chatrani. Nejcastéji jsou plochy
brownfieldi spojovany s prumyslovou vyrobou, ale nejedna se pouze o ni.
Nejpocetnejsi jsou brownfieldy, které diive byly pouzivany pro primysl vyrobni,
tézebni, textilni, chemicky a dalsi. Druhé nejpocetnéjsi jsou plochy zemedélské. Dale
se Casto jednd o prostory diivéjsi obCanské vybavenosti a vojenské aredly, které
nedominuji svou pocetnosti, ale rozlohou (poskytnuta data agenturou Czechlnvest).
Dnes je povédomi o problematice brownfieldu §irsi a snazi se s nimi vice pracovat

v ramci udrzitelného rozvoje.

4.3 Agentura Czechlnvest

Agentura Czechlnvest byla zalozena roku 1992 a je statni prispévkovou organizaci
podfizenou Ministerstvu pramyslu a obchodu, ktera napliiuje kli¢ovou ulohu
v oblasti podnikéni a investic. Mezi aktivity agentury patfi napfiklad rozvoj
potencionalu ¢eskych technologickych firem, asistence ceskym firmam pfi vstupu na
zahranicni trhy, propagace Ceské ekonomiky, technologii, vyzkumu a vyvoje
v zahranici, a dal$i. V oblasti brownfielda sluzby a aktivity agentury zahrnuji spravu
Narodni databaze brownfieldd (mapovani lokalit, registrace brownfieldi pro ucely
ziskani vetfejné podpory nebo k nabizeni lokality investorim, poradenstvi pfi
pfipravé a realizaci rozvojovych projektd na brownfieldech, konzultace vhodnych
zpusobll financovani revitalizace brownfieldu, zpracovani nabidky brownfield pro
investory, propagace tématiky, spoluprace na tvorbé a napliiovani Narodni strategie

regenerace brownfieldd v CR, a dali (CzechInvest, 2024b).



4.4 Databaze brownfieldu

4.4.1 Narodni databaze brownfieldu

Narodni databaze brownfieldti (dale jen NDB) je rozdélena na dveé Casti — vefejnou a
nevefejnou. Nevetejna slouzi k evidenci brownfieldovych lokalit, které se uchazeji o
razné formy vetejné podpory, Ci pro statické ucely a tvorbu analyz. Vefejna Cast
nabizi brownfieldy jako investi¢ni pfilezitosti (Czechlnvest, 2024a). V NDB lze
prohlizet seznam brownfieldq, ¢i je filtrovat podle uvedenych kritérii (CzechInvest,

2024c).

e Kraj (hlavni mésto Praha a 13 kraji)

e Okres

e Obec

o Typ lokality (objekt (jedna budova), areal (plocha s budovami), pozemek
(plocha bez objektit))

e Piedchozi vyuziti (bydleni, cestovni ruch; doprava; obcanska vybavenost;
prumysl; tézba surovin; vojenské arealy, kasarny, stielnice; zemédeélstvi,
jiné)

e Rozloha (moZno zadat rozmezi od x m?, do x m?)

e Ekologicka zatéz (ano, nepiedpokladat, ne, nevime)

e Vlastnictvi (soukromé, verejné, kombinované)

Kritéria uvedené v NDB nezahrnuji vSechny zpusoby, jakymi lze brownfieldy délit a
charakterizovat. DalSim kritériem by mohla byt napfiklad poloha, ve které se
brownfield nachazi. Tento faktor ovliviiuje predevsim atraktivitu mista pro
pfipadnou regeneraci. Kazdy brownfield ma& né&jakou historii a 1 podle jeji
vyznamnosti by se daly d¢lit. Dal§im moznym rozdélenim muze byt souCasny stav,

nebo rozvojovy potencial.

Konkrétni podet brownfieldd v Ceské republice neni stanoven. NDB eviduje pies
3000 lokalit, z nichz vice nez 550 je publikovano na webu v katalogu jako investi¢ni
ptilezitost. Podle Narodni strategie regenerace brownfieldd se v Ceské republice
odhadem nachazi pres 11 tisic uzemi, které mizeme na zakladé definice nazyvat

brownfieldy (MPO, 2019a).



4.4.2 Prazdné domy

Dal§i databazi, ktera je spjata s brownfieldy je webovy archiv Prazdné domy.
Prazdné domy zaznamenavaji nevyuzité, chatrajici domy, které zhorSuji kvalitu
svého okoli a ohrozuji hodnotu okolnich nemovitosti. Déle eviduje historicky
zajimavé objekty, které taktéz ohrozuje chatrani jejich nevyuzivanim, a upozoriuje
na problematiku nevyuzitych domu, kterym hleda nové majitele a snazi se tak
navratit zivot do téchto objektt (Prazdné domy, 2017). Podobné jako NDB vede
databazi, kde je mozné si doby filtrovat dle rlznych kategorii a stejné jako u
brownfieldi by mélo byt prednostnéjsi regenerovat nevyuzité domy, pred vystavbou

novych na zelenych loukach.

4.5 Kategorizace brownfieldu

Kategorizace brownfieldd predstavuje kliCovy nastroj analyzy a slouzi k jejich
systematickému rozdé€leni, které popisuji aktualni stav brownfieldd a jejich
charakteristické prvky, které je definuji, a umoziiuje naslednému porozumeéni danych
problému. S pomoci kategorizaci lze identifikovat potencionalni smér pro vyvoj dané
oblasti, ¢i urcit atraktivitu a vhodnost pro regeneraci. Kategorizace brownfieldu
nepiedstavuje vice nez nastroj pro jejich analyzovani (Ferber et Grimski, 2002). Déle
dle Dolezelové et al (2014), je kategorizace do znacné miry teoreticky a koncepcni
ukol, a tfidéni brownfieldi do kategorii by mélo mit zasadni vyznam pro volbu
strategii a koncepci regenerace. Kategorizace brownfieldi byla vypracovana jiz
mnoha autory, ktefi poskytuji rizné pohledy na tuto problematiku. Nekteré
kategorizace popisuji vice charakteristické prvky brownfieldi a dalsi berou v uvahu

ekonomické, ¢i socialni faktory.

4.5.1 Predchozi vyuziti lokality

Predchozi vyuziti lokality je informace, ktera je znama u vétSiny brownfieldd. Jen na
jejim zaklade se da jiz odhadovat stav lokality, a zda se na daném uzemi vyskytuje
ekologicka zatéz. Predchozi vyuziti se nejCastéji rozdéluje dle funkéniho vyuziti,

kterého vyuzivéa i NDB.

e Bydleni — rodinné domy, bytové domy, ubytovny, vily, zamecky, ...
e Cestovni ruch — rekreacni stiediska, hotely, penziony, chaty, ...
e Doprava — parkovaci domy, garaze, zelezni¢ni depa, piekladisté, sklady, ...

e (Obcanska vybavenost — kulturni domy, zdravotni stfediska, kina, skoly, ...



e Pramysl — vyrobni arealy, sklady, chemicky, Cisticky, vodary, ...

e Tézba surovin — doly, lomy, piskovny, koksovny, kaliste, ...

e Vojenské arealy — stfelnice, kasarny, cviCisté, letiste, ...

e Zemeédélstvi — statky, farmy, kraviny, skleniky, stodoly, JZD, mlyny, ...

e Jiné — jedna se o lokality, které nevyhovujici pfedchazejicim vyuzitim a

mohou to byt naptiklad kostely, klastery, zamky, ...

4.5.2 Ekologicka zatéz

Ekologické zatéz se odviji od pfedchoziho vyuzivani a nekteré typy maji mnohem
vétsi pravdépodobnost na pritomnost kontaminace. Kontaminované mohou byt jak
vody a puda, tak i objekty. Jedna se ve vétSin€ pfipadi o primyslové a tézebni
arealy, se kterymi se vaze pouzivani urCitych materialt, které nemusi byt vzdy
ekologicky Setrné. Pojem brownfield se u nas zacal objevovat az v 70. letech a v této
dobé nebyla jesté dana striktni pravidla pro nakladani se Skodlivymi materialy, jako
je tomu dnes. U nékterych oblasti mize byt i kontaminace ziejma, tim ze se zde
napiiklad vyskytuje nepiijemny zapach (Jackson et al., 2004). Kontaminace nemusi
byt vzdy uvedena, jelikoz pro jeji potvrzeni je dulezité provést analyzy, a na

strankach NDB tak najdeme rozd¢leni:

e Ano - zde je kontaminace piitomna na zakladé znamosti ptvodni Cinnosti,
provedeni analyz, nebo je zfejma

e Lze predpokladat — jedna se o odhad kontaminace na zéklad¢ predchoziho
vyuzivani

e Ne —je potvrzeno, ze je kontaminace nepfitomna

e Nevime — nelze urcit kontaminaci, neprob&hly zadné analyzy

4.5.3 Rozloha lokality

Rozlohu lokality muzeme u konkrétnich brownfieldd definovat obecné, nebo
specificky. Za specifické urCeni mize povazovat napfiklad: arealy, pozemky,
objekty, nebo budovy, nebo dale konkretizovani na dané rozméry. Obecné se daji

délit na dve skupiny, a to maloplosné a velkoplosné (Kramarova, 2014).



4.5.4 ABC model

Jednou z Casto uzivanych kategorizaci je koncepéni model ABC, ktery popisuje
Ferber et al (2006a, 2006b). Jejim hlavnim cilem je posoudit ekonomickou
uskuteCnitelnost regenerace projektu. Model popisuje tii kategorie, které déli
projekty podle ekonomické situace, ktera muze byt rizné ovlivnéna. Dale umoziiuje
urCit strategie pro rizné typy brownfieldi a vyzdvihuje hnaci sily pro jejich

regeneraci.
Kategorie A

Zahrnuje objekty, které jsou vysoce ekonomicky realizovatelné a rozvojové projekty,

schopné vytvaret zisk, které jsou realizované soukromym sektorem.
Kategorie B

Objekty této kategorie jsou charakterizované tak, Ze jsou na hranici dosazeni zisku.

Jsou Casto financovany na bazi vefejné-soukromého partnerstvi nebo spoluprace.
Kategorie C

V této kategorii objekty nejsou ve stavu, aby regenerace mohla byt ziskova.
Regenerace zavisi zeyjména na projektech vefejného sektoru nebo samospravy s nizsi
ekonomickou realizovatelnosti. Na stimulovani regenerace je potfeba vefejné

financovani nebo specifické pravni nastroje.

Dolezelova et al (2014) ve své praci uvadi, ze pozdéjsi studie mohou zahrnovat i
kategorii D, kde se jedna o trvale opusténé lokality, které nevyzaduji zadné investice.
Jde o opusténé stavby, které jsou postupné, nejcastéji nelegalné, rozebrany na
stavebni materialy, ¢i doslo k jejich samovolnému rozpadu, a zbytky postupem casu
ptipadné zarostly do pfirody svého okoli. Déle také uvadi, ze klasifikace ma vysokou
vypovidajici hodnotu o regeneraCnim potencialu, jelikoZz pomér nakladi na

regeneraci a budouci hodnoty lokality zohledriuje jak polohu, tak stav brownfieldu.



4.5.5 Kategorizacni schéma
Kategoriza¢ni schéma brownfieldli, které popisuje Tureckova (2021), vychazi
z predchoziho vyuziti, které fadi pfedev§im podle ekonomického sektoru, a dale dle

rozlohy, polohy, vlastnictvi a zatéze. Clenéni dle sektord je nasledovné:
Primarni sektor

Do primarniho sektoru jsou fazeny brownfieldy, jejichz ptivodni Cinnost je spojena

se zemeédelskou produkci a tézbou nerostnych surovin.
Sekundarni sektor

Do sekundarniho sektoru spadaji brownfieldy, které diive slouzily k pramyslové

vyrobé, dopravni a distribu¢ni obsluznosti, stavebni ¢innosti a dalsi.
Terciarni sektor

Do terciarniho sektoru zatazuje brownfieldy, které predstavuji nevyuzité a opusténé
objekty obcCanské vybavenosti, administrativni, logistické, komercni a dale objekty

rezidencni a bytové.
Specifické

Specificka kategorie predstavuje skupinu brownfieldl, které jsou specifické typem
vlastnictvi nez jejich drivejsi funkCnosti. Jedna se predevsim o cirkevni a zamecké

prostory a dale vojenské aredly.

Dil&i ¢lenéni podle polohy v izemi, ovliviiuje atraktivitu brownfieldd. Clenény jsou

do ctyt kategorii:

e V centralnich ¢astech meést
e V piiméstskych zonach
e Ve vesnickych sidlech

e Mimo urbanizované uzemi

Dalsim dil¢im clenénim je clenéni brownfieldd podle vlastnictvi. Vlastnictvi
ovliviiuje jak jednoduché, ¢i pfipadné slozité, bude domlouvani s jednotlivymi

majiteli. Clen&ny jsou do &tyt kategorii:



e V soukromém vlastnictvi
e Ve verfejném vlastnictvi
e Ve smiSeném vlastnictvi

e S nevyfeSenymi vlastnickymi pravy

Dalsim dil¢im ¢lenénim je rozloha. Schéma ¢leni brownfieldy na malé, které maji
rozlohu do 1 ha, stfedné velké, které se pohybuji v rozmezi 1 -10 ha, velké v rozmezi

10 — 100 ha a rozsahlé, které zaujimaji plochu vétsi jak 100 ha.

Clenéni brownfieldd dle ekologické zatéZe a kontaminace zahrnuje tii kategorie: bez

ekologické zatéze, s ekologickou zatézi a s neznamym stupném ekologické zatéze.

4.5.6 Kategorie brownfieldu pro verejnou podporu

Kategorie brownfieldi pro vefejnou podporu je kategorizace popsana v NSRB a
rozdéluje je na zakladé rozvojového potencialu, které maze byt nasledné vyuzito pro
urceni druhu vetejné podpory pro regenerace. Kategorizace se opira o dotaznikové
Setfeni v krajich, na jehoz zakladé byly identifikovany tfi kategorie brownfieldd, na

které by vefejna podpora méla byt smeéfovana (MPO, 2019a):

e Prvni kategorii jsou brownfieldy pro regenerace na nové vyuzitelné plochy,
kde se nejcastéji jedna o plochy pro vyrobu, podnikani, obchody a logistiku.
Napravou téchto ploch dojde k omezeni zastavby na zelenych loukach.

e Druhd kategorie zahrnuje brownfieldy pro rekonstrukce a prestavby. Jedna se
primarné o plochy s polohou v blizkosti méstskych center. Regeneraci téchto
ploch dojde ke zméné vyuziti nejCastéji z prumyslového na bydleni,
obCanskou vybavenost, administrativu, sluzby, ¢i vefejnd prostranstvi.
Znovuvyuziti téchto ploch navraci do svého okoli fungovani méstské
struktury a zlepSuje vzhled a celkovou reprezentaci.

o Treti kategorie predstavuje brownfieldy, které nemaji rozvojovy potencial a
nejvhodnéj§im feSenim je jejich odstranéni a pfeména na volnou plochu. Tyto

plochy jsou problémem piedevsim v malych obcich.

Rozdéleni odpovidd kompetencim jednotlivych ministerstev, kde prvni kategorie
spada pod pusobnosti Ministerstva primyslu a obchodu a Agentury Czechlnvest.
Druha kategorie je v kompetencich Ministerstva pro mistni rozvoj a tfeti kategorie je

v kompetencich Ministerstva zivotniho prostiedi a Ministerstva zemé&délstvi.
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4.6 Regenerace brownfieldu

Regeneraci je v oblasti brownfieldi oznaovan proces, ve kterém dochazi k oziveni
objekti a ploch. Je to proces obnovy s cilem zlepsit stav a transformovat postizené
misto tak, aby ho bylo mozné opét efektivné vyuzivat. Hlavnim davodem, pro€ je
dobré regenerovat brownfieldy, je udrzitelny rozvoj a ochrana ptirody. S postupnym
vyvojem mest, se brownfieldy Casto vyskytuji v centrech, kde mohou mit negativni
dopad na vzhled méstského prostoru, infrastrukturu, ¢i mohou pfedstavovat socialni
izolaci mezi méstskymi ¢astmi (Dolezelova, 2015). Tyto brownfieldy tak mohou byt
atraktivni svou polohou a maji tak velky rozvojovy potencial (MPO, 2019a).
Regeneraci brownfieldi se da omezit vystavba na zelené louce a prispét tak
k udrzitelnosti a zachovani pfirodnich prostori. Procesy dekontaminace a
revitalizace pfispivaji k ochrané zivotniho prostfedi a snizuji negativni dopady
prumyslového znecisténi. Regenerace tedy umoziiuje preménu ploch negativni na
bezpecné a udrzitelné lokality (Ferber et al., 2006a). Do opusténych a zanedbanych
Casti meéstskych center se tak navraci funkCnost, za vyuziti stavajicich zdroju,
vedouci k minimalizaci ztrat volné krajiny. Vznika tak prostor atraktivni pro
obyvatele, turisty, podniky a dalsi, ktery muze piinést ekonomicky rist a vytvaret
nova pracovni mista. Nové vyuziti brownfieldu se rozhoduje na zédkladé objektivniho
zhodnoceni potifeb v dané lokalit€¢ a na mnozstvi financnich prostfedkt. Neni
pravidlem, Zze dfive primyslova zoéna musi byt opét primyslové vyuzivana.
Vzhledem k ristu a zménam ve mésté, to Castokrat neni ani vhodné. Prikladem
mohou byt lofty, které byly dfive industrialni stavbou a rekonstruovany jsou na

komplexy bytt (Ustav pro ekopolitiku, 2006).

Je zde mnoho negativnich faktort, které ovliviiuji prabéh regenerace a jeji zahajeni.
Uz samotny zacatek je Casto doprovazen ruznymi problémy. Hlavnimi problémy,
které odradi od realizace, jsou majetkopravni vztahy, ekologickd zatéz, financni
narocnost a konkurence nabidky ploch pfipravenych na zelené louce. Hlavni
vyhodou vyuziti regenerace brownfieldu pfed vystavbou na zelené louce je poloha.
Brownfieldy se casto vyskytuji nedaleko méstskych center a maji strategickou
polohu a pfistup k stavajici dopravni infrastruktuie a dalsim sitim. Regenerace téchto
lokalit mize pfispét k obnoveé opusténych casti mésta, zlepSeni Zivota obyvatel,
oziveni kulturniho a socialniho zivota, a ekonomickému rozvoji oblasti. Dale

regenerace snizuje potiebu nové vystavby a minimalizuje dopad na zivotni prostredi.
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Hlavni nevyhodou regenerace oproti vystavbé na zelenych loukach je financni
narocnost, zejména pokud je nutné provést rozsahlé piipravné kroky, zahrnujici
odstranéni kontaminace, zneciSténi pudy a podzemni vody, ¢i staveb ve Spatném
stavu, které zvySuji naklady a slozitost procesu (MPO, 2019a; MPO, 2019b). Dale
jsou to nevyfeSené majetkopravni vztahy, kde problém predstavuje mozné rozpory a
nedohodnuti jednotlivych majiteld. Dalsi potencialni nevyhodou mohou byt obavy
obyvatel, kvili moznym negativnim dopadim na jejich Zivotni prostiedi a kvalitu

zivota (Hollander et al., 2010).

4.6.1 Pojmy souvisejici s regeneracemi

e Greenfield
Greenfield, podobné jako termin brownfield, nema ustalenou definici. Greenfieldem
je chapana volna, nezastavéna krajina, ktera neni postizena piedchozi Cinnosti. Je
zadouci, aby dochazelo k napravam stavajicich brownfieldd, nez aby byla
upfednostnéna vystavba na zelené louce. Na rozdil od brownfieldd se greenfieldy
Casto nachazi v mistech, kde neni zavedena technicka infrastruktura. Kdyz se
rozhodne, ze dojde k jeho zastavbé, je nutné zavést sité a komunikace nové (Ferber
et al., 2006a). Opétovné vyuzivani brownfielda piinasi ale spoustu problému a je tak
mnohem snazsi vyuzit ploch greenfieldi. Jednim z hlavnich problémi je, Ze realizace
na ploSe brownfieldu stoji ¢astokrat mnohonasobné vic nez na zelené louce a dale je
Casové narocnéjsi, jelikoz je nutné se samotnou realizaci pockat az bude plocha
brownfieldu napravena a pfipravena na zahajeni nového budovani. (Jackson et al.,

2004)

e Rekultivace
S regeneraci brownfieldl je dale spojovan pojem rekultivace, ktery také slouzi jako
naprava postizenych mist, ale jeho hlavnim cilem je navratit oblasti pfirodni
charakter a vytvofit tak greenfield. Termin je ¢asto uzivan v souvislosti s dalnimi
brownfieldy (Dolezelova, 2015). Disledky dulni ¢innosti maji vliv na morfologii
krajiny, kdy dochazi k poklesim povrchu, coz ma negativni dopad na povrchové a
liniové stavby. Kromé propadlin mize dale dochazet k trhlinam, stupniovani terénu,
¢i terénnim vlnam. Dochazi také ke zméné€ prirozeného rezimu povrchovych vod a
v oblastech, které maji vysokou hladinu spodnich vod, to muze vést az k zamokfeni a

zavodnéni lokalit (Vojvodikova et al., 2013).
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e Asanace a sanace
Projekty regeneraci jsou cCasto doprovazeny procesy, b&éhem kterych dochazi
k odstrafiovani problému a zavad, které se zrovna na pozemku vyskytuji. Asanaci se
rozumi proces, ktery ma za ukol ozdravit postizené pozemky odstranénim zavadné
stavby, nebo napravenim puvodnich staveb, jejich dostavby a nastavby (Dolezelova,
2015). Asanace, na zakladé predchoziho vyuziti, jsou spojené s problematikou
brownfieldi vSech druhd. Jiz béhem faze, kdy se navrhuje budouci vyuziti daného
brownfieldu, je nutné rozhodnout, které budovy se zrekonstruuji a které se
zdemoluyji. Je tfeba zhodnotit vSechny stavby individualné a podle aspektu
technického, ekonomického, socialniho a environmentalniho charakteru urcit, zda

dojde k demolici, ¢i vyuziti objektu (Vojvodikova et al., 2013).

Dale regenerace mohou doprovazet sanace, které fe§i problematiku kontaminace
pudy a vody, ¢i technickych zavad. Ukolem je podobné jako u asanace, odstranéni
téchto ekologickych zatézi, ¢i napravovani Skod zpusobenych dulni cinnosti

(Dolezelova, 2015).

4.6.2 Podpora regeneraci - Narodni strategie regeneraci brownfieldu

Narodni strategie regeneraci brownfieldd (dale jen NSRB) je dokument, ktery je
zpracovan Ministerstvem pramyslu a obchodu a Agenturou Czechlnvest ve
spolupraci s Ministerstvem pro mistni rozvoj, Ministerstvem zemédélstvi a
Ministerstvem Zivotniho prostiedi. USelem NSRB je nastaveni koordinované
podpory, zaméfené na regeneraci brownfieldd na uzemi celé CR, prostiednictvim
statnich politik, finan¢nich programt a odpovidajicich podminek, které poskytuji
moznost brownfieldl najit nové vefejné prospésné vyuziti. Jeji vizi je oziveni uzemi,
zlepseni zivotniho prostfedi, rozSifeni nabidky pro podnikatele, dosahnuti
efektivniho vyuzivani ploch dfive zanedbanych a vytvoreni kvalitni struktury
osidleni 1 krajiny s ohledem na historické, ekonomické, ekologické a socialni aspekty

(MPO, 2019a).

Cile a opatieni NSRB jsou rozdéleny do Ctyf tematickych oblasti, jimiz jsou oblasti
organizace, finan¢ni podpory, Uzemnich opatieni a oblast vzdélavani, vyzkum,
osvéta. Z hlediska podpory je podstatna oblast organizace a finan¢ni podpory. Cilem
v oblasti organizace je podpora zalozend na koordinaci, spolupraci a vyméné

informaci. Pro naplnéni cild je potfeba zapojit vSechny rezorty, predev§im
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Ministerstvo pro mistni rozvoj, které ma kompetence v regionalni politice a uzemnim
planovani, a dale posilit jejich spolupraci. K plnéni cila jsou navrzena opatieni. Pro
oblast organizace jsou Ctyfi. Prvni obsahuje vytvofeni skupiny zastupca
z jednotlivych rezorti pro regenerace brownfieldd. Druhym je spoluprace skupiny
s kraji a obcemi a tematicky souvisejicimi skupinami. Tfetim je promitat cile NSRB
do tematicky souvisejicich politik, strategii a koncepci. Ctvrtym mé byt nastavena

spoluprace vefejného a soukromého sektoru (MPO, 2019a).

Tematicka oblast financni podpory ma za cil smérovat finan¢ni nastroje od dota¢nich
k systémovym a doplnéni podpory z narodnich zdroji. NSRB je predev§im zaméfena
na pfipravu na vyrazné snizovani evropskych dotacnich prostiedki a jejich
podminénost integrovanym planovanim. Navrzenych opatieni je zde Sest. Prvnim je
sméfovani novych podnikatelskych nemovitosti na plochy brownfieldd. Druhym je
vytvofeni nového programu pro regenerace urbannich brownfieldd, coz ma
zptistupnit obcim Cerpat prostredky na projekty regeneraci pro funkce bydleni,
vefejnych prostranstvi obCanského vybaveni a infrastruktury. Tteti obsahuje tvorbu
dotacnich programi pro brownfieldy, které jsou zavaznym problémem a bez
rozvojového potencialu. Ctvrté opatieni ma podporovat vyuziti finangnich nastrojt
prostiednictvim Ceskomoravské zaruéni a rozvojové banky, a.s. véetné analyzy
moznych feSeni. Paté je sledovani dotacnich prostiedki pro regenerace, na zaklade
registraci projektti do dotaéni brownfieldové databaze. Sesté navrhuje zjednoduseni

podpory regenerace specifickych brownfielda (MPO, 2019a).
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4.7 Shrnuti poznatku reSerse

Brownfieldy jsou specifickym pojmem z oblasti Uzemniho rozvoje, oznacujici
zanedbané plochy, které jsou dotCené puvodnim vyuzitim, a nelze je tak plné
vyuzivat. NejCastéji se jedna o prumyslové, zemédélské a vojenské arealy a dale
mohou piedstavovat pro oblast ekonomickou a ekologickou zatéz. V Ceské republice
se problematice zacalo aktivné vénovat az koncem devadesatych let. Kli¢ovou roli
v oblasti brownfieldi ma Agentura Czechlnvest. Pod vedenim Ministerstva primyslu
a obchodu spravuje Narodni databazi brownfieldt, kde jsou brownfieldy evidovany a
nabizeny jako investini pfilezitost. Lze konstatovat, ze povédomi o brownfieldech
v Ceské republice je dnes $ir§i a rizné instituce se jejich problematice aktivné vénuji
a tvofi podminky, jak je regenerovat a jak regenerace financovat. Regenerace
brownfieldt podporuji udrzitelny rozvoj a ochranu pfirody, kdy tak nemusi dochazet

k zastavovani volné krajiny, ktera je omezenym zdrojem.

Kategorizace brownfieldi je dilezitym nastrojem pro jejich systematické fazeni,
hodnoceni a nasledné planovani regeneraci. Rlzni autofi se v nékterych
kategorizacich shoduji, dalsi udavaji jiné pohledy na problematiku a je tak vytvoreno
nékolik riznych kategorizaci. Nejcast€ji vyuzivanou kategorizaci je déleni dle
pavodniho funk¢niho vyuziti. Tato kategorizace muze mit vice podob. Jedné vyuziva
NDB a dalsi zminuje Tureckova (2021). Dal§im castym zplisobem déleni je velikost
brownfieldu, kde mize rozloha byt definovana obecné ¢i konkrétne€. Konkrétnim
zpusobem mohou byt nastavené jednotlivé Ciselné hranice a za obecné lze povazovat
napiiklad rozdéleni velkoplosné (aredly, komplexy budov...) a maloplo$né (budovy,
objekty s minimalnim pozemkem). Dal§i castou kategorizaci je déleni dle
ekonomického a rozvojového potencialu. Nejcastéji vyuzivany ABC model posuzuje
ekonomickou uskutecnitelnost regenerace ve trech kategoriich: objekty vysoce
ekonomicky realizovatelné, na hranici dosazeni zisku a objekty, které nejsou ve
stavu, aby regenerace mohla byt ziskova. Kramarova (2014) ve své praci popisuje
podobnou kategorizaci, kde lokality definuje jako ekonomicky zivotaschopné,

hrani¢ni a nezivotaschopné.
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5. Kategorizace brownfieldii na zakladé dat Czechlnvest

Cilem kapitoly je vytvoreni kategorizace brownfieldi na tGrovni okresti. Pro praci
bylo potieba ziskat data, kterd byla na zddost poskytnuta Agenturou Czechlnvest.
Data, obsahujici informace o jednotlivych brownfieldech, kterych ke 2. 11. 2023
Agentura zaevidovala 6380 a dale data, ktera obsahuji informace o brownfieldech,

které jsou dotacné podporené.

Data brownfieldl jsou vedena v tabulce, a ne vzdy musi jednotlivé brownfieldy mit
vyplnény viechny informace. Udaj, ktery maji viechny brownfieldy, je Id v prvnim a
v druhém sloupecku tabulky nalezneme jejich nazev, ktery chybi jen u 23
brownfieldi. Treti poskytuje informace o tom, zda je zazadano o dotace. Ve ¢tvrtém
je uveden typ nemovitosti s dvéma moznostmi, a to brownfield a nemovitost
k rekonstrukci. Dalsimi daty jsou informace o jejich lokaci. Ta udavaji, v jakém
kraji, okrese, obci a katastralnim tzemim se brownfield nachazi. 4386 brownfieldu
ma soufadnicemi udanou pfesnou polohu. Dale je zde typ lokality, ktery rozdeluje
brownfieldy do tfi skupin: objekt, kde se jedna o jednu budovu, areél, kde se jedna o
pozemek s budovami a pozemek, kde se jedna jen o plochu bez budov. Sloupecek
s udaji ,,uréeni dle UP* uvadi, jak je soutasné brownfield zaznamenan v uzemnim
planu. Muze se jednat o plochy bydleni, dopravni infrastruktury, lesni, pfirodni,
obCanského vybaveni, rekreace, smiSené nezastavéné, smiSené obytné, smiSené
vyrobni, specifické, technické infrastruktury, t€zby nerostl, vefejnych prostranstvi,
vyroby a skladovani, zemédelské a plochy vodni a vodohospodarské. Dalsim
podstatnym udajem je predchozi vyuziti lokality, které je fazeno do kategorii
bydleni, cestovni ruch, doprava, obCanska vybavenost, pramysl, té€zba surovin,
vojenské arealy, kasarny a stielnice, zeméd¢lstvi a jiné. Déle je zde uvedena rozloha
lokality v metrech ctvereCnich. Nasledujici dva udaje vyjadiuji opét v metrech
CtvereCnich vyuzitelnou plochu a zastavénou plochu. Neékolik dalSich sloupecka
zaznamenava, zda na daném brownfieldu, i v jeho blizkosti, lezi zelezni¢ni vlecka,
elektiina, pitna, ¢i uzitkova voda, splaskova, pramyslova, ¢i destova kanalizace,
plyn, telekomunikace, ¢i zda ma piijezdovou komunikaci. Dale je zde uvedeno, zda
se jedna o uzemi poddolované, dobyvaci tzemi, ¢i chranéné tzemi. Dal§im udajem
je ekologicka zatéz, ktera se na brownfieldu bud’ nachazi, ¢i lze jeji vyskyt
predpokladat, nenachazi anebo je udaj neznamy. Jako posledni je uveden udaj o

vlastnictvi, které muze byt vefejné, soukromé, nebo kombinované.
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Data dotaci jsou vedena v tabulce a prvni informaci je téz Id, které koresponduje
s predchozi databazi. Déle jsou zde informace, o jaké dotace bylo zazadano, vyse

zpusobilych vydajl, vyse dotace, datum vydani rozhodnuti a datum realizace.

Pro vytvoreni kategorizaci bylo zvoleno puvodni funk¢éni vyuziti a rozloha, jelikoz
jsou to klicové aspekty a v reSerSni Casti bylo zjisténo, ze jsou autory nejcCastéji
vyuzivany. Tyto aspekty také zndzorfiuji historické a prostorové charakteristiky a
mohou ovlivnit rozhodovani ohledné jejich budouciho vyuziti a regenerace. Jako treti
byla zvolena kategorizace dle poskytnutych dotaci. Kategorizace dle poskytnutych
dotaci poskytne pohled na okresy, do kterych je nejCastéji smérovana podpora a je
zde tak potencial pro dalsi regenerace v nich. Data poté byla sumarizovana na
okresy, jejichz shapefile je ke staZeni na Geoportalu CUZK (2024). Na vytvofenych
mapach se nasledné dle kategorii okresy barevné odlisily. Mapy hlavnich
kategorizaci (rozloha, dotace a celkova kategorizace puvodniho vyuziti) jsou ve
stupnich oranzové a vzdy rozdélené do péti kategorii, a jednotlivé kategorizace
puvodniho vyuziti ve stupnich Sedé, jejichz déleni je popsano v kapitole 7.3
Kategorizace okresu dle predchoziho vyuziti. V zavérecné kapitole 7.4 Kombinace
kategorizaci jsou vytvoreny kody ze tifi hlavnich kategorii, které jsou vedeny
v tabulce. Jednotlivé kategorie rozlohy, dotaci, a pivodniho vyuziti okrest byly jesté

zprumérovany a z nich byla vytvorena vysledna kategorizace a mapa.

5.1 Kategorizace okresu dle rozlohy

Kategorizace okresi dle rozlohy umoziiuje s pomoci vytvofené mapy snadno
identifikovat rozsah postizeni daného okresu. Kategorizace byla rozdélena do péti
kategorii na okresy s malou rozlohou, sttedn€ malou, stfedni, sttedné velkou a velkou
rozlohou brownfieldd. Jednotlivé rozméry kategorii byly stanoveny tak, aby
v kategoriich byl pfiblizné€ stejny pocet okrest a zaroven bylo pfihlizeno na vétsi

rozdily hodnot jednotlivych rozloh.
e Kategorie A

Kategorie A je tvofena okresy, jejichz rozloha brownfieldd je mala. Rozloha v téchto
okresech je do 50 hektari a na mapé jich nalezneme 18. Témi nejmensimi jsou
obvody hlavniho mésta Prahy, které se pohybuji v jednotkach hektarti. Nejmensim je
obvod Praha 10 (0,04 ha) a Praha 2 (0,3 ha). Déle to jsou Praha 8 (2,5 ha), Praha 4
(2,8 ha) Praha 9 (2,9 ha), Praha 3 (3,4 ha), Praha 5 (3,9 ha) a Praha 6 (5,8 ha). Na jih
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od Prahy a jejich obvodi nalezneme nékolik okresti s malou rozlohou. Jedna se o:
Praha — zapad (45,8 ha), Beroun (37,8 ha), Plzen — jih (5,9 ha), Pisek (23,3 ha),
Strakonice (44 ha), Prachatice (29 ha) a Pelhfimov (16,5 ha). Na vychodni strané
Cech nalezneme 3 okresy a to: Zd’ar nad Sazavou (34,6 ha), Vyskov (37,4 ha) a
Jesenik (49,2 ha).

o Kategorie B

Kategorie B zahrnuje okresy se stfedné malou rozlohou brownfieldi. Rozloha se
v té€chto okresech pohybuje v intervalu od 50 hektarti do 100 hektart. Na mapé jich
nalezneme 21 a jsou soustfedény pfevazné ve stfedu a jen par jich nalezneme na
vychodni a zapadni stran& Cech. Jedna se o okresy: Vsetin (52 ha), Svitavy (55,6 ha),
Mlada Boleslav (56,2 ha), Cesky Krumlov (58,9 ha), Benesov (61,1 ha), Jablonec
nad Nisou (61,8 ha), Tabor (67,1 ha), Kolin (68,6 ha), Usti nad Orlici (69,9).
Chrudim (70 ha), Plzen — meésto (73,1 ha), Rakovnik (74 ha), Tiebi¢ (76,4 ha),
Rychnov nad Knéznou (77,1 ha), Nachod (80,6 ha), Domazlice (82,1 ha), Pardubice
(88,5 ha), Jindfichiiv Hradec (93,2 ha), Opava (93,8 ha), Teplice (94,1 ha) a Kladno
(95,3 ha).

e Kategorie C

Kategorie C je tvofena okresy o stifedni rozloze brownfieldi s intervalem od 100
hektari do 160 hektarti. Na mapé nalezneme z této kategorie 15 okrest rozmisténych
ve Stiednich Cechach a v jejich bliz§im okoli a dale na vychodé Cech. Konkrétng se
jedna o okresy: Praha — vychod (101,2 ha), Louny (102,4 ha), Sumperk (103 ha),
Kutna Hora (109,9 ha), Semily (112,5 ha), Uherské Hradisté (115,3 ha), Klatovy
(116,4 ha), Prostéjov (117,3 ha), Mélnik (118,4 ha), Rokycany (133,4 ha), Brno —
mesto (135,7 ha), Frydek — Mistek (138,5 ha), Pferov (139,7 ha), Karlovy Vary (150
ha) a D&Cin (151,9 ha).

o Kategorie D

Kategorie D zahrnuje okresy se stfedné velkou rozlohou brownfieldd, ktera je
v intervalu od 160 hektari do 230 hektard. Na mapé se okresti nachazi 14 a jejich
vét§i koncentraci nalezneme na vychodni strang Cech a déle jsou pievazné jednotlive
rozmistény razné okolo stiednich Cech. Na vychodni stran& nalezneme okresy:

Breclav (161,5 ha), Znojmo (168,7 ha), Brno — venkov (168,7 ha), Novy Ji¢in (174,8
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ha), Ostrava (187,5 ha), Kroméfiz (200,7 ha) a Zlin (228,5 ha). Rizn€ rozmisténé
okresy jsou: Jihlava (160,8 ha), Litom&fice (164,9 ha), Ji¢in (171,4 ha), Ceské
Budéjovice (176,5 ha), Cheb (190,5 ha), Plzenn — sever (212,3 ha) a Piibram (228,9
ha)

e Kategorie E

Kategorie E zahrnuje okresy s velkou rozlohou brownfieldd, ktera se nachazi
v intervalu od 230 hektara do 1364,5 hektart. Na mapé se nachazi téchto okresu 16.
Z mapy je patrné, ze v ramci této kategorie je dominujici Némecké pohranici, kde se
nachazi i rozlohou brownfieldd dva nejvétsi okresy v CR a to Sokolov (1364,5 ha) a
Most (1023,3 ha). Dale zde najdeme Chomutov (672,9 ha), Tachov (341 ha), Usti
nad Labem (317,1 ha), Ceskou Lipu (295,7 ha) a Liberec (278,4 ha). Dale na
vychod& Cech najdeme z hlediska rozlohy tfeti nejvétsi okres Karvinou (841,9 ha).
Na zapad od Karviné dale nalezneme okresy Hodonin (414,2 ha), Blansko (356,5
ha), Bruntal (322,4 ha) a Olomouc (256,2 ha). Zbyvajici tfi okresy s velkou rozlohou
brownfieldd se nachazeji na vychodni strané Stfednich Cech a jejich hranici. Jedn4 se
o okresy Nymburk (771,4 ha) Havlickiv Brod (366,4 ha), Hradec Kralové (250,4 ha)
a Trutnov (249,6 ha).

Kategorizace dle celkové
rozlohy brownfieldd

[ A- mala rozloha

[T B - stfedné mala rozioha
[ C - stfedni rozloha

I D - stiedné velka rozioha
I E - velka rozloha

Mlada
Boleslav

Dyl
Retlowd Rychnov.

i Pr"
P WRr
e e = K( L ! P nad Knéznou
LR Pardubice
Rokycany Rraha-zapa Usti nad

Rlzen-mésto Orlici @ Brontall

o ) ntal
Domatzlice S
@stravalKanuing
[©lomaug
2dér nad 0o Tt
sizavos N . N

, JindFichOv.
Hradec

Prachatice

=\

Cesky Krumlov

Obrizek 1 Kategorizace okresu dle celkové rozlohy brownfieldi
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5.2 Kategorizace dle vySe dotacni podpory

Kategorizace brownfieldi dle vySe dotacni podpory vychazi z druhé poskytnuté
tabulky o dotacich a deli okresy na zakladé poskytnutych dotaci pro jednotlivé
brownfieldy. Na kategorizaci se da zhodnotit potencial pro regenerace s ohledem na
to, v jakych vysich byly okresim poskytnuté doposud dotace. Kategorizace byla

rozdélena do péti kategorii.
e Kategorie A

Kategorie A obsahuje okresy, v nichz brownfieldy nedostaly zadnou, ¢i malou
dotaci. Nejcastéji jde o okresy, ve kterych neni velké mnozstvi brownfieldd, ci
nejsou tak problematické, a témi jsou Beroun, Breclav, Domazlice, Jihlava,
Pelhfimov, Pisek, Plzenn — jih, Plzei — sever, Praha — vychod, Praha 1, Praha 10,
Praha 2, Praha 3, Praha 4, Praha 5, Praha 6, Praha 7, Praha 8, Praha 9, Prostéjov,
Rakovnik, Rokycany, Strakonice, Svitavy a Vyskov.

o Kategorie B

Do okresti v kategorii B je soustfedéna stfedné mala podpora a potencial pro
regenerace by se zde tak dal povazovat za men$i. Jde o okresy BeneSov, Blansko,
Ceska Lipa, Cesky Krumlov, Havlickiv Brod, Hodonin, Chrudim, Jablonec nad
Nisou, Jesenik, Ji¢in, Jindfichtiv Hradec, Kladno, Kutna Hora, Louny, Meélnik,
Mlada Boleslav, Nachod, Nymburk, Olomouc, Pardubice, Plzefi — mésto, Praha —

zapad, Prachatice, Prerov, Pfibram, Rychnov nad Knéznou, Tabor a Znojmo.
e Kategorie C

Kategorizace C zahrnuje okresy se stfedni urovni finan¢ni podpory a je zde tak
stfedni potencial pro regenerace jejich brownfieldd. Jedna se o okresy Brno — mésto,
Bruntal, Ceské Budgovice, Hradec Kralové, Cheb, Karvina, Klatovy, Kolin,
Kroméfiz, Liberec, Novy Jicin, Opava, Ostrava, Semily, Tachov, Trutnov, Ttebic,

Uherské Hradisté, Usti nad Labem, Usti nad Orlici, Vsetin a Zd’ar nad Sazavou.
o Kategorie D
Okrestim kategorie D byla poskytnuta stfedné velka dotace. Brownfieldy zde

obdrzely velké finan¢ni prostfedky na regenerace a je tak velky potencial 1 pro dalsi
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regenerace. Jde o okresy Brno — venkov, DéCin, Frydek-Mistek, Chomutov, Karlovy

Vary, Litoméfice, Sumperk, Teplice a Zlin.
e Kategorie E

V kategorii E jsou okresy s velkou dota¢ni podporou a dala by se povazovat az za
vyznamnou, jelikoz od kategorie D jsou tyto hodnoty znacné vzdaleny. Je zde tak i
velky potencial pro dalsi regenerace. V kategorii se nachazi jen dva okresy, a to Most

a Sokolov.

Kategorizace dle vyse dotaéni
podpory brownfield{

[T A - malé dotace

[T] B - stfedn& malé dotace

[ C - stfedni dotace

I D - stfedné velké dotace

B E - velké dotace

Karvina

Prachatice

Obriazek 2 Kategorizace okresu dle vySe dota¢ni podpory brownfieldu

5.3 Kategorizace okresu dle predchoziho vyuziti

Predchozi vyuziti brownfieldl je nejcastéji rozdéleno do deviti kategorii, a to na
bydleni, cestovni ruch, dopravu, jiné, obcanskou vybavenost, prumysl, tézba surovin,
vojenské arealy a zemédélstvi. Pro tyto kategorie byla vytvorena kategorizace, ktera

s pomoci map znazorriuje pocetni rozdily brownfielda v jednotlivych okresech.

Z grafu 1 na nasledujici strané 22 je mozné vycist, kolik tyto jednotlivé kategorie
obsahuji brownfieldi. Na zakladé téchto hodnot je lze dale rozdélit na 3
podkategorie, jelikoz jsou zde vidét velké pocCetnostni rozdily. Prvni malo pocetné,
které zahrnuji dopravu s 83 brownfieldy, tézbu surovin se 102 brownfieldy a cestovni

ruch se 106 brownfieldy. Druhé stfedné pocetné, které zahrnuji bydleni s 292
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brownfieldy, vojenské arealy s 322 brownfieldy a jiné s 397 brownfieldy. Treti
podkategorie zahrnuje nejpocetnéjsi a to obCanskou vybavenost s 985 brownfieldy,
zemedelstvi s 1460 brownfieldy a prumysl s 1940 brownfieldy. Na zakladé tohoto
rozdéleni je udano, kolik kategorii jednotlivé kategorie predchoziho vyuziti budou
mit. Pro malo pocetné budou utvoreny tii kategorie, pro stfedné pocetné Ctyfi a pro

velkou pocetnost pét.

Zvoleny byly dale podstatné kategorizace ptivodniho vyuziti a jejich kategorie byly
zprumérovany do finalni kategorizace, ktera celkové znazorfiuje zastoupeni

jednotlivych kategorii brownfieldl v okresech.

106

83

H Bydleni

B Cestovniruch

u Doprava

mJiné

B Obcanskad vybavenost
H Primysl

m Tézba surovin

1 Vojenske aredly

Zemeédeélstvi

Graf 1 Piivodni vyuziti brownfieldi v CR

e Celkova kategorizace puvodniho vyuziti brownfielda

Celkova kategorizace dle puavodniho wvyuziti hodnoti pocCetnost a zastoupeni
vybranych kategorii puvodniho vyuZiti a znazorriuje tak pestrost okrest. Byly
vybrany kategorie bydleni, obCanska vybavenost, primysl, t€zba surovin, vojenské
arealy a zemé&délstvi, které jsou pro Ceskou republiku bud’ typické, &i pripadné jejich
hodnoty byly vyrazné. Hodnoty téchto jednotlivych kategorii byly poté

zprumérovany a vznikla tak nova kategorizace o péti kategoriich.
e Kategorie A

V kategorii A maji okresy malou raznorodost. Jsou to okresy, na jejichz uzemi se

nevyskytuje jakakoliv kategorie pfedchoziho vyuziti, ktera by méla vysoké hodnoty.
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Jde zde o okresy Jesenik, Kutna Hora, Nymburk, Pelhiimov, Pisek, Plzen — jih, Plzen
— mesto, Plzeni — sever, Praha — zapad, Praha 1, Praha 10, Praha 2, Praha 3, Praha 4,
Praha 5, Praha 6, Praha 7, Praha 8, Praha 9, Prachatice, Rakovnik, Rokycany,

Strakonice a Vyskov.
o Kategorie B

Kategorie B zahrnuje okresy, ve kterych se nachazi vyssi zastoupeni jen v nékterych
kategoriich ptivodniho vyuziti oproti kategorii A. Jsou to okresy BeneSov, Beroun,
Blansko, Brno — mésto, Cesky Krumlov, Domazlice, Cheb, Jablonec nad Nisou,
Jihlava, Jindfichiv Hradec, Kladno, Klatovy, Kolin, M¢&lnik, Mlada Boleslav,
Ostrava, Pardubice, Praha — vychod, Pribram, Rychnov nad Knéznou, Téabor, Tachov

a Zd’ar nad Sazavou.
e Kategorie C

Kategorie C je stfedem kategorizace, kde nalezneme okresy s kategoriemi ptivodniho
vyziti s nizkymi hodnotami a jednu az dvé kategorie, které jsou oproti nim znacné
pocetn&jsi. Jedna se o okresy Brno — venkov, Bieclav, Ceské Bud&jovice, Havligkiv
Brod, Hradec Kralové, Chomutov, Chrudim, Ji¢in, Most, Prostéov, Semily,

§umperk, Trebic, Uherské Hradisté, Vsetin a Znojmo.
o Kategorie D

Kategorie D zahrnuje okresy, jejichz jednotlivé kategorie plivodniho vyuziti jsou
pocetné ve vice pripadech, nezli u kategorie C. Jsou to okresy Décin, Frydek-Mistek,
Hodonin, Karlovy Vary, Karvina, Kroméfiz, Litoméfice, Louny, Nachod, Olomouc,
Opava, Prerov, Sokolov, Svitavy, Teplice, Trutnov, Usti nad Labem, Usti nad Orlici

a Zlin.
e Kategorie E

Posledni kategorie E s velkou rtiznorodosti zahrnuje pouze Ctyfi okresy, jejichz
jednotlivé kategorie puvodniho vyuziti maji velkou poCetnost. Jedna se o okresy

Bruntal, Ceska Lipa, Liberec a Novy Ji&in.
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Celkova kategorizace plivodniho
vyuziti brownfieldd

[7 A - malé réiznorodost

[T B - stfedné malé réiznorodost
B C - stedni riiznorodost

I D - stiedné velka riiznorodost
I E - velka riiznorodost

Brad)

Benesov

2dér nad
Sézavou [ Prosté)s Erydek:Misteks

Cesky Krumlov.

Obrizek 3 Celkovi kategorizace plivodniho vyuZiti brownfieldii v okresech
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e Bydleni

Brownfieldu, diive vyuzivanych pro bydleni, je v kategorii obsazenych celkem 292 a
spadaji tak do stfedné pocetnych. Kategorizace proto byla rozdélena do CcCtyt
kategorii, dle poctu brownfieldi bydleni v jednotlivych okresech. Prvni kategorie
obsahuje okresy s 13 az 19 brownfieldy, druha 6 az 12 brownfieldd, tieti 3 az 5

brownfieldu a ¢tvrta 0 az 2 brownfieldu.

Predchozi vyuziti brownfieldd
Bydleni

N 3-19

Il 6-12

EE3-5
[Jo-2

okolov !

ke ‘Prahat, Jo
%raha’-vychod

‘Ostrava Karvina

2dar nad Novy Ji¢in

; 2dzaucy oy deicmistekd
Strakonice, :

Klatovy

Prachatice

Uherské
Znojmo Hradisté

Bfeclav

S
"\_7

Obrizek 4 Kategorizace puvodniho vyuziti brownfieldi v okresech - Bydleni
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e (Cestovni ruch

Kategorie brownfieldl, pivodné vyuzivanych pro cestovni ruch, obsahuje celkem
106 brownfielda a je tak tfeti nejméné pocetna. Rozdélena tak byla do tfi kategorii,
dle poctu brownfieldi cestovniho ruchu v jednotlivych okresech. Prvni obsahuje

okresy s 6 az 25 brownfieldy, druha s 1 az 5 brownfieldy a tfeti, kterd neobsahuje

zadny brownfield.

Predchozi vyuziti brownfieldd
Cestovni ruch

W 6-25
-5
o

Havlickdv

2dér nad
Sazavou

\Vsetin]

Obrizek 5 Kategorizace puvodniho vyuziti brownfieldu v okresech - Cestovni ruch
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e Doprava

Kategorie brownfieldli, které ptvodné byly vyuzivany pro dopravu, je nejméné
pocetna a konkrétné obsahuje 84 brownfieldl. Jelikoz spada mezi méne pocetné, tak
pro okresy byly vytvofeny tifi kategorie. Prvni, kde se v okresu nachazi 3 az 4
brownfieldy pivodné dopravni, druha srozmezim 1 az 2 a tieti, kde okres nema

zadny brownfield dopravy.

Pfedchozi vyuziti brownfieldd

j%v‘} Doprava
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Obrizek 6 Kategorizace puvodniho vyuZiti brownfieldu v okresech - Doprava

Cesky Krumlov

L\Qtinu
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e Jiné

Brownfieldy, jejichz ptedchozi vyuziti nespada do zadné urcité kategorie, spadaji do
kategorie jiné. Téchto brownfieldt je 397 a jsou tak tfeti ve stfedni poCetnosti. Z toho
divodu jsou okresy rozdéleny do Ctyf kategorii. Prvni srozmezim 10 az 16
brownfieldi v okrese, druha s 6 az 9 brownfieldy, tieti s 3 az 5 brownfieldy a Ctvrta

s zadnym, ¢i az 2 brownfieldy.

Predchozi vyuziti brownfieldd
Jiné

I 10-16

Ele-9

Els-5

[Jo-2

Havlickov
Brod

Zdar nad
Sazavou

Jindfichov

Znojmo

Obriazek 7 Kategorizace puvodniho vyuziti brownfieldia v okresech - Jiné
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¢ Obcanska vybavenost

Kategorie brownfieldu, které pivodné byly vyuzivany jako obCanska vybavenost,
obsahuje 985 brownfieldd. Tato kategorie je prvni ve velké pocCetnosti, tak pro
okresy bylo vytvofeno pét kategorii. Prvni kategorie, ve které se v jednotlivych
okresech nachazi 32 az 53 brownfieldt, druha s 20 az 31 brownfieldy, tieti s 11 az 19
brownfieldy, ¢tvrta s 5 az 10 brownfieldy a pata s 0 az 4 brownfieldy.

Predchozi vyuziti brownfieldd
Obcanska vybavenost

. 32-53

N 20-31

B 11-19

[1s5-10

[lo-4

Strakonice,

Jindfichov
Hradec

Prachatice
Budéjovice

Cesky Krumlov

Obrazek 8 Kategorizace puvodniho vyuziti brownfieldu v okresech - Ob¢anska vybavenost
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e Prumysl
Primyslovych brownfieldd je v mapé obsazenych 1940 a jsou v Ceské republice tou
nejpocetné]si kategorii. Jsou tak okresy kategorizovany do péti kategorii, kde v prvni
je rozmezi po¢tu brownfieldd 57 az 91, v druhé 33 az 56, ve tieti 20 az 32, ve Ctvrté

6az19avpate 0azs.

Predchozi vyuziti brownfieldd
Préimysl

I 57-91

I 33-56

B 20-32

[e6-19

[Jo-s5

2dar nad
Sazavou

Prachatice

Uherske]
Cesky Krumlov 0 [Hodon i niE radiste]

Breclav

Obriazek 9 Kategorizace puvodniho vyuziti brownfieldu v okresech - Primysl
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e Tézba surovin

Tézba surovin je druhou nejméné pocetnou kategorii, ve které se nachazi 102
brownfieldi. V kategorizaci jsou tak okresy rozdéleny do tii kategorii. Prvni, kde se
v okrese nachazi rozmezi 7 az 17 brownfieldt, druha s rozmezim 1 az 6 brownfielda

a tfeti, kde se v okrese nenachazi zadny brownfield.

Predchozi vyuziti brownfieldd
Tézba surovin

-1
Bli-6
o

Znojmo

Obrizek 10 Kategorizace puvodniho vyuziti brownfieldu v okresech - Tézba surovin
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e Vojenské arealy

Brownfieldt, diive vyuzivanych jako vojenské arealy, je v kategorii obsazenych
celkem 322 a spadaji tak do stfedné pocCetnych. Kategorizace proto byla rozdélena do
Ctyt kategorii, dle poctu brownfieldd v jednotlivych okresech. Prvni kategorie okresu
ma dané rozmezi brownfieldd na 18 az 65 brownfieldd, druha na 9 az 17

brownfieldd, tieti na 3 az osm brownfielda a ¢tvrta na 0 az 2 brownfieldy.

Predchozi vyuziti brownfieldd
oy Vojenské arealy

I 18- 65

W o-17

3-8

Jo-2

Hradec
o nad Knéznou

Havlickov a

Brod Ostrava Karvina

Domazlice

Zdar nad
Sazavou

Prachatice

Cesky Krumlov Znojmo

Breclav

Obriazek 11 Kategorizace puivodniho vyuZiti brownfieldu v okresech - Vojenské areily
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o Zemédélstvi

Zemé&délskych brownfieldd je v mapé obsazenych 1460 a jsou v Ceské republice
druhou nejpocetné;si kategorii. Okresy jsou tak kategorizovany do péti kategorii, kde
v prvni je rozmezi poCtu brownfieldlu 35 az 51, v druhé 24 az 34, ve tieti 14 az 23, ve

ctvrté 5 az 13 a v pate 0 az 4.

Predchozi vyuziti brownfieldd
Zemédeélstvi
. 35-51
W 24-34
B 14-23
[5-13

SokoloviKarlovys Clo-4

WVary)

Cheb

Hradec
Kréloveé

Beroun (Praha-vy‘cho
Praha -zégj'a

Domazlice

Jindfichdv
Hradec

Cesky Krumlov

Obrizek 12 Kategorizace puivodniho vyuZziti brownfieldu v okresech - Zemédélstvi
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5.4 Vysledna kategorizace na zakladé rozlohy, dotaci a pivodniho vyziti

Vytvorené kategorizace rozlohy, dotaci a puvodniho vyuziti, umoziuji vytvorit
trojmistny kod pismen dle jednotlivych kategorii okrest, na némz lze snadno urcit,
co je pro jednotlivé okresy charakteristické. Na praméru té€chto kategorii byla
vytvorena vysledna kategorizace a mapa, pro snadnou identifikaci okrest. Kody
okrest jsou uvedeny v tabulce 1 na stran€¢ 36, ktera muze slouzit k posouzeni
potencialu regeneraci a dle jednotlivych kategorii urcit strategie pro rozvoj
konkrétnich okresti okresy. V tabulce jsou za sloupcem okres vedeny Ctyfi sloupce.
V prvni tfi sloupce tvofi dany kod a uvadi kategorie rozlohy, dotaci a puvodniho
vyuziti a ¢tvrty sloupec uvadi vyslednou kategorizaci. Pro tuto kategorizaci bylo

vytvoreno péet kategorii A az E.
e Kategorie A

V kategorii A jsou obsazeny okresy Pelhiimov, Pisek, Plzeni — jih, Praha 1, Praha 10,
Praha 2, Praha 3, Praha 4, Praha 5, Praha 6, Praha 7, Praha 8, Praha 9, Strakonice a
Vyskov. Tyto okresy maji kombinaci tfi kategorii A. Maji tak malou rozlohu, nizké
zastoupeni puvodniho vyuziti a malé dotace, a proto je zde potencial pro regenerace

nejnizsi.
o Kategorie B

V kategorii B nalezneme okresy BeneSov, Beroun, Cesky Krumlov, Domatzlice,
Jablonec nad Nisou, Jesenik, Jindfichuv Hradec, Kladno, Kutna Hora, Mlada
Boleslav, Pardubice, Plzefi — mésto, Plzefi — sever, Praha — vychod, Praha — zapad,
Prachatice, Rakovnik, Rokycany, Rychnov nad Kné&znou, Tabor a Zd'ar nad Sazavou.
Okresy zde maji nejcastéji kombinaci kategorii A a B, pfipadné je kombinace

doplnéna o jednu kategorii C, ¢i D. Potencial pro regenerace v téchto okres je nizky.
e Kategorie C

Kategorie C je stfedem kategorizace a nalezneme zde okresy Blansko, Brno — mésto,
Breclav, Cheb, Chrudim, Jicin, Jihlava, Klatovy, Kolin, Louny, Mélnik, Nachod,

Nymburk, Opava, Ostrava, Prostéov, Pferov, Pfibram, Semily, Svitavy, Ttebic,

o, ee

kategorie, nejCastéji rozlohy, v kategoriich E a D, a dale se zde jiz objevuji dotace
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v kategorii D. Ty jsou pak dale doplnény o kategorie nizsi A, B a C. Potencial pro

regenerace je v té€chto okresech stfedni.
o Kategorie D

V kategorii D jsou obsazeny okresy Brno — venkov, Ceska Lipa, Ceské Bud&jovice,
DéCin, Frydek-Mistek, Havlickiv Brod, Hodonin, Hradec Kralové, Chomutov,
Karlovy Vary, Karvina, Kroméfiz, Litoméfice, Novy Ji¢in, Olomouc, Sumperk,
Tachov, Teplice, Trutnov, Usti nad Labem a Zlin. Zde maji okresy nejéastéji jednu
kategorii E doplnénou o kombinaci kategorii D a C, v nékterych ptipadech i B. Tyto

okresy maji jiz velky potencial pro regenerace.
e Kategorie E

V kategorii E nalezneme okresy Bruntal, Most, Liberec a Sokolov. Tyto okresy
obsahuji kombinaci dvou kategorizaci E jednu kategorii C, ¢i D. Jsou zde okresy s
velkou rozlohou brownfieldi, misi se zde vSechny druhy plivodniho vyuziti,
s dominanci dvou konkrétnich pavodnich vyuziti, a jsou sem smeéfovany velké

dotace. Okresy této kategorie tak maji nejvetsi potencial pro regenerace.

Vysledna kategorizace
Ja
s
Il c
I}
I

Domazlice

2dar nad
Sazavou

Cesky Krumlov

Obrizek 13 Vysledna kategorizace
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e |8 18 |2 e |18 |2 |2
B B B B B B B B
A A B B A A A A
E B B C A A A A
C C B C A A A A
D D C D B B A B
Bruntal E C E E Plzen - sever D |[A |A |B
Breclav D |A |C |C Praha - vychod cC |A |B |B
Ceska Lipa E B |E |D Praha - zapad A |B |A |B
Ceské Budéjovice D [c |c |D Praha 1 A A |A A
Cesky Krumlov B |B |B |[B Praha 10 A A A |A
Décin C D [D |D Praha 2 A |A |[A |A
Domatlice B [A |B B Praha 3 A |A |[A |A
Frydek-Mistek C D [D |D Praha 4 A |A |[A |A
Havli¢kav Brod E B |C D Praha 5 A |A |[A |A
Hodonin E B D |D Praha 6 A |A |[A |A
Hradec Kralové E cC |C |D Praha 7 A A (A |A
Cheb D |C B C Praha 8 A |A |[A |A
Chomutov E D |C D Praha 9 A |A |[A |A
Chrudim B B |C |C Prachatice A [B |A |B
Jablonec nad Nisou B |B |[B |B Prostéjov c |A |C |C
Jesenik A |B |A |B Prerov C B D |C
Jicin D (B |C C Pribram D |B B |C
Jihlava D (A |B C Rakovnik B [A |A |B
JindfichQiv Hradec B |B |[B |B Rokycany cC |A |A |B
Karlovy Vary C D [D |D Rychnov nad Knéznou B B B B
Karvina E C D |D Semily C C Cc |C
Kladno B B B B Sokolov E E D |E
Klatovy C C B C Strakonice A |A |[A |A
Kolin B C B C Svitavy B |[A |D |C
Kromé&fiz D |c |ID |D Sumperk c |Ip [c |D
Kutna Hora C |B |A |B Tabor B |B |B |B
Liberec E C |E E Tachov E C B |D
Litoméfice D |[ID |ID |D Teplice B |[ID |[D |[D
Louny C B D C Trutnov E C D D
Mélnik C |B |B |C Trebic B [C |C |C
Mlada Boleslav B (B |B |B Uherské Hradisté cC |C |C |C
Most E |E |[c |E Usti nad Labem E |IC [D |D
Nachod B |B [D |C Usti nad Orlici B |cC [D |c
Novy Ji¢in D |[C |E D Vsetin B [C |C |C
Nymburk E B |A |C Vyskov A |A A |A
Olomouc E B |[D |[D Zlin D |[ID |ID |[D
Opava B C D |C Znojmo D |B Cc |C
Ostrava D (C |B |C Zd4r nad Sazavou A |C (B (B

Tabulka 1 Kategorizacni tabulka
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5.5 Konkrétni priklady brownfielda

Okresy, z kterych byly vybrany konkrétni ptiklady, byly zvoleny pomoci tabulky 1
avysledné kategorizace. Vybrany byly okresy zkategorie A, C a E, aby byl
poskytnut pohled do riznych §ifi problemati¢nosti brownfieldi. Ze stejného divodu
doslo jesté kvolbé brownfieldu neregenerovaného, v procesu regenerace a
regenerovaného, ¢i téméf regenerovaného. Z kategorie E byl zvolen okres Sokolov,
ktery se rozlohou a dotacemi nachazi v kategorii E a pavodni vyuziti ma v kategorii
D, kde ma vysoké hodnoty v t€zbé a obcCanské vybavenosti. Zde byl zvolen
brownfield, ktery je jiz v procesu snahy o jeho napraveni. Z kategorie C byl vybran
okres Svitavy. Rozloha brownfieldi je zde v kategorii B, dotace v kategorii A, a
puvodni vyuziti je kategorie D. Dominujicim je v okrese konkrétné zemédélské a
prumyslové vyuziti. Byl zde zvolen témér regenerovany brownfield. Posledni okres
Strakonice byl zvolen z kategorie A. Ve vSech kategorizacich se nachazi v kategorii
A. Ma malou rozlohu, malé dotace i malou riznorodost brownfieldi. Zde vybrany

brownfield neni regenerovany.

5.5.1 Oblast Medard — Habartov, Sokolov

Oblast Medard se nachazi v okrese Sokolov, konkrétné v obci Habartov a Svatava.
Z poskytnuté databaze vime, Ze se jedna o pozemek, plocha bez objektt, ktery byl
difive vyuzivan k tézbé a v izemnim planu ma dané urceni jako plochy vyroby a
skladovani. Dale vime, ze jeho rozloha ¢ini 250,9 ha, je v soukromém vlastnictvi a je

v dota¢nim programu Operacni program Spravedlivé transformace (dale jen OPST).

Podstatnou cast oblasti tvofi jezero Medard, které vzniklo zaplavenim
hnédouhelného dolu. Cela oblast se déli na vychodni a zapadni ¢ast, jelikoz lezi mezi
dvéma obcemi (Institut regionalnich informaci, s.r.o., 2020). Oblast uz ma konkrétni
program a to ,Udrzitelnd revitalizace a resocializace lokality Medard“, pro
financovani prostfednictvim OPST, kde orientacni naklady ¢ini 583 000 000 K¢,
z toho 455 000 000 K¢ je predpokladana dotace. Harmonogram projektu je dan ve
ctyfech bodech. Prvni bod udava zahgjeni predprojektové piipravy na rok 2022,
druhy zahajeni realizace na rok 2024, treti dokonceni projektu na rok 2026 a Ctvrty
stanovuje zaCatek realizace dalSich navazujicich aktivit od roku 2026. Projekt je
momentalné ve stavu, kdy byly zahgjeny pfipravy studie proveditelnosti. Cilem
projektu je prispét k rozvoji regionu, obnové uUzemi po tézbé uhli a k posileni

ekonomického vyznamu v jinych odvétvich nez t&zb& (MZP, 2024). Pfedmétem
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projektu je vybudovani vefejné piistupné dopravy, kterd zajisti propojeni celé
lokality a poskytne parkovaci mista, zakladni obCanské vybaveni ve vychodni a
zapadni Casti, jako je navsSté€vnické centrum a hygienické zazemi, a tematické
edukacni prvky vokoli jezera. Navrhované feSeni ma umoznit udrzitelny a
ekologicky rozvoj tzemi a pfispét k ochrané biodiverzity. Celd lokalita ma byt
pristupna vetejnosti a podpofit tak socidlni oblast skrze realizaci podminek pro

volnocasové a sportovni vyuziti (Suas Group, 2024).

5.5.2 Byvalé zemédélské objekty — Biskupice, Svitavy

Byvalé zemédélské objekty se nachézi v okrese Svitavy, konkrétné v obci Biskupice.
V poskytnuté databazi k objektim neni uvedeno pfili§ informaci. Vime pouze, ze se
jedna lokalitu, diive vyuzivanou k zemédélstvi. Déle vime, Ze jeho rozloha ¢ini 0,44
ha, je ve vefejném vlastnictvi. Podstatné udaje, které v databazi chybi, jsou dotace a
urceni dle izemniho planu, ale jelikoz se jedna jiz o Castecné dokonCeny projekt, tak

1ze tyto udaje snadno dohledat.

V roce 2011 zemédélské objekty odkoupila obec a vroce 2012 zacala s realizaci
projektu. Investicni naklady cini 18 882 000 K¢, ztoho 5380000 K¢ dotoval
Pardubicky kraj a zbytek byl hrazen obci. Doslo zde k odstranéni budov ve §patném
stavu a renovace budov, u kterych bylo rozhodnuto, ze se zachovaji. Momentalné je
Cast arealu vyuzivana k poradani venkovnich kulturnich akci a jeden z objektd, ktery
slouzi jako skladova hala pro potfeby obce a dalsi objekty teprve cekaji na
dokonceni. Celkové naklady jsou odhadovany na 25 milioni korun. Dokonceni
renovaci obec planuje na rok 2023 az 2025 a cilem je vytvofit multifunkéni

spoleCensky sal (Czechlnvest, 2024d).

V tésné blizkosti tohoto arealu se nachazi dalsi brownfield a tim je zamek Biskupice,
kde se ptuvodné jednalo o obCanskou vybavenost s rozlohou 2.8 ha. V 90. letech byl
od obce koupen do soukromého vlastnictvi. Majitel neuspésné zadal o granty, a proto
z hlediska napravy zamku doSlo jen ke spraveni stfechy a vymeéné kanalizace a
rozvodt elektiiny (Cesky rozhlas, 2012). Dne 5. 3. 2024 byl zamek na strance
Reality Proradost nabidnut za 35 milionu korun, kde dale uvadi, ze jeho budouci
vyuziti muze byt napiiklad hotel, komunitni centrum, domov s peCovatelskou

sluzbou a dalsi. Kdyby se budouci kupec rozhodl regenerovat zdmek na obcanskou
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vybavenost, vznikl by zde spole¢né¢ sbyvalymi zemédélskymi budovami

reprezentativni vefejny areal.

5.5.3 Byvala sokolovna &. p. 108 — Stéketi, Strakonice

Byvala sokolovna & p. 108 se nachazi v okrese Strakonice, v obci Stéket.
V poskytnuté databazi je k tomuto brownfieldu vyplnéna vétsina informaci. Jedna se
o objekt s jednou budovou, ktery byl diive vyuzivan jako ob¢anska vybavenost a v
izemnim planu jde o plochy smiSené obytné. Rozloha zde &ini 2000 m? a zastavéna
plocha 742 m?. Sokolovna je ve vefejném vlastnictvi a neni v zddném programu

zadatelem o dotace.

Sokolovna se nachazi na hlavni ulici v samotném centru obce Stdkei, kterd ji ma ve
vlastnictvi. Budova je obdélnikového tvaru s valbovou stfechou a ma tfi podlazi,
z toho jedno je v suterénu. Kromé& hlavniho vyuziti jako ploch smisené obytnych
uzemni plan déale sokolovné stanovuje pfipustné, podminecné pfipustné a nepiipustné
vyuziti. Pfipustnym vyuzitim jsou stavby rodinnych, ¢i bytovych domu, stavby a
zafizeni obCanské vybavenosti, ¢i rekreace, dopravni a technicka infrastruktura a dale
pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené. Podminecné piipustnym vyuzitim
jsou stavby a zafizeni pro nerucici vyrobu a skladovani, ¢i zemédélstvi, které svym
provozem nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizi kvalitu prostredi
okoli, nezvysi dopravni zat€z vuzemi a budou splnény hygienické limity.
Neptipustnym vyuzitim jsou stavby nesouvisejici se stanovenym hlavnim vyuzitim,
ptipustnym a podminéné piipustnym vyuzitim a dale také ¢innosti, stavby a zafizent,
narusujici kvalitu prostiedi (KU Jihoteského kraje, 2022). Sokolovna se nachazi
v centru obce a je dobfe pripustnd z hlavni komunikace a byla by tak z hlediska
udrzitelného rozvoje obce vhodna pro regeneraci. Dle moznych vyuziti by mohla byt
rekonstruovana na rodinny, pfipadné bytovy dum, ¢i na obCanskou vybavenost, kde

by mohlo jit o kulturni dim, ¢i o sportovni zafizeni.
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6. Diskuse

Cilem bakalaiské prace bylo vytvorit kategorizaci brownfieldd agregovanou na
okresy s ohledem na potencial pro regenerace. Pro jejich vytvorfeni byly zvoleny tfi
charakteristické idaje a to rozloha, dotace a puvodni funkcni vyuziti. Rozloha a
puvodni vyuziti byly zvoleny na zakladé literarni reSerSe, z duvodu Ccastého
vyuzivani riznymi autory a jejich podstatnosti, jelikoz se jedna o dva prvky, které
definuji danou plochu ze vSech charakteristik nejvice. Rozloha udavéa rozsah a
puvodni vyuziti poskytuje pohled do historického pozadi a predstavu o zatizeni
konkrétniho ptipadu. Kategorizace dle poskytnutych dotaci byla zvolena na zakladé
nevhodnosti ostatnich. Prvné byla zvazovana kategorizace dle ekologické zatéze,
ktera by meéla byt z hlediska udrzitelného rozvoje a ekologického chovani feSena
prednostné, ale vychézejicich hodnot nebyl dostatek na jeji vytvoreni. V uvahu dale
pripadala kategorizace dle urCeni tizemniho planu, coz vyznaCuje jiz smér pro
regenerace brownfieldu a jejich potencial pro uskute¢néni. Tato kategorizace byla
vyloucena z obdobného diivodu jako kategorizace ekologické zatéze. Jako treti tak
byla zvolena kategorizace dle poskytnutych dotaci, pro kterou jiz byly hodnoty
znacné a vypovidajici. Kategorizace dotaci dopliuje kategorizaci rozlohy a
puvodniho vyuziti o informace, kde je potencial pro ziskani dotaci, a nasledného
dosahnuti regenerace, nejvys$si. Na obrazku 1 ,Kategorizace okrestu dle celkové
rozlohy brownfieldi“ je patrné, ze velkou rozlohou dominuje Némecké pohranici a
vychod Cech a kdyz ji porovname s obrazkem 14 na strané 42, zjistime, Ze spousta
okrest se nachazi v strukturaln€ postizenych krajich (MMR, 2022). Okresy s velkou
rozlohou mohou mit vétsi potiebu regeneraci nezli okresy s malou rozlohou, a
predstavuji tak znacny potencial pro rozvoj. Tremi okresy s nejvétsi rozlohou jsou
Sokolov, Most a Karvina. Politika uzemniho rozvoje rovné€z zmiiuje Sokolovsko,
Mostecko a Karvinsko, jakozto specifické oblasti, kde pro Sokolovsko a Mostecko
udava kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi. Pfi rozhodovani a
posuzovani zaméri na zmény v Uuzemi maji prednostné sledovat moznost
restrukturalizace brownfieldi. Sokolovsko a Karvinsko maji dale dany ukoly pro
uzemni planovani, kde Sokolovsko ma vytvaret uzemni podminky pro rekultivaci a
revitalizaci devastovanych ploch a brownfield, které by nahradily ekonomické
aktivity, i rekreace a pro Karvinou ukol provéfeni moznosti umisténi pramyslové

zony na plochy brownfieldd. (MMR, 2024)
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Na obrazku 2 , Kategorizace okresu dle vySe dota¢ni podpory brownfielda* 1ze vidét,
7e nejvice dotaci jde rovnéz do Némeckého pohraniéi a dale na vychod Cech. To lze
porovnat s obrazkem 15 na strané 42, ktery zobrazuje vysi podpory na obyvatele pro
regiony NUTS 3 a opét jde o strukturalné postizené kraje (Franke, Maier, 2023).
Tifemi okresy s nejvétsi podporou jsou okresy Most, Sokolov a Chomutov.
Z hlediska celkové kategorizace brownfieldd dle pavodniho vyuziti, je stale
dominantni Némecké pohrani¢i a vychod Cech, jelikoz okresy zde byly diive silné
pramyslovymi, byla zde aktivng&jsi t&7ba nezli u stiedu Cech, a je zde i velké
zastoupeni ostatnich vyuziti, jako je zemédélstvi a obCanskd vybavenost. Tremi
okresy, které maji velké zastoupeni vicero puvodniho vyuziti brownfieldd, jsou
Liberec, Ceska Lipa a Bruntal. Tii konkrétni piiklady brownfieldd byly vybrany z
okrest na zakladé vysledné kategorizace. Zvolena byla kategorie A, predstavujici
okresy, které trpi problematikou nejméné, kategorie C, piedstavujici stred
kategorizace, a kategorie E, pfetavujici okresy siln€ postizené problematikou
brownfieldi. Dale byly priklady zvoleny tak, aby byl poskytnut pohled na
brownfield, ktery zatim nema plan pro regeneraci, brownfield, ktery je momentalné

regenerovan a na brownfield jehoz regenerace se blizi ke konci.
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Metropole a jejich zazemi

Aglomerace a jejich zazemi
Reglondlini centra a jejich venkovské zazemi
Strukturainé postizené kraje

0 . ya uzemi

Tormona Octbis regonain pormy MHR
- Taroj quepatciyen dut © CLZK
€ © MR, e 2020

Obrizek 14 Uzemni vymezeni strategickych cili SRR CR 21+
Zdroj: MMR, 2022

Structurally Amount drawn per capita (CZK)
affected
regions 149,715-164,762
164,763-178,273
178,274-180 486
180 487182 541
182 542184 072
184,073-188 371

Usti nad Labem

Moravia-
Sitesia
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of Prague

Plzen Central Bohemia

Olomouc

100 km

Obrizek 15 Amount of assistance per capita to NUTS 3 regions (2000-2020)
Zdroj: Franke, Maier, 2023
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7. Zavér

V prvni ¢asti prace byl vytvoren tivod do problematiky brownfieldu, jako je definice
a historie a dale jsou obsazeny definice pojmu doprovazejici brownfieldy. Tim
hlavnim je regenerace, ktera plochy brownfieldi napravuje a dava jim tak novy
zivot. To je dulezité piedevSim pro udrzitelny rozvoj. Dale byly popsany
kategorizace zpracované riznymi autory, které piinesly stézejni poznatky pro druhou
Cast prace. V druhé casti prace byly vytvoreny tii kategorizace brownfielda na Grovni
okrest. Kategorizace dle rozlohy, dle dotaci a kategorizace dle pavodniho vyuziti.
Kombinace téchto tfi kategorizaci poskytuje podstatné informace pro planovani a
podporu regenerace brownfieldi. Kategorizace rozlohy definuje rozsah postizeni
brownfieldy a rozdéluje okresy do péti kategorii. Na okresy s malou, stfedné malou,
sttedni, stfedné velkou a velkou rozlohou. Kategorizace dotaci je rozdélena do péti
kategorii, a to na malé, stfedné malé, stredni, stfedné velké a velké dotace. Tato
kategorizace umoziuje pohled na okresy, do kterych je sméfovano nejvice dotaci a
na zakladé tohoto se da fici, ze je potencial v danych okresech ziskat podporu na
regenerace brownfieldi vétsi. Celkova kategorizace dle ptivodniho vyuziti je rovnéz
rozdélena do péti kategorii, které udavaji raznorodost na zakladé jednotlivych
kategorii ptivodniho vyuziti. Okresy rozdéluje na okresy s malou, stfedné¢ malou,
stiedni, stfedné velkou a velkou riznorodosti. Na zakladé téchto kategorizaci lze dat
jednotlivym okrestim trojmistny kod, ktery charakterizuje jednotlivé okresy. Tento
kategorizacni kod muze slouzit jako nastroj pro alokaci zdroji a pro strategicky
rozvoj v oblasti brownfieldi. Dale na praméru tohoto kodu vznikla vysledna
kategorizace, na niz se da posoudit potencial pro regenerace. Na zavér byly dle této
kategorizace zvoleny tii brownfieldy, které poskytly pohled na problematiku okres,

v nichz se nachazeji.
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