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Uvod

Trzni oceneni nemovitosti pro hypotecni trn

25 let zapojeni ob&ant Ceské Republiky do
systému trzniho procesu a ovliviovani financniho
trhu nemovitosti

Dopady zmén na ceny nemovitosti
Kriteria ocenovani
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Cil prace

Hlavni cile

Definovat celkovy pohled na ocenovani
nemovitosti v Ceské Republice

Obdobi od 2006-2008 s porovnanim s rokem
2012-2013

Konkretizovat hlavni pojmy
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Metodika

Teoreticka cast

Ziskavani sekundarnich dat
odborna literatura
dostupné dokument
vyhlasky, zakony, nafizeni vlady a jiné pravni normy CR
A dalsi
Konzultace
Ziskavani informaci od expertu aktivné zapojenych v
oblasti hypotecniho trhu.
Nakladové oceneni (Vynosove, Porovnavaci)

Metodicky postup ocenéni a rovnice dle vyhlasek
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Nemovita vec

V Novém obcanském zakoniku nastala zména

N’ AL AV 4

uvadi ,nemovita vec".

PriCemz v bakalarske praci se uvadi ,nemovitost".

5/19



Prabé&h anuitniho splaceni HU

Pribé&h anuithiho splaceni HU

W grafu neni zahrnuta ficace drokowve miry

Splatka jistiny

Splatka rokll \

Doba hypotecnibo Ovéru (roky) %

Wyse anuitni
zplatky
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Nazorné srovnani produktu
N

hypotéka americka hypotéka spotiebitelsky Ovér kreditni karta
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\Vysledek- Hypoteéni trh v CR
2006-2008

]
Vyvoj hypotecniho trhu v Ceské republice

v 2006 v 2007 v 2008
® HU % - vyvoj trhu

5 %
C %
4%
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Vysledek- Hypoteéni trh v CR

2012-2013
N

Vyvoj hypoteéniho trhu v Ceské republice

F 2012 v 2013 » 2014

s ® HU % - vyvoj trhu

&%
5%

4 %
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Vysledky - Zhodnoceni trzni
situace

Zhodnoceni situace mezi roky 2006-2008/2012-
2013

V pFitomnosti pokles Urokovych sazeb HU
Nasledny rust poptavky
Zvyseny objem vystavby a rekonstrukci

PriCemz objem vystavby nedosahuje urovne jako v
letech 2007-2008
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Ocenovani — nabidka vs.

gogtévka
]

Cena (hodnota) -« Zavislost ceny Lavislost ceny
na objemu na objemu
nabidky poptaviy

vyrovnani nabidkoy

Obecnd (tréni) e

cena (hodnota) =

i ohjem nabidky
resp. poptavky
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Nakladoveé a Porovnavaci
oceneni

Ocenéni rodinného domu - wvyhlaska €. 3/2008 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 456/2008 Sb., vyhlasky
¢. 460/2009 Sb. a vyhlasky €. 364/2010 Sh.

§ 5 - Rodinny dum
. nad 1 100 m",
- cena neni uvedena v piffoze ¢. 20a tabulce . 1, § 26a - Rodinny dam
- rozestavény rodinny dim, - do 1 100 m®
- ita pozemcich ve funkdnim celku se stavbou pro podnikani
{ & 26a odst. 3),
- zemédalsksd usedios! bez ormezeni

[ i ;

Vedle)si stavby &
§7 v cené RD YVediejsi staviy
3 soudet zastavénych ploch nenf | sowdel zastavénych ploch je
Viedlepsi stavhy 5
oIy vétsi nez 25 m* vitEi nes 26 m*
1 L
& 24
58 GaraZ - bvori prislufensivi RD
. * , '
L4 x i/
§ 10 odst. 1 § 10 odst. 2 Venkowni upravy v cens RO,
Venkovni Gpravy Venkowni Gpravy krome polozek C. 15, 19, 21, 23234
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NAKIadOve OoCeneni

— Metodicky
postup

Cena
zakladni
ZCU ... zakladni cena upravena
ZC ... zakladni cena dle pfilohy
K4 ... koeficient vybaveni stavby ( K, =1 + (0,54 x n)
1a0,54 ...Jsou konstanty
n ... soucet vybaveni a objemovych konstrukci
Ks .. polohovy koeficient
K. .. koeficient zmény cen staveb
vztazeny k cenove urovnir. 1994
K, .. koeficient prodejnosti
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NakKladaove ocenenl

— Metodicky

postup
vpocef opotrebeni — Analyticka
metoda

" S
A4,=Y CP*=t%100[%]

- 4
CP, ... cenovy podil i-tého prvku stavby
S, ... stari i-tého prvku stavby
Z ... predpoklad zivotnosti i-teho prvku
A, ... analytické opotrebeni
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NakKladaove ocenenl

— Metodicky
== postup
Vypocet opotrebeni — Linearni metoda
5 0
A, == %100[%]
VA
S ... stari celée stavby
Z ... predpokladana zivotnost celé stavby
A ... linearni opotrebeni
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Vysledky roku 2013

Poklesy v roce 2013

Stavebni produkce meziro¢né klesla o 6,7%

Ve srovnani s pfiznivym rokem 2008 dokonce o0 23,8%
Poklesy se odehravaly jak v inzenyrskem, tak i v
pozemnim stavitelstvi

Pozemni stavitelstvi : pokles 0 5,6%

Inzenyrské stavitelstvi ; pokles 0 9,3%

Ve vysledku se Ceskému stavitelstvi dafilo v

zahranici, v tuzemsku byl zaznamenan mezirocni
pokles.

Rok 2014/2015 zaznamenal z prvnich mésicu
obdobi rust produkce a nasledné pozvolné oziveni 9
stavitelstvi, které zapricCinil pokles sazeb HU.



Diskuze - Stavba

Rozdil mezi ObCanskym zakonikem a
Stavebnim zakonem (Stavba)
OdliSnosti v pojmech stavby jsou dany rozdilnymi
cili
Obcansky zakonik popisuje stavbu jako pfedmét
vlastnickeho prava.
Stavebni zakon kontroluje jako ochranu verfejného

Usté@m“%&fc‘]%‘flin‘é&Is'ﬂéb%?éi\?bifj’ébrﬁ‘d?ho

vykla atve smyslu obCanského zakona
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Zaver

Trzni ocenéni nemovitosti pro hypotecni trh
Rozsahlé téma s navaznosti na:
Obcansky zakonik
Stavebni zakon
Katastralni zakon

Bankovnictvi
A dalsi

Prfichod Nového obCanského zakoniku
Trzni situace 2006-2008/2012-2013
Nakladové a porovnavaci ocenéni
Budouci rok 2015-2016

S ohledem na zivotni prostfedi musim konstatovat, ze developefi maji
prespfiliSny vliv na zastavovani zelenych lokalit. S Cimz nesouhlasim a vidim
jako Spatny smer.
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Dekuji za pozornost
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