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1 UvOD

Tématem pedkladané diplomové prace je problematika stavebfieni.
Vybér tohoto tématu byl ovlivn praktickou patbou ¥domosti a orientace
v tomto oboru. Dale i faktem, Ze tato oblast jeoegin vnimana jako tw¢i, coz
je shledavano za velmi zajimavé. V &asné dob se neustale zvySuje poptavka
po bydleni a této poptavce odpovida i rozmanitddi@bnovych staveb. Jedna se
jak o stavby novych objekt tak i o rekonstrukce jiz existujicich staveb.afu,

aby mohly byt stavby realizovany, je nezbytny pkbjeizna povoleni a ouhlasy.

S &innosti od 1. ledna 2007 nabyhgobnosti novy stavebni zakon, tj.
zakon¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavelyadua (stavebni zakon).
V této pravni normy, ve které oproti staré pravni Upéavje nastaven raz
tuzemniho planovani, tzemniho rozhodovani a stakebadu zcela nov

Uc¢elem nové pravni Upravy je posilit pravriivéiru oktani a investoi v
fizenich podle stavebniho zdkona a umoZznit obcinrafirk, ve vzajemné
sowinnosti, rozhodovat o rozvoiji jejich tzemi. K toray mely byt nApomocny
hlavre zcela nové postupy a procesy, které jsou v zakpnaveny.

Novym stavebnim zakonem byla zjednoduSena a znyahlexistujici
povolovacitizeni, kkteré administrativni ukony byly vypusty, u rékterych se
snizila jejich dilezitost nebo se zvysila kontrola nad proddich staveb a tim
bylo umozrno jejich bezodkladné uzivani. Cilem je i to, alpyasni fizeni
vedena stavebnimitady byla vyuzivana jen v d@dodninych gipadech a aby

byl zracionalizovan rozsah administrativy, bez &tse spravriizeni neobejde.

Stavebni pravo sdeni na dva zakladni okruhy. Za prvé se jedna ebitai
pravo soukromé, zabyvajici se stavbami a stav&bnbsti, které je objektem
zajmu zejména obchodniho acahského prava. Druhym polentigmbnosti je
verejné pravo stavebni, oblast tohoto prava nefgisp oddctlena. Veejné
stavebni pravo je spjato s vykoneniejaé spravy na useku Uzemniho planovani
a stavebnihotadu a je pedstavovano zejména systémem pravni Upravy,

obsazené ve stavebnim zakon



Tato diplomova prace je za&bena na viejné stavebni pravo. Nédjae je
uveden souhrnnyiphled historického vyvoje stavebniho prava na Uzeadéeho
statu. Déale je ve stimosti rekapitulovano stavebrfizeni podle zakona.
70/1976 (stary stavebni zakon). Novy stavebni zgkd83/2006) je v teoretické
¢asti podroba rozebran od Uzemnihitzeni po stavebriizeni a povoleni, az ke
viem drulim realizace staveb. V oddilittpje konkrétni pizkum a analyza,
zantiena na vytypovany stavebniad, etns praktického pikladu novostavby
rodinného domu. #@stupky proti stavebnimiéadu jsou zahrnuty do dalSiho
oddilu diplomové prace. Komparaci s jintenskym statem EU (Slovenska
republika) byl porovnan stavebni zakoR a SR.



2 HISTORIE CESKEHO STAVEBNIHO PRAVA

V novodobé historiiceského stavebniho prava lze rozlisiét gakladni
vyvojovych etap. Prvni, delSi, od roku 1886 do @rydoloviny ¢tyficatych let
tohoto stoleti, druhou trvajici pouhych 9 let (ddku 1958), iteti ohranienou
leéty 1958 a 1976, a kot posledni od roku 1976 dodnes, poznamenanou
vyznammjSimi novelizacemi stavebniho zakona a zakladnicbvamtcich
vyhlasek v roce 1992 a 1998.

Prvni obdobi (1886-1950)

V prvnim obdobi platilo WCechach, na Morava ve Slezsku celkem 3est
stavebnichkadu:

Na tzemiCech byly vydany

e z&koné. 40 z. zz 10. 4. 188gplatny pro Prahu, Pl#ea Ceské Budjovice;
prazsky stavebrid byl o rok pozéi rozSiren na Plz& zakonen®. 16/1887 z. .z
a na Ceské Budjovice zakonem ¢. 17/1887 z. zTento stavebniad byl
nekolikrat novelizovan, napzakonen¥. 211/1919 Sho stavebnich ulevach pro
Prahu, ktery bylzakonem¢. 280/1919 Sh.rozdten i na Plzg a Ceské
Budtjovice. Pouze Velké Prahy se tykalékonc¢. 144/1920 Sh.kterym byl
prazsky stavebnfadd roz&fen na celou Velkou Prahaakon¢. 116/1920 Sb.,
jimZz byl Zizen pro Prahu stavebni sbor, ktery ,rozhodovaldgoténich ve
vécech stavebnich* (namistoesiského zastupitelstva), zakon¢. 88/1920 Sb,
jimZ byla zizena pro Prahu statni regéhé komise;

« zékon¢. 5 z. z. ze dne 8. 1. 18880 vSechny ostatni obce Gechach
(Cesky stavebniad pro venkov), zémény zakonen.26/1897 z. z o stavebnich

ulevéch.

L www.mmr.cz [online]. 2009 [cit. 2011-02-13]. Hisi® stavebniho prava. Dostupné z WWW:
<http://www.mmr.cz/Uzemni-planovani-a-stavebni-faidivo-Legislativa/Dalsi-pravni-
informace/Historie-ceskeho-stavebniho-prava>.
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S platnosti pro Moravu byly vydany

e  stavebn¥ad¢. 63 z. z. ze dne 16.6.18%bvelizovanyzakoneny.277/1919
Sh. pro mesta Brno a Olomouc, Jihlavu a Znojmo a jejich optednestské
(které to jsou, stanovilmistodrzitelské n#zenic¢.64/1903 z.za¢.57/7910 z. z.)
pozcji byla platnost tohoto stavebnili@du roz&ena na vSechny obce stemé
podle cit. zakona s Brnem i Olomouci. Statutargstan Jihlava a Znojmo byla
sice vladnim na@izenim¢. 174/1928 Sbdeklasifikovana na obce, aldstala
podrobena dosavadnimu stavebniidadu;

. pro ostatni obce byl v platnosti stavebad ze dne 16. 6. 1894 64 z. z.
zmenény zakonem ze dne 16. 6. 1914 zorp.,cele Slezsko platdtavebniad z
2.6.1883%. 26 z.z.

Ceské a moravské stavelratly si byly velmi blizké. Blezitym dophkem
stavebnichadi byly zakony o stavebnim ruchu, které obsahovabgreh tlevy
po strance technické i procesni.

Charakteristika uvedenych stavebni@ui hovai o prevazre policejnim
razu stavebnichipdpisi pti odvraceni Skod a nebezpdirozicich ze stavebnich
¢innosti, pop. o jejich Uloze @ podpde veejneého zamu; svoji povahou
znamenaji stavebnigdpisy omezeni prava vlastnického.

Stavebnitady z r. 1886 a let nasledujicich zaloZily zaklagnncipy ve-
fejného stavebniho prava v modernim pojeti, zakotiho zékladni pravni
instituty a stanovily pravidla pro povolovani styehlaSovani stavebnich Uprav
a znmén staveb, zasady pro dohled nad préwan staveb a kolaudaci
dokortenych staveb. Po celou dobu platnosti byl zakonnyed predpisem,
ktery tyto otdzky meritorh upravoval, vedle tohdeSil technické nalezitosti
staveb a jejich¢asti, stavebnich konstrukci i vybranych stavebrtiahot a
materiai — a konéné¢ stanovil i gisobnost a pravomoc stavebniciadi, a
rovreZ upravil spravni trestani zagstupky ve ¥cech stavebnich. V obdobi
prvni republiky nebyly legislativni prace na novgednotném celostatnim
stavebnintadu dovedeny do konce a byliepuSeny druhou gtovou valkou.

V piedpisech z obdobi okupace bygseny otazky uzemniho planovani na
arovni tehdejSiho stugrnpoznéni uznavajiciho gebu podizeni tprav mensiho
Gzemi patebam Uzemi SirSiho a organického vyvoje celadnim n@izenimd.

-11 -



48/1940 Sb byla #izena Planovaci komise pro hl. m. Prahu a oko]iZ je
pusobnost byla pozii rozSirena na dalSi obc&/ladnim n@izenim¢. 288/1941
Sb. byly zaloZeny podminky pro ogavani plam polohy obci a jeho finami
podporu.

Vladni naizeni¢. 102/1942 Sh o zneén¢ stavebnichadi, upravilo rekteré
diléi otazky-nap. omezilo ¥cnou gFisluSnost obci ve stavebnickcech i
souwasném ugesreni zalezitosti projednavanych obcemi a stanovésolpnosti
dozokich Gadi ve stavebnich&cech. Podrobhbyly v rozsahlé kapitole név
upraveny gkteré otdzky dosud neupravengec nebo upravené nedostate
Slo zejména o pozadavky na simi ochranna pasmaraseni konflikt pii stretu
zajm vystavby s omezenimi vyplyvajicimi z vymezenychrannych pasem.

Jednim z prvnich povaleych pgedpisi stavebniho prava, ktery byl za-
meien gedevSim na obnovu valkou poSkozenych a&emjpch staveb, jejich
zmeny a opravy, byl zdkod. 86/1946 Sh., o stavebni obowrestoze byl jiz
davno pekonan a upadl v zaposm, k jeho zruSeni dochazi teprve nyni -

novym stavebnim zakonem.

Druhé obdobi (1951-1958)

Kvalitativné novy pohled na moznosti regulovat usmani zajmového
prostoru a zarove zalatek druhé vyvojové etapy stavebniho pravegsla
zékonna uprava z roku 1949 v podakbakonac. 280/1949 Sh o Uzemnim
planovani a vystawbobci. Ten zaloZil pojem Uzemni planovani, jaka#stroje
pro komplexniceSeni Uzemi namistdidejSich a tehdejSich partikul&ripojatych
urbanistickych metod (plany polohy, regiiéa zastavovaci plany). Nasledovalo

vydanirady dalSich fedpisi; byly to zejména:

e vladni na&izenic. 51/1950 Sh o tzemnim planovani obci;

* vladni naizenic. 93/1950 Sh o vystavk obci;

* nafizeni¢. 171/1950 Sho zbdeni staveb;

« vyhlaskac. 572/1950 U. |.0 zastavovacim planu, o povinnostech mistniho
narodniho vyboruip vystaviE obce, o ochrannych pasmech a o vyvikastn

«  vyhlaskas .709/1950 U. |.o podrobgjsich gredpisech pro pozemni stavby;
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* vladni naizeni¢. 8/1956 Sh o odevzdani arpvzeti dokotenych staveb
nebo jejich¢asti a o povoleni k jejich uvedeni do trvalého pmwv(uzivani);

« vyhlaskac. 243/1957 U. |.kterou se vydavaji provad predpisy k viadni-
mu ndizeni o odevzdani aigvzeti dokotienych staveb nebo jejiatasti, a o
povoleni k jejich uvedeni do trvalého provozu (&hiy.

Souborem uvedenychigdpisi doSlo k jistétmu separovani tzv. ,velkého*
Uzemniho planovani, tj. paovani, projednavani a schvalovani Gzémn
planovacich dokumentaci, davani stavebnich obvéd(Uzemni rozhodovani),
povolovani staveb, uvédi staveb do uzivani (pogdi kolaudace).

Zarover byly ze zakona waty technické pozadavky (ustanoveni) na
stavby, jejich¢ésti a konstrukce, a rovh nékteré podrobnosti pravni Upravy
stavebnihdizeni; oboje bylo fevedeno dgrovadci vyhlaskye. 709/1950 U. .|
Ta, narozdil od detailni Gpravy technickych otédzbWa ve \ci povolovani
staveb, pop ohlaSovani jejich oprav, pamé strutna. Stanovila vSak obsin
nalezitosti projektu f@dkladaného stavebnikem k zZadosti o stavebni payole
ur¢ovala hlediska profepzkoumavani projektu stavebnitadem, podminky pro
spojeni stavebnih#izeni s dalSimiizenimi a nélezitosti rozhodnuti, jimz se
vydava stavebni povoleni. Kr@ntoho byly ve vyhlasSce definovany zakladni
pojmy: novostavba, ifstavba, nastavba, stavebni &, udrZovaci prace,
stavebni pozemek a staveti&pisobu vymezeni uvedenych pajradpovida v

zasad i sowasné pojeti.

Treti obdobi (1958 -1976)

Koncem 50. let byly fedpisy Uzemniho planovani a stavebni&ddu zasadnim
zpisobem zminény - novelizovany. Tato dalSi vyvojova etapa zachav
odctleni tzemniho planovani od stavebnfédu, pravni Uprava uvéai staveb
do uzivani (kolaudace) vSakistala ténii beze zmin. Bechem let 1958-59 byly
vydany kltoveé gedpisy:

o zakon¢. 84/1958 Sh o uzemnim planovani provadici vyhlaskac.

153/1959 U. |.o Gzemnim planovani;
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«  zéakonc¢. 87/1958 Sh o stavebnintadu, avyhlaskac.144/1959 U. | kterou

se provadi zakon o stavebniauu.

Ve stavebnimtizeni ginesly nové pedpisy d¥ vyznamgjSi zmeny:
piedre zavedly misto tradniho pojmu stavebni povoleni nové ozemwi
,fozhodnuti o pipustnosti stavby" a v souladu se specialnirfedpisy -
vyhlaSkami o dokumentaci staveb platnymi v tédobaialy rozliSovat stavebni
fizeni u staveb @ani a staveb organizaci. Tato duplicita trvala ptitau dobu i
za platnosti pozgSiho stavebniho zakonda 50/1976 Sba jeho provattich
piedpisi. Predpisy, zejména vyhlasky z let 1956-1959, byly pow podrobné -
od stanoveni podminek mistniho i8ef, Upravy otazek, které stavebriad
piezkoumava ve stavebnitizeni, stanoveni podminek ze strany stavebniho
Uiadu a jejich zavaznosti distanoveni vztahu podminek stavebniliadd ve
sméru Kk organu posuzujicimu a schvalujicimu dokumentsavby po
investorské linii, az po vydani rozhodnuti @éipoistnosti stavby. Na zéklad
spol&enskych a politickych tlak na zjednoduSeni pravidel a postupfi
povolovani gkterych staveb afani byla v roce 1966 Statni komisi pro techniku
vydana Snrnice pro postup stavebnichiadi pii povolovani vystavby
rodinnych domi, rekre&nich a drobnych staveb (publikovana po® v ¢astce
7/1966 Sbirky srrnic pro narodni vybory).

Jak je z vytu a nazu predpigi z tohoto obdobi patrné, od roku 1960, kdy
byla ukortena platnostvyhlasky ¢. 709/1950 U. .| neobsahovaly fedpisy
stavebnihdadu technické pozadavky na stavby; tento stav azalo kodexové
Upravy v roce 1976. V té dslse prokazalo, Ze stavebni pravo musi zahrnovat i
technické regulativy vyjadjici vaejnopravni pozadavky na vystavbu, a to
zakladni pozadavky na urbanisticka, Uzémachnicka i stavekintechnicka

feSeni staveb a jejich proedi.
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3 STAVEBNI RiZENi PODLE ZAKONA C.
50/1976 SB.,

Ctvrtou, predposledni vyvojovou etapu - od roku 1976 do roB@62- fred-
stavoval zékon ¢. 50/1976 Sb o Uzemnim planovani a stavebnifady,
a provadci vyhlasky k g&mu. Rivodre jich bylo sedm (vyhlasky.83 az
89/1976 Sb.), v posledni dobak platilyctyfi:

* vyhlaSkac. 132/1998 Sh kterou se provagi néktera ustanoveni staveb-
niho zakona;

* vyhlaSkac. 137/1998 Sh o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu
(a jeji prazské varianta);

* vyhlaSkac¢. 135/2001 Sh o uzemn planovacich podkladech a uUzemn
planovaci dokumentaci;

* vyhlaSka¢. 309/2001 Sh o obecnych technickych pozadavcich zabezpe-
¢ujicich uzivani staveb osobami s omezenou schaoppaisybu a orientace (tzv.
.bezbariérova vyhlaska").

Uvedeny soubor fiedpisi zalozil moderni kodexovou Upravu stavebniho prava,
kter4 misobila 30 let, byt' pradala fadu novelizaci, zejména v letech 1992 a
1998. Byla koncipovana s nadhledem i velkdedvidavosti a dostala se ,do

krve" odborre verejnosti, stavebnichiadi i odborniki z mnoha orgahverejné

spravy”

2 DOLEZAL, Ji, et al. Novy stavebni zakon v teorii a praxiiadpisy souvisejici s poznamkami.
Praha: Linde Praha, a.s., 2006. 703 s.
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4 STAVEBNI RiZENi PODLE ZAKONA C.
183/2006 SB., (STAVEBN| ZAKON)

Novy stavebni zakon nabylcianosti 1. ledna 2007. Timto dnem byl
souwasre zruSen zakor. 50/1976 Sb. — dnes jiz stary stavebni zakonykigt
zcela totozného nazvu a platil t&n80 let. Novy stavebni zakortipasi, oproti
puvodni Upra¥, na jedné strannoveé instituty, jejichz Ukolem je moZnost
zjednoduSeni povolovacich postyma druhé stranpiinasi dirazrgjSi kontrolu
pii provadni stavekxi jinych cinnosti v izemi dle stavebniho zakonatriadsi
takétadu konkrétnich povinnosti stavebnikaete vyrazného zvySeni postihu,
v piipadt neplreni &chto povinnosti. Z hlediska obsahového napialezneme
ve stavebnim zakendwé c¢asti, obdob# jako tomu bylo u starého stavebniho

zakonagast lzemni planovanicast stavebniad.?

4.1 Uzemniiizeni

V Uzemnimiizeni se vydava uzemni rozhodnuti, kterym se tujiistavby,
meéni vyuZziti Uzemi nebo se chranileiité zajmy v izemi. Podle tohogé&mu
ma sméiovat Uzemni rozhodnuti, zda k pozitivnimu vymezpadminek pro
vyuziti Gzemici k zdkazim vyuziti izemi, tedy negativnimu vymezeni podminek
vyuziti uzemi, Ize dit Gzemni rozhodnuti na dva typy. Prvni skupinaramich
rozhodnuti vymezuje podminky umagici dané Uzemi vyuZzit a druha skupina
rozhodnuti wité zasady do Uzemi zakazuje. V Uzemuieni dochazi k vydani
jeS€ jednoho uzemniho rozhodnuti, kteréifvjakysi g'echodny typ mezi dima
vySe zmignymi skupinami.

Prvni skupina Uzemnich rozhodnuti &mnjicich ke stanoveni pozitivnich
podminek pro vyuZziti Uzemi zahrnuje

* rozhodnuti o umishi stavby,

* rozhodnuti o zrn¢ vyuziti uzemi,

¥ POUROVA, Irena. Nové stavebni pravo. Prabeské vysoké teni technické, 2008. 149 s.
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* rozhodnuti o zrn¢ stavby a o zrn¢ vlivu stavby na vyuziti tzemi.
Druhym typem Uzemnich rozhodnuti jsou rozhodnu#n®tujici pro
vyuZziti Gzemi omezujici podminky.
* rozhodnuti o ochranném pasmu,
SmiSenym typem, jak jiz bylo uvedeno, je

« rozhodnuti o denfi a scelovani pozerak

4.1.1 Definice zakladnich pojni

Zastavéné uzemije Uzemi vymezené Uzemnim planem nebo postupem
podle tohoto zékona; nema-li obec takto vymezenstagmé UGzemi, je
zasta¢nym Uzemim zast&na ¢ast obce vymezena k 1.i£4966 a vyznéena
v mapach evidence nemovitosti.

Nezastavitelny pozemelje pozemek, jenz nelze zastawma Uzemi obce,
kterd nema vydany Uzemni plan a to:

- pozemek viejné zelen a parku slouzici k obecnému uzivani;

- vintravilanu zemdélsky pozemek nebo soubor sousedicich &gtakych
pozemk: o vyneie WtSi nez 0,5 ha, s tim, Ze do tohoto souboru¢aelskych
pozemk se nezahrnuji zahrady o vyie menSi nez 0,1 ha a pozemky, které
jsou sowésti zastasnych stavebnich pozeniak

- vintravilanu lesni pozemek nebo soubor sousedidédmich pozemk

o vymeie WtSi nez 0,5 ha.

Nezasta¥nym Uzemim jsou pozemky nezahrnuté do zastedho Uzemi
nebo do zastavitelné plochy.

Zastavitelnou plochouje plocha vymezend k zastaw v Gzemnim planu

nebo v zasadach Gzemniho rozvbje.

* KLIKOVA, Alena; HAVLAN, Petr; VALACHOVA, Katefina. Stavebni pravo : praktickéipcka.
Praha: Linde Praha, a.s., 2007. 228 s.
® zékon¢. 183/2006 Sb., o lizemnim planovani a stavelsaiha (stavebni zakon)
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4.1.2. Uzemni planovani

Uzemni planovani zaji§je predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi
soustavnym a komplexnitieSenim Gelného vyuZiti a prostorového ugpdani
Uzemi s cilem dosaZeni obécprosgsného souladu vejnych a soukromych
z4jmi na rozvoji uzemi. Za timc¢élem sleduje spotensky a hospodsky
potencial rozvoje.

DosazZeni trvale udrzitelného rozvoje se opiré pilite a vyvazenost jejich
vztahu. Musi byt zachovanoripnivé Zivotni prosedi, hospod&ky rozvoj
a soudrznost spalenstvi obyvatel Gzenfi.

Nastroje uzemniho planovani slouzi k n&pincili a podrobgji vymezenych
Ukola tzemniho planovani. Jsou jimi:

- Uzemn planovaci podklady

- politika tizemniho rozvoje

- Uzemn planovaci dokumentace

- Uzemni rozhodnuti

- Uzemni souhlas

- Gzemni opaenf
Uzemr¥ planovaci podklady

Jsou svym charakterem nejob&8im nastrojem Uzemniho planovani,
ktery slouzi jako podklad k piaovani politiky Gzemniho rozvoje, Uzegn
planovaci dokumentace a jejich @m a pro rozhodovani v Gzenfi.
> Uzemr analytické podklady — zjigiji a vyhodnocuji stav a vyvoj tzemi

>  Uzemni studie — aituji moznosti a podminky z&n v Gzemi

® KLIKOVA, Alena; HAVLAN, Petr; VALACHOVA, Katefina. Stavebni pravo: praktickéipucka.
Praha: Linde Praha, a.s., 2007. 228 s.

"POUROVA, Irena. Nové stavebni pravo. Prabeské vysoké teni technické, 2008. 149 s

8 KLIKOVA, Alena; HAVLAN, Petr; VALACHOVA, Katefina. Stavebni pravo: praktickéipicka.
Praha: Linde Praha, a.s., 2007. 228 s.
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Politika izemniho rozvoje

Dokument, ktery uwuje pozadavky na konkretizaci Ukoliuzemniho
planovani v republikovych, fpshraninich a mezinarodnich souvislostech,
piitom koordinuje tvorbu a aktualizaci zasad Uzemnibpvoje jednotlivych
kraju. Obsahem politiky tzemniho rozvoje je zejména:

- stanoveni republikovych priorit Uzemniho planovampiro zajiséni
udrzitelného

rozvoje uzemi,

- vymezeni oblasti se specifickymi hodnotami, ki®rgm vyznamem fgsahuji
hranice krajei jsou celorepublikového nebo mezinarodniho vyznamu

- vymezeni ploch a koriddr(plocha vymezena pro umisi vedeni dopravni a
technické infrastruktury nebo opahi nestavebni povahy) mezinarodniho a
republikového vyznamu nebo které svym vyznameéesahuji Gzemi kraje.

Uzemr¥ planovaci dokumentace

Uzemré planovaci dokumentace navazuje na Uzeptanovaci podklady a
piedstavuje jiz konkretizujici nastroj Uzemniho pMdmd. Svym obsahem
stanovuje srrnice a podminky pro navazujici rozhodovani v Uzaikdordinuje
rizné veéejné zamy, které chrani @ené organy svymi stanovisky podle
zvlastnich pedpigi. Je pdizovana organy Uuzemniho planovani &rajobci a po
verejném projednani vydana jejich zastupitelstvy.

Konkrétni obsah je gen odlisSg pro jednotlivé, na sebe navazujici druhy
Uzemr planovaci dokumentace, kterymi jsou:

e zasady Uzemniho rozvoje
e Uzemni plan

« regulani plar’

Zasady Uzemniho rozvoje (ZURjeplstavuji zakladni planovaci dokument
pro celé spravni Uzemi kraje, jehoz smysleniedaim je jednak stanovit zakladni
vyvojoveé parametry spravovaného Uzemi v zaklad@iglaci struktte, jednak

® KLIKOVA, Alena; HAVLAN, Petr; VALACHOVA, Katefina. Stavebni pravo: praktickéipicka.
Praha: Linde Praha, a.s., 2007. 228 s.
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pievzit zavazky z Urowncelostatni, pofipack Urovre mezinarodni a promitnout
je do svych dokument a konén¢ vytvorit urcity rdmec pro planovaci aktivity
obci a koordinovat tyto aktivity, jestlize to budehlediska viejné spravy
v izemi zadouct’

Zasady Uzemniho rozvoje jsou nastrojem UzenptAnovaci ¢innosti

kraje!*

ZUR jsou néstrojem Uzemniho planovani na uUrovrajské Gzemni
samospravy (v tomto postaveni nahrazufivgSi Uzemni plany velkého
uzemniho celku) a svym postavenim propojuji cileendziho planovéani

stanovené na celostatni Grovni a Gzemni planowgdrovni obct?

Uzemni plan je zékladni konaap dokument k usimiovani Gzemniho
rozvoje obce. Uzemi obce ra#die na plochy, ficemz stanovi plosné a
prostorové podminky pro jeho budoucelné vyuzitit®

Uzemni plan navazuje na zasady Gzemniho rozvsjarevi urbanistickou
koncepci, uspidani krajiny a koncepci igjné infrastruktury. Zasadnim
obsahem Uzemniho planu yymezeni zasta¥ného Uzemi a zastavitelnych
ploch, dale ploch pro viejr¢ prosgsné stavby, pro vejné prosgsna opateni a
pro uzemni rezervy. Soéasrt stanovi podminky pro vyuziti vSech takto
vymezenych ploch.

Uzemni plan je zavazny pro poizeni a vydani regul&niho planu a pro

rozhodovani v Gzemi, zejména pro vydani tizemniho rbodnuti.**

Uzemni plan je zakladni konaep dokument obce k usfmiovani jejiho

Gzemniho rozvoj&

Y POUROVA, Irena. Nové stavebni pravo. Prabeské vysoké teni technické, 2008. 149 s.

" DOLEZAL, Jifi, et al. Novy stavebni zakon v teorii a praxiiadpisy souvisejici s poznamkami.
Praha: Linde Praha, a.s., 2006. 703 s.

12 KLIKOVA, Alena; HAVLAN, Petr; VALACHOVA, Katefina. Stavebni pravo: Praktickéipucka,

3. aktualizované vydani. Praha: Linde Praha, 2007. 237 s.

13 HEGENBART, Miroslav; SAKAR, Bedich. Stavebni zakon:komeiit&®raha: C.H.Beck, 2008.
490 s.

14 KLIKOVA, Alena; HAVLAN, Petr; VALACHOVA, Katefina. Stavebni pravo: Praktickéipucka,

3. aktualizované vydani. Praha: Linde Praha, 2007. 237 s.

> DOLEZAL, Jifi, et al. Novy stavebni zakon v teorii a praxifadpisy souvisejici s poznamkami.
Praha: Linde Praha, a.s., 2006. 703 s.
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Regul&ni plan (RP) navazuje na Uzemni plan obceasady Uzemniho
rozvoje a stanovi podrobné podminky pro vyuZziti ggoki, pro umisini a
prostorové usp@dani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru Uzeprio
vytvareni @iznivého Zivotniho prostdi. Regulani plan vzdy stanovi podminky
pro vymezeni a vyuZiti pozemakpro umistni a prostorové uspadani staveb
verejné infrastruktury a vymezi igjr¢ prosgsné stavby nebo v&jné prosgsna
opateni. Regulani plan se pizuje pro vymezenowast uzemi obce nebo
vymezenouwast uzemi kraje.

RP nahrazuje vreSené ploSe ve schvaleném rozsahu Uzemni

rozhodnuti, nenahrazuje v8ak izemni rozhodnuti v reastaném Gzemf*®

4.1.3 Uzemni rozhodnuti

Uzemni rozhodnuti vydavétiplusny stavebnitad na zaklagl tizemniho
fizeni nebo zjednodugeného Gzemrikeni'’

Uzemni rozhodnuti je individualnim spravnim akteyganym v Gzemnim
fizeni. Zasadnim novem pravni Upravy je, Zelul sledovaného Uzemnim
rozhodnutim Ize dosahnout za diferencavatanovenych podminekekolika
zpasoby. Redevsim no¥ plati, Ze funkci Uzemniho rozhodnutiibe za witych
podminek plnitregulacni plan Déale no¥ plati, Ze namisto Uzemniho rozhodnuti
muZe stavebniiad se souhlasem @eného orgdnu za zakonem stanovenych
podminek uzaiit se Zadatelenverejnopravni smlouvwo umiséni stavby, o
zmené vyuziti izemi a o ze&me vlivu stavby na vyuziti tzemi. Pokud se uzemni
rozhodnuti bude vydavat, jeho vydani bud#&ch@zet v dvahu jednak v
~nezkraceném* Uzemnidizeni, ale stefatak v gipadech stanovenych zakonem
i vtzv. zjednoduSeném Uzemnifizeni. Vedle toho Ize v dalSich zakonech
stanovenych fipadech namisto Uzemniho rozhodnuti vydat jen tmemni

souhlas Kone&n¢ plati, Ze u gkterych gipadi ohlaSovani jednoduchych staveb,

16 KLIKOVA, Alena; HAVLAN, Petr; VALACHOVA, Katefina. Stavebni pravo: Prakticka
prirucka, 3. aktualizované vydani. Praha: Linde Pralsa, 2007. 237 s.

7 BLAZKOVA, Miriam; MACHA CKOVA, Jana. Uzemni rozhodovani a ohlaSovani
jednoduchych staveb, terénnich Upravizani a udrzovacich praci. Praha: Linde Praha, a.s.
2007. 237 s.
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terénnich Uprav, ¥&eni a udrZzovacich praci za stanovenych podmitegk s
namisto Gzemniho rozhodnuti postup v soulafizesné planovaci informact®

Uzemni souhlage mozno vydat zejména ¥ipad bezkonfliktnich staveb,
piedevsSim v fipact drobnych stavebnich z&ni, které nevyZaduji stavebni
povoleni ani ohlaSeni, alefrgsto u gkterych je poZzadavek na dity druh
kontroly z hlediska Gzengrtechnickéhd?®

Principemzjednoduseného Uzemnihdizeni je moznost vydani izemniho
rozhodnuti bez vedeni ,klasického* spravnikiaeni. Touto formou lze za
splneni  zdkonem stanovenych podminek vydat vSechny drabgmniho
rozhodnuti, s vyjimkou rozhodnuti o ochranném paéhu

Stavebni tad miZze uzavit se stavebnikenverejnopravni smlouvu o
provedeni stavby nebo terénnich (prav, kter4d nahsaavebni povoleni.
Stavebni zakon tuto moznost podoje souhlasem déénych orgaf (nejedna
se 0 rozhodnuti) a spravidd stanovi podminky dalSi. Uzétvverejnopravni
smlouvu lze i v pikbéhu stavebnihdizeni; fizeni se v takovémifpad po
uzaweni smlouvy vydanim usneseni zastavi.

Kazdy miZze pozadat stavebnfad o podaniizemné planovaci informace
jako predkEzné informace podminkach vyuzivani tzemi, o podéadhkvydani
regula&niho planu, Gzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho asuhl ¥etre
seznamu ddéenych orgafh ao podminkach provedeni jednoduchych staveb bez
piedchoziho Uzemniho rozhodnuti nebo Gzemniho sauhla®rmace plati 1
rok od jejiho vydant?

V téze \ci lze pedlEznou informaci pozadovat jen jednoue@®Eznou
informaci Ize poZadovat i po zahajéfdeni>

Ugastniky Gzemnihdizeni jsou Zadatel, mistnptislusna obec a déle
vlastnik pozemku nebo stavby, osoby, jejichz viekhnebo jiné ¥cné pravo k

¥ MAREK, Karel; PRICHA, Petr. Nové stavebni pravo. Brno: Masarykovivenzita, 2007.

264 s.

19 BLAZKOVA, Miriam; MACHA CKOVA, Jana. Uzemni rozhodovani a ohlaSovani
jednoduchych staveb, terénnich Upravizami a udrzovacich praci. Praha: Linde Praha, a.s.
2007. 237 s.

2 POUROVA, Irena. Nové stavebni pravo. Prabeské vysoké teni technické, 2008. 149 s.

2L Www.stavebniklub.cz [online]. 29.9.2010 [cit. 2002-13]. Véejnopravni smlouva. Dostupné z
WWW: <http://www.stavebniklub.cz/4/6/verejnoprawsmlouva-cid243157/>.

2 POUROVA, Irena. Nové stavebni pravo. Prabeské vysoké teni technické, 2008. 149 s.

2 zakon¢. 500/2004 Sb., spraviad
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sousednim pozenikn nebo stavbam @xe byt rozhodnutim ifmo doteno a
dalsi osoby, o kterych tak stanovi zvlastni prépiedpis. Uzemnitizeni se
zahajuje na Zzadost podanou Zadatelem, ktera olesakngn® obecnych
nalezitosti zakladni udaje o poZzadovanéme&am identifik&ni idaje pozemk
a staveb a dalSkiohy. Stavebni fad nasled& oznami zahajeni zemnikiaeni
a k projednani Zadosti Hidi veaejné astni jednani. Zavazna stanoviska
dottenych orgaf, namitky &astniki a pipominky veéejnosti musi byt
uplatreny nejpozdji pii verejném ustnim jednani.

Uzemnim rozhodnutim stavebniad schvaluje navrzeny z&ma stanovi
podminky pro vyuZiti a ochranu Uzemi a projektovptipravu stavby.
Rozhodnuti plati 2 roky ode dne nabyti pravni nidci.

4.2 Stavebnirizeni a stavebni povoleni

Cilem stavebnih#éizeni, vedeného v rezimu stavebniho zakona, jensbec
vydani stavebniho povoleni. Stavebni povoleni uwagujako zakladni
piedpoklad pro provéahi valné ¥tSiny novych staveb, jejich naslednyché&m
provadni udrzovacich praci na nichiipadre i jejich odstraovani.

Novy stavebni zakon rozliSuje stavby a stavebnérénni a jiné Gpravy
na ty, u nichz stavebni povoleni vyZzaduje, na tgré& no¥¢ podléhaji pouze
ohlaSovaci povinnosti a nakonec na ty, u kteryelvedini iiad nevyZzaduje ani
stavebni povoleni ani ohlaséni.

Jednim z cfl nové pravni Gpravy bylo zjednodusit a zrychlit plmvani
staveb, oprostitizeni od nadbytaych administrativnich Ukdn odstranit nebo
snizit jejich formalnost a zintenzivnit kontrolu ch@rovaénim staveb a jejich
zmen. %

Stavebnitizeni gedstavuje v celkovém systému stavebniho zakonagroc

ovétujici predevsim zpsobilost dokumentace stavby k jejimu provedenilsiav

2 HALASOVA, Hana; SILAROVA, Vlasta. Uzemni planovanieské republice v roce 2007. Brno:
Ministerstvo pro mistni rozvoj, 2007. 36 s.

% PRUCHA, Petr; POMAHAC, Richard. Lexikon-spravni pravo. Ostrava: SagiiQ2. 683 s.

% KLIKOVA, Alena; HAVLAN, Petr; VALACHOVA, Katefina. Stavebni pravo: praktickdipicka.
Praha: Linde Praha, a.s., 2007. 228 s.
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a stanoveni zakladnich podminek pro préwadstavby a jejiho uvedeni do

uzivaniz’

4.2.1 Definice zakladnich pojni

Stavbou se rozumi veSkera stavebni dila, ktera vznikavedini nebo
montazni technologii, bezetele na jejich stavebriechnické provedeni, pouzité
stavebni vyrobky, materidly a konstrukce, galwyuZiti a dobu trvani. D@asna
stavba je stavba, u které stavebfddigedem omezi dobu jejiho trvani. Stavba,
ktera slouzi reklamnim¢élim, je stavba pro reklamu.

Stavebnim pozemkemje pozemek, jehatast nebo soubor pozerhk
vymezeny a Weny k umisini stavby uzemnim rozhodnutim anebo regnila
planem.

Zastavénym stavebnim pozemkemje pozemek evidovany v katastru
nemovitosti jako stavebni parcel a dalSi pozemkpagéely zpravidla pod
spol&énym oplocenim, tviici souvisly celek s obytnymi a hospesiéymi
budovami.

StaveniS€m se rozumi misto, na kterém se provadi stavba ndlimvaci
prace; zahrnuje stavebni pozemek, ifjmgt zasta¥ny stavebni pozemek nebo
jeho ¢ast anebocast stavby, pagpac, vrozsahu vymezeném stavebnim
Uradem, téz jiny pozemek nebo jetést anebdast jiné stavby.

Stavebnim podnikatelemje osoba oprawma k provadni stavebnich nebo
montaznich praci jakorednEtu svécinnosti podle zvlastnich pravnichealpisi.

Stavebnikemje osoba, ktera

 pro sebe zada vydani stavebniho povoleni nebo walgsrovedeni
stavby, terénni Upravy neborizeni, jakoz i jeji pravni nastupce,
e stavbu, terénni Upravu neborizani provadi, pokud nejde o stavebniho
podnikatele realizujiciho stavbu v ramci své podtalské&iinnosti;
* je tézinvestor a objednatel stavby.
Stavebnim dozoremje odborny dozor nad prov&dm stavby svépomoci

vykonavany osobou, kterd& ma vysokoskolskeé ¢l&ad stavebniho nebo

27 PLOS, Jii. Novy stavebni zakon s komereén. Praha: Grada Publishing,a.s., 2007. 672 s.
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architektonického s#mu nebo stedni vza@lani stavebniho sénu s maturitni
zkouskou a alespio3 roky praxe fi provadni stavelf®

4.2.2 Rozdleni staveb dle nového stavebniho zakona

Novy stavebni zakon nadale rozliSuje stavby, tdrémpravy, zéizeni a
udrzovaci prace, které:
* nevyZzaduji stavebni povoleni ani ohlaseni,
* podléhaji ohlaseni
* vyZaduji stavebni povoleni
stim, Zze dosSlo k ,posunu“ ve pragiph prvnich dvou skupin rezim

,pifpustnosti“ stavef’

4.2.2.1 Stavby, které nevyZaduji stavebni povoleani ohlaseni

a) budovy, ato

1. stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 asta¥né plochy a do 5
m vySky, nepodsklepené, jestlize neobsahuji pol@tmistnosti, hygienicka
zaizeni ani vytapni, neslouzi k ustdjeni zZat a nejde o sklady Havych
kapalin a hdavych plyni;

2. stavby pro zewuklstvi o jednom nadzemnim podlazi do 70 m
zasta¥né plochy a do 5 m vysky, nepodsklepené, s vyjimdtaneb pro ustajeni
zvitat, pro chovatelstvi a zeelskych staveb, které maji slouzit pro skladovani
a zpracovani htavych latek (nap seniky, sugky, sklady helavych kapalin,
sklady chemickych hnojiv);

3. stavby pro pkni funkci lesa do 70 fizasta¥né plochy a do 5 m vysky,
bez podsklepent;

4. stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnimgiidb zastainé plose
do 16 nf a do 5 m vysky;

28 zakong. 183/2006 Sb., o zemnim planovani a staveliadha (stavebni zakon)
29 MAREK, Karel; PRICHA, Petr. Nové stavebni pravo. Brno: Masarykovaenzita, 2007. 264 s.
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5. zimni zahrady o jednom nadzemnim podlaZi ansikfedo 40 A
zasta¥né plochy a do 5 m vysky;

6. pistreSky o jednom nadzemnim podlazi, které sloutjaé dopraw, a
jiné verejné pifstupné pistredky do 40 rhzasta¥né plochy a do 4 m vysky;
Stavby uvedené v bodech 4 az 6 mohou mit jednogmodizpodlaZzi.

b) technické infrastruktura a doprovodna technizkézeni pro rozvod vody,
energii, tepla, pro zaj&ti sluzeb elektronickych komunikaci, pro od&aid
odpadnich a déévych vod a ¥trani, a to

1. nadzemni a podzemni komurika vedeni siti elektronickych
komunikaci, ¥etrg jejich opgirnych a vytgovacich bod, a telefonni budky,
veetrg pripojnych komunikanich vedeni vi@jné komunikani si¢ a gipojnych
energetickych vedeni, zejména prdejeé telefonni automaty a jejich stavebni
apravy;

2. vedeni technického iaeni uvnit budov a jejich stavebni Upravy;

3. povrchova zdzeni pro rozvod nebo odvod vody na zddské pde
nebo na pozemcichdaanych k plgni funkci lesa, nejde-li o vodni dila;

4. zd&izeni, ktera jsou s@asti nebo fisluSenstvim energetické soustavy;

5. stavebni Upravy kotelen, pokud s& pich podstaté nengni jejich
parametry, topné médium nebaigpb odvodu spalin;

6. topné agregatyerpadla a Zd@zeni pro solarni dev vody;

7. stavebni Upravy energetickych vedeni, vodévadanalizaci, pokud se
neneni jejich trasa,

8. pipojky vodovodni, kanalizai a energetické v délce do 50 m.

c) stozary, antény a jinaizzeni, a to

1. konstrukce chmelnic, vinic a sad

2. antény, vetrg jejich nosnych konstrukci a souvisejicich elekickych
komunikanich zaizeni do celkové vysky 15 m;

3. sirény, vetre jejich podgrnych konstrukci a souvisejicichizzeni do
celkové vysky 1,5 m;

4. signélni ¥Ze, signaly a pyramidy pro zémeérické &ely;

5. podgry lanovych drah, které nevedoiep véejné komunikani plochy
a slouzi pro nakladni dopravu, pro které bylo vyd@zhodnuti o umishi
stavby;

6. stozary pro viajky;
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7. bleskosvody a t&eni, které tvii jeho sodast;

8. informani a reklamni zidzeni o celkové ploSe mensi nez 0,5;m

9. informa&ni a reklamni zdzeni, u nichZ byla tzemnim rozhodnutim nebo
Uzemnim souhlasem omezena doba trvani nejvySenmssi8e a jejichz celkova
vySka nepekrauje 10 m a celkova plocha 26¢Fm

10. informativni zn&y a oznameni na pozemnich komunikacich;

11. ozné&eni budov statnich organa orgam ve‘ejné spravy, ozrani
verejné prosgsSnych staveb, staveb pravnickych osob a fyzickydobo
podnikajicich podle zvlaStnich pravnichtegpisi a ozn&eni nemovitych
kulturnich pamatek podle zvlastniho pravnihtedpisu, pofipad znakou
stanovenou mezinarodni smlouvou.

d) zasobniky, nadrze na vodu a bazény, nejdediodni dila, oprné zdi,
oploceni, a to

1. zasobniky pro zkapané uhlovodikové plyny do celkového objemu 5
m® ursené vyhrada pro odlgr plynné faze;

2. zasobniky na vodu nebo jiné n#heé kapaliny do objemu 50%a do
vySky 3 m;

3. zasobniky na uskla#mi zentdelskych produki, krmiv a hnojiv do
objemu 50 M a do vy3ky 3 m majici doklad o skiosl technickymi poZzadavky
podle zvlastniho pravnihofedpisu (zakon¢. 22/1997 Sb., o technickych
poZadavcich na vyrobky a o 2 a doplgni nrekterych zékof, ve zrni
pozcjSich gedpidi, na&izeni vliadye. 163/2002 Sb., kterym se stanovi technické
pozadavky na vybrané stavebni vyrobkyizeni viady¢. 190/2002 Sb., kterym
se stanovi technické pozadavky na stavebni vyrazkgované CE, ve zmi
naizeni vladye. 251/2003 Sb. a mi@eni viadyc. 128/2004 Sb.)

4. nadrze na vodu do 100°mbsahu ve vzdalenosti nejn#60 m od
budov s obytnymi nebo pobytovymi mistnostmi, pokegtle o vodni dila;

5. bazény do 40 frzasta¥né plochy;

6. ploty do vysky 1,8 m, které nehréinis veejnymi pozemnimi
komunikacemi a v@jnym prostranstvim;

7. oploceni pozentkpro zengdelské a lesnické dely bez podezdivky;

8. ogrné zdi do vySky 1 m, které nehrénhis vdejné pristupnymi

pozemnimi komunikacemi a stegnym prostranstvim.
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e) udrzovaci prace, jejichz provedeni fiém negativa ovlivnit zdravi osob,
pozarni bezpmost, stabilitu a vzhled stavby, Zivotni piesti a bezpsost (i
uzivani a nejde o udrzovaci prace na staktera je kulturni paméatkou,

f) terénni dpravy a Z&Zeni malého rozsahu, a to

1. dpravy terénu, nasypy a vykopy do 1,5 m vySkbmhloubky, pokud
nejsou ¥t3i nez 300 ma nehrariif s véejnymi pozemnimi komunikacemi a
verejnymi prostranstvimi;

2. vykopy a nasypy pro uloZeni zasolinglodle pismene d) bad. az 3;

3. skladové, vystavni a manipét plochy do 200 i které neslouZi pro
skladovani a manipulaci s tavymi latkami a chemickymi latkami, které
mohou zfisobit zngisteni Zivotniho prosedi;

4. odstavné plochy pro jizdni kolaeire konstrukci pro uchyceni kol;

5. stavby mostnich vah.

g) ostatni stavby a #aeni, a to

1. dilni dila, dilni stavby pod povrchem a stavby v povrchovych lome
skryvkach, pokud podléhaji schvalovani a dozorwaargstatni béaské spravy
podle hornich fedpisi;

2. cirkusové stany pro nejvysSe 200 osob a scémitzkdoy pro film, televizi
a divadlo;

3. penosna zdzeni, konstrukce a leSeni;

4. propustky nadelovych komunikacich;

5. vyrobky, které pIni funkci stavbyg¢etns nosnych konstrukci proén
nepodsklepené, pokud nebudou slouzit k uzivaniameohebo k ustajeni ztit.

h) stavebni Upravy, pokud se jimi nezasahuje denyxh konstrukci stavby,
nentni se vzhled stavby ani @apob uzivani stavby, nevyzaduji posouzenitvliv
na zivotni prostedi a jejich provedeni nerbe negativd ovlivnit pozarni
bezpénost.

Stavebni Upravy pozemnich komunikaci a udrZzovadéicegrna nich, které
nevyzaduji stavebni povoleni ani ohlaSeni, vymezwe@astni pravni
piedpis (vyhlaSka¢.104/1997 Sbh., kterou se provadi zédkon o pozemnich
komunikacich, ve zmi pozdjSich gedpig).
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4.2.2.2 Stavby vyZadujici ohlaSeni

a) stavby pro bydleni a pro rekreaci do 156 zasta¥né plochy, s jednim
podzemnim podlazim do hloubky 3 m a nejvySéntiy nadzemnimi podlazimi a
podkrovim,

b) podzemni stavby do 300°mzasta¥né plochy a hloubky do 3 m, pokud
nejsou vodnim dilem,

c) stavby do 300 fnzasta¥né plochy a vysky do 10 m, s vyjimkou staveb pro
bydleni, a haly do 1000 Tzasta¥né plochy a vy3ky do 15 m, pokud tyto stavby
a haly budou nejvySe s jednim nadzemnim podlaZzépodsklepené a dasné
na dobu nejdéle 3 let,

d) stavby do 25 fzasta¥né plochy a do 5 m vysky s jednim nadzemnim
podlazim, podsklepené nejvySe do hloubky 3 m,

e) wtrné elektrarny do vysky 10 m,

f) terénni dpravy neuvedené v 8 103 odst. 1 pisbuod 1,

g) stavby z&izeni stavenigtneuvedené v 8 103 odst. 1 pism. a),

h) pipojky neuvedené v § 103 odst. 1 pism. b) bod 8,

i) stavby ogrnych zdi do vysky 1 m neuvedené v § 103 odststinpd) bod 8,

j) informani a reklamni zdzeni na stawbnebo na pozemku neuvedenav § 103
odst. 1 pism. ¢) body 8 a 9 a stavby pro reklandig® 3 odst. 2,

k) vyrobky, které pini funkci stavby, a které rmjsuvedeny v § 103 odst. 1
pism. g) bod 5,

[) cirkusové stany neuvedené v § 103 odst. 1 pggrhod 2,

m) antény, vetrg jejich nosnych konstrukci a souvisejicich elekickych
komunika&nich zaizeni, neuvedené v 8§ 103 odst. 1 pism. c) bod 2,

n) stavebni Gpravy pro zmy v uZivanicasti stavby, kterymi se nezasahuje do
nosnych konstrukci stavby, ném se jeji vzhled a nevyZaduji posouzeni wliv
na zivotni prosedi,

0) sjezdy z pozemnich komunikaci na sousedni negasby

p) udrZovaci prace na stavibeuvedené v § 103 odst. 1 pism. e).

OhlaSeni nevyzaduji jednoduché stavby, terénnivi§ipaazdizeni, u kterych to

stavebni tad podle § 78 odst. 2 stanovil.
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Stavebni Upravy pozemnich komunikaci a udrZovaéiceorna nich, které

vyZzaduji ohlaSeni, vymezuje zvlastni praviddpis>

4.2.2.3 Stavby vyZadujici stavebni povoleni

Ostatni stavebni prace, které se "nevejdou” ddouvibez ohlaSeni” nebo s
"ohlaSovaci povinnosti”, podle zdkona podléhaji ipoosti poZzadat stavebni
Giad o vydani stavebniho povoleni. Tz kazdé ¥tSi Upra¢ domuci bytu,
vSech stavbach zastavujicichtdi plochu nez 16 m2, napstavié rodinného
domu, chatyi garaze je pdeba zazadat o stavebni povoleni. Stavebni povoleni
vyzaduji také komunikace (silnice, chodnikyipoejky na kanalizaci a rozvodné
sit (vodovod, plynovod, elekiha, rozvody tepla) nebo podzemni stavby hlubSi

nez 3 metry’

4.2.3 Realizace staveb nevyZadujicich stavebni pteti ani ohlaseni.

Stavebni zakon v porovnani #edchozi pravni Upravou takiguevsim
posilil a roz&il okruh staveb, Uprav, #aeni a praci, které ke svému provedeni
nevyzaduji kvalifikované stavebmpravni posouzeni stran svEpustnosti, tedy
nevyzaduji stavebni povoleni ani ohlageni, a tysbowns vyposet] 32

VétSina zanird, které nevyZaduji ohlaSeni ani stavebni povolesakv
potrebuje alesp®d Uzemni souhlas, pokud stavebrfadl nestanovi, Ze z&m
vyZaduje Uzemni rozhodnuti.

Teprve dislednym porovnanim ifslusnych ustanoveni lze zjistit, které
zanery nevyzaduji opravdu Zadné povoleni,t byutno giznat, Ze aplikani

praxe objevuje iipady, které Ize jen velmi obti¥zaadit>

30 zakone. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavelsaéa (stavebni zakon)

3L Www.penize.cz [online]. 2008 [cit. 2011-02-13]agby vyzaduijici stavebni povoleni. Dostupné z
WWW: <http://www.penize.cz/18253-novy-stavebni-zakace-staveb-bez-ohlaseni-a-stavebniho-
povoleni>.

%2 MAREK, Karel; PRICHA, Petr.Ceské stavebni pravo v evropském kontextu. Brno:aé®va
univerzita, 2009. 451 s.

%3 POUROVA, Irena. Nové stavebni pravo. Prabeské vysoké teni technické, 2008. 149 s
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4.2.4 Realizace staveb vyZadujici ohlaseni staveb

Zanery, které lze realizovat na zakkadhlaseni jsou taxatiénvymezeny
v ustanoveni 8§ 104 stavebniho zakona. V ramci tohstanoveni Ize zpravidla
rozliSit vice procesnich rezim

Stavby uvedené v § 104 odst. 2 pism. a) az dgbtdlio zakona pigbuji
kladnou uzem&planovaci informaci a ohlaSeni nebo Uzemni souhladaseni.

Stavby a jiné zawdmy uvedené v § 104 odst. 2 pism. d) az m)gimiji
Uzemni souhlas a ohlaSeni. Pokud je pro wmisfchto zangra stavebnim
Gfadem vyZadovano Uzemnim rozhodnutim, pd@kerstavebniiad na Zadost a
za splgni dalSich podminek v Uzemnim rozhodnuti stanog#, k jejich
provedeni nebude vyZadovat ohlaSeni ani stavewoilga.

Stavby a jiné zasmy uvedené v 8§ 104 odst. 2 pism. n) az p) vyzaduji
zpravidla pouze ohlasefif.

OhlaSovani staveb a tigovani podanych ohlaSeni nema povahu spravniho

4.2.4.1 Nalezitosti ohlaseni

OhlaSeni stavebnimuradu musi sgilovat obecné nalezitosti jako kazdé
podani podle ustanoveni § 37 spravniddu a nalezitosti uvedené v ustanoveni
§ 105 stavebniho zakona. Krénsplreni tchto nalezitosti stavebnik dolozi
stavebnimu k ohlasenfifphy.*

OhlaSeni stavby obsahuje udaje o stavebnikoviem&a, ohlaSené sta¥p
jejim rozsahu a delu, o zgisobu a dob provadni stavby a jeji jednoduchy
popis. U déasné stavby rowz dobu jejiho trvani a navrh Upravy pozemku po
jejim odstrafni. K ohlasSeni sefpoji doklad prokazujici vlastnické pravo nebo
pravo zaloZzené smlouvou provést stavbu nebaepiaanebo pravo odpovidajici
vécnému bemeni k pozemkui stavi® jen v gipac, nemize-li stavebni fad

existenci takového prava &t v katastru nemovitosti. Projektova dokumentace

3 POUROVA, Irena. Nové stavebni pravo. Prabeské vysoké teni technické, 2008. 149 s.

% MAREK, Karel; PRICHA, Petr.Ceské stavebni pravo v evropském kontextu. Brno:aé®sva
univerzita, 2009. 451 s

% MAREK, Karel; PRICHA, Petr.Ceské stavebni pravo v evropském kontextu. Brno:adésva
univerzita, 2009. 451 s
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se piklada jen vrozsahu uvedeném v zékonZavazné stanovisko

(koordinované stanovisko) s&mji, jen vyZaduje-li to zvlastni pravniempis®’

4.2.4.2 Rilohy ohlaseni

» projektova dokumentace,

e doklad prokazujici vlastnické pravo nebo pravo zat® smlouvou
proveést stavbu nebo opani anebo pravo odpovidajicionému emenu
k pozemkuc¢i stavlke, pokud stavebniiad nenize existenci takového
prava o¥fit v katastru nemovitosti,

» zavazné stanovisko d@ného organu vyzadovaného zvlastnim pravnim
predpisem,

« pisemna plna moc, je-li stavebnik ve stavebiiz®ni zastoupett

4.2.4.3 Postup stavebnihoi@du

Stavebni tad ma 30 di na to, aby vam stil, zda proti provedeni stavby
¢i prace na ohlaseni nema namitekippdré Ze vyZaduje stavebni povoleni.
Pokud se do 40 dnstavebni fad neozve, ivete stavbu provést. K ohlaSeni
drobné stavby (ndpkilny) je tteba pipojit doklad o vlastnictvi (vypis z katastru
nemovitosti) a jednoduchy siitrd nakres s vyzr@nim umisini stavby na
pozemku, hranic se sousednimi pozemky a polohyebtaa nich (nemusi byt

ani zpracovano odbornikerf).

3" BLAZKOVA, Miriam; MACHA CKOVA, Jana. Uzemni rozhodovani a ohlagovani jedobyich
staveb, terénnich Gprav,izzeni a udrzovacich praci. Praha: Linde Praha,2087. 237 s.

3 KLIKOVA, Alena; HAVLAN, Petr; VALACHOVA, Katefina. Stavebni pravo: Praktickéimcka,

3. aktualizované vydani. Praha: Linde Praha, 2007. 237 s.

39 Www.penize.cz [online]. 2008 [cit. 2011-02-13]a@y vyzaduijici stavebni povoleni. Dostupné z
WWW:  <http://www.penize.cz/18253-novy-stavebni-zakace-staveb-bez-ohlaseni-a-stavebniho-
povoleni>.
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4.2.5 Realizace staveb vyZadujici povolovani staveb

Tam, kde nejde o stavby, které nevyzaduji stavpbroleni ani ohlaseni,
nebo o stavby u kterych sfajejich ohlaseni stavebnimuiadu, je teba
k provedeni staveb stavebni povoleni.

Stavebni povoleni se vydava stavebnimrizeni, které je obdobhjako
Uzemnitizeni, také zvldStnim druhem spravnitiveni, rovieZz se specificky

upravenym stavebnim zakonem, za subsidiarniho thapriavnihaadu?®

4.2.5.1 NéleZitosti Zadosti o stavebni povoleni

Platna pravni Uprava stanovi, Ze Zadost o stayeivaleni musi obsahovat
krom¢ obecnych nalezitosti zadosti ve spravnfimeni zdakladni Udaje o

poZzadovaném z&fru a identifik&ni Gdaje pozemka stavelf?

* Udaje o stavebnikovi (tj. fyzicka osoba uvede jméoigmeni, datum
narozeni a misto trvalého pobytu, fipact jinou adresu pro dotovani,
pravnickd osoba uvede nazev nebo obchodni firmentifikacni ¢islo
nebo obdobny (daj a adresu sidla, fjmgcE jinou adresu pro
dorwovani),

e ozna&eni stavebnihorfadu, jemuz je Zadost o stavebni povoledéna,

* seznam &astniki fizeni

e zakladni Udaje o pozadovaném zam(tj. co je pedmétem Zzadosti o
stavebni povoleni),

* identifika¢ni Udaje o pozemcich a stavbach (tj. parceisio, druh,
vyméra u pozemi, ¢islo popisné, pap ¢islo eviderni a druh u staveb.
Tyto Udaje obsahuje katastr nemovitosti.),

« podpis stavebnik&.

‘' MAREK, Karel; PRICHA, Petr.Ceské stavebni pravo v evropském kontextu. Brno:aé®va
univerzita, 2009. 451 s.

“I MAREK, Karel; PRICHA, Petr. Nové stavebni pravo. Brno : Masarykoniaverzita, 2007. 264 s.
*2 KLIKOVA, Alena; HAVLAN, Petr; VALACHOVA, Katefina. Stavebni pravo : prakticka
prirucka. Praha : Linde Praha, a.s., 2007. 228 s
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4.2.5.2 Rilohy Z&dosti o stavebni povoleni

Pravni Uprava s@asré uklada stavebnikovi k ZadostilpZit:

e doklady prokazujici vlastnické pravo stavebnikameoklad o pravu
zalozeném smlouvou provést stavbu nebo fepat anebo pravo
odpovidajici ¥cnému bBemenu k pozemku nebo stayhyto doklady se
piipojuji, nelze-li tato prava @it v katastru nemovitosti,

» projektovou dokumentaci

» plan kontrolnich prohlidek stavby

e zAavazna stanoviska, pdpact stanoviska nebo jiné doklady vyZzadované
zvlastnimi pravnimi fedpisy, pokud je stavebnik obstargtgem.

* ProjektovA dokumentace se Zzadosti o stavebni povopiklada
zpravidla ve itech vyhotovenich. Vijpadech, kdy je stavebnintaglem
mistre piislusny obecni fad, pop. vojensky¢i jiny stavebni #éad, se
dokumentace iiklada ve dvou vyhotovenich. Pokud by stavebnikyheb
vlastnikem stavby, jeigba pipojit jeS&€ jedno dalSi vyhotoveni

dokumentacé®

4.2.5.3 Wastnici¥izeni

Okruh &astnilki je oproti Uzemnimutizeni uZzSi. Stavebni zakon je
vymazuje velmi podrobf Jednoduse lze uvést, Z&adtniky stavebnih#izeni
jsou stavebnik a dale osoby, které maji vlastnpié&a, pop. prava odpovidajici
vécnému emenu k pozemku nebo staylma nichz se ma zamuskuteénit, a
rovreéz tak osoby jejichz vlastnickAd prava pravo odpovidajici s&cnému
biemenu niZze byt zamirem gimo doteno. Vlastnici jednotek podle zakona o
vlastnictvi byti by meéli mit samostatné postaventastniki. Pokud vsak se

stavebniftizeni tyka domu, spalaeych casti domu nebo pozemku, pak je

*3 MAREK, Karel; PRICHA, Petr. Nové stavebni pravo. Brno: Masarykovaenzita, 2007. 264 s.
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Ucastnikem zpravidla téz spobnstvi vlastnil jednotek. Wastnikem tradng
neni najemce bytu, nebytového prostoru artaté najemce pozemK.
Stavebni tad je opravén ke stavebnimiizeni gizvat i dalSi osoby, které
vSak nemaji statutcastnikarizeni. Touto osobou iie byt nap. autorizovany
inspektor nebo projektant. Stavebuitadi se k tomuto kroku negjsgji uchyluje
z divodu vypdadani se s namitkamii zajiS€ni odborného vysileni

posuzovanéici, jevi-li se tento krok jakodelny*

4.2.5.4 Pabéh rizeni

Stavebnitizeni se zahajuje pouze na Zadaststnikatrizeni. Je zahajeno
dnem, kdy Z&dost dojdefiplusnému stavebnimuiadu. Zadost musi mit
nalezitosti, jako kazdé jiné podani. Budou k tilogeny podklady uvedené
v zakor¢, pogipact v provadci vyhlasce. Provadi vyhlaSka bude obsahovat
formul& Zadosti o stavebni povoleni. Stavebnici budourpovyodavat Zadost
na tomto formul&. Tim se zajiSuje, aby Zadost obsahovala vSechnygimié
nalezitosti, zaroveje to ochranaigd libowili stavebniho tadu, ktery si ostatni
potrebné podklady pro vedetiizeni opati sam. Zadost fze byt podana i v
elektronické podoy podepsana zaranym elektronickym podpiseffi.

Po gezkouméni Z&dosti o stavebni povoleni, je-li Zadgdha, stavebni
Uiad oznami &astnikim fizeni, kt& jsou mu znamy, a dégnym orgagm
zahgjeni stavebnihdizeni nejmé& 10 dnmi pred Ustnim jednanim. Disné
organy a dastnici fizeni jsou povinni nejpozfl pi¥i tomto Ustnim jednani
uplatnit sva zavazna stanoviska a namitky, ifpgat dikazy. Pokud je
neuplatni, nebude k nim pagdstavebni @adem pihlédnuto. Jedn&a se o tzv.
.koncentr&ni zasadu”.

Stavebni tad spoji s ustnim jednanim také ohledani naémjstli to
Gcelné. Od ohledani na mistod Ustniho jednani #ize upustit, jsou-li mu ddb
zndmé porery staveni&t a Zadost poskytuje dostany podklad pro posouzeni

“ POUROVA, Irena. Nové stavebni pravo. Prabeské vysoké teni technické, 2008. 149 s.
“>RABAN, Premysl; VESELY, Karel. Stavebni zakon. Praha: Euimun2006. 590 s.

6 DOLEZAL, Jiri, et al. Novy stavebni zakon v teorii a praxifadpisy souvisejici s poznamkami.
Praha: Linde Praha, a.s., 2006. 703 s.
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navrhované stavby a stanoveni podminek k jejimwgmtmi. Ok podminky
musi byt splany sowasre.*’

Stavebni tad nema moznost ovlivnit obsah namitek, ktek&@stnik
stavebnihorizeni uvadi, nedze napiklad odmitnout uvéstdkteré z nich do
protokolu sepisovanéhoftipUstnim jednani. Zabyvat se vSak bude pouze
namitkami napadajici projektovou dokumentacifisghb provadni a uzivani
stavby nebo poZadavky denych organ.*®

Po provedeném stavebnitzeni stavebniiad, pokud fipadré nedospje
k zawru, Ze je Zadost o stavebni povoleiébd zamitnout, vyda stavebni

povoleni?®

4.2.5.5 Stavebni povoleni

Stavebni povoleni je spravni rozhodnuti, jehoz miramoci vznika
stavebnikovi pravo zahajit a provést stavliitpm je povinen dodrzet podminky
v povoleni stanoven®.

Ve stavebnim povoleni stavebnfad stanovi podminky pro provedeni
stavby, a pokud je tadba, i pro jeho uzivani, a rozhodne o namitkaasiniki
fizeni. Podstatnou zmou je stanoveni harmonogramu kontrolnich prohlidek
miZe téZ stanovit, Ze stavbu Ize uZivat jen na zakathud&niho souhlasa*

Po dni nabyti pravni moci stavebniho povoleni efbav Gad zaSle
stavebnikovi jedno vyhotoveni &eni projektové dokumentace spolu se
Stitkem obsahujici identifikai Udaje o povolené sta¥bDalSi vyhotoveni zaSle
vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem. Nabypivni moci stavebniho
povoleni je stavebnik opré&m zahajit stavbu. Jestlize stavbu nezahdji do 2 let
ode dne pravni moci stavebniho povoleni, pozbywleoi platnosti. Dobu

platnosti stavebniho povoleni e stavebni i@ad prodlouzit na Zzadost

“TKLIKOVA, Alena; HAVLAN, Petr; VALACHOVA, Katefina. Stavebni pravo: Praktickéimcka,

3. aktualizované vydani. Praha: Linde Praha, 2007. 237 s.

“8 DOLEZAL, Jifi, et al. Novy stavebni zakon v teorii a praxitedpisy souvisejici s poznamkami.
Praha: Linde Praha, a.s., 2006. 703 s.

9 MAREK, Karel; PRICHA, Petr. Nové stavebni pravo. Brno: Masarykovivenzita, 2007. 264 s.
0 DOLEZAL, Jifi, et al. Novy stavebni zakon v teorii a praxitedpisy souvisejici s poznamkami.
Praha: Linde Praha, a.s., 2006. 703 s.

*L PLOS, Jii. Novy stavebni zakon s komereén. Praha: Grada Publishing,a.s., 2007. 672 s.
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stavebnika. Zadost musi stavebnik podadpuplynutim platnosti stavebniho
povoleni a musi ji ovodnit.

Stavebni fad miZze ulozit provedeni zkuSebniho provozu u stavby
obsahujici technologické i#aeni, u ®hoz je teba o¥iit zpasobilost
k bezpénému uzivani. Takova technologicka fizani obsahuji obvykle
napiklad stavby lakoven, hlinikaren, pneumatikéren,cidly linek, ale také
provozy s klimatizéanimi jednotkami (restaurace apod.). V takovéitipauk
stavebni tad projedna se stavebnikem dobu trvani zkusebmévopu>?

| v piipact stavebniho povoleni e byt spravni rozhodnuti nahrazeno
uzavenim véejnopravni smlouvy suborditiai o provedeni stavby nebo
terénnich Uprav mezi stavebnikem a stavebniadem. V takovém fijpack
stavebni tad do 7 dn od pedloZzeni navrhu \ejnopravni smlouvy oznami
tento postup osobam, které bylyastniky stavebnihdizeni podle zvlastniho

zakona?

4.2.6 Zkracené stavebnfizeni

Novy institut stavebniho zakona, a to zkracenéeftaitizeni, je ukitou
obdobou zjednoduSeného Uzemnifeeni podle § 95 zakona. Vyznamnou roli
pii pouZziti tohoto postupu ma autorizovany inspektatyZ je stanoveno, ze
pouze na zakladjeho certifikatu nize stavebnik za sgini dalSich stanovenych
podminek zarr stavbu provést pouze oznamit stavebnitmadi®*

Stavebnik uza®e smlouvu o provedeni kontroly projektové dokumeata
stavby, kterou hodla proveést, s autorizovanym ikgem, a stavbu pouze
oznami stavebnimuiadu. K oznameni ijpoji projektovou dokumentaci a
certifikat vydany autorizovanym inspektorem.

Autorizovany inspektor stvrzuje certifikatem, Zevétil projektovou
dokumentaci aifpojené podklady z hledisek jako yezkumu Zadosti o stavebni

povoleni, tj. zejména dinky budouciho uZzivani stavby, spravnost, uplnost,

2 KLIKOVA, Alena; HAVLAN, Petr; VALACHOVA, Katefina. Stavebni pravo: Praktickéimcka,
3. aktualizované vydani. Praha: Linde Praha, 2007. 237 s.

> PLOS, Jii. Novy stavebni zakon s komereé. Praha: Grada Publishing,a.s., 2007. 672 s.

* MALY, Stanislav. Novy stavebni zakon s komesta: Zakon&. 183/2006 Sb. O Gzemnim
planovani a stavebnitadu (stavebni zakon). Praha: ASPI, 2007. 744 s.
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piehlednost projektové dokumentace, jeji soulad m&e planovaci
dokumentaci, podminkami Uzemniho rozhodnuti nelemaiho souhlasu, a Ze
navrhovana stavba ihe byt provedena. K certifikatufipoji navrh planu
kontrolnich prohlidek stavby, zavazna stanovisk&edo/ch orgaf a vyjadeni

osob, které by bylydastniky stavebnihtizeni>®

4.3 Sloweni Uzemniho a stavebnihéizeni

Stavebni tad mize podle spravnihtadu spojit Uzemni a stavehifdeni, a
to u vSech staveb, na které se vztahuje stavelwolgrd, jsou-li podminky
v Uzemi jednozn@é, zejména je-li pro uzemi schvalen Uzemni plahone
regul&ni plan. Spojitéizeni Ize i v pitbéhu tizeni, pokud nevznikne nebezpe
Ujmy rekterému z Gastniki.

Zadost o spojené Uzemni a stavefiréni neméa samostatny formiil&roto
by méla obsahovat obdobné nélezitosti jako zadost o Mygddslusného druhu
Gzemniho rozhodnuti a Zadost o stavebni povofeni.

Rizeni Ize spojit na pozadanicastnika i z moci tedni. Uastniky
spojeného uUzemnihdizeni a stavebnihdizeni jsou vSichni, ki€ by byli
Ucastniky bd’ tzemniho nebo stavebnilizeni. Vysledkentizeni je spoléené
rozhodnuti, kterym se stanovy podminky pro u#miststavby¢i jiné vyuZiti
Uzemi a sotasré podminky pro umighi stavby pro realizaci stavbyi

opateni®’

4.4 Uzivani staveb

Zakon novym zfisobem upravuje uvedeni dokemych staveb nebo jejich
¢asti schopnych samostatného uzivani do uzivani.raXaje kolaudéni

rozhodnuti podle idvejSich gedpigi dvma novymi instituty, a to oznamenim

® KLIKOVA, Alena; HAVLAN, Petr; VALACHOVA, Katefina. Stavebni pravo: Praktickéincka,
3. aktualizované vydani. Praha: Linde Praha, 2007. 237 s.

% BLAZKOVA, Miriam; MACHA CKOVA, Jana. Uzemni rozhodovani a ohlasovani jedobyicxh
staveb, terénnich Uprav,izzeni a udrzovacich praci. Praha: Linde Praha,2087. 237 s.

> KLIKOVA, Alena; HAVLAN, Petr; VALACHOVA, Katefina. Stavebni pravo: Praktick&pucka,
3. aktualizované vydani. Praha: Linde Praha, 2087. 237 s.
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stavebnimu fadu o z&mru zapgéit suZivdnim stavby a kolaugdm
souhlasem?®

e Oznameni uzivani — posfau staveb, které nepodléhaji kolatilizmu
souhlasu a jedna se o stavby, které vyZzadovalebtdwpovoleni nebo ohlaseni
stavebnimu fadu.

» Kolauda&ni souhlas — stavby, jejichZ vlastnosti nemohouoligdl uzivatelé
ovlivnit. VétSinou se bude jednat o stavby, které jsaiemy k uzivani ékomu
jinému, neZz byl samotny stavebnik, haptavby nemocnice, ngjemni bytovy
dim, stavba pro obchod atmnysl, stavba pro shromdiavani ¥tSiho p@tu
osob, stavba dopravni a dmské infrastruktury, stavba pro ubytovani
odsouzenych a obwnych, dale stavba, u které bylo stanoveno provedeni

zkusebniho provozu, a 2ma stavby, kterd je kulturni pamatkdu.

4.4.1 Oznameni uzivani

Pro vlastni rezim oznameni plati, Ze stavebnikgeinen zanmr zap@it
s uzivanim stavby oznamit mistpiisluSnému stavebnimuradu nejméa 30
dna predem. Na ozndmeni navazuje tzv.&étna kontrolni prohlidka stavby.
Pokud by pi zawrecné kontrolni prohlidce stavebnfadl zjistil zavady, ktere
brani uzivani stavby, potom rozhodnutim, které wfd&30 dii od oznameni a
které je prvnim Ukonem #zeni, uzivani stavby zakaze. Odvolani proti zakazu
uzivani stavby nema odkladnyidek.v op&ném gipad, tj. pokud v takto
stanovené ¢ stavebni tad uzivani oznamené stavby nezakazézembyt
s uzfvanim stavby zapato, a to pro &el, k rmuZ byla stavba povoleffa.

V piipact zdkazu uzivani stavby pro z{is€ nedostatky potom ime byt
s uzivanim takovéto stavby za&ato jen na zaklad nasledného pisemného
souhlasu stavebnihoradu, Zze stavbu lze uZivat. Tento souhlas nema povah

rozhodnuti, vydaného ve spravnifreni, a nelze se protému odvolat*

* HEGENBART, Miroslav; SAKAR, Bedich. Stavebni zakon:komeité&Praha: C.H.Beck, 2008.
490 s.

9 KLIKOVA, Alena; HAVLAN, Petr; VALACHOVA, Katefina. Stavebni pravo: praktickéipucka.
Praha: Linde Praha, a.s., 2007. 228 s.

0 MAREK, Karel; PRICHA, Petr. Nové stavebni pravo. Brno: Masarykovivenzita, 2007. 264 s.
®. MAREK, Karel; PRICHA, Petr.Ceské stavebni pravo v evropském kontextu. Brno:aésva
univerzita, 2009. 451 s.
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4.4.2 Kolaudani souhlas

Souhlas vydava na zadost stavebnikizlgsny stavebnitad. Stavebnik
v zadosti uvede identifikai Udaje o stawb a pedpokladany termin jejiho
dokorteni. Pro vydani kolaudaiho souhlasu stavebnik ofiatzavazna
stanoviska d@enych orgaf k uzivani stavby vyZadovana zvlaStnimi pravnimi
piedpisy. Pokud je stavbaigunttem evidence katastru nemovitosti zajisti
stavebnik geometricky plan. Stavebmadi do 15 dti ode dne dorteni zZadosti
stavebnika stanovi termin provedeni &ainé kontrolni prohlidky stavby a
souwasre uvede, které dokladytipni stavebnik pedlozi. Ri zawretné kontrolni
prohlidce stavebniiédd zejména zkouma, zda byla stavba provedena adwoul
s ohlasenim stavebnimuadlu, podle vydaného stavebniho povoleni &emeé
projektové dokumentace a zda jsou dodrZzeny obeorédavky na vystavbu,
véetns bezbariérového uzivani stavby, pokud je pravniedpisem vyZzadovano.
Déle zkoum4, zda skuteé provedeni stavby nebo jeji uzivani nebude olkaizo
Zivot a veéejné zdravi, Zivot a zdravi zat, bezpénost anebo Zivotni prasdi.
Jestlize stavebnitad nezjisti zavady branici beZpému uzivani stavby nebo
rozpor se zavaznymi stanovisky, vyda do 1% dde dne provedeni z&ecné
kontrolni prohlidky kolaudai souhlas, ktery je dokladem o povolenédela
uzivani stavby.

Kolauda&ni souhlas neni spravnim rozhodnutim. Nelze jejztmapadnout
fadnym opravnym prosgdkem a v fipact zjistni zdvaZznych pochybeni Ize
uplatnit podet k prezkumnémutizeni, nejpozgi do jednoho roku od jeho

vykonatelnostf?

%2 pLOS, Jii. Novy stavebni zakon s komereén. Praha: Grada Publishing,a.s., 2007. 672 s.
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5 METODIKA

Cilem této diplomové prace je charakteristika dbaiieo fizeni podle
pravni Upravy ve starém stavebnim zakan 50/1976., ve zmi pozajSich
piedpisi, jehoz @innost skoglila k 31. 12. 2006 a naslegin novém stavebnim
zakore ¢. 183/2006 .Sb., ve #ni pozajSich gedpisi, (Kinného od 1. 1. 2007.
Dale charakterizovani fipéchu stavebniho zakondigkonkrétnich pipadech na
zvoleném stavebnimi@ick a popis pipadnych pestupki proti stavebnimuaadu.

A porovnani rozdil ve stavebnim zakérCR a SR.

V kapitolach 2 - 4 bylycerpany teoretické poznatkyeské literatury
a pravnich pedpisi, dale byly vyuzity informace z webovych stranekkagpitole
¢islo 11 Pouzita literatura je seznam usr@eth autodi. Ziskané informace se
tykaji procesu uUzemnihdizeni, stavebnihdizeni a uZzivani staveb. Knihy
uvedené v seznamu pouzité literatury bylyjépvany v Jihdeské vdeckeé
knihovre v Ceskych Budjovicich.

V diplomové praci bylo analyzovano uUzemni a stavebizeni na
konkrétnim stavebnimiads (tfj. MéU Sokeslav, odbor vystavby a regionalniho
rozvoje). Autorem byly zhodnocovany jednotlivé kyokpii projednavani
piestupki. Dale byly rozebrany rozdily mezi stavebnffzenim vCR a SR.
V zawru prace je zhodnocena stavajici pravni Upraveebtdhio zékona, jeho
klady a zapory.

V piedloZzené praci byla ndjde provedena charakteristika vybraného
stavebniho fadu. Nasledovala analyza stavu na Useku Uzemnitoodovani
a stavebnih#izeni, poté se autor z&#il na konkrétni pipad stavebnih#izeni i
novostavk rodinného domu.

Pfi Sefeni na stavebnimriad v Soleslavi bylo vychazeno z informaci
ziskanych rozhovory s pracovnici odboru vystavinegionalniho rozvoje MU
Solkeslav (pi. Rizickova), kterou byly poskytnuty autorovi pebné informace
k napsani diplomové prace. DalSimagpbem ziskavani informaci byly otazky
poloZené vedouci stavebnihgadu Ing. Haeické. Odpo¥di byly sestaveny do
tabulek a vyhodnoceny. Ke komparaci s jinglanskym statem EU (Slovenska
republika) byl pouZit slovensky stavebni zakon a zékon¢. 50/1976 Zb.,
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (staveékgn).
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Podkladem pro zpracovani struktury a konceptu diphé prace byl tebni
text: Technika zpracovani bak&lych a diplomovych praci od pi BuneSové
a pana Vagxka.

Pt technickém zpracovani byly pouZitygaevsSim programy z baliku MS
Office. Konkrét pro zpracovani textu Word, pro zpracovani tabuiedcel.
Diplomova préace byla zakeéana pilohami.
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6 PRUZKUM ZEMERENY NA
KONKRETNI STAVEBNi U RAD

5.1 Charakteristika zvoleného stavebniho kadu

Pro diplomovou praci byl vybran stavebniad v Sobslavi (Jih@esky
kraj). Jedna se o obec s rdegiou msobnosti. Do spravniho obvoduésia
Soleslav spadaji tyto obce:

Borkovice, Budislav (Hlatov, Zaluzi u Budisla®), Dirna (Lzin, Nova
Ves, Z&ci, Zavsi), Drahov, Drachov, Hlavatce (Debrnik, Vghite),
Chotmice, Katov, Klenovice, Komarov, Mazice, Mezna, Mkgwice, Rehadov
(HruSova Lhota, Kvasejovice), Roudna (Jandiipec, Sedlgko u Solislaw,
Skalice (Radimov, Rybova Lhotar@bist), SokEslav (Chlebov, Neddice),
Sviny (Kundratice), Tekgjice, Twapy (Brandlin, Dvorce), Val (Hamr), Vesce
(Ceraz, Mokrd), Veseli nad LuZnici (Horusice), Vlasti (Svinky, Z&luZi),

Vlkov, Zalsi (Klesaty), ZIlukov, Z¥rotice, ZiSov.

SOORP SOBESLAV

Spravni obvod obce
s povéfenym obecnim Gfadem

[ sobéslav

E Veseli nad LuZnici

[ obce

| katastralni uzemi

—» Uzemi nalezi k obci ve sméru Sipky

zdroj:http://www.czso.cz/xc/redakce.nsf/i/fadmiragivni_mapa_spravniho_obvodu_sobeslav/$F
ile/ORP3110.jpg
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6.1.1 Obecni itady s rozSfenou pasobnosti

Obecni wady obci s rozgnou msobnosti (tzv. obci Ill. stugh jsou
mezilankem penesené isobnosti statni spravy mezi krajskymitady
a obecnimi fady. Obecni fady obci s roz&tnou msobnosti maji oproti
ostatnim obecnimiadim rekteré oblasti isobnosti navic, a to nejen prougv

vlastni, zakladni spravni obvod, ale zpravidlaa galSi obce v okoli.
Pro genos fisobnosti byla zvolena nasledujici kritéria:

* lepSi dostupnost

* pccet obyvatel spravniho obvodu cca 15 000

e prenos prvoinstamiho rozhodovani na co nejniz§i moznou Utove
verejné spravy

» getnost vydanych prvoinstamich rozhodnuti na jednotlivych Usecich
statni spravy

» efektivnost, kvalita a hospodarnost vykonuaeyeé spravy naifslusném
stupni

e naranost FenasSenych iysobnosti na kvalifikovanost za&stnand
v Gradif?

6.1.2 Popigtinnosti vybraného Gradu

Uiad je jednim z@i odboti M&U Soteslav, Odbor vystavby
a regionalniho rozvoje (OVRR), pod ktery nalezi @edi Gzemniho planovani,
pamétkove p& a investic résta.

Odbor vystavby a regionalniho rozvoje (OVRR)

* zaji¥uje prabeh tzemnihdizeni

8 Www.wikipedia.cz [online]. 20.1.2011 [cit. 2011-@B]. Obec s rozE&énou fisobnosti. Dostupné z
WWW: <http://cs.wikipedia.org/wiki/Obec_s_rosShou_fisobnosti>.
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* plni Ukoly @i realizaci strategického planu rozvojeésta, zpracovava
materialy koncegniho charakteru dle poZzadavkrgam mésta

 provadi vykon statniho stavebniho dohledu

» zaji¥uje prabéh spravnich a stavebnichkizeni dle stavebniho zakona

a souvisejicichigdpigi

pIni Ukoly silniéniho spravnihoi@adu

vydava sdleni, posudky a stanoviska

vydava koordinovand stanoviska proipbly stavebnihtizeni

spravuje archiv odboru

Oddleni uzemniho planovani, pamatkovéga investic résta

* pIni funkci pdaizovatele uzemhplanovaci dokumentace pra:sto

» zaji¥uje vykon c¢innosti souvisejicich s paovanim uzem& planovaci
dokumentace pro obce, které o toto pozadaly ahjejizemni obvod spada do
spravniho obvodu #sta jako obce s roz&hou fiisobnosti

* porizuje uzemn analytické podklady pro obce ve spravnim obvodu

* zaji¥uje pipravu a realizaci investich akci nista

* zaji¥uje agendu programu obnovy venkova pro obce vessfimaobvodu

« zaji¥uje vykon statni spravy na Gseku paméatkowée o spravni obvdd

6.1.3 Personalni obsazeni a pozadavky na \&éni

Na OVRR je zamstnano 5 #ednich osob. Vedouci odboru ma
vysokoSkolské vzilani stavebniho sénu a 1 rok praxe v OkU Teplice a 19,5
roku M&U Soleslav. Ostatni pracovnici maji Gplné&estni odborné vadani a
zkousky zvlastni odborné agobilosti (ZOZ). Praxi v oboru v rozmezi 12 — 16
let.

® TUREK, Miroslav. Www.musobeslav.cz [online]. 5.012 [cit. 2011-04-03]. Mstsky &ad
Sokgslav. Dostupné z WWW: <http://www.musobeslav.czfisiesurad/organizacni-struktura/2008-
03-11.html>.
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Na oddaleni uzemniho planovani, pamatkov&eé investic résta jsou
zamestnani 4 ednici. Dva pracovnici maji vysokoSkolské &zahi a titul ing.
arch. Ostatni Uplnéigtdni odborné vadiani a zkousky ZOZ.

6.1.4 Organiz&ni struktura odboru vystavby a regionalniho

rozvoje
Vedouci Odboru vystavby
a regionélniho rozvoje
Silni¢ni Podnikatelské Podnik.stavby Soukroma
hospodéstvi stavby venkov Sobkeslav vystavba
Vedouci oddleni
Uzemniho planovani
Pamatkova Uzemre analytické Investice
p&e, POV podklady meésta

6.1.5 Programové vybaveni Utvaru

Stavebni tad v Sobslavi vyuziva programu VITA a k zajiti pristupu
k pravnim pedpigim program ASPI.

Program VITA je pomocnikem stavebnickadi pii provadni ¢innosti,
které seridi stavebnim zakonem areolpisy souvisejicimi. Umdkije vést
vSechny typy spravnickizeni, které na stavebninfad prichazeji v uavahu.

Podporuje tinnosti odvolaciho organu.
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Zakladni vlastnosti jsou nasledujici:

*  evidence spravnictizeni — Uzemni, stavebni, koladdaa dalSi, evidence
ohlaseni

* odvolaci tizeni, obnovaftizeni, mimo odvolacitizeni, elektronicka
komunikace mezi prvoinstanim a odvolacim organem

* sledovani termiihnpomoci kalendé& ukoli

» aktualni informace odastnicich, d@&enych organech a ostatnich

* automatizované generovani dokunteze zadanych udajdo textového

editoru s moznosti nasledné editace

. postupné vytvieni archivu uddaj véetns dokument

e vyuziti udap z registru obyvatel, ekonomickych subjekt

e vyuZiti udaj z Gzemg identifikatniho registru, registru nemovitosti

« tisk adres Wzeni nebo posilani tisku sekrietf®

6.2 Analyza stavu na uUseku Uzemniho rozhodovani

a stavebnihorizeni

Vedouci OVRR byly poloZeny niZe uvedené otazkylzdobi 2007 — 2010
(od platnosti nového stavebniho zakona):

K odpowdim na otazky byla pouZzita statistika z program@iA/l
Otazkac.1l: Ma mesto Solsslav platny uzemni plan? A datum schvaleni.

Uzemni plan sidelniho Gtvaru Sskav byl schvalen 1. 10. 1993 a 7. 10.
1993 nabyl Ginnosti (schvalen dle zakoa50/1976 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebninmradu, v platném zZmi). Nyni je v platnosti zgma ¢.1, ktera byla
schvalena 20. 12. 2006 a nabykanaosti 19. 1 . 2007 (schvalena dle zakona
¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebfédu (stavebni zakon),

v platném zani).

8 Www.munis.cz [online]. 2011 [cit. 2011-04-03]. Bram Vita. Dostupné z WWW:
<http://www.munis.cz/art.asp?id=vita>.
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V sowasné dob poiizuje mesto SoBslav novy Uzemni plan &sta.

Projektovou dokumentaci zpracovava ateliér Askaofabastoupeny Ing. arch.

Janem Stachem.

Otazkac.2: Paet vydanych Uzemnich rozhodnuti na zaklademniho

fizeni a zjednoduseného Uzemnifzeni.

Tabulka¢.1: Porovnani pfiu Gzemnich a zjednoduSenych Uzemniizeni v obdobi od roku

2007 do roku 2010

, e, zjednodusené
Uzemnir¥izeni
Uzemnirizeni
2007 152 0
2008 147 2
2009 156 5
2010 132 6
celkem 587 13

Zdroj: vlastni, dle ud#&jz MEU OVRR Solsslav

Institut zjednoduSeného Uzemnitiveni byl na stavebniréick v SolEslavi

zaveden az od srpna roku 2008, proto pro rok 2@d7 uveden Uda,j.

Otazkac. 3: Rozctleni Uzemnicltizeni bez klasického spravnitiaeni dle

jednotlivych kategorii.

Tabulkac¢.2: Porovnani pfiu Uzemnichrizeni bez klasického spravnilizeni v letech 2007 -

2010
] ] zjednoduSené o o azemng
uzemni ) i verejnopravni ) ]
tUzemni planovaci
souhlas o smlouva _
rizeni informace
2007 108 0 0 9
2008 120 2 0 11
2009 112 5 0 15
2010 126 6 1 21
celkem 466 13 1 56

Zdroj: vlastni, dle ud#&jz M&U OVRR Solsslav
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Otazkac.4: Kolik staveb nevyzaduje stavebni povoleni ani cdiias

Tyto (daje stavebni fad neeviduje. Pokud Zadatelfijge s timto

pozadavkem, stavebnifad totoieSi pouze jako Uzemni souhlas.

Otazka¢.6: Druhy staveb, které vyzaduji ohlaSeni a stavebwiolpai

a byly realizovany ve zkoumaném obdobi:

Institut ohldSeni byl vyuZit, ve sledovaném obdobiejvice pi
novostavbach rodinnych ddmdo 150 M zasta¥né plochy, s jednim
podzemnim podlazim do hloubky 3 m a 2 nadzemnirdlgzémi a podkrovim.
Déale @i vymeéne oken, zatepleni fasad, vy¢ny steSni krytiny a p
rekonstrukcich bytovych jader.

Stavebni povoleni bylo pouZitoirgalevsim na stavby, které se nevesly
do vytu staveb s povolenim. Povolovaly se také stavbyukokaci (chodniky,
silnice), gipojky na kanalizace a rozvodné¢sfvodovod, plynovod, elekna,

rozvody tepla) nebo podzemni stavby hlubSi nez tByme

Otazkac.6: Kolik staveb vyZzaduje ohlaseni a stavebni povoleni.

Tabulka¢.3: Porovnani staveb vyzadujici ohlaSeni a stavetwileni v letech 2007 - 2010

v, stavebni

ohlaseni .

povoleni
2007 36 98
2008 28 95
2009 23 82
2010 31 67

celkem 118 342

Zdroj: vlastni, dle id#jz MeU OVRR Solsslav
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Otazkac.7: Jakd jetetnost vyuZziti institutu spojeni tzemniho a staebn

fizeni?

Institut spojeni tzemniho a stavebniffeeni byl vyuzit v roce 2007 celkem
90kréat. V roce 2008 93krat, vroce 2009 71kratpoe 2010 62krat. Ret
spojenych zadosti, co dodto, se piblizné shoduje se stavebniitzenim.

Otazkac.8: Patettizeni o odstrami stavby, terénnich Gprav arizeni.

Tabulka¢.4: Porovnani peu fizeni o odstrami stavby v letech 2007 - 2010

dodatefné povolené n&izeni odstraréni neukonteno
2007 9 3 0
2008 6 2 2
2009 8 0 1
2010 11 0 3
celkem 34 5 6

Zdroj: vlastni, dle Gdd@jz M&U OVRR Solgslav

Otazka ¢.9: Porovnani p&tu kolaud&niho souhlasu a gtu souhlasu
k uzivani stavby.

Tabulkag.5: Porovnani ptiu kolaud&niho souhlasu a ptu souhlasu k uzivani stavby.

kolaudaéni souhlas s uzivani kolaudaéni
souhlas stavby rozhodnuti
2007 2 28 79
2008 18 47 55
2009 42 47 29
2010 51 44 10
celkem 113 166 174

Zdroj: vlastni, dle tdéjz MéU OVRR Solsslav
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Paiet kolaudanich souhla$ a souhlas s uZzivanim stavby postupmoste
s Ubytkem kolaudanich rozhodnutich.

Stavby, terénni Upravy, #iaeni a udrZovaci prace, které byly povoleny dle
zékonag. 50/1975 Sb., musely byt i dle starého stavebm#imna zavedeny do
uzivani. Proto v roce 2007 vyrazprevySovalo kolaudai rozhodnuti.

Otazkac.10: Duvody zakazu stavbyipzawrecné kontrolni prohlidce.

Ve zkoumaném Uzemi neni velky¢ed zakag, zjiS€nych @i zawrecné
kontrolni prohlidce. Obvykle 2 — 3 . NekasgjSimi davody jsou: chybjici
nebo nesprawnpouzité bezpmostni prvky (madla, zabradli) nebo neodsingn

zavady v revizi.

Otazkac¢.11: V kolika piipadech je vyuZzit institut zkraceného stavebniho

fizeni.

Stavebnik uza¥el smlouvu s autorizovanym inspektorem, o provedeni
kontroly projektové dokumentace stavby, v roce 2p0uze jedenkrat. V roce
2008 byl vyuzit tento institut v ptripadech, dale v roce 2008ktat a v roce
2010 byl vyuzit u Sesti staveb.

6.3 Stavebnirizeni ve ¥ci “Novostavba RD o 1 bytové
jednotce, Wetné garaze, zpevinych ploch, oploceni

pozemku a napojeni na technické sit

M¢éstsky Gad Soksslav odbor vystavby a regionalniho rozvoje jerg
a mistR prislusny stavebni fad pro vydani stavebniho povoleni veéciv
» Novostavba rodinného domu o 1 bytové jednota&tneg gardze, zpewnych
ploch, oploceni pozemku a napojeni na technick&'siidale jen ,Novostavba

rodinného domu*). Stavebnikenreganttné stavby je fyzicka osoba (majitel
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pozemku), kterd ip feSeni zamrru vychazela z koncepce rozvoje Uzemi obce
a potencialu katastralniho tzemi.

Rodinny dim byl postaven v katastralnim Uzemi Roudna nad icuzn
V Uzemnim planu byla tato oblastana k zastasni rodinnym domem.

Jednalo se o rodinnyith o zastainé plose 218 fm Pro realizaci tohoto
objektu bylo nutno vydat Uzemni rozhodnuti o usmiststavby a jelikoz se

jednalo o stavbu o zastmé plose nad 150 7rtak i stavebni povoleni.

6.3.1 Koordinované zavazné stanovisko

Stavebni zakon zavedl novy institut vydavani tzworklinovaného
stanoviska a koordinovaného zavazného stanoviskke (@&n ,koordinované
stanovisko®) jako novou formu sluzby &bnam.

Jedna se o postup, kdy stavebnik nemusi sam Zéattend organy statni
spravy misobici pod MU o vydani stanoviska ke svému stavebnimuczampred
tim, nez poda na stavebriad Zadost o vydani rozhodnuti. Tento novy institut
umoziuje, aby stavebnik pozadal o vydani koordinovarsgthnoviska a stavebni
Giad sdm jednotlivd stanoviska demych orgéf, které vykonavaji svoji
pusobnost v ramci #stského tadu, opai a vyda komplexni koordinované
stanovisko. Toto stanovisko ale lze vydat pouze fipguk, Ze jednotliva
stanoviska nebudou ve vzajemném rozporu.

Stanoviska ostatnich denych orgaft, nag. HZS, KHS, drazni iad,
OIBP atd. ale stavebnfad jiz nezajiguje *°

Dne 7. 7. 2009 bylo vydano koordinované zavazagostisko k rozhodnuti
0 umistni stavby a stavebnimu povoleni.

Vtomto stanovisku byla popsana stavba (jednalo e zdnou,
nepodsklepenou stavbu typu ,H*). Déle zde bylo infovano o odvodu

splaskovych a désvych vod, napojeni elektroinstalace d@spbu vytapni.

% Www.mesto-pardubice.cz [online]. 2011 [cit. 2014-@B]. Koordinované zavazné stanovisko.
Dostupné z WWW: <http://www.mesto-pardubice.cz/késtavebni-urad/uzemni-rozhodovani/ur-
otazka-29.html>.
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Ke koordinovanému zavaznému stanovisku se vjjagamatkova pée,
silni¢ni hospodsstvi, ochrana ovzduSi, odpadové hospsidd ochrana ZPF,
ochrana firody a krajiny, statni sprava fea (rad uzemniho planovani. Vsemi

organy byla vydana souhlasna stanoviska. iidioRa¢. 1 a Rilohac. 2

6.3.2 Zahajeni stavebnihdizeni

Zadost 0 spojené Gzemni a stavefiwéni nema samostatny formiil&roto
je nutnd patba podat formutana Uzemnitizeni, dalSi formuiana stavebni
fizeni a Zadost o provedeni spojeného Gizemnihwebsténorizeni®’

Dne 15. 7. 2009 byla podana stavebnikem Zadostogerspuzemniho
a stavebnihotizeni. Bylo tim pozadano &atsky &ad v Sobslavi, odbor
vystavby a regionalniho rozvoje o vydamemniho rozhodnuti o umisEni
stavby a stavebniho povolenipro stavbu ,Novostavba rodinného domu“.
Zadost byla podana na formtildle vyhlasky, kterou se prov§d nektera
ustanoveni stavebniho zakona. Tato Zadost by nighlpodana i v elektronicke

podolE, podepsana elektronickym zaemym podpisem.

V zadosti bylo uvedeno:

e Udaje o stavebnikovi

e Udaje o stavl) striiny popis stavby

e misto stavby, déené pozemky nebo stavby

* sousedni pozemky a stavby na nich

* napojeni na @jnou dopravni a technickou infrastrukturu (pozemni
komunikace, vodovod, kanalizace, rozvod plynu)

» zpracovatele projektové dokumentace (jménotrigmpni, adresa, titul,
¢islo, pod kterym je zapsan v seznamu autorizovangoh)

* provedeni stavby

» predpokladany termin zahajeni a do&emi stavby

» orient&ni naklad na provedeni stavby

87 Www.uur.cz [online]. 2008 [cit. 2011-04-03]. Spogetizemni a stavebiizeni. Dostupné z
WWW: <http://www.uur.cz/1000-otazek/?action=hesld&i81&IDtema=12>.
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* seznam a adresy znamyatastniki fizeni

Stavebnikem byly k ZadostiifpZeny tyto gilohy:

» projektova dokumentace stavby

» doklady o jednani s¢astnikytizeni

e zavazna stanoviska denhych orgaf, vyZzadovana zvlastnim pravnim
piedpisem (zavazné koordinované stanovisko a wgjddod Hagiskeho
zachranného sboru Jiteského kraje na zaklad pozarg -
bezpeénostnihaeSeni stavby)

» plan kontrolnich prohlidek stavby

* vyjadreni o existenci siti od jednotlivych sprévc

» souhlas vlastnika pozemku, ¥z bude uloZzena yejnacast kanalizeni
a vodovodni Hpojky

» stanovisko spravce vodovodu a kanalizace k napojeni

* radonovy piizkum pozemku

Jelikoz ma stavebniiad dalkovy pistup do katastru nemovitosti (KN),
poridil si sam vypis z KN a zkontroloval tim Udaje tastnicich sousednich

nemovitosti ze zadosti.

S podanim zadosti byl uhrazen spravni poplatekyge600 K, ktery byl

zaplacen stavebnikem na podatelfeU Soleslav.

Odborem vystavby a regionalniho rozvojeéWSokgslav bylo vystaveno
dne 15. 7. 2009 usneseni o0 spojeni Uzemniho abstidnverizeni na stavbu
.,Novostavba rodinného domu*

Dne 20. 7. 2009 bylo vydano oznameni o spojeni afteona stavebniho
fizeni, zahajeni spaleéhotizeni a pozvani k ¥ejnému Ustnimu jednéni, které
se konalo 24. 8. 2009.

Soutasti oznameni byl i popis stavby:

* Novostavba nepodsklepenéhoiizemniho, z&ného rodinného domu
(RD) o 1 bytove jednotce, garaz je &asti RD
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* Zpevreneé plochy

» Oploceni pozemku

» Pripojka NN

* Vodovodni pipojka

» Splaskova kanalizace
» De&ova kanalizace

« Reseni vjezdu na pozemek bude z mistni komunikace.

Dale spravnim organem byli informovaniastnicifizeni a datené organy,
Ze zavazna stanoviska a namitky, fipact dikazy budou moci uplatnit
nejpozaiji pii Ustnim jednani, jinak k nim nebudefitpédnuto. Dale byl
stavebnik poten o nutnosti vy&Seni zpravy o jeho zamu. Tato informace
musela byt vy¥Sena na vhodném ka3 piipustném mist u stavby nebo
pozemku, na nichz sednzameér uskuténit, a to do doby vejného Ustniho

jednani.

K verejnému ustnimu jednani byli pozvani:

Ucastnici uzemnihgéizeni(dodejky)
» Stavebnik

 Obec Roudna

Ucastnici Uzemnihéizeni(verejna vyhlaska)
* Osoby, jejichz vlastnickd prava nebo jinécné pravo k sousednim
stavbam anebo sousednim pozémknebo stavbam na nichude byt

Uzemnim rozhodnutimifmo doteno

Ucastnici stavebnihiizeni(dodejky)
» Stavebnik
* Obec Roudna
* Vlastnik sousedniho pozemku nebo stavby &a,mmize — li byt jeho
vlastnické pravo navrhovanou stavbdinm doteno
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dottené spravniiady
« MU Soleslav, odbor vystavby a regionalniho rozvoje
« MgU Sokeslav, odbor Zivotniho pragdi

« Hasksky zachranny sbor Jibeského kraje, UO Tabor

ostatni
« E.ONCeska republika, s.r.o.,
« Vodovody a kanalizacet UO Tabor
» Telefénica O2 Czech Republic, a.s.,
« Mg&U Soleslav, Oddleni tzemniho planovani, paméatkovéea investic
mésta,

o Me&U Soksslav - Gedni deska

Verejného Ustniho jednani se, dne 24. 8. 2008astnili: zastupce MU
odboru vystavby a regionalniho rozvoje &slav a stavebnik. Z ostatnich
obeslanych se nikdo nedostavil. Do tohoto termimlbyty podany Zzadné
namitky a byl sepsan protokol odpehu veejného dstniho jednani. V tomto
protokolu bylo dale uvedeno, Ze Zadatelem bylo #zéko vy¥Seni informace o
jeho zangru, ¢imz byla spl&na povinnost dle § 87 odst. 2 SZ.

6.3.3 Rozhodnuti

Stavebnim fadem byla pezkoumana iedloZzend Zadost o spojeni
Uuzemniho a stavebniltizeni a na zakladohoto gezkoumani bylo rozhodnuto.

Rozhodnuti o umighi stavby a stavebni povoleni bylo vydano dne 26. 8
2009. V rozhodnuti o umisti stavby byl zviejrén popis stavby, podminky pro
umiseni stavby (umishi bude v k.0. Roudnd nad LuZnici¢esla pozemk),
vyrok, odivodreni a podeni &astniki.

Ve stavebnim povoleni byl definovan obsah stavigla vnitni dispozice
stavby. Stavebnimiadem byly pedepsany podminky pro provedeni stavby a
pro uzivani stavby. V podminkach pro provedeni tstabylo stanoveno:
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Novostavba bude realizovana podle projektové dokiaoe, zhotovené
autorizovanym technikem v oboru pozemnich stavevebnik bude povinen
pisemi dolozit termin zahgjeni stavby a datum, kdy bu@debs dokowtena.

Dale bude Zadatelem oznamen nazev a sidlo stawepoinikatele, ktery bude

stavbu provagt. Faze vystavby pro kontrolni prohlidky stavby:

e Dokorteni zakladové desky
» Dokorteni hrubé stavby domu

» Dokorteni vystavby rodinného domu

V podminké&ch pro uZivani stavby bylo informovan@®-ti denni Ifite
pied zamtrem zapoit s uzivanim stavby a o dokladech, které musi teéhda
dolozit u za¥re¢né kontrolni prohlidky.

Souwasti stavebniho povoleni bylo i g@ni o tom, Ze ve spojenéifizeni
se vzajemé podmiuje vyrokovacast vztahujici se k povoleni stavby, ktera
nabude vykonatelnosti néjade dnem, kdy se stane pravomocnou vyrok&dst
rozhodnuti o umighi stavby.

Soutasti stavebniho povoleni bylvigrok a podeni (fastnili, ve kterém
bylo zmirgno poweni o odvolani. Proti tomuto rozhodnuti Ize podatadani do
15-ti dni ode dne jeho oznameni ke Krajskéentadin Jihégeského kraje. Viz.
Prilohac. 3

Po dni nabyti pravni moci stavebniho povoleni (80.2009), bylo
stavebnim fadem zaslano stavebnikovi jedno vyhotovenii@we projektovée
dokumentace, spale¢ se Stitkem ,Stavba povolena“. Zde také byly uvgden

identifikacni Udaje o povolené sta¥b

6.3.4 UZivani stavby

JelikoZz stavba rodinného domu v katastralnim Uzemidna nad LuZnici
byla dokowena, byl oznamen, stavebnikem, dne 7. 1. 2011, #id ®VRR
Solkeslav, zandr zahajit uzivani stavby. Stavebniadem byl oznamen datum

zawrecné kontrolni prohlidky, ktera byla stanovena na2R011. Stavebnikovi
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byla predepsana povinnost shromazdit k&éiné kontrolni prohlidce tyto
doklady:

» Revizni zprava elektroinstalace

»  Zprava o vychozi revizi hromosvad

=  Oswdceni o stavu kominovyckiles (2x)

= Protokol o provedeni zkousky vodovodniho potrubi

» Protokol o provedeni zkousky kanakimého potrubi

= Zapis o provedeni tlakové zkouSkyi@siniho vytapni

= Zapis o provedeni topné zkousky

= Zapis o0 odevzdani a¢vzeti stavby

» Pfedavaci protokoly: kotel, solarni systém

» Certifikaty, prohlaSeni o shéda technickeé listy — protipozarni SDK
konstrukce

= ProhladSeni o shed— teplovodni kotel + isluSenstvi, detektor
pozaru

» Certifikat — protipozarni revizni poklop se sklaolaschodigtm

= Z4pis o kontrole hasiciclriptrojia

= Geometricky plan za#ieni stavby

» Geodetické zagteni vodovodni a kanalizai pripojky

= Vykres skuténého provedeni stavby

Termin a vyzva kd&asti na zatrecné kontrolni prohlidce byl doéen
stavebnikovi, Odboru vystavby a regionalniho roevdykstského tadu
Sokeslav, obci RoudnaCEVAK a.s., odboru Zivotniho prasdi Msstského
Giadu Sobslav a Hasiskému zachrannému sboru Jaského kraje.
Z provedené zavec¢né kontrolni prohlidky stavby byl vyhotoven protbko
a prezedni listina v3ech fitomnych na kontrolni prohlidce. $emi bylo
uskut&néno ve stanoveném terminu a stavebnfadam byl konstatovan soulad
uskut&neéné stavby se schvalenou dokumentacif@wou ve stavebnirfizeni.
Nepodstatné odchylky stavby od &ené projektové dokumentace byly
vyznaeny do vykresu skuteého provedeni stavbyiqdloZzeného k této
prohlidce. U drobnych zém, které byly provedeny v fib¢hu stavby, nebylo
poZadovanoiizeni o zmin¢ stavby. Doklady nutné k uzivani stavby byly
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stavebnikem dolozeny. Byly zj&ty drobné nedadky, které byly vSak
takového charakteru, Ze nebudou branit b&a@@mu uzivani povolené stavby
pied jejich odstratnim. Dohodou mezi stavebnintaglem a stavebnikem byly

stanoveny tyto laty pro odstrasni nedodlku:

= do31.12.2011 zateplenifasady +&é&ma fasada
= do31.12.2011 zpe¥niplochy + terénni Upravy
= do31.12.2011 oploceni pozemku

Do protokolu se souhla&rvyslovili také &astnicitizeni (stavebnik, odbor
vystavby a regionalniho rozvoje dstského tadu Sobslav, odbor Zivotniho
prostedi Mestského tadu Sobslav, obec Roudn& EVAK a.s.). V za¥ru
protokolu bylo stavebnim radem konstatovano, Ze s ohledem na vSechny

zjistené skuténosti povoluje uzivanifednttné stavby.

Obec Roudna byla pisevyzvana stavebnimiadem o pidéleni ¢isla

popisného pro ,Novostavbu rodinného domu®“.

Povinnosti stavebnika bylo ohlasit novou stavbuapisu na katastr
nemovitosti. Spole¢ s vyplretnym formuldem byly doloZeny néasledujici
podklady:

= Owiena kopii oznameni o uzivani stavby s podacim kexit
podatelny stavebnihaadu
» Rozhodnuti gisluSného obecnihaadu o pidéleni ¢isla popisného

= Geometricky plan za#tieni stavby
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7 PRESTUPKY PROTI STAVEBNIMU RADU

Prestupkem je zavimé jednani, které poruSuje nebo ohrozuje zajem
spol&nosti a je za festupek vyslov& ozna&eno v festupkovém nebo jiném
zakore. K odpovdnosti za pestupek je nutno prokazat zakmi, pricemz
u pestupki proti stavebnimiadu postéi prokazat zavieni z nedbalosti. Kazdy
piestupek je vzdy hodnocen individu&in kdyz se stejnéhoiestupku na jednée
stavl# dopusti vice osob. Jednani a mira z&vinkazdé z &hto osob je
ve spravnintizeni posuzovano zviaSRovrez rozhodnuti ve &ci je vydavano
pro jednotlivé osoby samostatn

Projednavani i@stupki sefidi zakonem¢. 200/1990 Sb. o ipstupcich,
ve zréni pozajSich gedpisi (Uplné zrni zdkona vydano poé 334/2002 Sb.),
a Vv pipad prestupki proti stavebnimuadu jsou postihovany tyrestupky,
které jsou za dozna&eny v § 105 stavebniho zakona. Pregtupky plati tzv.
prekluzivni Ihita 1 rok, to znamend, Zégstupek nelze projednat (pravomécn

rozhodnout), uplynul-li od jeho spachani jeden Yok.

7.1Rizeni o prestupku ve ¥ci ,Novostavba dilny*

Rizeni o pestupku bylo zah&jeno #ddni povinnosti u &ré a mists
piislusného stavebniharadu. Jednalo se o nedodrZzeni podminek stanovenych
v oznameni o ohlaSeni (vydano 20. 3. 2010). Stdkebm byla prodlouzena
novostavba dilny o 0,8 m oprotiypdnimu stavu.

Stavebnim fadem v Soéslavi bylo rozhodnuto, z mocitédni, zahdjeni
fizeni podle 8§ 46 spravnilfddu ve smyslu ustanoveni 8§ 129 odst. 3 stavebniho
zakona o odstrani stavby. Stavebnimi@aidem byl stavebnik péen o moznosti
podat Zadost o dod&tee povoleni stavby. Stavebnikem by muselo byt zirov
prokazano, Ze stavba je v souladu s ustanoveni®® ®dst. 2 stavebniho zakona
(tzn. Ze stavbaa) neni umigha v rozporu se z&fry Uzemniho planovani,
zejména s Uzerdrplanovaci dokumentaci a s Uzemnim fgr@in o stavebni

uzavre nebo s Uzemnim opanim o asanaci Uzemi, b) neni proial

% DOLEZAL, Jiti. Www.stavebniklub.cz [online]. 14.4.2010 [cit. 1304-10]. Pestupky. Dostupné
z WWW: <http://www.stavebniklub.cz/4/6/sankce-phiybejicich-dokladech-o-stavbe-
cid63180/?sekce=4&uroven=6&obsah=0&inquiry=229&wvotellasovat+>.
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¢i provedena na pozemku, kde to zvlastni pravedps zakazuje nebo omezuje,
C) neni v rozporu s obecnymi poZadavky na vystaeo s véejnym zajmem
chrargnym zvlastnim pravnim@dpisem§?

Protoze byla stavebnikem na zaklgdouceni* podana zadost (dne 12. 10.
2010), o dodatmé povoleni stavby a byly dolozeny k zadosti podkla
ve stejném rozsahu jako k Zadosti o stavebni pav@l@ovelizovana projektova
dokumentace stavby), bylo dnem podani zZadosti eabdjzeni o dodatmém
povoleni stavby. Nstskym dadem, odborem vystavby a regionalniho rozvoje,
Sokeslav bylo geruSenofizeni o odstrami stavby. Viizeni o dodatmém
povoleni stavby bylo postupovano stejjeko v rezimu stavebnihdizeni.
To znamena, Ze stavebninradem byla pezkoumana podana zadost dle § 111
stavebniho zakona.

Dne 13. 10. 2010 bylo vydano oznamenitespupku dle § 178 odst. 3d)
stavebniho zakona aqavolani véejnému dstnimu jednani s mistnimiéetm
(ohledani na mis}, které bylo stanoveno na 15.11. 2010 V oznamsta b
obsazena informace o tom, Ze zavazna stanoviskatkyaa dikazy mohou byt
uplatréeny nejpozdji pii Ustnim jednani.

Dne 15. 11. 2010 se k ¥gnému Ustnimu jednani a mistnimuidet
dostavil pouze zastupcedM OVRR Solislav a obvigny (stavebnik). Ze Seni
byl vyhotoven protokol. Tento protokol byl vyznampyo rozhodnuti ve &ci
a byl jim zdokumentovan aktualni sta¥cwv (piestupek byl zde fiesré popsan,
konkretizovan a specifikovanigdn®t tizeni, ktery bude nésledrprednmttem
vyroku rozhodnuti). Do terminu $ehi nebyly podany zadné namitky.

Rozhodnuti o dodateém povoleni stavby na novostavbu dilny bylo
vydano 18. 11. 2010. Ve vyroku rozhodnuti,&mi je obvirkny z pestupku
uznan vinnym, byl obsazen téz popis skutku s &mmamista acasu jeho
spachani, vysloveni viny, druh a v§ra sankce (v tomtoifpact se jednalo
0 pokutu). Vinikem téZz musely byt uhrazeny nakladizenim, ve vysi 1000 ,-
K¢. Pokuta byla uloZzena ve vysi 1000 ,¢.KProti rozhodnuti se bylo mozno

odvolat k naéizenému organu.

89 zakon¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavelbaia
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7.2 Zhodnoceni ffestupkovychiizeni na vybraném adé

Za sledované obdobi (od roku 2007 do roku 2010)o bykedeno
6 prestupkovychtizeni. Vectyiech konkrétnich ifjpadech se jednalo o stavby
provedené v rozporu se stavebnim povolenim nebaSehim. Stavby byly
zap@aty nebo jiz doko¥eny. Stavebniiad tytocétyti stavby dodaténe povolil.
Povoleni pedchazelo ndzeni odstragni stavby.

DalSi d¥ fizeni byla vedena se stavebniky,ikizahdjili své stavby bez
stavebniho povoleni nebo ohlaSeni. Jednalo sevbysthteré spadaji do § 103
odst. 1a). Stavebnici si nebylkdomi povinnosti, Ze na jejich stavbu se vztahuje
nutnost povoleni vrezimu Uzemniho rozhodnuti nememniho souhlas.
Ani v téchto gipadech nemusely byt stavby odstrayy ale MU OVRR
Soleslav byly dodatené povoleny.

Jednalo se orfpstupky, které bylyeSeny pouze spravni pokutou v rozmezi
1000 — 10 000 K

-62 -



8 KOMPARACE S JINYM CLENSKYM
STATEM EU

V této ¢asti diplomové prace se zabyvam zjisin rozditi a odliSnosti
stavebniho prava megieskou a Slovenskou republikoueBretem zkoumani
je novycesky stavebni zakah 183/2006 Sb. a slovensky zakorb0/1970 Sb.

Zakladem stavebniho zakona v Slovenské republizélenc. 50/1976 Zb.
z 27.dubna 1976. Tentdquipis platil i u nas do roku, nez nabylinnost zakon
¢. 183/2006 Sb. Stavebni zdkona ve Slovenské reulfBR) byl mkolikrat

novelizovan. Posledni zma je¢. 118/2010 Z.z. &inna od 1¢ervence 2010.

8.1 Povolovani staveb, z#n staveb a udrzovacich praci
v SR

Ve slovenském stavebni zakojsou v 8 55 - 56 vymezeny stavby, jejich

zmeny a udrZovaci prace.

Stavebni povoleni se vyzaduje, pokud zakob0/1976 Zb. a vykonavaci
piedpisy k gmu nebo zvlaStnifpdpisy neustanovuji jinakfiptavbach kazdého
druhu bez etele na jejich stavebtechnické vyhotoveni, &l a ¢as trvani;
stavebni povoleni se vyZzaduje také pméné staveb, hlavé pii piestavig,

nadstavh a @i stavebnich Gpravach.
Ohl&Seni stavebnimuadu postai:

a) [i jednoduché staw) jeji pristavié a nadstavly jak ukil stavebni dad
v Uzemnim rozhodnuti,

b) pi drobnych stavbach, které pini dakbvou funkci k hlavni stavb
a které nemizou podstatihovlivnit Zivotni prostedi;

c) pri stavebnich dpravach, kterymi se podstaten®ni vzhled stavby,
nezasahuje se do nosnych konstrukci stavbygniese zgisob uzivani stavby

a neohrozuji se zajmy spotesti;
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d) pri udrZovacich pracich, které by mohly ovlivnit st stavby, pozarni
bezpénost stavby, jeji vzhled nebo Zivotni piesti a pi vSech udrzovacich
pracich na staw) ktera je kulturni pamatkou,

e) @i stavbach elektronickych  komunik@ich siti  (nosie
telekomunik&nich zdizeni) umigovanych na existujicich objektech, které
negesahuji vySku 6 m,#&u 2,5 m a nezasahuji do nosnych konstrukci stavby,

f) pii pfizemnich stavbach elektronickych komurikizh siti, tak
zasta¥nych plochach nepsahujicich 25 fra vysku 4,5 m,

g) pii vymeéne nebo doplani telekomunikanich zdizeni na existujicich
stavbéch elektronickych komunil@ch siti, kdyZz nedojde ke zme stavby.

Stavebni povoleni ani ohlasSeni se nevyzaduije:

a) @i hornickych dilech, hornickych stavbach pod poercha pi stavbach
v povrchovych lomech a skryvkach, pokud podléhajivalovani a dozoru
organu statni hornické spravy podle hornickysédpigi,

b) pii nadzemnich a podzemnich vedenich elektronickyamhunikanich
siti, wetns opirnych a vytyovacich budov,

c) pii kratkodobych penosnych zidzenich, jako jsou prodejné stanky,
konstrukce a Z&eni na slavnostni vyzdobu a &deni budov,

d) pri scénickych stavbach pro film a televizi,

e) pii geodetickych tbwenych a penosnych réicich wzich,

f) pti konstrukcich chmelnic a vinohrad

g) pri stavebnich Upravach elektrickych vedeni bez omezegti, pokud
se nemni jejich trasa,

h) pri udrZzovacich pracich fpkterych neni pedepsané ohlaseni podle § 55
ods. 2 pism. d),

I) pii rozvodech elektronickych komunikaich siti a anténnich svodech,

které jsou umigované v uzakenych prostorech staveb.

Jeden ze zasadnich rozdiheziceskym a slovenskym stavebnim zakonem

byl nalezen hned na &aku ¢tvrtého oddilu, kde pravni Uprava ve Slovenské

s

vyZaduji stavebni povoleni.
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8.1.1 Ohlaseni stavebnimuitadu

Slovensky stavebni zakor¥i pohlaSeni rozéluje stavby na jednoduché
a drobné stavby. K ohlaSeni drobné stavby 8Spojuje owieny jednoduchy
situani vykres a kjednoduché stavh(jednoducha stavba, jejitiptavba
a nadstavba) seiglada owiena projektova dokumentace. Ohlaseni stavebnimu

Gfadu ma platnost 2 roky od dérani stavebnikovi, pokud neni¢eno jinak.

8.1 2 Zadost o stavebni povoleni

Okruh &astnika fizeni je podstathuzsi oproticeskému stavebnimitédu.
Jedna se pouze o:
= Stavebnika
= Osoby, které maji vlastnické nebo jiné pravo k paizien stavbam
véetrg sousednich pozemka staveb, také jejich vlastnicka nebo
jind prava
= Stavebni dozor nebo kvalifikovana osoba

= Projektantaiasti, ktera se tyka projektu stavby

Zadost o stavebni povoleni ve Slovenské republieeyzaduje plan
kontrolnich prohlidek stavby. Ve svém stavebnimomdkse ani nezniuje
0 prezkumu Zadosti o stavebni povoleni. V § 58a) jedameokruh staveb, pro
které se podava stavebni povoleni:

» Samostatna stavba, nebo jejiczra

* Soubor stavebdetre staveb z&zeni stavenigt

» Jednotlivé stavby souboru staveb, pokud budu poomieki
samostatného uzivani

* Podmiiujici polozky siti a Zzézeni technického vybaveni
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8.1.3 Stavebn¥izeni

Stavebni tad oznami &astnikim zaatek stavebnihdizeni nejméa 7
pracovnich dniied konanim mistniho $ehi @gipadré Ustniho projednéni. Pokud
stavebni #ad upusti od Ustniho projednani¢iudo kdy mizou (astnici uplatnit
namitky, a upozorni je, Zze se na pgsd podané namitky nélédne. Stavebni
Ufad upozorni dotknuté organy vzdy jednatlifyto organy jsou povinné oznamit
svoje stanovisko ve stejnéill, v které niizou uplatnit svoje namitky idastnici
fizeni.

VCR je praxe rozdilna: de&ené organy se vyjadii na zéklad

koordinovaného zavazného stanoviska.

8.1.4 Kolaudace staveb

Stavebni zakon pro Slovenskou republiku (50/197§ Zba pouze institut
kolaud&niho rozhodnuti.

Dokortenou stavbu, fppadreé jeji ¢ast zmisobilou samostatného uzivani
nebo tucast stavby, na které se vykonalaéna nebo udrzovaci prace, pokud tyto
stavby vyZadovaly stavebni povoleni, moZzno uZigatna zaklag kolaud&niho
rozhodnuti. Wastnici kolaudéniho fizeni jsou: stavebnik, vlastnik stavby, pokud
neni stavebnik vlastnikem pozemku, na kterém jebataumisina. Navrh na
kolaudaci stavby se podava pisémy navrhu se uvadi oztani a misto stavby,
terénnich Uprav nebo mistézebnich praci, iedpokladany termin dokoeni
stavby nebo terénnich Uprav a dokemi Uprav okoli stavby a Udaj o tom, jestli se
bude vykonavat zkuSebni provoz a doba jeho trvani.

Stavebni tad oznami €astniki fizeni, obci, pokud neni stavebniiadem
piislusnym na kolaudai fizeni a dotknutym orgém zaatek kolaudenihoftizeni
nejmérk 10 dni ped Ustnim projedndvanim spojenym s mistnimreBan.
Stavebni fad pizve na kolaudéni fizeni projektanta, a pokud jde o stavbu
uskut&nénou svépomoci také osobu, ktera vykonava stavetmordPokud je to

Ucelné, gizve také zhotovitele stavby nebo jinou osobu.
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Stavebni ¥tad miZe od kolaudace upustit, jestlize se jedna o:

e drobné stavby, stavebni Upravy a udrZovaci pracé&tenych ohlaseni
stavebni iad ukil, Ze podléhaji stavebnimu povoleni,

* jednoduché stavby a jejich 2ny s vyjimkou staveb na bydleni, staveb na
individualni rekreaci, garazi a staveb s provoznirabo vyrobnim

zaizenim.

Kolaudani rozhodnuti se povoluje uzivani stavby ngeay &el, a pokud je to

potrebné, Wi se podminky uzivani stavby.

V porovnani Leskou republikou jsou velké rozdily vtom, Ze u fés
nahrazen institut kolaudaiho rozhodnuti kolaudaim souhlasem nebo
oznamenim o uZzivani stavby. d@o (tastniki pii kolaud&niho fizeni (v SR), je
v porovnani £R, podstatt omezen. Ke kolaudaimu fizeni je pesto gizvan

projektant nebo stavebni dozor.
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9 ZAVER

Problematika stavebnih#izeni proSla v gibéhu poslednich letradou
vyznamnych zrén. Tou hladni je vydani stavebniho zakona — z4kot83/2006
Sb., o Uzemnim planovani stavebnfédu, jenZ nabyl d&innosti 1. 1. 2007.
Zameérem této nové pravni Upravyého byt hlavie zjednoduSeni stavebniho
sporna, nebo doslo dokonce ke zkomplikovani stéiajipostupu.

Velké pozitivum pinesl novy stavebni zakon v oblasti stavby rodirméh
domu o zastainé plose do 150 fkdy postai vydani ohlaSeni, misto stavebniho
povoleni. Tyto stavby jsou v séasnosti nejasgji stavnymi domy u nas.
Znanym @inosem je taktéz koordinované zavazné stanoviskg, stavebni
Ufad, na zaklad zZadosti stavebnika obstara vSechna stanovisk&erdath
organi. DalSi vyhodou je dalkovyifstup ¥tSich Gdadu do katastru nemovitosti.
Tyto Grady si zajisti pdebné listy vlastnictvi sami a stavebnik tim ma dnje
starost mea

Novym stavebnim zakonem byly zavedeny také novdituhg a to
autorizovany inspektor a ¥ejnopravni smlouva. Podle ngmi autora je toto
pozitivni krok, ktery vede ke ztaému zjednoduSeni pro stavebniky.
Autorizovany inspektor provadi zkracené stavetinéni a vystavuje certifikat,
jehoz oznadmeni stavebnimuadu, m& stejnou vahu jako stavebni povoleni
vydané stavebnimiadem. JelikoZ je tato sluzba nakladnd, je vyuZiwéngtsi
mite podnikateli. Nahrada za stavebni povoledZentaké slouzit vejnopravni
smlouva. Zde je podminkou souhlas vSech osob, Kighg Ucastniky fizeni
v dané ¥ci.

Prabéh ohlaSeni je z pohledtinnosti stavebnihotadu usnadimy, jelikoz
nejde o spravnitizeni. Stavebni rad jen pezkouma, jestli v ohlaSeni jsou
obsazeny vSechny nalezitosti, zda jsou&pimredpoklady pro ohlaseni a stavba
je schopna realizace. Jediné, co bych vytkla tonpgdstupu, jsou lity pro
uckleni souhlasu ale hlagnpro zkaz ohlaSované stavby. Pidppdny zakaz
stavby ma stavebniad termin do 30-ti dnod podani Zadosti. Nevyslovi — |i se

Uiad do 40-ti dn, souhlas se stavbou jedeh. Tzn., Ze oprawmi vznikne téz
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jako disledek ne&innosti stavebniho fadu, gipadré téZz z divodu pozdniho
doruwieni (bude — li trvat déle nez deset dni).

Jakocasténé negativum lze povazovat &ny ve stavh plotu vysSiho nez
1,8 m, nebo plotu hratniho s véejnym prostranstvim a nou pozemni
komunikaci. Podle nového stavebniho zakona je nutttonto Fipads zadat o
stavebni povoleni. Tato Uprava je pon¢ zagzkavajici z dvodu, Ze je nutné
piedlozit projektovou dokumentaci a nelze provéstpewsoci. PedkEzreé se

planuje novelizace — @¢hto @gipadi bude stat pouze tzemni souhlas.

Stavebnici, kt# prichazeji na stavebniiady, jsou v drtivé &tSine
stavebnimi neodborniky, a protaekavaji pomoc # feSeni svych Zadosti.
Stavebni tady musi byt fipraveni na tento problém. \fgtnym pgistupem,
ochotou a vlastni Zsobilosti, jim vzdy vychazeji v§t. Je porérné bézné, ze
malo kdy byva jejich snaha ocara, protoze najit to spravné vyfadi na otazku:
,CO0 v8echno pro tuto stavbu pebuji?“ nebyva vzdy jednoduché s ohledem na
slozitost a rozmanitost povolovanych staveb.

V puavodnim stavebnim zakénnebyla moznost sléeni GUzemniho
a stavebnihdizeni u jednoduché stavby nebo jefispavby nebo nastavby a
staveb, pro které byl odsouhlasen reguigplan. Novy stavebni zakon jde v této
moznosti podstatn dal, protoZe je mozné spojit Uzemni a staveéfm@ni vSech
druhi staveb, jsou-li podminky v Uzemi j&sdané, zejména je-li pro Uzemi

schvalen Uzemni regul&ni plan.

urcité by bylo vhodné se zabyvat opravdu slozitymi foratiukadosti,
neba’ z informaci pracovnik OVRR Mestského tadu Sobslav vyplyva, Ze
maloktery stavebnik dokaze vyplnitgulepsany formutaspravié a bez pomaoci
Uiednila stavebnihoiadu.

Veérim, Ze i kdyz ve #Siné oblasti nova Upravaiimesla uziténé
zjednoduSeni a zracionalizovani stavebriieni, Ze je$tdojde k jeho dalSimu
propracovani, aippiipadné novelizaci budou brany v potaz nazoryigominky

praktickych odbornik i ze stavebnichradi.
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10 SUMMARY

The aim of thesis is the characteristic of buldowgtrollegislation under
the old Bulding Act No. 50/1976 Coll., by later tégtions, which expired on 31
12th 2006 and the new Bulding Act No. 183/2006 Cdil later regulations,
effective from 1 1st 2007th.

In the main section ( section six) is the spedifisearch andanalysis. The
autor have focused on a factual office buldingludmg a practical example, the
family house. Offences againstthe bulding codeirmieided in the next section
of the thesis. Comparison with the other EU Memektates (Slovak Republic)
was compared to the Bulding Act of the Czech Repuwrid Slovakai.

The problem of bulding management passed in regears, many
significant changes. The leasing of this is the sharction Act — Act No.
183/2006 Coll. Planning Building Code, which camwieffect on 1 1st 2007th.
The aim of this newregulation should be primarilgn@lify the construction
procedure However, more detailed look at the mdmnges in the law at lest
controversial, or even been to complicate the ciipeocess.

Keywords: Bulding Act, Construction Management, zoning, irdma of
buildings
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SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

RP regulani plan

upP Gzemni plan

UR Gzemni rozhodnuti

ZUR zasady Uzemniho rozvoje

Sz stavebni zakon

MeU mestsky tad

OVRR odbor vystavby a regionalniho rozvoje
OZP odbor Zivotniho prastdi

Z0Z zvlastni odborna zgobilost

OokU okresni fad

HZS hasisky zachranny sbor

KHS krajska hygienicka stanice

oIBP odborova inspekce bezpesti prace
KN katastr nemovitosti

RD rodinny dm

NN nizké nagti

k.q. katastralni Uzemi



SEZNAM PRILOH

Ptilohac. 1 Koordinované zavazné stanovisko
Ptilohac. 2 Stanovisko OVRR Kstského tadu v Sobslavi, odéleni
Uzemniho planovani, pamatkov&eea investic résta

Prilohac. 3 Rozhodnuti o umisti stavby a stavebni povoleni



Priloha ¢. 1
Koordinované zavazné stanovisko



Méstsky urad Sobéslav

odbor vystavby a regiondlniho rozvoje
namésti Republiloy 551, 38217 Sobéstay
tel. & 3E1 508 144, fax: 381 508 109

e-mail: kubesovai@muzscbeslay oz , hnpswww musobes|av.cz
Nase & Vase ¢.j Vyrizuje/inka Sobéslay
Vst 6357/2009/K.bs Kubefovi/381 508 144 7.7.2009

KOORDINOVANE ZAVAZNE STANOVISKO

Méstsky Gfad Sobdslav - obec s povéfenym obecnim Giadem dle zakona G
314/2002 Sb., odbor vystavby a regionalniho rozvoje vydiva dle § 4 odst.6  zakona ¢
183/2006 Sb., stavebni zikon (ddle jen .stavebni zikon™)

koordinované zdvazné stanovisko
k vydani rozhodnuti o umisténi stavby a stavebniho povoleni,

na zdkladé Zidosti. kterou dne 10.6.2009 podali :

(dile jen ,Zadatelé™)
ke stavhé:
Noveostavba rodinného domu v Roudné nad LuZniei

(dale jen ,.stavba™) na pozemku, ~ v katastrilnim dzemi Roudni nad
Lu#nici. kterd obsahuje:

- jednd se o zdény, pfizemni, nepodsklepeny, jednopodlaZni rodinny diim tvaru pismene
»H Zastiesen valbovou stiechou.

- Zisobeni vodou bude feSeno vodovodni pipojkou z vefeiného vodovodniho fadu.

- Splaskové vody budou odvadény kanalizaéni ptipojkou do vefeiné kanalizace.

- Destove vody budou svedeny do celoplastové jimky umisténé na pozemku
stavebnika,
Elektroinstalace bude napojend z elekiromérného pilife umisténého na hranici
pozemku,

- Redinny dim bude vytipén kotlem na pelety a Sistetné krbem.




PAMATKOVA PECE:

Méstsky: ifad v Sobéslavi, edbor vystavby a regiondiniho rozvoje, oddéleni dzemniho
plénovéni, pamdtkové péle a investic mésta, jako pfislusny orgdn stitni pamatkove péce
podle § 22 zakona ¢, 20/1987 Sb., o stitmi pamatkové pédi ve znéni pozdéjlich predpisi,
posoudil Zadost a sdéluje nisledujici

vyjadieni

V piipadé, 7¢ pii zemnich pracich dejde k zachyceni a:chaulog'ciéhu nilezu, je nuiné
podle §23 zikona & 20/1987 Sb., o stitsi paméatkové péci ve znéni pozd&jlich predpisi,
obratit se thned na Archeologicky iistav AV CR nebo na oprivnénou organizaci (nejblizSimu
muzeu), ndlez nahldsit a umoZnit provedeni zachranncho archeologického  prizkumu,
Piipadny nalez i nalezisté musi byt ponechény beze zmény aZ do prohlidky Archeologickjm
tistavem nebo muzeem, nejméné viak po dobu péti pracovaich dndl po uéinéni oznameni.

Vyfizuje: Eva Smutnd, tel. 381 508 153

SILNICNI HOSPODARSTVI:

Méstsky diad Sobéslay, odbor wvystavby a regiondlniho rozvoje, silmiéni
hospodafstvi, jako pFisluiny silniéni spravni wfad podie § 40.0dstd. pism.a). zikona
£.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich ve znéni pozdéjsich predpisi (,zakon 13/1997
Sh..*), ma ke shora uvvedené stavbé nasledujici

- Akce se dotyka silmic(e) thidy fisle MK
- usek: Roudnd v km od:
Bez pfipominek.

Prisluinym silniénim sprivnim Ufadem pro mistni komunikace v obei Roudnd je
obeeni UFad Roudna.

Vyfizuje: Iifi Kubes, tel. 381 308156

VODN{ HOSPODARSTVI:

Méstsky ufad Sobéslav, odbor Zivotniho prostiedi, jako piisluiny orgin stitni sprivy
dle § 7 odst. 2 pism. a) a § 61 odst. 1 zdkona ¢. 128/200 Sh., o obeich, dile jako prislusny
spravni orgin dle ustanoveni § 11 zdkona & 500/2004 Sh.. ve znéni pozdéjiich predpisi,
sprévni Fad, 4 véené piislugny vodopravni Giad dle ustanoveni dle § 106 zdk, & 254/2001 Shb.,
o vodach a o zméné néktervch zdkonii, ve znéni pozdéjiich predpisi, davd podle § 18 téhoz
rikona nasledujici vyjadieni:

Z hlediska zajm# chranénych vodnim zdkonem k viSe uvedené stavbé neni namitek.

Vyfizuje: Ing. Marie Stankovd, tel, 381 508 160




OCHRANA OVZDUSL

Z hlediska zdkona & 86/2002 Sb., o ochrané ovzdudi & o zméné nékterych dalsich
zakond, ve znéni pozdéjsich piedpist, a predpisii souvisejicich, s pfedlofenym projektem
souhlasime. Upozomiujeme stavebnika, Ze vzhledem k tomu, e nemovitost bude vytipéna
kotlem na pelety VIADRUS LING 25 a ddle i krbem na tuhd paliva, tak se bude jednat o
provozovani malych zdrojli znefisfovani ovzdusi, a proto musi byt vige uvedené malé zdroje
mediifovani ovedudi provozoviny v souladu se zdkonem ¢ 86/2002 Sh., o ochrané ovzdusi a
o zmén¢ neékterych daldich zakond, ve znéni pozdéjdich predpisd, predeviim musi bjt
dodrZovén § 12 vySe uvedeného zikona, kde jsou stanoveny povinnosti provozovatelt malych
zdrojii znediftovini ovedudi. Dile upozorfivjeme, Ze dle § 50 odst. 1) pism. a) zikona &
86/2002 8b., o ochrané ovzduii a o zméné nékterych daldich zakond, ve znéni pozdéjsich
predpisti, je dotéenym spravnim orginem v lzemnim, stavebnim a kolaudaénim Fizeni
z hiediska ochrany ovzdusi Obecni (fad Roudna.

Vytizuje: Ing, Jan Mosnicka, tel, 381 508 158
s

ODPADOVE HOSPODARSTVI:

Z hlediska zdkona ¢. 185/2001 Sh., o odpadech a o zméné nékterych daldich zikon,
ve znéni pozdéjsich zakomi, a predpisti souvisejicich, s pfedloZenym projekiem souhlasime.
PoZadujeme, aby se vzniklymi stavebnimi odpady bylo nakladino v souladu se zikonem &
185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalfich zikond, ve iméni pozdéjiich predpist,
a pfedpisy souvisejicimi, tj. pfednostné byly vyuZity (vikopova zemina, beton, cihly - napf,
recyklatni sthedisko TS Tabor v k.. Klenovice, kovovy odpad, plast — napf. Shémé suroviny
a:5.. nekontaminované odpadni dfevo — napf. palivo) a pouze v pHpad®, ¥e toto nebude
mozné, bylo zajisténo jejich zikonné odstranéni pouze oprivaénou osobou,

Vyhizuje: Ing. Jan Mo3nitka, tel. 381 508 158

OCHRANA ZPF:

Vyse uvedend akee se nedotyka zajma chranénych zdkonem 334/1992 Sb..o ochrang
zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisi.

Vyfizuje: Ing. Ivana Hnilickovd, tel. 381 508 148

o)

E Y I
MeéU Sobéslay, odbor Zivotntho prostiedi, jake orgin ochrany pfirody a krajiny,
piislusny dle zakona €. 114/92 8b., vydivi k pfedloZenému zaméru nésledujici vyjadiend:
Predmétny zamér se netyka zdjmi chrinénych citovanym zikonem.

Vyfizuje: Jifi Rozum, tel. 381 508 159




STATNI SPRAVA LESU:

Fhavamné stanovisko k ndvelw (zemniho fzend, jim# mé bit dotfeno 50 metrové ochranné pasmo
pozembu uréencho k plnéni funked lesa

Zavazne stanovisko

Mésisky tfad Sobéslav - ebee s rozSifenou plsobnosti (zdkon & 314/2002 8b, o stanoveni obel
5 povéfenym obcenim tfadem a stanovenf obef & rozSifenou pasobnosti), pfislufny podie § 11 zikona
& 500/2004 Sh., spravnl #4d, ve snénl pozdsjtich privnich pfedpisi, jako orgin stitai sprdvy lesi,
ptistainy podle ustanoveni § 48, odst. 2, pism, ¢) wikona & 2891995 8b., o lesich a o zméné a
dopingni nékterych zakomni (dile lesni 2dkon), ve znéni pozdéjiich privnich predpisd

vyddvd
podle § 14 odst. 2 lesniho zakona
soohlas k vyddni rozbodnuti o umisténi stavby

JMNovestavba rodinného domu ™ na pozembou podle KN __ +v ki Roudnd, jiZma byt
dotéeno 50ti metrové ochramné pdsmo pozembu uréeného k plnéni funkei lesa v k. Roudni

podle KN parcelni &islo, (podle PK p.t.) - vé viastnictvi

Souhlas se udéluje za téchto podminek:

- budou dodr¥eny zikladni povinnosti ochrany pozembd uréenyeh k plndni funkei lesa uvedené
v & 13 lesntho zékona

- realizace zaméru bude provedena podle pfedloZené projektove dokumentace yetnimi pracemi
nebude predmitny lesni pozemek dotden ani podkozen, nedojde k naruleni jeho vyuZivani pro
ploéni funkci lest

- #hdny stavebni materidl, ani vykop zeminy nebude skladovin na lesnim pozemku veskere
innosti musi bt provadény tak, aby nedosle k ohroZeni Zivotniho prostiedi dnikem
nebezpeénych lhtek a jejich priniku do okolnich pozemki

- viechny realizaini prace hudou provadény v souladu s poZirimi pfedpisy. tak aby nebyly
ohrozeny sousedni lesni porosty

Do podminek pro realizaci stavby byly zakomponovany podminky stanovené ve vyjadieni odborného
lesnitho hospodife Lesy R s.p., LS Tabor, Zavadilskd 2095, 390 02 Tabor &j. 592/2009/197/84/763
ze dne 12.06.2009.

Oddavednéni:

O vydani souhlasu k dzemnimu fizeni pro uvedeny zdmér na pozemku podle KN p.¢, 58/72 v k..
Roudnd, pofadal za investory akee manZele Némejcovi, zedpovédny projektant Jan Kofensky DiS,
v ramei Zadosti o vydani keordinovaného stanoviska ze dne 10.6.2009. Doplnéné o vyjadfeni OLH
Lesy CR s.p., LS Tébor, Zavadilski 2095, 390 02 Tébor ze dne 12.6. 2009, Zamyslena vystavba je
realizovéna v 50 metrovém ochranném pdsmu pozemku uréeného k plnéni funkef lesa. Realizaci
zaméru v souladu s piediofenou projektovou dokumentaci a pH dodrieni podminek uvedenych
wiomie souhlasu, nebude v nepiiméfend mife ovliviievine hospodafeni na. pfedméiném lesnim
pozemku ani pozemcich sousednich. Protoze k Zidosti o vydani souhlasu k dzemnimu fizend byly
doloZeny veikeré potfebné nidlefitosti vyddvd orgin stitni sprivy lesd 2 hlediska lesniho zikona
souhlas s uvedenimm zémérem,




Tento souhlas nevyludue privo tastniki fizenl na uplatnéni jejich piipominek, ndvrhi & doplnéni
Fizeni vedeného stavebnim tfadem Mé&U Sobéshav.

Z divodu ochrany pozemkd urcenych k plnénl funkei less stanovil spravni organ viie uvedend
podminky.

Poudeni o opravném prostiedku:

Zivazné stanovisko je (kon uéinény sprévaoim orginem na ziklad® zikona, ktery neni
samostatnym rozhodnutim ve sprévnim fzeni 2 jeho? ohsah je zévazny pro vitokovou Sast rozhodnuti
spravniho organg,

Proto se proti shvaznémy stanovisku podle § 14 odst. 7 zakona & 289/ 995 8b.. o lesich nelze
advolat,

Odvolani proti obsahu zévazného stanoviska lze podat aZ po vydini samostatného sprivniho
rozhodnuti ve véci samé, odvolanim proti tomuto sprivaimu rozhodnuti, v rémei ného? lze napadnout
celé zavazné stanovisko nebo jeho Sasd,

Vyfizuje: Roman Kadur, tel. 381 508 159

Pouéeni:

Koordinované zivazné stanovisko je dkonem podle &sti &tvrté zdkona & S00/2004
Sb., spravni fad. a je tudiZ pfezkoumatelné podle ustanoveni § 156 spravniho fadu, poplipadé
ve smyslu § 80 sprivniho fidu. K pfezkoumini jednotlivich vyrokll koordinovaného
zdvazného stanoviska je prislung Krajsky Gfad Jihoteského kraje v Ceskych Budgjovicich,

MESTSKY URAD :
sabior wislevby 3 reclondinii rezvole Ing. Dana Hoficka
Sobésiav Vedouci odboru vystavby a RR

151
,744 (4 /

£a sprivnost vyhotoveni: Kubesova Martina

Obdrzi:




Priloha ¢. 2
Stanovisko OVRR Mstského tadu v Sobslavi, od@leni tzemniho
planovani, pamatkové pe a investic résta



Méstsky uFad Sobéslav

odbor vystavby a regionilniho rozvoje

oddéleni wremniho plinovini, pamitkové péée a investic mista
namésel Republiky 551, 392 17 Sobéslav

tel. £: 381 508 141, fax; 381 308 100

email: fomascikovai@musobeslav.ce, http:waww musobeslav.cz

MaBe &) Vabe &) Vyfizujelinka Sobéslav
Vst Tomaiéikovd, DiS. / 381 508 141 15.6.2009

Vic: Novostavba rodinného domu v Roudné nad Lufnici

Odbor vistavby a regiondlniho rozvoje Méstského (fado v Sobéslavi, oddéleni
dzemniho plénovéni, pamatkové péde a investic mésta, jako Ofad GUzemniho planovani
piislusny podle § 5 zdkona €. 183/2006 Sh., o tzemnim plinovini a stavebnim Fdu (stavebni
zékon), vydava nasledujici vvjadieni:

Obec Roudna ma zpracovany Uzemni pln véetné Zmény ¢ 1 a Zmény & 2 UP
Roudna. Stavba je v souladu s platnow dzemné plinovaci dokumentaci. Pozemky parc..
§ - ., navr¥ené pro stavbu se nachdzeji v zastavitelném
izemi obee, Jmu uréené k obytné zéstavhe. V souladu s § 90 pism. a) stavebniho zikona
nemdame k vyie uvedend stavbé ndmitek.
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Priloha ¢. 3
Rozhodnuti o umishi stavby a stavebni povoleni
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ROZHODNUTI
&.j. Vyst. 7741/2009/Ri¥

Yyrokovd &dst:

Odbor vystavby a regiondlniho rozvoje Méstského Gfadu v Sobdslavi, jako stavebni Ufad
ptisluiny podle § 13 odst. 1 pism. f) zdkona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovini a stavebnim
fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen "stavebni zdkon"). ve spoleéném
Ozemnim a stavebnim fizeni pfezkoumal podle § 84 az 91 a § 109 aZ 114 stavebniho zdikona
Zidost o vyddni rozhodnuti 0 umisténi a provedeni stavby, kterou dne 15.7 2000 podali

(dale jen "stavebnici"). a na zdklad® tohoto pfezkoumani:

1. Vydéva podle § 79 a 92 stavebniho zékona a § 9 vyhldgky & 503/2006 Sb., o podrobndjsi
tpravé tzemniho fizeni, vefejnoprivni smiouvy a tzemniho opatfeni ,

]

rozhodnuti o umisténi stavby

Novostavba rodinného domu o 1 bytové jednotce vE. gardZe, zpevnénych

ploch, oploceni pozemku a napojeni na technické sité
Roudnd

(déle jen "stavba") na poremcich v katastrilnim dzemi Roudnd
nad LuZnici.

ok il

Stavba obsakfe:

A. Novostavba nepodskiepenéhe pFizemniho zdéného rodinndho domu o jedné bytové
Jednotee — pidorys ve tvaru pismene ,H“ o celkovych rozmérech 22,77 % 16,17 m,
{zastavénd plocha 298,40 m°). Objekt bude zastfeSen valbovou stfechou se sklonem stfefniho
plasté 30°, vvika domu ke hiebeni strechy + 5,445 m. Soudisti rodinného domu bude i gard®
(pravozné propojena s rodinnym domem). Na jiini strané rod, domu je navriena zastielend
venkoval terasa.
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B. Zpevnéné plochy - prijezdovd cesta pro osobni automobily ke gardZi, pfistupovy chodnik
k rodinnému domu, chodnicky a zpevnéné plochy okolo objektu vé. okapového chodniku.

C. Oploceni pozemku — uli¢ni &st oploceni bude provedena z betonové podezdivky s dievénou
vyplni, celkova vyska oploceni 1,7 m. V této ¢dsti pozembku bude osazena viezdova brina se
vstupni brankou a prostorem pro komundlni odpad. Zbyvajici &dst pozemku bude oplocena
draténym pletivem uchycenym na ocelovych sloupcich zakotvenych v betonové podezdivee
- vyikaoploeenid,7 m,

D. Pripejka NN - napojeni objektu zemnim kabelem 2z elekiromérme skiiné umisténé na hranici
pezemku. e

E. Vedovodni pFipejka — vodovodni pipojka LDPE 32 bude napojena na vefejny vodovodni
fad uloZeny na pozemku parc.i. 445/1 vk.. Roudnd nad LuZnici. Délka pfipojky od
vodogpodaiho fadwk vodom&mé Zachié cea 10,0 m.

F. Splashovd kanalizace - splatkové vody budou kanalizacnim potrubim PVC DN 150 o delce
cea 17,0 m svedeny do revizni Sachty nové budovaného kanalizacniho shérade umisténého na
pozemku parc.¢. 445/1 v k4. Roudna nad LuZnici.

G. Deit’ovd kanalizace - desfové vody budou odvadény do vybiratelné celoplastové jimky
umisténé na pozembu stavebniki.

Viezd na pozemek bude Felen z mistni komunikace (parc.& 443/1 k. Roudna nod Lugnici).
Prigluinym silnicnim sprdvnim afadem pro povoleni pFipojeni na mistmi komumikaci v obei
Roudnd je Obeeni dfad Rowdnd,

A. Stanovi pedminky pro umisténi stavby:

1. Stavba bude umisténa na pozemcich parc.. ! v katastrilnim zemi
Roudnéd nad LuZnici v souladu s grafickou pfilohou rozhodnuti, kterd obsahuje situacni
vikres umisténi stavby v mé&fitku 1:500 se zakreslenim stavebniho pozemku, pofadovanym
umisténim stavby, svyznalenim vazeb a vlivii na okoli, zejména vzdilenosti ::sd hranic

#

pozemku a vykres soudasného stavu Gzemi v méfitku katastrdini mapy.  + e

2. Pro uskutednéni puvu[uvané stavby se jako stavebni pozemky vymezuji poz.emkyparcc
. v katastralnim 0izemi Roudna nad LuZnici.

Utastnici fizeni na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho orgénu:

IL Vyddva podle § 115 stavebniho zikona a § 5 a 6 vyhidSky & 526/2006 Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni stavebniho zakona ve vécech stavebniho fidu

stavebni povoleni

na stavbu

Novostavba rodinného domu o 1 bytové jednotce vE. gardde
{ddle jen "stavba") na pozemku., v katastrilnim tizemi Roudnd nad LuZnici.
Stavba pbsafiuje:

*  Novostavba nepodsklepeného pfizemniho zdéndho rodinnéhe domu o jedné bytovéd
Jednotce — padorys ve tvaru pismene H* o celkovich rozmérech 22,77 x 16,17 m,
{zastavénd plocka 298 40 m7 ). Objekt bude zastielen valbovou stiechou se sklonem stiviniho
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plasté 30°, viska domu ke hicbeni stfechy + 5,445 m. Soucasti rodinného domu bude i gardd
(provorné propojena 8 rodinmim domem). Na jiZni strané rod. domu je navrZena zastfelend
venkovni ferasa.

Vnitini dispoziéni élenéni stavby:

Vstupni prostor, chodba, koupelna s WC (1.}, dklidovd mismost, kuchyng, spi¥, obyvaci
pokoj s jidelnou, lo¥nice, 3atna, koupelna s WC (2.), 2 pokoje, gardZ pro 2 osobni
automobily, kotelna, sklad a terasa

- Stanovi podminky pro provedeni stavhby:

Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kierou vypracoval autorizovany

technik Jan Kofensky, DiS., Kofice 164, 391 17 Ko#ice, CKAIT 0101905; ptipadné zmény

nesmi byt provedeny bez predchoziho povoleni stavebniho ufadu,

Pred zahdjenim vykopovych praci je stavebnik povinen zjistit, zda se v dotdeném tizemi

nachdei podzemni kabelova &i jing vedeni a zajistit jejich ochranu pred pofkozenim.

Pfi provadéni zemnich nebo jinych praci, kierd mohou ohrozit podzemni vedeni NN, jsou

stavebnici povinni dle zakona ¢. 309/2006 Sh. a nafizeni vlady &, 591/2006 Sb. uéinit veskerd

opatieni, aby nedoflo ke ¥kodim na rozvodném zafizeni, na majetku nebo na zdravi osob

elektrick¥m proudem.

Podzemni vedeni NN vyskytujici se v zdjmovém Gzemi bude zakresleno do viech paré

provadéci dokumentace.

Viyfeleni zplisobu provedeni soub&hil a kiiZeni viSe zminéné akee s rozvodnym zafizenim

musi odpovidat CSN 33 2000-5-52, CSN 73 6005 a PNE 33 3302,

V OF podzemniho vedeni budou pfi realizaci udéleného souhlasu pfiméfend dodreny

podminky dle § 46 odst. 8 zdkona & 458/2000 Sh. v platném znéni, kde se konstatuje, 7e

v OPF téchto rozvodnych zafizeni je zakdzdno pod pismeny:

¢) providét cinnosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpefnost provozu tichto

zaffzeni nebo hrozit Zivot, zdravi & majetek osob

d) provadét Cinnosti, které by znemoZiovaly nebo podstatné znesnadriovaly pfistup k témto

zatizenim

Po dekonéeni stavby je déle zakdzdno:

a) zfizovat bez souhlasu viastnika téchto zafizenf stavby & umisfovat konstrukee a jind
podobnd zafizeni, jakoZ i uskladfiovat hoflavé a vybusné latky

b) provadét bez souhlasu jeho vlastnika zemni prace

¢) u podzemniho wvedeni vysazovat trvalé porosty a piejizdét wvedeni mechanismy
o celkové hmotnost nad 6

Vetkerd stavebni dinnost v OP podzemniho vedeni NN, bude pred jejim zahdjenim

konzultovina s pfisluinou Regiondlni sprivou sité (dile jen RSS NN), kierd stanovi

bezpetnostni opatfeni pro price v OP piisluiného rozvodného zafizeni dle platné CSN EN

50 110-1.

Velker¢ vykopové prace v OF podzemniho vedeni 22 kV je nutno provadét za

beznapétového stavu vedeni a vypoutl poZadujeme objednat nejméné 25 kalendaiich dnt

predem.

Objedndni pfesného vytyieni trasy kabelu v terénu provozovatelem zafizend a to nejméns 14

dnii pfed zahdjenim praci v blizkosti podzemntho kabelového vedeni. V pfipadé. #e nebude

moiné trasu kabelu bezpedné uréit, je investor zemnich praci povinen provést vikop

nezbyiného podtu ruéné kopanych sond podle pokyni zaméstnancii ECR.

Uhrazeni veSkerych nédkladd na price vyvolané stavbou investorem akce.
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12. Provadéni zemnich praci v ochranném pasmu kabelu vyhradné klasickym ruénim nifadim
bez pouziti jakychkoliv mechanismi s nejvyssi opatrnosti.

13, Vhodné zabezpedeni obnaZeného kabeld (podloZeni, vyvéieni, ...). aby nedoilo k jeho
poikozeni poruchou nebo nepovolanou osobou a oznafeni vystraZnymi tabulkami, bude
provedeno podle pokymi pracovnika ECR. Daléi podminky pro zabezpeteni naseho zafizen
s1 vyhrazujeme pii vytyieni nebo po jeho odkryt,

14. Piizvini zéstupce ECR ke kontrole kiifovatek a soubfhil pfed zihozem vikopu. O kontrole
bude proveden zipis do montiZntho nebo stavebniho deniku. PH nedodrZeni této podminky
budou poruchy vzniklé na zafizeni odstrafioviny na naklady investora stavby.

15. Nenarudeni podzemniho uzemsiovaciho vedeni.

16. Neprodlené ohléSeni jakéhokoliv  pofkozeni distribuiniho a sdélovactho zafizeni

v provozovani ECR.

17. Pii provédéni stavebnich zemnich nebo jinych praci je investor povinen udinit nezbytna
opatfeni, aby nedoilo k ohrozeni nebo potkozeni vedeni SEK, zejména:

a) Sité elektronickych komunikaci spoletnosti Telefonica 02 Czech Republic, as. jsou
soucasti vefejné komunikaéni sité, jsou zajidtovdny ve vefeiném zijmu a vztahuje se na
né odpovidajici prévni ochrana. Tyto sité jsou vécnymi bfemeny vaznoucimi na
dotéenych nemovitostech, Ochranné pasmo podzemniho telekomunikafnibo vedeni &ini
ze zakona 1,5 m po strandch krajniho vedeni.

b) Pfi dinnostech v blizkosti vedeni SEK je investor povinen respektovat pravidla stanovend
privnimi predpisy pro ochrannd pésma podzemniho vedeni telekomunikalni sité (dale
PVSEK) a nadzemnihio vedeni telekomunikaéni sité (ddle NVSEK) tak, aby nedoslo k
pogkozeni nebo zamezeni pfistupu k vedeni. Pfi kifZeni nebo soub&hu zemnich praci s
PVSEK dodrzet CSN 73 6005 "Prostorovd Gprava vedeni technického wvybaveni” v
platném znéni a normy souvisejici, CSN 33 21 60 "Predpisy pro ochranu sdélovacich
vedeni a zarizeni pred nebezpenymi viivy trojfazovych vedeni VN, VVN a ZVN" a dile
CSN 33 2000-5-54 "Uzemnéni a ochranné vodice”,

¢) Pred zapotetim zemnich praci zajist stavebnik vyznafeni trasy PVSEK na terénu podle
ohdrZené polohopisné dokumentace. 8 vyznadenou trasou PVSEK prokazatelné seznami
pracovniky, ktefi budou stavebni price provadét (Nafizeni viady & 591/2006 Sb.,
pozadavky na bezpecnost a ochranu zdravi pfi prici na stavenistich, § 3 bod b.1., priloha
&3, kap. I1. &l 1., 4.2 5.).

d} Pracovniky, ktefi budou provadét zemnf price na stavenilli, je nezbyiné upozomit. aby
v pipadé potieby zjistili hloubkové uloZeni PVSEK pfi¢nymi sondami. Upozomit je také
na mofnou polohovou odehylku +- 30 em mezi skutednym ulofenim PVSEK
a polohovymi Gdaji ve vikresové dokumentaci. Dile je upozomit, aby ve vzdilenosti
nejméné 1,5 m od krajnich vedeni vyznadené trasy nepouZivali Zidnych mechanizacnich
prostiedkil nebo nevhodného nafadi a aby pii provadéni pracich v téchto mistech dbali
nejvyisi opatrnosti,

¢} Phi zjidténi zdsadniho rozporu mezi Gdaji v projektové dokumentaei a skutetnosti zastavit
price a véc ozndmit zaméstnanci spolecnosti Telefomica 02 Czech Republic, as.
povéfenému ochranou sité. V pracich je moZno pokradovat a2 po projedndni a schvéleni
dalsiho postupu, stanoveného POS.

f) Pi provadéni zemnich praci v blizkosti PVSEK postupovat tak, aby nedoslo ke zméné
hloubky uloZeni nebo prostorového uspofddani komunikaéni sité. Odkryté vedeni
zabezpedit proti podkozeni. odeizeni a provéieni,

g) V mistech, kde tlofny kabel vystupuje ze zemé do budovy, rozvidée, na sloup apod.
vykonavat zemni prace velmi opatmé kviili ubyvajicimu kryti nad PVSEK. Vikopové
price v blizkosti sloupl NVSEK je povinen provédét v takoveé vzdalenosti, aby nedoslo k
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naruseni jejich stability (Nafizeni viddy ¢ 591/2006 Sb., § 3 bod b.1., pfiloha & 3 kap.
IV. &. 3., 4.).

h) Dojde-hi pfi provadéni zemnich praci k odkryti PVSEK, vyzvat pracovnika POS ke
kontrole vedeni pfed zakrytim. Teprve pak je moZno provést zdhoz.

i) Pomocna zafizeni (patniky, konfrolni méfici objekiy, oznaéniky, nadloZni lano,
uzemfiovaci soustavy, podpéry, stoZary, stfeiniky, konzoly, apod.), které jsou soudasti
vedeni, nesmi ani dofasné vyuZivat k jinym G&eliim a nesmi byt dotéena ani pfemisténa.

i) Mimo vozovku neni doveleno trasu PVSEK prejizdét vozidly nebo stavebni mechanizaci,
dokud nebude vedeni zabezpeleno proti mechanickému poskozeni. Zpiisob mechanické
ochrany trasy PYSEK projednat se zaméstnancem POS. Pii prepravé vysokého nakladu
nebo mechanizace pod trasou NVSEK je povinnost respekiovat vyiku vedeni nad zemi.

k} Na trase PVSEK (vZetng ochrannéhe pdsma) se nesmi ménit niveleta terénu, vysazovat
trvalé porosty ani ménit rozsah zpevnénych ploch (napf. komunikaci, parkovist, viezdi
aj.).

1) Manipuladni a skladové plochy je nutno zfizovat v takoveé vzdilenosti od NVSEK, aby
pfi vykonavani praci v téchto prostordch se k vedeni nemohly osoby ani mechanizace
pribliZit na vzdélenost mendi nez 1 m (&1 275, CSN 34 2100).

m) Na pracovisté POS se obrat'te v priibéhu stavby, a to ve vSech pfipadech, kdyby i nad
rimec téchio podminek, mohlo dojit ke stfetu stavby se SEK.

n) KaZdé zjiténé nebo zplisobené poskozeni nebo odeizeni vedeni VKS neprodlené ozndmit
Poruchové sluzbé spoleénosti Telefonica O2 Czech Republic, a.s.

18. Dodavka vody do nemovitosti bude zajisténa z vefejného vodovodniho fadu DN 110 IPE
uloZeného na pozemku f ki Roudng nad Lufnici,

19. Piipojeni vodovodni piipojky LDPE 32 a osazeni vodoméru provede do pfipraveného
vykopu proti objedndvee povozni stfedisko VAK JC as.  Provedeni pripojky dle CSN
755411 a CSN 755911, Nad potrubim bude uloZen identifikaéni vodi¢, pokud nebude
pouZito trubniho materidlu s integrovanym identifikaénim vodicem.

20. Dodéivka vody do nemovitosti bude méfena vodomérem Qn 2.5 m® /h, ktery doda a osadi
VAK JC as. Umisténi vodoméru dle 257807 CSN EN 4064 - 1 v objektu. Vodoméma
souprava musi byt umisténa za prvni obvodovou zdi ve w¥klenku (skfifice) na zdi o
rozmérech 80(d) x 40 (v) x 30 (h} cm, nebo v Sachti¢ce o rozmérech min, 80(d) x 70 (v) x 40

“(hy em. '

21. Potrubi napojené z vodovodni pfipojky se nesmi propojovat s potrubim uZitkoveé a provozni
vody a ani s vodovednim potrubim z jiného zdroje vody. ktery by mohl ohrozit jakost vody
a provoz vodovedniho svstému,

22. Odpadni vody splafkové budou vypouStény kanalizatni pfipojkou DN 150 do vefejné
kanalizace uloZené na pozemku parc.€. 445/1 v 1.1h. Roudna nad LuZnici po jejim vybudovini
a uvedeni do trvalého uHivani.

23. Odpadni vody deitové nebudou do kanalizace vypoustény a budou likvidoviny na pozemku
investora.

24. Provedeni kanalizaéni pripojky dle CSN 75 6101 a CSN 75 6909. Kanalizatni pipojka bude
zausténa do revizni Sachty na kanalizalnim sh&rali. Napojeni provede VAK JC as. na
zékladé® objedniviky.

25. Pokud bude zhotovitelem kanalizaéni pHpojky jind firma nez VAK JC as. (musi byt
odsouhlaseno predem provozovatelem kanalizace — VAK JC a.s.), bude po provedeni praci a
pfed zdsypem potrubi uskuteénéna kontrola povéfenym pracovnikem stfediska Tébor a
proveden ziznam a zikres do technické karty kanalizaéni pHpojky, kterd je nedilnou soudisti
Zadosti o zfizeni pHipojky.

26. podminkou piipojeni vedovodni a kanalizaéni pfipojky k vefejné siti a osazeni vedoméru je
sjedndni smlouvy na doddvku vody a odvadéni odpadnich ved.
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27. Odbotka (navrtivka) a hlavni uzdvér piipojky vietn€ zemni soupravy & poklopu jsou
soudasti vefejntho vodovodu, Podle zakona &, 76/2006 Sh. jejich doddvku a provedeni hradi
vlastnik, jemuZ je umoZnéno napojeni,

28. Vodovodni pfipojke od hlavniho uzévéra do nemovitosti 4 kanalizaéni piipojku od
vefeiného shérade do nemovitosti hradi investor a zistiva v jeho vlastnictvi ( § 3 odst. 6
zakona & 274/2001 Sh.).

29. Opravy a udrfbu &isti vodovodni pHipojky, které nejsou uloZeny na vefejném prostranstvi ve
smysha § 34 zakona ¢ 128/2000 Sb. o obcich ve znéni pozdéjfich pledpish si zajistuje
viastnik nemovitosti na viasini naklady.

30, P#i soubéhu a kitZeni pHpojky s ostatnim podzemnim vedenim musi byt dodrzeny minimélni
vedilenosti dle CSN 73 6005.

31. Pied zahdjenim zemnich praci je nezbytné provést vytyleni vodovodu na misté. Vytygeni a
povoleni prace v ochranném pasmu na objedndviku provede VAK JC as., stredisko Tébor,
pov&feny pracovnik VAK IC as.

32. Pii provadéni zemnich, nebo jinjch praci, které mohou pofkodit nebo ohrozit zafizeni v nati
spravé, je investor povinen uéinit veskerd opatfeni, aby nedoilo ke Zkodim na vyde
uvedeném zafizeni a jeho pFislufenstvi, na majetku nebo zdravi osob.

33. Investor (adbératel) uzavie s VaK JC as. smlouvu o doddvee vody a vypousténi odpadnich
vod.

34, Na zavéretné kontrolni prohlidce stavby predloi stavebnik zdstupci VAK JC as. tyio
doklady:

» geodetické zaméfeni stavby a pFipojek (vE. digitilni podoby) provedené pied zisypem
potrubi a zpracovaném dle smémice ,, Technické podminky pro geodetickd zaméfovini
siti a objekti VAK IC as.
smlouvu o dodavee vody a odvadéni odpadnich vod
technickou kartu kanalizadni pripojky

35. Podminky vyjadfeni provozovatele vodovedu a kanalizace VAK JC as. £.j. 28256/10916007
ze doe 3.6.2009 musi byt splnény a pii zprovoznéni piipojek budou kontroloviny.

36. Budou dodrieny zékladni povinnosti ochrany pozemkil uréenych k plnéni funkei lesa
uvedené v § 13 zdkona €& 289/1995 8., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkoni.

37. Realizace zaméru bude provedena podle predloZené projekiové dokumentace, zemnimi
pracemi nebude predmétny lesni pozemek dotéen ani poskozen | o

¥, nedojde k naruseni jeho vyuZivani pro plnéni funkei lesd.

38. Zadny stavebni materidl, ani vykop zeminy nebude skladovén na lesnim pozemku. Veskeré
Ginnosti musi byt provadény tak, aby nedoflo kohroZeni Zivotniho prostfedi Unikem
nebezpednych latek a jejich primiku do okelnich pozemki.

39, Viechny realizacéni price budou provadény v souladu s poZdrnimi pfedpisy, tak aby nebyly
ohroZeny sousedni lesnf porosty.

40.PH provadéni stavby je nutne dodriovat piedpisy tykajici sc bezpefnosti prace
a techmickych =zafizeni, zejména vyhlisky & 324/1990 Sb., o bezpelnosti price
a technickych zafizenich pii stavebnich pracich a dbét o ochranu zdravi osob na stavenisti.

41. PHi stavbé budou dodriena ustanoveni vyvhlagky & 137/1998 Sb., o obecnych technickych
poZadavcich ma wvystavbu, ve znéni pozdéjSich predpisi. kterd upravuje poZadavky
na provadéni staveb a piisluiné technické normy.

42, Stavebnik je povinen dbdt, aby co nejméné rulil uZivéni sousednich pozemki a staveb a aby
provadénymi pracemi nevzmikly Skody. Piipadné Skody na cizich nemovitostech nebo jiném
majetku vzniklé vinou vistavby, provezu a Udrsby pfedméné stavby je povinen hradit
stavebnik, piip. nasledny uZivatel.

43. V ptipadé, 7e pfi zemnich pracich dojde k zachyceni archeologického nilezu, je nutné podle
§ 23 zikona ¢. 20/1987 Sb., o stétni pamdtkové pédi ve znéni pozdéjsich predpist, obritit se
ihned na Archeologicky tstav AV CR nebo na oprivnénou organizaci (nejbliZii muzeum),
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nilez nahlasit a umoZnit provedeni zdchranného archeologického prizkumu. PHipadny nilez
i nalezifté musi byt ponechany beze zmény aZ do prohlidky Archeologickym dstavem nebo
muzeem, nejméné viak po dobu péti pracovnich dnd po udinéni ozndmeni. ;

44. Se vrniklymi odpady bude nakladino v souladu se zdkonem £ 185/2001 Shb., o 0dp¢dr,::h
a o zméné nékterych dalgich zdkond, ve znéni pozdéjlich predpisi a predpisy souvisejicimi,
predeviim budou pfednostné vyuZity (vikopova zemina, beton, cihly —~ napf. recyklacni
stfedisko TS Tabor v k.. Klenovice, kovovy odpad, sklo, plast = napi. Sbémé suroviny a.s.,
nekontaminované odpadni dfevo — napf. palivo) a pouze v pfipadé, Ze toto nebude moZné,
bude zajifténo jejich zakonné odstranéni oprivnénou osobou,

45. Dle vyhl. MVCR 23/2008 Sb., § 15 odst. 5 musi byt objek! vybaven zafizenim autonomni
detekce a signalizace. (aquromomni hldsice nebo systém EPS). Toto zafizeni musi bit
umisténo v &asti bytu vedouci smérem do tnikové cesty.

46. Dile piilohy & 4 vyhl 23/2008 Sh., bude objekt vybaven pro pfipadny prvni poZimi zdsah
plenosnymi hasicimi pfistroji takto:

® byt | ke s hasici schopnosti 34A
®  para? — | ks s hasici schopnosti 1838

47, Pokud bude gard? sloufit pro parkovini vozidel s pohonem 1@ plynna paliva, bude dle § 21
, vyhl. & 23/2008 Sb. vybavena detektory uniku plynu a G&inn¥m Vétrinim.

43. Stavebnik oznami stavebnimu Gfadu tyto faze vistavby pro k““t’“]“’ prohlidky stavby:

*  Dokonéeni zakladové desky
®  Dokondeni hrubé stavby rodinného domu
= Dokonéeni vistavby rodinného domu

49. Stavba bude dokoncena deo 31.12.2012.

50. Stavba bude provadéna stavebnim podnikatelem: firmou Dolter s.r.0., MalSice 168, 391 75
MalSice,

B. Stanovi podminky pro uZivini stavby:

1. Stavebnik je povinen ozndmit stavebnimu Gfadu zimér zapodit s uXivanim stavby nejméné
30 dnd pfedem. S ufivdnim stavby pro déel, k némuz byla stavba povelena, miite byt
zapodato, pokud do 30 dnii od ozndmeni stavebni (ifad uZivini stavby nezakaze.

2. Soudasné s oznamenim o zéméru zapodit s uzivanim stavby stavebnik doloZi tyto doklady:

s revizni zprive elektroinstalace a hromosvedu

= geviddeni o stavu kominu

= tlakovou zkoudku rozvodu vody

= tlakovou zkoudku otopného systému

& tlakovou zkousku odpadnfho potrubi

* geometricky plin zaméfeni stavby véetné pripojek

= doklady o ovéfeni poZadovanych vlastnosti virobki

= projektovou dokumentaci se zakreslenim nepodstanych zmén, pokud k nim doflo
v pritbéha vistavby

C. Vzhledem k tomu, #e vyroky tohoto rozhodnuti vydaného ve spojeném Fizeni se
vzdjemné podmifiuji, stavebni aFad ve smyslu § 74 odst. 1 sprivniho Fidu stanovi, Ze
vyrokova &4st rezhodnuti vztahujici se k povoleni stavby (I1.) nabude vykonatelnosti
nejdiive dnem, kdy se stane pravomocnon virokovi &ist rozhodnuti o umisténi stavby

(L)
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Ugastnici fizeni na néz se vztahuje rozhodnuti sprévaiho orgdnu:

Odavednéni:

Dne 15.7.2009 podali stavebnici Zadost o vydani rozhodnuti o umisténi a provedeni stavby.
Uvedenym dnem bylo zahdjeno tzemni a stavebni Fizeni, kieré stavebni ufad spojil podle § T8
odst, | stavebniho zdkona v souladu s § 140 odst. 1 spravnibo fidu usnesenim podle § 140
odst. 4 spravniho fadu.

K virokové Edsti L:

Pii vymezovani okruhu Gdastniki (zemniho Hzeni dospél stavebni dfad k 2zdvéra, Ze v daném
pripadé toto pravni postaveni podle § 85 odst.] stavebniho zdkona néle?i Zadatelim

| a obei, na jejimd tzemi md byt poZadovany zamér uskuteénén
{Ober Roudnd). Ugastniky tizemniho fizeni podle § 85 odst. 2 stavebniho zdkona jsou osoby,
jejich? vlastnické nebo jiné véené prévo mile byt tzemnim rozhodnutim p'Hmo dotéeno
(vlastnici sousednich nemovitosti — 1

Viastnictvi ani jind priva k dalfim {vz&almr.‘:;élm] nemovitostem nemohou byt tlmtu.
rozhodnutim pfimo dotéena.

Jeliko# je v dotéeném tizemi vydén Gzemni plin, stavebni tfad oznédmil zahdjeni dzemniho fizeni
Géastnikdm Fzeni uvedenym v § 85 odst. 1 stavebniho zakona a dotéenym organim jednotlive
a Giéastnikéim fizeni uvedenym v § 85 odst. 2 stavebniho zikona a vefejnosti formou vefejné
vyhlasky. Toto oznameni bylo fidngé vyvéleno na dfedni desce MeéU v Sobéslavi v terminu
od 21.7.2009 do 6.8.2009,

Stavebni ufad nafidil k projedndni Zadosti o vydéni izemniho rozhodnuti vefejné Ustni jednani
na 24.8.2009 s tim, #¢ byla stanovena koncentraéni zasada k uplatnéni namitek uéastniks fizeni
& pripominek vefejnosti, ve stejné hiit pak mohla byt uplatnéna i 24vazna stanoviska dotéenych
organt statni spravy. O pruhcl'm jedndni byl sepsén protokol. Ma vefejné ustni jednani se dostavil
pouze Zadatel . Do terminu konéni jedndni nepodal Zadny z ucastniki fizeni
namitku viidi umisténi vi%e uvedené stavby. Ani zastupei vefejnosti se ke stavbé nevyjadiili.

Stavebni Ufad v provedeném dzemnim fizeni pfezkoumal pfedloenon Zidost z hledisek
uvedenych v § 86 stavebniho zékona, projednal ji s Gastniky fizeni 2 s dotlenymi orginy
a zjistil, ¥ umisténim predmétné stavby nejsou ohroZeny zdjmy chrinéné stavebnim zikonem,
predpisy vydanymi k jeho provedeni a zvidStnimi predpisy.

Umisténi stavby je v souladu se schvélenou Gzemné plinovaci dokumentaci a vyhovuje obeenym
pozadavkim na vyuZivani Gzemi.

Stavebni ufad v priibéhu #izeni neshledal ditvody, které by brénily vydani rozhodnuti o umisténi
stavhy.

Podklady pro vydani rozhodnuti;

- MeU OVRR Sobéslav, izemni pldnovdni - stanovisko ze drel5.6.2009

Stavebni ufad rozhodl, jak je uvedenc ve vyroku rozhodnuti, za poufiti ustanoveni
pravnich pFedpisi ve viroku uvedenych.
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Vypofidini s ndvrhy a ndmitkami déastniki:
- Utastnici neuplatnili ndvrhy a ndmitky.

Vyhodnoceni pfipominek vefejnosti:
- Pfipominky vefejnosti nebyly v Hzeni uplatnény.

Vypofadani s vyjadfenimi Géastnikd k podkladim rozhodnuti:
- Utastnici se k podkladiim rezhodnuti nevyjadgili.

K virokové &dsti I1.:
Pii vymezovani okruhu G&astnik(i stavebniho fHzeni dospél stavebni tfad k zavéru, fe v daném
pfipadé toto pravni postaveni podle § 109 stavebniho zékona pHislusi stavebnikiim a vlastnikéim
pozemku, na ném2 bude pfedmétni stavba realizovina »
vlastnikiim sousednich pozemkd a staveb na mnich, jejich# viastnické pravcl mﬁﬁ.e bt
navrhovanou stavbou pfimo dotéeno 5

_» Viastnickd priva kdalSim (vzdilengjiim) nemovitostem nemohou byt timto
rozhodnutim pfimo dotéena.
Utastnikiim stavebniho Hzeni stanovenym dle § 109 stavebniho zikona dorudil stavebni iitad
ozndmeni o zah&jeni fzeni jednotlivé.
Stavebni fad nafidil k Zidosti o vydani stavebniho povoleni (stni jedndni na 24.8.2009 s tim. 7
byla stanovena koncentraéni zasada k uplatnéni némitek GCastnikil fizeni, ve stejné Ihité pak
mohla bjt uplatnéna i 2dvasnd stanoviska dotlenych orgdni stitni sprivy, Stavebni (fad podle
ustanoveni § 112 odst. 2 stavebniho zdkona upustil od chledéni na misté, protoZe mu poméry
staveniSté byly dobfe zndmy a #idost poskytovala dostatedné podklady pro posouzeni stavby,
o pr-.':béhu ustmlm jednani b}’l sepsin protokol. Na dstni jedndni se dostavil pouze stavebnik —

Do terminu kondni jedndni nepodal Zadny z dfastnikll fizeni némitku vie

pmvedeni vyie uveadmé stavby.
Stavebni Gfad v provedeném stavebnim fizeni prezkoumal pfedlozenou Zadost z hledisck
uvedenych v § 111 stavebniho zikona, projednal ji s GCastniky Hzeni a zjistl, Ze jejim
uskuteCnénim nebo ufivinim nejsou ohroZeny zajmy chrinéné stavebnim zdkonem, predpisy
vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi predpisy.
Projektovi dokumentace stavby spliiuje obecné technické poZadavky na stavby. Stavebni tfad
v pribéhu tizeni neshledal diivody, které by branily povoleni stavby,

Stanoviska sdélili:

- MéU OVRR Sobéslav - koordinované zdvazné stamoviske . Vst 63572000 Kb5 ze dne
772009

- MgU OZP Sobéslav (statni sprava lest) — souhlas k vyddni rozhodnuti o umisténi stavby ze
dre 7. 7. 2000

~  Obec Roudné - vyjddfeni zn, OL/I84/09 ze dne 10.6.2009

- HZS JeK U0 Tabor - zdvazné stanoviske &, HSCB-495/459/TA-Ba-2009 ze dne 2262009

- E.ON CR s.r.0. - vyjddrent zn. V1728 - 2050917557 ze dne 5.6.2009

- Telefonica O2 Czech Republic as. - vyjddieni £7. 6064409 CCBMOO0 ze dne 3.6. 2000

- VaK IC as. - vyjddfeni &j. 28256/10916007 ze dne 3.6.2009
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Stavebni tfad zajistil vzdjemny soulad pfedloZenych zavaznych stanovisek dotenych orgénd
vyZadovanych zvlétnimi predpisy a zahmul je do podminek rozhodnuti.

Stavebni dfad rozhoedl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni
pravnich pFedpisu ve vyroku uvedenych.

Vyporadani s ndvrhy a ndmitkami G¢astnikd:
Uéastnici neuplatnili névrhy a ndmitky.

Vyporidani s vyjadienimi iCastnilcd k podkladiim rozhodnuti:
Uktastnici se k podkladim rozhodnuti nevyjadrili.

Poudeni dtasmikii:

4 -|‘| = o

Proti tomuto rozhodnud se lze ndwlat do 15 dnd ode dne jeho ozndmeni k odboru Gzemniho
_ planovéni, stavebnibo fdu a investic Krajského ufadu Jihoteského kraje v Ceskych
Budéjovicich podanim u zdejiitho spravniho orginu,

Odvolani se poddva s potfebnym podtem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zlistal sp‘mmimu
orgdanu a aby ka’dy Olastnik dostal jeden stejnopis. Nepodd-li ucastnik potiebny podet
stejnopist, vyhotovi je spravni orgén na ndklady Gdasthika.

Odvolanim lze napadnout virokovou &dst rozhodnuti, jednotlivy virok nebo jeho vedlejsi
ustanoveni. Odvolani jen proti odiivodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Stavebni diad po privni moci rozhodnuti pfedd ovéfenou dokumentaci pro umisténi stavby
stavebnikovi, pfipadné obecnimu tifadu, jehoZ Gzemniho obvodu se umisténi stavby tyka, neni-li
sim stavebnim ufadem, popfipadé té2 specidlnimu stavebnimu fadu. Stavebnikovi zaSle jedno
vyhotoveni ovéfené projektové dokumentace a Stitek obsahujici identifikacni tdaje o povelenc
stavbé. Daléi vyhotoveni ovéfené projektové dokumentace zaSle vlastnikovi stavby, pokud ness
stavebnikem. ;

Stavebnik je povinen &titek pied zahdjenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na
staveniété a ponechat jej tam aZ do dokondeni stavby, pfipadné do vyddni kolaudacafho
souhlasu; rozsdhlé stavby se mohou oznadit jingm vhodnym zpisobem s uvedenim Udajl ze
atitku.

Bozhodnuti ma podle § 93 odst. 1 stavebniho zikona platnost 2 roky. Podminky rozhodnuti o
umisténi stavby plati po dobu trvani stavby & zafizeni, nedoflo-li 2 povahy véci k jejich
konzumaci. Stavba nesmi byt zahdjena, dokud rozhodnuti nenabude privni moci, Stavebni
povoleni pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahdjena do 2 let ode dne, kdy nabyle privni

IHoc.
KKV Ing Dana HORICKA
*'6- b r!g@q%ﬁ? vedouci odboru vistavby a RR
o /

50k | 74;.;4! /
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Toto rozhodnuti musi byt vyvéfeno po dobu 15 dni na Gfednf desce MEU Sobéslay.

Vyvéfeno dne: Eﬁﬂﬂm Sejmuto dne: ...... // ? ‘f’@f ...........

/ L f
Lk sTsKY URAD
u!ri'bul preandEsnd B SRy gy
SOBESLAY
()

Razitko, podpis orginu, ktery potvrzuje vyvéteni akej
Po sejmuti prosime vratit na MU OV

V elekronické podobé na strankdch: www.musobeslav.cz

FPoplatek:

Spravni poplatek podle zdkona &. 634/2004 Sb., o sprivnich poplatcich poloZky 17 odst. 1 pism.
a) ve vy&i 300, K&, polozky 17 odst. 1 pism. f) ve vi&i 300,- K¢, celkem 600.- K& byl zaplacen
dne 15.7.2009,

Obdrki:
udastnici Uzemniho Hzeni dle § 85 odst. 1 stavebniho zakona (dodejky)

s W

@eec Roudnd, Roudnid £.p. 46, 392 01 Sobéslav (5 Zddosii o vyvéSeni na iFedni desku)

aéasinici dzemniho fizeni dle § 85 Dd:'st._z stavebniho zdkona (verfeindg vyhliska)

|, S

acasiici stavebniho fzeni dle § 109 stavebniho zdkona (dodefky)
- . - T ’
L =

@bec Rcruxina'.“l_{nudnﬁ &.p. 46, 392 01 Sobéslay

dotéené spravoi tiady .

Hasicsky zachranny sbor J&K UO Tabor, Chynovska &.p. 276, 391 56 Tibor 4
MeU Sobéslav OZP, ndmésti Republiky &p. 55, 392 01 Sohéslav |

Mel] Sobéslav OVRR, nimésti Republiky &.p. 55, 392 01 Sobéslay I

ostatmi

Vedovody a kanalizace JC a.s. Provozni stfedisko Tibor, Kosova &.p. 2894, 390 32 Tébor
E.ON Ceské republika s.r.o. Tym technicka cvidence a dokumentace, F.A. Gerstnera &.p. 2151/6,
370 49 Ceské Budéjovice

Telefonica 02 Czech Republic, a.s. DLSS Ceské Bud&jovice, P.O.Box 56, 130 76 Praha 3
MéU Sobéslav OOSM - Ing. Novotnd (5 Zddosti o vyvéfeni na ifedni desku)




