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Sdilena ekonomika

Abstrakt

Diplomova prace se zabyva problematikou sdilené ekonomiky. Cilem prace je urcit
Cisty pfijem z prondjmu bytu na Praze 7 prostiednictvim internetové sdilené ekonomiky
a z prongjmu téhoz bytu dlouhodobym prondjmem a néslednd komparace obou druht
prondjmu. Teoretickd ¢ast prace popisuje témata mikroekonomie, cestovni ruch, sdilena
ekonomika ajeji vyvoj od historie po soucasnost a vyvoj internetu. Dale se zabyva
digitalni platformou Airbnb, jejimi charakteristikami a povinnostmi pro pronajimatele
vyplyvajicimi z ¢innosti kratkodobého pronajmu v Ceské republice. Prakticka &ast prace
zahrnuje kalkulaci vSech piijma a vydajii spojenych s kratkodobym prondjmem bytu pies
platformu Airbnb s naslednym vypoctem Cistého ro¢niho pfijmu. Nasleduje komparace
Cistého ro¢niho piijmu z kratkodobého prondjmu s istym rocnim piijmem z dlouhodobého
prondjmu a dale vycisleni a porovnani implicitnich nékladi a opotfebeni majetku obou

druhti prondjma.

Klicova slova: internet, kolaborativni spotfeba, pronajem, regulace, sdileni, sdilena

ekonomika, trzni ekonomika, turismus, ubytovani



Sharing economy

Abstract

The thesis deals with the issue of sharing economy. The aim of the thesis is to
determine the net income from renting an apartment in Prague 7 through internet sharing
economy and income from renting the same apartment by long-term and the subsequent
comparison of both types of rent. The theoretical part describes the topics of
microeconomics, tourism, sharing economy and its development from history to the
present and development of the internet. It also describes the digital platform Airbnb, its
characteristics and obligations for landlords resulting from short-term rental in the Czech
Republic. The practical part of the thesis includes calculation of total income and expenses
connected with short-term rent of flat through Airbnb with subsequent calculation of
annual net income. It follows with a comparison of the net income from short-term rent
with the net income from long-term rent and further quantification and comparison of

implicit costs and property wear of both types of rent.

Keywords: internet, collaborative consumption, rent, regulation, sharing, sharing

economy, market economy, tourism, accommodation
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1 Uvod

Pojem sdilend ekonomika pfedstavuje fenomén, jenz ovliviiuje nejriznéjsi aspekty
zivota. Historie sdileni komodit sah4 az do roku 9000 pf. n. 1., kdy k vyméné zbozi a sluzeb
dochazelo v podobé barterového obchodu. Ve 21. stoleti je dynamicky vyvoj sdilené
ekonomiky spojen zejména sneustdle se vyvijejicimi informacnimi technologiemi
umoziujicimi vytvafeni digitdlnich platforem a mobilnich aplikaci, které si svou
jednoduchosti ziskavaji mnoho ptiznivct.

Sdilend ekonomika diky digitdlnim technologiim sniZzuje transakéni naklady na
hledani klienta pfi sdileni aktiv, a ty se nasledné promitaji do nizsi ceny prondjmu téchto
aktiv. Sluzby mohou byt poskytovany i zdarma v rdmci komunity nebo na komer¢ni bazi.
Ptikladem nekomercniho peer-to-peer sharingu je sluzba Couchsurfing umoziujici

majiteliim bytl sdilet své domovy s ostatnimi zdarma.

Soucasti sdilené ekonomiky je i kratkodoby prondjem, kdy majitel¢ byta s hosty sdili
za uplatu své zcela Ci z ¢asti nevyuzité domy, byty ¢i pokoje. Hostitel mize vedle svého
domova sdilet s hosty isvou kulturu a zivotni styl, ukdzat hostim mistni pohostinnost,
zvyky adat ochutnat lokdlni kuchyni. Majitelé bytl nabizi prostfednictvim sdilené
ekonomiky hostim levngj$i alternativu k hotelovym pokojim apro sebe moznost
efektivniho vyuziti své nemovitosti v podobé vysSiho vynosu v porovnani s ostatnimi
druhy pronajmu.

Diplomovéa prace se zaméfuje na nejznaméjsi a globalné nejrozsifenéjSi online
ubytovaci platformu Airbnb. Airbnb je prvni spole¢nost plsobici v odvétvi sdileného
ubytovani zalozend v San Franciscu vroce 2008. Spolecnost zpfistupiuje cestovani
turistim vSech cenovych kategorii s nabidkou pfes 7 milionu ubytovani a 40 000 zazitkt
organizovanych mistnimi hostiteli. Airbnb dnes operuje ve vice nez 81 000 méstech a 191

zemich svéta a je piistupnd v 62 svétovych jazycich.
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2 Cil prace a metodika

2.1 Cil prace

Cilem diplomové prace je ur€it Cisty piijem z pronajmu bytu o dispozici 1+kk na
Praze 7 prostiednictvim internetové sdilené ekonomiky a zprondjmu téhoz bytu

dlouhodobym prondjmem za casové obdobi minimalné 6 mésici.

Dil¢im cilem diplomové prace je vycisleni aporovnani opotiebeni majetku
kratkodobym a dlouhodobym pronajimanim bytu a vyc¢isleni a porovnani implicitnich

nakladd obou druhii prondjmu.

2.2 Metodika

V teoretické Casti prace bude popsana problematika sdilené ekonomiky. Teoreticka
Cast prace bude vypracovana metodou deskripce na zéklad€¢ dat ziskanych z odbornych
literarnich publikaci a z elektronickych zdroji. Bude zaméfena na téma mikroekonomie,
cestovni ruch, sdilenou ekonomiku ajeji vyvoj od historie po soucasnost a vyvoj
technologii a internetu. Nésledné¢ bude popsana digitdlni platforma Airbnb s jejimi
charakteristikami a povinnostmi, jeZ vyplyvaji z ¢innosti kratkodobého prondjmu v Ceské
republice.

V praktické ¢asti prace bude provedena kalkulace vSech pfijmi a vydajii spojenych
s pronajmem bytu pies portdl Airbnb po dobu minimalné Sesti mésicti. Bude vytvofena
nabidka na portalu Airbnb se vSemi ndlezitostmi, fotografiemi, popisem, nastavenim
podminek acen. Ubytovavani hostli bude provaddéno za tucfelem maximalizace zisku
a kazdy ubytovany host bude zaznamenavan do tabulky pfijmi. VSechny vydaje
souvisejici s kratkodobym pronagjmem budou evidovany do tabulky vydaji. Nasledovat
bude vycisleni €istého piijmu z kratkodobého pronajmu. Bude vycislen €isty piijem stejné
nemovitosti dlouhodobym prondjem. Nasledn€¢ bude provedena komparace Cistych piijmt
zobou druhli prondjmu a zdrovenn analytickd €ast prace vycisli a porovnd implicitni

naklady a opotiebeni majetku obou druht pronajmu.
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3 Teoreticka vychodiska

3.1 Ekonomie

Ekonomie je véda zabyvajici se riznymi tématy, zejména hospodaistvim,
bohatstvim, spolecnosti a penézi. Snazi se pochopit, jak se chovaji firmy, domacnosti
avlady. Redi, jak maji 1lidé obchodovat, podnikat a organizovat své spotfebni
a podnikatelské chovéani. Je to véda o ¢innostech tykajicich se vyroby a smény statki.
Studuje, jak lidé voli mezi moznostmi vyuziti omezenych nebo vzacnych vyrobnich zdroja
ariznymi moznostmi vyroby komodit. Kazdd spolecnost fesi tfi zdkladni, vzajemné
souvisejici ekonomické otazky: Co, tedy jaké statky se maji vyrabét, jak budou statky
vyrabény a pro koho budou statky vyrabény. (1) (2) (3)

Existuje mnoho pojeti ekonomiky a jeji definice neni zcela jednotna. Ekonomové ji
interpretuji rGznymi zpusoby, Robert Holman ve své ucebnici Ekonomie pouziva
nasledujici definici: ,,Ekonomie pojedndva o ekonomickém chovani cloveka a o trznim
procesu.” (4, str. 1) Hotejsi shrnuje takto: ,,Ekonomie se zabyvd zkoumanim alokace
vzdcnych zdrojit mezi ruznd alternativni uZiti tak, aby byly uspokojeny lidské potieby. (2,
str. 17) Nositel Nobelovy ceny za ekonomii zroku 1970 Paul Samuelson definuje
ekonomii jako védu, kterd ,,zkouma, jak lidé a rizné spolecnosti uzivaji, s pouzitim penéz
nebo bez, omezené vyrobni zdroje, které by mohly mit alternativni vyuziti, kvyrobé
uzitecnych komodit a jak tyto rozdeluji nyni a v budoucnosti mezi rizné skupiny a cleny

spolecnosti. “* (3, str. 5)

Jako samostatna véda se ekonomie utvofila v poloviné 18. stoleti, kdy se ve
spolecnosti feSila otdzka tvorby arozdélovani bohatstvi, snaha vymanit mzdy a ceny
ztésné statni regulace vedle politického hnuti za osvobozeni z tyranie evropskych
monarchii. V roce 1776, kdy byla podepsdna Deklarace nezavislosti, publikoval Adam
Smith svou prikopnickou knihu Bohatstvi narodii. V posledni tretiné¢ 19. stoleti se
pozornost zacala ubirat na teorii spotiebitele, firmy, dil¢i i vSeobecné rovnovahy. V té dobé
se objevila ostra kritika kapitalismu v podobé dila Kapitdl Karla Marxe. Kapitalismus
odsoudil k zaniku a nasledovat mély podle Marxe hospodarské deprese, prevraty, revoluce

a statn¢ fizeny socialismus.

Na zakladé celosvétové hospodaiské krize ve 30. letech 20. stoleti se do poptedi

zdjmu jiz dostavaly makroekonomické otazky. Objevovaly se pochybnosti
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o zivotaschopnosti kapitalismu, jenz byl zaloZen na soukromém podnikani. Objevila se
vSak prevratnd kniha Johna Maynarda Keynese Obecnd teorie zaméstnanosti, uroku
a penéz (1936). Ta nastinila novy pfistup k ekonomii a méla pomoci statni fiskalni

a monetarni politice zmirnit vykyvy cyklu v ekonomice. (3)

J. M. Keynesovi se prisuzuje také rozdéleni ekonomie na makroekonomii
a mikroekonomii. Ten ve své knize Obecnad teorie zaméstnanosti, uroku a penéz uvedl:
,Spravné deleni by bylo podle mého ndzoru rozdéleni jednak na teorii jednotliveho
priumyslového odveétvi nebo podniku, kde by byly prozkoumany odmény a rozdélovani mezi
riznymi zpiisoby vyuzivani daného mnozZstvi zdrojii, ajednak na teorii produkce
a zameéstnanosti jako celku. “ (5, str. 281) Makroekonomie a mikroekonomie od sebe vSak

nelze zcela oddélit, jsou navzdjem velmi provazané.
3.1.1 Pozitivni a normativni ekonomie

Ekonomie nabyva dvou podob: pozitivni anormativni. Pozitivni ekonomie
objektivné popisuje ekonomickou situaci takovou, jakd ve skute¢nosti je — napft. jaka je
mira inflace, kolik je nezaméstnanych, jaké hodnoty nabyva hruby domadci produkt atd.
Nezabyva se stanovovanim cili a kvalitativnim hodnocenim. Jako metody vyuziva
statistickd Setfeni. Naproti tomu normativni ekonomii jsou chapany hodnotové soudy
a etika. Pokousi se stanovit, jakd ekonomicka situace by me¢la idedln€ byt, naznacuje cile
a hodnoti. Jejim cilem je definovat obraz dokonalejSiho ekonomického systému. Jde
o stanoveni urcité normy nebo pravidla. Napf. mira inflace je pfili§ vysokd, stat by mél

poskytovat podpory v nezaméstnanosti, mély by se snizit dané atd. (1) (2)

3.2 Makroekonomie

Makroekonomie je soucast ekonomie, ktera zkouma narodni hospodaistvi jako celek
spolu s jeho zaclenénim do svétové ekonomiky. Zabyva se pfi¢inami vyvoje a naslednymi
dopady agregovanych proménnych, pfi¢inami nerovnovahy ekonomiky a nastroji, které ji
do rovnovahy vraci. Existuji Ctyfi zdkladni typy makroekonomickych subjektt:
domadcnosti, firmy, vlada a zahrani¢i. Mezi zakladni makroekonomické veli€iny patii HDP,
vSeobecna cenova hladina (inflace), nezaméstnanost a vztah k zahranici, ktery je vyjadieny
tzv. obchodni bilanci, tedy rozdilem exportu aimportu. Makroekonomie zkouma
vykonnost ekonomiky, agregatni nabidku a poptavku, fiskalni a ménovou politiku,

zahrani¢ni politiku apod.
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Makroekonomie méa vyznam pro celou spolenost. Dava tvlircim hospodarské
politiky navody a mechanismy, jak se vyhnout vysoké inflaci, jak odstranit vysokou
nezameéstnanost, jak zabranit ekonomické recesi a jakymi opatfenimi podpofit ekonomicky
rast. S tim Gzce souvisi zajisténi blahobytu celé spolecnosti. Makroekonomie méa vyznam
ipro firmy ataké pro bézného spotiebitele. Opatieni vlady v oblasti makroekonomie ma
dopad na odbyt firem a zména Urokovych sazeb centrdlni bankou bude mit dopad na

investi¢ni aktivitu firem a rozhodovani o Gsporach spotiebiteld atd. (1) (2)

3.3 Mikroekonomie

V obdobi tzv. marginalistické revoluce v posledni tfetin¢ 19. stoleti se do poptedi
zajmu dostala mikroekonomie. Marginalisticka revoluce byla procesem vyuZzivani meznich
veli¢in, jako jsou mezni uzitek, mezni naklady nebo mezni produkt a v t& dobé zacaly

vznikat mikroekonomické skoly, které jsou zakladem soucasné mikroekonomie. (1)

Mikroekonomie se vénuje chovani jednotlivych subjektli v ekonomice, z nichz se
sestdvda narodni hospodéistvi. Jedna se o domdcnosti, firmy, vlastniky kapitalu,
odborovych svazi, banky, vlastniky domd, investort, stfadateld apod. Studuje dil¢i trhy
jednotlivych vyrobkl a sluzeb nebo vyrobnich faktorii a vénuje svou pozornost chovani
firem a spotiebiteld, ktefi se rozhoduji za uréitych podminek a omezeni. Resi napiiklad
otazky typu, jakou cenu za sviij produkt stanovi monopolni vyrobce krbovych kamen
a kolik téchto kamen vyrobi, aby maximalizoval svij zisk. Vysvétluje také napiiklad, pro¢
si spotiebitel pii daném dichodu koupi sedaci soupravu a dvé knihy a ne jinou kombinaci

téchto statku. (1) (6)

Vzijemné vztahy mezi ekonomickymi subjekty zjednodusené zachycuje ekonomicky
kolobéh. Mikroekonomie studuje zejména dva zakladni ekonomické subjekty: domacnosti
a firmy. Ty se dostavaji do vzdjemného vztahu na trhu statkd a sluzeb a na trhu vyrobnich
faktort. Na trhu statkl a sluZzeb vystupuji domacnosti jako strana poptavajici, kdezto firmy
jako strana nabizejici. Trh vyrobnich faktorti je naopak trh, kde domacnosti vystupuji jako
strana nabizejici a firmy jako strana poptavajici. Domacnosti pronajimaji firmam vyrobni
faktory aza to ziskdvaji odmény v podobé mezd, uroki, zisk arent, které vyuzivaji
k ndkupu statkli a sluzeb. Pro firmy tyto odmény ptedstavuji naklady. Firmy pomoci
vyrobnich faktor pronajatych od domdcnosti vytvari produkci, jez nabizeji na trhu statkl
a sluzeb a za kterou ziskdvaji pfijmy, které mimo jiné vyuziji na uhrazeni odmeén vlastnika

vyrobnich faktord. (1)
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3.3.1 Vzacnost

Vyrobni faktory jsou vzacné ajejich mnozstevni omezeni se neslucuje
s neomezenosti lidskych potfeb. Lidé chtéji spotiebovavat mnohem vice, nez dokaze
ekonomika vytvofit, a proto vznikaji zékladni problémy co, jak a pro koho vyrabét. Neni
mozné vyrobit nekone¢né mnozstvi statkil a lidské potfeby nejsou plné€ uspokojeny. Proto
si lidé délaji starosti s efektivnim vyuzitim vzacnych zdroji. Zatim Zzadna spole¢nost
nedosahla utopického stavu, lidské potieby se zdaji byt bez hranic, zatimco statky jsou
omezené. (3) ,,Zdkon vzdcnosti rika, ze statky jsou vzdcné, protoze neexistuje dostatek

zdrojii k vyrobé vsech statku, které lidé chteji spotrebovavat “ (3, str. 26)
3.3.2 Volba a naklady obétované prileZitosti

Vzhledem k vzéacnost zdroju plynouci z jejich omezenosti jsou lidé nuceni volit mezi
prilezitostmi. Neustale se rozhoduji, jaky statek si koupi nebo jaké Cinnosti se budou
vénovat. Maji obvykle vice moZnosti a alternativ, jak mohou vyuzit své vyrobni faktory.
V kazdém pftipad€ volba vyzaduje vzdani se alternativnich ¢innosti. VynaloZeni zdroji na

realizaci jednoho zdméru tedy znamena obé&tovani zaméra jinych.

Student gymnazia se napiiklad rozhoduje, zda piijde do prace nebo na vysokou Skolu
azda si za poslednich 20 K¢ v penézence koupi lahev vody nebo parek v rohliku.
Rozhodne-li se ¢lovek investovat urcitou ¢astku na ndkup vyrobniho zafizeni, nemuze jiz
tutéz Castku investovat na nakup nékladniho auta a rozhodne-li se farmar sviij pozemek
pronajimat, nemuze jiz na ném dale péstovat je¢men. Alternativa, které se clovék vzda, se
nazyva naklad ob&tované ptilezitosti.

Podstatou je obétovana prilezitost, kdy je nakladem obétovany uzitek nebo
obétovany vynos. Naklad obétované piilezitosti (jinak také ,alternativni naklad™) je
platbou za obétovanou prilezitost, v niz mohl byt vyrobni faktor pouzit. (1) (2) (3)
Samuelson tiké: ,, Ndaklady prileZitosti urcitého rozhodnuti vznikaji proto, Ze zvolit si ve
svete vzacnosti jednu véc znamenda vzdat se néceho jiného. Nalady prilezitosti predstavuji

hodnotu uslého statku nebo sluzby. * (3, str. 33)
3.3.3 Explicitni a implicitni naklady

Vyrobni faktory jsou vzacné a vyroba urcitého produktu vzdy znamend vzdani se

moznosti vyrabét néco jiného. Produkce vyrobki a sluzeb lze pouze s vynalozenim
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naklad. Pro lepSi orientaci v problematice nakladi se rozliSuji dva typy: explicitni
a implicitni ndklady.

Nékteré naklady, které firma vynaloZzi na vyrobu, jsou zjevné, protoze nesou podobu
penéznich vydaji jako napiiklad ndklady na material, ndkup energii, mzdové naklady,
nakupy stroji atd. Takové ndklady se nazyvaji naklady explicitni, tedy naklady, jez
vyrobce realné vynaloZzi za pouzivani cizich vyrobnich faktorti. Tyto naklady se nelisi od
ucetnich, z ekonomického hlediska vSak nepiedstavuji presny obraz, ktery pokryva pouze
¢ast nakladi a opomiji ndklady implicitni. (1) (6)

Implicitni naklady vyjadiuji obétované piilezitosti vlastnich vyrobnich faktori
vyrobce. Jsou to obétované vynosy, o které vyrobce ptichazi, protoze vyuziva zdroje
jednim zptsobem a ne druhym. Vyrobce tyto néklady realné neplati, ptedstavuji pro néj
tzv. usly pfijem z vyrobnich faktort, které vlastni. Vzdy se mize rozhodnout, zda podnikat
sdm a vzdat se tak mzdy ze zaméstnani, renty z prondjmu nebo uroku z kapitalu. Tyto

naklady se nazyvaji alternativni nebo také naklady obé&tované ptilezitosti zminéné vyse. (1)

Néklady jsou pro firmu informaci, zda ma setrvat v urcité ptilezitosti nebo odejit do
jiné. Pro zdliraznéni vyznamu nékladl je pouzivan termin celkové ekonomické naklady,

jez zahrnuji jak naklady explicitni, tak implicitni. (4)
3.3.4 Ekonomicky zisk

Zakladnim cilem podnikéni je zisk, a proto se kazdd firma snazi o jeho dosaZeni.
Z mikroekonomického hlediska je zisk rozdil mezi celkovymi ptijmy a celkovymi naklady.
Ekonomické teorie vSak rozliSuje zisk, stejné¢ jako naklady, na ucetni a ekonomicky.
Utetnim ziskem je chapan zisk tvofeny celkovymi piijmy firmy snizenymi o explicitni
naklady. Lisi se tak od zisku ekonomického, protoze ucetni zisk opomiji néaklady
implicitni. Ekonomicky zisk je rozdil mezi celkovym piijmem a ekonomickymi néklady,
tedy explicitnimi i implicitnimi. Pokud firma dosahuje ekonomického zisku, znamena to,

ze vyrobni faktory jsou zhodnocovany vic, nez by byly v jinych piilezitostech.

Nulovy ekonomicky zisk tedy znamend, ze firma pii podnikani realizuje stejny
ucetni zisk jako pii pfechodu do jiné piilezitosti, kterd je druhou nejlepsi alternativou. Pii

nulovém ekonomickém zisku miize firma stale realizovat zisk ucetni. (1)
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3.4 Cestovni ruch

Cestovani je pro Clovéka potiebou a jednou z nejintelektudlngjSich forem rekreace.
Jeho rozvoj je spjat se zacatkem obchodnich, koloniza¢nich a objevitelskych cest do
zamoti. Lid¢é se jiz po tisicileti seznamuji s jinymi narody, zvyky, kulturou a historii.
Cestovani jako pojem je definovano jako premistovani lidi prostorové a ¢asové a jedna se
o pfemistovani jednotlivcl nebo skupin osob podle jejich cil a zajmi. Cestovni ruch
a cestovani jsou v sou€asnosti chapany jako dva provazané pojmy charakterizujici zivotni

styl ¢lovéka.

Cestovni ruch ma jako zvlastni pifipad cestovani urcitd omezeni, charakteristiky
artuzné definice. Je kategorii, kterd je na rozdil od cestovani pod silnym vlivem
ekonomiky. Byva chapan jako ¢innost spojend s organizaci a uskutecnénim cestovani, ale
ijako masova forma cestovani. Mezi zdkladni rysy cestovniho ruchu patfi docasnost
zmény mista bydlisté, nevydélecnost charakteru cesty a pobytu nebo tvorba vztah mezi

lidmi, jez cestovni ruch vyvolava. (7)

Podle Goeldnera a Richieho cestovni ruch , predstavuje souhrn aktivit, sluzeb,
hospodarskych a spolecenskych odvétvi, ktera poskytuji a zajistuji cestovni zazitky, mezi
néz patri preprava, ubytovani, stravovani, nakupovani, zabava, nabidky zdjmovych aktivit

a dalsi hostitelske sluzby, jez jsou k dispozici pro cestujici jednotlivce i skupiny. * (8, str. 5)
Zahrnuje také vSechny poskytovatele sluzeb pro turisty asluzeb spojenych
s cestovnim ruchem.
Lze rozlisit Ctyfi pohledy na cestovni ruch:
1. Turista — vyhledava rizné dusSevni a fyzické uspokojeni a zkusenosti.
2. Firmy nabizejici turistim zbozi a sluzby — obchodnici spatiuji v cestovnim ruchu
prilezitost ziskli z poskytovani zboZi a sluzeb turistim.
3. Sprava hostitelskych zemi ¢i oblasti — politici vidi v cestovnim ruchu piinos
kapitalu do ekonomik. Berou se v tivahu pfijmy v zahrani¢nich ménéch i piijmy
z dani placenych turisty piimo inepfimo. Vlada hraje podstatnou roli v utvareni

koncepce cestovniho ruchu, jeho propagaci, rozvoji a realizaci.

4. Hostitelskd komunita — mistni obyvatelé¢ vnimaji cestovni ruch jako faktor, ktery
ovliviluje zaméstnanost a jejich kulturu. Jsou pro né¢ dilezité nasledky vzajemného

plsobeni mezi hojnym poctem turistl a mistnimi lidmi. (8)
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Je obtizné jednoznacné a presné definovat pojem cestovni ruch, jelikoz se projevuje
v mnoha formach a aspektech. Pfesto vroce 1991 z mezinarodni konference potadané
Svétovou turistickou organizaci OSN (United Nations World Tourism Organization —
UNWTO) v Ottawé¢ vzesla oficialni, dnes mezinarodné¢ uznavana definice cestovniho
ruchu, kterd zni: ,, Cestovni ruch je cinnost osoby cestujici na prechodnou dobu do mista
mimo jeji bézné Zivotni prostiedi, a to na dobu kratsi, nez je stanovena, pricemz hlavni ucel
jeji cesty je jiny nez vykonavani vydélecné cinnosti v navstiveném miste.” (7, str. 9) Pojem
,b€zné zivotni prostifedi je chdpan jako misto trvalého bydlisté a vyluCuje tak vylety
v mist¢ obvyklého pobytu, pravidelné nebo cCasté cesty mezi domovem a pracovnim

mistem ¢i dal8i podobné rutinni cesty, které do cestovniho ruchu nepatii. (7)
3.4.1 Ekonomické aspekty cestovniho ruchu

Z ekonomického hlediska se jedna o souhrn aktivit, jez cili na prodej zbozi a sluzeb
za ucelem tvorby zisku podnikii cestovniho ruchu a stavaji se tak soucasti spotieby
ucastnikt cestovniho ruchu, ktefi musi pro Gcast spliiovat dva pfedpoklady, a to dostatek
disponibilnich finan¢nich prostfedkti a dostatek volného Casu. Ten je ovlivnén zejména
Casem, ktery ucastnik vénuje uspokojovanim fyziologickych potieb, vzdélavanim,
zamé&stnani atd. Finan¢ni zdroje ovliviiuji redlné piijmy a vydaje Gi€astnika.

Vedle toho, Ze je cestovni ruch soucasti spotfeby obyvatel, znamena také
podnikatelské pfilezitosti a tim se zasluhuje o zvySovani zaméstnanosti statu, a to zejména
v oblastech stravovacich aubytovacich sluzeb, v dopravé, cestovnich agenturdch
a kancelafich, informacnich agenturach, turistickych atrakcich atd. Dopady cestovniho
ruchu na néarodni ekonomiku lze vyjadfit zejména podilem cestovniho ruchu na HPD

v podobé ptidané hodnoty, kterd vznika plisobenim vyrobnich faktorii z cestovniho ruchu.

Dalsim sledovanym aspektem jsou devizové piijmy, které zahrnuji vydaje
zahrani¢nich vyletnikli a turistli na uzemi navstévovaného statu. Vedle pfijmt ekonomika
sleduje také devizové vydaje zahrnujici vydaje rezidentli daného statu na vyjezdy do
zahrani¢i. Pokud ptrevazuji devizové pifjmy nad devizovymi vydaji, do zemé vice
zahrani¢nich navstévnikl pfijizdi, nez vyjizdi domacich obyvatel, mé cestovni ruch v zemi
zaporny vliv na platebni bilanci. Cestovni ruch od€erpavéa devizové prostiedky z platebni

bilance. Podle vlivu na platebni bilanci je rozliSovdn cestovni ruch aktivni a pasivni.
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Aktivni cestovni ruch je chépan jako ptijezdovy aje spojen s ptilivem devizovych

prostredkil, pficemz pasivni cestovni ruch jako vyjezdovy, ktery zptisobuje odliv deviz. (7)

3.4.2 Druhy cestovniho ruchu

cestovni ruch, pod ktery se fadi pohyby ucastnikii cestovniho ruchu mezi staty bez daného
teritorialniho urceni. Jde o zahrani¢ni cestovni ruch vice statii. Cestovni ruch do dané zemé
realizovany obyvateli jinych zemi se nazyva mezinarodni piijezdovy, naopak cestovni ruch

obyvatel dané zemé realizovany cestou do jinych zemi je mezindrodni vyjezdovy.

Dal8imi typy cestovniho ruchu, jez zavedla Svétova turistickd organizace OSN, je
cestovni ruch interni (vnitini), ktery zahrnuje veskery cestovni ruch obyvatel dané zemée
a obyvateli jinych zemi v dané zemi, acestovni ruch narodni, jenZ zahrnuje veSkery
cestovni ruch obyvatelstva statu, tedy cestovni ruch interni plus vyjezdovy. Domaci
cestovni ruch je protikladem zahrani¢niho cestovniho ruchu a obsahuje cestovani a pobyty
obCanll na uzemi vlastniho statu, kdy ucastnici cestovniho ruchu nepiekracuji hranice

zemé. (7)
3.4.3 Ucastnici cestovniho ruchu

Cestovatel je definovan jako ,,0soba na cestach mezi dvema a vice zememi nebo mezi
dvéma a vice lokalitami v ramci zemé obvyklého pobytu*. (8, str. 6) VSichni cestovatelé
ucastnici se cestovniho ruchu jsou oznaCovani jako navstévnici, tedy osoby, které cestuji
na dobu krats$i nez 1 rok do jinych zemi, nez ve kterych maji své trvald bydlisté, nebo
jiného mista ve své zemi, avSak mimo své bydlisté, a to za jinym ucelem nez vykonavani
vydéle¢né Cinnosti. Navstévnik cestujici na dobu del§i nez jedno pfenocovani je nazyvan
jako turista, pfi¢emz pojem vyletnik je oznaceni pro jednodenniho névstévnika, jenz

v navstiveném mist¢ nepienocuje a cestuje na dobu kratsi nez 24 hodin. (7)

3.5 Sdilena ekonomika

Ptestoze princip sdileni méa dalekou historii jako lidstvo samo, sdilend ekonomika je
pojmem mnohem mladS$im. Objevil se az v prvnim desetileti dvacatého prvniho stoleti. Je
to socialné-ekonomicky systém, jehoz zakladem je sdileni lidskych a pfirodnich zdrojt.
Jedna se o sdileni statkli riznymi uzivateli, jenZ se na jeho financovani majitelem podili

pené¢znimi platbami. Prostfednictvim technologickych platforem jsou propojovani
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dodavatelé pronajimajici sva aktiva spotiebitellim, jenz jevi zdjem o doCasné vyuziti téchto
aktiv. (9) Oxford English slovnik definuje pojem sdilena ekonomika jako ,, ekonomicky
system, v nemz jsou sdilena aktiva nebo sluzby mezi soukromymi osobami, ato bud

zdarma, nebo za poplatek, obvykle prostiednictvim internetu* (9, str. 98)

Pistup ke zbozi a sluzbam prostiednictvim sdilené ekonomiky muize byt pro fadu
uzivateld vhodnéjsi nez jejich vlastnéni. Sdilet Ize néco, co je v ptebytku, s vetsi kapacitou,
nez je jeho majitel schopen vyuzit. Jeho produkty, dovednosti, prostory, ¢as atd. Pro
realizaci sdileni je nutnd existence protistrany, tedy uzivatele, zdjemce, spotiebitele, ktery
sdileny objekt potiebuje, tiebaze jen docasné. Funkénost sdileni je podminéna tfetim
pfedpokladem atim je vyhodnost transakci sdileni v porovnani s tradicnim zplisobem
uzivani véci a distribuce. Tyto vyhody mohou mit ekonomicky charakter, sdileni je pro
uzivatele levngj$i, ale motivem muze byt i jiny divod, naptiklad zazitek. Uzivani véci je
pro spotiebitele zajimavéjsi nez jejich vlastnéni. (9)

Existuje pét klicovych kritérii, jez zarucuji spolehlivé fungovani sdilené ekonomiky:

1. ,, Existence a ochota odhalit nevyuzita nebo nedostatecné vyuzitd aktiva, volné
kapacity apod.

2. Zprostredkujici subjekt by mél mit jasné poslani, byt transparentni, mél by
fungovat, byt rizen na smysluplnych zasadach.

3. Pro nabizejici by méla existovat jasna pravidla pro ocenéni jejich nabidky.

4. Zadkaznici by meli mit prospéch z uziti zbozZi nebo sluzby, vyssi, ucinnéjsi nez z toho,
Ze tyto viastni.

5. Podnikani by mélo byt postaveno na distribuovanych trzistich nebo

decentralizovanych sitich, které vytvareji pocit sounaleZitosti a vzajemného

prospechu. *“ (9, str. 99)

Pojem sdilend ekonomika, anglicky sharing economy, zastfeSuje nékolik obchodnich
modelil jako je naptiklad kolaborativni spotieba, spoluspotiebitelstvi, peer-to-peer (P2P)
ekonomika, pfistupova ekonomika (access economy), cirkula¢ni ekonomika, on-demand
economy atd. Pro tyto modely je spolecné vyuzivani volnych zdroji s minimalizaci
transak¢nich nakladi, jez jsou vyuzity pro jejich zapojeni do ekonomiky za pomoci online

komunikacnich platforem a nastroji. Dominujici vlastnost spoluspotiebitelstvi je jeho
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demokratizace, tedy svobodny vybér z nabidky, flexibilita dodavek aniz$i transakcni

naklady. (9)
3.5.1 Spoluspotiebitelstvi

Spoluspotiebitelstvi, neboli kolaborativni spotfeba, anglicky collaborative
consumption, je pojem vymezujici hospodaiskou a socialni ¢innost, jejimz zakladem je
online transakce. Tento pojem neni jednoznacné vymezeny a ze zacatku se jednalo pouze
o transakce mezi fyzickymi osobami. V nékterych piipadech byl omezen na docasnou
sménu fyzického zbozi, kde neni hlavni ekonomicky ptinos. Pojem spoluspotiebitelstvi je

Casto pouzivan pro prodejni transakce pomoci on-line propojeni. (9)

3.6 Vyvoj sdilené ekonomiky

Mnoho zvitecich druhi spolupracuje a sdili zdroje, praci a vztahy. Uvnitf vcelich ali
nebo mravenistich jsou ukoly rozdéleny mezi jednotlivé Cleny komunity tak, aby cela
populace rostla a prospivala. Stejné tak lidé pfirozené inklinuji ke sdileni, ptij¢uji si knihy
v pujcovnach, perou pradlo ve vetejnych pradelnach, pajcili si DVD nebo si navzijem
pronajimaji své byty.

Sdileni neni pro lidsky druh nic nového a je uzce spjato s jeho GspéSnou evoluci.
Avsak zpisob, kterym ke sdileni dochazi v dnesni dobé se velmi lisi od vSeho, o co se kdy
v historii lidé pokusili. Nové technologie a kulturni sit€¢ nyni dovoluji lidem sdilet
takovymi zpusoby, které diive nebyly mozné. Sdilena ekonomika, jak ji lidé znaji dnes, by
nemohla fungovat bez mobilnich telefonli a neomezeného ptistupu k internetu odkudkoli.
Tyto nové mechanismy eliminuji mnoho problémt, kvili kterym starovéké civilizace od

sdileni ustoupily. (10)

Biologové a sociologové se shoduji, ze lidé sdileli a spolupracovali jiz od pocatku
svého druhu. V ¢em se vSak neshoduji je diivod, pro¢ se lidé cestou spoluprace vydali.

Mark Pagel definuje tfi charakteristiky, které odlisuji lidsky druh od ostatnich:
1) Schopnost mluvit
2) Socialni organizace
3) Kultura a technologie

Mark Pagel tvrdi, ze lidé zacali spolupracovat, protoze jejich odlisné Zivobyti udélalo

spolupréci vysoce prospésnou pro jednotlivé ¢leny skupiny. Lidé rozvinuli své poznavaci,
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jazykové 1iostatni schopnosti pro stavbu socialni spoluprace takovymi zpusoby, které

dovolily rozsiteni altruistické spoluprace. (11)

Experti tvrdi, ze sklon ke sdileni je pro lidsky druh stejné vrozeny jako pro zvifeci
kralovstvi. Dokonce i s omezenou mozkovou kapacitou prvni lidé zjistili, Ze pro zajisténi
bezpeci pristich generaci musi spolupracovat. Vid¢li, ze spoluprace a sdileni jsou ptfinosné
jak pro sdilejiciho, tak pro pfijemce, a zvysili tak svoje Sance na preZziti do dal$iho dne. Ve
svéte, kde mohl byt ¢lovék kazdy den potravou pro vétsiho predatora, nebyla spoluprace
jednoducha. Lidé si vSak uvédomili, Ze sobecké chovani a podvadéni piisobi problémy
a vzbuzuje rozbroje aze nejlepSi zpisob, jak se nasytit a zabezpecit potomstvo je
spoluprace. Nasi predkové sdileli praci kvili lovu, shromazdovani, vyrobu nastrojii

a hlidani déti. (10)
3.6.1 Barter a obchodovani prvnich civilizaci

Pted prichodem penéz byl pro ¢lovéka barter, tedy sménny obchod, jediny zptsob,
jak mohl ziskat pfistup k vécem, které potieboval. Barter znamend, Ze Cloveék sménuje
néco, co vlastni, za néco, co potiebuje. Historicky prvni sménné obchody se zacaly
odehravat kolem roku 9000 pfed naSim letopoctem, tedy v obdobi, kdy si lidé ochocili
dobytek. Kravy, ovce, velbloudi a kozy byli mimotfadné cennymi zdroji. Dobytek a jeho
vedlejsi produkty mohl byt vyuzit jako jidlo, obleceni, dopravni prostiedek nebo palivo.
Rizné druhy dobytka byly dokonce zatfazeny v hierarchii ptedchidce soucasného
meénového systému. Jednalo se o systém protihodnot. Pét kufat se rovnalo jedné koze, dvé

kozy mély hodnotu jedné kravy a tak dale.

S rostouci populaci a utvafenim mést se zdkladni lidské potieby rozsitily. Vymeénit se
sousedem jednu ovci za zbraf, kterd pomohla ochranit cenné stado pied predatory, bylo

pro ¢lovéka vyhodné. Barter byl efektivni zpusob, jakym lidé ziskavali, co potiebovali.

Sménny obchod vSak nebyl dokonalym systémem. Zakladem uspéSného barteru je
dohoda o hodnotach. Clovék se musel se svym sousedem shodnout na tom, Ze jedna ovce
ma cenu zbrané. V opacném piipad¢ nebylo mozné obchod uzavtit. Dal$im predpokladem

smény je vzajemné setkani nabidky s poptadvkou, kdy jedna strana je schopna dodat to, o co

vvvvvv

obchodt, o dalsi jiz zdjem nemél. Potfeboval vSak napftiklad teplou deku pro své déti.
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Clovék tedy musel jit vyhledat nékoho, kdo mé deku a mél zajem o jeho ovci. Tato metoda

nepiimého obchodu byla neobratné a ¢asové naro¢na. (10)
3.6.2 Penize

Ptestoze je pro ¢lovéka vyménny obchod piirozeny, lidé potiebovali néco, co bude
pfedstavovat hodnotu zboZzi v takové formé, kterd bude snadno sménitelnd a ptenosna. Pro
obyvatele Ciny Zijici kolem roku 1200 pied nasim letopoétem to byly musle. Lehké lesklé
musle se pro Cifany staly jejich prvni ménou. Penize maji hodnotu jen pokud se lidé
shodnou, Ze ji maji. V ptipad¢ ¢inskych musli i amerického zlatého standardu penize maji
cenu jen tehdy, pokud se na tom lidé dohodnou. Jednd se o pfedstavu hodnoty. Ve
skuteCnosti jsou dnesSni penize v porovnani s dobytkem nehodnotné. Americky dolar,

japonsky jen nebo Svycarsky frank nejsou jediné moznosti. VSe ma potencial stat se

meénou. Cokoliv miize mit hodnotu, kdyz se na tom lidé shodnou. (10)
3.6.3 Vyvoj spole¢ného vlastnictvi

Myslenka spolecného vlastnictvi v riiznych formach a mirdch mé dalekou historii.
pfedstavovanou strazci. Zdkaz vlastnéni majetku vcetné vlastnického vztahu jako je
manzelstvi Platon odiivodiioval tim, ze soukromé vlastnictvi ohrozovalo nestrannost jejich
rozhodnuti. Spole¢né vlastnictvi praktikovali i prvni kiest'ané, a to nejen proto, Ze zili pod
neustalou hrozbou, ale iproto, Ze zieknuti se soukromého majetku jim bylo ukladano
Kristovym ucenim. Idea spolecného vlastnictvi se opét objevila ve stiedovékych
klasterech, kde byl skladan jako prvni ze slibii slib osobni chudoby, aby mohli feholnici

a feholnice pln¢ slouzit Bohu. (12)

Nasledné otazku spole¢ného vlastnictvi zminuje ve svém dile Utopie zroku 1516
Thomas More a pozdéji, v sedmnactém stoleti, se objevila u Levellert, ktefi za pomoci
Bible nabadali lid k uzivani svéta spolecné. V osmnactém stoleti abbé Mably dokazoval, Ze
vlastnictvi vzniklo jako nasledek prvotniho hfichu, odsuzoval podnikatele, zejména

bankéte a jako 1¢k na hytivost zivota navrhoval asketicky komunismus.

Obhajce agrarniho komunismu zaloZzeného na mensich komunach, kde by zakony
omezovaly soukromé vydaje a ptedchéazely vzniku nerovnosti, byl i osvicensky myslitel

Morelly. Jeho myslenkou bylo nepovolovat soukromé vlastnictvi kromé pracovnich
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nastrojli a véci denni potfeby a kazdy mél byt Ziven a vyuzivan komunitou, kde by platila

tvrda povinnost pracovat. (13)

Ve svém dile Manifest rovnych zroku 1796 navazal na Morellyho francouzsky
revolucionatr Babeuf vyzdvihnutim rovnosti mezi jednotlivci: ,, ProtozZe vsichni maji stejné
potreby a schopnosti, necht maji i stejné vzdelani a stravu.* (13, s. 214) Podle néj byly
zdroje zla ve spolec¢nosti vlastnictvi a nerovnost. Idedl spatfoval v agrarnim komunismu,
kde by majetek spravovala komunita a povinnost pracovat by platila pro vSechny za cilem
hojnosti. Zivot by vsak byl Setrny a skromny. Tvrdd prace byla pro rané komunisty

jedinym kli¢em k feSeni problémil nedostatku a bidy.

V devatenactém stoleti byl komunismus ptizpisoben prumyslovému véku. Cabet
zdiiraziioval rovnost a bratrsky komunismus. Jeho predstavou byly velké tovarny
a spolecné vlastnictvi pidy. Tvrdil, Zze by komunismus nem¢l zlstat omezen jen na malé
komuny, ale je jej tfeba rozsifit na nové narodni staty. Nejvyraznéj$i a nejpodrobnéjsi

teorii komunismu vSak v devatenactém stoleti vypracoval Karl Marx. (13)
3.6.4 Marx a komunismus

Marx nachézel cil lidskych déjin v beztfidnim komunismu. Tvrdil, ze k tomuto cili
lze dospét az poté, co déjiny projdou fadou etap, ze kterych se kazda vyznacuje uréitym
systémem tiid a ekonomickou strukturou. Ve svém dile Nemecké ideologie z roku 1846
Marx ptedstavil Ctyfi stadia lidskych déjin:

1. Kmenové fizeni ¢ili primitivni komunismus, kde byl zdkladnim zdrojem problému
materidlni nedostatek.

2. Otrokarsky tad, jenz byl vyuzivan starovékymi, antickymi spolecnosti a jehoz
hlavnim rysem byly konflikty mezi otrokafi a otroky.

3. Feudalismus, ktery se vyznaCoval antagonismem mezi vlastniky pozemki

a rolniky.
4. Kapitalismus, kde mezi sebou bojuji burzoazie a proletariat. (12)
Vidél v lidskych déjinach neustaly boj mezi vykofistovateli a vykofistovanymi,
utlacovateli a utlaovanymi. Kazd4 etapa dé&jin znamenala pokrok alespoil ve vyvoji

,vyrobnich sil“, tedy technologii, strojii, pracovnich postupli apod. Marx ale pfedpokladal

konec dé&jin, jenz mél podle né nastat vybudovanim spoleCnosti bez antagonismd,
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vnittnich rozpord. Tou byla pro Marxe beztiidni spolecnost, jejimz zdkladem by bylo
spolecné vlastnictvi vyrobnich prostfedkd, tedy komunismus. Nastolenim komunismu se

podle Marxe uzavie kapitola ,,prehistorie lidstva®.

Marx definoval tfidu ekonomickou moci, tedy podle toho, jaky vztah maji lidé
k vlastnictvi vyrobnich prostiedki. Kapitalistickou spole¢nost rozdéloval na burzoazii
a proletariat, kde burzoazie je tvotena tiidou kapitalistl, ktefi se Zivi vlastnénim vyrobnich
prostiedkil, a proletariat pfredstavovany nemajetnymi, ktefi se zivi prodavanim svych
pracovnich sil. (12) Podle Marxe je analyza tiid zdkladem k piedvidani vyvoje kapitalismu
a v jeho Komunistickém manifestu uvadi, ze ,,déjiny vsech dosavadnich spolecnosti jsou

déejinami tiidnich boju* (12, str. 130). Nesnazil se jen odhalit nestabilitu, ale i analyzovat

podstatu vyvoje kapitalismu.

Marx svou kritiku kapitalismu zakladal na pojmu odcizeni. Kapitalismus podle n¢j
oddélil lidi od jejich opravdové podstaty, schopnosti rozvijet své schopnosti, znalosti
a dovednosti jakozto tcastniky svobodné produktivni prace. Lidé pracuji, aby

neprodukovali to, co potfebuji nebo vyuziji, ale to, co prodaji, aby dosahli zisku. (12)

Pravy komunismus podle Marxe znamena zruSeni vlastnického principu. To mé za
nasledek vytvofeni skutecného, mravniho vztahu nejen mezi lidmi navzajem, ale i mezi
Clovékem a ptirodou. Instituce majetku podle n¢j nedovoluje vyuzivat véci, pokud je
¢lovék nevlastni, ato je v rozporu s jeho pfdnim. Pravy komunismus umoziiuje spolec¢né
uzivani véci. V komunismu je vyroba spole¢nou cinnosti, jez ve vysledku nerozdé€luje

fyzickou a dusevni praci, lidé tak mohou vykonavat oboji bez patfi¢né specializace.

Pojem komunismus je odvozen z latinského vyrazu ,,communis®, tedy spolecny,
obecny. Netyka se jen otazky vlastnictvi, tedy rozdélovani bohatstvi, ale také odkazuje ke
komunité. Idealni komunismus tedy nehldsi pouze konec soukromého vlastnictvi
vyrobnich prostfedkli a soukromého bohatstvi, ale irozdilny zplsob Zivota, ktery je
zalozeny na vzajemné solidarité a spolupraci. Znatelna je podobnost s kiest'anskymi ideély,
ustfedni slova, jez komunismus vystihuji, jsou ,,rovnost® a ,bratrstvi“. Klicovym idedlem
komunismu je ale i svoboda, pojimana ovSem odlisn¢ od svobody zapadniho liberalismu.

Jedna se o svobodu od vykofistovani, utlaku a nedostatku.

Ve své podstaté¢ znamena komunismus spole¢né vlastnictvi vSeho, tedy i svobody.
Jedna se spiSe o rovné spoluvlastnictvi zdrojli nez jejich rovné rozdélovani. Rani myslitelé

zastavali asketismus a minimalni spotfebu, kdeZzto dneS$ni komunisté jsou vice naklonéni
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uzivani a spotfebé. Idedl komunismu byl vzdy vyzdvihovan jako protiklad egoismu,
zejména vlastnického. Jeho piiklady jsou vSak vzacné, realizovan mize byt pravdépodobné
v ndbozenskych spolecenstvich, svétskych komunach nebo mezi ne€kolika ,,primitivnimi*

lidmi, u kterych sdileni piedstavuje zplisob Zivota. (13)
3.6.5 Internet

Sdilen4 ekonomika dostala novy impuls diky modernim technologiim, a to zejména
diky internetu. ,, Internet je celosvetova pocitacova sit, ktera spojuje jednotlivé mensi siteé
pomocl sady protokolit zvanych IP (Internet Protocol).* (75, str.11) Protokolem je mySlena
soustava pravidel, tedy norma komunikace. Néazev internet, jenz vyjadfuje propojeni
a vstiebani starSich, specializovanych i lokalnich siti, je odvozen z mezindrodni, ptivodné
latinské, pfedpony inter (mezi) a anglického slova network (sit)). Internet slouzi k pienosu
informaci a poskytovani riznych sluzeb, mezi které patii elektronickd posta, vyhledavani,

komunikace v redlném Case, webové stranky, on-line hrani her nebo sdileni souborti. (75)

Historie internetu sahd do obdobi konce padesatych a pocatku Sedesatych let.
Americké firma RAND Corporation v té dob¢ dostala za kol vymyslet zptsob, jakym by
mohly jednotlivé orgdny administrativy USA uspé$n¢ komunikovat i po nuklearni valce.
Me¢éla vymyslet systém, ktery by dokdzal propojit jednotlivé vojenské zdkladny, jednotliva
meésta, staty atd. Spole¢nost RAND Corporation pfisla vroce 1964 sieSenim. Sit' bez

centralni slozky navrzena tak, aby fungovala piestoze jsou n€které z jejich casti rozbity.

V praxi byla experimentalni sit’ poprvé implementovana diky finan¢nim prostfedkiim
od grantové agentury ministerstva obrany USA snazvem ARPA, Advanced Research
Projects Agency, podle které byla sit’ pojmenovana jako ARPANET. Roku 1969 byly
prvni uzly sit¢ ARPANET umistény na univerzitich UCLA (University of California Los
Angeles), dal$i pak na UCSB (University of California Santa Barbara), ve Stanfordu
(Stanford Research Institute, SRI) a na univerzit¢ v Utahu. Do konce roku 1969 byla sit’
uvedena do provozu. Od roku 1986 zacal pocet uzll rist exponencialné a o internet se
zacCaly zajimat rtizné instituce prejici si se k nému pfipojit. (76)

Diky legislativnim zménam doslo v USA v roce 1991 k prvnimu komerénimu vyuziti
Internetu a brzy i ve zbytku svéta. Pfi¢inou pozdéjSiho masového rozsifeni Internetu byl
vznik sluzby World Wide Web, neboli WWW, za niz stoji vyndlezci Tim Berners-Lee

a Robert Cailliau z zenevského Centra jaderného vyzkumu CERN. Ti pouzili princip
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hypertextu, tedy souboru textl navzijem propojenych odkazy, skomunika¢nim
protokolem HTTP. Prvni webovy server bézel v CERNu v roce 1990 na pocitaci NeXT
Computer a prvni webova stranka nesla URL http:/info.cern.ch. V Ceské republice byl
Internet spustén 13. tmora 1992 na CVUT v Praze. (77)

3.7 Priklady sdilené ekonomiky
3.7.1 Doprava

Alternativou ke klasické taxisluzbé je celosvétové znama spolecnost Uber, jeZ nabizi
komukoliv s autem a fidi¢skym opravnénim moznost stat se smluvnim fidi¢em. Aplikace
Uber spojuje nabidku fidict s pozadavky zdkazniki, ktefi neshani taxi na ulici, ale mohou
si nejbliz§iho smluvniho fidi¢e spole¢nosti Uber najit pomoci chytrého telefonu. Zakaznik
tak znd délku trasy acenu jeSté pred zapocetim jizdy. Spole¢nost Uber byla zaloZena
vroce 2008 v San Franciscu aod roku 2014 pisobi iv Praze. DalSimi spolecnostmi
pusobicimi na podobném principu na tuzemském trhu jsou spolecnosti Taxify, Bolt nebo

Liftago, jez pomoci aplikace nabizi sparovani licencovanym taxikartim s klienty.

Dal8i moznosti sdileni dopravy je spolujizda, kdy se uzivatelé piidaji na cesté
k jinému uZzivateli nebo nabizi misto ve svém vlastnim auté. Spolujizdy se zamétfenim na
delsi trasy zprostfedkovava ptvodné francouzskd spolecnost Blablacar, jez v roce 2016
koupila ¢eskou sluzbu Jizdomat. Do oblasti sdilené dopravy spadd isdileni aut, kdy si
uzivatelé pronajmou celé auto na urcité ¢asové obdobi. Spolecnosti poskytujici carsharing

v Ceské republice jsou napiiklad Cardway nebo HoppyGo. (74)
3.7.2 Ubytovani

Obytné prostory jsou dalSim aktivem s potencidlem vyuzitelnym v rdmci sdilené
ekonomiky. Nejrozsitengjsi digitalni platformou, jeZ umoziuje sdilet svou nemovitost
s jinym uzivatelem, je Airbnb. Uzivatelim umoziiuje ubytovat se v osobnim prostiedi
pokoje, bytu ¢i domu za relativné niz§i cenu nez v hotelu a vlastnikim nemovitosti
zhodnotit svou nemovitost vice v porovnani s dlouhodobym prondjmem. Sdileni prostorti
funguje ibezplatné, kdy vlastnici bytd nabizeji kratkodoby pobyt ¢i pfespani zdarma.

Spole¢nost nabizejici tuto sluzbu je naptiklad Couchsurfing. (74)
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3.7.3 Finan¢ni sluzby

Ptikladem alternativni formy financovani vramci sdilené ekonomiky je
crowdfunding. Jednd se o formu financovani, kdy se na uvér dluznikovi nebo na jeden
projekt slozi vice investorti. Jednotlivi investofi financuji projekt po mensich castkach
a diverzifikuji tak riziko. Crowdfundingové platformy typu Kickstarter, Zonky nebo Hithit
nejsou poskytovateli véru, ale pouze zprostiedkovavaji finanéni toky mezi dluzniky

a investory a zajist'uji veskerou pottebnou dokumentaci. (74)
3.7.4 Pracovni sila

Studie spolecnosti Deloitte oznacuje digitalni freelancing za dalsi krok v globalizaci
pracovniho trhu. Dynamicky rozvoj zaznamenaly aplikace od téch zprostiedkovavajicich
najem pracovni sily domécich praci typu TaskRabbit az po platformy typu Freelancer
nabizejici profesiondlni pracovniky na volné noze. Firmy a jednotlivci se spojuji napiic
kontinenty bez nutnosti osobniho setkani v pfipadé, Ze ma dany produkt digitalni formu.
Prace v odvétvi sdilené ekonomiky se vyznacuje vysokou mirou flexibility pracovni doby,

jez umoznuje navysit piijmy jednotlivcl vyuzitim ¢asu mimo hlavni pracovni pomér. (74)

3.8 Airbnb

Airbnb je webova platforma spojujici soukromé majitele volnych domt, byt nebo
pokoji se zajemci hledajicimi nocleh, zejména turisty a cestovateli. Spole¢nost Airbnb
nevlastni zaddnou z nabizenych nemovitosti, funguje pouze jako zprostfedkovatel mezi
hosty a hostiteli. Tento online trh pisobi ve vice nez 81 tisicich méstech ve 191 zemich
celosvétove a nabizi pfes 6 milionu nabidek.

Vyuzivani Airbnb znamena pro hostitele zplisob, jak ziskat pfijem zjejich
nemovitosti, avSak s rizikem poSkozeni majetku. Pro hosty piedstavuje moznost relativné
levnéjsiho ubytovani v porovnani s hotely. Zalozeni G¢tu na Airbnb je zdarma a je k tomu
zapotiebi zadat jméno, e-mail, datum narozeni a heslo. Zarezervovat ubytovani lze poté
nékolika kliknutimi. Pokud ubytovani nevyuziva moznost “okamzité rezervace’, musi host

vyckat na potvrzeni rezervace, na které ma hostitel 24 hodin od obdrzeni rezervace.

Pro hostitele nabizi Airbnb nékolik moznosti. Mlize pronajmout pouze misto navic
v jeho domové¢ jako naptiklad pokoj, pronajmout cely domov nebo mize hostit zazitky

v mist& bydlist. (14)

29



3.8.1 Historie Airbnb

Pocatek Airbnb sahd do roku 2007, kdy si spolubydlici Joe Gebbia a Brian Chesky
nemohli dovolit ndjem bytu v San Franciscu. Tento rok se v San Franciscu potadala velka
konference designu a pro ucastniky bylo obtizné sehnat pokoj v hotelu. Dvojici napadlo
snidani. V roce 2007 vytvoftili jednoduchou stranku airbedandbreakfast.com a umistili do
svého bytu tfi nafukovaci matrace. Jejich prvnimi hosty byli dva muzi a jedna zena. Kazdy

z nich zaplatil 80 americkych dolari za pobyt.

V roce 2009 doslo ke zkraceni nazvu z "Air Bed & Breakfast' na jednodussi *Airbnb’
a v dubnu stejného roku ziskali investici v hodnot¢ 600 tisic americkych dolarii od Sequoia
Capital. Ctyfi roky po ubytovani prvnich hosti na nafukovacich matracich Airbnb
fungovalo v 89 zemich a dosdhlo 1 milionu zarezervovanych noci. Po incidentu v 1ét€ roku
2012 v Malajsii, kdy doSlo k velkému poSkozeni bytu a majetku hostitele, spole¢nost
implementovala kryci politiku v podobé hostitelské zaruky, kterd sahd az do vyse

1 milionu americkych dolart.

Od roku 2014 se spolecnost Airbnb potykd s omezenimi a regulacemi v fadé velkych
svétovych mést. Piesto v letech 2016 az 2019 spole¢nost rozsifovala svoje sluzby o n¢kolik
produktti jako Airbnb zazitky, Airbnb Plus, elitni vybér nabidek osobné proveteny zastupci
spole¢nosti Airbnb, nebo HotelTonight, aplikaci, jenzZ pomahd lidem zarezervovat pokoj

v hotelu na posledni chvili. (15)
3.8.2 Hostitelstvi zazitka

Zazitky jsou aktivity vytvofené a realizované mistnimi obyvateli. Nejedna se pouze
o klasické kurzy nebo prohlidky s privodcem. Zazitky maji za ukol dostat cestovatele do
svéta hostitele a zanechat v ném kulturni zazitek. Jsou pftilezitosti pro kazdého, jenz chce
sdilet své dovednosti, konicky a odbornost. Trvaji v priméru nékolik hodin a jednd se
o vSechno od dlouhych horskych tar po workshopy. Nabizeji rizné urovné a vSechny

zazitky jsou posuzovany Airbnb, aby spliiovaly standardy kvality. (16)
3.8.3 Hostitelska zaruka

Jedna se ochranu pted poskozenim majetku az do vySe 1 milionu americkych dolard.

Tato zaruka se vztahuje na kazdého hostitele a kazdou nabidku aje zdarma u kazdé
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rezervace. Hostitelska zaruka pomahd, kdyz host neni ochoten zaplatit. Chranény jsou
vSechny nabidky na Airbnb ve vSech zemich a vztahuji se na poskozeni hostitelova

majetku, tedy domova, pokoje a vybaveni.

Nevztahuje se na uplatnéni naroku tfeti stranou pii ujmé na zdravi a poSkozeni
majetku, poskozeni sdilenych nebo spole¢nych prostor v budové, které nejsou soucasti
nabidky. Dale poskozeni zplisobené doméacim mazlickem, poSkozeni zplisobené béznym
opotiebenim a hotovost. Pii poskozeni je tfeba dodat dokumentaci (fotky, uctenky) a ty

budou soucésti vyhodnocovaciho procesu. (17)
3.8.4 Cenarezervace

Celkova cena rezervace na Airbnb se skladd ze sazby za noc a piipadné z dalSich

naklada a poplatkli uréenych hostitelem nebo Airbnb. Tyto naklady a poplatky zahrnuji:

servisni poplatek Airbnb
- poplatek za uklid

- poplatek za hosta navic
- kauce

- dan z ptidané hodnoty

- mistni dané.

Platby za rezervace jsou hostim strzeny z bankovnich uc¢ti ihned po pfijeti Zadosti

o rezervaci hostitelem nebo ihned, pokud hosté vyuziji funkci okamzité rezervace. (18)
3.8.5 Poplatky za rezervaci ubytovani pres Airbnb

Airbnb uctuje dva rlizné druhy servisnich poplatki za rezervaci, sdileny poplatek

hosta a hostitele a poplatek hrazeny vyhradné hostitelem.

Sdileny poplatek hostitele ahosta v sobé zahrnuje servisni poplatek hostitele
a servisni poplatek hosta. Servisni poplatek hostitele ¢ini pro vétSinu hostitelt 3 %, mutize
mit vyS$$i hodnotu u nabidek s velmi pfisnymi storno podminkami nebo u hostitelti v Italii.
Poplatek pro nabidky v kontinentalni Cing je 10 %. Tento poplatek je vypogitan ze soudtu
ceny rezervace, tedy ceny za noc, poplatku za uklid, poplatky za hosta navic, aje

automaticky strzen z vyplaty pro hostitele.

Servisni poplatek hosta se také vypocitdva z celkové ceny rezervace zahrnujici

poplatek za uklid a hosta navic a obvykle se pohybuje okolo 13 %. Tento poplatek se rizni
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na zdklad¢ faktorli rezervace aje hostim zobrazen béhem platby pii rezervaci.
V kontinentalni Cin& tento servisni poplatek hosté neplati. Airbnb hostitelim nezobrazuje,
za jakou kone¢nou cenu jeho ubytovani nabizi. Pokud hostitel pravidelné¢ nekontroluje

svou nabidku z pohledu hosta, nevi, za jakou cenu je jeho ubytovani hostiim nabizeno.

Poplatek hrazeny vyhradné hostitelem se pohybuje v rozmezi od 14 do 20 % aje
povinnou soucasti poplatki hotelt a dalSich pohostinskych sluzeb. Tento poplatek slouZzi
k tomu, aby mohli podnikatelé v ubytovacich sluzbach kontrolovat konecnou cenu pro
hosty. Spravci nemovitosti si tak mohou vybrat mezi sdilenym poplatkem hosta a hostitele
a poplatkem hrazenym vyhradné hostitelem. K servisnimu poplatku hosta i hostitele je

prictena DPH. (19)
3.8.6 Sankce za zruSeni rezervace hostitelem

ZruSeni rezervaci je pro hosty komplikaci, a proto Airbnb uplatiiuje nasledujici

sankce pfi zruseni rezervace hostitelem:

- Storno poplatek — odectend castka se odviji od toho, kdy je rezervace pfijata a jak
dlouho pied ptijezdem je zrusena. Pokud hostitel rezervaci zrusi vice nez 7 dni pted
zacatkem, odecitd se 50 USD z pfisti vyplaty, pokud mén€ nez 7 dni, odecitd se
100 USD. Hostitel mlize byt tohoto poplatku zprostén, pokud dokoncil minimalné
10 po sobé jdoucich rezervaci bez zruSeni.

- Nedostupny kalendat — hostitel neni schopen po urcitou dobu pfijimat zadné
rezervace.

- Automatické hodnoceni — u nabidky je zvefejnéno automatické hodnoceni, které
ma za ukol informovat ostatni potencidlni hosty o zruseni jedné z hostitelovych
rezervaci. Toto hodnoceni nelze odstranit, ale lze na né reagovat a podat
vysvétleni.

- Pozastaveni uctu — pfi zruseni 3 a vice rezervaci za obdobi jednoho roku muze

Airbnb nabidku deaktivovat. (20)
3.8.7 Sankce za zruSeni rezervace hostem

Hostitelé na Airbnb si voli z flexibilnich, mirnych, a pfisnych storno podminek pro

své hosty:
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- Flexibilni — finan¢ni ndhradu v plné vysi host ziskd, pokud zrusi rezervaci nejméné
24 hodin pted piijezdem do ubytovani.

- Mirné — finan¢ni nédhradu v plné vysi host obdrzi, kdyZz ke zruseni rezervace dojde
minimalné 5 dni pted ptijezdem.

- Pfisné — k plné finan¢ni ndhrad¢ dojde, pokud host zrusi rezervaci minimalné 14

celych dni pied ptijezdem. (20)
3.8.8 Status Superhostitel

O status Superhostitele nemusi hostitel nijak zadat. Pokud spliuje pozadavky
v &tvrtletnim posouzeni, bude mu status pfidélen automaticky. Ctvrtletni posouzeni jsou
kazdy rok 1. ledna, 1. dubna, 1. Cervence a l. fijna. Pozadavky pro ziskani statutu
Superhostitel jsou posuzovdny za poslednich dvandct meésicti. Pro ziskdni statutu

Superhostitel je potfeba mit ucet v pofaddku a splnit nasledujici pozadavky:

- Dokoncit minimaln¢ deset pobyti nebo alespon tfi rezervace v délce dohromady sto
noct

- Index odpovédi minimalné 90 %

- Index zrusenych rezervaci maximalné 1 %

- Celkové hodnoceni alespon 4,8. (21)

3.9 Povinnosti hostitele Airbnb v Ceské republice
3.9.1 Zivnost a dan&

Majitel bytu musi nejprve dojit k rozhodnuti, zda chce v byté provozovat kratkodoby
¢i dlouhodoby pronajem. Zivnostensky zékon &. 455/1991 Sb. uvadi v § 3 odst. 2 pism.
ah), ze zivnosti neni "prondjem nemovitosti, bytii a nebytovych prostor". Pokud se vSak
majitel nemovitosti rozhodne o soustavnou ¢innost provozovanou za ucelem zisku, kdy
obsahem neni jen prondjem bytu, ale iposkytovani dalSich sluzeb jako uklid nebo
poskytovani Cistého povle€eni, jednd se o Zivnost volnou, obor 55 ubytovaci sluzby. Na
pfislusném Zivnostenském ufad¢ je poté tfeba provést ohlaseni Zivnosti volné.

V ptipadé, ze se jednd o kratkodoby prondjem, je piijem z poskytovani sluzeb
pfijmem podle § 7 odst. 1 pism. b) zak. ¢. 586/1992 Sb. o danich z pfijmut. V ptipadé
dlouhodobého prondjmu jde o pfijem z najmu dle § 9 zédkona o danich z pfijmu. V obou

ptipadech dail ze zakladu dan€ zaokrouhleného na cela sta K¢ dolt ¢ini 15 %. (28)
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3.9.2 Mistni poplatek z pobytu

Provoz kratkodobého prondjmu pies Airbnb podléha mistnimu poplatku z pobytu.
Pfedmétem tohoto poplatku je tUplatny pobyt trvajici maximalné 60 dni u jednoho
poskytovatele pobytu. Vybér poplatku zpobytu upravuje zdkon ¢. 565/1990 Sb.,
o mistnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpist, a obecné zdvazna vyhlaska ¢. 18/2019
Sb. hl. m. Prahy, o mistnim poplatku z pobytu, jejiz ucinnost je od 1. 1. 2020. Poplatek
z pobytu je povinna platit osoba, jeZ v obci neni pifihlaSena k trvalému pobytu aje ji
poskytnuto ubytovani v délce maximalné 60 po sobé jdoucich kalendarnich dni, nazyvana
je poplatnik. Poskytovatel pobytu za uplatu, tedy platce, je povinen vybrat od poplatnika
poplatek z pobytu ve stanovené vysi a odvést jej obci. Povinnost platit poplatek vznika
poskytnutim tplatného pobytu a platce je povinen ohlésit se spravei poplatku do 30 dnit
ode dne zahajeni ¢innosti. Sankce za neplnéni povinnosti odvadét poplatek z pobytu miize

sahat az do vyse 500 000 K¢.

Sazba poplatku je 21 K¢ za osobu a kazdy den pobytu bez dne pocatku pobytu. Jde
o soucet maximalni sazby rekreacniho a lazeniského poplatku. Po skonceni kazdého mésice
ma platce poplatku povinnost nahlasit do 15. dne kazdého nasledujiciho mésice pomoci

formulafe Ohlaseni k mistnimu poplatku k pobytu spravci poplatku:

,,a) pocet dnii pobytu osob, kterym byl poskytnut uplatny pobyt a které podléhaji
poplatku,

b) pocet dnii pobytu osob, kterym byl poskytnut uplatny pobyt a které jsou od

poplatku osvobozeny,

¢) celkovou Castku poplatku, kterou je povinenm za osoby podléhajici poplatku

odvest.

Od poplatku jsou osvobozeny osoby nevidomé, drzitelé prikazu ZTP, osoby mladsi
18 let, osoby hospitalizované ve zdravotnickém zafizeni, osoby pecujici o déti na
zotavovaci akci. Dale jsou od poplatku osvobozeny iosoby ubytované v ubytovnach
sportovnich klubi a télovychovnych jednot, pokud cena za ubytovani neptesahne

trojnasobek vyse poplatku. (29)
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3.9.3 Mistni poplatek za lazefisky nebo rekreacni pobyt

Poplatek za lazenisky nebo rekreaéni pobyt je ptredchiidcem poplatku z pobytu,
vztahovaly se na néj stejné podminky jako k vySe zminénému poplatku z pobytu. Sazba
poplatku za lazenisky nebo rekreacni pobyt byla v Praze 15 K¢ za osobu a kazdy zapocaty
den pobytu, vyjma dne piichodu do ubytovani. Tento poplatek byl zrusen k 31.12.2019.
(30)

3.9.4 Evidenéni povinnost

Platce mistniho poplatku z pobytu méa povinnosti vést v elektronické nebo listinné
podobé eviden¢ni knihu, a to v souladu se zakonem ¢. 565/1990 Sb., o mistnich poplatcich
ve znéni pozd¢jSich predpist. ,,Zapisy do evidencni knihy musi byt vedeny spravné, uplné,
priikazné, prehledne, srozumitelne, zpiisobem zarucujicim trvalost zapisi a musi byt
usporadany postupné z casoveho hlediska. Platce poplatku je povinen uchovavat evidencni
knihu po dobu 6 let ode dne provedeni posledniho zapisu.* Do eviden¢ni knihy ubytovatel
zapisuje udaje tykajici se osoby, které je poskytovan Uplatny pobyt. Tyto tdaje jsou:

,,a) den pocatku a den konce pobytu,

b) jméno, popripade jména, prijmeni a adresa mista prihlaseni nebo obdobného

mista v zahranici,
¢) datum narozeni,
d) ¢islo a druh pritkazu totoznost,

e) vyse vybraného poplatku, nebo ditvod osvobozeni od poplatku.* (31)
3.9.5 HlaSeni pobytu cizinci

Pokud ubytovatel poskytuje ubytovani cizinciim, vztahuji se na né&j povinnosti dle
zakona ¢. 222/2017, kterym byl zménén zékon €. 326/1999 Sb., o pobytu cizincl na Gzemi

Ceské republiky. Pro ubytovatele ptinesl zasadni zménu novelizovany § 102.
,, Oznament ubytovani:

(1) Ubytovatel je povinen ozndamit ubytovani cizince do 3 pracovnich dnii po jeho

ubytovani,; oznameni ucini utvaru policie.

(2) Povinnost oznamit ubytovani lze splnit
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a) predlozenim prihlasovaciho tiskopisu zpracovaného podle § 103 pism. b),

b) predlozenim stejnopisu listinného dokumentu obsahujiciho udaje v rozsahu

prihlasovaciho tiskopisu zpracovaného podle § 103 pism. b), nebo

¢) prostrednictvim dalkového pristupu vyplnénim elektronického formulare

s vyuzitim internetové aplikace v rozsahu udaju vedenych v prihlasovacim tiskopisu. “ (32)
3.9.6 Televizni a rozhlasové poplatky

Pokud mé ubytovatel v byté umistén rozhlasovy nebo televizni pfijimac, je dle § 5
odst. 3 zak. ¢. 348/2005 Sb., orozhlasovych a televiznich poplatcich povinen platit
rozhlasové a televizni poplatky. K témto poplatkim se registruje u Ceského rozhlasu
a Ceské televize. Rozhlasovy poplatek je 45 K& mési¢né a televizni poplatek je 135 K&
meésicné. Poskytovatel ubytovacich sluzeb plati vzdy c¢astku za kazdé radio akazdou

televizi, kterou vyuziva k podnikani anebo v souvislosti s nim. (28)
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4 Vlastni prace

V ramci praktické casti diplomové prace byl kratkodobé pronajiman byt pomoci

sdilené¢ ekonomiky, digitalni platformy Airbnb.

4.1 Nabidka bytu na Airbnb

Pfedmétem nabidky byl byt nachézejici se na adrese V Zavétii v Praze HoleSovicich.
Byt byl majitelem zakoupen v prvnim Ctvrtleti roku 2019 za ucelem investice. Nachézi se
tésn¢ vedle vlakového néddrazi Praha-HoleSovice a ptiblizné 200 metrGi od stanice metra
Nédrazi HoleSovice. Poloha bytu je pro ubytovavané hosty vyhodna zejména proto, Ze se
mohou metrem do centra mésta Prahy dopravit do 5 minut a pfi vyuziti taxi sluzby ¢i
Uberu se dopravi z letist¢ do 30 minut. HoleSovice je ziva ¢ast Prahy, jez kratkodobym
cestovateliim nabizi mnoho restauraci, kavaren, klubti, parkll i obchodii. V blizkosti bytu
mohou nalézt Vystavi§t¢ HoleSovice, park Stromovka, industridlni udergroundovy klub

Cross Club nebo prazskou ZOO.

Dim, ve kterém se byt nachazi, byl postaven roku 1952 a vroce 2017 prosel
kompletni rekonstrukei. Prob&hla vyména oken, fasady, zdi, podlah a byl instalovan novy
vytah, coz vedlo k usnadnéni pohybu po domé vozickarim a rodi¢im s kocarky. Kviili
bezpecnosti je cely pozemek okolo domu oplocen a dostat se na néj 1ze pouze pies branku
a branu, od nichz maji kli¢e jen majitel¢ byti v domé. Byt se nachazi ve druhém patie
s okny orientovanymi do kolejist¢ na severovychod. Od koleji je byt oddélen
protihlukovou sklenénou sténou a odhluénénymi okny. Protihlukova sténa se Casto stava

ter¢em sprejertl, jejichz vytvory zhorSuji vyhled a osvit bytu.
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Obrazek 1  Nahled nabidky na Airbnb

Rezim nahledu: Takto se tva nabidka zobrazi hostiOm Upravit nabidku

New clean studio 5 mins £ , L
o K zobrazeni cen zadej termin
from C|ty centre . 4,57 (35 hodnoceni)
. - Monika
(Upravit nabidku)
Termin
Prague 7
Prijezd —> Odjezd
2hosté 1loznice 110Zko  1koupelna
Hosté
& Cely dom/byt Thost
Ubytovani typu byt budes mit jen pro sebe.
& Zarivé Cisté Pridej termin

11 poslednich hostd feklo, Ze toto misto zafi Cistotou.

& Skvéla komunikace
95 % nedavnych hostd hodnoti hostitele Monika = Nahlésit tuto nabidku
5 hvézdickami za komunikaci.

¥ Vynikajici pohostinnost

10 hosté/host0 v posledni dobé chvalili/chvalilo hostitele
Monika za vynikajici pohostinnost.

Zdroj: (65)

Byt se sklada z jednoho pokoje s kuchyniiskym koutem, chodby a koupelny. Pokoj je
vybaven manzelskou posteli, smart televizi, Satni skiini ajidelnim stolem se dvéma
zidlemi. Kuchynisky kout obsahuje indukéni varnou desku, odsavac par, lednici, drez,
hrnce, panve a nadobi. Koupelna je vytapéna podlahovym topenim a hosté zde naleznou
sprchovy kout, fén na vlasy, mydlo, pastu na zuby, sprchovy gel a Sampon. Jelikoz je byt

orientovan z ¢asti na vychod, byly na okna nainstalovdny zatemnovaci zavésy. Cely byt
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pokryva vysokorychlostni bezdratovy internet a hosté k nému maji pfistup zdarma. Kazdy
host mé v byté pfipravené Cisté lozni pradlo, ru¢nik a toaletni papir.

V byté¢ lze ubytovat maximalné dva hosty a plati zde zakaz kouteni, zdkaz domacich
mazlickli a zdkaz vecirkd. V domé je striktné dodrzovan noc¢ni klid a pii piijezdu je
kazdému hostu zdiraznéno, Ze jej musi dodrzovat. Ptijezd hostli je mozny mezi 14:00-
22:00 a odjezd do 11:00. Jsou aplikovany mirné storno podminky, to znamena, ze hosté
mohou zrusit rezervaci vice nez pét dni pied piijezdem, aniz by jim byl uctovan storno
poplatek. U nabidky je aktivovana funkce Okamzita rezervace, hostim je tak rezervace
potvrzena ihned po jejim vytvofeni, nemusi zasilat zadost a cekat na jeji potvrzeni

hostitelem.

Standardni cena za noc se pohybuje v rozmezi od 500 K¢ do 2 600 K¢. VétSinou neni
vyuzivana funkce 'Chytrd tvorba cen’, jez umoziluje nastavit ceny tak, aby automaticky
reagovaly na poptavku. Odviji se od nastaveného rozmezi cen aod toho, kolik lidi
vyhledava podobné nabidky ubytovani, na jaké terminy se divaji a zda jsou rezervovany
jiné nabidky ubytovani. U nabidky jsou nabizeny slevy podle délky pobytu. Pokud si host
zarezervuje ubytovani na vice nez tyden, bude mu poskytnuta sleva 10 %, pokud rezervuje
pobyt delsi nez jeden mésic, bude mu poskytnuta sleva 15 %. Kauce ani poplatek za uklid
neni uctovan navic, je jiz zapocitan v cené ubytovani. Pfi zarezervovani ubytovani pouze
jednim hostem plati standardni cena, pokud si byt zarezervuji dva hosté, plati 150 K¢

navic.

4.2 Prubéh rezervace a ubytovani hosti

Prvnim krokem rezervace na Airbnb je vytvofeni hostova profilu. Host zada své
udaje jako je jméno nebo adresa. Pro zvySeni diveéryhodnosti hosta je vhodné ptidat i jeho
profilovou fotografii a telefonni ¢islo, na kterém ho muze hostitel kontaktovat. Ovéteni
totoznosti hosta zajist'uje Airbnb n¢kolika zpisoby, nejcastéji od hostl vyzaduje fotografii
platného dokladu (fidi¢sky prukaz, pas nebo obcansky prikaz), kterou porovna

s profilovou fotografii, ptfipadné pak hosta pozada o fotografii novou.

Po ovéfeni totoznosti miize host vybirat z mnoha jedine¢nych nabidek. Zada datum
odjezdu a piijezdu, pocet hosti a cenové rozmezi, ve kterém je ochoten si ubytovani
zarezervovat. Pokud mé host jakékoliv dotazy na hostitele ohledné ubytovani, miize mu

kdykoliv zaslat zpravu.

39



V piipadé, ze host naSel nabidku podle jeho pfedstav, je Cas na oficialni potvrzent,

které probiha tremi zptisoby:

1. Okamzita rezervace. Rada hostitelii nechce ztracet ¢as schvalovanim kazdé rezervace
a chtéji dat hostim moznost a jistotu mit ubytovani rezervované okamzité. Tento
zpiisob potvrzeni rezervace je vyuzivan i v piipadé bytu v praktické ¢asti této prace.

2. Zadost o rezervaci. Néktei hostitelé chtéji mit vétsi kontrolu nad svymi rezervacemi,
a tak upfednostiiuji tuto variantu, kdy sami oficidlni rezervaci schvali. Host pii zadosti
o rezervaci zadd své platebni udaje a ceka. Hostitel ma na vyjadieni se k rezervaci
24 hodin. Pokud rezervaci schvali, je automaticky potvrzena.

3. Predschvéleni a speciadlni nabidky. V tom ptipadé, kdy host kontaktuje hostitele
s dotazy a pozadavky, muize hostitel na zpravu odpovédét vyzvou k provedeni
rezervace. Bud’ mlze toto provést prostiednictvim predschvaleni, coZ je pozvanka
k dokonceni rezervace, nebo pomoci funkce Specialni nabidky. Ta dava hostiteli Sanci

dat hostovi vyjime¢nou nabidku, naptiklad zvyhodnénou cenu.

Platebni tdaje hosta jsou piijaty v moment, kdy odeSle zadost o rezervaci, a celad
pozadovana platba za ubytovani je mu z bankovniho uctu strzena, jakmile hostitel jeho
zadost pfijme nebo host vyuZzije funkci OkamzZita rezervace. Airbnb poté zadrzuje platbu
na svém uctu a vyplaci ji hostiteli az 24 hodin po ptijezdu hosta. Zadrzovani vyplat funguje
timto zplsobem ztoho divodu, aby obé strany ziskaly cas zjistit, Zze je vSe tak, jak
ocekavaly. Airbnb podporuje rizné platebni metody v zavislosti na zemi, v niz je veden
platebni ucet. Celosvétové je dostupnd vétSina hlavnich kreditnich karet jako Visa,
MasterCard nebo JCB atada debetnich karet. V aplikaci pro iOS lze pro platbu vyuzit
Apple Pay a v aplikaci pro Android Google Pay. Ve vybranych zemich je mozné pouzit
PayPal.

Vzhledem k tomu, Ze Airbnb hostitelim nezobrazuje konecnou cenu véetné vSech
poplatkti, kterd je hostiim nabidnuta, nemaji tak jasny pfehled o tom, jakou cenu skute¢né
hosté zaplati. Proto je vhodné pravidelné kontrolovat nabidku i z pohledu hosti. Jak je
vidét z obrazku (Obrazek 2) nize, v obdobi 17. az 19. tnora 2020 byla cena nabidky New
clean studio 5 mins from city centre zadana hostitelem 580 K¢ za noc. Obrazek 3 zobrazuje
nahled vyhledavani nabidek, jak jej vidéli hosté. Cena za noc na jednoho hosta nabizena

Airbnb byla 671 K¢&. Poplatek pro hosta v tomto piipad¢ ¢inil 91 K¢, tedy 15,7 %.
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Obrazek 2  Cena za noc a jednoho hosta zadana hostitelem

) ) < po ot st
Q Vyhledavat podle nazvu n TlT 17 18 19
y: Cozy apartment 5 mins from city c...
@ + Pridatinternijméno - . . A |
P\! New clean studio 5 mins from city c...
Y@ + Pridatinternijméno
-e J [ ) K&580 K&580 KE580

Zdroj: (65)
Obrazek 3  Cena za noc a jednoho hosta zobrazovana v nabidkach Airbnb

& Q  Prague - Pobyty Pfidat nat

C17. 0no -19. Uno) C1 host) Sluzebni cesta Typ ubytovani Cena Okamzita rezervace Dalsi filti

Cely byt *4,61(31)
New clean studio 5 mins from city centre

2 hosté - 1loznice - 110zko - 1 koupelna
Wifi - Kuchyn - Topeni

K&880-KE671 /noc
© Vzacny objev Celkem K&1341 @

Zdroj: (65)

Pted pfijezdem hosta je vhodné se s nim pfedem domluvit na Case piijezdu z divodu
lepsiho time managementu. Hostitel tak ma dostatek ¢asu na Uklid a méné Casu stravi
cekanim. Byt je vzdy pfipravovan v den pfijezdu hosta. Byt je vétran, je Cisté povlékana
postel, uklizend a vydesinfikovana koupelna ikuchyn, umyté néadobi, utfeny prach,
vyluxované a vytfené podlahy a pfipravené €isté rucniky. Po nékterych hostech je potieba
umyt lednici, troubu nebo mikrovinnou troubu a po vSech vynést odpadky.

Hosté se do ubytovani pfepravuji sami a prvni setkdni s nimi vzdy probiha pted
vchodem do domu. Po ivodnim pfivitani jsou zavedeni do bytu, néktetfi pomoci vytahu,
nekteii po schodech. Po seznameni se s bytem jim jsou vysvétlena pravidla v domé véetné
zakazu koufeni a veCirkll a dodrzovani no¢niho klidu. Kazdy host obdrzi sadu kli¢i, jez

obsahuje jeden kli¢ od bytu ajeden kli¢ od hlavnich dvefi v dom¢ a branky. Poté jsou
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v byté¢ zanechani sami s informaci, ze v ptipad¢ jakéhokoliv dotazu nebo problému mohou
zaslat zpravu. Pfi odjezdu hosté odkladaji klice na stil a zabouchnou za sebou dvefte, a to

do jedenacti hodin dopoledne, coz je nejzazsi cas odjezdu.

Ihned po odjezdu miize host nabidku ohodnotit hvézdickami anapsat vefejné
hodnoceni, jeZ se zobrazi na profilu ubytovani. Hodnoceni je limitovano tisici znaky
a hvézdickami se jednotlivé hodnoti kritéria komunikace, ptfesnost, lokalita, pfijezd,
hodnota a Cistota. Na napsani hodnoceni mé host 14 dni po odjezdu z ubytovani. Kladné
hodnoceni je zadouci, jelikoz zvySuje pocet hostl, kteti si nabidku zobrazi a posléze
zarezervuji. Hodnoceni je jednim z kritérii pro ziskdni statutu Superhostitel, které také
zvySuje zajem hostli o nabidku. Hosté mohou dale zadat komplimenty, tedy vyzdvihnout ty
oblasti, které se jim na ubytovani libily nejvice. Tyto komplimenty mohou byt stylové
misto, rychlé odpovédi, zativeé Cisté, vynikajici pohostinnost, zasné vybaveni, mistni tipy
a promyslend vylepSeni. Na druhou stranu mohou hosté zanechat i zpétnou vazbu v podobé

doporuceni na zlepSeni.

Obrazek 4 Nahled pétihvézdickového hodnoceni

Jakub

Jan 28 - Jan 30, 2020 - New clean studio 5 mins from city centre

Celkové hodnoceni * * * * *

It’s a great, clean and quiet place to stay. Bed is comfortable and amentities plentiful.

Precist hodnoceni

Komplimenty - Zafivé Cisté, Vynikajici pohostinnost, Rychlé odpovédi, Stylové misto

Zdroj: (65)
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Obrazek 5 Hodnoceni bytu po sedmi mésicich

Hodnoceni

* 4,57 35 hodnoceni Hledat hodnoceni
Komunikace 4,9 Prijezd — 4,8
Presnost 4,7 Hodnota ——— 4 ]
Lokalita 4,6 Cistota 4,6
Zdroj: (65)

4.3 Kratkodoby pronajem bytu pres Airbnb

Za sedm mésicl pronajimani bylo v byté ptes platformu Airbnb ubytovano 63 hostli

na celkem 172 noci. Primérnd délka pobytu byla 2,7 noci. V prvnich dvou tydnech

pronajimani bylo mozné se v byté ubytovat i pouze na jednu noc. Po dvou zkuSenostech

s témito hosty na jednu noc vSak bylo od této moznosti upusténo vzhledem k nevyhodnosti

a k nakladim, které byly v téchto ptipadech pftili§ vysoké.
Graf 1  Mira obsazenosti bytu
Promérna obsazenost @

78% 65%

@® Mira obsazenosti === PrOmér trhu

/—o—o 100%
I \
°
- T~ N .
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2019 -2020

Zdroj: (65)
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Primérnd mira obsazenosti je pocet rezervovanych noci vydéleny celkovym poctem

noci, které je mozné rezervovat. Miru obsazenosti bytu se s vyjimkou mésice prosinec
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dafilo drzet nad primérem trhu a v mésicich zaii a fijnu byla obsazenost bytu stoprocentni.
Primérnd mira obsazenosti bytu za sedm mésict byla o 13 % vyS$§i v porovnani

s prumérem trhu, ktery byl 65 %.

Obrazek 6  Vystup z Airbnb aplikace, sekce Produktivita

Pocet zobrazeni 1. Kliknutina 1. CTRz prvni
Nabidka stranky zaden (® vs. median trhu () strance (® stranky @
W= 5 B : +187%
A= New clean studio 5 mins from city centre 8878 3096 185 21%

Zdroj: (65)

Obrazek 6 zobrazuje vystup ze sekce Produktivita v aplikaci Airbnb. Pocet zobrazeni
prvni stranky za den znamena pocet jednotlivych navstévniki, ktefi si nabidku prohlédli
v prvnich 10 vysledcich vyhledavani. U nabidky je o 187 % vys$si ve srovnani s medianem
trhu, ktery je 3 096. Kliknuti na prvni strance pocita primérny denni pocet jednotlivych
navstévniki, ktefi si nabidku prohlédli v prvnich 10 vysledcich vyhledavani a klikli na ni.
U nabidky vychdzi na 185 néavstévnikli denné. Poslednim ukazatelem je CTR (click-
through rate), tedy mira prokliku zprvni stranky, jez udavad pocet jednotlivych
navstévniki, ktefi klikli na nabidku, vydéleny poctem navstévnikl, ktefi si nabidku

prohlédli v prvnich 10 vysledcich vyhledavani. U nabidky vyslo 2,1 %.
4.3.1 Prijmy z kratkodobého proniajmu

Piijmy z kratkodobého prondjmu pies Airbnb byly vycisleny pomoci redlného
pronajimani bytu za sedm mésict. Kazdy ubytovany host, pfipadné par hostl, byl zapsan
do kompletni souhrnné tabulky (Ptiloha I), kde bylo uvadéno datum piijezdu, pocet noci,
jméno hosta, vyplata od Airbnb a poplatek Airbnb placeny hostitelem. Tabulka 1 nize

ukazuje souhrn hostli za mésic zari 2019.
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Tabulka 1 ~ Souhrn hostl a pfijml za mésic zaii 2019

Datum Noci Jméno hosta Vyplata Poplatek
29.09.2019 3 Stefanie Bihling 2885,26 108,74
27.09.2019 2 Maria Orozco 1923,55 72,45
25.09.2019 2 Andrea Engels 1 538,07 57,93
21.09.2019 4 Ragnhild Kristine Daehlen 3847,10 144,90
18.09.2019 2 Istvan Péter 1 923,54 72,46
16.09.2019 2 Arkadiusz Fiut 1922,69 72,40
14.09.2019 2 Chelsea Barcomb 1 538,06 57,94
10.09.2019 4 Rafat Tarasiuk 3848,40 144,96
01.09.2019 7 Nelly Tornare 5383,18 202,82 zari 24 809,85

Zdroj: vlastni zpracovani, 2020 (65)

Primérna cena na noc za cely byt béhem pronajimaného obdobi vychdzela na
862 K¢. Nejvynosnéjsim mésicem byl prosinec 2019, a to z dlivodu Vénoc a oslav Nového
roku, kdy se cena za noc vysplhala az na hodnotu 2 600 K¢ pro dvé osoby. Primérné cena
za noc byla v prosinci 1 197 K¢&. Na druhou stranu nejslabsim mésicem byl nasledujici
leden 2020, ato s vydélkem 10201 K¢ a s primérnou cenou za noc 660 K¢. Primérna
cena za noc v lednu klesla téméf na polovinu oproti prosincové. Jak je vidét z Tabulky 2,
celkove bylo z kratkodobého prondjmu pies Airbnb za sedm mésict utrzeno 148 268 K¢.

Za dvanact mésici ¢ini piijmy z kratkodobého pronajmu 254 174 K¢.

Tabulka 2 Celkové ro¢ni pfijmy z prondjmu bytu pres Airbnb

Celkové prijmy za rok 254 174 K¢
Pfijmy za 7 mésicu 148 268 K¢
Celkem ubytovanych host( 63
Celkem rezervovanych noci 172
Priimérna délka pobytu 2,7 noci
Primérnd cena za noc 862 K¢
Primérny pfijem za mésic 21 181 K&

Zdroj: vlastni zpracovani, 2020 (Ptiloha I) (65)
4.3.2 Provozni vydaje pri kratkodobém pronajmu

Vydaje pii kratkodobém pronajimani jsou rozdéleny na kategorii provozni vydaje,
jez zahrnuji pravidelné mési¢ni platby, vydaje na jednoho hosta, pravidelné ro¢ni platby
a mimofadné vydaje ana kategorii implicitni naklady, jez piedstavuji Cas straveny

¢innostmi v ramci kratkodobého pronajimdni bytu. Mimo tyto kategorie vystupuje
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poplatek z pobytu, jez je poplatek vybirdn provozovatelem ubytovani od ubytovanych

hostti a placen Magistratu hl. m. Prahy.

Mezi pravidelné mésicni platby patii zalohové platby spolecenstvi vlastnikl jednotek
spojené s uzivanim jednotky zahrnujici mési¢ni platby za vodu a dale mé&si¢ni platby za
elektiinu spole¢nosti PRE, internet spolenosti Airwaynet a televizni poplatek Ceské
televizi. Zalohové platby spojené s uzivanim jednotky zahrnuji fond oprav, uklid domu,
pojisténi domu, vytah, revize, elektfinu ve spolecnych prostorach domu, odvoz odpadu,
spravu domu a vodné a stocné. Mésicni zalohova platba za bytovou jednotku ¢ini 2 205 K¢
véetné zalohy na vodné astocné 700 K¢ (Priloha II), za elektfinu 920 K¢ mési¢né
(Ptiloha III), za internet 390 K¢ za mésic (Pfiloha IV). Posledni polozkou pravidelnych

mésicnich plateb je televizni poplatek ve vysi 135 K& mésicné (28).

Tabulka 3  M¢sicni zalohové platby SVJ

Zalohové platby SVIJ mésicné

Fond oprav 780 K¢
Uklid domu 184 K¢
Pojisténi domu 95 K¢
Vytah 107 K&
Revize 26 K¢
Elektfina spol. prostor 58 K¢
Odvoz odpadu 105 K¢
Sprava domu 150 K¢
Vodné a stocné 700 K¢
Celkem 2 205 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani, 2020

Byt byl zakoupen zacitkem roku 2019, proto jsou vydaje na elektfinu a vodné
a stoné vyjadieny zéalohovymi platbami. VSechny mési¢ni platby jsou majitelem bytu
hrazeny kazdy mésic i v takovém piipadé, Ze byt neni obsazen hosty, a proto jsou zahrnuty
do vypoctu jako vydaje na kratkodoby prondgjem. Celkové tyto vydaje na mésic Cini

3 650 K¢, ro¢né pak 43 800 K¢.
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Tabulka 4  Pravidelné mésicni platby

Pravidelné platby mésicné rocné

Elektfina 920 K¢ 11 040 K¢
Internet 390 K¢ 4 680 K¢
Zalohové platby SVJ 2 205 K¢ 26 460 K¢
Televizni poplatek 135 K¢ 1620 K¢
Celkem 3 650 K¢ 43 800 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani, 2020

Dal8imi provoznimi vydaji jsou vydaje, jez nelze pocitat mési¢né. Tyto vydaje jsou
u kazdého ubytovaného hosta neménné, avsak kazdy mésic se v souctu lisi v zavislosti na
poctu ubytovanych hostli. Jsou proto pocitany na jednoho hosta, piipadné par hostii. Tyto
vydaje v sobé zahrnuji vydaje na uklid a pfipravu bytu. Jednd se o prani pradla, toaletni
papir, pytle na odpadky. Dal§im vydajem je doprava osoby, jez byt pro hosty pfipravuje,
privita je a predava jim klice.

Nejveétsi polozkou téchto vydaji je doprava z bydlisté k pronajimanému bytu kviili
uklidu a ptedani bytu hostim a zpét. Vzdalenost bytu od bydlisté je 28 km. Je pocitano
s cestou tam a zpct. VyuZzivany automobil ma primérnou spotfebu 8 1 na 100 km, tedy
0,081 na 1 km. Podle serveru CCS byla v druhém pololeti roku 2019 priméma cena
pohonnych hmot 32,10 K¢&. Na kazdou cestu tam a zpét bylo spotfebovéano 4,48 1 (0,08 1 na
1 km krat 56 km). Vydaj na dopravu vychézi na 144 K¢ na jednoho hosta. (33)

Dalsi polozkou je prani pradla pro kazdého hosta. Pro jednoho hosta se obvykle
perou dvé sady povleceni, tedy dvé povleCeni na polstar a dvé povleceni na prikryvku, déle
prostéradlo, dvé velké osusky, jeden maly ruc¢nik na ruce a utérku na nadobi. Pradlo pro
jednoho hosta naplni celou jednu pracku o kapacité 6-8 kg, vydaj tedy predstavuje jeden
praci cyklus. Pro vypocet spotieby je potieba znat cenu elektiiny za kWh. Podle serveru
Elektiina.cz stoji 1 kWh v Praze v roce 2019 primérné 4,47 K¢. (34) Dale je potieba znat
cenu vody za 1 m?, ktera je podle serveru Elektfina.cz v roce 2019 v Praze 89,66 K¢ (35),
a cenu praciho ptipravku. Je pouzivan praci prostfedek Persil Color gel, ktery pifi cené
289 K¢ vystaci na 70 pracich davek. Jedna praci davka tedy stoji 4 K¢. (71) Podle serveru

USetfeno.cz je vzorec pro vypocet rocni spotieby pracky nasledujici:
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., Rocni spotreba pracky = (220 x pocet kWh za jeden cyklus uvedeny na Stitku *
cena kWh) + (220 % pocet litrii za jeden cyklus * cena za litr vody) + cena pracich
pripravki za rok* (36)

Stitky na nové&jsich pratkach viak jiz poéitaji s 220 pracimi cykly za rok, proto lze
tuto hodnotu ze vzorce vypustit a bude vypadat po dosazeni konkrétnich hodnot pracky

Philco PLD 14840 (82) néasledovné:
Rocni spotieba = (180 x 4,47) + (11 031 x 0,08966) = 1 793,6 K&

Aby bylo mozno ziskat cenu jednoho praciho cyklu, je potieba tuto hodnotu vydé¢lit
220 pracimi cykly, se kterymi bylo pocitano na Stitku. Po vydéleni vychdzi spotfeba vody
a elektfiny jednoho praciho cyklu na 8 K¢. Po pficteni ceny 4 K¢ za praci prostfedek vyjde

celkova cena prani pradla pro jednoho hosta na 12 K¢.

Pro kazdého hosta jsou vzdy ptipraveny dvé role toaletniho papiru a jeden pytel na
odpadky. Je pouzivan toaletni papir Zewa Deluxe, jenz je nakupovan po osmi rolich za
80 K&. (72) Spotieba na jednoho hosta ¢ini 20 K¢&. Pytle na odpadky jsou nakupovany po
dvaceti kusech za 40 K¢. (73) Spotieba na jednoho hosta vychdzi na 2 K¢. Vydaje na
jednoho hosta celkové vychdzi na 178 K¢. Po vynasobeni ro¢nim poctem hostli vychazi

tyto vydaje na 19 203 K¢ rocné.

Tabulka 5 Provozni vydaje na jednoho hosta

Provozni vydaje na hosta rocné

Doprava nafta 144 K¢ 15531 K¢
Prani pradla 12 K¢ 1296 K¢
Pytle na odpadky 2 K¢ 216 K¢
Toaletni papir 20 K¢ 2 160 K¢
Celkem 178 K¢| 19 203 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani, 2020

Dalsi polozkou provoznich vydajii jsou ro¢ni vydaje za pojisténi domécnosti a dai
z nemovitosti. Vzhledem k tomu, ze majitel bytu nebydli v byté¢ sdm, ale pronajima jej
dal$im osobam, nema kontrolu nad ohleduplnosti a Setrnosti hostii k jeho majetku a také
k majetku ostatnich osob v domé&. Majitel se s hosty pfi jejich odjezdu nesetkava, a tak
nevi, zda si neodnasi n&jaké jeho vybaveni s sebou. Pojisténi Na§ Domov od CSOB kryje
vedle pojistnych nebezpeci typu pozar, vybuch, tder blesku, vichfice, mrazu také odcizeni

a vandalismus. Pokryvé tedy i ztraty zpisobené odcizenim majetku v byté hosty. Daéle
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zahrnuje také pojisténi odpovédnosti za jmu tietich osob az do vySe 6 mil. KE. Vyse
ro¢niho pojistného je 3 516 K¢ (Ptiloha V). Dan z nemovitych véci pro rok 2019 byla
660 K¢ (Priloha VI).

Dal8imi vydaji jsou mimofadné vydaje, které¢ jsou pocitany souhrnné za cely rok.
Jedna se o vydaje, jenz vznikaji nepravidelné a nékdy neptedvidatelné. Nejvétsi polozkou
je povleceni, které se pranim nékolikrat do tydne opotiebovavad vice nez pii bézném
pouzivani. Za rok se nakoupily 4 sady nového povleceni po 175 K¢. (51) Mimotadné
vydaje zahrnuji zejména tklidové prostfedky, které jsou nakupovany nepravidelné a mezi
které patii Sanytol (66), WC Ccisti¢ (67), prostfedek na nadobi (68), mydlo na ruce (69)
a viné do zachodu (70). Jelikoz je soucasti vybaveni bytu i kuchyné a hosté v byt¢ mohou
varit, byl zakoupen na zékladé¢ doporu¢ené¢ho vybaveni od Airbnb pept, sil a olej.
Neptedvidatelnym mimotfadnym vydajem byl inakup prosttedkii na ucpané odpady.

Celkové mimotéadné vydaje spojené s kratkodobym pronajmem ¢ini 1 930 K¢ za rok.
Tabulka 6 Mimotadné provozni vydaje za rok

Mimofiadné provozni vydaje

Povleceni 4x 700 K¢
V{né zachod 2x 180 K¢
Sanytol 4x 388 K¢
WC ¢isti€ 3x 135 K¢
Jar na nddobi 2x 100 K¢
Sal, pepr a olej 55 K¢
Mydlo na ruce 4x 80 K¢
Ptipravky na odpady 292 K¢
Celkem 1930 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani, 2020

Pro ptehlednost byly ro¢ni provozni vydaje shrnuty do nésledujici tabulky. Celkové

ro¢ni provozni vydaje pii kratkodobém pronajmu jsou 69 109 K¢.
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Tabulka 7  Celkové provozni vydaje za rok

Provozni vydaje

Pravidelné platby 43 800 K¢
Provozni vydaje na hosta 19 203 K¢
Pojisténi majetku 3516 K¢
Dan z nemovitosti 660 K¢
Mimoradné provozni vydaje 1930 K¢
Celkem 69 109 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani, 2020
4.3.3 Implicitni naklady kratkodobého pronajmu

Posledni ¢asti vydaji kratkodobého pronajimani ptes Airbnb jsou implicitni naklady,
jez predstavuji usly zisk ze zaméstnani. Tyto naklady nejsou nikde evidovény, je tieba
s nimi v8ak pocitat pfi rozhodovani o druhu prondjmu bytu. Pro jejich vypocet je nutné
znat hodnotu hrubé mzdy, kterou by bylo mozné ze zaméstnani ziskat. Data byla ¢erpana
ze serveru Ceského statistického witadu, podle kterého byl median hrubé mési¢ni mzdy za
rok 2018 v Ceské republice s vy$§im odbornym nebo bakalafskym vzdélanim 34 125 K& za
173,1 odpracovanych hodin mési¢né. Ze zaméstnani by bylo mozné ziskat 197 K¢ na

hodinu. (37)

Za sedm mésicti pronajimani bylo ubytovano pres Airbnb 63 hostil. Cas straveny
cestou do bytu kvili uklidu a pfedani a zpét pfedstavuje jednu hodinu, po vynasobeni
pocétem hostii a hodinovou sazbou vychazi ¢as straveny cestovanim na 12 411 K&. Uklid
bytu zabere primémé pll hodiny. Po vyndsobeni poctem hostli vychazi Cas straveny
uklidem na 6206 K& Hosté mivaji obCas zpozdéni zapfiinéna napiiklad zpozdénim
vlaku, letadla anebo dezorientaci v nezndmém prostfedi. Proto se v ndkladech objevuje
i polozka ¢ekani na hosty, kterym bylo straveno 10,25 hodin. Po vynasobeni hodinovou

sazbou vychazi ¢ekani na 2 019 K¢.

Spravou Airbnb profilu hostitel travil pfiblizn¢ hodinu kazdy mésic. V ramei této
¢innosti upravoval fotografie na profilu, upravoval popis nabidky, kontroloval a upravoval
cenu nabidky, psal hodnoceni na hosty, komunikoval s novymi hosty a kontroloval platby.
Implicitni naklady za spravu profilu na Airbnb a komunikaci s hosty byly 1 379 K¢. Do
administrativni ¢innosti v ramci implicitnich naklada patii ¢as strdveny hlasenim cizinct

na cizineckou policii, vedenim eviden¢ni knihy a hrazenim poplatkli z pobytu Magistratu
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hl. m. Prahy. Témito ¢innostmi primérné hostitel stravi 30 minut na jednoho hosta,
ptipadné par hostll. Za sedm mésicii administrativou stravil 31,5 hodin, coz pfi vyndsobeni

hodinovou sazbou vyslo na 6 206 K¢.
Mimotadnymi implicitnimi néklady jsou mySleny neplanované vyjezdy do bytu
z dlvodu feSeni rGznych potizi, které ssebou kratkodobé pronajimani nese. Je zde

zahrnuto 5 hodin price na ucpaném odpadu, hodina a ptl dovoz vétrdku a ndhradnich

wrwe

hosty v byté pfes Airbnb. Celkové implicitni naklady kratkodobého pronajimani bytu pies
Airbnb ¢ini za sedm mésict 29 796 K¢, tedy 51 079 K¢ za rok.

Tabulka 8 Implicitni naklady kratkodobého pronajimani bytu za rok

Implicitni naklady za 7 mésict za rok
Cesta do bytu a zpét 12 411 K¢ 21276 K¢
Uklid bytu 6206 K& 10 638 K¢&
Cekdni na hosty 2 019 K¢ 3462 K¢
Sprava Airbnb profilu 1379 K¢ 2 364 K¢
Administrativni ¢innost 6 206 K¢ 10 638 K¢
Mimoradné vyjezdy 1576 K¢ 2 702 K¢
Celkem 29796 K& 51 079 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani, 2020
4.3.4 Celkové vydaje pri kratkodobém pronajmu

Pro vypocet celkovych ro¢nich vydajii bylo potieba secist vSechny provozni vydaje,
které zahrnuji pravidelné mésicni platby, vydaje na hosta, mimotadné provozni vydaje, dai
z nemovitosti a pojisténi majetku. Dale byly pficteny poplatky z pobytu popsany nize
a implicitni naklady. Celkové ro¢ni vydaje plynouci z kratkodobého prondjmu bytu pres
Airbnb ¢ini 127 815 K¢.

Mistni poplatek z pobytu odvadény Magistratu hl. m. Prahy se vypocte jako soucin
zakladu a sazby poplatku. Zaklad poplatku je pocet pfenocovani a sazba poplatku pro rok
2020 ¢ini 21 K& za osobu anoc. Vroce 2019 byla sazba poplatku 15 K¢ u poplatku
z lazeniského nebo rekreacniho pobytu, predchiidce nynéjsSiho poplatku z pobytu. Tento
poplatek je proto vypocitdn mimo, jelikoz kazdy host stravil v ubytovani jiny pocet noci
a nelze jej tak zahrnout do vypoctu na jednoho hosta. Ro¢né¢ poplatek z pobytu vychazi na

7 627 K¢& (P¥iloha VII).
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Tabulka 9  Celkové rocni vydaje pti kratkodobém pronajiméni bytu

Celkové rocni vydaje

Provozni vydaje 69 109 K¢
Poplatky z pobytu 7 627 K¢
Implicitni naklady 51 079 K¢
Celkem 127 815 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani, 2020

4.4 Dlouhodoby pronajem bytu

Majitel bytu ma dal$i moznost zpenézeni své nemovitosti, atou je dlouhodoby
prondjem. Vypocet piijmi avydaji vychazi zpifedpokladu, Ze nidjemni smlouva je
s najemnikem uzaviena na obdobi tii let. Byt pro dlouhodoby prondjem bude vybaven ve
stejném standardu jako pro kratkodoby prondjem, tedy plné vybaven. Bude obsahovat
kuchyii vybavenou spotiebici a naddobim, jidelnim stolem se dvéma zidlemi, posteli s rosty
a matracemi, skiini a vS§emi dekoracemi v podobé zavést, koberce a lampy. Plné funkéni
koupelnou s podlahovym vytapénim, sprchovym koutem, zavésnym zachodem

a umyvadlem.
4.4.1 Prijmy z dlouhodobého pronajmu

Vzhledem ke skute€nosti, Zze byt nebyl nikdy v minulosti dlouhodobé pronajiman,
byla pro vycisleni pfijmi z dlouhodobého pronijmu pouzita metoda prizkumu trhu
dlouhodobych pronajmti v Praze, ato za pomoci serverti Sreality.cz, bezrealitky.cz
a Ulovdomov.cz. Na téchto serverech byly v prubéhu mésicti listopad 2019, prosinec 2019
aleden 2020 vyhledavany inzeraty, znichz 23 odpovidalo zadanym kritériim. Tyto
inzeraty byly nasledné sepsany do tabulky (Tabulka 10). Pro vypocet stiedni hodnoty
vypocten medidn. Tento statisticky ukazatel déli fadu vysledkd na dvé stejné pocetné

poloviny a neni tedy ovlivnén extrémnimi hodnotami jako aritmeticky pramér.

Z prizkumu trhu pronajmt béhem mésict listopad, prosinec 2019 a leden 2020 bylo
zjiténo, ze cena mé&siéniho najmu bytu 1+kk o rozloze 25-35 m? v méstské Casti Praha

HolesSovice se nejéastéji pohybovala okolo hodnoty 13.500 K¢.
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Tabulka 10  Dlouhodobé najmy byt 1+kk v Praze 7

Dlouhodobé najmy Praha 7

Typ m2 Ulice Najem
1+kk 27 Za Papirnou 10 500 K¢
1+kk 25 Turarova 10 500 K¢
1+kk 31 Tovarni 11 400 K¢
1+kk 27 Dukelskych hrdind 11 500 K¢
1+kk 28 Ortenovo ndmésti 11 800 K¢
1+kk 26 U Uranie 11 900 K¢
1+kk 27 Na Maninach 12 000 K¢
1+kk 33 Nad Rokoskou 12 950 K¢
1+kk 27 V Zavétii 13 000 K¢
1+kk 34 Tusarova 13 000 K¢
1+kk 26 Komunardd 13 500 K¢
1+kk 30 V H&ji 14 000 K¢
1+kk 30 U Méstanského pivovaru 14 500 K¢
1+kk 35 Komunardd 14 700 K¢
1+kk 31 Komunardu 15 000 K¢
1+kk 33 Bubenska 15 000 K¢
1+kk 25 U Uranie 15 000 K¢
1+kk 36 Komunardu 15 264 K¢
1+kk 30 Siméckova 15 320 K&
1+kk 25 Siméackova 15 500 K¢
1+kk 32 Dukelskych hrdind 16 000 K¢

Median 13 500 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani, 2020

V tabulce sledovanych dlouhodobych najmi se objevil inzerat bytu v ulici V Zavétii
ze serveru Sreality.cz, ktery byl vlozen zacatkem prosince a staZzen o dva tydny pozdéji.
Tento byt se nachazi na stejné adrese a ve stejném domé jako byt pronajimany pres Airbnb
v praktické casti této diplomové prace. Jednad se o téméf totozny byt jak rozlohou, tak
i vybavenim. Byt byl nabizen za 13.000 K¢ mési¢né plus poplatky (Ptiloha VIII). Tato
informace potvrzuje predpoklad, ze 1ze byt o dispozici 1+kk na této adrese pronajmout za

podobnou cenu.

Pouzitim hodnoty 13 500 K¢, medianu sledovanych dlouhodobych najmit v okoli
bytu, ajejim vyndsobenim dvanacti meésici byl ziskdn celkovy ro¢ni piijem

z dlouhodobého pronajmu bytu, jenz ¢ini 162 000 K¢&.
4.4.2 Provozni vydaje pii dlouhodobém proniajmu

Pravidelné mési¢ni platby zahrnuji zalohové platby SVJ spojené suzivanim
jednotky. Mezi zalohové platby spojené s uzivanim jednotky patii platby do fondu oprav,

uklid domu, pojisténi domu, vytah, revize, elektiina ve spole¢nych prostorach domu, odvoz
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odpadu a sprava domu. Mé&si¢ni platba za bytovou jednotku bez vodného a stoéného ¢ini
celkem 1 505 K¢ (Ptiloha II). Ro¢né tyto vydaje vychdzi na 18 060 K¢&. Mé&si¢ni platby za
vodné a stocné, elektiinu a internet jsou hrazeny zvlast' ndjemnikem mési¢nimi zalohami
a na konci roku ziactovany se skute¢nou spotfebou. Tyto platby proto nejsou zahrnuty do
vypoctu jako vydaje na dlouhodoby pronajem, jelikoz jsou kompletné hrazeny
najemnikem.

Dalsi polozkou provoznich vydajii jsou roéni vydaje za pojisténi domécnosti a dail
znemovitosti ve stejné vysi jako u kratkodobého prondjmu. Prestoze se ocekava, ze
dlouhodobi najemnici budou k bytu a vybaveni ohleduplnéjsi, nemusi tomu tak byt, a proto
majitel zvoli stejné pojisténi. VySe rocniho pojistného je 3 516 K¢ a dan z nemovitych véci

pro rok 2019 byla 660 K¢ (Ptiloha v a VI).

Tabulka 11 Celkové ro¢ni provozni vydaje z dlouhodobého pronajmu

Provozni vydaje

Zalohové platby SVIJ 18 060 K¢
Pojisténi majetku 3516 K¢
Dan z nemovitosti 660 K¢
Celkem 22 236 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani, 2020
4.4.3 Implicitni naklady dlouhodobého pronajmu

Implicitni ndklady vztahujici se k dlouhodobému prondjmu byly vypocitany pomoci
odhadu. Celkové majitel bytu stravi od tvorby inzeratu po obsazeni bytu dlouhodobym
najemnikem odhadem 18 hodin. Tvorba inzeratu byla odhadnuta na 1 hodinu, ¢as straveny
komunikaci s potencidlnimi najemniky a prohlidkami bytu byl odhadnut na 15 hodin a ¢as
straveny administrativou typu Uprava najemni smlouvy a jejim podpisem byl odhadnut na
2 hodiny. Celkové po vynasobeni sazbou 197 K¢ na hodinu, jez by bylo mozno ziskat ze
zaméstnani, vychazi implicitni naklady na 3 546 K¢ jednorazové. Jelikoz se
nepfedpokladd, Ze bude majitel hledat nového najemnika kazdy rok, byla tato hodnota
vydélena poctem let, za jaké by majitel obménoval najemnika, tedy tfemi lety. Implicitni

naklady pfi dlouhodobém pronajiméni jsou 1 182 K¢ za rok.
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Tabulka 12 Implicitni naklady pii dlouhodobém pronajimani

Implicitni naklady jednorazové za rok
Tvorba inzeratu 197 K& 66 K¢
Komunikace a prohlidky 2 955 K¢ 985 K¢
Administrativa 394 K¢ 131 K¢
Celkem 3 546 K¢ 1182 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani, 2020
4.4.4 Celkové vydaje pri dlouhodobém pronijmu

Celkové vydaje pii dlouhodobém pronajiméni bytu byly rozdéleny na provozni
vydaje zahrnujici pravidelné mési¢ni platby spolecenstvi vlastnikli jednotek, pravidelné
roéni platby pojisténi adané znemovitosti a implicitni naklady. Vynéasobenim
pravidelnych mési¢nich plateb spolecenstvi vlastniki jednotek dvanécti mésici byl ziskan
ro¢ni vydaj 18 060 K¢, jez predstavuje vydaje na udrzbu a spravu bytu v bytovém domé.
Dale byly pfi¢teny vydaje za pojisténi domacnosti a dain z nemovitosti. Po secteni
s implicitnimi néklady vychazi celkové ro¢ni vydaje pii dlouhodobém pronajimani bytu na

23 418 K¢&.
Tabulka 13 Celkové ro¢ni vydaje pti dlouhodobém pronajimani bytu

Celkové rocni vydaje

Provozni vydaje 22 236 K¢
Implicitni naklady 1182 K¢
Celkem 23 418 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani, 2020

4.5 Opotrebeni majetku dlouhodobym pronajimanim

Byt byl vybaven zakladnim nabytkem a vybavenim v cenové kategorii IKEA, avSak
v takovém rozsahu, aby pohodlné¢ dostacoval pro zivot mladého paru. Majitel bytu
odhaduje, Ze chovani dlouhodobého najemnika bude ohleduplnéjsi k vybaveni a nabytku
v porovnani s kratkodobym prondjmem. I dlouhodobého najemnika je vSak vhodné vybirat
rozvazné, naptiklad podle referenci a osobniho setkéni. Pro vypocet opotfebeni majetku
dlouhodobym uzivanim byly pouzity redlné ceny nabytku, montdze a prace a odhadnuty

interval potfebné vymény, tedy doba jeho opotiebeni v letech.

55



Polozka s nejvyssi hodnotou je vyména kuchyné. Do bytu byla zvolena kuchyné
znacky IKEA. Cena kuchyné je 39 894 K¢, v€etné ceny 3 663 K¢ za osvétleni a 15 568 K¢
za spotiebice (Pfiloha IX). Spolecnost IKEA si uc¢tuje za dopravu kuchyné 2 000 K¢ a za
montaz kuchyné 11 % z ceny kuchyné, coz vychazi na 4 388 K¢ plus 450 K¢ za dopravu
montdzniho tymu a zpét. (52) (53) Celkova cena kuchyné ¢ini 46 732 K¢. Interval vymény
pfi dlouhodobém pronajimani byl stanoven na 10 let. Nadobi v hodnoté 1 619 K¢ bude
meénéno kazdych 10 let. (54)

Dalsi polozkou je vyména podlahy. Byla zvolena podlaha Barkotex Basic 200,
zakladni laminatova podlaha, jejiz cena vcetné profezu a montaze ¢ini 929 K¢ véetné DPH
na metr ¢tvereéni. Pokoj ma rozméry 5,15 m x 4 m, a tedy podlahovou plochu 20,6 m?.
Baleni laminatové podlahy je v baleni po 3 m?, je tedy zapotiebi koupit 7 baleni. Celkova
cena podlahy véetné montdze vychédzi na 19 509 K¢. Interval vymény byl urcen na 10 let.

(38)

Vymalba zdi bude zajisténa firmou Malifstvi Palamar se sidlem na Praze 9. Pro
vypocet ploch zdi bylo tfeba zjistit rozméry vSech zdi v pokoji a v chodb¢ a odecist plochy
dveti a oken. Vyska stropl v celém byt¢ je 3 metry. Plocha zdi véetné stropli vychazi na
89 m?. Cena vymalby bytu barvou Primalex Polar véetné materialu a dopravy je 34 K& na

m?. Celkova cena je 3 026 K¢ a interval vymalby byl stanoven na 5 let. (39)

Nabytek do jidelny byl zvolen u firmy IKEA, a to konkrétné sttil Micke a dvé Zidle
Teodores v celkové hodnoté 2 988 K¢ s intervalem vymény 8 let. (40) (41) Dalsi nadbytek
podléhajici opotiebeni je skiiit Pax rovnéz od firmy IKEA. Celkova cena $atni skiin¢ Pax
¢ini 9 579 K& vcetné montaze v hodnoté 949 K¢. Interval vymény je 10 let. (42) Cena
postele Malm je 6 090 K¢ véetné rosti v hodnoté 1 800 K¢ a jeji interval vymény byl uréen
na 8 let. (43) Pénové matrace Moshult jsou za cenu celkem 2 980 K¢ s intervalem vymény
3 roky, stejn¢ jako polstate a prikryvky v cené 998 K¢. (44) Do sekce dekorace spada
koberec Aksfytle od firmy JYSK, zatemnovaci zavésy IKEA Majgull a stojaci lampa
IKEA Lersta. Celkova cena dekoraci je 4 347 K¢ s intervalem vymény 5 let. (45) (46) (47)

Posledni polozkou je rekonstrukce koupelny, jez bude probihat jednou za 15 let.
Celkova cena rekonstrukce koupelny vcetné¢ odsekani stavajicich obkladl a dlazby,
montdze novych obkladi a pokladky dlazby, nového sprchového koutu, WC, umyvadla,
baterii, materidlu a prace vychazi na 41286 K¢. (Pfiloha X) Po shrnuti do tabulky

(Tabulka 14) vychazi opotiebeni majetku pti dlouhodobém pronajmu na 14 432 K¢ ro¢né.
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Tabulka 14  Vycisleni cen vymény opotfebovavaného majetku a rekonstrukce

Vymalba zdi 3 026 K¢
Cena vymalby v¢. materialu a dopravy 3026 K&
Primalex Polar 34 K&/m2 x 89m2

Vyména podlahy 19 509 K¢
Cena podlahy v¢. profezu a montaze Y
Basic 200 - 929 K¢/m2 x 21 19509 ke
Kuchyné 46 732 K¢

Cena kuchyné vc. spotiebicl a osvétleni | 39 894 K¢

Cena montaze (11 % z ceny kuchyné) 4 388 K¢
Cena dopravy montazniho tymu 450 K¢
Cena dopravy kuchyné 2 000 K¢
Jidelna 2 988 K¢
Stal IKEA Micke 1790 K¢
Zidle IKEA Teodores 1198 K&
LoZnice 10 068 K¢
Cena postele IKEA Malm 4 290 K¢
Cena rostl IKEA Lonset 1 800 K¢
Matrace IKEA Moshult 2 980 K¢
PolStafe JYSK Romedal 600 K¢
Prikryvky IKEA Safferot 398 K¢
Dekorace 4347 K¢
Koberec JYSK Aksfrytle 2 999 K¢
Zatemnovaci zavésy IKEA Majgull 999 K¢
Stojaci lampa IKEA Lersta 349 K¢
Skiin 9 579 K¢
Cena skfiné PAX 8 630 K¢
Cena montaze 949 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani, 2020 (Ptiloha IX a Ptiloha X)

Tabulka 15

Opotiebeni majetku dlouhodobym pronajmem

Nadobi

Sada 2 panvi IKEA Kavalkad

Sada hrnct IKEA Annons

16dilna sada ptibor(l IKEA Mopsig
Sada kuchyriského nacini IKEA Gnarp
Sada 2 mis IKEA Visdap

Vyvrtka IKEA Idealisk

Prkénko IKEA Proppmatt
Kuchyrisky ntZ IKEA Vorda

4 sklenice IKEA Pokal

2 sklenice na vino IKEA Hederlig

2 hrnky IKEA Fargrik

12dilna sada nadobi IKEA Samtidig

Rekonstrukce koupelny
Odsekani keramického obkladu
Odsekani keramické dlazby
Obklad RAKO Unistone

Dlazba RAKO Form

Montaz obkladu v¢. sparovani
Pokladka keramické dlazby v¢. sparovani

Montaz zavésného wc vé.tlacitka
Montdz umyvadla

Montaz sprchové vanicky

Montdz sprchové zastény sklenéné
Umyvadlo SIKO Sapho Sistema

W(C zavésné SIKO Vitra S50
Umyvadl. baterie SIKO Optima Cube Way
Sprchova baterie SIKO Optima Cube Way

Sprchova vanicka SIKO Limnew 100x80
Sprchové dvere 100x195 cm SIKO TEX

Opotiebeni majetku pii dlouhodobém pronajmu

Typ Interval vymény v mésicich Hodnota Opotrebeni roéni
Vymalba zdi 5 60 3026 K¢ 605 K¢
Vyména podlahy 10 120 19 509 K¢ 1951 K¢
Kuchyn 10 120 46 732 K¢ 4 673 K¢
Nadobi 10 120 1619 K¢ 162 K¢
Jidelna 8 96 2 988 K¢ 374 K¢
Postel a rosty 8 96 6 090 K¢ 761 K¢
Matrace, polStare a prikryvky 3 36 3978 K¢ 1326 K¢
Dekorace 5 60 4 347 K¢ 869 K¢
Skrin 10 120 9 579 K¢ 958 K¢
Rekonstrukce koupelny 15 180 41 286 K¢ 2 752 K¢
Celkem za opotiebeni 14 432 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani, 2020

57

1619 K¢
169 K¢
269 K¢
149 K¢

29 K¢
149 K¢
79 K¢
129 K¢
199 K¢
60 K¢
50 K¢
38 K¢
299 K¢

41 286 K¢
1230 K¢
312 K¢
5 655 K¢
1332 K¢
5940 K¢
1564 K¢
534 K¢
486 K&
598 K¢
1350 K¢
1835 K¢
3190 K¢
1990 K¢
2 290 K¢
5490 K¢
7 490 K¢

mésicni

50 K¢
163 K¢
389 K¢

13 K¢

31 K¢

63 K¢
111 K¢

72 K¢

80 K¢
229 K¢

1203 K¢



4.6 Opotrebeni majetku kratkodobym pronajimanim

Vyhodou kratkodobého pronajimani bytu pies platformu Airbnb muze byt fakt, ze
Airbnb poskytuje hostitelskou zaruku az do vySe 1 milionu americkych dolarti. Tato zaruka
by méla pokryt vynalozené vydaje za poskozeny majetek. Zadost o ni musi byt odeslana do
14 dni od odjezdu hosti nebo pted pfijezdem dalSich hosti a je tieba zaslat veskerou

dokumentaci, fotografie a ti¢tenky.

Pro vypocet opotiebeni majetku kratkodobym pronajimanim pies Airbnb byly
pouzity stejné ceny nabytku, montize aprace jako u dlouhodobého pronajimani.
U kratkodobého prondjmu se oproti dlouhodobému pronajmu zkracuje interval potfebné

vymény majetku vzhledem k méné Setrnému zachézeni s majetkem.

V nize uvedené tabulce jsou rozepsané jednotlivé Casti vybaveni a nabytku a jejich
odhadovany ¢as vymény. Kuchyné IKEA v celkové cen¢ 46 732 K¢ bude potfeba vyménit
pfi kratkodobém pronajimani za 7 let, stejn€ jako naddobi v celkové cené 1 619 K¢&. (Ptiloha
IX) (52) (53) (54) Vyména podlahy v hodnoté¢ 19 509 K¢ bude probihat kazdych 5 let
a vymalba zdi v celkové cené 3 026 K¢ bude realizovana kazdé 3 roky. (38) (39) Nabytek
v jideIn& obsahujici stil a dvé Zidle bude vyménén po 5 letech. (40) (41) Satni skiii Pax za
9 579 K¢ bude ménéna jednou za 10 let, predpoklada se stejna uroven opotiebeni jako
u dlouhodobého prondjmu. (42) To samé nastava u dekoraci zahrnujicich koberec, zavésy

a lampu, jez budou ménény po 5 letech. (45) (46) (47)

Interval vymény postele Malm véetné rosta za celkovych 6 090 K¢ byl urcen na 5 let
a vyména pénovych matraci Moshult za cenu celkem 2 980 K¢ s polstafi a pfikryvkami
bude pti kratkodobém pronajiméni probihat kazdé 2 roky. (43) (44) Rekonstrukce
koupelny bude probihat stejn¢ jako u dlouhodobého prondjmu jednou za 15 let. (Ptiloha X)

Opotiebeni majetku kratkodobym pronajimanim ptes Airbnb vychézi na 20 202 K¢

rocné.
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Tabulka 16  Opotiebeni majetku pfi kratkodobém prondjmu

Opotiebeni majetku kratkodobym pronajmem

Typ Interval vymény v meésicich Hodnota Opotiebeni rocni  mésicni

Vymalba zdi 3 36 3 026 K¢ 1009 K¢ 84 K¢
Vyména podlahy 5 60 19 509 K¢ 3902 K¢ 325 K¢
Kuchyn 7 84 46 732 K¢ 6 676 K¢ 556 K¢
Nadobi 7 84 1619 K¢ 231 K¢ 19 K¢
Jidelna 5 60 2 988 K¢ 598 K¢ 50 K¢
Postel a rosty 5 60 6 090 K¢ 1218 K¢ 102 K¢
Matrace, polStare a prikryvky 2 24 3 978 K¢ 1989 K¢ 166 K¢
Dekorace 5 60 4347 K¢ 869 K¢ 72 K&
Skrin 10 120 9 579 K¢ 958 K¢ 80 K¢
Rekonstrukce koupelny 15 180 41 286 K¢ 2 752 K¢ 229 K¢
Celkem za opotiebeni 20202 K¢, 1684 Kc

Zdroj: vlastni zpracovani, 2020
4.7 Dan z prijmu

Vzhledem k povinnosti majitele nemovitosti odvadét stidtu patndctiprocentni dai
z piijmu plynouciho z prondjmu nemovitosti, byl pro ziskani ¢istého pifijmu z pronajmu
poslednim krokem vypocet této dané pro oba druhy prondjmu (Pfiloha XI). Pokud majitel
neuplatiiuje prokazatelné vynalozené vydaje na dosazeni, zaji$téni a udrzeni piijmu, miZze
tyto vydaje uplatnit pausalné, a to ve vysi 30 % z pfijmu z prondjmu nemovitosti v piipadé
dlouhodobého pronajmu. V ptipadé kratkodobého pronajiméni, tedy zivnosti volné, mtize
majitel uplatnit pausalni vydaje ve vysi 60 % z dosaZenych piijmu. (50)

Vypocet dané z ptijmu obou druhli pronajmu je shrnut v nésledujici tabulce. Zaklad
dan¢ byl zaokrouhlen na stovky dolt. V ptfipad¢ ro€niho pfijmu z kratkodobého prondjmu
254 174 K¢ a uplatnéni danového pausalu je patnactiprocentni dan z piijmu 12 240 K¢.

Piijem z dlouhodobého prondjmu ve vysi 162 000 K¢ za rok znamena dan z pfijmu ve vysi

17 010 Ke¢.

Tabulka 17  Dan z pifijmu obou druhti pronajmu
Prondjem Hruby pfijem Darnovy pausal Pausalni vydaje Zaklad dané Dan z pfijmu 15 %
Kratkodoby 254 174 K¢ 60% 152 504 K¢ 101 600 K¢ 15 240 K¢
Dlouhodoby 162 000 K¢ 30% 48 600 K¢ 113 400 K¢ 17 010 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani, 2020
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5 Vysledky a diskuze

Tabulka 18  Ptehled vysledkt

Pronajem Kratkodoby Dlouhodoby

Celkové rocni prijmy 254 174 K¢ 162 000 K¢
Celkové rocni vydaje 163 258 K¢ 54 860 K¢
Cisty prijem 90 917 K¢ 107 140 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani, 2020

Z vyse uvedené tabulky vyplyva, ze po odecteni vSech ro¢nich vydaji a implicitnich
nakladt, nakladii na opotfebeni majetku a dan¢ z pfijmu od ro€nich piijmi vychazi Cisty
ro¢ni pifijem z kratkodobého prondjmu bytu 1+kk na Praze 7 pies platformu Airbnb
90 917 K&. Naproti tomu Cisty ro¢ni piijem z dlouhodobého prondjmu téhoz bytu Cini
107 140 K¢&. Cisty ptijem z dlouhodobého pronajmu je o necelych 18 % vyssi, konkrétng
o 16 224 K¢ nez Cisty piijem z kratkodobého prondjmu. Z hlediska ¢istého ro¢niho piijmu

je pro majitele vyhodnéjsi varianta dlouhodobého prondjmu.
Graf2 Piehled vysledk
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Vysledky praktické ¢asti lze porovnavat z nékolika hledisek. Celkovy ro¢ni pfijem
z kratkodobého pronajimani bytu byl 254 174 K¢. Dlouhodoby prondjem téhoz bytu by
ro¢né vynesl 162 000 K¢ pfi mésiénim njjemném 13 500 K¢ bez poplatkti. Kratkodoby
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pronagjem rocné vynesl 092 174 K&, témét o 57 % vyssi piijmy oproti dlouhodobému
pronajmu. Pokud majitel bytu porovnava vynosnost bytu pouze podle dosazenych pfijmu,

je pro n&j z tohoto hlediska kratkodoba varianta vyhodné;jsi.

Tabulka 19  Porovnani vydaji

Pronajem Kratkodoby Dlouhodoby

Provozni vydaje 69 109 K¢ 22 236 K¢
Implicitni naklady 51 079 K¢ 1182 K¢
Poplatky z pobytu 7 627 K¢ - Ke
Opotrebeni majetku 20 202 K¢ 14 432 K¢
Dan z pfijmu 15 240 K¢ 17 010 K¢
Celkové vydaje 163 258 K¢ 54 860 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani, 2020

Jak je vidét z tabulky (Tabulka 19), nejvétsi rozdily mezi obéma druhy prondjmi
pfedstavuji provozni vydaje aimplicitni ndklady. Celkové ro¢ni vydaje jsou
u dlouhodobého prondgjmu o 108 398 K& ro¢n€ nizs§i nez u kratkodobého prondjmu.
Celkové vydaje u kratkodobého prondjmu jsou o 198 % vyssi. Prvnim divodem tohoto
rozdilu je absence provoznich vydaji za elektfinu, vodu a internet u dlouhodobého
pronajmu, jelikoz tyto vydaje hradi sam dlouhodoby najemnik a dale vydaje za naftu
z diivodu Castého dojizdéni k bytu za Gcelem uklidu bytu a predani kli¢h hostim. Rozdil
v provoznich vydajich je 46 873 K¢ ro¢né ve prospéch dlouhodobého pronajmu. Provozni
vydaje kratkodobého pronajimani jsou o 211 % vyssi oproti dlouhodobému.

Nejvétsi procentualni rozdil, s vyjimkou poplatki z pobytu, které se v ptipadé
dlouhodobého pronajmu viibec neplati, byl zaznamenan u implicitnich nakladd, ptfi¢emz
implicitni nédklady dlouhodobého prondjmu ptedstavuji pouhé 2,3 % implicitnich ndklada
kratkodobého pronajmu. Rozdil mezi obéma druhy prondjmu byl 49 897 K¢. Kratkodoby
prondjem je vysoce Casové narocna podnikatelskd cinnost a implicitni naklady mély
nejveétsi dopad na konceny vysledek Cistych ptijmti ve prospéch dlouhodobého prondjmu.
Proto jsou pro volbu Gcelu bytu rozhodujici. Pokud majitel rozhoduje na zakladé vydaja, je
pro n¢j vyhodnégjsi pronajimani bytu na dlouhou dobu.

Z hlediska nédkladl na opotiebeni majetku a potfebnou rekonstrukci bytu jsou ro¢ni
naklady niz8i u dlouhodobého pronajimani, ato o5 770 K& Kratkodoby prondjem

zpusobuje rychlejsi opotiebeni majetku a vyssi frekvenci vymény néabytku a vybaveni
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z divodu mensi ohleduplnosti kratkodobych hosti. Od spole¢nosti Airbnb lze pozadovat
finan¢ni ndhradu za Skody na majetku, nelze vSak s timto odSkodnénim pocitat, protoze se
nedd odhadnout, zda spolecnost Airbnb Skodu uzna. Pti rozhodovani majitele o zptisobu
pronajmu podle ndkladi na opotiebeni majetku vychazi vysledky ve prospéch

dlouhodobého prondjmu.

Graf3 Porovnani vydaji
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5.1 Diskuze

Studie Airbnb and the Rent Gap uvaddi vynosy z pronajmu prumérné
frekventovaného bytu pfes Airbnb ve vétSin¢ casti New Yorku nad 150 %
dvanactimési¢niho medianu tradi¢nich ndjmi v sousedstvi a v nékterych ¢astech mésta
v rozmezi az 200-300 %. (78) Studie sleduje pouze hrubé vynosy neocisténé o naklady
spojené s kratkodobym, respektive dlouhodobym pronajmem. Vynosy prondjmu pies
Airbnb této prace odpovidaji 157 % medianu dlouhodobého prondjmu v Praze
Holesovicich a odpovidaji vysledkiim vyse uvedené newyorské studie. Divodem umisténi
na spodni hranici intervalu je podle autora prace fakt, ze bytova jednotka byla v rdmci
praktické casti pronajiméana ptes Airbnb prvnim rokem a nebylo tak mozné dosdhnout

maximalnich moznych vynost.
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Na vyssich vynosech z kratkodobého prondjmu oproti dlouhodobému se ve své studii
shoduji i Cocola-Gant a Gago. Vedle vysSich vynost uvadi studie tfi klicové vyhody
kratkodobého prondjmu pro mistni izahrani¢ni investory. Zaprvé, digitadlni platformy
a technologie nabizeji n€kolik benefiti, které zvysuji efektivitu, produktivitu a dostupnost
trhu s ndjemnimi nemovitostmi v globalnim métitku. Pomoci prostiedkd jako je Airbnb
mohou pronajimatelé snadno zacilit na zakazniky z celého svéta, ktefi jsou ochotni zaplatit
vysokou cenu za kratky pobyt, azajistit tak vysSi profitabilitu. Airbnb hostitelim
vyznamné snizuje néklady v podobé sluzeb jako je marketing arezervacni a platebni
systém. Dal§i vyhodu vidi v narGstajicim poctu profesiondlnich firem zabyvajicich se
spravou kratkodobych pronajmt, jez se staraji o kazdodenni chod nemovitosti a dodavaji
majitelim informace o jejich podnikani skrze management platformy. Tteti vyhodou je
podle Cocola flexibilita. Airbnb majitelim nemovitosti umoziuje vydé¢lavat na
kratkodobém pronajmu vice abez dlouhodobého ndjemnika adava jim moZnost
nemovitost prodat kdykoli si pteji. (79)

Primérny mésiéni hruby piijem z jednotky pronajimané v praktické casti diplomové
prace byl 21 181 K& pii 78% obsazenosti bytu. Autofi analyzy Institutu pldnovani
arozvoje hlavniho meésta Prahy Marianovskd a Némec uvadi, ze obvykly vynos
z kratkodobého pronajmu jednotky pro dva hosty pti 50% obsazenosti bytu v Praze v roce
2018 byl 16 005 K¢ za mésic a 22 087 K¢ za mésic z prondjmu jednotky v méstské Casti
Praha 1 za stejnych podminek. Vysledky prace se shoduji se studii, jez tvrdi, Ze sluzba
Airbnb pfedstavuje moznost potencidlné vysSich vynosi ve srovnani s klasickym
dlouhodobym prondjmem, ale jsou sni spjata vyssi rizika, potencidlni nepiijemnosti,
nejistota a zejména finanéni narocnost v podobé vydaji na uklidovy servis a rychlejsi

opotiebovani vybaveni.

Analyza se dale zabyva negativnimi dopady Airbnb na prazsky trh s byty.
Marianovskd s Némcem uvadi, Ze je nabidka bytli na Airbnb v Praze vyssi neZ nabidka
byt urcenych k tradicnimu dlouhodobému prondjmu podle inzerce na portalech
Sreality.cz a Bezrealitky.cz. Autofi studie tvrdi, ze digitdlni ubytovaci platformy typu
Airbnb odcerpavaji ztrhu reziden¢ni ndjemni byty, coz se promita do vysSi ceny
najemného. Dal$im negativnim dopadem Airbnb je dle studie zhorSend kvalita Zivota
mistnich obyvatel v disledku zvySeného pohybu turisti v domé a okoli a tlakem na

zvySovani cen nemovitosti a tim mensi dostupnosti bydleni. (80)
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Problém s platformou sdileného ubytovani Airbnb maji zejména hoteliéfi a mésta
véetné jejich obyvatel. Vadi jim vedle nedostatku byt k pronajmu a rostoucich cen
najemného 1 vyssi hluk, sniZzeni bezpecnosti, naruseni soukromi, vyssi vyskyt odpadkii
a nepotadek v domech. Kratkodobé pronajimani bylo ze zacatku ndstrojem sdilené
ekonomiky, postupem casu vSak soukromi pronajimatelé ztrhu odchazeji a Airbnb se
profesionalizuje. Byty jsou skupovany investory na byznys a na jejich spravu si najimaji
specializované firmy. (22)

Primator hl. m. Prahy Zden¢k Hiib ve svém rozhovoru pro britsky denik
The Guardian uvedl, Ze platformy typu Airbnb jsou nyni daleko za pivodni mysSlenkou
sdilené¢ho ubytovani, kdy majitelé nechéavali cestovatele piespat u sebe doma. Diive bylo
také mozné omezit mnozstvi turistd ve mésté schvalenim urcitych hotelii o urcité kapacité,
nyni vSak mésto kvili sdilenému ubytovani tuto moznost omezovat kapacity ubytovani pro
turisty nemd a cisla jsou podle néj kriticka. Prazsky primator vidi jako jedno z feSeni
situace v omezeni kratkodobého pronajmu pouze na jeden pokoj tam, kde zaroveil bydli

majitel nebo najemce. (81)

Mnoho poskytovatelt kratkodobého ubytovani v Ceské republice své podnikani
v byté nehlasi, neplati dand ani poplatky. Zagatkem roku 2020 byl v Ceské republice
zaveden jednotny poplatek z pobytu, ktery maji povinnost platit jak hotely, tak i P2P
ubytovatelé. Ti jej velmi Casto neplati a spoleCnost Airbnb odmitla poskytovat jakékoliv
informace prazské radnici o pronajimatelich byt a sama nabidla anonymni platbu za tyto
poplatky. Podle odhadli spolecnosti Deloitte piisla Praha vroce 2019 kviili Airbnb

a podobnym platformam o mistni poplatky mezi 88,5 az 124 miliony K¢&.

Prazska radni a ptredsedkyné magistratni komise pro poskytovani kratkodobych
ubytovacich sluzeb Hana Kordova Marvanova uvadi, Ze Ministerstvo financi stoji pevné na
stran¢ Airbnb, a to nejen v otazce kontroly ubytovateli neplaticich poplatky, kdy
podporuje stanovisko ziskdvat penize od Airbnb anonymné namisto ziskani informaci
o pronajimatelich. Marvanova vyjadfila touhu Airbnb a dalsi platformy kratkodobého
ubytovani regulovat, prazské radnici vSak chybi podpora zdkona a v souCasné situaci je
regulace dle zdkona nevymahatelnd. Ministerstvo financi i Ministerstvo pro mistni rozvoj

zaujaly postoj proti pokusu o feSeni a ten byl vétSinové odmitnut i parlamentem. (83)
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Koncem cervna roku 2019 byl zvetejnén otevieny dopis od deseti velkych
evropskych mést. Amsterdam, Barcelona, Berlin, Bordeaux, Brusel, Krakov, Mnichov,
Pafiz, Valencie a Videnn v ném zadaji Evropskou unii o pomoc v zajisténi schopnosti
regulovat kratkodobé pronajmy abojovat snedostatkem reziden¢nich pronajmui
amasovym turismem. Dopis byl reakci na dubnové soudni li¢eni mezi evropskou
poboc¢kou Airbnb v Irsku a Francii a na vyjadfeni Generalniho advokéta Soudniho dvora
Evropské unie v této zalezitosti, podle n¢hoz je Airbnb platforma zprostiedkujici digitalni
interakci a neni mozné na ni aplikovat pravidla, jez se vztahuji na trh s kratkodobym

ubytovanim.

Mésta pozaduji zejména pfistup k data o hostitelich ptisobicich na Airbnb. Na rozdil
od klasickych hoteltl, jejichz standardni povinnosti je sdélovat pocty ubytovanych hosti,
nema Airbnb povinnosti uddvat piesné udaje o tom, kdo, kdy ana jak dlouho si byt
pronajal, pfestoze tyto informace uklada. V piipad€ netispéchu nemaji radnice mést zadny
ucinny nastroj, jakym trh regulovat, protoze nemohou nikomu dokézat, Ze na tomto trhu

podnika. (23)

V fadé¢ mést vSak jiz byly regulace uspésné zavedeny. Mésto Barcelona vybiralo
pokuty od spoleCnosti Airbnb za neposkytnuti méstu dostatek informaci k provéreni
legalnosti nabizenych bytd. Nejvétsi pokuta byla v hodnoté 600 tisic eur. Katalanska
metropole zvolila cestu udélovani licenci, jez se ukdzala jako ucinny nastroj pro zavadéni
a vymahani regulaci. Mésto ozndmilo Airbnb v kvétnu roku 2018, Ze musi odstranit 2 577
nabidek, které byly shledany jako nelegalni, tedy bez provétené licence. Mésto Barcelona
a Airbnb vydaly 1. ¢ervna 2018 novou dohodu, kterd dava Barceloné oficialni pfistup
k informacim o vSech nabidkach ve mésté. Vysledkem toho je snazsi vyhledavani pravidla
porusujicich hostiteld. (24)

Nejvetsim Airbnb trhem, s nabidkou vice nez 60 tisic apartmant, je Pafiz. Podle
zakona lze byt v Pafizi pronajimat pfes Airbnb maximalné¢ 120 dni v roce. Hostitel je
povinen nejprve byt zaregistrovat a pot¢é mu mésto piideli identifikacni ¢islo, aby bylo
mozné sledovat, kolik noci je byt na Airbnb nabizen. Airbnb nyni ¢eli pokuté 14,2 milionu

americkych dolart za 1 010 nelegéalnich nabidek z prosince roku 2017. (25)

Berlin patfil k méstlim s nejpiisnéj$imi regulacemi v celém Némecku. V kvétnu roku
2018 vsak bylo zruSeno usneseni z dubna roku 2016, které zakazovalo veskeré kratkodobé

pronajimani majitelim bytl. Za poruseni hrozila pokuta do vyse 100 tisic eur. Nyni mohou
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hostitel¢ v Berlin¢ pronajimat svlij byt po neomezenou dobu. AvsSak sviij druhy a kazdy
dalsi byt mohou kratkodobé pronajimat maximalné¢ 90 dnii v jednom kalendarnim roce.

(26)

Komunita hostitell v Amsterdamu tvoii 19 tisic hostiteld, hlavni mésto Nizozemska
ptesto omezilo od roku 2019 prondjem pies platformu Airbnb na maximalné 30 dni v roce.
Jedna se o nejptisnéj$i omezeni kratkodobych pronajmiti v Evropé. Omezeni na 90 dni
vroce zavedlo i britské hlavni mésto Londyn, jez se stejné jako ostatni mésta potyka

s nedostatkem bytli pro mistni obyvatele. (27)

V roce 2018 bylo hlavni mésto Praha nav§tiveno osmi miliony turisty a je o¢ekdvan
kazdoro¢ni narist o vice nez 300 tisic. Ocekava se, ze proces vytlacovani obyvatel mésta
kvtli kratkodobému pronajmu bude pokrac¢ovat do SirSiho centra a Praze prozatim chybi
legislativa, jez by svéfovala pravomoc k vydavani vyhlaSek o regulaci kratkodobého

prondjmu. (22)
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6 Zavér

Hlavnim cilem diplomové prace bylo urCit dCisty pfijem zprondjmu bytu
prostiednictvim internetové sdilené ekonomiky a z prondjmu téhoz bytu dlouhodobym
prondgjmem. Pfedmétem pronajmu byl byt s dispozici 1+kk o velikosti 27 m? v ulici
V Zavétti v Praze HoleSovicich. V prvnim pfipadé byl byt pronajiman ptes platformu
Airbnb abyla provedena kalkulace vSech pfijmi a vydajii spojenych s kratkodobym
prondjmem. Piijmy z dlouhodobého prondjmu byly vypocteny medidnem aktualnich cen
dlouhodobych pronajmi srovnatelnych bytii na Praze 7.

Po vycisleni a komparaci celkovych cistych piijmi obou druhii pronajmu daného
bytu na Praze 7 vySel dlouhodoby prondjem jako vynosnéjsi varianta. Celkovy hruby
ptijem realizovany z kratkodobého pronajimani ptes platformu Airbnb byl 254 174 K¢&. Po
odecteni vSech ro¢nich vydaji ve vysi 163 258 K¢ €inil Cisty roéni piijem z kratkodobého
pronajmu 90 917 K¢. Dlouhodoby prondjem téhoz bytu by rocné vynesl hruby piijem
162 000 K¢&. Cisty roéni piijem z dlouhodobého pronajmu téhoz bytu &inil 107 140 K& po
odecteni ro¢nich vydajt ve vysi 54 860 K&.

Cisty piijem z dlouhodobého pronajmu byl o necelych 18 % vyssi neZ &isty piijem
z dlouhodobého prondjmu, konkrétné o 16 224 K¢ roc¢né. Kratkodoby prondjem rocné
vynesl 092 174 K¢, témét o 57 % vyssi hruby piijem oproti dlouhodobému prondjmu.
Celkové ro¢ni vydaje byly u kratkodobého pronajmu o 198 %, konkrétné o 108 398 K¢,

ro¢né vyssi nez u dlouhodobého prongjmu.

Dil¢im cilem diplomové prace bylo vycisleni a porovnani opotfebeni majetku
kratkodobym a dlouhodobym pronajimanim a vy¢isleni a porovnani implicitnich nakladi
obou druhti prondjmu. Implicitni ndklady u kratkodobého prondjmu byly o 49 897 K¢& vyssi
v porovnadni s dlouhodobym prondjmem. Implicitni ndklady dlouhodobého pronajmu
ptedstavovaly pouhé 2,3 % implicitnich nékladti kratkodobého prondjmu. Z hlediska
nakladl na opotiebeni majetku a potfebnou rekonstrukci bytu byly ro¢ni naklady nizsi také
u dlouhodobého pronajimani, ato o5 770 K¢ Pokud majitel rozhoduje o zptsobu
prondjmu bytu na zdklad¢ implicitnich ndkladi nebo nakladi na opotfebeni majetku, je pro
n¢j vyhodnéjsi pronajimani bytu na dlouhou dobu.

Provozovéni kratkodobého pronajmu prostfednictvim platformy Airbnb je v Ceské

republice zivnost volna, obor 55 ubytovaci sluzby. Provozovatel je povinen nahlasit svou
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podnikatelskou ¢innost na zivnostenském Ufadé a odvadét dané z ptijmu podle § 7 odst.
1 pism. b) zdk. ¢. 586/1992 Sb. o danich z pfijma. Dal$imi povinnostmi provozovatele
kratkodobého prondjmu jsou odvody mistniho poplatku z pobytu, vedeni eviden¢ni knihy,

hlaseni pobytu cizincl na cizineckou policii a odvody televizniho a rozhlasového poplatku.

Nejznaméjsim a globalné nejrozsitenejSim zprostredkovatelem sdileného ubytovani
je spolecnost Airbnb. Spole¢nost byla zaloZena roku 2007 v San Franciscu a jeji ndzev je
odvozen od ptvodniho nazvu "Air Bed & Breakfast’. Pomoci této online ubytovaci
platformy se spojuji majitel¢ domd, byt nebo pokoji se zdjemci, ktefi hledaji nocleh,
zejména turisty nebo cestovateli. Spolecnost Airbnb nevlastni Zadnou z nabizenych
nemovitosti a funguje pouze jako zprosttedkovatel mezi hosty a hostiteli. Vyuzivani
Airbnb je pro majitele zplsob, jak ziskat relativné vyssi pfijem zjeho nemovitosti, ale
s rizikem vétsiho poSkozeni majetku. Pro hosty pfedstavuje moznost relativné levnéjsiho

ubytovani v porovnani s hotelovymi pokoji.

Od roku 2014 se spolecnost Airbnb potykd v fad¢ svétovych meést s omezenimi
aregulacemi kvili negativnim dopadim, které ma jeji vyuzivani pronajimateli na
spolecnost a realitni trh. Mezi tyto dopady patii odCerpavani rezidenc¢nich najemnich byta
a tim vyssi ceny ndjemného, vyssi hluk, nizsi bezpecnost, naruseni soukromi a vyssi vyskyt
odpadkd.

Pojem sdilena ekonomika ptedstavuje socidlné-ekonomicky systém, jehoz zakladem
je sdileni aktiv a sluzeb mezi soukromymi osobami zdarma nebo za poplatek, obvykle za
pomoci internetu. Majitelé sdili sva aktiva, ktera jsou v prebytku, tedy maji vétsi kapacitu,
nez jsou jeho majitelé schopni vyuzit. Spotiebitelé, kteti sdileny objekt potiebuji, jsou
s majiteli pronajimajicimi sva aktiva propojovani prostiednictvim technologickych
platforem a podileji se na financovani pené¢znimi platbami. Motivem uzivatelli sdilené
ekonomiky je levngjsi pristup ke zbozi asluzbam oproti jejich vlastnéni. Sdilena
ekonomika se objevuje v mnoha oblastech, naptiklad v dopravé jako alternativa ke
klasické taxisluzbé, v ubytovani jako alternativa k hotelovym pokojim nebo ve finan¢nich

sluzbach jako alternativni zdroj financovani.

Vyvoj sdilené ekonomiky mé dalekou historii, sdileni a spolupraci jako néstroj pro
zajisténi potravy a bezpeci vyuzival lidsky druh jiz od svého pocatku. Pied ptichodem
penéz lidé vyuzivali pro zajisténi potiebnych véci barter, tedy sménny obchod. Princip

sdileni a spolecného vlastnictvi se pozdéji objevil v dilech Platona, Thomase Morea nebo
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Karla Marxe. Ten nachdzel cil lidskych dé&jin v beztfidnim komunismu a zruSenim
vlastnického principu, coz by vedlo k vytvofeni skutecného, mravniho vztahu nejen mezi
lidmi navzdjem, ale i mezi ¢lovékem a ptirodou. Dynamicky vyvoj sdilené¢ ekonomiky ve
21. stoleti je uzce spjat s vyvojem internetu a novymi informa¢nimi technologiemi, které
umoziuji vytvaret digitalni platformy a mobilni aplikace piistupné odkudkoliv. Internet je
celosvétova pocitacova sit’ spojujici mensi sit€é pomoci sady protokoll a slouZzi k pienosu
informaci a poskytovani sluzeb.

Se sdilenou ekonomikou v oblasti ubytovacich sluzeb souvisi pojem cestovni ruch,
coz je ¢innost osoby cestujici mimo své bézné zivotni prostiedi na kratSi nez stanovenou
dobu, kdy hlavnim ucelem jeji cesty neni vykonévani vydéle¢né Cinnosti. Cestovni ruch je
souCasti spotfeby obyvatel, pfedstavuje podnikatelské pftilezitosti a zasluhuje se

o zvySovani zamé&stnanosti obyvatelstva daného statu.

Ekonomie je véda zkoumajici alokaci vzacnych zdroji mezi alternativni uZziti
vedouci k uspokojeni lidskych potieb. Ekonomie je rozdélena na makroekonomii
zabyvajici se narodnim hospodafstvim jako celkem a jeho zaclenénim do svétové
ekonomiky a mikroekonomii vénujici se chovani jednotlivych subjekt v rdmci narodniho
hospodafstvi. Vzhledem k vzacnosti zdroji a nutnosti volby v ekonomii existuji vedle
explicitnich, redlnych ndkladt i naklady implicitni, které vyjadiuji naklady obétované
prilezitosti. Ty se promitaji do vypoctu ekonomického zisku, jenz je rozdilem mezi

celkovym piijmem a explicitnimi a implicitnimi naklady.
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Priloha I

Tabulka pFrijmi a ubytovanych hosti pies Airbnb

Datum  Noci Jméno hosta Vyplata Poplatek
09.02.2020 2 Kristina Dobakova 794,96 22,53
07.02.2020 2 Petr Fiedler 1 108,25 41,75
05.02.2020 2 Emrah Erginay 1 060,07 39,93 unor 2 963,28
30.01.2020 3 Diane Legaspi 1551,61 58,39
28.01.2020 2 Jakub Loksa 1021,66 38,34
24.01.2020 2 Alex Muradyan 1 050,47 39,53
21.01.2020 2 AneHa EnwwvHa 963,70 36,30
17.01.2020 2 Nikola Martova 1923,61 72,39
12.01.2020 3 Simona Sulovska 1 766,00 52,98
03.01.2020 2 Elisabeth Hilpert 1923,61 72,39 leden 10 200,66
31.12.2019 2 Martina De Marchis 5011,12 188,88
29.12.2019 2 Junglk Park 5011,24 188,76
26.12.2019 3 Caroline Greve 2 885,30 108,70
15.12.2019 4 Eleanor Webb 3847,09 144,91
13.12.2019 2 Drahan Petrovic 1923,48 72,52
07.12.2019 3 Verena Miinsch 2 307,15 86,85
05.12.2019 2 Winston Huang 1538,16 57,84
03.12.2019 4 Nico Kreft 2 885,25 81,56 prosinec 25 408,79
30.11.2019 2 Imane Lazraq 1538,15 57,85
28.11.2019 2 Carlos Mayorga 1 538,07 57,93
23.11.2019 2 Beatriz Castro Borja 1923,59 72,41
21.11.2019 2 Seoyoung Lee 936,73 26,45
14.11.2019 4 Levi Gyamfi 307598 116,02
12.11.2019 2 Lauris Siva 1152,47 43,53
09.11.2019 2 Anubhav Sood 1 924,25 72,49
04.11.2019 5 Georgios Tsigris 3363,43 126,57
01.11.2019 2 Vadim Lalak 1 538,20 57,80 listopad 16 990,87
30.10.2019 2 Maja Karnkova 1 345,33 50,67
28.10.2019 2 Ivana Malikova 1923,45 72,55
26.10.2019 2 Norbert Salamon 1923,53 72,47
19.10.2019 7 Mac Weaver 5383,14 202,86
16.10.2019 3 Jason Bowers 2 307,23 86,77
14.10.2019 2 Mark Mullins 1 345,22 50,78
10.10.2019 4 Aloysius Toh 3076,07 115,93
06.10.2019 3 Anna Bijiga 2891,31 108,80
04.10.2019 2 Miriam Uebelherr 1923,60 72,40
02.10.2019 2 Xue Li 1923,44 72,56 fijen 24 042,32
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29.09.2019 3 Stefanie Bihling 2 885,26 108,74

27.09.2019 2 Maria Orozco 1923,55 72,45

25.09.2019 2 Andrea Engels 1 538,07 57,93

21.09.2019 4 Ragnhild Kristine Daehlen 3847,10 144,90

18.09.2019 2 Istvan Péter 1923,54 72,46

16.09.2019 2 Arkadiusz Fiut 1922,69 72,40

14.09.2019 2 Chelsea Barcomb 1 538,06 57,94

10.09.2019 4 Rafat Tarasiuk 3848,40 144,96

01.09.2019 7 Nelly Tornare 5383,18 202,82 zari 24 809,85
27.08.2019 4 Yolanda Alba Guerrero 3847,18 144,82

22.08.2019 4 Esther Rgrbaek 3847,08 144,92

18.08.2019 3 Holden Sieler 2 885,32 108,68

16.08.2019 2 Cosmin Polifronie 1923,53 72,47

13.08.2019 3 Axelle Carra 2885,31 108,69

09.08.2019 3 Micki Vande Kamp Strait 2 885,28 108,72

04.08.2019 5 Klara Srejmova 4 808,86 181,14

02.08.2019 2 lveta Semecka 1923,62 72,38 srpen 25 006,18
31.07.2019 2 Ying Shi 1 538,08 57,92

28.07.2019 3 Elisabetta Sinopoli 2 885,24 108,76

25.07.2019 3 Noéra Bernadett Varga 2 307,03 86,97

24.07.2019 1 Jami Clayton 769,06 28,94

22.07.2019 2 Mathurin Madoré 1923,62 72,38

17.07.2019 5 Carla Barres 3845,31 144,69

14.07.2019 3 Friederike Kamm 2 885,31 108,69

12.07.2019 2 Viktoria Kolessova 1923,62 72,38

11.07.2019 1 Kevin Gabco 769,03 28,97 €ervenec 18 846,30
Celkem 148 268

Zdroj: vlastni zpracovani, 2020 (65)

80



Priloha I1

Eviden¢ni list bytové jednotky, SVJ V Zavétri

Evidenc¢ni list - rozpis plateb bytovy diim v Zavétri | Praha 7
platny od 1.11.2019
| SVJ V Zavétri ' Praha 7 Isidio | Vv zavétri 200 1, 170 00 Praha 7 |
Cislo jednotky |vlastnik Chladkova |vyuZiti byt
vyméra v m2 podil v% | 5,26%]|poget osob 2
sklep v m2 podil na jednotce €.
Mésicni zalohové platby pro SVJ celkem
fond oprav 13 709,00 K&|vodné a sto¢| 7 050,00 K& [elektfina spol 1 100,00 K&
uklid domu 3 500,00 K¢ [vytah 1 500,00 KE |odvoz odpadul 2 000,00 K&
pojisténi domu| 1 800,00 K& |revize 500,00 KE |sprava domu 3 900,00 K&
CELKEM MESICNE 31 159 K¢
ZALOHOVE PLATBY SPOJENE S UZIVANIM JEDNOTKY
fond oprav 780,00 KE |vodné a stod 700,00 KE |elektfina spol 57,88 K&
uklid domu 184,17 K& |vytah 107,14 K& |odvoz odpadu 105,24 K&
pojiSténi domu| 94,72 KE [revize 26,31 K& sprava domu 150,00 K&
MESICNI PLATBA CELKEM 2 205 Ké

Uhradu provedte do 15. dne v mésici na ucet &.

jednotky.
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Ptiloha III

PR

Zéakaznik I

Sle¢na

Vazeny zakazniku,

Faktura za elektfinu a rozpis zaloh

RADNA FAKTURA ZA ELEKTRINU
Strana 1/3 e CastA - Opis

)

(Za'kaznlckv ucet

Sle¢na

tato faktMektnnu Cislo 132423788 byla vystavena dne 17.04.2019. V odbé&rném misté _ \

Zavetri

Praha 7 - HoleSovice byla za obdobi od 08.01.2019 do 15.04.2019 spotiebovana elektfina

v mnozstvi 703 kWh, koneény stav elektroméru &. T384607 - VT: 5585 kWh a NT: 135170 kWh.
Nedoplatek ve vy"§i 3.310,00 CZK prosime uhradte soucasné se splatnou zalohou ve vysi 920,00 CZK do

data splatnosti.

K uhradé celkem 4.230,00
Datum splatnosti 06.05.2019
Doporuéené datum thrady 30.04.2019
Bankovni spojeni 000000-0017303403/0300
Variabilni symbol 21369079

PREmEFeni nabizi
Kompletni '
elektroinstalacni prace

« obnoveni doddvky elektfiny

« zfizeni a rekonstrukce
odbérného mista

« zména hodnoty
hlavniho jistiée

« piipojeni/zfizeni
gl)ed\o odbéru

« rekonstrukce hlavniho
domovniho vedeni

« revize elektroinstalace a spotfebl

www_premeren: c2/elekiroinstalacre-prace
servis.prem@pre.cz
fel. 733 143143

:
3
s
8
g
o 3,
g
§ .
ZAKAZNICKA LINKA PRE 800 550 055
PORUCHOVA LINKA PREdistribuce 800 823 823

Castky jsou uvedeny véetné DPH «?g-’* Céstka CZK
Elektfina a regulované sluzby 3.309,57
Haléfové vyrovnani 0,43
Vysledkem fakturace je nedoplatek ve vysi 3.310,00
Zalohy predepsané pro dal3i obdobi

Datum splatnosti Zpusob uhrady Zéloha CZK
06.05.2019 Prosime uhradte do data splatnosti 920,00
14.06.2019 Prosime uhradte do data splatnosti 920,00
14.07.2019 Prosime uhradte do data splatnosti 920,00
14.08.2019 Prosime uhradte do data splatnosti 920,00
14.09.2019 Prosime uhradte do data splatnosti 920,00
14.10.2019 Prosime uhradte do data splatnosti 920,00
14.11.2019 Prosime uhradte do data splatnosti 920,00
14.12.2019 Prosime uhradte do data splatnosti 920,00
14.01.2020 Prosime uhradte do data splatnosti 920,00
14.02.2020 Prosime uhradte do data splatnosti 920,00
14.03.2020 Prosime uhradte do data splatnosti 920,00
Celkem 10.120,00
Cenovy prehled, véetné regul ych sluZeb a ostatnich dani

Uétované Priméma jednotkova Celkem CZK Celkem CZK
mnozstvi cena (bez DPH) (bez DPH) (s DPH)
VT 10 kWh 2,56 CZK/kWh 25,59 30,97
NT 693 kWh 2,29 CZK/kWh 1.588,21 1.921,73
3,27 mésict 342,93 CZK/mésic 1.121,38 1.356,87
Souhm ¢&astek celkem (s DPH) 3.309,57
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Priloha IV  Faktura za internet

AIRWAYNET Variabilni symbol: 22052 FAKTURA - DANOVY DOKLAD
Specificky symbol: 2000001011 Cislo faktury: 2000001011
Klientské ¢islo: 22052

Dodavatel

AIRWAYNET a.s.

Hladkov 920/12

169 00 Praha 6

IC: 61058068

DIC: CZ61058068

Tel.: 245 006 565

Email: fakturace@airwaynet.cz
www: www.airwaynet.cz

Korespondencni adresa

Cislo Gétu:  2104414848/2700 Forma dGhrady:  Bankovni pfevod Datum vystaveni: 15.01.2020
Banka: UniCredit Bank a.s. Vystavil: Kapustova, Kaucka Datum splatnosti: 31.01.2020

IBAN: CZ2427000000002104414848 Zdanitelné pinéni: 15.01.2020

BIC: BACXCZPP

Popis platby M) Pocet Cena M) Sazba DPH DPH Cena bezDPH Cenas DPH
Internet 50/50 Mb/s za obdobi 1/2020 més 1 322,31 21% 67,69 322,31 390,00

. Celkem 67,69 322,31 390,00 _

CELKEM K UHRADE véetné DPH = 390,00 K&

Spole¢nost je zapsana v Obchodnim rejstfiku, Méstsky soud v Praze oddil B, viozka
3877, dne 9.4.1996
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PiilohaV  Smlouva o poji§téni majetku Na§ Domov od CSOB

2. ] PojistZni /ﬁ

CSOB POji §t’0vn d gﬂigr:\:l;?rgghranou maj etku

uzavira s pojistnikem tuto pojistnou smlouvu pro: Cislo pojistné smlouvy
(variabilni symbol):

pOji’él'
NAé DOMOV Cislo TIS:

1. zprostZedkovatel: Email
2. zprostedkovatel: Email
Pojistnik
Statni pliislusnost Rodné é&islo Pijmeni | Jméno | Titul
Geska republika Chlsdkova I
Adresa bydlist nebo sidla - ulice a ¢.p. P

V souladu s ustanovenim &l. 4 odst. 4 a ¢l. 22 Naffizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochran fyzickych osob v souvislosti se
zpracovanim osobnich Gdajf? a o voiném pohybu tiichto tdaj? a o zruseni smifrnice 95/46/ES (obecné nafizenio ochranl osobnich tdaj?), udliluji pojistiteli souhlas s tim, Zze mé
osobni daje budou mi%tem automatizovaného ovani a analyz véetnll vani, a to za Gcelem co nej Siho nastaveni etr? pojistné smlouvy.

Uvedené (daje slouzi ke vzajemné komunikaci. Telefon a email budou pouzity ke zlfizeniplfiistupudo sluzby, ktera umoZZuje bezpeénl spravovat smlouvy online.

Pojistny zajem
| Pojistnik siedndva pojistini svého majetku.
Pojistna doba

=)
-
(=]
N
o
N
c
)
5
>
=]
£
(=]
©
)
b
4
©
c
>
[*]
2
Q.
(7]

Datum uzavi%enipojistné smlouvy Pocatek pojistini

22. 10. 2019 23. 10. 2019 Pojistini se sjednava na dobu neurcitou.

Dale uvedena pojistZni se Zidi ymi pojistnymi inkami Pojiétiini majetku a odpovidnosti obéan 2018 (dale jen ,VPP PMO 2018).
Pojistini stavby

PojistZny (vlastnik, spoluvlastnik)

Statni pliislusnost Rodné ¢islo P@jmeni

Ceska republika [ | chladkova

OpravnZna osoba

Statni pliislusnost

lpsc  lobec ____________________________|Telefon1

Ulicea €. p. *) PSC | Obec
V zaviiti 170 00 Praha 7 - HoleSovice
*) neni-li €.p. (Cislo popisné), zapise se ¢islo parcely; neni-li ulice, zapise se katastraini uzemi

Misto pojist?ni - odpoviZdnost najemce stavby
| Ulice a &. p. Obec

PSC
v zavaiti . 170 00 Praha 7 - HoleSovice
Pledm{t pojistZni - hlavni stavba

Typ stavby Provedeni Zastavna plocha jednotlivych podlazi celkem

Byt BZzné

Popis hlavni stavby Pojistna ¢astka

typovy dZm 1 269 840 K&

Jsou viechny pojisi by v dobrém ickém stavu ?

Ano —
ZpZsob stanoveni pojistné castky Valorizace pojistné &astky Pojistna &astka hlavni stavby celkem * —
Vypoétem Ano 1 269 840 K& ]
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Rozsah pojist?ni - varianta Premiant

Pojistna nebezpedi Horni hranice pIn@ni Spoluticast Roéni pgjistné

pozar, vybuch, Gder blesku, pad letadla, vichZice,

krupobiti, zemZtZleseni, pad strom@ a stozaru, tiha

snZhu nebo namrazy, vodovodni §kody, kould, mraz,

| nadzvukova vina, sesuv pAdy a lavin, ndraz vozidla Pojistna castka

Pro pojistna nebezpeci Limit pojistného pIn@ni

odcizeni a vandalismus dle zabezpeéeni, max poj. Eastka

zkrat a p@epliti 100 000 K& 1000 Ké 2609 Ké

zateceni atmosférickych srazek 100 000 Ké

poskozeni fasady ZivoCichy 100 000 K&

ztrata vody 100 000 Ké

technicka porucha 100 000 Ké&

sklo all risk 100 000 Ké

asistencni sluzby - havarijni situace, odemknuti dvelZi | Nakiad na jeden zasah: 5 000 K& 0 Ké

Volitelna pojistna nebezpedi, pojist?ni a ujednani

Poii§i odponosti Limity pojistného pInZni Spolutéast Roéni pojistné

za Gjmu 6 000 000 Ké 0 Ké 1120 Ké

Pojiétni odpovildnosti nsjemce stavby Poget mist pojistZini ] Spolutiéast o KéIRoéni pojistné 560 Kﬂ
Roéni pojistné za pojistZni stavby I 4 289 Ké I

Placeni pojistného

Uvedené pojistné je bzné.

Forma placeni Z uctu
Cetnost placeni Roéni
“ Varabilni symbol
Cislo Gétu plijemce 187078376/0300
Rocni pojistné 3516 K¢
— QR platba
Slevy
Roc¢ni cetnost placeni pojistného 3%
Soublzh hlavnich pojistani 5 %
Obchodni sleva 10 %
Sleva celkem 18 %
Rekapitulace pojistného
Celkové roéni pojistné za sjednana pojistini 4 289 Ké
Celkové roéni pojistné za sjednana pojistini véetn’s slev 3516 Ké
Vyse splatky dle sj & i placeni 3516 K&
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Priloha VI

Kalkulace dané z nemovitosti za rok 2019

@, i Vypocet dané ze staveb a jednotek Poplatnik '\J-A:J:é Financ¢ni urad
Vyméra podlahové plochy zdanitelné jednotky 2
309 |_ vyplitte pouze u zdanitelnych jednotek R az Z |2 |7 L ,0 |O m
Koeficient podle § 10 odst. 3 zakona
310 |- vypliitte pouze u zdanitelnych jednotek R az Z |1 13 |2 |0
Zéaklad dané ze staveb a jednotek — zastavéna plocha zdanitelné
311 |stavby H az P nebo upravena podlahovéa plocha zdanitelné jednotky R 3 3 m
az Z (zaokrouhli se na celé m? nahoru) L1117
312 |Zakladni sazba dané podle § 11 odst. 1 zékona | |2 K&/m?
313 | Pocet nadzemnich podlazi dalSich — vypliite pouze u zdan. staveb H az P
L1 1
314 Zvyseni zakladni sazby za dal$i nadzemni podlazi K
podle § 11 odst. 2 zakona — vypliite pouze u zdar. staveb H az P L1
315 Koeficient podle § 11 odst. 3 a 4 zakona 5 0
— vyplitte pouze u zdanitelnych staveb H az O a zd. jednotek R az Z )
316 | Vysledna sazba dané (zaokrouhli se na 2 desetinna mista) 10, 0 0fKem
[ D A
317 | Dan ze staveb a jednotek (zaokrouhli se na celé K& nahoru) 3 30| ke
[
318 Podlah. plocha nebyt. prostoru k podnikani v budové obyt. domu H, uprave-
na podlahova plocha nebyt. prostoru k podnikani ve zd. jednotce R, V, Z Ll m?
319 |ZvySeni dané podle § 11a zékona (zaokrouhli se na celé K& nahoru) Ké
— vypliite pouze u zdanitelnych staveb H a zdan. jednotek R, V nebo Z Lol
320 Pomér vy'/n)éry podiahovych glocr) podle § 9 odst. 2 zakona
(zaokrouhli se na 2 desetinna mista) N
VySe naroku na osvobozeni podle § 9 zakona =
321 (zaokrouhli se na 2 desetinna mista) [ IO y ’ IO IO &«
& Daii ze staveb a jednotek po pfipad zvyseni 330 K&
3 podle § 11a zdkona a po uplatnéni naroku na osvobozeni [ R R
Spoluvlastnicky podil na zdanitelné stavbé nebo <
. = a) Citatel
zd. jednotce — uvedte pouze, pokud pfiznavate Ll
323 | dafi za spoluvlastnicky podil na zdanitelné stavbé .
nebo zdanitelné jednotce b) jmenovatel Ly
304 |Dan ze staveb a jednotek (v pfipadé pfiznani podilu na dani ze 33 K
zdanitelné stavby ¢i zd. jednotky se zaokrouhli na celé K& nahoru) L P2 ¢
325 | Mistni koeficient podle § 12 zakona 2
]
Vysledna dan ze staveb a jednotek 660 .
L 326 po upravé mistnim koeficientem podle § 12 zakona Ly Y Ké
Zdroj: vlastni zpracovani pomoci formulare (55)
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Priloha VII Kalkulace poplatku z pobytu

Host/noci rok 2019 256
Sazba 2019 15 K¢
Celkem za 2019 3 840 K¢
Host/noci rok 2020 29
Sazba 2020 21 K¢
Celkem za 2020 609 K¢
Poplatek za 7m 4 449 K¢
Poplatek za rok 7 627 K¢

Datum Noci Jméno hosta Hostl Host/noci
09.02.2020 2 Kristina Dobakova 1 2
07.02.2020 2 Petr Fiedler 1 2
05.02.2020 2 Emrah Erginay 1 2
30.01.2020 3 Diane Legaspi 2 6
28.01.2020 2 Jakub Loksa 1 2
24.01.2020 2 Alex Muradyan 1 2
21.01.2020 2 AneHa EnwwuHa 1 2
17.01.2020 2 Nikola Martova 2 4
12.01.2020 3 Simona Sulovska 1 3
03.01.2020 2 Elisabeth Hilpert 2 4
31.12.2019 2 Martina De Marchis 2 4
29.12.2019 2 Junglk Park 2 4
26.12.2019 3 Caroline Greve 2 6
15.12.2019 4 Eleanor Webb 2 8
13.12.2019 2 Drahan Petrovic 2 4
07.12.2019 3 Verena Minsch 2 6
05.12.2019 2 Winston Huang 2 4
03.12.2019 4 Nico Kreft 2 8
30.11.2019 2 Imane Lazraq 1 2
28.11.2019 2 Carlos Mayorga 1 2
23.11.2019 2 Beatriz Castro Borja 2 4
21.11.2019 2 Seoyoung Lee 1 2
14.11.2019 4 Levi Gyamfi 2 8
12.11.2019 2 Lauris Siva 1 2
09.11.2019 2 Anubhav Sood 2 4
04.11.2019 5 Georgios Tsigris 2 10
01.11.2019 2 Vadim Lalak 1 2
30.10.2019 2 Madja Karikova 1 2
28.10.2019 2 Ivana Malikova 2 4
26.10.2019 2 Norbert Salamon 2 4
19.10.2019 7 Mac Weaver 1 7
16.10.2019 3 Jason Bowers 1 3
14.10.2019 2 Mark Mullins 1 2
10.10.2019 4 Aloysius Toh 1 4
06.10.2019 3 Anna Bijiga 2 6
04.10.2019 2 Miriam Uebelherr 2 4
02.10.2019 2 Xue Li 2 4
29.09.2019 3 Stefanie Bihling 2 6
27.09.2019 2 Maria Orozco 2 4
25.09.2019 2 Andrea Engels 1 2
21.09.2019 4 Ragnhild Kristine Daehlen 2 8
18.09.2019 2 Istvan Péter 2 4
16.09.2019 2 Arkadiusz Fiut 2 4
14.09.2019 2 Chelsea Barcomb 1 2
10.09.2019 4 Rafat Tarasiuk 2 8
01.09.2019 7 Nelly Tornare 2 14
27.08.2019 4 Yolanda Alba Guerrero 2 8
22.08.2019 4 Esther Rgrbaek 2 8
18.08.2019 3 Holden Sieler 1 3
16.08.2019 2 Cosmin Polifronie 1 2
13.08.2019 3 Axelle Carra 2 6
09.08.2019 3  Micki Vande Kamp Strait 2 6
04.08.2019 5 Klara Srejmova 2 10
02.08.2019 2 Iveta Semecka 2 4
31.07.2019 2 Ying Shi 1 2
28.07.2019 3 Elisabetta Sinopoli 2 6
25.07.2019 3 Nora Bernadett Varga 1 3
24.07.2019 1 Jami Clayton 1 1
22.07.2019 2 Mathurin Madoré 2 4
17.07.2019 5 Carla Barres 2 10
14.07.2019 3 Friederike Kamm 2 6
12.07.2019 2 Viktoria Kolessova 2 4
11.07.2019 1 Kevin Gabco 1 1
Celkem 172 101 285

Zdroj: vlastni zpracovani, 2020 (29) (30)
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Piiloha VIII Inzerat na prondjem bytu v ulici V Zavétii

Prondjem bytu 1+kk 27 m? V z4vétfi, Praha 7 - HoleSovice « Sreality.cz 09.12.2019 18:03

O Q

@
{ ) MA:P\;.c/z

Pronajem bytu 1+kk 27 m2

V zavétri, Praha 7 - HoleSovice ® Panorama
13 000 K¢& za mésic @ s

Nabfzime k pron4jmu svétly utulny byt o dispozici 1+kk. Byt se nachézi v pfizemi cihlového domu v klidné
&asti Prahy 7 — HoleSovice, ulice V Zavétii.

Byt o rozloze 27 m? sestavé ze vstupni haly, loZnice s kuchyfiskym koutem (vybaven lednici s mrazékem,
elektrickym sporakem, elektrickou troubou a digestofi), koupelny se sprchou a prackou a oddélenou
toaletou. Byt je vybaveny posteli a vestavénou skfini ve vstupnfi hale, ostatni vybaveni dohodou.

Dim se nachazi na dobrém misté se skvélou dopravni dostupnosti - 5 min chlize na metro nebo
tramvajovou zastavku NadraZi HoleSovice.

Celkova cena: 13 000 K¢ za mésic Vlastnictvi: Osobni
Poznamka k cené: + 2000 poplatky + Podlazi: 1. podlazi
elektfina
Uzitna plocha: 27 m?
ID zakazky: 69134
Sklep:
Aktualizace: 03.12.2019
Energeticka naro¢nost Trida G - Mimoradné
Stavba: Cihlova budovy: nehospodarna
Stav objektu: Velmi dobry

Zdroj: (56)
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Piiloha IX Kalkulace kuchyné IKEA

CID]

Nazev projektu

Ulozte a pojmenujte sviij ndvrh

Cislo projektu

Pro ziskani ¢isla ID, prosim, uloZte navrh.

Zahrnuto v celkové cené
Osvétleni
Spotrebi¢

3 663,-
15 568, -

Celkova cena:

39 894,-

Cena Mnozstvi

Celkova
cena

-80

-60

-40

-20

-0

70213569

30237138

60205428

30205439

20204628

20221449

90204639

10243296

&9

METOD 800,- 1
spodni

skfifika pro

troubu/drez

bila

60x60x80

cm

MOILIG 4 990,- 1
indukéni

varna

deska

cerna

29 cm

VEDDINGE 160,- 2
Celo

zasuvky

bila

60x20 cm

VEDDINGE 220,- 1
Celo

zasuvky

bila

60x40 cm

MAXIMERA 600,- 1
zasuvka,

nizka

bila

60x60 cm

MAXIMERA 800,- 1
zasuvka,

stfedni

bila

60x60 cm

MAXIMERA 1100,- 1
zasuvky,

vysoka

bila

60x60 cm

NYTTIG 499,- 1
oddélovad

varné

desky pro

zasuvku

60 cm

800,-

4 990,-

320,-

220,-

600,-

800,-

1100,-

499,-



B

80282374

20205430

HUTTRA
vestavna
chlad. s
mraz.
prihradkou
bila

A++

VEDDINGE
dvere

bild

60x80 cm

6 990,-

380,-

6 990,-

380,-

Sa]

80213432

00205431

30205613

40401784

METOD
ram
spodni
skFifiky
bild
40x60x80
cm

VEDDINGE
dvere

bild

40x80 cm

UTRUSTA
police

bild
40x60 cm

UTRUSTA
pants
tlumi¢em,
do
kuchyni
110 °

550,-

300,-

150,-

300,-

550,-

300,-

150,-

300,-

S

<Y

70213569

60315177

90311540

00455161

20205430

40401784

20317852

METOD
spodni
skfifika pro
troubu/dfez
bila
60x60x80
cm

HILLESION
1al1/2
diez
nerezavéjici
ocel

58x46 cm

LILLVIKEN
sifon/sitko
ke
dvojitému
diezu
ALMAREN
kuchyriska
misici
baterie
barva
nerezavéjici
oceli

VEDDINGE
dvere

bila

60x80 cm

UTRUSTA
pants
tlumiéem,
do kuchyni
110 °

LILLVIKEN
zétka

90

800,-

1990,-

500,-

1290,-

380,-

300,-

80,-

800,-

1990,-

500,-

1290,-

380,-

300,-

160,-



h W

80205535

20418889

10205614

40401784

30245223

METOD
korpus
nasténné
skfifky
bila
60x37x60
cm

VEDDINGE
dvere

bila

30x60 cm

UTRUSTA
police

bila
60x37 cm

UTRUSTA
pant s
tlumicem,
do
kuchyni
110 °

OMLOPP
osvétleni
prac.
desky LED
bila

60 cm

450,-

230,-

150,-

300,-

899,-

450,-

460,-

150,-

600,-

899,-

Poce

10205534

60205433

40205622

40401784

30245218

91

METOD
korpus
nasténné
skfifiky
bila
40x37x60
cm

VEDDINGE
dvere

bila

40x60 cm

UTRUSTA
police

bila
40x37 cm

UTRUSTA
pant s
tlumi¢em,
do
kuchyni
110°

OMLOPP
osvétleni
prac.
desky LED
bila

40 cm

350,-

250,-

120,-

300,-

599,-

350,-

250,-

120,-

300,-

599,-



80205535

40205434

10205614

40401784

30245223

METOD 450,- 1 450,-
korpus

nasténné

skFifiky

bila

60x37x60

cm

VEDDINGE 300,- 1 300,-
dvere

bila

60x60 cm

UTRUSTA 150,- 1 150,-
police

bila

60x37 cm

UTRUSTA 300,- 1 300,-
pants

tlumic¢em,

do

kuchyni

110 °

OMLOPP 899,- 1 899,-
osvétleni

prac.

desky LED

bila

60 cm

Ij -

WI

80388969

70401947

90250259

RYTMISK 2 490,- 1 2 490,-
nasténna

digestor

nerezavéjici
ocel

60 cm

NYTTIG FIL 699,- 1 699,-
400

uhlikovy

filtr

2 ks

NYTTIG 399,- 1 399,-
TUB 150

flexibilni

roura

digestore

NASTENNE LISTY

60205664

METOD 300,- 2 600,-
nasténna lista

galvanizovano

200 cm

NOHY A SOKLY
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EEE S

40327505

40205599

FORBATTRA
sokl

bila

220x8 cm

METOD noha
8 cm

180,-

150,-

360,-

300,-

KRYCI PANELY A VYPLNE

60297885

FORBATTRA
kryci panel
62x240 cm

1 200,-

1 200,-

UCHYTKY/OTEVIRACI MECHANISMUS

-\

70338418

BAGGANAS
Uchytka
nerezavéjici
ocel

143 mm

149,-

745,-

PRACOVNI DESKA

30226903

HALLESTAD
prac. deska,
oboustranna
bila hlinikovy
efekt/okraj s
kovovym
efektem
laminat
246x3.8 cm

1990,-

1990,-

DOPLNKY K OSVETLENI

Zdroj: Planovac kuchyné IKEA (57)

50394698

50356187

30443124

30394699
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FORNIMMA
napajeci
kabel
3.5m

TRADFRI
trafo pro
bezdratové
ovladani
Seda

10w

TRADFRI
dalkové
ovladani

FORNIMMA
spojovaci
kabel

2m

169,-

399,-

299,-

149,-

169,-

798,-

299,-

149,-



Piiloha X  Kalkulace rekonstrukce koupelny

Rekonstrukce koupelny 41 286 K¢
Prace nam2/ks Celkem

Odsekani keramického obkladu 82 K¢ 1230 K¢
Odsekani keramické dlazby 78 K¢ 312 K¢
MontdZ obkladu v¢. sparovani 396 K¢ 5940 K¢
Pokladka keramické dlazby v¢. sparovani 391 K¢ 1564 K¢
Montdaz zavésného wc vé.tladitka 534 K¢ 534 K¢
Montaz umyvadla 486 K¢ 486 K¢
Montdz sprchové vanicky 598 K¢ 598 K¢
Montaz sprchové zastény sklenéné 1350 K¢ 1350 K¢
Celkem za praci 12 014 K¢
Material nam2/ks Celkem

Obklad RAKO Unistone 377 K¢ 5 655 K¢
Dlazba RAKO Form 333 K¢ 1332 Ke
Umyvadlo SIKO Sapho Sistema 1835 K¢ 1835 K¢
W(C zavésné SIKO Vitra S50 3190 K¢ 3190 K¢
Umyvadlova baterie SIKO Optima Cube Way 1990 K¢ 1990 K¢
Sprchova baterie SIKO Optima Cube Way 2 290 K¢ 2 290 K¢
Sprchova vanicka obdélnikova SIKO Limnew 100x80 5 490 K¢ 5490 K¢
Sprchové dvere 100x195 cm SIKO TEX 7 490 K¢ 7 490 K¢
Celkem za material 29 272 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani, 2020 (48) (49) (58) (59) (60) (61) (62) (63) (64)
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Rozméry vm2
Plocha zdi 15
Podlaha 4



Priloha XI = Kalkulace dané z prijmu

1. Kratkodoby pronajem

Danovy pausal 60 %
Dan z pfijmu 15 %
Hruby piijem 254 174 K¢

254 174 x 0,6 = 152 504
254174 - 152 504 = 101 670 (zaokrouhleno doli na stovky 101 600)
101 600 x 0,15 =15 240 K¢

2. Dlouhodoby prondjem

Danovy pausal 30 %
Dan z pfijmu 15 %
Hruby ptijem 162 000 K¢

162 000 x 0,3 =76 252
162 000 - 48 600 = 113 400
113 400 x 0,15=17 010 K¢&

Zdroj: vlastni zpracovani, 2020
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