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Abstrakt:

Tato prace se zabyva problematikou leasingu z hlediska danového a ucetniho. Pozornost je
proto vénovana podstaté leasingu, historickému vyvoji, upravam leasingu v CR. Cilem je

objasnéni a analyza u¢tovani riiznych druhti leasingu na stranach pronajimatele a najemce.
Kli¢ova slova:

Leasing, leasingova smlouva, najemce, pronajimatel, pfedmét leasingu

Abstract:

This work deals with leases for taxation and accounting. Attention is therefore paid to the
nature of leasing, historical development, leasing adjustments in the country. The aim is to
clarify the accounting and analysis of various types of leases on the sides of the landlord and

tenant.
Keywords:

Leasing, leasing customer, customer, contractor, leasing object



2

3

4

L0171 OO OO 9
Cil prace a Metodika .............cooiiiiiiiiiii e 11
TEOreticka CASt.........ooiiiiiiic 13
3.1  Podstata, historie a druhy 1aSingU .........cccooeiieiiiieiieie e 13
311 Vznik @ VYVO] 1€aSINGU ...ccuviiiiiiiiiiiicieeiese e 13
3.1.2  Vyhody a nevyhody leasingU ..........cccoceeiiiiiiiiiiiiiiiicie e 15
3.1.3  DrUNY IEASINGU ...veeveiceiiciece ettt et nne s 16
3.1.4  Terminologie I8ASINGU ........ccuiiiiiieieieie e 18
3.2 Uprava 1easing V CR .....uvuveeveiciciceeceeetesese e tes s 19
3.2.1 Pravni Uprava [€aSINEU ........ceeeiiriiiiiieiieeiee st 19
3.2.2 Leasing z hlediska danové legislativy ..........ccoireririiiiieiicc e, 22
3.2.3 Leasing z hlediska G¢etni 1egislatiVy........cccoreiiiiniiiiiiciese e 28
Prakticka ¢ast, GCtovani 1easin@U..............cccooovviiiiiiiiiic 31
4.1 UCLOVANT LEASINGU .....vvveveceeceeceseeieese ettt bttt seneas 31
4.1.1 Finan¢ni leasing sprvni navySenou splatkou a ostatnimi splatkami
TOVIIOTNICTIIYIIIL 1.ttt e st et e sme e e e e me e e e e nmn e e n e e nme e e e e nmneeneennneas 32

4.1.2 Finan¢ni leasing se zalohou na splatky najemného a ostatnimi splatkami

TOVIIOMIGITIYIII ¢ttt b bt b e bt b s bt e b b e nn e nne s 38
4.1.3 Finan¢ni leasing s nerovnomérnymi splatkami a technickym zhodnocenim......... 44

4.1.4 Chybny postup tcetni jednotky u pronajimatele...........cccevcviiiiiiiiieniie e, 50



4.1.5 Finan¢ni leasing versus UVET V PraXi...c.cceiivereareesieeseeieeseesieseesseessssssesseessesseesses 55

4.1.6 Ukonceni a postoupeni 1easingove SMIOUVY .........ccooiviiiiiiiiiiiiciseeeseen 59
4.1.7 Postoupeni 1€asingove SMIOUVY .......cccovriiiiiiiiiiiieiie e 59
4.1.8 Ukonceni leasingové smlouvy s 0dKUPEM PL ........cccooiviiiiiiiii e 62
4.1.9 Uctovani leasingu u najemce dle IFRS ........ovvvvivviieieieieeeseeses e 65
O ZLAVEY .. 70
6 Seznam PouZité ItEratury............ccooooiiiiiiiiiiiiici e 73
Monografie a knizZni publiKace...........ccviiiiiiiiiiiii s 73
PrAVIT NOTIMY ..ot b e e nb e e et e e nr e e nneeanns 73
Elektronicke a ostatni ZATr0J@ ......c.uviviiieiiiiiiiiesiee e 74

T Seznam PIIION ......ocooiiiii 75



1 Uvod

Prvni znaky obchodovani se objevuji s pfichodem civilizace. Zakladem tohoto obchodu byla
sména zbozi za zboZzi a uz tehdy se objevuji prvni znaky leasingu. Pojem leasing je dnes pro

vetsinu lidi znamy termin.

Podnikatelské subjekty jsou zavislé na investiénim rozvoji a vyuzivani modernich technologii,
jez zvysuji jejich konkurenceschopnost na trhu, proto je nezbytné mit k disposici finan¢ni
zdroje. Ekonomické rozhodnuti, jakou formu finanéniho zdroje pouzit pro investici je

posuzovano podle vyhod a nevyhod vyuziti jednotlivych finan¢nich zdroji.

Realizace mnoha podnikatelskych plani se odviji 0d ziskani pfislusnych finan¢nich prostiedka.
Pfi vyuziti leasingu neni nutny kapital v celkové vysi, kterd je nutnd pro danou investici.

Podrobnéji se vyhoddm a nevyhodam leasingu vénuji v nésledujicich kapitolach.

Leasing umoziiuje malym firmdm financovat rist a pro velké firmy je leasing finan¢nim

nastrojem pouzivanym k optimalizaci kapitdlovych nakladi.

Na strané najemce je leasing jedna z béznych forem financovani podnikatelskych potieb
spojenych s rozvojem podnikani a spottebitelskych potieb. Pro pronajimatele je leasing forma

podnikani, jehoz podstatou je prondjem vyrobkll, vyrobnich prostiedkl, nemovitosti.

Vétsi rozvoj leasingu v CR nastal v 90. letech minulého stoleti, ma za sebou nékolik let
rychlého rozvoje. Nejvyssi objem leasingovych obchodl byl zaznamenan v roce 2007, avSak
stav ekonomiky o dva roky pozdgji zpisobil pokles leasingu zhruba na polovinu objemu roku
2007 a od té doby se hodnoty leasingu Vv podstaté neméni. Soucasna ekonomicka situace
zpusobila stagnaci investic, tedy 1 souvisejici pokles leasingu poskytovan¢ho podnikatelskym
subjektiim, i snizeni zajmu o spotiebitelsky leasing ze strany spotiebiteld. Leasing je v Cesku
vyuzivan piedev§im k financovani movitych véci, v nejvyssim zastoupeni jSou osobni
automobily, nakladni automobily, stroje a zafizeni. Podle sektori ekonomiky je leasing

poskytovan z vEtsi ¢asti ve sluzbach soukromého sektoru, v primyslu a stavebnictvi.



Leasingovy vztah a jeho legislativni, dafova a Ucetni specifika jsou posuzovany z pohledu
pronajimatele a z pohledu najemce. Tato prace je vénovana pravé problematice danového a

ucetniho hlediska leasingu na stran¢ pronajimatele i na strané najemce.
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2 Cil prace a metodika

Cilem mé prace je obecné objasnéni pojmu leasing a piredevsim piehledné a uplné zpracovani
problematiky leasingu z ucetniho a danového pohledu. V této praci, je vysvétlena podstata
leasingu, jeho historie a stav leasingu v soucasnosti. Rozbor mimotadnych situaci, vznikajicich
V pribéhu trvani leasingové smlouvy, napt. technické zhodnoceni, ukonceni smlouvy, ¢i
chybné vyhodnoceni leasingové smlouvy ucetni jednotkou, je nedilnou soucasti cile této prace.
Dalsi oblasti, spadajici do cile mé prace, je porovnani rozdili v Gctovani leasingu podle

¢eskych a mezinarodnich Uc¢etnich standardi.

row

Bakalaiska prace je rozdélena do Sesti kapitol a obsahuje dvé navazujici Casti, teoretickou a
praktickou. Informace pouzité v obou c¢astech jsou Cerpany z riznych pramend — ze sbirek

zakond, z kniznich publikaci, ¢lankd odbornych periodik a elektronickych zdroja.
Prvni a druhd kapitola se vénuje tivodnim informacim, cili a pouZzité metodice.

Tteti kapitola je vénovana obecnym informacim, piedev§im pak zakladni podstaté a historii
leasingu. Nasleduje popis riznych druhi leasingu a jejich vyuziti. Vyhody a nevyhody leasingu
jsou popisovany z hlediska najemce i pronajimatele. Dale je objasiiovana terminologie

vztahujici se k této oblasti financovani.

Ctvrta kapitola popisuje tpravu leasingu v CR, jeji jednotlivé subkapitoly se zabyvaji

hlediskem pravnich Gprav leasingu a hledisky danové a tucetni legislativy.

Druha, prakticka cast této prace se zabyva podrobnym popisem uctovani leasingu z hlediska
najemce a pronajimatele. Podkladem pro uvadéné Gcetni operace a postupy G¢tovani je vzorova
ucetni osnova. V této praktické casti prace jsou Vv piikladech objasnény postupy uctovani
leasingu v celé délce jeho trvani a v raznych situacich, které mohou nastat. Tyto praktické

priklady jsou opét uvaddény z pohledu pronajimatele i ndjemce.

Priklady uctovani ze strany pronajimatele vychédzeji z podkladi ucetnictvi leasingové

spoleCnosti, zatimco popis uctovani na strané najemce je modelové a je V této praci vlastnim
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pfinosem. V téchto piikladech se vénuji také porovnani vyhodnosti leasingu a tuvéru
S pomocnymi vypocty. Situace, kterd muze nastat pfi chybném vyhodnoceni leasingové
smlouvy tcetni jednotkou, je popsana Vv jednom z dalSich ptikladt. Piiklady z praxe sleduji
ukonceni a postoupeni smlouvy. Posledni z praktickych ptikladl popisuje zpiisob uctovani
podle Ceskych ucetnich standardi, uctovani podle mezindrodnich tcetnich standardd, nasleduje
vzajemné porovnani téchto zpisobli Uctovéani. V této praci bylo pouzito nekolik metod,

analyzy, komparace a deskripce.

Zakon ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozd¢jSich predpisti, vyhlaska 500/2002 Sb.,
kterou se provadgji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o udetnictvi a Ceské Gcetni
standardy pro podnikatele jsou podkladem pro ¢asti tykajici se objasnéni problematiky

ucetnich piedpist v leasingu.

Zakony o silni¢ni dani, 0 dani z nemovitosti, 0 dani z pfevodu nemovitosti, zakon ¢. 586/1992

W

Sb., o danich z pfijmu, zakon ¢. 235/2004 Sb., 0 dani z pfidané hodnoty jsou podkladem

pro ¢asti tykajici se vysvétleni danovych dopadut v leasingu.
Vzorova ucetni osnova je vyuZita predevSim v praktické ¢asti prace.

Na zavér jsou pfipojeny piilohy.
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3 Teoreticka ¢ast

3.1 Podstata, historie a druhy leasingu

Pouzivany termin leasing, ktery v Ceské republice b&Zné pouzivame, pochazi z anglického
vyrazu ,,to lease” neboli pronajimat. Pod pojmem leasing by se tedy dal zahrnout jakykoli
pronajem. Pro vyznam slova leasing existuje n¢kolik definic, které ve své podstaté vyjadiuji

totéz.

Jedna se tedy o ,,prondjem (ndajem) hmotnych ¢i nehmotnych véci a prav, kdy pronajimatel
(osoba, kterda majetek pronajima) poskytuje za uplatu nebo jiné nepenézni plnéni ndjemci
(osobé, kterd ziskava moznost majetek pouzivat) pravo danou véc (nebo prdvo) v priitbéhu doby

.. el
prondjmu pouzivat .

V dobé trvani vlastnické pravo nélezi pronajimateli a ndjemce ziskava pouze pravo uzivani.

, Leasing je velky , byznys“. Jakékoli predstavitelné aktivum, od televize pres letadlo az

k budove, Ize poridit prostiednictvim leasingového kontraktu. “2

3.1.1 Vznik a vyvoj leasingu

Prvni podloZeny obchod, ktery vykazuje znaky leasingu, byl zaznamenan v dobé civilizace
starych Sumert jiz dva tisice let pfed naSim letopoctem. Dochazelo zde K vyuzivani véci

patficich jinym za uplatu, jednalo se o prondjem zemédélskych a femesInych néstroju.

VALOUCH, P. Leasing v praxi — prakticky priivodce. 4. vydani, Praha: Grada Publishing a.s., 2009. 117 s.
ISBN 978-80-247-2923-7.

2KOVANICOVA, D. Financni ticetnictvi svétovy koncept. 4. vydani, Praha: Bova Polygon, 2003. 536 s. ISBN
80-7273-090-8.
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Existuji dikazy o fungovani ,,prvni leasingové spolecnosti* v Perské fisi v Babylonu 400 az
450 let pted nasim letopo¢tem. Rodinny podnik pronajimal padu, dobytek a zemédélské
vybaveni. Ve starém Recku byla v roce 370 pied nasim letopoétem poprvé v historii uzaviena
smlouva o ,,zpétném leasingu“. Za vlady cisafe Justiniana 527 az 565 naSeho letopoctu se
v fimském soukromém pravu objevila definice leasingovych pravidel, rozlisena byla finanéni i
operativni forma leasingu. Novodoba historie leasingu je spojena s primyslovou revoluci v 18.
a 19. stol. ve Velké Britanii a Spojenych statech americkych, v této dobé se objevuje klasické
trojstranné schéma leasingu. Dalsi posun nastal ve 40. letech 19. stoleti ve Velké Britanii.
V dob¢ rozvoje kapitalistického trhu, se zacal pouzivat zplsob leasingového financovani pro

zelezni¢ni vagony.

Spole¢nost odpovidajici dohod& tii stran (vyrobce ¢i prodejce, zdjemce a investor) byla
zalozena v Anglii vroce 1855, vznikla prvni Gfedné zaznamenana leasingova spole¢nost

Birmingham Vagon Company.

Dalsi rozvoj leasingového financovani nastal v dobé 2. svétové valky. Rozsahlé vyuzivani
leasingového financovani v béZzném obchodé zaznamenavame v 50. letech 20. stol. v USA, v té
dob¢ vznikla spole¢nost U.S.Leasing Co. se sidlem v San Francisku. V zapadni Evropé a

ostatnich castech svéta se pouzivani leasingu masove rozsitilo az pocatkem 60. let.

V Ceské republice se toto odvétvi za¢alo rozvijet az po roce 1989, piestoze prvni naznaky
pouziti leasingu byly v 60. letech 20. stoleti v oblasti pofizovani strojii a technologii ze
zahrani¢i. Se zménou politického systému po roce 1989 a naslednou zménou ekonomickych
podminek vznikly podnikatelské subjekty, které vyuzivaji leasing z hlediska najemce i
pronajimatele. Nutnost koordinace a sjednoceni zajmu vedla k zalozeni Asociace leasingovych
spole¢nosti CSFR. Po roce 1992 byla zalozena Asociace leasingovych spoleénosti Ceské
republiky. V roce 2005 bylo toto sdruzeni nové pojmenovano Ceska leasingova a finanéni

asociace (CLFA).
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3.1.2 Vyhody a nevyhody leasingu
Vyhody na strané najemce

Leasing umoziuje ziskat jakékoli majetkové slozky k dlouhodobému uzivani bez navySeni
kapitalu. Nezanedbatelnym kladem je moznost minimalniho pocate¢niho vkladu nebo zalohy
na predmét leasingu. Leasingové splatky mohou byt az 100% shodné se skute¢nymi néklady na
pofizeni prfedmétu leasingu. Leasingové splatky mohou byt rovnéz shodné se skuteCnymi
parametry vykonu pronajatého zatizeni, proto pii sezonnim vyuzivani predmétu leasingu lze
S pronajimatelem domluvit nepravidelné splatky. V leasingu se nevyskytuji investi¢ni omezeni
a uvérové podminky. Leasing nevaze provozni kapital nebo Gvéry a spoii finance. Tim, ze
povinnosti majitele pfedmétu leasingu je odepisovani majetku, nastdva najemci zjednoduSeni
v danovém a Ucetnim fizeni. Pfinosem z hlediska dani pro ndjemce je, pfi splnéni urcitych
podminek, moznost uplatnéni odecitatelnych polozek souvisejicich s provoznimi néklady
leasingu. Doba leasingu a vySe splatek je pfedem domluvena, pro podnik je proto snazsi
moznost rozpoétovani a prognodz, tedy leasing poskytuje vyhodu v cash flow (penézni tok).
Pokud je zatizeni nakupovéno za béZnou cenu a splaceno z budoucich vynosii, je mozné
leasing povazovat za obranu proti inflaci. V piipad¢, ze je provoz pronajimaného zatizeni
uspésny, dochazi k pokryti pofizovaci ceny predmétu leasingu. Leasing pfinasi rovnovahu
mezi ndklady a vydaji najemce, nezasahuje do finan¢ni rozvahy, ¢imz zvySuje bonitu najemce.
Vyhodou leasingu je administrativni nenaro¢nost a poskytované doplikové sluzby za

vyhodnéjSich podminek, nez je na trhu bézné.
Vyhody na strané pronajimatele

Leasing je v prvni fadé formou podnikani a dosahovani zisku. Tento druh finanéni ¢innosti
¢aste¢né snizuje podnikatelské riziko, nebot’ pronajaty majetek lze ziskat zpét. Nelze pominout
skutecnost, Ze majetek mize byt znehodnocen nevhodnym zachdzenim. MoZnost rychlejsiho
uzavieni leasingové smlouvy oproti uzavirani smluv K ostatnim finanénim produktiim na trhu,

Ize opét povazovat za konkuren¢ni vyhodu.
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Nevyhody leasingu

., Zakladni nevyhodou leasingu je predevsim to, Ze vyse splatek prevysuje vyraznéeji porizovact
cenu leasingu a Ze leasingovy zpiisob financovani je obvykle drazZsi nez porizeni majetku

z vlastnich zdrojii nebo na uvér. Zalezi vsak na konkrétnich podminkach. 3

N4jemce ma velice omezend prava k predmétu leasingu, nebot’ ten po celou dobu splaceni
zustdva majetkem pronajimatele. Pokud ndjemci po dokonceni splaceni piejde majetek do
vlastnictvi, ztraci vyhodu danovych odpisii. Riziko odcizeni nebo znieni predmétu leasingu
pfechazi na najemce. Vypovéd smlouvy ze strany najemce je nasledné spojena s rizikem

vysoké penalizace.

Bankrot nebo $patnd financni situace leasingové spolec¢nosti znamend pro ndjemce vraceni

pfedmétu leasingu bez néhrady.

3.1.3 Druhy leasingu

Leasingové financovani je rozSifenym produktem na trhu, a proto vznikla cela tada
leasingovych produktli, jejiz ¢lenéni neni jednoznacné. Leasing je mozné rozdé€lit podle

nékolika kritérii.

»Rozd¢leni podle typli majetkopravnich vztahli na zafatku a na konci smlouvy rozliSuje

leasing finanéni, operativni a zpétny.

Podle typu leasingového pronajimatele délime leasing na restitu¢ni (zdroje K financovani
leasingu pochazeji z restituci), bankovni (leasing poskytuji bankovni tUstavy a dcefiné
spolecnosti), odbytovy (jedna se o podporu prodeje, fungujici na dohodé mezi vyrobcem,
dodavatelem nebo distributorem a leasingovou spole¢nosti), komeréni tuzemsky (zdroje
pochazeji od tuzemskych a zahrani¢nich bank) a komeré¢ni zahraniéni (zdroje od subjekti se

silnou zahrani¢ni ucasti).

*HRDY, M.; HOROVA, M. Finance podniku. 1. vydani, Praha: Wolters Kluwer CR a.s., 2009. 180s. ISBN 978-
80-7357-492-5, str. 77
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Leasing lze rovnéz délit podle komodity (dopravni prostiedky, pocitace, nemovitosti) a podle

regionu a teritoria na zahranicni a tuzemsky.

Typ leasingového najemce rozliSuje leasing podnikatelsky (najemcem je podnikatel),
komunalni (nagjemcem je nevydéleCna organizace) a spotiebitelsky (leasing urceny pro

soukromé osoby).

Vyse zustatkové hodnoty na konci doby pronajmu rozliSuje leasing S plnou amortizaci a

leasing se ztistatkovou hodnotou.

Leasing s plnou amortizaci znamena, ze najemné uhrazené najemcem pokryje pronajimateli
vSechny néklady spojené s pofizenim piredmétu leasingu vcetné zisku, zlstatkova hodnota je

minimalni nebo nulova.

V pfipad€, ze najjemné z prvotniho leasingového vztahu nepokryje pronajimateli souvisejici
naklady a zisk, jedné se o leasing se zlstatkovou hodnotou. V téchto ptipadech nésleduje bud’
odkup predmétu leasingu za pfedem dohodnutou cenu, nebo prodej tieti osobé. Dalsi moznosti

je doptfedu smluvena povinnost dalSiho najmu téhoz zatizeni, obvykle za niz$i najemné.

Zpusob uhrady leasingové ceny rozdéluje leasing dle charakteru splatek. Urceni druhu
splatek umoziiuje ndjemci pfizplsobit splatky penéznim toklim. Splatky mohou byt pravidelné
a stejné vysokeé, klesajici €1 rostouci, nepravidelné, dle sezonnosti vyroby, s navySenou prvni
splatkou. MoZna je 1 uhrada né€kolika splatek v den uzavieni smlouvy a nulové splatky na konci

w4

doby leasingu.
V praxi je nejcastéji uzivano rozdéleni na operativni a finan¢ni leasing.

Doba pronajmu u operativniho leasingu je kratSi nez doba Zivotnosti majetku. Po dobu
prongjmu najemce neuhradi celou pofizovaci cenu majetku. Predmét leasingu je pronajiman
opakované, ptipadné je prodan. Po ukonceni smlouvy tedy najemce nema narok nabyti tohoto
majetku, existuje ale moZnost nabidky pronajimatele k odkoupeni majetku. Pronajimatel nese

rizika spojena s vlastnictvim pronajimaného majetku, zajist'uje opravy i idrzbu a dalsi sluzby.

* SINDELKA Vladimir. Leasing je universdlni financni nastroj [online]. 2007, [cit. 2011-12-12]. Dostupné
z WWW: <http://www.finance.cz/zpravy/finance/94343-leasing-je-univerzalni-financni-nastroj/>.
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Operativni leasing je vyuzivan v piipad¢ kratkodobé potieby zvySeni kapacity vyroby nebo

zvySeni objemu poskytovanych sluzeb.

Financ¢ni leasing délime dale podle ucastnikli leasingové operace. V piipadé ptimého leasingu
jsou ucastniky leasingové operace vyrobce, pronajimatel a najemce. Nepiimy leasing, jinak
zpétny leasing, vznika za ucasti ndjemce a pronajimatele. Najemce odproda majetek
pronajimateli a ten mu je zpétné pronajme formou finan¢niho leasingu za cenu navysSenou o

leasingové urocent.

Leverage leasing vznika za UcCasti vyrobce, pronajimatele, najemce a vétitele. VEtitel financuje
Cast pronajimaného majetku, ztoho plyne, Ze véfitel ma tuto ¢ast majetku v zastavé a

pronajimatel ztraci narok pozadovat splaceni ptjcek.

3.1.4 Terminologie leasingu

Leasing, cena leasingu, leasingovy koeficient, leasingové uroceni, leasingovy podnajem,
rekapitalizace, dekapitalizace jsou nejéast&jsimi pojmy, které jsou pouzivany Vv leasingovych

smlouvach.

,, Leasing je mozné definovat jako prondjem konkrétniho dlouhodobého majetku pronajimatele
za sjednané ndjemné ndjemci, ktery ho pouZiva podle predem stanovenych podminek

r . r v {(5
dohodnutych v leasingové smlouve.

Cenou za leasing je leasingova cena placena najemcem pronajimateli napt. ve formé prvni
nepravidelné splatky a poté v pravidelnych (mési¢nich, Ctvrtletnich, roc¢nich splatkéach) ¢i
dohodnutych nepravidelnych splatkach a odkupni cenou majetku. Zahrnuje postupné splatky
pofizovaci ceny majetku, leasingovou marzi (zisk pronajimatele) a ostatni naklady vznikajici
pronajimateli, jednd se o Uroky z Gvéru pouzitého k financovani pronajimaného majetku,

poplatky bance a jiné spravni néklady.

S HRDY, M.; HOROVA, M. Finance podniku 1. vydani, Praha: Wolters Kluwer CR a.s., 2009. 180s. ISBN 978-
80-7357-492-5, str. 75
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Leasingovy koeficient je zakladni ukazatel pro vyhodnoceni jednotlivych nabidek

leasingovych spolecnosti.

., Leasingovy koeficient udava, o kolik je vyssi leasingova cena pronajatého majetku oproti
porizovaci cené (prip. porizovaci cené zvysené o rekapitalizaci nebo snizené o dekapitalizace
dopiedu poskytovanych zaloh na pofizeni posléze pronajimaného majetku) “®

Leasingové tiro€eni (jinak leasingové navyseni) je soucet leasingové marze a uroku z uvéru
pronajimatele, poskytnutého na pofizeni pronajimaného majetku. Tento finan¢ni néklad
ovlivituje nékolik faktorii: irokova sazba z ivéru poskytnutého na financovani majetku, doba
trvani leasingu, navySeni prvni splatky, pravidelnost a interval splatek, provize vyrobci a

zprostiedkovateli pojisténi majetku a vyse odkupni ceny predmétu leasingu.

Leasingovy podnajem vyuziva najemce pro majetek sezonni povahy. Tzv. subleasing

umoznuje, aby ndjemce se souhlasem pronajimatele pronajmul leasingovy majetek tieti osobe¢.

Rekapitalizace zvysuje leasingovou cenu. Pronajimatel pfedem uhradi zalohu na pofizovany

majetek, tim ztraci moznost vyuzit prostiedky, které vynalozil na uhradu zalohy.

Jedna se o oportunitni naklad, usly zisk. Jako procento rekapitalizace se uvazuje vySe uroku

Z Givéru, pouzitého na financovéani pronajimaného majetku.

Dekapitalizace naopak cenu leasingu snizuje. Dekapitalizace nastava v piipadé, kdy najemce
poskytne pronajimateli pfedem zalohu na odkupni cenu majetku. Jako dekapitaliza¢ni procento

se bere v tvahu vyse troku z Givéru, pouZzitého na financovani pronajimaného majetku.

3.2 Uprava leasingu v CR

3.2.1 Pravni aprava leasingu

Obecné lze fici, Ze pojem leasing Se v nasem soukromém pravu nevyskytuje. Leasing neni

obsazen ani v ob¢anském, obchodnim nebo v jiném soukromopravnim piedpisu jako jeden ze

® VALOUCH, P. Leasing v praxi — prakticky priivodce. 4. vydani, Praha: Grada Publishing a.s., 2009. 117 s.
ISBN 978-80-247-2923-7, str. 11
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zvlastnich smluvnich typd, proto v praxi dochazi ke sporim a nejednotnému postupu

v souvislosti s t€émito operacemi.

., Zakladnimi pravnimi normami upravujici leasing (resp. ndjem, pronajem, ¢i vypiujcku) je
zdkon ¢. 40/1964 Sb., obcansky zakonik a zakon ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik v platném

v AT 7
znéni.
Ustanoveni, ktera se tykaji najmu, jsou uvedena v obcanském zakoniku a predstavuji:

,,$ 659- § 662 obcanského zdakoniku, které upravuji smlouvu o vypiijéce. Smlouvou o vypiijéce
vznikne vypiijciteli (ten, kdo si véc vypujcuje) prdavo po dohodnutou dobu bezplatné uzivat.
Pujcitel (ten, kdo véec vypujcil) je povinen predat vypujciteli véc ve stavu zpusobilém k uzZivani.
Vypujcitel je opravnén uzivat véc radné a v souladu s ucelem, ktery byl ve smlouveé dohodnut

, o . TR . , . Y
nebo kterému obvykle slouzi, je povinen chranit ji pred poskozenim, ztrdtou nebo znicenim.

,$ 663 - § 723 obcanského zdakoniku, které upravuji najemni smlouvu. Najemni smlouva se lisi
od smlouvy o vypiijcce predevsim v tom, ze najem se sjednava za uplatu. Z tohoto diivodu je
ndjemni smlouva zdakladem pro vytvoreni pravniho vztahu chdpaného z hlediska leasingu jako

operativni leasing. @
Dale jsou v obanském zakoniku feSeny obecné ndlezitosti vztahu ndjemce a pronajimatele.

»V § 685 - § 716 obcanského zdkoniku jsou upravena zvlastni ustanoveni o ndjmu bytu, ndajem
obytnych mistnosti zaiizenich urcenych k trvalému bydleni je upraven vg§ 717 - § 718
obcanského zdkoniku, § 719 se tyka podndjmu bytu a v § 721 - § 723 jsou upravena zvlastni

ustanoveni o podnikatelském ndajmu véci movitych. «10

Zakon 116/1990 Sb., na ktery odkazuje § 720 ob¢anského zakoniku, fesi nalezitosti ohledné

najmu bytovych a nebytovych prostor.

"WVALOUCH, P. Leasing v praxi — prakticky priivodce. 4. vydani, Praha: Grada Publishing a.s., 2009. 117 s. ISBN
978-80-247-2923-7, str. 12

8 VALOUCH, P. Leasing v praxi — prakticky privvodce. 4. vydani, Praha: Grada Publishing a.s., 2009. 117 s.
ISBN 978-80-247-2923-7, str. 12

\ALOUCH, P. Leasing v praxi — prakticky priivodce. 4. vydani, Praha: Grada Publishing a.s., 2009. 117 s. ISBN
978-80-247-2923-7, str. 12

OV ALOUCH, P. Leasing v praxi — prakticky priivodce. 4. vydani, Praha: Grada Publishing a.s., 2009. 117 s.
ISBN 978-80-247-2923-7, str. 12
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Smlouvu o ndjmu podniku samostatné upravuje obchodni zdkonik

v § 488b - § 488i a v § 630 - § 637 a nalezneme zde i Gpravu smlouvy o najmu dopravniho

prostiedku.

Financ¢ni leasing se obecné tidi ustanovenimi § 489 - § 496 obchodniho zakoniku, upravujici

smlouvu o koupi najaté véci. Podle téchto ustanoveni se postupuje pii odkupu najatého

majetku.

Obchodni zékonik v § 273 odkazuje na vSeobecné obchodni podminky vypracované

odbornymi organizacemi. Pfi uzavirani leasingovych smluv lze tedy vyuzit vSeobecnych

obchodnich podminek vypracovanych Ceskou leasingovou a finanéni asociaci.

Pokud z hlediska obchodniho zakoniku neni povinné mit pisemnou smlouvu, pro praktické

prokazovani je vzdy vhodné smlouvu pisemné uzaviit.

Leasingova smlouva by méla obsahovat tyto naleZitosti:

Identifikaci smluvnich stran
Identifikaci pronajimaného predmétu

Datum uzavieni smlouvy

Datum ptedani predmétu leasingu, pokud neni shodné s datem uzavieni smlouvy

Dobu trvani leasingu

Cenu pronajimaného predmétu

Specifikaci prvni mimotadné splatky ¢i zalohy

Povinnosti pronajimatele a ndjemce

Specifikace povinnosti pojisténi predmétu leasingu

Urceni povinnosti provadéni ptipadnych oprav

Ustanoveni opravnéni provadét technické zhodnoceni, thradu a odpisy
Urceni sankci z nesplnéni podminek ndjemce ¢i pronajimatele
Ustanoveni ruceni a garance

Podminky pfed€asného ukonceni smlouvy

Ustanoveni o pfevodu vlastnictvi z pronajimatele na najemce
ZaveérecCna ustanoveni

Podpisy pronajimatele, ndjemce
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* Seznam ptiloh
Pro uzavieni leasingové smlouvy je nutné¢ mit k disposici doklady, pozadované leasingovou

spolecnosti. Dokumenty se mohou lisit podle jednotlivych pronajimateld.

3.2.2 Leasing z hlediska danové legislativy
Hledisko DPH

Leasing podléha DPH. Narok na odpocet a povinnost pfiznat dan vychazi ze zakona ¢.

235/2004 Sb. o dani z ptidané hodnoty.
Hledisko najemce a pronajimatele u finané¢niho leasingu

N4jemce, platce DPH mé pfi dodrzeni urCitych podminek nédrok na odpocet DPH. Prvni
Z podminek je platny danovy doklad vystaveny platcem DPH, dal$i podminkou je evidence
daniovych dokladt podle § 100 zadkona o DPH. Danové doklady pouzivané v leasingovych
vztazich jsou faktury nebo splatkové kalendare, tyto doklady musi spliovat nalezitosti
danového dokladu. Aby byl splatkovy kalendar povazovan za datiovy doklad, musi byt soucasti
leasingové smlouvy. Dals$i podminkou je vyuziti predmétu leasingu k ekonomické ¢innosti.
Pokud je pfedmét vyuzivan i k osvobozenym plnénim, je nutné narok na odpocet DPH kratit

podle stanoveného koeficientu.

Najem pozemki, staveb, bytli a nebytovych prostor je od DPH osvobozen. Toto se vSak netyka

kratkodobého ndjmu. Pojem kratkodoby znamend maximalné 48 hodin neptetrZité.

,» Od 1. 1. 2009 vsak bylo zruSeno ustanoveni § 4 odst. 3 pism. g) ZDPH definujici financni
prondjem. V ndvaznosti na tuto zmeénu bylo do § 13 odst. 3 ZDPH viozeno nové pism. d), podle
kterého se povazuje prevod prava uzivat najaté zbozZi nebo najatou nemovitost na zaklade
smlouvy, ktera stanovi povinnost ndjemce nabyt zbozi nebo nemovitost, které jsou predmétem
smlouvy. Tento vztah jiz od roku 2009 nebude chapan jako dilci plneni podle § 21 odst. 9
ZDPH, nybrz jako dodani zbozi s datem uskutecnéni zdanitelného plnéni podle § 21 odst. 3
pism. d) ZDPH. V ostatnich pripadech je v souladu s § 14 odst. ZDPH obdobny prevod prava

nové povazovan za poskytnuti sluzby, a to predevsim v pripade, kdy mad ndjemce pouze
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opravnéni k odkupu zbozi. V tomto pripade i naddle bude tento vztah chapan jako dilci plnéni

dle § 21 odst. 9 ZDPH. “**

Narok na odpocet DPH pronajimateli vznika u predméti pofizenych za ucelem financniho

prondjmu. Tento narok vSak musi byt prokazan fadnou evidenci dannového dokladu.
Ptevod nemovitosti v rdmci ekonomické ¢innosti je zdanitelnym plnénim.

Podle zékona o DPH plati osvobozeni ndjmu pozemk, staveb, bytti a nebytovych prostor od
DPH, v piipadé, Ze je najemce a pronajimatel platce DPH, mohou se na uplatiovani DPH

dohodnout.
Hledisko najemce a pronajimatele u operativniho leasingu

Moznost naroku odpo¢tu DPH u pfijatych plnéni mé najemce jen v piipadé, Ze je platcem

DPH. N3jem pozemkd, staveb, bytll a nebytovych prostor je od DPH osvobozen, stejné jako

u finan¢niho leasingu. Stejné tak plati, Ze pokud platce pronajimé jinému platci, mohou se
rozhodnout, ze budou DPH uplatiiovat. Zdanéni zakladni sazbou se tyka vnitiniho vybaveni
nemovitosti. Kratkodoby pronajem je zdanén zakladni sazbou a tyka se i vnitfniho vybaveni.
Néjemce, vyuzivajici nemovitost pro svou ekonomickou ¢innost, ma narok na odpocet DPH
z ptijatych plnéni spojenych s opravami a udrzbou nemovitosti, dale pak z pfijatych plnéni
spojenych s technickym zhodnocenim a také z pfijatych plnéni vzniklych uvedenim majetku do

puvodniho stavu po skonc¢eni najmu.

Pronajimatel je povinen pfiznat dan ke dni pfijeti platby, pokud pfedchdzi zdanitelnému plnéni,
nebo ke dni zdanitelného plnéni. Pronajimatel je povinen vystavit fadny danovy doklad.
Zéakladem dan¢ je uplata od najemce a z hlediska sazby dané se posuzuje jako poskytnuti

sluzby.

Pii splnéni obecnych podminek pro odpocet DPH si pronajimatel miiZze tento odpocet uplatnit

pfi pofizeni majetku uréenému k operativnimu leasingu.

1 \VALOUCH, P. Leasing v praxi — prakticky priivodce. 4. vydani, Praha: Grada Publishing a.s., 2009. 117 s.
ISBN 978-80-247-2923-7, str. 95
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Pro uplatiiovani DPH u pronajmu nemovitosti plati stejna pravidla jako u finan¢niho leasingu.

Narok odpoctu DPH z pfijatych plnéni, souvisejicich s opravami nemovitosti si pronajimatel

muze uplatnit jen v pfipadé, Ze uskuteciiuje prondjem nemovitosti jako zdanitelné plnéni.
Hledisko dané z prijmu

., Velké nebezpeci z hlediska dané z prijmu spociva v tom, ze pri nesplnéni podminek ZDP se
placené najemné, které bylo piivodne darnove uznatelnym nakladem (vydajem), miize stat zpétne

najemnym danove neuznatelnym. S tim je spojeno také riziko penale a pokut. «12

Danov¢ uznatelné naklady obecné stanovuje zékon 586/1992 Sb. o danich z piijmu.

Danova uznatelnost najemného u operativniho leasingu je Uc¢inna, pokud je ucétovano
v souladu se zakonem 563/1991 Sb. o ucetnictvi. Toto stanovuje zdkon 586/1992 Sb., jez
stanovuje i podminky danové uznatelnosti ndjemného v ptipadé odkupu majetku od

pronajimatele.

Proto, aby bylo mozné uplatnit splatky najemného z finan¢niho leasingu do danové

uznatelnych nakladd, musi byt splnéno nékolik podminek.

* Doba prondjmu musi trvat minimalné po dobu odepisovani majetku. Doba odepisovani

je zavisla na odpisové skuping, do které majetek spada.

* Po ukonceni prondjmu musi dojit k pfevodu vlastnickych prav z pronajimatele na

najemce za kupni cenu niz$i nebo rovnou, stanovenou pii rovnomérném odepisovani.

* Poplatnik dan€ zpfijmu fyzickych osob je povinen zafadit majetek do svého

obchodniho majetku.

Danové uznatelny naklad jsou splatky pouze v ptipadé€, Ze se jedna o odepisovany hmotny
majetek, o samostatnou movitou véc s dobou pouzitelnosti delsi jednoho roku a vzdy musi byt

dodrzena zasada ¢asového rozliSeni.

2\/ALOUCH, P. Leasing v praxi — prakticky priivodce. 4. vydani, Praha: Grada Publishing a.s., 2009. 117 s.
ISBN 978-80-247-2923-7, str. 27
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Pokud dojde k pted¢asnému ukonceni leasingu, leasingova smlouva se stiva smlouvou o

prondjmu. Dojde k porusSeni podminek a daiiové uznatelnd je pouze ¢ast ndjmu.

Podminky dafiové uznatelnosti najemného zavisi na obdobi, v némz byla uzaviena smlouva. V
soucasnosti podléhaji leasingové smlouvy péti rezimtim. Vlastni reZimy finan¢niho prondjmu

se odliSuji v minimalni dobé ndjmu, nutné pro splnéni podminky danové uznatelnosti.

V nésledujici tabulce je zaznamenan piehled zakladnich parametri rezimii financniho

leasingu.™
Tabulka €. 1. Zakladni parametry rezimt finan¢niho leasingu
Smlouva z Minimalni doba najmu Podminka prisluSnosti k této
obdobi skupiné
(@) |do31.12.2007 |20% doby odepisovani dle data uzavieni smlouvy
min. 3 roky,
resp. 8 let u nemovitosti
(b) |od 1. 1.2008 movity hmotny majetek dle data uzavieni smlouvy
do 31. 2. 2009 dle doby odepisovani,
nemovitosti 30 let
(c) |od 1.4.2009 dle odpisovych skupin: uzaviena smlouva +
do 31.12.2010 |36 mésicu predan piedmét
mimoradny 54 mésici k obvyklému uzivani
leasing 114 mésica
nemovitosti 30 let
(d) |mimotadny 12 mésict u majetku uzaviena smlouva +
leasing odepisovaného dle predan predmét
od 20. 7. 2009 § 30a odst. 1, k obvyklému uzivani+
do 30. 6. 2010 Resp. 24 mésicti u majetku majetek u pronajimatele
Odepisovaného dle odepisovan mimotadnymi
§ 30a odst. 2 odpisy
(e) |Od1.1. 2011 dle minimélni doby smlouva uzaviena nebo
odepisovani, je majetek predan
u 2. a 3. skupiny lze VvV tomto obdobi
0 6 mésicu méng,
nemovitosti 30 let,
zvlastni ustanoveni
K uré¢itému majetku
vyuzivanému
k vyrob¢ elektfiny
ze slune¢niho zéafeni

B3 RAIDL Josef. Financni leasing v roce 2011 [online]. 2011, [cit. 2011-02-1]. Dostupné z WWW:
http://www.danarionline.cz/archiv/dokument/doc-d31795v38996-financni-leasing-v-roce-2011/>.
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Zdroj: vlastni zpracovani — udaje ptevzaty z Dan¢ a pravo v praxi 2011/2

V souvislosti s pofizenim majetku finanénim leasingem mohou najemci vzniknout polozky,
které vstoupi do ocenéni majetku. Zaroven soucet téchto polozek a kupni ceny miize prevysit
limit pro zafazeni do hmotného majetku. Pak ma najemce moznost tyto vydaje odepisovat a

odpis se stava daiové uznatelnym nakladem.

Pronajaty majetek mtize byt technicky zhodnocen ze strany najemce. V piipadé€, ze existuje
pisemny souhlas pronajimatele a uhrada technického zhodnoceni najemcem, nijemce ma
moznost odpisu technického zhodnoceni, kdy odpis se stava danove uznatelnym (pronajimatel

nesmi o tyto vydaje zvysit vstupni cenu majetku).

Danové uznatelné néklady leasingového majetku na strané pronajimatele jsou uplatihovany

prostfednictvim odpisi, jelikoZ majetek je ve vlastnictvi pronajimatele.

Pronajimatel majetek odepisuje rovnomérnym nebo zrychlenym zplisobem, odepisuje prvni

den mésice, nasledujiciho po mésici, kdy je majetek predan najemci k uzivani.

Do konce roku 2007 ZDP umoziioval v pfipad¢ financniho leasingu odepisovat hmotny movity
majetek formou leasingovych odpist, jez byly z hlediska pronajimatele nejvyhodnéjsi formou
odepisovani. Pro leasingové smlouvy uzaviené od pocatku roku 2008 jiz nelze tento zptisob

odepisovani pouzit.
Hledisko ostatnich dani

Mezi ostatni dané lze zaradit silni¢ni dan. Podle zdkona 16/1993 Sb. jsou vozidla pouzivana
K podnikani a jiné samostatné vydéle¢né ¢innosti pfedmétem silni¢ni dané. Z toho vyplyva, ze
vozidla pofizena formou leasingu a takto pouzivana, jsou pfedmétem této dané€. Provozovatel
vozidla zapsany v technickém priikazu je poplatnikem a tato povinnost tedy pada na najemce

vozidla.

Dalsi z dani je dan z nemovitosti, zakon 338/1992 Sb. Stanovuje, Ze poplatnikem této dané je

vlastnik nemovitosti.
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Posledni z dani se vztahuje k pfevodu nemovitosti. Dle zdkona 357/1992 Sb. lezi danovy
zavazek na strané¢ pronajimatele, leasingového najemce by se povinnost tykala jen pfi
nesplnéni tohoto zdvazku. Zakladem dan€ neni kupni cena, ale cena zjiSténa dle zvlastniho

predpisu.
Protikrizové opatieni

V souvislosti se stavem ekonomiky v roce 2009 byla zavedena protikrizova opatieni, néktera se

piimo tykala leasingu.
Jako protikrizové opatieni byly do dafového systému zavedeny mimoiadné odpisy.

., Mimoradné odpisy se tykaji majetku zarazeného v 1. a 2. 0dpisové skupiné, mimo majetku, u
néjz se vyuziva vykonovych a c¢asovych odpisii dle § 30 odst. 4 a 5 (formy, sablony, zapustky,
otvirky lomu, piskoven). Majetek musi byt porizen od 1. 1. 2009 do 30. 6. 2010 a poplatnik
musi byt jeho prvnim vlastnikem. Pro majetek z 1. odpisové skupiny plati, Ze je mozné jej
odepsat rovnomeérné za 12 mésicu. Majetek z 2. odpisové skupiny lze odepsat behem 24 mésicii,
pricemz za prvnich 12 mésicii Ize odepsat rovnomérné 60 % vstupni ceny, zbyvajicich 40 % lze

odepsat za ndsledujicich 12 mésici. “

Opatfeni se také tykalo pfimo finan¢niho prondjmu.

., U financniho prondjmu doslo ke dvéma okruhum zmén. Prvni skupina zmén se tyka prave
mimoradnych odpisii, kdy u tohoto majetku Ize vyuzit zvlastnich podminek financniho pronajmu
dle odst. 15 § 24. Pokud se jedna o majetek, u néhoz pronajimatel vyuziva mimordadnych odpisi
dle § 30a, plati minimalni délka prondajmu u majetku zarazeného do 1. odpisové skupiny 12

v 7 o . v , . , . v 7 o 15
meésicu a u majetku zarazeného do 2. odpisové skupiny 24 mésicii. ,,

Y RAIDL Josef . Zmény daiiovych vydajii [online]. 2009, [cit. 2010-04-12]. Dostupné z WWW:
http://www.danarionline.cz/archiv/dokument/doc-d9488v12359-zmeny-danovych-vydaju/>.
> RAIDL Josef. Zmény daiiovych vydajii [onling]. 2009, [cit. 2010-04-12]. Dostupné z WWW:
http://www.danarionline.cz/archiv/dokument/doc-d9488v12359-zmeny-danovych-vydaju/>.
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., Ke druhé zmené u financniho pronajmu doslo zakonem ¢. 8712009 Sb., ktery upravil odst. 4 §
24 ZDP zkrdacenim minimalni pozZadované doby trvani smlouvy financniho prondjmu pro

druhou a treti odpisovou skupinu. 16

Minimalni doba trvani finan¢niho leasingu pro 1. odpisovou skupinu je 36 mésict, pro 2.

odpisovou skupinu 54 mésict, pro 3. odpisovou skupinu 114 mésicti, pro nemovitosti 30 let.

3.2.3 Leasing z hlediska uéetni legislativy
Ustanoveni tykajici se leasingu najdeme v zakoné 563/1991 Sb.

Povinnost uctovat o skute¢nostech, které jsou predmétem Ucetnictvi v obdobi, které s témito
skute¢nostmi vécné a Casové souvisi, je stanoveno v § 3. V praxi jde o Casové rozliSeni

najemného v nakladech na stran¢ ndjemce a asové rozliSeni vynosii u pronajimatele.

Hmotny majetek se ocenuje pofizovaci cenou vcetné ceny souvisejici nakladi spojenych
S potizenim. Ocenéni se tyka pronajimaného majetku a technického zhodnoceni v ucetnictvi

pronajimatele.

Ugetni jednotka, kterd na zékladé smlouvy o finan¢énim leasingu poskytuje, uplatné i
beztplatné majetek k uzivani, tento majetek odepisuje. Toto vyplyva z § 28, ktery upravuje

situaci odepisovani.

Vyhlaska 500/2002 Sh. stanovi ve vybranych ustanovenich tykajicich se leasingu podrobnosti
ve vymezeni polozek rozvahy. Urcuje zachyceni technického zhodnoceni, poskytnuté zalohy
na dlouhodoby hmotny majetek, rovnéz i vydaje, tykajici se ndkladl ptistich obdobi a piijmi

MV

veécné patticich do vynost ptistich obdobi.

Z vybranych ustanoveni vyplyva povinnost uvést dopliujici informace V pfiloze k ucetni
zavéree, které nejsou uvedeny v rozvaze a jsou vyznamné k posouzeni finan¢ni situace tcetni

jednotky. V leasingu se jedna o celkovou vysi zavazku.

1 RAIDL Josef. Zmény daiiovych vydajii [onling]. 2009, [cit. 2010-04-12]. Dostupné z WWW:
http://www.danarionline.cz/archiv/dokument/doc-d9488v12359-zmeny-danovych-vydaju/>.
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Vyhlaska specifikuje polozky, které tvofi a netvoii soucéast ocenéni majetku véetné technického
zhodnoceni. Tato specifikace se tyka finan¢niho leasingu, potfizovaci cena majetku prevzatého

najemcem se zvysi o technické zhodnocenti, které se stane soucasti pofizovaci ceny.

Podle zakona o ucetnictvi technické zhodnoceni odepisuje ucetni jednotka, ktera majetek uziva
a toto zhodnoceni provedla. Technické zhodnoceni, o némz Uctuje jina Gcetni jednotka nez
vlastnik, je odepisovdno v prub¢hu pouzivani. Zahajeni odpisu technického zhodnoceni nastava

v okamziku uvedenim zhodnoceného majetku do stavu zptsobilého k uzivani.
Zpusob uctovani leasingu je stanoven v Ceskych ucetnich standardech.

V Ceském ucetnim standardu ¢. 1 — UCty a zasady Uctovani na uctech, je upraveno uctovani

najatého majetku a zavazku i pohledavek z leasingu.

Cesky tucetni standard ¢. 13 — Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek, upravuje Gétovéani

dlouhodobého majetku a souvisejiciho technického zhodnoceni.

Casovym rozliSenim nakladi a vynosi se zabyva Cesky ucetni standard ¢. 17 — Zuctovaci

vztahy. Zachycuje zde ndjemné placené piedem a ndjemné ptijaté predem.

Uctovani nékladti na sluzby spojenych s leasingem, tj. odpisii pronajimaného majetku, vynost
za vlastni vykony a zboZi, odpisi technického zhodnoceni je stanoveno ve standardu ¢. 19 —

Naklady a vynosy.

Uttovani leasingu podle Ceskych uéetnich standardd je velmi odlisné od uétovani podle

mezinarodnich standarda Gi¢etniho vykaznictvi IFRS.

Jednou z hlavnich zasad IAS je nadiazenost ekonomické podstaty leasingu nad podstatou
pravni. V rdmci IFRS je zasadni spravna klasifikace leasingu. Urceni, zda se jedna o leasing

operativni ¢i finan¢ni, se nefidi nazvem piislusné smlouvy, ale dilezity je obsah smlouvy.

Finan¢ni leasing v prostfedi vykaznictvi IFRS urcuji faktory, napovidajici, Ze podstatna rizika a

odmény vyplyvajici z vlastnictvi PL (pfedmét leasingu) jsou pievedena na najemce.
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Podle IFRS pfedmét leasingu vykazuje v majetku a odepisuje ten, kdo pfedmét vyuziva ke své
podnikatelské ¢innosti. Podle ceskych ucetnich standardi predmét leasingu vykazuje v majetku

a odepisuje pronajimatel.

30



r r

4 Prakticka cast, uctovani leasingu

Kladem leasingu je jeho variabilita. Jak jiz bylo zminéno, je zde moznost minimalniho
pocatecniho vkladu nebo zalohy na predmét leasingu, leasingové splatky mohou byt az 100%
shodné se skute¢nymi néklady na potizeni pfedmétu leasingu a mohou byt rovnéz shodné se
skuteCnymi parametry vykonu pronajatého zafizeni. Z toho plyne mnoho variant G¢tovani

leasingu.
4.1 Uctovani leasingu

K popisu nékterych variant uctovani leasingu v praktické ¢asti prace jsem si vybrala akciovou
spole¢nost 5V leasing. Spole¢nost byla zaloZzena 6. kvétna 1994 zapisem do Obchodniho
rejstiiku Méstského soudu pro Prahu za ucelem poskytovani sluzeb finan¢niho leasingu.
V priibéhu dalsich let své ¢innosti spolecnost rozsifila své sluzby na ekonomické a organizacéni
poradenstvi. Snaha prosadit se na trhu vedla spole¢nost k zaméfeni se na specifické komodity.
Spolecnost poskytuje leasing v oblasti zdravotnictvi, vybaveni o¢nich optik, vybaveni pro
zpracovani a opracovani skla, vybaveni provozoven pradelenskou technikou, vybaveni
provozoven stroji na opracovani kovil. Leasingova spolecnost dlouhodobé spolupracuje se
stabilnimi dodavateli pfedméta leasingu. Chod spolecnosti je podpofen znalosti jednotlivych
pracovnikl v oblastech bankovnictvi, zdravotnictvi, primyslu, leasingu a v oblasti ekonomické
a pravni. Financovani leasingovych obchodt je zajisténo spolupraci s vybranymi bankovnimi

ustavy.

Pro ukazku uctovani jsem vybrala nékteré z moznych variant. UCtovani na stran¢ leasingové
firmy je Cerpano ze zdrojui této spolecnosti. Modelové Gctovani na strané pronajimatele je

vlastnim pfinosem.

U kazdého ptikladu jsou uvedeny informace tykajici se danové uznatelnosti DPH a danové
uznatelnosti nakladti — splatek najemného, nasleduje popis uctovani jednotlivych variant
uzavienych leasingovych smluv. V tabulkach je uvedeno uctovani jak na strané leasingové

firmy, tak na strané najemce.
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4.1.1 Finan¢ni leasing s prvni navySenou splatkou a ostatnimi splatkami

rovnomérnymi

Pronajimatel uzaviel smlouvu o finanénim leasingu s nagjemcem (LS — leasingova smlouva).
Tato smlouva se tykd prondjmu PL- pfedmét leasingu (stroj na opracovani plochého skla

BOHLE) zatazeného ve 2. odpisové skuping.

Smlouva je uzaviena na dobu 60 mésict. Ke smlouvé je vystaven splatkovy kalendar, spliujici
pozadavky fadného danového dokladu, datum uzavieni LS je 1. 1. 2012, faktura od dodavatele
ma zdanitelné plnéni 1. 1. 2012. Cena leasingu je K¢ 1 502 200,-. Pronajimatel i najemce jsou
platci DPH. Prvni splatka splatna 20. 1. 2012 je navySena a ¢ini K¢ 250 800,-, dalsi splatky
jsou rovnomé&rné, mesicni a ¢ini K¢ 20 850,-. Odkupni cena PL je ve smlouvé stanovena na K¢

1 200,-. VSechny c¢astky jsou uvedeny véetné DPH.

Pro zjednoduseni je v tabulce uveden jeden ro¢ni piedpis obsahujici 12 pravidelnych mési¢nich

splatek. Jedna se o leasing s opravnénim odkupu predmétu najmu.
Uc¢tovani na strané pronajimatele

Vnitini smérnice leasingové firmy pro rok 2012 stanovuje zpusob odepisovani hmotného
majetku, je pouzivan rovnomérny zpusob odepisovani, ucetni odpisy se rovnaji odpisim
danovym. Odpisy se provadéji S mésicni piesnosti jednou ro¢né. Taktéz casoveé rozliSeni prvni
zvysené splatky je provadéno jednou ro¢né. V ucetnictvi spole¢nosti jsou vedeny karty majetku
se zatfidénim do odpisové skupiny a vypoctem odpisii, souc¢asné jsou vedeny karty s casovym

rozliSenim prvnich navysenych splatek.
Hledisko DPH

Vzhledem k tomu, ze pronajimatel je platcem DPH a PL byl pofizen za ucelem finanéniho

prondjmu, vznika pfi pofizeni PL narok na odpocet DPH.
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Hledisko dané z prijmu

Protoze predmét pronajmu PL je ve vlastnictvi pronajimatele, je vstupni cena PL postupné

zahrnovana do danové uznatelnych nakladi prostfednictvim odpist.

Potizeny majetek (PL) je zachycen na Gc¢tu 042 (Potizeni dlouhodobého hmotného majetku)
souvstazn¢ s uftem 321 (Zavazky z obchodnich vztahl)) a nasledné zafazen na ucet 022
(Samostatné movité véci a soubory movitych véci). Opotiebeni majetku je zahrnuto do naklada
prostiednictvim odpist. Ze smlouvy vyplyva, Ze prvni splatka je mimoradnou leasingovou
splatkou, ta je zauctovana na ucet 384 (Vynosy piistich obdobi) souvstazné s u¢tem 378 (Jiné
pohledavky). Prvni mimofadna zvysena splatka je Gasové rozlisovana do vynost. Uhradou
dochazi ke snizeni pohledavky a navySeni prostfedk na bézném uctu. Rovnomérné splatky
jsou zahrnuty do vynosii. Prodejni cena je zatctovana jako vynos z prodeje dlouhodobého

majetku.

Tabulka €. 2. Postup uctovani finanéni leasingu s 1. navysenou splatkou a ostatnimi splatkami

rovnomérnymi u pronajimatele

Popis operace Castka v K& | MD | D
1. | Faktura od dodavatele PL r. 2012 1 050 000 | 042
DPH 20% 210000 | 343
Celkem 1260 000 321
2. | Zatazeni PLr. 2012 1050 000 | 022 | 042
3. | Pfedpis zvySené splatky r. 2012 209 000 384
DPH 20% 41 800 343
Celkem 250800 | 378
4. | Pfijem zvySené splatky 250800 | 221 | 378
5. | Predpis fadné splatky r. 2012 208 500 384
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DPH 20% 41700 343
Celkem 250200 | 378
6. | Prijem fadné splatky r. 2012 250200 | 221 | 378
7. | Rovnomérny odpis PL r. 2012 115500 | 551 | 082
8. | Pfevod pomémé ¢asti zvysené splatky do vynosi r. 2012 41800 | 384 | 602
9. | Pfedpis radné splatky r. 2013 208 500 384
DPH 20% 41 700 343
Celkem 250200 | 378
10. | Pfijem tadné splatky r. 2013 250200 | 221 | 378
11. | Rovnomérny odpis PL r. 2013 233625 | 551 | 082
12. | Pfevod pomérné ¢asti zvysené splatky do vynost r. 2013 41800 | 384 | 602
13. | Predpis fadné splatky r. 2014 208 500 384
DPH 20% 41700 343
Celkem 250200 | 378
14. | Piijem tadné splatky r. 2014 250200 | 221 | 378
15. | Rovnomérny odpis PL r. 2014 233625 | 551 | 082
16. | Pfevod pomérné Casti zvysené splatky do vynost r. 2014 41000 | 384 | 602
17. | Predpis fadné splatky r. 2015 208 500 384
DPH 20% 41700 343
Celkem 250200 | 378
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18. | Piijem tadné splatky r. 2015 250200 | 221 | 378

19. | Rovnomérny odpis PL r. 2015 233625 | 551 | 082

20. | Pfevod pomérné ¢asti zvysené splatky do vynost r. 2015 41000 | 384 | 602

21. | Ptedpis fadné splatky r. 2016 208 500 384
DPH 20% 41 700 343
Celkem 250200 | 378

22. | Ptijem fadné splatky r. 2016 250200 | 221 | 378

23. | Rovnoméry odpis PL r. 2016 233625 | 551 | 082

24. | Pfevod pomérné ¢asti zvySené splatky do vynost r. 2016 41800 | 384 | 602

25. | Prodej PL 1. 2017 1 000 641
DPH 20% 200 343
Celkem 1200 |311

26. | Vyfazeni majetku r. 2017 1050000 |082 | 022

Zdroj: vlastni zpracovani
Uc¢tovani na strané najemce

Néjemce uctuje o leasingovych splatkach na ndkladovém uctu souvztazné se zadvazkovym

uctem.
Hledisko DPH

N4ajemce je platcem DPH, splatkovy kalendat je fadny danovy doklad a stroj je vyuzivan ke

zdanitelnym plnénim. Timto jsou splnény podminky pro odpocet DPH ze splatek ndjemného.
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Hledisko dané z pFijmu

Doba trvani leasingu je shodna s dobou odpisu, najemce Casové rozliSuje prvni zvySenou
splatku najemného na uc¢tu 381 (Naklady pristich obdobi) a do nakladi zahrnuje jen pomérnou
¢ast. VySi odkupni ceny neni tfeba sledovat, majetek je v dobé odkupu zcela odepsan. Co se
tyka prechodu vlastnickych prav, vlastnictvi po ukonceni smlouvy pfechazi z pronajimatele na

najemce. Timto jsou splnény vSechny podminky danové uznatelnosti splatek najemného.

Potizeny majetek (PL) je zachycen na podrozvahovém uétu 75x. Prvni navySena splatka je
zauCtovana na ucet 381 (Naklad pfistich obdobi) souvztazné s actem 379 (Jiné zavazky). Ze
smlouvy vyplyva, ze prvni splatka je mimotaddnou leasingovou splatkou, proto je prvni
navysena splatka postupné dasové rozlisena a rozpousténa do nakladi. Uhradou prvni navysené
splatky dochazi ke sniZzeni zavazku a sniZeni prostfedkil na béZzném Uctu. Rovnomérné splatky
najemce uctuje na nakladovy ucet se souvztaznosti na zdvazkovém uctu. Prodejni cena je

zauctovana jako néklad pfti potizeni dlouhodobého majetku.

Tabulka €. 3. Postup Gctovani finanéni leasingu s 1. navySenou splatkou a ostatnimi splatkami

rovnomérnymi u ndjemce

Popis operace Castka v K& | MD | D
1. | Zauctovani PL do podrozvahové evidence r. 2012 1050000 | 75x
2. | Predpis zvySené splatky r. 2012 209 000 | 381

DPH 20% 41800 | 343

celkem 250 800 379
3. | Uhrada zvy3ené splatky r. 2012 250800 | 379 | 221
4. | Predpis fadné splatky r. 2012 208 500 | 518

DPH 20% 41700 | 343

celkem 250 200 379
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5. | Uhrada tadné splatky r. 2012 250200 | 379 | 221
6. | Pfevod pomérné ¢asti zvySené splatky do nakladt r. 2012 41800 |518 | 381
7. | Pfedpis fadné splatky r. 2013 208 500 | 518

DPH 20% 41700 | 343

celkem 250 200 379
8. | Uhrada fadné splatky r. 2013 250200 |379 | 221
9. | Pfevod pomémé ¢asti zvysené splatky do nakladi r. 2013 41800 |518 | 381
10. | Piedpis fadné splatky r. 2014 208 500 | 518

DPH 20% 41700 | 343

celkem 250 200 379
11. | Uhrada ¥adné splatky r. 2014 250200 | 379 | 221
12. | Pfevod pomérné ¢asti zvySené splatky do ndklada r. 2014 41800 | 518 | 381
13. | Predpis fadné splatky r. 2015 208 500 | 518

DPH 20% 41700 | 343

celkem 250 200 379
14. | Uhrada ¥adné splatky r. 2015 250200 | 379 | 221
15. | Pfevod pomérné ¢asti zvySené splatky do néklada r. 2015 41800 | 518 | 381
16. | Predpis fadné splatky r. 2016 208 500 | 518

DPH 20% 41700 | 343

Celkem 250 200 379
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17. | Uhrada adné splatky r. 2016 250200 | 379 | 221
18. | Pfevod pomérné ¢asti zvysené splatky do nakladt r. 2016 41800 |518 | 381
19. | Nékup PL r. 2016 1000 |501
DPH 20% 200 | 343
Celkem 1200 321
20. | Vyrazeni PL z podrozvahové¢ evidence r. 2016 1 050 000 75X

Zdroj: vlastni zpracovani

4.1.2 Finan¢ni leasing se zalohou na spliatky niajemného a ostatnimi

splatkami rovnomérnymi

Pronajimatel uzaviel smlouvu o finanénim leasingu s najemcem (LS). Tato smlouva zahrnuje
opravnéni nasledné koupé a tyka se pronajmu PL (primyslova pracka PRIMUS) zatazeného ve
2. odpisové skupiné. Smlouva je uzaviena na dobu 60 mésici. Ke smlouvé je vystaven

splatkovy kalendat, splitujici poZzadavky fadného danového dokladu, datum uzavieni LS je

1. 7. 2011, faktura od dodavatele ma zdanitelné¢ plnéni 30. 6. 2011. Cena leasingu je K¢
182 400,-. Pronajimatel i najemce jsou platci DPH. K datu uzavieni smlouvy a ptedani PL
najemci je pronajimateli hrazena zaloha na splatky najemného ve vysi K¢ 60 000,-, pravidelné
mesicni splatky ¢ini K¢ 3 040,-. Odkupni cena PL je ve smlouvé stanovena na K¢ 120,-.
Vsechny castky jsou uvedeny véetné DPH. Pro zjednoduSeni je v tabulce uveden jeden rocni
ptredpis obsahujici pocet pravidelnych mési¢nich splatek v jednotlivych letech trvani leasingu.

Jedna se o leasing s opravnénim odkupu pfedmétu najmu.
Uétovani na strané pronajimatele
Vnitini smérnice leasingové firmy pro rok 2011 stanovuje zplsob odepisovani hmotného

majetku, je pouzivan rovnomérny zpusob odepisovani, Uc€etni odpisy se rovnaji odpisim
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danovym. Odpisy se provadéji s mésicni presnosti jednou za rok. V ucetnictvi spolecnosti jsou

vedeny karty majetku se zatfidénim do odpisové skupiny a vypoctem odpist.
Hledisko DPH

Pronajimatel je platcem DPH. PL byl pofizen za G¢elem finan¢niho prondjmu, tim vznika pfti

pofizeni PL narok na odpocet DPH.
Hledisko dané z piijmu

PL je ve vlastnictvi pronajimatele, vstupni cena PL je postupné zahrnovana do danové

uznatelnych nékladii prostfednictvim odpist.

Potizeny majetek PL je zachycen na uctu 042 (Potfizeni dlouhodobého hmotného majetku)
souvstazn¢ s uftem 321 (Zavazky z obchodnich vztahti) a nasledné zafazen na tucet 022
(Samostatné movité véci a soubory movitych véci). Opotiebeni majetku je zahrnuto do nakladu
prostfednictvim odpisi. Dle § 36 odst. 2ZDPH je zéklad dané u zélohy roven celkové Castce
piijaté zalohy snizené o dan, je tedy nutné spocitat a uplatnit dan ze zalohy. Ze smlouvy pak
vyplyva, ze splatky najemného jsou rovnomérné a pravidelné, zaloha obdrzena na pocatku
leasingového vztahu je tedy postupné pomérné odecitana z pohledavky z titulu leasingovych
splatek. Ptijem zalohy je zaznamenan na Gctu 475 (Dlouhodobé pfijaté zalohy) souvstazné
s uétem 221 (Bankovni tcet). Pfedpisem pravidelnych splatek dochazi ke sniZzovani zalohy a
zéaroven ke snizovani pohledavky za ndjemcem. Rozdilova Cast je uhrazena piijmem platby od

najemce.

Tabulka €. 4. Postup G¢tovani finan¢niho leasingu se zdlohou na splatky ndjemného a ostatnimi

splatkami rovnomérnymi u pronajimatele

Popis operace Castkav K¢ | MD | D

1 | Faktura od dodavatele PL r. 2011 116 916 | 042
DPH 20% 23384 | 343
Celkem 140 300 321

39



2 | Zatazeni PLr. 2011 116 916 | 022 | 042
3. | Pfijem zalohy na splatky ndjemného 1. 7. 2011 60 000 | 221 | 475
4. | Odvod DPH na zéklad¢ danového dokladu 10000 |475 | 343
5. | Predpis pravidelné mésicni splatky v r. 2011 (6x) 2700 |311 | 602
DPH 20% 340 | 311 | 343
Zuctovani zalohy 1000 |475 |311
6. | Uhrada splatky v bance (6x) 2040 | 221 |311
7. | Rovnoméry odpis PL r. 2011 12861 | 551 | 082
8. | Pfedpis pravidelné mésicni splatky v r. 2012 (12x) 2700 |311 | 602
DPH 20% 340 | 311 | 343
Zuctovani zalohy 1000 |475 |311
9. | Uhrada splatky v bance (12x) 2040 |221 | 311
10. | Rovnomérny odpis PL r. 2012 26 014 | 551 | 082
11. | Ptedpis pravidelné mési¢ni splatky v r. 2013 (12x) 2700 | 311 | 602
DPH 20% 340 | 311 | 343
Zictovani zalohy 1000 |475 |311
12. | Uhrada splatky v bance (12x) 2040 |221 | 311
13. | Rovnomérny odpis PL r. 2013 26 014 | 551 | 082
14. | Predpis pravidelné mésicni splatky v r. 2014 (12x) 2700 |311 | 602
DPH 20% 340 | 311 | 343
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Zuctovani zalohy 1000 |475 |311
15. | Uhrada splatky v bance (12x) 2040 |221 | 311
16. | Rovnomérny odpis PL r. 2014 26014 | 551 | 082
17. | Piedpis pravidelné mésicni splatky v r. 2015 (12x) 2700 |311 | 602
DPH 20% 340 | 311 | 343
Zuctovani zalohy 1000 |475 |311
18. | Uhrada splatky v bance (12x) 2040 | 221 |311
19. | Rovnomérny odpis PL r. 2015 26 014 | 551 | 082
20. | Pfedpis pravidelné mésicni splatky v r. 2016 (6x) 2700 |311 | 602
DPH 20% 340 | 311 | 343
Zuctovani zalohy 1000 |475 |311
21. | Uhrada splatky v bance (6x) 2040 |221 | 311
22. | Rovnoméry odpis PL r. 2016 26 013 | 551 | 082
23. | Prodej PLk 1. 7. 2016 100 641
DPH 20% 20 343
Celkem 120 | 311
24. | Uhrada prodeje v bance 120 | 221 | 311
25. | Vyrazeni majetku k 1. 7. 2016 116 916 | 082 | 022

Zdroj: vlastni zpracovani
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Uc¢tovani na strané najemce

Néjemce uctuje o leasingovych splatkdch na nékladovém uctu souvztazné se zdvazkovym

ucétem.
Hledisko DPH

Néjemce je platcem DPH, splatkovy kalendat je fadny danovy doklad, ptistroj je vyuzivan ke

zdanitelnym plnénim. Timto jsou splnény podminky pro odpocet DPH ze splatek néjemného.
Hledisko dané z prijmu

Doba trvani leasingu je shodna s dobou odpisu. Vysi odkupni ceny neni tfeba sledovat, protoze
majetek v dobé odkupu je zcela odepsan. Prechod vlastnickych prav k PL je smluvné upraven
tak, ze vlastnictvi PL po ukonéeni smlouvy ptechazi z pronajimatele na najemce. Timto jsou

splnény vSechny podminky dafiové uznatelnosti splatek ndjemného.

Pofizeny majetek - PL je zachycen na podrozvahovém uctu 75x. Platba zalohy na splatky
najemného je zalGétovana na ucet 314 (Poskytnuté zalohy dlouhodobé a kratkodobé)
souvstazné s uctem 221 (Bankovni cet). Dle § 36 odst. 2ZDPH je zaklad dan¢ u zalohy roven
celkové Castce pfijaté zalohy snizené o dan, je tedy nutné spocitat a uplatnit dan ze zalohy. Ze
smlouvy dale vyplyva, ze splatky najemného jsou rovnomérné a pravidelné, proto i zaloha na
tyto splatky je rozpocitdna a zuctovana na jednotlivé pomérné Castky. Pravidelna splatka
snizuje Cast zalohy a zaroven Cast zavazku, na bankovni ucet je tedy hrazena rozdilova ¢ast.

Prodejni cena je zauctovana jako naklad pfi potizeni dlouhodobého majetku.

Tabulka €. 5. Postup G€tovani finan¢niho leasingu se zalohou na splatky ndjemného a ostatnimi

splatkami rovnomérnymi u najemce

Popis operace CastkavK¢ | MD | D
1. | Zauctovani PL do podrozvahové evidence r. 2011 116 916 | 75X
2. | Platba zalohy na splatky najemného 1. 7. 2011 60 000 | 314 | 221
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3. | Danovy doklad k zaloze na splatky 10000 |343 | 314
4. | Predpis pravidelné mé&si¢ni splatky v r. 2011 (6x) 2700 |518 | 321
DPH 20% 340 | 343 | 321
Zuctovani zalohy 1000 |321 | 314
5. | Uhrada splatky po odeéteni zalohy (6x) 2040 |321 | 221
6. | Predpis pravidelné mési¢ni splatky v r. 2012 (12x) 2700 |518 | 321
DPH 20% 340 | 343 | 321
Zuctovani zalohy 1000 |321 | 314
7. | Uhrada splatky po odeéteni zalohy (12x) 2040 | 321 | 221
8. | Predpis pravidelné mési¢ni splatky v r. 2013 (12x) 2700 |518 | 321
DPH 20% 340 | 343 | 321
Zuctovani zalohy 1000 |321 | 314
9. | Uhrada splatky po odeéteni zalohy (12x) 2040 |321 | 221
10. | Pfedpis pravidelné mési¢ni splatky v r. 2014 (12x) 2700 |[518 | 321
DPH 20% 340 | 343 | 321
Zuctovani zalohy 1000 |321 | 314
11. | Uhrada splatky po odeéteni zalohy (12x) 2040 | 321 | 221
12. | Ptedpis pravidelné mési¢ni splatky v r. 2015 (12x) 2700 |518 | 321
DPH 20% 340 | 343 | 321
Zictovani zalohy 1000 |321 |314
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13. | Uhrada splatky po ode&teni zalohy (12x) 2040 |321 |221
14. | Piedpis pravidelné mésicni splatky v r. 2016 (6x) 2700 |518 | 321
DPH 20% 340 | 343 | 321
Zuctovani zalohy 1000 |321 | 314
15. | Uhrada splatky po ode&teni zalohy (6x) 2040 |321 | 221
16. | Odkup PL k 1. 7. 2016 100 | 541
DPH 20% 20 | 343
celkem 120 321
17. | Uhrada v bance 120 | 321 | 221
18. | Vyrazeni PL z podrozvahové evidence r. 2016 116 916 75X
Zdroj: vlastni zpracovani
4.1.3 Finanéni leasing s nerovnomérnymi splitkami a technickym
zhodnocenim

Pronajimatel uzavfel smlouvu o finan¢nim leasingu s najemcem. Tato smlouva zahrnuje
opravnéni nasledné koup¢ a tyka se prondjmu PL (pfistroj pro vybaveni optiky) zafazeného ve

2. odpisové skupin¢é. Smlouva je uzaviena na dobu 60 mésicti. Ke smlouvé je vystaven

splatkovy kalendaf, splitujici pozadavky fadného danového dokladu, datum uzavieni LS je

1. 4. 2011, faktura od dodavatele ma zdanitelné plnéni 30. 3. 2011. Cena leasingu je K¢ 649
200,-. Pronajimatel i ndjemce jsou platci DPH. Po uzavieni smlouvy a pfedani PL najemci
jsou pronajimateli hrazeny nepravidelné splatky nadjemného splatné vzdy k 1. 4. daného roku.
V prvnim roce ve vysi K¢ 100 000,-, ve druhém roce 180 000,-, ve tfetim roce 160 000,- ve

¢tvrtém roce 120 000,-, v patém roce 88 000,-. Odkupni cena PL je ve smlouve stanovena na
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K¢ 1 200,-. VSechny ¢astky jsou uvedeny véetné DPH. Béhem prvniho roku trvani leasingové
smlouvy dojde Kk technickému zhodnoceni pfistroje. Technické zhodnoceni je uhrazeno
najemcem. Pronajimatel nezvysi vstupni cenu majetku o vydaje vynaloZzené na technické
zhodnoceni. Mezi pronajimatelem a najemcem je uzaviena pisemna smlouva o tom, ze
technické zhodnoceni bude odepisovano najemcem. Jedna se o leasing s opravnénim odkupu

pfedmétu najmu.
Uctovani na strané pronajimatele

Vnitini smérnice leasingové firmy pro rok 2011 stanovuje zpiisob odepisovani hmotného
majetku, je pouzivan rovnomérny zpusob odepisovani, Gcetni odpisy se rovnaji odpisim
danovym. Odpisy se provadéji s mésicni presnosti jednou ro¢n€. V tcetnictvi spole¢nosti jsou

vedeny karty majetku se zatfidénim do odpisové skupiny a vypoctem odpist.
Hledisko DPH

Pronajimatel je platcem DPH, PL byl pofizen za ucelem finan¢niho prondjmu, tim vznika pii

poftizeni PL narok na odpocet DPH.
Hledisko dané z prijmu

PL je ve vlastnictvi pronajimatele, vstupni cena PL je postupné zahrnovéna do danové

uznatelnych nékladi prostfednictvim odpist.

Potizeny majetek PL je zachycen na uctu 042 (Potfizeni dlouhodobého hmotného majetku)
souvztazné s uctem 321 (Zavazky z obchodnich vztaht) a nasledné zafazen na ucet 022
(Samostatné movité véci a soubory movitych véci). Opotiebeni majetku je zahrnuto do nakladu
prostiednictvim odpist.. Jednotlivé ro¢ni nepravidelné splatky jsou zachyceny na uctu 384
(Vynos piistich obdobi) souvstazné s tétem 378 (Jiné pohledavky). Uhradou dojde ke sniZeni
pohledavky a pfiristku financnich prosttedkli na bézném uctu. Do vynosi je zahrnuta

rovnomé&rna ¢ast nepravidelnych splatek.
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Tabulka €. 6. Postup G€tovani finan¢niho leasingu s nerovnomérnymi splatkami a technickym

zhodnocenim u pronajimatele

Popis operace Castka v K¢& MD | D
1 | Faktura od dodavatele PL r. 2011 400 000 042

DPH 20% 80 000 343

Celkem 480 000 321
2 | Zatazeni PLr. 2011 400 000 022 | 042
3 | Pfedpis prvni nepravidelné splatky 1. 4. 2011 83333,33 | 378 | 384

16 666,67 | 343 | 384

4 | Uhrada prvni nepravidelné splatky 100 000 221 | 378
5 | Rozpusténi rovnomerné ¢asti splatky do vynost r. 2011 81 000 384 | 602
6 | Rovnomérny odpis PL r. 2011 44 000 551 | 082
7 | Predpis druhé nepravidelné splatky 1. 4. 2012 150 000 378 | 384

30 000 343 | 384

8 | Uhrada druhé nepravidelné splatky 180 000 221 | 378
9 | Rozpusténi rovnomérné ¢asti splatky do vynosi r. 2012 108 000 384 | 602
10 | Rovnomérny odpis PL r. 2012 89 000 551 | 082
11 | Predpis tfeti nepravidelné splatky 1. 4. 2013 133 333,33 | 378 | 384

26 666,67 | 343 | 384

12 | Uhrada tieti nepravidelné splatky 160 000 221 | 378

13 | Rozpusténi rovnomérné ¢asti splatky do vynost r. 2013 108 000 384 | 602

46




14 | Rovnomérny odpis PL r. 2013 89 000 551 | 082

15 | Ptedpis ctvrté nepravidelné splatky 1. 4. 2014 100 000 378 | 384

20 000 343 | 384

16 | Uhrada &tvrté nepravidelné splatky 120 000 221 | 378
17 | Rozpusténi rovnomérné Casti splatky do vynost r. 2014 108 000 384 | 602
18 | Rovnomérny odpis PL r. 2014 89 000 551 | 082
15 | Predpis paté nepravidelné splatky 1. 4. 2015 73 333,33 | 378 | 384

14 666,67 | 343 | 384

16 | Uhrada &tvrté nepravidelné splatky 88 000 221 | 378
17 | Rozpusténi rovnomérné Casti splatky do vynost r. 2015 108 000 384 | 602
18 | Rovnomérmy odpis PL r. 2016 89 000 551 | 082
19 | Rozpusténi rovnomérné ¢asti splatky do vynost r. 2016 27 000 384 | 602
20 | Prodej PL r. 2016 1 000 641
DPH 20% 200 343
Celkem 1200 311
Vytazeni majetku r. 2017 400 000 082 | 022

Zdroj: vlastni zpracovani
Uc¢tovani na strané najemce

Néjemce uctuje o leasingovych splatkach na nédkladovém uctu souvztazné se zdvazkovym

uctem.
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Hledisko DPH

Néjemce je platcem DPH, splatkovy kalendar je fadny danovy doklad a stroj je vyuzivan ke

zdanitelnym pInénim. Timto jsou splnény podminky pro odpocet DPH ze splatek najemného.
Hledisko dané z prijmu

Doba trvani leasingu je shodna s dobou odpisu. Vysi odkupni ceny neni tieba sledovat, majetek
je v dobé¢ odkupu zcela odepsan a vlastnictvi po ukonéeni smlouvy piechazi z pronajimatele na

najemce. Timto jsou splnény vSechny podminky danové uznatelnosti splatek najemného.

Pofizeny majetek (PL) je zachycen na podrozvahovém uc¢tu 75x. Jednotlivé nepravidelné
splatky jsou zachyceny na uctu 381 (Naklad piistich obdobi) Vv souvztaznosti s uctem 379
(Ostatni zavazky). Platbou splatky dojde ke sniZeni zavazku a tbytku finanénich prostifedkt na
bankovnim u¢tu. Technické zhodnoceni je zat¢tovano piimo na ucet 042 (Pofizeni majetku)

souvztazné s uétem 321 (Zavazky za dodavateli). Jelikoz doslo k pisemné smlouvé

s pronajimatelem o uhrad¢ a odepisovani stran najemce, je technické zhodnoceni zarazeno na

ucet 022 (Hmotny investi¢ni majetek) a rovnomérné odepisovano.

Tabulka €. 7. Postup Gc¢tovani finan¢niho leasingu s nerovnomérnymi splatkami a technickym

zhodnocenim u najemce

Popis operace CastkavKeé |MD|D
1. | Zauctovani PL do podrozvahové evidence r. 2011 400 000 75X
2. | Predpis prvni nepravidelné splatky k 1. 4. 2011 83 333,33 | 381

16 666,67 | 343

100 000 379

3. | Uhrada prvni nepravidelné splatky k 1. 4. 2011 100 000 379 | 221
4. | Dodavatelska faktura — technické zhodnoceni stroje 75000 042
K1.9.2011 15 000 343
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90 000 321

5. | Zatazeni technické zhodnoceni 75000 022 | 042

6. | Rozpusténi rovnomérné ¢asti splatky do naklada 27 000 518 | 381

7. | Odpis technického zhodnoceni 8 250 551 | 082
8. | Pfedpis druhé nepravidelné splatky k 1. 4. 2012 150 000 381
30 000 343

180 000 379

9. | Uhrada druhé nepravidelné splatky k 1. 4. 2012 180 000 379 | 221

10. | Rozpusténi rovnomerné ¢asti splatky do nakladi 108 000 518 | 381

11. | Odpis technického zhodnoceni 2012 16 688 551 | 082
12. | Predpis tfeti nepravidelné splatky k 1. 4. 2013 133 333,33 | 381
26 666,67 | 343

160 000 379

13. | Uhrada tfeti nepravidelné splatky k 1. 4. 2013 160 000 379 | 221

14. | Rozpusténi rovnomérné Casti splatek do nakladt 108 000 518 | 381

15. | Odpis technického zhodnoceni 2013 16 688 551 | 082
13. | Predpis ¢tvrté nepravidelné splatky k 1. 4. 2014 100 000 381
20 000 343

120 000 379

14. | Uhrada étvrté nepravidelné splatky k 1. 4. 2014 120 000 379 | 221

49




15. | Rozpusténi rovnomérné Casti splatek do nakladt 108 000 518 | 381

16. | Odpis technického zhodnoceni 2014 16 688 551 | 082
17. | Ptedpis paté nepravidelné splatky k 1. 4. 2015 73 333,33 | 381
14 666,67 | 343

88 000 379

18. | Uhrada paté nepravidelné splatky k 1. 4. 2015 88 000 379 | 221

19. | Rozpusténi rovnomérné Casti splatek do nakladt 108 000 518 | 381

20. | Odpis technického zhodnoceni 2015 16 686 551 | 082

21. | Vytazeni technického zhodnoceni 2015 75000 082 | 022

22. | Rozpusténi rovnomérné ¢asti splatek do naklada 27 000 518 | 381
23. | Odkup PL k 1. 4. 2016 1 000 541
DPH 20% 200 | 343

Celkem 1200 321

24. | Uhrada v bance 1200 |321 |221

25. | Vytazeni PL z podrozvahové evidence r. 2016 400 000 75X

Z titulu pravnické osoby (PO) byla ve firmé 5V leasing Vv prosinci r. 2009 podana zadost o
finanéni leasing na PL — bagr. Zadost o leasing obsahuje udaje z téetnich vykazii minulych

obdobi a udaje o vSech zavazcich véetné jiz poskytnutych leasingii a uveért. Jedna se o PO

Zdroj: vlastni zpracovani
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provozujici koncesovanou zivnost, nabizejici sluzby v oboru zemnich a vykopovych praci,
véetné zajisténi autodopravy. V souvislosti s rekapitulaci uzavienych leasingovych smluv a
uvéri byla odhalena chyba v ucetnictvi fyzické osoby. Pii pofizeni majetku formou uvéru od
komeréni banky nebyla dostate¢né prostudovana smlouva a potizeni majetku bylo v ucetnictvi

PO vedeno jako finan¢ni leasing s naslednou koupi najaté véci.

Popis majetku a ostatnich parametrii je uveden nize:
Zatizeni: Traktor JOHN DEERE, typ 6420 Praktik extra
Financovana hodnota: K¢ 1125 000,-

Datum uzavieni smlouvy:  31. 8. 2006

Pocet splatek: 72

Splatka jistiny: 1210 706,-
Splétka aroku: 170 409,-
Celkem k uhradé: 1381 115,-

Tabulka ¢. 8. Postup ucetni jednotky v zatétovani potizeni majetku

Popis operace Castka v K& | MD | D

Pfijem uvéru na bankovni ucet | 1 125 000,00 | 221 | 315

Piedpis FA — pofizeni majetku | 1 125 000,00 | 315 | 321

Uhrada FA — pofizeni majetku | 1 125 000,00 | 321 | 221

Ptredpis ndjemného v r. 2006 53 850,00 | 381 | 325
Financni sluzba v r. 2006 19 293,75 | 381 | 325
Uhrada v r. 2006 73 143,75 | 325 | 221
Rovnomérny néaklad r. 2006 76 728,60 | 518 | 381

Piedpis najemného v r. 2007 211 687,51 | 381 | 325

Finané¢ni sluzba v r. 2007 48 253,13 | 381 | 325
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Uhrada v r. 2007 259 940,64 | 325 | 221

Rovnomérny néklad r. 2007 230 185,80 | 518 | 381

Piedpis najemného v r. 2008 207 168,75 | 381 | 325

Finanéni sluzba v r. 2008 39525,01 | 381 | 325

Uhrada v r. 2008 246 693,76 | 325 | 221

Rovnomérny néklad r. 2008 230 185,80 | 518 | 381

Zdroj: vlastni zpracovani z podkladi FO

Tabulka €. 9. Spravny postup Gctovani potfizeni majetku formou tivéru od komeréni banky

Popis operace CastkavKe | MD | D
Pfijem uvéru na bankovni ucet | 1 125 000 221 | 4611
Faktura za traktor 1125000 042 | 321
Uhrada faktury 1125000 321 | 221
Zatazeni majetku 1125 000 022 | 042
Urok z avéru v r. 2006 19 293,75 | 562 |461,2
Uhrada tiroku 19 293,75 | 461,2 | 221
Splatka jistiny 2006 53850 | 461,1 | 221
Odpis 2006 123 750 551 | 082
Urok z avéru v r. 2007 48 253,13 | 562 | 461,2
Uhrada troku 48 253,13 | 461,2 | 221

52



Splatka jistiny 2007 211 687,51 | 461,1 | 221
Odpis 2007 250 315 551 | 082
Urok z avéru v r. 2008 3952501 |562 |461,2
Uhrada tiroku 3952501 | 4612|221
Splatka jistiny 2008 207 168,75 | 461,1 | 221
Odpis 2008 250 315 551 | 082
Urok z Gvéru v r. 2009 2931564 |562 |461,2
Uhrada troku 2931564 | 4612|221
Splatka jistiny 2009 203 062,50 | 461,1 | 221
Odpis 2009 250 315 551 | 082
Urok z Gvéru v r. 2010 20278,13 | 562 |461,2
Uhrada aroku 20278,13 | 4612 | 221
Splatka jistiny 2010 198 496,88 | 461,1 | 221
Odpis 2010 250 315 551 | 082
Urok z Gvéru v r. 2011 11184,38 | 562 |461,2
Uhrada troku 11184,38 |461,2 | 221
Splatka jistiny 2011 194 034,38 | 461,1 | 221
Odpis 2011 250 315 551 | 082
Urok z Gvéru v r. 2012 2559,38 | 562 |461,2
Uhrada troku 2559,38 | 461,2 | 221
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Splatka jistiny 2012 142 406,26 | 461,1 | 221

Odpis 2012 250 302 551 | 082

Zdroj: vlastni zpracovani

Traktor spada do II. odpisové skupiny s dobou odepisovani 5 let, v tomto piipadé je pouzito

rovnomérného odepisovani, sazba v roce 2006 — 11, v nasledujicich letech — 22,25.
Rovnomérny odpis = vstupni cena x ro¢ni odpisova sazba/ 100.

Danové naklady vztahujici se K pofizeni majetku na zakladé chybného posouzeni smlouvy o
uvéru:

r. 2006 - K¢ 76 728,60

r. 2007 - K¢ 230 185,80

r. 2008 - K¢ 230 185,80

Castky obsahuji stav uétu 518 (Ostatni sluzby), zahrnujici Gasové rozliseni celkové splacené

¢astky, jez byla chybné vyhodnocena jako ndjemné a financ¢ni sluzba.

Danové naklady vztahujici se k pofizeni majetku po opraveé ti€tovani smlouvy o Gvéru:
r. 2006 - K¢ 143 043,75
r. 2007 - K¢ 298 568,13
r. 2008 - K¢ 289 840,01

Castky obsahuji rovnomérny odpis pofizeného majetku a splatku jistiny a urokd v ptislusném

obdobi.

Z porovnani je patrné, ze chybnym vyhodnocenim si PO zvySovala v letech 2006 az 2008

danovy zaklad.

Utetni jednotka se V letech 2006 az 2008 dopustila nékolika chyb. Nalezité neprostudovala
potfebnou dokumentaci a nespravné uctovala pofizeni traktoru jako o pofizeni finan¢niho
leasingu namisto uctovani o poskytnuti uvéru. Chybné zatuctovala piijem uvéru na bankovni

ucet a uhradu faktury za pofizeny majetek na ucet 315 (Ostatni pohledavky). Neovéfila
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daflovou uznatelnost finan¢niho leasingu a Uvérové splatky zahrnovala do zékladu dané
z ptijmu. Do danovych ndkladl, nezahrnovala dafiové odpisy potizeného majetku. V ucetni
zavérce nezobrazila spravné hodnoty uc¢tu 022 (Samostatné movité véci a soubory movitych
véci) a rovnéz uctu 082 (Opravky k samostatnym movitym vécem a soubortim movitych véci).

Uget 461 (Bankovni uvéry) nezobrazoval nesplacenou &ast jistiny poskytnutého avéru.

Z porovnani je patrné, ze chybnym vyhodnocenim PO porusila zakladni zasady vedeni
ucetnictvi a zvySovala danovy zaklad. V piipadé, ze by si PO chybné snizovala danovy zéklad,
by bylo nutné podat dodate¢né danové piiznani, doplatit dan z piijmu PO a bylo by doméfeno

penale za ptisluSna obdobi.

4.1.5 Finan¢ni leasing versus uvér v praxi

Zpisob porizeni majetku zadsadné ovlivnuji tii zadkladni oblasti. Jsou to jednak administrativni

narocnost a pravo disponovat s majetkem, daitové dopady a finan¢ni narocnost potizeni.

Nabidka LS leasingové spolec¢nosti 5V leasing o finan¢nim leasingu s naslednou koupi pro
firmu Beep cube s. r. 0.
Zarizeni: Bagr

Datum uzavieni smlouvy: 1. 1.2010

Pocet mésicnich splatek: 60

Financovana hodnota: 1 848 000,-
Splétka celkem: 1 848 000,-
Splatka pojisténi celkem: 107 360,-
Splatka financ¢ni sluzby: 426 873,-
Celkem k tihrad¢: 2 382 215,-

Poftizeni majetku hotové

Pomoci leasingového koeficientu je mozné vypocitat, kolikrat je drazsi pofizeni majetku
leasingem, nez potizeni majetku pfimym nakupem. Leasingovy koeficient je pomér celkovych
nakladt leasingu a ceny potizeni leasingu. Vyse leasingového koeficientu v ptipadé smlouvy o

finan¢nim leasingu s naslednou koupi PL je 2 382 215/ 1 848 000 = 1,28.
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Pofizeni majetku pomoci avéru

,»Jednou z moznosti, jak porovnat vyhodnost leasingového nebo uvéerového financovani je napr.
metoda cisté vyhody leasingu. Pri aplikovani této metody porovnani vyhodnosti leasingu a
uveroveho financovani jde o porovnani cisté soucasné hodnoty investice financované
leasingem a financované z uveru. Plati-li, Ze Cista soucasna hodnot a investice financované
leasingem je vetsi nez Cista soucasnd hodnota investice financované z uvéru, je Vyhodné poridit

majetek formou leasingu. V opacném pripadé je vhodné pouzit uverové financovani.

Matematicky lze metodu cisté vyhody leasingu vyjadrit takto: ot

vL=K- (2, Lox(@-d)+ 2. dx0y,) : (@+i)°

CVL = ¢istd vyhoda leasingu

K = kapitalovy vydaj

Ln= leasingové splatky v jednotlivych letech Zivotnosti
d = darnova sazba

On = darnové odpisy v jednotlivych letech zZivotnosti

N = jednotlivé roky zZivotnosti

N = doba Zivotnosti

18

| = urokovd mira upravend o vliv dané z prijmu

Pokud by se Beep cube s.r.o. rozhodovala v pfipadé potizeni majetku na zakladé celkové
finan¢ni narocnosti, porovnala by nabidku spolecnosti 5V leasing a nabidku na moznost

financovani uvérem.

' \VALOUCH, P. Leasing v praxi — prakticky priivodce. 4. vydani, Praha: Grada Publishing a.s., 2009. 117 s.
ISBN 978-80-247-2923-7, str. 22
8 \VALOUCH, P. Leasing v praxi — prakticky priivodce. 4. vydani, Praha: Grada Publishing a.s., 2009. 117 s.
ISBN 978-80-247-2923-7, str.22
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Nabidka leasingové spolecnosti 5V leasing o finan¢nim leasingu s naslednou koupi .
Zatizeni: Bagr

Datum uzavieni smlouvy:  1.1.2010

Rovnomérné ro¢ni splatky: 5

Financovana hodnota: 1 848 000,-
Splatka celkem: 1 848 000,-
Splatka pojisténi celkem: 107 360,-
Splatka finan¢ni sluzby: 426 873,-
Celkem k thradé: 2 382 215,-

Nabidka komer¢ni banky na financovani pofizeni majetku formou uvéru.
Zarizeni: Bagr

Datum uzavieni smlouvy: 1. 1.2010

Rovnomérmé ro¢ni splatky: 5
Financovana hodnota: 1 848 000,-
Urokova sazba: 10% p. a.

Tabulka €. 10. Pro zjisténi vyhodnéjsi varianty lze pouzit vzorec pro vypocet Cisté vyhody

leasingu (CVL). Hodnoty dosazené do vzorce vypoétu CVL

K Kapitalovy vydaj 1 848 000
N Doba Zivotnosti )

d Darnova sazba PO dle ZDP 19%
Os011004 | Datlova sazba PO dle ZDP 19%

12010 Vliv dan¢ z ptijmu v r. 2010 8,1%

Urokova mira z ivéru x (1-019)

112014 | V1iv dané€ z piijmu v nasledujicich letech | 8,1%

Loio Leasingova splatka v r. 2010 369 600
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1848 000/ 60= 369 600

Looio01s | Leasingova splatka v r. 2011-2014 369 600

1848 000/ 60= 369 600

O.010 Rovnomérny odpis v r. 2010 203 280
1848 000/ 11,00* 100

Ou0112014 | Rovnomérny odpis v r. 2011-2014 411 180
1 848 000/ 22,25* 100

Zdroj: vlastni zpracovani

CVL=K - (X Lyx (1-0) + 2y d X Oy) 1 (14)"

CVL = 1848 000 - [369 600 x (1 — 0,19) + 0,19 x 203 208) : (1 + 0,081)] —
[369 600 x (1 — 0,19) + 0,19 x 411 180) : (1 + 0,081)7] -
[369 600 x (1 — 0,19) + 0,19 x 411 180) : (1 + 0,081)%] -
[369 600 x (1 — 0,19) + 0,19 x 411 180) : (1 + 0,081)"] -
[369 600 x (1 —0,19) + 0,19 x 411 180) : (1 + 0,081)°] = -243 363,-

Dosazenim hodnot uvedenych v tabulce &. 13 do vzorce CVL ziskame vyslednou sumu, ktera

je zaporna. Znamena to, Ze po finan¢ni strance neni vyhodné potizovat stroj formou leasingu.

V tomto konkrétnim piipadé pofizeni majetku v r. 2010 rozhodovala jina kritéria, nez celkova
finan¢ni naroc¢nost. Beep cube s.r.0. preferovala snadnou dostupnost a rychlost pofizeni,
minimalni vydaj v okamZziku pofizeni majetku a do budoucna uvazovala o piedCasném
ukonceni leasingové smlouvy s naslednym odkoupenim PL, nejvyhodnéjsi tedy bylo potizeni

majetku formou finanéniho leasingu.
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4.1.6 Ukonceni a postoupeni leasingové smlouvy

Najemce uzavird leasingovou smlouvu na urCité zatfizeni na zaklad¢ jist¢ho podnikatelského
zaméru. Z mnoho divodi se miize stat, ze podnikatelsky plan nevyjde podle planovanych
predstav. Nasledkem je pak neschopnost pokracovat v leasingové smlouveé. Tuto situaci lze
feSit predCasnym ukoncenim leasingové smlouvy nebo postoupenim (cese) leasingové

smlouvy.

V kazdém z téchto piipadl je nutné otestovat podminky danové uznatelnosti ndkladi do doby

ukonceni ¢i postoupeni leasingové smlouvy.

4.1.7 Postoupeni leasingové smlouvy

Pronajimatel 5V leasing uzavfel smlouvu o finan¢nim leasingu s ngjemcem SKLO. CZ s.r.o..
Tato smlouva se tyka prondjmu PL (stroj na opracovani plochého skla BOHLE) zatazeného ve
2. odpisové skupin¢é. Smlouva je uzaviena na dobu 60 mésicti. Ke smlouvé je vystaven

splatkovy kalendat, ktery splituje pozadavky fadného danového dokladu.

Datum uzavieni LS je 1. 1. 2011 a faktura od dodavatele mé zdanitelné plnéni 1. 1. 2011. Cena
leasingu je K¢ 2 200 000,-. Prvni splatka splatna 20. 1. 2011 je navysend a ¢ini K¢ 200 000,-,
dalsi splatky jsou rovnomérné, mésic¢ni a ¢ini K¢ 33 333,-. Odkupni cena PL je ve smlouvé

stanovena na K¢ 1 200,-. Jedna se o leasing s opravnénim odkupu pfedmétu ndjmu.

Ke dni 30. 6. 2012 pievedl najemce SKLO. CZ s.r.0. se souhlasem pronajimatele predmét
najmu a leasingovou smlouvu za nezménénych podminek na nového najemce Glassdesigne a.s.

Postupitel se dohodl s postupnikem, Ze mu bude uhrazeno odstupné ve vysi 150 000,-

Tato cena za postoupeni prav z LS obsahuje vyrovnani prvni navysSené splatky a hodnotu

odvozenou budouci hodnoty PL.
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"Vzhledem k tomu, ze leasingovy vztah je casto spojen s prvni mimoradnou splatkou ci
zalohou na budouci splatky, je treba vyrovmnat financni ndaroky prvniho ndjemce — tedy

dohodnout se s nastupujicim ndjemcem na cené za prevod leasingovych prav. “*

"Pocinaje 1. 1. 2011 doslo k vyznamné novelizaci zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z prijmu,
ve zneni pozdéjsich predpisii (dale jen ZDP), v ustanoveni § odst. 1 pism. ze), které resi mozny
postup druhého ndjemce v pripadé cese nad zbytkovou hodnotu. Cely § 25 resi danoveé

neucinne naklady a radi mezi né také:

Rrozdil, o ktery castka hrazena postupnikem postupiteli pri zméné osoby ndjemce podle
smlouvy o financnim prondjmu a ndslednou koupi najatého majetku prevysuje Ccastku
najemného pripadajictho u postupnika na zbyvajici dobu ndjmu sniZenou o ndjemné jim
hrazené pronajimateli v souladu se smlouvou, pokud tento rozdil neni soucdsti vstupni ceny

majetku. «0

Na najemce SKLO. CZ s.r.0. ptipada 18 mésicl najemniho vztahu, na najemce Glassdesigne a.
S. 42 mésict najemniho vztahu. Celkova thrada najemce SKLO. CZ s.r.o. je 799 994,-

(200 000,- prvni zvysena splatka, 599 994,- pravidelné splatky.

Uplatnény danovy naklad najemce SKLO. CZ s.r.o. je 659 988,- (59 994,- pomé&rna ¢ast prvni
zvySené splatky, 599 994,- pravidelné splatky).

Danovy naklad v r. 2011 je 439 992,-, danovy naklad v r. 2012 je 219 996,-
Hledisko dané z prijmu

Smlouva byla postoupena za nezménénych podminek bez pieruSeni. Tim spliiuje test trvani
doby pronajmu. Proto ziistavaji naklady u najemce SKLO. CZ s.r.0. i po postoupeni LS danové

v

uznatelné. Najemce zuctuje ziistatek mimotadné splatky z uctu 381 (Naklad piistich obdobi) na

Y PILAROVA Ivana, Ing. Ucetné daiiové novinky financniho leasingu v roce 2011 [online]. 2011, [cit. 2011-07-
01]. Dostupné z WWW: http://www.danarionline.cz/archiv/dokument/doc-d34340v43833-ucetne-danove-
novinky-financniho-leasingu-v-roce-2011/>.

20 pILAROVA Ivana, Ing. Ucetné darové novinky financniho leasingu v roce 2011 [online]. 2011, [cit. 2011-07-
01]. Dostupné z WWW: http://www.danarionline.cz/archiv/dokument/doc-d34340v43833-ucetne-danove-
novinky-financniho-leasingu-v-roce-2011/>.
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ucet 548 (Ostatni naklady). Na zéklad¢ vydané faktury za postoupeni prav LS uctuje na ucet
648 (Ostatni vynosy) se souvztaznosti s t¢tem 311 (Pohledavky za odbérateli).

Tabulka &. 11. Uétovani u najemce SKLO. CZs. . 0.

Datum Popis Castka | MD | D

30. 6. 2012 | Zistatek mimotadné splatky 139 986 | 381
200 000/60=3 333

3 333x 42 = 139 986

30. 6. 2012 | Zacétovani mimotadné splatky do nakladi 139986 | 548 | 381

30. 6. 2012 | Faktura vydana - odstupné za postoupeni prav | 150 000 | 311 | 648

Zdroj: vlastni zpracovani

N4jemce, na kterého jsou pievedena prava spojena s LS obdrzi od ptfedchoziho néjemce
fakturu, na zaklad¢ které zauctuje vyrovnani prvni navysené splatky na ucet 381 (Naklad
pristich obdobi) souvztazné¢ suctem 321 (Zavazky za dodavateli). Rozdil vznikly mezi
vyrovnanim prvni navySené splatky a odstupnym za postoupeni prav LS je soucésti vstupni
ceny, proto je zauctovan na ucet 042 (Pofizeni majetku) souvztazné s ictem 321. Pfi fadném
ukonceni LS a pfevodu PL je cena za odkup a vstupni cena majetku zatazena na tucet 022

(Samostatné movité véci a soubory movitych véci).

Tabulka ¢&. 12. Uétovani u najemce Glassdesigne a. s. (vstupni cena majetku)

Datum Popis Castkav K¢ | MD | D

30. 6. 2012 | Faktura pfijatd — vyrovnani navysené splatky | 139 986 381 | 321
30. 6. 2012 | Faktura pfijata - vstupni cena majetku 10 014 042 | 321
1.1.2016 | Odkup PL 1200 042 | 321
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1.1.2016 | Zatazeni PL do majetku 11 214 022 | 042

Zdroj: vlastni zpracovani

Pokud by rozdil odstupného za postoupeni prav k LS a zlstatku mimotfadné splatky

neobsahoval vstupni cenu majetku, stal by se dafiové neuznatelnym nakladem a ti¢tovani

u najemce Glassdesigne a. s. by bylo rozdilné. Rozdil vznikly mezi vyrovnanim prvni navysené
splatky a odstupnym za postoupeni prav LS neni soucasti vstupni ceny, proto je zaictovan na

ucet 548 (Ostatni naklad - nedanovy) souvztazné s uctem 321.

Tabulka ¢. 13. Uétovéani u ndjemce Glassdesigne a. s. (dafiové neuznatelny pieplatek)

Datum Popis Castka vKE | MD | D
30. 6. 2012 | Faktura pfijatd — vyrovnani navysené splatky | 139 986 381 | 321
30. 6. 2012 | Faktura ptijata - danové€ neuznatelny pteplatek | 10 014 548 | 321

Zdroj: vlastni zpracovani

4.1.8 Ukonceni leasingové smlouvy s odkupem PL

Pronajimatel 5V leasing uzaviel smlouvu o finanénim leasingu (LS) s najemcem BeachClub s.
r. 0. Tato smlouva se tyka prondjmu PL (vybaveni od firmy Primus) zatazeného ve 2. odpisové
skupin€. Smlouva je uzaviena na dobu 60 mésicti. Ke smlouvé je vystaven splatkovy kalendar,
ktery spliiuje pozadavky fadného danového dokladu, datum uzavieni LS je 30. 6. 2011. Faktura
od dodavatele ma zdanitelné¢ plnéni 30. 6. 2011. Vstupni cena PL je K& 180 000,-. Cena
leasingu je K¢ 220 000,-. Prvni splatka splatna 30. 6. 2011 je navySena a ¢ini K¢ 40 000,-, dalsi
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splatky jsou rovnomérné, mésicni a ¢ini K¢ 3 333,-. Odkupni cena PL je ve smlouvé stanovena

na K¢ 120,-.
Jedna se o leasing s opravnénim odkupu predmétu najmu.

Po dvanacti mésicich 1. 7. 2012 je LS ukoncena a PL je najemci prodan za cenu 100 000,-. Za

predcasné ukonceni je ndjemci vyactovana smluvni pokuta 20 000,-

Tabulka &. 14. Uétovani u nijemce BeachClub s. r. 0. (odkup PL)

Datum Popis tcetni operace CastkavK¢ | MD | D

30. 6. 2011 | Prvni zvySena splatka 40 000 381 | 321
30. 6. 2011 | Uhrada prvni zvysené splatky 40 000 321 | 221
31.12. 2011 | Casové rozliseni prvni zvysené splatky 2011 | 4 000 518 | 381
31.12. 2011 | Ptedpis béznych splatek v r. 2011 18 000 518 | 321
30. 6. 2012 | Casové rozliseni prvni zvysené splatky 2012 | 4 000 518 | 381
30. 6. 2012 | Piedpis béznych splatek v r. 2012 18 000 518 | 321
1.7.2012 Smluvni pokuta 20 000 544 | 321
1.7.2012 Kupni cena 100 000 022 | 321
1.7.2012 Vyrovnéani smluvni pokuty 20 000 321 | 381
1.7.2012 Vyrovnani kupni ceny 40 000 321 | 381
1.7.2012 Uhrada zbylé ¢asti kupni ceny 40 000 321 | 221

Zdroj: vlastni zpracovani

Zustatek prvni zvysené splatky ke dni odkupu: 40 000 — 4 000 — 4 000 = 32 000,0
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Hledisko dané z prijmu
Pti pfedcasném ukonceni LS je nutné posoudit dodrzeni podminky § 24 odst. 5 ZDP.

, Prodava-li se majetek, ktery byl predmétem ndjemni smlouvy po jejim ukonceni ndjemci,
uznava se najemné do vydajii (nakladit) pouze za podminky, Ze kupni cena a) hmotného
majetku, ktery lze odpisovat podle tohoto zdkona, nebude nizsi nez ziistatkova cena vypoctena

o . 21
rovnomérnym zpusobem. ‘

Stroj Primus se vstupni cenou K¢ 180 000,- spada do 2. odpisové skupiny s dobou odepisovani

5 let, rovnomérnymi odpisy Vv piislusné sazbé&, prvni rok 11, v nasledujicich letech 22, 25.

Odpis v r. 2011: 180 000 x 11 : 100 = 19 800

Odpis v r. 2012: 180 000 x 22, 25 : 100/ 2 = 20 025
Zustatkova cena k datu prodeje PL : 180 000 — 19 800 — 20 025 = 140 175
Kupni cena: 100 000

Zustatkova cena: 140 175

Kupni cena je niz8i nez zustatkova cena. Znamena to, ze naklady spojené s leasingem dosud

povazované za ucinné se ke dni ukonceni LS a prodeje PL stavaji danové net¢innymi.

,,Pocinaje dnem 1. 1. 2011 probéhla novelizace ustanoveni § 23 odst. 3 pism. a) bodu 3 ZDP,

na zaklade cehoz dojde ke zvyseni realného (soucasného) zakladu dané o

castky uplatnené v predchozich zdanovacich obdobich nebo v obdobich, za ktera se podava
danové priznani, jako vydaj (ndklad) na dosazeni, zajisténi a udrzeni prijmu, pokud nadsledné
k poruseni podminek pro jejich uplatneéni jako vydaje (nakladu) na dosazeni, zajisténi a udrzeni
prijmii, a to ve zdanovacich obdobich nebo v obdobi, za které se podava darnové priznani, Ve

; O g er 622
kterém k poruseni doslo.

Ucetni jednotka najemce pii opravach po zjiSténi nasledné daniové netucinnosti vzniklé zmeénou

podminky smluvniho vztahu nemusi podavat dodate¢néa dafiova ptiznani za minula obdobi.

21 Zakon &. 586/1992 Sb. o danich z p¥ijmil, ve znéni pozdgjiich piedpist

2 PILAROVA Ivana, Ing. Ucetné daiiové novinky financniho leasingu v roce 2011 [online]. 2011, [cit. 2011-07-
01]. Dostupné z WWW: http://www.danarionline.cz/archiv/dokument/doc-d34340v43833-ucetne-danove-
novinky-financniho-leasingu-v-roce-2011/>.
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Danové netcinnymi se ke dni prodeje stavaji naklady najemce z r. 2011 ve vysi K¢ 22 000,-
(K¢ 4 000,- casové rozliSeni prvni zvySené splatky a K¢ 18 000,- bézné splatky). O tuto ¢astku
bude zvysen zaklad dané roku 2012.

Danové neucinné jsou zarovenn naklady ndjemce zr. 2012 ve vysi K¢ 22 000,- (K¢ 4 000,-
Casové rozliSeni prvni zvysené splatky a K¢ 18 000,- bézné splatky). Zaklad dané bude zvysen

mimoucetné v danovém ptiznani roku 2012.
Vstupni cena majetku je K¢ 144 000,-, sklada se z kupni ceny PL K¢ 100 000,- a castky
K¢ 44 000,-, o kterou bude zvysen zaklad dané v roce 2012.

Castka pro ucetni odpisy je kupni cena PL, &astka pro dafiové odepisovani je celkova vstupni

cena majetku.

Tabulka ¢. 15. Rekapitulace danového posouzeni

Danové uznatelny naklad K¢ Danové neuznatelny naklad | K¢

Rovnomérmy odpis v 1. roce odepisovani | 15 840 | Splatky r. 2011 22 000
Smluvni pokuta 20 000 | Splatky r. 2012 22 000
Celkem 35840 | celkem 44 000

Zdroj: vlastni zpracovani

4.1.9 Uétovani leasingu u najemce dle IFRS

Pronajimatel uzaviel smlouvu o leasingu s najemcem. Tato smlouva se tyka pronajmu PL (stroj
na opracovani plochého skla BOHLE) zafazeného ve 2. odpisové skupiné. Smlouva je
uzaviena na dobu 60 mésict. Ke smlouvé je vystaven splatkovy kalendar, spliujici pozadavky
fadného danového dokladu, datum uzavieni LS je 1. 1. 2012. Cena leasingu je K¢ 1 501 800,-.
Prvni splatka splatna 20. 1. 2012 je navySena a ¢ini K¢ 250 800,-, dalsi splatky jsou

rovnomeérné, rocni, splatné na konci roku a ¢ini K¢ 250 200,-. Jedna se o leasing s opravnénim
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odkupu pfedmétu ndjmu. Vlastnictvi se pfevadi okamZzikem zaplaceni posledni leasingové
splatky. Ocekavana doba Zivotnosti stroje je 15 let. Cena za hotové (fair value) je K¢

1 260 000,-. N4jemce je povinen vést ucetnictvi dle pozadavkl IAS 17.
Hledisko druhu leasingu
Jelikoz je na konci leasingu vlastnictvi PL pfevedeno na najemce, jedna se o finan¢ni leasing.

Dle hlavnich zasad IAS je nutné, aby v rozvaze a vysledovce ucetni jednotky byly zobrazeny

majetek, zavazky a urokovy naklad vznikly ze smluvniho vztahu finan¢niho leasingu.
Hledisko Fair Value (cena porizeni PL)

V tomto pifipad¢ je cena potizeni PL uvedena ve smlouvé a rovna se ¢astce K¢ 1 260 000, -
Hledisko urokové miry

Urokova mira je zji$téna pomoci hodnot zavazku na poc¢atku leasingu, ro¢nich plateb a imoru

zavazku v prab&hu péti let trvani leasingu. V tomto piipad¢ je arokova mira leasingu 7%.

Na zékladé udaju ze sestavené tabulky, ve které je splatka rozdélend na ¢ast, kterd snizuje

zavazek a na urok, ucetni jednotka vykazuje Gcetnictvi dle IFRS.

Tabulka ¢. 16. Leasingova tabulka

Obdobi | Zavazek | Splatka Urok | SniZeni zavazku

2012 1260000 | 501 000 88314 | 412686

(prvni zvySena splatka + bézna splatka)

2013 847 314 | 250 200 59388 | 190812
2014 656 502 | 250 200 46 014 | 204 186
2015 452 316 | 250 200 31703 | 218497
2016 233819 | 250200 16 381 | 233819
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celkem 1501 800 1260 000

Zdroj: vlastni zpracovani

Pronajem PL je vykazan zauctovanim ceny pofizeni leasingu na ucet 022 (Pozemky budovy a

zafizeni) v Souvztaznosti s uctem 472 (Ostatni zadvazky).

V kazdém roce je uhrazena predepsana splatka z bankovniho G¢tu a pomérné ¢ast z leasingové
tabulky je souvztazné s u¢tem 221 (Bankovni ucet) zauc¢tovana jako snizeni zavazku na ucet

472 (Ostatni zavazky) a pomé&rna &ast je zaGétovana na Gcet 562 (Urok).

Linearni odpis PL (Cena pofizeni 1 260 000/ doba Zivotnosti 15let) je roéné zauctovan na tcet

551 (Odpisy) souvztazné s uctem 082 (Opravky).

Tabulka €. 17. Postup uctovani dle pozadavki IAS 17

Obdobi | Popis operace Castkav K¢ | MD | D
2012 Pronajem PL 1260 000 022 | 47x
2012 Uhrada prvni zvy3ené splatky | 250 800 221
Uhrada roéni splatky 250 200 221
SniZeni zavazku 412 686 47X
Splatka uroku 88 314 562
Odpis 84 000 551 | 082
2013 Uhrada roéni splatky 250 200 221
SniZeni zavazku 190 812 47X
Splatka uroku 59 388 562
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Odpis 84 000 551 | 082
2014 Uhrada roéni splatky 250 200 221

SniZeni zavazku 204 186 47X

Splatka uroku 46 014 562

Odpis 84 000 551 | 082
2015 Uhrada roéni splatky 250 200 221

Snizeni zdvazku 218 497 47X

Splatka uroku 31703 562

Odpis 84 000 551 | 082
2016 Uhrada roéni splatky 250 200 221

SniZeni zdvazku 233 812 47X

Splatka uroku 16 388 562

Odpis 84000 |551 |082

Zdroj: vlastni zpracovani

Tabulka €. 18. Srovnani ro¢nich naklada v prostfedi podminek IFRS a CAS

Obdobi | IFRS — celkovy ro¢ni naklad z LS | CAS- celkovy ro¢ni naklad z LS

Splatka uroku + odpis Splatka najemného
2012 172 314 254 380
2013 143 388 254 380
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2014 130 014 254 380

2015 115703 254 380

2016 100 381 254 380

Zdroj: vlastni zpracovani

Pfi uctovani leasingu dle mezindrodnich standardii je zfejmé, ze naklady na finan¢ni leasing

vychazeji z doby Zivotnosti PL a pfi u¢tovani leasingu dle CUS je néklad z LS linearni.
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S5 Zavér

Cilem této prace bylo obecné objasnéni pojmu leasing a predevSim piehledné a uplné

zpracovani problematiky leasingu z ti€etniho a daflového pohledu.

Leasing je v trzni ekonomice vyznamnym nastrojem pii pofizeni investic a v prab&hu nékolika
minulych let u néds zazival velky vzestup. I v dob¢ recese ekonomiky je tento obor prosperujici
a stale je vyhledavanym zdrojem financovani pro podnikatelské subjekty i pro konecné
spotiebitele. Protikrizova opatfeni ve formé novych ustanoveni zdkona o danich z pfijmu o
mimotadnych odpisech a ustanoveni, kterd upravovala podminky doby ndjmu potizeni majetku
formou leasingu, ponechala leasingu jeho nezastupitelnost. V oblasti financovani je tedy
leasing stale jednou z nejdilezit&jich forem pro financovani podnikového majetku v Ceské

republice i ve svete.

I ptes tento fakt neni Ceska legislativa v upravé leasingovych vztahli konkrétni. Specidlni
zdkon, ktery by se zabyval problematikou zékonnych nalezitosti smlouvy o leasingu,

problematikou prav a povinnosti pronajimatele a najemce, neexistuje.

Vzajemny vztah mezi pronajimatelem a najemcem je feSen obchodnim zdkonikem v obecné
upravé ndjemnich vztahi. Obchodni zdkonik neni v nékterych bodech dostatecné vymezen,
umoziuje vSak odkaz na vSeobecné obchodni podminky. V tomto pifipad€ je mozné vyuZiti
v§eobecnych obchodnich podminek, které jsou vytvofené Ceskou leasingovou a finanéni

asociaci.

Danova legislativa a jeji ¢asté zmény ve znéni zdkona o danich z piijmu a o dani z pfidané
hodnoty stavi pronajimatele a nijemce do slozité situace. Nékteré novely zdkoni jsou
vztahovany na jiz probihajici leasingové smlouvy, jiné se vztahuji na smlouvy, uzaviené po
datu uc¢innosti téchto novel. Tato skutenost stézuje orientaci ucastnikl leasingovych vztaht,
coz dokazuje samotny fakt, ze v souCasnosti podléhaji LS péti reZimlim daifiové uznatelnosti

(viz. Tabulka €. 1).
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V této praci jsem méla moznost pouzit a zpracovat data leasingové spolec¢nosti. Analyzovala
jsem proto nejcastéj$i mozné varianty leasingu a situace, které mohou nastat, jak z pohledu

pronajimatele, tak z pohledu najemce. Je zde sledovano ucetni a danové hledisko piipadu.

V tvodu praktické ¢asti je sledovan pribéh LS zabyvajicich se finan¢nim leasingem s prvni
navysenou splatkou, financnim leasingem se zalohou na splatky ndjemného a financnim
leasingem, bé¢hem kterého doslo k technickému zhodnoceni PL. Z hlediska DPH je vztah
vyplyvajici z téchto LS vyhodnocen jako dil¢i plnéni dle § 21 odst. 9 ZDPH. Jelikoz najemce

PL ma pouze opravnéni, nikoli povinnost odkupu PL, nejedna se o potizeni zbozi.

Soucasti cile této prace byl rozbor situace, kterd vznikla chybnym vyhodnocenim leasingové
smlouvy. Chybné uGc¢tovani a nasledna oprava po zjisténi chyby, zplsobily rozdilnou vysi
zakladu dané. PO porusila zékladni zasady vedeni uletnictvi a zvySovala danovy zaklad.
V ptipadé, Ze by si PO chybné sniZzovala daniovy zaklad, by bylo nutné podat dodatecné danové
ptiznani, doplatit dan z pfijmu PO a bylo by dométeno penale za piislusna obdobi. Z rozboru
této situace plyne, Ze nezachyceni zmén Vv danové legislativé mize pronajimatele i najemce
dostat do nepfijemné situace. Nedostatecné prostudovani smlouvy v souvislosti s pofizenim
majetku ma za nasledek chybné uctovani, neovéteni danové uznatelnosti a poruSeni zakladnich
zasad vedeni ucetnictvi. Je ziejmé, Ze nesledovanim zmén v legislativé zcela jist¢ zpusobi
komplikace a muaze vést k poskozeni firmy po finanéni strance. Z téchto fakti plyne

doporuceni peclivého prostudovani smlouvy a sledovani zmén v legislative.

Problematika leasingu, jejiz objasnéni bylo cilem této prace, zahrnuje také vybér vhodného
zpusobu financovani. Matematické vypocty, naptiklad pouZiti vzorce na vypocet Cisté¢ vyhody
leasingu, jsou tedy jednim z nezbytnych krokit pii pofizeni majetku. Dalsim krokem je
vyhodnoceni ekonomické situace a vyhodnoceni pozadavkli daného subjektu. Doporucuji

dodrZeni téchto postupi, jejichZ vyhodnoceni pak vede k optimalnimu zplisobu financovani.

V bézné praxi v oblasti leasingu dochazi ¢asto Kk pfedcasnému ukonceni LS, a to formou
odkupu nebo pfevodem na jiného najemce. Pii pfevodu PL je podstatné ur¢eni finan¢ni ¢astky,
ktera je soucasti vstupni ceny prevadéného majetku. Lze se tak vyhnout danové neucinnym
nakladim popsanym v § 25 ZDP a tim optimalizovat zéklad dané. V piipad¢ odkupu PL
nastavaji zmény podminek smluvniho vztahu, z ¢ehoZ plyne naslednd dafova neucinnost

nakladi spojenych s leasingem. Tuto situaci popisuje vypracovana rekapitulace danového
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posouzeni V ptipadé pired¢asného ukonceni LS. Novelizace ustanoveni § 23 odst. 3 pism. a)
bodu 3 ZDP urcila zmény v podavani dodateéného danového piiznani za minuld obdobi.

V situacich pred¢asného ukonceni leasingu proto opét doporucuji sledovani zmén v legislativé.

Jednodussi se v oblasti leasingu jevi Ceska ucetni legislativa, ktera oproti danové legislativé

v minulych letech neprochdzela v oblasti leasingu zménami.

Slozita situace vSak nastava v piipad¢, ze podnikatelsky subjekt je povinen sestavit svou tucetni
zavérku v souladu s Mezinarodnimi standardy finan¢niho vykaznictvi. Prioritou Mezinarodnich
ucetnich standardi je poskytnout jednotny zaklad, podle kterého budou ucetni jednotky
vykazovat svou finan¢ni situaci a vysledek hospodateni. Proto pozaduji, aby v oblasti leasingu
najemce vykazoval PL ve své rozvaze a odepisoval ho nezéavisle na dobé¢ leasingu, a proti tomu

m¢l zavazek vici leasingové spolecnosti.

Dalsi ze soucasti cile této prace bylo porovnani uctovani v prostfedi ¢eskych a mezinarodnich
ucetnich standardi. O tomto vypovida prehled, kde jsou srovnany ro¢ni naklady, vznikajici v

rozdilnych prosttedich IFRS a CAS.

Ztéto prace vyplyva, Ze téma leasing je stile oteviené pro odborné diskuse, které
pravdépodobné povedou k dal§im upravam v legislativé tykajici se leasingu. Je ziejmé, Ze by
kazda tcetni jednotka méla nejen sledovat zmény v legislativé (sledovani novel), ale také
provadet testy uznatelnosti DPH a dani z piijmu. Nezbytné je v této oblasti peclivé sledovani
obsahu leasingové smlouvy a piesné formulace. Nedislednost a neznalost mize vést ke

komplikacim, které mohou ndjemctim zptisobit finan¢ni ztraty.

Zavérem lze konstatovat, ze je zadouci optimalizovat ¢eskou legislativu ve vztahu k leasingu.
Je rovnéz nutné v z4jmu konkurenceschopnosti ¢eskych firem i firem s mezinarodni ucasti,

nastavit optimalni podminky leasingu v ndvaznosti na mezinarodni ucetni standardy.
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Priloha ¢. 1 —Vzorova uc¢tova osnova

Uétova tiida 0 - Dlouhodoby majetek

01 Dlouhodoby nehmotny majetek

010 — Dlouhodoby nehmotny majetek

011 — Zrizovaci vydaje

012 — Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje
013 - Software

014 - Ocenitelna prava

019 — Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek

02 Dlouhodoby hmotny majetek odpisovany

021 — Stavby

022 — Samostatné movité véci a soubory movitych véci
025 — Pestitelské celky trvalych porostl

026 - Zakladni stado a tazna zvitrata

029 — Ostatni dlouhodoby hmotny majetek

03 Dlouhodoby hmotny majetek neodpisovany
031 — Pozemky
032 — Umglecka dila a shirky

04 Porizeni dlouhodobého majetku

040 — Porizeni dlouhodobého majetku

041 — Porizeni dlouhodobého nehmotného majetku
042 — Porizeni dlouhodobého hmotného majetku
043 - Porizeni dlouhodobého finan¢niho majetku

05 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby majetek

050 — Poskytnuté zalohy na dlouhodoby majetek

051 — Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny
majetek

052 — Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek
053 — Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni

ma jetek

06 Dlouhodoby finan€ni majetek

061 - Podilové cenné papiry a podily v podnicich s
rozhodujicim

vlivem

062 — Podilové cenné papiry a podily v podnicich s
podstatnym

vlivem

063 - Realizovatelné cenné papiry a podily

065 - Dluzné cenné papiry drzené do splatnosti

066 — Ptjcky podnikim ve skupine

067 — Ostatni pajcky

069 - Ostatni dlouhodoby finanéni majetek

07 Opravky k dlouhodobému nehmotnému majetku
070 — Opravky k dlouhodobému nehmotnému majetku

071 — Opravky ke zrizovacim vydajim

072 - Opravky k nehmotnym vysledkim vyzkumu a vyvoje
073 - Opravky k softwaru

074 — Opravky k ocenitelnym pravim

079 — Opravky k ostatnimu dlouhodobému nehmotnému

ma jetku

08 Opravky k dlouhodobému hmotnému majetku
081 — Opravky ke stavbam
082 - Opravky k samostatnym movitym vécem a souborfim

movitych véci

085 — Opravky k péstitelskym celkdm trvalych porostil
086 — Opravky k zakladnimu stadu a taZnym zvitatlm
089 — Opravky k ostatnimu dlouhodobému hmotnému

ma jetku

09 Opravné polozky k dlouhodobému majetku

091 — Opravna polozka k dlouhodobému nehmotnému

ma jetku

092 - Opravna polozka k dlouhodobému hmotnému
majetku

093 — Opravna polozka k dlouhodobému nedokoncenému
nehmotnému

majetku

094 - Opravna polozka k dlouhodobému nedokoncenému
hmotnému

majetku

095 — Opravna polozka k poskytnutym zaloham

096 — Opravna polozka k dlouhodobému finan¢nimu
majetku

097 — Opravna polozka k nabytému majetku

098 — Opravky k opravné poloZce k nabytému majetku

Uétova trida 1 - Zasoby

11 Material

111 - Potrizeni materialu
112 - Material na sklade
119 - Material na cesté

12 Zasoby vlastni vyroby

121 — Nedokoncéena vyroba

122 - Polotovary vlastni vyroby
123 - Vyrobky

124 — Zvitata

13 Zbozi

131 - Porizeni zbozi

132 — ZboZzi na skladé a v prodejnach
139 - ZboZi na ceste

19 Opravné polozky k zasobam

191 - Opravna polozka k materialu

192 - Opravna polozka k nedokoncéené vyrobe

193 - Opravna polozka k polotovartm vlastni vyroby
194 - Opravna polozka k vyrobkim

195 - Opravna polozka ke zviratlim

196 — Opravna polozka ke zbozi

Uétova tfida 2 - Finanéni Géty

21 Penize

210 - Penize
211 — Pokladna
213 - Ceniny

22 Uéty v bankach
221 — Bankovni ucéty

23 Bézné bankovni Gvéry
231 — Kratkodobé bankovni avéry



232 — Eskontni avéry

24 Jiné kratkodobé finan¢ni vypomoci
241 — Emitované kratkodobé dluhopisy
249 — Ostatni kratkodobé finanéni vypomoci

25 Kratkodoby finanéni majetek

251 — Majetkové cenné papiry k obchodovani

252 — Vlastni akcie a vlastni obchodni podily

253 — Dluzné cenné papiry k obchodovani

255 — Vlastni dluhopisy

256 - Dluzné cenné papiry se splatnosti do jednoho
roku drzené

do splatnosti

257 - Ostatni realizovatelné cenné papiry

259 - Porizovani kratkodobého finanéniho majetku

26 Prevody mezi finanénimi ucty
261 — Penize na ceste

29 Opravné polozky k finanénimu majetku
291 - Opravna polozka k majetkovym cennym papirtim

Uétova tiida 3 - Zuétovaci vztahy

31 Pohledavky

311 - Odberateleé

312 - Smeénky k inkasu

313 — Pohledavky za eskontované cenné papiry
314 - Poskytnuté provozni zalohy

315 - Ostatni pohledavky

32 Zavazky

321 - Dodavatelé

322 - Sménky k whrads
324 - Prijaté zalohy
325 — Ostatni zavazky

33 Zactovani se zaméstnanci a institucemi

331 — Zaméstnanci

333 — Ostatni zavazky vici zaméstnanclm

335 — Pohledavky za zaméstnanci

336 — Zudtovani s institucemi socidlniho zabezpeceni
azdravotniho pojisténi

34 Zactovani dani a dotaci

341 - Dani z prijmi

342 - Ostatni primé dang

343 — Dan z pridané hodnoty

345 - Ostatni dané a poplatky

346 - Dotace ze statniho rozpoctu
347 - Ostatni dotace

35 Pohledavky ke spole¢nikiim a sdruzeni

351 — Pohledavky k podnikiim ve skupiné

353 — Pohledavky za upsany vlastni kapital

354 — Pohledavky za spoleéniky pri thradé ztraty
355 — Ostatni pohledavky za spolec¢niky

358 — Pohledavky k acastnikim sdruzeni

36 Zavazky ke spoleénikiim a sdruzeni

361 - Zavazky k podnikiim ve skupiné

364 — Zavazky ke spolec¢nikim pri rozdélovani zisku
365 — Ostatni zavazky ke spolecniklm

366 — Zavazky ke spolec¢nikim a ¢lentim druzstva ze
zavislécinnosti

367 — Zavazky z upsanych nesplacenych cennych papirt
a vkladd

368 — Zavazky k ucastnikiim sdruzeni

37 Jiné pohledavky a zavazky

371 - Pohledavky z prodeje podniku

372 - Zavazky z koupe podniku

373 - Pohledavky a zavazky z pevnych terminovych
operaci

374 - Pohledavky z pronajmu

375 — Pohledavky z emitovanych dluhopist
376 - Nakoupené opce

377 - Prodané opce

378 — Jiné pohledavky

379 — Jiné zavazky

38 Prechodné ucty aktiv a pasiv
381 — Naklady prigtich obdobi

382 — Komplexni naklady pristich obdobi
383 — Vydaje pristich obdobi
384 — Vynosy pristich obdobi
385 — Prijmy pristich obdobi
386 — Kursové rozdily aktivni
387 — Kursové rozdily pasivni

388 — Dohadné ucéty aktivni
389 - Dohadné ucéty pasivni

39 Opravna polozka k zuétovacim vztahtim a vnitfni
zGétovani

391 — Opravna polozka k pohledavkam

395 — Vnit¥ni zactovani

398 — Spojovaci ucet pri sdruzeni

Uétova trida 4 - Kapitalové Géty a dlouhodobé zavazky

41 Zakladni kapital a kapitalové fondy

411 — Zakladni kapital

412 - Emisni azio

413 — Ostatni kapitalové fondy

414 — Ocenovaci rozdily z precen¢éni majetku a
zavazkl

418 - Ocenovaci rozdily z pFecenéni pri preménach
419 - Zmény zakladniho kapitalu

42 Fondy ze zisku a prevedené vysledky hospodareni
421 — Zakonny rezervni fond

422 - Nedélitelny fond

423 — Statutarni fondy

427 — Ostatni fondy

428 — Nerozdéleny zisk minulych let

429 — Neuhrazena ztrata minulych let

43 Vysledek hospodareni

431 - Vysledek hospodateni ve schvalovacim Fizeni

45 Rezervy
451 — Rezervy zakonné
459 - Ostatni rezervy

46 Bankovni uvéry
461 - Bankovni aveéry

47 Dlouhodobé zavazky
471 - Dlouhodobé zavazky k podnikim ve skupiné
473

— Emitované dluhopisy

474 — Zavazky z pronajmu

475 — Dlouhodobé prijaté zalohy
478 — Dlouhodobé sménky k uhradé
479 - Ostatni dlouhodobé zavazky

48 Odlozeny darnovy zavazek a pohledavka
481 - Odlozeny danovy zavazek a pohledavka

49 Individualni podnikatel



491 - Uget individualniho podnikatele
Ugtova tFida 5 - Naklady

50 Spotfebované nakupy

500 - Spottebované nakupy

501 - Spotteba materialu

502 - Spotieba energie

503 - Spotteba ostatnich neskladovatelnych
504 — Prodané zbozi

51 Sluzby

510 - Sluzby

511 - Opravy a udrzovani

512 - Cestovneé

513 - Naklady na reprezentaci
518 - Ostatni sluzby

52 Osobni naklady

520 - Osobni naklady

521 — Mzdové naklady

522 — Prijmy spolecnikl a ¢lenl druzstva ze zavisle
¢innosti

523 — Odmény ¢lenfim organt spolecnosti a druzstva
524 - Zakonné socidlni pojisténi

525 — Ostatni socialni pojisténi

526 — Socialni naklady individualniho podnikatele
527 - Zakonné socialni naklady

528 — Ostatni socidlni naklady

53 Dané a poplatky

530 - Dané a poplatky

531 — Dan silnic¢ni

532 — Dan z nemovitosti

538 — Ostatni dané a poplatky

54 Jiné provozni naklady

540 — Jiné provozni naklady

541 - Ztstatkova cena prodaného dlouhodobého
nehmotného a

hmotného majetku

542 - Prodany material

543 - Dary

544 - Smluvni pokuty a uroky z prodleni
545 — Ostatni pokuty a penale

546 — Odpis pohledavky

548 — Ostatni provozni naklady

549 - Manka a skody

55 Odpisy, rezervy a opravné polozky provoznich
nakladt

551 - Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného

ma jetku

552 — Tvorba zakonnych rezerv

554 — Tvorba ostatnich rezerv

555 — Zudtovani komplexnich nakladt prigtich obdobi
557 — Zudtovani opravky k opravné poloZce k nabytému
ma jetku

558 — Tvorba zakonnych opravnych poloZzek

559 - Tvorba opravnych polozek

56 Finan¢ni naklady

560 - Finan¢éni naklady

561 - Prodané cenné papiry a podily

562 — Uroky

563 - Kursové ztraty

564 - Naklady z precenéni majetkovych cennych papirt
566 - Naklady z financ¢niho majetku

567 - Naklady z derivatovych operaci

568 — Ostatni financ¢ni naklady
569 - Manka a $kody na finan¢nim majetku

57 Rezervy a opravné polozky finanénich nakladi
574 — Tvorba rezerv
579 — Tvorba opravnych polozek

58 Mimoradné naklady

580 — Mimoradné naklady

581 — Naklady na zménu metody
582 - Skody

584 — Tvorba rezerv

588 — Ostatni mimoradné naklady
589 — Tvorba opravnych polozek

59 Dané z pfijmu a prevodové ucty

591 — Daii z prijmd z bézné ¢innosti - splatna

592 — Dan z prijmd z béZné ¢innosti - odloZena

593 — Dan z prijmd z mimoradné ¢innosti — splatna
594 - Daii z prijmd z mimoradné ¢innosti — odloZena
595 - Dodatec¢né odvody dané z ptijmli

596 — Prevod podilu na vysledku hospodateni
spolec¢nikiim

597 - Prevod provoznich naklada

598 — Prevod finan¢nich nakladt

Uétova trida 6 - Vynosy

60 - Trzby za vlastni vykony a zbozi
600 — Trzby za vlastni vykony a zbozi
601 — Trzby za vlastni vyrobky

602 — Trzby z prodeje sluzeb

604 — Trzby za zbozi

61 Zmény stavu vnitropodnikovych zasob
610 — Zmény stavu vnitropodnikovych zasob
611 — Zména stavu nedokonéené vyroby

612 — Zména stavu polotovari

613 — Zména stavu vyrobkd

614 — Zména stavu zvitat

62 Aktivace

620 — Aktivace

621 - Aktivace materialu a zbozi

622 — Aktivace vnitropodnikovych sluzeb

623 — Aktivace dlouhodobého nehmotného majetku
624 - Aktivace dlouhodobého hmotného majetku

64 Jiné provozni vynosy

640 — Jiné provozni vynosy

641 — Trzby z prodeje dlouhodobého nehmotného a
hmotného

majetku

642 — Trzby z prodeje materialu

644 — Smluvni pokuty a uroky z prodleni

646 — Vynosy z odepsanych pohledavek

648 — Jiné provozni vynosy

65 Zuctovani rezerv a opravnych polozek provoznich
vynosu

652 — Zuttovani zakonnych rezerv

654 — Zuctovani ostatnich rezerv

655 — Zuctovani komplexnich nakladi pristich obdobi
657 — Zuctovani opravky k opravné poloZce k nabytému
majetku

658 — Zuctovani zakonnych opravnych polozek

659 — Zuctovani opravnych polozek

66 Finan¢ni vynosy



660 — Finanéni vynosy

661 — Trzby z prodeje cennych papirt a podilt
662 — Uroky

663 — Kursové zisky

664 - Vynosy z pfecenénych majetkovych cennych
papirt

665 — Vynosy z dlouhodobého financniho majetku
666 — Vynosy z financ¢niho majetku

667 - Vynosy z derivatovych operaci

668 — Ostatni finanéni vynosy

67 Zactovani rezerv a opravnych polozek finan€nich
vynosu

674 - Zuctovani rezerv

679 — Zuctovani opravnych polozek

68 Mimoradné vynosy

680 — Mimoradné vynosy

681 — Vynosy ze zmény metody

684 - Zuctovani rezerv

688 — Ostatni mimofadné vynosy
689 — Zucétovani opravnych polozek

69 Prevodové ucty

697 - Prevod provoznich vynost

698 — Prevod finan¢énich vynosi

Uétova tiida 7 - Zavérkové a podrozvahové téty
70 Uéty rozvazné

701 - Poc¢atec¢ni acet rozvazny

702 - Koneény ucet rozvazny

71 Uget zisku a ztrat
710 - Ucet ziskt a ztrat

75 az 79 Podrozvahové ucty

Uétové tiidy 8 a 9 - Vnitropodnikové UGéetnictvi



Priloha ¢é. 2 — Seznam tabulek

Tabulka ¢. 1 Zakladni parametry rezimu finan¢niho leasingu

Tabulka €. 2 Postup Gc¢tovani finan¢ni leasingu s 1. navySenou splatkou a ostatnimi splatkami

rovnomérnymi u pronajimatele 5V leasing a.s.

Tabulka ¢. 3 Postup uctovani finan¢ni leasingu s 1. navysSenou splatkou a ostatnimi splatkami

rovnomeérnymi u najemce

Tabulka €. 4 Postup uctovani finan¢niho leasingu se zélohou na splatky ndjemného a ostatnimi

splatkami rovnomérnymi u pronajimatele 5V leasing a.s.

Tabulka €. 5 Postup uctovani finan¢niho leasingu se zalohou na splatky ndjemného a ostatnimi

splatkami rovnomérnymi u najemce

Tabulka ¢. 6 Postup uctovani finan¢niho leasingu s nerovnomérnymi splatkami a technickym

zhodnocenim u pronajimatele 5V leasing a.s.

Tabulka ¢. 7 Postup Gctovani finan¢niho leasingu s nerovnomérnymi splatkami a technickym

zhodnocenim u najemce

Tabulka ¢. 8 Postup tcetni jednotky v zauctovani potizeni majetku

Tabulka ¢. 9 Spravny postup Gctovani potizeni majetku formou tvéru od komeréni banky
Tabulka &. 10 Hodnoty dosazené do vzorce vypoétu CVL

Tabulka &. 11 Uétovani u ndjemce INSKLO.CZ s.1.0.

Tabulka ¢. 12 Uétovani u najemce Glassdesigne a.s. (vstupni cena majetku)

Tabulka &. 13 Uétovani u ndgjemce Glassdesigne a.s. (daiiové neuznatelny pieplatek)

Tabulka ¢. 14 Uétovani u najemce Beach Klub Ladvi s.r.o. (odkup PL)



Tabulka ¢. 15 Rekapitulace daiiového posouzeni
Tabulka ¢. 16 Leasingova tabulka
Tabulka €. 17 Postup Gc¢tovani dle pozadavka IAS 17

Tabulka €. 18 Srovnani ro¢nich nékladt v prostiedi podminek IFRS a CAS



Priloha ¢. 3 — Seznam zkratek

CUS — Ceské ucetni standardy

CVL — &ista vyhoda leasingu

DPH — dai z ptfidané hodnoty

DPPO — dan z pfijmu pravnickych osob
IFRS — Mezinarodni tcetni standardy
LS — leasingova smlouva

ObchZ — obchodni zakonik

PC — pofizovaci cena

PL — pfedm¢ét leasingu

ZU — Z3kon o udetnictvi






