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ABSTRAKT

Cilem bakalaiské prace je identifikovat potencialni vyrobni zony se zamétfenim na
automobilovy primysl v Ceské republice. Student se zaméii na &tyii velké
prumyslové zony (Kolin — Ov¢ary, Mlada Boleslav, NoSovice, Triangle) a podrobné
vyhledd faktory, které ovliviiuji jejich umisténi z hlediska tzemniho planovani
a napojeni na dopravni infrastrukturu.

ReserSni cast bakalafské prace, ktera je zpracovana na zakladé odborné literatury,
seznamuje ¢tenafe nejprve s pramyslem v Ceské republice v obecném pojeti, poté se
zamétuje na automobilovy primysl.

Dale jsou podrobnd popsany vybrané automobilové pramyslové zony v Ceské
republice. Poté je vytvorena tabulka, kterd vybrané automobilové primyslové zony
hodnoti dle stanovenych faktor. Kazdy z faktorli je nejprve obecné popsan a poté
kriticky aplikovan na vybrané automobilové primyslové zony.

Analyticka ¢ast bakalaiské prace se zabyva vyhledanim novych ploch pro potencialni
ovliviiyjici umisténi primyslovych zén a nasledné zpracovany v programu ArcMap.
Vysledkem prace je multikriteridlni analyza, kterd po zpracovani vSech faktord

navrhuje nové plochy pro potencialni primyslové zony v Ceské republice.

Klicova slova: primyslova zona, strategickd primyslova zoéna, automobilovy

pramysl



ABSTRACT

Summary: The goal of this Bachelor thesis is to identify potential production zones
with focus on automotive industry in the Czech Republic. The student will focus on
four big production zones (Kolin — Ov¢ary, Mlada Boleslav, NoSovice, Triangle) and
he will find factors, which influence their placement in terms of local planning and
linking to traffic infrastructure.

Research part of the Bachelor thesis, which is based on technical literature,
introduces the reader first the industry in the Czech Republic in general approach,
then it focuses on automotive industry in the Czech Republic.

Afterwards the chosen automotive production zones in the Czech Republic are
described in detail. Then, one table is created, which evaluates chosen automotive
production zones in the Czech Republic according to the set factors. Each factor is
firstly described in general point of view and then it is critically applied on chosen
automotive production zones in the Czech Republic.

Analytical part of the Bachelor thesis deals with finding new potential areas for
industrial zones. The most important factors, which influence location of production
zones and after that are processed in program ArcMap, are chosen according to
previous information. The result of the thesis is multicriterion analysis, which after
processing all the factors suggests new potential industrial zones in the Czech

Republic.

Key Words: industrial zone, strategic production zone, automotive industry.
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1 Uvod

Vyznamnou roli ekonomiky daného statu hraji primyslové zony. Planovani jejich
samotné vystavby je dlouho probihajici proces, ktery je ovlivnén mnoha faktory.
Zbény nejsou pouze velkou zdsobarnou pracovnich pozic, ale svoji rozlohou a
rozmanitosti velice zasahuji do krajiny a od pocatku méni raz celé lokality.

Tato bakaléiska prace se zabyva faktory, které ovliviiuji vystavbu takovych zén, a po

detailnim zhodnoceni také navrhuje nové plochy pro potencialni primyslové zony.

2 Cil

Cilem této prace je identifikovat potencidlni vyrobni zény se zaméfenim na
automobilovy pramysl v Ceské republice. Cilem je vyhledat lokality, ve kterych se
vyrobni zOny stavéji a nalézt rozdily pfed a po vystavbé. Student se zaméfi na Ctyii
velké prumyslové zony (Kolin — Ovéary, Mlada Boleslav, Nosovice, Triangle)
a podrobn¢ vyhleda faktory, které ovliviuji jejich umisténi z hlediska tzemniho

planovani a napojeni na dopravni infrastrukturu.

3 Metodika

1) Nejprve je v bakalaiské praci zpracovana literarni reSerse. ReserSe se nejprve
zabyva obecnymi informacemi o pramyslu v Ceské republice, historii a
legislativou se dale hodnoti pojmy jako primyslové zoény, strategické
primyslové zony a detailné popisuje automobilovy pramysl jako jedno
z hlavnich pramyslovych odvétvi v CR. Jsou vybrany &tyfi velké
automobilové primyslové zony (Kolin — Ovc¢ary, Mlada Boleslav, NoSovice,
Triangle), které jsou detailné popsany jak z hlediska jejich vyroby, velikosti a
lokace, tak z hlediska jejich vzniku.

2) V dalsi fazi bakalaiské prace je zpracovana tabulka, ktera vybrané
automobilové primyslové zoény kriticky hodnoti dle vybranych faktord.
Vybrané faktory se tykaji dopravni infrastruktury, technické infrastruktury,
pracovni sily, lokace, funkéni plochy, pfirodniho charakteru a tzv. mékkych
faktorti. Faktory jsou nejprve obecné popsany a poté aplikovany na vybrané

automobilové primyslové zony. Zoény jsou hodnoceny dle vybranych faktori
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3)

4)

5)

mezi sebou. Stupnice hodnoceni zon je subjektivné navrzena studentem a je
znacena [++], [+], [0], [-], [--]. Hodnoceni je sestupné.

V analytické Casti bakalatské prace jsou vybrany faktory, které se z velké
¢asti podobaji faktorim z ptedchozi kapitoly. Jedna se o faktory, které
ovlivituji vznik primyslovych zén. Faktory jsou navrzeny subjektivné. Jedna
se o dopravni infrastrukturu (silnicni doprava, zelezni¢ni doprava, letecka
doprava), lokace, ptfirodni charakter, rozvojové oblasti a rozvojové osy,
pracovni sila. Kazdému z vybranych c¢initeli je vytvofena obalovd zona
buffer, kterd je dle vySe uvedené stupnice hodnoceni obodovana. V této fazi
se jedna pouze o hodnoceni [++], [+], z diivodu nalezeni idedlnich podminek
pro nové plochy potencidlnich primyslovych zén. VSechny tyto faktory jsou
v programu ArcMap zpracovany do mapovych podkladi, které graficky
znézornuji jejich polohu a obalovou zoénu.

Dale je vytvotena multikriteridlni analyza, ktera vSechny faktory spojuje do
jednoho mapového podkladu, ktery ukazuje nové plochy pro potencialni
primyslové zény. Cinitelé jsou do multikriterialni analyzy zakomponovéany
dalezité [+].

Na zavér je diskutovdna problematika vybéru novych lokalit, srovnéani
nalezenych ploch s plochami automobilového primyslu zpracovanym
agenturou pro podporu podnikani a investic a srovnanim novych ploch s daty
z Ceského statistického tufadu (Nezaméstnanost v ORP, Uchazedi o

zaméstnani v ORP).

11



4  Literarni reSerSe
4.1 Pramysl CR, jeho vyvoj v poslednich 20 letech, sméFovani

Dtilezitou roli pro pojem primyslové zony/parky hral rok 1989. V roce 1989 probéhl
proces zvany transformace. DoSlo k pfeméné¢ ze socialistického stitu na
demokraticky. V té dobé¢ se zménila i ekonomika, spole¢nost a viceméné¢ vSechny
oblasti lidského zivota. Postupem casu se nékteré typické primyslové oblasti staly
problematickymi. Slo naptiklad o kraj Moravskoslezsky a Ustecky. Za hlavni pti¢inu
1ze oznacit nevyhovujici sktrukturu v ekonomice. Dominance jednoho odvétvi nebo
jednoho velkého podniku, maly podil progresivniho terciéru, zhorSeni Zivotniho

prostiedi nebo socialné-demografické vlastnosti (napf. vice trestnych &int) (SERY,

2010).

Dne 12. &ervence roku 2000 pfijala vlada Ceské republiky strategii pro regionlni
rozvoj CR a zarovei schvalila typy a vymezeni regionii se soustfedénou podporou
statu. Vymezila dva zékladni typy problémovych oblasti, a to strukturalné postizené
regiony a hospodaisky slabé regiony. Tyto typy odpovidaly zdmérim strukturalni
politiky Evropské unie (KUNC, TONEV, ANDRASKO, 2008). Agentura
CZECHINVEST (2009) popisuje situaci takto: V roce 1998 doslo ke schvaleni
programu na podporu rozvoje primyslovych ploch usnesenim vlady ¢. 298/98
pozdéji doplnéném zakonem ¢. 72/2000 Sb., o investi¢nich podminkach. Primyslové
plochy m¢ly byt stavény hlavné na ,,zelené louce”. V programu byly piedevsim
zminény nastroje podpory investic. Jednd se o nastroje: Sleva na dani z piijjmu
pravnickych osob po dobu deseti let (nové vzniklé spole¢nosti) nebo ¢astecna sleva
na dani z piijmu pravnickych osob u spolecnosti existujicich. Dale pak dotace na
vytvareni pracovnich pfilezitosti, dotace na Skoleni a rekvalifikace a poskytnuti
primyslového pozemku za nizké ceny nebo zainvestovani inZenyrskych siti. Tento
program byl platny do roku 2005. Potencial projektii na ,,zelené louce* se naplnil a
nastroje této politiky vyzaduji doplnéni urcitych novych prvki, které vice odpovidaji
realité. Pfiliv pfimych zahrani¢nich investic vytvofil tisice novych pracovnich
prilezitosti a pfispél tak ke kultivaci parametra trhu prace, véetné jeho kvalitativni

struktury, motivaénich prvkd apod. (ZAHRADNIK, JEDLICKA, 2008). V roce 2006
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vznikl a byl schvéilen Program na podporu podnikatelskych nemovitosti. Ten je
zaméfen na rozvoj strategickych primyslovych zony a na brownfields

(CZECHINVEST, 2015).

Rozvojové zony jsou v zemich stiedni a vychodni Evropy, ale i v Ceské republice
vyznamnym nastrojem regiondlniho rozvoje. Z pohledu pfilivu zahrani¢niho
kapitalu, zaméstnanosti a dalSich ekonomickych pfinosti pro konkrétni region jsou
pramyslové zony velmi vyznamnym typem rozvojovych zéon (KUNC, TONEV,
ANDRASKO, 2008).

Vyznamnou roli v rozvoji ekonomiky Ceské republiky hraje piiliv zahrani¢nich
investor, ktery napomdhd feSit zakladni ekonomické a socialni problémy
v regionech. Jeden z hlavnich nastroji na podporu investic jsou tzv. investi¢ni
pobidky, které mimo jiné zahrnuji dotace obcim na pfipravu primyslovych zoén pro

investory (PASKOVA, 2006).

Primyslové parky se déli na dva =zakladni typy — pramyslové zény a
védeckotechnické parky. V primyslovych zonach stavi investofi své vyrobni zavody,

kdezto ve védeckotechnickych parcich je hlavni pfedmét vyzkum (SOLTYS, 2008).

Jednim z hlavnich divodd zaklddani primyslovych parkil je podpora vytvareni
novych pfimych pracovnich pftilezitosti. V téchto parcich ale vznikaji 1 pracovni
prilezitosti nepiimé. Jedno misto vytvofené investorem generuje V prumyslové
vyrobé vznik minimalné jednoho az dvou pracovnich mist dalSich, a to naptiklad u
dodavatelll, ptipadné v navazujici dalsi vyrobé nebo ve sluzbach. Pti vystavbé zon
jsou sledovany dalsi cile jako aktivizace soukromého podnikéani, zvySovani Zivotni
urovné a kupni sily obyvatelstva v regionu. Finanéni zisk z prodeje a pronjjmu
pozemkl zo6n budovanych z vefejnych prostfedkll je vétSinou nulovy nékdy i
zaporny, pro soukromé prumyslové zoény je zisk hlavnim motivem vystavby
(VITURKA, 2000).

13



Rozdéleni pramyslovych zon

Studie zpracovana pro Czechlnvest s nazvem ,,Rozvoj podnikatelskych parki —

Program pro CR* definuje $est zékladnich typt pramyslovych zon CR.

* mistni primyslova zona

* regiondlni primyslova zona

* zOna strategického vyznamu (strategicka primyslova zona)
« podnikatelsky park regionalniho vyznamu

* podnikatelsky park narodniho vyznamu

* specialni rozvojové parky

vvvvvv

Mistni pramyslova zéna

Mistni primyslova zéna je nepftili§ velky pozemek s vhodnou dopravni dostupnosti.
V zon€ je adekvatni napojeni na technickou infrastrukturu a komunikaéni
technologie. Je vytvofen kvalitni propagacni program obsahujici data o samotné
z6né, ekonomickych a socidlnich podminkdch v okoli, jako jsou turoven bydleni,
pracovni sila a vzdélani obyvatelstva. V téchto zonach jsou nizké naklady na stavbu i

provoz a piiznivé podnikatelské klima v komunité (SOLTYS, 2008).

Regiondalni pramyslova zdéna

Tento typ zon se nachdzi v blizkosti obce s alespoit 40 000 ekonomicky aktivnimi
obyvateli v dojizd’kové vzdalenosti do 45 minut. Je jiz kapacitné vEtsi a vyZzaduje
velmi kvalitni dopravni napojeni a technickou infrastrukturu. V blizkosti zény se
nachazi dalnice nebo silnice I. tfidy a napojeni na Zeleznici. Zéna ma dobie

zpracované marketingové materialy pro propagaci (SOLTYS, 2008).

Zbna strategického vyznamu (strategickd prumyslova zona), (SPZ)

Kompletné piipravena plocha s odpovidajici rozlohou. Zéna je v majetku jediného
(pokud mozno vefejného) vlastnika. Jsou vyfeSeny majetkopravni vztahy vcetné
restitu¢nich ndrokd. Zoéna je prezentovand pro velké investi¢ni projekty, v uzemnim

planu je zduraznéno jeji vyuziti. MlZe se stat, Ze zona je pfipravena pouze pro
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jednoho investora. Bezprostiedni blizkost dalnice a Zeleznice je nutnosti, vyhodou je
i blizkost letisté. Podminkou je minimalné¢ 180 000 obyvatel v dojizd’kovém Case 45
minut (SOLTYS, 2008).

Rok 1998 | 1999 | 2000 | 2001 2002 2003 2004 2005 2006
Pocet

podpoFenych 2 20 46 58 71 79 89 92 102
z0n
Pocet

. . 0 36 67 131 166 208 284 360 398
investoru

Pocet vytvorenych

3 , , 0 4650 | 7619 | 15806 | 21857 | 22718 | 32948 | 50810 | 63830
novych pracovnich mist

Vyse investice

. . 0 10574 | 54799 | 88491 | 103387 | 117307 | 137332 | 147475 | 161851
ze strany investora (mil. K¢)

Vyse statni
podpory (mil. K¢)
Tabulka ¢. 1: Podporené primyslové zény v letech 1998-2005 (Zdroj: Czechinvest.org)

61 357 602 | 1117 | 2353 3202 4260 5267 7227

V tabulce ¢. 1 mizeme vidét podpofené zony mezi lety 1998-2005. Zvlast velky
narust podpory je mezi lety 1998-2000. V tabulce si mizeme v§imnout i investic
nejen z fad investord, ale i ze strany statu. Stat hral ve vzniku primyslovych zon

dualezitou roli.
4.2 Pramyslové zony CR a jejich lokalizace

Zjistit presné ¢islo poétu pramyslovych zén v Ceské republice je velice nesnadny
ukol. Pojem ,,primyslova zoéna“ (PZ) ma celkem Siroké vymezeni. V roce 2002 bylo
na tizemi Ceské republiky celkové 202 primyslovych zén. Zhruba polovinu
podpofila agentura Czechlnvest bud’ piimou finan¢ni dotaci, nebo pievodem
pozemku ze zemédélského pidniho fondu. Dalsi zdroj, a to portal regionalnich
informac¢nich serveri udava celkem 161 primyslovych zén na tzemi Ceské
republiky (RISY, 2008). Dle Agentury pro podporu podnikani a investic se v CR ve
vSech 14 krajich nachazi celkem 147 primyslovych zon. Nejvice primyslovych zon
(18) se nachazi v Jiho¢eském kraji. Nejméné prumyslovych zon mizeme zaznamenat
na Gzemi Hlavniho mésta Prahy, a to primyslovou zonu jednu (CZECHINVEST,
2015). VITURKA (1998) nejprve zminuje vSeobecné faktory, podle kterych se
prvotné investor fidi, nez si vybere spravnou lokalitu. Faktory se tykaji politické

stability, intenzity ekonomického rlstu, kvality legislativniho prostfedi, urovné
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urokovych sazeb a danového zatizeni. Dale pak rozdéluje lokalizacni faktory do Sesti

skupin:

a)

b)

c)

d)
e)

f)

Obchodni faktory — blizkost trhu a hlavnich zakaznikli, pfitomnost
zahraniCnich firem, podpturné sluzby jako naptiklad sluzby pro podniky,
zprostiedkovatelské, projekeni a védecko-vyzkumné sluzby

Pracovni faktory — kvalita a vSeobecna dostupnost pracovnich sil, flexibilita
pracovnich sil jako naptiklad schopnost pfizpltisobovat se ménicim se
podminkam

Infrastrukturni faktory — kvalita silnicnich a Zelezni¢nich komunikaci,
blizkost vétsich letist’, kvalitni telekomunikace

Nékladové¢ faktory — cena prace a stavebnich pozemku

Lokalné-regionalni faktory — nabidka rozvojovych ploch, potencidl finanéni
participace (investi¢ni pobidky)

Environmentalni faktory — kvalita zivota, urbanisticko-pfirodni atraktivita

(SERY, 2010)

Staty stfedni a vychodni Evropy jsou dle PAVLINKY (1998) obecné atraktivni pro

zahrani¢ni investory z divodu vysoké vzdélanosti, kvalifikace a zruénosti zdejsi

pracovni sily, kterd je v porovnani s jinymi staty relativné levna. Mezi dalsi divody

patii oteviena ekonomika (CR je politicky stabilni a je &lenem EU) a blizkost

bohatému zépadu. Dle SEREHO (2010) Ize v CR vyzdvihnout je§té sousedstvi

s Némeckem a Rakouskem dlouhou primyslovou tradici a dobrou dopravni

infrastrukturu ve srovnani s jinymi zemémi.

Dle agentury pro podporu podnikédni a investic je Ceskd republika vybornou

zékladnou pro vystavbu priamyslovych z6n. Je hned nékolik davodi, proc si investofi

V oblasti automotive vybiraji pravé CR:

Poloha — CR se nachazi ve stfedu Evropy, kterou rozdéluje na vychod a
zapad.
Souc¢ast EU — CR je soudasti Evropské Unie, ktera je ekonomicky velice

silnd. Da se tak predpokladat podpora EU a stabilni ekonomicka situace.
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e Schengensky prostor — vétSina stat EU. V prostorech Schengenu je mozné
cestovat bez hrani¢nich kontrol a povoleni, coz je velkou vyhodou.

e Nizké personélni naklady.

e Husta sit’ dodavatelt.

e Vysoka uroven vzdélani — Kvalifikovand pracovni sila (CZECHINVEST,
2015).

S pozitivy vzniku novych primyslovych zon jsme se setkali jiz v prvni kapitole a je
potieba vyjmenovat také n&jaka negativa. Dle PAVLINKY (2004) bychom méli brat
na védomi dlouhodobé negativa spojena s efektem pifimych zahrani¢nich investic.
Naptiklad vytvoteni zéavislosti hospodaistvi na zahrani¢nim kapitalu, kontrola ze
zahrani¢i, zavislost firem na matefskych spole¢nostech nebo odlakani

kvalifikovanych pracovnikii z domacich firem.

Lokalizace primyslovych zo6n

Na lokalizaci pramyslovych zén lze nahlizet jak v rdmci hranic administrativnich
spravnich jednotek, tak ve smyslu konkrétniho umisténi na lokalni urovni.
V poslednich letech stale vice vzristd debata ohledné vyuzivani brownfields
v kontrastu K investicim na ,zelené louce”. Za ucelem podpory vyuZivani
brownfields vznikla v roce 2008 Narodni strategie regenerace brownfieldl, ktera
byla podporovana agenturou Czechlnvest ve spolupraci s kraji. Na uzemi republiky
bylo lokalizovano 2 355 takovychto lokalit o rozloze vice nez 100 km? (SERY,
2010).

Agentura pro podporu podnikdni a investic (Czechlnvest) nam pfinesla vycet
prioritnich sektorti ¢eské ekonomiky a jejich vyhledli do budoucna. Na prvnim misté
a jako pateini sektor ¢eského primyslu se ukézal byt automotive. Tento sektor stavi
zejména na tradici, kvalitnich technickych vysokych S$kolach ¢i vybornych
jazykovych znalostech Ceské populace. Na dalSich ptickach se umistily pramysly

letecky a kosmicky, IT nebo napiiklad elektrotechnicky (CZECHINVEST, 2009).

Dle sdruzeni automobilového pramyslu Ceska republika produkuje v ramci Evropy

nejvice automobildl na osobu. Spoleéné s Ceskou republikou se umistilo Slovensko a
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Slovinsko. Clenské firmy SdruZeni automobilového primyslu, mezi n&Z patii i Skoda
auto, a.s.; TPCA Czech, s.r.o. a Hyundai Motor Manufacturing Czech, s.r.o. se v roce
2008 podilely na celkové pramyslové produkci Ceské republiky vyjadiené trzbami
19 % a na exportu Ceské republiky 18, 7 % (SERY, 2010).

4.3 Legislativa spojena se vznikem priamyslovych zéon v CR

Se zamérem vzniku novych primyslovych zén ptichdzi i s tim spojend legislativa.
Cely proces vystavby a nasledného fungovani je velice slozity. Zakony jsou mezi

sebou provazané a celd procedura vystavby muze trvat velice dlouho.

Dle agentury CZECHINVEST (2009) jsem se snazil n¢které zakony vypsat a vice se

zaméfit na legislativu spojenou s izemnim planovanim.

vvvvvv

zaméru suzemnim plénem, Uzemnim rozhodnutim, stavebnim povolenim a

kolaudaénim ¢i jingym rozhodnutim opraviiujicim k uzivani stavby.

e zakon ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

e kuzemnimu rozhodnuti dolozit stanovisko EIA dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivil na zivotni prostredi

e ke stavebnimu povoleni tzv. integrované povoleni (IPPC) zdkon ¢. 76/2002
Sb., o integrované prevenci a omezovani znecisténi

e postup spravnich ufadl pfi rozhodovani a vydavani nejriiznéjsich stanovisek a

jinych pravnich akt zédkon ¢. 500/2004 Sb., Spravni rad

Zakony spjaté s Zivotnim prostredim:

e zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny

e zékon €. 185/2001 Sb., o odpadech

e zikon ¢. 254/2001 Sb., o vodach

e zikon ¢. 86/2002 Sb., o ovzdusi

e zakon €. 334/1992 Sb., o ochran¢ zeméd¢lského pltidniho fondu.
Dalsi souvisejici zakony:

e zakon €. 137/2006 Sb., o vetejnych zakazkach
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e zikon ¢. 128/2000 Sb., o obcich,

e zékon ¢. 129/2000 Sb., o krajich,

e zakon €. 40/1964 Sb., obcansky zakonik,
e zikon ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik,

e zikon €. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti
4.4 Priamyslové zony

Pojem pramyslova zéna je v ruznych zdrojich popisovan rtzné. Agentura pro
podporu podnikani a investic popisuje primyslovou zénou: ,,Ucelené souvislé uzemi
piiblizn¢ obdélnikového tvaru, vymezené v zavazné Casti schvaleného uzemniho
planu velkého tzemniho celku ¢i schvédleného uzemniho plénu obce jako uzemi
soucasn¢ zastaveéné pievazné objekty pro primyslovou vyrobu, obchod, sluzby nebo
jako zastavitelné tizemi vhodné prevazné pro umistovani prumyslové vyroby,

obchodu, sluzeb (CZECHINVEST, 2014).

Ustav uzemniho rozvoje ve svych principech a pravidlech tzemniho planovani
popisuje prumyslovou zonu: Uceleny soubor kompaktnich univerzalnich objekti
vhodnych pro lehkou, hygienicky nezdvadnou vyrobu s ucelné vyfesenou dopravou a
velkym podilem zelené mezi jednotlivymi objekty. Provoz v téchto zdénach je
kompletn¢ situovadn uvnitt objekt, jeZz jsou zpravidla bez oplocenych dvort,
S moznosti volného pohybu névstévniki. Primyslova zoéna je tedy ucelenym
komplexem primyslu a sluzeb s fadou integrovanych funkci odborného charakteru.
Takovyto komplex synergicky vyuzivd vzajemné podpory jednotlivych firem ve
vymén¢ informaci, poradenstvi, spolecné prezentace a vyuzivani mezinarodnich

kontaktti (CZECHINVEST, 2012).
Dtlezitymi pojmy pro téma primyslové zony jsou greenfield a brownfield. Kazdy
ekonomicky subjekt (nejenom prumyslovd zéna) mize vzniknout bud na zelené

louce (greenfield) nebo revitalizaci staré primyslové zony (brownfield).

Pojmem brownfield rozumime nemovitost, kterd je nedostatecné vyuZzivéna, je

zanedbana a ptipadné i kontaminovana. Nelze ji efektivné a vhodné vyuzit, aniz by
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prob&hl proces jeji regenerace. Vznikd jako pozistatek pramyslové, zemédélske,
vojenské ¢i jiné aktivity (CZECHINVEST, 2014).

V piipadé greenfieldu se jednd o pozemky a volné plochy mimo kompaktné
zastavéna zemi meést puvodné urcené k zemédelskému, lesnickému a rekreacnimu
vyuzivani, které byly zménou uzemné planovaci dokumentace definovany jako
rozvojové lokality urené k rezidencni, komeréni nebo primyslové zastavbé. Po
zméné funkce dochazi k jejich vybaveni dopravni a technickou infrastrukturou s
vyuzitim soukromych ¢i vetfejnych rozpoctl. Takto pripravené plochy jsou postupné

zastavovany (UDRZITELNY ROZVOJ, 2007).

4.5 Strategické primyslové zony

Bavime-li se o strategické pramyslové zoné, jeji velikost musi byt minimalné 200 ha.
Pokud je zona vystavéna v uzemi brownfields (zastavéné, nevyuZzivané izemi), musi
rozloha ¢init alespont 100 ha. Jsou to zony pfipravované pro vyznamného ¢i vazného
investora, ktery se zavaze k realizaci vyznamné vysSe investice a s tim i k vytvofeni
uréitétho poctu pracovnich mist. Pfiprava strategickych zén probiha vzdy ve
spolupraci Ministerstva prumyslu a obchodu, agentury Czechlnvest a zastupci

krajské a mistni samospravy (CZECHINVEST, 2012)

Strategické primyslové zony se zamétuji na ziskani strategickych investord z oblasti
vyspélych technologii zpracovatelského primyslu, ¢i investorti podilejicich se na
budovani a rozvoji technologickych center, center strategickych sluzeb a vytvafenim

pracovnich mist v oborech védy a vyzkumu (CZECHINVEST, 2011)

Dle agentury CZECHINVEST (2015) je v Ceské republice v sou¢asné dobé nékolik

jesté ne zcela obsazenych strategickych priimyslovych zon:

Kolin — Ovéary
Ostrava — Mosnov
Most — Joseph
Zatec — Triangle
HoleSov
Nosovice

Skoda Plzet

NoakowhE
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Kolin — Ostrava — Most — | Zatec — . . Skoda
HoleSov NoSovice

Ovéary Mosnov Joseph | Triangle Plzen
Velikost 370 ha 200 ha 192 ha | 364ha | 360ha 261 ha 190 ha
Funkeni | 516 ha 145 ha 1295 | S42ha | 85ha 261 ha 188 ha
plocha ha

Kraj Stfedocesky | Moravskoslezsky | Ustecky | Ustecky | Zlinsky | Moravskoslezsky | Plzerisky

Tabulka ¢. 2: Strategické priumyslové zony (Zdroj: Czechinvest.org)

Faktory ovlivitujici vybér Strategické pramyslové zony:

Dle SLAMOVE (2015) je n&kolik vzajemn& propojenych faktort, které ovliviiuji
vystavbu strategickych priimyslovych zon.

Patti mezi né dopravni infrastruktura, technickd infrastruktura, pracovni sila,
zvyhodnéni nabizena statem, poOzemky, administrativni faktor, dodavatelsko-

odbératelské vztahy a tzv. mekkeé faktory.

1. Dopravni infrastruktura
Pro strategické primyslové zony je dilezita bezprostfedni blizkost dalnice a zeleznic,
vyhodou je i blizkost letisté. Dobré napojeni na dopravni infrastrukturu hraje
dialezitou roli pfi rozhodovani investora. Pro investora jsou pii kvalitni dopravni
infrastruktufe snizeny jeho naklady spojené s vyrobou.

2. Technicka infrastruktura
Dalsim dualezitym faktorem je technicka infrastruktura. V tomto pfipadé zaleZi na
pozadavcich investora. Pod pojmem se skryvd vybavenost pozemki inzenyrskymi
sitémi jako jsou elektfina, voda, plyn, odpad, telekomunikace.

3. Pracovni sila
Tento faktor je posuzovan zhlediska ceny (mzdové ndklady), mnozstvi a
kvalifikacni struktury. Pro kvalitni obsluhu pracovni sily pro strategickou zonu je
180 000 obyvatel v dojizd’kovém ¢ase 45 minut.

4. Zvyhodnéni nabizena statem
Formy poskytovanych pobidek ze strany statu jsou predevSim zvyhodnéné uvery,
statni zaruky, dotace na pocatecni investici, slevy na dani a socialni a zdravotni

pojisténi.
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5. Pozemky
Na prvnim mist¢ je zcela ur¢it¢ cena pozemku. Déle potom poloha a velikost
pozemk, dle z&méra investora.

6. Administrativni faktor
Pod tento faktor 1ze zatadit spolupréci s organy statni a vefejné spravy, pravni ramec
podnikani, vydavani izemniho a stavebniho povoleni.

7. Dodavatelsko-odbératelské vztahy
Tento faktor pfinasi investorim zna¢né uspory. Jednd se o snizeni nakladt z divodu
blizkosti ostatnich zavoda.

8. MéEkké faktory
Mezi tento faktor lze zatadit naptiklad dostupnost bydleni pro zaméstnance,

dostupnost Skol, kultury, zdravotnictvi a sportu.

4.6 Automobilovy primysl jako jedno z hlavnich primyslovych

odvétvi Ceské republiky

Automobilovy primysl je jiz tradicné zaclefiovdn mezi patefni odvétvi Ceské
ekonomiky.

Primyslova tradice Ceskych zemi vznikala jiz v dobé Rakousko-Uherska. Vyznam
automobilového pramyslu rostl déle v Ceskoslovensku a pozdéji v Ceské republice.
V dobé pted prvni svétovou véalkou a v dobé mezivalecné rostl rozvoj tohoto
primyslu reprezentovany znackami Laurin & Klement (pozdgji Skoda), Aero, Tatra
atd. Po roce 1989 pokracovala nadale tradice automobilového primyslu. Privatizace
automobilového primyslu na rozdil od jinych odvétvi probéhla Uspésné.
(NOVOSAK A KOL., 2010).

Stézejni funkci automobilového primyslu v Ceské republice dnes nesou tfi hlavni
vyrobci automobili: Skoda Auto, TPCA a Hyundai. Nadéle jsou v Ceské republice
vyrobci nadkladnich automobild Tatra a Avia, vyrobci autobusti Iveco SOR a vyrobce
motocyklli Jawa. Nejveétsi cast produkce automobilového primyslu maji vSak
dodavatelé komponentt a dilti. V CR je kromé tradiénich domacich dodavateli velké
mnoZstvi zahrani¢nich nadnarodnich dodavatelskych korporaci (DAMBORSKY A
KOL., 2012).
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Obrazek ¢. 1: Plochy soustredeéné na automobilovy priumysl (Zdroj: Czechinvest.org)

Regionalni rozlozeni automobilového pramyslu

Obrazek &. 1 charakterizuje zakladni rozloZeni automobilového primyslu v CR.
Topografickou lokalizaci 1ze identifikovat dvé hlavni oblasti s nejvyssi koncentraci
automative. Prvni oblasti je trojuhelnik Praha-Liberec-Hradec Kralové a druhou
oblasti je na Moravé trojuhelnik  Uherské  Hradisté-Olomouc-Ostrava
(CZECHAUTOMOTIVE, 2015)

Se jménem spolegnosti Skoda Auto je tieba vyzdvihnout image Ceské republiky.
Skoda Auto je vzorem pro velké zahraniéni investory nejen v automobilovém
pramyslu a Ceskou republiku zatraktiviiuje jako region jiz od 90. let.

(DAMBORSKY A KOL., 2012).

4.7 Automobilovy primysl ve vztahu k izemnimu plianovani

Tato kapitola se zabyvd zafazenim primyslovych zén do uzemné planovaci
dokumentace dotcenych obci a do zasad izemniho rozvoje jednotlivych kraji. Jsou
vzdy vybrany kapitoly, které se nachazeji v dokumentech. Je vytvofena pro ilustraci
zasazeni velkych primyslovych areali do dokumentt, které se podileji na uzemnim

planovanim. Kapitola se nachéazi v ptiloze na konci bakalatské prace.
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4.8 Predstaveni vybranych automobilovych primyslovych zén pro

stanoveni Kritérii jejich vzniku

automobilovy pramysl v Ceské republice. Kazda z vybranych zon mé sva specifika a
je nécim ojedinéla.

Jedna se o SPZ Kolin — Ov¢ary, PZ Mlada Boleslav, SPZ Nosovice, SPZ Triangle.

V této kapitole jsem zony podrobné popsal, aby ¢tenar 1épe pochopil praktickou ¢ast

prace.
4.8.1 SPZ Kolin-Ovéary

Strategicka prumyslova zéna Kolin-Ovcéary je spojovana piedevSim s investici
automobilovych firem Toyota/PSA, Peugeot, Citroen. Vyrobni zavod je situovan ve
Stfedoceském kraji piiblizné 4 km od mésta Kolin. Zdéna lezi na katastralnich
uzemich obce Ovc¢ary a mésta Kolin. Zéna ma rozlohu 370 ha, pfi¢emz nejvetsi
investor, TPCA, lezi na plose 150 ha. Zavod pocital ptiblizn¢ s 3000-3500
pracovnimi misty. Projekt spole¢ného podniku firem Toyota, Peugeot, Citroen na
vyrobu automobilii je zatim nejvétsi dokondenou zahrani¢ni investici v Ceské
republice. Dle odhadi ekonomtit TPCA pfispéla zona v roce 2005 1,5 — 2 % Kk rlstu
HDP v CR. Roéné od svych dodavatelii odebere vyrobni dily za 20 miliard K¢ a jeji
ro¢ni obrat ¢ini 50 miliard K¢, coz je samoziejmé nezanedbatelny pfinos pro domaci

ekonomiku (SOLTYS, 2008).

Ptiprava strategické primyslové zény Kolin-Ovcary se uskuteCnila za vyznamné
podpory statu. Byla postupné pfijata tfi usneseni vlady a to ¢.708/2001, ¢.66/2002,
€.452/2002. Stavebni prace zacaly v kvétnu roku 2002. Prvni etapa pocitala
S napojenim a technickou infrastrukturu, kterd byla pfedev§im zaméfena na obsluhu
péteinich rozvodi pro vystavbu automobilky TPCA (SLAMOVA, 2015).

V roce 2003 byl vytvoten hlavni Gsek technické a dopravni infrastruktury a zapocala
etapa druha. Samotné zona pak disponuje vlastni CistiCkou odpadnich bod, Zelezni¢ni

vletkou a obsluznymi komunikacemi (SLAMOVA, 2015)
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Dle CZECHINVEST (2015) je v soucasnosti na tizemi zony deset investort:

TPCA Czech s.r.o.

GEFCO Ceska republika s.r.o.

Yusen Logistics (Czech) s.r.o.

Lear Corporation Czech Republic s.r.o.

Toyota Tsusho Europe S. A.

DIRAC Industries s.r.o.

Ingersoll-Rand Equipment Manufacturing Czech Republic s.r.o.
UNIKOM a.s.

CCM Machinery s.r.o.

SOLARCO Machinery s.r.o.

Doprava:

Silnice: Lokalita lezi v dosahu IV. transevropského multimodalniho koridoru.
Vzhledem k opozdénému postupu vystavby dalnice D11 E67 Praha — Hradec
Kralové — Mezimésti — Polsko je lokalita napojena silnici I1I/125 Psafe —
Kolin — Podébrady na jiz realizovany usek dalnice D11 — MUK
(mimourovnové kiizeni) Podébrady — vychod. S ohledem na generované silné
piepravni vztahy PZ je soucasné navrzeno kvalitni napojeni lokality na silnici
/38 Mlada Boleslav — Kolin — Jihlava (D1) - Znojmo — Rakousko, vedenou v
nové trase mimo centrum Kolina s novym mostem pies Labe.

Zeleznice: Lokalita je v dosahu hlavni celostatni traté ¢. 231 Praha — Lysa n.
severn¢) a ma navaznost na I. a IIl. tranzitni Zelezni¢ni koridor — trat’ €. 011 a
010 Praha — Kolin — Ceska Tiebova v Zelezniéni stanice Kolin (3 km).
LetiSté: Vetejné vnitrostatni letiSté se nachézi 10 km od zény ve mésté Kolin.
Vzdélenost mezinarodniho letisté se nachdzi 90 km od zény Vv Praze.

Lodni doprava: Lokalita je v dosahu Labské vodni cesty

Pardubice — Chvaletice — M¢lnik — Hfensko — SRN s nejblizsim ptistavem v

Koling - 3 km a je soucasti [V. transevropského multimodalniho koridoru
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Plocha: 370 ha
Vyuzivana plocha: 315 ha—tj. 85 %
Volna plocha: 55 ha—tj. 15 % (RISY, 2011)

4.8.2 PZ Mlada Boleslav

Tradice automobilového primyslu v tomto regionu sahd az do pocatku 20. stoleti,
kdy zde zacinal UspéSnou vyrobu prvnich automobili podnik Laurin&Klement.
Moderni historie zna¢ky Skoda Auto zaéina aZ po roce 1990, kdy vlada rozhodla o
vstupu strategického partnera. Jednalo se o némeckou znacku Volkswagen. Na rozdil
od jinych automobilek v Ceské republice je Skoda Auto automobilkou, ktera svoji
zakladnu rozvijela jiz z vybudovaného zékladu a neslo u vystavbu na ,,zelené louce*

(DAMBORSKY A KOL., 2012).

Oficiélni nazev pramyslové zony je vyrobné obsluzna zéna Mlada Boleslav-vychod.
Dnesni Skoda Auto zajistuje i nadile méstu pozici primyslového centra. Ma
pomérné dobrou dostupnost hlavniho meésta Prahy, snimZ udrzuje intenzivni
kontakty. Mésto Mladé4 Boleslav ma témeét 45 tisic obyvatel a po Kladné je druhym
nejveétsim méstem ve StiedoCeském kraji. Rozvojova lokalita Mlada Boleslav-
vychod prechdzi ve vychodni ¢asti mésta od zastavéného uzemi az na katastralni
izemi obci Plazy a Repov. Atraktivita spoéiva predev§im v umisténi v centru
automobilového primyslu v Cechach a v blizkosti komunikace D10 Vyrobng
obsluzna zéna Mlad4 Boleslav-vychod ma rozlohu zhruba 200 ha. 100 ha je na
katastralnim uzemi mésta a 100 ha je na katastralnim izemi sousednich obci. Plocha
zOny je urCena pro vyrobni a skladové aredly. Zoéna je ohraniena na zipadé
komunikaci D10, na severu potokem Klenice, na jihu pasem smiSené¢ zény podél
Ji¢inské ulice a na vychodé piechazi na katastralni uzemi Plazii a Repova.

Zbna je vyuzivana zhruba z desetiny, 20 % je v majetku obce, 80 % vlastni vice
soukromych a pravnickych osob.

Dle portalu cestovniho ruchu Stfedoceského kraje je vyuziti zoény Vv souladu
splatnym tGzemnim planem. Zoéna Mlada Boleslav-vychod je wuréena pro
pramyslovou vyrobu, skladovéani, obchodni ¢innost a sluzby s t€émito Cinnostmi

spojené.
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Vybrané mistni podniky:

Skoda Auto a.s.,
Akuma a.s.,

Autosystemtechni a.s.

Doprava:

Silnice: Lokalita je pfimo napojena na silnici I/16 Revnitov (/1/6) - Mlada
Boleslav (D10) - Ji¢in (I/32, 35) - Turnov — Polsko, navazn¢ na dalnici D10
E65 Praha — Mlada Boleslav — Turnov (D35) a MUK Mlada Boleslav - 0,5
km. Pielozka 1/38 je jiz zprovoznéna, prochazi sttedem PZ, neni na ni vSak
pfimé napojeni. Zdna je ptipojena prostiednictvim silnice I11/27517.
Zeleznice: Lokalita je v dosahu regiondlni Zelezni¢ni traté &. 064 Mlada
Boleslav — Stara Paka. V Zelezni¢ni stanici Mlada Boleslav navazuje na
hlavni celostatni trat’ ¢. 070 Praha — Turnov, celostatni trat’ ¢. 071 Mlada
Boleslav — Nymburk a regionalni trat’ ¢. 076 do M¢lnika. Na regionalni trati
¢. 064 je v navrhu nové sefazovaci nadrazi s moznosti zavle¢kovani lokality.
Letisté: Vetejné vnitrostatni letist€ Mlada Boleslav lezi ve vzdalenosti 6 km.

Lodni doprava: Labskd vodni cesta Pardubice — Chvaletice — Mélnik —

Hiensko — SRN s nejbliz§im piistavem M¢&lnik - 45 km je soucasti IV.

transevropského multimodalniho koridoru.

Plocha 200 ha (100 ha na izemi mésta, 100 ha na uzemi sousednich
obci)

Vyuzivana plocha:  cca 50 ha —tj. 25 %

Volna plocha: cca 150 ha—tj. 75 % (RISY, 2011)

4.8.3 SPZ NoSovice

Strategicka primyslova zéna NoSovice se nachdzi v Moravskoslezském kraji. Obec

Nosovice se nachdzi 7 km vychodné€ od mésta Frydek-Mistek.

Zdbna je jednou z nejvyznamnéjSich rozvojovych oblasti pro Moravskoslezsky kraj.

Usnesenim vlady ¢. 549 dne 29. 5. 2002 byla zoéna zafazena mezi nékolik malo

strategickych primyslovych zén v Ceské republice. V kvétnu roku 2006 byla
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podepsana smlouva a tim stvrzen pfichod Jihokorejské spole¢nosti Hyundai do
Ceské republiky. Zahajeni vystavby pramyslové zény zapocalo v dubnu roku 2007.
Sériova vyroba zde zacala v listopadu roku 2008 zahajenim vyroby modelu 130 prvni

generace (HYUNDAI, 2015)

Umisténi SPZ NoSovice spliiuje vedle blizkosti zilinského zavodu KIA Motors
(Firma Kia motors je sesterskou firmou v ramci spole¢nosti Hyundai motor
company) dal$i atributy dualezité pro umisténi strategické priimyslové zony. Nema
zvlastni vliv jak na zivotni prostfedi, tak omezeni z jinych technickych hledisek.
Vyhodou zény NosSovice z hlediska dopravniho napojeni je bezprostiedni blizkost
dalnice D48, ktera zajistuje piimé dopravni spojeni se zapadem Ceské republiky.
Spole&né s navazujici silnici I/11 je hlavni dopravni tepnou do slovenské Ziliny.
Zdbna je kvalitné napojena na Zeleznicni dopravni sit. Velkou pfednosti feSené
lokality je také blizkost hlavnich rozvoda technické infrastruktury. V blizkosti zony
se nachazi rozvodna 400/110 kV, tranzitni plynovod, oblastni vodovod a
kanaliza¢ni sbéra¢ na Cistirnu odpadnich vod ve Frydku-Mistku. Kapacita
inzenyrskych siti mohla byt tedy zajiSténa bez potfeby rozsdhlych investic na
jednotlivych systémech. Jak jiz bylo zminéno vyse, zoéna byla usnesenim vlady ¢.
549 zatazena mezi strategické primyslové zény Ceské republiky dne 29. 5. 2002
(PASKOVA, 2006).

Vykonnost ekonomiky a regiondlni konkurenceschopnost jsou vyznamnym faktorem
rozvoje regionl. Region s vysokou konkurenceschopnosti je velice pfitazlivy.
Ptitahuje investice, znalosti, lokalizaci firem a imigraci. Polycentrickd struktura
Moravy a Slezska umoziuje urcity dekoncentracni vyvoj. Dlouhou dobu byl
chronicky nedostatek pracovnich mist v okresech Karvind, Frydek-Mistek, Opava,
Ostrava a Sumperk. Uvedeni automobilky do provozu piedstavovalo pro region
vytvofeni novych pracovnich pozic, zapojeni domacich firem do sité¢ subdodavatelll a
zapojeni zaméstnancu zajist'ujici vyrobu subdodavek. Investice zasahla 1 v neposledni
fad¢ terciér, tzv. oblast sluzeb vyzadovanych vyrobou, které nejsou soucasti
automobilového primyslu. Vznik a rozvoj téchto sluzeb vede ke vzniku novych
pracovnich prilezitosti. Inova¢ni podnikani v Moravskoslezském kraji vedlo k

zalozeni védecko-technickych parkti a podnikatelskych inkubatorti vétSinou ze strany
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lokalnich orgéni. Vyzkum a vyvoj na vysokych Skolach je koncentrovan do mésta

Ostrava a dale pak do Slezské univerzity v Opavé (PASKOVA, 2006).

Pfi vymezovani a piipravé pozemkil tvoticich SPZ NoSovice bylo vykoupeno pres
600 parcel nachazejicich se v katastru dvou obci — NoSovice a Nizni Lhoty.
Jednotkova cena za metr Ctverecni byla stanovena na 150 K¢&. Celkové bylo

vykoupeno zhruba 310 ha (SLAMOVA, 2015).

V soucasnosti je priimyslova zona zcela obsazena. Spole¢nosti na tizemi strategické

primyslové zony Nosovice:

¢ Hyundai Motor Manufacturing Czech s.r.o.,

e Logistics Park NoSovice a.s.,

e Mobis Automotive Czech,

e HYSCO CZECH, s.r.o0.,

e Hyundai Dymos Czech, s.r.o.,

e Glovis Czech Republic s.r.o. (CZECHINVEST, 2012)

Na projekt vystavby SPZ NosSovice se snesla i kritika. Jednim z diivodu byl fakt, ze
vyhodnéj$i nez samotnd vystavba na ,,zelené louce* by bylo vyuZit jiz pfipravené
lokality a brownfieldy, napfiklad primyslovou zénu v Mosnov€ nebo v HoleSové

(SLAMOVA, 2015)

Doprava:

e Silnice: Lokalita je v dosahu silnice 1/48 E462 Bélotin (1/47, D47) - Novy
Ji¢in (I/57) - Cesky Té&sin (I/11, 1/67) — Polsko je postupné prebudovana v
kategorii dalnice D48. Napojeni PZ je feSeno novymi piistupovymi
komunikacemi s navaznosti na D48, MUK Dobra (1,5 km) a MUK
ToSanovice. (5,5 km).

o Zeleznice: Lokalita v severni &asti pfiléha k regionalni Zelezniéni trati ¢. 322

cv v

Névaznost na koridorovou trat’ je v Zelezniéni stanici Cesky T&sin - 18 km.
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Zavleckovani lokality navrzeno novou vleckovou koleji z tratové koleje (dl.
1,1 km)

o Letisté: Mezinarodni vefejné letist€ Ostrava-MosSnov ve vzdalenosti 30 km,
vefejné vnitrostatni letist¢ Frydlant nad Ostravici - 9 km.

e Lodni doprava: Ve vyhledu je vodni cesta DOL, tzv. Oderska vétev s

nejbliz§im vefejnym piistavem Ostrava-Mosnov - 30 km.

Plocha: 261 ha

Vyuzivand plocha: 261 ha - tj. 100 % (RISY, 2011)

4.8.4 SPZ Triangle

Strategicka primyslova zona Triangle je situovana mezi tii okresy — Chomutov,
Most a Louny. Zona lezi na dobie dopravné dostupném misté¢ v arealu byvalého
vojenského letisté Zatec. Umisténi zony piiléha k silnici 1. t¥idy I/7 (Praha-
Chomutov-Hora sv. Sebestiana/Reitzenhaim (SRN). V t&sné blizkosti zhruba 1 km se
také nachazi silnice I. tiidy 1/27 (Most-Zatec-Plze).

Strategicka primyslova zéna Triangle je prvotné uréena investoriim zabyvajici se
zpracovatelskym primyslem, dale obortim strategickych sluzeb, technologickych
center nebo z oblasti vyzkumu a vyvoje. Se souhlasem vlastnika, Usteckého kraje, a
Ministerstva primyslu a obchodu lze v z6né umistit 1 zdméry v oblasti logistiky,
facility managementu, odpadkového hospodaistvi a erpaci stanice pohonnych hmot
(TRIANGLE, 2015).

Dle SLAMOVE (2015) fadime SPZ Triangle k nejvétsim primyslovym zénam
Ceské republiky. Rozloha zony &ini 363 ha. V soucasnosti lze realizovat investi¢ni
zamery velkych a stiednich podnikateld na plose 131 ha.

Usnesenim vlady ¢ 549/2002 dne 29. 5. 2002 byl potvrzen pievod vojenského letiste
Zatec do majetku Usteckého kraje a ziizeni STZ Triangle. Letisté ptivodné slouzilo
stiha¢kam Mig-29 (SLAMOVA, 2015).

Strategick4 zona Triangle ziskala v roce 2003 ocenéni v kategorii Brownfield roku.
Jedna se 0 vyjimecny projekt ptipravy SPZ regeneraci rozsdhlého uzemi. Celé uzemi,
diive postizené ekologickymi zatézemi, bylo Gspésné pfipraveno pro vstup novych

investort (CZEHCINVEST, 2009). 29. 6. 2007 prob¢hlo slavnostni otevieni zony.
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Dle Lidovek (2012) ztstava zona vsak daleko za ocekavanim. Redlné ndklady se
vySplhaly na mnohonasobek nakladi predpokladanych (planovanych 1,3 mld. K¢,
realné 2,5 mld. K¢). Zona méla nabidnout 13 000 pracovnich pozic a po odchodu
spole¢nosti Panasonic zbylo pozic asi jen 400.

Nyni se v zon¢€ nachazi 12 investort (CZECHINVEST, 2012):

e Solar Turbines EAME s.r.0.

e JC Interiors Czechias.r.o.

e Gestamp Louny s.r.o.

e Hitachi Automotive Systems Czech s.r.o.

e Panattoni Czech Republic Development s.r.0.
e HARGO as.

e FVE Triangle a.s.Hitachi Cable Europe s.r.o.
e Neutren Czech s.r.o.

e Nexen Tire Corporation s.r.o.

e Gonvarri Corporacion Financiera

e CTP Property 1X, a.s. (Grammer CZ, s.r.0.)

Ve strategické pramyslové zoén€ Triangle se nenachdzi zadnd automobilka, avSak
celd zona a vSechny spolecnosti se specializuji na automobilovy primysl. Firmy se
zde specializuji naptiklad na laserové vyfezavani kovovych komponenti pro
automobilovy pramysl, vyrobu pneumatik pro automobilovy pramysl, vyrobu
kalenych ocelovych drati pro vyrobu pruzin dale pouzivanych v automobilovém

primyslu atd. (TRIANGLE, 2015).

Doprava:

e Silnice: Lokalita je soubézné se silnici I/7 Praha — Slany — Louny —
Chomutov — SRN ptimo zptistupnéna navrhovanou komunikaci, napojenou
ze SZ na silnici 1/27 Dubi (I/18) - Most (1/13, 1/15) - Zatec — Plzen — Zelezna
Ruda — SRN, z JV na silnici 11/250 Zatec — Rana, navazné ve dvou
kiizovatkach na silnici I/7. Casteéné byla provedena vystavba dilnice D7
Praha — Chomutov s MUK Velemysleves (I/27) a MUK Bitozeves (I1/250).

Planuje se piestavba silnice I/27 s obchvaty Velemyslevse a Zizelic.
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e Zeleznice: Lokalita je v blizkosti celostatnich trati &. 120 Praha — Kladno —
Zatec — Chomutov (Zelezniéni stanice Zatec - 4,5 km), &. 127 Zatec — Louny
(zelezniéni stanice Postoloprty - 6 km), s navaznostmi na celostatni trat’ ¢.
160 Zatec — Plzen. Lokalita je z zelezniéni stanice Postoloprty navrzena k
zavle¢kovani s vyuzitim ptivodni vle¢ky k vojenskému letisti Zatec.

o Letisté: V blizkosti se nachazi: vefejné vnitrostatni letist€ Most - 20 km,
vefejné vnitrostatni letist€¢ Chomutov - 15 km, nevefejné vnitrostatni letisté
Zatec-Macerka - 10 km, mezinarodni leti$té Praha-Ruzyné - 70 km.

e TLodni doprava: Labska vodni cesta Pardubice — Chvaletice — Mélnik —

Hiensko — SRN; nejblizsi vefejny piistav Lovosice - 50 km; soucast IV.

transevropského multimodalniho koridoru.

Plocha: 363 ha
Vyuzivana plocha: 68 ha - tj. 19 %
Volna plocha: 295 ha - tj. 81 % (RISY, 2011)

5 Tabulka hodnoceni vybranych primyslovych zén

Kolin — Miada NosSovice | Triangle
Ovcary Boleslav &
1. Dopravni
infrastruktura
a) Silni¢ni
++ ++ + +
doprava
b) Zeleznic¢ni . 0 0 ]
doprava
c) Letecka 0 N - 0
doprava
d) Lodni o ] 0 ]
doprava
2. Technicka
. ++ - ++ 0
infrastruktura
3. Pracovnisila + + ++ +
4. Lokace ++ + ++ -
5. Funkéni
+ ++ -- ++
plocha
6. Pfirodni B . ~ .
charakter
7. Mékké faktory ++ + ++ R

Tabulka ¢. 3: Hodnoceni vybranych primyslovych zon (Zdroj: Vlastni)
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5.1 Kritéria hodnoceni pro vybrané priamyslové zony

V této kapitole jsem zhodnotil Ctyfi vybrané automobilové primyslové zony dle
vybranych kritérii. Dle SLAMOVE (2015) jsem se inspiroval faktory, které ovliviiuji
vystavbu SPZ. Do tabulky ¢. 3 jsem vypsal Cinitele, o kterych si myslim, Ze jsou
dalezitymi ukazateli pifi realizaci primyslové zony. Jde u faktory: dopravni
infrastruktura (dale se d¢li na silni¢ni dopravu, Zelezni¢ni dopravu, leteckou dopravu
a lodni dopravu), technicka infrastruktura, pracovni sila, lokace, funk¢éni plocha,

piirodni charakter a mékké faktory.

1. Dopravni infrastruktura:

a. Silnicni doprava: Napojeni pramyslové zény na silni¢ni dopravu je
vysoce dilezité. Zéna musi byt v blizkosti dalnice, aby byla doprava co
nejvice efektivni. Dilezitost hraje také sjezd z vysokouroviiovych
komunikaci. VétSina zon ma vytvofen sjezd, ktery obsluhuje piimo
vyrobni zonu. Vzdalenosti sjezdu z patetni komunikace se bud’ zrychluje
nebo zpomaluje dodavka potfebnych materialii (dilit) do zény a vyvoz
hotovych produktt k zakazniktim.

b. Zelezniéni doprava: Napojeni primyslové zony na Zelezni¢ni dopravu je
dal$im nezbytnym faktorem, ktery udava kvalitu primyslové zony. Zde je
kladen velky duraz predevSim na piekladisté nakladi. Velkou vyhodou
pro primyslové zony je vytvofeni Zelezni¢ni vlecky piimo v aredlu a
napojeni na pateini Zeleznici.

c. Letecka doprava: Vyhodou, ne vSak povinnosti je blizkost letisté. Letiste
se déli na vnitrostatni a celostatni.

d. Lodni doprava: Zde se jedna o stejny faktor jako u letadlové dopravy.
Hlavnim subjektem jsou zde pfistavy (KOVARIK, 2013).

2. Technicka infrastruktura:
Pod pojmem technicka infrastruktura se skryva vybavenost pozemku
inzenyrskymi sitémi jako jsou elektfina, voda, plyn odpad, telekomunikace.
Tento faktor je hodnocen dle druhu vystavby pramyslové zony. Pro investora,
ktery ptichazi do urcité lokality, je zasadni, zda je zona vystavéna na ,,zelené

louce* nebo ve vytvoireném arealu (brownfield). Na ,,zelené louce® muze
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investor své potieby technické infrastruktury naplno realizovat, zatimco v jiz
vytvofeném arealu je velmi omezen. Casto se tak musi podiizovat stavajici
technické infrastruktufe. Specialni pfipad nastava u zoény v Mladé Boleslavi,
kde ma areal pramyslové zony zna¢nou historii. Zde mohou nastat problémy
s technickou infrastrukturou z diivodu zastaralych typu a velkych nakladd na

modernizaci TI.

Pracovni sila

V tomto faktoru je hodnocena kvalita pracovni sily. Jedna se o obslouzeni
zony z hlediska mnozstvi a kvalifikaéni struktury. Dilezitym ukazatelem
tohoto faktoru je zazemi velkych mést, blizkost dostate¢né pracovni

obsluznosti a naptiklad i mira nezaméstnanosti dané¢ho regionu.

Lokace

Faktor lokace je tizce spjaty s faktorem pracovni sily. I zde hraje dilezitou
roli mira nezaméstnanosti regionu a dale potom zizemi velkych mést a
blizkost dulezitych center. Zazemi velkych mést hraje roli pfi ptilakéani
investora. Velkd mésta zajistuji pracovni silu, pfichod dalSich investort a

lukrativnost tizemi.

Funk¢ni plocha
Tento Cinitel ukazuje velikost stadvajici primyslové zony a procento jeho

vyuZziti.

Ptirodni charakter

Vystavba primyslové zoény zasdhne c¢ast krajiny. Jednd se o zménu
krajinného razu (morfologie terénu, charakter krajiny, vegetaéni pokryv).
Nejvetsi zasah do krajiny je jednoznacné vystavbou na ,,zelené louce®.
Mirné€jsim a pro piirodu schidnéj$im je pfestavba byvalych primyslovych
areali (brownfield) na primyslové zony nové. Opét specifickych ptikladem

je zona v Mladé Boleslavi, kde aredl ma svoji historii a je tvofen ve méste.
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7. Mgkké faktory
Mezi tento faktor lze zaradit naptiklad dostupnost bydleni pro zaméstnance,
dostupnost $kol, kultury, zdravotnictvi a sportu. Velkou roli zde hraje zazemi

velkych mést (SLAMOVA, 2015).
5.2 Stupnice hodnoceni

Pro hodnoceni vybranych faktorti jsem si vybral pétistupniovou Skalu. Nejnizsi
stupen, hodnoceni zapornych vlastnosti faktoru, je oznamkovan znackou [--].
Mirné€jsi hodnocena zaporného faktoru je znaceno [-]. Neutrdlni ohodnoceni faktoru
(faktor neovliviiuje dané kritérium ani pozitivné ani negativné) je ohodnoceno [0].
Kladné ohodnoceni faktoru je znafeno [+]. Velmi pozitivni dopad faktoru na

kritérium a posledni znamka stupnice je ohodnoceni [++].
5.3 Vlastni hodnoceni vybranych prumyslovych zén

V této kapitole je pospano vlastni hodnoceni vybranych zén. Kazda polozka tabulky
je dopodrobna popsana a kazdé ohodnoceni je vysvétleno. Snazil jsem se hodnotit

zOny mezi sebou, a ne v porovnani s jinymi zénami. Stupnice hodnoceni nemusi byt
vzdy vyCerpana. Mize byt pouzito stejné hodnoceni pro dvé stejné zoény. Na zavér je

u kazdeé polozky kratké zhodnoceni faktoru.

1.a. Dopravni infrastruktura — silni¢ni doprava
SPZ Kolin — Ovéary

Zona je ohodnocena [++]. Velice kvalitni napojeni na silni¢ni dopravu.
Mimotroviiové kiizeni je vzdalené od zony cca 0,6 km (MUK Ovéary).

PZ Mlada Boleslav

Zonma je ohodnocena [++]. Stejny ptipad jako SPZ Kolin — Ovc¢ary.
Mimotroviiové kiizeni je vzdalené od zény cca 0,5 km (MUK Mlada
Boleslav — vychod).

SPZ Nosovice

Zona je ohodnocena [+]. Jeji napojeni na silni¢ni dopravu je velmi kvalitni.
Avsak v porovnani s ostatnimi zénami je vzdalenost mimourovitového kiizeni

od zény cca 1,5 km (MUK Dobra). Proto jsem zvolil hodnoceni [+].
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SPZ Triangle

Zb6na je ohodnocena [+]. Napojeni na silni¢ni dopravu je velmi kvalitni.
V porovnani s ostatnimi zoénami je mimouroviiové kiiZzeni ve vétsi
vzdalenosti. Nachazi se ve vzdalenosti 1,3 km (MUK Velemysleves, MUK

Bitozeves).

Zhodnoceni: Pro vybrané zony je celkové silnicni napojeni velice kvalitni.
Zomy maji vytvorené svoje mimouroviiové kiizeni a lezi v tésné blizkosti

dalnice.

1.b. Dopravni infrastruktura — Zelezni¢ni doprava
SPZ Kolin — Ovéary

Zbna je ohodnocena [++]. Nejblizsi Zelezni¢ni stanice se nachazi 1,5 km od
zony v obci Veltruby. Je zde kvalitni navaznost na tranzitni zelezni¢ni koridor
Vv zelezni¢ni stanici Kolin (vzdalenost 3 km). NejlepSi hodnoceni Zelezni¢ni
doprava ziskala i z diivodu existence zeleznicni vlecky, ktera se v zoné
nachazi.

PZ Mlada Boleslav

v v

Boleslavi. Dobré napojeni na celostatni trat’ Mlada Boleslav-Nymburk.
Zavleckovani zony teprve navrzeno.
SPZ NosSovice

Zbna je ohodnocena [0]. Stejné zndmkovani jako v primyslové zoné v Mladé

cw w7

Dobra. Navaznost na koridorovou trat’ v Ceském T&iné (18 km).

Zavleckovani zony je navrzeno.

SPZ Triangle

v v

(vzdalenost 4,5 km) nebo v Postoloprtech (vzdalenost 6 km). Zelezniéni

vleCka v zon¢ je teprve navrzena.

wevr

Jedind primyslovd zona Ov¢ary ma vytvorenou svoji zelezni¢ni vlecku.
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Ostatni zOény maji teprve ndvrh. Daéle pak dtlezitou roli hraje nejblizsi
zelezni¢ni stanice. V ramci environmentdlné Setrnych forem dopravy je

zelezni¢ni doprava idealnim dopravnim prostiedkem pro primyslové zony.

1.c. Dopravni infrastruktura — letecka doprava
SPZ Kolin — Ov¢ary

Zébna je ohodnocena [0]. Vzdalenost vnitrostatniho letisté¢ od zony je 10 km za
méstem Kolin. Vzdalenost mezinarodniho letisté¢ se nachazi 90 km od zény
v Hlavnim mésté Praha.

PZ Mlada Boleslav

Zobna je ohodnocena [+]. Vnitrostatni letiSté¢ se nachazi v Mladé Boleslavi a
je vzdaleno 6 km od zony. Mezinarodni leti§té se nachazi 60 km od zony
v Hlavnim mésté Praha.

SPZ NoSovice

Zobna je ohodnocena [++]. Vzdélenost vnitrostatniho letist€¢ od zény je 10 km
leZici v obci Frydlant nad Ostravici. Mezinarodni letisté je vzdaleno 30 km
nachazejici se v Ostravé — Mosnov.

SPZ Triangle

Zobna je ohodnocena [0]. Vnitrostatni letiSté¢ lezi v Mosté ve vzdalenosti 20
km. Dal$i vnitrostatni letist¢ lezi v Chomutove a je vzdalené 15 km od zény.

Mezinarodni letisté lezi 70 km od zoény v Hlavnim mésté Praha.

Zhodnoceni: V tomto faktoru hraje hlavni roli vzdélenost letist od zony.
Letisté délime na vnitrostatni a mezistatni. Mezistatnich letis mame na
tzemi Ceské republiky nékolik. Nachazeji se ve méstech Praha, Brno,

Ostrava, Karlovy Vary, Pardubice.

1.d. Dopravni infrastruktura — lodni doprava
SPZ Kolin — Ovcary

Zona je ohodnocena [++]. Nejbliz§i pfistav se nachazi v Kolin¢ ve

vzdalenosti 3 km od primyslové zony.
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PZ Mlada Boleslav

Zobna je ohodnocena [-]. Nejblizsi pristav se nachazi v Mélniku ve vzdalenosti
45 km.

SPZ NoSovice

Zobna je ohodnocena [0]. Nejblizsi pristav se nachdzi v Ostravé ve vzdalenosti
30 km.

SPZ Triangle

Zona je ohodnocena [-]. NejblizS§i pfistav se nachazi v Lovosicich ve

vzdalenosti 50 km.

Zhodnoceni: NejdulezitéjSim cCinitelem lodni dopravy je vzdalenost zony do

nejblizsiho ptistavu.

2. Technicka infrastruktura

SPZ Kolin — Ovéary

Zobna je ohodnocena [++]. Pfi vystavbé strategické primyslové zony Kolin —
Ovcary prichazel investor se svym vlastnim navrhem. Vystavba byla
realizovana na ,zelené¢ louce a tudiz jeho pozadavkim na vystavbu
technické infrastruktury mohlo byt v plné mife vyhovéno. Nebyl nijak
limitovan.

PZ Mlada Boleslav

Zbna je ohodnocena [-]. Primyslova zona Mlada Boleslav ma dlouho historii.
Ve vystavbé technické infrastruktury je to spiSe negativni véc. Zéna musi
neustale prochazet modernizaci technické infrastruktury. Problém je v tom, Ze
zastaraly systém TI muZe byt velice sloZzité a ndkladné modernizovat.

SPZ NosSovice

Zona je ohodnocena [++]. Strategickd primyslova zona NoSovice, je
ohodnocena stejné jako SPZ Kolin — Ov¢ary. Jde o stejny typ vystavby na
»zelené louce®. Investor tedy nebyl nijak limitovan pfi navrhu a realizaci
technické infrastruktury.

SPZ Triangle

Zdbna je ohodnocena [0]. Pfi vystavbé TI byli investofi limitovani stavajicim

vojenskym letistém, které diive stdlo na ploSe dneSni zony. Strategicka
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primyslova zon vznikla ptestavbou a rekonstrukei byvalého vojenského
prostoru. Nejedna se vSak o stejny ptipad jako u Mladé Boleslavi, protoze
tam je zona vystavéna ve mésté, kdezto v NoSovicich se jedna o vystavbu

mimo mesto.

Zhodnoceni: V tomto faktoru vyhraly zoény vystavéné na ,,zelené louce®. Je to
nejidealnéjsi plocha pro investory z divodu neomezeného navrhu na realizaci

technické infrastruktury.

3. Pracovni sila
SPZ Kolin — Ovéary

Zébna je ohodnocena [+]. Strategicka primyslova zona Kolin — Ovéary ma
pobliz sebe nekolik vétsich mést, které¢ dobife zénu obslouzi pracovni silou.
Patii mezi né naptiklad Kolin a Kutna Hora. Dale je potom zdéna nedaleko
Hlavniho mésta Praha, které vSak neni pro zo6énu néjakym znaénym
zasobitelem pracovni sily. O trochu Iépe jsou na tom nedalekd velka mésta
Hradec Kralové a Pardubice. Region StiedoCesky kraj nepatii v porovnani
s ostatnimi kraji do regionii s vysokym procentem nezaméstnanosti.

PZ Mlada Boleslav

Zbéna je ohodnocena [+]. Mésto Mlada Boleslav ma velkou priimyslovou
tradici, a to je jeden z divodu, pro¢ je pramyslova zéna Mlada Boleslav tak
atraktivnim zaméstnavatelem. Zona lezi na Uzemi mésta, a tudiz nema
problém s pracovni silou. Boleslav je i nedaleko Hlavniho mésta Prahy, av§ak
Praha nema velky vliv na pracovni obsluznost zony.

SPZ NosSovice

Zdbna je ohodnocena [++]. Jednim z hlavnich diivodi vystavby zony na izemi
Moravskoslezského kraje bylo velké procento nezaméstnanosti regionu
(CSU, 2015). Po vystavbé zény procento nezaméstnanosti rapidné kleslo.
Udava to 1 fakt, Ze plocha zony je nyni stoprocentné vyuzivana. Zéna lezi
v zazemi mésta Frydek-Mistek, ktery je vzdalen cca 5 km. DalSim velkym
zdzemim je pro zonu meésto Ostrava. Region Moravskoslezského kraje ma

prumyslovou tradici, a i proto je idealnim mistem pro umisténi vyrobni zony.
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SPZ Triangle

Z6na je ohodnocena [+]. I kdyz Ustecky kraj patii do krajii s velkym
procentem nezameéstnanosti, zéna je zatim za ocekavanim. Strategicka
pramyslova zona lezi na katastralnich uzemich nékolika malych vesnic, které
svoji kapacitou nedokazi zénu zasobovat pracovni silou. VEtsi mésta uz jsou
déle vzdalena od z6ny a nepatii také k velkym zdrojiim pracovni sily. Jedna

se o mésta Louny a Chomutov.

Zhodnoceni: V tomto faktoru je vyhodou pro zony zazemi velkych mést nebo
alespoit  vétSich mést. Je zajimavé sledovat dva rOznorodé kraje
(Moravskoslezsky a Ustecky), které maji vysoké procento nezaméstnanosti a
jejich odlisnost v kvalité a kvantité pracovni sily. Moravskoslezsky zavod
v Nosovicich je jiz zaplnén investory a zavod Triangle je stile za velkym
oc¢ekavanim. Naproti tomu dvé prumyslové zény (Kolin — Ovcary a Mlada
Boleslav) maji Hlavni mésto Praha ve skoro stejné vzdélenosti a pro PZ

Mlada Boleslav neni zazemi Prahy zas tak dulezitym faktorem.

4. Lokace
SPZ Kolin — Ovéary

Zobna je ohodnocena [++]. Mald vzdalenost s Hlavnim méstem Praha. Dalsi
velka mésta jako Hradec Kréalové a Pardubice také v malé vzdalenosti.
Ptilehlost mensich mést velkou vyhodou (Kolin, Kutné Hora).

PZ Mlada Boleslav

Zbna je ohodnocena [+]. Mlada Boleslav velkd primyslova tradice. Dale
potom mald vzdalenost od Hlavniho mésta Praha.

SPZ NosSovice

Zonma je ohodnocena [++]. Moravskoslezsky kraj ma vysoké procento
nezaméstnanosti. Z6éna ma vyhodu blizkého spojeni se svym sesterskym
zavodem KIA ve Slovenské Ziling. Mala vzdalenost velkého mésta Ostrava a

mensiho mésta Frydek-Mistek.
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SPZ Triangle
Zéna je ohodnocena [-]. 1 kdyZ je zona v Usteckém kraji, ktery patii ke
krajim S vysokou mirou nezaméstnanosti, Triangle lezi na katastralnim uzemi

Ctyf vesnic a v zazemi zony neleZi zadna velka dulezita mésta.

Zhodnoceni: V tomto faktoru je dulezita blizkost vyznamnych velkych mést.

5. Funk¢ni plocha
SPZ Kolin — Ovéary

Zobna je ohodnocena [+]. Strategicka primyslova zéna je z celkovych 370 ha
vyuzivana z 65 % (240 ha). Volné misto pro investory zaujima 35 % (130
ha).

PZ Mlada Boleslav

Zbna je ohodnocena [++]. Primyslova zéna je vyuzivana z 25 % (50 ha).
Volna plocha zaujima 75 % (150 ha) z plochy zony. Celkova velikost je 200
ha.

SPZ NoSovice

Zobna je ohodnocena [--]. Strategickd primyslova zona je téz zcela zaplnéna
investory a stoprocentné¢ vyuzivdna. Neni tak prostor pro jiné a dalsi
investory.

SPZ Triangle

Zbna je ohodnocena [++]. Strategicka primyslova zoéna je z 19 % (68 ha)

vyuZivana a volna plocha zaujima 81 % (295 ha) z celkovych 363 ha plochy.

vvvvvv

budouci investory. SPZ NoSovice ma nejhor$si hodnoceni z divodu
stoprocentné vyuzivané plochy. Naopak v zonach Triangle a Mlad4 Boleslav

je jesté vice nez 75 % volného mista.

6. Ptirodni charakter

SPZ Kolin — Ovéary

Zdbna je ohodnocena [--]. Samotna vystavba zony na ,,zelené louce* zptisobila

velky zasah do krajiny. Zéna umisténa do nezastavéné plochy zméni zcela raz
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krajiny. Problém mulize nastat i v hlu¢nosti a osvétleni. Zéna mize zménit i
pohledovou strukturu krajiny a muze se stit negativni dominantou dané

oblasti.

PZ Mlada Boleslav

Zobna je ohodnocena [++]. Vystavba byla provedena ve stavajici zastavbé
mésta. Pfirodni charakter krajiny nebyl zménén.

SPZ Nosovice

Zobna je ohodnocena [--]. Stejny piipad jako u SPZ Kolin — Ovcary.

SPZ Triangle

Zobna je ohodnocena [+]. Zéna byla vystavéna na byvalém vojenském letisti,
které ptirodni raz krajiny jiz poskodilo. Pfestavba leti§t€¢ na primyslovou

z6nu se zmény piirodni charakteristiky zas tak netykala.

Zhodnoceni: Nejvétsim zdsahem do pfirody je vystavba primyslové zony na
»zelené louce™. V zoné lezici v ¢asti mésta, jako je tomu v Mladé Boleslavi,
se ptirodni charakter nenaruSuje. Dle spolecnosti Czechlnvest, byl vytvofren
novy program na rekonstrukci brownfieldd, ktery pomtze, jak neménit
znaénym zpusobem raz krajiny, tak i pfildkat nové investory do starych

prumyslovych arealt (CZECHINVEST, 2015).

7. Mékke faktory
SPZ Kolin — Ovéary

Zdbna je ohodnocena [++]. Zona je v zdzemi velkych mést jako Praha, Hradec
Kralové, Pardubice, Kolin, Kutna Hora.

PZ Mlada Boleslav

Zbna je ohodnocena [+]. Zoéna lezi ve velkém mésté Mlada Boleslav.
SPZ Nosovice
Zdbna je ohodnocena [++]. Zdna lezi v blizkosti velkych mést jako Ostrava a

Frydek Mistek.
SPZ Triangle

Zbna je ohodnocena [-]. Zéna nelezi pobliz velkych mést.
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Zhodnoceni: Tento faktor uzce souvisi s faktorem lokace. Zazemi velkych

meést pfindsi dobré podminky pro dostupnost Skol, zdravotnictvi, kultury a

sportu.

5.4 Vyhodnoceni tabulky

V této kapitole je vyvhodnocena tabulka z kapitoly 5. U kazdé zény jsou secteny

vSechny body, které zéna obdrzZela. Nasledné jsou zény sefazeny podle poctu bodd.
Stupnice ++ + 0 - -
Body 10 5 0 -5 -10

Tabulka ¢. 4: Soucet bodii u jednotlivych zon: Stupnicové hodnoceni prepoctené na body
(Zdroj: Viastni)

Kolin — Ovc¢ary | Mlada Boleslav

Silni¢ni doprava ++ ++
Zelezni¢ni doprava ++

Letecka doprava 0 +
Lodni doprava ++ -
Technicka infrastruktura ++ -
Pracovni sila +

Lokace ++

Funkéni plocha + ++
PFirodni charakter - ++
Mékké faktory ++ +

Tabulka ¢. 5: Hodnoceni zon Kolin — Ovéary, Mlada Boleslav (Zdroj: Viastni)

Kolin — Ov¢ary: 10+10+0+10+10+5+10+5+(-10)+10=60 bodu
Mlada Boleslav: 10+0+5+(-5)+(-5)+5+5+10+10+5=40 bodu

NosSovice Triangle

Silni¢ni doprava + +
Zelezni¢ni doprava 0 -
Letecka doprava ++ 0
Lodni doprava 0 -
Technicka infrastruktura ++

Pracovni sila ++

Lokace ++ -
Funkéni plocha -- ++
PFirodni charakter - +
Mékké faktory ++ -

Tabulka ¢. 6: Hodnoceni zony NoSovice, Triangle (Zdroj: Vlastni)

Nosovice: 5+0+10+0+10+10+10+(-10)+(-10)+10=35 bodu
Triangle: 5+(-5)+0+(-5)+0+5+(-5)+10+5+(-5)=5 bodu
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Vysledek: Na prvnim misté se S celkovym poctem 60 bodl umistila strategicka
primyslova zona Kolin — Ovc¢ary. Na druhém misté se s celkovym poctem 40 bodi
umistila primyslova zéna Mlada Boleslav. Na misté predposlednim se s 35 body
umistila Strategickd primyslova zona NoSovice a na misté poslednim se umistila
strategickd pramyslova zéna Triangle.

Dle vysledku si miizeme vSimnout suverénniho vitézstvi SPZ Kolin — Ovcary a na
druhé stran¢ velky bodovy propad SPZ Triangle. Praktické vyuziti nalezeni a
vyhodnoceni faktort se odrazi v analytické ¢asti bakalaiské prace na vybéru novych
Cinitelt.

Po této kapitol se bakalarskd prace vénuje analytické ¢asti. V této kapitole jsem
shrnul faktory, které ovliviiuji lokalizaci vybranych automobilovych zon. Je dilezité
st uvédomit, ze vSechny faktory byly hodnoceny stejnou véhou. V analytické ¢asti
jsem zvolil nové, avSak podobné Ccinitele, ale pouze ty, které se mi zdali

nejdulezitéjsi.
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6 Analyticka ¢ast
6.1 Data potiebna k analytické ¢asti

V analytické Casti bakalarské prace vyhledavam a identifikuji oblasti pro potencialni
pramyslové zony v Ceské republice. K této praktické &asti jsem si zvolil faktory,
které vyhledani ploch specifikuji. Jako pfiklad jsem zvolil Ctyii velké automobilové
zOny, které jsem hodnotil v pfedchozi kapitole. Snazil jsem se popsat vsechny
faktory, které vybrané stavajici zony detailné¢ zhodnoti a dale mi pomohou nalézt
nové plochy pro potencialni zony.

K vyhledani novych ploch jsem zvolil program ArcMap s dulezitou funkci buffer.
ArcMap je ustfedni aplikace ArcGIS, ve které lze provadét Sirokou Skalu ukoni
S prostorovymi daty. Data jsou v programu zobrazovana jako vrstvy, které lze
prohlizet a editovat. V programu ArcMap je mozné provadét prostorové analyzy,
vytvafet mapy nebo pfistupovat k mapovym sluzbam na internetu. Samotna funkce
buffer neboli ,,obalova zéna®“ je vytvorena oblast okolo vybraného prvku (kolem
bodu, linie, polygonu) o urcité¢ vzdalenosti (Sifce). Vysledkem v této praci budou
vytvotené tzv. layouty. Layout je mapova kompozice, ktera je vyexportovana do
riznych formatu.

Jako podklad pro mapové vystupy jsem zvolil digitalni vektorovou geografickou
databazi Ceské republiky ArcCR® 500. Ta je vytvoiena v podrobnosti méfitka

1:500 000. Obsahem databaze jsou piehledné geografické informace o Ceské
republice. Data vznikla ve spolupraci ARCDATA PRAHA, s.r.o., zemémétického
tfadu a Ceského statistického uradu (ARCDATA, 2015).

Dali portal pouzity v bakalafské praci je Cesky statisticky tifad. Z tohoto portalu
jsem Cerpal data ktera souviseji se sociodemografickymi ukazateli. Konkrétné jsem
vybral izemn¢ analytické podklady obci za rok 2015 a faktory podil nezaméstnanych
osob dosazitelnych (%) k 31. 12. 2015 a uchaze¢i o zaméstnani v evidenci ufadu

prace — celkem k 31. 12. 2015 (CSU, 2015).
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6.2 Kritéria hodnoceni analytické casti

V kapitole ¢islo 5 jsem vytvofil tabulku kterd hodnotila vybrané automobilové
primyslové zény z hlediska riznych faktord. Jednalo se o faktory dopravni
infrastruktury, technické infrastruktury, pracovni sily, lokace, funk¢ni plochy,
pfirodniho charakteru a mekkych faktort. V této ¢asti jsem si zvolil nové, avSak
podobné faktory, dle kterych budu vyhledédvat nové potencidlni primyslové zony.
Vzdy jsem vytvoril okolo faktoru obalovou zonu buffer, ktera ukazuje vzdalenost,
kolem které spada mozna plocha pod vybrany faktor. Vzdalenosti jsem volil dle
vybranych a posouzenych primyslovych zon z kapitoly 5 a jsou navrzeny podle
mych subjektivnich posudkt. Kazdy faktor je nejprve vytvofen samostatné, a
nakonec je vytvofena multikriteridlni analyza, kterd ukéze nové plochy pro
potencialni primyslové zony.
Jedna se o faktory:

e Silni¢ni doprava

e Zeclezni¢ni doprava

e [Letecka doprava

e Lokace

e Rozvojové oblasti a rozvojové osy

e Pracovni sila

e Pfirodni charakter
6.3 Samotné zpracovani dat analytické ¢asti

Tato kapitola se vénuje samotnému vytvofeni mapovych podkladi pro
multikriteridlni analyzu. Podrobné jsou zde navrzeny obalové zony (buffer). Je vzdy
vytvofena tabulka, ktera popisuje bufferovou vzdalenost od daného faktoru. Pod
tabulkou se nachazi mapovy podklad, ktery graficky znazornuje obalovou zénu. Pro
multikriteridlni analyzu jsou brany v potaz pouze hodnoty [++], [+]. Nulové ani
zédporné¢ hodnoty nejsou v mapovych podkladech zohlednény, protoze pro idedlni
umisténi novych, potencialnich zon nejsou vyhovujici. AvSak hodnoty [0], [-], [--],

jsou v tabulkach uvedeny, pro piiklad vSech hodnoceni.
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6.3.1 Silni¢ni doprava

Pro tuto kapitolu jsou vybrany dva ukazatele. Prvnim z nich jsou délnice a druhym
jsou silnice L. tfidy. Z tabulky muZeme vidét, ze dalnice maji vétsi vzdalenost
obalové zoény. Logicky je to z davodu poctu vyskytu dalnic s porovnanim se

silnicemi L. tfidy.

Buffer ++ + 0 - -
Dalnice 10 km 15 km 20 km 25 km 30 km
Silnice I. tridy 2 km 5 km 10 km 15 km 20 km

Tabulka ¢. 7: Silnicni doprava (Zdroj: Viastni)

Buffer-Silni¢ni doprava-Dalnice

>z

Legenda

~— Dalnice
Délnice-Buffer+

0 15 30 60 9 120 150 I Dalnice-Buffer++
[ = e —— )]

© CUZK

Obrazek ¢. 2: Buffer — Silnicni doprava — Dalnice (Zdroj: Viastni)
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Buffer-Silni¢ni doprava-Silnice . tfidy

>z

Legenda

—— Silnice I. tfidy
Silnice |. tfidy-Buffer+

0 15 30 60 90 120 150 Silnice |. tfidy-Buffer++
[ — s— )

© CUZK

Obrazek ¢. 3: Buffer — Silnicni doprava — Silnice 1. tridy (Zdroj: Vlastni)

6.3.2 Zelezni¢ni doprava

Pro zelezni¢ni dopravu hraje dulezitou roli lokace Zelezni¢nich stanic. V celkovém
vyhodnoceni patfi Zelezniéni doprava k jednim zhlavnich faktord umisténi

primyslovych zon.

Buffer ++ + 0 - --

Zelezni¢ni stanice 2 km 5 km 7 km 10 km 15 km
Tabula ¢. 8: Zeleznicni doprava (Zdroj: Viastni)
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Buffer-Zelezniéni doprava-Zelezniéni stanice

b

Legenda
Zelezniéni stanice

Zelezniéni stanice-Buffer+

0 15 30 60 9 120 150 1 Zeleznicni stanice-Buffer++
L e— —

© CUZK

Obrazek ¢ 9: Buffer — Zeleznicni doprava — Zeleznicni stanice (Zdroj: Viastni)

6.3.3 Letecka doprava

Mezi leteckou dopravu jsou zatazeny dva druhy letist’. Jednd se o vnitrostatni letiSté
a mezistatni letisté. Leteckd doprava je velice dilezitd z divodu exportu a importu

materidlu pfes hranice.

Buffer ++ + 0 - --
LetiSté vnitrostatni 10 km 15 km 20 km 25 km 30 km
Letisté mezistatni 30 km 40 km 50 km 60 km 70 km

Tabulka ¢. 9: Letecka doprava (Zdroj: Viastni)
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Buffer-Letecka doprava-Vnitrostatni letisté

b

Legenda
Vnitrostatni letisté
_ Vnitrostatni letiste-Buffer+

0 1530 60 90 120 150 [ Vnitrostatni letists-Buffer++
O O O km
®EUZK

Obrazek ¢. 5: Buffer — Leteckd doprava — Vnitrostatni letisté (Zdroj: Viastni)

Buffer-Letecka doprava-Mezistatni letisté

J

4 Legenda
*  Mezistatni letisté
Mezistatni letisté-Buffer+

0 15 30 60 90 120 150 Mezistatni leti§té-Buffer++
[ = m e ss—] )]
©CUZK

Obrdazek ¢. 6: Buffer — Leteckd doprava — Mezistatni letisté (Zdroj: Viastni)
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6.3.4 Lokace

Faktor lokace je rozdélen do tfech skupin. Skupiny jsou uspofadany podle velikosti

meést. Prvni skupina jsou mésta s vice nez 100 000 obyvateli. Druha skupina jsou

meésta s 50 001 - 100 000 obyvateli. Tieti skupina jsou mésta s 20 001 - 50 000

obyvateli.
Buffer ++ + 0 - -
Mésta 100 001 - vice 70 km 90 km 100 km | 120 km | 140 km
Mésta 50 001 - 100 000 30 km 40 km 50 km 60 km 70 km
Mésta 20 001 - 50 000 5 km 10 km 15 km 20 km 25 km

Tabulka ¢. 10: Lokace (Zdroj: Viastni)

0 15 30

60

[ = m e sss—] )

Buffer-Lokace-Mésta 100 001 - vice

Legenda
Mésta 100 001 - vice

Mésta 100 001 - vice-Buffer+
Mésta 100 001 - vice-Buffer++

b2

© CUZK

Obrdzek C. 7: Buffer — Lokace — Mésta 100 001 - vice (Zdroj: Vlastni)
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Buffer-Lokace-Mésta 50 001 - 100 000

b

Legenda
*  Mésta 50 001 - 100 000
Mésta 50 001 - 100 000-Buffer+

0 15 30 60 90 120 152 Mésta 50 001 - 100 000-Buffer++
m

©EUZK

Obrazek ¢. 8: Buffer — Lokace — Mésta 50 001 - 100 000 (Zdroj: Viastni)

Buffer-Lokace-Mésta 20 001 - 50 000

A

Legenda
+  Mésta 20 001 - 50 000
- Mésta 20 001 - 50 000-Buffer+
01530 60 90 120 150 [ Mésta 20 001 - 50 000-Buffer++

km

® CUZK

Obrazek ¢. 9: Buffer — Lokace — Mésta 20 001 - 50 000 (Zdroj: Viastni)
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6.3.5 Prirodni charakter

Z ptirodniho charakteru byly vybrany chranénd uzemi Narodnich parkti a
Chranénych krajinnych oblasti. Na konci multikriteridlni analyzy jsou tyto chranéna
uzemi funkci erase z nové nalezenych ploch smazana. Nové nalezené plochy nesmi

leZet v chranénych uzemich.

Prirodni charakter-Chranéna tizemi

>z

T r = * por 3
9d =T = = -
A 3 ) o _— 5 s
G ‘ o s <
Legenda
Chranéna Gzemi-CHKO

0 15 30 60 90 120 150 Chranéna uzemi-Narodni parky
[ = 1km

®CUZK

Obrazek ¢. 10: Prirodni charakter — Chranéna vuzemi (Zdroj: Viastni)

6.3.6 Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Rozvojové oblasti a rozvojové osy jsou vymezovany v Uzemich, v nichz z diivodi
soustfedéni aktivit mezinarodniho, republikového a regiondlniho vyznamu existuji
zvySené pozadavky na zmény v izemi. Do rozvojovych os nejsou zarazovany obce,
které jsou jiz soucasti rozvojovych oblasti. Pro planovani a koordinaci uzemniho
rozvoje Vv rozvojovych oblastech a osach se stanovuji pozadavky o zménach v tzemi

a ukoly pro uzemni planovani obci (MSK, 2015).
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Rozvojové oblasti i rozvojové plochy se déli na republikové a nadmistni. Ve
vysledku multikriteridlni analyzy jsou tyto plochy zohlednény a nové nalezené

plochy se musi nachazet v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy

A

5 ' Legenda
Rozvojové oblasti-nadmistni
Rozovjové oblasti-republikové
Rozvojové osy-nadmistni

0- 15- 30 60 90 120 1?2”1 Rozvojové osy-republikové

®CUZK

Obrazek ¢. 11: Rozvojové oblasti a rozvojové osy (Zdroj: Viastni)

6.3.7 Pracovni sila

V této kapitole byla provedena sumarizace dat z Ceského statistického tifadu. Jedna
se 0 data podil nezaméstnanych osob dosazitelnych (%) k 31. 12. 2015 a data
uchaze€i o zaméstnani v evidenci ufadu prace — celkem k 31. 12. 2015. Data byla
zpracovana a v mapovém podkladu mizeme vidét primér nezaméstnanych osob
Vv obcich s rozsitfenou piisobnosti a soucet uchazect v obcich s rozsifenou pisobnosti.
V zavérecné multikriteridlni analyze budou nové navrzené plochy pro primyslové

zOny porovnavany prave s témito daty.
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K

nost v ORP (%)

ezaméstna

Obrdazek ¢. 12: Nezaméstnanost v ORP (%) (Zdroj: Vlastni)

Obrazek ¢. 13: Uchazeci o zaméstnani v ORP (Zdroj: Vlastni)
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6.4 Multikriterialni analyza

Vysledkem této prace je multikriteridlni analyza. Jednotlivé faktory feSené
z piedchozi kapitoly jsou spojeny do sebe riznymi funkcemi. Nejpouzivanéjsi funkci
je zde intersect (pranik), kdy buffery jednotlivych faktort vytvoii spolecnou plochu.
Jedna se o buffery faktort silni¢ni doprava, Zelezni¢ni doprava, leteckd doprava,
lokace, rozvojové oblasti a rozvojové osy. Po tomto kroku vysly rizné malé plochy
v Ceské republice.

Dalsi funkce byla erase, ve které byl od priniku odecten piirodni charakter (NP,
CHKO).

Jelikoz je ve vSech fesenych faktorech vytvoren buffer [++] a buffer [+], (ktery je
vice plosné rozlozen, ale je mén¢ kriticky ke vzdalenostem od faktord, vybral jsem
jesté dilezitost jednotlivych faktorti k novych navrhovanym plochdm. Méné dilezité
[++]. V nasledujici kratké tabulce je zhodnoceni dulezitosti faktoru.

V poslednim kroku multikriteridlni analyzy je srovnani vyslednych navrzenych ploch
pro primyslové zény s daty Ceského statistického ufadu z kapitoly 6.3.7. Pracovni
sila. Je diskutovana nejvhodngjsi poloha potencidlnich zén 1 z hlediska

sociodemografickych udaji.

+ ++

Letecka doprava Silni¢ni doprava

Lokace (mésta

50 001-100 000) Zelezniéni doprava

Lokace (mésta Lokace (mésta
20 001-50 000) 100 001 - vice)

Tabulka ¢. 11: DileZitost jednotlivych faktorii (Zdroj: Viastni)
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MULTIKRITERIALNi ANALYZA - bez vylouéeni pfirodniho charakteru

b

Legenda

- Nové plochy pro potencidlni primyslové zony
Chranéna uzemi-CHKO

0 1530 60 9 120 152m [ chranéna uzemi-Narodni parky

© CUZK

Obrazek ¢. 14: Multikriterialni analyza — bez vylouceni prirodniho charakteru (Zdroj:
Viastni)

Na obrazku ¢islo 14 mizeme vidét vytvorenou multikriteridlni analyzu, kterd vznikla

po slouceni vybranych faktorti. V poslednim kroku je jeSté odectena plocha

chranénych tizemi od novych ploch.
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MULTIKRITERIALNi ANALYZA - finalni verze

>z

Legenda

0 15 30 60 90 120 152 - Nové plochy pro potencialni priamyslové zény
m

© CUZK

Obrdazek ¢. 15: Multikriterialni analyza — finalni verze (Zdroj: Viastni)

Na obrazku ¢&islo 14 je finalni verze multikriterialni analyzy. Cisly 1-4 jsou popsany
nové plochy pro potencialni primyslové zény. Plochy nejsou pfimo specifikovany,
ale pouze plosné popsany z hlediska vzdalenosti velkych mést. Jednd se o malé
plochy na uzemi Cech okolo mésta Usti nad Labem (1), plochy okolo mésta Liberec

(2) a na uzemi Moravy okolo mésta Brno (3) a okolo mésta Ostrava (4).
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Vysledné plochy v porovnani s nezaméstnanosti v ORP (%)

b

I Nové plochy pro potencialni pramyslové zény
Uchazeci o zaméstnani v ORP (%)

0153 60 90 120 150 o0

[ = m e sss—] )

© CUZK

Obrazek ¢. 16: Vysledné plochy v porovnani s nezaméstnanosti v ORP (%) (Zdroj: Vlastni)

Vysledné plochy v porovnani s uchazeci o zaméstnani v ORP

Sy

w ~a »'o :
R

/!

Legenda
I Nové plochy pro potencidini pramyslové zény
Uchazeéi o zaméstnani v ORP

[ ] 242-1288

[ 12672843

[ 2544 - 4300

I <301 - 8693
0 15 30 60 90 120 150 I coo: - 6500

[ = m e ss—] )
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Obrazek ¢. 17: Vysledné plochy v porovndani s uchazeci o zaméstnani v ORP (Zdroj: Viastni)

Na obrazku ¢islo 16 a ¢islo 17 je porovnani novych vzniklych ploch s udaji

z Ceského statistického ufadu. Porovnani je zohlednéno v diskusi.
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7 Diskuze

Po pecClivém promysleni byly faktory srovnany podle dilezitosti. Do zavérecné
multikriteridlni analyzy byly nékteré faktory vybrany jako méné dulezit¢ [+] a
nékteré jako vice dualezité [++]. Hlavni je si uvédomit, Ze vSechny faktory jsou pro
vyhledani novych ploch nezbytné dulezité a ze rozdily mezi nimi jsou velmi malé.
Jako vice dulezité [++] byly vybrany faktory silni¢ni dopravy, zelezni¢ni dopravy a
blizkost mést nad 100 000 obyvatel. Jako mén¢ dulezité byly vybrany faktory letecké
dopravy a blizkost mést s 50 000-100 000 obyvateli a blizkost mést s 20 000-50 000
obyvateli.

Multikriterialni analyza poukazala na nové plochy pro potencionalni primyslové
zony. Na obrazku ¢islo 15 mizeme vidét tyto plochy ocislované. Jednéd se o malé
plochy na izemi Cech okolo mésta Usti nad Labem (1), plochy okolo mésta Liberec
(2) a na izemi Moravy okolo mésta Brno (3) a okolo mésta Ostrava (4). Tato analyza
byla vytvotfena na zaklad¢ zjisténych udajii v literarni reSersi a na zékladé faktort ze
subjektivné vytvotené tabulky, kterd hodnoti vybrané automobilové primyslové
zény v Ceské republice. Podobné faktory byly vybrany i v analytické &asti a v zavéru
Z nich udélana multikriteridlni analyza. Ve srovnani s obrazkem cislo 1 ze strany 23,
kterou nam predstavila Agentura pro podporu podnikani a investic (Czechlnvest),
muzeme pozorovat velkou podobnost nalezenych ploch. Ve zminéném obrazku jsou
plochy identifikovany na dvé hlavni oblasti s nejvyssi koncentraci automobilovych
primyslovych zon. Jedna se o trojuhelnikové oblasti Praha-Liberec-Hradec Kralové
a na o Uherské Hradisté-Olomouc-Ostrava.

Dulezité je také zminit zafazeni rozvojovych oS a rozvojovych oblasti mezi faktory
urcujici nové plochy z divodu toho, Ze rozvojové oblasti a rozvojové osy jsou
vymezovany v uzemich, vnichz zdivodi soustfedéni aktivit mezinarodniho,
republikového a regiondlniho vyznamu existuji zvySené pozadavky na zmény
V Gizemi.

Z mapového podkladu na strané¢ 61 (obrazek ¢. 16) mizeme vidét nové navrzené
plochy ve srovnani se sociodemografickym tdajem nezaméstnanosti V obcich
S roz§ifenou pusobnosti. Z vystupu je poznat, ze plochy sice nejsou v nejvice
kritickych izemich s nejveétsi nezaméstnanosti, avSak vSechny ¢tyfi zminéné plochy
se nachdzi v uzemi se zvySenym procentem nezameéstnanosti v obcich s rozsifenou

pusobnosti. Jelikoz jediny ukazatel sociodemografickych dat, a to nezamé&stnanost
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v ORP, nemuze ukazat a pfesn¢ vytycit oblasti, které z hlediska pracovni sily nejvice
pottebuji néjaky novy ekonomicky impuls, vybral jsem jest¢ dalsi
sociodemograficky ukazatel, a to uchazeCe o zaméstnani v obcich s rozsifenou
pusobnosti. Z druhého mapového podkladu ze strany 61 (obrazek ¢. 17) lze vycist, ze
vice uchaze¢ti o zaméstnani je v severnich Cechach a déle okolo mésta Brno a
nejvice uchazecl je okolo mésta Ostrava. To znamend, ze nové nalezené plochy dle
faktoru pracovni sila by nemély problém se zaplnénim pracovnich pozic.

Nové plochy pro potencidlni primyslové zony jsou navrzeny po subjektivné

vytvotenych analyzach a podle domnének studenta.

8 Zavér

Hlavnim cilem bakalaiské prace bylo nalézt lokality pro nové potencialni
pramyslové zony.

V prvni Césti prace je zpracovana literarni reSerSe na dané téma. Prace nejprve
predstavuje historii primyslu v Ceské republice, kde predev§im hraje velkou roli rok
1989. Je zpracovan vyvoj a sméfovani pramyslu v Ceské republice.

Dile je popsana lokalizace primyslovych zén na izemi Ceské republiky, vysvétleny
rozdily mezi pojmy primyslova zéna a strategicka primyslova zona a poté prace
pfechdzi konkrétné na automobilovy primysl. Je tomu tak z divodu dulezitosti
automobilového primyslu pro Ceskou republiku.

Automobilovy priamysl je obecné popsan z hlediska izemniho planovani pro dané
lokality.

Prace pak navazuje na pfedstaveni vybranych automobilovych primyslovych zén
v Ceské republice. Jednd se o zény Kolin — Ovcary, Mladd Boleslav, NoSovice,
Triangle. Automobilové zony jsou podrobné popsany z hlediska jejich vzniku,
vyroby, obsluznosti a napojeni.

Dale je vytvofena tabulka, kterd vybrané primyslové zony hodnoti z hlediska faktorti
jejich lokalizace. Je vytvofeno subjektivni hodnoceni, které je na zakladé
nastudovanych informaci popsano. Vyhodnoceni tabulky sestavuje potfadi vybranych
automobilovych zon dle uspéSnosti.

Analyticka cast se zabyva nalezenim novych ploch pro potencidlni priimyslové zony.
Jsou znovu popsany faktory, které maji nové plochy nalézt. V programu ArcMap je

vytvoteno n€kolik mapovych podkladi, které nam faktory ptiblizuji a graficky
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znazornuji. Na zavér analytické Casti je vytvofena multikriteridlni analyza, ktera
vSechny faktoru spojuje riiznymi funkcemi v programu ArcMap a tim vytvari jediny
mapovy podklad, ktery nové nalezené plochy graficky znazornuje. Nové plochy jsou
jesté srovnany s daty Ceského statistického Gfadu a ukazuji ndm nezaméstnanost
V obcich srozSifenou plsobnosti a pocet uchazeCii o zaméstnani v obcich
S roz§ifenou plisobnosti.

Na konci prace je diskutovana poloha nové navrzenych ploch pro potencialni
prumyslové zony. Jsou srovnavany nové nalezené lokality s lokalitami dle agentury

Czechlnvest.
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10 Prilohy
10.1 Automobilovy prumysl ve vztahu K izemnimu planovani

Tato kapitola se zabyva zafazenim primyslovych zon do uzemné planovaci
dokumentace dotcenych obci a do zasad uzemniho rozvoje jednotlivych kraji. Jsou
vzdy vybrany kapitoly, které se nachazeji v dokumentech. Je vytvotena pro ilustraci
zasazeni velkych primyslovych areald do dokumentt, které se podileji na uzemnim
planovanim.

Vsechny data tykajici se uizemniho planovani jsou prevzata s dokumenti uzemnich

plant dotcenych obci.

SPZ Ovéary (UP Ovéary, UP Kolin)

Strategicka primyslovd zona Kolin-Ov¢ary neni zahrnuta do Zasad uzemniho
rozvoje StfedoCeského kraje. Z hlediska uzemné& pladnovaci dokumentace je zOna
zanesena do uzemniho pldnu mésta Kolin a do tzemniho plano obce Ovcary.
V posledni zméné€ tizemniho planu obce Ovcary, a to ve zméné Cislo 4, je strategicka
primyslova zéna pospéna takto:

Ekonomicky rozvoj: Hlavnim ekonomickym impulsem je rozvoj primyslové zony

,Kolin — Ov¢ary*. Celkova vyméra zony je cca 360 ha. S ohledem na to, Ze se izemi
zony nachazi na spravnim uzemi dvou samostatnych obci (mésto Kolin, obec
Ovcary) je iizemné planovaci dokumentace feSena dvéma tizemnimi plany. Redlnost
tohoto zaméru doloZena vlastnim feSenim uzemniho planu.

Priimysl, skladovéni, hospodaistvi: Zapadné¢ od Ovc¢ar je navrzena rozséhld zoéna

vyrobniho Gizemi se zvlastnim rezimem ,,Kolin-Ovcary* o celkové vymeéte cca 370
ha. Tato zona ptekracuje na jihu hranice obce a je vymezena i izemnim planu mésta
Kolin. Tato z6na je vyhrazena pro velké investory republikového ¢i regionalniho
vyznamu a pouze v okrajovych castech bude parcelovana pro bézné investory.
V ptipadég, Ze plocha zony, nebo jeji ¢ast, nebude ze strany velkého investora vyuZita,
bude uzivana dosavadnim zptisobem (zeméd¢lska ptida).

Urcity potencidl ekonomického vyuziti dnes nevyuzivanych ploch a objekti
v zem&délském jadru je pro tzv. nespecifikovanou vyrobu drobnégjSiho charakteru

anebo pro skladovani.
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o Zikladnim regulativem je funkéni urceni zony jako ,,vyrobni uzemi se
zvlastnim rezimem*

e Procentudlni hodnoty pro miru zastavitelnosti, zpevnénych ploch, zelené¢
apod., jsou konkrétné ve vyhlasce ¢. 13/2001 zastupitelstva obce Ovcary, ze
dne 10. 10. 2001. Predpokladaji se obvyklé hodnoty, které budou upiesnény
V etap¢ uzemniho fizeni.

e Vyskové zénovani neni omezeno regulativy, vystavba do vysky 40 m
s ojedin€élymi vysSimi objekty je zde piipustna.

e Limity dané obecnymi rozsahy ochrannych pasem nadiazenych tras technické
infrastruktury omezuji celkovy rozsah zény na severu v k.. (katastralni
uzemi) Ovcary (elektrické vedeni 400 kV a produktovod) a na jinu na k.0.
Sendrazice (elektrické vedeni 110 kV + 22 kV), konkrétni rozsahy
ochrannych pasem je mozné formou vyjimky jest¢ upfesnit v etapé piipravy
projektové dokumentace.

e Limity dané ochrannou ptirody omezuji rozsah zony na zépadni stran€ a jizni
strané. Jednd se o trasu nadregiondlniho biokoridoru uzemniho systému

ekologické stability tvofené mimo jiné tokem Sendrazického potoka.

Vyrobni uzemi — se zvlastnim rezimem

Toto zemi piedstavuje monofunkéni plochu primyslové vyroby a skladu, kterd je
vyhrazena velkym investorim republikového ¢&i regionalniho vyznamu a nebude
parcelovéana pro bézné investory. V piipad¢, Ze plocha zény, nebo jeji ¢ast, nebude ze
strany velkého investora vyuzita, bude uzivana dosavadnim zpiisobem (zemédélska
puda).

Vyrobni uzemi se zvla§tnim rezimem

1. Zakladni funk¢ni vyuziti:

e Uzemi je wuréeno pro pramyslovou vyrobu velkych investort
republikového ¢i regiondlniho vyznamu. Hlavni funkci je pramyslova
vyroba hromadného, tovarniho a velkosériového charakteru. Uzemi je
ur¢eno pro umisténi provozoven priimyslové vyroby a jejich doprovodné
sluzby. Okrajové casti uzemi, které budou vydéleny vybudovanim
infrastruktury, nebo které nevyuzije strategicky investor, mohou byt

parcelovany pro mensi investi¢ni zdmery.
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Vhodné a ptevladajici ¢innosti:

Podnikatelska c¢innost (velkovyrobni, vyrobni a primyslovd c¢innost)
s vlastnimi ucelovymi stavbami a prostory, ktera nesmi negativné
ovliviiovat nejbliz§i obytné budovy ani tUzemi za hranici svého
ochranného pasma

Doprovodné, obsluzné a logistické plochy

Objekty pramyslové vyroby a sluzeb

Objekty skladt

Ptislusné komunikace a parkovaci plochy

Garaze pro nékladni automobily a jina ucelova vozidla

Pfislusné technické vybaveni (trafostanice, regulac¢ni stanice, upravy

odpadnich vod aj.)

Ptipustné ¢innosti

Specifické sluzby jako doprovodna administrativa, stravovani a nezbytné
nutné ubytovaci zafizeni

Prodej vyrobkil

Hasi¢ska zbrojnice

Ochrana a izola¢ni zelen

Bydleni spravce nebo majitele ucelovych staveb, docasné ubytovani

zameéstnanci

Nepftipustné Cinnosti:

Jakékoliv trvalé bydleni s vyjimkou sluzebnich a pohotovostnich byt
Skolska, zdravotnicka, socialni, sportovni, rekreacni, spolkova zafizeni,
individualni rekreace

Maloobchodni zatizeni nad 500 m? prodejni plochy

Negativni vlivy priimyslové vyroby nesmi zasahovat obytné a rekreacni

plochy

Pravidla pro uspofadani tizemi

Umisténi jednotlivych investic vcetné podrobné¢jSich regulacnich a
zastavovacich podminek bude podrobnéji definovano v tizemnim fizeni
Koeficient zastavéni: max. 50 % (zpevnéné plochy se jako zastavéné

nepovazuji)
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e Vuzemi je nutné zfidit zatravnéné nezpevnéné plochy s kefovou a
stromovou zeleni, ktera bude chrénit okolni tzemi pied negativnimi
ucinky cinnosti, provadénych vtomto uzemi a esteticky oddélovat
pohledové exponovand Gizemi, minimalni rozsah téchto ploch je 20%

e Soucasti dokumentace pro izemni fizeni bude feSeni odstavovani vozidel
zékaznikl 1 zaméstnanc

e Reseni odtoku destovych vod z tizemi

e Stanoveni pfepravnich naroki ve vztahu k jednotlivym druhtim dopravy

V tzemnim planu mésta Kolin je prumyslova zona popsana takto:

Primyslova zéna (VS2)
Hlavni vyuziti:
Hlavni vyuziti izemi je praimyslova vyroba hromadného, tovarniho a velkosériového
charakteru. Uzemi je uréené pro umisténi provozoven primyslové vyroby a jejich
doprovodné sluzby. Ptredstavuje monofunkéni plochu, kterd je vyhrazena jen pro
velké investory republikového ¢i regiondlniho vyznamu a nebude parcelovana pro
bézné investory. V piipadé€, ze plocha zony, nebo jeji ¢ast, nebude ze strany velkého
investora vyuzita, bude uzivana dosavadnim zpisobem (zemédélska pada).
V Uzemi zaroven plati vSechny limity vyplyvajici z obecné platnych ptedpisi.
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI, CINNOST A STAVBY

1. Podnikatelskd ¢innost (napf. velkovyrobni, vyrobni, primyslova ¢innost)
s vlastnimi ucelovymi stavbami a prostory, negativni vliv nad pfipustnou mez
nezasazuje sousedni obytné budovy ani zemi za hranici ochranného pasma,
je-li vyhlasena hranici ochranného pasma a je-li vymezena izemnim planem
Bydleni spravce nebo majitele, pfechodné ubytovani zaméstnancti
Odstavovani vozidel zaméstnancti a navstévnikt
Doprovodné, obsluzné a logistické plochy

Velkovyrobni, vyrobni, primyslova ¢innost

IS

Obsluzné plochy obcanského vybaveni vetfejného z4jmu (zdravotnictvi,
kultura, skolstvi, sport) souvisejici s provozem a vyrobou
7. Ucelova a mistni komunikace

NEPRIPUSTNE VYUZITI UZEMI, CINNOSTI A STAVEB
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1. Bydleni v bytovych domech

2. Bydleni v rodinnych domech

3. Rekreace v objektech pro rodinnou rekreaci

4. Maloobchodni zatizeni nad 500 m? prodejni plochy

5. Vystavba Cerpaci stanice pohonnych hmot a mycich linek v tzemi sousedici

S bytovymi zénami

6. Docasné ubytovani
PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADAN{ A PODMINKY PRO VYUZITI{
PLOCH

1. Budou upiesnény dle konkrétniho zdméru v uizemnim tizeni; pro kazdy objekt

2.

budou v izemnim rozhodnuti stanoveny podrobné&jsi regula¢ni a zastavovaci
podminky

V lizemi je nutné zfidit zatravnéné nezpevnéné plochy s kefovou i stromovou
zeleni, kterd bude chranit okolni uzemi pfed negativnimi GCinky Cinnosti,
provadénych v tomto Uzemi, esteticky oddélovat pohledové exponovana
uzemi

Soucasti projektu bude dokumentace feSeni odstavovani vozidel zédkaznika i
zaméstnanct a feSeni odtoku dest'ovych vod z uzemi

Soucasti podnikatelského zaméru bude mj. stanoveni pifepravnich kapacit

dopravy do zavodu.

PZ Mlada Boleslav (UP Mlad4 Boleslav)

Primyslovd zona Mlad4d Boleslav neni zahrnuta do Zasad uzemniho rozvoje

sttedoCeského kraje. Z hlediska zemné planovaci dokumentace je zona zahrnuta do

uzemniho planu mésta Mladé Boleslav. A to ve zméné ¢islo 1. Primyslova zéna je

popsana takto:

Primysl, sklady

1. Dominantni c¢innost: Vyrobni a skladovaci — primyslové arealy a
komplexy, velkosklady, vyzkumna a vyrobni pracoviste.
Objekty musi architektonickym clenénim stavebnich forem a zejména
celkovym objemem zdstavby respektovat meritko a kontext okoli. Arealy je

nutno (!) doplnit izolacni zeleni.
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2. Piijatelna Cinnost:
Bydleni (kromé sluzebnich a pohotovostnich bytd), zdravotnictvi a
socialni sluzby — (nemocnice a liizkova zdravotnicka zafizeni, domovy
dichodcit), zékladni Skolstvi.

3. Neptistupné ¢innosti:
Bydleni (kromé& sluzebnich a pohotovostnich bytil), zdravotnictvi a
socialni sluzby (lizkova zdravotnickd zafizeni, domovy diichodcii apod.),

zakladni Skolstvi.

SPZ Nosovice (ZUR Moravskoslezsky kraj)
Strategicka primyslova zéna NoSovice je zahrnuta do Zasad uzemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje. V ramci uzemné planovaci dokumentace neni vymezena

V izemnim planu obce NoSovice.

SPZ Triangle (UP Bitozeheves, UP Staiikovice)

Strategicka primyslova zéna lezi v obcich/spravnim uzemi Zizelice, Stankovice,
Velemysleves a Bitozeves. Obec s rozsifenou plisobnosti pro tyto obce je Zatec.
Pramyslovd zoéna neni zahrnuta v Zasadach tzemniho rozvoje Usteckého kraje.
Z hlediska uzemné planovaci dokumentace je ve vSech dotenych obci. Pro ukdzku

jsem si vybral uzemni plany dvou obci. Obce Bitozeheves a obce Staiikovice.

Obec Bitozeheves:

Plochy vyrobnich arealti lehkého primyslu a pro skladovani bez omezeni, a s
vétsimi dopravnimi naroky — Strategicka pramyslova zéna Triangle

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANT:

Plocha Z 25 bude vyuzita k planovanému ucelu az po spotiebovani ploch v SPZ
Triangle, situovanych na tzemi byvalého letisté, které nejsou soucasti ZPF. Do té
doby bude vyuZivana podle soucasné evidence v katastru nemovitosti jako ZPF —
ornd puida.

HLAVNI VYUZITI:

e pozemky pro arealy prumyslu
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PRIPUSTNE VYUZITI:

plochy pro vyrobu a sluzby

plochy pro kapacitni skladovani, logistiku, vyzkum a vyvoj a vzdélavani
plochy komer¢nich zatizeni rozsédhlych nad 2000 m? prodejnich ploch

s hlavnim vyuzitim souvisejici dopravni a technicka infrastruktura; stavby a
zafizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s danou funkci

cerpaci stanice pohonnych hmot v¢etné prodejniho a skladového zazemi
stavby a zafizeni pro udrzbu a ochranu aredlt

vefejna zelen a vefejna prostranstvi

sportovni plochy pro funkei zony

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

Lze povolit pouze v piipadé a rozsahu, ze slouzi zejména pro zaméstnance a
obchodni partnery zdejSich podnik:

administrativa, kancelare

sluzebni byty a ubytovani pouze jako ptfechodné

zafizeni pro maloobchod, stravovani a sluzby

dopliikkové obcanské vybaveni

fotovoltaika pouze vSak na stfechach objekt

uétovské kolstvi a VS pouze pro priimyslové obory

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

nelze umistit obory se zaméfenim na prvotni zpracovani surovin, tézké
strojirenstvi, chemickou

vyrobu, textilni vyrobu

veSkeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vySe uvedenému vyuziti

vétrné elektrarny

Obec Stankovice:

Vyroba a skladovani — prumyslova vyroba a sklady (VP)

Hlavni vyuZziti:
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Aredl primyslové zony Triangle — vyroba, kterd obvykle neni pfipustna

v jinych plochach.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

e vyroba — zpracovatelsky primysl (vyjma oborti zaméfenych na prvotni
zpracovani surovin napft. hutni a chemické vyroba)

e strategické sluzby, technologicka centra, logistika, facility management a
dalsi sluzby plnici funkci obsluznosti pro zdméry umisténé v PZ

e centra vyzkumu a vyvoje

e sklady a skladovaci plochy

e stavebni dvory a za fizeni pro udrzbu komunikaci

e areadly nékladni dopravy (véetné kamionové)

e administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy

e Cerpaci stanice pohonnych hmot

e stavby Skolské, zdravotnické, kulturni a sportovni pro obsluhu plochy

e stavby pro pfechodné ubytovani pro obsluhu plochy

e stavby pro vetejné stravovani pro obsluhu plochy

e stavby pro maloobchod a sluzby pro obsluhu plochy

e odstavna a parkovaci stani

e garaze pro funkci plochy

e komunikace mistni, uc¢elové a pesi

e sité a koncova zafizeni technické infrastruktury

e zelen (vefejnd, ochranna apod.)

Nepftipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

e jiné neZ piipustné vyuziti, ¢innosti a stavby

Pravidla uspotadani iizemi:
Max. plocha zastavéni: 50 % (mimo parkoviste)
Min. plocha zelené: 10 %

Max. hladina zastavby: nestanoveno
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