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Abstrakt

Diplomova préce fesi porovnani cen smiSenych trvalych porosti, které jsou zjisténé pro ucely
dan¢ z pirevodu nemovitosti nebo dan¢ darovaci od cen stanovenych pro ostatni ucely.
Pro stanoveni pfislusnych cen je pouzit zjednoduseny zplisob a zplsob vynosovy nebo

nakladovy.

Abstract

The thesis deals compare prices mixed permanent crops that are established for the property
transfer tax or gift tax from prices established for other purposes. For the determination of the

prices is used method of simplified and in a yield or cost method.
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1 UVOD

Pro feSeni problematiky dani z pfevodu nemovitosti nebo dané darovaci a pro ostatni
ucely bylo namodelovém piikladu zahrady se smiSenymi porosty provedeno ocenéni
dle ptislusnych paragrafii oceiovaci vyhlasky. Pro splnéni zadani prace musi vybrana zahrada
tvotit funk¢ni celek spolu s pozemkem zastavénym nemovitou stavbou tento piipad stavbou

rodinného domu.

Byly stanoveny ceny jednotlivych smiSenych porosti podle § 41 (Ovocné dieviny,
vinna réva, chmelové a okrasné rostliny) a podle § 42 (Ocetlovani ovocnych dievin, vinné
révy, okrasnych rostlin a jejich smiSenych porostl zjednoduSenym zptisobem) ocenovaci
vyhlasky. Tyto dvé ceny byly nasledné porovnavany z hlediska rozdilného umisténi zahrady
se smiSenymi porosty. Dale byly stanoveny ceny smiSenych trvalych porostl podle aktualniho
stafi a fiktivniho stafi s pfihlédnutim na pokryvnou plochou, kterou trvalé porosty piekryvaji

v pudorysném primétu svymi korunami nebo svymi ¢astmi.

V dalSich krocich byla na zéklad¢ analyzy zjiSténych skutecnosti posuzovana vhodnost

koeficientu 0,065, ktery je uveden v § 42 odstavce 5 oceniovaci vyhlasky.

v 7 4

Diplomovéa prace je rozdélena na dvé hlavni Casti. Prvni teoreticka ¢ast vysvétluje
jednotlivé pojmy vyskytujici se v diplomové praci. Pojmy jsou zaméfeny na nemovitosti,
vmém piipad¢ staveni pozemek a zahrada. Dalsi definice vysvétluji a jsou zaméteny
na porosty, v mém piipadé ovocné dieviny, okrasné rostliny a smiSené trvalé porosty. Druha
Cast prace je zaméfena na praktickou stranku véci, a tudiz se v ni feSi konkrétni piiklad
ocenéni. Pozemek se zastavénou plochou a nadvofim a zahradou, ktery je hlavnim prvkem
diplomové prace, se nachazi v okrese Most v obci Skr§in v severnich Cechach. Tomuto
pozemku bylo ménéno umisténi podle koeficientu prodejnosti, jenZ se vyskytuje v ocefiovaci
vyhlaSce. Na zdkladé zmény polohy tohoto pozemku bylo zpracovdno ocenéni trvalych
porosti dvéma zminénymi zpusoby. Toto ocenéni posléze nabizi velmi rozdilné vysledky.
DalSim ménénym kritériem bylo stafi porostli v zavislosti na lokalité, jez bylo zvoleno do
trech etap 5, 20 a 40 let, avSak vSem v€kovym kategoriim byla zachovéna pokryvna plocha
s ohledem na Upravu a udrzbu porostii. Také zménou staii porostii doslo k markantnim
zméndm cen jednotlivych uvedenych paragrafti oceiiovaci vyhlasky. V zavéru jsem provedl

porovnani zjisténych cen pomoci tabulek a grafii, ve kterych jsou tyto ceny vyneseny.
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2 TEORETICKA CAST DIPLOMOVE PRACE

2.1 ZAKLADNI POJMY TYKAJICI SE NEMOVITOSTI

Nemovitost

., Nemovitost je pozemek a stavba spojené se zemi pevnym zdkladem*; (viz zakon

¢. 40/1964 Sb., Obcansky zakonik). ([10] § 119)

Katastralni mapa

Katastralni zdkon wudava definici pro katastralni mapu v néasledujicim znéni:
,, Katastralni mapa je podrobnd, polohopisna mapa zobrazujici nemovitosti a udrzovanad
v souladu se skutecnym stavem v terénu. Patri do souboru geodetickych informaci Katastru

nemovitosti. ([13] § 27)

Parcela

“Parcela je pozemek, ktery polohové a geometricky urcen, zobrazen v katastralni
mapé a oznacen parcelnim cislem (p. ¢.). Stejnym p. ¢. je oznacena parcela shodné ve vsech
castech mericského a pisemného operatu Katastru nemovitosti. Soucdsti pozemkii jsou

i porosty na nich vzeslé.” ([13] §27)

Pozemek

Pojem pozemek je definovan v katastralnim zakoné¢ a doslovné znamena: ,, Pozemek je
cast zemského povrchu oddeélend od sousednich casti hranici uzemni spravni jednotky nebo
hranici katastralniho vizemi, hranici vlastnickou, hranici drzby, hranici rozsahu zastavniho
prava, hranici druhit pozemkii, popr. rozhranim zpiisobu vyuziti pozemkii. “ Pozemek nelze

jakkoliv znicit. Mohou se ménit jeho hranice (vyméra) a parcelni ¢isla. ([13] §27)
Clenéni pozemki podle druhi:
a) orna puda
b) chmelnice
c) vinice

d) zahrada
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e) ovocny sad

f) trvaly travni porost

g) lesni pozemek

h) vodni plocha

1) zastavéna plocha a nadvofi

j) ostatni plocha. ([131§2)

Trvaly porost

Trvaly porost se d€li pro ucelu ocenovani do Ctyt zédkladnich skupin:
a) lesni porost,
b) ovocné dreviny,
¢) vinna a chmelova réva,

k) okrasné rostliny. ([14] § 14)

Funk¢ni celek

Funkénim celkem je nazyvan soubor nemovitosti, ktery je tvofeny nemovitou stavbou,
pozemkem zastavénym touto stavbou a souvisejicim jednim nebo vice spole¢né uzivanymi

pozemky, zpravidla pod spole¢nym oplocenim.

Funk¢énimi celky mohou piipadné byt soubory nemovitosti, které vyplyvaji z jejich
funkéniho spojeni z vydaného uzemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni nebo kolauda¢niho
rozhodnuti, tedy vydanim rozhodnuti nebo povoleni dle stavebniho zakona (183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu). Ve funkénim celku mlze byt i vice zastavénych

pozemki. ([16]1§ 2)

Jednotny funkéni celek

Jednotny funkéni celek se stavbou a stavebnim pozemkem tvoii pozemky evidované
v katastru nemovitosti jako zahrady nebo ostatni plochy, které jsou se stavbou a zastavénou

plochou a nadvotim spole¢né vyuzivany a jsou ve vlastnictvi jednoho subjektu. ([14] § 9)
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Pocet obyvatel

Pojem pocet obyvatel je definovin ocenovaci vyhlaskou: ,, Poctem obyvatel obce
ke dni ocenéni je pocet obyvatel podle stavu uverejnéného Ceskym statistickym uradem
v Malém lexikonu obci Ceské republiky, ktery je aktudlni v obdobi pocinajicim prvym dnem
druhého mésice po jeho vydani. Za prvy mésic se povazuje mésic nasledujici po dni vydani.
Pri zméne vuzemni struktury ke dni ocenéni se vychdzi z poctu obyvatel obce aktudlniho ke dni

oceneni. ([16] § 2)

Nelesni porost

., Nelesnim porostem jsou okrasné, ovocné i jiné stromy a kere, véetné lesnich drevin,
které v zastavéném a nezastavéném uzemi plni také jiné funkce, nez porosty rostouci
na pozemcich urcenych k pinéni funkci lesa, zejména jako zelen v zastavbé i ve volné krajine,

doprovodna zelen vodnich tokii véetné brehovych porostit a doprovodna zelenn komunikaci.

([16] § 2)

Cena

Pojem cena je pouZzivan pro poZadovanou, nabizenou nebo skute¢né zaplacenou ¢astku
za zboZi nebo sluzbu. Muze nebo nemusi mit vztah k hodnoté, kterou véci pfisuzuji jiné
osoby. Castka je nebo neni zvefejnénd a zistava tak historickym faktem. Cena vyjadiuje

hodnotu sménovaného zbozi v penézich a vznikd v disledku smény zbozi na trhu. ([4] str. 47)

Cena porizovaci

Jednd se o cenu, za kterou by bylo mozno véc pofidit v dobé jejiho pofizeni.
Vyskytuje se nejcastéji v ucetni evidenci. Dle § 25 zdkona €. 563/1991 Sb., o GcCetnictvi je
pofizovaci cena cenou, za kterou by byl majetek pofizen a ndklady s jeho potizenim

souvisejici. ([4] str. 50)

Cena ¢asova nebo vécna hodnota

Casovou cenou se rozumi cena, kterd je stanovena jako rozdil vychozi potfizovaci ceny
majetku a castky odpovidajici skute¢nému opotiebeni, ke kterému doslo v dobé od pofizeni
majetku do dne stanoveni, ddle se odecitaji naklady na opravu védznych zévad, které

znemoznuji uzivani véci. Cena vychozi se oznacuje jako CN (cena nové stavby). ([4] str. 51)
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Cena jednotkova

Jednotkovou cenou je cena za mérnou jednotku mnozstvi zbozi nebo cena za sluzbu

anebo nemovitost. Ur&itou jednotkou je napk. t, kg, m, m’, m?, ha, ks. [15]

Cena zjiSténa (0fedni, administrativni)

V zdkoné o cenéch (zdkon ¢. 526/1990Sb.) podle § 1 je cena penézni ¢astka sjednand
pfi nakupu a prodeji zboZzi podle § 2 az § 13 nebo zjisténa podle zvlaStniho pravniho predpisu
k jinym Gc¢elim nez k prodeji.

V tomto pfipade je zvlaStnim pravnim piredpisem zédkon o ocenovani majetku,
ve kterém se specifikuji piipady, kdy je potifeba provést ufedni ocenéni zjiSt€énou cenou.
Ocenéni administrativni cenou se pouziva pro Ucely statni spravy, predevSim pro ucely

danové. (4]

Cena reprodukéni

Jednd se o cenu, za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou véc poftidit
v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se podrobnym polozkovym rozpoctem,

agregovanymi polozkami nebo vypoctem za pomoci technicko - hospodaiskych ukazateli.

[4]

Cena obvykla (obecna, trzni)

Dle zakona o oceniovani majetku nebo dle zdkona o cenach je obvyklou cenou: ,,Cena,
ktera by byla dosazena pri prodejich stejného, popr. obdobného majetku nebo pri poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvykléem obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nezohlednuji viivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich poméru prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumi zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvildstni

hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim*.  ([4] str. 52)

Hodnota

Hodnota je ,,urcitym priblizenim, odhadem ceny, jehoz vySe zavisi na metodé, jez byla

pro jeji stanoveni pouZita“.
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 Hodnota neni skutecné zaplacenou, pozZadovanou nebo nabizenou cenou. Je to
ekonomicka kategorie vyjadiujici penézni vztah mezi zboZim a sluzbami, které Ize koupit,
na jedné strané kupujicimi a prodavajicimi na strané druhé. Hodnota se zpravidla urcuje
odhadem. Existuje 7ada hodnot podle toho, jak jsou definovany (napr. vécna hodnota,
vynosova hodnota, stiedni hodnota, trzni hodnota ap.), proto je diilezité pri ocenovani presné
definovat, jaka hodnota je zjistovana, pritom kazda z nich miize byt vyjadrena zcela jinym
cislem.
Rozdil mezi hodnotou a cenou je tedy, Ze hodnota neni skutecné zaplacenou,

pozadovanou nebo nabizenou cenou, ale jedné se o odhad.

Vyjadiuje uzitek, prospéch vlastnika zboZzi nebo sluzby k datu, k némuz se odhad

hodnoty provadi. ([4] str. 47)

Hodnota vécna (,,substanéni hodnota®, ..Casova cena‘ véci)

Reprodukéni cena véci, snizend o pfimefené opotiebeni, odpovidajici pramérné
opotfebené véci stejného staii a piiméfené intenzity pouzivani, ve vysledku pak sniZena
o naklady na opravu vaznych zavad. V zédkonu o oceniovani majetku je obdobou této ceny tzv.

»cena zjisténd nakladovym zptsobem®.

Dle ocenovaci vyhlasky je obdobou této ceny cena zjisténa nakladovym zplsobem.
Vychazi totiz z nakladu, které by bylo nutné vynalozit na pfedmét ocenéni ve stejném misté

a case. [4]

Hodnota vynosova

Soucet diskontovanych (oduiroCenych) budoucich pifijml z nemovitosti. Zjisti se
z dosazeného ro¢niho nédjemného, snizeného o ro¢ni ndklady na provoz. V zikonu

o oceniovani majetku je obdobou této ceny tzv. ,,cena zjisténa vynosovym zptisobem®.  [4]

2.2 ZAKLADNI POJMY TYKAJICI SE POROSTU

Bonita dfeviny

»Mira pro zhodnoceni a porovnani produkcni schopnosti (zdatnosti) dreviny
na stanovisti. Ovliviiuje ji kvalita stanovisté, prirodnich podminek tzn. vnéjsi slozka bonity,

genetické vlastnosti dreviny tzn. vnitini slozka bonity. ([1] str. 20)
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Druh dieviny

,Jedna se o soubor sobé podobnych jedincii, podobnost si predavajici z generace

na generaci, existenci této kategorie musi priznat taxonomove. “ ([1] str. 22)

Drevo

¢

,, Lignin a celulozu obsahujici substance mezi dieni a kiirou stromu nebo kere.

([1] str. 22)

Drfevina

Vytrvala, viceleta rostlina se zdfevnatélym kofenem a stonkem, ktery nese obnovovaci
pupeny na nadzemnich dievnatych prytech.
D¢leni dfevin:
1. polokere — suffrutex — zdrevnatéla spodni cast prytu a bylinna a neprezimujici cast
vrcholova,
2. keriky — fruticulus — nizko nad zemi husté vétvené napr. boruvka, vres,
3. kere — frutex — celé zdrevnatele a vétvené jiz od baze (jedno- i vicekmenny),

4. stromy — arbor — a liany.

A. Podle vysky:

<> stromek — do vysky 7 m,

<> nizky strom — vyska 8-15 m,

> stredné vysoky strom — vyska 16-25 m,

> vysoky strom — vyska 26-50 m,

<> velmi vysoky strom — vySka nad 50 m.

B. Podle stafi:
X ,mlada drevina — drevina, kterd jesté nedosahla vyvojového stadia
plodnosti nebo stari, kdy v puvodnim arealu rozsireni zacala kvést a plodit,

o dospéla drevina — drevina, ktera prirozenym vyvojem dosahla stadia

plodnosti, nebo stari, kdy v piuvodnim arealu rozsireni zacina kvést a plodit. *
C. Podle dalSich kritérii mizeme rozliSovat:
X2 ,jehlicnaté dreviny — jehlicnan — konifera — nahosemennd drevina

s jehlicovitymi nebo supinovitymi listy, popripadé obojimi, které zistavaji Zivé
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na stonku vetsinou celorocné nebo i nékolik let a s kveéty, které tvori prasnikové
a semenné Sistice. Podle vytrvalosti Zivych listu se déli na stalezelené
a opadave,

X listnaté dreviny — listna¢ — krytosemenna drevina s listy prevazné
plochymi, s kvety jednopohlavnimi nebo oboupohlavnimi. Podle vytrvalosti

zivych listu se déli na stalezelené a opadave,

<> dreviny opadavé a neopadavé (vidyzelené),
X podle uzitkovosti na dreviny lesni a dreviny ovocné,
<> podle oblasti vyskytu na dreviny tropické, subtropické, mirného pasma,

severni polokoule apod.,

X podle piivodu v dané oblasti na autochtonni, alochtonni, introdukované,
X podle vyuziti na okrasné, vypliove, solitérni apod.,
<> podle funkce na pripravné (pionyrské), melioracni, zpevitujici a dalsi. *

([1] str. 22)

Forezni ekotechnika: les a dieviny

,, Forezni ekotechnika je interdisciplinarni nauka o védeckém, systémovéem zjistovani
a posuzovani stavii a vazeb znaleckého objektu — s durazem na LES a DREVINY — za ucelem

Jjejich ohodnoceni pro potreby soudné znalecke. * ([1] str. 26)

Habitus dieviny

., Habitus dreviny je celkovy vzhled dreviny, vyslednice vnéjsich znakii, dana hlavné
velikosti, tvarem, texturou, strukturou, barvou a prostorovym usporadanim jednotlivych casti

([1] str. 27)

‘

drevin.

Heterofylie

., Heterofylie (riiznolistost) je viastnost rostlin vytvaret listy dvojiho tvaru. Tvarové
zmény se nemusi vztahovat jen na prvni listy. Napr. u néekterych jehlicnanii (cyprisku, zeravii,
jalovcii), kdy se vytvdreji na pocatku ontogeneze listy jehlicovité (tzv. juvenilni forma), kdezto

v pozdéjsim stadiu maji tvar Supinovity (tzv. forma adultni). * ([1] str. 27)
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Ker

., Ker je rozvétveny bezkmenny tvar dieviny, nepresahujici v dospélosti obvykle vysku 5

(8) metri. * ([1] str. 29)

Kmenny tvar stromu

., Skolkarsky vypéstek listnatého stromu s kmenem a korunou. *
Rozlisuje se:

a) zakrsek (baze koruny je ve vySce kmene 0,6 az 0,8 m)

b) ctvrtkmen (baze koruny je ve vysce kmene 0,9 az 1,1 m)

¢) polokmen (baze koruny je ve vysce kmene 1,3 az 1,5 m)

d) vysokokmen (baze koruny je ve vySce kmene 1,8 az 2,0 m)

e) alejovy strom (baze koruny je ve vySce kmene minimélné 2,0 m)

([1] str. 29)

Okapova linie koruny

,, Okapova linie koruny je obvod pudorysného priiméru koruny. ([1] str. 35)

Puda

,, Piidou se obecné rozumi svrchni vrstva zemské kury, kterou tvori mineralni Castice,
organicka hmota, voda, vzduch a zZivé organismy. Je to rozhrani mezi zemi, vzduchem a vodou

a obsahuje veétsinu biosfery. ([1] str. 38)

Rhizosféra

“Rhizosféra je pudni prostor priléehajici ke koreniim rostlin, ktery je ovliviiovan

korenovymi vymésky. V Sirsim smyslu téz husté prokorenénd vrstva pudy.” ([1] str. 39)

Solitérni rostlina

,,Solitérni rostlina rovnéz solitéra je osamocené rostouci dievina, ktera ma zpravidla

dokonale vyvinuty habitus typicky pro dany taxon. Tvori vyznamny prvek kompozice.

([1] str. 39)
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Strom

,,Drevina, v dospélosti presahujici obvykle vysku 5-8 m, vytvarejici kmen a korunu,

pripadné jeden nebo vice vedoucich vvhonu zavétvenych az k zemi. ([1] str. 40)

Stromoradi

., Liniova vystavba stromu, zpravidla jednoho druhu, obvykle v pravidelnych
rozestupech. Stromoradi casto tvori doprovod liniového prvku nebo stavby (napr. oplocent,

hranice pozemku, komunikace). ([1] str. 40)

Tvar koruny

»wZakladni obrys koruny, ktery je charakterizovany zejména pomérem mezi jeji vySkou

a Sirkou. Jedna se o tyto tvary: kulovity, kuzelovity, sloupovity). * ([1] str. 42)

Zakmenéni

, Zakmenéni je ukazatel stupné rustového vyuZiti riistového prostiedi porostu.
Zakmeneéni se vypocita jako pomeér skutecné vycetni zakladny porostu a vycetni zdkladny
tabulkové (také jako pomer skutecné a tabulkové porostni zasoby). Zakmenéni se vyjadiuje
desetinnymi cisly. Plné zakmenéni odpovidajici plnému vyuziti ristového prostiedi mad

hodnotu 1. ([1] str. 43)

Zakmenéni se v prib¢hu vyvoje porostu rapidné nemeéni, avSak urc€ité zmény mohou
nastat tfeba odumirdnim stromil vlivem Skodlivych cCinitelt, hlavné hospodarskymi zasahy.
Kdyz se porost pohybuje ve stfednim ve€ku, nesmi zakmenéni porostd klesnout
hospodatskymi zasahy pod hodnotu 0,7. Dovoleny zasah je za i¢elem zpevnéni porostu nebo

ve prospéch nasledného porostu. Pro zakmenéni plati pojmy pfirozené, optimalni a kritické.

[34]

r

Zapoj

K zapojeni porost dochazi az ve stadiu mlaziny, tudiz mladé porosty zapojené nejsou,
narosty obvykle nejsou zapojeny po celé plose. Zapoj muize byt az ptehoustly a plocha
korunovych projekci mize byt nékolikandsobné vyssi nez plocha porostu. Dal$im vyvojem
porostll se zapoj méni ptirozenym jejich odumirdnim, poskozenim nebo odumirdnim porosta

Skodlivymi ¢initeli, nebo hospodaiskymi zasahy. Ptrehoustly zapoj se u stfedné starych
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porosti nevyskytuje s vyjimkou zapoje vertikalniho, ktery vznikd u rtiznovékych porosti.

Zapoj je dilezitym péstebnim kritériem a z hlediska zapoje se rozliSuje:
e plocha clonéna — celkova plocha v§ech korunovych projekci

e plocha clonnd — plocha porostu zmenSena o plochu volnych mezer mezi

korunami
e 0zivna plocha — ¢ast porostni plochy pfipadajici na jeden porost [34]

., Zapoj je vzajemny dotyk prolinani vetvi stromu. Zapoj ovliviiuje energeticky, svételny
a latkovy rezim porostu a celého ekosystému. Zapoj rozlisujeme prehoustly, dokonaly,

uvolneény, preruseny (trvale, docasné), dale horizontalni, stupnovity a vertikalni. *

([1] str. 43)

Zivy plot a Ziva sténa

,,Volné rostouci nebo tvarovany souvisly porost dievin vysazenych v radé. Zivé ploty
Jsou péstovany do vysky 2 m. Zivé stény maji viku nad dva metry, pokud jsou ze stromu

tvarované z jedné strany obvykle podél cest, nazyvaji se Spalir. ([1] str. 44)

2.3  CLENENI POZEMKU PRO UCELY OCENOVANI

Pro tucely ocenovani jsou podle zdkona €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku [14]

pozemky clenény na:
a) ,,stavebni pozemky:

1. nezastavené pozemky evidované v katastru nemovitosti v jednotlivych
druzich pozemkii, které byly urcené kzastaveni vydanym uzemnim
rozhodnutim, regulacnim planem, verejnopravni smlouvou nahrazujici

uzemni rozhodnuti nebo vizemnim souhlasem,

2. pozemky evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavené
plochy a nadvori, v druhu pozemku ostatni plochy, které jsou jiz zastaveény,
a v druhu pozemku zahrady a ostatni plochy, které tvori jednotny funkcni
celek se stavbou a pozemkem evidovanym v katastru nemovitosti v druhu
pozemku zastavena plocha a nadvori za ucelem jejich spolecného vyuziti

a jsou ve viastnictvi stejného subjektu,
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3. plochy pozemkii skutecné zastavené stavbami bez ohledu na evidovany stav

v katastru nemovitosti

b) zemédélské pozemky evidované v katastru nemovitosti jako orna piida, chmelnice,

vinice, zahrada, ovocny sad a trvaly travni porost,

c) lesni pozemky, kterymi jsou lesni pozemky evidované v katastru nemovitosti

a zalesnéné nelesni pozemky,
d) pozemky evidované v katastru nemovitosti jako vodni plochy,
e) jiné pozemky, které nejsou vyse uvedeny.

., Stavebnim pozemkem pro ucely ocenovani neni pozemek, ktery je zastaveny jen
podzemnim nebo nadzemnim vedenim vcetné jejich prislusenstvi, podzemnimi stavbami, které
nedosahuji urovné terénu podzemnimi castmi a prislusenstvim staveb pro dopravu a vodni
hospodarstvi netvoricimi soucdst pozemnich staveb. Stavebnim pozemkem pro ucely
ocenovani neni téz pozemek zastaveny stavbami bez zakladu, studnami, ploty, opérnymi zdmi,

pomniky nebo sochami.

Pro ucely ocenovani se pozemek posuzuje podle stavu uvedeného v katastru
nemovitosti. Pri nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skutecnym stavem

se vychazi pri ocenovani ze skutecného stavu. * ([1418§9)

2.3.1 Ocenovani stavebnich pozemki

Stavebni pozemek se ocernuje ndsobkem vyméry pozemku a ceny za m’ uvedené
v cenové mape, kterou vydala prislusna obec. Pokud neni stavebni pozemek v cenové mapeé,
oceruje se ndsobkem vymeéry pozemku a zdkladni ceny za m’ upravené o vliv polohy a dalsich
vilivit piisobici zejména na vyuzZitelnost pozemku pro stavbu.* Ptipadné se cena zjisti jinym

zptisobem ocenéni podle piislusného paragrafu vyhlasky.

,,Cenova mapa stavebnich pozemkii je grafické zndzornéni stavebnich pozemkii
na uzemi obce nebo jeji casti v méritku 1:5000. Stavebni pozemky v cenové mapé se oceni
skutecné sjednanymi cenami obdrzenymi v kupnich smlouvdach. Navrh nové cenové mapy
stavebnich pozemkii nebo jeji zmeny predklada obec pred jejim vydanim Ministerstvu financt
k vyjadreni. Koncem kazdeého kalendarniho roku se obecné zavaznou vyhlaskou obce dopliuji
cenové mapy o nové ceny stavebnich pozemkii. Obec umoznuje nahlédnuti do cenové mapy

¢

stavebnich pozemkit kazdému, kdo o to pozada.*
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Nékteré cenové mapy maji od 1.1.2013 omezenu platnost na zakladé vyhlasky
¢.450/2012 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 3/2008 Sb., o provedeni né€kterych ustanoveni
zékona €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v platném znéni. Toto omezeni platnosti je
v zavislosti na vzniku a U¢innosti cenové mapy stavebnich pozemka. Pokud od Uc¢innosti
vydani nebo posledni aktualizace cenové mapy stavebnich pozemkl obce obecné zdvaznou
vyhlaskou uplynulo vice nez 2 roky, nelze ji pro zjiSténi cen pozemkl pouzit a ocenéni

pozemk se provede jinym zptisobem uvedenym v oceflovaci vyhlasce. ([14] § 10)

2.3.2 Oceiovani zemédélskych pozemku

wZemédelsky pozemek se ocenuje cenou stanovenou vynosovym zpiisobem podle
bonitovanych piidné ekologickych jednotek. “ Vyhlaska stanovuje zakladni cenu zemédélskych
pozemk a dalsi Gipravy tuto cenu upravujici. Tuto cenu muze ovlivnit pfedevsim jeji poloha
(umisténi) a faktory plsobici na vyuzitelnost pozemkl slouZzici pro zemédélskou vyrobu.
Faktory jsou pifekazkami technického nebo ptirodniho typu nebo vyhlaSenim zvlaste
chranénym uzemim uvedenym ve vodnim zakoné (254/2001 Sb.) nebo v zdkoné o ochrané

piirody a krajiny (114/1994 Sb.). ([14]§ 11)

2.3.3 Oceiiovani lesnich pozemkii

Ocenéni lesnich pozemkl, které plni funkci lesa, se provadi vynosovym
a porovnavacim zpusobem podle plosného zastoupeni prevladajicich jednotlivych soubort
lesnich typt. Vyhlaska stanovuje zakladni cenu lesnich pozemkd, jejich upravu vyjadiujici
kategorii lesi a dalsi pfipadné vlivy, jenZ pisobi na vyuZitelnost lesnich pozemki.
Podle zdkona 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakont (lesni zdkon) se
lesy Cleni podle prevazujicich funkci do tfi kategorii, a to na lesy ochranné, lesy zvlastniho

urceni a lesy hospodarské. ([14] § 12)

2.3.4 Ocenovani pozemki evidovanych v katastru nemovitosti jako vodni plochy

Vyhlaska stanovuje ceny, jimiz se ocefnuji pozemky vodnich nadrzi a vodni toky.

([14]1§ 13)
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2.3.5 Ocenovani jinych pozemki

Vyhlaska stanovuje ceny, jimiz se ocenuji jiné pozemky. ([14] § 13)

2.4 POSTUP PRI OCENOVANI POZEMKU

Ocenéni se provadi v zavislosti na druhu pozemku popf. na existenci stavebniho

pozemku v cenové mapé.

2.4.1 Stavebni pozemek v cenové mapé stavebnich pozemki
Cenova mapa stavebnich pozemkii obce obsahuje textovou a grafickou ¢ast.

., Textova cast ve formatu A4 obsahuje vécnou analyzu zdkladny mistniho trhu
s nemovitostmi a komentar k moznostem jeho dalsiho rozvoje, zejména ve vztahu k velikosti
a charakteru obce, vnitinim i vnéjsim faktoriim a mistnim zvlastnostem, které ovliviiuji jeho
kvalitu. Dale je v textové casti obsazen popis predlohy pouzitého mapového podkladu a jeho
kvality z hlediska souladu stavu evidovaného v katastru nemovitosti se skutecnym stavem
v terénu a komentdr ke zdrojiim cen, pouZitym pro vypracovani grafické casti, a vysledky

Jjejich rozboru.

Graficka cast je slozena do formadtu A4 a obsahuje jiz drive zminénou mapu
se zobrazenim stavebnich pozemkit na vizemi obce v méritku 1:5000 nebo vétsim. Soucdsti
mapy jsou popisné udaje, kterymi jsou zejména ndazvy obci, ndzvy katastralnich uzemi,
mistnich casti obce, nameésti a ulic, popripadeé parcelni cisla pozemkii. Kazdy stavebni
pozemek obsahuje informaci s cenou jednotlivych stavebnich pozemkii, popripadé ceny

vymezenych skupin parcel se shodnym ucelem uziti a stejnou stavebni vybavenosti. “

([16] § 27)

2.4.2 Stavebni pozemek neuvedeny v cenové mapé stavebnich pozemki

Zakladni cena za m” stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu
pozemku zastavéna plocha a nadvoii nebo pozemku k tomuto ucelu jiz uzivaného se odviji
podle zavislosti na vyznamnosti stavebniho pozemku v daném tzemi. Hlavni kritérium
zékladni ceny za m? za stavebni pozemek je lokalita, velikost a vyznamnost mésta, ve kterém
se nachazi. Vyhlaska stanovuje pro kazdé mésto urditou zakladni cenu za m?, ktera je pak

ptipadné upravovana pomoci ptislusnych koeficientt.
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U stavebnich pozemkl v obcich, jejichz katastralni tzemi sousedi s katastralnimi

izemimi mé&st vyjmenovanych ve vyhlasce, se zdkladni cena za m” stanovuje podle vzorce:
ZC=C, * (1,00 az 5,00), (1)
kde

koeficient (1,00 az 5,00) je v zévislosti na katastrdlnim Gzemi meésta, stanoveném

ve vyhlasce,

Cpoorennnnnn cena pozemku v K&/m?, vypoétend podle vzorce:

Cp, =35+ (a—1000) * 0,007414, (2)

v némz

Aeennnnnnn pocet obyvatel v obci; kdy pro a plati, pokud je a mensi nez 1000, pouZzije se
a=1000

Zakladni cena uvedend nebo vypoctend se upravi se zdivodnénim ptfirdzkami nebo
srazkami a vynasobi koeficienty zmény cen staveb vztazeny k cenové trovni roku 1994 (Kj)

a koeficientem prodejnosti (Kp).

,.Cenou v K¢&/m’ pozemku zahrady nebo pozemku ostatni plochy, kterd tvori jednotny
funkcni celek se stavbou a stavebnim pozemkem ocenénym podle vyse uvedeného odstavce je

cena stanovena podle tohoto odstavce vyndsobena koeficientem 0,40. ([16] § 28)

2.4.3 Zemédélsky pozemek

Zakladni cena pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku jako
orna puda, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad a trvaly travni porost se zjisti
podle bonitovanych pidné ekologickych jednotek, pokud neni tizemnim nebo regulacnim
planem ptedpoklddano jeho nezeméde€lské vyuziti ani neni pfedmétem uzemniho nebo
stavebniho fizeni podle stavebniho zakona. Tato zakladni cena se upravi se zdivodnénim

pfirazkami a srdzkami a vynasobi se koeficientem K, (koeficient prodejnosti).

Pokud Statni pozemkovy ufad potvrdi, ze zemédélsky obhospodafovany pozemek
nebyl bonitovan, oceni se primémou zakladni cenou v K&/m® zeméd&lskych pozemki
v daném katastralnim tizemi, kterd je uvedena ve zvlastnim pravnim piedpisu. Pozemek, ktery

neni vice nez 6 obhospodaiovan a na kterém jsou trvalé porosty star$i nez 5 let
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v nezastavéném uzemi, se oceni jako Jiné pozemky a vyndsobi se koeficientem 0,65. Zjisténa

cena &ini nejméng 1 K&/m®. ([16] § 29)

2.4.4 Jiné pozemky

V kapitole ,,Jiné pozemky* jsou vypsany pojmy a definice, které se nejvice blizi
tématu prace. ,, Cenou v K¢/m’ pozemku, ktery tvoii funkcni celek se stavbou a stavebnim
pozemkem ocenénym jako stavebni pozemek neuvedeny v cenové mapé stavebnich pozemkit, je
cena zjisténa timto zpisobem vyndsobend koeficientem 0,40. Tato cena cini nejméné

20 Ke/m’.

Cena pozemku prokazatelné hospodarsky nevyuZitelného se zjisti jako soucin jeho
vwméry v m’, primérné zdkladni ceny zemédélskych pozemkii v daném katastralnim vizemi,
upravené podle polozZky upravy zdkladnich cen zemédélskych pozemku stanovenych
vyhlaskou, koeficientu K, a koeficientu 0,25. Tuto cenu lze na zdkladé vécného zdiivodnéni

snizit az o 50 %, avsak cini nejméne 1 Kc/m”. “ ([16] § 32)

2.5 CLENENI TRVALYCH POROSTU PRO UCELY OCENOVANI

Délenti trvalych porosti pro ti¢ely ocefiovani je nasledovné:
a) lesni porosty,

b) ovocné dieviny,

c) vinna a chmelova réva,

d) okrasné rostliny. ([14] § 14)

2.5.1 Ocenovani lesniho porostu

Lesni porost se ocenuje nakladovym a vynosovym zptisobem. Toto ocenéni vychazi se
ze skupin lesnich dfevin podle jejich zastoupeni v lesnim porostu, véku, bonitnich stupnd,

obmyti a zakmenéni.

Vyhlaska stanovi postup zjisténi zakladni ceny lesnich porostd a jejich Upravu
vyjadiujici kategorii lesa, hospodarsky tvar lesa, stupeni poskozeni porostu, sortimentaci

porostu a dalsi vlivy, které ptisobi na produkci dfeva.

., PFi ocenovani se vychdzi ze zdavazného podkladu zpracovaného podle zvlastniho

predpisu z lesniho zakona (289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonii),
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ktery stanovuje udaje o lesnim porostu. Pokud neni zpracovan podle zvlastniho predpisu
podklad nebo udaje v nem uvedené neodpovidaji skutecnosti, zjisti se potrebné udaje podle

skutecnosti. ([14] § 15)

2.5.2 Ocenovani ovocnych dfevin, vinné révy a chmelové révy a okrasnych

rostlin

Vynosovym zpusobem se provadi ocenéni ovocnych dievin, vinné a chmelové révy
podle druhu dievin, jejich véku, péstebniho tvaru nebo zptsobu zaloZeni jejich porostu. Ceny
vinné a chmelové révy obsahuji ceny zafizeni vinic a chmelnic. Pro ocenéni okrasnych rostlin
se pouziva nakladovy zpiisob.

VySe zminénd zakladni cena je stanovena vyhlaSkou a piipadnd uprava dochézi
zejména pii ovlivnéni zdravotniho stavu porostd, stupni poskozeni, jejich ekonomické

zivotnosti. Vyhlaska dale stanovuje ceny zatfizeni vinic a chmelnic. ([14] § 16)

2.6 POSTUP PRI OCENOVANI TRVALYCH POROSTU

2.6.1 Ovocné dreviny, vinna réva, chmelové a okrasné rostliny

Zakladni ceny ovocnych dfevin, vinné révy a rostlin chmelu, jakoZ i mozZnosti

a zpusoby jejich upravy, jsou uvedeny v ptislusné ptiloze oceniovaci vyhlasky.

™ . . v r Nowr e . ’ , v 2 . ’

Ovocné dieviny jsou rozdélené na dvé Casti intenzivni vysadba v KE/m™ a extenzivni
vysadba K¢/ks.

Vinna réva vietné zatfizeni vinic je rozdélena na Ctyfi Casti. Prvni ¢asti je komercni

s v 2 ;o . v I3 ) v 2 N oMz e v

vinice v K¢/m®, druha cast obsahuje podnozové vinice v K¢&/m”, tieti ¢asti je nekomeréni

) v 2 r v N ore 5 . ror v v
vinice v K¢&/m” a posledni ctvrtou ¢asti je ostatni vysadba vinné révy v K¢/ket.

Chmelové rostliny vcetné zafizeni chmelnic je rozdé€lena na dvé casti chmelnicemi

s neozdravenymi rostlinami a chmelnice s ozdravenymi rostlinami.

Zakladni cena okrasnych rostlin se stanovi podle prislusné skupiny a vékové kategorie
podle piilohy ocenovaci vyhlasky. Piipadna uprava se provede se zdiivodnénim pfirazkami a
sraZkami vyndsobi se koeficientem polohy obce (Ks) a koeficientem typu zelené a stanovisté

okrasnych rostlin (K,).
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Ceny zjiSténé z odstavcil vySe se vynasobi koeficientem prodejnosti (K;). Zjisténa
cena okrasné rostliny nesmi byt niz8i nez 1 % z jeji zakladni ceny uvedené v piisluSnych

tabulkach ptilohy oceniovaci vyhlasky. ([16] § 41)

Vék ocenované okrasné rostliny se urcuje ve veékovych kategoriich, uvedenych
v prislusnych tabulkach ptilohy ocenovaci vyhlasky. Vékem ocetiované okrasné rostliny

se rozumi jeji stafi od pocatku reprodukce (roku vysevu a fizkovani ve skolce).

Za ucelem botanické identifikace se provadi na pozemcich, které¢ jsou predmétem
ocenéni mistni Setfeni. Pokud porost okrasnych rostlin neni hlavnim pfedmétem ocenéni nebo
v ptipadé, kdy to nepozaduje zZadny z uzivatelii ocenéni, je dostacujici ureni rodu oceniované

okrasné rostliny tzn. z mezinarodniho i ¢eského nadzvu zpravidla prvni slovo zleva. [16]

2.6.2 Ocenovani ovocnych drevin, vinné révy, okrasnych rostlin a jejich

smiSenych porostii zjednodusenym zpiisobem

Pro tento zplisob ocenéni je dilezitd pokryvna plocha jednotlivych porosti, kterou
se rozumi plocha kolmych priméti obsahu vSech korun jednotlivych rostlin na povrchu
pozemku, jehoz je soucasti. Celkova pokryvna plocha oceniovanych trvalych porosta
ovocnych dfevin, vinné révy, okrasnych rostlin a jejich smiSenych porostii na pozemcich ve
funkénim celku miize byt maximalng 1500 m?. Pokud je pokryvna plocha téchto porosti vétsi
nez 1500 m?, oceni se trvalé porosty ovocnych dievin, vinné révy, okrasnych rostlina jejich

smiSenych porostti podle 2.6.1.

Pro ucely dané¢ darovaci a dané z pfevodu nemovitosti, pfipadné pro ucely urcené
zvlastnim pfedpisem, se cena trvalych porostli ovocnych dievin, vinné révy, okrasnych rostlin
a jejich smiSenych porosti, rostoucich na jednom nebo vice pozemcich ve funkénim celku se

zjisti nasledujicim zptsobem.

,, Cena smisSenych trvalych porostii ovocnych dievin a ostatni vinné révy a okrasnych
rostlin je soucinem zjistené ceny pokryvné plochy téchto trvalych porostu, na ocenovanych

pozemcich a koeficientu 0,065. “ ([16] § 42)
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2.7 METODIKA AOPK CR — OCENOVANI DREVIN ROSTOUCICH
MIMO LES

Agentura ochrany piirody a krajiny CR, diive Cesky ustav ochrany piirody, vydala
roku 2009, ktera se tyka ocenovani dfevin rostouci mimo les. Tento dokument je zpracovavan
jiz d roku 1993 a v soucasnosti je jiz bézné¢ v odborné praxi vyuzivan. Metodika je
uplatiovana vcetné programové aplikace, ktera je pfistupnd na webovych strankach

(http://ocenovanidrevin.nature.cz/).

»Metodika ocenovani drevin rostoucich mimo les je postavena na objektivnich
kritériich, kterda byla volena co nejjednodussi s ohledem na Sirokou pouzitelnost. Viastni
oceneni je pak vzdy vysledkem spolecenskeé dohody, ktera se v této metodice opira predevsim
o stanoveni petileté doby pro kompenzaci ujmy. Pétileta doba byla zvolena zejména z ditvodu
stanoveni této doby jako maximalni pro naslednou péci o nahradni vysadby drevin dle zakona

o ochrané prirody a krajiny. ([9] str. 5)
Dulivody ocenovani dievin rostouci v prostiedi mimo les:
a) prevody nemovitosti (prodej, dédické fizeni atd.)
b) vypocet kompenzace ekologické ujmy za kacené¢ dieviny
c) vypocet vzniklé uymy pii poskozeni dieviny

., Prvni bod je resen vyhlaskou k zakonu o ocentovani majetku (151/1997 Sb.), ovsem
v pripadé dalsich dvou bodu nelze tuto vyhlasku pouzit vzhledem k explicitni definici ucelu
zdkona o ocenovani majetku urceného v uvodu tohoto zdakona. Pro pokryti ucelu ocenovani
uvedenych bodii 2 a 3 proto byla vytvorena predkladand metodika ocenovani drevin

rostoucich mimo les dle AOPK CR. “

Vyvuzitelnost metodiky je pro nasledujici:

1) kaceni dievin

., Pokud kaceni dievin probiha na zdklade vydaného rozhodnuti (§ 9 odst. 1 zakona
¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny), mize organ ochrany prirody pozZadovat
nahradni vysadbu jako kompenzaci ekologické ujmy vzniklé kacenim drevin. Vysi této
ekologické ujmy lze vypocist pomoci metodiky AOPK CR a v dané vysi ndsledné uloZit
realizaci vysadeb. Vysadby se uklddaji na pozemku Zadatele, pokud tam vysadby neni mozné

3

nebo vhodné realizovat, je mozné je ulozit i na pozemcich jinych viastnikii s jejich svolenim. *
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2) poskozeni dievin

., V pripade, zZe dojde k nevratnému poskozeni dievin (definované v § 8 odst. 1 vyhlasky
¢. 395/1992 Sb. jako ,,nedovoleny zasah, ktery zpusobi podstatné a trvalé smizeni jejich
ekologickych a estetickych funkci nebo bezprostiedné ci nasledné zpusobi jejich odumreni. ),
miuiZe organ ochrany prirody kromé pokuty za tento prestupek (§ 87 a 88 zak. ¢. 114/1992 Sb.)
vyzadovat i kompenzaci nasledkit nedovoleného jednani. Vysi ujmy, ktera vznikla poskozenim

dreviny, lze vypocist pravé pomoct metodiky AOPK CR. Mozné postupy jsou dva:

e Pokud k poskozeni stromu doslo nevhodnym orezem, je soucdsti vypoctu
hodnoty dreviny metodikou AOPK CR primo krok, v némz se zjistuje snizent

hodnoty stromu. Vyse ujmy se pak rovna prave vypoctené srazce hodnoty.

e Pokud je poskozenim stromu jiny typ zasahu nez orez (napr. poskozeni kmene),

[ze ujmu vypocist jako rozdil hodnoty stromu pred a po nedovoleném zdasahu. *
([9] str. 6)

Vypocet hodnoty dievin pomoci metodiky AOPK CR miize slouzit i jako vhodny
divod treba pii planovani tras vykopti nebo planovani umisténi staveb. Lze ji pouzit
1v pripadé¢ zdivodinovani vySe finan¢nich ndkladii vynaloZenych na pravidelnou péci

o dfeviny.

V zasad¢ je nutné chapat rozdil mezi oceniovanim dle zdkona o ocenovani majetku
adle metodiky AOPK CR. Zakon o ocefiovani posuzuje strom jako souéast pozemku,
na kterém roste a ktery zhodnocuje. Zakon o ocenovani majetku je uren predevSim
pro majetkové prevody, kdy strom zlstava na tejném misté jen méni svého majitele a plni
veskeré své funkce ve vztahu k prostiedi. Metodika AOPK CR naopak ocefiuje spoleéenskou
¢i ekologickou ztratu, ktera nastane pii odstranéni dané dieviny. Toto odstranéni je z diivodu

kaceni nebo nasledkem ¢aste¢ného znehodnoceni nedovolenym zasahem.

Roku 2009 byla metodika ocenovani dievin upravena na zékladé studie zpracované
Mendelovou zemédé€lskou a lesnickou univerzitou, Lesnickou a dfevaiskou fakultou.
Vysledky této studie jsou uplatnovany formou upravy hodnoty bodu pfi ocenovani solitérnich

stromi a stromovych porostil a nasledné aplikovany do metodiky AOPK CR.

»Principidlné je metodika zaloZena na vypoctu mozné kompenzace odstranovanych

drevin formou vysadby novych jedincii (nakladovym zpuisobem) a to v casovém ramci péti let.
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Zavedenim tohoto casového ramce se metodicky postup list od ciste nakladovych ocenovacich
postupii. Vychdzime z predpokladu, Ze predevsim u stromii je nelogické pocitat s kompenzact
Jjejich odstranovani v casovéem ramci odpovidajicim jejich skutecnému véku, protoze tento cas
ve znacném mnozstvi pripadu presahuje délku jedné lidské generace. Vycisleni pouze hodnoty
nahrazované dreviny by tak v podstate legalizovalo znehodnoceni Zivotniho prostredi
pro stavajici generaci obyvatel prostoru bez odpovidajici kompenzace. V ramci stavajici verze
metodiky ocenovini AOPK CR se pocitd s ndhradou odstrafiovaného stromu ¢i keie formou
vysadby vice jedincii, jejichz funkcni vyznam v horizontu stanovenych péti let povede

k nahrade efektu drevin odstranovanych. “ ([9] str. 7)

2.7.1 Ocenovani solitérnich stomu

Vstupni udaje:
e taxon stromu,
e prumér (obvod) kmene ve vysce 1,3 m,
e vyska stromu,
e vyska nasazeni koruny,
e pramér koruny,
e zdravotni stav,
e fyziologicka vitalita,
e objem koruny odebrané nevhodnym fezem,
e polohovy koeficient.

,, Postup hodnoceni:

a) ze seznamu taxonii se pro konkrétni druh ¢i kultivar zjisti kategorie rychlosti
riustu (rychle rostouci a ostatni). Kdyz v seznamu neni uvedeny konkrétni

kultivar, pouzije se kultivar s obdobnymi riistovymi viastnostmi,

b) podle priuméru kmene daného stromu a kategorie rychlosti ristu se

z prislusnych tabulek metodiky (tabulka 2) odecte zakladni bodova hodnot,

¢) podle vysky koruny, priumeru koruny se z dalsi tabulky metodiky (tabulka 3)

odecte skutecny objem koruny a podle barevné legendy v tézZe tabulce se zjisti
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d)

tvarova skupina koruny. Koruna kuzelovita se odhaduje prostym odhadem.

Vysledny objem vychdzi v m’. Zaokrouhluje se na celé m’,

v dalsi nasledujici tabulce metodiky (pozdéji jen AOPK) (tabulka 4) se vyhleda
a urci podle daného priiméru kmene hodnoceného stromu a jeho tvaru koruny

hodnota tabulkového objemu koruny,

v pripade, ze je skutecny objem koruny hodnoceného stromu vétsi nebo rovny
objemu tabulkovému, bodova hodnota zjisténa dosavadnim postupem
se nemeni. Pokud je nizZsi, upravi se proporcionalné jeho bodova hodnota
procentualnim  prepoctem. Pri  procentudlnim prepoctu se procenta

zaokrouhluji na cela cisla matematicky,

f) pomoci koeficientii z AOPK (tabulka 5) se provede uprava bodové hodnoty

g

h)

stromu podle jeho zdravotniho stavu a fyziologické vitality,

v pripade, Ze je stav stromu narusSeny nevhodnym rezem, pouzijeme pro upravu
odhadnuty objem odebrané casti koruny. V terénu je treba odhadnout objem
koruny, ktery byl nevhodnym zdsahem odebrany. Pouziva se metoda
kvalifikovaného odhadu hodnotitelem, a to v celych desitkach procent.
Procento odebrané casti koruny upravime koeficientem, zjistenym z tabulky 6
AOPK (priloha Tabulkova cast) podle stupné regenerovatelnosti hodnoceného
taxonu - zjistény z tabulky 1 a (priloha Tabulkova cast) a fyziologické vitality
daného jedince. Vyslednou procentualni hodnotou upravime i bodovou

hodnotu ziskanou dosavadnim postupem,

bodovou hodnotu upravime pomoci polohového koeficientu uvedeného
vtabulce 7 AOPK (piiloha Tabulkovd cdst). Ucelem je upravit bodovou
hodnotu stromu na zakladé jeho vyznamu vyjadreného jeho lokalizaci v krajiné

¢i v urbanizovaném prostredi,

i) pro prepocet bodové hodnoty na cenu v K¢ se pouzije kazdorocné uvadenda

cena bodu: viz tabulka 10 AOPK (priloha Tabulkova cast). Ta je vypoctena
pocinaje rokem 2008 na zaklade indexu prumérné miry inflace, uvadeného
kazdorocné Ceskym statistickym viradem. Vyslednd cena v K¢ se zaokrouhluje

matematicky na celé koruny. ([9]

str. 11-15)
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2.7.2 Ocenovani skupin stomi

Porostem ve skupiné stromti se rozumi skupina dievin, v niz se jedinci vzajemné

dotykaji svymi korunami alespon ze tii stran. Maji-li zivé vétve sousednich jedinct vétsi nez

metrové odstupy a nevypliuji-li souvisle ani 1/3 sledovaného porostu, hodnoti se jako

jednotlivé stromy. Charakteristiky porostii a stromtl, které je tfeba zjiStovat, se 1isi podle

metodického postupu ocenovani, kterym se bude postupovat. Podle charakteru hodnoceného

porostu je mozné k vycisleni jeho hodnoty pouzit tfi metodické postupy.

1.

»V pripadeé taxonomicky a velikostné rozriiznénych skupin s plochou do 1 000
m’ je skupina ohodnocena prostym souctem hodnoceni jednotlivych dfevin,
tvoricich skupinu — viz hodnoceni solitér v casti 2.7.1. Vstupni hodnoty jsou

tedy shodné se vstupnimi hodnotami ocenovani solitérnich stromii.

V pripadé taxonomicky a velikostné homogennich skupin s plochou do 1 000
m’ se postupuje metodou vzornikii. Jednd se predevsim o skupiny stromii
s vyssim poctem jedincu na jednotku plochy, které maji podobné hodnocené
parametry. Bude zjistén pocet jedincii konkrétniho taxonu spadajicich do dané
tloustkoveé tridy. Zakladni jednotkou pro vypocet ocenéni je priimérna hodnota
taxonu dreviny v konkrétnim intervalu tloustkové tridy - vzornik. Parametry
pro stanoveni ceny vzorniku (vyska a primeéet koruny, zdravotni stav a vitalita)
budou urceny pro kazdy taxon a kazdou tloustkovou tridu jako stredni hodnota
stanovena odbornym odhadem. U tloustkové tridy 0-10 se parametry koruny
nezjistuji. Priumeér kmene pro vzornik tloustkové tridy tvori jeji stiedni hodnota
(tedy pro tridu 11-20 cm je prumeér kmene vzorniku 15 cm). Na zdklade poctu
exemplari daného taxonu a primérné hodnoty vzorniku v jednotlivych
tloustkovych tridach bude stanovena celkova hodnota taxonu. Souctem
celkovych hodnot jednotlivych taxonii pak bude vypoctena konecnd hodnota

skupiny drevin.

V pFipadé vétsich skupin (nad 1 000 m’) priblizné stejnovékého porostu
s uzkym druhovym spektrem, lze pouzit k hodnoceni metodu zkusnych ploch.
Umisténi a pocet zkusnych ploch bude odpovidat vyse uvedené definici.
Pomoci metodického postupu 1 ¢i 2 (viz vySe) bude stanovena hodnota drevin

na zkusné plose. Hodnota celého porostu pak bude stanovena jako
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proporcionalni hodnota po prepoctu plochy skupiny na plochu celého

porostu. ([9] str. 17-22)

2.7.3 Ocenovani skupin kerii a popinavych drevin
Vstupni tdaje:
e taxon stromu,
e plocha porostu.

»Plochou porostu kerii se mini celkovad plocha, nad kterou zasahuje souvisly prekryv
Zivych vetvi z korun predmetnych kerii. Jestlize je plocha porostu nesouvisla, odpocitavaji se

v o 2 ’ .y . Fov v v
vSechny plochy od vymeéry 5 m” a vice, nad nimiz nejsou rozmisténé Zive vétve.

U popinavych drevin (lian) se plocha urcuje bud’ jako u skupin keru (v pripadé
horizontalniho rustu) nebo jako plocha vertikalné porostlé plochy. Plocha porostu se urcuje

v celych m’. Zaokrouhluje se matematicky. ([9] str. 23)

2.7.4 Softwarové aplikace pro oceiiovani dievin

Pro ucely zjednoduSeni vyuzivani metodiky byly vyvinuty dva softwarové néstroje

umoziujici automaticky vypocet hodnoty drevin:
e internetova kalkulacka (umoziiuje pouze ocetiovani solitérnich stromtt)

Internetova kalkulacka je k dispozici na webovych strdnkach www.nature.cz. Zde je

moznost po otevieni formulafe vyplnéni dendrometrickych parametrii pro oceflovany strom.
Aplikace umoznuje také ziskani napovédy s metodickym pokynem a samoziejmé vypocet
spolecenské hodnoty solitérniho stromu. Vysledné hodnoty je mozné vytisknout jako

protokol, ktery mize slouzit jako pfiloha k rozhodnuti nebo k posudku.
e databazova aplikace MyPrice

Databazova aplikace MyPrice je rovnéz kdispozici na webovych strankach

www.nature.cz. Tento program pro ocenovani dfevin byl vyvinut spolecnosti Safe Trees,

5.r.0. pro AOPK CR a jeho licence je freewarova. Protokoly z hodnoceni je mozné ulozit nebo

vytisknout do uziteénych vyuzivanych formata (xls, pdf). [9]
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3 PRAKTICKA CAST DIPLOMOVE PRACE

Pro feSeni praktické casti diplomové prace byl vybran pozemek (zahrada)
se smiSenymi trvalymi porosty ve funkénim celku srodinnym domem nachdzejicim se

v okresu Most v obce Skrsin (viz Obr. 1).

T R Poéet obyvatel v obci

@ 500004 vice

@ 20000 - 49999
(®) 10000 - 19999
® 5000 - 9999
© 2000 - 4999
(&) 1000 - 1999

® 500-999

O 200-499

do 199

.
E hranice okresu
Cl hranice obce

NAZEV MESTA
Nazev méstyse
Nézev ostatnich obci

EZIBORI

SVATE KATERINY ovalos

v Hordch
e}

HORNI JIRETIN

Malé Brezno
O i

Primérny pocet obyvatel obce = 4 490 Primérna rozloha obce (ha) = 1 797

Spravni obvod obce
s rozsifenou pusobnosti

O
Polerady

Nejvétsi: 1. Most = 67 543 Nejvétsi: 1. Most = 8 694
2. Litvinov =27 118 2. Litvinov = 4 070
3. Mezibofi = 4 984 3. Horni Jifetin = 3 986
Nejmensi: 1. Cesky Jifetin =75 Nejmensi: 1. Patokryje = 263
2. Kliny = 86 2. Louka u Litvinova = 268
3. Volev¢ice = 100 3. Volevéice =513

Obr. 1 Administrativni mapa okresu Most Zdroj: [19]
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Pro skute¢né existujici pozemek se zastavénou plochou a nadvofi zastavény rodinnym
domem, ke kterému patii zahrada a spole¢né tvoii funkéni celek, bylo vytvotfeno a vypocteno
nekolik pifipadl ocenéni trvalych smiSenych porosti. Kromé skute¢ného stavu ocenéni byly
v zavislosti na zméné lokality daného pozemku a zméné stafi trvalych porosti u€inény dalsi
moznosti ocenéni a poté porovnany. Byly stanoveny ceny trvalych porosti v nasledujicich
meéstech a obcich Most, Most — Vtelno, Litvinov, Horni Jifetin, Brafiany a Skr$in. Kazdé
z téchto mést €1 obci je v zastoupeni rozliSného koeficientu prodejnosti, ktery ovlivituje

pfedevsim cenu pozemkil.

3.1 OBEC SKRSIN

3.1.1 Charakteristika obce

Presnd lokalizace vybraného pozemku se nachazi v jihovychodni ¢asti okresu Most
v obci Skrsin (viz Obr. 2), ktery podle ocenovaci vyhlasky podle koeficientu prodejnosti
spada do kategorie obce do 1000 obyvatel.

=y | =
S Zelenice
» o F e ol
o e 5 Fia—— ::;-_.__ﬁ_ g
. e =7 Hrobgice
L NS Obrnice
MOSt 5 o WL == 1 Patokryje
o Gy A
— 8 A =08
] { | {
/ ;“ S i35 | Mé-runi-t:é
~ :
r'.|l_'J F \\ — :E-:; e
1 / f |1 Skedin_ o »
/ | ' b /4 Ni\ : .:'{.": [t .'-EI
"',1'-_’}Haw"aﬁ ' @F’cﬂemdy 'Ee-bg\; v =D ’ ‘-hbbevei
/ ‘ II'*,‘-.l iy L N
' b " i =
/4 ' 1 | . .
F i .' i ¥ | II
Zl i ‘I Rand |
| ! I o |
Obr. 2 Lokalizace obce Skrsin Zdroj: [20]

Obecni ufad Skrsin je spravnim celkem, ktery se sklada ze tii obci SkrSina, Dobréic

a Chramct. V soucCasné dobé v obci Skrsin zije 222 stalych obyvatel, nékolik chalupait
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vyuzivajicich své domky k rekreacnim ucelim a zahradkati slucujici se do zahradkarské
kolonie. Nejvice obyvatel, ktefi Zili v téchto obcich, je zaznamenano v roce 1890, kdy v 99
domech zilo 525 obyvatel. Nejmén¢ obyvatel pak bylo zaznamenano v roce 1970, kdy v 53
domech zilo 187 obyvatel.

Prvni pisemné dokumenty se vazi u obce Skrsin k roku 1100, u Dobr¢ic k datu roku

1333 a u Chramcu k roku 1381.

Nadmotska vyska obci je u Skr§ina 368 metri, u Dobrcic 396 metri nad mofem
a u Chramct 375 metri nad mofem. Dominanta Mostecka je Hnévin nejvyse postaveny hrad

v okoli, jenZ se nachazi v nadmotské vysce 362 metrti nad mofem.

Ve vSech obcich pfevazovala zemédélska vyroba. Chramce jsou historicky proslulé
svym ovocnafstvim a vinafstvim. V dalSich obcich pak ptevladalo péstovani polnich plodin,
krmnych smési a zivocisna vyroba. Celkoveé bylo v obcich hospodafeno na necelych sedmi

stech hektarech.

V dalsich odstavcich jsou popsany obsluznost, obfanska vybavenost a kulturné
historické poznatky tykajici se feSené obce Skr§in

------

Mateiska $kolka je po dohodé vyuzivana v sousednich LuZicich eventualng MS v Mostg.

Lékarska ordinace je zfizena v obci Skr§in v budové obecniho ufadu a ordinaéni
hodiny praktického lékate jsou jedenkrat v tydnu, vzdy ve Ctvrtek. DalSi odborna lékarska
pracoviste jsou v Mosté ve vzdalenosti cca 12 km.

Spojova obsluznost je sluSnd jen pifimo v obci SkrSin, kde je moZno vyuzit
autobusového spojeni. V Chramcich a Dobr¢icich je doprava omezena na Skolni spoje.

wevr

cely areal zamku v Chramcich, kde nalezneme také sochu svatého Jana Nepomuckého a sloup

Ecco Homo.

Obchod se smiSenym zboZim je pouze ve SkrSin€ a rovnéZ je zde v provozu jedna

restaurace "U strazného andéla". [17]

3.1.2 Celkovy popis

Jedné se o ocenéni trvalych smiSenych porostll v zahradé, ktera je ve funkénim celku

s rodinnym domem. Ocenovand nemovitost rodinného domu ¢islo popisné 60 vcetné zahrady
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se nachazi v katastralnim tzemi obce Skrsin (748706) v Usteckém kraji nedaleko statutarniho

mésta Most. Obec Skrsin leZi na hranici CHKO Ceské stfedohoii. Pozemek, na némz je

rodinny diim a zahrada se

nachazi v jihovychodni oblasti obce Skr$in (viz Obr. 3) v paté

svahu SkrSinského vrchu (389 m n. m.). Co se tyka svételnych podminek béhem dne, tak je

pozemek od jihu mirné schovany za kopcem a je svahovany severozapadnim smérem.

3.1.3 Informace o nemovitosti

Nazev nemovitosti:

Adresa nemovitosti:

Rodinny diim ¢islo popisné 60 se zahradou

Skréin 60, Most 434 01 (viz Obr. 3)

Kraj: Ustecky
Okres: Most
Obec: Skrsin
Pocet obyvatel: 222
< o =
S 0 Skrsin -
'\-\""lllt
2 || (
% | | | il
1 Skriinsky vn_?h
I' 309
| ‘ I| 4
T'
1 | | .
|I || & f !.-"
1'% e Y
11 - ‘
\ 'I, - - [ F
.\ '-_I. B g o |
Obr. 3 Umisténi rodinného domu se zahradou Zdroj: [20]
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3.1.4 Pozemky

V katastralnim uzemi obce SkrSin neni vytvofend cenova mapa stavebnich pozemkl
ke dni ocenéni a z tohoto ditvodu budou pozemky ocenény podle ptislusného paragrafu (§ 28
Stavebni pozemek neuvedeny v cenové mapé€ stavebnich pozemkill) platné ocenovaci

vyhlasky.

Popis

Vypis z katastru nemovitosti udava ¢islo listu vlastnictvi (€. LV 118) pro katastralni
uzemi a obec Skrsin, na kterém jsou feSené pozemky. Jednd se o nésledujici pozemky:
parcelni &islo st. 92 vedena jako druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 142 m?,
parcelni ¢islo 78/4 vedena jako druh pozemku zahrada o vyméfe 1410 m’ v jednotném

funk¢énim celku s rodinnym domem.

Stavebni pozemek

Zakladni cena stavebniho pozemku je ovliviiovdna koeficienty, které jsou uvedeny
v tabulce (7ab. 1). Koeficient polohy (Ks) z ptilohy 14 ocenovaci vyhlasky je pro Ccislo
polozky 5, tedy pro ostatni obce s hodnotou 0,85. Koeficient zmény cen staveb (Kj)
je stanoven po budovu jednobytovou s hodnotou 2,146. Dal§i pouzivany koeficient
prodejnosti (K;,) je stanoven podle piilohy 39 ocenovaci vyhlaSky pro rodinné domy

v Usteckém kraji pro obec do 1000 obyvatel.

Rok poftizeni rodinného domu, ktery je postaven na stavebnim pozemku zastavéna
plocha a nadvoii je 1992 a rok oceni 2013. Stavebni pozemek s rodinnym domem, jak je jiZ

zminéno vyse, se nachdzi v obci Skrsin, kterd nema cenovou mapu stavebnich pozemkd.

Tab. 1 Koeficienty ovliviijici zakladni cenu

Ks Ptiloha 14 | 0,85
K; = (hl. objekt) | Priloha 38 | 2,146
K, = (hl. objekt) | Ptiloha 39 | 1,132

V tabulce (Tab. 2) je vidét vypoltend zdkladni cena stavebniho pozemku, kterou
vtomto pifipadé ovliviiuje pocet obyvatel v obci. Zarazeni stavebniho pozemku je
dle ocenovaci vyhlasky podle § 28 odst. 1 pism. &, kde jde o zarazeni ostatnich obci
neuvedenych pod pismeny a az j. Zakladni cena je vypoctena podle vzorce (1 a 2), jenz je

uveden v kapitole ,, 2.4.2 Stavebni pozemek neuvedeny v cenové mapé stavebnich pozemkit .

Tab. 2 Vypocet zakladni ceny stavebniho pozemku
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Obec Skrsin

Cenova mapa neni

Pocet obyvatel obce (nikoliv ¢asti) 222

Koeficient upravy Cp § 28 odst. 1 pism. k 1,0
Zakladni cena stavebniho pozemku K&/m? 35,00
Koeficient odlouceného katastralniho uzemi § 28 odst. 1 pism. | 1,00
Zakladni cena stavebniho pozemku K&/m? 35,00

V ptiloze 21 ocenovaci vyhlasSky jsou stanovené srazky a ptirazky pro upravu zékladni
ceny stavebniho pozemku. V tabulce (Tab. 3) je patrné procentudlni ohodnoceni jednotlivych

vyskytujicich se polozek.

Vyhodnost polohy pozemku je z diivodu blizkosti a rychlého spojeni do okolnich mést
Most a Bilina a zaroven rychlého napojeni na komunikaci do Prahy. Ke srazkam pozemku
patii jeho svazitost k severni strané a omezené uzivani pozemku z diivodu vyskytu hranice
CHKO Ceské Sttedohofi a ochranného pasma CHKO Ceské Stiedohoii. Vyhodou pozemku
zastavéné plochy a nadvoii je mozZnost napojeni na rozvod plynu, avSak bez ziizené piipojky

k rodinnému domu.

Tab. 3 Upravy zdkladni ceny podle tabulky ¢. 1 prilohy ¢. 21

Vyhodnost polohy pozemku na tizemi obce z hlediska uéelu uziti

stavby na ném ziizené, poptipad¢ k jejimu zfizeni uréeného Polozka 1.2 10
Celkem poloZKky z tabulky &. 1 prilohy &. 21 10
Svazity pozemek orientovany na SV, S a SZ Polozka 2.7 -2
Omezené uzivani pozemku: ochranné pasmo (stanovené pravnim

predpisem nebo spravnim rozhodnutim) Polozka 2.9.1 -2
Omezené uzivani pozemku: chranéna krajinna oblast Polozka 2.9.2 -1
Pozemek s moznosti jeho napojeni na rozvod plynu Polozka 2.11 3
SraZKy a prirazky celkem -2

Ocenéni stavebniho pozemku, na kterém se nachazi rodinny dim, tedy ocenéni
zastavéné plochy a nadvofi, je provedeno podle § 28 odst. 2 ocenovaci vyhlasky 3/2008 Sb.
(Tab. 4). Pro vypocet stavebniho pozemku jsou zde uplatiovany koeficienty z tabulky
(Tab. 1), stanovend zakladni cena z tabulky (7ab. 2) a srazky a ptirdzky z tabulky (Tab. 3).

Tab. 4 Ocenéni stavebniho pozemku podle § 28 odst. 2 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.

Pozemek ¢islo p.C. | st. 92
Druh pozemku zastavéna plocha a nadvori

Vyméra pozemku m’ | 142
Umisténi pozemku pozemek zastavény rodinnym domem
Ocenéni podle § 28 odst. 1 pism. k, odst. 2
Zékladni cena ZC K&/m’ 35,00
Piirazky a srazky podle pril. 21 tab. 1 Y% 10
ZC po upraveé polozkami tab. 1 % 38,50
Prirazky a srazky podle pril. 21 tab. 2 % -2
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Stavba umisténa na pozemku rodinny diim

Koeficient K; (ptiloha ¢. 38) 2,146
ZCU podle § 28 odst. 2, s K;, bez K, K¢/m’ 80,9686
Koeficient K, (ptiloha ¢. 39) 1,132
ZCU podle § 28 odst. 2, s K;as K, K¢/m? 91,6565
Minimalni cena podle § 28 odst. 9 K¢/m?’ 20,00
Pouziti ZCU s K, Ke/m? 91,6565
Cena pozemku bez K, K¢ 11 497,54
Cena pozemku s K, K¢ 13 015,22

Pozemek jako funkéni celek

Ocenéni pozemku zahrady, ktery tvofi jednotny funkéni celek s pozemkem zastavéna
plocha a nadvofi, je proveden dle § 28 odst. 5 ocenovaci vyhlasky 3/2008 Sb. (Tab. 5).
Uprava podle § 28 odst. 5 je vynasobeni zékladni ceny po upravé srazkami a pirazkami, kdy

vyhlaska stanovuje minimélni cenu s koeficientem prodejnosti, kterd ¢ini 20 K¢&. Pro

zjednoduseny zplisob ocenéni byla pouZita cena druhu pozemku zahrada.

Tab. 5 Ocenéni stavebnich pozemkut podle § 28 odst. 5 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.

Pozemek ¢islo p.C. | 78/4
Druh pozemku zahrada
Vymeéra pozemku m’ ‘ 1410
Umisténi pozemku za rodinnym domem
Ocenéni podle § 28 odst. 5, odst. 1 pism. k
Zékladni cena hlavniho pozemku ZC K¢/m?’ 35,00
Prirazky a srazky podle pril. 21 tab. 1 % 10
ZC po upraveé polozkami tab. 1 % 38,50
Piirazky a srazky podle pril. 21 tab. 2 Y% -2
ZC po uprave polozkami tab. 1 a 2 K¢&/m? 37,73
Stavba umisténa na hlavnim pozemku rodinny dim
Koeficient K; (pfiloha €. 38) 2,146
Koeficient K, (pfiloha ¢. 39) 1,132
Uprava podle § 28 odst. 5 0,4
ZCU podle § 28 odst. 5, bez K, K¢/m?’ 32,3874
ZCU podle § 28 odst. 5, s K, Ke/m? 36,6626
Minimalni cena s K, podle § 28 odst. 9 Ke/m” 20,00
Pouziti ZCU s K, Ke/m? 36,6626
Cena pozemku bez K, K¢ 45 666,23
Cena pozemku s K, K¢ 51 694,27
celkova cena za pozemKky (K¢) 64 709,49
celkem plocha pozemkii (m?) 1552
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3.1.5 Trvalé porosty

V &asti ,, Trvalé porosty* je vycCet jednotlivych porostii, které se nachazeji ve vybrané
zahradé. V programu AutoCad jsem vytvoiil schéma porostl, které se vyskytuji na feSené
zahradg s jejich pfibliznym umisténim, pomoci podkladové ortofotomapy z webovych stranek
[20] (viz Obr. 4,,Schéma porostii ). V tomto schématu jsou vyznacené a ocislované jednotlivé

porosty.

Déle jsem vytvoril tabulku porostti vyskytujicich se na zahradé (Tab. 6 Databadze
porostii), ktera zahrnuje Cesky nazev, latinsky nazev, zatfazeni druhli smiSenych porosti
podle ocenovaci vyhlasky, dale plochu, kterou zaujimé rostlina svou korunou nebo svymi
¢astmi a prislusné stafi jednotlivych rostlin. Databaze byla vytvofena podle nejlepsiho védomi
a svédomi za pomoci odborné literatury [6, 7, 8] a nékolika webovych stranek [28 — 33].
Ocislovani je platné jak ve schématu, tak v databazi porostii. Pro zkompletovani ¢asti ,, Trvalé
porosty* je v pfiloze vloZena ,,Fotogalerie porosti* s obrazky jednotlivy porostl. Opét je
mezi schématem porostl,, databazi porosti a fotogalerii porosti provazanost tykajici se

potadového ¢isla.

I kdyz travnik nema charakter soucasti véci ve smyslu § 120 zakona ¢. 40/1964 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisi a rovnéz nelze ztotoziiovat s druhem
pozemku trvaly travni porost (z vyhlaSky 26/2007 Sb., katastralni vyhlaska) je v mém ptipadé
zahrnut do vypoctl, kde je pocitan podle § 41 ocenovaci vyhlasky jako travnik rekreacni nebo

parkovy a v § 42 je pouzita pokryvna plocha vznikla piidorysnym priimétem jeho casti.
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Obr. 4 Schéma porostii
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Tab. 6 Databaze porostii

midget"

o r ,
% NAZEV TRVALEHO POROSTU plocha | stari
RJ)
é zafazeni druh@l smiSenych
& Cesky nazev porostt do skupin podle latinsky nazev m’ | rok
2 ocenovaci vyhlasky
1 travnik travnik rekreacni (parkovy) 409,9 | 20
. , . Listnaté kefe opadavé a .
2 | zimostraz malolisty stalezelene T1 Buxus microphylla 1 20
. , ., Listnaté kefe opadavé a .
3 | zimostraz malolisty stalezelene T1 Buxus microphylla 1 20
4 | zimostraz malolisty Listnaté kefe opadavé a Buxus microphylla 1 20
Y stalezelené 11 Py
5 | zimostraz malolisty zivy pliatek Buxus microphylla 12,6 6
6 ptaci zob obeeny zivy plot Ligustrum ovalifolium 96,2 | 20
(neopadavy) yp & ’
7 vrba japonska Listnaté kefe opadavé a Salix integra 1 5
Jap stalezelené 1 g
8 vrba japonska Llstnate’ kefe op'adave a Salix integra 1 5
stalezelené 1
9 | cyptisek Lawsonlv Jehli¢naté stromy I Chamaec"ly parts lc'z.vrtl)sonzana 3,5 15
Stewartii
10 |  hlohyné¢ Sarlatova L1stnate' kefe Op'adave a Pyracantha coccinea 4 15
stalezelené 1
o Lo Euonymus fortunei
11 brslen Fortunetv Pnouci dfeviny I "Emerald’s Gold" 475 | 12
12 zerav zapadni Jehli¢naté stromy I Thuja occidentalis 1 20
13 zerav zapadni Jehli¢naté stromy I Thuja occidentalis 1 20
14|  zerav zépadni Jehlicnaté kefe 11 Thuja occidentalis "Hetz | , | 5
midget
15| jalovec prostiedni Jehli¢naté kete I Juniperus media 1,5 12
16 | jalovec prostfedni Jehli¢naté kete | Juniperus media 1,5 12
. Trvalky, kapradiny, vodni .
17 juka rostliny a okrasné travy II1 Yucea gloriosa ! 12
. Trvalky, kapradiny, vodni .
18 juka rostliny a okrasné travy II1 Yucea gloriosa 0.8 12
. Trvalky, kapradiny, vodni .
19 juka rostliny a okrasné travy II1 Yucca gloriosa 1.2 12
. Trvalky, kapradiny, vodni .
20 juka rostliny a okrasné travy II1 Yucea gloriosa ! 12
. Trvalky, kapradiny, vodni .
21 juka rostliny a okrasné travy II1 Yucea gloriosa 1.2 12
22 | zimostraz vzdyzeleny Llstnat§ kefe Opadave a Buxus sempervirens 1,5 10
stalezelené 11
23 zerav zapadni Jehli¢naté kete I1 Thuja occidentalis "Hetz 1,2 20
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o r ,
% NAZEV TRVALEHO POROSTU plocha | stari
N
é zatazeni druhl smiSenych
& Cesky nazev porostti do skupin podle latinsky ndzev m’ | rok
2 ocenovaci vyhlasky
24 mochna krovita L1stnate’ kefe op ’adave a Potentilla fruticosa 1 10
stalezelené I
25 tis Cerveny Jehli¢naté stromy 111 Taxus baccata "Repandens" 1 10
26 smr!< ztepll,y ’ Jehli¢naté stromy I Picea abies Nidiformis 1 10
hnizdovity
27 smr%( Ztepﬂ,y ’ Jehli¢naté stromy I Picea abies Nidiformis 1,5 10
hnizdovity
3 cesmina ostrolisté L1stnat? kete ol?adave a llex aqulfolmm” Golden 5 10
stalezelené 11 queen
29| skalnik vodorovny Llstnate’ kere op’adave a Cotoneaster horizontalis 5 15
stalezelené I
30 brectan popinavy Pnouci dieviny I Hedera helix 0,5 4
31 brectan popinavy Pnouci dieviny I Hedera helix 2 15
- . e Chamaecyparis obtusa
32 cyprisek tupolisty Jehli¢naté stromy 11 " " 0,5 10
'Aurea
33| smrk sivy, zakrsly Jehli¢naté stromy II Picea glauca Laurin 1 13
34| smrk sivy, zakrsly Jehli¢naté stromy II Picea glauca Laurin 1 13
35| smrk sivy, zakrsly Jehli¢naté stromy 11 Picea glauca Laurin 1 13
36 | smrk sivy, zakrsly Jehli¢naté stromy II Picea glauca Laurin 1 13
37| smrk sivy, zakrsly Jehli¢naté stromy II Picea glauca Laurin 1 13
. , ., Listnaté kefe opadavé a .
38 | zimostraz malolisty stélezelend 11 Buxus microphylla 0,3 5
39 | zimostraz vzdyzeleny Llstnat? kefe P adavé a Buxus sempervirens 0,2 5
stalezelené 11
40 jalovec chvojka Jehli¢naté kete I Jm,l,lp erus sab’z,na 2 12
Variegata
41 jalovec obecny Jehli¢naté kete I Juniperuc communis 6 12
42 jalovec virzinsky Jehli¢naté stromy II Juniperus virginiana 1,5 12
43 | cyptisek Lawsontv Jehli¢naté stromy I Chamaeiy parts Zc.z.v’tl/somana 0,8 15
Stewartii
. . e Thuja occidentalis
44 zerav zapadni Jehli¢naté stromy I "Malonyana Aurea” 1,5 12
, _ Listnaté kefe opadavé a -
45 cesmina ostrolista . . llex aquifolium 0,8 10
stalezelené 11
46 jalovec ¢insky Jehli¢naté stromy II Juniperus chinensis 2 15
47 | cyptisek hrachonosny Jehli¢naté stromy I Chamaecyparis pisifera 2,5 12

"Boulevard"
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& NAZEV TRVALEHO POROSTU plocha | stafi
E zatazeni druhti smiéenYch ,
8 Cesky nazev porostt do skupin podle latinsky ndzev m rok
2 ocenovaci vyhlasky
48 tis cerveny Jehli¢naté stromy II1 Taxus baccata "Repandens" 6 15
49 P taé(l;)rz)zga(i};e)cn}? Listna;e;illz ezfeeleorféa? avéa Ligustrum vulgare 23,8 | 15
50 jalovec obecny Jehli¢naté kete 1 Junl]ig:t;rzggf'mnis 2,5 12
51 skumpa lysa Lism‘;‘tzll;:ifeigal‘%ave' a Rhus typhina 6 | 8
52 cerveny rybiz Rb¢-vt Ribes rubrum 1 15
53 cerveny rybiz Rbé-vt Ribes rubrum 1 15
54 cerveny rybiz Rbe-vt Ribes rubrum 1 15
55 cerveny rybiz Rb¢-vt Ribes rubrum 1 15
56 cerny rybiz Rj-vt Ribes nigrum 1 15
57 cerny rybiz Rj-vt Ribes nigrum 1 15
58 cerny rybiz Rj-vt Ribes nigrum 1 15
59 Cerny rybiz Rj-vt Ribes nigrum 1 15
60 cerny rybiz Rj-vt Ribes nigrum 1 15
61 cerny rybiz Rj-vt Ribes nigrum 1 15
62 Cerny rybiz Rj-vt Ribes nigrum 1 15
63 cerny rybiz Rj-vt Ribes nigrum 1 15
64 zerav japonsky Jehli¢naté stromy II Thuja standishii 1 15
65 zerav obrovsky Jehli¢naté stromy I Thuja plicata 1,5 15
66 zerav obrovsky Jehli¢naté stromy I Thuja plicata 1,5 15
67 jalovec ¢insky Jehli¢naté stromy II Juniperus chinensis 2 15
68 broskvon obecna BM-vt Prunus persica 4 10
69|  slivofi renkloda SMR-vt Prunus domestica subsp. 12 | 10
Italica
70 | loubinec popinavy Pnouci dieviny 11 Parthenocissus inserta 1,5 15
71 jinan dvojlalo¢ny Jehli¢naté stromy I Ginkgo biloba 1,5 10
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& NAZEV TRVALEHO POROSTU plocha | stafi
E zatazeni druht srpiéenych ,

& Cesky nazev porostti do skupin podle latinsky ndzev m rok
2 ocenovaci vyhlasky

72 zerav zapadni zivy plot Thuja occidentalis 24 15
73 zerav zapadni zivy plot Thuja occidentalis 22 15
74 jalovec virzinsky Jehli¢naté kete I Juniperus virginiana 1,5 12
75 jalovec obecny Jehlicnaté kete I Juniperuc communis 1,5 12
76 | jalovec prostfedni Jehlicnaté kete I Juniperuc x media 1,5 12
77 jalovec plazivy Jehli¢naté kete I Juniperuc horizontalis 1,5 12

Celkova plocha, kterou zaujimaji porosty 3 = 714,45 m’

Ocenéni trvalvch porosti podle § 41

1) Ovocné dieviny — ptiloha 34

Dle § 41 a prilohy 34 ocenovaci vyhlasky je provedeno ocenéni ¢tyf ovocnych dievin

(Tab. 7). Nelze prokazateln¢ urcit vysadbu zdravych a bezvirovych vypéstki, tudiz nebyly

stanoveny zadné prirazky. Jelikoz nebyly u dfevin znamky nedostatecné péstebni péce,

vnéjSich mechanickych, zdravotnich ¢i jinych poSkozeni, nebyly stanoveny ani srazky

upravujici zédkladni cenu dfevin, ¢imz ani nebylo poruSeno pravidlo, které tikd, ze upravena

v

jednotlivych ovocnych dievin jsou stanoveny dle skutec¢nosti.

Tab. 7 Ocenéni ovocnych porostii podle § 41 odst. 1 pism. a), odst. 3 a prilohy ¢. 34 vyhlasky

¢. 3/2008 Sb. - extenzivni (zahradkovy) typ vysadby

ZC - cena | Min. | Zvyseni SniZeni Cena
Druh porosti Kod |Vek |zaks,m’ |ZC |(max.25%) |(max.80%) | ZCU Pocet | celkem
Ké/ks, | (ks¢i

rokil | K& K& | max.25% |max.80% |K&m® | m?) [(K&)
rybiz Cerveny Rbé-vt 15 60 25 0 0 60 4 240,00
rybiz erny Rj-vt 15 81 25 0 0 81 8 648,00
broskvon obecna | BM-vt 10 1418 70 0 0| 1418 1 1 418,00
slivon renkloda | SMR-vt 10 1031 70 0 0] 1031 1 1 031,00
Celkem ovocné porosty zahradkovy typ - cena bez K, K¢ [3337,00
Koeficient prodejnosti podle ptilohy €. 39, pozn. 15 1,00
Celkem ovocné porosty zahradkovy typ - cena s K, K¢ 13337,00
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2) Okrasné rostliny — piiloha 37

Dle § 41 a ptilohy 37 ocenovaci vyhlasky je provedeno ocenéni okrasnych rostlin
(Tab. 8). Neni-li uvedeno jinak, jsou hodnotou u poctu kusy, travnik a brslen Fortunetv jsou
ocefiovany na m?, polozky 29, 30 a 33 jsou ocefiovany na metr b&ny, protoZe tvoii zivy plot.
U zminéného travniku je pokryvnou plochou plocha kolmych priméti obsahu vSech casti
jednotlivych rostlin. Divodem vysvétleni je, Ze se nedd jasné fici, zda travnik vytvaii korunu.
Koeficient prodejnosti (K;) podle pfilohy 39, pozn. 15 je roven 1,00. Pro okrasné rostliny je
podle ptilohy 37 pouzivan koeficient typu zelen¢ a stanovisté okrasnych rostlin (Kz), ktery
v tomto piipadé je roven 0,75, jelikoz jde o zelenl u rodinného domu. Koeficient polohy (Ks)
je podle ptilohy 14 roven 0,85, stejné¢ jako u pozemku rodinného domu jde o ostatni obce.
Stejné jako u ovocnych dievin nebyly uvazovany zadné srazky ani ptirazky, jelikoz se stav pii

ocenéni neodliSuje od optimalniho vzhledu, vyvoje a zdravotniho stavu.

Tab. 8 Oceneni okrasnych rostlin podle § 41 odst. 2 az 4 a prilohy ¢. 37 vyhlasky ¢. 3/2008
Sb.

Koeficient stanovisté okrasnych rostlin, resp. |5 - zelent u bytovych a rodinnych domd,

typu zelené K - tabulka ¢. 30 piilohy ¢. 37, | rekreac¢nich domka a chalup,

polozka: rekreacnich a zahradkaiskych chat 0,75

Koeficient polohovy - pfiloha ¢. 14 ocenovaci vyhlasky Ks 0,85

Koeficient prodejnosti podle ptilohy ¢. 39, pozn. 15 K, 1,00

= 5 |7 < 5
:M: 2 \e/ — 4_I, & \g \g § ([Q) :z.: 5
= 3 , 3 . -

26 | travnik rekrea¢ni (m?) | 15 130 | 409,9 0 0 1,30 82,88 33 972,51
344 | zimostraz malolisty 20| 1330 3 0 0] 13,30 847,88 2 543,64
29 | zimostraz malolist.(m) | 6| 1120 28 0 0| 11,20 714,00 19 992,00
30 |ptacizob obecny (m) | 20| 3330 74 0 0| 33,30| 2122,88 157 093,12
099 | cypiisek Lawsonuv 15| 7620 2 0 0| 76220| 485775 9 715,50
286 | hlohyné Sarlatova 15| 1090 1 0 0] 10,90 694,88 694,88
539 | brslen Fortunetv (m?) | 12| 800| 4,75 0 0 8,00 510,00 2 422,50
108 | zerav zapadni 20| 7620 2 0 0| 76,20| 48575 9 715,50
477 | zerav zépadni 20| 1280 2 0 0| 12,80 816,00 1 632,00
436 | jalovec prostiedni 12| 1090 3 0 0] 10,90 694,88 2 084,64
732 |juka 12| 110 5 0 0 1,10 70,13 350,65
345 | zimostraz vzdyzeleny | 10| 1120 3 0 0| 11,20 714,00 2 142,00
284 | mochna kiovita 10| 520 1 0 0 5,20 331,50 331,50
176 |tis Cerveny 10| 2940 1 0 0] 29,40 1874,25 1 874,25
103 | smrk ztepily 10| 2150 2 0 0] 21,50 1370,63 2 741,26
367 |cesmina ostrolista 10 730 2 0 0 7,30 465,38 930,76
211 | skalnik vodorovny 15| 1090 1 0 0| 10,90 694,88 694,88
542 | bfe¢tan popinavy 4 70 1 0 0 0,70 44,63 44,63
542 | bieétan popinavy 15| 800 2 0 0 8,00 510,00 1 020,00
122 | cypiiSek tupolisty 10| 2610 1 0 0] 26,10 1663,88 1 663,88
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131 | smrk sivy 13] 9110 5 0 0] 91,10] 5807,63 29 038,15
344 | zimostraz malolisty 50 310 1 0 0 3,10 197,63 197,63
345 | zimostrdz vzdyzeleny | 5| 310 1 0 0 3,10 197,63 197,63
442 | jalovec chvojka 12| 1090 1 0 0] 10,90 694,88 694,88
437 |jalovec obecny 12| 1090 3 0 0] 10,90 694,88 2 084,64
126 | jalovec virzinsky 12| 9110 2 0 0] 91,10] 5807,63 11 615,26
108 | zerav zapadni 12| 7620 1 0 0| 76,20| 485775 4 857,75
124 | jalovec Cinsky 15| 9110 2 0 0] 91,10] 5807,63 11 615,26
101 | cypiiSek hrachonosny | 12| 7620 1 0 0] 76,20| 4857,75 4 857,75
176 |tis Cerveny 15110440 1 0 0] 104,40 6655,50 6 655,50
30 | ptacizob obecny (m) | 15| 3330 17 0 0] 33,30] 2122,88 36 088,96
377 | skumpa lysa 12| 1330 1 0 0] 13,30 847,88 847,88
155 | zerav japonsky 15| 9110 1 0 0] 91,10 5807,63 5 807,63
109 | zerav obrovsky 15] 7620 2 0 0] 76,20| 485775 9 715,50
554 | loubinec pétilisty 15| 600 1 0 0 6,00 382,50 382,50
121 |jinan dvojlalo¢ny 10| 2610 1 0 0] 26,10 1663,88 1 663,88
33 | zerav zdpadni (m) 15| 4310 42 0 0| 43,10] 2747,63 115 400,46
305 |vrba—bot. okr.druhy | 5| 190 1 0 0 1,90 121,13 121,13
439 |jalovec plazivy 12| 1090 1 0 0] 10,90 694,88 694,88

Celkem K¢ 494 197,37

Ocenéni trvalvch porostu podle § 42

Ocenéni trvalych porostl je provedeno dle § 42 ocenovaci vyhlasky. Hlavnim

kritériem pii tomto zpisobu ocenéni je celkova pokryvna plocha porosti, ktera je nasobena

zékladni cenou upravenou za m’ zahrady (dle § 28 odst. 2 a 5) a koeficientem 0,065

pro smisené trvalé porosty (v mém piipad¢ ovocné dieviny a okrasnych rostlin).

Tab. 9 Oceneni trvalych porostii dle § 42 zjednodusSenym zpiisobem

Pozemek p.cC.

Druh pozemku

Zakladni cena upravena

Pokryvna plocha smiSenych porostti ovocnych dievin
zahradkového typu, ostatni vinné révy (réva jen v
pergolach, u zdi apod.) a okrasnych - max. 1500 m’

Koeficient pro ocenéni smiSenych porosti

Cena ovocnych dfevin a vinné révy

Soucet uvazovanych vymeér vsech pokryvnych ploch
porostl na pozemcich ve funkénim celku

Splnéni podminky max. 1500 m*

Celkova cena jednotlivych pokryvnych ploch na
pozemcich ve funkénim celku

78/4
zahrada
K&/m? 36,6626

2 714,45
0,065
K¢ 1702,58
2 714,45
ano
K¢ 1702,58

POROVNANI CEN SMISENYCH TRVALYCH POROSTU ZJISTENYCH DLE

41 A §42

Na zékladé vypoctl, které se nachazi v kapitole ,,3.1.5 Trvalé porosty “, kde se provadi

ocenéni ovocnych dfevin a okrasnych rostlin podle § 41 a ocenéni smiSenych trvalych porostl
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podle § 42, je v této kapitole realizovano porovnani zminénych dvou zptsobt (7ab. 10). Toto
porovnani je pro obec Skrsin, ktera je hlavnim pfedmétem feSeni a kde se nachazeji skute¢né

pozemky a skute¢né porosty.

Tab. 10 Porovnani cen trvalych porosti

ovocné dieviny 3 337,00 | K<

§ 41 | okrasné rostliny 494 197,37 | K&

celkem 497 534,37 | K¢

§ 42 | smiSené porosty 1702,58 | K¢
pomer § 41/§ 42 292 | x

Jak je ztabulky (Tab. 10) patrné podil mezi zplisobem ocenéni dle § 41 a § 42 je
v poméru 292:1, coz je markantni. V soucasné dobé¢ je pro prodavajici osobu velmi vyhodné,
kdyz ma platit dail z pfevodu nemovitosti ze zjednoduseného zptisobu ocenéni. Tento rok je
platnd hodnota dané z prfevodu nemovitosti 4%. V dal§im je ocekdvana zména, kdy dan
z ptevodu nemovitosti bude platit osoba kupujici. Taktéz pro osobu, ktera je ve IIl. skupiné
(skupina dle vztahi mezi pfevodcem a nabyvatelem) a kterd je nabyvatelem nemovitosti pfi
darovacim aktu, je platba dan¢ pocitané ze zjednoduSeného zpisobu vyhodné. Navic se da
ocené zjistené zjednoduSenym zplsobem, Ze zdaleka nepokryje pofizovaci ndklady

ocenovanych porostu.

Zjednoduseny zpusob ocenéni trvalych porostii je navic vyrazn€ ovlivnitelny cenou
pozemku, na kterém se nachézi, bez ohledu na to jak hodnotné a vzacné porosty se na tomto
pozemku ve skute¢nosti vyskytuji. Cim vice je cena za m’ pozemku vynosngjsi, tim vyssi
bude cena porostl, 1 kdyZ nebudou dosahovat zdaleka takové jakosti. Tato skutecnost je

prezentovana v dalSich kapitola diplomoveé prace.
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3.2 STATUTARNI MESTO MOST

3.2.1 Charakteristika mésta

Most (viz Obr. 5 a 6) je statutarni mésto a zaroven okres lezici v severozdpadnich
Cechach v Usteckém kraji. Katastralni vyméra ¢ini necelych 87 km?® s nadmoiskou vyskou

pohybujici se kolem 233 metrti.

Mistni dominantou je bezesporu hrad Hnévin na kopci nad méstem, ze kterého je
meésto jako na dlani. Vyznamné kralovské mésto Most se rozklddalo na levém biehu feky
Biliny v podkruSnohorské panvi. V druhé poloviné 20 stoleti muselo mésto ustoupit tézbé
hnédého uhli a na opa¢ném bichu feky vznikl Most novy. Architektonické plany byly feSeny
velkoryse a sit’ Sirokych ulic srozlehlymi parky se mutze dnes srovnavat s velkymi
evropskymi mésty. Diky rekultivacim se mohou lidé vracet do mist, kde se po desetileti
intenzivné tézilo. DneSni most pfes feku Bilinu je tedy symbolickym mostem mezi historii

a soucasnosti.

Obr. 5 Mésto Most na turistické mapé Zdroj: [20]

Poloha mésta, mezi Krusnymi horami a Ceskym stfedohofim, ziistava i pfes nepfizen

osudu jedinecnd. Vzhled mésta se neustdle méni, jeho okoli je dnes zelené diky rekultivacim
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ai vcentru jsou vidét zmény. Novy Most, ktery byl dfive plny Sedych panelovych sidlist,

vvvvvv

jen vysoké, ekologicky odsifené¢ kominy, poukazuji na priimyslovy raz tohoto mista.

Dalsim typickym znakem tohoto severoCeského mésta je velkoryse feSena dopravni
infrastruktura za ptispéni Sirokych ulic. Mésto Most m4 jeden z nejvysSich poméra vegetace
vuci zastavbe, ktery ¢ini vice nez 30 %. Mnozstvi parkd, arboret, platanovych a sakurovych
aleji, vinic, ozdobnych kefti, travnatych mist, nové zrekultivovanych a zalesnénych ploch
nema v rdmci nasi republiky téméei zadné srovnani. Byvalé tézebni jamy se dnes proménily

k nepoznani. Na zrekultivovanych plochach vyrostla nova rekreacni a sportovni centra

Obr. 6 Clenéni spravniho tizemi mésta Mostu Zdroj: [23]

Mostecko se muze pochlubit rtiznorodou mozaikou pfirodniho a krajinného razu.
Na relativné malém tzemi regionu se protinaji hned tfi rozdilné typy krajiny. V severni Casti
se pne hradba drsnych KruSnych hor a jejich zelené podhiifi, jiznim smérem se rozklada
malebné Ceské stfedohoii poseté vrcholy tietihornich sopek. Tyto krajinné utvary sviraji

rozlehlou podkrusnohorskou panev, ve které lezi mésto Most.

53



Prvni historické zminky osidleni Mostecka a mista, kde se nachdzi Most, pochazeji
z latinské Kosmovy kroniky ¢eské z 10. stoleti. V té je psdno o zdej$i mocalovité krajin€, pres
kterou vedla stezka klenuta dfevénymi mosty (z toho vychdzi nazev mésta). Na prvni pohled

je z map zietelné, ze pres Most prochéazely idealni cesty smétujici do némeckych zemi.

K Mostu neodmysliteln¢ patii dékansky kostel Nanebevzeti Panny Marie, ktery byl
roku 1975 ptesunut o celych 841 metrli na své soucasné misto z diivodu demolice ptivodniho
kralovského meésta. NejstarsSi budovou mésta je také kostel, ktery je pojmenovan

podle Sv. Ducha.

V Mosté je unikat v podobé plné ekologické hromadné dopravé, spolu s Vidni jsou to

jedina dvé mésta v Evropé¢.

Ohromné nerostné bohatstvi zcela pfedurcilo charakter a ekonomicky vyznam mésta,
kdy se Ceskoslovensko orientovalo v letech budovani socializmu na energeticky naroény
tézky pramysl. Hnédé uhli se stalo rozhodujici slozkou palivoenergetické zdkladny.
V pribéhu  Ctyficeti povalecnych let bylo voblasti  povrchové tézby  zruSeno
130 primyslovych objekti, ale zaroven zmizelo i pies 80 obci. V dobé, kdy historické mésto
Most ustoupilo tézbé€, nebylo pochyb o perspektivé hornictvi a energetiky na dalsi desitky let.

Dusledkem této orientace je v soucasnosti nejvyssi procento nezaméstnanosti v republice.

Nebyvale intenzivni rast téZby arozvoj hospodafstvi na uzemi okresu v minulém
stoleti pfinesl i1 nartst dopadli priimyslové ¢innosti na zivotni prostfedi. Omezovani vyrob

a nov¢ investice vkladané do ochrany Zivotniho prosttedi vSak pfinéaseji zlepSeni.

Povrchova téZba ma stale nepiiznivy vliv na Zivot lidi v panevnich oblastech a také
na vzhled krajiny. V soucasné dob& se vSak zniend mista podle zakonnych ustanoveni
o ochrané ptdy a rekultivaci pady pii banské ¢innosti méni k lepSimu. Nejvétsi dil rekultivaci
tvoii zemédelské rekultivace, druhé v potadi jsou rekultivace lesnické, desetinu vymeéry panve
by mély pokryt rekultivace vodni a zbyvajici ¢ast bude patfit obytnému a vyrobnimu prostoru
a technické infrastruktufe. V fadé ptipadii se dafi navracet devastovand tizemi zeméd¢lské
vyrobé, coZz dokazuji vinice v Chramcich a v blizkosti Mostu, ovocné sady, lesy, louky

a rekreacni vodni plochy. [22, 23]
3.2.2 Pozemky

Stavebni pozemek
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V tabulce (Tab. 11) jsou koeficienty, které méni zdkladni cenu pozemku v mésté
Mostu, zvoleny koeficient ma tedy hodnotu 1,314. Jelikoz jde o statutarni mésto, tak je

koeficient polohy (Ks) dle ptilohy 14 roven 1,10.

Tab. 11 Koeficienty ovliviiujici zakladni cenu

Ks Pfiloha 14 | 1,10
K; = (hl. objekt) | Ptiloha 38 | 2,146
K, = (hl. objekt) | Ptiloha 39| 1,314

V Mosté je cenovd mapa star$i nez dva roky, tudiz se zdkladni cena stavebniho
pozemku fidi ocenénim stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé, kde hodnota

stanovena pevna cena v § 28 odst. 1 pism. g. Pocet obyvatel v tomto piipad¢ nehraje roli.

Tab. 12 Vypocet zakladni ceny stavebniho pozemku

Obec Most

Cenova mapa je starsi nez 2 roky

Pocet obyvatel obce (nikoliv ¢asti) 67 058

Koeficient upravy C, § 28 odst. 1 pism. g 1,0
Pokud je dana, pevna cena z § 28 odst. 1 § 28 odst. 1 pism. a, c-h, j 500,00
Zakladni cena stavebniho pozemku K&/m” 500,00
Koeficient odlouc¢eného katastralniho izemi § 28 odst. 1 pism. 1 1,00
Zékladni cena stavebniho pozemku K¢&/m? 500,00

Ve méstech od 50 do 250 tis. obyvatel nélezi pravidla polovina polohové piirazky. Je
zvolena ptirazka (Tab. 13) k zdkladni cené stavebniho pozemku, protoze je pozemek
uvazovan na nejlukrativnéj$im misté v centru mésta. Byla stanovena ptirazka 10 %, jelikoz

jde o pozemek s moznosti napojeni na rozvod plynu.

Tab. 13 Upravy zdikladni ceny podle tabulky ¢. 1 prilohy ¢. 21

Vyhodnost polohy pozemku na tizemi obce

z hlediska ucelu uziti stavby na ném ziizené,

popiipadé k jejimu zfizeni uréeného Polozka 1.2 150
Celkem poloZKy z tabulky ¢. 1 pFilohy €. 21 150
Pozemek s moznosti jeho napojeni na rozvod plynu | Polozka 2.11 10
Srazky a piirazky celkem 10

Vyméra pozemku (7Tab. 14) zastavénd plocha a nadvoii ziistava stejnou podle obce
Skr$in na hodnoté 142 m”. Celkova cena pozemku byla vypodtena vynisobenim vyméry
pozemku, zakladni ceny za m?, pfirazek z tabulky (Tab. 13) a koeficienti z tabulky (Tab. 11).

Minimalni cena podle § 28 odst. 9 musi ¢init alespot 20 K&/m?.

Tab. 14 Ocenéni stavebniho pozemku podle § 28 odst. 2 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.
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Druh pozemku

zastaveéna plocha a nadvori

Vymeéra pozemku

m’ 142

Umisténi pozemku

pozemek zastavény rodinnym domem

Ocenéni podle

§ 28 odst. 1 pism. g, odst. 2

Zékladni cena ZC Ké&/m?® 500,00
Piirazky a srazky podle pril. 21 tab. 1 Y% 150
ZC po uprave polozkami tab. 1 % 1 250,00
Piirazky a srazky podle p¥il. 21 tab. 2 Y% 10

Stavba umisténd na pozemku

rodinny diim

Koeficient K; (pfiloha ¢. 38) 2,146
ZCU podle § 28 odst. 2, s K, bez K, K¢&/m? 295075
Koeficient K, (pfiloha ¢. 39) 1,314
ZCU podle § 28 odst. 2, s Kjas K, K¢&/m? 3 877,29
Minimalni cena podle § 28 odst. 9 K¢/m? 20,00
Pouzitd ZCU s K, Ke/m® 3 877,29
Cena pozemku bez K, K¢ 419 006,50
Cena pozemku s K, K¢ 550 574,54

Pozemek jako funkéni celek

Ocenéni zahrady tvofici funkéni celek srodinnym domem je provedeno v tabulce
(Tab. 15). Funkéni celek je dilezitym aspektem k pouziti koeficientu 0,4 pro ocenéni zahrady.

Vysledna cena pozemku vznikne vynasobenim vymeéry pozemku, ptirdzkami z tabulky (7ab.

13), koeficienty z (Tab. 11), zakladni ceny a koeficientu pro ocenéni zahrady.

Tab. 15 Ocenéni stavebnich pozemkii podle § 28 odst. 5 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.

Druh pozemku zahrada

Vymeéra pozemku m’ | 1410
Umisténi pozemku za rodinnym domem

Ocenéni podle § 28 odst. 5, odst. 1 pism. G
Zékladni cena hlavniho pozemku ZC K¢/m’ 500,00
Piirazky a srazky podle pril. 21 tab. 1 Y% 150
ZC po tprave polozkami tab. 1 % 1 250,00
Piirazky a srazky podle p¥il. 21 tab. 2 Y% 10
ZC po uprave polozkami tab. 1 a 2 K¢/m'’ 1375
Stavba umisténa na hlavnim pozemku rodinny diim

Koeficient K; (pfiloha €. 38) 2,146
Koeficient K, (pfiloha ¢. 39) 1,314
Uprava podle § 28 odst. 5 0,40
ZCU podle § 28 odst. 5, bez K, Ke/m? 1180,30
ZCU podle § 28 odst. 5, s K, K&/m? 1550,9142
Minimalni cena s K, podle § 28 odst. 9 K¢/m? 20,00
Pouzitd ZCU s K, K¢/m? 1.550,9142
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Cena pozemku bez K, K¢ 1 664 223,00
Cena pozemku s K, K¢ 2 186 789,02
celkova cena za pozemky (K¢) 2737 363,56
celkem plocha pozemkii (m?) 1552

3.2.3 Trvalé porosty

Ocenéni trvalvch porostu podle § 41

1) Ovocné dieviny — ptiloha 34

V tabulce (Tab. 16) je provedeno ocenéni ovocnych dievin na zéklade § 41 ocetnovaci
vyhlasky. Zajimavé je, ze zde nezdlezi na poloze pozemku. Vychéazi zde stejnd cena jako
v obci Skrsin. Celkova cena ovocnych dievin vznikne vyndsobenim zékladni ceny stanovené

podle staii jednotlivych dievin a poctem jejich kust.

Tab. 16 Ocenéni ovocnych porostut podle § 41 odst. 1 pism. a), odst. 3 a prilohy ¢. 34 vyhlasky
¢. 3/2008 Sb. - extenzivni (zahradkovy) typ vysadby

ZC - cena | Min. Cena
Druh porosti Kod Vék |zaks,m’ |ZC |ZCU |Pocet |celkem
K¢é/ks, | (ks ¢i

roki K& K& | K¢/m? | m? (K&)
rybiz Eerveny Rbé-vt 15 60 25 60 4 240,00
rybiz éerny Rj-vt 15 81 25 81 8 648,00
broskvon obecna | BM-vt 10 1418 70| 1418 1 1 418,00
slivoni renkloda | SMR-vt 10 1031 70| 1031 1 1 031,00
Celkem ovocné porosty zahradkovy typ - cena bez K, K¢ 3 337,00
Koeficient prodejnosti podle ptilohy ¢. 39, pozn. 15 1,00
Celkem ovocné porosty zahradkovy typ - cena s K, K¢ 3 337,00

2) Okrasné rostliny — ptiloha 37

Ocenéni okrasnych rostlin je provedeno v tabulce (7ab. 17), v tomto piipadné cenu
zohledniuje polohovy koeficient a koeficient stanovisté zelen€, jenz je urCen pro zelen
u rodinného domu. Koeficient prodejnost je z prilohy 39 pozn. 15 roven 1,00. Stafi rostlin
odpovida skuteCnosti. Vyslednd cena vznikne jako ndsobek zakladni ceny stanovené

podle staii jednotlivych rostlin, poctem jednotek a zminénych koeficientti.

Tab. 17 Ocenéni okrasnych rostlin podle § 41 odst. 2 az 4 a prilohy ¢. 37 vyhlasky ¢. 3/2008
Sb.
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Koeficient stanovisté okrasnych rostlin,
resp. typu zelené K - tabulka ¢. 30

5 - zelen u bytovych a rodinnych domd,
rekreacnich domkt a chalup, rekreacnich

prilohy ¢. 37, polozka: a zahradkarskych chat 0,75
Koeficient polohovy - ptiloha €. 14 ocenovaci vyhlasky Ks 1,1
Koeficient prodejnosti podle pfilohy €. 39, pozn. 15 K, 1,00
Z EYRe
. = g 135 % | a2 gis
5 z 2 RE | ££] S RE | 88+
26 | travnik rekreacni 15 130 | 409,9 1,30 107,25 43 961,78
344 | zimostraz malolisty 20 1330 3 13,30 1097,25 3291,75
29 | zimostraz malolisty 6 1120 28 11,20 924,00 25 872,00
30 | ptaci zob obecny 20 3330 74 33,30 | 2747,25| 203 296,50
099 | cyptisek Lawsoniv 15 7620 2 76,20 | 6286,50 12 573,00
286 | hlohyn¢ Sarlatova 15 1090 1 10,90 899,25 899,25
539 | brslen Fortunetv 12 800 | 4,75 8,00 660,00 3 135,00
108 | zerav zapadni 20 7620 2 76,20 | 6286,50 12 573,00
477 | zerav zapadni 20 1280 2 12,80 1056,00 2 112,00
436 |jalovec prostiedni 12 1090 3 10,90 899,25 2 697,75
732 | juka 12 110 5 1,10 90,75 453,75
345 | zimostraz vzdyzeleny 10 1120 3 11,20 924,00 2 772,00
284 | mochna kiovita 10 520 1 5,20 429,00 429,00
176 | tis Cerveny 10 2940 1 29,40 | 242550 2 425,50
103 | smrk ztepily 10 2150 2 21,50 1773,75 3 547,50
367 | cesmina ostrolista 10 730 2 7,30 602,25 1 204,50
211 | skalnik vodorovny 15 1090 1 10,90 899,25 899,25
542 | biectan popinavy 4 70 1 0,70 57,75 57,75
542 | bfec¢tan popinavy 15 800 2 8,00 660,00 1 320,00
122 | cypfisek tupolisty 10 2610 1 26,10 2153,25 2 153,25
131 | smrk sivy 13 9110 5 91,10 7515,75 37 578,75
344 | zimostraz malolisty 310 1 3,10 255,75 255,75
345 | zimostraz vzdyzeleny 5 310 1 3,10 255,75 255,75
442 | jalovec chvojka 12 1090 1 10,90 899,25 899,25
437 | jalovec obecny 12 1090 3 10,90 899,25 2 697,75
126 | jalovec virzinsky 12 9110 2 91,10 7515,75 15 031,50
108 | zerav zapadni 12 7620 1 76,20 | 6286,50 6 286,50
124 | jalovec ¢insky 15 9110 2 91,10 7515,75 15 031,50
101 | cypfiSek hrachonosny 12 7620 1 76,20 | 6286,50 6 286,50
176 | tis Cerveny 15 10440 1 104,40 | 8613,00 8 613,00
30 | ptaci zob obecny 15 3330 17 33,30 | 274725 46 703,25
377 | skumpa lysa 12 1330 1 13,30 1097,25 1 097,25
155 | zerav japonsky 15 9110 1 91,10 7515,75 7 515,75
109 | zerav obrovsky 15 7620 2 76,20 | 6286,50 12 573,00
554 | loubinec pétilisty 15 600 1 6,00 495,00 495,00
121 | jinan dvojlalocny 10 2610 1 26,10 2153,25 2 153,25
33 | zerav zapadni 15 4310 42 43,10 3555,75| 149 341,50
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305 | vrba — bot. okr. druhy 5 190 1 1,90 156,75 156,75
439 |jalovec plazivy 12 1090 1 10,90 899,25 899,25
Celkem K¢ 639 545,78

Ocenéni trvalych porosta podle § 42

ZjednoduSenym zptisobem podle § 42 vychazi cena v Mosté (volba centrum —
katastralni izemi Most II) neporovnatelné vyssi nez v obci Skrsin. To je disledkem zékladni
ceny pozemku upravené. Celkova cena vznikne vynasobenim zdkladni ceny, pokryvnou

plochou smiSenych porostil a koeficientem pro ocenéni smisenych porosta.

Tab. 18 Ocenéni trvalych porostii dle § 42 zjednodusenym zpiisobem

Druh pozemku zahrada

Zakladni cena upravena K¢/m? 1 550,9142

Pokryvna plocha smiSenych porostt ovocnych dievin
zahradkového typu, ostatni vinné révy (réva jen v
pergolach, u zdi apod.) a okrasnych - max. 1500 m’ m’ 714,45

Koeficient pro ocenéni smiSenych porosti 0,065

Celkova cena jednotlivych pokryvnych ploch na
pozemcich ve funkénim celku K¢ 72 023,29

POROVNANI CEN SMISENYCH TRVALYCH POROSTU ZJISTENYCH DLE
41 A § 42

Pomér mezi vysledky ocenéni podle § 41 a § 42 je 9:1, coz je oproti obci SkrSin, kde

je pomér 257:1 velmi vyrazny rozdil, a¢ jde o totozné porosty.

Tab. 19 Porovnani cen trvalych porosti

ovocne dieviny 3 337,00 [ K&

§ 41 | okrasné rostliny 639 545,78 | K¢

celkem 642 882,78 | K¢

§ 42 | smiSené porosty 72 023,29 | K¢
pomér § 41/§ 42 91x

3.3 MISTNI CAST VTELNO

3.3.1 Charakteristika mistni ¢asti

Vtelno je byvald obec prvné zalozena roku 1287, ktera v soucasnosti tvoii jednu

z ¢asti statutarniho mésta Most v jeho jihovychodni oblasti (viz Obr 7).

Jedna se o poklidnou ¢ast mésta, ktera si jako jedna z mala zachovala svilij piivodni

vzhled. JelikoZ se nachazi v blizkosti rekreaéniho arealu Benedikt, je spolu se &tvrti Cepirohy
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vyhleddvanym mistem pro vystavbu rodinnych domt v severni ¢asti pfi vjezdu do obce
avjizni ¢asti v prostoru byvalého sadu. Silnice ¢. 27 zajistuje rychlé dopravni spojeni
s centrem meésta Most, kterému napomaha jesté propojeni pomoci hromadné dopravy.
Katastralni tzemi Vtelno zabirda plochu 465 hektari a nachazi se v nadmotiské vysce

284 metry.
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Move Sedlo
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- Bek
Sugany Havrari LiZnice S

Obr. 7 Lokalizace casti Vtelno Zdroj: [22]

Pfirozenou dominantou Vtelna je kostel PovySeni svatého Kiize stojici na navrsi.
V arealu kostela vzniklo na pielomu 70. a 80. let 20. stoleti lapidarium. Zde byly umistény
zachranéné pamatky ze starého Mostu a dalSich obci, které byly zlikvidovany pii dilni tézbé.
Pamatky z likvidovanych obci Mostecka se pozvolna restauruji a postupné se budou prevazet
do prostoru u presunutého kostela Nanebevzeti Panny Marie, kde se planuje vybudovani

nau¢ného parku.

Vlivem rozmachu tézby hnédého uhli se i ve vesnicich okolo Mostu zacali v posledni
tfetiné 19. stoleti usazovat hornici z ¢eského vnitrozemi, coz ménilo narodnostni skladbu

obyvatelstva. Podle s¢itani lidu z roku 1921 Zilo ve Vtelné 639 obyvatel, z toho 438 Némcu
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a 189 Cechii. Po odsunu vétsiny némeckého obyvatelstva vyrazné klesl pocet obyvatel.
V aktudlni dobé pocet obyvatel odpovida poctu obyvatel celého statutdrniho mésta Most tedy
67 058.

V roce 1980 byl zruSen Mistni narodni vybor Vtelno a obec pfic¢lenéna k Mostu jako

jeho mistni cast. [22, 24]
3.3.2 Pozemky

Stavebni pozemek

Podle ocenovaci vyhlasky spadd Vtelno do kategorie Most oblast 3, ¢imz je ovlivnéna
hodnota koeficientu prodejnosti (Kp). Koeficient polohy (Ks) odpovida podle piilohy 14
hodnoté 1,10 pro statutarni mésto (7ab. 20). Koeficient zmény cen staveb (K;) je neménny

pro vSechny provadéné ptipady ocenéni této diplomové praci.

Tab. 20 Koeficienty oviivijici zakladni cenu

Ks Ptiloha 14 1,10
K; = (hl. objekt) | Priloha 38 2,146
K, = (hl. objekt) | Ptiloha 39 1,167

Pro vypocet zékladni ceny stavebni pozemku plati stejnd pravidla jako pro statutdrni
mésto Most, jelikoz Vtelno je jeho mistni ¢asti. Ocenovaci vyhlaska stanovuje pevnou cenu

2 ’
za m” stavebniho pozemku.

Tab. 21 Vypocet zdkladni ceny stavebniho pozemku

Obec Most 3 - Vtelno

Cenova mapa je starsi nez 2 roky

Pocet obyvatel obce (nikoliv ¢asti) 67 058

Koeficient upravy C, § 28 odst. | pism. g 1,0
Pokud je dana, pevna cena z § 28 odst. 1 § 28 odst. 1 pism. a, c-h, j 500,00
Zakladni cena stavebniho pozemku K&/m? 500,00
Koeficient odlou¢eného katastralniho izemi § 28 odst. 1 pism. 1 1,00
Zakladni cena stavebniho pozemku K&/m? 500,00

Pro Vtelno je dle tabulky (7ab. 22) volena nizsi prirazkovd hodnota, jelikoz jde
0 okrajovou ¢ast statutdrniho mésta Most. Jde o pozemek s moznosti jeho napojeni na rozvod

plynu, proto ptirdzka 10 %.

Tab. 22 Upravy zdkladni ceny podle tabulky ¢. 1 piilohy ¢ 21
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Vyhodnost polohy pozemku na uzemi obce

z hlediska ucelu uziti stavby na ném zfizené,

popftipadé k jejimu ziizeni uréené¢ho Polozka 1.2 90
Celkem polozKky z tabulky ¢&. 1 pFilohy €. 21 90
Pozemek s moznosti jeho napojeni na rozvod plynu ‘ Polozka 2.11 10
Srazky a prirazKky celkem 10

Koeficienty ztabulky (7Tab. 20) a ptirdzky ztabulky (Tab. 22) maji zasadni vliv
na konecnou cenu pozemku (7ab. 23) urCené¢ho jako zastavéna plocha a nadvofi. Vysledna
cena pozemku vznikla jako nasobek zakladni ceny, ptirazek, koeficienti a vyméry stavebniho

pozemku.

Tab. 23 Ocenéni stavebniho pozemku podle § 28 odst. 2 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.

Druh pozemku zastavéna plocha a nadvori
Vymeéra pozemku m’ ‘ 142
Umisténi pozemku pozemek zastavény rodinnym domem
Ocenéni podle § 28 odst. 1 pism. g, odst. 2
Zakladni cena ZC K¢/m? 500,00
Prirazky a srazky podle pril. 21 tab. 1 % 920
ZC po uprave polozkami tab. | % 950,00
Prirazky a srazky podle pril. 21 tab. 2 % 10
Stavba umisténa na pozemku rodinny dim

Koeficient K; (ptiloha ¢. 38) 2,146
ZCU podle § 28 odst. 2, s K;, bez K, K¢/m? 224257
Koeficient K, (pfiloha ¢. 39) 1,167
ZCU podle § 28 odst. 2, s K;as K, Ké&/m’ 2617,0792
Minimalni cena podle § 28 odst. 9 K¢&/m? 20
Pouzita ZCU s K, K¢/m’ 2617,0792
Cena pozemku bez K, K¢ 318444,94
Cena pozemku s K, K¢ 371625,25

Pozemek jako funkéni celek

Ocenéni pozemku je provedeno podle § 28 odst. 5, kde je stanoven koeficient
pro pozemek tvofici jednotny funkéni celek s pozemkem zastavénym nemovitou stavbou.
Vysledna cena pozemku je pocitana jako zakladni cena vyndsobend pfirdzkami, koeficienty

dle tabulky (Tab. 20), vymérou pozemku a koeficientem 0,4.

Tab. 24 Ocenéni stavebnich pozemkii podle § 28 odst. 5 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.

Druh pozemku zahrada

Vyméra pozemku m’ ‘ 1410
Umisténi pozemku za rodinnym domem

Ocenéni podle § 28 odst. 5, odst. 1 pism. g
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Zakladni cena hlavniho pozemku ZC K¢&/m? 500,00
Prirazky a srazky podle pril. 21 tab. 1 % 90
ZC po tprave polozkami tab. 1 % 950,00
Prirazky a srazky podle pril. 21 tab. 2 % 10
ZC po uprave polozkami tab. 1 a2 K¢/m’ 1 045
Stavba umisténa na hlavnim pozemku rodinny diim
Koeficient K; (pfiloha €. 38) 2,146
Koeficient K, (pfiloha ¢. 39) 1,167
Uprava podle § 28 odst. 5 0,40
ZCU podle § 28 odst. 5, bez K, K¢&/m? 897,03
ZCU podle § 28 odst. 5, s K, K¢&/m? 1 046,8317
Minimalni cena s K, podle § 28 odst. 9 K¢&/m’ 20,00
Pouziti ZCU s K, K¢/m? 1 046,8317
Cena pozemku bez K, K¢ 1264 812,30
Cena pozemku s K, K¢ 1476 032,70
celkova cena za pozemKky (K¢) 1 847 657,95
celkem plocha pozemkii (m%) 1552

3.3.3 Trvalé porosty

Ocenéni trvalvch porostu podle § 41

1) Ovocné dieviny — ptiloha 34

Vypocet ceny ovocnych dievin (7Tab. 25) podle § 41 ptilohy 34 ocenovaci vyhlasky,
kde je na zaklad€ stafi dfevin stanovend jejich zékladni cena, kterd je dale upravovana

koeficientem prodejnosti (K,) a vyndsobena poctem kusi jednotlivych dievin. Koeficient

prodejnosti je ale pro trvalé porosty ocenéné podle § 35 az § 42 roven 1,00.

Tab. 25 Oceneni ovocnych porostii podle § 41 odst. 1 pism. a), odst. 3 a prilohy ¢. 34 vyhlasky

¢. 3/2008 Sb. - extenzivni (zahrddkovy) typ vysadby

ZC - cena | Min. Cena
Druh porosti Kod Veék | zaks, m ZC |ZCU |Pocet |celkem
Ké/ks, | (ks i

rokd K& K& | K&/m? | m? (K&)
rybiz ¢erveny Rbe-vt 15 60 25 60 4 240,00
rybiz ¢erny Rj-vt 15 81 25 81 8 648,00
broskvon obecna | BM-vt 10 1418 700 1418 1 1 418,00
slivon renkloda | SMR-vt 10 1031 70| 1031 1 1 031,00
Celkem ovocné porosty zahradkovy typ - cena bez K, K¢ 3 337,00
Koeficient prodejnosti podle ptilohy ¢. 39, pozn. 15 1,00
Celkem ovocné porosty zahradkovy typ - cena s K, K¢ 3 337,00

2) Okrasné rostliny — ptiloha 37
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Vypocet ceny okrasnych rostlin (7ab. 26) podle § 41 ptilohy 37 oceiiovaci vyhléasky,
kde je jako u ovocnych dfevin stanovend jejich zékladni cena, kterd je déale upravovana
koeficientem prodejnosti (K,), koeficientem stanovisté okrasnych rostlin (Kz) a koeficientem

polohovym (Ks) a vyndsobena poctem jednotek.

Tab. 26 Ocenéni okrasnych rostlin podle § 41 odst. 2 az 4 a prilohy ¢. 37 vyhlasky ¢. 3/2008
Sb.

Koeficient stanovisté okrasnych 5 - zelen u bytovych a rodinnych

rostlin, resp. typu zelené Ky - tabulka | domd, rekreac¢nich domka a chalup,

¢. 30 ptilohy €. 37, polozka: rekreaCnich a zahradkarskych chat 0,75

Koeficient polohovy - pfiloha ¢. 14 ocenovaci vyhlasky Ks 1,1

Koeficient prodejnosti podle ptilohy €. 39, pozn. 15 K, 1,00

: > f;, N:" S =

N = 0 . { o
26 | travnik rekreaéni 15 130 409,9 1,30 | 107,25 43 961,78
344 | zimostraz malolisty 20| 1330 3] 13,30]1097,25 3291,75
29 | zimostraz malolisty 6| 1120 28 11,20 924,00 25 872,00
30 | ptaci zob obecny 20| 3330 74| 33,30|2747,25| 203 296,50
099 | cyprisek Lawsonlv 15| 7620 2| 76,20 6286,50 12 573,00
286 | hlohyn¢ $arlatova 15| 1090 1| 10,90| 899,25 899,25
539 | brslen Fortunetiv 12| 800 4,75 8,00 | 660,00 3 135,00
108 | zerav zapadni 20| 7620 2| 76,20 6286,50 12 573,00
477 | zerav zapadni 20| 1280 2| 12,80 1056,00 2 112,00
436 |jalovec prostiedni 12| 1090 3 10,90 | 899,25 2 697,75
732 | juka 12| 110 5 1,10 90,75 453,75
345 | zimostraz vzdyzeleny 10| 1120 3] 11,20 924,00 2 772,00
284 | mochna kiovita 10| 520 1 5,20 429,00 429,00
176 |tis Cerveny 10| 2940 1| 29,40|2425,50 2 425,50
103 | smrk ztepily 10| 2150 2| 21,50 1773,75 3 547,50
367 | cesmina ostrolista 10 730 2 7,30 | 602,25 1204,50
211 |skalnik vodorovny 15| 1090 1| 10,90 899,25 899,25
542 | bfectan popinavy 4 70 1 0,70 57,75 57,75
542 | btec¢tan popinavy 15| 800 2 8,00 | 660,00 1 320,00
122 | cyptisek tupolisty 10| 2610 1] 26,10]2153,25 2 153,25
131 |smrk sivy 13| 9110 51 91,10| 7515,75 37 578,75
344 | zimostraz malolisty 51 310 1 3,10 255,75 255,75
345 | zimostraz vzdyzeleny 5 310 1 3,10 255,75 255,75
442 | jalovec chvojka 12| 1090 1| 10,90 899,25 899,25
437 |jalovec obecny 12| 1090 3] 10,90| 899,25 2 697,75
126 |jalovec virzinsky 12| 9110 2| 91,10 7515,75 15 031,50
108 | zerav zapadni 12| 7620 1| 76,20 6286,50 6 286,50
124 | jalovec Cinsky 15| 9110 2| 91,10 7515,75 15 031,50
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porostt podle § 42, kdy se vyndsobenim pokryvné plochy smiSenych porosti a koeficientem

Ocenéni trvalvch porosti podle § 42

Zakladni cena stanovena podle kapitoly (3.2.2) je pouZzita pro vypocet ceny trvalych

101 | cypriSek hrachonosny 12| 7620 1 76,20 | 6286,50 6 286,50
176 | tis Cerveny 15| 10440 1] 104,40 | 8613,00 8 613,00
30 | ptaci zob obecny 15| 3330 17| 33,30|2747,25 46 703,25
377 | skumpa lysa 12| 1330 1| 13,30|1097,25 1 097,25
155 | zerav japonsky 15| 9110 1| 91,10 7515,75 7 515,75
109 | zerav obrovsky 15| 7620 2| 76,20 |6286,50 12 573,00
554 | loubinec pétilisty 15| 600 1 6,00 | 495,00 495,00
121 | jinan dvojlalo¢ny 10| 2610 1| 26,10|2153,25 2 153,25
33 | zerav zdpadni 15] 4310 42| 43,10]3555,75] 149 341,50
305 |vrba—bot. okr. druhy 5 190 1 1,90 | 156,75 156,75
439 |jalovec plazivy 12| 1090 1| 10,90| 899,25 899,25

Celkem K¢ 639 545,78

pro ocenéni smiSenych porosti zjisti jejich cena zjednoduSenym zptsobem.

Tab. 27 Ocenéni trvalych porosti dle § 42 zjednodusenym zpiisobem

Druh pozemku zahrada
Zakladni cena upravena K&/m® | 1046,8317
Pokryvna plocha smiSenych porosti ovocnych dievin

zahradkového typu, ostatni vinné révy (réva jen v

pergolach, u zdi apod.) a okrasnych - max. 1500 m’ m’ 714,45
Koeficient pro ocenéni smiSenych porosti 0,065
Celkova cena jednotlivych pokryvnych ploch na

pozemcich ve funkénim celku K¢ 48 614,08

POROVNANI CEN SMISENYCH TRVALYCH POROSTU ZJISTENYCH DLE

41 A §42

stejna jako pro Most i obec Skrsin. Lisi se ocenéni podle § 42, tudiz se pomér ocenéni

Soucet cen ovocnych dievin a okrasnych rostlin stanovenych podle § 41 je pro Vtelno

§ 41:§ 42 zvySuje na 13:1.

Tab. 28 Porovnani cen trvalych porosti

ovocné dieviny 3 337,00 | K¢

§ 41 | okrasné rostliny 639 545,78 | K¢

celkem 642 882,78 | K¢

§ 42 | smiSené porosty 48 614,08 | K¢
pomér § 41/§ 42 13 |x
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3.4 MESTO LITVINOV

3.4.1 Charakteristika mésta

Litvinov (viz Obr. 6) je mésto nachazejici se v okrese Most v Usteckém kraji na tpati
Krusnych hor, které mu tvoii vyraznou dominantu. Vzdalenost do Mostu ¢ini 10 km jiznim
smérem, na zapad pak k Usti nad Labem piiblizné 30 km. Plocha, na které se Litvinov
rozklada, je okolo 40,7 km?. V roce 2011 ¢&inil podet obyvatel téme&F 26 tisic, v souasné dobé
pocet obyvatel podle Malého lexikonu obci odpovidd 25 776. S okolim lezicim kolem
Litvinova ¢itd pocet obyvatel az kolem 39 400. Nadmoiskd vySka v oblasti Litvinovska

se pohybuje mezi 290 — 390 metry, kdy centrum mésta odpovida hodnoté 310 m n. m.
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Obr. 8 Mésto Litvinov na mapé Zdroj: [21]

Severozéapadni cast hor proslula svym bohatstvim rud a hutnictvim. TéZba nerostl
se odrazila v jejich nazvu, ktery v sob¢ skryva rudokopeckou ¢innost, nebot’ vychazi ze slova
krusiti - délat z néceho kusy. Polohu mésta uréili jiz ve sttedoveku lidé, kteti zalozili usedlosti

podél Divokého a Bilého potoka v blizkosti cest kopirujicich upati KruSnohoti.
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Kofeny mésta Litvinova sahaji az do 13. stoleti. Roku 1352 je poprvé zminovan
zdaznamem v papezském danovém rejstiiku, kdy byl kostel povinovan odvadét poplatek krali
Karlu IV. Vyznamu vsak nabyva az po zalozeni evropsky jedine¢né manufaktury na vyrobu
sukna hrabétem Janem Josefem ValdsStejnem roku 1715. Téhoz roku cisai Karel VI. povysil
Horni Litvinov na méstys s pravem uzivat méstskou pecet’ a konat vyro¢ni trh. Od roku 1852

ma Litvinov statut mésta.

Dnes je Litvinov vyznamnym stfediskem chemického a textilniho pramyslu, téz
kiizovatkou dalkovych ropovodid. V okoli téZba hnédého uhli (hlubinny dial Centrum
v Zaluzi, dnes v likvidaci, doly v okoli Biliny, Mostu a Jirkova). Zivotni prostiedi je zatizeno

primyslovymi emisemi.

Litvinov je obci srozSifenou piisobnosti a obci s povéfenym obecnim ufadem.
V minulosti byl Litvinov rozdélen do 9 ¢islovanych mistnich ¢asti (obvodi), dnes se nékteré

z nich oznacuji 1 arabskymi ¢isly misto fimskych. [22, 25]
3.4.2 Pozemky

Stavebni pozemek

Katastralni izemi Horni Litvinov podle ocefiovaci vyhlasky spada do kategorie obec
nad 5000 obyvatel, na zdklad€ téchto stanov je koeficient prodejnost (K,) roven 1,465.
Koeficient polohy (Ks) pro Litvinov je podle ptilohy 14 ur¢en hodnotou 1,00 (7ab. 29).
Koeficient zmény cen staveb (Kj) je roven 2,146 podle piilohy 38, kde je tato hodnota ur¢ena

podle budovy jednobytové.

Tab. 29 Koeficienty oviivijici zakladni cenu

Ks Ptiloha 14 1,00

K; = (hl. objekt) | Pfiloha 38 | 2,146

K, = (hl. objekt) | Pifloha 39 | 1,465

Mzsto Litvinov podle § 28 odst. 1 pism. # ma pevné danou cenu pozemku 300 K&/m®

(Tab. 30). Pocet obyvatel ani koeficient upravy (Cp) v tomto piipadé nehraje roli.

Tab. 30 Vypocet zdkladni ceny stavebniho pozemku

Obec Litvinov

Cenova mapa neni

Pocet obyvatel obce (nikoliv ¢asti) 25776

Koeficient upravy C, § 28 odst. 1 pism. h 1,0
Pokud je dana, pevna cena z § 28 odst. 1 § 28 odst. | pism. a, c-h, j 300,00
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Zakladni cena stavebniho pozemku K¢&/m? 300,00
Koeficient odlouc¢eného katastralniho tizemi § 28 odst. 1 pism. 1 1,00
Zakladni cena stavebniho pozemku K&/m? 300,00

V tabulce (Tab. 31) byla stanovena piirazka pozemku v obci uvedené v odst. 1 pism.
h, jenz se nachazi v blizkosti katastralniho izemi Mostu. Hodnota ptirazky 50 % byla urc¢ena

s pfedpokladem vyskytu pozemku v centru mésta. Jde o pozemek s moznosti jeho napojeni na

rozvod plynu, proto pfirazka 10 %.

Tab. 31 Upravy zdkladni ceny podle tabulky ¢. 1 piilohy ¢. 21

Pozemek v obci uvedené v odstavci 1 pismeno b),
d), 1), h), j) (obce sousedici) se zietelem na jeji
vyznamnost z hlediska zemépisného, kulturniho a

hospodatského Polozka 1.1 20
Vyhodnost polohy pozemku na tizemi obce

z hlediska ucelu uziti stavby na ném zfizené,

popiipadé k jejimu zfizeni uréeného Polozka 1.2 50
Celkem poloZKky z tabulky &. 1 prilohy ¢. 21 70
Pozemek s moznosti jeho napojeni na rozvod plynu | Polozka 2.11 10
Srazky a prirazky celkem 10

Ocenéni stavebniho pozemku zastavéna plocha a nadvoii (7ab. 32), kde je zakladni

cena upravend piirazkami, koeficienty podle tabulky (7ab. 29) a vymérou stavebniho

pozemku.

Tab. 32 Ocenéni stavebniho pozemku podle § 28 odst. 2 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.

Druh pozemku

zastavéna plocha a nadvori

Vymeéra pozemku

|

142

Umisténi pozemku

pozemek zastavény rodinnym domem

Ocenéni podle

§ 28 odst. 1 pism. h, odst. 2

Zékladni cena ZC K&/m? 300,00
Prirazky a srazky podle pril. 21 tab. 1 Y% 70
ZC po uprave polozkami tab. | % 510,00
Prirazky a srazky podle pril. 21 tab. 2 % 10
Stavba umisténd na pozemku rodinny dim

Koeficient K; (ptiloha ¢. 38) 2,146
ZCU podle § 28 odst. 2, s K;, bez K, K&/m’ 1203,91
Koeficient K, (pfiloha ¢. 39) 1,465
ZCU podle § 28 odst. 2, s K; a's K, K¢/m? 1763,7282
Minimélni cena podle § 28 odst. 9 K¢/m? 20
Pouzitd ZCU s K, Ke/m? 1763,7282
Cena pozemku bez K, K¢ 170 955,22
Cena pozemku s K, K¢ 250 449,40

68




Pozemek jako funkéni celek

V tabulce (Tab. 33) je zjisténa cena zahrady s vymérou 1410 m? ktera je vynasobena
zékladni cenou, koeficientem 0,4 a koeficienty z tabulky (7ab. 29). Pro zjednoduSeny zpiisob

ocenéni trvalych smiSenych porostl byla pouzita cena druhu pozemku zahrada.

Tab. 33 Ocenéni stavebnich pozemkii podle § 28 odst. 5 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.

Druh pozemku zahrada
Vymeéra pozemku m’ ’ 1410
Umisténi pozemku za rodinnym domem
Ocenéni podle § 28 odst. 5, odst. 1 pism. h
Zakladni cena hlavniho pozemku ZC K¢&/m’ 300,00
Piirazky a srazky podle pril. 21 tab. 1 Y% 70
ZC po uprave polozkami tab. 1 % 510,00
Prirazky a srazky podle pril. 21 tab. 2 % 10
ZC po uprave polozkami tab. 1 a 2 K¢/m?’ 561,00
Stavba umisténa na hlavnim pozemku rodinny dim
Koeficient K; (ptiloha ¢. 38) 2,146
Koeficient K, (pfiloha ¢. 39) 1,465
Uprava podle § 28 odst. 5 0,40
ZCU podle § 28 odst. 5, bez K, K¢/m? 481,56
ZCU podle § 28 odst. 5, s K, K¢&/m? 705,4889
Minimélni cena s K, podle § 28 odst. 9 Ke/m® 20,00
Pouziti ZCU s K, K¢/m? 705,4889
Cena pozemku bez K, K¢ 678 999,60
Cena pozemku s K, K¢ 994 739,35
celkova cena za pozemky (K¢) 1245 188,75
celkem plocha pozemkii (m”) 1552

3.4.3 Trvalé porosty

Ocenéni trvalvch porostu podle § 41

1) Ovocné dieviny — ptiloha 34

Vypocet ceny ovocnych dievin § 41 prilohy 34 jako soucin zakladni ceny stanovené
podle stari kazdého druhu a poctu kust jednotlivych druhit dfevin (7ab. 34). Koeficient

prodejnosti (K,), ktery je podle pfilohy 39 pozn. 15 roven 1,00 vyslednou cenu jiz neméni.

Tab. 34 Oceneni ovocnych porostit podle § 41 odst. 1 pism. a), odst. 3 a prilohy ¢. 34 vyhlasky
¢. 3/2008 Sb. - extenzivni (zahradkovy) typ vysadby
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ZC - cena | Min. Cena
Druh porosti Kod Vék |zaks,m’ |ZC |ZCU |Podet |celkem
K¢é/ks, | (ks ¢i
rokii K¢ K& | K&/m® | m’ (K&)
rybiz Cerveny Rbe-vt 15 60 25 60 4 240,00
rybiz Cerny Rj-vt 15 81 25 81 8 648,00
broskvon obecna | BM-vt 10 1418 70| 1418 1 1 418,00
slivon renkloda | SMR-vt 10 1031 70| 1031 1 1 031,00
Celkem ovocné porosty zahradkovy typ - cena bez K, K¢ 3337,00
Koeficient prodejnosti podle ptilohy €. 39, pozn. 15 1,00
Celkem ovocné porosty zahradkovy typ - cena s K, K¢ 3 337,00

2) Okrasné rostliny — ptiloha 37

Vypocet ceny okrasnych rostlin (7ab. 35). § 42 ptilohy 37 jako soucin zdkladni ceny
stanovené podle staii jednotlivych druhi a poctu jednotek. Tato cena je dale upravovana
koeficientem stanovisté¢ okrasnych rostlin (Kz) pro zeleii u rodinného domu, koeficientem

polohy (K,) a koeficientem prodejnosti (Kp).

Tab. 35 Ocenéni okrasnych rostlin podle § 41 odst. 2 az 4 a prilohy ¢. 37 vyhlasky ¢. 3/2008
Sb.

Koeficient stanovisté okrasnych 5 - zelen u bytovych a rodinnych

rostlin, resp. typu zelené Ky - tabulka | domt, rekreacnich domkt a chalup,

¢. 30 ptilohy ¢. 37, polozka: rekreacnich a zahradkarskych chat 0,75

Koeficient polohovy - pfiloha ¢. 14 ocenovaci vyhlasky Ks 1,00

Koeficient prodejnosti podle ptilohy ¢. 39, pozn. 15 K, 1,00

Q

s <3| 235 | 3| 22| zkg
£ z ZE|REG|2E%E| S | K8 | 838%
26 | travnik rekreacni 15| 130 4099 1,30 97,50 39 965,25
344 | zimostraz malolisty 20| 1330 3] 13,30 997,50 2 992,50
29 | zimostraz malolisty 6] 1120 28| 11,20 840,00 23 520,00
30 | ptacizob obecny 20| 3330 74| 33,30| 2497,50| 184 815,00
099 | cyprisek Lawsontv 15| 7620 2| 76,20| 5715,00 11 430,00
286 | hlohyné sarlatova 15| 1090 1| 10,90 817,50 817,50
539 | brslen Fortunetiv 12| 800 4,75| 8,00] 600,00 2 850,00
108 | zerav zapadni 20| 7620 2| 76,20| 5715,00 11 430,00
477 | zerav zapadni 20| 1280 2| 12,80 960,00 1 920,00
436 | jalovec prostiedni 12| 1090 31 10,90 817,50 2 452,50
732 | juka 12| 110 5 1,10 82,50 412,50
345 | zimostraz vzdyzeleny 10| 1120 31 11,20 840,00 2 520,00
284 | mochna kiovita 10| 520 1 5,20 390,00 390,00
176 | tis Cerveny 10| 2940 1] 29,40| 2205,00 2 205,00
103 | smrk ztepily 10| 2150 2| 21,50] 1612,50 3 225,00
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367 | cesmina ostrolista 10 730 2 7,30 547,50 1 095,00
211 | skalnik vodorovny 15| 1090 1| 10,90 817,50 817,50
542 | bfectan popinavy 4 70 1 0,70 52,50 52,50
542 | bfectan popinavy 15| 800 2| 8,00 600,00 1 200,00
122 | cyprisek tupolisty 10| 2610 1| 26,10 1957,50 1 957,50
131 | smrk sivy 13| 9110 5| 91,10 6832,50 34 162,50
344 | zimostraz malolisty 5 310 1 3,10 232,50 232,50
345 | zimostraz vzdyzeleny 5| 310 1 3,10 232,50 232,50
442 | jalovec chvojka 12| 1090 1| 10,90 817,50 817,50
437 |jalovec obecny 12| 1090 3] 10,90 817,50 2 452,50
126 |jalovec virzinsky 12| 9110 2| 91,10 6832,50 13 665,00
108 | zerav zapadni 12| 7620 1] 76,20| 5715,00 5715,00
124 | jalovec Cinsky 15| 9110 2| 91,10| 6832,50 13 665,00
101 | cyprisek hrachonosny 12| 7620 1] 76,20 5715,00 5 715,00
176 |tis Cerveny 15| 10440 1]104,40| 7830,00 7 830,00
30 | ptaci zob obecny 15| 3330 17| 33,30] 2497,50 42 457,50
377 | skumpa lysa 12| 1330 1| 13,30 997,50 997,50
155 | zerav japonsky 15| 9110 1| 91,10 6832,50 6 832,50
109 | zerav obrovsky 15| 7620 2| 76,20| 5715,00 11 430,00
554 | loubinec pétilisty 15| 600 1 6,00| 450,00 450,00
121 |jinan dvojlalo¢ny 10| 2610 1| 26,10 1957,50 1 957,50
33 | zerav zapadni 15| 4310 42| 43,10| 3232,50| 135 765,00
305 | vrba—bot. okr. druhy 5 190 1 1,90 142,50 142,50
439 |jalovec plazivy 12| 1090 1| 10,90 817,50 817,50

Celkem K¢ 581 405,25

Ocenéni trvalvch porosti podle § 42

Vypocet ceny trvalych porosti zjednodusenym zptisobem podle § 42, kde se zékladni

2 ’ . v I ’ o
cena za m” nasobi pokryvnou plochou a koeficientem pro ocenéni smiSenych porosti.

Tab. 36 Ocenéni trvalych porostii dle § 42 zjednodusenym zpiisobem

Druh pozemku zahrada

Zakladni cena upravena K¢/m® | 705,4889

Pokryvna plocha smiSenych porostti ovocnych dievin
zahradkového typu, ostatni vinné révy (réva jen v
pergolach, u zdi apod.) a okrasnych - max. 1500 m’ m 714,45

Koeficient pro ocenéni smiSenych porosti 0,065

Celkova cena jednotlivych pokryvnych ploch na
pozemcich ve funkénim celku K¢é 32 762,38

POROVNANI CEN SMISENYCH TRVALYCH POROSTU ZJISTENYCH DLE
41 A § 42

Pomér zpiisobu ocenéni podle § 41 a § 42 pro mésto Litvinov vychazi 18:1.
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Tab. 37 Porovnani cen trvalych porosti

ovocné dieviny 3 337,00 | K¢

§ 41 | okrasné rostliny 581 405,25 | K¢

celkem 584 742,25 | K¢

§ 42 | smiSené porosty 32 762,38 | K¢
pomer § 41/§ 42 18 |x

3.5 MESTO HORNI JIRETIN

3.5.1 Charakteristika mésta

Vymeéra katastralntho uzemi Horniho Jifetina (viz Obr §), které je sousedici
s katastralnim zemim mésta Most, &ini necelych 40 km”. Primé&ma nadmoiska vyska této

oblasti dosahuje na 280 metrt.

Jifetin je poprvé pisemné pfipominan k roku 1263 v listiné, kterd upravuje poddanské
povinnosti. Jen o nékolik let mladsi je listina krale Pfemysla Otakara II., jejiZ pomoci se
vzmahajici se kradlovské mésto Most zbavilo vznikajici konkurence Jitetina, Kopist a Ervénic.
V pribchu 13. az 16. stol. se vystiidala fada majitelii. Nékolikrat doslo také k obménadm nazvu
vsi, a to od Jorrenthal (1263) pies Jurncetin (1278), Jurntyn (1354) az po Gyrzietin (1459).
Roku 1409 doslo k rozdéleni Jifetina na Dolni a Horni. Od roku nasledujiciho se pravobiezni
strana podél potoka stala soucasti Panstvi Jezefi. Levobiezni strana pak byla od roku 1562

soucasti pozdéjsiho fideikomisu Horni Litvinov.

17. stol. pfineslo Hornimu Jifetinu dvé velké pohromy. Prvni z nich byla tficetileta
morova epidemie v r. 1680. Na pfipominku této udalosti byl v Hornim Jifetiné r. 1700

zbudovan morovy sloup (zni¢en ve 30. letech 20. stol.).

Také v pribéhu 18. stol. prozila obec fadu tézkych rokl, a to zejména v obdobi
prusko-bavorskych valek. 19. stoleti pfineslo do Jifetina rozvoj primyslu podporovaného
novymi moznostmi v dopravé. Od r. 1872 byla v provozu Zelezni¢ni dréha, kterd umoznila
dalsi rozvoj obce 1 celé oblasti. Vyznamnym pro obec se stal rok 1914, kdy cisaf Frantisek
Josef L. povysil Horni Jifetin na mésto a pfidélil mu také méstsky znak (zachovan original
listin a peceti). 2. polovina 20. stol. znamenala pro Horni Jifetin obdobi nejistoty a stagnace,
nebot’ obec méla byt, stejné jako desitky dalSich mést a vsi v mosteckém regionu, obétovana

znicujici velkoplosné tézb¢ uhli.
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Béhem této predlouhé doby byla proto zastavena veSkerd vystavba, opravy,

rekonstrukce — jednoduse jakykoliv rozvoj. Teprve samy zavér stoleti pfinesl opét oziveni,

na které Horni Jifetin tak dlouho ¢ekal a kterého nyni opravdu vyuziva.
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Obr. 9 Horni Jiretin na mapé Zdroj: [20]

JiZ od roku 1644 m¢él Jifetin Skolu, ktera tak byla zfejmé jednou z nejstarSich v oblasti.

K Hornimu Jifetinu neodmysliteln& patii Cernice. Ves je poprvé pfipominana v r. 1459

pod historickym nazvem Zirnitz. Plivodné vyhradné zeméd¢lska vesnice patiila farnosti vzdy

do Horniho Jifetina a byla soucasti panstvi Nové Sedlo — Jezeti. V letech 1680 az 1780 se

v okoli vsi setkavame s t¢Zbou kamence (dle n€kterych prament jiz od r. 1647).

Na tuzemnim katastru Horniho Jifetina se dnes naléza zamek Jezefi. Plivodné goticky

hrad ze 14. stol. byl v 16. stol. piebudovan na renesan¢ni zamek. V pribehu 17. a 18. stol.

doslo k baroknim pfestavbam. Mezi vSemi historickymi majiteli se do d&jin zdmku zapsali

nejveétsi mérou Lobkowiczové, kteti zde Zili vice nez tii stoleti a jejichz pfi¢inénim byla oblast

Podkrugnohofi v minulych dobach povazovana za jednu z nejkrasnéjsich v Cechach.

Stejn¢ jako Horni Jitetin, Zilo také Jezeti v poslednich desetiletich v nejistoté. Dnes je

zéamek hojné navstévovanou pamatkou, pficemz probihd jeho postupna rekonstrukce. Existuje
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tak velikd nadéje, Ze se Jezeti docka svého znovuzrozeni v plvodni nevidané krése

architektury umocnéné harmonickym zasazenim do strmych svahtt Kru$nych hor.

Horni Jifetin a Cernice musi 1 dnes, na poc¢atku 21. stol. bojovat o svou budoucnost.

Zajmy uhelnych spole¢nosti neutuchaji, které cekaji na prolomeni uhelnych limita.

[22, 26]
3.5.2 Pozemky

Stavebni pozemek

Ocenovaci vyhlaska stanovuje kategorie pro urceni koeficientu prodejnosti (7ab. 38),
podle kterych Horni Jifetin spada pod obec s poctem obyvatel mezi 2001 — 5000. Na zakladé
tohoto stanoviska je koeficient prodejnosti (K,) roven 0,909. Koeficient polohy (Ks) je
podle pfilohy 14 pro ostatni mésta uren 1,00. Jelikoz jde o jednobytovou budovu je

koeficient (K;) roven 2,145.

Tab. 38 Koeficienty oviiviujici zakladni cenu

Ks Ptiloha 14 | 1,00
K; = (hl. objekt) | Pfiloha 38 | 2,146
K, = (hl. objekt) | Piiloha 39 | 0,909

Vypocet zakladni ceny stavebniho pozemku (7ab. 39) podle poctu obyvatel na zakladé¢
vzorce (1 a 2) zkapitoly 2.4.2 Stavebni pozemek neuvedeny v cenové mapé stavebnich
pozemkii. VyhlaSka stanovuje podle § 28 odst. 1 pism. h koeficient upravy C,, ktery je roven
2,5.

Tab. 39 Vypocet zakladni ceny stavebniho pozemku

Obec Horni Jifetin

Cenova mapa neni

Pocet obyvatel obce (nikoliv ¢asti) 2 140

Koeficient apravy C, § 28 odst. 1 pism. h 2,5
Pokud je dana, pevna cena z § 28 odst. 1 § 28 odst. 1 pism. a, c-h, j 0,00
Zakladni cena stavebniho pozemku K&/m? 108,63
Koeficient odlou¢eného katastralniho tizemi § 28 odst. 1 pism. 1 1,00
Zakladni cena stavebniho pozemku K&/m? 108,63

Upravy zakladni ceny podle piilohy 21 (Tab. 40) na zakladé ptirazek, které jsou

stanovené pro vyhodnost pozemku, umisténém v centru mésta a zdivodu sousedstvi
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katastralniho tizemi mésta Horni Jifetin a katastralniho iizemi mésta Mostu. Jde o pozemek

s moznosti jeho napojeni na rozvod plynu, proto ptirazka 10 %.

Tab. 40 Upravy zdkladni ceny podle tabulky ¢. 1 prilohy ¢. 21

Pozemek v obci uvedené v odstavcei 1 pismeno b), d), f), h),
j) (obce sousedici) se zietelem na jeji vyznamnost
z hlediska zemépisného, kulturniho a hospodarského Polozka 1.1 15

Vyhodnost polohy pozemku na tzemi obce z hlediska ucelu
uziti stavby na ném zfizené, popiipadé k jejimu ziizeni

uréeného Polozka 1.2 40
Celkem polozKky z tabulky ¢&. 1 prilohy ¢&. 21 55
Pozemek s moznosti jeho napojeni na rozvod plynu Polozka 2.11 10
SrazKy a priraZky celkem 10

V tabulce (Tab. 41) je provedeno ocenéni zastavéné plochy a nadvoii podle § 28 odst.
1 pism. 4, odst. 2, kde se zakladni cena néasobi vymeérou pozemku a dale ptirdzkami
a koeficienty dle tabulky (7ab. 38). Oceniovaci vyhlaSka stanovuje dle § 28 odst. 9 minimalni

cenu za m” odpovidajici 20 K&/m®.

Tab. 41 Ocenéni stavebniho pozemku podle § 28 odst. 2 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.

Druh pozemku zastavéna plocha a nadvori
Vyméra pozemku m’ ‘ 142
Umisténi pozemku pozemek zastavény rodinnym domem
Ocenéni podle § 28 odst. 1 pism. h, odst. 2
Zakladni cena ZC Ke/m? 108,63
Piirazky a srazky podle pril. 21 tab. 1 Y% 55
ZC po tprave polozkami tab. 1 % 168,37
Prirazky a srazky podle pril. 21 tab. 2 % 10
Stavba umisténa na pozemku rodinny dim

Koeficient K; (ptiloha ¢. 38) 2,146
ZCU podle § 28 odst. 2, s K;, bez K, Ké&/m’ 397,45
Koeficient K, (pfiloha ¢. 39) 0,909
ZCU podle § 28 odst. 2, s K;as K, K¢/m? 361,2821
Minimalni cena podle § 28 odst. 9 K&/m’ 20
Pouzitd ZCU s K, K¢/m? 361,2821
Cena pozemku bez K, K¢ 56 437,90
Cena pozemku s K, K¢ 51 302,06

Pozemek jako funkéni celek

Stanoveni ceny zahrady (Tab. 42) podle § 28 odst. 5, kde je stanoven koeficient 0,4
pro pozemek tvorici funkéni celek s hlavni stavbou. Ocenéni je provedeno vynasobenim

vyméry pozemku, zakladni cenou za m”, koeficienty dle tabulky (7ab. 38) a koeficientem 0,4.
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Pro zjednoduseny zpisob ocenéni trvalych smiSenych porostli byla pouzita cena druhu

pozemku zahrada..

Tab. 42 Oceneni stavebnich pozemkii podle § 28 odst. 5 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.

Druh pozemku zahrada
Vymeéra pozemku m’ ‘ 1410
Umisténi pozemku za rodinnym domem
Ocenéni podle § 28 odst. 5, odst. 1 pism. h
Zékladni cena hlavniho pozemku ZC K¢/m? 108,63
Prirazky a srazky podle pril. 21 tab. 1 % 55
ZC po uprave polozkami tab. 1 % 168,37
Prirazky a srazky podle pril. 21 tab. 2 % 10
ZC po upravé polozkami tab. 1 a 2 K¢&/m? 185,21
Stavba umisténa na hlavnim pozemku rodinny diim
Koeficient K; (pfiloha €. 38) 2,146
Koeficient K, (pfiloha ¢. 39) 0,909
Uprava podle § 28 odst. 5 0,40
ZCU podle § 28 odst. 5, bez K, Ké&/m? 158,98
ZCU podle § 28 odst. 5, s K, K¢/m’ 144,5167
Minimalni cena s K, podle § 28 odst. 9 K¢/m? 20,00
Pouzitd ZCU s K, Ke¢/m® 144,5167
Cena pozemku bez K, K¢ 224 161,80
Cena pozemku s K, K¢ 203 768,55
celkova cena za pozemky (K¢) 255 070,61
celkem plocha pozemkii (m”) 1552

3.5.3 Trvalé porosty

Ocenéni trvalvch porosti podle § 41

1) Ovocné dieviny — ptiloha 34

Tabulka (Tab. 43) znazoriuje zpisob ocenéni ovocnych dievin podle § 41 ptilohy 34.
Zakladni cena stanovena podle stafi jednotlivych dfevin vynasobend pocétem kusi

a koeficientem prodejnosti (Kp).

Tab. 43 Ocenéni ovocnych porostii podle § 41 odst. I pism. a), odst. 3 a prilohy ¢. 34 vyhlasky
¢. 3/2008 Sb. - extenzivni (zahradkovy) typ vysadby

ZC - cena | Min. Cena
Vék |zaks,m’ |ZC |ZCU |Poget |celkem

K¢/ks, | (ks ¢i
rokii K& K& | K&m?’| md) (K&)
rybiz Cerveny Rb¢-vt 15 60 25 60 4 240,00

Druh porosti Kod
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rybiz ¢erny Rj-vt 15 81 25 81 8 648,00
broskvon obecnd | BM-vt 10 1418 70| 1418 1 1 418,00
slivoni renkloda | SMR-vt 10 1031 70| 1031 1 1 031,00
Celkem ovocné porosty zahradkovy typ - cena bez K, K¢ 3 337,00
Koeficient prodejnosti podle prilohy €. 39, pozn. 15 1,00
Celkem ovocné porosty zahradkovy typ - cena s K, K¢ 3 337,00

2) Okrasné rostliny — ptiloha 37

Ocenéni okrasnych rostlin podle § 42 ptilohy 37 je vtabulce (Tab. 44), kde je
stanovena zakladni cena podle stafi jednotlivych rostlin. Tato zdkladni cena je poté nasobena
poctem jednotek, koeficientem polohy (Ks) koeficientem prodejnosti (K;) a koeficientem

stanovisté okrasnych rostlin (Kz).

Tab. 44 Ocenéni okrasnych rostlin podle § 41 odst. 2 az 4 a prilohy ¢. 37 vyhlasky ¢. 3/2008
Sbh.

Koeficient stanovisté okrasnych S - zelen u bytovych a rodinnych

rostlin, resp. typu zelen¢ K7 - tabulka | domd, rekreacnich domkd a chalup,

¢. 30 prilohy €. 37, polozka: rekreaénich a zahradkaiskych chat 0,75

Koeficient polohovy - pfiloha €. 14 ocenovaci vyhlasky Ks 1,00

Koeficient prodejnosti podle ptilohy ¢. 39, pozn. 15 K, 1,00

QO

- g 22| zlzf | %ozl 285
£ z ZEIRU|[&£EE]| S | RE | 838¥
26 | travnik rekreacni 15 130 4099 1,30] 97,50 39 965,25
344 | zimostraz malolisty 20| 1330 3| 13,30 997,50 2 992,50
29 | zimostraz malolisty 6] 1120 28| 11,20| 840,00 23 520,00
30 | ptaci zob obecny 20| 3330 74| 33,30[2497,50| 184 815,00
099 | cyptisek Lawsoniv 15| 7620 2| 76,20|5715,00 11 430,00
286 | hlohyn¢ Sarlatova 15| 1090 1| 10,90| 817,50 817,50
539 | brslen Fortunetv 12| 800 4,75 8,00| 600,00 2 850,00
108 | zerav zapadni 20| 7620 2| 76,20]5715,00 11 430,00
477 | zerav zapadni 20| 1280 2| 12,80] 960,00 1 920,00
436 |jalovec prostfedni 12| 1090 31 10,90| 817,50 2 452,50
732 |juka 12| 110 5] 1,10] 82,50 412,50
345 | zimostraz vzdyzeleny 10| 1120 3] 11,20] 840,00 2 520,00
284 | mochna kiovita 10| 520 1| 5,20] 390,00 390,00
176 | tis Cerveny 10| 2940 1| 29,402205,00 2 205,00
103 | smrk ztepily 10| 2150 2| 21,50]1612,50 3 225,00
367 |cesmina ostrolista 10 730 2 7,30 | 547,50 1 095,00
211 | skalnik vodorovny 15| 1090 1| 10,90| 817,50 817,50
542 | brectan popinavy 4 70 1 0,70 52,50 52,50
542 | bieétan popinavy 15| 800 2| 8,00| 600,00 1 200,00
122 | cyptisek tupolisty 10| 2610 1| 26,10]1957,50 1 957,50
131 | smrk sivy 13] 9110 5] 91,10]6832,50 34 162,50
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344 | zimostraz malolisty 51 310 1 3,10 232,50 232,50
345 | zimostraz vzdyzeleny 5 310 1 3,10 232,50 232,50
442 | jalovec chvojka 12| 1090 1] 10,90| 817,50 817,50
437 | jalovec obecny 12| 1090 3] 10,90| 817,50 2 452,50
126 |jalovec virzinsky 12| 9110 2| 91,10 6832,50 13 665,00
108 | zerav zapadni 12| 7620 1| 76,20|5715,00 5 715,00
124 | jalovec Cinsky 15| 9110 2| 91,10 6832,50 13 665,00
101 | cyptisek hrachonosny 12| 7620 1] 76,20|5715,00 5715,00
176 | tis Cerveny 15110440 1]104,40 | 7830,00 7 830,00
30 | ptaci zob obecny 15| 3330 17| 33,30|2497,50 42 457,50
377 | Skumpa lysa 12| 1330 1| 13,30] 997,50 997,50
155 | zerav japonsky 15| 9110 1| 91,10 6832,50 6 832,50
109 | zerav obrovsky 15| 7620 2| 76,20|5715,00 11 430,00
554 | loubinec pétilisty 15| 600 1| 6,00 450,00 450,00
121 |jinan dvojlalocny 10| 2610 1| 26,10 1957,50 1 957,50
33 | zerav zapadni 15] 4310 42| 43,10]3232,50| 135765,00
305 | vrba —bot. okr. druhy 5 190 1 1,90| 142,50 142,50
439 | jalovec plazivy 12| 1090 1| 10,90| 817,50 817,50

Celkem K¢ 581 405,25

Ocenéni trvalvch porostu podle § 42

Tabulka (7ab. 45) znazoriiuje vypocet ocenéni trvalych porosti zjednoduSenym
zpusobem jako nasobek zakladni upravené ceny z kapitoly 3.5.2 Pozemky, pokryvné plochy

smiSenych trvalych porostil a koeficientu ocenéni smiSenych porosti.

Tab. 45 Ocenéni trvalych porostit dle § 42 zjednodusenym zpiisobem

Druh pozemku zahrada
Zakladni cena upravena K&/m® 144,5167

Pokryvna plocha smiSenych porostti ovocnych dfevin
zahradkového typu, ostatni vinné révy (réva jen v
pergolach, u zdi apod.) a okrasnych - max. 1500 m’ m 714,45

Koeficient pro ocenéni smiSenych porosti 0,065

Celkova cena jednotlivych pokryvnych ploch na
pozemcich ve funkénim celku K¢ 6 711,25

POROVNANI CEN SMISENYCH TRVALYCH POROSTU ZJISTENYCH DLE
41 A § 42

U ocenéni trvalych porosti ve mésté Horni Jifetin se pomér mezi obéma fesenymi
zpusoby zalind rozSifovat oproti predeslym méstim Litvinov, Vtelno a Most. Doslo

ke snizeni ceny za m” pozemku a naopak ke zvyseni poméru mezi § 41 a § 42 na 87:1.

Tab. 46 Porovnani cen trvalych porostit
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ovocné dieviny 3 337,00 | K¢
§ 41 | okrasné rostliny 581 405,25 | K¢

celkem 584 742,25 | K¢
§ 42 | smiSené porosty 6 711,25 | K¢
pomer § 41/§ 42 87 |x

3.6 OBEC BRANANY

3.6.1 Charakteristika obce

Obec Bratiany (viz Obr. 10) se nachazi v Usteckém kraji v okrese Most a svym
katastralnim zemim sousedi s katastralnim uzemim meésta Most. Vzdélenost do Mostu ¢ini
pfiblizné 6 km, ktery je jihozdpadnim smérem. Bilina, ktera je vychodnim smérem, se nachazi
ve vzdalenosti 5 km. Branany lezi v nadmoiské vySce 253 metri a jsou obklopeny ¢tyfmi
vrchy. Na severozapadé lezi Cerveny vrch (366 m), na jihozapadé vrch Na Skalce (328 m),
vychodné se rozkladd vrch Kaikov (436 m), ktery odd¢luje stejnojmennou
osadu Kankov ana severovychodé¢ Mnissky les (379 m). Severné¢ od obce je krajina

poznamendna tézbou uhli.

Pivodni nejstarsi pisemné zpravy o obci se povazovaly roky 1239, kdy je zminovan
jisty Wolzik de Brani a 1281, kdy se hovoii o Caslavu z Bran. Nejspise se vsak v obou
ptipadech jedna o zaniklou ves Brany u Chomutova. Proto bezpe¢na zminka o obci pochazi

az z roku 1327, kdy je zaznamenan Guntherus de Brand.

Pobliz vsi pod Cervenym vrchem lezel mansky statek s tvrzi Cerveny dvir
(Rottenhof), jehoz majiteli byli ve 14. Stoleti vladykové z Branan. Majitelé tvrze obvykle
vlastnili i Brafiany. V roce 1420 byl vlastnikem Cerveného dvora Vaclav z Moravévsi.
Za husitskych valek byly ves i1 statek vypaleny. V letech 1421 — 1563 vlastnil tvrz rod
z Krynic. Vlastni dvir prodal roku 1514 Albrecht z Krynic Bartoloméji z Velebudic. Majitelé

se stridali, az jej roku 1545 koupilo mésto Most a v roce 1563koupilo i tvrz.

Branany byly naopak soucasti panstvi Teplice, které bylo konfiskovano Vilémovi
Vchynskému z Vchynic za Gcast na stavovském povstani. Brailany se poté dostaly do majetku
radu kiizovnikl s Cervenou hvézdou, ktery ves ptipojil ke svému statku Chanov. Dalsi ¢ast vsi
patiila k panstvi MiroSovice, které bylo v majetku hrabat z Martinic. Od nich se dostala tato
¢ast knizatim z Dietrichsteina a nakonec se stala soucasti bilinského panstvi Lobkovict.

Po roce 1850 se Bramany staly osadou obce Zelenice v okrese Teplice, ke konci 19. stoleti
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se osamostatnily. V letech 1896 — 1935 byla obec soucasti okresu Duchcov, do roku 1960
okresu Bilina a od roku 1960 lezi v okrese Most.
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Obr. 10 Obec Branany na mapé Zdroj: [20]

V okoli obce se jiz od 17. stoleti tézilo v malé mife uhli, ovS§em rozmach pfiSel
az v druhé poloviné 19. stoleti. Byly zde ¢tyfi doly mens§iho vyznamu. Po kratky ¢as zde také
byla tovarna na vyrobu kyseliny sirové, parni mlyn a po roz$ifeni tézby jilu 1 keramicka
tovarna (vSe postupné¢ v jednom objektu). V roce 1914 byla tovarni budova adaptovana
na byty. Na pocatku 20. stoleti byly v okoli otevieny dalsi doly napt. dil VenusSe.
V soucasnosti probiha dilni tézba na dole Bilina (dfive Dl Maxim Gorkij) v reZii

Severoceskych dolt a. s. [22, 27]
3.6.2 Pozemky

Stavebni pozemek

Branany podle ocetiovaci vyhlasky spadaji do kategorie obec mezi 1001 — 2000
obyvateli, proto je koeficient prodejnosti (K;) roven 1,005. Dalsi koeficienty jsou zjiStény
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podle ptislusnych pftiloh (Tab. 47) ocetiovaci vyhlasky. Jelikoz jde o obec, je koeficient
polohy (Ks) roven 0,85 pro ostatni obce.

Tab. 47 Koeficienty ovliviiujici zakladni cenu

Ks P¥iloha 14 | 0,85

K; = (hl. objekt) | Piiloha 38 | 2,146

K, = (hl. objekt) | Ptiloha 39 | 1,005

V tabulce (Tab. 48) je proveden vypocet zakladni ceny za stavebni pozemek dle § 28
odst. 5 pism. 4. Hlavni kritérium ovliviiujici zdkladni cenu je pocet obyvatel obce a koeficient
upravy C,. Vypocet se provadi podle kapitoly 2.4.2 Pozemek neuvedeny v cenové mapé

stavebnich pozemkii a vzorcu (1 a 2).

Tab. 48 Vypocet zakladni ceny stavebniho pozemku

Obec Branany

Cenova mapa neni

Pocet obyvatel obce (nikoliv ¢asti) 1244

Koeficient upravy C, § 28 odst. 1 pism. h 2,5
Pokud je dana, pevna cena z § 28 odst. 1 § 28 odst. 1 pism. a, c-h, j 0,00
Zakladni cena stavebniho pozemku K&/m® 92,03
Koeficient odlouc¢eného katastralniho izemi § 28 odst. 1 pism. 1 1,00
Zakladni cena stavebniho pozemku K&/m? 92,03

Hlavni poloZkou pro Upravu zdkladni ceny stavebniho pozemku, kterd je stanovena
s ohledem na vyhodnost polohy pozemku nachdzejici ve stfedu obce v katastralnim tzemi
sousedim s katastralnim uzemim mésta Mostu. Jde o pozemek s moZnosti jeho napojeni na

rozvod plynu, proto pfirazka 10 %.

Tab. 49 Upravy zdikladni ceny podle tabulky ¢. 1 prilohy ¢. 21

Pozemek v obci uvedené v odstavci 1 pismeno b),
d), 1), h), j) (obce sousedici) se zfetelem na jeji

vyznamnost z hlediska zemépisného, kulturniho a
hospodarského Polozka 1.1 15

Vyhodnost polohy pozemku na uzemi obce
z hlediska ucelu uziti stavby na ném ziizené,

popiipadé k jejimu zfizeni uréeného Polozka 1.2 30
Celkem poloZKy z tabulky ¢&. 1 pFilohy €. 21 45
Pozemek s moznosti jeho napojeni na rozvod plynu ‘ Polozka 2.11 10
Srazky a prirazky celkem 10

Zpusob ocenéni (Tab. 50) zastavéné plochy a nadvoii stanovenymi pfirdzkami
(Tab. 49) vymérou pozemku, zdkladni cenou dle tabulky (7ab. 48) a koeficienty dle tabulky
(Tab. 47) je proveden dle § 28 odst. 2.
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Tab. 50 Oceneni stavebniho pozemku podle § 28 odst. 2 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.

Druh pozemku zastaveéna plocha a nadvori
Vymeéra pozemku m’ ‘ 142
pozemek zastavény rodinnym
Umisténi pozemku domem
Ocenéni podle § 28 odst. 1 pism. h, odst. 2
Zékladni cena ZC Ke/m’ 92,03
Prirazky a srazky podle pril. 21 tab. 1 % 45
ZC po tprave polozkami tab. 1 % 133,44
Prirazky a srazky podle pril. 21 tab. 2 % 10
Stavba umisténa na pozemku rodinny diim
Koeficient K; (pfiloha €. 38) 2,146
ZCU podle § 28 odst. 2, s K, bez K, K¢&/m? 315
Koeficient K, (pfiloha ¢. 39) 1,005
ZCU podle § 28 odst. 2, s K;as K, K¢/m? 316,575
Minimalni cena podle § 28 odst. 9 K¢&/m? 20
Pouzita ZCU s K, K¢&/m? 316,575
Cena pozemku bez K, K¢ 44 730,00
Cena pozemku s K, K¢ 44 953,65

Pozemek jako funkéni celek

Pozemek, jenz tvofi s hlavni stavbou funkéni celek, je ocenén dle § 28 odst. 5 jako
nasobek vymeéry pozemku, zakladni ceny z tabulky (7ab. 48), ptirazek, koeficientl z tabulky
(Tab. 47) a koeficientu upravy 0,4.

Tab. 51 Ocenéni stavebnich pozemkii podle § 28 odst. 5 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.

Druh pozemku zahrada

Vyméra pozemku m’ I 1410
Umisténi pozemku za rodinnym domem
Ocenéni podle § 28 odst. 5, odst. 1 pism. h
Zékladni cena hlavniho pozemku ZC K¢/m'’ 92,03
Prirazky a srazky podle pril. 21 tab. 1 % 45
ZC po uprave polozkami tab. | % 133,44
Prirazky a srazky podle pril. 21 tab. 2 % 10
ZC po uprave polozkami tab. 1 a 2 K&/m’ 146,78
Stavba umisténa na hlavnim pozemku rodinny diim

Koeficient K; (ptiloha ¢. 38) 2,146
Koeficient K, (pfiloha ¢. 39) 1,005
Uprava podle § 28 odst. 5 0,40
ZCU podle § 28 odst. 5, bez K, Ké&/m’ 126,00
ZCU podle § 28 odst. 5, s K, K¢/m? 126,6259
Minimalni cena s K, podle § 28 odst. 9 K¢/m? 20,00
Pouziti ZCU s K, Ke/m?® 126,6259
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Cena pozemku bez K, K¢ 177 660,00
Cena pozemku s K, K¢ 178 542,52
celkova cena za pozemky (K¢) 223 496,17
celkem plocha pozemkii (m?) 1552

3.6.3 Trvalé porosty

Ocenéni trvalvch porostu podle § 41

1) Ovocné dieviny — ptiloha 34

Ocenéni ovocnych dfevin (Tab. 52) podle § 41 ptilohy 34 vynasobenim zékladni ceny

stanoven€ podle stafi jednotlivych druhi, poctu kust a koeficientu prodejnosti (K,).

Tab. 52 Ocenéni ovocnych porostii podle § 41 odst. 1 pism. a), odst. 3 a prilohy ¢. 34 vyhlasky

¢. 3/2008 Sb. - extenzivni (zahrdadkovy) typ vysadby

ZC - cena | Min. Cena
Druh porosti Kod Veék |zaks,m* |ZC |ZCU |Pocet |celkem
Ké/ks, | (ks ¢i

rokii K¢ K& | K&/m?’ | md) (K&)
rybiz erveny Rbé-vt 15 60 25 60 4 240,00
rybiz ¢erny Rj-vt 15 81 25 81 8 648,00
broskvoii obecna | BM-vt 10 1418 70| 1418 1 1 418,00
slivon renkloda | SMR-vt 10 1031 70| 1031 1 1 031,00
Celkem ovocné porosty zahradkovy typ - cena bez K, K¢ 3 337,00
Koeficient prodejnosti podle ptilohy ¢. 39, pozn. 15 1,00
Celkem ovocné porosty zahradkovy typ - cena s K, K¢ 3 337,00

2) Okrasné rostliny — ptiloha 37

V tabulce (Tab. 53) je provedeno ocenéni okrasnych rostlin podle § 41 ptilohy 37
na zaklad¢é vynasobeni zdkladni ceny jednotlivych porosti stanovenych podle jejich stafi,

poctem jednotek a zohlediujicimi koeficienty, prodejnosti K,, polohy Ks, stanovisté

okrasnych rostlin K.

Tab. 53 Ocenéni okrasnych rostlin podle § 41 odst. 2 az 4 a prilohy ¢. 37 vyhlasky ¢. 3/2008

Sh.
Koeficient stanovisté okrasnych 5 - zelen u bytovych a rodinnych
rostlin, resp. typu zelené K - tabulka | domt, rekreacnich domku a chalup,
¢. 30 ptilohy ¢. 37, polozka: rekreaénich a zahradkarskych chat 0,75
Koeficient polohovy - pfiloha €. 14 ocenovaci vyhlasky Ks 0,85
Koeficient prodejnosti podle ptilohy ¢. 39, pozn. 15 K, 1,00
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26 | travnik rekreacéni 15 130 409,9 1,30 82,88 33 972,51
344 | zimostraz malolisty 20| 1330 3] 13,30 847,88 2 543,64
29 | zimostraz malolisty 6] 1120 28| 11,20 714,00 19 992,00
30 | ptaci zob obecny 20| 3330 74| 33,30 2122,88| 157 093,12
099 | cyprisek Lawsontv 15| 7620 2| 76,20| 4857,75 9 715,50
286 | hlohyné Sarlatova 15| 1090 1] 10,90 694,88 694,88
539 | brslen Fortuneiv 12| 800 4,75 8,00 510,00 2 422,50
108 | zerav zapadni 20| 7620 2| 76,20| 4857,75 9715,50
477 | zerav zapadni 20| 1280 2| 12,80 816,00 1 632,00
436 |jalovec prostiedni 12| 1090 3] 10,90 694,88 2 084,64
732 | juka 12 110 5 1,10 70,13 350,65
345 | zimostraz vzdyzeleny 10| 1120 3] 11,20 714,00 2 142,00
284 | mochna kiovita 10| 520 1| 5,20 331,50 331,50
176 |tis Cerveny 10| 2940 1| 29,40| 187425 1 874,25
103 | smrk ztepily 10| 2150 2| 21,50] 1370,63 2 741,26
367 | cesmina ostrolista 10 730 2 7,30 465,38 930,76
211 |skalnik vodorovny 15| 1090 1| 10,90 694,88 694,88
542 | bfectan popinavy 4 70 1 0,70 44,63 44,63
542 | bfec¢tan popinavy 15| 800 2| 8,00 510,00 1 020,00
122 | cyptisek tupolisty 10| 2610 1| 26,10 1663,88 1 663,88
131 |smrk sivy 13| 9110 5] 91,10 5807,63 29 038,15
344 | zimostraz malolisty 5 310 1 3,10 197,63 197,63
345 | zimostraz vzdyzeleny 5| 310 1 3,10 197,63 197,63
442 | jalovec chvojka 12| 1090 1| 10,90 694,88 694,88
437 |jalovec obecny 12| 1090 3] 10,90 694,88 2 084,64
126 |jalovec virzinsky 12| 9110 2| 91,10 5807,63 11 615,26
108 | zerav zapadni 12| 7620 1] 76,20| 4857,75 4 857,75
124 |jalovec Cinsky 15| 9110 2| 91,10 5807,63 11 615,26
101 | cyptisek hrachonosny 12| 7620 1] 76,20| 4857,75 4 857,75
176 |tis Cerveny 15| 10440 1]104,40| 6655,50 6 655,50
30 | ptaci zob obecny 15| 3330 17| 33,30 212288 36 088,96
377 | skumpa lysa 12| 1330 1| 13,30 847,88 847,88
155 | zerav japonsky 15| 9110 1| 91,10] 5807,63 5 807,63
109 | zerav obrovsky 15| 7620 21 76,20 4857,75 9 715,50
554 | loubinec pétilisty 15| 600 1| 6,00 382,50 382,50
121 |jinan dvojlalo¢ny 10| 2610 1| 26,10 1663,88 1 663,88
33 | zerav zapadni 15| 4310 42| 43,10 2747,63| 11540046
305 | vrba — bot. okr. druhy 5 190 1 1,90 121,13 121,13
439 |jalovec plazivy 12| 1090 1] 10,90 694,88 694,88

Celkem K¢ 494 197,37
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Ocenéni trvalvch porosti podle § 42

V tabulce (Tab. 54) je provedeno ocenéni trvalych porostl podle § 42 zjednodusenym
zpusobem jako nasobek zdkladni ceny z kapitoly 3.6.2 Pozemky, pokryvné plochy souctu
vSech smiSenych trvalych porostii a koeficientu pro ocenéni smiSenych porosti, jenz

stanovuje vyhlaskou jako 0,065.

Tab. 54 Ocenéni trvalych porostii dle § 42 zjednodusenym zpiisobem

Druh pozemku zahrada

Zikladni cena upravena K&/m® | 126,6259
Pokryvna plocha smiSenych porostii ovocnych dievin
zahradkového typu, ostatni vinné révy (réva jen v

pergolach, u zdi apod.) a okrasnych - max. 1500 m’ m’ 714,45

Koeficient pro ocenéni smiSenych porosti 0,065

Celkova cena jednotlivych pokryvnych ploch na
pozemcich ve funkénim celku K¢ 5 880,41

POROVNANI CEN SMISENYCH TRVALYCH POROSTU ZJISTENYCH DLE
41 A § 42

Porovnani obou feSenych zplsobli ocenéni pro obec Brainany je v tabulce (7ab. 55).

Pomér zpiisobu ocenéni podle § 41 a § 42 ocenovaci vyhlasky vysel 85:1.

Tab. 55 Porovnani cen trvalych porostu

ovocné dieviny 3 337,00 | K&

§ 41 | okrasné rostliny 494 197,37 | K¢

celkem 497 534,37 | K¢

§ 42 | smiSené porosty 5 880,41 | K¢
pomér § 41/§ 42 85|x
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3.7 OCENENI 5-TI LETYCH TRVALYCH POROSTU

Nasledujici kapitola pojednava o trvalych smiSenych porostech, které se nachazeji na
pozemku se shodnou vymeérou, ale v riznych lokalitach. Stafi trvalych porostl bylo stanoveno
na 5 let. Veskeré koeficienty a pfirazky jsou uvedeny v kapitolach 3.1 — 3.6. Taktéz ceny
zahrad jsou pouzity z jiz provedenych vypoctl z kapitol 3.1 — 3.6. U ocenéni podle § 42, kde
je dalezitym faktorem pokryvna plocha trvalych porostl, bude pfedpoklad pravidelné udrzby
a upravy porostl s konstantni hodnotou pokryvné plochy. To znamena, ze pii stafi 5 ti letech,

ve 20 ti letech 1 ve 40 ti letech bude uvazovana stejnd vymeéra.

3.7.1 Most

Ocenéni trvalvch porosti podle § 41

1) Ovocné dieviny — ptiloha 34

Tab. 56 Ocenéni ovocnych porostii podle § 41 odst. 1 pism. a), odst. 3 a prilohy ¢. 34 vyhlasky

¢. 3/2008 Sb. - extenzivni (zahradkovy) typ vysadby

ZC -
cena za | Min. Cena
Druh porosti Kod | VEk | ks, m’ 7C ZCU | Pocet celkem
K¢&/ks, | (ks éi
roki | K& K¢ |K&/m’| md) (K&)
rybiz Cerveny Rb¢-vt 5 130 25 130 4 520,00
rybiz Cerny Rj-vt 5 182 25 182 8 1 456,00
broskvon obecna | BM-vt 5 1217 70| 1217 1 1217,00
SMR-
slivon renkloda | vt 5 699 70 699 1 699,00
Celkem ovocné porosty zahradkovy typ - cena bez K, K¢ 3 892,00
Koeficient prodejnosti podle ptilohy ¢. 39, pozn. 15 1,00
Celkem ovocné porosty zahradkovy typ - cena s K, K¢ 3 892,00

2) Okrasné rostliny — piiloha 37

Tab. 57 Ocenéni okrasnych rostlin podle § 41 odst. 2 az 4 a prilohy ¢. 37 vyhlasky ¢. 3/2008

Sb.

Koeficient stanovisté okrasnych rostlin,
resp. typu zelené K, - tabulka ¢. 30

5 - zelen u bytovych a rodinnych domt,
rekreac¢nich domki a chalup, rekreacnich a

ptilohy ¢. 37, polozka: zahradkarskych chat 0,75
Koeficient polohovy - pfiloha ¢. 14 ocenovaci vyhlasky Ks 1,1
Koeficient prodejnosti podle ptilohy ¢. 39, pozn. 15 K, 1,00
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S 3 _ 3 g2 | g€ : 2 5
26 | travnik rekreaéni 5 130 409,9 1,30 107,25 43 961,78
344 | zimostraz malolisty 5 310 3 3,10 255,75 767,25
29 | zimostraz malolisty 5 540 28 5,40 445,50 12 474,00
30 | ptaci zob obecny 5 710 74 7,10 585,75 43 345,50
099 | cyptiSek Lawsontiv 5 470 2 4,70 387,75 775,50
286 | hlohyn¢ Sarlatova 5 190 1 1,90 156,75 156,75
539 | brslen Fortunedv 5 590 4,75 5,90 486,75 2 312,06
108 | zerav zapadni 5 470 2 4,70 387,75 775,50
477 | zerav zapadni 5 260 2 2,60 214,50 429,00
436 |jalovec prostredni 5 190 3 1,90 156,75 470,25
732 | juka 5 110 5 1,10 90,75 453,75
345 | zimostraz vzdyzeleny 5 540 3 5,40 445,50 1 336,50
284 | mochna kiovita 5 190 1 1,90 156,75 156,75
176 | tis Cerveny 5 730 1 7,30 602,25 602,25
103 | smrk ztepily 5 470 2 4,70 387,75 775,50
367 | cesmina ostrolista 5 310 2 3,10 255,75 511,50
211 | skalnik vodorovny 5 190 1 1,90 156,75 156,75
542 | biectan popinavy 5 70 1 0,70 57,75 57,75
542 | bie¢tan popinavy 5 590 2 5,90 486,75 973,50
122 | cyptiSek tupolisty 5 530 1 5,30 437,25 437,25
131 | smrk sivy 5 530 5 5,30 437,25 2 186,25
344 | zimostraz malolisty 5 310 1 3,10 255,75 255,75
345 | zimostraz vzdyzeleny 5 310 1 3,10 255,75 255,75
442 |jalovec chvojka 5 190 1 1,90 156,75 156,75
437 |jalovec obecny 5 190 3 1,90 156,75 470,25
126 |jalovec virzinsky 5 530 2 5,30 437,25 874,50
108 | zerav zapadni 5 470 1 4,70 387,75 387,75
124 | jalovec ¢insky 5 530 2 5,30 437,25 874,50
101 | cypfiSek hrachonosny 5 470 1 4,70 387,75 387,75
176 | tis Cerveny 5 730 1 7,30 602,25 602,25
30 | ptaci zob obecny 5 710 17 7,10 585,75 9 957,75
377 | skumpa lysa 5 310 1 3,10 255,75 255,75
155 | zerav japonsky 5 530 1 5,30 437,25 437,25
109 | zerav obrovsky 5 470 2 4,70 387,75 775,50
554 | loubinec pétilisty 5 240 1 2,40 198,00 198,00
121 |jinan dvojlalocny 5 530 1 5,30 437,25 437,25
33 | zerav zapadni 5 560 42 5,60 462,00 19 404,00
305 | vrba — bot. okr. druhy 5 190 1 1,90 156,75 156,75
439 |jalovec plazivy 5 190 1 1,90 156,75 156,75

Celkem K¢ 149 159,59

Ocenéni trvalvch porosti podle § 42
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Tab. 58 Oceneéni trvalych porostii dle § 42 zjednodusenym zpiisobem

Druh pozemku zahrada

Zakladni cena upravena K¢/m?| 15509142
Pokryvna plocha smiSenych porosti ovocnych dievin
zahradkového typu, ostatni vinné révy (réva jen v

pergolach, u zdi apod.) a okrasnych - max. 1500 m’ m 714,45

Koeficient pro ocenéni smiSenych porosti 0,065

Celkova cena jednotlivych pokryvnych ploch na
pozemcich ve funkénim celku K¢ 72 023,29

Porovnani cen smiSenvych trvalvch porosti zjiSténvch dle § 41 A § 42

Tab. 59 Porovnani cen trvalych porostii

ovocné dieviny 3 892,00 | K¢

§ 41 | okrasné rostliny 149 159,59 | K¢&

celkem 153 051,59 | K¢

§ 42 | smiSené porosty 72 023,29 | K¢
pomér § 41/§ 42 2|x

3.7.2 Vtelno

Ocenéni trvalvch porosti podle § 41

1) Ovocné dieviny — ptiloha 34

Tab. 60 Ocenéni ovocnych porostii podle § 41 odst. 1 pism. a), odst. 3 a prilohy ¢. 34 vyhlasky
¢. 3/2008 Sb. - extenzivni (zahradkovy) typ vysadby

ZC - cena | Min. Cena
Druh porosti Kod Vék |zaks,m’ |ZC |ZCU |Poget |celkem
Kc/ks, | (ks ci

rokii K& K& | K&m? | m?) (K&)
rybiz Cerveny Rbé-vt 5 130 25 130 4 520,00
rybiz Cerny Rj-vt 5 182 25 182 8 1 456,00
broskvon obecna | BM-vt 5 1217 70 1217 1 1217,00
slivon renkloda | SMR-vt 5 699 70 699 1 699,00
Celkem ovocné porosty zahradkovy typ - cena bez K, K¢ 3 892,00
Koeficient prodejnosti podle ptilohy ¢. 39, pozn. 15 1,00
Celkem ovocné porosty zahradkovy typ - cena s K, K¢ 3 892,00

2) Okrasné rostliny — ptiloha 37

Tab. 61 Oceneni okrasnych rostlin podle § 41 odst. 2 az 4 a prilohy ¢. 37 vyhlasky ¢. 3/2008
Sb.
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Koeficient stanovisté okrasnych
rostlin, resp. typu zelené K; - tabulka

5 - zelen u bytovych a rodinnych
domi, rekrea¢nich domki a
chalup, rekreacnich a

¢. 30 prilohy ¢. 37, polozka: zahradkarskych chat 0,75
Koeficient polohovy - ptiloha ¢. 14 oceniovaci vyhlasky Ks 1,1
Koeficient prodejnosti podle prilohy €. 39, pozn. 15 K, 1,00
3 ERIRS

? AR LD

— = >Q = =R I Y3)

£ z Z |NE| &2 | S N S8¥
26 | travnik rekreaéni 5] 130 409,9 1,30 | 107,25 43 961,78
344 | zimostraz malolisty 51 310 3 3,10 255,75 767,25
29 | zimostraz malolisty 5|1 540 28 5,40 | 445,50 12 474,00
30 | ptaci zob obecny 51 710 74 7,10 | 585,75 43 345,50
099 | cyprisek Lawsontv 51 470 2 4,70 | 387,75 775,50
286 | hlohyné Sarlatova 51 190 1 1,90 | 156,75 156,75
539 | brslen Fortunetv 51 590 4,75 5,90 | 486,75 2 312,06
108 | zerav zapadni 5| 470 2 4,70 | 387,75 775,50
477 | zerav zapadni 51 260 2 2,60 | 214,50 429,00
436 | jalovec prostiedni 51 190 3 1,90| 156,75 470,25
732 |juka 51 110 5 1,L10| 90,75 453,75
345 | zimostraz vzdyzeleny 50 540 3 5,40 | 445,50 1 336,50
284 | mochna kiovita 501 190 1 1,90 | 156,75 156,75
176 |tis Cerveny 51 730 1 7,30 602,25 602,25
103 | smrk ztepily 5| 470 2 4,70 | 387,75 775,50
367 | cesmina ostrolista 51 310 2 3,10 | 255,75 511,50
211 | skalnik vodorovny 5 190 1 1,90| 156,75 156,75
542 | bfe¢tan popinavy 5 70 1 0,70 57,75 57,75
542 | bfe¢tan popinavy 5| 590 2 5,90 | 486,75 973,50
122 | cypfisek tupolisty 51 530 1 5,30 437,25 437,25
131 | smrk sivy 5| 530 5 5,30 437,25 2 186,25
344 | zimostraz malolisty 51 310 1 3,10 | 255,75 255,75
345 | zimostraz vzdyzeleny 51 310 1 3,10 | 255,75 255,75
442 | jalovec chvojka 5 190 1 1,90 156,75 156,75
437 | jalovec obecny 5 190 3 1,90 156,75 470,25
126 | jalovec virzinsky 51 530 2 5,30 | 437,25 874,50
108 | zerav zapadni 51 470 1 4,70 | 387,75 387,75
124 | jalovec ¢insky 51 530 2 5,30 437,25 874,50
101 | cypftisek hrachonosny 5| 470 1 4,70 | 387,75 387,75
176 |tis Cerveny 51 730 1 7,30 602,25 602,25
30 |ptaci zob obecny 51 710 17 7,10 585,75 9 957,75
377 | skumpa lysa 51 310 1 3,10 255,75 255,75
155 | zerav japonsky 51 530 1 5,30 437,25 437,25
109 | zerav obrovsky 51 470 2 4,70 | 387,75 775,50
554 | loubinec pétilisty 51 240 1 2,40 | 198,00 198,00
121 |jinan dvojlaloény 51 530 1 5,30 437,25 437,25
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33 | zerav zdpadni 5] 560 42 5,60 462,00 19 404,00

305 | vrba — bot. okr. druhy 51 190 1 1,90 | 156,75 156,75
439 |jalovec plazivy 51 190 1 1,90 156,75 156,75
Celkem K¢ 149 159,59

Ocenéni trvalvch porosta podle § 42

Tab. 62 Oceneni trvalych porostii dle § 42 zjednodusenym zpiisobem

Druh pozemku zahrada

Zikladni cena upravena K&/m® 1 046,8317
Pokryvna plocha smiSenych porostii ovocnych dievin
zahradkového typu, ostatni vinné révy (réva jen v

pergolach, u zdi apod.) a okrasnych - max. 1500 m* m’ 714,45

Koeficient pro ocenéni smiSenych porosti 0,065

Celkova cena jednotlivych pokryvnych ploch na
pozemcich ve funkénim celku K¢ 48 614,08

Porovnani cen smiSenvych trvalych porosti zjiSténvch dle § 41 a § 42

Tab. 63 Porovnani cen trvalych porostii

ovocné dieviny 3 892,00 | K¢

§ 41 | okrasné rostliny 149 159,59 | K¢

celkem 153 051,59 | K¢

§ 42 | smiSené porosty 48 614,08 | K¢
pomér § 41/§ 42 3x

3.7.3 Litvinov

Ocenéni trvalvch porosti podle § 41

1) Ovocné dieviny — ptiloha 34

Tab. 64 Ocenéni ovocnych porostii podle § 41 odst. 1 pism. a), odst. 3 a prilohy ¢. 34 vyhlasky
¢. 3/2008 Sb. - extenzivni (zahradkovy) typ vysadby

ZC - cena | Min. Cena
Druh porosti Kéd Vék |zaks,m’ |ZC |ZCU |Pocet celkem
Kc/ks, | (ks ¢i

rokii K& K& | K&m?| md) (K&)
rybiz Cerveny Rbé-vt 5 130 25 130 4 520,00
rybiz gerny Rj-vt 5 182 25 182 8 1 456,00
broskvon obecna | BM-vt 5 1217 70 1217 1 1217,00
slivon renkloda | SMR-vt 5 699 70 699 1 699,00
Celkem ovocné porosty zahradkovy typ - cena bez K, K¢ 3 892,00
Koeficient prodejnosti podle ptilohy ¢. 39, pozn. 15 1,00
Celkem ovocné porosty zahradkovy typ - cena s K, K¢ 3 892,00
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2) Okrasné rostliny — ptiloha 37

Tab. 65 Ocenéni okrasnych rostlin podle § 41 odst. 2 az 4 a prilohy ¢. 37 vyhlasky ¢. 3/2008
Sb.

Koeficient stanovisté okrasnych 5 - zelen u bytovych a rodinnych

rostlin, resp. typu zelené K5 - tabulka | domt, rekreac¢nich domku a chalup,

¢. 30 ptilohy €. 37, polozka: rekreacnich a zahradkarskych chat 0,75

Koeficient polohovy - pfiloha ¢. 14 ocenovaci vyhlasky Ks 1,00

Koeficient prodejnosti podle prilohy ¢. 39, pozn. 15 K, 1,00
1 > = @ - = ) *n g
26 | travnik rekreaéni 50 130 409,9| 1,30 97,50 39 965,25
344 | zimostraz malolisty 51 310 31 3,10 232,50 697,50
29 zimostraz malolisty 51 540 28| 5,40 405,00 11 340,00
30 | ptaci zob obecny 5| 710 74| 7,10] 532,50 39 405,00
099 | cyprisek Lawsontiv 5| 470 2| 4,770] 352,50 705,00
286 | hlohyné Sarlatova 5| 190 1| 1,90 142,50 142,50
539 | brslen Fortunetv 51 590 475 5,90 442,50 2 101,88
108 | zerav zapadni 5| 470 2| 4,70 352,50 705,00
477 | zerav zapadni 5| 260 2| 2,60 195,00 390,00
436 |jalovec prostiedni 51 190 3| 1,90 142,50 427,50
732 |juka 51 110 51 1,10 82,50 412,50
345 | zimostraz vzdyzeleny 51 540 3| 5,40 405,00 1215,00
284 | mochna kiovita 51 190 1| 1,90 142,50 142,50
176 |tis Cerveny 5| 730 1| 7,30| 547,50 547,50
103 | smrk ztepily 5| 470 2| 4,70 352,50 705,00
367 | cesmina ostrolista 51 310 21 3,10 232,50 465,00
211 | skalnik vodorovny 51 190 1 1,90 142,50 142,50
542 | bfectan popinavy 5 70 1{ 0,70 52,50 52,50
542 | bfe¢t’an popinavy 51 590 2| 590| 442,50 885,00
122 | cypiisek tupolisty 5| 530 1| 530| 397,50 397,50
131 | smrk sivy 5| 530 5] 530] 397,50 1 987,50
344 | zimostraz malolisty 51 310 1] 3,10 232,50 232,50
345 | zimostraz vzdyzeleny 51 310 1| 3,10] 232,50 232,50
442 | jalovec chvojka 5 190 1] 1,90 142,50 142,50
437 | jalovec obecny 5 190 31 1,90 142,50 427,50
126 |jalovec virzinsky 5] 530 2| 530 397,50 795,00
108 | zerav zapadni 5| 470 1| 4,70 352,50 352,50
124 | jalovec ¢insky 51 530 21 5,30 397,50 795,00
101 | cyptisek hrachonosny 5| 470 1| 470 352,50 352,50
176 |tis Cerveny 5| 730 1| 7,30 547,50 547,50
30 | ptaci zob obecny 51 710 17| 7,10 532,50 9 052,50
377 | skumpa lysa 51 310 1| 3,10] 232,50 232,50
155 | zerav japonsky 5] 530 1| 530 397,50 397,50
109 | zerav obrovsky 51 470 21 4,70 352,50 705,00
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554 | loubinec pétilisty 5] 240 1] 2,40 180,00 180,00
121 |jinan dvojlalo¢ny 51 530 1| 530 397,50 397,50
33 | zerav zépadni 51 560 42| 5,60| 420,00 17 640,00
305 | vrba — bot. okr. druhy 51 190 1] 1,90 142,50 142,50
439 | jalovec plazivy 5] 190 1] 1,9 142,50 142,50

Celkem K¢ 135 599,63

Ocenéni trvalvch porostu podle § 42

Tab. 66 Oceneni trvalych porostii dle § 42 zjednodusenym zpiisobem

Druh pozemku zahrada

Zakladni cena upravena K&/m® 705,4889
Pokryvna plocha smiSenych porostil ovocnych dievin
zahradkového typu, ostatni vinné révy (réva jen v

pergolach, u zdi apod.) a okrasnych - max. 1500 m* m 714,45

Koeficient pro ocenéni smiSenych porosti 0,065

Celkova cena jednotlivych pokryvnych ploch na
pozemcich ve funkénim celku K¢ 32 762,38

Porovnani cen smiSenvych trvalych porosti zjiSténvch dle § 41 a § 42

Tab. 67 Porovnani cen trvalych porostu

ovocné dieviny 3 892,00 | K¢

§ 41 | okrasné rostliny 135 599,63 | K¢

celkem 139 491,63 | K¢

§ 42 | smiSené porosty 32 762,38 | K¢
pomér § 41/§ 42 41x

3.7.4 Horni jiretin

Ocenéni trvalvch porosti podle § 41

1) Ovocné dieviny — ptiloha 34

Tab. 68 Ocenéni ovocnych porostii podle § 41 odst. 1 pism. a), odst. 3 a prilohy ¢. 34 vyhlasky
¢. 3/2008 Sb. - extenzivni (zahradkovy) typ vysadby

7C -
cena za | Min. Cena
Druh porostil Kod | VEk | ks, m? ZC ZCU | Pocet celkem
Kcé/ks, | (ks i
roki | K¢ K¢ |Ke/m’| md) (K&)
rybiz Cerveny Rbé-vt 5 130 25 130 4 520,00
rybiz Cerny Rj-vt 5 182 25 182 8 1456,00
broskvon obecna | BM-vt 5 1217 70 1217 1 1217,00
SMR-

slivon renkloda vt 5 699 70 699 1 699,00
Celkem ovocné porosty zahradkovy typ - cena bez K, K¢ 3892,00
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Koeficient prodejnosti podle ptilohy ¢. 39, pozn. 15 1,00

Celkem ovocné porosty zahradkovy typ - cena s K, K¢ 3892,00

2) Okrasné rostliny — ptiloha 37

Tab. 69 Oceneni okrasnych rostlin podle § 41 odst. 2 az 4 a prilohy ¢. 37 vyhlasky ¢. 3/2008
Sb.

5 - zelen u bytovych a rodinnych

Koeficient stanovisté okrasnych domt, rekreacnich domku a

rostlin, resp. typu zelené Ky - tabulka | chalup, rekreacnich a

¢. 30 prilohy ¢. 37, polozka: zahradkarskych chat 0,75

Koeficient polohovy - ptiloha €. 14 oceiiovaci vyhlasky Ks 1,00

Koeficient prodejnosti podle pfilohy ¢. 39, pozn. 15 K, 1,00
S 5 3| z|sE . 2 g
26 | travnik rekreacni 51 130 409,9| 1,30| 97,50 39 965,25
344 | zimostraz malolisty 51 310 31 3,10 232,50 697,50
29 | zimostraz malolisty 51 540 28| 5,40 | 405,00 11 340,00
30 | ptaci zob obecny 51 710 74| 7,10 532,50 39 405,00
099 | cyprisek Lawsoniv 5| 470 2| 4,70| 352,50 705,00
286 | hlohyné Sarlatova 51 190 1| 1,90| 142,50 142,50
539 | brslen Fortunetv 51 590 4,75 5,90| 442,50 2101,88
108 | zerav zapadni 5| 470 2| 4,70| 352,50 705,00
477 | zerav zapadni 5| 260 2| 2,60| 195,00 390,00
436 |jalovec prostiedni 5 190 31 1,90 142,50 427,50
732 |juka 50 110 51 1,10] 82,50 412,50
345 | zimostraz vzdyzeleny 5] 540 3| 5,40| 405,00 1 215,00
284 | mochna kiovita 50 190 1| 1,90| 142,50 142,50
176 | tis Cerveny 5| 730 1| 7,30| 547,50 547,50
103 | smrk ztepily 5| 470 2| 4,70| 352,50 705,00
367 |cesmina ostrolista 51 310 21 3,10 232,50 465,00
211 | skalnik vodorovny 5 190 1] 1,90| 142,50 142,50
542 | bfectan popinavy 5 70 1| 0,70| 52,50 52,50
542 | bfe¢tan popinavy 51 590 2| 590| 442,50 885,00
122 | cypiiSek tupolisty 5| 530 1| 5,30| 397,50 397,50
131 | smrk sivy S| 530 5] 5,30] 397,50 1 987,50
344 | zimostraz malolisty 51 310 1] 3,10] 232,50 232,50
345 | zimostraz vzdyzeleny 51 310 1] 3,10] 232,50 232,50
442 | jalovec chvojka 51 190 1] 1,90| 142,50 142,50
437 |jalovec obecny 5 190 31 1,90 142,50 427,50
126 | jalovec virzinsky 5] 530 2| 5,30| 397,50 795,00
108 | zerav zapadni 51 470 11 4,70| 352,50 352,50
124 | jalovec ¢insky 5| 530 2| 5,30]| 397,50 795,00
101 | cyptiSek hrachonosny 51 470 1] 4,70| 352,50 352,50
176 | tis Cerveny 5| 730 1| 7,30| 547,50 547,50
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30 | ptaci zob obecny 51 710 17 7,10 532,50 9 052,50
377 | skumpa lysa 5| 310 1] 3,10] 232,50 232,50
155 | zerav japonsky 5] 530 1] 530] 397,50 397,50
109 | zerav obrovsky 51 470 21 4,70 352,50 705,00
554 | loubinec pétilisty 5| 240 1] 2,40| 180,00 180,00
121 |jinan dvojlalo¢ny 5| 530 1| 5,30| 397,50 397,50
33 | zerav zapadni 5| 560 42| 5,60| 420,00 17 640,00
305 | vrba — bot. okr. druhy 5 190 1] 1,90| 142,50 142,50
439 |jalovec plazivy 51 190 1| 1,90] 142,50 142,50

Celkem K¢ 135 599,63

Ocenéni trvalvch porostu podle § 42

Tab. 70 Ocenéni trvalych porostii dle § 42 zjednodusenym zpiisobem

Druh pozemku zahrada

Zakladni cena upravena K&/m® | 144,5167
Pokryvna plocha smiSenych porostti ovocnych dfevin
zahradkového typu, ostatni vinné révy (réva jen v

pergolach, u zdi apod.) a okrasnych - max. 1500 m’ m’ 714,45

Koeficient pro ocenéni smiSenych porosti 0,065

Celkova cena jednotlivych pokryvnych ploch na
pozemcich ve funkénim celku K¢ 6 711,25

Porovnani cen smiSenych trvalyvch porostia zjisSténvch dle § 41 a § 42

Tab. 71 Porovnani cen trvalych porostu

ovocne dieviny 3 892,00 K¢

§ 41 | okrasné rostliny 135 599,63 | K¢

celkem 139 491,63 | K¢

§ 42 | smiSené porosty 6 711,25 | K¢
pomer § 41/§ 42 21 (x

3.7.5 Branany

Ocenéni trvalvch porosti podle § 41

1) Ovocné dieviny — ptiloha 34

Tab. 72 Ocenéni ovocnych porostit podle § 41 odst. 1 pism. a), odst. 3 a prilohy ¢. 34 vyhlasky
¢. 3/2008 Sb. - extenzivni (zahradkovy) typ vysadby

ZC -cena | Min. Cena
Veék | zaks, m?> |ZC |ZCU |Pocet |celkem

K¢/ks, | (ks ¢i
rokt K& K& | K&/m? | m? (K&)
rybiz Gerveny | Rb&-vt 5 130 25| 130| 4 520,00

Druh porostil Kod
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rybiz Cerny Rj-vt 5 182 25 182 8 1 456,00
broskvon obecna | BM-vt 5 1217 70| 1217 1 1217,00
slivon renkloda | SMR-vt 5 699 70 699 1 699,00
Celkem ovocné porosty zahradkovy typ - cena bez K, K¢ 3 892,00
Koeficient prodejnosti podle ptilohy ¢. 39, pozn. 15 1,00
Celkem ovocné porosty zahradkovy typ - cena s K, K¢ 3 892,00

2) Okrasné rostliny — ptiloha 37

Tab. 73 Ocenéni okrasnych rostlin podle § 41 odst. 2 az 4 a prilohy ¢. 37 vyhlasky ¢. 3/2008
Sb.

Koeficient stanovisté okrasnych 5 - zelen u bytovych a rodinnych

rostlin, resp. typu zelené Ky - tabulka | domd, rekreac¢nich domka a chalup,

¢. 30 ptilohy €. 37, polozka: rekreaCnich a zahradkarskych chat 0,75

Koeficient polohovy - pfiloha ¢. 14 ocenovaci vyhlasky Ks 0,85

Koeficient prodejnosti podle ptilohy ¢. 39, pozn. 15 K, 1,00
5 > = P _ . =
26 | travnik rekreacni 51 130 409,9| 1,30 82,88 33 972,51
344 | zimostraz malolisty 51 310 31 3,10 197,63 592,89
29 | zimostraz malolisty 50 540 28| 5,40 34425 9 639,00
30 | ptaci zob obecny 51 710 74| 7,10 452,63 33 494,62
099 | cyprisek Lawsontiv 5| 470 2| 4,70 299,63 599,26
286 | hlohyné Sarlatova 51 190 1| 1,90 121,13 121,13
539 | brslen Fortunetv 50 590 475 5,90 376,13 1 786,62
108 | zerav zapadni 5| 470 2| 4,70 299,63 599,26
477 | zerav zapadni 51 260 2| 2,60 165,75 331,50
436 | jalovec prostiedni 50 190 31 1,90 121,13 363,39
732 |juka 5] 110 5|1 1,10 70,13 350,65
345 | zimostraz vzdyzeleny 5| 540 3| 5,40 344,25 1 032,75
284 | mochna kiovita 51 190 1| 1,90 121,13 121,13
176 |tis Cerveny 51 730 1| 7,30 465,38 465,38
103 | smrk ztepily 5| 470 2| 4,70 299,63 599,26
367 | cesmina ostrolista 51 310 21 3,10 197,63 395,26
211 | skalnik vodorovny 5 190 1| 1,90 121,13 121,13
542 | bfectan popinavy 5 70 1| 0,70 44,63 44,63
542 | bfe¢tan popinavy 51 590 2| 5,90 376,13 752,26
122 | cyprisek tupolisty 5| 530 1| 530 337,88 337,88
131 | smrk sivy 5] 530 5] 5,30 337,88 1 689,40
344 | zimostraz malolisty 51 310 1| 3,10 197,63 197,63
345 | zimostraz vzdyzeleny 51 310 1| 3,10 197,63 197,63
442 | jalovec chvojka 5 190 1| 1,90 121,13 121,13
437 | jalovec obecny 50 190 31 1,90 121,13 363,39
126 | jalovec virzinsky 51 530 21 5,30 337,88 675,76




108 | zerav zapadni 5| 470 1] 4,70 299,63 299,63
124 | jalovec ¢insky 5] 530 2| 530 337,88 675,76
101 | cyptisek hrachonosny 5| 470 1] 4,70 299,63 299,63
176 | tis Cerveny 50 730 1] 7,30 465,38 465,38
30 | ptaci zob obecny 51 710 17| 7,10 452,63 7 694,71
377 | skumpa lysa 5] 310 1] 3,10 197,63 197,63
155 | zerav japonsky 51 530 1] 5,30 337,88 337,88
109 | zerav obrovsky 5| 470 2] 4,70 299,63 599,26
554 | loubinec pétilisty 51 240 1] 2,40 153,00 153,00
121 |jinan dvojlalo¢ny 5] 530 1] 530 337,88 337,88
33 | zerav zépadni 5] 560 42| 5,60 357,00 14 994,00
305 | vrba — bot. okr. druhy 51 190 1] 1,90 121,13 121,13
439 |jalovec plazivy 51 190 1| 1,90 121,13 121,13

Celkem K¢ 115 262,47

Ocenéni trvalvch porosta podle § 42

Tab. 74 Oceneni trvalych porostii dle § 42 zjednodusenym zpiisobem

Druh pozemku zahrada

Zikladni cena upravena K&/m® | 126,6259
Pokryvna plocha smiSenych porostti ovocnych dfevin
zahradkového typu, ostatni vinné révy (réva jen v

pergolach, u zdi apod.) a okrasnych - max. 1500 m’ m’ 714,45

Koeficient pro ocenéni smiSenych porosti 0,065

Celkova cena jednotlivych pokryvnych ploch na
pozemcich ve funkénim celku K¢ 5 880,41

Porovnani cen smiSenvych trvalyvch porosti zjiSténvch dle § 41 a § 42

Tab. 75 Porovnani cen trvalych porostii

ovocné dieviny 3 892,00 | K&

§ 41 | okrasné rostliny 115 262,47 | K&

celkem 119 154,47 | K¢

§ 42 | smiSené porosty 5 880,41 | K&
pomér § 41/§ 42 20| x

3.7.6 SkrS§in

Ocenéni trvalvch porosti podle § 41

1) Ovocné dieviny — ptiloha 34

Tab. 76 Ocenéni ovocnych porostii podle § 41 odst. 1 pism. a), odst. 3 a prilohy ¢. 34 vyhlasky
¢. 3/2008 Sb. - extenzivni (zahradkovy) typ vysadby
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ZC - cena | Min. Cena
Druh porosti Kod Veék | zaks, m> | ZC ZCU Pocet | celkem
K¢/ks, (ks ¢i
rokd | K& K& K&/m? m’) | (K&)
rybiz erveny Rb¢-vt 5 130 25| 130,00 4 520,00
rybiz erny Rj-vt 5 182 25| 182,00 8 1 456,00
broskvon
obecna BM-vt 5 1217 70| 1217,00 1 1217,00
slivon renkloda | SMR-vt 5 699 70| 699,00 1 699,00
Celkem ovocné porosty zahradkovy typ - cena bez K, K¢ 3 892,00
Koeficient prodejnosti podle ptilohy €. 39, pozn. 15 1,00
Celkem ovocné porosty zahradkovy typ - cena s K, K¢ 3 892,00

2) Okrasné rostliny — ptiloha 37

Tab. 77 Ocenéni okrasnych rostlin podle § 41 odst. 2 az 4 a prilohy ¢. 37 vyhlasky ¢. 3/2008
Sb.

Koeficient stanovisté okrasnych 5 - zelen u bytovych a rodinnych

rostlin, resp. typu zelené¢ KZ - domt, rekrea¢nich domku a

tabulka ¢. 30 pfilohy ¢. 37, chalup, rekreacnich a

polozka: zahradkarskych chat 0,75

Koeficient polohovy - pfiloha ¢. 14 ocenovaci vyhlasky Ks 0,85

Koeficient prodejnosti podle ptilohy ¢. 39, pozn. 15 K, 1,00

= o g
> % E" (N) %5

S 3 ot @ v & 2 <~
26 | travnik rekreaéni 5 130 | 409,9 1,30 | 82,88 33 972,51
344 | zimostraz malolisty 5 310 3 3,10 197,63 592,89
29 | zimostraz malolisty 5 540 28 5,40 | 34425 9 639,00
30 | ptaci zob obecny 5 710 74| 7,10 452,63 33 494,62
099 | cypiisek Lawsontv 5 470 2| 4,70 299,63 599,26
286 | hlohyné Sarlatova 5 190 1 1,90 | 121,13 121,13
539 | brslen Fortunedv 5 590 475| 590| 376,13 1 786,62
108 | zerav zapadni 5 470 2| 4,70 299,63 599,26
477 | zerav zapadni 5 260 2| 2,60| 165,75 331,50
436 |jalovec prostiedni 5 190 3 1,90 | 121,13 363,39
732 |juka 5 110 5 1,10 70,13 350,65
345 | zimostraz vzdyzeleny 5 540 3 5,40 | 344,25 1032,75
284 | mochna kiovita 5 190 1 1,90 | 121,13 121,13
176 |tis Cerveny 5 730 1 7,30 | 465,38 465,38
103 | smrk ztepily 5 470 2| 4,70 299,63 599,26
367 |cesmina ostrolista 5 310 2 3,10 197,63 395,26
211 | skalnik vodorovny 5 190 1 1,90 121,13 121,13
542 | bfectan popinavy 5 70 1 0,70 | 44,63 44,63
542 | bfeCtan popinavy 5 590 2 5,90 | 376,13 752,26
122 | cypiiSek tupolisty 5 530 1 5,30 337,88 337,88
131 | smrk sivy 5 530 5| 5,30] 337,88 1 689,40
344 | zimostraz malolisty 5 310 1 3,10 197,63 197,63
345 | zimostraz vzdyzeleny | 5 310 1 3,10| 197,63 197,63




442 | jalovec chvojka 5 190 1 1,90 121,13 121,13
437 |jalovec obecny 5 190 3 1,90 121,13 363,39
126 |jalovec virzinsky 5 530 2 5,30 337,88 675,76
108 | zerav zapadni 5 470 1 4,70 | 299,63 299,63
124 | jalovec ¢insky 5 530 2 5,30 | 337,88 675,76
101 | cypiiSek hrachonosny 5 470 1 4,70 299,63 299,63
176 |tis Cerveny 5 730 1 7,30 | 465,38 465,38
30 | ptaci zob obecny 5 710 17 7,10| 452,63 7 694,71
377 | skumpa lysa 5 310 1 3,10 197,63 197,63
155 | zerav japonsky 5 530 1 5,30 | 337,88 337,88
109 | zerav obrovsky 5 470 2| 4,70| 299,63 599,26
554 | loubinec pétilisty 5 240 1 2,40 | 153,00 153,00
121 |jinan dvojlalo¢ny 5 530 1 5,30 | 337,88 337,88
33 | zerav zapadni 5 560 42 5,60 | 357,00 14 994,00
305 |vrba— bot. okr. druhy 5 190 1 1,90 121,13 121,13
439 |jalovec plazivy 5 190 1 1,90| 121,13 121,13

Celkem K¢ 115 262,47

Ocenéni trvalvch porosti podle § 42

Tab. 78 Oceneni trvalych porostii dle § 42 zjednodusenym zpiisobem

Druh pozemku zahrada

Zikladni cena upravena K&m® | 36,6626

Pokryvna plocha smiSenych porostti ovocnych dfevin
zahradkového typu, ostatni vinné révy (réva jen v
pergolach, u zdi apod.) a okrasnych - max. 1500 m*> | m 714,45

Koeficient pro ocenéni smiSenych porosti 0,065

Celkova cena jednotlivych pokryvnych ploch na
pozemcich ve funkénim celku K¢ 1702,58

Porovnani cen smiSenych trvalych porostia zjisSténvch dle § 41 A § 42

Tab. 79 Porovnani cen trvalych porostii

ovocné dieviny 3 892,00 | K¢

§ 41 | okrasné rostliny 115 262,47 | K&

celkem 119 154,47 | K¢

§ 42 | smiSené porosty 1702,58 | K¢
pomér § 41/§ 42 70 | x
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3.8 OCENENI 20-TI LETYCH TRVALYCH POROSTU

V této kapitole je provedeno ocenéni trvalych porostii, u kterych byla stanovena
jednotna vékova kategorie 20 let. Veskeré popisy koeficientli a pfirdZzek jsou provedeny
v kapitolach 3.1 — 3.6. Rovnéz ceny zahrad jsou pouzity z jiz provedenych vypocti z kapitol
3.1 —3.6. U ocenéni podle § 42, kde je dulezitym faktorem pokryvna plocha trvalych porosti,
bude piedpoklad pravidelné udrzby a upravy porostti s konstantni hodnotou pokryvné plochy.
To znamend, Ze pii staii 5 ti letech, ve 20 ti letech 1 ve 40 ti letech bude uvaZovana stejna

vymeéra.
3.8.1 Most

Ocenéni trvalvch porostu podle § 41

1) Ovocné dieviny — piiloha 34

Tab. 80 Ocenéni ovocnych porostii podle § 41 odst. 1 pism. a), odst. 3 a prilohy ¢. 34 vyhlasky
¢. 3/2008 Sb. - extenzivni (zahradkovy) typ vysadby

ZC - cena | Min. Cena
Druh porosti Kod Vék |zaks,m® |ZC ZCU Pocet | celkem
K¢&/ks, | (ks i

rokii K¢ K¢ | K&m® | m?) (K&)
rybiz Cerveny Rbé-vt 20 25 25 25,00 4 100,00
rybiz erny Rj-vt 20 25 25 25,00 8 200,00
broskvon obecna | BM-vt 20 517 70| 517,00 1 517,00
slivon renkloda | SMR-vt 20 829 70| 829,00 1 829,00
Celkem ovocné porosty zahradkovy typ - cena bez K, K¢ 1 646,00
Koeficient prodejnosti podle ptilohy ¢. 39, pozn. 15 1,00
Celkem ovocné porosty zahradkovy typ - cena s K, K¢ 1 646,00

2) Okrasné rostliny — ptiloha 37

Tab. 81 Ocenéni okrasnych rostlin podle § 41 odst. 2 az 4 a prilohy ¢. 37 vyhlasky ¢. 3/2008
Sb.

Koeficient stanovisté okrasnych rostlin, |5 - zelel u bytovych a rodinnych

resp. typu zelené K - tabulka ¢. 30 domi, rekreaé¢nich domki a chalup,

ptilohy ¢. 37, polozka: rekreacnich a zahradkarskych chat 0,75
Koeficient polohovy - pfiloha €. 14 ocenovaci vyhlasky Ks 1,1
Koeficient prodejnosti podle ptilohy ¢. 39, pozn. 15 K, 1,00
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o Q ©

. = | £13%| % | 22| :=o
g z 5 82|88 5 | %% )
26 | travnik rekreacni 20| 130 409,9 1,30 107,25 43 961,78
344 | zimostraz malolisty 20| 1330 3 13,30 1097,25 3291,75
29 | zimostraz malolisty 20| 1980 28 19,80 | 1633,50 45 738,00
30 | ptaci zob obecny 20| 3330 74 33,30 |2747,25 203 296,50
099 | cyptisek Lawsoniv 20| 7620 2 76,20 | 6286,50 12 573,00
286 | hlohyné¢ Sarlatova 20| 1090 1 10,90 | 899,25 899,25
539 | brslen Fortunedv 20| 800 | 4,75 8,00 | 660,00 3 135,00
108 | zerav zapadni 20| 7620 2 76,20 | 6286,50 12 573,00
477 | zerav zapadni 20| 1280 2 12,80 | 1056,00 2 112,00
436 |jalovec prostredni 20| 1090 3 10,90 | 899,25 2 697,75
732 | juka 20| 110 5 1,L10| 90,75 453,75
345 | zimostraz vzdyzeleny 20| 1980 3 19,80 | 1633,50 4 900,50
284 | mochna kiovitd 20| 1090 1 10,90 | 899,25 899,25
176 | tis Cerveny 20| 10440 1 104,40 | 8613,00 8 613,00
103 | smrk ztepily 20| 7620 2 76,20 | 6286,50 12 573,00
367 | cesmina ostrolista 20| 1330 2 13,30|1097,25 2 194,50
211 | skalnik vodorovny 20| 1090 1 10,90 | 899,25 899,25
542 | bfe¢tan popinavy 20| 130 1 1,30] 107,25 107,25
542 | biectan popinavy 20| 800 2 8,00 | 660,00 1 320,00
122 | cypfisek tupolisty 20| 9110 1 91,10 | 7515,75 7 515,75
131 | smrk sivy 20| 9110 5 91,10 | 7515,75 37 578,75
344 | zimostraz malolisty 20| 1330 1 13,30 | 1097,25 1 097,25
345 | zimostraz vzdyzeleny 20| 1330 1 13,30| 1097,25 1 097,25
442 | jalovec chvojka 20| 1090 1 10,90 | 899,25 899,25
437 | jalovec obecny 20| 1090 3 10,90 | 899,25 2 697,75
126 | jalovec virzinsky 20| 9110 2 91,10 | 7515,75 15 031,50
108 | zerav zapadni 20| 7620 1 76,20 | 6286,50 6 286,50
124 | jalovec Cinsky 20| 9110 2 91,10 | 7515,75 15 031,50
101 | cypfisek hrachonosny 20| 7620 1 76,20 | 6286,50 6 286,50
176 | tis Cerveny 20| 10440 1 104,40 | 8613,00 8 613,00
30 | ptaci zob obecny 20| 3330 17 33,30 | 2747,25 46 703,25
377 | skumpa lysa 20| 1330 1 13,30 1097,25 1 097,25
155 | zerav japonsky 20| 9110 1 91,10 | 7515,75 7 515,75
109 | zerav obrovsky 20| 7620 2 76,20 | 6286,50 12 573,00
554 | loubinec pétilisty 20| 600 1 6,00 | 495,00 495,00
121 | jinan dvojlalocny 20| 9110 1 91,10 | 7515,75 7 515,75
33 | zerav zapadni 20| 4310 42 43,10 | 3555,75 149 341,50
305 | vrba — bot. okr. druhy 20| 1090 1 10,90 | 899,25 899,25
439 | jalovec plazivy 20| 1090 1 10,90 | 899,25 899,25

Celkem K¢ 691 413,53
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Ocenéni trvalvch porosti podle § 42

Tab. 82 Oceneéni trvalych porostii dle § 42 zjednodusenym zpiisobem

Druh pozemku zahrada

Zikladni cena upravena K&/m® | 15509142
Pokryvna plocha smiSenych porosti ovocnych dievin
zahradkového typu, ostatni vinné révy (réva jen v

pergolach, u zdi apod.) a okrasnych - max. 1500 m’ m 714,45

Koeficient pro ocenéni smiSenych porosti 0,065

Celkova cena jednotlivych pokryvnych ploch na
pozemcich ve funkénim celku K¢ 72 023,29

Porovnani cen smiSenvych trvalych porosta zjiSténvch dle § 41 a § 42

Tab. 83 Porovnani cen trvalych porosti

ovocné dieviny 1 646,00 | K¢

§ 41 | okrasné rostliny 691 413,53 | K¢

celkem 693 059,53 | K¢

§ 42 | smiSené porosty 72 023,29 | K¢
pomér § 41/§ 42 10 [x

3.8.2 Vtelno

Ocenéni trvalvch porostu podle § 41

1) Ovocné dieviny — ptiloha 34

Tab. 84 Ocenéni ovocnych porostii podle § 41 odst. 1 pism. a), odst. 3 a prilohy ¢. 34 vyhlasky
¢. 3/2008 Sb. - extenzivni (zahrdadkovy) typ vysadby

ZC -
cena za | Min. Cena
Druh porosti | Kod | Vek |ks.m® |ZC ZCU |Poget | celkem
K¢é/ks, | (ksci
roki | K& K¢ |K&m’| m (K&)
rybiz ¢erveny Rbé-vt | 20 25 25| 25,00 4 100,00
rybiz erny Rj-vt 20 25 25| 25,00 8 200,00
broskvon obecna | BM-vt 20 517 701517,00 1 517,00
SMR-
slivon renkloda | vt 20 829 70 | 829,00 1 829,00
Celkem ovocné porosty zahradkovy typ - cena bez K, K¢ 1 646,00
Koeficient prodejnosti podle ptilohy ¢. 39, pozn. 15 1,00
Celkem ovocné porosty zahradkovy typ - cena s K, K¢ 1 646,00

2) Okrasné rostliny — ptiloha 37
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Tab. 85 Ocenéni okrasnych rostlin podle § 41 odst. 2 az 4 a prilohy ¢. 37 vyhlasky ¢. 3/2008
Sb.

Koeficient stanovisté okrasnych 5 - zelen u bytovych a rodinnych

rostlin, resp. typu zelené K - tabulka | domd, rekreacnich domku a chalup,

¢. 30 ptilohy €. 37, polozka: rekreacnich a zahradkarskych chat 0,75

Koeficient polohovy - ptiloha €. 14 oceniovaci vyhlasky Ks 1,1

Koeficient prodejnosti podle prilohy ¢. 39, pozn. 15 K, 1,00

2 RS

. sl gl 58| Z o2 ks
5 z Z |RE[ £&8 | 5 | Q& | S8%
26 | travnik rekreacéni 20 130 409,9 1,30 | 107,25 43 961,78
344 | zimostraz malolisty 20| 1330 3] 13,30]1097,25 3 291,75
29 | zimostraz malolisty 20| 1980 28| 19,80 1633,50 45 738,00
30 | ptaci zob obecny 20| 3330 74| 33,30|2747,25| 203 296,50
099 | cyptisek Lawsontv 20| 7620 2| 76,20 6286,50 12 573,00
286 | hlohyné $arlatova 20| 1090 1| 10,90| 899,25 899,25
539 | brslen Fortunetv 20| 800 4,75 8,00 660,00 3 135,00
108 | zerav zapadni 20| 7620 2| 76,20 6286,50 12 573,00
477 | zerav zapadni 20| 1280 2| 12,80 1056,00 2 112,00
436 |jalovec prostiedni 20| 1090 3| 10,90 899,25 2 697,75
732 | juka 20| 110 S5 1,10 90,75 453,75
345 | zimostraz vzdyzeleny 20| 1980 3| 19,80 1633,50 4 900,50
284 | mochna kiovita 20| 1090 1| 10,90| 899,25 899,25
176 |tis Cerveny 20| 10440 1] 104,40 8613,00 8 613,00
103 | smrk ztepily 20| 7620 2| 76,20 6286,50 12 573,00
367 | cesmina ostrolista 20| 1330 2 13,30 1097,25 2 194,50
211 | skalnik vodorovny 20| 1090 1| 10,90 899,25 899,25
542 | bfec¢tan popinavy 20| 130 1 1,30| 107,25 107,25
542 | bfectan popinavy 20| 800 2 8,00| 660,00 1.320,00
122 | cypfisek tupolisty 20| 9110 1| 91,10|7515,75 7 515,75
131 |smrk sivy 20| 9110 5| 91,10 7515,75 37 578,75
344 | zimostraz malolisty 20| 1330 1| 13,30]1097,25 1 097,25
345 | zimostraz vzdyzeleny 20| 1330 1] 13,30]1097,25 1 097,25
442 | jalovec chvojka 20| 1090 1| 10,90 899,25 899,25
437 |jalovec obecny 20| 1090 3] 10,90 899,25 2 697,75
126 |jalovec virzinsky 20| 9110 2| 91,10 7515,75 15 031,50
108 | zerav zapadni 20| 7620 1| 76,20] 6286,50 6 286,50
124 | jalovec ¢insky 20| 9110 2| 91,10 7515,75 15 031,50
101 | cyptisek hrachonosny 20| 7620 1| 76,20|6286,50 6 286,50
176 |tis Cerveny 20 | 10440 1] 104,40 | 8613,00 8 613,00
30 | ptaci zob obecny 20| 3330 17| 33,30]2747,25 46 703,25
377 | skumpa lysa 20| 1330 1| 13,30]1097,25 1 097,25
155 | zerav japonsky 20| 9110 1| 91,10| 7515,75 7 515,75
109 | zerav obrovsky 20| 7620 2| 76,20 6286,50 12 573,00
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554 | loubinec pétilisty 20| 600 1 6,00 | 495,00 495,00
121 |jinan dvojlalo¢ny 20| 9110 1] 91,10 |7515,75 7 515,75
33 | zerav zapadni 20| 4310 42| 43,10|3555,75| 149 341,50
305 | vrba —bot. okr. druhy 20| 1090 1| 10,90| 899,25 899,25
439 |jalovec plazivy 20| 1090 1] 10,90| 899,25 899,25

Celkem K¢ 691 413,53

Ocenéni trvalvch porosti podle § 42

Tab. 86 Ocenéni trvalych porostii dle § 42 zjednoduSenym zpiisobem

Druh pozemku zahrada

Zakladni cena upravena K&/m® | 1046,8317
Pokryvna plocha smiSenych porostii ovocnych dievin
zahradkového typu, ostatni vinné révy (réva jen v

pergolach, u zdi apod.) a okrasnych - max. 1500 m* m 714,45

Koeficient pro ocenéni smiSenych porosti 0,065

Celkova cena jednotlivych pokryvnych ploch na
pozemcich ve funkénim celku K¢ 48 614,08

Porovnani cen smiSenvych trvalyvch porosta zjiSténvch dle § 41 a § 42

Tab. 87 Porovnani cen trvalych porostu

ovocné dieviny 1 646,00 | K¢

§ 41 | okrasné rostliny 691 413,53 | K&

celkem 693 059,53 | K¢

§ 42 | smiSené porosty 48 614,08 | K¢
pomér § 41/§ 42 14 |x

3.8.3 Litvinov

Ocenéni trvalvch porostu podle § 41

1) Ovocné dieviny — ptiloha 34

Tab. 88 Ocenéni ovocnych porostii podle § 41 odst. 1 pism. a), odst. 3 a prilohy ¢. 34 vyhlasky
¢. 3/2008 Sb. - extenzivni (zahrddkovy) typ vysadby

ZC -cena |Min. Cena
v 2 v
Druh porosti Kéd Vék | za ks, m ZC ZCU | Pocet celkem
Ké/ks, | (ks éi

rokii K& K& | K&m?| m?) (K&)
rybiz Cerveny Rbé-vt 20 25 25| 25,00 4 100,00
rybiz Cerny Rj-vt 20 25 25| 25,00 8 200,00
broskvon obecna | BM-vt 20 517 701517,00 1 517,00

SMR-

slivon renkloda | vt 20 829 70 | 829,00 1 829,00
Celkem ovocné porosty zahradkovy typ - cena bez K, K¢ 1 646,00
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Koeficient prodejnosti podle ptilohy €. 39, pozn. 15 1,00

Celkem ovocné porosty zahradkovy typ - cena s K, K¢ 1 646,00

2) Okrasné rostliny — ptiloha 37

Tab. 89 Oceneni okrasnych rostlin podle § 41 odst. 2 az 4 a prilohy ¢. 37 vyhlasky ¢. 3/2008
Sbh.

Koeficient stanovisté okrasnych 5 - zelen u bytovych a rodinnych

rostlin, resp. typu zelené Ky - tabulka | domt, rekreacnich domkt a chalup,

¢. 30 prilohy ¢. 37, polozka: rekreacnich a zahradkaiskych chat 0,75

Koeficient polohovy - piiloha ¢. 14 ocenovaci vyhlasky Ks 1,00

Koeficient prodejnosti podle ptilohy €. 39, pozn. 15 K, 1,00
S 5 _3| 2| & . 2 g
26 | travnik rekreacni 20| 130 4099| 1,30 97,50 39 965,25
344 | zimostraz malolisty 20| 1330 3] 13,30 997,50 2 992,50
29 | zimostraz malolisty 20| 1980 28| 19,80| 1485,00 41 580,00
30 | ptaci zob obecny 20| 3330 74| 33,30| 2497,50 184 815,00
099 | cyprisek Lawsontv 20| 7620 2| 76,20| 5715,00 11 430,00
286 | hlohyné sarlatova 20| 1090 1] 10,90 817,50 817,50
539 | brslen Fortunetiv 20| 800 4,75| 8,00] 600,00 2 850,00
108 | zerav zapadni 20| 7620 2| 76,20| 5715,00 11 430,00
477 | zerav zapadni 20| 1280 2| 12,80] 960,00 1 920,00
436 | jalovec prostiedni 20| 1090 31 10,90 817,50 2 452,50
732 |juka 20| 110 5 1,10 82,50 412,50
345 | zimostraz vzdyzeleny 20| 1980 3| 19,80| 1485,00 4 455,00
284 | mochna kiovita 20| 1090 1| 10,90 817,50 817,50
176 | tis Cerveny 20 | 10440 1]104,40| 7830,00 7 830,00
103 | smrk ztepily 20| 7620 2| 76,20 5715,00 11 430,00
367 | cesmina ostrolista 20| 1330 21 13,30 997,50 1 995,00
211 | skalnik vodorovny 20| 1090 1] 10,90 817,50 817,50
542 | bfectan popinavy 20 130 1 1,30 97,50 97,50
542 | bfectan popinavy 20| 800 2| 8,000 600,00 1.200,00
122 | cyprisek tupolisty 20| 9110 1| 91,10] 6832,50 6 832,50
131 | smrk sivy 20| 9110 5] 91,10 6832,50 34 162,50
344 | zimostraz malolisty 20| 1330 1] 13,30] 997,50 997,50
345 | zimostraz vzdyzeleny 20| 1330 1] 13,30 997,50 997,50
442 | jalovec chvojka 20| 1090 1| 10,90 817,50 817,50
437 |jalovec obecny 20| 1090 3] 10,90 817,50 2 452,50
126 | jalovec virzinsky 20| 9110 2| 91,10] 6832,50 13 665,00
108 | zerav zapadni 20| 7620 1| 76,20] 5715,00 5 715,00
124 | jalovec ¢insky 20| 9110 2| 91,10] 6832,50 13 665,00
101 | cyprtisek hrachonosny 20| 7620 1| 76,20| 5715,00 5 715,00
176 |tis Cerveny 20| 10440 1]104,40| 7830,00 7 830,00
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30 | ptaci zob obecny 20| 3330 17| 33,30] 2497,50 42 457,50
377 | Skumpa lysa 20| 1330 1] 13,30 997,50 997,50
155 | zerav japonsky 20| 9110 1] 91,10 6832,50 6 832,50
109 | zerav obrovsky 20| 7620 2| 76,20 5715,00 11 430,00
554 | loubinec pétilisty 20 600 | 6,00 450,00 450,00
121 | jinan dvojlalo¢ny 20| 9110 1| 91,10 6832,50 6 832,50
33 | zerav zépadni 20| 4310 42| 43,10 3232,50 135 765,00
305 | vrba — bot. okr. druhy 20| 1090 1| 10,90 817,50 817,50
439 | jalovec plazivy 20| 1090 1] 10,90 817,50 817,50

Celkem K¢ 628 557,75

Ocenéni trvalvch porosti podle § 42

Tab. 90 Ocenéni trvalych porostii dle § 42 zjednodusenym zpiisobem

Druh pozemku zahrada
Zakladni cena upravena K&/m? 705,4889

Pokryvna plocha smiSenych porostti ovocnych dfevin
zahradkového typu, ostatni vinné révy (réva jen v
pergolach, u zdi apod.) a okrasnych - max. 1500 m’ m 714,45

Koeficient pro ocenéni smiSenych porosti 0,065

Celkova cena jednotlivych pokryvnych ploch na
pozemcich ve funkénim celku K¢ 32 762,38

Porovnani cen smiSenvych trvalych porosta zjisténvch dle § 41 a § 42

Tab. 91 Porovnani cen trvalych porosti

ovocné dieviny 1 646,00 | K¢

§ 41 | okrasné rostliny 628 557,75 | K¢

celkem 630 203,75 | K¢

§ 42 | smiSené porosty 32 762,38 | K¢
pomer § 41/§ 42 19 |x

3.8.4 Horni jifetin

Ocenéni trvalvch porostu podle § 41

1) Ovocné dieviny — ptiloha 34

Tab. 92 Oceneni ovocnych porostii podle § 41 odst. 1 pism. a), odst. 3 a prilohy ¢. 34 vyhlasky
¢. 3/2008 Sb. - extenzivni (zahrddkovy) typ vysadby

ZC -
cena za | Min. Cena
vek |ks,m’> |ZC |ZCU Podet celkem

K¢/ks, (ks ¢i
roki| K& K& | K&/m? m’ (K&)
rybiz Gerveny | Rb&-vt | 20 25| 25| 25,00 4 100,00

Druh porostil Kod
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rybiz Cerny Rj-vt 20 25 25 25,00 8 200,00

broskvon obecna | BM-vt 20 517 70| 517,00 1 517,00
SMR-

slivon renkloda | vt 20 829 70| 829,00 1 829,00

Celkem ovocné porosty zahradkovy typ - cena bez K, K¢ 1 646,00

Koeficient prodejnosti podle prilohy €. 39, pozn. 15 1,00

Celkem ovocné porosty zahradkovy typ - cena s K, K¢ 1 646,00

2) Okrasné rostliny — ptiloha 37

Tab. 93 Ocenéni okrasnych rostlin podle § 41 odst. 2 az 4 a prilohy ¢. 37 vyhlasky ¢. 3/2008
Sb.

Koeficient stanovisté okrasnych 5 - zelen u bytovych a rodinnych

rostlin, resp. typu zelené Ky - tabulka | dom, rekreac¢nich domka a chalup,

¢. 30 ptilohy €. 37, polozka: rekreaCnich a zahradkarskych chat 0,75

Koeficient polohovy - pfiloha ¢. 14 ocenovaci vyhlasky Ks 1,00

Koeficient prodejnosti podle ptilohy ¢. 39, pozn. 15 K, 1,00
'3 > = v | s g ) 9 £
26 | travnik rekreacni 20| 130 4099 1,30 97,50 39 965,25
344 | zimostraz malolisty 20| 1330 3] 13,30| 997,50 2 992,50
29 | zimostraz malolisty 20| 1980 28| 19,80 1485,00 41 580,00
30 | ptaci zob obecny 20| 3330 74| 33,302497,50 184 815,00
099 | cyptisek Lawsonuv 20| 7620 2| 76,20]5715,00 11 430,00
286 | hlohyné¢ Sarlatova 20| 1090 1| 10,90| 817,50 817,50
539 | brslen Fortunetv 20| 800 4,75| 8,00] 600,00 2 850,00
108 | zerav zapadni 20| 7620 2| 76,20]5715,00 11 430,00
477 | zerav zapadni 20| 1280 2| 12,80] 960,00 1 920,00
436 |jalovec prostfedni 20| 1090 3| 10,90| 817,50 2 452,50
732 |juka 20| 110 5 1,10 82,50 412,50
345 | zimostraz vzdyzeleny 20| 1980 31 19,80 1485,00 4 455,00
284 | mochna kiovita 20| 1090 1| 10,90| 817,50 817,50
176 | tis Cerveny 20 | 10440 1]104,40 | 7830,00 7 830,00
103 | smrk ztepily 20| 7620 2| 76,20]5715,00 11 430,00
367 | cesmina ostrolista 20| 1330 21 13,30| 997,50 1 995,00
211 | skalnik vodorovny 20| 1090 1] 10,90] 817,50 817,50
542 | biectan popinavy 20| 130 1 1,30 97,50 97,50
542 | bfectan popinavy 20| 800 2| 8,00] 600,00 1.200,00
122 | cyptisek tupolisty 20| 9110 1] 91,10]6832,50 6 832,50
131 | smrk sivy 20| 9110 5] 91,10 | 6832,50 34 162,50
344 | zimostraz malolisty 20| 1330 1] 13,30| 997,50 997,50
345 | zimostraz vZzdyzeleny 20 1330 1] 13,30 997,50 997,50
442 | jalovec chvojka 20| 1090 1] 10,90] 817,50 817,50
437 | jalovec obecny 20| 1090 3] 10,90| 817,50 2 452,50

106



126 | jalovec virzinsky 20| 9110 2| 91,10 6832,50 13 665,00
108 | zerav zapadni 20| 7620 1| 76,20|5715,00 5 715,00
124 | jalovec Cinsky 20| 9110 2| 91,10 6832,50 13 665,00
101 | cyptisek hrachonosny 20| 7620 1| 76,20|5715,00 5 715,00
176 |tis Cerveny 20 | 10440 1|104,40 | 7830,00 7 830,00
30 | ptaci zob obecny 20| 3330 17| 33,30|2497,50 42 457,50
377 | skumpa lysa 20| 1330 1| 13,30| 997,50 997,50
155 | zerav japonsky 20| 9110 1] 91,10|6832,50 6 832,50
109 | zerav obrovsky 20| 7620 2| 76,20|5715,00 11 430,00
554 | loubinec pétilisty 20| 600 1 6,00 | 450,00 450,00
121 |jinan dvojlalo¢ny 20| 9110 1] 91,10]6832,50 6 832,50
33 | zerav zapadni 20| 4310 42| 43,103232,50 135 765,00
305 | vrba—bot. okr. druhy 20| 1090 1] 10,90| 817,50 817,50
439 |jalovec plazivy 20| 1090 1| 10,90| 817,50 817,50

Celkem K¢ 628 557,75

Ocenéni trvalvch porosti podle § 42

Tab. 94 Ocenéni trvalych porostii dle § 42 zjednodusenym zpiisobem

Druh pozemku zahrada

Zakladni cena upravena K¢/m® | 144,5167
Pokryvna plocha smiSenych porosti ovocnych dievin
zahradkového typu, ostatni vinné révy (réva jen v

pergolach, u zdi apod.) a okrasnych - max. 1500 m’ m’ 714,45

Koeficient pro ocenéni smiSenych porosti 0,065

Celkova cena jednotlivych pokryvnych ploch na
pozemcich ve funkénim celku K¢ 6 711,25

Porovnani cen smiSenvych trvalyvch porosta zjiSténvch dle § 41 a § 42

Tab. 95 Porovnani cen trvalych porostu

ovocné dieviny 1 646,00 | K¢

§ 41 | okrasné rostliny 628 557,75 | K¢

celkem 630 203,75 | K¢

§ 42 | smiSené porosty 6 711,25 | K&
pomér § 41/§ 42 94 | x

3.8.5 Branany

Ocenéni trvalvch porosti podle § 41

1) Ovocné dieviny — ptiloha 34

Tab. 96 Ocenéni ovocnych porostii podle § 41 odst. 1 pism. a), odst. 3 a prilohy ¢. 34 vyhlasky
¢. 3/2008 Sb. - extenzivni (zahradkovy) typ vysadby
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ZC -
cena za | Min. Cena
Druh porostd | Kod | Y&k [ks,m® |ZC ZCU |Poet |celkem
Ké/ks, | (ks éi
roki| K¢ K¢ |K&m?| m? (K&)
rybiz Cerveny Rbe-vt 20 25 25| 25,00 4 100,00
rybiz Cerny Rj-vt 20 25 25| 25,00 8 200,00
broskvon obecna | BM-vt 20 517 70 (517,00 1 517,00
SMR-
slivon renkloda | vt 20 829 70| 829,00 1 829,00
Celkem ovocné porosty zahradkovy typ - cena bez K, K¢ 1 646,00
Koeficient prodejnosti podle ptilohy €. 39, pozn. 15 1,00
Celkem ovocné porosty zahradkovy typ - cena s K, K¢ 1 646,00

2) Okrasné rostliny — ptiloha 37

Tab. 97 Oceneni okrasnych rostlin podle § 41 odst. 2 az 4 a prilohy ¢. 37 vyhlasky ¢. 3/2008
Sbh.

Koeficient stanovisté okrasnych 5 - zelen u bytovych a rodinnych

rostlin, resp. typu zelené Ky - tabulka | domd, rekreac¢nich domk a chalup,

¢. 30 ptilohy €. 37, polozka: rekreacnich a zahradkatskych chat 0,75

Koeficient polohovy - pfiloha ¢. 14 ocenovaci vyhlasky Ks 0,85

Koeficient prodejnosti podle ptilohy ¢. 39, pozn. 15 K, 1,00
" z sl =zl g€ . “ 5
26 | travnik rekreacni 20| 130 4099 1,30 82,88 33972,51
344 | zimostraz malolisty 20| 1330 3] 13,30 847,88 2 543,64
29 | zimostraz malolisty 20| 1980 28| 19,80 126225 35 343,00
30 | ptaci zob obecny 20| 3330 74| 33,30] 2122,88 157 093,12
099 | cyprisek Lawsontv 20| 7620 2| 76,20| 4857,75 9 715,50
286 | hlohyné¢ Sarlatova 20| 1090 1] 10,90 694,88 694,88
539 | brslen Fortunetv 20| 800 4,75| 8,00 510,00 2 422,50
108 | zerav zapadni 20| 7620 2| 76,20| 4857,75 9 715,50
477 | zerav zapadni 20| 1280 2] 12,80 816,00 1 632,00
436 |jalovec prostiedni 20| 1090 3] 10,90 694,88 2 084,64
732 |juka 20| 110 5] 1,10 70,13 350,65
345 | zimostraz vzdyzeleny 20| 1980 3] 19,80 1262,25 3 786,75
284 | mochna kiovita 20| 1090 1| 10,90 694,88 694,88
176 |tis Cerveny 20| 10440 1]104,40| 6655,50 6 655,50
103 | smrk ztepily 20| 7620 2| 76,20| 4857,75 9 715,50
367 | cesmina ostrolista 20| 1330 21 13,30 847,88 1 695,76
211 |skalnik vodorovny 20| 1090 1| 10,90 694,88 694,88
542 | bfectan popinavy 20 130 1 1,30 82,88 82,88
542 | bfectan popinavy 20| 800 2| 8,00 510,00 1 020,00
122 | cyptisek tupolisty 20| 9110 1] 91,10 5807,63 5 807,63
131 |smrk sivy 20| 9110 5] 91,10 5807,63 29 038,15
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344 | zimostraz malolisty 20| 1330 1| 13,30 847,88 847,88
345 | zimostraz vzdyzeleny 20 1330 1] 13,30 847,88 847,88
442 | jalovec chvojka 20| 1090 1] 10,90 694,88 694,88
437 |jalovec obecny 20| 1090 3] 10,90 694,88 2 084,64
126 | jalovec virzinsky 20| 9110 2| 91,10 5807,63 11 615,26
108 | zerav zapadni 20| 7620 1| 76,20| 4857,75 4 857,75
124 | jalovec ¢insky 20| 9110 2| 91,10 5807,63 11 615,26
101 | cypftisek hrachonosny 20| 7620 1| 76,20| 4857,75 4 857,75
176 |tis Cerveny 20| 10440 1{104,40| 6655,50 6 655,50
30 | ptaci zob obecny 20| 3330 17| 33,30 2122,88 36 088,96
377 | skumpa lysa 20| 1330 1| 13,30 847,88 847,88
155 | zerav japonsky 20| 9110 1| 91,10 5807,63 5 807,63
109 | zerav obrovsky 20| 7620 2| 76,20| 4857,75 9 715,50
554 | loubinec pétilisty 20| 600 1| 6,00 382,50 382,50
121 |jinan dvojlalo¢ny 20| 9110 1] 91,10 5807,63 5 807,63
33 | zerav zépadni 20| 4310 42| 43,10| 2747,63 115 400,46
305 |vrba — bot. okr. druhy 20| 1090 1| 10,90 694,88 694,88
439 |jalovec plazivy 20| 1090 1| 10,90 694,88 694,88

Celkem K¢ 534 276,99

Ocenéni trvalvch porosti podle § 42

Tab. 98 Ocenéni trvalych porostii dle § 42 zjednodusenym zpiisobem

Druh pozemku

zahrada

Zakladni cena upravena

K¢&/m® | 126,6259

Pokryvna plocha smiSenych porostti ovocnych dfevin
zahradkového typu, ostatni vinné révy (réva jen v

pergolach, u zdi apod.) a okrasnych - max. 1500 m’ m’ 714,45
Koeficient pro ocenéni smiSenych porosti 0,065
Celkova cena jednotlivych pokryvnych ploch na

pozemcich ve funkénim celku K¢ | 588041

Porovnani cen smiSenvych trvalych porosta zjisSténvch dle § 41 a § 42

Tab. 99 Porovnani cen trvalych porosti

ovocné dieviny 1 646,00 | K¢

§ 41 | okrasné rostliny | 534 276,99 | K¢

celkem 535 922,99 | K¢

§ 42 | smiSené porosty 5 880,41 | K¢
pomér § 41/§ 42 91|x

3.8.6 SkrSin

Ocenéni trvalvch porostu podle § 41
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1) Ovocné dfeviny — pfiloha 34

Tab. 100 Oceneéni ovocnych porostit podle § 41 odst. 1 pism. a), odst. 3 a prilohy ¢. 34
vwhlasky ¢. 3/2008 Sb. - extenzivni (zahradkovy) typ vysadby

ZC -
cena za | Min. Cena
Druh porostil Kod LVeEk ks, m’ zC ZCU | Pocet celkem
K¢/ks, | (ks ¢i
rokil| K& K¢ |Kem’| md) (K&)
rybiz Cerveny Rbe-vt | 20 25 25| 25,00 4 100,00
rybiz erny Rj-vt 20 25 25| 25,00 8 200,00
broskvon obecna | BM-vt 20 517 70 (517,00 1 517,00
SMR-
slivon renkloda | vt 20 829 701 829,00 1 829,00
Celkem ovocné porosty zahradkovy typ - cena bez K, K¢ 1 646,00
Koeficient prodejnosti podle ptilohy €. 39, pozn. 15 1,00
Celkem ovocné porosty zahradkovy typ - cena s K, K¢ 1 646,00

2) Okrasné rostliny — ptiloha 37

Tab. 101 Oceneni okrasnych rostlin podle § 41 odst. 2 az 4 a prilohy ¢. 37 vyhlasky ¢. 3/2008
Sb.

Koeficient stanovisté okrasnych

rostlin, resp. typu zelené KZ - 5 - zelen u bytovych a rodinnych

tabulka ¢. 30 pfilohy ¢. 37, domu, rekreacnich domku a chalup,

polozka: rekreacnich a zahradkaiskych chat 0,75

Koeficient polohovy - pfiloha ¢. 14 ocenovaci vyhlasky K5 0,85

Koeficient prodejnosti podle pfilohy €. 39, pozn. 15 Kp 1,00

= o G.E)
z g O =

- g = 2|38 % | =g = -
g z | RE | &L 5 | QU 5 %
26 | travnik rekreacni 20 130 409,9 1,30 82,88 33 972,51
344 | zimostraz malolisty 20 1330 3] 13,30 847,88 2 543,64
29 | zimostraz malolisty 20 1980 28| 19,80 1262,25 35 343,00
30 | ptaci zob obecny 20| 3330 74| 33,30|2122,88| 157 093,12
099 | cyprisek Lawsonuv 20| 7620 2| 76,20 485775 9 715,50
286 | hlohyn¢ Sarlatova 20 1090 1] 10,90| 694,88 694,88
539 | brslen Fortunetiv 20 800 4,75 8,00| 510,00 2422,50
108 | zerav zapadni 20| 7620 2| 76,20 |4857,75 9 715,50
477 | zerav zépadni 20 1280 2| 12,80| 816,00 1 632,00
436 |jalovec prostfedni 20 1090 31 10,90| 694,88 2 084,64
732 |juka 20 110 5 1,10| 70,13 350,65
345 | zimostraz vzdyzeleny | 20 1980 3| 19,80]1262,25 3 786,75
284 | mochna kiovita 20 1090 1| 10,90 694,88 694,88
176 | tis Cerveny 20| 10440 1] 104,40 | 6655,50 6 655,50
103 | smrk ztepily 20| 7620 2| 76,20 485775 9 715,50
367 | cesmina ostrolista 20 1330 21 13,30| 847,88 1 695,76
211 | skalnik vodorovny 20 1090 1| 10,90 694,88 694,88
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542 | biectan popinavy 20 130 1 1,30 82,88 82,88
542 | bectan popinavy 20 800 2 8,00| 510,00 1 020,00
122 | cypiisek tupolisty 200 9110 1| 91,10)|5807,63 5 807,63
131 | smrk sivy 20| 9110 5] 91,105807,63 29 038,15
344 | zimostraz malolisty 20 1330 1| 13,30 847,88 847,88
345 | zimostraz vzdyzeleny | 20 1330 1| 13,30| 847,88 847,88
442 | jalovec chvojka 20 1090 1| 10,90| 694,88 694,88
437 | jalovec obecny 20 1090 3] 10,90| 694,88 2 084,64
126 |jalovec virzinsky 200 9110 2| 91,10|5807,63 11 615,26
108 | zerav zapadni 20| 7620 1| 76,20|4857,75 4 857,75
124 | jalovec Cinsky 20| 9110 2| 91,105807,63 11 615,26
101 | cyptisek hrachonosny | 20| 7620 1| 76,20|4857,75 4 857,75
176 | tis Cerveny 20| 10440 1| 104,40 | 6655,50 6 655,50
30 | ptaci zob obecny 20| 3330 17| 33,30(2122,88 36 088,96
377 | skumpa lysa 20 1330 1| 13,30 847,88 847,88
155 | zerav japonsky 20 9110 1] 91,10|5807,63 5 807,63
109 | zerav obrovsky 20| 7620 2| 76,20 4857,75 9 715,50
554 | loubinec pétilisty 20 600 1 6,00 | 382,50 382,50
121 |jinan dvojlaloény 200 9110 1| 91,10|5807,63 5 807,63
33 | zerav zépadni 20| 4310 42| 43,10]2747,63| 115400,46
305 |vrba—bot. okr. druhy | 20 1090 1| 10,90| 694,88 694,88
439 |jalovec plazivy 20 1090 1] 10,90| 694,88 694,88

Celkem K¢ 534 276,99

Ocenéni trvalvch porosti podle § 42

Tab. 102 Oceneni trvalych porostii dle § 42 zjednodusenym zpiisobem

Druh pozemku zahrada

Zikladni cena upravena K¢&/m® | 36,6626

Pokryvna plocha smiSenych porostti ovocnych dfevin
zahradkového typu, ostatni vinné révy (réva jen v
pergolach, u zdi apod.) a okrasnych - max. 1500 m*> | m 714,45

Koeficient pro ocenéni smiSenych porosti 0,065

Celkova cena jednotlivych pokryvnych ploch na
pozemcich ve funkénim celku K¢ 1702,58

Porovnani cen smiSenych trvalych porosta zjiSténvch dle § 41 a § 42

Tab. 103 Porovnani cen trvalych porostii

ovocné dieviny 1 646,00 | K¢

§ 41 | okrasné rostliny 534 276,99 | K&

celkem 535 922,99 | K¢

§ 42 | smiSené porosty 1702,58 | K¢
pomer § 41/§ 42 315|x
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3.9 OCENENI 40-TI LETYCH TRVALYCH POROSTU

V této kapitole je provedeno ocenéni trvalych porosti, u kterych byla stanovena
jednotna vékova kategorie 40 let. Veskeré popisy koeficienti a pfirazek jsou uvedeny
v kapitolach 3.1 — 3.6. Taktéz ceny zahrad jsou pouzity z jiz provedenych vypocti z kapitol
3.1 —3.6. U ocenéni podle § 42, kde je dllezitym faktorem pokryvna plocha trvalych porosti,
bude piedpoklad pravidelné udrzby a upravy porostli s konstantni hodnotou pokryvné plochy.

To znamena, Ze pii stafi 5 ti letech, ve 20 ti letech 1 ve 40 ti letech bude uvazovana stejna

vymeéra.
3.9.1 Most

Ocenéni trvalvch porosti podle § 41

1) Ovocné dieviny — ptiloha 34

Tab. 104 Oceneni ovocnych porostit podle § 41 odst. I pism. a), odst. 3 a prilohy ¢. 34

vwhlasky ¢. 3/2008 Sb. - extenzivni (zahradkovy) typ vysadby

ZC - cena | Min. Cena
M 2 v
Druh porosti Kéd Veék | za ks, m ZC ZCU | Pocet celkem
K¢&/ks, | (ks éi
rokii K¢ K& |Ke/m’| md) (K&)
rybiz Cerveny Rbé-vt | 40 25 25| 25,00 4 100,00
rybiz erny Rj-vt 40 25 25| 25,00 8 200,00
broskvon obecna | BM-vt 40 70 70| 70,00 1 70,00
SMR-
slivon renkloda | vt 40 70 70| 70,00 1 70,00
Celkem ovocné porosty zahradkovy typ - cena bez K, K¢ 440,00
Koeficient prodejnosti podle ptilohy ¢. 39, pozn. 15 1,00
Celkem ovocné porosty zahradkovy typ - cena s K, K¢ 440,00

2) Okrasné rostliny — piiloha 37

Tab. 105 Ocenéni okrasnych rostlin podle § 41 odst. 2 az 4 a prilohy ¢. 37 vyhlasky ¢. 3/2008

Sb.

Koeficient stanovisté okrasnych rostlin, |5 - zeleii u bytovych a rodinnych
resp. typu zelené K - tabulka ¢. 30 domii, rekrea¢nich domku a chalup,

ptilohy ¢. 37, polozka: rekreacnich a zahradkaiskych chat 0,75
Koeficient polohovy - pfiloha €. 14 ocenovaci vyhlasky Ks 1,1
Koeficient prodejnosti podle ptilohy ¢. 39, pozn. 15 K, 1,00
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: YR

. s | oglze| F | 82| ks
£ z Z |RE|eE| 5 RE | S8%
26 | travnik rekreacni 40| 130 4099 1,30 107,25 43 961,78
344 | zimostraz malolisty 40| 1930 3 19,30 159225 4776,75
29 | zimostraz malolisty 40| 3640 28 36,40 | 3003,00 84 084,00
30 | ptaci zob obecny 40| 4720 74 47,20 | 3894,00 288 156,00
099 | cyptisek Lawsoniv 40 | 15840 2 158,40 | 13068,00 26 136,00
286 | hlohyné¢ Sarlatova 40| 1660 1 16,60 | 1369,50 1 369,50
539 | brslen Fortunetv 40| 830 4,75 8,30| 684,75 3252,56
108 | zerav zapadni 40 | 15840 2 158,40 | 13068,00 26 136,00
477 | zerav zapadni 40| 1880 2 18,80 | 1551,00 3 102,00
436 |jalovec prostredni 40| 1660 3 16,60 | 1369,50 4 108,50
732 |juka 40| 110 5 1,10 90,75 453,75
345 | zimostraz vzdyzeleny 40| 3640 3 36,40 | 3003,00 9 009,00
284 | mochna kiovita 40| 1660 1 16,60 | 1369,50 1 369,50
176 | tis Cerveny 40 | 21440 1 214,40 | 17688,00 17 688,00
103 | smrk ztepily 40 | 15840 2 158,40 | 13068,00 26 136,00
367 | cesmina ostrolista 40| 1930 2 19,30 | 1592,25 3 184,50
211 | skalnik vodorovny 40| 1660 1 16,60 | 1369,50 1 369,50
542 | bfec¢tan popinavy 40 150 1 1,50 123,75 123,75
542 | bfe¢tan popinavy 40| 830 2 8,30| 684,75 1 369,50
122 | cypfisek tupolisty 40| 18610 1 186,10 | 15353,25 15 353,25
131 | smrk sivy 40| 18610 5 186,10 | 15353,25 76 766,25
344 | zimostraz malolisty 40| 1930 1 19,30 | 1592,25 159225
345 | zimostraz vzdyzeleny 40| 1930 1 19,30 | 1592,25 159225
442 |jalovec chvojka 40| 1660 1 16,60 | 1369,50 1 369,50
437 |jalovec obecny 40| 1660 3 16,60 | 1369,50 4 108,50
126 | jalovec virzinsky 40| 18610 2 186,10 | 15353,25 30 706,50
108 | zerav zapadni 40 | 15840 1 158,40 | 13068,00 13 068,00
124 | jalovec ¢insky 40| 18610 2 186,10 | 15353,25 30 706,50
101 | cypfisek hrachonosny 40 | 15840 1 158,40 | 13068,00 13 068,00
176 | tis Cerveny 40 | 21440 1 214,40 | 17688,00 17 688,00
30 |ptaci zob obecny 40| 4720 17 47,20 | 3894,00 66 198,00
377 | skumpa lysa 40| 1930 1 19,30 | 1592,25 159225
155 | zerav japonsky 40| 18610 1 186,10 | 15353,25 1535325
109 | zerav obrovsky 40 | 15840 2 158,40 | 13068,00 26 136,00
554 | loubinec pétilisty 40| 790 1 7,90 651,75 651,75
121 |jinan dvojlaloény 40| 18610 1 186,10 | 15353,25 15 353,25
33 | zerav zapadni 40| 8910 42 89,10 | 7350,75 308 731,50
305 | vrba — bot. okr. druhy 40| 1660 1 16,60 | 1369,50 1 369,50
439 |jalovec plazivy 40| 1660 1 16,60 | 1369,50 1 369,50

Celkem K¢ 1 188 560,59

Ocenéni trvalvch porosta podle § 42
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Tab. 106 Oceneni trvalych porostii dle § 42 zjednodusenym zpiisobem

Druh pozemku zahrada

Zakladni cena upravena K¢/m? 1550,9142

Pokryvna plocha smiSenych porosti ovocnych dievin
zahradkového typu, ostatni vinné révy (réva jen v
pergolach, u zdi apod.) a okrasnych - max. 1500 m’ m 714,45

Koeficient pro ocenéni smiSenych porosti 0,065

Celkova cena jednotlivych pokryvnych ploch na
pozemcich ve funkénim celku K¢ 72 023,29

Porovnani cen smiSenych trvalych porostia zjiSténvch dle § 41 a § 42

Tab. 107 Porovnani cen trvalych porostii

ovocné dieviny 440,00 | K¢

§ 41 | okrasné rostliny 1 188 560,59 | K¢

celkem 1189 000,59 | K&

§ 42 | smiSené porosty 72 023,29 | K¢
pomer § 41/§ 42 17|x

3.9.2 Vtelno

Ocenéni trvalvch porosti podle § 41

1) Ovocné dieviny — ptiloha 34

Tab. 108 Ocenéni ovocnych porostii podle § 41 odst. I pism. a), odst. 3 a prilohy ¢. 34
vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. - extenzivni (zahradkovy) typ vysadby

ZC -
cena za | Min. Cena
Druh porostd | Kod | Vek [ks,m® |ZC ZCU |Polet | celkem
K¢é/ks, | (ks ci
roki| K& K& |K&/m?| m? (K&)
rybiz ¢erveny Rbé-vt | 40 25 25| 25,00 4 100,00
rybiz Cerny Rj-vt 40 25 25| 25,00 8 200,00
broskvon obecna | BM-vt 40 70 70| 70,00 1 70,00
SMR-
slivon renkloda | vt 40 70 70| 70,00 1 70,00
Celkem ovocné porosty zahradkovy typ - cena bez K, K¢ 440,00
Koeficient prodejnosti podle ptilohy €. 39, pozn. 15 1,00
Celkem ovocné porosty zahradkovy typ - cena s K, K¢ 440,00

2) Okrasné rostliny — ptiloha 37

Tab. 109 Ocenéni okrasnych rostlin podle § 41 odst. 2 az 4 a prilohy ¢. 37 vyhlasky ¢. 3/2008
Sb.
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Koeficient stanovisté okrasnych 5 - zelen u bytovych a rodinnych

rostlin, resp. typu zelené K - tabulka | domd, rekreacnich domku a chalup,

¢. 30 prilohy ¢. 37, polozka: rekreacnich a zahradkaiskych chat 0,75

Koeficient polohovy - ptiloha ¢. 14 ocenovaci vyhlasky Ks 1,1

Koeficient prodejnosti podle pfilo}g\é. 39, pozn. 15 K, 1,00

> % N:“ LL\l) 1<)

S = » . ! w
26 | travnik rekreacni 40| 130 409,9 1,30 107,25 43 961,78
344 | zimostraz malolisty 40| 1930 31 19,30 159225 4 776,75
29 | zimostraz malolisty 40| 3640 28| 36,40| 3003,00 84 084,00
30 | ptaci zob obecny 40| 4720 74| 47,20 3894,00 288 156,00
099 | cyprisek Lawsontiv 40 | 15840 2| 158,40 | 13068,00 26 136,00
286 | hlohyné¢ sarlatova 40| 1660 1| 16,60 1369,50 1369,50
539 | brslen Fortunetv 40 830 4,75 8,30 684,75 3 252,56
108 | zerav zapadni 40 | 15840 2| 158,40 |13068,00 26 136,00
477 | zerav zapadni 40| 1880 2| 18,80| 1551,00 3102,00
436 |jalovec prostiedni 40| 1660 3] 16,60| 1369,50 4 108,50
732 |juka 40| 110 5 1,10 90,75 453,75
345 | zimostraz vzdyzeleny 40| 3640 3] 36,40| 3003,00 9 009,00
284 | mochna kiovita 40| 1660 1] 16,60| 1369,50 1 369,50
176 | tis Cerveny 4021440 1] 214,40 | 17688,00 17 688,00
103 | smrk ztepily 40 | 15840 2| 158,40 | 13068,00 26 136,00
367 | cesmina ostrolista 40| 1930 2| 19,30] 1592,25 3 184,50
211 | skalnik vodorovny 40| 1660 1] 16,60| 1369,50 1 369,50
542 | bfectan popinavy 40| 150 1 1,50] 123,75 123,75
542 | bfectan popinavy 40| 830 2 8,30| 684,75 1 369,50
122 | cyprisek tupolisty 40118610 1| 186,10 | 15353,25 15 353,25
131 | smrk sivy 40| 18610 5] 186,10 | 15353,25 76 766,25
344 | zimostraz malolisty 40| 1930 1| 19,30| 159225 1592,25
345 | zimostraz vzdyzeleny 40| 1930 1] 19,30 159225 159225
442 | jalovec chvojka 40| 1660 1] 16,60| 1369,50 1 369,50
437 | jalovec obecny 40| 1660 3] 16,60| 1369,50 4108,50
126 | jalovec virzinsky 4018610 2| 186,10 | 15353,25 30 706,50
108 | zerav zapadni 40 | 15840 1] 158,40 |13068,00 13 068,00
124 | jalovec ¢insky 40| 18610 2| 186,10 | 15353,25 30 706,50
101 | cyprtisek hrachonosny 40 | 15840 1] 158,40 |13068,00 13 068,00
176 | tis Cerveny 4021440 1] 214,40 | 17688,00 17 688,00
30 | ptaci zob obecny 40| 4720 17| 47,20| 3894,00 66 198,00
377 | Skumpa lysa 40| 1930 1] 19,30| 159225 1592,25
155 | zerav japonsky 40| 18610 1] 186,10 | 15353,25 15 353,25
109 | zerav obrovsky 40 | 15840 2| 158,40 | 13068,00 26 136,00
554 | loubinec pétilisty 40| 790 1 7,90 651,75 651,75
121 |jinan dvojlalo¢ny 40| 18610 1] 186,10 | 15353,25 15 353,25
33 | zerav zapadni 40| 8910 42| 89,10] 7350,75 308 731,50
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305 | vrba —bot. okr. druhy 40| 1660 1] 16,60 1369,50 1369,50
439 |jalovec plazivy 40| 1660 1| 16,60] 1369,50 1 369,50
Celkem K¢ 1188 560,59

Ocenéni trvalych porostu podle § 42

Tab. 110 Oceneni trvalych porostii dle § 42 zjednodusenym zpiisobem

Druh pozemku zahrada

Zakladni cena upravena K&/m® | 1046,8317
Pokryvna plocha smiSenych porostil ovocnych dievin
zahradkového typu, ostatni vinné révy (réva jen v

pergolach, u zdi apod.) a okrasnych - max. 1500 m’ m’ 714,45

Koeficient pro ocenéni smiSenych porosti 0,065

Celkova cena jednotlivych pokryvnych ploch na
pozemcich ve funkénim celku K¢ 48 614,08

Porovnani cen smiSenvych trvalvch porosti zjiSténvch dle § 41 a § 42

Tab. 111 Porovnani cen trvalych porostii

ovocné dieviny 440,00 | K¢

§ 41 | okrasné rostliny 1 188 560,59 | K&

celkem 1189 000,59 | K¢

§ 42 | smiSené porosty 48 614,08 | K¢
pomér § 41/§ 42 24 1 x

3.9.3 Litvinov

Ocenéni trvalvch porosti podle § 41

1) Ovocné dieviny — ptiloha 34

Tab. 112 Oceneéni ovocnych porostit podle § 41 odst. I pism. a), odst. 3 a prilohy ¢. 34
vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. - extenzivni (zahradkovy) typ vysadby

ZC -
cena za | Min. Cena
Druh porostil Kod | Vek | ks, m? 7C ZCU | Pocet celkem
K¢&/ks, | (ks éi
roki | K& K¢ |K&/m’| md) (K&)
rybiz Cerveny Rbé-vt | 40 25 25| 25,00 4 100,00
rybiz éerny Rj-vt 40 25 25| 25,00 8 200,00
broskvon obecna | BM-vt 40 70 70| 70,00 1 70,00
SMR-
slivon renkloda | vt 40 70 70| 70,00 1 70,00
Celkem ovocné porosty zahradkovy typ - cena bez K, K¢ 440,00
Koeficient prodejnosti podle ptilohy ¢. 39, pozn. 15 1,00
Celkem ovocné porosty zahradkovy typ - cena s K, K¢ 440,00
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2) Okrasné rostliny — ptiloha 37

Tab. 113 Ocenéni okrasnych rostlin podle § 41 odst. 2 az 4 a prilohy ¢. 37 vyhlasky ¢. 3/2008
Sb.

Koeficient stanovisté okrasnych 5 - zelen u bytovych a rodinnych

rostlin, resp. typu zelené K - tabulka | dom, rekreacnich domku a chalup,

¢. 30 prilohy ¢. 37, polozka: rekreacnich a zahradkaiskych chat 0,75

Koeficient polohovy - ptiloha ¢. 14 ocenovaci vyhlasky Ks 1,00

Koeficient prodejnosti podle pfilohy €. 39, pozn. 15 K, 1,00
S 5 _3| g|sgE 2 g
26 | travnik rekreacni 40| 130 409,9| 1,30 97,50 39 965,25
344 | zimostraz malolisty 40| 1930 3] 19,30| 1447,50 4 342,50
29 | zimostraz malolisty 40| 3640 28| 36,40| 2730,00 76 440,00
30 | ptaci zob obecny 40| 4720 74| 47,20| 3540,00 261 960,00
099 | cyprisek Lawsontiv 40 | 15840 2] 158,40 | 11880,00 23 760,00
286 | hlohyné¢ Sarlatova 40| 1660 1] 16,60| 1245,00 1 245,00
539 | brslen Fortunetiv 40| 830 4,75 8,30 622,50 2 956,88
108 | zerav zapadni 40| 15840 2[158,40| 11880,00 23 760,00
477 | zerav zapadni 40| 1880 2| 18,80| 1410,00 2 820,00
436 |jalovec prostiedni 40| 1660 3] 16,60] 1245,00 3 735,00
732 |juka 40| 110 5 1,10 82,50 412,50
345 | zimostraz vzdyzeleny 40| 3640 3] 36,40| 2730,00 8 190,00
284 | mochna kiovita 40| 1660 1] 16,60| 1245,00 1 245,00
176 |tis Cerveny 40 | 21440 1]214,40 | 16080,00 16 080,00
103 | smrk ztepily 40| 15840 2]158,40 | 11880,00 23 760,00
367 | cesmina ostrolista 40| 1930 2| 19,30| 1447,50 2 895,00
211 | skalnik vodorovny 40| 1660 1] 16,60| 1245,00 1245,00
542 | bfectan popinavy 40| 150 1 1,50 112,50 112,50
542 | bfectan popinavy 40| 830 2| 830| 622,50 1 245,00
122 | cypfisek tupolisty 40(18610 1]186,10 | 13957,50 13 957,50
131 | smrk sivy 40(18610 51186,10 | 13957,50 69 787,50
344 | zimostraz malolisty 40| 1930 1| 19,30| 1447,50 1 447,50
345 | zimostraz vzdyzeleny 40| 1930 1] 19,30| 1447,50 1447,50
442 |jalovec chvojka 40| 1660 1| 16,60 | 1245,00 1 245,00
437 | jalovec obecny 40| 1660 3] 16,60] 1245,00 3 735,00
126 |jalovec virzinsky 40| 18610 21186,10 | 13957,50 27 915,00
108 | zerav zapadni 40| 15840 1]158,40 | 11880,00 11 880,00
124 | jalovec ¢insky 40(18610 2(186,10|13957,50 27 915,00
101 | cyprtisek hrachonosny 40 | 15840 1]158,40 | 11880,00 11 880,00
176 | tis Cerveny 40 (21440 1]214,40 | 16080,00 16 080,00
30 | ptaci zob obecny 40| 4720 17| 47,20| 3540,00 60 180,00
377 | skumpa lysa 40| 1930 1] 19,30] 1447,50 1 447,50
155 | zerav japonsky 40]18610 1]186,10 | 13957,50 13 957,50
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109 | zerav obrovsky 40| 15840 2]158,40 | 11880,00 23 760,00
554 | loubinec pétilisty 40| 790 1 7,90 592,50 592,50
121 |jinan dvojlalo¢ny 40| 18610 1]186,10| 13957,50 13 957,50
33 | zerav zépadni 40| 8910 42| 89,10 6682,50 280 665,00
305 | vrba — bot. okr. druhy 40| 1660 1] 16,60| 1245,00 1 245,00
439 | jalovec plazivy 40| 1660 1] 16,60] 1245,00 1 245,00

Celkem K¢ 1 080 509,63

Ocenéni trvalvch porosta podle § 42

Tab. 114 Oceneni trvalych porostii dle § 42 zjednodusenym zpiisobem

Druh pozemku zahrada
Zakladni cena upravens K&/m® | 705,4889

Pokryvna plocha smiSenych porostii ovocnych dievin
zahradkového typu, ostatni vinné révy (réva jen v
pergolach, u zdi apod.) a okrasnych - max. 1500 m* m’ 714,45

Koeficient pro ocenéni smiSenych porosti 0,065

Celkova cena jednotlivych pokryvnych ploch na
pozemcich ve funkénim celku Ké | 32762,38

Porovnani cen smiSenvych trvalych porosti zjiSténvch dle § 41 a § 42

Tab. 115 Porovnani cen trvalych porostii

ovocné dieviny 440,00 | K¢

§ 41 | okrasné rostliny 1 080 509,63 | K&

celkem 1 080 949,63 | K¢

§ 42 | smiSené porosty 32 762,38 | K¢
pomér § 41/§ 42 33 |x

3.9.4 Horni jiretin

Ocenéni trvalvch porosti podle § 41

1) Ovocné dieviny — ptiloha 34

Tab. 116 Oceneni ovocnych porostit podle § 41 odst. I pism. a), odst. 3 a prilohy ¢. 34

vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. - extenzivni (zahradkovy) typ vysadby

ZC -
cena za | Min. Cena
Druh porostii Kod | Vek | ks, m’ 7C ZCU | Pocet celkem

K¢&/ks, | (ks éi
2

roki | K& K¢ |Ke/m’| md) (K&)
rybiz Cerveny Rbé-vt 40 25 25| 25,00 4 100,00
rybiz erny Rj-vt 40 25 25| 25,00 8 200,00
broskvon obecna | BM-vt 40 70 70| 70,00 1 70,00
SMR-
slivon renkloda | vt 40 70 70| 70,00 1 70,00
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Celkem ovocné porosty zahradkovy typ - cena bez K, K¢ 440,00

Koeficient prodejnosti podle ptilohy ¢. 39, pozn. 15 1,00

Celkem ovocné porosty zahradkovy typ - cena s K, K¢ 440,00

2) Okrasné rostliny — ptiloha 37

Tab. 117 Ocenéni okrasnych rostlin podle § 41 odst. 2 az 4 a prilohy ¢. 37 vyhlasky ¢. 3/2008
Sb.

Koeficient stanovisté okrasnych 5 - zeleni u bytovych a rodinnych

rostlin, resp. typu zelené Ky - tabulka | domt, rekreacnich domkt a chalup,

¢. 30 ptilohy €. 37, polozka: rekreaCnich a zahradkarskych chat 0,75

Koeficient polohovy - pfiloha €. 14 ocenovaci vyhlasky Ks 1,00

Koeficient prodejnosti podle ptilohy €. 39, pozn. 15 K, 1,00
G > = v | o g " g
26 | travnik rekreacni 40| 130 4099| 1,30 97,50 39 965,25
344 | zimostraz malolisty 40| 1930 3] 19,30 1447,50 4 342,50
29 | zimostraz malolisty 40| 3640 28| 36,40 2730,00 76 440,00
30 | ptaci zob obecny 40| 4720 74| 47,20| 3540,00 261 960,00
099 | cyptisek Lawsonuv 40| 15840 2{158,40|11880,00 23 760,00
286 | hlohyné¢ Sarlatova 40| 1660 1] 16,60| 1245,00 1 245,00
539 | brslen Fortunetv 40| 830 4,75] 830] 622,50 2 956,88
108 | zerav zapadni 40 | 15840 2 158,40 | 11880,00 23 760,00
477 | zerav zapadni 40| 1880 2| 18,80| 1410,00 2 820,00
436 | jalovec prostiedni 40| 1660 3] 16,60 1245,00 3 735,00
732 |juka 40| 110 5 1,10 82,50 412,50
345 | zimostraz vzdyzeleny 40| 3640 3] 36,40 2730,00 8 190,00
284 | mochna kiovita 40| 1660 1] 16,60| 1245,00 1 245,00
176 | tis Cerveny 40| 21440 1]214,40 | 16080,00 16 080,00
103 | smrk ztepily 40| 15840 2|158,40 | 11880,00 23 760,00
367 | cesmina ostrolista 40| 1930 2| 19,30| 1447,50 2 895,00
211 | skalnik vodorovny 40| 1660 1] 16,60| 1245,00 1 245,00
542 | biectan popinavy 40| 150 1 1,50 112,50 112,50
542 | bectan popinavy 40| 830 2| 830] 622,50 1 245,00
122 | cyptisek tupolisty 4018610 1]186,10|13957,50 13 957,50
131 | smrk sivy 4018610 51186,10 | 13957,50 69 787,50
344 | zimostraz malolisty 40| 1930 1] 19,30| 1447,50 1 447,50
345 | zimostraz vzdyzeleny 40| 1930 1] 19,30| 1447,50 1 447,50
442 | jalovec chvojka 40| 1660 1] 16,60| 1245,00 1 245,00
437 | jalovec obecny 40| 1660 3| 16,60 1245,00 3 735,00
126 | jalovec virzinsky 40(18610 2(186,10|13957,50 27 915,00
108 | zerav zapadni 40 | 15840 1]158,40|11880,00 11 880,00
124 | jalovec ¢insky 40| 18610 21186,10|13957,50 27 915,00
101 | cyptisek hrachonosny 40| 15840 1]158,40|11880,00 11 880,00

119



176 | tis Cerveny 40| 21440 1]214,40 | 16080,00 16 080,00
30 | ptaci zob obecny 40| 4720 17| 47,20| 3540,00 60 180,00
377 | Sskumpa lysa 40| 1930 1] 19,30| 1447,50 1 447,50
155 | zerav japonsky 40| 18610 1]186,10]13957,50 13 957,50
109 | zerav obrovsky 40 | 15840 2|158,40|11880,00 23 760,00
554 | loubinec pétilisty 40| 790 1 7,90 592,50 592,50
121 |jinan dvojlalo¢ny 40]18610 1]186,10|13957,50 13 957,50
33 | zerav zépadni 40| 8910 42| 89,10 6682,50 280 665,00
305 | vrba —bot. okr. druhy 40| 1660 1] 16,60] 1245,00 1 245,00
439 | jalovec plazivy 40| 1660 1] 16,60] 1245,00 1 245,00

Celkem K¢ 1 080 509,63

Ocenéni trvalvch porosti podle § 42

Tab. 118 Ocenéni trvalych porostii dle § 42 zjednodusenym zpiisobem

Druh pozemku zahrada

Zakladni cena upravena K&/m? 144,5167
Pokryvna plocha smiSenych porosti ovocnych dievin
zahradkového typu, ostatni vinné révy (réva jen v

pergolach, u zdi apod.) a okrasnych - max. 1500 m’ m 714,45

Koeficient pro ocenéni smiSenych porosti 0,065

Celkova cena jednotlivych pokryvnych ploch na
pozemcich ve funkénim celku K¢ 6 711,25

Porovnani cen smiSenych trvalych porosti zjisSténvch dle § 41 a § 42

Tab. 119 Porovnani cen trvalych porostii

ovocné dieviny 440,00 | K¢

§ 41 | okrasné rostliny 1 080 509,63 | K&

celkem 1 080 949,63 | K¢

§ 42 | smiSené porosty 6 711,25 | K¢
pomer § 41/§ 42 161 |x

3.9.5 Branany

Ocenéni trvalvch porosti podle § 41

1) Ovocné dieviny — ptiloha 34

Tab. 120 Ocenéni ovocnych porostii podle § 41 odst. I pism. a), odst. 3 a prilohy ¢. 34
vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. - extenzivni (zahradkovy) typ vysadby

ZC -
cena za | Min. Cena
Druh porosti Kod | Vek |ks, m’ ZC ZCU | Pocet celkem
K¢é/ks, | (ksci
roki| K& K& |K&/m?| m? (K&)

120



rybiz Cerveny Rbé-vt | 40 25 25| 25,00 4 100,00
rybiz ¢erny Rj-vt 40 25 25| 25,00 8 200,00
broskvon obecnd | BM-vt 40 70 70| 70,00 1 70,00
SMR-
slivon renkloda | vt 40 70 70| 70,00 1 70,00
Celkem ovocné porosty zahradkovy typ - cena bez K, K¢ 440,00
Koeficient prodejnosti podle pfilohy ¢. 39, pozn. 15 1,00
Celkem ovocné porosty zahradkovy typ - cena s K, K¢ 440,00

2) Okrasné rostliny — ptiloha 37

Tab. 121 Ocenéni okrasnych rostlin podle § 41 odst. 2 az 4 a prilohy ¢. 37 vyhlasky ¢. 3/2008
Sb.

Koeficient stanovisté okrasnych 5 - zelen u bytovych a rodinnych

rostlin, resp. typu zelené K7 - tabulka | domu, rekrea¢nich domk a chalup,

¢. 30 prilohy €. 37, polozka: rekreaCnich a zahradkarskych chat 0,75

Koeficient polohovy - pfiloha €. 14 ocenovaci vyhlasky Ks 0,85

Koeficient prodejnosti podle ptilohy €. 39, pozn. 15 K, 1,00
5 > = - ) . g
26 | travnik rekreacni 40| 130 4099| 1,30 82,88 33 972,51
344 | zimostraz malolisty 40| 1930 3] 19,30] 1230,38 3 691,14
29 | zimostraz malolisty 40| 3640 28| 36,40 | 2320,50 64 974,00
30 | ptaci zob obecny 40| 4720 74| 47,20 3009,00 222 666,00
099 | cypiisek Lawsontv 40| 15840 21158,40| 10098,00 20 196,00
286 | hlohyné Sarlatova 40| 1660 1| 16,60 105825 1 058,25
539 | brslen Fortunetiv 40| 830 4,75] 8,30 529,13 2 513,37
108 | zerav zapadni 40 | 15840 2|158,40 | 10098,00 20 196,00
477 | zerav zapadni 40| 1880 2| 18,80] 1198,50 2 397,00
436 | jalovec prostredni 40| 1660 3] 16,60| 105825 3 174,75
732 | juka 40| 110 5 1,10 70,13 350,65
345 | zimostraz vzdyzeleny 40| 3640 31 36,40 2320,50 6 961,50
284 | mochna kiovita 40| 1660 1| 16,60 105825 1 058,25
176 | tis Cerveny 4021440 1]214,40| 13668,00 13 668,00
103 | smrk ztepily 40 | 15840 2|158,40 | 10098,00 20 196,00
367 | cesmina ostrolista 40| 1930 2| 19,30] 1230,38 2 460,76
211 | skalnik vodorovny 40| 1660 1] 16,60 105825 1 058,25
542 | bfectan popinavy 40 150 1 1,50 95,63 95,63
542 | bfectan popinavy 40| 830 2| 830 529,13 1 058,26
122 | cyprisek tupolisty 40| 18610 1]186,10| 11863,88 11 863,88
131 | smrk sivy 40| 18610 51186,10| 11863,88 59 319,40
344 | zimostraz malolisty 40| 1930 1] 19,30 1230,38 1230,38
345 | zimostraz vzdyzeleny 40| 1930 1| 19,30] 1230,38 1230,38
442 | jalovec chvojka 40| 1660 1] 16,60 105825 1 058,25
437 |jalovec obecny 40| 1660 3] 16,60 1058,25 3 174,75
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126 | jalovec virzinsky 4018610 2(186,10] 11863,88 23 727,76
108 | zerav zapadni 40| 15840 1]158,40| 10098,00 10 098,00
124 | jalovec ¢insky 40118610 2]186,10] 11863,88 23 727,76
101 | cypfiSek hrachonosny 40| 15840 1]158,40| 10098,00 10 098,00
176 |tis Cerveny 40|21440 1]214,40| 13668,00 13 668,00
30 | ptaci zob obecny 40| 4720 17| 47,20 3009,00 51 153,00
377 | skumpa lysa 40| 1930 1] 19,30 1230,38 1230,38
155 | zerav japonsky 4018610 1]186,10] 11863,88 11 863,88
109 | zerav obrovsky 40| 15840 2 (158,40 | 10098,00 20 196,00
554 | loubinec pétilisty 401 790 1 7,90 503,63 503,63
121 |jinan dvojlalo¢ny 4018610 1]186,10] 11863,88 11 863,88
33 | zerav zapadni 40| 8910 42| 89,10] 5680,13 238 565,46
305 | vrba —bot. okr. druhy 40| 1660 1| 16,60 105825 1 058,25
439 |jalovec plazivy 40| 1660 1] 16,60 1058,25 1 058,25

Celkem K¢ 918 435,61

Ocenéni trvalvch porosti podle § 42

Tab. 122 Oceneni trvalych porostii dle § 42 zjednodusenym zpiisobem

Druh pozemku zahrada
Zakladni cena upravena K&/m® | 126,6259

Pokryvna plocha smiSenych porostti ovocnych dfevin
zahradkového typu, ostatni vinné révy (réva jen v
pergolach, u zdi apod.) a okrasnych - max. 1500 m’ m’ 714,45

Koeficient pro ocenéni smiSenych porosti 0,065

Celkova cena jednotlivych pokryvnych ploch na
pozemcich ve funkénim celku K¢ 5880,41

Porovnani cen smiSenych trvalych porosti zjiSténvch dle § 41 a § 42

Tab. 123 Porovnani cen trvalych porostii

ovocne dieviny 440,00 | K¢

§ 41 | okrasné rostliny 918 435,61 | K¢

celkem 918 875,61 | K¢

§ 42 | smiSené porosty 5 880,41 | K¢
pomér § 41/§ 42 156 | x

3.9.6 Skrsin

Ocenéni trvalvch porosti podle § 41

1) Ovocné dfeviny — pfiloha 34

Tab. 124 Ocenéni ovocnych porostit podle § 41 odst. 1 pism. a), odst. 3 a prilohy ¢. 34
vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. - extenzivni (zahradkovy) typ vysadby
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ZC - cena | Min. Cena
M 2 v
Druh porosti Kod Vék | za ks, m ZC ZCU | Pocet celkem
Ké/ks, | (ks i
rokii K¢ K& |Ke/m'| m’ (K&)
rybiz Cerveny Rbé-vt 40 25 25| 25,00 4 100,00
rybiz erny Rj-vt 40 25 25| 25,00 8 200,00
broskvon obecna | BM-vt 40 70 70| 70,00 1 70,00
SMR-
slivon renkloda | vt 40 70 70| 70,00 1 70,00
Celkem ovocné porosty zahradkovy typ - cena bez K, K¢ 440,00
Koeficient prodejnosti podle ptilohy €. 39, pozn. 15 1,00
Celkem ovocné porosty zahradkovy typ - cena s K, K¢ 440,00

2) Okrasné rostliny — ptiloha 37

Tab. 125 Ocenéni okrasnych rostlin podle § 41 odst. 2 az 4 a prilohy ¢. 37 vyhlasky ¢. 3/2008
Sbh.

Koeficient stanovisté okrasnych 5 - zelen u bytovych a rodinnych

rostlin, resp. typu zelené KZ - domt, rekreacnich domku a chalup,

tabulka ¢. 30 ptilohy €. 37, polozka: | rekreacnich a zahradkaiskych chat 0,75

Koeficient polohovy - pfiloha €. 14 ocenovaci vyhlasky Ks 0,85

Koeficient prodejnosti podle ptilohy ¢. 39, pozn. 15 K, 1,00

—_ . =
- k Q %

. g 2| g2l z8| % | =g s o
5 z 2 |SE| L] 5 | R | 8¢
26 | travnik rekreacni 40| 130| 409.9 1,30 82,88 33 972,51
344 | zimostraz malolisty 40| 1930 3| 19,30 1230,38 3 691,14
29 | zimostraz malolisty 40| 3640 28| 36,40] 2320,50 64 974,00
30 | ptaci zob obecny 40| 4720 74| 47,20| 3009,00| 222 666,00
099 | cypiisek Lawsontv 40 | 15840 2] 158,40 | 10098,00 20 196,00
286 | hlohyné Sarlatova 40| 1660 1] 16,60| 1058,25 1 058,25
539 | brslen Fortunetv 40| 830 4,75 8,30 529,13 2 513,37
108 | zerav zapadni 40| 15840 2| 158,40 | 10098,00 20 196,00
477 | zerav zépadni 40| 1880 2| 18,80| 1198,50 2 397,00
436 |jalovec prostiedni 40| 1660 31 16,60 105825 3 174,75
732 |juka 40| 110 5 1,10 70,13 350,65
345 | zimostraz vzdyzeleny 40| 3640 3| 36,40| 2320,50 6 961,50
284 | mochna kiovita 40| 1660 1| 16,60| 1058,25 1 058,25
176 | tis Cerveny 4021440 1] 214,40 | 13668,00 13 668,00
103 | smrk ztepily 40 | 15840 2| 158,40 | 10098,00 20 196,00
367 | cesmina ostrolista 40| 1930 2| 19,30| 1230,38 2 460,76
211 | skalnik vodorovny 40| 1660 1| 16,60| 1058,25 1 058,25
542 | bfectan popinavy 40 150 1 1,50 95,63 95,63
542 | bfectan popinavy 40| 830 2 8,30| 529,13 1 058,26
122 | cypiisek tupolisty 40| 18610 1] 186,10 | 11863,88 11 863,88
131 | smrk sivy 40| 18610 51 186,10 | 11863,88 59 319,40
344 | zimostraz malolisty 40| 1930 1] 19,30] 1230,38 1230,38
345 | zimostraz vzdyzeleny 40| 1930 1] 19,30| 1230,38 1230,38
442 | jalovec chvojka 40| 1660 1] 16,60| 1058,25 1 058,25




437 |jalovec obecny 40| 1660 3| 16,60 1058,25 3 174,75
126 | jalovec virzinsky 4018610 2| 186,10 11863,88 23 727,76
108 | zerav zdpadni 40| 15840 1] 158,40 10098,00 10 098,00
124 | jalovec Cinsky 40| 18610 2| 186,10 11863,88 23 727,76
101 | cyprisek hrachonosny 40| 15840 1] 158,40 | 10098,00 10 098,00
176 |tis Cerveny 40| 21440 1] 214,40 | 13668,00 13 668,00
30 | ptaci zob obecny 40| 4720 17] 47,20| 3009,00 51 153,00
377 | Skumpa lysa 40| 1930 1| 19,30| 1230,38 1 230,38
155 | zerav japonsky 40| 18610 1] 186,10 11863,88 11 863,88
109 | zerav obrovsky 40| 15840 2| 158,40 |10098,00 20 196,00
554 | loubinec pétilisty 401 790 1 7,90 503,63 503,63
121 |jinan dvojlalo¢ny 4018610 1] 186,10 11863,88 11 863,88
33 | zerav zépadni 40| 8910 42| 89,10] 5680,13 238 565,46
305 | vrba —bot. okr. druhy 40| 1660 1] 16,60| 1058,25 1 058,25
439 | jalovec plazivy 40| 1660 1] 16,60| 1058,25 1 058,25

Celkem K¢ 918 435,61

Ocenéni trvalvch porosta podle § 42

Tab. 126 Ocenéni trvalych porostii dle § 42 zjednodusenym zpuisobem

Druh pozemku zahrada

Zakladni cena upravena K&/m®| 36,6626

Pokryvna plocha smiSenych porosti ovocnych dievin
zahradkového typu, ostatni vinné révy (réva jen v
pergolach, u zdi apod.) a okrasnych - max. 1500 m> | m 714,45

Koeficient pro ocenéni smiSenych porosti 0,065

Celkova cena jednotlivych pokryvnych ploch na
pozemcich ve funkénim celku K¢ 1702,58

Porovnani cen smiSenych trvalych porostia zjisSténvch dle § 41 a § 42

Tab. 127 Porovnani cen trvalych porostii

ovocne dieviny 440,00 | K¢

§ 41 | okrasné rostliny 918 435,61 | K¢

celkem 918 875,61 | K¢

§ 42 | smiSené porosty 1702,58 | K¢
pomér § 41/§ 42 540 | x
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4 SHRNUTI VYSLEDKU

Provedl jsem vypocCty cen trvalych porostl, kdy jako proménna byly zvoleny dvé

zékladni kritéria majici vliv na konecné ceny trvalych porosta.

Prvni kritérium, jeZ bylo ménéno, je lokalita pozemku, na kterém se trvalé porosty
nachazeji. Popis tohoto pozemku a jeho pfesné lokalizace je provedeno v kapitole 3.1 Obec
Skrsin. V tabulce (Tab. 128) je patrny vyvoj ceny trvalych porostl, ktery ovlivituje umisténi

pozemku v zavislosti na koeficientu prodejnosti, tedy lukrativnosti prodejniho mista.

Tabulka poukazuje na fakt, ktery u prvnich tfi mést (Most, Vtelno a Litvinov), které
maji pevné danou cenu stavebniho pozemku, kdy podil mezi § 41 a § 42 neni tak vysoky.
V dalSich tfech ptipadech (Horni Jifetin, Branany a SkrSin) jde o pozemky, které se stanovuji

cey

podle poctu obyvatel zijicich v konkrétni obci.

Pro vypocet ceny podle § 41 je pro okrasné rostliny dilezité stafi porosti, které ma
vliv na zakladni cenu, pocet jednotek (kusy, metr bézny a metr Ctverecni), koeficient
stanovisté okrasnych rostlin (Kz), koeficient polohy (Ks) a jesté koeficient prodejnosti. Pro
ten ovSem pfiloha 39 ocenovaci vyhlasky stanovuje hodnotu rovnu 1,00. Vypocet ceny podle
§ 41 pro ovocné dreviny je dilezité¢ stafi, které¢ ovliviluje zdkladni cenu pocet kusii a

koeficient prodejnosti, ten je také pro ovocné dieviny bezpfedmétny.

Vypocet cen zjednoduSenym zplsobem podle § 42 vyzaduje informace o pokryvné
plose vSech trvalych smiSenych porostli, zédkladni upravenou cenu pozemku (zahrady) a
koeficient pro ocenéni smiSenych porosti. Tento koeficient je vSak stanoven jako konstanta
0,065 pro veskeré druhy trvalych porostil bez zavislosti na jejich vyskytu, stafi nebo tieba

zdravi.

ZjednoduSeny zplsob ocenéni trvalych porostil je navic vyrazné ovlivnitelny cenou
pozemku, na kterém se nachazi, bez ohledu na to jak hodnotné a vzacné porosty se na tomto
v . s ANr ’ . 2 ’ Nevr oo s

pozemku ve skutecnosti vyskytuji. Cim vice je cena za m” pozemku vynosnéjsi, tim vySsi

bude cena porostil, 1 kdyz nebudou dosahovat zdaleka takové jakosti.

Druhé kritérium, jez bylo ménéno, je stafi porostli nachdzejici se na ménénych
pozemcich. Tabulka (Tab. 129) nabizi shrnuti kombinaci, které byly vytvorené na zdkladé
zmény lokality a véku porostl 5, 20 a 40 let. Je patrné, Ze ovocné dieviny dosahuji nejvyssich
hodnot ve stafi péti let, naopak ve Ctyficeti letech jiz dosahuji na néco malo ptes desetinu

pivodni hodnoty. Vyslednd cena zjednoduseného zpusobu dle § 42 je v dané lokalité¢ pro
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vSechny vékové kategorie stejnd (viz grafy Stari 5 let, Stari 20 let, Stari 40 let a Porovnani

cen trvalych porostit pri stari 5, 20 a 40 let), zména nastava jen u ocenéni dle § 41.

Je na zvazeni, aby koeficient pro ocenéni smiSenych porostti pro zjednoduseny zptisob
byl ménén v zavislosti na lokalit¢ nebo na druhu a kvalit¢ porosti vyskytujici se na

oceniovaném pozemku.

Jelikoz jsou ze zjednoduSeného zplisobu ocenéni podle § 42 ocenovaci vyhlasky
stanoveny napiiklad dané z pfevodu nemovitosti, bylo by vhodné piimétené ptizplisobovat
koeficient ocenéni smiSenych porost dle uvedenych moznosti. V soucasné dob¢ je pro platce
dan¢ z nemovitosti pfipadné dané darovaci vyhodné uhrazovat dan pocitanou z § 42, naopak

stat se tim pfipravuje o penize do statniho rozpoctu.
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Tab. 129 Porovnani cen trvalych porbdstzavislosti na zéme sta
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5 ZAVER

V diplomové praci ,,Porovndani cen smiSenych trvalych porostu zjisténych
zjednodusenym zpiisobem a zpuisobem vynosovym nebo ndakladovym* se zabyvam feSenim
problematiky, kterd se tykd dané z pfevodu nemovitosti nebo dané¢ darovaci a pro ostatni
ucely. Tuto oblast feSi oceiovaci vyhlaska ¢.3/2008 Sb., vydand Ministerstvem financi
v provedeni nékterych ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku a o zméné
nékterych zakonl ve znéni pozdéjsich predpist., kterou jsem pouzil jako hlavni pomocny

material své ¢innosti.

Jako predmét teSeni diplomové prace byl vybran modelovy piiklad zahrady
se smiSenymi porosty, kterd dle zadani musi tvofit funkcéni celek s pozemkem zastavénym
nemovitou stavbou v mém piipadé stavbou rodinného domu. Na zaklad¢ téchto informaci a
podkladt byly stanoveny ceny jednotlivych smiSenych porostli podle § 41 (Ovocné dieviny,
vinna réva, chmelové a okrasné rostliny) a podle § 42 (Oceniovani ovocnych dfevin, vinné
révy, okrasnych rostlin a jejich smiSenych porostl zjednoduSenym zplisobem) ocefiovaci
vyhlasky. Zminény pozemek, jenz je tvofeny zastavénou plochou a nadvofim se stavbou
rodinného domu a zahradou, byl zprvu ocenén podle své lokalizace tedy v okrese Most v obci
Skr§in. Dal$im zptisobem ocenéni byla kombinace ménéné lokality a ménénym stafi porostu.
Ocenovaci vyhlaska stanovuje koeficienty, které ovliviluji cenu pozemku na zékladé mnoha
aspektl, tfeba zvla$tnim umisténim feSen¢ho pozemku. Tyto koeficienty byly ménény a
v navaznosti na tom byly stanoveny ceny trvalych porosti dvéma uvedenymi zptlisoby

ocenéni. Jak je mozné vidét v kapitole 4 Shrnuti vysledkii, vysledné ceny trvalych porost

nabyvaji dosti rozlisnych vysledki.
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FOTOGALERIE POROSTU

Obr. 13 Zimostraz malolisty - Buxus microphylla
(por. ¢. 2)

Obr. 16 Zimostraz malolisty - Buxus microphylla
(por. ¢. 5)

Obr. 14 Zimostraz malolisty - Buxus microphylla Obr. 17Ptaci zob obecny (neopadavy) - Ligustrum
(por. ¢. 3) ovalifolium (por. ¢. 6)

Obr. 15 Zimostraz malolisty - Buxus microphylla Obr. 18 Vrba japonska - Salix integra (por. ¢. 7)
(por. ¢. 4)
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Obr. 22 Brslen Fortunetiv - Euonymus fortunei
Obr. 19 Vrba japonska - Salix integra (por- ¢. 8) "Emerald's Gold" (por-. ¢. 11)

Obr. 20 CypriSek Lawsoniiv - Chamaecyparis Obr. 23 Zerav zdpadni - Thuja occidentalis
lawsoniana "Stewartii" (por. ¢. 9) (por. ¢. 12)

Obr. 21 Hlohynée sarlatova - Pyracantha coccinea Obr. 24 Zerav zdpadni - Thuja occidentalis
(por-. ¢. 10) (por-. ¢. 13)
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Obr. 25 Zerav zdapadni - Thuja occidentalis "Hetz
midget" (por. ¢. 14)

Obr. 29 Juka - Yucca gloriosa (por. ¢. 18)

Obr. 26 Jalovec prostredni - Juniperus media
(por. ¢. 15)

Obr. 30 Zimostraz vidyzeleny - Buxus sempervirens
(por. ¢. 22)

Obr. 27 Jalovec prostredni - Juniperus media (por-.
¢ 16)
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Obr. 34 Smrk ztepily, hnizdovity - Picea abies
"Nidiformis" (por. ¢. 26)

Obr. 31 Zerav zdpadni - Thuja occidentalis "Hetz
midget" (por. ¢. 23)

Obr. 32 Mochna kiovita - Potentilla fruticosa
(por. ¢. 24)

Obr. 35 Smrk ztepily, hnizdovity - Picea abies
"Nidiformis" (por. ¢. 27)

Obr. 33 Tis cerveny - Taxus baccata "Repandens”
(por. ¢. 25)

Obr. 36 Cesmina ostrolista - Ilex aquifolium
"Golden queen" (por. ¢ 28)
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Obr. 37 Skalnik vodorovny - Cotoneaster
horizontali (por. ¢. 29)

> :_1’- ¥

Obr. 40 Cyprisek tupolisty - Chamaecyparis obtusa
"Aurea" (por-. ¢. 32)

(por- ¢ 30)

Obr. 41 Smrk sivy, zakrsly - Picea glauca "Laurin”
(por. ¢. 33)

Obr. 39 Brectan popinavy - Hedera helix (por-
¢ 31)

Obr. 42 Smrk sivy, zakrsly - Picea glauca "Laurin”
(por. ¢. 34)
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Obr. 43 Smrk sivy, zakrsly - Picea glauca "Laurin” Obr. 46 Jalovec obecny - Juniperuc communis (por.
(por. ¢. 35-37) ¢ 41)

pAL L b
Obr. 44 Zimostraz malolisty (vzdyzeleny)-Buxus Obr. 47 Jalovec virzinsky - Juniperus virginiana
microphylla (sempervirens) (por-. ¢. 38, 39) (por. ¢. 42)

Obr. 45 Jalovec chvojka - Juniperus sabina Obr. 48 Cyprisek Lawsoniiv - Chamaecyparis
"Variegata" (por. ¢. 40) lawsoniana "Stewartii" (por. ¢. 43)
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Obr. 49 Zerav zdapadni - Thuja occidentalis Obr. 52 Tis cerveny - Taxus baccata "Repandens”
"Malonyana Aurea" (por. ¢. 44) (por. ¢. 48)

Obr. 50 Cesmina ostrolista - Ilex aquifolium (por- Obr. 53 Ptaci zob obecny (opadavy) - Ligustrum
¢ 45) vulgare (por. ¢. 49)

Obr. 51 Jalovec cinsky - Juniperus chinensis (por. Obr. 54 Jalovec obecny - Juniperus communis
¢. 46) "Depressa" (por. ¢. 50)
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Obr. 58 Zerav japonsky - Thuja standishii (por-. C.
64)

Obr. 59 Zerav obrovsky - Thuja plicata (por. ¢. 65-
66)

Obr. 57 Cerny rybiz - Ribes nigrum (por- ¢. 56-63)

Obr. 60 Jalovec cinsky - Juniperus chinensis (por. ¢
67)
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Obr. 64 Jinan dvojlalocny - Ginkgo biloba (por-. ¢.
Obr. 61 Broskvon obecna - Prunus persica (por. C. 71)

68)

S b B E

Obr. 65 Zerav zapadni - Thuja occidentalis (por. ¢.
72)

Obr. 62 Slivon renkloda - Prunus domestica subsp.
Italica (por. ¢. 69)

Obr. 66 Zerav zapadni - Thuja occidentalis (por. ¢.
73)

Obr. 63 Loubinec popinavy - Parthenocissus
inserta (por. ¢. 70)
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Obr. 67 Jalovec virzinsky - Juniperus virginiana
(por. ¢. 74)

Obr. 68 Jalovec prostiedni - Juniperuc x media
(por. ¢. 76)
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