CESKA ZEMEDELSKA UNIVERZITA
V PRAZE

Fakulta Zivotniho prostredi

Katedra pedologie a ochrany pud

CESKA
ZEMEDELSKA
UNIVERZITA V PRAZE

Vyuzivani brownfields v CHKO Cesky kras
BAKALARSKA PRACE

Autor prace: Vit Rosol

Obor studia: Uzemni technicka a spravni sluzba
V Zivotnim prostredi

Vedouci prace: Ing. Jaroslava Janki, CSc.

© CZU v Praze 2023



Prohlaseni

Prohlasuji, Ze jsem tuto bakalarskou praci na téma: ,,Vyuzivani brownfields v CHKO
Cesky kras* vypracoval samostatné a citoval jsem viechny informaéni zdroje, které
jsem v praci pouzil a které jsem rovné€z uvedl na konci prace v seznamu pouzitych

informacnich zdroja.

Jsem si védom, Ze na moji bakalaiskou praci se plné vztahuje zakon ¢. 121/2000 Sb.,
0 pravu autorském, o pravech souvisejicich s praévem autorskym a o zméné nékterych
zakond, ve znéni pozdéjsich predpist, predevsim ustanoveni § 35 odst. 3 tohoto

zakona, tj. o uZiti tohoto dila.

Jsem si védom, Ze odevzdanim bakalarské prace souhlasim s jejim zvetejnénim podle
zékona ¢. 111/1998 Sb., o vysokych Skolach a o zméné a doplnéni dalSich zakond, ve

znéni pozdéjsich predpist, a to 1 bez ohledu na vysledek jeji obhajoby.

Svym podpisem rovnéz prohlasuji, Ze elektronickd verze prace je totoznd s Verzi

tisténou a ze s udaji uvedenymi v praci bylo nakladano v souvislosti s GDPR.

V Praze dne 15. 10. 2022

Vit Rosol



Podékovani

Rad bych zde podékoval Ing. Jaroslavé Jankt, CSc. za veskerou pomoc, obétovany
¢as, odborné vedeni a v neposledni fadé nesmim opomenout pfedané profesni
zkusenosti a znalosti pfi zpracovani této prace. Dale bych chtél podékovat své

manzelce a kolegiim za trpé€livy piistup v dobé celého mého studia.



VYUZiVANi BROWNFIELDS v CHKO Cesky kras
Souhrn

Cilem bakalaiské prace je analyza vzniku brownfields na nasem tzemi, od jejich
vzniku a zptsobu ¢lenéni az po vliv na okolni biodiverzitu a dale socialni a kulturni
zivot sousednich aglomeraci. Analyza je zaméfena na jednu z chranénych krajinnych
oblasti, konkrétnd na CHKO Cesky kras, kde bude zhodnoceno predev§im vnimani
této celosvétové problematiky a nasledné piedpoklady pro jeji napravu ¢i obnovu.
Prace je rozdé€lena na dvé Casti. Prvni je zaméfena na teoreticky ptehled, kdy je
vysvétlen zejména pojem brownfield, rizika jeho vzniku a dalSiho ptisobeni na okoli,
predstaveny moznosti feSeni a nasledné financovani této problematiky. Druhou ¢asti
je cast praktickd, kde je zpracovana dostupna dokumentace Krajského utadu
Stfedoceského kraje, Méstského ufadu Beroun a nasledné obecnich Ufadi obci
zasahujicich svym katastralnim tzemim do rozlohy CHKO. Vystup analyzuje nékolik
druhd brownfields nachazejicich se na daném uzemi. Jsou ptedstaveny konkrétni
piipady anavrhy jejich budouciho vyuziti. Zabyva se dotaznikovym Setfenim
a zodpovézenim otazky, pro¢ se brownfields malo vyuzivaji a stale vice se zastavuje

zemeédélska puda v okoli mést a obci.

Klicova slova: greenfields, zdbory zemédélské piidy, revitalizace, izemni rozvoj,

vyuzivani pudy



THE USING OF BROWNFIELDS in PLA Cesky kras

Summary

The aim of the bachelor's thesis is the analysis of the creation of brownfields in our
territory, from their creation and method of division to the impact on the surrounding
biodiversity and the social and cultural life of neighboring agglomerations. The
analysis is focused on one of the protected landscape areas, specifically the Cesky
karst PLA, where the perception of this global issue and the subsequent prerequisites
for its correction or restoration will be evaluated. The work is divided into two parts.
The first is focused on a theoretical overview, where the concept of brownfield is
explained in particular, the risks of its creation and further impact on the
surroundings, the possibilities of solutions and subsequent financing of this issue are
presented. The second part is the practical part, where the available documentation of
the Regional Office of the Central Bohemian Region, the Municipal Office of
Beroun, and then the municipal offices of the municipalities extending their cadastral
territory into the area of the PLA are processed. The output analyzes several types of
brownfields located in the given territory. Concrete cases and proposals for their
future use are presented. It deals with a questionnaire survey and answering the
question of why brownfields are little used and more and more agricultural land is
being built around cities and towns.

Key words: greenfields, occupation of agricultural land, revitalization, territorial

development, land use
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1. UVOD

Tématem prace je vyuzivani brownfields v uréené lokalité, konkrétné v CHKO Cesky
kras. Toto velmi obsahlé a zajimavé téma Se dotyka celé spole¢nosti. V kone¢ném
disledku mizeme fici, Ze vétsina z nas by dokazala vyjmenovat alespon jeden objekt,
ktery mtizeme zatadit do kategorie brownfields, av§ak vysvétleni samotného pojmu by
znamenalo vynalozeni zna¢né miry usili pro spravnou definici. Vezmeme-li v potaz,
7e se nepohybujeme v prostiedi zabyvajici se problematikou daného tématu, mohli
jsme tento pojem zaslechnout nebo vidét predev$im v rtiznych periodikéch. Pro
predstavu této obsahlé problematiky je potieba si uvédomit, ze jen v Praze se nachazi
ptes 1 400 hektart téchto ploch, coz predstavuje vice nez 330 Viaclavskych namésti
(Mareckova, 2018). V roce 2014 se odhadovalo, ze v Evropské unii se nachazi asi 4,2
mil. brownfields, z nichz by m¢lo byt priblizné 340 tis. kontaminovano. Nejcastéj$imi
kontaminanty byvaji zpravidla mineralni oleje a tézké kovy (Liedekerke a kol., 2014).
V USA se odhaduje existence vice nez 450 tis. brownfields, které by mohly byt vhodné
pro rozvoj (Green, 2018).

Vznik brownfields je v Ceské republice pfisuzovan piedeviim zméné systému
hospodaistvi, kdy po padu byvalého rezimu dochazi kustupu primyslové
a zemédelsky vyznamnych podnikid a s tim 1 jejich vyrobnich aredlli. Stejna situace
potkala 1 armadu, kdy dochazi k jeji masivni reorganizaci a miizeme se tak setkat
Suzaviranim rOznych, jiz déale nevyuZivanych armédnich objektd. Praveé tyto
nemovitosti, které jiz neslouzi svému ptedchozimu tc¢elu, nazyvame brownfields. Tyto
objekty, jez se vétSinou nachazely v centrech velkych mést, miZzeme vnimat jako
pomyslné trny v oku danych lokalit, pfedev§im pro jejich nebezpe€nost, kdy chatrajici
budovy hrozi zficenim, dale toxicitu, kdy nelze spolehlivé uréit, jak moc velkou zatéz
pro zivotni prostiedi dana nemovitost predstavuje, a v neposledni fad¢ slouzici jako
sidla vylou€enych skupin obyvatelstva. DalSi obrovskou nevyhodou a zatézi je

samoziejm¢ ekonomickd narocnost téchto objektl. Mésto predevSim zatéZuje jiz



samotnd potieba udrzby, kterd je narocnd ekonomicky a zejména casové (De Sousa,
2000). Sanace a nasledna revitalizace jsou finanéné natolik naro¢né, ze ve svétle
nastalych udalosti mésta radéji sahnou po levnéjsim feseni, ktery problém brownfields
ovSem nefesi. At jde o zabezpeceni, oploceni ¢i kompletni uzavieni objektt, ¢asto to
byva to jediné a posledni, co se S danymi nemovitostmi stane. Vezmeme-li v potaz tyto
uvedené skuteCnosti, stavaji se z brownfields spolecensky nepfijatelné budouci
investice, avSak to neznamena, ze se této problematiky jako lidstvo ziekneme. Nasi
povinnosti je proto pro budouci generace zajistit alespont drobny ustup z této nami
zpusobené ekologické ujmy, kdy se z brownfields mohou zacit uvoliovat latky, které

ohrozuji zivoty lidi (Megharaj a Naidu., 2017).

Prace se zaméfuje a nasledné zhodnocuje problematiku brownfields v chranéné
krajinné oblasti Cesky kras, kdy poukazuje na problematiku ze dvou pohledd, tedy
Z teoretického, v némz vymezuje dulezité pojmy tykajici se daného tématu, a dale
z pohledu praktického, kde jsou uvedeny konkrétni piiklady spojené s mistnim
Setfenim a navrhem na dal$i vyuziti. Informace budou ¢erpany z relevantnich zdrojt
ziskanych mistnim Setfenim a od Krajského tfadu Stiedoceského kraje ¢i Méstského

ufadu Beroun.



1. CILE PRACE

Cilem této prace je vypracovat seznam vybranych brownfields na izemi chranéné
krajinné oblasti Cesky kras a naslednd zpracovat studii jednotlivych objektt
zvlast, vybrat jeden dany objekt a zhodnotit jeho budouci vyuziti a v neposledni
fad¢ prace hleda odpoveéd’ na otazku, proc¢ se dosud brownfields malo vyuzivaji,

a naopak se stale zastavuje dalsi zemédélska puda.



2. METODIKA A ZDROJE DAT

Zdrojem dat této prace byla predevsim dostupna literatura a jiné informacni zdroje
zabyvajici se danou problematikou, které byly nasledné utfidény a prostudovany
(zéklad tvotily pifedev§im monografie, internetové zdroje a odborné publikace). V
této praci bylo dale nakladano s daty pro ziskani vysledné analyzy a v neposledni
fad¢ byla data vhodnou intepretaci prezentovana. Dotaznikovym Setfenim byly v
praci prezentovany kvantitativni vystupy, které byly nasledn¢ vyhodnoceny. Tyto
vysledky byly podkladem pro navrhované feSeni a piipadné projekty vyuziti
brownfields ve sledované oblasti.

Dale byla data vyhledavana na webu v riznych databazi brownfields, kdy za

vvvvvv

2.1. Vymezeni pojmu vztahujicich se k tématu prace

Jestlize budou brany v potaz periodika v nasich konc¢inach, lze jednozna¢né fici,
ze pojem brownfield nepatii mezi nejcastéji uvadéné, a proto mize byt problém
presné popsat, co termin brownfield vyjadiuje. Jedna se o nové&jsi pojem, jehoz
principem se zabyvaji statni organy i jednotlivi autofi, neziskové organizace ¢i
soukromi podnikatelé zabyvajici se touto problematikou. Chceme-li vymezit
pojem brownfield, je skute¢nost takova, Ze mimo obor tykajici se Zivotniho
prostiedi a jeho ochrany vefejnost az do nedavna neméla piedstavu o tom, co si
pod pojmem brownfield ptedstavit (Vrablik, 2009).

V odbornych ¢lancich a literatufe se pravdépodobné stimto pojmem setkame,
avsak do naSeho jazyka bychom jej mohli pfelozit jako ,,hnéda pole®, ,,deprimujici
zOony*“ nebo v piipadé definice Ministerstva pro mistni rozvoj je pojednavano
0 ,,narusenych pozemcich®. V celorepublikovém meéfitku je pouZivana definice

organizace Czechlnvest, kterd nasleduje nejrozsifenéjsi definici v Evropé, a to
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definici vychazejici z iniciativy CABERNET (Concertet Action on Brownfield
and Economic Regeneration Network) a uvadi, Ze se jedna o nemovitosti, jez jsou

nevyuzité, zanedbané a mohou byt kontaminované (Czechlnvest ©2019).

S ohledem na skutecnost, kdy jsou brownfields celosvétovym problémem, je
logické, Ze se o jejich definici pokousi i mezinarodni spolecnosti, mezi které se
fadi i Organizace pro hospodatskou spolupraci a rozvoj (OECD), ktera chape
definici brownfields jako pozemky a nemovitosti uvnitf urbanizovaného tizemi,
které ztratily svou funkci a vyuziti a pravdépodobné obsahuji ekologickou zatéz

a zdevastované vyrobni ¢i jiné budovy (Vrablik, 2009).

Nesmime opomenout ani charakterem a typologii rozdilné budovy, zejména
opusténé a zdevastované vojenské aredly i pivodni zemédélské aredly. Také
0 téchto nemovitostech mluvime jako o brownfields. U byvalych zeméd¢lskych
objektl je velmi slozitd majetkopravni struktura a z téchto diivodi je pomérné
Casté, Ze se o objekty nikdo nestard, nejsou vyuzivany, a proto jsou po nékolika

desetiletich do zna¢né miry zdevastovany (Kadetabkova a Piecha, 2009).

V Evropé se pouziva jedna z nejrozsifenéjsich definice z iniciativy CABERNET
EU NETWORK, ktera uvadi, ze brownfield je nemovitost (pozemek, objekt,
areal), ktera je nedostate¢né vyuzivana, zanedbana a miiZze byt kontaminovana.
Vznikéd jako pozustatek prumyslové, zemédélské, rezidencni, vojenské ¢i jiné
aktivity. Brownfield nelze vhodné a efektivné vyuzivat, aniz by probehl proces
jeho regenerace (Concerted Action on Brownfield and Economic Regeneration
Network, 2006).

S rliznymi definicemi se setkdvame i v ramci jednotlivych zemi. Ptikladem muze
byt Alker a kol. (2000), ktefi navrhuji univerzalni definici, jez definuje brownfields
jako nemovitosti ¢i pozemky, které byly dfive vyuzivany a v souc¢asné dob¢ jsou
pouzivany ¢aste¢né nebo viibec. Oproti tomu definice pouzivana ve Velké Britanii

urcuje brownfields jako pozemek natolik poSkozeny vystavbou nebo vyuzivanim,
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Ze neni schopen vyuziti bez regenerace (Adams, Watkins, 2002). Dalsi vyuzivané
definice napfi¢ Evropou zpracovali Oliver a kol. (2005) ¢i Ferber a Grimski
(2006), kteti sledovali velké rozdily v kontaminaci lokalit, jez je rozhodujici
v definici brownfields.

Oproti tomu ve svété se mizeme setkat s rozdilnymi definicemi. Naptiklad
v Kanad¢ a USA povazuji brownfields za ekologicky kontaminovanou oblast,
ktera byla v minulosti vyuzivdna k primyslovym ¢i obchodnim uceliim (De Sousa,
2002). Legislativou stanovena definice upravuje pojem brownfield takto: ,,Jde
0 nemovitosti, jejichz rozvoj, prestavba nebo nové vyuziti miize byt ztiZzeno
pritomnosti nebo potencionalni pritomnosti nebezpecnych latek, polutantii nebo
kontaminantii* (Overview of the Brownfields Program, 2017). Je tedy naprosto
ziejmé, ze kazda definice nahliZi na problematiku jinym thlem pohledu. Pro tuto
praci vSak jsou relevantni definice, jez jsou prezentovany c¢eskou odbornou
vefejnosti, institucemi zabyvajicimi se danou problematikou ¢i ¢eskou odbornou
literaturou.

V problematice se mizeme setkat i s relativné novymi pojmy, jednim z nich je
i pojem ,.greenfield“. Zjednodusené feCeno mizeme pojem greenfield pojmout
jako opak pojmu brownfield. Jedna se pifedevsim o takové pozemky a nemovitosti,
které nebyly rozvijeny vystavbou ¢i téZbou. Jediné vyuziti, které miZze v téchto
lokalitach brat jako schiidné, je zemé&délské nebo lesnické. V riznych studiich se
setkame s prekladem pojmu jako ,,zelena pole®, ktery oznacuje dosud nezastavéné
uzemi. Neni Zadouci, zudrzitelného ani estetického hlediska, greenfieldy
zastavovat, predev§im v rozvinutych statech svysokou hustotou obyvatel.
V méstském tzemnim planovani se proto klade dtiraz na obnovu brownfields, tedy
oblasti diive rozvijenych a nyni nevyuzivanych (Novak, 2006).

Dalsim dulezitym pojmem je urbanizace. Urbanizaci mizeme rozumét takovy
proces, pifi kterém dochazi k pravidelnému a nezadrZitelnému rozristani mést
ajejich aglomeraci. Zjednodusen¢ feceno je to takovy zpisob, pii kterém

spole¢nost meni sviij zZivotni styl z venkovského na méstsky. Na prostorech mésta



dochazi k obrovské kumulaci komercnich, primyslovych ¢i jinych aktivit
a postupn¢ tak Z mést mizi volné plochy.

Svétadily s nejveétsim poctem obyvatel v méstskych oblastech jsou na zaklad¢ dat
Zroku 2014: Severni Amerika ¢i Latinska Amerika, kde piesahuje pocet
urbanizovanych oblasti 80 %, naopak nejméné urbanizované oblasti se nachézi
v Africe, kde zabiraji urbanizované oblasti pies 40 % rozlohy (United Nations.
Department of Economist and Social Affairs, 2014).

Opak urbanizace nazyvame suburbanizace. Pti tomto procesu dochazi k presunu
logistiky, obchodu a sluzeb na volné plochy mimo zastavbu k hranicim mésta.
Suburbanizace vznika piedev§im v dusledku rostoucich narokd obyvatel
méstskych ¢asti a organizaci na rozsahlejsi prostor a vétsi komfort. Suburbanizaci
neutvari jen umisténi ¢loveéka a jim vykonanych Cinnosti, ale i vystavba objektt,
ve kterych se lidské aktivity uskuteénuji (Sykora, 2003). Posledni dulezity pojem
je udrzitelny rozvoj. Pod timto souslovim si mizeme ptedstavit mnoho definic
komisi pro zZivotni prostiedi a rozvoj na zékladé tzv. Zpravy Brundtlandové, ktera
definuje udrzitelny rozvoj jako: ,,Rozvoj, ktery zajisti potreby soucasnych
generaci, aniz by bylo ohroZeno splnéni potieb generaci pristich. Toto pojeti
V sobé spojuje dva koncepty: pojem ,,potieb*, zvlasté pak téch nejzdkladnéjsich,
na které je treba klast nejvetsi diiraz, a myslenku omezeni, kterd je dana soucasnym
stavem techniky a usporaddnim spolecnosti, které vytvareni tlak na schopnost
prostiedi uspokojit potieby soucasnych i budoucich generaci (NaSe spoleéna
budoucnost, 1991, s. 297).

Udrzitelnost a trvalost jsou dvé hlavni charakteristiky principu trvale udrZitelného
rozvoje. Mimo komunika¢ni aspekty piredstavuje udrzitelny rozvoj spolecné

s globalizaci a internetem novou vizi svéta (Novak, 2006b).



2.2. Roztridéni brownfields

Brownfields je mozné roztiidit do nékolika kategorii. Vezmeme-li v potaz rizné
pohledy ministerstev ¢i organizaci zabyvajicich se jejich problematikou, existuje
I mnoho jinych kritérii rozélenujicich brownfields. Jednim z aspekti muze byt
ekonomickd zatéz tykajici se naptiklad nakladl na ostrahu objektil, zabezpeceni
a v neposledni fadé€ na samotny investi¢ni projekt zabyvajici se revitalizaci daného
objektu. Dale je muzeme rozélenit dle pivodniho ucelu vyuziti nebo dle
ekologické zatéze na okolni prostiedi. Také je lze Clenit podle ekonomického
kritéria ¢i dle zdméru na regeneraci (European Commission, 2012). Dle Endela
akol. (2014) jsou brownfields urc¢ité komplexy, které jiz zcela ztratily, nebo
postupné ztraceji své ptuvodni vyuziti. Pro brownfields je typicka jejich vzdalenost
nedaleko osidlenych ¢asti mést a vétsi rozloha (Klusacek a kol., 2013).

Rozd¢leni problémi, které brownfields negativné ovliviiuji, ¢leni Kadetabkova

a Piecha (2009) takto:

> EKONOMICKE OKRUHY
e ZhorSeni podnikatelskych zdméri
e Ztrata Uzemni atraktivity pro investory i pro budouci
obyvatelstvo

e Ztrata izemi atraktivity pro potencialni turismus

> FINANCNI OKRUHY
e Pokles mimotadnych ptijml napiiklad ze sponzorskych darti
e ZmenSeni objemu rozpoCti obci, vznika riziko schopnosti

financovani stavajicich vetejnych statkli

Ekonomicka, resp. finanéni rizika jsou jednim z nejcastéjsich a dlouhodobych

problémil vztahujicim se k tématu brownfields.



V souvislosti s nimi hovofime zejména o ztraté potencialnich investort, sponzort
¢i jinych podnikatelskych zamért tykajicich se daného tizemi. Pfi¢inou téchto
problémt byva upadek urcité lokality, poptipad¢ dokonce regionu samotného. To
se projevuje predevsim U regiont, kde se nachazi velké mnozstvi brownfields
(Kaderabkova a Piecha, 2009).

Velmi kritickym ekonomickym faktorem pro prestavbu brownfields jsou
podminky na trhu (Heberle a Wernstedt, 2006).

Casto je obtizné vibec odhadnout, jaké problémy mohou vznikat pfi nasledné
revitalizaci, popiipadé rekultivaci &i sanaci studovaného brownfields. Cim vice
problémi se objevuje, tim vétsi ekonomicka zatéz vznika, coz je pro investora
nemalym rizikem a Casto vede K situaci, ze se investofi regionu radéji vyhnou

(Dvorakova a kol., 2016).

» UZEMNI OKRUHY
e 7trata okoli

e Podpora nové vystavby a tim tbytek zeméd¢lské pudy

Mluvime-li o problematice uzemniho charakteru, jedna se zejména 0 suburbanizaci
mést, tedy zastavby okrajii mést a zelenych luk. Tato skutecnost s sebou piinasi
mnoha rizika, naptiklad plytvani financemi potfebnymi pro investiéni zaméry ¢i
nedostatecné vyuzivani infrastruktury v centrech mést, kterou se nemusi vyplatit

udrzovat a opravovat a nastava tak moznost vzniku novych brownfields.

> EKOLOGICKE OKRUHY
e Mozné ekologické Skody a jejich zvétSovani
e Znehodnoceni horninového prostiedi
e Znehodnoceni kvality podzemni vody

e Moznost kontaminace infrastruktury



Ekologickou problematiku brownfields mizeme zatadit mezi jednu z nejhorsich,
spociva piedevSsim v jeho ptfedchozim uzivani. Pokud byl areal uzivan pro
vojenské ucely, nebo jako pramyslovy objekt, ktery nakladal naptiklad
s biologickym ¢i chemickym materidlem, mtzeme piedpokladat, ze pii jeho
stavbé, chodu i nasledném nevyuzivani byly pouzity takové latky a materialy, jez
mohly kontaminovat velmi rozsahlou ¢ast uzemi. Takové izemi nazyvame jako

Hlizemi s ekologickou zatezi ™.

> OKRUHY SOCIALNICH ASPEKTU
e Narist nezaméstnanosti
e Socialni ¢i jiné degradace
e Vyssi potieba socialnich davek

e ZvySeni kriminality (Kadetabkova, Piecha, 2009)

Mezi socialni problémy tfadime nejcastéji deurbanizaci dané lokality, piedevsim
v dusledku ztraty pracovnich ptilezitosti kvtili uzavieni daného podniku, ¢i v disledku
nez4jmu obyvat danou lokalitu, kde se objekt nachazi. Na zaklad¢ této skutecnosti
mizeme dale doplnit i fakt, ze se v téchto oblastech vytvaii socialné vyloucené
lokality, kdy je pro zdejsi obyvatele moznost za¢lenéni do normalniho Zivota téméft
nulova. V souvislosti s fadou negativnich socialnich jevi, které se v danych lokalitach
vyskytuji, se zacinaji objevovat 1 vétSi bezpecnostni rizika, jakymi mohou byt

pfepadeni ¢i spachani jiného trestného ¢inu (Dvofakova a kol., 2016).

2.2.1. Rozdéleni brownfields podle jejich vlastnosti

Zjistit ptivodni ucel brownfields by mélo byt jednim z prvnich kol piedtim, nez
zapocneme s jakymkoliv planovanim revitalizace ¢i praci na ni. Takovy postup totiZ
obvykle vede ke sniZovani ndkladl spojenych s revitalizaci Gzemi a k vy$§i mife

efektivity pfi postupu revitalizace (Gremilca a kol., 2003).
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Dalsim kritériem, diky kterému muzeme ¢lenit brownfields, je kritérium ekologické
zatéze. Ekologicka zatéz je vyznamnou piekazkou pii planovani revitalizace, jelikoz
zvySuje naklady a vede k VEtsi ¢asové narocnosti (Green, 2018b). Typy brownfields
dle ekologické zatéze lze délit do tii skupin, kdy se jedna o pozemky bez, nebo
s ekologickou zatézi. Jedna-li se 0 pozemky s potvrzenou ekologickou zatézi, mize
dochazet k dalSimu rozdéleni na lehce ¢i siln€ kontaminované, je mozné je dale Clenit
podle toho, zda jsou dobie pfistupné, ¢i nikoliv, piipadné kolik se v okoli nachazi

obytnych budov (Kunc a kol., 2014).

Pii ¢lenéni brownfields dle jejich zakladnich vlastnosti nelze opomenout ekonomickou
stranku véci a zejména faktory ovliviujici zplsob pfistupu revitalizace daného
brownfield. Mezi tyto faktory mizeme zatadit napiiklad geografickou polohu,
slozitost vlastnické struktury ¢i v neposledni fadé snahu obce o obnoveni nebo
propagaci a piinos pro spole¢nost dan¢ho projektu. Je pochopitelné, Ze nckteré
z brownfields najdou u investori vétsi podporu nez jiné. Clenéni brownfields dle
ekonomické néroCnosti je zéavislé na aktudlnich podminkdch na trhu, vyvoji
ekonomiky, ale zaroven na vetejné podpofte, kterd je do oblasti regenerace smétovana
(Kaufam a Clouitier, 2006).

V navaznosti na vySe uvedené muzeme brownfields dle ekonomické narocnosti

rozdé¢lit na pét skupin (Kadetabkova a Piecha, 2009):

Brownfields s nulovou bilanci — tedy takové brownfields, které je mozno revitalizovat
bez vetejné podpory, jelikoZ jsou trzné zajimavé, ¢imzZ je zde pomérné vysoky zajem
na jejich revitalizaci z dvodu trzniho razu.
Brownfields revitalizované s mirnou podporou — zde se jedna o takové brownfields,
které jiz vyzaduji miru vetejné podpory a investice, nebot’ nejsou tak atraktivni.
Brownfields s nekomerénim vyuzitim — takové brownfields, pro které je typicka
vstupni investice do jejich revitalizace, ve vétsi mitfe. Vyhodou ¢asto byva skutecnost,
ze je u nich obvykle socidlni nebo jiny zajem na revitalizaci.

11



Nebezpecné brownfields — hovofime o takovych brownfields, pro které je typicka
jejich zatéz a s ni spojena rizika. Je velmi obtizné revitalizovat, a vSak revitalizace je
vice nez zadouci (Sykora a Hrycova, 2002).

Ostatni brownfields — tedy takové brownfields, pro které je typicky nezdjem

o revitalizace.

Brownfields Ize dle Silhdnkové a kol. (2006) také rozdélit podle rozsahu: malé (do 1
ha); stfedné rozsahlé (s velikosti do cca 10 ha); velmi rozsahlé (cca 100 ha a vice)
a posledni skupinu zaujimaji obzvlast rozsahlé, kde se rozloha uvadi v nékolika km?.
Dalsi ¢lenéni uvadi typy brownfields podle polohy v urbanni struktufe. Zde existuje
pét skupin: zastavéné tizemi mést — V centralni ¢asti mésta; zastavéné iizemi mést — ve
vnéjsi vzdalenosti od méstskych center; pfiméstské zony; okrajové ¢asti malych obci

a vesnic a poslednim je typ mimo urbanizované tizemi.

Jak bylo jiz piedstaveno v tivodu této kapitoly, mezi vyznamné ¢lenéni se fadi typy
brownfields rozdélené podle ekologické zatéze, do tii zakladnich skupin:
bez ekologické zatéze — staré nevyuzivané prumyslové arealy, komeréni, obytné,
zemédelské, vojenské objekty, ukterych nebyla prokazana ekologickd zatéz;
s ptedpokladanou ekologickou z4tézi — staré nevyuzivané primyslové aredly,
komer¢ni, obytné, zemédelské, vojenské objekty, u kterych je ekologicka zatéz
pravdépodobnd, ovSem zatim nepotvrzend ekologickymi analyzami; a S existujici
ekologickou zatézi — staré nevyuzivané primyslové aredly, komer¢ni, obytné,

zemé&délské, vojenské objekty, u kterych byla ekologicka zatéz jiz prokazéna.

Brownfields 1ze ¢lenit i dle moznosti nového vyuziti: zde hovotime o pozemcich
schopnych nalézt nové vyuZiti v rdmci trznich mechanismi — soukromy ¢i vetejny
developer; pozemky, pro které musi byt nalezeno nové vyuziti za asistence vefejnych
finanénich prostiedkd; pozemky, pro které nové vyuziti neni mozné nalézt a musi byt

rekultivovany (Silhankova, 2006).
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Posledni rozsifené rozdéleni, které muzeme sledovat u problematiky brownfields, je
tzv. rozdéleni podle regeneracniho zdméru. V této souvislosti obvykle zmifiujeme Ctyii

kategorie: trzni, ekologické, socialni a programové brownfields (Thorton a kol. 2007).

Pro trzni regeneraci brownfields, je typické, Ze ptipadna pfipravovana studie,
zabyvajici se revitalizaci konkrétniho brownfieldu, je realizovana s cilem
maximalniho vyuziti a souCasné tak maximalni ziskovosti a ekonomického vyuziti.
Hlavni cil spoc¢iva v ziskani vynost ¢i zhodnoceni objektu, se kterym lze dale nakladat
(Martinat a kol, 2018).

Pro o ekologickou regeneraci brownfields je typicky hlavni cil, kterym je regenerace
objektu. ReSeni spo¢iva zejména v odstranéni ekologickych zatézi. Tento postup
regenerace je vSak malo efektivni a aplikujeme jej predev§im u projektt, kde neni
ekonomicky zadmér viilbec mozny.

Socialni zamér se soustiedi pfedev§im na obohaceni dané lokality, a proto nejsou
zaméry pouze ekonomické. Jednd se napiiklad o zvySeni bezpecnosti €1 zlepSeni
okolniho prostiedi. V ptipadé¢ tohoto zaméru vSak jeho funkénost spociva ve
spolupraci obce a ob¢and.

Pro brownfields, kde je optimalni vyuzit programového zaméru regenerace, je typické,
ze intervence vzdy vychdzi z ucelového zaméru vyuziti prostredki, které jsou v dany
moment nabizeny z otevienych vetejnych podpor. S touto skutecnosti se poji i to, ze
charakter intervence je v takovych pfipadech urfen zejména podminkami, jez
vymezuje dany dota¢ni program (Vrablik, 2009).

Posledni typ regenera¢niho zaméru (programovy) bude ze vsech uvadénych zameéra
nejméné efektivni. K revitalizaci dochdzi primarné u brownfields, kde je zvolen
vyhovujici dotaéni program, nikoliv u téch, které by mély byt v dané lokalité prioritou
(Navratil a kol., 2018). V konecném dlsledku lze konstatovat, ze je vzdy lepsi
revitalizovat alespont takova uzemi, jejichz piinos neni tak efektivni, nez

nerevitalizovat izemi vibec.

13



2.3. MozZnosti FeSeni brownfields

Problematikou moznosti fe$eni brownfields se v Ceské republice zabyva nékolik
ministerstev. Na nejvySSich Grovnich je to prostfednictvim organizace Czechlnvest
Ministerstvo pramyslu a obchodu, Ministerstvo pro mistni rozvoj a Ministerstvo
zivotniho prostfedi. Hlavni strategicky dokument Ceské republiky, zabyvajici se

problematikou brownfields, nazyvame ,,Narodni strategie regenerace brownfieldu“

Na arovni CR existuje pét zékladnich strategickych dokumenti:
- Strategie udrZitelnosti rozvoje CR;
- Strategie hospodatského ristu CR;
- Strategie regionalniho rozvoje CR;
- Politika izemniho rozvoje CR;

- Statni politika Zivotniho prostiedi CR (Stépankova, 2014).

Na nizSich urovnich se feSenim zabyvaji rizné rozvojové agentury, obce, krajské
ufady aj. AvsSak takto vysokd mira byrokracie zna¢n¢ narusuje komunikaci mezi

danymi organy a tim vazne ptedavani aktualnich informaci.

Pii feSeni dané problematiky existuji rtizné piekazky, na ktery musi byt bran ztetel,
napitiklad:
- nesourodé feseni problematiky brownfields;
- kontroverznost politick¢ho tématu jako celku;
- Spatnd informovanost u Siroké vetejnosti (coZ ukazuji vysledky nami
provedeného dotaznikového Setieni);

- zavislost na aktualni politické situaci.
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V souvislosti s problematikou brownfields se lIze setkat s nékolika pojmy tykajici se
jejich feseni. Nejcastéji se hovoii o obnové, revitalizaci, rekultivaci, rekonverzi ¢i
asanaci brownfields. Je vhodné zminit i termin docasné vyuZiti, které sice neni trvalym
feSenim, avSak dava dostateCny Casovy prostor pro nasledné feSeni problematiky.

Vyznam téchto termint je podobny, S mirnymi odchylkami.

2.3.1. Obnova

Obnova je jednim z prvnich pouzivanych a nejstar§ich pojma. Jsou ji pfisuzovany
fizené zmény urbanniho stavu prostiedi a obnova je spojovana i S historickymi
udalostmi, jako byla valka, kdy bylo zni¢ené tizemi obnoveno. Piisuzovana ji byla také
piestavba a nasledné zlepSovani struktury mésta. Jedna se o proces, ktery je odvisly od
spolecenskych, hospodaiskych i védeckotechnickych zmén, jez ve svém souhrnu
formuji pozadavky na funkéni transformace a prostorové promény v intravilanu
sidelniho ttvaru (Silhankova, 2006).

Pojem obnova byl nasledné ze spole¢enskych a politickych diivodii nahrazen pojmem

revitalizace.

2.3.2. Revitalizace

Moznost feSeni formou revitalizace poukazuje na pomérné¢ mlady vyraz, ktery se
v Ceské republice za¢al pouzivat poéatkem roku 1994. Pojem revitalizace miizeme
chapat jako proces (soubor ¢innosti), které pfi uziti standardizovaného postupu a uziti
stanovenych materiald (analyz, plant) povede K oziveni neadekvatné vyuzivaného
nebo nerozvinutého méstského prostiedi (Silhankova, 2000).

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze revitalizace se zabyva ptedev§im ozivenim brownfields
meést, avsak revitalizovany objekt nemusi slouzit pivodnimu urceni, ke kterému byl
postaven, predevsim vSak projekt revitalizace musi byt celkové prospésny.

Usp&sné revitalizovany projekt se ¢asto nachazi pro drobnohledem ministerstev, mést
a Vv neposledni fadé¢ majitelt, zejména z diivodu ekonomického, ale také z ditvodu

mozZnosti dany projekt uskutecnit. Je potieba zvazit, zda se revitalizovany brownfield
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nachdzi na vhodné plose. Takova tUzemi se nachazi v izemnim planu obce jako
prestavbova izemi. Pokud se jednd o nerozvinuty nebo podvyuzity objekt, je jednim
z programil jeho oZiveni (Silhankova, 2006).

Rozdé€leni brownfields dle jejich pavodniho ucelu ma prakticky vyznam, nebot’

samotna identifikace miize velmi usnadnit praci na revitalizaci (Jackson a Garb, 2002).

2.3.3. Rekultivace

K feseni problému pomoci rekultivace je vétSinou piihlizeno, tykaji-li se brownfields
predevsim pozemkd, které byly zdevastovany v disledku tézebni ¢innosti (naptiklad
staré vysypky, kamenolomy ¢&i vytézené piskovny), nebo kontaminovany
zemédélskymi hnojivy v piipad€é hospodarskych pozemkii. Rekultivaci rozdélujeme
do nékolik skupin. Podle faze ji mtizeme rozdélovat na technickou ¢i biologickou, dle
vyuziti ploch naptiklad na lesnickou, rekreacni nebo vodohospodaiskou rekultivaci,
jejimz vzorovym ptikladem je jezero Most, jez vzniklo zatopenim byvalého lomu

Lezaky.
2.3.4. Rekonverze

Rekonverze neni tak znAmym a pouzivanym pojmem. Lze si ji vylozit jako opétovnou
pfeménu. Pokud bychom se pokusili vyznam ptelozit z anglického reconversion,
vychézeli bychom z ptekladu navraceni k plivodnimu stavu. Pojem tedy miizeme
chapat jako nové vyuziti objektii, které pozbyly svou ptivodni funkci (Silhankova,
2006). U rekonverze nemame predem definovany stavebni program, vyuziti objektu

proto vychdazi z aktualni stavebni struktury.

2.3.5. Asanace

Slovo asanace, pochazejici z latinského slova sanare, nebo francouzského assainir,
muzeme voln¢ prelozit jako soubor opatieni potfebnych k ozdraveni. Jedna se o soubor

opatieni vedoucich Kk faktickému ozdraveni ¢i revitalizaci zivotniho prostfedi, at’ uz
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v piirod¢, nebo ve méstech. Jedna se o kompletni likvidaci plivodnich objektd
a nasledn¢ zcela novou vystavbu na misté ptivodniho brownfieldu (Haninger a kol.,
2017). Dobry piiklad najdeme v Praze, kde hovoiime o asanaci starych HoleSovic, kdy
byla zastavba jedno a dvoupatrovych domti demolovana pfedevsim z dtivodu vystavby

vlakového nadrazi a stanice metra.

2.3.6. Doc¢asné vyuziti

V mnoha pifipadech muze nastat situace, kdy neni mozné pouzit ani jednu
z uvedenych moznosti feSeni, a proto nastava posledni moznost, jak opétovnému
vyuziti brownfields pomoci. Hovofime zde o flexibilit¢ a dostate¢né tvofivosti
V jednotném pfistupu ke zméné jejich vyuziti. Ta se mize projevit naptiklad vyuzitim
téchto ploch, kdy se v brownfieldu umozni realizace spoleCensky prospésné aktivity.
Ta chrani izemi pro budouci nova vyuziti, kterd v soucasné dobé nemusi byt ziejma

nebo realna (E15 © 2019).

Velkou vyhodou vyse uvedeného piistupu je predevsim to, ze vyuziti brownfieldu

piinasi obci ¢i vlastnikovi ur€ité finanéni prostfedky, diky nimz lze poté Iépe

rozplanovat a financovat finalni moznost feSeni daného brownfieldu.
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3. CHKO CESKY KRAS

3.1. Charakteristika a vyvoj CHKO Cesky kras

Chranéna krajinna oblast Cesky kras (obr. ¢. 1) se nachazi ve Stiedo¢eském kraji
jihozapadn€ od Prahy smérem k Berounu. Zde se rozkldda rozhlehld krajina, ktera
svou mnohotvarnosti, az divokosti né¢kterych casti, okouzli srdce kazdého, alespon
trochu romantického navstévnika. Vapencové podlozi, které zde tvoii pievaznou ¢ast
geologické stavby, je rozryto krasovymi kanony a roklemi, provrtino mnoha
jeskynémi. Kromé krajinafskych a estetickych hodnot ma toto Uzemii znacny

ptirodovédny vyznam a pravé ptirodovédci jej zacali nazyvat Ceskym krasem.

V roce 1972 byla vynosem Ministerstva kultury CSR pod &. j. 4.947/72-11/2 ze dne
12. dubna na celém uzemi vyhlaSena chranénd krajinnd oblast. Celkova rozloha
CHKO ¢ini 12823 ha a v soucasnosti zaujimad uzemi dvou okresti (Beroun, Praha-
zapad). Celkovy pocet dotcenych katastralnich uzemi je 41, kdy tyto plochy spadaji

pod spravu 37 obci a dvou méstskych ¢asti.

Na geologické stavbé Ceského krasu se z prvohornich utvard podili btidlice, vapence
a vapnité bridlice se svétové vyznamnymi nalezy zkamenélin a stratigrafickymi
profily. Na Klonku u Suchomast se nachazi hranice téchto dvou obdobi. Je to vzor,

podle kterého se urcuje hranice mezi t€émito obdobi vSude na Zemi.

Na tizemi CHKO se tak nachazi mnoho opusténych vapencovych lomu, které vzdy
predstavuji nenavratny zasah do reliéfu krajiny a negativné tak ovliviiuji Zivotni
prostiedi. Cini se zde pravidelné sanace, rekultivace a revitalizace lomt, kdy hlavnim

cilem je zejména esteticky vclenit lom do okolni krajiny.
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Obr. 1 Chrinéna krajinna oblast Cesky kras

Lonémcs

NARODNI PRIRODNI N NAUENE STEZKY

REZERVACE (NPR) i
NARODNI PRI RODNI ; 2?,;0{2%{,’;2‘""" Radotin
PAMATKY (NPP) S

. NPR Karlstejn 3, Slalydn

. NPR Koda W verkesnosT PRISTUPNE

. NPP Kotyz JESKYNE

A. Konépruské jeskyné

. NPP Klonk

1
2:
3
4. NPP Zlaty kari
5.
6. NPP Cerna rokle

PRIRODNI REZERVACE (PR)
I:l PRIRODNI PAMATKY (PP)
PR Radotinské tdoli
. PP Hvizdalka
PR Klapice
PR Starikovka
. PP Spicaty vrch - Barrandovy jamy
. PP Lom u Kozolup
PR Tetinské skaly
. PR Karlické udoli
. PR Kuliv hora
10. PR Kobyla

11. PR Vosk
Chranéna krajinna oblast 12. PP Kfés:;/ stran

w s o)
CES KY KRAS Jj gﬁ g?sﬂguky u Lodénice

Lo 2 .
B BEROUNKA
~ Zadni Trebéi

0 5 km
C I— I— |

©OND O A WN

Zdroj: Cesky kras (2018)

Lesy s pfirozenou skladbou a pivodnim bylinnym patrem jsou cenény pro svou
druhovou bohatost. Nékteré druhy jsou v ramci Ceské republiky endemity. Velmi
zajimavé jsou na suchych, jizn¢ orientovanych stranich se vyskytujici rozvolnéné
Sipakové doubravy s prolinajicim se stepnim bylinnym spoleCenstvem, ve kterych

najdeme naptiklad tfemdavu bilou, vstava¢ nachovy a kavyl Ivaniv.

Fauna je zastoupena druhy vazanymi na krasové prostfedi, naptiklad 10 druhi
vrapenct a netopyra (jeskyné), vyznamné je zastoupeni meékkysi. O zachovalém stavu
ptirodniho prostfedi svédci vyskyty nékterych druhii plaz a obojzivelnikli (uZovka
hladk4 a podplamatd, jeStérka zelend, mlok skvrnity) a velka pestrost hmyzu. Jen
motylt zde nalezneme 1 390 druht. V Ceském krasu se nachézi jedna z poslednich

populaci sysla obecného v Ceské republice.

Zajimavosti je, Ze na uzemi Ceského krasu se nachazi pres 600 jeskynni, kdy nejdelsim
jeskynim komplexem v Cechach jsou Kon&pruské jeskyné. Nedaleko t&chto jeskyni se

nachazi Houbv lom, ve kterém se nachazi jedno z nejrozsahlejsich a nejbohatsich
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naleziSt zkamenélin z obdobi devonu na svété. Bylo zde pfimo popséno pies 500

druhti jiz vymfelych Zivocicht.
Mezi turisticky nejatraktivngjsi lokality chranéné krajinné oblasti Cesky kras patfi:

o NPR Karlstejn

o Muzeum Ceského krasu v Beroung
o Geopark Joachima Barranda

o PR Kobyla

o NPP Kotyz

o Naucna stezka Zlaty ki

3.2 NPR Karlstejn

Toto rozsahlé a lesnaté tizemi je ¢lenéné udolimi Budnanského a Bubovického potoka.
V ptirozenych i lomovych odkryvech se nachdzi svétové proslulé paleozoické
geologické profily a paleontologické lokality, krasové jevy povrchové i podzemni.
Soubor ekosystémit podminénych vapencovym podlozim a reliéfovou pestrosti
zahrnuje Skalu od okroticovych bucin pies cernySové dubohabiiny a mochnové
doubravy, po hrachorové Sipakové doubravy a kostfavové a péchavové skalni stepi.
Jedna se o klasickou oblast mnoha terénnich pfirodovédnych oborti (mykologie,
entomologie, geobotanika aj.) i o vyznamnou archeologickou lokalitu (Sprava CHKO
Cesky kras, © 2022).

3.3. Muzeum Ceského krasu v Beroung

Pocatky berounského muzea sahaji do roku 1888, kdy predala méstskéa rada zbytek
archivu zvlastni komisi, v jejimz Cele stal ucitel Emanuel Makovicka. S timto aktem

je spojen 1 poc¢atek muzejnich sbirek v Berouné. Na zaklad¢ purkmistrovského piipisu
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se 6. listopadu 1888 konala prvni schize komise ke zfizeni ,,Okresni knihovny pro
lid“, a vysledkem bylo zalozeni spolku ,Museum a vefejna knihovna pro lid
vV Berouné®. Prvni stanovy spolku byly vypracovany v roce 1892, kdy se datuje vznik
muzea. Prvni stala expozice byla v muzeu slavnostné oteviena 1. srpna roku 1968

(Muzeum Ceského krasu v Beroung, © 2022).

3.4. Geopark Barrandien

31. kvétna 2003 byl v Muzeu Ceského krasu v Berouné slavnostné otevien ,,Geopark
Barrandien®. Jedna se o expozici pod $irym nebem situovanou na muzejnim dvote
o rozloze 340 m?. Hlavnim poslanim expozice je seznameni s geologickou stavbou
Barrandienu, a to i pro laiky.

3.5. PR Kobyla

Opustény lom Na Kobyle (obr. ¢. 2) je situovan na ubo¢i vrchu Kobyla ptiblizné 1,5
kilometru od Konéprus. Lom Na Kobyle je geologicky vyznamnym odkryvem se
zietelnym tzv. voskovskym presmykem, tektonickou poruchou z doby variského
vrasnéni. V jeskynich byly ucinény pozoruhodné paleontologické a archeologické
nalezy. PfedevS§im v jihovychodni €asti Gizemi jsou vyvinuta xerotermni stepni a
lesostepni spole¢enstva s bohatou kvétenou a zvifenou (Sprava CHKO Cesky kras, ©
2022).
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Obr. 2 PR Kobyla

Zdroj: Biolyb (2007)

3.6. NPP Kotyz

Narodni pfirodni pamatka Kotyz tvoii soucast masivu tzv. Zlatého koné. Vrcholky
NPP jsou oddéleny Certovymi schody — vapencovym velkolomem u obce Tmati na
Berounsku. Miizeme zde narazit na mnoho zkamenélin motskych zivocichd, jelikoz
zdejsi vapenec je pozlstatkem pivodniho kordlového utesu. V tomto tizemi mizeme
najit i nejvétsi skalni branu Ceského krasu — branu Aksamitovou (obr. ¢. 3). Stejné,
jako na vétSiné uzemi Ceského krasu, i zde se nachazi xerotermni krajinna
spoleCenstva, ze zvifat zejména plzi, drobny hmyz a kolonie hnizdicich ptaki (Starka,

1955).
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Obr. 3 NPP Kotyz — Aksamitova brana

PN

Zdroj: Flora-cs (2020)

3.7. Naucna stezka Zlaty kin

V roce 2007 byla v konépruské oblasti, konkrétné¢ v NPP Zlaty kun a PR Kobyla,
vybudovana nova naucné stezka, ktera nahradila ptivodni z roku 1977. Stezka ma tfi
zacatky, prvni je u pokladny Konépruskych jeskyni, druhy pii vychodu z jeskyni a tieti
u parkovisté. VSechny tyto cesty Se spojuji pod vrcholem Zlatého koné. Z vrcholu je
kruhovy rozhled na jihozapadni ¢ast Ceského krasu, Brdské Hfebeny a Kiivoklatskou
vrchovinu. Dale se navstévnik dostane az k hran¢ byvalého Cisaiského lomu, odkud
je vyhlidka na ¢inny vapencovy Velkolom Certovy schody. (Sprava CHKO Cesky kras,
© 2022). Tézba vapence probihala v oblasti Zlatého koné jiZ od dob stfedovéku.
S rozvojem primyslu vSak poptavka po vapenci stoupala a tak miizeme v okoli najit
hned nékolik opusténych lomti. Mezi ty rozsahlejsi fadime lomy Houbtliv a Husakav.

Pravé Houbtv lom vedl v roce 1950 k objeveni Konépruskych jeskyni.
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4. ZHODNOCENI VYSLEDKU

4.1.  Brownfields v CHKO Cesky kras

Zejména z davodu, kdy pocty brownfields nejsou piesné znamy a jejich pocet
prevysuje nekolik stovek, nebylo mozné zpracovat jednu ucelenou praci na téma
,,Brownfields v Ceské republice®, proto se prace soustiedi pouze na jednu &ést, a to
CHKO Cesky kras a existenci téchto objektd v dané lokalité, piipadné jejich
vyuzivani.

Po podrobném sledovani celého izemi CHKO Cesky kras bylo zjisténo, ze atkoliv se
oblast rozpina na rozsahlém uzemi, nenachazi se na jejim tzemi mnoho vyznamnych
brownfields. Jelikoz se jedna o chranénou krajinnou oblast, nenachazi se zde
primyslové ¢i vojenské aredly, ale predev§im zchatralé objekty mlynd, byvalych

pivovart, panskych dvori, hospod a restauracnich zatizeni.

Dotaznikovym $etfenim bylo zjisténo, Ze tato celosvétova problematika brownfields
v oblasti CHKO Cesky kras piili§ nerezonuje. Obyvatelé piidruzenych obcich jsou
vesmés starousedlici, kterym tolik nezalezi na obnové¢, ¢i jakékoliv debaté na téma

brownfields.

Vyhodou brownfields v chranéné oblasti je, ze se zde neshlukuji neptizptsobivi
obcané ¢i nevznika jina nelegalni ¢innost. I to je jeden z ditvodi, pro¢ neni toto téma

tolik diskutovano.

4.1.1. Rabochiiv, Dolni kodsky mlyn

Zapadnim smérem od Srbska, nedaleko Tetina se v Gidoli zvaném ,,Udoli désu* nachazi
davno zanikly a zdevastovany Rabochiv mlyn ¢i dle lokality — Dolni kodsky mlyn

(obr. &. 4). Celkova rozloha tohoto brownfield je 310 m?. Prvni zminky v historickych
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mapach uvadi tento objekt jiz v 1. poloviné 19. stoleni. V tuto dobu vznika prvni
mlynafska zivnost a prvni zminka o vodnim dile. Zajimavosti této stavby byla
pfedevsim skutecnost, Ze mél 2 mlynska kola, z nichz jedno bylo zabudovédno do
vytesané mistnosti ve skale, diky ¢emuz roku 1895 obdrZel ocenéni na tehdejSim
Ceskoslovanském veletrhu. Mezi svétovymi valkami byl Rabochtiv mlyn prestavén
na hotel. Tato skutecnost se zdala byt jako velmi dobry népad, hotel se t&sil velkému
zajmu turistl, zejména pro svou vyjimecnost, naptiklad kdyz akumulaéni nadrz

tehdejsitho mlyna slouzila jako koupalisté. OvSsem v 90. letech 20. stoleti hotel

kompletn¢ vyhotel a tim zanikla veskera podnikatelska ¢innost v tomto objektu.

Zdroj: Siloto (2022)

4.1.2. Dvir Kosor

Ve vychodni ¢asti CHKO Cesky kras se nachazi obec Kosof, V jeji jizni asti se
nachazi z ¢asti revitalizovany brownfield — Dvur Kosof (obr. ¢. 5). Jedna se o velmi

rozsahly komplex hospodaiskych budov s celkovou rozlohou 7.514 m?2.
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Severovychodni narozi dvora tvoii tzv. zdmecek s atikovym Stitem se sochou Panny
Marie na Sikmém narozi. V jeho bezprostiednim sousedstvi na severni stran¢ dvora je
vestavéna kaple sv. Anny (nemovita kulturni pamatka) — barokni stavba na starSich
zékladech, postavena kolem roku 1722, s vyraznym atikovym $titem a se sanktusovou
vizkou. V interiéru kaple se nachazi nasténné malby s vyjevy ze Zivota sv. Anny z 2.
poloviny 18. stol., barokni oltaf sv. Anny a cenny tabulovy obraz Ecce Homo ze 17.
stoleti od E. Heemskerka. Neni vylouceno, ze hodnotné vybaveni kaple pochazi z
kapitulniho chramu na VysSehrad¢. Kaple i dvir jsou dodnes vlastnictvim Kralovské

kolegiélni kapituly sv. Petra a Pavla na VySehradg.

Kralovska kolegiatni kapitula sv. Petra a Pavla na VysSehrad¢ usiluje o pozvednuti
hospodarského dvora v Kosoii do podoby, ktera bude prospésna a bude piinaset uzitek.
Proto se kapitula rozhodla cast tohoto dvora proménit v mikrolokalitu vhodnou
k bydleni. Vybrala severni ¢ast dvora obracenou k obci. Prvni ¢ast byla jiz v minulosti
realizovana a §lo o opravu kaple sv. Anny. Druha cast zahrnovala opravu objektu

urcené¢ho plivodné pro spravu hospodaiského dvora, kde nyni vzniklo Sest byti.

Tteti etapa je vybudovani socialniho bydleni, jez je zacileno na rodiny v bytové nouzi.

Tato etapa byla realizovana v roce 2021.

Cilem bylo vytvoieni socidlniho bydleni pro 16 osob v nepfiznivé socialni situaci,
respektive vznik socidlniho bydleni v oblasti, kde je nyni nedostatecna kapacita
socialnich byt pro osoby v bytové nouzi. Tyto byty jsou umistény v lokalité
s pomérné dobrou dopravni obsluznosti a také dostupnym ob¢anskym vybavenim pro

vzdélavani a vychovu.
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Obr. 5 Dviar Kosor

Zdroj: Prazdné domy (2019)

4.1.3. Zikiv mlyn

Na jiznim okraji CHKO Cesky kras se rozpina obec Karlik. Zndma je predev§im
kostelem svatého Martina a Prokopa a pozistatky hradku Karlik. Na konci obce se
nachazi brownfield s celkovou rozlohou 670 m?— Zikav mlyn (obr. &. 6). Jedna se o
valcovy mlyn, jehoz historie saha az do roku 1385, kdy byl oznacovan jako ,,Mlyn
mlynéfe z Karlika®. Budova mlyna je postavena z nestejné vysokych budov k sobé
»prilepenych®. Nékteré piistavky jsou pfiblizné ze 60. let 20. stoleti. Ze silnice je
budova jednopatrova, z udoli az tiipatrova. Moderni historii tohoto mlyna nejvice

ovlivnil rok 1927, kdy doslo k celkové piestavbé a nasledné byl mlyn opatien turbinou.

V soucasné dob¢ je mlyn ve vlastnictvi Sesti subjektd, z toho péti fyzickych osob,
z nichz jedna Zije v Némecku, a obce Karlik, ktera nejevi zajem o odkoupeni nebo
rekonstrukci objektu, proto jsou okna zabezpeCena miizemi a vystrazné cedule

oznacuji zékaz vstupu.
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Zajimavosti je, ze vroce 2017 si obec nechala vypracovat plan pro celkovou
rekonstrukci a revitalizaci objektu od studenta CVUT Martina Stropnického, ktery
navrh pouzil pro tvorbu své diplomové prace (pfiloha ¢. 1). OvSem tento navrh se
neuskutecnil a proto v nékolika nésledujicich letech nelze ocekavat zménu stavajici

situace.

Obr. 6 Zikitv Mlyn

Zdroj: Vodni mlyny (2017)

4.1.4. Selska hospoda Morina

Typickym ptikladem brownfield je Selska hospoda v obci Mofina s celkovou vymérou
objektu 6.846 m? (obr. &. 7). Tato hosptidka, svého ¢asu velmi proslula o oblibena,
byla zaloZena roku 1980 mistnim JZD Mofina. Piedpokladem pro vyuzivani tohoto
byly vyjezdni porady okolnich JZD a srazy UV KSC. Po revoluci byla prodana do
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soukromého vlastnictvi. Majitel nechal v okoli vybudovat motokarovou dréhu, av§ak
hospoda i nadéle chatrala. Na pfelomu tisicileti doslo k pokusu o obnoveni a celkovou
rekonstrukci, avSak investice byla natolik devastujici, ze z planu vybudovat véhlasnou

restauraci s hotelem seslo.

V soucasné dob¢ je ¢ast vV majetku obce, dal$i Cast vlastni Sest majitelti. Probihaji

jednani mezi majiteli a nemovitost je jiz del$i dobu nabizena k prodeji.

Budouci vyuziti

Budouci vyuziti tohoto objektu nelze presné urcit, jelikoz zaméry budouciho majitele
jsou jen téZko predvidatelné. Obecné vzato, kdyZz bychom se podivali na problematiku
o¢ima budouciho investora, objekt v tomto stavu neni zdhodno ihned demolovat a
jelikoz se neptedpoklada ekologické zatizeni, mohla by budova slouzit jako skladovy
prostor, administrativni budova i byty (napfiklad dim pro seniory). Plného
potencionalu by vSak tento objekt dosahl az po velmi nakladné rekonstrukci. Bydleni
Vv této lokalité je velmi zddané, ackoliv infrastruktura, pracovni pfilezitosti ¢i ob¢anska
vybavenost nedosahuji takovych moznosti, jako ve velkych méstech, je trendem

moderni doby toto sest¢hovani.

Financovani tohoto projektu by zastitilo Ministerstvo primyslu a obchodu, jez vydalo
v ¢ervenci roku 2022 ,Vyzvu vramci ,Narodniho planu obnovy — program
Regenerace brownfields pro podnikatelské vyuziti“. Ktera se ovSem zabyva renovaci

budov pro dosaZeni energetickych ispor a ne celkové revitalizace daného objektu.

Cilem vyzvy je poskytnout podporu meéstim, obcim a krajim na odstranéni
brownfields a umoznit nasledné vyuziti téchto nemovitosti pfevazné pro podnikani.
Projekty mohou byt dopliikové vyuzity rovnéz pro nepodnikatelské tcely vcetné

vystavby obecnich byti (MPO — Vyzva v ramci Narodniho planu obnovy, ©2022)
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Vyuziti domu pro seniory se zda byt jako nejlepsi feSeni nejen pro to, ze v okoli je
pouze par takovych objektti a u vSech je plna kapacita na nékolik let dopiedu, ale

zejména proto, Ze tato ast obce i Ceského krasu patii mezi ty klidngjsi.

Bohuzel nové ptipravovany uzemni plan s takovou vystavbou nepocita, jelikoz se jiz
dlouhé roky nepodatilo sehnat vhodného investora, ktery by o objekt projevil viibec

zajem.

Obr. 7 Selska hospoda Mofina

—f A

Zdroj: PepperUrbex (202)

4.1.5. Pivovar Jan Nol¢

Tento rozsahly komplex, celkové vyméry 6.521m?, se nachazi nékolik metrdi za
zépadni hranici CHKO Ceského krasu v obci Tmaii. Pivovar Jan Nolg, zvany taktéz

tmansky (obr. ¢. 8).

30



Tento pansky pivovar, existoval jiz ve druhé poloving 17. stoleti. V roce 1862 koupili
statek se dvorem a funkénim pivovarem Nolcové (Noltschové), kterym patfil az do
roku 1945.

Pocatkem 70. let 19. stoleti prosel pivovar se sladovnou rekonstrukci, po niz vyskovou
dominantu celého arealu tvotil moderni dvouliskovy hvozd anglického typu. Hvozd,
vcetné sladovny, byl vystavén z opuky s detaily z reZzného zdiva a vybaven sladovacim

zafizenim firmy Novék a Jahn.

Horni budova, nejspise spilka, ma zahloubeno podlazi pod okolni terén. Spodni
budova, pozdé&jsi vinopalna, byla pozdé&ji s novou sladovnou propojena podzemni
chodbou. Ze sladovny se po ukonceni provozu stala sypka a z vinopalny a pivovarské
spilky byl vybudovan lihovar. Po druhé svétové valce po znarodnéni byl areél pivovaru
se sladovnou a hospodaisky dvir vyuzivan zemédélskym druzstvem a chatral. Dnes
budovy castecné slouzi zemedélskym ucellim, sladovna je zachovala, ale nevyuzivana,

ostatni objekty dale chatraji (Jakl, 2007).

Obr. 8 Pivovar Jan Nol¢, tmaiisky pivovar

A B AN RO b e

Zdroj: Prazdné domy (2021)
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5.2. Vysledky dotaznikového Setieni

V ramci tvorby bakalaiské prace byli prostiednictvim socialnich siti @ mistniho Setfeni
osloveni ob¢ané nékolika obci nachézejicich se v CHKO Cesky kras. Uéelem
dotaznikového Setfeni bylo predev§im zjisténi ekonomickych, socidlnich a
environmentalnich dopadi. na obyvatele CHKO. Skute¢nost existence
environmentalnich dopadii se vénuji Bacot a O'Dellova (2016), podle kterych hrozi
lidem zijicim v blizkosti brownfields vazné zdravotni problémy. Dotaznikové Setieni
bylo provadéno v mensich obcich do 1 000 obyvatel, kde mira vzdélani nedosahuje
takové tirovné, jako ve vétSich méstech. Analogicky s velikosti obce klesa zastoupeni
osob se stfednim vzdélanim bez maturity a se zakladnim vzdélanim. V obcich do 1000
obyvatel m4 vice nez pétina obyvatel nejvyse zakladni vzdélani (Cesky statisticky

Gfad, © 2011).

Seteni probihalo dvéma zptisoby — elektronickym dotazovanim, kdy méli vsichni
respondenti Kk dispozici podptimé materialy, jako fotografie a mapy. Ugelem

elektronické verze bylo predevsim ziskani hlast mladsi generace, zejména studenti.

Druhy zptsob byl proveden mistnim Setfenim, které probihalo v ¢ervenci roku 2022
v obcich Mofina, Srbsko, Karlik, Vonoklasy, Ttebotov, Kosotf a Konéprusy, Setfeni

probihalo pfevazné na navsich téchto obci.

Nejvetsi skupinou, ktera se zapojila do dotaznikového Setfeni, byli zminovani

respondenti seniorského véku nasledovani zaméstnanci ve véku od 40-59 let.

Graf 1, 2 a 3: Pomérové rozdéleni respondentti

Socialni statut Vzdélani Vék
11% 12%
Student ks A
do 26 let
Zaméstnanec Zakladni
39% R 39% 27-39 let
Nezameéstnany 55 5 maturitou
27% 3 15% 40-59 let
Roditovska 55 bez maturity
‘ 3 B 3 X 60-64 let
= OSVE A40% V5 3
X m 65 avice let
B% Duchodce
AL 5% i 245
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Zdroj: vlastni zpracovani

Pied zahajenim dotaznikového Setieni byl definovan pojem brownfield a respondenti
byli stru¢né zucastnéni do sledované problematiky. VétSina respondenti si dokazala
vybavit avyjmenovat né¢kolik ptikladi v Praze. Nejcastéj$imi jmenovanymi
brownfields dle respondentti byla nadrazi, konktrétné nakladové nadrazi Zizkov
anadrazni budova Vys$ehrad. Aviak na brownfields v CHKO Cesky kras si

nevzpomnél témét nikdo.

Prvni otazkou tykajici se problematiky brownfields bylo, zda si obyvatelé CHKO
Ceského krasu uvédomuji dopady, jez mohou hrozit v prostiedi brownfields.
Nejcastéjsi odpovedi (45 %) byl uvadén environmentalni dopad, nasledoval dopad
ekonomicky. 9 % respondentti z celkovych 109 zacastnénych si mysli, ze brownfields
nepiinasi zadné existencéni dopady pro okolni prosttedni. Néasledovala otazka tykajici
se budouciho vyuziti téchto nemovitosti, kdy nejcastéjsi odpovédi bylo navraceni

puvodniho ucelu, tedy primyslové vyuziti.

Graf 4 a 5: Existen¢ni dopady a budouci vyuZiti

Existecni dopady Budouci vyuZiti brownfields
- v
T%

%

3 21% Obytné
Ekonomicke

N 24 Primysiové
Socialni
X Rekreadni
Environmentalni 3
Obchodn

45% Zadné 3
o 36% = Kultumni

17%

Zdroj: vlastni zpracovani

Nasledovala otazka tykajici se odpoveédnosti za revitalizaci brownfields, kde necela
polovina respondenti oznacila jako odpovédny subjekt majitele daného objektu.
Pouhych 6% oznacilo obec, coZ prezentuje nazor ob¢anli zejména na napjaty rozpocet

dané obce.
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Graf 6: Odpovédnost za revitalizaci brownfields

Odpovédnost za revitalizaci brownfields

16%

Stat

48% Kraj
Méstofobec

Majitel

6%

Zdroj: vlastni zpracovani

Mezi posledni otazky, které se tykaly problematiky brownfields, byly otazky zamétené
na rozbor socidlnich a ekonomickych dopadii na spole¢nost. V ptipad¢ socialnich
aspektll panovala rtiznorodost a neshoda. Respondenti se obavaji pfedev§im naristu
drogové zavislych obyvatel, naristu obyvatel bez domova a zvysené kriminality. U
rozboru ekonomickych dopadt se vétsina respondenti shodovala, ze dané obci hrozi

predevsim ztrata z4jmu investortl v dané lokalité podnikat.
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Graf 6 a 7: Existen¢ni dopady a budouci vyuZiti

Rozbor socialnich dopadi Rozbor ekonomickcyh dopad

= Koncetnrace lidi bez domova R 3
= Ztrata zajmu investoru

u ZwySeni kriminality = Ztréta tursmu
n Zeraméstnanost
L SRS = Snizeni ceny poremkd
zavislych osob

Zdroj: vlastni zpracovani
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6. DISKUZE

Bakalafska prace fesi problematiku vyuzivani brownfields v CHKO Cesky kras. Pro
zmapovani a zhodnoceni dané problematiky byla vyuZita data z Ceského ufadu
zem&méFického a katastralniho a z ¢asti z platnych Uzemné planovacich dokumentaci
danych obci, v jejichz katastralnim izemi se dany brownfield nachazi. Prace mapovala
21,8 ha zasazeného uzemi. Dale bylo provedeno mistni dotaznikové Setfeni a ziskana
data byla sumarizovdna. Samotné zmapovani brownfields vSak neni jednoduché.
Existuje totiz nékolik definic pro pojem brownfield, které udavaji co se za brownfield

povazuje a co nikoliv (Oliver a kol., 2005)

Bylo zjisténo, ze chranéné krajinné oblasti nejsou vhodnym uzemim pro sledovani
dané problematiky zejména v oblasti revitalizaci ¢i rekultivaci danych objektt
z divodu legislativnich piekazek v chranénych oblastech realizovat podnikatelsky
zamér. V lokalité CHKO Cesky kras se nachizi zejména objekty vyuzivany
zemédelsky. Podle Janka a kol. (2016) jsou zemédélské usedlosti a aredly, takové
objekty, které se nevyuZivaji zejména pro to, ze zemédélska vyroba se v Ceské
republice pfili§ nevyplaci a lidé preferuji predevSim praci ve sluzbach, ¢imz nemaji
sledované objekty prostory k vyuziti. Vysledky ovliviluje zejména lokalita uzemi
CHKO Cesky kras. Jak miizeme sledovat trendy moderni doby, ve velkych méstech je
tato problematika feSena s vétSim odhodlanim ndmi zptisoben¢ katastrofy napravit.

U vétsiny sledovanych objektl prevlada nejasna majetkova struktura, kdy sledované
brownfields maji vice majitelt at’ pravnickych ¢i soukromych osob. Tito majitelé se o
objekty nadale nemlzou nebo nechtéji starat. V nékolika ptipadech jsou majitelé
v zahrani¢i. Existuje fada dotaci, tykajici se této problematiky, avSak z diivodu splnéni

naro¢nych podminek, ziistdvaji nevyuZité.

Velmi podrobnou analyzu brownfields na svém izemi zpracovalo hlavni mésto Praha.
Tato analyza méla za tkol identifikovat a zmapovat vétsinu brownfields na tzemi

hlavniho mésta (Prahafondy.ami.cz, 2013). Celkem bylo identifikovano 334 objektd,
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u kterych byla sledovana obcanska a technickd vybavenost, urbanistické moznosti ¢i
ptehled vlastnictvi. Oproti nami sledovanému uzemi pozorujeme obrovské rozdily,
Které tak davaji vétsi spektrum moznosti vyuziti danych objekti. Tyto informace jsou

velmi prospésné pii vybéru zameéru pro budouci vyuziti danych objektt.
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7. ZAVER

Tato prace byla zaméfena na zhodnoceni vyuZivani brownfields CHKO Cesky kras,
jejichz vznik je ptisuzovan predevsim minulosti dané lokality, kdy se na izemi dnesni
CHKO nachézela predevsim rizna panstvi, zemeédélské usedlosti ¢i hospody a jiné
lidem prospésné nemovitosti. Zamérem bakaléaiské prace bylo zejména vypracovat
studii zabyvajici se konkrétnimi piiklady jednotlivych brownfields a zjistit povédomi
mistni komunity tykajici se dané problematiky. Jak ukazalo dotaznikové Setfeni, tak
mistni obyvatelé jsou obeznameni s existenci téchto objektl, avSak svym postojem

Casto nepftispivaji k jednodussimu a efektivnéjSimu reseni.

Ackoliv jsou brownfields celosvétovy problém a stejna situace se nevyhyba ani Ceské
republice, bylo pomérné obtizné v CHKO Cesky kras najit typicky brownfield, na
ktery bychom se zaméfili a byl tak splnén dil¢i cil prace. Kazdy z vySe uvedenych
brownfields slouzil k jinym zamérim a lze konstatovat, ze kazdy z nich by byl
vhodnéjsi k jinému typu feSeni. Jako nejvhodnéjsi zplisob se muize jevit vystavba
bytovych jednotek, avSak toto feSeni je vramci CHKO slozité. Z tohoto divodu
nejpravdépodobné;jsi a nejjednodussi naprava soucasného nevyhovujiciho stavu proto
vychazi z pivodniho vyuziti. OvSem casto je problematické, Ze ekonomicka naro¢nost
takového projektu presahuje veskeré ocekavané zisky, a proto se K témto zamérum
investofi po zvazeni nakladl a vynosi neptiklani.

Revitalizace brownfields v CHKO Cesky kras v zadném piipadé nepovede k vystavbé
bytti, domovili pro seniory ¢i jinak multifunkénich prostor pro volnocasové aktivity.

Velmi diilezitymi poznatky v rozhodovani investord, zda své penize do projektd vlozi,

¢i nikoliv, byva vliv vefejného sektoru na trhu s nemovitostmi (Adair a kol., 2005).

V porovnani s ostatnimi CHKO v Ceské republice Ize konstatovat, Ze na izemi kazdé
CHKO najdeme objekt, kterému Ize ptidruZit ptivlastek brownfield.
V CHKO Moravsky kras doslo v roce 2013 k regeneraci arealu Velka Dohoda, coz byl

puvodem vapencovy lom.
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Na tzemi CHKO Bil¢ Karpaty najdeme uspésné revitalizovany brownfield centrum
Veselka. Toto turistické centrum vzniklo pfeménou Panského dvora za 17. stoleti.
CHKO Jeseniky je oblast s vysokou hodnotou koeficientu ekologické stability, av§ak
V této oblasti je umisténo také vyznamné mnozstvi brownfields, naptiklad v obcich
Velka Kras nebo Staré Mésto (Vyhledavaci studie lokalit brownfields v Olomouckém
kraji, 2011).

V CHKO Zdarsky les se na okraji obce Lov¢icky nachazi aredl byvalého
zemédélského druzstva s celkovou rozlohou 35 530m?. V soudasné dobé je areal
Z 60% vlastnén obci a je nevyuzivan (Brownfields — nevyuzivané aredly a objekty
Jihomoravského kraje, 2022)

CHKO Luzické hory ma na svém uzemi velké mnoZstvi brownfields. Pfevazna vétSina
primyslovych aredlii leZi v zastavénych tzemich obci a mést ve IV. zoné CHKO a
nepiedstavuji vyznamny problém z hlediska ochrany ptirody (Plan péte o CHKO
Luzické hory, 2015).

Odpovédeli jsme na otazku pro¢ se brownfields malo vyuZivaji astale vice se

zastavuje zemédélska ptida v okoli mést a obci?

Tim je pfedevsim legislativni tskali v podobé¢ stavebnich povoleni, uzemnich plant
nebo danou politickou situaci. Jak jsme se mohli piesvédcCit v této préci, dalSim
uskalim byva mnohocetné vlastnictvi daného brownfield, kdy majetkopravni vztahy
mohou dosahovat aZ za hranice Ceské republiky &i Evropy. Jak uvadi Jackson (2004)
vlastnickd struktura je dulezita avSak mnohdy slozitd. Kvili privatizaci doslo ke

spekulacim s majetkem a slozitému pierozdélovani.

Jedinym pozitivem tak zlstava fakt, ze revitalizace brownfields se v posledni dob¢ dostava do
popiedi zajmu investord, coz pomuize eliminovat vystavbu na greenfieldech, jelikoz je nutné

chranit jeden z nenahraditelnych zdroj, kterym zelené louky bezesporu jsou.
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Samcem D

CENTRUM "ZIKOV MLYN" KARLIK
ZAKLADNI BILANCE 0BJEKTU
- POCET MIST K SEZENI V HL. 0DBYTOVEM PROSTORU 40416
MIST K SEZENI NA LETNI TERASE %0
- PARKUVA(I_ STANL 10
- PODLAHOVA PLOCHA RESTAURALE - 260 o
- PODLAHOVA PLOCHA TERASY 120 m
- PODLAHOVA PLOCHA SALU 20w

NAVRZENY OBJEKT SVYMI FUNKCEMI POSKYTUJE 0BO! PROSTORY KE
KULTURNIMU, SPORTOVNIMU VYUZITI A ZAROVEN RESI DEFICIT OBCE V
OBLASTI POHOSTINSTVE NAVRH DISPONUJE RESTUARACI PRO 40 0SO0B
S MOZNOSTI VYUZITI TERASY (i SPORTOVNI GALIRE A SALEM O
VELIKOSTI Tx20m PRO KULTURNI NEBO SPORTOVNI AKCE SE ZAZEMiM
PRO ZMINENE OCELY ZAMYSLENY POZEMEK SE NACHAZI V SEVERN,
OOLEHLESST CASTI OBCE, v MISTE DNESNIHO VALCOVEHO MLYNA.

ARCHITEKTONICKY VYRAZ JE SPSE KONZERVATVNEISIHO CHARAKTERU,
LEPE ZAPADAJICIHO DO FILOZOFIE MALE OBCE V PRIRODNI REZERVACL
JSOU VOLENY ZEJMENA PRIRODNI MATERIALY DREVO A KAMEN. | TiMTO
JE DOSAZENO SETRNEHO A VKUSNEHO ZASAZEN OBJEMNE HMOTY DO
KOMORNIHO PROSTREDL

HLAVNI PROVOZ JE PREDPOKLADAN V LETNI CYKLISTIKE SEZONE, KDY
PRAVE KARLKKE 0DOLi JE CASTYM CiLEM CYKLO-TURISTICKYCH
AKTIVIT DALE JE UVAZOVANO S VYUZIVANM ZAJMOVYMI SKUPINAMI
PRO SPORTOVNE REKREACNI UCELY V NEPOSLEDNI RADE PAK PRO
JEDNORAZOVE  UDALOSTI A AKCE  PORADANE  o08CL
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