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Abstrakt

Diplomova prace s charakterem studie se zaméfuje na téma revitalizace objektu
v pamatkové péci. Cilem prace je vytvoreni podkladové projektového dokumentace
pro navrh rekonstrukce spravcovského domu v arealu vily Rusalka s ohledem na
podminky pamatkové péCe. Teoreticka ¢ast se veénuje charakteristice institutu
pamatkové péte v Ceské republice se zaméfenim na nemovité kulturni pamatky.
Obsahem aplikacni ¢asti studie je definice zaméru a rozsahu stavebnich Gprav na
zaklad¢ zhodnoceni aktualniho stavu stavebniho objektu, vcetné vazeb na okoli a
vypracované projektové dokumentace. Hlavnim vystupem prace je navrhové feseni
problematiky v grafické podob& 15 stavebnich vykresti, doplnénych textovym
doprovodem. Vykresy projektové dokumentace — stavebnich konstrukei, vytvotrenych
v méfitku 1:500 (koordinaéni situace) a métitku 1:50 (ptidorysy, svislé fezy a pohledy)
zobrazuji ndvrhy rekonstrukce spravcovského domku s ohledem na pozadavky
vyplyvajici ze zéapisu objektu do Ustfedniho seznamu kulturnich pamétek. Obnova
spravcovského domu v arealu vily Rusalka je zalozena na principech tradi¢nich
stavebnich postupti z doby, kdy byl objekt vystavén a respektuje upravy, material i
vhodné technologie vystavby z pohledu pamatkové péce pro zachovani historickych

vazeb.

Kli¢ova slova: pamatkova péce, nemovitd kulturni pamatka, rekonstrukce,
revitalizace, areal vily Rusalka, spravcovsky domek, Antonin Dvorak, projektova

dokumentace, vykresy stavebnich konstrukci



Abstract

The diploma thesis with the character of the study focuses on the topic of revitalization
of the building in monument care. The aim of the work is to propose the reconstruction
of the administration house in the area of the villa Rusalka with regard to the conditions
of monument care. The theoretical part deals with the characteristics of the institute of
monument care in the Czech Republic. The content of the application part of the study
is the definition of the intention and scope of building modifications based on the
evaluation of the current state of the building, including links to the environment and
the project documentation. The main output of the work is a design solution to the
problem in the graphic form of 15 construction drawings, supplemented by textual
accompaniment. Drawings of building structures, created in scale 1: 500 (coordination
situation) and scale 1:50 (floor plans, vertical sections and views) show proposals for
the reconstruction of the administrator's house with regard to the requirements arising
from the registration of the building in the Central List of Cultural Monuments. The
renovation of the administrator's house in the area of Villa Rusalka is based on the
principles of traditional building methods from the time when the building was built
and respects modifications, materials and appropriate construction technologies from

the point of view of monument care to preserve historical ties.

Key worsd

monument care, reconstruction, revitalization, Rusalka villa complex, administrator's

house, Antonin Dvotéak, drawings of building structures
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uvoD

Diplomova prace se zaméfuje na téma revitalizace nemovitého objektu v pamatkové
péci. Cilem prace je vytvoreni podkladové projektového dokumentace pro navrh rekonstrukce

spravcovského domu v aredlu vily Rusalka s ohledem na podminky pamatkové péce.

Zamér diplomové prace vychdzi z praktické potieby. Stav objektu spravcovského domu,
ktery je soucasti kulturni pamatky vila Rusalka (obec Vysoka u Piibramé; pamatkove chranéné
jiz od roku 1958), se nachazi ve stavu vyzadujicim obnovu. Vilu Rusalka nechal v roce 1884
postavit hudebni skladatel Antoninem Dvotfakem pro ucely letnich pobyti vlastni rodiny.
Slavny komponista zde od dokonceni stavby travil témét kazdé 1éto az do své smrti v roce
VvV roce 1904. Pamatkové chranéna vila Rusalka dodnes patii Dvorakovym potomkim. Objekt
je v soukromém majetku péti dédict, kteti prosttednictvim jedné z dédicek pozadali autorku
diplomové prace — z titulu jejiho pracovniho zatazeni — o participaci na vytvoieni projektové

dokumentace k zamyslené rekonstrukci.

Diplomova prace je ¢lenéna do ¢tyt kapitol. Prvni kapitola vymezuje hlavni cil a dil¢i
cile diplomové prace. Ve druhé kapitole jsou prezentovany poznatky literarni reserse. Uvod
druhé kapitoly obstarava historicky nastin pamétkové péée na izemi Evropy a soucasné Ceské
republiky. Nasledujici ¢ast se vénuje metodam pamatkové péce se zaméfenim na pojmy
pouzivané u rekonstrukce kulturni pamatky. Néasleduje pojedndni o soufasném stavu
problematiky ochrany nemovitych kulturnich pamatek v Ceské republice a legislativni ipravé
pamatkové péce. Postupu pii obnové nemovité kulturni pamatky, zahrnujici poznatky o
podminkach obnovy nemovitych kulturnich pamatek, stavebné historickém prizkumu,

stavebn¢ technickém prizkumu a projektové dokumentaci, tvoii zaver literarni reSerse.

Tteti kapitola nejprve prezentuje informace o metodickym postupu. Z metodického
hlediska lze aplikaéni ¢ast diplomové prace vymezit jako ptipadovou studii. Hlavnim obsahem
této studie jsou vysledky provedeného prizkumu, na jehoz zaklad¢ byla zpracovana projektova
dokumentace k rekonstrukci spravcovského domu, zahrnujici 15 vykrest (zobrazeni) k sedmi
zachycovanym staviim objektu a koordinac¢ni situaci. Sedm zobrazeni zachycuje stavajici stav
objektu a odstraniované konstrukce, dal$ich sedm stavebnich vykrest pak zakresluje navrhovy
stav. Vykresy byly vytvoteny v programu ArchiCAD 17. V nasledujici ¢asti tieti kapitoly jsou
uvedeny informace o historii a soucasnosti vily Rusalka se zaméfenim ve vztahu k paméatkové

péci.
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Zaverecna Ctvrtd kapitola nejprve uvadi vysledky stavebné historického a stavebné
technického vyzkumu, v nasledujici podkapitole jsou prezentovany zobrazeni (vykresové) listy
navrhl stavebnich Uprav pro zamyslenou rekonstrukci spravcovského domu. Zavérecna

podkapitola je vyhrazena diskusi

Z literarnich zdrojt vyuziva diplomova prace v nejvyssi mife titulit vydanych Narodnim
pamatkovym ustavem, dale ceskou legislativu upravujici pamatkovou péci, Zivotopisnou

literaturu o Antoninovi Dvotékovi a publikace zaméfené na architekturu.
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1 CILE PRACE

Hlavnim cilem diplomové prace je vypracovani navrhu rekonstrukce spravcovského
domu v objektu ,,vila Rusalka“ s ohledem na podminky pamatkové péce. Vila Rusalka,
puvodné letni sidlo svétoznamého hudebniho skladatele Antonina Dvotéka nachéazejici se na
katastralnim uzemi obce Vysokd u Piibramé, je zapsana v Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek za nemovitou kulturni pamétku (rejstiikové ¢islo USKP 30368/2-2603; faze ochrany:

pamatkove chranéno; chranéno: od 3. 5. 1958).

Hlavni cil je operacionalizovan do tii cilt dil¢ich:
1) DC: Definovat zamér a rozsah stavebnich Gprav na zakladé zhodnoceni aktualniho stavu

stavebniho objektu véetné vazeb na okoli.

2) DC2 Vypracovani piipravné projektové dokumentace (stavebnich vykrest) k zamyslené
rekonstrukci, kterd poslouzi jako podkladova dokumentace k odbornému posouzeni a
zdvaznému stanovisku piislusnych organt statni spravy (Narodni pamatkovy tstav, MU

Ptibram)
3) DCs Pii zpracovani navrhu rekonstrukce zohlednit principy tradi¢nich stavebnich postupti

z doby, kdy byl objekt vystavén a respektovat tpravy, material i vhodné technologie

vystavby z pohledu pamatkové péce pro zachovani historickych vazeb.
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2 LITERARNI RESERSE

Ochrana kulturnich pamatek je soucasti Sirsiho pojeti kulturniho dédictvi. Podle tradi¢ni
definice se pod pojmem kulturni dédictvi rozumi souhrn kulturnich statki, dél a hodnot, ktery
prejimé mladsi generace od starsi (Havldjova, Hudec, Jordanova a kol., 2015, s. 16). Kulturni
dédictvi dle mezinarodnich umluv se pak dé€li na kulturni dédictvi hmotné (materidlni) a
nehmotné. K hmotnym pamdatkam, na néz se zaméfuje tato diplomova prace, se fadi mj.
architektonicky nebo historicky cenné budovy, skupiny budov ¢i archeologicka nalezisté, které
maji vyjimecnou hodnotu z hlediska historického, estetického ¢i védeckého (tamtéz).

Piedmétem pamatkové péce jsou pamatkové hodnoty. Odborné metody pamatkové péce
predstavuji aktivity vedouci k poznani a zachovani téchto hodnot na konkrétnich objektech
nebo v konkrétnich situacich. Jako kazdy rozvinuty obor lidské ¢innosti, i pamatkova péce se
Vv prub¢hu historie rodila postupné z amatérského zajmu. Védecky charakter ziskala pomérné

neddvno (Horacek, 2015). Historicky nastin pamatkové péce uvadi nasledujici podkapitoly

2.1 Historicky nastin pamatkové péce

Pamatkova péce je historicky zaloZena na vnimani diileZitosti uréitého objektu ve vztahu
ke kultute, d&jinné dulezitosti, tradici, vyznamné dynastii apod. Pfisouzeni vyznamnosti

zaklada snahu spolec¢nosti uchovat urcity objekt budoucim generacim (Posva a kol., 2005).

2.1.1 Nastin historie pamatkové péce na uzemi Evropy

Samotna myslenka novovéké ochrany pamatek se v Evropé silngji objevuje v obdobi
francouzského osvicenstvi, obdobi charakterizovanym ptiklonem k racionalismu a zvySenym
zdjmem o historii a uménim minulosti (NPU©2021).

V 18. stoleti dochazi ke vzniku pamatkové péce jako uznavaného oboru a dochazi k jeho
institucionalizaci. V prvnim roce po francouzské revoluci ustanovuje Francie Komisi pro
pamatky. Stat vydava instrukce k inventarizaci a uchovani uméleckych, historickych a
technickych pamatek. O 40 let pozdé&ji je ve Francii zaloZzena Generalni inspekce historickych
pamatek (Marouis, 1994).

Ve druhé poloving 19. stoleti se institucionalizace ochrany pamatek objevuje ve vétSing
vyspélych evropskych zemi. Statni pamatkova péce je od té doby az do soucasnosti zalozena

na tiech pilifich: 1) prizkum, identifikace hodnot a vybér pamatek, které je v obecném z4jmu
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z4ddouci uchovat pro budoucnost, 2) hledani optimalnich zplisobi péce o pamatky, 3)
zptistupiiovani pamatkovych hodnot veiejnosti (NPU©2021).

Pristup k ochran¢ pamatek se v prubéhu vice nez 200 let institucionalizace pamatkové
péce proménoval. V pocatecnim obdobi se ochrana soustiedila pouze velké stavby (katedraly,
hrady apod.) nebo archeologicky cenné zficeniny. Postupné se pamatkova péce zacala
soustiedit i na mensi objekty, které maji architektonicky vyznam nebo jsou spojeny
s vyznamnou osobnosti (NPU©2021), tak jak je tomu i s objektem spravcovského domu vily

Rusalka, na néz se soustiedi tato diplomova prace.

2.1.2 Nastin historie pamatkové péée na Gizemi souéasné Ceské republiky

V rakouské monarchii Ize za pocatek pamatkové péce v uzs§im smyslu povazovat rok
1850. V tomto roce bylo vydéano cisafské rozhodnuti, kterym byly dany stavebni pamatky pod
ochranu ministerstva obchodu, primyslu a vefejnych praci. Zaroven byla zfizena Centralni
komise pro vyzkum a zachovani stavitelskych pamatek. Dulezitou postavou v rozvoji péce o
pamatky v Rakousku byl olomoucky rok Rudolf Eitelberger (Horacek, 2015).

Pocatky historie souasné vrcholné odborné instituce pamatkové péce v Ceské
republice, Narodniho pamatkového tustavu, se tedy zaaly nepiimo psat na pocatku druhé
poloviny 19. stoleti (NPU©2021a) v podobé zaloZeni Cisaisko-kralovské centralni komise pro
vyzkum a zachovani stavebnich pamatek (K.k. Central-Commission zur Erforschung und
Erhaltung der Baudenkmale) z roku 1850 (NPU©2021). Instituce méla sidlo ve Vidni; a¢koli
revolucni rok 1848 pfinesl jistou nadéji na obrodu obcanské sociability Ceské spolecnosti (coz
se projevilo vytvorenim nékolika spolkill), nasledujici 1éta spéla k titlumu slibné se rozvijejiciho
spolkového Zivota v Ceskych zemich. V monarchii ptevladala snaha o centralizaci; na prelomu
40. a 50. let vznikly ve Vidni nové védecké spolecnosti, ,, které zacaly zastinovat spolecnosti
ceské a moravskeé* (Hlavacka a kol., 2013, s. 180). Jednim z projevil této centralizace byla 1
vyse uvedena Centralni komise pro vyzkum a zachovani stavebnich pamatek (dale jen Komise),
tvofena tremi sekcemi: 1) sekce pro pravek a antiku, 2) sekce pro pamatky, 3) sekce pro pisemné
doklady o pamatkach. V roce byla 1859 komise pievedena z ministerstva obchodu na
ministerstvo kultu a vyu¢ovani. Ke dni 2. srpna 1911 ziskala Komise novy status i nové jméno
(Cisafsko-kralovska komise pro pamatkovou péci; K. K. Zentral-Kommission fiir
Denkmalpflege). Motto ¢innosti tohoto organu pamatkové péce znélo: ,, zachovani stavebnich

pamatek spociva v rukou statu* (abART.org©2021).
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Komise pro pamatkovou pééi puisobila na uzemi dne$ni CR do roku 1918. Po vzniku
samostatné Ceskoslovenské republiky pievzal jeji ¢innost Statni pamatkovy Gfad. V dubnu
1920 doslo ke zfizeni samostatného Statni paméatkovy ufad pro Moravu a Slezsko se sidlem v
Brné. Od té doby se institucionalni podoba pamaétkova péée v Ceskoslovensku nékolikrat
proménila a ,,spolu s tim se ménilo i postaveni pamatkove péce mezi hodnotami vyznamnymi
pro obyvatele zemé* (NPU©20214a).

Po skonceni druhé svétové valky mély pro pamatkovou péci BeneSovy dekrety, na
jejichz zékladé presly jako statni kulturni majetek do statniho vlastnictvi stovky objekta
(zejména zameckych a hradnich objektu, ale i objektt ve méstech a obcich), proto se péce o
hrady, zdmky a historickd jadra mést stala hlavnim tkolem paméatkové péce povalecného
obdobi. AZ do roku 1958 nebyla pamatkovéa péce v tehdejsi CSR ani upravena dostateénou
pravni normou, a nebyla ani zakotvena do vyhovujiciho systému instituci a organizaci s
jednoznaéné vymezenymi kompetencemi. Pravni uprava péfe o kulturni dédictvi byla
roztiisténa do celé fady predpisi. Zménu piinesl rok 1958, kdy vstoupil v platnost zakon ¢.
22/1958 Sb., o kulturnich pamatkach, kterd odpovidal dobovym potiebam tehdejsi pamatkové
péce. Od vydani této zdkonné normy vSak vyvoj stadtni pamatkové péce prosel podstatnymi
zménami. V reakci na vyvoj pamatkové péce byl piijat zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ktery prinesl nékteré zdsadni zmény do dosavadniho chapani pravni ochrany kulturnich
pamatek (Ministerstvo kultury ©2017) a ktery po mnoha novelizacich plati do dnesnich dnd.
Téma této prace neni historické, z tohoto diivodu se historii pamatkové péce nebudeme dale
detailngji vénovat. K vybranym aspektiim souasné pamatkové péce v Ceské republice se

vratime v podkapitole 2.3

2.2 Metody pamatkové péce a jejich historicky vyvoj

K vyraznym proménam dochazelo v pribéhu uplynulych 200 let institucionalizované
pamatkové pécCe nejen ve vybéru objektd ochrany, vyrazné se proménily i metody péce o
pamatky, do nichzZ se promitd dobovy vyvoj architektury a uméni.

Zékladnim (nadfazenym) pojmem metod pamatkové péfe je rekonstrukce.
Rekonstrukei (z latinského reconstructio, tj. znovuziizeni) se zde obecné rozumi zptsob
obnovy pamatky, uvedeni do ptivodniho stavu. Rekonstrukce miize mit nasledujici podoby
(Dudak, Posva, Neskudla, 2000; Dudak. Posva, Neskudla, 2000a).
= Restaurace (z latinského restaurare, znovu vystavét) — zplisob obnovy pamatky, pti némz

jsou rekonstruovany jsou i mensi, mén¢ podstatné ¢asti objektu.
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Restituce (z latinského restituere, znovu zfidit, uvést do ptiivodniho stavu) - zpuisob obnovy,
kterym se pamatka vraci do pivodni podoby tim, Ze jsou odstranény vSechny pozdé&jsi
zasahy, zmény a dopliiky (napf. zbourani dodate¢né ptistavéného podloubi ad.)
Anastyldza (z feckého anastylosis, opétné zvednuti sloupu) — obnova ziiceného objektu
sestavenim zakladnich ¢asti a ¢lanki.

Resuscitace (z latinského resuscitare, znovu rozdmychat) — v pamatkové péci rekonstrukce
pamatkového objektu, kterym se dand pamatka vraci po stadiu nevhodného uzivani
k pivodni funkci. V Ceské republice se je piikladem napiiklad kulturni pamatka
Volmanova vila, ptivodné urcend k bydleni, v niz byla od konce valky do poc¢atku 90. let
umisténa matei'ska Skola, po rekonstrukci slouzi k piivodnim uceliim (Tothova a kol., 2020).
Revitalizace (z latinského re-vitalis, znovuoziveni) — postup obnovy pamatkové péce,
kterym se zanedband pamadtka navraci do Zivota s piivodni funkei.

Reanimace (z latinského re-animare, opét ozivit, vdechnout zivot) — postup pamatkové péce
pti rekonstrukci pamatky, kdy rekonstruovana pamatka ziskava novou funkci. Piikladem je
novorenesan¢ni Grobova vila v prazskych Vrsovicich, ptivodné uréena k bydleni rodiny
zidovského podnikatel Moritz Groba, ktera po rekonstrukci (provedené v prvnim desetileti
soucasné¢ho milénia), v maximalni mozné mife navrativsi objekt do piivodniho stavu podle
dolozené archivni dokumentace, slouzi jako vzdélavaci stiedisko pro pravniky z celého
svéta (TvarArchitect.com©2010).

Regenerace (z latinského regenerare, znovu zrodit, obnovit) — v pamatkové péci
dlouhodoby proces stalého udrZzovani pamatky v takovém stavu, ktery odpovida
technickym, spole¢enskym, hospodaiskym a jinym soudobym podminkam.

Rehabilitace (z latinského re-habere, opét drzet) — v pamatkové péci takova rekonstrukce a
uprava pamatky, kterd dany objekt esteticky, funkéné, technicky apod. zhodnocuje.
Renovace (z latinského ,, renovo®, obnovit) — jedna e o Gplnou obnovu poSkozené, zchatralé
stavby do plvodniho stavu. Na renovovanych pamadatkach se lze setkat s napisem
,renovatum® s uvedenim letopoc¢tu renovace

Adaptace (z latinského adaptatio, prizptsobeni) — Vv pamatkové péci prizpusobeni
rekonstruované stavby novému tcelu, jinymi slovy Gprava, prestavba, dostava starsi budovy

pfi zachovani jeji podstaty.

Uvedené zpiisoby rekonstrukce staveb se promitaly do riznych teoretickych vychodisek

i praktickych pfistupti k pojeti pamatkové péce. Za dvé zakladni metody rekonstrukce se

povazuji analytickd metoda a synteticka metoda (Dudak, Posva, NeSkudla, 2000a) (viz niZe).
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Z hlediska historického vyvoje pievladal v pocatcich paméatkové péce v 19. stoleti
piistup oznaGovany jako ,,purismus* (NPU©2021). Pro purismus (z latinského purus, tj. &isty)
bylo charakteristické ptisné Ipéni na tzv. Cistém slohu a nekompromisni odstranovani
pozdéjsich uprav; piikladem je odstranovani barokniho vybaveni z gotickych chramd.
Historické stavby byly ,,o¢istovany* do pivodniho stavu, v nékterych ptipadech bez jasnych
dokladi a dokumentace. Dusledkem nerespektovani pozdéjsSich architektonickych dopliki
bylo ¢asto naruSeni organi¢nosti stavby. Vyznamnym ptedstavitelem purismu byl francouzsky
architekt Violet le-Duc, v ¢eskych zemich zejména J. Mocker (Dudéak, PoSva, Neskudla,
2000a).

Ve 20. stoleti byl purismus nahrazovan analytickym pojetim paméatkové péce a ptisnou
konverzaci (NPU©2021). Konzervaci (z latinského conservo, tj. zachovat, uchovat) se
Vv pamatkové péci (architektufe obecné) rozumi odborné zajiSténi pamatky (stavby) pied

6

chétranim a rozpadem, ,, aniz se méni, dopliuje nebo rekonstruuje stav, v jakém se dochovala
(Dudék, Posva, Neskudla, 2000, s. 511).

Analytické pojeti pamatkové péce, vychazejici z pristupu konzervace, je zaloZzené na
teorii rakouského profesora A. Riegla o nedotknutelnosti pamatky v dochovaném stavu. Podle
tohoto pfistupu je tfeba (po nezbytné analyze a rozboru odhalujicim star$i vrstvy a ¢asti
pamatek) zajistit pamatku v takové podobé, v niz se zachovala bez doplikii a rekonstrukei
(Dudak, Posva, Neskudla, 2000, s. 19). Podstatou je zde analytické odkryvani a uplatiovani
reliktd starsiho vyvoje pamatky a modernismus dostaveb a dopliikti (NPU©2021). Analyticka
pamatkova péce tedy pozaduje odhaleni stop historickych uprav, dopliiki a prestaveb, naptiklad
odstranéni vymezeného useku barokni omitky paladce, aby byla vidét piivodni renesancni
sgrafita. Za nedostatek pojeti pamatkové péce vychazejiciho z analytické metody je
povazovano oslabovani celkového jednotného Uc¢inku stavby na zadkladé zachovavani, popf.
odkryvani ,, vsech dochovanych stop starsich stavebnich a slohovych fazi* (Dudak, PoSva,
Neskudla, 2000, s. 19).

Za moderngj$i pfistup je povazovana syntetickd metoda pamatkové péce,
rozpracovana ve 30. a 40. letech 20. stoleti, kterd je pfiznacnd i pro soucasnost; ,,oproti
doktrinarstvi minulosti je soucasnd pamdtkova péce ve svych pristupech a metoddch
pluralisticka. Hledd a naléza rveseni vidy individualné, pripad od pripadu, s prihlédnutim k
hodnoté a charakteru dotcené pamatky, stupni jejiho dochovani i povaze soudobych potieb,
které ma obnova naplnit. Uznava vyznam zZivé funkce pamatek, potrebu planovitého, trvale
udrzitelného rozvoje chranénych mést* (NPU©2021). Z vy$e uvedené citace vysvita zakladni

ucel rekonstrukce pamatkového objektu s vyuzitim syntetické metody. Pamatkovy objekt je
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V intencich tohoto piistupu respektovan jako celek, pti jehoZz rekonstrukei se usiluje o uceleny
umélecky vyraz vyjadireny prevladajici slohovou jednotou. Pozornost je v ramci rekonstrukce
obracena i k SirSim souvislostem pamatky a k pamatkovym celkiim (Dudék, Posva, Neskudla,

20004, s. 921).

2.3 Kulturni pamatka v Ceské republice

Zékladni schéma systému soudasné pamatkové péée v CR je nasledujici: a) nakladani s
pamatkami se u nas fidi zdkonem 20/1987 Sb., o statni paméatkové péci, ve znéni pozdé€jsich
predpisii, b) garantem statni pamatkové péce je ministerstvo kultury, c) institucionalné je
oddélena odbornd a vykonna (rozhodovaci) funkce; d) zastfeSujici odbornou instituci
predstavuje Narodni pamatkovy tstav (NPU), ktery se stara o evidenci, dokumentaci, vyzkum
a prezentaci pamatek a poskytuje poradenstvi vlastnikim pamatek a orgdntim s rozhodovaci
pravomoci (Ministerstvo kultury, odbory pamatkové péce vybranych obecnich uradi a
krajskych ufadl), e) NPU se Cleni na krajska uzemni odborna pracovisté, f) dalsi Ctyfi
pracovisté uzemni pamatkové spravy pecuji o zpristupnéné pamatky ve vlastnictvi statu.
Samotné provadéni péce se po roce 1989 liberalizovalo. Ve vztahu k tématu této DP to
znamena, ze architekti, ktefi vypracovavaji projektovou dokumentaci k rekonstrukci kulturni
pamatky nebo provadéji stavebné-historické prizkumy, nepotiebuji povoleni Ministerstva
kultury (na rozdil od restauratori pamatek nebo osob provadéjicich archeologické prizkumy,
ktefi Kk této ¢innosti povoleni potiebuji) (Horacek, 2015).

Problematika pamatkové péce je velmi rozsdhld. Zabyva se nejen kulturnimi
pamatkami, v jeji gesci jsou dale narodni kulturni pamatky, pamatkové rezervace, pamatkové
z6ny, ochranna pasma nemovitych kulturnich pamatek, nemovité narodni kulturni pamatky ¢i
pamatkové rezervace nebo pamatkové zony (NPU©2020). Nebot' piedmétem této prace je
rekonstrukce nemovité kulturni pamatky, zamétime se v nasledujicim textu pouze na oblasti
pamatkové péce souvisejici s hlavnim tématem této prace. Nemovitou kulturni pamatkou se
rozumi ,,stavby, pozemky a dalsi historicka cenna dila, spojend pevnym zdkladem se zemi*
(NPU©2021b). Na tvod kapitoly povazujeme za vhodné alespon nastinit legislativni tipravu

paméatkové péce v Ceské republice.

2.3.1 Legislativni Gprava pamatkové péée v CR

Pravni pfedpisy z oblasti pamatkové péce Ize v zakladnim ¢lenéni rozdélit na:
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= Zékony pfimo upravujici pamatkovou péci— a) zdkon o statni pamatkové péci, b) zakon o
navraceni nezakonné vyvezenych kulturnich statk, c¢) zdkon o prodeji a vyvozu predméti
kulturni hodnoty.

= QOstatni tuzemské pravni piedpisy — a) podzdkonné pravni piedpisy (mj. vyhlaska
Ministerstva kultury, kterou se provadi zakon o statni pamatkové péci), podzakonné pravni
ptedpisy vymezujici narodni kulturni pamatky (velké mnozstvi pfedpisi napi. Nafizeni
vlady o prohlaseni nékterych kulturnich pamatek za narodni kulturni pamatky), C)
podzakonné pravni piedpisy vymezujici pamatkoveé rezervace (velké mnozstvi predpist,
napi. Natizeni vlady o pamatkové rezervaci v hlavnim mésté Praze), d) podzakonné pravni
predpisy vymezujici pamatkové zony, e) usneseni vlady (o Programu restaurovani movitych
kulturnich pamatek; k Programu zachrany architektonického dédictvi; k Programu
regenerace meéstskych pamatkovych rezervaci a méstskych pamatkovych zon) f) souvisejici
pravni piedpisy (mj. obcansky zikonik, spravni fad, zdkon o Uzemnim planovéni,
katastralni zakon, pfestupkovy zakon ad.)

* Pfimo zavazné predpisy komunitarniho prava EU — Natizeni Rady o vyvozu kulturnich
statkd.

Evropska umluva o krajing, b) Umluva o ochrané archeologického dédictvi Evropy, c)

Umluva o ochrané architektonického dédictvi Evropy (Ministerstvo kultury ©2019).

Jak bylo nastinéno v zavéru podkapitoly 2.1.2, zdkladnim zadkonem aktualné upravujici
pamatkou péci je pravni norma piijatd v roce 1987, tedy dva roky pied zménou spolecenskych
poméra zapocatych v listopadu 1989. Novy pamatkovy zakon se pfipravuje jiz nékolik let,
dosud vSak nebyl pfijat. V roce 2017 zamitla pfijeti ndvrhu zdkona o ochran¢ paméatkového
fondu Poslaneckd snémovna ve tfetim ¢teni. O dva roky pozdéji, v roce 2019, predlozilo
Ministerstvo kultury dalsi navrh zakona o ochran¢ pamatkového fondu a o zméné zékona ¢.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci) do vnéjsiho pripominkového fizeni (Ministerstvo kultury
©2020).

Platné znéni zékona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci (ZSPP) (ve znéni posledni
novelizace zdkonem €. 225/2017 Sb.) vymezuje nékteré dilezité pojmy souvisejici se zamérem
a cilem této diplomové prace. Kulturni pamatkou se dle § 2 odst. 1 ZSPP souhrnné rozumi
nemovité 1 movité veci (poptipad¢ jejich soubory), které za kulturni pamatku prohlasi
ministerstvo kultury Ceské republiky. Za kulturni pamatku mohou byt prohlaseny véci, které

jsou vyznamnymi doklady historického vyvoje (vykazuji hodnoty revolucni, historické,
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umélecké, védecké ¢i technické) nebo které maji pfimy vztah k vyznamnym osobnostem a
historickym udalostem. Za nemovitou kulturni pamatkou, na niz cili tato DP, se povazuje
stavba, kterd neni samostatnou véci, nebo soubor staveb (§ 2 odst. 2 ZSPP). Zakon stanovi, ze
za kulturni pamatku Ize prohlésit soubor véci nebo staveb, 1 kdyz nékteré z nich nevykazuji

znaky kulturni pamatky (NPU©2020).

2.3.2 Postup pri prohlaseni nemovité kulturni pamatky

Zakladni postup pii prohlasovani nemovitych kulturnich pamatek lege artis dle

ustanoveni § 3 ZSPP je nésledujici:

= Ministerstvo kultury (MK) — uvodni postupy zahrnuji: a) vyzadani vyjadieni krajského
ufadu a obecniho Gfadu obce s rozsifenou pusobnosti, b) pisemné vyrozumeéni vlastnika o
podani navrhu na prohlaseni stavby za kulturni pamatku (nebo o tom, ze hodla stavbu
prohlasit za kulturni pamatku z vlastniho podnétu).

= Vlastnik stavby — a) ma moznost k navrhu nebo podnétu se vyjadfit, b) je povinen od
doru€eni vyrozuméni podle aZz do rozhodnuti ministerstva kultury chréanit stavbu pted
poSkozenim, (zniCenim nebo odcizenim) a oznamit ministerstvu kultury kazdou
zamyslenou i uskute¢nénou zménu jejiho vlastnictvi, spravy nebo uzivani.

=  Ministerstvo kultury — vyrozumi pisemn¢ o prohlaseni stavby za kulturni pamatku: a) jejiho
vlastnika, b) krajsky ufad, ¢) obecni ufad obce s rozsifenou pusobnosti a d) odbornou

organizaci statni pamatkové péce (NPU©2020).

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze zasadni roli pro prohlaSeni stavby za kulturni pamatku
hraje ministerstvo kultury. Rizeni o prohlgeni véci za kulturni pamatku zahajuje Ministerstvo
kultury zdsadné z moci Gfedni. Iniciovat zahajeni fizenim mtiZze kdokoliv. I kdyZ toto podani v
podobé pisemnosti adresovand spravnimu organu byva oznaceno jako ,,navrh®, nejednd se o
navrh na zah4jeni fizeni (Zadosti), nybrZ pouze o podnét, na jehoZ zdkladé miize Ministerstvo
kultury po jeho vyhodnoceni zah4jit fizeni o prohlaseni (Ministerstvo kultury©2020).

MK milize nemovity objekt prohléasit za kulturni pamatku i proti vlli vlastnika; ne
vSichni majitelé nové zapsanych objektl totiz prohlaseni za kulturni pamatku vitaji. Vlastnici
nékterych budou zapsanych za kulturni pamatku maji obavy, Ze nebudou mit dostatek
dokonce odvolavaji k MK, nebot” pamatkovou ochranu vnimaji spiSe jako pfitéZz. Ptikladem

jsou dva objekty zapsané do Ustiedniho seznamu pamatek v lednu 2021: a) byvala postovni
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stanice ve Stonafové (uvedena do provozu za habsburské monarchie, fungovala sto sedmdesat
let), u niz je velkym problémem historické stavby je patrna vlhkost, b) kovarna se zvonickou
ve Véznici — obec tuto budovu nachézejici se v havarijnim stavu kupovala v roce 2017 za
symbolickou cenu od byvalé majitelky za ucelem zbourdni, coz prohlaseni objektu za kulturni
pamatku znemoziuje (Ceska televize©2021). Naopak, rozhodnuti Nejvyssiho spravniho soudu
(NSS) o tom, ze objekt neni kulturni pamatkou, dava majitelim objektl s neexistenci
pamatkové ochrany pomérné volnou ruku pfi piestavbeé. Uvedené rozhodnuti NSS z ledna 2021
se tyka piiblizné dvou tisic pamatek v CR. Meritem rozhodnuti je administrativni chyba z doby
pied zménou spolecenskych pomért v roce 1989, kdy do roku 1987 platilo jiné rozdélené
kompetenci pro zapsani kulturni pamatky; ,.kulturni pamatky musely byt zaneseny na statni
seznam do konce roku 1987, jenZe nékteré okresni narodni vybory zapsaly pozdéji, jenze v té
dobé uz platil novy zakon, podle nehoz mohlo o kulturni pamatce rozhodnout pouze ministerstvo

‘

kultury. Tedy by tito , opozdilci® Zdidnou pamdtkovou ochranu mit neméli” (Ceska
televize©2021a). Rozhodnuti NSS tedy pfiblizné u dvou tisice nemovitych objektd snizuje

naroky na pfipadnou rekonstrukci.

2.3.3 Evidence kulturnich pamatek

Z legislativniho hlediska oSetifuje evidenci kulturnich pamatek ustanoveni § 7 ZSPP.
Dot&ené ustanoveni uréuje, Zze nemovité kulturni pamatky se zapisuji do Ustfedniho seznamu
kulturnich pamaétek Ceské republiky (ustfedni seznam). Ustfedni seznam vede odborna
organizace statni pamatkové péce, kterd po zapisu do Ustfedniho seznamu ohlasi pfisluSnému
katastralnimu ufadu udaje (poptipadé zmény téchto udajit) tykajici se ochrany nemovitosti
zapisované do katastru nemovitosti. Odborna organizace statni pamatkové péce vyrozumi o
zapisu nemovité kulturni pamatky do ustfedniho seznamu (ptipadné o zruSeni prohlaseni stavby
za kulturni pamatku): a) vlastnika kulturni pamatky, b) krajsky afad, c) obecni Gfad obce s
roz§ifenou pusobnosti, d) stavebni ufad. Vlastnik kulturni pamétky je povinen oznamit odborné
organizaci statni pamatkové péce kazdou zmeénu vlastnictvi (spravy, uzivani) nemovité kulturni
pamatky ve 1hiité nejpozdgji do tficeti dnii ode dne, kdy k takové zméné doslo (NPU©2020).

V zakon¢ uvedenou odborna organizaci statni pamatkové péce je Narodni pamatkovy
tista v (NPU). NPU vede evidenci kulturnich pamatek v Usttednim seznam kulturnich pamatek
Ceské republiky (USKP). NPU jako odborna organizace statni pamatkové péce v CR vydava
pamatkovy postup, jehoz zdmérem je zabezpeceni jednotného postupu ptipravy podkladi, mj.

i pro zpusob evidence izemné planovaci ¢innosti (Krusova, 2015). Vetejné je dalkove ptistupny

22



mj. i seznam nemovitych kulturnich pamatek (Ministerstvo kultury©2021). V USKP jsou
jednotlivé pamatky zapsany pod tzv. rejstiikovymi Cisly. Jedno rejstiikové ¢islo muze
obsahovat jak jednotlivou véc (dim, obraz), tak i cely soubor slozeny z vice objektt (naptiklad
zémecky areal tvoieny zdmkem, podzameckou zahradou a parkem se sochafskou vyzdobou) ¢i
pfedmétti (napf. mobiliai kostela obsahujici 2 svicny, Kkalich, obrazy a breviaf). Pocet
rejsttikovych ¢isel kulturnich pamatek, kterych je v soucasnosti téméi 89 tisic, tedy neudava
automaticky pocet chranénych predméti. Pocet nemovitych kulturnich pamatek ¢ini ptiblizné
40 000 pamatkové chranénych stavebnich objektii (NPU©2021b).

Na webovém portalu Ustiedniho seznamu kulturnich pamatek (portal IISP) je
vyhledavac, ktery umoziuje vyhleddni nemovité kulturni pamatky podle ndzvu, napt. po zadani
textu ,,vila Rusalka* do vyhledavace je uzivatel nasledné odkazan na webové stranky NPU

s informacemi o uvedené kulturni pamatce (NPU©2021c).

2.3.4 Ochrana a uzivani kulturnich pamatek

Zakladni povinnosti vlastnika nemovité kulturni pamatky je o objekt na vlastni naklady
pecovat tak, aby ho zachoval, udrzoval v dobrém stavu a chranil kulturni pamatku pted
poskozenim a znehodnocenim. Vlastnik se povinnosti peCovat o kulturni pamatku nemuze
vzdat. Povinnost péce o kulturni pamatku vSak nema jen vlastnik, ale povinnosti kazdého je
pocinat si tak, aby pfedchdzel poskozeni kulturni pamatky (Varvatovsky a kol., 2012).

Ochranu a uzivani kulturnich pamatek upravuje ustanoveni § 9 a 12 ZSPP, které
stanovuji nestatnimu vlastnikovi nebo uzivatelovi kulturni pamatky nékteré povinnosti: a) na
vlastni nédklad pecovat o zachovani kulturni pamaétky, b) zachovavat kulturni pamatku v dobrém
stavu, ¢) chranit kulturni pamdatku ptfed ohroZenim, poSkozenim, znehodnocenim nebo
odcizenim, d) uzivat kulturni pamétku pouze zplsobem, ktery odpovida jejimu kulturné
politickému vyznamu, pamatkové hodnoté a technickému stavu, e) bez zbyte¢ného odkladu
oznamit obecnimu ufadu obce s rozsifenou ptisobnosti kazdé ohrozeni nebo poskozeni kulturni
pamatky (§ 12 odst. 1) f) ohlasit pfedem obecnimu tGfadu obce s rozSifenou plisobnosti kazdou
zamyslenou zmeénu jejiho uzivani. Pokud vlastnik kulturni pamatky prevadi vlastnictvi na
nékoho jiného (nebo nékomu prenecha kulturni pamatku k do¢asnému uzivani nebo ji predd k
provedeni jeji obnovy/ k jinému ucelu), je povinen tuto osobu informovat o tom, Ze se jedna o
kulturni pamatku. Na nakup kulturni paméatky pii zamysleném prodeji (pfevodu) ma pirednostné
pravo stat (NPU©2020). Jak bylo naznageno vyse (podkapitola 2.3.2), néktefi vlastnici mohou

vlastnictvi kulturni pamétky povazovat za pfit¢Z a nemaji zdjem na jejim udrzovani.
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V nékterych ptipadech se dozaduji zruseni zapsani objektu za kulturni pamatka soudni cestou.
Prikladem je kauza akciové spolecnosti F. se sidlem v P. proti Ministerstvu kultury o prohlaseni
rodného domu Jaroslava Haska za kulturni pamatku. Zalobce se doméhal zruseni rozhodnuti
zalovaného, kterym byl uvedeny dam (&. p. 1325 ve Skolské ulici v Praze 1) prohlasen za
kulturni pamatku podle ustanoveni § 2 zakona o statni pamatkové péci. Namitka zalobce
spocivala v tom, ze divod podani navrhu na prohlaSeni domu za kulturni pamatku byl ryze
ucelovy, protoze tak mélo byt zabranéno jeho demolici. Nejvyssi spravni soud v rozhodnuti (Ej
247/2004) namitku neuznal s odivodnénim, ze neni pravné vyznamna, mj. i z davodu, ze
podani nédvrhu na prohlaseni objektu za kulturni pamatku ,, neni v rozporu s ucelem zakona o
statni pamatkové péeci, kterym je mj. ochrana kulturnich pamdatek, pokud byl navrh na
prohlaseni domu za kulturni pamatku podan jako jeden z prostredkit k jeho ochrané“ (Nejvyssi
spravni soud©2004).

ZSPP dale stanovi, ze nejen vlastnici, ale i Organizace a ob¢ané jsou V souladu
S ustanovenim § 9 odst. 3 povinni vystiihat se takového chovani, které by mohlo zputsobit
nepfiznivé zmeény stavu kulturnich pamatek nebo ohrozit zachovani/vhodné spolecenské
uplatnéni kulturnich pamatek (NPU©2020). Vlastniku nemovité kulturni pamatky miZe obec
na jeho Zadost poskytnout ze svych rozpoctovych prostiedkl piispévek na zvysSené naklady
spojené se zachovanim nebo obnovou kulturni pamatky za ucelem jejiho ucinnéjSiho
spolecenského uplatnéni. Piispévek miize poskytnout i Vv piipadech, kdy vlastnik kulturni
pamatky nemutze uhradit z vlastnich prostfedki naklady spojené se zachovanim nebo obnovou
kulturni pamatky. Ptikladem poskozeni kulturni pamatky je poskozeni olomoucké Terezskou
branu, zapsané v Ustiednim rejstiiku kulturnich pamatek Ceské republiky. Neznamy pachatel
na branu nastiikal tmavou barvou n&kolik riznych napisti o riznych velikostech. Policie CR v
dané véci jsme zahajila tikony trestniho fizeni pro podezieni ze spachani pie¢inu poskozeni cizi
véci, na ktery trestni zdkonik stanovi trest odnéti svobody az na tfi 1éta (Policie CR©2019).

Na ptipady neplnéni vyse uvedenych povinnosti pamatuje § 10 ZSPP. Pokud vlastni
neplni své povinnosti ve vztahu ke kulturni pamétce jsou statni organy povinny konat. Néarodni
pamatkovy ustav je povinen vyhotovit odborné stanovisko, na jeho zakladé obecni ufad obce s
roz$ifenou pusobnosti vyda rozhodnuti o opatfenich, ktera je povinen vlastnik kulturni pamatky
ucinit. Soucasti rozhodnuti je i stanoveni lhit, v niz je vlastnik kulturni pamatky povinen
natizena opateni vykonat (NPU©2020). Jednim z diivodii pro neplnéni si povinnosti vlastnika
(uzivatele) kulturni pamatky byly nizké pokuty. Novela ZSPP z roku 2008 navrhovala za
nestarani se nebo védomé poskozeni kulturni pamatky vyrazné vyssi pokuty, nez byl stavajici

stav. Za poskozeni nemovitosti, ktera je v nejvyssi kategorii tuzemské ochrany pamatek, mélo
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byt podle navrhu mozné ulozit pokutu az ¢tyfi miliony korun (Ceska televize©2008). Navrh
novelizace zakona byl pfijat. Podle ustanoveni § 35 ZSPP mize spravni organ za nedodatec¢nou
péci o kulturni pamatku (nechranéni stavby pied poskozenim/odcizenim, nesplnéni oznamovaci
povinnosti, nepecovani o zachovani kulturni pamatky, neudrzovani kulturni paméatky v dobrém
stavu, provadéni obnovy kulturni pamatky bez zavazného stanoviska obecniho ufadu
s rozsifenou puisobnosti/nedodrzovani podminky urené v tomto zavazném stanovisku,
provadéni restaurovani kulturni pamatky prostfednictvim fyzické osoby nemajici povoleni
ministerstva  kultury, provadéni stavby/terénnich uUprav/odstranéni stavby/Upravy
dfevin/udrzovacich praci na nemovitosti v pamatkové rezervaci/zoné/ochranném pasmu
nemovité kulturni pamatky) udélit pokutu v maximalni vysi 2 miliony K¢, v pfipad¢é narodni
kulturni pamatky az do vy3e 4 miliény K& (NPU©2020). Jako piiklad udéleni vysoké pokuty
miizeme uvést rozhodnuti Magistratu mésta Karlovy Vary, oddéleni pamétkové péce, ze dne 2.
2. 2012, kterym byla Akciova spolecnost Karlovarské minerdlni vody uloZzena pokuta 1 800
000 K¢ za spravni delikt podle § 35 odst. I pism. ¢) zékona o statni pamatkové péci za neplnéni
povinnosti stanovené v § 9 odst. 1 uvedeného zakona, tj. jako vlastnik kulturni pamatky na
vlastni ndklad nepecovala o jeji zachovéni, neudrZovala ji v dobrém stavu a nechranila pred
ohrozenim/poskozenim/znehodnocenim/odcizenim. Stiznost zalované spole¢nosti odmitl jak
prislusny krajskych soud, tak i Nejvyssi spravni soud (rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze

dne 29. 5. 2014, ¢j. 7 As 44/2014-79) (Nejvyssi spravni soud©2014).

2.4 Postup pfi obnové nemovité kulturni pamatky

V zavérecné podkapitole teoretické Casti se zaméfujeme na téma, které bude feSeno
Vv Casti praktické, tj. na rekonstrukci nemovité kulturni pamatky a projektovou dokumentaci.

Podminky obnovy kulturnich pamatek stanovuje ZSPP v ustanoveni § 14. Obnovou
zékon rozumi udrzba, oprava, rekonstrukce, restaurovani nebo jind Upravu kulturni pamatky
nebo jejiho prostfedi. V souladu se zamétenim na praktickou ¢ast této DP se v dal§im textu
zamé&fime na podminky rekonstrukce nemovité kulturni pamatky, kterd soucasné neni narodni
kulturni pamatkou.

Pokud vlastnik nemovité kulturni pamatky zamysli jeji rekonstrukci, je povinen si
vyzadat zdvazné stanovisko obecniho ufadu obce s rozsifenou pasobnosti. NaleZzitosti zadosti o
vydani zavazného stanoviska k obnoveé nemovité kulturni pamatky (dile i ,,zadost™) upravuje

vyhlaska ¢. 66/1988 Sb., kterou se provadi zakon Ceské narodni rady &. 20/1987 Sb., o statni
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pamatkové pééi. Zadost musi obsahovat: a) ndzev a umisténi pamatky véetné rejsttikového &isla
Ustiedniho seznamu, b) popis soucasného stavu pamatky s uvedenim zavad, c) piedpokladany
rozsah obnovy, d) investora obnovy (organizace nebo obcan), e) predpokladané celkové
naklady a termin provedeni obnovy a f) ptfedpokladany piinos obnovy pro dalsi vyuziti kulturni
pamatky (Ministerstvo vnitra©2021). V zavazném stanovisku se piislusny odbor obecniho
uradu obce s rozsifenou pusobnosti vyjadii, zda zamyslené prace souvisejici z rekonstrukci
nemovité kulturni pamatky jsou z hlediska z4jmu statni pamatkové péce piipustné. Soucasné
jsou v zavazném stanovisku uvedeny zakladni podminky, za kterych lze tyto prace piipravovat
a provést. Stanoveni zékladnich podminek musi vychazet ze soucasného stavu poznani kulturné
historickych hodnot kulturni pamatky, které je nezbytné zachovat pfi umoznéni realizace
zamysleného zaméru.

Orgén statni pamatkové péce ptislusného obecniho Ufadu obce s rozsifenou pisobnosti
muize vydat zédvazné stanovisko pouze po piedchozim projednani a pisemném vyjadieni
odborné organizace statni pamatkové péce, tj. Narodniho pamatkového ustavu. Lhita pro
vydani pisemného vyjadieni odborné organizace statni pamatkové péce prislusnému organu
statni pamatkové péce je v zakoné stanovena do 20 dnd, v piipad¢ slozitych piipadi do 30 dnt
ode dne doruceni zadosti o jeho vypracovani. Pamatkovy Gstav neni spravnim ufadem, jeho
pisemné vyjadieni tedy nelze postupem podle spravniho fadu prezkoumat. Vyjadieni je
podkladem, ktery ma slouzit spravnimu uradu zejména k odbornému zhodnoceni posuzované
zalezitosti (napf. stavebnich Uprav). Pokud s jeho obsahem Zadatel o z&vazné stanovisko
nesouhlasi, miiZze si opatfit vlastni podklady (napf. stavebné-historicky prizkum, znalecky
posudek) a predlozit je organu statni pamatkové péce. ,,Organ stdtni pamdtkové péce je povinen
veSkeré shromazdené podklady, tedy i listiny predlozené zadatelem, vyhodnotit a v oditvodnéni
zavazného stanoviska uvést, jak ke svému zavéru dospel “ (Varvarovsky a kol., 2012, 5.27).

Stavebni ufad je u rekonstrukce nemovité kulturni pamatky povinen rozhodnout
v souladu se zavaznym stanoviskem obecniho tfadu obce s rozsitenou pasobnosti. I v ptipadé,
kdy je zakonem povoleno provést zamysSlenou obnovu nemovité kulturni pamatky na zakladé
ohlaSeni, miiZze stavebni ufad dat souhlas pouze v souladu se zdvaznym stanoviskem obecniho
tfadu obce s rozsifenou piisobnosti (NPU©2020).

Nérodni pamatkovy ustav uvadi na svém webovém portale podrobného privodce pro
obnovu nemovité kulturni pamatky. Upozornuje vlastniky, ze ,, oprava i bézna udrzba pamatky
= Historické konstrukce a prvky — oprava konstrukci a prvkti by méla byt provedena stejnym

materialem, technologiemi a ve stejné kvalité, a to i v piipad¢, ze budou skryty. Divodem
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pozadavku NPU je, Ze historické konstrukce jsou jednak diillezitym dokladem historického
vyvoje, jednak kazdy materidl ma jiné fyzikalni vlastnosti, takze pfi pouziti riznych typt
se na finalnim povrchu mohou projevovat trhliny, fleky apod. (NPU©2021e).

Omitky a dalsi povrchové upravy — mély by byt zachovany v pavodni podobé¢ s vyuzitim
podobnych technologii, zejména z toho divodu, ze jsou zdrojem informaci o stavebnim
vyvoji domu a o dobové mode ¢i vkusu. ,,Jejich odstranéni — nejcastéji otlucenim omitek —
znamend ztratu této vypovédi (NPUC©2021e).

Okna, dvefe a dalsi vyplné a dalsi souvisejici prvky (panty, klicky, zavésy, zamky, ruzné
mechanismy otevirdni, rohovniky, obrtliky, venkovni a vnitini okenice, mfize, nejrizné;si
typy vykladci ze dieva i kovu) — majitel pamatky by mél zamyslenou vyménu konzultovat
s pracovniky pamatkovych uradu, kteti pomohou ur¢it, které prvky jsou hodnotné a je nutné
je opravit a zachovat, a které 1ze naopak nahradit jinymi (NPU©2021f).

Barevnost vyplni — méla by slohové vychézet z tvaroslovi prvku a zaroven zapadat do
konceptu barevnosti fasady (NPU©2021f).

Fasada — pred zahdjenim rekonstrukce je dulezité zjistit, jak fasdda ptivodné vypadala.
Pamatkati v naprosté vétsing piipadi pozaduji zachovani maxima uméleckohistorickych
prvkl i omitkovych souvrstvi, nebot kazd4 c¢ast fasady, ktera zlistane ponechina v
autentické podobé¢, ptispiva k zachovani genia loci. V piipadé jiz zni¢enych ¢asti pozaduji
pamatkaii rekonstrukci prvkt (nahrazeni kopiemi), naopak druhotna (nevhodna) feSeni

natidi odstranit (NPU©2021g).

2.5 Projekt obnovy kulturni pamatky

Projekt obnovy kulturni pamatky se sklada z ne¢kolika zakladnich fazi. V ptipravné fazi,

na niz se zamé&fuje tato diplomova prace, se rozliSuji dvé zakladni faze:

Formulovani zaméru obnovy — vtéto fazi neni zpravidla vyzadovana projektova
dokumentace ani vystupy predprojektové ptipravy. Vystupem je nestandardizovany textovy
dokument. Pfi projednani zdméru s pracovniky pamatkové péce ziska vlastnik dulezité
informace o zakladnich limitujicich podminkéch z hlediska pamatkové péce. Poskytnuté
informace pomohou vlastnikovi ke spravnému nasmérovani dalSich aktivit a vytvofi
piedpokladii pro dodrzovani nezbytnych postupii v ramci ptipravy obnovy.

Predprojektova piiprava — zamérem této faze je shromazdit podklady pro stanoveni

koncepce a nasledné pro projekt obnovy. Predprojektovd piiprava vyzaduje ziskani
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dostate¢né mnozstvi riznorodych informaci o objektu kulturni pamaétky, zejména informaci
o jeho hodnotach, historickém vyvoji, stavebnich proménach a soucasném stavu.
K dtlezitym patii i informace o S$irSich vazbach a vztazich pamatky. Piedprojektova
piiprava vyuziva celou fadu postupti, dokumentacnich a prizkumovych metod, které se v
oboru obnovy pamatek vyuzivaji, ,,které jsou uzpiisobeny k tomu, aby charakterizovaly
objekt v jeho architektonické, historické i stavebnétechnické komplexnosti“ (Girsa,
Holecek, Jerie, Michoinova, 2004, s.11).

»  Vypracovani projektové dokumentace — projektova dokumentace K obnové kulturni
pamatky, slouZici jako podklad k odbornému posouzeni NPU a zavaznému stanovisku obce
S rozsifenou pusobnosti. Jsou zde zaznamenany vyrazné zasahy spojené predevsim se
zménou hmot stavby, zasahy do konstrukci a v§eobecné do hmotné substance stavebni

pamatky (Girsa, Holecek, Jerie, Michoinova, 2004, s.11).

V nasledujici ¢asti se zamétime na dva dilezité soucasti predprojektové ptipravy,
konkrétné na stavebné historicky prizkum a stavebné technicky prizkum a v zavéru teoretické

Casti na projektovou dokumentaci.

2.5.1 Stavebné historicky prazkum

Stavebn¢ historicky prizkum (SHP) zkouma vznik, provedeni a historické hodnoty
jednotlivych ¢asti objektu. Vystupem této formy prizkumu kulturni pamatky jsou zakladni
informace o architektonickém a historickém vyvoji stavby a pasport budovy s vyznacenim
historickych prvki (Mec©2018). Cilem SHP je komplexni poznani stavby. Nebot” vysledna
zprava SHP musi vychazet z odborné zpracovaného zadani, musi se na ném podilet piislusny
pracovnik statni pamatkové péce. Vysledky SHP slouZi jako jeden z podkladi pro kvalitni a
efektivni pamatkovou péci, v piipadé¢ zaméru rekonstrukce nemovitého objektu pamatkoveé
péce pak k urceni optimalnich podminek obnovy pamatky (Beranek, Macek a kol., 2015)

SHP se sklada v optimalnim ptipad¢ ze ti ¢asti. Prvni faze se zpracovava v piedstihu
pfed zahajenim projekénich praci. Obsahem je zpracovani archivniho prizkumu a terénniho
prizkumu. V historickém archivnim prizkumu se studuji pisemné prameny dilezité pro
poznani stavebniho vyvoje objektu. Vedle pisemnych prament se doporucuje vyhledavat a
kriticky posuzovat vyznamné historické mapové, planové a obrazové prameny, jejichz
obrazova podoba casto dokdze nahradit absentujici pisemny podklad. Terénni prizkum je

zékladni soucasti SHP. Jedna se o v podstaté o stavebni prizkum, tj. prizkum zkoumané stavby
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(viz nésledujici podkapitola). Spole¢né s historickym prizkumem se jedna o dva zasadni ukony
dulezité pro dalsi faze SHP, které podminuji objasnéni stavebného vyvoje objektu, jeho
hodnoceni a nasledné navrhy pro péci o objekt. Faze druha probihd v rdmci pfipravy a
nasledném provadéni stavebnich praci. Tato faze se zamétuje na dokumentovani jedn tlivych
nalezi v ramci operativniho prizkumu a dokumentace (OPD). Tieti faze se provadi az po
dokonceni stavebnich aktivit, kdy jsou slouc¢eny vysledky standardniho SHP z prvni faze a
vysledky OPD z druhé faze prazkumu (Beranek, Macek a kol., 2015). Soucasti SHP jsou
sondazni prizkum, archeologicky vyzkum, restauratorské pruzkumy ¢i materiadlové priazkumy
klasickych stavebnich materiali a hmot (Girsa, Holecek, Jerie, Michoinova, 2004). Nebot
diplomova prace se zamétuje na navrh stavebnich uprav v rdmci rekonstrukce/obnovy nemovité
kulturni pamatky, zamétime se v nasledujicim textu pouze na prvni fazi SHP v podob¢
terénniho pruzkumu.
Popis objektu je podle Beranka, Macka a kol. (2015) mozné provést pouze na zakladé
diikladného terénniho prizkumu, nelze vychazet pouze z fotografii. Ukolem zpracovatele
terénni Casti prizkumu je objasnéni stavebniho vyvoje zkoumaného objektu a staveni analyza.
V ptipravné fazi se musi zpracovatel seznamit s objektem, projit vSechny jeho ¢asti, zjistit jeho
prazkumu kulturni pamatky jsou plany zkoumaného objektu. Doporu¢enym minimem jsou
pudorysy véch podlazi v méfitku 1:200. Vzhledem k pozadavku na strukturovanou formu
popisu je nutné pied zapocetim terénniho priizkumu ocislovat vSechny v planech pouzivané
mistnosti. V popisu samotném se doporucuje nasledujici struktura:
= Urbanistickd situace— popis zacina celkovou urbanistickou situaci. Za¢ina se sledovanim
vztahti zkoumané stavby k okoli, tj. k jinym objektiim, komponované krajin€, parku,
okolnimu systému cest, vodote¢im ad. Vytvafi se tedy polohopis, vyskopis k okolnimu
terénu a zasazeni zkoumaného objektu v ném.

= Zékladni charakter objektu — zakladni charakteristika objektu se popise s ohledem na
hmotové a pudorysné feSeni. Mela by postihnout hlavni konstrukce, konstrukce
V jednotlivych  podlazich, architektonickou kompozici, komunikaéni schéma a
technologické zafizeni vcetné jejich pracovniho toku. Soucésti zakladni charakteristiky je
skladba materialu, ktera pfi nedestruktivné vedeném prizkumu byva Casto skryta. Proto je
dualezité sledovat vSechna mista s poSkozenim povrcha, které umozni odhalit materidlovou
strukturu konstrukci, povrchové Upravy se stratigrafii omitkovych vrstev a barevnymi

natéry. Z hlediska zdméru rekonstrukce nemovitého objektu pamatkové péce ovliviiuje
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pouzity materidl celkovy architektonicky vzhled a limituje moZnosti obnovy kulturni
pamatky.

Prizkum exteriéru — postupuje se od jednotlivych fasdd, pocinaje vyznamoveé hlavnim
prucelim, a to vzdy od vné&jSich fasad k vnitinim (pokud mé objekt takové dispozicni
feSeni). Hlavnim pricelim se rozumi vyznamové akcentovana fasada s hlavnim vstupem
do objektu. Postup prizkumu je od celku k detailu, tj. celkového kompozi¢niho feSeni
plochy priceli az po dil¢i ¢lenéni jednotlivych podlazi, jednotlivych vypliovych prvki
(vstupti a oken) oken az po detaily. Okna je nezbytné sledovat jedno po druhém, od osténi
¢i Sambran az po detaily kovani, natéry a okenni vypln€. Nedilnou soucasti popisu jsou
vizualné zjistitelné ,,drobné* prvky jako jsou kotvy tahel. Prizkumnik sleduje deformace
na povrchu omitek (vypukliny ¢i vpadliny), mista s chybé&jici omitkou, ktera odhaluji
materidlovou skladu sledované fasddy. Popis exteriéru kon¢i stfechami. U stiech se
pozaduje popis zakladniho tvaru, pfipadné jednotlivych casti stiechy. Déle popis stieSni
krytiny se specifikaci jejiho stavu. Nedilnou soucésti je popis vikyfe a dalSich ttvart
nachdazejicich se v roving sttechy nebo prostupujici sttechou, véetné kominového télesa, u
n¢hoz se je nutné zapsat, zda je cihelné nebo omitané. Popisuji se stfesni Stity, klempitskeé
dopliiky (zejména okapy, svody, kiiZze, korouhvicky ad.), v€etné jejich technického stavu a
funk¢nosti.

Prizkumu interiéru — postupuje se od spodnich podlazi smérem vzhiiru. Pro vyhodnoceni
stavu objektu je zpravidla nejvice vyznamné pfizemi, proto se doporucuje piediadit popis
ptizemi sklepiim a nasledné jednotlivym patrim. V kazdém podlazi se pii popisu plidorysu
postupuje od pidorysné dispozice pies komunikaéni schéma az po jednotlivé mistnosti. Pii
priazkumu poskozenych objektt je dulezité zaznamenat mista s opadanou omitkou. U
podlah se sleduje typ a stav podlahové krytiny. V piipad€ plochych omitanych stropl se
doporucuje observace jejich vyskového vztahu k okennim zaklenkiim. Dilezitou soucasti
stavebn¢ technického prizkumu je stav a konstrukce krovi. Sleduje se homogenita
konstrukce, pocty plnych a mezilehlych vazeb, spoje uzité pro zchyceni jednotlivych prvk,
opracovani jednotlivych prvki, draZky na vaznych trdmech ad. Souc¢asti priizkumu interiéru
je 1 vybaveni stavby a prvkl pevné spojenych s konstrukci zkoumaného objektu. Sleduje se
stav se otopnych zafizeni, vybaveni kuchyni, zachodii, stav rozvodd energii a dalSich

technickych zatizeni budovy (Beranek, Macek a kol., 2015).
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2.5.2 Stavebné technicky prizkum

Stavebné technicky prizkum je provadén za ucelem ovéfen spolehlivosti existujicich
konstrukci z hlediska jejich budouciho vyuziti. Cilem je zde shromazd’ovani a hodnoceni
informaci na zakladé pfezkoumani dokumentace, prohlidky a zkousek (Mec©2018). Stavebné
technicky priazkumu primarné slouzi k: a) hodnoceni stavu rozhodujicich stavebnich konstrukei
objektu a jejich funkéni vyuziti, b) podani informaci o zakladnich objemovych a plosnych
parametrech a dalSich udajich potiebnych ke zpracovani navrhu obnovy, rekonstrukce,
odstranéni vad a poruch (popf. navrhu asanace ¢i demolice objektu). Na zaklad¢ vysledka
prazkumu jsou stanoveny pozadavky na rekonstrukci kulturni paméatky. Tato ¢ast dokumentace
je velmi dulezitou soucasti podkladi pro komplexni a spravny navrh rekonstrukce. Bez
potfebnych informaci ziskanych ze stavebné technického prizkumu nelze navrhnout sanacni
opatfeni, jehoz diisledky by se s velkou pravdépodobnosti neprojevily na konstrukei (Stefek,
Zejda©2015).

Stavebné technicky prizkum zéatézovych konstrukei se zaméfuje na fyzikdlné
mechanické vlastnosti zdiva a urceni zatézovacich vlivii a G¢inkd, Vysledkem je urceni
zavaznosti a pfic¢in poruch a vad. Prizkum dievénych konstrukci (mykologicky prizkum) cili
na posouzeni dieva zabudovaného ve stavbé. Jeho pfedmétem je komplexni posouzeni vyskytu
dfevokaznych hub, hmyzu a fyzikalné¢ mechanickych vlastnosti dieva, v¢etné navrhu na jeho
ochranu. Soucasti prizkumu vlhkosti objektu je i mikrobiologicky prizkum ke zjisténi vyskytu
sinice, fas, plisni, bakterii, liSejnikli a ostatnich projevli mikroflory a vegetace, ureni mista
vyskytu, teploty, vlhkosti, svételnych pomért, tvaru a barvy skvrn, pH a chemické vlastnosti

materialu (CVUT Praha, 2012).

2.5.3 Projektova dokumentace

Zakladni ustanoveni o projektové dokumentaci k obnové kulturni pamatky upravuje
ZSPP § 14 odst. 7. Vlastnik kulturni paméatky nebo projektant je povinen pfipravnou a
projektovou dokumentaci obnovy nemovité kulturni pamatky (stavby/zmény/odstranéni
stavby, terénnich Uprav, umisténi/odstranéni zafizeni, upravy dievin/udrzovacich praci)
projednat v pribéhu zpracovani s odbornou organizaci statni pamatkové péce z hlediska splnéni
podminek zavazného stanoviska. Odborna organizace statni pamatkové péce poskytuje
vlastnikovi/projektantovi potifebné podklady, informace a odbornou pomoc. Odborna

organizace statni pamatkové péce je povinna ke kazdému dokonc¢enému stupni dokumentace
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zpracovat pisemné vyjadreni, které slouzi jako podklad pro zdvazné stanovisko obecniho titadu
obce s roz§ifenou pusobnosti; podle ustanoveni § 29 odst. 3 ZSPP se obecni Gfad obce s
roz§ifenou pusobnosti opira pfi plnéni svych tkoli o odbornou pomoc odborné organizace
statni pamatkové péce (NPU©2020).
Projektova dokumentace, ktera mj. slouzi jako jeden z podkladii k odbornému vyjadieni
NPU a zavaznému stanovisku obce s rozsifenou pisobnosti, by méla obsahovat nasledujici
zobrazeni:
= Situaci a padorysné uspotradani dostatecné velkého tiseku tzemi — zobrazeni by mélo
zachytit minimalné¢ pozemek, v pfipadé meéstské struktury piislusny blok v méstské
struktufe zastavby.
= Zékladni pohledy — zobrazeni dostate¢n¢ Sirokého kontextu okolni zastavby.
= Svisly fez — zobrazeni objektu ve vhodné zvoleném svislé fezu.
» Zmény dispozic — zobrazeni zmén dispozic, zejména zasahy do konstrukci ¢i vyznamné
zmeény architektonickych prvkl a ¢lanki (portaly, vstupni markyzy, jiné ¢lenéni oken ¢i
zpracovani fasady) anebo jiné zmény (naptf. materidlové), které pozménuji charakter

objektu (Girsa, Holecek, Jerie, Michoinova, 2004).

V projektové dokumentaci se doporucuje graficky odlisit zejména ¢asti zachovavané,
casti ménéné, ¢asti odstranované (bourané) a casti noveé vkladané (pfistavované), véetné popist
vyznamnéj$ich zmén materiadlovych. Plati zde pozadavek, aby tento stupenn projektové
dokumentace vérohodné zachytil co nejvice uvazovanych zmeén stavii, aby bylo mozné k nim
ziskat vyjadreni zavazné stanovisko instituci pamatkové péce jako podklad pro dalsi stupné
projektové dokumentace (Girsa, Holecéek, Jerie, Michoinova, 2004, s. 50).

Zobrazeni zakladnich zaméfeni stavby je provedeno v méfitku 1:50. Kvalifikované
zpracované zaméteni stavu objektu v méfitku 1:50 je totiz nezbytnym vychozim materidlem
pro veskerou nasledujici dokumentaci. Toto zaméfeni muze byt doplnéno zobrazenim
charakteristickych detaild ve vétSich méfitcich dle povahy detailu. Projektova dokumentace by
méla zachycovat a vérohodné zobrazovat vazby soucasného stavu objektu a navrhovaného
stavu rekonstrukce kulturni pamatky (Girsa, Holecek, Jerie, Michoinova, 2004). Nekteré dalsi
nalezitosti souvisejici s projektovou dokumentaci jsou uvedeny v ¢asti metodického postupu

v podkapitole 3.2.
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3 PRIPADOVA STUDIE ~ REKONSTRUKCE
SPRAVCOVSKEHO DOMU V AREALU VILY RUSALKA

Ve tieti kapitole je prezentovan konkrétni piiklad navrhu rekonstrukce objektu
chranéného pamatkovou péci, konkrétn¢ spravcovského domu v arealu vily Rusalka. Vilu
Rusalku nechal v roce 1884 postavit svétoznamy hudebni skladatel Antonin Dvorak (1841—
1904), ktery ji vyuzival jako letni byt az do své smrti v roce 1904 (Antonin Dvotak.cz©2020).

3.1 Charakteristika studijniho uzemi

Navrhovana rekonstrukce kulturni pamatky se zamétuje na spravcovsky dim v aredlu
vily Rusalka. Areal se nachdzi v severovychodni ¢asti obce Vysoka u Piibramé pfi silnici
sméfujici na Narysov (Vrkocova, 1988). Piesna adresa objektu vily Rusalka: Vysoka u
Ptibramé¢, 16, Piibram, StfedoCesky kraj (Pamatkovy katalog©2021).

Obec Vysoka u Pribramé lezi ve vyssi ¢asti pribramské pahorkatiny na okraji Brd (Obec
Vysoka u Piibramé©2021), nedaleko okresniho mésta Pfibram (pfiblizné 8 km). Od hlavniho
mésta Prahy je vzdalena ptiblizné€ 85 kilometr(, Plzen je vzdalena piiblizné 58 kilometrii (0daje
se vztahuji ke vzdalenosti po silni¢ni siti). Polohu obce s vyzna¢enim pamatniku Antonina
Dvoréka zobrazuje obrazek 1.

Obrazek 1 Poloha obce Vysoka u Piibramé
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Zdroj: google map
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Z jihovychodniho sméru obce Vysoka u Piibramé se otevira pohled pies casti
pahorkatiny az na Sumavu. V jiznim a vychodnim okoli Vysoké je krajina odlesnén4, avsak s
¢etnou rozptylenou zeleni a zachovalymi venkovskymi sidly. Informace z webové stranky obce
uvadi: ,, krajina ma vysokou estetickou a prirodni hodnotu a predstavuje proto potencial pro
rekreacni vyuZiti, které je vyrazné posilovano i kulturné pritomnosti Dvorakova muzea v lesnim
zamecku “ (Obec Vysoka u Piibram¢©2021). Detailnéjsi poloha pamatniku Antonina Dvotaka

a vila Rusalka je zobrazena na obr. 2.

Obrazek 2 Poloha Pamatniku Antonina Dvoraka a Vily Rusalka

Pamatnik
Antonina Dvoraka

Q Vila Rusalka

Mapova data ©2021

Zdroj: google map

Samotny objekt spravcovského domu se nachazi na adrese: Vysoka u Piibramé, 80,
Ptibram, StfedoCesky kraj (Pamatkovy katalog©2021). Objekt ze zapadni 1 vychodni strany
obklopuje kamennd zed’. Zapadni sténa objektu je orientovana dovnitt arealu vily Rusalka
(priceli budovy s vchodem do objektu), vychodni zadni ¢ast smérem k mistni komunikaci. Od
komunikace je oddélena travnatou plochou. V tésné blizkosti spravcovského domku je ve zdi
brana jakoZto hlavni a samotny vstup do aredlu vily Rusalka. Domek je obklopen vzrostlymi

stromy (viz obr. 3).
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Obrazek 3 Poloha spravcovského domku

Street View

Rozbalit

Zdroj: google map

v

Detailnéj$i informace o charakteristice studijniho izemi jsou uvedeny v podkapitole

Soucasny stav fesené problematiky.

3.2 Metodicky postup

Z metodického hlediska je prakticka cast vypracovana v designu piipadové studie.
Designem se v metodologii oznacuje prakticka podoba ¢i technicky plan studie, urcujici
organizacni postup a obecny ramec studie (Miovsky, 2006). Piipadova studie zaméfuje na
detailni studium jednoho ptipadu (nebo ne€kolika malo ptipadi) se zdmérem Ucelem zachytit
slozitosti sledovaného jevu a jednotlivych vztaht v jejich celistvosti (Hendl, 2005), v piipadé
této prace se tedy jednd o snahu o zachyceni rekonstrukce stavebniho objektu se statusem
kulturni pamatky (spravcovského domku v aredlu vily Rusalka) sohledem na podminky

pamatkové péce
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3.2.1 Postup pfi zpracovani studie

Postup vyuzity pfi zpracovani praktické ¢asti diplomové je zakotven do nésledujicich

éinnosti:

1)

2)

3)
4)

5)
6)

7)

Autorka DP z pozice kompetentniho pracovnika pamatkové péce a pod supervizi architekta
provedla se souhlasem majiteld objektu stavebné historicky a technicky prizkum objektu —
spravcovského domu v aredlu vily Rusalka.

Na zéklad¢ stavebné technického prizkumu a studia podkladovych materialt vytvorila
prvni cast projektové dokumentace, zachycuji souCasny stav a obsahujici navrhy
odstranovanych konstrukci = dokumentace Stavajici stav a odstrafiované konstrukce.

V nasledujicim kroku autorka vytvoftila projektovou dokumentaci Navrhovy stav.

Obé uvedené projektové dokumentace byly zaslany na MU jakozto zékladni podkladovy
material pro zadost o zdvazné stanovisko ve véci rekonstrukce spravcovského domu €.p. 80
Vysoka u Ptibramé.

MU Piibram pozadal o pisemné vyjadieni Narodni pamatkovy ustav.

Nérodni pamatkovy ustav (Gzemni odborné pracoviité stfednich Cech v Praze), zaslal
pisemni vyjadteni MU P¥ibram.

MU Piibram, odbor Stavebni ufad a izemni planovéni, jako mistn& a vécné piislusny organ
statni pamatkové péce vydal zavazné stanovisko ve véci rekonstrukce spravcovského domu
¢. p. 80, Vysoka u Ptibram¢.

Schematicky je postup zpracovani praktické ¢asti zachycen na obr. 4.

Obrazek 4 Schéma postupu pfi vypracovani praktické ¢asti DP
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3.2.2 Projektova dokumentace k rekonstrukci

Projektova dokumentace Kk rekonstrukci, vytvofena v listopadu 2020, zahrnuje 15
vykrest (zobrazeni) K sedmi zachycovanym staviim objektu, tj. sedm vykresi dokumentace
,,Stavajici stav a odstrafiované konstrukce® a sedm zobrazeni dokumentace Navrhovy stav.
Vykresy byly vytvoieny v programu ArchiCAD 17 v souladu s CAD zakladnimi principy pro
kresleni vykrest stavebni ¢asti, tzn. vykrest architektonicko-stavebniho feseni (Remes, 2018)
a postupti uvedenych v Manualu Stavebnich vykrest pro ArchiCAD (Zizka, BlaZek, 2018).

Dokumentace zachycuje niZze uvedené zobrazeni objektt:

1) Koordina¢ni situace: métitko 1:500

2) Pudorys podkrovi: méfitko 1:50

3) Pudorys stiechy: méfitko 1:50

4) Rez A-A: méfitko 1:50

5) Rez B-B: méfitko 1:50

6) Pohled severni a zapadni: métitko 1:50

7) Pohled jizni a zapadni: métitko 1:50.

Vykresy jsou vytvoreny v souladu s pozadavky na zobrazovani stavebnich objektu,
které se zobrazuji pravotthlym promitanim na n&kolik praméten podle CSN EN ISO 5456-2,
jako priméty myslenych fezd, tj. pidorysy a svislé fezy a jako pohledy. Pidorysy stavebniho
objektu spravcovského domu jsou zobrazeny jako pohledy shora na zobrazovanou konstrukci.
Svislé fezy jsou zobrazeny jako priméty myslenych svislych fezii objektem spravcovského
domu na narysnu. Pohledy na praceli spravcovského domu jsou zobrazeny a oznaleny
v souladu s vyse uvedenou normou CSN EN ISO 5456 a dale normou CSN ISO 128-30.
V souladu s doporucenimi jsou pohledy nazvany podle svétovych stran (Klimesova, 2005).

RovnéZ méftitka jednotlivych vykrest odpovidaji doporu¢enim technickych norem. Pro
koordinac¢ni situaci bylo zvoleno métitko 1:500 (vyuziva se pro situacni nékresy, situacni
schémata, celkové dispozicni vykresy a schémata stavebnich objekti), pro ostatni vykresy bylo
zvoleno méfitko 1:50, které se pouZziva pro ,, vykresy usporadani (dispozice) stavebnich objektii,

zejména pro pudorysy, rezy a pohledy* (Klimesova, 2005, s. 29).

3.3 Soucasny stav reSené problematiky

K predstaveni soucasného stavu feSeni je nezbytné nastinit historické konsekvence a

data souvisejici s objektem vily Rusalka a jeho se zapisem za kulturni pamatku.
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3.3.1 Nastin historie objektu vila Rusalka

V zapisu vily Rusalka za kulturni pamatku (viz nasledujici podkapitola) se k poloze a
historii objektu uvadi, Ze aredl vily se nachazi piiblizn¢ 7 kilometra jizn¢ do Ptibrami, ve
vychodni ¢asti obce Vysokd. Vila s parkem a zahradou byla pfestavéna z ptivodniho ov¢ina
vroce 1884. Zadavatelem stavby byl slavny cesky hudebni skladatel Antonin Dvotak
(Paméatkovy katalog©2021b). Vila Rusalka je mistem, které ve Dvofdkové osobnim i
uméleckém Zzivoté sehralo mimofadné vyznamnou roli a ,, bez nadsdzky ho lze nazvat jeho
druhym domovem* (Antonin Dvorak.cz©2020).

V obci Vysokd se Antonin Dvotak ocitl poprvé v roce 1877, kdyz zde navstivil pfi
prilezitosti jejitho siatku svou $vagrovou, hrabénku Josefinu Kounicovou. Dvotakiv Svagr
hrabé JUDr. Vaclav Kounic, od roku 1873 majitel vysockého panstvi, nechal o pét let pozdéji
v roce 1878 postavit u lesa maly zdmek s rozsdhlym parkem a jezirky, kde je dnes umistén
Pamatnik Antonina Dvotéaka (Klobas, 1993). Od roku 1880 do roku 1883 Dvorak vzdy ¢ast 1éta
travil na panstvi ptibuznych Kounici (Antonin Dvordk.cz©2020). Nebyval vSak ubytovan
ptimo v zdmku, ale obyval tzv. dvorek, mensi staveni v tésné blizkosti zdmku, na okraji obory
(Pamatnik Antonina Dvotaka©2006).

V srpnu 1884, po velkém tspéchu v Anglii spojeného s vysokym honoraiem (Doge,
2013), pozadal Kounice o prodej pozemku na postaveni domu. Kounic mu nabidl stary Spychar
(sypku) v oblasti zvané Ov¢in na okraji obce (Klobas, 1993); misto neslo své jméno po ov¢inu,
ktery zde pivodné staval a patfil k zamku (Poche et al., 1982).

Parcela se skladatelovi zalibila, nabidku ke koupi akceptoval (Klobas, 1993) a misto
., upravil na obytny diim, vilu, se zahradou* (Poche et al., 1982, s. 295). Dvorak s Kounicovou
pomoci objekt prestavél, pficemz mu hrabé poskytl materidl a pracovni sily (Doge, 2013).
Informace o architektovi nejsou v dostupné literatuie k dispozici. Antonin Dvofak osobné
dohliZel na postup praci, zvlast€ pak na pravu zahrady, jejiz horni ¢ast byla upravena ve stylu
anglického parku; byvaly Spychar ,,v krdtké dobé promeénil v utulny venkovsky domov (vila
Rusalka) “ (Pamatnik Antonina Dvotaka©2006). Skladatel zde s pomoci pratel vystavél altan,
kde pfijimal vyznamné osobnosti ¢eského hudebniho svéta, mj. Nedbala, Suka, Novotného a
dalsi vyznamné umélce; ,,Josef Suk (houslista a pozdéjsi skladatel) se zde seznamil se svou
budouci manzelkou, Dvordakovou dcerou Magdou*“ (Poche et al., 1982, s. 296). Na desce stolu
jsou dodnes vyryta jména slavnych navstév.

Dvordak ve vile zkomponoval fadu hudebnich dél, mj. Klavirni kvintet A dur, Klavirni

kvartet Es dur, druhou fadu Slovanskych tanctl, opery Jakobin, Cert a Ka¢a, Rusalka a Armida
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(Vrkocova, 1988). Ve vile Rusalka se vSak slavny skladatel nevénoval pouze hudebni tvorbé;
.8 nadsenim sadaril, zahradnicil, choval holuby a komponoval® (Pamétnik Antonina
Dvoraka©2006). Dvortak vilu a celé okoli miloval; Albina Houskova, feditelka Hudebniho
festivalu Antonina Dvotraka uvadi, ze ,,jeho korespondence ze zahranici byla plna stesku po
pobytech na Vysoké, po prdatelich v Pribrami a 0okoli, po prirodé i charakteru lidi*
(Vasatova©2016). Do vily Rusalka A. Dvoték jezdil na letni pobyt az do své smrti v roce 1904
(VaSatova©2016).

Na domé¢ je pamétni deska, kterou sem nechal umistit Dvotrakuv zet’, slavny hudebnik
Josef Suk. V realu je i Dvoiakova busta od sochaie Jindficha Rihy z 50. let dvacatého stoleti
(Vrkocova, 1988).

V samotné budové, kterd své pojmenovani vila Rusalka ziskala az pozdé&ji, byla v
ptizemi kuchyné, jidelna a loZznice. Dvotékova pracovna se nachédzela v prvnim patte, odkud
mél krasny vyhled do kraje aZz k Ttebsku (Vrkocova, 1988). Plvodni vngjsi vzhled vily

Z obdobi zivota skladatele Antonina Dvotaka ptinasi obr. 5.

Obrazek 5 Pavodni vzhled vily Rusalka

P

Zdroj: Vrkocova, 1988

V dobé& zépisu vily Rusalka za kulturni pamatku v roce 1965 vykazoval aredl dle
informaci z Eviden¢niho listu Narodniho pamatkového ustavu nasledujici zakladni
charakteristiky:

Exteriér

= Zékladni charakteristika — vila se zahradou a parkem, pfestavéna z ptivodni sypky (byla
soucasti hospodéiského dvora) Antoninem Dvotdkem v roce 1884, pro letni pobyty.
Patrova budova obdéIného ptlidorysu, krytd polovalbovou stfechou a s jednim malym

sklipkem. Stavéno z lamaného kamene.
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Umisténi — budova umisténa uprostied parku na mirném svahu na kraji obce, ohrazena
vysokou kamennou zdi, s vchodem do aredlu od vychodu. Pivodni kamenna zed” kolem
celého aredlu.

Vchody — vchod do arealu brankou s ozdobnou kovanou miizi ve zdi, z roku 1884. VVchod
do vily se zasklenou verandou a kuchynkou, kryty pultovou stiechou. Vchod s prostym
zulovym osténim.

Fasady — fasady jsou secesni, provincidlnich forem — naznaky pilastrii, Sambran apod.
Fasady pravdépodobné prosly upravami v duchu provincialni secese.

Okna — tfi okenni osy na vychodni fronté, na jiznim $titu jedna osa, na fronté k zapadu dvé
okenni osy, k severu okna nejsou. Okna obdélna se secesni vyzdobou.

Stiecha — nad okny pievisla stfecha kryta taSkami, previsla, na vysedlych tramcich, ma
vikyfte.

Vyzdoba — v zépadni fronté zasazena deska s napisem: A Dvoidk Rusalka 1841 8/9 + 1904
1/5. Na prot&jsi strané¢ k vychodu busta A. Dvordka. U silnice kamenny monument
s vypsanymi dily A. Dvotéka slozenymi ve Vysoké.

Park —kolem vily je volné fesena zahrada, ktera dale pfechazi v maly park. Udrzovany park
S péSinkami, sypanymi piskem. V parku jsou umistény dievéné altanky.

Ptistavba — blizkosti vchodu pfistavén ptizemni domek, byvaly ov¢in, slouzici jako byt

domovnika (Pamatkovy katalog©2021a).

Interiér

V dobé zapisu vily Rusalka za kulturni pamatku v roce 1965 vykazoval interiér dle

informaci z Eviden¢niho listu nasledujici zdkladni charakteristiky:

Vsechny mistnosti plochostropé.

Vsechny mistnosti s prkennymi podlahami

Vsechny mistnosti vybaveny ptivodnim zafizenim (mobilidfem Antonina Dvotaka) jsou
dédici udrzovany v nezménéném stavu. (Pamatkovy katalog©2021a). Fotografii mobiliare

uvadi obr. 6.

40



Obrazek 6 Puvodni mobiliaf

Zdroj: Antonin Dvoiak.cz©2020.

Vila Rusalka dodnes patii Dvofakovym potomkim. Objekt je v soukromém majetku
péti dédict (stav k roku 2016). Vilu v letnich mésicich (od jara do podzimu) pravidelné cely
zivot navstévovali syn A. Dvofdka Otakar Dvofdk i jeho vnuk Antonin Dvofdk ml. (syn
Otakara). V zimnich mésicich rodina Dvofakova do vily Rusalka nejezdila. V zahradnim
domku bydel domovnik, ktery se o dam staral (VaSatova©2016).

Vila Rusalka nebyla a dosud neni vetejnosti ptistupna. Dle informaci vnuka Antonina
Dvordka je vSak mozné si telefonicky navstévu domluvit. Dédicové opakované umoznili i
hromadné navstévy, napf. na zadost starosty Piibrami nebo kulturnich instituci, zejména
v ramci hudebniho festivalu Dvotakovo Ptibramsko (Vasatova©2016).

V roce 2007 projevil na popud dédict zajem o koupi vily Rusalka StiedocCesky kraj.
Dé&dicové podle jednoho z vnukli A. Dvoraka dospéli k piesvédcenti, Ze se o udrzbu chéatrajiciho
objektu jiz dale nedokazou postarat. Vnuk Antonin Dvofak uvedl: ,,trvam na tom, Ze tento
objekt, to jest movity i nemovity majetek, by mél ziistat zachovan v této forme, jakozto celek,
nedilny a nedelitelny “(Denik.cz©2007). K odkupu vily Rusalka Stfedo¢eskym krajem nedoslo.
V dubnu 2017 byl vramci vySe uvedeného hudebniho festivalu Dvofakovo Pfibramsko
uspofadan Benefi¢ni koncert pro vilu Rusalka. Soucasti akce bylo i vyjimecné zptistupnéni vily
Rusalka vefejnosti za ptitomnosti potomkti A. Dvoraka. Vytézek akce Sel na konto obnovy
vily Rusalka, konkrétné na zpevnéni podlozi zahradniho altanu, v némz Antonin Dvotédk velmi

rad seddval sam 1 s ptateli (Hudebni festival A. Dvotéaka Ptibram©2017).

3.3.2 Historie zapisu vily Rusalka za kulturni pamatku

Vila Rusalka je pamatkové chranéna od 3. kvétna 1958 (Pamatkovy katalog©2021).

Pravnim aktem, oznacujicim vilu Rusalka za kulturni pamatku, je zapis do Statniho seznamu
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kulturnich pamatek ze dne 31. 12. 1965 pod cislem 2-2603 (Pamatkovy katalog©2021b).

Plivodni evidenéni listy kulturni pamatky Vila Rusalka ptinasi obrazky 7 a 8.

Obrazek 7 Pivodni evidenéni list kulturni pamatky Vila Rusalka |

EVIDENCNI LIST NEMOVITE KULTURNI PAMATKY

Villa Husalls

chonstrope, s pivodain
yui a dfevénymi al tdnky.

haai prksnngymi. Ste
moaumant s vypsaryai d

10. Casove{viohové a“autorské urden 1L Pamitkove movité ratize
Ville staviot pry Si{ho dpycharu v poi dnf Stvrti 19.stol. s uprad
vani fasddy asl novd v duchu provinc.secose pro Dvoiiolv letni poly

vybaveny plv.sobilidfen A.Dvoid-

oi udriovdgy v nozsindnem stavu.

Zdroj: Pamatkovy katalog©2021a

Autorem originalni zapisu (Evidenc¢ni listu) bylo Krajské stfedisko statni pamatkové
péce a ochrany prirody Stiedoceského kraje. Pfesné oznaceni pamatky je v evidenénich listech
uvedeno: Park pfi obytném domé. BliZ8i oznaceni je pak formulovéano: Vila Rusalka, ¢p. 16,
575 n.m. 1 ha, Vysoka, pfi vjezdu do obce od Ptibrami napravo, s ochrannym pasmem kamenné
zdi parku. Vila Rusalka byla zapsana v prvnim eviden¢nim listu pod potadovym ¢islem 2603/2,

ve druhém evidencnim listu pod potadovym ¢islem 2603 (Pamatkovy katalog©2021a).
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Obrazek 8 Pivodni evidencni list kulturni pamatky Vila Rusalka |1

EVIDENCNI LIST NEMOVITE KULTURNI PAMATKY

LA
ELS

Zdroj: Pamatkovy katalog©2021a

V dobé¢ zapisu byla jako vlastnik (spravce, trvaly uzivatel) vedena v prvnim evidenénim
listu pani Johnova s trvalym bydlistém v Pfibrami (zfejmé je mysSlen spravcovsky domek,
poznamka autorky DP), ve druhém je uveden Antonin Dvofdk s poznamkou, ze pravni

nalezitosti dédicli jsou vedeny na statnim notafstvi Pfibram (detailnéji viz podkapitola Historie

objektu).

Soucésti dokumentace Narodniho pamatkového tUstavu vztahujici se k zapisu vily

Rusalka za kulturni pamatku je Vyrozuméni o zapisu kulturni pamatky — viz obr. 9.
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Obrazek 9 Vyrozuméni o zapisu vily Rusalka za kulturni pamatku
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Zdroj: Pamatkovy katalog©2021c

vedcue! ofborndho adddleni 12

2\

Z vyrozuméni vyplyva odkaz na tehdy platnou legislativu ochrany kulturnich pamatek,
konkrétné zakon €. 22/1958 o kulturnich pamatkach. Nékteré dalsi historické souvislosti zapisu

vily Rusalka za kulturni pamatku jsou uvedeny v podkapitole Historie objektu.

3.3.3 Soucasnost zapisu vily Rusalka za kulturni pamatku

V soucasnosti je vila Rusalka zapsana v Pamatkovém katalogu jako kulturni pamatka,
rejstitkové ¢islo USKP 30368/2-2603 (Pamatkovy katalog©2021). Zakladni udaje o vile
Rusalka ve vztahu k pamatkové péci uvadi tab. 1.
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Tabulka 1 Zakladni informace o kulturni pamatce Vila Rusalka

Zakladni informace o kulturni pamatce vila Rusalka
CHRANENO OD 3.5.1958
FAZE OCHRANY pamatkové chranéno
TYP OCHRANY kulturni paméatka
UPRESNENI TYPU OCHRANY nemovita kulturni pamatka
KATALOGOVE CISLO 1000141807
KRAJ Stredocesky kraj
OKRES Ptibram
OBEC Vysoké u Ptibramé
ADRESA 16
TYP vila
KATEGORIE areal
POZEMKY Vysoka u Ptibramé, st. 53/1, cely pozemek
Vysoka u Ptibramé, st. 53/2, cely pozemek
Vysoka u Ptibramé, p. 4, cely pozemek

Zdroj: vlastni zpracovani na zakladé udaji z: (Pamatkovy katalog©2021)

Objekt Vila Rusalka je postaven v katastru obce Vysoka U Ptibramé, adresa Vysoka u
Ptibramé 16, StfedoCesky kraj. Z hlediska Statniho archeologického seznamu se areal vily

nachazi ve stfedovékém a novov€kém jadru obce Vysokd (identifikacni ¢islo 16924), v

historické lokalité Vysoka u Piibramé (kod CZ 18470) — viz obr. 10.
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Obrazek 10 Lokalizace vily Rusalka
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Zdroj: Geoportal NPU (2021)

Jak je patrné z mapy na obr. 10, areal vily Rusalka se nachazi na severovychodnim
okraji obce Vysoka u Pfibramé. Jadrovou c¢asti aredlu je volné stojici patrova stavba na
obdélném pudoryse. Cely areal je ohrani¢eny ohradni zdi s dvéma pilifovymi branami (viz obr
11), pticemz na jizni strané zahrady byla zed’ nahrazena plotem (z¢asti draténym a zCasti
prkennym)

Obrazek 11 Jadrova ¢ast arealu vily Rusalka ohrani¢ena zdi s branou
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Zdroj: Pamatkovy kaalog©2021
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Areal vily Rusalka zahrnuje vlastni vilu, spravcovsky domek, hospodaiské staveni a
park se zahradou (Pamatkovy katalog©2021); objekty jsou schematicky zachyceny na map¢ na

obr. 12.
Obrazek 12 Areal vily Rusalka
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Zdroj: Geoportal NPU (2021a)

V soucasné dobé€ je aredl vily Rusalka je zapsan jako kulturni pamatka, rejstiik €.

30368/2-203. Stav exteriéru vily Rusalka je znazornén na obrazku 13.

Obrazek 13 Soucasny vzhled vily Rusalka

i 'MW‘E Y

Zdroj: Turistika.cz©2020
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4 VYSLEDKOVA CAST - PROJEKTOVA DOKUMENTACE
PRO NAVRHOVANOU REKONSTRUKCI
SPRAVCOVSKEHO DOMU V AREALU VILY RUSALKA

4.1 Zamer a cil rekonstrukce

Zamérem navrhované rekonstrukce je zachrana spravcovského domu v arealu vily
Rusalka. Hlavnim cilem navrhované rekonstrukce je zamezit dalSimu poskozeni soucasti
kulturni pamatky vila Rusalka. Jak bylo uvedeno vyse, soucasti arealu je krom¢ samotné vily,
dal$ich staveb, parku, zahrady a ohradni zdi i spravcovsky dim, nachazejici se na pozemku
Cislo popisné 80. Domek spravce je v Pamatkovém katalogu veden pod piirtistkovym bodem
28604 (Pamatkovy katalog©2021d). Na uvedeny spravcovsky dim (viz obr. 14) cili navrhova
¢ast diplomové prace. Diivodem nutnosti rekonstrukce tohoto objektu je zejména jeho napadeni
dfevomorkou. Fotodokumentace ze stavebné technického prizkumu soucasného stavu je
prezentovana v priloze 3.

Obrazek 14 Spravcovsky domek — pohled vychodni

BB T &

Zdroj: Pamatkovy katalog©2021d

Samotné budouci vyuZiti spravcovského domu jakoZto nedilné soucasti aredlu vily
Rusalka mitize byt v budoucnu spojeno s ¢innosti Pamatniku Antonina Dvoiaka ve Vysoké u
Ptibrami. V nedalekém novorenesanénim zamecku (viz vySe) se nachdzi stdld expozice
vénovana Antoninu Dvotdkovi, ktera podava informace o zivoté, dile 1 pobytu skladatele ve
Vysoké. Soucasti vystavy jsou 1 kostymy hlavnich postav opery Rusalka (Pamatnik Antonina
Dvotaka©2020). A mohou to byt pravé dalsi artefakty spojené s nejslavnéj$im opernim
Dvotédkovym dilem, které v budoucnu mohou rozsifit expozici pamatniku i do prostor vily

Rusalka, v¢etné spravcovského domku. Rusalka je (¢1 v neddvné minulosti byla) na repertoaru

vvvvvv
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Videnské statni opery (Wiener Staatsoper©2020), Londynské statni opery (English National
Opera©2020) ¢i metropolitni opery v New Yorku (The Metropolitan Opera©2017).

4.2 Vysledky prizkumu objektu — navrh uprav rekonstrukce

Vlastni stavebné historicky a stavebn¢ technicky prizkum objektu byl proveden v lednu
roku 2017. V ramci prizkumu oslovila autorka DP odbornika na biologicky prizkum. Prizkum
prinesl zakladni zjisténi o arealu: aredl vily Rusalka, poloZeny na severovychodnim okraji obce
pfi mistni komunikaci, sestava z vlastni vily, spravcovského domku, hospodarského staveni a
parku se zahradou. Cely aredl je ohranic¢en ohradni zdi s dvéma pilifovymi branami. Na jizni
stran¢ zahrady byla zed’ nahrazena z¢ésti draténym, z¢asti prkennym plotem.

Objekt navrhované rekonstrukce, spravcovsky dium ¢.p 80, vznikl v dne$ni podobé
prestavbou starého ov¢ina v roce 1884. Spravcovsky dim byl podroben vizualnimu prizkumu,
byla potizena fotodokumentace stavajiciho stavu a byl proveden mikrobiologicky prizkum.
Spravcovsky dim stoji vedle vstupni pilitové branky. Jedna se o nevelkou piizemni stavba
obdélného pudorysu. Nepodsklepena stavba, orientovana severojiznim smérem, je vélenéna do
linie ohradni zdi na vychodni stran¢ aredlu. Domek je postaven pravdépodobné pievazné z
kamenného materidlu, nové vnéjsi vapenné omitky jsou neténované ¢isté bilé. Vychodni strana
stavby je Clenéna dvéma mélkymi, Sirokymi, vpadlymi segmentové sklenutymi poli. Hlavni
fimsu tvoii ti1 hranolové predstupujici Gstupky. Sedlova stiecha je kryta dvojité kladenymi
bobrovkami. Stav spravcovského domku ve stavu pfed navrhovanou rekonstrukci pfinaseji

obrazky 15 a 16.

Obrazek 15 Spravcovsky domek — pohled severni a zapadni

«w g B2 % \

Zdroj: autorka

Z mikrobiologického pruzkumu vyplynulo, ze vétSina dievénych konstrukci, véetné

nekterych zdénych, je napadena dfevomorkou. Na zdkladé priizkumu objektu byla navrZena
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rekonstrukce spravcovského domu v aredlu vily Rusalka spocivajici v celkové obnové

spravcovského domu. Jako zakladni ipravy potenciondlni rekonstrukce byly navrzeny:

Exteriér objektu

= Uprava a zpevnénych ploch.

* Provedeni nov¢ elektroinstalace.

* Provedeni novych rozvodl vody a kanalizace.

= Provedeni vodovodni pfipojky ze studny na pozemku.

= Provedeni oddrendZovéani objektu a napojeni na novou deStovou kanalizaci vyusténou do

vsakovaciho drénu.

Obrazek 16 Spravcovsky domek — pohled jizni a vychodni

Fz

Zdroj: autorka

Interiér objektu

= Odstranéni vSech prokazateln¢ poskozenych ¢asti nebo celych konstrukci objektu.

= Odstranéni vSech poSkozenych prvkii: okna, dvefe, klempiiské prvky.

= Nahrazeni poskozenych oken, dvefi, klempifskych prvkd novymi, a to v ptivodnim
provedeni.

= Nahrazeni stavajici dfevéné podlahy a betonové mazaniny za dlazbu z ptidovek.

= Ztizeni WC v misté piivodni uhelny.

Fotodokumentace interiéru je uvedena v ptilohach 3 a 4.
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4.3 Projektova dokumentace - vykresové listy pro navrhy
stavebnich uprav
Zakladni koordinacni situaci rekonstruovaného objektu uvadi vykres na obr. 15.
Samotny objekt, spravcovsky domek, je na obrazku 17 ohranicen plnou tlustou ¢arou tak, aby

byly viditelné obrysy hlavniho stavebného objektu, jenz je pifedmétem navrhované

rekonstrukce (srov. Klimesova, 2005).

Obrazek 17 Koordinaéni situace — stavebni vykres
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KOORDINACNI SITUACE C.A1

Zdroj: vlastni zpracovani

Objekt je situovan Vv blizkosti silnice (mistni bo¢ni komunikace navazujici na silnici
1914). 1 po rekonstrukci zistane obklopen kamennou zdi. Ze strany od silnice ziistane
zachovano zatravnéni. Pfistup ke spravcovskému domku bude i naddle branou, ktera slouzi
jako hlavni vstupni brana do objektu. Od brany vedou k domku pési komunikace s drobnym
kamenivem. Navrhované feSeni zachova piivodni raz okoli spravcovského domku, avSak zlepsi
kvalitu inZenyrskych siti (viz nize).

Pomoci sklopnych fezli pivodniho terénu (PT), vedenych licem budovy, byl navrzen
prabéh upraveného terénu (svahovani). Okolo celé stavby ziistane upraveny terén (UT) na

urovni terénu puvodniho, z divodu zachovani odvedeni srazkovych vod od budovy. Pred
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vstupem do budovy bude provedena zpevnéna plocha z kameniva z drobnych valount a
okapovy chodnik kolem objektu. Z hlediska hydroizolace se navrhuje kolem budovy provedeni
oddrenazovani a napojenim na novou destovou kanalizaci, které bude vyusténo do vsakovaciho
drénu na pozemku parcely €. 4 v katastralnim tizemi Vysoka u Pribram¢.

Navrh pocita s tpravou a doplnénim inZenyrskych siti. Stavajici inzenyrské sité¢ jsou:
nadzemni vedeni nizkého napéti, nadzemni piipojka nizkého napéti, ptivod vody a destova
kanalizace. Navrhované inzenyrské sité: vodovod, splaskové kanalizace, jimka splaskovych
vod, destova kanalizace a vsakovaci drén. Pripojka uzitkové vody bude provedena ze stavajici
studny na pozemku stavebnika pro nové navrzené WC (viz podkapitola 4.3.5 obr. 25).
Splaskové vody budou svedeny do nepropustné podzemni jimky na vyvazeni umisténé na

pozemku parcely €. 4 v katastralnim izemi Vysoka u Pfibramé.

4.3.1 Pohled severni a zapadni

Stavebni vykresy ptipravné dokumentace na obr. 18 a 19 zobrazuji stavajici stav a

navrhovany stav spravcovského domu ze severniho a zapadniho pohledu.

4.3.1.1 Stavajici stav a odstrafiované konstrukce
Stavebni vykres na obr. 16 zobrazuje soucasny stav objektu s navrhy odstraiiovanych

konstrukei.

Obrazek 18 Pohled severni a zapadni: stavajici stav a odstraniované konstrukce
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Zdroj: vlastni zpracovani
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Vnéjsi ¢ast objektu kryje vapenna omitka S vapennym bilym natérem. Objekt je
vystavén z rezného zdiva z vapenopiskovych cihel, komin z cihel palenych. Sedlovou stfechu
dvojité¢ segmentové Kryje palena bobrovka. Do objektu se vstupuje dievénymi kazetovymi
dveimi s oblozkovou zarubni. Dalsi truhlaiské vyrobky vnéjsi ¢asti spravcovského domu jsou:
jednoduché dievéné okno (pohled severni), trojkiidlé dfevéné okno pevné a dvé dievéna okna
Spaletova (pohled zapadni). Veranda je kryta prkennym obkladem s latémi na sparach. Pivodni
barevné provedeni truhlaiskych vyrobkii: okenni ramy — odstin zeleny, okenni kiidla — odstin
slonova kost, vstupni dvefe — odstin zeleny, vnitini dveie — odstin slonova kost.

Navrhuje se odstranéni verandy jako celku, stfesni plasté, nevyhovujici ¢asti krovu,

nevyhovujici ¢asti stropni konstrukce, podlahové konstrukce a vyplné otvori.

4.3.1.2 Navrhovany stav

Navrhované stavebni Gpravy Vv ramci rekonstrukce spravcovského domu z pohledu

severniho a zapadniho (pfedniho) zobrazuje stavebni vykres ptipravné dokumentace na obr. 19.

Obrazek 19 Pohled severni a zapadni: navrhovy stav
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Zdroj: vlastni zpracovani
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Nové konstrukce jsou na vykresu zobrazeny Cervenou barvou. Navrhuji se nasledujici
nahrazujici konstrukce: 1) veranda jako celek, 2) stiesni plast, 3) ndhrady odstranénych casti
krovu, 4) nédhrady odstranénych ¢asti stropu, 5) omitky, 6) podlahové konstrukce, 7) vyplné
otvort.

Poskozené casti zdiva obvodového plasté budou vybourany a nahrazeny novym
zdivém z cihel plnych palenych. Navrhuje se dozdéni posSkozenych casti zdiva. Zaklenky
V nadprazich budou opraveny vyklinovanim. Nahrazujici zdivo obvodového plasté bude
postaveno ze stejného stavebniho materialu v podobé reznych vapenopiskovych cihel (stény) a
rezného zdiva z cihel palenych (komin). Stavajici obvodové zdivo verandy z vapenopiskovych
cihel v tloustce 150 mm bude v plném rozsahu zbourano a nahrazeno novym reznym sparovym
zdivém tloust’ce 300 mm z cihel vapenopiskovych licovych velkého formatu a sparovaci maltou
v ptirodnim odstinu.

Nové omitnuti vnéjsiho plasté zachova pivodni bilou barvu, vyuziji se stejné
technologie a materialy (vapenna omitka a vapenny bily natér). Poskozené venkovni omitky
budou otluceny, spary mezi cihlami budou vySkrabany, vyciStény a opraveny vapennou
hladkou omitkou. Provedeni natéru bude odpovidat stavajicimu. Obvodové zdivo verandy bude
vysparovano sparovaci maltou v pfirodnim odstinu.

Novy krytinovy material stifechy odpovida ptivodnimu (palena bobrovka), dvojité kryti
segmentové nahradi dvojité kryti korunové stiechy (detailnéji viz podkapitola 4.3.7).

Tvary 1 nahrazujici material truhlaFskych vyrobki (dvefe kazetové, dievéné okno
jednoduché, dievéné okno pevné a dvé dievéna okna Spaletova) zachovava pivodni provedeni,
coz plati 1 pro barevné provedeni truhlafskych vyrobkl. Stavajici dievéna Spaletova okna a
interiérové dvere budou opraveny, poskozené ¢asti vymeénény, v ptipadé rozsdhlého poskozeni
vlivem hniloby budou nahrazeny kopiemi. Dvoukiidlé kazetové vstupni dvefe budou
odstranény a nahrazeny jejich kopii. Povrchovd uprava vSech truhlafskych prvkt bude
provedena shodné se stavajici.

Poskozené klenuté nadprazi dvetfniho otvoru bude opraveno cementovou maltou a
vyklinovanim. Novym stavebnim prvkem bude vlnity lamindt v celé Sifce stény nad
vchodovymi dvefmi.

Rovnéz prkenny obklad verandy s latémi nad sparach bude nové proveden materialové

i tvarové v souladu s pivodnim provedenim.
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4.3.2 Pohled vychodni a jizni

Stavebni vykresy na obr. 20 a 21 zobrazuji stdvajici stav a navrhovany stav

spravcovského domu z jizniho a zapadniho pohledu.

4.3.2.1 Stavajici stav a odstrafiované konstrukce!

Stavebni vykres na obr. 20 zobrazuje soucasny stav objektu s navrhy odstraiiovanych
konstrukci.

Obrazek 20 Pohled vychodni a jizni: stavajici stav a odstrafiované konstrukce
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Zdroj: vlastni zpracovani

Puvodni omitka, zdivo i stfeSni krytina jizni ¢asti objektu i zadni ¢asti pohledu
zapadniho (smérem k pozemni komunikaci (srov. obr. 14) vykazuji stejny materialni i barevny
charakter jako u vyse popsanych obvodovych stén severni a zapadni (smérem do arealu vily
Rusalka). Okenni ram ptvodniho $paletového okna na jizni sténé spravcovského domu ma

(stejné jako ostatni okna) zeleny odstin.

4.3.2.2 Navrhovany stav
Navrhované zmény v ramci rekonstrukce spravcovského domu z pohledu jizniho a

zapadniho (zadniho) zobrazuje stavebni vykres na obr. 21.

1V nasledujicich podkapitolach bude vzdy uveden popis jen téch ¢asti objektu, které nebyly popsany v &astech
predchozich.
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Obrazek 21 Pohled vychodni a jizni: navrhovy stav
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Zdroj: vlastni zpracovani

Navrh rekonstrukce zahrnuje zbourani poskozeného kominového télesa a nahrazeni
kominovym télesem novym. Vyzdéni novych kominovych priaduchti bude provedeno
V ptivodnim misté a v ptivodnim rozsahu. Novy komin bude postaven z cihel plnych palenych
S vyzdénim. Kominové pruduchy budou omitnuty bez kominovych vlozek (detailnéji viz
podkapitola 4.3.4.2)

Spaletové okno na jizni strané zachova ptivodni tvarové, materialni i barevné proveden

(viz vySe predchozi podkapitola)

4.3.3 Rez A-A

Zobrazeni na obr. 22 a 23 zobrazuji stavajici stav a navrhované zmény spravcovského

domu v fezu A-A

4.3.3.1 Soucasny stav
Stavebni vykres na obr. 22 zobrazuje soucasny stav objektu ve svislém fezu A-A S

navrhy odstranovanych konstrukei.
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Obrazek 22 Rez A-A: stavajici stav a odstrafiované konstrukce
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Zdroj: vlastni zpracovani

Ve svislém fezu A-A jsou zobrazeny navrhy na vySe uvedené bourané konstrukce:
veranda jako celek, stfeSni plaSt, nevyhovujici casti krovu, nevyhovujici ¢asti stropni
konstrukce, podlahové konstrukce a vyplné otvoru. Stavajici direvéné prkenné podlahy budou
v plném rozsahu odstranény vcetné nasypu pod dievénymi polStafi. Stavajici betonova

mazanina ve verandé bude rovnéz odstranéna

4.3.3.2 Navrhovany stav
Navrhované stavebni Upravy v ramci rekonstrukce spravcovského domu v fezu A-A

zobrazuje stavebni vykres na obr. 23.
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Obrazek 23 Rez A-A: navrhovy stav
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Zdroj: vlastni zpracovani

Na upravu vnéjsich ¢asti objektu bude pouzito drcené kamenivo frakce 4-8 mm a frakce
16-32 mm, piskové loze, stérkopiskovy podsyp, kacirek a zhutnény dosyp zeminou.

Dievéné bednéni verandy bude odstranéno a nahrazeno novym bednénim ve stejném
provedeni jako stavajici. Ve verand€ bude proveden stropni podhled z dievénych palubek
odpovidajici stavajicimu stavu.

Néavrh rekonstrukce vnitinich ¢asti zahrnuje nové vnitini omitky na bazi ptivodnich
technologii. Vzhledem k napadeni domu dfevomorkou a k jejich poSkozeni budou vnitini
omitky v nezbytném rozsahu otlu€eny, spary ve zdivu vyskrabany a provedena oprava novou
omitkou vépennou hladkou. Omitky stropli na rdkosovém podbiti budou odstranény a
nahrazeny novymi vapennymi hladkymi omitkami na novém rdkosovém podbiti. Findlni malby
omitek stén a stroptt budou provedeny shodné se stavajicimi.

V novych podlahovych konstrukcich se uplatni pidovky kladené do pisku. Nové
podlahové konstrukce ve vSech mistnostech budou provedeny z keramickych palenych dlazdic

pudovek, osazenych do piskového loze na podkladu z drceného kameniva.
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4.3.4 RezB-B; C-C
Zobrazeni na obr 25 a 25 zobrazuji stavajici stav a navrhované zmény spravcovského

domu v fezu B-B a fezu C-C.

4.3.4.1 Soucasny stav a odstrainované konstrukce
Stavebni vykres na obr. 24 zakresluje souCasny stav objektu ve svislém fezu B-B s

navrhy odstranovanych konstrukei.

Obrézek 24 Rez B-B; C-C: stavajici stav a odstrafiované konstrukce
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Zdroj: vlastni zpracovani

Ve svislém fezu B-B jsou mj. zakresleny navrhy na vyse uvedené bourané konstrukce:
veranda jako celek, stfeSni plaSt, nevyhovujici casti krovu, nevyhovujici casti stropni
konstrukce, podlahové konstrukce a vyplné¢ otvori. V tomto fezu je zobrazeny soucasné

kamenné zéklady na sucho a kamenné zaklady na maltu
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4.3.4.2 Navrhovany stav
Navrhované stavebni tpravy v ramci rekonstrukce spravcovského domu v fezech B-B

a C-C zobrazuje stavebni vykres na obr. 25.
Obrazek 25 Rez B-B; C-C: navrhovy stav
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Zdroj: vlastni zpracovani

Rez B-B zobrazuje detailnéji ndvrh materidlu, rozmérd a tvaru novych vstupnich dvei.
Svislé trhliny klenutého nadprazi dveti v ramci sttedového zdiva, znacici moZzné rozestoupeni
zdiva podélnych priiceli stavby, budou konzultovany se statikem a ptipadné stazeny. Poskozené
klenuté nadprazi dveiniho otvoru bude opraveno cementovou maltou a vyklinovanim.

Rez C-C zakresluje detaily navrhovaného materialu, rozméra a tvaru kominového
télesa. Stavajici vnitini pficnd sténa s kominovym télesem ze smiSeného zdiva (plné palené
cihly a hlinéné nepalené cihly) bude sanovana z hlediska napadeni dfevomorkou doméci.
PoSkozené kominové téleso bude zbourdno a nahrazeno novym z cihel plnych pélenych s
vyzdénim a omitnutim kominovych pruduchii bez kominovych vlozek. Bude provedeno
oplechovani komina.

Stavajici povalové stropni konstrukce budou obnaZeny a posouzeny z hlediska

napadeni dfevomorkou nebo jinymi dievokaznymi houbami ¢i hmyzem. Napadené ¢asti budou

60



vymeénény za nové a konstrukce bude impregnovana. PoSkozené Casti stropni povalové

konstrukce budou odstranény a doplnény opét dievénymi povaly,

4.3.5 Pudorys 1. NP

Stavebni vykresy na obr. 26 a 27 zobrazuji stavajici stav a navrhované stavebni Gpravy

spravcovského domu v ptidorysu prvniho nadzemniho podlazi

4.3.5.1 Soucasny stav a odstrafiované konstrukce

Zobrazeni na obr. 26 zakresluje soucasny stav objektu v ptidorysu 1 nadzemniho podlazi

s navrhy na odstranéni

konstrukei.

Obrazek 26 Pudorys 1. NP: stavajici stav a odstraiované konstrukce
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Zdroj: vlastni zpracovani

V prvnim nadzemnim podlazi se vV soucasném stavu nachazi mistnosti predsin (1.01),

kuchyné (1.02), svétnice (1.03), komora (1.04) a uhelna (1.05).

odstranéni verandy vcetné zdkladovych konstrukeci.
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4.3.5.2 Navrhovany stav

Navrhované stavebni upravy v ramci rekonstrukce spravcovského domu v ptudorysu 1
NP uvadi obr. 27.
Obrazek 27 Pudorys 1. NP: navrhovy stav
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Zdroj: vlastni zpracovani

Po rekonstrukci se v prvnim podlazi budou nachézet tyto mistnosti:

» Predsiii (1.01) - velikost piedsiné sniZena z ptivodnich 4,95 m? na 4, 62 m?, prkenné podlaha
s PVC nahrazena piidovkou z diivodu zachovani rustikalni atmosféry, omitka hladka, strop
dievény zaklopovy, svétla vyska 2,2 az 2,8 m.

=  Kuchyné (1.02) - velikost kuchyné ziistane zachovéana (7,68 m?), prkenna podlaha s PVC
nahrazena ptidovkou, omitka hladka, strop rakosovy, pohled, svétla vySka 2,42 m.

» Svétnice (1.03) - velikost svétnice ziistane zachovana (19,63 m?), prkenni podlaha
nahrazena ptidovkou, omitka hladka, strop rakosovy, pohled, svétla vyska 2,42 m.

» WC — nova mistnost nahrazujici ptivodni komoru a uhelnu, velikost WC 3,81 m?, podlaha
pudovka, sténa s keramickymi obklady, strop dfevény zédklopovy, svétla vyska 2,35 az 2,75
m. WC bude postaveno z plnych vapenopiskovych cihel v tloustce 100 mm. Na sténach
bude proveden keramicky obklad do vysky 2000 mm z bélinovych bilych obkladacek
150/150 mm

62



4.3.6 Puadorys podkrovi

Stavebni vykresy na obr. 28 a 29 zobrazuji stavajici stav a navrhované stavebni Gipravy

spravcovského domu v pudorysu podkrovi.

4.3.6.1 Soucasny stav a odstrannované konstrukce
Stavebni vykres na obr. 28 zakresluje soucasny stav objektu v pidorysu podkrovi s

navrhy odstranovanych konstrukci.

Obrézek 28 Padorys podkrovi: stavajici stav a odstraiované konstrukce
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Zdroj: vlastni zpracovani

Rozméry podkrovi &ini 36,65 m2. Stény podkrovi jsou vystavény z rezného zdiva. Ve

vykresu je zobrazen pidorys kominového télesa, tramy a sloupky podkrovi.
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4.3.6.2 Navrhovany stav

Navrhované stavebni upravy v rdmci rekonstrukce spravcovského domu v pidorysu
podkrovi uvadi obr. 29
Obrazek 29 Padorys podkrovi: navrhovy stav
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Zdroj: vlastni zpracovani

Dle mikrobiologického posudku je konstrukce Krovu napadena dievomorkou,
difevokaznymi houbami a hmyzem. Napadené a poskozené ¢asti krovu budou vyménény a
vSechny dievéné konstrukce budou opatifeny natérem proti dievokaznym houbdm a hmyzu.
Stavajici stfeSni lat€¢ budou odstranény v plném rozsahu a budou nahrazeny novymi
impregnovanymi latémi. Pfistup do podkrovi zachovén stavajicim vylezem,

Stény podkrovi (Stity) budou postaveny ve shodé s piivodnim stavem z rezného zdiva.

Rozmér podkrovi se nepatrné zvysi (36,76 m?).
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4.3.7 Padorys stiechy

Stavebni vykresy na obr. 30 a 31 zobrazuji stavajici stav a navrhované stavebni Gipravy
spravcovského domu v ptidorysu stfechy
4.3.7.1 Soucasny stav a odstrainované konstrukce

Stavebni vykres na obr. 30 zakresluje souCasny stav objektu v pidorysu stfechy s navrhy

odstranovanych konstrukci.

Obrézek 30 Padorys stiechy: stavajici stav a odstraniované konstrukce
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Zdroj: vlastni zpracovani

Stavajici stieSni plast’ tvofeny z mensi Casti z rezného zdiva u cihel péalenych (okoli

kominového télesa) a dominantné z palené bobrovky bude odstranén.

4.3.7.2 Navrhovany stav
Navrhované stavebni upravy v rdmci rekonstrukce spravcovského domu v ptdorysu

stiechy prezentuje stavebni vykres na obr. 31
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Obrazek 31 Padorys stifechy: navrhovy stav
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Zdroj: vlastni zpracovani

Stavajici stieSni krytina z keramickych palenych tasek bobrovek bude v plném rozsahu
odstranéna a nahrazena novou krytinou z keramickych palenych tasek bobrovek. Bude
provedeno napojeni stfe$ni krytiny stiechy verandy na $titovou sténu domu a budou osazeny

podokapni Zlaby. Klempitské prvky budou vyrobeny z pozinkovaného plechu opatiené natérem

v barvé stfeSni krytiny
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5 DISKUSE

Tabulka 2 souhrnné uvadi nejdalezitéjsi navrhy rekonstrukce spravcovského domu

v arealu vily Rusalka ve vztahu k pamatkové péci, tak jak jsou uvedeny v ptipravné

dokumentaci.
Tabulka 2 Nejdalezit&jsi navrhy rekonstrukce spravcovského domu ve vztahu k pamatkové péci
Cast objektu Navrhované tpravy
Obvodovy plast’ =  Sanace obvodového zdiva (plné palené cihly) od jeho napadeni

dievomorkou domaci
=  Poskozené Casti budou vybourany a nahrazeny novym zdivém rovnéz
z cihel plnych palenych.

Sti‘echa = Stavajici stfe$ni krytina z keramickych palenych taSek bobrovek bude
v plném rozsahu odstranéna a nahrazena novou krytinou z keramickych
palenych tasek bobrovek

=  Pivodni vzhled ziistane zachovan

Komin = Vyzdéni novych kominovych priduchii v pivodnim mist¢ a rozsahu
Venkovni omitky = Provedeni natéru bude odpovidat stavajicimu
Veranda =  Stavajici obvodové zdivo verandy bude v plném rozsahu zbourano a

nahrazeno novym reznym sparovym zdivem z cihel vapenopiskovych
licovych velkého formatu.

=  Obvodové zdivo verandy bude vysparovano sparovaci maltou v
pfirodnim odstinu.

= Drevéné bednéni verandy bude odstranéno a nahrazeno novym
bednénim ve stejném provedeni jako stavajici

= Ve verand¢ bude proveden stropni podhled z dievénych palubek
odpovidajici stavajicimu stavu.

Vnitini omitky =  Finalni malby omitek stén a stropti budou provedeny shodné se
stavajicimi.
Podlahy =  Stavajici dfevéné prkenné podlahy budou v plném rozsahu odstranény

= Nové podlahové konstrukce ve v§ech mistnostech budou provedeny z
keramickych palenych dlazdic ptidovek — zachovan rustikalni vzhled

Dveie a okna =  Geometricka ¢lenéni oken zlistane zachovano

=  Povrchova tprava vSech dvefi a oken bude provedena shodné se
stavajici.

= Spaletova okna opraveny — poskozené &asti vyménény, piipadng (v
ptipadé rozsahlého poskozeni) nahrazeny kopiemi

=  Vnitini dvefe — poskozené Casti vymeénény, piipadné (v piipadé
rozsahlého poskozeni) nahrazeny kopiemi

=  Dvoukiidlé kazetové vstupni dvefe budou odstranény a nahrazeny
jejich kopii

Krov = Pfistup do podkrovi zachovan stavajicim vylezem
=  Poskozené casti budou opraveny nebo nahrazeny novymi, shodného
materialu a profilace,

Zachované obytné mistnosti | =  Pfedsin
=  Kuchyné
= Svétnice

ZruSené mistnosti . Komora
=  Uhelna
Nova mistnost e Toaleta

Zdroj: vlastni zpracovani
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Nasledujici diskuse je zakotvena do vyjadieni Narodniho pamétkového ustavu a MU
Piibram kvySe prezentovanym navrhim pfipravné dokumentace pro rekonstrukci
spravcovského domu v aredlu vily Rusalka.

Jak bylo naznaéeno v podkapitole 3.2 metodika, v prvém kroku vytvofila autorka DP
(po domluve s majiteli objektu, dédici Antonina Dvotraka) na zakladé stavebné historického a
stavebné technického posouzeni stavajiciho stavu objektu spravcovského domu vypracovala
sadu dvou projektovych dokumentaci — stavebnich vykresi — oznacenou ,,Stavajici stav a
odstraniované konstrukce® a ,,Navrhova stav.“ Zobrazeni z hlediska métitka odpovidaji
pozadavkim na projektovou dokumentaci pozadovanou k zaméru obnovy kulturni pamatky
(srov. Girsa, Holecek, Jerie, Michoinova, 2004; Beranek, Macek a kol.) i pozadavkim na
zobrazovani stavebnich objektd (srov. Klimesova, 2005).

Ze stavebné historického prizkumu vyplynulo, ze spravcovsky dim byl jiz od pocatku
vystavby vily Rusalka nedilnou souc¢ésti arealu. Piivodni ov¢inec byl piestavén na diim spravce.
Z architektonického hlediska neprodélal spravcovsky dim vyraznéjSich zmén. Za kulturni
pamatku byl zapsan spolecné s celym aredlem vily Rusalka v roce 1965. Nejvyznamngéj$im
nalezem stavebné¢ technického priizkumu bylo zjiSténi, Ze objekt je ve zna¢né mife napaden
dievomorku. Podle A. Sobka (tfeditel Muzea jihovychodni Moravy) je dievomorka je v
pamatkach velky problém. Radikalni vyména vSech dievénych ¢asti totiz neptipadd v uvahu
(Senky¥, Vesela©2011). Dievomorkou jsou v Ceské republice napadeny i jiné kulturni
pamatky. V Narodni dom¢ ve Frydku Mistku zptsobila dfevomorka pevnost dievénych
nosnych prvkil,, coZz muZe v nékterych ptipadech vazné naruSovat statiku celych budov
(Remeta©2019). Dievomorka ohrozovala i jeden nejzachovalejSich typickych batovskych
domkt ve Zlin¢€, Muzejni domek v ulici Nad Ovcirnou. Piiklad Muzejniho domku ukazuje, ze
u starSich objektd, které jsou vystaveni velké vlhkosti, je likvidace dievomorky velmi obtiZna.
Dievomorce domdci prospiva vlhkost, spodni voda a uzavieny prostor, vhodnymi opatfenimi
jsou odvlhéeni (vysuseni objektu) a stavebni tUpravy v okoli zakladi stavby (Senkyf,
Vesela©2011).  V nasem navrhu rekonstrukce jsou uvedeny navrhy, které by mély vést
K odstranéni difevomorky z objektu spravcovského domu, pocinaje terénnimi Upravy
(oddrénovazni), ptes odstranéni dfevéného bednéni verandy a nahrazeni bednénim novym ve

stejném provedeni jako stavajici az po nahrazeni omitek, podlah a konstrukce krovu.
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Nasledujici postup zamyslené rekonstrukce spravcovského domu byl zcela v souladu
s pozadavky vyplyvajicimi zustanoveni § 14 odst. 7 zdkona o statni péce. Podkladova
projektova dokumentace byla nasledné (ve druhém kroku) zaslana na vécné a mistné piislusny
MU Piibram jako piiloha Zzadosti o vydani zavazného stanoviska. Zadateli o vydani zavazného
stanoviska byli majitelé objektu, tj. potomci (dédicové) Antonina Dvoidka. MU P¥ibram
dokumentaci podstoupil Narodnimu Pamatkovému ustavu k odbornému posouzeni. Po
pisemném vyjadfeni Narodniho pamdatkového ustavu (uzemni odborné pracovisté stiednich
Cech v Praze z ledna 2018) vydal v Ginoru 2018 organ statni pamatkové péée MU Piibram v
souladu s legislativou (dle ustanoveni § 14 odst. 1 a 3 zdkona o statni pamatkové péci a dle
ustanoveni § 149 odst. 1 a § 136 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad) zdvazné rozhodnuti ve
vécei: rekonstrukce spravcovského domu €.p. 80, Vysoka u Pribrami, na pozemcich st. p. ¢. 53/1,
53/2, pare. €. 4 v katastralnim izemi Vysoka u Ptibrami, jez je soucasti souboru véci tvoticich
nemovitou kulturni pamétku zapsanou v Ustfednim seznamu kulturnich paméatek CR pod
nazvem vila Rusalka a rejstiikovym ¢islem 30368/2-2603 (dale jen zavazné rozhodnuti)
(Méstsky utad Pribram©2018). Z vySe uvedeného vyplyva, Ze uvedené postupy zcela

odpovidaly pozadavkiim legislativy, které jsou prezentovany v teoretické casti DP.

Narodni pamatkovy tstav v odborném vyjadieni (podle ustanoveni § 14 zak. ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjsich predpisti) nejprve konstatoval, ze vila Rusalka
je z hlediska pamatkové péce hodna pozornosti, a to ze tii davodu, kulturniho, historického a
architektonického. Kulturni hodnota spociva ve spojeni s osobou skladatele Antonina Dvotéka.
Historické hodnota se zakldd4a na jedinecnosti celého aredlu kulturni pamatky, ktery si do
dnesnich dob dochoval svou autenticnost po vSech strankach, od architektonického feSeni
stavby pfes vybaveni interiéri po koncepci parku, vcetné drobnych staveb v parku.
Architektonickd hodnota se odviji od faktu, Ze celek aredlu vily Rusalka povaZovat za jedinecny
doklad venkovské geometrické secese. Secesni architektura je jeden z poslednich univerzalnich
mezinarodnich slohii (Dudak a kol, 2000). Areal vily Rusalka se architektonicky do jisté miry
podoba secesnimu venkovskému sidlu v Anglii, které byva zalozeno na geometrickych
pravidlech a vyznacuje se sttidmosti v pouziti ornamentalnich prvkd, tak jak je projektoval Ch.
Voysey (Cirici, 1997).

Na zéklad¢ vyse uvedenych diivodl povazuje NPU z hlediska paméatkové péce opravu
spravcovského dmu velmi zadouci, aby bylo zamezeno dalSimu poskozeni soucasti kulturni
pamatky. Za prioritni povazuje NPU zéichranu stavby napadené ve zna¢ném rozsahu

dfevomorkou (viz vyse) a z tohoto tthlu pohledu je tieba hodnotit na navrzené stavebni Gipravy.
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Z pamatkového hlediska je nezbytné zamezit kazdému zbyteCnému poruseni historickych
struktur. V ptedchozi kapitole prezentované navrzené stavebni upravy jsou tedy dle stanoviska
NPU piipustné a lze je provést za nize uvedenych podminek:

= Barevnost fasady — nutnost provedeni prizkum fasady pro zjisténi jeji ptivodni barevnosti.
Podle zjisténé piivodni barevnosti budou provedeny vzorky o velikosti 50/50 cm na dobie
osvétleném a viditelném misté fasady, vysledny odstin bude vybran za G¢asti zastupce NPU.

= Postupy pfi opravé fasady — stavajici fasada nebude plosné otloukana, odstranény mohou
byt pouze prokazateln€ uvolnéné ¢asti a zdivo napadené dievomorkou.

* Omitka a natéry — bude doplnéna materidlem shodného sloZeni s puvodnim. Stavajici
omitky i jejich natéry je nutné maximaln¢ zachovat, nebot’ jsou nedilnou soucasti autenticity
pamatky. Omitky a natéry je tfeba je vyspravit v odpovidajici technologii, avSak jen
Vv takové mifre, pokud to neohrozi existenci stavby jako takové.

= Kominy — musi byt omitané a ponechdny bez natéru v barveé omitky.

= Okna-okna jako soucasti fasady i interiéru a dotvaieji charakter pruceli, pti¢emz barevnost
praceli je velmi dalezitou soucasti vzhledu kazdé stavby. Zaméfeni a navrh novych oken
bude ptedloZzen ke konzultaci NPU (Nérodni pamétkovy istav©2018).

NPU v odborném vyjadieni konstatuje. ,, podminky pro obnovu objektu stanovujeme pro
maximadlni zachovani autenticity stavby. Pri splnéni vyse uvedenych podminek jsou navrzené

stavebni upravy akceptovatelné (Narodni pamatkovy Gstav©2018).

Stavebni Gfad MU Piibram, odbor Pamatkova péce ve svém zavazném stanovisku,
vypracovaném na zékladé¢ odborného vyjadieni NPU konstatuje, Ze zamyslené prace v ramci
navrhované rekonstrukce spravcovského domu €.p. 80, Vysoka u Pfibramé jsou piipustné za
splnéni podminek, ur€enych v souladu s ustanovenim § 9 odst. 4 vyhlasky ¢. 66/1988 Sb.,
kterou se provadi pamatkovy zakon. Podminkami se rozumi vySe prezentované podminky
uvedené v odborném stanovisku Narodniho pamatkového ustavu. MU Piibram v zadvazném
stanovisku dale v souvislosti se zamySlenymi pozemnimi pracemi upozornil, Ze pozemek aredlu
vily Rusalka nachazi na izemi s archeologickymi nalezy ve smyslu zakona o statni pamatkové
péci. Dle § 22 odst. 1 a 2 zédkona o statni pamatkové péci je stavebnik v piipadé, kdy se ma
provadet stavebni ¢innost na uzemi s archeologickymi nalezy, jiz od doby pfipravy stavby
povinni oznamit tento zamér Archeologickému tstavu Akademie véd CR v Praze (Méstsky
ufad Piibram©2018). V této souvislosti konstatujeme, ze do dnesniho dne nebyla navrzena

rekonstrukce realizovana.
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Skute¢nost, ze NPU i MU Ptibram navrhy rekonstrukce spravcovského domu v aredlu
vily Rusalka schvalily svéd¢i podle naseho nédzoru pro tvrzeni, Ze navrzeny postup lze
povazovat ve vztahu k pozadavkim pamatkové péci za uspeésny. Jak uvadi Kubina, rozhodovaci
praxe pamatkova péce, vzdy ovlivnéna fadou faktorii, neni snadnou disciplinou. V ptipad¢, ze
stavebnik hodla upravit jiz existujici stavbu, bude mit na posuzovani vliv nejen historie objektu,
ale i jeho architektonické pojeti a vztazeni k celku (Kubina©2020). Pfi vytvafeni navrhu
rekonstrukce spravcovského domu se autorka snazila reflektovat zkusenosti odbornikt. J.
Jahoda, ktery se podilel na rekonstrukci pamatkové chranéné prvorepublikové vily na
prazskych Vinohradech uvadi zakladni filosofii rekonstrukci pamatkoveé chranénych objekti:
., po zkuSenostech s rekonstrukcemi pamatkove chranénych budov vime, ze zdasahy do sto let
starych budov musi byt Setrné a respektovat postupy puvodnich rFemeslnikii“

(StavbaWeb©2020).

Z vyjadieni NPU lze dovodit, Ze navrhované postupy rekonstrukce vyse uvedené
podminky spliuji. Navrh v souladu s pozadavky pamatkové péce na rekonstrukci kulturni
pamatky vychazi z feSeni ptivodniho (tj. soucasného) stavu spravcovského domku a navrhuje
uziti materiali a barevného provedeni, které v co nejvySsi mife zachovava autenticitu jak
exteriéru, tak i interiéru spravcovského domu. Z tohoto diivodu nebylo v ramci rekonstrukce
navrzeno mj. zatepleni objektu (napf. pénovym polystyrenem), nebot hrozi riziko naruseni
pivodni vzhledu objektu. Piikladem takto nepovedené rekonstrukce je Masarykovy skoly
vV Broumové, kdy zateplovaci materidl zakryl ozdobné prvky a novy vzhled plsobi je plose
(Dokoupilova©2019). Existuji vSak i rekonstrukce s povedenym zateplenim. Pfi stavebnich
upravach vily z prvni poloviny 20. stoleti na prazské Ofechovce bylo podstatnym tkolem
navrhnout takové technické a technologické feseni, aby objekt spliioval narocné pozadavky na
energetickou Usporu a zaroven si zachoval svij autenticky vyraz. Zatepleni kontaktnim
zateplovacim systémem (18 cm mineralni vaty) neni na prvni a leckdy i na druhy pohled patrny,

¢emuz napomohlo 1 pouziti stiikané omitky a zejména jeji hrubsi struktura (Timpau©2020).

Z vyjadieni NPU je patrné, Ze barevnost fasady a omitnuti spravcovského domu patfi
k nejvice dulezitym aspektim navrhu, na jehoz zakladé bylo vydano kladné rozhodnuti
(Narodni pamatkovy ustav©2018, viz vyse). Barevnost priceli a omitky tedy hraji pfi
rekonstrukci kulturni pamatky z hlediska pamatkové péce velmi dilezitou roli. J. Jahoda k vyse
uvedené rekonstrukci prvorepublikové vily na prazskych Vinohradech uvadi, ze

vV

puvodnich postuptl (StavbaWeb©2020). Naopak za odstrasujici priklad z hlediska barevnosti
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fasady je uvadéna rekonstrukce zakladni skoly, kdy rekonstrukce nezachovala piivodni podobu
sto let staré stavby. Mimo jiné zménila obloukova okna v pruceli a odstranila sochy v nikach.
Podle architekt neni problém v samotné rekonstrukci, ale ve volbé barev (Safhauser©2017).
Dalsim ptikladem velmi necitlivého zatepleni historické budovy je Dim U Zlaté koule stojici
na tfidé Miru nedaleko historického centra Olomouce. Architekt, jenz pod pseudonymem Arch
Vader spravuje architektim znamou webovou stanku Archwars k rekonstrukci uvedl: ,, Zateplit
historickou fasddu je holy nesmysl, arogance a neucta vici kvalité. Néco, co je esteticky cenné,
co bylo drahé a narocné vyrobit, prikryvame nécim, co je extrémné hnusné, netrvanlivé a levné.
Zriidnost je také v provedeni. Aby polystyren na fasade drzel, potiebuje rovny podklad. Délnici
tudiz museli znicit vSechny umélecké detaily a bosaz. Z historického domu majitel udelal
prachmizernou stodolu** (in Polacek©2015).

Tento ptiklad velmi necitlivé rekonstrukce explicitné poukazal na dtlezitost zapsani
historickych staveb za kulturni pamatku. Podle stavebniho zdkona je u staveb, u nichZ se méni
vzhled budovy, zadost o stavebni povoleni. AvSak doty¢ny stavebni odbor aplikoval v tomto
pripad¢ ustanoveni stavebniho zédkona o udrzovacich pracich, jeZ nemohou negativné ovlivnit
vzhled stavby. Toto ustanoveni mohou pouzit pravé v ptipadé, kdy dim neni zapsan jako
kulturni pamatka (Polacek©2015). Dulezitym faktorem vysledné podoby rekonstrukce neni
vSak pouze samotny zapis objektu do seznamu kulturnich pamaétek, ale i pfistup daného
pracovisté NPU. Piikladem sporného piistupu je rekonstrukce Spalkova obchodniho domu.
Spoleénost ochrancti pamatek ve vychodnich Cechach & spolek za staré mésto Hradec Kralové
(dale jen spolek) vyjadiil nesouhlas s provedenou rekonstrukci Spalkova obchodniho domu v
Hradci Kréalové. Podle spolku vyslednd rekonstrukce jednoho z nejhodnotnéjSich domi
moderni architektury Hradce Kralove, ktery se nachazi v méstské pamatkové rezervaci,
neodpovida statusu budovy jakoZto kulturni pamatky; provedena rekonstrukce okennich vyplni
je v rozporu s principy a postupy pamatkové péce. Clenové spolku jsou piesvédéeni, ze odbor
pamatkové péce nedodrzel svou povinnost peclivé dohlizet na pribeh rekonstrukce této
pamatky, zejména zda probiha v souladu s vydanym zavaznym stanoviskem. Pfistup organu
vykonu statni pamatkové péce shledava spolek jako laxni a rozporupiny, kdy neni schopny
kontrolovat rekonstrukci pamdatkove chraneného objektu v nejvice exponovaném misté
pamatkoveé rezervace. Takovy postup neni dobrym signdalem viici Siroké verejnosti, ktera i diky
takovym kauzam mnohdy pamatkovou péci a jeji praci nevnima zcela adekvatné a pozitivné
(Khol©2020). V této souvislosti 1ze jen vyzdvihnout zkusenost autorky DP s ptistupem NPU i
MU Piibram v ramci hodnoceni navrhované rekonstrukce spravcovského domu v aredlu vily

Rusalka.
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Z odborného vyjadieni NPU k zamyslené rekonstrukci spravcovského domu v arealu
vily Rusalka vyplyva, ze jednou z podstatnych charakteristik této kulturni pamatky je
jedinecnosti celého arealu, ktery si do dnesnich dob dochoval svou autenti¢nost po vsech
strankach, a to i ve vazbé na okoli (Narodni pamatkovy ustav©2018). Vliv rekonstrukce
kulturni pamatky na pfipadné zmény ve vztahu K urbanistickému celku je dalSim dulezitym
kritériem pii vydani odborného stanoviska. Jako piiklad miizeme uvést vystoupeni NPU proti
planu zatepleni neoklasicistni budovy obchodni akademie v Olomouci. Podle mluv¢iho
olomoucké pobocky NPU V. Staiika planované zatepleni budovy ,,neni v souladu se zdjmy
statni pamatkové péce. Jeho pripadna realizace ovlivni negativneé pamdtkovou rezervaci,
respektive vizudlni a vyznamové vztahy mezi pamdtkovou rezervaci a uzemim jejiho ochranného
pasma** (in Polacek©2017).

Za ptiklad UspéSného postupu pii rekonstrukci historického objektu povazuje
Dokoupilova rekonstrukci vily Josefa Dimtera &p. 245 v Broumové. Uspéch je podle autorky
zalozen na pfistupu, ktery byl vyuzit i v navrhu rekonstrukce spravcovského domu, totiz
zachovani ptavodnich prvkl (sgrafitova vyzdoba na hlavnim pruceli, vyfezavané detaily krovu
1 geometrické €lenéni oken), pfipadné renovace nebo nahrada replikami. Za pfinosné lze
povazovat i citlivou modernizaci, v piipad¢ broumovské vily pfistavéni ¢asti s bezbariérovym
ptistupem (Dokoupilova©2019), v piipadé spravcovského domu modernizace vestavénim WC.
Pouzité materialy jsou tedy dalsim dulezitym faktorem rekonstrukce pamatkoveé chranéného
objektu, coz se odrazi i v odborném stanovisku NPU 1 v zavazném stanovisku odboru
pamatkové péce k navrhované rekonstrukei kulturni pamatky spravcovského domu v aredlu
vily Rusalka. Pozadovano je nahrazeni vSech dilezitych prvki (omitka okna, dvere, klempiiské
prvky) novymi v ptivodnim provedeni (Méstsky titad Pfibram©2018). Z tohoto dtivodu byl pro
rekonstrukci mj. zvolen rakosovy strop, ktery je znaimou soucasti mnohych starSich budov (v
minulosti byl rdkosovy strop osvédcenou volbou pii realizaci strop) ¢i poloZeni podlahy z
takzvanych piidovek za ti¢elem vtisknout interiéru spravcovského domku rustikalni atmosféru.
Ve vztahu k pouzitym materialim pro rekonstrukci se opét vyjevuje dileZitost ochrany
nemovitosti statusem kulturni paméatky. Pokud objekt tento status nemd, miZe stavebnik 1 u
historicky cennych objektli pouzit pii rekonstrukci materialy, které nekoresponduji s pivodni
vizazi objektu. Piikladem je rekonstrukce rodinné vily v Jinicich, z tficatych let minulého
stoleti, pfi niz majitel pozadoval navrhnout adaptaci objektu a funkéniho uspotadani dispozice
tak, aby vyhovovaly soudobym pozadavkiim na bydleni. Autofi navrhu rekonstrukce objektu
nezapsaného v Ustiednim seznamu kulturnich pamatek se sice podle svého vyjadieni snazili k

navrhu pfistoupit s pokorou k historii a femeslnému provedeni stavby, v§ak zvolené materidly
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nepopiraji soucasnost a hrd¢ se hlasi k technologiim 21. stoleti. Autorka DP nemuze souhlasit
S tvrzenim autord navrhu, ze ,,tyto materialy vsak z domu nedeélaji extravagantni a kiicici objekt,
ba naopak nendasilne a velice citlivé diim zasazuji do okolni krajiny* (Pejsar©2018). Pouzité
materidly totiz velmi zasadn¢ méni vzhled objektu, Cemuz se v navrhu rekonstrukce
spravcovského domu snazila vyhnout.

V névrhu rekonstrukce spravcovského domu navrzen nahrazeni starého obvodového
zdiva i zdiva svislé nosné konstrukce s kominovym télesem novym zdivem, a to ze stejné¢ho
materialu, tj. z cihel plnych palenych. Vyhodou cihly jakozto zakladniho stavebniho materidlu
je, ze ma vlastnost podobnou jako tektonika, je velmi stara, pouziva se uz vice nez dva tisice
let. Kromé vysokych estetickych kvalit mé cihla i vyhodu v tom, Ze ,, umi starnout, neni nutné
0 Ni pecovat, vydrzi stovky let a starim krasni “ (Sosna, Straka, Svoboda, 2020, s. 18).

Néavrh rekonstrukce spravcovského domu primarné mifi na stavebni Gipravy V intencich
pozadavkl na kulturni pamatku, pfanim je vSak i pfispét ke kvalité architektury na Ceském
venkoveé a pridat s kK dal§im rekonstrukcim starych chalup ¢i rekonstrukcim hospodatskych
staveni, které v posledni dobé¢ drzi kvalitu ¢eské architektury pomérné vysoko (Soucek, 2020).

Zapsani objektu za kulturni pamatku piinaSi i odpovédnost. Jak bylo uvedeno
v podkapitole 3.3.1, pro majitele vily Rusalka je vlastnictvi kompletniho aredlu vily Rusalka
finan¢né velmi zatézujici. Z tohoto divodu nabidl v roce 2007 kompletni areal k odkupu
Stfedoceskému kraji, cely objekt, tj. movity i nemovity majetek, zustal zachovan jako celek
(Denik.cz©2007). Dédicové Antonina Dvotdka nejsou jedini, koho vlastnictvi nemovitosti
zapsané za kulturni pamatku zatézuje. Je jisté rozdil, pokud je kulturni paméatka ve vlastnictvi
a spravé statu (velkych mést mésta, kraje) jako naptiklad neddvno zapsana byvalad secesni
Meéstska elektrarna v Prerové (Poldkova Uvirova©2021), nebo nemovitost kulturni pamatky
patfi soukromému majitelovi, nebo mensim obcim. Na seznam kulturnich pamatek ptibyva
stale vice nemovitosti, napiiklad v kraji Vysocina pfibily na seznam kulturnich pamatek v lednu
2021 c¢tyti objekty, pfi¢emz pamatkovou ochranu maji v kraji uz téméf tfi tisice objektd. Podle
informaci Ceské televize vSak néktefi majitelé objektll se zapisem nesouhlasi, ndktefi se
odvolali na ministerstvo kultury. Pfikladem je zapsani za kulturni pamatku objektu v aredlu
zelezni¢ni stanice Rozsochy z roku 1904, ktery v dob¢ svého vzniku slouzil jako vefejné toalety,
lamparna, sklad a pradelna. M. Zavoda z teléského pracovisté NPU uvadi, Ze tento objekt
,,obohacuje a doplnuje pamatkovy fond Kraje Vysocina o priklad sice drobné, ale zaroven
kvalitni architektury, nebot objekty Zeleznicniho stavitelstvi jsou zde zastoupeny jen velmi
Fidce * (Ceské televize©2021). Naopak zastupce majitele P Sprdlik historickou hodnotu budovy

zpochybiiuje s odkazem, Ze zachovani objektu zabraiiuje budovani moderni Zeleznice (Ceska
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televize©2021). Z tohoto duvodu majitel Sprava zeleznic pozadala ministra kultury o
prehodnoceni (Ceska televize©2021). Zde se tedy stietavaji zajmy statu v roli ochrance
nemovitych objektl s urcitou historickou hodnotu se z4jmy vlastniki, coz v§ak neni ptipad vily
Rusalka.

V neposledni fadé lze zodborného stanoviska NPU vy¢ist dileZitost osobnosti
Antonina Dvordka v podpoie umyslu rekonstruovat spravcovsky domek v arealu kulturni
pamatky Vvily Rusalka; ,,jedna se o pamatku, kterd je vyznamna nejen svou architektonickou a
historickou hodnotou, ale predevsim jeji hodnota spociva ve spojeni s osobou skladatele
Antonina Dvordka. “ (Narodni pamatkovy astav©2018). Mistr Vysokou miloval; z New Y orku
psal: ...zkratka nejlepsi je sedét na Vysoké — tam nejlépe pookieju, poodpocinu a jsem stasten.
., Kéz bych uz tam zase byl (Vrkocova, 1988, s. 18). Vila Rusalka plnila zivoté A. Dvoraka
zejména roli rekreacni, coz byla vedle administrativni a reprezentativni jedna z funkci vilové
architektury, tak jak byla chapana v ¢eském prostoru od druhé poloviny 19 stoleti. Na
Dvorékovi letni pobyty se ptiléhavé hodi popis funkci vily zuvedené¢ho obdobi z pera
autorského kolektivu vedeného R. Svachou: ,,Nad administrativai funkci vily viak uz od
pocatku prevazovaly funkce rekreacni a reprezentativni. Uz sam zpusob, jakym se majitel na
svém ,,letohrade “ rekreoval, totiz odkazoval na jeho bohatstvi a vysoké spolecenské postaveni.
A tvorilo-li neodmyslitelnou soucast takové rekreace posezeni se stejné vysoce postavenymi
prateli v salonu vily ¢i na zahradé... ,,(Svacha a kol., 2010, s. 62). Jak bylo uvedeno ve tieti
kapitole, areal vily Rusalka slouzil Dvotrakovi k dusevnimu odpoc¢inku od komponovani
(,,staral se o zahradu, péstoval brambory, choval holuby, kraliky, kozu a kravu, a tak si jako
prvni z mnoha generaci Dvordkit splnil sen o malém vlastnim hospodarstvi; Doge, 2013, s.
167) i setkavani s mnoha vyznaénymi personami ¢eského hudebniho svéta. Dvorak ve vile
Rusalka vytvofil fadu slavnych dél, prostiedi vily i celé okoli byly pro jeho tvorbu velikou
inspiraci, podobné jako vlastni podhradcanska vila inspirovala dilo sochaie FrantiSka Bilka
(Veverka a kol., 2007). ,,Letni azyl“ si vybudovali i dal$i ¢esti vyznaéni umélci, za vSechny
uved'me letni sidlo hereckého rodu HruSinskych v LuZnici v Plané (Junek, 2014). Tésna
spojitost objektu vily Rusalka s osobnosti A. Dvofaka podle naseho nazoru vylu¢uje moznost
jiného vyuziti po navrhované rekonstrukci. Soudime, ze objekt by nemél slouzit k jinym ucelim
nez tém spojenych s jeho klicovou osobnosti, tak jako tomu je napiiklad v ptipadé¢ vily malife
Véelin FrantiSka Ondruska (vyznamny portrétista, mj. maloval 1 prezidenta Masaryka)
v Bysttici pod Hostynem. Rekonstrukci této jesté pred deseti lety chatrajici vily, diky lidovému
valasskému stylu pfipominajici dilo slavného architekta Dusana Jurkovice, zajistila radnice

Bystfice pod Hostynem. V arealu zrekonstruované vily vybudoval zadavatel sportovni hfist¢ a
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herni prvky a do vily umistil volnocasové stiedisko pro déti. Podle zastupce radnice Panka se
podafilo zachranit architektonicky hodnotnou stavbu a najit zdzemi pro déti a mladez; ,, mohli
Jjsme ve Vceliné napriklad udeélat muzeum, ale je lepsi, Ze to tam nadale zZije “ (Holubec©2021).
Timto smérem by se rekonstrukce vily Rusalka rozhodn¢ ubirat neméla. Naopak, méla by zistat
spjata s Zivotem Antonina Dvofaka. Jednou z moznosti je podle naSeho nazoru vytvofit z celého
objektu edukativni prostor v gesci Muzea Antonina Dvotéaka, zacileny jak na hudebni dimenzi
Dvorakova zivota, tak i na dimenzi bytostné spjatou s vilou Rusalka (zahradniceni, chov
domacich zvirat ad.) Rekonstruovany spravcovsky diim by pak mohl slouzit jako ubytovani pro
zamé&stnance této instituce. V téchto intencich navrhovana rekonstrukce odpovida — z hlediska
terminologie uvedené v prvni kapitole — vymezeni pojmu revitalizace jakozto obnovy nemovité
kulturni pamatky, kterym se zanedbana pamatka navraci do zivota s ptivodni funkei.

Na zéavér je vhodné uvést, Ze do dneSnich dnG (bfezen 2021) rekonstrukce
spravcovského domu realizovana nebyla. Ve treti kapitole jsme uvedli ptani dédicti A. Dvotaka
o prevzeti vily staitem z divodu finan¢nich narokl na udrzovani této jedine¢né udrzované
kulturni pamatky. Lze jen vyslovit ptani, aby areal vily Rusalka byl zachovan i dalS$im
generacim v plivodnim stavu. Aredl totiZ i po 137 letech své existence vyjadiuje zékladni rysy
architektury, v niz jde o ponékud vic nez jen o praktické potieby a ekonomiku. V architektuie
jde i ,,0 existencialni vyznamy, odvozené od prirodnich, lidskych a duchovnich fenoménii*
(Norberg-Schulz, 2019, s. 5), coz areal vily Rusalka bezezbytku spliiuje. Praxe ukazuje na
obrovskou finan¢ni i ¢asovou naroc¢nost rekonstrukce chatrajicich objektii; vzdyt napf. u
klenotu Eeské mezivaleéné architektury Volmanovy vily v Celakovicich trvala cesta prizkumi,
archivniho badani, projektové a vyrobni ptipravy, hledani technologickych a restauratorskych
metod a samotné rekonstrukce celych 15 let (Tothova, Tichy, Sedlakova, Kurfiirstova, 2020).
Aredl vily Rusalka je zatim ve stavu nevyZadujicim tak dlouhé piipravy a zdsadni zmény.
Doufejme, Ze tento stav setrva co nejdéle a ze se Ceska i svétova vetejnost v budoucnu docka
moznosti navstivit objekt, vnémz se autenticky ocitne v 19 stoleti, v prostiedi, které
obklopovalo hudebniho génia. P¥iklady jsou i v Ceské republice, napiiklad Winternitzova vila
Vv prazskych Malvazinkach, v niZ se navstévnik ocitne ve svété rodiny prazského tovarnika
Josefa Winternitze (Cysaft, 2020). Vyhodou arealu vily Rusalka ve srovnani s vyse uvedenymi
Volmanovou vilou, Winternitzovou vilou a mnoha dal§imi kulturné¢ hodnotnymi objekty je
skute¢nost, ze na ném nezanechaly negativni stopy ani kulturné barbarské obdobi socialismu

ani dravost souc¢asného kapitalismu. Question of time?
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ZAVER

Diplomova prace se zabyvala tématem pamatkové ochrany nemovité kulturni pamatky.
Zahlavni cil si stanovila vytvoreni podkladové projektové dokumentace pro navrh rekonstrukce
spravcovského domu (Vysoka u Ptibramé, ¢. p 80) varealu vily Rusalka s ohledem na
podminky pamatkové péce. Zamér vysel z praktické potieby zachranit chatrajici objekt v arealu
vily Rusalka, ktery pfedstavuje nejen unikatné zachovaly objekt venkovské geometrické secese,
ale je i vyznamnym dokladem tviir¢i zivotni etapy svétoznamého skladatele Antonina Dvotéka.
Iniciadtory zdméru obnovy spravcovského domu jsou soucasni majitelé objektu, potomci a
dédicové slavného hudebniho skladatele. Dédicové Antonina Dvofdka se v roce 2007
neuspesSné pokusili o prevedeni celého pamdatkoveé chranéného aredlu vily Rusalka na stat.
Poukazuji na finan¢ni naro¢nost udrzovani celého objektu. Za prioritni pochopiteln¢ vzdy
povazovali udrzeni dobrého stavu samotné vily, na udrzovani dvou zbylych mensich stavby,

vcetné spravcovského domu, se jiz prostiedkil nedostavalo a dosud nedostava.

Diplomova prace byla ¢lenéna na ¢ast teoretickou a ¢ast praktickou. Uvedeni do tématu
obstaralo nastinéni historického vyvoje pamatkové péce, predstaveni terminologie souvisejici
s obnovou pamatek a popis vybranych oblasti ochrany nemovitych kulturnich pamatek v Ceské
republice v soucasnosti. Za jadrovou ¢ast literarni reserSe Ize oznacdit pojednani o postupech pii
obnové nemovité kulturni pamatky, zahrnujici poznatky o podminkach obnovy nemovitych
kulturnich pamatek, stavebné historickém prizkumu, stavebné technickém prizkumu a
projektové dokumentaci. V praktické ¢asti byly nejprve piedstaveny zékladni informace o
objektu kulturni pamatky vily Rusalka ve vztahu k pamatkové péci (3. kapitola). Obsahem
zaverecné Ctvrté kapitoly je prezentace vysledkl stavebné historického a stavebné technického
prizkumu a projektové dokumentace projektova dokumentace k rekonstrukci spravcovského
domu, zahrnujici 15 vykrest (zobrazeni) k sedmi zachycovanym staviim objektu a koordina¢ni
situaci. Vystupy prace jsou v nasledné konfrontovany se zjiSténimi z jinych rekonstrukci

pamatkové chranénych nemovitych objekti.

Vyse uvedeny hlavni cil prace byl ¢lenén do Ctyt cila dil€ich. Z formulace prvniho
dil¢iho cile vyplynula potieba definovat zdmér a rozsah stavebnich Gprav spravcovského domu
na zéklad¢é zhodnoceni aktudlniho stavu stavebniho objektu vcetné vazeb na okoli. Tento dil¢i
cil byl splnén na zakladé¢ provedeného stavebné technického a stavebné historického prizkumu.
Spravcovsky diim byl podroben vizualnimu a mikrobiologickému prizkumu s pofizenim

fotodokumentace stavajiciho stavu. Prizkum piinesl zjisténi, ze dneS$ni podoba objektu
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spravcovského domu vznikla ptestavbou starého ov¢ina v roce 1884. Byl vyuzivan jako
pfibytek zahradnika a spravce aredlu. V soucasné dob¢ jiz neslouzi své puvodni funkeci.
Z prazkumu dale vyplynulo, ze spravcovsky diim je nepodsklepend stavba, vclenéna do linie
ohradni zdi na vychodni stran¢ arealu, postavena pravdépodobné pievazné z kamenného
materidlu, nové vnéjsi vapenné omitky jsou netdnované Cisté bilé. NejzasadnéjSim odhalenim
stavebn¢ technického prizkumu nosnych konstrukci spravcovského domu bylo zjisténi so

rozsédhlém napadeni objektu dfevomorku.

Druhym dil¢i cil stanovil vypracovani projektové dokumentace k zamyslené
rekonstrukci jakozto podkladové dokumentace k odbornému posouzeni NPU a zavaznému
stanovisku MU Piibram. Cil byl splnén vypracovanim 15 stavebnich vykrest projektové
dokumentace. Jeden vykres zachycuje koordinac¢ni situaci (métitko 1:500), 14 zobrazeni
(méfitko 1:50) zakresluje objekt z pohledu, pudorysu a fezu, pticemz sedm vykresu zachycuje
stavajici stav a odstranované konstrukce a dalSich sedm vykres zndzoriiuje nadvrhovy stav.
Vykresy byly vytvoteny v programu ArchiCAD 17 v souladu s CAD zakladnimi principy pro

rowr

kresleni vykrest stavebni ¢asti, tzn. vykrest architektonicko-stavebniho feseni.

Tteti dil¢i cil stanovil zohlednéni principt tradinich stavebnich postupl z doby, kdy
byl objekt vystavén a respektovani Gprav, materialt a vhodnych technologii vystavby z pohledu
pamatkové péce (pro zachovani historickych vazeb). Rovnéz tento cil 1ze povazovat za splnény.
Projektova dokumentace navrhuje pro sanaci objektu dfevomorkou pouziti stejného materidlu
zdiva obvodového plaste a kominového télesa, nahrazeni vyplni pivodnim materidlem v
pivodnim provedeni, omitnuti vnéjsiho plasté pivodni bilou barvu, nahrazeni krytinového
materialu stfechy odpovidajicim materidlem (palena bobrovka), provedeni prkenné¢ho obkladu
verandy v souladu s ptivodnim provedenim, zachovani barevnosti vnitinich omitek, zachovani
vizualni podobnosti u podlah, nové vnitini omitky na bazi pivodnich technologii ad. Jedinou
zasadnéjsi zmeénou je vybudovani nové mistnosti s WC namisto piivodni komory a uhelny. Pro
uspésné provedeni navrhu a projektové dokumentace svéd¢i podle naseho ndzoru skutecnost,
7¢ podminky stanovené v odborném stanovisku NPU zadny znavrhii rekonstrukce
nezpochybiiuji a v podstaté jen zptesiiuji postupy pro odstratiovani omitky, prizkum fasady,
omitnuti komina a zavazuji ke spolupraci se zastupcem NPU pro odsouhlaseni ndvrhu novych

oken.

Navrhovana rekonstrukce nebyla i pfes souhlasnd vyjadieni kompetentnich organti
dosud realizovana. Rekonstrukce spravcovského domu je z hlediska finalniho ucelu —

v souladu s terminologii pamatkové péce — zamyslena jako revitalizace, tj. takova obnova
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objektu pamatkové péce, kterym se zanedbana pamatka navraci do zivota s puvodni funkci.
Antonin Dvoték ve vile Rusalka vytvofil fadu slavnych d¢l, prostredi vily i celé okoli byly pro
jeho tvorbu velikou inspiraci. Tuto skutecnost by mélo vyuziti spravcovského domu po
zrealizovani rekonstrukce reflektovat. Vzhledem k finanénim nélezitostem zamyslené
rekonstrukce si zavérem dovolujeme vyslovit ptani, aby piislusné statni instituce piispély
k tomu, aby jedine¢na pamatka na zivot a dilo Antonina Dvoraka zistala zachovana budoucim
generacim, coz je samotna podstata pamatkové ochrany objektid zapsanych do ustfedniho
seznamu kulturnich pamatek. Chceme vétit, Ze navrhy stavebnich uprav pro rekonstrukci
spravcovského domu vily Rusalka, uvedené v projektové dokumentaci, mohou k zachrané

jednoho z objektt vily Rusalka alespon ¢aste¢né prispét
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PRILOHY

Pfriloha 1: Odborné vyjadieni NPU ve véci spravcovsky dim &. 80

Vysoka u Pribramé v arealu kulturni pamatky vily Rusalka

Ing. Jan Zizka
19.01.2018 10:13:23 { Pribram suLP
Méu Pl 2
Dorugeno: 19 112018
cTe WeUPB 050N

i, | s R

PAMATKOVY | PRACOVISTE STREDNICH .
USTAV CECH V PRAZE nepnesGedtezs

g5 , Méstsky urad Pribram
YedonisCl/Redngy  MEUPE03SA7/Z018 Stavebni Gfad a tizemni planovéni
Nage &j.: 321/5172/2018 a 2381/ 2018 SR,

Vyfizuje: Ing. arch. Kosova x
Spisovy znak: 820.1 ;g{sf;ifligfam
Praha 18.1.2018

QOdborné vyjadFeni podle ust. § 14 zak. &. 20/1987 Sb., ve znéni pozd&jsich pfedpistl

V&c : Vysokd u Pfibramé (spravni obvod obce PFibram), sprivcovsky dim &p.80, v aredlu vily
Rusalka, KP rest¥.€. 30368/ 2-2603, navrh stavebnich Gprav

Na zakladé vasi zadosti o odborné vyjadfeni, kterou jsme obdrZeli dne 2018 a opakované prohlidky

mista, vam k navrhu stavebnich Gprav sd&lujeme:

Podle predloZené Zadosti a projektové dokumentace {Ing .arch. Milan Drechsler, Dr. Bukovského 3,

682 01 Vyskov, 12/ 2017) mé byt provedena rekonstrukce objektu a provedeny tyto stavebni

upravy:

- podrohné posouzeni napadeni dievénych konstrukei a zdiva z hlediska napadeni dievomorkou,
odstranéni a sanace napadenych &asti,

- dozdéni poskozenych &4sti zdiva, vyzdéni novych kominovych priiduchil v plivodnim misté a
rozsahy, vnadstfedni &asti neomitané zreiného zdiva, oprava zaklenkl v nadpraZich
vyklinovanim, oprava a doplnéni omitek, natér omitek,

- poskozené Easti stropni povalové konstrukce budou po urfeni rozsahu napadeni odstranény a
doplnény opét dievénymi povaly,

- stavajici dfevéné podlahy odstrangny zdiivodu napadeni dfevokaznymi houbami v celém
rozsahu a nahrazeny dlaZbou z pidovek,

- pfistup do podkrovi zachovén stavajicim vylezem,

- posouzeni krovu po sejmuti stavajici stfe3ni krytiny, pogkozené ¢4sti maji byt opraveny nebo
nahrazeny novymi, shodného materidiu a profilace,

- ndhrada stévajici degradované krytiny zbobrovek op&t keramickymi péalenymi taskami
bobrovkami,

- posouzeni stévajicich oken a dvefi z hlediska moZné opravy, pfipadné nahrazeni kopiemi,

- obnoveni pozdéji pfistavéné verandy z vdpenopiskovych cihel,

- provedeni nové elektroinstalace, rozvodil vody a kanalizace v prostoru verandy,

- provedeni vodovodni pripojky ze studny na pozemku,

- uprava zpevnénych ploch a vegetaZnich dprav.

Nérodni paratkowy dstav, Uzemni odborné pracoviété stfednich Cech v Praze | Sabinova 373/5, 130 11 Praha 3
T+420 274 008 111 | E epadatelna@npu.cz | DS 2cy8h6t | ICO 75032333 | DIE €775032333 1/2
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NavrZené stavebni Gpravy jsou pfipustné a lze je provést za téchto podminek:

1. Bude proveden prizkum fasddy pro zjisténi jeji plvodni barevnosti. Stévajici fasdda nebude
plosné otloukédna, odstran&ny mohou byt pouze prokazatelné uvolnéné Césti a zdivo napadené
dFevomorkou. Omitka bude doplnéna materidlem shodného sloZeni s plvodnim.

2. Podle zjisténé plvodni barevnosti budou provedeny vzorky o velikosti 50/ 50 cm na dobfe
osvétleném a viditelném misté fasady, vysledny odstin bude vybran za Gcasti zéstupce NPU
vorpsC.

3. Kominy budou omitané a ponechdny bez natéru v barvé omitky.

4. Névrh novych oken bude predloZen ke konzultaci NPU UOPSC. Sougést! navrhu bude zaméfeni
stavajicich oken.

5.  Zahdjeni praci a terminy kontrolnich dnii budou v dostate&ném pFedstibu ozndmeny  NPU

vopsc.

Aredl vily Rusalka je zapsan jako kuiturni pamatka, rejstf. €. 30368/ 2-2603. Souddsti aredlu
je kromé samotné vily a ostatnich a dalSich staveb na pozemku i &p. 80 spravcovsky dam, déle park,
zahrada a ohradni zed' Vila Rusalka je jedinednym dokladem venkovské geometrické secese. Jednd
se o pamatku, kterd je vyznamnd nejen svou architektonickou a historickou hodnotou, ale
predeviim jeji hodnota spoéivd ve spojeni sosobou skladatele Antonina Dvofaka. Jednd se o
opravdu jedineény areal KP, ktery si dochoval do dne¥nich dob svou autentitnost po viech
strankach od architektonického feSeni stavby pfes vybavenf interiérll po koncepci parku, vEetné
drobnych staveb v parku. Z hlediska paméatkové péce je oprava spravcovského dmu velmi Zadouci,
aby bylo zamezeno dal$imu po3kozeni soucdsti KP. Prioritni je v tomto pfipadé zachrana stavby,
napadené ve znacném rozsahu difevomorkou a z tohoto Ghlu pohledu je tieba hledét na navrzené
stavebni Gpravy. Z pamétkového hlediska je nezbytné zamezit kazdému zbytecnému porudeni
historickych struktur, stévajici omitky i jejich nat&ry musi byt maximdainé zachovany, nebot jsou
souéasti autenticity pamétky, je tfeba je vyspravit v odpovidajici technologii, ale jen potud, pokud
to neohrozi existenci stavby jako takové. Velmi dileZitou souldsti vzhledu kaidé stavby je
barevnost priiceli. Okna jsou souddsti fasady i interiéru a dotvareji jejich charakter. Podminky pro
obnovu objektu stanovujeme pro maximdlni zachovani autenticity stavby. Pfi splnéni vyse
uvedenych podminek jsou navriené stavebni Gpravy akceptovatelné.

ing. Jan Zizka
feditel

Na védomi:
Ing. arch. Milan Drachsler,
Dr. Bukovského 3/315, 68201 VySkov

Narodni paméatkovy Ustay, izemni odborné pracovisté stfednich Cech v Praze | Sabinova 373/5, 130 11 Praha 3
T+420 274008 111 | E epodatelna@npu.cz | DS 2cy8hét | IE0 75032333 | DIC (275032333 2/2
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Pfiloha 2: Zavazné stanovisko MU Pfibram ve véci zamyslené
rekonstrukce spravcovského domu v arealu kulturni pamatky

vily Rusalka

MESTSKY URAD PRIBRAM 18 -02- 2018

7

STAVEBNI URAD A UZEMNI PLANOVANI, Pamatkova péce

TyrSova 108, 261 19 Pfibram |, tel.: 318 402 211, fax: 318 628 016, e-mail: e-podatelna@pribram.eu
ID datové schranky mésta Pfibram: 2ebbrqu, IC: 00243132

VAS DOPIS ZN:
SPIS. ZNACKA: SZ MeUPB/03547/2018/SUUP/Job
CiSLO JEDNACI: MeUPB 18871/2018
.

VYRIZUJE: Dita Jobova, DiS.
TELFAX: 318 402 300

» E-MAIL: dita.jobova@pribram.eu
DATUM: 27.02.2018

ZAVAZNE STANOVISKO

Vyrokova ¢ast:

Méstsky Ufad Pifbram, odbor Stavebni Ofad a dzemni pléanovani, jako mistn& a v&cné pilslusny organ statni
pamatkové péle ve smyslu § 29 odst. 2 zakona &. 20/1987 Sb., o statnl pamatkové pédi, ve znéni pozdéjsich
predpist (ddle jen ,zékona o statni paméatkové pédi’), obdrzel dne 10.01.2018 Zadost Zadatell, kterymi jsou

Marcel Hlavka, nar. 06.05.1974, Zlonicka &.p. 703/2, 190 00 Praha 9-Letiiany,

Andrea Palyzova, nar. 14.04.1974, Podolské nabfeZi ¢.p. 250/14, Praha 4-Podoli, 147 00 Praha 47,
Hana Kake$ova, nar. 13.04.1947, Aloise Jiraska €.p. 193, Pribram IV, 261 01 Pfibram 1,

Petr Dvorak, nar. 30.05.1961, Cechovska &.p. 60, Pfibram VIil, 261 01 Pfibram 1,

Antonin Dvorak, nar. 05.03.1956, Munice &.p. 48, 373 41 Hluboka nad Vitavou,

o vydani zavazného stanoviska ve véci: rekonstrukce spravcovského domu &p. 80, Vysoka u Piibramé, na
pozemcich st. p. & 53/1, 63/2, parc. ¢. 4 v katastralnim Ozemi Vysoka u Pibramé, jeZ je sougastl souboru véci
tvoficich nemovitou kulturni pamétku zapsanou v Ustiednim seznamu kulturnich pamatek CR pod nazvem vila
Rusalka a rejstikovym &lslem 30368/2-2603.

Po pisemném vyjadieni NPU (Narodni pamatkovy Ustav, izemnl odborné pracovisté strednich Cech v Praze,
ICO 75032333, Sabinova &p. 373/5, 130 11 Praha 3-Zizkov) ze dne 18.01.2018 pod & jednacim
321/5172/2018 a 2381/2018 vydavé organ statni pamatkové péée dle ustanovenl § 14 odst. 1 a 3 zékona o
statni paméatkové pédi a dle ustanoveni § 149 odst. 1 a § 136 zakona & 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozd&jsich predpish toto

zavazné stanovisko:

Zamyslené préce: rekonstrukce spravcovského domu &.p. 80, Vysoka u Pfibramé, na pozemcich st. p. &
5311, 53/2, parc. €. 4 v katastrainim tzeml Vysokd u Piibramé, jezZ je soucasti souboru vécl tvoficich nemovitou
kulturni paméatku zapsanou v Ustfednim seznamu kultumich pamatek CR pod nazvem vila Rusalka
a rejstifkovym tislem 30368/2-2603, spotivajicl v:

- celkové obnové spravcovského domu odstranénfm prokazatelné poskozenych &asti nebo celych konstrukei
objektu veetng v8ech prvkl (napf. okna, dvefe, klempliské prvky) a jejich nahrazeni novymi v pavodnim
provedeni

- nahrazeni stavajici dievéné podlahy a betonové mazaniny za dlazbu z pidovek

- provedeni nové elektroinstalace, rozvodi vedy a kanalizace

- zfizeni WC v prostoru verandy v misté pavodni uhelny

- provedeni vodovodni pfipojky ze studny na pozemku

- provedent oddrenézovani objektu a napojeni na novou destovou kanalizaci vyast&ncu do vsakovaciho drénu

- Uprave zpevnénych ploch

jsou pFfipustné za splnéni nasledujicich podminek, urtenychv souladu
s ustanovenim § 9 odst. 4 vyhlasky ¢. 66/1988 Sb., kterou se provadl pamatkovy zakon:

1. stavajici fasédda nebude plosné otloukana, odstranény mohou byt pouze prokazatelné uvoinéné asti fasady
& zdivo napadené dievomorkou, omitka bude dopInéna materidlem shodného sloZeni s plvodnim

2. bude proveden prlizkum fasady pro zjisténi jeji ptivodni barevnosti, podle zjist&né plvodnf barevnosti budou
provedeny vzorky o velikosti 50x50 cm na dobfe osvétieném a viditelném misté fasady, vysledny odstin
bude odsouhlasen zastupcem NPU a spravnim orgénem

3. komin bude omitany a ponechan bez natéru v barvé omitky
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4. navrh novych oken bude odsouhlasen zastupcem NPU a spravnim orgdnem, soudasti navrhu bude
zaméfeni stavajlcich oken,

5. zah&jeni praci a terminy kontrolnich dn( budou v dostatecném predstihu ozndmeny NPU a spravnimu
organu.

Odavodnéni:

Vila Rusalka je nemovitd kultumi pamatka chranéna statem ve smyslu zédkona o statni pamatkové pédi, ktera je
evidovana v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR pod rejstifkovym &istem 30368/2-2603. Zamy3li-l
viastnik kulturni pamatky provést GdrZbu, opravu, rekonstrukci, restaurovani nebo jinou dpravu kulturni pamatky
nebo jejiho prostedi, je povinen si pfedem vyZadat zavazné stanovisko obecniho Gfadu obce s rozsifenou
plsobnosti. V zAvazném stanovisku se v souladu s ustanovenim § 14 odst. 3 pamatkového zékona vyjadfi, zda
prace tam uvedené jsou z hlediska zajml statni pamatkové péle pripustné a stanovl se zékladni podminky, za
kterych lze tyto prace pfipravovat a provést, Zakladni podminky musi vychazet ze souasného stavu poznani
kulturn& historickych hodnot, které je nezbytné zachovat pii umoznéni realizace zamysleného zaméru.

Ve smyslu ustanoveni § 44 spravniho fadu byle dnem 10.01.2018 zah4jeno spravni fizeni vedené pod spis. zn.
SZ MeUPB/03547/2018/SUUP/Job na zakladé Zadosti Zadatelli, kterymi jsou Marcel Hlavka, nar. 06.05.1974,
Zlonicka ¢.p. 703/2, 190 00 Praha $-Letiiany, Andrea Palyzova, nar. 14.04.1974, Podolské nébfeZl &.p. 250/14,
Praha 4-Podoli, 147 00 Praha 47, Hana KakeSova, nar. 13.04,1947, Aloise Jirdska &.p. 193, Pflbram IV, 261 01
Pfibram 1, Petr Dvotak, nar. 30.05.1961, Cechovské &.p. 60, Piibram VIII, 261 01 Pfibram 1, Antonin Dvorak,
nar. 05.03.1856, Munice &.p. 48, 373 41 Hlubok& nad Vltavou, o vydani zavazného stanoviska ve véci:
rekonstrukce spravcovského domu &.p. 80, Vysoka u Pfibramé, na pozemcich st. p. & 53/1, 53/2, parc. €. 4
v katastralnim Uzemi Vysoka u Piibramé, jez je soucasti souboru véci tvoficich nemovitou kulturni pamatku
zapsanou v Ustfednim seznamu kulturnich pamétek CR pod ndzvem vila Rusalka a rejstiikovym &islem
30368/2-2603. Spolu s Zadosti o vydani zavazného stanoviska byla predloZena fotodokumentace stavajiciho
stavu objektu a dokumentace pro stavebni povoleni s nézvem Rekonstrukce spravcovského domu,
vypracovand Ing. arch. Milanem Drechslerem, Dr. Bukovského 315/3, 682 01 Vyskov, datum: 12/2017, zak.¢.:
Z10/2017.

Mestsky Giad Piibram, odbor Stavebni Gfad a izemni planovani upustil od tstniho jednani spojeného s mistnim
Setfenim, vzhledem k tomu, Ze jsou mu znamy viechny podstatné skutecnosti a Zadost poskytuje dostate¢ny
podklad pro posouzeni. Spravni organ si vyzadal v souladu s ustanavenim § 14 odst. 6 pamatkového zakona
plsemné vyjadienl v pfedmétné véci Narodniho pamatkového Ustavu, uzemni odborné pracovisté stfednich
Cech v Praze, 160 75032333, Sabinova &.p. 373/5, 130 11 Praha 3-Zizkov (d4le jen ,NPU"). Toto vyjadrenf
obdrzel spravni organ dne 19.01.2018. V souladu s ustanovenim § 38 odst. 3 sprévniho fadu umoznil spravni
organ U&astnikiim fizeni vyjadiit se ke shromaZd&nym podkladim pro vydéni zavazného stanoviska,
ti. k pisemnému vyjadieni NPU &j. 321/5172/2018 a 2381/2018 ze dne 18.01.2018, jehoz obsahem je
doporudeni vydat k vySe uvedené Zadosti souhlasné zévazné stanovisko za predpeokladu spinéni téchto
podminek:

1. Bude proveden prizkum fasédy pro zjisténl jeji plvodni barevnosti Stavajici faséda nebude plosné
otloukéna, odstrandny mohou byt pouze prokazateiné uvolnéné Casti a zdivo napadené drevomorkou. Omitka
bude dopinéna materidlem shodného sloZeni s pivodnim.

2. Podle zjisténé pavodni barevnosti budou provedeny vzorky o velikosti 50/50 em na dobfe osvétleném
a viditelném misté fasédy, vysledny odstin bude vybran za ddasti zastupce NPU UOPSC.

3. Kominy budou omitané a ponechany bez natéru v barvé omitky.

4. Navrh novych oken bude prediozen ke konzuitaci NPU UOPSC. Soutast! ndvrhu bude zaméfeni stavajlcich
oken.

5. Zahajeni praci a terminy kontroinich dnts budou v dostateéném predstihu oznameny NPU NPU UOPSC.
Svého prava ucastnici fizeni nevyuZili.

Jadrem aredlu je volné stojici patrova stavba na obdélném pldoryse vyznamnd vztahu k osobnosti a dilu
Antonina Dvordka, ktery zde pravidelné pobyval v letech 1884 - 1904. Antonin Dvoték koupil v roce 1884
hospodaisky areal byvalé sypky a ovéina s pastvinou od svého 3vagra hrabéte Vaclava Kounice a nechal ji
piestavét na své letni sidlo. Vila vznikla pifestavbou staré sypky v roce 1884, exteriér byl upraven secesné roku
1908.

Areal vily Rusalka, poloZeny na severovychodnim okraji obce pfi mistni komunikaci, sestava z viastni vily, .

spravcovského domku, hospodarského stavenl a parku se zahradou. Cely aredl je ohrani¢en ohradni zdi
s dvéma pilifovymi branami. Na jiZnl strang zahrady byla zed nahrazena z&asti draténym, z&asti prkennym
plotem.

Spravcovsky dim &.p 80 je nevelka piizemni nepodsklepena stavba obdéiného phdorysu, vélenéna do linie
ohradni zdi na vychodni strané aredlu a orientovana severojiznim smérem, stoji vedle vstupni pilifové branky.
Domek je postaven pravdépodobné pfevainé z kamenného materialu, nové vnéjsi vapenné omitky jsou
neténované ¢isté bilé. Vychodnl strana stavby je proélenéna dv@ma mélkymi Sirokymi vpadlymi segmentoveé

-
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sklenutymi poli. Hlavnl #imsu tvoli tfi hranolové predstupujici Ustupky. Sediova stfecha je kryta dvojitd
kladenymi bobrovkami. Domek v dnednl podob& vznikl pfestavbou starého ovéina v roce 1884.

Autor projektové dokumentace uvadi, Ze byl spravcovsky diim podroben vizuatnimu prizkumu, byla pofizena
fotodokumentace stévajiclho stavu a byl proveden mikrobiologicky prizkum dipl. ing. Jaroslavem Zakem
v 06/2017. Z mikrobiologického priizkumu vychdzi, 3e vétina dievénych konstrukei véetn& nékterych zdénych
je napadena dievomorkou, a navrhuje Uplné odstran&ni nékterych napadenych konstrukei a sanaci dfevomorky.
Dle predloZené projekiové dokumentace jsou zamysleny tyto stavebni Upravy:

- obvodovy plast: Bude provedena sanace. obvodového zdiva (plné palené cihly) od jeho napadeni
dievomorkou doméci, poskozené ¢asti budou vybourdny a nahrazeny novym zdivem rovnéZ z cihel pinych
palenych. Poskozené klenuté nadprazi dvefniho otvoru bude opraveno cementovou maltou a vyklinovanim.
Stavajici obvodove zdivo verandy z vapenopiskovych cihel v 1. 150 mm bude v plném rozsahu zbourino
a nahrazeno novym reznym sparovym zdivem tl. 300 mm z cihel vapenapiskovych licovych velkého formatu.

- svislé nosné konstrukce: Stavajlcl vnitfni pfiéna sténa s kominovym télesem ze smieného zdiva (pIné palens
cihly a hiinéné nepalené cihly) bude sanovana z hlediska napadeni dievomorkou domaci — poskozené &4sti
budou vybourény a nahrazeny zdivem z cihel pinych palenych. Po$kozené kominové téleso bude zbourano
a nahrazeno novym z cihel pinych paienych s vyzd&nim a omitnutim kominovych priiduchil bez kominovych
vioZek. Svislé trhliny klenutého nadprazi dveff v ramci stfedového zdiva znaéici mozné rozestoupeni zdiva
podélnych pricell stavbu budou konzultovany se statikem a piipadné stazeny. Poskozené klenuté nadprazf
dvefniho otvoru bude opraveno cementovou maltou a vyklinovanim.

- vodorovné nosné konstrukce: Stavajici povalové stropnl konstrukce budou obnaZeny a posouzeny z hlediska
napadeni dfevomorkou nebo jinymi dfevokaznymi houbami &i hmyzem. Napadené &4sti budou vyménény za
nové a konstrukce bude impregnovéana.

- krov: Dle mikrobiologického posudku je konstrukce krovu napadena dievomorkou, dievokaznymi houbami
ahmyzem. Napadené a poskozené &asti krovu budou vyménény a vdechny dievéné konstrukce budou
opatfeny natérem proti dfevokaznym houbam a hmyzu. Stavajicl stfeéni lat® budou odstranény v piném
rozsahu a budou nahrazeny novymi impregnovanymi latémi,

- stfednl krytina: Stavajici stfeSni krytina z keramickych palenych tasek bobrovek bude v plném rozsahu
odstranéna a nahrazena novou krytinou z keramickych palenych tagek bobrovek.

- klempitské konstrukce: Bude provedeno oplechovani komina, napojeni stfedni krytiny stfechy verandy na
Stitovou sténu domu a budou osazeny podokapni Zlaby. Klempirské prvky budou vyrobeny z pozinkovaného
plechu opatfené natérem v barvé stiesni krytiny.

- vnitfni_omitky: Vzhledem k napadeni domu dievomorkou a k jejich podkozeni budou v nezbytném rozsahu
otluceny, spary ve zdivu vy$krabany a provedena oprava novou omitkou vapennou hladkou. Omitky stropl na
rakosovém podbiti budou odstranény a nahrazeny novymi vapennymi hladkymi omitkami na novém rakosovém
podbitl. Finalni malby omltek stén a stropli budou provedeny shodné se stavajicimi.

- vnéj§l omitky: Pogkozené venkovni omitky budou otludeny, spary mezi cihlami budou vyskrabany, vygistény
a opraveny vapennou hladkou omitkou. Provedeni natéru bude odpovidat stavajicimu. Obvodové zdivo verandy
bude vyspérovano sparovaci maltou v pifrodnim odstinu.

- podlahy: Stavajlcl dievéné prkenné podlahy budou v piném rozsahu odstranény véetn& nasypu pod dievEnymi
polstafi. Stavajicl betonovéd mazanina ve verandé bude rovnéZ odstranéna. Nové podlahové konstrukce ve
véech mistnostech budou provedeny z keramickych palenych diaZdic plidovek osazenych do piskového loze na
podkladu z drceného kameniva.,

- hydroizolace: Kolem budovy bude provedeno oddrenaZovéni a napojenim na novou dedtovou kanalizaci
vylsténo do vsakovaciho drénu na pozemku parc. &. 4 v katastralnim uzemi Vysoka u Pribramé.

- truhlafské prvky: Dievéné bednéni verandy bude odstrangéno a nahrazeno novym bednénim ve stejném
provedeni jako stavajici. Stavajici dfevéna $paletova okna a interiérové dvere budou opraveny, poskozené &asti
vyménény, v pfipadé rozsahlého poskozeni vlivem hniloby budou nahrazeny kopiemi. Dvoukfidlé kazetove
vstupni dvefe budou odstran&ny a nahrazeny jejich kopil. Ve verand$ bude proveden stropnl podhled
z difevénych palubek odpovidajlcl stavajicimu stavu. Povrchova Uprava vdech truhlafskych prvkd bude
provedena shodné se stavajicl.

- ztizeni WC: V prostoru verandy v misté ptivodni uhelny bude z pinych vépenopiskovych cihel v tl. 100 mm
vymezen prostor pro nove WC. Na sténach bude proveden keramicky obklad do vy$ky 2000 mm z bélninovych
bilych obkladagek 150/150 mm.

- inzenyrské sité: Bude provedena nova elektroinstalace. Splagkové vody budou svedeny do nepropustné
podzemni jimky na vyvaZenl umisténé na pozemku parc. &. 4 v katastralnim Gzemi Vysoka u Pfibrama.
Pfipojka uZitkové vody bude provedena ze stavajici studny na pozemku stavebnika pro nové navrzené WC ve
verandg,

- zpevnéné plochy: Pred vstupem do budovy bude provedena zpevnéna plocha z kameniva z drobnych valounil
stejné jako okapovy chodnik kolem objektu.

Vila Rusalka je jedine¢nym dokladem venkovské geometrické secese. Jedna se o pamatku, ktera je vyznamna
nejen svou architektonickou a historickou hodnotou, ale piedevaim jeji hodnota spotiva ve spojeni s osobou
skladatele Antonlna Dvoféka. Jedna se o jedinegny areal kulturni pamétky, ktery si dochoval do dne$nich dob
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svou autentiénost po véech strankach od architektonického fedeni stavby pfes vybaveni interiért po koncepci
parku, véetné drobnych staveb v parku. Z hlediska pamatkové péde je oprava spravcovského domu velmi
zadouci, aby bylo zamezeno daldimu po3kozenl soudasti kulturnf pamatky. Prioritni je v tomto pfipadé zachrana
stavby, napadené ve zna&ném rozsahu dfevomorkou a z tohoto Uhlu pohledu je tfeba hledét na navrzené
stavebni Upravy. Z pamatkového hlediska je nezbytné zamezit kazdému zbyte&nému porudeni historickych
struktur, stavajici omitky i jejich natéry musi byt maximaing zachovany, nebot jsou soucasti autenticity pamétky.
Je tfeba je vyspravit v odpovidajlci technologii, ale jen potud, pokud to neohrozi existenci stavby jako takové.
Velmi dileZitou sougast! vzhledu kaZdé stavby je barevnost priceli. Okna jsou soucasti fasady i interiéru
a dotvéareni jejl charakter. Podminky pro obnovu objektu stanovujeme pro maximalni zachovani autenticity

stavby.

Protoze v souvislosti s danou akei dojde k provadéni zemnich praci, upozoriiujeme, Ze se pozemek nachézi
na Gzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu zakona o statni pamatkové péci. Dle § 22 odst. 1 a 2
uvedeného zékona, ma-li se provadét stavebni &innost na Uzemf s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici ji2
od doby piipravy stavby povinni oznamit tento z&mér Archeologickému Ustavu Akademie véd CR v Praze,
Letenska 4, 118 01 Praha 1 a umoZnit jemu nebo opravnéné organizaci provést na dotéeném uzemf zachranny
archeologicky vyzkum. Nespinéni oznamovaci povinnosti je mozné postihnout pokutou az do vy$e 4.000.000,-.
Informace o organizacich opravné&nych provadét archeologicky vyzkum poda Archeologicky Gstav Akademie
véd €R v Praze, piipadné Ministerstvo kultury CR. Termin zahajeni zemnich praci musi byt této organizaci
plsemné ohlasen s dostatecnym predstihem {doporuéujeme 3 tydny pfedem).

Spravni orgén, ktery zadost posoudil, se ztotoznil s obsahem podminek uloZenych pisemnym vyjadrenim NPU,
vyhodnotil veskeré vyse uvedené podklady a po provedeném spravnim fizeni rozhedl v souladu s platnou
pravni Gpravou tak, jak je uvedeno ve vyroku.

Veskeré zmény a daldi dopliky oproti predloZenému zaméru je nutno pfedem projednat s organy statni
pamatkové péce ve smyslu zakona o statni pamatkové pééi.

Pouceni:
Toto zavazné stanovisko je vydano jake podklad, jehoZ obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ést rozhodnuti
prisluéného stavebniho diadu, a nelze se proti nému samostatné odvolat. Napadnout odvolanim je moZné aZ

rozhodnutl stavebniho Gfadu.

otisk Ufedniho razitka

of

/a V) é/; £2-EA
v 2. Ing. Lenka Vacinova

Dita Jobova, DiS.
referent pamatkové péce Stavebniho Ufadu a izemniho plénovani

Obdrzi:

Utastnici fizeni (pfipadné z&stupci)

Marcel Hlavka, Zionické &.p. 703/2, 190 00 Praha 9-Letiany

Andrea Palyzovd, Podoiské ndbfezi &.p. 250/14, Praha 4-Podoli, 147 00 Praha 47
Hana Kake$ova, Aloise Jiraska &.p. 193, Pifbram IV, 261 01 Piibram 1

Petr Dvofak, Cechovska &.p. 60, Pibram VI, 261 01 Piibram 1

Antonin Dvofak, Munice &.p. 48, 373 41 Hluboka nad Vitavou

JiFi Fiala, Laudova &.p. 1002/25, Praha 6-Repy, 163 00 Praha 618

Na védomi
Meéstsky aiad Piibram, odbor Stavebni ufad a Gizemni planovani, TyrSova 108, 261 19 Pfibram |
Néarodni pamatkovy tstav, Uzemnf odborné pracoviité stfednich Cech v Praze, IDDS: 2cy8h6t
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Priloha 3: Fotodokumentace stavu spravcovského domu — ¢ernobilé

fotografie
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Priloha 4: Fotodokumentace stavu spravcovského domu — barevné

fotografie
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