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Osobni financ¢ni plan

Souhrn

Cilem diplomové prace bude sestaveni navrhu efektivniho finan¢niho plénu pro modelové
rodiny, dle pfedem stanovenych kritérii a jejich pozadavkd a cilt.

V prvni ¢asti diplomové prace jsou nejprve definovany zakladni pojmy, jakymi jsou
penize, jejich vlastnosti a funkce ve spolecnosti. Diplomova prace dale zhodnocuje stav
Ceské populace v oblasti finanéni gramotnosti a uvadi zakladni dokumenty v oblasti
finan¢niho vzdélavani. Predstavuje principy fizeni osobnich financi prostiednictvim
osobniho finanéniho planu, konkretizuje smysl a pfinosy financniho planovani na stav
osobnich financi jedince a predstavuje jednotlivé kroky tvorby osobniho finan¢niho planu.
Dale diplomova prace uvadi finan¢ni nastroje pouzivané k realizaci osobnich finan¢nich
plant, jimiz jsou rizné formy spofeni a investovani a predstavuje také rizné formy
pojisténi k zajisténi moznych rizik, ktera by mohla ohrozit napliiovani cilti stanovenych
v osobnim finan¢nim planu.

Ve vlastni ¢asti diplomové prace je vyznam osobniho finan¢niho planu aplikovéan
na modelovych situacich dvou modelovych rodin, kdy prvni modelovou rodinu piedstavuje
jednoclennd domdacnost pana Adama, pracovnika v oboru IT oboru a druhou modelovou
rodinu piedstavuje domécnost manzeli Novotnych, 1ékati. Kazdé modelové rodiné je,
dle jejich finan¢nich moZznosti a cilli, navrzen jejich optimalni osobni finan¢ni plan a tento

je poté analyzovan v dlouhodobém horizontu.

Kli¢ova slova:

finan¢ni plan, finan¢ni prosttedky, finan¢ni rezerva, ptijmy, vydaje, pojisténi, spofeni, Gveér



Personal financial plan

Summary

The aim of the thesis proposal will build an effective financial plan for model families,
according to predetermined criteria and their requirements and objectives.
First, the thesis defines the concept of money and other terms of the financial market,
assesses the status of the Czech population in the area of financial literacy and provides
basic documents in the field of financial education. It represents the principles of personal
finances through a personal financial plan, specifies the purpose and benefits of financial
planning at the state of their personal finances of individuals and presents individual steps

of creating a personal financial plan.

Furthermore thesis presents the financial instruments used to implement personal financial
plans, which are the various forms of saving and investment, and also represents various
forms of insurance to ensure that potential risks that could jeopardize the fulfillment of the
objectives set out in the personal financial plan.

The private part of the thesis is the importance of personal financial plan is applied
to model situations two model families, when the first model family is a one-person
household of Mr. Adam, a worker in the IT field and the second model is a family
household Novotnych spouses, doctors. Each model is the family, according to their
financial capabilities and objectives designed their optimal personal financial plan, and this

is then analyzed in the long run.

Keywords:

financial plan, financial means, financial reserves, income, cost, insurance, savings, credit
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1 UVOD

Pro svou diplomovou praci jsem si vybral téma Osobni finanéni plan. Toto téma jsem
zvolil zejména z toho divodu, ze jiz vice nez 20 let pracuji v oboru finan¢niho poradenstvi
a zprostiedkovani. V soucasné dob¢ ve spolecnosti zabyvajici se poskytovanim Sirokého
portfolia finan¢niho poradenstvi pfi feSeni specifickych situaci a pozadavki klient na poli
investic a finan¢niho zabezpeceni vysnéného bydleni, vSech typl pojisténi, komplexnich
investi¢nich zdméru, a jinych sluzeb. Pti této ¢innosti vychazime z detailnich analyz potieb
klienti, silnych a slabych stranek jejich soucasné ekonomické situace a definovani

optimalnich pftilezitosti a nejvétSich hrozeb stale se méniciho finanéniho trhu.

Cilem diplomové priace je nejen sestaveni navrhu efektivniho finan¢niho planu
pro modelové rodiny, dle pfedem stanovenych kritérii a jejich pozadavkl a cill, ale také
pfinést teoretické a praktické poznatky tykajici se samotného sestavovani osobniho
finan¢niho planu jako nastroje pro optimdlni fizeni financi domdacnosti a zaroven timto
poukdzat na dulezitost kvalitniho finanéniho poradenstvi, které je i v dnesni dob¢ stale

u obyvatel Ceské republiky mnohdy opomijeno.

DalSim cilem je poskytnout stru¢ny ptehled o nastrojich finan¢niho a kapitdlového trhu,
které lze jednoduse zapracovat do optimélniho finanéniho planu kazdého ob¢ana Ceské
republiky. PredevSim by vSak tato prace méla ukdzat na to, ze se osobniho finan¢niho
planovani neni tfeba bat, ale naopak je vhodné jej zahrnout do svého ,kazdodenniho*
zivota, protoze jen diky komplexni analyze osobniho rozpoctu, jasné definovanym cilim
a pranim a vhodné sestavenému portfoliu financnich produktt, jsme schopni vydélané

penize zhodnotit.

Diplomova prace je rozd€lena do dvou ¢asti. Prvni ¢ast diplomové prace, nazvana reSerse,
popisuje penize jako prostfedek smény, zabyva se finanéni gramotnosti obyvatel Ceské
republiky, jeji urovni a vyvojovému trendu. A déale se zabyva filozofii finan¢niho
planovani. Zejména se zamé&fuje na cile a pfinosy finan¢niho pldnovéni, vysvétluje jeho
podstatu a hlavni kroky pfi sestavovani osobniho finan¢niho planu. Déle diplomova prace
struén¢ definuje tvorbu finan¢nich rezerv domécnosti v zavislosti na Zzivotni fazi
a rodinném stavu jednotlivcti. Také popisuje moznosti spofeni a investovani v zavislosti

na rozdilné vysi pfijmt a vydaji domacnosti v Case.
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kapitole jsou vyuzity poznatky z ptfedchozich dvou kapitol. Na dvou modelovych rodinach
je definovan optimalné¢ navrzeny osobni finanéni pldn ekonomicky aktivnich osob
zhlediska jejich cili a pfani dle podrobné analyzy jejich ekonomické situace
ve stfednédobém a dlouhodobém horizontu.

Vvodu této casti diplomové prace jsou také popsany zakladni charakteristiky
nejbéznéjSich financnich produkt, pomoci nichZ jsou dosahovény cile definované

v osobnim finan¢nim planu. Jednotlivé produkty jsou zde popsany zjednodusené dle jejich

charakteristik a z hlediska jejich vyhod a nevyhod.
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2 CIL PRACE A METODIKA
Cil prace

Hlavnim cilem diplomové prace je sestaveni néavrhu efektivniho finanéniho planu
pro modelové rodiny, dle pfedem stanovenych kritérii a jejich pozadavkd a cild.
Vedlej$im, dil¢im, cilem této diplomové prace je, predstavit cile a pfinosy komplexniho
finan¢niho pldnovani a pfedstavit n€kolik rad k jeho spravnému sestaveni. Toho bude
dosazeno pomoci teoretického ptistupu k dané problematice, kdy budou objasnény pojmy
finan¢ni gramotnost, analyza pfijmi a vydajl, finan¢ni planovani a finan¢ni plan, budou
pfedstaveny zakladni produkty nejcastéji pouzivané ve financnich planech a dale bude
provedena ptipadova studie dvou modelovych rodin. Tomu bude piedchéazet analyza jejich
finan¢ni situace a na zaklad¢ zjisténych skutec¢nosti jim bude navrzeno feSeni ke splnéni

stanovenych cili ve finan¢nim planu.
Metodika
V této diplomové praci je mimo jiné pouzita metoda analyzy, syntézy a komparace.

Pii rozboru piijmt a vydajl pii tvorbé finan¢niho planu vybrané osoby je pouZzita metoda
analyzy. Pii hodnoceni dvou prezentovanych osobnich finan¢nich planti je pouzita metoda
komparace zvolenych produktli v zavislosti na specifické Zivotni situaci a cilech
vybranych subjektl a syntéza je pouzita pii zadvéreéném shrnuti prezentovanych finan¢nich
plant.

Vzhledem k obtiZnosti srovnani jednotlivych vypoctl budou v diplomové praci zohlednény
pouze inflaéni mechanismy u kalkulace hodnoty nemovitosti prvni modelové rodiny.
Ostatni vypocty budou uvéadény v zdkladnich cenéach. V ptipad¢ kalkulaci s danovymi

odpocty, bude toto pocitano v sazbach roku 2015.
Charakteristika modelovych rodin

V této diplomové praci nebudou vybrani klienti ze stavajici databaze firmy FINVISION,
s. 1. 0., ale budou pouZita data poslednich dvou klientti autora diplomové préce, kterym byl
skute¢né vytvoren osobni finan¢ni pldn. Oba modelové ptiklady klientii jsou okolo véku

tiiceti let a pfemysleji o potizeni vlastniho bydleni.
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Charakteristika modelové rodiny ¢. 1 :

Prvni modelovou rodinu tvofi pan Adam, ktery je ro¢nik narozeni 1986, pracuje jako IT
specialista a je bezdétny. V soucasné¢ dobé nemd déti, zije ve vztahu s pfitelkyni a déti

v budoucnu nevylucuje.

Pan Adam se nyni nachazi na zac¢atku druhé faze osobnich financi nazvané ,,vypujcky*,
ve které cloveék okolo veku 30 let buduje pracovni kariéru, touzi po vlastnim bydleni,
vytvaii mensi Uspory a tyto vklada do produkti typu stavebniho spofeni ¢i doplikového
penzijniho spofeni a Zivotniho pojisténi. Dalsi prostiedky vynakladd na tvorbu majetku,
nejCastéji pofizuje automobil a jiny hmotny majetek. V tomto obdobi tedy dochazi

k finan¢ni stabilizaci a vyjasiiovani finan¢nich cila.

Dle Investi¢niho dotazniku na test pfiméfenosti bylo zjisténo, Ze je spiSe konzervativnéji
zalozeny a jeho cilem je, kromé stability jeho financi a zajiSténi piijmi v penzijnim veku,
pofizeni vlastniho bydleni, bytu ve vétsim mésté (konkrétné Praze). Byt ma partnerku,

finan¢ni plan bude tvofit samostatné.

Na zajiSténi tohoto cile bude pan Adam potfebovat stabilni a dostatecné velky piijem.
Dle provedené analyzy piijmi pan Adama bylo zjiSténo, ze disponuje piijmem ze zavislé
¢innosti ve vysi 38.000,- K¢ ¢istého mési¢né, nepobird zadné renty ani davky od statu
a jeho disponibilni piijem je kazdy mésic navySovan pouze o pfispévky zaméstnavatele
na stravu vpodobé stravenek vhodnot¢ 60,- KE na den a prispévek
na Investicni zivotni pojiSténi ve vysi 1.000,- K¢&. Oba tyto ptfijmy navysuji tedy jeho
mésicni piijmy o 1.320,- K¢ a 1.000,- K¢, tj. 0 2.320,- K¢ Cistého mési¢né navic. Dale pan
Adam disponuje nepravidelnymi piijmy od zaméstnavatele, a to pololetnimi mzdovymi
bonusy, neboli mimotadnymi odménami, které jsou nenarokové a jejich vyse se odviji
od finan¢niho zdravi zaméstnavatele. Tyto pifijmy slouzi panu Adamovi jako bonusy
na dovolené, na uwhradu ndkupl spotfebniho zbozi do domadcnosti ¢i oblibenych
sportovnich aktivit. Jeho ro¢ni ptijem je ve vysi 471.840,- K¢, a tvofi jej 456.000,- K¢
ze mzdy a 15.840,- K¢ ze stravenek. M¢ési¢ni Cisty piijem pana Adama je tedy 39.320,- K¢&.
Mezi nejvétsi vydaje pana Adama patii vydaje na ndjemné a zalohy energii, ty dosahuji
celkem 12.000,- K¢ mésicné. Mesicni vklad do stavebniho spotfeni sjednaného

u spolecnosti Wiistenrot ¢ini 2.000,- K¢ a 7.000,- K¢ vynaklada na spofeni prostfednictvim

Spoficiho Gctu ING Konto. Oba tyto produkty pan Adam pied léty sjednal za ucelem
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potizeni vlastniho bydleni. Na stavebnim spofeni méa dosud naspofeno 131.326,- K¢
a na spoficim uctu 215.516,- K¢. Dale méa pan Adam sjednané Investi¢ni Zivotni pojiSténi
u spole¢nosti Generali s mési¢nim pojistnym ve vysi 1.500,- K¢, kdy ¢astku ve vysi 1.000,-
K¢ na toto ziskava od svého zaméstnavatele. Pojistné je sjednano na ¢astku 700.000,- K¢
pro piipad smrti a 1.000.000,- K& pro pojisténi trvalych nasledkt znemoci i Urazu.
Pan Adam si pofidil novy automobil a na jeho ndkup pouzil spotiebitelsky uvér ve vysi
500.000,- K¢&. Mésiéné splaci 9.213,- K& a stavajici vySe uvéru dosahuje cCastky
473.255,- K& Toto vozidlo pojistil havarijnim pojisténim, pojiSténim pifedniho skla

a povinnym pojisténim a rocni pojistné ¢ini 17.680,- K¢, tj. 1.474,- K& mésicné.
Charakteristika modelové rodiny ¢. 2:

Druhou modelovou rodinu tvoii manzelsky par ze Severni Moravy, manzelé Novotni.
Eva a Jan jsou ro¢nik narozeni 1984, maji dvouletou dceru a pani Eva je ve tfetim mésici
téhotenstvi. Manzelé pracuji jako 1¢ékari a bydli v domé rodict a vazné pfemysleji o koupi
vlastniho domu na Frydecko-Mistecku. Také tito manzelé se nachdzi na zacatku druhé faze
osobnich financi nazvané ,,vypujcky“, coz znamend, ze buduji pracovni kariéru, touzi
po vlastnim bydleni, vytvari Gspory, které diky stabilnimi zaméstnani a faktu, ze rodinny

rozpocet tvoii dva stabilni pfijmy, jsou mnohem vyssi nez u prvni modelové rodiny.

Dle provedeného Investicniho dotazniku na test pfiméfenosti bylo zjisténo, Ze tito manzelé
jsou zaloZeni mén¢ konzervativné a preferuji spiSe strategii vyvazenou. StéZejnim cilem
osobniho finan¢niho planu manZzeld Novotnych bude pofizeni vlastniho bydleni, domu,

respektive vybér mezi dvéma délkami splatnosti hypote¢niho tivéru.

Piijmy rodiny Novotnych tvoii pfijmy ze zavislé ¢innosti, tedy piijmy z nemocnice, nemaji
pfijmy z podnikédni, nevlastni ani zadny majetek, ktery by mohli prodat, v soucasnosti
nepobiraji zddné davky od statu a nepobiraji ani zddné renty. Pani Eva ma ¢isty mésicni
ptijem ve vysi 27.000,- K¢ a Jan ve vysi 32.000,- K¢ Od zaméstnavatele dostavaji
stravenky v hodnoté 45,- K¢ na den, coz jim zvySuje mési¢ni piijem o 1.980,- K&, rocné
0 23.760,- K¢&. Dale od zamé&stnavatele dostavaji piispévek na Doplitkové penzijni spotfeni
ve vysi 500,- K¢ na osobu, coz znamend, Zze jim tento piispévek zvySuje piijem
o 1.000,- K¢ mésicnég, ro¢n¢ o 12.000,- K&. Jejich rocni piijem je ve vysi 731.760,- K¢
a tvoii jej 708.000,- K¢ ze mzdy obou manzelti a 23.760,- K¢ ze stravenek. Mési¢ni piijem

rodiny Novotnych je tedy 60.980,- K¢.
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Manzelé nyni bydli v dob¢ rodi¢i pani Evy a na domécnost jim pfispivaji ¢astkou ve vysi
5.000,- K¢ mésicné. Mésicné odkladaji castku ve vysi 40.000,- K¢ na spofici ucet, na némz
doposud naspofili celkem 1.500.000,- K¢. Tyto prostitedky chtéji pouzit na nakup
rodinného domu. I pfesto, ze pani Eva byla nedavno na rodicovské dovolené, diky pomoci
rodici si mohla jako lékarka piivydélavat v nedalekém komunitnim centru a k mési¢nimu
ptispévku na rodi¢ovskou dovolenou ve vysi 11.500,- K¢, si takto mohla privydélat dalSich
priblizn¢ 8.500,- K¢ mésiéné. Obdobny postup planuje i po narozeni druhého ditéte.
Zejména z diivodu nizkych nakladii na bydleni a relativné vysokym spole¢nym pi{jmim

se podatilo manzelim Novotnym naspofit dal§ich 800.000,- K¢&.

Rodina vlastni jedno vozidlo, po narozeni druhého ditéte planuji pofidit si dalsi vozidlo,
a to v hodnoté priblizn¢ 200.000,- K¢. Soucasné vozidlo maji pojisténo obdobné jako
pan Adam, coZ znamend, Ze maji sjedndno povinné pojisténi, pojisténi havarijni a dale
pojisténi Celniho skla a za toto plati rocné Castku ve vysi 6.001,- K& Oba manzelé
pfispivaji

na Doplitkové penzijni spoteni castkou ve vysi 600,- K& mésicné.

Obé& modelové rodiny jsou tedy pfiblizné ve stejném véku a maji stejny hlavni cil, pofizeni
vlastniho bydleni. Pfedstavy a moZnosti obou, jsou vSak rozdilné. Tyto budou analyzovany
a bude jim navrZen optimdlni finan¢ni plan, pomoci n¢hoz, pokud se jim budou fidit,

by svych cilii méli snadno dosahnout.
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3 LITERARNI RESERSE

3.1 Osobni finan¢ni planovani

Dtlezitost pen¢z je zjevna, a to uz jen z toho divodu, Ze se s nimi setkdvame dennodenné
prostiednictvim piijmi ze zaméstnani, brigadd, davek socidlniho systému ¢i rent.
Nisledujici podkapitola uvadi jejich definici, funkci a postoj obyvatel Ceské republiky

k nim a uvadi situace, do nichz se mohou dostat, pokud s nimi neumi spravné hospodafit.
3.1.1 Penize, jejich funkce a postoj obyvatel k nim
Definice penéz, jejich vznik a funkce ve spole¢nosti

V nejobecnéjsim pojeti je za penize povazovano aktivum, které je vseobecné uznavino
a prijimano ekonomickymi subjekty jako prostredek pri provadeni plateb za zbozi, sluzby
nebo k uhradeé jinych zavazkii. (Poloucek, 2009, 39 s.) Penize se objevily teprve na urcitém
stupni rozvoje produkce zbozi a sluzeb za ucelem jejich smény, tedy pfiblizné pied vice
nez 2 500 lety. Historicky prvni formy penéz mély podobu komoditnich (zboZovych) penez
(commodity money). Pri jejich vzniku se urcita vSeobecné Zadana komodita cdstecné
vydélila ze spotreby, ve sménnych aktech zacala vystupovat jako univerzalni sménny

prostredek a tim nabyla charakteru komoditnich penez. (Poloucek, 2009, 45 s.)
Dnesni podoba penéz

Penize prosly vyvojem dlouhym nékolik tisicileti, od prostiedkii naturdalni vymeény pres
primitivné vyrobené a znacené slitiny kovii az k razenym mincim, papirovym a plastovym
platidlum a platebnim prostredkum. (Gran, 2009, 7 s.). Jednim ze zplsobd, jak lze penize
jakozto platebni prostfedky rozliSovat je podle toho, zda je mame skutecné ,,v ruce*
¢i nikoli. Penize, které miZzeme mit u sebe, oznaCujeme jako hotovostni penize neboli
obézivo (témi jsou bankovky a mince) a penize, které ,,existuji* ve formé zapisti na uctech,
oznacuje jako tzv. bankovni penize (vklady). Takové penize umoziuji pievody penéz
rovnou ,,z U¢tu na ucet a mohou mit podobu napf. terminovanych ¢i neterminovanych

vkladt, cestovnich Sektl, diive oblibenych vkladnich knizek, aj. (Holman, 2011, 449 s.).

Aktiva, kterd plni Glohu penéz, se mezi sebou odliSuji likviditou. Likviditou rozumime
snadnost, rychlost a relativne nizké ndklady, s nimiz je mozno prevést aktivum z jedné
formy do jiné a pouzit jej jako platebni prostredek ¢i k uhrade dluhi. (Poloucek, 2009,

43 s.). Nejlikvidngjsim aktivem jsou hotové penize (bankovky a mince), které mizeme
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v podstaté ihned pouZit jako prostiedek smény, aniz bychom pfitom utrpéli n¢jakou ztratu

v podobé dodate¢nych nékladli na sménu ¢i nesli jina rizika a podstupovali ztraty.

Funkce a vlastnosti penéz

Mezi tfi zakladni funkce penéz patii (Poloucek, 2009, 39-44 s.):

prostiedek smény — v roli penéz coby prostiredku smény muize figurovat cokoliv,
co je vSeobecné piijimano jako platba za sménované zbozi a sluzby.

Vv 7

ucetni jednotka neboli funkce mé¥itka cen — umoziuje vyuzit penize k ocenovani
zbozi a sluzeb v jediném ,,standardnim® statku — v penéznich jednotkach. Penize
tak umoziuji vyjadfovat, méfit a zaznamendvat ceny neboli ekonomickou hodnotu
zbozi a sluzeb a tim se stavaji Gc€etni jednotkou k vyjadfovani cen sménovanych
statkli a vycislovani vzajemnych pohledavek. Tato funkce ti¢astniklim obchodovani

usnadiiuje ekonomickou kalkulaci.

prostiedek uchovani hodnoty — penize umoznuji pfenaset hodnotu do budoucna
a udrzovat kupni silu v ¢ase (hodnota penéz musi zlstat v ¢ase stejnd). Aby byla
tato funkce splnéna, je nutné mit upofddané ménové poméry a vyvoj inflace
ve spolecnosti. V obdobi vysoké nebo nestabilni inflace plni penize funkci
uchovatele hodnoty pouze nedokonale. V pripade hyperinflace ji pak mohou zcela

ztratit. (Poloucek, 2009, 42 s.)

Ze ti{ zakladnich funkci vychazi &tvrtd a pata funkce. Ctvrta funkee predstavuje funkci

penéz jako platebniho prostiedku vyplyvajici z pouziti penéz jako prostiedku smény,

pfi kterém penize slouzi k umoteni dluhu a pata funkce penéz, kterd pené¢zim definuje

funkci prosttedku kontroly trovné ekonomické aktivity.

Penize musi spliiovat n¢kolik vlastnosti, a to predev§im:

délitelnost — kazda jednotka mlize byt rozdélena na ur€ity pocet mensich jednotek.

zaménitelnost — UCastnikim smény je zaruCeno, Ze za svoje zbozi obdrzi
smluvenou cenu a pfitom nezalezi na tom, zda tomu tak bude ve formé jedné velké

bankovky nebo pomoci dvou bankovek o polovi¢ni hodnoté té velké bankovky.

PrFenositelnost — forma obéziva by méla byt navrzena tak, aby umoznovala jeho

snadné prendseni bez vzniku zbytecnych transak¢nich nékladu.
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- trvalost a trvanlivost — obézivo nemize mit stanovenou zadnou expira¢ni dobu

a forma obéZziva musi zarucovat jeho trvalost v dlouhém ¢asovém horizontu.

- nulovou elasticitu substituce a vyroby — penize nelze bez omezeni nahradit né¢im
jinym, pouze zase jen jinymi pen€zi a jejich vyroba je zajiStovana a regulovéna

statem, tzn., ze si je nikdo nemlize svépomoci vyrobit.

- likviditu neboli pohotovost k platebnim operacim — penize lze bezprostiedné

pouzit k placeni, aj.
Zikladni pojmy finanéniho trhu

V této ¢asti diplomové prace budou strucné vysvétleny nékteré pojmy z oblasti finanénich

trh, se kterymi se budeme dale setkavat.
Dluh, dluznik a véritel

Pujc¢i-li si jedinec penize, vznikne mu dluh a do doby jeho fadného splaceni se stava
dluZznikem. M4 tedy zavazek splatiti pijcené penize tomu, kdo mu je puajcil, véFriteli.
Dluznik musi splnit svij dluh na sviij naklad a nebezpeci, a to radne a vcéas. (Novotny,
Budikova, Ivi¢iCova, aj., 2014, 81 s.). Splatit fadné znamena v celé vysi a véas znamena
splatit jej ve stanoveném terminu.

Véfitel, za to Ze pujci své penize a tim na Cas piijde o svlij disponibilni kapital, inkasuje
tzv. arok (tj. penézitou odménu za pujceni). Véfitel tedy poskytne dluznikovi dvér,
ktery je tvofen vyptijéenou ¢astkou (jistinou) a také &astkou tiroku. Urok je platba ,, navic
nad jistinu jako kompenzace za poskytnuti prostredkit — uveru. (Smrcka, 2010, 526 s.).
Uvér je prislib poskytnout penize a smlouva vznikd uzavienim Gvérové smlouvy.
Smlouvou tak vznika na jedné strané pravo Cerpat a na druhé strané povinnost penize

poskytnout.

Dluhem tedy je doposud nesplnénd povinnost néco udé¢lat ¢i néco zaplatit a zahrnuje
jistinu uvéru (¢astku, ktera byla ptijéena) a také jeho prisluSenstvi, tedy odménu véfitele
za to, Ze penize poskytnul a tim na €as snizil svij disponibilni kapital. PtisluSenstvim je
nejcastéji trok, ale také jiné poplatky spojené s vyfizenim Gvéru (za sepsani smlouvy, aj.).
Dale se velmi casto setkdvame s pojmem prodleni. Prodleni znamend, Ze byla poruSena

povinnost néco udélat nebo néco zaplatit. (www.psfv.cz).
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Pokud dluznik nesplati dluh v celé vysi a ve stanoveném terminu, dostane se do prodleni,
za které musi strpét smluvni sankci nejcastéji v podobé¢ smluvnich pokut ¢i uroki

z prodleni (sankce v mnohych ptipadech jsou ¢asto vyssi nez prvotni dluzna ¢astka).

S prodlenim se setkdvdme nejcastéji u splaceni uvért, kdy dluznik zaplati pozdé nebo
uhradi nizsi ¢astku, nez bylo stanoveno. Dal$i méné cCasty divod vzniku prodleni nastava
v situaci, kdy dluznik nesplni povinnost informovat vétitele o zméné zakladnich tdaju
(napf. nenahldsi zménu bydlist¢ ¢i zménu zaméstnavatele). Sankcionovani takovychto
povinnosti, vzniklych zejména z opomenuti ustanoveni uv€rové smlouvy, ale spiSe

pouzivaji neseriézni nebankovni instituce.
PredluZeni vs. zadluZeni domdcnosti

Vyse uvedené dva pojmy jsou zcela odlisné. Zatimco u zadluzeni lze fici, ze je do jisté
miry, pro ekonomiku statu a zivot jedince, zdravé, u pfedluzeni tomu tak neni. V ptipadé
zadluZeni je jedinec schopen sviij dluh splacet a tento stav nijak nesnizuje jeho zivotni
uroven a postaveni (miiZe jet na dovolenou, koupit si nové spotiebice, auto). U piedluZeni
dochazi k situaci, kdy dluznik neni schopen svymi aktivy (pfijmy, majetkem) pokryt své
zivotni néklady a hradit dluhy. Jedinec se dostava do existen¢nich problému, coz miize

ve vétsim rozsahu zapfi€init zhrouceni ekonomiky statu jako celku.

Mrwe ™

Mezi hlavni pFi¢iny predluZeni lze definovat Spatné hospodatfeni s rodinnym rozpoctem
ve spojitosti s nedmeérnym vynakladanim penéZnich prostiedkii na zbyte¢nosti a nakupy
ptedrazenych véci (typickd zbytna véc je pljcka na dovolenou) v kombinaci se snadnou
dostupnosti k penézim formou riiznych piijcéek za neumérné vysoké urokové miry. S timto
je spojend dalsi pfiCina, a to velké mnoZstvi neditvéryhodnych instituci, které¢ nabizeji
pujcky na jakykoliv pfijem nebo dokonce na socidlni davky a pfiilisSnd davétivost lidi
k témto poskytovatelim piedrazenych pljéek ve spojitosti s vysokou mirou financni
gramotnosti. Dalsim faktorem zptisobujicim ptedluzeni je vznik nepredpokladané situace
a s tim spojeny vypadek piijml ¢i neocekavané velké vydaje (ztrata zaméstnani, nemoc
¢i uraz zivitele rodiny, zivelnd pohroma) a nedostate¢né Ci zcela chybéjici pojisténi proti

témto piipadim.
3.1.2 Finanéni gramotnost a poéatky finanéniho vzdélavani v CR

I pfestoze jsou penize nezbytnym, ne-li zékladnim prvkem zivota kazdého z nas, jejich

efektivni spravé nebyla dlouhou dobu vénovana dostate¢na péce, a to dokonce ani v rdmci
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naseho vzdélavaciho systému. Jen asi v poslednich 10 letech se tato situace trochu zménila
a zaklady ke zvySeni finan¢ni gramotnosti jsou zafazovany do nckolika predméth

vyucovanych na zakladnich a stfednich Skolach (napf. v matematice ¢i obCanské vychove).

Predstavitel¢ CR si uvédomili, Ze investicemi do finan¢niho vzdélavani mizou predejit
mnoha nepifijemnym situacim, do kterych se rodiny a jednotlivei mohou dostat vlivem

neznalosti v oblasti finan¢nich mechanismt a trhu s finanénimi produkty.
Finanéni gramotnost, jeji definice a slozky

Obgané Ceské republiky dlouhodobé prokazuji velmi nizkou finanéni gramotnost,
coz vede k nebezpecnému trendu zadluzovani domdacnosti a jedinci, které doprovazi
negativni jevy jako je zvySovani kriminality, snizeni ¢i Uplnd ztrata socioekonomického
postaveni jedince, a stim spojené jevy, jakymi jsou dluhova past, osobni bankrot

¢i exekuce.
Definice finanéni gramotnosti

Finan¢ni gramotnost je soubor znalosti, dovednosti a hodnotovych postoji obcana
nezbytnych k tomu, aby financné zabezpecil sebe a svou rodinu ve spolecnosti a aktivné
vystupoval na trhu finan¢nich produktt a sluzeb. Financné gramotny obcan se orientuje
v problematice penéz a cen a je schopen odpovédné spravovat osobni/rodinny rozpocet,
véetné spravy financnich aktiv a financnich zavazkii s ohledem na menici se Zivotni situace.

(Systém budovani finanéni gramotnosti na zakladnich a stfednich §kolach, MF CR, 7 s.)

Tento soubor neni pfesné¢ definovan, proto nelze piesné fici, Ze ten ¢i onen je ¢i neni
finan¢né gramotny. Finan¢né gramotny je v podstaté kazdy, jen zalezi na tom, do jaké miry
se orientuje ve svété financi a jak toho dokaZze pro sviij vlastni rozvoj vyuzit. Cim vétsi
je znalost finan¢ni gramotnosti, tim vice dochédzi k zhodnoceni finanénich prostredki

a naopak.
Finané¢ni gramotnost zahrnuje tfi slozky:

- penéini gramotnost — obsahuje dovednosti dulezit¢ pro spravu hotovostnich
a bezhotovostnich penéz a transakci s nimi spojenymi a porozuméni nastroji

k tomu uréenych (napt. bézny ucet, platebni karty),

- cenovd gramotnost — obsahuje zpisobilost k porozuméni tvorby cen, cenovych

mechanismi a pojmu s nimi spojenymi (marze, inflace, aj.),
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- rozpoctovd gramotnost — piedstavuje obecné veédomosti dulezité pro vedeni
osobniho ¢i rodinného rozpoctu (schopnost sestavit a vést sviij rozpocet €i stanovit
dosazitelné financ¢ni cile a vhodné rozdélit dostupné financni zdroje), vcetné
schopnosti zvladat rtizné Zivotni situace z finan¢niho hlediska. Tato slozka zahrnuje
dv¢ dalsi oblasti, a to spravu financnich zévazkl (napf. Gvér, leasingu) a spravu
finan¢nich aktiv (napf. vkladd, pojisténi ¢i investic). (Narodni strategie financniho

vzdélavani, MF CR, 12 s.)

Finan¢ni gramotnost je soucasti §irsi problematiky ekonomické gramotnosti, kterd zahrnuje
orientaci v oblasti daflové problematice €i orientaci na pracovnim trhu (schopnost zajistit

si vlastni pfijem praci), dale zahrnuje schopnost rozhodovat o vydajich, apod.

S finan¢ni gramotnosti jsou spojené dal$i gramotnosti, napf. gramotnost numericka
(schopnost vyuziti matematickych ndastrojii pfi feSeni financnich situaci), informacni
(schopnost vyhledat a pouzit vhodné informace a finan¢ni produkty v kontextu dané
zivotni situace) a pravni (orientace v pravnim systému, ptehled o pravech a povinnostech).

(Narodni strategie finan¢niho vzdélavani, MF CR, 12 s.)
Stav Ceské populace v oblasti finanéni gramotnosti

Podle nedavného prazkumu ING Pojistovny patii CeSi k nejméné finanéné gramotnym
narodiim na svété. V tomto testu se ukazalo, ze dospéld generace casto nerozumi
smlouvam, které uzaviraji, mnohdy je podepisuji i bez jejich ptecteni nebo neumi spravné

spocitat Giroky na b&znych tétech'.

S mladSi ceskou generaci je to vSak jiz trochu lepsi. Vroce 2014 Organizace
pro hospodéaiskou spolupréci a rozvoj (dale jen OECD) zvefejnila vysledky mezinarodniho
srovnani finanéni gramotnosti zjistovaného v rdmci Programu pro mezinarodni hodnoceni
74k PISA 2012% a mladi Cesi ve véku 15 let ve srovnani 18 zemi obsadili sedmé misto
a porazili tak své vrstevniky z USA, Francie, Spanélska &i Ruska. Vysledky &eskych
studentd byly srovnatelné s vysledky zaki Polska anebo Nového Zélandu®. Priizkum

ukdzal, Ze v Ceské republice je jedna z nejlepsich dostupnosti vyuky financni gramotnosti

' Zdroj: ¢lanek dostupny na WWW: http://ona.idnes.cz/financni-gramotnost-013-/modni
trendy.aspx?c=A140417 112941 styl jup [online] (autor ¢lanku: Jana Syslova, cit. 2015-02-03)

* PISA znamena Programme for International Student Assessment

? Zdroj: MSMT CR, dostupny na WWW: http://www.msmt.cz/ministerstvo/novinar/cesti-zaci-jsou-ve-
financni-gramotnosti-nadprumerni  [online] (odkaz Pro novindre, tiskové zpravy, autor: Tomas Zapletal,
cit. 2015-08-01)
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ve Skolach. Dostavaji se k ni pres ctyri pétiny Zaki, coz znamenalo druhé misto hned
za Slovenskem. Priimér ze viech testovanych zemi byl piitom zhruba 52 procent’. K tomuto
pozitivnimu trendu vyvoje Urovné finanéni gramotnosti mladé ceské generace
za poslednich nékolik let jisté pfispéla mimo jiné vEtsi orientace piisluSnych organt (vlady

CR a Ministerstva financi CR) na tuto diileZitou socio-spoleéenskou oblast.
Systém finan¢niho vzdélavani a jeho vyznam

Potfeba zavedeni systémového financniho vzdélavani a jeho prohlubovani se objevila
rozmachem finan¢nich sluzeb v porevoluénim obdobi, kdy se na Ceském trhu objevilo
mnoho spolecnosti, které nabizeji nepfeberné mnozstvi financnich produktt, jejichz
principy, vyhody a nevyhody jsou jen malo vysvétlovany. Toto zplisobuje, Ze se obcané
mnohdy dostavaji do neptiznivé Zivotni situace zpusobené neumérnym zadluZzovanim,

coz Casto vede k exekucim ¢1 osobnim bankrotum.

V CR neni tato situace tak hroziva jako v USA, kde vysoka mira finan¢ni gramotnosti
a velké mnozstvi rizikovych finan¢nich produktt zapfi€inily finanéni krizi. Pro ¢eskou
spolecnost je vSak alarmujici pfedev§im vysokd mira zadluzenosti obcanti a velké procento

exekuci a povolenych osobnich bankrott, které¢ se rok od roku zvétsuje.
Programy na podporu zvySovani financni gramotnosti a financniho vzdélavani v CR

Pted patnacti lety se vzdélavanim ve financnich oblastech zabyvaly pouze neziskové
organizace, které tak vypliovaly mezeru v ucebnich osnoviach. Kolem roku 2005,
v disledku vétsi angazovanosti OECD a Evropské komise v této oblasti, i Vlada Ceské
republiky deklarovala potiebu systémového vzdélavani a zadala MF CR a MSMT CR

vytvofit programy finanéniho vzdélavani v CR.

Prvotni kroky vedouci ke konkrétnimu zlepSeni finan¢ni gramotnosti obyvatel Ceské
republiky byly uvedeny ve Strategii finanéniho vzdélavani z roku 2007 a dale podrobnéji
rozpracovany v navazujicim dokumentu nazvaném Narodni strategie finanéniho
vzdélavani z roku 2010 (dale jen Strategie). (Narodni strategie finan¢niho vzdélavani, MF

CR, 8-9s.)

* Zdroj: ¢&lanek dostupny na WWW: http:/finance.idnes.cz/cesti-studenti-financni-gramotnost-dbj-
/viteze.aspx?c=A140709 103205 viteze zuk [online] (autor ¢lanku: Zuzana Kohoutova, cit. 2015-02-14)
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Cilem Strategie je vytvofeni systému finan¢niho vzdélavani pro zvySovani urovné financni
gramotnosti v CR a pokryva hlavni cile v této oblasti v obdobi 2010-2015. Strategie
navazuje na fadu koncep¢nich krokd nadnéarodnich organizaci, zejména OECD a EU, které
spatfuji finanéni vzdelavani jako soucdst ochrany spotiebitelli na finan¢nich trzich.

(Narodni strategie finan¢niho vzdélavani, MF CR,2 s.)

Jejim Gcelem neni popis realizace konkrétnich projektt a programt finanéniho vzdélavani,
ale spiSe jejich zastfeSeni v podobé urceni spolecnych cilli a priorit a obecnych principt
a prostiedkil k jejich dosazeni. Z tohoto dokumentu vychézeji dal$i dokumenty zabyvajici
se vzdélavanim ve financni oblasti jako napf. Systém budovéani finan¢ni gramotnosti

na zakladnich a stfednich Skolach a dalsi.

Strategie si klade za cil vznik celistvého systému zlepSovani finanéni gramotnosti, ktery
povede ke zlepSeni urovné této dovednosti u ob&anil. Toho je dosahovéano prostfednictvim

tzv. poéateéniho a dalSiho (celozivotniho) vzdélavani.

Poéateéni vzdélavani zajistuje MSMT CR a zaméfuje se na zéky a studenty zakladnich
a stfednich Skol, a to formou zaclefiovani principi vyuky k finanéni gramotnosti
do Skolnich pfedmétt. DalSi vzdélavani je zaméfeno na dospélou populaci (soucasné
spottebitele finan¢nich produktii a sluzeb finan¢niho trhu), kdy prostfednictvim kurzi
a seminafi jsou obyvatelé¢ ve stfednim a pokrocilejsim véku motivovani, aby se vice
zajimali o oblast finan¢nich produkti a pochopili zakladni principy fungovani finan¢niho
trhu, v€etn¢ dopadii svych finan¢nich rozhodnuti na jejich Zivotni Groven, tak aby mohli
v budoucnu ¢init pouze kvalifikovana rozhodnuti o svych financich. (Narodni strategie

finanéniho vzdélavani, MF CR, 16-24 s.)
Dluhova spirala jako dusledek finanéni gramotnosti

Dluhova past znamena, ze cerpame uvery, ale jejich splaceni nds ddle zatéZuje a nasi
financni situaci zhorsuje. Proto nejsme schopni si na nic nasetrit, a tak se puijcujeme dalsi
penize. Nebo si dokonce pujcujeme na splatky jinych uveru. (Syrovy, Tyl, 2014, 17 s.) Lidé
tedy ,,vytloukaji klin klinem* a dostavaji se do zacarovaného kruhu - dluhové spiraly.

Mezi pric¢iny dluhové spiraly patii predev§im vlastni predluzeni, kdy ma subjekt vice
uvéri a pujcéek nez je schopen ze svych piijmu splacet (spotiebitelskych uvért na nakup
zbozi, kreditnich karet, apod.). Dalsi ptfi¢inou je piecenéni vlastnich budoucich piijmii
a soucasné finanéni situace, i diky nevhodné nastavenému financnimu planu nebo jeho
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absenci. Dalsi, jiz ne zcela ovlivnitelnou pfi¢inou, mize byt napf. ztrata zameéstnani,
¢i nemoc, dale také rozvod a umrti partnera a nedostate¢né zajiSténi pro piipad vzniku
téchto situaci. Piijatelnym vychodiskem z tohoto je napt. vyhlaseni tzv. osobniho bankrotu

neboli oddluZeni.
3.1.3 Rizeni osobnich financi prostrednictvim osobniho finan¢niho plinu

Prevenci pted dluhovou pasti a predluzovanim domacnosti je vhodné nastaveny finan¢ni
plan. Finan¢ni planovani totiz v sobé zahrnuje nejen ohlidani rizik (napf. proti ztraté
zamé&stnani a zdravi Zivitele) a moznosti jejich zajiSténi, ale také prostfednictvim vhodné
sestavené¢ho produktového portfolia umoznuje vytvofit drobné uspory, tedy likvidni

rezervu pro zhodnoceni majetku (aktiv).
Vyznam a definice osobniho finan¢niho planovani

Osobni finan¢ni planovani poskytuje komplexni pohled na stav osobnich financi,
kdy vhodné nastaveny finan¢ni plan umoziiuje mit kontrolu nad svymi financemi
a umoziiuje tvorbu dostatku finan¢nich prostfedkii pro budouci vydaje. Spravné sestaveny

osobni finan¢ni plan je tedy jednou z moznosti, jak Iépe spravovat své finance.

Piedpokladem uspéSného fizeni osobnich financi je osvojeni nékolika zisad v oblasti
finan¢niho planovani, kterymi jsou dodrzovani rozpoctu, ucelné vyuzivani dluhu, pojisténi

vlastnich rizik, pravidelné spofeni a investovani. (Syrovy, Tyl, 2014, 11-20 s.)
Definice finanéniho planovani

Finan¢ni pldnovani je soubor ¢innosti vedouci k ptfipraveé finan¢niho planu, tzn. stanoveni
posloupnosti budoucich d&t v oblasti financi, které popiSou cestu k vytyCenému
finan¢nimu cili. Jeho cilem je ziskani kontroly nad financemi a fizeni rizik a pfedvidani
pravdépodobné budouci finan¢ni situace. Podstatou financniho planovani je proces
hleddni a formulovani zptsobl k dosazeni Zivotnich cilii, pfdni a uspokojeni potieb.

rwr v

Jeho vyhodou je, Ze do financi pfinasi fad, umoziiuje plnit cile s omezenim raznych rizik.

Osobni planovani je takové, které je provadéno fyzickymi osobami popf. rodinami. Podle
toho, jakého casového horizontu se financni pldnovéani tykd, jej délime na planovani

kratkodobé, stirednédobé a dlouhodobé.
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Cile a prinosy osobniho finan¢niho planovani

Cilem osobniho financniho planu je vytvoreni rovnovahy mezi nasimi budoucimi
financnimi cili a soucasnymi a ocekavanymi zdroji a nasledné nalezeni efektivni cesty
k dosazeni techto cilii vychazejici z moznosti, které nam poskytuje financni trh. (Syrovy,

Novotny, 2005, 10 s.).

Cilem finan¢niho planovani je tedy vytvoteni strategie k dosazeni pfani a sni. Finané¢ni
plan by mél zahrnovat ptfedvidatelné a neptfedvidatelné uddalosti, které mohou nastat

a vytvaret finan¢ni rezervu potiebnou k jejich pokryti.
Vysledkem finan¢niho planovani je optimalizace v t€chto oblastech:

- portfolio spofeni a investovani — financni plan by mél stanovit takového feSeni,
které vbudoucnu povede ke splnéni vétSiny budoucich finanénich cild,

a to prostfednictvim nejlep$iho zhodnoceni prostiedki.

- portfolio cizich zdroju (pijcek, uvéri) — v radmci finan¢niho pladnu je vhodné
mnohdy vyuzit cizi zdroje, tedy uvéry. Zadluzeni neni v principu Spatné
pro celkovou situaci za predpokladu, Ze je primérene vysoké ve srovnani s objemem
majetku a vysi prijmii a Ze podminky uveru jsou vyhodné nebo alespon prijatelné.

(Syrovy, Novotny, 2005, 11 s.)

vvr

ale zaroven efektivné zajistit veskera rizika, kterym majetkova a prijmova situace
klienta podléhd, hlavné vzhledem k definovanym cilum. Predmétem kryti by méla
byt pouze ta rizika, ktera predstavuji vazné ohrozeni financni stability klienta.

(Syrovy, Novotny, 2005, 11 s.)

Finan¢ni planovani obsahuje nékolik kroki, a to zjiSténi soucasného stavu osobnich
financi pomoci revize majetku a zavazkii a evidence piijmi a vydaji. DalSim krokem
je stanoveni cilii a horizontu, v némz ma byt téchto cilli dosazeno (dle jejich dilezitosti
a naSich preferenci) a v posledni tfadé wurceni vySe financénich prostiedkit a nalezeni

vhodnych finanénich produkti.
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3.1.4 Struktura osobniho finan¢niho planu

Proces tvorby finan¢niho planu ma pét ¢asti a témi jsou: vyhodnoceni zdrojt, definice cild,
vytvofeni planu, jeho realizace a monitorovani planu. Proces tvorby finan¢niho planu

uvedl Milos Filip v knize Osobni a rodinné bohatstvi: Kam s penézi na str. 275-276 takto:

Obrazek ¢. 1 Pét kroku finan¢niho plinovani

7 N

(__

Zdroj: Filip: Osobni a rodinné bohatstvi: Kam s penézi, 2006c, str. 275-276 a vlastni zpracovani

1 faze: Vyhodnoceni finan¢nich zdroji

V prvnim kroku dochézi k vyhodnocovani aktudlni finanéni situace. Sumarizuji
se finan¢ni zdroje, které mohou byt pouzity k realizaci planu, vymezuji se ¢isté mési¢ni
prijmy a vydaje, které jsou v ur¢itém Casovém horizontu k dispozici a séitaji se veSkera
aktiva (majetek) a pasiva (dluhy a zavazky): (Filip, 2006c, 278-288 s.)
- prijmy — nejcastéjSim pifijmem je Cistda mésicni mzda ¢i plat, vydélky z brigad,
vynosy z prondjmi, dividend, pfijmy plynouci ze socialniho systému, piijmy

z investic a spofeni, apod.,

- vydaje — mezi vydaje fadime ndjem a sluzby spojené s bydlenim, vydaje na stravu

a hygienické potieby, vydaje na dopravu, Skolu déti, splatky puajcek, dané, apod.,

- aktiva — nejCast¢jSimi aktivy jsou Uspory (vedené na uctech), hodnota nemovitosti

a auta, vybaveni domdacnosti, cenné papiry, majetkové ucasti v podnicich, apod.,

- pasiva — za pasiva oznacujeme vSe, co dluZzime lidem a finanénim institucim

(napt. spottebitelsky uvér, hypotécni Gvér, leasing motorového vozidla, apod.).
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Rozdil mezi celkovymi aktivy a pasivy predstavuje cisté jméni a rozdil mezi mési¢nimi
Cistymi pfijmy a vydaji predstavuje mésicni Cisty prijem. Oba tyto finan¢ni zdroje
1ze pouzit k dosazeni naSich cilu. (Filip, 2006¢, 278 s.)

Vysledky analyzy finan¢nich zdroji (finan¢ni bilance)

Pokud je rozvaha osobnich financi prebytkova, pak dalSim krokem ve finan¢nim
planovani bude vytyceni cill a pfani, kterych chceme dosahnout, provedeni analyzy
finan¢nich produktl a vybér nejlep$i moznosti k jejich zhodnoceni. Pokud je rozvaha
vyrovnana, neni to Spatné, ale i tak je tieba se zamyslet, jak tuto situaci zlepSit a zacit
ve svych vydajich Skrtat a snizovat jejich objem. Pokud je rozvaha deficitni, je nutné
thned podniknout kroky ke zméné napt. zvySenim piijmové stranky finan¢ni bilance (napf.
pfivydélkem) a snizovanim zavazki (splacenim ¢asti ¢i vSech svych dluhtl) a odstranénim
zbytnych vydaji, bez kterych se bez problémtl obejdeme (vydaje na kouteni, piti alkoholu,

stravovani v restauracich, vybaveni domacnosti, dovolené, apod.). (Filip, 2006¢, 281 s.)

Zakladnimi zdroji ve finan¢ni bilanci jsou piijmy pravidelné, mési¢ni (nejcastéji mzda,
socialni davky, pfijmy z podnikani), ale kromé toho dale existuje fada piijmd, které jsou
spiSe nahodilé tedy jednordzové, témi jsou napf. piijmy zprodeji majetku, vyhry
v loteriich, dédictvi a dary, aj. Dale Ize mezi pfijmy patiici do finan¢ni bilance zatadit
napf. také rtizné piispévky a bonusy od zaméstnavatele, nejcastéji ve formé stravenek
¢i ptispévkil na sjednané pojisténi zaméstnance nebo mimofadné odmény (mzdové bonusy
jsou nejcastéji vyplaceny v Cervnu a prosinci roku, jako ptispévky ,,na letni dovolenou

a Vanoce*).

V této prvni fazi tedy analyzujeme, neboli zkoumame soucasny stav piijmut a vydajua, aktiv
a pasiv. Prostfednictvim analyzy si uvédomime, jak na tom finanén¢ jsme.
Zda se zadluzujeme, nebo zbyte¢né¢ utracime, misto toho abychom spofili, atd.

2 faze: Definice cilu

Ve druhé fézi se definuji cile a sestavuji priority osobnich cil, pfani a potieb. Vesker¢ cile
je nejprve nutné piresné pojmenovat a konkretizovat, pak jim dat realisticky horizont
(dobu, kterou je potieba k jejich naplnéni), pFifadit jim prioritu a tyto cile a pfani

finan¢né vyjadrit. (Filip, 2006c, 291-292 s.)
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Cile pfedstavuji vSe, co chceme prostiednictvim finanéniho planu pofidit. Jedna
se zejména o vEtsi véci napi. koup€ nemovitosti €i auta, zajiSténi na dichod ¢i vetsi vydaje
na studia déti. Cile, aby plnily svlij G€el, musi byt vyjadieny redlné, definovany casové

(terminované) a materialné (napt. dosazenim urcité hodnoty, ceny).

Veskeré planovani vychdzi z osobniho postoje a Zivotni situace jedince. Jiné pténi, cile
a sny bude mit mlady ¢loveék na prahu dospélosti, jiné bude mit dospély muz, coby Zzivitel

rodiny a jiné cile budou mit lidé v penzijnim veku.

Casto se také stava, ze definované cile se mohou vzajemné vyludovat, proto je vhodné
je setadit, fici, které cile je v podstaté nutné splnit, které by bylo dobré splnit a které nejsou
pro zivot zase tak dulezité a proto nebude vadit, kdyz je neziskdme. Mnohé z nich
se ukazou jako nerealistické, jiné se ukdzou jako zcela zbyteéné. Nekteré cile také bude

nutné omezit ¢i snizit, anebo jejich ziskani v ase posunout.

Plan obsahuje stanoveni takové hierarchie potieb, ktera zacind uspokojenim zakladnich
potieb (bydleni, zivobyti) a konci pofizovanim zbytnych véci, které uspokojuji nadiazené

potieby. Faktory, které je nutné zvazovat pii sestavovani priorit cild, jsou:
* Cas, ktery mate k dispozici, abyste daného cile dosahli,
* dulezitost, kterou stanovenému cili prisuzujete,

* financni dopad konkrétniho cile na vase dalsi cile a na vas celkovy financni plan.

(Filip, 2006¢, 291 s.)
3 faze: Vytvoreni planu

DalSim krokem finanéniho planovani je vytvofeni samotného finan¢niho planu,

ktery je vhodné stanovit pro nejblizsi obdobi, ale také pro vzdalené;si budoucnost.

V tomto kroku tedy vybirame cile, kterych bychom chtéli v uréitém casovém horizontu
dosahnout a pfifazujeme jim finan¢ni zdroje. Pfedpokladem pro realizaci této faze je mit
ptebytkovy rozpocet, tzn., ze celkové piijmy pievysSuji celkové vydaje. Voli se navrh
feSeni, resp. konkrétni prostfedky, které nejlépe naplni zvolené cile a zarovenn ochrani
jedince pted riiznymi nahodilymi uddlostmi. Proces vybéru vhodnych nastroji kazdého
finan¢niho plénu je postaven na tfech zdkladnich, navzdjem na sebe navazujicich
oblastech, a to oblasti stabilizace Zivotni trovné, oblasti spofeni a investovani v posledni

fadé oblasti uvérovani (moznosti vyuziti cizich zdroja). (Syrovy, Novotny, 2005, 13-14 s.)
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Obrazek ¢. 2 Struktura navrhu FeSeni finanéniho planu

uvérovani

sporeni a
investovani

stabilizace Zivotni
urovné

Zdroj: Syrovy, Novotny: Osobni a rodinné finance, 2005, str. 13-14 a vlastni zpracovani

Stabilizace Zivotni urovné

Stabilita Zivotni Grovné je nejdilezitéjSim pilifem tvorby finan¢niho planu. Na tomto prvku
zavisi odolnost celého finanéniho planu vaci vlivu negativnich situaci, které se mohou

v dobé realizace objevit. (Syrovy, Novotny, 2005, 14 s.)

Prvotnim krokem v této oblasti je anmalyza rizik, ktera mohou nastat a kterd by mohla
vyznamn¢ ovlivnit ¢i znemoznit naplnéni cilii a snizit miru finan¢ni nezavislosti. Rizika

wew

je nutné identifikovat, priradit jim dileZitost a zvolit vhodny zpiisob a rozsah jejich
zajisténi.

Nejcastejsi formou zajisténi rizik je zajiSténi v oblasti ndhrady piijmii (tzv. oSetieni
osobnich rizik) pro pfipad smrti, invalidity, dlouhodobé nemoci, urazu ¢i trvalych nasledkt
po urazu anebo ztraty zaméstnani. Vhodny zpiisob zajisténi proti témto rizikiim je napf.
uzavieni zivotniho pojisténi, které umoznuje vyporadat se snadnéji se ztratou ¢i snizenim
pfijmil, které jsou nutné pro napliiovani stanovenych cilli. Dale je vhodné zajisténi
v oblasti obnovy majetku (pro piipad jeho ztraty ¢i poskozeni pii pozaru, povodni
¢i kradezi), ktery jsme vykazovali ve financni rozvaze, napf. uzavienim havarijniho
pojisténi ¢i pojisténi nemovitosti. A poslednim zajisténim je zajisténi v oblasti ochrany
proti vzniku mneocekdvanych (nepredvidatelnych) finanénich vydaju, které mohou
vzniknout i1 vlastnim zavinénim (napf. zplisobeni Skody zaméstnavateli ¢i pfi provozu

motorového vozidla).

Tato rizika neohrozuji pouze nas financni plan, ale ohrozuji stabilitu nasi financni situace.

(Syrovy, Tyl, 2014, 37 s.). Neni vSak diilezité zajisténi vSech situaci, které mohou nastat.
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by se jedinec nebo osoby jemu blizké, v ptipadé, Ze by nastaly, ocitly ve finanéni krizi.
Sporeni a investovani

Tato oblast znamena zhodnoceni (akumulaci) prostfedkti pro jejich budouci pouziti.
Vybiraji se vhodné finan¢ni produkty (napf. penzijni pfipojisSténi, stavebni spofeni a jiné),
které nejlépe pomohou plnit plany a cile. (Syrovy, Novotny, 2005, 14 s.)

Uvérovini

A vneposledni tfadé¢ volime, zda k dosahovéani stanovenych cili pouzijeme cizich
(vyptijéenych) zdrojt & nikoli. Uvérovani je ¢asto jedinou moznosti, jak cilii ve zvoleném
casovém horizontu dosdhnout. Tato moznost vSak negativné zatéZuje osobni rozpocet,

jelikoz zvySuje miru pasiv ve finanéni bilanci. (Syrovy, Novotny, 2005, 14 s.)
4 faze: Realizace planu

Po vypracovani planu dochazi k jeho realizaci, tedy vybéru nejvhodnéjSich finan¢nich
produktt dle zavéra uvedenych ve finanénim planu a dochazi k uzavirani smluv. V této
¢asti procesu finan¢niho pldnovani se stanovi mnozstvi finan¢nich prostredkd, které budou
uvolnény na splnéni jednotlivych cili a potfeb. Porovnavame bankovni a pojistné produkty
a vybirdme nejvhodnéjsi, nejstabilnéjsi a nejlevnéjsi produkty, které ndm co nejrychleji

pomohou splnit stanovené cile prostfednictvim tvorby finan¢ni rezervy.

K vybéru produktl pfistupujeme az v momenté, kdy jiz mame piesné¢ definované cile
a prani, kterych chceme dosdhnout a zndme také asovy horizont, ve kterém tak chceme
ucinit a v neposledni fadé mame dostatek finan¢nich zdrojt k jejich pokryti.

5 faze: Monitorovani neboli revize finan¢niho planu a portfolia

Osobni finan¢ni plan neni véci trvalou. Sestavuje se tak, aby jej bylo mozno v budoucnu

kdykoliv upravit dle aktudlni Zivotni situace a ménicich se cili jedince.

Ve finan¢nim planu by mélo dochézet, v pravidelnych periodach (napi. jednou roc¢n¢),
k vyhodnocovéani soucasné finanéni situace. Srovndni by mélo napovédét, jak se vyviji
hodnota majetku a zdvazkl, zda piijmy a vydaje plynou podle pivodniho ocekavéni.

V prib¢chu realizace planu mohou nastat nové situace (ztrata zaméestnani, narozeni ditéte),

32



které negativné ¢i pozitivné ovlivni cile finan¢niho planu a zméni strukturu disponibilnich
prostiedki. Nové cile vyvstanou, jiné budou splnény a z finan¢niho pldnu zmizi a u dalSich

bude tfeba odsunout termin jejich ocekavaného naplnéni. (Filip, 2006¢, 320-327 s.)

Ve fazi monitorovani dochédzi k optimalizaci cili finanéniho plianu, ptfehodnoceni
casového horizontu a revize portfolia finan¢nich a pojistnych produkti. V této fazi je tfeba
porovnat vyuzivané produkty s aktudlné nabizenymi produkty na trhu a dle potieby
je obmeénit ¢i aktualizovat, tak aby Iépe odpovidaly aktualni situaci klienta. Také je vhodné
pravidelné¢ sledovat vyuZzivané financ¢ni produkty z hlediska podminek jejich cerpani,
vynosnosti ¢i rizik, které se Casem méni (napf. zmény v danovém zvyhodnéni produktt

ze strany statu, apod.).
3.2 Spofeni a investice v osobnim finan¢nim planu

Spoieni je cinnost, kdy si odkladate cast svych penez stranou, abyste se s nimi opét
po néejaké dobé setkali, a to ve stejné vysi. Pokud své penize spofite u banky nebo zalozny,
ziskéte za toto vynos — trok. Tento vynos podléha zdanéni, coz v CR piedstavuje 15% dat,

kterou odvadi banka, u které mate ulozené penize. (Janda, 2011, 12-14 s.)

Zatimco sporeni 1ze tedy charakterizovat jako pravidelné odkladani finan¢nich prostredka
na bankovni ¢i spofici Ucty, kde jsou v podstaté bez rizika ztraty iroceny zpravidla piedem
uréenou, realné nikterak velkou, Uirokovou mirou. Investovdani lze charakterizovat jako
ukladdani finan¢nich prostfedkt do takovych aktiv (finan¢nich nastrojii), kterd s sebou
nesou riziko ztraty pocate¢ni hodnoty investice, vyménou za moznost ziskani vyss§iho

vynosu, nez ktery je u spoteni. (Janda, 2011, str. 12-13 s.)

vvvvvv

bydleni, zabezpe€eni se na stari, zajisténi dostatku prostfedkli na vzdélani déti ¢i jejich

start do Zivota, nebo ochrana tspor pted vlivem inflace.

Portfolio (investi¢ni portfolio) je chapéano jako skladba riiznych aktiv (produktt finanéniho
trhu) sestavené investorem, kterd predpokladaji maximalizaci zisku a zaroveil minimalizuji
mozna rizika. Skladba portfolia ve financnim planu by méla pfedevsim obsahovat finan¢ni
mechanismy na zaji$téni pfijml, majetku a budoucnosti a produkty k potizeni vlastniho

bydleni. Déle produkty na tvorbu a spravu finan¢nich rezerv (na uhrady béznych vydajt
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domacnosti) a produkty sttednédobého a dlouhodobého investovani, které tvoti vyznamné

nastroje k tvorb¢ dulezité financni rezervy.

3.2.1 T¥ipohledy na tvorbu rezerv a bohatstvi domacnosti

Tvorba rezervy domacnosti v zavislosti na Zivotni fazi

Potfeba pencz, struktura a vySe piijml a vydaji, stejné tak jako financni potfeby, cile

a priority, se v zivoté odviji od rodinného stavu a véku, ve kterém se jedinec nachazi. Jiné

potieby a naroky na osobni finance bude mit mlady muz, ktery je Cerstvym absolventem

vysoké Skoly, jiné bude mit Cerstvy zakladatel rodiny ve véku okolo 35 let, jiné bude mit

zraly muz ve v€ku 50 let a zcela rozdilné potieby a naroky bude mit poZivatel penze. Proto

je tieba tyto parametry brat v vahu pfi sestavovani financniho planu a jeho nasledné

revizi. A v neposledni fad¢ je tfeba témto potiebam pftifadit spravné financni produkty.

Milos Filip autor knihy Osobni a rodinné bohatstvi: Kam s penézi (220-222 s.), uvedl ¢tyFi

faze osobnich a rodinnych financi podle véku a rodinného stavu’, a to fazi nazvanou

nizké uspory, vypiijcky, investice a ¢erpdani majetku. Tyto faze jsou zjednoduSené¢ shrnuty

v nasledujicim obrézku a podrobnéji popsany v nasledujicim textu.

Obriazek & 3 Cty¥i faze osobnich a rodinnych financi podle véku a rodinného stavu

Ctyri faze osobnich a rodinnych financi podle véku a rodinného stavu

nizké tGspory vypujcky investice cerpani renty
typicky svobodny, 25-30 30-45 let, 45-65 let, 65 a vice let, v
reprezentant | let, na pocatku zaméstnany, Zivitel | zaméstnany, déti dichodu (Zije z
(vék, stav) kariéry rodiny (se zavazky) dospivajici majetku)
.+, | jméniminimalni, jméni zaporné, majetek majetek vysoky
stav jméni . o . . . L.
el majetek nizky majetek buduje vybudovany, (postupné jej
) (teprve se tvori) pomoci dluh dluhy splacené spotiebovava)
. . 3 . splaceni dluha - vy
moznosti omezene sporeni, . prijmy vetsi nez . . v
. o (spofeni a S ) spofeni netvofi,
sporeni a minimalni . ., , vydaje (investujea | . . L
. .. . ., investovani neni v . investuje méne
investovani investovani . spofi vice)
prioritou)
Yy v uvérové produkty, pojisténi Ziv. a . . .
L béZné a spofici . , .. , investice, poj.
typické Ly , poj. zivotni a nezivotni, . . .,
Ucty, stavebni v T ) ) . .| majetku, Cerpani
produkty v . nezivotni, sporeni na | investice a sporeni e e .
sporeni (ur s penzij. pripoj.
stari na stari

Zdroj: Filip: Osobni a rodinné bohatstvi: Kam s penézi, 2006c, str. 220-229, vlastni zpracovani

V prvni fazi nazvané ,nizké uspory“ se nachazi €lovek okolo véku 20-25 let, ktery

je absolventem stiedni ¢i vysoké Skoly, nastupuje do svého prvniho zaméstnani, jeho

> v&kovy pribéh jednotlivych fazi je zcela orientadni, ndkdo mize uzaviit shatek a zaloZit rodinu ve 30ti
letech, jiny o 10 let pozdé&ji
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pfijmy, v podobé nastupniho platu, nejsou pfili§ vysoké a potiebuje financovat potieby
spojené s osamostatnénim (st€éhovani od rodi¢l — najem, nadkup novych domaécich
spotfebicll) €i prvnim zaméstndnim (st¢hovani do jiného mésta za praci, pofizeni
,pracovniho obleceni®). (Filip, 2006¢c, 220 s.) Tyto vydaje nelze financovat pouze
z prostiedkll obCasnych brigad, ¢i ¢asteného uvazku pii studiu, vhodna je také financni
vypomoc ze strany rodicl. Pokud nema dostatecné prosttedky, uzavird prvni avéry
a zaCina tvofit nejnutnéjsi finanéni rezervu na thradu béznych vydaji (nejcastéji jen okolo
2-3 primérnych mésicnich vydaji) s pomoci vysoce likvidnich produkti (bézné ucty).
dlouhodobého charakteru, jelikoz se mnohdy pfijmy vyrovnaji vydajim, neni ani moznost
zhodnocovat uspory. Ve véku 30 let dochézi k finan¢ni stabilizaci a vyjasnéni finan¢nich
cili. V tomto obdobi mlady ¢lovék bud’ zaklada rodinu ¢i pokracuje ve vedeni samostatné

domacnosti a prechédzi do druhé faze osobnich financi nazvané ,,vypiijcky .

Na zacatku druh¢ faze mlady ¢lovék (okolo 30-35 let) touZzi po vlastnim bydleni a zaloZeni
rodiny, coz sebou piinasi vétsi potiebu na své financni zabezpeceni a vétsi potrebu pljcek.
Mladé pary ptijmy ukladaji do spoficich produktli a pomalu vytvéieji mensi uspory a také
Hinvestuji“ naptf. do penzijniho pfipojisténi a zivotni pojiSténi. Na pofizeni vlastniho
bydleni si vétSinou musi vypuj¢it (vyuzivaji stavebniho spotfeni ¢i hypotecniho uvéru),
protoze jejich pfijem a z n¢ho tvoiené uspory, bez pomoci rodi¢l, na pofizeni vlastniho
bytu ¢i domu nestaci. Déle vynaklddaji prostfedky na tvorbu majetku (napf. pofizeni
automobilu, dalsiho vybaveni domacnosti). S pfiriistky do rodiny se z4jmy rodich
pfesouvaji smérem k détem a zajisténi jejich vychovy a vzdélani. Stav aktiv domacnosti

je v této fazi negativni (zaporny).

Ve tfeti fazi nazvané ,investice“ (okolo 45-50 let) se méni stav rodinnych financi
pozitivnim smérem. Zaporny stav aktiv se zmenSuje a piijmova stranka rozpoctu je tvofena
vy$$i mzdou, zaméstnaneckymi bonusy a vynosy z investovaného majetku (napt. cennych
papirtr). (Filip, 2006c, 220-221 s.). V této fazi se deti osamostatiiuji, domécnost tvori
povétSinou opét jen dvé osoby s dostatecné velkymi piijmy, které pifevySuji vydaje
domdcnosti a tudiZ je lze vice a pravidelné zhodnocovat investovanim na trhu s cennymi
papiry, dluhopisy, apod. Na konci této faze (okolo 55 v€ku) jsou dluhy souvisejici
s bydlenim jiz splaceny, domacnost obnovuje svlj majetek nebo tvoii dalsi ,,zbytny*

(potizeni vikendového bydleni, nového auta, aj.) a hodnota Cistych aktiv (Cistého jméni)
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se blizi svému maximu. V toto fazi Ize vice investovat nejen do realnych aktiv a cennych

papird, ale také napf. na zajisténi v dichodovém véku (zvyseni vkladl).

V posledni fazi (okolo veéku 65 let) nazvané ,,Cerpdni majetku“ dochazi k poklesu piijmu
jedince z diivodu jeho odchodu do diichodu. Vypadek pifijml c¢astecné nahrazuji piijmy
ze starobniho diichodu, davky z dobrovolného penzijniho fondu a vynosy z investic. Pokud
jedinec disponuje vétSim majetkem, mize finanéné podporovat své dospélé déti a jejich
déti nebo finance vénovat na dobro¢inné ucely, spotfebovat na své konicky, cestovani,
zvysenou lékatskou péci, aj. (Filip, 2006¢c, 221 s.) V této tazi dochazi k Cerpani majetku

a investovani jen do konzervativnich produktt (dluhopist, akcii velkych spolecnosti).
Tvorba bohatstvi v zavislosti na rodinném stavu jednotlivci

Druhym pohledem na majetek a jeho tvorbu je pouze dle rodinného stavu jedinct,
kdy velikost osobniho majetku se v pribéhu casu lisi podle rodinného stavu jednotlivych
osob. Nejrychleji napr. poroste majetek rodin bez deti. Na opacném polu bohatstvi jsou
pomeérné logicky lidé, kteri po rozvodu zakladaji druhou rodinu. (Filip, 2006¢, 225 s.)
Logicky nejrychleji bude tvofit bohatstvi manZelsky bezdétny pdr, ktery nemusi
své prostiedky délit mezi zavislé osoby a miiZze tak pravidelné zvétSovat své Uspory, nez
rodiny s détmi. Prizmérny padr s détmi bude majetek hromadit pomaleji zejména z diivodu,
7e své finance bude soustied’ovat do zajisténi rodiny a vychody a vzdélani déti. Cisté jmeni

roste a vrcholi kolem 60. roku véku, pred odchodem na penzi. (Filip, 2006¢, 226 s.).

sers

Z pohledu investi¢nich moznosti jsou velmi atraktivni skupinou osoby, které Ziji sami,
v dne$ni dobé casto oznaCovani ,single”. Tyto osoby nemaji déti a partnery, ktefi
by odvadéli pozornost a finance jejich smérem a misto toho mivaji obvykle mnoho zajmi
a konickt, které jsou znacné finan¢né ndrocné. Na jejich financovani si dokazi vydélat
a jsou ochotni investovat dost prostiedkll na jejich zabezpeceni. Tato skupina osob je velmi
ekonomicky nezavisla a diky tomu jsou také velmi ekonomicky aktivni. Posledni skupinou
jsou lidé rozvedeni. Tito 1idé pti rozvodu pozbydou ¢ast svého dosud budovaného majetku
a jsou postaveni opét na startovaci ¢aru, mnohdy vsSak se zatézi z minulosti (napf. placeni
vyzivného, splatek majetku nashromazdéného v manzelstvi, apod.). Jejich pfijmy sotva
pokryvaji vydaje na vedeni nové domacnosti a zabezpeceni piipadné nové rodiny. Tvorba

bohatstvi u rozvedenych lidi je velmi pozvolna. (Filip, 2006c, 225-226 s.)
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Moznosti investovani dle rozdilu prijmi a vydaji domacnosti v ¢ase

Posledni moznosti pohledu na moznosti tvorby bohatstvi, pofizovani aktiv a investovani
uspor je podle rozdilu pifijmt a vydaji v Case, tj. Cistych piijml. Tento pohled definuje
Ctyti faze: faze akumulace, faze konsolidace, vydajova faze a posledni fdaze nazvana dary

a dotace. (Filip, 2006c, 226-229 s.)

V akumulacni fazi jsou pfijmy na pocatku pracovni kariéry nizsi a vydaje naproti tomu
dosti vysoké. Cisté jméni je v porovnani se zavazky velmi nizké. Mezi typicka aktiva
a pasiva lze zaradit byt ¢i dim a osobni automobil a splatky avéra, jejichz prostiednictvim
byly pofizeny. Cilem v této fazi je vytvofeni dostate¢né financni rezervy na zajisténi
rodiny, pofizeni majetku pro ni a postupné vybudovani dosti vysokého majetku
pro penzijni obdobi. V kensolidacni fazi (okolo 45-50 let v€ku) dochazi ke zméné poméru
velikosti pfijm a vydaji. Piijmy postupné pfevySuji vydaje a pomahaji zhodnocovat
majetek. Je vhodné investovat do vynosngjSich produkti finan¢niho trhu (cenné papiry,
akcie ¢i dluhopisy). Ve vydajové fazi se nachazeji obCané tésn¢ pred odchodem
do dtchodu, kdy pfijmy jedince vyrazné prevysuji jeho vydaje. V této fazi je nejlepsi
moznost nejrychleji budovat majetek, a to i prostfednictvim stfedné ¢i dlouhodobych
investic (okolo 20 let). Velky diiraz je kladen na finan¢ni produkty zajiStujici ochranu trzni
hodnoty kapitalu (zajisténé fondy, dluhopisy anebo pokladni¢ni poukéazky) a aktiva, ktera
pfinaSeni bézny piijem (akcie zavedenych spolecnosti). Investi¢ni pfilezitosti s vysokymi
riziky se v této fazi jiz nevybiraji. Posledni faze je faze darit a dotaci (obdobi pobirani
penze), kdy se majetek jiz netvofi, ale postupné spotiebovava. (Filip, 2006c, 228 s.)

Vhodnymi produkty jsou spoftici produkty a velmi konzervativni finan¢ni produkty.
3.2.2 Investovani jako nastroj tvorby dlouhodobé finanéni rezervy

Investice jsou nastrojem dlouhodobého feSeni situace, ve které prevazuji zdroje
nad spotfebou. Pfi investiénim rozhodovdni je nutné brat vuvahu tifi zékladni
charakteristiky kazdé investice, které jsou zobrazeny v tzv. investiénim trojuhelniku
(neboli magickém trojuhelniku investovani). Teémito charakteristikami jsou vynos, riziko

a likvidita investice. (Soba, Siracek, Ptacek, 2013, 149 s.)
Investi¢ni trojuhelnik a volba strategie

Vynosy a likviditu chce kazdy investor maximalizovat a riziko samoziejmé

minimalizovat. Vys$i vynos investic bude pravdépodobné vykompenzovan vyssi mirou
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rizik a horsi likviditou. Naopak investice do produktd s niz§im rizikem je mozn4, smifime-
li se s niz§i vynosnosti. Z tohoto je zfejmé, ze neexistuje investice, ktera by dlouhodobé
pfinasela vysoké vynosy na nizké tirovni investi¢niho rizika a s vysokou likviditou. Vzdy
je nutno z nékterého tohoto kritéria slevit. (Soba, Sirtgek, Ptacek, 2013, 147-170 s., Filip,

2006¢, 351-354 s.) Tyto vzajemné vztahy jsou znazornény v nasledujicim obrazku.

Obrazek ¢. 4 Investi¢ni trojihelnik

K_

Zdroj: Filip: Osobni a rodinné bohatstvi: Kam s penézi, 2006c¢, str. 351, vlastni zpracovani

Dalsi dulezitou otazkou v investovani je stanoveni casového horizontu investice
(kratkodobé 1-3 roky, sttednédobé 3-5 let a dlouhodobé nad 10 let) a také vybér vhodnych
investi¢nich produktli a knim zvoleni investi¢ni strategie, ktera nejlépe diverzifikuje
mozna rizika. Diverzifikaci je mysleno rozloZeni rizika na vsechny investice a celou

skupinu aktiv. (Shipman, 2007, 26 s.)
Lze zvolit bud’ dynamickou, vyvazenou anebo konzervativni strategii:

- dynamicka strategie — investuje se do prostfedkd s vysokymi potencidlnimi vynosy

a vysokou likviditou (typickym produktem jsou investice do akciti).

- konzervativni strategie — investori voli bezpecnéjsi investice s jistéj$i navratnosti

za cenu niz$i vynosnosti (napf. do bonitnich dluhopist - statnich dluhopist, apod.).
- VyvaZena strategie — predstavuje kompromis mezi vySe uvedenymi strategiemi.

Stavba portfolia tudiZ musi byt postavena na stabilnich zékladech. V prvé fad¢ se vybiraji
investi¢ni produkty a jejich objem, jejichz ptipadny pokles hodnoty neohrozi finan¢ni

situaci klienta (napf. statni dluhopisy). Daéle se investuje do stiedné rizikovych finan¢nich
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mechanismt (korporatni dluhopisy, nemovitosti, smiSené fondy, atd.) a v posledni fadé¢
malou ¢ast prostfedkll investujeme do rizikovéjsich produkti (akcie, futures/komodity).
takové, kde mensi cast svych financnich prostredku investujeme do vice rizikovych aktiv

a vetsi vlozite na méné rizikove. (Shipman, 2007, 26 s.)

Obrazek ¢. 5 Skladba portfolia investi¢nich produkti ve vazbé na riziko a vynos

Vysoky vynos akcie, Vysoké riziko

opce,

futures a sbirky
rizikovéjsi dluhopisy,
akciové podilové fondy,
nemovitosti

statni dluhopisy, bankovni Ucty,
penézni depozita, hotovost a

- I hovotostvi ekvivalenty _

. v

Zdroj: Soba, Siriicek, Ptacek: Financéni matematika v praxi, 2013, str. 152-153, vlastni zpracovani

Kolektivni vs. individualni investovani

Dalsi dualezitou otazkou je, zda investice spravovat sami (tzv. individualni investovani)
nebo pomoci investini spoleCnosti, vtom piipadé¢ hovoiime o tzv. kolektivnim
investovani (investofi vlozi své prosttedky spolu sjinymi do urcitého fondu a tento
za n¢ investuje). Pro vétSinu béznych investorti bude piijatelnéjsi investovani kolektivni,
které nabizi fadu vyhod, jakymi jsou: fondy tidi edbornici disponujici velkym mnoZstvim
informaci z analyz rGznych trhl, nakupuji velké mnozstvi riznych produktl, ¢imz
efektivné rozkladaji rizika a diky obchodovani s velkym objemem financi maji pfistup
na trhy, které jsou pro individualni investory mnohdy nedostupné a dosahuji niZSich
transakcnich nakladi. Jednoduse lze fici, Ze charakteristickymi jednotnymi znaky vSech
investi¢nich produkti je, ze zpravidla neni garantovany vynos ani vyse ptivodniho vkladu

a dale ze prostfednictvim investovani je Sance na ,nad inflacni“ zhodnoceni vkladii,

ale zaroven Sance na jejich uplnou ztratu (nejsou pojistény).
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4 VLASTNI PRACE

V této casti diplomové prace budou nejprve charakterizovany zdkladni parametry
finan¢nich produktd a poté budou popsainy dvé modelové rodiny, jimz bude vytvofen

optimalni finan¢ni plan dle jejich finanénich moznosti a cild.

Ve stéZejni Casti této Casti je popisovana financni situace vybraného klienta (jednoclenné
modelové rodiny), jeho zivotni situace, plany a cile, na n¢jz bude poté sestaven osobni
finan¢ni plan a tento bude zhodnocen z pohledu jeho napliiovani v dlouhodobém horizontu
az do obdobi jeho pfedpokladaného nastupu do penze. Klientovi bude sestaven finan¢ni
program ,,na miru“ jeho potieb z bézné¢ dostupnych a nejcastéji vyuzivanych finan¢nich
produktli na nasem trhu a poté bude zhodnocena rentabilita nastavené¢ho finan¢niho planu
se situaci, kdy by modelovy klient plan sestaven nemél nebo jej nedodrzoval. Vysledkem
bude vybér produkti a doporuceni, kterymi vybrany klient nejlépe zhodnoti
své disponibilni prostiedky, coz povede k pozvolnému, ale trvalému zvySovéani jeho

majetku a vynosl z n¢ho a zajisti jej v obdobi penze.

Kromé rozsahlé analyzy stavu osobnich financi jedné modelové rodiny, bude v této ¢asti
prace také popisovan stav osobnich financi druhé vybrané modelové rodiny. V tomto
ptfipad¢ vSak jiz nebude porovnavano saldo osobnich financi v situaci bez nastaveného
finan¢niho planu, v porovnani se saldem osobnich financi s nastavenym finan¢nim planem,
ale stru¢né bude popsana zivotni situace druhé modelové rodiny. Budou popsany jejich
pfijmy a vydaje a jejich cile, které se od modelové rodiny ¢. 1, budou lisit. Pro takto

definovanou modelovou rodinu €. 2 bude nastaven optimalni finan¢ni plan.

V zavéru diplomové prace bude provedeno zhodnoceni finan¢ni situace modelové rodiny
¢. 1 zdlouhodobého hlediska, v horizontu 30 let, kdy bude ptechdzet z ekonomicky

aktivnich subjektt do ekonomicky neaktivnich.
4.1 Zakladni charakteristika finan¢nich produktii

Skladba portfolia ve finanénim plinu jedince by méla pfedev§im obsahovat financni
mechanismy na zajisténi piijmii, bydleni a budoucnosti. Toto jsou tii zakladni pilife
kazdého portfolia. Témito finanénimi mechanismy jsou rizné druhy pojisténi (zivotni
1 nezivotni) a moznosti pro tvorbu rezervy v dichodovém véku (napt. doplikové penzijni

spofeni).
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Dale by mélo portfolio obsahovat produkty na tvorbu a spravu krdatkodobych financnich
rezerv pro uhradu béZnych vydaji domdcnosti. Témi jsou bézné a spofici UCty,
terminované vklady s vysokou likviditou, aj. a produkty stifednédobého charakteru
pro potieby zajisténi vlastniho bydleni (stavebni a hypote¢ni uvéry). V neposledni fadé
by kazdé spravné sestavené portfolio mélo obsahovat produkty dlouhodobého investovani,
pomoci nichz budou nejvice zhodnocovany finanéni prostiedky domacnosti
s predpokladem vysokych vynosi, ale i rizika (podilové fondy, cenné papiry, akcie,
investice do komodit, apod.). Vzijemné vztahy klientl, bank a dalSich instituci

hospodaficich s finanénimi prostfedky klientli jsou uvedeny v nasledujicim obrazku.

Obrazek ¢. 6 Grafické znazornéni spravy a investovani volnych prostiedki

N AlnAa wiracetoacs iy
Volné prostredky

=1

FINANCNI

TRH

Zdroj: Skolici materialy spol. FINVISION, s. r. o., vlastni zpracovani

4.1.1 Finan¢éni mechanismy na zaji§téni pfijmii, majetku a budoucnosti

Finan¢ni plan by mél obsahovat urcité pojiSténi, pomoci n¢hoz bude zajistén zivot, zdravi
a majetek jedince. Pojistné produkty by proto mély byt zdkladem kazdého stabilniho
finan¢niho planu, jelikoz pravé diky témto produktim mohou jedinci pfenést negativni

dopady urcitych rizik na specializovany subjekt, tj. pojisStovnu.
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Zabezpeceni zdravi, Zivota a majetku

Majetek, zivot €1 zdravi je mozné pojistit proti jeho ztraté ¢i poskozeni rliznymi pojistnymi
produkty.

Podle formy délime pojisténi zakonné a smluvni, pticemz smluvni mize nabyvat formy
povinného (napt. pojisténi odpovédnosti z provozu vozidla) a debrovolného pojisténi.
Podle predmétu pojisténi rozliSujeme pojisténi osob (napt. Zivotni pojisténi, Grazové
pojisténi, pojisténi pro piipad nemoci, aj.), pojisténi majetku, pojisténi pravni ochrany,
pojisténi uvéru nebo zdaruky, pojisténi odpovédnosti a pojisténi financnich Ztrdt.

(www.psfv.cz)

Zakon ¢. 37/2000 Sb., o pojistné smlouvé a o zméné¢ souvisejicich zakonii rozdéluje
soukromé pojisténi na dva druhy, a to pojisténi Skodové a obnosové, kdy ucelem
Skodového pojisténi je ndhrada Skody a ucelem obnosového pojisténi je ziskani dohodnuté
finan¢ni castky (obnosu), ve vysi, kterd je nezavisla na vzniku Skody nebo jejim rozsahu.
Pojisténi je tedy rozliSeno podle toho, zda plnéni zavisi na vysi Gjmy ¢i nikoli.

Jiny pohled rozliSuje pojiSténi na pojiSténi Zivotni a neZivotni. NeZivotni pojisténi
je typicky pojisténi odpovédnosti za Skodu, pojisténi pravni ochrany, pojisténi Gvéru, aj.
Zivotnimi pojisténimi jsou pojisténi pouze pro piipad smrti, nebo naopak pouze pro piipad

vvvvvv

2006b, 10-39s.)

Zivotni pojisténi je dobrovolny zpisob zajisténi sebe a svych blizkych v soudasnosti
jednotlivce. Toto pojisténi kryje riziko smrti pojisténého nebo riziko doziti se urcitého
véku (uvedeného ve smlouvé) nebo urcité Zzivotni udalosti. Mezi vyhody Zzivotniho
pojisténi patfi naptf. moznost sniZzeni danového zakladu o zaplacené pojistné a mezi
nevyhody lze zafadit vysoké poplatky, zdanéni vynost, nizké vynosy, které jsou dany
konzervativnim investovdnim ze strany pojiStoven (s vyjimkou investi¢niho Zivotniho
pojisténi) a nepojisténi vkladi.

Vsechna pojisténi, kterd predpokladaji pojistna plnéni v piipadé doziti, jsou oznacovana
jako tzv. rezervotvorna Zivotni pojiSténi., coz znamena, Ze v prub¢hu jejich trvani mize
vznikat rezerva na budouci pojistné plnéni, na kterou se lze divat jako na naspofené

prostiedky. Typickym rezervotvornym pojisténim je napt. Investicni Zivotni pojisténi.
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Tento produkt kombinuje pojistny produkt s investicnim produktem a jeho smyslem
je zajistit zivotni troven pojisténého v piipadé zdravotnich problému ¢i amrti.

Z ekonomického hlediska muizeme produkty zivotniho pojisténi rozdélit do Ctyf
zakladnich skupin, a to na rizikové Zivotni pojiSténi (vyplata pojistné Castky v pripade
smrti ¢i trvalé invalidity v dobé trvani pojiSténi, kapitdlovd hodnota/spofici slozka
se netvoii), kapitalové Zivotni pojiSténi (je garantovan urcity min. vynos z vloZenych
prostfedkli, pojistovny proto casteéné investuji do méné rizikovych finan¢nich
mechanismd, napt. dl. statnich obligaci), jiz dfive zmiflované investi¢ni Zivotni pojiSténi
a pojisténi pro pripad doziti (k pojistnému plnéni dochazi v ptipadé, Zze se pojistény
sjednané¢ho véku dozije). (Filip, 2006b, 21 s., Rejnus, 2014, 129-132 s.) Posledni
zminovany druh pojiSténi svym charakterem spiSe patii, dle ndzoru autora diplomové

prace, do kapitalového zivotniho pojisténi.

Dale je vhodné uzavienou pojistnou smlouvou zajistit majetek proti riziktim, ktera, pokud
by nastala, predstavovala vazné ohrozeni finan¢ni stability jedince (napf. pojisténi bydleni
pro piipad pozéru ¢i Zivelné katastrofy, pojisténi vozidla pro ptipad jeho kradeze a zniceni,

apod.).

Anebo je vhodné wuzaviit pojiSténi odpovédnosti, které kryje rizika souvisejici
se skuteCnosti, Ze pojiStény miZze svou cCinnosti zplsobit Ujmu jinému subjektu
(napf. $koda na majetku, zdravi ¢i zivoté, nebo finan¢ni Skodu, kterou je povinen uhradit).
Tato pojisténi kryji rizika vzniku neofekavanych (nepredvidatelnych) financnich
vydaji, které mohou vzniknout i vlastnim zavinénim pojisténého.

Vhodna pojistka predstavuje optimalni a cenové dostupnou ochranu osoby, rodiny
a majetku. Nevhodna pojistka mlze zplsobit zbytecné pieplaceni vysokymi ¢astkami
rizika, které se pojisténého vibec nemuseji tykat. Pokud je navic pojisténi spojeno
s tzv. investicnim sporenim, byva jeho vynos obvykle velice nizky — na urovni
konzervativnich investic. (Filip, 2006¢, 299-303 s.)

Zajisténi budoucnosti — Doplitkové penzijni spoieni

NejznaméjSim produktem v oblasti zajiSténi Zivota na stafi je bezesporu Dopliikové

penzijni spoteni, které je III. pilitem diichodové reformy v CR.
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Tento staitem podporovany produkt (ve form¢ mimo jiné statniho piispévku a dafovych
ulev) m& za ukol ochranit a zhodnocovat (kumulovat) majetek obyvatel odlozeny
na penzijni vék. Doplitkové penzijni spofeni neni pojisténim, byt ndzev na to odkazuje,
ale naopak spoficim produktem, ale naopak patfi mezi Investicni produkty, na jejichz
tvorbé se podili pojistény svymi vklady, stat statnimi piispévky, penzijni fondy
pfipisovanymi vynosy a pfipadné¢ také zameéstnavatel pojisténé¢ho ucastnika jeho ptispévky.

(Filip, 2006b, 39-80 s.) Jeho podrobnéjsi charakteristika je uvedena dale.

Stat tento produkt podporuje statnimi pfispévky a dailovym zvyhodnénim a jeho ukolem
je ochranit a zhodnocovat (kumulovat) majetek obyvatel odloZzeny na penzijni vék.
Dopliitkové penzijni spofeni neni typickym spoficim produktem, ale fadi se spiSe mezi
investicni produkty, na jehoz tvorbé se podili pojiStény svymi vklady, stat statnimi
ptispévky, penzijni fondy pfipisovanymi vynosy a piipadné také zaméstnavatel ucastnika

jeho ptispévky. (Filip, 2006b, 39-80 s.)

Doplitkové penzijni spofeni je soudasti tii pilifového penzijniho systému v CR, ktery
tvofi 1. pili¥ (Stdtni priabéiné financovany systém) a tento je povinny pro vSechny
zameéstnance 1 osoby samostatné vydélecné ¢inné. Z 1. pilife se vypléaceji dichody, které
v soucasné dob¢ prevysSuji ptijmy L. pilife a tento deficit kryje stat ze statniho rozpoctu.
Lze ptedpokladat, Ze se zvySujicim se starnutim obyvatel bude tento systém stale vice
vykazovat deficit, ktery bude ze strany stitu dlouhodobé netinosné, bez systémovych
zmén, financovat. Proto je nutné, aby se osoby ekonomicky aktivni na své zajisténi

v penzijnim véku samy podilely (pojistily). (www.psfv.cz)

Dalsi dva pilife jsou dobrovolné a jsou jimi diichodové sporeni (II. penzijni pilif) a jiz
zmifiované doplitkové penzijni sporeni (III. penzijni pilif). V kvétnu 2015 vlada CR
schvalila ukon¢eni II. penzijniho pilife v¢etné podminek finan¢niho vyporadani vsSech,
kteti do n&j vstoupili. Toto se tyka piiblizné 85 tisic lidi, kteti dohromady, za necelé 3 roky

existence I1. pilife, naspofili pfiblizné 2 miliardy korun®.

6 Zdroj: ¢lanek dostupny na WWW: http://ekonomika.idnes.cz/co-delat-po-po-konci-penzijni-reformy-dsx-
/test.aspx?c=A150520 2163566 test nio [online] (autor ¢lanku: Jitka Vlkova, cit. 2015-09-16)
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Dopliikové penzijni sporeni podrobnéji

Doplitkové penzijni spofeni je upraveno v nckolika zadkonech, zejména v zédkoné
&. 427/2011 Sb. o doplitkovém penzijnim spofeni, v platném znéni a dal§ich’ a Gi¢ast v ném
je dobrovolna. Lze z n¢j predCasné vystoupit, ovSem narok na statni piispévek a danové
ulevy jsou podminény setrvanim do stanovené doby.

Stat k mésicnim prispévkim ucastniki vyplaci statni prispévek a umoznuje odecist cast
zaplacenych prispévki ze zdakladu dane z prijmu. Doplikové penzijni sporeni
je doplnkovym dobrovolnym penzijnim systéemem, kde ucastnici vkladaji své prostredky
do ucastnickych fondu (fondu III. pilife) spravovanych penzijnimi spolecnostmi.
Pro ucastnické fondy plati znacné volnejsi pravidla investovani, cimz se vytvari
predpoklady pro dosazeni vynosu dlouhodobé prekonavajiciho inflaci (k cemuz
v penzijnich fondech, nyni transformovanych fondech, nedochdzi)®. Utastnikem penzijniho
pfipojisténi moze byt fyzickd osoba starsi 18 let’ za predpokladu, Ze se ugastni
diichodového pojisténi nebo veiejného zdravotniho pojisténi v Ceské republice), ktera

nesmi mit uzavieno aktivnich vice smluv o penzijnim piipojisténi.
Statni prispévek a danova podpora ve III. pilifi penzijniho systému

Stat podporuje Doplikové penzijni spoieni dvéma zplisoby, a to statni dotaci neboli
statnim pfispévkem. Tento je zavisly na vysi pfispévku Ucastnika a také jej zvyhodiuje

pomoci danovych odpocta.

Maximalni statni prispévek v soucasné dobé ¢ini 230 K¢, k jehoz ziskani je potieba

investovat ¢astku ve vysi min. 1.000 K¢ mésicné (minimalni tlozka ¢ini 300 K¢ mési¢né
v o v v 2 v\ 10

pfi statnim pispévku ve vysi 90 K¢) .

Tabulka €. 1 VysSe statnich prispévki v zavislosti na vySi mési¢ni ulozky

Vyse prispévku ucastnika v
K&/mésic

Statni pFispévek v K¢/mésic 0 0 90 | 110 | 130 | 150 | 170 | 190 | 210 230
Zdroj: zakon ¢. 427/2011 Sb., o doplitkovém penzijnim sporeni, § 14, vlastni zpracovani

100 | 200 | 300 | 400 | 500 | 600 | 700 | 800 | 900 | 1000 a vice

7 Zakonem ¢&. 42/1994 Sb., o penzijnim piipojisténi se stitnim piispévek a Natizenim vlady &. 361/2012 Sb.,
o sdéleni klicovych informaci pro ucastniky doplitkového penzijniho a diichodového spoteni

¥ Zdroj: MF CR, dostupny naWWW: http://www.psfv.cz/cs/duchody/penzijni-pripojisteni-a-doplnkove-
penzij [online] (cit. 2015-07-25)

® Fyzicka osoba s trvalym pobytem na tzemi Ceské republiky nebo s bydlistém na tzemi ¢lenského statu
Evropské unie za pfedpokladu, Ze se ucastni diichodového pojisténi nebo vefejného zdravotniho pojisténi v
Ceské republice

' zakon €. 427/2011 Sb., o doplitkovém penzijnim spoteni, § 14

45



Utastnik si miize nirokovat odpocet ze zaplacenych prispévki ze zikladu dané
z prijmu, ale podminkou je minimalni vySe jeho pfispévkll v rozmezi od 1-2 tisic K¢.

Zaméstnavatel, ktery pfispiva do III. pilife svému zamé&stnanci, je také dafiové podpoten.

Dopliikové penzijni spofeni obecné¢ umoziuje ve financnich pldnech zabezpecit osoby
ucastné v tomto systému v dichodovém véku a vykryt tak Caste¢né vypadek piijmui
v osobnim rozpoc¢tu po odchodu do penze, proto je vhodné, aby jej méli sjedndno vSichni

bez rozdilu na mife ekonomické aktivity v produktivnim véku.
4.1.2 Sprava a tvorba kratkodobé finan¢ni rezervy

Kratkodobou likvidni rezervu je vhodné mit na béZnych a sporicich tctech,
terminovanych vkladech ¢i v n¢kterych otevifenych podilovych fondech (do 1 roku).
Prostfedky ulozené na téchto typech produktli umoznuji hradit bézné vydaje domacnosti,
ale zaroven slouzi ke kryti nepfedvidatelnych vydaji, a tim zamezuji zadluzovani
domdcnosti (coz je prevence pred vznikem dluhové pasti). Tyto produkty musi spliiovat
nékolik pozadavki, a to prosttedky na nich ulozené musi byt vysoce likvidni (snadno
dostupné) a nesni dojit k poklesu jejich hodnoty. Spolenym rysem vSech spoficich
produkti je, Ze jejich vynosy sotva pokryvaji inflaci, jsou ze zdkona pojistény do urcité

vyse a odvadi se z nich 15% dail z vynosu.

Mezi nejbéznéji vyuzivané bankovni produkty patii v Ceskych domécnostech predevsim
b&Zné a spofici Géty. Jejich obliba neklesa i presto, Ze si Cesi uvédomuiji jejich nizkou
vynosnost, kterd je ddna malym urocenim vkladi. Po zapocteni inflace jsou vynosy
na téchto uctech témet nulové. Tyto bankovni produkty jsou oblibené zejména pro velmi

nizké riziko ztraty vkladii a vysokou dostupnost prostredkt (likviditu).

BéZny tucet

Je nejbeéznéjSim typem vkladového produktu. Slouzi k provadéni plateb a nikoli spofeni
a zhodnocovani prostredkil, jelikoz prostfedky na ném byvaji prakticky nulové troceny

(v rozmezi 0,00-1,3 % p. a.) a bankovni poplatky za vedeni U¢tu a transakce byvaji

zpravidla vyssi neZ hodnota pfipisovanych troka. (Smrcka, 2010, 292-302 s.)

Na druhou stranu, bez bézného Uctu se neobejde snad zadny finan¢ni plan, jelikoz finan¢ni
rezerva na tomto UCtu je velmi likvidni, coZz odpovidd potieb¢ klientdl manipulovat

s prostfedky kdykoliv potiebuji bez jakychkoliv ¢i minimélnich sankci za vybéry
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(napt. prostfednictvim debetni karty ¢i vybérii na pobockach bank). Na béznych ctech
je tedy vhodné mit pouze finan¢ni rezervu k provadéni béznych plateb (za najem, inkaso,

nakupy k b&zné spotiebd), a to v nejnutn&jsi vysi.' (Syrovy, 2010, 19-20 s.)

Tento produkt je vhodny pro konzervativni stfadatele, ktefi preferuji 100 % pojisténi svych
vkladii (do vySe 100 000 eur) s minimem vynosi. Zbylé penézni prostiedky je dobré mit
ulozeny na jiném typu Uctu, napf. na spoficim, ktery nese vyssi miru Groceni a tedy obecné
zajimavéjsi moznost zhodnoceni vkladi.

Spofrici ucet

Tradicni formu uloZeni financnich prostiedkii predstavuji sporici ucty, které slouzi
previzné ke zhodnoceni volnych prostiedkii z bézného uctu. Uroceni spoFicich uicti zdvisi
na délce vypovedni lhuty, vysi vkladu a volbé bankovniho domu. (Polach, Drabek, aj.,
2012, str. 154-155 s.). Finan¢ni prostfedky jsou na nich maximalné zhodnocovany
pii zachovani likvidity. Uroéi se bud’ fixni nebo variabilni sazbou.'? P¥ipisovani uroki
se provadi v pravidelnych intervalech dle podminek smlouvy (rocné, popi. Ctvrtletné,
¢i pololetng), a to po srazeni 15% srazkové dang. Za zaloZeni a vedeni spoficiho uctu
banky vétSinou neuctuji poplatky, coz je vSak mnohdy ,,vykoupeno* riznymi omezenimi,
napf. omezenym poctem transakci, stanovenim minimalniho zlstatku, ¢i jinym omezenim.

Vklady na téchto uctech jsou také 100% pojistény.

Existuji spofici Ucty s vypovédni lhitou nebo bez ni. Banky ulozené prostfedky na tomto
typu uctu v dohodnuté dob& spravuji, nicméné nikterak nezvySuji jejich hodnotu,
tzn. Uroky i na téchto ctech, jsou velmi malé. Tyto spofici Gty jsou tedy malo vynosné,
ale bezpecné. Vyhodou je obvykle vysSs$i urofeni nez u uctu bézného, pfi zachovani
likvidity uloZenych penéz, proto by spofici ucty mély byt soucésti kazdého finan¢niho
planu, a to jak osob majetnych ¢i méné finanéné zabezpecenych.

Spofici U€ty nabizi fadu moznosti k provadéni platebnich styki (nastaveni trvalych piikazi
zdarma, neomezené mnozstvi téchto piikazli, navedeni inkasa a plateb SIPO, platby

platebni kartou, apod.). Velmi Casto je trokova sazba zavisla na vysi zlstatku, kdy

' doporuduje se zde mit max. objem 2-3 mési¢nich piijmi resp. 3 mésiénich vydajii domécnosti, aviak
samotna vyse této kratkodobé rezervy je zavisla na tom, zde subjekt splaci néjaky tvér, apod.

"2 Pevna ,,fixni“ sazba je stanovenou pevné na celou dobu trvani vkladu) a pohyblivé ,,variabilni* sazba jeji
vy$e je navazana na jednu ze zakladnich trokovych sazeb napf. na zakladni Grokovou sazbu banky (neni
garantovana — banka ji mize kdykoliv ménit).
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pfi nizkém zlstatku se Uro¢i pouze napf. nezajimavym urokem okolo 0,1% p. a.,
coz dostava tento produkt na nizsi stupen, tj. na Groven bézného uctu.

Spofici Gty jsou chapany jako vhodné dopliikky k béznym uctim, jelikoz slozi k piipraveé
kratkodobé¢ likvidni rezervy a slouzi obdobné, jako zlstatky na béznych uctech, k tthradé
neo¢ekavanych udalosti (kratkodobé onemocnéni, ztrata zaméstnani ¢i porucha domaciho
elektrospotiebice). Tyto kratkodobé finan¢ni vypadky zpravidla nebyvaji pojistény, a proto

je vhodné mit na tyto piipady vytvofenou finan¢ni rezervu.
Terminované vklady

Alternativou sporicich uctii je terminovany vklad. Jednd se o bankovni vklad na dobu

urcitou s predem stanovenou ¢i pohyblivou urokovou sazbou. (Polach, Drabek, aj., 2012,

154-155 s.).

Od spoticich ucti se terminovany vklad (ucet) odliSuje predem stanovenou castkou vkladu,
které nelze v priibdhu ,terminu® zvySovat a ani snizovat. Urok je zpravidla vys$si nez
u spoficiho uétu (okolo 3-4%). Urodeni mize byt pevnou nebo pohyblivou tGrokovou
sazbou a vySe uroki se 1isi od vlozené Castky, délky trvani smluvniho vztahu, mény apod.
Ptipisovani Urok se provadi v intervalech sjednanych ve smlouvé (ro¢né, ctvrtletné,
¢i pololetné) a vynosové troky jsou zdanovany 15% srazkovou dani. (Polach, Drabek, aj.,

2012, 154-155s.)

RozliSujeme nékolik druhii terminovanych vkladii, napt. terminované vklady s vypovédni

lhiitou a bez ni, a dale tzv. revolvingovy terminovany vklad.

Vyhodou terminovanych vkladii obecné je nenaro¢nost na spravu, zfizeni a vedeni ucta,
které je povétSinou zdarma. Dalsi vyhodou je pojiSténi vkladl a pfedem pevné stanoveny
vynos, ktery je vyssi nez u béznych a spoficich ucti. Nevyhodami naopak jsou sankce
za predCasné vybéry, omezujici podminky ulozek (napf. stanoveni minimalniho vkladu)

a urokové vynosy jsou zdaiovany a vlivem inflace maji €asto zdporny realny vynos.

Pii rozhodovani, ktery typ vkladovych produkti vyuZzit, je vhodné se zamyslet
nad garantovanou vySi zhodnoceni vkladu (dle objemu vkladu a délky uloZeni),

podminkami pfedcasného vybéru, i¢tované poplatky za vedeni vkladového uctu, apod.
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4.1.3 Produkty na zaji§téni bydleni

Vydaje na domdacnost a bydleni tvoii nejvétsi polozku rozpoctu jedince a domacnosti.
Zajisténi vlastniho bydleni je jednim z nejcastéjSich cili financnich planti i za cenu
mnohaleté¢ho zadluzeni. Mezi nejcastcjSi zpiisoby pofizeni domu ¢i bytu patii pofizeni

bydleni prostfednictvim hypote¢niho ivéru anebo tivéru ze stavebniho spofeni.
Stavebni sporeni

Stavebni spofeni je zvlastnim typem vkladového produktu, ktery kombinuje vkladovy tcet

s moznosti uvéru.

Tento produkt, ktery je sloZzeny ze spofeni se statnim piispévkem s moznosti ¢erpani uvéru
za predem danou urokovou sazbu a je nejrozsifenéjSim produktem ceskych domécnostni.
Oblibenost tohoto produktu prameni ze S§tédré podpory statu (statni piispévek) a Siroké
vyuzitelnosti (G€astnikem stavebniho spofeni muze byt fyzickd osoba v jakémkoliv veku,
tedy pravé narozené dité nebo Cerstvy penzista), i kdyZ po sniZzeni podpory ze strany stétu,

zajem o tento produkt klesl.

Podminky poskytovani stavebniho spofeni se fidi zdkonem o stavebnim spofeni'’, v némz
je upraveno provozovani stavebniho spofeni, Cinnost stavebnich spofitelen a stanoveni
parametrt produktu stavebniho spotfeni. Je zde uvedeno, kdo muze byt Ucastnikem
stavebniho spoteni'*, kdo miize ziskat statni piispévek (pouze fyzicka osoba dle podminek
uvedenych v zdkon¢), jaké nalezitosti musi splilovat smlouva o stavebnim spofeni, aj.
Se stavebnim sporenim miiZete ,,jen sporit* nebo jej skutecné vyuZit pro ziskani uicelového

uveru na bydleni. (Filip, 2006b, 82 s.)

Faze produktu stavebniho spoieni

Stavebni spofeni lze rozdé€lit do dvou fazi. V prvni fazi klient uklada (pravidelné nebo
nepravideln€) na ucet u banky, tj. stavebni spofitelny, své finan¢ni prostiedky. Tuto fazi
lze nazvat fazi sporici. Druhou fazi je faze Cerpani uvéru (resp. faze cerpani
pteklenovaciho uvéru), kdy pfi splnéni urcitych 3 kritérii vznikd narok na poskytnuti ivéru

do vyse tzv. cilové castky.

1 zakon &. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spofeni a o doplnéni zikona Ceské
néarodni rady ¢. 586/1992 Sb., o danich z pijmii, ve znéni zakona Ceské narodni rady ¢. 35/1993 Sb.

' obtan CR, ob&an EU s minimalné prechodnym povolenim k pobytu a ptidélenym rodnym ¢&islem, dale
fyzicka osoba s trvalym pobytem v CR a také préavnicka osoba napf. bytové druzstvo, SVBJ (bez naroku na
statni podporu)
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Vyse uvedené kritéria jsou:
* procentudlni uspora z cilové ¢astky ve vysi 30-50% (obvykle 40%),
*  minimdlni doba od uzavieni smlouvy o stavebnim spoieni (24 mésict),
* hodnotici ¢islo v minimalni vysi.
Po splnéni vySe uvedenych tfech podminek ziskava klient, po tfech meésicich, narok

na uvér ze stavebniho spofeni, a to za predpokladu: prok4zani bonity, ruceni a bytového

ucelu. Poté mu je Gvér poskytnut.

Uvér je rozdil mezi cilovou &astkou a tsporou (tzv. saldem uétu) a neni na n&j pravni
narok. Usporu tvoii naspofeni vklady, piipsané zalohy statnich podpor, vyse ziskanych
urokti, zapocteni poplatkli za vedeni a sjednani, ¢i naopak prémii stavebnich spofitelen
a cilova castka se rovna souctu vkladi, statni podpory, ivéru ze stavebniho spoteni a uroki
z vkladi a statni podpory, po odeéteni dané z pijmi z téchto uroki.'" (Filip, 2006b, 82-86
s.)

Pokud ucastnik stavebniho spofeni potfebuje uvér diive, nez splnil vechny tfi podminky
pro piidéleni uvéru, mize pozadat o tzv. preklenovaci uvér (nékdy nazyvan Mezitvér),
a to na dobu, nez bude mit nirok na fadny Uvér ze stavebniho spofeni. Uskalim
pteklenovaciho uvéru je, ze preklenovaci Gvér neni splacen v pravidelnych splatkach,
ale ucastnik hradi pouze troky z celkové nacerpané Castky, tzn. Ze nedochdzi ke snizovani

jistiny (&astky Gvéru).'® (www.psfv.cz)

Maximalni rocéni vyse stdatni podpory Cini 2.000 K¢ (nejvyse 10% zroéné naspofené
astky, max. viak z20.000 K&)' a jeji vySe se vypocitd zvkladi vdaném roce
po zapocteni urokit a poplatkll (popt. Castky pievySujici zaklad v predchozim roce).
Zaloha na statni podporu se pfipisuje v nasledujicim kalenddinim roce a neni vazéna
na frekvenci placeni. Smlouvu Ize vypovédét diive, ale v tomto pfipadé budou vyplaceny

pouze vklady a roky, bez statni podpory. (Syrovy, Tyl, 2014, 181-183 s.)

1% zakon €. 96/1993 Sb.,o staveb. spofeni a statni podpofe stavebniho spofeni a o doplnéni zak. Ceské narodni
rady ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmi, ve znéni zak. Ceské narodni rady &. 35/1993 Sb. (§ 5, odst. 9)

' preklenovaci uvér je splacen naraz z poskytnutého fadného tvéru ze stavebniho sporeni

"7V prvopogitcich stavebného spofeni ¢inila vyse statni podpory az 4.500 K&, poté se snizila na 3.000 K&
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Vyznam cilové ¢astky ve smlouvé o stavebnim sporeni

Cilova c¢astka je limit penéz, ktery ucastnik mlize ze smlouvy o stavebnim spofeni ziskat.
Z cilové castky se pocitd poplatek za uzavieni smlouvy. Cilovd c¢astka nemutze byt
pfekrocena, ale lze ji béhem trvani smlouvy navysit (obvykle s doplatkem rozdilu
v poplatku za uzavieni). Jeji vysi je tedy vhodné zvolit v zavislosti na tom, zda Gcelem
stavebniho spofeni je vyuziti uv€ru na bydleni nebo pouze spofeni za vyhodnych

podminek.
Shrnuti zakladnich informaci o stavebnim sporeni

O pridéleni fadného tivéru nebo preklenovaciho uvéru ze stavebniho spoteni rozhoduje
minimalni tzv. ohodnocovaci €islo. Jeho vySe je zavisla na délce spofeni (min. 24 mésict),
na nasporené cCastce (30-50% zcilové castky), dale je rozhodujici také frekvence

a pravidelnost plateb a jiné faktory.

Vzdy plati, ze je lepsi Cerpat Fadny uvér ze stavebniho spofeni (a ne preklenovaci Gvér),
ten je totiz ohodnocen zajimavou urokovou sazbou, ale pfedev§im b¢hem pteklenovaci

faze nedochézi k umotovani dluhu, jelikoz bézi spotici faze stavebniho spofeni.

Stavebni spofeni je vhodné pouzit ve stiednddobych finanénich planech (6-10 let). Uroky
na stavebnim spofeni nejsou nikterak vysoké (okolo 1% p. a.) a jsou neménné po celou
dobu smlouvy (uroceny jsou uroky z vkladu, tak i Giroky z uvéru). Atraktivitu tomuto typu
produktu dava moznost ziskani statniho piispévku a také fakt, Ze se jedna o produkt
s minimalnim rizikem ztraty ulozenych prostiedkt a nadprimérnym zhodnocenim investic.
Dalsi vyhodou stavebniho spoteni je variabilnost vkladti. Vyse pravidelnych vkladu je sice
stanovena ve smlouvé, ale neni nutno se timto striktné fidit (platby lze pozastavit nebo
naopak lze pfispévky uhradit i napt. 2-3 roky dopiedu). (Smrcka, 2010, 302-303 s.) Pokud

vsak nejsou ve smlouve sjedndny sankce ve formé ztrat bonust, atp.
Vyhody stavebniho spofeni

Mezi vyhody stavebniho spofeni patii moZnost ziskdni stdatni dotace zrocné uspoiené

castky, pojisténi vkladii, stdatni podpora je osvobozena od dané 7 piijmii, aj.

Nevyhodou je, Ze stdatni podpora je pouze v omezené vysi a jeji maximalni vyse byla pred

nckolika lety legislativné sniZzena. Ve stavebnim spofeni je vSak stile mozno, i po vyse
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zminéném sniZeni statnich pfispévkl, nadprimérné zhodnoceni vkladl v porovnéni

s nizkou inflaci.
Hypotéka neboli hypote¢ni uvér

Hypote¢ni uvér, neboli také hypotéka, je uvér zajistény nemovitosti, resp. zastavnim
pravem k nemovitosti na uzemi CR. To znamend, zZe pokud se dluznik dostane do prodlent,
veritel miize zastavenou nemovitost v drazbé prodat, a z vytézku drazby si vzit, co mu
dluznik dluzi a prebytek (po zaplaceni dluhu) musi dluznikovi vrdtit'®. Obvykle se jako
zastava vyuziva financovand nemovitost, ale neni to podminkou, lze rucit i objektem
jinym.

U hypoték je nutné umet dobre pocitat a zdroven mit nasporeny dostatek financnich
prostredkii. (Janda, 2013, 77 s.). VéEtSinou banky pijci méné penéz, nez kolik je potieba
na nakup nemovitosti a proto je vhodné mit naspofenou dostatecné velkou financ¢ni

rézervu.

Hypote¢ni tvér mohou vyuzit osoby fyzické, ale také pravnické osoby na jakykoliv ucel,
nejcasteji na nakup nemovitosti (rodinného domu a bytu) a pozemku, vystavbu, ptestavbu
a rekonstrukei stavajici nemovitosti, splaceni diive poskytnutych uvért na bydleni a koupé
a vypotadani vlastnického podilu na nemovitosti, aj. Urokova sazba se u hypoték fixuje
na urcit¢ obdobi (napt. 1, 3, 5, ale i 30 let), zatimco u uvéru ze stavebniho spofeni

je urokova sazba neménnd po celou dobu trvani tivéru.
Druhy hypoték

V tuzemsku je mozné ziskat nékolik druhii hypotecnich Wwvéru, napi. hypotéka
s doklddanim piijmi a bez dokladani pfijmi, na konkrétni Gcel ¢i bez predem zndmého
ucelu, offsetovd hypotéka (kombinace hypotéky a spoficiho Uctu), aj. Hypotecni Gvéry
mohou byt bud’ s fixni, nebo variabilni irokovou sazbou (je mén¢ vyuzivanym typem

v ro~ v vroe ’ . v o r 19
sazby). Obecné plati, ze ¢im delsi je fixace, tim je vyssi irokova sazba.

Hypotéky lze lisit také podle poméru mezi hodnotou zastavené nemovitosti a vysi
uvéru, tzv. LTV (Loan to Value). Lze poskytnout hypote¢ni uvér ve vysi 100% hodnoty

nemovitosti (hodnota domu 2 mil. K¢, vyse uveéru 2. mil. K¢&) nebo jen do vyse 70%

'8 Zdroj: MF CR, dostupny na WWW: http://www.psfv.cz/cs/uvery/hypotecni-uver [online] (cit. 2015-07-25)
' Zdroj: ¢lanek dostupny na WWW: http:/finance.idnes.cz/hypoteka-a-volba-fixace-urokove-sazby-d8a-
/pujcky.aspx?c=A150923 081056 pujcky sov [online] (autor ¢lanku Petr Zamecnik, cit. 2015-10-10)
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(hodnota domu 2 mil. K¢, vyse uvéru 1.400 tisic K¢). Na tomto zdvisi vyse troki, kdy

plati: ¢im vyssi LTV, tim vyssi Grokova sazba.

V ramci hypotecni smlouvy lze sjednat nckolik druhd splaceni (anuitni, progresivni,
linearni a degresivni splaceni). Jednotlivé banky nemaji stejnou metodiku troceni a jejich

urceni zalezi na financ¢ni strategii bank. (Janda, 2013, str. 77-99 s.)
4.1.4 Investovani do podilovych fondi a jinych produkti

V této Casti diplomové prace bude predstaveno nckolik nejbéznéjsich forem investovani

volnych finan¢nich prostfedkl ve sttedné a dlouhodobém obdobi.

Objem finan¢nich prosttedkt spravovanych investicnimi spole¢nostmi ve fondech
kolektivniho investovani se za poslednich né¢kolik let vyrazné zvysil. Obyvatelé
si uvédomuji, Ze ulozenim prostredkil na bézném ¢i spoticim Gctu vysoky vynos nepiinese
a tudiz hledaji jiné moznosti pro lepSi zhodnoceni svych volnych disponibilnich
prostfedkii. Témi jsou zejména fondy kolektivniho investovani, do nichz lze investovat

1 po stokorunach a zisky jsou mozné i pfi poklesu trhu.

Podstata pravidelného investovani spociva v investovani stejné Castky v pravidelnych,
napi. mésicnich intervalech, do konkrétniho fondu (investicniho programu s vice fondy).
Pii tomto investovani funguje tzv. princip primérovani investice, kdy investor kupuje
za stejnou (konstantni) ¢astku rozdilné mnozstvi podilovych listi a pokud jejich cena roste,
investor koupi mens$i mnozstvi této, v danou chvili, ,,drahé* podilové jednotky a opacné,
pokud jejich cena klesne, tak za stejnou (konstantni) c¢astku koupi veEtsi mnozstvi
,levnych® jednotek. Tim se primérnd cena potizenych jednotek snizuje a investor natolik
nepocituje extrémni vykyvy ve vykonnosti fondu. Takto v podstat¢ miZze
1 konzervativnéjsi klienti, napt. jakymi jsou pan Adam nebo manzelé¢ Novotni, investovat
do rizikovéjsich fondd, jelikoz se jim v dlouhodobém horizontu nabizi potencidlné vyssi
vynos (i u fondl s vyraznéjS§imi vykyvy). To znamend, Ze pifi pravidelném investovani

rozkladame riziko $patného nacasovani.

Pravidelné investovani ma, kromé vySe uvedeného primérovani investic, i mnoho dalSich
vyhod. Lze zminit zejména to, Ze potencidlni investor se nemusi snazit najit nejvhodné;si
okamzik pro investici, ale prostfedky uklada pravidelné a pro ného v pfijatelné vysi, ¢imz
se miize vyvarovat katastrofickych dopadi chybné nacasované jednordzové investici

vétSich castek. Jak jiz bylo feceno, lze investovat i relativné malé ¢astky, coz je vhodnou
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alternativou pro rtizné spofici programy typu stavebniho spofeni ¢i spoficich ucti. Dalsi
vyhodou je takéskuteCnostt, ze kapitalové investice jsou po urcitém obdobi osvobozeny

od dafiové povinnosti.
Podilové fondy

Mezi ¢asté formy investovani ¢eskych subjektii patii investovani od podilovych fondi,
a to bud prostiednictvim investicniho Zivotniho pojisténi (pfes pojistovny) nebo
samostatné pies investicni spolecnosti. Obecné lze fici, Ze investovani prostfednictvim
pojistoven je vice ndkladné, a tedy nevyhodné. Pojistovny si totiz Gctuji vysoké poplatky

za spravu pojisténi, za vybery a vlozeni prostiedk, aj.

Hlavni rozdéleni fondd je na oteviené podilové fondy, uzaviené podilové fondy

a life-cycle fondy.

Charakteristikou otevienych podilovych fondi (dale jen OPF) je, ze do nich lze kdykoliv
vstoupit i vystoupit, zatimco do uzavienych podilovych fonda kdykoliv vstupovat nelze,
jelikoz jsou vzdy po urCitou dobu uzavieny. Tyto jiz dnes na trzich moc Casté nejsou.
Life-cycle fondy (neboli fondy Zzivotniho cyklu) piedstavuji dlouhodobou investi¢ni
strategii, kterd se upravuje dle ¢asu zbyvajiciho do konce investi¢niho horizontu. Fondy
zivotniho cyklu postupem casu investice pifesouvaji z velmi rizikovych finan¢nich
mechanismi (napf. akcii) do mén¢ kolisavych nastroji, konkrétné dluhopist. Cilem téchto
fondu zivotniho je postupné snizit riziko, ze tésné pred vyberem piijde krize, kterd vymaze

podstatnou cast portfolia. (Tima, 2014,7 22-76 s.)
Charakteristika podilovych fondi

Podilové fondy jsou spravovany investicnimi spole¢nostmi, které investuji svéfené
finan¢ni prostiedky do rtiznych nastrojii finan¢niho trhu. Do fondl vstupuji fyzické nebo
pravnické osoby, ti se stavaji tzv. podilniky, ktefi za své investice obdrzi tzv. podilové
listy, jejichZ hodnota odpovidé podilu investovanych prostiedkii na vlastnim jméni fondu.
Tyto listy mize kdykoli investi¢ni spolecnosti odprodat zpét. Princip jakéhokoliv fondu
je zaloZen na spojeni majetku skupiny lidi, kteri se rozhodli, Ze se o sviij majetek budou
starat spolecné a podle stejnych pravidel. Vynosy fondu jsou podminény hlavné jejich
investicnim zamérenim, tedy do ceho a vjakem pomeru investuji viozené prostredky.
Zakladnim poznatkem je, Ze jejich vynosy jsou pohyblivé. Nelze dopredu urcit, jak budou

vysoké v urcitém casovém horizontu. (Syrovy, Novotny, 2005, 57-59 s.)
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Oteviené podilové fondy rozliSujeme podle jejich zaméfeni na fondy penézniho trhu,

dluhopisovy fond, akciovy fond, smiSeny fond a fond fondt.
Mezi vyhody vsech otevienych podilovych fondl patii (Syrovy, Novotny, 2005, 66-67 s.):

- vysoka likvidita — podilové listy jsou spolecnosti povinny odkoupit kdykoliv,
coz z této formy investice ¢ini velmi likvidni a tedy atraktivni produkt, a to i pfesto,
ze ptevod prostredki trva max. 30 dni (u vétSich spolec¢nosti v§ak okolo 3 dnt1).

- profesionalni sprava vkladu — fondy vyhledavaji nejatraktivnéjSich investi¢nich
ptilezitosti a fondy tidi schopni portfolio manazefi na zaklad¢é dikladnych analyz.
Proto je dosahovdno pomérné vysokych ziskl. Portfolio manaZer spravuje
ptispévky klientt dle svého uvézeni, dle pokynt klientl a dle zakonl a smérnic.

- omezeni rizika (rozloZeni rizika) — portfolio fondi tvoii Siroké spektrum produkti
(cenné papiry, dluhopisy, akcie, terminované vklady a podilové listy jinych fondd,
dale také komodity, derivaty, ménové kurzy). Toto rozlozeni investic zplsobuje,
ze 1 ptipadny propad ceny nékterého z nich nema na celkovy vynos velky vliv.

- vysoka variabilita — klienti si sami zvoli strategii investovani.

- niZz8i primérné naklady — rozpusténi poplatkli za spravu mezi vice subjektu.

- dohled nad investovanim — napf. ze strany statu a globalnich regulatort, aj.
DalSi investi¢ni prileZitosti
DalSimi moZnostmi pro investovani je prostiednictvim Zajisténych fondl, Hedge fondd,

obligaci, a akcii, Forex, Exchange-traded fund, aj.

Ze vsech vysSe uvedenych niZze blize bude rozepsan pouze Foreign Exchange neboli
FOREX, Exchange-traded fund a derivaty, které jsou svych charakterem a moZnosti

zhodnoceni vkladl investic velmi zajimavé, ale laické vetejnosti spiSe neznamé.

Foreign Exchange neboli FOREX — je obchodovani s cizimi ménami. Obchody s ménami
probihaji na celosvétové urovni prostfednictvim bank, pojistoven, brokerskych spole¢nosti
a fondl a mezi nejvice obchodovatelné mény patii euro, americky dolar, Svycarsky frank,
britska libra nebo japonsky jen. Tento trh je obrovsky a umoziiuje vysoké zisky
(ale 1 propady prostredkit). Jedna se o nejlikvidnéjsi trh na svété (nabidka a poptavka méni
kurzy mén 1 nékolikrit za minutu). (Investicni magazin, cit. 2015-03-11,

www.investicnimagazin.cz, online)

55



Exchange-traded fund (dale jen ETF) — fondy spravuji portfolio, do néjz zatazuji akcie
spolecnosti ze sledovaného indexu (indexové navazané ETF) a popf. i jinou skupinu akcii
a investi¢nich instrumentd (derivaty, obligace a futures kontrakty). Exchange-traded fund
jsou snadno dostupné i pro drobného investora prostfednictvim specializovanych
finan¢nich instituci. Podobné jako podilové fondy i ETF nabizeji moZnost investovat
do riznych nastroji kapit. trhu koupi jednoho cenného papiru. Vyhoda ETF spociva
v nizkych nakladech na jejich pofizeni (pouze poplatek za zprosttedkovani), Siroké nabidce

podkladovych indext, snadné obchodovatelnosti a pruznosti. (Ttima, 2014, 130-157 s.)

Derivaty — derivat je financni nastroj, jehoz hodnota se odviji od aktudlni ceny
podkladového aktiva. (Poloucek, 2009, 182 s.). Podkladovymi aktivy mohou byt komodity
(potraviny, ropa, zemni plyn, drahé kovy, bavlna), ale také finan¢ni instrumenty (akciovy
index, mény, dluhopisy, atd.). RozliSujeme tii zakladni typy derivatd, a to futures, opce
a swapy. Derivatovy kontrakt je zaloZen na dohodég stran o zafixovani cen, za kterou bude
podkladové aktivum k ur¢itému datu v budoucnu nakoupeno a prodano. (Poloucek, 2009,

182 s.).

Autofi knihy Futures and Options, Vohra and Bargi, definovali Futures Contracts jako
., A futures contract is a standardized contract between two parties where one of the parties
commits to sell, and the other to buy, a stipulated quantity (and quality, where applicable)
of a commodity, currency, security, index or some other specified item at an agreed price

on a given date in the future“ (Vohra and Bargi, 2003, 4 s.)

DalS8i moznosti je investovani do nemovitosti a uméni — tyto investice vSak sebou nesou
fadu nevyhod. Nejvétsimi z nich jsou velka rizika v podobé neznalosti trznich specifik
tohoto odvétvi (Casto jsou pro opravdové znalce, jelikoz napf. uméni podléha trendiim)
a velmi nizkd likvidita produktd. (Investicni magazin, online, cit. 2015-03-02,

www.investicnimagazin.cz).
4.2 Charakteristika modelovych rodin

Osobni finan¢ni pldn vybranych modelovych rodin bude vytvéien na zakladé autorovych
znalosti a zkuSenosti, které ziskal vice nez dvacetiletou praxi v oboru finan¢niho

poradenstvi.
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Od roku 2007, prostfednictvim vlastni spolecnosti FINVISION, s. 1. 0., spravuje spole¢n¢
s tymem spolupracovnikll klientské ucty nékolika tisicim klientd. V této diplomové praci
nebudou ucelové vybrani klienti ze stavajici databaze firmy, ale budou pouzita data
poslednich dvou klientll autora diplomové prace, kterym byl skutecné vytvoren osobni

finan¢ni plan.

Obrazek ¢. 7 Ilustrace tvorby osobniho finan¢niho planu

zdroje cile pldan produkty monitoring

Zdroj: Syrovy, Tyl: Osobni finance, Fizeni financi pro kazdého, 2014, str. 11-53, viastni zpracovani
4.2.1 Studie modelové rodiny ¢. 1

Klienta €. 1 bude z diivodu ochrany jeho dat nazyvan panem Adamem.
Identifikace modelové rodiny

Pan Adam je ro¢nik narozeni 1986, pracuje jako specialista v informacnich technologiich
(dale jen IT) a je vysokoskolsky vzdélany v oboru IT. V soucasné dobé nemd déti,
ale v budoucnu je nevylucuje. Mé partnerku, ale vzhledem k tomu, Ze s ni je ve vztahu

kratkou dobu, nechce vytvaret nyni osobni finan¢ni plan spole¢né.

V soucasné dobé se pan Adam nachdzi na zacatku druhé faze osobnich financi nazvané
,vypujcky* neboli zadluZzovani, ve které cloveék okolo v€ku 30 let buduje pracovni kariéru,
touzi po vlastnim bydleni, vytvaii mensi uspory, které povétSinou vklada do produkti
stavebniho spofeni ¢i doplikového penzijniho spofeni ¢i zivotniho pojisténi. A také
prostiedky vynaklada na tvorbu majetku, napt. pofizenim osobniho automobilu. V tomto

obdobi tedy dochézi k finan¢ni stabilizaci a vyjasfiovani finan¢nich cilt.

Pan Adam vyplnil Investi¢ni dotaznik na test pfimétenosti a bylo zji§téno, ze se pan Adam
fadi spiSe ke konzervativné zalozenym typim klientli. StéZejnim cilem jeho osobniho

finan¢niho planu bude tedy pofizeni vlastniho bydleni a zajisténi ptijmil v penzijnim veku.
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Vyhodnoceni disponibilnich zdroji

Prvnim krokem k sestaveni osobniho finan¢niho planu je rekapitulace jeho aktudlni

finan¢ni situace, zejména jeho piijmi a vydaji a dale jeho majetku a zavazku.
Piijmy pana Adama

Piijjem modelového ptipadu, pana Adama, tvoii pouze piijmy ze zavislé Cinnosti, tedy
od jeho zaméstnavatele. Nema piijmy z podnikdni a nepobird zaddné davky od statu,

nepobird ani zadné renty. Jeho mési¢ni mzdovy piijem je ve vysi 38.000,- K¢.

Od zaméstnavatele dostava stravenky v hodnoté 60,- K¢ na den, coZ mu zvySuje mésicni
ptijem o 1.320,- K¢, ro¢né¢ o 15.840,- K¢ (60,- K¢ x 22 dni za mésic) a prispévek
na Investicni zivotni pojisténi ve vySi 1.000,- K¢ mésicné. Tento vSak neni zahrnut
do pfijmové stranky osobni finan¢ni bilance pana Adama, nybrz je uveden ve vydajich
pana Adama a tim vstupuji do jeho cash-flow (zaméstnavatel jej zasild pfimo spolecnosti

Generali, u niZ ma tento produkt sjednan). Tento pfispévek tvoii ¢ast budouci renty klienta.

V piijmu pana Adama nejsou zahrnuty pfipadné pololetni mzdové bonusy (mimotadné
odmény) od zaméstnavatele, které jsou sice mozné, ale zavisi na finanénim zdravi
zamg&stnavatele, jsou nepravidelné a panu Adamovi slouzi jako bonus na dovolené,

mimotadné nakupy do domécnosti ¢i sportovni aktivity.

Jeho ro¢ni pfijem je ve vysi 471.840,- K¢, a tvoii jej 456.000,- K¢ ze mzdy a 15.840,- K¢

ze stravenek. Mési¢ni piijem pana Adama je tedy 39.320,- K¢.

Tabulka ¢. 2 Souhrn prijmii modelové rodiny ¢. 1, p. Adama

PFijmy Ma@ésicni prijem Rocni pfijem
Mzdové pFijmy 38 000,00 K¢ 456 000,00 K¢
Stravenky (60,- x 22 dni) 1 320,00 K¢ 15 840,00 K¢
Prispévek na IZP Generali 1 000,00 K¢ 12 000,00 K¢
Pfijem celkem 39 320,00 K¢ 471 840,00 K¢

Zdroj: databaze klienta spolecnosti FINVISION, s.r.o., vlastni zpracovani ke dni 20.8.2015
Vydaje pana Adama

Mezi nejvetsi vydaje pana Adama patii vydaje na najemné a zélohy energie. Ty dosahuji

12.000,- K¢ mésicné.

Pan Adam mysli na budoucnost a spofi na pofizeni vlastniho bydleni formou Stavebniho

spofeni u spolecnosti Wiistenrot. Jeho mésicni vklad ¢ini 2.000,- K¢ v tarifu Optimalni
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finan¢ni. Aktudlni saldo ¢ini 131.326,- K¢ pfti cilové castce 270.000,- K¢ a hodnoticim
¢islem 300 (koeficientu, nakterém zavisi poskytnuti Gvéru ze stavebniho spofent).
Smlouvu o stavebnim spotfeni uzaviel pted vice nez 6 lety (v bfeznu 2009)
za ucelem pofizeni vlastniho bydleni. Dale pan Adam spofi prostiednictvim Spofticiho uctu
ING Konto, kdy jeho mési¢ni vklad ¢ini 7.000,- K¢ mési¢n€ s irokem 0,7% p. a. a aktudlni
usporou ve vysi 215.516,- K¢. Tento produkt ma sjednan také za ucelem potizeni vlastniho
bydleni a je koncipovan bez vypovédni lhiity. Z hlediska naspofenych prostredkil
pan Adam pfevySuje prumémé uspory ceskych domdcnosti vice neZz dvojndsobné

(pramérné tspory ceskych domécnosti ¢ini 140 tisic).

Kromé vyse uvedenych produktli ma pan Adam sjednané také Investicni zivotni pojisténi
u spolecnosti Generali, tarif Dolce vita s mési¢nim pojistnym ve vysi 1.500,- K.
Zaméstnavatel mu na toto piispiva Castkou ve vysi 1.000,- K&. Pojistné je sjednano
na ¢astku 700.000,- K& pro piipad pojiSténi smrti a 1.000.000,- K& pro pojisténi trvalych

nasledkt z nemoci 1 Girazu.

Vozidlo Skoda, které pan Adam pouziva pii dojizdéni do zaméstnani, si potidil v bfeznu
2015 prostiednictvim Spotiebitelského uvéru, kdy vyse tvéru Cinila 500.000,- K¢ na 6 let
splaceni pfi sjednané RPSN ve vysi 9,8% (bez pojisténi). V soucasné dobe tedy splaci
spotiebitelsky tvér ve vysi 9.213,- K& mésicné, kde vySe jeho uvéru nyni dosahuje
473.255,- K&. Vozidlo je pojisténo havarijnim pojisténim se spoluucasti 5%, minimalni
¢astkou ve vysi 5.000,- K¢&, pojisténim predniho skla a samoziejmé povinnym pojisténim,
kdy celkové ro¢ni pojistné ¢ini 17.680,- K¢, mésicné tedy 1.474,- K¢. Souhrnny rozpis
vydajii pana Adama na sjednané financni produkty, nijemné v¢. sluzeb a provoz

automobilu je uveden v tabulce €. 3.

Jeho disponibilni zistatek pro ,,zivot* ¢ini 6.133,- K& (pfijmy ve vysi 39.320,- K& minus
33.187,- K¢ vydaji a po odecteni cca 1.000,- K& mési¢nich vydaji na pohonné hmoty,
zbyva na stravu, oSaceni a zdbavu ¢astka ve vysi 5.133,- K¢, coz predstavuje priblizné
1,5 nédsobek c¢astky stanoveného zivotniho minima pro rok 2015 (Zivotni minimum pro rok

2015 je stanoveno pro jednotlivce ve vysi 3.410,- K¢).
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Tabulka ¢. 3 Vydaje modelové rodiny ¢. 1 na finan¢ni produkty a na nijem a provoz
automobilu

Vydaje Mésicni vydaje Rocni vydaje
Investice a spofeni:

Spofici Géet ING konto 7 000,00 K¢ 84 000,00 K¢
Stavebni spofeni Wiistenrot 2 000,00 K¢ 24 000,00 K¢
Pojisténi:

Investiéni Zivotni pojisténi * 500,00 K¢ 6 000,00 K¢
Pojisténi vozidla 1 474,00 K¢ 17 688,00 K¢
Uvér a ostatni vydaje:

Spotrebitelsky Uvér na auto 9 213,00 K¢ 110 556,00 K¢
Najemné vcetné zaloh 12 000,00 K¢ 144 000,00 K¢
Pohonné hmoty 1 000,00 K¢ 12 000,00 K¢
Vydaje celkem 33 187,00 K¢ 398 244,00 K¢

Zdroj: databaze klienta spolecnosti FINVISION, s.r.o., vlastni zpracovani ke dni 20.8.2015
Poznamka*: v Investicnim Zivotnim pojisteni je zapoctena pouze castka, kterou hradi p. Adam

Pan Adam si je védom, Ze tato castka neni nyni dostaCujici a potfebuje pro sviij Zivot
castku cca o 3.000,- K¢ mésicné vyssi. Své obcasné zvysené nebo neocekdvané vydaje,
po nakupu vozidla, n¢kolikrat hradil vybérem prostredkii ze spoficiho uctu. Pan Adam
kromé vyse uvedeného vozidla nevlastni zddny majetek, ktery by mohl v ptipad¢ potieby

prodat a timto si zlepSit svoji aktudlni kladnou stranu bilance osobniho rozpoctu.

Graf ¢. 1 Mési¢ni vydaje modelového klienta €. 1, p. Adama vyjadieno v korunach
a v procentech

Meésicni vydaje modelové rodiny ¢. 1 (pan Adam)
v korundch a v procentech

Pohonné hmoty;
1 000,00 K¢; i
3%

Stavebni sporeni

Wistenrot ;

2 000,00 K¢;
6%

Investi¢ni Zivotni

pojisténi *;

500,00 K¢;
2%

Pojisténi vozidla ;
1474,00K¢;
4%

Zdroj: databaze klienta spolecnosti FINVISION, s.r.o., vlastni zpracovani ke dni 20.8.2015
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Z vyse uvedeného grafu je patrné, ze vydaje na bydleni (ndjemné a zalohy energii) tvofi
36% vydaji pana Adama, druhou nejvétsi polozkou vydajové stranky rozpoctu modelové
rodiny €. 1 jsou platby za sjednany spotiebitelsky uvér na potizeni automobilu, na ktery
meésicné pan Adam vynakladd 28%. Spotfeni na Spoficim uctu ING Konto tvoii 21%

z celkovych vydaji modelového klienta, pana Adama.
Skutecné vydaje pana Adama vs. vydaje dle Statistiky rodinnych uétu

Vyse jsou uvedeny konkrétni Cist¢é mésicni vydaje modelového klienta na financni
produkty, ndjem vcetné zaloh na energie a provoz automobilu. S témito idaji bude dale
pocitano pii vytvareni konkrétni financni strategie finan¢niho planu. AvSak aby byl obraz
o konkrétni finan¢ni situaci Uplny, je tfeba uvést, Ze do kazdé finan¢ni bilance, kromé vyse
uvedenych tfech udajii, patii také dal$i vydaje, kterymi jsou napi. vydaje na stravu

a obleceni, dopravu, vzdélani, aj.

Vyse téchto vydaji je vkazdé domdacnosti rizna a odviji se nckolika parametra.
Rozhodujici je napt. pocet ¢lenti domécnosti, pocet zavislych osob v ni, zda se domécnost
sklada z osob zaméstnanych, nezaméstnanych ¢i osob samostatné vydeleéné ¢innych, nebo
diichodcti bez ekonomicky aktivnich ¢lend. DalSim rozhodujicim faktorem jsou také napf.
stanovené¢ cile domdcnosti, na jejichz dosazeni je nutno vynalozit urcité prostfedky
(napt. zda domécnost Zije ve ,,vlastnim®, nebo pronajatém bydleni, kolik mé&si¢né splaci

na zajisténi onoho vlastniho bydleni, apod.).

Cesky statisticky ufad kazdy rok sleduje hospodateni soukromych domacnosti a vydava
o tomto piehledné informace dle typu domécnosti a vySe jejich jednotlivych vydani
roz¢lenéné dle struktury spotieby v ndvaznosti na jejich piijmy. Tyto piehledy se nazyvaji
Statistika rodinnych uétd a jsou dostupné na internetovych strankach Ceského statistického

/v 20
urfadu www.czso.cz.

Dle této statistiky Cinily pfijmy jednoc¢lenné domécnosti (osoby v zaméstnaneckém poméru
a bez déti) vroce 2014 primémé castku ve vysi 24.372,- K& mésicné hrubého,
tj. 19.822,- K¢ Cistého mésicné (ze sledovaného vzorku vice nez 600 domécnosti) a hruba

penézni vydani €inila v priméru 16.655,- K¢ mésicné, kdy celkem primérné 14.864,- K¢

0 Cesky statisticky ufad, dostupny na WWW: https://www.czso.cz/csu/vykazy/statistika_rodinnych_uctu
[online] (citace 2015-11-01)
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bylo vynaloZeno na tzv. spotifebni vydani a 1.791,- K¢ na tzv. vydani neklasifikovana jako

spotiebni, napt. vydani na pofizeni domu nebo bytu, aj.).>'

Nejvétsi cast z 14.864,- K¢ bylo mésicné vydavano za vydaje klasifikované jako vydaje
na bydleni, vodu, energie a paliva (celkem 2.955,- K¢&), druhou nejvétsi polozkou byly
vydaje na potraviny a nealkoholické napoje (celkem 2.759,- K<), déle na bytové vybaveni,
zarizeni domacnosti a opravy (celkem 1.143,- K¢), ostatni zbozi a sluzby typu osobni péce,
pojisténi a jinych financnich sluzeb (celkem 2.001,- K<), alkoholické napoje a tabak
(celkem 517,- K&), odivani a obuv (celkem 847,- K<), zdravi (celkem 356,- K¢), doprava
(celkem 1.686,- K<), posty a telekomunikace (celkem 598,- KC¢), rekreace a kultura

(1.361,- K&), stravovani a ubytovani (celkem 612.- K&), a vzdélavani (celkem 30,- K&).**

Porovname-li ¢isté mésicni piijmy pana Adama vykazané v osobni finan¢ni bilanci, které
jsou ve vysi 39.320,- K¢ sprimérmymi piijmy jednoclenné domécnosti bez déti
dle Statistiky rodinnych uctl, zjistime, Ze pan Adam maé piijmy vyssi o téméf 20 tisic
korun, konkrétné o 19.498,- K¢ (39.320-19.822=19.498,- K<) oproti priméru statisticky
vykazaném vroce 2014. Tedy piijmy modelové klienta se od priméru statisticky
vykazaného vroce 2014 vyrazné 1isi. Obdobna situace panuje také na strané vydaju,
kdy dle Statistiky rodinnych ucti by mély vydaje pana Adama cinit celkem 16.655,- K¢,
coz je o 16.532,- K¢ méné, nez ve své financni bilanci vykazuje pan Adam
(33.187-16.655=16.532,- K¢&). Velké finan¢ni zatizeni pana Adama plyne predevSim
zuzavienych finan¢nich produktl, kterymi jsou zejména splatka ivéru na automobil
¢i Spoftici cet ING konto a také z faktu, Ze pan Adam Zije v pronajatém byté€, kde mesi¢né
hradi 12.000,- K¢ za najem a souvisejici sluzby, coz je 0 9.045,- K¢ vice oproti praméru
statisticky vykazaném. Dle provedené analyzy osobni spotieby modelového klienta
je zjisténo, ze spotieba pana Adama v oblasti poStovnich a telekomunikacnich sluzeb,
vydaji na dopravu, vzdéldvani, odivani a obuv, alkoholické népoje a tabak, ostatni
s témito polozkami neni, pii modelaci finan¢ni situace klienta s finanénim planem nebo

bez néj, pocitano.

I Cesky statisticky ufad, dostupny na WWW: https://www.czso.cz/csu/czso/vydani-a-spotreba-domacnosti-
statistiky-rodinnych-uctu-4-ctvrtleti-2014-xgp270jvsj [online] (citace 2015-11-01)

*2 Statistika CSU uvadi soucet Spotiebniho vydani ve vy 14.864,- K&, ale dle soudtu jednotlivych polozek
tohoto souboru jsou celkové vydaje Spotfebniho vydani o 1 K¢ vyssi (rozdil tvofi nejspise zaokrouhleni).
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Definice cili modelové rodiny €. 1

Pan Adam si vyhlédl byt v osobnim vlastnictvi v cen¢ 2,5 milionu korun, kdy do fondu
oprav, vcetné¢ sluzeb bude muset mési¢né¢ hradit 4.000,- K¢. Dle provedeného interniho
ocenéni kupovaného bytu je zjisténo, ze Ize pocitat s ocenénim ve vysi kupni ceny. Tento

odhad je uveden v pfiloze €. 1.

Piedstava pana Adama je nyni takovd, Ze na nakup pouzije cca 345.000,- K¢, které
ma na spoficim UCtu a stavebnim spofeni, které je jiz po vézaci lhité¢ a naspofené
prostredky lze vybrat. Zbyvajicich 2.155.000,- K¢ by si paj¢il od své doméci banky
pfi RPSN 2,19% a splatce 8.172,-K¢&, pfi fixaci na 5 let a délce splaceni 30 let. V jeho
zvolené varianté¢ by mohl uplatnit snizeni jeho danového zékladu ve vysi 118.017,- K¢

(15% z ro¢ni castky zaplacenych troku).

Vzhledem k tomu, ze sluzby a fond oprav by byly ve vysi 4.000,- K¢, budou jeho mési¢ni
vydaje vyssi o 172,- K& Pan Adam si je védom toho, Ze by se musel velmi uskromnit,
nebot’ jiz dnes je pro jeho mési¢ni potieby nezbytné mit o 3.000,- K¢ vice, kdezto takto
by mu zstalo pro stravu, oSaceni a zdbavu pouze 4.911,- K¢ mésicné. (5.133,- K¢ minus

172,- K9).

Cilem je nastavit plan tak, aby si mohl nemovitost pofidit, nebot si je védom toho,
ze Castka, kterou bude hradit na splatkdch + do fondu oprav a zalohach na sluzby
(8.172,- K¢ + 4.000,- K¢), bude témer identickd (rozdil 172,- K¢) s tim, co dnes plati
za ndjem a sluzby (12.000,- K¢). Zaroven vsak pozaduje, aby mohl zit zivot, na ktery byl
zvykly. Svou profesi povazuje za stabilni a v budoucnu ocekava piipadné nartsty
nominalni i redlné¢ mzdy.

4.2.2 Modelovy finan¢ni plan na porizeni vlastniho bydleni

Pii rekapitulaci bylo zjiSténo, Ze na Gsporach ma pan Adam naspoienou Castku ve vysi
345.000,- K¢. V zavazcich k dnesnimu datu (po 6 mésicich hrazenych) na spottebitelském

uvéru castku 468.569,- K¢ a poplatek za mimotfadnou splatku ve vysi 1% z umotfované

castky. Jeho potieba financovat vlastni bydleni je ve vysi 2.500.000,- K¢&.

Primérnim cilem finan¢niho pladnu je ukoncit Gvér na automobil, nebot’ méd zbyte¢né
vysokou urokovou sazbu a vadZze na sebe zna¢nou cast cash-flow. K umoteni

spottebitelského tveéru potfebujeme 468.569,- K¢ + 4.686,- K¢, celkem tedy 473.255,- K¢.
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Dle interniho ocenéni kupovaného bytu jiz vime, Ze je mozno pocitat s ocenénim ve vysi
kupni ceny. Nasim cilem bude nyni skloubit moZznost maximalniho LTV (za nizkou sazbu)
a moznost neucelové Casti uveéru (pokud mozno bez navyseni urokové sazby). V soucasné
dob¢ Hypotécni banka, a.s. (informace k 15. 9. 2015) nabizi zvyseni LTV z 85% na 90%

za jinak stejnych podminek.

Primérna ro¢ni mira inflace je v této diplomové praci stanovena ve vysi 1,5% a vychazi
z prognézy Ceské narodni banky na nasledujici obdobi 2016-2017.* Takova vyse inflace
je sice vyssi nez je hodnota soucasné vyse inflace (v mésici srpnu 2015 cinila 0,4%),
ale opira se o dlouhodobé sledované cile CNB v oblasti ménové politiky Ceské republiky.
Pii propoctech vztahujicich se na osobni automobil pana Adama s mirou inflace nebylo
pocitano, jelikoz se jedna o velmi kratkou dobu (v poméru k finanénimu planu) a inflace

tedy bude mit, nebo spiSe by méla mit, pouze marginalni vliv.
Volba produktii finanéniho trhu na zaji$téni vlastniho bydleni

Vstupni udaje pana Adama byly vloZzeny do kalkulacky produktu Hypotecni banky, a.s.
a vysledna nabidka tohoto hypotecniho uvéru je uvedena v ptiloze €. 2 a v niZze uvedeném
obrazku, kde z nabizenych variant fixace urokové sazby byla zvolena 5 fixace a doba
splaceni 30 let. Mé&si¢ni splatka uvéru pfi téchto parametrech smlouvy pfi vysi uvéru

2.250.000,- K¢, ¢ini 8.532,- K¢.

Hypoteéni banka, a.s. umozni pouzit 20% na jakykoliv tcel. Cerpani Gvéru je tedy
rozdéleno na 1.800.000,- K¢ na pofizeni byt a 450.000,- K¢ na thradu spotiebitelského
uvéru. Hypotecni uvér od spolec¢nosti Hypotecni banka, a.s. byl vybran piedevsim z toho
diivodu, Ze tato banka umoziiuje svym klientim ¢ast Gvéru pouzit na jakykoliv tcel
a aktudln¢ nabizi nejvyhodnéjsi podminky (nejnizsi urokové sazby a slevu za zpracovani

uvérové smlouvy, za spravu avéru, atd.).

Na thradu spotiebitelského uvéru je k dispozici 450.000,- K¢ z Hypotécniho tivéru, a.s.
a chybgjicich 23.255,- K& pouzije pan Adam z uspor, které ma na spoficim Gctu. Zistatek
na spoficim Uc¢tu je nyni 192.216,- K¢ a na stavebnim spofeni ma k dispozici stale stejnou

castku (131.326,-K¢) a k nakupu nemovitosti modelové rodingé ¢. 1 chybi uhradit

* Ceska narodni banka, Aktualni prognéza CNB-Prognéza inflace na horizontu ménové politiky, dostupna
na WWW: http://www.cnb.cz/cs/menova_politika/prognoza/index.html#inflace [online] (citace 2015-11-05)
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700.000,- K¢ z kupni ceny, které vyiesi pomoci svého stavebniho spofeni u spolecnosti

Wiistenrot stavebni spofitelny, a.s.

Obrazek ¢. 8 Kalkulacka spol. Hypote¢ni banka, a.s., splatnost 30 let, fixace 5 let,

modelové rodiny €. 1
Celkovi vyie mésiéni splatky

Splatka dvéru 8 532 K&

Poijisténi avéru HNeuvedeno

Splatka vé. pojisténi 8 532 Ké

Poplatky

Zpracovani dvéru DKé Sleva 100 %
Zpracovani cdhadu die Sazebniku Banky

Sprava (véru mésiéné DK&més.  Sleva 100 %

Finanéni situace klienta

Celkové mésicni vydaje 11488 K& Celkové mésiéni Ciste prijmy 32 000 K&
z toho Zivotni minimum 7338 KE Poffebny Zisty mésicni prijem 22 153 K&
Fovinna mésiéni rezerva 2133 K&  Zhstatek prijmi 15 847 K&

Varianty splatky pro porovnani

[ [ 20 let | 25 lat | 30 let
3 roky face Urokova sazba 2,08 % pa 200 % pa 2,09 % pa
MéEsiéni splatka Gwén 11470 K& 9636 KE B41BKE
Potfebny Gisty mésiéni prijem 25 B3T Ké 23 533 Ke 22 M2 Ké
35 let fixace lrokova sazha 2,12 % pa 218 % pa 2,19 % pa
Mésitni splatka uvéru 11 588 K& 0746 KE 8532 K
Potfebny éisty mésiéni prijem 25 271 Ké 23672 KE 22 153 Ké
T let face Urokova sazba 2,28 % pa 220 % pa 228 % pa
MEsiéni splatka ivéru 11 804 K& 9 B58 K& 5 B47 KE
Potfebny cisty mésiéni prijem 26 107 Ké 23 B10 KE 22 297 Ké

Zdroj: Kalkulacka spolecnosti Hypotecni banka, a.s., viastni zpracovadni ke dni 20.8.2015

Kompletni kalkulace Cerpani castky ve vysi 700.000,- K¢, pfi dobé splatnosti 18 let,
od spolecnosti Wiistenrot - stavebni spofitelna, a.s. je zobrazena v pfiloze ¢. 3 v zavéru
diplomové prace a nize je uveden pouze vytez ukazujici propocet ,,Pijcky ProBydleni*
na dobu 18 let, vyse uvéru 700.000,- K¢ a RPSN 8,44%.

Obrazek ¢. 9 Kalkulacka spol. Wiistenrot - stavebni sporitelna, a.s., Pijcka
ProBydleni, splatnost 18 let, modelova rodina €. 1, varianta ¢. 1

Jméno a prijmeni klienta/klientky pan Adam
Vyse avéru / Cilova ¢astka 700 000 K¢
Doba celkové splatnosti 18 let

Urokova sazba

z vkladu (% p.a.) 0,10 %

z preklenovaciho uvéru (% p.a.) 6,10 %

z uvéru ze stavebniho sporeni (% p.a.) 2,99 %
Roéni procentni sazba nakladti (RPSN) 8,44 %
Narok na statni podporu ano
Celkova mésicni splatka 4247 K¢
- - mésic¢ni splatka uvéru 4 150 K¢&

Zdroj: Kalkulacka spolecnosti Wiistenrot stavebni sporitelny, a.s., viastni zpracovani ke dni 20.8.2015
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Pti této dob¢ splaceni bude pan Adam po dobu 18 let splacet 4.247,- K& mésicné. Kdyby
byla sniZzena piedpoklddand doba splaceni na 10 let, mésicni vySe splatky by cinila
5.448,- K¢ a RPSN je 6,57%, coz predstavuje mési¢ni tsporu ve vysi 1.201,- K¢
pfi snizeni RPSN o 1,87%. Propocet ,,Pujcky ProBydleni na dobu splatnosti 10 let
je uveden v obrazku ¢. 10 a v ptiloze €. 4.

Obrazek ¢. 10 Kalkulacka spol. Wiistenrot - stavebni spofitelna, a.s., Pijcka
ProBydleni, splatnost 10 let, modelova rodina €. 1, varianta ¢. 2

Jméno a prijmeni klienta/klientky pan Adam
Vyse uvéru / Cilova castka 700 000 K¢&
Doba celkové splatnosti 10 let

Urokova sazba

z vkladli (% p.a.) 0,10 %

z preklenovaciho uvéru (% p.a.) 5,40 %

z Uvéru ze stavebniho sporeni (% p.a.) 2,99 %
Roéni procentni sazba nakladd (RPSN) 6,57 %
Narok na statni podporu ano
Celkova mésicni splatka 5448 K&
- - mésicni splatka uvéru 5351 K&

Zdroj: Kalkulacka spolecnosti Wiistenrot stavebni sporitelny, a.s., viastni zpracovani ke dni 20.8.2015

Panu Adamovi je doporuceno ponechat 100.000,- K¢ jako rezervu na opravu vozidla,
dovybaveni domacnosti a jiné nutné vydaje. K dispozici ma tedy 92.216,- K¢ ze spoticiho
uctu a prostiedky na stavebnim spofeni. Stavebni spofeni mu bude navyseno na cilovou
castku 700.000,- K¢&. Panu Adamovi stavebni spofitelna odecte 4.300,- K¢ z uctu, tedy 1%

z navySované cilové ¢astky a pan Adam zasle na Gcet stavebniho spofeni 92.216,- K¢.

Pan Adam bude po dobu 18 let splacet 4.247,- K& mési¢né. V této Céstce jsou jiz
zohlednény poplatky za vedeni spoficiho i uvérovych ucti. Taktéz pozadované pojisténi
pro piipad smrti, kdy pojistnou ¢astkou je vzdy aktudlni vySe nekrytého tvéru z tohoto
stavebniho spofeni. Toto pojisténi bude sjedndno bankou u spole¢nosti Wiistenrot, Zivotni

pojistovna, a.s.
4.2.3 Zmény v cash-flow u jednotlivych poloZek

Pan Adam jiz nebude platit ndjem a sluzby v hodnoté 12.000,- K¢ (-12.000,- K¢), ale nové
bude platit pouze 4.000,- K¢ za sluzby spojené s najmem. Splatka Hypotecni bance, a.s. dle

propoctu bude ¢init 8.532,- K¢ na 30 let sjednané¢ho hypote¢niho Gvéru a nové bude platit
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Wiistenrot - stavebni spofitelné, a.s. ¢astku ve vysi 4.247,- K¢ na 18 let za splatku troku
(v€etné¢ dospofovani) ve fazi pieklenovaciho tvéru resp. fadného uvéru. Tedy misto

vvvvvv

stavebni spofitelné, a.s. platit ¢astku 4.247,- K¢.

Na spofticim U¢tu jiz neni nutné spoftit 7.000,- K& mésicné, jelikoz hlavni cil spotfeni, nakup
nemovitosti, byl pofizen, tj. rozdil v cash-flow ¢ini tedy 7.000,- K¢. Jak ukazuje tabulka
¢. 4: Platby modelové rodiny ¢. 1 po sjednani 2 novych produktdi, pan Adam se timto

v

dostal do pfiznivéj$i financni situace a jesté si splnil sviyj hlavni cil — pofidil si vlastni byt.

Tabulka €. 4 Platby modelové rodiny €. 1 po sjednani 2 novych produkti

Platby pfed sestavenim Platby po sestaveni
Platby planu finanéniho planu
ndjemné véetné sluzeb -12 000,00 K¢ -
sluzby (a fond oprav) u vl. bydleni - 4 000,00 K¢
splatka Hypote¢ni banka a.s. - 8 532,00 K¢
splatka Wiistenrot staveb. spof., a.s. -2 000,00 K¢ 4 247,00 K¢
sporici ucet -7 000,00 K¢ -
Zména cash-flow -21 000,00 K¢ 16 779,00 K¢
Zména celkem -4 221,00 K¢

Zdroj: databaze klienta spolecnosti FINVISION, s.r.o., vlastni zpracovani ke dni 20.8.2015
Poznamka: ostatni vydaje nejsou uvedeny, nebot jsou ve stejné vysi, at jiz je sestaven fin. plan nebo neni

Jelikoz na zajisténi béZnych potfeb pan Adam podle prvotni analyzy pfijml a vydaju
potieboval ¢astku ve vysi 3.000,- K¢, jeho soucasné cash-flow se zlepSilo o piebytek

ve vysi 1.221,- K¢.

V ptipadé¢, ze tento piebytek bude chtit pan Adam pouzit na zrychlené umoteni Gvéru
od Wiistenrot - stavebni spofitelny, a.s., zkrati dobu splaceni z 18 let na dobu 10 let
a méné (na 10 let je potfeba dofinancovat uvér ¢astkou 1.201,- K¢ mési¢né) a tim snizi

o 1,87% RPSN v ¢asti, kterou financuje stavebnim spofenim.

V kone¢né financni bilanci této modelové rodiny se dale promitne ro¢ni danova
odpocitatelnost urokti zaplacenych ve zdaiiovacim obdobi, a to jak z tivéru ze stavebniho
spofeni, tak i1 z hypotecniho uvéru, kterd navysi jeho bilanci o 84.405,- K¢ ro¢né ve formé
snizeni jeho danového zakladu (o 15% z rocni ¢astky zaplacenych urokt, coz ¢ini piesné
12.660,75 K¢). Tato castka je tvofena z ¢astky ve vysi 5.607,- K¢ z preklenovaciho uvéru
ze stavebniho spofeni a castky ve vysSi 7.054,- K¢ ze sjednané¢ho hypotecniho tvéru.

Tim bude rozpocet p. Adama navysen o 12.661,- K¢ ro¢né, coz ale bude platit pouze prvni
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rok splaceni, pak se ve finan¢ni bilanci pana Adama projevi vySe zaplacenych trokl

dle anuitniho splatkového kalendate.

Volné prostiedky bude pan Adam uklddat na terminované vklady, napf. sjednané
u spolecnosti J&T Banky, a.s., kterd garantuje 2,2% p. a. pfi délce vkladu 5 let a rozdil,
ktery timto uspofi, bude vkladat do konzervativniho produktu ING Konto s 0,7% p. a.
Oba produkty pak podléhaji srazkové dani ve vysi 15% z arok.

Tabulka & 5 Urokové sazby spol. J&T Banky, a.s. dle délky vkladu, vklady Clear
Deal, modelova rodina ¢. 1

Délka vkladu urokova sazba v %
1 rok 1,80 K¢
2 roky 2,20 K¢
5 let (sml. uzaviena do 30.11.2015) 2,40 K¢
5 let (sml. uzaviena od 1.12.2015) 2,20 K¢

Zdroj: Kalkulacka spolecnosti J&T Banky, a.s., platné ke dni 2.11.2015, vlastni zpracovani ke dni 20.8.2015
4.2.4 DalSi produkty finan¢niho plinu — pojisténi
PojiSténi domacnosti

Vramci osobniho finan¢niho planu vSak je panu Adamovi doporuceno pojisténi
domacnosti na ¢astku odpovidajici hodnoté vnitiniho zafizeni bytu vcetné stavebnich
soucasti. Pojistnd castka byla zvolena na 500.000,- K¢, pfi spoluacasti 1.000,- K¢
a odpovédnosti za Skody zptisobené v obfanském zivoté s limity na zdravi ¢astku ve vysi
1.000.000,- K&, na veci castkou 500.000,- K&, nasledna ujma castkou 250.000,- K&
a nemajetkova ujma ¢astkou ve vysi 30.000,- K¢. VysSe sjednaného pojistného v tomto
ptipadé ¢ini 2.220,- K¢ ro¢né vcetné uplatnénych slev, tj. 185,- KE mésicné. Za 185,- K¢
mésicné ziskd modelova rodina €. 1 komplexni balik pojisténi domdacnosti, které by mélo
pokryt veskeré bézné¢ se vyskytujici Skodni udalosti. Nabidka pojisténi domacnosti
od spoleénosti CSOB Pojistovna, a.s., pojisténi ,NAS DOMOV*, je uvedena v obrazku
&. 11 a v piiloze &. 5. Pojisténi od této spole¢nosti bylo vybrano, protoze spoleénost CSOB
Pojistovna, a.s. souhrnné svym klientim pojistuje domacnost, véetné stavebnich soucasti,

tj. naptiklad vcetné podlahy, dvefi, vestavénych skiini, kuchynskych linek ¢i koupelen.
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Obrazek €. 11 Kalkulacka spol. CSOB PojiStovna, a.s., modelova rodina ¢. 1
POJISTENi DOMACNOSTI

Misto pojisténi - byt

’UIice ad.p.: IPSC: IObec: ‘
Predmét pojisténi - zarizeni domacnosti
[Obydlenost:  Trvale obydlena [Plocha bytu: 60 m2 [Pojistna castka: 500 000 K& |
lVanrizace pojistné castky: Ano |Pojistné Castka za predméty pojisténi celkem: 500 000 K¢ ‘
Rozsah pojisténi Varianta: Standard Spolutiast: 1000 K&
; ; e . . Pojistna nebezpedi: pozar, vybuch, dder blesku, pad letadla, vichfice, krupobiti, zemétfeseni, pad stromu a
ZAKLADNI POJISTENI: stozard, tiha snéhu, vodovodni $koda, mraz, kouf, nadzvukova vina, sesuv plidy a lavin, naraz vozidla, skio
all risk
T 2, . dle VPP PMO 2015 ¢&ast E. : servis vyjmenovanych domacich elektrospotiebicl, pomoc pfi havarijni situaci,
ASISTENCNI SLUZBY: odemknuti dveti, informacni a poradenské sluzby
Roéni pojistné: 1049 K¢
Doplrikova pojisténi
POJISTENI ODCIZENi A VANDALISMU Pojistna ¢astka: 500 000 K& Roéni pojistné: 1163 K&
POJISTENi ZKRATU A PREPETI Limit pojistného plnéni: 10 000 K& Roéni pojistné: 76 K&
SN - . Limit pojistného pInéni: 1 000 000 K&/500 000 K&/250 PV <
POJISTENI ODPOVEDNOSTI ZA UJMU 000 K&/30 000 K& Ro¢ni pojistné: 420 K¢
Celkové roéni pojistné za pojisténi domacnosti: 2708 Ké
Slevy
Rocni ¢etnost placeni pojistného 3 %
Obchodni sleva 15 %
Sleva celkem 18 %
Rekapitulace pojistného
Celkové roéni pojistné za sjednana pojisténi: 2708 K&
Celkové roc¢ni pojistné za sjednana pojisténi véetné slev: 2220 K&
Vyse splatky pojistného dle sjednané cetnosti placeni: 2220 K¢

Zdroj: CSOB Pojistovna, a.s.., vlastni zpracovani ke dni 20.8.2015

Pojisténi vozidla

Pan Adam zvolil pojisténi vozidla od spolecnosti Kooperativa pojistovna, a.s., konkrétné

Komplexni pojisténi vozidla ,,NAMIRU*, které obsahuje Pojiiténi odpovédnosti za (jmu

zpiisobenou provozem vozidla a Havarijni pojisténi plus pojiSténi celniho skla.

Vyse vypocteného Pojisténi odpoveédnosti za Gjmu zpisobenou provozem vozidla ¢ini

2.827,- K¢ (obrazek ¢. 12).

seyw

Obrazek ¢. 12 Kooperativa pojiSt'ovna, a.s., pojiSténi odpovédnosti, modelova rodina

b4
¢. 1 )
POJISTENI ODPOVEDNOSTI ZA (JMU ZPUSOBENOU PROVOZEM VOZIDLA (dale jen "pojisténi odpovédnosti")
Potet bezeskodnych mésict: 118 Rozhodna doba ovéiena v DBS Sleva diivéra: NE Bonus: 50 %
Sleva za propojisténost: 8% Obchodni sleva: 26 %
Zvolena varianta
Limity plnéni: 35/35 mil. K& 70/70 mil. K& 100/100 mil. K& 150/150 mil. K&
o, zakladnt: s bonuseT zakladnt: ° bonuserP zakladnt: s bonuseT zakladni: s bonuselﬁ
Ro¢ni pojistné: a slevami: a slevami: a slevami: a slevami:
8310 K¢ 2742 Ke 8 567 K¢ 2827 K¢ 8995 K¢ 2 968 K¢ 9 423 K¢ 3110K¢
Celkové roéni pojistné po bonusu a slevach

Zdroj: Kooperativa pojistovna, a.s., vlastni zpracovani ke dni 20.8.2015

Havarijni pojisténi u této spolec¢nosti bylo vypocitano na 8.188,- K& (obrazek ¢. 13).
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Obrazek ¢. 13 Kooperativa pojistovna, a.s., havarijni pojisténi a pojiSténi ¢elniho
skla, modelova rodina ¢. 1
HAVARI)NI POJISTENI

Pojistna ¢astka pro havarijni pojistént: obvykla cena

Vybava vozidla: Kombi: ANO; Automaticka prevodovka: NE; 4x4: ANO; Kozené ¢alounéni: NE; Panoramaticka stfecha: NE; Parkovact asistent:
NE
Zabezpeceni vozidla:  Radné uzaméeno, alarm, imobilizér, ochranné znaéeni skel pomoci kéd VIN

AVIS - pojistna ¢astka: 50 000 K&

Zvolena pojistna nebezpecent: Zakladni havarie: ANO; Sezonni zakladnt havarie: NE; Odcizeni: ANO; Zivel: ANO; Vandalismus: ANO
Pocet bezeskodnych mésica: 118 Rozhodna doba pfevedena z pojisténi odpovédnosti Bonus: 45 %
Sleva za vyuzitl smluvnich servisi: 5% Sleva za propojisténost: 8 % Obchodnt sleva: 25 %
Sleva za kombinaci pojidténi: 5%
2Zvolend varianta

Spoludast 0 %, 5%, 10 %, 15 %, 20 %, 30 %,

min. 2000 K¢ | min. 5000 K& | min. 10 000 K¢ | min. 15 000 K¢ | min. 20 000 K¢ | min. 50 000 K¢
Roéni pojistné za havarijni pojistént 10 684 K¢ 8188 K¢ 6 941 K¢ 6 004 K¢ 5381 K¢ 3 665K¢
Roéni pojistné za nestandardni vybavu 0 K¢ o K¢ o K¢ 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢
Celkové roéni pojistné po bonusu a slevach 8188 K&
DOPLNKOVA POJISTENT A SLUZBY
ASISTENCNI SLUZBY
Asistencni program: 44; 50 Rocnt pojistné: 0o K¢
POJISTENI SKEL VOZIDLA
Predmét pojisténi: €elni sklo Sleva za vyuziti smluvnich servisd: 15%
Limit pojistného plnéni na pojistnou udalost: 10 000 K& Roént pojistné: 1500 K¢
Celkové roéni pojistné za dopliikova pojisténi a sluzby 1500 K&
Celkové zakladni roéni pojistné 12 516 K&
Pojistné p¥i roéni frekvenci placeni (Sleva 5 %) 11890 k&

Zdroj: Kooperativa pojistovna, a.s., vlastni zpracovani ke dni 20.8.2015

Po zapocteni pausalni ¢astky za vedeni pojisténi, slev a bonust, bude ¢init Pojisténi
odpovédnosti za Gjmu zplisobenou provozem vozidla a Havarijni pojisténi véetné pojisténi
¢elniho skla ro¢né 11.890,- K¢ (od biezna 2016). Pan Adam pojistné na své vozidlo jiz
zaplatil na cely rok a tak zménu pojistné smlouvy dle vyse uvedeného vypoctu provede
az v nejbliz§im mozném terminu, tj. bfeznu 2016 (vypovéd smlouvy je mozné dat

nejpozdéji 6 tydnl pred vyrocim smlouvy).

Uspora na pojistném je tedy ve vysi 5.790,- K& roéné (17.680,- K& minus 11.890,- K&),
coz odpovida 483,- K& mésicné. Kompletni Kalkulace komplexniho pojisSténi vozidla

NAMIRU* spoleénosti Kooperativa je uvedena v piiloze &. 6.

Na zavér této finan¢ni analyzy produkti modelového klienta pana Adama lze fici,
ze aktudlni stav prebytki jeho cash-flow je 1.221,- K¢ minus 185,- K¢ nové za pojisténi

domadcnosti, navySené o 483,- K¢, jako usporu z pojisténi vozidla.

Celkem tedy pan Adam navysil své osobni finance o ¢astku ve vysi 1.519,-K¢ na mésic,

a to pii zachovani splatnosti Wiistenrot - stavebni spofitelny, a.s. na 18 let.

Zajisténi prijmu a rizik

V oblasti zajisténi pfijmu a rizik ke zménam ve sjednanych produktech nedoslo, jelikoz

stavajici pojisténi panu Adamovi pokryje nasledky v pfipadé smrti (Castka ve vysi
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700.000,- K<) a trvalé nasledky z nemoci i urazu jsou zajistény ¢astkou 1.000.000,- K¢.
Pan Adam ma timto ponechanou rezervu na docasné poklesy piijmi zplisobené béznou
nemoci a drobnym trazem. Vzhledem k tomu, Ze pan Adam je svobodny a bezdétny, nema
zajem navySovat kryti pojistnych rizik. V tomto finanénim plénu bude pan Adam
upozornén na ,,nesoulad”, ktery autor diplomové prace spatiuje ve faktu, Ze v piipadé
zejména vazného télesného poskozeni nebude mit modelovy klient dostatek prostredkl
na thradu vSech svych zavazkl. Obdobna situace nastane v piipad¢ smrti pana Adama.
V takovém piipadé€ je toto vzhledem k aktudlnimu rodinnému stavu akceptovatelné. Riziko
predstavuje spise to, ze pokud pan Adam bude chtit navysit pojistné kryti (planuje rodinu),

nemusi se jeho budouci aktudlni zdravotni stav shodovat se stavajicim.
4.2.5 Tvorba majetku modelové rodiny ¢. 1

Nasledujici podkapitola nastini tvorbu majetku modelové rodiny €. 1 v Case, a to konkrétné
od roku 2015, v némz byly nové produkty sjednany, az do roku 2046, kdy pan Adam
dovrsi 60 let a bude predpoklad, ze odejde do penze, a to z pohledu zda modelova rodina

postupuje dle sestaveného financniho planu nebo ne.
Tvorba majetku s finanénim plinem a bez finan¢niho plinu

Tabulka ¢. 6 ukazuje finan¢ni zatiZeni modelové rodiny ¢. 1 sjednanymi finan¢nimi
produkty na pofizeni vlastniho bydleni, a to konkrétné¢ hypotecniho uvéru sjednaného
u Hypotecni banky, a.s. ve vysi 8.532,- K& (na 30 let) a splatky ve vysi 4.247,- K¢

za sjednané stavebni spofeni u spole¢nosti Wiistenrot - stavebni spofitelna, a.s. (na 18 let).

Tabulka ¢. 6 Rekapitulace mési¢nich splatek produktii na porizeni bydleni (varianta
s finan¢nim plinem)

vySe mésicnich splatek sjednanych

financnich produktl na poftizeni bydleni r. 2015 r. 2025 r. 2033 r. 2045
spldtka hypotecéniho uvéru 8532,00K¢| 8532,00KE| 8532,00KE| 8532,00Ke
splatka stavebniho sporeni 4247,00KE| 4247,00KE| 4247,00 K¢ 0,00 K¢
Vyse splatek na zajisténi bydleni 12 779,00 K¢ | 12 779,00 K¢ | 12 779,00 K¢ | 8532,00 K¢

Zdroj: databaze klienta spolecnosti FINVISION, s.r.o., vlastni zpracovani ke dni 20.8.2015

Jiz v roce 2034 bude moci pan Adam navic investovat do dalSich produkti finan¢niho trhu
castku ve vysi 4.247,- K¢, kterou od toho roku uSetii za jiz ukoncenou splatku stavebniho
spofeni a od roku 2046 bude moci také investovat ¢astku 8.532,- K¢, kterou ,,uspoii* z jiz

splacen¢ho hypote¢niho Gvéru. V tomto obdobi vSak jiz bude pomyslet na dichod a Ize
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predpokladat, ze tato ¢astka dostatecné vykryje vypadek ¢asti piijml ze zavislé ¢innosti

po odchodu do penze.

Ve vysSe uvedené varianté je také zobrazena finan¢ni analyza toho, kolik ¢ini rozdil
v disponibilnich ziistatcich modelové rodiny €. 1 dle sestavené¢ho finan¢niho planu oproti
varianté bez finan¢niho planu (pocitdno v nominalnich hodnotach). Tento rozdil dosahuje

az témét 13.000,- K¢ (12.779,- K¢).
Piehled tvorby majetku modelové rodiny ¢. 1 s financnim planem a bez fin. planu

Tabulky €. 7 a ¢. 8 ukazuji piehledy tvorby majetku modelové rodiny €. 1, pana Adama
pomoci sjednanych finan¢nich produkti v letech 2015 az 2045, kdy rozhodnymi pro roky
uvedené v bilancich jsou roky, v nichZz dochazi k ukonceni sjednanych produktd (Gvéru
ze stavebniho spofeni a hypotec¢niho uv€ru) resp. nastdva vyznamny milnik v Zivoté
jedince, dovrseni véku 60 let a pravdépodobny odchod pana Adama do penze.
V neuvedenych letech nedochézi ve finan¢ni bilanci pana Adama k zddnym zménam, tedy
plati stejné.

Tabulka €. 7 Prehled tvorby renty (majetku) se sjednanymi finan¢nimi produkty bez
finan¢niho plinu, modelova rodina ¢. 1

Prehled vyse sledovanych plateb a sporenis 0,7 % p. a. mésicné celkem
majetku bez fin. planu v obdobi najem (ING Konto) celkem (kumulativné)
r.2033 12 000,00 9 000,00 21 000,00 2 071 13900
r. 2045 12 000,00 9 000,00 21 000,00 3604 153,00
r. 2046 (60 let véku klienta) 12 000,00 9 000,00 21 000,00 3737 811,00
Majetek klienta pti 15% zdanéni - - - 3177 139,00

Zdroj: databaze klienta spolecnosti FINVISION, s.r.o., vlastni zpracovani ke dni 20.8.2015

Pokud by pan Adam nemél sestaven financni plan nebo podle né&j nepostupoval, v dobe
odchodu do penze by dosahovala vySe jeho majetku po predpokladaném 15% zdanénim

¢astky 3.177.139,- K¢.

V ptipadé, ze by postupoval podle navrzeného financniho planu, byla by jeho finané¢ni
situace jind, lep$i. Jak ukazuje nésledujici tabulka, vySe majetku pana Adama v dobé& jeho
predpokladaného odchodu do penze (v 60 letech) celkem tvofi hodnota bytu ve vysi
2.500.000,- K¢ a hodnota naspotené ¢astky po predpokldadaném zdanéni ve vysi 15%,
ve vysi 1.207.781,- K&, tedy celkem 3.707.781,- K¢.
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Tabulka ¢. 8 Prehled tvorby renty (majetku) se sjednanymi finanénimi produkty
vybranymi v zavislosti na nastaveném finan¢nim planu, modelova rodina ¢&. 1

Piehled vy3e sledovanych fond misiEng ING konto + rozdil ze
plateb a majetku s fin. splatky Clear Deal byt :

) , oprav celkem splatek
planem v obdobi od r.1937
r.2033 12 779,00 ( 4000,00| 16 779,00 349 562,00 | 2 500 000,00 1519,00
r. 2036 12 779,00 ( 4000,00| 16 779,00 566 663,00 | 2 500 000,00 5 766,00
r. 2045 8532,00| 4000,00| 16779,00| 1331828,00| 2500000,00 5 766,00
r. 2046 0,00 4000,00f 4000,00| 1420919,00]| 2500000,00| 12 779,00
hodnota term. vkladu po

1207 781,00

zdanéni 15 %* !
hodnota bytu v r. 2046 pri
inflaci 1,5 % 3966 316,00
vysSe majetku (flnincnl ) 5 174 097,00
produkty + byt) pfi prodeji
Kapital (byt 2,5 mil. a fin.
prod.) pfi 15% zdanéni ) ) ) S il = )

Zdroj: databaze klienta spolecnosti FINVISION, s.r.o., vlastni zpracovani ke dni 20.8.2015
Poznamka*: sazba roku 2015

V této finan¢ni rekapitulaci neni kalkulovéano s hodnotou vozidla, nebot’ neni predpoklad,
7e si pan Adam pofidi nové. Stavajici vozidlo Skoda si pofidil v bfeznu 2015 jako nové
a lze predpokladat, Ze jej bude uzivat minimalné do roku 2025 nebo déle (primérné stari
osobnich automobilti v CR se pohybuje okolo 14 let). Pokud by se v§ak rozhodl pofidit
nové vozidlo, pofidi si jej bez ohledu na to, zda bude postupovat dle navrzené¢ho

finan¢niho planu nebo bez ng;.

Zajimavé je srovnani financni situace v dobé odchodu modelového klienta do dichodu.
Pokud bude pan Adam postupovat bez finan¢niho planu, bude po roce 2046 hradit ndjem
a souvisejici sluzby ve vysi 12.000,- K& nominélni hodnoty (pocitané z tidajii roku 2015).
Pokud by vsak postupoval podle sestavené¢ho finan¢niho planu, bude pan Adam hradit fond
oprav ve vysi 4.000,- K& mésicné, coz pii stejné metodice jako v uvedené prvni varianté
bez finan¢niho planu znamend, Ze mu ziistane o 8.000,- K¢ mésicné k dispozici méné. Coz

je vice nez 1/2 starobniho diichodu, na ktery bude dle dne$ni metodiky mit narok.

Vzhledem ktomu, Ze ocekavany dichod pana Adama se bude pohybovat okolo
15.000,- K¢ mési¢né, mize pan Adam piedpokladat, Ze ve varianté s finan¢nim planem
po thradé mésicniho poplatku do fondu oprav a sluzeb s ndjmem spojenych, bude mit
k dispozici ptiblizné 9.000,- K&, coz je dostatecné vysoka Castka urcend pro jeho osobni

spottebu.
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Prodej nemovitosti pii odchodu do penze

Druhou velmi atraktivni variantou je prodej nemovitosti v kombinaci s hodnotou
naspofenou na terminovaném vkladu s2,2% p. a. a ING Konté. Pokud se hodnota
nemovitosti v roce 2046 ustanovi na téméf 4 milionech korun (3.966.316,- K¢ pii inflaci
1,5%) a hodnota naspotfené ¢astky bude Cinit, pfi zdanéni ve vysi 1,87% rocné, Castku
ve vysi 1,207 milionu korun (1.207.781,- K<), lze fici, Ze 1 po hradé dané z nemovitosti
(dle 4% sazby roku 2015 by cinil datovy odvod cca 160.000,- K¢) se hodnota majetku
bude pohybovat ptes 5 milionu korun. Tato ¢astka panu Adamovi zaruc¢i rentu, po dobu
20 let, ve vysi priblizné 22.332,- K¢ mésicné v redlnych hodnotach (vychozim stavem
je rok 2046) pii 1,5% inflaci. Spolecné se starobnim diichodem ve vysi 15.000,- K¢,
lze fici, Ze disponibilni zlstatek pana Adama v dichodovém véeku, 1 diky jiz ukoncenym
splatkdm uvérh, bude vyssi nez v dobé jeho ekonomické aktivity. Vypocet vySe renty
na obdobi 20 let je uveden v obrazku ¢. 14.

Obrazek ¢. 14 Vypocet vySe renty z hodnoty majetku ve vysi 5.000.000,- K¢, mire
inflace 1,5% a vynosu portfolia ve vySi 2,2%

Objem majetku 5 000 000 Ké&
Vynos portfolia 2,2%
Inflace 1,5%
Doba pobirani renty 20 let
VysSe vyplacené renty 22 332 Ké

VySe renty na 20 let. Po této dobé se majetek vycerpa.
Renta je v realnych hodnotach. Nebude tedy sniZzovana inflaci.

Objem majetku

6 000 000 K¢
5 000 000 K¢
4 000 000 K&
3 000 000 K& +
2 000 000 K&
1 000 000 K¢ A

0 K&
-1 000 000 K&

renty

LR R R RN ER R
P — o <+ wn =] ~ (== (=21 = o @ < o = o =23 (=

Rok pobirani renty

Hodnota majetku pro vyplaceni

Zdroj: databaze spolecnosti FINVISION, s.r.o., viastni zpracovani ke dni 20.8.2015

Na zavér této diplomové prace je nutné vzit v ivahu, Ze se jedna pouze o dlouhodoby
matematicky model, do které¢ho vstupuji proménné, které vychazeji z dneSni stavajici

a ocekavané situace, avSak n¢éktera z proménnych se mize v pribéhu let vyrazné zménit.

74



4.2.6 Studie modelové rodiny ¢. 2

Jako druhy modelovy piiklad byla vybrdna viceclennd rodina ze Severni Moravy.

Modelovou rodinu €. 2 budeme z diivodu ochrany jejich dat nazyvat rodinou Novotnych.
Identifikace modelové rodiny ¢. 2

Pani Eva je ro¢nik narozeni 1984, pracuje jako lékaf v nemocnici. Pani Eva je vdana
za Jana (rok narozeni 1984), ktery pracuje taktéz jako 1ékaf ve stejné nemocnici. Maji

dvouletou dceru a pani Eva je ve tfetim mésici t¢hotenstvi.

V soucasné dob¢ se manzelé Novotni nachazi na zac¢atku druhé faze osobnich a rodinnych
financi nazvané ,,vypijcky*, ve které ¢lovék okolo v€ku 30 let buduje pracovni kariéru,
touzi po vlastnim bydleni a zaklad4 rodinu, v oblasti financi vytvaii mensi uspory, které
povétSinou vkladd do produktd stavebniho spoteni, dopliikového penzijniho spotfeni

¢i zivotniho pojisténi a také prostiedky vynaklada na tvorbu majetku.
StéZzejnim cilem osobniho finan¢niho planu Novotnych bude pofizeni vlastniho bydleni.
Vyhodnoceni zdroji

Prvnim krokem k sestaveni osobniho finan¢niho planu manzelti Novotnych je rekapitulace

jejich aktudlni financ¢ni situace, tj. jejich piijmi a vydaji a dale jejich majetku a zavazka.
Piijmy pana Jana a pani Evy

Piijjem pani Evy i pana Jana, tvoifi pouze piijmy ze zavislé Cinnosti, tedy piijmy
z nemocnice. Nemaji piijmy z podnikani a nepobiraji zddné davky od statu a ani nepobiraji
zadné renty. Jejich mésicni mzda ¢ini v pfipad€ pani Evy 27.000,- K¢ a v piipadé pana
Jana pak 32.000,-K¢. Souhrnné pak tedy 59.000,- K¢.

Od zaméstnavatele dostavaji stravenky v hodnoté 45,- K¢ na den, coz jim zvySuje mésicni
ptijem o 1.980,- K¢, rocné o 23.760,- K¢ (45,- K¢ x 2 osoby x 22 dni za mésic) a ptispévek
na Dopliikové penzijni spoteni (dale jen DPS) kazdy ve vysi 500,- K¢. DPS maji sjednano
u Penzijni spoleénosti Ceské pojistovny, a.s. (dale jen PSCP).

Jejich roc¢ni pfijem je ve vysi 731.760,- K¢ a tvoti jej 708.000,- K& ze mzdy obou manzeli

a 23.760,- K¢ ze stravenek. M¢ési¢ni pfijem rodiny Novotnych je tedy 60.980,- K¢.
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Tabulka €. 9 Souhrn pf#ijmii modelové rodiny ¢. 2, rodiny Novotnych

PFijmy Ma@ésicni prijem Rocni pfijem
Mzdové pFijmy 59 000,00 K¢ 708 000,00 K¢
Stravenky (45,- x 22 dni x 2 osoby) 1 980,00 K¢ 23 760,00 K¢
Pfispévek na DPS PSCP 1 000,00 K¢ 12 000,00 K¢
Pfijem celkem 60 980,00 K¢ 731 760,00 K¢

Zdroj: databaze klienta spolecnosti FINVISION, s.r.o., vlastni zpracovani ke dni 20.8.2015
Vydaje rodiny Novotnych

Rodina dnes bydli v rodinném domé¢ u rodict pani Evy a na domacnost pfispivaji ¢astkou
ve vysi 5.000,- K¢ mési¢né.

Vzhledem k tomu, Ze maji piebytek disponibilnich zdrojt, odkladaji mési¢né 40.000,- K¢.
Tyto ponechéavaji na spoficim uctu u své banky. K dneSnimu dni maji ziistatek na uctu
ve vysi 1.500.000,- K&. I presto, ze dle vyplnéného Investicniho dotazniku — testu
pfiméfenosti neni ani jeden z manzelll Uplné nejkonzervativnéjsi, nechavaji naspotfené
prostiedky na spoficim uc¢tu. Chtéji je pouzit na pofizeni nového rodinného domu.
V nedavné dobé, kdy byla pani Eva na rodicovské dovolené, diky podpote rodict si mohla
jako lékar privydélavat v mistnim komunitnim dome¢ pro seniory a jeji pokles piijmi nebyl
tak markantni, nebot' k pfispévku na rodi¢ovskou dovolenou ve vysi 11.500,- K¢
si privydélala 8.500,- K¢ mésicné a jeji ptfijem byl na trovni 20.000,- K¢. Se stejnym
rezimem kalkuluje i1 nyni, kdy vzhledem ke svému povolani bude muset odejit brzy na tzv.

rizikové téhotenstvi.

I diky nizkym vydajiim na bydleni a relativn¢ vysokym spolecnym piijmim se podatilo
rodin¢ uspofit 800.000,- K¢. Rodina disponuje jednim vozidlem a mé v planu poftidit
behem nékolika mésicti jesté druhé. Do né€j chtéji investovat cca 200.000,- K¢. Za stavajici
vozidlo plati pojisténi (povinné + havarijni + ¢elni sklo) ve vysi 6.001,- K¢ ro¢né. Oba pak
ptispivaji do DPS ¢astkou ve vysi 600,- KE mésicné.

Z vyse uvedenych mési¢nich vydaji rodiny Novotnych, je zfejmé, Ze jejich celkové vydaje
dosahuji ¢astky 47.700,- K¢ (po zapocteni piispévka zaméstnavatele na doplitkové penzijni
spofeni). Jejich disponibilni zlstatek pro ,zivot“ ¢ini 13.280,- K¢ (pfijmy ve vysi
60.980,- K¢ minus 47.700,- K¢ vydaji) a po odecteni cca 1.000,- K¢ mésicnich vydaji
na pohonné hmoty, zbyva na stravu, oSaceni a zdbavu cCastka ve vysi 12.280,- K¢,

coz predstavuje priblizné 1,6 nasobek castky stanoveného zivotniho minima pro rok 2015
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(zivotni minimum pro rok 2015 je pro 2 dospélé osoby a jedno dit¢ stanoveno ve vysi
7.710,- K¢).

Souhrnny rozpis vydaji manzeli Novotnych na sjednané finan¢ni produkty, najemné

vcetné sluzeb a provoz automobilu je uveden v tabulce €. 10.

Tabulka ¢. 10 Vydaje modelové rodiny ¢. 2 na finan¢ni produkty, nijem a provoz
automobilu

Vydaje Mésicni vydaje Rocni vydaje
Investice a spofeni:

Spofici ucet 40 000,00 K¢ 480 000,00 K¢
Dopl. penz. sp. + pojisténi

Doplrikové penzijni spofeni 1 200,00 K¢ 14 400,00 K¢
Pojisténi vozidla 500,00 K¢ 6 000,00 K¢
Uvér a ostatni vydaje:

Ptispévek na ndjemné 5 000,00 K¢ 60 000,00 K¢
Pohonné hmoty 1 000,00 K¢ 12 000,00 K¢
Vydaje celkem 47 700,00 K¢ 572 400,00 K¢

Zdroj: databaze klienta spolecnosti FINVISION, s.r.o., vlastni zpracovani
Poznamka*: v DPS je zapoctena pouze castka, kterou hradi manzelé Novotni sami

Rodina Novotnych krom¢ vySe uvedeného vozidla nevlastni Zadny majetek, ktery

by mohla v ptipad€ potieby prodat a timto si zlepSit svoji aktudlni kladnou stranu bilanci

rodinného rozpoctu.

Graf ¢. 2 Mésicni vydaje modelového klienta €. 2, rodiny Novotnych vyjadieno
v korunach a v procentech

Meésicni vydaje modelové rodiny ¢. 2 (rodina Novotnych)
v korundach a v procentech

Pojisténi vozidla;

500,00 K&; Prispévek na
1% naj

Doplrikové penzijni
sporenf;
1 200,00 K&;
3%

Pohonné hmoty;
1 000,00 K¢&;

Zdroj: databaze klienta spolecnosti FINVISION, s.r.o., vlastni zpracovani ke dni 20.8.2015
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Z vyse uvedeného grafu je patrné, ze nejvétsi vydajovou polozkou v rodinném rozpoctu
modelové rodiny €. 2 jsou vydaje spofeni, které¢ dosahuji 84% vSech sledovanych vydaji
rodiny Novotnych (mésicné spoti 40.000,- K¢) a druhou nejvétsi polozkou je prispévek
na najemné, které hradi ve vysi 5.000,- K¢ rodi¢im pani Evy (pfiblizné¢ 10% vydaji

rodinného rozpoctu).
Definice cilit modelové rodiny ¢&. 2

Rodina Novotnych si vyhlédla rodinny diim nedaleko Frydku - Mistku v cené 4 miliony
korun, kdy kupni cena za pozemek c¢ini 500.000,- K& a za stavbu pak 3.500.000,- K¢.

Castkou ve vysi 500.000,- K& na zakoupeni pozemku jim piispéji rodice.

Vzhledem ke zkuSenostem s domy v okoli pfedpokladdme, Zze tento dim bude znalcem

ohodnocen na trovni kupni ceny, tedy ve vysi 4.000.000,- K¢&.

Manzelé Novotni jiz znaji své zdkladni moznosti a maji pfedstavu o vysi splatek.
Vzhledem k tomu, Ze co se investovani tyka, nejsou zcela konzervativni a premysleji

o délce splatnosti hypotéky a moZnostech investovani.

v

Cilem finan¢niho planu manzeli Novotnych bude porovnat ,krat$i* dobu splaceni s dobou
delsi a vétsi moznosti investovat. Rodina pocita s tim, Ze na dobu piiblizné jednoho roku
bude pani Eva doma na nemocenské a mateiské dovolené, kdy se snizi jeji piijem
na 17.670,- K¢. Poté ptijde na rodi¢ovskou dovolenou, kterou bude mit ve vysi 11.500,- K¢
mésicné do dvou let ditéte. BEhem rodicovské dovolené ma v planu si opét vypomdhat
brigddou s piijmem cca 9.000,- K¢ mési¢n€. V budoucnu, az se pln¢ vrati do zaméstnani,

pak rodina pocitd s vydaji na Skolkovné v souhrnné vysi 4.000,- K¢.
4.2.7 Modelovy finan¢ni plan na porizeni vlastniho bydleni

Pii rekapitulaci rodinného rozpoctu Evy a Jana tedy bylo zjisténo, Ze na usporach maji
manzelé Novotni naspotfenou c¢astku ve vysi 1.000.000,- K¢. A o¢ekavany dar od rodici

ve vysi 500.000,- K¢. Primarnim cilem sestaveného finan¢niho planu je zajistit rodiné

cvwr

Volba produktii finanéniho trhu na zaji$téni vlastniho bydleni

Vstupni udaje rodiny byly vlozeny do kalkulacky produktu Raiffeisenbank, a.s. a vysledna
nabidka tohoto hypote¢niho uvéru je uvedena v ptiloze ¢. 7, kde z nabizenych variant

fixace urokové sazby byla zvolena 5 fixace a doba splaceni 20 let. M¢&si¢ni splatka avéru
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pfi téchto parametrech smlouvy ¢ini 12.400,- K¢ Vramci aktualni kampané
pak Raiffesenbank, a.s. pfispivd k novym Hypoténim uvérim jednorazovou cEastkou
ve vysi 4.000,- K¢. Banka pozaduje, aby si klient s hypotéénim uvérem ziidil i jeji bézny
ucet, coz vzhledem k tomu, ze sebou nenese zadné poplatky na spravu, neni prekazkou.
Naopak muze byt vyhodou. Produkt této banky byl vybran také z divodu, Ze v soucasné

dobé nabizi nejvyssi sazby na trhu.

Manzelim je doporuceno ponechat 300.000,- K¢ jako rezervu na opravu vozidla,
dovybaveni domadcnosti, a jiné obdobné vydaje a 200.000,- K¢ si ponechat na nakup
druhého vozidla. K dispozici je tedy 1.000.000,- K¢ ze spoficiho uctu, které budou pouzity

na thradu kupni ceny domu.
4.2.8 Zmény v cash-flow u jednotlivych poloZek

Rodina jiz nebude rodi¢im pani Evy platit ptispévek na domdcnost (najem) v hodnoté
5.000,- K¢ (-5.000,- K¢), ale nové bude platit o¢ekavany vydaj na energie a internet ve vysi
3.500,- K¢&. Splatka Raiffeisenbank, a.s. dle propoctu bude ¢init 12.400,- K& na 20 let

sjednaného hypotecniho uvéru.

Na spoficim Uc¢tu jiz neni nutné spotit 40.000,- K¢ mési¢né, jelikoz hlavni cil spofeni,
nakup nemovitosti, byl splnén, tj. Uspora ¢ini tedy 40.000,- K¢. Rekapitulace zmén
v platbach modelové rodiny €. 2 je uvedena v tabulce ¢. 11. Rodina nema problém splnit

si sviyj cil, tedy nadkup vybraného rodinného domu.

Tabulka ¢. 11 Platby rodiny Novotnych po sjednani hypotéky se splitkami na 20 let
Platby pred Platby po sestaveni
Platby sestavenim planu finanéniho planu
Ptispévek na domdcnost -5 000,00 K¢ -
Energie a internet - 3 500,00 K¢
splatka Raiffeisenbank, a.s. - 12 400,00 K¢
spofici tcet -40 000,00 K¢ -
Zména cash-flow -45 000,00 K¢ 15 900,00 K¢
Zména celkem -29 100,00 K¢

Zdroj: databaze klienta spolecnosti FINVISION, s.r.o., vlastni zpracovani ke dni 30.10.2015

I kdyZ budeme predpokladat, Ze na dobu jednoho roku se snizi disponibilni pfijmy rodiny
v obdobi nemocenské a matetské dovolené pani Evy o pfiblizn¢ 10.000,- K& (respektive
16.000,- K¢) a rodina predpokladd nartist vydaji o cca 5.000,- K¢ mésic¢ne, diky péci

o oc¢ekavané dit¢ neméla by mit rodina problém toto obdobi ufinancovat. Jelikoz je profese
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I¢kafe stabilnim zaméstndnim, mizeme za riziko povazovat pouze zménu zdravotniho
stavu. Pro plné pokryti hypotécniho tvéru v ptipadé smrti, ¢i II. a III. stupné invalidity,
nemoci, ¢i Urazem pana Jana a 50% pokryti t¢hoz u pani Evy, bude vyuzito pojisténi
od spolecnosti UNIQA pojistovna, a.s., ktera svym klientim v souc¢asné dob¢ nabizi
nejnizsi pojistné (piiloha €. 8 a obrazek ¢. 15).

r

Obrazek ¢. 15 Kalkulator Rizikového Zivotniho pojisténi s dividendou spole¢nosti
UNIQA pojist'ovna, a.s., modelové rodiny ¢. 2

QOdchylna Pojistna ¢astka Paojistné P1 || Odchylna Pojistna éastka Pojistné P2 Pojistné

Pojisténi pro pfipad smrti délka délka

konstantni PC 0] I 0 000]Ké 43 Ke Nesjednano 43Ke

Klesajici PG 20| [2 500 000]KE 188 Ki [ 1250 000]ké 94 Ki 282 KE
Piipojisténi invalidity

Klesajici PC III. stupné 20| [ 2 500 DOO]KE 201 KE [ 1250 oo0[Ké 101 KE 202 KE

Klesajici PC II. stupné [ 2 500 DO0|KE B8 KE Ki I KE 102 K

Klesaijici PC |. stupné Nesjednano Nesjednano

[0 [% fixovat [ 0% fixovat

Zdroj: databaze klienta spolecnosti FINVISION, s.r.o., vlastni zpracovani ke dni 30.10.2015

V kone¢né finanéni bilanci manzeld Novotnych se dale promitne roc¢ni danova
odpocitatelnost urokii zaplacenych ve zdanovacim obdobi z hypote¢niho uvéru, ktera
navysi jejich bilanci 0 44.750,- K¢ ro¢né ve formée sniZeni jejich danového zékladu (o 15%
z roéni &astky zaplacenych turoki). Cista dafiova vratka zurokd bude &init 6.712,- K&
za prvni rok. Diky anuitnimu splaceni pak bude klesat vyse této vratky.

wv__7

4.2.9 DalSi produkty finan¢niho plinu — pojistén
Pojisténi domdcnosti a stavby

V ramci osobniho finanéniho plédnu je pak modelové rodin€ €. 2 doporuceno pojisténi
domadcnosti a pojiSténi stavby. PojiSténi stavby je v nasem ptipad¢ vyzadovano i ze strany
banky. Tato ¢ast bude zajiSt€éna bankou, nebot’ diky tomu, Ze manzelé Novotni nechaji
sjednéani pojisténi bance, dostane slevu 0,2% p. a. na Grokové sazbé. Tato sleva uz byla
v urokové sazb& zohlednéna. Modelové rodiné ¢. 2 vSak budou nastaveny parametry
pojisténi a stavba bude pojisténa na 3.500.000,- K¢ a domécnost na 500.000,- K¢&. Celkem

tedy manzelé Novotni budou platit pojistné ve vysi 5.200,- K¢ rocné.
Pojisténi vozidla
Vozidlo maji manzelé Novotni pojisténé dostate¢né a nejsou zndmy moznosti dalSich

uspor, a proto bude dosavadni pojisténi zachovano.
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4.2.10 Srovnani 20 a 30 letého obdobi splatnosti hypote¢niho véru

Vzhledem k tomu, ze zdkladnim pozadavkem modelové rodiny €. 2 bylo porovnat rozdil
mezi splatnosti na 20 a 30 let a zapojit do sestaveného portfolia investi¢ni produkty, bude
provedeno srovnani podminek hypotécniho Gvéru se splatnosti na 20 let na stran¢ jedné

a na stran¢ druhé pak na 30 let a ptebytky budou investovany.
Za ptedpokladu, ze vynos z investice bude vyssi nez urok u hypotééniho uvéru ocistény
o danovou vratku — v nasem ptipad¢ tedy 1,513% p. a., bude se manzelim Novotnym

zkracovat doba splatnosti pravé o vygenerovany ,,dodatecny* vynos.

Obrazek €. 16 Mésicni vySe splatek hypoteéniho uvéru pri dobé splaceni 20 let a 30
let, modelova rodina ¢. 2

20 30
Minimalni pifimy Zadateld: 25 000, Minimalni pitjmy Zadateld: 25 000,-
Mesicni anuitni splatka: 12 400,- MEsiEni anuitni splatka: 8 080,-
J= poskytnuti (vénu reslngé? ANGD ‘ Je poskytnutl (véru redlné? AND
|Urokova sazba p.a. (predpokiadan) 1,79%] | |Urokova sazba p.a. (piedpoklidans) 1,79%

Zdroj: Kalkulacka spolecnosti Raiffeisenbank , a.s., viastni zpracovani ke dni 20.8.2015

Pokud se manzelé rozhodnou pro hypotecni tvér s 30 letou délkou splatnosti, oproti diive
uvedené variant¢ na dobu 20 let pfi stejnych ostatnich podminkach, ,,ziskaji* mési¢né
navic 3.420,- K¢, které mohou dale investovat. VySe mési¢nich splatek sjednaného
hypote¢niho uvéru Klasik Raiffeisenbank, a.s. na dobu 30 let totiz ¢ini 8.980,- K¢,

coz je uvedeno v pfiloze €. 9.
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ZAVER A DOPORUCENI

V této diplomové praci bylo feSeno osobni finan¢ni pldnovéni, jeho principy a vyznam
v fizeni osobnich financi kazdého z nds. Byl popsan postup, jakym zpisobem spravné
osobni finan¢ni plan sestavit, tak aby si kazdy mohl splnit sva pfani a cile a pfitom ziskal
prehled o skute¢ném stavu svych osobnich financi. Prace byla rozdé€lena do dvou casti,

a to do casti teoretické, nazvané Literarni reSerSe a ¢asti praktické, nazvané Vlastni prace.

Teoretické uvahy byly odvozeny na zdklad¢ autorovych poznatkli ziskanych z odborné
literatury, clankd a legislativy tykajici se problematiky osobniho finan¢niho planovani
a zakladnich pojml z finan¢niho trhu. Byly definovany pojmy penize, jejich funkce
a vlastnosti, finan¢ni gramotnost a jeji slozky, dluhova spirala a byl stru¢n€ popsan systém
finanéniho vzdélavani v Ceské republice. Dale byly popsany piinosy finanéniho planovani
a byly popsany jeho faze. V této casti diplomové prace byly také predstaveny teoretické
pohledy na tvorbu bohatstvi a rezerv domdacnosti v zavislosti na riznych ukazatelich,
a to v zavislosti na zivotni fazi, ve které se jedinec nachazi, na jeho rodinném stavu
a v zavislosti na rozdilu piijma a vydajii v ¢ase. A v neposledni fadé byl popsan vyznam

a principy investovani volnych finan¢nich zdroju.

Na tuto ¢ast plynule navazala vlastni ¢ast prace, kde v prvni podkapitole byly predstaveny
zakladni charakteristiky finan¢nich produktti, které jsou pouzity ve financnich planech
dvou modelovych rodin. Druha podkapitola jiz popisuje konkrétné¢ dvé modelové rodiny,
u nichz byla nejprve provedena analyza piijmi, vydaji a majetku a poté jim byl sestaven

finan¢ni plan ,,na miru* jejich moznosti a cilt.

Finan¢ni situace prvni modelové rodiny, resp. modelového klienta pana Adama, byla
analyzovana dle tohoto sestavené¢ho finan¢niho planu, ale také z pohledu toho, jakych
finan¢nich zdroji by dosédhl, kdyby finan¢ni pldn nedodrzoval nebo ho nemél sestaven.
Modelovému klientovi byly navrZzeny produkty, pomoci nichz nejlépe zhodnoti
své disponibilni prostfedky. Také u druhé modelové rodiny, manzelit Novotnym, byla

provedena analyza pfijmu, vydajii a majetku a byl jim sestaven optimalni finan¢ni plan.

Ob¢ modelové rodiny maji v podstaté stejny hlavni cil, pofizeni vlastniho bydleni.
Pan Adam si chce pofidit vlastni byt a manzelé Novotni touzi po rodinném domé. Obé
modelové rodiny se nachazeji na zac¢atku druhé faze osobnich financi, kterou lze nazvat

,vyptjcky®, vniz jedinci buduji své pracovni kariéry, vytvaii mensi uspory a volné
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prostiedky investuji do pofizeni hmotného majetku. Obecné lze fici, ze stabilizuji svou
finan¢ni situaci a vyjasiiuji si své finan¢ni cile. Obé modelové rodiny maji také podobné
investicni smysSleni. Pan Adam je vSak, dle provedeného investicniho dotazniku,

konzervativnéj$i nezZ manzelé Novotni.

Modelovou rodinu €. 1 tvoii jedno¢lennd domacnost pana Adama. Dle provedené analyzy
vyplyva, Ze jeho mésicni pfijmy jsou ve vysi 39.320,- K¢ a tvofi je mzda ve vysi
38.000,- K¢, dale 1.350,- K¢ je hodnota stravenek, které dostava od svého zaméstnavatele
a 1.000,- K¢, které od n¢j také ziskava jako pfispévek na uzaviené Investi€ni Zivotni
pojisténi. Vydaje pana Adama jsou ve vysi 33.187,- K¢, kdy nejvétsi polozkou jsou, tak
jako v jinych ¢eskych domécnostech, vydaje na ndjemné a zalohy s najmem spojené, které
jsou ve vysi 12.000,- K¢&. Déle pan Adam splaci spotiebitelsky uveér ve vysi 9.213,- K¢,
meési¢né spofi na spoficim uctu ¢astku ve vysi 7.000,- K¢ a 2.000,- K¢ vklada na ucet
sjednaného stavebniho spoteni. I piestoze ve vyctu vydajii modelové rodiny €. 1 nejsou
zahrnuty viechny vydaje, které napt. sleduje Cesky statisticky Gifad ve Statistice rodinnych
uctd, lze fici, ze vydaje pana Adama v procentudlnim vyjadfeni koresponduji s daty
uvedenymi praveé v této statistice (i kdyz v absolutnim vyjadieni jsou vyssi o cca 16 tisic).
Nejvétsi vydajovou polozkou pana Adama a primérnych jednoclennych domacnosti jsou
vydaje na bydleni (ndjemné a zalohy na energie) a na pojisténi a ostatni finan¢ni produkty.
Piijmy pana Adama jsou vSak vyrazné¢ vys§i oproti primérnym vydajim jednoclenné
domacnosti vykazané¢ ve Statistice rodinnych uctd (konkrétné o 19.498,- K<&).
Jeho disponibilni zlstatek €ini po odeCteni vydajii na pohonné hmoty castku ve vysi
5.133,- K¢, coz predstavuje pfiblizné 1,5 nasobek castky stanoveného zivotniho minima

jednoclenné domacnosti.

I z hlediska dosavadnich tspor pan Adam pfevySuje prumérné hodnoty ¢eské domacnosti,
jelikoz disponuje s naspoienou castkou v hodnoté 346.842,- K& (131.326,- K¢
na stavebnim spofeni a 215.516,- K¢ na spoficim uctu), coz piedstavuje piiblizné
2,5 nasobek primérnych uspor c¢eskych domécnosti. Jeho zavazky jsou ve vysi
468.569,- K¢ (splaci spotfebni uvér na automobil). Pan Adam ma za cil ndkup bytu
v hodnot¢ 2,5 milionu korun. Pokud by nezménil své dosavadni finan¢ni produkty, vyse
jeho majetku pfi ptredpoklddaném odchodu do penze (v roce 2046), by dosahla hodnoty
3.177.139,- K¢ (po 15% zdanéni), zatimco snov¢ uzavienymi finan¢nimi produkty

navrzenymi dle sestaveného finan¢niho planu (spofeni na ING Konté€ a na terminovaném
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vkladu u J&T Banky, a.s.), by hodnota majetku (pfi cen¢ bytu 2.500.000,- K¢) dosahla
hodnoty 3.707.781,- K¢&. Pokud by se rozhodl majetek prodat, mohl by pocitat s hodnotou
bytu ve vysi 3.966.316,- K¢ (pti inflaci 1,5%). Takovd hodnota majetku, spolecné
s uspofenou ¢astkou ve vysi 1.207.781,- K¢, by panu Adamovi zarucila rentu ve vysi vice
nez 22.000,- K& mésicné po dobu 20 let (konkrétné 22.332,- K<), coz s predpokladanym
diichodem ve vysi cca 15.000,- K¢ tvoti vyssi disponibilni ziistatek v dichodovém veku,

nez v dobé jeho ekonomické aktivity.

V této Casti prace je nutno nastinit rizika, kterd mohou ve finan¢nim planu modelové
rodiny ¢. 1 nastat. Mezi nejcastéjs$i a nejpravdépodobnéjsi rizika finan¢niho planu pana
Adama patfi zména jeho rodinného stavu. Uzavieni manzelstvi ¢i narozeni ditcte
by vyvolalo nutnou revizi sestaveného finan¢niho planu a pfedev§im by bylo nutno opét

vyhodnotit pfijmovou a vydajovou stranku, ted’ jiz vice¢lenné domacnosti.

Dalsi pravdépodobnou zménou u mladého ¢loveéka je zména zaméstnani a s tim spojené
mozné docasné snizeni pravidelnych piijmu ¢i poklesy pfijml zplsobené béZznou nemoci
nebo drobnym urazem. V sestaveném financnim planu pana Adama jsou tato rizika
pokryta dostatecné, avSak v budoucnu by bylo vhodné piehodnotit podminky pojistné
smlouvy a zménit jeji parametry tak, aby m¢l pan Adam dostatek prostfedk na tthradu
svych zavazki i v ptipad€ vaznych Grazl, nemoci ¢i II. ¢i II1. stupné invalidity.

vvvvv

dité ¢ekaji. Dle provedené analyzy osobnich financi vyplyva, ze mési¢ni pfijmy manzell
jsou ve vysi 60.980,- K¢ a tvofi je mzda ve vysi 27.000,- K¢ (mzda Evy) a 32.000,- K¢
(mzda Jana), dale 1.980,- K¢ je hodnota stravenek, které dostdvaji od zaméstnavatele
a 1.000,- K&, které od néj také ziskavaji jako pfispévek na uzaviené¢ Doplitkkové penzijni
(u rodi¢t p. Evy) a prebytek disponibilnich zdroji ve vysi 40.000,- K¢ zhodnocuji
na spoficim uctu u své banky. Aktudlni zlstatek ¢ini 1,5 milionu korun. Tento vydaj tvofi
vice nez 80 % vsech vydaji modelové rodiny €. 2. Roding se navic podafilo uspofit ¢astku
ve vysi 800.000,- K¢, a to zejména proto, Ze maji relativné nizké néklady na bydleni a pani
Eva si pfi nedavné rodi¢ovské dovolené ptivydéelavala praci v komunitnim centru. Vydaje

manzeld Novotnych jsou ve vysi 47.700,- K¢ a jejich disponibilni ziistatek pro ,,zivot™ €ini
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12.280,- K¢, coz predstavuje piiblizné 1,6 ndsobek ¢astky stanoveného zivotniho minima

pro tento typ domacnosti.

Manzelé maji za cil nakup rodinného domu v hodnoté 4 milionu korun, k jeho dosazeni
potiebuji ¢astku ve vysi 2,5 milionu korun, jelikoz 500 tisic korun jim poskytnou rodice
a 1 milion korun maji naspofeno. Finan¢ni strategie modelové rodiny €. 2 byla zamétena
na sestaveni finan¢niho planu s nejniz§im urokem s pevnou fixaci této sazby a porovnani
parametry produktu, hypotecniho uvéru, pii 20 a 30 leté dobé splaceni. Pokud by manzelé
svlj vysnény dim splaceli 20 let, ¢inily by mési¢ni splatky 12.400,- K¢, pokud by jej
splaceni 30 let, Cinily by jejich mési¢ni splatky ¢astku ve vysi 8.980,- K¢ a timto by mohli
,uspofené® prostiedky ve vysi 3.420,- K¢ pouzit na investovani nebo na kryti pfipadnych
rizik.

Témi riziky jsou zejména narozeni dal§iho ditéte, se kterym je spojeny nartst nakladi
rodiny na zaji$téni jejich Zivotni Girovné, vzdélani a konickli nebo naopak rozvod rodici,
ktery je spojeny se snizenim Zivotni Urovné €asto obou manzelll. S timto by byl spojeny
také fakt, Ze pofizena nemovitost by nejspise byla pfevedena na jednoho z rodict (pfevod
hypotéky a jeji refinancovani) anebo prodana. Pokud by se manzelim narodilo dalsi, tedy
jiz tfeti dité, zménila by se vyrazné vydajova stranka rodinného rozpoctu, jelikoz naroky
odristajicih déti by se Casem zvySovaly (ndklady na vzdélani, krouzky, aj.) a zaroven
by rodina vynaklddala vét§i vydaje na pojisténi jejich Zivota a zdravi, spofeni, a dalsi.
Tyto zvySené naroky by vSak bylo mozné ¢astecné nebo zcela pokryt mzdou pana Jana,
kterd by za par let, diky 1étim praxe, vétSimu poctu piesCasii a pohotovosti a ziskanym
I¢katskym atestacim, mohla dosahnout 40.000,- K¢ a vice a pfijmem pani Evy (ptfivydélek
a piispévek na rodi¢ovskou dovolenou) ve vysi cca 22.000,- K¢. I po narozeni tretiho
ditéte, by se disponibilni zlstatek této péticlenné modelové rodiny mohl pohybovat
v rozmézi 1,6-1,8 nasobnu zivotniho minima, tedy konkrétné 18.544,- K¢ — 20.862,- K¢
(dle zivotniho minima roku 2015 ve vysi 11.590,- K¢ stanoveného pro domécnost
2 dospelych osob, 2 déti do 6 let véku a 1 ditéte do 15 let véku). Jejich zivotni uroven
by se tedy nikterak nesnizila.

V ptipadé¢ rozvodi manzell by bylo vhodné 1épe zajistit pfipadna rizika zejména pani Evy.
Pokud by déti a diim ziskala pravé ona, coz je v Ceskych domécnostech Castjsi, je nutné

spocitat, zda jeji pfijmy pokryji zcela veskeré vydaje na zivot déti, domacnost a splatky
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uvéru. Jelikoz pani Eva pracuje jako lékarka, jeji manzel také, lze predpokladat,
ze 1 po rozvodu, by byla schopna, za svého nadprimérného piijmu a s pomoci vyzivného

od byvalého manzela (okolo 5 tisic na jedno dit¢), vSe uhradit.

KaZzdopadné v pfipad¢é pani Evy, je vhodné do budoucna zvéazit moznost lepSiho pokryti
pojistnych rizik, coz by bylo mozné zménou jeji soucasné pojistné smlouvy, kdy riziko
smrti, II. ¢i II. stupné invalidity, nemoci a Urazu by bylo navySeno ze soucasnych
50 % na 100 %. Dodrzovani finan¢niho planu ohrozuji i dalsi faktory, kterymi mohou byt
napf. vynosnost sjednanych produktii v dlouhodobém obdobi ¢i zmény zdravotniho stavu

manzeld, zmény v oblasti kariéry (odst¢hovani za praci do zahranici), aj.
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PRILOHY

Priloha €. 1 Ocenéni bytu modelové rodiny ¢. 1

Expresni ocenéni bytu

Jméno klienta:
Clkres:

Obec:

Cast obce:

Katastralni Gzemi:

Kid KU:

Poloha v obei:

Ulice:

W budowé:

Budowa:

Stafi budovy:

Konstrukce budowy:

Rekonstrukece bytového domu:

Pozemek pod budovou:
Podet podlaZi:

Parkowani - garstaniigaraz:

Ploina velikost byt
Podlahova plocha balkoni, lodZii, teras:
Plegna velikost predzahradky:

Podlahowa plocha prishusenstvi mimo byt

Pedil na spol éistech domu:

Byt Cislo:

| Adam Adam |

| Hlawni mésto Praha

[ Libed

| Praha |

[ Liben

| Sirsi centrum - smi%ena zistavba |
| _ |
Daliép.: |

(oddalit Eirkou)

(<] dokondens (stavajici stav)

D vystavba (budouci stav - Gerpani po dokonéeni), napf. vystavba, nastavba, vestavba. piistavba

[ Jdoger ] a-100et [ | nad 10kt
E zdéna (cihlova, skelet s masivni vyzdivkou) |:| dfevéna (srub, montovana na bazi lehkych hmot)
[ ]iina

|:| neznama {nevim})

|:| montovana |panelova. betonowa)

|:| bez rekonstrukce D po diléi rekonstrukei

stfecha

fasada, zatepleni

okna, dvefe

rekonstrukee v interi&éru domu

D po celkové rekonstrukci
(napf. fasada, okna, stfecha, stoupacky)

E wiasini {soudast bytu je spoluvlastnicky podil na pozemiku) |:| cizi (jineho viastnika)
(v pfipadné neznalosti pfesného podtu NP, vyplnit alespos pfibliznou hodnotu)

{podet - k “bytu” naledi v budowé park.misto ve viastictvi, spoluvlastnictvi nebo s vyhradnim u£ )

41,00 |m? (celkova podishova plocha viastniho bytu bez pfisluSenstvi)
[ m

I:I m2 {we vlastnictyi, popf. vyhradni uZivani k bytu)
m¥ (celkova podiahova plocha sklepa. skiepni kéje. komora)

[ 121050574

PodlaZi bytu: [[] pidni (podkrowni) byt

Typ bytu:
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Rekonstrukce bytu:

Mapojeni na vefejné sité:

Vytapéni:

Id.Eislo odhadu: [—_

] novostavba [ | bez rekonstrukce
|:| ve vystavbe |:| po castecne rekonstruked (napr. socialni zafizeni)
|:| po rekonstrukei (napf. socialni zafizeni, kuchyn, podlahy. omitky)

E elektro vodowod E kanalizace
E plynoved E kabelova sit E] zpevnény prijezd

B¢] datkovéiistredni [ ] etifové (kotelradidtory v bytd) [ | lokilni (zdrof po mistnostech)

(spolecny zdroj mimo byt) topne medium phyn topné medium phyn (WAW)
elekifina elekifina (pfimotopy)
tuha paliva tuha paliva (kamna)

Ocefiovany byt bude: ] Objekt ivén
B] Zajigténi
Koupé/prevod bytu: |:| pres realini kancelar
[ pfimo od majiteleidevelopera
Nabjvaci ceny: - : L .
Nabyvaci cena bytu celkem: 2 500 000 Kg |aktualni prodejni cena dle kupni
(byt wEetné gar stanigaraZe) smlouvy nebo smlouvy o budouci
Datum aktualnihic nabyvaciho titulu: 20.8.2015 ==
Odhad ceny: . . .
Odhad ceny bytu celkem: 2 673 000 Ke [obwykle ceny podle cenove mapy)

(byt wietné gar stanigaraZe)

Pomércwy ukazatel:
Celkova reprodukéni cena: | 733 200 K&
Vysledna obvykla cena bytu: 2 500 000 HE
Zistavni hodnota: | 2 500 000 KE

=
[}
L
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Piiloha ¢. 2 Nabidka spole¢nosti Hypote¢ni banka, a.s. modelové rodiny ¢. 1

Orientacéni propoéet hypoteéniho uvéru

Ugel ivéru Makup nemovitosti
Typ Uvéru Hypotéka do 85 % hodnoty nemovitosti
Bez poplatku za spravu

Celkovy investiéni zamér 0 KE Cizi zdroje (prosttedky z jinych dvérl) 0D K&
Vlastni zdroje 0 Ké Zdroje z poskytnutého hypoteénihe dvéru 2 250 000 K&
Pozadovana vyse Uveru 2250 000 K&  Maximalni mozna vyse Uvénu 5 593 000 Ke
Podil avéru na zajisténi (LTV) B5% Minimalni hodnota zajisténi 2 647 058 KE
Délka dvéru ! Podet splitek 301et /360 Doba éerpani ivéru 12 mésich

Typ Clrul:m'é 1 !"[0 ol iﬁxac:e} 5 let Urohowvou sazba vypodenou s piflednutim k& Wamil zadanjm podminkdms Yam garaniyjems

od 7.41.2045 do 7422045 2 vde bue Feskinut
Zakladni drokowa sazba 3,08 % p.a. = podminek Vaml zadanich o jeil VDOLEL

Akéni sleva z drokové sazby 0.20 % D3 usosta piomv nwhs sty o Grir, o HYBoiECH benka a2, Kadnb wynodat
Individualni sleva z drokove sazby 40,70 % p.a.

Vysledna drokova sazba 219 % p.a.

(Siogeni odchyiek: AREn nabidics = -0.50. 20 1= HE = <020, Novy kient CE08 = 0,10, hkaso £ G508 = 0,10

Splatka dvéru B 532 Ké
Pajisténi Overu Heuvedeno
Splitka vE. pojistEni B 532 KE
Zpracovani uvérn ODKE Sleva 100 %
Zpracovani odhadu dle Sazebniku Banky
Sprava Uvéru mésiéné 0 K&més.  Sleva 100 %

Celkové mésiéni vydaje 11 488 K&  Celkove mésicni Cisté prijmy 38 000 K&
z toho Zivolni minimum 7338 K& Potfebny Sisty mésiéni pfijem 22 153 KE
Fovinna mésitni rererva 133 Ké  Zlstatek pfijmi 15 847 K&
Variantysplétiyproporovnani
[ I 20 let | 25 let | 30 et |
2 roky fxace Urokowa sazba 2,00 % pa 200 % pa 200 % pa
MéEsiéni splatka Guéru 11479 K& 0 636 KE B41BKE
Potfebny Gisty mésiéni prijem 25 837 Ké 23533 KE 22012 Ké
5 lat fixace Urokova sazba 219 % pa 2.18 % pa 2.19 % pa
Mésiéni splatka dveéru 11 5868 K& 9 T46KS B 532 K&
Potfebny cisty mésiEni prijem 25871 K& 23BTIKE 22153 K&
T It faace Urokovs sazba 7,28 e pa 220 % pa 720 %pa
M&Esidni splatka dvéru 11604 K& 0 B5EKE B 847 Ké
Potfebny Gisty mesin| prijem 26 107 K& 23810 K& 22 297 KE

F.2.1. Bytova jednotka — Expresni ocenéni bytu zdarma

E2.2 Bytovs jednotka — s elektronickjmi podklady klienta 1 000 K&
F.2.3. Bytova jednotka. nebytovy prostor — standardni occenéni 3700 K&
F.2.4. Redinny dim nebe objekt pro individualni rekreaci (vietné pozemki) a samostatny pozemek 4 700 K&
F.2.5. Ostatni typy nemovitosti & 000 Ké

Zpracovana analyza slouZi pouze pro wnitini poffebu banky.

8
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Priloha €. 3 Nabidka spolecnosti Wiistenrot stavebni spofitelny, a.s., splatnost 18 let
modelové rodiny €. 1, varianta ¢. 1

wiistenrot  Pujéka ProBydleni - Pfehled pro klienta

(i) Vypocty pro jednotlivé produkty jsou pouze informativni, nejedna se o pravné zavaznou nabidku.

Jméno a prijmeni klienta/klientky pan Adam
Vyse uvéru / Cilova ¢astka 700 000 Ké&
Doba celkové splatnosti 18 let

Urokova sazba

z vkladt (% p.a.) 0,10 %

z pieklenovaciho uvéru (% p.a.) 6,10 %

z Uvéru ze stavebniho spofeni (% p.a.) 2,99 %
Roc¢ni procentni sazba nakladi (RPSN) 8,44 %
Narok na statni podporu ano
Celkova mésicni splatka 4 247 K&
- - mésicéni splatka avéru 4 150 K&
Uhrady

za zpracovani Uvéru 0 K&

za vedeni Uétu sporeni 27 K&

za vedeni Uctu preklenovaciho uvéru 0 K&

za vedeni GUc¢tu Uvéru ze stavebniho sporeni 0 K¢

za vypis z Uctu

v pfipadé, Ze klient poZaduje zasilani postou 30 K& ro¢né

Zpusob zajisténi uvéru

pocet osob v zavazku 1 osoba
zastava nemovitosti ne
dal$i nutna zajisténi Zivotni nebo Uvérové pojisténi Zadatele o Uvér nebo spoludluznika

Uprava sazby preklenovaciho tvéru

Uvedena urokova sazba preklenovaciho Uvéru
nezahrnuje zadna zvyhodnéni.

Vyhotoveno k 16.09.15

Kontakt na poradce/poradkyni

Jméno a pfijmeni Angel Bratovanov

v pfipadé EOC - nazev spole¢nosti FINVISION, s.r.o.

Telefon 777 788 999

E-mail: angel@finvision.cz

Jiny kontakt: Sunychelska 1159, 73581 Bohumin

Dékujeme Vam za Vas zajem o produkty Wistenrot stavebni spofitelny.
PU.20150707
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Priloha €. 4 Nabidka spolecnosti Wiistenrot stavebni spofitelny, a.s., splatnost 10 let
modelové rodiny €. 1, varianta ¢. 2

wiustenrot Pujcka ProBydleni - Prehled pro klienta

(i) Vypocty pro jednotlivé produkty jsou pouze informativni, nejedna se o pravné zavaznou nabidku.

Jméno a prijmeni klienta/klientky pan Adam
Vyse uvéru / Cilova ¢astka 700 000 K¢
Doba celkové splatnosti 10 let

Urokova sazba

z vkladu (% p.a.) 0,10 %

z pieklenovaciho uvéru (% p.a.) 5,40 %

z Gvéru ze stavebniho spofeni (% p.a.) 2,99 %
Roéni procentni sazba nakladii (RPSN) 6,57 %
Narok na statni podporu ano
Celkova mésicni splatka 5448 K¢
- - mésicni splatka uvéru 5351 K&
Uhrady

za zpracovani Gvéru 0 K¢
za vedeni Uctu spofeni 27 K&
za vedeni Uctu preklenovaciho uvéru 0 K&
za vedeni GUc¢tu Uvéru ze stavebniho spofeni 0 K¢
za vypis z Uctu

v pfipadé, Ze klient poZaduje zasilani postou 30 K& ro¢né

Zpusob zajisténi avéru

pocet osob v zavazku 1 osoba
zastava nemovitosti ne
dal$i nutna zajisténi Zivotni nebo Uvérové pojisténi Zadatele o Uvér nebo spoludluznika

Uprava sazby preklenovaciho tvéru

Uvedena urokova sazba preklenovaciho uvéru
nezahrnuje Zadna zvyhodnéni.

Vyhotoveno k 16.09.15

Kontakt na poradce/poradkyni

Jméno a pfijmeni Angel Bratovanov

v pfipadé EOC - nazev spole¢nosti FINVISION, s.r.o.

Telefon 777 788 999

E-mail: angel@finvision.cz

Jiny kontakt: Sunychelska 1159, 73581 Bohumin

Dé&kujeme Vam za Vas zajem o produkty Wistenrot stavebni spofitelny.

PU.20150707
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Piiloha &. 5 Nabidka spole¢nosti CSOB Pojist'ovna, a.s. modelové rodiny ¢&. 1

11

—.- s Cenova nabidka - pojisténi NAS DOMOV
€SOB Pojistovna pro klienta:pan Adam

Zprostredkovatel: Angel Bratovanov, telefon: 777788999, e-mail: angel @finvision.cz

CSOB Pojistovna, a. s., ¢len holdingu CSOB zajemce o pojisténi vyslovné upozorfiuje, Ze tato cenova nabidka v
Zadném pfipadé neni nabidkou (navrhem) pojistné smlouvy ve smyslu ustanoveni § 1731 a nasl. a § 2758 zakona €.
89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisll (dale také jen ,O0Z"), ani neni smlouvou o smlouvé
budouci ve smyslu ustanoveni § 1785 a nasl. OZ. Tato pravné nezavazna cenova nabidka sama o sobé nevyvolava
zadné pravni G€inky a nemuize sama o sobé vést ke vzniku pojisténi v ni specifikovaného.

Udaje o pojisteni
|Pozatek pojisténi:  17.09.2015 [Cetnost placent pojistného:  Rogné |

POJISTENi DOMACNOSTI
Misto pojisténi - byt

|Ulice a &.p.: |Psc: |obec: |
Predmét pojisténi - zafizeni domacnosti
|Obydienost:  Trvale obydlena  [Plocha bytu: 60 m2 [Pojistna castka: 500 000 K& |
‘Valorizace pojistné ¢astky: Ano |Pojistné &astka za predméty pojisténi celkem: 500 000 K¢
Rozsah pojisténi Varianta: Standard Spoluti¢ast: 1000 Ké

. R e . Pojistna nebezpeci: pozar, vybuch, uder blesku, pad letadla, vichfice, krupobiti, zemétfeseni, pad stromut a
ZAKLADNI POJISTENI: stozard, tiha snéhu, vodovodni $koda, mraz, kouf, nadzvukova vina, sesuv pady a lavin, naraz vozidla, sklo

all risk

dle VPP PMO 2015 ¢ast E. : servis vyjmenovanych domacich elektrospotfebict, pomoc pfi havarijni situaci,
odemknuti dvefi, informaéni a poradenské sluzby

ASISTENCNI SLUZBY:

Ro¢ni pojistné: 1049 K¢
Doplrikova pojisténi
POJISTENI ODCIZENI A VANDALISMU Pojistna ¢astka: 500 000 K& Ro¢ni pojistné: 1163 K&
POJISTENI ZKRATU A PREPETI Limit pojistného plnéni: 10 000 K& Roéni pojistné: 76 K&
f . Limit pojistného pInéni: 1 000 000 K&/500 000 Ké&/250 P N
POJISTENI ODPOVEDNOSTI ZA UJMU 000 K&/30 000 K& Ro¢ni pojistné: 420 K&
Celkové rocni pojistné za pojisténi domacnosti: 2708 Ké
Slevy
Roc¢ni ¢etnost placeni pojistného 3%
Obchodni sleva 15 %
Sleva celkem 18 %
Rekapitulace pojistného
Celkové ro¢ni pojistné za sjednana pojisténi: 2708 K&
Celkové rocni pojistné za sjednana pojisténi vcetné slev: 2 220 K¢
Vyse splatky pojistného dle sjednané ¢etnosti placeni: 2220 K¢
Kalkulace ze dne: 16.9.2015 23:20:39 Modul - verze: 810.6.3.1840

Bezplatna informaéni linka CSOB Pojistovny: 800 100 777, www.csobpoj.cz
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Priloha €. 6 Nabidka spolecnosti Kooperativa pojiSt'ovna, a.s. modelové rodiny €. 1

& i 1D kalkulace:
KOOperatwa alkulace:

Zpracoval:  FINVISION, s.r.o.,

y/a: Angel Brat

Kalkulace komplexniho poji$téni vozidla - NAMIRU

Datum kalkulace: 16.09.2015

VIENNA INSURANCE GROUP -

Tel. &islo: +420 777 788 999

E-mail: angel@finvision.cz

Tento dokument je uréen ke zjiténi pozadavkii zijemce o pojisténi (pojistnika); neni navrhem pojistitele na uzavfent pojistné smlouvy a na jeho

zakladé nevznika zavazek pojistitele.

POJISTNiK
Titul, jméno a pFijmeni/nazev firmy:

PROVOZOVATEL: shodny s pojistnikem

RC/C: +

NE Fyzicka osoba, obéan

PSC bydlité provozovatele:

UDAJE O VOZIDLE

Tovarni znatka: SKODA
ZpUsob uzivani: Bézny

Obchodni oznateni: OCTAVIA
Zdvihovy objem (ccm): 1598
Mé&sic a rok prvni registrace: 03/2015

Druh vozidla: Osobni
Vykon motoru (kW): 77
Pocet mist (sezeni/stani/ltzka): 5/0/0

POJISTENI ODPOVEDNOSTI ZA UJMU ZPUSOBENOU PROVOZEM VOZIDLA (dale jen "pojisténi odpovédnosti")

Pocet bezeskodnych mésict: 118 Rozhodna doba ovéfena v DBS Sleva dtvéra: NE Bonus: 50 %
Sleva za propojisténost: 8% Obchodnt sleva: 26 %
Zvolend varianta
Limity plnéni: 35/35 mil. K& 70/70 mil. K& 100/100 mil. K& 150/150 mil. K&
Zakladnt: s bonusem Zakladnt: s bonusem sakladnt: s bonusem Zakladni: s bonusem
Roni pojistné: . a slevamti: < - a slevami: ’ a slevamti: . a slevamti:
8310 K¢ 2742 K& 8567 K¢ 2827 K¢ 8995 K¢ 2968 K¢ 9 423 K¢ 3110 K¢

Celkové roéni pojistné po bonusu a slevach

2 827 K¢

HAVARI)NI POJISTENI

Pojistné ¢astka pro havarijni pojistént: obvykla cena

Vybava vozidla:
NE
Zabezpelent vozidla:

AVIS - pojistna ¢astka: 50 000 K&

Kombi: ANO; Automaticka pfevodovka: NE; 4x4: ANO; KoZené ¢alounéni: NE; Panoramaticka stfecha: NE; Parkovact asistent:

Radné uzaméeno, alarm, imobilizér, ochranné znaéeni skel pomoci kéd VIN

Zvolena pojistna nebezpecent:

Pocet bezeskodnych mésica: 118 Rozhodn4 doba pfevedena z pojisténi odpovédnosti
Sleva za vyuziti smluvnich servisi: 5% Sleva za propojisténost: 8 %
Sleva za kombinaci pojidténi: 5%

Zakladni havarie: ANO; Sezonni zakladni havarie: NE; Odcizeni: ANO; Zivel: ANO; Vandalismus: ANO

Bonus: 45 %
Obchodnt sleva: 25 %

2Zvolend varianta
Spoluticast ) 0%, . ' 5%, 5 ) 10 %, 5 ) 15 %, 5 ) 20 %, e 30 %, .
min. 2000 K¢ | min. 5000 K¢ | min. 10 000 K¢ | min. 15000 K¢ | min. 20 000 K¢ | min. 50 000 K¢
Ro¢ni pojistné za havarijni pojidtént 10 684 K¢ 8188 K¢ 6 941 K¢ 6004 K¢ 5381K¢ 3665Ke
Ro¢nt pojistné za nestandardni vybavu O K¢ 0 K¢ 0Ké 0 K¢ O K¢ 0 K¢

Celkové roéni pojistné po bonusu a slevach

8188 K¢

DOPLNKOVA POJISTENI A SLUZBY
ASISTENCNI sLUZBY

Asisten¢ni program: &4; 50

POJISTENI SKEL VOZIDLA

Predmét pojistént: &elni sklo

Limit pojistného plnéni na pojistnou udalost: 10 000 K&

Celkové roéni pojistné za dopliikova pojisténi a sluzby

Sleva za vyuzit{ smluvnich servist: 15 %

Rocni pojistné: oKe
Ro¢nt pojistné: 1500 K¢

Celkové zakladni roéni pojistné

Pojistné pFi roéni frekvenci placeni (Sleva 5 %)
Pojistnou ochranu si méizete rozéitit také o Urazové pojiténi prepravovanych osob, Poji
na najem nahr. vozidla, Pomoc p¥i nehodg, Pravni ochrana, Silni¢ni doprava

11 890 K¢

3tént sportovni vybavy, Pojisténi zavazadel, Pojistént naklad

Pojistné odpovida rozhodné dobé ovérené v DBS , nebo dolozené dokladem, kdy pojistnik nemél v uplynulych 24 mésicich rozhodnou poj. udalost.
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Priloha €. 7 Kalkula¢ka spol. Raiffeisenbank, a.s., splatnost 20 let, fixace 5 let, Klasik

modelové rodiny ¢. 2

Ty hypotednite dwiru
Varanta reolenaho typu

HU KLASTK

Hodnota nemovitd wie unlend ke Hizend sistavniho priva

4 000 DO K

Pakadawany hypobedni (v

2 S0 D00 kE

Kabuibwano 5 dwdrem ve vl (izv. LTV)

62 50 7 hodnoty nemoviost

Hiavmi O] (vl o se neh-bitin cbiemem) Kioupé
Potadavand doba spldcan (v etech) 0
Fixace drokowe sazby na obdobd (v ietech) 5
Kabubkwano pro podet Eadateli 2
ity mdsini piijem wiech Eadatelli 50 000 k2
MisiEni spldtky jinfch osobnich i, leasingtl, spldtkongch prodeji K
Mésitni splatky podnikatelckvch, anuitnd spldcerych dvind (naps. provamich, investitnich) KL
Higwni tadatel (kdient) - hostakini ddaje Hiawni Ladstel - dopliufici infarmace ZajiLeni
Jméno a pmen:  Eva o Jam Trp pflmu Piffem pe mivisk Hnestl v OF R T o Morehslesky i)
Ennaktnl eiefon: Pracormil pozke vy typ Tvp nemositd wio  budova
E-mad; ki e o bk (o O i
Whoe a L Podet irdskoll prase ¥ oboeu: -] Liind plocha v e 140
B O Financuvana namoyvilest
'yl nemoediost | Byidlend
Daidi varianty délky spldceni (v latech):
20 5 jli] 15 20 3
Miramdini pfjmy fadatel: 25 000, -] B7 180, 45 53E,- 31 694,- 25 000, - 25 000, -
MEsiin arutrd splitka: 12 404, 43 590,- 22 769, 15 B47,- 12 400,- 8 980,
e posskytnuti dng redind™ AN NE AN AR ANT | AN
Urobovd sazha p.a. (pledpokdadand)) 1, 79% Lirckowd mazba gaRrioving marma do 3.0,.11.11]‘15'

SN Grosied sagle
Palentpch siey na (eDloed Sazhd.

Urvleowd comboaien bt cbeahenat dvazed Klenta wist u Banky &ofl] plitebl stk

pati za phedpoiind, be nedojde ke 2ménd ade isedenych parametn (wing, (daje o Hirnim Sadated fou sprisné 3 budou spindmy podminky pro: Rz

wist v Baeee smped 1 bélny resodniatesky Glet 3 5 st ra ndm ieedind obwat e s

masjmdmed 35 000 KL rditnd phas mejmdend 3 debetni operace @ s - operaoe oo byt provedeny med ERentem o Bankou nebo mer GBy ilkenta v shimd Binlky. V phipadé:
mespindni zdvaziu do 3 mésicl od podpiu smicey bude deok. sazha Bankow swlena o 1,5 % pa

Dapliuficd imformace:
Manimiding modnd weke (e pif pifme 53000 K2 5 4T &00, 1 681 800, 3 739 00D, 4 553 200, 5047 600, 8 212 500,
Mksiini poplaiek 2 sprivu ki v K2 0.~ Flent RE AN, seva 1%
Poolibs 23 preinin (el v K5 o Shibiba TURBO plec s plitiey? ME, s 0,15
Coozm whimamens Grokd » KE%): 4TS JBE, B w BB Unreien pojithin AN, shewa 0,39%
Pt man platha Gk w obdobi feepdn v €S 374, Py kallulosane 3% 1 obratu? HE
) suema Lvods! iaiiealvand  precinokiciine Geokove SErby
(07 situacy e el réetod steioy oo aobu dine SpiNmosT i hent siesindng pojiini schoprost spidoe? Mepodndeang
L)

Boiniss A000KI" AR
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UNIQA pojist'ovna, a.s. modelové rodiny ¢. 2

Falkulator w. 3.4.0 - Rizlkovs #votnl pojidténl s dividendou EDICE 2015
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Priloha €. 9 Kalkulac¢ka spol. Raiffeisenbank, a.s., splatnost 30 let, fixace 5 let, Klasik

modelové rodiny ¢. 2

Typ hypatedniho vl
WVarants reolendho ypu

HU KLASTK

Hodnota nemovitd wici unlend ke Hizend sstavniho priva

4 000 DD k2

Paladavany hypotedni (v

2 500 000 k2

Kalulovano s dvbrem ve vidi (v, LTV)

62 50% r hodnoky nemoviosh

Hiavmi O] (rlru e se nepdtin objemem) Koupd
Potadavand doba splicen (v etechy) 30
Fixace drokiwd saeby na obdobd (i ietach) 5
Kalkulovano pro podet Iadateld 2
ity misifni piijem viech Fadatell 59 000 k:
Misitni splatky jinych osobnich dverdl, leasingl, spldthkovpeh prodeji K
Misitni splatky podnikatelckeeh, anuitnd spldcerych vl (naps. provamich, investitnich) Ki
Higwni badatel | dhert) - komstaktni ddaje Hlawni badastel - doplaujici infurmace Lajiiténi
Jmeéno a Eimeni Eva s Jan Trp il Péfpem pe Tiwish Sneasti v OR R 2TV Mioraiosksky g
Enntakted teefon: Pracorenil pozie W e Tvp nemovits whol  budova
= madl: eckdhr: skl s = e
ko 3 £ Poded kel prase v oboeu: B UHina glocha v 140
[T o Finaruvana nemuovilosl
“yudin nemodtnstl | Bydhend
Daldi varianty dilky spldceni (v letech):
3o 5 10 15 20 30
Mirimdin pfjmy fadatell: 25 0040, -] 87 180,- 45 53B,- 31 694,- 25 000, 25 000, -
MEsiZni arvutni splitia: 8 980, 43 590,- 22 768, 15 B47,- 12 400, B 980,-
Je poskytnuti treing redind? AND NE AND AND AND | A
Urokovd sazba p.a. (pledpokiddand | 1, 79%, Uirokord sazba gaRntovina marma do 30,11.]1}15'

i 3 pledpokiack, Se nedojde ke aménd e wwedenych parametrl] (vdrg, Gaaje o Hiasnim Radatel jsou Sprivied 3 badou spinkny podminky pro piirded
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Tclertych siev na Geokowd: saabl.
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