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ABSTRAKT:

Navrh obytného celku v postindustrialni oblasti Zabrdovic nese hlavni Ulohu v ndvratu
bydleni do mésta a jeho blizkého okoli. Historicky chuda ¢tvrt s pozadim industridlniho
panoramatu v sobé skyta velky potencidl pro budouci rozvoj. Napln diplomové préce, ktera
se zabyva rehabilitaci této struktury, pfinese zasadni obnovu, zlepseni kvality bydleni,
bezpecné prostredi a dikaz toho, Ze i v této lokalité je mozné vytvofit pro jeho obyvatele
plnohodnotné misto.



POSTINDUSTRIALNi MESTO — SVITAVSKE NABREZi

ZABRDOVICE

Oblast postindustridlniho mésta na vychod od centra Brna je Uzemi, které je z pohledu blizké
historie velmi vyznamnou, ale zaroven i ¢asto tézko uchopitelnou ¢asti Brna pro budouci rozvoj.

Uzemi Zabrdovic je méstskou Etvrti pfimo sousedici s historickym jadrem mésta Brna. | z toho
dlivodu je to ¢ast, ve které je patrna husta zadstavba s nékolika hlavnimi tfidami. DlleZitym bodem
pro tuto oblast byl konec osmnactého stoleti, kdy se zde rozvinula prliimyslova vyroba — od konce 18.
stoleti bylo Brno proslulé zpracovanim vinénych latek, cemuzZ odpovida také dobové prezdivani mésta
na ,, Moravsky Manchester”, tudiz i zde, na Uzemi Zabrdovic, pfevazovala vyroba textilni. Tehdy byl
postaven pres feku Svitavu pevny kamenny most a plvodné zemédélska obec se zacala pomalu
ménit na pramyslové predmésti Brna na vychod od centra. To vse dalo za vznik tovarnam i
pramyslovym podnikiim a Zabrdovice dostaly zasadni zmény vzhledu. V feSeném tGzemi hraje velkou
roli stopa plivodni Zelezni¢ni traté. Skrz Zabrdovice vedly hned tfi — z Brna do Ceské Tiebové, ktera
pretala Zabrdovice velmi necitlivé, dale pak pribyla trat do TiSnova a pozdéji vlecka do Maloméfic.

Nasledné v devadesatych letech 20. stoleti uz méla oblast vyrazné rysy vyloucené lokality,
jakymi jsou zanedbané aZ zdemolované stavby a vyrazné vyssi podil sociadlné slabych obyvatel.
Dalsimi charakteristikami mista je i velmi Spatny stav verejnych prostranstvi a ¢asto znacné zvysena
kriminalita, kterou doplfiuje vyskyt heren, zastavaren a podobné. Uzemi Zabrdovic v sobé skytd
nékolik vyraznych bariér, brownfield( a také nékolik proluk, ale i zastavénych, vsak urbanné
nepropojenych ploch.

URBANISMUS

Urbanisticky navrh si klade za cil byt skute¢né méstotvornym, proto uziva ¢lovéku
prirozenych a prijemnych typt méstskych prostor( primérenych fesené oblasti jako jsou ulice,
namésti, bloky, dvory a nabrezi. Zaklad urbanistického navrhu pojedndava o celkové rehabilitaci
struktury a navazujicich prostor(. Reseni postindustrialni oblasti klade ddraz na navrat bydleni do
centra mésta i jeho blizkého predmeésti a na tom zavislého vytvoreni obytnosti prostredi. Tedy
zachazeni s vefejnymi prostory, domy je obklopujici a urceni jejich charakteru a kvality.

Hlavni tezi v tomto navrhu je v soucasnosti neusporadanou volnou zastavbu s mnoZstvim
proluk nahradit tradi¢ni kompaktni blokovou zastavbou. Formu zastavéni proto urcuji verejné
prostory, jejich pozice a urbanisticka typologie. Cilem navrhu je taktéZ navraceni obytné komunity ci
obce, které vytvari i samotna forma urbanismu a jeho motivy, ty zpravidla nesou vznik ulic,
promenad, zelenych pasq, park(l, ndmésti, predzahradek, dvor(, prichodd, cest i podélnych
parkovacich stani a vytvofri tak navaznost na fungujici jadro mésta a primarné kvalitni prostredi pro
Zivot.



Takto ujasnéné Uzemi je pojimano ¢astecné jako exkluzivni rodinné bydleni blizko centru
Brna a zaroven i jako administrativni doplnék k centru mésta se zastoupenim ojedinélych funkci jako
napf. komunitni centrum s ndvaznosti k Zabrdovickému kostelu a farnosti.

Zastavba volného Uzemi podél ulice Jana Svobody z jedné strany a podél nabreZi feky Svitavy
ze strany druhé je tvorena obytnymi bloky podél feky Svitavy, jejichz blizka navaznost umozniuje
pfimé propojeni s nabrezim, jak fyzicky, tak i vizualné. JelikozZ reSené Uzemi lezi na predmésti,

s moznosti vyhled(, neni striktni snahou vytvoreni uli¢ni zastavbu formou uzavienych dvor(, nybrz
vlozZit do ni jistou prostupnost a otevienost. Tim se charakter dvoru stava verejnym prostorem, i kdyz
sevienym fasadami, presto bezpeénym, prehlednym s okny byt( i parterni komerci.

Tento motiv vytvari nabidku atraktivnich vyskovych pohled( na krajinu, feku, ale na druhé
strané i mésto. Zakladem zastavby je tedy pas obytnych blok( podél feky, ktery je pfimo navazan na
druhou ¢ast s mirné odlisSnym charakterem, ktera se neotevira pfimo k fece, nybrz je aplikovana
k pruhu zelené, ktery je pozlistatkem historické vlecky a ktery tvofi mezi pasy obytnych blokl zelenou
analogii vodniho toku. Vyznamnym méstotvornym prvkem neni zde pouze zastoupeni dom( a
kompaktni zastavby, ale i pfilehlé navazujici ulice a verejné prostory, které vychazi vstric hlavni
dominanté, jez zde zastupuje kostel Nanebevzeti Panny Marie, ktery je podporen pridanou hodnotou
dalsiho pfimého propojeni, a to lavkou pres feku, vedouci v pokracovani jasné osy kolmé k praceli
chramu.

Zastavba navrhovanych blokl je rozdélena do mnoha objektl svoji velikosti prfimérenych
zdejSimu charakteru ulice. Také vyskova hladina zastavby navazuje na vysku zastavby okolnich domd.
Navrh tak vytvari prirozeny celek, ktery umoznuje navaznost na bezprostredni sousedstvi méstského
centra, a ktery je nahrazen velkym depozitem nezastavénych, avsak zastavitelnych ploch, které
rovnéz zastavéné byt maji a kde je uprednostnéna jednoduchost v dlsledku zasadni kvality bydleni.
Tato mista jsou doplnéna o silna prostiedi jasnych charaktert a specifickych atmosfér, jako napftiklad
nameésti s pavilonem, propojeni verejnych prostor(i ldvkou pres koryto feky Ci zeleny pés v historické
stopé, kterd zasadnim zptsobem formuje tvar tohoto celku.

Navrh zastdva prevainé funkci bydleni, avsak na jizni a jihovychodni strané feseného Gzemi
jsou umistény i administrativni objekty, které tvofi zvukovou i psychologickou bariéru od hlavni ttidy
navazujici na hlavni tahy k méstskému centru a i dale pres most. K témto domlm je situovano hlavni
namesti, které opét navazuje historicky na umisténi byvalé Zelezni¢ni stanice. Tak je vytvoren Zivy a
hodnotny primeéstsky prostor.

Na tuto fazi navrhu lze plynule navazat i dalsi prizkum a rehabilitace nabrezi feky Svitavy a
jeho uvolnéni k prilehlym vefejnym prostordm. Cimz by byl vynesen potencial pfineseni prostor(im
jak fyzicky tak i opét vizudlné blizsi kontakt s fekou. Avsak rehabilitaci nabrezi je treba resit
v samostatném celku a kompletnim toku, proto je vtomto navrhu detailni zpracovani nerozvinuto,
avsak je zde nastinén alespon pouhy budouci impuls v podobé ucelené nabrezni promenady se
stromoradim, obéasnym zpevnénym sestupem k fece samotné, nabreznimi pésinami a cyklostezkou.



ARCHITEKTONICKY VYRAZ

Do plochy rehabilitovaného prostredi je navrzen obytny blok s moZnosti pronajimatelnych
prostort v parteru. Funkéné je dim ¢lenén na verejnou ¢ast v pfizemi a nasledné ¢lenéni na bytové
jednotky v ostatnich patrech. Nové navrzeny objekt svou pldorysnou plochou i vyskovou stopou
respektuje charakter okolni zastavby a soucasné ji dotvari, a to jak po strance vyskové hladiny, tak i
navrhu urbanistické struktury.

Architektonicky koncept je navrzen tak, aby svoji funkénosti, dispozici a vnitini komunikaci
dosahoval efektivity, jak z pohledu vnitfniho, tak i vnéjsiho. Zaroven snaha tvorby konceptu je
v souladu s okolni zastavbou (nepotlacdovat okolni objekty, ale soucasné i nebyt jimi potlacen),
vzajemnou reakci i respektem k okolnimu prostfedi a minimalnimu naruseni okolni stojici zastavby.

Celkové je tento soubor rozdélen do osmi dom{, tvorici jeden kompaktni celek, ktery vsak
neni uzavienym blokem diky jeho prostupnosti. Objekty jsou rozdéleny do zpravidla Sesti nadzemnich
podlazi, kdy posledni zaroven ustupuje od zakladni hmoty domu jak z uli¢ni strany, tak vnitroblokové.
Tim je celkova hmota mirné odlehcena a opticky tak snizuje vysky domu a byty jsou tak opatieny o
pfidanou hodnotu terasovych ploch, umoznujici rozmanité a atraktivni vyhledy do okoli a na blizkou
dominantu chramu.

Vyraznéjsi prvek zde tvori narozni dlim, ktery je artikulovan svou vyskou, jez dosahuje v jedné
z Casti az do osmi nadzemnich podlazi. Cely komplex je podloZzen dvéma podzemnimi podlazimi,
uréenymi na parkovaci stani a technické vybaveni budov.

V navrhu byl kladen diraz na to, aby byla stavba dostatecné méstska a s ndvaznosti na okolni
kontext. Ten je protnut i do exteriéru domu ve své materialité, kterd navazuje na historickou stopu
Uzemi, jakozto postindustridlniho mésta. Méstsky charakter je zd(iraznén svymi proporcemi, vétsim
rastrem a celkovym fesenim. Otevieni priceli symbolizuje architektonicky pfistup k demokracii a
privétivosti a otevienosti. Tento moment potvrzuje samotna figura domu a jeji ,,oteviena naruc”
celniho kridla bloku, ktera je orientovana k verejnému prostoru nameésti a prevladajicimu sméru ke
kostelu Nanebevzeti Panny Marie. Uvolnénim je podporena mira tektoniky fasady. Na tento pristup
k ndvrhu navazuje i pojeti vnitrobloku se vstupem ve stfedu hlavniho priceli, ktery je pojat jako
,uzavieny verejny prostor” a je pouzit jako stmelujici prvek samotného stfedu — dvora bloku.

Novostavba vytvari méstské prostiedi v rozvojovém Gzemi avSak dosud neprostupném
postradajici pfedchozi primyslové vyuziti. Cilem ndvrhu se tak stala snaha vytvofit dim, ktery bude
mit ambici utvaret namésti, jako plnohodnotny méstsky prostor a podpofi tak postindustridlni oblast
Zabrdovic s lukrativni navaznosti na dominantu kostela a reky. Cilem se stala snaha vytvofit diim,
ktery podpofi obytny charakter oblasti, ziska pro ni méstskou funkci, vtiskne do lokality Zivot a bude
vyhovovat sou¢asnym pozadavk(im a zaroven svoji formou bude ctit klasické a trvalé architektonické
hodnoty.

DISPOZICE
V detailu diplomové prace jsou rozpracovany konkrétné 3 domy z obytného celku.

Zakladni dispozi¢ni strukturu stavby tvofi clenéni na jednotlivé prostory byt(i a variabilni
komercni prostory parteru. Celkové domy dosahuji do vysky az 8 nadzemnich podlazi a spolecné cely



blok prostupuji 2 podlazi podzemi. Dopravni feseni dalo vzniku vjezdu z bocni ulice. V tomto
suterénu, které zaujima celkovou plochu parcely se nachazi parkovaci stani spolec¢né se strojovnami,
zazemim pro sklad odpadu pro souhrnny odvoz z budov, technickymi a uklidovymi prostory a
sklepnimi kéjemi jednotlivych bytd.

Jednou z priorit ndvrhu bylo pustit pfirozené svétlo do schodistového prostoru. Situovanim
schodisté do rohového prostoru domu byl tento fakt splnén za predpokladu pomérné velkych hal,
avsak zaroven tak bylo vyuzito moznosti jediného mozného ¢lenéni bytl pro pozadavky proslunéni.
Avsak tyto velké vstupni prostory do samotnych bytl jsou podporeny o pridanou hodnotu pravé
ptirozeného svétla a zjemnénim pouZitim krivek a citlivych, avsak rozmérové velkorysejsich schodist.

Bytové domy jsou koncipovany pro 3, 5 a 6 bytovych jednotek. Dispozi¢ni feseni vyplynulo
z orientace svétovych stran a ulicniho prostoru a také efektivniho vyuziti plochy pozemku. Byty jsou
rozvrZeny tak, aby objekt obsahoval rozporuplnost v moznosti prondjmu jak pro malého najemce, tak
pro rodinné az exkluzivni bydleni o velké plose. Kazdé podlazi nese jiné usporadani bytd, aby bylo v
navrhu zobrazeno nékolik variant moZnosti vyuziti samotnych vnitfnich prostord danych bytd.
Typické rozdéleni podlazi a byt(i dosahuje prirozenych lidskych standardi na bydleni, jejich vnitfnich
usporadani a zaroven dodrzeni normy na proslunéni byt. Ovsem z diivodu uzaviené struktury nelze
dosahnout nejefektivnéjsiho vyuziti mistnosti v jednotlivych dispozicich bytl ve vsech pripadech, coz
je jednou z nevyhod blokovych forem zastavby. Cast navrzeného obytného souboru ma celkové 74
byt(, prevaziné tripokojovych a dvoupokojovych. Ovsem v ndvrhu jsou zobrazeny rizné velikosti bytt
z dlivodu prezentace moznosti riznych moznosti, i pro ukazku zastoupeni byt(i o vétsich obytnych
plochach.

V pruceli budovy jsou umistény vstupy do jednotlivych komercénich prostor, vstupy do
soukromych ¢asti bytovych domu je situovano do ulice. Zretelnost vchodovych dvefi je dosazena
zapusténim zavétfi a dosahuje tak i mirné velkorysosti. Kazdy vstupni prostor navazuje na pfimy
prichod do vnitrobloku a soucasné tak dosahuje i dobré prosvétlenosti vstupni haly. Na vstupni
prostor vZdy navazuji potifebné prostory kocarkarny ci kolarny a samoziejmé komunikacni jadro —
vytah a schodisté spojujici vSechny nadzemni podlaZi.

EXTERIER

Bytové domy maji rozdilny charakter fasad s tradi¢ni vertikalni proporci oken. Jejich vnéjsi
provedeni je pojato stejné samostatné jako ¢lenéni bloku na jednotlivé domy a stejné rozdilné jako
jejich dil¢i dispozice. Tim oblast ziskava rozporuplnéjsi méritko.

Snaha o subtilnost vzdalenosti na fasadé a zaroven splnéni poZarnich predpoklad(i umoznila
zvyraznit plasticitu motivu vyraznéjsiho rastru tim, Ze okna jsou zasunuta do hloubky 25 cm za jeji lic.
Domy obsahuiji tradi¢né zvyseny parter a soucasné i vétsi format oken ve vSech podlazich, coz
posiluje méstskost domu.

Materialové provedeni fasad Celnich objektl na ndmésti jsou v provedeni obkladu licovych
cihel. Tento material ma svoje opodstatnéni ve spojitosti historické navaznosti v kontextu Uzemi.
Rezné cihly jsou tak materidlem blizkym ¢lovéku svym méritkem a zdroven typickym v plvodnich
pramyslovych aredlech i mésté jako takovém.



Dispozice v domech a jejich jednotlivé moduly vytvofrily jasné dané osy. Okna jsou s nizkym
parapetem v kovovém rdmu a vnéjsim systémem zastinéni, které nejsou pohledové pfiznany diky
hlubsimu osazeni oken a diky aplikaci obkladu v pohledu. Cely blok je zakoncen plochou zelenou
stfechou s doplnujici vyvysenou atikou.

DUm na severni strané je v neutralnim pojeti klasické omitky v bilém lomeném odstinu.
Parter tohoto ulicniho domu je obohacen o jednoduchy materialovy prvek svétlého obkladového
travertinového prvku na soklu a dale i ve vyssich patrech v profilovanych ¢astech fasady vedle oken a
v lodziich.

Civilnost exteriéru a ptsobeni domu je podporena lodzZiemi a z uli¢ni strany také balkony.
Doplnuje jej ocelové zabradli, které podporuji barevny akcent. Ze strany dvora o pfizemni soukromé
terasy Ci predzahradky.

KONSTRUKCNIi RESENI

Z konstrukéniho hlediska se jedna o Zelezobetonovy skelet v pravidelném rozponu
s naslednym rozdélenim pfi¢kami a dalSim moznym ¢lenénim. Pro zaloZeni stavby je pouzita
Zelezobetonova bila vana v kombinaci s hlubinnym zaloZenim pomoci pilot, ¢imZ je splnéno opatieni
o nepfizen vyssi podzemni vody diky vodostavebnimu betonu. Strojovny jsou umistény ve spodnim
podlazi. Dilatace je provedena vloZzenim pole po 40m. Prostorova tuhost je zvySena Zelezobetonovym
jadrem vytah( a Sachet. Stropni konstrukci tvoti Zelezobetonové desky se skrytymi praviaky. Stinéni
proti slune¢nimu zareni je pro efektivnost umisténo pred okny, pro estetiky ukryto v profilovanych
sloupech. Rozvinuta Sitka pozarnich pasu je vidy min. 1200mm.



BILANCE

TABULKA BILANCI

BILANCE ZASTAVENYCH PLOCH

ZASTAVENA PLOCHA (ZP) - nadzemni

ZASTAVENA PLOCHA (ZP) - podzemni

1581 m’

4310 m*

BILANCE HPP

HPP NADZEMNICH PODLAZI
HPP PODZEMNICH PODLAZ[

HPP ZASTAVBY CELKEM

9685 m’
8620 m’

18 305 m?

BILANCE OBESTAVENEHO PROSTORU

OBESTAVENY PROSTOR NADZEMNICH PODLAZ(
OBESTAVENY PROSTOR PODDZEMNICH PODLAZI

OBESTAVENY PROSTOR CELKEM

PREDPOKLADANA CENA STAVBY (7000,-K&/1m?)

31528 m’
43 100 m’
74628 m’

522 396 000,-

BILANCE FUNKCNIHO VYUZITI

HPP BYTU (VCETNE LODZI)
HPP FUNKCE SLUZBY

HPP FUNKCE KOMERCE

7858 m’

729 m’

217 m’

UZITNA HPP CELKEM

HPP GARAZI (parkovaci plochy véertné komunikaci)

4936

KAPACITY

POCET PARKOVACICH STANI CELKEM / Z TOHO IMOBILNI{

144 /12




