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1. Cil a u€el porizeni tzemni studie

Duvodem k pofizeni uzemni studie je nezbytnost provéfeni nejvétsiho rozvojového uzemi v k.G. Slany
navrzeného platnou Gzemné planovaci dokumentaci, pfed jeho vyuzitim v souladu s predstavami mésta
Slaného a jeho obyvatel v navaznosti na stavajici zastavéné plochy podrobnéjsi dokumentaci. Pozadavek na
zpracovani podrobnéjsi dokumentace uzemni studii je uréen Uzemnim planem Slany (4¢inny od 17.7.2012).
Jedna se o zastavitelnou plochu - Uzemi smiSené obytné — méstské (SM), lokalita SM1.

Tato izemni studie bude fesit uzemi o rozloze cca 11,27 ha v zapadni ¢asti mésta Slany. Navrhne parcelaci
pozemki, schematické umisténi bydleni, maloobchodu, sluzeb, obéanského vybaveni, dopravy v klidu a p&si
propojeni s okolnim prostorem. Vznika zde moznost vybudovani nového spole¢enského centra (zapadné od
zeleznice CD). Dale vymezi plochy vefejného prostranstvi a obsluzné komunikace. Bude fesit napojeni
tizemi na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu s ohledem na stavajici uzemi. Ukolem studie bude
té2 provéfit usporadani zastavby v fe§eném uzemi s ohledem na technické a ptirodni limity. Uzemni studie
navrhne celkové uspotadani zastavby daného uzemi v rozsahu platného uzemniho planu a bude se snazit
naplnit stavajici regulativa a podminky pro vyuziti izemi.

Uzemni studie bude pofizena podle zakona ¢&. 183/2006 Sb. v platném znéni. Po schvaleni a zaneseni této
uzemni studie do evidence tizemn¢ planovaci ¢innosti bude Gzemni studie slouzit stavebnimu Gfadu jako
podklad pro spravni rozhodovani v uzemi. Tj.pro fizeni o déleni pozemkd aumistovani staveb
ainzenyrskych siti v lokalité, dle jednotlivych ustanoveni stavebniho zakona, pfedev§im k definovani
zékladnich prostorovych a kapacitnich limitd pro obytnou vystavbu. Na zakladé této studie pak muiize byt
zpracovana dokumentace pro tzemni rozhodnuti a stavebni povoleni na jednotlivé stavby a projednana
Vv souladu se spravnim fadem a stavebnim zakonem.

2. Vymezeni uzemi feSeného uzemni studii

Bude feSena zastavitelna plocha Smisena obytna — méstska, lokalita SM1 (mezi ulicemi Petra Hrubého,
Kybalova, Smetackova a Otakara Jarose).

Zobrazeni pozemku v ortofotomapé mésta Slaného, které jsou dotéeni zamérem:
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Seznam pozemku, které jsou dotéeni zdmérem:

Parc. ¢. Typ Vyméra (m2) | Budova | LV poIZ(ralr?ku Vlastnici
st. 3344 | PKN 1508 €.p. 285 (3757 |zast.pl. Billa Reality spol. s r.o.
1707/2 | PKN 7455 10001 | ostat.pl. Mésto Slany
1715/24 |PKN 98 10001 | ostat.pl. Mésto Slany
JTH Apartments Slany
1720/2 | PKN 2051 6674 | ostat.pl. s.r.o.
1720/3 | PKN 15306 10001 | ornd puada Mésto Slany
1720/6 | PKN 7190 10001 | ornd puda Mésto Slany
1720/9 | PKN 1007 10001 | ornd puda Mésto Slany
1720/13 | PKN 4779 3757 | ostat.pl. Billa Reality spol. s r.o.
1720/24 | PKN 1044 10001 | ornd puda Mésto Slany
1720/25 | PKN 729 7727 |ornaplda JIPE s.r.o.
1816/8 | PKN 10268 10001 |orna plda Mésto Slany
1816/9 | PKN 2408 10001 |orna plda Mésto Slany
2021/3 | PKN 637 10001 | ostat.pl. Mésto Slany
2022/1 | PKN 541 10001 | ostat.pl. Mésto Slany
2291 PKN 1871 10001 | ostat.pl. Mésto Slany
1720/44 | PKN 80 10001 | ornd puda Mésto Slany
1720/47 | PKN 5980 10001 | ornd puda Mésto Slany
1720/48 | PKN 1272 10001 | ornd puda Mésto Slany
1720/49 | PKN 12 10001 | ornd puda Mésto Slany
1720/52 | PKN 9815 659 orna puda Bernard Boris
1816/11 | PKN 1870 10001 |orna plda Mésto Slany
2022/2 | PKN 14 10001 | ostat.pl. Mésto Slany
2022/3 | PKN 259 10001 | ostat.pl. Mésto Slany
1720/65 | PKN 11 10001 |orna plda Mésto Slany
LeSovska Pavla;
1720/66 | PKN 3618 1116 |ornd puda Mikulikova Jana
1720/67 | PKN 3776 10001 |orna plda Mésto Slany
1720/68 | PKN 41 10001 |orna plda Mésto Slany
1720/69 | PKN 5370 10001 |orna plda Mésto Slany
1720/70 | PKN 4835 10001 |orna plda Mésto Slany
1816/34 | PKN 26714 1519 |orna plda Buzkova Eva
1816/35 | PKN 37333 1519 |orna plda Buzkova Eva
Minarikova Jana;
Hostonska Marie; Vybulka
1816/36 | PKN 5335 3044 |ornd plda Pavel; Vybulka Stanislav
1816/37 | PKN 3354 10001 |ornd plda Mésto Slany

Leden 2017 4 Zadani vizemni studie, plocha SM1 - lokalita ,,U BILLY*



Vymezeni plochy feSeného uzemi v ortofotomape mésta Slaného:
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3. Limity v feSeném uzemi

Resené tizemi neni vyrazné ovlivnéno limity. Jedinym dileZitym limitem jsou zde ochranna pasma podél
stavajici mistni komunikace. Prozatim se zde nenachazi zadna dalsi vetejna infrastruktura. V pribéhu feseni
projektu se zde vsak bude muset pocitat i s novymi limity, pfedev§im ochrannymi pasmy, které zde nové
vzniknou pii navrhu tzemni studie. Planuje se zde napf. trasa vedeni podzemniho elektrického kabelu 22 kV
a dal$i nové mistni komunikace apod.

4. Urbanisticka koncepce

Navrhne prostorovou strukturu pro zastavitelné tzemi (plochy smisené obytné — meéstské) v zapadni Césti
uzemi mésta Slany. Tato plocha se rozprostira mezi ulicemi Petra Hrubého, Kybalova, Smetackova
a Otakara Jarose (Vtextu oznaCovana lokalita ,,U BILLY*). Uzemi je kromé zipadni strany ohrani¢eno
zastavénym Uzemim. Na zapadni stran¢ je navrzena nova komunikace, za niZ se nachazi uzemi
nezastavitelné.

Navrh musi upfednostiiovat funkéni vazby na okolni zastavéna tizemi mésta. Navrhne a provéii vhodné
dopravni feseni a komunikace pro pési.

Hlavni vefejné prostranstvi by meélo slouzit k setkavani obyvatel s moznosti odpocinku (napt. formou
posezeni), a bude feSeno jako klidova zona (bez automobilové dopravy) s moznosti vyuziti sluzeb
souvisejicich s bydlenim. Déle se v feSeném izemi navrhne park (doporuéuje se v zapadni ¢asti lokality) ¢i
jina zelena plocha a také détské hristé. Pokud by se navrhovalo vice vetfejnych prostranstvi, budou mit
predurceny své funkce (park, détské hiisté, klidova zona apod.). Tvar a rozsah ploch veifejnych prostranstvi
bude odpovidat plnénym funkcim.

4.1. Prostorové usporadani smiSené zastavby

Parcelace, intenzita zastavéni pozemk, podlaznost objektt a jejich architektonické feSeni musi respektovat
podminky s rozdilnym zptisobem vyuziti stanovené v Uzemnim planu Slany pro uzemi smidené obytné
meéstské. Prostorovym a hmotovym feSenim zastavby nesmi byt snizeny piirodni, estetické, historické
a architektonické hodnoty v izemi nebo ty které se nachazejici v jejim okoli.

Uzemni studie bude fesit dopravu v klidu piedevsim v podzemnich garazich vramci bytovych domi
i ostatnich staveb. V izemni studii mohou byt feSena i samostatna parkovaci stani nebo drobna parkovisté na
povrchu, musi se v8ak jednat o vyjimeéné a nezbytné plochy, které je potieba fadné odtvodnit a musi mit
vztah ke konkrétni zastavbé. Vefejné prostory, urCené pro setkdvani obyvatel, by méli byt ur€eny jen pro
pesi, doprava by od nich méla byt odklonéna, tudiz zde parkovaci mista nejsou ptipustna.

Navrhovana zastavba nebude pfili§ zahusténa, ani rozvolnéna. Uspofadani zastavby vhodné navaze na
stavajici okolni zastavbu a bude dodrZzovat obdobné hmotové parametry a vyskoveé nepievysi okolni budovy.
PrevySeni bude vyjime¢né tolerovano pouze budov pro obcanského vybaveni, které mohou pozitivné
ozvlastnit architektonické feseni lokality.

Cilem tizemni studie je vytvofeni smiSeného zastavitelného uzemi s dostateénym vefejnym prostorem. Tato
vefejna prostranstvi vymezena v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni, budou uréena pro
plochy setkavani, park, verejnou zelen, détska htisté apod. Do vefejnych ploch pro setkdvani nebudou
zapocitavany pozemni komunikace.

4.2. Pozadavky na ochranu pfirody a krajiny

Pro lokalitu fesenou uzemni studii budou navrzeny zptsoby odvadéni srazkovych vod z nové vzniklych
zpevnénych ploch. Likvidace srazkové vody bude v co nejvétsi mife feSena zasakovanim do pudy (zelenych
ploch, parku, past zelené atd.). Déle jejim zpomalenim ¢i zadrzenim v Gizemi. Teprve pak bude odvadéna do
destové kanalizace. Pro veskeré stavby bude navrzena splaskova kanalizace, ktera bude napojena do
stavajiciho kanaliza¢niho fadu mésta a COV.

Vysadba stromi v obytnych ulicich a na vefejnych prostranstvich bude rozvolnéna s ohledem potieby jejich
budouciho vzristu a potiebu prostoru pro oSetfovani jejich korun. Navrh a konkrétni druhovou skladbu
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méstské zelené bude nutné konzultovat s odborem zivotniho prostiedi ve Slaném. Pfi navrhu je nutné
vzajemné sladit méstskou zelet a dopravni feSeni se znaCenim tak, aby po budoucim vzrdstu stromi
nedochazelo k ,,zakryvani“ dopravniho znaéeni. Nesmi téz dojit k omezeni viditelnosti z dopravnich
prostiedkii a ke snizeni dopravni bezpecnosti.

4.3. Péce o pamatky

V feseném uzemi se nenachazeji vyrazné kulturni pamatky. Pfedmétné tuzemi ma ale charakter uzemi
s archeologickymi nalezy, proto je nezbytné postupovat podle zakona ¢. 20/1987 Sb. v platném znéni.

4.4. Pozadavky na usporadani dopravy

Navrhnout kvalitni dopravni obsluhu feSeného tzemi, s vhodnym napojenim na planovanou a soucasnou
komunikaéni sit, aby nedochazelo k pfilisnému zatiZzeni uzemi automobilovou dopravou. Vyftesit potfebné
pesi spojeni mezi ulicemi P. Hrubého, Kybalova, Smetackova a Otakara JaroSe, které je dnes patrné
z ortofotomapy — vyslapané cesty v poli.

Dopravu v klidu fesit pfedevsim jako podzemni ¢i garaZzovou v ramci domt, aby zasahovala co nejméné do
vefejného prostoru. Vyjimecna ojedinéla parkovaci mista na vefejném prostranstvi budou tieba odtivodnit.
Dopravni obsluhu nechceme fesit formou obytnych zon, protoze 1épe by bylo, do mista navrhnou zénu pé&si.
Hlavni dopravu pé&si a automobilovou pak od sebe zcela oddélit.

Komunikace se pozaduji obousmérné, v dostateéné $iti, doplnéné chodnikem po obou stranach,

Navrh tizemni studie bude pocitat s plochami nebo prostranstvim na umisténi odhrnutého sné¢hu v zimnich
mésicich a plochami pro umisténi nadob na separovany odpad.

Do systému dopravy bude zapojena i mistni méstska autobusova doprava véetné autobusovych zastavek.

4.5. Pozadavky na usporadani inzenyrskych siti

Navrhnout napojeni inzenyrskych siti na stavajici technickou infrastrukturu mésta a provéfit jeji kapacitni
moznosti, piipadné navrhnout jejich posileni. Provéfit kapacitni moznosti likvidace splaskovych vod
vV souvislosti s napojenim lokality do méstské COV. Projektant studie u spravca siti ovéii moznosti napojeni
a jejich dostacujici kapacitu.

Zpracovani uzemni studie véetné feSeni dopravy a inZenyrskych siti bude feSeno s ohledem na navazujici
zéstavbu, ktera s navrzenou lokalitou souvisi. Uzemni studie by méla zahrnovat i podmifiujici investice pro
dané uzemi (napf. vystavba trafostanice a jeji napojeni na VN apod.).

Reseni zastavby navrhnout tak, Ze budou dodrzeny prostorové podminky pro ukladani podzemnich vedeni
inzenyrskych siti.

4.6. Pozadavky pro prostorovou regulaci dle izemniho planu

Platnym Uzemnim planem Slany jsou stanoveny pozadavky a podminky vyuZiti i prostorového uspotadani
pro feSené tizemi, které ma funkci ,,SmiSené obytné — mestské®.

Studie dale uptesni bliz§i podminky prostorového usporadani a vyuziti izemi v odpovidajici podrobnosti.
V tomto piipadé bude feSeni objektd uréeno:

e pudorysem;
e vyskou stavby;

dale napf.
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e stanoveni % netradi¢niho architektonického feSeni pro méstskou zastavbu, pfi zachovani stavajicich
podminek stanovenych izemnim planem;

e na pozemcich budou vymezeny nepiekrocitelné stavebni ¢ary a tzv. ,,zastavitelné okno®, ve kterém
Ize umistit stavbu bez dalsiho omezeni;

5. Pozadavky na usporadani a obsah uzemni studie

A. TEXTOVA CAST

A. 1 Dtvody pro pofizeni a ti€el zpracovani izemni studie

A. 2 Vymezeni feSeného tzemi

A. 3 Limity v feSeném

A. 4 Urbanisticka koncepce

A. 5 Podminky pro vyuziti feSeného uzemi vcetné piipadnych dalsich regulujicich prvka
A. 6 Technicka infrastruktura

A. 7 Dopravni infrastruktura

A. 8 Odtvodnéni koncepce

B. VYKRESOVA CAST

B. 1 vykres — Sirsi vztahy, M = 1 : 2880

B. 2 vykres — Katastralni mapa se zékresem lokality, M = 1 : 2880

B. 3 vykres — Komplexni urbanistické feseni, M = 1:1000

B. 4 vykres — Prostorové uspotfadani, M = 1: 1000

B. 5 situace — Technicka infrastruktura a pfip. podminujici investice, M = 1:1000
B. 6 situace — Dopravni infrastruktura, M = 1:1000
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