Priloha ¢. 6

Funk¢ni vyuziti ploch zastavitelnvch a
nezastavitelnych

1. Zastavitelné plochy

PLOCHY BYDLENI - BYDLENI V BYTOVYCH DOMECH - VICEPODLAZNI (BH)
Hlavni vyuziti

- bytové domy
Piipustné vyuziti

- vefejnd prostranstvi a vefejna zeleil

- souvisejici obcanské vybavenost

- izola¢ni zelen

- mistni komunikace, pési cesty, cyklostezky
- parkovisté

- nezbytna dopravni a technické infrastruktura
- cyklostezky a pési turistické stezky

- prvky drobné architektury

- détska hiiste

Podminéné pripustné vyuziti

- drobné komer¢ni podnikani, které nesnizuje kvalitu Zivotniho prosttedi, pohodu
bydleni na vymezené plosSe a je slucitelné s bydlenim a slouZi zeyména ptislusné plose

- oploceni

- gardZe za podminky, zZe bude soucésti bytového domu

NepFipustné vyuziti

- veskeré¢ stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim dalsi rozSifovani stavajici zastavby

Podminky prostorového usporadani

- maximalni vyska zastavby a podlaznost dle stavu pted demolici, ¢i rekonstrukci

- podil zastavénych a zpevnénych ploch 60%

- minimalni vyska zastavby 5 a vice nadzemnich podlazi

- umisténi a charakter novych staveb nesmi narusit dochované historické, urbanistické a
architektonické hodnoty dané¢ho mista, nebo narusit architektonickou jednotu celku,
napfiiklad souvislou zastavbu v ulici apod



PLOCHY BYDLENI - BYDLENI V BYTOVYCH DOMECH - STREDNEPODLAZNI
(BH)

Hlavni vyuziti
- bytové domy
Pripustné vyuziti

- vefejnd prostranstvi a vefejna zelen

- souvisejici obcanska vybavenost

- izolaéni zelen

- mistni komunikace, pési cesty, cyklostezky
- parkoviste stavajici garaze

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- cyklostezky a pési turistické stezky

- detska hiiste

- prvky drobné architektury

Podminéné pripustné vyuziti

- drobné komeréni podnikani, které nesnizuje kvalitu Zivotniho prosttedi, pohodu
bydleni na vymezené plose a je slucitelné s bydlenim a slouZzi zejména ptislusné plose

- oploceni

- garaze za podminky, ze bude soucasti bytového domu

Nepripustné vyuziti

- veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
piipustnym vyuZzitim

- podminky prostorového uspotradani

- maximalni vyska zastavby: 4 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

- podil zastavénych a zpevnénych ploch 60%

- umisténi a charakter novych staveb nesmi narusit dochované historické, urbanistické a
architektonické hodnoty dané¢ho mista, nebo narusit architektonickou jednotu celku,
napiiklad souvislou zastavbu v ulici apod



PLOCHY BYDLENI - BYDLENI — V RODINNYCH DOMECH - MESTSKE A
PRIMESTSKE (BI)

Hlavni vyuziti

rodinné domy a fadové domy — kompaktni ulicova zastavba

Piipustné vyuziti

souvisejici obfanské vybavenost

vefejnd prostranstvi a plochy vetejné zelené
parkovani v ramci stavebniho pozemku - minimalné 1 automobil parkovaci
stani v ramci uli¢niho prostoru

garaze souvisejici s hlavnim vyuzitim
nezbytné dopravni a technicka infrastruktura
cyklostezky a pé&si turistické stezky

détska hriste

prvky drobné architektury

izola¢ni zelen

oploceni

Podminéné pripustné vyuziti

drobné komer¢ni podnikdni, které nesnizuje kvalitu Zivotniho prostiedi,
pohodu bydleni na vymezené plose a je slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
ptislusné plose

drobné stavby za podminky, zZe budou souviset s hlavnim vyuzitim

Nepripustné vyuziti

hromadné gardze a parkovisté

mobilheimy, sruby, roubené stavby a jiné stavby nepodobné charakteru okolni
zéastavby

veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspoiadani

maximalni vyska zastavby: 2 nadzemni podlazi + obytné podkrovi (u
stavajicich objektli je mozné vyuziti podkrovi ve tfetim nadzemnim podlazi
bez zvySovani hlavniho hiebene stiechy), nesmi byt vSak pfevySena hladina
okolni zastavby

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 40%

velikost stavebnich pozemkii min. 800 m2

maximalni pocet rodinnych domi v ramci 1 bloku fadové zastavby je 6 na
minimalni ploSe 1800m2

podil zpevnénych ploch fadové vystavby max. 30% v rdmci pozemku



- podil zastavénych ploch fadové vystavby max. 25% v ramci pozemku

- umisténi a charakter novych staveb nesmi narusit dochované historickeé,
urbanistické a architektonické hodnoty daného mista, nebo narusit
architektonickou jednotu celku, naptiklad souvislou zastavbu v ulici apod

Specifické podminky (vyplyvajici z projednani UP)

- Pro plochy BI10 (¢ast), BI17 plati podminka vyuziti pouze pti dodrzeni
platnych hygienickych limiti hluku z dopravy dle natizeni vlady ¢. 148/2006
Sb. v uzemnim, poptipad¢ stavebnim fizeni.

- U ploch BI10 (¢ast), BI17 nesméji stavby zasahovat do ochranného pasma
silnic I/16 a I/7, ptipadné R7. U ploch BI20, BI23 ,které se nachézeji v
blizkosti mensi nez 50 m od okraje lesa, plati podminka nutnosti souhlasného
zévazného stanoviska orgdnu statni spravy lesii pro umistovani staveb ve
vzdalenosti mensi nez 50 m od okraje lesa.

- U ploch BI7, BI10, BI26, které¢ zasahuji do ochranného pasma stavajici silnice
1/16, bude v navazujicim fizeni (UR, SR) stanoven pozadavek na pofizeni
hlukové studie a prokdzani splnéni stanovenych hygienickych hlukovych
limitd.

- U lokalit BI1, BI19, které zasahuji do ochranného pasma zelezni¢ni traté ¢.
110, budou povoleny pouze takové stavby a zafizeni, pro které jsou stanoveny
hygienické hlukové limity. V dal§im stupni fizeni je nutné splnit ptipustné
hladiny hluku ve vnitfnich i venkovnich prostorech. SZDC nebude hradit
piipadna protihlukova opatieni.

- Na plose BI24 bude mozné umistit maximalné 2 rodinné domy tak, Ze na
kazdé parcele uvedené v katastru byl jeden diim. Realizace této plochy (BI124)
na bydleni je moZné¢ jen pii splnéni pachovych limiti ve vztahu k sousedni
zivocisné vyrobé (OVUS).

PLOCHY BYDLENI] - BYDLENI — V RODINNYCH DOMECH —
VENKOVSKE (BV)

Hlavni vyuziti
- rodinné domy
Pripustné vyuziti

- souvisejici obCanskd vybavenost

- vefejna prostranstvi a plochy vetejné zelené

- parkovani v rdmci stavebniho pozemku - minimalné 1 automobil
- parkovaci stani v ramci uli¢niho prostoru

- garadze souvisejici s hlavnim vyuzitim

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- cyklostezky a pé&si turistické stezky



détska hristé

prvky drobné architektury
izola¢ni zelen

oploceni

Podminéné pripustné vyuziti

drobné komer¢ni podnikéni, které nesnizuje kvalitu zivotniho prosttedi,
pohodu bydleni ve vymezené ploSe a je slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
prislusné obytné plose drobn¢ stavby za podminky, ze budou souviset s
hlavnim vyuzitim

Nepftipustné vyuziti

vesker¢ stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
ptipustnym vyuzitim

mobilheimy, sruby, roubené stavby a jiné stavby nepodobné charakteru okolni
zastavby

Podminky prostorového uspoiadani

maximalni vyska zastavby 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

podil zastavénych a zpevnénych ploch max.40 % v ramci pozemku

nesmi byt pfevysena hladina okolni zastavby

velikost pozemkt minimalné 800 m2

doporucené sedlové stiechy a dalsi systémy Sikmych stiech

umisténi a charakter novych staveb nesmi narusit dochované historické,
urbanistické a architektonické hodnoty daného mista, nebo narusit
architektonickou jednotu celku, naptiklad souvislou zastavbu v ulici apod.

Specifické podminky (vyplyvajici z projednani UP)

U ploch BV10, BV11, BV14 které se nachéazeji v blizkosti mensi nez 50 m od
okraje lesa, plati podminka nutnosti souhlasného zdvazného stanoviska organu
statni spravy lestl pro umist'ovani staveb ve vzdalenosti mensi nez 50 m od
okraje lesa

U lokality BV7, ktera zasahuje do ochranného pasma zelezni¢ni traté ¢. 110,
budou povoleny pouze takové stavby a zatizeni, pro které jsou stanoveny
hygienické hlukové limity. V dalSim stupni fizeni je nutné splnit pfipustné
hladiny hluku ve vnitinich i venkovnich prostorech. SZDC nebude hradit
pfipadnd protihlukova opatfeni.

U ploch BV29, BV30, které zasahuji do ochranného pasma stavajici silnice
1/16, bude v navazujicim fizeni (UR, SR) stanoven pozadavek na poiizeni
hlukové studie a prokézani splnéni stanovenych hygienickych hlukovych
limitd.



PLOCHY REKREACE - PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI

(R1)

Hlavni vyuziti

stavby pro rodinnou rekreaci (chaty)

Pripustné vyuziti

vefejna prostranstvi a vefejna zelen

détska hriste

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

cyklostezky a pési turistické stezky

oploceni

Podminéné ptipustné vyuziti

dopliikové stavby ke stavbé hlavni (skleniky, pergoly, bazény, kiilny, stavby
pro chovatelstvi apod.)

Nepripustné vyuziti

dilny a garaze
veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, ptipustnym a
podminéné ptipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

vyska objektd do 1 nadzemniho podlazi s podkrovim do 5 m nad troven terénu
s podsklepenim max. 3 m hloubky

zastavéna plocha staveb max. 25 m2

velikost pozemkli miniméaln¢ 600 m2

pfi velikosti pozemku nad 550 m2 , je mozna maximalni plocha stavby 40 m2 ,
podsklepené do 3 m hloubky, a vysky 5 m

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - VEREJNA INFRASTRUKTURA
(OV) - $kolstvi, zdravotnictvi, administrativa, kultura, cirkev

Hlavni vyuziti

skolstvi
socialni sluzby
zdravotnictvi
kultura
vefejna sprava



Pripustné vyuziti

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely
- administrativa

- véda a vyzkum

- vefejnd prostranstvi a vefejna zelen

- stavby pro ochranu obyvatelstva

- sportovni plochy (t€locvicny, hfiste)

- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura
- parkoviste slouzici hlavnimu vyuziti

- oploceni

Podminéné pripustné vyuziti

- upravy a modernizace stavajicich objektii véetn¢ komplexni rekonstrukce, za
podminky, ze nedojde ke zvySeni objektu o vice nez jedno podlazi
- sluzebni byty

NepFipustné vyuziti

- veskeré¢ stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- Podminky prostorového usporadani

- vyska objektl max. 4 nadzemni podlazi

- podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 80 % v ramci stavebniho pozemku
- maximalni vySka hfebene stfechy 12 m

- nesmi byt pfevySena hladina okolni zastavby

Specifické podminky (vyplyvajici z projednani UP)

- U plochy OV1, ktera zasahuje do ochranné¢ho pasma stavajici silnice I/16, bude
v navazujicim fizeni (UR, SR) stanoven pozadavek na potizeni hlukové studie
a prokazani splnéni stanovenych hygienickych hlukovych limita.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - KOMERCNI ZARIZENI MALA A
STREDNI (OM) - obchod, stravovani, ubytovani, ostatni sluzby

Hlavni vyuziti

- obchod sluzby

- Ptipustné vyuziti

- stravovani

- ubytovani

- administrativa

- spolecenské a zdbavni zafizeni

- sportovni plochy a zafizeni (télocvicny, hiisté, fitness studia apod.)
- vefejnd prostranstvi a vefejna zelen



- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- parkovisté slouzici hlavnimu vyuziti
- oploceni

Podminéné pripustné vyuziti

- Upravy a modernizace stavajicich objekt véetné komplexni rekonstrukce, za
podminky, Ze nedojde ke zvyseni objektu o vice nez jedno podlazi

- sluzebni byty

- Nepftipustné vyuziti

- trvalé stavby na stavajicich parkovacich plochach

- veskeré¢ stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového uspoiadani

- vyska objektl max. 4 nadzemni podlazi

- podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 60 % v ramci stavebniho pozemku
- zelen 40%, z toho 20% ochranné a izola¢ni zelen

- maximalni vyska hiebene stiechy 12 m

- nesmi byt pfevySena hladina okolni zéstavby

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - KOMERCNI ZARIZENI PLOSNE
ROZSAHLA (OK)

Hlavni vyuziti

- administrativni aredly
- velkoplo$ny maloobchod

Piipustné vyuziti

- spolecenské a zédbavni centra

- vystavni arealy

- hotelové ubytovani

- stravovani

- sportovni zafizeni (t€locvicny, hiisté, fitness studia apod.)
- vefejna prostranstvi a vetejna zelen

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- parkovisté slouzici hlavnimu vyuZiti

- oploceni

Podminéné pFripustné vyuziti

- Upravy a modernizace stavajicich objekt v€etn¢ komplexni rekonstrukce, za
podminky, Ze nedojde ke zvySeni objektu o vice nez jedno podlazi



Nepripustné vyuziti

veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, piipustnym a podminéné
piipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

vyska objektd max. 4 nadzemni podlazi

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 60 % v ramci stavebniho
pozemku, 20 % ochranna a izola¢ni zelen

maximalni vySka hiebene stfechy 12 m

nesmi byt pfevySena hladina okolni zastavby

Specifické podminky (vyplyvajici z projednani UP)

pro plochu OK1 plati podminka vyuziti pouze pii dodrzeni platnych
hygienickych limitt hluku z dopravy dle natizeni vlady ¢. 148/2006 Sb. v
uzemnim, popiipadé stavebnim fizeni.

u plochy OK1 nesmé;ji stavby zasahovat do ochranného pasma silnic I/16 a I/7,
piipadné R7.

na plose OK1, budou nové objekty navrzeny tak, aby objemem a vyskou
nenarusily piivodni historickou strukturu sidla, dotvately hodnotné uzemi MPZ
i za pouziti soudobych vyrazovych prostiedki, nikoliv aby toto prostiedi
naruSovaly. Nesmi zde dojit k naruSeni obrazu cenné krajiny hmotovée a
vyskové naddimenzovanymi stavbami.

u plochy OK1, ktera zasahuje do ochranného pasma stavajici silnice 1/16, bude
v navazujicim fizeni (UR, SR) stanoven pozadavek na pofizeni hlukové studie
a prokazani splnéni stanovenych hygienickych hlukovych limita.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI
ZARIZENI (0OS)

Hlavni vyuziti

plochy pro télovychovu a sport

Piipustné vyuziti

koupalisté

socialni zdzemi (Satny, umyvarny, WC)

zafizeni, kterd budou plnit doplitkovou sluzbu ke sportovnimu zatizeni
(zatizeni maloobchodni, stravovaci a ubytovaci)

vefejna prostranstvi a vefejna zelen

nezbytnd dopravni a technicka infrastruktura



- parkoviste slouzici hlavnimu vyuziti
- oploceni
- protihlukova opatfeni a zdbrany

Podminéné pripustné vyuziti

- hfisté pro moderni sporty se sportovnimi aktivitami vykazujicimi zvySenou
hlucnost (naptiklad skateboarding, ,,U rampa* a dalsi)
- byt spravce souvisejici s hlavnim vyuzitim

Nepripustné vyuziti

- vesker¢ dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné piipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspoiadani
- nesmi pfevySovat hladinu okolni zastavby
Specifické podminky (vyplyvajici z projednani UP)

- uplochy OS2, které¢ se nachazeji v blizkosti mensi nez 50 m od okraje lesa,
plati podminka nutnosti souhlasného zavazného stanoviska organu statni
spravy lesi pro umistovani staveb ve vzdalenosti mensi nez 50 m od okraje
lesa.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - HRBITOVY (OH)
Hlavni vyuziti

- plochy vefejnych a vyhrazenych pohtebist’
Piipustné vyuziti

- smutecni sin

- zafizeni a stavby slouzici vyhradné pro potieby pohtebisté maloobchod a
sluzby (napft. prodej vénci, kamenictvi apod.)

- doprovodna zelen

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- parkovisté slouzici hlavnimu vyuziti

- oploceni

Nepripustné vyuziti

- jakékoli jiné nez hlavni a ptipustné vyuziti



PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - VEREJNA PROSTRANSTVI (PV)
Hlavni vyuziti
- vefejné prostory pro odpocCinek a setkavani obcant

Pripustné vyuziti

vetejna zelen

- upravy ploch, mobiliaf

- mistni komunikace

- bezbariérové piechody pro chodce

- pfijezdové komunikace k plochdm bydleni a k objektiim
- parkoviste

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- vefejné osvétleni

- prvky drobné architektury

Podminéné pripustné vyuziti

- détska hiiste

- nekryta sportovisté

- cyklisticke stezky a stezky pro pési
Nepripustné vyuziti

- jakékoli jiné neZ hlavni, ptipustné a podminéné ptipustné vyuziti
Podminky prostorového uspoiadani

- rozmisténi ploch s ohledem na prihledy na dominanty sidel a skladba dievin
odpovidajici stanovistnim podminkdm

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - VEREJNA PROSTRANSTVI SE
SPECIFICKYM REZIMEM ZELENE (PX)

Hlavni vyuziti

- vefejné prostory pro odpocinek a setkavani obCanti se specifickym rezimem
zelené
- parkové plochy s dfevinami stromového a kefového porostu

Pripustné vyuziti

- upravy ploch, mobiliaf
- prvky drobné¢ architektury
- pfijezdové komunikace k objektiim vetejné osvétleni



Podminéné pripustné vyuziti

- cyklostezky a pési turistické stezky
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti
- jakékoli jiné nez piipustné a podminéné piipustné vyuziti
Podminky prostorového uspoiadani

- rozmisténi stromového patra s ohledem na prihledy na dominanty sidla a
skladba dfevin odpovidajici stanovistnim podminkam

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - ZELEN NA VEREJNYCH
PROSTRANSTVICH (ZV)

Hlavni vyuziti
- parkové plochy s dfevinami stromového a kefového vzristu
Piipustné vyuziti

- okrasné zdhony

- cyklostezky a pési turistické stezky

- mobiliaf

- drobné zahradni architektura

- vefejné osvetleni

- pfijezdové komunikace k objektim

- nezbytna technickd a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

- détska hiiste

- informacni tabule

- okrasné vodni plochy
NepFipustné vyuziti

- jakékoli jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné ptipustné vyuZziti
Podminky prostorového uspoiadani

- rozmisténi ploch stromového patra s ohledem na prithledy na dominanty sidel
a skladba dfevin odpovidajici stanoviStnim podminkdm



PLOCHY ZELENE - ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA (ZS)
Hlavni vyuziti
- soukromé zahrady a sady

Piipustné vyuziti

vysadba ovocnych a uzitkovych dievin

- péstebni plochy

- oploceni

- stavby pro péstitelskou a samozasobitelskou ¢innost
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti
- plochy pro aktivni a pasivni rekreaci
Nepripustné vyuziti

- pobytové mistnosti

- hygienicka zatizeni

- vytapéni

- nesmi slouzit k ustajeni zvirat

- sklady hotlavych kapalin a plynt

- zneSkodnovani a skladovani jakychkoli odpadii

- dlouhodobé odstavovani vozidel

- jakékoli jiné nez hlavni, ptipustné a podminéné piipustné vyuziti

Podminky prostorového uspoiadani

- stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m2 zastavéné plochy, podsklepeng,
do 5 m vysky nad Grovni terénu
- pruhledné oploceni

PLOCHY ZELENE - ZELEN SE SPECIFICKYM VYUZITIM (ZX)
Hlavni vyuziti

- soukroma zelen s parkovou upravou
Pripustné vyuziti

- Upravy ploch, mobiliaf
- prvky drobné zahradni a parkové architektury
- détska hiisté na plose ZX1 je moznost vysadby rychle rostoucich dfevin



Podminéné pripustné vyuziti

- nekryta sportovisté

- okrasné vodni plochy

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- oploceni

Nepripustné vyuziti
- jakékoli jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné piipustné vyuziti
Podminky prostorového uspoiadani

- zachovani stavajiciho parkového charakteru, skladba dfevin odpovidajici
stanovis$tnim podminkam

PLOCHY ZELENE - OCHRANNA A IZOLACNI ZELEN (ZO)
Hlavni vyuziti

- plochy ochranné a izola¢ni zelené
Piipustné vyuziti

- stromova a kefova spoleCenstva
- nezbytné pé&si prichody

Podminéné pripustné vyuziti
- nezbytna technickd a dopravni infrastruktura
NepFipustné vyuziti

- jakékoli jiné neZ hlavni, ptipustné a podminéné ptipustné vyuziti

PLOCHY ZELENE - DOPROVODNA ZELEN
Hlavni vyuziti
- liniovéa doprovodna zeleni
Pripustné vyuziti
- nezbytné pé&si pruchody
Podminéné pripustné vyuziti

- nezbytna technickd a dopravni infrastruktura



Nepripustné vyuziti

- jakékoli jiné nez hlavni, ptipustné a podminéné piipustné vyuziti

PLOCHY SMISENE OBYTNE - V CENTRU MESTA (SC)
Hlavni vyuziti

- bytové domy
Pripustné vyuziti

- obcanska vybavenost (maloobchod, stravovani, ubytovani, sluzby)
- vefejnd prostranstvi a vefejna zelen

- parkovisté pro osobni automobily

- gardze

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- cyklostezky a pési turistické stezky

- detska hiiste

Podminéné pripustné vyuziti

- drobné komer¢ni podnikani, které nesnizuje kvalitu Zivotniho prostiedi,
pohodu bydleni ve vymezené ploSe a je slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
ptislusné obytné plose

Nepripustné vyuziti

- veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZitim
- tadové domy

Podminky prostorového usporadani

- podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 40 % v ramci pozemku

- maximalni vyska zastavby a podlaznost dle stavu pted demolici, ¢i
rekonstrukci

- umisténi a charakter novych staveb nesmi narusit dochované historické,
urbanistické a architektonické hodnoty daného mista, nebo narusit
architektonickou jednotu celku, naptiklad souvislou zastavbu v ulici apod



PLOCHY SMISENE OBYTNE - MESTSKE (SM)
Hlavni vyuziti:
- bytové domy

Pripustné vyuziti:
- souvisejici ob¢anska vybavenost
- vefejna prostranstvi a vetejna zelen
- rodinné a fadové domy
- parkovani a gardze
- technickd a dopravni infrastruktura

- détska hiiste

cyklostezky a pé&si stezky
Podminéné pripustné vyuziti:

- podnikani malého a stfedniho charakteru, které nijak neohrozi kvalitu

zivotniho prostiedi a pohodu bydleni.
Nepripustné vyuZziti:

- vSechny stavby a zafizeni, které nejsou v hlavnim, ptipustném ani

podminéné pifipustném vyuZiti.

Podminky prostorového usporadani:

maximalni vyska bytovych domii 4 nadzemni podlazi, u rodinnych domu 2
nadzemni podlaZzi + obytné podkrovi

- podil u bytovych i rodinnych domti max. 40% zastavénych ploch

- stavebni pozemek min. 800m?

- max. 6 fadovych rodinnych domi v 1 bloku o min. plose 1800m?

- podil zastavénych ploch u fadovych doma 30%

- nové stavby nesmi nijak architektonicky, urbanisticky a archeologicky

narusSit charakter stavajiciho izemi



PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE (SV)
Hlavni vyuziti

- rodinné domy
Pripustné vyuziti

- souvisejici obcanska vybavenost (maloobchodni, stravovaci a ubytovaci
sluzby)

- vefejnd prostranstvi a vefejna zelen

- parkovisté slouzici hlavnimu vyuziti

- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

- cyklostezky a pési turistické stezky

- détska hiiste

- stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlaZzi o zastavéné plose do16
m2 a5 m vysky

Podminéné pripustné vyuziti

- drobné komer¢ni podnikani, které nesnizuje kvalitu Zivotniho prostiedi,
pohodu bydleni ve vymezené ploSe a je slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
ptislusné obytné plose

- drobné stavby za podminky, Ze budou souviset s hlavnim vyuzitim

Nepripustné vyuziti

- veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
ptipustnym vyuzitim fadové domy

Podminky prostorového usporadani

- maximalni vySka zastavby: jedno nadzemni podlaZi + obytné podkrovi

- podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 40 % v ramci pozemku

- velikost pozemki min. 800 m2

- umisténi a charakter novych staveb nesmi narusit dochované historickeé,
urbanistické a architektonické hodnoty daného mista, nebo narusit
architektonickou jednotu celku, naptiklad souvislou zastavbu v ulici apod

Specifické podminky (vyplyvajici z projednani UP)

- Vystavba na plose SV4 bude piipustna pouze pii splnéni hygienickych limita
dle legislativnich pozadavk.



PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DOPRAVNI
INFRASTRUKTURA — SILNICNI (DS)

Hlavni vyuziti

- rychlostni silnice

- silnice L. tfidy

- silnice II. tfidy

- silnice IIL. tfidy

- mistni komunikace

- ucelové komunikace

Pripustné vyuziti

- ptijezdové komunikace k plochdm
- stezka pro pé&si

- stezka pro pé&si - podchod

- cykloturistické trasy

- mobiliaf

- parkovaci a odstavné plochy

- obrati$té

- okruzni kfizovatka

- mimouroviova kiizovatka

- informacni tabule

- mosty, propustky

- odvodnéni

- pozarni hydranty

- dopravni vybaveni a zafizeni

- vefejné osvétleni

- naspy, zarezy, opérné zdi

- doprovodna a izola¢ni zelen

- nezbytna technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

- arealy udrzby pozemnich komunikaci
- nezbytné socidlni zdzemi (WC)

Nepripustné vyuziti

- vesSkeré¢ dalsi stavby a zatizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné piipustnym vyuzitim



Specifické podminky (vyplyvajici z projednani UP)

- uplochy DS2, ktera se nachazi v blizkosti mensi nez 50 m od okraje lesa, plati
podminka nutnosti souhlasného zavazného stanoviska organu statni spravy
lestt pro umistovani staveb ve vzdalenosti mensi nez 50 m od okraje lesa.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - STEZKY PRO PESI,
CYKLOSTEZKY, CYKLOTURISTICKE TRASY

Hlavni vyuziti

- stezky pro pé&si
- cyklostezky cykloturistické trasy

Piipustné vyuziti

- zpevnéné a nezpevnéné komunikace

- mobiliaf (stojany na kola, lavicky, informacni tabule, odpadkové kose)
- zéabradli

- dopravni vybaveni a zafizeni

- vefejné osvétleni

- ptijezdové komunikace k plochdm

- nezbytna technicka infrastruktura

- odvodnéni

- doprovodna a izola¢ni zelen

Nepripustné vyuziti

- vesSkeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — HROMADNE GARAZE
Hlavni vyuziti

- hromadné garaze
Pripustné vyuziti

- pfijezdové komunikace k plochdm
- stezka pro pé&si

- ptistupové cesty

- parkovaci a odstavné plochy

- protihlukové bariéry

- socialni zazemi



- mobiliaf

- odvodnéni

- pozarni hydranty

- dopravni vybaveni a zafizeni

- vefejné osvétleni

- naspy, zarezy, opérné zdi

- doprovodna a izola¢ni zeleni

- nezbytna technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

- vesker¢ dalsi stavby a zatizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — PARKOVISTE
Hlavni vyuziti

- parkovaci a odstavné plochy
Piipustné vyuziti

- ptijezdové komunikace k plocham
- stezka pro pési pristupove cesty

- protihlukové bariéry

- socialni zazemi

- mobiliaf

- odvodnéni

- pozarni hydranty

- dopravni vybaveni a zafizeni

- vefejné osvetleni

- naspy, zafezy, opérné zdi

- doprovodna a izola¢ni zeleni

- nezbytna technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

- vesSkeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim



PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — AUTOBUSOVE NADRAZI
Hlavni vyuziti

- autobusové nadrazi
Pripustné vyuziti

- administrativni a socidlni zazemi
- vefejné wc

- zastavky autobusu

- parkovaci a odstavné plochy pro autobusy
- protihlukové bariéry

- pristupové cesty

- mobiliaf

- odvodnéni

- pozarni hydranty

- dopravni vybaveni a zafizeni

- vefejné osvétleni

- naspy, zafezy, opérné zdi

- doprovodna a izola¢ni zelen

- nezbytna technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

- vesker¢ dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — CERPACI STANICE
POHONNYCH HMOT (DSp)

Hlavni vyuziti
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
Piipustné vyuziti

- administrativni a socidlni zdzemi

- maloobchod

- stravovani

- doplitkové provozy pro Cerpaci stanici (napt. mycka aut)
- protihlukové bariéry

- ptistupové cesty

- informacni tabule

- odvodnéni

- pozarni hydranty



- dopravni vybaveni a zafizeni

- vefejné osvétleni

- naspy, zafezy, opérné zdi

- doprovodna a izola¢ni zelen

- nezbytna technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

- vesker¢ dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DOPRAVNI]
INFRASTRUKTURA — ZELEZNICNI (DZ)

Hlavni vyuziti
- zelezni¢ni doprava
Piipustné vyuziti

- kolejiste, ndspy, zafezy, opérné zdi, mosty

- zafizeni pro Zelezni¢ni dopravu- stanice, zastavky, nastupisté, provozni budovy
- pfistupové cesty

- pozemky dep, opraven, vozoven, prekladist’ a spravnich budov

- protihlukové bariéry

- socialni zazemi

Podminéné pripustné vyuziti

- vefejna a izolacni zelen

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- obcanska vybavenost (stravovani, maloobchod)

- sluzebni byty

- stavby a zafizeni v ochranném pasmu drahy za podminky souhlasu Spravy
Zelezni¢ni a dopravni cesty

Nepripustné vyuziti

- veskeré¢ dalsi stavby a zatfizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné piipustnym vyuzitim



PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DOPRAVNi
INFRASTRUKTURA — LETECKA (OX)

Hlavni vyuziti
- sportovni letisté
Pripustné vyuziti

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- provozni budovy, hangary a dalsi stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim
- parkovisté slouzici hlavnimu vyuziti

- ochrannd a izola¢ni zeleni

- oploceni

Nepripustné vyuziti
- jakékoli jiné nez hlavni a ptipustné vyuziti
Podminky prostorového uspoiadani

- maximalni vyska staveb 8 m mimo véze RLP

- objekty museji architektonickym ¢lenénim stavebnich forem, a zejména
celkovym objemem zastavby respektovat métitko a kontext stavajici okolni
zastavby

Specifické podminky (vyplyvajici z projednani UP)

- U plochy OX1, ktera se nachazeji v blizkosti mensi nez 50 m od okraje lesa,
plati podminka nutnosti souhlasného zavazného stanoviska organu statni
spravy lest pro umistovani staveb ve vzdalenosti mensi nez 50 m od okraje
lesa.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - TECHNICKA
INFRASTRUKTURA — INZENYRSKE SITE (TI)

Hlavni vyuziti
- zafizeni technické infrastruktury
Pripustné vyuziti

- zafizeni na vodovodech a kanalizacich - upravny vody, vodojemy, COV

-  zafizeni na energetickych sitich - regula¢ni stanice, rozvodny vysokého napéti,
telekomunikac¢ni zatizeni

- vedeni plynovodu



- energetické vedeni, trafostanice

- komunika¢ni vedeni

- elektronické komunikacni zafizeni

- rozvodna elektrické energie, trafostanice
- ochrannd a izola¢ni zelen

Podminéné pripustné vyuziti

- oploceni
- nezbytna dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti

- jakékoli jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné ptipustné vyuziti

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - PLOCHY PRO STAVBY A
ZAR. PRO NAKLADANI S ODPADY (TO)

Hlavni vyuziti

- plochy skladek
- sbérné dvory
Piipustné vyuziti

- manipulace s odpady

-  zafizeni pro zabezpeceni arealu
- parkovaci a odstavné plochy

- ochrannd a izola¢ni zelen

- socialni zafizeni

- oploceni areélu

Podminéné pripustné vyuziti
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

NepFipustné vyuziti

skladkovani domovniho odpadu a nebezpecného odpadu

jakékoli jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pifipustné vyuziti
Podminky prostorového usporadani
vyska oploceni max. 5 m



PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - LEHKY PRUMYSL (VL)
Hlavni vyuziti

- vyrobni arealy lehkého primyslu
Pripustné vyuziti

- vyroba a skladovani, jejiz negativni vliv nepfekracuje ptipustnou mez za
hranicemi arealu (nebudou piekroceny imisni a hlukové limity)

- parkovaci a odstavné plochy

- manipulacni plochy

- vefejna prostranstvi

- objekty pro administrativu

- stravovani

- socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

- ochranna a izola¢ni zelen

- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

- na ploSe VL14 moznost vyroby elektrické energie a tepla z bioplynové stanice

Podminéné pripustné vyuziti

- byt spravce souvisejici s hlavnim vyuzitim
- sluzby a prodej
- zemédélska vyroba bez chovu hospodarskych zvirat

Nepripustné vyuziti

- vyroba elektrické energie s vyjimkou solarnich ¢lanki umisténych na
stavebnich objektech

- veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné ptipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspoiadani

- podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 60 %

- 40% plochy zeleng, z toho 20% ochranna a izola¢ni zelen

- max. vyska provoznich staveb 12 m (mimo technologicka zafizeni, jako jsou
napf. kominy, telekomunikaéni véZe a vzduchotechnické zatizeni)

- maximalni vySka hfebene stfechy administrativnich budov 10 m

- dopravni obsluha vozidly nad 6 t musi byt feSena mimo plochy pro bydleni

Specifické podminky (vyplyvajici z projednani UP)

- Na plochach VL6 budou nové objekty navrZeny tak, aby objemem a vyskou
nenarusily piivodni historickou strukturu sidla, dotvately hodnotné uzemi MPZ
1 za pouziti soudobych vyrazovych prostiedki, nikoliv aby toto prostiedi



narusovaly. Nesmi zde dojit k naruSeni obrazu cenné krajiny hmotové a
vyskoveé naddimenzovanymi stavbami.

- Plocha VL2 je podminéna realizaci pfelozky silnice I/16 (ZUR VPS D032), v
ptipad¢ uzemniho fizeni bude dolozen zamér studii dopravni zatéze pti obsluze
lokality pfes obytné uzemi.

- Uploch VL2, VL9, VL10, VL14, VL18, které se nachazeji v blizkosti mensi
nez 50 m od okraje lesa, plati podminka nutnosti souhlasného zdvazného
stanoviska organu statni spravy lest pro umistovani staveb ve vzdalenosti
mensi nez 50 m od okraje lesa. U ploch VL1, VL15 a VL16, které zasahuji do
ochranného pasma stavajici silnice 1/16, bude v navazujicim fizeni (UR, SR)
stanoven pozadavek na potfizeni hlukové studie a prokézani splnéni
stanovenych hygienickych hlukovych limita.

- Dopravni obsluha plochy VLI bude po vybudovani pielozky 1/16 (ZUR VPS
DO032)feSena mistni komunikaci (ulice Dukelskych hrdint).

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA (VZ)
Hlavni vyuziti

- plochy rostlinné a Zivocisné vyroby a pfidruzené drobné vyroby
Piipustné vyuziti

- skladové objekty slouzici pro danou plochu
- parkovaci a odstavné plochy

- manipulacni plochy

- souvisejici objekty pro administrativu

- stravovani

- socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

- byt spravce souvisejici s hlavnim vyuZzitim

- vefejna prostranstvi

- ochrannd a izola¢ni zelen

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

- objekty pro ustdjeni hospodatskych zvifat za podminky, zZe negativni vlivy
vyroby nebudou zasahovat do sousedicich ploch bydleni a ob¢anské
vybavenosti a u nové vymezeného ochranného pasma

- chovu zvifat za hranice tohoto ochranného pasma



Nepripustné vyuziti

vyroba elektrické energie s vyjimkou solarnich ¢lankt umisténych na
stavebnich objektech

veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvofit plochy
zelené

40% plochy zelené, z toho 20% ochranni a izola¢ni zelen

max. vyska staveb 12 m

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - SKLADOVANI (VK)

Hlavni vyuziti

skladovani

Piipustné vyuziti

parkovaci a odstavné plochy

manipulacni plochy

socialni zdzemi (WC, umyvarny, Satny)
vefejna prostranstvi

ochranna a izola¢ni zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvofit plochy
zelen€ (z toho 20% ochranna a izola¢ni zeletl)
max. vyska staveb 12 m



2. Nezastavitelné plochy

PLOCHY V ODNi A VODOHOSPODARSKE - VODNI TOKY A PLOCHY (W)
Hlavni vyuziti

- vodni toky a plochy, rybniky a ostatni vodni nadrze, které plni funkce
ekologicko stabiliza¢ni, rekreacni, estetické a hospodatské (prirodni nebo
uméle vybudované)

Pripustné vyuziti

- protipovodiova opatfeni
- vodni a bfehové porosty

Podminéné pripustné vyuziti

- vodohospodarské stavby a zatizeni (jezy, vypusti, hraze, Cepy, kaskady aj.)
- revitalizace, rekultivace a regulace vodnich ploch a toki

- ¢innosti souvisejici s udrzbou, chovem ryb, ptipadné vodni driibeze

- Cinnosti spojené s kratkodobou rekreaci

Nepripustné vyuziti

- stavby a Cinnosti jinych funkci a ¢innosti negativné ovliviiujici vodni rezim v
uzemi

Specifické podminky (vyplyvajici z projednani UP)

- realizace vodnich nadrZi na plochach W3 a W5 je podminéna vypracovanim
studie, kterd prokaze, zda je mozny jejich provoz vzhledem k redlnym pritoktim
ve vodnim toku; pod rozdé€lovacim objektem musi byt dodrzen nejen minimalni
zustatkovy pritok, ale také pritok dostateCny pro zajiSténi provozu nadrzi
polozenych pod navrhovanymi nadrzemi (tyka se zejména plochy W3) a
povolenych odbéri povrchovych vod.

PLOCHY ZEMEDELSKE - ORNA PUDA (NZO)
Hlavni vyuziti

- orna puda
Piipustné vyuziti

- zména kultury
- meliorace



- protierozni opatieni
- cestni sit’ (polni cesty, cyklistické stezky, stezky pro pesi)

Podminéné pripustné vyuziti

- revitalizacni opatieni

- opatieni ke zvysSeni ekologické stability uzemi (vysadba zelené, meze, prulehy,
vétrolamy apod.)

- zemé&délska zatizeni a dopravni plochy nutné k jejich obhospodafovéni

- nezbytna technickd a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti

- jakékoliv jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné ptipustné vyuziti

PLOCHY ZEMEDELSKE - TRVALE TRAVNi POROSTY (NZT)
Hlavni vyuziti

- trvale zatravnéné plochy
Piipustné vyuziti

- cesty a komunikace nutné k obhospodarovani pozemku
- nezbytna technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

- jezdecké stezky

- rozhledny a posedy

- cestni sit’ (polni cesty, cyklistické stezky, stezky pro pési)
- sportovni a rekreacni vyuziti

- zfizeni naucné stezky

- pastevni aredly s oplocenim

Nepripustné vyuZziti

- jakékoliv jiné neZ hlavni, pfipustné a podminéné pifipustné vyuziti



PLOCHY ZEMEDELSKE - ZAHRADY A SADY (NZZ)
Hlavni vyuziti

- uzitkové zahrady a sady
Piipustné vyuziti

- vysadba ovocnych a uzitkovych dfevin

- péstebni plochy

- oploceni

- zafizeni a dopravni plochy nutné k jejich obhospodatovani
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti
- ucelové stavby nezbytné k obhospodarovani pozemku
Nepripustné vyuziti

- pobytové mistnosti

- hygienické zatizeni

- vytapéni nesmi slouzit k ustajeni zvitat

- nejde o sklady hotlavych kapalin a plynii

- likvidace a skladovani jakychkoli odpadt

- dlouhodobé odstavovani vozidel

- jakékoliv jiné neZ hlavni, pfipustné a podminéné piipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

- ucelové stavby o jednom nadzemnim podlazi do 16 m2
- zastavéné plochy, nepodsklepené, do 5 m vysky nad urovni terénu
- prthledné oploceni

PLOCHY LESNI - LESY (NL)
Hlavni vyuziti

- lesni a jiné pozemky, které jsou ur€eny k plnéni funkci lesa
Pripustné vyuziti

- vyuziti ploch v souladu se zdkonem na ochranu lesa v platném znéni
- lesni komunikace



Podminéné pripustné vyuziti

- jednotlivé tcelové stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi

- cestni sit’ (polni cesty, cyklistické stezky, stezky pro pesi)

- objekty drobn¢ architektury

- mobiliaf

- nezbytna dopravni a technické infrastruktura
Nepripustné vyuziti

- jakékoliv jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné ptipustné vyuziti
PLOCHY PRIRODNI

Hlavni vyuziti

- lokalni USES (LBC, LBK), vyznamné krajinné prvky (VKP), interakéni prvky
(IP)

Pripustné vyuziti

- udrzba a tiprava ploch v souladu s cilovym stavem jednotlivych prvki USES
- cestni sit’ (polni cesty, cyklistické stezky, stezky pro pési)
- opatfeni ke zvyseni ekologické stability izemi

Podminéné pripustné vyuziti

- drobné objekty pro zvet (krmelce, posedy apod.)
- zelen se specifickym vyuzitim
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

- jakékoliv jiné neZ hlavni, pfipustné a podminéné piipustné vyuziti

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - PLOCHY SMIiSENE
PRIRODNI (NSP)

Hlavni vyuziti
- plochy pfirodni v nezastavéném uzemi

Pripustné vyuziti

- extenzivni travni porosty, dfeviny, skupinova, rozptylena, solitérni a liniova zelen

a ekologicky kvalitni rostlinna spolecenstva
- stromova a kefova spoleCenstva
- doprovodna zelen



Podminéné pripustné vyuziti

- cyklostezky a pési trasy
- objekty drobné architektury
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti

- stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné ptipustnym
vyuzitim



