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Uvodni udaje

Identifikacni idaje stavby
Nazev stavby: Centrum pro seniory a zdravotné postizené
Misto stavby: Katastralni izemi: Strdznice na Moravé

Obec: Strdznice

Katastralni uzemi: parc. & 1801- 1805, 1806/1-4, 1808-11, 1820, 1922/1-2, 1924, 1921
Charakter stavby: Dostavba arealu
U¢el stavby: Vzdélavaci centrum, stravovani a rekreace

Stupen dokumentace: Studie

Zamérem investora je vybudovani mista pro setkavani ¢lent Klubu diichodc( a zdravotné
postizenych. V kulturnim sale bude nabidka aktivit pro obyvatele mistniho Domova pro seniory a
zaroven i pro vefejnost. Jedna se o kombinaci jednopodlazni a dvoupodlazni zastavby se sedlovou

stfechou se sklonem do 45°. Nad spojovaci chodbou je navrhnuta plocha nepochozi stiecha.

Identifikacni udaje o zadavateli:

Stavebnik: Domov pro seniory Straznice (pfispévkova organizace zapsana v obchodnim

rejstiiku vedenym u KS v Brné oddil Pr, vlozka 240)

Adresa trvalého pobytu: Preldta Horného 515, 696 62 Straznice

Identifikacni udaje o zpracovateli:

Zpracovala: Bc. Elisabeth Selnarova

Dne: 14.05.2017 v Brné



Souhrnna privodni a technicka zprava

Sirsi vztahy

Re$ené Gzemi, ulice Bratrska a Mlynska, se nachazi v pamatkové zéné mésta Straznice. Ulice
Bratrska Usti na namésti Svobody, které je historicky druhym jadrem Straznice, zalozené kolem roku
1450. Starsi osada (prvni pisemna zminka z roku 1302) se nachazi nedaleko a byla s ,novym”

centrem spojena ulicemi dnes pojmenovanymi Komenského a Masaryka.

Domov pro seniory ve Straznici sidli v pamatkové chranéné budové piaristické koleje a sousedi
s kostelem Nanebevzeti Panny Marie. Na konci ulice Bratrské se nachazi vodni mlyn, ktery se

v nedavné dobeé dostal zpét do vlastnictvi mésta StraZnice a je zde oteviena expozice.

Na pozemcich Domova pro seniory stoji dva staré objekty sboru, které jsou ze 17.a 19. stoleti. Déle
zde byla na konci 90. let zrekonstruovana zahrada s pamatnikem Janu Komenskému, kde pfi
archeologickych vykopavkach objevili prvni budovu bratrského skolstvi (projekt pfilozen ve
vykresové dokumentaci). Zahrada neni volné pfistupna verejnosti a jeji provoz je fizen méstem. O

klice od zahrady si zajemce musi dojit na méstsky ufad.

Soucasny stav

Jedna se tedy o lokalitu bohatou na historii, ktera strada vzhledem k prohfeskiim doby dnesni i
neddvné. Zastavba v ulici Bratska byla zasadné ovlivnéna netoleranénim socialistickym rezimem
vUci starym strukturdm mésta. A co nebylo povoleno pfed revoluci, to se povedlo schvalit nebo
postavit na ¢erno v devadesatych letech minulého stoleti. Dochazelo k nesmysinému a
nelogickému rozparcelovani pozemkd, na kterych se stavély domy bez hranic. BohuZel néktera
stavebni povoleni jsou platna az do dnednich dn( a tak v ulici mdzeme vidét novostavbu ve stylu

~katalogového domu”.

evvs

nds Cekd viehochut v podobé asfaltu, dlazdic, zhutnéné zeminy a $térku. Silnice neni vymezend a
po krajich stoji rizné zaparkovana auta. Stara historickd zastavba je vybydlend a zanedbang, dva
domy jsou na zbourani a mezi timto se tyli nova stavebni dila s plochymi nebo nevzhlednymi

valbovymi stfechami.



Na kfizeni ulic Bratrska a Mlynska se nachazi pozemek mého hlavniho zajmu, ktery patii z asti
Domovu pro seniory a méstu. Ten je dnes vyuZzivan jako soukroma zahrada pro seniory a v jednom

useku se dokonce nachazi pole s brambory a ¢esnekem, které obhospodafuje zdejsi Straznican.

Vzhledem k dochovanym fotografiim, na kterych je zdokumentovana kompaktni vesnicka

zastavba, soucasny stav neodpovida svoji podobou a vyuzitim méstského prostoru.

Z izemniho planu nejsou zndmé zadné zasadni limity Uzemi. Pozemky se nachazeji v ochranném
pasmu méstské pamatkové zény, pro které nejsou zverejnéné zadné specialni poZzadavky.
K povoleni stavby v této lokalité je potfeba dolozit zdvazné stanovisko Pamatkového afadu ve

Veseli nad Moravou.

Kompozice

Nové vznikla zastavba reaguje na sousedici objekty svym kompozi¢nim ale i tvarovym feSenim.
Podstatné je zachovani dvou pohledovych dominant (kostel Nanebevzeti Panny Marie a kostel sv.

Martina) z kfizovatky ulic Bratrska a Mlynska.

Materidlova vychodiska

Volba materidlu vychazi z poznani zdejsiho stavitelstvi. Nosné zdi, v minulosti stavény z dusané
hliny a pozdéji z plnych palenych cihel, jsou navrzeny z cihel firmy Porotherm. Diky mineralni
izolaci vloZzené v dutinach této cihly spliiuje obvodova zed parametry normy pro pasivni domy.
Stfechy budou dfevéné s dfevénou systémovou izolaci od firmy Steiko a vldknitocementovou
krytinou Cembrit. Omitky budou bilé s okny zarovnanymi s vnéjsi fasddou budov. Jde o princip,
ktery byl dfive aplikovan u veskerych staveb. Dnes jsou okna zasazena ve stfedu stény za tepelnou
izolaci, aby se vyhnulo vyskytu tepelnych mostu. Protoze zde nebude pouzita fasadni izolace, ale
izola¢ni cihla, Ize okno umistit do jakékoli pozice samoziejmé s pouZitim ndlezitych tésnicich paski

a izola¢nich kotvicich materidld. Okna budou dfevéna (Slavona) s tmavo3edym natérem.

Koncep¢ni vychodiska

Inspiraci k hmotovému fedeni mi byly staré fotografie a pohlednice ze Straznice. Do uli¢niho
prostoru jsou stavby koncipovany tak, aby navazovaly na okolni tradi¢ni zastavbu, a jsou zde

v malé mife pouzity nové moderni prvky architektury, jako jsou napfiklad posuvné stinici okenice.



Zato Celem do vnitiniho dvora byly vice uplatnény principy soudobé moderni architektury a

odehrava se zde hra sklenénych ploch a proporci stavby.

Zakladni funkéni a provozni ¢lenéni
Dostavba Domova pro seniory ve Straznici

Napln vyuziti staveb byl zadan od pani feditelky Domova. V soucasné dobé nabizi zafizeni Sirokou
3kalu vzdélavani od matefskych Skolek az po univerzitu tietiho véku. Probihaji zde odborné
konference pro vefejnost, vysokoskolské praxe a rekvalifikacni kurzy. Tyto innosti potiebuji

zazemi, které vsak Domov nemUze nabidnout.

Pfedstavou pani feditelky je vytvofit centrum pro seniory a zdravotné postiZzené, misto setkavani
viech generacnich skupin obyvatel. Méla by byt rozsifena nabidka aktivit pro seniory a zdravotné
postizené ale i zaroveri pro Sirokou verejnost. Zakladni myslenkou je ztrata nalepy Domov pro

seniory = misto pro umirani.

V soucasné dobé je aredl uzavien, a pokud ma kolemjdouci zadjem, mize pres hlavni vchod (je-li
informovan) vstoupit do zahrady. Nabizelo se Gplné zpfistupnéni zahrad ale to neni mozné kv(li
obyvatelllm Domova, ktefi pfi prochazkach zahradou ztraceji pojem o prostoru. Stava se tedy, ze
samovolné opoustéji Domov a ztraceji se v okolnich ulicich. Pfistavba Domova nabizi nové feSeni a

to vstup do zahrad pfes vstupni prostor nebo kavarnu.

Spojovaci chodba

Jeden z pozadavkU na dostavbu aredlu bylo vytvofeni chodby tak, aby obyvatelé mohli suchou
nohou navitévovat nové prostory. Spojovaci chodba z jedné strany reaguje na hmotovou strukturu

lodzii a z druhé strany napodobuje okenni otvory ve formé nik. Stfecha je plocha a nepochozi.

Kulturni sal

Prostor, kde se budou odehravat veskeré akce, které bude pofddat Domov pro seniory. Pokud bude
akce vefejna, bude se do salu vchazet pfes vstupni budovu. V sale budou instalovény vodici listy
pro zavésy, které opticky zmensi prostor pro konani skolicich akci nebo promitani. Prostor muze
byt rozdélen do tii stejné velkych asti. Pfi uspofadani vystavy zavésy zatraktivni prostor tim, ze se

rozdeéli do jednotlivych sekci s nékolika prichody. Ze sdlu je dvoji moznost vyuziti socidlniho



zazemi (bud've vstupni ¢asti, kde jsou toalety pro navstévniky kavarny nebo v budové propojené se

salem)

V delsi strané salu je navrzena prosklend plocha z dvefi, které se budou moci v pfipadé zajmu
otevfit (shrnout do stran). Mistnost se tak bude moci v 1été vyuzit i jako venkovni altanek pro

pofadani zahradniho grilovani.

Vstup

Vstupni budova bude slouzit pro navstévniky zahrady a kulturniho salu. Z hlavniho prostoru Ize
vstoupiti do kavarny. V 1. NP se také nachazi socidlni zdzemi a kuchynka, do které je vstup zajistén
ze salu. V této mistnosti je navrzeno schodisté do 2.NP, kde se nachazi skladovaci prostor a

technické mistnosti. Budova ma dvé velké prosklené plochy, kterymi je z ulice vidét do zahrady.

Kavarna

Kavarna bude slouzit jak obyvatelim zdejsiho Domova, tak ostatnim obyvateltim Straznice. Pokud
se v kulturnim sale bude pofadat vétsi akce, zazemi kavarny mize poskytnout drobny catering.
Z3akaznici kavarny budou mit moznost, pfi pfizni podasi, sedét pfed budovou na ulici nebo v zavétii

navrzeného dovnitf zahrady.

Sklad

Skladovy prostor bude slouzit jako uschovna zahradnich her, kterou si budou moci navstévnici
zahrady vypujcit. V zahradé bude moznost hrat zahradni minigolf, ruské kuzelky, bowling,

pétanque, kriket, pexeso a domino.
Zahrada

Prostor zahrady je rozdélen do t¥i ¢asti. Prvni, bliz3i k obytné ¢asti Domova, je navrzena jako
okrasnd. Budou zde zasety jarni cibuloviny. Na zelené plochy bude aplikovan lu¢ni osev a bude zde
zalozené zahradni jezirko s vodnimi rostlinami. Voda do jezirka bude dodavana z destové vody ze

stiech. V uréenych mistech budou osdzeny okrasné kefe a stromy.

Druha ¢ast zahrady bude oddélena aleji vytvofenou z jinant a bude slouzit jako hraci plocha, kde

musi byt dbano na dobfe poseleny travnik.



Ve tfeti ¢asti, nejvzdalengjsi, je navrzeno work-outové hfisté pro seniory, které bude umisténo

v sadé z riznych druhd ovocnych stromd.

Ulice Bratrska

V ulici Bratrské je mnozstvi tézko fesitelnych problém(. Vybrala jsem pozemky a nastinila ideu pro
soukromé investory, jak by mohla vypadat obnovend zastavba. Zachovala jsem uli¢ni &aru a

dodrzovala mistni vysku hfebene.

Navrh naplné jednotlivych budov je popsan ve vykresové dokumentaci.

Provoz a parkovani

Pohyb vozidel bude v ulici Bratrské a Mlynské omezen na maximdlni rychlost do 30 km/h. Ulice

v v/

budou jednosmérné a pési pohyb nebude omezen zadnou vyskovou bariérou (schéma ve

vykresové dokumentaci).
Cyklisticka doprava je zachovana ve stavajici znacené stopé.

V feSeném Uzemi je navrZzeno 16 parkovacich stani, 10 soukromych parkovacich stani uvnitf aredlu

Domova pro seniory a z toho jedno stani je pro handicapované osoby.

Zasobovani Domova je mozné pfijezdem z ulice Bratrské. Vjezd do aredlu bude pouze na povoleni.



Ekonomické zhodnoceni navrhu dle rozpoctovych

ukazatell jednotné klasifikace objektu

Zahrada
Polozka Jedn. Mnozstvi Cena za jednotku bez Cena celkem
DPH
Travniky zahrada m? 3262 150,00 K¢ 489 300,00 K¢
Technické travniky m? 752,75 1 200,00 K¢ 903 300,00 K¢
Stromy ks 34 10 000,00 K¢ 340 000,00 K¢
Kefe ks 16 2 000,00 K¢ 32 000,00 K¢
Zahony m? 86 350,00 K¢ 30 100,00 K¢
1794 700,00 K¢
Komunikace a zpevnéné plochy
Polozka Jedn. Mnozstvi Cena za jednotku Cena celkem
bez DPH
Parkovisté m? 325 1 500,00 K¢ 487 500,00 K¢&
Silnice m? 1559,25 1 500,00 K¢ 2338 875,00 K¢
Zahrada zpevnéné m? 450 1 000,00 K¢ 450 000,00 K¢
plochy
Dlazba m? 1594 803,00 K¢ 1279 982,00 K&
4556 357,00 K¢
Mobiliar
Polozka Jedn. Mnozstvi Cena za jednotiu Cena celkem
bez DPH
Stojan na kola ks 2 3 350,00 K¢ 6 700,00 K¢
Odpadkovy ko3 ks 8 1321,00 K¢ 10 568,00 K¢
Lavicky ks 17 10 000,00 K¢ 170 000,00 K¢

187 268,00 K¢




Centrum pro seniory a zdravotné postiZzené

Cena za jednotku

Polozka Jedn. Mnozstvi Cena celkem

bez DPH
Objekty m? 2674,9 5366,00 K¢ 14 353 513,40 K¢

14 353 513,40 K¢
Pripojky

Cena za jednotku
Polozka Jedn. Mnozstvi Cena celkem

bez DPH
Vodovod m 60 4 493,64 K¢ 269 618,40 K¢
Kanalizace m 5 67 612,50 K¢ 338 062,50 K¢
FPlyn m 5 1 089,27 K¢ 5446,35 K¢
Elektro m 150 2 500,00 K¢ 375 000,00 K¢

988 127,25 K¢

Celkem: 21 879 965,65 K¢

Skute¢né naklady se mohou +/- 15% lisit od uvedeného informativniho propoctu




