SOUKROMA VYSOKA SKOLA EKONOMICKA ZNOJMO s.r.o.

Bakal&sky studijni program:Ekonomika a management

Studijni obor: Mzdové (éetnictvi, dané a personalistika

Refinancovani hypot€niho Gvéru

BAKALA RSKA PRACE

Autor: Jarmila JANDEROVA

Vedouci bakal&ké prace: Ing. Oldich SOBA, Ph.D.

Znojmo, 2012



ProhlaSuji, Ze jsem bakatkou praci vypracovala samostatm uvedla v seznamu literatury
vSechny pouzité zdroje.

V Prostjové dne



Déekuji ing. Oldiichu Sobovi, Ph.D za metodické vedeni, konzultatgominky a cenné
rady, které mi poskytl v ibéhu zpracovani této bakaské prace.



SOUKROMA VYSOKA SKOLA EKONOMICKA ZNOJMO s.r.o. Akademicky rok: 2010/2011

ZADANI BAKALARSKE PRACE

Autor Jarmila JANDEROVA
Bakalarsky studijni program  Ekonomika a management

Obor Mzdové Gcetnictvi, dan¢ a personalistika
Nazev: Refinancovani hypoteéniho uvéru

Nazev (v angli¢tiné):  The Refinancing of Mortgage

Zasady pro vypracovani:

1. Autorka se seznami se souasnym stavem poznani o refinancovani Gvérl
vramci praci ¢i studii na obdobné téma. V ramci reSerSe relevantnich
odbornych textii zvoli vhodny metodicky postup.

2. Autorka formuluje hlavni a popt. diléi cile prace veetné¢ formulace pracovni
hypotézy. Autorka identifikuje zdroje dat a jejich vhodnost a dostupnost.

3. Autorka kvantifikuje ekonomické dopady refinancovani hypote¢niho uvéru
prostfednictvim jiného hypotecnihu Gvéru, Gvéri ze stavebniho spofeni a
kombinace predchozich alternativ dle stanovenych kritérii a tuto kvantifikaci
vyhodnoti a stanovi zavéry a doporucenti.

4. Stanovené zavéry a doporuceni bude autorka komparovat a diskutovat
s publikacemi a jinymi zdroji na obdobné téma a tuto komparci vyhodnoti.
Autorka bude radn¢ citovat dle platné normy vSechny pouzité zdroje.



Rozsah prace: 45

Seznam odborné literatury:
1. KASPAROVSKA, V. Banky a bankovni obchody. 1 vyd. Brno: Mendlova zeméd€lska a
lesnicka univerzita, 2003. 104s. ISBN 80-7157-652-2.

2. KROH, M. Jak si vzit avér. 1. vyd. Praha: GRADA Publishing, 1999. 160 s. ISBN 80-7169-
617-X.

3. RADOVA, J., DVORAK, P. Finanéni matematika pro kazdého. 6. vyd. Praha, 2007. 293 s.
[SBN 978-80-247-2233-7.

4. SYROVY, P., NOVOTNY, M. Osobni a rodinné finance. 2. aktualiz. vyd. Praha: Grada
Publishing, 2005. 176 s. ISBN 80-247-1098-6.

5. SYROVY, P. Financovani vlastniho bydleni. 5. vyd. Praha: Grada Publishing, 2009. 144 s.
ISBN 978-80-247-2388-4.

6. VICHNAROVA, L., NOVAKOVA, J. Financovani bydleni. Brno: Era Group, 2007. 90 s.
ISBN 978-80-7366-079-6.

Datum zadani bakalarské prace: fijen 2010
Termin odevzdani bakalarské prace: duben 2011
LS.
k
(o, AN

" Oldiich SOBA, Ph.D:

vedouci bakalarské prace

Jaymila JANDEROVA

autor

¥

Prof. Phpr. Kamil FUCHS, CSc.
rektor SVSE Znojmo



Abstrakt:

Bakald&ska prace Refinancovani hypataiho Uvru“ se zabyva analyzou a komparaci
prostedki vhodnych k refinancovéni hypd@teho Gwru, kterymi jsou hypotai Gawr, Ower

ze stavebniho speni a kombinace hypateiho Ow¥ru a stavebniho speni. Jednotlivé
varianty vhodné Kk refinancovani hyp&tého Uvru jsou analyzovany a porovnavany
na zaklad predem stanovenych kritérii a cilem této baksié prace je stanovit dop@eni
optimalni varianty pro refinancovani hypé&tého Gawru na praktickém ipklade.

Kli¢ova slova:

Refinancovani hypotaiho Uvru, hypoténi Uwr, Uwr ze stavebniho speni, geklenovaci
avér ze stavebniho speni.

Summary:

Bachelor thesisThe Refinancing of Mortgageaieals with the analysis and comparisons of
appropriate resources to refinance mortgage loahgh are mortgages, building savings

loan, bridging loan from building savings and conation of the above means. Individual

means suitable for refinancing mortgage loan islyaed and compared on the basis of
predetermined criteria and the aim of this thesi®iestablish recommendations for optimal
variants of refinancing a mortgage on a practigaheple.

Index of key words:

The Refinancing of Mortgage, mortgage loans, bagdsavings loan, bridging loan from
building savings.



I Y 1 I PP PPRPPR 9
2 CIL PRACE AMETODIKA .....cociititetiiietetesiens eierestesiesestessesesse s e s ssesassessenns 10
3 TEORETICKA CAST ..ottt st 11
3.1 RETINANCOVANT ....eiiiiiiiiiii ettt e e s ettt e s et e e e e s ettt e e e e e s anbbe e e e e e s annnnneeeens 11
3.2 HYPOTEENT UVBI ...ttt i+ttt e ekttt oo et e e e bt et e ekt e e e eane e e eabe e e e s bb e e e enbaeeeanees 12
3.2.1 UGl NYPOENTN0 UMIU ...ttt ettt e st eeer e st e e ane e 12
3.2.2  ZajiSENi hypOt&NTN0 UMIU......ooiiiiiiiiii ettt sne e e neeas 14
3.2.3 Doklady potebné i refinancovani hypot@im Gwrem a bonita klienta ...................oo oo veeeeeee 15
I T R VT T PR 15
e B B 1= | & W1 1Y PP PERPR 16
3.2.3.3 VY8 NMESIENT SPIALKY ..ottt et e 16
3.2.3.4  Urokova sazba a fiXa@i OD0ODT ...........cocveveeveeeeeieeeeeeeee s e eaenana 18
3.2.3.5  Poplatky SpOJEN€ S hYPOLEKOU ......cceiiiiiiiiiiieee ettt 20
T2 T ST B 7 ' 1o V= o T | o 11 Y2 PSR 22
3.2.3.7  Celkové vydaje za @ a sSodasnd hodnota ...........cccueeiiiiiiiiiiisiceeee e 23
3.3 IS = V7= o A T o1 = o SRR 24
R RS = L1 VI o To Lo | o o] - W PR 26
3.3.2  Ucel GWra z StAVEDNTNO SPBINT ..........oiveieeeiieeeeeceeieee et cememe sttt ee e eee e eee e saeaea 27
R TR T4 111~ < TR U1V TSRO RRUUPRRTPR 28
3.3.4 Doklady potebné i refinancovani Gérem ze stavebniho SFBNI..............coooeiiiiiiiiciiiiiiiee e 29
3.3.5  RAUNY UMT ..ottt ettt ettt ettt ettt et et e s et e s et e s e e et eae et et e s et eseesesees et e s eseneas 29
0 T 0 A YAV 111 SRR 31
R N 30 B 1= |12 1Y U PRSP 31
3.3.5.3 VY3 NMESIENT SPIALKY .. ..ueeieiiiiiiiiiiiiiir e a e e e e e e 31
3.3.5.4  Urokova sazba a fixai 000D ............cocueeueiieieieeee e 33
3.3.5.5  Poplatky SPOJENE S BEEM ....ceviiiiiiieie e e e e et e e e e e e e e e e e e s e s s s s st nareaneeeeees 33
3.3.5.6  DANOVE OUPGBLY ..eooiutiiieiiiieiiitiee et e et ee ettt e aasbe e e s abbe e e sttt e e s abbe e e aabee e e eabeeesanneeeanbeeesaneeaas 34
3.3.5.7 Celkové vydaje za @ a sOdasna hodNOta ..........uevviiiiiiieeeei i ceeeeeee e 34
3.3.6  PEEKIENOVACT UBT ...ttt e et e e e e ettt e e e e s ettt e e e e e e sbee e e e e sstbeeaeeeennnenes 34
G0 TG 0 A VAT 111 PSRRI 35
R T B 1= |12 1Y U PP ERRO 35
3.3.6.3 VY3 NMESIENT SPIALKY .. ..ueeiiiiiiiiiiiiiie e a e e 35
3.3.6.4  Urokova sazba a fixai 000D ............cocueeueiieieieeee et eaens 36
3.3.6.5  Poplatky SPOJENE S BRBIM ......uuiiiiiiiieiiiee etttk emmmmr ekt e e st e e e s be e e e sabb e e e aabee e e saneeas 36
TG T T T 7 ' 1o 1= o T | o1 1 Y2 36
3.3.6.7  Celkové vydaje za @ a sSodasna hodnota ............cceeeiiiiiiiiiiisieeeece e 37
3.4 HYPOLEENT KOMDINACE .....ciiiiiiiiiiiiic ittt s st e e e e s nb e e e e e e nereas 37
3.5 RV A aTe e VA= W a1V o T To 1Y PSRRI 37
3.5.1 Vyhody a nevyhody hypotaino UMIU ........ceeviiiiiiieee e 37
3.5.2 Vyhody a nevyhodyadného Uru ze stavebnino SPENI.........ccccoooveiiiiiiii i 38



3.5.3 Vyhody a nevyhody ffeklenovaciho G&ru ze stavebniho SPEN .........ccccooiiiiiiiiiiiiiiic e 39

4 PRAKTICKA CAST ..ottt et 40

4.1 L = 1100 A o B 4= Lo T 40
o R o 1Y/ oo (= o g V1Y T PO RO ROPPRPRTRIN 42
4.1.2  UVEr Z€ StAVEDNTNO SPBNT......c.oiueiveeieeeeee ettt emmmams ettt ettt e ete e eeeteeteneeeesaeens 46
4.1.3 Kombinace hypotiho Gw¥ru a O¥ru ze stavebnimu SEENI..........ccoceeiiiiiiiiie e 50

4.2 Komparace podle zZvoleNYCh KIEEIi...........cci ittt e e e e e e e e e 55
N R VA VT PP PRUUPRPTRI 55
N 0 1= |- W (1T U OO TP 55
4.2.3 VY88 MESIENT SPIALKY ....eeiiiieeii ettt et e et et e et e e s enbeeeeneee 56
4.2.4  Urokova sazba a fix@i 000D .............ceiiiiiriririeese ettt 57
4.2.5  POPIatky SPOJENE S BRBIM ....ciiiiiiei it aitiee e e eiee et be e e s immmm st e e abee e e sabe e e s sabeeeeaabee e e sabeeesnneeesaneeens 57
N ST B T 1+ 1o 1Y/ <Y To | s SRS 58
4.2.7 Celkové vydaje za @ a SOdasnd NOANOLA..........c.uieiiiiiiiiiiie e 58

4.3 YA T Yo [T Tox =1 o RSSO 59

S DISKUSE ... e 64

B ZAVER ...ttt 66

7  SEZNAM POUZITE LITERATURY ...t et e eeeeaa e e et e e e aaeiiaeaaas 67



1 Uvod

Jednou ze zékladnich peb ¢lovéka je mit stechu nad hlavou, tedy bydleni.izeni bydleni
je v zivog ¢loveka jedna z nejnakladjsich zalezitosti. Kdyz si gzujeme své prvni bydleni,
nemame ve &Sirg pripadi dostatek finatnich prostedki a bez zagjcenych financi by se
nam to wibec nepodadlo. V sowasnosti se ndm nabizi hnetkolik moznosti, jak nas z&m
potizeni si vlastniho bydleni financovat. B&g€jSi zdroje jsou dlouhodobé &y primarre
urcené k financovani bydleni. Délka splaceni takowyclitera je wtSinou na cely
produktivni &k ¢loveéka. V dok#, kdy uzavirame smlouvu na takovy dlouhodobygriv
nejsme schopni posoudit ani vyvoj svych fitiaith moZznosti, ani vyvoj spalenskych
okolnosti, které maji také na finari swt vliv. Béhem Zivota se #mi i naSe osobni vlivy
na splaceni Wru, jako teba schopnost zaj&ti finantnich prostedka prijmy, které mohou
kolisat nenici se situaci na trhu prace, mohou byt owiyn naSim zdravim a zinami
v osobnich a rodinnych vztazich. Stejnas ovliviuji i zmény hospodéské, ekonomické
i politické. Proto nizeme uvitat, Ze naSe smlouva o poskytnutéénuima jast vymezené
fixni obdobi urokové sazby. V débkdy se blizi konec fixace je nejlep&s pro zvazeni
vSech moZnosti, a to i moznost refinancovat hypogekiizpasobit tak dalSi splaceni &
nasim aktualnim moznostem. V sasnosti nam finaimi trh nabizi ®kolik moznosti
k refinancovani hypotaich Gwria. Hypote&ni iwr miazeme refinancovat novym hypoteém
avérem, Uvrem ze stavebniho sfemi, popipact kombinaci &chto moznosti. A v konkrétni
Zivotni situaci je jenom na nasem rozhodnuti, gesdu variantu se rozhodneme.

Analyza, komparace a nasledné vyhodnoceni ijmdii, které poskytuje nas seasny
financni trh, vhodnych k refinancovani & bude tématem této bakédké prace. Tato prace
muze byt inspiraci a voditkem pro potencialni klierkyeti se ocitnou na konci fixaiho
obdobi a budoiesit problém refinancovani hypoéteho Gwru.



2 Cil prace a metodika

Hlavnim cilem préce je na zakkadnalyzy a komparace vyhodnotit hypoteawr, awr ze
stavebniho spgeni a kombinace hypateiho Uwru a stavebniho speni jako prostedky
refinancovani hypot@miho 0wru a stanovit dopotieni. VySe uvedené prdstky
refinancovani budu hodnotit podlgeplem stanovenych kritérii.

Prvnim ditim cilem je v teoretick&asti analyzovat vySe uvedené predky vhodné
k refinancovani podlefpdem stanovenych kritérii.

Druhym dikim cilem je v praktickécasti analyzovat vySe uvedené predky vhodné
k refinancovani na konkrétnintigladé a nasledé porovnat dosazené vysledky analyzy.

Tretim dikim cilem je na zakladvyhodnoceni stanovit dopafeni.

Jako metodickych prastdki bude tedy vyuZita metoda analyzy a komparace erych
Kritérii.

Vyhodnocovat budeme néasledujici zvolena kritéria:
= vySe U¢ru
= délka uvru
= vySe mésicni splatky
= Urokovéa sazba a fixai obdobi
= poplatky spojené s érem
= daiové odpdty

= celkové vydaje za @ a sodasna hodnota

V teoretické ¢asti této bakaidké prace bude vyuZzita metoda analyzy vySe uvetenyc

vybranych kritérii u progedki vhodnych k refinancovani hypéteho Uvru. Mezi tyto
prostedky pati hypot&ni Uwr, Uwr ze stavebniho speni, geklenovaci Usr poskytovany
stavebni spidtelnou a kombinace hypateiho U¥ru a 0s¥ra ze stavebniho speni.
V praktické ¢asti této bakaiké prace bude na konkrétniikpade, jak analyza prostdki
vhodnych k refinancovani hypét@ho Gwru, tak komparace dosaZzenych vyslediéto
analyzy. Konec této prace se bude zabyvat vyhodriocea doportenim, ktera
z nasledujicich variant refinancovani je pro kigeoptimalni.
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3 Teoreticka ¢ast

3.1 Refinancovani

Refinancovani hypotéky je zaplaceni stavajicihooltgimiho Uwru novym hypoténim
avérem Wtsinou u jiné banky neZ jeapodni hypotéka. V praxi to vypada tak, Ze si klient
ziidi novy hypoténi Uwr u nové banky, ktera zasjnzaplati stavajici idr a pak pokréuje

ve splaceni jiz nové hypotéky s novou bankou. Refovani se n&pstji vyuziva s koncem
fixacniho obdobi, kdy klient iZe hypoténi Uwr splatit, aniZ by mu bankatovala rgjake
sankce nebo poplatky. Motivaci klienta k refinarmovmize byt kolik. Mezi hlavni pati
nap. ziskani vyhodgjSich uvrovych podminek, nebo snaha klienta snizit &ismi splatky,
¢imz si ale prodlouzi dobu splatnostti Refinancovani mize klient také zazadat o navySeni
averu [39).

Za danych podminek ide byt refinancovani oboustranmyhodné. Na jedné strarklienti

s hypoténim Owrem, ktéi uvazuji o refinancovani@dstavuji pro banky velmi zajimavou
cilovou skupinu, protoze tito klienti jsou jiz prdeni dobou splaceni a hodnota jejicteniv
vaci hodnot nemovitosti byva nizsi. Pro banky by to mohlo bgjimaveé rozseni portfolia
aktiv o bezpeéngjSi obchody, nez jakérpdstavuji nové hypotai uwry. Na druhé stran
pro klienty mize predstavovat $ refinancovani pechod ke konkurenci usporu desetitisice
korun[42].

V prvnich nesicich roku 2010, kdy se urokové sazby pohybovadyl i procenty,

piedstavovalo refinancovaniilgzity zdroj novych obchag ovSem s poklesem urokovych
sazeb refinancovani ztraci na atrakdivitV sowtasné dob je pokles poptavky

po refinancovani Zisoben také bankami, které jsou ochotny nabidnonkw@nceschopné
podminky klientm, kterym kowi fixatniho obdobi[52]. Graf ¢.1 zobrazuje vyvoj podilu

ostatnich hypoték, z nichz velkotast tvdi refinartni hypotéky, na celkovém objemu
poskytnutych hypoték.
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Graf¢. 1 Vyvoj podilu ostatnich hypoték na celkovém objeroskytnutych hypoték.
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3.2 Hypoteéni Gveér

Z&kon o dluhopiseclE. 190/2004 Sh., ktery vstoupil v platnost dne 1084 definoval
hypote&ni Gwry timto zpisobem69)] :

~Hypotecni Gwr je Uwr, jehoZ splacenicdetre prislusenstvi je zaji&ho zastavnim pravem
k nemovitosti, i rozestané. Ur se povazuje za hypatd Gwr dnem vzniku pravnicheiinki
zéastavniho prava. Procély kryti hypoteénich zastavnich lidtlze pohledavku z hypa@tdho

Gveru nebo jeji cast pouzit teprve dnem, kdy se emitent hypéatk zastavnich list
o pravnich dincich vzniku zastavniho prava k nemovitosti dozvi.

Hypoteini Gwry mize poskytovat jakakoliv banka, ktera vydava hygotezdstavni listy
a vynosy z nich pouziva k financovani hygoiieh Uvra. Banky k tomu, aby mohly vydavat
hypote&ni zastavni listy neptgbuji zvlastni licenci, tatéinnost spada podinnost gijimani
vkladi od veejnosti dle 81 odst.1 zakona o bank&cB1/1992Sb[23].

3.2.1 Ucel hypotefniho Gvéru
Hypoteini Gwry Ize podl€27] rozcklit na:
=  Ucelove
* nelelove, tzv. americka hypotéka.

Ucelové hypoteni Gwry musi klient pouzit pouze na zafist poteb bydleni a také musi
prokazatels dolozit tento del cerpani(50].
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Ucelovy hypoteéni Gwr Ize podlg50] derpat na:

Koupi nemovitosti. Nap na nakup nemovitosti slouzici k trvalému bydléim,
byt), na nakup rekreéai nemovitosti jako jsou chaty a chalupy, pokudofgekt
zanesen v katastru nemovitosti a neslouzi k podhikle na piizeni druzstevniho
bytu, resp. fevedeniclenského podilu, kdy je ale nutnééawzajistit jinou vhodnou
nemovitosti v osobnim vlastnictvi.

Koupi pozemku. Musi se v3ak jednat o stavebni jparce

vvvvv

stavba rodinného domu, ale také dostaviyastavba, vestavb& nastavba stavajici
nemovitosti.

Vyporddani ddictvi. Nag. jeden z ddica chce nemovitost vyuzZivat a zbyvajici
dédice planuje vyplatit.

Vyporddani spokného jnéni manzei. Nag. po rozvodu, jeden z mangebude
spole&né parizenou nemovitost obyvat a druhého musi vyplatit.

Rekonstrukce, modernizace. Jde o stavebni Uprawstawajici nemovitosti. &Sina
hypote&nich bank poskytuje hypotéky od¢iié minimalni ¢astky (200 000 K),
a proto u mensich rekonstrukci kliegdisto vyuzivaji Gdru ze stavebniho speni.

Refinancovani, konsolidace &mi. Zatim co refinancovani je splacenivpdniho
avéru novym (viz. kap. 4.1.), konsolidace je splacgné Gwri jednim novym.

Refundace. Jde o &mé proplaceni vlastnich préstiki investovanych do bydleni.
Banka klientovi zptné proplati naklady investované do bydleni, pokuklient dolozZi
nag. kupni smlouvou, kterd nesmi byt starSi nez jedkn

Nelelové hypoteni Uwry miaze klient pouzit na cokoli, napvybaveni domacnosti, rozjezd
podnikani, nakup auta, atd. Urokové sazby weke@ych hypoténich 0néra jsou zpravidla
vy8Si nez u &elového hypoteniho GOwru, ale niZzSi nez u spebitelskych Gwra.

V souwasnosti se Urokové sazby pohybuji v rozmezi od %% 8,29 % p.d30].

Nékteré banky nabizeji zkombinovanielové i nedelové ¢asti hypotéky, a to vSe na jednu
urokovou smlouvu. Eelovacast hypotéky musi byt investovana na z&jigpoteb bydleni
a new@elova ¢ast hypotéky niize byt vyuZzita na cokoli. Tato hypotéka je vhodrapn
pro klienty, ktéi si chgji poridit, jak nemovitost, tak i vybaveni domacnds8).

Podminkou, jak udelové, tak i u netelové hypotéky je zajishi veéru zdstavou nemovitosti
v odpovidajici hodnet[50].
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Podil refinanich hypoték na celkové produkci se u jednotlivialnk liSi. Zatimco uatSiny
vétSich bank se podil refinamich hypoték pohybuje na drovni jednotek proceminky
s menSim trznim podilem zaznamenavégt,r a to hlava v dasledku atraktivni cenové
politiky a nizkym sazbam{42]. Tabulka ¢. 1 znazatuje strukturu produkce hypoték
Raiffeisenbank.

Tabulka¢. 1: Struktura produkce hypoték Raiffeisenbank

Ucel financovani 2[3(())]9 2[(())/3]0 Zména +/-
Koupe 31,8 35,95 4,15
Vystavba a rekonstrukce 33,09 28,28 -4,81
Refinancovani 10,69 24,55 13,86
Nelielové Uéry 20,75 8,92 -11,83
Vyporaddani majetkovych po#ni 3,67 2,3 -1,37
Zdroj: [52]

3.2.2 Zajisténi hypotetniho Gvéru

Jak jiz bylo zmigno, podminkou pro vSechny typy hypéiéch Ovra je zajiSéni Gweru
zastavou nemovitosti v odpovidajici hodh@0]. OvSem #kdy zastavovana nemovitost
nest&i k zajiS&ni Gvéru a v takovém fipact banka ¥tSinou pozaduje Kitele [29).

Zastavni pravo k nemovitosti slouzi pro uspokojpohledavky banky z vyfku prodeje
nemovitosti v pipac, Ze dluznik nezaplati dlubi jeho ¢ast[1, s. 37. Zastavni pravo
k nemovitosti vznika $ podpisu zastavni smlouvy mezi bankou a vlastnikemmovitosti,
ovSem vstupuje v platnost zapisem do listu viasthi&tery vedou katastralniady(3, s. 36.
Vyznaiuje se pevoditelnosti, tzn. Ze pokud nedojde k zaniku zéskeo prava, fevadi se
na kazdého pozgsiho vlastnika nemovitosti. Zanikd vymazem vklagstavniho prava
v listu vlastnictvi na katastru nemovitogti s. 38 Predmiétem zastavniho prava mohou byt
pouze nemovitosti, které se nachazeji na GzER ¢lenského statu Evropské unie nebo
jiného statu, tviiciho Evropsky hospodeky prostof20]

Predmétem zastavniho prava mohou byt padles. 54tyto nemovitosti
e existujici nemovitost, na jejiz fiaeni je U¥¢r poskytovan,
* rozesta¥na nemovitost, na jejiz dostavbu jeifiposkytovan,

e jind nemovitost, na niz neni &vposkytovan,
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e jina rozestayna nemovitost.

Samozejmosti je poji&ini zastavované nemovitosti a vinkulace tohoto p#jiSve prospch
banky a kromi tohoto poji&ni mohou banky poZadovat uzami Zivotniho nebo @ového
pojistni zadatel¢29).

3.2.3 Doklady potiebné i refinancovani hypotenim Gvérem a bonita klienta

Na konci fixaniho obdobi méa klient &kolik moznosti, bd’ bude pokr&ovat v hypotéce

u stavajici banky ip nabidnuté sazh nebo se bude snaZit s bankou o Urokoveé éazb
vyjednavat a ta mu nabidne lepSi podminky, neld@emivr refinancovat u jiné banky.
Pokud se klient rozhodne odejit k jiné bance, bkdefinancovani podl¢55] potrebovat
nasledujici doklady:

» vyplnéna Zadost o W vcetre souhlasu se zpracovanim osobnichiiidaj

doklad totoznosti

smlouva ke stavajicimu éru

» Vvypis z katastru nemovitosti

souhlasné prohlasendiitele ke splaceni zavazku (vystavi &asna banka)
Podle [31] bude klient k refinancovani feltovat jest

» potvrzeni o U¥ru, ktery ma byt splacen

= piislib o vymazani zastavniho prava k nemovitostvdgu bankou*
Vycet doklad: se niize liSit dle metodiky konkrétni banky a slozitqsfipadu[55).

Pro banku, ktera uzavird novy hypateuwr je zakladni podminkou prokazat, Ze Zadatel je
schopen G&r ze svych pijmu splatit[21]. Pokud ovSem banka uzavira hygofeiwr urceny

na refinancovani, je pro ni tento Zadatel jiz giem dobou splacern#2] a proto v pipack,

Ze klientiadre splaci pedchozi G¥r, nemusite znovu dokladat vy&ijmu.

3.2.3.1 VySe Uwru

Vysi hypote&niho Gwru podle [41] ovliviuje pedevSim zéstavni hodnota nemovitosti, déle
schopnost (& splacet a nakonec takéal G\weru.
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Pokud jsou hypotsi Uwry financovany emisemi hypateich zastavnich ligf pak je
zadkonem stanovena hranice pro vySi hypwoiieo Uvru, kteracéini maximalg 70 % ceny
zasta¥né nemovitosti. Pokud vSak banka financuje hypotékyinych zdrofi, mize vyse
hypote&niho Uwru ¢init az 100 % ceny zast&wé nemovitosti [33].

Minimalni vySe hypoténiho Gwru je WtSinou 200 000,- K nekteré banky ovSem minimalni
vySi UMru neutuji (nag. mBank).

Pti refinancovani hypotsmiho Uv¥ru je vySe noveho @u rovna vysi gvodniho U¥ru,
od kterého se odee jiz zaplaceny umor. Toto pravidlo plati pouzeiipac, Ze Zadatel
o refinancovani nechce novydinnavysit[39).

3.2.3.2 Délka uvéru

Hypoteini Uwr je ivérem dlouhodobynil, s. 50 a jeho splatnost se donedavna pohybovala
od 5 do 30 let, avSak postupeiamsu doslo k prodlouzeni doby splatnosti az na #30ky
podminek na hypotékuibec nedosahl46]. Klient ovSem musi ukdgiit splaceni Ggru jesg

v produktivnim ¥ku [7, s. 7]. Pokud chce ovSem mapOlety Zadatel dosahnout splatnosti
avéru 30 let, musi "pzvat" mladSiho spoluzadatele s prokazatelnymi stat&né vysokymi
piijmy. O UMr mazou zazadat az 4 osoby ze dvou domacnosti [53].

,Cim deli je doba splatnosti hypétého Uvru, tim niz8i jsou jeho pravidelnéesicni
splatky a naopak [3, s. 118]. Optimalni doba na spla¢smiote&Enino Uwru je 15 - 20 let,
dochéazi totiz k nejlepsimu p@nu mezi vysi splatky a naklady na&v26]. Cim delsi je
ovSem doba splatnosti &, tim vice klient v konsém disledku za Usr zaplati [46].

3.2.3.3 VySe nmesi¢éni splatky

platnosti urokové sazby se plati stale stejna lsplatednotlivé splatky se skladaji ze dvou
slozek, a to z Uroku a z umoru (splaceni samotrdibbu). Pondr mezi €mito dwma
slozkami se v pitbéhu splaceni tsru meni, a to tak, ze zgatku je ve splatce&tSi cast pesz
splatkou Uroku a mengast splatkou umoru a postupeiasu se ve splatce urok zmensuje
a umor z¥tSuje(7, s. 6. Pon#r Uroku a umoru v ich anuitnich splatkach u hypatého
avéru ve vysi 1 500 000, urokové sazb5 % (Urokova sazba jeentnna po celou dobu
splacenija délce 15 let je znazamna grafl. 2.
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Graf¢. 2: Pongr aroku a imoru u anuitnich splatek.

160000

¢

140000 -
120000 -
100000 -

m Jistina
80000 - .
m Urok

60000 -
40000 -
20000 +

VySe anuitnich splatek v K

0
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15

Roky

Zdroj: vlastni zpracovani (MS EXCEL)

A

VySe anuitni splatky je zavisla na vysSi¢ay, urokové sazba dol& splatnosti a riwzeme ji
vypccitat podle nasledujiciho vztakly s. 173

Vzorec¢. 1 pro vypaéet vySe roni anuity podld5, s. 173

_HUOpa(l+ipa)"
(1+ipa)" -1

dp.a.

kde a,a jeraeni vySe anuity,
HU  je vySe hypoténiho Owru;
ipa Jeroini rokova sazba z @ru vyjadend jako desetinngéslo;

n je doba splatnosti v letech.

Vypoétend anuitni splatka je vzdy konstantni pro celélené fixa&ni obdobi. Pro dalSi
zvolené fix@&ni obdobi se vypoita nova anuitni splatka, kde je nova urokova sazise
avéru je snizena o zaplaceny umor a délk&runse také snizi o pet obdobi, ve kterych byl
avér splacen. Tento proces se opakuje az do Uplndhoesp hypoténiho Uvru [54].

Pokud klient chce snizit &sicni splatku (¢ru, mize toho dosahnout nap prav
pii refinancovani, musi ale pidat s tim, Ze se mu prodlouzi doba splatnosti.
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Hypoteini 0wr je mozno také splacet progresivnebo degresivn Progresivni splaceni je
vhodné pro lidi, ktd ocekavaji, Ze jejich fijmy porostou, protoze zpatku jsou splatky nizsi
a postupendasu stoupaji. Degresivni splaceni je vhodné pripHteii ocekavaji, Ze se budou
jejich piijmy snizovat, protoze zgatku jsou splatky vysSSi a postupetasu se sniZuji.
U degresivniho splacentigstejné dob splatnosti zaplati celkéwklient na Urocich ménnez
pfi anuitnim splacerii7, s. 1.

3.2.3.4 Urokova sazba a fix&ni obdobi

Z pohledu ¥fitele arok gedstavuje finaéni obnos, ktery &fitel dostava za to, Ze dasré
poskytl své finatini prostedky. Z pohledu dluznika je Urok cena, kterou dikZiati za to,
ze ziskal Ggr. Urok vyjadeny v procentech z hodnoty kapitalu &sové obdobi nazyvame
arokovou sazbou (Urokovou mirdis), s. 24.

Banky si stanovuji Urokove sazbyishtédnutim k diskontni sazlzentraini banky, pdfpad

s pihlédnutim k sazbdm mezibankovniho trhu. Zkratkagazbu prazského mezibankovniho
pergzniho trhu je PRIBOR. Banky si alecuji rozdilnou vysi Urok z vkladh a Groki z awri

a tento rozdil fedstavuje marzi bankiB, s. 21. Urokovou sazbu podIg8, s. 27 ovliviuje
mira inflace, sila #my a také Bzné vlivy trzni konkurence.

Urokova sazba u hypotéky zavisi pofBes. 31 predevsim nasthto faktorech:

* Ocelu Uwru, kdy niZzSi arokové sazby jsou udimt Ucelovych, které jsou na vlastni
bydleni a naopak vySSi Urokové sazby jsou @&riuwnelEelovych, nap. u americké
hypotéky

» doky¢ fixace kdy je Urokova sazbd@zna pro iznou fixaci

* npa vySi zajisini Owru, kdy niZSi Urokova sazba je u div s vySSim zajishim
a naopak vyssi urokova sazba je @ruvs nizSim zajighim

= na bonit ( ,kvalite* ) dluznika, kdy nékteré banky nabizeji nizSi arokovou sazbu
.kvalitngjsim*“ dluznikim nebo klienim.

Na nasledujicim grafd. 3 mizeme sledovat vyvoj pmérnych drokovych sazeb hypoték
od ledna 2003. Yijnu 2011 dosahly @meérné urokové sazby vySe 3,77 % a tim 8bliZily
historickému minimu zZervna 2005, ktery byl 3,60 %.
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Graf¢. 3: Vyvoj pimérnych urokovych sazeb hypotékiten 2011.
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Zdroj: [34]

Fixacni obdobi je doba, po kterou je vySe Urokové sastiejna, nerdni se a je uvedena
v uwérové smlou¥. Fixatni obdobi nize mit délku 1,3,5,10 nebo 15 letikéme se ovsem
setkat i s fixaci na celou dobu splacenéray coz nmize byt i 30 let. Nebo naopakieme
sjednat O¥r bez fixace urokovych sazeb, které jsou potom mazga mezibankovni sazby
PRIBOR. Po ukoteni fixatniho obdobi ma klient moznost Wi nové délky fixace,
piicemZz mu banka stanovi novou urokovou sazbu, timvSeno znéni také vySe splatek
aveéru [35].

s

fixaéniho obdobi bdi cely 0wr nebo jehaiast, napiklad pokud chceme év refinancovat.
Nevyhodou kratSi doby fixace je nebedimevySeni Grokové sazby po jejim skeni[35].

Vyhodou delSi doby fixace je kramsniZzovani realné hodnoty splatky také moznosinidie
|épe rozvrhnout své fingni vydaje na delSi dobu. Nevyhodou delSi doby fixpe krong
vySSi urokové sazby také nemoznost splatit celfr aebo jehotast ged ukorenim doby
fixace[35].

e

doba fixace, tak podI€50] uz nastala situace, kdy Grokové sazby s jednolékagci byly
vySSi nez s diletou fixaci.
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Z tabulky¢. 2 je patrné, zZe v listopadu 2011 s&itanfixace celkem 3479 hypotékam, z toho
214 hypotékam s jednoletou fisd@ dobou (uzakenych 11/2010), 893 hypotékamiisetou
fixatni dobou (uzakenych 11/2008) a 2 372 hypotekam élptou fixaci (uzavenych
11/2006). Toto vSechno byli klienti, kfev listopadu 2011 mohli s bankami vyjednavat
0 Urokové sazl) popripact svij uvér refinancovat. Vzhledem k tomu, Ze jesebyla znama
data poskytnutych hypoték za 10/2011, 11/2011 aQn2/, tudiz jejich p&et neni v tabulce
zahrnut. Musime proto paat, Ze v posledninitvrtleti roku 2012 jestpribude p@et refixaci

arokovych sazefb9).

Tabulka¢. 2: Kolik hypoték nize znénit banku od 11/2011

Patet (v ks)

Mésic Jednoleta flleta Rtileta Celkem
Listopad 214 893 2372 3479
Prosinec 239 1071 2343 3653

Leden 146 785 1804 2735

Unor 179 980 1554 2713

Brezen 242 1148 2042 3432

Duben 279 976 2146 3401

Kvéten 373 1038 2864 4275

Cerven 282 1381 3531 5194
Cervenec 200 1073 1747 3020

Srpen 234 918 2435 3587

Zari 214 893 2436 3543

Rijen - 947 3250 4197
Listopad - 1079 3892 4971
Prosinec - 1241 3668 4909

Zdroj: [59]

3.2.3.5 Poplatky spojené s hypotékou

Pfi refinancovani hypotmiho O¥ru se u nov vybrané hypoténi banky niizeme setkat
S €mito poplatky:

» Poplatek za zpracovani &n. Spravné refinancovani hypoétého Uvru by nelo byt
bez poplatit za uzaveni nové hypotéky a nédwybrana hypotini banka by také sha
maximalré usnadnit administrativu fp pievadni Owru [45]. Podle tabulky¢. 3,
kterd zobrazuje fighled poplatik za zpracovani @vu pri refinancovani u vybranych
financnich Ustaw, vidime, Ze naip Komegkni banka si za zpracovani diu &tuje
2900,-K a Volksbank si étuje 999,- K.
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Tabulka¢. 3: Fehled poplatk za zpracovani @vu pxi refinancovani u vybranych finanich

astava.
Finartni Ustav Poplatek za ¥geni 0¢ru pri refinancovani (K)
Ceska spiitelna 0
CSOB 0
Hypoteini banka 0
Komerni banka 2900
Bank 0
UniCredit Bank 0
Volksbank 999
Woistenrot 0

Zdroj: udaje ze sazebriliednotlivych finagnich Ustau

» Poplatek za odhad nemovitosti. U refinancovani b§pamewtuji nekteré banky
klientim odhad nemovitosti a klientihe pouzit pvodni odhad a tim u&etv fadu
tisicikorun [48]. Banky si ovSem kladou podminkbygivodni odhad nebyl starSi
nez 5, pofipact i 7 let (podle pozadavkkonkrétnich bank) [39].

» Platba pojistného za pojiti nemovitosti. Zastavend nemovitost musi byt pije
proti moznym Skodam tak, aby nedoSlo ke 2trigji hodnoty. Tato pojistka je
vinkulovana ve prosjch banky. Vinkulace znamena, Ze iipgadt pojistné udalosti
s vyplatou pojistného pémi musi klient penize z pojistky pouZzit na navracen
poskozené nemovitosti dayodniho stavu [48].

» Poplatek za vedeng&bného étu, pokud to banka vyZaduje.

= Pravidelné mssicni poplatky (nap poplatek za vedeni @rového @tu, za vypis).
VétSina bank si &tuje poplatek za vedeni &wvého @tu ve vysi 150,- K [51].
Nékteré banky klientm ne@tuji poplatek za vedeni &wového @tu a tento ,usly
zisk" si vynahrazuji navySenou urokovou sazbowruv Pokud banky skute¢
rozpousti poplatky v uUrokové sazbtak klient timto ziskdvd moZnost dostatst
poplatki zpst formou sniZzeni devé povinnosti v fipac, Ze si odéte tyto Uroky
od zékladu dan[49]. Pravidelné rsi¢ni poplatky prodraZzuji hypotai Uwr vice nez
poplatek jednorazovib, s. 47.

= Poplatek za z&énu podminek ve smluvni dokumentaci na Zadost kient
» Poplatek za f@diasné splaceni v fipchu trvani fixace.

» Poplatky z prodleni a vySe Uroku z prodleni.
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At uz refinancujeme stavajici hypoté Uwr jinym hypot&énim Uwrem nebo Usrem
ze stavebniho speni, zaplatime vzdy poplatky katastru nemovitostiza®nu zastavniho
vétitele [31].

3.2.3.6 Daiioveé odpdity

Danové odpdty jsou vyznamnym faktorem, ktery outivje cenu G¥ru [6, s. 48. Zakon

o danich z Hjmu 586/1992 Sb., § 158ika, Ze od zakladu darsi fyzické osoby mohou
odetist Uroky zaplacené ve zttavacim obdobi z (ru ze stavebniho speni nebo hypotéky
za pgredpokladu, Ze @ byl pouzit nafeSeni bytovych pégb. Nemovitost ovSem musi slouzit
poplatnikovi nebo jeho rodink trvalému bydleni. Vipad koupe domu ¢i bytu musi
poplatnik nemovitost pouzivat iusdm nebo jeho ifbuzni v gimé gFibuzenské linii
k trvalému bydleni a vifpact vystavby musi byt nemovitost uzivana k trvalémullegi
po nabyti pravni moci kolaudaiho rozhodnuti. Finami Urady uznavaji odpeet Uroki

z Uvra na vlastni bydleni bez ohledu natpbrefinancovani47].

Castku zaplacenou na Grocich z hygotho U\ru sniZzenou o statni finami prispsvek Ize

odeist ze zakladu da&nz pijmu fyzickych osob az do vySe 300.000¢& K¢né. Pokud jsou
aroky placeny jen p@&ast roku, nesmi nezdaniteldastka pekraiit jednu dvanéctinu této
maximalni¢astky za kazdy #sic placeni Urak([22].

U hypot&nich Owra se vySe zaplacenych Ufokazdor@né meéni, a to i v gipack, kdy se
nentni arokova sazba. Je to proto, Ze se postigensplacenim hypateiho Uw¥ru snizuje
dluzna ¢astka (jistina), ze které se Uroky vyftaji [3, s. 128 Napiklad @i splaceni
hypot&niho Uwru anuitnimi splatkami vySe davé uspory fi postupném splaceni klesa (viz.
grafc. 4).
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Graf¢. 4: Vyvoj vySe daove uspory \Ease pro hypotai Uwr ve vysi 1 500 000,-& pri
arokové sazb5 % p.a. a délce dw 15 let, splaceny tmimi anuitnimi splatkami.
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3.2.3.7 Celkové vydaje za U¥r a souwtasna hodnota
Cena hypoténiho Uvru podle[6, s. 43 zavisi zejména na:

= vySi 0wru, rokoveé sazbbanky a délce Wru,

jednorazovych poplatcich spojenych giggnim G¥ru,

pravidelnych nisicnich poplatcich spojenych s vedeningrawého @tu a

na daiovych odpdtech.

Pri vybéru z moznych variant Zadatelé oc¢aweétSinou zjifuji, jaké budou celkové vydaje
za Ur vynaloZzené za celou dobu splacenildzita je ovSem také sdaisna hodnotasthto
vydaji, a to proto, Ze se hodnota perv ¢ase néni. ,Soucasnou hodnotou rozumingéstku,
ktera, bude-li irdena véasovém obdobifmese budouci hodnotu[5, s. 36]
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Vysi sowasné hodnoty vypdtame podld5, s. 37 vzorcenx. 2:

K
Ko = n
@+i"

kde:

Ko  je sokasnou hodnotu;

Kn  je budouci hodnotou;

[ je urokovou sazbou vyjéehou jako desetinn#islo;

n je urokovou dobou v letech;

3.3 Stavebni spdeni

Zakonc¢. 96/1993 Sh., o stavebnim $eoi a statni podpe stavebniho speni, ktery vstoupil
v platnost dne 1.1.2004, definoval stavebnirepbtimto zgisobem [68]:

» Stavebni speni je @eloveé speeni spdivajici
a) v pijimani vklad: od (rastniki stavebniho speni,
b) v poskytovani @i Gcastnikim stavebniho sgeni,

c) v poskytovani sspevku fyzickym osobam (dale jen ,statni podporadasinikim
stavebniho speni.”

Stavebni spi@ni a dalStinnosti upravené zakonem o stavebnimigpbmohou poskytovat
pouze banky, kterym byla gléna bankovni licence podle zakoha21/1992 Sbh., o bankach
[15]. V sowasné dobjsou podle [18] ngeském trhu nasledujici stavebni Siny:

= Ceskomoravska stavebni sjtelna

= Stavebni spigtelnaCeské spiitelny
* Modra pyramida stavebni sfiielna
» Raiffeisen stavebni sfitelna

= Waistenrot — stavebni sfielna
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Stavebni spi@ni ma podle [4, s. 13] tyto faze:

» Faze speeni zaina uzavenim smlouvy o stavebnim geai, kde si tastnik zvoli
cilovou ¢astku, které chce pomoci stavebnihoispbdosahnout. Déale si zvoli tarif.
Jednotlivé tarify se liSi podle vySe urokovych dapk vkladi, tak Owru a také podle
rychlosti s jakou lze dosahnout nagtize stavebniho speni. V piibéhu spdici faze
Gcastnik spd a jeho vklady jsou at@ny smluvni Urokovou sazbou, ke vkladu je také
piipisovana statni podpora v zakonem stanovené VgD faze trva nejmén6 let
a Wastnik naspid z tohoto obdobi 40 % az 50 % cilosdstky. Pokud ¢astnik spti
déle, pak ale naspené prostdky na dtu stavebniho sgeni nesmi fevysit cilovou
castku. Faze speni je ukodena bd’ vypowdi smlouvy o stavebnim sfemi, nebo
ziskanim naroku naréleni cilovécastky (narok na (i ze stavebniho speni).

» Prideleni cilové castky je predl mezi fazi speeni a fazi Usru, kdy
po spleni podminek jsou dastnikovi vyplaceny uspené prosedky zhodnocené
o statni podporu a uroky a ziskava narok na de vyse cilovéastky.

= Faze uv¥ru nemusi byt dastnikem vyuzita, ale v ofr@ém gipadt zatina uzavenim
Uvérové smlouvy. Wastnik ziskava (v ze stavebniho speni za Grokovou sazbu
uvedenou jiz ve smlowvo stavebnim sgeni. Také vySe gsicni splatky je sjednana
jiz ve smlou¥ o stavebnim sgeni. Doba splatnosti éw potom zavisi na vysi éw.

Obrazeké. 1: Modelovy vyvoj astatku na &tu stavebniho sgeni.
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Ze stavebniho speni mizemecerpat bd’ ¥adny nebopi‘eklenovaciuver [7]. Tabulkac. 4
znazotuje podilifadnych a feklenovacich (&t k 31.10.2011 jak u jednotlivych stavebnich
spaitelen tak celkov u asociaceceskych stavebnich splen. Podil fadnych uG¢ra

z celkového mnozstvi éui u vSech stavebnich gjitelen gesahoval 57 %. Podiadnych
avéra z celkového objemu @wi u vSech stavebnich gftelen byl ovSem vyraznnizsi a
dosahoval pouze 18 %. Mezi jednotlivymi stavebrdpditelnami jsou rozdily [58].

Tabulka¢. 4: Podilrddnych a feklenovacich Gri k 31.10.2011.

Podiltadnych aéra Patet Objerr
Ceskomoravska stavebni sjtelna 63,06% 21,36%
Modra pyramida stavebni sfielna 54,98% 13,35%
Raiffeisen stavebni spitelna 52,26% 14,42%
Stavebni spidtelnaCeské spiitelny 57,02% 30,11%
Wistenrot — stavebni sfielna 39,97% 6,55%
Asociaceceskych stavebnich shitelen 57,17% 18,35%

Zdroj: [58]

3.3.1 Statni podpora

Statni podpora jsou penize, které st@dgva r@éné ke vkladim na &tech stavebniho speni
[7, s. 43]. Je tedy vyplacena ve fazi spu a zvysuje efektivni zhodnoceni vkig®, s. 120].
Na vyplaceni statni podpory ma podle [36] narksinik, ktery bd nenakladal s uspenou
castkou po dobu 6 let od uzawni smlouvy, nebo uzé smlouvu o G¥ru ze stavebniho
spdeni, gicemz prostdky z tohoto U&u musi byt pouzity na zaji&ti poteb bydleni.
Novela zakona, ktera nabyl&inosti od 1. ledna 2011, upravila vyed statni podpory.
VySe statni podpory byla stanovena na 10 % ziesggastky v kalendéim roce, picemz
maximalni¢astka, ze které je mozno statni podporu ¥itad, je 20 tisic. Za jeden kaleridé
rok je tedy mozno ziskat statni podporu v maximaiysi 2.000,- K [17]. Za dobu trvani
stavebniho sgeni se statni podpora jiz 2x snizila (viz tabuika).

Tabulka¢. 5: Vyvoj vySe statni podpory od. r. 2003 do &mnosti.
Smlouvy uza¥ené | Smlouvy uzaiené = VSechny smlouvy
do konce r. 2003 od r. 2004 odr. 2011

25% z max. vkladu| 15% z max. vkladu| 10% z max. vkladu
18 000 K ro¢né 20 000 K rocne 20 000 K rocne

VySe statni podpory v K 4500,-K 3000,-K 2000,-K¢

Rok

VySe statni podpora v %

Zdroj: vlastni zpracovani
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Statni podpora je poskytovana ze statnino rétzpOeské republiky formou gmich zéloh.
Narok na vyplaceni zalohy statni podpory uflg souhrnt za vSechny &astniky stavebni
spditelna pisemnou Zadosti u ministerstva, a to vadypynuti kalendéiho roku. Stavebni
spditelna potom fpiSe poukazané zalohy statni podpory rigy Wicastniki nejpozdii
do jednoho rssice od obdrzeni zalohy od ministerstva [36]. Tkhdl 6 znazafiuje real
vyplacenou statni podporu v letech 2002 az 2011.

Tabulka¢. 6: Redl® vyplacena statni podpora v letech od 2002 do 2011.

2002 | 2003 | 2004/ 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Realre
vyplacena
statni
podpora
(mld. K¢)

Prirastek
(%)

11,05 13,26 | 15,34 16,09 | 15,78 14,98 14,22 13,26 11,74 | 10,49

18,7 | 199 | 157 49 -2,0 -5,0 -5,0 -6,7 -6,9 -20,9

Zdroj: [16]

3.3.2 Ucel uvéra ze stavebniho spteni

Uvéry ze stavebniho speni mohou financovat pouze bytové fetiy, které jsou stanovené
zédkonem o stavebnim sgeoi. Na delovost ,bydleni* se odvolava také zdkon o danich
z piijmt z divodi narokovani odpdu Uroki od zakladu dah Oba tyto zdkony definuji
bytovou potebu odliSg (viz tab.¢. 7) [62].
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Tabulka¢. 7: Fehled el bydleni*.

Bytova poteba Sta\{ebpi Dan Z
spaeni prijmi
Vystavba bytového domu, rodinného domu nebo bytu a a
Zmeéna stavby na bytovyian, rodinny dim nebo byt b a
Koupé bytového domu, rodinného domu nebo bytujgjich c c
stavby
Koupe pozemku za &elemieSeni bytovych pétb d b
Splacenklenského vkladéi podilu v pravnické osab e d
Zmeéna stavby, adrzba stavby nebo udrzovaci prace f e
Vyporadani spoléného jnéni manZel nebo spoluédici g f
Uhrada za tevodélenstyi v_drgistvufi obchodniho podilu h g
Vv pravnické osob
Koupé bytového domu, rodivnného domu nebo bytuinap i c
v drazlg
Pripojeni k véeejnym sitim technického vybaveni j neuvedeno
Splaceni Ugru na vySe uvedengély Kk h

Zdroj: [62]

NejcastjSi (el uwra ze stavebniho speni jsou rekonstrukce a modernizatiaj 44 %, a to
proto, Zze jsou zpravidla mérfinantné nara@né a k ziskani @vu neni pateba zastava
nemovitosti (viz tabulk&. 8) [58].

Tabulka¢. 8: Struktura Ggra ze stavebniho speni podle Gelu.

Ucel Gweéra ze stavebniho spen 201C
Rekonstrukce a modernizace 44 %
Pa‘izeni starSiho domdi bytu 29 %
Koupé noveho bytwi vystavba domu 11 %
Ostatni U¥ry, poskytované zejména na refinancovani 16 %
Zdroj: [58]

3.3.3 Zajisténi uveéru

Zajiseni uwra ze stavebniho speni podle [7, s. 52] zavisi na baniklienta, délce
predeSlého sgeni a vySi Gvru. Stavebni spdelna se tak jisti proifpad komplikaci
se splacenim, i kdyZ jejim hlavnim zajmem je, algnk fadre splacel. Pro mensi éry
ze stavebniho speni zhruba od 50 000 do 200 00@ Ktavebni spiitelny zpravidla
nevyzaduji Zadné zajiti uwru, zalezi ovSem na pozZadavcich jednotlivych staistb
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spaitelen. U vySSich Grt pozaduji jednotlivé stavebni gftelny povinné zajigni
jednim nebo vice bonitnimi ¢iteli nebo zastavou nemovitostiii posouzeni Hjmu plati
pro ritele stejné podminky jako pro Zadatele @rive také mozné zajti zastavnim
pravem k pohledavcewi pergZznimu Ustavu. Zastavena nemovitost musi byt @ojgst
a toto pojis&ni musi byt vinkulovano [7, s. 52].

3.3.4 Doklady potiebné i refinancovani Uvérem ze stavebniho spieni

Pti refinancovani hypotaiho Uvru uwrem ze stavebniho sfgmi bude Zadatel pebovat
nasledujici doklady:

» doklad totoznosti

» Vvypis z katastru nemovitosti

= aktuélni smlouva o @vu

» potvrzeni o U¥ru, ktery ma byt splacen

» souhlasné prohlaSenictitele ke splaceni zavazku, ggmad prislib o vymazani
zastavniho prava k nemovitosti

» smlouva o stavebnim sfsmi, pokud ji Zadatel jgShema

= smlouva o peklenovacim G&ru ze stavebniho speni, popipact smlouva oradném
avéru ze stavebniho speni

Seznam pdebnych doklad se nmiize liSit nejen u jednotlivych stavebnich &pelen, ale také
u konkrétnich fipadi.

3.3.5 Radny Owr
Podminky podle [28], které mustastnik splnit, aby ziskahdny U¥r ze stavebniho speni:
e Ucastnik musi syt v délce minimala dvou let,

* naspdit urcité procento z cilov&astky (od 30 % do 50 % z cilow&stky podle
konkrétni spételny),

* anakonec dosahnout stanovené vyse hodnottcshe
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Hodnoticic¢islo

Hodnotici ¢islo je ukazatel vykonu dastnika. Wastnik, aby ziskal narok na div
ze stavebniho speni, musi dosahnout takové hodnoty tohdtsla, kterou si stanovi
jednotlivé stavebni spibelny nag. podle svych tarif, a to tak, aby si dlouhodétudrzely
likviditu. Hodnotici ¢islo se da vyjaidt bud’ prostednictvim Urok nebo pomoci sumy
zustatki na &tu stavebniho sgeni [4, s. 44]. Tabulka. 9 znazaiuje stanoveni hodnoticiho
¢isla v jednotlivych stavebnich sjitelnach.

Vzorecé. 3. Hodnotictislo paitané z urok [4, s. 44]:

o urok
Hodnoticic¢islo =AX%
cilové ¢astke
kde:

aroky, jsou uroky nalezici klientovi od saméhaidttiu jeho spieni bez ohledu na to, zda
byly ¢i nebyly gipsany k astatku,

A je zvoleny parametr, pomoci kterého je mozZnotawis rychlost, s jakou klient
dosahne fedem stanoveného hodnoticitisla a tedy i fidéleni cilovécastky.

Vzorecé. 4. Hodnotictislo paitané ze sumyistatki [4, s. 45]:

L Ax> Zixt
Hodnoticicislo =——=———
cilové castk

kde:
A je opEt normovaci konstanta, stéjjako vyse,
Z je zistatek na &u stavebniho sgeni na konci-tého obdobi,

t je délka obdobi (obvykle ¢gic nebditvrtleti).

Tabulka¢. 9: Stanoveni hodnoticilitsla v jednotlivych stavebnich sjitelnach.

Stavebni spigtelna Zpisob stanoveni hodnoticikitsla
CMSS Uroky
SCS Uroky
MPSS Souet zistatki
Raiffeisen Uroky, sotet zistatki
Wistenrot Sotet Zistatki

Zdroj: [2, s. 64]
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3.3.5.1 VySe uwru

VySe Uru podle [4, s. 19] vychazi z rovnice:

cilovacastka = uspi@nacastka (¢etns statni podpory) + Wr ze stavebniho speni

K tomu, aby vznikl dastnikovi narok naadny O¥r ze stavebniho speni, musi naspi
minimalné stanovenou vySi z cilovéastky (¥tSinou 40 %). Acim vysSi bude usgena

vvvvvv

Cilovacastka jetastka, kterou sidastnik sjedna ve smlo&w stavebnim sgeni a vyjaduje

jeho budouci paebu finagnich prostedki pro realizaci bytovych pgb. Vysi cilovésastky
si Wastnik stanovi podle svych itila moZnosti, ficemz Fekraieni neni pipustné, ale
zvySeni cilove&astky mozné je [8].

3.3.5.2 Délka uvéru

Doba splatnosti (&ru zavisi na jednotlivych stavebnich #psinach a jejich tarifech
[7, s. 47]. Tarif ¥tSinou definuji vSeobecné obchodni podminky, kigpé sodasti smlouvy

0 stavebnim sgeni a uduje parametry tznych variant produktu stavebniho Bpa

u jednotlivych stavebnich spitelen [4, s. 40]. U rychlé varianty sfgmi, diky které ziskate
avér nejdive, ale musite ho také nejrychleji splatit, sealsplatnosti pohybuje kolem osmi
let. DelSi dobu splaceni umagi normalni nebo pomalé varianty, kdy hodnotisio nafista
pomaleji, coz je spojeno s delSi dohmkani na Ggr. Doba splatnosti byva az kolem 16 let,

u speciélnich tarifi 21 let [7, s. 47].

3.3.5.3 VySe meési¢ni splatky

Splaceniadného G¥ru ze stavebniho speni probiha stefhjako u tSiny hypoténich Ura
anuitni splatkou, jeji vySe je ale odvozena jinypisobem. Stanovuje se procentem z cilové
Castky. Stavebni spibelny stanovuji u svych produkt"minimalni splatku”, ktera se
pohybuje v rozmezi od 0,45 % do 0,9 % z cil@éstky [56] . V tabulces. 10 nazvané
piehled GO¢¥ra ze stavebniho speni mizeme nalézt ighled minimalnich splatek u
jednotlivych stavebnich sfitelen.
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Tabulka¢. 10: Rehled U¥ra ze stavebniho speni

Naspdené Urokova sazba Minimalni splatka
Tarif Varianta prostedky pro ¢4dného Geru (v % z cilove
piidéleni Gvru castky)
Standardni 40% 4,8% 0,60%
Incest
Rychla 40% 4,8% 0,80%
CMSS Perspektiv 35% 4,8% 0,53%
Standardnf 38% 3. 7% 0,60%
Atraktiv
Rychla 38% 3,7% 0,80%
Rychla 40% 5% 0,75%
Standardni 1 40% 5% 0,60%
Standardni 2 40% 4% 0,90%
MPSS Kredit
Pomala 1 40% 5% 0,45%
Pomala 2 40% 4% 0,60%
Pomala 3 40% 3% 0,75%
Spdaici tarif 40% 3,5% 0,50% - 0,70%
RSTS [
U‘grrﬁ"y 40% 3,5% 0,50% - 0,70%
sSSTS Standardni 40% 4,75% 0,55%
arok z o o 0
Optimalni vklada 1% 50% 3,7% 0.50%
normalni Grok z
vkladi 2,5% 50% 5,2% 0,50%
arok z o o 0
Optimalni vklada 1% 50% 3.7% 0,60%
specialni "
P urok z 50% 5,2% 0,60%
vklada 2,5%
WSTS rok '
Urok z o o 0
Optimalni vkladi 1% 40% 3,7% 0,70%
vkladii 2.5% 40% 5,2% 0,70%
arok z o o 0
Optimalni vkladi 1% 30% 3,7% 0,70%
vKladi 2,5% 30% 5,2% 0,70%
Zdroj: [56]

32



3.3.5.4 Urokova sazba a fix&ni obdobi

Urokova sazba u jednotlivych stavebnich ifieten zavisi na volb tarifu [6, s. 24]. Vy3e

arokové sazby z @&wu se Bhem splaceni neini a rozdil mezi Urokovou sazbou z vidad
a Urokovou sazbou z &w maze ¢init nejvyse 3 procentni body [7, s. 47]. Urokgdného

avéru ze stavebniho speni se ¥tSinou pohybuji v rozmezi od 3 % do 5 % (viz t&aul
¢. 10).

3.3.5.5 Poplatky spojené s Ggrem

Pti refinancovani hypotsiho Uvru ivrem ze stavebniho sfmi se mizeme setkat €mito
poplatky:

» Poplatek za uzaeni smlouvy o stavebnim sfemi. Pohybuje se okolo jednoho
procenta z cilovéastky [12].

= Poplatek za zvySeni cilovéastky. Pokud se pozjl rozhodnete cilovoucastku
navysit, pak tento poplatek budiait 1 % z rozdilu mezi saasnou a novou vysi [12].

» Poplatek za odhad nemovitosti. U refinancovani 8kpettSinou stavebni spibelny
nevyzaduji novy odhad nemovitosti, &tgim ten stary. Nejen u jednotlivych
stavebnich spdelen, ale i u konkrétnichrjpadi se miZe situace lisit.

» Poplatek katastru nemovitosti zagm zastavnihodtitele [31].

» Rocni poplatek za vedeni sfjoiho G&tu a poplatek za vypis. V tabulge 11 je
znazorrn prehled poplatik za vedeni sgeciho (Etu a poplatk za r@ni vypis z @tu
u jednotlivych stavebnich sptelen

Tabulka¢. 11: Rehled poplatik za vedeni &tu a poplatk za r@ni vypis z @tu
u jednotlivych stavebnich spitelen.

Stavebni spigtelna poplatek za vedenéti Poplatek za i vypis z @tu
CMSS 310 K 0 K
MPSS 300 K 19 Ke&
RSTS 316 K 0 K¢
SSCS 310 K 0 Kg&
WSTS 240 K 30 K¢ postou, 0 K elektronicky

Zdroj: vlastni zpracovani, Udajéguzaty [44].
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» Ro¢ni poplatek za vedeni érmoveho @tu a poplatek za vypis.

» Platba pojistného za pojiti nemovitosti.

» Poplatek za z&nu podminek ve smluvni dokumentaci na Zadost ldient
» Poplatky z prodleni a vySe uroku z prodleni.

Vytizenitadného Udru ze stavebniho speni je bezplatné, stejrjako mimdgadna splatka
tohoto Gwru [10].

3.3.5.6 Daiiové odpdity

Stejre jako u hypoteéniho Uvru je vyhodou U¥ru ze stavebniho speni moznost odpibu
zaplacenych arakz daiového zékladu, a to az do vySe 30000@H rok [7, s. 64].

U fadného Udru ze stavebniho speni se vySe zaplacenych Uok¢hem splaceni ru
postupr sniZzuje. Na p&atku tvdi aroky podstatnodast splatky, ale postupivyse Urok ve
splatce klesa. A tim postupklesa take vySe daveho odpétu [7, s. 65].

3.3.5.7 Celkové vydaje za U¥r a sowasna hodnota

Celkové vydaje z&adny Owr ze stavebniho speni i sodasna hodnota se posuzuji podle
stejnych kritérii jako u hypot@iho Uvru (viz. kap. 4.2.3.7.)

3.3.6 Preklenovaci O¥r

V Ceské republice se pro ozmai geklenovaciho Gru vzil pojemmezitvr, ktery vznikl
doslovnym pekladem z aimciny. Jedna se o specialnidiposkytnuty stavebni sgitelnou,
ktery je uteny na peklenuti obdobi doijéleni cilovécastky. Je tedy pro ty, Kiezatim
nesphuji podminky pro fidélenifadného U¥ru. Je poskytovan jiz ve fazi sf@mi a jeho vyse
dosahuje maximatnvysi cilovecastky. Ma také sva specifikdigplaceni [4, s. 19].

V Ceské republice poskytujirgklenovaci Gsry pouze stavebni sfitelny, které ovem smi
tyto Uwry poskytovat pouze tehdy, kdyZz tim neomezuji ptskly fadnych G¥ra
ze stavebniho speni. Zdroje pro poskytovaniigklenovacich &t mohou byt odlisSné
od zdrofi protadné U¥ry ze stavebniho speni. Stavebni spibelna ma vice moznosti, jak
zdroje pro peklenovaci ugry ziskavat, nap emisi cennych pagir nebo vygmjckou
na mezibankovnim trhu. [2, s. 20]. Konkrétni podkginpro peklenovaci Gery se
u jednotlivych sptitelen mohou liSit.
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Obrazeke. 2: Reklenovaci Gsr.

Vykon Géastnika

Naspofena Gastka

-

$e uvéru
Cilova castka

w

Vykon spofitelny

Vy

Zdroj: [4, s. 20]

3.3.6.1 VySe Gwru

Preklenovaci Udr je poskytnut ve vysi cilovéastky. (tastnik tedy ziskava stejny objem
zdrojia, jako po pidéleni cilové castky, ale @ive a bez ohledu na sghm podminek pro
piidéleni. OvSem &astnik po celou dobu trvani tohoto¢hy plati také Uroky z naspené
castky [4, s. 20].

3.3.6.2 Délka uvéru

Doba splatnostiigklenovaciho (&u trvad az do okamziku, kdy jedistnikovi gidélen radny
avér ze stavebniho speni, coz se fize pohybovat oddkolika dni az po celou fazi sgeni.
Bud’ (¢astnik patebuje prosedky o rékolik dni nebo tydi diive, nez ziska narok rfadny
avér ze stavebniho speni. Nebo dosud nema uzemou smlouvu o stavebnim g$pni
a v tom pipact uzavira smlouvu oifgklenovacim U&u souwasré se smlouvou o stavebnim
spaeni [2,s. 19].

3.3.6.3 VySe mesiéni splatky

Preklenovaci Gdr je podle [4, s. 20] splacen jednordgavokamziku pidéleni cilovécastky,
je tedy splacen naspEnouc¢astkou iradnym Gérem ze stavebniho sfgmi. Po dobu jeho
trvani astnik hradi pouze Uroky zgklenovaciho (&ru a déle spié na swij U¢et stavebniho
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spdeni.. Po jednorazovem splacerieldenovaciho &ru (Castnik pokrauje ve splaceni
fadného usru ze stavebniho speni.

Ov3em podle [56] sefpklenovaci Gdr nesplaci, ale tzv. "dosphge”. (astnik si fjéuje
od stavebni sgdelny penize s Urokovou sazbtadow 4 - 6 % a zarovestavebni spdtelné
pujcuje své penize zal - 2,5 %.

Klient maze splatit U¢r i mimoradnym vkladem a potomiae bul’ pokraovat ve stavebnim
spdeni nebo dat vyp@d’ smlouvy o stavebnim sfeni. V gipac vypowdi musi myslet na
vztah délky spteni a piznani statni podpory [4, s. 16].

3.3.6.4 Urokova sazba a fix&ni obdobi

Urokova sazba je ovlivma reékolika faktory, nap. délkou spteni u stavebni spielny,
délkou doby do fidéleni cilové ¢astky, vysi cilov&astky, ale i stavem hodnoticikidsla

[7, s. 49]. Na rozdil od urokovych sazeb ve fazirepi a U¥ru ze stavebniho speni nejsou
arokové sazby igklenovacich drak zakonem regulovany a nemusi byt ani pevné az
do splatnosti. [2, s. 20]. Nevyhodoieglenovaciho Gru je, Ze nejsou splaceny uroky pouze
z pajéenych pedz, ale plati se Groky z celé cilovastky [7, s. 48]. Uroky zieklenovaciho
avéru jsou zpravidla vysSi nez urokya@dného Usru ze stavebniho speni.

3.3.6.5 Poplatky spojené s Ggrem

U pieklenovaciho (sru ze stavebniho speni se setkavame se stejnymi poplatky, které jsou
popsané v kap. 4.3.5.5. Na rozdil dgddného U¥ru ze stavebniho speni se jest
u preklenovaciho Gru plati:

= Poplatek za uzaeni smlouvy o feklenovacim Géru. Cini obvykle procento z cilové
castky [10].

Do poplatki zahrneme navod ledna 2011 také 15 %idaa @ipsané vynosyip dospdovani
u preklenovaciho &ru. Od letoSniho roku je totiz zruSeno osvobozéigisanych Urok od
darg z pijmu [32].

3.3.6.6 Daiioveé odpdity

Danové odpdéty u preklenovaciho (&ru ze stavebniho speni sefidi stejnymi kritérii jako

u hypoténiho Owru a fddného U¥ru ze stavebniho speni. VySe daovych odpdéta je
ovSem po celou dobu splacetiéklenovaciho &ru stejnd, protoze se po celou dobu splaceni
pieklenovaciho &ru plati konstantni aroky.
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3.3.6.7 Celkové vydaje za U¥r a sowasna hodnota

Do celkovych vydaj za geklenovaci Udr ze stavebniho speni musime zahrnout jak Uroky
za tento Gwr, tak ¢astku, kterou sg@me na det stavebniho speni. Dale musime zahrnout
vSechny poplatky, které sé&em souvisi, ¥etné daré z pripsanych drok. Nakonec si
muzeme celkové vydaje snizit orstevé odpdéty. Sowasnou hodnotu pak vypidame steji
podle vzorce uvedeného v kap. 4.2.3.7.

3.4 Hypoteéni kombinace

Pro refinancovani hypateiho Gwru mize byt pouzita také kombinace stavebnihorepio
a hypoténiho Uwru, ktera vyuziva vyhody obou finémich produkii. Dulezité je ovSem
pouziti spravného produktu na spravném énistspravnyas, protoze jinak fzeme naélat
vice Skody nez uzitku [43].

Je rgkolik moznosti jak zkombinovat oba produkty. Jedzauich je pouzit stavebni Semi
jako mimadadnou splatku hypotéky, kdy klient splaci bancezgoiroky z nenné jistiny
hypotéky a na kombinovaném produktu §@dstku gipadajici na umor jistiny. V okamziku,
kdy klient ziska narok ngadny U¥r ze stavebniho speni, vyuzije tohoto (¢ru a hypotéku
castén¢ splati,¢imz si snizi jistinu. Dale klient splaci anuitnimpigobem jak hypotéku, tak
fadny U¥r ze stavebniho speni, coZ je ovSem namoé na finatini zatizeni rodiny [43].

DalSi moznosti pouZziti stavebniho &gd jako mimsadné splatky hypotéky je, kdyz si klient
vezme klasicky hypotai 0wr s Sestiletym, nebo delSi fixaim obdobim a zaroviesi zalozZi
stavebni spi@ni. Zp@&atku splaci anuitnim Zigobem hypotéku a zaravepdi na stavebnim
spaeni. Po sko¥eni doby fixace klient vypovi smlouvu o stavebnoieni a ziskané penize
pouZije na splaceriasti, popipac celé hypotéky. Tento postup je z&atku nardénéjSi na
financ¢ni zatizeni domacnosti [43].

3.5 Vyhody a nevyhody
3.5.1 Vyhody a nevyhody hypoténiho uvéru
Vyhody hypoténiho Owru:
» s koncem fixaniho obdobi mdme moZznost reagovat ngmma finagnim trhu

* s koncem fixéaniho obdobi mame moznost po do#oslbankou prodlouzit dobu
splatnosti Uvru, a tim si snizit splatky

* moznost vyuziti americké hypotéky na jingelinez je zaji¥ni poteb bydleni

37



* 0 zaplacené uroky z hypd@tgho Uwru Ize snizit daovy zaklad
Nevyhody hypoténiho Uwru:

* nejsou pedem dané podminky &w s pevnou Urokovou sazbou po celou dobu
splaceni hypotaiho Uvru

* sankce zaigdiasné splaceni hypa@tgiho Uvru mimo konec fixaniho obdobi

* nékdy je podminkou i#zeni &Zného @tu u stejné finaéni instituce, u které si
zZfizujeme hypoteni awer

* nekteré banky pozaduji Zivotni pogti nebo pojidtni pro gipad neschopnosti
splacet

» drazsi poplatek za vedeni diového @tu u hypotéky nez u @vi ze stavebniho
spaeni

3.5.2 Vyhody a nevyhodyiddného Uwru ze stavebniho spieni
Vyhodyiadného Usru ze stavebniho speni:
= piedem dané podminky & s pevnou Urokovou sazbou
= podminky U¥ru se pi splaceni negni
» Urokové sazbyadnych G¥ra jsou WtSinou nizSi nez u hypateich Ura
» 0 zaplacené Uroky z @ ze stavebniho speni Ize sniZit deovy zaklad
* 0wer Ize pouZit i na pidzeni druzstevniho bytu
» bez sankce zarpdtasné splaceni

» |evngjSi poplatek za vedeni &ového @&tu u Owra ze stavebniho speni nez
u hypoték

Nevyhodyradného U¥ru ze stavebniho speni:
» k ziskanitadného Gdru je poteba délka sgeni nejmén dvou let
» k ziskanitadného G¥ru musi @astnik dosahnout stanoveného hodnoti¢ibla

= velikost fAdného Usru ze stavebniho speni je omezena, jak zvolenou cilovou
¢astkou, tak velikosti vlioZenych préstiki na &tu
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3.5.3 Vyhody a nevyhody greklenovaciho U¥ru ze stavebniho speni

Vyhody preklenovaciho &ru ze stavebniho speni:

k ziskani peklenovaciho ru neni pateba délka sgeni nejmén dvou let

k ziskani peklenovaciho &ru klient nemusi dosahnout stanoveného hodnoticiho
cisla

vétSinou gredem dané podminky ém s pevnou urokovou sazbou

0 zaplacené uroky z @ru ze stavebniho speni Ize snizit d@ovy zaklad
avér Ize pouzit i na pigzeni druzstevniho bytu

bez sankce zarpdiasné splaceni

levrejSi poplatek za vedeni &swového @tu u Uwra ze stavebniho speni nez
u hypoték

Nevyhody eklenovaciho (&u ze stavebniho speni:

velikost peklenovaciho ru ze stavebniho speni je omezena, jak zvolenou
cilovoucastkou, tak velikosti vioZzenych prostiki na &tu

arokové sazbyieklenovacich Gt jsou vysSi nez u hypateich Gwra

aroky se plati z celé cilow#&stky
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4 Prakticka ¢ast

4.1 Prakticky p riklad

V této casti bakalgské prace bude na praktickéntiiadé rodiny Novotnych provedena
analyza prosedki vhodnych k refinancovani jejich hypétého Owru, kterému se blizi
konec fix&niho obdobi. Dale bude provedena komparace doselzerysledk podle

zvolenych kritérii a na zakladryhodnoceni se stanovi dopdeni pro optimalnfeSeni dané
situace. Porovnavat budemi& zpasoby refinancovani: jiny hypaiei Uwr, preklenovaci

avér ze stavebniho speni a kombinaci hypotaiho Uvru a stavebniho speni.

Rodina Novotnych koupila vlednu 2007 velkyind se zahradou v pi@ovaci ces

3 200 000K, do kterého se nastovala. Cena tohoto domu byla uhrazena z hypdte
avéru ve vysi 3200 000 K a tento Uer byl zajiSEn jak zastavou této nemovitosti, tak
zéstavou rekréai nemovitosti, kterou rodina vlastni. Banka pozeda zajiséni aveéru 70%

z odhadni ceny zastave nemovitosti, odhadni cenaifzované nemovitosti by tedy musela
¢init minimalre 4 571 428 K, ale protoZze odhadni cenaijované nemovitosti byla
3 200 000 K, musela rodina Novotnych zastavit také re&knéanemovitost v odhadni cén
1 500 000 K.

Hypotetni uwr byl sjednan u Komeni banky s ptiletym fixacnim obdobim a Grokovou
sazbou 5,4 %. Splatnost tohotaétivbyla sjednana na 30 let.

Z&kladni tdaje kjprodnimu hypoténimu Owru:

Poplatek za zpracovani & 30 000 K

Poplatek za odhad nemovitosti 4 500 K

VySe Uvru 3200 000 K

Zajiseni aweru 70 % z odhadni ceny nemovitosti
VySe urokové sazby 5,4 % p.a.

Fixac¢ni obdobi 5 let

Délka splatnosti (&ru 30 let

M¢ésicni poplatek za vedeni érového @tu 150 K

M¢ésicni anuitni splatka 17 96K

40



Prib¢h petiletého fixaniho obdobi tohoto hypaieiho Uvru je znazordén v tabulcec. 12.
Tato tabulka byla vytv@na z nisicniho splatkového kalenti (viz gilohac. 1) hypoténiho
avéru, a to vzdy sattem nesiénich polozek za kazdy kalerida rok pitiletého fixatniho
obdobi. Mesicni splatkycinily 17 969 Ke. Z této tabulky mizeme vygist mimo jiné také vysi
nesplacené jistiny na koncétdetého fixaniho obdobi, kterdini 2 954 791 K.

Tabulka¢. 12: Pfib¢éh pivodniho hypoténiho Uwru.

Zustatek U¢ru

Obdobi Anuita [K] Urok [K¢] Umor [K¢] K2
- - - - 3 200 000
1/2007-12/2007 215 628 171724 43 904 3156 096
1/2008-12/2008 215 628 169 292 46 336 3109 760
1/2009-12/2009 215 628 166 729 48 899 3060 861
1/2010-12/2010 215 628 164 021 51 607 3009 254
1/2011-12/2011 215 628 161 165 54 463 2954 791

Zdroj: vlastni zpracovani (MS EXCEL)

Rodina Novotnych ne#ta se splacenim zadné problémy a vSechny splatlyigre a Was
zaplaceny. Pan Novotny pracuje ve farmaceutickédmpslu a jehocisty prijem cini
30 391K a jeho pani pracuje ve stavebnictvi adissly prijem 20 936 K, viz tabulka¢. 13.
Manzelé maji jedno dit o které spokné peiuji.

Tabulka¢. 13: Vypaet cisté mzdy manzélNovotnych za obdobi 01/2012.

Polozka Pan Novotny Pani Novotna
Hruba mzda 39 500K 27 400 K
Socialni pojisni 6,5 % 2568 K 1781 K
Zdravotni poji&ni 4,5 % 1778 K 1233 K
Z&klad pro vypoet dark 52 930 K 36 716 K
Zaokrouhleni tohoto zakladu 53 000 K 36 800 K
Zé&loha na da 15 % 7 950 K 5520 K
Sleva na poplatnika 2 07K 2070 K
Zaloha dan po uplatgni slev 5880 K 3450 K
Danové zvyhodgni na di¢ 1117 K 0 K¢
Dan po daovém zvyhodani 4763 K 3450 K
Cista mzda 30 391 K 20 936 K

Zdroj: vlastni zpracovani



M¢ésicni vydaje na provoz domacnosti rodiny (bez splditiggote&niho U\eru) ¢ini 26 000K
a kront vySe zmigného hypoténiho Uw¥ru nema rodina Novotnych Zzadné jinééiw ani
puj¢ky. Prehled mésicnich @ijmua a vydaji rodiny Novotnych je znazoén v tabulce¢. 14.
Rodina Novotnych ma od roku 2005 ugavwo stavebni speni s cilovouwtastkou 200 000K
kam spdi nepravideld a v sodasnosti Uspory na tomto stavebnimigpdcini 90 848 K.

Tabulka¢. 14: Rehled ngsicnich @ijmut a vydap rodiny Novotnych.

Cisty piijem rodiny [K¢] 51 327 K
Vydaje na provoz domacnosti §K - 26 000 K
Splatka hypoténiho Uvru [K¢] -18 119K
Zbyva [Ke] 7208 K&

Zdroj: vlastni zpracovani

Zhruba 2 ndsice ped koncem fixace Urokové sazby pozadala rodina tigeb svoji banku

o nabidku nové urokové sazby pro dalSi diMaobdobi a o sdleni vySe nesplacené jistiny.
ProtoZe jim banka nenabidl&iznivou Urokovou sazbu na dalSi féxé obdobi, rozhodli se,
Ze budou udr refinancovat, a to kil jinym hypot&nim Uwrem, U¥rem ze stavebniho
spaeni nebo kombinaci hypateiho Uwru a stavebniho speni. Rodina Novotnych nechce
prodlouZzit dobu splatnosti @k, ale chéla by co nejmensi celkové vydaje zaitia také co
nejnizsi nEsicéni splatku. Zarove ale chce, aby #sicni splatky nepesahlycastku 17 969 K,
coz byla vySe wsicni splatky fivodniho U¥ru. Musi se tedy rozhodnout, ktera z nize
uvedenych variant bude v jejichiipad nejvhodrjsi.

4.1.1 Hypote¢ni avér

Jednou z moznosti, kterouie rodina Novotnych vyuZitiprefinancovani svého stavajiciho
hypot&niho Uwru, je jiny hypoténi Uwr. F¥i refinancovani nebude bankatdvat poplatek
za zpracovani vu, a protoZze rodina Novotnych pouzijét pet stary odhad nemovitosti,
banka nebudecfovat ani poplatek za odhad nemovitosti, protoZzertge odhady az Sest let
staré. Zastavni nemovitost ovSem musitat stejnd a majitelem nemovitosti musi byt Zddate
o refinancovani. Vzhledem ktomu, Ze rodina Novolnyadre splacela pedchozi Ger

a tento Uur trval déle nez 18 #sial, nebude banka pozadovat pro stanoveni bonitytilien
potvrzeni o vysi fijmu, ale postéi ji pouzecestné prohlaseni o vysiipna.

Jak jiz bylo zmigno, rodina Novotnych méa od roku 2005 uiemno stavebni sgeni s cilovou
castkou 200 000 &€ na kterém je doposud nageno 90 848 K. ProtoZze stavebni sfmmi
trva vice nez 6 let je spina podminka pro vyplaceni statni podpory. Reaity
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ze stavebniho speni budou pouZity pr@ast&né splaceni nesplacené jistinyivpdniho
hypot&niho Uwru, ¢imz se snizi vySe hypateiho Uwru, kterym budeme refinancovat,
atoz2 954791 Kna 2863 943 K VySe urokové sazbyini 3,79 % p.a. a tato hodnota
arokové sazby bude pouzita po celou dobu splatriogidt&niho Gwru kvali porovnani
S ostatnimi variantami.

Zakladni udaje k hypot@imu Uvru:

Poplatek za zpracovani & 0K

Poplatek za odhad nemovitosti 0K

VysSe Uwru 2 863 943K

Zajiseni awru 70 % z odhadni ceny nemovitosti
VySe urokoveé sazby 3,79 % p.a.

Fixacni obdobi 5 let

Délka splatnosti Gsru 25 let

M¢ésicni poplatek za vedeni énového @tu 200 K

M¢ésicni anuitni splatka 14 78€K

Tabulka¢. 15 znazatuje pribéh hypot&niho Uwru. Tato tabulka byla vytwena z nisicniho
splatkového kalendéa hypoténiho Uvru (viz priloha ¢. 2), a to vzdy sattem mnesicnich
poloZzek za kazdy kalenttd rok. Rodina Novotnych necté zvySovat vysi G&ru, ani
prodluZzovat délku splatnosti, proto vySe¢tv odpovida vysi nesplacené jistingyvedniho
hypot&niho Gwru sniZzenou o prosdky nasptené na stavebnim sfmi. Délka splatnosti
avéru byla stanovena na 25 let, coZz odpovida délcaetrspsti fivodniho U¢ru. Mgesicni
splatka G¥ru cini 14 787 K. Pokud od anuitni splatky o&teme arok, ktery se vypda

z nesplaceného dluhu, pak dostaneme uUmor, o kiergn&uje tento nesplaceny dluh.
Z tabulky mizeme v¥ist, Ze by rodina Novotnychftipzvoleni této varianty zaplatila
na urocich celkem 1 572 06% K
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Tabulka¢. 15: Pfibéh hypot€niho Uwru.

Obdobi Anuita [K] Urok [K¢] Umor [K¢] Zustatek Ueru [K¢]
0 2 863 943
1 177 444 107 334 70 110 2793 833
2 177 444 104 630 72 814 2721019
3 177 444 101 822 75 622 2 645 397
4 177 444 98 905 78 539 2 566 858
5 177 444 95 876 81 568 2 485 290
6 177 444 92 729 84 715 2 400 575
7 177 444 89 462 87 982 2 312 593
8 177 444 86 072 91 372 2221221
9 177 444 82 547 94 897 2126 324
10 177 444 78 886 98 558 2 027 766
11 177 444 75 085 102 359 1 925 407
12 177 444 71 140 106 304 1819 103
13 177 444 67 040 110 404 1708 699
14 177 444 62 780 114 664 1594 035
15 177 444 58 360 119 084 1474951
16 177 444 53 766 123 678 1351273
17 177 444 48 998 128 446 1298 344
18 177 444 44 042 133 402 1089 425
19 177 444 38 899 138 545 950 880
20 177 444 33 556 143 888 806 992
21 177 444 28 006 149 438 657 554
22 177 444 22 244 155 200 502 354
23 177 444 16 259 161 185 341 169
24 177 444 10 044 167 400 173 769
25 177 356 3 587 173 769 0

Celkem 4436 012 1572 069 2 863943 -

Zdroj: vlastni zpracovani (MS EXCEL)

Tabulka ¢. 16 znazatuje celkové vydaje hypataiho Owru. Celkové vydaje tohoto
hypot&niho Uvru prijdou rodinu Novotnych na 4 260 202 kK jsou sottem splatek G&ru
a poplatk, dale jsou celkové vydaje sniZzeny onokou uUsporu, kter&ini 15 %
ze zaplacenych urdk Poplatky jsou tvieny pouze msicnimi poplatky za vedeni éoveého
Gc¢tu, protoZze § refinancovani si banka jednoradzovy poplatek zaaapvani Ggru ani
poplatek za odhad nemovitosti kaije.
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Souwasna hodnota celkovych vydapypote&niho Gwru ¢ini 2 642 359 K a je vypdgitana
podle vzorce&. 2, viz kapitola 3.2.3.7.#Pvypoctu sowasné hodnoty je pouZita Urokova sazba
ve vySi 4 % p.a., protoze Vipad, Ze by ndl pan Novotny volné finaimi prostedky,
investoval by je do smiSenych fand arokovou sazbou 4 % p.a.

Tabulka¢. 16: Celkové vydaje hypateiho Uvru a jejich sodasna hodnota.

Obdobi Splatka G¥ru | Poplatky | Danovéa uspora Celkové vydaje Souwasna hodnota

[K¢] [K¢] [K¢] [K¢] [K¢]

1 177 444 2 400 16 100 163 744 157 446

177 444 2400 15 695 164 150 151 766
3 177 444 2400 15 273 164 571 146 303
4 177 444 2400 14 836 165 008 141 050
5 177 444 2400 14 381 165 463 135 999
6 177 444 2400 13 909 165 935 131 141
7 177 444 2400 13419 166 425 126 469
8 177 444 2 400 12 911 166 933 121 976
9 177 444 2 400 12 382 167 462 117 657
10 177 444 2 400 11 833 168 011 113 502
11 177 444 2 400 11 263 168 581 109 507
12 177 444 2 400 10671 169 173 105 665
13 177 444 2 400 10 056 169 788 101 970
14 177 444 2 400 9417 170 427 98 417
15 177 444 2 400 8 754 171 090 95 000
16 177 444 2 400 8 065 171779 91714
17 177 444 2 400 7 350 172 494 88 554
18 177 444 2 400 6 606 173 238 85515
19 177 444 2 400 5835 174 009 82 592
20 177 444 2 400 5033 174 811 79 781
21 177 444 2 400 4 201 175643 77078
22 177 444 2 400 3337 176 507 74 478
23 177 444 2 400 2439 177 405 71978
24 177 444 2 400 1 507 178 337 69 573
25 177 356 2 400 538 179 218 67 228

Celkem 4436 012 60 00C 235 810 4 260 202 2642 359

Zdroj: vlastni zpracovani (MS EXCEL)
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4.1.2 Uvér ze stavebniho spieni

DalSi moznosti, kterou e rodina Novotnych vyuZzitiprefinancovani svého stavajiciho
hypot&niho Uwru je Uwr ze stavebniho speni. Jak jiz bylo vySe zméno, rodina
Novotnych ma od roku 2005 uzZawno stavebni speni s cilovoucastkou 200 000 &
na které doposud spla nepravideld a Zistatek vkladu na tomto stavebnim spd

v sowasnosticini 90 848 K. ProtoZze vySe nesplacené jistitini 2 954 791 K, musi byt
navysena cilovéastka na tuto hodnotu. Stavebni i$j@ina si bude &tovat poplatek za toto
navyseni cilov&astky, a to ve vysi 1 % z rozdilu mezivodni a novou cilovodastkou.
Rodina Novotnych nesfulje stanovené podminky prdigeéleni fadného G¥ru, musi proto
podat Zadost o ipklenovaci U¥r ze stavebniho speni. Poplatek za zpracovani
pieklenovaciho &ru budecinit 29 548 K, coZ je 1 % z vySerpklenovaciho (&ru. Stavebni
spditelna nebude d&tovat poplatek za odhad nemovitosti, toleruje oghat let stare
a rodina Novotnych pouzijeép let stary odhad nemovitosti. Vzhledem k tomu,rddina
Novotnychtadre splacela pedchozi G¥r, nebude stavebni sfi@lna pozadovat potvrzeni
0 vySi @ijma.

Zakladni udaje k Wwru stavebni spdelny:

Poplatek za navysSeni cilogastky 27 548 K

Poplatek za zpracovanigklenovaciho G&ru 29 548 K

Poplatek za odhad nemovitosti 0K

VySe peklenovaciho Gyru 2954 791 K

Zajiseni awru 80 % z odhadni ceny nemovitosti
VySe urokoveé sazby z vkladu 2,0 % p.a.

VySe urokoveé sazby Z'eklenovaciho G&ru 4,3 % p.a.

VySe urokoveé sazbyiadného Usru 3,5% p.a.

Fixacni obdobi peklenovaciho G&ru po celou dobu splaceni
Fixacni obdobi uadného usru po celou dobu splaceni
Délka splatnosti feklenovaciho Gru 13 let

Délka splatnostiadného Gsru 8 let + 5 msiaa
Poplatek za vedeni vkladovéhétuiza rok 308 K
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Poplatek za réni vypis z vkladovéhodiu 23 K

Poplatek za vedeni énového @tu za rok 308 K
Poplatek za réni vypis z U¥rového @tu 23 K&
Stav vkladového diu 90 848K
M¢ésicni dospdovani na vkladovy &et 5910 K
M¢ésicni splatka arok z preklenovaciho Gsru 10 588 K
Mésicni splatkarddného usru 20 684 K

Tabulka ¢. 17 znazatuje pmibéh preklenovaciho G&ru. Délka splatnosti figklenovaciho
avéru je 13 let a rodina Novotnych by splacela 10 588 mgsicné splatku Urok
z preklenovaciho &u a dale by splacela 5 91 Knésiéné dospdovani na vkladovy &et.
Celkem tedy 16 498 Kmésiéne. Uroky z freklenovaciho (&ru se péitaji z cilovécastky
a jsou po celou dobu splatnostieglenovaciho ru konstantni, celkem za celou dobu
splatnosti peklenovaciho G&ru ¢inni 1 651 728 K. Daiova Uspora vypstana z&chto
aroki je také po celou dobu splatnostieklenovaciho G&ru konstantni &ini celkem
247 754 K. Prostedky vloZzené na vkladovycat za celou dobu splatnostiglenovaciho
avéru ¢inni celkem 921 960 Ka zhodnocuji se jak o statni podporu, takfipgany urok.

Pripsany urok je ovSem snizen aigateracini 15 %.

47



Tabulka¢. 17: Pibeéh preklenovaciho Géru.

Zaplaceny’ UFO!( z Vklad Statni Pfi’psany I?aﬁ z | Stav v,kladového Qaf10vé
Rok pteklenovaciho G&ru N podpora urok uroku Uctu uspora
[Ke] 9 Tkg | Kg Ke [Ke] [Ke]
- - - - - - 90 848 -
1 127 056 70 920 2 000 3275 491 166 552 19 (058
2 127 056 70 920 2 000 4789 718 243 543 19 (058
3 127 056 70 920 2 000 6 329 949 321 843 19 058
4 127 056 70 920 2 000 7 895 1184 401 474 19 058
5 127 056 70 920 2 000 9 48¢ 1423 482 459 19 058
6 127 056 70 920 2 000 11 108 1666 564 820 19 058
7 127 056 70 920 2 000 12 755 1913 648 582 19 058
8 127 056 70 920 2 000 14 430 2165 733 767 19 058
9 127 056 70 920 2 000 16 134 2420 820 401 19 058
10 127 056 70920 2 000 17 866 2650 908 507 19 058
11 127 056 70920 2 000 19 629 2944 998 112 19 058
12 127 056 70920 2 000 21 421 3213 1089 23¢ 589 0
13 127 056 70920 2 000 23 243 3456 1181916 589 0
Celkem 1651728 921960 26000 168362 25254 - 7 T4

Zdroj: vlastni zpracovani (MS EXCEL)

Po 13 letech, kdy rodina Novotnych na8pt) % z cilov&astky, coz je 1 181 916&a splni
vSechny stanovené podminky proridgleni fadného Usru ze stavebniho speni
viz kap. 3.3.5, bude ji tento &v pridélen. Pabéh fadného Gsru ze stavebniho speni
znazotiuje tabulka¢. 18. Tato tabulka byla vyt¥ena z nisicniho splatkového kalentka
fadného Usru (viz priloha¢. 3.), a to vzdy sailem nesicnich poloZzek za kazdy kalerida
rok. Doba splatnosttadného Usru je 8 let a 3 ®sial a rodina Novotnych by splacela
20 684 K mesicng, celkem tedy za celou dobu splatniggtného Gsru 2 043 064 K. Uroky
ztadného Udru se pditaji vzdy z aktualniho tstatku U¢ru a postupé klesaji, celkem
za celou dobu splatnostiadného G¥ru cini 270 189 K. Daiova Uspora vypétana
ze zaplacenych Urdkse také postugrsnizuje &ini celkem 40 527 K
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Tabulka¢. 18: Pfibéh fddného Usru ze stavebniho speni.

Rok | Anuita[K] = Urok [K&]  Umor [K¢]  Zistatek eru [Kg)  Di0vVa uspora

[K¢]
13 - - - 1772875 -
14 248 208 59 034 189 174 1583 701 8 856
15 248 208 52 304 195 904 1387 797 7 846
16 248 208 45 340 202 868 1184 929 6 801
17 248 208 38 122 210 086 974 843 5718
18 248 208 30 651 217 557 757 286 4 595
19 248 208 22914 225 294 531 992 3436
20 248 208 14 902 233 306 298 686 2 236
21 248 208 6 602 241 606 57 080 991
22 57 400 320 57 080 0 48
Celkem 2 043 064 270189 1772875 - 40 527

Zdroj: vlastni zpracovani (MS EXCEL)

Tabulka¢. 19 znazatuje celkové vydaje jak zipklenovaciho (&ru, tak ziddného UGsru
ze stavebniho speni a sotasnou hodnotu échto vydaji. Celkové vydaje (&ru
ze stavebniho speni gijdou rodinu Novotnych na 4 422 404k vyp@itaji se navysSenim
splatek U¥ru o poplatky a navod ledna 2011 také o 15%rda pipsaného uroku, déle se
celkové vydaje snizi o davou Usporu, kteréinni 15 % ze zaplacenych UrtokPoplatky jsou
tvoreny jednordzovymi poplatky za navySeni cilow@stky a za zprostdkovani
pieklenovaciho ru a dale pravidelnymi poplatky za vedenétul a vypis z dtu,

a to u peklenovaciho (ru, jak za vedeni @wového @tu a vypis z Geroveho @tu, tak za
vedeni vkladovéhodiu a vypis z vkladovéhoctu. Sokasna hodnota celkovych vydajini
2874078 K.
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Tabulka¢. 19: Celkové vydaje a sdasna hodnotathto vydaii.

Splatka | Poplatky Daii z pipsaného Danova | Celkové | Souwasna hodnota

ROK | hveru [Ke] | [K¢] aroku [Ke] “[S}f;ra "E’}fgje Ce”‘o"[ﬂ vydaj
1 | 197976 | 57758 491 19058 237 167 228 045
2 [ 197976 | 662 718 19058 180 298 166 696
3 | 107976 | 662 949 19058 180 579 160 490
4 [ 197976 | 662 1184 19058 180 784 154 518
5 | 197976 | 662 1423 19058 181003 148 771
6 | 197976 | 662 1666 10058 181 246 143 241
7 [ 197976 | 662 1913 19058 181493 137 920
8 | 107976 | 662 2 165 19058 181 745 132 799
o | 107976 | 662 2 420 19058 182 000 127 871
10 | 197976 662 2 680 10058 182 250 123128
11 | 197976 662 2 944 10058 182524 118 564
12 | 1907976 662 3213 10058 182 793 114 172
13 | 197976 662 3 486 10058 183 036 109 945
14 | 248208 | 331 : 8856 239 683 138 411
15 | 248208 331 i 7846 240 693 133 648
16 | 248208 331 i 6801 241738 129 066
17 | 248208 | 331 : 5718 242 821 124 658
18 | 248208 331 i 4595 243944 120 418
19 | 248208 331 i 3436 245103 116 336
20 | 248208 | 331 i 2236 246 303 112 409
21 | 248208 | 331 i 991 | 247548 108 632
22 | 57400 | 331 i 48 | 57683 24 340

Celkem| 4 616 752| 68 681 25 252 288 284 422 404 2874 078

Zdroj: vlastni zpracovani (MS EXCEL)

4.1.3 Kombinace hypoteniho Gvéru a Uvéru ze stavebnimu spéeni

Mezi dalSi moznost, kterou trhe rodina Novotnych vyuZit ip refinancovani svého
stavajiciho hypotaiho Uvru, pati kombinace hypotaiho Uw¥ru a stavebniho speni, kdy
je pouzito stavebni speni jako mim#adna splatka hypotéky. Rodina Novotnych jak jizobyl
diive zmirgno ma od roku 2005 zaloZeno stavebnitepbs cilovouwtastkou 200 000 & kam
spdi nepravideld a v sodasnosti Uspory na tomto stavebnimigpdcini 90 848 K.
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Zakladni idaje ke stavebnimu gpioi zaloZzeném od roku 2009:

Cilovacastka 200 000K
Stav vkladového diu k 12/2011 90 848K
VySe urokoveé sazby z vkladu 2,0 % p.a.
Dan z piipsaného uroku 15 %
Délka sp#eni od roku 2012 5 let
Poplatek za vedeni énového @tu za rok 308 K
Poplatek za réni vypis z U¥rového @tu 23 K&
Poplatek z navySeni cilow@stky 1 % 167 K

V piipac, Ze by rodina ukladala ¢sicné na stavebni sgeni ¢astku 1 700 K mésicné, coz
déld 20 400 K ro¢ng, pak piibéh tohoto stavebniho speni do dovrSeni cilovéastky je
znazorrn v tabulce¢. 20. Progedky viozené na vkladovycét se zhodnocuji jak o statni
podporu, kter&inni 2 000 K ro¢né, tak o gipsany urok, ktery je ovSem snizen o 15 %.da
Poplatky jsou tvieny pravidelnymi poplatky za vedeni vkladovéktula vypis z vkladového
Gctu a v patém roce speni také poplatek za navySeni cilosdstky, kterycini 167 K.
Celkové vydajeinni 106 263 K a jsou vypgoitany sodtem vkladi, poplatki a srazené dan

z piipsanych Grok. Rodina Novotnych splje podminku pro vyplaceni statni podpory,
protoZe nenakladala s ugpooucastkou po dobu 6 let od uzani smlouvy.

Tabulka¢. 20: Pfibéh stavebniho sgeni do dovrseni cilové&astky.

Rok Vklad Psggggra Urok z vkladu| Dai z Groku | Zastatek  Poplatky Celkové vydaje
[K¢] K] [K¢] [K¢] [K¢] [K¢] [K¢]
- - - - - 90 848 - -

1 20400 2000 2 265 340 115173 331 21 071

2 20 400 2 000 2751 413 139911 331 21 144

3 20400 2000 3 246 487 165 070 331 21 218

4 20400 2000 3749 562 190 657 331 21 293

5 20400 2000 4 261 639 216 679 493 21 537

Celkem 102 000, 10 000 16 272 2 441 - 1822 106 263

Zdroj: vlastni zpracovani (MS EXCEL)
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Hypoteini Uwr bude pouzit za stejnych podminek jako v kap.14.Zaplacenim mim@adné
splatky ve vysi 216 679 & ktera bude zaplacena na kongitilptého fixaniho obdobi,
se snizi mssicni splatka Ugru o 1289 K na 13 967 K. Délka splatnosti (ru zistane
stejna. V pipadt, Ze by #istala neminna nésicni splatka G¥ru, potom by se zkratila délka
splatnosti U¥ru o 28 n&sial, z 25 let na 22 let a 8dwial. V tomto @ipadt se dale budeme
zabyvat variantou, kdy se sniziésitni splatka a délka splatnosti div zistane stejna,
protoZze rodina Novotnych poZaduje co nejmen&isitni finartni zatizeni rodinného
rozpctu.

Zakladni udaje k hypot@imu Uvru:

Poplatek za zpracovani & 0K

Poplatek za odhad nemovitosti 0K

VysSe Uvru 2954 791 K

Zajiseni awru 70 % z odhadni ceny nemovitosti

VySe urokoveé sazby (plati po celou dobu splatnosti) 3,79 % p.a.

Fixacni obdobi 5 let

Délka splatnosti Gsru 25 let

M¢ésicni poplatek za vedeni énového @tu 200 K

M¢ésicni anuitni splatka 15256 &K prvnich 5 let pak
13 967 K

Pribéh hypoté€niho Gwru s mimdadnou splatkou je znazam v tabulce¢. 21. V tabulce
muzeme pozorovat zé@tovani mimdadné splatky v patém roce ve slouptstatek Uvru,
ktery se snizi pravo ¢astku mimdadné splatky. ProtoZze bude mitadna splatka splacena
na konci fix@&niho obdobi, nebude rodina Novotnych hradit Zadeékesi poplatky
za gedtasné splaceni gw.
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Obdobi

AW N O

25

Tabulka¢. 21: Pibeh hypot€niho Uvru s mimd@adnou splatkou.

Splatka
uvéru
[K¢]

183 072

183 072

183 072

183 072

183 072

167 604
167 604
167 604
167 604
167 604
167 604
167 604
167 604
167 604
167 604
167 604
167 604
167 604
167 604
167 604
167 604
167 604
167 604
167 604
167 491

Urok
[K¢]

110 73&
107 950
105 051
102 043

98 919

87 589
84 500
81 297
77 968
74 512
70 921
67 194
63 321
59 298
55122
50 784
46 279
41 602
36 742
31694
26 453
21011
15 355
9 486
3 386

Celkem | 4 267 3271 529 21%

Umor
[K¢]

110 738
107 950
105 051
102 043

98 919

87 589
84 500
81 297
77 968
74 512
70 921
67 194
63 321
59 298
55122
50 784
46 279
41 602
36 742
31694
26 453
21011
15 355
9 486

3 386

1529 215

Danova | Celkové

Z{ilstvatek Poplatky |
UVevru K¢l uspf)ra
[K¢] [K¢]
2954791 - -
2 882 4572 400 16 611
2 807 332 400 16 193
2 729 314 400 15 758
2 648 28% 400 15 306
2564 132
916 679 2 400 14 838
2 267 4382 400 13138
2 184 3342 400 12 675
2 098 0272 400 12 195
2 008 3912 400 11695
1915 2992 400 11177
1818 6162 400 10 638
1802 1.442 400 10 079
1613 9232 400 9498
1505 6172 400 8 895
1 393 1.352 400 8 268
1276 3152 400 7618
1 154 9902 400 6 942
1 028 9882 400 6 240
898 126 2 400 5511
762 216 2 400 4754
621 065 2 400 3968
474 472 2 400 3152
322 223 2 400 2 303
164 105 2 400 1423
0 2400 503
- 60 000 229 383

* mimoradnd splatka 216 67XK
Zdroj: vlastni zpracovani (MS EXCEL)

vydaje
[Ke]
168 86.
169 279
169 714
170 166

170 634

156 866
157 329
157 809
158 309
158 827
159 366
159 925
160 506
161 109
161 736
162 386
163 062
163 764
184 49
165 25
166 03
16 85
167 70
168 581
169 383
097 944

V tabulce¢. 22 jsou znazogmy celkové vydaje vySe znminé kombinace a jejich séasna
hodnota. Pokud by tedy rodina Novotnych k refinadet svého stavajiciho &w pouzila
praw tuto kombinaci stavebniho sgmi a hypoténiho Uwru, pak by celkové vydajé&nily

4 204 207 K a sowdasna hodnotathto vydaf by ¢inila 2 655 398 K.
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Tabulka¢. 22: Celkové vydaje a sdasna hodnotathto vydaii.

Celkové vydaje za Celkové vydaje zea

Obdobi ' hypote&ni wr stavebni sp@ni Vydaje celkem | Soufasna hodnota

Ke) Ke] K¢ K¢
1 168 861 21071 189 932 182 627
2 169 279 21 144 190 423 176 057
3 169 714 21218 190 932 169 738
4 170 166 21 293 191 459 163 660
5 170 634 21537 192 171 157 950
6 156 866 - 156 866 123973
7 157 329 - 157 329 119 557
8 157 809 - 157 809 115 309
9 158 309 - 158 309 111 226
10 158 827 - 158 827 107 298
11 159 366 - 159 366 103 521
12 159 925 - 159 925 99 889
13 160 506 - 160 506 96 396
14 161 109 - 161 109 93 036
15 161 736 - 161 736 89 806
16 162 386 - 162 386 86 699
17 163 062 - 163 062 83 712
18 163 764 - 163 764 80 839
19 164 493 - 164 493 78 075
20 165 250 - 165 250 75 418
21 166 036 - 166 036 72 862
22 166 852 - 166 852 70 404
23 167 701 - 167 701 68 041
24 168 581 - 168 581 65 767
25 169 383 - 169 383 63 538
Celkem| 4097 944 106 263 4 204 207 2 655 398

Zdroj: vlastni zpracovani (MS EXCEL)
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4.2 Komparace podle zvolenych kritérii

4.2.1 VySe Ovru

Tabulkac¢. 23: VySe U¢ru u jednotlivych variant.

Produk VySe Ovru [K¢]
Hypote&ini Uwr 2 863 943
Stavebniho Preklenovaci Ugr 2954 791
spadeni Radny Gwr 1772 875
Kombinace 2954 791

Zdroj: vlastni zpracovani

Tabulka ¢. 23 znazatuje vysSi Ovru u jednotlivych variant. Rodina Novotnych netat
zvySovat vysSi Geru, proto vySe U&d odpovida vysSi nesplacené jistinyayodniho
hypote&niho Uwru. U varianty hypoténiho Ov¥ru je vySe U¥ru snizena o prosdky

naspdené na stavebnim sfmi, a proto je u této varianty nejnizsi vySerav U ostatnich
variant je vySe (&u stejna. V pipad Uvéru ze stavebniho speni je nejprve vyuzit
pieklenovaci Ggr ve vysSi nesplacené jistinyapodniho U¥ru. K priidéleni fadného usru

ze stavebniho speni dochazi az po sgni podminek pro fidéleni fadného Usru. Vyse
radného usru ¢inni 1 772 875 K.

4.2.2 Délka uvéru

Tabulka¢. 24: Délka U¥ru u jednotlivych variant.

Produk Délka Un&ru
Hypote&ini wr 25 let
Stavebniho I?Feklenovaci Usr 13 let
spaeni Radny Usr 8 let a 3 misiaa
Kombinace 25 let

Zdroj: vlastni zpracovani

Tabulka¢. 24 znézatuje délku G¥ru u jednotlivych variant. Rodina Novotnych netat
prodluZzovat délku splatnosti ém, ale chila vedle co moZzna nejmenSich celkovych vydaj
za UMr, také co mozna nejmensisitni splatky. Doba splatnosti hypoteého Uwru je stejna

55



jako doba splatnosti u kombinace hygoi®o Uwru a stavebniho speni, ¢ini 25 let, coz
odpovida délcetpvodnimu hypoténiho Uwru.

NejkratSi doba splatnosti & je u U¥ru ze stavebnihaspdeni, ¢ini celkem 21 let
a 3 nesial, z toho doba splatnostigklenovaciho (&u je 13 let afadného Gsru je 8 let
a 3 nésial.

4.2.3 VySe mésiéni splatky

Tabulka¢. 25: VySe ngsicni splatky u jednotlivych variant.

Produk VySe nesicni splatk
Hypote&ni awr 14 787 K

Stavebniho I?Feklenovaci agr Dospdovani 5 910 kK + Uroky 10 588 Kk
spdeni Radny uvr 20 684 K

Hypotéka 15 256 K+ Spdeni 1700 K*

Kombinace Hypotéka 13 967 K

* pouze prvnich g let
Zdroj: vlastni zpracovani

Tabulkac. 25 znazatuje vySi nesicnich splatek u jednotlivych variant. U hypétéo Gwru
bude vysSe splatk§init 14 787 K a bude konstantni po celou dobu splaceni.

U preklenovaciho (ru ¢ini vySe ngsicni splatky 16 498 K po dobu 13 let a potiéleni
fadného Usru ze stavebniho speni se zvySi wsicni splatky o 4 186 K a budecinit

20 684 K po dobu 8 let a 5 #sia1, z¢ehoz vypliva, Ze rodina Novotnych bude nejvice
financn¢ zatizena pravsplaceninftadného Gsru, tedy poslednich 8 let a &giai.

U kombinace hypotaiho Uv¥ru se stavebnim spenim zaplati sicné rodina Novotnych
prvnich @t let castku 16 956 K ztoho bude 1 700 Kukladano na stavebni dpoi

a 15256 K bude pouZzito na splatku &w. Po zaplaceni miniédné splatky na konci
pétiletého fixaniho obdobi se vySe dsicni splatky O¢ru snizi o 1289 K tedy na
13 967 K. U této varianty bude tedy rodina Novotnych viegizzna prvnich g let, poté

dojde ke snizeni #&sicnich splatek.
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4.2.4 Urokova sazba a fix&ni obdobi

Tabulkag. 26: Urokova sazba a fixai obdobi u jednotlivych variant.

Produk Urokova sazk Fixacni obdob
Hypoteini Gwr 3,79 % p.a. 5 let
Stavebniho Preklenovaci usr 4,3 % p.a. Po celou dobu splaceni
spaeni Radny Gvr 3,5 % p.a. Po celou dobu splaceni
Kombinace 3,79 % p.a. 5 let

Zdroj: vlastni zpracovani

e

arokova sazba je 3,5 % p.aradného Usru ze stavebniho speni a naopak nejvyssi urokova
sazba je uieklenovaciho (&ru ze stavebniho speni aginni 4,3 % p.a. Urokové sazby jak
u peklenovaciho, tak @adného Usru se po celou dobu splaceni rigin U hypoténiho
avéru je arokova sazba 3,79 % p.a. aninse v zavislosti na zvolené délce firého obdobi,
tzn. Ze u ptiletého fixatniho obdobi se zémi po @ti letech.

4.2.5 Poplatky spojené s Gérem

Tabulkac. 27: Poplatky u jednotlivych variant.

Produkt Poplatky spojené | Dan z gipsanych | Poplatky celkem
s uwrem [K¢] aroki [K¢] [K¢]
Hypote&ni awr 60 000 0 60 000
Uvér ze stavebniho 68 681 25 254 93 935
Kombinace 61 822 2441 64 263

Zdroj: vlastni zpracovani

Tabulkac. 27 znézatuje poplatky u jednotlivych variant. NejniZsi pogajsou u varianty
hypote&niho Uw¥ru, a to ve vysi 60 000 & Jsou tvéeny pouze pravidelnymi #&sicnimi
poplatky za vedeni @ového @tu, jednorazové poplatky za zpracovanénava za odhad
nemovitosti se v tomtoifpads nelEtovaly.

Hned v zawsu jsou poplatky u kombinace hypt&iiého Uvru se stavebnim spenim,

které ¢inni 64 263 K. Tyto poplatky jsou tvieny jak ngsicnimi poplatky za vedeni
avérového wtu, tak nesicnimi poplatky za vedeni vkladovéheétua stavebniho sgeni, dale
je zde zapgitana zaplacena 15 %idaa @ipsany urok u stavebniho seai. U této varianty
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nebyl G&tovan poplatek za mintddnou splatku (ru, protoZze byla provedena na konci
fixacniho obdobi.

NejvysSi poplatky jsou u @éw ze stavebniho speni, ¢inni 93 935 K, a to i gesto,
Ze pravidelné poplatky napza vedeni idrového @tu jsou zpravidla nizSi nez u hypotéch
avéra. ZvySeni poplatk u Uwru ze stavebniho speni zpisobily jednorazové poplatky
za navyseni cilovéastky, za zpracovanirgklenovaciho i&ru a také 15 % daza gipsané
aroky u geklenovaciho G&ru pri dospdovani.

4.2.6 Daiové odpdty

Tabulka¢. 28: Daiové odpdty u jednotlivych variant.

Produk Darové odpaty [K¢]
Hypoteni awer 235 810
Uvér ze stavebniho speni 288 281
Kombinace 229 383

Zdroj: vlastni zpracovani

Tabulkac¢. 28 znazafuje daiové odpdéty u jednotlivych variant. Nejnizsi davé odpdty
jsou u varianty kombinace hypdtého Uvru a stavebniho speni acinni 229 383 K. VySe
daiovych odpdtu je zavisla na vysi zaplacenych Gdokteré pi splaceni hypotiho Gwru
postupem splaceni klesaji. NejvysSinole odpdty jsou u varianty &u ze stavebniho
spdeni a tyto odpéty jsou 288 281 K V této variant nejwitsi ¢ast d@ovych odpdta tvori
daiové odpdty u preklenovaciho G&ru, které jsou po celou dobu splaceiékpenovaciho

uvéru konstantni.

4.2.7 Celkoveé vydaje za U¥r a sowtasna hodnota

Tabulka¢. 29: Celkové vydaje za @va sodasna hodnota u jednotlivych variant.

Produk Celkové vydaj [K¢] Souwasna hodno [K¢]
Hypote&ini wr 4 260 202 2 642 359
Uvér ze stavebniho speni 4 422 404 2874078
Kombinace 4 204 207 2 655 398

Zdroj: vlastni zpracovani
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Tabulka¢. 29 znazatuje celkové vydaje za éwa sodasnou hodnotu u jednotlivych variant.
NejniZzSi celkové vydaje souvisi s variantou kombéaypoténiho Gwru a stavebniho
spaeni a nejvyssi celkové vydaje souvisi s varianteéruize stavebniho speni. Jinak je
tomu u sotiasné hodnoty, kdy nejnizsi s@sna hodnota je u hypotého Uvru a nejvyssi
souwasna hodnota je u & ze stavebniho speni.

4.3 Vyhodnoceni

Podle vySe uvedené analyzy a komparace zvolenytdriku jednotlivych variant vhodnych
k refinancovani, jejichz fighled znézaji tabulky ¢. 30 aé. 31, je pro rodinu Novotnych
nejmért nakladnd varianta refinancovani kombinace hypot® (Owru a stavebniho speni,
protoZze u této varianty jsou nejnizsi celkové vedaa U¥r. Po @t letech dosahne rodina
Novotnych také na nejnizsigsicni splatky.

Refinancovani hypotaiho O¥ru Uwrem ze stavebniho sfami je pro rodinu Novotnych
nejvice nakladna varianta, a torep nejkratSi dobu splatnosti. Naviéskini splatkarddného
avéru ze stavebniho speni by gresahla stanoveny strop.

Tabulka¢. 30: Rehled rekterych zvolenych kritérii u jednotlivych variant.

. vise Délka Vyse MESIENT 1 Urokova Fixacni
Varianta aveéru . splatky .
y Uvéru N sazba obdobi
[K¢] [K¢]
0,
Hypotesni Gver 2863943 25 let 14787 3’5% % 5 let
’ , 0 po celou
Preklenovaci , go4 791 13 et 16 498 4.3 % dobu
, aver p.a. , .
Stavebni splaceni
Spaeni po celou
v 0,
Radny aer | 1772875 S1€133 1 50 6e4 3,5 % dobu
meésice p.a. , .
splaceni
* 0,
Kombinace 2954 791 25let 15 256+1700% 3,79 % 5 let

13 967 p.a.

* mésicni UloZzka na stavebni sfgmi 1 700 K prvnich gt let

Zdroj: vlastni zpracovani
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Tabulka¢. 31: Rehled zbyvajicich zvolenych kritérii u jednotlivyehriant.

ke Daovecdpaty | Calové vidaie S0
[K¢] [K¢]
Hypoteni awr 60 000 235810 4 260 202 2 642 359
Uvér ze stavebniho speni 93 935 288 281 4 422 404 2874078
Kombinace 64 263 229 383 4 204 207 2 655 398

Zdroj: vlastni zpracovani

VySi Uvéru nechéla rodina Novotnych zvySovat, proto vySe hygoieo Uvru u jiz zmirgné
kombinace odpovida vySi nesplacené jistiyqadniho hypoténiho Uwru.

Délka splatnosti hypotaiho Owru u varianty kombinace byla stanovena na 25 lef, c
odpovida délce splatnostiiywodniho U¥ru. Na jedné strannechéla rodina Novotnych
prodluZovat délku splatnosti, ale na druhé strahtla, aby byly ndsicni splatky pokud
mozno co nejnizsi. Coz by se jim u zvolené varigmygti letech povedlo a #si¢ni splatky
by ¢inily 13 967 K. Rodina Novotnych by oviem byla vice zatiZzena jotvipst let, kdy by
mesiéni splatkacinila 16 956 K, z toho by bylo 1 700 K ukladano na stavebni dpoi
a 15 256 K by bylo pouzito na splatku &xu.

Aktualni Urokova sazba hypaétgho Owru u varianty kombinacé&nila 3,79 % p.a., byla sice
vySSi nez uadného Usru ze stavebniho speni, ale zato niZzSi nez ugklenovaciho G&ru.
Urokova sazba je v tomtdipads vazana na fixéni obdobi, které si rodina Novotnych zvolila
na gt let a to z dvodu zaplaceni mintddné splatky Gs&ru na konci tohoto dgiletého
fixacniho obdobi, vyhne se tak poplatku za miaumé splaceni @w. Nevyhodou fixace je
nebezpei veétSiho zvySeni Urokové sazby po jejim skemi, coZz by ovlivnilo také vysSi
mesicni splatky v dalSim fixénim obdobi.

Poplatky u zvolené varianty kombinace nejsou siefibSi ze vSech variant, ale jsou
Vv zawsu za variantou hypateiho Uw¥ru. Jsou tedy na rozdil od varianty hypotdo Owru
vySSi ocastku 4 263 K, ktera zahrnuje, jak poplatky za vedetfuistavebniho sgieni, tak
dan za gipsany urok ze stavebniho $pni. Tato¢astka je kompenzovana vynosem z jiz
zminéného stavebniho sfeni. Pokud by zvolena varianta vedla k zachovase uggsicni
splatky U¥ru, ¢imZ by doSlo ke zkraceni délky splatnostinivo 28 ngsiai, pak by se
poplatky spojené s évem snizily na 56 222 & a staly by se nejnizSimi ze vSech variant.

Darové odpdéty u zvolené varianty, které s&imo odviji od zaplacenych Grdk Uwru, jsou
nejnizsi ze vSech variant. Bavé odpdty spolu s poplatky ovlituji celkové vydaje za @y,

s

znézotiuje celkové vydaje a sdasnou hodnotwthto vydaf u jednotlivych variant.
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Graf¢. 5: Celkové vydaje a séasna hodnotathto vydaf u jednotlivych variant.
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Na grafu¢. 6 mizeme pozorovat vyvoj tmich celkovych vyddj u jednotlivych variant.
U hypote&niho Uvru celkové vydaje édhem jednotlivych let postugmmirné vzristaji. Je to
dano tim, Ze i kdyzZ jsou anuita i poplatky vilmthu celé doby splatnosti éw konstantni, tak
daiové odpéty mirre klesaji a zfisobuji tak postupny mirny uzst celkovych vydadi.
U uwru ze stavebniho speni jsou celkové vydaje zpatku vysoké, coz je Zigobeno
jednorazovymi poplatky za navysSeni cilo¥éstky a za zpracovanitgklenovaciho G&ru.
Dale celkové vydaje poklesnou a wipkhu preklenovaciho &u zaznamenavaji mirny
vzrast, za ktery je odp@dna postup& mirng rostouci da z pgipsaného uaroku, jinak jsou
vtéto fazi anuita, poplatky i dava uUspora konstantni.iiPptidéleni fadného Ggru
ze stavebniho speni celkové vydaje vzrostou, protoze vzroste takaita. V pfibéhu
fadného U¥ru celkové vydaje vykazuji @p mirny vziist zpisobeny mirnym postupnym
poklesem d&ovych odpdéta. U kombinace hypotamiho Gwru a stavebniho speni jsou
prvnich @t let celkové vydaje vysSi. Je to dano hkawim, Ze v této dab dochazi jak
ke splaceni hypotaiho Owru, tak k Ulozkdm na stavebni $poi. Po pti letech Kivka
celkovych vydaj klesne vlivem mimtadné splatky a celkové vydaje se dostanou dlouhiodob
do nejnizsich hodnot.
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Graf¢. 6: Vyvoj racnich celkovych vyddij u jednotlivych variant.
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Souwasna hodnota u zvolené varianty mami zvoleném diskontnim faktoru je téhrshodna

s variantou hypotsmiho Ovru. Fi vypoctu sokasné hodnoty byl zvolen diskontni faktor
ve vySi 4 % p.a. Hodnota diskontniho faktoru bytansvena na zakl@dpredpokladané
vynosnosti smiSenych fofd Na grafuc¢. 7, ktery znazaije vyvoj sodasné hodnoty
v zavislosti na zvoleném diskontnim faktoru u jettimgch variant, nizeme pozorovat,
Ze rozdil vySe saiasné hodnoty je jak u varianty hyp&ého Uvru, tak u varianty
kombinace hypotaiho Owru a stavebniho speni nepatrny. Pokud zvolime diskontni faktor
ve vysSi 1 % p.a., n&pvloZenim volnych finatnich prostedki do mér rizikovych investic
stavebniho sgeni. Pokud zvolime diskontni faktor ve vysSi okold@®p.a., pak saiasna
hodnota obou variant je stejna a pokud vloZime &dimartni prostedky do vice rizikovych
investic s vysSi mirou vynosnosti, pak nejnizSi¢cagsnou hodnotu ma varianta hypwotio
avéru. Z tohoto dvodu budeme viceihlizet k vydajim v budouci hodnét které v nasem
piipadt predstavuji celkové vydaje nadv
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Graf¢. 7: Vyvoj sokasné hodnoty v zavislosti na zvoleném diskontnikiofa

u jednotlivych variant.
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5 Diskuse

Na zéklad vyhodnoceni analyzy a komparace zvolenych kritérijednotlivych variant
vhodnych k refinancovani je pro rodinu Novotnyclinmi&® nakladna varianta refinancovani
kombinaci hypoténiho Uwru a stavebniho speni. U této varianty po zaplaceni mifadné
splatky mize dojit bd’ ke zkraceni doby splatnosti & s vySSimi msicnimi splatkami,
nebo doba splatnosti &w zistane stejna, ale dwicni splatky se snizi. ProtoZe rodina
Novotnych chtla pokud mozZzno co nejnizsi &sicni splatky, doba splatnosti &mw
Prvnich gt let bude rodinny rozget zatizen vice, #sicni splatky ovsem népsahnou strop,
ktery si rodina Novotnych stanovila. Pa@tipletech se zatizeni rodinného rozpo snizi
a uvolrené finance mohou byt pouZity nejlépe naispd. TotéZ potvrzuje [61], ktery piSe,
Ze ponechanim doby splatnosti a tim sniZzeni vy3étedp se uvolni rodinny rozpet

a domacnost f¥e snaze spih. OvSem podle [66] volba delSi doby splatnos#ravzpisobi
snizeni vySe #sicnich splatek, ale celkévavér prodrazi, i kdyZz prodrazeni ibe byt
relativni, v zavislosti ndasové hodneétpertz, které jsou najklad znehodnocovany inflaci.

Urokovéa sazba u zvolené varianty nebyla o moc vgggi uradného G¥ru ze stavebniho
spdeni. Podle [57] se aktudlni urokové sazby hypoték da rekordd nizkych drovnich.
NejnizSi urokové sazby jsou u 5letych fixaci, uneltych fixaci jsou Urokové sazby vysoké,
protoze se banky boji refinancovani.

Obecr plati, Ze¢im nizSi je arokova sazba u hyp@téch Uwri, tim klesa zdjem o évy

ze stavebniho speni a naopak. To také potvrzuje [32], ktera pi%&e,ozhabnuti zajmu

0 Uwry ze stavebniho speni je zmsobeno jak sniZzenim statni podpory a zruSenim
osvobozeni Urak a vkladi od dag z prijmu, tak nizkymi Grokovymi sazbami hypétech
avera.

Rodina Novotnych si u této varianty zvolila&tieté fixatni obdobi z dvodu zaplaceni
mimoradné splatky Gsru na konci tohoto obdobi, aby se vyhnula poplatkumimdgadné
splaceni Usru. To také potvrzuje [57], ktery piSe, Z& pozhodovani o délce fixaiho
obdobi je dlezité brat v ivahu krotnvySe Urok a aiekdvani budouciho vyvoje sazeb, také
to, kdy budu chtit uskuteit mimaradnou splatku. Dale seclanku zmiuje, Ze je dlezite,
aby si domacnost @domila, Ze hypotéka rpdstavuje nejlevdiSi awr. Je ekonomicky
neefektivni, aby domacnost splatiléeasre hypotéku a palCerpala spdtbitelsky O¢r
nagiklad na poizeni nového automobilu. Pokud by tedy rodina Noyoch potebovala
financni prostedky v gipact neplanované udalosti, bylo by pro ni lepsi neushuit
mimoradnou splatku a ufené pewdzni prostedky ze stavebniho sfEmi vyuzit
na financovani této neplanované udalosti.

Pokud by rodina Novotnych od &ku nendla v imyslu uskut@it mimorddnou splatku
avéru, pak by si mohla zvolit i delSi fi¥ai obdobi. A to proto, Ze jak jiz bylo vySe zr&io
podle [57] se aktualni Urokové sazby hypoték drdi rekord@ nizkych udrovnich, coz
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znamena, Ze pro pokles urokovych sazeb uz niéis prostoru. Déale také [57] ziije, Ze
¢im vice se obavame moznéligtu urokovych sazeb, tim delSi fixaci je vhodnélizvo

Vzhledem ktomu, Ze hypotékareulstavuje velkou z& rodinného rozptiu a rodina
Novotnych nema dostateé finartni rezervy, doportuji Novotnym se pojistit, a to jak pro
piipad smrti, tak pro #pad invalidity. Podle [64] neméatiiSny vyznam pojistit Zivitele
rodiny, pokud dostat@é @ijmy domacnosti plynou z pasivnicHijmt - nag. z dividend,
arokovych vynos apod., nebo vijpac, kdy ma domacnost dostane kapitalové rezervy.
Dale podle [65] smrt neni zdaleka jedinym rizikedtgeré nize zadluzenou domacnost potkat.
Finartné jeS€ nakladrjsi je pro rodinu situace, kdy Ziviteligtane upoutan naiku ci
na voziku s minimalnimigmem invalidniho dchodu.

Na zawr musim souhlasit jak s[31], ktera piSe, Ze zajemcefinancovani musi za
vyjednavat s bankou v dostateém edstihu, tzn. nejménmésic ged koncem fixace. Tak
s myslenkou [60], Ze zajemce o refinancovani hyjmke® Uvru musi splacet @& po celou
dobu \as a bez potizi, protoze jen tak selbabudou banky zajimat.
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6 Zavér

Bakaldska prace ifedstavila varianty vhodné krefinancovani hypoteo Uwru,
kterymi jsou hypoténi Owr, Owr ze stavebniho speni a kombinace hypateiho Uwru
a stavebniho speni. Prace se zabyva posouzenim vyhod, nevyhodalgzan zvolenych
kritérii u jednotlivych variant.

Prakticky giklad byl demonstrovan na konkrétnirfigact refinancovani hypotaiho Gwru
rodiny Novotnych. Rodina Novotnych ma hypate Uwr, kterému se blizi konec fikaiho
obdobi a chce tento &vrefinancovat. Na zakl@adkomparace zvolenych kritérii jednotlivych
variant vhodnych k refinancovani je stanovena pdinu Novotnych nejménnékladna
varianta, kterou je refinancovat stavajici hypotelwr kombinaci hypoténiho Uw¥ru se

Mrivrw s

e

Rozhodovani o zvoleni varianty vhodné k refinancdvaypoté&niho Uwru je ovlivneno
mnoha faktory, vZzdy je ovSem dobré si nechat vyprat dopordeni od nezavislého
finantniho poradce. Rozhodnuti samotnéstava stej na klientovi, podle vlastni Zivotni
situace. Neexistuje Zzadné jednoam&a pravidlo, které by klientovi rozhodovani
o nejvhodujSi variant vyieSilo a zbavilo ho odp@dnosti za nelehky celozZivotni zavazek.

Pfinosem této bakalgké prace je sezndmertendu s moznostmi $ refinancovani
hypot&niho Uwru a zarové mize tato prace slouzit jako navodi wybéru vhodného
finanéniho produktu k refinancovani hypotého U\ru.
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Prilohac.1. Mésicni splatkovy kalendgpavodniho hypoténiho Gwru.

Obdobi Anuita Urok Umor statek U¥ru
0 - - - 3200000
1 17969 14400 3569 3196431
2 17969 14384 3585 3192846
3 17969 14368 3601 3189245
4 17969 14352 3617 3185628
5 17969 14335 3634 3181994
6 17969 14319 3650 3178344
7 17969 14303 3666 3174678
8 17969 14286 3683 3170995
9 17969 14269 3700 3167295
10 17969 14253 3716 3163579
11 17969 14236 3733 3159846
12 17969 14219 3750 3156096
13 17969 14202 3767 3152329
14 17969 14185 3784 3148545
15 17969 14168 3801 3144744
16 17969 14151 3818 3140926
17 17969 14134 3835 3137091
18 17969 14117 3852 3133239
19 17969 14100 3869 3129370
20 17969 14082 3887 3125483
21 17969 14065 3904 3121579
22 17969 14047 3922 3117657
23 17969 14029 3940 3113717
24 17969 14012 3957 3109760
25 17969 13994 3975 3105785
26 17969 13976 3993 3101792
27 17969 13958 4011 3097781
28 17969 13940 4029 3093752
29 17969 13922 4047 3089705
30 17969 13904 4065 3085640
31 17969 13885 4084 3081556
32 17969 13867 4102 3077454
33 17969 13849 4120 3073334
34 17969 13830 4139 3069195
35 17969 13811 4158 3065037
36 17969 13793 4176 3060861
37 17969 13774 4195 3056666
38 17969 13755 4214 3052452
39 17969 13736 4233 3048219
40 17969 13717 4252 3043967
41 17969 13698 4271 3039696
42 17969 13679 4290 3035406




43 17969 13659 4310 3031096
44 17969 13640 4329 3026767
45 17969 13620 4349 3022418
46 17969 13601 4368 3018050
47 17969 13581 4388 3013662
48 17969 13561 4408 3009254
49 17969 13542 4427 3004827
50 17969 13522 4447 3000380
51 17969 13502 4467 2995913
52 17969 13482 4487 2991426
53 17969 13461 4508 2986918
54 17969 13441 4528 2982390
55 17969 13421 4548 2977842
56 17969 13400 4569 2973273
57 17969 13380 4589 2968684
58 17969 13359 4610 2964074
59 17969 13338 4631 2959443
60 17969 13317 4652 2954791

Zdroj: vlastni zpracovani (MS EXCEL)




Prilohac. 2. Mésicni splatkovy kalendanavazujiciho hypotaiho Uwru.

Obdobi Anuita Urok 3,79 % p.p.  Umor Zustatek O¢ru

0 - - - 2 863 943

1 14 787 9045 5742 2 858 201
2 14 787 9027 5760 2852441
3 14 787 9009 5778 2 846 663
4 14 787 8991 5796 2 840 867
5 14 787 8972 5815 2 835 052
6 14 787 8954 5833 2829 219
7 14 787 8936 5851 2 823 368
8 14 787 8917 5870 2 817 498
9 14 787 8899 5 888 2811610
10 14 787 8880 5907 2 805 703
11 14 787 8861 5926 2799 777
12 14 787 8843 5944 2793 833
13 14 787 8824 5963 2787 870
14 14 787 8805 5982 2 781 888
15 14 787 8786 6 001 2775 887
16 14 787 8767 6 020 2 769 867
17 14 787 8748 6 039 2 763 828
18 14 787 8729 6 058 2757770
19 14 787 8710 6 077 2 751 693
20 14 787 8691 6 096 2 745 597
21 14 787 8672 6 115 2739 482
22 14 787 8652 6 135 2733 347
23 14 787 8633 6 154 2727 193
24 14 787 8613 6174 2721019
25 14 787 8594 6 193 2714 826
26 14 787 8574 6 213 2708613
27 14 787 8555 6 232 2702 381
28 14 787 8535 6 252 2 696 129
29 14 787 8515 6 272 2 689 857
30 14 787 8495 6 292 2 683 565
31 14 787 8476 6 311 2677 254
32 14 787 8456 6 331 2670923
33 14 787 8436 6 351 2664 572
34 14 787 8416 6 371 2 658 201
35 14 787 8395 6 392 2 651 809
36 14 787 8375 6412 2 645 397
37 14 787 8355 6 432 2 638 965
38 14 787 8335 6 452 2632513
39 14 787 8314 6473 2 626 040
40 14 787 8294 6 493 2 619 547
41 14 787 8273 6 514 2613033
42 14 787 8253 6 534 2 606 499




43 14 787 8232 6 555 2599 944
44 14 787 8211 6 576 2 593 368
45 14 787 8191 6 596 2586 772
46 14 787 8170 6617 2 580 155
47 14 787 8149 6 638 2573517
48 14 787 8128 6 659 2 566 858
49 14 787 8107 6 680 2560178
50 14 787 8086 6 701 2553477
51 14 787 8065 6 722 2 546 755
52 14 787 8043 6 744 2540011
53 14 787 8022 6 765 2 533 246
54 14 787 8001 6 786 2 526 460
55 14 787 7979 6 808 2519 652
56 14 787 7958 6 829 2512 823
57 14 787 7936 6 851 2 505 972
58 14 787 7915 6872 2499 100
59 14 787 7893 6 894 2 492 206
60 14 787 7871 6 916 2 485 290
61 14 787 7849 6 938 2478 352
62 14 787 7827 6 960 2471 392
63 14 787 7805 6 982 2464 410
64 14 787 7783 7 004 2 457 406
65 14 787 7761 7 026 2 450 380
66 14 787 7739 7 048 2 443 332
67 14 787 7717 7070 2 436 262
68 14 787 7695 7092 2429170
69 14 787 7672 7115 2422 055
70 14 787 7650 7137 2414918
71 14 787 7627 7 160 2 407 758
72 14 787 7604 7 183 2 400 575
73 14 787 7582 7 205 2393 370
74 14 787 7559 7228 2 386 142
75 14 787 7536 7 251 2378 891
76 14 787 7513 7274 2371617
77 14 787 7490 7297 2 364 320
78 14 787 7467 7 320 2 357 000
79 14 787 7444 7 343 2 349 657
80 14 787 7421 7 366 2342 291
81 14 787 7398 7 389 2 334 902
82 14 787 7374 7413 2 327 489
83 14 787 7351 7 436 2 320 053
84 14 787 1327 7 460 2312593
85 14 787 7304 7 483 2 305 110
86 14 787 7280 7 507 2 297 603
87 14 787 1257 7 530 2290073
88 14 787 7233 7 554 2282 519




89 14 787 7209 7578 2274941
90 14 787 7185 7 602 2 267 339
91 14 787 7161 7 626 2259713
92 14 787 7137 7 650 2 252 063
93 14 787 7113 7674 2 244 389
94 14 787 7089 7 698 2 236 691
95 14 787 7064 7723 2 228 968
96 14 787 7040 7747 2221221
97 14 787 7015 7772 2 213 449
98 14 787 6991 7 796 2 205 653
99 14 787 6966 7 821 2197 832
100 14 787 6941 7 846 2 189 986
101 14 787 6917 7 870 2182116
102 14 787 6892 7 895 2174 221
103 14 787 6867 7920 2 166 301
104 14 787 6842 7 945 2 158 356
105 14 787 6817 7970 2 150 386
106 14 787 6792 7 995 2142 391
107 14 787 6766 8 021 2134 370
108 14 787 6741 8 046 2126 324
109 14 787 6716 8071 2118 253
110 14 787 6690 8 097 2110 156
111 14 787 6665 8 122 2102 034
112 14 787 6639 8 148 2 093 886
113 14 787 6613 8174 2085712
114 14 787 6587 8 200 2077512
115 14 787 6561 8 226 2 069 286
116 14 787 6535 8 252 2061 034
117 14 787 6509 8 278 2 052 756
118 14 787 6483 8 304 2 044 452
119 14 787 6457 8 330 2036 122
120 14 787 6431 8 356 2 027 766
121 14 787 6404 8 383 2019 383
122 14 787 6378 8 409 2010974
123 14 787 6351 8 436 2 002 538
124 14 787 6325 8 462 1994 076
125 14 787 6298 8 489 1 985 587
126 14 787 6271 8 516 1977071
127 14 787 6244 8 543 1 968 528
128 14 787 6217 8 570 1 959 958
129 14 787 6190 8 597 1951 361
130 14 787 6163 8 624 1942 737
131 14 787 6136 8 651 1 934 086
132 14 787 6108 8679 1 925 407
133 14 787 6081 8 706 1916 701
134 14 787 6054 8 733 1 907 968




135 14 787 6026 8 761 1 899 207
136 14 787 5998 8 789 1890 418
137 14 787 5971 8 816 1 881 602
138 14 787 5943 8 844 1872 758
139 14 787 5915 8872 1 863 886
140 14 787 5887 8 900 1 854 986
141 14 787 5859 8 928 1 846 058
142 14 787 5830 8 957 1837 101
143 14 787 5802 8 985 1828 116
144 14 787 5774 9013 1819103
145 14 787 5745 9 042 1810 061
146 14 787 5717 9070 1 800 991
147 14 787 5688 9 099 1791892
148 14 787 5659 9 128 1782 764
149 14 787 5631 9 156 1773608
150 14 787 5602 9 185 1764 423
151 14 787 5573 9214 1755 209
152 14 787 5544 9 243 1745 966
153 14 787 5514 9273 1736 693
154 14 787 5485 9 302 1727 391
155 14 787 9456 9 331 1718 060
156 14 787 5426 9 361 1 708 699
157 14 787 5397 9390 1 699 309
158 14 787 5367 9 420 1 689 889
159 14 787 5337 9450 1 680 439
160 14 787 5307 9 480 1670 959
161 14 787 5277 9510 1 661 449
162 14 787 5247 9540 1 651 909
163 14 787 5217 9570 1642 339
164 14 787 5187 9600 1632 739
165 14 787 5157 9 630 1623 109
166 14 787 5126 9661 1613 448
167 14 787 5096 9691 1603 757
168 14 787 5065 9722 1594 035
169 14 787 5034 9 753 1584 282
170 14 787 5004 9783 1574 499
171 14 787 4973 93814 1 564 685
172 14 787 4942 9 845 1 554 840
173 14 787 4911 9876 1544 964
174 14 787 4880 9 907 1 535 057
175 14 787 4848 9939 1525118
176 14 787 4817 9970 1515148
177 14 787 4785 10 002 1 505 146
178 14 787 4754 10 033 1495113
179 14 787 4722 10 065 1485 048
180 14 787 4690 10 097 1474 951




181 14 787 4658 10 129 1 464 822
182 14 787 4626 10 161 1454 661
183 14 787 4594 10 193 1 444 468
184 14 787 4562 10 225 1434 243
185 14 787 4530 10 257 1423 986
186 14 787 4497 10 290 1413 696
187 14 787 4465 10 322 1403 374
188 14 787 4432 10 355 1393 019
189 14 787 4400 10 387 1 382 632
190 14 787 4367 10 420 1372212
191 14 787 4334 10 453 1361 759
192 14 787 4301 10 486 1351 273
193 14 787 4268 10 519 1 340 754
194 14 787 4235 10 552 1 330 202
195 14 787 4201 10 586 1319616
196 14 787 4168 10 619 1 308 997
197 14 787 4134 10 653 1298 344
198 14 787 4101 10 686 1 287 658
199 14 787 4067 10 720 1276 938
200 14 787 4033 10 754 1 266 184
201 14 787 3999 10 788 1 255 396
202 14 787 3965 10 822 1244574
203 14 787 3931 10 856 1233718
204 14 787 3896 10 891 1222 827
205 14 787 3862 10 925 1211 902
206 14 787 3828 10 959 1 200 943
207 14 787 3793 10 994 1189 949
208 14 787 3758 11 029 1178 920
209 14 787 3723 11 064 1167 856
210 14 787 3688 11 099 1156 757
211 14 787 3653 11134 1145623
212 14 787 3618 11 169 1134454
213 14 787 3583 11 204 1123 250
214 14 787 3548 11 239 1112011
215 14 787 3512 11 275 1100 736
216 14 787 3476 11311 1 089 425
217 14 787 3441 11 346 1078 079
218 14 787 3405 11 382 1 066 697
219 14 787 3369 11 418 1 055 279
220 14 787 3333 11 454 1 043 825
221 14 787 3297 11 490 1 032 335
222 14 787 3260 11 527 1 020 808
223 14 787 3224 11 563 1 009 245
224 14 787 3188 11 599 997 646

225 14 787 3151 11 636 986 010

226 14 787 3114 11 673 974 337




227 14 787 3077 11710 962 627
228 14 787 3040 11 747 950 880
229 14 787 3003 11784 939 096
230 14 787 2966 11 821 927 275
231 14 787 2929 11 858 915417
232 14 787 2891 11 896 903 521
233 14 787 2854 11 933 891 588
234 14 787 2816 11971 879 617
235 14 787 2778 12 009 867 608
236 14 787 2740 12 047 855 561
237 14 787 2702 12 085 843 476
238 14 787 2664 12 123 831 353
239 14 787 2626 12 161 819 192
240 14 787 2587 12 200 806 992
241 14 787 2549 12 238 794 754
242 14 787 2510 12 277 182 477
243 14 787 2471 12 316 770 161
244 14 787 2432 12 355 757 806
245 14 787 2393 12 394 745 412
246 14 787 2354 12 433 732 979
247 14 787 2315 12 472 720 507
248 14 787 2276 12 511 707 996
249 14 787 2236 12 551 695 445
250 14 787 2196 12 591 682 854
251 14 787 2157 12 630 670 224
252 14 787 2117 12 670 657 554
253 14 787 2077 12 710 644 844
254 14 787 2037 12 750 632 094
255 14 787 1996 12 791 619 303
256 14 787 1956 12 831 606 472
257 14 787 1915 12 872 593 600
258 14 787 1875 12912 580 688
259 14 787 1834 12 953 567 735
260 14 787 1793 12 994 554 741
261 14 787 1752 13 035 541 706
262 14 787 1711 13 076 528 630
263 14 787 1670 13117 515 513
264 14 787 1628 13 159 502 354
265 14 787 1587 13 200 489 154
266 14 787 1545 13 242 475912
267 14 787 1503 13 284 462 628
268 14 787 1461 13 326 449 302
269 14 787 1419 13 368 435 934
270 14 787 1377 13410 422 524
271 14 787 1334 13 453 409 071
272 14 787 1292 13 495 395 576




273 14 787 1249 13 538 382 038
274 14 787 1207 13 580 368 458
275 14 787 1164 13 623 354 835
276 14 787 1121 13 666 341 169
277 14 787 1078 13 709 327 460
278 14 787 1034 13 753 313 707
279 14 787 991 13 796 299 911
280 14 787 947 13 840 286 071
281 14 787 904 13 883 272 188
282 14 787 860 13 927 258 261
283 14 787 816 13971 244 290
284 14 787 772 14 015 230 275
285 14 787 727 14 060 216 215
286 14 787 683 14 104 202 111
287 14 787 638 14 149 187 962
288 14 787 594 14 193 173 769
289 14 787 549 14 238 159 531
290 14 787 504 14 283 145 248
291 14 787 459 14 328 130 920
292 14 787 413 14 374 116 546
293 14 787 368 14 419 102 127
294 14 787 323 14 464 87 663
295 14 787 277 14 510 73 153
296 14 787 231 14 556 58 597
297 14 787 185 14 602 43 995
298 14 787 139 14 648 29 347
299 14 787 93 14 694 14 653
300 14 699 46 14 653 0
Celkem 4436 012 1572069 2 863 943 -

Zdroj: vlastni zpracovani (MS EXCEL)




Prilohac. 3. Mésicni splatkovy kalend&adnéeho Usru ze stavebniho speni.

Obdobi Anuita Urok Umor statek G¢ru

0 - - - 1772875

1 20684 5171 15513 1757 362
2 20684 5126 15558 1741 804
3 20684 5080 15604 1726 200
4 20684 5035 15649 1710551
5 20684 4989 15695 1 694 856
6 20684 4943 15741 1679 115
7 20684 4897 15787 1663 328
8 20684 4851 15833 1647 495
9 20684 4805 15879 1631616
10 20684 4759 15925 1615691
11 20684 4712 15972 1599 719
12 20684 4666 16018 1583 701
13 20684 4619 16065 1567 636
14 20684 4572 16112 1551 524
15 20684 4525 16159 1 535 365
16 20684 4478 16206 1519 159
17 20684 4431 16253 1 502 906
18 20684 4383 16301 1 486 605
19 20684 4336 16348 1470 257
20 20684 4288 16396 1453 861
21 20684 4240 16444 1437 417
22 20684 4192 16492 1420 925
23 20684 4144 16540 1 404 385
24 20684 4096 16588 1387 797
25 20684 4048 16636 1371161
26 20684 3999 16685 1354 476
27 20684 3951 16733 1337 743
28 20684 3902 16782 1320 961
29 20684 3853 16831 1304 130
30 20684 3804 16880 1287 250
31 20684 3754 16930 1270 320
32 20684 3705 16979 1253 341
33 20684 3656 17028 1236 313
34 20684 3606 17078 1219 235
35 20684 3556 17128 1202 107
36 20684 3506 17178 1184 929
37 20684 3456 17228 1167 701
38 20684 3406 17278 1150 423
39 20684 3355 17329 1133 094
40 20684 3305 17379 1115715
41 20684 3254 17430 1 098 285
42 20684 3203 17481 1 080 804
43 20684 3152 17532 1063 272




44 20684 3101 17583 1 045 689
45 20684 3050 17634 1 028 055
46 20684 2998 17686 1010 369
47 20684 2947 17737 992 632
48 20684 2895 17789 974 843
49 20684 2843 17841 957 002
50 20684 2791 17893 939 109
51 20684 2739 17945 921 164
52 20684 2687 17997 903 167
53 20684 2634 18050 885 117
54 20684 2582 18102 867 015
55 20684 2529 18155 848 860
56 20684 2476 18208 830 652
57 20684 2423 18261 812 391
58 20684 2369 18315 794 076
59 20684 2316 18368 775708
60 20684 2262 18422 757 286
61 20684 2209 18475 738 811
62 20684 2155 18529 720 282
63 20684 2101 18583 701 699
64 20684 2047 18637 683 062
65 20684 1992 18692 664 370
66 20684 1938 18746 645 624
67 20684 1883 18801 626 823
68 20684 1828 18856 607 967
69 20684 1773 18911 589 056
70 20684 1718 18966 570 090
71 20684 1663 19021 551 069
72 20684 1607 19077 531 992
73 20684 1552 19132 512 860
74 20684 1496 19188 493 672
75 20684 1440 19244 474 428
76 20684 1384 19300 455 128
77 20684 1327 19357 435771
78 20684 1271 19413 416 358
79 20684 1214 19470 396 888
80 20684 1158 19526 377 362
81 20684 1101 19583 357 779
82 20684 1044 19640 338 139
83 20684 986 19698 318 441
84 20684 929 19755 298 686
85 20684 871 19813 278 873
86 20684 813 19871 259 002
87 20684 755 19929 239 073
88 20684 697 19987 219 086
89 20684 639 20045 199 041




90 20684 581 20103 178 938
91 20684 522 20162 158 776
92 20684 463 20221 138 555
93 20684 404 20280 118 275
94 20684 345 20339 97 936
95 20684 286 20398 77 538
96 20684 226 20458 57 080
97 20684 166 20518 36 562
98 20684 107 20577 15985
99 16 032 a7 15985 0
Celkem 2043064 270189 177287 -

Zdroj: vlastni zpracovani (MS EXCEL)




Prilohac. 4. Mésicni splatkovy kalendéhypote&niho Uvru s mimd@adnou splatkou.

Obdobi Anuita Urok Umor statek U¥ru

0 - - - 2954 791

1 15 256 9332 5924 2 948 867
2 15 256 9313 5943 2 942 924
3 15 256 9295 5961 2 936 963
4 15 256 9276 5980 2 930 983
5 15 256 9257 5999 2 924 984
6 15 256 9238 6 018 2 918 966
7 15 256 9219 6 037 2912 929
8 15 256 9200 6 056 2 906 873
9 15 256 9181 6 075 2 900 798
10 15 256 9162 6 094 2 894 704
11 15 256 9142 6114 2 888 590
12 15 256 9123 6 133 2 882 457
13 15 256 9104 6 152 2 876 305
14 15 256 9084 6172 2 870 133
15 15 256 9065 6 191 2 863 942
16 15 256 9045 6 211 2 857 731
17 15 256 9026 6 230 2 851 501
18 15 256 9006 6 250 2 845 251
19 15 256 8986 6 270 2 838 981
20 15 256 8966 6 290 2 832 691
21 15 256 8947 6 309 2 826 382
22 15 256 8927 6 329 2 820 053
23 15 256 8907 6 349 2 813 704
24 15 256 8887 6 369 2 807 335
25 15 256 8866 6 390 2 800 945
26 15 256 8846 6 410 2 794 535
27 15 256 8826 6 430 2 788 105
28 15 256 8806 6 450 2 781 655
29 15 256 8785 6471 2 775 184
30 15 256 8765 6 491 2 768 693
31 15 256 8744 6 512 2 762 181
32 15 256 8724 6 532 2 755 649
33 15 256 8703 6 553 2 749 096
34 15 256 8683 6 573 2742 523
35 15 256 8662 6 594 2 735929
36 15 256 8641 6 615 2 729 314
37 15 256 8620 6 636 2722 678
38 15 256 8599 6 657 2716 021
39 15 256 8578 6 678 2 709 343
40 15 256 8557 6 699 2 702 644
41 15 256 8536 6720 2 695 924
42 15 256 8515 6 741 2 689 183




43 15 256 8493 6 763 2 682 420
44 15 256 8472 6 784 2 675 636
45 15 256 8451 6 805 2 668 831
46 15 256 8429 6 827 2 662 004
47 15 256 8407 6 849 2 655 155
48 15 256 8386 6 870 2 648 285
49 15 256 8364 6 892 2 641 393
50 15 256 8342 6 914 2 634 479
51 15 256 8321 6 935 2 627 544
52 15 256 8299 6 957 2 620 587
53 15 256 8277 6 979 2 613 608
54 15 256 8255 7 001 2 606 607,
55 15 256 8233 7023 2 599 584
56 15 256 8210 7 046 2 592 538
57 15 256 8188 7 068 2585 470
58 15 256 8166 7 090 2 578 380
59 15 256 8143 7113 2 571 267
. 2 564 132

60 15 256 8121 7135 “ 16 60

61 13 967 7414 6 553 2 340 900
62 13 967 7393 6 574 2 334 326
63 13 967 7373 6 594 2 327 732
64 13 967 7352 6 615 2 321 117
65 13 967 7331 6 636 2 314 48]
66 13 967 7310 6 657 2 307 824
67 13 967 7289 6 678 2 301 146
68 13 967 7268 6 699 2 294 447
69 13 967 7247 6 720 2 287 727
70 13 967 7225 6 742 2 280 985
71 13 967 7204 6 763 2 274 222
72 13 967 7183 6 784 2 267 438
73 13 967 7161 6 806 2 260 632
74 13 967 7140 6 827 2 253 805
75 13 967 7118 6 849 2 246 956
76 13 967 7097 6 870 2 240 086
77 13 967 7075 6 892 2 233 194
78 13 967 7053 6 914 2 226 280
79 13 967 7031 6 936 2 219 344
80 13 967 7009 6 958 2 212 386
81 13 967 6987 6 980 2 205 406
82 13 967 6965 7 002 2 198 404
83 13 967 6943 7 024 2 191 380
84 13 967 6921 7 046 2 184 334
85 13 967 6899 7 068 2 177 266
86 13 967 6877 7 090 2170 176
87 13 967 6854 7113 2 163 063




88 13 967 6832 7 135 2 155 928
89 13 967 6809 7 158 2148 770
90 13 967 6787 7 180 2 141 590
91 13 967 6764 7 203 2 134 387
92 13 967 6741 7 226 2127 161
93 13 967 6718 7 249 2119 912
94 13 967 6695 7272 2 112 640
95 13 967 6672 7 295 2 105 345
96 13 967 6649 7 318 2098 027,
97 13 967 6626 7341 2 090 686
98 13 967 6603 7 364 2 083 322
99 13 967 6580 7 387 2 075 935
100 13 967 6556 7411 2 068 524
101 13 967 6533 7 434 2 061 090
102 13 967 6510 7 457 2 053 633
103 13 967 6486 7 481 2 046 152
104 13 967 6462 7 505 2 038 641
105 13 967 6439 7528 2031 119
106 13 967 6415 7 552 2 023 5671
107 13 967 6391 7576 2 015 991
108 13 967 6367 7 600 2 008 391
109 13 967 6343 7624 2 000 7671
110 13 967 6319 7 648 1993 119
111 13 967 6295 7672 1 985 4471
112 13 967 6271 7 696 1977 751
113 13 967 6246 7721 1 970 030
114 13 967 6222 7 745 1962 285
115 13 967 6198 7769 1954 514
116 13 967 6173 7 794 1946 722
117 13 967 6148 7 819 1 938 903
118 13 967 6124 7 843 1 931 060
119 13 967 6099 7 868 1923 192
120 13 967 6074 7 893 1915 299
121 13 967 6049 7918 1 907 381
122 13 967 6024 7 943 1 899 438§
123 13 967 5999 7 968 1891 470Q
124 13 967 5974 7 993 1883 4771
125 13 967 5949 8 018 1 875 459
126 13 967 5923 8 044 1867 415
127 13 967 5898 8 069 1 859 344
128 13 967 5872 8 095 1 851 251
129 13 967 5847 8 120 1843 131
130 13 967 5821 8 146 1 834 985
131 13 967 5795 8172 1 826 813
132 13 967 5770 8 197 1818 614
133 13 967 5744 8 223 1 810 393




134 13 967 5718 8 249 1 802 144
135 13 967 5692 8 275 1793 869
136 13 967 5666 8 301 1 785 568
137 13 967 5639 8 328 1777 240
138 13 967 5613 8 354 1 768 8864
139 13 967 5587 8 380 1 760 504
140 13 967 5560 8 407 1752 099
141 13 967 5534 8 433 1743 6664
142 13 967 5507 8 460 1 735 204
143 13 967 5480 8 487 1726 719
144 13 967 9454 8 513 1718 204
145 13 967 5427 8 540 1 709 6664
146 13 967 5400 8 567 1701 099
147 13 967 5373 8 594 1692 507
148 13 967 5345 8 622 1 683 883
149 13 967 5318 8 649 1675 234
150 13 967 5291 8676 1 666 558
151 13 967 5264 8 703 1 657 855
152 13 967 5236 8 731 1649 124
153 13 967 5208 8 759 1 640 365
154 13 967 5181 8 786 1631 579
155 13 967 5153 8 814 1622 765
156 13 967 5125 8 842 1613 923
157 13 967 5097 8 870 1 605 053
158 13 967 5069 8 898 1 596 155
159 13 967 5041 8 926 1587 229
160 13 967 5013 8 954 1578 275
161 13 967 4985 8 982 1 569 293
162 13 967 4956 9011 1 560 282
163 13 967 4928 9 039 1 551 243
164 13 967 4899 9 068 1542 175
165 13 967 4871 9 096 1533 079
166 13 967 4842 9125 1523 954
167 13 967 4813 9 154 1514 800
168 13 967 4784 9 183 1 505 6171
169 13 967 4755 9212 1 496 407
170 13 967 4726 9 241 1487 164
171 13 967 4697 9 270 1477 894
172 13 967 4668 9299 1 468 595
173 13 967 4638 9 329 1 459 264
174 13 967 4609 9 358 1449 908
175 13 967 4579 9 388 1440 520
176 13 967 4550 9417 1431 103
177 13 967 4520 9 447 1421 656
178 13 967 4490 9477 1412 179
179 13 967 4460 9 507 1402 672




180 13 967 4430 9 537 1393 135
181 13 967 4400 9 567 1 383 56§
182 13 967 4370 9 597 1373 971
183 13 967 4339 9 628 1 364 343
184 13 967 4309 9 658 1 354 685
185 13 967 4279 9 688 1 344 997
186 13 967 4248 9719 1 335 278§
187 13 967 4217 9750 1 325 528§
188 13 967 4186 9 781 1315 7471
189 13 967 4156 9811 1 305 936
190 13 967 4125 9 842 1296 094
191 13 967 4093 9 874 1286 220
192 13 967 4062 9 905 1276 315
193 13 967 4031 9 936 1266 379
194 13 967 4000 9 967 1256 412
195 13 967 3968 9 999 1246 413
196 13 967 3937 10 030 1 236 383
197 13 967 3905 10 062 1226 321
198 13 967 3873 10 094 1216 2271
199 13 967 3841 10 126 1 206 101
200 13 967 3809 10 158 1 195 943
201 13 967 3777 10 190 1 185 753
202 13 967 3745 10 222 1175531
203 13 967 3713 10 254 1165 271
204 13 967 3680 10 287 1 154 99C
205 13 967 3648 10 319 1144 671
206 13 967 3615 10 352 1134 319
207 13 967 3583 10 384 1123 935
208 13 967 3550 10417 1113 518
209 13 967 3517 10 450 1 103 068
210 13 967 3484 10 483 1 092 585
211 13 967 3451 10 516 1 082 069
212 13 967 3418 10 549 1071 520
213 13 967 3384 10 583 1 060 937
214 13 967 3351 10 616 1 050 321
215 13 967 3317 10 650 1 039 671
216 13 967 3284 10 683 1 028 988
217 13 967 3250 10 717 1018 271
218 13 967 3216 10 751 1 007 520
219 13 967 3182 10 785 996 735
220 13 967 3148 10 819 985 916
221 13 967 3114 10 853 975 063
222 13 967 3080 10 887 964 176
223 13 967 3045 10 922 953 254
224 13 967 3011 10 956 942 298
225 13 967 2976 10 991 931 307




226 13 967 2941 11 026 920 281
227 13 967 2907 11 060 909 221
228 13 967 2872 11 095 898 126
229 13 967 2837 11 130 886 996
230 13 967 2801 11 166 875 830
231 13 967 2766 11 201 864 629
232 13 967 2731 11 236 853 393
233 13 967 2695 11272 842 121
234 13 967 2660 11 307 830 814
235 13 967 2624 11 343 819471
236 13 967 2588 11 379 808 092
237 13 967 2552 11 415 796 677
238 13 967 2516 11 451 785 226
239 13 967 2480 11 487 773 739
240 13 967 2444 11 523 762 216
241 13 967 2407 11 560 750 656
242 13 967 2371 11 596 739 060
243 13 967 2334 11 633 727 427
244 13 967 2297 11670 715 757
245 13 967 2261 11 706 704 051
246 13 967 2224 11743 692 308
247 13 967 2187 11 780 680 528
248 13 967 2149 11 818 668 710
249 13 967 2112 11 855 656 855
250 13 967 2075 11 892 644 963
251 13 967 2037 11 930 633 033
252 13 967 1999 11 968 621 065
253 13 967 1962 12 005 609 060
254 13 967 1924 12 043 597 017
255 13 967 1886 12 081 584 936
256 13 967 1847 12120 572 816
257 13 967 1809 12 158 560 658
258 13 967 1771 12 196 548 462
259 13 967 1732 12 235 536 227
260 13 967 1694 12 273 523 954
261 13 967 1655 12 312 511 642
262 13 967 1616 12 351 499 291
263 13 967 1577 12 390 486 901
264 13 967 1538 12 429 474 472
265 13 967 1499 12 468 462 004
266 13 967 1459 12 508 449 496
267 13 967 1420 12 547 436 949
268 13 967 1380 12 587 424 362
269 13 967 1340 12 627 411 735
270 13 967 1300 12 667 399 068
271 13 967 1260 12 707 386 361




272 13 967 1220 12 747 373 614
273 13 967 1180 12 787 360 827
274 13 967 1140 12 827 348 000
275 13 967 1099 12 868 335132
276 13 967 1058 12 909 322 223
277 13 967 1018 12 949 309 274
278 13 967 977 12 990 296 284
279 13 967 936 13 031 283 253
280 13 967 895 13 072 270 181
281 13 967 853 13114 257 067
282 13 967 812 13 155 243 912
283 13 967 770 13197 230 715
284 13 967 729 13 238 217 477
285 13 967 687 13 280 204 197
286 13 967 645 13 322 190 875
287 13 967 603 13 364 177 511
288 13 967 561 13 406 164 105
289 13 967 518 13 449 150 656
290 13 967 476 13 491 137 165
291 13 967 433 13534 123 631
292 13 967 390 13577 110 054
293 13 967 348 13619 96 435
294 13 967 305 13 662 82773
295 13 967 261 13 706 69 067
296 13 967 218 13 749 55 318
297 13 967 175 13792 41 526
298 13 967 131 13 836 27 690
299 13 967 87 13 880 13 810
300 13 854 44 13 810 0
Celkem 4267 327 1529215 2738 117 -

*mimoradna splatka
Zdroj: vlastni zpracovani (MS EXCEL)




