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Statistické porovnani vysledkii stavebniho sporeni u

vybranych bank

Souhrn

Bakalarska prace je zaméfena na statistické porovnani stavebniho spoifeni u tii
vybranych stavebnich spofitelen. Porovnani je provedeno prostiednictvim analyzy ¢asovych
fad poctu klientl a noveé uzavienych smluv. Ke zkoumani rychlosti zmén téchto hodnot je v
kazdé ¢asové fadé vypocitana prvni absolutni diference a tempo rustu. Déle trendova funkce
a bodova predikce pro nasledujici dva roky. Soucasti prace je také dotaznikové Setfeni. Na
jehoz zaklad¢ byly vybrany tii hypotézy o zavislosti kvalitativnich znakt. Zavislost byla
prokazana pouze u jedné z hypotéz. V zavéru prace je formulovano zhodnoceni zjisténych

vysledki a nésledné doporuceni.

Klic¢ova slova:
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Statistickd analyza
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Statistical comparison with building saving results

between selected banks

Summary

The bachelor thesis is focused on statistic comparison of building savings for the
three selected building societies. The comparison is accomplished through the time series
analysis of number of clients and new contracts. To examine the rate of change of these
values is in each time series calculated the first absolute difference and rate of growth. Then
the trendy function and prediction point for the next two years. The thesis also includes a
survey on the basis of which was selected three hypothesis about the dependence of the
quantitative indicators. Just one indicator showed the dependence. In the conclusion of the
thesis is formulated the assessment of the found out results and then there is

recommendation.

Key words :
Building savings
Building society
Building savings loan
Housing

Statistical analysis

Survey
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1. Uvod

Reseni bytové situace je mozné nékolika zptisoby, jednim je pronajem cizi nemovitosti,
dalsi predstavuje koupi vlastni. Jen mala hrstka lidi ma ale v dnesni dob€ moznost koupit si
vlastni bydleni bez Gvéru nebo pujcky. Piedevsim mladi 1idé a rodiny s malymi détmi
potiebuji ,,noveé* bydlet. Stavebni spofeni je vedle hypotéky dalsim finan¢nim produktem,
ktery mize napomoci fad¢ lidi k financovani jejich vysnéného bydleni. V diivéjsSich dobach
se stavebni spofeni ve srovnani s hypotékou, jevilo jako vyhodné&jsi a to v mnoha ohledech.
Nasledné Ize tici, Ze stavebni spofeni se tehdy povazovala finan¢nimi odborniky spiSe za
investi¢ni nastroj. Tato vyhodnost vyprovokovala zmény legislativy. Béhem let se stavebni
spofeni postupné vyvijelo a v souc¢asné dobé je situace na trhu se stavebnim spofenim
ponckud odlisna, ale nékteré véci se od pocatku zavedeni stavebniho spofeni nezménily.
Stavebni spofeni zlistava financnim produktem, ktery mohou poskytovat ze zakona pouze
stavebni spofitelny, které¢ k tomu maji specialni opravnéni. Vzhledem k tomu, Ze stavebni
spofitelny a banky jsou jiz v dne$ni dobé sdruzovany do velkych finan¢nich celku, tak je
mozné setkat se také s nabidkou stavebniho spofeni 1 u bézného bankovniho poradce, ktery
ma zaroven opravnéni prislusné stavebni spotitelny k uzavieni smlouvy o stavebnim
spofeni, pripadné uvéeru, ktery je stouto smlouvou spjaty. Dalsi distribucni cestu pro
uzavirani smluv stavebniho spofeni predstavuji lidé, kterym se fika finan¢ni poradci ¢i
obchodni zastupci. Tito lidé jsou Skoleni, jak Vv odbornych znalostech, tak
Vv pfesvédCovacich a komunika¢nich dovednostech, a vétSinou uz smlouvy uzaviraji
Vv zfizenych obchodnich mistech (pobockach) jednotlivych stavebnich spofitelen. Tito lidé
nenabizeji jen stavebni spofeni, ale ve velké ¢asti ptipadl piisobi i1 jako zastupci spiatelené

banky a mohou uzavirat i hypotéky.
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2. Cil prace a metodika

Cil prace

Cilem bakalaiské prace je statisticky porovnat stavebni spofeni, které jednotlivé
stavebni spofitelny v Ceské republice nabizeji. Na &eském trhu je celkem pét stavebnich
spotitelen: Ceskomoravska stavebni spofitelna, Modra pyramida, Stavebni spofitelna Ceské
spotitelny, Raiffeisen stavebni spofitelna a Wiistenrot - stavebni spofitelna. Prostfednictvim
analyzy ¢asovych fad budou zpracovany ziskana data o poctu klientti u Modré pyramidy a
Stavebni spotitelny Ceské spofitelny. Déale pak data o nové uzavienych smlouvach u
Ceskomoravské stavebni spofitelny, Modré pyramidy a Stavebni spofitelny Ceské
spotitelny. Z vysledkli dotaznikového Setieni budou sestaveny hypotézy o nezavislosti
kvalitativnich znakd, které budou nasledné testovany. Vysledkem této prace bude formulace

dosazenych vysledkt a doporuceni.

Metodika

V praktické casti je pomoci Casovych fad analyzovan pocet klienti a smluv u
vybranych stavebnich spofitelen. Casové fady vyjadfuji vyvoj sledovanych ukazatel
Vv C¢ase. Zobrazuji vztahy mezi vybranymi ukazateli v urcitém casovém obdobi a zaroven

umoziuji odhad vyvoje ukazatele v budoucnosti. (Hendl, 2004)
Elementarni charakteristiky ¢asovych rad

Pti sledovani rychlosti ménicich se hodnot zvoleného ukazatele v zavislosti na Case, se
vyuzivaji rizné statistické charakteristiky. V této bakalatské praci byly vyuzity nasledujici

charakteristiky:

- Prvni absolutni diference
Tato diference udava, zda se hodnota sledovan¢ho ukazatele oproti
bezprostfedné predchazejicimu okamziku zvysila nebo snizila. Prvnich absolutnich

diferenci je celkem n — 1.

dy: =yt -yi—1, t=23,...,n
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- Tempo ristu
Jde o relativni postupnou rychlost zmén hodnot v ¢asové tfad¢ vyjadienou

Vv procentech.

Trendova funkce

Tato funkce se pouziva k odhadtim budouciho vyvoje. V praktické ¢asti prace byly

vyuzity nasledujici funkce:

- Linearni T, =a+ b,

- Kvadraticka T, = a+ by + c,?
- Logaritmicka T, =a+blogt

- Exponencialni T, = abt

- Mocninna T, =atb

Nejvhodnéjsi funkci je mozné vybrat pomoci indexu determinace 12. Tento index nabyva
hodnot na intervalu od 0 do 1. Cislo, které je nejblize k jedné, zna&i nejvyssi shodu se
sledovanym ukazatelem. Index determinace se udava v procentech.

TVe=ye)?
?=1-=""Y .1
Y (ye—¥)? 00

Predikce budouciho vyvoje
K tomuto vypoctu byla zvolena metoda bodové predikce. Po vybrani nejvhodnéjsiho

trendu, se do dan¢ funkce dosadi veskeré potrebné udaje. Vysledkem je bodovy odhad.

Dotaznikové Setreni

Pro zjisténi pohledu klienta na stavebni spofeni byl vytvofen V praktické casti
dotaznik, ktery tvoii celkem 17 otazek. Otazky mohou mit riiznou formu. V tomto dotazniku
jsou vyuzity pouze Ctyfi typy otdzek: uzaviené, polooteviené, identifikac¢ni a filtracni.
Ziskané odpovédi na otdzky byly v praktické c¢asti vyjadieny pomoci absolutnich a

relativnich Cetnosti. Dale byly zjiStovany zavislosti mezi zvolenymi znaky.

Analyza zavislosti kvalitativnich znaki

Kvalitativni znaky jsou znaky slovni, které mohou byt alternativni nebo mnozné.

12



Alternativni znaky se zpracovavaji v asociacnich tabulkéach o velikosti 2 x 2. U mnoznych

znaku se jedné o kontingen¢ni tabulky.
Asociacni tabulky

Pti testovani hypotézy Hy: mezi sledovanymi znaky neexistuje zavislost, je mozné pouzit
dva testy. Predpoklad pro pouziti vhodného testu je dan rozsahem souboru. V bakalaiské
praci je vyuzit pro testovani x? test nezavislosti, ktery se pouziva v piipadg, jestlize je rozsah

souboru vétsi nez 40.

- x? test nezavislosti, kde se pomoci testového kritéria x? testuje nulova hypotéza o

nezavislosti.

B n(ad — bc)?
T @rbh@tobrdct+d

X2

Vypod&tena hodnota testového kritéria se porovnava s vhodnou kritickou hodnotou x?2 o
. , ’ 2 M r HEA 2 A
kterou je nutné dohledat v tabulkach x* rozd€leni. Je-li x* > x*, nulovou hypotézu o

nezavislosti zamitdme. (Svatosova, 2009)

Kontingen¢ni tabulky

Kontingen¢ni tabulky se pouZivaji k testovani dvou ¢i vice znakil. Alespoil jeden
Z téchto znaki musi byt mnozny. K vypocétu se vyuziva x%-test. Vypocita se jako rozdil

skute¢nych a teoretickych cetnosti.

- x%-test nezavislosti, kde se pomoci testového kritéria x? testuje nulova hypotéza o

nezavislosti.

2 = zz ("ij—"oj)2
noj ’

kde teoretické Cetnosti jsou:
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Vypoétena hodnota testového kritéria se porovnava s Kritickou hodnotou

X* ae-1)(m-1). 9&-li X* > X* qk—1)@m-1). Pak se nulova hypotéza o zavislosti zamita.
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3. Teoreticka vychodiska

3.1 Zakladni teoretické pojmy ve stavebnim sporeni

Charakteristika pojmi pouzivanych ve stavebnim spoieni (Kielar, 2014):

Anuitni splaceni
e Jde o splaceni uvéru pomoci stale stejné mésicni splatky (anuity). Anuita je tvofena
Z roku a umoru. Jejich pomér se béhem splaceni postupné méni. Nejprve zaujima
velkou cast splatky urok, ktery se ale postupné snizuje a prevlada amor.
Cilova ¢astka
e Tato Castka je sjednana ve smlouvé o stavebnim spoieni. Predstavuje budouci
hodnotu finan¢nich prostfedki, kterd zahrnuje vklady ucastnika, statni podporu a
uroky. Vysi cilové castky je mozné béhem spofeni ménit za podminek stanovené
spofitelnou.
Hodnotici ¢islo
e Hodnotici ¢islo ma znacny vliv na to, zda ucastnik mé ¢i nema narok na fadny uveér
ze stavebniho spofeni.
Minimalni doba sporeni
e Souvisi s pfidélenim fadného uvéru ze stavebniho spofeni, ktery miliZze ucastnik
ziskat po dvou letech spoteni.

Minimalni procento nasporeni

e Dalsi podminkou pfidéleni uvéru ze stavebniho spofeni je minimalni procento
naspofteni. Toto procento je stanoveno podle vyse cilové Castky a pohybuje se mezi

40 - 60 %.
Pratelsky ucastnik

e Je ucastnik stavebniho spoteni, ktery nevyuzije moznosti vzit si u spofitelny uver.
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Pi'eklenovaci uvér
e Neboli meziuvér, vyuzivaji ti ucastnici stavebniho spofeni, ktefi nespliuji podminky
spofitelny k tomu, aby ziskali avér fadny.
Ucastnik stavebniho sporeni

o Ucastnikem se muze stat fyzicka i pravnickd osoba, kterd uzavie se stavebni

spofitelnou smlouvu o stavebnim spofeni.

Ucelovost
e Ucelovost je pojem souvisejici s Uvery ze stavebniho spofeni. Ve vétSing piipadi
musi byt finanéni prostfedky z Gvéru pouzity tcelove na potieby bydleni.
Usporena ¢astka
e Uspofenou castku tvoii soucet vSech vklada, které ucastnik vlozil, dale tGrokua
z vkladii a iroki z pfisouzené statni podpory. Tato cela ¢astka se nasledné snizi 0 dan
Z ptijmu z téchto Grokl a o poplatky, které si uctuje stavebni spofitelna.

Vazaci doba

e Je to doba, po kterou Ui€astnik vklada sveé finan¢ni prosttedky do stavebni spofitelny.
Pokud nechce pftijit o pfipsanou statni podporu, tak po tuto dobu (nej€astéji 6 let)
nemuze s témito prostiedky nijak nakladat.

Vklady ucastnika

e Vklad ucastnika pfedstavuje mésicni Castku, kterou ucastnik ukladd do stavebni

spotitelny. Tato ¢astka se uroci podle podminek, které jsou uvedeny ve smlouvé.

Vseobecné obchodni podminky

e Kazda stavebni spofitelna ma ve smlouvé zahrnuté v§eobecné obchodni podminky.

Jsou to podminky, za kterych byla smlouva uskute¢néna a uzaviena.

16



3.2 Pojem stavebni sporeni

Jednim z nejcastéjsich finan¢nich produktd 90. let 20. stoleti a zacatku nového tisicileti
bylo ur¢ité stavebni spoieni, které bylo a nadale je staitem piimo podporovano. Do roku
2003 dosahovala statni podpora 25% roc¢ni vloZené ¢astky (do maximalni vySe 4500 K¢&, pii
minimalni dob& spotfeni 5 let) a umoznovala tak docilit implicitni urokové sazby az 14%
ro¢né¢ (ve srovnani se 2-5 % na standardnim terminovaném uctu). (Mejstrik, 2014)

Vzhledem k tomu je stavebni spofeni v Ceské republice povazovano za finanéni
pojem, ktery je kazdému dobie znamy. Podle statistik patii Ceska republika prokazatelné k
zemim s nejvEtSim poctem lidi, ktefi maji stavebni spofeni. ZaloZit stavebni spofeni je totiz
velmi jednoduchou zalezitosti: nékdo (dealer) nebo néco (reklama) zlaka zakaznika vidinou
vlastniho bytu ¢i rodinného domu. Zakaznik nevydrzi a rozhodnete se spofit. (\Vosoba,
2004)

Hlavni rozdil mezi spofenim a hypotékami spociva piedevsim vV samotném principu
stavebniho spofeni. Stavebni spofitelny vlastné ptijimaji urcité vklady od svych klientl -
stradatelti, a tyto finan¢ni zdroje posléze vyuzivaji pro tveérovani druhé skupiny svych
klientd - dluznik stavebnich spofitelen. (Syrovy, 2009)

To ovSem neznamend, Ze by stavebni spofitelna v piipad¢ potieby financnich zdroja,
stejn¢ tak jako banka, nemohla vyuzit i jinych zdroji. Stavebni spofitelny z vklada
stiadatelt ptjcuji na bydleni. U vétSiny stavebnich spofitelen pravidelné vklady klientt
prevazuji pujcky. Stavebni spofitelny tak nakupuji statni obligace. (Tyl, 2013)

Stavebni spofeni dokdze zafinancovat zejména budouci potieby souvisejici
s bydlenim, naptiklad rekonstrukci a modernizaci bytu, nakup pozemku ¢i nakup rodinného
domu. Uvér ze stavebniho spofeni je ale mozné ziskat jen za pevné stanovenych podminek,
které vychazeji ze zdkonnych norem. Tyto normy jsou tak pfisné prave proto, Ze klienti
stavebnich spofitelen ¢erpaji na budouci realizaci svych bytovych potieb ptispévek od statu,
ktery se nazyva statni podpora. Mezi zasadni podminku patii minimalni ¢ekaci doba dvou
let mezi uzavienim stavebniho spofeni a realizaci Gvéru z n€ho. To ovSem neznamena, ze
by klienti stavebnich spofitelen nemohli ziskat finan¢ni prostiedky na bytové potieby jiz
pred 2 letou lhiitou. Aby byly stavebni spofitelny na Gvérovém trhu konkurenceschopné,
dovedou poskytnout finan¢ni prostiedky klientovi prakticky ithned po uzavieni smlouvy o

stavebnim spoteni, kdy mu nabidnou uzavieni tzv. preklenovaciho uvéru, ktery, jak nazev
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napovida, dovede pteklenout dobu mezi tim, kdy klient finan¢ni prostiedky na feSeni bytové
situace skute¢né pottebuje a tim, kdy mize tyto prostiedky podle zdkonnych podminek
Cerpat, tj. kdy muze ziskat uvér ze stavebniho spoieni. Nékdy je tento produkt nazyvan také
jako meziavér. Na stavebni spofeni 1ze ov§em nahlizet i jako na investi¢ni produkt. V tomto
ptipadé se jedna o minimaln¢ rizikovou investici, presto klient stavebni spofitelny, ktery si
stavebni spofeni jako investici zalozi, tak musi pocitat s tim, Ze zdkonnd lhita pro jeho
drzeni je v soucasnosti Sestileta. Nebot’ za predpokladu, Ze by bylo stavebni spofeni zruSeno
v diivéjSim Case, pripsana podpora od stitu by se mu vratila zpét. RovnéZ je nutné
zdiiraznit, ze je mozné uzavftit jak stavebni spoteni se statni podporou, tak stavebni spofeni
bez statni podpory. Statni podporu mohou Cerpat pouze fyzické osoby, a to pouze do
zdkonem stanovené¢ maximdlni vySe, ktera je urCena jako jednoletd dotace podpory
bytovych potteb na jedno rodné &islo.

Také statni prispévek ma charakter pravidelné vyplaty. Svymi vlastnostmi se tedy
stavebni spofeni podoba nejvice dluhopisim. Stavebni spofeni se da povazovat za velmi
bezpeény produkt. Financni prostiedky, které jsou vlozené do stavebni spofitelny, museji
byt ze zdkona pojistény, tudiZz se klient nemusi obavat eventualniho kreditniho rizika.
(Syrovy, 2014)

Vyse statni podpory se pfitom ptimo odviji od vySe vlozenych prostiedkli béhem
kalendarniho roku (vzdy za jeden kalendaini rok), za téchto predpokladi je v ptipadé
vlozeni maximalni stanovené rocni ¢astky potifebné na pfipsdni maximalni vySe statni
podpory. Stavebni spofeni se statni podporou v Sestiletém horizontu je pomérné rentabilnim
produktem, a to zejména praveé diky statnimu prispévku, ktery v souc¢asné dob¢ ¢ini 10 % z
naspofené ¢astky v daném roce, maximaln¢ je to vSak 2 000 K¢. (Soba, 2014)

Z vyse uvedeného tvrzeni je patrné, ze pokud chce klient dosdhnout maximalni
Castky statni podpory ze stavebniho spofeni, je V soucasné dobé potieba vlozit celkem
20 000 K¢ do prislusné stavebni spofitelny. A to v priitbéhu odpovidajiciho kalendarniho
roku. Statni podpora se nasledné ptipisuje za uplynuly kalendaini rok, a to vétSinou v obdobi

duben ¢i kvéten.
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3.3 Historie stavebniho sporeni

Princip stavebniho spofeni se k nam dostal zacatkem 90. let minulého stoleti, ze
zahrani¢i. Pfesnéji z Némecka a Rakouska, kde ma tento zplisob spoteni dlouhou tradici.
Principialn¢ vychazi ze stejného zakladu jako druzstevni zalozny. (Janda, 2013)

Puvodni idea stavebniho spofeni pochazi z Anglie, kde pod nazvem Building Society
pusobila v Birminghamu od roku 1775 historicky prvni stavebni spofitelna. Tato spofitelna
m¢ela fadu ¢lent, ktefi poskytovali své financni prostiedky do fondu, nasledné tyto vklady
feSily otazku financovani rozvoje jejich drobného podnikéani ¢i jejich bytovych potieb.
»Praveé zde se objevuje prvek solidarity, ktery z tohoto spolku déla prvni stavebni sporitelnu‘
(www.wuestenrot.cz, 2016).

Nasledné se podobné spolky a druzstva zacaly rozsifovat po celé Evropé. Na principu
dnesniho systému stavebniho spofeni se pak prvni podnikatelské aktivity objevily na uzemi
Némecka. ,,Baussparkasse fiir Jedermann® ptfedstavovala stavebni spofitelnu pro kazdého.
Za oficialn¢ prvni stavebni spofitelnou je vSak povazovana ,,Gemeinschaft der Freunde®,
ktera vznikla v némeckém Wiistenrotu v roce 1921. (Kielar, 2010)

Idea stavebniho spofeni podle némeckého modelu se dale rozsifila
do Ceskoslovenska a do Rakouska. V roce 1927 v Ceskoslovensku zacala puisobit prvni
stavebni spofitelna. (Www.wuestenrot.cz, 2016)

Vznik stavebnich spofitelen umoZznil zdkon ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a
statni podpofe stavebniho spofeni, ktery byl vyhlaSen na jate roku 1993. Do prvniho pil roku
se tak objevily prakticky soubéZné na Ceském trhu dvé stavebni spofitelny. Jednak Slo o
Raiffeisen stavebni spofitelnu, které zahgjila svou Cinnost jako AR stavebni spofitelna
(www.rsts.cz, 2016), dale pak o Ceskomoravskou stavebni spofitelnu, ktera sviij oficialni
nazev drzi dodnes, ale lidové byva oznacovana jako ,,LiSka“, podle svého maskota, ktery je
jejim typickym piedstavitelem. K témto dvou stavebnim spofitelnam ptibyli do konce roku
1993 dva dalsi konkurenti. Byli jimi Wiistenrot stavebni spofitelna a dale pak VSeobecna
stavebni spofitelna KB, dnes zndma jako Modrd pyramida stavebni spofitelna. B&hem
nasledujiciho obdobi roku 1994 pak vstoupily na trh stavebniho spofeni dalsi dva subjekty.
Prvnim byla Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, které se fika ,,Bufinka®, druhym pak
HYPO stavebni spofitelna. Na trhu tak ptisobilo celkem 6 stavebnich spofitelen, az do fuze

mezi HYPO stavebni spofitelnou a Raiffeisen stavebni spofitelnu, ktera probé¢hla v roce
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2008. (www.rsts.cz, 2016)

Od t¢ doby je na Ceském trhu celkové 5 subjekti, které vlastni ptidomek ,,stavebni
spofitelna®. Viechny stavebni spofitelny v Ceské republice maji pfitom status akciové
spole¢nosti a v souasnosti jsou leny Asociace ¢eskych stavebnich spofitelen (ACSS), ktera
vznikla v roce 2000. Déle jsou tyto stavebni spofitelny, které ptisobi na tizemi CR ¢&leny jiz
zmifovaného Evropského sdruZeni stavebnich spofitelen a Ceské bankovni asociace (CBA).

(www.acss.cz, 2014)

3.4 Legislativni ramec stavebniho sporeni

Kli¢ovou normu v oblasti stavebniho spofeni predstavuje v Ceské republice zakon &.
96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpoie stavebniho spotfeni, ve znéni pozdéjsich
predpisti. Tento zdkon vymezuje pojem stavebniho spofeni, poskytovatele stavebniho
spofeni a podminky stavebniho spofeni, véetné specifikace a podminek pro ziskani statni
podpory. § 1 tohoto zakona chépe tento druh spoteni jako ucelové spoteni, které spociva ve
trech aktivitach, které stavebni spofitelny mohou poskytovat svym klientim. Témito

¢innostmi jsou (Kalabis, 2012):

pfijimani vkladi;
poskytovani avéra;

poskytovani prispévku fyzickym osobdm ve formé statni podpory.

V této souvislosti se jevi jako nezbytné, zminit rovnéz zakon o bankach (Sagit, 2010),
na ktery v tomto bod€ zédkon o stavebnim spofeni odkazuje. Podle § 1 odst. 2 zdkona o
bankach jsou za vklad povazovany penézni prostfedky, které jsou svéfené stavebni
spofiteln¢ a zadroven znamenaji zavazek vici vkladateli, kterému budou posléze vyplaceny.
Uvérem se rozumi ptjéka, ktera predstavuje po uréitou dobu poskytnuté finanéni prosttedky.
(Sagit, 2010)

Dale zakon o stavebnim spofeni zduraznuje skuteCnost, Ze za provozovatele
stavebniho spofeni je povazovana pouze stavebni spofitelna. Stavebni spofitelnu pfitom
zakon o stavebnim spofeni chape jako zvlastni banku. Stavebni spofitelny jsou tedy
specifickym druhem bank, které jsou ze zakona specializované vyhradné na stavebni

spofeni, pricemz soucasné plati, Ze jiné banky podle zakona, stavebni spofeni nabizet
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nemohou. (Synek, 2010)

Stavebni spofitelna smi provadét pouze Cinnosti, které ma povolené v bankovni
licenci, kterymi jsou stavebni spofeni a dalsi ¢innosti podle tohoto zdkona (§ 9). Stavebni
spofitelna muze také vykonavat ptiisobnost kontaktniho mista vetejné spravy, je-li drzitelem
autorizace podle zvlastniho zédkona. (Zakon ¢. 96/1993 Sb.)

Dalsi aktivity, které smi stavebni spofitelna d€lat a které jsou vymezeny v § 9 zdkonu
¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpoie stavebniho spofeni, ve znéni pozdéjsich

predpisi, jsou pritom nasledujici:

piijimat vklady od jinych bank a financ¢nich instituci, at’ uz se jedna o instituce zahranicni ¢i
domaci;

poskytovat uvéry osobam, majicich vyrobky ¢i poskytované sluzby souvisejici s
uspokojenim bytovych potieb;

Vv souvislosti se svou ¢innosti provadét platebni styk a jeho zictovani;

poskytovat bankovni informace;

poskytovat zaruky za Gvéry ze stavebniho spofeni;

uzavirat obchody slouzici k zajiSténi proti ménovému a Grokovému riziku;

na vlastni Gcet obchodovat s hypote¢nimi zastavnimi listy a s obdobnymi produkty, které
vydaly ¢lenské zemé& Organizace pro hospodaiskou spolupréci a rozvoj (OECD), CR nebo
CNB. Déle s dluhopisy, za které CR pievzala zaruku, &i s dluhopisy vydavanymi ¢lenskymi
staty OECD, jejich centralnimi bankami nebo financnimi institucemi, s dluhopisy, za které
tyto staty OECD ptevzaly zaruku a s dluhopisy vydavanymi Evropskou centralni bankou,
Evropskou investi¢ni bankou, Nordic Investment Bank;

vykonavat ¢innosti finan¢niho maklétstvi.

Stat omezuje chovani stavebnich spofitelen pfedevS§im vzhledem k rizikovosti
obchodt, které jim dovoluje podstoupit. Stavebni spofitelny mohou na vlastni ucet
obchodovat pouze s vybranymi prostiedky, jako jsou hypoté¢ni zastavni listy ¢i dluhopisy,
které jsou z hlediska mozZné ztraty nizkorizikové. Stat tak chrani v podstaté penize, kterymi
pfispiva na mozné financovani bydleni ve form¢ statni podpory. Praveé z ditvodu ochrany
téchto prostiedkil se stavebni spofitelny staly samostatnymi subjekty a na finan¢nim trhu

byly odliSeny od bank. Vzhledem k tomu, Ze je podpora statu myslena jako podpora bydleni,
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zakon o stavebnim spofeni vymezuje i dal$i podminky, které s timto finanénim produktem

souvisi. Mezi n¢ lze fadit predevsim nasledujici skutecnosti (Zakon €. 96/1993 Sb.):

vymezeni role ucastnika stavebniho spoteni — fyzicka ¢i pravnicka osoba;

vymezeni piijemce statni podpory — pouze fyzicka osoba, ktera je ob&éanem CR nebo EU &i
ma trvaly pobyt v CR a zarovent ma rodné &islo (z diivodii evidence statni podpory);
vymezeni maximalni ¢astky statni podpory, ktera je poskytnuta v jednom kalendainim roce
— bez ohledu na pocet stavebnich spoienti;

vymezeni ucelového vyuziti Gvéru — penézni prosttedky ze stavebniho spofeni,
z pteklenovaciho uvéru €i z fadného tvéru Ize Cerpat pouze na bytové potieby a tyto bytové

potieby je nutné dolozit.

Bytové potteby specifikuje zdkon o stavebnim spofeni v § 6. Podle zdkona lze uvér
ze stavebniho spofeni, ptipadné pfeklenovaci avér Cerpat, pokud klient, ktery je fyzickou
osobou, chce prostiedky vyuzit na fesSeni své bytové situace nebo na feseni bydleni osoby

blizké. Naslednymi potfebami jsou (§ 6):

koupé bytového nebo rodinného domu ¢i bytu, véetné¢ budouci nemovitosti (rozestavéné
stavby);

vystavba bytového ¢i rodinného domu nebo bytu;

zména stavby na bytovy nebo rodinny dim ¢i byt,

koupé pozemku souvisejici s feSenim bytovych potieb,

splaceni ¢lenského vkladu nebo podilu v pravnické osob¢€, pokud vytesi jeho bytovou
potiebu;

zména stavby, udrzba stavby, nebo udrzovaci prace na bytovém domeé nebo rodinném domé
¢1 bytu, pokud tato rekonstrukce probéhne u objektu, kde ma vlastnicka prava;

uhrada za ptevod podilu v druzstvu nebo v pravnické osobé¢, pokud to poslouzi feseni bytové
potieby;

refinancovani (splaceni tivéru ¢i zaptijcky, ktera fesila bytovou potiebu).

Uvérem ze stavebniho spofeni & pieklenovacim uvérem nelze financovat potieby,
které by slouZily na jiné ucely nez feSeni bydleni. Napfiiklad si nelze sjednat tento druh Givéru
ke koupi motorky ¢i dovolené. Pokud by klient vyzadoval financni prostfedky k jinym

ucellim, neZ na zélezitosti souvisejici s bydlenim, neni mozné tento typ tvéru poskytnout.
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Avsak 1 presto se da fici, ze vyuziti klientem naspofenych financ¢nich prostiedki ze
stavebniho spofeni zdkon po Sestileté vazaci lhute, tedy Sestiletém obdobi od uzavieni
smlouvy o stavebnim spoieni, kdy vklady klienta jako stfadatele museji byt u stavebni
spofitelny, neomezuje, a lze je tedy vyuzit v podstaté na cokoliv. Statni podpora se tedy
vyplaci ucastnikovi stavebniho spoteni, sttadateli nejdiiv po Sesti letech. (Zakon €. 96/1993
Sb.)

Do té doby je statni podpora v podob¢ zaloh evidovana stavebni spofitelnou, tak aby
mohla byt poté vyplacena nebo mohlo probéhnout ,,vraceni ministerstvu na ucté ucastnika
tak, aby bylo mozno kdykoli vycislit jeji vysi, a uroci se stejnou sazbou jako zakladni vklad
ucastnika* (§ 12).

Pravni vztah mezi stavebni spofitelnou a jejim klientem jako ucastnikem stavebniho
spofeni nastdva uzavienim smlouvy o stavebnim spofeni. Uzavieni nastdvd podpisem
smluvni dokumentace. Podpis takové smlouvy je tieba fadné¢ promyslet, jelikoz pfi
pfedcasném ukonceni smlouvy o stavebnim spofeni se muze klient dostat i do ztraty.
Hlavnim diivodem jsou poplatky za vedeni uctu a poplatky za zaloZeni smlouvy. Déle plati,
Ze pii predcasném ukonceni stavebniho spofeni, ptichazi klient o statni podporu (Syrovy,
2016).

Nicméné stavebni spofitelna jako poskytovatel méa za ukol sdé€lit budoucimu
ucastnikovi cely obsah smlouvy v textové podobé¢, a to v dostatecném predstihu pied jejim
uzavienim. Ucastnik se ve smlouvé zejména zavaze K pravidelnému ukladani vkladi u
stavebni spofitelny ve smluvené vysi. Smlouva tucastnika, pokud je jim fyzicka osoba, musi
obsahovat jeho prohlaseni, zda v rdmci této smlouvy Zadé4 o pfiznani statni podpory. Toto
prohlaseni mize ucastnik béhem kalendainiho roku jedenkrat zmeénit. Soucasti smlouvy jsou
vSeobecné obchodni podminky stavebniho spofeni (dale jen "vSeobecné obchodni
podminky"). (Zakon ¢. 96/1993 Sb.)

Vsechny stavebni spofitelny na ¢eském trhu museji mit ze zdkona ve smlouvé
zahrnuté vSeobecné obchodni podminky. Jsou to podminky o realizovani a uzavieni smlouvy
o stavebnim spofeni. VSeobecné obchodni podminky, které je tedy stavebni spofitelna ze
zdkona povinna vypracovat, musi byt schvaleny Ministerstvem financi CR. (Zakon ¢&.
96/1993 Sh.)
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3.5 Produkty na finanénim trhu

Zakladni déleni produktt na finan¢nim trhu:

produkty denni potieby;
o sporici produkty
- kratkodobé (terminované vklady)

- stfednédobé a dlouhodobé (stavebni spofeni);

. investice;
o uvéroveé produkty;
. Zabezpeceni.

3.5.1 Produkty z pohledu uspor

Stru¢na charakteristika produktt z pohledu uspor.
Stavebni spofeni z pohledu uspor
e Stavebni spofeni bylo v této praci jiz charakterizovdno. Pfesto je zde kratké
pfipomenuti.
e Jedna se o specificky spofici produkt, ktery je podporovén statem. Zisk zavisi na
volbé vyse cilové ¢astky a na mési¢nich vkladech, které jsou zaroceny.
e Od ostatnich produktii se li$i moZnosti sjednani vyhodného tvéru a také moznosti
zalozit spofeni détem.
o Vklady fyzickych i pravnickych osob na uctech stavebniho sporeni jsou pojistény ze
100 procent (az do vyse 100 000 eur)* (Www.rsts.cz, 2016).

Terminovany vklad

e Predstavuje jednorazovy vklad, ktery je vloZen na urcitou dobu na bankovni ucet.
Vklad se trro¢i urc¢itou sazbou, ktera je stanovena prave podle doby uloZeni.

e Ulozeni penéz na delsi dobu nemusi byt vzdy vyhodné, zalezi na vysi inflace.

Investice do podilovych fondu ¢i nakup akeii

e Jde o kolektivni zptsob investovani. Vynos z investic se nedani.
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Jedna se o pomérné rizikovou formu investice a je vhodné poradit se

s kvalifikovanym finan¢nim poradcem.

Penzijni pripojisténi

Penzijni ptipojisténi spada do tfetiho pilife. Jde o produkt podporovany statem, jehoz
zamé&rem je tvorba finan¢nich prostiedkd na penzi.

Tento dlouhodoby produkt umoziuje odpocet penéz od danového zakladu.

Kapitalové pojisténi

Jde o produkt, ktery je vhodny hlavné pro opatrné klienty, ponévadz na konci
pojisténi vyplati pojistovna klientovi piedem stanovenou ¢astku, ve které je
zapocitan jisty zisk, bez ohledu na realny vyvoj ekonomické situace. Tento zisk je
vzhledem K jistoté¢ vyplacené ¢astky na konci pojisténi nizsi nez u produkti, které

jsou spojeny s vyssim rizikem. (Kocianova, 2012)

Vsechny zminované produkty maji své vyhody i nevyhody. Zélezi na ocekdvani a

pozadavcich klienta. Volbu vhodného produktu je dilezité si ditkladné promyslet a nejlépe

se poradit s finanénim poradcem.

3.5.2 Produkty z pohledu uvéra

Strucna charakteristika produktii z pohledu uvéri. (Kocianova, 2012)

Uvér ze stavebniho sporeni

Stavebni spofeni umoziuje klientovi vyuzit fadny Gvér, ktery je provazany s jeho
spofenim.

K ziskani fddného tvéru, musi klient splnit tfi podminky. Spofit alespoii dva roky,
splnovat urcitou vysi hodnoticiho ¢isla a mit dostatek naspofenych prostfedk.
Radny uvér mize byt pak pouzit jen na potieby bydleni.

Druhou moznosti, kterou miize klient spofitelny vyuzit je preklenovaci tvér.

Tento uvér mé delsi splatnost a vyuziva se v dobé€, kdy nemé klient nérok na avér

fadny.
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Spotiebitelsky uvér

e Spotiebitelsky tver se deli na tfi typy. Prvnim typem je netcelovy spotiebitelsky
uvér, jehoz vyhodou je, Ze klient nemusi uvést, k cemu vyptijéené prostiedky pouzije
a mize tedy s pen¢zi voln¢ disponovat. Tento Gvér je ale poskytovany za nejvyssi
urokovou sazbu.

e Druhym typem je ucelovy spotiebitelsky uvér, ktery je pro klienta vhodny, pokud vi,
na co chce vypajcené penize pouzit.

e Poslednim typem je tzv. Americka hypotéka, kterd nabizi nejvyhodnéjsi urok.
Americka hypotéka se déli opét na ucelovy a neticelovy avér. Hlavnim znakem této
hypotéky je, ze klient poskytne bance do zastavy svou nemovitost pro ptipad

neschopnosti splaceni svého zavazku.

Hypotecni avér

e U tohoto ucelového tveru ruci klient bance svou nemovitosti.

e Vyse trokové sazby zavisi na vysi hodnoty zastavované nemovitosti. ,,V'yse hodnoty
zastavované nemovitosti (zvané téz ,,zdastava“) k pomeru k piujcované Ccastce je
Jjednim z hlavnich ukazatelii ovliviiujicich urokovou sazbu hypotéky. Tento pomer se
oznacuje jako LTV (Loan to Value) a ma velky vliv nejen na urokovou sazbu, ale

muze hrat roli i pri schvalovani hypotéky jako takové (Kocianova, 2012).

3.6 Stavebni sporeni jako produkt finan¢niho trhu

Princip stavebniho spofeni spociva zjednodusené feceno v tom, Ze ucastnici
stavebniho spofeni po urcitou dobu spofi, a kdyz splni v§echny pfedem stanovené podminky,
tak ziskaji zp&t nejen své uspory, ale 1 narok na poskytnuti ucelového stavebniho tvéru.

(Revenda, 2014)

Stavebni spofeni 1ze tak rozdélit na dvé faze. Tyto faze, které ilustruje obrazek 1, predstavuji:
fazi spofici;

fazi tivéru ze stavebniho spoieni.
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Obrazek 1: Faze stavebniho sporeni v case
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Fdze spofeni Uvér ze
stavebniho

m
k= T T r 3 w
& Lli=l Faze uweru
= e
E stavebniho
2 ..
5 spofeni
g
[=1
E Splaceni
& Uvéru ze
2 ) stavebniho
2 Stavebni spofeni
sporeni
Cas OkamZik prijeti dvéru ze stavebniho sporeni

Zdroj: Modrad pyramida.cz, vlastni zpracovani

Ve fazi stavebniho spofeni klient vklada finan¢ni prostfedky na své konto vedené u
stavebni spofitelny. Okamzikem ptid€leni uvéru (n¢kdy se uziva i termin ptidéleni uvéru ¢i
pridéleni cilové ¢astky) se stavebni spofeni ,,pieklopi® do své druhé faze. V této fazi si klient
bud’ mize penézni prostiedky jiz vétSinou vybrat (za predpokladu ze spofil Sest let), nebo
muze vyuzit nabidky stavebni spofitelny a vzit si Gvér ze stavebniho spofeni (téZ
pojmenovavan i jako fadny uvér). Avsak pro to, aby si klient stavebni spofitelny mohl vzit
uvér ze stavebniho spofeni, musi splnit urcité nalezitosti, které jsou dané ptimo zdkonem.
Jedna se zejména o délky cekaci doby, kdy 1ze penize poskytnout. Ty ,,nesmi byt kratsi nez
24 meésicii od pocatku doby sporeni a zavisi na podminkdach stanovenych stavebni
Sporitelnou ve vseobecnych obchodnich podminkach‘ (Zakon ¢.96/1993 Sb.).

Mezi dal§i podminky stavebnich spofitelen pro ptidéleni tivéru ze stavebniho spofeni
patii, ze klient musi mit naspofenu néjakou adekvatni sumu. VétSinou se tato suma pohybuje
mezi 35-45% z cilové Castky, v zavislosti na tom, jak jednotlivé stavebni spofitelny tuto
hranici uréi. Podstatnou skutec¢nosti, na kterou je nutné myslet je, kolik skute¢nych
prostiedki k feseni bytové situace bude vlastné potieba. Rada klienttl se domniva, e pokud
je cilova castka stavebniho spoteni naptiklad 500 000 K¢, dostanou od stavebni spofitelny
uvér ze stavebniho spofeni ve vysi 500 000 K¢. Tato interpretace je vSak zcela chybna.

Cilova castka piedstavuje budouci hodnotu finan¢nich prostiedki, kterou klient
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ziskd po dodrzeni nalezitych podminek. Cilova castka je u fyzické osoby tvofena sumou
vkladl ocisténych o dang, statni podporou (pokud je sjednédna), dale je tvofena sumou uroki
z vklada. U pravnickych osob, piedstavujici naptiklad bytova druzstva, nezahrnuje cilova
Castka statni podporu. Cilova Castka se pii ukonCovani produktu stavebniho spoieni muze,
ale nemusi rovnat uspotfené Castce. Uspoiend Castka predstavuje sumu vkladi, statni
podpory, déale uroka z vklada a tirokti z pfipsanych zaloh statni podpory, které jsou snizené
o dané a dalsi obdobné poplatky, které stavebni spofitelna uctuje. (www.finance.cz, 2012)

Poplatek se odviji podle toho, v jaké vysi je cilova ¢astka, kterou je nezbytné zaplatit.
Tento poplatek je u vétSiny stavebnich spotitelen ve vysi jednoho procenta z cilové ¢astky.
(Janda, 2011)

V nékterych piipadech se vSak 1ze poplatku za uzavieni vyhnout, jednd se napiiklad
o rizné marketingové kampané, kdy pfi jejich splnéni je klientovi poplatek navracen, stejné
tak vétSinou stavebni spofitelny nevybiraji poplatky u stavebniho spofeni, které rodice
ziizuji svym détem. Ano, stavebni spofeni je jeden z mala produktd, které na své jméno
mohou vlastnit 1 nezletilé déti. Kdyz déti dosahnou zletilosti, mohou pak volné nakladat
s naspofenymi prostiedky od svych rodict. V historii stavebniho spofeni lze najit i1 rodice,
kteti zakladali stavebni spofeni na jména svych ratolesti a posléze si na tyto produkty brali
uvéry. Tyto piipady je vSak nutné mit soudné schvalené.

Potieby ¢loveéka ohledné bydleni jsou aktualnim tématem, které je potieba fesit hned,
zminovany pieklenovaci avér (mezitiver). Jak jiz bylo diive naznaceno, tento produkt fesi
zédkonné omezeni po svém. Princip preklenovaciho uvéru ilustruje obrézek 2. Preklenovaci
uver, ktery je také oznacovan jako mezitivér je vhodny k okamzitému feSeni bytovych potieb
v dobé, kdy klient jesté nema pravo na uvér fadny. Slouzi pro pieklenuti doby, kdy Kklient
bude schopen splnit vSechny podminky pro ptidéleni tadného Uvéru.
(www.golemfinance.cz, 2016)

Jedna se tedy o to, ze klient muze Cerpat celou castku, kterou urcil jako cilovou
V podstaté¢ okamzité¢ po uzavieni dvou smluv: smlouvy o stavebnim spofeni a smlouvy o
preklenovacim uvéru. Piikladné klient uzavie stavebni spofeni na rekonstrukci bytu ve vysi
300 000 K¢. Nasledné dostane 300 000 K&. Po té splaci castku stanovenou ve smlouveé o
pieklenovacim uvéru a zaroven Castku sjednanou jako dospofovani ve smlouve o stavebnim

spofeni.
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Obrazek 2: Princip preklenovaciho uveru
Prostfedky ze stavebniho spofeni v KE
120

:

B

:

Zdroj: Golemfinance.cz, viastni zpracovani
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4. Charakteristika trhu se stavebnimi sporitelnami

Podle zakona ¢. 96/1993 Sb Ize pouzivat oznaeni "stavebni spofeni" pouze pro
formu spofeni upravenou timto zakonem a slova "stavebni spofitelna" jejich pieklady, nebo
slova od nich odvozend smi ve své obchodni firmé pouzivat pouze banka, kterd je

provozovatelem stavebniho spotfeni praveé podle tohoto zakona. (Zakon ¢. 96/1993 Sb.)

Jak jiz bylo v historii stavebniho spofeni uvedeno, v souc¢asné dob¢ piisobi na ¢eském
finan¢nim trhu 5 akciovych spolecnosti, které mohou ze zékona vyuzivat oznaceni ,,stavebni

spofitelna“. Mezi tyto subjekty patii (www.acss.cz, 2014):

Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a. s.
Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.
Modra pyramida stavebni spofitelna, a.s.
Raiffeisen stavebni spofitelna, a.s.

Wiistenrot - stavebni spofitelna, a.s.

Téchto 5 stavebnich spofitelen mezi sebou soupeii o pfizen klientd a ziskani co
nejvetsSiho podilu na trhu. Proto se kazda ze spofitelen snazi nabidnout klientim nejlepsi
moznost spofeni a avéru. Celkovy podil na trhu stavebnich spofitelen se béhem let neustale
méni. V soucasné dobé se nejvice dati Ceskomoravské stavebni spofitelng, ktera sviij podil
na ¢eském trhu permanentné kazdy rok zvysuje a v po€tu nove uzavienych smluv jiz zaujima
vice jak polovinu trhu. Dle objemu novych smluv v roce 2016 je na druhém misté Raiffeisen
stavebni spofitelna. Pouze o jedno procento méné, na celkovém trznim podilu, bylo
zaznamenano u Modré pyramidy. Na predposlednim misté se umistila Stavebni spofitelna
Ceské spotitelny. Nejmensi podil na trhu dle objemu novych smluv zaujima stavebni

spotitelna Wiistenrot.

Nasledujici graf 1, zndzorfiuje zmifiované trzni podily podle po¢tu nove€ uzavienych

smluv za rok 2016.
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Graf 1: Podily na trhu stavebniho sporeni

Raiffeisen
17%

Modra
pyramida
16%

m Raiffeisen ®SSCS = Modra pyramida = Wiistenrot ®CMSS

Zdroj: Stavebky.cz, viastni zpracovani

4.1 Stavebni spofitelna Ceské spofitelny g’OE%IKTEALNéA

Stavebni spofitelna Ceské spofitelny je lidové nazyvana jako ,,Bufinka®. Je znama
jako vyhlasena spolecnost, ktera zaujima na trhu stavebniho spofeni ptedni pozici. Stavebni
spoteni od Bufinky je vhodné pro vSechny vékové kategorie. Jak sdm nazev napovidd, ma
tato spofitelna co do¢inéni s Ceskou spofitelnou. Konkrétné je jeji dcefinou spole¢nosti.
Svou obchodni ¢innost zahdjila v ¢ervnu roku 1994.

Vyse jejiho zakladniho kapitalu, ktery je zapsan v obchodnim rejstiiku, se v
soucasnosti rovna 750 mil. K¢&. Zakladni kapital byl naposledy navySen v roce 1999 o 250
mil. K¢, (Vypis z obchodniho rejstiiku, Identifika¢ni cislo: 60197609). ,,Podoba
emitovanych akcii spolecnosti je 5 000 zaknihovanych akcii na jméno se jmenovitou

hodnotou 150 tis. K¢“. (www.burinka.cz, 2016)
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Ceskomoravskd s mem

4.2 Ceskomoravska stavebni spo¥itelna stavebni spofitelna =
Na téchto zakladech mlZete stavét

Nejvétsi podil smluv o stavebnim spofeni ma V soucasnosti na trhu stavebnich
spotitelen Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s. Jejimi vlastniky jsou Ceskoslovenska
obchodni banka, a. s. (CSOB, 55%) a BausparkasseSchwibischHall AG (BSH,45%).
Ceskomoravska stavebni spofitelna, oznat¢ovana jako Liska, je nejvétsi stavebni spofitelna
v Ceské republice. Funguje od roku 1993 a od té doby uzaviela téméf 5,6 milionu smluv o
stavebnim spofeni a poskytla pfes milion Gvérd na bydleni. Zaméstnava vice nez 2000
finanénich poradcu. (Wwww.cmss.cz, 2016)

Jeji zakladni kapital je 1 500 mil. K¢. Je rozdélen na 20 ks akcii na jméno ve

jmenovité hodnoté 75 mil. K¢, (Vypis z obchodniho rejstiiku, Identifikaéni ¢islo: 49241397).

Modra pyramida

4.3 Modra pyramida Vas radce na finance

Posledni stavebni spofitelnou je Modrd pyramida stavebni spofitelna, a.s, jejimz
majoritnim vlastnikem je Komer¢ni banka a.s. Tato spofitelna ma K dispozici 242
poradenskych center a vice jak 1500 financnich poradcti. Hlavnim produktem Modré
pyramidy je Moudré spofeni. V Ceské republice jsou ojedinélym projektem Hypocentra,
ktera se zaméfuji na poradenstvi v oblasti financovani bydleni a realit.
(www.modrapyramida.cz, 2017)

Jeji soucasny zakladni kapital pfedstavuje ¢astku v hodnoté 562,5 mil. K¢. Historicky
byl dvakrat navySovan, plivodni ¢astka zdkladniho kapitalu bylo 300 mil. K¢ a nasledné 500
mil. K¢. Pocet akcii je 5 625 kust, jsou na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité

hodnoté 100 tis. K¢, (Vypis z obchodniho rejstiiku, Identifika¢ni ¢islo: 60192852).
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5. Prakticka cCast

5.1 Vyvoj poctu klientii

Na ¢eském trhu je celkem pét stavebnich spofitelen, které jiz byly v této praci nékolikrat
zminény. V této Casti prace bude analyzovan vyvoj poctu klientii u tii nejvyuzivanéjSich
stavebnich spofitelen. Zvolenymi spofitelnami tedy jsou Stavebni spofitelna Ceské
spotitelny, Ceskomoravska stavebni spofitelna a Modra pyramida. V Ceské republice
nepatii mezi povinnosti stavebni spofitelny uvadét pocet svych klienti do vyro¢nich zprav.
Proto je u nékterych spofitelen nemozné pocet klientt dohledat. Rozhodnuti zavisi tedy jen
na dané stavebni spofitelné, zda se rozhodne mnozZstvi klientl uvetejnit ¢i nikoliv. Stavebni
spofitelna Ceské spofitelny a Modra pyramida uvadgji pocet svych klienti do roku 2015.
Naopak Ceskomoravska stavebni spofitelna informace o konkrétnim poétu klientd

neposkytuje. Proto bude vyvoj poctu klientd porovnan jen u predchozich dvou zminénych

stavebnich spofitelen.

Vyvoj poétu klienti Stavebni spoFitelny Ceské spofitelny

Tabulka 1 znazoriiuje pocet klientd SSCS od roku 2008 do roku 2015.

Tabulka 1: Vyvoj poctu klientii SSCS a jejich elementdrni charakteristiky

Pocet novych 1. absolutni

Rok klientt (v tis.) diference (v tis.) | Tempo ristu (v %)
2008 11494 ) )

2009 11374 -12 98,96

2010 1148 10,6 100,93

2011 1089,9 -58,1 94,94

2012 1014,1 -75,8 93,05

2013 923,2 -90,9 91,04

2014 805,5 -117,7 87,25

2015 673,8 -131,7 83,65

Zdroj: Vyrocni zpravy SSCS, viastni zpracovini
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V tabulce 1 jsou dale vypocitany elementarni charakteristiky vyvoje poctu klientt u
SSCS od roku 2008 do roku 2015. Nejvyssich &isel dosahuje Stavebni spofitelna Ceské

spofitelny v roce 2008, kdy jeji sluzby vyuzivalo 1 149 400 klientt. Naopak v roce 2015 jich

bylo zaznamenano nejméné za uvedenych 8 let a to konkrétné 673 800. V tomto roce byl

také dle vypoctu prvni absolutni diference nejvetsi ibytek a to o 131 700 klientii oproti roku

2014. Nejvyssi pokles tempa ristu (16,35%) nastal rovnéz v roce 2015. Nejlepsi vysledky

dle prvni absolutni diference méla spotitelna v roce 2010, kdy doséhla nartastu 10 600 klient

a nejvyssiho tempa rustu (0,93%) ve srovnani s rokem 2009.

Nasledujici tabulka 2 dokazuje, ze pro tento model je nejvhodnéjsi kvadraticka

funkce, ktera modelu odpovida z 99,74%.

Tabulka 2: Vypocet trendovych funkci dle poctu klientii u SSCS

Funkce Trend funkce I (v %)
Linearni y =1 300,1286 — 68,3202t; 88,69
Kvadraticka y =1119,1732 + 40,2529¢; - 12,0637t;? 99,74
Logaritmicka y =1 265,0086 — 205,4362 - Int; 66,12
Exponencialni y' =1361,3424 - (-0,0737)' 85,29
Mocninna y' =1361,3424 - ¢,09%% 85,29

Zdroj: Vyrocni zpravy SSCS, viastni zpracovani

Zvolena kvadraticka funkce, ktera je znazornéna v grafu 2, ma tvar:
y' =1119,1732 + 40,2529¢; - 12,0637t;?

Graf 2: Vyvoj poctu klientiy SSCS
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Z kvadratické funkce byla vypocitana predikce pro roky 2017 a 2018, ve kterych by
klesajici trend mél i nadéle pokracovat. Pocet klientl pro rok 2017 je tedy 315 332 a v roce
2018 je to 102 247 klientu.

Vyvoj poc¢tu klienti Modré pyramidy

Tabulka 3 znazornuje vyvoj poctu klientt Modré pyramidy spolu s jejich
elementarnimi charakteristikami od roku 2008 do roku 2015. Z uvedenych charakteristik je
patrné, ze pocet klientii neustéle klesa. Nejvice klientti méla Modra pyramida v roce 2008,
kdy poskytovala sluzby 747 000 klientiim. Naopak ke konci roku 2015 klesl jejich pocet az
na 519 000. Nejvétsi ubytek nastal dle vypoétu prvni absolutni diference v roce 2011 oproti
roku 2010. Spofitelna v tomto roce ztratila 42 000 klientd. V roce 2014 piisla Modra
pyramida o 20 000 klientt, coZ je v tomto porovnani ztrata nejmensi. Nejvyssi pokles tempa
rustu (6,32%) probéhl v roce 2015 oproti roku 2014, kdy bylo naméfeno naopak nejvyssi

tempo rastu (3,48%) ve srovnani s rokem 20009.

Tabulka 3: Vyvoj poctu klientit Modré pyramidy a jejich elementarni charakteristiky

Pocet novych 1. absolutni

Rok klientt (v tis.) diference (v tis.) | Tempo rustu (v %)
2008 747 ) )

2009 720 -27 96,39

2010 691 -29 95,97

2011 649 -42 93,92

2012 609 -40 93,34

2013 o574 -35 94,25

2014 554 -20 96,52

2015 519 -35 93,68

Zdroj: Vyrocni zpravy Modré pyramidy, viastni zpracovani

Nasledujici tabulka 4 zachycuje vhodnost pouziti linearni funkce, ktera modelu
odpovida z 99,52%.
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Tabulka 4: Vypocet trendovych funkci dle poctu klientii u Modré pyramidy

Funkce Trend funkce 1% (v %)
Linearni y =783,7857 — 33,536¢; 99,52
Kvadraticka y' = 788,3393 — 36,2679¢; + 0,3036¢,> 99,49
Logaritmicka y =781,2242 - 111,913 - Int; 91,36
Exponencialni y" =798,5399 - (-0,0533)' 99,45
Mocninna y  =798,5399 - t;0981 99,45

Zdroj: Vyrocni zpravy Modré pyramidy, viastni zpracovani

Pribéh linearni funkce je zachycen na grafu 3. Tato funkce ma tvar:

y = 783,7857 — 33,536t;

Graf 3: Vyvoj poctu klientit Modré pyramidy
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U Modré pyramidy byla rovnéz vypocitana predikce pro budouci roky 2017 a 2018.
Dochézi zde jen k mirné klesajicimu trendu. Pocet klientli pro rok 2017 ¢ini 448 429 a v roce
2018 je to 414 893 klientu.

5.2 Vyvoj poctu novych smluv o stavebnim sporeni

Vyvoj poétu novych smluv Stavebni spoFitelny Ceské spofitelny
Tabulka 5 znazorfiuje podet nové uzavienych smluv Stavebni spofitelny Ceské

spofitelny od roku 2008 do roku 2016.
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Tabulka 5: Vyvoj poctu novych smluv SSCS a jejich elementarni charakteristiky

Pocet novych smluv 1. absolutni

Rok (v tis.) diference (v tis.) | Tempo ristu (v %)
2008 229,5 ) i
2009 189 -40,5 82,35
2010 154 -35 81,48
2011 123 -31 79,87
2012 104,7 -18,3 85,12
2013 106,8 2,1 102,01
2014 72 -34,8 67,42
2015 52,6 -19.4 73,06
2016 58 5,4 110,27

Zdroj: Vyrocni zpravy SSCS, viastni zpracovani

V tabulce 5 jsou dale vypocitany elementarni charakteristiky vyvoje poctu klientt
Stavebni spofitelny Ceské spofitelny od roku 2008 do roku 2016. Z tabulky lze vy¢ist, Ze
SSCS uzaviela v roce 2008 téméi 230 000 novych smluv, coZ odpovida maximalni hodnoté
uzavienych smluv béhem sledovaného obdobi deviti let. Na konci roku 2015 pocet novych
smluv klesl na své minimum, a to na 52 600 novych smluv. Nejvétsi pokles dle prvni
absolutni diference byl zaznamenan v roce 2009, kdy se uzavielo o 40 500 smluv mén¢ nez
v roce 2008, coz znaci tempo rastu 17,65%. Naopak v roce 2016 je nardst o 5400 smluv
oproti roku 2015, coz z hlediska tempa ristu odpovida nartstu o 10,27% nové uzavienych
smluv. Nejvyssi pokles tempa rustu nastal v roce 2014, ve srovnani s rokem 2013, a to o
32,5843%.

Nasledujici tabulka 6 zobrazuje, Ze pro tento model je nejvice vhodna kvadraticka

trendova funkce, ktera modelu odpovida z 98,12%.
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Tabulka 6: Vypocet trendovych funkci dle poctu novych smluv u SSCS

Funkce Trend funkce 1% (v %)
Linearni y =227,2583 —21,2517t; 93,39
Kvadraticka y' =265,6952 — 42,1748t; + 2,0923t;2 098,12
Logaritmické y =238,7266 — 82,7101 - Int; 97,66
Exponencialni y' =270,0697 - (-0,1831)' 96,36
Mocninna y" =270,0697 - t;%5%7 96,36

Zdroj: Vyrocni zpravy SSCS, viastni zpracovani

Na nasledujicim grafu 4 je zachycena podoba kvadratické funkce a realného vyvoje

poétu novych smluv SSCS. Kvadraticka funkce m4 tvar:

Yy’ = 265,6052 — 42,1748t; + 2,0923t2

Graf 4: Vyvoj poctu novych smluv SSCS
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Pro nadchézejici dva roky byla vypocitana predikce poctu novych smluv do
budoucna. V roce 2017 je o¢ekavany pocet novych smluv 53 177 ks a v roce 2018 pocet

smluv stoupne az na hodnotu 54 941 ks.
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Vyvoj po¢tu novych smluv Modré pyramidy

Tabulka 7 zachycuje pocet nové uzavienych smluv Modré pyramidy od roku 2008
do roku 2016.

Tabulka 7: Vyvoj poctu novych smluv u Modré pyramidy a jejich elementdrni charakteristiky

Pocet novych 1. absolutni

Rok smluv (v tis.) diference (v tis.) | Tempo rastu (v %)
2008 161 i i
2009 188 27 116,77
2010 155 -33 82,45
2011 94 -61 60,65
2012 93,954 -0,046 99,95
2013 123,5 29,546 131,45
2014 93,91 -29,59 76,04
2015 85,926 -7,984 91,49
2016 81,263 -4,663 94,57

Zdroj: Vyrocni zpravy Modré pyramidy, viastni zpracovani

V tabulce 7 jsou dale vypocitany elementarni charakteristiky vyvoje poctu klientl
Modré pyramidy od roku 2008 do roku 2016. Nejvyssich ¢isel dosahuje Modra pyramida
v roce 2009, kdy jeji sluzby vyuzivalo 188 000 klienti. Naopak v roce 2016 jich bylo
zaznamenano nejmén¢ a to konkrétné 81 263. Dle vypoctu prvni absolutni diference nastal
nejvetsi ubytek smluv v roce 2011 a to o 61 000 kust oproti roku 2010. Nejvyssi pokles
tempa rustu, 0 39,35%, nastal rovnéz v roce 2011. Nejlepsi vysledky dle prvni absolutni
diference méla spofitelna v roce 2013, kdy dosdhla nartstu o 29 546 novych smluv, coz

souvisi s hodnotami nejvyssiho tempa rustu (31,45%) ve srovnani s rokem 2012.

V tabulce 8 je ilustrovano, Ze pro tento model je nejvice vhodna kvadraticka funkce,

ktera modelu odpovida z 73,97%.
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Tabulka 8: Vypocet trendovych funkci dle poctu novych smiuv u Modré pyramidy

Funkce Trend funkce I (v %)
Linearni y =179,4378 — 11,9642t; 70,18
Kvadraticka y' =201,9177 — 24,2259¢t; + 1,2262t;> 73,97
Logaritmicka y =184,2102 - 45,4106 - Int; 69,70
Exponencialni y' =185,6927 - 0,908' 72,49
Mocninna y" = 185,6927 - t;(0:099) 72,49

Zdroj: Vyrocni zpravy Modré pyramidy, viastni zpracovani

Zvolena kvadraticka funkce, ktera je znazornéna v grafu 5, ma tvar:
y' =201,9177 — 24,2259¢; + 1,2262t ;>

Graf 5: Vyvoj poctu novych smluv Modré pyramidy
200000
180000
160000

140000

120000 e
100000
80000
60000
40000
20000
0

R?=0,7397

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Po dosazeni do kvadratické funkce byla vypoctena predikce poctu novych smluv pro
roky 2017 a 2018. Ocekavany pocet smluv v roce 2017 je 82 279, v roce 2018 se jedna o
83 803 smluv.

Vyvoj poétu novych smluv Ceskomoravské stavebni spofitelny

Tabulka 9 zobrazuje pocet nové uzavienych smluv Ceskomoravské stavebni

spotitelny od roku 2008 do roku 2016.
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Tabulka 9: Vyvoj poctu novych smluv CMSS a jejich elementdrni charakteristiky

Pocet novych smluv | 1. absolutni

Rok (v tis.) diference (v tis.) | Tempo rustu (v %)
2008 366 ) )
2009 304,7 -61,3 83,25
2010 364,2 59,5 119,53
2011 283,3 -80,9 77,79
2012 184.,5 -98,8 65,13
2013 198,4 13,9 107,53
2014 227,8 29,4 114,82
2015 184.,5 -43,3 80,99
2016 173,2 -11,3 93,88

Zdroj: Vyrocni zpravy CMSS, viastni zpracovani

V tabulce 9 jsou dale vypocitany elementarni charakteristiky vyvoje poctu klientt

Ceskomoravské stavebni spofitelny od roku 2008 do roku 2016. Z tabulky lze vygist, e

v roce 2008 uzaviela CMSS celkem 366 000 novych smluv, coZ je nejvyssi hodnota v poétu

nove¢ uzavienych smluv béhem celého sledovaného obdobi. Pocet novych smluv klesnul

béhem osmi let na 173 200 kusi. V roce 2010 byl zaznamenén nértst o 59 500 novych smluv

oproti roku 2009, coz odpovida naristu o 19,53% novych smluv. Nejvyssi tbytek v poctu

novych smluv nastal v roce 2012, a to 0 34,87% smluv oproti roku 2011. V tomto roce 2012

se uzavielo praveé o 98 800 smluv méné nez v roce 2011.

Tabulka 10 zachycuje, Ze pro tento typ modelu je nejvice vhodna kvadraticka funkce,

ktera se modelu rovna z 79,62%.

Tabulka 10: Fypocet trendovych funkci dle poctu novych smluv u CMSS

Funkce Trend funkce I (v %)
Linearni y =378,2492 — 24,8298t; 76,89
Kvadraticka y' =416,1305 — 45,4923t; + 2,0663t;> 79,62
Logaritmicka y =387,6727—93,9047 - Int; 75,86
Exponencialni y" =395,4464 - (-0,0965) ' 77,90
Mocninna y' =395,4464 - ;%907 77,90

Zdroj: Vyrocni zpravy CMSS, viastni zpracovani
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Na nasledujicim grafu 6 je zachycena podoba kvadratické funkce a realného vyvoje

poétu novych smluv CMSS. Kvadraticka funkce ma tvar:

y' =416,1305 — 45,4923t; + 2,0663t;2

Graf 6: Vyvoj poctu novych smluv Ceskomoravské stavebni spofitelny
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Z kvadratické funkce byla vypocitana predikce na dalsi dva roky. Pro rok 2017 je
pocet smluv 167 838. V roce 2018 byl vypoctem zjistén jen mirny pokles na 165 738 kusi

novych smluv. Vypocty veskerych vyse uvedenych predikci jsou uvedeny v ptilohach 1 a 2.

5.3 Stavebni spoieni z pohledu klienta

Pohled klienta na stavebni spofeni je v praktické ¢asti zpracovdn pomoci

dotaznikového Setfeni, které probéhlo na zacatku roku 2017 na portalu www.survio.com.

Dotaznik tvofi celkem 17 otazek. Ze 152 respondentl odeslalo dotaznik k vyhodnoceni
pouze 115. Primérna doba vyplnéni dotazniku se pohybovala kolem 2-5 minut. Dotaznik a

cetnosti jednotlivych odpovédi jsou vypsany v piiloze 3.
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SloZeni respondenti

Dotaznik vyplnilo 115 respondentti Z toho 60 Zen a 55 muzt. Nejvétsi zastoupeni
bylo zaznamenano u vékové skupiny 21-25 let a to s 89 respondenty. Dale skupina 26 - 35
let, do které se zaradilo 14 dotazovanych. Dal§i moznosti volby byla skupina do 20 let, kterou
si vybralo 6 respondentii. Odpovidajicich ve véku 46 a vice, bylo zaznamenéno celkem 4.
Nejméné zastoupenou veékovou skupinou byla skupina ve veéku 36 - 45let se dvéma
respondenty. Na otazku ohledné rodinného stavu odpovédélo 105 respondentt, Ze jsou
svobodni. V manzelstvi pak bylo respondentti 8 a rozvedeni byli pouze 2 odpovidajici.
Nejvice respondenttl, a to 89, odpovédélo, Ze jejich nejvyssi dosazené vzdélani je SS
s maturitou. Pouze 21 respondentti ma dokoncenou vysokou $kolu. 2 respondenti oznacili
moznost SS bez maturity a 1 respondent oznadil moznost ZS. Respondenti méli také
k dispozici policko s odpovedi ,,Jina...«, které slouZilo pro ty, ktefi se neztotoznili s Zadnou
z nabizenych odpovédi. Po kliknuti na moznost ,,Jina...* se respondentiim zobrazilo prazdné
pole, do kterého mohli pak svou odpoveéd’ napsat. Této moznosti vyuzili u dotazu na vzdélani
dva respondenti. Prvni respondent do pole napsal, Ze nema dokoncené zZadné vzdélani. Druhy
respondent dokoncil vysS§i odbornou Skolu. Mezi respondenty bylo 60 studentl, 40
zaméstnanych a 1 nezaméstnany. Dale 1 respondent odpovédél, ze je v diichodu a 1 na
matefské dovolené. Moznost ,Jina...* tentokrat zvolilo 5 respondentt, tii z nich jsou
pracujici studenti. Déle je jeden respondent osoba samostatné vydéleéné ¢inna a posledni

respondent podnika.
Zpusob bydleni

Prvni otazka v dotazniku se tykala bydleni, pfesnéji jakym zptisobem ma respondent
vyieSené své bydleni. Celkem 49 respondenti bydli s rodi¢i, dal§ich 35 tazanych
odpovédélo, ze bydli v podnajmu a 25 respondentl ma vlastni diim ¢i byt. Posledni moznou

odpovédi bylo bydleni na koleji, do které se zatradilo pouze 5 respondentd.
ZaloZeni stavebniho spofeni

Smlouvu o stavebnim spofeni ma celkem 71 dotazanych. Pokud ale respondent
uvedl, ze stavebni spofeni nema a nikdy nemél, coz uvedlo 44 respondentl, tak byl
dotaznikem presmérovan az k otazce €. 12, na kterou uz mohl odpoveédét 1 bez znalosti o
stavebnim spofeni. Ti co stavebni spofeni méli nebo stale maji, tak odpovidali na nasledujici

otazku. Ta zjiStovala, kdo respondentim spofeni zalozil. U Sedesati respondentt to byli
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rodice, 14 dotdzanych si stavebni spofeni zakladali sami a u dvandcti respondentt to byli

prarodice.
Stavebni sporitelny

Na ceském trhu je pét stavebnich spofitelen. Nasledujici graf 7 zndzornuje, kterd
spofitelna je respondenty nejvice vyuzivéna. 23 respondenti uvedlo, ze vyuziva sluzby
Stavebni spofitelny Ceské spofitelny. Dalsich 21 respondenti ma smlouvu u Modré
pyramidy stavebni spofitelny. Ceskomoravska stavebni spofitelna ma jen o jednoho
respondenta méné, nez Modra pyramida. Raiffeisen stavebni spofitelnu vyuziva 11

dotdzanych a Wiistenrot uvedli jako svoji spofitelnu pouze 3 respondenti.

Graf 7: RozlozZeni klientii ve stavebnich sporitelndach dle respondentii dotaznikového Setieni
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Zdroj: Dotaznikové Setreni

V dalsi otdzce bylo moZné oznacit vice odpovédi. Respondent zde uvadél kritéria,
dle kterych se rozhodoval pro vybér dané stavebni spofitelny. Nejvice zalezi respondentiim
na vysi uroku, dale na doporuceni pratel. Vyse poplatkil je az na tietim misté, dale moznost
uvéru. Dle odpovédi je pro respondenty nejméné dulezita vySe prémie, ktera skoncila na
poslednim mist€ v porovnani preferenci. Tyto kritéria zndzornuje graf 8.

Na otazku, zda byli respondenti se svym vybérem spoftitelny v pribéhu let spokojeni,
odpovédelo 55 z nich kladné. 21 z dotazovanych oznacilo moznost ,,nevim* a 6 respondentt

se svou stavebni spofitelnou spokojeno nebylo.

44



Graf 8: Kritéria pro vyber stavebni sporitelny dle respondentit dotaznikového Setieni
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Zdroj: Dotaznikové Setieni
Duvod zaloZeni stavebniho spoieni

Nejcastéjsim divodem pro spofeni, bylo dle ofekavani bydleni. Tuto moZnost
uvedlo 37 respondentli. Dale 21 respondentil spoii z diivodu finan¢ni rezervy. 7 respondentil
by chtélo financné zaopattit své déti. DalSich 6 respondentl oznacilo jako hlavni divod
svého spofeni cestovani. 3 respondenti si spofi na staii a 2 respondenti by chtéli vyuzit
naspoiené prostiedky k ndkupu automobilu. P&t respondentii napsalo svou vlastni odpovéd'.
Ctyfi z nich uvedli, Ze spofeni jim zalozili v den narozeni rodice, takze divod neznaji.

Posledni respondent si zalozil stavebni spotfeni kviili obdrzeni prémie.
Vklad a cilova ¢astka

Mgsicni vklad ve vysi 1 000 K¢ byl zvolen 24 respondenty. Dalsich 19 respondentt
ma vysi mesi¢niho vkladu nastavenou na 500 K¢ a 16 dotazanych uvedlo, Ze si spoti 2 000
K¢ mésicné. 14 respondentl si uklada 1 500 K¢. Nasledujicich 5 respondentt vysi vkladu
neznaji a 3 dotazovani napsali svou vlastni odpoveéd’. Uvedli ¢astky ve vysi 750 K¢, 4 000
K¢ a 7000 K¢.

Nejcastéji zminénou cilovou ¢astkou byla suma pohybujici se mezi 150 000 —
200 000 K¢, kterou uvedlo 16 respondentii. Naopak nejvyssi ¢astka, ktera byla v nabidce
odpovedi (vice nez 500 000 K¢), byla vybrana jen 7 respondenty. Pro lepsi piehlednost byl

vytvofen graf 9, ktery znazornuje vyse cilovych ¢astek s pocty respondent.
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Graf 9: Vyse cilové castky stavebniho sporeni dle respondentii dotaznikového Setieni
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Zdroj: Dotaznikové Setreni
Uvér ze stavebniho sporeni

Moznosti vzit si avér ze stavebniho spofeni, se chystd vyuzit 16 respondentii. 25
respondentl neni jesté zcela rozhodnuto. V nasledujici otazce se respondenti rozhodovali,
na co by avér pouzili. 23 z nich zvolili moznost koupé, dalsich 5 by pouzilo vypujcené
prostfedky na rekonstrukci a stejny pocet respondentt (5) uvedl, Ze by za ptijéené penize
provedl vystavbu. Poslednich 5 dotazanych respondent vyuzilo moznosti napsani vlastni
odpovédi. 4 znich jesté nejsou rozhodnuti, na co by prostfedky z uvéru pouzili, a 1

respondent uvedl, Ze by vyuZil pij¢ené penize na cestovani. 41 dotdzanych Gvér nechce.
Stavebni sporeni jako finan¢ni produkt

V posledni otdzce 22 respondentl uvedlo, Ze dle jejich nazoru je stavebni spofeni
zajimavym a vynosnym finan¢nim produktem. DalSich 55 oznacilo moZnost ,,spiSe ano®. 16
respondentt zvolilo ,,spiSe ne* a 5 respondentt uvedlo, ze stavebni spofeni neni zajimavym

ani vynosnym finan¢nim produktem. Zbylych 17 dotazanych oznacilo odpovéd’ ,,Nevim*®.

5.3.1 Analyza zavislosti kvalitativnich znaki

Na zaklad¢ dotaznikového Setfeni byly vybrany tii dvojice znaku, u kterych byly

provedeny testy nezavislosti.
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Vztah mezi vlastnictvim stavebniho spoi‘eni a pohlavim

Pomoci nasledujiciho vypocétu bude urceno, zda vlastnictvi stavebniho spofeni zavisi
na daném pohlavi. Jelikoz rozsah souboru o velikosti n je vétsi nez 40, bude pro testovani
pouzit x? test nezavislosti. K samotnému vypoctu byl pouzit program IBM SPSS
Statistics. Vystupy z programu jsou uvedeny v piiloze 4. V nasledujici asocia¢ni tabulce 11

jsou znazornény jednotlivé Cetnosti.

Tabulka 11: Tabulka cetnosti pro test nezavislosti vlastnictvi stavebniho sporeni na pohlavi

Ano Ne Celkem

Muz 34 24 58
Zena 39 18 57
Celkem 73 42 115

Zdroj: Dotaznikové Setreni

- Ho: Mezi vyse uvedenymi znaky neexistuje zavislost.
- Hladina vyznamnosti a = 0,05

- Testové kritérium: ° = 1,191; p = 0,275

Zjisténa hodnota p je vétsi nez a, proto Hp nelze zamitnout. Na hladiné vyznamnosti

a = 5% se prokazalo, ze pohlavi nema vliv na vlastnictvi stavebniho spofeni.
Vztah mezi zaloZenim stavebniho spofeni a pohlavim
Testovanim bude zjisténo, zda je zalozeni stavebniho spofeni zavislé na pohlavi.

K vypoétu bude pouzit x2-test nezavislosti. Vystupy z programu IBM SPSS Statistics jsou

uvedeny v ptiloze 5. V nasledujici kontingen¢ni tabulce 12 jsou uvedeny jednotlivé etnosti.
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Tabulka 12: Tabulka Cetnosti pro test nezavislosti zalozZeni stavebniho sporeni na pohlavi

Sami Rodige Prarodi¢e || Celkem
Muz 11 21 8 40
Zena 3 36 5 44
Celkem 14 57 13 84

Zdroj: Dotaznikové Setieni

- Ho: Mezi vySe uvedenymi znaky neexistuje zavislost.
- Hladina vyznamnosti: oo = 0,05

- Testové kritérium: y* = 9,041; p = 0,011

Zjisténa hodnota p je mensi nez a, proto Hop Se zamitd. Na hladin€ vyznamnosti o = 5%

se prokazalo, ze zalozeni stavebniho spofeni zavisi na pohlavi.

Vztah mezi vybérem stavebni sporitelny a pohlavim

Pomoci nasledujiciho testovani bude zjisténo, zda vybér stavebni spofitelny zavisi
na pohlavi. K vypoctu bude pouzit znovu x2-test nezavislosti. Vystupy z programu 1BM
SPSS Statistics jsou uvedeny v ptiloze 6. V nasledujici kontingenéni tabulce 13 jsou

zobrazeny jednotlivé Cetnosti.

Tabulka 13: Tabulka cetnosti pro test nezavislosti vybéru stavebni sporitelny na pohlavi

SSCS MP CMSS | Raiffeisen | Wiistenrot | Celkem
Muz 9 9 12 3 2 35
Zena 14 12 8 7 2 43
Celkem 23 21 20 10 4 78

Zdroj: Dotaznikové Setreni

- Ho: Mezi vyse uvedenymi znaky neexistuje zavislost.

- Hladina vyznamnosti: o = 0,05

- Testové kritérium: y* = 3,987; p = 0,804
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Zjisténéd hodnota p je vétsi nez a, proto Ho nelze zamitnout. Na hladiné vyznamnosti

o = 5% se prokazalo, Ze pohlavi nema vliv na vybér stavebni spofitelny.

5.4 Navrhy a doporuceni

Navrhy pro stavebni spoftitelny k ziskédni novych klientli jsou nasledujici. Je tfeba, aby
stavebni spofitelny zlepSily informovanost klientd, sestavily zajimavé finan¢ni balicky, které
mohou byt napiiklad kombinaci spofeni a investi¢nich produktd. Dal§im navrhem je
realizace finan¢nich projekti a soutézi o vyhry tykajici se rekonstrukce a modernizace. Co
se ty¢e uvéru ze stavebniho spofeni, tak pokud ma byt konkurenceschopny bankovnim a
hypote¢nim produktiim, mély by se spofitelny zaméfit i na feSeni uvértt v souvislosti s
alternativnimi produkty. To muZze byt naptiklad forma kreditni karty, ktera bude poskytovat
alternativni formu spotiebitelského tvéru v souvislosti s bydlenim, tudiz bude jeji pouziti
mozné jen v oblastech stavebnictvi, stavebnich produkti, vybavy domacnosti apod.
Poslednim navrhem pro stavebni spofitelny je poskytovat spofeni a nasledné ¢erpani Gvéru
na studium, tedy v souvislosti na bytovou situaci studenta.

Doporuceni pro Klienty stavebnich spofitelen je, aby si zjistili dostatek informaci o
vSech péti spofitelnach na ceském trhu a vyuzili rad finan¢nich poradct. Pokud uz klient
stavebni spofitelnu vybranou ma, tak je nutné, aby si velmi dikladné precetl smlouvu a
vSechny podminky stavebni spofitelny. Také je dulezité zjistit si vS§echna moZna rizika a
nevyhody tykajici se spofeni. Nasledny pichled stavebniho spofeni muze poslouzit jako
pomucka pro klienty. Pfi uzavieni stavebniho spofeni nabizeji stavebni spofitelny podobné
az stejné podminky. Ve srovnani se spoficimi Ucty v bankach nabizeji stavebni spofitelny
zpravidla vyS$8i aroCeni vkladl s maximalni urokovou sazbu 3,2 - 3,38% (piiloha 7).
V soucasnosti je vyhodou stavebniho spofeni predevSim poskytovanad statni podpora,
pojisténi vkladl, moznost po 2 letech Cerpat uvér (v ptipad€¢ vzniku ndroku na tento uveér)
véetné toho, Ze jeden klient miize mit uzavieno vice smluv o stavebnim spoteni. Uvéry ze
stavebnich Uvérl lze charakterizovat jako dostupné a levné uvéry pro zadatele, ktefi
potiebuji fesit svou bytovou situaci. D4 se tedy fici, Ze stavebni spofeni predstavuje velmi
zajimavou investi¢ni pfileZitost. Jako nevyhody stavebniho spofeni mohou nékteii klienti
vnimat vazaci dobu vkladd, ktera je stanovena na dobu 6 let. Dalsi nevyhodou je, Ze vyse

statniho piispévku mize byt maximalneé 2000 K¢ za rok.
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6. Zavér

Bakalaiska prace analyzuje vyvoj po¢tu klienti a nov¢ uzavienych smluv u vybranych
stavebnich spofitelen na ceském trhu.

Teoretickd ¢ast bakalaiské prace se zabyvala charakteristikou stavebniho spofeni,
jeho historii a také legislativou stavebniho spofeni v Ceské republice, dale postavenim
stavebniho spofeni na finan¢nim trhu a charakteristikou tii vybranych stavebnich spofitelen.

Praktickou Cast pak tvofi samotna statistickd analyza vyvoje poctu klientii a nové
uzavienych smluv u tii zvolenych stavebnich spofitelen: Ceskomoravska stavebni
spotitelna, Modra pyramida a Stavebni spofitelna Ceské spofitelny. Soudasti prace je také
dotaznikové Setieni, které poskytuje pohled klienta na danou problematiku.

Informace a udaje potfebné pro vypocty, byly ziskané ve vyrocnich zpravach
ptislusnych stavebnich spofitelen. Bohuzel Ceskomoravské stavebni spofitelna informace o
konkrétnim poétu klientd neposkytuje, protoze v Ceské republice nepatii mezi povinnosti
stavebni spofitelny tyto udaje uvadét do vyro€nich zprav. Proto analyza vyvoje poctu klientl
byla provedena jen u Modré pyramidy a Stavebni spofitelny Ceské spofitelny a to v obdobi
od roku 2008 do roku 2015. U analyzy vyvoje nové uzavienych smluv byly ziskdny potiebné
udaje od vsech tii stavebnich spofitelen a to pro obdobi 2008 - 2016.

Z analyzy vyvoje poctu klientli vyplynulo, Ze pocet klienti od zvoleného pocatecniho
roku 2008 nepretrzité klesa a dle vypocitané predikce bude klesat i nadale. U modré
pyramidy se da fict, Ze klesajici trend poctu klientii byl velmi mirny. Pfi po€atenim méteni
v roce 2008 bylo zaznamenano 747 000 klienti a v poslednim sledovaném roce 2015 méla
sporitelna celkem 519 000 klientti. Modrad pyramida tedy ztratila béhem osmi let 228 000
klientl. Naopak SSCS zaznamenala obrovsky propad v poétu svych klientil. Zatimco v roce
2008 uvedla spofitelna do své vyro¢ni zpravy uctyhodny pocet 1 149 453 klientti, rok 2015
pro spofitelnu uz tak piiznivy nebyl. V tomto roce totiz SSCS zaznamenala 673 817 klient,
coz je pokles o t¢éméf pul milionu klientq.

Analyzou vyvoje poctu noveé uzavienych smluv bylo zjisténo, Ze po€et novych smluv
u CMSS a Modré pyramidy od roku 2008 do roku 2012 klesal, pak ale do roku 2014 naopak
rostl a od roku 2015 mirné klesa. U SSCS byl vyvoj stejny kromé roku 2016, kdy pocet
smluv zacal mit opé€t rostouci tendenci. Budouci nartist poctu smluv potvrzuji 1 vypocitané

predikce pro nasledujici dva roky. Také bylo zjisténo, ze CMSS je jednoznaéné viadéi
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stavebni spofitelnou na ¢eském trhu. V roce 2016 uzaviela celkem 173 212 novych smluv,
coz je vice nez polovina ve srovnani s Modrou pyramidou, ktera ve stejném roce uzaviela
81 263 smluv. Nejméné smluv v roce 2016 poskytla klientim SSCS a to necelych 58 tis.
smluv.

Posledni ¢asti bakalafské prace bylo dotaznikové Setteni, které probéhlo na zacatku
roku 2017. Na zaklad¢ Setfeni bylo zjiSténo, Ze naprostd vétSina respondentli stavebni
spofeni méla nebo stdle ma. Zalozeno bylo hlavné rodici, cemuz odpovida fakt, ze téméet
80% odpovidajicich bylo ve véku 21 - 25let. Nejvice respondentl se zatadilo mezi klienty
tfech nejvétsich spofitelen, které byly v této praci zvoleny pro statistické porovnani: SSCS,
CMSS a Modra pyramida. U vsech tiech spofitelen byla zaznamenana podobna &ast
respondentti a to kolem 30%. Dale 67% bylo s jejich spofitelnou v minulosti spokojeno. 20%
odpovidajicich uvedlo, Ze se chystd vyuZzit moznosti vzit si u spofitelny uver, ktery by pouzili
ke koupi. Pfitom nejcastéji uvedend vySe mésicniho vkladu byla 1000 K¢ a cilova ¢astka
v rozmezi 150 000 - 200 000 K¢. Témetr 70% respondenttt uvedlo, Ze stavebni spofeni
vnimaji jako zajimavy finan¢ni produkt.

Z dotaznikového Setfeni byly vybrany tii dvojice znaku, u kterych byly nasledné
provedeny prislusné testy nezavislosti. Zavislost byla prokazana pouze v jednom piipadé,
kde zalozeni stavebniho spofeni zavisi na pohlavi. U zbylych dvou vztaht: vztah mezi
vlastnictvim stavebniho spofeni a pohlavim, vztah mezi vybérem stavebni spofitelny a
pohlavim, nebyla zjiSténa Zadna zavislost.

Z praktické casti vyplyva, Ze stavebni spofeni zaznamenalo od sledovaného roku
2008 zejména klesajici tendenci, ale nyni se situace na trhu opét zlepsSuje a diky pfiznivym
ekonomickym podminkdm chtéji lidé spofit a ke stavebnimu spofeni se tedy opét vraci.
Stavebni spotfeni pro né piedstavuje v dnesni dob¢€ zajimavou investicni ptilezitost. Hlavni
vyhodou je troceni vkladi, ale také i statni pfispévek. Ten je sice oproti predchozim rokiim
nizsi, ale s ohledem na soucasnou vysi urokd, ktera je velmi nizka, je i nizs§i statni ptispévek
impulzem k zaloZeni stavebniho spofeni. Uroéenim vkladt a statnim ptispévkem je tedy
docileno toho, Ze stavebni spofeni poskytuje vyhodnéj$i podminky nez bézny ucet ¢i
dluhopisy. Neni také riskantni jako nakup akcii a da se fici, Zze je také vhodné&jsi nez

investovani do podilovych fonda, u kterych také existuje riziko ztraty.
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Priloha 1: Vypocet predikce pomoci bodové metody pro rok 2017

Trendova funkce 2017
y =1119,1732 + 40,2529*10 -
Pocet klientti u SSCS 12,0637*(10)? =315 332,2
. ) y =783,7857 — 33,536*10
Pocet klientll u Modré pyramidy = 448 425,7
265,6952 — 42,1748*10 +
Pocet smluv u SSCS 2,0923*(10)? =53177,2
y =201,9177 — 24,2259*10 +
. 1,2262*(10)?
Pocet smluv u Modré pyramidy =82 278,7
y =416,1305 — 45,4923*10 +
2,0663*(10)?
Pocet smluv u CMSS = 167 837,5
Piiloha 2: Vypocet predikce pomoci bodové metody pro rok 2018
Trendova funkce 2018
y =1119,1732 + 40,2529*11 -
Pocet klienti u SSCS 12,0637*(11)? =102 2474
Pocet klientll u Modré pyramidy y =783,7857 — 33,536*11 =414 889,7
265,6952 — 42,1748*11 +
Pocet smluv u SSCS 2,0923*(11)? =54 940,7
y =201,9177 — 24,2259*11 +
_ 1,2262*(11)?
Pocet smluv u Modré pyramidy =83 803
y' =416,1305 — 45,4923*11 +
. 2,0663*(11)?
Pocet smluv u CMSS =165 737,5
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Priloha 3: Formulaf dotazniku a jednostupiiové tiidéni

(celkem 115 respondentii)

V pravych sloupcich jsou vypsany absolutni a relativni cetnosti ziskané

Z dotaznikového Setreni.

1. Jak mate vyfeSené bydleni?
o Maém vlastni dam, byt.

o Bydlim v nagjmu.

o Bydlim u rodict.

o Bydlim na koleji.

o Jina...

2. Mate nebo mél/a jste zalozené stavebni spoteni?

(Pokud je Vase odpoved "NE", tak pokracujte na otazku ¢. 12.)

o Ano.

o Ne.

3. Stavebni spofenti jste si zalozili:

o Sami.
o Rodice.
o Jina...

- 12 respondentii napsalo: Prarodice.

4. U jaké stavebni spofitelny mate stavebni spofeni?
o Ceskomoravska stavebni spofitelna, a. s.
o Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a. s.

o Modré pyramida stavebni spofitelny, a. s.

o Raiffeisen stavebni spofitelna, a. s.

o Wiistenrot — stavebni spofitelna, a. s.
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Absolutni ¢.
25
35
49

5
0

71
44

14
60
12

20
23
21
11

Relativni ¢.(%)
21,9
27,2
43,0
4,4
0

61,7
38,3

16,3
69,8
14

25,6
29,5
26,9
14,1
3,8



Pokracovani prilohy 3
Absolutni ¢. Relativni ¢. (%)

Podle jakych kritérii jste si vybral/a stavebni spofitelnu?

Vyse poplatkii. 12 12,12
Vyse trok. 56 56,57
Doporuceni pratel. 17 17,17
Prémie. 6 6,06
Moznost uveéru. 8 8,08

Byl/a jste v minulych letech spokojen/a se svou stavebni spoftitelnou?

Se stavebni spofitelnou jsem byl/a spokojen/a. 55 67,1
Se stavebni spofitelnou jsem nebyl/a spokojen/a. 6 7,3
Nevim. 21 25,6

Proc jste si zalozil/a stavebni spoteni?

Bydleni. 37 45,7
Zaopatieni déti. 7 8,6
Financni rezerva. 21 25,9
Penize na stafi. 3 3,7
Cestovani. 6 7,4
Auto. 2 2,5
Jina... 5 6,2

- 4 respondenti uvedli: sporeni zakladali rodice a ditvod neznaji.

- 1respondent uvedl: z ditvodu ziskani prémie.
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Pokracovani prilohy 3

Absolutni ¢.

Jaka je vySe Vaseho mési¢niho vkladu?
v K¢)

500

1000

1500

2000

Jina...

1 respondent uvedl castku: 750 K¢.

Jaka je cilova Castka Vaseho stavebniho spotfeni?
v K&)

50 000-100 000

100 000-150 000

150 000-200 000

200 000-300 000

300 000-500 000

vice nez 500 000

Nevim.

. Chystate si vzit uvér ze stavebniho spofeni?

Ano.
Ne.

Nevim.
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1 respondent uvedl castku: 4000 K¢.
1 respondent uvedl castku: 7000 K¢.

19
24
14
16

12
13
16
12
12

16
41
25

Relativni ¢. (%)

25
31,58
18,42
21,05
3,95

14,6
15,9
19,5
14,6
14,6
8,5
11

19,5
50
30,5



11.

(o)

(o)

(o)

12.

Na co uvér pouzijete?
Rekonstrukce.
Koupé.

Vystavba.

Nechci uver.

Jina...

- 4 respondenti odpovédéli: nevim.

- 1 respondent uvedl: cestovani.

Pokracovani prilohy 3

Absolutni ¢.

23

41

Relativni ¢. (%)

6,3
29,1
6,3
51,9
6,3

Myslite si, Ze stavebni spofeni je zajimavy a vynosny finan¢ni produkt?

Ano je.
Spise ano.
SpiSe ne.
Neni.

Nevim.

. Pohlavi:

Muz.

Zena.

. Vék:

do 20
21-25
26-35
36-45

45 a vic
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22
55
16

5
17

55
60

89
14

19,1
47,8
13,9
4,3
14

48,8
52,2

5,2
77,4
12,2

1,7
3,5



Pokracovani prilohy 3
Absoluzni ¢. Relativni ¢. (%)

15. Rodinny stav:

o Svobodny/a. 105 91,3
o Zenaty/vdana. 8 7
o Rozvedeny/a. 2 1,7
o Jina... 0 0

16. Nejvyssi dosazené vzdélani:

o Z8. 1 0,9
oSS bez maturity. 2 1,7
o SS s maturitou. 89 77,4
o VS 21 18,3
o Jina... 2 1,7

‘

- I respondent uvedl: ,, zZadné "

- 1 respondent uvedl: VOS.

17. Jste:

o Student. 67 58,3
o Zamgéstnany/a. 40 34,8
o Nezaméstnany/a. 1 0,9

o Na matefské. 1 0,9
o V duchodu. 1 0,9

o Jina... 5 4,3

1 respondent uvedl: OSVC.

1 respondent uvedl: podnikatel.

3 respondenti odpovédéli: pracujici student.
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Priloha 4: Vystup z SPSS Statistics pro test nezavislosti vlastnictvi stavebniho sporeni
na pohlavi

Chi-Square Tests

Asymptotic
Significance (2-  Exact Sig. (2- Exact Sig. (1-
Value df sided) sided) sided)
Pearson Chi-Square 1,1912 1 ,275
Continuity Correction® ,806 1 ,369
Likelihood Ratio 1,194 1 274
Fisher's Exact Test 334 ,185

N of Valid Cases 115

Piiloha 5: Vystup z SPSS Statistics pro test nezavislosti zaloZeni stavebniho sporeni
na pohlavi

Chi-Square Tests

Asymptotic
Significance (2-
Value df sided)
Pearson Chi-Square 9,0412 2 ,011
Likelihood Ratio 9,362 2 ,009
N of Valid Cases 84

a. 0 cells (0,0%) have expected count less than 5. The minimum

expected count is 6,19.

Priloha 6: Vystup z SPSS Statistics pro test nezavislosti vybérui stavebni spofitelny na
pohlavi

Chi-Square Tests

Asymptotic
Significance (2- Exact Sig. (2- Exact Sig. (1-
Value df sided) sided) sided)
Pearson Chi-Square 3,9872 3 ,804
Continuity Correction® ,968 3 ,809
Likelihood Ratio ,049 1 ,826

N of Valid Cases 78

a. 0 cells (0,0%) have expected count less than 5. The minimum expected count is 5,45.
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Priloha 7: Charakteristika stavebnich spofitelen

sazba, spofeni

spofeni

CMSS SSCS MP
Mmmg;‘;bgmkova 3,20% 3,34% 3,38%
0,5% + 0,5%
, , , 0,5% + 0,5% pfti ro¢n¢ bonus pii
ATy O pravidelném mési¢nim 1% vkladu ve vysi 6

% ze sjednané
cilové ¢astky

Poplatek za uzavieni
smlouvy

1 % z cilové castky

1 % z cilové
Castky/495 K¢
online

0az 1 %dle
tarifu

Poplatek za vedeni
vkladového uctu

330 K¢

310 K¢

300 K¢

Sankce za ptedcasné
ukonceni smlouvy

0,5 % z cilové castky

0,5 % z cilové
Castky

1 % z cilové
Castky

Zdroj: Vyrocni zpravy CMSS, SSCS a MP
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