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1. UVOD

Téma své bakalatské prace jsem si vybrala, protoze je mi velmi blizké. Vzdyt
nejen ja, ale 1 vétSina mych pratel a kamarada bude v nadchazejicich letech muset fesit
otazku, jak se osamostatnit v bydleni od své puvodni rodiny. Nékdo jiz v horizontu
mésicd, jiny v del§im ¢asovém useku. Kazdy z nés to také bude fesit jinym zplisobem,
nebot’ kazdy mame jiné ptredstavy, ale také rizné naroky a pozadavky na své budouci
bydleni. Urc¢ité mame také své sny, jak by mélo nase nové — prvni samostatné bydleni
vypadat. Ale nez uskuteCnime tyto své sny, budeme si muset také odpovédéet na otazku,
jak sehnat finan¢ni prostfedky na dosazeni svych cili. Nékomu pomuze rodina, tim Ze
bude moci bydlet vdomé¢ svych rodici ¢i prarodi€l, jini to vyfeSi pronajmem bytu
a dal$i se rozhodnou pofidit si vlastni bydleni, at’ jiz koupi bytu ¢i domu, nebo ptimo

vystavbou nového.

VétSina znas ale bude potiebovat finan¢ni prostiedky, at’ uz na pofizeni,
rekonstrukci, €i zafizeni toho svého nového domova. A zde pfichazi na fadu v dnesni
dob¢ tolik diskutované téma stavebnich spofeni, uvéri a hlavné hypotecnich uvéri.
V soucasnosti je tézké poridit si vlastni bydleni pouze ze svych uspor. Vétsina lidi se
musi uchylit k nejriiznéjsSim druhiim uvérti. Mezi nej€astéji vyuzivany typ uverd na
bydleni patifi jednozna¢né hypoteéni uvér. To lze pozorovat i1 v rozSifujicich se
nabidkach jednotlivych bankovnich instituci. Kazdd banka nabizi rizné typy
hypotecnich avért, nékteré jsou typické pro urcitou banku, jiné se v riznych obménach

v jednotlivych bankéch opakuji.

Tato bakaléiskd prace je vénovana hypotecnim uvérim a srovnani podminek
jejich poskytnuti. K porovnani jsem si vybrala tfi bankovni instituce, patiici mezi
nejvétsi v Ceské republice, kterymi jsou Komeréni banka, a. s., Raiffeisenbank, a. s. a
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. Zaroveii jsem srovnani podminek uskuteénila na

ttech modelovych piikladech.



Literarni reSerSe obsahuje souhrn informaci o tivérech. Pro bliz§i prozkouméni
moznosti financovéani jsem si vybrala kontokorentni Gvér, spotiebni uvér a eskontni
uvér. Dale jsem se zaméfila jiz na hypotecni Gveéry. Nejprve kratce na jejich historii
a pravni upravu. Nasleduje charakteristika hypotecniho uvéru a vysvétleni dalSich
pojmil souvisejicich s poskytnutim hypotecniho tvéru.

V praktické Casti je nejprve uvedeno sezndmeni s vySe uvedenymi spolecnostmi
a jejich nabidkou hypotecnich avért. Praci jsem zakoncila tfemi modelovymi ptiklady,
na kterych je vidét, jak se 1iSi nabidky uvedenych spolecnosti, ale zaroven ¢im jsou si

podobné. Tuto ¢ast jsem doplnila i pfehlednymi grafy.



2. UVERY

2.1 Obecné

Uvér Ize z obecné ekonomického hlediska povazovat za zptisob feseni rozporu,
kdy na jedné strané (u jednéch ekonomickych subjektl) vznikd docasny piebytek
prostredkit a na stran¢ druhé (u jinych ekonomickych subjektti) jejich docasny
nedostatek. (Pavelka, Bardova, Opltova, 2008)

Pojem Uvér znamend pirenechani hospodaiského prava disponovat kapitalem
oproti zavazku vratit pozdéji zapljceny kapital majiteli a vyplatit mu jistou penézni
&astku (arok), ktera je odménou za zaptjéeni. (Senkyiova, 1998)

Uvéry jsou zpravidla nejvyznamngj§im produktem bank. V rozvaze piedstavuji
nejdulezitéjsi polozku mezi aktivy, generuji nejvetsi ¢ast piijmit banky a predstavuji
pro banku nejvétsi ¢ast rizika, kterému je vystavena.

ZjednoduSeng, uvér jsou penize poskytnuté za urok. Pfi Cerpani Givéru klientem
vznika bance aktivum podobné pohledavce nebankovni instituce.

Uvérové piisliby jsou ne¢erpané Gvéry. Banka vydava klientovi piislib, Ze mu
poskytne prostiedky v ur¢ité vysi a v dobé, kdy je bude pottebovat. Jakmile klient

o Cerpani pozada, pfislib zanika a ,,vznika“ uvér. (Waterhouse, 1996)

2. 2 Faktory ovliviiujici schvaleni uvéru

Rozhodnuti poskytnout uvér, v jaké vysi a za jakych podminek, je ovlivnéno
ze dluznik nedostoji svym zavazkim z Gvérové smlouvy.
Kromé¢ toho je rozhodnuti o poskytnuti véru a jeho podminkach ovlivnéno

nasledujicimi faktory:



e urokové sazby uvérového trhu,

e pravidla bankovniho dohledu omezujici poskytovani avért,

e kapitalova pifiméfenost banky ve vztahu k poskytnutym Gvértim,

e pozadavky na likviditu banky a riziko, ze Gvérové prostiedky by mohly byt
nutné pro jiné ucely,

e poptavka po uvérech a vliv konkurence na tirokové sazby,

e poplatky a ostatni tvérové podminky.

Zpusob, kterym banka promitd uvedené faktory do svého rozhodnuti o Gvéru, véetné

ceny uvéru, by mél byt soucasti strategického planu banky. (Waterhouse, 1996)

2.3 Urokova sazba

Specifikou uvérovych obchodii jakozto obchodu s penézi je i jejich cena. Zbozi
a sluzby, prace, pracovni sila, vyjadiuji svou cenu v penézich. Vyjadifovat cenu penéz
v penézich vSak nemd ani logiku ani opodstatnéni. Véta ,,sto korun stoji sto korun* je
definici kruhu. Na penéznich a kapitalovych trzich se vSak neobchoduje s penézi jako
takovymi, ale s jejich vlastnostmi — schopnosti slouzit jako kupni a platebni prostfedek
(likvidita) a schopnosti slouzit jako kapital (hodnota), kterd pfinasi hodnotu. Od téchto
dvou obchodovatelnych vlastnosti pen¢z se odviji 1 formovani jejich ceny v podobé
podilu na pfinosech plynoucich z jejich uziti jakozto likvidity a kapitdlu. Mira pfinosu
by méla odpovidat velikosti angaZzovanych prostfedki a tuto miru piinosu nejlépe
vyjadfuje trok.

Urokem tedy mtizeme rozumét:

e cenu, vyjadifenou v procentech z piij¢ené Castky pencz,
e skutecné mnozstvi pen¢z zaplacené za moznost disponovat obchodovanou

castkou penéz po urcitou dobu.

Z toho plynou tfi zvlastnosti troku jako ceny penéz. Skutecné mnozstvi zaplacenych

uaroku zavisi na:



e velikosti dluzné ¢astky (jistiny),

e vysi urokové sazby vyjadiené v procentech z jistiny,

e dobé, po kterou se ivérovy obchod realizuje.

Standardni drokova sazba

Standardni urokova sazba zahrnuje tfi slozky:

e inflaéni

- pokryvajici ztraty véfitele plynouci z inflacniho vyvoje a znehodnocovani

penéz v disledku riistu cen,

e nakladovou

- pokryvajici néklady véfitele spojené s opatfovanim zdrojii a s jeho vlastnim

fungovanim (urokova marze),

e rizikovou

- pokryvajici mozné ztraty z piipadného netispéchu tivérového obchodu.

Skuteéna irokova sazba

Skute¢nd urokova sazba se muze od standardni odchylovat ztady divodu.

Nejvyznamnéjsi z nich je vliv nabidky a poptavky a konkurence, jinymi slovy uloha

trhu. (Pavelka, Bardova, Opltova, 2008)

Pfi stanoveni urokové sazby bere banka v uvahu nasledujici skutec¢nosti:

(Waterhouse, 1996)

naklady banky na refinancovani,

trzni urokové sazby,

uvéruschopnost dluznika,

ucel uveru, zajisténi a dalsi aspekty uvéru,

lhtita splatnosti Gvéru,

konkurence na uveérovém trhu,

kapital banky a objem prostiedk, kter¢ jsou k dispozici

pro uvéry.



2. 4 Penézni uvéry

Za penézni Uveéry jsme oznaCili vSechny ty uvéry, pii kterych banka
bezprostiedn¢ poskytuje likvidni finanéni prostfedky klientovi. Déle se zamétime
na vybrané penézni uvéry, které maji urcitou specifickou techniku. (Dvotéak, 2005)

K bliz§imu prozkoumani jsme si vybrali kontokorentni uvér, eskontni uvér
a spotifebni uvér. Kontokorentni uvér a spotiebni Gveér patfi v dneSni dobé mezi
nejCastéji vyuzivané uvery. Eskontni uvér je specificky tim, ze banka odkupuje

(eskontuje) sménky pted dobou jejich splatnosti.

2. 4.1 Kontokorentni uvér
Nejvyznamnégj$im kratkodobym bankovnim Gvérem je dnes ve vyspélych trznich

ekonomikach kontokorentni ivér.

2.4. 1. 1 Postata a technika

Kontokorentni tvér je uver poskytovany na kontokorentnim (béZném) tctu tak,
ze na zéklad¢ smlouvy s bankou muize zlstatek uctu klienta prechazet do debetu. Klient
muze Cerpat uvér zcela automaticky tim, ze muze platit ze svého Uctu 1 v ptipade, kdy
na ném nema dostatecné prostiedky.

Z povahy kontokorentniho Uvéru plyne, ze se velmi Casto méni jeho stav.
Maximalni vySe kontokorentniho Uvéru je dédna dohodnutym uvEérovym ramcem.
Uvérovy ramec uréuje maximalné pfipustny debet na kontokorentnim wiétu.

Banka zpravidla povoluje i urcité kratkodobé piekroceni tohoto ramce, coz miize
byt spojeno pro klienta s dodate¢nymi trokovymi naklady. PrekroCeni byva limitovano

jak co do své vyse, tak i doby trvani. (Dvorék, 2005)

2. 4. 1. 2 Splatnost uvéru
Splatnost je v zasad¢ kratkodoba. Vyplyva to zucelu pouziti avéru i doby,

na kterou je smlouva uzavirdna (zpravidla 1 rok). Vzhledem ktomu, Ze banka



s dobrymi klienty uvér kazdoroéné¢ prodluzuje, mize mit Gvér stfednédoby az

dlouhodoby charakter. (Dvotéak, 2005)

2. 4. 1. 3 Zajisténi
Vyplyva zbonity klienta a vySe uvéru. Pokud banka vyzaduje zajiSténi,

vyuzivaji se prakticky vSechny znamé formy. (Dvoték, 2005)

2.4.1. 4 Uroéeni

Celkova cena kontokorentniho tvéru se sklada jednak ze samotnych trokl
a jednat z dalSich polozek, které souviseji s vedenim kontokorentniho G¢tu, provadénim
plateb atd. Zptisob jejich stanoveni miize byt mezi jednotlivymi bankami i pro rtizné
klienty v jedné bance rozdilny. V zasadé¢ mohou byt celkové naklady riznou kombinaci

nasledujicich polozek: (Dvorak, 2005)

e uroky, ze skute¢né¢ ¢erpaného uvéru,

e Uvérova provize, ma za cil kryt bance naklady, které ma z ,,udrzovanim*
uvérového ramce,

e provize za piekroceni tvérového rdmcee, kterou muze banka uctovat v ptipadg,
ze klient ptekroci sjednany uvérovy ramec,

e obratova provize, pokryva bance naklady spojené s vedenim kontokorentniho

uctu.

2.4. 1.5 Vyhody a nevyhody kontokorentniho uvéru

Pro klienta je velkou vyhodou kontokorentniho tvéru, ze ma moznost Cerpat
uver pohotove podle své momentalni potfeby, je vSak relativné drahym tavérem.

Pro banku je vyhodou relativné vysokd turokova sazba. Nevyhody plynou
z mozného rizika nevyuziti tvérovych zdroji v piipadé necerpani predpokladané vyse

uvéru, jsou s nim spojeny 1 vyssi naroky na fizeni likvidity. (Dvotak, 2005)



2. 4. 2 Eskontni uvér

2.4. 2.1 Postata a technika

Eskontni uvér je kratkodoby uvér, ktery poskytuje banka prostfednictvim
odkupu (eskontu) sménky pred jeji splatnosti, pficemz si srazi urok — diskont za dobu
od eskontu do dne splatnosti sménky.

Obchodni banka si mlze eskontované sménky ponechat ve svém portfoliu
a v dob¢ splatnosti sménky piedlozit hlavnimu sméne¢nému dluznikovi k proplaceni
nebo muze na sménku dale reeskontovat (odprodat) na jiné subjekty.

Eskontuje-li banka sménku, stdva se jejim majitelem se vSemi pravy,
ale 1 povinnostmi. Banka poskytuje subjektu, ktery na ni eskontoval smeénku, eskontni
uvér, jehoz vyse je urCena smeénecnou Castkou a doba splatnosti splatnosti sménky.
Vzhledem k tomu, Ze banky zpravidla eskontuji sménky se zbytkovou splatnosti do
1 roku, jedna se o uvér kratkodoby. Uvér je splacen vden splatnosti sménky

sménecnikem. (Dvorak, 2005)

2. 4. 2.2 Uvérové riziko

Uvérové riziko pro banku zavisi u eskontniho uvéru na bonité sméneéného
dluznika, ktery sménku na banku eskontoval a rovnéz vSech dalSich sménecné
zavazanych osob. Provéteni uvérové zptlisobilosti probihd stejné jako u jinych uvéri.

(Dvorak, 2005)

2. 4. 2. 3 Podminky eskontovatelnosti smének
Pti eskontu smének pozaduji banky, aby sménky spliiovaly urcité podminky.
Jejich konkrétni vycCet mize byt u jednotlivych bank odlisSny. Za nejcastéjsi podminky

pro eskont smének lze povazovat zejména nasledujici: (Dvotak, 2005)

e musi splitovat veskeré podstatné formalni nélezitosti dle sménecného zakona,
e musi se jednat o sménky obchodni,
e dostate¢na bonita ptijemce eskontniho Gvéru,

e délka zbytkové splatnosti sménky nesmi pievySovat urcitou dobu,



e formulafe, na kterém je sménka sepsdna, musi byt schvaleny bankou,
e minimalni vySe sménecné ¢astky,

e moznost reeskontovatelnosti na centralni banku.

2. 4. 2. 4 Uroceni eskontniho uvéru
Zakladem pro stanoveni uroku z eskontniho uvéru jsou smluvné dohodnuté

podminky mezi klientem a bankou. Celkové naklady tvoti zpravidla tyto polozky:

e diskontni sazba obchodni banky,
e cskontni provize,

e souvisejici poplatky a vylohy.

Diskontni sazba obchodni banky lezi zpravidla nad diskontni sazbou centralni
banky. Eskontni provize je nahradou za vylohy spojené s poskytnutim eskontniho
uvéru. Banky pouZzivaji Casto pro eskontni uvéry netto podminky, které slucuji

dohromady diskontni Groky a provizi.

Vyse diskontu se pocita podle vzorce pro obchodni diskont: (Dvorak, 2005)

siménefna Castka = zbytkova doba splatnosti ve dnech + diskonti sazbav %

100 * poéet drni v roce

diskont =

2. 4. 3 Spotrebni uvéry

2. 4. 3. 1 Charakteristika spotiebnich uvéri

Spotfebni uvéry zahrnuji veskeré uvéry poskytované soukromym osobam
a domécnostem, které slouzi k financovani nakupu spotiebnich pfedmétu, potizeni nebo
stavbé bytu a rodinnych domkil, eventudlné¢ ke kryti jinych spotiebnich vydajt.
(Dvorak, 2005)



2. 4. 3. 2 Druhy spotiebnich avéru
I kdyZ neexistuje jednotna klasifikace, miZzeme v souladu s nej€astéji uzivanymi
pristupy v obecné roviné rozclenit spotfebni uvéry na revolvingové, splatkoveé,

hypotecni a ostatni druhy. (Dvotak, 2005)

Revolvingové spoti‘ebni avéry

Patti sem vesSkeré spottebni uvery, které jsou poskytovany formou uvérového
ramce na bézném uctu klienta. Klient mize do tohoto ramce cCerpat Uvér zcela
automaticky a urok samoziejmé plati pouze za skutecné Cerpany uvér. Podminkou
pro ziskani uvéru je zpravidla urcitd doba od =zalozeni uctu, stabilni piijem,
divéryhodnost klienta, atd. VySe ramce je obvykle stanovena dle ¢istého piijmu klienta.
Banka obvykle nepozaduje dalsi zajiSténi ivéru. Termin a splaceni zalezi na rozhodnuti
klienta. Tento typ uvéri je dnes velmi Casto spojen s kreditnimi kartami, mtze vSak byt

spojen i se Seky nebo jinym platebnim instrumentem. (Dvotak, 2005)

Splatkové uvéry

Jsou charakteristické pravidelnym splacenim tvéru vcetné uUroka. Vzhledem
k relativné malé primérné vysi splatkovych uvéru nabizeji banky standardizované
varianty. Splatkové uvéry maji obvykle ucelovy charakter a slouzi k financovani
nakupu zbozi dlouhodobé spotieby. Muze byt sjednan jako pfimy nebo neptimy uvér.
Ptimy uvér je sjednan piimo mezi bankou a klientem. U nepiimého tvéru vstupuje mezi
klienta a banku obchodnik, ktery prodéva zbozi klientovi a soucasné zprostiedkovava

1 poskytnuti uvéru. (Dvorak, 2005)

Jiné druhy spotiebnich uvéri

Patfi sem pfedevSim uveéry oznacované jako nesplatkové. Jejich
charakteristickym rysem je to, Ze nejsou splaceny v pravidelnych splatkach, nybrz
zpravidla najednou vjedné sumé. Jsou vyuzivany jako pieklenovaci uvéry pii
jednorazové kratkodobé potiebé finan¢nich prostfedk (napf. mezi koupi nového

a prodejem stavajiciho domu). (Dvotak, 2005)
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3. HYPOTECNI UVER

3.1 Historie hypotecniho uvérovani v ¢eskych zemich

Zastavovani nemovitosti jako zdroj dlouhodobého financovani ma dlouhou
tradici. Hypotéka jako forma zaji§téni pjéek se vyvinula jiz v antickém Recku. Také
ve stiedovéku zastavovali panovnici hrady, klastery i mésta pro pokryti svych
finan¢nich potfeb. Vznik hypote¢niho uvéru jako zvlastniho druhu obchodii a s tim
souvisejici uprava hypotec¢nich zastavnich listi jsou vSak spojeny az s 18. stoletim.

Prvni hypotecni bankou na ceském uzemi byla Hypotecni banka Kralovstvi
ceského zalozena roku 1865 jako banka se zemskych ru¢enim. V roce 1890 vznikla
k pottebam cCeského primyslu také Zemska banka Kralovstvi Ceského, jejiz hlavni
¢innosti bylo poskytovani komunalnich a Zelezni¢nich uvért.

Kratce pfed prvni svétovou valkou existovalo na Ceském tzemi celkem Sest
zemskych a hypotecnich bank. Na konci 20. let 20. stoleti to byly pouze nésledujici
Styfi: (Cechlovska Sarka, Aplikované pravo 1/2005)

1) Zemska banka (do roku 1920 Zemska banka Kralovstvi ¢eského), kterd hypotecni

uvéry poskytovala jen v malé mife,
2) Hypotecni a zemédélska banka moravska,
3) Slezsky pozemkovy a komunalni uvérni dstav,

4) Hypotecni banka ¢eska (do roku 1921 pod ndzvem Hypote¢ni banka Kralovstvi
¢eského) méla mezi hypotecnimi bankovnimi Gstavy vyjimecné postaveni, nebot’ za jeji

transakce rucila ¢eska zemé.

Hypotecni banky mély velky vyznam také ve 30. letech 20. stoleti v obdobi
krize, kdy se zvySoval pocet hypotecnich zdpijcek, a hypote¢ni banky tvofily
stabilizacni prvek ceské ekonomiky. Hypotecni tivéry byly v té dobé dostupnéjsi nez

ostatni druhy uvért.
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S nastupem protektoratu se zastavil vzestupny hospodatsky vyvoj ¢eskych zemi
zhruba na 10 let, sektor hypotecniho bankovnictvi byl téméf zlikvidovan. Jesté v roce
1962 Statni spofitelna poskytovala pujcky, jejichz zakladnim zajiSténim bylo sice
postoupeni naroku na mzdu, ale v odivodnénych piipadech (napt. vystavba rodinného
domu) Statni spofitelna vyzadovala jeSté =zajiSténi pujcky zastavnim pravem

k nemovitosti. (Cechlovska Sarka, Aplikované pravo 1/2005)

3.2 Zakonna tiprava hypote¢niho bankovnictvi v Ceské

republice a jeho vyvoj

Zakonna tuprava zastavniho prava zroku 1964 znamenala definitivni konec
hypote¢niho bankovnictvi v Cechach na téméf tii desetileti, nebot’ zastavni pravo bylo
omezeno pouze na mezinarodni obchod.

Formalné bylo hypoteéni bankovnictvi, tehdy jesté v Ceskoslovensku, obnoveno
vroce 1990 vydanim zdkona ¢. 530/1990 Sb., o dluhopisech. Zakon o dluhopisech
mimo jiné stanovil, ze hypotecni zastavni listy mize vydavat pouze banka ¢i spofitelna
majici k tomu povoleni od Ministerstva financi. V roce 1990 ziskala licenci na vydavani
hypote¢nich zastavnich listi Ceskoslovenska obchodni banka, ale pro nedostateéné
pravni zazemi byly prvni hypotecni uvéry poskytnuty az v roce 1995 poté, kdy vstoupil
v platnost zakon €. 84/1995 Sb., ktery novelizoval pravni normy tykajici se dané oblasti.

Obdobi 90. let 20. stoleti Ize, 1 pfes novelu zdkona v roce 1995, oznacit jen jako
velmi nesm¢ly navrat hypotecniho bankovnictvi. Hypote¢ni uvéry byly poskytovany
spiSe ojedinéle, 1 prestoZze na pielomu let 1995 a 1996 vstoupilo v platnost natfizeni
vlady €. 244/1995 Sb., kterym se stanovi podminky statni financni podpory hypotecniho
uvérovani bytové vystavby, na jehoz zdklad¢ zacal stat poskytovat statni financni
podporu.

K vyznamnému posunu doslo aZz na konci 90. let 20. stoleti. Narast poctu
poskytnutych hypotecnich uvérti byl ovlivnén piedevsim poklesem urokovych sazeb
hypote¢nich uvért. Navic zakon ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi (po novele z roku

1997), od roku 1998 umoziiuje od zdkladu dané v pfisluSném zdanovacim obdobi
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odecist ¢ast urokd zaplacenych z uvéru ze stavebniho spoteni, z hypote¢niho tivéru nebo
jiného tvéru urc¢eného na bytové potieby az do vyse 300 000 K¢.

Posledni zména zédkona o dluhopisech platna od 1. 5. 2004 piinesla na trh
hypote¢nich uvéra dalsi zmény. Dosud platny zakon ¢. 530/1990 Sb., o dluhopisech, byl
zrusen a nahrazen novym zdkonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech. Zmény v oblasti
hypotecniho bankovnictvi se tykaji pfedevsim definice hypote¢niho Gvéru.

Dalsi legislativni zmény souvisi piimo se vstupem Ceské republiky do Evropské
unie a sroz§ifenim evropského hospodaiského prostoru. (Cechlovskd Sarka,

Aplikované pravo 1/2005)

3.3 Charakteristika hypote¢niho uvéru

Ceska pravni Uprava, provedena zikonem & 190/2004 Sb., definuje
v § 28, odst. 2 a 3 hypotecni uvér takto: ,,Hypotecni avér je uver, jehoz splaceni véetné
piisludenstvi je zajisténo zastavnim pravem k nemovitosti i rozestavéné. Uveér
se povazuje za hypotecni uvér dnem vzniku pravnich G¢inkd zéstavniho préva.
Nemovitost se musi nachézet na tizemi Ceské republiky, ¢lenského statu Evropské unie
nebo jiného statu, tvoticiho Evropsky hospodaisky prostor.*

Hypotecni uvér je tedy chapan jako uvér na investice do nemovitosti, jehoz
splaceni je zajisténo zastavou k nemovitosti. Hypotecni uvér je charakterizovan jednak

svoji tcelovosti a jednak zplisobem zajisténi.

3.3.1 Ucelovost hypotecniho uvéru
Ugelové hypoteéni Givéry musi klient pouZit pouze na predem definované ucely.
Souhrnné je miizeme oznadit jako zaji§téni potieb bydleni. Uéelovy hypotedni uvér lze
ziskat podle internetovych stranek na tyto zamery:
e koup¢ nemovitosti ¢i stavebniho pozemku,

e vystavba, dostavba nebo pfistavba nemovitosti,
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e rekonstrukce, modernizace ¢i opravy nemovitosti,
e splaceni véru ¢i pijcky prokazateln€ pouzité na investice do nemovitosti,
e piipadné ziskdni vlastnického podilu na nemovitost (napf. vypotadani

spolecného jméni manzel nebo vypotadani dédictvi).

Dle Obcanského zakoniku §119 je nemovitost definovana jako ,,pozemky a stavby
spojené se zemi pevnym zdkladem. Pro ucely hypote¢niho Uvéru povazujeme

za nemovitost to, co je zapsano v katastru nemovitosti. Naptiklad se mize jednat o:

e stavebni pozemek,

e nemovitost slouzici k bydleni (napf. rodinny diim nebo bytova jednotka),

e nemovitost slouzici k individualni rekreaci,

e bytovy dim,

e nemovité¢ prisluSenstvi, které je soucasti vySe uvedenych nemovitosti

(napf. gardz, bazén, sauna, atd.).

3.3.2 Zajisténi hypotecniho Gvéru

Zakladni podminkou poskytnuti hypotecniho uvéru je jeho zajisténi zéstavnim
pravem k nemovitosti.

Zastavovana nemovitost mize byt pfimo objektem uvéru (hypotecni uvér
je Cerpan na jeji koupi, vystavbu ¢i rekonstrukcei), v zastavé mize byt i vice nemovitosti.

Nemovitost se v§ak musi nachazet na tizemi Ceské republiky, &lenského statu
Evropské wunie nebo jiného statu, tvofictho Evropsky hospodaisky prostor.

Zakonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech je stanoveno, ze banka mitize
poskytnout tvér maximalné do vyse 70 % zastavni hodnoty zastavené nemovitosti,
tzn., Ze Gveér musi byt zajistén nemovitosti minimalné na 143 %. Pokud banky poskytuji
uveéry do vyssi vySe, musi najit ndhradni kryti nad zdkonem stanovenou vysi.

Na nemovitost, kterd ma slouzit pro zajisténi hypote¢niho Gvéru, nesmi vaznout
jiné zastavni pravo tfeti osoby. Vyjimkou je zastavni pravo, kterym je zajiStén uveér

poskytnuty napt. stavebni spofitelnou za predpokladu, ze stavebni spofitelna
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s prednostnim pofadim svého zastavniho prava dala emitentovi hypotecniho zastavniho
listu ke zfizeni zastavniho prava v dal$im pofadi pfedchozi pisemny souhlas. V tomto
piipad¢ lze pro ucely kryti hypotecnich zastavnich listl zahrnout pohledavku
z hypotecniho ivéru maximalné ve vysi rozdilu mezi 70 % zastavni hodnoty zastavené
nemovitosti a pohledavkou z uvéru poskytnutého stavebni spofitelnou.

Ptikladem mtize byt domécnost, kterd ma uvér ze stavebniho spofeni napiiklad
ve vysi 500 000 K¢ a ma jej zajistén rodinnym domem v hodnoté 2 500 000 K¢. Tato
domécnost mtize pozadat o hypotecni uvér. Dostane ho vSak maximalné¢ ve vysi
1 250 000 K¢ (70 % z 2 500 000 K¢ — 1 750 000 K& — 500 000 K¢ = 1250 000 K¢).
Podminkou je, Ze domécnost ruc¢i pouze touto nemovitosti.

Nemovitost musi byt v zastavé celd, banky neakceptuji napt. polovinu domu.
Na nemovitosti také nesmi vaznout zddné vécné biemeno branici uzivani.

Do zéstavy lze dat i rozestavénou nemovitost, ktera je jako rozestavéna zapsana
v katastru nemovitosti, a na niZ je ¢erpan uvér. Stavbu lze jako rozestavénou stavbu
zapsat do katastru nemovitosti, pokud ma postaveno alesponi jedno nadzemni podlazi.

Dal$im nastrojem zajiSténi, kterd banka vyzaduje je, vinkulace pojiSténi
zastavované nemovitosti ve prospéch banky.

Banka také miZze pozadovat uzavieni pojisténi nemovitosti, Zivotniho pojisténi
nebo uvérového pojisténi zadatele a vinkulaci tohoto pojisténi, opét ve prospéch banky.
Banka muze téz vyzadovat dalsi spoludluzniky ¢i rucitele pro ptipad, ze by klient nebyl

schopen uvér splacet.

3.4 Hypotec¢ni banky

Poskytovat hypote¢ni Gvéry mohou pouze banky, které ziskaly na zakladé
zékona €. 21/1992 Sb., o bankach a zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, zvlastni
povoleni k vydavani hypotecnich zastavnich listi podle zédkona ¢. 530/1992 Sb.,
o dluhopisech.
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V soucasné dobé plsobi na tUzemi Ceské republiky tyto penézni ustavy

poskytujici hypotecni uvéry:

o Ceska spoftitelna, a. s.,

o Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.,
¢ GE Money Bank, a. s.,

e Hypotecni banka, a. s.,

e Komeréni banka, a. s.,

e UniCredit Bank Czech Republic, a. s.,
e Wiistenrot hypotecni banka, a. s.,

e Zivnostenska banka, a. s.,

e Raiffeisenbank, a. s.,

e Ceska pojistovna, a. s.,

e mBank, (BRE Bank S. A.),

e Fiobanka, a. s.,

e Oberbank AG,

e [LBBW Bank CZ, a. s.,

e PoStovni spofitelna,

e Volksbank CZ, a. s.

3.5 Druhy hypoteé¢nich avéri

Hypotecni uvéry mizeme rozliSovat dle nékolika hledisek:
e hledisko ¢asu,

e hledisko uvérového subjektu,

e hledisko uvérového objektu.
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3.5.1 Hledisko ¢asu

Doba, na kterou je uvér poskytnut, by neméla presahovat dobu Zzivotnosti
objektu, ktery je z ivéru potizovan.

Hypote¢ni uvéry jsou poskytovany na investice do nemovitosti, které mayji
dlouhou Zivotnost pohybujici se v fadech desitek az stovek let. Proto jsou hypotecni
uveéry poskytovany jako dlouhodobé se splatnosti 5 az 45 let. Kazda hypotecni banka
si stanovuje splatnosti individudlné a zalezi na mnoha okolnostech, napt. na moznostech
klienta splacet. Banky preferuji dobu splatnosti v ndsobcich péti let, ale akceptuji i jiné
doby splatnosti.

Obecné plati, Ze ¢im delsi je doba splatnosti Gvéru, tim je nizSi splatka.
Na druhou stranu, klient v tomto pfipad¢ zaplati vice na celkovych urocich. Obecné
se soudi, Ze optimalni doba na splaceni hypotecniho véru je 15 — 20 let, kdy je nejlepsi

pomeér mezi vysi splatky a naklady na uvér.

3.5.2 Hledisko uvérového subjektu

Podle toho, komu je uvér poskytovan, rozliSujeme:

e nepodnikatelské hypotecni uvéry,

e podnikatelské hypotecni Gvéry.

Dalsi zvlastni skupinou jsou uvéry poskytované obcim (municipality) pod ndzvem

komunalni avéry. (Dvorak, 2005)

3.5.3 Hledisko uvérového objektu

Z hlediska uvérového objektu rozliSujeme, je-li hypotecni uvér poskytnut na jiz

postavenou nemovitost, jeji upravy nebo vystavbu. RozliSujeme tedy:
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e Kklasicky hypote¢ni uvér,

e stavebni hypotecni Gvér.

Klasicky hypote¢ni uvér je poskytovan na investice do nemovitosti na Gzemi
Ceské republiky, ¢lenského statu Evropské unie nebo jiného statu, tvoiici Evropsky
hospodaisky prostor. Jde o formu koupé nemovitosti véetné souvisejicich pozemkd,
koupé¢ vlastnického podilu, dédické naroky nebo vypoiradani spoluvlastnictvi, atd.

Stavebni hypotecni uvér je poskytovan za ucelem vystavby, rekonstrukce ¢i
modernizace nemovitosti, koupé€ rozestavéné nemovitosti spojené s jeji dostavbou nebo
za ucelem stavebnich tiprav nemovitosti (ptistavby, nastavby, vestavby).

Pozadavky pro poskytnuti hypotecniho Gvéru se pro fyzické i pravnické osoby
lisi. Tato prace je zameétfena na poskytovani hypotecnich uvért pro fyzické osoby,

tj. nepodnikatelské hypotecni tvery.

3.6 VySe hypotecniho uvéru

Pted navstévou hypotecni banky je vhodné si promyslet a najit odpovéd na dvé
zdanlivé prosté otazky. Kolik ndm muze hypotecni banka pijcit a kolik bude tieba,
abychom si skute¢né ptjcili.

Mnozstvi vypljcenych penéz zavisi predevsim na tfech zakladnich bodech, tzv.

,magického trojuhelniku*: (Pavelka, Bardova, Opltova, 2003)

e vySe zastav (zajiSténi uvéru),
e vyse a ucel investice do nemovitosti,

e platebni schopnosti klienta.

Kolik je doopravdy tfeba si pljCit, zavisi 1 na tom, jak velké méame vlastni
uspory (vlastni kapital) a jaké jsou ptipadné vedlejsi nebo navazné investice na investici
do nemovitosti (napt. koupe nabytku, vybaveni zahrady apod.), které rovnéz bude nutné

uhradit, ale na které se hypote¢ni uvér neposkytuje. (Pavelka, Bardova, Opltova, 2003)
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3.6.1 Vyse zastav (jiSténi)

Jak z definice hypote¢niho uvéru vyplyva, ve vazbé na hodnotu nemovitosti ¢i
nemovitosti je moznost pijcky omezena hranici 90 % jejich ceny obvyklé. V zasadé

je mozné uvazovat se dvéma variantami:

1) mame k dispozici jako zaruku jen tu nemovitost, kterou si chceme pofidit,

2) mame k dispozici jesté jiné nemovitosti, které miizeme dat rovnéz do zastavy.

V prvnim pfipad¢ nelze v podstaté od hypotecni banky ziskat hypotecni tvér
v Castce vysSi nez je onéch uvedenych 70 % ceny obvyklé zastavované nemovitosti.
Pokud nas$ investi¢ni zamér je vyS$si nez téchto 70 %, zbyvajici ¢astku musime zaplatit
z jinych zdrojt, vétSinou z vlastnich tspor.

Zakon z divodu vysSi opatrnosti pouze stanovi, ze banka mulze pujcit
maximalné 70 % obvyklé ceny. Hypotecni banky neposkytuji ve vSech ptipadech ani
téchto 70 %. Napiiklad proto, Ze usoudi, ze v krajnim piipad¢ bude zastavena
nemovitost jen t€zko prodejna.

Z druhé¢ strany je vSak tfeba zaroven fici, Ze hypotecni banky, se snazi svym
klientim vychazet vstfic a pokud spliiuji ostatni podminky (piedevSim podminku
schopnosti splacet aver), rady jim poskytnou tzv. dopliikovy uvér k iivéru hypote¢nimu.

Ve druhém ptipadé, kdy klient disponuje jest¢ dal§imi nemovitostmi, které muze
dat do zéstavy, lze hypotecnim uvérem zaplatit 100 % investicniho zdméru. V tomto
piipad¢ je nutné, aby cena obvykla vSech nemovitosti davanych do zastavy byla vétsi
nebo alespoii rovna 143 % pozadované vyse hypotecniho uvéru (presnéji 142,8 %, coz

predstavuje prevracenou hodnotu 70 %). (Pavelka, Bardova, Opltova, 2003)

3.6.2 VySe a ucel investice do nemovitosti
Pti zadosti o hypote¢ni ivér musi zadatel vedle ucelu prokazat i vysi zamyslené

investice do nemovitosti. Pfi koupi ji prokazuje kupni smlouvou, pfi vystavbé

rozpoctem stavby atd.
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DoloZena vySe investicniho zdméru se v praxi nemusi shodovat a casto ani
neshoduje s obvyklou cenou nemovitosti, ktera mtize byt ddna do zastavy. V praktickém

zivot¢ se objevuji zejména tyto piipady:

Koupé nemovitosti

a) pii koupi je kupni cena uvedend v kupni smlouvé stejna jako cena obvykla.

Hypotec¢ni banka v tomto piipadé miize pljcit az 90 % kupni ceny nemovitosti.

b) pfi koupi nemovitosti je kupni cena dohodnutd v kupni smlouvé vyssi nez cena
obvykla. Hypote¢ni banka nemlze v tomto piipad€ poskytnout vyssi avér nez 70 %

ceny obvyklé.
¢) pti koupi nemovitosti je kupni cena dohodnutd v kupni smlouvé nizsi, nez cena
obvykla. Hypotecni banka pak nemuize poskytnout vyssi uvér, nez kolik predstavuje

kupni cena.

Pofizeni nemovitosti vystavbou nebo rekonstrukci

a) prokazatelné naklady na potizeni nemovitosti vystavbou jsou nizsi nez cena obvykla.
Hypotecni uvér miize byt poskytnut az do vysSe prokazatelnych nadkladi na vystavbu

(pokud tedy nepiekroci 70 % ceny obvyklé).

b) prokazatelné naklady na potizeni nemovitosti vystavbou jsou vyssi nez cena obvykla.
Hypotecni banka nemiiZze poskytnout vyssi uvér nez do 70 % ceny obvyklé. Zbytek je

nutné zaplatit ¢i profinancovat z jinych zdroji.

Pti pofizovani nemovitosti je Casto do ndkladi na jeji ziskani zahrnovéano
1 vnitini vybaveni. Toto vnitini vybaveni neodpovida ucelu hypote¢niho uvéru, a proto
je pfi posuzovani investicniho zdméru z n¢j vylouceno. To znamend, Ze hypotecni uver
nemuze byt pouzit napt. na ndkup nabytku, i kdyz tento nakup je soucasti investi¢niho

zameru. (Pavelka, Bardova, Opltova, 2003)
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3.6.3 Platebni schopnost klienta

Cena zastavenych nemovitosti a dolozena vyse a ucel investice do nemovitosti
predstavuji prvni dva z vrcholl ,,magického trojihelniku®, které urcuji horni hranici
moznosti poskytnuti hypotecniho uvéru. Existuje jesté tieti, neméné dulezity vrchol,
a to schopnost klienta takovy hypotecni uvér (a ptipadné i uvér doplitkovy) splacet.

Schopnost splacet hypote¢ni uvér predstavuje platebni schopnost klienta
a prokazuje se porovnanim jeho pfijml s velikosti splatek hypotecniho twvéru.
Vzhledem ktomu, Ze ke splaceni uvéru nelze pouzit celé piijmy, kterymi klient
disponuje, hypotecni banka pii posuzovani platebni schopnosti hodnoti dostate¢nost
jeho piijmt. Dostate¢nost pfijmi se posuzuje tak, ze od celkovych piijmt klienta
se odecte urcita ¢ast (tzv. odpoctova Cast), o které se vi nebo predpoklada, ze ji klient
bude nezbytné potiebovat k jinym ucelim. Rozdil mezi celkovymi pifijmy dluznika
a touto odpoctovou casti predstavuje uveérovou kapacitu klienta. (Pavelka, Bardova,
Opltova, 2003)

Do pifijmi se zahrnuji v podstaté vSechny piijmy, které slouzi k tthradé nakladt
a ostatnich finan¢nich vydajii spojenych se zajisténim funkce rodiny. Napiiklad podle
zékona ¢. 463/1991 Sb., se podle § 6 o zivotnim minimu za piijmy rodiny povazuje

zejména:

e piijmy ze zavislé Cinnosti a funkéni pozitky,

e pfijmy z podnikani a jiné samostatné vydélecné ¢innosti,

e piijmy z kapitdlového majetku,

e piijmy z prondjmu,

e penézité davky nemocenského pojisténi a diichodového zabezpeceni,

e hmotné zabezpeceni uchazect o zaméstnani,

e vyzivné a prispévek na vyzivu rozveden¢ho manzela a neprovdané matce
e pfijmy ze zahranic¢i obdobné pfijmim vySe vyjmenovanym,

e piipadné dalsi opakujici se nebo pravidelni piijmy.
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Své piijmy zadatel prokéze danovym pfiznanim. Pokud jej nevypliiuje, pouzije
jiné néhradi doklady. Naptiklad je to potvrzeni od zaméstnavatele doplnéné vyplatni
paskou, u pfijma z podnikani to mohou byt podnikatelem podepsané ucetni vykazy,
u piijmil z prondjmu najemni smlouva apod.

Kazda hypotecni banka stanovuje odpoctovou ¢ast podle své metodiky, takze
hodnoceni uvérové kapacity se mtize u jednotlivych bank od sebe lisit.

Pokud jsou splatky hypote¢niho uvéru vCetné trokit mensi nebo nejvyse rovny
uveérove kapacité klienta, pak je jeho platebni schopnost hodnocena jako dostate¢na. Pti
splnéni 1 ostatnich podminek, banka mtze klientovi poskytnout pozadovany hypotecni
uver.

Mit dostatecné piijmy vsak jesté¢ neznamend, Ze banka skute¢né hypotecni avér
poskytne. K tomu je nutné splnit jest¢ fadu dalSich podminek a predevSim mit
dostate¢né vysoke jisténi hypote¢niho tvéru nemovitostni zastavou.

Pti posuzovani platebni schopnosti u Zadosti o hypotecni ivér nemusi viici bance

vystupovat vzdy jen jedna osoba — zadatel. Zpravidla jich byva vice a to napiiklad:

e 7adatel (budouci dluznik),
e spoluzadatelé (budouci spoludluznici),

e rucitel (pfipadné rucitelé).

Zadatelem je ten, kdo iniciuje Zadost o uvér, respektive kdo je nositelem
a realizdtorem zaméru investovat do nemovitosti. Spoluzadatelé jsou vétSinou osoby
spfiznéné s zadatelem piibuzensky, majetkové s nim propojené nebo jiné, vétSinou
na realizaci investice do nemovitosti uréitym zplisobem zainteresované.

Zadatel a spoluzadatel jsou vzdy fyzickymi osobami a posuzuji se jako jedna
osoba. Jejich piijmy, ale 1 odpoctové Castky se scitaji a dale se porovnavaji jako celek.

Jako rucitel mize vystupovat kdokoli, kdo se k ruc¢eni za uvér zavaze. MiiZe to
byt fyzicka osoba (napt. vzdaleny piibuzny, zndmy apod.) i pravnickd osoba (zde jsou
jako rucitelé vitdny zejména jiné banky). U rucitell se pozaduje, aby jejich platebni
schopnost byla minimdlné na takové urovni, jako platebni schopnost Zadatele

a pfipadnych spoluzadatelti dohromady. (Pavelka, Bardova, Opltova, 2003)
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3.7 Cerpani hypote¢niho véru

Cerpani z hypote&niho Gvéru je mozné, pokud jsou splnény viechny podminky
zastavniho prava banky k zastavované nemovitosti do katastru nemovitosti.

Cerpani hypoteéniho uvéru se provadi bezhotovostnd formou proplaceni
dodavatelskych faktur, odeslanim kupni ceny na ucet prodéavajiciho podle kupni
smlouvy apod. Vyjimecén¢, pokud je tcelem hypotecniho uvéru vystavba svépomoci, 1ze
s bankou dohodnout, Ze ¢ast pen¢z bude uvoliiovana formou propléceni uctl za nakupy,
které¢ klient zaplatil v hotovosti.

Placeni pfevodem piimo na ucet dodavatele ¢i prodavajiciho usnadnuje kontrolu
banky nad tim, na jaké tcely klient skutecn€ uvolnéné penize pouzije.

Cerpani Uvéru miZe probihat v riznych variantach. ZaleZi zejména na tdelu

investice. RozliSujeme:

e jednorazové Cerpani hypote¢niho uvéru,

e postupné Cerpani hypotecniho uvéru.

K jednorazovému cerpani se pfistupuje napf. pfi koupi nemovitosti, splaceni
diive poskytnutého uvéru na investice do nemovitosti nebo pii ziskani vlastnického
podilu k nemovitosti.

Postupné Cerpani se pouziva napt. pfi financovani vystavby nové nemovitosti
nebo oprave, rekonstrukci ¢i modernizaci nemovitosti jiz existujici. Vyuziva-li jej klient
na stavbu nemovitosti, kterou zaroveinn pouzil jako zéastavu, hypotecni banka mu pfi
kazdém cerpani poskytne vzdy maximaln€ 70 % hodnoty rozestavéné nemovitosti.

(Pavelka, Bardova, Opltova, 2003)
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3.8 Splaceni hypotecniho uvéru

Spléaceni hypotecniho tivéru zavisi na zplsobu jeho Cerpani. Pokud je hypotecni
uveér ¢erpan postupné, splaci se nejprve pouze urok z vycerpané ¢astky a to az do doby,
nez je vycerpan cely avér.

V terminu, kdy dochazi ke zméné trokové sazby (klient si voli v letech dobu
fixace /platnosti/ urokové sazby), miize dluznik splatit pfedcasné ¢ast nebo celou vysi
uvéru bez sankce. V pfipadé mimotadné splatky ze strany klienta mimo tyto terminy

si banky stanovuji vysoké sankce za predcasné splaceni.
Banky umoziuji splaceni tfemi zptsoby:

e konstantni splaceni,
e degresivni splaceni,

e progresivni splaceni.

Pti konstantnim (anuitnim) splaceni se celkova splatka uvéru neméni, ale meni
se v ni podil imoru a uroku. A to tak, Ze umor (tj. splatka jistiny) neustale roste a urok
trvale klesa. Jejich soucet se vSak neméni. Tento zplisob splaceni hypotecnich uvért
je nabizen predevSim ve spojeni s hypotecnimi Gvéry nepodnikatelského charakteru.
Anuitni splatka méa tu vyhodu, Ze predstavuje trvalou a stabilni polozku rodinného
rozpoctu. Lze ji dobfe planovat a zajist'ovat.

Pro degresivni splaceni je typické, ze timor se po celou dobu splaceni neméni
a urok, v disledku poklesu jistiny o splatku umoru, neustale klesa. Splatky se v Case
tedy snizuji, coz znamend, Ze miZeme na zaCatku rychleji uhradit jistinu a sniZzit
si celkovou vysi dluhu. Vyhodou této metody je, Zze celkové zaplatime bance méng.
Nevyhodou je, Ze tento zplisob vyzaduje vyssi ¢astku na pocatku thrady dluhu.

Pro progresivni splaceni je typické, Ze umor trvale roste, a to rychleji nez klesa
urokova mira, takze celkova splatka se neustale zvySuje. Tento zpiisob splaceni se pfilis
nevyuziva. Jde o nejdrazsi zpisob splaceni, jelikoz zaplatime nejvice na celkovych

arocich.
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Splacent jisty a platby trokti nejsou jedinymi poplatky, které musi klient béhem
celého splaceni platit. Musi hradit i dalsi ¢astky, jako napt. poplatky za spravu uvéru,

zasilani vypist nebo vedeni uctu. (Pavelka, Bardova, Opltova, 2003)

3.9 Statni podpora hypote¢niho Gvéru a danové ulevy

Bytova otazka je pro stat velice dulezitd. Existuji studie, které uvadéji, ze koruna
vydana na bydleni se mnohonasobné& vrati, protoze ptinasi dalsi penize ze soukromych
zdroju. Napf. ve stavebnim spofeni klienti spofi a stat pfispiva 15% z usporené ¢astky
v daném kalendarnim roce. VéEtSina penéz, ktera plyne do stavebnictvi ze stavebniho
spofeni, je ze soukromych zdrojti. Podobné v piipad¢ hypoték Cini statni podpora pouze

malou ¢ast splatky véru. (Syrovy, 2003)

3.9. 1 Podpora k hypote¢nim uvérim

3.9. 1. 1 Statni finan¢ni podpora

Statni financni podpora hypotecniho uvérovani bytové vystavby je upravena
nafizenim vlady €. 244/1995 Sb. v platném znéni.

Smyslem této podpory je podpora nové bytové vystavy, proto se vztahuje pouze
na ucely hypotecniho uvéru, které jsou spojeny se vznikem nové bytové jednotky
(napft. vystavba rodinného domu nebo koupé nového bytu do 2 let po kolaudaci).

Vyse podpory zavisi na vysi urokovych sazeb. Myslenka podpory je takova,
ze podpora je nejvyssi v dobach, kdy jsou vysoké urokové sazby, a klesa v obdobich,
kdy jsou urokové sazby nizsi. Pro nasledujici rok se stanovi statni podpora dle primérné
urokové sazby v roce predchozim. Vyhldsend vyse podpory je platna po cely dalsi rok.

(Syrovy, 2003)
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Tabulka 1: VySe statni finanéni podpory v zavislosti na urokové sazbé

Primeérna urokové sazba Vyse statni podpory Reélny trok
nad 10 % 4 procentni body nad 6 %
9az 10 % 3 procentni body 6az7%

8az 9% 2 procentni body 6az7 %
7az 8% 1 procentni bod 6az7%
pod 7 % neposkytuje se pod 7 %

Zdroj: Syrovy, 2003

3. 9. 2 Prispévky pro mladé do 36 let

Dalsi podporou, kterou stat poskytuje, je prispévek k hypotecnimu uvéru

osobam mladsich 36 let. Tento piispévek je upraven nafizenim vlady ¢. 249/2002 Sb.

Mladi lidé Casto fesi svoji bytovou situaci velice obtizn€. VétSinou hledaji starsi

rodinné domy nebo byty, protoze ty jsou cenové dostupnéjsSi nez byty nové. Prave

pro né je urcen tento piispévek, ktery ma podpofit mladé lidi, kteti financuji svoje prvni
bydleni.

Zadatel o piispévek musi splnit nasledujici podminky:

e v roce podani zadosti nedovrsi 36 let,

e neni vlastnikem ani spoluvlastnikem rodinného domu nebo bytu,

e uplynuly nejméné¢ 2 roky od nabyti vlastnictvi bytu prvnim
vlastnikem,

e nemovitost je na Gizemi Ceské republiky.

Vyse prispévku se stanovi v zavislosti na vysi urokové sazby hypotecnich uvért
v minulém roce. Princip ureni vySe piispévku je podobny jako u stitni financni
podpory na nové bydleni, jen se pii vypoctu pouzivaji jiné¢ hranice trokovych sazeb.

(Syrovy, 2003)
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Tabulka 2: VySe piispévku pro mladé v zavislosti na urokové sazbé

Primeérna urokové sazba Vyse statni podpory Reélny trok
nad 8 % 4 procentni body nad 4 %
7az 8% 3 procentni body 4az5%
6az7 % 2 procentni body 4az5%
5226 % 1 procentni bod 4az5%
pod 5 % neposkytuje se pod 5 %

Zdroj: Syrovy, 2003

3.9. 3 Uroky z uvéru jako nezdanitelna ¢astka

V roce 1998 umoznila novelizace zékona ¢. 586/1992 Sb. o danich z pfijmut
danové zvyhodnéni pro fyzické osoby, které fesi svou bytovou potiebu prostfednictvim
hypote¢niho Uvéru, Gvéru ze stavebniho spofeni, popf. jinymi uvéry poskytnutymi
na financovani bytovych potieb.

Céstku zaplacenou na urocich z hypoteéniho tvéru (i z uvéru ze stavebniho
spofeni) na financovani bytovych potieb, u hypote¢niho uvéru snizenou o statni
finan¢ni piispévek lze odecist ze zakladu dané z piijmu fyzickych osob a to az do vyse
300.000,- K¢ rocné. Pti placeni urokli jen po Cast roku nesmi nezdanitelnd Castka
ptekrocit jednu dvanactinu této maximalni ¢astky za kazdy mésic placeni trokda.

Odecet miize provést osoba, jez je Ucastnikem uvérové smlouvy, je-li ucastnikli

vice odecet, provadi jedna z nich, nebo kazda z nich rovnym dilem.
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4. CiL A METODIKA

Hlavnim cilem této bakalaiské prace bylo srovnani podminek poskytovani
hypotecnich Gvért u tfi komercnich bank. Pro srovnani byly vybrany Komer¢ni banka,
a. s., Raiffeisenbank, a. s. a Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. Poté na zakladd

zjisténych skute¢nosti navrhnout klientovi vhodnou bankovni instituci.

Bakalatska prace byla vypracovana na zakladé nésledujiciho postupu.

1. faze — Studium literatury a vyhledavani zdroja

- studium odborné¢ literatury

- vyhledavani potiebnych zdroju a informaci

2. faze — Ziskavani a shromazd’ovani informaci

- ziskani zakladnich informaci o vybranych spole¢nostech (Komercni banka, a. s.,
Raiffeisenbank, a. s., Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.)

- ziskani informaci o poskytovanych hypotecnich tvérech u jednotlivych spolecnosti

3. faze — Analvza, komparace, modelova srovnani

- porovnani kritérii, kterd ovlivituji klienta pii vybéru banky
- zpracovani modelovych situaci a porovnani orienta¢nich propocti jednotlivych

spolecnosti pomoci tabulek a grafii v programu Microsoft Word

4. faze — Vyhodnoceni

- vyhodnoceni modelovych situaci a doporuc¢eni vhodné spolecnosti klientovi
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5. POPIS VYBRANYCH BANK

5. 1. Raiffeisenbank, a. s.

5. 1. 1. Zakladni udaje

Raiffeisenbank a.s. poskytuje od roku 1993 v Ceské republice §iroké spektrum
bankovnich sluzeb soukromé i podnikové klientele. V roce 2006 zahajila spojovani
s eBankou, integra¢ni proces ob¢ banky dokoncily v 1ét€¢ roku 2008. Raiffeisenbank,
a. s. obsluhuje klienty v siti vice nez 120 pobocek a klientskych center, poskytuje
rovnez sluzby specializovanych hypotecnich center, osobnich a firemnich poradci.

Majoritnim akcionafem je s 51 procenty rakouska financni instituce Raiffeisen
Bank International AG, kterd vznikla v fijnu 2010 spojeni Raiffeisen International
a casti Raiffeisenbank, a. s. DalSimi akcionafi banky jsou Raiffeisenlandesbank
Niederosterreich — Wien AG s 24 procenty a RB Prag-Beteiligungs GmbH, ktera drzi
25 procent. Raiffeisenbank, a. s. zajiStuje sluzby firemnim a investicnim klientim
v Rakousku a dale obsluhuje klienty v fad¢ zemi stfedni a vychodni Evropy. Majoritnim
vlastnikem Raiffeisen Bank International je Raiffeisenbank, a. s. se 78,5 procenty,
zbyvajici ¢ast se volné obchoduje.

Skupina Raiffeisen ziskava pravidelné od prestiznich casopisit Euromoney,
Global Finance in The Banker ceny pro "Nejlepsi banku ve stfedni a vychodni Evropé",
sitové banky navic ziskavaji ocenéni pro nejlepsi banky v danych zemich regionu.
Raiffeisenbank a.s. od samého pocatku aktivné nabizi sluzby s diirazem na zohlednéni
specifickych potteb klienti v raznych regionech. Vedle svych ryze obchodnich aktivit
se banka angazuje v souladu se 140letou tradici jména Raiffeisen rovnéz v fadé vetejné
prospésnych aktivit, zahrnujicich naptf. oblast kultury, vzd€lavani ¢i charitativni
projekty.

Emblémem a tradi¢ni ochrannou znamkou skupiny Raiffeisen je zvlastni
architektonicky prvek: dvé zktizené konské hlavy (tzv. Giebelkreuz). Giebelkreuz, ktery
jiz po staleti zdobi S§tity mnoha budov v Evropé, je symbolem ochrany rodin
shromazdénych pod spole¢nou stfechou pied zlem a Zivotnim ohroZenim. (webové

stranky banky)
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5. 1. 2. Poskytované hypotecni uvéry

Hypotéka Klasik

Hypotéku Klasik je mozné vyuzit na pofizeni nemovitosti k bydleni i1 jako
investici do nemovitosti ur¢ené k prondjmu. Hypotéku Klasik miize klient zadat také
v piipadé potieby financovani druzstevniho bytu ¢i nemovitosti urcené k individualni
rekreaci.

Mezi hlavni vyhody toho typu hypotéky patii vstupni poplatek zdarma,
mimotéadné splatky zdarma opakované kazdy rok a vystavba nemovitosti bez dokladani
faktur.

Hypotecni uvér je poskytovan az do vyse 90 % zastavni hodnoty nemovitosti.

Doba splatnosti se pohybuje v rozmezi 5 az 30 let.

Hypotéka Klasik Plus

Hypotéka Klasik Plus pomahéd financovat takové zameéry, kdy neni mozné
docasné pouzit pofizovanou nemovitost k zajisténi uvéru.

Klasik Plus je tvofena dvéma na sobé zavislymi Gvéry — nejprve je klientovi
poskytnut nezajistény uvér az na dobu 24 mésici, ktery je po ziizeni zastavniho prava
k nemovitosti nasledn¢ splacen hypotecnim tvérem. S bankou vSak klient uzavie jen

jednu tvérovou smlouvu a mimo poplatku za spravu tvéru nehradi zadné jiné poplatky.

Offset — hypotéka se zapoctem uspor

Offset hypotéka je pro klienty, ktefi potfebuji hypotecni tvér, ale soucasné chtéji
mit uloZenou hotovost pro ptipad neptedvidanych vydaji. Pomoci zapoctu uspor

pomaha snizit trokové naklady hypotéky a vysi mésicni splatky.

Po docerpani uvéru ziidi banka k offsetové hypotéce offsetovy spoftici
ucet s nulovym tro€enim, na ktery klient pfevede své tspory. Mésicni troky z hypotéky
banka pravidelné¢ uctuje pouze z rozdilu mezi nesplacenou jistinou uvéru a zlstatkem

spoficiho uctu. Prostiedky na spoficim Uctu jsou tak zhodnoceny stejnou sazbou
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jako hypote¢ni uvér. Klient diky tomu vyrazné uSetii na trocich na hypotéku.
Prostfedky ze spoficiho tctu 1ze kdykoliv vybrat.
Mezi hlavni vyhody patii aktivni ovlivnéni ndkladi uvéru, prostiedky

na spoficim uctu k dispozici jako pohotova finan¢ni rezerva.

Americké hypotéka univerzal

Hypotéka na koupi a financovani Cehokoliv — banka se neptd na pouziti
finan¢nich prostredk.

Finan¢ni prostfedky muze klient pouzit k financovani libovolného zameéru.
Hypotéku je vhodné pouzit v piipadech, kdy nestaci finance poskytované v ramci
klasického spotiebitelského tvéru. Americkd hypotéka univerzal umoznuje ptjcit si
podobnou tém u klasickych hypotecnich avéra.

Na tento typ hypotéky v objemu do 1 880 000 K¢ se u smluv podepsanych po
1. lednu 2011 vztahuji ustanoveni zakona €. 145/2010 Sb., o spotiebitelskych uvérech.

Variabilni hypotéka

Neucelova hypotéka s kontokorentnim rdmcem, kterd umoziuje Cerpat a splacet
uvér dle potieb klienta.

Hypotéka je poskytovana do vyse 50 % zéstavni hodnoty nemovitosti.

Hypotéka Profit

Hypotéka specializovand na komeréni nemovitosti urené k naslednému
prondjmu — hypotéka jako investice.
Na splaceni hypotéky mtize klient pouzit i budouci pfijmy z ndjemného. Tyto

ey e

a podstatné zvysuji jeho Sance na ziskani hypotéky.
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Equi hypotéka - bez dokladani pfijmu

Hypotéka urcena zadateliim, ktefi nemohou nebo nechtéji dolozit svlij piijem
standardné¢ pozadovanym zpisobem a chtéji si koupit nemovitost nebo ziskat volné
finan¢ni prosttedky. Klient tedy neprokazuje své piijmy dafovym pfiznanim,

vyplatnimi paskami ¢i potvrzenim o piijmu. PIn€ postaci prohlaSeni o piijmech.

5. 2. Komerc¢ni banka, a. s.

5. 2. 1. Zakladni udaje

Komeré¢ni banka, a. s., je matefskou spolecnosti Skupiny Komer¢ni banka a
je soucasti mezinarodni skupiny Société Générale. Komer¢ni banka, a. s. patii mezi
piedni bankovni instituce v Ceské republice a v regionu stfedni a vychodni Evropy.
Komer¢ni banka, a. s. je univerzdlni bankou se Sirokou nabidkou sluzeb v oblasti
retailového, podnikového a investicniho bankovnictvi. Spole¢nosti skupiny Komeréni
banky nabizeji dal$i specializované sluzby, mezi které patii penzijni pfipojisténi,
stavebni spofeni, faktoring, spotfebitelské veéry a pojisténi, dostupné prostiednictvim
sit¢ pobocek Komeréni banky, pfimého bankovnictvi a vlastni distribucni sité.
Prostfednictvim pobocky poskytuje Komeréni banka své sluzby rovnéz ve Slovenské
republice.

Komer¢ni banka, a. s. vznikla vroce 1990 vyclenénim obchodni cinnosti
z byvalé Statni banky ceskoslovenské a v roce 1992 byla transformovéna na akciovou
spolecnost. Akcie Komer¢ni banky, a. s. jsou kotovany na Burze cennych papird Praha
1 ve RM-Systému jiz od jejich vzniku. Globalni depozitni certifikaty (GDR) zastupujici
akcie Komer¢ni banky, a. s. se obchoduji na Burze cennych papirt v Londyné od roku
1995. V roce 2001 koupila statni 60 % podil v Komeréni bance, a. s. Société Générale.
Po této privatizaci zaala Komer¢ni banka, a. s. kromé své tradi¢né silné pozice na trhu
podnikl a municipalit vyrazné rozvijet aktivity také pro individualni zakazniky
a podnikatele. Soucasti rozvoje retailovych aktivit byl i ndkup zbyvajiciho 60 % podilu

v Modré pyramidé v roce 2006, kterym Komeréni banka, a. s. ziskala plnou kontrolu
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nad tfeti nejvétsi stavebni spofitelnou v Ceské republice. Dne 31.12.2010 nabyla
ucinnosti preshrani¢ni fize slou¢enim mezi Komeréni bankou, a. s. a Komeréni bankou
Bratislava s tim, ze nastupnickou spoleCnosti se stala Komer¢ni banka, a. s., kterad

pokracuje v aktivitach na Slovensku prostiednictvim pobocky.

5. 2. 2. Poskytované hypotecni uvéry

Hypotecéni tuvér

Uvér, jehoz ugelem je investice do nemovitosti. Tyto Gdely lze vzajemné
kombinovat, napt. koupé a rekonstrukce, koupé a dostavba apod. Z hypotecniho uvéru
1ze proplatit 1 vedlejsi naklady souvisejici s investici do nemovitosti. Hypotecni uveér je
uréen obdantim Ceské republiky, cizincim s trvalym pobytem v CR, cizozemciim

a obCantim ¢lenskych zemi EU s prikazem k povoleni pobytu.

Flexibilni hypotéka

Hypotéka nabizi moznost rozhodovat o vysi splatek. Mezi hlavni vyhody patii
moznost snizeni splatky az o 50 % nebo opakované vyuziti mimotadné splatky az 20 %
zuvéru, odloZeni pocatku splaceni az o 12 mésicli, moznost pferuseni splaceni

az na dobu 3 mésicu.

Hypotéka2 v 1

Hypotéka 2 v 1 je hypote¢ni uvér s moznosti pouziti i na investice, u kterych
neni ucel stanoven. Neucelovou c¢ast uvéru lze pouzit na cokoliv (naptiklad nékup
vybaveni bytu, nabytku, elektroniky), financovani musi vzdy souviset s danou

nemovitosti.

Hypotéka Dopiedu Dozadu

UrCena pro klienty, ktefi chtéji mit schvalenou hypotéku diive, nez maji
vybranou konkrétni nemovitost (hypotéka Doptedu) nebo tém, kteti chtéji ziskat penize

na refundaci jiz vynaloZzenych nékladt na bydleni (hypotéka Dozadu).
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Pieklenovaci hypoteéni vér

Pieklenovaci hypotecni avér je ucelovy uvér k investici do nemovitosti. Jeho
splaceni je zajisténo z kapitadlového Zivotniho pojisténi Komercni pojistovny, a. s. nebo

stavebniho spofeni uzaviené¢ho u Modré pyramidy stavebni spofitelny.

Piredhypoteéni Gvér

Predhypotecni avér je kratkodoby uvér slouzici k investovani do nemovitosti.
Uvér je vzdy poskytovan v kombinaci s hypotenim uvérem nebo pieklenovacim

hypotecnim aveérem.

Uvér na nemovitost

Uvér na nemovitost je bezhotovostni uvér ve vysi od 100 000 Ké&. Ucelem je
libovolna investice do nemovitosti (napf. rekonstrukce nemovitosti, koupé nemovitosti,
koupé druzstevniho podilu). Maximélni doba splatnosti je 10 let. Vyhodou jsou

vyhodnéjsi troky nez u ostatnich spotiebitelskych uvérti a delsi doba splatnosti nez

u spotiebitelskych avéra.

5. 3. Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

5. 3. 1. Zakladni udaje

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. plisobi jako univerzalni banka v Ceské
republice. Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. byla zaloZena statem v roce 1964 jako
banka pro poskytovani sluzeb v oblasti financovani zahrani¢niho obchodu
a volnoménovych operaci. V ¢ervnu 1999 byla privatizovdna — jejim majoritnim
vlastnikem se stala belgickd KBC Bank, ktera je soucasti skupiny KBC. V ¢ervnu 2000
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. pfevzala Investi¢ni a postovni banku (IPB).
Po odkoupeni minoritnich podili v ervnu 2007 se stala KBC Bank jedinym

akcionafem Ceskoslovenské obchodni banky, a. s. Do konce roku 2007 pisobila
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Ceskoslovenska obchodni banka na éeském i slovenském trhu, slovenska pobocka byla
oddélena k 1. lednu 2008.

V Ceském bankovnictvi spolecnost plisobi pod dvéma zakladnimi obchodnimi
znatkami — Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. a Postovni spofitelna. Poskytuji své
sluzby vSem klientskym segmentim, tj. fyzickym osobam, malym a sttednim podnikiim
a korporatnim a institucionalnim klientiim. Klienti jsou obsluhovéni prostfednictvim
pobocek Ceskoslovenské obchodni banky, a. s., Finan¢nich center Postovni spofitelny
a obchodnich mist Ceské posty. Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. nabizi sou¢asné
se svymi produkty a sluzbami i ucelenou nabidku produktti a sluzeb celé skupiny
Ceskoslovenské obchodni banky, a. s. Sluzby pod znackou Ceskoslovenska obchodni
banka, a. s. 1 PoStovni spofitelna jsou dale poskytovany prostfednictvim distribu¢nich
kanalt v ramci skupiny Ceskoslovenské obchodni banky, a. s. a rliznych distribu¢nich

kanalt ptimého bankovnictvi.

5. 3. 2. Poskytované hypotecni uvéry

Bezstarostna hypotéka

Bezstarostna hypotéka je zalozena na snadném vyfizeni bez zbytecného
papirovani. Banka klientovi zajisti odhad ceny nemovitosti, vypis z katastru nemovitosti
a pojisténi dle pozadavki klienta. Nabizi stejnou vysi splatek po celou dobu trvani

projektu. Pii rekonstrukci a vystavbé nemusi klient dokladat faktury.

Hypotéka s garantovanou vysi splatky

Hypotéka zajist'uje stejnou splatku po celou dobu trvani hypotéky. Klient bude
mit jistotu, Ze se jeho splatka po celou dobu splaceni Gvéru nezvysi. Lépe tak muze

planovat budouci vydaje.
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Hypotéka bez dokladani pfijmu

Pro ziskani hypotéky nemusi klient dokladdat své piijmy. Je to vyhodné
predev§im pro podnikatele, jejichz vySe piijml uvedena v daiiovém piiznani neni

dostacujici pro ziskani hypotéky standardnich podminek.

Piredhypoteéni uvér

Uvér klient vyuZije na ndkup nemovitosti, kterou zpodatku nelze financovat
Bezstarostnou hypotékou, protoze neni mozné ji dat do zastavy (muze se jednat napft. o
privatizaci bytového fondu, koupi druzstevniho bytu nebo koupi domu ¢i bytd v ramci

developerskych projektl).

Americka hypotéka

Americkd hypotéka je neucelovy uvér zajiStény zéastavnim pravem
k nemovitosti. Ziskané¢ prostiedky je mozné pouzit na cokoliv, napiiklad na bydleni,
investice do nemovitosti v zahranic¢i, ndkup auta nebo refinancovani diive poskytnutych

aveéru.
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6. POROVNANI KRITERII PRO ZVOLENI
HYPOTECNIHO UVERU U JEDNOTLIVYCH
BANK

Pro porovnani nam poslouzi nésledujici kritéria. Kritéria byla vybrana tak, aby
zobrazovala, jak se jednotlivé spoleCnosti li§i a klientovi usnadnila piehled rozdila

u jednotlivych spole¢nosti.

1. Rychlost schvéleni hypotecniho tivéru

Poplatky za schvaleni (zpracovani) hypote¢niho uvéru
Poplatky za ¢erpani penéz z hypotecniho tvéru

Dokladani ucelovosti hypote¢niho uvéru — dokladani faktur

Ptedcasné splaceni hypote¢niho uvéru

S

Postup banky pfii nesplaceni hypote¢niho tvéru

1. Rychlost schvaleni hypote¢niho tvéru

Komeréni banka, a. s.

Rychlost schvalovani hypote¢niho Uvéru u Komeréni banky, je velmi
individudlni. Zalezi ptedevsim, jak rychle klient splni vSechny specifické podminky
stanovené ve smlouvée o poskytnuti avéru.

Komerc¢ni banka umoznuje ¢erpani hypotéky i1 na zdklad¢ podaného navrhu na
vklad zastavniho prava. Za tuto sluzbu zaplati klient poplatek v souladu se Sazebnikem
Komeréni banky. Pokud klient vyuZzije této moznosti, mize hypotecni uvér Cerpat jiz
ve velmi kratké dobé€ po podpisu smlouvy o uvéru (napt. druhy den).

Standardni Cas schvaleni je od dodani veSkerych podkladi a splnéni vSech

podminek klientem 14 dni.
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Raiffeisenbank, a. s.

Po piedlozeni vSech potiebnych dokumentli banka posuzuje zadost klienta,
tj. zédvazné rozhodnuti o tom, zda bude uvér poskytnut v pozadované vysi a za

sjednanych podminek. Tato doba trvé standardné 5 pracovnich dni.

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Standardni doba schvaleni hypote¢niho uvéru po kompletnim obdrzeni podkladi

je dva az tfi dny.

2. Poplatky za schvaleni (zpracovani) hypote¢niho Gvéru

Komeréni banka, a. s.

Poplatek za vyfizeni uvéru je u hypote¢niho uvéru flexibilni hypotéky,
preklenovaciho hypoteéniho uvéru, hypotéky Dopifedu Dozadu 2900 K&.
U predhypotec¢niho tvéru 2 000 K¢.

Raiffeisenbank., a. s.

Piijeti a posouzeni zadosti, vcetné zpracovani uvérové dokumentace

je poskytovano bez poplatku.

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Zpracovani hypoteéniho uvéru je zpoplatnéno ve vysi 0,4 % zvyse
poskytnutého uvéru (min. 2 000 K¢, max. 10 000 K¢). Za zpracovani piredhypote¢niho
uvéru klient zaplati 2 000 K¢.
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3. Poplatky za €erpani hypotecniho tivéru

Komeréni banka, a. s.

Poplatek za Cerpani hypotecniho tivéru si banka neuctuje.

Raiffeisenbank., a. s.

Cerpani hypote¢niho uvéru je zpoplatnéno za treti a kazdé dalsi Cerpani

ve vysi 500 K¢.

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Prvni tfi Cerpani jsou poskytovdna zdarma. Za kazdé dalSi Cerpani zaplati

klient 800 K¢.

4. Dokladani icelovosti hypote¢niho uvéru - dokladani faktur

Komeréni banka, a. s.

Banka pozaduje dokladani dokladti prokazujicich tcel ¢erpani. U rekonstrukce
a vystavby muze klient Cerpat tzv. ,,zalohoveé®“ (bez dokladani konkrétnich doklada

prokazujici ucel Cerpani) na bézny ucet klienta.

Raiffeisenbank, a. s.

Banka nepozaduje dokladani ucelovosti predkladanim faktur. Banka pozaduje

pouze Protokol o stavu stavby a po skonceni praci dolozeni dokonceni nemovitosti.
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Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Cerpani uvéru probiha bez potieby dolozeni faktur. Cerpani probiha na zakladé

piedlozeni stavebniho povoleni ¢i souhlasu stavebniho tradu.

5. Pfed¢asné splaceni hypotecniho uvéru

Komeréni banka, a. s.

Banka umoznuje pfedcasnou splatku bez sankce pfi skonceni platnosti Grokové

sazby. Sankce mimo tuto dobu upravuje tvérova smlouva klienta.

Raiffeisenbank, a. s.

Pti otoCce urokové sazby je mozné uvér splatit mimoradné bez sankcnich
poplatkii. Mimo termin konce platnosti Urokové sazby je mimotadna splatka

zpoplatnéna ve vysi 10 % z objemu mimotadné splacené ¢astky.

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Mimotadna splatka hypotecniho Gvéru nesjednand ve smlouvé o poskytnuti
uvéru je zpoplatnéna ve vysi 5 % z vySe mimotadné splatky za kazdy zapocaty rok
pred koncem platnosti tirokové sazby (max. 25 % z vySe mimotadné splatky).

Mimotadna splatka uvéru uskuteénénd v terminu zmeény urokové sazby neni
zpoplatnéna.

Mimotadnd splatka uvéru sjednand ve smlouvé o poskytnuti Gvéru

je zpoplatnéna 1 % ze sjednané mimotadné splatky jistiny.
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6. Postup banky pii nesplaceni hypote¢niho tvéru

Komeréni banka, a. s.

V zéstavni smlouvé ma klient rozhod¢i dolozku, tzn., ze se ptipadny spor

s klientem v ptipad¢ nesplaceni nefesi soudné, nybrz pies ur¢eného rozhodce.

Raiffeisenbank, a. s.

Nesplaci-li klient fadn¢, je kontaktovan oddélenim pohledavek a upozornén
na nutnost doplatit dluzné c¢astky. Soucasné jsou uctovany klientovi sankcéni turoky
z prodleni. Pti dlouhodobéj$im nesplaceni nahlasi banka klienta do registru dluzniku.
V ptipadé pretrvavajicich problému klienta s nesplacenim, banka navrhuje, aby klient
prodal zastavenou nemovitost a uhradil dluh, ktery mu vznikl vii¢i bance. Pokud klient

s bankou nekomunikuje, je banka nucena pfistoupit k prodeji pohledavky.

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

V ptipadé¢ nesplaceni banka kontaktuje klienta a snazi se ve spolupraci
s klientem nalézt schiidné feSeni.

Pokud klient s bankou nekomunikuje, dlouhodobé nesplaci ¢i komunikuje,
ale neni schopen splacet, je splaceni feSeno prodejem zastavené nemovitosti bankou

a uspokojenim pohledavky.

6. 1. Zhodnoceni vybranych Kkritérii

Prvnim porovnévanym kritériem byla rychlost schvalovani hypote¢niho tvéru.
Nejkratsi dobu pro schvaleni potiebuje Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., ktera

je schopna schvalit avér do 2 az 3 dnti. Nasleduje Raiffeinsenbank, a. s., u které
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je standardni doba schvaleni uvéru 5 dni. Nejdelsi proces schvalovani vykazuje

Komer¢ni banka, a. s., a to 14 dni.

Poplatky za schvéleni hypote¢niho Givéru ¢ini u Komer¢ni banky, a. s., 2 900 K¢
nebo 2 000 K& dle typu hypoteéniho tvéru. Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.,
zpoplatiiuje schvaleni ivéru ve vysi 0, 4 % z vySe poskytnutého uvéru. Nejlépe vychazi

Raiffeisenbank, a. s., ktera tento proces nezpoplatiiuje.

Dal$im porovnavanym kritériem byly poplatky za Cerpani penéz z hypote¢niho
uvéru. Nejlépe zde vychazi Komer¢ni banka, a. s., kterd zadné Cerpani nezpoplatiiuje.
Raiffeisenbank, a. s., zpoplatiuje tfeti a kazdé dalsi Cerpani ve vysi 500 Ké.
Ceskoslovenskd obchodni banka, a. s. zpoplatiuje &erpani az od &tvrtého

ve vysi 800 K¢.

Dokladani ucelovosti hypotec¢niho uvéru fakturami nepozaduje Raiffeisenbank,
a. s. ani Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. Komeréni banka, a. s. vyzaduje

dokladani ucelovosti, ale v piipad¢ vystavby a rekonstrukce to neni nutné.

Sankce za ptfedcasné splaceni hypotecniho uvéru v Komeréni bance, a. s.
a Raiffeisenbank, a. s. i Ceskoslovenské obchodni bance, a. s., pti skonceni platnosti
urokové sazby nejsou. Sankce v Komer¢ni bance, a. s. mimo tuto dobu upravuje
uvérova smlouva klienta. Raiffeisenbank, a. s. zpoplatiiuje mimoifadnou splatku mimo
termin konce platnosti urokové miry ve vysi 10 % z objemu mimotadné splacené
Castky. Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. rozliduje, zda byla mimotadna splatka
sjednana ve smlouvé o poskytnuti tvéru. Nesjednana splatka je zpoplatnéna ve vysi 5 %
z vyse mimoradné splatky za kazdy zapocaty rok pred koncem platnosti urokové sazby.
Splatka sjednana ve smlouvé o poskytnuti iivéru je zpoplatnéna ve vysi 1 % ze sjednané

mimotéadné splatky jistiny.

Poslednim porovnavanym kritériem byl postup banky pii nesplaceni
hypote¢niho uvéru. Banky se v tomto kritériu snazi nejprve zkontaktovat klienta a najit
schidné teSeni. V piipadé, ze klient nekomunikuje, nebo neni schopen viibec splacet,
navrhuji banky prodej zastavené¢ nemovitosti klientem ¢i bankou samotnou a tim

splaceni dluhu bance.
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7. MODELOVE PRIKLADY

7. 1. Priklad ¢. 1 — Koupé nemovitosti

O hypotec¢ni uvér zadaji manzelé (muz ve véku 34 let a zena ve véku 29).

Maji dvé déti ve véku 2 a 5 let.

O hypoteéni uvér zadaji za G¢elem koupé bytu v Ceskych Bud&jovicich.

Hodnota nemovitosti ur¢ené ke zfizeni zastavniho prava je 2 100 000 K¢.

Manzelé maji vlastni prostiedky ve vysi 630 000 K¢.

Z4daji tedy o uvér ve vysi 1 470 000 K&.

Muz ma cCisty mési¢ni prijem ve vysi 25 132 K¢ a Zena, ktera je na matetské dovolena

ma piijem 8 300 K¢.

7. 1. 1. Simulace u Komerc¢ni banky, a. s.

Pro zvolenou dobu spliceni 30 let a fixaci trokové miry 3 roky uvadi nasledujici

tabulka:

Tabulka 4: Simulace u Komercni banky, a. s.

Urokova sazba 3,94 %
Maésicni splatka 6 968 K¢
RPSN -
Meésicni poplatek za spravu uvéru 150 K¢
Poplatek za poskytnuti tivéru 2 900 K¢

Zdroj: vlastni Setfeni

Dalsi varianty délky spldceni (v letech):

5 10 15 20 30
Meésicni splatka - - 10830 K¢ | 8862 K¢ 6 968 K¢
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7. 1. 2. Simulace u Raiffeisenbank;, a. s.

Pro zvolenou dobu splaceni 30 let a fixaci urokové miry 3 roky uvadi nasledujici

tabulka:

Tabulka 5: Simulace u Raiffeisenbank, a. s.

Urokova sazba 4,59 %
Maésicni splatka 7 527 K¢
RPSN 4,87 %
Maésicni poplatek za spravu uvéru 150 K¢
Poplatek za poskytnuti tivéru 0 K¢

Zdroj: vlastni Setfeni

Dalsi varianty délky splaceni (v letech):

5 10 15 20 30
Mésicni splatka 27465K¢ | 15299Ke | 11313 KeE | 9372KE | 7527 Ke

7. 1. 3. Simulace u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s.

Pro zvolenou dobu spliceni 30 let a fixaci trokové miry 3 roky uvadi nasledujici

tabulka:

Tabulka 6: Simulace u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s.

Urokova sazba 3,39 %
Meésicni splatka 6511 K¢
RPSN -
Meésicni poplatek za spravu uvéru 150 K¢
Poplatek za poskytnuti tivéru 5880 K¢

Zdroj: vlastni Setfeni
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Dalsi varianty délky splaceni (v letech):

5 10 15 20 30
Mésicni splatka 26 670K¢ | 14461 KE | 10430Ke | 8443KE | 6511Ke

7.1. 4. Zhodnoceni

Nasledujici graf zobrazuje, jak se pohybuji trokové sazby jednotlivych

spole¢nosti pro dany modelovy piiklad.

Urokova sazba (v %)

]

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

]

Raiffeisenbank, a. s.

Komerc¢ni banka, a.

w

-

0,00% 1.00% 2,00% 3,002 4,00% 5,00%

Graf 1: Porovndni urokovych sazeb v modelovém piikladé ¢. 1

Zdroj: vlastni Setfeni
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Z dal§iho grafu je patrné, jak se lisi mési¢ni splatky hypote¢niho wvéru

u jednotlivych spole¢nosti.

Mésicni splatka (v K¢)

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Raiffeisenbank, a. s.

Komercnibanka, a. s.

Ay

6000 6200 6400 6600 6800 7000 7200 7400 7600

Graf 2: Porovndni mésic¢nich splatek v modelovém piikladé ¢. 1

Zdroj: vlastni Setfeni
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Na dal$im grafu, ktery zobrazuje poplatky za poskytnuti hypote¢niho uvéru,

je zfejmé zZe poplatky se u jednotlivych spolecnosti zasadné 1isi.

Poplatek za poskytnuti uvéru (v Kc)

Ceskoslovenskd obchodni banka, a. s.

Raiffeisenbank, a. s.

Komercnibanka, a. s.

s

0] 1000 2000 3000 4000 5000 6000

Graf 3: Porovnani poplatkii za poskytnuti ivéru v modelovém piikladé ¢. 1

Zdroj: vlastni Setfeni

Z pohledu klienta vychéazi nejlépe Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., ktera
nabizi vyslednou urokovou sazbu 3,39 % s mésicni splatkou 6 511 K¢&. Priblizné
srovnatelnou urokovou sazbu a vysi splatky nabizi Komer¢ni banka, a. s. Zalezi
na klientovi, zda bude vybirat jen podle irokové miry a vySe mési¢ni splatky nebo zda
zohledni i dal§i kritéria. Napiiklad Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. ma oproti
Komer¢ni bance, a. s. t¢émét dvojnasobny poplatek za poskytnuti t€hoz uvéru. Nejvyssi
urokovou sazbu nabizi klientovi Raiffeisenbank, a. s. a to 4,59 % s mésicni splatkou
7527 K¢&. Ale oproti Ceskoslovenské obchodni bance, a. s. a Komeréni bance, a. s.

nabizi schvaleni a poskytnuti hypote¢niho tivéru bez poplatku.
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7. 2. Priklad ¢. 2 — Rekonstrukce nemovitosti

O hypotecni uvér zada mlady par (muz ve véku 26 let a Zena ve véku 24).
Nejsou manzelé a nemaji déti.

O hypoteéni Gvér zadaji za téelem rekonstrukce bytu v Ceskych Bud&jovicich.
Hodnota nemovitosti ur¢ené ke zfizeni zastavniho prava je 1 400 000 K¢.
Z4daji o uvér ve vysi 400 000 K&.

Muz ma Cisty mésicni piijem ve vysi 23 431 K¢ a zena 19 636 K¢.

7. 2. 1. Simulace u Komer¢ni banky, a. s.

Pro zvolenou dobu splaceni 25 let a fixaci urokové miry 3 roky uvadi nasledujici

tabulka:

Tabulka 7: Simulace u Komercni banky, a. s.

Urokova sazba 3,99 %
Maésicni splatka 2110 K¢
RPSN -
Maésicni poplatek za spravu uvéru 150 K¢
Poplatek za poskytnuti tvéru 2 900 K¢

Zdroj: vlastni Setfeni

Dalsi varianty délky spldceni (v letech):

Mésicni splatka - - 2957 K¢ 2422 K¢ 1908 K¢
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7. 2. 2. Simulace u Raiffeisenbank, a. s.

Pro zvolenou dobu splaceni 25 let a fixaci urokové miry 3 roky uvadi nasledujici

tabulka:

Tabulka 8: Simulace u Raiffeisenbank, a. s.

Urokova sazba 5,19 %
Maésicni splatka 2 383 K¢
RPSN 5,98 %
Meésicni poplatek za spravu uvéru 150 K¢
Poplatek za poskytnuti tivéru 0 K¢

Zdroj: vlastni Setfeni

Dalsi varianty délky spldceni (v letech):

5 10 15 20 30
splatka 7583Ke¢ | 4280K¢ | 3203KE | 2682KE | 2194Ke

—N

n

=
(o]}

Més

7. 2. 3. Simulace u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s.

Pro zvolenou dobu splaceni 25 let a fixaci urokové miry 3 roky uvadi nasledujici

tabulka:

Tabulka 9: Simulace u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s.

Urokova sazba 3,59 %
Maésicni splatka 2 022 K¢
RPSN -
Maésicni poplatek za spravu uvéru 150 K¢
Poplatek za poskytnuti tivéru 2 000 K¢

Zdroj: vlastni Setfeni

Dalsi varianty délky splaceni (v letech):

-
[}
=

Mésicn

splatka 7293KE | 3972Ke¢ | 2877KE | 2339Ke 1816 K¢
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7.2.4. Zhodnoceni

Nasledujici graf zobrazuje, jak se pohybuji trokové sazby jednotlivych

spole¢nosti pro dany modelovy piiklad.

Urokova sazba (v %)

]

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s

Raiffeisenbank, a. s

]

w

Komerc¢ni banka, a.

o

0,00% 2,00% 4,00% 6.00%

Graf 4: Porovndni urokovych sazeb v modelovém prikladé ¢. 2
Zdroj: vlastni Setfeni
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Z dal§iho grafu je patrné, jak se lisi mési¢ni splatky hypote¢niho wvéru

u jednotlivych spole¢nosti.

Mésicni splatka (v K¢)

Ceskoslovenskd obchodni banka, a. s.

Raiffeisenbank, a. s.

Komercnibanka, a. s.

, ,J///

1800 1900 2000 2100 2200 2300 2400

Graf 5: Porovndni mésic¢nich splatek v modelovém piikladé ¢. 2
Zdroj: vlastni Setfeni

Na dalsim grafu, ktery zobrazuje poplatky za poskytnuti hypote¢niho uvéru, je

ziejmé zZe poplatky se u jednotlivych spolecnosti zasadné 1isi.

Poplatek za poskytnuti uvéru (v Kc)

Ceskoslovenskd obchodni banka, a. s.

Raiffeisenbank, a. s.

Komercnibanka, a. s.

>

500 1000 1500 2000 2500 3000

o

Graf 6: Porovnani poplatkii za poskytnuti ivéru v modelovém piikladé ¢. 2
Zdroj: vlastni zpracovani
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V dalsim modelovém ptikladu nabizi nejnizSi tUrokovou sazbu opét
Ceskoslovenskéa obchodni banka, a. s. a to ve vysi 3,59 % s mésiéni splatkou 2 022 K¢&.
O néco vyssi urokovou sazbu 3,99 % nabizi Komercni banka, a. s., mésicni splatka ¢ini
2 110 K¢&. V tomto piipadé Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. nabizi i niz§i poplatek
za poskytnuti uvéru oproti Komer¢ni bance, a. s. Nejvyssi urokovou sazbu opé€t nabizi
Raiffeisenbank, a. s. ve vysi 5,19 %. Na rozdil od Ceskoslovenské obchodni banky, a. s.

a Komer¢ni banky, a. s. nezpoplatituje poskytnuti hypotecniho tvéru.
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7. 3. Priklad ¢. 3 — Vystavba nemovitosti

O hypotecni uvér zadaji manzelé (muz ve véku 36 let a zena ve véku 31).

Maji jedno dité veku 5 let.

O hypoteéni Givér zadaji za uéelem vystavby rodinného domu v Ceskych Budé&jovicich.
Hodnota nemovitosti (pozemku) uréené ke ztizeni zastavniho prava je 2 880 000 K¢.
Z4daji o uvér ve vysi 1 100 000 K&.

Muz ma Cisty mésicni piijem ve vysi 26 546 K¢ a Zena 16 387 K¢&.

7. 3. 1. Simulace u Komerc¢ni banky, a. s.

Pro zvolenou dobu splaceni 25 let a fixaci urokové miry 3 roky uvadi nasledujici

tabulka:

Tabulka 10: Simulace u Komeréni banky, a. s.

Urokova sazba 3,99 %
Maésicni splatka 5801 K¢
RPSN -
Meésicni poplatek za spravu uvéru 150 K¢
Poplatek za poskytnuti tivéru 2 900 K¢

Zdroj: vlastni Setfeni

Dalsi varianty délky spldceni (v letech):

5 10 15 20 30
Mésicni splatka - - 8132 K¢ 6 660 K¢ 5246 K¢
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7. 3. 2. Simulace u Raiffeisenbank, a. s.

Pro zvolenou dobu splaceni 25 let a fixaci urokové miry 3 roky uvadi nasledujici

tabulka:
Tabulka 11: Simulace u Raiffeisenbank, a. s.

Urokova sazba 4,19 %

Maésicni splatka 5922 K¢

RPSN 4,52 %

Meésicni poplatek za spravu uvéru 150 K¢

Poplatek za poskytnuti tivéru 0 K¢

Zdroj: vlastni Setfeni
Dalsi varianty délky splaceni (v letech):
5 10 15 20 30
Maésicni splatka 20353 KE | 11237 K¢ | 8242 K¢ 6 776 KC 5373 K¢

7. 3. 3. Simulace u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s.

Pro zvolenou dobu spliceni 25 let a fixaci trokové miry 3 roky uvadi nasledujici

tabulka:

Tabulka 12: Simulace u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s.

Urokova sazba 3,39 %

Meésicni splatka 5442 K¢

RPSN -

Meésicni poplatek za spravu uvéru 150 K¢

Poplatek za poskytnuti tivéru 4 400 K¢

Zdroj: vlastni Setfeni
Dalsi varianty délky splaceni (v letech):
5 10 15 20 30
Maésicni splatka 19957 K¢ | 10821 K¢ | 7805 K¢ 6 318 K¢ 4 872 K¢
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7. 3. 4. Zhodnoceni

Nasledujici graf zobrazuje, jak se pohybuji urokové sazby jednotlivych

spole¢nosti pro dany modelovy piiklad.

Urokova sazba (v %)

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

]

Raiffeisenbank, a. s.

w

Komerc¢ni banka, a.

4

=1 T T T

0,00% 1,00% 2.00% 3,00% 4,00% 5.00%

Graf 7: Porovndni urokovych sazeb v modelovém prikladé ¢. 3

Zdroj: vlastni Setfeni
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Z dalsiho grafu je patrné, jak se liSi mésicni splatky hypote¢niho Uvéru
u jednotlivych spolecnosti.

Mésicni splatka (v K¢)

Ceskoslovenskd obchodni banka, a. s.

Raiffeisenbank, a. s.

Komercnibanka, a. s.

.l

=1 T T T T T T T 1

5200 5300 5400 5500 5600 5700 5800 5800 6000

Graf 8: Porovndni mésic¢nich spldatek v modelovém piikladé ¢ 3
Zdroj: vlastni Setfeni

Na dals$im grafu, ktery zobrazuje poplatky za poskytnuti hypotecniho Gvéru,

je zfejmé Ze poplatky se u jednotlivych spolecnosti zasadné 1isi.

Poplatek za poskytnuti uvéru (v Kc)

Ceskoslovenskd obchodni banka, a. s.

Raiffeisenbank, a. s.

Komercnibanka, a. s.

YAy

0 500 1000 1500 2000 2500 3000 3500 4000 4500

Graf 9: Porovnani poplatkii za poskytnuti ivéru v modelovém piikladé ¢. 3
Zdroj: vlastni Setfeni
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Tteti modelovy piiklad na poskytnuti hypote¢niho Uvéru, tentokrat za Gcelem
vystavby nemovitosti opet ukazuje, ze nejnizsi urokovou sazbu ve vysi 3,39 % nabizi
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. s mési¢ni splatkou 5 442 K&. Naopak si banka
uctuje nejvyssi poplatek za poskytnuti hypote¢niho uvéru ve vysi 4 400 K¢. Komercéni
banka, a. s. nabizi o néco vyssi urokovou sazbu 3,99 % s mésicni splatkou ve vysi
5801 K¢. I Komeréni banka, a. s. zpoplatituje poskytnuti tvéru ve vysi 2 900 K.
O malo vyssi urokovou sazbu nabizi Raiffeisenbank, a. s. 4,19 % s mésicni splatkou
5922 K¢. Raiffeisenbank, a. s. na rozdil od Komercni banky, a. s. a Ceskoslovenské

obchodni banky, a. s. nezpoplatituje poskytnuti hypote¢niho tvéru klientovi.
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8. ZAVER

Cilem mé bakalarské prace bylo srovnani podminek pifi poskytovani

hypotec¢niho Gvéru u tif komercnich bank.

Teoreticka c¢ast této bakalarské prace byla vénovana obecné charakteristice
uvérti. Kratce byly charakterizovany nékteré ivéry. Vybrala jsem kontokorentni uvér,
spotfebni uvér a eskontni Uvér. Nasledné jsem si jiz veénovala charakteristice

a vysvétleni pojmi z oblasti hypote¢nich uvéra.

Praktickd c¢ast je vénovana nejprve popisu vybranych spolecnosti a kratké
charakteristice poskytovanych hypotec¢nich uvért. K dal§imu porovnani byly vybrany
Raiffeisenbank, a. s., Komeréni banka, a. s. a Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
Dale jsem si zvolila Sest kritérii tykajici se hypotecnich uvérti a porovnavala jsem je
u jednotlivych spolecnosti. Prvnim kritériem byla rychlost schvaleni hypote¢niho uvéru.
Zjistila jsem Ze, nejkratSi dobu pro schvileni hypote¢niho uvéru potrebuje
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., ktera je schopna schvalit avér do 2 a7 3 dni.
V Raiffeisenbank, a. s. je standardni doba schvaleni uvéru 5 dni. Nejdelsi proces

schvalovani vykazuje Komercni banka, a. s., a to 14 dni.

Druhym srovnavanym kritériem byly poplatky za schvaleni hypote¢niho tvéru.
Komeréni banka, a. s. rozliSuje tento poplatek pro jednotlivé uvéry. Poplatek cini
2900 K& ¢ 2 000 K& dle typu avéru. Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. zpoplatiiuje
schvalovani avéru ve vysi 0,4 % zvySe poskytnutého uUveéru. Analyza ukazala,

Ze nejlépe vysla Raiffeisenbank, a. s., ktera tento proces nezpoplatiiuje.

Ttetim porovnadvanym kritériem byly poplatky za Cerpani penéz z hypote¢niho
uvéru. Jako nejlepSi se ukazala Komercni banka, a. s., ktera Zadné cerpani
nezpoplatiiuje. Raiffeisenbank, a. s. zpoplatiiuje Cerpani od tfetitho ve vysi 500 K¢
za jedno &erpani. Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. zpoplatiuje Gerpani

az od ¢tvrtého ve vysi 800 K¢ za jedno Cerpani.
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Ctvrtym porovnavanym kritériem bylo dokladani uéelovosti hypote&niho avéru.
NejvyhodnéjSi zplisob dokladani cerpani nabizi Raiffeisenbank, a. s.
a Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., které dokladani nepoZaduji. Komeréni

banka, a. s. dokladani pozaduje, ale v ptipad¢ vystavby a rekonstrukce to neni nutné.

Patym srovnavanym kritériem byly sankce za ptedCasné splaceni hypotecniho
uvéru. V Komeréni bance, a. s., Raiffeisenbank, a. s. a Ceskoslovenské obchodni
bance, a. s. pri skonceni platnosti trokové sazby sankéni poplatky
pri mimoradném splaceni nejsou. Sankce v Komer¢ni bance, a. s. mimo tuto dobu
upravuje uvérova smlouva klienta. Raiffeisenbank, a. s. zpoplatiiuje mimoiadnou
splatku mimo termin konce platnosti trokové miry ve vysi 10 % z objemu mimotadné
splacené ¢astky. Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. rozliduje, zda byla mimoiadna
splatka sjedndna ve smlouvé o poskytnuti uveéru. Nesjednanou splatku banka
zpoplatiiuje ve vysi 5 % z vySe mimotfadné splatky za kazdy zapocaty rok pred koncem
platnosti urokové sazby. Splatka sjednand ve smlouvé o poskytnuti ivéru je zpoplatnéna

ve vysi 1 % ze sjednané mimotadné splatky jistiny.

Poslednim Sestym porovnavanym kritériem byl postup banky pii nesplaceni
hypotecniho uvéru. Banky se v tomto kritériu snazi nejprve zkontaktovat klienta a najit
schiidné feSeni. V pfipad¢€, ze klient nekomunikuje nebo neni schopen viibec splacet,
navrhuji banky prodej zastavené nemovitosti klientem ¢i bankou samotnou a tim

splaceni dluhu bance.

Prakticka cast dale obsahuje modelové piiklady, které nazorné ukazuji, jak
se pro konkrétni ptiklad li§i nabidky bank. Nejprve byla provedena simulace u kazdé

banky a poté pomoci grafii bylo provedeno porovnani mezi jednotlivymi bankami.

V prvnim modelovém piikladé o hypote¢ni Gvér zadaji manzelé, kteti chtéji
hypote¢ni uvér pouzit na koupi nemovitosti. Zastavni hodnota nemovitosti je
2 100 000 K¢&. Manzelé maji vlastni prostfedky ve vysi 630 000 K¢, zadaji tedy o tveér
ve vysi 1 470 000 K¢. Muz ma €isty mésicni piijem ve vysi 25 132 K¢ a jeho manzelka,
ktera
je na matetské dovolené, ma Cisty mésicni piijem ve vysi 8 300 K&. Pro vysSe uvedené

udaje a zvolenou dobu splatnosti 30 let s fixaci urokové sazby 3 roky, nejlépe
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pro Kklienta vySel hypote¢ni tivér od Ceskoslovenské obchodni banky, a. s.
s urokovou sazbou ve vySi 3,39 % a mésicni splatkou 6511 K¢&. Piiblizné
srovnatelnou vysi urokovou sazbu a vysi mésicni splatky nabizi Komercni banka, a. s.
Nejvyssi urokovou sazbu nabizi klientovi Raiffeisenbank, a. s. a to 4,59 % s mési¢ni

splatkou 7 527 K¢.

V druhém modelovém piikladé o hypotecni uvér zadd mlady par za ucelem
rekonstrukce nemovitosti. Hodnota nemovitosti uréené ke ziizeni zastavniho prava
je 1400 000 K¢&. Mlady par zada o hypotecni avér ve vysi 400 000 K¢. Muz ma cisty
mésicni piijem ve vysi 23 431 K¢ a zena 19 636 K¢. Pro vyse uvedené udaje a zvolenou
dobu spléaceni 25 let, s dobou fixace urokové sazby 3 roky opét nejlépe pro klienta
vySel avér od Ceskoslovenské obchodni banky, a. s. s irokovou sazbou 3, 59 %
a mésicni splatkou 2 022 K¢&. Druhou nejvyssi trokovou sazbu nabizi Komer¢ni banka,
a. s. a to ve vysi 3,99 % a mésicni splatkou ve vysi 2 110 K¢. Nejvyssi urokovou sazbu

ve vysi 5,19 % s mési¢ni splatkou ve vysi 2 383 K&.

Tieti modelovy piiklad znézoriuje simulaci hypote¢niho uvéru za ucelem
vystavby nemovitosti. O hypotecni Uvér zadaji manzelé. Hodnota nemovitosti
(pozemku) ke zfizeni zéastavniho prava je 2 880 000 K¢. Manzelé zadaji o hypotecni
Gvér ve vysi 1 100 000 K¢&. Cisty mésiéni pifjem muZe je 26 546 K¢ a jeho Zena ma
¢isty mésicni ptijem ve vysi 16 387 K&. Pro vySe uvedené udaje a dobu splatnosti 25 let
s fixaci trokové sazby 3 roky nejniz§i irokovou sazbu 3,39 % a mési¢ni splatku
ve vy3i 5 442 K¢& nabizi Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. O n&co vyssi trokovou
sazbu nabizi Komer¢ni banka, a. s. a to ve vysi 3,99 % s mésicni splatkou 5 801 K¢.
Nejvyssi trokovou sazbu opét nabizi Raiffeisenbank, a. s. ve vysi 4,19 % s mésiéni

splatkou 5 922 K¢.

Jak jsem zjistila, jsou v soucasnosti urokové sazby bank na historicky nejnizsi
urovni, a proto v piipadé, Ze jsme nuceni feSit bytovou situaci, je vhodnd doba

zareagovat.
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9. SUMMARY

The aim this bachelor thesis was to compare the conditions of provision of
mortgage loans from three commercial banks in the Czech Republic. The following
banking institutions were selected for comparisons: Komeréni banka, a. s.,

Raiffeisenbank, a. s. and Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Firstly, the comparison was performed on the selected criteria, which have
shown us how individual bank offers differ. Among the selected criteria were for
example charges for drawing a loan, or for a mortgage approval, the speed of loan
processing or how much a client pays for an extraordinary loan instalment. Further
comparisons were performed on three model examples. The selected banks set up an
indicative mortgage loan offer for the selected data. Based on these offers a comparison
was compiled using charts and graphs and the most convenient bank was chosen from

the client’s point of view.

The findings have shown that the best offer provided Ceskoslovenska obchodni
banka, a. s. from the perspective of a client, which in all cases offers the lowest interest

rate under the terms and conditions comparable to the other banks.
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Piiloha 1

Komeréni banka, a.s,
Pobocka 102330
Krajinska 15

Ceské Budéjovice
37072
Nabidka hypote¢niho uvéru
Platna ke dni: 05.04.2012
L Zakladni podminky

Ucel hypoteéniho tvéru

koupé nemovitosti - prodavajici souhlasi se zastavou

Typ nemovitosti

byt

Celkova cena nemovitosti

2100 000,00 K&

Vlastni prostiedky

630 000,00 K&

Vyse hypotecniho fivéru

1470 000,00 K¢&

Pfedpokladana vyse zajisténi

1729 000,00 K¢

Doba splatnosti tvéru 30 let
Doba platnosti (fixace) US 3 roky
Urokové sazba o o 3,94 % p.a.
Vyse mésiéni splatky 6 968,00 K&

Vyse uvedenou urokovou sazbu Vam garantujeme po dobu 30 kalendarnich dnu od data platnosti této nabidky
(viz Platna ke dni), za pfedpokladu, Zze dojde ke spinéni vdech podminek uvedenych v této nabidce.

Pro informaci uvadime i dali varianty vy§e mési¢nich splatek (uroku):

Splatnost hypoteéniho tvéru (let

} Doba platnosti Urokova sazba | 15 20 25 30 2
| (fixace) US

[ 1 rok 4,54 % p.a. 11276 9332 8205 | 7484 =
| 3 roky 3,94 % p.a. 10830 8862 7711 | 6968 =
[ 5let | 3.94 % p.a. 10830 8862 7711 | 6968 | =
[ 10 let | 4,84 % p.a. 11503 9572 8457 | 7749 | -

1. Ceny a poplatky

Ceny souvisejici s poskytnutim hypotecniho uvéru

Cena za zpracovani HU *) 2900,00 K&
Cena za posouzeni rizika zastavy (ocenéni) — bytova jednotka 3 500,00 Ké
Cena za posouzeni rizika zastavy (ocenéni) — rodinny dim 4 500,00 K¢
Cena za posouzeni rizika zastavy (ocenéni) — ostatni typy nemovitosti Individuainé
Cena za ¢erpani uvéru na navrh na vklad **) 1 500,00 K&
Cena za spravu Uvérového Uctu ***) 150,00 K¢ / mésicné

*) Cena neni uctovana v pfipadé, ze se jedna o refinancovani hypoteéniho uvéru z jiného penézniho ustavu.
**) Tato cena je uctovéna pouze v pfipadé, kdy budete poZadovat rychlejsi cerpani uvéru, tzn. KB Vam poskytnuté finanéni prostiedky

uvolni pfed zapisem zastavniho prava do katastru nemovitosti

hypotecniho uvéru z jiného penézniho Ustavu,

Komeréni banka, a. s., se sidlem:

Cena neni uctovana v pripadé , Ze se jedna o refinancovani

13

Praha 1, Na Pfikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, IC: 45317054

ZAPSANA V DBCHODNIM REJSTRIKU VEDENEM MESTSKTM SOUDEM U PRAZE QDDIL B, VO2KA 1360

10230053623623

DATUM UCINNOSTI SABLONY 187008 TSS_NABIDHU DOC 05042012 91423



Piiloha 2

x! Raiffeisen
BANK

Bonka inspireuana kianty

ORIENTACNI PROPOCET HYPOTECNIHO UVERU

Typ hypotetniho Uvéru

HU KLASIK

Hodnota nemovitosti uréené ke zfizeni zastavniho prava
PoZadovany hypotecni (vér

Kalkulovano s Gvérem ve vysi (tzv. Lﬁf)

2100 000,00 K¢

- 1470 000,00 K&

70,00% z hodnoty nemovitosti

Hiavni (el Uvéru (el se nejvétsim objemem)

Pozadovana doba splaceni (v fetech)

Koupé

Fixace Grokové sait;y na obdobi v lerecf})

Cisty mésiéni pfijem v2 !
‘Cisn“ mésicéni pfijem Hlavniho Z

ilem vSech Zadateld

33 432,00 k&

25 132,00 k¢

Splétky jinych Gvérd, leasingd, ;;-)'Iétkqui_én prodejd B o K
Hiavni adatel (Klient) - kontaktni Gdaje ~ Hlavni Zadatel - doplfiujici informace Zajiéténi
Jméno a pfijmeni: Typ priimu Prijlem ze zavisié cinnosti v CR Region zastavy  Jinocesky kraj -
Kontaktni telefon: B Pracovni pozice Administrativni pracavnik o _Typ nemavitosti jednotka —
E-mail: i Upliné stredni
Ulice a ¢.p.: Pocet mésich praxe v oboru: 60 Financovana nemovitost
Mésto/Obec: VyuZiti nemovitosti  Bydleni
ié iky Spls H
30 5 | 10 | 15 | 20 | 30

(Misieineprpiny sadeteiis 25000,-] [ 54931 30597 25000-|  25000-| 230007
Mésiéni anuitni spldtka: 7 527, 27 465,-: 15 299,- 11313,- 9372,- 7 527,-
Je poskytnuti (véru rediné? ANO NE ANO ANO ANO ANO
9@‘3_@ sazba p.a. (pfedpokiddand) . 4,59%
Urokova sazba garantovana zdarma do 29.4.2012
Garance Urokové sazby plati za predpokladu, Ze nedojde ke zméné zde uvedenych parametrd (ivéru, Gdaje o Hlavnim Zadateli jsou spravné a budou spingny
podminky pro pfizndni zvolenych slev na drokové sazb&.
Dopliujici informace:
Maximéini maing vise (véru pfi pimu 33432 ke | 3264500 ] [ 894 600, 1606 100,- 2172000, 2622 000, 3 264 500,|
Maximaini moina vyse anuity pfi pijmu 33432 k¢ | 16716,] | 16 715,- 16 715,- 16 716, | 16 716,- 16 716,
Mésicni poplatek za spravu Uvéru v Ké: 150, Zavazek prevodu platebnino styku ANO, sleva 1%
Poplatek za poskytnutf Ovéru v K& 0 Sluzba TURBC mimofadné splatiy? NE, sleva 0,1%
Celkem uhrazeno Grokd v K&*): 1239 752,- Bude v RB uzavieno poji§téni? ANO, sleva 0,2%
M&sn( max.platba Groku v obdabi Zerpéni v K& 5623, PFijmy kalkulované % z obratu? NE

M3 Zadatel aktivni stavebnl spofeni RSTS? NE ]
*) suma trokd kailkulovand 2 predpokicand drokové sazby - =
(i situaci, Ze urok zdstavd stejny po celou dobu spiatnosti) Roéni procentni sazba naklad( - RPSN / APRC: 4,87%

Tento vypocet je pouze informativni a umo2Auje klientovi ziskat minimaini pedstavu o spldceni hypoteéniho Gvéru, Klient timto dava souhlas s tim, aby Gdaje na formulafi tohoto
Orientatniho propactu, jako? | jakekoli dal3i informace tykajici se klienta, byly v souvisiosti s poskytovanim sluZeb klientovi a v souvislosti s povinnostmi vyplyvajicimi z pravnino fadu
Ceskeé republiky, uchavavény, pousivany a predavany Raiffeisenbank a.s., jejim matefskym, sesterskym spole¢nostem, jejich zmocnénciim a tietim strandm nebo mezi témito

navzajem, bude- |i zachovan princip ddvérného charakteru informaci.

Podpis klienta

Jméno a pfjmeni: |
Spolefnost: i
Provizni islo: |

Kontakt:

Padpis

Zpracovano dne: 30.3.2012 verze 20120326

Poradce Raiffeisenbank a.s.
Ph]mem a ]me‘nO‘ I i
pracovnika RB: |
HC/pobotia: |
Kontakt:

Podpis; datum




Piiloha 3

Klient:

Poskytovatelem hypote&niho véru je Hypoteéni banka, a.s.,

CSOB HYPOTEKA - ORIENTACNI NABIDKA

Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5,

zastoupena Ceskoslovenskou obchodni bankou, as.,

Radlicka 333/150, 150 57, Praha 5.

Poradce:

E-mail:
Telefon:
FAX:
WWW:

¢soB

4.4.2012 09:20.04
ver.5.1. 7 buiid 2

H UF verze sazeb. 12012 - 123.2012
Vy$e hypotéky 1470 000 K&
Maximaln( vyse hypotéky 3 256 000 K&
Minimalni hodnota zajisténi 2100 000 K&
Podil Gvéru na zajistent 70 %
Délka hypotéky / Pocet splatek 30 let/ 360
Typ fixace uroku 3let
Urok 3,64 % p.a.
Slevy z uroku mozna sleva vysledna sleva Sleva za pojiSten] CSOB 2 ze 3
g Jje platnd pouze v pripadé
Pojisténi CSOB 2 ze 3 010%pa. ano 0,10 % p.a. zaddni pojistén Gvéru
v poZadovaném rozsahu !
Plat do CSOB 015%pa. ano 0,15 % p.a. vt CSOB_,"ezplamé
=S T i jen v pfipadé vedeni
Sleva celkem 0,25 % p.a. €508 Aktivniho konta nebo
CS08 Exkluzivniho kenta
a pii zasilani 1,3 nasobku
V)"Siedn)'l arok 3,39 % p.a mésitnl splétky na Géef v CSOB |
t .a.
Mésiéni splatka 6 511 K¢
Urokovou sazbu vypoctenou s pfilédnutim k Vami zadanym podminkam VVéam garantujeme od 4.4.2012 po dobu 30 dnu
do 4.5.2012 za pfedpokladu, Ze tvér bude skutecné poskytnut za podminek Vami zadanych pro jeji vypodet.
Pojisténi nemovitosti 0 Ké/rok
Pojisténi doméacnosti 0 Kéfrok
Celkem po slevé " 0 Kok 0 K&/més.
Pojisténi uvéru 0 K&/més.
(Varianty pro perovnani: )
Varianta 1 - smrt nebo pind invalidita, Varianta 2 - smrt nebo piné invalidita, pracovni neschopnost,
Varianta 3 - smrt nebo plnd invalidita, pracovni neschopnost, ztréta zaméstnani
Poplatek za zpracovani Uvéru 5880 K¢
Or.vyse mésiénich poplatkl 150 K&/més.
Orientaéni uspora na danich 0 K&/més.
Orientacni finanéni zatizeni 6 661 K&/més.
Potfebny isty mésicni pfijem 23 544 K&/més.
F'Fikladyivyée mésicnich splatek pfi rizné delce fixace Uroku a pfi rizné délce hypo[éky
Fixace Urok Délka 5 let Délka 10 let Délka 15 let Délka 20 let ‘ Délka 30 let
[ 1 rok 4,04 % p.a. 27 099 K& 14 911 K¢ 10 903 K& 8 830 Ke | 7 052 K&
3 roky 3,39 % p.a. 26 670 K& 14 461 K& 10 430 K& 8 443 K¢ 6 511 K¢
5 let 3,59 % p.a. 26 801 K& 14 598 K¢ 10 574 K& 8 594 K¢ 6675 K&
10 let 439 % p.a. 27 332 K¢ 15167 K& 11163 K& 9213 Ké 7 363 K¢
15 let 4,49 % p.a. 27 399 K& 15228 K& 11238 K& 9292 Ké 7 440 K&
20 let 4,49 % p.a. 27 399 K& 15228 K¢ 11238 K& 9292 Ké 7 440 K&
25 let 449 % p.a. 27 399 K& 15228 K¢ 11238 Ke | 9292 Ké 7 440 K¢
30 let 4,49 % p.a 27 399 K¢ 15228 K& 11238 K¢ 9 292 K¢ 7 440 K&

K vybranym hypotékadm nabizime b

napfiklad pft placeni za zbho

Tésime se na pfisti schuzku u nas na poboéce dne

s v podobé CSOB Kredi

pro vyhéry hotovo

odni}

[ karty. Budete tak mit k dispozici finanéni rezervu, kierou muzele pouzit
nkomatu nebo pii platbdch na internetu. Jeji vedeni fe prvni rok zdarma

vanka, a.s.; Praha 5, Radlicka 333/150, PSC: 150 57
: 3 feden subjekt nabizefici nebo poskytujici



Piiloha 4

Komercni banka, a.s,
Pobocka 102330
Krajinska 15

eské Budséjovice

37072
Nabidka hypote¢niho Gvéru
Platna ke dni: 05.04,2012

I Zakladni podminky

Uéel hypoteéniho tvéru rekonstrukce, modernizace, opravy nemovitosti
Typ nemovitosti byt
Celkova cena nemovitosti 1400 000,00 K¢
Vlastni prostiedky 1000 000,00 K¢
Vyse hypoteéniho tivéru 400 000,00 K¢&
Pfedpokladana vyse zajisténi 471 000,00 K¢é
Doba splatnosti tivéru 25 let
Doba platnosti (fixace) US o 3 roky
Urokova sazba 3,99 % p.a.
Vy$e mésicni splatky 2110,00 K¢

VySe uvedenou urokovou sazbu Vam garantujeme po dobu 30 kalendafnich dnii od data platnosti této nabidky
(viz Platna ke dni), za pfedpokladu, Ze dojde ke spin&ni vdech podminek uvedenych v této nabidce.

Pro informaci uvadime i dal$i varianty vye mési¢nich splatek (uroku):

| Splatnost hypoteéniho avéru (let)
Doba platnosti | Urokova sazba | 15 20 25 [ 30 -
(fixace) US
1 rok 4,59 % p.a. | 3079 2551 2244 2049 - |
3 roky 3,99 % p.a. | 2957 2422 2110 1908 E ]
5 let 3.99 % p.a. | 2957 2422 2110 1908 - |
[ 10 let | 488 %p.a. | 3141 | 2616|2313 2121 2 |
1l. Ceny a poplatky
Ceny souvisejici s poskytnutim hypoteéniho uvéru
Cena za zpracovani HU *) 2900,00 Ké
Cena za posouzeni rizika zastavy (ocenéni) — bytova jednotka 3 500,00 K¢
Cena za posouzen rizika zastavy (ocengéni) — rodinny dim 4 500,00 K¢
Cena za posouzeni rizika zastavy (ocenéni) — ostatni typy nemovitosti Individualné
Cena za ¢erpani Gvéru na navrh na vklad **) 1500,00 KE |
Cena za spravu Uvérového Uétu ***) - - 150,00 K& / mésicné |

‘) Cen
**) Tat

a neni uétavana v pripadé. ze se jedna o refinancovar
ena je uctovén { & kdy budete poz

lo katastru ner

typolecniho uvéry z jineho penézniho ustavu
tr j

| prositfedky
efinancovani

a v piipade

anka, a. s., se sidiem

reni 1/3
raha 1. Na Pfikopé 33 ¢p 969 PSC 114 07, IC 45317054 “”H“””!I I H ”w” ”H
63721




Piiloha 5

v

ORIENTACNI PROPOCET HYPO

Typ hypotecniho Gvéru

EéNIHo UVERU

| Raiffeisen
BANK

Banka inspirovand klienty

V4

HU KLASIK

Hodnota nemovitosti uréené ke zfizeni zastavniho prava

1400 000,00 k&

PoZadovany hypoteéni Gvér

400 000,00 K&

Kalkulovéno s vérem ve vysi (tzv. LTV)

28,57% z hodnoty nemovitosti

Hlavni (i¢el Gvéru (ucel se nejvétéim objemem) Rekonstrukce

PoZzadovana doba splaceni (v letech) ' 25
Fixace Urokové sazby na obdobi (v letech) 3
Kalkulovéno pro pocet ZadatelG 2

Cisty mésiéni piijem véech Zadatell

43 067,00 K&

Splatky jinych Gvérd, leasingd, splatkovych prodejt K

Hlavni Zadatel (klient) - kontaktni (daje Hlavni Zadatel - doplfiujici informace Zajisténi
Jméno a pifjmeni: Typ pifjmu Prijem ze zvislé Ginnosti v CR Region zastavy JihoZesky kraj
Kontaktni telefon: Pracovni pozice Administrativni pracovnik Typ nemovitosti  jednotka

E-mail: ' -  Vzddlani: (pIné stfedni
Ulice a &p.: : Polet mésich praxe v oboru: 50
Mésto/Obe Ceské Budéjovice

Minimalni prijmy Zadatel

Financovana nemovitost

i nemovitosti Bydleni

25 000,

Mési¢ni anuitni splatka:

2682,

Je poskytnuti véru realné?

ANO

Urokova sazba p.a. (predpokladand)

Urokova sazba garantovéna zdarma do

espinéni zavazku bude trok. sazba bankou Zvy'éena Nabidka slevy 1,3% plati pro propotty
pracovane od 1.4. do 31.5. 2012 s podplsem avérové smlouvy do 30.6.2012. Banka si vyhrazuje

2 689 200,-

21 533,-

Tento vypolet je pouze informativni a umozfiuje klientovi ziskat minimaini predstavu o spléceni hypotecniho Gvéru. Klient timto dava souhlas s tim, aby Udaje na formulan tohoto
Orientacniho propetty, jakoZ i jakékoli dalsi informace tykajici se klienta, byly v souvislosti s poskytovanim sluzeb Klientovi a v souvislosti s povinnostmi vyplyvajicimi z pravniho

témito navzajem, bude- li zachovan princip divérného charakteru informaci.

tadu Ceské republiky, uchovévany, pouzivany a pfedavany Raiffeisenbank a.s., jejim matefskym, sesterskym spolecnostem, jejich zmocnéncim a tfetim stranam nebo mezi

Podpis klienta

Jméno a pfijmeni: |
Spole¢nost: 1
Provizni &slo: |

Kontakt: |

Podpis

Zpracovano dne 3.4.2012

20120402

B Kontakt: |

Sisl] AT P sy

Raiffeisenbank a.s.

PFijmeni a jméno
pracovnika RB:
HC/pobocka: |

t

_Podpis, datum
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CSOB HYPOTEKA - ORIENTACNI NABIDKA @

CsoB
Poskytovatelem hypote&niho tGvéru je Hypote&ni banka, a.s., E-mail:
Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5, Telefon:
zastoupena Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s., FAX:
Radlicka 333/150, 150 57, Praha 5. WWW:
4.4.2012 09:24:57
ver.5.1.7 build 2
HUF verze sazeb. 1/2012 - 12.3.2012
Vy$e hypotéky 400 000 K&
Maximalni vy$e hypotéky 4952 000 K&
Minimalni hodnota zajisteni 571429 K&
Podil avéru na zajisténi 70 %
Délka hypotéky / Pocet splatek 25 let/ 300
Typ fixace uroku 3 let
Urok 3,84 % p.a.
Slevy z uroku mozna sleva vysledna sleva Sleva za pojisteni CSOB 2 ze 3
P Je platng pouze v pripadé
Pojisténi CSOB 2 ze 3 0,10 % p.a. ano 0,10 % p.a. zadéni pojisténi avéru
poZadovaném rozsahu !
Plat do CSOB 0,15 %p.a. ano 0,15 % p.a. - Dlat do CSOB[eZpIa!ﬁé
e L jen v pfipadé vedeni
Sleva celkem 0,25 % p.a. CSOB Aktivniho konta nebo
CSOB Exkluzivniho konta
a pfi zasildni 1,3 ndsobku
Vysledny urok 3,59 % p.a. mésicni splétky na ucet v CSOB !
Mésiéni splatka 2022 K¢
Urokovou sazbu vypodtenou s pfihlédnutim k Vami zadanym podminkém V&m garantujeme od 4.4.2012 po dobu 30 dnii
do 4.5.2012 za predpokladu, ze uvér bude skutecné poskytnut za podminek Vémi zadanych pro jeji vypocet.
Pojisténi nemovitosti 0 Ké&frok
Pojisténi domacnosti 0 Ké/rok
Celkem po slevé 0 Ké/rok 0 K&/més.
Pojisténi avéru 0 K&/més.
(Varianty pro porovnani: )
Varianta 1 - smrt nebo plna invalidita, ~Varianta 2 - smrt nebo pina invalidita, pracovni neschopnost,
Varianta 3 - smrt nebo pina invalidita, pracovni neschopnost, ztrata zaméstnani
Poplatek za zpracovani uvéru 2 000 K¢
Or.vy$e mésic¢nich poplatkd 150 K&/més.
Orienta¢ni tspora na danich 0 K&/més.
Orientacni financni zatizeni 2172 Ké/més.
Potiebny Cisty mésiéni pfijem 14 235 K&/més.
) Ptiklady vy$e mésicnich splatek pfi riizné délce fixace uroku a pfi rizné délce hypotéky -
Fixace Urok Délka 5 let Délka 10 let Délka 15 let Délka 20 let Deélka 30 let
1 rok 4,24 % p.a. 7 410 K¢ 4 096 K¢ 3007 K& 2475 Ke 1966 Ké
3 roky 3,59 % p.a. 7 283 K& 3 972 Ké 2877 K& 2 339 K¢ 1816 K¢
5 let 3,79 % p.a. 7 329 K& 4 010 K& 2917 K& 2 380 K& 1862 K&
10 let 4,59 % p.a. 7 474 K& 4 163 K& 3079 K& 2 550 K¢ 2 048 K¢
[ 15 let 4,69 % p.a. 7 492 K¢ 4182 K& 3099 K& 2572 Ke 2072 Ke 3
20 let 4,69 % p.a. 7 492 K& 4182 K¢ 3099 K& 2572 K¢ 2072 K¢
25 let 4,69 % p.a. 7 492 K¢ 4182 K¢ 3099 K& 2572 Ke 2072 K¢
30 let 4,69 % p.a. 7 492 K& 4182 K¢ | 3099 KE | 2572 K& 2072 K¢ |

K vybranym hypotékém nabizime bonus v podobé CSOB Kreditni karty. Budete tak mit k dispozici finanéni rezervu, kterou mizete pouzit
napriklad pfi placeni za zboZi a sluzby. pro vybéry hotovosti z bankomatu nebo pri platbach na internetu Jeji vedeni je prvni rok zdarma

TéSime se na pfisti schizku u nas na pobocce dne

Zprostiedkovatel: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.; Praha 5, Radlickd 333/150, PSC: 150 57

Prohlasuje, ze vykonava zprostredkovatelskou cinnost vyhradné pro jeden subjekt nabizejici nebo poskytujici

spotrebitelsky tvér, a to pro Hypoteéni banku a.s
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Komeréni banka, a.s,
Pobocka 102330
Krajinska 15

Ceské Budéjovice

37072
Nabidka hypote¢niho uvéru
Platna ke dni: 05.04.2012

l. Zakladni podminky

Ucel hypoteéniho uvéru vystavba nemovitosti svépomoci
Typ nemovitosti rodinny dim
Celkova cena nemovitosti 2880 000,00 K¢
Vlastni prostiedky 1780 000,00 K¢&
Vyse hypoteéniho uvéru 1100 000,00 K¢
Predpokladana vyse zajisténi 1294 000,00 K¢
Doba splatnosti uvéru 25 let
Doba platnosti (fixace) US 3 roky
Urokova sazba 3,99 % p.a.
VysSe mésicni splatky 5801,00 K¢

Vy$e uvedenou urokovou sazbu Vam garantujeme po dobu 30 kalendarnich dnli od data platnosti teto nabidky
(viz Platna ke dni), za predpokladu, Ze dojde ke spinéni véech podminek uvedenych v této nabidce.

Pro informaci uvadime i dal$i varianty vy$e mésic¢nich splatek (Uroku):

Splatnost hypote¢niho tUvéru (let)

Doba platnosti Urokova sazba | 15 20 25 30 =
(fixace) US

1 rok 4,59 % p.a. 8466 7013 ol 5633 -
3 roky 3,99 % p.a. 8132 6660 5801 5246 | -
5 let 3,99 % p.a. 8132 6660 5801 5246 | -
10 let 4,89 % p.a. 8636 7193 6361 5832 -
1. Ceny a poplatky

Ceny souvisejici s poskytnutim hypotec¢niho uvéru

Cena za zpracovani HU ¥) 2900,00 Ké
Cena za posouzeni rizika zastavy (ocenéni) — bytové jednotka 3500,00 K¢
Cena za posouzeni rizika zastavy (ocenéni) — rodinny diim 4500,00 K¢
Cena za posouzeni rizika zastavy (ocenéni) — ostatni typy nemovitosti Individualné
Cena za ¢erpani uvéru na navrh na vklad **) 1500,00 K¢
Cena za spravu Uvérového Uctu ™) 150,00 K¢ / mésicné

*) Cena neni Uctovéna v pfipadé, Ze se jedna o refinancovani hypotecniho uvéru z jiného penézniho dstavu.

**) Tato cena je tictovana pouze v prip 1y budete pozadovat rychlejsi cerpdni uvéru, tzn. KB Vam poskytnuté financni prostiedky
uvolni pred zdpisem zastavniho prava katastru nemovitosti. Cena neni uCtovana v pripadé , Ze se jednd o refinancovani
hypotecniho uvéru z jiného peneiniho ustavu

Komeréni banka, a. s., se sidlem

173
Prafa 1, Na Prikopé 33 &p 969, PSC 11407 IC. 4631705« (LR
10230053 182
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Banka inspirovand Klienty

ORIENTACNI PROPOCET HYPOTECNIHO UVERU

Typ hypotecniho Gvéru HU KLASIK

Hodnota nemovitosti uréené ke zfizeni zastavniho prava
PoZadovany hypoteéni (vér

Kalkulovéno s tvérem ve vysi (tzv. LTV) 38,19% z hodnoty nemovitosti
Hlavni G&el Gvéru (Geel se nejvétsim objemem) Vystavba
PoZadovana doba splaceni (v letech) :

Fixace (rokové sazby na obdobi (v fetect) 3
Kalkulovéno pro polet Zadatelé |

Cisty mésicni prijem véech adatel
Splatky jinych avérd, leasingd, splatkovych prodejd

Hlavni Zadatel (klient) - kontaktni udaje Hlavni Zadatel - doplfiujici informace

Jméno a piijment: - Typ pfijmu PFiiem ze zavislé & Region zastavy Jihotesky kraj

Kontaktni telefon: i l ' Pracovni pozice Administrativni pracovnik  Typnemovitosti  pozemek
E-mail: - : Vzdélani: (ipIné stiedni

Ulice a &.p.: - - . - Pocet mésicd praxe v oboru: 60 P - Financovana nemovitost
Mésto/Obe .

iti nemovitosti  Bydleni

Minimalni pifjmy Zadatel 40 705,

Mésicni anuitni splatka: 20 353,-

Je poskytnuti ivéru reainé?

V avér. smlouvé bude zavazek Klienta vést u Raiffeisenbank a.s. svij platebni styk. V pFipadé

nespinéni zavazku bude Urok. sazba bankou zvySena. Nabidka slevy 1,3% plati pro propotty

zpracované od 1.4. do 31.5.2012 s podpisem Gvérové smlouvy do 30.6.2012. Banka si vyhrazuje
avo tuto slevu kdykoli vit, popr.

Urokova sazba p.a. (predpokladana)

Urokové sazba garantovana zdarma do

ANO, sleva 1,3%

NE, sleva 0,1%
ANO, sleva 0,2%

NE

4,52%

i
Tento vypocet je pouze informativni a umoZriuje Klientovi ziskat minimalni pfedstavu o splaceni hypoteéniho Uvéru. Klient timto déva souhlas s tim, aby tdaje na formulafi tohoto
Orientacniho propoctu, jako? i jakékoli dalsi informace tykajici se klienta, byly v souvislosti s poskytovanim sluzeb klientovi a v souvislosti s povinnostmi vyplyvajicimi z pravniho
tadu Ceské republiky, uchovavény, pousivény a predavany Raiffeisenbank a.s., jejim matefskym, sesterskym spolecnostem, jejich zmocnéncim a tretim strandm nebo mezi
témito navzajem, bude- li zachovén princip dvérného charakteru informaci.

it

Podpis klienta

Poradce Raiffeisenbank a.s.
Jméno a ph’]mem"\l ] i ! Pfijmeni a jméno
Spole¢nost: T s L | pracovnika RB:
Wbl o o HC/pobocka: = iy
Kontakt'; G e e Kontakt: 77' 3
Podpis B Podpis, datum

3.4.2012

Zpracovan,

20120402
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CSOB HYPOTEKA - ORIENTACNI NABIDKA

Klient:

.
CSOB

Poskytovatelem hypote&niho Uvéru je Hypotegni banka, a.s., E-mail:

Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5, Telefon: .
zastoupena Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s., FAX:

Radlicka 333/150, 150 57, Praha 5. WWW:

4.4.2012 09:28:00
ver.5.1.7 build 2

HUF verze sazeb: 1/2012 - 72.3.2012
Vyse hypotéky 1100 000 K¢
Maximalni vySe hypotéky 4 841000 K&
Minimaini hodnota zajisténi 1571429 K¢
Podil uvéru na zajisténi 70 %
Délka hypotéky / Pocet splatek 25 let/ 300
Typ fixace uroku 3 let
Urok 3,64 % p.a.
Slevy z uroku mozna sleva vysledna sleva Sleva za pojisteni CSOB 2 ze 3
e i Je platnd pouze v pfipadé
Pojisténi CSOB 2 ze 3 0,10% p.a. ano 0,10 % p.a. zadani pojisténi dvéru
v poZadovaném rozsahu !
Plat do CSOB 015%p.a. ano 0,15 % p.a. StV 25 pial cb OSOB fo ciuin
T — Jen v piipadé vedeni
Sleva celkem 0,25 % p.a. CS0B Aktivniho konta nebo
CSOB Exkluzivniho konta
a pfi zasfléni 1,3 ndsobku
Vysledny trok 3.39 % p.a. mésiéni splétky na ucet v ESOB |
Mésicni splatka 5442 Ké
Urokovou sazbu vypoétenou s prihlédnutim k Vami zadanym podminkam Vam garantujeme od 4.4.2012 po dobu 30 dni
do 4.5.2012 za predpokladu, Ze ivér bude skutecné poskytnut za podminek Vami zadanych pro jeji vypocet.
Pojisténi nemovitosti 0 Ké/rok
Pojisténi domacnosti 0 Ké&/rok
Celkem po slevé 0 Ké/rok 0 K&/més.
Pojisténi uvéru 0 K&/més.
(Varianty pro porovnani: )
Varianta 1 - smrt nebo piné invalidita, ~Varianta 2 - smrt nebo pina invalidita, pracovni neschopnost,
Varianta 3 - smrt nebo plné invalidita, pracovni neschopnost, ztréta zaméstnéni
Poplatek za zpracovani uvéru 4400 K¢
Or.vySe mési¢nich poplatkl 150 K&/més.
Orientaéni Uspora na danich 0 K&/més.
Orientacni finanéni zatizeni 5592 K&/més.
Potfebny Cisty mési¢ni pfijem 19 797 Ké/més.
) ) Piiklady vy$e mési¢nich splatek pfi rizné délce fixace troku a pfi rizné délce hypotéky -
3' Fixace Urok Délka 5 let Délka 10 let Délka 15 let Délka 20 let Délka 30 let |
1 rok 4,04 % p.a. 20278 K& 111568 K& 8 159 K¢ 6 689 K& 5277 K& |
3 roky 3,39 % p.a. 19 957 K& 10 821 K¢ 7 805 K¢ 6318 K& 4872 K¢
5 let 3,59 % p.a. 20 055 K& 10 924 K¢ 7 913 K& 6431 K& 4 995 K¢
10 let 4,39 % p.a. 20 452 K& 11 342 K& 8 353 K¢ 6 894 K¢ 5502 K¢
15 let 4,49 % p.a. 20 502 K& 11 395 K¢ 8 409 K¢ 6 953 K¢ 5567 K¢
20 let 4,49 % p.a. 20 502 K& 11 395 K¢ 8 409 K& 6 953 K& 5567 K¢
25 let 4,49 % p.a. 20 502 K¢ 11 395 K¢ 8 409 K& 6 953 K& 5567 K¢
30 let 4,49 % p.a. 20502 K& 11395 Kg | 8 409 K¢& 6953 K¢ 5567 K&

K vybranym hypotékédm nabizime bonus v podobé CSOB Kreditni karty. Budete tak mit k dispozici finanéni rezervu, klerou muzete pouzit
napfiklad pfi placeni za zboZi a sluzby, pro vybéry hotovosti z bankomati nebo pfi plathach na internetu Jeji vedeni je prvni rok zdarma

Tésime se na pfisti schuzku u nas na pobocce dne

Zprostredkovatel: Ceskoslovenska obchodni banka,
Prohla$uje, Ze vykonava zprostredkovatelskou ¢

spotrebitelsky

a.s. Praha 5, Radlicka 333/150, PSC: 150 57
hradné pro jeden subjekt nabizejici nebo poskytujici

1M0St\

2 to pro H

ni banku a.s






