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Abstrakt

Cilem této diplomové price je zmapovani vyvoje uUzemniho plénovani
ve vybrané obci. Jako lokalita pro zpracovani byla vybrana obec Kamenny Ujezd. Tato
obec se nachazi ve velmi lukrativni lokalitd, je totiZ situovana mezi mésty Ceské

Budgjovice a Cesky Krumlov.

Prvni ¢ast této prace se zabyva definici krajiny, definici izemniho planovani,
jeho historii, legislativnim zajiSténim a popisem procesu uzemniho planovani. Druha
¢ast prace je zamétfena na obec Kamenny Ujezd a porovnani jednotlivych izemnich

planti. V zavéru prace jsou navrzeny dveé konkrétni zmény tizemniho planu.

Kli¢ova slova: zemni pldnovani, izemni plan, Kamenny Ujezd.

Abstract

This diploma thesis aims to explore the development of local planning in
a specific municipality. To document such development, the municipality of Kamenny
Ujezd was chosen, as it is located in a very attractive place between the cities of Ceské

Budgjovice and Cesky Krumlov.
The first section of the thesis defines the landscape and local planning. It also
describes the history and legislative framework of local planning, including specific

procedures. The second section specifically focuses on Kamenny Ujezd municipality
and compares its local plans. Finally, two possible changes to the municipal local plan
were suggested.

Key words: local planning, local plan, the municipality of Kamenny Ujezd.
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1. Uvod

Tématem této diplomové prace je vyvoj izemniho planovani v obci Kamenny
Ujezd. Tato prace je rozdélena do dvou &asti, a to teoretické a praktické. V teoretické
¢asti prace je popsana krajina, izemni planovani, jeho historie, legislativni zajisténi
a popis procesu uzemniho planovani.

Uzemni planovani je nedilnou soucasti lidského Zivota. Je to propojeni mezi
lidmi, potazmo jejich Cinnosti, a krajinou. Pro zpracovani uzemniho planu jsou velmi
podstatné znalosti konkrétni krajiny, architektury, urbanismu a ostatnich stavebnich
obort.

Prakticka &ast této prace je vénovana jiz zminéné obci Kamenny Ujezd
a uzemnim planiim zpracovanych pro tuto lokalitu. Kazdy tzemni plan byl zpracovan
V pocitacovém softwaru ArcGIS 10.5, pomoci kterého byly nasledné vyhotoveny
jednotlivé mapy v jednotném srovnavacim méfitku. Tyto mapy, respektive data z nich

odvozena, byly porovnany z pohledu zastoupeni funk¢nich ploch.



2. Literarni reSerse

2.1 Krajina

Krajina jako takova je definovana Zakonem ¢. 114/1992 Sb., kde je krajinou
chdpana c¢ast zemského povrchu s charakteristickym reliéfem, tvofena souborem

funkéné propojenych ekosystémt a civilizacnimi prvky.

Dle Formana a Godrona (1993) je krajina heterogenni ¢ast zemského povrchu,
ktera je chapana jako heterogenni ¢ast zemského povrchu, skladajici se ze souboru
vzajemn¢ se ovlivitujicich ekosystému, které se v dané ¢asti povrchu v podobnych
formach opakuje. Na rozdil od Havrlanta a Bouzka (1985) je krajina konkrétni ¢ast
zemského povrchu, jejiz vzhled a charakter je podminén jednotnou strukturou
a shodnou dynamikou. Pan Demek (1974) definuje krajinu jako svéraznou cast
zemského povrchu nasi planety, ktera tvoii celek kvalitativné se odliSujici od ostatnich
¢asti krajinné sféry. Ma prirozené hranice, svérazny vzhled, individualni strukturu,

urc¢ité chovani, fungovani a specificky vyvoj.

2.2 Krajinné planovani

Krajinné planovani je racionalni ¢innost, kterd formou rtznych zpisobu
reguluje ¢innost ¢loveka v krajiné (Sklenicka, 2003). Piistupy k planovani krajiny je

mozné rozdé¢lit do tfi Grovni, a to:
e ochrana —uchovani stavu, opatfeni zabranujici zménam,
e Kultivace — odstranovani problémi a posilovani krajinného razu,

e tvorba — vytvafeni novych struktur krajiny, extrémni piipady (Luc a kol.,
2015).

Cim hor$i je stav, tim vétsi se klade diraz na posun od ochrany k tvorbg,
protoze jiz neni co chranit. K tvorbé dochéazi predevSim v okoli velkych mést,
vV mistech povrchové tézby nebo v nékterych oblastech, kde se provadi intenzivnim

zemedélstvi (Swanwick, 2002).

Krajinné planovani se zabyva jednotlivymi slozkami krajiny (geomorfologie,
hydrologie, vyuziti krajiny, sidelni struktura aj.) i vlastnostmi krajiny jako celku

(krajinny raz, ekologicka stabilita aj.). Mnoho z nich ma své specifické planovaci
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nastroje. Jedna se naptiklad o lesni hospodaisky plan, plan péce o zvlasté chranéna
uzemi, plan ochrany pamatkové péce, hodnoceni krajinného razu, uzemni systém

ekologické stability aj. (Koubek, 2015).

Vytvoreni celkové koncepce a vize dalsiho vyvoje krajiny je ukolem tizemniho
planovani. Uzemni planovani ma pomérmné silné nastroje pro planovéani a prosazovani
ochrany krajiny, nebo alespon nékterych jejich ¢asti (Leitdo, Ahern, 2016). Kultivace
s vlastniky pozemktli. Pro prosazeni realizace naplanovanych zdmért je nezbytné
zajistit koordinaci vlastnikll pozemku a vefejného investora v podobé obce ¢i statu.
Tato organizacni zajiSténi a financovani Uprav presahuji soucasné vymezeni
a moznosti uzemniho planovani. Pro jejich dosazeni je tfeba vyuZit i dal$i nastroje,

kterymi jsou napiiklad komplexni pozemkové Gpravy (Maier a kol., 2012).

2.3 Uzemni planovani

Uzemni planovani predstavuje souhrn opatfeni sméfujicich k vytvateni
ptedpokladi pro udrZzitelny rozvoj izemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného
vyuziti a prostorového usporddani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného
souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji tizemi. Za timto ucelem sleduje

spolecensky a hospodarsky potencidl (Zakon ¢. 183/2006 Sb.).

Problematika uzemniho planovani ma v naSich podminkach letitou tradici,
pfi¢emz pro jeho pravni upravu bylo zpravidla vzdy charakteristické, jeho propojeni
S potfebami rozhodovani organti vefejné spravy ve vztahu ke stavbam. Proto také
uprava Uzemniho planovani byla pfevazné vzdy vnimdna jako soucést vefejného
stavebniho prava. Tak je tomu i1 v podminkédch aktudlni upravy predstavované

nynéj$im stavebnim zékonem (Marek, Pricha, 2009).

Uzemni plan obce je dokument, ktery stanovi limity vyuzivani Gizemi a uréi
plochy vhodné k jednotlivym lidskym ¢innostem v ramci hranic izemniho obvodu

obce (Cerny, Doucha, 1999).

Uzemni planovani uréuje, jak bude krajina a vefejné prostranstvi kolem nas
vypadat. A to nejen v obci, ale i v celém kraji a potazmo celé Ceské republice. Uzemni
planovani reguluje prakticky vSe. Od toho, kde muze stat rodinny diim ¢i supermarket,

aZ po nové silnice, tovarny ¢i elektrarny (Jarmi¢, Zahumenska, 2010).
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2.3.1 Vyznam uzemniho plinovani

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji piirodni, kulturni
a civilizatni hodnoty Uzemi, vcCetné¢ urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostiedi
zivota obyvatel a zdklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného tizemi a zajistuje ochranu nezastavéného tizemi
a nezastavitelnych pozemki. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial

rozvoje uzemi a miru vyuziti zastavéného tizemi (Zakon ¢. 183/2006 Sb.).

Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé
zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel, ktery
uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci

budoucich (Silhanova a Pondélicek, 2010).
2.3.2 Zakladni pojmy a terminy iizemniho planovani
Pro tcely tzemniho planovani jsou vymezeny urcité pojmy a terminy, mezi

tyto pojmy patii:

e Intravilan, je zastavéné uzemi vymezené Uzemné plénovaci dokumentaci
nebo postupem dle stavebniho zdkona. Nema-li obec vymezené zastavéné
uzemi, povaZuje se na n¢ zastavéna Cast obce vymezena v mapach evidence

nemovitosti k 1. 9. 1966 (Tuser, 2013).

e Extravilin, je Gzemi leZici mimo zastavéné uzemi obce, tedy mimo intravilan

(Tunka, 2013).

e Stavebni pozemek, je plocha vymezena k umisténi stavby uzemnim

rozhodnutim nebo regulacnim planem (Krocova, 2013).

e Stavebni parcela, je pozemek evidovany jako zastavéna plocha a nadvofi

(Tuser, 2013).

e Pozemkova parcela, je pozemek, ktery neni stavebni parcelou (Dolezal a kol.,
2006).
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Zastavény stavebni pozemek, je pozemek v katastru nemovitosti evidovany
jako stavebni parcela a dalsi pozemkové parcely tvofici souvisly celek

S obytnymi a hospodatskymi budovami (Zakon ¢. 183/2006).

Zemédélsky pozemek, lesni pozemek, zastavéné plochy a nadvori, mezi
tyto pozemky patii orna ptida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé
travni porosty, lesni pozemky, vodni plochy, zastavéné plochy a nadvorii

(Tuger, 2013).

Zastavéné tzemi, je Gzemi vymezené Uzemnim planem nebo postupem

dle stavebniho zakona (Kucera, 2004).

Nezastavitelny pozemek, je pozemek, jenz nelze zastavét na izemi obce, ktera
nemé vydany Uzemni plan, a to pozemek vetejné zelené a parku slouzici
obecnému uzivani a dale v intravilanu lesni pozemek nebo soubor sousedicich

lesnich pozemkii o vyméte veétsi nez 0,5 ha (Tuser, 2013).

Nezastavéné izemi, jSou pozemky nezahrnuté do zastavéného izemi nebo do

zastavitelné plochy (Zakon ¢. 183/2006).

Plochou, je ¢ast izemi tvofena jednim ¢i vice pozemky, je vymezena v politice
uzemniho rozvoje, zasadach tzemniho rozvoje nebo Uzemnim planu,
popiipadé¢ v Gzemné planovacich podkladech s ohledem na stavaji nebo

pozadovany zptisob jejiho vyuziti a jeji vyznam (Dolezal a kol., 2006).

Plocha nadmistniho, popfipadé republikového vyznamu, je plocha, ktera
svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni uzemi vice obci, poptipadé

kraji (Kucera, 2004).

Koridor, je plocha vymezena pro umisténi vedeni dopravni a technické

infrastruktury nebo opatteni nestavebni povahy (Dolezal a kol., 2006).

Zastavitelna plocha, je plocha vymezena k zastavéni v izemnim planu nebo

v zasadach uzemniho rozvoje (Kucera, 2004).

Verejna infrastruktura, za vefejnou infrastrukturu Ize povaZovat zejména
stavby a zafizeni dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, obcanského

vybaveni mést a obci a vefejna prostranstvi (Tunka, 2013).
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e Dopravni infrastruktura, jsou stavby pozemnich komunikaci, drah, vodnich

cest, letiSt’ a s nimi souvisejicich zatizeni (Zakon ¢. 183/2006 Sb.).

e Technicka infrastruktura, mezi tyto stavby jsou fazeny vedeni a s nimi
provozné¢ souvisejici zafizeni technického vybaveni, zejména se jedna
o vodarenské a kanalizacni systémy, energetickd vedeni vcetné trafostanic

a produktovody (Kucera, 2004).

e Obcanské vybaveni, jsou stavby, zafizeni a pozemky slouzici naptiklad pro
vzdélavani, vychovu, socidlni péci, zdravotni sluzby, kulturu, vetejnou spravu,

ochranu obyvatelstva (Zakon €. 183/2006).

e Velejna prostranstvi, jsou plochy ziizované a uzivané ve vefejném zajmu

(Tunka, 2013).

e Veiejné prospésna stavba, je stavba slouzici vetejné infrastruktute, uréena

k rozvoji nebo ochran¢ uzemi (TusSer, 2013).

e Veiejné prospéSné opatieni, opatieni nestavebni povahy slouzici predevsim
ke snizovani ohrozeni uzemi a jeho rozvoji, vymezené ve vydané¢ uzemng

planovaci dokumentaci (Zakon ¢. 183/2006 Sb.).

2.4 Historie izemniho planovani

Od doby, kdy clovek piestal koCovat a usadil se na jednom mist¢, musel fesit
celou fadu uzemnich problému. Jednalo se o uspofadani sidelni jednotky, feSeni
zasobovani vodou, ochranu pfed nepfitelem, zvéti, povodnémi a dal§imi nepfiznivymi

vlivy (Vozenilek, 1979).

Uzemni planovani je dlouhodobou &innosti plnou omyli a ponaudeni.
V minulosti se Uzemni planovani vyvijelo jako postupné piedavani znalosti
a zkuSenosti z predchoziho vyvoje tizemi, a to vSe pfi neustalém ristu obyvatelstva
a vyroby. Nevhodné nebo Spatné zalozené uzemi a sidelni struktury, ¢i ptili§ velké
vyuziti ekonomickych, socialnich nebo pfirodnich zdroji v daném misté, vede
ke katastrofé. Dojde k vyCerpani zdrojii zuzemi a k omezeni rustu nebo zaniku

daného sidla (Kubes, Perlin, 1998).

Vznik Gzemniho planovani vyvolal zejména prudky rozvoj osidleni, ktery

vyvolala revoluce v 19. stoleti. Uzemni plan je pravni dokument, pfi jehoZ zpracovani
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je tfeba mit na paméti zejména piesnost, proveditelnost, projednatelnost, pouzitelnost

pro spravni fizeni a hlavné aktualnost (Janatka, 2005).

2.5 Legislativni zajiSténi izemniho planovani
2.5.1 Zakon ¢. 280/1949 Sb., 0 izemnim planovani a vystavbé v obci

Uzemni planovani legislativng upravil zakon &. 280/1949 Sb., o Gzemnim
planovani a vystavbé obci, ktery nahradil pfedchozi regulacni plany a nahradil
je uzemnimi plany obci. Zakladni ustanoveni zékona charakterizovalo tzemni
planovani obci jako souc¢ast jednotného hospodaiského planu s tim, ze musi vyhovovat
vefejnym potfebam a zajmim. Uvedeny zédkon vSak fesil jen otdzku Gzemnich plant
obci, tj. mést a vesnic, a neznal uzemni plany vétSich izemnich celkd, které by slouzily

pro usporadani SirSich vztahti v izemi (Kolar a kol., 1979).

Ramcové pojaty zakon nestacil k feSeni velkych ukolt, pred které byl po roce
1950 postaven. Jednalo se o vystavby novych primyslovych areélli, novych mést na

Ostravsku a Mostecku anebo ptipravu velkych obytnych komplexd.

V navaznosti na tyto okolnosti se zacala ptipravovat od roku 1955 novelizace

predpisti o izemnim planovani (Kubes, Perlin, 1998).
2.5.2 Zakon ¢. 84/1958 Sb., 0 uzemnim planovani

Zakon o tizemnim planovani, ktery vesel v platnost roku 1958 byl historickym
meznikem vyvoje uzemniho pldnovani. Vyznam tohoto zdkona spocival v tom,
Ze uzemni planovani, jakoZto dosud pfevazné teoreticky zaklad, dostalo pevny pravni
fad (Kubes, Perlin, 1998). Zakotvila se zejména potieba realizovat vystavbu v uzemi

soucinnosti vSech profesi s optimalni moznosti rozvoje statu (Zakon ¢. 84/1958).

Po deseti letech, tj. v roce 1968, byl zakon o tizemnim planovani z roku 1958
novelizovan. Vedla k tomu nutnost aktivizovat a dale posiliiovat lohu tzemniho
planovani v celém systému hospodaiského planovéani. ZkuSenosti ukézaly,
ze ponechat Uzemni planovani pouze ve funkci spojovaciho clanku mezi

hospodaiskym planovanim a realizaci staveb je malo efektivni (Kolaf a kol., 1979).
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2.5.3 Zakon €. 50/1976 Sb., 0 uizemnim planovani a stavebnim radu

Zakon o uzemnim planovani a stavebnim fadu z roku 1976 platil s fadou zmén
a uprav az do roku 2006. Dle tohoto zakona uzemni planovani fesilo funkcni vyuziti
uzemi, stanovilo zasady pro jeho organizaci a koordinovalo vystavbu z hlediska
vécného a Easového a zajist'ovalo i jiné Ginnosti, které ovliviuji rozvoj uzemi. Uzemim
planovanim byly také vytvareny ptredpoklady k zabezpecCeni trvalého souladu vsech
ptirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot izemi. Zietel byl bran zejména na péci

o zivotni prostiedi (Dolezal a kol., 1998).

Zakladnimi nastroji uzemniho planovani byly:
e Uzemné¢ planovaci podklady,
e uzemn¢ planovaci dokumentace,

e uzemni rozhodnuti (Zakon ¢. 50/1976).

Mezi izemn¢ planovaci podklady patfily urbanistické studie, izemni generel,
izemni progndza a uzemné technické podklady (Janatka, 2005). Uzemné planovaci
dokumentace byla zdsadnim dokumentem fizeni uzemniho rozvoje. Jejim ucelem bylo
zabezpecit soulad cinnosti v uzemi somezenim okolnich negativnich vlivil.
(Dolezal a kol., 1998). Uzemni rozhodnuti bylo spravni rozhodnuti, kterym se
umistovaly stavby nebo se jim ménil zptisob vyuZiti pozemki. Uzemni rozhodnuti
vzdy vydavaly piisluSné stavebni Gfady jako vysledek Uizemniho ftizeni. Mezi tyto
uzemni rozhodnuti patfi rozhodnuti o umisténi stavby, vyuZiti uzemi, chranéném
uzemi nebo ochranném pasmu, stavebni uzavéte a déleni nebo scelovani pozemki

(Raban, 2001).
2.5.4 Zakon ¢. 183/2006 Sb., o uizemnim planovani a stavebnim radu

Tento zédkon upravuje ve vécech iizemniho planovani predevsim cile a tkoly
uzemniho pldnovéni, soustavu organti uzemniho planovani, nastroje uzemniho
planovani, vyhodnocovani vlivli na udrZitelny rozvoj uzemi, rozhodovéani v izemi,
postupy posuzovani vlivli zdmérti na zivotni prostfedi, podminky pro vystavbu, rozvoj
uzemi, pfipravu vefejné infrastruktury a evidenci Uzemné planovaci cinnosti
a kvalifikacni poZadavky pro uzemné planovaci ¢innost. Celkem se rozlisuji tfi trovné

tizemniho planovani. Uroven celostatni, krajska a obecni (Maier a kol., 2008).
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Zakon nov€ umoznil SirSi pfistup vefejnosti k informacim o Gzemnim
planovani a nastroje uzemniho planovani se zaCaly délit na uzemné analytické
podklady, politiku izemniho rozvoje a zasady uzemniho rozvoje (Zakon ¢. 183/2006
Sh.).

Dle novely stavebniho zakona ¢. 225/2017 Sb., ktery vzeSel v G¢innost dne

1.1.2018 patii mezi zakladni nastroje uzemniho planovéani:
e Uzemng¢ planovaci podklady,
e politika uzemniho rozvoje,
e Uzemng¢ planovaci dokumentace,
e Uzemni rozhodnuti,
e Uzemni opatieni.
DalSi pravni Gprava tykajici se izemniho planovani

e Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tizemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti,
ve znéni vyhlasky €. 45/2012 Sb., ktera stanovuje obsah vSech dokumentaci,

predevsim obsah tizemniho planu, métitka, pocet vykrest a dalsi nalezitosti.

e Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivané uzemi, ktera
stanovuje podminky na vyuziti Gzemi pii vymezovani ploch a pozemku,
upiesiiuje ucel ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. Déle také stanovuje

podminky pfi umist'ovani staveb a pfi rozhodnuti o zméné stavby.

e Zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad ve znéni pozdéjSich predpist.

2.6 Cile uzemniho planovani

Z defini¢niho vymezeni cili izemniho planovani platnou prévni tpravou lze
vyvaodit, Ze pti koordinovaném vytvaieni predpokladii pro vystavbu a udrzitelny rozvoj
uzemi, jsou rozhodujicim determinantem prave pozadavky na udrzitelny rozvoj tizemi.
Ten je v naSich podminkach jmenovité pojat jako pravem upraveny institut, ktery
pfedepisuje vyvazeny vztah uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi,
hospodarsky rozvoj, soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi. Dale také uspokojuje

potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.
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Platna pravni uprava pfitom pro Ucel dosazeni cilli izemniho pldnovéani stanovi

1 jmenovity rejstiik ukold izemniho planovani (Marek, Pricha, 2013).

2.7 UKoly izemniho planovani

Mezi tkoly izemniho planovani jsou zarazeny nasledujici body:

Zjisténi a posouzeni stavu uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty.

Stanoveni koncepce rozvoje tizemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem

na hodnoty a podminky tizemi.

Povéfeni a posouzeni potfeby zmén v uzemi, vefejny zdjem na jejich
provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem naptiklad na vefejné
zdravi, zivotni prostfedi, geologickou stavbu tuzemi, vliv na vefejnou

infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani.

Stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych poZadavkid na
vyuziti a prostorové uspotfaddani izemi a na jeho zmény, zejména na umisténi,
usporadani a feSeni staveb a verejnych prostranstvi.

Stanoveni podminek pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi

a uspotadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Gizemi a na

vyuZitelnost navazujiciho tizemi.
Stanoveni potadi provadéni zmén v uzemi — etapizace.

Vytvateni podminek vlUzemi pro snizovani nebezpeci ekologickych
a ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd, a to pfirodé blizkym

zpisobem.

Vytvafeni podminek vuzemi pro odstranovani disledki nahlych

hospodarskych zmén.

Stanoveni podminek pro obnovu a rozvoj sidleni struktury a pro kvalitni

bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu.

Provéteni a vytvareni podminek v uzemi pro hospodarné vynakladani

prosttedkll z vetejnych rozpoctli na zmény v uzemi.

Vytvatfeni podminek v izemi pro zajisténi civilni ochrany.
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Urcovani nutnych asanacnich, rekonstrukénich a rekultiva¢nich zasahti do
uzemi.

e Vytvafeni podminek pro ochranu uzemi podle zvlaStnich pravnich ptedpisi
pred negativnimi vlivy zdmérti na Gizemi a navrhovat kompenzacni opatieni,

pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak.

e Regulace rozsahu ploch pro vyuzivani ptirodnich zdroji.

e Uplatnovani poznatkli, zejména z oboru architektury, urbanismu, izemniho
planovani, ekologie a pamatkové péce (Zakon €. 183/2006 Sb.).

2.8 Nastroje uzemniho planovani

Pro dosazeni spektra ukolt a splnéni cilit musi byt k dispozici prostiedky, které
umozni organiim statni spravy a samospravy jejich realizaci. Na obrazku ¢. 1 je
zobrazena hierarchie tzemniho planovani. Na obrazek ¢. 1 navazuje graf ¢. 1, na

kterém jsou zobrazeny vSechny ndstroje izemniho planovéni.

Politika azemniho rozvoje; celd CR;
elektramy, uloZisté jademého adpadv,
dileité dopravni stavby

Zasady Gzemniho rozvoje; jednotlive
kraje; dilelité silnice, Zeleznice, velké

promyslové 20ny
\. J

Uzemni plan; jednotlivé obce;
supermarkety, mensi priim. 26ny,
méstské silnice, domy

Obrazek ¢ 1: Hierarchické rozdéleni a jejich vzajemné vazby v CR (Zdroj: Jarmic,

Zdahumenskd, 2010)
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Graf ¢. 1: Ndastroje vizemniho planovani (Zdroj: viastni)

2.8.1 Uzemné planovaci podklady

Uzemné planovaci podklady tvoii izemné analytické podklady, které zajistuji
a vyhodnocuji stav a vyvoj izemi a izemni studie, které¢ ovétuji moznosti a podminky
zmén v uzemi. Tyto dokumenty slouzi jako podklad pfi potizovani politiky izemniho
rozvoje nebo tzemné planovaci dokumentace, nasledné jejich ptipadnych zmén a pro

rozhodovani v izemi (Zékon ¢. 183/2006 Sb.).
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2.8.1.1 Uzemn¢ analytické podklady
Uzemné analytické podklady obsahuji zji§téni a vyhodnoceni stavu a vyvoje
uzemi, jeho hodnot, omezeni zmén v uzemi z divodu ochrany vefejnych zajmda,
vyplyvajicich z vlastnosti Gizemi, zaméri na provedeni zmén v uzemi, zjiStovani
a vyhodnocovani udrzitelného rozvoje iizemi a urceni problémi k feSeni v izemné
planovaci dokumentaci. Tyto podklady se potfizuji pro obce s rozsifenou plisobnosti

a pro uzemi kraji (Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.).

2.8.1.2 Uzemni studie
Uzemni studie je Gizemné planovacim podkladem, jehoz funkci je piedeviim
provéieni podminek zmén v uzemi. Jedné se o nezdvazny a fakultativné potizovany
podklad, ktery fesi izemné technické, urbanistické a architektonické podminky vyuZiti
uzemi. Jeji funkci je zejména ziskdni variantnich feSeni ¢i ovéfeni urbanistické
koncepce pro uzemni plan obce nebo regulaéni plan. Zpracovava se rovné€z pro feseni
vybranych problémil v izemi pro tizemi obce nebo jeji ¢asti, vyjimecné pro tizemi vice

obci (Roztocil a kol., 2013).
2.8.2 Politika uzemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje je celorepublikovy néstroj izemniho planovani, jez
stanovi priority Uzemniho rozvoje v celorepublikovych, ale 1 v mezindrodnich
souvislostech. Ur€uje ve stanoveném obdobi poZadavky na konkretizaci ukola
uzemniho pldnovani, zejména s ohledem na udrzitelny rozvoj Gzemi, a urcuje strategii

a zakladni podminky pro napliovani téchto cilt (Plos, 2007).

Politika uzemniho rozvoje je strategickym nastrojem koordinace tvorby
krajskych izemné planovacich dokumentti a je zdvazna pro izemné planovaci ¢innost
kraji 1 obci. Velmi vyznamna je zdkonem stanovena povinnost aktualizace politiky
uzemniho rozvoje, kterda ma zjiStovat kontinudlni zemné planovaci €innost statu

(Bartova, Razicka, 2008).

2.8.3 Uzemné planovaci dokumentace

Z izemné planovaci dokumentace vyplyvaji regulativy a dal§i ustanoveni,
které jsou obecné zavazné. Jedna se napiiklad o stanoveni, k ¢emu lze a k ¢emu nelze

vyuzivat pfedmétny pozemek (Maier, 2000).
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2.8.3.1 Zasady uzemniho rozvoje

Zasady tuzemniho rozvoje jsou typem uzemné planovaci dokumentace na
urovni krajli a na rozdil od diive vypracovavanych uzemnich planii velkych tzemnich
celkti maji vice charakter strategického dokumentu. V souladu s politikou tizemniho
rozvoje v nadmistnich souvislostech uréuji pro konkrétni kraj strategii pro napliiovani
cilt a tkold v ni obsazenych a koordinuji tzemné planovaci ¢innost obci. (Bartova,
Razicka, 2008). Zejména stanovi zakladni pozadavky na ucelné hospodarné vyuziti
uzemi kraje a vymezi plochy a koridory nadmistniho vyznamu hlavné pro veiejné
prospesné stavby véetné pozadavki na jejich vyuziti. Soucésti zasad izemniho rozvoje
je 1 vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi. Jsou zavazné pro vydavani
uzemnich plant, regulacnich planii a pro rozhodovani v izemi. Obvykle se jedna

0 mapy v meritku 1:100 000 (Mackovic, 2015).

2.8.3.2 Uzemni plan
Uzemni plan je zakladnim koncepénim dokumentem obce k usmériiovani
jejiho rozvoje. Praveé prostiednictvim uzemniho planu také nabyvaji konkrétnéjsSich
tvari zaméry stanovené obecné, nebo neurCité na vysSich urovnich tzemniho

planovani, tedy v politice izemniho rozvoje a v zasadach uzemniho rozvoje (Roztocil

akol., 2013).

Uzemni plan je stejn¢ jako ostatni nastroje izemniho planovani institutem,
ktery ma slouZit pfedevsim k naplnéni cilti a ikold tzemniho planovani, zejména pak

k zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi (Plos, 2007).

Uzemni plan stanovi urbanistickou koncepci, koncepci vetejné infrastruktury
a uspofddani krajiny. Ddale vymezuje zastavéné Uzemi, plochy a koridory
zastavitelného uzemi, vefejné prospésné stavby, vetejné prospéSnd opatieni, plochy
a koridory Uzemni rezervy, kterym stanovuje podminky a vyuZiti u téchto ploch.
Uzemni plan miize také stanovit plochy nebo koridory, kde je rozhodovani o zménach
podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovani Gzemni studie nebo dohodou

0 parcelaci (Sklenaf, 2018).

Néklady na pofizeni izemniho planu hradi obec, kterd rozhodla o jeho potizeni
nebo pofizeni jeho zmény. V piipad¢, Ze je pofizeni Gzemniho pldnu vyvolano
vyhradni pottebou urcitého navrhovatele, obec mize podminit jeho potizeni ¢astecnou

nebo tplnou thradou nakladii navrhovatelem. Kraj hradi ndklady na pofizeni zmény
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uzemniho planu, pokud jeji potfizeni vyplyva ze Zasad tzemniho rozvoje nebo jejich
aktualizace. Vyjimkou je, kdyz pfislusnd zména Zasad tzemniho rozvoje byla

vyvolana na zaklad¢ potieby dotené obce (Tuser, 2019).

2.8.3.3 Regulacni plan
Regulacni plan stanovi vyuziti jednotlivych pozemkt a urcuje regulacni prvky
plosného a prostorového uspofadani. V piipadé, ze pro predmétné tizemi neni
zpracovan uzemni plan, zakresli se do regulacniho planu i hranice zastavitelného

a soucasn¢ zastavéného uzemi (Janatka, 2005).

Regulacni plan je zdvazny dokument, podle kterého musi pfislusné organy
rozhodovat o zménach v uzemi. Podminky vymezené v regula¢nim planu musi byt
dodrzeny ufadem i stavebnikem. Regula¢ni plan ma stavebnim zdkonem dané
nalezitosti, které musi obsahové splnit, a ma rovnéz stavebnim zdkonem dany postup
pofizeni. Regula¢ni plan mize nahradit izemni rozhodnuti, tim se zkracuje ¢as pro
schvaleni projektové dokumentace, jejimz vysledkem je povoleni zamyslené stavby

stavebnim ufadem.

O regulacni plan muze pozadat fyzicka nebo pravnickd osoba, jedna-li se
o regulacni plan na zadost. Nebo miize byt pofizen z podnétu, napt. zastupitelstva
obce, v tomto pfipad¢ se jedna o regula¢ni plan z podnétu. Postup jejich pofizeni se
z ¢asti 1i8i, ale oba musi pfedevs§im respektovat podminky dané Gzemnim planem.
Znamena to, ze se od podminek uzemniho planu nesmi regulacni plan odchylit, ale
zptesni podminky pro zastavbu, ptipadné pro jednotlivé objekty. Tyto dokumenty jsou
velmi konkrétni a zachazeji do riznych detailti. Mira podrobnosti zalezi na zadani
regula¢niho planu (mimo jiné i na velikosti feSen¢ho Gzemi a na poZadovaném

meftitku) (Rozmanova a kol., 2016).

Wi~

H "'}j‘/ /

Obrazek ¢. 2: Ukazka regulacniho planu (Zdroj: Olomouc.eu)
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2.8.4 Uzemni rozhodnuti

Uzemni rozhodnuti a uzemni fizeni ma v praxi rozhodujici dopady na
krajinotvorbu, udrzeni funkce ochrannych pasem a dalsi ochranu dilezitych zajmut
spole¢nosti. Bez uzemniho rozhodnuti nelze realizovat zddné vyznamné stavby a dalsi

kroky v katastralnim uzemi jednotlivych obci (Krocova, 2013).

Druhy uzemniho rozhodnuti:

e Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni,

e Uzemni rozhodnuti o zméné vyuziti izemi,

e uzemni rozhodnuti o zméné stavby a o zméné vlivu stavby na vyuziti Gzemi,
e Uzemni rozhodnuti 0 odd€leni nebo scelovani pozemki,

e Uzemni rozhodnuti o ochranném pasmu.

Ze stavebniho zdkona vyplyva, ze izemni rozhodnuti 1ze nahradit uzemnim
souhlasem. Dale mtze byt uzaviena s zadatelem vefejnopravni smlouva, kterd muize
tizemni rozhodnuti také nahradit. Uzemni rozhodnuti se nevydava, pokud jej nahrazuje
regulacni plén, dale pak vpfipadé, ze se vydadva spole€né povoleni

(Zakon &. 183/2006 Sb.).

2.8.4.1 Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby nebo za¥izeni
Rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni vyZaduji vSechny umist'ované
stavby a zafizeni, s vyjimkou téch, u nichZ se k jejich umisténi uzemni rozhodnuti
nevyzaduje. Toto rozhodnuti vymezuje stavebni pozemek, umistuje navrhovanou
stavbu, stanovi jeji druh, G¢el a podminky pro jeji umisténi. Pro toto rozhodnuti
se vyzaduje zpracovani projektové dokumentace pro vydani stavebniho povoleni, pro
ohlaSeni stavby a pro napojeni na vefejnou, dopravni a technickou infrastrukturu

(Marek, Prtcha, 2013).
2.8.4.2 Uzemni rozhodnuti o zméné vyuzZiti izemi

Rozhodnuti o zméné vyuZiti izemi stanovi novy zpiisob uZivani pozemku
a podminky jeho vyuziti. Toto rozhodnuti vyZaduji terénni Gpravy, které podléhaji
stavebnimu zakonu, stanoveni dobyvaciho prostoru, manipulaéni plochy, prodejni
plochy a trzi§té, hibitovy, zmény druhu pozemku piesahujici vyméru 300 m?, zejména
zfizovani, ruSeni a tpravy vinic, chmelnic, lest, parkil, zahrad a sadfi, pokud podminky
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nejsou stanoveny schvalenymi pozemkovymi uUpravami nebo jinym Uzemnim
rozhodnutim, a upravy pozemkul, které maji vliv na schopnost vsakovani vody

(Krocova, 2013).

2.8.4.3 Uzemni rozhodnuti o zméné stavby a o zméné vlivu stavby na
vyuziti izemi
Rozhodnuti 0 zméné stavby a o zméné vlivu stavby na vyuziti izemi stanovi podminky
pro pozadovanou zménu stavby a jeji nové vyuziti, nebo podminky upravujici vliv na
Zivotni prostiedi a naroky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu. Uzemni
rozhodnuti vyzaduje pifedné nastavba, kterou se stavba zvySuje nebo ptistavba, kterou
se stavba puadorysné rozsituje. Pro nastavbu a ptistavbu, jako zménu dokoncené stavby

je toto Uzemni rozhodnuti vyzadovano vzdy, pokud nepostac¢i tizemni souhlas

(Pourova, 2008).
2.8.4.4 Uzemni rozhodnuti oddéleni nebo scelovani pozemki

Rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemki stanovi podminky pro nové
rozde€leni nebo scelovani pozemkl. Vydani tohoto rozhodnuti pfichdzi v iivahu jen
tehdy, pokud Zadost o jeho vydani podali vlastnici vSech dotéenych pozemkd, které
jsou predmétem rozhodnuti. Rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku
se nevyzaduje, pokud jsou podminky pro déleni nebo scelovani pozemkl dany
regula¢nim planem, rozhodnutim stavebniho tfadu, nebo rozhodnutim podle zakona

o pozemkovych upravach a pozemkovych ufadech (Marek, Pricha, 2013).

2.8.4.5 Uzemni rozhodnuti o ochranném pasmu

Rozhodnuti o zfizeni ochranného pasma chréni stavbu, zatizeni nebo pozemek
pted negativnimi vlivy okoli, popfipadé chrani okoli stavby ¢i zafizeni nebo pozemku
pted jejich negativnimi u¢inky. Pfi rozhodovéni o zfizeni ochranného pasma je vzdy
nutno brat v tvahu fadu aspekti. Jeho rozsah musi respektovat v§echny znamé vlivy
stavby a jejiho provozu na okoli a pfedpoklady vyvolavajici z mistnich podminek.
U staveb s vyssi pravdépodobnosti negativniho ptisobeni na pfirodu nebo zdravi lidi
je vhodné vypracovat studii, kterd v rdmci nejnovéjSich védeckych poznatkil analyzuje

rizika (Krocova, 2013).

Rozhodnuti o ochranném pasmu se vydava zpravidla soucasné pii rozhodovani
o umisténi stavby. V nékterych ptipadech jej 1ze vydat na zakladé nové zjisténych
a doloZenych skutecnosti i dodatecné. U specifickych staveb dopravni nebo technické
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infrastruktury jsou ochrannd pdsma stanovena zvlastnim pravnim pfedpisem
(Zakon ¢. 13/1997 Sb.). Pii rozhodovani o ochranném pésmu stavby nesmi byt
opomenuta koordinace sjiz vydanymi spravnimi rozhodnutimi, napiiklad
o ochrannych pasmech vodnich zdroji a plo$né ochran¢ uzemi zakotvené v zakoné

o vodach o citlivych a zranitelnych oblastech (Zakon ¢. 254/2001 Sb.).
2.8.5 Uzemni souhlas

Uzemni rozhodnuti miZe byt v nékterych piipadech nahrazeno tzemnim
souhlasem. Moznost vydani Gzemniho souhlasu je projevem snahy o maximalni
zjednoduSeni vystavby a jeji kontroly. V této souvislosti stavebni zdkon vyjmenovava
stavby, které nepotiebuji ani stavebni ohlaSeni stavebnimu ufadu. Protoze vSak ani
u téchto staveb nebylo mozné ponechat jejich umisténi zcela na viili stavebnika, fada
Z nich vyzaduje alespon uzemni souhlas. Obecné Ize fici, Ze uzemni souhlas je urcen
pro stavby, které nekladou zvySené naroky na okoli, nemaji ani negativni vliv na okoli
a jsou bezkonfliktni z hlediska sousedskych vztahi. Z tohoto pohledu jsou i pro vydani
uzemniho souhlasu stanoveny nezbytné podminky (Klikova a kol., 2009).

2.8.6 Uzemni opati-eni

Frankova (2014) uvadi, ze se jedna o specificky néstroj izemniho planovani,
ktery znemoziuje urcity zplisob vyuziti nebo fesi Spatny vliv daného vyuZiti na izemi.
Toto opatfeni se vydava, jako opatieni obecné povahy dle spravniho fadu. Existuji dva

druhy Gzemniho opatfeni, a to:
e Uzemni opatfeni o stavebni uzavére,

e Uzemni opatfeni o asanaci uzemi (Zakon ¢. 183/2006).

v

2.8.6.1 Uzemni opatieni o stavebni uzavéie

V piipadé¢ stavebni uzdvery je smyslem tohoto opatfeni omezit nebo zakéazat

V nezbytném rozsahu stavebni ¢innost ve vymezeném Gzemi, pokud by takova ¢innost
mohla ztizit nebo znemoznit budouci vyuziti izemi podle pfipravované uzemné
planovaci dokumentace. Pro zamezeni spekulaci zakon stanovi, Ze za pfipravovanou
uzemné planovaci dokumentaci lze povazovat takovou dokumentaci, pro niz bylo jiz
schvéleno zadani. Stavebni uzévérou nelze omezit nebo zakizat udrzovaci préace

(Klikova a kol., 2009).
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2.8.6.2 Uzemni opatieni o asanaci tizemi

Uzemni opatieni o asanaci izemi se vydiva na uzemi postizeném Zivelni
pohromou nebo zavaznou havarii, v jejimz dasledku doslo k podstatnému zasahu do
vyuziti izemi, a je nezbytné stanovit podminky pro odstranéni dopadii zivelni
pohromy nebo havarie pro dalsi vyuziti uzemi. Vydava se rovnéz pro zastavéné tizemi,
ve kterém jsou zavadné stavby z divoda hygienickych, bezpecnostnich, pozarnich,
provoznich a z divodu ochrany zZivotniho prostiedi. Je u nich v rdmci vefejném z4jmu
nutné naridit odstranéni zavad staveb a upravy staveb a nafidit opatieni k asanaci
uzemi (Dolezal, 2006).

2.9 Subjekty izemniho planovani
Mezi hlavnimi subjekty podilejici se na procesu izemniho planovani patii,

organy uzemniho planovani, stavebni ufady a dotCené organy.

2.9.1 Organy uzemniho plinovani

Mezi organy uzemniho planovani patii:

e o0rgany obce,

e organy kraje,

e zvlastni ptisobnost na izemi hlavniho mésta Prahy,

e Ministerstvo pro mistni rozvoj — piisobnost ve vécech izemniho pldnovani,

e Ministerstvo obrany a 0jezdni ufady (Sklenat, 2018).

2.9.2 Stavebni urady

Stavebni zakon dé€li stavebni ufady na obecné, které vykonavaji uplnou
pravomoc stavebnich ufadl, veetné uzemniho rozhodovani, a na specialni, vojenské

a jiné stavebni ufady (Zakon ¢. 183/2006 Sb.).
2.9.3 Dotcéené organy

Dotcené organy jsou organy, jimz zvlastni predpisy svetuji ochranu vetejnych

z4jmu, mezi které patii napft.:
e ochrana zivotniho prostiedi (Zakon ¢. 100/2001 Sb.),

e ochrana pfirody a krajiny (Zakon ¢. 114/1992 Sb.),
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e ochrana zemédélského pidniho fondu (Zakon €. 334/1992 Sb.),

e ochrana loZisek nerostnych surovin (Zakon ¢. 44/1988 Sh.),

W

e pozemkové upravy (Zakon ¢. 139/2002 Sb.) — jen u Uzemné planovaci

dokumentace,
e ochrana vefejného zdravi (Zakon €. 258/2000 Sb.),
e doprava na pozemnich komunikacich (Zakon ¢. 13/1997 Sb.),
e cnergetika (Zakon €. 458/2000 Sb.),
e obrana statu (Zakon ¢. 222/1999 Sh.),

e pozarni ochrana (Zakon ¢. 133/1985 Sb.) a dalsi.

2.10 Koordinace izemnich pliani a pozemkovych dprav

Vlivem ptsobeni ¢lovéka, v souvislosti s ptisobenim stiidajicich se politickych
a hospodaiskych vlivli, prosla krajina v Ceské republice slozitym vyvojem.
V dusledku téchto zmén doslo k zaniku nékterych polnich cest, pfirozenych liniovych
prvki a jinych krajinotvornych elementi. Uzemni plany a pozemkové Gpravy jsou
propracované dokumenty se zasadnim vlivem na charakter naSeho Gzemi. Kazdy
z nich je ve svém pusobeni nenahraditelny, soucasné je vSak dostatek prostoru, kde se
oba dokumenty prolinaji a je nezbytné jim vymezit jejich specifické role a ptisobnost

(Kyselka a kol., 2015).

Statni pozemkovy fad koordinuje v soucinnosti s organy tzemniho planovani
a s dalSimi organy vazbu navrhii pozemkovych Uprav na sidelni struktury a uzemné

planovaci dokumentaci.

Dale uplatiuje stanoviska k izemnim a regulacnim planim. Vysledky
pozemkovych uprav slouZi pro obnovu katastralniho operéatu a jako neopomenutelny

podklad pro izemni planovani (Kyselka, 2011).

Pro zménu druhli pozemkti, vystavbu polnich a lesnich cest, ochranu
a zurodnovani pudniho fondu a dalsi spole€na zafizeni zahrnuta do schvaleného
navrhu pozemkovych uprav, se upousti od vydani tzemniho rozhodnuti o umisténi

stavby a od rozhodnuti vyuziti izemi.
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Plan spole¢nych zatizeni musi byt v souladu s izemné planovaci dokumentaci.
Neni-li navrh planu spole¢nych zatizeni ze zavaznych divoda v souladu s uzemné
planovaci dokumentaci, je navrhem na jeji aktualizaci nebo zménu. V ostatnich
piipadech musi byt plan spolecnych zafizeni dohodnut s ifadem tizemniho planovani

(Zakon &. 139/2002 Sb.).

Pozemkové upravy a uzemni plany lze povazovat za dva hlavni néstroje
vetejné spravy, které zasadné ovliviiuji podobu nasi krajiny. V obou ptipadech
se jednd o propracované procesy s pomern¢ dlouhou tradici a vyvojem, majici
Vv planovani a ptetvareni nezastavéného tizemi, zejména zeméd¢€lské krajiny, pevnou

pozici a nezastupitelné misto (Kyselka, 2011).

Véci spojujici tyto dva procesy je predevSim tzv. plan spoleénych zatizeni

a vymezeni vefejné prospeSnych staveb a vetejné prospésnych opatieni.

Hlavnim problémem koordinace tzemnich planti a pozemkovych uprav
je zejména asovy faktor, viz tabulka ¢. 1. Uzemni plan je zpracovavan vyhledové na
10-20 let a béhem této doby je mozné provadet jeho zmény. Zatimco Zivotnost

pozemkovych uprav je v fadu n€kolika desitek let (Kyselka, Chroboczkova a kol.,

2015).

Pozemkové upravy Uzemni plan
Koordinace ¢innosti Ministerstvo zeméd¢€lstvi | Ministerstvo pro mistni rozvoj
Rozhodnuti o porFizeni Pozemkovy ufad Zastupitelstvo obce
Financovani Stat Obec
Zivotnost Nékolik desitek let 10-20 let

Tabulka ¢.1: Odlisnost pozemkovych viprav a vizemniho planovani (Zdroj: viastni)

Obecné mohou nastat ¢tyfi varianty posloupnosti pofizovani izemniho planu

a pozemkové Upravy, a to:
Obec ma platny uzemni plan a pozemkova uprava je zahajena

e V tomto piipadé by se mély pozadavky na pozemkové Upravy opirat o platny
uzemni plan tak, aby zaméry Uzemniho planu byly pozemkovou Upravou

upfesnény a nezméneny. Pti jednanich a provadéni pozemkové upravy je proto
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doporuceno vyuzit konzultacni podporu projektanta Uzemniho planu

a stavebniho ufadu.

Pozemkové upravy jsou dokoncené a dochazi ke zpracovani nového tizemniho

planu

e Obec ma kdispozici kompletni dokumentaci pozemkovych uprav, kterou
poskytne, jako podklad ke zpracovani nového uzemniho planu. Hlavnim

bodem je zapracovani planu spole¢nych zatizeni (Kyselka a kol., 2015).

W

Uzemni plan a navrh pozemkové tipravy jsou zpracovavany soubézné
e Vtomto piipad¢ se zpracovatelé snazi o vzajemnou koordinaci. Na zékladé
vzajemné dohody ufadu uzemniho planovani a pozemkového tifadu je sjednan
a schvdlen systém vzdjemné spoluprace. Podnét k projednani podava urad,
ktery zjistil, Ze bylo zah4jeno potizovani druhého dokumentu.
Uzemni plan je porFizen s ohledem na budouci zpracovani pozemkové upravy
o V ptipade¢, Ze je v blizké dob¢ o¢ekavano zpracovani pozemkové tipravy, musi
projektant uzemniho planu pii feSeni nezastavéného uzemi vymezovat plochy

spadajici svym charakterem do planu spole¢nych zatizeni (Kyselka, 2011).
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3. Cil prace

Hlavnim cilem této diplomové prace je provedeni analyzy vSech dostupnych
izemnich plant obce Kamenny Ujezd, a poté provedeni porovnani veskerych
vysledktt metodou vzajemného porovnani. Porovnavani bylo hodnoceno z hlediska
zastoupeni jednotlivych funk¢nich ploch v danych tizemnich planech. DalSim cilem

je vytvoteni vlastniho nadvrhu moznych tprav a zmén v dané lokalité.

Mapy uzemniho planovani ve vybrané lokalit¢ byly analyzovany. Déle byly
vypracovany v jednotném srovnavacim meéfitku a navzajem porovnany na urovni

procentuélniho zastoupeni jednotlivych ploch.
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4. Metodika

4.1 Material

Vybranou lokalitou pro tuto diplomovou praci je katastralni izemi Kamenny
Ujezd. Kamenny Ujezd se nachazi v Jihodeském kraji asi 9 km jihozapadng
od Ceskych Budgjovic. Toto katastralni uzemi se rozklada na plose 18,16 km? a leZi

V nadmoiské vySce 493 m n. m.

>

Legenda

[ vinogesky kraj

D KU Kamenny Ujezd

1 2 4 km

Mapa & 1: Mapa hranice katastralniho tizemi Kamenny Ujezd (Zdroj: viastni)
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Vv

Obrdzek ¢. 2: Znak obce Kamenny Ujezd Obrazek ¢. 3: Viajka obce Kamenny
(Zdroj: CSU) Ujezd (Zdroj: CSU)

Kamenny Ujezd ma velmi vyhodné umisténi vic¢i vétSim méstim, lezi totiz
mezi krajskym méstem Ceské Bud€jovice a byvalym okresnim méstem Cesky
Krumlov. Z pohledu krajinného ramce se toto uzemi nachazi na rozhrani Budéjovické

panve a Blanského lesa.

Kamenny Ujezd se nachazi mezi pravym bifehem feky Vltavy, ktera zde tvofi
¢etné meandry, a Pofi¢skym polesim. Severozapadné od centra obce Kamenny Ujezd
se na skalni stén€ nad pravym bfemen Vltavy nachézi ziicenina hradu Maskovec, ktera

pochéazi ze 14. stoleti.

Dominantou daného izemi je mezinarodni silnice ESS5, ktera je vedena napfic
celym katastralnim izemim. Krom hlavni silnice zmilovanym katastralnim tzemim
prochdzi 1 Zeleznicni trat’. Trat’ m4 v této oblasti dve€ Zelezni¢ni zastavky, ale z obou je
do obce pomérné daleko. Zajimavosti je, ze ,Kamenny Ujezd u Ceskych Budgjovic

zastavka“ je nejdelsim nazvem zelezni¢ni stanice v Ceské republice.

Z turistického hlediska zde dominuje Autokemp Stilec, ktery nabizi mnoho
aktivit a v€etn€ ubytovani. Mezi turistické cile v této oblasti se fadi farni kostel VSech
svatych, ktery se nachéazi v severovychodni ¢asti obce. Dale je to také fara, Ctvetice
boZich muk, kamenny rozcestnik (Krumlov — Velesin), pozistatky konéspiezné drahy

Ceské Budéjovice — Linec, nebo jiz zmiflovana ziicenina hradu Maskovec.
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4.2 Metody

Pro porovnani vyvoje tzemniho planovani ve vybrané lokalité¢ byla jako
nejmensi mozna plocha zvoleno katastrélni uzemi Kamenny Ujezd. Toto tzemi,
véetné¢ digitalizace jednotlivych tzemnich pland bylo zpracovdno za pomoci
geografického informacéniho systému ArcGIS 10.5. VSechny potiebné podklady pro
zpracovani této diplomové prace byly poskytnuty obecnim Gfadem Kamenny Ujezd,

nebo ziskané za pomoci Geoportalu JihoCeského kraje.

Zvolenym tGizemim je obec Kamenny Ujezd, obec Kamenny Ujezd se sklada
Z péti katastralnich Gizemi, viz tabulka €. 3. Pfi¢emz tato prace je zaméefena na centralni
katastralni uzemi. Toto Uzemi je zvolené z divodu nedostacujicich podkladi

k ostatnim katastralnim uzemim.

Katastralni izemi Vyméra [km?|
Kamenny Ujezd 18,16
Kosov u Opalic 2,04
Krasejovka 4,82
Opalice 3,01
Otmanka 0,93
Celkem spravni tizemi obce 28,96

Tabulka ¢. 3: Plosné vyméry jednotlivych katastrii (Zdroj: CUZK)

Pro porovnani tzemnich planti byla vytvofena nésledujici tabulka, tabulka
¢. 4, kterd soustfed’'uje stejné plochy vyuziti do urcitych skupin, za ucelem lepsi
porovnatelnosti. Velikosti té€chto ploch v jednotlivych tUzemnich planech byly
vypocteny a ndsledné vyhodnoceny. Do hodnoceni byl zatazen i navrh izemniho planu

z roku 2018, ktery se v této dob¢ vyporadava s namitkami.
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Uzemni plan z roku
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Tabulka ¢. 4: Legenda vizemnich planii (Zdroj: viastni)
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Pfi navrhu novych tzemnich plant se vychazi z tzv. SWOT analyzy. SWOT
analyza je komplexni metodou kvalitativniho hodnoceni. Metoda spoc¢iva v klasifikaci
a ohodnoceni jednotlivych faktord, které jsou rozdéleny do Ctyt zakladnich skupin.
Faktory vyjadiuji silné nebo slabé subjekty a faktory vyjadiujici hrozby nebo naopak
ptilezitosti vnéjsiho prostfedi. Pii tzemnim planovani se SWOT analyza pouziva
k vyhodnoceni a ke zjisténi udrzitelného rozvoje izemi, ktery je soucasti rozboru

udrzitelného rozvoje vuzemné analytickych podkladech (UUR, 2007).
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5. Vysledky a diskuze

5.1 Historie obce

V prvni poloving 13. stoleti bylo mezi Vitavou a Malsi vyméteno panstvi rytiit
z Ujezda, ktefi méli v erbu znameni stiely, ta se ve znaku i ve vlajce obce nachéazi

dodnes. Prvni pisemny doklad o této obci je z roku 1263 (Pod Kleti, 2020).

Stemkirehen

Obrdazek ¢.4: Piidorys obce z roku 1827 (Zdroj: Lavicka,2013)

V prvni poloving 20. stoleti byl Kamenny Ujezd vétsi vesnici s nékolika
desitkami usedlosti a domi, rozmisténych pievdzné kolem namésti a pfistupovych
cest. Za humny navazovaly sady, louky, pole, kterd byla zékladem obZivy pro vétSinu
obyvatel. Ve stejné dob¢ se tu objevily prvni patrové stavby se zdobenymi fasddami.
Nové domy tu nebyly jen pro mistni, ale i pro cestujici, ktefi mifili po hlavni silnici do

Rakouska a oblasti Sumavy (Obec Kamenny Ujezd, 2020).

Béhem 50. let se vyrazné zménil nejen prostor namésti, kde vyrostla fada domt
véetné budovy kampelicky, sidla obecniho ufadu, ale byl poloZen i zdklad novym
ulicim po vnéjsim obvodu. I pies hospodatskou krizi v 30. letech a dvé vale¢na obdobi
muzeme fici, Ze Kamenny Uj ezd mél privétivou tvar. Byl zde kostel, fara, Skola, 1ékar,
posta, Zelezni¢ni stanice, fungovala tu fada drobnych Zivnosti. Nepochybné byl
mistem piithodnym k Zivotu. Z dostupnych fotografii i pfes mnoho zmén a velky

rozvoj vyplyva, ze zde vladl klid a zastavba ve vefejném prostoru neztratila fad
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a harmonii. Nikde nestaly fady automobill a travnik i stromy se zelenaly tam, kde

bychom je dnes hledali marn¢ (Lavicka, 2018).
Vyvoj nazvu obce

Jiz od pocatku byla obec oznaCovana dvéma nazvy. Nazev vyjadioval

predevsim zaloZeni vesnice.

e 1263 — Michael de Wgezt,

e 1263 — Wernherus de Steynchirchen,

e 1279 — Walchynus de Steinkirchen,

e 1369 — decan. Doudleb: Vgezd,

e 1521 — ze wsy Augezdce,

e 1562 —z Qujezda,

e 1659 — Weran von Steinkirchen,

e 1841 - Oujezd Kamenny

V pribéhu 19. stoleti se pak nazev ustalil do nynéjsi podoby (Obec Kamenny
Ujezd, 2020).

5.2 Geograficka charakteristika uzemi

Geomorfologické poméry

Kamenny Ujezd se nachazi pievazné v Ceskobudgjovické panvi, ktera je
typickd predevSim intenzivnim zemédélskym vyuzitim. Z tohoto faktu vyplyva
1 zastoupeni druhli pozemkl v celém katastrdlnim uzemi. Zemédé€lska ptda tvofi
V tomto katastralnim uzemi téméer 59 % tUzemi, z toho ornd ptda zabird necelych
43 %. Terénni konfigurace tohoto uzemi je mimo jiné ur¢ovana dvojici fi¢nich udoli

na zapade¢ feky Vltavy a na vychodé feky Malse.
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Hydrologické poméry

V tfeSeném katastralnim uzemi je hlavni dominantou z hydrologického pohledu
feka Vltava. Tato feka lemuje celou vychodni stranu katastralniho tizemi. Dale timto

uzemim protéka Bukovsky a Treboninsky potok.

V prostoru daného katastralniho tzemi se nachazi fada rybnikl, které maji
kromé vodohospodaiské funkce nesporny vyznam krajinotvorny a rekreacni. Nejvetsi
z rybnikd, rybnik Stilec slouzi k jiz zminénému rekreaénimu a sportovnimu vyZiti.
Jako dalsi zde mtizeme najit napiiklad rybnik Beranovec, Bel, Adamiv rybnik, Siroky

rybnik, rybnik Jizba a dalsi.

Pedologicka charakteristika

V misté intravildnu se nejvice vyskytuje pararula a rula. V extravilanu se pak
setkame s jilovymi horninami, jilovitymi pisky, piskovcem a v blizkosti vodnich tokt

se nachazi nivni sediment.

5.3 Biogeografické podminky
Zivotni prostiedi a krajina

Obecné lze krajinu v blizkosti Kamenného Ujezdu povaZovat za harmonickou,
s vysokou estetickou hodnotou a plisobivou terénni konfiguraci, zejména podél feky
Vltavy. Sidelni jednotky, jejichZ vznik se datuje v raném stfedovéku, jsou rovnomérné
rozmistény v zemédé€lsky kultivovaném prostfedi. Zastoupeni jednotlivych druht

pozemk v katastralnim tzemi Kamenny Ujezd je znazornéno V tabulce &. 4 a grafu

¢. L.
Druh pozemku Vyméra [km?]
Orna ptda 7,73
Zahrada 0,57
Ovocny sad 0,02
Trvaly travni porost 2,25
Lesni pozemek 51
Vodni plocha 0,45
Zastavéna plocha a nadvori 0,28
Ostatni plocha 1,76

Tabulka ¢ 4: Druhy pozemkii v katastralnim vizemi Kamenny Ujezd (Zdroj: CUZK)
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DRUHY POZEMKU V KU KAMENNY UJEZD

Zastavéna plocha a nadvori
1,48 %

Orna puda
42,56 %
Lesni
pozemek
28,10 %

Trvaly travni porost Zahrada
12,39 % 3,14 %

Graf ¢ 2: Druhy pozemkii v katastralnim izemi Kamenny Ujezd (Zdroj: CUZK)

Co se tyce znecisténi, nejveétsim zdrojem jsou hlavné lokalni topenisté na tuha
paliva, pfipadné rozsahlé stavajici soubory zivocisné vyroby.
Za starou ekologickou zatéZ je vtomto katastrdlnim Uzemi povaZovéna

netizena skladka v Bartochové. Tato skladka byla ukoncena a rekultivovana. V misté

byvalé skladky jsou periodicky provadény kontrolni méfeni a odbéry podzemni vody.
5.4 Socioekonomicka charakteristika uzemi

Demografické udaje

Vyvoj poétu obyvatel vobci Kamenny Ujezd je zaznamenan v tabulce
¢. 5. VSechna data uvedena v této tabulce jsou zjisténa vzdy k 1. lednu daného roku.
Pocet obyvatel stale roste, a to hlavné diky perspektivit¢ uzemi pro mladé rodiny
s détmi. Toto mizeme vidét i v tabulce €. 6, ktera znazornuje rozdéleni obyvatel do

vekovych skupin.
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Rok Pocet obyvatel P?l rﬁstelf Pf‘-i rﬁstelf
priirozeny migraéni
1971 1593 9 15
1973 1653 8 -30
1975 1652 12 36
1977 2 006 8 -25
1979 2 005 3 24
1981 1984 -6 -25
1983 1927 -11 -40
1985 1 866 -4 -10
1987 1827 1 -10
1989 1818 -2 19
1991 1823 3 -9
1993 1817 -4 -1
1995 1809 -5 18
1997 1821 -4 -16
1999 1787 -5 20
2001 1837 7 57
2003 1973 -1 30
2005 2026 3 46
2007 2104 8 36
2009 2161 12 44
2010 2217 10 8
2011 2 220 7 22
2012 2249 -3 9
2013 2 255 2 37
2014 2294 3 -6
2015 2291 2 14
2016 2 307 - 16
2017 2323 11 18
2018 2 352 1 40
2019 2 393 18 20
2020 2431
Tabulka ¢. 5: Vyvoj poctu obyvatel (Zdroj: CSU)
2016 2017 2018 2019
Pocet 0-14 418 418 420 436
obyvatel 16-64 1498 1506 1520 1547
ve veéku | 64 3 vice 391 399 412 410
Priumérny vék 40,6 40,8 41,2 412

Tabulka & 6: Rozdéleni obyvatel do vékovych kategorii (Zdroj: CSU)
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Hospodarska struktura obce

V obci Kamenny Ujezd je registrovano 654 ekonomickych subjekttl, ale svou

¢innost vykonava jen 367 z nich. Nejvétsi Cast tvori osoby samostatné podnikajici

a zbytek doplnuji pravnické osoby a zemédé€lské podniky. Piesné vycisleni

jednotlivych subjekt najdeme v tabulce ¢.7. Rozdé€leni podle druhu cinnosti

znazornuje tabulka ¢. 8.

Registrovan L7
Podnikatelské subjekty podle pravni formy . g . zjiSténou
¢ podniky o
aktivitou
Fyzické osoby 532 280
F}/ZICke osoby podnikajici dle zivnostenského 483 237
zékona
Fyzické osoby podnikajici dle jiného nez
. . , 23 19
zivnostenského zakona
Zemg¢déelsti podnikatelé 25 23
Pravnické osoby 122 87
Obchodni spolecnosti 86 78
Akciové spolecnosti 3 2
Druzstva - i
Celkem 654 367

Tabulka ¢. 7: Podnikatelské subjekty podle pravni normy (Zdroj: CSU)

. . Podniky se
e . Registrované e
Druh ¢innosti odnik zjisténou
P y aktivitou
Zemgedé€lstvi, lesnictvi, rybatstvi 44 34
Primysl celkem 102 75
Stavebnictvi 78 49
Velkoobchod, maloobchod, oprava a tidrzba
, . 124 55
motorovych vozidel
Doprava a skladovani 17 10
Ubytovani, stravovani a pohostinstvi 58 29
Informacni a komunikacéni ¢innosti 9 6
Penéznictvi a pojistovnictvi 5 2
Cinnosti v oblasti nemovitosti 12 7
Profesni, védecké a technické ¢innosti 84 43
Administrativni a podptirné ¢innosti 10 8
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Vefejna sprava a obrana, povinné socialni 5 1
zabezpeceni

Vzd¢elavani 16 8
Zdravotni a socialni péce 7 6
Kulturni, zabavni a rekrea¢ni ¢innosti 16 8
Ostatni ¢innosti 57 22
Celkem 654 367

Tabulka ¢. 8: Podnikatelské subjekty podle provozujici ¢innosti (Zdroj: CSU)

V obci Kamenny Ujezd je pomémné nizkd nezaméstnanost. Tento fakt
je podpofen dobrou dojezdovou vzdalenosti do krajského mésta. V Ceskych
Budgjovicich je vice pracovnich prtilezitosti nez v dané obci, proto také vétSina
obyvatel za praci dojizdi. Velka ¢ast podnikateli, evidovanych v Kamenném Ujezdu,
jsou drobni podnikatelé, ktefi zaméestnance nepotiebuji, nebo jen minimalni pocet.

Ale ptisobi zde i n€kolik vétsSich zaméstnavatel, ktefi pracovni prilezitosti nabizeji.
Technicka infrastruktura

Z pohledu technické infrastruktury je obec Kamenny Ujezd zcela zabezpedena,
je zde vodovod, kanalizace s centralni ¢istickou odpadnich vod, i plynovod. Technicka
infrastruktura ale chybi v nékterych okolnich osadach. Proto je v poslednich letech

ziizeni vodovodu v téchto osadach velmi aktualnim tématem.
Doprava

Z pohledu Zelezni¢ni dopravy je obec zabezpecena. Pfes uzemi obce prochéazi
zelezniéni trat’ &islo 196 Ceské Budgjovice — Rybnik, na které jsou v tomto uzemi dvé
zastavky, ale ob€ jsou od obce pomérné¢ vzdaleny. Dale je zde chystdna vystavba

IV. Zelezni¢niho koridoru.

Z pohledu silniéni dopravy je katastrdlni tizemi Kamenny Ujezd velmi
vyznamné. Uzemim totiZ prochazi mezinarodni silnice I. tiidy E55, ktera vede aZ na
hranice s Rakouskem. Silnice E55 pfedstavuje nejvytizengjsi silni¢ni usek na tizemi
obce, ale i celého kraje. Dale se zde nachazi mnoho silnic III. tfidy, mistnich
a obsluznych komunikaci. Nejvétsi dominantou tohoto Uizemi ale bude vystavba

dalnice D3.
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Rekreace

V katastralnim uzemi Kamenny Ujezd se nachédzi n€kolik mist, kterd jsou
vyuzivana k soukromé rekreaci. Dale se v tomto uzemi nachazi naptiklad Autokemp

Stilec a penziony Stilec a Bartochov.
Skolstvi

V obci se nachazi Zakladni a Matetska $kola Kamenny Ujezd, které zajistuje
pro obyvatele obce matetské 1 zakladni vzdélani. Stfedni, odborné ¢i vysoké skoly jsou
v nedalekych Ceskych Bud&jovicich nebo Ceském Krumlové, kam drtiva vétSina

mladych obyvatel dojizdi.
Sluzby pro obyvatele

V obci se nachazi nékolik prodejen s potravinami, smiSenym zbozim i textilem.
Jsou zde 1 cukrarny, papirnictvi, Zelezafstvi, prodejna nabytku a podlahovych krytin.
Z pohledu sluzeb jsou zde kadefnictvi, kosmeticky salon a masazni saloén. V obci je
také nékolik restauracnich zatizeni, autoopraven a v blizkosti silnice E55 je i Cerpaci

stanice pohonnych hmot.
Zdravotnictvi a socialni péce

Ptimo v obci jsou zajiStovany zdravotnické 1 socialni sluzby. Nachazi se zde
zdravotni stfedisko s ordinaci praktického I¢kate a zubni ordinace. Obec je vlastnikem
Domu s pecovatelskou sluzbou a mé smluvné zajisténo poskytovani pecovatelskych

cey

sluZeb i1 pro obcany Zijici mimo Domov s pecovatelskou sluzbou.
Kultura, sport a volny ¢as

V obci Kamenny Ujezd se nachazi nékolik détskych hiist, dvé venkovni
sportovisté¢ a knihovna. K soukromému vyZiti je mozné vyuzivat i dvé té€locvicny.
K setkavani obyvatel, pro volnocasové aktivity, tanecni ¢i jiné zabavy nebo plesy
slouzi mistni sokolovna. V letnich mésicich se spolecenské akce konaji pod Sirym
nebem v mistnim parku nebo na pozemku zakladni skoly. Jako venkovni koupalisté je
vyuzivan rekreadni areal u rybnika Stilec. Tento rybnik je ve velké mife vyuzivan i ke

sportovnimu rybolovu, ktery je velmi oblibeny jak u mistnich, tak u turistd.
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5.5 Ptirodni a kulturni hodnoty
Nemovité kulturni pamatky
e ¢C.r. 180 — tepany kiiz v Biezi,
e (.r. 181 — zficenina hradu Maskovec,
e C.r. 182 —kostel Vsech svatych, hibitov, fara,
e (.r. 183 — bozi muka na navsi,
e ¢.r. 184 —bozi muka pod kostelem,
e (.r. 185 —bozi muka smér Kaplice,
e (.r. 186 — mohylové pohiebisté v Hamerském lese,
e (.r. 187 — mohylové pohtebisté u Plavnice v lese,
e C(.r.211 — Bartochtv dvir C.p. 17,
o (.. 5292 —kovany kiiz v Nadrazni ulici,
e ¢.r. 5293 — bozi muka u mateiské skoly,
e C.r. 5581 — mohylové pohiebisté na kraji lesika.
Narodni kulturni pamatky
e Traf byvalé konéspiezné Zeleznice z Ceskych Budgjovic do Lince (v&etné
télesa traté a staveb) — 7. 12. 1976 (Lavicka a kol., 2013).
5.6 Zajimavosti v uzemi

Tézba a zpracovani vapence

Pomérné rozsitenym druhem lidské &innosti v okoli Kamenného Ujezda kdysi
byvalo véapenictvi. Pfiroda obdafila zdejsi kraj Cetnymi lozisky krystalického vapence,
ktery tu €lovek tézil a ptimo z n&j vyrabé€l vapno, slouZzici pak zejména jako stavebni
surovina nebo ke hnojeni poli. Jednalo se vSak o malé podniky, omezené velikosti
loziska, po jehoz vyCerpani pece opét zanikly. Zdejsi vapenné pece sice zasobovaly
pomé&mé rozlehlou &ast jiznich Cech, ale s nariistem vzdalenosti se doprava vapna
prodrazovala, a tak se jim vice Setfilo. Za neptimy dlikaz toho, Ze vapno bylo ve zdejsi

oblasti dostupné uz ve vrcholném stfedovéku, 1ze povaZovat existenci vyznamnych
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zdénych staveb ze 13. a 14. stoleti. Mezi tyto stavby patii napiiklad kostel
v Kamenném Ujezdé, kostel v Bor§ové nad Vltavou anebo pozistatky hradu

Maskovec (Lavicka a kol., 2013).
Lignitové doly

Ve 30. letech 19. stoleti byla severné od obce Kamenny Ujezd v mist& zvaném
V dolech objevena loziska lignitu, ktery se zde dobyval mezi lety 1855 az 1920. V 80.
letech 19. stoleti vytézilo v téchto dolech 18 lidi t¢éméf 3033 tun uhli. Roku 1896
se tézba zastavila kvtli malému odbytu uhli. Tézba zde byla obnovena az v roce 1912.
V té dobé& v dolech tézilo az 250 hornikl. Vychodné od silnice byla podél traté ziizena
vlecka k pasové tridirn€ uhli a u ni vyrostl vysoky komin. Béhem valky tézba lignitu
klesla, az roku 1918, kdy dolovani ustalo. V roce 1919 se zacalo s hloubenim novych
jam, ale roku 1920 bylo vSe definitivné opusténo. Stroje byly odmontovany a budovy

prodany na stavebni material. Komin byl také zbourdn. V mistech, kde stivala

strojirna, t€zni véz, tfidirna a byty hornikt, se dnes v lese rozpada stary domek

(Lavicka, 1995).

" e Py iy
Obrazek ¢ 5: Lignitové doly, pohled od jihu z Kamenného Ujezda, kolem roku 1915 (zdroj:
Lavicka, 2018)

Plavnice, dvir a hostinec

Roku 1556 byl hospodaisky dvir rozsifen v Plavnici a roku 1564 pii ném byl
pfistavén pivovar. Pivovar byl plné funk¢ni, az do roku 1925, kdy zanikl. Na pfelomu
19. a 20. stoleti se staly povéstnymi vylety za skvélym pivem do hostince v Plavnici.

Pocty turisti dosahly takové miry, ze draha béhem letnich mésicii a o nedé€lich
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vypravovala zvlatni vlak. Po piijezdu do Zelezniéni stanice Kamenny Ujezd byly
ptidané vagony odstaveny na vedlejsi koleji a ¢ekaly zde do vecera, kdy byly opét

pripojeny ke zpatecnimu vlaku (Lavicka, 2018).

Kostel, fara

Kostel Vsech svatych se objevuje na fad¢ pohlednic jako dominanta s velkym
vyznamem pro obec. Jadro kostela pochdzi z druhé poloviny 14. stoleti, kolem roku
vV roce 1727 doslo k rozsiteni lodi a Gpraveé vnéjsich fasdd v baroknim stylu. Po uderu
bleskem v roce 1777 poskodil ohen Sindelovou stfechu zvonice. Poté v roce 1778 byla
véz zvysena a dostala novou plechovou cibulovou ban. Od té doby se obraz kostela jiz

nijak vyrazné nezménil (Lavicka, 2013).

Kaple, boZi muka a k¥ize

Pfirozenym a zcela béZnym projevem zboznosti byla od sttedovéku az do prvni
poloviny 20. stoleti vystavba bozich muk, kapli¢ek a kifizii na navrSich, rozcestich
&i mistech, kde n&kdo zahynul. V Kamenném Ujezdé se zachovaly jedny z nejstarsich
bozich muk, jedna se o bozi muka sv. Jana Nepomuckého z konce 15. stoleti, ktera
byla roku 1901 pfesunuta z pivodniho mista na namésti do nové ziizeného parku.

(Lavicka, 2018).

Hrad Maskovec

Jednou z nejvyznamnéjsich pamatek v okoli Kamenného Ujezdu je ziicenina
hradu MasSkovec. Tato zficenina je situovana na skéle nad zakrutem teky Vltavy.
Piirodou dobfe chranéné misto si vybrali p¥islusnici rodu pant z Ujezda, aby zde
zalozili opevnéné sidlo, které jim mélo slouzit k bydleni, obrané i reprezentaci. Hrad
byl nejspiSe postaven v poloviné 14. stoleti, prvni zminka o ném byla z roku 1380.
Po ziskani Rozmberky roku 1455 hrad bohuzel brzy zpustnul. Dalsi zminka z roku
1464 uvadi, Ze hrad byl oznacovan jako zboteny. Zficeniny byly v 19. stoleti rozebrany

a pouzity jako stavebni material pii dalSich stavbach (Lavicka a kol., 2013).
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Autokemp Stilec

Na konci 19. stoleti patiil rybnik Stilec krumlovské prelatufe a na okolnich
pozemcich se nachdzely obecni pastviny a pisarna. Prvni zprava o rekrea¢nim vyuziti
pochéazi zroku 1940, kdy zde obec chtéla ziidit koupalisté. Po skonceni valky
se Vv téchto mistech rozvijela nikym pf#ili§ neupravovana rekreacni oblast. Velky narast
poctu navstévnikl, mimo jiné i zahrani¢nich vyustil v potfebu organizace. Roku 1960
byl rybnik rozsifen bagrovanim a na plaz navezen pisek. V roce 1962 byla vybudovana
bouda s ob¢erstvenim a o rok pozdéji byl autokemp obohacen o chaty a dal$i zazemi.
Roku 1992 pieklenula hlavni silnici lavka umoziujici bezpeéné propojeni Stilce s obci

(Obec Kamenny Ujezd, 2020).

5.7 Vyvoj izemnich plani obce Kamenny Ujezd
5.7.1 Uzemni plan sidelniho uitvaru obce Kamenny Ujezd z roku 1995
Uzemni plan obce je obsazen v piiloze &. 1.

Autorkou prvniho tzemniho plénu je pani Ing. arch. Dagmar Polcarova,

A+U design Ceské Budéjovice. Tento uzemni plan byl projednan a schvalen v roce

1998.

Tento Gizemni plan byl zpracovan pouze pro sidelni utvar obce Kamenny Ujezd

a hlavni vykres byl vyhotoven v métitku 1:2000.

Navrh uzemniho planu respektoval soucasnou urbanistickou strukturu. Obec
Kamenny Ujezd patiila do kategorie rozvijejicich se obci. V roce 1995 zde Zilo 1809
obyvatel. Proto zde nesmél chybét navrh novych zastavitelnych ploch. Urbanisticka
koncepce respektovala pfirodni podminky 1 hodnoty zastavby obce, zejména pak
integrovanou vystavbu ve stfedu obce. Rozvoj obce a ploch pro bydleni v tomto
uzemnim planu byl situovan do jihovychodni ¢asti intravilanu. Rozvojovym smérem
se Vtomto uzemi feSily 1 dal§i funkéni plochy, jako jsou plochy dopravni

infrastruktury.

Plochy pro vyrobu a skladovéni byly situovany do tésné blizkosti silnice E55
mimo zastavéné uzemi. Socidlni infrastruktura a obCanska vybavenost navazovala na

stavajici zafizeni.
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Uzemni plan obsahuje:

Nazev Vyméra [km?] %
Plochy bydleni 1,071 5,9
Plochy obcanské vybavenosti 0,063 0,35
Plochy vyroby a skladovani 0,364 2
Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava 0,771 4,24
Plochy dopravni infrastruktury - drazni doprava 0,213 1,17
Plochy vetejnych prostranstvi 0,297 1,64
Plochy lesni 5,111 28,14
Plochy zeméd¢lské 9,753 53,69
Plochy vodni a vodohospodaiské 0,347 1,91
Plochy rekreace 0,175 0,96

Tabulka ¢. 9: Procentudlni a plosné zastoupeni kultur v daném vzemi (zdroj: viastni)
5.7.2 Uzemni plan obce Kamenny Ujezd z roku 2001
Uzemni plan obce je obsazen v piiloze ¢&. 2.

Autorem tohoto tzemniho planu je pan Ing. arch. Jifi Rampas. O pofizeni
tohoto planu rozhodlo zastupitelstvo obce dne 29. 9. 2001 usnesenim ¢. 12. Tento plan

byl po projednani a doplnéni schvalen zastupitelstvem obce dne 8. 9. 2004.
Hlavni vykres tohoto izemniho planu byl vyhotoven v métitku 1:5000.

Vznik tohoto uzemniho planu byl vyvoldn nelplnosti Gzemniho planu
sidelniho ttvaru zroku 1995. Tento Uzemni pldn byl jiz zpracovdn pro vsech
9 mistnich ¢asti spadajicich pod spravu obce Kamenny Ujezd. Dal§im divodem pro

zménu byla novelizace stavebniho zékona ¢. 83/1998 Sb.

Hlavnim cilem bylo stanovit rozvoj Gzemi ve smyslu stabilizace venkovské
obce a jejiho spravniho Gizemi, tento izemni plan je tedy zpracovan pro 6 katastralnich
uzemi.

Navrh tohoto Gzemniho planu vymezuje velké mnozstvi novych ploch pro
bydleni. Tyto plochy jsou navrZeny v ndvaznosti na jiz zastavéné uzemi. Tyto plochy
maji uvedend urcitd regulativa, na ktera je tfeba dbat. Napiiklad u ploch urcenych
k zastavbé byla stanovena podminka minimalni velikosti pozemku podle umisténi

pozemku, je to 500 m? nebo 600 m?.

Z pohledu dopravni infrastruktury zde byly navrzeny nové plochy, zejména

V mistech nové navrzenych zastavitelnych tizemich.
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V plochach uréenych pro vyrobu a skladovani doslo ke zméné v umisténi

téchto ploch.

Uzemni plan obsahuje:

Nazev Vyméra [km?| %
Plochy bydleni 1,289 7,1
Plochy obcanské vybavenosti 0,097 0,53
Plochy vyroby a skladovani 0,307 1,69
Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava 0,791 4,53
Plochy dopravni infrastruktury - drazni doprava 0,224 1,23
Plochy vetejnych prostranstvi 0,262 1,44
Plochy lesni 5,097 28,06
Plochy zeméd¢lské 9,506 52,33
Plochy vodni a vodohospodarské 0,391 2,15
Plochy rekreace 0,201 1,11

Tabulka ¢. 10: Procentudlni a plosné zastoupeni kultur v daném vizemi (Zdroj: viastni)
5.7.2.1 Zména & 1 tzemniho planu obce Kamenny Ujezd

Autorem této zmény Uzemniho planu je pan Ing. arch. Jifi Rampas,

SP STUDIO, s.r.o.

Spravni tzemi obce Kamenny Ujezd se nachazi v rozvojové oblasti Ceské
Budgjovice, toto uzemi je protnuto koridorem délnice D3 s koridorem konvencni
zelezni¢ni dopravy. Oba tyto koridory byly vymezené v Politice izemniho rozvoje CR
2008 (schvalené vladnim usnesenim ¢. 929 z20. 7. 2009), proto jsou ve zméné
& 1 tizemniho planu obce Kamenny Ujezd zohlednény. Déle byly v této zméné
navrzeny nové plochy pro bydleni, zména vyuziti byvalého zemédélského arealu
Z ploch pro zemédé€lstvi na plochy priimyslové a vytvorena nové plocha pro obcanskou

vybavenost.
5.7.2.2 Zména ¢&. 2 tizemniho planu obce Kamenny Ujezd

V této zmeén¢ uzemniho planu se jednalo pouze o jedinou zménu. Soukromy
investor chtél ze svého pozemku, ktery je v jeho poloving rozdé€len a lezi tak ve dvou
katastralnich tizemich, a to Opalice a Zaluzi nad Vltavou, ud¢lat plochu pro bydleni.

Tuto zménu uzemniho planu hradil sam investor.
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5.7.3 Navrh tizemniho planu obce Kamenny Ujezd z roku 2019
Uzemni plan obce je obsaZen v priloze ¢. 3.

Autorem nov¢ vznikajiciho izemniho planu je pan Ing. arch. Jifi Rampas, SP
STUDIO, s.r.o. V tuto chvili je stav izemniho planu — navrh upraveny. Jelikoz bylo
vzneseno mnoho namitek, zpracovatel uzemniho planu se jimi nyni musi zabyvat.

Tento uzemni pldn bude zpracovany podle aktudlniho stavebniho zdkona

¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavenim fadu.

Hlavni urbanistickou koncepci je vytvoreni vyvazeného vztahu mezi ochranou
pfirody a krajiny a socioekonomickym rozvojem. Coz fesi hlavni zména tohoto
uzemniho planu, a to vymezeni novych ploch dopravni infrastruktury. Tyto plochy
budou slouzit pro vystavbu Zzelezniéniho koridoru a dalnici D3. Obec Kamenny Ujezd

bude nyni z kazdé strany lemovat jeden dopravni koridor.

Ptibyvaji zde ale i plochy urcené k bydleni, o které je stale velky zdjem. V tuto
chvili by skoro kazdy vlastnik chtél ze svého pozemku zastavitelnou plochu. Nové
byla zpfisnéna regulativa na minimalni vyméru stavebnich pozemki, a to u nékterych

ploch na 600 m?, a jinde azna 1 500 m?.

Propad ve velikosti rekreacnich ploch je u tohoto tizemniho planu zptisoben
zménou plochy v okoli rybnika Stilec z plochy rekrea¢ni na plochu obé&anského

vybaveni.

Uzemni plan obsahuje:

Nazev Vyméra [km?] %
Plochy bydleni 1,416 7,8
Plochy obcanské vybavenosti 0,135 0,74
Plochy vyroby a skladovani 0,453 2,49
Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava 1,123 6,18
Plochy dopravni infrastruktury - draZzni doprava 1,07 5,89
Plochy vetejnych prostranstvi 0,316 1,74
Plochy lesni 4,82 26,53
Plochy zeméd¢lské 8,324 45 82
Plochy vodni a vodohospodarské 0,421 2,32
Plochy rekreace 0,087 0,48

Tabulka. ¢ 11: Procentudlni a plosné zastoupeni funkcnich ploch, dle ndvrhu UP — 2018
(Zdroj: viastni)
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5.8 Shrnuti vysledku — diskuze

Uzemni plan je v podstaté takovy podrobny popis vhodného uspotadani Gizemi
obce. Toto uspotadani musi byt v souladu z hlediska ochrany Zzivotniho prostiedi,
rozmisténim primyslovych ploch nebo komunikaci ¢i vystavbou rodinnych domi.
Navazuje na politiku izemniho rozvoje a zasady uzemniho rozvoje kraje a upfesiiuje
jejich tkoly a cile. Uzemni plany jsou poté zdvazné pro vydavani regulaénich plant
nebo tzemich rozhodnuti.

5.8.1 Porovnani izemnich plani z pohledu plo§ného zastoupeni

Porovnani tizemnich planti z roku 1995, 2001 a navrhu uzemniho planu z roku
2019 bylo provedeno na zakladé plosného a procentudlniho zastoupeni funkénich

ploch v daném tzemi.

Z porovnani t&chto tif uzemnich plani vyplyvéa, ze Kamenny Ujezd je stale
rozvijejici se obci. S postupnym nariistem ploch bydleni jde ruku v ruce nartst ploch

obcanské vybavenosti nebo tieba vetejnych prostranstvi, viz tabulka ¢ 12.

Nahly ubytek zaznamenany u rekreacnich ploch v roce 2019 byl zptsoben

pfesunem plochy kolem rybnika Stilec do ploch ob&anské vybavenosti.

Mirny rozvoj zaznamenavaji plochy vyroby a skladovani, zde doslo v prib¢hu

let zeyjména ke zménam v umisténi.

Nejveétsi zmeény nastavaji u ploch dopravni infrastruktury, a to jak silni¢ni, tak
1 drazni. V ptipad¢ silni¢ni dopravy se jedna o plochy slouZzici k vybudovani déalnice
D3 a v pfipad¢ drazni dopravy se jedna o plochy uréené pro stavbu Zelezni¢niho

koridoru.

Vsechny tyto zmény v daném katastralnim uzemi se samoziejmé& negativné

projevuji na vyméie zemedélskych ploch, viz graf €. 12.
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1995 2001 2019
Vyméra | Vyméra | Vymeéra

[km?] | [km?] | [kn?]
Plochy bydleni 1,071 1,289 1,416
Plochy obcanské vybavenosti 0,063 0,097 0,135
Plochy vyroby a skladovani 0,364 0,307 0,453
Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava 0,771 0,791 1,123
Plochy dopravni infrastruktury - drazni doprava 0,213 0,224 1,07
Plochy vetejnych prostranstvi 0,297 0,262 0,316
Plochy lesni 5,111 5,097 4,82
Plochy zemédélské 9,753 9,506 | 8,324
Plochy vodni a vodohospodarské 0,347 0,391 0,421
Plochy rekreace 0,175 0,201 | 0,087

Tabulka ¢. 12: Plosné zastoupeni funkcnich ploch (Zdroj: viastni)

Plos$né porovnani tizemnich
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Graf ¢.3: Plosné zastoupeni funkcnich ploch (Zdroj: viastni)
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5.9 Navrh mozZnych uprav tzemniho planu

5.9.1 SWOT analyza

SWOT analyza

Obec si udrzuje puvodni venkovsky raz

Kvalitni dopravni napojeni (silnice L. tfidy, Zeleznice)

Zékladni technicka vybavenost (plynofikace, vodovod, kanalizace)
Zakladni a matetska Skola v obci

Zdravotni stiedisko a dim s pecovatelskou sluzbou

Silné stranky

tiredi

Moznosti rekreace, ubytovani i stravovani

Dostatek zastavitelnych ploch

r

ini pros

w

Vit

Chybéjici vodovodni a kanaliza¢ni sit¢ v menSich osadach
Zatez centra obce nakladni dopravou
Omezené pracovnich pfilezitosti pfimo v obci

Zhor$ena kvalita ovzdusi

Slabé stranky

Rozvoj cestovniho ruchu
Budovani nau¢nych stezek
ZlepSeni funkci krajiny

Podpora aktivit podnikatelskych subjekti

Prilezitosti

Rozvoj sluzeb zaméfenych na mladé rodiny

Vnéjsi prostiedi

Vyskyt ekologickych zatézi - Bartochov
Vystavba koridort dopravni infrastruktury

Omezeni kvality bydleni vzhledem k malému rozvoji ob¢anské vybavenosti

Hrozby

Tabulka ¢. 13: SWOT analyza (Zdroj: viastni)
Z vyse provedené SWOT analyzy, viz tabulka ¢. 13 vychdzi mozna strategie

provadéni zmén v daném Uzemi. Z této analyzy bylo vychazeno i pfi ndvrhu zmén

uzemniho planu v této praci.
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5.9.2 Zména Cislo 1

Navrh je zobrazen v pftiloze ¢. 4.

Nové¢ navrzena plocha dopravni infrastruktury se nachazi ve vychodni Casti
katastralniho uzemi. Tato zména je v souladu se strategickym planem obce Kamenny
Ujezd pro obdobi 2016 — 2026. Jedna se o bod snizeni kamionové dopravy v centu

obce.

Nové navrzena plocha by slouzila k vybudovani nové komunikace. Tato
komunikace by slouzila k pfimému piijezdu do primyslové zony na okraji obce, coz
by zpusobilo odlehceni centru obce od kamionové dopravy. Kamionova doprava se
ptes obec dostava do byvalého zemédélského aredlu na vychodni strané intravilanu,

ve kterém nyni sidli vice firem, které¢ kamionovou dopravu casto vyuzivaji.

V tomto pfipad¢ by se jednalo o zménu ze zeméd¢€lské plochy na plochu
dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava. Tato plocha z jedné poloviny koresponduje
se stavajici nezpevnénou polni cestou ve vlastnictvi obce a déle je navrZzena na

zemédelskych pozemcich, viz tabulka €. 14.

Co se tyce funkénich ploch v Gizemnim plédnu, u tohoto ndvrhu by doslo

Z nejvetsi casti ke zméné z plochy zemédé€lské na plochu dopravni infrastruktury.

Parcelni ¢islo | Druh pozemku Vlastnik
1430/29 Ostatni plocha Obec Kamenny Ujezd
1430/25 Orna ptda Soukromy
1430/26 Orna puda Soukromy

1430/1 Orna ptda Soukromy
2884/1 Ostatni plocha Obec Kamenny Ujezd
1615/21 Orna puda Soukromy
1615/22 Orna puda Soukromy
1615/12 Orna ptda Soukromy
1615/11 Orna puda Soukromy
1615/10 Orna puda Soukromy
1615/9 Orna puda Soukromy
1615/8 Orna puda Soukromy
1615/48 Orna puda Soukromy
1455/12 Orna puda Obec Kamenny Ujezd

Tabulka. ¢. 14: Pozemky dotcené zménou ¢. 1 (zdroj: viastni)
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5.9.3 Zména cCislo 2

Navrh je zobrazen v pftiloze €. 5.

Nové¢ navrzena plocha obCanské vybavenosti se nachdzi v jihozépadni Casti
katastralniho uzemi. Tato plocha je v souladu se strategickym planem obce Kamenny

Ujezd pro obdobi 2016 — 2026. Jedn4 se o podporu turistického ruchu v obci.

Nové navrzena plocha by slouZila k rozsifeni arealu kolem rybnika Stilec.
V tuto chvili se tam jiz nachazi Pension-Restaurant Stilec a Autokemp Stilec, na ktery
by tato plocha navazovala. Okoli rybnika Stilec je v poslednich letech velmi

vyhledavanou oblasti, proto by bylo na mist¢ rozsitit a zmodernizovat tento areal.

V tomto piipadé by se jednalo o zménu ze zemédélské plochy na plochu

obcanské vybavenosti. Zména by se dotkla tifi pozemkd, které jsou zaznamenané

v tabulce ¢. 15.

Parcelni ¢islo Druh pozemku Vlastnik
3152/1 Ostatni plocha Soukromy
3152/6 Trvaly travni porost Soukromy
3152/7 Trvaly travni porost Soukromy

Tabulka ¢. 15: Pozemky dotcené zménou ¢. 2 (Zdroj: viastni)
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6. Zavér

Hlavnim cilem této diplomové prace bylo posouzeni vyvoje Utzemniho
planovani ve vybrané obci. Jako lokalita pro zpracovani byla zvolena obec Kamenny

Ujezd v Jihogeském kraji.

Mapy tzemniho planovani byly analyzovany pomoci systému ArcGIS 10.5.
Vsechny plochy dotéenych tzemnich plant byly zatazeny do riznych kategorii

a nasledn¢ spole¢né porovnany, a to jak procentudlné, tak plosné.

Z porovnani téchto tzemnich plani vysla jako nejvice rozvojova plocha,
plocha dopravni infrastruktury. Danym uzemim totizZ nové prochézi koridor délnice
D3 a zelezni¢ni koridor. Tyto stavby jsou velkym zasahem do celého katastralniho
uzemi.

Déle se v uzemnich planech stale navySuji plochy urcené k bydleni, coz
prameni z vyhodné polohy dané obce vii¢i vétsim méstim. Plochy vyroby a skladovani
se také zvéEtSuji, tomuto faktu odpovidaji i ¢isla aktivnich podnikii provozovanych na
uzemi této obce. Ale takovy rozvoj v izemi se musi n¢kde projevit, ¢iselné¢ ma tento

rozvoj nejveétsi dopad na tbytek kvalitni zemédélské pady.

Dal8im cilem bylo navrzeni zmén v izemnim planu. NavrZeni novych ploch
vychazelo z pfedchoziho vyhodnoceni stavu izemi na zédkladé SWOT analyzy. Byly
navrzeny dvé nové plochy. Prvni navrZzend plocha je plocha dopravni infrastruktury.
Tato plocha je vymezend z diivodu odleh¢eni centra obce od kamionové dopravy, ktera
V tuto chvili nema jinou variantu pfistupu do primyslové zony. Druhou navrZenou
plochou je plocha ob¢anské vybavenosti. Tato plocha se nachazi v blizkosti rybnika
Stilec, kde by slouzila k zvétieni celého aredlu a tim zvySeni atraktivnosti dané

lokality.
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