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Abstrakt

Diplomova prace se zabyva tématem likvidace pojistné udalosti na vybraném rodinném
domé, je stanovena vyse pojistného plnéni za $kodu zplUsobenou sesuvem pUdy.
V prvni, teoretické ¢asti diplomové prace jsou objasnény zakladni pojmy tykajici se tfi
hlavnich témat — ocenovanim nemovitosti, zpUsobu rozpoctovani a pojisténim
nemovitosti. Prakticka ¢ast diplomové prace je zamérena na likvidaci konkrétni pojistné
udalosti na rodinném domé ve Zliné. V uvodu je objekt lokalizovan a je detailné
popsana $kodni udalost. Pro stanoveni vyse pojistného pinéni byl zpracovan polozkovy
rozpoCet na provedené prace, pro porovnani byly vypravovany ocenéni objektu

v riznych dobach. V zavéru prace jsou dosazené vysledky porovnany a vyhodnoceny.
Kliéova slova

pojistna udalost, pojistné pinéni, ocenovani nemovitosti, pojistna smlouva, rozpocet

Abstract

This master’s thesis deals with the theme of the liquidation of the insurance claim on
the particular family house, there is determined the amount of insurance benefits for
the damage caused by landslides. In the first-theoretical part are explained the basic
concepts related to the three main themes - valuation of real estates, bill of quantity
method and insurance of real estates. The practical part is focused on the liquidation of
a particular insurance event on a family house in Zlin. In the introductionof the practical
part, the object is localized and the insurance event is described in detail, for
comparing were dispatched valuation at different times. In conclusion of the part, there

were the results compared and evaluated.
Keywords

insurance event, insurance benefits, valuation of real estate, insurance agreement, bill

of quantity.
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2 UvVOoD

Pojisténi nemovitosti patfi v sou¢asné dobé mezi jeden z nejrozsifenéjsich typl
pojisténi na tuzemském trhu. Casto se stava, Ze si lidé pletou pojisténi nemovitosti
s pojisténim domacnosti. Neznalost termin( a znéni VSeobecnych pojistnych podminek
véetné Zvlastnich pojistnych podminek ma mnohdy za nasledek mylné nabyté védomi
o pojisténi majetku. Pri likvidaci pojistné udalosti pak rada lidi zjistuje, ze svij majetek
nema vhodné pojistén. Spravné uréeni pojistné hodnoty je velmi klicové pfi sjednani
podminek pojisténi nemovitosti. Od této hodnoty se totiz stanovuje pojistna ¢astka za
nemovitost a tim padem i nejvy$$i mozné pojistné pInéni, které vam muze pojistovna
vyplatit. Nezanedbatelna ¢ast klientl pojistoven zapomina na riziko podpojisténi. Toto
riziko vznika pfi ne aktualizaci nizké pojistné Castky, nez je skute¢na hodnota
nemovitosti, ktera vétsinou ¢asem narlstd. Smlouvy je proto potreba pravidelné

aktualizovat, popfipadé si ve smlouvé sjednat tzv. indexaci cen.

Cilem této prace je stanoveni pojistného plnéni na konkrétnim rodinném domé a
vyhodnoceni vlivu provedenych oprav po $kodni udalosti na hodnotu dané nemovitosti.
Pro tyto ucely bude vyuzito ocenéni nemovitosti nakladovym zplsobem ve vybranych
¢asovych obdobi a polozkového rozpoctu. Smyslem prace je nastinit postup likvidace

pojistné udalosti.

Prvni &ast diplomové prace je teoretickd a budu se snazit, abych ¢tenare seznamil
s pojmy, které se tykaji pojisténi nemovitosti at pfimo nebo nepfimo, ale jsou dilezité
pro pochopeni souvislosti a navaznosti v postupu prace likvidatora pojistnych udalosti.

Jedna se predevsim o terminy ze zakond, vyhlasek a norem.

Druha ¢&ast diplomové prace se zabyva likvidaci fiktivni pojistné udalosti zvoleného
rodinného domu. Castokrat dochazi k situacim, kdy poskozeni jsou nespokojeni s
koneénym vysledkem pojistného pInéni. Proto jsem se v této ¢asti snazil, co nejvérnéji
rozebrat modelovy pfiklad fiktivniho pojistného vztahu a stanovit vysi pojistného plnéni

dle dojednanych pojistnych podminek.

Tato prace s ndzvem Stanoveni vySe pojistného plnéni za $kodu na rodinném domé ve
Zliné zpUsobenou sesuvem pldy, by mohla slouzit jako prehled problematiky likvidace

pojistnych udalosti.
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3 TEORETICKA CAST

V této kapitole budou objasnény pojmy tykajici se tématu ve tfech hlavnich ¢astech.
V prvni Casti jsou prevazné pouzity citace ze zakonl a vyhlasek, v druhé casti se
zabyvam pojmy z ocenovani, nasleduji pojmy z rozpoctovani a na zavér teoretické

¢asti se vénuji pojmim z oblasti pojisténi nemovitosti.
3.1 ZAKLADNI POJMY

3.1.1 Nemovitost

Jedna se o pozemek nebo stavbu, kterd je se zemi spojena pevnym zakladem.
Definice nemovitosti vychazi z odstavce 2 § 119 oblanského zakoniku (zakon ¢

40/1964 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu).

3.1.2 Katastr nemovitosti

Je dle zakona &. 344/1992 Sb. o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni
zakon) § 1 (2):

Soubor Udajii o nemovitostech v Ceské republice (déle jen "nemovitosti") zahrnujici
Jejich soupis a popis a jejich geometrické a polohové urceni. Soucasti katastru je
evidence vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem podle zviastniho predpisu

(dale jen "pravni vztahy") a dalSich prav k nemovitostem podle tohoto zakona. [1]

3.1.3 Pozemek

Cést zemského povrchu oddélend od sousednich &asti hranici Gzemni spravni
jednotky nebo hranici katastralniho uzemi, hranici viastnickou, hranici drzby, hranici

druht pozemkd, popr. rozhranim zplsobu vyuZiti pozemkd. [1]

Definici dle katastralniho zakona je taktéz:

o Parcela — pozemek geometricky a polohové uréeny a zobrazeny v katastralni

mapé soucasné s parcelnim Cislem.
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Stavebni parcela — pozemek, ktery je evidovany jako pozemek - zastavéna
plocha a nadvofi.

Pozemkova parcela — pozemek, jenz neni stavebni parcelou.

Pro potreby ocenovani nemovitosti dle zakona o ocenovani se pozemky déli na:

3.14

Stavebni pozemky, kterymi jsou

o Nezastavéné pozemky evidované v katastru nemovitosti v jednotlivych

druzich pozemku, které byly vydanym tzemnim rozhodnutim urceny k
zastavéni (je-li zvla$tnim predpisem stanovena nejvy$8Si pripustna
zastavénost pozemku, je stavebnim pozemkem pouze ¢ast odpovidajici
pripustnému limitu uréenému k zastavéni).

Pozemky evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéné
plochy a nadvofi, v druhu pozemku ostatni plochy - stavenisté nebo
ostatni plochy, které jsou jiz zastavény, a v druhu pozemku zahrady a
ostatni plochy, které tvofi jednotny funkéni celek se stavbou a
pozemkem evidovanym v katastru nemovitosti v druhu pozemku
zastavéna plocha a nadvofi za ucelem jejich spoleéného vyuZiti a jsou
ve viastnictvi stejného subjektu.

Plochy pozemku skuteCné zastavéné stavbami bez ohledu na evidovany

stav v katastru nemovitosti.

Zemédélské pozemky evidované v katastru nemovitosti jako orna plda,
chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad, louka a pastvina.

Lesni pozemky, kterymi jsou lesni pozemky evidované v katastru nemovitosti a
zalesnéné nelesni pozemky.

Pozemky evidované v katastru nemovitosti jako vodni nadrZe a vodni toky.

Jiné pozemky, jsou jimi napf. hospodarsky nevyuZitelné pozemky a neplodna

plda, jako je roklina, mez s kamenim, ochranna hraz, mocal, bazZina. [2]

Stavba

Stavbou se rozumi veSkera stavebni dila, ktera vznikaji stavebni nebo montazni

technologii, bez zfetele na jejich stavebné technické provedeni, pouzité stavebni

vyrobky, materialy a konstrukce, na ucel vyuZiti a dobu trvani. Doasna stavba je

stavba, u které stavebni urad predem omezi dobu jejiho trvani. Za stavbu se povaZuje
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také vyrobek pinici funkci stavby. Stavba, ktera slouZi reklamnim acelam, je stavba pro
reklamu. Pokud se v tomto zakoné pouZiva pojmu stavba, rozumi se tim podle

okolnosti i jeji ¢ast nebo zména dokonéené stavby. [3]

Dle § 2, odstavce 3 je se zménou dokon&ené stavby mysli nasledujici:

¢ Nastavba — jedna se o zvy$eni stavby.

e Pristavba — dojde k pUdorysnému rozsifeni stavajici stavby, tyto musi byt
vzajemné provozné propojené.

e Stavebni Uprava — jedna se o zachovani vnéjSiho pldorysného i vyskového

ohraniceni stavby. Za stavebni upravu se povazuje téz zatepleni plasté stavby.

Pro potreby ocenovani nemovitosti dle zakona o ocenovani se stavby déli na:

e Stavby pozemni
o Budovy, jimiz se rozumi stavby prostorové soustiedéné a navenek
prevazné uzaviené obvodovymi sténami a stfednimi konstrukcemi, s
jednim nebo vice ohrani¢enymi uzitkovymi prostory
o Venkovni upravy.

e Stavby inzenyrské a specialni pozemni, kterymi jsou stavby dopravni, vodni,
pro rozvod energii a vody, kanalizace, véze, stozary, kominy, plochy a upravy
uzemi, studny a dalSi stavby specialniho charakteru.

¢ Vodni nadrze a rybniky.

e Jiné stavby. [2]

3.1.5 Budova

Definice dle katastralniho zakonu:

Budovy jsou vymezeny v platném znéni katastralniho zakona. Budova je zde
definovana jako nadzemni stavba, ktera je uzaviena obvodovymi sténami a stfesni

konstrukci.

Definice dle zakonu o vlastnictvi bytu:

Budovou se rozumi trvald stavba spojena se zemi pevnym zakladem, ktera je

prostorové soustfedéna a navenek uzaviena obvodovymi sténami a stfeSnimi

14



konstrukcemi s nejméné dvéma prostorové uzavienymi samostatnymi uZitkovymi
prostory, s vyjimkou hal. Rozhodnutim vlastnika za budovu Ize povaZovat rovnéz sekci
se samostatnym vchodem, pokud je samostatné oznacena Cislem popisnym a je tak

stavebné technicky usporadana, Ze mize pinit samostatné zakladni funkci budovy. [4]

3.1.6 Nebytovy prostor

Nebytovy prostor, kterym se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti véetné
prislusenstvi uréenych k jinym uceldm neZ k bydleni, se oceriuje véetné podilu na
spole¢nych &astech domu, a to i v pripadé, jsou-li umistény mimo dim, jakoZ i véetné
podilu na pfislusenstvi domu a stavbach vedlejSich véetné jejich pfislusenstvi uréenych
pro spole¢né uZivani; nebytovym prostorem nejsou prisluSenstvi bytu ani spolec¢né

Casti domu. [2]

Nebytovym prostorem jsou mistnosti nebo soubory mistnosti, které podle rozhodnuti
stavebniho uradu jsou uréeny k jinému ucelu nez k bydleni, a jimiz jsou zejména
prostory urCené k provozovani vyroby, obchodu, sluzeb, vyzkumu, administrativni
cinnosti, umélecké, vychovné a vzdélavaci Cinnosti, dale archivy, garaZe, skladové
prostory a casti verejné pristupnych prostor budov; nebytovymi prostory nejsou

prislusenstvi bytu, pradelny, susarny, ko¢arkarny a pudy. [5]

3.1.7 Zastavéna plocha podlazi

Pro ucely ocenovani je tento termin vymezen v pfiloze €. 1 vyhlasky 3/2008 Sb.

v nasledujicich odstavcich:

(1) Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohraniena ortogonalnimi
pruméty vnéjsiho lice svislych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich

podlazi do vodorovné roviny. Izolaéni prizdivky se nezapocitavaji.

(2 Zastavénou plochou nadzemni ¢&asti stavby se rozumi plocha ohrani¢ena
ortogonalnimi pruméty vnéjsiho lice svislych konstrukci v8ech nadzemnich

podlazi do vodorovné roviny.
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(3

Zastavénou plochou podzemni ¢&asti stavby se rozumi plocha ohrani¢ena
ortogonalnimi primeéty vnéjsiho lice svislych konstrukci vSech podzemnich

podlazi do vodorovné roviny. Izolaéni prizdivky se nezapocitavaji. [2]

3.1.8 Podlahova plocha

Pro ucely ocenovani je tento termin vymezen v pfiloze €. 1 vyhlasky 3/2008 Sb.

v nasledujicich odstavcich:

(1)

(2)

(3

Podlahovou plochou se rozumi plochy pudorysného rezu mistnosti a prostoru
stavebné upravenych k uacelovému vyuZiti ve stavbé, vedeného v drovni
horniho lice podlahy podlaZzi, ve kterém se nachazeji. Jednotlivé plochy jsou
vymezeny vnitinim licem svislych konstrukci stén véetné jejich povrchovych
uprav (napr. omitky). U poloodkrytych pripadné odkrytych prostori se misto
chybéjicich svislych konstrukci stén podlahova plocha vymezi jako ortogonalni
prumét ¢ary vedené po obvodu vodorovné nosné konstrukce podlahy do roviny

rezu.

Do uhrnu podlahové plochy byt a nebytovych prostori se zapocte podlahova

plocha:
a) arkyri a lodzii,

b) vyklenkd, jsou-li alespori 1,2 m Siroké, 0,3 m hluboké nebo jejichZz podlahova

plocha je vétsi nez 0,36 m2 a jsou alespori 2 m vysoké,

mensi nez 2m, a sklepd, pokud jsou mistnostmi vynasobena koeficientem 0,8

d) pldorysna plocha zabrana vnitinim schodistém (schodistovy prostor) v byté

nebo nebytovém prostoru v jednotlivych podlaZich,

Do uhrnu podlahové plochy bytu a nebytového prostoru se zapocte plocha
prostoru, které jsou uZivany vyluéné s prislusnym bytem nebo nebytovym

prostorem:

a) teras, balkénu a paviaci vynasobena koeficientem 0,17,
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(4)

(%)

b) sklepnich kéji a vymezenych pddnich prostor vynasobena koeficientem 0,10,

V pripadé mistnosti, které tvori prislusenstvi bytu a jsou spolec¢né pro vice bytu
nebo nebytovych prostor (napr. spole¢né WC, pfedsir, aj.), se do podlahové
plochy bytu nebo nebytovych prostor zapocte plocha, ktera odpovida podilu

plochy téchto spole¢nych mistnosti ku poctu bytii nebo nebytovych prostor.

Do podlahové plochy se nezapoditava plocha okennich a dvernich Gstupkd. [2]

3.1.9 Obestavény prostor

Pro ucely ocenovani je tento termin vymezen v pfiloze €. 1 vyhlasky 3/2008 Sb.

v nasledujicich odstavcich:

(1)

(2)

(3

Obestavény prostor stavby se vypocte jako soucCet obestavéného prostoru
spodni stavby, vrchni stavby a zastreSeni. Obestavény prostor zakladu se

neuvaZuje.
Obestavény prostor spodni stavby je ohrani¢en:

a) po stranach vnéj§im plastém bez izolaénich pfizdivek. Zdi a vétraci a

osvétlovaci prostory o Sifce vétsi nez 0,15 m se uvazuji celym rozmérem,

ktery neni podlazim; neni-li méritelné nebo podlahova konstrukce chybi,

pfipocte se 0,70 m,

¢) nahofe spodnim licem podlahy 1. NP.
Obestavény prostor vrchni stavby je ohranic¢en
a) po stranach vnéj§imi plochami staveb,

b) dole spodnim licem podlahy 1. NP: pokud je u nepodsklepenych staveb nebo
jejich Casti podlaha prvniho nadzemniho podlazi vySe nez priléhajici terén,
pripocte se i prostor obestavény podezdivkou ohrani¢eny dole primérnou
rovinou terénu u nepodsklepené &asti, nahore spodnim licem podlahy 1. NP. V

pfipadé, Ze je podsklepena jen &ast stavby, pfipocte se 0,10 m na konstrukci
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(4)

(%)

(6)

(7)

podlahy vzdy v 1. NP, neni-li tloustka podlahy méritelna nebo jestlize podlahova
konstrukce neexistuje a jiz se nepripoCitava na podlahovou konstrukci

Castecného podzemniho podlazi,

¢) nahore v ¢asti, nad niZ je pdda, hornim licem podlahy pudy; v &asti, nad niz
je plocha stiecha nebo sklonita stfecha bez pudniho prostoru, vnéjsim licem

stresni krytiny, u teras hornim licem dlazby.

Obestavény prostor zastfeseni véetné podkrovi u stfech Sikmych a strmych,
bez ohledu na jejich tvar, se vypocte vynasobenim zastavéné plochy pidy a
podkrovi souctem primémé vysky pldni nadezdivky a poloviny vySky hrebene
nad prumérnou vySkou pldni nadezdivky. Prevazuji-li jiné tvary stiesSnich
konstrukci, vypolte se obestavény prostor zastfeSeni jako objem

geometrického télesa.

Neodecitaji se

a) otvory a vyklenky v obvodovych zdech,

b) lodzie, vsunuté (zapusténé) balkony, verandy a podobné,

¢) nezastreSené priduchy a svétliky do 6 m2 pudorysné plochy.
NeuvaZzuji se

a) balkony a pristresky vycnivajici primémé nejvyse 0,50 m pres lic zdi,
b) rimsy, pilastry, palsloupy,

¢) vikyre s pohledovou plochou do 1,5 m2 véetné, nadstiedni zdivo, jako jsou

atiky, kominy, ventilace, presahujici pozZarni a Stitové zdi.

Pripocitaji se balkony a nezakryté pavlace vyCnivajici pres lic zdi vice nez 0,50

m, a to objemem zjisténym vynasobenim pddorysné plochy vyskou 1 m. [2]

Stanoveni obestavéného prostoru, lze podle dvou predpist. Pro ucel ocenéni

nemovitosti se vyuziva definice dle vyhlasky €. 3/2008 Sb. v platném znéni. Zde je
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obestavény prostor pocitan souctem obestavéného prostoru spodni stavby, vrchni

stavby a zastreSeni.

Ve druhém pfipadé se obestavény prostor pogita dle normy CSN 73 4055, kdy se
seCtou obestavéné prostory zaklad(, spodni stavby, vrchni stavby, zastreseni a

dopliujicich Easti objektu.

3.1.10 Cena a hodnota

Velmi Easto se v oblasti ocenovani setkdvame s pojmy cena a hodnota. Tyto pojmy at

se zdaji vyznamové identické, jsou rozdilné. Navic existuje nékolik druhd cen a hodnot.

3.1.10.1 Cena

Cena je pojem pouZivany pro poZadovanou, nabizenou nebo skute¢né zaplacenou
&4stku za zboZi nebo sluzbu. Céstka je nebo neni zvefejnéna, ziistava vsak
historickym faktem. M{zZe nebo nemusi mit vztah k hodnoté, kterou véci prisuzuji jiné

osoby. [6]

3.1.10.2 Hodnota

Hodnota neni skuteéné zaplacenou, poZadovanou nebo nabizenou cenou. Je to
ekonomicka kategorie vyjadiujici penézni vztah mezi zbozim a sluzbami, které Ize
koupit, na jedné strané kupujicimi a prodavajicimi na strané druhé. Hodnota se
zpravidla uréuje odhadem. Podle ekonomické koncepce hodnota vyjadfuje uZitek,
prospéch vlastnika zboZi nebo sluzby k datu, k némuz se odhad hodnoty provadi.
Existuje rada hodnot podle toho, jak jsou definovany (napf. vécna hodnota, vynosova
hodnota, stredni hodnota, trzni hodnota ap.), pfitom kazZda z nich mize byt vyjadrena
zcela jinym Cislem. Pri oceriovani je proto vZdy zcela pfesné definovat, jaka hodnota je

zjistovana. [7]
3.1.10.3 Cena porizovaci

Cena porizovaci ("historicka") je cena, za kterou bylo mozZno véc poridit v dobé jejiho
porizeni (u nemovitosti, zejména staveb, cena v dobé jejich postaveni), bez odpoctu

opotrebeni. Vyskytuje se nejéastéji v ucetni evidenci. [6]
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3.1.10.4 Cena reprodukéni

Pofizovaci cena, za kterou by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou
nemovitost poridit v dobé ocenéni, bez odpoltu opotrebeni. Zjistuje se u staveb bud
pracné podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek,
nejcastéji vSak za pomoci technicko-hospodarskych ukazatelli - jednotkovych cen za 1

m3 obestavéného prostoru, 1 m? zastavéné plochy ap. [6]

3.1.10.5 Casova cena

Je v podstaté reprodukéni cenou stavby, snizenou o pfiméfené naklady, tedy €astku

odpovidajici stupni opotiebeni nebo jiného znehodnoceni.

3.1.10.6 Cena nova

Je takovou cenou, za kterou je mozné v daném case a misté stejny Ci srovnatelny

majetek znovu pofidit.

3.1.10.7 TrZni cena

TrZni cena se tvori aZ pri konkrétnim prodeji resp. koupi a muZe se od zjiSténé hodnoty

i vyrazné odliSovat. Neni mozno ji pfesné stanovit. [6]

3.1.10.8 Vécna hodnota

Vécna hodnota je v podstaté reprodukéni cenou stavby, sniZenou o pfiméfené
opotiebeni, odpovidajici primémé opotiebené stavbé stejného stari a primérené

intenzity uZivani, ve vysledku pak sniZzena o naklady na odstranéni vaznych zavad. [6]

3.1.10.9 Vynosova hodnota

Vynosova hodnota ("kapitalizovana mira zisku", "kapitalizovany zisk") pfedstavuje
o¢ekavané vynosy z nemovitosti. ZjednoduSené feceno jistinu, kterou je nutno pri
stanovené urokové sazbé uloZit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z

podniku (nemovitosti). [6]
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3.1.11 Zivotnost stavby

Je definovana jako primérna doba, kdy stavba plni svou funkci, za danych
predepsanych podminek a opotfebeni stavby nepfesahne povolenou toleranci.

Zivostnost stavby Ize rozdélit na technickou a ekonomickou.

Technicka zivotnost stavby je doba od vybudovani stavby az po jeji zchatrani.
Predevsim je zavisla na pouzitém materialu na stavbu a kvalité provedeni konstrukci
dlouhodobé Zivotnosti. Mezi takové konstrukce fadime zaklady, svislé a vodorovné
nosné konstrukce, stfedni nosné konstrukce a schodistové konstrukce. Tyto
konstrukce maji zpravidla zivotnost vys$i kolem sta let. Jestlize dojde k poskozeni
téchto konstrukci a pfestanou plnit svou funkci, stava se stavba nefunkéni a hrozi jeji
zficeni. Pripadné naklady na uvedeni stavby do funkéniho stavu byvaji ¢asto natolik

vysoké, ze se voli odstranéni takové stavby a nasledné postaveni stavby nové.

Ekonomicka zivotnost stavby je definovana jako doba od jejiho vzniku az po okamzik,
kdy dochazi ke ztraté vynosu vzhledem k prili§ velkym nakladim na uzivani a provoz
stavby. Z ekonomického hlediska byva vhodnéjsi takovou stavbu odstranit pozemek

vyuzit k jiné vystavbé.

3.1.12 Opotiebeni stavby

Béhem zivotniho cyklu stavby dochazi k jejimu postupnému starnuti, tedy opotrebeni.
Tento jev Ize taktéz charakterizovat jako znehodnoceni nebo amortizaci. Odpoctem
opotrebeni stavby od Zivotnosti stavby ziskdme zbytkovou Zivotnost stavby. ZpUsob
vypoctu opotfebeni je stanoven ve vyhlasce. Na posuzovaném objektu v praktické ¢asti

této diplomové prace se pocita opotrebeni analytickou metodou.

- Cena stavby se pfimérené sniZi o opotrebeni vzhledem k jejimu stari, stavu a
predpokladané dalsi Zivotnosti stavby nebo jeji ¢asti. Vypocet opotrebeni se

provede metodou linearni nebo analytickou.
- Analytickd metoda vypoctu opotiebeni pomoci objemovych podilt konstrukci

a vybaveni na cené stavby se pouZije v pripadech, kdy je

a) stavba ve stadiu pfed nebo po oprave, mimo béznou udrzbu,
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b) stavba v mimoradné dobrém nebo mimoradné $patném
technickém stavu,
c) podle znalce vypoclet opotfebeni stavby linearni metodou

nevystizny nebo opotrebeni je objektivné vétsi nez 85 %,

d oceriovana kulturni pamatka,
e) provedena nastavba, pristavba, vestavba,
f) stavba poSkozena viivem Zivelné pohromy (zejména povodni

nebo pozZarem).

- Vypocet opotfebeni analytickou metodou vychazi ze stanoveni objemovych
podilt  konstrukci a vybaveni uvedenych v tabulkach ¢. 1 aZ 6.
Predpokladana Zivotnost téchto konstrukci a vybaveni je uvedena v tabulce
¢ 7.

Zminéné tabulky jsou uvedeny ve vyhlasce ¢. 3/2008 Sb. v pfiloze €. 15.

- Opotfebeni se vypocita podle nasledujiciho vzorce.

i(%-xlooA,.]

i=1 i

kde
n = pocet poloZek konstrukci a vybaveni ve stavbé se vyskytujicich

Ai = objemové podily jednotlivych konstrukci a vybaveni uvedené v tabulkach ¢. 1 az 6
upravené podle skuteéné zjisténého stavu v navaznosti na vypocet koeficientu

vybaveni K4; soucet objemovych podilt se i po téchto tpravach rovna 1,00
Bi = skute¢né stari jednotlivych konstrukci a vybaveni

Ci = predpokladana celkova Zivotnost prislusné konstrukce a vybaveni uvedena v
tabulce ¢. 7, popripadé stanovena s ohledem na skutecny stavebné technicky stav
konstrukce, pricemz plati vztah Bi <= Ci (v pfipadé ukonéeni technické Zivotnosti
nékteré konstrukce a vybaveni se predpokladana Zivotnost rovna jejimu skute¢nému

stari).
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Pokud nelze zjistit stari jednotlivych konstrukci a vybaveni, odborné se odhadne. Lze
odhadnout i pomeér (Bi/ Ci).“ [8]

3.2 METODY OCENOVANIi NEMOVITOSTI

V této ¢asti budou popsany mozné zplsoby ocenovani nemovitého majetku. V zakoné
¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku ve znéni pozdéjsich predpisl jsou uvedeny ftfi
zakladni zplUsoby ocenéni nemovitého majetku. Jedna se o nékladovy zplisob,
vynosovy zpusob a porovnavaci zpusob. Taktéz je mozné navzéjem tyto tfi zpUsoby
kombinovat, pravidla stanovuje provadéci vyhlaska. DalSi metody ocenovani
nemovitosti uvadi Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc. v publikaci Teorie ocenovani

nemovitosti. [11]

3.2.1 Nakladovy zpiisob

Metoda vychazi z nakladu, které by bylo nutné vynalozit na porizeni predmétu ocenéni

v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni.

3.2.1.1 Stanoveni reprodukcni ceny, viz nasledujici kapitola 3.3

- Individualni cenova kalkulace
- Podrobny polozkovy rozpocet
- Souhrnny rozpocet

- Metoda agregovanych polozek

- Cena stanovena pomoci THU

3.2.1.2 Vychozi cena stavby podle oceriovaciho predpisu

Ocenovacim predpisem je vtomto pfipadé ocenovaci vyhlaSka. Tato vyhlaska
k ocenéni se prlbéhu let méni. Ve své praktické casti jsem pouzival ocerovaci
vyhlasky pro rok 2000, tj. vyhlaska 173/2000 Sb. a pro rok 2012 vyhlasku €. 387/2011
Sb. U staveb se ur€uje jejich opotfebeni, kterym se pfiméfené snizuje cena stavby.
Podstatou tohoto nakladového zplsobu je Uprava zakladni ceny v zavislosti na typu

stavby. Zakladni cena je uvedena v pfiloze platné vyhlasky a predstavuje cenu za m®
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obestavéného prostoru nebo m? podlahové plochy. Takto stanovena zakladni cena se
dale upravuje pomoci nékolika koeficientl. Koeficienty Ize v pripadé samostatné

ocenované ¢asti vypocitat dle vzorcu ve vyhlasce.
K1 — koeficient pfepoctu zakladni ceny podle druhu konstrukce

K2 — koeficient prepoctu zakladni ceny podle velikosti primérné zastavéné plochy

podlazi v objektu.

K3 - koeficient prepoctu zakladni ceny podle velikosti primérné zastavéné plochy

podlazi v objektu.

K4 — koeficient vybaveni stavby
K5 — koeficient polohovy

Ki — koeficient zmény cen staveb

Kp — koeficient prodejnosti

3.2.2 Vynosovy zpilisob

Tato metoda vychazi ze skute¢né dosahovaného vynosu z predmétu ocenéni, ktery Ize
obvykle ziskat a z kapitalizace tohoto vynosu. Vypocet se provadi zpétné, a to souctem
v$ech predpokladanych Cistych budoucich vynosu z prondjmu nemovitosti. Tyto vynosy

musi byt diskontovany na sou¢asnou hodnotu.

Lze tedy Fici, Ze vynosova hodnota nemovitosti je souctem diskontovanych

(odurocenych) predpokladanych budoucich &istych vynosi z jejiho pronajmu. [11]

3.2.3 Porovnavaci zptisob

Tato metoda vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji. U nemovitosti se porovnavaji
predevsim nasledujici aspekty jako je druh stavby, ucel, parametry stavby, velikost,

technicky stav, kvalita provedeni, umisténi atd.
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Pri vyhledavani podkladl pro porovnani se vychazi piedevsim z databazi realitnich

kancelari, z internetovych server(l nebo vlastnich databazi soudnich znalc(.

3.2.4 Zakladni metody oceriovani nemovitého majetku

Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc. uvadi i nasledujici metody slouzici k ocenéni

nemovitého majetku:
e Porovnavaci metody (srovnavaci, komparacni)

Vychazi pfimo z porovnani s prodeji podobnych nemovitosti v podobnych

podminkach.
o Metoda zjisténi obvyklé (obecné) ceny pomoci koeficientu prodejnosti

Je pocitana z jiz zrealizovanych prodeju stejnych véci, u kterych se provede
vypocCet Kp a to tak, ze se zjisti prlimérny pomér mezi cenou prodejni a ¢asovou.

Tento vypocteny koeficient se nasledné nasobi s ¢asovou cenou oceriované véci.
o Metoda zjisténi vécné hodnoty

Vychazi z reprodukéni ceny k datu ocenéni, kde se u staveb snizuje o opotrebeni.
¢ Metoda vynosové hodnoty

Zakladem jsou séitané zisky plynouci v budoucnu pfi pronajmu, které jsou

diskontovany na sou€asnou hodnotu.
e Metoda retniho ocenovani
Zohledriuje rdzné podminky, jez maji rGzni vyrobci (majitelé) srovnatelnych véci.
e Metoda zjisténi obvyklé (obecné) ceny prostym, resp. vazenym primérem
Vychazi z priiméru vypocéteného z vécné ¢i vynosové hodnoty.
¢ Indexové metody

Vychazi z prepoctu cen pomoci rlizné zvolenych odvozenych indexu.
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e Ocenovani podle ucetni hodnoty
Vychazi ze zpUsobU ocenovani stanovenych na zakladé predpist o Ucetnictvi.
e Metoda zbytku

Zpravidla se pouziva na ocenéni nemovitosti, které nejsou ve stavu vhodném
k uzivani. Principem je ocenéni za fiktivniho predpokladu, ze je nemovitost v
poradku a od které se odectou naklady na dosazeni pouzivatelného stavu (napr.

naklady na dokonéeni, naklady na provedeni udrzby, naklady na odstranéni vady).

3.3 ZPUSOBY ROZPOCTOVANI

Soucasti kazdé projektové dokumentace by mél byt rozpocet nakladl na stavbu.
Rozpocet se vypracovava v nékolika fazich vystavby. Predbézny rozpocet nakladli se
vypracovava v predprojektové fazi stavby, tedy v dobé, kdy se resi investiCni zamér.
Predbézny rozpocet vychazi z pribliznych objemovych ukazatell, jako napr. zastavéna
plocha, obestavény prostor atd., proto poskytuje pouze pfiblizné vysledky. Polozkovy
rozpocet se zpravidla resi v projektové fazi stavby. Tento rozpocet vychazi z vykazu

vymér a z jednotkovych cen stavebnich praci a materiald.

3.3.1 Vykaz vymér

Podkladem pro vypracovani vykazu vymér je projektova dokumentace stavby.
Presnost vykazu vymér se odviji od kvality zpracovani projektové dokumentace. Na
zakladé této dokumentace je ve vykazu vymér piesné stanoveno mnozstvi jednotlivych
polozek stavebnich praci a jejich mnozstvi. Mnozstvi se udava v mérnych jednotkach

(m*, m?, normohodiny atd.).

3.3.2 Individualni cenova kalkulace

Kalkulace je propocet planovanych nebo jiz vzniklych naklad( na dany vykon. Ceny
stavebnich konstrukci a praci jsou vztazeny ke kalkula¢ni jednici, ¢imz se vymezuje
potrebny naklad na mérnou jednotku (1 ks, 1 m, 1 hodinu atd.). V kalkulaci rozliSujeme

pfimé a nepfimé, neboli rezijni naklady. Pfimy naklad je pfimo zjistitelny na kalkulaéni

26



jednici, mize to byt napf. spotfeba materialu, mzdy délniki apod. Mezi nepfimé
naklady patfi napr. mzdy administrativnich pracovnikl, spotieba elektrické energie atd.
Nepfimé naklady jsou spole¢né pro celou vyrobu véech vyrobk(. Kalkulace se vétsinou
sestavuje pomoci kalkula¢niho vzorce. Formu vzorce si mlze kazdy urcit sam. Obecna

struktura kalkulaéniho vzorce je nasledujici:

Primé naklady (PN)

- Pfimy material (H)

- Pfimé mzdy (M)

- Pfimé néklady na stroje (S)

- Ostatni pfimé naklady (OPN)

Nepfimé naklady (NN)

- Vyrobni rezie (RV)
- Spravni rezie (RS)

Naklady celkem

- Zisk (2)

CENA VYPOCTENA

3.3.3 Podrobny polozkovy rozpocet

Polozkovy rozpocet se provadi na zakladé vykazu vymér, kdy se oceni mnozstvi
material( a praci jednotkovymi cenami. Kazda polozka rozpoctu zahrnuje slovni popis,
vyméru v mnozstevnich jednotkach, jednotkovou cenu v KE na mérnou jednotku a
naklad v KE za vyméru. Polozkovy rozpocet zpracovava na zakladé dokumentace
provedeni stavby. Ocefovaci podklady pro tvorbu jednotkovych cen poskytuji v CR
firmy URS Praha, RTS Brno.

3.3.4 Souhrnny rozpocet

Poskytuje svym clenénim prehledné usporadani nakladl stavby. Celkové naklady na
stavbu jsou roztfizeny do 11 celkll, toto roztfizeni je pouze doporucené. Dle

dosavadnich zvyklosti je téchto 11 celkl (hlav) roz¢lenénych:
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Vil

Projektové a prlizkumné prace

Zahrnuje naklady na cinnost projektanta a autorsky dozor, geologické
prace, pruzkumy, geodetické prace. Ocenéni téchto praci se odviji od
vy$e nakladl na provozni soubory, stavebni objekty a stroje a zarizeni.

Obvykle se pocita procentualné z objemu téchto nakladu.

Provozni soubory

Zahrnuje naklady na dodavku a montaz stroju a zafizeni funkcéné
spojenych se stavbou. Tyto polozky se oceni podle skuteénych
nabidkovych cen dodavatel(.

Stavebni objekty

Obsahuje naklady na pofizeni stavebnich objekt(. Obvykle zpracovano
formou polozkového rozpoctu nebo pomoci rozpoctovych ukazatel(.
Stroje a zafizeni

Naklady na stroje a zafizeni, které nejsou soucasti provoznich soubort
ani stavebnich objektl a nevyzaduji montdz na stavbé. Ocenéni v
trznich cenach dodavatel(l stroj(i a zafizeni.

Umeélecka dila

Zahrnuje naklady na umélecka dila, ktera jsou soucasti stavby.

Vedlejsi naklady

Obsahuje naklady spojené s umisténim stavby (naklady na zafizeni
stavenisté, provozni vlivy, uzemni vlivy, dopravni naklady pfi ztizenych
podminkach, atd.). Vypocet téchto nakladl se déla procentni prirdzkou k

zakladnim nakladim.

Ostatni naklady

Naklady na patenty, licence, vysazovani trvalych porostl, apod.

Ocenéni v pofizovacich cenéach.
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VIII Rezerva

Rezerva na zmény cen materidll, navySeni cen pfi rekonstrukcich,
naklady na pokryti rizika. VySe rezervy se odviji od naklad{i na pojisténi

rizika nebo pomoci procentni pfirazky z celkové ceny.

IX Jiné investice

Zahrnuji naklady na pofizeni pozemku, na najemné za pozemky slouzici

pro zafizeni stavenisté. Ocenéni pozemku v trznich cenach.

X Naklady z investi¢nich prostredku

Obsahuje naklady na nevyuzité alternativy projektll, na konzervaéni a
udrzovaci prace pii zastaveni stavby. Vycisleni nakladli podle

pofizovacich cen dodavatel(.

Xl Naklady z neinvesti¢nich prostiedku

Naklady spojeni s pfipravou a prevzetim stavby, kompletaéni ¢innost,
odborné konzultace. Obvykle procentni pfirdazkou z celkovych nakladu

na stavebni ¢innost.

3.3.5 Metoda agregovanych polozek

Jedna se o takové polozky v rozpocCtu, které se skladaji z nékolika praci, spolu
souviseji a vytvorfi ucelenou konstrukci. Systém slouzi pro rychlé a pomérné presné

ocenéni.

3.3.6 Cena stanovena pomoci THU

Jedna se o propocet ceny pomoci technicko — hospodarskych ukazatelll. Vyuzivaji se
predevsim v oblasti ocenovani zaméra staveb ve fazi planovani a propoctll stavebnich
nakladd. Tyto ceny se sestavuji na zakladé dlouhodobych statistik cen staveb a
stavebnich objektl, kdy se na reprezentativnich polozkovych rozpocétech sleduiji
naklady podle jednotlivych druht staveb. Z této skupiny cenovych udajli jsou nasledné

stanoveny priimérné hodnoty na mérnou jednotku odpovidajici danému druhu stavby.
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3.4 POJISTENI NEMOVITOSTI

Pojisténi majetku je zaméreno na pojistovani rizik a $kod, které mohou vzniknout jak
fyzickym tak pravnickym osobam na jejich majetku. Konkrétné se déli pojisténi majetku
na pojisténi véci (movitych a nemovitych) a pojisténi zajmu (pohledavek, uvérl, apod.).
V mé diplomové praci se zabyvam stanovenim vyse pojistného plnéni za Skodu na

rodinném domé, jde tedy 0 nemovity majetek.

Pojisténi nemovitosti se specializuje predevS§im na rizika poskozeni nebo zniceni
majetku zivelni udalosti. Pojistovny ve vétsiné pripadl nabizeji i dalsi pfipojisténi, které
se vztahuje napf. na rozbiti skel, odcizeni véci kradezi, skody zplsobené narazem

dopravniho prostredku, atd.
Mezi zivelni rizika se radi:

e pozar

e vybuch

e pfimy uder blesku

e pad letadla, pfipadné jeho &asti nebo nakladu
e povoden a zaplava

¢ vichrfice a krupobiti

e sesuv pudy ¢i snéhova lavina

e tiha snéhu a namrazy

e zemétreseni

e Zficeni skal nebo zemin

Veskeré pojistovny specifikuji ve svych Vdeobecnych pojistnych podminkach pfipadné
v Doplrikovych pojistnych podminkach, co si pod konkrétnimi zivelnymi riziky
predstavuji. V praktické c&asti se zabyvam poskozeni rodinného domu ve Zliné

sesuvem pldy. Sesuvem pUldy dle VSeobecnych pojistnych podminek se rozumi:

Nahlym sesuvem hornin a zemin se rozumi pfirodnimi vlivy zapfi¢inéné nahlé sesuti

nebo zficeni zeminy nebo horniny. Pojisténi se nevztahuje na $kody vzniklé:

30



e v souvislosti se zménou unosnosti zakladové pldy a procesy spojenymi s
konsolidaci zakladovych pomér( stavby a s objemovymi zménami zakladové
pudy,

e v dusledku lidské ¢innosti (napf. pramyslovymi provozy, dulni cinnosti,

provozovanim dopravy, stavebnim provozem).

3.4.1 Likvidace pojistné udalosti

Jedna se o soubor Cinnosti spojenych s vyfizovanim pojistné udalosti, ktery zacina
zahajenim mistniho Setfeni nutného ke zjisténi povinnosti pojistovny plnit a rozsahu

této povinnosti. Pojistna udalost je uzaviena stanovenim pojistného pinéni.

3.4.1.1 Hladeni pojistné udalosti

Pri vzniku jakékoliv $kody zpUsobené na majetku — nemovitosti by se mél dodrzet

jakysi postup, aby nedoslo napf. k dalS$im Skodam nebo opomenuti nékterych ¢innosti:

1. Provedeni nutnych opatreni ke zmirnéni nasledk(l — napf. provizorni oprava

stiesni krytiny, pfi pozaru okamzité volani hasicd, atd.
2. Zdokumentovani vzniklé skody — pofizeni fotografii dokumentujici rozsah Skody

3. Nahlaseni pojistné udalosti — vétsina pojistoven umoznuje nahlaseni pojistné
udalosti pres své webové rozhrani, kde si staci stahnout pfislusny formular a

vyplnit jej. Taktéz jsou k dispozici zpravidla bezplatné telefonni linky.

3.4.1.2 Pribéh likvidace pojistné udalosti

V pojistovnach je obvyklou praxi, ze na likvidaci pojistnych udalosti je vyélenéno
samostatné oddéleni. Bézny postup likvidace po nahlaseni pojistné udalosti na

nemovitosti je nasledujici:

1. Prohlidka na misté pojistné udalosti — ta by méla probéhnout do dvou dnd od
nahlaseni pojistné udalosti. Dle rozsahu pojistné udalosti provadi prohlidku
technik z pojistovny nebo likvidator pfi Skodach vétsiho rozsahu. Pri obhlidce se
zZjistuje rozsah $kody, vypracuje se popis Skody véetné fotodokumentace, ovéfi

se pri¢iny $kody a zjisti zpUsoby jejiho odstranéni.
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2. Evidovani pojistné udalosti — v systému pojistovny se do registru ihned
zaeviduje pojistna udalost. Z administrativniho oddéleni je poskozeny
informovan o zaevidovani pojistné udalosti a je mu zaslan registracni dopis
s instrukcemi.

3. Likvidace pojistné udalosti — na zavér celého Setfenim po znaleckych
posudcich, policejnich zpravach apod., likvidator vypocitd nebo uznava vysi

pojistného pInéni. ZpUsoby likvidace mohou byt nasleduijici:

a) Likvidace fakturou — nejsnadnéjsi zpusob, kdy je dolozena faktura za
opravu s rozpisem praci a materialll. Likvidator rozhodne, zda byly prace

provedeny ve spravném rozsahu.

b) Likvidace rozpoctem — jednd se o nejpracnéjsi zplsob likvidace.
Likvidator vypracuje polozkovy rozpocet na zakladé, kterého stanovi vysi
zpusobené skody. Casto je tento zpUsob likvidace volen poskozenymi

z divodu realizace oprav nemovitosti svépomoci.

C) Likvidace totalni Skody — jedna se o takovou skodu na majetku, kdy
likvidator rozhodne, ze naklady na opravu majetku prevysuji cenu

obvyklou a tudiz je oprava neekonomicka.

3.4.2 Vyse pojistného

Celkova vySe pojistného pojisténi nemovitosti vychazi z velikosti pojistné €astky, vyse
zvolené spoluucasti a rozsahu sjednanych pripojisténi. Roli hraje i lokalita, v niz se
pojisténa nemovitost nachazi s ohledem na riziko, jaké predstavuje povoden nebo
vloupani. Dulezité je spravné stanovit dostate¢nou pojistnou ¢astku a rozsah pojistnych
nebezpedi, seznamit se s pojistnymi podminkami, hlavné limity a pripadnymi vylukami
z pojisténi. Pojistény by si mél také zjistit, v jakych cenach bude pfi likvidaci hrazena
skoda. Zda pujde o nové ceny — za které by si v daném misté znovu pofidil stejnou
nebo porovnatelnou novou véc, nebo to bude &asova cena — kterou méla véc
bezprostredné pred pojistnou udalosti. V uvahu pfipada také obecna cena, kterou by

mohl pojistény ziskat pfi prodeji véci v daném okamziku a misté pojisténi. [9]
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3.4.3 Pojistna smlouva

Pojistna smlouva vzdy musi obsahovat nasledujici informace, které vymezuje zakon
¢. 37/2004 Sb. o pojistné smlouvé [10]:

uréeni pojistitele a pojistnika

uréeni opravnéné osoby

uréeni, zda se jedna o pojisténi Skodové nebo obnosoveé,

vymezeni pojistného nebezpedi a pojistné udalosti,

vySi pojistného, jeho splatnost a udaj o tom, zda se jedna o pojistné bézné nebo
jednorazové,

vymezeni pojistné doby a doby, na kterou byla pojistna smlouva uzaviena,

v pfipadé pojisténi osob, bylo-li dohodnuto, ze se opravnéna osoba bude
podilet na vynosech pojistitele, zplsob, jakym se opravnéna osoba na téchto
vynosech bude podilet.

o Pojistitel je opravnén zabezpedit identifikaci pojistnika, pojisténého a
opravnéné osoby pfi uzavirani a zméné pojistné smlouvy a identifikaéni
udaje o téchto osobach vést ve své evidenci. Identifikaénimi udaji se
rozumi

= u fyzickych osob jméno, popfipadé jména, pfijmeni, adresa
bydlisté a rodné Cislo nebo datum narozeni, nebylo-li rodné Eislo
pfidéleno, popfipadé obchodni firma,

» u pravnickych osob obchodni firma nebo nazev pravnické osoby,
jeji sidlo a u tuzemskych pravnickych osob téz identifikaéni Cislo
osoby.

o ldentifikaéni udaje podle odstavce 2 musi byt uvedeny v pojistné
smlouvé a v pojistce.

o Soucasti pojistné smlouvy jsou pojistné podminky vydané pojistitelem,
nejsou-li uvedeny pfimo v pojistné smlouvé. Pojistnik s nimi musi byt
pred uzavienim pojistné smlouvy prokazatelné seznamen, s vyjimkou §
23 odst. 4, a bez jeho souhlasu nelze tyto pojistné podminky ménit.

o Pojistné podminky obsahuji zejména vymezeni podminek vzniku, trvani

a zaniku pojisténi, vymezeni pojistné udalosti, stanoveni podminek, za
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kterych nevznika pojistiteli povinnost poskytnout pojistné pinéni (vyluky

Z pojisténi), zpusob uréeni rozsahu pojistného pInéni a jeho splatnost.

3.4.4 Pojistna udalost

Jedna se o nahodilou udalost, pfi kterém pojisténému vznikéa narok na pojistné pinéni.
Pojistitel (pojistovna) je povinen po oznameni Skodni udalosti, se kterou je spojen
pozadavek na plnéni z pojisténi, bez zbyteéného odkladu zahajit Setfeni nutné ke

zjisténi rozsahu poskozeni.

3.4.5 Pojistné plnéni

Celkova vyse pojistného pInéni vcéetné nahrad vynalozenych nakladd je pro jednu
pojistnou udalost omezena sjednanou pojistnou ¢astkou. Pojistitel poskytne pojistné
plnéni maximalné do vyse limitu pojistného pInéni stanoveného procentem z pojistné
Castky bez doplhnkového pojisténi nebo pevnou finanéni &astkou v zavislosti na

sjednané varianté pojisténi.

3.4.6 Pojistna hodnota

Pojistna hodnota predstavuje velikost mozné nejvyssi majetkové ujmy, ktera by mohla
pojistna udalost zplsobit. Pojistna hodnota by méla odpovidat pojistné hodnoté
pojisténého majetku v dobé sjednani pojisténi a dale by pojistnik mél dbat, aby pojistna
¢astka odpovidala pojistné hodnoté pojisténého majetku i bé&hem trvani pojisténi.
Nemélo by dochazet k prepojisténi, kdy pojistna ¢astka prevysuje pojistnou hodnotu
pojisténého majetku a zaroven ani k podpojisténi nemovitosti. Podpojisténi vznika
tehdy, kdyz je pojistna €astka v dobé pojistné udalosti nizSi nez pojistna hodnota
pojisténého majetku. Mnohem castéjsi je pfipad podpojisténi nemovitosti, které ma za
nasledek snizeni pojistného plnéni, coz je v neprospéch pojisténého. Proti vzniku
podpojisténi zavedly pojistovny opatreni, kdy je ro€né zvySovana pojistna ¢astka a tim

padem i placené pojistné za pomoci tzv. indexace.
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3.4.7 Stavebni cenovy index

Stavebni cenovy index neboli indexace je stanovena pojistnikem na zakladé udajl
vefejné publikovanych Ceskym statistickym Ufadem nebo Ustavem racionalizace ve
stavebnictvi. Béhem trvani pojisténi bude pojistna Castka a pojistné ménéno pravé
v zavislosti na vyvoji stavebniho cenového indexu za uplynuly pojistny rok. Pokud
dojde v prlibéhu trvani pojisténi ke zméné tohoto indexu, tak se pro nasledujici rok ve

stejném poméru zvysi i pojistna ¢astka a pojistné.

3.4.8 Smluvni strany
Zminéné nazvy vychazi ze zékona €. 37/2004 Sb., o pojistné smlouvé

o Pojistitel - pravnicka osoba, ktera je opravnéna provozovat pojistovaci ¢innost

podle zvlastniho zakona

o Pojistnik - osoba, ktera s pojistitelem uzavrela pojistnou smlouvu

o Pojistény - osoba, na jejiz majetek se soukromé pojisténi vztahuje
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4 PRAKTICKA CAST DIPLOMOVE PRACE

4.1 METODIKA PRACE

Hlavnim cilem prace je stanoveni vyse pojistného plnéni za skodu zplsobenou
sesuvem pldy podle pfiméfenych nakladd na uvedeni pojisténé nemovitosti do
plvodniho (provozuschopného) stavu a vyhodnotit viiv provedenych oprav po $kodni

udalosti na hodnotu dané nemovitosti stanovenou nakladovym zplsobem.

4.1.1 Podklady

¢ Vykresova dokumentace rodinného domu, Pfiloha &. 1

V dubnu 2012 bylo diplomantem provedeno zaméreni stavby a vypracovana
vykresova dokumentace v rozsahu potfebném pro ucely této diplomové prace.

Byly vypracovany nasledujici vykresy:

o Pldorys podzemniho podlazi, 1:50
o Pldorys nadzemniho podlazi, 1:50
o Pldorys podkrovi, 1:50

o Pohledy, 1:100

e Vypis z katastru nemovitosti, Priloha €. 4

Vypis z katastru nemovitosti je vytvoreny z internetové aplikace - Nahlizeni do

katastru nemovitosti (http://nahlizenidokn.cuzk.cz/).

Rodinny dim s cislem popisnym 293 je na parcele ¢. 53/12 v katastralnim
Uzemi Jaroslavice u Zlina, Cislo listu vlastnictvi je 707. Vlastnickym pravem
nemovitosti je spole¢né jméni manzelt Josefa a Jitky Horelkovych, adresou
Liskova 293, 760 01 Zlin — Jaroslavice.
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e Pojistna smlouva, Pfiloha €. 2

e VSeobecné pojistné podminky a Zvlastni pojistné podminky, Prfiloha €. 3

Pracovni verze pojistné smlouvy pojistovny Allianz, vytvofena za pomoci

pojistovaciho agenta. Smlouva je uzaviena na pana Josefa Horelku.
¢ Radonova zprava, Priloha €. 5

Viytvofena pfes internetové rozhrani — Radonové mapy CR na adrese

(www.geologické-mapy.cz)

4.1.2 Pracovni postup

Pomoci nakladové metody ocenéni nemovitosti bude zji$téna hodnota nemovitosti
v dobé uzavfeni pojistné smlouvy, dale v dobé tésné pred pojistnou udalosti, po
pojistné udalosti a nakonec v dobé po provedenych opravach. Bude popsan rozsah
Skod a vypracovan rozpocet na provedeni praci, tak aby zni€ené konstrukce byly dany
do puvodniho, provozuschopného stavu. Na zavér budou porovnany hodnoty
nemovitosti pred a pojistné udalosti. Tento rozdil se pfirovna ke skuteénym nakladiim

zZjisténych dle rozpoctu.

4.2 LOKALITA POSUZOVANEHO PREDMETU

4.2.1 Zlinsky kraj

Zlinsky kraj je jeden ze 14-ti vy$Sich Uzemnich samospravnych celk(i v Ceské
republice. Nachazi se v jeji vychodni az jihovychodni €asti, podobnou polohu ma i v
ramci Moravy. Na jihozdpadé sousedi s Jihomoravskym krajem, na severozapadé s

Olomouckym krajem, na severu s Moravskoslezskym krajem.
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Obrazek 1: Mapa kraja CR
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Zdroj: http://www.krajskeurady.cz

Rozloha Zlinského kraje &ini 3 964 km?, po&et obyvatel k 30. 6. 2012 byl 588 343, coz
je asi 56% zcelkového po&tu obyvatel CR. Zlinsky kraj je tvofen &tyfmi okresy
(Kroméfiz, Uherské Hradisté, Vsetin a Zlin). Krajskym méstem je statutarni mésto Zlin.
Hustota zalidnéni je 149 obyvatel/lkm? Krajem protékaji tfi feky, Morava, Bedva a
Drevnice. Nejvy$si bodem v kraji je Certlv mlyn o nadmofské vysce 1206 m n.m.

Oznaceni kraje normalizovanou klasifikaci Uzemnich celk(l je CZ072.
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Obrazek 2: Mapa administrativniho ¢lenéni kraje
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Zdroj: http://www.czso.cz/

4.2.2 Mésto Zlin

Statutarni mésto Zlin lezi na vudoli feky Drevnice na rozhrani Vizovickych a
Hostynskych vrchll. Mésto je centrem Zlinského kraje a k roku 2011 mélo priblizné 76
tisic obyvatel. Mésto je rozdéleno do 16-ti méstskych &asti a do 15-ti katastralnich
uzemi. Zlin si svym ekonomickym potencidlem udrzuje svébytné postaveni mezi
dllezitymi mésty CR. Jako zahradni mésto, harmonicky vsazené do krasného

prostredi, zUstava ojedinélym prikladem architektury a urbanismu 20. stoleti.
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Obrazek 3: Katastralni mapa Zlina
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Zdroj: http://cs.wikipedia.org

4.3 POSUZOVANY OBJEKT

Rodinny dim manzell Horelkovych se nachazi ve Zliné, v méstské ¢asti Jaroslavice
na ulici Liskova, Cislo popisné 293. Katastralni uzemi Jaroslavice u Zlina, parcelni Cislo
53/12, 53/10, 54/1. Jedna se o samostatné stojici dim urceny k bydleni, kategorie bytu
5+1. DUm byl zkolaudovany vroce 2000. Od té doby neprobéhly zadné stavebni
Upravy. Stavebné technicky stav domu je dobry a veskeré konstrukce jsou v pavodnim
stavu. Rodinny dim ma& pfipojku vodovodu, kanalizace, elektrického vedeni a

sdélovacich kabel(l. Jaroslavice nejsou plynofikovany.
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Obrazek 4: Mapa Jaroslavic

JAROSLAVICE

Zdroj: http://www.geology.cz

4.3.1 Popis stavby

4.3.1.1 Charakteristika pozemku

Pozemek se nachazi u hlavni cesty prochazejici Jaroslavicemi, pfiblizné 15 km od
centra Zlina. Jedna se o svazité uzemi s jihovychodni orientaci. Na pozemku se

nachazi rodinny diim, ¢. p. 293. Pozemek je oploceny draténym pletivem.
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Obrazek 5: Katastralni mapa posuzovaného objektu

Zdroj: http://portal.geostore.cz

4.3.1.2 Architektonické reSeni

Objekt ma obdélnikovy pudorys o rozmérech 12,12 x 9,4 m, vyska stavby cca 10,5 m.
DUm je podsklepeny pod celym pldorysem prvniho nadzemniho podlazi (1NP), ze
kterého je zaroven vystup na zahradu, dale je zde obytné podkrovi, taktéz nad celym
pudorysem 1NP. Na jizni strané domu je polygonalni apsida, ktera je ve stre$ni casti
zakoncena jehlanovou stfechou, zbyvajici a zaroven prevazujici prostor je zastfesen
klasickou sedlovou stfechou. Stfedni krov je z klasické dfevéné konstrukce. Fasadni
uprava ma ryhovanou strukturu, barvu zlutou. Fasadni systém neni proveden
v mistech vystupujiciho podzemniho podlazi nad upraveny terén. Stfe$ni krytina je
tvorena hnédou betonovou taskou. VypIné otvor(l jsou z prevazné casti reSeny tak, ze
ramy jsou v bilém plastovém provedeni. Pouze hlavni vstupni dvefe zulice jsou

provedeny ze drfeva, barvy hnédé, v horni tfetiné prosklené. Vstupni dvefe a vrata do
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podzemniho podlazi (1PP) jsou feSeny z palubek barvy hnédé. Veskeré klempirské

vyrobky jsou fe$eny z pozinkovaného plechu v hnédém barevném provedeni.

Obrazek 6: Fotodokumentace, pohled na jizni fasadu

Zdroj: Vlastni zpracovani

4.3.1.3 Konstrukéni a materialové reseni

Jedna se o tradi¢ni zdény diim z keramickych tvarovek Porotherm. Konstrukéni systém
stavby je podélny sténovy, kdy obvodové nosné stény doplnuje stfedni nosna sténa.
Jizni €ast podzemniho podlazi je cela pod urovni terénu, a proto je zde konstrukce
zdéné stény z Porothermu doplnéna o betonové ztracené bednéni vylité betonem. Toto
feSeni dale pokracuje na zapadni a severni strané domu, ale zde se jiz betonova sténa
snizuje a kopiruje upraveny terén kolem domu. Betonové stény zde tvofi systém
opérnych stén. V podzemnim podlazi jsou na obvodové zdi pouzity tvarnice Porotherm
v tloustce 365 mm s perem a drazkou na maltu vapenocementovou. V nadzemnim
podlazi (1NP) i v podkrovi jsou na obvodové zdi pouzity taktéz tvarnice Porotherm
v tloustce 365 mm, s P+D na MVC. Zde je jiz proveden kontaktni zateplovaci fasadni
systém ETICS. Ten je tvofen fasadnim polystyrenem tloustky 80 mm a probarvenou

akrylatovou ryhovanou omitkou. Priéky jsou tvoreny pfiCkovym zdivem, rovnéz
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v systému Porotherm. Zakladové pasy jsou betonové a zakladova deska
zelezobetonova. Vodorovné nosné konstrukce jsou v systému Porotherm, kdy
zelezobetonové nosniky jsou doplnény viozkami Miako. Vytapéni rodinného domu je
feSeno pomoci elektrického podlahového vytapéni s regulaci pro kazdou mistnost
zvlast. Schodisté spojujici vSechny podlazi je v centralnim komunikaénim prostoru
v domé. Kazdé podlazi spojuje 16 schodistovych stupnill, celkem ma tedy schodisté 32
stuprill. Konstrukce schodisté tvori dvakrat zalomena Zelezobetonova deska. Zrcadlovy
prostor mezi schodistovymi rameny tvori vietenova sténa vyzdéna z tvarnic Porotherm,
tloustky 300 mm s P+D na MVC. DUm ma dva kominy, které jsou ve stredni nosné zdi,
oba jsou z prefabrikovanych tvarovek Schiedel. Vybiraci otvory jsou vzdy v podzemnim
podlazi a vymetaci otvory v nevyuzivaném pudnim prostoru. Jeden komin je
nevyuzivany, druhy ma sopouch v nadzemnim podlazi (1NP), kde je na ného osazen
kourovod z krbové vlozky v obyvacim pokoji. Nadstfes$ni ¢asti kominovych téles jsou

obezdény bilymi vapenopiskovymi cihlami.

4.3.1.4 Dispozi¢ni redeni objektu

Podzemni podlazi (1PP)

Vstup do podzemniho podlazi je z vychodni strany domu. Jeden vstup je pfes vrata do
samostatného skladu, ktery neni dale propojen s ostatnimi mistnosti. Druhy vstup je
pres klasické vstupni dvefe do chodby, ze které jsou dva vstupy do skladu a do
centralniho komunikaéniho prostoru se schodistém. Z tohoto prostoru jsou pfistupné
nasledujici mistnosti — dalsi sklad, dilna, pradelna a spiz. V pradelné se nachazi

pracka, nasténny 150-ti litrovy bojler a umyvadio.

Nadzemni podlazi (1NP)

Hlavni vstup do objektu se nachazi na severni strané domu a neni vyuzivany diky
absenci venkovniho vyrovnavaciho schodisté. Tento venkovni prostor je ¢asteéné kryty
presahem stfechy. Pristup do patra (1NP) je tedy pres sklepni prostory nebo pies
venkovni terasové dvefe na jizni strané domu. Centréalni komunikaéni prostor je
v tomto podlazi (1NP) rozSifen o zadvefi a podélnou chodbu, ktera prochazi témér
celou délkou domu. Z této chodby jsou pristupny veskeré pokoje v patre. V zapadni

¢asti domu je koupelna a samostatné WC, dale loznice s okny na jizni i zapadni strané
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domu. V koupelné je sprchovy kout a umyvadio, na WC je pak zavésna toaletni misa v
systému Geberit a rohové umyvadélko. Hlavni obytny prostor je v jizni a vychodni ¢asti
domu a je tvoren obyvacim pokojem s jidelnim koutem a kuchyni. Tyto prostory nejsou
jakkoliv oddéleny prickou nebo uzavieny dvefmi. V obyvacim pokoji se nachazi
obezdéna krbova vlozka. Z kuchyné je pristupna lodzie na vychodni fasadé domu.
Z jidelniho koutu je vystup na terasu. Cast obyvaciho pokoje tvofi jiz zmifiovana

polygonalni apsida, ve které jsou ¢tyfi okna.
Podkrovi

V podkrovi se nachazi tfi pokoje a koupelna s WC. Z centrélni chodby se schodistém
jsou pfistupné véechny zminéné mistnosti. Na jizni strané domu jsou dva pokoje, dalsi
pokoj je na vychodni strané a ma lodzii. Koupelna obsahuje vanu, umyvadio a
zavésnou toaletni misu v systému Geberit. Nad chodbou jsou stahovaci schody na

pldu.

4.3.2 Eventualni negativni uc¢inky vnéjsiho prostredi

Poskozeni snéhem — objekt se nachazi ve lll. snéhové oblasti, charakteristické zatizeni

se uvazuje 1,5 kPa.

Radonové riziko — dle pfilozené radonové mapy je vyskyt radonu nizky az prechodny.

Neni potreba specialnich opatreni. Pfiloha €. 5

Povodné — oblast se nenachazi v zaplavovém uzemi.

Hluk — nenachazi se zde zdroje hluku, které by prekracovali povolené limity.
Emise - nenachazi se zde zdroj emisi, které by prekracovali povolené limity.
Poddolované — nejedna se o poddolované uzemi.

Sesuv pldy — jedna se o svazity pozemek, kdy vlivem nepfiznivého pocasi miize

dochazet k mensim lokalnim sesuvim pldy.

Technicka seizmicita — nenachazi se zde zadny zdroj, ktery by negativné ovlivioval

stavu technickou seizmicitou.
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Bludné proudy — v této lokalit€ se nenachazi napr. elektrifikované trolejové nebo

kolejové vedeni, které by mohlo zptsobovat bludné proudy.

Vyskyt metanu — v oblasti se nevyskytuje zadny zdroj metanu.

4.4 POJISTNA UDALOST

4.4.1 Rozsah poskozeni

Dne 11. 9. 2012 doSlo k sesunuti €asti svahu nad rodinnym domem. Sesun byl

v rozsahu cca 20 m® zeminy.

DoSlo k poni€eni konstrukci v nadzemnim podlazi (1NP) na jizni strané domu.
Sesunuta zemina zasahla diim v &asti polygonalni apsidy. Skoda byla zplsobena jak
zvenkovni strany, tak vinteriéru. V exteriéru byla zni€ena ¢&ast fasadniho
zateplovaciho systému ETICS, pilif nosného zdiva, Ctyfi okna a parapety. V interiéru
byla $koda pouze v mistnosti obyvaciho pokoje. V dlsledku velkého mnozstvi zeminy,
které se dostalo do interiéru pres CEtyfi zni€ena okna a vybourany zdény pilif, doslo
predevsim k poskozeni jednoho topného okruhu elektrického podlahového vytapéni,

dale byla $koda na vnitfnich omitkach a parapetech.

4.4.2 Postup odstranéni zni¢enych konstrukci a materialu

V prvni radé byla zajisténa hrana sesuvu pldy vysvahovanim terénu do nizsiho sklonu,
v misté zasekU bylo provedeno roubeni s pfilozZnym pazenim. Zaroveri musel byt
zajistén prabézny praviak, ktery je nad ponicenym zdénym pilifem. Poté mohly zapocit
prace na odvozu sesunuté zeminy a vycCisténi interiéru. Po vycisténi interiéru a
odklizeni okoli domu byly demontovany zni¢ené okenni vyplné v obyvacim pokoji.
Vyména otopné rohoze v obyvacim pokoji zahrnovala kompletni vybourani konstrukce
podlahy az na stropni konstrukci. Musela byt tudiz odstranéna keramicka dlazba,
betonovy potér a volné kladeny polystyrenu v celém obyvacim pokoji. Nato byla
otluéena vnitini omitka ze zdiva a demontovany poniéené vnitfni a venkovni parapety.
Nasledné byl strzen fasadni zateplovaci systém ETICS. Pfi jeho demontazi, byla silné
poniena maltova vyrovnavaci vrstva pod systémem. Proto musela byt otluCena i

venkovni hruba omitka. Jako posledni se vyboural poni€eny zdény pilif. Stavebni sut
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byla odvezena do pristavenych kontejnerll na pozemku majitele, byla zvlast roztfizena

zemina, plasty, sklo a ostatni stavebni sut. VSe bylo odvezeno na skladku Suchy dul

ve Zliné, ktery je ve vzdalenosti 13 km od posuzovaného objektu.

4.4.2.1 Kvantifikace poSkozeni objektu v exteriéru
V exteriéru byly poskozeny a demontovany nasledujici polozky:

1. VypIné stavebnich otvort polygonalni apsidy v nadzemnim podlaZi

Plastové ramy oken.
Mnozstvi odstranénych okennich ramd:
4ks*0,77m*2,12 m = 6,530 m?

2. Fasada v misté polygonalni apsidy na jizni fasadé

Fasadni zateplovaci systém ETICS, EPS tloustky 80 mm, akrylatova omitka
Mnozstvi odstranéného fasadniho zateplovaciho sytému:
(58m*2,65m)—4ks* (0,77 m*2,12 m) = 8,840 m*

3. VnéjSi omitka v misté polygonalni apsidy na jizni fasadé

Vyrovnavaci MVC pod systémem ETICS v tloustce od 0,5 - 1,5 cm.
Mnozstvi odstranéné vnéjsi omitky:
(58m*2,65m)—4ks* (0,77 m*2,12 m) = 8,840 m*

4. Svisla izolace soklu v misté polygonalni apsidy

Asfaltovy pas svislé hydroizolace soklu, vySka pasu je 0,35 m.
Mnozstvi odstranéné izolace ze soklu:
58m * 0,35 m = 2,030 m?

5. Venkovni oplechovani parapetu oken
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Pozinkovany plech s natérem, RS = 330 mm.
Mnozstvi odstranéného venkovniho oplechovani:
4ks*0,77 m=3,080m

6. Cihelny pilif mezi okny

Zdivo Porotherm P+D, tloustky 365 mm na maltu vapenocementovou.
Mnozstvi vybouraného zdiva:

0,365m * 0,79 m * 2,37 m = 0,683 m*®

4.4.2.2 Kvantifikace poSkozeni objektu v interiéru
V interiéru byly poskozeny a demontovany nasledujici polozky:

1. Keramicka dlazba v mistnosti 1.05 — Obyvaci pokoj

Keramicka dlazba nalepena na flexibilni lepidlo, tloustka dlazby 9 mm.
Mnozstvi vybourané dlazby je nasleduijici: 20,8 m?

2. Betonovy potér v podlaze v mistnosti 1.05 — Obyvaci pokoj

Betonovy potér pod keramickou dlazbou v tloustce 50 mm.
Mnozstvi vybouraného betonového potéru:
20,8 m?* 0,05 m = 1,040 m®

3. Tepelna izolace ve skladbé podlahy v mistnosti 1.05 — Obyvaci pokoj

Podlahovy polystyren ve skladbé podiahy.
Mnozstvi odstranéné tepelné izolace ve skladbé podlahy je nasledujici: 20,8 m?

4. VVnitfni omitka stén v mistnosti 1.05 — Obyvaci pokoj

Malta vapenocementova véetné omitky stukové, tloustka omitek 1,5—-2,5 cm.
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Mnozstvi odstranéné vnitini omitky:
(103m*25m)+(1,0m*1,2m)—4ks* (0,77 m* 2,12 m) = 20,420 m?

5. Vnitrni parapetni desky na oknech v mistnosti 1.05 — Obyvaci pokoj

Laminatové parapetni desky Sifky 25 cm.

Mnozstvi odstranénych vnitfnich parapetnich desek: 4 ks

4.4.3 Postup opravy

Nejprve byl vyzdén pilif z keramickych tvarovek Porotherm, nato bylo odstranéno
provizorni podepreni pruviaku. Po osazeni ¢tyr novych oken byla v interiéru provedena
dvouvrstva omitka. Nacez byl na podlahu volné kladen podlahovy polystyren, ktery byl
zakryt separaéni félii a kolem stén byl umistén dilataéni pasek z mirelonu. Pred
zabetonovanim byla na takto pripraveny podklad umisténa otopna elektricka rohoz a
zapojena do stavajiciho systému. Soubézné s pracemi v interiéru probihaly prace na
venkovni fasadé. Na zed byla do vysky 35 cm nad upraveny terén natavena svisla
pojistna hydroizolace. Posléze bylo omitnuto venkovni zdivo vapenocementovou
maltou a proveden fasadni zateplovaci systém ETICS. Dale byly osazeny jak vnitfni
tak venkovni parapety, byla dodélana keramicka dlazba v obyvacim pokoji véetné
keramického soklu a byla provedena malba. Zbyvajici prace spocivaly v dosypani
svahu odlozenou zeminou a zpevnéni svahu protierozni georohozi. Pata svahu byla
navic stabilizovana zaloZzenim kamenU k paté svahu. Na vodorovném povrchu kolem

domu bylo provedeno drnovani predpéstovanym travnim kobercem.

4.4.3.1 Kvantifikace obnovenych konstrukci v exteriéru
V exteriéru byly nové osazeny nebo dodélany nasledujici hlavni polozky:

1. Cihelny pilif mezi okny

Zdivo Porotherm P+D, tloustky 365 mm na maltu vapenocementovou.
Mnozstvi nové vyzdéného zdiva je nasledujici:

0,365m* 0,79 m * 2,37 m = 0,683 m®
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2. Vyplné stavebnich otvort polygonalni apsidy v nadzemnim podlazi

Plastové ramy oken se zasklenim dvojsklem.
Mnozstvi nové umisténych okennich vyplni je nasledujici: 4 ks

3. Svisld izolace soklu v misté polygonalni apsidy

Asfaltovy pas svislé hydroizolace soklu, vySka pasu je 0,35 m.
Mnozstvi nové natavené izolace je nasledujici:
58m * 0,35 m = 2,030 m?

4. \VnéjSi omitka v misté polygonalni apsidy na jizni fasadé

Vyrovnavaci MVC pod systémem ETICS v tloustce od 0,5 - 1,5 cm.
Mnozstvi nové omitnutého zdiva je nasleduijici:
(58m*2,65m)—4ks* (0,77 m*2,12 m) = 8,840 m*

5. Fasada v misté polygonalni apsidy na jizni fasadé

Fasadni zateplovaci systém ETICS, EPS tloustky 80 mm, akrylatova omitka
Mnozstvi nové zhotoveného zateplovaciho systému ETICS je nasledujici:
(58m*2,65m)—4ks* (0,77 m*2,12 m) = 8,840 m*

6. Venkovni oplechovani parapetu oken

Pozinkovany plech s natérem, RS = 330 mm.
Mnozstvi osazenych novych parapett je nasledujici:
4ks*0,77 m=3,080m

7. Zpevnéni svahu pomoci georohozi

Protierozni georohoz na svahu ve sklonu 1:1.
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Mnozstvi umisténé georohoze je nasledujici:
50m* 1,15 m * 1,15 koef = 6,613 m?

8. Zpevnéni plochy drnovanim

Predpéstovany travni koberec.
Mnozstvi polozeného travniho koberce je nasleduijici:

80m*1,5m=12,0m?

4.4.3.2 Kvantifikace obnovenych konstrukci v interiéru
V interiéru byly nové osazeny nebo dodélany nasledujici hlavni polozky:

1. Vnitfni omitka stén v mistnosti 1.05 — Obyvaci pokoj

Malta vapenocementova véetné omitky stukové, tloustka omitek 1,5—-2,5 cm.
Mnozstvi nové omitnutého zdiva je nasleduijici:
(10,3m*2,5m)+ (1,0m*1,2m) —4ks * (0,77 m * 2,12 m) = 20,420 m?

2. Tepelna izolace ve skladbé podlahy v mistnosti 1.05 — Obyvaci pokoj

Podlahovy polystyren ve skladbé podiahy.
Mnozstvi poloZzeného polystyrenu je nasledujici: 20,8 m?

3. Elektricka topna rohoz v mistnosti 1.05 — Obyvaci pokoj

Topna rohoz o plose 12,1 m?a ovykonu 1,21 kW.
Mnozstvi umisténych topnych rohozi v podlaze: 1 ks

4. Betonovy potér v podlaze v mistnosti 1.05 — Obyvaci pokoj

Betonovy potér pod keramickou dlazbou v tloustce 50 mm.

Mnozstvi nové provedeného potéru je nasleduijici:
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20,8 m?* 0,05 m = 1,040 m®

5. Vnitrni parapetni desky na oknech v mistnosti 1.05 — Obyvaci pokoj

Laminatové parapetni desky Sifky 25 cm.

Mnozstvi nové osazenych parapetnich desek je nasledujici: 4 ks

6. Keramicka dlazba v mistnosti 1.05 — Obyvaci pokoj

Keramicka dlazba nalepena na flexibilni lepidlo, tloustka dlazby 9 mm.

Mnozstvi poloZzené nové dlazby je nasleduijici: 20,8 m?

7. Vnitfni malba na sténach

Omyvatelna malba ve dvou vrstvach.

Mnozstvi provedenych natérl je nasledujici:

(10,3m*2,5m) +(1,0m*1,2m) —4 ks * (0,77 m * 2,12 m) = 20,420 m?

4.4.4 Rekapitulace rozsahu poskozeni a oprav

Tabulka 1: Rekapitulace rozsahu poskozeni a oprav

Poloska Demontaz Montaz
Exteriér Interiér Exteriér Interiér

Cihelny pilif mezi okny 0,683 m* - 0,683 m*

\/ypIné stavebnich otvortl 6,530 m? - 4 ks

Svisla izolace soklu 2,030 m? - 2,030 m?

\/né&jsi omitka 8,840 m? - 8,840 m?

Fasada v systému ETICS 8,840 m? - 8,840 m?

Venkovni oplechovani 3,080 m - 3,080 m

Zpevnéni svahu georohozi - - 6,613 m2
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Zpevnéni plochy drnovanim - - 12,0 m2 -
Vnitfni omitka - 20,42 m* - 20,42 m*
Tepelna izolace v podlaze - 20,8 m? - 20,8 m?
Elektricka topna rohoz - - - 1ks
Betonovy potér v podlaze - 1,040 m® - 1,040 m®
Vnitfni parapetni desky - 4 ks - 4 ks
Keramicka dlaZba - 20,8 m? - 20,8 m?
Vnitfni malba - - - 20,42 m?

4.4.5 Pojistna smlouva

4.4.5.1 Pfedmét pinéni

Predmétem pojisténi je trvale obyvana nemovitost — rodinny ddm.

4.4.5.2 Smluvni strany
Pojistitel — Allianz pojistovna, a.s.
Pojistnik — Josef Hofelka, Liskova 293, 760 01 Zlin

Pojistény — Josef Horelka, Liskova 293, 760 01 Zlin

4.4.5.3 Sjednany rozsah pojisteni
Varianta Exkluziv, pojisténi se vztahuje i na nahly sesuv hornin a zemin.

Domluvena pojistna hodnota na cenu ¢asovou &ini — 4 734 836 K&. Castka je uréena

dle ocenéni nemovitosti nakladovym zpUsobem ze dne 18. 6. 2000.

Stavebni cenovy index - ANO
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4.4.6 Rozpocet a pojistné plnéni

4.4.6.1 Urceni vyse nakladd na odstranéni $kody dle rozpoctu

Stanoveni vySe pojistného pInéni za skodu zpUsobenou sesuvem pldy podle

pfimérenych ndkladid na uvedeni pojisténé nemovitosti do  puvodniho

(provozuschopného) stavu je provedeno polozkovym rozpoétem za pomoci
rozpoctarského programu KROS PLUS, Priloha €. 6. Pojistné plnéni je stanoveno
z ceny Casové, tim se rozumi cena, kterou méla véc bezprostfedné prfed pojistnou
udalosti; stanovi se z nové ceny véci, pricemz se prihlizi ke stupni opotiebeni nebo
jiného znehodnoceni anebo ke zhodnoceni véci, k némuz doSlo jeji opravou,
modernizaci nebo jinym zpusobem. Viz VPP ¢lanek 21, odst. 5, Prfiloha ¢. 3. Ve
v§eobecnych pojistnych podminkach je uvedeno, Ze dojde-li v dusledku pojistni udalost

k poSkozeni majetku, pojistitel uhradi pfiméreny naklad na jeho opravu az do vyse

nakladu na jeho znovupofizeni a to bez ohledu na druhu pojistné hodnoty.

Tabulka 2: Rekapitulace rozpoctu

Kéd Popis Dodavka Montaz Cena celkem
1 2 3 4 5
HSV Prace a dodavky HSV 25 313,76 54 530,34 79 844,10
1 Zemni prace 7 129,02 22 240,41 29 369,43
3 Swislé a kompletni konstrukce 1 837,27 758,13 2 595,40
4 Vodorowné konstrukce 704,80 255,20 960,00
Upraw powrchl, podlahy a osazovani
6 wplni 14 615,71 12 926,67 27 542,38
9 Ostatni konstrukce a prace-bourani 1 026,96 18 349,93 19 376,89
99 Presun hmot 28,23 8011,13 8 039,36
PSV Prace a dodavky PSV 30 608,01 12 913,52 43 521,53
711 lzolace proti vodé&, vhkosti a plyndm 363,84 207,25 571,09
713 Izolace tepelné 2 508,63 889,62 3 398,25
742 Elektromontaze - rozvodny systém 0,00 3 535,00 3 535,00
764 Konstrukce klempirské 511,28 322,45 833,73
766 Konstrukce truhlaiské 9 450,00 1 678,56 11 128,56
77 Podlahy z dlazdic 16 424,84 5 245,92 21 670,76
783 Dokoncovaci prace - natéry 1 043,12 583,44 1 626,56
784 Dokoncovaci prace - malby a tapety 306,30 451,28 757,58
Celkem bez DPH 55 921,77 67 443,86 123 365,63
DPH (snizena 14%) 17 271,19
Cena celkem s DPH 140 636,82
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4.4.6.2 Ur¢eni vyse pojistného plnéni

Vyse ndkladl uréend polozkovym rozpoétem na znovuuvedeni nemovitosti do
plvodniho stavu po pojistné udalosti je totozna s konec¢nym pojistnym plnénim. Toto
pojistné pInéni je v souladu s pojistnymi podminkami, které jsou nedilnou soucasti

uzaviené pojistné smlouvy.

VysSe pojistného plnéni je 140 640 K¢ s DPH.

4.5 OCENENIi POSUZOVANEHO OBJEKTU

Objekt byl ocenén nakladovou metodou. Byly vytvoreny ocenéni nemovitosti v riznych
dobach.

1. Ocenéni v dobé uzavreni pojistné smlouvy
2. Ocenéni v dobé pred pojistnou udalosti
3. Ocenéni v dobé po pojistné udalosti

4. Ocenéni v dobé po provedenych opravach

4.5.1 Popis konstrukci pro potreby ocenéni
Konstrukce a vybaveni:

1. Zaklady - jsou provedeny betonové zakladové pasy. Zakladova deska je opatfena

asfaltovou hydroizolaci.

2. Zdivo — hlavni obvodové zdivo je tvorfeno keramickymi tvarnicemi Porotherm
s perem a drazkou na maltu vapenocementovou, tloustky 365 mm. V podzemnim
podlazi je toto zdivo doplnéno vramci ochrany pred boénim tlakem zeminy

Zelezobetonovou sténou z bednicich tvarnic.

3. Stropy — jedna se o stropni systém Porotherm. Zelezobetonové nosniky jsou

dopinény o keramické vilozky Miako. Pod stropy je vzdy rovny podhled.
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4. Stfecha — nad prevaznou C&asti stavby je stfecha sedlova, v €asti nad polygonalni

apsidou je stfecha jehlanova. Konstrukci krovu tvori difevéné prvky.
5. Krytina — klasicka betonova taska firmy Bramac.

6. Klempirské konstrukce — veskeré oplechovani konstrukci, véetné destovych svodu

jsou provedeny s pozinkovaného plechu.

7. Vnitfni omitky — jsou provedeny jako vapenné Stukové

8. Fasadni omitky — jsou provedeny na bazi umélych hmot

9. VnéjSi obklady — neni na budové proveden.

10. Vnitfni_obklady — v koupelnach, WC a v kuchyni jsou provedeny standartni

keramické obklady

11. Schody — konstrukce schodisté je ze Zelezobetonu, povrchova Uprava stupnid je

drfevénym oblozenim. Zabradli je dfevéné.

12. Dvefe — vnitfni interiérové dvefe z prevazné casti plné, dvoje jsou z poloviny

proskleny. Dvefe na terasu jsou z plastovych profili zasklené izolacnim dvojsklem.
13. Okna — jsou plastovych profilt, zaskleno izolaénim dvojsklem

14. Podlahy obytnych mistnosti — ve véech obytnych mistnostech je keramicka dlazba.

15. Podlahy ostatnich mistnosti — ve vSech ostatnich mistnostech je keramicka dlazba.

16. Vytapéni — je pomoci elektrickych podlahovych otopnych rohozi.

17. Elektroinstalace — bézna elektroinstalace 220/380V vcetné jisticu.

18. Bleskosvod — na streSe je instalovany bleskosvod.

19. Rozvod vody — v domé je proveden rozvod teplé a studené vody.

20. Zdroj teplé vody — je nasténny elektricky bojler o obsahu 160l umistény v pradelné.

21. Instalace plynu — neni provedeno.
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22. Kanalizace — objekt je odkanalizovan do vefejné kanalizace.

23. Vybaveni kuchyni — bézné vybaveni kuchyné elektrickymi spotrebiéi.

24. Vnitini vybaveni — koupelny jsou vybaveny umyvadly, vanou a sprchovym koutem.

25. Zachod — standartni splachovaci zachodova misa.

26. Ostatni — kuchyné je vybavena digestofi, v obyvacim pokoji je obestavéna krbova

vlozka, v domé je telefon.

27. Konstrukce neuvedené — nejsou uvedeny.

4.5.2 Vypocet vymér stavby:

Nasledujici tabulka obsahujici vypoéty vymér objektu. Byly vyuzity pro vSechna

ocenéni v modelovém pfikladu a pro pojistnou smlouvu.

Tabulka 3: Vypocet vymér posunovaného objektu

1.PP délka Sitka | vySka ZP oP
m m m m? m®
1. ¢ast 12,220 | 8,800 | 2,920 107,54 314,01
2. Cast 5,170 1,180 | 2,920 6,10 17,81
3. Gast 3,910 1,000 | 2,920 3,91 11,42
4. Gast 5,430 1,770 | 2,920 9,61 28,06
5. ¢ast 0,930 0,940 | 2,920 0,87 2,55
Celkem 1.PP 126,29 368,75
1.NP délka Sitka | vySka ZP oP
m m m m? m®
1. ¢ast 12,120 | 9,400 | 2,870 113,93 326,97
2. Cast 5,150 0,770 | 2,870 3,97 11,38
3. Gast 0,780 0,770 | 2,870 0,60 1,72
Celkem 1.NP 117,30 336,63
Podkrovi délka Sitka | vySka ZP OP
m m m m? m®
1. ¢ast - nadezdivka 12,120 | 9,400 | 1,470 113,93 167,47
2. Gast - vrchni ¢ast 12,120 | 9,400 | 1,310 113,93 112,01
3. Gast - vézicka 5,150 0,770 | 2,970 3,97 11,78
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4. tast - vzitka | 0780 |0770| 2970 | 0,60 1,78
Celkem Podkrovi 117,30 289,48
Nevyuzita ¢ast zastres. délka Sitka | vySka ZP OP
m m m m? m®
Vrchni ¢ast 12,120 | 5,590 | 1,940 67,75 65,72
Vrchni ¢ast 1 - vézicka 5,700 | 5,570 | 1,990 31,75 31,59
Vrchni ¢ast 2 - vézZicka 3,360 | 5,570 | 1,990 18,72 18,62
Celkem krov 80,78 78,69
Rekapitulace ZP OP
m? m®
Spodni stavba 1. podzemni podlazi 126,29 368,75
] 1. nadzemni podlazi 117,30 336,63
Vrchni stavba
Podkrovi 117,30 289,48
ZastreSeni Nevyuzita ¢ast 80,78 78,69
Celkem uzitna plocha 441,67
Celkem ZP 127,00 1 074,00

4.5.3 Ocenéni v dobé uzavrieni pojistné smlouvy

Ugelem ocenéni

nemovitosti

je stanoveni

pojistné hodnoty

rodinného domu

v Jaroslavicich ¢. p. 293 k 18. 6. 2000 a vytvoreni pojistné smlouvy. K ocenéni je

pouzito nakladové metody podle platného cenového predpisu, tj. zakona 151/1997 o

ocefovani majetku ve znéni vyhlasky €. 173/2000 Sb., podle stavu ke dni 18. 6. 2000.

Dle § 46 se zjisténa celkova cena zaokrouhli na desetikoruny. Hodnota nemovitosti je

vyjadiena bez koeficientu Kp.

Tabulka 4: Vypocet ceny objektu, ocenéni ke dni odhadu 18. 6. 2000

Vypocet ceny ke dni 18.6.2000 - RD podsklepeny, s jednim NP, k-ce zdéna

Rodinny diim podle § 5 a pfilohy ¢. 6 vyhlasky ¢. 173/2000 Sh. | typ | C podsklepeny

Stlecha sklonita s podkrovim

Zakladni cena de typu z piiohy ¢. 6 vyhiasky | ¢’ | K&m® 2 130,00
Koeficient vy wziti podkrovi (pfiloha €. 6 vyhl.) Kpod - 1,120
Zakladhi cena po 1. Upravé = Z¢' x Kpod x Kad | Kem® 2385,60
Obestavény prostor objekiu OoP m’ 1074,00
Koeficient polohovy (pfiloha ¢. 13 vyhlasky) Ks - 1,10
Koeficient zmény cen stavef (pfiloha &. 32 vyhl., de SKP ) Ki - SKP 46.21.11.1 1,585
Koeficient prodejnosti (priloha €. 33 vyhlasky) Kp - 1,087
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Koeficient vybaveni (z vypoltu vyse) K4 - 1,05994
ZAkl. cena upravena bez Kp ZC x K4 x K5 xKi K&/m® 4 408,60
Zakl. cena upravena s Kp ZC x K4 x K5 x Ki x Kp zcu| Kkem® 4792,15
Rok odhadu 2000
Rok pofizeni 2000
Stafi [ S| roki | 0
Zplisob vypoctu opotiebeni  ( lineamé / analyticky ) analyficky
Celkov & predpokladana ziv otnost Z rok{ viz anal. vypocet|
Opotrebeni 0] % 0,00
Vychozi cena CN Ke 4734 836,40
Stupeni dokonCeni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonéeni stavby CND| Ké 4734 836,40
Odpocet na opotfebeni 0,00 % 0] Ke 0,00
Cena po odpoCtu opotiebeni, bez Kp Ké 4734 836,40
Jedha se o stavbu s dolozenym vy sky tem radonu, se stavebnim povolenim vydanym do 28.2.1991? ne
Snizeni ceny za dolozeny vyskyt radonu (§ 21 odst 4 vyhlasky) | 0% Ké 0,00
Cena ke dni odhadu bez koeficientu prodejnosti Ké 4734 836,40|
Cena ke dni odhadu s koeficientem prodejnosti | Cwn Ké 5146 767,17
Naklady na dokonCeni (bez Kp) Ké 0,00
Cn dokoncené stavby, s Kp Ké 5146 767,17
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Tabulka 5: Vypocet koeficientu vybaveni stavby, ocenéni ke dni 18. 6. 2000

Koeficient vybaveni stavby
} . Podil } )
Pol.¢JKonstrukce a vybaven Provedeni Stand (o7.14) % | Podc. | Koef | Uprav. podil
(1) (2) (3) @) ®& [6f O |© )
1 | Zaklady b‘f:;”"‘;e pasy s izolaci prot zemni | o | eono | 100 | 0,08200 | 1,00 0,08200
vinkos
2 |Zdvo cihelné 1.36 cm S |[0,21200 | 80 | 0,16960 | 1,00 0,16960
2 |Zdvo betonové 1. 30 cm S [0,21200 | 20 | 0,04240 | 1,00 0,04240
3 | Stropy 7B nosnik MIAKO, rovny podhled | S | 0,07900 | 100 | 0,07900 | 1,00 0,07900
4 |Stecha krov dfev. vézany, stfecha sedlova| S | 0,07300 | 100 | 0,07300 | 1,00 0,07300
5 [Krytina betonova taska S [ 0,03400 | 100 | 0,03400 | 1,00 0,03400
6 |Klempiskekoe |7 POAkovaneho plechuve. s | 0,00000 | 100 | 0,00900 | 1,00 0,00900
parapetu
7 | Vnitini omitky vapenné Stukové S 10,05800 | 100 [ 0,05800 | 1,00 0,05800
8 |Fasadni omitky na bazi umélych hmot S 10,02800 | 100 [ 0,02800 | 1,00 0,02800
9 |Vngjsi obklady sokl C [ 0,00500 | 100 | 0,00500 | 0,00 0,00000
10 | Vnitini obklady WC, koupelna, vana, kuchyné S [0,02300 | 100 | 0,02300 | 1,00 0,02300
/B monolit.,d".obklad stupnt, zabradli
11 |Schody o S |0,01000 | 100 | 0,01000 | 1,00 0,01000
dievéne
12 |Dvete drevens hlacke; napinovepinea 1 o1 o o000 | 89 | 0,02848 | 1,00 0,00848
prosklene
12 |Dvere plastové s izolaénim dvojsklem N [003200 | 11 |0,00352 | 1,54 0,00542
13 |Okna plastova s izolaénim dvojsklem N | 005200 | 100 | 0,05200 | 1,54 0,08008
14 |Podahy obyt misin. |keramicka dlazba N | 0,02200 | 100 | 0,02200 | 1,54 0,03388
15 |Podahy ost misin.  |keramicka dlazba S [0,01000 | 100 | 0,01000 | 1,00 0,01000
16 |Vytapéni el. podahové N | 0,05200 [ 100 [ 0,05200 | 1,54 0,08008
17 | Elektroinstalace 220/380V, jistice S |0,04300 | 100 | 0,04300 | 1,00 0,04300
18 [Bleskosvod instalovan S [ 0,00600 | 100 | 0,00600 | 1,00 0,00600
19 |Rozvod vody rozvod studené a teplé vody S 10,03200 | 100 | 0,03200 | 1,00 0,03200
20 |Zaroj teplé vody el. bojler S 10,01900 | 100 | 0,01900 | 1,00 0,01900
21 |Instalace plynu neni C 10,00500 | 100 [ 0,00500 | 0,00 0,00000
22 |Kanalizace z kuchyné, koupelny, WC S 10,03100 | 100 [ 0,03100 | 1,00 0,03100
23 |Vybavenikuchyni |elekiricky sporak S | 0,00500 | 100 | 0,00500 | 1,00 0,00500
24 |Vnitfni vybaveni umyvadia, vana ocelova S 10,04100 | 100 [ 0,04100 | 1,00 0,04100
25 |Zachod standardni splachovaci S 10,00300 | 100 [ 0,00300 | 1,00 0,00300
26 | Ostatni digestor, kb, telefon S [ 0,03400 | 100 | 0,03400 | 1,00 0,03400
27 |Kce neuvedené neni 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 1,05994

60



Tabulka 6: Vypocet stupné dokonceni a opotiebeni, ocenéni ke dni 18. 6. 2000

nastaveno na max.

Vypocet stupné dokonceni Analyticka metoda vypoctu opotiebeni
Pal. Konstrukce a Prepott dj(hjpen | Dokongeni z| Prepodteny | Starf | Zvotnost | Opotiebent | 100xAxB /
;. vybaven podi (zzcenl coku | podiA | B [pvkuc| BIC c
(1) (2 (10) (11) (12) (13 | (14| (15 (16) (17)
1 | Zaklady 0,07736 100 0,07736 | 0,07736 0 175 0,00000 [ 0,00000
2 |Zdvo 0,16001 100 0,16001 0,16001 0 140 0,00000 | 0,00000
2 |zdvo 0,04000 100 0,04000 | 0,04000 0 140 0,00000 | 0,00000
3 [Stropy 0,07453 100 0,07453 | 0,07453 0 140 0,00000 | 0,00000
4 |Stecha 0,06887 100 0,06887 | 0,06887 0 110 0,00000 | 0,00000
5 [Krytina 0,03208 100 0,03208 | 0,03208 0 60 0,00000 | 0,00000
6 |Klempirské kce 0,00849 100 0,00849 | 0,00849 0 55 0,00000 | 0,00000
7 | Vnittni omitky 0,05472 100 0,05472 | 0,05472 0 65 0,00000 | 0,00000
8 |Fasacdhi omitky 0,02642 100 0,02642 | 0,02642 0 45 0,00000 | 0,00000
9 [ Vnégsi obklady 0,00000 100 0,00000 | 0,00000 0 40 0,00000 | 0,00000
10 [ Vnittni obklady 0,02170 100 0,02170 | 0,02170 0 40 0,00000 | 0,00000
11 | Schody 0,00943 100 0,00943 | 0,00943 0 140 0,00000 | 0,00000
12 [Dvefe 0,02687 100 0,02687 | 0,02687 0 65 0,00000 | 0,00000
12 [Dvefe 0,00511 100 0,00511 0,00511 0 65 0,00000 | 0,00000
13 |Okna 0,07555 100 0,0755%5 | 0,07555 0 65 0,00000 | 0,00000
14 |Podahy obyt mist. | 0,03196 100 0,0319%6 | 0,0319% 0 50 0,00000 | 0,00000
15 [Podahy ost mist. 0,00943 100 0,00943 | 0,00943 0 50 0,00000 | 0,00000
16 [Vytapéni 0,07555 100 0,07555 | 0,07555 0 40 0,00000 | 0,00000
17 | Elektroinstalace 0,04057 100 0,04057 | 0,04057 0 40 0,00000 | 0,00000
18 |[Bleskosvod 0,00566 100 0,00566 | 0,00566 0 40 0,00000 | 0,00000
19 |Rozvod vody 0,03019 100 0,03019 | 0,03019 0 40 0,00000 | 0,00000
20 | Zdroj teplé vody 0,01793 100 0,01793 | 0,01793 0 40 0,00000 | 0,00000
21 |Instalace plynu 0,00000 100 0,00000 | 0,00000 0 40 0,00000 | 0,00000
22 |Kanalizace 0,02925 100 0,02925 | 0,02925 0 50 0,00000 | 0,00000
23 | Vybaveni kuchyni 0,00472 100 0,00472 | 0,00472 0 25 0,00000 | 0,00000
24 | Vnitni vybav eni 0,03368 100 0,03868 | 0,03368 0 50 0,00000 | 0,00000
25 | Zachod 0,00283 100 0,00283 | 0,00283 0 50 0,00000 | 0,00000
26 | Ostatni 0,03208 100 0,03208 | 0,03208 0 40 0,00000 | 0,00000
27 |Kce neuvedené 0,00000 100 0,00000 | 0,00000 0 50 0,00000 | 0,00000
Celk. 1,00 1,00000 1,00
Stupefi dokonceni stavby 100,00 % |Opotrebeni analytickou metodou 0,00 %
Opotrebeni prvk{ analy tickou metodou 100
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4.5.4 Ocenéniv dobé pred pojistnou udalosti

Ugel ocenéni pied pojistnou udalosti je stanoveni hodnoty rodinného domu podle
platného cenového predpisu, jako vychozi podklad pro vypocet zjisténi vlivu budoucich
provedenych oprav nutnych k uvedeni nemovitosti do puvodniho stavu pred pojistnou
udalosti. K ocenéni je pouzito nakladové metody podle platného cenového predpisu, t;.
zaékona 151/1997 o ocenovani majetku ve znéni vyhlasky ¢. 387/2011 Sb., podle stavu

ke dni 10. 9. 2012. Dle § 46 se zjisténa celkova cena zaokrouhli na desetikoruny.

Hodnota nemovitosti je vyjadfena bez koeficientu Kp.

Tabulka 7: Vypocet ceny objektu, ocenéni ke dni odhadu 10. 9. 2012

Vypocet ceny ke dni 10.9.2012 - rodinny dim podsklepeny, s jednim nadzemnim podlaZim, k-ce zdéna
Rodinny diim podle § 5 a prilohy ¢. 6 vyhlasky ¢. 387/2011 Sh. | typ | C podsklepeny
Stfecha sklonita s pockrovim
Zaklaohi cena de typuz priohy €. 6 vyhlasky | 7o' | Ke/m® 2 130,00
Koeficient vy uziti podkrovi Kpod - 1,120
Z&kladni cena po 1. pravé = Z¢' x Kpod x Kfad ZC | Kem® 2 385,60
Obestavény prostor dojektu oP| m 1.074,00
Koeficient polohovy ( pfiloha ¢. 14 vyhlasky ) Ks - 1,10
Koeficient zmény cen stavek ( pfiloha ¢&. 38 vyhlasky, de CZCC| Ki; - CZCC: 111 2,195
Koeficient prodejnosti ( pfiloha ¢. 39 vyhlasky ) Kp - 1,147
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Koeficient vybaveni (zvypotuvyse) K4 - 1,05994
ZAkl. cena upravena bez Kp ZC x K4 x K5 xKi K&/m® 5994,03
ZAKl. cena upravena s Kp ZC x K4 x K5 x Ki x Kp zcu| Kkem® 6 875,15
Rok odhadu 2012
Rok porizeni 2000
Stafi [ s | roki | 12
Zplisob vy pottu opotiebeni  ( lineamé / analyticky ) analy ficky
Celkova predpokladana Ziv otnost Z rok{ viz anal. vypocet|
Opotiebeni 0] % 17,87
Vychozi cena CN Ke 6 437 588,22
Stupen dokonéeni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonéeni stavby CND] Ké 6 437 588,22
Odpocet na opotiebeni 17,87 % 0] Ke -1 150 397,01
Cena po odpoétu opotiebeni, bez Kp Ké 5287 191,21
Jedna se o stavbu s dolozenym vy sky tem radonu, se stavebnim povolenim vydanym do 28.2.1991? ne
Snizeni ceny za dolozeny vyskytradonu (§ 21 odst. 4 vyhlééky)| 0% Ké 0,00
Cena ke dni odhadu bez koeficientu prodejnosti Ké 5 287 191,21
Cena ke dni odhadu s koeficientem prodejnosti | Cwn K¢ 6 064 408,32
Naklady na dokonceni (bez Kp) Ké 0,00
Cn dokonéené stavby, s Kp Ké 6 064 408,32
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Tabulka 8: Vypocet koeficientu vybaveni stavby, ocenéni ke dni 10. 9. 2012

Koeficient vybaveni stavby
) . Podil ) )
Pol.¢|Konstrukce a vybaven Provedeni Stand 07-15) % | Podc. |Koef | Uprav. podil

(1) (2) (3) @] & [ O (8) (9)
1 | Zaklady Sfr:‘;';:‘;e pasy s izdlactproi zemnl- | o1 eon | 100 | 0,08200 | 1,00 0,08200
2 |Zdvo cihelné 1.36 cm S |[0,21200 | 80 [ 0,16960 | 1,00 0,16960
2 |Zdvo betonové ti. 30 cm S [0,21200 | 20 [ 0,04240 | 1,00 0,04240
3 |Stopy /B nosnik MIAKO, rovny podhled | S | 0,07900 | 100 | 0,07900 | 1,00 0,07900
4 | Stiecha krov diev. vazany, stfecha sediova| S | 0,07300 | 100 | 0,07300 | 1,00 0,07300
5 |Krytina betonov a taska S [0,03400 | 100 | 0,03400 | 1,00 0,03400
6 Klempirské z pozinlfovaného plechu v¢. s | 0.00900 | 100 | 000000 | .00 0,00900

konstrukce parapet
7 [Vnitini omitky vapenné Stukové S | 0,05800 | 100 | 0,05800 | 1,00 0,05800
8 |Fasadni omitky na bazi umélych hmot S | 0,02800 | 100 | 0,02800 | 1,00 0,02800
9 |Vnéjsi obklady sokl C | 0,00500 | 100 [ 0,00500 | 0,00 0,00000
10 | Vnitfni obklady WC, koupelna, vana, kuchyné S |10,02300 | 100 | 0,02300 | 1,00 0,02300
11 |Schody 28 monolit f.doklad stpnu zabradl) o ¢ 51000 | 100 | 0,01000 | 1,00 0,01000
dievéné
12 |Dvefe drevens hlacke; napihovepinea 1 ¢ 1 o0 | 89 | 0,00848 | 1,00 0,02848
prosklené

12 |Dvere plastové s izolatnim dvojsklem N 1003200 [ 11 [ 0,00352 [ 1,54 0,00542
13 | Okna plastova s izolatnim dvojsklem N ]0,05200 | 100 | 0,05200 | 1,54 0,08008
14 | Podlahy obytych keramicka dazba N ]0,02200 | 100 | 0,02200 [ 1,54 0,03388
15 |Podiahy ostatich keramicka dazba S 10,01000 | 100 | 0,01000 | 1,00 0,01000
16 |Vytapéni el. podlahové N |0,05200 | 100 | 0,05200 | 1,54 0,08008
17 | Elektroinstalace 220/380V, jistice S 10,04300 [ 100 | 0,04300 | 1,00 0,04300
18 | Bleskosvod instalovan S | 0,00600 | 100 | 0,00600 | 1,00 0,00600
19 |Rozvod vody rozv od studené a teplé vody S 10,03200 | 100 | 0,03200 | 1,00 0,03200
20 |Zdroj teplé vody el. bajler S |[0,01900 | 100 [ 0,01900 | 1,00 0,01900
21 |Instalace plynu neni C |0,00500 | 100 | 0,00500 | 0,00 0,00000
22 |Kanalizace z kuchyné, koupelny, WC S 10,03100 | 100 | 0,03100 | 1,00 0,03100
23 |Vybavenikuchyni  |elektricky sporak S 10,00500 | 100 | 0,00500 | 1,00 0,00500
24 | Vnittni vybaveni umyvadia, vana ocelova S [0,04100 | 100 | 0,04100 | 1,00 0,04100
25 |Zachod standardni splachov aci S 1000300 | 100 | 0,00300 | 1,00 0,00300
26 | Ostamni digestor, krb, telefon S [ 0,03400 | 100 [ 0,03400 | 1,00 0,03400
27 | Konstrukce neni 0,00000 | 100 [ 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 1,05994
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Tabulka 9: Vypocet stupné dokonceni a opotiebeni, ocenéni ke dni 10. 9. 2012

Vypocet stupné dokonceni Analyticka metoda vypoctu opotiebeni
Pal. Konstrukce a Pfepoct dOSktLpen || Dokonceni | Prepodteny | Staff | Zvotnost | Opotiebeni | 100xAxB /
;. vybaven podi 2/:06”' zeoku | podiA | B |pvkuc| BIC c
(1) (2) (10) (11) 12 [ (13 [4] (15 (16) (17)
1| Zaklady 0,07736 100 0,07736 | 007736 | 12 175 0,06857 | 0,53048
2 |Zdvo 0,16001 100 0,16001 0,16001 | 12 140 0,08571 1,37144
2 |Zdvo 0,04000 100 0,04000 | 0,04000 | 12 140 0,08571 0,34286
3 [Stopy 0,07453 100 0,07453 | 0,07453 | 12 140 0,08571 0,63882
4 |[Stecha 0,06887 100 0,06887 | 0,06887 | 12 110 0,10909 [ 0,75132
5 [Krytna 0,03208 100 0,03208 | 0,03208 | 12 60 0,20000 | 0,64155
6 [Klempirské konstrukce| 0,00849 100 0,00849 | 0,00849 | 12 55 0,21818 | 0,18526
7 [ Vnittni omitky 0,05472 100 0,06472 | 005472 | 12 65 0,18462 1,01024
8 [Fasadni omitky 0,02642 100 0,02642 | 002642 | 12 45 0,26667 | 0,70445
9 [ Vné&si obklady 0,00000 100 0,00000 | 0,00000 0 40 0,00000 | 0,00000
10 [ Vnittni obklady 0,02170 100 0,02170 | 0,02170 | 12 40 0,30000 | 0,65098
11 | Schody 0,00943 100 0,00943 | 0,00943 | 12 140 0,08571 0,08086
12 [Dvefe 0,02687 100 0,02687 | 0,02687 | 12 65 0,18462 | 0,49606
12 [Dvefe 0,00511 100 0,00511 0,00511 | 12 65 0,18462 | 0,09441
13 [Okna 0,07555 100 0,07555 | 0,07555 | 12 65 0,18462 1,39483
14 |Podahy obytnych 0,03196 100 0,03196 | 0,0319% | 12 50 0,24000 | 0,76714
15 [Podahy ostatnich 0,00943 100 0,00943 | 0,00943 | 12 50 0,24000 | 0,22643
16 [ Vytapéni 0,07555 100 0,07555 | 0,07555 | 12 40 0,30000 | 226654
17 | Elektroinstalace 0,04057 100 0,04057 | 0,04057 | 12 40 0,30000 1,21705
18 |[Bleskosvod 0,00566 100 0,00566 | 0,00566 | 12 40 0,30000 | 0,16982
19 |Rozvod vody 0,03019 100 0,03019 | 0,03019 | 12 40 0,30000 | 0,90571
20 | Zdrqj teplé vody 0,01793 100 0,01793 | 001793 | 12 40 0,30000 | 0,53777
21 |Instalace plynu 0,00000 100 0,00000 | 0,00000 0 40 0,00000 | 0,00000
22 |Kanalizace 0,02925 100 0,02925 | 0,02925 | 12 50 0,24000 | 0,70193
23 | Vybaveni kuchyni 0,00472 100 0,00472 | 0,00472 | 12 25 0,48000 | 0,22643
24 |Vnitni vybaveni 0,03868 100 0,03868 | 0,03868 | 12 50 0,24000 | 0,92835
25 | Zachod 0,00283 100 0,00283 | 0,00283 | 12 50 0,24000 | 0,06793
26 | Ostatni 0,03208 100 0,03208 | 0,03208 | 12 40 0,30000 | 0,96232
27 | Konstrukce 0,00000 100 0,00000 | 0,00000 0 50 0,00000 [ 0,00000
Celk. 1,00 1,00000 1,00
Stupen dokonceni stavby 100,00 % |Opotiebeni analytickou metodou 17,87 %
Opotrebeni prvk({ analy fickou metodou 100
nastaveno na max. '

4.5.5 Ocenéniv dobé po pojistné udalosti

Ocenéni tésné po pojistné udalosti, kdy jesté neprobéhly zadné prace na opravach
rodinného domu €. p. 293, je nutné provést pro zjisténi rozsahu $kod po sesuvu pldy.

Vypoctené naklady na dokonceni stavby predstavuji rozsah Skod a budou v zavéru
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porovnany s vypoétem nakladl pomoci polozkového rozpoctu. K ocenéni je pouzito
nakladové metody podle platného cenového predpisu, tj. zadkona €. 151/1997 o
ocefovani majetku ve znéni vyhlasky €. 387/2011 Sb., podle stavu ke dni 12. 9. 2012.
Dle § 46 se zjisSténa celkova cena zaokrouhli na desetikoruny. Hodnota nemovitosti je

vyjadiena bez koeficientu Kp.

Tabulka 10: Vypocet ceny objektu, ocenéni ke dni odhadu 12. 9. 2012

Vypocet ceny ke dni 12.9.2012 - rodinny diim podsklepeny, s jednim nadzemnim podlazim, k-ce zdéna
Rodinny diim podle § 5 a prilohy €. 6 vyhlasky ¢. 387/2011 Sh. | typ | C podsklepeny
Stfecha sklonita s podkrovim
Z&kladni cena de typu z piilohy ¢. 6 vyhlasky | zc'| Ke/m® 2 130,00
Koeficient vy uZiti podkrovi Kpod - 1,120
Z&kladni cena po 1. Upravé = 7C' x Kpod x Kiad | Kem® 2385,60
Obestavény prostor objektu oP| m 1074,00
Koeficient polohovy ( pfiloha €. 14 vyhlasky ) Ks - 1,10
Koeficient zmény cen stavek ( pfiloha ¢. 38 vyhlasky, de CZ-CC| K; - CZCC: 1M1 2,195
Koeficient prodejnost ( pfiloha ¢. 39 vyhlasky ) Kp - 1,147
Koeficient vybaveni (z vypottuvyse) Ka - 1,05994
Zakl. cena upravena bez Kp| ZC x K4 x K5 xKi K&/m® 5994,03
Zak. cena upravena s Kp ZC x K4 x K5x Ki x Kp zcu| Kkgm’ 6 875,15
Rok odhadu 2012
Rok pofizeni 2000
St [ s ] roki | 12
Zp(isob vypoctu opotiebeni  ( lineamé / analyticky ) analy icky
Celkova predpokladana Ziv otnost Z rokdl viz anal. vypolet]
Opotiebeni o] % 17,83
Vychozi cena CN Ké 6 437 588,22
Stupen dokonéeni stavby D % 9,93
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonéeni stavby CND| K¢ 6 239 954,26
Odbocet na opotrebeni 17,83 % o] Ké -1 112 583,84
Cena po odpoétu opotiebeni, bez Kp K¢ 5127 370,42
Jedna se o stavbu s dolozenym vy skytem radonu, se stavebnim povolenim vy danym do 28.2.1991? ne
Snizeni ceny za dolozeny vy skyt radonu (§ 21 odst. 4 vyhlasky) | )| 0% K¢ 0,00
Cena ke dni odhadu bez koeficientu prodejnosti Ké 5127 370,42
Cena ke dni odhadu s koeficientem prodejnosti | Cwn K¢ 5881 093,87
Naklady na dokonéeni (bez Kp) K¢ 197 633,96
Cn dokonéené stavby, s Kp Ké 6 067 361,88
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Tabulka 11: Vypocet koeficientu vybaveni stavby, ocenéni ke dni 12. 9. 2012

Koeficient vybaveni stavby
} ) Podil } )
Pol.¢|Konstrukce a vybaven Provedeni Stand (01-15) % | Podc¢. |Koef| Uprav. podil
(1) (2) 3 @1 & [6] O (8 )
1 | zaKlacy \T}:‘:;Z‘;e pasy s izolac proli zemni 1 1 o0 | 100 | 0,08200 | 1,00 0,08200
2 |Zdvo cihelné 1.36 cm S 021200 [ 75 | 0,15900 | 1,00 0,15900
2 |Zdvo cihelné .36 cm S [021200 | 5 | 001060 | 1,00 0,01060
2 |Zdvo betonoveé tl. 30 cm S | 0,21200 | 20 | 0,04240 | 1,00 0,04240
3 |Stropy /B nosnik MIAKO, rovny pochled | S | 0,07900 | 100 | 0,07900 | 1,00 0,07900
4 |Stfecha krov diev. vazany, strecha sedlova| S [ 0,07300 | 100 | 0,07300 | 1,00 0,07300
5 [Krytina betonov a taska S | 0,03400 | 100 | 0,03400 | 1,00 0,03400
g |Klempiske 2 pozinkovaneho plechu ve. s | 0,0090 | 100 | 0,00900 | 1,00 0,00900
konstrukce parapetu
7 | Vnitfni omitky vapenné $tukové S | 0,05800 | 98 | 0,05684 | 1,00 0,05684
7 | Vnitini omitky véapenné Stukové S 00580 [ 2 [000116 | 1,00 0,00116
8 |Fasadni omitky na bazi umélych hmot S | 0,02800 | 9 | 002660 | 1,00 0,02660
8 |Fasadni omitky na bazi umély ch hmot S 1002800 | 5 | 000140 | 1,00 0,00140
9 |Vnéjsi obklady sokl C | 0,00500 | 100 | 0,00500 | 0,00 0,00000
10 | Vnittni dbklady WC, koupelna, vana, kuchyné S | 0,02300 | 100 | 0,02300 | 1,00 0,02300
11 | Schody 2B monolit . obklad stupntzepradl o1 1000 | 100 | 0,01000 | 1,00 0,01000
dfevéné
12 |Dvere drevene hlacke; nepliovepinea | o1 000 | 80 | 0,02848 | 1,00 0,02848
prosklené
12 |Dvefe plastové s izlatnim dv ojsklem N [ 003200 | 11 [ 0,00352 | 1,54 0,00542
13 |Okna plastova s izolaénim dvojsklem N | 0,05200 [ 90 | 0,04680 | 1,54 0,07207
13 |Okna plastova s izolaénim dvojsklem N | 0,05200 [ 10 | 0,00520 | 1,54 0,00801
14 |Podlahy dbytych keramicka dazba N [ 002200 | 90 [ 0,01980 | 1,54 0,03049
14 |Podlahy obytych keramicka dazba N | 0,02200 [ 10 | 0,00220 | 1,54 0,00339
15 |Podlahy ostatnich keramicka dazba S | 0,01000 | 100 | 0,01000 | 1,00 0,01000
16 | Vytapéni el. podahové N [ 005200 | 90 | 0,04680 | 1,54 0,07207
16 |Vytapéni el. podahové N | 0,05200 [ 10 | 0,00520 | 1,54 0,00801
17 |Elektroinstalace 220/380V, jistice S | 0,04300 | 100 | 0,04300 | 1,00 0,04300
18 |Bleskosvod instalovan S | 0,00600 | 100 | 0,00600 | 1,00 0,00600
19 |Rozvod vody rozvod studené a teplé vody S | 0,03200 | 100 { 0,03200 | 1,00 0,03200
20 |Zdroj teplé vody el. bojler S | 0,01900 | 100 | 0,01900 | 1,00 0,01900
21 |Instalace plynu neni C | 0,00500 [ 100 | 0,00500 | 0,00 0,00000
22 |Kanalizace z kuchyné, koupelny, WC S | 0,03100 | 100 | 0,03100 | 1,00 0,03100
23 |Vybaveni kuchyni  |elekiricky sporak S | 0,00500 | 100 | 0,00500 | 1,00 0,00500
24 |Vnitii vybaveni umyvada, vana ocelova S | 0,04100 | 100 | 0,04100 | 1,00 0,04100
25 |Zachod standardni splachovaci S | 0,00300 | 100 { 0,00300 | 1,00 0,00300
26 | Ostatni digestor, kb S | 0,03400 | 100 | 0,03400 | 1,00 0,03400
27 |Konstrukce neni 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 1,05994
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Tabulka 12: Vypocet stupné dokonceni a opotiebeni, ocenéni ke dni 12. 9. 2012

Vypocet stupné dokonceni Analyticka metoda vypoctu opotiebeni
Pal. Konstrukce a Pfepoct dOitLpen | Dokonéeni | Prepodteny | Staff | Zvotnost | Opotiebeni | 100xAxB /
& vybaveni pod f/:cen' zeoku | podiA | B |pvkuc| BIC c
(1) (2) (10) (11) (12) (13 | (14| (19 (16) (17)
1| Zaklady 0,07736 100 0,07736 | 007982 | 12 175 0,06857 | 0,54729
2 |Zdvo 0,15001 100 0,15001 0,15476 | 12 140 0,08571 1,32648
2 |Zdvo 0,01000 0 0,00000 | 0,00000 0 140 0,00000 | 0,00000
2 |Zdvo 0,04000 100 0,04000 | 0,04127 | 12 140 0,08571 0,35373
3 [Stopy 0,07453 100 0,07453 | 0,07690 | 12 140 0,08571 0,65907
4 |Stecha 0,06887 100 0,06887 | 0,07106 | 12 110 0,10909 | 0,77514
5 [Krytna 0,03208 100 0,03208 | 0,03309 | 12 60 0,20000 | 0,66188
6 [Klempirské konstrukce| 0,00849 100 0,00849 | 0,00876 | 12 55 0,21818 | 0,19113
7 [ Vnittni omitky 0,05363 100 0,05363 | 0,05533 | 12 65 0,18462 1,02142
7 | Vnittni omitky 0,00109 0 0,00000 | 0,00000 0 65 0,00000 | 0,00000
8 [Fasadni omitky 0,02510 100 0,02510 | 0,02589 | 12 45 0,26667 | 0,69045
8 [Fasadni omitky 0,00132 0 0,00000 | 0,00000 0 45 0,00000 | 0,00000
9  [Vné&si obklady 0,00000 100 0,00000 | 0,00000 0 40 0,00000 | 0,00000
10 [ Vnittni obklady 0,02170 100 0,02170 | 0,02239 | 12 40 0,30000 | 0,67162
11 | Schody 0,00943 100 0,00943 | 0,00973 | 12 140 0,08571 0,08343
12 [Dvefe 0,02687 100 0,02687 | 002772 | 12 65 0,18462 | 051179
12 [Dvefe 0,00511 100 0,00511 0,00528 | 12 65 0,18462 | 0,09740
13 [Okna 0,06799 100 0,06799 | 0,07015 | 12 65 0,18462 1,29511
13 [Okna 0,00756 0 0,00000 | 0,00000 0 65 0,00000 | 0,00000
14 |Podahy obytnych 0,02877 100 0,02877 | 0,02968 | 12 50 0,24000 | 0,71227
14 |Podahy obytnych 0,00320 0 0,00000 | 0,00000 0 50 0,00000 | 0,00000
15 [Podahy ostainich 0,00943 100 0,00943 | 0,00973 | 12 50 0,24000 | 0,23361
16 | Vythpéni 0,06799 100 0,06799 | 007015 | 12 40 0,30000 | 210450
16 [ Vythpéni 0,00756 0 0,00000 | 0,00000 0 40 0,00000 | 0,00000
17 | Elektroinstalace 0,04057 100 0,04057 | 0,04185 | 12 40 0,30000 1,25563
18 |[Bleskosvod 0,00566 100 0,00566 | 0,00584 | 12 40 0,30000 | 0,17520
19 |Rozvod vody 0,03019 100 0,03019 | 003115 | 12 40 0,30000 | 0,93443
20 | Zdrqj teplé vody 0,01793 100 0,01793 | 001849 | 12 40 0,30000 | 0,55481
21 |Instalace plynu 0,00000 100 0,00000 | 0,00000 0 40 0,00000 | 0,00000
22 |Kanalizace 0,02925 100 0,02925 | 0,03017 | 12 50 0,24000 | 0,72418
23 | Vybaveni kuchyni 0,00472 100 0,00472 | 0,00487 | 12 25 0,48000 | 0,23360
24 | Vnitni vybaveni 0,03868 100 0,03868 | 0,03991 | 12 50 0,24000 | 0,95778
25 | Zachod 0,00283 100 0,00283 | 0,00292 | 12 50 0,24000 | 0,07008
26 | Ostatni 0,03208 100 0,03208 | 0,03309 | 12 40 0,30000 | 0,99283
27 | Konstrukce 0,00000 100 0,00000 | 0,00000 0 50 0,00000 [ 0,00000
Celk. 1,00 0,96927 1,00
Stupen dokonceni stavby 96,93 % |Opotiebeni analytickou metodou 17,83 %
Opotrebeni prvk{ analy fickou metodou 100
nastaveno na max. '
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4.5.6 Ocenéniv dobé po provedenych opravach

Ugelem posledniho ocenéni je stanoveni nové pojistné hodnoty nemovitosti po
provedenych opravach na rodinném domé. K ocenéni bylo pouzito nakladové metody
podle platného cenového predpisu, tj. zakona 151/1997 o ocenovani majetku ve znéni
vyhlasky €. 387/2011 Sb., podle stavu ke dni 23. 10. 2012. Dle § 46 se zjisténa celkova

cena zaokrouhli na desetikoruny. Hodnota nemovitosti bude vyjadrena bez koeficientu

Kp.

Tabulka 13: Vypocet ceny objektu, ocenéni ke dni odhadu 23. 10. 2012

Vypocet ceny ke dni 23.10.2012 - rodinny diim podsklepeny, s jednim nadzemnim podlaZim, k-ce zdéna
Rodinny diim podle § 5 a prilohy ¢. 6 vyhlasky ¢. 387/2011 Sh. | typ | C podsklepeny
Stfecha sklonita s pockrovim
Zaklaohi cena de typuz priohy €. 6 vyhlasky | 7o' | Ke/m® 2 130,00
Koeficient vy uziti podkrovi Kpod - 1,120
Z&kladni cena po 1. pravé = Z¢' x Kpod x Kfad ZC | Kem® 2 385,60
Obestavény prostor dojektu oP| m 1.074,00
Koeficient polohovy ( pfiloha ¢. 14 vyhlasky ) Ks - 1,10
Koeficient zmény cen stavek ( pfiloha ¢&. 38 vyhlasky, de CZCC| Ki; - CZCC: 111 2,195
Koeficient prodejnosti ( pfiloha ¢. 39 vyhlasky ) Kp - 1,147
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Koeficient vybaveni (zvypoltu vyse) K4 - 1,05994
ZAkl. cena upravena bez Kp ZC x K4 x K5 xKi K&/m® 5994,03
ZAKl. cena upravena s Kp ZC x K4 x K5 x Ki x Kp Zcu| kem’ 6 875,15
Rok odhadu 2012
Rok porizeni 2000
Stafi | S| roki | 12
Zolisob vy pottu opotiebeni  ( lineamé / analyticky ) analy ficky
Celkova predbokladana Zivotnost Z rokd viz anal. vypocet]
Opotiebeni % 17,29
Vychozi cena CN Ké 6 437 588,22
Stupen dokonéeni stavby D % 100,00
Vy chozi cena po zohlednéni stupné dokonéeni stavby CND] Ké 6 437 588,22
Odpocet na opotiebeni 17,29 % 0 Ké -1 113 059,00
Cena po odpoétu opotiebeni, bez Kp K¢ 5324 529,22
Jedha se o stavbu s dolozenym vy skytem radonu, se stavebnim povolenim vydanym do 28.2.1991? ne
Snizeni ceny za dolozeny vyskytradonu (§ 21 odst 4 vyhlasky) | 0% K¢ 0,00
Cena ke dni odhadu bez koeficientu prodejnosti Ké 5 324 529,22
Cena ke dni odhadu s koeficientem prodejnosti | Cwn Ké 6 107 235,02
Naklady na dokonceni (bez Kp) K¢ 0,00
Cn dokonéené stavby, s Kp Ké 6 107 235,02
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Tabulka 14: Vypocet koeficientu vybaveni stavby, ocenéni ke dni 23. 10. 2012

Koeficient vybaveni stavby
} . Podil } )
Pol.¢JKonstrukce a vybaven Provedeni Stand (o7.15) % | PodcC. |Koef. [ Uprav. podi

(1) (2) 3) @f O [6Gf O 8 ©)
1 |zaKlady \T:;’;Z‘;e pasy s izolaci pro zemni | o1 o0 | 100 | 0,08200 | 1,00 0,08200
2 |Zdvo cihelné . 36 cm S [0,21200 [ 75 [ 0,15900 | 1,00 0,15900
2 |Zdvo cihelné . 36 cm S [021200 [ 5 [ 0,01060 | 1,00 0,01060
2 |Zdvo betonoveé ti. 30 cm S [0,21200 [ 20 [ 0,04240 | 1,00 0,04240
3 | Stropy /B nosnik MIAKO, rovny podhled | S | 0,07900 | 100 | 0,07900 | 1,00 0,07900
4 |Strecha krov dfev. vazany, stfecha sediova| S | 0,07300 | 100 | 0,07300 | 1,00 0,07300
5 [Krytina betonova taska S 10,03400 | 100 | 0,03400 | 1,00 0,03400
6 Klempirské z pozinlfovaného plechu v¢. s | 000000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00900

konstrukce parapet
7 | Vnitini omitky vapenné $tukové S [005800 [ 98 | 0,05684 | 1,00 0,05684
7 | Vnitini omitky vapenné $tukové S 005800 (| 2 | 000116 | 1,00 0,00116
8 |Fasadni omitky na bazi umélych hmot S (002800 [ 95 | 0,02660 | 1,00 0,02660
8 |Fasadni omitky na bazi umélych hmot S (002800 | 5 |0,00140 | 1,00 0,00140
9 |Vngjsi obklady sokl C 10,00500 | 100 | 0,00500 | 0,00 0,00000
10 [Vnittni obklady WC, koupelna, vana, kuchyné S 1002300 | 100 | 0,02300 | 1,00 0,02300
11 |Schody 28 monolit f.coklad stupnd zabradki| o | 11000 | 100 | 0,01000 | 1,00 0,01000
dievéné
12 |Dvee drevens hlacke; nepliovepinea | ¢ 1 o 0300 | 89 | 0,00848 | 1,00 0,02848
prosklené

12 |Dvere plastové s izlaé. dvojsklem N [0,03200 [ 11 | 000352 | 1,54 0,00542
13 |Okna plastova s izolatnim dvojsklem N [0,05200 [ 90 | 0,04680 | 1,54 0,07207
13 |Okna plastova s izolatnim dvojsklem N [0,05200 [ 10 | 0,00520 | 1,54 0,00801
14 |Podahy dbytnych keramicka dazba N [0,02200 [ 90 | 0,01980 | 1,54 0,03049
14 |Podahy dbytnych keramicka dazba N [0,02200 [ 10 | 0,00220 | 1,54 0,00339
15 |Podahy ostatnich keramicka dazba S [0,01000 | 100 | 0,01000 | 1,00 0,01000
16 |Vytapéni el. podlahové N ]0,05200 | 90 [ 0,04680 | 1,54 0,07207
16 |Vytapéni el. podlahové N 10,05200 | 10 | 0,00520 | 1,54 0,00801
17 | Elektroinstalace 220/380V, jistice S | 0,04300 | 100 [ 0,04300 | 1,00 0,04300
18 |Bleskosvod instalovan S | 0,00600 | 100 | 0,00600 | 1,00 0,00600
19 |Rozvod vody rozvod studené a teplé vody S 10,03200 | 100 | 0,03200 | 1,00 0,03200
20 |Zdroj teplé vody el. bajler S [0,01900 [ 100 [ 0,01900 | 1,00 0,01900
21 |Instalace plynu neni C |0,00500 | 100 | 0,00500 | 0,00 0,00000
22 |Kanalizace z kuchyné, koupelny, WC S 10,03100 | 100 | 0,03100 | 1,00 0,03100
23 |Vybaveni kuchyni  |elektricky sporak S 10,00500 | 100 | 0,00500 | 1,00 0,00500
24 |Vnittni vybaveni umyvadia, vana ocelova S 10,04100 | 100 | 0,04100 | 1,00 0,04100
25 |Zachod standardni splachovaci S 1 0,00300 | 100 | 0,00300 | 1,00 0,00300
26 | Ostani digestor, krb S [0,03400 | 100 [ 0,03400 | 1,00 0,03400
27 | Konstrukce neni 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 1,05994
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Tabulka 15: Vypocet stupné dokonceni a opotiebeni, ocenéni ke dni 23. 10. 2012

Vypocet stupné dokonceni Analyticka metoda vypoctu opotiebeni
Pal. Konstrukce a Pfepoct dOitLpen | Dokonéeni | Prepodteny | Staff | Zvotnost | Opotiebeni | 100xAxB /
& vybaveni pod f/:cen' zeoku | podiA | B |pvkuc| BIC c
(1) (2) (10) (11) (12) (13 | (14| (19 (16) (17)
1| Zaklady 0,07736 100 0,07736 | 007736 | 12 175 0,06857 | 0,53048
2 |Zdvo 0,15001 100 0,15001 0,15001 | 12 140 0,08571 1,28572
2 |Zdvo 0,01000 100 0,01000 | 0,01000 0 140 0,00000 | 0,00000
2 |Zdvo 0,04000 100 0,04000 | 0,04000 | 12 140 0,08571 0,34286
3 [Stopy 0,07453 100 0,07453 | 0,07453 | 12 140 0,08571 0,63882
4 |Stecha 0,06887 100 0,06887 | 0,06887 | 12 110 0,10909 [ 0,75132
5 [Krytna 0,03208 100 0,03208 | 0,03208 | 12 60 0,20000 | 0,64155
6 [Klempirské konstrukce| 0,00849 100 0,00849 | 0,00849 | 12 55 0,21818 | 0,18526
7 [ Vnittni omitky 0,05363 100 0,05363 | 0,05363 | 12 65 0,18462 | 0,99004
7 | Vnittni omitky 0,00109 100 0,00109 | 0,00109 0 65 0,00000 | 0,00000
8 [Fasadni omitky 0,02510 100 0,02510 | 0,02510 | 12 45 0,26667 | 0,66923
8 [Fasadni omitky 0,00132 100 0,00132 | 0,00132 0 45 0,00000 | 0,00000
9  [Vné&si obklady 0,00000 100 0,00000 | 0,00000 0 40 0,00000 | 0,00000
10 [ Vnittni obklady 0,02170 100 0,02170 | 0,02170 | 12 40 0,30000 | 0,65098
11 | Schody 0,00943 100 0,00943 | 0,00943 | 12 140 0,08571 0,08086
12 [Dvefe 0,02687 100 0,02687 | 0,02687 | 12 65 0,18462 | 0,49606
12 [Dvefe 0,00511 100 0,00511 0,00511 | 12 65 0,18462 | 0,09441
13 [Okna 0,06799 100 0,06799 | 0,06799 | 12 65 0,18462 1,25531
13 [Okna 0,00756 100 0,00756 | 0,00756 0 65 0,00000 | 0,00000
14 |Podahy obytnych 0,02877 100 0,02877 | 0,02877 | 12 50 0,24000 | 0,69038
14 |Podahy obytnych 0,00320 100 0,00320 | 0,00320 0 50 0,00000 | 0,00000
15 [Podahy ostainich 0,00943 100 0,00943 | 0,00943 | 12 50 0,24000 | 0,22643
16 | Vythpéni 0,06799 100 0,06799 | 006799 | 12 40 0,30000 | 203983
16 [ Vythpéni 0,00756 100 0,00756 | 0,00756 0 40 0,00000 | 0,00000
17 | Elektroinstalace 0,04057 100 0,04057 | 0,04057 | 12 40 0,30000 1,21705
18 |[Bleskosvod 0,00566 100 0,00566 | 0,00566 | 12 40 0,30000 | 0,16982
19 |Rozvod vody 0,03019 100 0,03019 | 0,03019 | 12 40 0,30000 | 0,90571
20 | Zdrqj teplé vody 0,01793 100 0,01793 | 001793 | 12 40 0,30000 | 0,53777
21 |Instalace plynu 0,00000 100 0,00000 | 0,00000 0 40 0,00000 | 0,00000
22 |Kanalizace 0,02925 100 0,02925 | 0,02925 | 12 50 0,24000 | 0,70193
23 | Vybaveni kuchyni 0,00472 100 0,00472 | 0,00472 | 12 25 0,48000 | 0,22643
24 | Vnitni vybaveni 0,03868 100 0,03868 | 0,03868 | 12 50 0,24000 | 0,92835
25 | Zachod 0,00283 100 0,00283 | 0,00283 | 12 50 0,24000 | 0,06793
26 | Ostatni 0,03208 100 0,03208 | 0,03208 | 12 40 0,30000 | 0,96232
27 | Konstrukce 0,00000 100 0,00000 | 0,00000 0 50 0,00000 [ 0,00000
Celk. 1,00 1,00000 1,00
Stupen dokonceni stavby 100,00 % |Opotiebeni analytickou metodou 17,29 %
Opotrebeni prvk{ analy fickou metodou 100
nastaveno na max. '
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4.5.7 Shrnuti vysledku ocenéni

Stanoveni pojistné hodnoty nemovitosti bylo prvnim ucelem ocenéni. Pojistna hodnota
nemovitosti vypocétena nakladovym zplsobem dle zakona o ocenovani &ini
4 734 840 KE&. VySe pojistné €astky v pojistné smlouvé je vypoctena z vySe uvedené
hodnoty, Cini 8523 K¢/rok. Jedna se o novostavbu, jejiz opotrebeni je nulové. Pojistna

hodnota byla domluvena v pojistné smlouvé na cenu ¢asovou.

Vy$e vécné hodnoty rodinného domu ke dni 10. 9. 2012 v dobé pred pojistnou udalosti
je 5287 190 K&, opotifebeni dosahuje hodnoty 17,87%, coz je 1 150 400 KE.

Vy$e hodnoty rodinného domu ke dni 12. 9. 2012 v dobé po pojistné udalosti pred
zapocetim oprav Cini 5 127 370 K&, opotfebeni dosahuje procentualni hodnoty 17,83%.
Stupen dokoncéeni stavby Cini 96,93%, zbyvajicich 3,07% predstavuji naklady na
dokonéeni stavby. Tyto naklady dosahuiji astky 197 640 KE.

Stanoveni nové pojistné hodnoty nemovitosti po provedenych opravach bylo poslednim
ucelem ocenéni. Nova pojistna hodnota nemovitosti vypoétena nakladovym zplsobem

dle zakona o ocenovani ¢ini 5 324 530 K&, opotiebeni je 17,29%.

4.6 VYHODNOCENI VYSLEDKU A JEJICH POROVNANI

4.6.1 Vyhodnoceni vysledku ocenéni

Vynalozené naklady na opravu nemovitosti vypoétené nakladovou metodou jsou
197 640 K¢, pfiCemz zhodnoceni stavby dle této metody je pouze 37 340 Ké. Tato
hodnota je vypoctena rozdilem ocenéni RD po pojistné udalosti po provedenych
opravach (5 324 530 K¢&) a ocenéni RD pred pojistnou udalosti (5 287 190 K&). Prehled
vSech dosazenych vypoctu je v nasledujici tabulce (viz Tabulka &. 16) a nize graficky

znazornén (viz Graf €. 1).
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Tabulka 16: Shrnuti cen ocenéni

Graf 1: Shrnuti cen ocenéni

Ocenéni ke dni odhadu Vychg;iDcena Opotrebeni O Ce:dahl;::ini
vdobé uzaweni pojistné smlouwy 18.6.2000 4 734 840 K¢
vdobé pred pojistnou udalosti 10.9.2012 6 437 588 K¢
vdobé po pojistné udalosti 12.9.2012 6 239 954 K¢
vdobé po provedenych opravach 23.10.2012 6 437 588 K¢
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4.6.2 Vyhodnoceni jednotlivych zpisobu stanoveni kone¢nych nakladd

na odstranéni Skod po sesuvu pidy

Vyse nakladl urcena polozkovym rozpoétem na znovuuvedeni nemovitosti do

puvodniho stavu po pojistné udalosti je totozna s konecnym pojistnym plnénim.

V uzaviené pojistné smlouvé, byla dohodnuta indexace, tudiz pojistné plnéni nebylo

kraceno z mozného dlvodu podpojisténi. V pojistnych podminkach neni zminéno

mozné kraceni pojistného pInéni z dlvodu pouziti casové ceny, coz nékteré pojistovny

ve svych v8eobecnych pojistnych podminkach uvadéji.
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Koneéné pojistné plnéni v souladu s pojistnymi podminkami &ini 140 640 K¢&. Pouze
pro uc€ely porovnani byly navic vypocteny naklady na dokonéeni stavby pomoci
nakladového zplsobu dle ocenovaci vyhlasky. Konstrukce znicené pii pojistné
udalosti, byly nastaveny s nulovou dokonéenosti, takto byl vypocten stupen dokonéeni
96,93%. Zbyvajicich 3,07% Cini pravé naklady na dokonéeni 197 630 KE&. Naklady
k znovuuvedeni stavby do plvodniho stavu, vypoctené nakladovou metodou jsou o
56 990 K¢ vyssi nez naklady stanovené rozpoétem. Pro stanoveni pojistného pinéni je

vhodnéjsi pouzit presnéjsi metodu vypoctu a to dle polozkového rozpoctu.

Tabulka 17: Vy$e nakladi na opravu RD

Naklady na opraw Skod wpoctené nakladovou metodou 197 640 K&

Naklady na opraw $kod wpoctené polozkowm rozpocétem 140 640 K¢
Vys$e pojistného pinéni _

Graf 2: Vys$e nakladl na opravu RD
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4.6.3 Vyhodnoceni vilivu provedenych oprav na hodnotu nemovitosti

Vliv oprav na hodnotu rodinného domu Ize porovnat z pohledu ceny ke dni odhadu bez
koeficientu prodejnosti (vécna hodnota) a z pohledu ceny ke dni odhadu s koeficientem
prodejnosti. Koeficient prodejnosti posouva vécnou hodnotu vice do trzni roviny.
Koeficient prodejnosti vyjadruje pomér mezi zprumérovanymi skute¢né dosazZenymi
prodejnimi cenami a ¢asovymi cenami nemovitosti urcitého, resp. Srovnatelného typu

v rozhodné dobé a v rozhodném misté. [11]

Tabulka 18: Vliv oprav na hodnotu nemovitosti

bez Kp s Kp
Hodnota nemovitosti pfed PU 5287 190 K¢& 6 064 410 K&
Hodnota nemovitosti po opravach 5324 530 K¢ 6 107 240 K¢
Rozdil v hodnotach (zhodnoceni) 37 340 K& _
Naklady na opraw dle rozpoctu 140 640 K¢

Graf 3: Vliv oprav na hodnotu nemovitosti
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Z grafu je patrné, ze i kdyz minimalné, tak koeficient prodejnosti pfiblizuje zhodnoceni

nemovitosti, skute¢né vynalozenym nakladim na uvedeni nemovitosti do
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provozuschopného stavu. Vzhledem k tomu, ze je koeficient prodejnosti proménlivy a
zavisly na druhu stavby a lokalité stavby, Ize konstatovat, Ze se vzrlstajicim
koeficientem prodejnosti se bude zhodnoceni vice blizit skuteéné vynalozenym

nakladim na opravu nemovitosti.

Naklady na uvedeni nemovitosti do plvodniho (provozuschopného stavu) jsou o tolik
vy$$i z divodu, Ze v polozkovém rozpoctu je navic pocitano s pracemi, které nejsou ve
vypoctu pomoci nakladové metody zohlednény. Jedna se predevsim o prace demoli¢ni

a odklizeci, se skladkovnym, atd.

Provedené opravy byly taktéz realizovany prevazné na prvcich kratkodobé zivotnosti.
Pokud by byly zni€eny a nasledné opraveny prvky dlouhodobé Zivotnosti, zhodnoceni
domu by dosahovalo vys$$i urovné, coz je dano vy$Simi objemovymi podily téchto

konstrukci v objektu.

V zavéru lze konstatovat, ze provedené opravy zhodnotily rodinny dim ve Zliné o
37 340 K& (vécna hodnota), nepatrné se taktéz snizilo opotfebeni domu. Naklady

vynalozené na opravy Cinily 140 640 K¢, tato ¢astka byla zaroven pojistnym pinénim.
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5 ZAVER

Hlavnim cilem této prace bylo stanoveni pojistného pInéni za $kodu zplsobenou
sesuvem pldy podle pfiméfenych nakladl na uvedeni pojistné nemovitosti do
plvodniho stavu. Dal$imi cili bylo vyhodnotit vliv provedenych oprav po $kodni udalosti
na hodnotu nemovitosti stanovenou nakladovym zplsobem a tim tedy stanovit novou

pojistnou hodnotu nemovitosti.

V teoretické ¢asti diplomové prace byl ¢tenar seznamen s dllezitymi pojmy tykajici se
pojisténi nemovitosti a jejich ocefiovani. V nasledné praktické €asti bylo na vybraném
rodinném domé ve Zliné, poskozeném fiktivni pojistnou udalosti, demonstrovan pribéh
likvidace této pojistné udalosti. Z divodu nedostate¢né projektové dokumentace, ktera
se rozchazela se skute¢nym provedenim stavby, byl rodinny diim zaméren a nasledné
byla zpracovana vykresova dokumentace, jez byla nezbytna pro potrfeby ocenéni
nemovitosti nakladovym zpUsobem. Nasledné pomoci ndkladové metody byla
stanovena pojistna hodnota nemovitosti a vypracovana pracovni verze pojistné
smlouvy obsahujici VSeobecné pojistné podminky a Zvlastni pojistné podminky.
Dals$im krokem byl kvantifikovan rozsah poskozeni zpusobeny sesuvem pldy a
stanoven prubéh odstranéni zni¢enych konstrukci. Posléze byl navrzen postup oprav a
opétovné kvantifikovani obnovenych konstrukci. Na zakladé téchto hodnot byl
sestaven polozkovy rozpocet. VySe nakladl urcena polozkovym rozpoétem pro
znovuuvedeni nemovitosti do plvodniho stavu po pojistné uddlosti byla totozna
s kone€¢nym pojistnym plnénim. Toto pojistné pInéni je v souladu s pojistnymi
podminkami, které jsou nedilnou soucasti uzaviené pojistné smlouvy. Dale bylo
vypracovano ocenéni v dobé pred pojistnou udalosti, z divodu stanoveni hodnoty
rodinného domu, jez byla pouzita jako vychozi podklad pro vypocet zjisténi vlivu
budoucich provedenych oprav nutnych k uvedeni nemovitosti do pavodniho stavu pied
pojistnou udalosti. Nasledovalo ocenéni nemovitosti po pojistné udalosti, kdy jesté
neprobéhly zadné prace na opravach rodinného domu. Toto ocenéni bylo nutné pro
stanoveni rozsahu skod dle nakladového zplisobu a kvlli zavére¢nému porovnani
dosazenych vysledk(l. Poslednim ocenénim byla zjisténa nova pojistna hodnota
nemovitosti po provedenych opravach. V zavéru praktické c&asti byly dosazené
vysledky porovnany a vyhodnoceny. Timto byly spolu s hlavnim cilem spinény i ostatni

cile této diplomové prace.
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