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Analyza nabidek uvéru na ¢eském trhu

Abstrakt

Tato bakalai'ska prace se zabyva analyzou nabidek hypotecnich a spotiebitelskych vért na
Ceském trhu. Bakalaiska prace je rozd€lena na teoretickou a praktickou ¢ast. V teoretické
¢asti je podrobné popsan uvér jako takovy, jeho rozdéleni a jsou vysvétleny moznosti
zpisobu Cerpani, splaceni a iroc¢eni danych avéri. Prakticka ¢ast se zamétuje na analyzu
soucasnych nabidek hypotecnich a spotiebitelskych uvért. U hypotecnich uvért jsou
porovnavany nabidky od Modré pyramidy stavebni spotitelny, Ceské spofitelny, Komeréni
banky a CSOB. U spotiebitelskych Gvért jsou porovnavany nabidky od Ceské spofitelny,
Komeréni banky a nebankovnich spole¢nosti Home Credit a Provident. Do praktické ¢asti
je zahrnuto i1 dotaznikové Setteni, které se zabyva pohledem lidi na Gvéry, jaké faktory je
ovliviiuji pfi vybéru spolecnosti, zda si plijcuji penize od bankovnich ¢i nebankovnich

spole¢nosti a za jakym ucelem. V zavéru jsou zhodnoceny vysledky praktické ¢asti.

Klicova slova: hypotecni Uvér, spotiebitelsky Uvér, bankovni spole¢nost, nebankovni

spolecnost, stavebni spofitelna, i€elovy Gver, neucelovy uveér, urokova sazba



Analysis of loan offers on the Czech market

Abstract

This bachelor thesis deals with an analysis of mortgage and consumer loan offers on the
Czech market. The bachelor thesis is divided into theoretical and practical parts. In the
theoretical part, a loan as such is described in detail, as well as its breakdown, and the
possibilities of the way of drawing, repayment, and interest rates of the given loans are
explained. The practical part focuses on the analysis of current mortgage and consumer loan
offers. For mortgage loans, offers from Modrd pyramida stavebni spofitelna, Ceska
spofitelna, Komeréni banka and CSOB are compared. For consumer loans, offers from
Ceska spotitelna, Komeré&ni banka and non-banking companies Home Credit and Provident
are compared. The practical part also includes a questionnaire survey that deals with people’s
views on loans, what factors influence them when choosing a company, whether they borrow
money from banking or non-banking companies and for what purpose. In the conclusion, the
results of the practical part are evaluated.

Keywords: mortgage loan, consumer loan, banking company, non-banking company,

building society, special purpose loan, non-purpose loan, interest rate



L V0. 11
2 Cilprace a metodika ..............cooooiiiiiiiiiii 13
pZ R O3 1 I o) ¢ oS T RSP TPR PR 13
2.2 MEIOATKA ..o 13

3 Teoretickd vYChodiSKa ..............cooiiiiiiiiii e 14
3.1 Vznik BanKOVNICTVE ....eeiiiiiiiiiie i 14
3.1.1  Vyvoj bankovni soustavy na ¢eském trhul .........cccooerviriiiiinnieniee e 16
3.1.2  Bankovni a nebankovni SPOIECNOSt.......cuviiiiiiiiiiiiiiieiiiee e 17

3.2 Aktualni situace na Gvérovém trhu v CR .......ccoovvcvceeceeeeecee e, 17
3.3 SMIOUVA O UVETU .eeeiiiiiiiei e 20
34 UVEIOVE THZIKO ... rvveeieeeseieeeteeeese e ses s sttt 21
3.5 ZaJiStENT TUVETU....cviiiiiiieiicie s 22
3.6 UTOCENT TIVETU....urveveiireeseieeee st tesee st ss st ess st ess s s st s s nee st en s 22
3.7 SPIACEIT UVEIU ...ttt 24
3.8 UBELOVOSL....cveeeeicireeieeessiess st esee st s st esa ettt s st 25
3.9 TYPY UVEITL 1t 25
3.9.1  Kratkodobé uvery — spotiebitelsKy UVET........cceviviiiiiiieec 26
3.9.2  Stiedn@dObe UVETY ....occveiiiiiiiiiiei 27
3.9.3  Dlouhodobé Gvery — hypoteCni UVET.......cccuevviriiiiiiiiieieeeseese e 27
3.9.4  Uveéry ze stavebniho SPOFENi..........c.eververvecereeeeeeseeeeeesesesessessesseseeeeeneenes 30

4 VIASENE PIACE .......ouiiiiiiiiiiii ettt ettt et e e e e nne e neeanee s 32
4.1  Analyza nabidek hypotenich GvErt........ccccviiiiiiiiiiii e 32
411  Modré pyramida stavebni Spofitelna...........cccocvviveiiiiiiiiiiiin 32
4.1.2  CeSKA SPOTItEINA ......cveeeeceeececesceeeee sttt 35
4.1.3  Komercni DanKa .........ccueiueiiieiiiiiiie et 38
814 CSOB..oiiiiieiiieee st 41
4.1.5  Vyhodnoceni nabidek ..........cccooviiiiiiiiiiii e 43

4.2  Analyza nabidek spotiebitelskych Gvert .........ccoovvviiiiii 47
421 CeSKA SPOTItEINA ......cveeeecereevcee et esee et nee s 47
4.2.2  KOMEreni DanKa .......cooviiiiiiiieiiieiiee et 47
423  HOME Credit.......ccooiiiiiiiiiie 47
424 PrOVIOENT......ociiiiieiiit e 50
4.25  Vyhodnoceni nabidek ..........ccccooiiiiiiiiiiiii 51
VysledKy a diSKUSE ..........ccoooiiiiiiiiiii s o4
4.3  Porovnani nabidek hypote¢nich UveErQi.........cccoiiiiiiiii 54



4.4 Porovnani nabidek spotiebitelskych UVErt ........cocovvvviiiiiiiiiiii e,
4.5  DotaznikoVve SEtFENI.....ccuiiiiiiiiiiiieiie sttt

D ZLAVEI ..o e e e e rae e raeearaaaas
6 Seznam PouzZitych ZAIOful .........ccovviiiiiiiiiiiiie e

T PHHONY ..o

Seznam tabulek
Tabulka 1: Pocet poskytnutych hypotecnich uvéra za rok 2022

Tabulka 2: Pocet poskytnutych hypotecnich uvéri dle ucelu za rok 2022
Tabulka 3: Souhrnné informace o Modré pyramid¢ stavebni spofitelné
Tabulka 4: Souhrnné informace o Ceské spofitelné

Tabulka 5: Souhrnné informace o Komer¢ni bance

Tabulka 6: Souhrnné informace o CSOB

Tabulka 7: Orientacni vyse splatek pii fixaci 8 let

Tabulka 8: Dal§i mozné varianty nabidky hypote¢niho Gvéru od Komeréni banky
Tabulka 9: Alternativni moznosti délky uvéru

Tabulka 10: Souhrnné informace o spolcenosti Home Credit

Tabulka 11: Souhrnné informace o spole¢nosti Provident

Tabulka 12: Splatkovy kalendar

Tabulka 13: Moznosti splaceni uvéru v zavislosti na dobé splatnosti
Tabulka 14: Nabidky hypote¢nich uvért od vybranych spole¢nosti
Tabulka 15: Nabidky spotiebitelskych uvéri od vybranych spole¢nosti

Seznam grafi
Graf 1: Vyvoj 2T repo sazby CNB od roku 2017 do roku 2022

Graf 2: RPSN novych korunovych uvéra poskytnutych bankami
Graf 3: Primérna trokova sazba od kvétna 2021 do ledna 2023
Graf 4: PUjcky u bankovni spole¢nosti

Graf 5: Pujcky u nebankovni spolecnosti



Seznam pouzitych zkratek

CSOB Ceskoslovenska obchodni banka
CNB Ceska narodni banka

RPSN Roc¢ni procentni sazba nakladi
p. a. Per annum

mld. Miliarda

mil. Milion

10



1 Uvod

Diive lidé neméli takovou moznost nékde sehnat vétsi obnos penéz jako je tomu dnes. Zili
Z toho, co si naSetfili, nebo si §li pijcit k rodin€ nebo zndmym. Nebyla ani takova moznost
a prilezitost si jen tak koupit byt ¢i diim. Bylo zcela bézné, ze v jednom domé Zzilo vice
generaci najednou, a kdyz uz se dostali k né¢jaké nemovitosti, tak to bylo naptiklad v ramci
dédictvi. Kdyz se u nas zacaly objevovat auta, pracky nebo televize, Casto si véc koupili az
ve chvili, kdy méli naSetiené penize. Az v poslednich letech se dostalo ptijcovani u bank do

mody diky snadnéjSim podminkdm ziskéani pijcky.

Dnesni podminky umoznuji sjednat si piijcku u banky na koupi nemovitosti (hypotecni aveér)
nebo na potizeni véci béznych k zivotu, jako je naptiklad auto, televize, pracka, trouba nebo
lednice. V takovych piipadech se sjednava spotiebitelsky avér. Ten ma ale i sva tuskali,
zejména u nebankovnich spoleénosti. Casto mé jednoduché podminky pro splnéni a jeho
vyfizeni je tak velmi snadné a rychlé. Pro mnoho lidi je ale toto past, ze které se mohou
Spatné dostavat zpét. PUjcuji si na vSe, na co nemaji momentalné finance a zapomenou
sledovat, kolik uz dluzi nebo jestli jim zbydou penize na splatky. Oslepeni touhou

k snadnému ziskani penéz se dostanou do dluhové pasti.

Trendem se stava také investovani do nemovitosti. Lidé vyuZili pfiznivych trokovych sazeb
a zacala obrovska poptavka po nemovitostech, ¢imz se ale jejich koupé€ prodraZzovala. Nejen,
Ze nemovitost mize rast na své hodnoté, ale také svym majitelim miiZze pfinaSet penize
Vv pfipad€, Ze se ji rozhodnou pronajimat. AvSak pro mladé lidi, ktefi by se uz radi
osamostatnili, nejsou podminky hypoték redlné¢. Bud’ musi rucit dal§i nemovitosti, anebo
vlozit pro zacatek vétsi obnos penéz. To je pro n€ ¢asto nemozné, pokud nemayji to Stésti, Ze

by jim byla rodina schopna dat druhou nemovitost do zéstavy nebo je zalozit penézi.

V bakalafské praci jsou zanalyzovany nabidky od 4 bankovnich spoleCnosti a 2
nebankovnich spole¢nosti. Kazdy se pak mlZe rozhodnout, kde jsou pro néj nejvyhodné;si
podminky pro hypotecni Gvér na koupi domu €1 bytu nebo pro spotiebitelsky avér napiiklad

na koupi auta.
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Prvni ¢ést prace je zamétfena na sezndmeni se s riznymi druhy uvér. Jsou zde popsany
vSeobecné podminky pro ziskani Givérd, podminky splaceni a uroCeni. Je porovnan rozdil
mezi uvéry u bank, stavebnich spofitelen a nebankovnich spolecnosti. U bankovnich
spole¢nosti Modra pyramida stavebni spofitelna, Ceska spofitelna, Komeréni banka a CSOB
jsou popsany podminky pro hypotecni avér. Pro spotiebitelsky uvér jsou popsany podminky
od bankovnich spole¢nosti Ceska spofitelna a Komeréni banka a nebankovnich spole&nosti

Home Credit a Provident.

Do bakalatské prace je zatazeno dotaznikové Setteni, ve kterém se zjistuje pohled lidi na
uvéry, zda si pajcuji penize pouze u bankovnich spole¢nosti nebo i u nebankovnich
spole¢nosti, piipadné za jakym ucelem si penize pijcuji. Dotaznik je nasledné vyhodnocen
a jeho vysledky jsou vyobrazeny v grafech. V zavéru prace jsou vysledky dotaznikového

Setfeni zdGivodnény.
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2 Cil prace a metodika

2.1 Cil prace

Hlavnim cilem bakalaiské prace je nalezeni nejvyhodnéjsi nabidky hypote¢niho a
spotrebitelského tvéru od bankovnich a nebankovnich spole¢nosti. Dil¢im cilem prace je

popsani jednotlivych druhd Givéra na ¢eském trhu pro fyzické osoby.

2.2 Metodika

Prace je zamétena na nabidky hypotecnich a spotiebitelskych uvért. U hypotecnich uvért
jsou porovnavany nabidky od Modré pyramidy stavebni spofitelny, Ceské spofitelny,
Komeréni banky a CSOB. U spotiebitelskych Gvéra jsou porovnavany nabidky od Ceské
spofitelny, Komer¢ni banky a nebankovnich spole¢nosti Home Credit a Provident. Banky
jsou navs§tévovany osobné, u nebankovnich spolecnosti probiha elektronickd komunikace,
protoze tyto spolecnosti maji velice omezené mnoZzstvi pobocek. V praktické Ccasti
bakalarské prace je zahrnuto dotaznikové Setfeni, které se zabyva pohledem lidi na uvéry,
jaké faktory je ovliviiuji pfi vybéru spole¢nosti, zda si piijcuji penize od bankovnich ¢i
nebankovnich spole¢nosti, poptipad€ za jakym ti¢elem. Dotaznik obsahuje nékolik otazek,
na které navazuje Siroké spektrum odpovédi. Oslovovani jsou pievazné klienti Modré
pyramidy stavebni spofitelny. Dotaznik mé standardizovanou strukturu a klientim je
predkladan v pisemné podobé. Vysledky dotaznikového Setfeni jsou zobrazeny

v ptehlednych grafech. Na zavér je zhodnocena prakticka ¢ast a jeji vysledky.
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3 Teoreticka vychodiska

3.1 Vznik bankovnictvi

Prvni ndaznaky bankovniho systému se objevili jiz ve 12. a 13. stoleti, kdy italsky matematik
Leonardo Fibonacci vytvofil z pfevzatych arabskych ¢islic novy ucetni a matematicky
systém. Diky tomu vznikly zaklady pro vypocet tiroku, nebot’ z ptivodnich fimskych &islic
toto nebylo mozné. Od té doby se zacalo bankovnictvi rychle rozvijet. V 17. stoleti se
zacCinaji tisknout prvni papirové bankovky, pouzivaji se sménky a dluzni Gpisy. Na prelomu
17. a 18. stoleti pfichdzi v Anglii na ndpad pljcovat penize vladdm za podil na zisku. Panuji
neshody, kdy pfesné¢ bankovnictvi a banky samotné zacaly vznikat. Uvadi se, Ze prvni
»banka“ vznikla ve 13. stoleti, kdy jeden z ¢lenti rodu Medicejskych ptijcoval penize na
dfevéné lavici ostatnim méstaniim. Pravda je ale takova, ze prvni zminky o bankovnictvi
jsou jiz z dob pied Kristem, konkrétn€ z Babylonie a dalSich starovékych civilizaci. V 18.
stoleti pf. n. I. poskytovali babylonsti knézi pljcky obchodnikiim z majetka, které lidé
odnaseli do chramd. Chram byl povazovan za bezpecnou uschovu. Jiz v té dobé byli
v chramech pouzivani ptredchtiidci dnesnich bankomatt. Jednalo se o zafizeni, ktera diky

pékovému mechanismu vydavala obétiny, nejcastéji se jednalo o vonné oleje’.

Za predchtidce bank Ize povaZzovat sménarniky, kteti se zamérovali na sménarenské operace.
S tim souvisel rozvoj Gvéra a Grokd. Banky pfisly s dalsi funkci a tou byla tischova depozit.
Lidé si sem mohli uschovavat penize za poplatek. Pozdéji si vSak bankéfi v§imli, Ze si lidé
nechavaji vzdy ¢ast uspor ve schrance, a tak pfisli s napadem plij¢ovat depozita jinym lidem

za irok. Tento moment mizeme povazovat za pocatek bankovni &innosti v Evropé?.

Banky jsou charakterizovany jako podnikatelské subjekty, které maji za cil maximalizovat
trzni ceny akcii a maximalizovat zisk. Oproti podnikiim z jinych odvétvi ekonomiky maji
banky fadu specifickych ryst®. ,, Z funkcniho hlediska Ize banku charakterizovat jako
financniho zprostredkovatele, jehoz hlavni naplni je prijimani vkladu, poskytovani uveru a

provadeni platebniho styku“*. Zaklad bankovniho zisku tvofi Girokovéa marze, kterd se sklada

1 KANTNEROVA, L. Zdiklady bankovnictvi: teorie a praxe. Praha: C. H. Beck, 2016. s. 27-29.

2 Tamtéz, s. 27-29.

8 Tamtéz, s. 27-29.

4 REVENDA, Z. Penézni ekonomie a bankovnictvi. 5. aktualiz. vyd. Praha: Management Press, 2012. s. 86.
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z rozdilu mezi vynosovymi troky (roky z uvért) a nakladovymi uroky (aroky z vklada)®.
Banky v Ceské republice podléhaji zdkonu o bankovnictvi (viz zdkon &.21/1992 o bankach)

a musi splnovat ctyfi zakladni podminky:

1) ,jedna se o prdvnické osoby se sidlem v Ceské republice, zaloZené jako akciové
spolecnosti;

2) prijimaji vklady od verejnosti, pricemz vkladem se rozuméji svérené penézni prostiedky,
ktere predstavuji zavazek viici vkladateli na jejich vyplaceni. Prijimani vkladu od verejnosti
u nds ze zakona sméji provadet vyhradné banky.;

3) poskytuji uvery, za néz se povazuji v jakékoli formé docasné poskytnuté penézni
prostredky;,

4) Kk vpkonu bankovnich cinnosti maji bankovni licenci, kterou udéluje Ceskd ndrodni

banka ‘.

Mezi zékladni funkce bank se fadi financni zprostfedkovani, emise bezhotovostnich penéz,
provadéni platebniho styku a zprostfedkovani finanéniho investovdni. Finan¢ni
zprostiedkovani zajist'uje pohyb kapitalu od prebytkovych k deficitnim jednotkdm. Snazi se
umistovat zdroje tam, kde nastane jejich nejvy$$i zhodnoceni (pfi dané mife rizika).
Emitovat hotovostni penize u nas mize jediné centralni banka. Ta ziskala emisni monopol
po zahdjeni své Cinnosti v roce 1926. Emitaci hotovostnich penéz mulze centrdlni banka
ovlivitovat celkové mnozstvi penéz v obéhu. Bezhotovostni penize mohou emitovat kromeé

centralni banky i ostatni banky’.

Dal8im velkym krokem k rozvoji bankovnictvi byl vznik centralnich bank. Ty vznikaly jiz
Vv dobach panovniki, ktefi méli sklony k rozhazovac¢nosti a neméli dostate¢né zdroje drahych
kovii. Centralni banky mély za kol vést uCty panovnika a hlidat statni rozpocet. Dnes maji
centralni banky pfedeviim regulovat bankovni systém a spravovat rezervy statu. U nas Ceské
narodni banka dohliZi nejen na bankovni systém, ale i na cely finan¢ni systém. DohliZi na

chod ostatnich bank. Pokud banky neplni pravidla, mohou pfijit o bankovni licenci a musi

5 KANTNEROVA, L. Zdiklady bankovnictvi: teorie a praxe. Praha: C. H. Beck, 2016. s. 29.

6 REVENDA, Z. Penézni ekonomie a bankovnictvi. 5. aktualiz. vyd. Praha: Management Press, 2012. s. 86-
87.

"REVENDA, Z. Penézni ekonomie a bankovnictvi. 5. aktualiz. vyd. Praha: Management Press, 2012. s. 87,
213-216.
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ukongit svou &innost. CNB spravuje jejich Géty, piijima od nich vklady, poskytuje Gvéry a
provadi platebni a zuctovaci operace. V piipad¢ nizké urokové sazby ptijcuje centralni banka
levné¢ ostatnim bankdm a tim zvySuje jejich rezervy a podporuje mnozstvi penéz
Vv ekonomice. Diky tomu mohou banky zlevnit své uvéry a zvysit tak po nich poptavku.
Centralni banka vede také ucty vlady, provadi operace pro vladu, centralni organy a nékteré
podniky vefejného sektoru. Pro vladu de€la centralni banka Cinnosti spojené s pokladnim
plnénim statniho rozpoc¢tu. Tim se rozumi vedeni uctli, inkasa a uhrady, které souviseji

s hospodatenim statniho rozpoétu v daném roce®.

3.1.1 Vyvoj bankovni soustavy na ¢eském trhu

Banky v Cechach az do piichodu Habsburkii prakticky neexistovaly. Do té doby tu
existovaly sménarenské domy. Prvni banky v Cechach vznikaji na za¢atku 19.stoleti. V roce
1824 byla v Praze zalozena Ceské spofitelna. Pro financovani podnikd byla v roce 1868
zalozena Zivnostenska banka pro Cechy a Moravu. Frantisek Cyril Kampelik byl nejen
Cesky l¢€kat, ndrodohospodat, spisovatel, ale byl také velkym propagétorem spoftitelnich a
uvérovych druzstev, které poskytovaly malé uvéry. Od roku 1865 zacina byt zajem o
stavebni uveéry, které poskytovala Hypotecni banka kralovstvi ¢eského. Prvni vétsi krize pro
bankovnictvi v Cechach pfisla v roce 1873, kdy doslo k burzovnimu krachu ve Vidni. Diky
propojeni habsburské monarchie s Cechy se tento krach projevil na prazském penéznim trhu.
Na pocatku 20. stoleti v obdobi 1. svétové valky se Ceské bankovnictvi zacalo dobfe vyvijet.
Po vzniku Ceskoslovenské republiky v roce 1918 hrala velkou roli Zivnostenska banka,
ktera expandovala i do zahrani¢i. Reforma bankovnictvi u nas nastala v roce 1950, kdy byla
zaloZena Statni banka ceskoslovenskd (ptivodné¢ Nérodni banka ceskoslovenska) podle
vzoru Sovétského svazu. Jednalo se o0 monobanku, kterd méla plnit funkci centralni banky,

banky provozniho uvérovani a ustfedny platebniho styku®.

K vétsi zméné bankovniho systému doslo v poloviné 80. let, kdy byly prosazeny zékony,
které oddélovaly centralni a emisni bankovnictvi od obchodniho, bylo zruSeno pfimé fizeni
bank statem a moznost vzniku novych bank. Po roce 1989 vznika trh s cennymi papiry, pro

ktery byla zfizena i1 burza v Praze. V 90. letech dochazi k prudkému rozvoji komeréni

8 REVENDA, Z. Penézni ekonomie a bankovnictvi. 5. aktualiz. vyd. Praha: Management Press, 2012. s. 87,
213-216.
9 KANTNEROVA, L. Ziklady bankovnictvi: teorie a praxe. Praha: C. H. Beck, 2016. s. 36-39.
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bankovni soustavy, kterda neméla dostatek zkuSenosti s regulaci bankovniho systému a s
fizenim rizik, a proto dochazi k problémim s navratnosti poskytnutych uvérd. Z toho
divodu byly nékterym bankam odebrany licence a po roce 2000 doslo k privatizaci
polostatnich bank za pomoci zahrani¢niho kapitalu. Timto krokem se podafilo bankovni

systém stabilizovat®,

3.1.2 Bankovni a nebankovni spole¢nost

Mezi bankovni spole¢nosti se fadi takové instituce, které maji bankovni licenci od CNB a
jsou tak pod jejim dohledem. To €ini z bankovnich spolecnosti divéryhodny zdroj pro
poskytnuti uvéra. Naopak nebankovni spole¢nost musi mit bankovni licenci od CNB pouze,
pokud poskytuje spotiebitelské uvéry. Pokud nebankovni spolenost poskytuje jen
podnikatelské uvéry (hypotéky bez dolozeni piijmi, hypotéky bez registru), nemusi mit
bankovni licenci, tudiz neni pod dohledem CNB a klienti se tak mohou vystavit vét§imu

riziku pii feseni pfipadnych problémil se spole¢nostill.

Hlavni vyhodou poskytovani pijcek od nebankovnich spolecnosti je jednoduché a rychlé
vyfizeni pujcky. Pujcku Ize ziskat bez zdlouhavého a komplikovaného papirovani a je tedy
mozné penize ziskat ihned. Pijc¢ka od nebankovni spole¢nosti ma ale i své nevyhody a
rizika'2. Nebankovni piijcky mohou mit vyrazné vys§i urokovou sazbu, a proto mohou
klienta vyjit mnohem draZ nez plj¢ka od bankovni instituce. Nebankovni spole¢nosti

poskytuji zejména tzv. mikropijéky v fadech tisicich korun®®,

3.2 Aktualni situace na avérovém trhu v CR

Negativni vliv na bankovni trh v Ceské republice méla pandemie COVID — 19. V roce 2021
ale doslo ke zlepSeni kvality tveérd nez tomu bylo v roce 2020. Doslo k nariistu
hospodaiského vysledku pfed zdanénim témét o 50 % diky pfiznivéjSimu vyvoji
nevykonnych (nesplacenych) tvért. Celkovy kapitdlovy pomér, ktery je ukazatelem

kapitalové pfimétenosti bankovniho sektoru, mezirocné klesl na 23,5 %. K poklesu doslo po

10 KANTNEROVA, L. Zdklady bankovnictvi: teorie a praxe. Praha: C. H. Beck, 2016. s. 36-39.

11 Nebankovni hypotéky. Nebankovni spolecnost. [online]. [cit. 2023-01-12]. Dostupné z:
https://nebankovnihypoteky.net/nebankovni-spolecnost/

2 Banky.cz. Rychla piijcka bez registrii a prokazovani iicelu. [online]. [cit. 2023-01-12]. Dostupné z:
https://www.banky.cz/nebankovni-pujcky/

13 Srovnejto.cz. Bankovni vs. nebankovni piijcky: Jaky je rozdil? — 1. dil. [online]. [cit. 2023-01-12].
Dostupné z: https://www.srovnejto.cz/blog/bankovni-vs-nebankovni-pujcky-jaky-je-rozdil-1-dil/
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uvolnéni omezeni vyplaty dividend, které byly zavedeny v roce 2020. Tato omezeni byla
zavedena jako reakce na hrozici dopad pandemie COVID — 19. Podle velikosti bank a jejich
zaméteni panovaly dlouhodobé rozdily ve vysi celkového kapitalového poméru. Velikost
bank se urcuje podle bilan¢ni sumy. Za velké banky jsou povazovany banky s bilan¢ni
sumou vétsi nez 10 % celkového objemu bilan¢ni sumy daného sektoru. Sttedni banky jsou
banky s bilan¢ni sumou 2-10 % sektoru. Za malé banky se povazuji banky s bilan¢ni sumou
mensi nez 2 %. Velké banky se pohybovaly u hodnoty blizké priiméru (23,4 %), stiedni
banky dosahovaly nadprimérnou hodnotu (25,2 %). Podprimérnou hodnotu vykazovaly
malé banky (22,3 %) a stavebni spofitelny (19,5 %). Na konci roku 2021 dosahla celkova
aktiva bankovniho sektoru svého maxima ve vysi 8,6 bil. K¢ K riustu také doslo u

klientskych Gvért, které vzrostly na 7 %4,

V obdobi pandemie COVID — 19 doslo k vyraznym zménam ve vyvoji irokovych sazeb (viz
Graf 1). CNB se snazila v 1. pololeti roku 2021 drZet zikladni sazbu dvoutydenni repo sazby
neboli 2T repo na tGrovni 0,25 %*°. Dvoutydenni repo sazba je jednou ze 3 tirokovych sazeb,
které vyhlasuje CNB. Dalsimi jsou sazba diskontni a lombardni®. Na hodnotg& 0,25 % se 2T
repo sazba drzela od zacatku roku 2020. Jakmile hrozilo pfekroc¢eni hodnoty miry inflace
nad hodnotu infla¢niho cile, musela CNB jako jedna z prvnich centralnich bank pfistoupit
ke zvySeni urokové sazby na 3,75 %. Na tuto hodnotu vySplhala trokova sazba naposledy
v roce 2008. Od fijna 2021 do prosince 2021 doslo k celkovému naristu 2T repo sazby
Vv priméru o 1 p. b. V minulych letech bylo obvyklé tempo rtstu 0,25 p. b. Do konce kvétna
2022 doslo ke zvySeni urokové sazby na 5,75 %. Této hodnoty dosahovala trokova sazba
v roce 19997, K gervnu 2022 dosahovala 2T repo sazba hodnoty 7 %, diskontni sazba 6 %

a lombardni sazba 8 %8,

14 Ministerstvo financi CR. Zprdva o vwoji financniho trhu v roce 2021 [online]. (PDF). [cit. 2022-10-16]
Dostupné z: https://www.mfcr.cz/assets/cs/media/2022-06-30_Zprava-o-vyvoji-financniho-trhu-v-roce-
2021_v03.pdf

15 Ministerstvo financi CR. Zprdva o vyvoji financniho trhu v roce 2021 [online]. (PDF). [cit. 2022-10-16]
Dostupné z: https://www.mfcr.cz/assets/cs/media/2022-06-30_Zprava-0-vyvoji-financniho-trhu-v-roce-
2021_v03.pdf

16 Moneta Money Bank. Co je repo sazba? [online]. [cit. 2022-10-16]. Dostupné z:
https://www.moneta.cz/slovnik-pojmu/detail/repo-sazba

17 Ministerstvo financi CR. Zprdva o vwoji financniho trhu v roce 2021 [online]. (PDF). [cit. 2022-10-16]
Dostupné z: https://www.mfcr.cz/assets/cs/media/2022-06-30_Zprava-o-vyvoji-financniho-trhu-v-roce-
2021_v03.pdf

18 Ceska narodni banka. CNB ponechala iirokové sazby na stavajici virovni [online). [cit. 2022-10-16]
Dostupné z: https://lwww.cnb.cz/cs/cnb-news/tiskove-zpravy/CNB-ponechala-urokove-sazby-na-stavajici-
urovni-00014/
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U avért poskytovanym domacnostem je spolecné s tirokovou sazbou dobré sledovat i vyvoj

ukazatele RPSN. Hodnota RPSN u uvért na spotiebu meziro¢né vzrostla 0 0,2 p. b. a u avéri
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Graf 1: Vyvoj 2T repo sazby CNB od roku 2017 do roku 2022
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Zdroj: vlastni zpracovani, CNB (2022) °

poskytnutych na bydleni vzrostla 0 0,8 p. b. na 3,1 % (viz Graf 2).
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Graf 2: RPSN novych korunovych uvéri poskytnutych bankami
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19 Ceska narodni banka. Jak se vyvijela dvoutydenni repo sazba CNB? [online]. [cit. 2022-10-16] Dostupné z:

2021

https://www.cnb.cz/cs/casto-kladene-dotazy/Jak-se-vyvijela-dvoutydenni-repo-sazba-CNB/
20 Ministerstvo financi CR. Zprdva o vyvoji financéniho trhu v roce 2021 [online]. (PDF). [cit. 2022-10-16]
Dostupné z: https://www.mfcr.cz/assets/cs/media/2022-06-30_Zprava-o-vyvoji-financniho-trhu-v-roce-

2021_v03.pdf
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Dle finanéni zpravy Ministerstva financi Ceské republiky méla na hypoteéni trh v roce 2021
velky vliv silnd poptavka domécnosti po nemovitostech. Zajem o bytové nemovitosti vzrostl
na rekordnich 644, 2 mld. K¢. Velky zajem o nemovitosti zpiisobil jejich rapidni cenovy
narast a ovlivnil tak priimérnou vysi avéru, kterd od roku 2020 meziro¢né vzrostla o 0,3 mil.
K¢ a dostala se tak na historicky nejvyssi hodnotu 2,5 mil. K¢. Od roku 2016 do roku 2021

bylo obyvatelstvu poskytnuto celkem 1,3 bil. K& na nemovitosti?L,

Ke zméné doslo také u doby splatnosti uvéri, ktera se pohybovala na hranici 25 let. Banky
ale ptistoupily na navyseni maximalni doby splatnosti az na 40 let, kvtili nestabilni finan¢ni
situaci. NavysSenim doby splatnosti se banky snazily zacilit pfedevSim na investory, kterym
se za puvodnich podminek splatnosti uvéru nevyplatilo zahajovat nové projekty. Nevyhoda
byla také na stran¢ bank, kdy kviili nezajmu investori kupovat nemovitosti nemohly banky
financovat projekty. Tim dochazelo k brzdéni poptavky a nabidky. Diky navyseni doby
splatnosti mohou zalit investofi realizovat nové projekty a banky mohou financovat
nemovitosti, které by diive odmitly kviali malé ziskovosti. Dochazi tak ke stabilizaci

realitniho prostfedi v nestabilni dob&??,

3.3 Smlouva o uvéru

Smlouva o uvéru musi obsahovat:

,,a) urceni smluvnich stran

b) zavazek veéritele, Ze poskytne penize
¢) vysi uveru

d) zavazek dluznika penize vratit

e) zavazek dluznika zaplatit iroky z poskytnuté castky

Podle Nového obcanského zdkoniku nemusi mit smlouva o véru jen pisemnou formu, ale
muZe byt sjednand 1 formou Ustni. Pokud se ale jedna o smlouvu o spotiebitelském tvéru, ta

musi mit vzdy pisemnou formu podle § 104 zakona €. 257/2016 Sb., o spotiebitelském tvéru

21 Ministerstvo financi CR. Zprdva o vyvoji financniho trhu v roce 2021 [online]. (PDF). [cit. 2022-10-16]
Dostupné z: https://www.mfcr.cz/assets/cs/media/2022-06-30_Zprava-0-vyvoji-financniho-trhu-v-roce-
2021 _v03.pdf

22 Kurzy.cz. Uvérova situace na ceském trhu se méni. Banky vychdzi vstiic investoriim a pristupuji k delsi
dobé splatnosti. [online]. 2022 [cit. 2022-10-16]. Dostupné z: https://www.kurzy.cz/zpravy/672622-uverova-
situace-na-ceskem-trhu-se-meni-banky-vychazi-vstric-investorum-a-pristupuji-k-delsi-dobe/

2 BEHOUNEK, P. Uvéry a piijcky. Ostrava: Sagit, 2000. s. 7.
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,,a musi obsahovat informace podle § 106 az § 108 a § 109 odst. 1 uvedené jasnym, vystiznym
a ziretelnym zpiisobem “**. Rozdil mezi uvérem a pujckou je, Ze Gvér je tzv. konsenzualni
kontrakt. Konsenzualni kontrakt znamena, Zze¢ k uzavieni smlouvy sta¢i dohoda o
nalezitostech smlouvy, ale nemusi dojit ke konecnému poskytnuti penéznich prostredkii. Po
uzavieni smlouvy je véfitel povinen mit pfipravené penézni prostfedky k pfipadnému
vyplaceni uvéru po celou dobu trvani této smlouvy. Smlouva je za kazdych podminek
uplatna. To znamena, ze je dluznik povinen platit z tvéru troky. Pokud se strany prfedem
nedohodnou na vysi urokti, dluznik plati aktualni vysi urokti v dob€ uzavieni smlouvy, které
poskytuji banky v jeho misté¢ bydlisté. Pokud se strany nedohodnou jinak, dochazi ke

splaceni trokt spolu s jistinou?>.

3.4 Uvérové riziko

., Uvérové riziko patii mezi nejvyznamnéjsi rizika, se kterymi se banka miize setkat“?®. Dané
riziko vyplyva z platebni neschopnosti dluznika splnit své zavazky. Pfi¢iny avérového rizika
mohou byt interni, ty jsou zavislé na rozhodnuti banky, nebo externi, které souviseji
s vyvojem ekonomiky a politickou situaci. Riziko nesplnéni zdvazkl druhou stranou ukazuje
pravdépodobnost vzniku ztraty. Jedno z rizik je, kdyz klient neni schopen splnit zavazek
viuci bance. Dal§im dilezitym uvérovym rizikem je riziko Uverové sazby, které je
ovliviiovano zménami trzni Grokové sazby, ktera méni cenu penéz na finannim trhu a
ovlivituje dlouhodobé uvéry a depozita. Pro pfipad, Ze dojde naptiklad k platebni
neschopnosti klienta ke splnéni zavazkl vici bance, je tu inherentni riziko produktu, které
vyjadiuje vysi ztraty, ktera bance vznikne a nemtize ji zabranit. Z Gvérového rizika mohou
vzniknout finan¢ni ztraty banky, pokud si pohledavky vici klientim dostate¢né nezajisti.
Z toho diivodu musi vytvaret zdroje, které umozni pfipadné pohledavky odepsat. Mezi tyto
zdroje patii opravné polozky, rezervy, tiché rezervy a rezervni fondy. Pro pfedchazeni rizik

je zapotiebi dostatecné proveétit bonitu klientd, tedy jejich schopnost plnit zavazky vuci

24 Zakon ¢. 257/2016 Sb., o spotiebitelském tvéru. [online]. [cit. 2022-10-13]. Dostupné z:
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2016-
257?2text=z2%C3%A1kon+0+spot%C5%99ebitelsk%C3%AIM+%C3%BAVICA%IBrufcast?

25 KNOBLOCHOVA, JUDr. Vladimira. Smlouva o tivéru [online]. Praha: Verlag Dashéfer, 2019. [cit. 2022-
10-16]. Dostupné z: https://www.fulsoft.cz/33/smlouva-o-uveru-uniqueidmRRWSbk196 FNf8-
jVUh4ENnhEI8yvgwHRY 3mRgmFOk-ECD-vMUnwPIw/

% KANTNEROVA, L. Ziklady bankovnictvi: teorie a praxe. Praha: C. H. Beck, 2016. s. 75.
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bance v budoucnu. Uvérovému riziku lze také predchazet zastavou movitych & nemovitych
véci, stanovenim kreditnich limiti a monitorovanim platebni moralky klienti?’,

3.5 Zajisténi uvéru

Zajisténi uveér neni povinné. Zajisténi je ale pro banku jistotou, Ze v ptipad¢é neschopnosti
splaceni uveru klientem, ziska penize zpét. Zajistény uvér ma zpravidla nizsi Grok. Pfi
zajisténi veru ruci klient vétSinou svym nemovitym majetkem. U nékterych avéra uzavira
zivotni pojisténi s piipadnym plnénim bance?.

3.6 Uroceni uvéru

Uvéry jsou fazeny mezi aktivni obchody bank. Banky provadi uvérové operace za téelem
dosazeni zisku zurokii. Uvérové operace jsou ale piisné regulovany, nebot ovliviuji
mnozstvi penéz Vv ob&hu a hrozi zde nebezpeci inflace. U bankovnich spolecnosti je
zpravidla niz§i urok nez u nebankovnich spolecnosti. Banky si to ale vynahrazuji na
poplatcich. Miize to byt napiiklad poplatek za vedeni uctu, ¢i za predCasné nebo pozdni
splaceni. Urok neni ale tak podstatny, jako sazba RPSN. Jedn4 se o procentni podil z dluzné
castky, ktery musi klient zaplatit za jeden rok v souvislosti se splatkami a dalSimi vydaji

spojenymi s Gerpanim uvéru. Vyse RPSN se odviji od vyse uvéru nebo na dobé splaceni?®.

RPSN zahrnuje kromé& zékladniho uroku napfiiklad poplatek za vedeni G¢tu, za uzavieni
uvérové smlouvy, za odhad nemovitosti, za ¢erpani uvéru, za navrh na vklad zastavniho
prava na katastr nemovitosti nebo za pojisténi nemovitosti. Cim je niz§i RPSN, tim je

vyhodngjsi tvér. Klient tak usetii na jednotlivych poplatcich®,

Urokova sazba miize byt stanovena dvéma zptisoby, bud’ jako pevna sazba, nebo pohybliva.
Pevna sazba je smluvné zakotvena vysSe uroku, ktera se po celou dobu trvani tvéru nemeéni,
a vétSinou se pouziva u kratkodobych uvéra. Pohybliva sazba se mlze v pribéhu trvani
uvéru ménit. Pohyb urokové sazby zavisi na aktualni vysi trznich trokovych sazeb. Vyse

urokové sazby zavisi nejen na mife inflace, ale také na dobé fixace, na vysi zajiSténi a na

27 Tamtéz, s. 75-76.

28 Tamtéz, s. 102.

29 KANTNEROVA, L. Ziklady bankovnictvi: teorie a praxe. Praha: C. H. Beck, 2016. s. 101, 118-119.
3 KANKOVA Z., tistni sdéleni, [cit. 2022-10-16]
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bonité klienta®!. V grafu 3 je znazornén vyvoj Girokové sazby u hypoteénich uvért od kvétna
2021 do ledna 2023. Od kvétna 2021 do srpna 2022 dochazi k ristu prumérné urokové sazby.
Od t¢ doby dochazi ke stagnaci urokovych sazeb.

Graf 3: Prumérna urokova sazba od kvétna 2021 do ledna 2023
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Zdroj: vlastni zpracovani, Fincentrum Hypoindex (2023) 2

Pokud si chce klient ptj¢it od banky vice jak 80 % hodnoty zastavované nemovitosti (max.90
%), znevyhodni mu to Grokovou sazbu. Banka musi provéfit bonitu klienta, tedy pozaduje
prokéazani piijma klienta. Finan¢ni metoda ¢asové hodnoty penéz slouzi k porovnani dvou a
vice ¢astek z riizného Casového obdobi. V této metodé se setkdvame s dilezitymi pojmy —
trok a urokova mira. Urok je dilezity faktor pro ovliviiovani vyhodnosti uzavieného
obchodu jak ze strany véfitele, tak ze strany dluznika. Urok je vyuzivan predev§im jako
kompenzace véfiteli, ktery nese riziko, ze dluznik ptijcenou ¢astku nesplati v€as a v dané
vy$i®. |, Doba, po kterou je penézni castka (kapital) uloZena nebo zapiijcena, tedy za kterou

pocitame trok, nazyvame doba splatnosti*®. Urokova mira se vyjadfuje jako urok

31 KANTNEROVA, L. Ziklady bankovnictvi: teorie a praxe. Praha: C. H. Beck, 2016. s. 101, 118-119.
32 Hypoindex. Fincentrum Hypoindex — vyvoj. [online]. [cit. 2023-01-12]. Dostupné z:
https://www.hypoindex.cz/hypoindex-vyvoj/

3 KANTNEROVA, L. Ziklady bankovnictvi: teorie a praxe. Praha: C. H. Beck, 2016. s. 101, 118-119.
¥ RADOVA, J., P. DVORAK a J. MALEK. Financni matematika pro kazdého. 8.r0z3.vyd. Praha: Grada,
2013.s. 24.
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v procentech z hodnoty kapitalu za dané ¢asové obdobi. Urokova mira se déli celkem na dva

druhy:

1) Nominalni urokovd mira — jedna se o dohodnutou trokovou miru mezi dluznikem a

poskytovatelem kapitalu. Sleduje se zde predev§im délka ¢asového obdobi, za kterou je
nominalni urokova mira métena, a Cetnost pripisovani urokl neboli frekvence uroceni.
Doba, kdy se uroky pravideln¢ ptipisuji, se nazyva trokové obdobi. NejznaméjsSim typem je
rocni nomindlni irokova mira znacena p. a. Dale se ale mizeme setkat s irokovou mirou

denni — p. d., m&si¢ni — p. m., Ctvrtletni — p. q. a pololetni — p. S.

2) Efektivni urokova mira — jde o uméle vypocitanou trokovou miru, ktera porovnava rizné

nominalni Urokové miry za stejné casové obdobi, ale s rtiznou frekvenci Groceni.
Jinym druhem turokové miry je vnitini vynosové procento, které nam fika, ze se cena

investice rovna souc¢asné hodnoté budoucich vynost.

Existuji dva zdkladni typy Uroceni:

1) Jednoduché uroéeni — uroky se pocitaji ze zakladni ¢astky, vyplacené uroky se netrodi,

protoZe se nepfipocitavaji k plivodnimu kapitalu.

2) Slozené troeni — vyplacené uroky se piipocitavaji ke kapitalu a dale se Groci.

Uro&eni miizeme délit také podle toho, kdy se troky plati. Jedna se o polhiitné (dekurzivni)
uroceni a predlhiitné (anticipativni) roceni. U polhlizného uroceni se uroky plati aZ na konci

tirokového obdobi. Ve druhém piipadé se iroky plati na zagatku tirokového obdobi®.

3.7 Splaceni uvéru

Uvér je popisovan jako poskytnuti pendzni ¢astky za trok na dobu uréitou. Podle doby
splatnosti délime uveéry na kratkodobé (do 1 roku), sttednédobé (do 4 let) a dlouhodobé (nad
4 roky). Splaceni uvéru najednou véetné trokil se obvykle vyuziva jen pti kratkodobém

uvéru. K umotovani uveéru dochézi pravidelnymi splatkami, které mohou byt:

% RADOVA, J., P. DVORAK a J. MALEK. Financni matematika pro kazdého. 8.r0z3.vyd. Praha: Grada,
2013. s. 24-27.
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a) stale stejné — jedna se o konstantni anuitu, kdy ¢ast splatky jde na imor a ¢ast na zaplaceni
uroku
b) rizné vysoké — v tomto piipad¢ mluvime o konstantnim timoru, kde se stejnymi ¢astkami

sniZuje umor.

V piipad¢, Ze splatka i imor nejsou konstantni, ale dochazi K jejich ristu s dobou splatnosti,
mluvime o rostouci anuité. Vyhodou je rychlejsi umotfovani. Banka svému klientovi vzdy
vytvoii tzv. umotovaci plan, kde jsou piehledné videt vyse splatek véetné uroku. Umotovaci
plan tak umoznuje ptesny prehled jednotlivych plateb, které jdou na urok, timor a anuitu.
Umoziuje také zjistit stav nesplaceného tivéru pti prodleni ve splaceni. Kazdy umotovaci
plan obsahuje vysi splatky (anuity), vysi aroku, vysi tmoru a zlstatek véru, ktery ziskadme

po odeéteni imoru. Nejéastéj$im typem umoiovani Givéru je dekurzivni (polhiitné) iroéeni®®.

3.8 Uckelovost

Uvéry miizeme rozdélovat podle jejich ucelu vyuziti na ucelové a neucelové. Mezi ucelové
uvery fadime takové, které jsou vyuZivany na nakup zbozi, sluZzeb nebo nemovitosti.
vetSiny tcelovych uveéri vypléaceji piimo na ucet prodejce po piedlozeni faktury od klienta.
Druhym typem jsou neucelové uvéry, které se vyznacuji tim, ze je klient mize vyuzit
Kk libovolnému tucelu. To znamena, Ze nemusi byt doloZeno, na co budou ptjcené penize

pouzity. Neucelové uvéry mivaji vyssi irokové sazby®’.

3.9 Typy uvériu

0Od 1.12.2016 je noveé v zakon¢ o spotiebitelském tvéru definovéano, Ze i hypotecni Gvéry
spadaji mezi spotiebitelské tvery. Nize jsou ale uvéry popisovany podle jejich doby
splaceni, a tudiz jsou hypotecni uvery (zajisténé nemovitosti) popisovany zvlast' od

spotiebitelskych uveérta (nezajisténé nemovitosti).

% RADOVA, J., P. DVORAK a J. MALEK. Financni matematika pro kazdého. 8.roz3.vyd. Praha: Grada,
2013.s. 138-139.

37 Finance.cz. Ucelovy nebo neticelovy tivér? Jaky je rozdil?. [online]. [cit. 2022-10-16]. Dostupné z:
https://www.finance.cz/uvery-a-pujcky/hotovostni-pujcky/abeceda-hotovostnich-uveru/ucelovy-neucelovy/
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3.9.1 Kratkodobé uvéry — spotiebitelsky tivér

Spottebitelsky uvér je poskytovan od bankovnich i nebankovnich spole¢nosti. ,,Jedna se o
puijcky fyzickym osobdm na financovani jejich nepodnikatelskych potieb . Spottebitelsky
uvér slouzi k nakupu spotiebniho zbozi, jako je naptiklad elektronika, nebo k financovani
sluzeb, napiiklad plasticka operace. Uvér miize byt poskytovan jako uéelovy a neuéelovy.
Podle toho se odviji vyse trokové sazby. Mnohem nizsi a vyhodnéjsi arokovou sazbu maji
banky. U nebankovnich spolecnosti miize byt vyse tirokové sazby az dvojnasobna. Oproti

tomu nevyhodou sjednani spotfebitelského tivéru u bank je slozitejsi a zdlouhavéjsi proces.

U nebankovnich spolecnosti je vyfizeni mozné okamzite.

Spottebitelské ivéry mohou byt poskytovany jak bankou, jako pfimé spotiebitelské uvéry,
tak spolecnosti, ktera prodava dané zbozi ¢i sluzbu, jako nepiimy spotiebitelsky uvér.
Nevyhodou spotiebitelského uveru je vysokd trokova sazba, coz je zplsobeno riziky pro
banku, které jsou spojené s timto tvérem. Smlouva o spotiebitelském Gvéru musi vzdy
obsahovat:

1) trokovou sazbu, podminky a postup pro zménu urokove sazby

2) ro¢ni procentni sazbu nakladii na spotiebitelsky uveér

3) vysi a pocet splatek®®.

U spotiebitelského uveru se sleduje také tzv. roéni procentni sazba nakladi (RPSN), ktera
urcuje celkové naklady tvéru pro spotiebitele. Vyjadiuje se jako rocni procentudlni podil
z celkové vyse uvéru. Pravni tprava platna od roku 2012 rozsitila informacni povinnost viici
klientovi. K povinnosti informovat o RPSN ptibyla nutnost uvadét informace o avéru jesté
pted podpisem smlouvy. Naptiklad pfi pfed¢asném splaceni nesmi vySe ndhrady piekrocit
1 % predéasné splacené &asti uvéru®®. Ke dni 1.12.2016 nabyva udinnosti novy zikon
¢.257/2016 Sb., o spotiebitelském uveru, ktery nahrazuje ptiivodni zakon ¢. 145/2010 Sb., o
spotiebitelském uvéru, jehoz cilem bylo ptedevsim posilit prava spotiebitell. ,, Novy zdkon

¢.257/2016 Sb. Vyznamné posiluje postaveni spotiebitelii na financnim trhu a zvysSuje

8 KANTNEROVA, L. Ziklady bankovnictvi: teorie a praxe. Praha: C. H. Beck, 2016. s. 106.

¥ RADOVA, J., P. DVORAK a J. MALEK. Financni matematika pro kazdého. 8.roz3.vyd. Praha: Grada,
2013.s. 193-195.

9 RADOVA, I., P. DVORAK a J. MALEK. Financni matematika pro kazdého. 8.roz3.vyd. Praha: Grada,
2013.s.193-195.
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odpovédnost poskytovatelii tivérii“**. Tento zakon umoziluje splatit cely uvér nebo jeho &ast
bez sankci a snizuje sankce za pozdni splaceni. Pokud poskytovatel Givéru neprovéri bonitu
klienta, bude spotiebitelskd smlouva neplatnd a klient bude uvér splacet podle svych
moznosti, zaplacené uroky mu budou vraceny a dalsi nebude muset platit. ,, Sankce za pozdni
oY)

splaceni uveéru mohou dosahnout maximalné 50 % z vyse uveru, nejvice vsak 200 000 K¢

Zakladni kapital poskytovateld spotiebitelskych Givéri musi byt minimalng 20 mil. K&,

3.9.2 Strednédobé uvéry

Mezi strednédobé uvéry se fadi uveéry se splatnosti do Ctyf let a fadime tam napiiklad
investi¢ni uvéry. Ty slouzi k pofizeni hmotného a nehmotného majetku, ktery je potfizovan
jako investice. Z investi¢niho majetku chodi klientovi tzv. cash flow, kterym je Gvér splacen.
Tento druh Gvéru se poskytuje vyhradné ucelové, to znamend, Ze banka poskytuje penize
klientovi pfi predlozeni faktury za potizeny majetek. M4 tak piesny piehled nad penézi, které

klientovi piijcuje*t.

3.9.3 Dlouhodobé avéry — hypote¢ni uvér

Mezi dlouhodobé uvéry jsou fazeny uvery se splatnosti delSi nez Ctyfi roky. Nejcastéji
vyuZzivanym tavérem je hypotecni uvér. Hypotecni uvér ma vétsinou nejdelsi dobu splatnosti
oproti ostatnim uvérim a to 20-30 let. K ¢erpani tohoto uvéru je zapotiebi zastava, kterou je
zpravidla kupovana ¢i rekonstruovana nemovitost. Ale do zastavy se mize dat i jakakoliv
jind nemovitost, kterd spliiuje podminky banky. Pfi splaceni hypotecniho uvéru lze
kazdoro¢né splatit az jednu Ctvrtinu pljcky bez jakéhokoli poplatku. Pokud se klient
rozhodne nemovitost, na kterou ma uvér, prodat, mize tak splatit celou hypotéku naraz.
V tomto pfipad¢ ale pro klienta plynou urcité sankce, kdy musi navic zaplatit 1 % ze
zbyvajici ¢astky uvéru, maximalné to vSak mize ¢init 50 000 K¢. Dalsi podminkou pro

pred¢asné splaceni hypotéky je, ze musi trvat alesponi 2 roky™.

Jako charakteristicky rys hypotecnich Gvérti se uvadi zastavni pravo na nemovitost. Pro
stanoveni urokové sazby u hypote¢nich uvéra je hlavnim faktorem cena zdrojii. Vyse sazby

muze byt ale také ovlivnéna dobou splatnosti ivéru, druhem zastavované nemovitosti,

4 KANTNEROVA, L. Ziklady bankovnictvi: teorie a praxe. Praha: C. H. Beck, 2016. s. 107
42 Tamtéz, s. 107.

43 Tamtéz, s. 107.

4 Tamtéz, s. 109-110.

4 Tamtéz, s. 107, 110.
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ucelem pouziti zastavované nemovitosti atd. Pro zajisténi stale stejné vySe tirokové sazby se
vyuziva jeji fixace. Urokova sazba ale miize byt pevna po celou dobu splatnosti Gvéru nebo
ménici se podle vyvoje trznich trokovych sazeb. Statni finan¢ni podpora je u hypotecnich
uvért velkou vyhodou. Nejen, Ze zlepSuje podminky pro poskytovani hypotecniho tvéru,
ale také zvySuje dostupnost uvéri pro Sirsi okruh klientd. Aby mohl byt klientovi poskytnut
hypotecni uvér, musi spliiovat nékolik podminek. Banka si ovétuje bonitu klienta, ktera
zarucuje splaceni tvéru. Pii ucelovém uvéru si banka ovéiuje kvalitu investicniho zdméru.
V neposledni fadé rozhoduje o poskytnuti iveru cena zastavované nemovitosti. Hypotecni

uveéry maji také sviij limit. Maximalni vysSe Gvéru je limitovana:

1) vysi disponibilnich zdroji klienta, tedy jeho pfijmem;
2) cenou zastavované nemovitosti — vySe poskytovaného tvéru mize byt maximalné 80 %

Z ceny zastavy, ve vyjimeénych piipadech i 90 %.

Hypotecni tvéry mohou byt Cerpany jak jednoradzové, naptiklad pii koupi nemovitosti, tak
postupné, napiiklad pii vystavbé nové nemovitosti. Hypotecni Gvéry se zpravidla splaceji
pravidelnymi konstantnimi anuitami. Anuita se sklad4 z aroku a imoru, kdy urok se snizuje,
naopak umor roste. Jako finan¢ni podporu u hypotecnich Gvértu stat poskytuje prispévek
k trokiim a moznost odec¢tu ¢astky rovnajici se tiroktim zaplacenych za zdanovaci obdobi ze
zakladu dané z ptijmu pro fyzické osoby. Odecet irokii z hypote¢nich tvért od zakladu dané
z pfijm0 byl zaveden novelou zdkona ¢.586/1992 Sb., o danich z pfijmi, s platnosti od
1.ledna 1998. Maximalni ¢astka, kterd se maze odeéist od zdkladu dané, muze ¢init az 300
tis. K¢ za zdanovaci obdobi. Piispévek, jako je statni podpora, se uré¢i jako rozdil mezi vysi
mesicni splatky pti urokové sazbé urcenou bankou a vysi mesicni splatky pti urokové sazbé
sniZzené o statni finan¢ni podpory. VySe sniZeni statni financni podpory zavisi na primérné
vysi urokovych sazeb hypotecnich uvéri, kterou vyhlaSuje Ministerstvo pro mistni rozvoj.

Aby mohl klient ziskat ptispévek, musi splnit nasledujici podminky:

a) v roce podani zadosti nesmi klient dovrsit 36 let;
b) klient neni vlastnikem nebo spoluvlastnikem nemovitosti;

¢) nemovitost je starsi nez dva roky a je na izemi CR*®.

4% RADOVA, I., P. DVORAK a J. MALEK. Financni matematika pro kazdého. 8.roz38.vyd. Praha: Grada,
2013. s. 182-190.
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Do zastavy klasického hypotecniho tveéru se mohou dat pouze nemovitosti v osobnim
vlastnictvi. Nastava problém u nemovitosti v druzstevnim vlastnictvi, které se do zastavy dat
nemohou. Existuje také typ hypote¢nich avéra, ktery nemusi financovat pouze nemovitosti.
Mezi hypote¢ni Gvéry se fadi i1 tzv. americkd hypotéka. K Cerpani této hypotéky se dava do
zastavy také nemovitost, ale oproti klasické hypotéce se nemusi prokazovat ucelovost.
Nevyhodou americké hypotéky je vyssi urokova sazba. Hypotéky se splaci anuitnim
splacenim, které zahrnuje urok a jistinu. Vyse splatky se urCuje v zavislosti na vysi avéru,
vysi urokové sazby a doby splatnosti uvéru. Splatka je po celou dobu fixace stejna. Pii zméné
urokové sazby se méni i vySe splatky. Na zacatku splaceni hypotéky tvoii nejvetsi podil

tiroky a mensi podil jistina. Postupnym splacenim podil uroki klesa na tikor jistiny®’.
Celkovy pocet poskytnutych hypote¢nich avért v roce 2022 ¢inil 44 341 ks v celkové
hodnoté 169,14 mld. K¢&. Nejveétsi podil na tom maji ob¢ané, ktetfi zazadali o uvéry v hodnoté

133,15 mld. K¢ (viz Tabulka 1).

Tabulka 1: Pocet poskytnutych hypotecnich avérii za rok 2022

Pocet poskytnutych hypotecnich tvéri za rok 2022
Celkem (ks) Smluvni j.IStln? celkem
(tis. Kc)
Obcané 43752 133 154 542
Podnikatelske 589 35987 717
subjekty
Celkem 44 341 169 142 258

Zdroj: vlastni zpracovani, Ministerstvo pro mistni rozvoj (2022)*
V roce 2022 si ob¢ané brali tvéry nejvice na koupi nemovitosti, stejné tak i podnikatelské
subjekty. Celkova hodnota poskytnutych tvérti na koupi nemovitosti €inila 104, 27 mld. K¢.

Nejméné pak zadali o Gvery na vystavbu (viz Tabulka 2).

47 SYROVY, P. Financovani viastniho bydleni. Praha: Grada, 2009. s. 30-36.

“8 Ministerstvo pro mistni rozvoj CR. Hypotecni iivéry za roky 2002 az 3q 2022. [online]. [cit. 2023-01-16].
Dostupné z: https://www.mmr.cz/getmedia/14d61865-8d9f-4441-9054-5bb60eb97f1b/Hypotecni-uvery-za-
roky-2002-az-3Q-2022,-k-30-9-22-s-logem.pdf.aspx?ext=.pdf
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Tabulka 2: Pocet poskytnutych hypotecnich uvéri dle ucelu za rok 2022

Pocet poskytnutych hypotecnich uvéru dle tcelu za rok 2022
. | Smluvni jistina Na Smluvni jistina , S_r.nlt_Jvnl
Na koupi - . , - ., Ostatni jistina
HU na koupi vystavbu | HU na vystavbu , -
(ks) (tis. KE) (ks) (tis. KE) (ks) | ostatnich HU
’ ’ (tis. K¢€)
Obcané 22224 75323939 9769 31394271 11759 | 26436332
| 372 28 948 921 99 2362 837 116 | 46750959
subjekty
Celkem 22 598 104 272 860 9 868 33 757 108 11875 | 31112290

Zdroj: vlastni zpracovani, Ministerstvo pro mistni rozvoj (2022)*

3.9.4 Uvéry ze stavebniho sporeni

Uvéry ze stavebniho spofeni poskytuji stavebni spofitelny, které Ize Gerpat pouze na bydleni
— koupé nemovitosti, rekonstrukce, vystavba. Zpravidla poskytuji uvéry zajisténé
nemovitosti, tzv. hypouvéry a uvéry nezajisténé nemovitosti. Klient ma moznost Cerpat
preklenovaci uvér (nema dosud naspoirené zadné prostiedky anebo zatim nesplnil podminky
pro fadny, pfidéleny Gvér) nebo fadny avér (Cerpd rozdil mezi naspofenymi prostiedky a
cilovou ¢astkou na stavebnim spoteni). Pokud se klient rozhodne pro uvér ze stavebniho
spofeni, prvni 2 roky je v tzv. pieklenovaci fazi. V této fazi je splatka rozd€lena na 2 Ucty.
Jedna Cast splatky jde na ucet stavebniho spofeni, druhd Cast splatky jde na splatku uroku.

Po 2 letech se uvér dostane do tzv. fize pridélené a zadina se splacet anuitng®.

U uveéru ze stavebniho spofeni je mozné Cerpat statni podporu. Na tu ma narok fyzicka osoba,
ktera splni nc€kolik podminek. Mezi hlavni podminky patii, Ze bude klientem stavebni
spofitelny nejméné po dobu 6 let a bude ob&anem Ceské republiky. Maximalni vyse statni
podpory je 2000 K¢ za rok. Musi byt ale dodrZzovano pravidelné vkladani penéz na stavebni
spofeni. K dodrZeni staci kazdy rok vloZit minimalné 20 000 K¢, v takovém ptipadé ma
klient narok Cerpat maximalni vysi statni podpory. Aby klient nepfisSel o naspofenou statni
podporu, nesmi po dobu 6 let zazadat o vyplaceni dosud naspotenych penéz anebo musi uveér

ze stavebniho spofeni ¢erpat pouze na bydleni®.,

9 Ministerstvo pro mistni rozvoj CR. Hypotecni tvéry za roky 2002 az 3¢ 2022. [online]. [cit. 2023-01-16].
Dostupné z: https://www.mmr.cz/getmedia/14d61865-8d9f-4441-9054-5bb60eb97f1b/Hypotecni-uvery-za-
roky-2002-az-3Q-2022,-k-30-9-22-s-logem.pdf.aspx?ext=.pdf

5 KANKOVA Z., tistni sdéleni, [cit. 2022-10-16]

51 Mésec.cz. Statni podpora stavebni sporeni. [online]. [cit. 2022-10-16]. Dostupné z:
https://www.mesec.cz/financni-portal/ucty/statni-podpora-stavebni-sporeni/
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Porovnani tvéru ze stavebniho spofeni a hypote¢niho uvéru:

1)

2)

3)

4)

5)

Urokové sazba — hlavnim rozdilem je fixacni doba trokové sazby. U uvéru ze

stavebniho spoieni je irokova sazba fixovana po celou dobu splaceni uvéru, zatimco
u hypotecniho uvéru je fixacni doba limitovana na urc¢itou dobu.

Statni podpora (statni dotace) — u uvéru ze stavebniho spofeni ma narok fyzicka

osoba v maximalni vysi 3 000 K¢ za rok (tzv. statni dotace) a to jen po dobu splaceni
pieklenovaciho uvéru. Jakmile se uvér ptidéli do fadného uvéru ze stavebniho
spofeni, narok na statni podporu odpada. U hypotecniho Gvéru ma narok na statni
podporu pouze fyzicka osoba mladsi 36 let. Statni podpora je poskytovana k Gvéru
formou trokové dotace, jejiz vyse zavisi na primérné vysi urokovych sazeb. Cerpani
statni podpory je mozné maximalné po dobu 10 let.

PredCasné splaceni uvéru — uvér ze stavebniho spofeni lze piedCasné splatit bez

jakykoliv poplatkti. U hypote¢niho uvéru je mozné uvér predCasné splatit bez
poplatkll pouze v kone¢né fazi fixaéni doby urokové sazby.

Zajisténi — u uvéru ze stavebniho spofeni je nutnd zdstava nemovitosti nad
pij¢ovanou ¢astku 500 000 K¢. Pokud si klient ptijcuje nizsi ¢astku, staci zajisSténi
rucitelem. U hypote¢niho uvéru je nutné ze zakona rucit nemovitosti v osobnim
vlastnictvi.

Ugelovost — avéry se stavebniho spofeni mohou byt Eerpany pouze na bydlent, jako
je koupé€ nové nemovitosti, rekonstrukce nebo vystavba nové nemovitosti. Hypote¢ni

vér lze Cerpat jak ucelove, tak netudelové (tzv. americka hypotéka)®.

Popisované porovnani hypotecnich uvéri a veéri ze stavebniho spofeni se mize u riznych

spolecnosti liSit. Stejné tak podminky Uvéra ze stavebniho spofeni mohou byt u kazdé

spole¢nosti jiné.

52 Penize.cz. Jaky je rozdil mezi wivérem ze stavebniho sporeni a hypotékou. [online]. [cit. 2022-10-16].
Dostupné z: https://www.penize.cz/17869-jaky-je-rozdil-mezi-uverem-ze-stavebniho-sporeni-a-hypotekou
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4 Vlastni prace

4.1 Analyza nabidek hypotec¢nich uvériu

Pro analyzu nabidek hypotecnich uvéra na ¢eském trhu jsou vybrany bankovni spolecnosti
Modra pyramida stavebni spofitelna, Ceska spofitelna, Komeréni banka a CSOB. Tyto

spole¢nosti byli vybrany na zaklad¢ osobnich znalosti a zkuSenosti.

4.1.1 Modra pyramida stavebni sporitelna

Modra pyramida stavebni spofitelna je ¢lenem financni skupiny Komercni banky, ktera
vlastni 100 % akcii. Modréa pyramida vznikla 16. prosince 1993 v Praze a jako prvni zacala
svym klientiim poskytovat hypotecni ivéry. Mimo jiné poméahala klientim s privatizaci byt
nebo s rekonstrukcemi bytového fondu. Za dobu fungovani pujcila spofitelna téméf 200 mld.
K¢. Po celé republice ma pies 200 pobocek a ma vice nez 700 finan¢nich poradct. Kromé
uvért na bydleni poskytuje Modra pyramida také stavebni spofeni, pojisténi, bézné Ucty
nebo pijcky na cokoli®*. Uvéry od Modré pyramidy jsou v prvnich 2 letech v tzv.
preklenovaci fazi. K ivéru je zaroven zaloZeno stavebni spofeni, na které je posilana ¢ast
mésicni splatky véru. V preklenovaci fazi je mésicni splatka rozdélena na 2 ¢asti — splatka
uroku a splatka na stavebni spofeni. Po uplynuti 2 let se uvér dostava do tzv. faze ptidéleni.
V této fazi se nasporend castka na stavebnim spofeni odecte od zlstatku na tivéru a dochézi
ke klasickému anuitnimu splaceni. Vyhodou téchto uvéri je, ze klient ziskava statni podporu

v maximalni vysi 2 000 K¢& za rok a zaroveti jsou mu vklady trodeny®*,

58 Modr4 pyramida stavebni spotitelna. Nas pribéh: O Modré pyramidé. [online]. [cit. 2022-10-22]. Dostupné
z: https://www.modrapyramida.cz/o-modre/nas-pribeh
% KANKOVA Z., tstni sdéleni, [cit. 2023-02-23]
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Tabulka 3: Souhrnné informace o Modré pyramidé stavebni spofitelné

Modra pyramida

Vznik: Pocet pobocek: Pocet zaméstnancu: Mobilni aplikace:
1993 pres 200 pres 700 MP Home
Produkty:

Stavebni sporeni

Uvéry

Hypouvér
Rychlouvér
Hypotéka KB
Stafetova hypotéka

Hypotéka dozadu
Flexibilni hypotéka

Hypotéka se zalohovym cerpanim
Hypotéka na refinancovani

Hypotéka 2v1
Zdroj: vlastni zpracovani

Hypotecni Givéry nabizi v n€kolika druzich:

1) Hypouvér

NejcastéjSim typem je tzv. hypouvér, ktery se mize Cerpat bud’ na pofizeni nového
bydleni nebo na rekonstrukci nemovitosti. Momentalné Modrd pyramida poskytuje
hypouvéry s urokovou sazbou od 6,19 % p. a. (platné k 12.10.2022) a splatky mohou byt
rozlozeny az na 30 let. Délka fixace urokové sazby mtize byt 3, 5, 8 nebol0 let. Pti
zaloZeni bézného uctu, pojisténi nemovitosti nebo zivotniho pojisténi miiZze klient ziskat
slevu na urokové sazbé&. Z hypouvéru lze vyuZit i daitovou usporu ze zaplacenych uroki
z avéru. Pokud klient 7z4d4 o hypouvér, je doporuceno mit k dispozici alesponi 20 %
vlastnich zdroji. Modré pyramida je ale schopna uvér zajistit, pokud mé klient naspotfeno
méng¢. Pii refinancovani stavajiciho tveéru na hypotvér je mozné snizit urokovou sazbu
na uvéru a ziskat statni podporu az 2 000 K¢. U hypouvéru lze také zazadat o
pohotovostni formu, kdy ma klient vice ¢asu na sehnani nemovitosti, ale tvér uz miize
mit schvaleny. K ¢erpani pohotovostniho uvéru by mélo dojit do 12 mésicti od sjednani
uvéru, je ale mozné lhiitu prodlouzit az na 36 mésict. Predhypotecni forma hypotvéru
je takova forma, kdy dojde nejprve k vyCerpani tvéru a az poté dojde ke zajisténi tivéru
nemovitosti. K zajisténi musi dojit do 12 mésicti od vyCerpani tvéru. Tato forma je

vyhodna pro klienty, ktefi kupuji naptiklad nemovitost v exekuci nebo v ramci
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privatizace®. Pokud se klient rozhodne hypouvér predéasné splatit, musi podat pisemnou
zadost a nasledné mu budou vy¢isleny vzniklé naklady s predCasnym splacenim. Vyse
poplatku za pred¢asné splaceni je 4 000 K¢. Klient muze vzdy ve vyroci smlouvy splatit

Givér mimotadnou splatkou ve vysi az 25 % z cilové ¢astky®®.

2) Rychlouvér

Dals$im typem uvéru na bydleni je tzv. rychlouvér. Velkou vyhodou oproti hypouvéru je
poskytnuti bez zajisténi nemovitosti nebo rucitelem az do vyse 1 mil. K¢. Pti splnéni
podminek muze klient rychlouvér ziskat bez dolozeni pifijml. Naopak ma ale vyssi
urokovou sazbu oproti hypouvéru a to 6,79 % p. a. (platné k 12.10.2022). Zpracovani
rychlotivéru je zdarma. Splatky si mohou klienti rozlozit az na 20 let. Stejné jako u
hypouvéru je moznost vyuzit daitové uspory ze zaplacenych turokt z uvéru a slevy na
urokové sazbé. Rychlouvér lze pouzit také na koupi druzstevniho bydleni. V takovém
pfipad€ je mozné si pujcit az 2 500 000 K¢ bez zajiSténi nemovitosti nebo rucitelem.
ziskat niz$i irokovou sazbu, statni podporu a snizeni mési¢nich splatek®’. Rychlouvér je
mozné predCasné splatit po podani pisemné zadosti. Je stim ale spojené uhrazeni
vzniklych nékladd, jako je tomu u hypouvéru. Stejné tak plati u rychloavéru, Ze miize

klient ve vyro¢i smlouvy splatit az 25 % z cilové ¢astky mimoiadnou splatkou®®,

3) Hypotéka Komercni banky

Ptes Modrou pyramidu stavebni spofitelnu si mohou klienti zafidit hypotéku Komercni
banky. Tato hypotéka miize byt Cerpana na potizeni nového bydleni nebo na rekonstrukei
ve vysi aZ 90 % hodnoty nemovitosti. Klientim je umoZznéno mimotadné splatit aZz 25 %

pujcky kazdy rok zdarma. Stejn€ jako u hypouvéru a rychloivéru miizou klienti vyuzit

%5 Modra pyramida stavebni spofitelna. Hypouvér: Na poiizeni nového bydleni. [online]. [cit. 2022-10-22].
Dostupné z: https://www.modrapyramida.cz/uvery-na-bydleni/hypouver

6 Modra pyramida stavebni spofitelna. Informace trvale piistupné spotiebiteli: Predcasné splaceni tivéru.
[online]. [cit. 2022-10-22]. Dostupné z: https://www.modrapyramida.cz/podpora/informace-trvale-pristupne-
spotrebiteli#itps-predcasne

57 Modra pyramida stavebni spotitelna. Rychloivér: Na rekonstrukci i vybaveni domacnosti. [online]. [cit.
2022-10-22]. Dostupné z: https://www.modrapyramida.cz/uvery-na-bydleni/rychlouver

8 Modra pyramida stavebni spotitelna. Informace trvale pristupné spotiebiteli: Predcasné splaceni tivéru.
[online]. [cit. 2022-10-22]. Dostupné z: https://www.modrapyramida.cz/podpora/informace-trvale-pristupne-
spotrebiteli#itps-predcasne
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daflové uspory ze zaplacenych urokiti z uvéru. Pfi zalozeni Zivotniho pojiSténi od

Komer¢ni pojistovny mize byt klient zvyhodnén snizenim urokové sazby.

Modré pyramida nabizi sjednani nékolika variant hypotecnich tivéri Komer¢ni banky,

jako je naptiklad:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

4.1.2

Stafetova hypotéka — hypotéku je mozné prevadét z rodiét na déti nebo obracené.

Smyslem této varianty je, aby mohli rodice pomoci svym détem ziskat bydleni,
pokud ony samy na hypotéku zatim nedosahnou.

Hypotéka Dozadu — pfi této varianté hypotéky je mozné az 3 roky zpétné proplatit

investice do bydleni.

Flexibilni hypotéka — pokud ma klient ztfizenou flexibilni hypotéku, pak si miize

nechat snizit vysi splatek az o 50 % nebo prerusit splaceni tvéru na 3 meésice.

Hypotéka se zalohovym Eerpanim — tento typ hypotéky je uréen na vystavbu nebo

rekonstrukci nemovitosti. Ugel hypotéky se doklada aZ po provedeni konkrétnich
stavebnich praci.

Hypotéka na refinancovani — vyhodou je nizkd urokova sazba a vyftizeni zadosti,

ocenéni 1 sprava uveéru zdarma.

Hypotéka 2 v 1 — pfi Cerpani tohoto typu uveru je mozné ziskat za stejnou trokovou

sazbu prvniho uvéru az 800 000 K&, které nejsou spjaté s bydlenim®®.

Ceska spofitelna

Ceska spofitelna je nejstarsi bankou v Ceské republice. ZaloZena byla v roce 1825. Sluzby

poskytuje nejen fyzickym osobam, ale také malym a stfednim podnikiim nebo méstim a

obcim. Od roku 2000 je soucasti Skupiny Erste. Skupina Erste byla prvni rakouskou

spofitelnou zaloZenou v roce 1819. V roce 1997 se stala jednim z nejvétSich poskytovatelt

finanénich sluzeb ve vychodni Evropé. Skupina Erste je na trhu v Rakousku, Ceské

republice, na Slovensku, v Rumunsku, Mad’arsku, Chorvatsku a Srbsku. Za tu dobu se pocet

klientd zvysil z ptivodnich 600 000 na 16,2 milionu. Dtlezitou dcefinou spole¢nosti Skupiny

Erste je Erste Group Immorent pisobici v Ceské republice. Tato spole¢nost se specializuje

na financovani nemovitosti a rozvoje projektl ve stiedni, vychodni a jihovychodni Evropé¢.

59 Modra pyramida stavebni spoftitelna. Hypotéka KB. [online]. [cit. 2022-10-22]. Dostupné z:
https://www.modrapyramida.cz/uvery-na-bydleni/hypoteka
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Ceskéa spofitelna méla k 30.6.2022 celkem 4,5 mil. klientt, 2 mil. klientd aktivnich

V internetovém bankovnictvi, 9 818 zaméstnancii, 398 pobocek a 1 756 bankomati®.

Tabulka 4: Souhrnné informace o Ceské spofitelné

Ceska sporitelna

Vanik: PoEf:t Potet Pocet ) Cisty zisk: Mobilni

pobocek: zaméstnanci: bankomatu: (2020) aplikace:

1825 398 9818 1756 21 mld. K¢ George
Produkty:

Stavebni sporeni

Uvéry
Hypotecni Gvér
Hypouvér od Bufinky
Americka hypotéka
Spotrebitelsky Gvér (pUjcka na cokoli)
Ucty
Zakladni ucet
Uéet PLUS
Uget Standard
Zdroj: vlastni zpracovani

Ceska spotitelna nabizi Sirokou §kalu produktil pro klienty a Zivnostniky. Nabizi nékolik
typt Gctd jako jsou napiiklad zdkladni ucet, ucet Plus nebo ucet standard. Déale nabizi
uvéroveé produkty, jako jsou spotiebitelské uvéry, revolvingovy uvér, hypotecni tvéry,
americkou hypotéku, lombardni 0Uvér, uvér ze stavebniho spofeni a kontokorent.
V neposledni fadé nabizi také spofici a investicni produkty, stavebni spofeni, Zivotni a
neZivotni pojisténi a penzijni spofeni. Mezi hlavni produktovou nabidku pro firmy a
podnikatele patii sluzebni karty, internetové bankovnictvi Business 24, zajisténi kurzovych,
komoditnich a trokovych rizik, exportni financovani a n¢kolik typl poradenstvi (financni,
dluhové, ratingové, grantové). Jako ivérové produkty pro firmy a podnikatele nabizi Ceska
spofitelna financovani provozniho kapitalu, investicni financovani, projektové a
nemovitostni financovani a dluhové kapitalové trhy. Pro své klienty nabizi spofitelna také
jeden specialni program Globalni uvér EIB se zvyhodnénou urokovou sazbou. Ten je urCen

na podporu projektl, které realizuji malé a stfedné velké podniky do 3 000 zaméstnancii.

60 Ceska spotitelna. Kdo jsme. [online]. [cit. 2022-10-22]. Dostupné z: https://www.csas.cz/cs/o-nas/kdo-jsme
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Diky tomuto Gvéru muze byt financovano az 100 % nakladid na projekt. V roce 2020

podpofila Ceské spofitelna timto Givérem pies 1 000 projekti®L.

Od roku 2020 zagala Ceska spofitelna podporovat své zaméstnance a klienty a zareagovala
tak situaci Sifeni koronaviru. Svym zaméstnancim umoznila praci z domova. Klientim
nabidla odklad splatek uvért o 3 az 6 mésict. Malym a stfednim podnikiim nabidla ¢erpani
zvyhodnénych provoznich uvéra. Velkym firmam umoznila ¢erpat zvyhodnéné provozni
uvéry se zarukou EGAP. EGAP je exportni garan¢ni a pojistovaci spoleCnost zaloZzena
vroce 1992. Zamétuje se na trzné€ nepojistitelnd politickd a komercni rizika. Spole¢nost
zalozila program Covid Plus, ktery pomaha velkym firmam, které se dostaly do potizi kvali
pandemii. Pandemie koronaviru méla velky vliv i na ¢isty zisk banky. V roce 2020 se
vV meziro¢nim porovndni snizil o 43,6 %. Provozni zisk se snizil o 6,7 % oproti roku 20109.
V roce 2020 ¢inil 21 mld. K¢&. Za rok 2020 se zvysil pocet hypotecnich avéri o 9 % a dosahly
tak hranice 300 mld. K&. Spotfebitelské uvéry vzrostly o 1,9 %°2.

U Ceské spotitelny je mozné sjednat:

1) Hypotecni Gveér

Ceska spofitelna poskytuje uvér na bydleni az ve vy§i 90 % hodnoty nemovitosti
s urokovou sazbou od 5,94 % ro¢n¢. Hypotéku ve vysi 90 % hodnoty nemovitosti mize
ziskat klient mladsi 36 let. V souladu se zdkonem je béZzné ziskat hypotéku ve vysi 80 %
hodnoty nemovitosti. Smlouva je mozna zafixovat na 1, 2, 3, 4 roky, 5, 8, 10, 15 nebo
20 let. Podle délky fixace se lisi i urokova sazba. Doba splaceni Gvéru muze byt
maximalné 30 let. Vytizeni hypotecniho uvéru je bez poplatki a jeho Cerpani je mozné
hned druhy den od podpisu tvérové smlouvy. Pokud bude klient splacet uvér z aktivné
vyuzivaného uétu Ceské spofitelny, miize ziskat slevu na urokové sazbé 0,5 %. Pokud si
také k uvéru sjedna pojisténi schopnosti splacet, mize ziskat dalsi slevu na tGrokové
sazb& ve vy§i 0,1 %. Ceska spofitelna nabizi sjednani predhypoteéniho Gvéru, ktery je
bez zajisténi nemovitosti. Timto Gvérem lze financovat naptiklad koupi druzstevniho

bytu, koupi nemovitosti v drazbé nebo insolvenci®®. Hypoteéni uvér Ize predéasné splatit.

61 Ceska spotitelna. Vieobecnd prezentace o financni skupiné CS. [online]. [cit. 2022-10-22]. Dostupné z:
https://www.csas.cz/static_internet/cs/Obecne_informace/FSCS/CS/Prilohy/vseobecna_prezentace.pdf

62 Ceska spotitelna. Fact Sheet 2021. [online]. [cit. 2022-10-22]. Dostupné z:
https://lwww.csas.cz/static_internet/cs/Obecne_informace/FSCS/Obecne/Prilohy/fs_08_2015_ cz.pdf

83 Ceska spotitelna. Hypotéka. [online]. [cit. 2022-10-22]. Dostupné z: https://www.csas.cz/cs/osobni-
finance/hypoteky/hypoteka
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V ptipad¢ uvéru s fixovanou urokovou sazbou je nutné zaplatit bance vynalozené
naklady s tim spojené. Pokud ma klient avér s proménnou trokovou sazbou, piedcasné

splaceni je zdarma®.

2) Hypouvér od Butfinky

Ceska spotitelna poskytuje také tzv. hypouvéry, neboli Gvéry ze stavebniho spofeni.
Tento typ Gveéru poskytuje s délkou fixace na 3,6 nebo 10 let a garantuje vysi urokové

sazby maximalné 7 %°%°.

3) Americkou hypotéku

v

U Americké hypotéky od Ceské spofitelny je mozné ziskat vyhodnéjsi irokovou sazbu
nez u jinych spotiebitelskych uvért. Klient si mize ptjcit az 10 mil. K¢, minimalné vSak
150 000 K¢&. Doba splatnosti hypotéky muze byt az 20 let. Pokud by klient splacel
hypotéku z aktivné vyuzivaného uétu od Ceské spofitelny, miize ziskat slevu na urokové
sazbé ve vysi 0,5 %. Pokud si sjedna pojisténi schopnosti splacet, mize ziskat dalsi slevu
ve vysi 0,1 % na urokové sazbé. Americkou hypotéku Ize kdykoli predCasné splatit.
V takovém piipadé ale musi klient uhradit bance jeji naklady spojené s pred€asnym

splacenim®®.

4.1.3 Komer¢ni banka

Komer¢ni banka vznikla v roce 1990 z byvalé Statni banky ¢eskoslovenské. V roce 1992 se
transformovala na akciovou spole¢nost. Od roku 2001 se stala banka sou¢asti mezinarodni
skupiny Societé¢ Générale. Diky odkupu akcii Modré pyramidy stavebni spofitelny ziskala
moznost oslovit pfes 800 000 klientlh Modré pyramidy. Komercni banka drzi nadpoloviéni
vétSinu u svych 11 deefinych spolecnosti. Déle se podili 33 % na zdkladnim kapitalu ve
spolec¢nosti Bankovni identita, a.s. a 20 % ve spole¢nosti Czech Banking Credit Bureau.
V roce 2016 zacala banka poskytovat uvér EuroEnergie, ktery je poskytovan malym a

sttednim podnikiim na financovani energeticky tspornych projekti s podporou Evropské

84 Ceska spotitelna. Kalkulacka ndkladii souvisejicich s mimoradnou splatkou Hypotéky, véetné Americké
hypotéky. [online]. [cit. 2022-10-22]. Dostupné z: https://www.csas.cz/cs/osobni-
finance/hypoteky/hypoteka/predcasne-splaceni

85 Ceska spotitelna. Hypoiivér od Bufinky. [online]. [cit. 2022-10-22]. Dostupné z:
https://www.csas.cz/cs/osobni-finance/hypoteky/hypouver-od-burinky

8 Ceska spotitelna. Americkd hypotéka: Velka piijcka s rucenim nemovitosti. [online]. [cit. 2022-11-09].
Dostupné z: https://www.csas.cz/cs/osobni-finance/hypoteky/americka-hypoteka
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v v

bankovnictvi pomoci aplikace KB Kli¢. Pro své klienty banka nabizi kreditni kartu 4U
s urokovou sazbou 13,9 % p. a., kterd je bez poplatkii, bez podminek, s bezplatnym
pojisténim schopnosti splacet a asistenéni sluzbou®’. Komeréni banka zaméstnava pies 7 500
zaméstnanct a ma celkem pies 1,67 miliont klientti v Ceské republice. Po celé republice ma

365 pobocek a 776 bankomatii. V roce 2019 méla banka &isty zisk 14 901 mil. K¢,

Tabulka 5: Souhrnné informace o Komer¢ni bance

Komercni banka

Mobilni
aplikace:

Vznik: PI: ce tk- IjotCEt . Pocet Cisty zisk:
pobotek: | zaméstmancd: | | . (2019)

1990 365 pres 7 500 776 14,9 mld. K¢ KB Kli¢
Produkty:

Stavebni sporeni

Uvéry

Hypotéka
Hypotéka bez nemovitosti

Americkd hypotéka

Spotrebitelsky uvér (osobni pljcka)

MGjUcet
MGjUcet Plus
MGjU¢et Gold

Bézny ucet

Studentsky G2 ucet

ProfiUcet

ProfiU¢et Gold
Zdroj: vlastni zpracovani

Komeréni banka nabizi nékolik typt 6étd, jako je MujUcet, MajUcet Plus, MtjUéet Gold,

béZny ucet nebo studentsky ucet G2. Pro firmy nabizi Profi G€et, Profi ucet Gold nebo bézny

67 Komer¢ni banka. Historie KB. [online]. [cit. 2022-10-22]. Dostupné z: https://www.kb.cz/cs/o-bance/vse-
0-kb/kb-historie

% Komer¢ni banka. Fakta a vysledky. [online]. [cit. 2022-10-22]. Dostupné z: https://www.kb.cz/cs/o-
bance/vse-o-kb/fakta-a-vysledky
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ucet pro podnikatele. Mezi dalsi sluzby, které banka poskytuje patii penzijni pojisténi,

stavebni spofeni, faktoring a Givéry®.

Komerc¢ni banka nabizi nékolik typt uvéri:
1) Hypotéka
Komer¢ni banka poskytuje hypotéku ve vysi 80 % nebo 90 % pozadované Castky.
Hypotéku je mozné Cerpat na zdkladé navrhu na vklad zastavniho prava. Pti Cerpani
uvéru lze kazdy rok splatit az 25 % z ¢astky uvéru zdarma. Sjedndnim pojiSténi
schopnosti splacet k uvéru lze snizit urokovou sazbu. Pokud klientovi nevystaci penize
Z Givéru, ma moznost zazadat az o 800 000 K¢ navic, které miize vyuzit na cokoli. Po
sjednani hypotéky ma klient az 3 roky na koupi nemovitosti. S hypotékou jsou spojené
poplatky za vyhodnoceni zZadosti o vér ve vysi 2 900 K¢ a vyhodnoceni rizik spojenych
s nemovitosti ve vysi 4 500 K&. Cerpani a sprava Givéru je zdarma. Ke splaceni hypotéky
dochdzi pravidelnymi anuitnimi splatkami. V obdobi 3 mésict pied vyprSenim platnosti
sjednané tirokové sazby je mozné splatit uvér bez vedlejSich poplatkt. V jiném obdobi

musi klient uhradit vzniklé naklady spojené s predéasnym splacenim®.

2) Hypotéka bez nemovitosti

Tento typ hypotéky lze vyfidit, 1 kdyZ nem4 jeste klient vybranou nemovitost ke koupi.
Na vybér méa az 3 roky. Vyhodou hypotéky bez nemovitosti je rychly piistup ke
schvalenym penéziim, pokud si klient najde vhodnou nemovitost ke koupi. Klient mize
kazdy rok splatit 25 % z ¢astky hypotéky bez dalSich poplatkii. Doba fixace urokové
sazby mize byt az 10 let. Podminky pro sjednani hypotéky bez nemovitosti jsou stejné
jako u jinych typt hypoték od Komercni banky. Oproti klasické hypotéce od Komer¢ni
banky je u tohoto typu hypotéky drazsi poplatek o vyhodnoceni zadosti o Gvér, a to ve
vysi 4 900 K¢&. Poplatek za vyhodnoceni rizik spojenych s nemovitosti je stejny a to

4 500 K¢&. Cerpéni a sprava uvéru je bez poplatkt’®.

89 Komer¢ni banka. Garance kvality. [online]. [cit. 2022-10-22]. Dostupné z: https://www.kb.cz/cs/garance-
kvality#obcan

0 Komer¢ni banka. Hypotéka. [online]. [cit. 2022-10-22]. Dostupné z:
https://www.kb.cz/cs/obcane/hypoteky/hypoteka

"L Komeréni banka. Hypotéka bez nemovitosti. [online]. [cit. 2022-11-09]. Dostupné z:
https://www.kb.cz/cs/obcane/hypoteky/hypoteka-bez-nemovitosti
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3) Americka hypotéka

U americké hypotéky od Komercni banky je mozné si pijcit az 10 mil. K¢ na cokoli.
Doba splaceni hypotéky muze byt az 20 let. VySe ptijcky mize byt maximalné 70 % z
ceny nemovitosti. Urokové sazba je 6,59 % p. a. a jeji doba fixace miize byt az 10 let.
Podminky pro ziskani americké hypotéky je uzavieni zivotniho pojisténi u Komercni
pojistovny, zastavni pravo k nemovitosti, kterd musi byt pojisténd, a aktivné vyuzivat
ucet Komerc¢ni banky. Poplatek za zpracovani zadosti o uvér je 2 900 K¢. Poplatek za
vyhodnoceni rizik spojenych s nemovitosti je 4 500 K¢&. Cerpani a sprava americké

hypotéky je zdarma’?.

41.4 CSOB

Ceskoslovenska obchodni banka byla zalozena v roce 1964 a je jednim ze tii nejvétsich
poskytovateld finanénich sluzeb v Ceské republice. V roce 1999 byla privatizovana a stala
se dcefinou spolecnosti KBC Bank sidlici v Bruselu. Do konce roku 2007 méla banka
pobocky na cCeském 1 slovenském trhu, ale k 1.1. 2008 se pobocky na Slovensku
pretransformovaly na samostatnou pravnickou osobu. Od 1.1. 2013 ma KBC Group tii
obchodni divize — Ceské republika, Belgie a Mezinarodni trhy. K 31.12.2021 méla skupina
CSOB 8 087 zaméstnanct, 4,225 mil. klientd, 208 pobocek a 1 017 bankomatt, véetné
bankomatl od partnerskych bank. Ke konci roku 2021 méla banka ¢isty zisk 16,2 mld. K¢,
celkovy objem uvéri 835,1 mld. K¢ a celkovy objem vkladl 1 156,9 mld. K¢.

2 Komeréni banka. Americka hypotéka. [online]. [cit. 2022-11-09]. Dostupné z:
https://www.kb.cz/cs/obcane/pujcky/americka-hypoteka
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Tabulka 6: Souhrnné informace o CSOB

¢soB

Pocet Pocet Pocet Cisty zisk: Mobilni

Vanik: poboéek: | zaméstnanci: | bankomat: (2021) aplikace:

1964 208 8087 1017 16,2 mld. K& | CSOB Smart

Produkty:

Stavebni sporeni

Uvéry

Hypotéka

Hypotéka pro mladé do 36 let

Ucty

Premium Konto

Plus Konto

Zakladni ucet

Chranény ucet
Zdroj: vlastni zpracovani

Piikladem nabizenych produkti CSOB je CSOB Premium Konto, CSOB Plus Konto,

zakladni Ucet, chranény ucet, kontokorent, kreditni karty (Standart a Premium), hypote¢ni
Gvéry, pujéky na cokoli, pojisténi a investice. Své sluzby poskytuje CSOB fyzickym
osobam, malym a stfednim firmam, korporatnim a institucionalnim klientim. Skupina
CSOB zahrnuje spolegnosti, které jsou pfimo nebo nepiimo fizené CSOB. Mezi tyto
spoleénosti patii Hypote¢ni banka, CSOB Pojistovna, CSOB Stavebni spofitelna, CSOB
Penzijni spoleénost, CSOB Leasing, CSOB Factoring a Patria Finance. Banka kromg
standartnich bankovnich sluZeb nabizi také ptijcky ze stavebniho spofeni, pojistné produkty,

penzijni fondy, leasing, factoring a obchod s akciemi’,

CSOB nabizi sjednani:
1) Hypotéky
Vyse hypotéky od CSOB muize byt az do 70 % hodnoty zastavované nemovitosti.
Urokova sazba se pohybuje od 6,04 % p. a. (RPSN 6,95 %). Doba fixace mtize byt na 1,
3,5, 7 nebo 10 let. Pfi sjednani Zivotniho pojisténi od CSOB Pojistovny je mozné ziskat

slevu na arokové sazbé 0,2 %.

8 CSOB. O CSOB a skupiné: Informace o Fizeni a obchodni cinnosti spolecnosti. [online]. [cit. 2022-10-22].
Dostupné z: https://www.csob.cz/portal/csob/o-csob-a-skupine
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2) Hypotéky pro mladé do 36 let

U tohoto typu hypotéky miiZzou klienti ¢erpat uvér ve vysi az 90 % ceny nemovitosti.
Urokova sazba se pohybuje ve stejné vysi jako u klasické hypotéky a to 6,04 % (RPSN
6,95 %). Stejn¢ tak doba fixace miize byt na 1, 3, 5, 7 nebo 10 let jako u klasické
hypotéky. Pfi zahajeni cerpani uvéru klient plati poplatek ve vysi 1 900 K¢&. Sprava avéru

je bez poplatki’.

4.1.5 Vyhodnoceni nabidek

Pro vytvoreni nabidek hypotecnich ivér od vybranych bank byl vytvofen fiktivni zadatel.
Ke snadnéjSimu porovnéani nabidek byly pouzity u kazdé banky stejné vstupni informace od
z7adatele. Zadatelem je pan Petr Novék, kterému je 35 let. Bydli s manzelkou a 2 nezletilymi
détmi v pronajatém byté v centru Prahy. Byt jim zacal byt té€sny, a tak se rozhodli koupit
dim kousek za Prahou, aby m¢li stale dobry pfistup do centra mésta, kde manzelé pracuji.
Pan Novak pracuje jako IT specialista a jeho manZelka pracuje jako ucitelka na zdkladni
Skole. Jejich mésicni Cisty piijem €ini dohromady 75 000 K&. Mezi jejich mési¢ni vydaje
patii splatka auta ve vysi 4 000 K¢. Dale maji kreditni karty s limitem dohromady 30 000
K¢. Chtéji koupit nemovitost ve vysi 5 000 000 K¢, z toho 500 000 K¢ maji nasetfeno a

mohou je tak pouzit jako vlastni zdroje.

Doba splatnosti ivéru byla nastavena na nejvys$si moznou, tedy 30 let, kdy je mésicni splatka
nejnizsi. Doba fixace byla zvolena na 5 let z divodu stale se ménici vySe urokovych sazeb
za posledni dobu, a proto by se nemuselo vyplatit nyni zafixovat vyss§i irokovou sazbu na
delsi dobu, kdyz by mohlo dojit k poklesu urokovych sazeb v nasledujicich péti letech.
Zaroven se nyni vice vyplati fixace na 5 let neZ na 1 nebo 3 roky, u kterych banky nabizeji
vys$i urokovou sazbu. Napiiklad Komer¢ni banka nabizi urokovou sazbu na 3 roky 6,99 %
p. a. ana 5 let 6,39 % p. a. Pan Novék spadd do vékové kategorie, kdy mu banky mohou
poskytnout hypotecni uvér s 90 % podilem Uvéru na zajisténi, proto vSechny dotazované

banky vytvofily nabidky s timto podilem.

™ CSOB. Hypotéky. [online]. [cit. 2022-11-09]. Dostupné z: https://www.csob.cz/portal/lide/hypoteky
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Nabidka od Modré pyramidy stavebni spofitelny:

Modré pyramida stavebni spofitelna vytvofila dne 15.2.2023 nabidku na uvér podle
zadanych informaci. Spole¢nost zvolila produkt Hypouvér, ktery nejlépe vyhovoval
pozadavkim klienta. Mésicni splatka takového tivéru by ¢inila 26 103 K¢ s tirokovou sazbou
5,69 %. Po odecteni mésicnich vydaji klienta s manzelkou od jejich spolecnych mési¢nich
piijmi by jim zbyly volné prostifedky ve vysi 19 398 K¢, diky tomu je klient hodnocen jako
bonitni. Pfedpokladany termin pfid€leni uvéru je 31.3.2025. Do této doby by mél klient

naspofeno na stavebnim spoteni 119 402 K¢ a byla by mu pfipsana statni podpora 6 000 K¢.

Nabidka od Ceské spofitelny:

Ceské spotitelna vytvorila dne 15.2.2023 nabidku, kde nabizi produkt Hypotéka od Ceské
spofitelny s trokovou sazbou 6,84 %. Klient ale mize vyuzit slevy na urokové sazbé 0,50
%, pokud by se rozhodl splacet Gvér z aktivniho uétu Ceské spofitelny. Vyse splatky
hypotéky je vycislena na 28 247 K¢. Za expresni Cerpani uvéru si banka uctuje poplatek ve
vy$i 2 000 K¢&. Sprava tvéru je zdarma, stejné tak vedeni Gctu. Klientovi byla vytvorena také
nabidka orientacni vySe mési¢nich spléatek, pokud by zvolil dobu fixace Grokové sazby na 8
let (viz Tabulka 7).

Tabulka 7: Orientacni vySe splatek pii fixaci 8 let

Doba

. 5 let 10 let 15 let 20 let 25 let 30 let
splatnosti

Mésicni anuitni

. 87 929 K¢ 50952 K¢ | 39047 K¢ | 33376 KE| 30300 K¢ 28 247 K¢
splatky

Zdroj: vlastni zpracovéni, nabidka od Ceské spofitelny (2023)

Pokud by klient zvolil dobu fixace 8 let a celkovou dobu splatnosti 30 let, jeho mési¢ni

splatka by byla stejna jako pfi fixaci na 5 let a dobé splatnosti 30 let.

Nabidka od Komerc¢ni banky:
Komeréni banka vytvofila nabidku hypote¢niho tivéru dne 16.2.2023. Pfi dobé fixace na 5
let a dobé splatnosti 30 let nabizi klientovi urokovou sazbu 6,39 %. Uvedenou urokovou
sazbu banka garantuje po dobu 45 kalendarnich dnli od vytvofeni nabidky. Klient ale musi
splnit nékolik podminek, mezi které patii:

- vedeny ucet u Komercni banky, kam klientovi chodi jeho piijmy

- sjedndni pojisténi nemovitosti u Komeréni pojistovny
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- sjedndni zivotniho pojisténi u Komercni pojistovny
- prokdzani cistych pi{jmd v minimélni vysi 80 000 K& nebo sjedndni tvéru

V minimalni vysi 4 000 000 K¢

Vyse mésicni splatky je 28 145 K¢. Orientacni vyse RPSN je vypocitana na 6,60 %. Pii této
hodnoté by klient zaplatil celkem 10 133 365,41 K¢. Do RPSN byly zapocitany poplatky:
- navrh na vklad zastavniho prava k nemovitostem do katastru nemovitosti 2 000 K¢
- navrh na vymaz zastavniho prava k nemovitostem z katastru nemovitosti 2 000 K¢

- zpracovani a vyhodnoceni zédosti o uvér 2 900 K¢
V souvislosti s tvérem mohou ale vzniknout dal$i poplatky, které nejsou piedpokladany
V této vytvofené nabidce (napi. ovéfeni podpisil, pojisténi). Polozky, jako jsou vedeni

bézného Uctu, vypisy z Gctu a spravovani véru, jsou zdarma.

Komer¢ni banka vytvoftila 1 dal§i mozné varianty nabidky véru, pokud by se klient rozhodl

pro jinou dobu fixace a jinou dobu splatnosti tvéru (viz Tabulka 8).

Tabulka 8: Dal§i mozné varianty nabidky hypote¢niho ivéru od Komer¢ni banky

Doba splatnosti

Doba fixace, 20 let 25 let 30 let
urokova sazba

3 roky 34929 K¢ | 31816KE | 29933 K¢
6,99 % p. a.

5 let 33329K¢ | 30117KE | 28145 Ke
6,39 % p. a.

Zdroj: vlastni zpracovani, nabidka od Komer¢ni banky (2023)

Nabidka od CSOB:
Spolegnost CSOB vytvorila dne 15.2.2023 orientaéni nabidku hypoteéniho uvéru, kterou
zprostfedkovava Hypotecni banka. Navrzenou trokovou sazbu 6,59 % spolecnost garantuje
do 18.3.2023 pfi splnéni nasledujicich podminek:

- splaceni Gvéru z aktivniho uétu CSOB

- provedeni 3 plateb kartou mési¢né
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- pouzivani aplikace CSOB Smart minimalné 1x za 3 mésice

- sjednani Zivotniho pojisténi od CSOB Pojistovny na celou vy§i avéru
- piichozi platby na aktivni et CSOB v minimalni vysi 50 000 K¢&

- soucet zustatki jistin vSech uvért nepiesahne 4 050 000 K¢

- koup¢ nemovitosti na vlastni bydleni

- zadatel v den podpisu smlouvy neni star$i 36 let

M¢siéni splatka €ini 28 710 K¢ pti dobé splatnosti 30 let. Hodnota RPSN je 7,41 %, ve které
jsou zahrnuty poplatky:

- Cerpani na navrh na vklad zéstavni smlouvy 1 900 K¢

- vymaz zastavniho prava z katastru nemovitosti 2 500 K¢

- mésicni poplatek za pojiSténi hypotéky 1 605 K¢
V navrhované vySi RPSN nejsou zahrnuty nékteré poplatky, které mohou s vyfizovanim
uvéru vzniknout, jako jsou napft. poplatek za pojisténi nemovitosti, poplatek za ocenéni
nemovitosti a dal$i. Klient si mize Gvér pojistit ve 3 riznych variantach — Pro jistotu, Pro
zdravi, Pro praci. Ve varianté Pro jistotu je zahrnuta smrt nebo invalidita 3. stupné. Pokud
by se klient rozhodl pro pojisténi 100 % vySe hypotéky, zvolena varianta by Cinila 1 605 K¢
mésicng. Varianta Pro zdravi zahrnuje smrt nebo invaliditu 3. stupné a pracovni neschopnost.
Tato varianta by mésicné stala 2 180 K¢. Posledni varianta Pro praci zahrnuje smrt nebo
invaliditu 3. stupn€ a ztratu piijmu. M¢&si¢ni splatka této varianty pojisSténi by Cinila 2 582

K¢.

Hypotecni banka vytvofila také alternativni moZnosti délky Gvéru a k tomu vypocitanou

mésicni splatku, pokud by se klient rozhodl pro kratsi dobu splatnosti (viz Tabulka 9).

Tabulka 9: Alternativni moznosti délky uvéru

Doba splatnosti 20 let 25 let 30 let

Mésicni splatka | 33 789,70 K¢ | 30 637,90 K¢ | 28 710 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani, nabidka od Hypotecni banky (2023)
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4.2 Analyza nabidek spotiebitelskych tvéria

Pro analyzu nabidek spotiebitelskych Uvéri na ceském trhu byly vybrany bankovni
spole¢nosti Ceska spofitelna, Komeréni banka a nebankovni spolenosti Home Credit a

Provident.

4.2.1 Ceska spofitelna

Ceska spotitelna poskytuje ptijéku na cokoli bez zajisténi nemovitosti s trokovou sazbou od
6,9 % p. a. Klient si mize pajcit od 2 000 K¢ az do 2,5 mil. K& Béhem splaceni pijcky je
mozné snizit, zvysit nebo odlozit splatku. Ceska spofitelna odpousti az 15 splatek pii Fadném
splaceni pujcky. Ztizeni ptjcky a jeji vedeni je zdarma. Pokud dojde ke zpozdéni splatky,
bude klientovi 10. den prodleni u¢tovana sankce 300 K¢. Pokud ani poté klient neuhradi
splatku, zvysi se sankce na 900 K¢, kterou bude muset zaplatit 40. a 70. den prodleni. Za
kazdy den prodleni je klient povinen uhradit uroky ve vysi REPO sazby, ktera je zvySena o

8 % z dluzné castky ™.

4.2.2 Komerc¢éni banka

Komer¢ni banka nabizi spotiebitelsky uvér (tzv. osobni pijcku) s urokovou sazbou od
6,9 % p. a. Je mozné si pujcit na cokoli az do 2,5 mil. K¢. Doba splaceni je az na 8 let. Vysi
splatek si miize kazdy klient nastavit individualng. Uvér je mozné zdarma pted¢asné splatit.
Jedinou podminkou pro vyfizeni spottebitelského Gvéru je, aby mél klient zaloZzeny béZzny
ucet u Komercni banky. K Gvéru je mozné sjednat pojisténi schopnosti splacet, které kryje
klienta, pokud by se dostal do finan¢nich potizi a nebyl by schopen splacet tivér. Pti sjednani

pojisténi se miiZze snizit Girok tvéru o 0,1 % p. a’®.

4.2.3 Home Credit

Home Credit je nebankovni spole¢nost spadajici do skupiny PPF. Spole¢nost byla zalozena

vroce 1997. Svym klientim poskytuje moznost nakupl na splatky v obchodech i na

75 Ceska spotitelna. Pijcka, kterd vis nevycerpd. [online]. [cit. 2022-11-09]. Dostupné z:
https://www.csas.cz/cs/osobni-finance/pujcky/pujcka

6 Komeréni banka. Osobni piijcka. [online]. [cit. 2022-10-22]. Dostupné z:
https://www.kb.cz/cs/obcane/pujcky/osobni-
pujcka?utm_term=spotrebitelsky uver exact&utm_id=163272&utm_medium=cpc&utm_source=google &ut
m_campaign=0sobni_uver~osobni_uver_brand&utm_content=search&tgt=S1-12165490226-125532880988-
494373325913
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internetu, hotovostni uvéry, konsolidaci stavajicich pijcek, uvér na auto a kreditni karty. Pod

spole¢nost Home Credit spadaji také spole¢nosti Air Bank a Zonky'’.

Tabulka 10: Souhrnné informace o spole¢nosti Home Credit

Home Credit
Vznik: Pocet pobocéek: Pocet zaméstnancu:
1997 online prostredi 116 700
Produkty:

Kreditni karty

Uvéry, phjcky

Spotrebitelsky Gvér

Flexibilni pUjcka

Pojisténi
Pojisténi MAX +
Pojisténi MAX
Pojisténi MAXmini
Zdroj: vlastni zpracovani

Klienti mohou cerpat spotiebitelsky uvér vradmci nadkupu na splatky. Jednd se o
jednorazovou piijcku, ktera je sjednana rychle a bez zbytecné administrativy. Pfi této pijcce
neni potieba rucitele a délku splaceni si mize kazdy klient vybrat podle svych moznosti.
Mohou o ni pozadat plnoleté osoby, které maji pravidelny piijem a trvalé bydlisté v Ceské
republice. Nevyhodou je vysoka urokova sazba a hodnota RPSN. V ramci spotiebitelského
uvéru nabizi spole¢nost nékolik produktii. Klienti si mohou zvolit naptiklad produkt Odklad
splatek 5 % predem + 24 x 5 % z ceny zbozi. U tohoto produktu mohou klienti zaplatit prvni
splatku az za 2 mésice od vyfizeni ptjcky. Celkovy pocet splatek je 24 a jeji vySe je 5 %
Z ceny zboZi, na které si berou ptijcku. V tomto piipad¢ je hodnota RPSN 23,9 % a trokova
sazba 21,69 % p. a. Dal§im typem spotiebitelského uvéru je Desetina 10 % pfedem + 10 x
10 % z ceny zbozi. U této pujeky je splatka ve vysi 10 % z ceny zbozi. Uvér je splacen
celkem 10 mésict. Hodnota RPSN je 26,3 % a urokova sazba 23,62 %. Produkt 1% navysSeni
mesicné 11-25 zahrnuje 11-25 mésica splatek a kazdy mésic se splatka zvysSuje o 1 %.
Hodnota RPSN se pohybuje mezi 23,6-24 %. Standardni Gvér se splaci 18—48 mésicu a
hodnota RPSN je mezi 31,9-34 %. Nejvyhodnéj$im typem spotiebitelského uvéru je tzv.

" Home Credit. O Home Creditu. [online]. [cit. 2022-10-22]. Dostupné z: https://www.homecredit.cz/o-
nas/o-home-credit
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FRESH, ktery ma celkem 36 splatek, ma hodnotu RPSN 6,6 % a trokovou sazbu 6,38 %

p a78

Klienti si mohou sjednat také pojisténi proti neschopnosti splacet své zavazky. Spole¢nost
Home Credit nabizi 3 typy pojisténi — Pojisténi MAX +, Pojisténi MAX a Pojisténi
MAXmini. Pojisténi MAX + kryje v pfipad¢ pracovni neschopnosti az na 12 splatek, ztratu
zaméstnani nebo hospitalizaci az na 12 splatek uvéru, invaliditu 2. a 3. stupné a tmrti, kdy
pojisténi pokryje cely dluh. Vyhodou tohoto typu pojisténi je, ze spolecnost mize pomoci
klientovi okamzité odlozit splatku. Urok je 8,9 % za mésic. U Pojisténi MAX se 1isi od
balicku MAX+ tim, Ze kryje pouze invaliditu 3. stupné¢, imrti nasledkem urazu a neposkytuje
za mésic. Pojisténi MA Xmini zahrnuje pomoc pii invalidité 3. stupné&, imrti a odklad splatky
tvéru zdarma’®. Mimo pojisténi poskytuje spoleénost Home Credit moznost odloZeni
splatek pii dodrzeni urcitych podminek. Za kazdych 6 fadné splacenych splatek si mtze

klient zdarma odlozit 1 splatku®.

Dalsim produktem poskytovanym spolecnosti Home Credit je tzv. Flexibilni ptijcka, ktera
je typem revolvingového Uvéru. Revolvingovy Uvér znamend, Zze smlouva o Uvéru je
uzaviena na dobu neurcitou. Klient mize opakované Cerpat z ivéru az do vyse ivérového
rdmce. Po splaceni uvéru muze klient splacené penize opakované pouzit. Mezi vyhody
flexibilni ptjcky patii rychlé sjednani online, pfizptsobeni splatek a vytizeni ptijcky zdarma.
Vysku splatky si mize klient kazdy mésic pfizplisobit svym moznostem bez oznameni
bance, ale podminkou je dodrzeni minimalni vySe splatky. Pfi zméné vyse splatky se neméni
vyse turokové sazby. Piijcku je mozné vyuzit na cokoli, naptiklad na financovani auta, nakup

elektroniky nebo na vybaveni domacnosti az do vyse 250 000 K&82.

8 Home Credit. Spotrebitelsky 1ivér. [online]. [cit. 2022-10-22]. Dostupné z:
https://www.homecredit.cz/vseobecne-obchodni-podminky

® Home Credit. Pojisténi schopnosti splacet. [online]. [cit. 2022-10-22]. Dostupné z:
https://lwww.homecredit.cz/pojisteni-doplnkove-sluzby/pojisteni-max

8 Home Credit. Bezplatné odlozeni splatek. [online]. [cit. 2022-10-22]. Dostupné z:
https://www.homecredit.cz/pujcky/doplnkove-sluzby

81 Home Credit. Flexibiln{ piijcéka. [online]. [cit. 2022-10-22]. Dostupné z: https://www.homecredit.cz/pujcky
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4.2.4 Provident

Provident Financial je dcefinou spoleCnosti International Personal Finance se sidlem ve
Velké Britanii. Provident nabizi své produkty celkem v 9 zemich a své ptsobeni rozsifili 1
mimo Evropu. Od roku 1997 pusobi spole¢nost v Ceské republice a Polsku, dale
v Mad’arsku, Mexiku, Rumunsku, Litvé a od roku 2015 v Estonsku, LotySsku a Australii.

V roce 2018 ziskala jako prvni nebankovni instituce licenci od CNB®2,

Tabulka 11: Souhrnné informace o spole¢nosti Provident

Provident
Vznik: Pocet pobocek: Sidlo:
1997 online prostiedi Velka Britanie
Produkty:

pUjcka Provident

pljcka 10+1

pujcka Creditea

Zdroj: vlastni zpracovani
Provident nabizi bezacelové hotovostni i bezhotovostni puijcky. Zakladnim typem je ptjcka
Provident, ktera mlize byt aZ do vySe 130 000 K¢ se splatnosti az 4 roky. Tato pijcka miize
byt vyuzita na cokoli. Pfi rozSiteni pljc¢ky o tzv. balicek Plus je mozZné ziskat penize
v hotovosti ihned po podpisu smlouvy a vyuzit odlozeni 1 splatky bez poplatka®®. Dalsim
typem je pujcka 10+1, pii které klient zaplati 10 splatek a jednu navic. Jedna splatka navic
slouZzi jako poplatek za poskytnuti Gvéru. Tento typ pljcky mohou vyuZzit Zadatelé, ktefi si
pUjcuji od spole¢nosti Provident poprvé. Pujcit si mohou az 40 000 K¢ se splacenim na 11
mésicl. Pijcka Ize kdykoli pfed¢asné splatit bez poplatki. K tomuto typu pljcky lze vyuzit
bali¢ek Plus a Cerpat tak jeho vyhody. V pifipad¢ umrti klienta smlouva zanika a nepfendsi
se tak dluh na dédice. Podminky pro ziskdni ptjcky 10+1 je minimalni vek 18 let, pravidelny
ptijem, trvaly pobyt v Ceské republice a byt novym klientem spole¢nosti Provident. Stavajici
klienti mohou vyuZzivat ptj¢ku Provident. Poslednim typem pujc¢ky je online ptjcka

Creditea. U této pijCky je schvalena maximalni ¢astka, na kterou klient dosahne svym

8 Provident. Kdo jsme?. [online]. [cit. 2022-10-22]. Dostupné z: https://www.provident.cz/o-spolecnosti
8 Provident. Piijcka Provident. [online]. [cit. 2022-10-22]. Dostupné z:
https://www.provident.cz/pujcky/pujcka-provident
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pfijmem a je na ném, jak velkou castku z toho vycerpa. Pujcka se muize splatit kdykoli
v horizontu 3 let. Pij¢ka je bez poplatkil a lze ji opakovan& &erpat. Urokova sazba se

pohybuje od 9,84 % p. a®.

4.2.5 Vyhodnoceni nabidek

Pro vytvofeni nabidek spotiebitelskych uveéri od vybranych spolecnosti byla vytvofena
fiktivni Zadatelka. Pani Jana Chytra (42 let) ma jedno nezletilé dité¢ a je samozivitelka.
Rozhodla se, Ze si pofidi mensi auto z autobazaru, proto chce zazadat o pujcku ve vysi
100 000 K¢&. Jeji mésicni piijem ¢ini 27 500 K¢&. Jako vedlejsi ptijem pfijima alimenty ve
vysi 3 500 K&. Mezi jeji mésicni vydaje patii platba ndjmu 10 000 K¢ i s poplatky a telefonni
pausal 500 K¢.

Nabidka od Ceské spofitelny:

Ceska spofitelna dne 16.2.2023 vytvofila klientce orientaéni nabidku na Ggelovy
spotiebitelsky Gveér s irokovou sazbou 9,49 % a mési¢ni splatkou 1 506 K¢. Pti vys$i RPSN
10,37 % by klientka zaplatila celkem 145 553 K¢&. Pii fadném splaceni Gvéru mize Ceska
spoftitelna odpustit az 12 splatek a snizit tak délku splatnosti z 96 mésicti na 84 mésict. Jako
bonus by snizila urokovou sazbu na 6,93 % a RPSN na 7,71 %. V takovém piipad¢ by
Klientka zaplatila celkem 127 504 K¢.

Nabidka od Komer¢ni banky:

Komeréni banka vytvotila dne 24.2.2023 nabidku na spotiebitelsky uvér s navrhovanou
urokovou sazbou 7,90 % a mésicni splatkou 1 420 K¢. Hodnota RPSN je 8,35 %, pfi které
by klientka zaplatila celkem 135 860,44 K¢. Za zpracovani zadosti o uvér si banka uctuje
poplatek ve vysi 490 K¢, ktery je zahrnut do vyse RPSN. Vypisy z Gétu, vedeni bézného
uctu a spravovani avéru je zdarma. Komercni banka také klientovi poskytla struény piehled

splatkového kalendate (viz Tabulka 12).

8 Provident. Pijcka 10+1. [online]. [cit. 2022-10-22]. Dostupné z: https://www.provident.cz/pujcky/pujcka-
10-1
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Tabulka 12: Splatkovy kalendar

Cislo splatky Datum splatky Typ splatky Vyse splatky
1 20.03.2023 splatka urokd 570,56 K¢
2-95 vidy k 20. dni v mésici splatka 1420 K¢

96 20.02.2031 splatka 1 319,88 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani, nabidka od Komercni banky (2023)

Nabidka od Home Credit:

Nebankovni spole¢nost Home Credit vytvorila pro klientku dne 2.3.2023 nabidku Flexibilni
splaceni by byla 66 mé&sicti. Za tu dobu by klientka zaplatila celkem 144 285 K¢. Pokud by
chtéla preplatit co nejméné, musela by si zvysit mésicni splatky, které mohou byt az 9 000
K¢&. V takovém ptipadé by preplatila pouze 8 460 K¢, ale musela by pajcku splatit za 13
mésict. Pjcka by byla klientce poskytnuta s irokovou sazbou 13,9 % a vySe RPSN by ¢inila
14,8 %.

Pro porovnani v§ech nabidek spotiebitelskych uvéri bude pocitano, ze by si klientka zvolila
nejniz8i mésicni splatku 1 za pfedpokladu, Ze by nejvice preplatila. VySe mésicni splatky
neovliviiuje vysi trokové sazby. Hodnota RPSN je pak pfepocitdvana podle modelového

vypoctu urc¢eného legislativou.

Nabidka od Provident:

Spole¢nost Provident vytvofila orienta¢ni nabidku produktu ptijcka Provident dne 2.3.2023
s urokovou sazbou 26 %, dobou splatnosti 36 mésici a mesicni splatkou 4 071 K&, ktera
byla nabizena jako nejniz$i. Hodnota RPSN je 30,33 %, kde je zahrnuty poplatek za
zpracovani avéru ve vysi 1 500 K¢&. Celkova dluzna ¢astka by Cinila 146 546 K¢. Pokud by
klientka byla schopna splacet Gvér rychleji, Provident ji vytvofil dalsi alternativy splaceni

(viz Tabulka 13).
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Tabulka 13: Moznosti splaceni uvéru v zavislosti na dob¢ splatnosti

Doba splatnosti | Mési¢ni splatka | Urokova sazba RPSN Celkg;,ljt:;uina’
36 mésicud 4 071 KE 26 % 30,33 % 146 546 K¢
30 mésicu 4 618 K¢ 26 % 30,56 % 138 539 K¢
24 mésicU 5450 K¢ 26 % 30,91 % 130 799 K¢
21 mésicu 6 050 K¢ 26 % 31,16 % 127 031 K¢
18 mésicl 6 852 K¢ 26 % 31,48 % 123 330 K¢
15 mésicl 7 980 K¢ 26 % 31,94 % 119 699 K¢
12 mésicl 9 678 K¢ 26 % 32,61% 116 136 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani, nabidka od Provident (2023)

Do porovnavaci tabulky od jednotlivych spole¢nosti bude zahrnuta varianta s nejdelsi dobou
V takovém ptipadé ale preplati nejvyssi ¢astku, 1 kdyZ bude hodnota RPSN z uvedenych
hodnot také nejniz§i. Urokova sazba se pii pijéce 100 000 K& pohybuje vzdy kolem 26 %.
Niz8i trokové sazby nabizi spolecnost Provident u pijéek do 40 000 K¢ pfi splnéni urcitych

podminek.
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Vysledky a diskuse

4.3 Porovnani nabidek hypotecnich tvéri

Tabulka 14: Nabidky hypote¢nich avér od vybranych spole¢nosti

Nabidky hypotecnich tuvért
Cilova Doba Mésicni Urokova
N4 leénosti: | . | | ) :
azev spolecnosti Castka: Splatnost fixace: splatka: sazba: RPSN
Modra pyramida |4 500 000 K¢ 30 let 5let 26 103 K¢ 5,69 % 5,86 %
stavebni spofitelna
Ceska sporitelna |4 500 000 K& 30 let 5let 28 247 K¢ 6,84 % | neuvedeno
Komeréni banka | 4500000 KE| 30 let Slet | 28145K¢ | 6,39% 6,60 %
ano:g;ngt))anka 4500000 K| 30 let Slet | 28710KE | 659% | 7,41%

Zdroj: vlastni zpracovani, nabidky jednotlivych spolecnosti (2023)

Podle aktualnich nabidek by se nejvice panu Petru Novakovi vyplatil hypote¢ni tvér od
Modré pyramidy stavebni spofitelny. Za stejnych vychozich podminek, jako u jinych bank,
nabidek vychéazi nejhiife Ceskd spofitelna, ktera nabizi tirokovou sazbu 6,84 %. Ceska
spofitelna ale nabizi slevu na trokové sazbé 0,50 %, pokud by byl uvér splacen z aktivniho
uétu Ceské spofitelny. V tomto piipadé by tirokové sazba &inila 6,34 % a tak by se fadila
jako druha nejvyhodnéjsi, co se tyce Urokové sazby, ale ne, co se tyce mésicni splatky.

Druhou nejnizs$i mési¢ni splatka je u Komercni banky.

Slevy na trokové sazbé, ale i jiné vyhody, lze ziskat u vSech dotazovanych bankovnich
spoleénosti po individualni domluvé. Napiiklad u CSOB lze ziskat slevu na tirokové sazbé
pii pojisténi schopnosti splacet. Nabidky jsou pouze orientacni a je tedy mozné, ze by byly

v

schopné nékteré banky navrhnout vyhodnéjsi irokovou sazbu za splnéni urcitych podminek.
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4.4 Porovnani nabidek spotrebitelskych uvéri

Tabulka 15: Nabidky spotiebitelskych tvéri od vybranych spolecnosti

Nabidky spotiebitelskych tvéra

Nazev Cilova Mésicni Urokova Dluzna
. . " Splatnost: N RPSN: s
spolecnosti: castka: splatka: sazba: castka:
Ceska sporitelna | 100 000 K& | 96 mésic(i 1506 K¢ 9,49 % 10,37 % 145 553 K¢
Komercni banka | 100 000 K¢ | 96 mésicl 1420 K¢ 7,90 % 8,35% | 135 860,44 K¢

Home Credit | 100 000 K¢ | 66 mésic 2200 K¢ 13,90 % 14,80 % 144 285 K¢

Provident 100 000 K¢ | 36 mésic 4 071 K¢ 26 % 30,33 % 146 546 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani, nabidky jednotlivych spolecnosti (2023)

Podle vSech uvadénych parametrt jednotlivych pljcek vychdzi jako nejlepsi nabidka pro
klientku Janu Chytrou nabidka od Komer¢ni banky. Ze vSech dotazovanych spolecnosti ma
nejnizsi urokovou sazbu, hodnotu RPSN i mésicni splatku. Klientka by pteplatila 35 860,44
K¢, coz je nejméné oproti vSem ostatnim spolecnostem. DalSi vyhodou pro klientku by
mohlo byt, ze by si penize pijcila u bankovni spolecnosti, kde ji nehrozi ptipadné skryté
poplatky a razantni navySovani Grokovych sazeb. Nejméné vyhodna by byla pijcka od
nebankovni spole¢nosti Provident, kde sice pfi nejniz§i nabizené¢ meési¢ni splatce od
spolecnosti by splatila klientka ptijcku nejrychleji, ale méla by nejvyssi tirokovou sazbu i

vysi RPSN. Klientka by pieplatila 46 546 K¢&, coZ je nejvice oproti ostatnim nabidkam.

Pro klientku by se mohlo zdat vyhodou flexibilita mésicnich splatek u spolecnosti Home
Credit a Provident. U spole¢nosti Home Credit by musela mési¢né splacet minimalné 1 749
K¢, ale horni hranice splatky je neomezena. Podle riizné vySe mésicnich splatek by se
klientce ménila 1 doba splatnosti. Diky tomu by si mohla z plivodnich 66 mésicti dobu
splatnosti zkratit az o polovinu. Flexibilita splatek byva pro klienty ¢asto 1lakava, ale mize
byt 1 zradnd. Moznost rtizné vySe splatky v kazdém mésici nebo moznost jejich odlozeni
muze klienty dostat do situace, Ze jim nebankovni spolecnosti za¢nou vysoce trocit jejich

dluznou ¢astku podle doby prodleni splatek.
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4.5 Dotaznikové Setreni

Do praktické ¢asti je zahrnuté dotaznikové Setfeni, které se uskutecnilo po dohod¢ s oblastni
feditelkou Modré pyramidy. Setieni probihalo zcela anonymné a bylo zde zjistovano, jaky
maji lidé ndzor na tivéry na ¢eském trhu, zda si jiz n€kdy v minulosti piij¢ili penize od banky
nebo od nebankovni spole¢nosti nebo zda maji v planu si v budoucnu o néjaky tivér zazadat.
Dotaznik m¢l standardizovanou strukturu v papirové podobé. Dotaznikového Setieni se
zucastnilo 57 klienti Modré pyramidy stavebni spofitelny, ktefi odpovidali celkem na 13
otazek. Cast otdzek je znazornéna v grafech pro piehledngjsi orientaci, u zbytku otédzek jsou

jejich vysledky okomentovany na konci kapitoly.

V ramci Setfeni bylo zjist'ovéano:

- pohlavi

- veék

- vzdélani

- rodinny stav

- Cisty mésicni piijem

- zdasi klient (-ka) n€kdy pujcil (-a) penize u bankovni spolecnosti a z jakého divodu

- zda si klient (-ka) n€kdy pujcil (-a) penize u nebankovni spole¢nosti a z jakého
divodu

- jaké podminky hraji roli pfi rozhodovani o volbé& produktu

- zdaklient (-ka) uvazuje o uvéru do budoucna

- zdaklient (-ka) sleduje aktualni vyvoj Grokovych sazeb

- zajak rizikové hodnoti zfizeni plij¢ky v dneSni dobé

Z 57 dotazovanych bylo celkem 33 Zen a 24 muzil ve vékovém rozpéti 26 let az 66 a vice
let. Nejveétsi zastoupeni méla vékova kategorie 2635 let, kdy si respondenti brali pijcky u
bankovnich spole¢nosti na koupi nemovitosti. Druhou nejpocetnéjsi vékovou skupinou byli
respondenti ve véku od 36 do 45 let. Tato skupina klientt si brala ptijcky od bank prevazné
na koupi nemovitosti a rekonstrukci. Skupina respondentt ve vékové kategorii 4655 let si
brala ptijcky od bankovnich spolecnosti zejména na koupi auta. Pouze jeden respondent
v diichodovém véku si bral ptijcku od bankovni spole¢nosti na nakup elektrospotiebici (viz
Graf 4). Respondenti se stfedoskolskym a vysokoSkolskym vzdélanim maji Cisty méesicni
piijem nad 50 000 K¢.
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Graf 4: Pajcky u bankovni spolecnosti

Pajcky u bankovni spole¢nosti

20
15
10
5
0
26-35 let 36-45 let 46-55 let 56-65 let 66 a vice let
Koupé nemovitosti Rekonstrukce Koupé auta Jiné

Zdroj: vlastni zpracovani

Pujcku u nebankovni spolec¢nosti si ze vSech dotazovanych vzalo pouze 7 lidi z toho 6 na
koupi auta a 1 na rekonstrukci nemovitosti (viz Graf 5). Ze 3 respondentu, ktefi si nevzali
pUjcku u zadné spolecnosti, uvedli 2 z nich jako diivod dostatek svych financi a jeden

uvazuje o uveru, ale pouze u bankovni spolec¢nosti.

Graf 5: Pajcky u nebankovni spolec¢nosti
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Zdroj: vlastni zpracovani

Na otédzku, jaké podminky hraji roli pfi rozhodovani o volbé produktu, odpovédélo 29 %
urokovou sazbu, 20 % vysi splatky a poplatky spojené s vyfizenim uvéru, 18 % délku

splatnosti. Nejméné pak volili reklamu v médiich nebo reference na spolecnost. Pres 70 %
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klientd zajimé aktudlni stav a vyvoj trokovych sazeb. Posledni otdzkou bylo, zda hodnoti
vzit si ptjcku v dnesni dobé za velmi rizikovou, stfedné rizikovou nebo upln¢ bez rizika. Za
velmi rizikovou ji hodnoti pouze 3 % respondentli, naopak 60 % respondentil ji hodnoti za

sttedné¢ rizikovou. Bez rizika ji nehodnoti ani jeden klient.
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S5 Zavér

Tato bakalafskd prace byla zaméfena na nabidky Uvérd a pljéek od bankovnich a
nebankovnich spolecnosti. Teoretickd c¢ast podrobné popisovala vyvoj bankovnictvi
v Cechach, aktualni vyvoj bankovni soustavy na &eském trhu a rozdily mezi jednotlivymi
typy uvért od kratkodobych po dlouhodobé. V praktické Casti byly porovnavany nabidky na
hypoteéni Gvér od Modré pyramidy stavebni spofitelny, Ceské spotitelny, Komeréni banky
a Hypote¢ni banky (CSOB). Zde bylo zjisténo, Ze nejvyhodnéjsi nabidku méa Modra
pyramida stavebni spofitelna. Do porovnavani nabidek spotiebitelskych uvéri byly zahrnuty
kromé& bankovnich spole¢nosti Ceské spofitelny a Komeréni banky také nebankovni
spole¢nosti Home Credit a Provident. U téchto nabidek byla nejvyhodnéjsi ptjcka od
Komer¢ni banky, naopak zcela nevyhodné byly nabidky od nebankovnich spole¢nosti. To

je ovlivnéno predevsim jejich vysokymi tirokovymi sazbami a hodnotami RPSN.

Do prace bylo zahrnuto dotaznikové Setfeni, které mélo za ukol zjistit, zda si klienti Modré
pyramidy stavebni spofitelny berou tvéry od bankovnich nebo nebankovnich spole¢nosti a
z jakého dlivodu. Pouze 7 respondenti z 57 dotazovanych si nékdy vzali ptjcku od
nebankovni spole¢nosti. Z toho vyplyva, ze vétsi divéru, ale predevsim lepsi podminky maji
lidé u bankovnich spole¢nosti. U bankovnich spolecnosti si berou mladsi lidé uvéry
predev§im na koupi nemovitosti. V dnes$ni dobé¢, kdy se vySe urokovych sazeb zvySuje a

roste mira inflace, berou lidé brani ptijcek za rizikové.
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7 Prilohy

Pohled lidi na uvéry — dotaznikové Seti'eni
Dobry den,

jmenuji se Tereza Kankova a jsem studentkou Ceské zem&délské univerzity v Praze. Rada bych
vas pozéadala o vyplnéni mého dotazniku, ktery bude vyhodnocen v mé bakalarské praci.

Vesker¢ informace jsou anonymni.

1) Vase pohlavi:
O Muz
(O Zena

2) Do jaké vékové kategorie pattite?
(O 18-25
() 26-35
(0 36-45
(O 46-55
(O 56-65
(O 66+

3) Vase nejvyssi dosazené vzdélani?
O Zakladni
(O Vyucen bez maturity
(O Vyucen s maturitou
O stiedoskolské (SS, SOS)
O Vysokoskolské
(O Vyssi odborné

4) Rodinny stav:
(O Zenaty/vdana
(O Rozvedeny (-3)
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(O Svobodny (-4)
O Vdovec/vdova

Jiné:

5) Cisty mésiéni pifjem:
(O Do 25 000 K¢&
(O 25 000-35 000 K&
(O 35 000- 50 000 K¢&
(O Nad 50 000 K¢

6) Pujcil(a) jste si nékdy penize u bankovni spolecnosti?
O Ano
O Ne

7) Pokud ano, z jakého duvodu jste si penize pujcil(a)?
(O Koupé nemovitosti
(O Koupé auta
O Rekonstrukce
(O Dovolena
(O Vanoce
(O Pokryti nedostatku financi z diivodu snizeni (nebo nizkého, nedostate¢ného) pifjmu

Jiné:

8) Pujcil(a) jste si nekdy penize u nebankovni spolecnosti?
O Ano
O Ne

9) Pokud ano, z jakého duvodu jste si penize ptjcil(a)?
(O Koupé nemovitosti
(O Koupé auta
(O Rekonstrukce
(O Dovolena
(O Vanoce
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O Pokryti nedostatku financi z diivodu sniZeni (nebo nizkého piijmu) piijmu

Jiné:

10) Jaké podminky hraji roli pfi rozhodovani o volbé produktu:
(O Urokova sazba
(O Vyse splatek
(O Poplatky spojené s vytizenim tvéru
(O Délka splatnosti
(O Reference na spole¢nost
(O Moznost elektronického vyiizeni
O Reklama v médiich

Jiné:

11) Pokud jste si dosud penize neptijcil(a), uvazujete v budoucnu o uvéru?
O Ano, ale pouze u bankovni spole¢nosti
(O Ano, ale pouze u nebankovni spoleénosti
(O Ano, ale nezilezi u koho, pouze na vyhodnéjsi nabidce
(O Ne, mam dostatek svych financi
(O Ne, mam obavy ze zadluZeni

Jiné:

12) Sledujete aktualni vyvoj trokovych sazeb u pajcek?
O Ano, zajima mé to
O Ne, neptijde mi to dilezité

(O Obéas si zjistim aktualni vyvoj

13) Hodnotite vzit si pij¢ku v dnesni dobé za: (oznacte na $kale)

| | |
1 3 5

velmi rizikové sttedné rizikové bez rizika
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