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Abstrakt

Prace je zamétfena na srovnani metod potfizovani, oceniovani a odpisovani dlouhodobého
hmotného majetku a vyhodnoceni jejich vlivu na vysledek hospodateni firmy. Teoreticka
Cast je zaméfena na definovani jednotlivych druhd dlouhodobého hmotného majetku,
formulaci moznych zptisobt oceniovani dlouhodobého hmotného majetku a analyzy metod
jeho odpisovani pii srovnani postupi ceské legislativy a IFRS. Jednotlivé zpisoby

pofizeni, ocenovani a odpisovani jsou Vv praktické ¢asti uvedeny na konkrétnich ptikladech.

Klicova slova

Dlouhodoby hmotny majetek, odpisy, oceniovani

Abstract

The objective of this bachelor thesis is concentrated on the comparison of acquisition,
valuation and depreciation methods and their influences to the operating result of the
company. The theoretical part is focused on defining the individual categories of long-term
tangible assets, formulation of the possible methodes of valuation of the long-term tangible
assets and it’s depreciation methods analysis according to the Czech and International
Accounting Standards. The particular acquisition, valuation and depreciation methods are

in the practical part of this thesis applied to concrete examples.
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1 Uvod

Dlouhodoby majetek patii spolu s obéznym majetkem mezi zakladni slozky aktiv kazdého
podniku. Investi¢ni c¢innost, tedy d¢innost zabyvajici se pofizovanim a reprodukci
dlouhodobého majetku, je u znacné Casti firem povazovana za kliCovou oblast fizeni
podniku, pfedev§im s ohledem na finan¢ni, hmotny i administrativni rozsah. Nejobvyklejsi
slozkou dlouhodobého majetku je dlouhodoby majetek hmotny. Jeho definicemi a
kategorizaci se zabyva prvni Cast této prace. Jsou zde popsany jednotlivé druhy majetku,
zpusoby jeho ocenéni a povolené metody potfizovani, ocenovani a odpisovani podle

¢eskych a mezinarodnich ucetnich predpist.

Druha cast prace je zaméfena na porovnani rtiznych metod ocetiovani dlouhodobého
hmotného majetku a metod jeho odpisovani, pfi srovnani postupii Ceské legislativy a IFRS,
na konkrétnich piikladech. Dobra volba a spravné nastaveni ocenovani dlouhodobého
majetku a nasledné odpisova politika firmy predstavuji v souladu s principy dosazeni
vérného a poctivého obrazu skute¢nosti dulezity a mocny nastroj k ovlivnéni hodnoty
firmy uvadéné ve finan¢nich vykazech, jejiho zékladu dané z pfijmi, ale také informaci

pro vlastniky o stavu a kvalité téchto aktiv.



2 Cil prace a metodika

Zakladem prace bylo vyhledani, prostudovani a prace s odbornymi publikacemi, texty a
zakony zabyvajicimi se problematikou dlouhodobého hmotného majetku. Cilem prace je
na konkrétnich ptipadech porovnat jednotlivé zplisoby ocenovani a odpisovani podle
¢eskych a mezindrodnich ucetnich standardi a jejich dopady do hospodaiského vysledku a
danového zakladu. Pro znazornéni modelovych ptikladi bylo pouzito realného prostiedi
skutecné spoleCnosti — ucetni jednotky. Jelikoz si jeji predstavitelé neptali uvedeni
konkrétnich udajt, bude tato spole¢nost v dalSim textu oznaCovana jako spolecnost ABC

S.I.0.

Prace mé dvé casti (teoretickou a praktickou), je rozdélena do 6 kapitol. Pii praci byly
pouzity pfedev§im metody komparace, analyza, aplikace a vypocty s dirazem na aktudlni
platnou legislativu v CR. Pii praci byly kromé vefejné piistupnych zdroji pouzity i interni
materialy spolecnosti ABC s.r.o0., za jejichz poskytnuti predstavitelim této spole¢nosti

dékuiji.



3 Teoreticka cast

3.1 Definice dlouhodobého hmotného majetku

Pro definovani dlouhodobého hmotného majetku je tieba rozliSovat ucel, pro ktery tento
majetek vymezujeme. Nejcastéji byva dlouhodoby hmotny majetek zmifiovan ve spojitosti
S Gcetni a danovou problematikou a ve spojitosti s IFRS. S tim souvisi i specifické pojeti

definice, oceniovani a zejména odpisovani dlouhodobého hmotného majetku.
3.1.1 Pohled ucetni legislativy

Majetek (aktiva) kazdé spolecnosti (ucetni jednotky) se déli na majetek dlouhodoby a
kratkodoby. Dlouhodoby majetek je charakterizovan predevs§im postupnym opotiebovanim
v ucetni jednotce s dobou pouzitelnosti majetku del$i nez jeden rok, pfi¢emz, neni-li
s ohledem na charakter majetku mozné o této skutecnosti objektivné rozhodnout, je
rozhodujici zdmér G&etni jednotky v dob& pofizeni majetku.' U nékterych druhi aktiv se
pii rozhodovani o zatazeni do dlouhodobého nebo obézného majetku ptihlizi k vysi jeho
ocenéni. Stanoveni vyse tohoto ocenéni je v kompetenci ucetni jednotky a je zminéno v jeji
interni smérnici. Specifickym druhem dlouhodobého majetku jsou pak stavby, které se

vzdy povazuji za dlouhodoby majetek.

Dlouhodoby majetek se dale deli dle své fyzické podstaty na:
a) dlouhodoby nehmotny majetek
b) dlouhodoby hmotny majetek
c) dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodoby hmotny majetek je pak dale dle § 7 vyhlasky 500/2002 Sb. podrobné¢ ur¢en a

vymezen jako:

1) pozemky, bez ohledu na vysi ocenéni, pokud nejsou zbozim

! Zakon &. 563/1991 Sb., o uetnictvi, ve znéni pozd&jsich predpistL., § 19 odst. 7

2 Vyhlaska & 500/2002 Sb., kterou se provad&ji néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o u&etnictvi, ve
znéni pozdé€jsich predpist, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli uctujicimi v soustavé podvojného
ucetnictvi., § 6-8
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2)

3)

4)

5)

stavby, bez ohledu na vysi ocenéni a dobu pouzitelnosti, dale délené na:

a) stavby vcetné budov, diilni dila a dilni stavby pod povrchem, vodni dila

a dalsi stavebni dila podle zvlastnich pravnich piedpisa,
b) otvirky novych lomt, piskoven a hlinist,
¢) technické rekultivace, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak,

d) byty a nebytové prostory vymezené jako jednotky podle zvlaStniho

pravniho piedpisu.
samostatné movité véci a soubory movitych véci, dale délené na:
a) predméty z drahych kovli bez ohledu na vysi ocenéni,

b) samostatné movité véci a soubory movitych véci se samostatnym
technicko-ekonomickym uréenim s dobou pouzitelnosti delsi nez jeden rok a od
vySe ocenéni urcené Ucetni jednotkou, a to pii splnéni povinnosti stanovenych
zékonem, zejména respektovanim principu vyznamnosti a vérného a poctivého
zobrazeni majetku. Samostatné movité véci a soubory movitych véci se
samostatnym technicko-ekonomickym urcenim s dobou pouzitelnosti delsi nez
jeden rok do vyse ocenéni urcené ucetni jednotkou se povazuji za drobny

hmotny majetek, o kterém ucetni jednotka Uctuje jako o zasobach.
péstitelské celky trvalych porostl, dale délené na:

a) ovocné stromy nebo ovocné kefe vysazené na souvislém pozemku o
vyméie nad 0,25 hektaru v hustoté nejméné 90 stromli nebo 1000 keit na 1

hektar,
b) trvaly porost vinic a chmelnic bez nosnych konstrukeci.

dospéla zvitata a jejich skupiny (napiiklad stdda, hejna), s dobou pouzitelnosti
delsi nez jeden rok a od vySe ocenéni urcené ucetni jednotkou, a to pii splnéni
povinnosti  stanovenych  zdkonem, zejména respektovanim  principu
vyznamnosti a vérného a poctivého zobrazeni majetku. O dospélych zvitratech a

jejich skupinach s dobou pouzitelnosti delsi nez jeden rok do vySe ocenéni
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6)

7)

8)

9)

urcené ucetni jednotkou se uctuje jako o zasobach.
jiny dlouhodoby hmotny majetek, dale déleny na:

a) loziska nevyhrazeného nerostu nebo jejich ¢asti koupené nebo nabyté
vkladem jako soucast pozemku po 1. lednu 1997 v rozsahu vymezeném

geologickym prizkumem a za zvlastnich podminek

b) umélecka dila, kterd nejsou soucasti stavby, sbirky, movité kulturni
pamatky, predméty kulturni hodnoty a obdobné movité véci stanovené

zvlastnimi pravnimi predpisy, popitipad¢ jejich soubory.

mezi ,,stavby* a ,,samostatné movité véci a soubory movitych véci" se dale fadi

technické zhodnoceni

a) k jehoz uctovani a odpisovani je oprdvnéna jina Ucetni jednotka nez

vlastnik majetku, a to od ¢astky stanovené zakonem o danich z piijmil,

b) drobného hmotného majetku od castky technického zhodnoceni

stanovené zakonem o danich z ptijmu.

nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek, predstavujici potfizovany
dlouhodoby hmotny majetek po dobu jeho pofizovani do uvedeni do stavu

zpusobilého k uzivani.

poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek, predstavujici kratkodobé a

dlouhodobé¢ zalohy poskytnuté na potizeni dlouhodobého hmotného majetku.

10) ocenovaci rozdil k nabytému majetku, pfedstavujici kladny (aktivni) nebo

zaporny (pasivni) rozdil mezi ocenénim podniku nebo jeho ¢asti nabytého
zejména koupi, vkladem nebo ocenénim majetku a zavazki v rdmci pfemén
spole¢nosti a souhrnem ocenéni jeho jednotlivych slozek majetku v ucetnictvi
ucetni jednotky prodavajici, vkladajici, zanikajici nebo rozdélované odstépenim

snizenym o pifevzaté zavazky.
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3.1.2 Pohled zakona o dani z piijmi

Zakon o danich z p¥{jma (déle jen ,,ZDP*) definuje dlouhodoby hmotny majetek takto:>

1) samostatné movité véci, popfipadé soubory movitych véci se
samostatnym technicko-ekonomickym ur¢enim, jejichz vstupni cena dle § 29 ZDP

je vyssi nez 40 000 K¢ a maji provozné-technické funkce delsi nez jeden rok,

2) budovy, domy a byty nebo nebytové prostory vymezené jako jednotky

zvlastnim predpisem,
3) stavby, s vyjimkou:

a) provoznich dilnich d¢l,

b) drobnych staveb na pozemcich ur¢enych k plnéni funkci lesa,
slouzicich k zajiStovani provozu lesnich Skolek nebo k
provozovani myslivosti, pokud jejich zastavénd plocha
nepiesahuje 30 m” a vysku 5 m,

c) oploceni slouziciho k zajistovani lesni vyroby a myslivosti,

které je drobnou stavbou,

4) pestitelské celky trvalych porostli s dobou plodnosti delsi nez tii roky
vymezené v §26 odst. 9 ZDP,

5) dospéla zvitata a jejich skupiny, jejichz vstupni cena dle § 29 ZDP je
vyssi nez 40 000 K¢,

6) jiny majetek, kterym se rozumi:

a) technické zhodnoceni a vydaje na otvirky novych lomu,
piskoven a hlinist, pokud nezvySuje vstupni cenu a
zustatkovou cenu hmotného majetku, s vyjimkou uvedenou v
§ 29 odst. 1 pism. f) ZDP,

b) technické rekultivace, pokud zvlastni zakon nestanovi jinak

3 Zakon &. 586/1992 Sb., o danich z p¥ijmu, ve znéni pozdgjiich piedpist., § 26 odst. 2
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c) vydaje hrazené najemcem, které podle zvlastnich piedpist
nebo podle danové evidence tvofi soucast ocenéni hmotného
majetku  pronajatého formou finan¢niho pronajmu s
naslednou koupi najatého hmotného majetku a které v uhrnu
se sjednanou kupni cenou ve smlouvé prevysi u movitého

majetku hodnotu 40 000 K¢.

Hmotnym majetkem pro ucely tohoto zakona vSak nejsou zdsoby. Za samostatné movité
veci se povazuji také vyrobni zafizeni, jakoZz i zafizeni a pfedméty slouzici k provozovani
sluzeb (vykonil) a ucelova zafizeni a predméty, ktera s budovou nebo se stavbou netvori
jeden funk¢ni celek, i kdyZ jsou s ni pevné spojeny. Souborem movitych véci se
samostatnym technicko-ekonomickym uréenim se rozumi dilé¢i ¢ast vyrobniho ¢i jin¢ho
celku. Soubor movitych véci je nutné evidovat zvlast' tak, aby byly zajiStény priikazné
technické 1 hodnotové udaje o jednotlivych vécech zafazenych do souboru, ur¢eni hlavniho
funkéniho pfedmétu a o vSech zménach souboru (pririistky, ubytky) véetné tdaji o datu
zmény, rozsahu zmény, vstupnich cendch jednotlivych ptirastkli nebo ubytkil, celkové
ceny souboru véci a dale castky odpisii véetné jejich zmén vyplyvajicich ze zmény vstupni

ceny souboru movitych véci.

Definice uvedena v zdkoné o danich z pfijmi zminénd vySe pracuje s pojmem ,,hmotny
majetek®, nikoliv tedy ,,dlouhodoby hmotny majetek®. Z ekonomické podstaty a logiky

vSak jednoznacné€ vyplyva, Ze se jedna o tutéz kategorii.
3.1.3 Pohled IFRS

Mezinarodni ucetni standardy (IFRS) se zabyvaji dlouhodobym hmotnym majetkem ve
standardu 1AS 16.* Tento standard definuje jako hmotna aktiva pozemky, budovy a
zafizeni, které jsou pofizeny za Ucelem vyuZzivani pii béZné podnikatelské Cinnosti za

pfedpokladu, Ze jde o hmotna aktiva, ktera:

a) podnik drzi z divodu pouzivani ve vyrobé nebo zasobovani zbozim ¢i sluzbami

nebo k administrativnim uc¢elim; a

* NARIZENI KOMISE (ES) &. 495/2009 ze dne 3. &ervna 2009, kterym se m&ni nafizeni (ES) &. 1126/2008,
kterym se pfijimaji nékteré mezinarodni ucetni standardy v souladu s natizenim Evropského parlamentu a

Rady (ES) ¢. 1606/2002, pokud jde o mezinarodni standard ticetniho vykaznictvi (IFRS) 3
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b) dle ocekavani budou vyuzivana béhem vice nez jednoho obdobi.

Standard IAS 16 dale pfedepisuje v bodu 7 splnéni téchto podminek pro uznani

dlouhodobého hmotného majetku jako aktiva:

a) je pravdépodobné, ze budouci ekonomické uzitky spojené s danou polozkou

poplynou do tcetni jednotky
b) je mozno spolehlivé ocenit pofizovaci naklady dané polozky

Standard IAS 16 neobsahuje pfimou definici druhti dlouhodobého hmotného majetku,
navrhuje pouze rozdéleni dlouhodobych aktiv do tfid na zékladé spolecnych vlastnosti
(pozemky, budovy, stroje, lod¢, letadla, motorové dopravni prostiedky, néabytek a

kancelatské zatizeni.
3.2 Potizovani a oceniovani dlouhodobého hmotného majetku

Existuje nékolik zpusobil potizeni dlouhodobého majetku. Nejcastéji se jednd o potizeni

formou:

1) nakupu majetku

2) vlastni vyroby

3) o0sobniho vkladu majitele

4) daru

5) zjisténého rozdilu pti inventarizaci

6) nasledného odkupu po finanénim leasingu

7) sménou

V zavislosti na zptsobu pofizeni pak Zakon o ucetnictvi spolu s vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb.
definuji zpiisoby oceniovani dlouhodobého hmotného majetku. Zaroven zdkon o Ucetnictvi

stanovuje povinnost oceflovat majetek podle tohoto zékona.

Ugetni jednotky ocefiuji maj etek:®

® Zakon &. 563/1991 Sb., o Gi¢etnictvi, ve znéni pozd&jsich predpisii., § 24 odst. 1

® Zakon &. 563/1991 Sb., o Géetnictvi, ve znéni pozdgjsich predpistL., § 25 odst 5
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a) porizovaci cenou - cena, za kterou byl majetek pofizen a naklady s jeho

potizenim souvisejici,

b) reprodukéni porizovaci cenou - cena, za kterou by byl majetek pofizen v
dob¢, kdy se o ném uctuje (u majetku potizeného osobnim vkladem nebo

napi. darovanim),

c) vlastnimi naklady - u hmotného majetku kromé¢ zasob a nehmotného
majetku kromé pohledavek vytvofeného vlastni Cinnosti piimé naklady
vynalozené na vyrobu nebo jinou Cinnost a nepiimé naklady, které se
vztahuji k vyrobé nebo jiné ¢innosti, vymezené v souladu s ucetnimi

metodami.

Hmotny majetek kromé zasob, s vyjimkou hmotného majetku vytvofeného vlastni ¢innosti,
se ocefluje potfizovaci cenou. Hmotny majetek krom¢ zasob vytvofeny vlastni ¢innosti se
oceniuje vlastnimi naklady. Pfichovky zvifat se ocefnuji vlastnimi naklady. Kulturni
pamatky, sbirky muzejni povahy, predméty kulturni hodnoty a cirkevni stavby, pokud neni
znama jejich potizovaci cena, se ocenuji ve vysi 1 K¢. Majetek v ptfipadech beziplatného
nabyti (s vyjimkou penéZnich prostiedki a cenin, které se oceiiuji jejich jmenovitymi
hodnotami), anebo majetek v piipadech, kdy vlastni naklady na jeho vytvofeni vlastni
¢innosti nelze zjistit, a ostatni nespecifikovany majetek, se ocenuji reproduk¢ni potizovaci

cenou.’

Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny sménnou smlouvou se oceni pofizovaci cenou,
jsou-li ceny ve smlouvé sjednany, nebo reprodukéni pofizovaci cenou, nejsou-li ceny ve

smlouvé sjednany.®
3.2.1 Vymezeni nakladil souvisejicich s potizenim

U dlouhodobého hmotného majetku pofizovaného za uplatu dochazi pfi nadkupu majetku

vedle nutnosti uhradit cenu pofizeni (tj. pfimou cenu majetku) 1 ke vzniku vedlejSich

7 Zakon &. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozd&jsich predpisit., § 25 odst 1

® Vyhlagka ¢ 500/2002 Sb., kterou se provadgji ndktera ustanoveni zdkona &. 563/1991 Sb., o u&etnictvi, ve
znéni pozdé¢jsich predpist, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli uctujicimi v soustavé podvojného

ucetnictvi., § 47 odst. 6
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pofizovacich ndkladi spojenych s pofizenim. Které tyto naklady je podnik (Gcetni
jednotka) povinen do pofizovaci ceny zahrnout, a které do ni naopak zahrnout nesmi

definuje Vyhlaska €. 500/2002 Sb.:°
Soucasti ocenéni je cena, za kterou byl majetek pofizen a zejména naklady na:

1) ptipravu a zabezpeceni potizovaného majetku, zejména odmény za poradenské sluzby a
zprostifedkovani, spravni poplatky, platby za poskytnuté zaruky a otevieni akreditivu,

expertizy, patentové reserse a predprojektové pripravné prace,
2) uroky, zejména z uvéru, pokud tak ucetni jednotka rozhodne,

3) odvody za docasné nebo trvalé odnéti zemedélské pidy zemédelské vyrobé a poplatky

za doCasné nebo trvalé odnéti lesni pidy,

4) prizkumné, geologické, geodetické a projektové prace vcetné variantnich feSeni a
rozpoctu, zafizeni stavenisté, odstranéni porostu a ptislusné terénni Gpravy, clo, dopravné,

montdz a umeélecka dila tvotici soucast stavby,
5) licence, patenty a jina prava vyuzita pti pofizovani majetku, nikoliv pro budouci provoz,

6) vyfazeni stavajicich staveb nebo jejich ¢asti v diisledku nové vystavby. Zistatkové ceny
vyfazenych staveb nebo jejich Casti a ndklady na vyfazeni tvoii soucast nakladi na novou

vystavbu,

7) nadhrady za omezeni vlastnickych prav, ndhrady majetkové Gjmy vlastnikovi nebo
najemci nemovitosti nebo za omezeni v obvyklém uzivani, jakoz i nahrady za predCasné

smyceny porost v souvislosti s vystavbou,
8) thradu podilu na

a) opravnénych nakladech provozovatele ptenosové soustavy nebo piislusného
provozovatele distribu¢ni soustavy spojenych s pfipojenim a zajiSténim

pozadovaného piikonu,

% Vyhlagka €. 500/2002 Sb., kterou se provad&ji ndktera ustanoveni zdkona &. 563/1991 Sb., o u&etnictvi, ve
znéni pozdé¢jsich predpist, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli uctujicimi v soustavé podvojného

ucetnictvi., § 47
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b) uceln¢ vynalozenych nakladech provozovatele distribuéni soustavy
spojenych s pfipojenim a se zajisténim pozadované dodavky plynu,
c) uceln¢ vynaloZenych nakladech dodavatele spojenych s pfipojenim a se

zajisténim dodavky tepelné energie,

9) thrady nakladl za ptelozky, prekladky a ndhradni pozemni komunikaci ucetni jednotce,
kterda ma vlastnické pravo k dotéenému majetku, anebo ktera hospodaii s majetkem statu

nebo s majetkem tzemnich samospravnych celkd,

10) zkousky pied uvedenim majetku do stavu zptsobilého k uzivani. Vzniknou-li pfi
zkouskach pouzitelné vyrobky nebo vykony, jsou vynosy z téchto vyrobkli nebo vykont
soucasti provoznich vynosi a naklady na né€ (bez odpisil) soucasti provoznich nakladu.
Zkouskami nejsou zab¢éh a osvojeni, které jako pocatecni vicendklady zahajované vyroby

jsou soucasti nakladi po uvedeni majetku do stavu zptsobilého k uzivani,

11) zabezpecovaci, konzerva¢ni a udrzovaci prace pfi zastaveni pofizovani majetku a
dekonzervaéni prace v piipadé dalstho pokracovani. Pokud je pofizovani majetku

zastaveno trvale, odepiSe se potizovany majetek pfi jeho vyfazeni do nékladi.
Soucasti ocenéni zejména nejsou:

1) opravy a udrzba. Opravou se odstraiiuji Gcinky castecného fyzického opottebeni nebo
poskozeni za u¢elem uvedeni do piedchoziho nebo provozuschopného stavu. Uvedenim do
provozuschopného stavu se rozumi provedeni opravy i s pouzitim jinych nez ptivodnich
materiald, dild, soucasti nebo technologii, pokud tim nedojde k technickému zhodnoceni.
Udrzbou se rozumi soustavna &innost, kterou se zpomaluje fyzické opotiebeni a piedchazi

porucham a odstranuji se drobng&jsi zavady,

2) naklady n4jemce na uvedeni najatého majetku do piedchazejiciho stavu,

3) kursové rozdily,

4) smluvni pokuty a troky z prodleni, popiipad€ jiné sankce ze smluvnich vztaht,
5) nagjemné za stavebni pozemek, na kterém probihd vystavba,

6) naklady na zaskoleni pracovniku,
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7) néklady na vybaveni potizované¢ho dlouhodobého majetku zasobami,
8) naklady na biologickou rekultivaci,

9) naklady spojené s pfipravou a zabezpecenim dlouhodobého majetku vzniklé po uvedeni

potizovaného dlouhodobého majetku do uzivani.
3.2.2 Technické zhodnoceni a dal$i apravy ocenéni

Technické zhodnoceni piedstavuje zvySeni ocenéni majetku, jehoz podstata nastala po
okamziku zafazeni majetku do uzivani. Ocenéni jednotlivého dlouhodobého nehmotného
majetku a odpisovaného dlouhodobého hmotného majetku se zvySuje o technické
zhodnoceni, k jehoz uc¢tovani a odpisovani je opravnéna ucetni jednotka. V piipadé
finan¢niho leasingu se pofizovaci cena majetku prevzatého uzivatelem do vlastnictvi zvysi
o technické zhodnoceni odpisované uZivatelem v pribéhu uzivani a pokracuje se v

L T . 1
odpisovani z takto zvysené pofizovaci ceny.™

Technické zhodnoceni ma formu:**

1) vydaju na dokoncené nastavby, piistavby a stavebni upravy,

2) rekonstrukce — tj. zasahy do majetku, které maji za nasledek zménu jeho ucelu

nebo technickych parametrd,
3) modernizace — tj. rozsifeni vybavenosti nebo pouzitelnosti majetku.

O technické zhodnoceni se jednd, pokud vySe uvedené Cinnosti prevysily u jednotlivého
majetku v thrnu ve zdanovacim obdobi stanovenou c¢astku pro klasifikaci jakozto
dlouhodoby majetek. Technickym zhodnocenim jsou 1 uvedené vydaje neptesahujici
stanovené Castky, které poplatnik na zdkladé¢ svého rozhodnuti neuplatni jako vydaj

(ndklad) podle § 24 odst. 2 pism. zb) ZDP.

Technickym zhodnocenim jsou také vydaje charakteru technického zhodnoceni, pokud je

19 Vyhlaska &. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona &. 563/1991 Sb., o t&etnictvi, ve
znéni pozdg€jSich predpist, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli uctujicimi v soustavé podvojného

ucetnictvi., § 47 odst. 3

11 74kon &. 586/1992 Sb., o danich z pijmu, ve znéni pozdgjsich piedpisi., § 33
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hradi budouci nédjemce na cizim hmotném majetku v pribéhu jeho pofizovani za
podminky, Ze se stane ndjemcem tohoto hmotného majetku nebo jeho casti, a vlastnik
tohoto hmotného majetku nezahrne vydaje vynalozené budoucim ndjemcem do vstupni

ceny.

Dalsi oblast upravy ocenéni dlouhodobého hmotného majetku mohou predstavovat dotace.
Za dotaci se povazuji bezuplatnad plnéni, kterd se poskytuji ptimo nebo zprostiedkovane
podle zvlastnich pravnich piedpisi ze statniho rozpoctu, statnich finan¢nich aktiv,
Narodniho fondu, ze statnich fondii, z rozpo¢ti Uzemnich samospravnych celki na
stanoveny ucel. Za dotaci se rovnéz povazuji bezuplatnd plnéni na stanoveny ucel ze
zahrani¢i z prostiedki Evropské unie nebo z vefejnych rozpocti ciziho statu a granty
poskytnuté podle zvlastniho pravniho ptedpisu. Dotaci se rovn€Z rozumi prominuti asti
poplatkt, pokud to pravni pfedpis umoziluje a ptislusny organ stanovil prominutou cast
poplatk za dotaci. Ocenéni dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku a technického
zhodnoceni se snizi o dotaci na pofizeni majetku a o dotaci na tthradu trokt zahrnovanych
do ocenéni majetku, s vyjimkou povolenek na emise a preferencnich limith bezlplatné

nabytych prvnim provozovatelem nebo drzitelem.™
3.2.1 Pohled IFRS

Mezinarodni ucetni standardy, kromé zahrnuti vedlejSich potfizovacich ndkladl, do ocenéni
navic zahrnuji 1 néklady spojené s likvidaci majetku. Za ptedpokladu zvySeni hodnoty
(uzite¢nosti) aktiva pfipousti i zahrnuti tzv. naslednych vydaji, tj. vydaji na opravy a

udrzovani.

Zasadni rozdil pak spoc¢iva v moznosti volby ocenéni k rozvahovému dni. Oproti ¢eskym
predpistim, které zpravidla umoznuji oceniovat jen v historickych cenach, IFRS davaji
moznost pfecenéni majetku na tzv. fair value (redlnou hodnotu). Toto rozhodnuti je pak

nutné aplikovat na celou tfidu ptislusného majetku.

3.3 Odpisovani dlouhodobého hmotné¢ho majetku

12 yyhlaska &. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, ve
znéni pozdé¢jsich predpist, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli uctujicimi v soustavé podvojného

ucetnictvi., § 47 odst. 4
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3.3.1 Ucetni odpisovani

Z GCetniho pohledu piedstavuji odpisy predevSim vyjadieni trvalého snizeni hodnoty
majetku zachyceného v ucetnictvi. Odpisy jsou tvofeny podle odpisového planu, ktery
musi byt nastaven tak, aby vyjadifoval skute¢nou miru opotfebeni majetku. Opotiebeni
majetku mize byt jednak fyzického charakteru (zptsobené jeho pouzivanim), ale takeé
charakteru moralniho (vlivem technického pokroku). Majetek je mozné odpisovat pouze
do vyse jeho ocenéni.’®

Odpisovany nehmotny a hmotny dlouhodoby majetek se odpisuje postupné v pritb¢hu jeho
pouzivani. Pribéh pouzivani mize byt vyjadien i jinak nez ve vazb¢ na Cas, napiiklad na
vykony. Nejcastéjs$i zptisob odpisovani, se kterym jsem se b&éhem své praxe ucetniho
v soukromé ucetni kancelafi setkal, je Casové odpisovani S presnosti na mésice. Odpisovani
zacina v mésici nasledujicim po mésice, ve kterém se majetek stal v i¢etnim slova smyslu
majetkem. V piipad¢ dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku v podilovém

spoluvlastnictvi odpisuje kazdy spoluvlastnik sviyj vlastnicky podil.

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek, ktery je majetkem bytovych druzstev, pokud
neslouzi k podnikani, se nemusi odpisovat. Pravnické osoby zalozené za ucelem, aby se
staly vlastnikem domu s byty v ndjmu spolec¢nikti, ¢lenti nebo zakladateld, nemusi tento

dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek odpisovat, pokud neslouzi k podnikéni.

S ohledem na vyznamnost a vérny a poctivy obraz predmétu ucetnictvi a financni situace
ucetni jednotky mulZe ucetni jednotka pii odpisovani majetku zohlednit tzv.
predpokladanou zbytkovou hodnotu. Pfedpokladanou zbytkovou hodnotou se pro ucely
Vyhlasky ¢. 500/2002 Sbh. rozumi Gcetni jednotkou zdivodnitelna kladna odhadovana
¢astka, kterou by ucetni jednotka mohla ziskat v okamziku pfedpokladaného vytazeni
majetku, naptiklad prodejem, po odecteni predpokladanych nakladi s vyrazenim
souvisejicich. Zohlednénim pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku podle véty druhé se
pro ucely této vyhlasky rozumi, Ze Gcetni jednotka stanovi a aktualizuje odpisovy plan
pfedmétného majetku tak, aby se za planovanou dobu jeho pouZzivani soucet vykazanych a
planovanych odpisi vcetné piedpokladané zbytkové hodnoty nebo zbytkové hodnoty

rovnal ocenéni majetku. Zbytkovou hodnotou se rozumi snizena predpokladana zbytkova

13 Zakon & 563/1991 Sb., o Getnictvi, ve znéni pozdgjsich predpisiL., § 26 a 28
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hodnota. Ugetni jednotky neprovadéji uéetni operace opravujici vysi vykazanych odpisii a

opravek v ptedchozich ti¢etnich obdobich.

Technické zhodnoceni, k jehoz uc¢tovani a odpisovani je opravnéna jina ucetni jednotka
nez vlastnik majetku, se odepiSe v pritbé¢hu pouzivani technického zhodnoceni. Odpisovani
technického zhodnoceni majetku potizovaného formou finan¢niho leasingu, pokud je
uzivatel opravnén uctovat a odpisovat technické zhodnoceni, se zahdji uvedenim
technického zhodnoceni do stavu zplsobilého k uzivani. O dlouhodobém nehmotném a
hmotném majetku uctuje a odpisuje jej najemce, pokud je opravnén o tomto majetku

uctovat a odpisovat jej na zdklad¢ smlouvy o ndjmu podniku nebo jeho ¢asti.

Pti prevodu vlastnictvi k nemovitostem, které podléhaji vkladu do katastru nemovitosti, se
nabytd nemovitost zauctuje dnem doruceni navrhu na vklad katastralnimu ufadu.
Podminénost nabyti pravnich ucinkti vkladu do katastru nemovitosti se uvede na

analytickych uctech, v inventurnich soupisech a v pfiloze Gcetni zavérky.

Néktery dlouhodoby hmotny majetek je Vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb. vyloucen z odpisovani.
Jedna se o umélecka dila, ktera nejsou soucasti stavby, sbirky, movité kulturni pamatky,
pfedméty kulturni hodnoty a obdobné movité véci stanovené zvlastnimi pravnimi predpisy,
nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek a technické zhodnoceni, pokud neni uvedeno do
stavu zpusobilého k uzivani, najaty ¢i obdobné uzivany dlouhodoby hmotny nebo
nehmotny majetek, neni-li Zakonem 0 ucetnictvi nebo Vyhlaskou ¢. 500/2002 Sh.

stanoveno jinak. **

3.3.2 Dailové odpisovani

V porovnani s t¢etnim odpisovanim je odpisovani dafové podstatné odlisné, coz vychazi
pfedevSim z ucelu, pro ktery se ucCetni a danové odpisy stanovuji. Jednim z hlavnich
rozdili je dobrovolnost danového odpisovani, nebot narozdil od povinnosti odpisovat
majetek v ucetnictvi stanovené Zakonem o ucetnictvi, je moznost vyuziti institutu

danového odpisovani pravem danového subjektu.

1 Vyhlaska &. 500/2002 Sb., kterou se provadgji néktera ustanoveni zékona &. 563/1991 Sb., o Géetnictvi, ve

znéni pozdé€jsich predpist, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli uctujicimi v soustavé podvojného
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Zakon o danich z ptijm (dale jen ZDP) definuje danové odpisy jako zahrnovani odpist z
hmotného majetku evidovaného u poplatnika, ktery se vztahuje k zajiSténi zdanitelného
piijmu, do vydaju (nakladi) k zajisténi tohoto ptijmu. Odpisovani lze zahdjit po uvedeni
pofizované veci do stavu zpiisobilého obvyklému uzivéani, kterym se rozumi dokonceni
véci a splnéni technickych funkci a povinnosti stanovenych zvlaStnimi pravnimi piedpisy

pro uzivani. Obdobn& to plati pro technické zhodnoceni.*

V piiloze €. 1 k ZDP jsou obsahové vymezeny odpisové skupiny, do kterych je poplatnik
V prvnim roce odpisovani povinen dle § 30 ZDP hmotny majetek zatfidit. ZDP zaroven
stanovuje pro kazdou tuto odpisovou skupinu minimalni pocet let, po které se majetek

bude odpisovat:

Tabulka €. 1 — Odpisové skupiny

Odpisova skupina Doba odpisovani
1 3 roky

5 let

10 let

20 let

30 let

50 let

oo MWD

Zdroj: Zakon ¢. 586/1992 Sb., o danich z prijmii

Existuji dvé povolené metody daitového odpisovani:

v 1
a) rovnomerné™

b) zrychlené (degresivni)'’

Poplatnik dané je opravnén si zvolit na po¢atku odpisovani libovolnou metodu, ta je pak
ovSem zdvazna a nelze ménit po celou dobu odpisovani majetku. Odpisy se zaokrouhluji

na celé koruny nahoru. Stejné jako v pfipadé ucetniho odpisovani lze majetek danove

ucetnictvi., § 56

15 74kon &. 586/1992 Sb., o danich z p¥ijmu, ve znéni pozdgjsich piedpisi., § 26 odst. 5
16 Zakon &. 586/1992 Sb., o danich z p¥ijmu, ve znéni pozdgjsich predpisi., § 31

17 Zakon &. 586/1992 Sb., o danich z piijmu, ve znéni pozdgjiich piedpisi., § 32
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odpisovat jen do vyse jeho ocenéni.

ZDP definuje majetek vyloudeny z odpisovéni:*®

a)

b)

d)

9)

h)

)

bezuplatn¢ prfevedeny majetek podle smlouvy o financnim pronajmu s
naslednou koupi najaté véci, pokud vydaje (naklady) souvisejici s jeho

pofizenim nepievysi 40 000 K¢,

pestitelsky celek trvalych porosti s dobou plodnosti delsi nez 3 roky, jez

nedosahl plodonosného stafi,
hydromeliorace do 2 let po jejim dokoncenti,

umeélecké dilo, které je hmotnym majetkem a neni soucasti stavby a budovy,
predméty muzejni a galerijni hodnoty, popiipadé jejich soubory v muzeich a
pamatkovych objektech, stalé¢ vystavni soubory a knihovni fondy knihoven

jednotné soustavy, poptipadé jiné fondy,
movita kulturni pamatka a soubory movitych kulturnich pamatek,

hmotny majetek pfevzaty povinné bezuplatné podle zvlastnich pravnich
piedpisa,

inventarizani pifebytky hmotného majetku zjisténé podle zvlastniho
pravniho predpisu, pokud nebyly pii zjiSténi zalctovadny ve prospéch

vynost,

hmotny movity majetek nabyty veétitelem v disledku zajisténi zévazku
pfevodem prava, a to po dobu zajiSténi tohoto zdvazku a za predpokladu, ze
jej po tuto dobu bude odpisovat ptvodni vlastnik, uzavie-li s véfitelem

smlouvu o vyptjcce,

hmotny majetek, jehoZ bezlplatné nabyti bylo pfedmétem dané darovaci a

bylo v dobé nabyti od dané darovaci osvobozeno,

najaty hmotny majetek vcetné hmotného majetku, ktery je pfedmétem
smlouvy o finanénim prondjmu s naslednou koupi najatého hmotného
majetku nebo obdobné smlouvy uzaviené v zahrani¢i, pokud odpisy nebo

polozky obdobného charakteru uplatiiuje jind osoba nez vlastnik.

18 7akon &. 586/1992 Sb., o danich z p¥ijmu, ve znéni pozdgjsich piedpisi., § 27
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Hmotnym majetkem vylou¢enym z odpisovani je také technické zhodnoceni provedené
najemcem na osobnim automobilu kategorie M1 najatém podle smlouvy o finan¢nim
prondjmu s naslednou koupi, s vyjimkou automobilu, ktery je vyuzivan provozovatelem
silni¢ni motorové dopravy nebo provozovatelem taxisluzby na zakladé vydané koncese, a
automobilu druh sanitni a druh pohfebni, a dale vydaje souvisejici s jeho potfizenim podle §
26 odst. 3 pism. c) ZDP vynalozené najemcem, pokud celkové ndjemné je rovno nebo
vyssi nez 1 500 000 K¢. V piipadé, kdy je celkové ndjemné nizsi nez 900 000 K¢, avSak v
uhrnu s technickym zhodnocenim provedenym najemcem a s vydaji podle § 26 odst. 3
pism. ¢) ZDP vynalozenymi najemcem pievysi 900 000 K¢, je z odpisovani vyloucen
rozdil, o ktery souet najemného, technického zhodnoceni a vydaji podle § 26 odst. 3

pism. ¢) ZDP pievysuje 900 000 K&.
3.3.3 Odpisovani dle IFRS"

IFRS predpokladaji, podobné jako ¢eské ucetni predpisy, fyzické a moralni opotiebeni
majetku. Konkrétné odpisy hmotnych aktiv upravuje ptredpis IAS 16. S ohledem na
obtiznou predvidatelnost predevSim moralniho opotfebeni a sohledem na zasadu
opatrnosti, doporucuje standard stanoveni doby pouzivani krat$i nez odhadovanou dobu

pouzitelnosti aktiva.
IAS 26 uvadi tfi metody odpist:

a) metoda rovnomérnych (linearnich) odpist
b) metoda zmensujiciho se zakladu

€) metoda vykonovych odpist
Specifickym pfistupem IFRS k odpisové politice je tzv. komponentni odpisovani
3.3.4 Komponentni odpisovani

Novela Vyhlasky €. 500/2002 Sb. implementovala do ¢eské legislativy metodu odpisovani

doposud uzivanou jen v ramci IFRS. Stavby, byty a nebytové prostory, samostatné movité

¥ NARIZENI KOMISE (ES) ¢. 495/2009 ze dne 3. Cervna 2009, kterym se méni natizeni (ES) &. 1126/2008,
kterym se piijimaji nékteré mezinarodni Gcetni standardy v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a

Rady (ES) ¢. 1606/2002, pokud jde o mezinarodni standard ucetniho vykaznictvi (IFRS) 3
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véci a soubory movitych véci miize ucetni jednotka s ohledem na vyznamnost a vérny a
poctivy obraz pfedmétu Gcetnictvi a finanéni situace ucetni jednotky odpisovat metodou
komponentniho odpisovani majetku. Ugetni jednotka vymezi druh majetku, u kterého
pouzije metodu komponentniho odpisovani, prubéh pouzivani a zptisob ur¢eni komponenty
vcetné jejitho ocenéni podle svych potieb a tyto skutenosti dolozi prikaznym ucetnim

zaznamem.

Komponentou se rozumi ur¢ena ¢ast majetku nebo souboru majetku nebo urc¢ena kontrola
vyskytu zavad, u které je vySe ocenéni vyznamna v poméru k vysi ocenéni celého majetku
nebo souboru majetku a jejiz doba pouzitelnosti se vyznamné 1isi od doby pouzitelnosti
majetku nebo souboru majetku. Urceni kontroly vyskytu zavad jako komponenty ucetni

jednotka provadi k okamziku uvedeni majetku do uzivani.

Komponenta se odpisuje v pribéhu pouzivani samostatné od ostatnich komponent a od
zbylé Casti majetku nebo souboru majetku. Pfi vyméné komponenty se ocenéni majetku
upravuje tak, ze se sniZzuje o vySi ocenéni vyfazované komponenty a zvySuje o vysi
ocenéni nové zafazované komponenty vcetné nadhradnich dild spotfebovanych na vyménu
komponenty a o ndklady souvisejici s vyménou této komponenty. Pokud vyfazovana
komponenta neni k okamziku vytazeni odepsana do vySe jejiho ocenéni, provede ucetni

jednotka odpis zlstatkové ceny vyrazované komponenty do naklada.

O majetku odpisovaném metodou komponentniho odpisovani a jeho opravkach se Gctuje
jako o celku; majetek se i jako celek vykazuje. Udetni jednotka prokaze vypocet vyse
odpisu tohoto majetku jako celku napiiklad tim, ze metodé¢ komponentniho odpisovani

7w

prizpiisobi uctovani o odpisech na analytickych uctech.

Pfi prvnim pouziti metody komponentniho odpisovani u majetku, ktery byl jiz uveden do
uzivani, se na komponenty rozdé€luje celkové ocenéni majetku a celkova vySe opravek k
majetku; pfitom nesmi byt soucet zlstatkovych cen piipadajicich na jednotlivé
komponenty vy3§i nez ziistatkova cena celého majetku. Uletni operace opravujici vysi

vykédzanych odpist a opravek v predchozich obdobich se neprovédéji.20

20 yyhlaska &. 500/2002 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o Gdetnictvi, ve
znéni pozdé¢jsich predpist, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli uctujicimi v soustavé podvojného

ucetnictvi., § 56a
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4 Prakticka cast

4.1 Popis redlného ekonomického prostiedi

Pro znazornéni modelovych piikladi pro porovnani a aplikaci jednotlivych zpusobu
oceniovani a odpisovani dlouhodobého hmotného majetku bylo pouzito redlného
ekonomického prostiedi skuteéné ucetni jednotky. Jelikoz si predstavitelé této ucetni
jednoty vyslovné nepiali zvefejnit a uvést konkrétni tidaje, s ohledem na citlivost téchto
udajii bude tato ucetni jednotka v nasledujicim textu oznaovana jako spolecnost

ABC s.r.o.

Spolecnost ABC s.r.o. byla zalozena jejim odStépenim od spolecnosti XYZ s.r.o. podle
zakona €. 125/2008 Sb. o pfeménach obchodnich spole¢nosti a druzstev v platném znéni.
Spolecnost ABC s.r.o. byla zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Plzni koncem roku 2009. Jediny spole¢nik spole¢nosti ABC s.r.o. je shodny s jedinym
spole¢nikem spolecnosti XYZ s.r.o. Rovnéz statutarni organy spolecnosti ABC s.r.0. a

XYZ s.r.0. jsou shodné.

Od roku 2006 jsem zaméstnancem ucetni firmy, pti¢emz Spoleénost XYZ S.r.0. patii jiz
nékolik let mezi naSe vyznamné klienty. Od roku 2008 pisobim jako externi hlavni G¢etni
této spolecnosti. Spole¢nost XYZ s.r.0. se zabyva od roku 1993 vyrobou a montazi oken,
dveii a dalSich plastovych vyrobki a patfi mezi vyznamné regiondlni spole¢nosti ve svém
oboru v Zapadoceském Kkraji s celorepublikovym piesahem. Bohuzel, i kdyZ se jedna o
spole¢nost dlouhodobé relativné stabilné hospodatici a prosperujici, vlivem ekonomické
krize dochézi v poslednich letech k ubytku zakazek, obtizim pfi vyméhani pohledavek a

rustu podnikatelského rizika obecné.

Z diivodu diverzifikace rizika rozhodl v roce 2009 jediny spolecnik, Ze spolenost XYZ
S.r.0. se rozdeli odstépenim se vznikem jedné nové spoleCnosti s ru¢enim omezenym -
ABC s.r.o. Na tuto nové vznikajici spolecnost prechdzi ¢ast jméni rozdélované spolecnosti

XYZ s.r.0., konkrétné se jedna o nemovitosti popsané v dalsi ¢asti této prace.

Spole¢nost XYZ s.r.o. nadale piisobi v prostorach, které jsou nyni majetkem nové vzniklé
spole¢nosti ABC s.r.0. na zakladé ndjemni smlouvy. Spole¢nost XYZ s.r.0. je zaroven jedi-

nym ndjemcem téchto prostor. Od vzniku spolecnosti ABC s.r.0. plisobim jako jeji ucetni.
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4.2 Vymezeni majetku a zavazkli prechazejicich na nastupnickou

spole¢nost

V dusledku rozdéleni odstépenim doSlo k vyclenéni ¢asti jméni rozdélované spolecnosti,
které prechazi na noveé zalozenou néstupnickou spole¢nost. Dle zdkona o pfeménach
obchodnich spole¢nosti je pii rozdéleni odstépenim rozdélovana spole¢nost povinna nechat
ocenit odStépovanou cCast jmeéni, které ma prejit na nov¢ zalozenou nastupnickou

spole¢nost znaleckym posudkem.
Na spole¢nost ABC s.r.0. pfechdzi nemovity majetek, ktery je tvofen:
a) vicetcelovou budovou haly s vyrobni a administrativni ¢asti

b) pozemky nalezicimi k budové

Tabulka €. 2 — Ocenéni vyclenéného nemovitého majetku

Nemovity majetek Cena dle posudku
Stavby 19 173 000 K¢
Pozemky 1 827 000 K¢
CELKEM 21 000 000 K¢

Zdroj: Znalecky posudek

Dle znaleckého posudku c¢ini hodnota jméni pfechazejiciho na spolecnost ABC s.r.o.
21.000.000 K¢&. K této hodnoté se dale vaze zavazek z titulu odlozené dané ve vysi

2.193.106 K¢. Vlastni kapital nastupnické spole¢nosti ABC s.r.o. tak ¢ini 18.806.894 K¢.

Viceucelova hala je vedena na uctu 021100 — Stavby, pozemky jsou evidovany na uétu
031100 — Pozemky. Nemovitosti byly zafazeny v ocenéni dle znaleckého posudku.
Pozemky jsou podle tcetnich i danovych piedpist neodpisovatelné. U budovy bylo nutné

stanovit postup ucetniho a danového odpisovani

4.3 Postup odpisovani budovy

4.3.1 Stanoveni danovych odpist

Z daniového pohledu je naprosto zdsadni otdzka zatfidéni majetku do pfisluSné odpisové

skupiny dle pfislusnych ustanoveni zdkona o danich z pfijml. Jelikoz se jedna o
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viceucelovou budovu, je zpravidla nutné zohlednit zplisob vyuziti jednotlivych ¢asti
budovy dle standardu klasifikace CZ-CC a vzajemny pomér téchto ¢asti. V pripadé budovy
Vv majetku spolecnosti ABC s.r.0. je mozné vychazet z vymeéry podlahové plochy uvedené

ve znaleckém posudku.

Viceucelova budova je tvorena tfemi ¢astmi. Jedna se o budovu s pristavbami, které jsou

konstrukéné propojené a tvoii jeden funkéni celek:
1) administrativni ¢ast, dale ¢lenénou na:

a) 1. podzemni podlazi, vyuzivané jako kancelafe a technické zazemi,

s vymérou 107 m?
b) 1.nadzemni podlaZi, vyuzivané jako obchod, s vymérou 326 m?
€) 2.Nadzemni podlazi, vyuzivané jako kancelafe, s vymeérou 307m?
2) jednolodni vyrobni hala, s vymérou 1.514 m?
3) jednolodni skladovaci hala, s vymérou 329 m?

Tabulka ¢. 3 — Pomér podlahové plochy dle zptisobu vyuZziti

Kod CZ-CC Typ vyuziti Podil m” [%]
1220 Kancelare 16 %
1230 Obchod 13 %
1251 Primyslové vyuziti 71 %

Zdroj: Viastni zpracovani

Z tabulky vyplyva, Ze jednoznacné prevlada primyslovy typ vyuziti stavby. Dle aktudlniho
znéni zédkona o danich z pfijmu tak tato budova odpovida zatazeni do 5. odpisové skupiny
s dobou odpisovani 30 let. Jelikoz v§ak byla nemovitost spole¢nosti XYZ s.r.o. pofizena jiz
v roce 1993, ve kterém jesté zakon o danich z pfijmt 6. odpisovou skupinu nedefinoval a
vSechny nemovitosti tak ptislusely do 5. odpisové skupiny, byla tato nemovitost zafazena
do této skupiny bez ohledu na zpisob vyuziti. Vzhledem k tomu, Ze zakon o danich
z ptijma uklada v tomto piipadé povinnost pokracovat v odpisovani zapocatém ptivodnim
vlastnikem, spolecnosti XYZ s.r.o0., bylo by pro spolecnost ABC s.r.o. v tomto piipadé
irelevantni, 1 kdyby vétSinovy pomér podlahovych ploch ukdzal na prevazujici zplsob
vyuziti pro administrativni ucely, coz by pifi standardnim potizeni nové stavby vedlo
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k nutnosti zaradit takovouto budovu do 6. odpisové skupiny s dobou odpisovani 50 let.

Pro stanoveni danovych odpisit u budovy je nutné vychéazet ze zpiisobu odpisovani
stanoveného puvodnim vlastnikem. Ze vstupni ceny, ze které odpisoval ptvodni vlastnik,
ktery je poplatnikem uvedenym v § 2 nebo v § 17 odst. 3 nebo stdlou provozovnou
poplatnika uvedeného v § 17 odst. 4 na tzemi Ceské republiky, s vyjimkou uvedenou v
§ 29 odst. 7, a pti zachovani zplsobu odpisovani pokracuje v odpisovani zapocatém
puvodnim vlastnikem pravni nastupce poplatnika a nastupnickéd spole¢nost nebo druzstvo

dle zakona &. 125/2008 Sb., o pfem&néach obchodnich spolegnosti a druzstev.?

Budova byla zafazena v roce 1993, do 5. odpisové skupiny a byla odpisovana rovnomérné.
Danova zlstatkova cena majetku k 31. 12. 2008 je 7.273.601 K¢, ro¢ni odpis v zdkonné
sazb€ 3,4 % je stanoven ve vysi 526.357 K¢. Budova bude plné¢ danové odepséana v roce

2024.
4.3.2 Stanoveni Ucetnich odpisii

Pti stanoveni Ui€etnich odpist je nutné vychazet ze zahajovaci rozvahy k 1. 1. 2009:

Tabulka ¢&. 4 — Zahajovaci rozvaha k 1. 1. 2009 (Aktiva)

Ucet Nazev uétu Aktiva Netto
021100 Stavby 19.173.000,00 K¢&
031100 Pozemky 1.827.000,00 K¢

CELKEM X 21.000.000,00 K¢

Zdroj: Projekt rozdéleni odstepenim

Tabulka ¢. 5 — Zahajovaci rozvaha k 1. 1. 2009 (Pasiva)

Uget Nézev G¢tu Aktiva Netto
411100 Zakladni kapital 7.000.000,00 K¢
421100 Zakonny rezervni fond 1.036.437,51 K&
428100 Nerozdéleny zisk min. let 19.173.000,00 K¢
481100 Odlozeny dan. zavazek 1.827.000,00 K¢

CELKEM X 21.000.000,00 K¢

Zdroj: Projekt rozdéleni odstépenim

21 Zakon &. 586/1992 Sb., o danich z p¥ijmu, ve znéni pozdéjiich piedpist., § 30 odst. 10 pism. a)
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Utetni jednotka odhadla dobu Zivotnosti budovy na 30 let s pfedpokladem rovnomérného
vyuzivani po celou dobu Zivotnosti budovy. Byl proto sestaven odpisovy plan sestavajici
Z rovnomérnych odpist uctovanych na mésic¢ni bazi. Vyse pravidelného mési¢niho odpisu
odpovida castce 53.259 K¢&. Od zarazeni majetku do soucasné chvile nebyla budova

technicky zhodnocena.
4.3.3 U¢tovani o odloZené dani

Jelikoz pti pfeméné spolecnosti doslo k snizeni hodnoty majetku na jeho realnou hodnotu
zachycenou Vv ucetnictvi odstépené spole¢nosti ABC s.r.o., stanovenou dle znaleckého
posudku, ale danova zakladna se nezménila, vznikl z dGvodu ptfecenéni aktiv prechodny
rozdil, ktery vedl ke vzniku odloZené dané. Pfechodny rozdil vzniké pii rozdilu v Gcetni a
daniové hodnoté aktiv nebo pasiv z diivodu odlisného ucetniho a danového pohledu na tyto

aktiva nebo pasiva.??

Dle vyjadfeni prof. Ing. Libuse Miillerové, CSc. z Katedry finanéniho G&etnictvi VSE
Vv Praze jakozto zpracovatele interpretace Narodni ucetni rady ze dne 28. 2. 2005
Kk problematice odlozené dané z ptechodnych rozdili pfi pfeménach spoleénosti dle
CUS 003 prechodné rozdily pii pieménach spoletnosti vznikaji jako rozdil mezi
precenénou ucetni hodnotou a nezménénou danovou zakladnou. Tento pfechodny rozdil
vyusti v odlozenou dan, jejiz dopad se vykazuje v souladu s povahou této transakce, tj.
proti vlastnimu kapitdlu, a to v pfipadé pfemén spolecnosti jesté¢ v konecné rozvaze
zanikajici spole¢nosti. Jelikoz stanovené odpisy ucetni se 1 nadale li§i od stanovenych
odpist danovych, rozhodla ucetni jednotka, ze bude uctovat o odloZzené dani, ackoliv tuto

povinnost ji Gcetni legislativa neuklada.

O odlozené dani uctuji a vykazuji ji ucetni jednotky, které tvoii konsolidacni celek, a
ucetni jednotky, které sestavuji tcetni zaveérku v plném rozsahu dle § 18 odst. 3 zédkona o
ucetnictvi. Ostatni ucetni jednotky stanovi, zda budou uctovat o odloZzené dani a vykazovat
ji. Vypocet odlozené dané je zaloZzen na zavazkové metodé vychazejici z rozvahového

pfistupu.

Zéavazkovou metodou se rozumi postup, kdy odlozend dan ve vztahu k vysledku

hospodateni zjisténému v ucetnictvi bude uplatnéna v pozdéjSim obdobi, a proto pii

22 CUS 003 — Odlozena dafi
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vypoctu bude pouzita sazba dan¢ z pifijmil platnd v obdobi, ve kterém budou danovy
zavazek nebo pohledavka uplatnény. Pokud tato sazba dané zndma neni, pouzije se sazba
platna v pfistim ucetnim obdobi. Rozvahovy piistup znamena, ze zavazkova metoda podle
odstavce 2 vychazi z prechodnych rozdill, jimiz jsou rozdily mezi danovou zakladnou
aktiv, popfipadé pasiv a vysi aktiv, popfipadé pasiv uvedenych v rozvaze (bilanci).
Danovou zékladnou aktiv, popfipadé pasiv je hodnota téchto aktiv, popiipadé pasiv

uplatnitelna v budoucnosti pro danové ucely.

Odlozena daiiova pohledavka nebo odlozeny danovy zavazek se zjisti jako soucin
vysledného rozdilu a sazby dané z ptijmu, kterd je stanovena zdkonem o danich z pfijmi.
Zmeéni-li se sazba dan¢ z pfijmu, je nutno prepocitat zlstatek uctu odlozené dan¢ a rozdil
zatiétovat prostfednictvim uétu v uétové skuping 59. Ugetni jednotka uétuje o odlozeném

, . . , . . 23
zavazku vzdy a o odlozené danové pohledavce s ohledem na zdsadu opatrnosti.

Odlozena dan v pripadé ucetni jednotky ABC s.r.o. je kalkulovana na zadkladé rozdilt
danové a ucetni zlstatkové ceny, zadné jiné prechodné rozdily v ucetni a danové hodnoté

aktiv ani pasiv u ucetni jednotky ABC s.r.o. nevznikaji.

Za ptedpokladu, ze po dobu odpisovani budovy nedojde ke zméné sazby dané z piijmu
pravnickych osob, ani odpisového planu, bude kalkulace odloZzené¢ dan¢ od okamziku

zafazeni vypadat takto:

Tabulka ¢. 6 — Rozdil u€etnich a dafiovych zustatkovych cen v K¢

Obdobi Utetni zUst. cena Danova zust. cena Rozdil ZC
2009 18 533 892,00 7681 114,49 10852 777,51
2010 17 894 784,00 7 154 757,49 10 740 026,51
2011 17 255 676,00 6 628 400,49 10 627 275,51
2012 16 616 568,00 6 102 043,49 10 514 524,51
2013 15977 460,00 5575 686,49 10401 773,51
2014 15 338 352,00 5049 329,49 10 289 022,51
2015 14 699 244,00 4522 972,49 10176 271,51

Zdroj: Vlastni zpracovani

28 Vyhlaska &. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, ve
znéni pozdé¢jsich predpist, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli uctujicimi v soustavé podvojného

ucetnictvi., § 56a§ 59
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Tabulka €. 7 — Zmény odloZené dané po dobu odpisovani budovy v K¢

Obdobi Rozdil ZC Sazba OdlozZena dan Zména odl. dan¢
2009 10852 777,51 | 0,20 2 170 555,50 -22 550,50
2010 10 740 026,51 | 0,19 2 040 605,04 -129 950,47
2011 10627 275,51 | 0,19 2019 182,35 -21 422,69
2012 1051452451 | 0,19 1997 759,66 -21 422,69
2013 1040177351 | 0,19 1976 336,97 -21 422,69
2014 1028902251 | 0,19 1954 914,28 -21 422,69
2015 10176 271,51 | 0,19 1933 491,59 -21 422,69

Zdroj: Vlastni zpracovani

Odlozeny danovy zavazek se bude postupné snizovat, v roce 2038 bude odlozena dan zcela

zuctovana.
4.4 Aktualizace odpisového planu

Z podnétu managementu spolecnosti ABC s.r.o. doslo v pribéhu roku 2012 k nastoleni
otazky, zda aktualni odpisovy plan a skute¢na amortizace budovy odpovidaji hodnotam
zachycovanym v Gcetnictvi, S ohledem na oc¢ekavany vyvoj v budoucnosti. Jakozto externi
ucetni a poradenska spolecnost jsme byli pozadani o vyjadieni nadvrhu a doporuceni, zda a
pfipadné jakym zplsobem by méla spolecnost ABC aktualizovat sviij odpisovy plan,
pfipadné podniknout dalsi kroky tak, aby hodnota aktiv a pasiv zachycend v ucetnictvi
pravdivé zobrazovala skute¢nost, a to nejen s ohledem na povinnost vérného a poctivého
obrazu ucetnictvi, dané¢ho legislativou, ale také s ohledem na potiebu vlastnika spole¢nosti
znat skutecnou ekonomickou situaci spolecnosti ABC s.r.o. Dal$im podstatnym elementem
je dopad na vysledek hospodateni firmy, ktery je pro vlastnika spole¢nosti rovnéz zasadni

informaci a kritériem.

Z divodu nadmérného zatizeni podlah v hale slouzici k vyrobnim ucelim bude
V nasledujicich letech nutné provést jejich opravu. Ocekavana vyse této opravy je 1,6
milionu korun. Ocekava se, ze oprava probéhne v roce 2016. Je na zvazeni, zda by nebylo
vhodné na tuto opravu tvofit v meziobdobi rezervu na opravu dlouhodobého majetku.
Dalsi moznosti jak zohlednit tuto skutecnost V ucetnictvi je odpisovani formou
nelinedrnich Gcetnich odpisti, v ivahu by ptichdzely degresivni zptisob odpisovani, nebot’

v dalsich letech bude nakladové reprezentovana v Giéetnictvi amortizace formou oprav.
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Od roku 2011 je v Ceské republice mozné vyuzivat metodu komponentniho odpisovani.
Pro spole¢nost ABC s.r.o. by bylo vhodné i mozné tento odpisovy zpisob aplikovat, nebot’
ve znaleckém posudku ma firma k dispozici dostatek hodnovérnych podkladu a technicko-
ekonomickych informaci k jeho realizaci. Riizna doba zivotnosti a rozdilnd mira

opotfebeni by pak byly touto metodou v ucetnictvi spolecnosti 1épe a vérnéji vyjadieny.

Podstatou odstépeni byla restrukturalizace spolec¢nosti jakozto reakce na probihajici
finanéni krizi a obtize na trhu plastovych oken, tak aby doslo k diverzifikaci
podnikatelského rizika oddé€lenim nemovitosti od vyroby, pficemz si vlastnik od rozd€leni
firmy sliboval zefektivnéni fizeni jejich zakazek, zpruhlednéni finan¢nich i vyrobnich tokd,
kdyz mezi obéma nové vzniklymi subjekty maji byt nastaveny trzni podminky. Z tohoto
divodu je relevantni aspekt alternativniho vyuziti prostor, napiiklad ndjmem jinému
subjektu, pfipadné jina vlastni ekonomicka ¢innost, nebo v krajnim piipadé prode;
nemovitého majetku. Z tohoto diivodu by bylo pfinosné zohlednit v odpisovém planu i

zbytkovou hodnotu nemovitosti.
4.4.1 Udtovani o rezervach

Pfi tivahach o metod¢ zohlednéni oekavané opravy budovy v budoucnosti je v soucasné
dobé managementem spolecnosti preferovana jako nevhodné€j$i varianta tvorba rezervy.
Dilezitym aspektem pii tomto rozhodovani je i moznost tvorby danové uznatelnych
nakladt. Tvorbu rezerv na opravy hmotného majetku upravuje zdkon €. 593/1992 Sb., o

rezervach pro zjiSténi zdkladu dané z ptijmi.

VysSe rezervy na opravy hmotného majetku se stanovi podle jednotlivého hmotného
majetku uréeného k oprave a charakteru této opravy. Vyse rezervy ve zdaiiovacim obdobi
je rovna podilu rozpoc¢tu nakladl na opravu a pocétu zdanovacich obdobi, ktera uplynou od
zahajeni tvorby rezervy do ptredpoklddané¢ho terminu zahdjeni opravy. Do poctu
zdanovacich obdobi rozhodnych pro ucely vypoctu vyse rezervy se zahrnuje zdanovaci
obdobi, kdy dojde k zahdjeni tvorby rezervy. Do tohoto poctu zdatiovacich obdobi se

nezahrnuje predpoklddané zdanovaci obdobi, kdy dojde k zahajeni opravy.

Nebude-li oprava zahajena nejpozdéji ve zdanovacim obdobi nasledujicim po zdanovacim

obdobi, ve kterém se pii vypoctu vySe rezervy predpokladalo zahdjeni opravy, rezerva se

zrusi v tomto nasledujicim zdaniovacim obdobi. Rezerva nebo jeji ziistatek se zrusi i1 tehdy,

jestlize nebyla vyCerpadna nejpozd€ji ve zdanovacim obdobi, které nésleduje po
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zdanovacim obdobi, ve kterém byla oprava zahdjena.

Maximalni doba tvorby rezervy podle piedchozich odstavci ¢ini u hmotného majetku
zatfidéného v 5. odpisové skupiné 10 zdanovacich obdobi vymezenych v zdkoné o danich
z pfijmi a po sob¢ jdoucich v kazdé odpisové skupiné, pficemz k obdobi, za které se

podava danové piiznani, ale zdaiiovacim obdobim nebylo, se nepfihlizi.

Ve zdanovacim obdobi je tvorba rezervy vydajem (ndkladem) na dosazeni, zajiSténi a
udrzeni ptijmi, pokud budou penézni prosttedky v plné vysi rezervy pifipadajici na jedno
zdanovaci obdobi pievedeny na samostatny ucet v bance se sidlem na tizemi ¢lenského
statu Evropské unie, ktery je veden v ¢eskych korunach nebo v eurech a je urcen vyhradné
pro ukladani prostiedkl rezerv tvorenych podle tohoto ustanoveni (dale jen ,,samostatny
ucet”), a to nejpozdeji do terminu pro podani danového pfiznani. Nebudou-li penézni
prosttedky v plné vysi rezervy ptipadajici podle odstavell 5 a 7 na jedno zdaniovaci obdobi
prevedeny na samostatny ucet nejpozdéji do terminu pro podani danového pfiznani,
rezerva se zrusi ve zdaiiovacim obdobi, za které se toto danové priznani podava. Penézni
prostfedky samostatného G¢tu mohou byt Cerpany pouze na ucely, na které byla rezerva

. 24
vytvorena.

Povinnost deponovat penézni prosttedky na samostatném bankovnim uc¢tu byla zasadni
zménou vV legislativni upravé danové uznatelnosti tvorby rezerv, kterou piinesla novela
zakona o rezervach z roku 2009. Tato skute¢nost byla hlavnim z divodu, pro¢ do té doby
pomérné hojn¢ vyuzivany ndstroj investi¢ni a daiové politiky podniku ptestal pro velké
mnozstvi firem byt atraktivni. Jelikoz v praxi je vSak mozné pro tyto ucely vyuZivat
napiiklad i terminované spofici ucty, a jelikoZ ma spolecnost v soucasné dobé (duben
2013) k dispozici dostatek volnych finan¢nich prostfedkd, tato skute¢nost by i pies
nevyhodu sniZeni mnoZstvi disponibilnich platebnich prostfedkli na svém bézném uctu

rozhodnuti managementu spole¢nosti ABC s.r.o. neovlivnila.

V souladu se zdkonem o rezervach by byla tvofena rezerva ve vysi 500.000 K¢ roéné
v letech 2013 — 2015. Provedeni opravy se predpoklada v roce 2016. Pokud se oprava do
konce roku 2016 neuskutecni, byla by v roce 2017 rezerva rozpusténa. Pokud se oprava

ukaze jako nutna jiz v pribéhu tvorby rezervy, dojde k rozpusténi rezervy v roce opravy.

24 Zakon &. 593/1992 Sb., o rezervach pro zjisténi zakladu dang z prijma, § 7
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4.4.2 Aplikace komponentniho odpisovani

Zéakladnim piedpokladem pro zahajeni komponentniho zpusobu odpisovani je vhodné
stanoveni komponent. JelikoZ majetek nebyl pofizovan jako novy a neni mozné vyuzit
ptesné ocenéni jednotlivych komponent z dodavatelskych faktur, vychazel jsem z hodnot
uvedenych ve znaleckém posudku pro ucely odstépeni spole¢nosti ABC s.r.o. od

spolecnosti XYZ s.t.0.

Pro zjednoduseni jsem vychazel z pfedpokladu, ze komponentni odpisovani byvalo bylo
aplikovano ihned v roce 2009, kdy byla budova zarazena do majetku, a bylo zahijeno
ucetni odpisovani. Pro demonstraci dopadu komponentniho odpisovani (dale jen ,,KO*) na
ucetnictvi pro ucely zvéazeni aplikace této moznosti managementem spolecnosti to bylo
vhodné, nebot’ bylo mozné porovnat tyto hodnoty proti skute¢nym hodnotam odpisovanym

dle soucasného odpisového planu.

Komponenty byly po konzultaci s managementem spole¢nosti stanoveny s ohledem na

odli$nou o¢ekavanou dobu Zivotnosti takto:

1) Kotelna (doba Zivotnosti 12 let)

2) Podlahy ve vyrobni ¢asti haly (doba Zivotnosti 7 let)

3) Vzduchotechnika (doba Zivotnosti 15 let)

4) Zbylé ¢asti budovy (odhadovana doba Zivotnosti 30 let)
Ocenéni komponent je provedeno na zéklad€ znaleckého posudku:

Tabulka €. 8 — Ocenéni komponent budovy

Komponenta Cena v Ké Podil na celku Doba odpisovani
Kotelna 500 000,00 2,61% 12 let
Podlahy 1 400 000,00 7,30% 7 let
Vzduchotechnika 2 200 000,00 11,47% 15 let
Zbytek 15073 000,00 78,62% 30 let
Celkem 19 173 000,00 100,00% X

Zdroj: Znalecky posudek
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Graf ¢. 1 — Podil komponent na celkové hodnoté budovy
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Zdroj: Vlastni zpracovani

Po vymezeni a ocenéni komponent byl sestaven modelovy odpisovy plan, jehoz ¢ast je

znazornéna V tabulce ¢. 9. Vroce 2016 bude nutné nahradit komponentu podlahy,

ocekavana cena je 1.600.000 K¢, nova doba pouZitelnosti se ocekava 10 let. Podstatny je i

vyvoj zustatkovych cen komponent i celé budovy, ktery je zachyceny v tabulce €. 10.

Tabulka ¢. 9 — Modelovy odpisovy plan pri aplikaci KO v K¢

Rok Kotelna Podlahy Vzduchotechnika Zbytek CELKEM

2009 41 667 200 000 146 667 502 434 890 768
2010 41 667 200 000 146 667 502 434 890 768
2011 41 667 200 000 146 667 502 434 890 768
2012 41 667 200 000 146 667 502 434 890 768
2013 41 667 200 000 146 667 502 434 890 768
2014 41 667 200 000 146 667 502 434 890 768
2015 41 667 200 000 146 667 502 434 890 768
2016 41 667 160 000 146 667 502 434 850 768
2017 41 667 160 000 146 667 502 434 850 768
2018 41 667 160 000 146 667 502 434 850 768

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Tabulka €. 10 — Vyvoj ziistatkovych cen pri KO v K¢

Rok Kotelna Podlahy Vzduchotechnika Zbytek CELKEM
2009 458 333 1200 000 2 053 333 14 570 566 80 582 232
2010 416 666 1 000 000 1 906 666 14 068 132 75591 464
2011 374 999 800 000 1759 999 13 565 698 70 600 696
2012 333332 600 000 1613 332 13 063 264 65 609 928
2013 291 665 400 000 1 466 665 12 560 830 60 619 160
2014 249 998 200 000 1319998 12 058 396 55 628 392
2015 208 331 0 1173331 11 555 962 50 637 624
2016 166 664 1440 000 1 026 664 11 053 528 45 486 856
2017 124 997 1280 000 879 997 10 551 094 40 336 088
2018 83 330 1120 000 733 330 10 048 660 35 185 320
Zdroj: Vlastni zpracovani
Graf €. 2 — Vyvoj zustatkovych cen pii KO v K¢
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Zdroj: Vlastni zpracovani
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Jelikoz se zkratila doba odpisovani nékterych ¢asti budovy, vyvoj celkové vySe ro¢nich
odpist jiz neni linearni. Po uplynuti Zivotnosti jednotlivych komponent tyto bude potieba
nahradit, coz bude pfedstavovat nové investi¢ni naklady, které se dale budou projevovat
v nakladech firmy formou odpisi s ohledem na Zivotnost nové komponenty. V rozvaze se
toto obnoveni projevi riistem aktiv brutto i netto. V grafu ¢. 2 je obnoveni komponenty
znazornéno skokovym zvySenim zlstatkové ceny komponenty podlahy i celkové

zustatkové ceny budovy.

Jelikoz by vlivem piipadné zmény ucetnich odpist a ucetnich ztstatkovych cen doslo ke

zméné prechodnych rozdili v daiiovém a ucetnim ocenéni aktiv, bylo by tfeba piepocitat i

odlozenou dan. Jeji vysi v letech 2009 — 2018 znazoriuje nasledujici tabulka:

Tabulka €. 11 — Zmény odloZené dané po dobu odpisovani budovy v Ké pri KO

Obdobi Rozdil ZC Sazba Odlozena dan Zména odl. dané
2009 10601 117,51 0,20 2120 223,50 -72 882,50
2010 10 236 706,51 0,19 1944 974,24 -175 249,27
2011 9872 295,51 0,19 1875736,15 -69 238,09
2012 9507 884,51 0,19 1 806 498,06 -69 238,09
2013 9143 473,51 0,19 1737 259,97 -69 238,09
2014 8779 062,51 0,19 1668 021,88 -69 238,09
2015 8414 651,51 0,19 1598 783,79 -69 238,09
2016 9690 240,51 0,19 1841 145,70 242 361,91
2017 9365 829,51 0,19 1779 507,61 -61 638,09
2018 9041 418,51 0,19 1717 869,52 -61 638,09

Zdroj: Vlastni zpracovani

K moZnosti porovnani vyvoje celkovych nakladl u vSech variant je tfeba u komponentniho
odpisovani zohlednit kromé& vyse samotnych odpisti i zménu odlozené dané. V tabulce
€. 12 je uvedeno celkové nakladové zatizeni v letech 2009 — 2018 pfti aplikaci

komponentniho odpisovani.

Tabulka €. 12 — Celkové naklady v K¢ spojené s opoti‘ebenim budovy pri KO

Obdobi Celkem odpisy OdloZena dan Celkem naklady
2009 890 768,00 -72 882,50 817 885,50
2010 890 768,00 -175 249,27 715 518,73
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2011 890 768,00 -69 238,09 821 529,91
2012 890 768,00 -69 238,09 821 529,91
2013 890 768,00 -69 238,09 821 529,91
2014 890 768,00 -69 238,09 821 529,91
2015 890 768,00 -69 238,09 821 529,91
2016 850 768,00 242 361,91 1093 129,91
2017 850 768,00 -61 638,09 789 129,91
2018 850 768,00 -61 638,09 789 129,91

Zdroj: Vlastni zpracovani
4.4.3 Odpisovani se zbytkovou hodnotou

Vzhledem k tomu, ze od pocatku existuje varianta prodeje nemovitosti, nabizi se pfi
stanoveni odpisového planu aplikace zbytkové hodnoty. Zohlednovani zbytkové hodnoty
je vsouCasné dobé jednim zmala pristupi mezinarodnich ucCetnich standardi

umoznovanych a upfednostiiovanych i ¢eskou tcetni legislativou.

Zbytkova hodnota ptedstavuje hodnotu, kterou ma dlouhodoby majetek na konci své
ekonomické Zivotnosti. Pti aplikovani odpisovani se zbytkovou hodnotou je nezbytné, aby
ucetni jednotka kazdoro¢né testovala aktualnost stanovené zbytkové hodnoty a v piipadé
potieby ji aktualizovala. JelikoZ v obdobi od roku 2009 do soucasnosti doslo k zasadnim

zméndm na realitnim trhu a k obecnému poklesu cen vSech typli nemovitosti, stanovil jsem

odlisnou zbytkovou hodnotu pro obdobi 2009 — 2011 a dalsi obdobi:

Tabulka €. 13 — Stanovené odpisy a zbytkové hodnoty

Obdobi Roc¢ni odpis Mg¢sicni odpis Zbytkova hodnota
2009 - 2011 222 444 000 18 537 12 500 000
od roku 2012 305 772 000 25481 10 250 000

Zdroj: Vlastni zpracovani

Zbytkova hodnota byla stanovena porovnanim realitnich nabidek a konzultaci s realitnimi

makléfi, kteti provedli odhad ocenéni budovy na konci stanovené doby Zivotnosti.

Mg¢si¢ni odpis v prvni obdobi byl stanoven jako podil rozdilu potfizovaci ceny a zbytkové
hodnoty ku po¢tu mésicti uzivani. Pti vypoctu mési¢niho odpisu v druhém obdobi byla od

pofizovaci ceny odeftena nova zbytkovad hodnota a hodnota odpisti dle dosavadniho
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odpisového planu za kazdy odpisovany mésic. Takto ziskana suma celkovych odpisii byla
podélena poctem mésicti zbyvajicich do odepsani budovy. Odpisovy plan budovy se

zohlednénim zbytkové hodnoty po jeho aktualizaci v roce 2012 tvofi pfilohu €. 2 této
prace.

Rozdilny vyvoj zlstatkovych cen budovy pii zohlednéni zbytkové hodnoty a pfi jejim

nezohlednéni demonstruje nasledujici graf:

Graf ¢. 3 — Vyvoj zistatkovych cen pii uplatnéni zbytkové hodnoty a pri linearnich
odpisech
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Obé¢ varianty maji linearni priib&h, zlistatkovd cena pii odpisech se zbytkovou hodnotou

vSak v roce 2012 vlivem zmény zbytkové hodnoty zméni sviij sklon.
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Pti zohlednéni zbytkové hodnoty dojde také ke zménam ve vysi odlozené dané. Rozdil

zustatkovych cen ucetnich a danovych odpisi pfi zohlednéni zbytkové hodnoty

V odpisovém planu za obdobi 2009 — 2018 udava tabulka ¢. 14:

Tabulka ¢. 14 — Zmény odloZzené dané po dobu odpisovani budovy v K¢ pri

zohlednéni zbytkové hodnoty

Obdobi Rozdil ZC Sazba OdlozZena dan Zména odl. dan¢
2009 11 269 441,51 0,20 2 253 888,30 60 782,30
2010 11573 354,51 0,19 2 198 937,36 -54 950,95
2011 11 877 267,51 0,19 2 256 680,83 57 743,47
2012 12 097 852,51 0,19 2298 591,98 41 911,15
2013 12 318 437,51 0,19 2 340 503,13 41 911,15
2014 12 539 022,51 0,19 2382 414,28 41 911,15
2015 12 759 607,51 0,19 2 424 325,43 41 911,15
2016 12 980 192,51 0,19 2 466 236,58 41 911,15
2017 13200 777,51 0,19 2508 147,73 41 911,15
2018 13421 362,51 0,19 2 550 058,88 41 911,15

Zdroj: Vlastni zpracovani

V tabulce €. 15 je uvedeno celkové nakladové zatizeni vyplyvajici z odpisovani budovy

v letech 2009 — 2018 pii zohlednéni zbytkové hodnoty:

Tabulka €. 15 — Celkové naklady v K¢ spojené s opotiebenim budovy pri zohlednéni

zbytkové hodnoty
Obdobi Celkem odpisy Odlozena dan Opravy Celkem naklady
2009 222 444,00 60 782,30 0,00 283 226,30
2010 222 444,00 -54 950,95 0,00 167 493,05
2011 222 444,00 57 743,47 0,00 280 187,47
2012 305 772,00 41 911,15 0,00 347 683,15
2013 305 772,00 41 911,15 0,00 347 683,15
2014 305 772,00 41 911,15 0,00 347 683,15
2015 305 772,00 41 911,15 0,00 347 683,15
2016 305 772,00 41 911,15 1 600 000,00 1947 683,15
2017 305 772,00 41 911,15 0,00 347 683,15
2018 305 772,00 41 911,15 0,00 347 683,15

Zdroj: Vlastni zpracovani
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4.5 Srovnani ndkladového =zatizeni u jednotlivych variant

aktualizace odpisového planu

Soucasti zadani bylo vypracovat navrh optimalizace odpisového planu. V soucasné dob¢
spole¢nost odpisuje rovhomérné budovu jako celek s odhadovanou Zzivotnosti 30 let. Pro
optimalizaci odpisové politiky byly managementu spole¢nost ABC s.r.o. nastinény tyto

varianty:

1) Ponechani soucasného odpisového planu, s piipadnym piehodnocenim stanovené
doby pouzitelnosti, s ohledem na skutecnost, ze budova byla jiz odpisovana 16 let u
pfedchoziho vlastnika a nyni je jeji Zivotnost stanovena na dalSich 30 let, celkova
doba odpisovani tak ptedstavuje vice nez 45 let. Jelikoz v budoucnu jsou
nevyhnutelné opravy, soucasti této navrhované varianty je uctovani o rezervach na

opravy dlouhodobého majetku.
2) Aplikace komponentniho odpisovani budovy
3) Odpisovani se zohlednénim zbytkové hodnoty

Vyhody a nevyhody jednotlivych variant, a jejich pfinos pro ucetni jednotku, vyplyvaji
z jejich jednotlivych charakteristik uvedenych vyse. Jako jednotici prvek pro porovnani
dopadu téchto variant do ucetnictvi spolecnosti byla stanovena vySe celkovych ndklada

spojenych s odpisovanim a amortizaci budovy.

Uctovani o rezervach neptfichdzi v uvahu pii aplikaci komponentniho odpisovani, nebot’
Vtomto piipad€é jsou opravy povazovany za vyménu komponenty a tudiz vzdy za
investi¢ni vydaj. Naproti tomu tvorba rezervy pfichdzi v Gvahu 1 pfi odpisovani se

zohlednénim zbytkové hodnoty.

Pti porovnani dopadii aplikace jednotlivych variant byly proto tyto varianty porovnavany

v kombinacich tak, aby nejlépe kontrastoval jejich rozdilny dopad do nakladt firmy.

1) Porovnani odpisovani pii soucasném odpisovém planu a odpisovani se

zohlednénim zbytkové hodnoty

2) Porovnani komponentniho odpisovani a odpisovani pii soucasném odpisovém
planu v kombinaci s u¢tovanim o rezerve
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3) Porovnani komponentniho odpisovani, odpisovani pii soucasném odpisovém planu
pfi Gctovani o rezervé a odpisovani pii sou¢asném odpisovém planu bez uctovani o

rezerve

4.5.1 Porovnani odpisovani pii sou¢asném odpisovém planu a odpisovani se

zohlednénim zbytkové hodnoty

Pro stanoveni celkovych ndkladli u obou variant jsem vychazel z predchozich vypocta.
Néklady pfi sou¢asném odpisovém planu jsou tvotreny linearnimi odpisy, zménou odlozené
dan¢ a jednordzovym nakladem v roce 2016, ktery tvoii oprava podlah ve vyrobni ¢asti
haly ve vysi 1,6 milionu K¢. Naklady v jednotlivych sledovanych letech pii odpisovani
podle soucasného odpisového planu udava tabulka ¢. 16. Celkové naklady v K¢ pfti
odpisovani podle soucasného odpisového planu se zohlednénim zbytkové hodnoty udava

tabulka ¢. 15 v predchozim textu.

Tabulka ¢. 16 — Celkové naklady v K¢ pri odpisovani podle souc¢asného odpisového

planu
Obdobi Celkem odpisy OdloZena dan Opravy Celkem naklady
2009 639 108,00 -22 550,50 0,00 616 557,50
2010 639 108,00 -129 950,47 0,00 509 157,53
2011 639 108,00 -21 422,69 0,00 617 685,31
2012 639 108,00 -21 422,69 0,00 617 685,31
2013 639 108,00 -21 422,69 0,00 617 685,31
2014 639 108,00 -21 422,69 0,00 617 685,31
2015 639 108,00 -21 422,69 0,00 617 685,31
2016 639 108,00 -21 422,69 1 600 000,00 2217 685,31
2017 639 108,00 -21 422,69 0,00 617 685,31
2018 639 108,00 -21 422,69 0,00 617 685,31

Zdroj: Vlastni zpracovani

V obou piipadech se za sledované obdobi jedna o konstantné se vyvijejici naklady s dvéma
vychylenimi zplisobenymi v roce 2010 zménou sazby dané z piijml pravnickych osob
Z 20% na 19% a planovanou opravou podlah ve vyrobni ¢asti haly v roce 2016. Zakladnim
rozdilem tak je absolutné niz§i hodnota nakladl u varianty se zbytkovou hodnotou. Tyto
naklady budou spolu s ptipadnou zistatkovou cenou budovy tvofit naklad v roce prodeje

budovy. Proti t¢émto nakladim pak bude stat vynos z prodeje budovy, ktery se tak na
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vysledku hospodateni v roce prodeje projevi podstatné méné vyznamné, nez u varianty bez
zbytkové hodnoty, kde v roce prodeje zaznamena ucetni jednotka zisk z prodeje budovy
v plné vysi kupni ceny za predpokladu, ze budova bude jiz pln¢ odepsana, piipadné
ponizenou o zustatkovou cenu, bude-li budova prodana v prabéhu jeji stanovené

Zivotnosti.

Graf ¢. 4 — Vyvoj celkové vySe nakladi v K¢ spojenych s opotfebenim budovy pii
zohlednéni zbytkové hodnoty a bez jeho zohlednéni pri zachovani soucasného

odpisového planu Vv jednotlivych letech
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Zdroj: Vlastni zpracovani

4.5.2 Porovnani komponentniho odpisovani a odpisovani pii soucasném

odpisovém planu v kombinaci s ti¢tovanim o rezervé

Specifikou obou téchto variant oproti ostatnim variantdm je rovnomeérné nakladové
zatiZzeni jednotlivych obdobi odpisovani. V ptipadé komponentniho odpisovani po celou

dobu zivotnosti, v piipad¢ Gctovani o rezervé na opravu podlah jsou naklady rozlozeny do
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obdobi od rozhodnuti o nutnosti opravy do jejiho provedeni. Celkové naklady u varianty,

kdy je uctovano o rezervé pii zachovani soucasné¢ho odpisového planu udéava tabulka ¢. 17:

Tabulka ¢. 17 — Celkové naklady v K¢ pri odpisovani podle souc¢asného odpisového

planu pri sou¢asném uctovani o rezervé na opravu DHM

Obdobi Odpisy Odl. dan Tvorba rezerv Opravy Celkem
2009 639 108,00 | -22 550,50 0,00 0,00 616 557,50
2010 | 639108,00 | -129 950,47 0,00 0,00 509 157,53
2011 639 108,00 | -21422,69 0,00 0,00 617 685,31
2012 639 108,00 | -21422,69 0,00 0,00 617 685,31
2013 | 639108,00 | -21422,69 500 000,00 0,00 111768531
2014 | 639108,00 | -21422,69 500 000,00 0,00 111768531
2015 | 639108,00 | -21422,69 500 000,00 0,00 111768531
2016 | 639108,00 | -21422,69 | -1500000,00| 1600 000,00 717 685,31
2017 639 108,00 | -21422,69 0,00 0,00 617 685,31
2018 | 639108,00 | -21422,69 0,00 0,00 617 685,31

Zdroj: Vlastni zpracovani

Celkové naklady v jednotlivych sledovanych letech pfi aplikaci komponentniho odpisovani
udava vyse uvedena tabulka ¢. 12. Z porovnani vyplyva, ze pti komponentnim odpisovani
jsou ndklady spojené s amortizaci budovy rozprostieny do sledovanych let
nejrovnomérnéji. Pro lepsi ilustraci jsou vyvojové kiivky nakladd obou variant porovnany i
s vyvojem nakladi dle aktualné pouzivaného odpisového planu bez tvorby rezervy v nize

umisténém grafu €. 5.

4.5.3 Porovnani komponentniho odpisovdni, odpisovani pii soucasném
odpisovém planu pii UCtovani o rezervé a odpisovani pii soucasném

odpisovém planu bez uctovani o rezervé

V ramci soucasného odpisového planu jsou ve sledovaném obdobi naklady spojené
s amortizaci budovy tvofeny odpisy, zménou odlozené¢ dan¢ a vySi opravy, jak udava
tabulka ¢. 16. Zmirnéni jednorazového dopadu do hospodaiského vysledku oproti varianté
pii zachovani soucasnému odpisovému planu bez Gc¢tovani o rezerve je patrné z tabulky

¢. 17.
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Graf ¢. 5 — Vyvoj celkové vySe nakladi v K¢ spojenych s opotfebenim budovy pfi
zohlednéni zbytkové hodnoty a bez jeho zohlednéni pri zachovani soucasného

odpisového planu v jednotlivych letech
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Zdroj: Vlastni zpracovani

Pti porovnani vyvoje nakladi pfi tvorbé rezervy a bez jeji tvorby je zfejmé, Ze v obdobich,
ve kterych neni o¢ekavana zZadna oprava, bude celkové nakladové zatiZeni totoZné. Ve
skutecnosti ale v pribéhu fyzického starnuti budovy lze v budoucnu ocekéavat potiebu
obnovovat jednotlivé ¢asti budovy tak, aby byla zachovéana jeji provozuschopnost pro
ucely, pro které je vyuzivana. V praxi by tak bylo vhodné ihned po provedeni opravy
podlah zacit tvofit bezprostfedné rezervu na nasledujici napldnovanou opravu, napf.

dosluhujici kotelny.

47



5 Zavér

Cilem této bakalafské prace bylo srovnani metod pofizovani, ocefiovani a odpisovani
dlouhodobého hmotného majetku a vyhodnoceni jejich vlivu na vysledek hospodateni
firmy. V teoretické ¢asti byl definovan pojem dlouhodobého hmotného majetku a zptisoby
jeho potizovani, ocefiovani a odpisovani a popsan aktudlni legislativni stav. Byly nastinény

1 n¢které aktualni piistupy mezinarodnich ucetnich standardu.

V praktické ¢asti bakalaiské prace byl popsany aktualni skute¢ny stav v oblasti investi¢ni
¢innosti u konkrétni spoleCnosti. Na redlném piikladé byl popsan zpiisob ocenéni
nemovitosti — viceucelové haly pii nabyti specifickym zptisobem pii vzniku spole¢nosti
odstépenim. Vychozim bodem pro praktickou ¢ast byl aktualné pouzivany odpisovy plan,
jehoz aktualizace, vzhledem k ekonomickym okolnostem i podnétu managementu skute¢né
firmy, v této praci oznacované jako spolecnost ABC s.r.o., nebot” jeji vlastnik si nepial

zvetejnit zadné udaje umoznujici jeji ztotoznéni, byla na zvazeni.

Diky tomu, ze jsem mél k dispozici podrobny znalecky posudek na hodnotu nemovitosti,
vypracovany v nedavné dobé pro ucely odstépeni, bylo mozno vychdzet z ptesnych hodnot
a pomérn¢ objektivné sestavit vhodné a pro ucely spolecnosti ABC s.r.o. aplikovatelné
varianty optimalizace odpisového planu. JelikoZ zména daniového odpisovani dle soucasné
moznych variant zmény Ucetnich odpist, ptipadné jejich doplnéni s ohledem na dopad do

hospodarského vysledku firmy.

Stavajici systém, ktery popisovana ucetni jednotka pouzivala, byl zaloZzen na rovnomérném
odpisovani po dobu 30 let, pfiCemz budova byla jiz odpisovana 16 let u piedchoziho
vlastnika. Uz samotnd stanovena piedpokladand doba uzivani je na zvaZeni. Pro Ucely

porovnani variant s aktudlnim planem jsem vsak i j& z takto stanovené doby vychazel.

4

Jelikoz, vzhledem ke skutecnostem nastinénym v uvodu praktické casti, existuje realna
moznost prodeje budovy v budoucnosti, odpisovani do nulové ziistatkové ceny neni zcela
optimalni, nebot’ v okamziku prodeje 1ze ofekévat, Ze hodnota budovy bude vyznamna. U
dlouhodobého hmotného majetku typu budovy je zohlednéni zbytkové hodnoty nanejvys

vhodné. Je to zaroven pfistup doporu¢ovany IFRS, ktery Ize celkem snadno aplikovat.

To se bohuzel nedd fici o dalSi varianté porovnavané v této praci — komponentnim
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odpisovani. Ackoliv je tento ptistup k odpisové politice Ceskou ucetni legislativou od roku
2011 umoznén, danové piedpisy tento zpisob nepfipousti a implementace komponentniho
odpisovani v praxi je tak velmi slozitd. 1 pfesto, ze se jedna o stézejni pfistup
doporuc¢ovany mezinarodnimi ucetnimi standardy, v ceském prostiedi doposud pro jeho
rozvoj nejsou vhodné podminky a tuzemské ucetni jednotky o jeho vyuzivani prozatim
nejevi prili§ zdjem. V pripad¢ spolecnosti ABC s.r.o. jesté nebylo kone¢né rozhodnuti
ohledn¢ zmény odpisového planu ucinéno, ale ani v tomto ptipadé velmi pravdépodobné

nebude komponentni odpisovani zavedeno.
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Piiloha €. 1 — Soucasny odpisovy plan budovy

Vstupni cena: 19 173 000,00
Rok Odpis Opravky Zustatkova cena
1 2009 639 108,00 639 108,00 18 533 892,00
2 2010 639 108,00 1278 216,00 17 894 784,00
3 2011 639 108,00 1917 324,00 17 255 676,00
4 2012 639 108,00 2556 432,00 16 616 568,00
5 2013 639 108,00 3195 540,00 15977 460,00
6 2014 639 108,00 3 834 648,00 15338 352,00
7 2015 639 108,00 4473 756,00 14 699 244,00
8 2016 639 108,00 5112 864,00 14 060 136,00
9 2017 639 108,00 5751972,00 13421 028,00
10 2018 639 108,00 6 391 080,00 12 781 920,00
11 2019 639 108,00 7 030 188,00 12 142 812,00
12 2020 639 108,00 7 669 296,00 11503 704,00
13 2021 639 108,00 8 308 404,00 10 864 596,00
14 2022 639 108,00 8947 512,00 10225 488,00
15 2023 639 108,00 9 586 620,00 9 586 380,00
16 2024 639 108,00 10 225 728,00 8947 272,00
17 2025 639 108,00 10 864 836,00 8 308 164,00
18 2026 639 108,00 11503 944,00 7 669 056,00
19 2027 639 108,00 12 143 052,00 7 029 948,00
20 2028 639 108,00 12 782 160,00 6 390 840,00
21 2029 639 108,00 13421 268,00 5751732,00
22 2030 639 108,00 14 060 376,00 5112 624,00
23 2031 639 108,00 14 699 484,00 4473 516,00
24 2032 639 108,00 15338 592,00 3 834 408,00
25 2033 639 108,00 15977 700,00 3195 300,00
26 2034 639 108,00 16 616 808,00 2556 192,00
27 2035 639 108,00 17 255 916,00 1917 084,00
28 2036 639 108,00 17 895 024,00 1277 976,00
29 2037 639 108,00 18 534 132,00 638 868,00
30 2038 638 868,00 19173 000,00 0,00
CELKEM 19173 000,00 X X
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Piiloha €. 2 — Odpisovy plin pro komponentu ,Podlahy“ po dobu ocekavané

Zivotnosti komponenty obnovené v roce 2016

Rok Odpis Opravky Zustatkova cena

1 2009 200 000,00 200 000,00 1200 000,00
2| 2010 200 000,00 400 000,00 1000 000,00
3 2011 200 000,00 600 000,00 800 000,00
4| 2012 200 000,00 800 000,00 600 000,00
5| 2013 200 000,00 1 000 000,00 400 000,00
6 2014 200 000,00 1200 000,00 200 000,00
7| 2015 200 000,00 1 400 000,00 0,00
8 2016
9 2017

10 2018

11 2019

12 2020

13 2021

14 2022

15 2023

16 2024

17 2025
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Piiloha €. 3 - Odpisovy plan budovy se zohlednénim zbytkové hodnoty po jeho

aktualizaci v roce 2012

Vstupni cena: 19 173 000,00

Rok Odpisy Opravky Zastatkova cena | Zbytkova hodnota

1 2009 222 444,00 222 444,00 18 950 556,00 12 500 000,00
2 2010 222 444,00 444 888,00 18 728 112,00 12 500 000,00
3 2011 222 444,00 667 332,00 18 505 668,00 12 500 000,00
4 2012 305 772,00 973 104,00 18 199 896,00 10 250 000,00
5 2013 305 772,00 1278 876,00 17 894 124,00 10 250 000,00
6 2014 305 772,00 1584 648,00 17 588 352,00 10 250 000,00
7 2015 305 772,00 1890 420,00 17 282 580,00 10 250 000,00
8 2016 305 772,00 2196 192,00 16 976 808,00 10 250 000,00
9 2017 305 772,00 2 501 964,00 16 671 036,00 10 250 000,00
10 2018 305 772,00 2 807 736,00 16 365 264,00 10 250 000,00
11 2019 305 772,00 3113 508,00 16 059 492,00 10 250 000,00
12 2020 305 772,00 3419 280,00 15 753 720,00 10 250 000,00
13 2021 305 772,00 3725 052,00 15 447 948,00 10 250 000,00
14 2022 305 772,00 4 030 824,00 15142 176,00 10 250 000,00
15 2023 305 772,00 4336 596,00 14 836 404,00 10 250 000,00
16 2024 305 772,00 4 642 368,00 14 530 632,00 10 250 000,00
17 2025 305 772,00 4948 140,00 14 224 860,00 10 250 000,00
18 2026 305 772,00 5253 912,00 13919 088,00 10 250 000,00
19 2027 305 772,00 5559 684,00 13613 316,00 10 250 000,00
20 2028 305 772,00 5 865 456,00 13 307 544,00 10 250 000,00
21 2029 305 772,00 6171 228,00 13001 772,00 10 250 000,00
22 2030 305 772,00 6 477 000,00 12 696 000,00 10 250 000,00
23 2031 305 772,00 6782 772,00 12 390 228,00 10 250 000,00
24 2032 305 772,00 7 088 544,00 12 084 456,00 10 250 000,00
25 2033 305 772,00 7 394 316,00 11 778 684,00 10 250 000,00
26 2034 305 772,00 7 700 088,00 11 472 912,00 10250 000,00
27 2035 305 772,00 8 005 860,00 11 167 140,00 10 250 000,00
28 2036 305 772,00 8311 632,00 10 861 368,00 10 250 000,00
29 2037 305 772,00 8 617 404,00 10 555 596,00 10 250 000,00
30 2038 305 596,00 8923 000,00 10 250 000,00 10 250 000,00

CELKEM 8923 000,00 X X X
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