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Verejna drazba jako alternativni prechod vlastnictvi

Public auctions as an alternative way of ownership transition



Souhrn

Tématem této diplomove prace je popis drazby a jeji pravni nésledky. Drazba
je zde chéapana jako alternativni zplisob prodeje. V praci se jedna konkrétné o
prodej nemovitosti, jelikoz prodej nemovitého majetku je, co se tyce obecnych

Prace je rozdelena do 9 kapitol. Tteti az patd kapitola je zaméifena na
souvisejici pravni predpisy. Jednd se piedevSim o ty ptredpisy, které upravuji
dobrovolné a nedobrovolné drazby. Vymezuje zdkladni pojmy tak, aby byly
srozumitelné pro Sirokou vefejnost.

Sesta kapitola popisuje postup drazby v realnych podminkéach. Pribéh drazby
je popsan krok po kroku. Stejnym zplsobem je popsan i postup pii prodeji
nemovitosti prostrednictvim kupni smlouvy. Oba procesy jsou pak porovnany.

Cilem prace je ukézat rozdily mezi klasickym prodejem, ktery nastavd po
podepsani kupni smlouvy a pfechodem vlastnickych prav, ktery vznikne na
zaklad¢ konani drazby. Ma zhodnotit rozdilné situace a uvést piriklady, kdy je

vyhodné&jsi prostfednictvim drazby nabizet movity nebo nemovity majetek.

Kli¢ova slova
Drazba, smlouva o provedeni drazby, drazebni vyhlaSka, ucastnik drazby,

licitator, piiklep, kupni smlouva, realitni kancelaf.
Summary
The topic of my thesis is an auction and its legal consequences. Auction here

Is understood as an alternative way of selling. Focus is put on selling of real

estates as those require more attention than movables.



My work is split into 9 chapters. Third one through to fifth one are
preoccupied with related legal terms and their relevance as to auctions go. Out of
those the main goal was set to acquaint reader with conditions binding both
optional and forced auctions. It defines basic notions so that it may be
comprehensible to wide public.

The sixth chapter is dedicated to a description of the auction in real life
situation. | took on the auction and gave explanations to its course on step by step
basis. The same approach was used further in text for the sale through mutual
treaty as to make comparisons possible and highlight differences.

This thesis aims at presenting differences between the sale of real estate by the
means of signing legal contract and the transfer of ownership based on
accomplished auction. It goes to show concrete circumstances and examples of

favourable use of the auction.

Key words:
Auction, Realization of Auction Contract, Advertisement of Auction,
Subscriber to Auction, Auctioneer, Fall of Hammer, Buying Contract, Estate

Agency
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1. UVOD

Za drazbu lze povazovat proces, pii kterém piechazi vlastnictvi urcitého
predmétu movitého nebo nemovitého z jedné pravnické nebo fyzické osoby na
druhou osobu pravnickou nebo fyzickou. Na strang prodavajiciho’ miZze byt
jeden nebo vice subjektli, na stran¢ kupujiciho byva zpocatku vice subjekti, ze
kterych vzejde jeden vitéz.

Hlavni divod, pro¢ se navrhovatel rozhodne prodat’ predmét prosttednictvim
drazby, je ziskat co nejvys$i cenu, kterd je v dany okamzik mozna. Nekteré
ptipady, kdy dochazi ke drazbam, jsou nasledujici:

Drazby movitych a nemovitych véci, které jsou soucasti zastavniho prava. Jde
o situaci, kdy dluznik neni schopen plnit své zavazky vici svym véfitelim.
K drazbé pak dochédzi na navrh majitele nebo véfitele (v tomto ptipadé musi
probéhnout soud). Véci jsou nabizeny za zadkonem stanovenou castku, kterd se
muze béhem konani znacné navysit. Ze ziskanych finan¢nich prostfedkli jsou
splaceny dluhy. Pfi téchto drazbach je mozné pofidit majetek za pomérné nizsi
cenu, nez je na trhu v dany okamzik bézna, to je pro ucastniky drazby motivujici.

Dal§im ptipadem je drazba velmi cennych pfedmétd, u kterych je slozité
jednoznacné urcit cenu. MlZe se jednat o umélecké pfedméty (obrazy, knihy,
Sperky), starozitnosti, ale 1 auta apod. Cena, za kterou byvaji dané véci
vydrazeny, je velmi subjektivni, a spiSe nez trzni cenu odrazi osobni vztah
vydrazitele k danému objektu.

V neposledni fadé bych zminila drazby pfedmét pro dobro¢inné ucely. Ceny
predmétd jsou pomérné nizsi nez ,,.koneéna kupni cena®. Ziskana finan¢ni ¢astka

jde na pfedem urcenou akci, kterd ma pomoci tfetim osobam.

! Pojem prodej je zde zjednodusend pouzit. Nejedna se o prodej, nybrz o PRECHOD VLASTNICKYCH
PRAV. Ten se tyka objektu, ktery se oznauje jako predmét drazby. Prodavajici je navrhovatel drazby,
potencialni kupujici jsou ticastnici drazby.

Blize jsou pojmy specifikovany v kapitole 3.2.



V dnesni dobé se diky internetu zacinaji prodavat (v pravém slova smyslu)
formou drazby (aukce) 1 pfedméty denni spotieby, a to za Ucelem ziskat za
nabizeny pfedmét nejvyssi mozny zisk. Prodejce si tak neurcuje cenu sam, ale
ocekava, Ze cenu si stanovi sam trh (kupujici). Lze tedy ptedpokladat, ze lidé

V budoucnu budou svilij majetek prostfednictvim drazby stéle Castéji.



2. CIL PRACE A METODIKA

Cilem prace je pftiblizit postup drazby pro Sirokou vefejnost takovym
zpusobem, aby bylo pro kazdého snadnéjsi se v této problematice orientovat.
Prace ma predstavovat uceleny a piehledny ,,ndvod®, jak se pifi konani draZzeb
postupuje.

Dale ma prace ukdzat rozdily mezi klasickym prodejem, ktery nastdva po
podepsani kupni smlouvy a pfechodem vlastnickych prav, ktery vznikne na
zaklad€ konani drazby. M4 zhodnotit rozdilné situace a uvést piiklady, kdy je
vyhodnéjsi timto zplisobem nabizet movity nebo nemovity majetek. Praice ma
upozornit na piipadna uskali a momenty, které by mohly nastat. Pravni ptedpisy
maji byt ukazany v praxi a prevedeny do srozumitelné formy jazyka. Pribch
drazby ma byt popsan krok po kroku.

Prace je rozd¢lena do deviti kapitol. Tieti az pata kapitola (teoreticka Cast) se
zabyva pravni upravou vetejnych drazeb. Jsou zde popsany pravni predpoklady
pro konéni drazeb pro bézného spotiebitele. Zadmérem je jednoducha orientace
Vv pravnich naukéch.

Sesta kapitola (prakticka &ast) vychazi z praxe. M4 ukazat postup drazby

v realnych podminkéch. Pro ucely této prace se jedna o drazbu dobrovolnou.

Z pohledu obecného déleni metod rozezndvame metodu pozorovani, metodu
popisu, metodu komparacni, metodu analogie, indukce a dedukce, analyzy a
syntézy, metodu modelovani, abstrakce a metody matematickou a statistickou.

Vzhledem Kk jednozna¢né danym pravnim ptedpistim je vybér metod omezeny.
Pii praci byly pouzity piedev§im metody pozorovani, popis, metoda
komparativni, analyza a metoda indukce.

Metoda pozorovani spociva v dlouhodobéjSim uceleném a cileném sledovani

déja, predmétti, osob nebo jinych jevii a veli¢in. Pozorovanim se obvykle



ziskavaji zékladni informace o sledovaném objektu, ale rovnéz 1 zakonitosti
tykajici se sledovaného. Pozorovani umoziiuje pochopit podstatu problému.

Popis umoznuje podrobné popsat jednotlivé procesy, ke kterym pii danych
operacich dochazi.

Metoda komparace neboli porovnavani, vychazi z ptedpokladu, ze mame
minimalné¢ dva odliSné objekty, procesy apod. U nich na zéklad¢ jejich
podrobngjSiho pozorovani, zkoumani a hodnoceni mulzeme nalézt urcité
odliSnosti, na zakladé kterych dochazime k uritym zavérim. Diky témto
zam¢érim nasledné ur¢ime, ktera z moznych alternativ je v urCity Cas a za
urc¢itych podminek vyhodnéjsi.

Pii analyze dochazi k rozboru celku na jednotlivé dil¢i Casti, které se daji
zkoumat do detailii. Pfi podrobnéjSim prostudovani jednotlivych ¢asti si miizeme
vytvoftit lepsi obraz o celku jako takovém.

Na zéklad¢ indukce mizeme pii opakovaném vyskytu jednoho urcitého prvku
pfi konkrétni situaci dospét k obecné platnému zavéru, ktery lze nasledné
oc¢ekavat pi1 dalSich stejnych situaci. Metoda indukce byla pouZzita pfii
vyhodnoceni chovani Gc¢astnikli drazby. Na jejim zakladé se doslo k zavéru, ze

vliv atmosféry drazby ucinkuje na jejich Gcastniky témét shodné.



3. PRAVNI UPRAVA VEREJNYCH DRAZEB

3.1. Drazba

Zékon o drazbach vznikal velmi dlouhou dobu. Prvni podoby zdkona
existovaly jiz v roce 1992, teprve az v roce 2000 s u¢innosti od 1. kvétna byl
tento zakon pfijat Parlamentem. Drazby jsou tedy upravovany zikonem o
verejnych drazbach €. 26/2000 Sb. ze dne 22. unora 2000 (dale také ZVD).
Konkrétné upravuje veiejné drazby a vznik, trvani a zanik nékterych pravnich

vztahi s tim souvisejicich.

»Drazbou je vetejné jednani, jehoz uUcelem je prechod vlastnického nebo
jiného prava k pfedmétu drazby, konané na zaklad€ navrhu navrhovatele, pii
némz se licitator obraci na predem neurceny okruh osob pfitomnych na predem
ur¢eném misté¢ s vyzvou k podavani nabidek a pfi némz na osobu, kterd za
stanovenych podminek ucini nejvyssi nabidku, pifejde piiklepem licitatora
vlastnictvi nebo jiné pravo k pfedmétu drazby, nebo totéz vetfejné jednani, které

bylo licitatorem ukon&eno z diivodu, Ze nebylo u¢inéno ani nejnizsi podani.*?

,Drazbou se v Sir§im slova smyslu nazyva kazdy prodej urCité véci, pii némz
se nabizi tato véc neurcitému poctu mnozstvi osob a proda se oné z nich, jez
nabidne nejvice a zavadze se zarovein splnit vS§echny podminky, jez byly pro tuto

drazbu stanoveny.“3

Z vyse uvedenych ,,definic* je ziejmé, o¢ v drazbach bézi. Pro dnesni vyklad

je nejasné, pro¢ jsou drazbou nazyvany i jednani, kdy neni uc¢inéno ani nejnizsi

282 pism. a) ZVD
* WEYER, Frantisek, HOETZEL, Jiii. Slovnik vefejného prava ceskoslovenského. Polygryfia, Brno,
1929, 477 str.



podani. D4 se predpokladat, Ze i témto jednanim musi pfedchazet urcity sled
udalosti, které zakon o draZzbach upravuje, a proto jsou takto oznaceny.

Je vhodné také podotknout, ze pojem ,,vefejné* neni pouzivan pro skutec¢nost,
Ze se ji miize Ucastnit Siroka vefejnost, ale proto, Ze se provadély za ucasti
,vefejnych ufadid* dnes ,,organt vetejné moci*“. To se tykalo drazeb nucenych.
Dodnes u nedobrovolnych drazeb musi byt pfitomen notaf, ktery o prubéhu

drazby provede notaisky zapis.

3.2. Vymezeni pojmi

Navrhovatel drazby — navrhovatelem se rozumi osoba, kterd za podminek
stanovenych zakonem navrhuje provedeni drazby. Navrhovatel miize byt vlastnik
pfedmétu drazby, spravce konkurzni podstaty, osoba opravnénd hospodafit
s pfedmétem drazby a zmocnéna zcizit predmét drazby bud’ zakonem, nebo

vlastnikem pfedmétu drazby.

Utastnik draZby — ucastnikem drazby je minéna osoba, ktera se dostavila za
ucelem c¢init podadni a splituje podminky stanovené zakonem. Osobou mohou byt
jak fyzické, tak pravnické osoby a stat (vyjma sdruzeni, kterd vznikly podle §
829 a nasledujicich obcanského zakoniku).

U fyzické osoby je pfedpokladem zpusobilost k pravnim tkondm. Neni-li
tomu tak, je mozné zastoupeni urCit¢ osoby na zdkladé¢ vyjimky zdkonnym
zastupcem nebo opatrovnikem.

Pravnické osoby mohou jednat prostfednictvim svych statutdrnich organt,
V zastoupeni zmocnéncem na zaklad€ pisemné plné moci s Gfedné ovéfenym
podpisem nebo V zastoupeni prokuristou. Zpusobilost k pravnim tkonim
nabyvaji okamzikem zapsani do obchodniho rejstiiku. Prava a povinnosti

nabyvaji ode dne Gc¢innosti zapisu do obchodniho rejstiiku.
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Existuje sedm obecné negativnich podminek ucasti na drazbé. Podle nich se
drazby nesmi uéastnit mimo jiné:

a) osoba, na jejiz majetek byl vypsan konkurz,

b) osoba, ktera nemilze nabyt pravo k pfedmétu drazby (piivodni vlastnik,
akcionafi a.s. apod.),

c) osoba, u niZz by vdusledku nabyti drazené véci doSlo k naruseni
hospodaiské soutéze,

d) osoby, které neslozily drazebni jistotu,

e) osoby, které jiz dfive zmatily drazbu téhoz predmétu u téhoz drazitele.

Dale se drazby nemohou tcastnit

f) osoby, u kterych by dochazelo ke stretim zajmu. Jednd se o drazebnika
samotného, licitatora, osoby jim blizké

g) a zaméstnanci drazebni spole¢nosti a organy dané drazebni spolecnosti.

Drazebni jistota — draZebni jistotou rozumime zajiSténi budoucich zavazka
i¢astniktl drazby ve stanovené vy§i a formd. Zada-li drazebnik po uéastnikovy
drazby slozeni drazebni jistoty, musi tak ten ucinit ve lhité stanovené drazebni
vyhlaSkou. Drazebni jistota nesmi piesdhnout 30% z vyvolavaci ceny a ¢astku
1 500 000,- K¢ z castky ptesahujici 5 000 000,- K¢.

V ptipad¢ upusténi od drazby nebo v ptipadé, ze UcCastnik drazby predmét
nevydrazi, musi mu byt drazebni jistota okamzit¢ vracena (bez zbytecného
odkladu).

V piipadé, Ze vydrazitel nezaplati zbyvajici obnos a dojde tak ke zmateni
drazby, pouziva se drazebni jistota k uhrazeni nékladi zmarené ale i opakované
drazby. Teprve po odecteni téchto vydaji je zbytek jistoty vracen. Drazebni

jistota nesmi byt piedem urcena jako smluvni pokuta pro ptipad zmateni drazby.

Drazebnik — draZzebnikem muze byt pouze osoba, kterd diky pfisluSnému

zivnostenskému opravnéni smi organizovat drazby, dobrovolné drazby movitych
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veéci lze provadét na Zivnost a nevztahuji se na né ,,zvlaStni podminky
K provozovani zivnosti drazebnika“, u nedobrovolnych drazeb a drazeb
nemovitosti, podniku a organizac¢nich slozek, ptevoditelnych majetkovych prav a
souborl véci, souborli prav nebo souborti véci a prav musi byt vydana koncese
,,Provadéni vefejnych drazeb*, v tomto piipadé si Zivnostensky ttad (ZU) vyzada
zavazné stanovisko ministerstva pro mistni rozvoj (MMR), drazebnik musi byt
zapsan v obchodnim rejsttiku (OR), ode dne zapisu je povinen vést evidenci
V podvojném ucetnictvi, drazebnik je téZ povinen si do 30 dnil od vydani koncese
ziidit smlouvu o pojisténi své odpoveédnosti za Skodu, kterd by mohla vzniknout
v souvislosti s ¢innosti drazebnika;

Vv piipadé statniho majetku nebo majetku tzemnich samospravnych celkl

(USC) mize byt drazitelem sam USC nebo piislusny organ statni spravy (OSS).

Licitator — licitatorem je fyzickd osoba, kterd jménem a na UcCet draZebnika
¢ini tkony spojené s drazbou. Tato osoba musi byt pln¢ zptlisobila k pravnim
ukonim. V piipadé, Ze je drazebnikem fyzickd osoba, miZe funkeci licitatora
zastavat sdm drazebnik. Konkrétni tkony jsou nasledujici:

- vyvolani,

- vyzyvani Ucastnikl k u¢inéni podani,

- snizeni nejnizs$iho podani o ¢astku predem sjednanou ve smlouve,

- snizeni vySe minimalniho piihozu,

- udéleni ptiklepu

a losovani ohledné ptiklepu.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze licitator kond jménem a na ucet drazebnika,
nenese vici tfetim osobam odpovédnost. Tu plné nese drazebnik. Licitator miize
byt bud’ v zaméstnaneckém poméru k drazebnikovi (hlavni, vedlejs$i pracovni
pomér, dohoda o provedeni prace ¢i o pracovni ¢innosti) nebo v poméru

smluvnim zaloZeném podle povahy bud’ na zékladé obcanského zakoniku

12



(OZ,ptikazni smlouva) nebo na zakladé obchodniho zakoniku (OBZ, mandatni
smlouva).

V néekterych piipadech je vhodné mit za licitatora odbornika, aby se ptedeslo
moZznym Skoddm. Jedna se naptiklad o drazby umcéleckych predméti,

filatelistickych sbirek a podobné.

Vyvolani — vyvolanim je prohldSeni licitatora o pfedmétu drazby a vyzva
UGastniki drazby k podani nabidek®. Pfedmdt drazby musi byt licitatorem
naprosto piesné urcen, aby nedoslo k zamén¢ s jinym predmétem. Tato povinnost
je dana § 11 ZVD jako povinnost pfesného oznaceni osob a véci (viz kap. 3.3.;

str. 15). Spolu s vyvolanim véci musi byt uvedena i prava, ktera na véci vaznou.

Zahajeni — zahajenim drazby se rozumi vyvolani, neni-li dadle stanoveno
jinak. Z toho vypliva dilezitost licitatorova vyvolani. Drazba konéi ptiklepem
nebo rozhodnuti licitatora o ukonceni drazby, pokud nikdo z ptitomnych neucinil

nejniZsi podani.

Podani — podanim je, kdyz Gi€astnik drazby béhem jejiho kondni ucini nabidku
pfedem stanoveny minimalni piihoz, kone¢na suma pievySuje predchozi podani.
Nabidka musi byt ucinéna ustné, v nékterych piipadech je doprovazena

zvednutim pfedem pftitfazeného cCisla. Pak je nabidka zavazna.

Piiklep — ptiklep provadi licitator. Jde o klepnuti kladivkem, jehoZ t¢inkem je
piechod vlastnického ¢i jiného prava k pfedmétu drazby. K tomuto okamZziku

zpétné prechdzi vlastnictvi, ale aZ poté, co jsou vypotradany veskeré zavazky.

* §2 pism. g) ZVD
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Tedy je-1i doplacena ¢astka, ktera ¢ini rozdil mezi vydraZzenou ¢astkou a drazebni
jistotou.
Od doby priklepu bézi lhita na podani Zaloby na neplatnost drazby a

ptiklepem drazba konci.

Vydrazitel — vydrazitelem se stava ten, kterému byl udé€len ptiklep. Nestava
se ptimo vlastnikem, musi nejdiive doplatit zbytek ceny pfedmétu drazby.
Dojde-li k situaci, Zze vydrazitel nezaplati ve stanovené lhité cenu, nastava

zmarteni drazby (viz. niZe).

Vytézek drazby — vytézkem draZzby je chipéna cena, za kterou byl pfedmét
drazby vydrazen, cena je brana i sjejim pfisluSenstvim (napi. s uroky). Do
vytézku drazby se zahrnuje 1 vstupné osob pritomnych na drazbé.

Lhity na zaplaceni ceny jsou u dobrovolnych drazeb 3 mésice u

nedobrovolnych 30 dnti. Lhiita zac¢ina bézet od doby piiklepu.

Naklady drazby — souhrnné finance, které jsou vynalozeny drazebnikem
Vv souvislosti konani drazby, jako naptiklad odména drazebnika, materidlni a
organizacni zabezpeceni draZby, naklady na zvetejnéni informaci o konajici se
drazbé, ale 1 naptiklad néklady na pojistné drazebnika, musi-li se pfipojistit o

vice nez 10 %, jsou povazovany za naklady drazby.

Zmareni drazby — dokud vydraZitel nezaplati vydraZzenou cenu ve stanovené
lhaté, dochdzi ke zmateni razby. Dlivody, kviili kterym nedoslo k uhrad¢, jsou
bezptfedmétné a nebere se na né zietel.

V tomto ptipad¢ nedochézi k ptevodu vlastnictvi. V ptipadé zmaieni drazby
musi byt informovani vSichni, kterym je zasilana drazebni vyhlaska.

Utastnik drazby, diky kterému ke zmafeni drazby doslo se nemiize ucastnit

opakované drazby, ktera drazi tyz predmét (pravo).
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Centralni adresa — pro ucely zvefejiiovani informaci ohledn¢ konanych
drazeb je zfizena internetova adresa www.centralni-adresa.cz. Zde jsou volné
pfistupné informace urCené zakonem (napi. drazebni vyhlaSka, oznadmeni o
upusténi od drazby, apod.) ale i informace tykajici se drazeb obecné (viz. kap.

6.1.1., str. 34).
3.3. Spolecna pravidla pro drazby
Oznaceni osob a véci

Osoby a v&ci musi byt oznadovany zpiisobem vyludujicim jejich zaménu.”

U dobrovolnych drazeb dochdzi ke komplikacim wvzniklych nepfesnym
urcenim véci popt. osob ziidka kdy.

Problém nastava u nedobrovolnych drazeb, kdy pivodni vlastnik ¢asto usiluje
o upusténi od drazby. Pak je dilezité mit na zteteli, zda dluznik a majitel drazené
veéci jsou tatdZ osoba a zda (napf. u shody jmen) nedojde k zdméné. (Otec a syn
mohou mit stejnd jména — pak je lepsi identifikace rodnym cislem, ev. jinym

moznym zpusobem, napt. SPZ, ktera je udélovana na konkrétni osobu apod.).
Vyloudeni nékterych véci a prav z drazeb
Podle zakona o vefejnych drazbach nelze drazit véci a prava, s nimiZ na

zakladé vykonatelného rozhodnuti soudu nebo organu statni spravy nelze

nakladat. Zarovefi nelze drazit cenné papiry.®

® VESELY, Jan, RAKOVSKY, Adam, MIKSOVSKY, Petr, SIMKOVA, Radka. Zakon o vefejnych
drazbach: Komentaf, 1. vyd., Praha: C. H. Beck, 2001, 757 str., ISBN 80-7179-348-5; str. 49, §11

6 PRUDILOVA, Miloslava. Vefiejné drazby a exekuce, 1. vyd., Praha: Linde a.s., 2001, 449 str., ISBN
80-7201-288-6
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Jednou z moznosti, jak mize soud omezit prava vlastnika disponovat
s majetkem, je pfedbéZné opatieni. To mlze byt vydano na zdkladé¢ podani
navrhu tfeti osobou, kterd ma vuci vlastnikovi néjaké pohledavky. Je na kazdém
drazebnikovi, aby si pfed konanou drazbou ov¢fil, zda urCitd véc mize byt
v dany okamzik draZena, ¢i nikoli. Ptikladem je, kdy drazebnik ovéiuje
skutecnost, ze na dané véci nevazne zastavni pravo nebo zda véc skutecné patii
do spole¢né¢ho jméni manzell apod..

Prodej cennych papird podléha zvlastnimu rezimu trhii cennych papiri a mize
se s nimi obchodovat pouze na Burze cennych papirti Praha nebo prostiednictvim
RM-Systému.

Z dobrovolnych draZeb jsou ze zdakona ddle vylouceny:

a) prava dusevniho vlastnictvi,

b)véci, na kterych véazne néjaké predkupni pravo (napt. predkupni prévo
spoluvlastnikil, najemct nebo statu podle zvlastniho predpisu apod.),

c) byty a nebytové prostory, pokud ty drazbou byla omezena prava najemcd,

d) véci, vici nimz bylo uplatnéno zadrzovaci pravo.

Véci zminéné pod pismenem b) az d) mohou byt drazeny v nedobrovolnych

drazbéch, kdy vytézek penéz pokryva pohledavky pivodniho majitele.

Zasilani a dorucovani pisemnosti a zasilani penézitych ¢astek

Pisemnosti a penézité Castky musi byt predavany prokazatelnou formou.
Nejvhodnéj$im typem zasildni pisemnosti je doru¢ovani formou listovni zasilky
do vlastnich rukou s dorucenkou. V tomto piipad¢ je lehce prokazatelné, ze
vSechny zucCastnéné strany pievzaly, nebo jim byla doruCena zasilka ve
stanoveném terminu. Diky podpisu nevznikaji pochyby ani o osobg&, kterd zésilku
prebirala.

Penize je mozné predat nasledujicimi zpiisoby:

a) hotove proti podpisu,
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b) postou; zaslani formou penézni zéasilky doru¢ené do vlastnich rukou,

¢) ptevodem z Uctu,

d) jinym bezhotovostnim zplsobem (naptf. Sekem nebo platebni kartou).
Vydrazitel musi predat penézni c¢astku ve lhit¢ a miZe pouzit jakykoli

prokazatelny zpusob.

Vseobecné podminky pro postup p¥i drazbach

Zikon' uklidd nasledujici podminky, které musi byt p¥i kondani draZeb
dodrzfenyg:

a) Misto, datum a Cas zahdjeni drazby musi byt ur€en tak, aby nebyla omezena
moznost Ucasti na drazbé; drazebnik tedy nesmi volit pfili§ brzkou nebo pozdni
hodinu, prostory, které nepojmou dostatek tcastnikli, ev. misto, které neni jiz
svou povahou pfistupné vetejnosti (napf. vnitini prostory tovarny apod.).

b) ZplUsob uhrady ceny, podminky pfedani predmétu drazby vydraziteli
minimalni pfihoz musi byt stanoveny s ohledem na zvlastnosti a hodnotu drazby;
nesmi byt stanoveny za G¢elem omezeni zjmu casti na drazb¢.

c) DraZebnik je povinen doplnit zasilané pisemnosti o udaje ¢i doklady
stanovené¢ zvlaStnimi predpisy na zadkladé¢ vyzvy katastrdlniho 0Ufadu nebo
spravce centralni adresy; tato povinnost zarucuje souc¢innost katastralniho uradu
S draZzebnikem, stejné¢ tak jako soucinnost drazebnika se spréavcem centralni
adresy. VSe sméfuje k ochrané vydrazitele.

d) Uvetejnéni zpusobem v misté u drazeb nemovitosti je vzdy téz uvetejnéni
na ufedni desce pfisluSného obecniho ufadu méstské ¢asti, v jehoz obvodu se

pifedmét drazby nachézi.

7

§ 12 ZVD
8 VESELY, Jan, RAKOVSKY, Adam, MIKSOVSKY, Petr, SIMKOVA, Radka. Zakon o vefejnych
drazbach: Komentaf, 1. vyd., Praha: C. H. Beck, 2001, 757 str., ISBN 80-7179-348-5
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Obecné plati, ze drazebni vyhldska ma byt vyvéSena na ufedni desce
ptislusného obecniho ufadu, v n€kterych ptipadech (napt. chatovych osad apod.)
muze byt vylepena na vyvéskovych tabulich napf. u mistniho krdmu nebo
restaurace apod.

e) Ucastnici drazby a ostatni p¥itomni na drazbé jsou v priibéhu jejiho konani
povinni nerusit pribeh drazby chovanim odporujicim dobrym mravim.

f) Drazbé mize byt pfitomna kazda osoba, ktera zaplatila vstupné. Vstupné na
jeden drazebni den ¢ini max. 100 K& na osobu. Vybrané vstupné je soucasti

vytéZzku drazby.

Podminky pod pismeny a) — d) maji piedejit pfipadnym podvodnym
praktikdm, které by diskriminovaly pfipadné ucastniky drazby. Maji ptedejit

situacim, pfi kterych by byl vybran model Sity na miru jednoho uchazece.

Odhad ceny predmétu drazby

Dle zakona® je drazebnik povinen zajistit odhad ceny pfedmétu drazby. Tento
odhad nesmi byt star§i 6 mésici a ma odpovidat cené, ktera je ,,v misté a Case
obvykla“. Tedy cené, za kterou by byl prodan stejny nebo obdobny piedmét
vV den ocenéni. U véci movitych se tedy nevychazi piimo z ceny stanovené podle
zvlastniho ptedpisu, ale ptfihliZzi se na smluvni ceny v misté obvyklé. Naopak u
véci nemovité nebo pii drazbé podniku musi byt cena ur¢ena soudnim znalcem.
Znalec vyhotovi pisemny posudek, kde jsou zohlednény 1 zdvady drazené
nemovitosti (napf. predkupni pravo, zastavni pravo, vécna biemena apod.).
Ptiklepem vécna biemena a predkupni prava nezanikaji, pouze vyznamné

ovliviiuji cenu predmétu drazby.

9§13 ZVD
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Znalecky posudek ma piedejit machinacim a ochranit tak nejen dluzniky, ale 1
vétitele.

Osoba, kterd ma predmét drazby v drzeni je povinna v dob¢ uréené vyzvou
umoznit provedeni odhadu a prohlidku draZzené véci. Pokud tak neucini, ma
drazebnik moZnost stanovit cenu podle znamych udaji, které mu jsou k

dispozici.

Drazebni jistota

Zakon™ upravuje drazebni jistotu takto™:

a) DraZebnik je opravnén po Gcastnikovi drazby zadat slozeni drazebni jistoty.

Ta slouzi k zajiSténi budoucich zavazka u€astnika drazby. V ptipadé, Ze dojde
ke zmateni draZzby, jsou ztéchto finan¢nich prostfedki hrazeny ndklady jak
zmarené drzby, tak naklady spojené s opakovanou drazbou.

Po odecteni téchto nédklada se zbyvajici ¢astka vraci i€astnikovi drazby.

b) Ucastnik drazby je povinen slozit drazebnikovi ve 1htité uvedené v drazebni
vyhlasce drazebni jistotu v penézich nebo ve form¢ bankovni zaruky; drazebnik
je povinen umoznit oba uvedené zplisoby.

c) Pro slozeni drazebni jistoty musi byt uUcCastnikovi drazby poskytnuta
pfiméfena lhita, kterd nesmi byt krat§i nez polovina lhiity stanovené pro
uvetejnéni drazebni vyhlasky. Pokud neni v drazebni vyhlaSce stanoveno jinak,
kon¢i lhita zahdjenim drazby. Drazebnik mé moznost stanovit poslednim
moznym okamzikem ke sloZeni jistoty 16. hodinu posledniho pracovniho dne,
ktery pfedchéazi dnu konani drazby.

d) Drazebni jistota nesmi pfesahnout 30 % z nejniz§iho podéani; nesmi vSak

piesahnout ¢astku 1 500 000 K¢ zvysenou o 10 % z ¢astky piesahujici 5 000 000

10

§ 14 ZVD
1 VESELY, Jan, RAKOVSKY, Adam, MIKSOVSKY, Petr, SIMKOVA, Radka. Zékon o vefejnych
drazbach: Komentaf, 1. vyd., Praha: C. H. Beck, 2001, 757 str., ISBN 80-7179-348-5
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K¢&. (Pt.: Je-li nejnizsi podani 10 000 000 K¢, mize drazebni jistota Cinit max.
2 000 000 K¢)

Drazebni jistota (vCetné piislusenstvi, tj. pfipadné uroky) se po ukonceni
drazby vraci bez zbyte¢ného odkladu tém ucCastnikim drazby, ktefi drazeny

pfedmét nevydrazili. Stejné tak po upusténi od drazby.

Prohlidka predmétu drazby

Pted zahijenim drazby musi byt umozZnéna ucastnikiim drazby prohlidka

predmétu drazby (viz. kap. 6.1.2., str. 39).
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4. DOBROVOLNE DRAZBY

Drazba dobrovolna je drazba provadéna na navrh vlastnika nebo osoby
opravnéné s majetkem hospodarit — nap¥. likvidatorem, nebo spriavcem

konkurzni podstaty.12

Predmét drazby

Predmétem drazby dobrovolné mohou byt:

a) vécl movité a nemovite,

b) podnik nebo organizacéni slozka podniku,

c¢) prevoditelnd majetkova prava s vyjimkou prav z duSevniho vlastnictvi (tj.
autorské pravo, pravo vykonnych umélct, patenty, primyslové vzory, ochranné
znamky apod.),

d) je mozné drazit i soubory prav a véci.

Naopak predmétem drazby dobrovolné nemohou byt:

a) véci, na nichz vazne jakékoli pfedkupni pravo (napt. predkupni pravo statu
podle zvlastnich ptedpist, pfedkupni pravo spolumajiteli apod.),

b) nemovitosti, jejichZ vlastnictvi je omezeno pfedkupnim pravem zapsanym
Vv katastru nemovitosti a véci movité, jejichZ vlastnictvi je omezeno piedkupnim
pravem zapsanym v listinach osvédcujici vlastnictvi (zde se jedna pouze o lod¢€ a
civilni dopravni letadla),

¢) véci, vii€i nimZ bylo uplatnéno zadrzovaci pravo.

12 PRUDILOVA, Miloslava. Vetejné drazby a exekuce, 1. vyd., Praha: Linde a.s., 2001, 449 str., ISBN
80-7201-288-6
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Smlouva o provedeni drazby (Ptiloha ¢.1.)

Drazba je provadéna na zékladé pisemné smlouvy mezi drazitelem a
navrhovatelem. To neplati v ptipadech, Ze se jedna o majetek statu, drazebnikem
je sam navrhovatel nebo je-li drazebnikem orgéan statni spravy nebo jde-li 0
majetek izemniho samospravného celku.

Aby byla smlouva platna, musi obsahovat tyto nalezitosti:

a) oznacenti, Ze se jednd o drazbu dobrovolnou,

b) oznaceni navrhovatele,

¢) oznaceni drazebnika,

d) oznaceni pfedmétu drazby,

f) sjednand vySe odmény draZebnika, ta se po podpisu smlouvy nesmi
navySovat, vySe odmény se sjednava dohodou, pokud je navrhovatelem spravce
konkurzni podstaty, nesmi jeji vyse prekrocit 10 % z ceny dosazené vydrazenim,
nejvySe vSak 1000000 K& zvySenych o 1 % zceny dosazené vydrazenim
ptesahujici 10 000 000 K¢.

g) zda smi licitator snizit nejniZsi podani a o kolik procent,

h) afedné ovéfené podpisy musi byt u drazeb nemovitosti, podniku nebo

organizac¢ni slozky podniku.

Drazebni vyhlaska (Ptiloha ¢.2.)

Drazebni vyhlaska, je dokument, ktery je draZebnik povinen zvefejnit.
DraZebni vyhlaska se zvetfejiiuje 15 dni pfed konanou drazbou vzhledem
k povaze drazeného predmétu zplisobem v misté obvyklym. Tato lhita se
zdvojnasobuje na 30 dni pfed konanou drazbou, pokud jde o nemovitost, podnik,
nebo organizac¢ni slozku podniku, nebo pokud nejnizsi podéani presahne 100 000

K¢&. Pak musi byt drazebni vyhlaSka zvetejnéna i na centralni adrese.
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V draZebni vyhlasce musi byt uvedeny tyto idaje™:

a) Ze jde o drazbu dobrovolnou, pokud se jedna o opakovanou, pak i1 tuto
skutec¢nost;

b) oznaceni draZzebnika,

C) misto, datum a Cas zahajeni drazby,

d) oznaceni a popis predmétu drazby a jeho piislusenstvi, prav a zavazkl na
pfedmétu drazby véaznoucich a s nim spojenych, pokud podstatnym zplsobem
ovliviiuji hodnotu pfedmétu drazby, popis stavu, v némz se predmét drazby
nachazi, a jeho odhadnutou nebo zjiSténou cenu,

e) nejniz§i podani a stanoveny minimalni piihoz, ktery mize ucastnik drazby
ucinit,

f) pozaduje-li slozeni drazebni jistoty, zptisob a lhitu pro jeji slozeni, ¢islo
uctu a adresu mista, kde ma byt drazebni jistota sloZena, co je dokladem o
slozeni drazebni jistoty, vysi drazebni jistoty a zpusob jejiho vraceni; poptipadé
Ize-1i slozit drazebni jistotu platebni kartou nebo Sekem,

g) je-li ptipustny i jiny zptsob thrady ceny dosazené vydrazenim nez thrada v
hotovosti; zptisob uhrady ceny dosazené vydrazenim nesmi byt pro vydrazitele
spojen s nadbyte¢nymi obtiZzemi,

h) datum a ¢as konani prohlidky pfedmétu drazby, u véci movitych téZ misto
konani prohlidky a organizaéni opatieni k zabezpeceni prohlidky,

1) u spolecné drazby potadi, ve kterém budou jednotlivé pfedméty drazby
drazeny,

J) podminky odevzdani pfedmétu drazby vydraziteli,

k) ptipadné upozornéni, Ze udaje o predmétu drazby v drazebni vyhlaSce nebo
jejich ¢ast, zejména o popisu stavu predmétu drazby a o pravech a zavazcich na

predmétu drazby vaznoucich, jsou uvedeny pouze podle uvedenych informaci,

13§ 20 pisma) — j) ZVD
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piipadné Ze navrhovatel zarucuje vlastnosti pfedmétu drazby nebo odpovida za
jeho vady pouze v rozsahu stanoveném drazebni vyhlaskou,

1) Ihaitu pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim piesahujici 500 000 K¢,

m) vySi odmény vybirané od vydraZitele nebo zplsob jejiho ur€eni, jeji
splatnost ¢i ujednadni o tom, Ze drazba bude provedena pro vydraZzitele
bezuplatné.

Ve stanovené lhit€ musi byt vyhlaska zaslana 1 zdkonem uvedenym
ucastnikiim drazby (viz. kap. 3.2., str. 10).

VeSkeré udaje a podminky drazby, které jsou v draZebni vyhlaSce

uvedeny, nejdou za Zadnych okolnosti ménit ¢i dopliovat.

Upusténi od drazby

Drazebnik ma pravo (ev. povinnost) v nékterych ptipadech od drazby upustit.
To muze ucinit nejpozdéji do jejiho zahdjeni. Tato situace nastdva napi. na
zéklad€ pisemné Zadosti vlastnika. Dalsi situace kdy je od drazby upusténo, jsou
nasledujici:

a) drazebnik ma ovéfené informace o tom, Ze navrhovatel neni opravnén
nakladat s drazenou véci, nebo navrhnout drazbu,

b) drazebni vyhlaska je neplatnd, nebo navrhovatel odstoupi od smlouvy, nebo
neni-li mozné drazbu podle stanovenych podminek ve smlouvé provést,

c) nedojde-li k prohlidce pfedmétu, nebo neni naplnéna drazebni vyhlaska,

d) pokud neni navrhovatel sprdvce konkurzni podstaty, nesmi byt predmeét
drazby zahrnut do konkurzni podstaty nebo do vyrovnani v dobé od podepsani
smlouvy mezi navrhovatelem a drazebnikem a kondnim drazby,

e) je-li soudem nafizena exekuce na piedmét prodeje,

f) doslo-li ke stfetu drazby dobrovolné a nedobrovolné,

g) pokud je rozhodnutim soudu nebo OSS zakéazano s piedmétem drazby

nakladat, toto rozhodnuti musi byt jiz vykonatelné
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h) a v neposledni fadé se od drazby upousti, zaknikne-li opravnéni drazebnika
vykonavat drazby.

O upusténi od drazby musi byt pisemné informovani titiz tcastnici drazby,
kteti podle zdkona musi obdrzet i drazebni vyhlasku (viz kap. 3.2., str. 10).
Pokud je draZzebni vyhlaska 1 na centrdlni adrese, ozndmi nastalou situaci

drazebnik 1 tam.

Pribéh drazby

Pribéh drazby mé pfedem stanovend pravidla, jimiz se musi drazebnik ale 1

ucastnici drazby tidit. Podrobné je popsan v kap. 6.1.3. str. 40).

Spolecna drazba

Ve spolecné drazbé lze vydrazit véci movité, jestlize u zadné z nich
nepfesdhne nejnizs$i podani 1 000 000 K¢&. DraZzebnik urCuje potadi drazenych
véci. Licitator provede vyvolani u kazdé véci zvlast spoleéné s poradovym

Cislem.

Protokol o provedené drazbé (Ptiloha ¢.3.)

Protokol o provedené drazbé vyhotovi drazebnik bez zbyte¢ného odkladu
hned po ukonceni drazby. Tedy jesté v dobé&, kdy je na misté pfitomen vydrazitel.
Vydrazitel spolu s drazitelem a licitatorem dokument podepise. U spolecné
drazby je vyhotoven jeden protokol, ktery podepisi vSichni vydrazitelé
jednotlivych predmét. Vydrazitel je povinen do 5 dnli ode dne konani drazby

zaslat protokol tymz osobam, kterym musi byt zaslana drazebni vyhlagka'®.

14§20 odst. 5 ZVD
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Pokud je draZzebni vyhlaSka uvefejnéna na centralni adrese, drazebnik uda udaje
podle odstavce 2 pism. a), b), e); draZzebnik uvefejni 1 vySi ceny dosaZené

V protokolu musi byt tyto tdaje™:

a) datum, misto a Cas provedeni drazby; uvede také, Ze jde o drazbu
dobrovolnou;jde-li o opakovanou drazbu, uvede i tuto skute¢nost,

b) oznaceni predmétu drazby a jeho ptisluSenstvi, prav a zdvazkl na predmétu
drazby véaznoucich a s nim spojenych, stavu, v némz se predmét drazby nachazi,
a odhad jeho ceny,

c¢) oznaceni navrhovatele drazby, a lze-li, i oznaceni byvalého vlastnika,

e) oznaceni drazebnika a licitatora, poptipadé€ licitatord,

f) oznaceni vydrazitele,

g) cenu dosazenou vydraZzenim,

h) soucésti protokolu je podepsany stejnopis drazebni vyhlaSky a jeho

pfipadné dodatky.

Uhrada ceny dosaZené vydraZenim

Cenu, za kterou je predmét vydrazen, nelze nasledné upravovat, ¢ili ani
navySovat ani sniZzovat. Lhiity, ve kterych musi vydraZzitel doplatit rozdil mezi
drazebni jistotou a cenou sazené vydrazenim, jsou nésledujici:

a) cena vydraZzené¢ho pfedmétu nepiesahuje 200 000 K¢, vydrazitel plati pfimo
po skonceni drazby,

b) cena vydrazené¢ho predmétu je vyssi nez 200 000 K& a zarovenl niz$i

500 000 K¢, vydrazitel ma na zaplaceni 10 dnt po skonceni drazby,

15§ 27 pism. a) — h) ZVD
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¢) cena vydrazené¢ho predmétu je vyssi nez 500 000 K¢, lhata pro zaplaceni
ceny nesmi byt krat$i nez 10 dnti, mize byt jakkoli dlouh4 a je pfedem stanovena
v drazebni vyhldsce, pokud je navrhovatelem spravce konkurzni podstaty, smi
lhita dosahovat od 30 do 90 dni.

Pokud je drazebni jistota ve formé bankovni zaruky, je vydraZitel povinen
uhradit cenu dosazenou vydraZzenim v pIné vysi ve lhatach vyse uvedenych, poté
mu je vracen zarucni list.

Platba sménkou je nepiipustna. Stejné tak nesmi byt zadna castka uhrazena
tzv. zapoCtenim, tzn., vydrazitel nesmi odecist pfipadnou pohledavku, kterou by

mohl mit u navrhovatele, draZzebnika apod.
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5. NEDOBROVOLNE DRAZBY

Drazba nedobrovolna®® je drazba provadéna na navrh draZebniho
véritele, jehoZ pohledavka je priznana vykonatelnym soudnim rozhodnutim,
vykonatelnym rozhod¢im nalezem nebo doloZena vykonatelnym notarskym
zapisem, ktery obsahuje naleZitosti stanovené zvlaStnim pravnim predpisem.

Z:iakladni rozdily od drazby dobrovolné

Od dobrovolnych drazeb se drazby nedobrovolné 1i8i zejména v tom, kdo dava
navrh na provedeni drazby. Tentokrat to neni majitel drazené véci, ale jeho
vetitelé, ktefi maji u majitele splatnou pohledavku, ktera neni uhrazena a je
zajiSténa zastavnim pravem. Zastavnimi véfiteli, pokud se jejich pohledavky
uspokojuji v drazbg, jsou 1 spravci dan€ (financni ufady), spravy socialniho
zabezpeceni a zdravotni pojistovny.

Prodej zéstavy prostfednictvim nedobrovolné drazby lze provést jedin€ tehdy,
existuje-li exekuéni titul (vykonatelny titul).

Dalsi vétitelé, ktefi maji soudem piisouzené pohledavky vici dluznikovi, ale
nemaji je zajiStény zdstavnim pravem, nemohou dat navrh na nedobrovolnou
drazbu.

Drazby se nesmi i¢astnit tyto 0Soby:

a) dluznik a jeho manzelka, nikdo nesmi drazit za né,

b) osoby, které nesméji nabyvat vlastnictvi k vécem, které jsou drazeny a

nikdo nesmi drazit za n¢,

C) statutarni organy a kontrolni organy dotfené organizace, je-li dluznikem

pravnicka osoba a také nikdo nesmi drazit za né.

1 VESELY, Jan, RAKOVSKY, Adam, MIKSOVSKY, Petr, SIMKOVA, Radka. Zakon o vefejnych
drazbach: Komentaf, 1. vyd., Praha: C. H. Beck, 2001, 757 str., ISBN 80-7179-348-5
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V piipad¢ drazby nedobrovolné se nejedna o prodej vlastniho majetku (a tedy
Z pohledu vlastnika o jakousi alternativu kupni smlouvy), ale naopak se jednd o
nedobrovolné zcizeni nemovitosti, na vuli vlastnika nemovitosti nezavislé,
naopak ve vétsin¢ piipadi o zcizeni proti jeho vili. Z pohledu vlastnika tedy jde
0 alternativu k exeku¢nimu prodeji véci.

Z této zasadni odliSnosti se odviji 1 dalsi odliSnosti od dobrovolnych drazeb.
V tpravé drazeb nedobrovolnych je totiz s ohledem na to, Ze jde o dispozici
S cizim majetkem vétSinou proti vili vlastnika, nutné nejen stanovit podminky,
za kterych lze tuto drazbu uskutecnit, ale zeyjména stanovit principy drazby tak,
aby pfes naplnéni ucelu nedobrovolnych drazeb (uspokojeni pohledavky véftitele)
byla alesponi v zakladni roving¢ zajiSténa téZ ochrana prav vlastnika
nemovitosti (nebot’ vlastnik sam ani nemusi byt dluznikem — napt. v ptipadé

zastaveni nemovitosti za pohledavku tieti osoby).

K ziskéni opravnéni k provadéni vefejnych drazeb nedobrovolnych tak musi
drazebnik spliovat prisnéjSi podminky, neZ je tomu u draZebnikl
provad¢jicich pouze verejné drazby dobrovolné. Drazbu nedobrovolnou tak mtize
provést pouze drazebnik, jehoz zakladni kapital ¢ini minimalné 5,000.000,- K¢
a je zcela splacen, jehoz ucetni zavérka je ovéfena auditorem, a ktery ma
sjedndno pojisténi odpovédnosti drazebnika ve vySi pojistného plnéni
minimalné 35,000.000,- K¢&. Na osobu drazebnika jsou u vetfejnych drazeb
kladeny mnohem vys§i pozadavky, zajiStujici v pfipadé¢ poruseni zdkona
moznost poSkozenych domoci se piipadné nahrady Skody. Naproti tomu je
drazebnik opravnén nahlizet do spisii a dokladii organti statni spravy, spistt soudu
nebo rozhodce, a vyzadovat soulinnost tietich osob nezbytnou k provedeni

drazby nedobrovolné.

Jak bylo feceno vyse, navrhnout provedeni nedobrovolné drazby miize véfitel,

jenz mé& vykonatelnou pohledivku zajiSténou zastavnim pravem.
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Vykonatelnd je pohledavka, kterd je jednak pravomocné ptfizndna soudnim
rozhodnuti, rozhodnutim v rozhod¢im fizeni anebo notaiskym nebo
exekutorskym zapisem se svolenim k pfimé vykonatelnosti (tyto listiny jsou
zvany téz exekucni titul), a jednak nebyla ve lhiité stanovené exeku¢nim titulem
uhrazena.

Pokud tedy nebyla vykonatelna pohledavka ve stanovené lhiité uhrazena, ma
vetitel pravo navrhnout provedeni vefejné drazby nedobrovolné zpenézenim

zastavy a uspokojeni pohledavky z této zastavy.

Protoze navrhovatel drazby neni vlastnikem ptedmétu drazby, z jehoz prodeje
se uspokojuji mimo jin¢ i ndklady drazby, je zdkonem stanOveENO omezeni vySe
odmény drazZebnika za provedeni nedobrovolné drazby na 10% z ceny dosazené
vydrazenim, maximaln¢ vSak 1,000.000,- K¢ zvySenych o 1% z ceny dosazené
vydrazenim ptesahujici 10,000.000,- K¢. Tim je zabranéno tomu, aby
navrhovatel sjednaval nepfiméfenou odménu drazebnika za situace, kdy je tato

odména hrazena z prodeje majetku dluznika.

Smlouva o provedeni drazby nedobrovolné

Co se tyka smlouvy o provedeni drazby nedobrovolné, je s ohledem na jiny
princip drazby stanoven odli$n€ i jeji obsah. Smlouva tak musi oproti dobrovolné
drazbé navic obsahovat oznaceni vlastnika predmétu drazby, zastavce, dluznika,
divod, pro ktery je drazba navrhovana, a déle lhatu, ve které bude odeslano
oznameni o provedeni nedobrovolné drazbé.

Podpisy drazebnika a navrhovatele na smlouvé musi byt ufedné ovéieny,
pificemz zakon vyluCuje moZnost, aby tito uznali svlj podpis za vlastni.
Drazebnik a navrhovatel tak musi smlouvy piimo podepsat pred ovétujici

osobou.
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Ptilohou smlouvy o provedeni drazby pak musi byt originadl nebo ovéfena
kopie exeku€niho titulu, listin dokladajicich zajiSténi pohledavky zastavnim
pravem k pfedmétu drazby, a pisemné upozornéni dluznika a zastavce o
zamySleném vykonu navrhovatelova prava véetné dokladu o jeho doruceni.

Udaje uvadéné ve smlouvé — vysi odmény a divod, pro ktery je drazba
navrhovana — nelze dodate¢né¢ ménit.

Pokud smlouva neobsahuje zdkonem stanovené nalezitosti, je ze zakona

neplatna.

Po podpisu smlouvy o provedeni drazby je drazebnik povinen ve sjednané
lhiité odeslat vlastnikovi, zastavci, dluznikovi a zastavnim véritelim oznameni o
drazbé, ve kterém musi uvést oznaCeni predmétu drazby, drazebnika,
navrhovatele a diivod, pro ktery je drazba navrhovéna. Pravni tkony vlastnika
nebo zastavce u€inéné po doruceni oznameni, jimiz zatéZzuji nebo disponuji s
pfedmétem drazby, jsou neplatné.

Pokud je pfedmétem drazby nemovitost, zaSle pak draZebnik jedno oznameni
o drazb¢ sufedné oveéfenym podpisem i katastru nemovitosti K provedeni

pozndmky o podaném navrhu na provedeni nedobrovolné drazby.

Drazebni vyhlaS§ka vyhlasujici drazbu nedobrovolnou musi oproti drazbé
dobrovolné obsahovat navic nasledujici udaje:

a) ze jde o drazbu nedobrovolnou, a jde-li o opakovanou drazbu, i tuto
skutec¢nost,

b) oznaceni vlastnika predmétu drazby, dluznika, popiipadé zastavce, je-li
osobou odlisnou od vlastnika pfedmétu drazby,

C) vycet piihlaSenych pohledévek drazebnich véfitela,

d) upozornéni pro drazebni véfitele, ze mohou u drazebnika piihlasit

stanovenym zpusobem své pohledavky.
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Je-li ptedmétem drazby nemovitost, nebo pokud nejniz$i podani presahne
100.000,- K¢, uvetejni drazebnik drazebni vyhldsku na centrdlni adrese, a to
nejmén¢ 60 dni pired konanim drazby. Ve stejné lhité doruci draZzebnik
drazebni vyhlasku i tomu obecnimu wuifadu a uGfadu méstské casti nebo
méstského obvodu, v jehoZ obvodu se ma drazba konat, s zadosti o jeji
uvetejnéni na Ufedni desce. Na ufedni desce 1ze uvetejnit 1 jen misto a ¢as konani
piithozu a odhadnutou nebo zjisténou cenu, je-li uveden téz udaj o tom, kde se 1ze
seznamit s uplnym textem drazebni vyhlasky.

Pro pfedméty drazby podléhajici zkaze je drazebnik oprdvnén lhiitu pro

uvetejnéni drazebni vyhlasSky pfimérené zkratit.

Ve lhitach stanovenych pro uvetejnéni drazebni vyhlasky zasle draZebnik
drazebni vyhldsku téz drazebnim véfitelim, vlastnikovi, zdstavci, dluznikovi,
osobam, které maji k pfedmétu drazby pravo zapsané v katastru nemovitosti nebo
v listinach osvédcujicich vlastnictvi pfedmétu drazby nezbytnych k nakladani
s nim, Ceské spravé socialniho zabezpeéeni, Vieobecné zdravotni pojistovné a
spravei dané piislusnému podle mista trvalého pobytu nebo sidla dluznika. Pokud
je predmétem drazby nemovitost, zasle drazebni vyhlasku téz spravci dané, v

jehoz obvodu se nemovitost nachazi.

Drazebni vétitelé mohou u drazebnika ptihlasit do 15 dnd pfed zahdjenim

drazby své pohledavky a dolozit jejich vznik a zajisténi predmétem drazby.
Samotny prubéh drazby je u obou typu drazeb v podstaté shodny, s jedinou

vyjimkou. Pokud v nedobrovolné drazbé nejnizs$i podani presahuje ¢astku

1,000.000,- K&, musi byt jeji pritbéh osvédcen notarskym zapisem.
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6. PODMINKY A POSTUP PROVADENI VEREJNYCH
DRAZEB

6.1. Pribéh verejné drazby dobrovolné, odlisSnosti od kupni smlouvy

V praktické casti bych se chtéla zabyvat odliSnymi situacemi, ke kterym
dochazi, rozhodne-li se majitel n&aké nemovitosti'’  prodat tuto véc
prostfednictvim vefejné drazby dobrovolné nebo klasickym zpiisobem — kupni
smlouvou.

Co se tyka popisu pribehu vetejné drazby, bude zohlediiovat jednak postaveni

vlastnika véci — navrhovatele drazby, a jednak postaveni a povinnosti drazebnika.

Pokud se tedy vlastnik nemovitosti rozhodne, Ze svoji nemovitost prodd, ma
V podstaté dvé moznosti, jak tento zamér zrealizovat.

a) Prvnim a klasickym zpisobem je, ze bud’ sam, nebo za pomoci realitni
kancelate, vyhleda potencionalniho zakaznika a s nim uzavie kupni smlouvu.

b) Druhym, zatim ne tak obvyklym zptsobem (i kdyz stale vice uzivanym), je

uskutecnit prodej domu ve verejné drazbé dobrovolné.

6.1.1. Ukony piedchazejici drazbé

Vlastnik nemovitosti tedy v nasem ptipad¢ dospél k nazoru, Ze zrealizuje
prodej své nemovitosti ve vetejné drazbé dobrovolné. Pfed kondnim samotné
drazby, musi ucinit dva kroky:

a) vybrat drazebnika

b) a s vybranym drazebnikem uzaviit smlouvu o provedeni drazby.

7 \/e své praci budu uvazovat vlastnika nemovitosti, protoZe, jak bude popsano déle, pribsh vefejné

v

nez drazby movitych véci.
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Vybér drazebnika

Drazebnika lze vybrat na zakladé doporuceni, reklamy nebo na centralni
adrese. Vybrany subjekt musi mit ptisluSné opravnéni k vykonu cinnosti
drazebnika, tedy Kk provadéni vefejnych drazeb dobrovolnych.

Fyzickd nebo pravnicka osoba, aby mohla provadét vetejné drazby
dobrovolné, musi mit k tomu pfislusné opravnéni. Timto opravnénim je platné

vydand koncesni listina. Tu vydava na zaklad¢ Zadosti osoby Zivnostensky tfad,

pfiCemz stanovisko k této zadosti dava MMR. Opravnéni k vykonu c¢innosti
drazebnika — provadéni vetejnych drazeb — nabyva osoba pravni moci rozhodnuti
o udéleni koncese k vykonu této Cinnosti. Pfi vykonu této Cinnosti podléha
dohledu ministerstva, které je opravnéno provadét u draZzebnika kontroly
dodrzovani pravnich ptedpisi pfi provadéni vetejnych drazeb a je piipadné
opravnéno za poruSeni pravnich ptedpisii ukladat sankce.

Asi nejcastéjSim zplisobem vybéru drazebnika je doporuceni. Pokud vSak
vlastnik nemovitosti takové doporuceni nedostane, mliZze si vybrat drazebnika na
centralni adrese. Centralni adresa je portal ziizeny na zdkladé ZVD, ktery na
internetové adrese www.centalni-adresa.cz provozuje a spravuje Ceska posta, s.p.
(viz kap. 3.2., str. 15).

Na Centralni adrese se jednak nachédzi seznam vSech drazebnikli s udélenou
koncesni listinou k provadéni vetfejnych drazeb vcetné podrobnych informaci o
konkrétnich drazebnicich, a jednak se zde zvefejnuji dalsi zdkonem stanovené
udaje a informace, zejména dokumenty tykajici se jednotlivych drazeb — tj.
drazebni vyhlasky, protokoly o drazbé&, ozndmeni o upusténi od drazby apod.

U jednotlivych drazebniki pak maji z4jemci moznost zjistit na Centréalni
adrese jejich drazebni historii véetné takovych udaji, jako je napt. pocet
provedenych vefejnych drazeb, pocet neplatnych drazeb, pocet zmatenych

drazeb, objem vydrazeného majetku apod.
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Uzavreni smlouvy o provedeni drazby

Kdyz si zijemce vybere drazebnika, u kterého by chtél nechat provést
vefejnou drazbu své nemovitosti, a domluvi si podminky jejich vzdjemné

spoluprace, musi s drazebnikem wuzavrit smlouvu o provedeni drazby. Zakon

vyzaduje pisemnou formu této smlouvy, u drazeb tykajicich se nemovitosti pak
zakon vyZzaduje ovéfeny podpis drazebnika 1 navrhovatele.

ZVD rovnéz stanovi podstatné naleZitosti smlouvy o provedeni drazby (viz.
kap. 4., str. 22). Smlouva tak musi obsahovat nezaménitelné oznaceni
navrhovatele, drazebnika, pfedmétu drazby (u nemovitosti musi oznaceni
spliovat podminky pro zapis do katastru nemovitosti, tj. oznaceni Cislem
popisnym resp. parcelnim, oznaceni katastralniho uzemi, Casti obce, zplsobu
vyuziti pozemku pod.). Smlouva musi dale stanovit vysi nejnizS§iho podani (tj.
cenu, na které drazba zahajuje), vy$i minimalniho piihozu, vy$i, zpisob a lhuty
pro uhradu drazebni jistoty, pokud je pozadovana. Smlouva musi také obsahovat
oznaceni, Ze se jedna o drazbu dobrovolnou, stanoveni lhiity pro urazeni ceny
dosazené vydrazenim presahujici 500.000,- K¢. Ve smlouvé jsou smluvni strany
téZ povinny stanovit vy$i odmény draZebnika nebo zptisob jejiho urceni. Pokud
smlouvé rovnéz obsazeno ujedndni, o jakou ¢astku lze nejnizsi podéani snizit.

Pokud smlouva o provedeni vefejné drazby neobsahuje tyto uvedené

nalezitosti, je neplatna.
Po podpisu smlouvy o provedeni drazby ustupuje osoba navrhovatele, co

se tyCe dalSiho postupu drazby, lehce do udstrani. VétSina dalSich kroki a

povinnosti se totiZ tyka v podstaté vylu¢né draZebnika.
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6.1.2. Povinnosti draZebnika pred drazbou

Povinnosti drazebnika pied drazbou jsou nasledujici:

a) vyhotoveni drazebni vyhlasky,

b) zvetejnéni drazebni vyhlasky,

C) organizacni zajiSténi samotné drazby,

d) sjednani prohlidek pfedmétu drazby a zhotoveni znaleckého posudku
e) a stanovit lhlitu a zajistit podminky pro slozeni drazebni jistoty.

To vSe musi probihat dle platnych pravnich ptedpist.

Vyhotoveni drazebni vyhlasky a jeji zverejnéni

Drazebnik je povinen ve sjednanée lhuté vyhotovit drazebni vyhlasku a tuto

zverejnit zékonem stanovenym zpusobem, resp. doru€it ji zakonem

pfedpokladanym osobam.

vvvvvv

dokumentem tykajicim se vefejné drazby. DraZebni vyhlaSka totiz stanovi
veSkeré podminky pritbé¢hu drazby a z jejiho obsahu tak pfipadni zajemci o Gcast
na ni ziskavaji smérodatné informace potiebné pro své rozhodovani a pro svijj

postup v ramci drazby tak, aby se pfipadné mohli stat vydraziteli.

Drazebni vyhlaska proto musi obsahovat informaci o tom, Ze jde o drazbu
dobrovolnou, ptfipadné opakovanou, oznaceni drazebnika, misto, datum a cas
zahajeni drazby, oznaceni a popis pfedmétu drazby a jeho piislusenstvi, prav a
povinnosti s nim spojenych, popis stavu pfedmétu drazby, odhadnutou cenu, ze
se jedna o kulturni pamatku, dale pak nejniz$i podani, minimalni piihoz, vysi,

zpisob a lhutu pro slozeni drazebni jistoty, zplisob uhrazeni ceny dosazené
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vydrazenim, datum a Cas prohlidky pfedmétu drazby, lhiitu pro uhrazeni ceny
dosazen¢ vydrazenim presahujici 500.000,- K¢, vysi odmény, ktera bude

piipadné vybirdna od vydrazitele.

Ze zakonem stanoveného obsahu draZzebni vyhlasky je zfejmé, ze by méla
zdjemctim poskytovat v podstaté uplnou informaci o predmétu drazby a o
priabéhu drazby. Jeji vyznam pro zdjemce o predmét drazby je tedy nepochybny
nejen jako informacni zdroj, ale zejména pro jejich pravni jistotu — pouze
pfedmét drazby uvedeny v drazebni vyhlaSce piejde za podminek uvedenych
v draZzebni vyhlaSce ptiklepem na vydrazitele. Vydrazitel tedy vi, co v drazbé
kupuje a jaké musi splnit podminky pro to, aby na n¢j ndsledné pieslo vlastnictvi
k pfedmétu drazby.

Nedodrzeni podminek drazebni vyhldsky ze strany ucastnika drazby, resp.
vydrazitele pak mé za nasledek situaci, kdy na vydrazitele vlastnictvi k predmétu
drazby nepiejde, nespravné vymezeni predmétu drazby v drazebni vyhlasce pak
muZe mit za nasledek neplatnost drazby, nebot’ v draZzb¢ nelze prevést jinou véc,
nez kterd byla oznacena jako predmét drazby v drazebni vyhlasce.

Z tohoto pohledu tedy musi draZzebnik vénovat drazebni vyhldSce velikou
pozornost, nebot’ je to zdkladni dokument celé¢ drazby a nelze ji dodate¢né
ménit™. Vyjimka plati pouze pro dodatecnou zménu rozsahu prav a povinnosti
vaznoucich na ptedmétu drazby nebo zménu jeho stavu. V takovém piipadé je
drazebnik povinen bez zbytecného odkladu vyhotovit dodatek k drazebni

vyhlaSce a pfipojit jej ke zvetejnéné drazebni vyhlasce.

Vyhotovenou drazebni vyhladsku je drazebnik povinen zvetejnit v zakoné

stanovenym zptsobem.

18§212VD
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U véci movitych s nejniz§im podanim do 100.000,- K¢ sta¢i drazebni vyhlasku
uvetejnit zplisobem v misté obvyklym nejmeéné 15 dni pfed zahajenim drazby.

U drazeb nemovitosti, podniku nebo jeho organizacni slozky, nebo u drazeb,
zpusobem v misté obvyklym 1 na centradlni adrese nejméné¢ 30 dni pied

zahajenim drazby.

Vot vy o I 19 v . ’ ’
Uvetejnénim zplsobem v misté¢ obvyklym™ se u drazeb nemovitosti rozumi
uvetejnéni na Ufedni desce obecniho Ufadu, tfadu méstské casti nebo méstského

ufadu, v jehoZ obvodu se nemovitost nachazi.

Jeden stejnopis drazebni vyhlaSky uloZzeny u draZebnika musi byt podepsan
navrhovatelem (u nemovitosti musi byt podpis navrhovatele ufedné ovéien). Tim
navrhovatel stvrzuje, Ze byl s draZzebni vyhlaskou a udaji v ni seznamen, a Ze tak
drazebni vyhlaska odpovida jeho vuli, tedy uzaviené smlouvé o provedeni

drazby.

DraZebni vyhlasku musi draZebnik ve lhltach stanovenych pro jeji uvetejnéni
rovnéz zaslat osobam ur¢enym ZVD. Jedna se zejména o

- vlastnika pfedmétu drazby

- osoby, které maji kpfedmétu drazby pravo zapsané v Kkatastru
nemovitosti nebo jinych listindich nezbytnych k nakladdni snim a
dokléadajicich jejich vlastnictvi

- u drazeb nemovitosti, podniku nebo jeho organiza¢ni slozky sprévci dané
podle mista trvalého pobytu nebo sidla navrhovatele, a spravci dang,

V jehoz obvodu se nemovitost nebo podnik nachézi

¥s122VD
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- u drazeb podniku nebo jeho organizaéni slozky Utadu pro ochranu

hospodatské soutéze.

Organizacni zajiSténi drazby

Od podpisu smlouvy o provedeni drazby do jejiho zahajeni musi draZebnik
organizacné zajistit samotnou drazbu.

Pokud napi. nemé drazebnik svoji vlastni mistnost pro konani drazby, musi
jeste pred uverejnénim drazebni vyhlasky (jeji podstatnou nalezitosti je 1 uvedeni

mista, kde se bude drazba konat) zajistit prondjem takové mistnosti na

pozadované datum.
Rovnéz tak, pokud drazebnik z jakéhokoli diivodu neni sdm licitatorem,

zajistit si ucast licitatora.

Sjednani prohlidek predmétu drazby

V neposledni fad¢ pak musi drazebnik zajistit provedeni prohlidky predmeétu

drazby. U nemovitosti, podnikli nebo jejich organizac¢nich slozek a v piipadé, ze
nejniz§i podani ¢ini neyméné 1,000.000,- K¢, musi byt uastnikim drazby
umoznéna prohlidka pfedmétu drazby alespoii ve dvou terminech uvedenych

v drazebni vyhlasce, které nesmi byt stanoveny na stejny den.

Podminky sloZeni draZebni jistoty

Drazebnik musi dale kontrolovat, zda né€kdo slozZil pfedepsanym zplsobem
drazebni jistotu. Novelou ZVD byla zavedena mozZnost, aby drazebnik vylou¢il
slozeni drazebni jistoty v hotovosti k jeho rukam, pokud jeji vySe presahuje
¢astku odpovidajici 15.000 EUR. Toto ustanoveni v ZVD navazuje na pravni

ptedpisy upravujici povinné bezhotovostni ptevody finan¢nich prostiedki.
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Drazebnik je dale opravnén Stanovit lhiitu pro slozeni drazebni jistoty

v hotovosti k rukdm drazebnika nebo ve formé bankovni zaruky tak, aby koncila
nejdiive v 16. hodin pracovniho dne pifedchédzejiciho dni drazby. Toto ustanoveni
bylo do ZVD vtéleno aZz pozdé&ji, nebot’ moZnost skladat drazebni jistotu
drazebnikovi v hotovosti bylo bez této tipravy mozno v podstaté az do zahajeni
drazby, coz piindselo znacné organizacni komplikace a ponechavalo ucastnikiim
prostor bud’ k nekalym praktikam, nebo k naslednému napadnuti drazby.

Nyni ma tedy drazebnik vétSinou s predstihem alespoii rdimcovou pfedstavu o
poCtu ucastnikii drazby, coZz mu miZe pomoci organizacné lépe zajistit

bezproblémovy prubéh drazby.

Dokumenty

Drazebnik si pfed drazbou ptipravuje tyto dokumenty:

a) drazebni rad

b) Cestné prohlaseni ucastnikd drazby, ze nejsou osobami vyloucenymi
z drazby a Ze slozily drazebni jistotu,

C) potvrzeni o thradé drazebni jistoty,

d) seznam ucastniki drazby.

6.1.3. Prubéh drazby

Priibéh drazby je nasledujici:

a) zahajeni drazby

b) navySovani nabidek,

C) ud¢leni ptiklepu a ukonéeni drazby

d) a vyhotoveni protokolu o provedeni drazby.
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Prichod a zapis ucastnikta drazby

V den konani drazby musi drazebnik umoZznit ucastniklim drazby a piipadnym
kontrolujicim pracovnikiim ministerstva pfistup do prostor, kde se bude drazba
konat, alespont 30 minut pied zahajenim drazby. Ostatnim pak musi byt umoznén

pristup do prostor drazby 10 minut pfed zahajenim drazby.

Osoba, kterda se zamysli zucastnit drazby jako ucastnik, musi draZebnikovi

dolozZit svoji totoznost (fyzické osoby obCanskym prikazem), resp. pravni

subjektivitu a opravnéni jednat za spole¢nost (origindl vypisu z obchodniho
rejstiiku, ovéfend plnd moc), a dale musi drazebnikovi prokdzat uhrazeni
drazebni jistoty ve stanovené vysi a stanovenym zplUsobem. Protoze ucastnik
drazby musi splnovat zakonné podminky, podepisSe drazebnikovi Cestné
prohlaSeni o tom, Ze neni osobou, jez se nesmi drazby ucastnit jako Gicastnik®.
Pokud je ucastnik drazby Zenaty nebo ucastnice vdand, vyzaduje drazebnik

Vv piipad€ drazeb nemovitosti nebo cennéjSich movitych véci rovnéz ovérenou

plnou moc druhého z manzelii, resp. minimdln¢ jeho souhlas s pfipadnym
nabytim vlastnického prava k ptedmétu drazby.
Po doloZeni pozadovanych dokladli vyda drazebnik ucastnikovi potvrzeni o

uhradeé drazebni jistoty, zapiSe Ucastnika do seznamu ucastnikii drazby (tento

zapis do seznamu ucastnik stvrdi svym podpisem) a vyda ucastnikovi drazebni

¢islo (timto ¢islem nasledné drazebnik oznamuje svoje podani v drazbg).
Ucastnici drazby se mohou zapisovat do drazby pouze do jejiho zahajeni.

Drazebnik resp. licitator je povinen zah4jit drazbu v Case stanoveném v drazebni

vyhlasce. NedodrZeni tohoto pravidla ma za nasledek neplatnost drazby.

2083 ZVD
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Drazba

Po zahijeni drazby jsou jak ucastnici, tak ostatni pfitomné osoby pocinat si
tak, aby nerusily prubéh drazby. Nejsou tak zejména opravnéni narusSovat
vyvolani ani jakymkoli jinym zpisobem jednat proti dobrym mravim (kficet,
hlasit¢ povidat, oslovovat ucCastniky drazby, licitatora nebo draZebnika,
pohybovat se zptisobem, ktery by mohl rusit ostatni osoby, telefonovat apod.).

Je tomu tak proto, ze drazba samotnd je velmi formalni a jeji jednotlivi aktéfi,
pokud chtéji svym jednanim docilit nasledka ptedpoklddanym zakonem, se musi
Vjejim priibéhu chovat zdkonem stanovenym zpisobem. Proto napf. licitator
v situaci, kdy néktera z 0sob v mistnosti omdli, nesmi drazbu pferusit a snazit se
této osobé pomoci. Zakon totiz preruSeni drazby neumozZiuje a licitator
Vv prubéhu drazby nesmi ¢Cinit jiné ukony nez vyvolani, ndsledné tkony pfi

podavani nabidek, udéleni ptiklepu nebo ukonceni drazby.

Drazbu zahdji licitator vyvoldnim, tedy sezndmenim piitomnych ucastnika

s pfedmétem drazby vcetné jeho popisu, s udaji uvedenymi v drazebni vyhlasce
informovat 1 o pritbéhu drazby a o tom, jak maji €init svoje nabidky — podani.

Po vyvolani vyzve licitator pfitomné ucastniky, aby cinili poddni. Podanim je
ucinéno zvednutim ¢isla ucastnika drazby a ozndmenim ceny, za kterou je
ucastnik drazby ochoten pfedmét drazby koupit. Tuto cenu musi ozndmit ustné.
Podéni je u€inéno az v okamziku, kdy Gcastnik sdé€li hlasité nabizenou cenu. Tato
cena vSak musi byt sdélena jasné tak, aby nevznikaly pochybnosti o jeji skutecné
vys$i. Pokud napiiklad nejnizs$i podani ¢inilo 100.000,- K¢, minimalni piihoz
5.000,- K¢ a ptedchozi podani jiného tcastnika bylo 105.000,- K¢, pak pokud
ucastnik zvedne své Cislo a sd€li ,,Stodeset™, nemiize k takovému podani licitator
piihlizet a musi Ucastnika poucit o tom, Ze jeho podani neptesahuje posledni

nabidnutou cenu o minimdlni piihoz, nebot’ ucastnik ucinil nabidku pouze ve
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vysi 110,- K¢&. Spravné tedy musi Gcastnik sd€lit celou ¢astku, tj. ,,Stodeset tisic

korun®.

Drazi se do doby, dokud ugastnici drazby ¢ini vysSi podani. Pokud licitator
bez odezvy vyzve dvakrat ucastniky k vy$§imu podani, u¢ini zdkonem stanovené
prohlaSeni ,neucini-li nektery =z ucastniki podani vyss$i, nez bylo podéni
naposledy uUcCastnikem drazby (oznac¢i tohoto UcCastnika), udélim mu ptiklep.*
Toto prohlaSeni musi zaznit na kazdé drazbé, kde bylo ucinéno podani, jinak je
drazba neplatna.

Pokud ani po tomto prohldSeni Zadny z i¢astnikli neucini vyS$s$i podani,
licitator ud¢€li ptiklep ucastnikovi s nevyS$Sim podanim. Piiklepem je drazba

skoncena.

Pokud Zadny z G€astnikli neucinil podani alespont ve vysi nejniz§iho podani,

licitator drazbu ukonéi.

Vyhotoveni protokolu o provedeni drazby

Po udéleni ptiklepu nebo po ukonceni drazby drazebnik vyhotovi protokol o

provedené drazbé. V ném uvede dne, misto a Cas zahdjeni drazby, popis

pfedmétu drazby, ozna¢i drazebnika, licitatora, uvede cenu dosaZenou
vydrazenim a oznaCeni vydrazitele, a ¢as ukonceni drazby. Protokol podepise

drazebnik, licitator a vydraZitel.

Od udéleni priklepu bézi vydraZiteli lhita k uhradé ceny dosazené vydraZzenim

stanovend v drazebni vyhlaSce. Pokud vydraZitel cenu ve stanovené lhité v plné
vy$i uhradi, pfechazi na ngj vlastnické pravo k pfedmétu drazby, a to k okamziku

udéleni priklepu.
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Pokud vSak vydrazitel cenu dosazenou vydraZzenim neuhradi ve stanoveném
terminu v plné vysi, vlastnictvi k predmétu drazby na néj neptechazi a on tim
zmaril drazbu. O tom draZebnik bez odkladu vyrozumi osoby, kterym se zasila
drazebni vyhlaska. Pro vydraZitele ma zmareni drazby zasadni vyznam v tom, Ze
se nesmi jako uCastnik ucastnit ptfipadn¢ opakované drazby a Ze z uhrazené

drazebni jistoty se hradi naklady zmatené i piipadné opakované drazby.

6.1.4. Prechod vlastnického prava a vyporadani vytézku drazby

Pokud na vydrazitele pfeslo vlastnické pravo k ptedmétu drazby, vyhotovi o
tom bez zbyte¢né¢ho odkladu drazebnik potvrzeni o nabyti vlastnictvi a pfedmét
drazby ptfedd za UCastni navrhovatele za podminek stanovenych v drazebni

vyhlasce vydraziteli. O tom drazebnik vyhotovi protokol o predani predmétu

drazby. V ptipadé nemovitosti se potvrzeni o nabyti viastnictvi zasila katastru

nemovitosti k provedeni zaznamu — tj. vyznaceni pfechodu vlastnického prava

k drazenym nemovitostem na vydrazitele.

Nakonec provede drazebnik vypotadani vytézku drazby, kdy cenu dosazenou
vydrazenim poniZenou o odménu sjednanou ve smlouvé o provedeni drazby

pteda navrhovateli.

Zavérem:

Z pohledu navrhovatele tedy proces prodeje nemovitosti ve vetfejné drazbé
znamena v podstaté¢ pouze uzavieni smlouvy o provedeni vetfejné drazby
S nastavenim podminek, za kterych ma drazba probéhnout. Nasledné pak jeste
podepise jeden vytisk drazebni vyhlaSky a po ispéSném prodeji pfeda nemovitost

spolu s drazebnikem vydraziteli. Penize dostane navrhovatel od drazebnika.
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6.2. Kupni smlouva, osobni prodej

6.2.1. Vybér zptisobu prodeje

Pti klasickém prodeji nemovitosti ma prodavajici moznost zrealizovat prodej

sam, kdy si napt. pomoci inzeratli snazi vyhledavat kupce, jedna s ptipadnymi
zdjemci o koupi, dojednava s nimi podminky prodeje, licituje o cené, uzavira

s nimi kupni smlouvu.

Prodavajici ma také moznost obrdtit se na realitni kancelar, aby mu pfii

prodeji nemovitosti poskytla své sluzby. Na rozdil od drazebnika ovSem realitni
kancelat vystupuje pouze v roli zprosttedkovatele, tedy osoby, kterd se snazi
prodavajicimu nalézt smluvniho partnera. Realitni kanceldf muze samoziejmé
poskytovat 1 dal§i sluzby spojené s procesem prodeje nemovitosti, tj. pravni
poradenstvi, poradenstvi s oblasti stavebnictvi, znaleckych posudkl, apod.,
nicméné vSechno jeji usili sméfuje nakonec k tomu, aby nalezla kupujiciho, ktery
S prodavajicim uzavie kupni smlouvu. Za tuto pomoc pak realitni kancelaf
ziskava svoji odménu nejcastéji v podob¢ provize z uskuteénéného obchodu.

V pribéhu prodeje nemovitosti pak prodavajici miize upravovat v podstaté
vSechny podminky prodeje, kupni cenou pocinaje, pies lhitu k jeji splatnosti,
zpusob uhrady, vzniku dalSich prav a povinnosti (napt. zastavni prava), nebo
naopak jejich zaniku (ukonceni ndjmu, vécné bfemeno atd.), az po stanoveni
terminu podpisu smlouvy nebo stanoveni okamziku ptevodu vlastnictvi k

nemovitosti (datum podani ndvrhu na vklad na katastralni utad).

6.2.2. Kupni smlouva

Pokud tedy prodavajici sam nebo prostfednictvim realitni kancelare vyhleda

vhodného zédjemce o koupi nemovitosti a dohodne snim veskeré podminky
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prodeje, jsou tyto podminky vtéleny do kupni smlouvy (Pfiloha ¢.4) — listiny, na

jejimz zakladé¢ nasledné dochazi k prevodu vlastnického prava k nemovitosti.

K tomu, aby bylo na zdkladé¢ kupni smlouvy pfevedeno vlastnické pravo

k nemovitosti na kupujiciho, je tfeba, aby byla kupni smlouva v ptislusném poctu

stejnopistt a doru€ena prisluSnému katastralnimu ufadu spolu s navrhem, aby

katastralni Gfad v ramci spravniho fizeni — tzv. fizeni o povoleni vkladu — toto

vlastnické pravo kupujiciho zapsal.

Kupni smlouvu je tieba katastralnimu uitadu dorucit v poctu stejnopisi,

ktery je o dva vyssi, nez je pocet vSech smluvnich stran.

Podstatné nalezitosti kupni smlouvy:

a)
b)
c)

d)

f)

oznaceni jejich ucastnik,

musi byt jednozna¢né vymezen predmét smlouvy,

musi tedy byt zfejmé, co je smlouvou ¢inéno — ze kupujici kupuje a
prodavajici prodava,

¢eho se to tyka — specifikace pfevadénych nemovitosti,

musi byt sjednany podminky, za kterych se tak stane — tj. zeyména kupni
cena, jeji splatnost, piipadné¢ dal$i podminky jako naptf. kdy dojde
k pfevodu na kupujiciho,

podpisy smluvnich stran musi byt alesponn na jednom stejnopisu kupni
smlouvy doru¢eném katastralnimu ufadu ovétfené, resp. je mozné nechat

ov¢tit totoznost UCastnikli pfimo zaméstnancem katastralniho uradu.

6.2.3. Spravni Fizeni katastralniho uradu

V okamziku, kdy katastrdlni urad obdrzi navrh na provedeni vkladu prav

Z kupni smlouvy do katastru nemovitosti, zahdji spravni fizeni. V ramci tohoto

spravniho fizeni pak zkouma, zda je smlouva platnd a poskytuje podklad pro
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provedeni zmény vlastnického prava k nemovitosti. Pirezkoumdni ze strany
katastralniho Uradu se tyka zejména toho, zda nemovitost prodava jeji skutecny
vlastnik zapsany v katastru nemovitosti, zda je smlouva jasna a urcita, zda jsou
pfevadéné nemovitosti ve smlouvé oznaCeny zpisobem piedpokladanym
pravnimi piedpisy a vylucujicim jejich zdménu, apod.

Pokud katastralni ufad dojde k z&véru, Ze kupni smlouva je platnd a je
podkladem pro zménu vlastnickych prav, provede tzv. vklad prav z této smlouvy
do katastru nemovitosti, tj. zapiSe k proddvanym nemovitostem vlastnické pravo

kupujiciho. Kupujici v takovém ptipadé nabyva vlastnické pravo k nemovitosti

ke dni, kdy navrh na zapis prav z kupni smlouvy byl dorucen katastralnimu

uradu.

Rozhodnuti katastralniho wGfadu ma v tomto piipadé tzv. konstitutivni
povahu, tj. ucinky kupni smlouvy a prevod vlastnictvi nastavaji az v okamziku
pravni moci takového rozhodnuti. Rozhodnuti tedy samo o sobé zaklada
(konstituuje) prava jednotlivych ucastnikd.

Pokud naopak katastralni ufad dojde ve spravnim fizeni k zadvéru, Ze je kupni
smlouva neplatna, jeji hmotnépravni ucinky nenastanou a ke zméné vlastnictvi

k nemovitosti nedojde.

Z povahy véci je ziejmé, ze rozhodnuti katastralniho tfadu o navrhu na vklad
prav z kupni smlouvy se ¢asové nekryje s okamZikem, ke kterému je vlastnictvi
prevadéno (rozhodnuti vlastné zpétné prevadi vlastnictvi k nemovitosti). Proto je
v okamZiku doruceni navrhu na vklad od katastru u dotéené nemovitosti
vyznacena tzv. plomba, ktera se objevuje i ve vypisu z katastru nemovitosti. Tato
plomba informuje ptipadné zajemce o tom, ze nemovitost je dot¢ena zménou
pravnich vztahli — tedy o tom, Ze ohledné¢ nemovitosti byla na katastralni Grad
doruc¢ena néjakd listina (a nemusi jit pouze o smlouvu), kterd (pokud bude

katastralnim ufadem shleddna bez vad) muize mit za néasledek zménu pravnich
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poméril nemovitosti (typicky tedy kupni smlouva, ale miiZe se jednat i o zastavni

smlouvu, smlouvu o ztizeni vécného bifemene, nafizeni exekuce apod.).

Protoze katastralni ufad rozhoduje o jednotlivych podénich tykajicich se
konkrétni nemovitosti vyluéné podle data doruceni listiny na katastralni Ufad, je
tato informace voditkem pro dalSi osoby, aby si zjistily, jaka listina byla
katastralnimu tufadu doruCena a jaké piipadné pravni nasledky ve vztahu

K nemovitosti muze mit.

6.3. Zakladni rozdily DRAZBA vs. PRODEJ

Zakladni rozdily 1ze rozdé€lit do tii zakladnich skupin:
a) podle postaveni osob v pribéhu procesu,
b) podle rozsahu prav a povinnosti

c) a podle odlisnych pravnich nasledkd.

Z vyse uvedeného stru¢ného nastinu toho, jakym zpiisobem musi postupovat
ten, kdo chce prodat svoji nemovitost ve vetejné drazbé dobrovolné a ten, kdo ji
chce prodat kupni smlouvou, vyplyvaji urCité rozdily jednak v postaveni téchto

0sob Vv pribehu procesu prodeje nemovitosti, jednak v rozsahu prav a povinnosti,

které maji v ramci tohoto procesu, a jednak i odliSné pravni ndsledky jejich
ukont ¢i tkont konanych v rdmei procesu prodeje nemovitosti dal§imi osobami.
Na zaklad¢ posouzeni a porovnani téchto rozdill, jejich vyhod piipadné
nevyhod, potom mohou jednotlivi konkrétni prodejci nemovitosti dospét
k zavéru, zda je pro n¢ v dané situaci vyhodné&jsi prodat svoji nemovitost ve
vefejné drazbe nebo klasickym prodejem kupni smlouvou.
Abych uleh¢ila pifipadnym nerozhodnutym prodavajicim jejich piipadné

rozhodovéni, jaky postup pii prodeji nemovitosti zvolit, budu nyni uvadét
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nejzasadnéj$i rozdily obou zplisobli prodeje spolu s mym posouzenim jejich

vyhodnosti.

6.3.1. Postaveni osob v pribéhu procesu

Zakladni odli$nost, ktera se mezi obéma zpisoby prodeje vyskytuje, je z mého

pohledu princip nabizeni nemovitosti a podminek prodeje.

U kupni smlouvy nabizi prodavajici nemovitost bud’ sam, nebo
prostiednictvim realitni kanceldfe pomoci inzeratu. V tomto inzeratu uvadi i
podminky prodeje, které by mu nejvice vyhovovaly, tedy svoji idedlni kupni
cenu, zpusob jeji uhrady, ptipadné dal$i podminky. Tyto podminky vSak muze
kdykoli jednostranné zménit, a nezifidka se tak také dé&je. Prodavajici ma napf.
pfedstavu, Ze nabizenou nemovitost proda za feknéme 1 milion korun, a ze by se
prodej mohl zrealizovat do dvou mésicl. Néasledné je vSak roztrpCen z toho, Ze
zdjemcu neni mnoho, a proto se z obavy, aby nemovitost véas prodal, rozhodne
snizit kupni cenu. Z pohledu prodadvajiciho tedy ma stidle ve své dispozici
podminky prodeje véetné jejich v podstaté libovolné zmény. Rovnéz tak neni
vazan zadnym terminem, kdy bude nemovitost prodavat, zdlezi tedy na ném
(pohybem ceny doli mlZe tento proces vyrazn¢ urychlit) a na ptipadnych
zdjemcich, kdy dojde k domluvé na podminkach prodeje, neni ovSem vazan
zddnym pevnym datem uzavieni smlouvy (prosté se smlouva uzavie, aZz najdu
zdjemce a dohodneme se). Teoreticky se tedy mulize stat, ze nemovitost proda jiz

druhy den, stejné tak ale nemusi byt proddna ani za ptl roku.

Oproti tomu veiejna drazba je znacné¢ formalizovany proces prodeje
nemovitosti. Zjednodusen¢ se da fici, Ze prodavajici — navrhovatel uvede svoje
ideélni pfedstavy o podminkach prodeje drazebnikovi, tyto predstavy se vtéli do
smlouvy o provedeni vefejné drazby dobrovolné a dale jiz neni mozné je bez

vétsich komplikaci ménit.
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Jak jsem jiz uvedla vySe, vefejna drazba dobrovolna je vyhlasovédna
drazebnikem v drazebni vyhlaSce. V té jsou drazebnikem uvedeny jednak
minimalni ptihoz, vySe draZebni jistoty apod.), a jednak podminky, které az tak
na navrhovateli zavislé nejsou a které¢ ve vétSiné pripadil stanovuje draZebnik
s piihlédnutim k zdkonnym pozadavkim. Jednd se typicky o termin drazby —
drazebnik pfii jeho stanoveni musi zohlednit jednak svoje organiza¢ni moznosti
(tj. mit na dany termin k dispozici mistnost, kde se drazba uskute¢ni), a jednak
zdkonné podminky, tj. zejména minimalni dobu nutnou pro uveiejnéni drazebni
vyhlasky stanovenou zdkonem. U nemovitosti je tato minimdlni doba 30 dnl
pted zahdjenim drazby, kdy musi byt drazebni vyhlaska uvetejnéna na centralni
adrese a uvefejnéna zpusobem vzhledem k predmétu drazby v misté obvyklym.
Koném 30 dnlim je tedy tfeba pfipocitat nékolik pracovnich dni na doruceni
drazebni vyhlaSky spravci centralni adresy a zhruba 3 pracovni dny, do kdy je
spravce centralni adresy povinen drazebni vyhlaSku uvetejnit. Stejné tak je tfeba
pocitat s nékolika dny na odeslani drazebni vyhlasky osobam stanovenym ZVD a
jeji doruceni.

Pokud tedy navrhovatel realizuje prodej nemovitosti ve vefejné drazbg,
nedojde Kk jeho prodeji dfive nez za cca jeden a pul mésice od podpisu smlouvy o

provedeni vefejné drazby.

Z pohledu rychlosti prodeje by se zdalo, ze tedy prodej pifimo kupni smlouvou

muze byt jednozna¢né vyhodnéjsi nez prodej ve vetejné drazbé, ale pti realnych
prodejich nejsou nemovitosti prostfednictvim kupnich smluv prodavany zase o
tolik rychleji (pokud samoziejmé& nenabidne prodavajici velmi atraktivni cenu).

Naopak dalsi odliSnosti uvedené dale pak tuto relativni vyhodu vyrovnévaji.
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6.3.2. Vyvoj prodejni ceny

Zminila jsem jako odliSnost 1 tu skuteCnost, Ze v pfipadé prodeje kupni
smlouvou ma prodavajici neustale kontrolu nad podminkami prodeje. Tato
skuteCnost je na jednu stranu nespornou vyhodou, na druhou stranu dava
kupujicim do ruky mocnou zbraii — moznost smlouvat ¢i jinak tlacit na snizeni
kupni ceny.

Vétsinu prodéavajicich, pokud se rozhodnou svoji nemovitost prodat, zajimaji
Vv podstaté dvé okolnosti prodeje — vySe kupni ceny a ¢as - rychlost prodeje.
V soucasné dobé pak zacind na dulezitosti nabyvat hlavné druha okolnost.
Okolni svét je velmi uspéchany a pro mnoho lidi je ¢as ¢im dal tim dalezitéjsi
aspekt jejich zivota. Proto pfibyva lidi, ktefi jsou ochotni pfi prodeji nemovitosti
uptednostnit ,,rozumny* €as prodeje proti zachovani idealni vySe kupni ceny.
VétSinou je to prodavajici, kdo na transakci vice pospichd, proto bude kupujici ve
vyhodé¢ a u prodeje kupni smlouvou bude na prodéavajiciho vyvijen veliky tlak na
snizeni kupni ceny. Pokud tedy bude prodavajici chtit nemovitost prodat
v rozumné dobé, bude nejpravdépodobnéjsi pohyb redlné kupni ceny oproti
zamyslené kupni cené¢ smérem doli.

Kupni cena, kterou prodavajici uvede ve svém prvnim inzeratu tak v naprosté
vetsing pripadi bude maximalni kupni cenou, kterou za uvedenou nemovitost
muze ziskat. Nasledny posun kupni ceny bude jiz velmi pravdépodobné pouze

smérem dolu.

Oproti tomu u drazeb je postaveni prodavajiciho odlisné — uvede svoji
predstavu o minimalni kupni cené ve smlouvé o provedeni drazby, a pokud
nesjednd s drazebnikem moznost snizeni nejniz§iho podani, nema jiz moznost
(krom¢ uzavieni nové smlouvy o provedeni vefejné drazby) zamysSlenou cenu

nemovitosti snizit. OvSem 1 za situace, kdy navrhovatel s draZzebnikem sjedna
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moznost snizeni nejniz§iho podéni, tato informace se vétSinou k tcastnikiim
drazby €1 zajemclim nedostane a oni s ni nemohou pocitat.
Vychozi pozice kupujicich je tedy vtomto piipadé opacnd nez u kupni

wvwvr

nemovitost mozno koupit.

Velikou vyhodou drazby pro prodavajici, vyplyvajici ze samotné¢ho principu
drazby, je, Ze se v jednom okamziku a na jednom mist¢ shroméazdi vSichni
potenciondlni a s ohledem na draZebni jistotu vétSinou i vaZni zdjemci o koupi
nemovitosti, ktefi maji moznost drazenou nemovitost koupit tim, Ze pieplati
nabidku jiného zdjemce. To samo o sobé znamena, ze nejpravdépodobnéjsi smér
pohybu vyvoldvaci ceny nemovitosti bude smérem nahoru. Je sice pravda, Ze
vétSina zkuSenych UcCastnikii drazby jde na draZzbu s pfedem stanovenou
maximalni cenou, kterou jsou ochotni v drazbé nabidnout, drazeb se vSak tcastni
1 méné zkuSeni ucastnici, ktefi snadno podlehnou atmosféie drazby. Prostfedi
probihajici draZzby je totiZ psychicky velmi naro¢né prostiedi, v némz ti méné
otrli snadno ztrati ptehled o vyhodnosti soucasné dosazené ceny.

Jestlize se napt. draZi nemovitost, kterd ma realnou cenu napft. 1,000.000,- K¢,
vyvoldvaci cena byla stanovena na 900.000,- K&, pak ucastnik jde do drazby
S tim, Ze se jedna o vyhodnou koupi az do ceny kolem 990.000,- K¢.

V pribéhu piihazovani vSak za¢ne na lidskou psychiku piisobit mnoho
faktorti, napt. jeden z nejzakladnéjSich lidskych pociti, pocit strachu, déle pocit
chamtivosti a rovnéZ tak davova psychéza. Ucastnik draZby tak sice realné vi, Ze
koupé€ nemovitosti se vyplati pouze do ur€ité ceny, v naSem piipadé do 990.000,-
K¢&. Pokud ovSem jiny ucastnik ptihodi nad tuto ¢astku 10.000,- K¢, nas ucastnik
ztraci pod vlivem strachu a chamtivosti, Ze danou nemovitost nevydraZi on, ale
n¢kdo jiny, ze zfetele svoji limitni ¢astku 990.000,- K¢ a jeho pohled se v dané
velmi stresové situaci (strach, davovd psychdza, nutnost rozhodnuti béhem

okamziku, nemoznost porady s nékym, kdo méa od véci odstup) zzi na Castku
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10.000,- K¢, ktera mu schazi do ziskani tolik vytouZeného vitézstvi — koupé
nemovitosti. Pomalu pak nad ucastnikem vitézi jeho emocionalni stranka a
racionalni uvazovani ustupuje do pozadi. Timto zplsobem dochézi u drazeb
neziidka k tomu, ze predmét drazby je vydraZen za cenu, kterou by prodavajici

pii individualnim prodeji nikdy nedosahl.

Z uvedenc¢ho vyplyvaji nasledujici zavéry:

Pfi ptimém prodeji kupni smlouvou je velmi Casto prvni pozadovand kupni
cena cenou maximalni, jiz je moZzno dosahnout. Pfi prodeji ve vefejné drazbé
byva naopak pozadovand cena cenou minimdlni, které byva dosazeno. Je to
samoziejmé zobecnéné pravidlo, které neplati stoprocentné a za vSech okolnosti,

ale ve vétSing ptipadi platné je.

6.3.3. Pravni nasledky

DalS§im podstatnym rozdilem mezi obéma zpiisoby prodeje jsou jejich prdvni
nasledky.

Pt1 uzavirani kupni smlouvy dochézi k ptevodu vlastnictvi na zédkladé projevu
vile smluvnich stran a jeji UCinky nastavaji ve vztahu ke zméné vlastnictvi az

okamzikem prdvni moci rozhodnuti katastralniho uradu, a to ke dni doruceni

navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti. ProtoZe jde o pievod
na zaklad¢ smlouvy, ma rozhodnuti katastralniho ufadu, jak jsem jiz uvedla vyse,
konstitutivni ucinky, tj. k pfevodu vlastnictvi dochdzi az rozhodnutim
katastralniho ufadu. Pokud tedy katastralni Ufad podany navrh zamitne,
k pfevodu vlastnictvi k nemovitosti nedoslo, a to v¢etn¢ vsech dusledkt z toho

vyplyvajicich.

U vefejné drazby dobrovolné dochazi K prechodu viastnického prdva na

vyvdrazitele k okamZiku udéleni priklepu ze zdkona. Drazebnik po uhrazeni ceny
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dosazené¢ vydrazenim vystavi vydraziteli potvrzeni o nabyti vlastnictvi.
V ptipad€¢ drazby nemovitosti pak jedno vyhotoveni tohoto potvrzeni o nabyti

vlastnictvi zasila drazebnik také ptisluSnému katastralnimu uradu k provedeni

zdznamu o zmeéné viastnictvi. Zména vlastnictvi na zaklad€ vetejné drazby se

provadi tzv. zdznamem (u smluv je to vkladem do katastru nemovitosti), tj.
katastralni Gfad neni opravnén prezkoumavat platnost drazby, je povinen
pfezkoumat pouze to, zda zaslana listina spliiuje zakonné pozadavky na formu a
zda nejsou pochybnosti o jejim obsahu (zejména oznaceni nemovitosti a
ucastnikd). Pokud neshledd nedostatky v listing€, piepiSe vlastnictvi na
vydrazitele. Zapis do katastru nemovitosti méa vtomto piipadé pouze
deklaratorni ucinky (na rozdil od konstitutivniho zéapisu u smluv), t.
k pfechodu vlastnického prava dochdzi uhrazenim ceny dosazené vydrazenim
k okamziku udéleni ptiklepu bez ohledu na to, zda je tato zména vlastnictvi
zapsana v katastru nemovitosti. Naslednym zdpisem do katastru nemovitosti se
pak jiz jen uvadi fakticky stav (vlastnictvi vydrazitele) do souladu se zaspanym
stavem katastru nemovitosti. Tento zapis tak méa pouze deklaratorni Uc¢inky, tj.
zapisuje do katastru skute¢nost, ze vlastnictvi jiz na vydrazitele pteslo.

Zavérem:

Je tedy zfeymé, ze vlastnické pravo prevadéné kupni smlouvou tak podléha
kontrole spravniho organu a dochazi k nému az okamzikem rozhodnuti ve
spravnim fizeni. To sebou piinasi riziko z toho vyplyvajici, tedy problém pravni
jistoty smluvnich stran pfi piipadné neplatnosti kupni smlouvy a neptevedeni
vlastnického prava — vraceni kupni ceny, hypotéka apod. U vetejnych drazeb je
pravni jistota vydrazitele nepomérné vyssi, kdyz k pfechodu vlastnictvi dochézi
bez ohledu na zapis tohoto ptechodu do katastru nemovitosti, nebot’ zapis do
katastralniho ufadu v tomto piipadé€ jiz jen piechod vlastnictvi deklaruje (vetejne

oznamuje).
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6.3.4. Pravni jistoty

S pravni jistotou souvisi 1 dal$i aspekty jednotlivé formy prodeje.

Pti prodeji kupni smlouvou maji obé smluvni strany 1 pfipadné dalsi osoby
uplatiiujici k prevedenym nemovitostem nepomérné delsi dobu k tomu, aby
v souvislosti s tvrzenymi naroky k nemovitostem nebo ke kupni smlouve, tyto
uplatnily u soudu.

Pokud nékdo v ptipad€ tvrzené neplatnosti kupni smlouvy nebo vzneseni
jiného prava k pfedmétnym nemovitostem zpochybni vlastnické pravo
kupujiciho k nemovitosti, je pravni postaveni kupujiciho nezpochybnitelné az po
uplynuti vydrzeci lhity, kterd u nemovitosti ¢ini 10 let. Do té doby v piipadé
soudniho sporu, ve kterém bude soudem vyslovena neplatnost kupni smlouvy
resp. zjiSténo pravo jiné osoby k nemovitosti, je vlastnické pravo kupujiciho
minimalné zpochybnéno, v hor§im piipadé¢ soud rozhodne o tom, ze kupujici neni
vlastnikem nemovitosti.

Zékon o vetejnych drazbach poskytuje vydraziteli jakékoli véci, tedy 1
nemovitosti, mnohem vétsi ochranu. Jednak zcela taxativné vymezuje okolnosti,
kter¢é mohou mit za nasledek vysloveni neplatnosti drazby, a jednak stanovi
prekluzivni lhitu pro uplatnéni neplatnosti drazby u soudu. Tzn., ze vefejna
drazba mtze byt napadnuta pouze z diivodd, které jsou vycerpavajicim zpiisobem
upraveny v zakoné o vetejnych drazbach a ve lhiité v zakoné stanoveném. Pravo
napadnout u soudu neplatnost drazby pfiznava zdkon pouze urcitému okruhu
osob a stanovi jim k tomu prekluzivni (propadnou) lhiitu 3 mésice ode dne
konani drazby. Tzn. pokud neni Zaloba na neplatnost drazby doru¢ena soudu
posledni den této lhiity, toto pravo zanikd a drazba (tedy ani vlastnické pravo
vydrazitele nabyté v této drazb€) jiz nemlZe byt nikdy zpochybnéno. Ze
souéasné rozhodovaci praxe nasich soudii (v&etnd Nejvyssiho soudu CR) je

V otazce zpochybnéni vlastnického prava vydrazitele vylouCena i zaloba na
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urceni vlastnictvi, a vydrazitelovo pravni postaveni ma maximalni moZnou
pravni ochranu a jistotu, kterou mu nas pravni fad mize poskytnout.

Je samoziejmée otdzkou, zda takto nastavené podminky pro moznost napadnout
pravni cestou vefejnou drazbu, neni na ukor dalSich osob, zejména vlastnikil
drazenych nemovitosti. Teoreticky lze totiz ptipustit situaci, kdy draZebnik (coz
je vetsinou bud’ podnikajici fyzickd osoba nebo obchodni spole¢nost) bud’ svoji
nedbalosti, nebo 1 Umysln¢ proveden vetfejnou draZzbu nemovitosti, ohledné niz
ovSem jejiz vlastnik prodej draZebnikovi nenavrhnul (naptf. byla pfedloZena
zfalSovana plna moc). Pokud drazebnik nasledn¢ porusi své povinnosti a
drazebni vyhlaSku ani dalSi pisemnosti vlastnikovi nedoru¢i (nebo bude
dorucovat faleSnému zastupci), dozvi se vlastnik o zdznamu ptfechodu vlastnictvi
k nemovitosti az z listin katastralniho ufadu. Protoze vSak lhuta k uhradé ceny
dosazené vydrazenim muiZe €init i tfi mésice ode dne drazby, vystavi drazebnik
potvrzeni o nabyti vlastnictvi a zaSle je katastrdlnimu ufadu az po zaplaceni ceny
dosazené vydrazenim, tj. katastralni ufad obdrzi déle nez tii mésice ode dne
drazby, tedy az po uplynuti doby, kterou davé zdkon o vetejnych drazbach

vlastnikovi k napadnuti drazby u soudu.

Odlisnosti obou zplisobu prodeje se tykaji také pravni jistoty prodavajicich ve

vztahu K thradeé kupni ceny, resp. ceny dosazené vydrazenim.

V kupni smlouvé€ je s ohledem na smluvni volnost uc¢astnikii mozné sjednat
V podstaté libovolné podminky thrady kupni ceny, zalezi opravdu jen na tom,
jaka rizika jsou jednotlivi G€astnici smluvniho vztahu akceptovat a nést. Je tedy
mozné sjednat, ze kupujici uhradi kupni cenu prodéavajicimu pii podpisu kupni
smlouvy. Stejné tak je ale mozné sjednat, ze kupujici uhradi prodavajicimu kupni
cenu az v okamziku, kdy bude zapsan v katastru jako vlastnik.

Ob¢ tyto varianty jsou ovSem okrajové a v praxi se s nimi nesetkame casto.
Mnohem c¢astéjsi jsou razné kompromisy, od napt. nékolika splatek, ptes thradu

kupni ceny do tschovy (advokétni, notafské), az po rizné¢ kombinace zplisobl
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uhrady a jejich zajisténi. Lze se tak setkat s thradou celé kupni ceny po podpisu
smlouvy do Uschovy, nasledného podani navrhu na vklad na katastralni Gfad a
vyplaceni kupni ceny z uschovy po provedeni vkladu do katastru, stejn¢ jako se
1ze setkat s vyplatou kupni ceny z hypote€niho uvéru po zavkladovani zastavniho
prava ve prospéch tvérujici banky.

Vsechny tyto instituty maji slouzit k tomu, aby jak prodavajici, tak kupujici
m¢éli co nejvice zajisténo, ze skutené nastane nasledek predpokladany smlouvou,
ze druhd strana splni svoji povinnost a Ze tedy Gc¢astnik smlouvy neutrpi Zadnou
ymu (. ze kupujici uhradi kupni cenu, ta bude nésledné vyplacena
prodavajicimu, a Ze se kupujici stane za podminek sjednanych ve smlouvé
vlastnikem nemovitosti).

Ve vétsSing pripadl tak bude zdleZet na Sikovnosti ucastnikii smlouvy (nebo
jejich zastupct, napt. advokatll), aby vSechna tato rizika dokazali pfijatelnym
zpusobem eliminovat. Pfesto je zplsob uhrady kupni ceny a jejiho zajisténi zcela
v rukach smluvnich stran a vzdy zde existuje pro prodavajiciho riziko, ze zlstane
jak bez kupni ceny, tak bez nemovitosti (protoZe v ptipadé¢ smluvniho prodeje
dochazi k prevodu vlastnického prava bez ohledu na to, zda byla kupni cena
jiz uhrazena nebo ne; rozhodujici je pouze to, zda byl navrh na zapis prav z

kupni smlouvy podan na katastralni Grad).

Co se tyCe zajisténi tthrady ceny za nemovitost, pak je pii prodeji nemovitosti
ve vefejné drazbé dobrovolné vlastnik nemovitosti jako navrhovatel v ponckud
lepSim postaveni nez piti prodeji kupni smlouvou. Z pravni konstrukce vefejné
drazby vyplyvé, Ze vydrazitel se stane vlastnikem predmétu drazby pouze
tehdy, pokud ve stanoveném terminu uhradi cenu dosaZenou vydraZenim
Vv plné vysi. V opacném piipadé zmaii draZbu a vlastnikem predmétu drazby se
nestane.

Pii prodeji ve vetejné drazbé je tak vzdy uhrada plné ceny za draZenou

nemovitost podminkou pro to, aby se vydrazitel stal vlastnikem vydrazené véci.
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Piestoze se tak stane vlastnikem véci zpétné k okamziku piiklepu, je fakticky
cena za predmét drazby uhrazena diive, nez se vydrazitel stane jejim vlastnikem.
Je tak zcela eliminovano riziko, Ze by se navrhovatel ocitnul jak bez ceny za
drazenou véc, tak soucasné bez této véci (neuvazuji jedinou situaci, kdy by to
neplatilo, a sice Ze by draZebnik zpronevéfil financni prostiedky obdrZzené na
uhradu ceny dosazené vydrazenim).

Rovnéz tak vydrazitel ma jistotu, ze pokud vCas uhradi celou vys$i ceny
dosazené vydrazenim, stal se vlastnikem vydrazené véci.

Vetejnd drazba tim, Ze konstruuje piechod vlastnického prava piimo ze
zdkona udé¢lenim piiklepu za podminky nésledného uhrazeni ceny dosaZené

vydraZzenim, sniZuje na minimum rizika hrozici pfi smluvnim pfevodu véci.

6.3.5. Finan¢ni naklady

Nakonec (i kdyZ pro mnoho prodavajicich to bude rozhodujici kritérium pro

volbu zplsobu prodeje) bych se zastavila u porovnani financniho hlediska

jednotlivych zpiisobu prodeje nemovitosti.

Naklady spojené se smluvnim prodejem nemovitosti

V piipadé¢ smluvniho prodeje nemovitosti ¢ekaji na prodavajiciho vydaje
jednak spojené s hledanim zajemce, a jednak spojené se samotnym pievodem
nemovitosti.

Vysi téchto nakladd primarné ovliviiuje to, zda se prodavajici rozhodl prodat
svoji nemovitost sim nebo prostfednictvim realitni kancelafe. Ve druhém ptipadé
bude asi jednou z nejvétsich polozek v jeho rozpoétu odména realitni kancelaie
za zprostiedkovany prodej. VySe této odmény je samoziejmé odvisla od toho,
jakou realitni kancelar si vybereme ke zprostfedkovani prodeje. V tomto smeéru

neni trh nijak regulovan a je to opét pouze otdzkou nasi domluvy. Obvykla
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odmeéna pii prodeji nemovitosti na tzemi hl.m. Prahy ¢ini od 1 do 4% z kupni
ceny nemovitosti. VySe této odmény se vSak muiZe liSit 1 v fadu n€kolika procent.
Neni vSak pravidlem, Ze ¢im vysS§i odmeéna, tim vyssi kvalita poskytnutych
sluzeb. Dovolila bych si dokonce tvrdit, Ze neni neobvykla spiSe opacna praxe, tj.
ze nejméné duveéryhodné a nejméné kvalitni realitni kancelare maji vétSinou
jedny z nejvyssich provizi na trhu.

Dal§im faktorem majicim vliv na vysi nakladd je to, jak rozsahlou a G¢innou
inzerci hodla prodavajici svoji nemovitost nabizet.

Nezanedbatelnou nakladovou polozkou je 1 to, zda si zajisti vypracovani nebo
kontrolu smluvni dokumentace od advokata ¢i advokétni kanceldfe. Je mozné
namitnout, ze tyto sluzby by mély byt vétSinou obsaZeny ve sluzbach realitni
kancelate, ale v mnoha realitnich kancelarich tomu tak neni nebo jimi zajiStény
pravni servis neni na odpovidajici irovni. Neni moZno zapomenout ani na to, ze
sice realitni kancelaf pracuje pro nas, shani ndm smluvniho partnera a méla by
pracovat pro nas, na druhou stranu ma vSak své zajmy (chce na nas piece
vydélat), jsme 1 jejimi smluvnimi partnery a naSe z4jmy tak nemusi byt vzdy
totozné. Proto i v pfipadé, Ze nam s prodejem nemovitosti pomahd realitni
kancelaf, mohu jen doporucit nechat jimi vypracované pravni dokumenty alespoi

piekontrolovat nezdvislou osobou, nejlépe advokatem.

Pokud byl tedy nalezen zdjemce a byly s nim dojedndny podminky prodeje a
V tomto sméru byly vypracovany smluvni dokumenty, ptfichdzeji na fadu dalsi
naklady, nyni jiz spojené se samotnym pievodem nemovitosti.

Prvnim takovym nakladem je spravni poplatek za navrh na vklad prav ze
smlouvy do katastru nemovitosti (KN). Je to poplatek placeny katastralnimu
ufadu v souvislosti s jeho spravni ¢innosti konéici vydanim rozhodnuti o
povoleni vkladu prav ze smlouvy do katastru nemovitosti. Tento spravni poplatek
vSak vétSinou neni zdsadnim nékladem smluvniho pievodu nemovitosti

V porovnani s dal§im nakladem.
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Prodavajici musi pote, co katastralni afad provede vklad prav z kupni smlouvy
do katastru nemovitosti, podat mistné¢ pfisluSnému financnimu ufadu danové
pfiznani k dani z pfevodu nemovitosti. Platcem je totiz v pfipadé smluvniho
prodeje prodavajici, zatimco kupujici je danovym rucitelem.

K danovému pfiznani navic musi prodavajici nechat vypracovat od soudniho
znalce, kterého si sdm obstara a samoziejmé 1 zaplati jeho sluzby, znalecky
posudek stanovujici obvyklou cenu nemovitosti ke dni prodeje (ke dni podéni
navrhu na vklad katastralnimu 0Ufadu). K ndkladim prodavajiciho tak ptibyla
odmeéna soudniho znalce za vypracovani znaleckého posudku.

Nasledné musi prodavajici v daflovém ptfiznani vypocitat dai z pfevodu
nemovitosti. Ta v souc¢asné dob¢ ¢ini 3% bud’ z kupni ceny sjednané ve smlouvé,
nebo z ceny zjisténé ve znaleckém posudku, pricemz zakladem dané je vyssi

cena z téchto dvou (cena ve smlouvé x znalecky posudek).

Prodavajici pfi smluvnim prodeji tak kromé& ndakladl na inzerci, odmény
realitni kancelafe a ptipadné odmény advokatovi, uhradi jesté spravni poplatek za
navrh na vklad podany katastralnimu afadu a zejména znalecky posudek a dan
Z ptevodu nemovitosti. Ve svém souctu pak tyto celkové ndaklady neziidka

presahuji i 10% z dosazené kupni ceny.

Zaver:

Naklady spojené s prodejem nemovitosti smluvnim prodejem jsou nasledujici:
a) provize realitni kancelare 1-4% z ceny nemovitosti,

b) nezavisla pravni porada,

C) odména za vypracovani posudku o cen¢ nemovitosti soudnim znalcem,

d) spravni poplatek za navrh na vklad do KN,

e) dan z prevodu nemovitosti (3% z ceny nemovitosti).

Tyto ndklady mohou ptesahnout i 10 % z ceny, ktera byla prodejem ziskadna.
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Naklady spojené s drazbou

V piipad¢ prodeje nemovitosti ve vefejné drazbé bude zcela zasadnim
vydajem navrhovatele drazby sjednand odména drazebnika za provedenou
vefejnou drazbu. Ty se v soucasné dobé pohybuji u nemovitosti od ca 2% do 5%
Z ceny dosazené vydrazenim.

Ve smlouvé o provedeni vefejné drazby pak mé navrhovatel moZnost sjednat,
ze naklady drazby (na povinnou i dal$i inzerci, licitdtora, draZzebni mistnost,
prohlidky pfedmétu drazby, znalecky posudek ocenujici predmét drazby) nese
drazebnik, nebo navrhovatel, nebo napt. ze budou draZzebnikovi uhrazeny jednou
pausalni ¢astkou bez ohledu na jejich skute¢nou vysi.

Zasadni ulevou pro prodavajiciho vSak je ta skutecnost, Ze v ptipad¢ prodeje
nemovitosti ve vetfejné drazb¢ je podle zékona o dani dédické, dani darovaci a
dani z pfevodu nemovitosti platcem dané z pfevodu nemovitosti vydrazitel.
Zakladem dané je vtomto piipadé pouze cena dosazend vydrazenim.
Zékonodarce zde vychdzi zptedpokladu, Ze v drazbach bude principidlné
dosahovano objektivnich cen (na rozdil od smluv, kde mohou smluvni strany
uvést ve smlouvé zdmérné jinou cenu, nez kterou skutecné sjednaly a
vyportadaly).

Skutec¢nost, ze dan z prevodu nemovitosti hradi v pfipad¢ vefejné drazby
vydrazitel, pak pro navrhovatele znamend znacnou usporu nakladli ve vysi 3%

z ceny dosazené vydrazenim.

Zavér:
Naklady spojené s prodejem nemovitosti drazbou jsou nasledujici:
a) odmeéna drazebnikovi za provedenou drazbu 2 — 5 % z ceny dosazené

vydrazenim.
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Domluvend odmeéna drazebnikovi byva jedingm ndkladem spojenym
S prodejem nemovitosti drazbou, ostatni ndklady ptebira draZebni spolecnost

(upraveno ve smlouv¢) a vydrazitel.
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7. ZAVER

Pokud tedy shrnu svoje vySe popsané srovnani obou zplisobl prodeje
nemovitosti, dospéla jsem k zavéru, Ze obecné bude pro prodédvajiciho
vyhodnéjsi realizovat prodej své nemovitosti prostfednictvim drazebnika ve
vetfejné drazbé dobrovolné.

Pti tomto zptsobu prodeje 1ze totiz s vétsi mirou pravdépodobnosti ocekavat
vys§i dosazenou kupni cenu nemovitosti nez v ptipadé smluvniho prodeje.
RovnéZz naklady drazby s ohledem na pifesun daniové povinnosti na vydrazitele
pfinesou prodavajicimu nezanedbatelnou Usporu na strané vydaji, kdyZ odména
drazebnika 1 realitni kancelate a dal$i naklady obou zplsobi prodeje jsou
V obecné roving srovnatelné.

Na stranu vefejné drazby se ptiklani rovnéz 1 porovnani povinnosti, které ma
prodavajici pti prodeji nemovitosti ve vefejné drazbé a pti smluvnim prode;ji.

V neposledni fadé¢ pak pro prodej ve vefejné drazbé hovoii i mira pravni
jistoty, kterou davd pravni tad prodavajicimu 1 kupujicimu pii prodeji

nemovitosti v drazb¢€ nez pii standardnim smluvnim prodeji nemovitosti.

Vyhody drazby:

a) presné definované idealni podminky prodeje,

b) pfedem stanovena doba realizace,

C) uspora Casu (drazebni spole¢nost prebira veskeré povinnosti),

d) nabizena cena byva nejnizsi cenou,

e) prodavajici mize odhadnout, kolik je potencialnich zajemcd,

f) pifechod vlastnického prava okamzikem piiklepu, pokud vydrazitel uhradi
celou castku, neméa pravo nijak manipulovat s cenou, reklamovat vady
apod.,

g) predem dané podminky platby,
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h) dan z pfevodu nemovitosti plati vydrazitel.

Nevyhody u smluvniho prodeje nemovitosti:

a) osobni nabidka nemovitosti — ¢asove naro¢né,

b) zastoupeni RK byva finan¢né nakladné a neni jistota korektnosti,

C) lze snizovat cenu diky moznosti vyjednavani,

d) neodhadnutelnost doby trvani prodeje,

e) neurcitelny odhad potencialnich zajemc,

f) konstitutivni G¢inky KN,

g) nezpochybnitelné vlastnické pravo kupujiciho az po 10 letech od koupé,
h) mozna rizika souvisejici s platebnimi podminkami,

1) prodavajici je platce dané.

Vydrazitel ma oproti kupujicimu tyto nevyhody:

a) nemuze zadat priméfenou slevu, jestlize na véci shledd odstranitelnou
vadu,

b) nemiZe se dozadovat opravy zavady,

C) nemuze zadat zruSeni drazby ani pii shledani neodstranitelné vady nebo
Vv piipadé, kdy véc nelze uZzivat fddnym zplsobem.

Je tedy velmi dulezité, seznamit se S pfedmétem drazby dukladné jesté pied

drazbou samotnou a neopominout i prohlidku drazené véci.
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Priloha ¢.1. - Smlouva o provedeni drazby

] SMLOUVA ]
O PROVEDENIi VEREJNE DRAZBY DOBROVOLNE

1. spole¢nost .................. ,sesidlem ............... JIC , zapsana v OR U
............ souduv.........,oddil C, vlozka ............, zastoupend .....................

2. e , jako insolvenéni spravce dluznika
(dale jen ,,navrhovatel*)

uzaviraji tuto smlouvu o provedeni verejné drazby dobrovolné:

Pfedmétem této smlouvy je uplatné provedeni vetejné drazby dobrovolné draZzebnikem
podle ustanoveni zédkona €. 26/2000 Sb., o vetejnych drazbéach, v platném znéni.

Navrhovatel byl opatienim ......... soudu v............ CJo v ze dne

......... jmenovan insolvenénim spravcem obchodni spolecnosti ................, IC
............ ,sesidlem ..o

1. Pfedmétem drazby podle této smlouvy je soubor véci nemovitych, a to:

- budova v ¢asti obce ...... Cp. e — rodinny dim na pozemku parc.¢.
- pozemek parc.C. ......... — zastavéna plocha a nadvofti
2. Nemovitosti tvotici Pfedmét drazby jsou zapsany na LV. €. ......pro katastralni uzemi
......... , obec ............, u Katastrdlniho Gfadu pro ............ kraj, kat. pracovisté

3. Navrhovatel jako insolvencni spravce je opravnén s piedmétem drazby disponovat
na zakladé¢ sepsani pfedmétu drazby do soupisu konkursni podstaty ze dne ................

4. S ptedmétem drazby jsou spojeny tyto zavazky:



a) zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu ve prospéch Finan¢niho tfadu pro
............ na zékladé Rozhodnuti spravce dané C.j. .....................ze dne
......... s pravni moci ke dni .........

b) zastavni pravo soudcovské ve prospéch Okresni spravy socialniho zabezpeceni
......... pro pohledavku ve vysi ............,- K¢ zfizené usnesenim Okresniho
soudu Vv ......... Cje v, ze dne ............ s pravni moci ke dni

€) Narizeni exekuce — zapis do KN pod €. ..................

d) Nafizeni exekuce — zapis do KN pod €. ..................

e) Narizeni exekuce — zapis do KN pod €. .....................

f) Nafizeni exekuce — zapis do KN pod €. .....................

g) exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti — zapis do KN pod €. ..................

h) exeku¢ni ptikaz k prodeji nemovitosti — zapis do KN pod €. ..................

5. Navrhovatel prohlasuje, Ze mu neni zndmo, Ze by na pfedmétu drazby vazly dalsi
dluhy, vécna bfemena, ze by mél predmét drazby pravni vady nebo ze by tfeti osoba
byla opravnéna uplatnit vic¢i predmétu drazby jakékoliv pravo, jimz by byl navrhovatel
omezen V nakladani nebo v jeho uzivani k ucelu, k némuz je urcen, a které by nezaniklo
vydrazenim ve vefejné drazbé dobrovolné.

6. Cena pfedmétu drazby byla zjiStena znaleckym posudkem soudniho znalce

............ s eveerieeiennnnzedne oo G .lll......onaCastku .........,- KC.

M.
1. DraZebnik a navrhovatel sjednavaji, Ze vySe nejniz§iho podani bude ............ - K¢
(slovy .covvvvinnnn... korun ¢eskych). Lhita pro uhrazeni ceny dosazené vydraZzenim
ptresahujici ......... ,- K¢ se stanovi 40 dnti ode dne skonc¢eni drazby.
2. Drazebni jistota je stanovena na cCastku ......... ,- K¢ (slovy ............ korun
Ceskych).
3. Minimalni piihoz byl stanoven na ¢astku ......... ,- K¢ (slovy ............ korun
ceskych).

4. Vytézek drazby po thradé ndkladi drazby a odmény drazebnika se drazebnik
zavazuje piedat navrhovateli bez zbyteCného odkladu po uhrazeni ceny dosazené
vydrazenim.

5. Drazebnik se zavazuje zabezpecit drazbu pfedmétu drazby v souladu s platnymi

pravnimi pfedpisy, s odbornou péci, s cilem prodat pfedmét drazby za redlnou cenu
odpovidajici mistu, asu a dob¢, kterou na provedeni drazby ma.

6. Soucasti plnéni této smlouvy je kompletni odborné a organizacni zajiSténi, ptiprava a
provedeni vefejné drazby, véetné jejiho pravniho zajisténi, tj. zejména:



a) fadné zvetejnéni drazby,

b) vyhotoveni a zvefejnéni Drazebni vyhlasky zakonem stanovenym zptsobem,

¢) vyhotoveni Protokolu o provedené drazb¢ bezodkladné po jejim ukonceni,

d) vyhotoveni Potvrzeni o nabyti vlastnictvi neprodlené po uhrazeni ceny dosazené
vydrazenim

e) vyhotoveni Protokolu o pfedani pfedmétu drazby bezprostiedné po fyzickém predani
predmétu drazby.

7. Drazebni vyhlaska bude piedlozena navrhovateli k podpisu v terminu do 30 dni ode
dne uzavfeni této smlouvy.

8. Drazebnik je povinen upustit od drazby ¢i odlozit termin jejiho kondni na zadost
navrhovatele, zjisti-li skuteénosti, pro které nelze drazbu provést viibec, nebo po dobu
zakonnych piekazek. Tyto uvedené skutecnosti sd€li drazebnik navrhovateli a
prislusnému katastralnimu tradu.

9. Pokud nebude predmét drazby vydrazen, zavazuji se smluvni strany uzaviit smlouvu
o provedeni opakované vetejné drazby, kdy bude vySe nejnizSiho podani na zaklade
dohody stran snizena.

V.

1. VySe odmény draZebnika bez DPH byla sjednana dohodou smluvnich stran ve vysi
...... % zceny dosazené vydrazenim. K takto stanovené odméné bude pfipoctena
zakonem stanovend DPH. V odmén¢ draZebnika nejsou zahrnuty naklady drazby.

2. Pti vypotadavani vytézku drazby a nakladii draZzby se postupuje podle § 28 zakona €.
26/2000 Sh.

V.

1. Navrhovatel prohlasuje, ze s vyjimkou zavazkl uvedenych v ¢l. II bod 4. této
smlouvy nevdznou na pfedmétu drazby Zzadné dluhy, v€cnd bfemena nebo jiné pravni
vady, a Ze Zadna tfeti osoba neni opravnéna uplatnit vi¢i pfedmétu drazby jakékoliv
pravo, jimz by byl vydrazitel a vlastnik omezen v naklddani nebo v jeho uzivéani
k Gfelu, knémuz je urCen. Navrhovatel dale prohlaSuje, ze je na zakladé vySe
citovaného soudniho rozhodnuti osobou opravnénou ke zpenéZzeni predmétu drazby, Ze
drazené nemovitosti nejsou vylouceny zdrazby, ani nejsou vécmi, jejichz
pfevoditelnost je omezena.

2. Dale navrhovatel prohlasuje, Ze mu nejsou znamy zadné faktické, a to ani skryté vady
pfedmétu drazby.

3. Pokud v dasledku neuvedeni ze strany navrhovatele faktickych nebo pravnich vad
pfedmétu drazby vznikne drazebnikovi Skoda, zavazuje se navrhovatel vzniklou Skodu
drazebnikovi uhradit.



VI.
1. Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

2. Piilohu stejnopisu této smlouvy ulozeného u drazebnika tvofi:

- vypis z katastru nemovitosti - list vlastnictvi €. ......... prok.a. .........
- kopie opatfenti .......... souduv............ zedne ............ R R
- Soupis majetkové podstaty upadce ................ zedne ...............

kopie koncesni listiny drazebnika
3. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz jeden obdrzi navrhovatel a

dva drazebnik.

V Prazedne ................

Navrhovatel Drazebnik



Priloha ¢.2. - Drazebni vyhlaska

®00000000000000000 s.roo.

) 101 (0
DRAZEBNI VYHLASKA
Bod 1.
Touto ,,Drazebni vyhlaskou* se vyhlasuje konani veiejné drazby dobrovelné. Den konani
drazby se stanovuje na .......... Drazba se bude konat v prostorach drazebnika na adrese
................... Zahéjeni drazby bude provedeno prohlasenim licitdtora a vyvolanim (po
ukonceni zapisu ucastnikli drazby),atov ......... hod.
Bod 2.
Drazebnik:
.................. S1.0, IC oo SEALO: e
Bod 3.
Navrhovatel a vlastnik pfredmétu drazby:
Bod 4.
1. Pfedmétem drazby je soubor véci nemovitych a movitych, a to:
A) nemovitosti
- budova bez ¢p./Ce — jina st., Cast obce ......... , ha pozemku parc.c. St. ......
- budova bez ¢p./¢e — jina st., Cast obce ......... , ha pozemku parc.¢. St. ......
- pozemek parc.C. St....... — zastavéna plocha a nadvori
- pozemek parc.C. St. ...... — zastavéna plocha a nadvoti
- pozemek parc.C. ......— ostatni plocha — manipula¢ni plocha
- pozemek parc.C. ......— ostatni plocha — ostatni komunikace
- pozemek parc.c. ......— ostatni plocha — manipula¢ni plocha
- pozemek parc.C. ......— ostatni plocha — manipulacni plocha
- pozemek parc.C. ......— ostatni plocha — manipula¢ni plocha
- pozemek parc.C. ......— ostatni plocha — jina plocha

B) movité véci:

Venkovni osvétleni, technologie my¢ky, kavovar LMS 95, automat na kavu, prodejni pult,
PC a cteci zafizeni Philips HAL 3000, prodejni regaly 2 ks, kancelafsky stil, kancelarska
zidle, skladovaci regaly 2 ks, jidelni stoly 9 ks, elektrickd pokladna SHARP, odkladaci
stolek, barovy pult, pultovy mrazak GORENIJE, vaha TONAV A, montovany regal, plynovy
sporak MORA 2 ks -212, 269, pracovni stil kovovy 4 ks, ohfivaci vana, natezovy stroj,
lednice 2 ks — GRONLADAN, CALEX, elektrickd kamna 2 ks Alba, grilovaci kamna
FRITEZA, ohtivaci stolicka, myci diez, stul, zidle 2 ks, kuchynisky robot, mlynek na maso
TM3, mycka nadobi FAGOR (nefunkéni), dvojdiez 2 ks, montovany regal, el. bojler 1601
TATRAMAT, nasténny vésak, zabudovany chladici box, mrazak 2001 WESTERFROT,
dvojsedak kozenka 2 ks, kancelarsky psaci stll, konferencni stolek, skiin 2 ks, odkladaci
stolek 2 ks, ¢alounéna zidle 3 ks, kovova zidle 2 ks, skfinika kancelafska, Satnova skiinka 2



ks, rohovy stolek, ¢alounéna kiesla 2 ks, dvojsedak calounény, petinak, el. bojler 601
TATRAMAT, chladici agregat.

2. Nemovitosti jsou zapsany na LV ¢. ...... pro katastralni uzemi ...... , obec ......... , u
Katastralniho ufadu pro ......... kraj, kat. pracovisté ......... ,pro vlastnika ...................

3. Na nemovitostech tvoficich pfedmét drazby vaznou nasledujici zastavni prava, vécna
bfemena nebo jina vécna prava k véci cizi, ktera zaniknou vydrazenim:

A) Zastavni pravo zrozhodnuti spravniho organu — Finan¢niho tfadu v ......... ze dne
......... s pravni moci .........pro pohledavku ............,- K¢

B) Zastavni pravo smluvni pro pohledavku ......... banky ve vy$i ............ ,- K¢ dle
uvérové smlouvy €. ......... na zakladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava C¢.
............... ze dne ............pravni u¢inky vkladu ke dni ............

4. Na nemovitostech tvoricich pfedmét drazby véaznou nasledujici zastavni prava, vécna
bfemena nebo jina vécna prava k véci cizi, kterd nezaniknou vydrazenim, a ktera tak vydrazitel
ptebira spolu s predmétem drazby:

A) Piedkupni pravo k pozemktim pro obec ............

B) Vécné biemeno chiize a jizdy pro vlastnika parcely parc.C. ............ ptes parcelu
......... na zdklad¢ listiny Rozhodnuti pozemkového ufadu v............... ¢&j.
............... ze dne ............, pravni u¢inky ke dni ............. Vécné biemeno prechazi

na dal$iho nabyvatele

4. Smovitymi vécmi jako pfedmétem drazby nejsou spojeny zadné zavazky a navrhovatel
prohlasuje, Ze mu neni znamo, Ze by na movitych vécech vazly dluhy, vécna bifemena, Ze by
mél predmét drazby pravni vady nebo Ze by tieti osoba byla opravnéna uplatnit viici predmétu
drazby jakékoliv pravo, jimz by byl navrhovatel omezen v nakladani nebo v jeho uzivani
k tcelu, k némuz je uréen.

5. Navrhovatel jako spravce konkursni podstaty je opravnén s predmetem drazby disponovat na

zaklad¢é usneseni Krajského soudu v ......... ze dne ......... Cle veiiiiinnins , které nabylo
pravni moci dne ............ a na zaklad¢ soupisu konkursni podstaty ............... ze dne
6. Obvykla cena nemovitosti byla zjisténa znaleckym posudkem znaleckého Ustavu ............ ,
IC .o, s e, ze dne ............ G na ¢astku ............... ,- K¢&.
Obvykla cena movitych véci byla drazebnikem odhadnutana ............ ,- K¢.

Navrhovateli neni zndmo, 7e by mél pfedmét drazby jiné pravni vady nez uvedené vyse. Udaje
o pfedmétu drazby v této drazebni vyhlaSce jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci.
Predmét drazby se draZzi jak stoji a lezi. Navrhovatel ani drazebnik neodpovidaji za pripadné
pravni ani jiné vady predmétu drazby.

Popis predmétu drazby:

Predmétem drazby je soubor nemovitého a movitého majetku Cerpaci stanice pohonnych hmot
v katastralnim Gzemi ............ , ObeC .....iiiiiii.l. Soubor nemovitosti sestava z hlavnich
staveb, venkovnich uprav a pozemkl. Technologické zarizeni cerpaci stanice neni
predmétem drazby.

Hlavnimi stavbami je budova Cerpaci stanice, objekt mycky a servisu, vedlej$imi stavbami je
zastieSeni vydejnich stojani PHM.



Budova Cerpaci stanice — jedna se o jednopodlazni objekt bez podsklepeni. Objekt obsahuje
prodejnu, 3x sklad, chodbu, restaura¢ni prostor, kuchyni, denni mistnost, soc. zafizeni pro
obsluhu, mistnost technologie, WC pro zékazniky, kancelat a uklidovou mistnost. Budova ma
betonové zaklady, zdéné obvodové konstrukce, rovné stropy s podhledy, plochou stiechu,
krytina zivi¢na, klempitské konstrukce z pozink. plechu, vapenné hladké vnitini omitky, vné&jsi
omitky Stukové Ytong, obklady v kuchyni a soc. zafizeni, vnéjsi keramické obklady soklu,
plastova okna, podlahy z dlazby, elektrické vytapéni, bleskosvod, el. instalaci 220/380 V,
rozvod teplé i studené vody, kanalizaci, standardni vybaveni kuchyné, sanitarni zafizovaci
pfedméty — WC, umyvadlo, sprcha, vestavéné skiing, zaluzie. Budova je stard 15 let a je
v podprimé&mém technickém stavu. Celkova vyméra podlahové plochy budovy je 273,05 m%
Objekt my¢ky a servisu — objekt je pfistaven a navazuje na budovu CS. Objekt je ze zdénych
konstrukci Ytong, méa betonovou podlahu s dlazbou, hlinikova vrata, plastova okna,
sedimenta¢ni jimku, elektro 220/380 V, plochou stfechu se zivicnou krytinou. Objekt je
V podprimérném technickém stavu. Staii je 14 let.

ZastieSeni vydejnich stojanti — ocelova konstrukce se 6 sloupy, plocha stfecha s plechovou
krytinou a podhledem, zdmkova betonova dlazba. Technicky stav je podprimérny.

Venkovni upravy — betonova zikladova deska pod nadrzemi PHM, asfaltobetonova pozemni
komunikace, kanalizace — wnitini rozvody, pfipojka elektro — venkovni osvétleni, zpevnéné
plochy — chodniky, obrubniky, vodovodni ptipojky, reklamni pouta¢ — pylon.

Stav movitych véci je rovnéz podprumérny, technologie mycky je nefunkéni.

Hodnota nemovitého majetku bez zavad byla zjisténa znalcem na ¢astku ............... )

K¢, hodnota zavad, které vydrazenim nezaniknou byla stanovena znalcem na ¢astku

............... ,- K&. Vysledna obvykla cena nemovitého majetku tak byla znalcem

stanovenana ............... ,- K¢

Bod 5.

Nejnizsi podani Cini ............ ,~KeE(slovy cooovnnnnnin. korun ¢eskych), minimalni p¥ihoz byl
stanoven na ¢astku ............ ,~KEGlovy vt korun ceskych).

Bod 6.

Drazebni jistota byla stanovena na ¢astku ............... - K& (slovy ..ooiviinninii, korun
Ceskych) a musi byt uhrazena bud'to bankovnim pfevodem na ucet draZebnika vedeny u
............ , as., CU. ............, var.s.: rodné Cislo nebo IC ucastnika drazby, nebo posStovni
poukazkou na adresu .................ooeennnn. Ptipustné je rovnéz slozeni drazebni jistoty ve

formé¢ bankovni zaruky. Zaruéni listina musi byt vystavena bankou se sidlem na tzemi Ceské
republiky nebo zahrani¢ni bankou opravnénou putsobit v souladu se zvla§tnim pravnim
predpisem na uzemi Ceské republiky. Jako podminka pro prijeti bankovni zaruky se stanovi



minimalni doba jeji platnosti v délce 90 dnii ode dne konani drazby. SloZeni draZebni
jistoty v hotovosti do rukou draZebnika je vylouceno. Lhuta pro thradu drazebni jistoty
zaCina dnem ............. Konec lhiity pro slozeni drazebni jistoty ve formé bankovni zaruky je
stanoven na 17.00 hodin pracovniho dne bezprostifedné ptredchazejiciho dni konani drazby.
DrazZebni jistota je uhrazena okamzikem pfipsani finanéni ¢astky na ucet drazebnika, doruc¢enim
postovni poukazky ¢i pfevzetim bankovni zaruky drazebnikem.

Ugastnik drazby dolozi pti zapisu do drazby ¢estné prohlaseni a doklad o zaplaceni drazebni
jistoty (vypis z uctu o odepsani Castky z Uc¢tu, potvrzena postovni poukdzka, zaruéni listiny
osvédcujici bankovni zaruku apod.). Pokud doslo k uhrazeni drazebni jistoty podle této drazebni
vyhlasky, zapise se ucastnik poté do listiny ,,Zapis do drazby“ a bude mu piidéleno drazebni
¢islo.

Ucastnikiim drazby, ktefi se nestanou vydraziteli, se vraci drazebni jistota bankovnim pfevodem
ve prospéch Uctu, ktery ucastnik pii zapisu do drazby pisemné sdéli draZzebnikovi, a to do péti
pracovnich dnti ode dne konani drazby.

Bod 7.

Vydrazitel je povinen uhradit navrhovateli cenu dosaZenou vydrazenim nejpozdéji do 10 dnt
ode dne skonceni drazby, neni-li dale stanoveno jinak. Neni-li cena dosazena vydrazenim vyssi
nez 200.000,- K¢, je vydrazitel povinen uhradit cenu dosazenou vydrazenim ihned po skonceni
drazby. Ptfesdhne-li cena dosazend vydrazenim castku 500.000,- K¢, je vydrazitel povinen
uhradit cenu dosazenou vydrazenim do 30 dnti ode dne skonceni drazby.

Kromée ceny dosazené vydrazenim nenese vydrazitel zadné dalsi naklady spojené s drazbou.

Cenu dosazenou vydrazenim, pokud nemusi byt uhrazena ihned po skonceni drazby, vydrazitel
uhradi bankovnim pfevodem ve prospech uctu drazebnika vedeného u ......... a.s., ¢islo uctu
............... , var.s.: rodné ¢islo nebo IC vydrazitele, postovni poukazkou nebo v hotovosti
k rukam drazebnika v sidle drazebnika na adrese ..................... , pokud platbu v hotovosti
nevyluCuje zvlastni zakon. Zaplacenim ceny se rozumi pripsani financéni ¢astky na ucet
drazebnika, vyplaceni dorucené postovni poukazky nebo vydani potvrzeni drazebnika o jeji
uhradeg.

Drazebni jistota, kterou vydrazitel uhradil pifed zapocetim drazby, se zapocitdva na cenu
dosazenou vydrazenim. Byla-li vydrazitelem sloZena drazebni jistota ve formé bankovni zaruky,
je vydrazitel povinen uhradit cenu dosazenou vydrazenim v plné vysi v terminu jeji splatnosti,
drazebnik je pak povinen bez zbyte¢ného odkladu po uhrazeni ceny vratit vydraziteli zaruéni
listiny.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapoctenim, platebni kartou ani Sekem, rovnéz platba
sménkou je nepiipustna.

Uhradi-li vydrazitel cenu dosazenou vydrazenim v terminu splatnosti, pfechdzi na né¢j vlastnictvi
pfedmétu drazby k okamziku udé€leni priklepu.

Neuhradi-li vydrazitel kupni cenu dosazenou vydrazenim v plné vysi a v terminu splatnosti,
odpovida za Skodu timto jednanim zpusobenou a drazebnik je opravnén po ném pozadovat
uhradu $kody, kterou timto jednanim zpUsobil, a nahradu nakladd drazby ((hrada $kody a



nakladl drazby bude Cerpana ze slozené drazebni jistoty, pfipadné€ poZzadovano plnéni bankou
poskytujici bankovni zaruku).

Bod 8.

Prohlidka predmétu drazby byla stanovena na tyto dva terminy:

l.termindne ............... Vo hod.

2.termindne ............... Voo hod.

Misto prohlidky se stanovuje pfed budovou bez ¢p./¢e — jina st. na pozemku parc.¢. St.
...... , Vkat. izemi ......, 0beC ...............

Pokud vlastnik nebo osoba, kterd ma predmét drazby v drzZeni, ndjmu nebo uzivani, neumozni
fadnou prohlidku pfedmétu drazby, bude prohlidka provedena v ramci moznosti.

Bod 9.
Jestlize nabyl vydraZitel vlastnictvi k pfedmé&tu drazby, je draZzebnik povinen pfedat

vydraziteli pfedmét drazby a listiny, které osvédC€uji vlastnictvi a jsou nezbytné k
nakladani s pfedmétem drazby nebo osveédCuji jina prava vydrazitele viici predmétu
draZzby. Jde-li o nemovitost, pfedava pfedmét drazby vydraZziteli za Gi¢asti drazebnika
byvaly vlastnik. O pfedani pfedmétu drazby bude sepsan protokol ,,Pfedani predmétu
drazby“, ktery podepiSe draZzebnik, byvaly vlastnik a vydrazitel. Podminky odevzdani
pfedmétu drazby vydraziteli se jinak tidi zdkonem.

Veskeré naklady spojené s pfedanim a prevzetim predmétu drazby nese vydrazitel, vyjma
nadbyte¢nych nakladd vzniklych z dGvodi na strané byvalého vlastnika nebo drazebnika.

Nebezpeci skody na pfedmétu drazby prechazi z navrhovatele na vydrazitele dnem predéani
pfedmétu drazby, tyz den ptfechazi na vydrazitele odpovédnost za Skodu zphsobenou v
souvislosti s pfedmétem drazby. Je-li vydrazitel v prodleni s pfevzetim pfedmétu drazby, nese
nebezpeci Skody a odpovédnost za skodu vydrazitel.

Bod 10.

Ucastnici drazby, ktefi maji k predmétu drazby piedkupni pravo, jsou povinni dolozit
drazebnikovi toto pravo listinami v originale nebo v ufedné ovéfeném opisu, a to nejpozde€ji do
zahajeni drazby. V opac¢ném ptipadé nelze tato prava v drazbé uplatnit.



Bod 11.
Drazebnik zasle po jednom vyhotoveni této drazebni vyhlaSky v zdkonem stanovenych lhiitach

osobam uvedenym v § 20 zikona ¢. 26/2000 Sb., a dv€ vyhotoveni jsou urcena pro potieby
draZzebnika.

V Prazedne ..................

Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka ......... ICO: ......... DIC: ...............



Priloha ¢.3. - Protokol o provedené drazbé

PROTOKOL
O PROVEDENE VEREJNE DRAZBE DOBROVOLNE
vyhotoveny dle § 27 zak. ¢. 26/2000 Sb.

Datum, misto a ¢as provedené veiejné drazby dobrovolné:
Vefejna drazba dobrovolnd se konala dne ......... v prostordch draZebnika na adrese
............. Drazba byla zahéjena vyvolanim licitatora v ...... hodin.

Piedmétem drazby je soubor véci nemovitych a movitych, a to:

A) nemovitosti budova bez ¢p./¢e — jina st., ¢ast obce ......... , na pozemku parc.¢. St.
...... , budova bez ¢p./Ce — jina st., ¢ast obce ............, na pozemku parc.C. St..........,
pozemek parc.C. St. ...... — zastavéna plocha a nadvofi, pozemek parc.C. St. ...... —
zastavénd plocha a nadvofi, pozemek parc.C. ......— ostatni plocha — manipulaéni
plocha, pozemek parc.C. ......— ostatni plocha — ostatni komunikace, pozemek parc.c.
...... — ostatni plocha — manipula¢ni plocha, pozemek parc.C. ......- ostatni plocha —
manipulac¢ni plocha, pozemek parc.C. ......— ostatni plocha — manipulacni plocha,
pozemek parc.C. ......— ostatni plocha — jina plocha, tak jak jsou zapsany na LV ¢.
...... pro katastralni uzemi ......, obec........., u Katastralniho ufadu pro ......... kraj,
kat. pracovisté ............

B) movité véci:

Venkovni osvétleni, technologie mycky, kavovar LMS 95, automat na kévu, prodejni
pult, PC a cteci zatfizeni Philips HAL 3000, prodejni regaly 2 ks, kancelatsky stiil,
kancelarska zidle, skladovaci regaly 2 ks, jidelni stoly 9 ks, elektrickd pokladna
SHARP, odkladaci stolek, barovy pult, pultovy mrazdk GORENIJE, vdha TONAVA,
montovany regél, plynovy sporak MORA 2 ks -212, 269, pracovni stil kovovy 4 ks,
ohtivaci vana, natezovy stroj, lednice 2 ks — GRONLADAN, CALEX, elektricka kamna
2 ks Alba, grilovaci kamna FRITEZA, ohtivaci stolicka, myci diez, stil, zidle 2 ks,
kuchynisky robot, mlynek na maso TM3, mycka nadobi FAGOR (nefunkéni), dvojdiez
2 ks, montovany regal, el. bojler 1601 TATRAMAT, nasténny vésak, zabudovany
chladici box, mrazadk 2001 WESTERFROT, dvojseddk koZenka 2 ks, kancelarsky psaci
stil, konferenéni stolek, skiin 2 ks, odkladaci stolek 2 ks, ¢alounéna zidle 3 ks, kovova
zidle 2 ks, sktiiika kancelarskd, Satnova skiinka 2 ks, rohovy stolek, ¢alounéna kiesla 2
ks, dvojsedéak calounény, petindk, el. bojler 601 TATRAMAT, chladici agregat.

Na predmétu drazby vaznou tato prava:
1. Na nemovitostech tvoficich pfedmét drazby vaznou nésledujici zastavni prava, vécna
bfemena nebo jina vécna prava k véci cizi, kterd zaniknou vydraZenim:

C) Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu — Finanéniho tfadu v ............

zedne ......... $ pravni moci ......... pro pohledavku ......... ,- K¢
D) Zastavni pravo smluvni pro pohledavku ......... banky ve vySi ............ ,- K¢
dle Givérové smlouvy €. ......... na zaklad¢é smlouvy o zfizeni zastavniho prava

Covvvrneennns zedne......... pravni ucinky vkladu ke dni .........



2. Na nemovitostech tvorticich pfedmét drazby vaznou nasledujici zastavni prava, vécna
bfemena nebo jind vécna prava k véci cizi, kterd nezaniknou vydrazenim, a kterd tak
vydrazitel piebira spolu s pfedmétem drazby:

C) Predkupni pravo k pozemktim pro obec ............

D) Vécné bifemeno chiize a jizdy pro vlastnika parcely parc.¢. ......... pies parcelu
[ na zaklad¢ listiny Rozhodnuti pozemkového ufadu v ......... ¢.j.
......... ze dne ........., pravni G¢inky ke dni ............. Vécné bfemeno

ptfechdzi na dalsiho nabyvatele

3. Smovitymi vécmi jako pfedmétem drazby nejsou spojeny zadné zavazky a
navrhovatel prohlasuje, Ze mu neni zndmo, ze by na movitych vécech vazly dluhy,
vécnd bfemena, ze by mél predmét drazby pravni vady nebo Ze by tfeti osoba byla
opravnéna uplatnit vic¢i pfedmétu drazby jakékoliv prévo, jimz by byl navrhovatel
omezen Vv nakladani nebo v jeho uzivani k Gcelu, k némuz je urcen.

Popis predmétu drazby:

Predmétem drazby je soubor nemovit¢tho a movit¢tho majetku Cerpaci stanice
pohonnych hmot v katastralnim tzemi ...... , ObeCc ............. Soubor nemovitosti
sestava z hlavnich staveb, venkovnich Uprav a pozemkl. Technologické zarizeni
¢erpaci stanice neni predmétem drazby.

Hlavnimi stavbami je budova cCerpaci stanice, objekt mycky a servisu, vedlejSimi
stavbami je zastfeSeni vydejnich stojant PHM.

Budova cerpaci stanice — jedna se o jednopodlazni objekt bez podsklepeni. Objekt
obsahuje prodejnu, 3x sklad, chodbu, restaura¢ni prostor, kuchyni, denni mistnost, soc.
zafizeni pro obsluhu, mistnost technologie, WC pro zakazniky, kancelat a tklidovou
mistnost. Budova méa betonové zaklady, zdéné obvodové konstrukce, rovné stropy
s podhledy, plochou stiechu, krytina ziviéna, klempitské konstrukce z pozink. plechu,
vapenné hladké vnitini omitky, vnéjsi omitky Stukové Ytong, obklady v kuchyni a soc.
zafizeni, vné&jsi keramické obklady soklu, plastova okna, podlahy z dlaZzby, elektrické
vytapéni, bleskosvod, el. instalaci 220/380 V, rozvod teplé i studené vody, kanalizaci,
standardni vybaveni kuchyné, sanitarni zatizovaci predméty — WC, umyvadlo, sprcha,
vestavéné skiing, zaluzie. Budova je stard 15 let a je v podprimérném technickém stavu.
Celkova vymeéra podlahové plochy budovy je 273,05 m?,

Objekt my¢Ky a servisu — objekt je piistaven a navazuje na budovu CS. Objekt je ze
zdénych konstrukci Ytong, ma betonovou podlahu s dlazbou, hlinikové vrata, plastova
okna, sedimentacni jimku, elektro 220/380 V, plochou stfechu se Zivicnou krytinou.
Objekt je v podprimérném technickém stavu. Stafi je 14 let.

ZastieSeni vydejnich stojani — ocelova konstrukce se 6 sloupy, plocha stfecha
s plechovou krytinou a podhledem, zdmkova betonova dlazba. Technicky stav je
podpramérny.

Venkovni upravy — betonova zakladova deska pod nadrzemi PHM, asfaltobetonova
pozemni komunikace, kanalizace — vnitini rozvody, pfipojka elektro — venkovni
osvétleni, zpevnéné plochy — chodniky, obrubniky, vodovodni pfipojky, reklamni
pouta¢ — pylon.



Stav movitych véci je rovnéz podprimérny, technologie mycky je nefunkcni.

Obvykla cena nemovitosti byla zjisténa znaleckym posudkem znaleckého ustavu
......... JIC o, s zedne Lo & ......ma Gastku .....ii-
K¢.

Hodnota nemovitého majetku bez zdvad byla zjisténa znalcem na ¢astku ......... ,- K¢,
hodnota zavad, které vydrazenim nezaniknou byla stanovena znalcem na c¢astku
............... ,- K& Vyslednd obvykla cena nemovitého majetku tak byla znalcem
stanovenana ............ ,- KC

Obvykla cena movitych véci byla drazebnikem odhadnutana ......... ,- K&.

Navrhovatelem drazby je........................ccal

Nejnizsi podani Cinilo ......... ,- K¢.

Drazebnikem je spolecnost ............... LICO ,sesidlem .............
Licitatorem byl ........................... ,bytem ...
Vydrazitelem se na zakladé nejvyssiho _podani stal ucastnik ¢. ..., kterym je
...................... ysidlo oo L IC

Cena dosazend vydraZzenim v této vefejné drazb¢é nedobrovolné: ............ ,- K¢ (slovy

.................. korun €eskych).
Po jednom stejnopisu tohoto Protokolu obdrzi navrhovatel, dva jsou ur€eny pro potieby

draZebnika.
DraZebnik dale zasle po jednom vyhotoveni osobam uvedenym v zakoné €. 26/2000 Sb.

V Prazedne ............... V€ eeern.. hodin.

drazebnik licitator vydraZitel



Priloha ¢.4. — Kupni smlouva

KUPNI SMLOUVA

Smluvni strany:
JMENO ..cvvnnnnnnnnnnnnnn I X PN sbytem ...
(dale jen "prodavajici")

Jméno ......coeevennnnnn B o sbytem ... (ev. manzel¢)
(dale jen "kupujici")

uzaviraji tuto kupni smlouvu :

l.

Prodavajici je na zakladé Kupni smlouvy ze dne ............. (vklad prava povolen
katastralnim Ufadem pod ¢j. ............ ) vlastnikem nemovitosti — budovy v ¢asti obce
......... PtisluSenstvi nemovitosti tvoii zejména venkovni upravy, oploceni, trvalé
porosty.

Nemovitosti se nachazi v kat. uzemi............... , a Jsou zapsany na listu
vlastnictvi.................... , u Katastralniho fadu pro .....................

.

Prodévajici touto smlouvou prodava nemovitosti uvedené v ¢l. I se vS§emi soucéstmi a
prislusenstvim za dohodnutou kupni cenu .......... K¢ (slovy ..ccovnnnnnnn. ) kupujicim,
kteti nemovitost za tuto cenu do svého (spole¢ného) jméni (manzelt) kupuji.

M.
Smluvni strany se dohodly, Ze celkova kupni cena bude zaplacena kupujicimi
nasledujicim zplisobem:
1) prvni cast kupni ceny ve vysi .......... K¢ (slovy:......... ) zaplatili kupujici
prodavajicimu pted podpisem této smlouvy. Prodévajici podpisem této kupni smlouvy
potvrzuje prevzeti této Castky a prohlasuje, ze povazuje prvni Cast kupni ceny ve vysi
......... K¢ za uhrazenou.

2) druhou cast kupni ceny ve vySi ............ K¢, (slovy:........ .) zaplati kupujici
Z hypotécniho uvéru poskytnutého......... se sidlem ............... ,1C (déle jen
Banka) na ucet prodavajiciho ¢. ............... vedeny u ......... , a.s., a to do ...

pracovnich dnll poté, co bude Bance kteroukoli ze stran ptedlozen navrh na vklad
vlastnického prava z této smlouvy a navrh na vklad zéstavniho prava pro Banku ze
smlouvy o hypotécnim uvé€ru, pfi¢emz oba navrhy budou opatieny razitkem podatelny
Katastralniho utfadu pro Stfedocesky kraj, kat. pracoviste .............



V.

1. Prodavajici prohlasuje, ze na prevadénych nemovitostech nevaznou dluhy, vécna
bifemena, zastavni prava, nebo jiné pravni povinnosti, zejména ze prevadéna nemovitost
neni pronajata. Prodavajici souc¢asné prohlasuje, ze se ohledn¢ pievadénych nemovitosti
nevedou zadné soudni spory ani spravni fizeni a ze danové ¢i jiné finan¢ni povinnosti
ma splnény.

2. Prodavajici prohlasuje, ze prevadéné nemovitosti nepfevedla jinou smlouvou na
subjekt odlisny od kupujicich.

3. Prodévajici se zavazuje, Ze od uzavieni této smlouvy nebude disponovat
S nemovitostmi uvedenymi v ¢lanku I. této smlouvy ani jejimi ¢astmi, zejména ze v této
souvislosti neuzavie Zadnou jinou kupni smlouvu, darovaci smlouvu, ndjemni smlouvu,
ani nezatizi pfevadéné nemovitosti ani jejich c¢asti zdstavnim pravem, vécnym
bfemenem ani jinymi zavazky a rovnéz nebude nabizet jakoukoliv dispozici
S prevadénymi nemovitostmi nebo jejich ¢astmi, s vyjimkou uzavieni zastavni smlouvy
s Bankou jako zastavnim véfitelem za Gc¢elem zajisténi hypotécniho Gvéru kupujicich ve
VYST oo, ,- K¢ na koupi nemovitosti podle této smlouvy.

4. Kupujici prohlasuji, Ze jsou se stavem nemovitosti uvedenych v ¢l.I. seznameni,
coZ potvrzuji svym podpisem.

V.
1. Smluvni strany jsou si védomy, Ze kupujici nabyvaji vlastnictvi k pfevadénym
nemovitostem vkladem do katastru nemovitosti, a to ke dni, kdy byl navrh na vklad
dorucen piislusSnému katastralnimu tradu.

2. Navrh na vklad prav ztéto smlouvy doruci pfisluSnému katastralnimu ufadu
kupujici.

3. Ucastnici jsou svymi projevy vézani az do rozhodnuti o provedeni vkladu
vlastnického prava k nemovitostem na kupujiciho do katastru nemovitosti.

4. V ptipadé, Ze navrh na vklad vlastnického prava na kupujici k jakékoli
Z ptevadénych nemovitosti do katastru nemovitosti bude katastralnim ufadem zamitnut,
zavazuji se smluvni strany ucinit veskera opatfeni k zajiSténi nového navrhu na
povoleni vkladu, zejména poskytnout si vzijemné veskerou nezbytnou soucinnost
K odstranéni dtivodu, pro ktery byl vklad zamitnut, a po jeho odstranéni uzaviit kupni
smlouvu na dotenou nemovitost za shodnych podminek, jaké jsou sjednany v této
smlouvé, resp. pokud by se diivod zamitnuti navrhu na vklad dotykal podminek této
smlouvy, za podminek co nejvice odpovidajicich této smlouvé. Smluvni strany mohou
pisemnou dohodou sjednat pro ptipad piedpokladany v tomto odstavci jiny postup.

5. Pro ptipad, ze by k provedeni vkladu vlastnického prava pro kupujici do katastru
nemovitosti bylo tieba provést dalsi pravni ikony nebo doplnit pozadované listiny nebo



informace, smluvni strany jsou povinny tyto ukony provést, respektive pozadované
listiny pfedlozit anebo informace doplnit, a to bezodkladné¢ na vyzvu pfislusného
katastralniho ufadu nebo nékteré ze smluvnich stran.

6. Kdyby se i v ptipad¢ postupu stran podle bodu 4. nebo 5. této smlouvy vyskytly
okolnosti, které¢ by znemoziovaly provést vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti ve prospéch kupujiciho podle této smlouvy a nebylo by je pres veskerou
snahu mozné odstranit, maji smluvni strany pravo odstoupit od této smlouvy a jsou si
povinny vratit jiz navzajem poskytnuta plnéni podle této smlouvy, a to v plné vysi
nejpozdéji do 14 dnti po doruceni rozhodnuti katastralniho uradu o zamitnuti navrhu na
vklad vlastnického prava.

VI.
1. Dai zpfevodu nemovitosti uhradi prodavajici, spravni poplatek za névrh na
provedeni vkladu prav z této smlouvy do katastru nemovitosti uhradi kupujici.

2. Vesker¢ platby souvisejici s vlastnictvim a uzivanim nemovitosti splatné do dne
pfedani nemovitosti hradi prodéavajici. Prodavajici se zavazuje uhradit kupujicim
vSechny piipadné nedoplatky souvisejici s vySe uvedenymi platbami za vlastnictvi a
uzivani nemovitosti vztahujici se k obdobi ptede dnem jejich piedani, které bude
ptipadné nucen kupujici zaplatit. Kupujici se zavazuji uhradit prodavajicimu vSechny
pfipadné pieplatky souvisejici s vySe uvedenymi platbami za vlastnictvi a uzivani
nemovitosti vztahujici se k obdobi pfede dnem jejich predani, které jim budou ptipadné
vyplaceny.

VII.
Na zékladé této smlouvy lze vklad vlastnického prava k nemovitostem pro kupujici do
katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro ......................... zapsat takto:

v ¢asti ALV (kupujici):

JMEéNa: ..ooeevvveeeee i, LC Lo ,bytem: ..................
vice kupujicich ..... napt. SIM

ostatni ¢asti beze zmény

VIII.
1. Smluvni strany prohlasuji, Ze maji plnou zpisobilost k pravnim tkonlim a jejich
smluvni volnost neni ni¢im omezena. Tuto smlouvu uzaviraji na zdklad¢ své pravé a
svobodné viile.



2. Tato smlouva je vyhotovena v sedmi stejnopisech, pficemz prodavajici a kupujici
obdrzi jedno vyhotoveni smlouvy, ostatni vyhotoveni budou tvofit piilohu k navrhu na

vklad vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti.

prodavajici kupujici



