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Abstrakt

Zména stavebniho zédkona je provadéna na zakladé harmonizace prava v Evropské unii
aje namétem odbornych 1 laickych diskusi. Toto téma se pak dotykd témét kazdého
obcana.

Obsahem této bakalaiské prace je strucné porovnani starého stavebniho zakona
¢. 50/1976 Sb. a legislativni povinnosti v prubéhu realizace staveb dle nového stavebniho
zakona ¢. 183/2006 Sb. Prace se zabyva ukoly stavebniho a technického dozoru,
nalezitostmi stavebniho deniku, povinnostmi stavbyvedouciho, ddle zménami staveb ptred
dokoncenim, dokumentaci staveb a povinnosti pfed zapocetim uzivani staveb.

Ptinosem jsou nové provadéci vyhlasky zpiesiiujici ustanoveni stavebniho zakona. Jedna
se predevsim o vyhlasku ¢. 526/2006 Sb., kterou se provadi ne¢kterd ustanoveni stavebniho
zédkona ve vécech stavebniho tadu, vyhlaska ¢.503/2006 Sb., o podrobnéjsi tpraveé
uzemniho fizeni, vefejnopravni smlouvy a uzemniho opatfeni a vyhlaska ¢. 499/2006 Sb.,

o dokumentaci staveb.

Abstract

The change of the Building Act is implemented on a principle of the European law
harmonization and it is subject of both professional and common discussions. This theme
is connected almost with all citizens.

The main topic of this Bachelor thesis is a simple comparison of the old Building Act
No. 50/1976 Coll. and the legislative obligation during building according the new
Building Act No. 183/2006 Coll. The work deals with obligations of building surveyor,
engineer supervision, proprieties of building journal, obligations of building inspector,
changes of building before finishing, building documents and obligation before starting
to use buildings.

The new implementation regulations specifying the Building Act provisions have
positive contribution. It is above all the regulation No. 526/2006 Coll., implementing
selected provisions of the Building Act concerning the Building Code, regulation
No. 503/2006 Coll. specifying the zoning process, public service agreement and territorial

measures, and the regulation No. 499/2006 Coll. concerning building documents.
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1. Uvod

Zakon ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zidkon),
ve znéni zédkona ¢. 68/2007 Sb. piinasi do pravniho fadu a praktickych postupti ve vystavbé
a stavebnictvi fadu zmén.

Za témito zménami stoji soudobé tkoly a cile izemniho planovani a stavebnim fadu,
které je tieba sledovat, vyuzivat a rozvijet.

Je nutné zastavit prelévani mést do krajiny, diferencované posuzovat projekty
v intravilanu a v zastavitelnych plochach a projekty ve volné krajin€, kde je tieba zastavit
desurbanizaci a povolovat zde projekty, které jsou nezbytné pro existujici pojeti krajiny,
jako zeméd¢lskou a lesnickou vystavbu.

Na zreteli je nutné mit skute¢nost, Ze na projekty a jejich rozvoj v infrastruktuie musi
také prispivat investofi kteii uskutecniuji vice projektti zatfazenych v jimi navrhovanych
regulacnich planech. Statni sprdva a samosprdva musi mit také nastroje k pfedkupnimu
pravu na pozemky, kterych je tfeba na rozvoj vetfejné prospésnych staveb.

Neobycejné¢ se rozsifil i pocet specializovanych dotéenych organt, které jsou podle
zvlastnich predpisi nositeli dil¢ich vefejnych z4jmu a které dosud v fadé piipadii vydavaly
samostatnd rozhodnuti blokujici jednani a prodluzujici proces vystavby. Proto bylo
nezbytné tato spravni rozhodnuti pfeménit do stanovisek, kterd by bylo mozné
koordinovat, vést o nich jednani a fesit rozpory.

V zémérech , které se v izemi projevuji generacné a nelze je zpétné zmenit, se stale vice
projevuje obcCanskd iniciativa vefejnosti, kterd usiluje o pevné postaveni v procesu
uzemniho planovani i povolovani staveb.

Dutlezitou ¢asti nového stavebniho zédkona jsou technické ptedpisy, jejichz uspotfadani
doznalo vyznamnych zmén. Stavebni zakon se pifedevSim dotkl obsahu a rozsahu
uplatiiovani pojmu ,,obecné pozadavky na vystavbu*.

»technické“ (dfive ,,obecné technické pozadavky na vystavbu®“) a vedle uzemné
technickych a stavebné technickych pozadavki dopliuje pozadavky pro napliiovani cilt

uzemniho planovani.
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Stejné jako v diivéjsi Upraveé, pravni ramec pro uplatiovani obecnych pozadavkl na
vystavbu je zalozen v zdkon¢, kde v ustanoveni § 169 odst. 1 je zakotvena povinnost
pravnickym a fyzickym osobadm a pfisluSnym organim statni spravy respektovat zaméry
uzemniho planovéni a obecné pozadavky na vystavbu stanovené pravnimi piedpisy pfi
uzemné planovaci a projektové ¢innosti, pii povolovani, provadéni, uzivani a odstraniovani
staveb.

Kromé¢ této obecné povinnosti, zavazujici pravnické a fyzické osoby a spravni organy,
zakon obsahuje v dalSich ustanovenich vyslovny odkaz na obecné pozadavky na vystavbu
jako povinny podklad, ktery je nutné respektovat pii uplatiovani nékterych jeho
ustanoveni. Jde zejména o ta ustanoveni, jez se tykaji uzemniho a stavebniho fizeni,
ohlasovani, uzivani staveb, kolauda¢ni souhlas, podminek pro odstranovani staveb a dale

o ustanoveni upravujici vykon projektové Cinnosti a provadéni staveb.
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2. Historie ¢eského stavebniho prava

V novodobé historii ¢eského stavebniho prava lze rozlisit ¢tyii zakladni vyvojové etapy.
Prvni, nejdelsi, od roku 1886 do konce étyficatych let tohoto stoleti, druhou trvajici
pouhych 9 let (od roku 1958), tfeti ohrani¢enou léty 1958 a 1976 a kone¢né posledni, od
roku 1976 dodnes, poznamenanou novelizacemi zékona a zékladnich provadécich vyhlasek
v roce 1992.

V prvnim obdobi platilo v Cechach, na Moravé a ve Slezsku celkem pét stavebnich
rada:

- v Cechach byly vyddany

a) zakon z 10. 4. 1886 &. 40 z.z., platny pro Prahu, Plzen a Ceské Budé&jovice; prazsky
stavebni fad byl rozsifen na Plzen zadkonem ¢&.16/1887 z.z. a na Ceské Budgjovice
zakonem €. 71/1887 z.z.

Tento stavebni fad byl nékolikrat novelizovan, napf. zdkonem ¢&.211/1919 Sb.,
o stavebnich ulevach pro Prahu, ktery byl zdkonem ¢. 280/1919 Sb. rozsifen i na Plzen
a Ceské Budgjovice. Pouze Velké Prahy se tykaly: zakon &. 144/1920 Sb., kterym byl
prazsky stavebni fad rozSifen na celou Velkou Prahu, zakon ¢. 116/1920 Sb., jimz byl
ziizen pro Prahu stavebni sbor, ktery rozhodoval o odvolanich ve vécech stavebnich
(namisto méstského zastupitelstva), a zadkon ¢. 88/1920 Sb., jimz byla zfizena pro Prahu
statni regulacni komise;

b) zakon ze dne 8. 1. 1889 &. 5 z.z. pro viechny ostatni obce v Cechach (Gesky stavebni
fad pro venkov), zménény zdkonem €. 26/1897 z.z. o stavebnich tlevach.

- na Morave byly vydany

a) pro mesta Brno a Olomouc, Jihlavu a Znojmo a jejich obce predméstské (které to
jsou, stanovilo mistodrzitelské natizeni €. 64/1903 z.z. a 51/1910) stavebni fad ze dne
16. 6. 1894 ¢&. 63 z.z., novelizovany zdkonem ¢. 277/1919 Sb.; zdkonem ¢. 213/1929 Sb.
a zékonem €. 214/1919 Sb. byla rozsifena platnost tohoto stavebniho fadu na vSechny obce
sloucené podle cit. zdkona s Brnem a Olomouci. Statutarni mésta Jihlava a Znojmo byla
sice vl. naf. 174/1928 Sb. deklasifikovana na obce, ale zlstala podrobena dosavadnimu

stavebnimu fadu;
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b) pro ostatni obce stavebni fad ze dne 16. 6. 1894 €. 64 z.z., zménény zdkonem ze dne
16.6.1914¢. 44 z.2.

- pro celé Slezsko platil stavebni iad z 2. 6. 1883 ¢. 26 z.z. Ceské a moravské stavebni iady
si byly velmi blizke.

Prvni stavebni novela byla provedena v dobé némecké okupace vlddnim nafizenim
¢. 109/1942 Sb., o zméné stavebnich fadd. To upravilo nékteré dil¢i otazky - napt. omezilo
veécnou prisluSnost obci ve stavebnich vécech.

Zakonnd uprava z roku 1949 ptinesla kvalitativné¢ novy pohled na moznosti zdmérného
uspofadani zdjmového prostoru a zalozila pojem uzemni pldnovani jakozto néstroje pro
(plany polohy, regulacni a zastavovaci plany).

Vydanim novych pfedpisii stavebniho prava (zdkon ¢.280/1949 Sb., o izemnim
planovani a vystavbé obci a vyhlaska ministerstva stavebniho primyslu ¢. 709/1950 UL,
o podrobngjsich predpisech pro pozemni stavby) doslo navic k oddéleni technickych
pozadavkl ze zakona a k jejich upravé v provadéci vyhlasce a dale k podrobné;jsi tiprave
stavebniho fizeni v téze vyhlasce. Kromé¢ toho byly ve vyhlasce definovany zakladni
pojmy, kterd odpovidaji v zasad€ i sou¢asnému pojeti.

Ve druhé poloving 50. let byly novelizovany piedpisy uzemniho planovani a stavebniho
fadu. Formalné doslo k rozdé€leni zdkonné tipravy tizemniho planovani a stavebniho fadu.

Obdobi od roku 1960, kdy byla ukonéena platnost vyhlasky &. 709/1950 U.L, do roku
1976, od kdy plati vyhlaSka €. 83/1976 Sb., jednoznacné dokumentuje, Ze stavebni pravo
musi zahrnovat u technické regulativy vyjadiujici vetejné pozadavky na vystavbu, a to
zakladni pozadavky na izemné technicka a urbanisticka feseni staveb a jejich prostiedi.

Ptedposledni etapa - od roku 1976 do 31. 12. 2006 — zahrnujici v t¢ dobé moderni
kodexovou upravu stavebniho prava.

Posledni etapa - od 1. 1. 2007 — Novy stavebni zdkon (183/2006 Sb.) predstavuje
zavrSeni zhruba pétiletého legislativniho procesu, obsahuje komplexni pravni upravu

a zavadi spoustu novych definic nebo zptesnuje ty dosavadni.
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Novy zékon zasadnim zpisobem rozsifuje okruh staveb a stavebnich praci, které¢ neni
tteba povolovat ani ohlaSovat. Sou¢asné bude k nékterym stavbam, které az do konce roku
2006 vyzadovaly stavebni povoleni, od ledna 2007 staci "jen" ohlaSeni stavebnimu tradu
(vice viz odstavec Novy zdkon: kdy sta¢i ohldseni a kdy bude potieba stavebni povoleni).
Dalsi novinkou je, Ze vétSina staveb se obejde bez kolaudace, postaci ozndmeni stavebnika
stavebnimu ufadu o zdméru zacit stavbu uzivat. Pojd'me se tedy podrobnéji podivat na to,
jak se stary zdkon v této oblasti liSi od nového a kterych staveb a stavebnich praci se

zmeény tykaji predevsim.

3. Stary stavebni zakon ¢. 50/1976 Sb.

3.1 Kdy stacilo ohlaseni a kdy bylo potieba stavebni povoleni

Stavebni prace, které nevyzadovaly ani stavebni povoleni, ani ohlaSeni stavebnimu
fadu'. Jednalo se pfevazné o b&zné udrzovaci prace a mensi upravy na domé &i byt
napf. opravy vnitinich omitek, obkladd stén, podlah a dlazeb, instalace vody a kanalizace
v byté, opravy oken a dvefi a jejich natéry, vyména =zafizovacich predméti
(napt. kuchynskych linek, van, radiatori) a jiného bézného vybaveni stavby — pokud
nedochézelo k vyraznym stavebnim zasahiim do objektu.

Udrzovaci prace, jejichz provedeni by mohlo ovlivnit stabilitu stavby, pozarni
bezpecnost stavby, jeji vzhled nebo zivotni prostfedi a vSechny udrzovaci prace na stavbé,
ktera byla kulturni pamatkou, vyzadovalo ohlaseni stavebnimu Gfadu’. Do této skupiny
patfilo naptiklad oprava fasddy domu, vyména ¢asti oploceni za jiny materidl a podobné
prace svym charakterem i rozsahem a prace, které neménilo tvar, rozmér a vné&jsi vzhled
objektu. Mezi drobné stavby (objekt o zastavéné plose do 16 m* a vyice max. 4,5 m), ktera
stacilo jen ohlasit, patfily 1 rizné kiilny, devniky, sauna, zahradni chatka apod. Ke stavbé
garaze uz bylo ale potfeba stavebni povoleni. U podzemnich objekti jako jsou sklepy,

Zumpy &i studny se jedna o drobnou stavbu, pokud plocha nepresahla 16 m” a hloubka 3 m.

1'§ 56 zakona ¢&. 50/1976 Sb.
% § 57 zakona &. 50/1976 Sb.
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Na ohlaseni také nebylo mozné provést Gpravy a zmény na zaddné z konstrukci v domée ¢i
byté, které vyzadovaly naslednou revizi o zpilsobilosti k bezpe¢nému provozu,
tzn. rozvody elektroinstalace, plynu i Ustfedniho vytapéni.

Ostatni stavebni prace, které se "nevesly" do vyctu "bez ohlaSeni" nebo s "ohlaSovaci
povinnosti", podle zdkona podléhaly povinnosti pozadat stavebni Gifad o vydani stavebniho
povoleni®. Tzn. pii kazdé vétsi tpravé domu &i bytu, viech stavbach zastavujicich vétsi
plochu nez 16 m?, napf. stavbé rodinného domu, chaty & gardZe bylo potfeba zazadat
o stavebni povoleni. Stavebni povoleni vyZadovaly také komunikace (silnice, chodniky),

ptipojky na kanalizaci a rozvodné sité¢ (vodovod, plynovod, elektfina, rozvody tepla) nebo

podzemni stavby hlubsi nez 3 m.

3.2 Jak podat ohlaSeni a jak vyridit stavebni povoleni

Stavebni ohlaseni byl dopis, ve kterém se stavebnimu ufadu (pfipadné stavebnimu
odboru obecniho ¢i méstského Ufadu) oznamil zamér provést uréitou stavebni praci
¢i drobnou stavbu. Nékteré urady na ohlaSeni mély 1 formulaf. Stavebni ufad mél 30 dnt
na to, aby zadateli sdé€lil, zda proti provedeni stavby ¢i prace na ohlaSeni nema namitek,
piipadné ze vyzaduje stavebni povoleni. Pokud se do 40 dnti stavebni ufad neozval, mohla
se stavba provést. K ohlaSeni drobné stavby (napt. kllny) bylo tfeba ptipojit doklad
o vlastnictvi (vypis katastru nemovitosti) a jednoduchy situa¢ni nékres s vyznacenim
umisténi stavby na pozemku, hranic se sousednimi pozemky a polohy staveb na nich
(nemuselo byt ani zpracovano odbornikem). OhlaSeni bylo zdarma.

O vydani stavebniho povoleni se muselo pisemné¢ zazadat u stavebniho tradu, pod jehoz
uzemi spadal pozemek pro stavbu. Dnem podani Zadosti bylo zahajeno stavebni fizeni
a zacinala béZet lhita pro vyfizeni. Dle zdkona byl ufad povinen rozhodnout ve véci do
30 dnti od zahéjeni fizeni, ve slozitych piipadech nejdéle do 60 dnt. "Zadost o stavebni
povoleni pro stavbu" se ziskal na pfislusSném stavebnim uradé. K zadosti bylo nutné
prilozit doklad o vlastnictvi (vypis z katastru nemovitosti, pfipadné jiné opravnéni),

projektovou dokumentaci stavby, doklady o jednani s ucastniky stavebniho fizeni, uzemni

3 § 55 zakona &. 50/1976 Sb.
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rozhodnuti (vydal-li jej jiny organ neZ pfisluSny stavebni ufad), prohladseni opravnéné
osoby, kterad zajistila odborné vedeni stavby ¢i stavebni dozor (pokud bude stavba

provadéna svépomoci a stavebnik nebyl zplisobily dozor provadét).

3.3 Kdo byli dc¢astnici stavebniho Fizeni?

Stavebnik® byly osoby, které mély vlastnicka nebo jina prava k pozemkiim a stavbam na
nich, vcetné osob, které mély vlastnickd nebo jind prava k sousednim pozemkim a
stavbam na nich, a tato prava mohly byt stavebnim povolenim pfimo dotcena; dalsi osoby,
kterym zvlastni zakon toto postaveni priznaval.

U staveb provadénych svépomoci byla ucastnikem stavebniho fizeni také osoba, ktera na
navrh stavebnika méla odborné vést realizaci stavby nebo vykonavat odborny dozor.
Stavebni ufad mohl ke stavebnimu fizeni pfizvat i jiné osoby, zejména projektanta
a zhotovitele stavby (ti viak nebyly ucastniky stavebniho fizeni). Ugastniky stavebniho
fizeni také nebyli ndjemci byt a nebytovych prostor. Stavebni zdkon nepfiznaval obci
postaveni G&astnika stavebniho fizeni®, jak to &nil v piipadd fizeni Gzemniho. V ramci

stavebniho fizeni byla pak obec tzv. dot¢enym organem.

3.4 Preruseni stavebniho fizeni

Pokud zadost neobsahovala vSechny pfedepsané piilohy a potfebné informace nebo
nebyly v dokumentaci dodrzeny podminky tizemniho rozhodnuti, stavebni ufad fizeni
prerusil a pisemné¢ vyzval zadatele k doplnéni zadosti. Také i¢astnici stavebniho fizeni
meli pravo vici stavbé uplatnit své piipominky a namitky. Stavebni fizeni tak prakticky
mohlo trvat 1 vyrazné déle. Stavebni povoleni platilo dva roky od data nabyti pravni moci

(neurcil-li Ufad jinak).

* § 139 zakona &. 50/1976 Sb.
> § 59 zakona &. 50/1976 Sb.

strana 9



BAKALARSKA PRACE - VYKLAQ VYBRANYCH NOVY(;H 13QJML°J STAVEBNEHQ ZAKONA
& 183/2006 Sb. O UZEMNIM PLANOVANI A STAVEBNIM RADU (STAVEBN{ ZAKON).
LEGISLATIVNI POVINNOSTI V PRUBEHU PRIPRAVY A REALIZACE STAVEB

Fakulta zivotniho prostiedi
Katedra staveb a uzemniho planovani

3.5 Kolaudaéni rozhodnuti

Ve vsech ptipadech, kdy bylo na stavbu vydéano stavebni povoleni, bylo tieba pred tim,
nezZ se zacalo vyuZivat, stavebni tfad pisemné pozadat o kolaudacni rozhodnuti. UZivani
nezkolaudované stavby bylo prestupkem proti stavebnimu zakonu® a hrozilo udéleni
pokuty. V kolaudacnim fizeni stavebni tfad zejména zkoumal, zda byla stavba provedena
podle dokumentace ovéfené stavebnim ufadem ve stavebnim fizeni a zda byly dodrzeny
podminky stanovené v tizemnim rozhodnuti’ a ve stavebnim povoleni. Pokud néco
nesouhlasilo, Gfad pferusil fizeni a stanovil lhitu pro odstranéni zédvad. Za kolaudaci se

neplatil zadny spravni poplatek.

4. Soucasny stavebni zakon ¢. 183/2006 Sb.., ¢ast stavebni rad:

4.1 Vvyklad vybranvch novych pojmu stavebniho zakona

Stavba § 2 odst. 3, stavebni zakon ¢. 183/2006 Sb.

Stavbou se rozumi veskerd stavebni dila, kterd vznikaji stavebni nebo montdzni
technologii, bez zietele na jejich stavebné technické provedeni, pouzité stavebni vyrobky,
materiadly a konstrukce, na Ucel vyuziti a dobu trvani. Docasna stavba je stavba, u které
stavebni ufad pfedem omezi dobu jejiho trvani. Stavba, kterd slouzi reklamnim tceltim, je
stavba pro reklamu.

Vycet staveb nemtlize byt vzdkoné uplné vycerpavajici a proto plati, ze pfi

pochybnostech je rozhodujici stanovisko misté ptislusného stavebniho titadu

Terénni tpravy § 3 odst. 1, stavebni zakon ¢. 183/2006 Sb.

Terénni Gpravou se pro ucely tohoto zdkona rozumi zemni prace a zmény terénu, jimiz
se podstatné¢ méni vzhled prosttedi nebo odtokové poméry, t€Zebni a jim podobné a s nimi

souvisejici prace, nejednd-li se o hornickou ¢innost nebo ¢innost provadénou hornickym

6§ 105 odst. 3 pism. b, zakona &. 50/1976 Sb.
7§ 39 zakona &. 50/1976 Sb.
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zpusobem, napiiklad skladovaci a odstavné plochy, nasypy, zavazky, upravy pozemkil pro
ziizeni hiist’ a sportovist’, tézebni prace na povrchu.

Pfi povolovani se zejména schvaluje, aby nedoslo k takovym zménam terénu, které¢ by
vyvolaly nezadouci jevy jako je Spatny odtok destové vody, sesuvy pudy apod. Zarove je

tieba zajistit aby nedoslo k poSkozeni podzemnich siti.

Reklamni a informacni zarizeni § 3 odst. 2, stavebni zakon ¢. 183/2006 Sb.

Zatizenim se pro Ucely tohoto zdkona rozumi informacni a reklamni panel, tabule, deska
¢i jina konstrukce a technické zafizeni, pokud nejde o stavbu podle § 2 odst. 3.
V pochybnostech, zda se jedna o stavbu nebo zafizeni, je urCujici stanovisko stavebniho
Gfadu. Zatizeni o celkové plose vétsi nez 8 m* se povaZuje za stavbu pro reklamu.

Neumistuji se ani nepovoluji zafizeni do plochy 0,6 m® a oznadovani provozoven

vyplyvajici ze zivnostenského zakona.

Stavebnik § 2 odst. 2, pism. c, stavebni zédkon ¢. 183/2006 Sb.

Stavebnikem je osoba, kterd pro sebe zada vydani stavebniho povoleni nebo ohlasuje
provedeni stavby, terénni Upravy nebo zatizeni, jakoz i jeji pravni néstupce, a dale osoba,
ktera stavbu, terénni Upravu nebo zatizeni provadi, pokud nejde o stavebniho podnikatele
realizujiciho stavbu v ramci své podnikatelské ¢innosti; stavebnikem se rozumi téz investor
a objednatel stavby.

Stavebnikem je vétSinou vlastnik stavby nebo pozemku a dale najemce stavby nebo

pozemku.

Stavebni podnikatel § 2 odst. 2, pism. b, stavebni zakon ¢. 183/2006 Sb.

Stavebnim podnikatelem je osoba opravnénd k provadéni stavebnich nebo montaznich
praci jako pfedmétu své ¢innosti podle zvlastnich pravnich predpist).
Vyjmenované stavby musi provadét pouze stavebni podnikatel opravnény podle

zvl. predpist.
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Stavebni dozor § 2 odst. 2, pism. d, stavebni zakon ¢. 183/2006 Sb.

Stavebnim dozorem odborny dozor nad provadénim stavby svépomoci vykonavany
osobou, kterd ma vysokoskolské vzdelani stavebniho nebo architektonického sméru nebo
sttedni vzdélani stavebniho sméru s maturitni zkouSkou a alespoit 3 roky praxe pfi
provadéni staveb.

Timto zptisobem lze provadét pouze stavby stanovené zakonem.

Udrzba § 3 odst. 4, stavebni zakon ¢&. 183/2006 Sb.
Udrzbou stavby se rozuméji prace, jimiz se zabezpecuje jeji dobry stavebni stav tak, aby
nedochézelo ke znehodnoceni stavby a co nejvice se prodlouzila jeji uzivatelnost.

Jedna se o bézné udrzovaci prace na stavbé, které neni tfeba povolovat ani ohlasovat.

4.2 ZjednoduSené postupy

Stavebni zdkon umoziiuje v zdkonem stanovenych piipadech uplatnit zjednoduSené
postupy a to spojeni uzemniho a stavebniho fizeni, jsou-li podminky v zemi jednoznacné.
Slouceni vydani izemniho souhlasu s vyddnim souhlasu s provedenim ohlaSené stavby.
Stavebni tfad mize v uzemnim rozhodnuti na zadost stavebnika stanovit, Ze k provedeni
nékterych zdkonem vymezenych staveb a pii splnéni zdkonnych podminek nebude
vyzadovano ohlaseni ani stavebni povoleni.

Povolovéni staveb, terénnich uprav, zafizeni spolu se zménami staveb se provadi
vétSinou ve dvou krocich povolovaciho postupu. Prvnim krokem je umistovani staveb,
terénnich uprav, zatizeni, zmén staveb ve vztahu k vlastnimu pozemku a k jeho okoli. Je to
institut uzemniho fizeni, nové zjednodusené tzemni fizeni a tizemni souhlas. Vysledkem
uzemniho fizeni je Gzemni rozhodnuti, které jsou dany stavebnim zdkonem

Druhym krokem je vlastni povoleni stavby pro realizaci stavby, terénnich uprav,

zafizeni a udrzovaci prace nebo zmén stavby®.

¥ Kykal, J. Systém povolovani staveb se zménil. Zem&délec, 2008, s. 11-12
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4.3 Stavby bez stavebniho povoleni nebo ohlaSeni

V novém stavebnim zdkonu se vyrazné rozsifil okruh staveb i jejich zmén, terénnich
uprav, zafizeni a udrzovacich praci, které vzhledem ke své technické nenarocnosti
a zpravidla 1 minimalnim vlivim na okoli nebudou pro realizaci vyzadovat stavebni
povoleni ani ohlaseni pfisluSnym stavebnim tradim.

Bez ohlaseni se obejdou napf. stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m” a 5m
vysky (splituji-li dals$i zdkonné parametry), zimni zahrady o jednom nadzemnim podlazi,
skleniky do 40 m® zastavéné plochy a do 5 m vyiky, bazény do 40 m* zastavéné plochy
¢i stavebni upravy energetickych vedeni, vodovodii a kanalizaci, ptipojky v délce do 50 m
apod. Celkem se jedna o 45 staveb, zaFizeni a praci’.

Mezi objekty, které bude stacit nové pouze ohlésit, patii ptedevsim rodinné a rekreacni
domy (stavby pro bydleni a rekreaci) se zastavénou plochou do 150 m* s jednim
podzemnim podlazim do hloubky 3m a nejvySe dvéma nadzemnimi podlazimi
a podkrovim vcetné. OhlaSeni se bude vztahovat i na stavebni upravy, kterymi se
nezasahuje do nosnych konstrukci stavby ¢i na demolici staveb. Celkem se jedna
0 16 staveb, zafizeni a praci'®, které jsou dany v zakoné& taxativné.

Za provadeéni staveb, terénnich uprav, zafizeni a udrZovacich praci nevyzadujicich
stavebni povoleni ani ohlaSeni nese odpovédnost pouze stavebnik, ktery musi dbat zejména
na ochranu Zivota a zdravi osob ¢i zvifat, ochranu Zivotniho prostfedi i majetku a také na
Setrny pfistup k sousediim.

Stavebnik je povinen o zahdjeni praci v dostatecném piedstihu informovat vSechny
osoby, které budou témito pracemi n¢jakym zptisobem dotéeny.

V nékterych piipadech je vSak stavebnik povinen obstarat si pfedem tzemni souhlas,
ptipadné izemni rozhodnuti. Uzemni rozhodnuti se nevyzaduji v piipadech, kdy uvedené
stavby a prace probihaji v Gzemi, pro které je vydan regulacni plan. Od 1. 1. 2007, kdy

nabyl GCinnosti novy stavebni zakon, regulacni pldny nahrazuji v pfisluSném tzemi

? § 103 zakona &. 183/2006 Sb.
19§ 104 zékona &. 183/2006 Sb.
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vSechna uzemni rozhodnuti a izemni souhlasy. Stavebnik vSak musi sviij zamér realizovat
v souladu s regula¢nim planem.

Pokud pro tzemi neni vydan regulacni plan, stavebnik si zajisti pred provadénim staveb
apraci bez povoleni a ohlafeni, Gzemni souhlas'', pfipadnd uzemni rozhodnuti'’.
Z uvedeného pravidla plati vyjimky, kdy zédkon izemni souhlas ani uzemni rozhodnuti

v - 1
nepozaduje’.

4.4 OhlaSovani staveb

Podle § 104 stavebniho zékona postaci k provedeni jednoduchych staveb pro bydleni
a rekreaci do 150 m® zastavéné plochy, podzemnich staveb do 300 m” zastavéné plochy,
staveb do 300 m? zastavéné plochy a také staveb do 25 m* zastavéné plochy § 104 odst. 2
pism. a) az d) stavebniho zdkona, které jsou dany v zakoné taxativné. Jejichz navrhy jsou
vsouladu s obecnymi pozadavky na vystavbu, s uzemné planovaci informaci
(§ 21 stavebniho zékona), které jsou umistovany v zastavéném zemi nebo v zastavitelné
plose a poméry v Gizemi se jimi podstatné neméni a které také nevyzaduji nové naroky na
dopravni a technickou infrastrukturu, ohldSeni stavebnimu ufadu bez piredchoziho
uzemniho rozhodnuti nebo izemniho souhlasu.

Spolu s ohlaSenim stavebnik stavebnimu ufadu doloZi, Ze o svém stavebnim zaméru
prokazateln€é informoval vlastniky sousednich pozemkl a staveb na nich; ti mohou
prislusnému stavebnimu tfadu oznamit své pripadné namitky proti stavbé do patnacti dni
ode dne, kdy byli stavebnikem informovani. Pro stavby ¢i prace, o kterych zakon vyslovné
nestanovi, ze k jejich provedeni staci pouze ohlaSeni, nebo mohou byt provedeny i bez

ohlaseni, je podobné jako nyni nutné ziskat stavebni povoleni od pfislusné¢ho tifadu

11§ 96 zakona &. 183/2006 Sb.
12'§ 77 zakona &. 183/2006 Sb
13879 odst. 3 a § 81 odst. 3 zakona &. 183/2006 Sb.
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4.4.1 Nalezitosti ohlaseni

Ohlaseni stavby obsahuje udaje o stavebnikovi, pozemku, ohldSené stavbé, jejim
rozsahu a ucelu, zplisobu a dobé provadéni stavby a také jeji jednoduchy technicky popis.
U docasné stavby se v ohlaSeni rovnéz uvede doba trvani stavby a navrh Gpravy pozemku
po jejim odstranéni. Ohlageni'® stavby podle § 104 odst. 2 pism. a) az d) se doruduje
stavebnimu ufadu na pfedepsaném formulaii (i elektronicky), v€etné vSech pftiloh, které

formulét pozaduje.

4.4.2 Souhlas stavebniho uradu

Ohlasenou stavbu, terénni Upravy nebo zafizeni miiZze stavebnik provést jen na zaklade
pisemného souhlasu stavebniho ufadu. U docasné stavby souhlas obsahuje dobu trvani
stavby.

Pokud pisemny souhlas stavebniho ufadu nebude stavebnikovi doruc¢en do Ctyficeti dnti
ode dne, kdy ohlaSeni doslo stavebnimu ufadu, ani mu v této 1hité¢ nebude dorucen zakaz
provedeni ohlaSené stavby, tak ze zdkona plati fikce, Ze stavebni Ufad souhlas udélil, a to
mlcky (coz Ceské pravo pripousti).

Stavebni tfad nemd podle nového stavebniho zdkona moznost reagovat na ohlaseni
sd&lenim, Ze stavba vyzaduje stavebni povoleni'.

Jestlize stavebni Ufad nezjisti konkrétni divody pro zdkaz provedeni stavby, zaSle
stavebnikovi (ohlaSovateli) pisemny souhlas s provedenim stavby, terénni Gipravy, realizaci
zafizeni nebo udrzovacich praci a ovéfi predlozenou projektovou dokumentaci. Jedno
vyhotoveni projektové dokumentace si ponecha a druhé zasle stavebnikovi.

Nebude-li stavebnikovi (ohlaSovateli) do ctyficeti dnli ode dne ohlaSeni dorucen
pisemny souhlas s provedenim stavby, nebo odlozeni podaného ohléseni anebo rozhodnuti,

kterym se provedeni stavby zakazuje, mize stavebnik se stavbou zapocit.

' Nalezitosti ohldSeni a vzor formulafe obsahuje vyhlaska &. 526/2006 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., ve vécech stavebniho fadu

15 Tuto moZnost mél v dobé& ginnosti starého stavebniho zakona &. 50/1976 Sb.
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Souhlas stavebniho Ufadu s ohlaSenou stavbou plati po dobu dvanécti mésicii. Souhlas
nepozbyva platnosti, pokud v této dob¢ (jednoho roku) bylo s ohlasenou stavbou zapocato.
Lhata za¢ina bézet dnem nésledujicim po dni, kdy byl stavebnikovi dorucen souhlas,

nebo dnem nasledujicim po dni, kdy uplynulo ¢tyticet dnii od ohlaSeni.

4.4.3 Dorucovani ohlaSené stavby

Pii doru¢ovani musi vzit stavebni ufad v uvahu, Ze pisemnost'® miize byt p¥i nezastizeni
ohlasovatele poStovnim dorucovatelem ulozena na dobu patnacti dnti na posté. Behem této
ulozni lhiity nastane po deseti dnech fikce doruceni.

Z uvedeného vyplyva, ze pokud bude stavebnikovi na zékladé¢ fikce doruceni
dorucovano rozhodnuti o zdkazu provést ohlasSovanou stavbu nebo usneseni o odlozeni

ohlaseni, nema stavebni ufad k témto ukoniim k dispozici ¢tyficet dntl, ale jen tficet dnd.

4.4.4 Zikaz provedeni ohlaSené stavby

Jestlize byla ohlaSend stavba uvedend v § 104 odst. 1 stavebniho zdkona navrZena
v rozporu s Uzemn¢ planovaci informaci nebo obecnymi pozadavky na vystavbu nebo
umistovana v nezastavéném Uzemi anebo byla navrzena v rozporu se zdvaznym
stanoviskem dotéeného organu, stavebni Ufad rozhodnutim, které je prvnim ukonem
v fizeni, provedeni ohlaSené stavby zakéze.

Toto rozhodnuti musi byt vydano do tficeti dnli ode dne ohlaSeni stavby a doruceno

ohlasovateli (stavebnikovi) do ¢tyficeti dnii ode dne podéani ohlaSeni.

10§ 23 a § 24 zkona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad
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4.5 Stavebni Fizeni

4.5.1 Zadost o stavebni povoleni

Zidost o stavebni povoleni se stavebnimu ufadu predkladd nové na zikonem
predepsaném formulafi (i elektronicky) a obsahuje kromé obecnych nalezitosti zakladni
udaje o poZadovaném zaméru a identifikaéni Udaje o pozemcich a stavbach. Vzor
uvedeného formulare je obsazen ve vyhlasce €. 526/2006 Sb., kterou se provadéji nektera

ustanoveni stavebniho zakona ve vécech stavebniho fadu.

4.5.2 Postup stavebniho Giradu

Stavebni Grad prezkoumava podané zadosti a pripojené podklady. Zejména zjistuje, zda
lze stavbu provést, a ovéiuje, zda jsou v projektové dokumentaci dodrZzeny obecné
pozadavky na vystavbu a Ze projektova dokumentace je v souladu s pozadavky dotCenych
organti, s uzemné pladnovaci dokumentaci, s podminkami wUzemniho rozhodnuti nebo
uzemniho souhlasu. Neni-li vySe uvedené¢ splnéno vyzve stavebnika k odstranéni
uvedenych nedostatki a stanovi k tomu piimétenou lhtitu.

Stavebni ufad oznami ucastnikiim fizeni, ktefi jsou mu zndmi, a dotCenym organtim
zahajeni stavebniho fizeni nejméné deset dni pfed ustnim jednanim, které spoji
s ohledanim na misté, je-1i to Gcelné. Zaroven upozorni dotéené organy a ucastniky fizeni,
ze zavazna stanoviska a namitky, pfipadné diikazy mohou uplatnit nejpozdéji pti ustnim
jednani, jinak Ze k nim nebude ptihlédnuto.

Od ohledani na misté, pfipadné i od ustniho jednani, miiZze stavebni ufad upustit, jsou-li
mu dobfe zndmy poméry stavenisté a zadost poskytuje dostatecny podklad pro posouzeni
navrhované stavby a stanoveni podminek k jejimu provadéni. Upusti-li od Gstniho jednani,
urci lhitu, kterd nesmi byt kratS$i nez deset dnli, do kdy mohou dotcené organy uplatnit
zavazna stanoviska a Ucastnici fizeni své ndmitky, ptipadné diikkazy. Zaroven je stavebni
ufad upozorni, Ze k pozd¢ji uplatnénym zavaznym stanoviskiim, namitkdm, piipadné

dikazim nebude piihlédnuto.
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Stavebni Ufad mlze ve stavebnim fizeni na svij ndklad pfizvat autorizovaného
inspektora. Jestlize navrhne ucast autorizovaného inspektora stavebnik, bude hradit jeho
naklady.

Dorucuje-li se ucastnikim fizeni ozndmeni o zahajeni fizeni vefejnou vyhlaskou,
stavebnikovi a vlastnikovi stavby, na které ma byt u¢inéna zména, se oznameni dorucuje

o s 7

do vlastnich rukou. Namitky ti¢astnikti fizeni jsou upraveny v § 114 stavebniho zakona.

4.5.3 Stavebni povoleni je vysledkem stavebniho Fizeni

Ve stavebnim povoleni'’ stavebni Gfad stanovi podminky pro provedeni stavby, a pokud
je to tfeba, 1 pro jeji uzivani, a rozhodne o namitkdch ucastnikii fizeni. Podminkami
zabezpeCi ochranu vefejnych z4jml a stanovi zejména ndvaznost na jiné podminujici
stavby a zafizeni, dodrzeni obecnych pozadavkll na vystavbu, vcetné pozadavkll na
bezbariérové uzivani stavby, ptipadné technickych norem. Podle potieby stanovi, které
faze vystavby mu stavebnik ozndmi za ucelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby.
Stavebni ufad mulze téz stanovit, ze stavbu lze uzivat jen na zdklad¢ kolaudacniho
souhlasu.

U stavby obsahujici technologické zafizeni, u nc¢hoz je tfeba ovéfit zplsobilost
k bezpecnému uzivani, dodrzeni podminek stavebniho povoleni nebo integrovaného
povoleni podle zvlastniho pravniho piedpisu'®, stavebni ufad miZe ulozit ve stavebnim
povoleni provedeni zkuSebniho provozu. V takovém pifipadé¢ piedem projedna se
stavebnikem dobu trvani zkusebniho provozu.

Po dni nabyti pravni moci stavebniho povoleni stavebni fad zaSle stavebnikovi jedno
vyhotoveni ovétené projektové dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifikacni
udaje o povolené stavbé. Dalsi vyhotoveni ovéfené projektové dokumentace zaSle

vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem.

17 Obsahové nalezitosti stavebniho povoleni a stitku s identifikaénimi udaji stanovi vyhlaska ¢. 526/2006 Sb.,
kterou se provadéji nektera ustanoveni stavebniho zakona ve vécech stavebniho fadu.
18 Zakon & 76/2002 Sb., o integrované prevenci a o omezovani zne&isténi, o integrovaném registru

znecistovani a o zmeéné zakonu (zédkon o integrované prevenci), ve znéni pozdéjSich predpist.
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Stavebni povoleni pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahijena do dvou let ode
dne, kdy nabylo pravni moci. Dobu platnosti stavebniho povoleni miize stavebni trad
prodlouzit na odivodnénou Zadost stavebnika podanou pied jejim uplynutim. Podanim
zadosti se stavi béh lhity platnosti stavebniho povoleni.

Ucastnikim fizeni, ktefi byli o zahajeni stavebniho Fizeni uvédoméni vefejnou
vyhlaskou, se stavebni povoleni oznamuje dorucenim vefejnou vyhlaskou. Stavebnikovi
a vlastnikovi stavby, na které ma byt provedena zména, se vSak stavebni povoleni dorucuje

do vlastnich rukou.

4.5.4 Namitky proti provadéni stavby

Pokud ve vyjadienich osob, které by byly ucastniky stavebniho Fizeni'’, byly uplatnény
namitky proti provadéni stavby, autorizovany inspektor je posoudi a projedna s osobami,
které je uplatnily. Zplsob vyporadani namitek a zavéry, ptipadné podklady, z nichz
vychazel, ptipoji autorizovany inspektor k certifikatu.

Nepodafi-li se pii vyporadani namitek odstranit rozpory mezi osobami, které by jinak
byly ucastniky fizeni, ptfedlozi jejich vyjadfeni spolu s projektovou dokumentaci
a zavaznymi stanovisky dotcenych organti stavebnimu ufadu.

Stavebni fad rozhodne formou usneseni a ve vyroku usneseni ndmitky bud’ zamitne,
anebo, pokud dojde k zavéru, ze jsou opravnéné, rozhodne o nezpisobilosti stavby pro
zkracené fizeni. Jinymi slovy, provedeni stavby nemiiZze certifikitem k projektové
dokumentaci povolit autorizovany inspektor, ale musi se zahdjit stavebni fizeni o vydani

rozhodnuti o povoleni stavby.

4.6 Zkracené stavebni Fizeni

Autorizovany inspektor je odbornik jmenovany ministrem pro mistni rozvoj. Kontroluje
projektovou dokumentaci a dodrzeni pozadavkli dotéenych organt. Vydava certifikat

o proveditelnosti stavby, ktery nahrazuje stavebni povoleni.

19§ 109 zékona &. 183/2006 Sb.
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Autorizovany inspektor vykonava svoji ¢innost za uplatu, ktera se sjednava pisemnou
smlouvou. Ve smlouvé mize byt vedle odmény autorizovaného inspektora sjedndna
1 thrada jeho vynalozenych nakladi. Mimo jiné odpovida za Skodu zpiisobenou vykonem
své ¢innosti. Za tim uéelem je pojistén™. O svych tikonech vede evidenci a uchovava ji po
dobu nejméné péti let.

Autorizovany inspektor odpovidd za odbornou turoven svych certifikatd, stanovisek
1jinych dokumentti a za provadéni ukont. Déle odpovida za fadné a nestranné posouzeni
zjisténych skuteCnosti, dokumentace stavby a dalSich podkladii a za navrh planu
kontrolnich prohlidek stavby.

Na zakladé smlouvy se stavebnikem a na jeho naklad osvédcuje, Ze navrhovana stavba
miZe byt provedena’, dale mize zpracovat odborny posudek (certifikat) pro vydani
kolauda¢niho souhlasu nebo pro jiné ucely podle stavebniho zdkona a mize dohlizet na
provadéni stavby.

Autorizovany inspektor je povinen na vyzvu stavebniho ufadu a na jeho naklad

poskytnout v rozsahu své odborné kvalifikace expertni soucinnost.

4.6.1 Oznameni stavby ve zkraceném stavebnim Fizeni

Uzavie-li stavebnik s autorizovanym inspektorem smlouvu o provedeni kontroly
projektové dokumentace pro stavbu, kterou hodla provést, mize takovou stavbu pouze
ozndmit stavebnimu ufadu, jestlize byla opatiena souhlasnd zavazna stanoviska dotéenych
organil a vyjadfeni osob, které by byly ucastniky stavebniho Fizeni’’. Oznameni stavby
posouzené autorizovanym inspektorem se stavebnimu tufadu dorucuje na zakonem

predepsaném formulafi®.

208 146 zékona &. 183/2006 Sb.
21§ 117 zékona &. 183/2006 Sb.
2.8 109 zakona &. 183/2006 Sb.
2 Vyhlagka &. 526/2006 Sb., kterou se provadgji n&ktera ustanoveni stavebniho zakona ve vécech stavebniho

fadu.
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Stavebnik k ozndmeni stavby ptipoji projektovou dokumentaci stanovenou provadécim
pravnim piedpisem® a vydany certifikit. Dokumentace se predkladd ve dvojim
vyhotoveni; neni-li obecni ufad stavebnim tfadem, nebo stavebnik neni vlastnikem stavby,
predklada se trojmo.

Autorizovany inspektor certifikatem stvrzuje, Ze ovéfil projektovou dokumentaci
a pfipojené podklady z hledisek uvedenych ve stavebnim zdkoné a ze navrhovana stavba
muze byt provedena. Na projektové dokumentaci tuto skutecnost vyznaci, uvede své jméno
a pfijmeni, datum vydani certifikatu a opatii ji svym podpisem a razitkem. K certifikatu
ptipoji navrh planu kontrolnich prohlidek stavby, zdvazna stanoviska dotcenych organii
a vyjadreni osob, které by byly ucastniky stavebniho fizeni.

Certifikat, ovéfenou dokumentaci s vyznac¢enymi udaji a ptilohy piislusny stavebni ufad

eviduje a vyuziva pro kontrolni prohlidky stavby.

4.7 Realizace staveb a uloha stavebniho uiadu v priabéhu realizace stavby

4.7.1 Udéastnici ¥izeni

Kazdé stavebni fizeni ma udastniky, kterymi jsou™: stavebnik, vlastnik stavby, na které
bude provedena zména ¢i udrzovaci prace, vlastnik pozemku, na kterém bude stavba
probihat, neni-li stavebnikem, vlastnik stavby na pozemku, na kterém bude stavba
provadéna, a ten, kdo méd pravo odpovidajici vécnému biemenu, vlastnik sousedniho
pozemku nebo stavby, ten, kdo ma k sousednimu pozemku pravo odpovidajici vécnému
bfemenu a spolecenstvi vlastnikd bytovych jednotek podle zdkona o vlastnictvi byti.

Vedle stavebnika jsou ucastniky stavebniho fizeni také osoby majici k dotCenym
pozemkiim a stavbam, vcetné sousednich pozemkil a staveb, bud’ pravo vlastnické nebo
pravo odpovidajici vécnému biemenu. Uvedeni sousedé jsou tcastniky stavebniho fizeni
jen v pripadech, Ze jejich prava by mohla byt navrhovanou stavbou piimo dotena. Na

rozdil od predchoziho stavebniho zdkona nejsou v nové pravni Upravé stanoveni za

2 yyhlaska &. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb
3 8 109 zakona &. 183/2006 Sb.
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ucastniky fizeni osoby majici k sousednim pozemkim a stavbam jina prava nez vlastnicka
nebo jinad prava nez prava odpovidajici vécnym biementim.

Novy stavebni zdkon nedefinuje sousedy a sousedstvi, ani sousedni pozemek ¢i sousedni
stavbu. Stavebni Ufady pfi ustanovovani Uc€astnikil stavebniho fizeni museji vzit v Gvahu
platny nalez Ustavniho soudu publikovany ve Sbirce zdkoni®. Podle tohoto nélezu
(rozhodnuti) se povazuje za sousedni pozemek nejen ten, ktery ma spole¢nou hranici
s pozemkem, kde bude stavba probihat, ale pojem sousedstvi chape Sife, a to tak, ze
zahrnuje 1 dalsi sousedy, protoze ucinky staveb se neprojevuji jen v hranicich stavebniho

pozemku.

4.7.2 Stavebni denik

Pti budovani stavby vyzadujici stavebni povoleni nebo ohldseni stavebnimu tfadu, musi
byt veden stavebni denik’’, do n&hoz se pravideln& zaznamenavaji udaje tykajici se
pribéhu stavby. U ohlagovanych staveb™ posta&i jednoduchy zdznam o stavbé.

Stavebni denik nebo jednoduchy zdaznam o stavbé je povinen vést zhotovitel stavby,
u stavby provadéné svépomoci stavebnik. Zdznamy do nich jsou opravnéni Cinit stavebnik,
stavbyvedouci, osoba vykonavajici stavebni dozor, osoba provadéjici kontrolni prohlidku
stavby a osoba odpovidajici za priab¢h vybranych zemémétickych praci. Zaznamy jsou
dale opravnény cCinit osoby vykonavajici technicky dozor stavebnika a autorsky dozor,
jsou-li takové dozory zfizeny, koordinator bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, pusobi-li
na staveniSti, autorizovany inspektor u stavby, pro niz vydal certifikat, a dalSi osoby
opravnéné plnit tikoly spravniho dozoru podle zvlastnich pravnich ptredpist.

Po dokonceni stavby pieda jeji zhotovitel original stavebniho deniku nebo jednoduchého

zaznamu o stavbé stavebnikovi.

*% Nalez Ustavniho soudu &islo 96/2000 Sb.

7 Obsahové nalezitosti stavebniho deniku a jednoduchého zédznamu o stavbé a zpisob jejich vedeni stanovi
provadéci pravni piedpis, kterym je vyhlaska ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb.

% § 104 odst. 2 pism. f) az j) a n) a pism. 1), m), 0) a p) zakona &. 183/2006 Sb.
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4.7.3 Verejnopravni smlouva

Se souhlasem dotenych organt® miZe stavebni ufad uzaviit se stavebnikem
vefejnopravni smlouvu®® o provedeni stavby nebo terénnich uprav, kterd nahradi stavebni
povoleni. S uzavienim vefejnopravni smlouvy musi vSak vyslovné souhlasit vSechny
osoby, které by jinak byly ucastniky stavebniho fizeni.

Stavebni ufad do sedmi dnti od piedlozeni navrhu vefejnopravni smlouvy oznami tuto
skutenost osobam, které by byly ucastniky stavebniho fizeni podle zvlastniho zékona.
Pokud osoby, které by jinak byly ucastniky fizeni, neudé€li vyslovny souhlas (pisemny)
s vefejnopravni smlouvou, tak se vefejnopravni smlouva, kterd nahrazuje stavebni

povoleni, uzavtit nemuze.

4.7.4 Kontrolni prohlidky staveb

Stavebni ufad uskutecni kontrolni prohlidku rozestavéné stavby ve fazi uvedené
v podminkach stavebniho povoleni, v planu kontrolnich prohlidek stavby, pied vydanim
kolaudaéniho souhlasu a v ptipadech, kdy ma byt natizeno neodkladné odstranéni stavby,
nutné zabezpecovaci prace, nezbytné upravy nebo vyklizeni stavby. Stavebni ufad mutize
provést kontrolni prohlidku téZ u nafizenych udrzovacich praci, u odstraiiované stavby
a v jinych piipadech, kdy je to pro plnéni ukoli stavebniho fadu potiebné.

Kontrolni prohlidka probihd na podkladé ovéfené projektové dokumentace, piipadné
dokumentace zpracované do urovné dokumentace pro provedeni stavby.

Na vyzvu stavebniho ufadu jsou podle povahy véci povinni zac¢astnit se kontrolni
prohlidky vedle stavebnika téz projektant nebo hlavni projektant, stavbyvedouci a osoba

vykonavajici stavebni dozor. Ke kontrolni prohlidce stavebni ufad podle potieby ptizve

% Napiiklad zakon ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné& nékterych zakonti, ve znéni pozdgjsich piedpisi,
zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdé€jsich predpisi, zakon &. 86/2002 Sb.,
o ochran¢ ovzdusi a o zméné nékterych zakontl, ve znéni pozd&jSich predpist, zakon ¢.334/1992 Sb.,
0 ochran¢ zeméd¢lského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist.

0§ 161 az § 168 zdkona & 500/2004 Sb., spravni tad
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rovnéz dotéené organy, autorizovan¢ho inspektora nebo koordinatora bezpecnosti
a ochrany zdravi pfi praci, ptsobi-li na stavenisti.

Stavebni ufad vede jednoduchou evidenci o vykonanych kontrolnich prohlidkach
jednotlivych staveb. Z této evidence musi byt patrné, kdy se kontrolni prohlidka
uskutecnila, které stavby se tykala a jaky je jeji vysledek.

Stavebni Ufad muaze pifi kontrolni prohlidce schvalit zménu stavby pred jejim

dokoncenim.

4.7.5 Povinnosti vlastniki sousednich pozemkii ¢i staveb

Pro vytvoreni podminek k provedeni stavby nebo jeji zmény, nutnych zabezpecovacich
praci, nezbytnych uprav, udrZzovacich praci a k odstranéni stavby nebo zafizeni, mize
stavebni ufad ulozit tém, ktefi maji vlastnickd nebo jind vécna prava k sousednim
pozemkim ¢i stavbam na nich, aby umoznili provedeni praci ze svych pozemki nebo
staveb, pokud mezi z(astndnymi osobami nedoslo k dohodé. Utastnikem fizeni je ten,
v jehoz prospéch ma byt povinnost ulozena, a ten, z jehoZ pozemku nebo stavby maji prace
probihat.

Ten, v jehoz prospéch byla povinnost jeho sousedovi uloZena, musi dbat, aby co
nejméné rusil uzivani sousednich pozemkid nebo staveb a aby provadénymi pracemi
nevznikly Skody, kterym lze zabranit. Po skonceni praci je povinen uvést sousedni
pozemek nebo stavbu do piedchoziho stavu; nesplni-li tuto povinnost nebo nedojde-li

k jiné dohodé¢, postupuje se podle obecnych pravnich ptedpisii o nahradé skody.

4.7.6 Povinnosti a odpovédnost osob pri pripravé staveb

Stavebnik je povinen dbat na fadnou pfipravu a provadéni stavby; tato povinnost se tyka
i terénnich uprav a zafizeni. Pfitom musi mit na zfeteli zejména ochranu zivota a zdravi
osob nebo zvifat, ochranu Zivotniho prostfedi a majetku, 1 Setrnost k sousedstvi. Tyto
povinnosti ma i u staveb a jejich zmén nevyZzadujicich stavebni povoleni ani ohlaSeni nebo

u jiného obdobného zaméru, naptiklad pfi realizaci reklamniho zafizeni. U staveb
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budovanych svépomoci je stavebnik rovnéz povinen uvést do souladu prostorové polohy
stavby s ovétenou projektovou dokumentaci.
O zahajeni praci na stavbach osvobozenych od povoleni je povinen v dostatecném

ptedstihu informovat osoby témito pracemi piimo dotéené.

4.7.7 Povinnosti u staveb vyZadujicich stavebni povoleni nebo ohlaSeni

Pti provadéni stavby, kterd vyzaduje stavebni povoleni nebo ohldSeni stavebnimu ttadu,
je stavebnik povinen pfedem ozndmit stavebnimu ufadu termin zahdjeni stavby, nazev
a sidlo stavebniho podnikatele, ktery bude stavbu provadét, u svépomocné formy vystavby
jméno a pifijmeni stavbyvedouciho nebo osoby, ktera bude vykonavat stavebni dozor;
zmény v téchto skute¢nostech oznami neprodlené stavebnimu ufadu,

Pied zahajenim stavby je stavebnik povinen umistit na viditelném misté u vstupu na
staveni$té Stitek o povoleni stavby a ponechat jej tam az do dokonceni stavby, pripadné do
vydani kolauda¢niho souhlasu; rozsadhlé¢ stavby se mohou oznacit jinym vhodnym
zpusobem s uvedenim udajt ze Stitku,

Déle je povinen zajistit, aby na stavbé nebo na staveniSti byla k dispozici ovefena
dokumentace stavby a vSechny doklady tykajici se provadéné stavby nebo jeji zmény,
ptipadné jejich kopie, ohlaSovat stavebnimu ufadu faze vystavby podle planu kontrolnich
prohlidek stavby, umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vazné
divody, tak se uvedené prohlidky zcastnit a ohlasit stavebnimu uUfadu neprodlené po
jejich zjisténi zédvady na stavbé, které ohrozuji Zivoty a zdravi osob, nebo bezpecnost
stavby; tuto povinnost ma stavebnik i u staveb, které nevyzaduji stavebni povoleni ani
ohlaseni.

U stavby financované z vefejného rozpoctu, kterou provadi stavebni podnikatel jako
zhotovitel, je stavebnik povinen zajistit technicky dozor stavebnika nad provadénim
stavby. Pokud projektovou dokumentaci pro tuto stavbu mulze zpracovat jen osoba

opravnéna podle zvlastniho pravniho predpisu®, zajisti stavebnik autorsky dozor

31 Zakon &. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architekti a o vykonu povolani autorizovanych

inzenyrd a technikil ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpist.
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projektanta, pfipadné hlavniho projektanta nad souladem provadéné stavby s ovéienou

projektovou dokumentaci.

4.7.8 Uloha stavbyvedouciho a osoby vykonavajici stavebni dozor

Stavbyvedouci je povinen fidit stavbu v souladu s rozhodnutim nebo jinym opatfenim
stavebniho ufadu a s ovéfenou projektovou dokumentaci, zajistit dodrzovani povinnosti
k ochrané zivota, zdravi, Zivotniho prostiedi a bezpecnosti prace, zajistit fadné uspotradani
staveni$té a provoz na ném a dodrzeni obecnych pozadavkil na vystavbu, ptipadné jinych
technickych predpisti a technickych norem. V pfipadé existence staveb technické
infrastruktury v misté¢ stavby je povinen zajistit vytyCeni tras technické infrastruktury
v mist¢ jejich stietu se stavbou.

Dale je povinen pusobit k odstranéni zavad pfi pribchu stavby a neprodlené ozndmit
stavebnimu ufadu zavady, které se nepodafilo odstranit pifi vedeni stavby, vytvaret
podminky pro kontrolni prohlidku stavby, spolupracovat s osobou vykonavajici technicky
dozor stavebnika nebo autorsky dozor projektanta, pokud jsou ztizeny, a s koordinatorem
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, pisobi-li na stavenisti.

Osoba vykonévajici stavebni dozor odpovida spolu se stavebnikem za soulad prostorové
polohy stavby s ovéfenou dokumentaci, za dodrzeni obecnych pozadavki na vystavbu®® za
bezbariérové uzivani stavby a jinych technickych ptedpisi a za dodrzeni rozhodnuti
a jinych opatteni vydanych k uskutecnéni stavby.

Osoba vykonavajici stavebni dozor sleduje zpiisob a postup budovani stavby, zejména
bezpec¢nost instalaci a provozu technickych zafizeni na stavenisti, vhodnost ukladani
a pouziti stavebnich vyrobki, materiali a konstrukci a vedeni stavebniho deniku nebo
jednoduchého zaznamu o stavbé; plsobi k odstranéni zévad pii provadéni stavby, a pokud
se ji nepodafi takové zdvady v ramci vykondvani dozoru odstranit, oznami je neprodlené

stavebnimu ufadu.

32°§ 169 zakona &. 183/2006 Sb.
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4.7.9 Povinnosti vlastnika stavby a dalSich osob

Vlastnik stavby je povinen: udrzovat stavbu po celou dobu jeji existence, neprodlené
ohlésit stavebnimu ufadu zavady na stavbé, které ohrozuji Zivoty ¢i zdravi osob nebo
zvifat, umoznit kontrolni prohlidku stavby, a pokud tomu nebrani vdzné duvody, této
prohlidky se zucastnit, uchovavat stavebni denik po dobu deseti let od vydani
kolauda¢niho souhlasu, ptipadné¢ od dokonceni stavby, pokud se kolaudacni souhlas
nevyzaduje, uchovavat po celou dobu trvani stavby dokumentaci jejiho skuteéného
provedeni, rozhodnuti, osvédceni, souhlasy, ovéienou projektovou dokumentaci, ptipadné
jiné dulezité doklady tykajici se stavby.

Vlastnik zafizeni, které se realizuje podle stavebniho zikona, je povinen: udrZovat
zafizeni v fadném stavu po celou dobu jeho existence, neprodlené¢ ohlasit stavebnimu
ufadu zavady na zafizeni, které ohrozuji Zivoty ¢i zdravi osob nebo zvifat. Umoznit
kontrolni prohlidku zafizeni, a pokud tomu nebrani vazné davody, této prohlidky se
zucastnit, uchovavat dokumentaci skute¢ného provedeni zatizeni, rozhodnuti, souhlasy
a jiné dilezité doklady tykajici se zatizeni po celou dobu jeho existence.

Pravnické a fyzické osoby podnikajici ve vystavbé a vlastnici staveb jsou povinni
bezodkladné ohlaSovat ministerstvu a piisluSnému stavebnimu ufadu havarie a Casto se
opakujici poruchy staveb a vysledky Setfeni jejich pfi¢in, doslo-li pfi nich ke ztratdm na

zivotech, k ohrozeni zivotl osob nebo ke znaénym skodam.

4.7.10 Uloha statniho dozoru

Statni dozor ve vécech uzemniho planovani a stavebniho fadu vykonévaji ministerstvo,
krajské ufady jako organy uzemniho pldnovani, ufady uzemniho pldnovani a stavebni
urady. Pfi vykonu této ptsobnosti doziraji na dodrzovéani ustanoveni stavebniho zakona,
pravnich ptedpisti vydanych k jeho provedeni, jakoz i na dodrzovéani opatfeni obecné
povahy a rozhodnuti vydanych na zaklad¢ stavebniho zdkona. Ministerstvo pii provadéni
statniho dozoru sleduje, jak organy vetejné spravy vykonéavaji piisobnost stanovenou timto
zakonem. Ministerstvo pro mistni rozvoj také provadi stitni dozor nad Ccinnosti

autorizovanych inspektora.
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Pokud pfislusny organ zjisti nedostatky a zdvady, vyzve povinnou osobu ke zjednani
napravy nebo rozhodnutim této osob¢ ulozi povinnost zjednat nadpravu v primérené lhaté.
V rozhodnuti se mize do doby zjednani napravy pozastavit nebo omezit vykon ¢innosti,

pfi niz dochézi k poruSovani pravni povinnosti.

4.7.11 Obecné pozadavky

Pravnické osoby, fyzické osoby a pfislusné orgdny vefejné spravy jsou povinny pii
uzemné planovaci a projektové ¢innosti, pfi povolovani, provadéni, uzivani a odstraiiovani
staveb respektovat zaméry uzemniho planovani a obecné pozadavky na vystavbu™

stanovené provadécimi pravnimi predpisy.

4.7.12 Vyjimka z obecnych poZadavku

Vyjimku z obecnych pozadavki na vystavbu, jakoz i feSeni tizemniho pldnu nebo
regula¢niho planu odchylné od nich, 1ze v jednotlivych odiivodnénych ptipadech povolit
pouze z téch ustanoveni provadéciho pravniho piedpisu, ze kterych tento ptedpis povoleni
vyjimky vyslovné umozinuje, a jen pokud se tim neohrozi bezpecnost, ochrana zdravi
a zivota osob a sousedni pozemky nebo stavby. Resenim podle povolené vyjimky musi byt
dosazeno ucelu sledovaného obecnymi pozadavky na vystavbu.

O vyjimce z obecnych pozadavkll na vyuZivani uzemi pii potfizovani uzemniho planu
a regulac¢niho planu rozhoduje ptislusny potizovatel. O vyjimce z obecnych pozadavkii na
vyuzivani tizemi pro Uzemni fizeni rozhoduje stavebni utfad ptislusny rozhodnout ve véci.
Pro tizemni souhlas se vyjimka nepiipousti.

O vyjimce z technickych poZadavki na stavby a technickych pozadavkl zabezpecujicich
bezbariérové uzivani stavby rozhoduje stavebni Gfad ptisluSny rozhodnout ve véci.

Rizeni o vyjimce se vede na zadost bud’ samostatné, nebo mize byt spojeno s tizemnim,
stavebnim nebo jinym fizenim podle stavebniho zakona; nemusi vSak byt ukonceno

spoleénym spravnim aktem.

33§ 2 odst. 2 pism. e) zakona &. 183/2006 Sb.
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Rozhodnuti o povoleni vyjimky nebo odchylného feSeni podle odstavel 2 az 5 § 169
stavebniho zakona lze vydat jen v dohod¢€ nebo se souhlasem dotéeného organu, ktery haji

zajmy chranéné podle zvlastnich pravnich piedpist, kterych se odchylné feseni tyka.

4.7.13 Stavebni prispévek

Vlastnikovi stavby, stavebniho pozemku nebo zastavéného stavebniho pozemku,
kterému byly nafizeny nezbytné upravy & opatfeni’, nalezi na Ghradu néklada stavebni
piispévek, pokud o n&j pozada. Stavebni piispévek se poskytuje na tthradu té ¢asti nakladd,
které se piimo tykaji provedeni natizenych nezbytnych tiprav.

Stavebni pfispévek se neposkytne, maji-li byt nafizenymi nezbytnymi Upravami
odstranény zavady vzniklé poruSenim nebo neplnénim povinnosti vlastnika, stanovenych
stavebnim zakonem ¢i jinym pravnim piedpisem. Pfispévek se téZ neposkytne, pokud lze
zajistit thradu nakladti na provedeni nafizenych nezbytnych uprav nebo na zpracovani

projektové dokumentace.

4.8 Zména stavby pred jejim dokonéenim

Stavebni ufad mize na odivodnénou zadost stavebnika nebo jeho pravniho nastupce
povolit zménu stavby pied jejim dokonéenim. Zadost obsahuje kromé obecnych naleZitosti
popis zmén a jejich porovnani se stavebnim povolenim a s projektovou dokumentaci
ovéfenou stavebnim ufadem, pfipadné autorizovanym inspektorem ve zkraceném
stavebnim fizeni. K Zadosti se pfipoji projektovd dokumentace zmén stavby nebo kopie
oveétené projektové dokumentace s vyzna¢enim navrhovanych zmeén.

Zadost o zménu stavby pred dokonéenim stavebni ufad projedna s ucastniky Fizeni
a dot¢enymi organy v rozsahu, v jakém se zména dotykd prav ucastnikli stavebniho,
pfipadné¢ uzemniho fizeni, jakoz i zdjmi chranénych zvlastnimi pravnimi piedpisy,

arozhodne o ni. Na fizeni a povoleni se vztahuji pfiméfené ustanoveni o stavebnim,

34§ 35 odst. 1 zdkona &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikaci, ve znéni zakona ¢. 102/2000 Sb.
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pfipadné¢ uzemnim fizeni. Zménu stavby lze projednat a povolit téz ve zkraceném
stavebnim, pfipadné izemnim fizeni.

Zménu stavby, kterd se nedotyka prav ucastnikli stavebniho fizeni, stavebni uiad,
pfipadné autorizovany inspektor, bylo-li ve véci vedeno zkracené stavebni fizeni, schvali
pfi kontrolni prohlidce zdpisem do stavebniho deniku nebo jednoduchého zdznamu
o stavb¢; podle okolnosti vyznaci zménu téz v oveéfené projektové dokumentaci.

Zménu ohlasené stavby lze provést na zakladé souhlasu stavebniho ufadu s jejim

yw ;35
ohlasenim™.

4.9 Uzivani staveb

4.9.1 Oznameni zaméru uZzivani stavby

Uzivani stavby je podle nové tipravy zalozeno na principu, Ze stavebnik ma pravni narok
na uzivani stavby. Dokoncenou stavbu, ptipadné jeji ¢ast schopnou samostatného uzivani,
pokud vyzadovala stavebni povoleni nebo ohlaSeni stavebnimu ufadu podle § 104 odst. 2
pism. a) az e) a n) a nebo pokud byla provaddéna na podklad¢ vetejnopravni smlouvy
(§ 116) nebo certifikatu vydaného autorizovanym inspektorem (§ 117) a byla provedena
v souladu snim, lze uzivat na zdkladé ozndmeni stavebnimu tufadu (§ 120) nebo
kolauda¢niho souhlasu.

U staveb pro bydleni postaci, Ze se stavebnimu Gfadu ozndmi zdmér zac¢it dokon¢enou
stavbu uzivat. Oznameni je potieba dorucit alespoil 30 dni pfedem. Béhem této lhity mtze
stavebni urad zkontrolovat, zda jsou splnény podminky pro uzivani stavby a pokud zjisti,
ze nikoli, mize uzivani stavby v této tficetidenni lhit¢ zakazat. Stavebnik zajisti, aby byly
pted zapocetim uzivani stavby provedeny a vyhodnoceny zkouSky ptfedepsané zvlastnimi

pravnimi predpisy™.

35§ 105 az § 107 zakona &. 183/2006 Sb.

36 Naptiklad § 4 vyhlasky & 111/1981 Sb., o &isténi komint, § 15 a § 19 vyhlasky & 428/2001 Sb., kterou
se provadi zakon ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a o zmén¢ nékterych
zakonl, § 4 vyhlasky ¢. 85/1978 Sb., o kontrolach, revizich a zkouskach plynovych zafizeni, ve znéni

nafizeni vlady ¢. 352/2000 Sb.
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Oznameni o uzivani stavby se stavebnimu ufadu dorucuje na zdkonem ptedepsaném

formulaii®’.

4.9.2 Kolaudaé¢ni souhlas

Stavba, jejiz vlastnosti nemohou budouci uzivatelé ovlivnit, napiiklad nemocnice, $kola,
najemny bytovy dim, stavba pro obchod a primysl, stavba pro shromazd’ovani vétSiho
poctu osob, stavba dopravni a obcanské infrastruktury, stavba pro ubytovani odsouzenych
a obvinénych, dale stavba, u které bylo stanoveno provedeni zkuSebniho provozu, a zména
stavby, kterd je kulturni pamatkou, mize byt uzivana pouze na zdklad¢ kolaudac¢niho
souhlasu.

Souhlas vydava na Zadost stavebnika pfislusny stavebni Gifad. Stavebnik v zadosti uvede
identifikacni udaje o stavbé a piedpokladany termin jejiho dokonceni. Pro vydani
kolaudac¢niho souhlasu stavebnik opatii zdvazna stanoviska dotcenych organt k uzivani
stavby. Pokud je stavba predmétem evidence v katastru nemovitosti®®, zajisti stavebnik

geometricky plan.

4.9.3 Zakaz uzivani stavby

rrrrrr

zavaznymi stanovisky, stavebni ufad kolauda¢ni souhlas nevydd a rozhodnutim, které je
prvnim tkonem v fizeni, uzivani stavby zakéaze; U€astnikem fizeni je stavebnik, vlastnik
stavby, pfipadn€¢ budouci uzivatel stavby. Odvolani proti rozhodnuti nema odkladny
ucinek. Stavebnik oznami pisemné odstranéni nedostatki stavebnimu ufadu, ktery po
ovéfeni, Ze oznameni odpovida skutecnosti, vyda kolaudaéni souhlas do patnacti dnii ode

dne, kdy mu doslo oznameni stavebnika.

37 Vyhlaska &. 526/2006 Sb.
3% Zakon &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky, ve znéni pozdg&jsich piedpist.
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4.9.4 Predcasné uzivani stavby

Stavebni tUfad mize na Zzadost stavebnika vydat casové omezené povoleni
k pred€asnému uzivani stavby pfed jejim uplnym dokoncenim, pokud to nema podstatny
vliv na uzivatelnost stavby, neohrozi to bezpecnost a zdravi osob nebo zvifat anebo zivotni
prostfedi. U stavby provadéné dodavatelsky stavebnik k zadosti ptipoji dohodu se
zhotovitelem stavby, obsahujici jeho souhlas, pfipadné sjednané podminky predcasného
uzivani stavby; u ostatnich staveb navrhne stavebnik podminky ptedCasného uzivani
stavby v zadosti. Uastnikem Fizeni je stavebnik, zhotovitel stavby a vlastnik stavby.

Nejsou-li splnény podminky® podle stavebniho zakona pro povoleni predasného
uzivani stavby, zejména revize, které jsou zapotiebi pro vydani kolaudacniho souhlasu,

stavebni Ufad Zadost zamitne.

4.10 Zména ucelu uzivani stavby

Zmeéna v ucelu uzivani stavby, v jejim provoznim zatizeni, ve zplusobu vyroby nebo
v jejim podstatném rozSifeni a zména v Cinnosti, jejiz G€inky by mohly ohrozit Zivot
a vefejné zdravi, zivot a zdravi zvitat, bezpecnost nebo zivotni prostfedi, je pfipustna jen
na zékladé pisemného souhlasu®” stavebniho Gfadu.

Zména v uzivani stavby musi byt v souladu se zdméry uzemniho planovani, s vefejnymi
zajmy chranénymi stavebnim zdkonem a se zvlaStnimi pravnimi predpisy.

Jestlize stavebni ufad se zménou v uzivani stavby souhlasi, zasle do tficeti dnli ode dne
jejiho oznameni souhlas tomu, kdo zménu ozndmil. V opaéném piipadé rozhodnutim, které
je prvnim ukonem v fizeni, ve stejné 1hlit¢ zménu v uzivani stavby zakaze. Pokud stavebni
ufad ve lhité tficeti dnli ode dne ozndmeni nevyjadii se zménou v uzivani stavby souhlas

ani ji nezakéze, ma se za to, Ze se zménou v uzivani stavby souhlasi.

39°§ 123 zakona &. 183/2006 Sb.
% Nalezitosti obsahu souhlasu a rozhodnuti o zmén& v uZivani stavby stanovi provadéci vyhlagka

¢. 526/2006 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni stavebniho zédkona ve vécech stavebniho fadu.
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4.11 Uzivani stavby €i jeji éasti

Dokoncenou stavbu, piipadné Céast stavby schopnou samostatného uzivéani, pokud
vyzadovala stavebni povoleni nebo ohlaseni stavebnimu tfadu nebo pokud byla provadéna
na podklad¢ vetejnopravni smlouvy nebo certifikatu vydaného autorizovanym inspektorem
a byla provedena v souladu s nim, lze uzivat na zédkladé oznameni stavebnimu ufadu nebo
kolauda¢niho souhlasu.

Stavebnik zajisti, aby byly pfed zapocetim uZivani stavby provedeny a vyhodnoceny

zkousky predepsané zvla§tnimi pravnimi piedpisy*'.

5. Rozdily mezi stavebnim zakonem ¢. 183/2006 Sb. a zakonem

¢. 50/1976 Sb.

Novy stavebni zdkon zdlraziluje vyznam uzemnich fizeni, zejména umistovani staveb
a zafizeni oproti piivodnimu, nové je feSeno zejména umistovani staveb mimo zastavéné
uzemi a i v zastavéném Uzemi (§ 18 stavebniho zakona a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb). Byla
zruSena pravomoc obci, které nebyly stavebnim ufadem k povolovani drobnych staveb
a stavebnich uprav v rozsahu opravnéni na zaklad¢ ohldseni. VeSkeréd stavebni ¢innost je
nyni svéfena stavebnim tfadiim riiznych stupnii.

Doslo ke zm&n& povolovani staveb pro bydleni do 150 m? zastavéné plochy na ohlageni
s moznou uzemn¢ planovaci informaci, ktera ohlaseni prfedchazi a ktera stanovi ze stavbu
lze v tomto rezimu ohlasit. Rozsifil se pocet staveb, které nepodléhaji stavebnimu povoleni
ani se neohlasuji, umistovani staveb se nove provadi izemnim souhlasem, zjednodusenym

uzemnim fizenim, izemnim rozhodnutim.

! Napiiklad § 4 vyhlasky &. 111/1981 Sb., o &isténi komind, § 15 a § 19 vyhlasky ¢. 428/2001 Sb., kterou
se provadi zakon ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a o zméné nékterych
zakond, § 4 vyhlasky ¢. 85/1978 Sb., o kontrolach, revizich a zkouskach plynovych zafizeni, ve znéni

nafizeni vlady ¢. 352/2000 Sb.
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Zavadi se uzemné planovaci informace § 21 stavebniho zédkona o podminkéch provedeni
jednoduchych staveb a o podminkich vyuzivani uzemi a zmén jeho vyuziti, vydani
uzemniho rozhodnuti a o vydani tizemniho souhlasu.

Nov€ se zavadi vyhlaS8ka o dokumentaci staveb ¢.499/2006 Sb., a vyhlaska
¢. 503/2006 Sb. o podrobnéjsi upravé uzemniho fizeni, vetejnopravni smlouvy a tzemniho
opatieni a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gizemi.

Zavadi se institut vetejnopravni smlouvy kterd mize nahradit izemni rozhodnuti nebo
stavebni povoleni. Vefejnopravni smlouva musi byt uzaviena pisemné, zavadi se
autorizovany inspektor a zkracené stavebni fizeni, které je mozné provést v pripadech, kdy
stavebnik uzavie smlouvu s autorizovanym inspektorem.

Z4sadné se méni uzivani staveb. Stavebnik oznamuje stavebnimu tfadu ve 1haté 30 dna
pred zapocetim uZzivani stavby. Stavebni Gfad v takovém piipadé mize udélat zavéreCnou
kontrolni prohlidku, vydat doklad o souhlasu s uzivanim, nebo souhlasit ml¢ky. Pokud
vSak suzivanim nesouhlasi musi uzivani zakdzat. U staveb jejiz vlastnosti nemohou
budouci uzivatelé ovlivnit je tfeba vzdy uskutecnit zavérecnou kontrolni prohlidku na
zaklad¢ zadosti stavebnika a vydat kolaudac¢ni souhlas.

Déle se zavadi kontrolni prohlidky na rozestavénych stavbach a zavérecné kontrolni
prohlidky, které provadi stavebni Ufad. Na zéklad¢ jejich planu stanoveném ve stavebnim
povoleni.

Zména na stav 1 ve vykonu statniho dozoru ve vécech uzemniho pldnovani a stavebniho
fadu, tento dozor nyni jiz nevykonavaji povéfené ufady a obce ale vyhradné stavebni
urady, ufady stavebniho planovani, krajské Gfady a ministerstva.

Nové¢ byly zavedeny urady uzemniho pldnovani, které potfizuji tizemné planovaci
dokumentaci a jsou dotéenymi organy pro izemni fizeni. Zadosti mozno podavat pouze na
formulétich, které jsou ptilohou provadécich vyhlasek.

Novy stavebni zdkon vymezuje povinnosti pro stavebnika, vlastnika stavby,

stavbyvedouciho, stavebni dozor a vlastniku technické infrastruktury.
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6. Zavér

Novy stavebni zédkon piedstavuje zavrSeni zhruba pétilet¢ho legislativniho procesu,
obsahuje komplexni pravni upravu a zavadi mnoho novych definic nebo je zptesnuje (napt.
pojmy stavebnik, stavenisté, stavebni dozor atd.). Stejné jako stary stavebni zakon i novy
stavebni zdkon poc€itd s koncepci Uzemniho pldnovani a stavebniho fizeni. Novinkou
ovSem je, ze vyvlastnéni ze stavebniho zdkona vypadlo a je upraveno oddélené
v samostatném zakong, tj. zdkoné ¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického
prava k pozemku nebo ke stavbé (zékon o vyvlastnéni).

V novém stavebnim zdkoné se oproti starému objevily nové prvky, které cely proces
povolovani zrychli a zjednodusi. Jednd se zejména o zavedeni Uzemnich souhlast,
zjednoduSeného izemniho fizeni, rozsifeni vyctu staveb, které lze pouze ohlésit nebo je
neni tieba ohlasovat vliibec. Na druhé stran¢ vSak nelze prehlédnout nedostatky v novém
stavebnim zdkoné. Je zde velmi nedokonale stanoven postup pfi spojeni Uzemniho
a stavebniho fizeni. Pro toto spojeni neni ani vydan formular. Problematické je i stanoveni
hranice mezi ohlaSenim staveb pro bydleni rekreaci na 150 m® a starym stavebnim
povolenim u téchto staveb pfi vyméfe 151 m’ a dokonce je tieba prace na téchto
1 stdvajicich stavbach realizovat dodavatelsky. Tento stav se jevi jako diskriminujici.

Dalsim velkym problémem, ktery komplikuje stavebni i1 Uzemni fizeni a ktery se
tvircim nového zdkona nepodafilo vytesit, je jeho zapleveleni riznymi podzakonnymi
piedpisy. Toto byl také jeden z divodi, pro¢ se proti novele ozyvaly kritické hlasy; tvrde
jej kritizovala naptiklad Ceska komora architektl. Jeji predstavitelé vidi nejvétsi uskali
hlavné v pretrvavajici zaplavé rtizné se piekryvajicich rezortnich zdkonl a provadécich
vyhlasek. Podle nich se v soucasnosti vede vice nez dvacet spravnich fizeni ukon¢ovanych
samostatnym spravnim rozhodnutim, a to se vSemi z toho plynoucimi disledky. Jedna se
napftiklad o ptedpisy k péci o Zivotni prostiedi.

Kdybychom chtéli srovnavat oba stavebni zdkony a hodnotit, ktery je lepsi, by bylo
velmi obtizné. Musime brat v tivahu, ze kazdy ze zadkonti vznikl v GipIné€ jiném ekonomicky

spoleCenském prostiedi. Rozdil je také v dob¢ platnosti. Stary stavebni zdkon, nékolikrat
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novelizovany mél Zivotnost tficet let. Novy stavebni zdkon se v praxi uplatiluje teprve
jeden a pul roku.

Z tohoto pohledu se v soucasné dobé¢ jevi stary stavebni zékon jako kompetentnéjsi a pro
vSechny srozumitelngjsi. V prubéhu let praxe se vSak mizZe tento nazor zménit ve prospéch

nového zakona.
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Ptiloha ¢. 1:

PRIKLAD: Jak postupovat p¥i ohlaSeni stavby rodinného domu.

Dostupné z: http://ihned.cz/1-10024760-20975000-000000_mail-81

Stavbu rodinného domu do 150 m” zastavéné plochy, s jednim podzemnim podlazim do
hloubky 3 m, se dvéma nadzemnimi podlazimi a s podkrovim Ize ohlasit bez ptfedchoziho
uzemniho rozhodnuti nebo izemniho souhlasu, pokud jsou splnény nasledujici podminky:

- Rodinny dim musi byt umistnén (postaven) v zastavéném tzemi nebo v zastavitelné
plose. Tyto udaje Ize zjistit z izemnich plani. U obci, které nemaji zemni plany vydany,
se zastavénym uzemim rozumi intravildn vedeny v mapach evidence nemovitosti.

- Stavba rodinného domu bude projektantem navrZena v souladu s obecnymi pozadavky na
vystavbu (vhodny stavebni materidl, dostate¢ny odstup od ostatnich staveb apod.) a touto
stavbou se podstatné nezméni poméry v uzemi, zejména urbanisticky a architektonicky

charakter prostredi.

Stavba nebude vyzadovat posouzeni svého vlivu na zivotni prostiedi dle zikona

Cx

. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivu na Zivotni prostiedi.

Stavba rodinného domu nebude vyzadovat nové naroky na dopravni a technickou
infrastrukturu. Nové naroky na dopravni infrastrukturu nevyzaduje bézné napojeni piijezdu
k rodinnému domu na mistni ¢i Gcelové komunikace. Nové naroky na technickou
infrastrukturu nevyzaduji klasické ptipojky rodinného domu na kanalizaci, vodovod,
elektriku, plyn apod.

- OhlaSovatel pozada na predepsaném tiskopisu (i v elektronické podob¢) stavebni urad
o vydani pisemné izemn¢ planovaci informace.

Jestlize ohlaSovatel nebude spliovat vySe uvedené a zdkonem dané podminky, musi
pfed ohlaSenim stavby rodinného domu pozadat stavebni ufad o vydani tUzemniho
souhlasu, pfipadné o vydani uzemniho rozhodnuti, pokud nelze izemni souhlas vydat.
Jinak bude déle postupovat nasledovne:

- Ohlasovatel na zékladé¢ smlouvy (Gstni ¢i pisemné) zad4 vypracovani projektu rodinného
domu projektantovi (osob€ opravnéné a zpusobilé k projektové innosti).

- Ohlasovatel prokazateln¢ informuje o svém zaméru ve véci ohlaseni stavby rodinného
domu sousedy, kterymi jsou vlastnici sousednich pozemkl a staveb. Obsah a rozsah

uvedené informace neni zdkonem stanoven, ani jinak upraven. Pokud nedojde k osobnimu



jednani se sousedy, je dokladem o informovani dopis zaslany doporucen¢ s doruc¢enkou
v souladu se zdkonem o postovnich sluzbach.
- Bude-li ohlasovatel provadét stavbu rodinného domu svépomoci, zajisti si pisemné
prohlaseni odborn¢ zpiisobilé osoby, Ze tato bude vykonavat na stavbé rodinného domu
stavebni dozor. Pokud bude stavba rodinného domu dozorovana stavbyvedoucim, zajisti
ohlasovatel pisemné prohlaseni stavbyvedouciho o tom, Ze bude fidit pribéh stavby.
- OhlaSovatel =zajisti zavaznd stanoviska dotcenych orgénid vyZadovand zvlastnimi
pravnimi pfedpisy, pokud mohou byt vefejné zajmy, které tyto orgdny chrani a haji,
provedenim stavby rodinného domu dotceny. Napiiklad se jedna o dotcené orgéany a jejich
stanoviska ve véci ochrany pfirody a krajiny, vod, ovzdusi, zemédélského ptidniho fondu,
lesa, lozisek nerostnych surovin, vefejného zdravi, pamatkové péce, dopravy na pozemnich
komunikacich, dopravy drdzni nebo letecké ¢i vodni, pozarni ochrany apod.
- OhlaSovatel si musi zajistit také stanoviska vlastnikti vetejné dopravni a technické
infrastruktury (elektrické energie, plynu, vody, rozvodu tepla, kanalizace, elektronickych
komunikaci, dopravy apod.), na kterou se stavba bude napojovat, a rovnéz jejich
stanoviska k moZnostem napojeni. Stanoviska vlastnikli infrastruktury mohou byt
k formulari ohlaseni stavby prilozena samostatn¢, nebo mohou byt ptipojena v dokladové
¢asti dokumentace s konkrétnim uvedenim piislusného vlastnika infrastruktury.

Jestlize ohlaSovatel splnil vSechny vySe uvedené a zdkonem piedepsané podminky
a pozadavky, vyplni (i v elektronické form¢€) formuldi ohléseni stavby, ktery dolozi
zakonem stanovenymi pfilohami. Uvedeny formuléf i s pfilohami se doruci prislusnému
stavebnimu tradu.
- Ptilohy ohlé&seni
Zakonem stanovené piilohy tvofi:
- doklad prokazujici pravo vlastnické, ptipadné i jiné pravo k pozemku nebo ke stavbe,
pokud toto pravo neni ovéfitelné v katastru nemovitosti,
- plna moc v piipad¢ zastupovani stavebnika,
- seznam a adresy vlastnikli sousednich pozemk a staveb na nich,
- doklad o informovani sousedl ve véci ohlaseni stavby,
- u staveb provadénych svépomoci pisemné prohlaseni stavbyvedouciho, ze bude fidit
provadéni stavby, anebo prohlaSeni odborné zpusobilé osoby, ze bude vykondvat stavebni
dozor,
- doklad o kvalifikaci osoby, ktera bude vykonavat stavebni dozor,

- projektova dokumentace,



- uzemn¢ planovaci informace, pokud ji vyda jiny orgdn nez stavebni tfad, kterému se
podavé ohléseni,
- zemni souhlas, pfipadné Gzemni rozhodnuti, jestlize se nejednéd o stavby, u kterych se
predchozi izemni souhlas ¢i izemni rozhodnuti nevyzaduje [stavba rodinného domu do
vyméry 150 m’ zastavéné plochy a dalsi stavby podle § 104 odst. 2 pism. a) az d)
stavebniho zakona],
- zavazna stanoviska dotcenych organi vyzadovana ptislusnymi zakony,
- stanoviska vlastnikl vefejné a technické infrastruktury.
- Vysledek ohlaseni

Na zédklad¢ popsaného postupu ohlasovatel ohlési realizaci rodinného domu stavebnimu
ufadu a bude ¢ekat ode dne ohlaSeni Ctyficet dnil, zda mu stavebni Ufad v této 1hité doruci
pisemny souhlas s ohldSenou stavbou, nebo usneseni o odlozeni ohlaseni, anebo rozhodnuti
o zékazu provést ohlaSovanou stavbu.

Pokud ohlasovatel béhem ctyficeti dnti neobdrzi od stavebniho ufadu ve véci ohlasené
stavby pfisluSnou pisemnost, plati zdkonna fikce, ze souhlas byl udélen micky a ze lze

stavbu zahdjit.



Ptiloha ¢. 2:

Piiloha €. 1 k vyhlasce €. 526/2006 Sb.

Adresa prisluSného uradu

8.1  Vé&c: OHLASENI STAVBY

podle ustanoveni § 104 odst. 2 pism. a) az d) ziakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zikon), véetné jejich zmén, a podle § 3
vyhlasky €. 526/2006 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni stavebniho zakona
ve vécech stavebniho Fadu

OhlaSeni k provedeni
[ ] nové stavby
[ ] nastavby
[ | pristavby
[ ] stavebni tipravy

[ ] zmény stavby pied dokoncenim

CAST A.

I. Stavebnik

[ 1 fyzicka osoba
jméno, pfijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu (popfipadé¢ téz adresa pro

dorucovani, neni-li shodna s mistem trvalého pobytu)



[] fyzicka osoba podnikajici — zamér souvisi s jeji podnikatelskou ¢innosti
jméno, piijmeni, datum narozeni, IC bylo-li pfidéleno, misto trvalého pobytu (poptipadé

téz adresa pro dorucovani, neni-li shodna s mistem trvalého pobytu)

[1 pravnicka osoba 5
nazev nebo obchodni firma, IC bylo-li ptidéleno, adresa sidla (poptipade téz adresa pro

dorucovani, neni-li shodna s adresou sidla ), osoba opravnéna jednat jménem pravnické

osoby

Ohlasuje-li stavbu vice osob, pfipojuji se udaje obsazené vtomto bod¢ v samostatné

ptiloze:
] ano ] ne

I1. Stavebnik jedna
[ ] samostatné
[ 1 je zastoupen: jméno, pfijmeni/ nazev nebo obchodni firma, zastupce; misto trvalého

pobytu/adresa sidla (popf. jina adresa pro dorucovani, neni-li shodnd):

ITII. Oznaceni a cel stavby

Oznaceni a ucel stavby



IV. Misto stavby a pozemKky dotcené ohlasSovanou stavbou

parcelni |  druh pozemku podle katastru
obec katastralni izemi _ vyméra
¢. nemovitosti

Jedna-li se o vice pozemki, pfipojuji se udaje obsazené v tomto bod¢ v samostatné ptiloze:

[] ano ] ne

V. Sousedni pozemky a stavby na nich

obec katastralni izemi | parcelni ¢. druh stavby na pozemku

Jedna-li se o vice pozemku, pfipojuji se udaje obsazené v tomto bod¢ v samostatné ptiloze:

[]ano ] ne



VI. Udaje o zpiisobu provadéni stavby
[ ] dodavatelsky - nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery bude stavbu provadét

(pokud je znam), IC bylo-li ptidéleno

[] svépomoci - jméno a piijmeni stavbyvedouciho spolu s uvedenim ¢isla, pod kterym je
zapsan v seznamu autorizovanych osob, osoby vykonavajici stavebni dozor s uvedenim

dosazeného vzdélani a praxe

Jedna se o stavbu trvalou [] do¢asnou [_] na dobu

K provedeni stavby ma byt pouzit sousedni pozemek (stavba) [] ano [] ne
s vlastnikem této nemovitosti dohoda uzaviena [] ano [] ne

V kladném ptipad¢ uvést rozsah zaboru

podpis



CAST B.
Piilohy k ohlaSeni :

1. [] doklad prokazujici pravo k pozemku nebo ke stavbé, pokud neni
ovéritelné v katastru nemovitosti

2. [] pIna moc v p¥ipadé zastupovani stavebnika
3. [l seznam a adresy vlastniki sousednich pozemkii a staveb na nich

4. [] doklad o informovani vlastnikii sousednich podzemki u staveb
ohlasovanych podle § 104 odst. 1 stavebniho zdkona
Timto dokladem stavebnik prokazuje, Ze informoval uvedené osoby o svém

zameru, z dokladu musi byt ziejmé datum poskytnuti této informace. Pokud
nedojde k osobnimu jednani, je dokladem o informovani dopis zaslany doporucené

na dodejku v souladu se zakonem o postovnich sluzbach.

5. [] u staveb provadénych svépomoci podle okolnosti pisemné prohlaseni
stavbyvedouciho, Ze bude Fidit provadéni stavby nebo prohlaseni
odborné zpusobilé osoby, Ze bude vykonavat stavebni dozor

(neni-li stavebnik pro takovou ¢innost sam odborné zpiisobily)

6. [ ] doklad o kvalifikaci osoby, ktera bude vykonavat stavebni dozor
7. [] projektova dokumentace
8. uzemné planovaci informace u staveb uvedenych v bodé 4, pokud ji

vydal jiny organ nez stavebni urad, kterému se podava ohlaseni
9. [ ] tizemni souhlas, pop¥ipadé izemni rozhodnuti

( pokud je pro dany pripad stavebnim zdkonem vyzadovan a vydal jej jiny orgdn nez

stavebni urad, kterému je stavba ohlasovana)

10. [ ] zavazna stanoviska dotéenych organi vyZadovana zvla§tnim pravnim
predpisem, pokud mohou byt vefejné ziajmy, které tyto organy podle
zvlastniho pravniho predpisu haji, provedenim stavby dotceny:

[ ] samostatn¢ [ ] jsou pfipojena v dokladové ¢asti dokumentace, s uvedenim

prislusného orgénu, ¢.j. a data vydani, a to na useku:

[] ochrany piirody a krajiny

[] ochrany vod

[] ochrany ovzdusi

[] ochrany zemé&dglského piidniho fondu
] ochrany lesa



[] ochrany lozisek nerostnych surovin
[] odpadového hospodaistvi

[] prevence zavaznych havarii

[] vefejného zdravi

[] 14zni a ztidel

[] veterinarni péce

[] pamatkové péce

[ ] dopravy na pozemnich komunikacich
[] dopravy drazni

[] dopravy letecké

[] dopravy vodni

[] energetiky

[] jaderné bezpeénosti a ochrany pied ionizujicim zafenim
[] elektronickych komunikaci

[] obrany statu

[] bezpecnosti statu

[] civilni ochrany

[] pozarni ochrany

O jine

11. stanoviska vlastnikii verejné dopravni a technické infrastruktury, na
kterou se stavba bude napojovat, k moZnosti a zpisobu napojeni
(vyznacena napriklad na situacnim vykrese), pokud nebyla opatiena pri
uzemnim Fizeni nebo pri vydani tzemniho souhlasu:

[ ] samostatn¢ [ ] jsou pfipojena v dokladové ¢asti dokumentace s uvedenim

prislusného vlastnika, ¢.j. a data vydani, a to na useku:

[

elektrické energie

plynu

vody

rozvodu tepla

kanalizace

elektronickych komunikaci

dopravy

O 0O004d4dand

ostatni



Ptiloha €. 3:
Ptiloha ¢. S k vyhlasce ¢. 499/2006 Sb.
Nailezitosti a zpiisob vedeni stavebniho deniku a jednoduchého ziznamu o stavbé

Stavebni denik

A. Identifika¢ni udaje

a) nazev stavby (nebo jeji casti) podle jejiho ohlaSeni, stavebniho povoleni,
vetfejnopravni smlouvy nebo oznadmeni stavby ve zkraceném stavebnim fizeni, datum

jejich vydani, popiipad¢ ¢islo jednaci,
b) misto stavby,

¢) obchodni firma, misto podnikdni nebo sidlo ucastnikii vystavby (neni-li tcastnik

vystavby zapsan v obchodnim rejsttiku jeho jméno a ptijmeni):
- zhotovitele (resp. zhotovitelll ¢asti stavby)
- stavebnika (investora)

- projektanta
- poddodavateld

d) jména a pfijmeni osob zabezpecujicich odborné vedeni provadéni stavby podle § 153
stavebniho zakona s rozsahem jejich opravnéni a odpovédnosti,

e) jména a pfijmeni osob, vykondvajicich technicky dozor stavebnika a autorsky dozor
(jsou-li tyto dozory zfizeny),

f) jména, pfijmeni a funkce dalSich osob, opravnénych k provadéni zdznamii do
stavebniho deniku podle § 157 odst. 2 stavebniho zékona,

g) udaje o projektové a ostatni technické dokumentaci stavby, vcetné jejich pfipadnych
zmeén,

h) seznam nebo odkazy na dokumenty a doklady ke stavbé (smlouvy, povoleni, souhlasy,
spravni rozhodnuti, protokoly o kontrolach, zkouskach, ptejimkach apod.),

1) zmény zhotoviteld stavby nebo odpovédnych osob beéhem vystavby.

Osoby, vykonavajici vybrané cinnosti ve vystavbé podle § 158 stavebniho zékona,

prokazuji opravnéni k vykonu téchto Cinnosti otiskem svého razitka a podpisem ve

stavebnim deniku. TotéZ plati pti zmén¢ téchto osob v prubehu vystavby.

B. Zaznamy ve stavebnim deniku

1. Pravidelné denni zaznamy obsahuji :

)

jména a pfijmeni osob pracujicich na stavenisti,

klimatické podminky (pocasi, teploty apod.) na stavenisti a jeho stav,

popis a mnozstvi provedenych praci a montazi a jejich casovy postup,

dodavky materiali, vyrobku, stroju a zafizeni pro stavbu, jejich uskladnéni a zabudovani,
nasazeni mechanizacnich prostredki.

2. Dals$i zdznamy dokumentuji tdaje o téchto skute¢nostech:



k) predani a pfevzeti stavenisté (mezi stavebnikem a zhotoviteli),

1) zahdjeni praci, pfipadné terminy a dGvody jejich pferuSeni a obnoveni, vcetné
technologickych prestavek,

m) ndstupy, provadéni praci a ukonceni ¢innosti poddodavatelt,

n) seznameni a proskoleni pracovnikii s podminkami bezpecnosti praci, pozarni
ochranou, ochranou zivotniho prostfedi, dale s technologickymi postupy praci
a montadzi a s moznymi riziky pfi stavebnich pracich,

o) udaje o opatfenich tykajicich se bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, pozarni
ochrany a ochrany zivotniho prostredi,

p) zvlastni opatfeni pii bouracich a pracich, pracich ve wvyskdch, za provozu,
v ochrannych pasmech apod.,

q) manipulace se zeminami, stavebni suti a nakladani s odpady,

r) geodetickd méfeni,

s) montdze a demontdze docasnych stavebnich konstrukei (leSeni, pazeni, bednéni
apod.), jejich pfedani a prevzeti,

t) provoz a uzivani mechanizaénich prostredkd,

u) vysledky kvantitativnich a kvalitativnich pfejimek dodavek pro stavbu (vstupni
kontroly),

v) opatieni k zajisténi stavby, zabudovanych nebo skladovanych vyrobkl a zatizeni proti
poskozeni, odcizeni apod.,

w) provadéni a vysledky kontrol v§ech druhu,

x) souhlas se zakryvadnim praci (zakladové spary, vyztuz do betonu, podzemni vedeni
apod.),

y) odlivodnéni a schvalovdni zmén materiald, technického feSeni stavby a odchylek od
overené projektové dokumentace,

z) skuteCnosti dilezité pro vécné, cCasové a finanéni plnéni smluv (vicepréce,
nepiedvidatelné vlivy, vyskyt prekazek na stavenisti, vysledky dodate¢nych
technickych priizkumi, mimotadné klimatické vlivy, archeologicky vyzkum, prace za
provozu apod.),

aa) dil¢i prejimky ukonéenych praci,

bb) provedeni a vysledky zkousek a méfeni (technickd a technologické zatizeni, piipojky
apod.),

cc) skody zplisobené stavebni nebo jinou Cinnosti, havarie, nehody, ztraty, urazy a jiné
mimofadné udalosti, v€etné pfijatych opatieni,

dd) predavani a prejimky dila nebo jeho ucelenych ¢asti,

ee) odstranéni vad a nedod¢elka,

ff) wvysledky kontrolnich prohlidek stavby (§ 133 a 134 stavebniho zédkona),

gg) vysledky ¢innosti autorizovaného inspektora,

hh) zfizeni, provozovani a odstranéni zafizeni staveniste,

i1) neptfedvidané ndlezy kulturné cennych predméti, detailli stavby nebo chranénych ¢asti
ptirody anebo archeologické nélezy.

C. Vedeni stavebniho deniku

1. Stavebni denik

jj) se vede ode dne pfedadni a prevzeti stavenisté do dne dokonceni stavby, poptipadé do
odstranéni vad a nedodé€lkl zjisténych pii kontrolni prohlidce stavby, musi byt na
stavbé pristupny kdykoli v pribéhu prace na stavenisti vSem opravnénym osobam.

kk) obsahuje origindlni listy a potfebné mnozstvi kopii pro oddéleni dal$im osobam. Ma
Cislované stranky a nesmi v ném byt vynechana volna mista.



2. Zaznamy o postupu praci a jejich souvislostech se zapisuji tentyz den, nejpozdéji
nasledujici den, ve kterém se na stavbé pracuje. U technicky jednoduchych staveb se
mohou zaznamy se souhlasem stavebniho ufadu provadét nejdéle za obdobi jednoho
pracovniho tydne.

3. Vpfipad¢, ze vSechny zucastnéné osoby jsou vlastniky elektronického podpisu, lze
stavebni denik vést elektronickou formou.

Jednoduchy zaznam o stavbé
A. Obsah
1. Jednoduchy zdznam o stavbé obsahuje:

11) nézev a misto stavby podle ohlaseni stavby stavebnimu ufadu, datum ohléaseni, popf.
¢islo jednaci,

mm) jméno, pfijmeni a trvaly pobyt stavebnika, obchodni firmu, misto podnikani nebo
sidlo projektanta a zhotovitele stavby (zhotovitelli Casti stavby); neni-li projektant
zapsan v obchodnim rejstiiku jeho jméno a ptijment,

nn) udaje o ovéiené projektové dokumentaci stavby,

00) seznam nebo odkazy na dokumenty a doklady ke stavbé (souhlas stavebniho ufadu,
smlouvy apod.),

pp) zdznamy o pribéhu provadéni stavebnich a stavebné montaznich praci
a o skute¢nostech, ovliviiuyjicich zhotoveni dila,

qq) zdznamy o mimotadnych udalostech béhem vystavby.

2. Dale se zaznamenavaji ¢innosti a okolnosti, které maji vliv na:

1) postup praci a pouziti materiala,

ss) zajisténi stability, kvality a provozuschopnosti stavby,

tt) bezpecnou instalaci a uzivani technického vybaveni a funkénich dilt stavby,

uu) revize elektrozatizeni, zkousky a revize plynovych zatizeni, koufovodl, komini apod.,

vv) podminky bezpecného provadéni stavby a ochrany zdravi pii praci,

ww)  plnéni ujednéni obchodnich smluv,

xx) ochranu vetejnych zajmu, zivotniho prostiedi apod.,

yy) dodrzeni Gidaji obsaZenych v ohlaSeni stavby vcetné ovétené projektové dokumentace,
ptipadné nutnost drobnych odchylek od ni.

B. Vedeni jednoduchého ziznamu o stavbé

1. Jednoduchy zaznam o stavbé

zz) se vede od zahdjeni praci na stavenisSti do dokonceni stavby, popiipadé do odstranéni
vad a nedod¢lka zjisténych pii kontrolni prohlidce stavby,

aaa)musi byt veden v rozsahu a v ¢asovych intervalech tak, aby zachycoval realny priitbéh
vystavby.

2. Cast C. bod 2 této ptilohy plati pro vedeni jednoduchého zaznamu o stavbé obdobns.



Ptiloha ¢. 4:

Ptiloha ¢. 4 k vyhlasce €. 526/2006 Sb.

Adresa prisluSného uradu

8.2 Vée: OZNAMENI O UZIVANI STAVBY

podle ustanoveni § 120 zékona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zékon), a § 11 vyhlasky ¢. 526/2006 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
stavebniho zakona ve vécech stavebniho tadu.

CAST A.
I. Stavebnik

[ 1 fyzicka osoba
jméno, piijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu (popiipad¢ téz adresa pro

dorucovani neni-li shodna s mistem trvalého pobytu)

[] fyzicka osoba podnikajici — podani souvisi s jeji podnikatelskou ¢innosti
jméno, piijmeni, datum narozeni, IC bylo-li pfidéleno, misto trvalého pobytu (poptipadé

téz adresa pro doruc¢ovani neni-li shodna s mistem trvalého pobytu)

[] pravnicka osoba 5
nazev nebo obchodni firma, IC bylo-li pfidéleno, adresa sidla (poptipadé téZ adresa pro

dorucovani neni-li shodna s adresou sidla), osoba opravnéna jednat jménem pravnické

osoby:



Je-li stavebnikem vice osob, jsou udaje obsazené v tomto bod¢ pfipojené v samostatné

ptiloze: [l ano [] ne

Identifika¢ni udaje o budoucim uZzivateli stavby, je-li zndm

I1. Stavebnik jedna
[ ] samostatné
[ 1 je zastoupen: jméno, pfijmeni/ nazev nebo obchodni firma, zastupce; misto trvalého

pobytu/adresa sidla (popiipad¢ téz adresa pro doru¢ovani, neni-li shodna):

I11. Zakladni idaje o dokoncené stavbé

Oznaceni, ucel (kapacita) stavby podle povoleni (ohldSeni, stavebni povoleni,

vefejnopravni smlouva, certifikat autorizovaného inspektora)
IS0 St AV DY . ..t
datum vyhotoveni a ¢islo jednaci
[] tzemniho rozhodnuti nebo
uzemniho souhlasu
stavebniho povoleni
povoleni zmény stavby pted dokonc¢enim

vefejnopravni smlouvy

N I T R I B

ohlaseni (§ 104 stavebniho zakona)

udaj o zptisobu souhlasu stavebniho tfadu s ohlasenim stavby
[ ] ml¢ky ke dni
[] pisemnym souhlasem ze dne.......... Clueeneaieieenans

[ ] datum a podaci ¢islo oznameni (§ 117 stavebniho zakona)



Stavba byla provedena s odchylkami od uvedenych dokumenti nebo od projektové

dokumentace

[1 ano [] ne

S uzivanim stavby bude zapocato

Dalsi informace jsou uvedeny v samostatné piiloze :

[1 ano [] ne

IV. Statistické ukazatele
U budov obsahujicich byty, se uvadéji nasledujici statistické ukazatele:
1. Podlahova plocha budovy (m?)

2. Celkovéa hodnota budovy bez pozemku (tis. K¢)

(98]

. Celkova hodnota bytl v nebytovych budovach (tis. K<)
4. Pocet dokoncenych bytl

5. Uzitkova plocha podle velikosti jednotlivych byt (m?)

N

. Obytna plocha podle velikosti jednotlivych bytt (m?)

7. Zastavéna plocha budovy (m?)

o0

. Obestavény prostor budovy (m3)



CAST B.

Prilohy oznameni o uzivani stavby:

[

L]

6.

popis a zduvodnéni odchylek skutecného provedeni stavby od
ovéiené projektové dokumentace nebo dokumentu specifikovanych
v éasti A, bod IIl., sinformaci, zda a kdy byly tyto odchylky
schvialeny pri kontrolni prohlidce stavby

doklad o zajiSténi souborného zpracovani dokumentace
geodetickych praci (u podzemnich siti technického vybaveni jesté
pred jejich zakrytim)

geometricky plan (pokud je stavba predmétem evidence v katastru
nemovitosti a u staveb technické nebo dopravni infrastruktury)

dokumentace skute¢ného provedeni stavby (doslo-li k odchylkam
proti stavebnimu povoleni, ohlaSeni stavebnimu uwradu nebo
ovérené projektové dokumentaci)

plna moc v piipadé zastupovani stavebnika

stanoviska vlastnikid vefejné dopravni a technické infrastruktury, na
kterou byla stavba napojena (pokud byla pfedem poZadovana):

[] samostatné [] jsou pfipojena v dokladové ¢asti dokumentace,

s uvedenim piislusného vlastnika, ¢.j. a data vydani, a to na tiseku:

Oooogoo o

elektrické energie

plynu

rozvodu tepla

vody

kanalizace

elektronickych komunikaci
dopravy

ostatni



