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Abstrakt

Bakalaiska prace se zabyva porovnanim ucetnich vykazi sestavenych podle
Mezinarodnich standardii financniho vykaznictvi a Ceské legislativy. Prace je rozdélena
do dvou ¢asti, na teoretickou a praktickou. Teoreticka cast popisuje historicky vyvoj
IFRS, jejich strukturu a zakladni charakteristiky ucetni zavérky sestavené v souladu
s IFRS. Velka cast je vénovana koncepénimu ramci IFRS. Dale popisuje pozadavky
Ceské legislativy na ucetni zavérku a porovnava rozdily. V praktické ¢asti jsou pak na
ptikladu spolegnosti Obchodni centrum Cestlice s.r.o. feSeny konkrétni problémy pfi

ptevodu Ceskych vykazi na vykazy v souladu s IFRS.
Klicova slova

IFRS, Mezinarodni standardy tcetniho vykaznictvi, Mezindrodni standardy finan¢niho
vykaznictvi, Ceské ucetni standardy, ucetni vykazy, ufetni zéavérka, rozvaha,

vysledovka, koncep¢ni ramec IFRS.

Abstract

This Bachelor theses compares financial statements prepared in accordance with Czech
accounting principles to financial statements prepared in accordance with IFRS. The
theses is divided into theoretical and praktical part. Theoretical part deals with historical
evolution of IFRSs, their structure and describes basic characteristic of financial
statements according to IFRS. Description of the Conceptual framework of IFRS is
important item in this part. Thereinafter it describes financial statements prepared in
accordance with Czech accounting legislation and compares the differences. Practical
part solves individual issues in Obchodni centrum Cestlice s.r.o. company during

financial statements conversion.
Keywords

IFRS, International Standard of Financial Reporting, Czech accounting standards,
financial statements, balance sheet, profit and loss account, Conceptual framework of
IFRS.
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1. UVOD

Slovo globalizace je v dnesni dob¢ jiz v§ednim pojmem, dalo by se fici, Ze az banalnim.
Piesto pravé globalizace bude uéetnim v Ceské republice jesté dlouhou dobu piinaset
fadu novinek a zmén. Svétové trhy se neustale sblizuji a pro porovnani ekonomickych
informaci v mezinarodnim obchod¢ vyvstala nutnost vzajemné méfitelnych ukazatelt.
K piivodnim zavedenym ekonomikdm vyspélych zemi se zacinaji pridavat nové, rychle
rostouci trhy, které se musi snazit prizpusobit ostatnim, a koncept jednotného

globalniho ucetnictvi tak ziskdva novy rozmér.

Ceska republika je, diky své jedineéné zemépisné poloze, idealnim mistem pro
zahrani¢ni investice ve vSech oborech. Mnoho firem tak potfebuje zkusené ucetni,
schopné zajistit jak spravnost ucetnictvi dle ¢eskych piredpist, tak i transformaci vykazi

pro zahrani¢ni vlastniky podle svétové uznavanych standardi.

Svou praci jsem se rozhodla zaméfit smérem k mezindrodnim ucetnim standardiim,
protoZze podle mého nazoru bude alespon zédkladni znalost Mezindrodnich standardi
ucetniho vykaznictvi IFRS pro vykon povolani ucetni v dohledné dobé& naprosto

nezbytna.

V Ceské republice zatim neni mnoho spoleénosti, které musi uéetnictvi dle IFRS vést
povinné. Jedna se pouze o spole€nosti, které maji tuto povinnost vymezenu legislativni
upravou. Prazskd burza se co do poctu obchodovatelnych tituld a uskutecnénych
obchodli neda srovnavat se svétovymi obchodnimi stfedisky, které vznik jednotnych
standardii vykazovani podnitily. Nesrovnateln€ vice je ale spolecnosti, uctujicich podle
¢eskych standardi, které své vykazy musi prevadét pro zahrani¢ni vlastniky, at’ jiz dle

IFRS, tak i dle US GAAP.

Vzdélani a kvalifikace ptisluSnych pracovnika je tak v této oblasti naprosto klicova a
doufam, Ze tato prace pomiize ptipadnym dalSim studentim k zakladni orientaci v dané

problematice.



2. CIL PRACE A METODIKA

Cilem mé prace je poskytnout ¢tenafi srovnani ¢eskych a mezinarodnich standard na

urovni ucetnich vykazu.

V pribéhu prace jsou pouzity kvalitativni metody zkoumdni. Vzhledem k rozsahlosti
problematiky se v teoretické ¢asti soustiedim na rozdilné pojeti ucetnich zavérek podle
¢eskych a mezinarodnich Gc¢etnich standardd, piislusné jednotlivé standardy rozebirdm

az v praktické ¢asti.

Po prvotnim sezndmeni se strucnou historii regulace svétového ucetnictvi svétovych
standardli zminuji vyvoj jeho harmonizace az do soucasné doby. V dalsich kapitolach
rozebiram za pomoci odborné literatury principy a hlavni myslenky koncepcnich ramcti
IFRS a ceskych standardi. Po seznameni s hlavnimi zdsadami sestaveni ucetnich
vykazi podle IFRS uvadim ptehled zakladnich pravidel pro sestaveni dle ceskych

ucetnich predpisi.

o~

V praktické Casti se pak jiz zabyvam konkrétnimi rozdily, vznikajicimi ve spole¢nosti
Obchodni centrum Cestlice s.r.0. Soustiedim se na oblasti, ve kterych se vykazovani

finan¢nich vysledkd 1i8i z hlediska ¢eské pravni Gipravy a IFRS.

Cennymi podklady pro mou praci byly interni materidly spole€nosti, rady

reportingového specialisty 1 vlastni zkuSenost S i¢tovanim uvedené spolecnosti.



3. TEORETICKA CAST

3.1. REGULACE UCETNICTVIi

3.1.1. Regulace svétového ucetnictvi

Potieba regulace ucetnictvi vznikla v dobé Velké primyslové revoluce, kdy se s riistem
podnikt a vznikem nové formy podnikdni — akciové spolecnosti - oddélily osoby

vlastnika a manaZera a bylo tfeba chranit zajmy vlastniki (MULLEROVA, 2007).

V soucasné dob¢ je svétové ucetnictvi regulovano dvéma ucelenymi sadami standardt
finanéniho vykaznictvi, které nesou oznadeni US GAAP' a IFRS?. US GAAP jsou
star$i, a diky vyvoji americké ekonomiky nejpodrobnéji propracované. Zacaly vznikat
po krachu burz cennych papirti v 30. letech 20. stoleti, kdy zfetelné vyvstala potieba
dohledu nad spravnosti uéetnich vykazl, zejména pro firmy kétované na burze cennych

papiri (KOVANICOVA, et al., 1998).

Zaklad IFRS byl polozen v Londyné roce 1973, kdy vznikla soukroma instituce IASC?,
ktera si jako hlavni cil vyty€ila vypracovat uceleny, celosvétové akceptovany soubor
ucetnich standardd. Jejimi ¢leny jsou profesni organizace ucetnich a auditorti z riznych
statli svéta. IASC je dobrovolnou organizaci a zemé pfijimaji jeji normy a doporuceni

dle vlastniho uvazeni (KOVANICOVA, 2004a).

IFRS stale obsahuji mnoho standardii zndmych pod starSim nazvem IAS* a proto se

jesté setkavdme se souhrnnym oznacenim IAS/IFRS. Protoze IAS byly vydavany

! GAAP: Generally Accepted Accounting Principles — Vieobecng uznavana udetni pravidla.

2 IFRS: International Financial Reporting Standards — Mezinarodni standardy ucetniho (nebo také

finan¢niho) vykaznictvi.

% IASC: The International Accounting Standards Committee — Vybor pro mezinarodni u&etni standardy.
V roce 2001 pfeménén v IASB: The International Accounting Standards Board — Rada pro mezinarodni

ucetni standardy.

* IAS: International Accounting Standards — Mezinarodni u&etni standardy.
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v letech 1973 az 2002, budu jiz v dal$im textu pro souhrnné oznaceni standardu
pouzivat pouze termin IFRS, ktery lépe vystihuje skute¢nost, ze jde o standardy
Gidetniho vykaznictvi a nikoliv standardy Gétovani (KOVANICOVA, 2004a).

3.1.2. Regulace Ceského ucetnictvi

Ugetnictvi v Ceské republice je stile podiizeno daiovym hlediskim a V ptipadé

podnikatelskych subjektti regulovano nasledujicimi pravnimi normami:
e Zakon ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi,
e Zakon ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik,
e Vyhlaska ¢. 500/202 Sb., provadéci vyhlaska k podvojnému ucetnictvi,

o Ceské tidetni standardy pro ucetni jednotky, které uétuji podle vyhlasgky &. 500/2002
Sh.

Regulace udetnictvi v Ceské republice je uzce spjata s ¢lenstvim v EU a postupujici
harmonizaci pravnich ptedpisti jednotlivych ¢lenskych statti. Podrobnéji viz nasledujici

kapitola 3.2.1.

3.2. HARMONIZACE UCETNICTVI

3.2.1. Harmonizace ucetnictvi v Ceské republice

Jako ¢&len Evropské unie zapracovava Ceskd republika do své narodni legislativy
smérnice a nafizeni ES, ktera jsou zavazna pro vsechny Clenské staty. Harmonizaci

ucetnictvi upravuji tii smérnice (direktivy) EU:

o Ctvrtd smérnice, obsahujici ipravu ro¢nich téetnich vykazii velkych a stiednich
kapitadlovych spolecnosti. Obecnym zakladem ucetnictvi zemi EU jsou vSeobecné
uznavané ucetni zasady, které tvori ideovy zaklad ucetnich vykazi.

e Sedma smérnice, upravujici vykazy seskupeni podnikd, tedy tzv. konsolidované

ucetni vykazy — matetsky podnik musi sestavovat ucetni vykazy za celou skupinu.
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e Osma smérnice, pojednadvajici o kvalifikaci osob, autorizovanych k ovéfovani

ucetnich vyrazi, tedy auditort.

Natizenim Evropské unie musi od roku 2005 podniky, emitujici cenné papiry na
kapitalovych trzich EU, vést a sestavovat konsolidované ucetni zdvérky podle IFRS.
Ostatni Ucetni jednotky tak mohou cinit bud’ na zdkladé pozadavkl jednotlivych
narodnich legislativ, nebo dobrovolné. V praxi pak vyvstava problém, jak vést ucetni

evidenci dle specifické narodni legislativy a zaroven vykazovat dle IFRS.

Pouziva se bud’ pfevodovych mustku, kdy se transakce vykazované v souladu s ¢eskymi
zakony prevadi na vysledky pro IFRS. Nebo je mozno zaroven vést dva odlisné ucetni
systémy, pro ¢eské a IFRS tucely. V obou piipadech jde o narocnou €innost, vyZadujici

technické i kvalifikované lidské zdroje (KOVANICOVA, 2004a).

3.2.2. Harmonizace svétového ucetnictvi

Ani dlouhou dobu zdokonalované US GAAP nepomohly zabranit krachu spolecnosti
Enron v letech 2001/2002, zpusobeném falSovanim ucetnich vykazl, ackoli byla
kotovana na americké burze (KOVANICOVA, 2004b). Obchodovani na svétové burze
ale potifebu po jednotném systému platnych norem vyvolava, a proto se do popredi
zajmu odborné vetejnosti dostaly IFRS. V soucasné dobé probiha jejich celosvétové

postupné piijimani.

Mnoho zemi IFRS jiz pouziva, dalsi je planuji pfijmout v nejblizsich letech. Konkrétné
se jedna napfiiklad o Koreu, Indii, Japonsko, vétSinu Jizni a Stfedni Ameriky a Kanadu.
Klicovou zemi jsou Spojené staty americké, kde je piiblizné datum pfijeti IFRS
stanoveno na rok 2016. Do té doby pokracuje konvergence US GAAP a IFRS
(PRICEWATERHOUSECOOPERS, 2010).

Protoze US GAAP jsou Casem tak podrobné propracovany, mohou byt né€kdy pfiilis
slozité. Tehdy je jednodussi nahlédnout, jak urcity problém tesi IFRS, které obsahuji
obecny a stru¢ny popis. Naopak pifi potiebn¢ detailn€jSitho navodu pii sestavovani

vykazi dle IFRS se miizeme inspirovat podrobnym navodem v US GAAP.

US GAAP jsou ovSem specialn¢ vytvofeny pro americky trh, zatimco IFRS musi

poskytovat vérny a poctivy obraz o podniku v mnoha rozli¢nych zemich. Harmonizace

12



ucetnictvi tedy primarné vyzaduje stejnou vymahatelnost prava, financni vyspé€lost a

vysokou Groveti Fizeni a spravy podniki (KOVANICOVA, 2004a).

3.3. STRUKTURA IFRS

Struktura IFRS sestava z nasledujicich casti:

e Uvod - Definuje ucel IFRS, popisuje ¥dici organy Rady pro mezinarodni t&etni
standardy (IASB) a jejich pracovni program. Obsahuje stanovy Nadace IASC
(IASCF).

e Piedmluva - Stanovuje jako cil IASB vytvofeni Gcetnich standardd, které¢ budou
celosvétové slouzit k prezentaci kvalitnich, transparentnich a srovnatelnych
informaci Vv Gcetnim vykaznictvi, pracovat na jejich neustdlém zdokonalovéni a
propagovat jejich celosvétové prijeti a dodrzovani.

e Koncepéni ramec IFRS - Koncepéni ramec je zdkladnim teoretickym
vychodiskem IFRS. Neni ucetnim standardem, ale souhrnem obecné platnych
principt, které jsou vychodiskem pro sestavovani uUcetnich vykazl. Zakladnim
ucelem Koncepéniho rdmce je pomdhat Ucetnim profesiondlim pii sestavovani
vykazli, ndrodnim institucim pii vytvareni G€etnich standardl, uzivateliim ucetnich
vykazl pfi interpretaci informaci obsazenych ve vykazech i auditorim pii jejich
kontrole.

e Ucetni standardy (IAS/IFRS) - IASB (dfive IASC) vydaly kolem 50 standards,
které se zabyvaji podstatnou casti problematiky ovlivitujici vécnou naplii tc¢etnich
vykazl. Nékteré diivé)si standardy jsou revidovany, nékteré ruSeny a nahrazovany
jinymi. Piehled platnych IFRS je uveden v piiloze ¢. 1.

e Interpretace standardu (SIC/IFRIC) - Difive vydané interpretace byly vydavany
pod nazvem SIC, nyni jako IFRIC. Jejich ukolem je v€asna tvorba pravidel, ktera
budou reagovat na nové ucetni problémy, které nejsou oSetfeny piimo ve
standardech. Cilem je, aby nedoSlo k nevhodné nebo kontroverzni interpretaci

(BOHUSOVA, 2008). Piehled platnych interpretaci je uveden v piiloze &. 2.
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3.4. KONCEPCNI RAMEC IFRS

3.4.1. Uzivatelé ucetni zavérky a jejich informacni potieby:

Investoii — jejich zdjmem je piehled o fizeni podniku, jeho stabilité, likvidité a
zisku, aby méli jistotu, Ze jejich penize jsou dobie ulozeny (napft. akcionafi, drzitelé

uvérovych cennych papird firmy, potencialni investofi).

Obchodni partnefi — dodavatele i odbératele (zakazniky) zajima schopnost hradit

zavazky.

Zaméstnanci — zajimaji se o informace z hlediska jistoty zaméstnani, mzdové a

socialni perspektivy.
Stat — pro statistické ucely, danové ucely aj.

Veftejnost — pro ziskani piehledu o trendech a vyvojovych tendencich v prosperité

adetni jednotky (BOHUSOVA, 2008).

3.4.2. Cile ucetni zavérky

Cilem ucetni zavérky je informovat o:

Financni pozici podniku, kterd je ovlivnéna strukturou aktiv a zdrojl, likviditou a

solventnosti. Tuto informaci podava rozvaha/vykaz o finan¢ni situaci.

Vykonnosti podniku, ktera se méii pomoci ziskovosti. Hlavnim zdrojem informaci

je vysledovka/vykaz o uplném vysledku hospodateni.

Zménach ve finanéni pozici, tj. schopnosti podniku vytvaret penézni prostredky.
Potfebné informace najdeme ve vykazu o penéZnich tocich a vykazu o zménéch

vlastniho kapitalu.

3.4.3. Zakladni predpoklady sestaveni zavérky

Akrualni baze (vécnd a asova souvislost) — transakce a jiné udélosti, které maji pro

podnik penézni dusledky, se v Gcetnictvi uznavaji v dob¢, kdy se udaly (obvykle
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k datu transakce s tieti osobou), nikoli az v dob¢, kdy je za n¢ piijata nebo uhrazena

ekvivalentni ¢astka penéz. Transakce jsou vykazany v obdobich, k nimz se vztahuji

(KOVANICOVA, 2005).

Ptedpoklad trvani ucetni jednotky (trvani podniku) — finan¢ni vykazy se normalné
pfipravuji za piedpokladu, Ze podnik nadéle existuje a ze bude i v dohledné
budoucnosti pokracovat ve své ¢innosti. Da se tudiz ptredpokladat, ze podnik nema
ani zamér, ani neni nucen likvidovat nebo podstatné z(zit rozsah svych operaci;
jestlize takovy zamér nebo takova nutnost existuji, musi byt vykazy sestaveny na

odli$né bazi a tato baze musi byt zvefejnéna.

Periodicita vykazovani - minimalné¢ jednou =za dil¢i Gcetni obdobi

(hospodatsky/kalendaini rok).

Vérné a poctivé zobrazeni skute¢nosti (vérné zobrazeni) — vérnym zobrazenim je
mysleno jednak neptfedpojaté, objektivni zobrazeni (fair presentation), jednak
cilovy stav, jimZ je vérny a pravdivy obraz (fair and true view). Toho je dosazeno
Vv pfipadé€, Ze jsou pii vyhotoveni ucetnich vykazli dodrZeny veskeré ptredpoklady,

vieobecné zasady a principy (KOVANICOVA, 2004a).

Podnik se mtze odchylit od IFRS pouze ve vyjimecnych piipadech - pouze tehdy,

pokud by postup podle IFRS zkresloval vérny a poctivy obraz ucetnictvi. Takové

rozhodnuti je nutno zvetejnit 1 s informaci, od které¢ho standardu se podnik odchylil,

Z jakého dtvodu a finanéni dopady uvedeného rozhodnuti (BOHUSOVA, 2008).

Pokud pro danou oblast neexistuje konkrétni standard nebo interpretace, vedeni podniku

rozhoduje, jak danou situaci fesit. Je mozno pouzit ustanoveni standardu ¢i interpretace,

které se zabyva podobnou problematikou, Koncepéniho ramce, piipadné¢ podobnych

standardt, napt. US GAAP.

3.5. KVALITATIVNI CHARAKTERISTIKY ZAVERKY

PODLE IFRS

Srozumitelnost — je zadouci prezentovat ucetni informace v jasné a logické

struktufe.
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Relevance — ucetni vykazy maji obsahovat jen ty informace, které jsou pro
uzivatele piinosem a zbytecné nezvysSuji naklady na své zjiSténi. Relevance
informace je ovlivnéna jeji podstatou a vyznamnosti. Informace je vécna, jestlize
by jeji opomenuti nebo zkresleni v ucetnich vykazech ovlivnilo ekonomické

rozhodnuti uzivatelu.

Spolehlivost — Informace je spolehliva, pokud je nepfedpojata a bez vécnych chyb.
Spolehlivost dale zahrnuje pfednost obsahu pted formou, nestrannost, Uplnost a

princip opatrnosti.

Srovnatelnost — pro analyzu trendd vyvoje je nutna konzistence ucetnich metod a

postuptl, kontinuita vykazovanych polozek (DVORAKOVA, 2008).

3.5.1. Koncepty oceniovani

Historické ndklady — v soucasné dob¢ prevladajici zptisob oceniovani. Aktiva jsou
ocenéna V ¢astce pen¢z nebo penéznich ekvivalentdi, vynalozenych v dob¢ jejich
pofizeni. Zavazky se eviduji v €astce pfijatého prospéchu ziskaného vyménou za
povinnost zavazek uhradit. V jinych ptipadech, napf. u dani, se eviduji v mnozstvi
penéz, které budou podle ofekdvani za normalnich podminek zaplaceny jako

uspokojeni zavazku (KOVANICOVA, 2005).

Bézna (reproduk¢ni) cena — aktiva jsou ocenéna V Castce penéz ¢i penéznich
ekvivalentt, jez by bylo nutno vynaloZit v ptipad¢, Zze by stejna ¢i obdobna polozka
aktiv byla pofizena v souCasnosti. Zavazky jsou ocenény v nediskontované Castce
penéz nebo penéznich ekvivalentl, ktera by byla v soucasnosti pozadovana k jejich

tthradé (DVORAKOVA, 2008).

Realizovatelna (vypotfadaci hodnota) — aktiva jsou vykazovana v Castce penéz ¢i
penéznich ekvivalentli, kterou by bylo mozno ziskat pii prodeji za standardnich,
normalnich podminek. Zavazky jsou vykazovany v hodnoté jejich thrady, tj.
nediskontované ¢astce penéz nebo penéznich ekvivalentt, kterou bude tieba zaplatit

na jejich vypoiadani za standardnich okolnosti (DVORAKOVA, 2008).

Soucasna hodnota — aktiva jsou ocenéna a vykazovana Vv soucasné diskontované
hodnoté budoucich Ccistych pfitokii penéz, které jsou od dané polozky za
16



standardnich podminek ocekavany. Zavazky jsou ocenény v soucasné diskontované
hodnoté budoucich Ccistych penéznich vydaji, které budou podle ocekavani

pozadovany za normalnich podminek k jejich Gthradé (DVORAKOVA, 2008).

e Fair value — ocenovaci zakladna neuvedena v Koncepénim ramci, ptesto ale Casto
pouzivana a uvedend v mnoha standardech (napt. IFRS 1-5, IAS 2, 16-21...). Jde o
¢astku, za kterou by bylo mozné sménit aktivum mezi informovanymi partnery

ochotnymi uskute&nit transakci za obvyklych podminek (DVORAKOVA, 2008).

3.5.2. Pojeti kapitalu a uchovani kapitalu

Koncepéni ramec stanovi definici kapitalu, metodiku jeho zjistovani a méteni. Uvadi
dvé odlisna pojeti kapitalu - finanéni a fyzicky koncept, a vymezuje pojem uchovani

kapitalu.

3.6. ZAKLADNI PRVKY UCETNI ZAVERKY PODLE
IFRS

Koncepéni ramec definuje zakladni prvky, vyjadiujici financni pozici spolecnosti.

3.6.1. Zakladni prvky rozvahy

Aktiva (Assets) — ekonomické zdroje, ovladané spolecnosti, které jsou vysledkem

minulych udalosti a od kterych se ocekdva budouci ekonomicky prospéch pro

spolec¢nost. Aktiva musi byt spolehlivé ocenitelna.
Budouci ekonomicky prospéch se mlize projevovat nasledujicimi zptsoby:

e aktivum muize byt uzivano (samostatné¢ nebo v kombinaci s jinymi aktivy) pfi
vyrob¢ vyrobki nebo pfi poskytovani sluzeb, které spole¢nost prodava,

e aktivum muZe byt smé€néno na jina aktiva,

e aktivum muze byt uZito k vypofadani zavazku,

e aktivum muze byt rozdéleno vlastnikiim.
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Zavazky (Liabilites) — soucasna povinnost spole¢nosti, ktera vznikla jako dusledek

minulych udalosti a od jejihoz vypofaddani se ocekava odliv zdroju, které piinéseji

spole¢nosti ekonomicky prospéch. Zavazky musi byt spolehlivé ocenitelné.
Vypotadani zavazkl se mtize uskuteénit nasledujicimi zptisoby:

e splacenim penézi,

e prevodem jiného aktiva nez penéz,

e poskytnutim sluzby,

e nahrazenim pivodniho zévazku jinym zdvazkem,
e pfeménou na vlastni kapital spolecnosti,

e zavazek muze také zaniknout jinym zptisobem.

Vlastni kapital (Equity) — zbytkova ¢ast aktiv po odecteni vSech zavazkd spole¢nosti.

Jeho vySe je vyznamné zavisld 1 na zplsobu pouzitém pii ocenéni aktiv a zavazki,
protoze piecenéni nebo nové vykazani aktiv a zavazkl ovliviluje vlastni kapital
prostiednictvim fondu z piecenéni. Pro volbu zpisobu ocefiovani je vyznamné pojeti
kapitalu, které ucetni jednotka pfijala pro sestavovani ucetni zavérky. Jednd se o

finan¢ni pojeti kapitalu a o fyzické pojeti kapitalu.

3.6.2. Zakladni prvky vysledovky

Vynosy (Income) — jsou zvySenim ekonomického prospéchu, ktery se projevi bud’

zvySenim aktiv, nebo snizenim zavazku, a k némuz dochazi v pribéhu ucetniho obdobi

jinym zptisobem nez vkladem vlastnikd.

Naklady (Expenses) — jsou snizenim ekonomického prospéchu, které se projevi

ubytkem nebo snizenim aktiv nebo zvySenim zavazkil, a které vede v ucetnim obdobi

k poklesu vlastniho kapitalu jinym zptisobem nez jeho odcerpanim vlastniky.

Zéakladnim principem vykazani nakladd je jejich souvislost s konkrétnimi vynosy

(matching principle).
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3.7. SOUCASTI UCETNi ZAVERKY PODLE IFRS (IAS 1)

Soucasti ucetni zavérky jsou uvedeny v IAS 1 Prezentace ucetni zaverky. Uplnd sada

ucetni zavérky od roku 2009 obsahuje:

1. Vykaz o finanéni situaci ke konci obdobi (Statement of Financial Position),
povolen i nazev Rozvaha,

Vykaz o aplném vysledku za obdobi (Statement of Comprehensive Income),
Vykaz zmén vlastniho kapitalu za obdobi (Statement of Changes in Equity),
Vykaz o penéznich tocich za obdobi (Statement of Cash Flow),

o B~ w N

Pfilohu obsahujici piehled podstatnych ucetnich politik a dalsi vysvétlujici

poznamky.

3.7.1. Rozvaha (Vykaz o finanéni situaci)

Piimo do vykazl se dle IFRS uvadéji pouze vyznamné polozky. Kazda polozka je
oznacena odkazem na Cast ptilohy, kde je velmi podrobné vysvétlena. Miize byt pouzita

horizontalni 1 vertikalni forma vykazu.
Aktiva a zavazky jsou obvykle rozliSeny na dlouhodobé a kratkodobé.

Rozvaha musi obsahovat nazev spole¢nosti, ndzev vykazu, datum vykazu, ménu
vykazovani, Groven zaokrouhlovani, informaci o tom, zda se jedna o individudlni nebo

konsolidovanou rozvahu.
Minimalni obsah rozvahy:

e pozemky, budovy a zafizeni,

e investice do nemovitosti,

e nchmotna aktiva,

e finan¢ni aktiva,

e investice vykazované ekvivalen¢ni metodou,
e Dbiologicka aktiva,

e z4isoby,

e obchodni a jiné pohledavky,

e penize a penézni ekvivalenty,
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e dlouhodoba aktiva klasifikovana jako drzena k prodeji podle IFRS 5,

e obchodni a jiné zavazky,

® [EZErvy,

e finan¢ni zavazky,

e zavazky a aktiva ze splatné dan¢ podle definice v IAS 12 Dan¢ ze zisku,

e odlozené danové zadvazky a odlozené danové pohledavky podle definice v IAS 12,

e zavazky zahrnuté ve skupin€ urcené k vytazeni, kterd je klasifikovana jako drzena
k prodeji podle IFRS 5,

e nekontrolni podil prezentovany v ramci vlastniho kapitalu,

e cmitovany kapitdl a fondy pfipadajici vlastnikim matefské spolecnosti

(KRUPOVA, 2009).

3.7.2. Vysledovka (Vykaz o uplném vysledku)

Ucelem tohoto vykazu je informovat uzivatele ucetnich informaci o celkové vykonnosti

ucetni jednotky.
Vysledovka zahrnuje:

e vynosy (income) a naklady (expenses) z hlavnich, pokracujicich vydéle¢nych
¢innosti podniku
e piinosy/zisky (gains) a ujmy/ztraty (losses) z vedlejsich, okrajovych operaci

podniku a vSech ostatnich transakei.

Income, definovany Koncepénim ramcem IFRS, zahrnuje revenues a gains. Expenses
zahrnuji expenses V uzsim pojeti a losses. Typickymi piiklady gains a losses jsou
dopady z precenéni (majetku, zavazki), kursové rozdily, prodeje dlouhodobého majetku
a cennych papirt a dopady pftirodnich katastrof. Gains a losses se vykazuji vysledkove i

rozvahové, ve vlastnim kapitalu.

Uplny vysledek celkem je tak v IAS 1 definovan jako zména ve vlastnim kapitalu za

obdobi, vyplyvajici z jinych transakci a udélosti, nez jsou zmény vyplyvajici z transakci

s vlastniky jednajicimi v rdmci své pravomoci jako vlastnici.

IFRS povoluje sestavit vysledovku v druhovém 1 ucelovém clenéni ndklada.
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Zvetejnuje se bud’

e Vjednom vykazu o iplném vysledku, nebo
e ve dvou vykazech — v samotné vysledovce a ve vykazu o uplném vysledku,

obsahujicim komponenty ostatniho tplného vysledku (KRUPOVA, 2009).
Vysledovka dle IFRS musi obsahovat minimaln¢ tyto tidaje:

e trzby,

e finan¢ni ndklady,

e podily na zisku/ztraté ptidruzenych a spolecnych podnikii zobrazené metodou
ekvivalence,

e vysledek pied zdanénim vyplyvajici z pozbyti majetku nebo z ukoncené Cinnosti,

e danové naklady,

e (isty zisk/ztrata za ucetni obdobi,

e nekontrolni podil (KRUPOVA, 2009).

3.7.3. Vykaz zmén vlastniho kapitalu

Vykaz zmén vlastniho kapitdlu je bud’ soucasti vysledovky, pokud je prezentovana
Vv jednom vykazu, nebo samostatnym vykazem, pokud spolecnost prezentuje uplny

vysledek ve dvou vykazech.
Podle IAS 1 musi obsahovat

e (Uplny vysledek za obdobi,
e dopady retrospektivnich oprav jednotlivych druht kapitélu,
e (Castky transakci s vlastniky,

e pro kazdou komponentu vlastniho kapitdlu porovnani ucetni hodnoty na pocatku

a konci obdobi (KRUPOVA, 2009).

3.7.4. Vykaz o penéznich tocich

Vykaz o penéznich tocich je upraven samostatnych standardem IAS 7. Jeho smyslem je
poskytnout informace o pfijatych a vydanych penézich a penéznich ekvivalentech ve

spolecnosti v pribéhu daného obdobi. Vykaz by m¢l obsahovat informace o
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e schopnosti spolecnosti splacet dluhy a vyplacet dividendy,

e schopnosti spole¢nosti vytvaret kladné penézni toky,

e pficinach rozdilti mezi vykdzanym ziskem/ztratou a penéznimi piijmy a vydaji,

e penézni a nepenézni aspekty provoznich, investiCnich a financnich aktivit

spoleénosti (KRUPOVA, 2009).
Vykaz je ¢lenén na:

e provozni ¢innost — hlavni, bézné vydélecné Cinnosti spolecnosti a ostatni ¢innosti,
které nejsou financovanim nebo investovanim,

e investicni ¢innost — ndkupy a vyfazovani dlouhodobych aktiv a jinych investic
nezahrnutych do penéznich ekvivalentd,

e finan¢ni ¢innost — ¢innosti, které vedou ke zménam v rozsahu a sloZeni vlastniho

kapitalu a ptijéek spole¢nosti (KRUPOVA, 2009).
Metoda sestaveni ¢asti vykazu z provozni ¢innosti:

e pifima — vykazuje piimo polozky, které penézni toky ovlivnily, nebo
e nepfima — V praxi nejcastéjsi. Vychazi ze zjistovani rozdilu mezi vykazanym
vysledkem hospodateni a penéznimi toky Gpravou o naklady a vynosy, které

nejsou penéznimi piijmy a vydaji.

IFRS nestanovuje povinny detailni format vykazu.

3.7.5. Komenta¥ (priloha, poznamky) k vykaziim

Ptiloha podle IFRS je nedilnou, povinnou, velmi obsahlou a podrobnou souéasti tcetni
zaveérky. Obecné pozadavky jsou uvedeny v IAS I Prezentace ucetni zaverky. Podnik
musi ke vSem vykaziim vyhotovit komentaf v nasledujici posloupnosti (kterd mize byt

za urcitych okolnosti zménéna):

a) prohlaseni o shodé piedkladanych ucetnich vykazi se vSemi aplikovanymi
Standardy a Interpretacemi,
b) zprava o pouzitych ocenovacich konceptech a o jednotlivych ucetnich

pravidlech pouzitych pii zobrazeni a vykazani transakci,
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€) podpurné informace o vykazovanych polozkach v rozsahu potiebném pro
porozumeéni jejich obsahu,
d) dalsi zvefejnéni, jako jsou: podminéné udalosti a jiné finan¢ni a nefinancni

informace (KRUPOVA, 2009).

3.8. KONCEPCNI RAMEC UCETNICTVI V CESKE
REPUBLICE

Ceska republika nema ve své legislativé samostatny koncepéni ramec uéetnictvi
upraven. VSeobecné ucetni zdsady, principy a pozadavky jsou uvedeny v zédkoné o
ucetnictvi. Cilem ucetni zavérky podle IFRS je, jak je stanoveno v Koncepénim ramci,
poskytnuti informaci o finan¢ni pozici, vykonnosti a zménach ve finan¢ni pozici. Cilem
ucetni zaverky podle Ceské legislativy je vérny a poctivy obraz pfedmétu ucetnictvi a

finanéni situace Gi¢etni jednotky (BOHUSOVA, 2008) .

V Prtiloze ¢. 4 Vyhlasky ¢. 500/2002 Sb. je uvedena smérna uctova osnova, ktera urcuje
zékladni strukturu U¢etniho modelu finan¢niho ucetnictvi. Také format a podrobna
struktura UCetnich vykazli jsou regulovany jen v zdkladnich obrysech, nikoli jako
uniformni tabulky. Ceska rozvaha ani vysledovka se podstatné nelisi od vykazi ve 4.

smérnici EU (KOVANICOVA, 2004a).

3.9. UCETNI ZAVERKA PODLE CESKYCH PREDPISU

3.9.1. Soucasti ucetni zavérky
Ceska ucetni zavérka dle zakona o uéetnictvi obsahuije:

e Rozvahu (bilanci),
e Vykaz zisku a ztraty (vysledovku),
e Piilohu kucetnim vykazim, ktera vysvétluyje a doplituje informace uvedené

Vv pfedchozich vykazech.
Déle mohou dobrovolnég ti¢etni jednotky sestavovat:

e Piehled o penéZnich tocich a
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e Piehled o zménach vlastniho kapitéalu.
Ugetni zavérka musi byt identifikovana nasledujicimi udaji:

e jméno a piijmeni, obchodni firmu nebo nazev ucetni jednotky,

e sidlo nebo bydlist¢ a misto podnikani,

¢ identifikacni Cislo, pokud je ma ucetni jednotka ptidéleno,

e pravni formu tcetni jednotky,

e piedmét podnikani nebo jiné ¢innosti, piipadné ucel, pro ktery byla ziizena,

e rozvahovy den nebo jiny okamzik, k némuz se tietni zavérka sestavuje,

e okamzik sestaveni Ucetni zavérky,

e musi k ni byt pfipojen podpisovy zdznam statutarniho organu ucetni jednotky.

4

3.9.2. Povinnost ovéreni ucetni zavérky auditorem

Zakonnymi podminkami pro ovéfeni Ucetni zavérky auditorem je u akciovych
spole¢nosti dosazeni nebo piekroceni jednoho ze tfi nasledujicich kritérii dva po sob¢
nasledujici roky, pficemZ u ostatnich jednotek nastdvd povinnost auditu po dosazeni

nebo prekroceni dvou nésledujicich kritérii:

e bilan¢ni suma prevysuje 40 mil. korun,
e rocni Ghrn ¢istého obratu prevySuje 80 mil. korun,

e prumérny piepocteny stav zaméstnanci je vyssi nez 50.

Zavérku lze sestavovat v plném nebo zjednoduseném rozsahu. Ve zjednoduSeném
rozsahu sestavuji zaveérku spolecnosti, které nejsou povinny mit ti€etni zavérku oveéfenu

auditorem.

3.9.3. Rozvahovy den

Ucetni zavérka se sestavuje jako

e fadna,
e mimoradna,

e mezitimni.
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Radnou tucetni zévérkou rozumime zavérku sestavenou k rozvahovému dni, coz je

posledni den t¢etniho obdobi.
Mimotadna ucetni zavérka se sestavuje ke dni:

- zaniku povinnosti vést ucetnictvi,

- pfedchazejicimu dni vstupu do likvidace,

- zruSeni bez likvidace s vyjimkou pfemén spole¢nosti nebo druzstev,

- ptredchazejicimu dni, kterym nastanou uc¢inky prohlaseni konkursu,

- predchazejicimu dni, kterym nastanou uc¢inky povoleni vyrovnani,

- predchazejicimu dni, kterym nastanou uc¢inky potvrzeni nuceného vyrovnani

- kterym nastanou uc€inky potvrzeni vyrovnani,

- kterym nastanou U¢inky splnéni nuceného vyrovnani,

- kterym nastanou U¢inky zruSeni konkursu,

- ktery pro uzavirdni G€etnich knih a sestaveni ucetni zavérky stanovi zvlastni pravni

predpis.

Mezitimni ucetni zavérku sestavujeme v pribéhu ucetniho obdobi a k jinému nez
rozvahovému dni. K datu mezitimni Gcetni zavérky se ucetni knihy neuzaviraji, ale
provadi se pouze inventarizace. Tento typ ucetni zavérky je pozadovan napi. pii
pfeménach spolecnosti (fuze, rozdéleni spole€nosti, pfevod jméni na spolecnika), pti

zmeéné pravni formy atd.

3.9.4. Vyroé¢ni zprava

Vyse uvedené spole¢nosti maji také povinnost vyhotovit vyrocni zpravu, jejimz acelem
je ucelené, vyvazené a komplexné informovat o vyvoji jejich vykonnosti, ¢innosti a

stavajicim hospodarském postaveni.
Vyro¢ni zprava musi mimo jiné obsahovat informace

e 0 skutecnostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
ucelu vyro¢ni zpravy,

e 0 predpokladaném vyvoji €innosti tcetni jednotky,

e 0 aktivitdch v oblasti vyzkumu a vyvoje,

e 0 aktivitach v oblasti ochrany zivotniho prostfedi a pracovnépravnich vztazich,
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e 0 tom, zda Gcetni jednotka ma organizacni slozku podniku v zahrani¢i,

e pozadované podle zvlastnich pravnich predpist.

3.9.5. Oceitovaci zakladny v CR

Ve ctvrté Casti zdkona o Ucetnictvi jsou vymezena zdvaznd pravidla pro oceflovani
jednotlivych polozek aktiv a zavazkl. Za zékladni ocenovaci bdzi je povazovéana

historicka cena (pofizovaci cena). Dalsi povolené ocenovaci zakladny jsou:

e reprodukéni pofizovaci cena (napf. pii ocenéni bezuplatné nabytého majetku),
e prodejni cena snizena o naklady spojené prodejem, (napf. pii inventarizaci a
testovani na snizeni hodnoty),

e realnd hodnota (napf. u vybranych druhti cennych papirt).

Ceska pravni tprava nepouziva na rozdil od Koncepéniho ramce IFRS jako ocenovaci

bazi sou¢asnou hodnotu.

3.9.6. Rozvaha

V Ceské republice je, v souladu se 4. direktivou EU, pfedepsana horizontalni forma
rozvahy. Struktura vykazu a nazvy jeho jednotlivych tadki jsou predepsany ucetni

legislativou, coz plati 1 pro ostatni vykazy ucetni zavérky.

3.9.7. Vykaz zisku a ztraty

Ceska vysledovka je uspotfddana vertikdlné a mize byt sestavena ve dvou formatech,
bud’ ve druhovém, nebo ucelovém clenéni nakladi. Pokud je ale pouzZito ucelového
¢lenéni, v ptiloze pak navic musi byt uvedena vysledovka ve ¢lenéni druhovém. Stejné

jako v rozvaze se zde uvad¢ji hodnoty za soucasné i minulé obdobi.

Na rozdil od IFRS neni tfeba vykazovat Uplny vysledek hospodateni. Hospodaisky
vysledek je zjisStovan v souladu se 4. smérnici EU za provozni, financni a mimotadnou

&innost (KOVANICOVA, 2005).
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3.9.8. Prehled o penéznich tocich

Soucasti ucetni zavérky muize byt prehled o penéznich tocich, ktery uzivatelim ucetni
zaverky poskytuje informace o schopnosti ucetni jednotky generovat penize a penézni
ekvivalenty, a o potifebach ucetni jednotky ohledné vyuziti téchto penéznich toku. I
v Ceské republice je délen mezi 3 &innosti (také oblasti) — provozni, investi¢ni a
finan¢ni. V ¢asti z provozni ¢innosti jej lze zjiStovat pfimou a nepfimou metodou. Na
rozdil od rozvahy a vysledovky nema striktné predepsanou podobu (KOVANICOVA,
2005).

3.10. IFRS 1 — PRVNI PRIJETI IFRS

Pro prvni sestaveni ucetni zavérky dle IFRS je pfipraven samostatny standard IFRS 1,
ktery poskytuje feSeni mnoha problému, se kterymi se spolecnosti mohou setkat.
Spolecnost je povinna sestavit zavérku dle vSech platnych IFRS za ucetni obdobi, ve
kterém IFRS poprvé piijima. Zaroven je pouZzije i pfi piipravé udaji za srovnavaci
obdobi i pro ziskani zahajovaci rozvahy. Z této povinnosti umoznuje IFRS 1 urcité

volitelné a poZaduje povinné vyjimky.

Spole¢nost musi pfijmout fadu Uprav pii ptechodu z ptivodnich Gcetnich pravidel. Jedna

se zejména o:

e Vyrazeni aktiv/zavazki zrozvahy — u polozek, které nespliuji definici aktiv a
zavazkll podle IFRS, napi. reklama a propagace, rezervy, nejisté pohledavky,
technické zhodnoceni, majetek.

e Zatazeni novych aktiv/zavazkil do rozvahy — polozky, které dle Ceskych ucetnich
ptedpist nebyly v rozvaze obsazeny, ale spliuji definici aktiv a zavazki dle IFRS,
napt. vyplyvajici z finan¢niho leasingu (u najemce), financni derivaty, rezervy,
odlozena dan.

e Pieklasifikovani polozek, které se sice dle piivodnich standardi vykazovaly, ale
podle IFRS se budou vykazovat pod jinym ndzvem nebo v jiné ¢asti rozvahy, napf.
socialni fond, finan¢ni leasing (u najemce i pronajimatele), dary, ¢asové rozliSeni

atd. (BELOVSKA, 2010).
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Ucetni zavérka sestavena v souladu s IFRS tak bude poskytovat kvalitni informace,
které¢ budou pro uzivatele transparentni a srovnatelné. Stale ovSem plati, ze naklady na
ziskani informaci nesmi pfevazit prospéch uzivatele a pii uplatiovani IAS Ize Cinit

vyjimky z pravidel.

4. PRAKTICKA CAST

4.1. PREDSTAVENI SPOLECNOSTI

Firma Obchodni centrum Cestlice®

s.r.o., sidlici vPraze, byla v Ceské republice
zalozena Vv roce 2007. Vlastni n¢kolik nemovitosti a pozemki Vv blizkosti Prahy, které
pronajima jako skladové i kancelatské prostory podnikatelskym subjektim. Spole¢nost
je stoprocentné¢ Vvlastnéna matefskou spolecnosti (Matka), sidlici v Lucemburském
velkovévodstvi. V Ceské republice mé 5 sesterskych podnikil, jinak pravné nezavislych
entit, které se také zabyvaji pronajmem a spravou nebytovych prostor a

vlastni nemovitosti ve Stfednich Cechach a blizkosti Prahy.

Protoze Matka sestavuje v Lucembursku konsolidovanou téetni zavérku podle IFRS,
konvertuji i spole¢nosti Obchodni centrum v Ceské republice a jeho sestry své vykazy

z vykazi sestavenych podle ¢eskych téetnich piedpist do IFRS.

Obrazek €. 1 — Organizacni struktura podniku
| Matka |

| Lucembursky fond 1 |

Lucembursky
fond 2

Entita v CR |

Obchodni Obchodni Obchodni Obchodni Obchodni Obchodni
centrum centrum centrum centrum centrum centrum
Cestlice Breclav Pohorelice lvangice Ri¢any Uhfinéves

Umisténi
nemovitosti

Cestlice Breclav Pohofelice lvancice Rigany UhFinéves

Zdroj: Interni materialy spolecnosti Obchodni centrum Cestlice s.r.0.

% Skute&né jméno spolecnosti, jejich vlastnikii i spojenych podnikii bylo z diivodit ochrany citlivych tGdaji

zménéno.
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Spolecnost, ve které VvV souCasné dobé pracuji, zpracovava vsem Sesti podnikim

ucetnictvi, a proto jsem se jeden z nich rozhodla pouzit ve své praci. Spole¢nosti vedou

ucetnictvi dle ceské legislativy Vv ucetnim programu POHODA od spolecnosti

Stormware. Reportuji na pravidelné bazi a nize uvedené reporty vyznamné ovliviiuji

ucetnictvi z hlediska dohadnych polozek a ¢asového rozliseni.

Tydenni, tzv. cash report, s aktudlnim stavem pohleddvek a zavazkl, ktery je
zasilan spolecnosti zodpovédné za spravu nemovitosti, firm¢ Spravce s.r.o. Pro
nejaktudlngjsi saldo je proto nutno mit zauctovano vSechny doslé faktury a
bankovni vypisy.

M¢si¢ni report mateiské spole¢nosti pro zjisténi stavu vynosi. Zde je uvedeno
porovnani rozpoctovaného, aktudlniho a minulého stavu vynosi. Tento report
uzavird kazdy mésic ucetnictvi k 10. dni nasledujiciho mésice. Pro ucely spravného
casového rozliSeni je tak nutno kazdy mésic tvofit dohadné polozky na vynosy a
naklady tykajici se pfislusného obdobi.

Ctvrtletné je matefské spolecnosti zasilan report zahrnujici vykazy (tj. rozvahu a
vysledovku) dle ¢esky pravidel, s Gpravami pro IFRS véetné vypoctu odlozené dané
na vysi Urokll z bankovnich urokd, zjiSténi redlné hodnoty majetku a dalsi

specifické ndklady spolecnosti.

Mnou sledovana spole¢nost ani jeji sestry nemaji povinnost mit cetni zavérku ovéienu

auditorem. Piesto v nich kazdoro¢né probiha audit tzv. reportingového balicku, ktery je

vyzadovan vlastniky z Lucemburska. Spole¢nost nevyuziva ani sluzeb dafiového

poradce. Jeji hospodaisky rok koresponduje s rokem kalenddinim, termin pro pifiznéni

dané z pfijmi pravnickych osob je tak do 31. 3. nasledujiciho roku.

4.2. KONVERZE UCETNI ZAVERKY PODLE CESKYCH

UCETNICH PRAVIDEL NA IFRS

V Ceské republice 1ze z hlediska pouziti IFRS rozdélit podniky na dvé skupiny:

podniky, které jsou povinny vykazovat a uctovat podle IFRS dle zakona o

ucetnictvi §19a;
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e podniky, které povinnost ze zdkona nemaji.

Ze¢ zdkona o UCetnictvi a nafizeni EU musi povinné uc¢tovat podle IFRS podniky,

kotované na burze cennych papirt, jak bylo vyse uvedeno.

Spolegnost Obchodni centrum Cestlice s.r.o. patii do druhé skupiny, ktera zdkonnou
povinnost vést ucetnictvi podle mezinarodnich standardi nema. Patii tak spolu se svymi
sestrami mezi podniky, které uctuji podle Ceskych pravidel, a vykazuji v souladu s
IFRS. Obecné se vétsinou jedna o zahrani¢né propojené podniky, které musi pro tcely
konsolidace matetskému podniku vykazovat vysledky dle mezinarodnich standardd. Jde
¢asto o malé a stfedni podniky, ozna¢ované zkratkou SME, pro které byl v roce 2009
vytvoren zvlastni IFRS (DELOITE, 2010).

4.2.1. Moznosti konverze

Pfi soucCasném vykazovani ucetni zavérky dle ceskych predpisi a IFRS existuji

nasledujici moznosti, jak vykazy prevést z jednoho tcetniho systému do druhého.

1. Na Grovni uCetnich vykazi - pfevod z ¢eskych pravidel na IFRS je proveden na
urovni fadka Gcetnich vykazi. Jde o rychlou, technologicky nenaro¢nou konverzi,
ktera ale miize obsahovat chyby a je doporucovana u malych podnikti ¢i organizaci
s nevelkym poctem ucetnich transakci.

2. Na urovni zlstatkli ucti — nejpouzivanéj$i metoda, kdy jsou prevadény stavy

obratové piedvahy z CUS na IFRS, které jsou nasledné pouzity pro sestaveni
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3. Na trovni transakci — jde o nejpiesnéjsi a zaroven nejnarocnéjsi zpisob vykazovani
dle IFRS. Uetni jednotka vede v podstaté dvé ucetnictvi — jedno dle &eskych
pfedpistt a druhé dle mezinarodnich standardid. Vzhledem k narocnosti je tato
metoda pouzivana podniky, které si mohou dovolit investovat do pfislusné

kvalitniho technického a persondlniho vybaveni.

Vzhledem ke své malé velikosti a jednoduchosti ucetnich ptipadi voli Obchodni
centrum Cestlice s.r.0. bez obav z nepiesnosti pro rozvahu prvni zpisob — tedy prevod

az na urovni samotného vykazu. Vysledovka dle IFRS je také tvofena pfevodem z Ceské
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vysledovky, diky softwarovym moznostem je ale mozno ocenovat pro IFRS transakce

V cizi mén¢ jiz na Grovni jednotlivych polozek.

Ve svych ptikladech se budu zabyvat Gpravou Ceskych vykazl na vykazy podle IFRS.
Kone¢né vykazy jsou vzdy reportovany v EUR, ja ale budu pro zjednoduseni a vétsi
piehlednost provadét upravy v korunach. ZavéreCné piecenéni korun na eura je
jednoduché — pouzit je kurz rozvahového dne, vSechny tupravy jsou tak pfecenény

stejnym kurzem.

4.3. UCETNI PRAVIDLA UPLATNOVANA VE
SPOLECNOSTI — POPIS A POROVNANI ROZDILU

4.3.1. Dlouhodoba hmotna aktiva

V naSem pftipad¢ predstavuji dlouhodoba hmotna aktiva tfi skladové budovy a dva
pozemky, ocenéné dle zakona o ucetnictvi v potfizovaci hodnoté. Spole¢nost Obchodni
centrum Cestlice s.r.0. dale mezi dlouhodob4d hmotna aktiva fadi majetek, jehoZ cena
presahuje 40 000 K¢ a doba pouzitelnosti je delSi nez 1 rok. Protoze ale pfevdzna cast
zatizeni skladovych budov patii ndjemciim, kteti je také odepisuji, a po ukonceni najmu
ZUstava v jejich vlastnictvi, 99% hodnoty aktiv spole¢nosti Obchodni centrum Cestlice

tvofi nemovitosti.

Majetek je ocenén v pofizovaci cené. Kromé ceny pofizeni samotného aktiva (budovy,

pozemku), jsou tedy v pofizovaci cené zahrnuty zejména:

e ndklady na pravni a notaiské sluzby,
e poplatky za poradenstvi,

e poplatky za zprostfedkovani.

V soucasné dob& dochazi s oZivenim realitniho trhu a vétsiho optimismu k cetnym
technickym zhodnocenim nemovitosti. Jde zejména o upravy prostor pii zmeéné
najemnikd, jako jsou pokladky novych podlahovych krytin, demontdze a montdze
pticek, klimatizace, kabelovych rozvodu, Gpravy skladu dle specifickych pozadavku
klienta atd. Vzhledem k rozsahlosti praci jsou jednotlivé akce uctovany a odepisovany

jako technické zhodnoceni. Nejen ze totiz prevysuji zakonem stanoveny limit 40 tis.
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CZK, hlavnim divodem je, Ze se jedna o zmény technickych parametrii a ne o pouhé

opravy stavajicich prostor.

Technické zhodnoceni je uCtovano na ucty tiidy 042, poté na analytické ucty

ptislusnych budov 021xxx, se kterymi je odepisovano.

Ucetni odpisy dlouhodobého hmotného majetku jsou vypoéteny na zakladé potizovaci
ceny a predpokladané doby zivotnosti piislusného majetku a uctovany na vlastni
analyticky ucet 551xx1 — Utetni odpisy. Piedpokladana Zivotnost dlouhodobého

majetku je stanovena takto:

Pocet let
(ev. od - do)
Budovy, haly a stavby 30
Stroje, pfistroje a zatizeni 2-8
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 2-8

Darnové odpisy jsou pocitany v souladu se Zakonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z ptijma
a uCtovany na vlastni analyticky ucet 551xx2 — Danové odpisy. Spole€nost pouZiva

rovnomé&rny zpisob odepisovani. Majetek je zatazen do ptisluSnych odpisovych skupin.

4.3.1.1 Dlouhodoby hmotny majetek podle IFRS

Zékladnim standardem pro vykazovani dlouhodobého hmotného majetku podle IFRS je
IAS 16 — Pozemky, budovy a zarizeni. Pro majetek potizeny formou finan¢niho leasingu
se ovSem pouzije IAS 17 — Leasingy, viz kapitola vénujici se leasingu. Pozemky,
budovy a zatizeni jsou vykazovany jako polozky dlouhodobého majetku hmotné
povahy, pokud jsou vyuzivany ucetni jednotkou pii bézné Cinnosti a predpokladana

doba pouzitelnosti je delsi nez jedno ucetni obdobi.

Pti potizeni se oceiiuji pofizovacimi naklady, které jsou vykazany jako aktiva pouze
pokud je pravdepodobné, Ze ptinesou ucetni jednotce budouci ekonomicky prospéch a
jsou spolehlive ocenitelné. Pro ocefiovani v priabéhu Zzivotnosti uznavaji IFRS dva

zpusoby:
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e Model pofizovaci ceny (Cost model) spocivajici ve vykazovani majetku v jeho
pofizovaci cen¢ snizené o odpisy, coz je snadno aplikovatelny a hojné vyuzivany
model.

e Model ptecenéni (Revaluation model) vyuzivajici zobrazeni v realné hodnoté (fair
value), kdy jsou pozemky, budovy a zafizeni vykazany v realné hodné k datu

precenéni (BOHUSOVA, 2008).

4.3.1.2 Porovnani ¢eskych a mezinarodnich standardi

Veskery majetek spoleénosti Obchodni centrum Cestlice s.r.o. spliiuje definici aktiva
dle IFRS tak, jak je uvedena vySe v kapitole Zakladni prvky rozvahy. Néklady na jeho
pofizeni zachycené v Gcetnictvi podle ¢eskych piedpist je rovnéz mozno pouzit i pro

udely IFRS.

Obchodni centrum Cestlice s.r.0. pouziva pro téely vykazovani dle IFRS na své budovy
model precenéni (revaluation model). Piestoze je toto precenéni prakticky ndro¢né, a
tedy i finanéni odména za jeho zpracovani je vysokd, lze jeho pouziti majiteli
nemovitosti o velkych hodnotach vyrazné doporucit. Zainym piikladem je jeho pouziti
Vv poslednich letech Zivota na$i spolecnosti, kdy svétova finanéni krize postihla trh
s nemovitostmi po celém svété a Ceska republika nebyla vyjimkou. Diky pozadavkim
zahrani¢nich vlastnikt, pouZzivajicich vykazovani podle IFRS, byla hodnota nemovitosti
precenovana po celou dobu jejich existence ve spolecnosti. Za vSech okolnosti jsou tak

V ucetnictvi vykazany v cenach co nejblizSich redlnym.

Budovy Obchodni centra Cestlice s.r.o. jsou pravideln& ¢tvrtletné ocefiovany znalcem,
spole¢nosti Cushman & Wakefield, na trzni hodnotu. Nize uvadim stru¢ny vytah

z analyzy, kterou znalec provadi pii stanoveni trzni cenye.

¢ Z divodu ochrany citlivych udaji byly pouZity nejstarsi dostupné idaje z roku 2008.
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Tabulka ¢. 1 — Ocenéni nemovitosti znalcem

Komentar Q1 2008 Q2 2008 Q3 2008 Q4 2008
Hruby vynos

z najmu (Per 1614 091 1607 644 1603 788 1419 038
annum)

sty e 1599 538 1593 091 1585 597 1397 617
najmu (Per annum)

Trzni hodnota 23 500 000 22 600 000 22 070 000 20 570 000

Zdroj: Cushman & Wakefield, s laskavym svolenim spolecnosti Obchodni centrum Cestlice
s.r.0. Hodnoty jsou uvedeny v ceskych korundch

Ceska tcetni legislativa pfecenéni na trzni hodnotu nedovoluje, z diivodu opatrnosti

navic neni vitbec mozné hodnotu majetku navysit. Povoleno je pouze tvorbou opravnym

polozek zachytit doCasné snizeni hodnoty. V naSem piipadé se proto uvadi pouze

stru¢na informace do piilohy k ro¢ni ucetni zavérce, zda trzni cena majetku vyznamné

pfevysuje ucetni hodnotu.

4.3.1.3 Uprava vykazi

Obchodni centrum Cestlice s.r.o. pofidilo v roce 2008 budovu, jejiz pofizovaci cena je

20 miliont korun. Ucetné je odepisovana rovnomérné, na 30 let.

Tabulka €. 2 - Vypocet odpisii (v K<)

Rok
Budova
2008 2009 2010
Odpis 667 667 667
Zustatkova cena 19333| 18666| 18000

Zdroj: Viastni zpracovani

Ve 4. ¢tvrtleti roku 2010 byla trzni hodnota znalcem stanovena na 20 570 000 korun.

Spolecnost tedy upravi své vykazy pro ucely [FRS nasledovné:
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Tabulka ¢. 3 — Rozvaha a zmény ve vykazovani dlouhodobého majetku

Upravy pro IFRS
Rozvaha k 31. 12. 2010 “ SR
. rox CuUS IFRS
(v tis. K¢) .. , y o
Eliminace opravek | Pfecenéni

AKTIVA 18 000 20 570
Budova 18 000 20 570
Budvova v pofizovaci 20 000 20 000
cené
Opravky k budové -2 000 2 000 0
Precenéni 570 570
PASIVA 18 000 20 570
Vlastni kapital 18 000 18 000
Vysledek hospodateni 667 667
Ztrata minulych let 1333 1333
Fond z ptecenéni 570 570

Zdroj: Viastni zpracovani na zakladé internich zdroju spolecnosti

Prvnim krokem je eliminace &eskych odpisii a opravek. Cast opravek, piipadajici na rok
2010 (jde tedy vlastné o odpis 2010), je eliminovdna proti vysledku hospodateni

béZného obdobi. Zbyvajici ¢ast opravek je eliminovana proti ztraté minulych let.

Druhou casti Giprav je samotné piecenéni na trzni hodnotu. ProtoZe jsme jiz eliminovali
opravky, zlistatkova cena budovy se rovna cené€ potizovaci. Piecenéni je tak vypocitano

nasledovné:
20 570 000 - 20 000 000 =570 000

Tato Castka je tedy ve vykazech uvedena ve fondu z pfecenéni a zvySuje hodnotu
budovy. Porovnanim sloupecku s hodnotami podle Ceskych standardd s hodnotami

mezindrodnich vidime vyrazny rozdil v ocenéni budovy, v nasem piipadé¢ 2 570 000 K¢.
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Jasné tedy vyvstava zasadni odli$nost pojeti ocenéni. Ceské hledisko, vyrazné ovlivnéné
danovym hlediskem a v tomto pfipadé¢ opomijejici zasadu podavat vérny a poctivy
obraz o finan¢ni situaci ucetni jednotky, se zasadné 1isi od hlediska mezinarodnich

standarda.

Upravy ve vysledovce jsou jednodussi, zahrnuji pouze jiz zminénou eliminaci odpisti do

vysledku hospodateni bézného obdobi.

Tabulka ¢. 4 — Vysledovka a zmény ve vykazovani dlouhodobého majetku

U IFRS
Vysledovka k3L | g | 0o FRS
12. 2010 (v tis. K¢) Eliminace
opravek

Naklady
Odpisy 667 -667 0
Vysledek 0
hospodarieni
Zisk 0 -667 -667
Ztrata 667 667

Zdroj: Viastni zpracovani na zakladé internich zdroju spolecnosti

Piecenéni dale ovliviiuje vysi odloZené dané, K jejimuz vypoctu se dostaneme pozdéji.

4.3.2. Pohledavky z obchodniho styku

Spole¢nost ma pohledavky z titulu ndjemného za nebytové prostory a sluzby, pticemz
velka ¢ast pohledavek z titulu ndjemného je v EUR. Tyto pohledavky se eviduji v cizi
méng, pri¢emz ucetni jednotka k piecenéni pouziva denni kurz vyhlasovany CNB. Do
vykazli byly vSechny pohledavky v cizi méné piecenény kurzem k rozvahovému dni tj.
kurzem z 31.12.

Spole¢nost ma nasledujici strukturu pohledavek (v tis. CZK).
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Tabulka ¢. 5 — Vékova struktura pohledavek (v tis. K¢)

Do 30-ti| 31-90 dni .| 180 - 365 |vice nezrok
” . 91-179 dnt \
Najemnik dnti po po .| dnipo po Total
splatnosti| splatnosti IO AL splatnosti | splatnosti
Néajemnik 1 1604 1604
Néajemnik 2 359 359
Néajemnik 3 550 45 595
Néjemnik 4 88 88
Néajemnik 5 150 150
Najemnik 6 506 489 648 1643
Néajemnik 8 784 416 1200
Total 2260 848 1982 549 0 5639

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé internich zdroju spolecnosti

Spolec¢nost dle interniho ptfedpisu tvofi ucetni opravné polozky stejné, jako danové.
Vzhledem k tomu, ze uvedené pohledavky nespliiuji podminky Zakona ¢. 593/1992 Sb.,
0 rezervach pro zjisténi zakladu dané z ptijma pro tvorbu danové ucinnych opravnych
polozek k nepromléenym pohledavkach, nejsou v Ceském ucletnictvi tvofeny zadné
opravné polozky. Jde zejména o nesplnéni podminky, Ze o dané pohledavky nebylo
zahajeno rozhod¢i, soudni nebo spravni fizeni, a zaroven pohledavky vesmés piekracu;ji

zakonem danou hranici 200 tis. CZK.
IFRS upravuji tvorbu opravnych polozek v nasledujicich standardech:

e |AS 18 — Vynosy,
e |AS 32 a 39 — Finanéni nastroje (DVORAK, 2008).

Obchodni centrum Cestlice s.r.o. v IFRS vykazech opravnou polozku k pohledavkam
vykazuje dle interniho pfedpisu metodou stafi pohledavek spojenou s kvalifikovanym

odhadem.

V praxi jde o pohledavky ptl roku po splatnosti, kdy jednotliva vySe tvorby opravnych
polozek je posouzena dle piedchozich zkuSenosti s ndjemnikem. Postup si mlzeme

predstavit takto:
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Tabulka ¢. 6 — Vypocet opravné polozky k pohledavkam pro IFRS (v K<)

. 180 - 365 | Vice nez Koeficient Vyse
Néjemnik dnti po rok po Total .| opravné
splatnosti | splatnosti UEL RIS polozky
Néjemnik 1 0
Najemnik 2 0
Najemnik 3 45 359 45 359 20% 9072
Najemnik 4 88 400 88 400 30% 26 520
Néjemnik 5 0
Najemnik 6 0
Najemnik 8 416 500 416 500 45% 187 425
Total 550 259 0 550 259 223 017

Zdroj: Viastni zpracovani na zakladé internich zdroju spolecnosti

Zauctovani opravné polozky k pohledavkam v IFRS vykazech je provedeno

nasledujicim zptisobem:

Tabulka ¢&. 7 - Uprava rozvahy podle CUS na IFRS

vV tis. K¢ Roztha dle Opravna polozka k Rozvaha dle
CUS pohleddvkam dle [FRS IFRS
Pohledavky 5639 -223 5416
HV - zisk XXX -223 XXX

Zdroj: Viastni zpracovani na zakladé internich zdroju spolecnosti

4.3.3. Zajistovaci ucetnictvi

Ve spolecnosti existuje politika fizeni rizik, z tohoto divodu bylo identifikovano
ménové riziko spocivajici v inkasu pohledavek z najemného v EUR. Toto riziko je v
souladu s politikou od 1. 1. 2006 zajistovano finan¢nimi zavazky, jejichz splaceni

probihd rovnéz v EUR.

Pro ucetni zachyceni této situace tak, aby bylo v souladu s vérnym obrazem skutec¢nosti,
byla pouZita metoda uétovani upravend v Ceském ucetnim standardu pro finanéni
instituce ¢. 110, body 25 a 26. Zde je popsana metoda zajistovaciho ucetnictvi, kdy
zévazky, které nemaji charakter derivatii, je mozno pouzit jako zajiStovaci nastroj pro
zajistovani ménového rizika. Kurzové rozdily ze zajiStovacich néstroji vztahujici se k
budoucimu najemnému, které bude inkasovano v EUR, jsou uctovany piimo do

vlastniho kapitdlu a vykazany v polozce Ocenovaci rozdily z piecenéni majetku a
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zéavazki. Souvisejici odlozené danové zavazky a pohledavky jsou uctovany stejné jako

kurzové rozdily piimo do vlastniho kapitalu.

Zajistovacim nastrojem je bankovni uvér a pijcka od spole¢nika. Smluvni vztahy jsou
sjednany v eurech a soucasti smlouvy nejsou ujednani o jakémkoliv omezeni ménovych
kurzii. Existuje predpoklad, Zze zajistovaci vztah bude po celou dobu trvani efektivni.
Meéieni efektivity je provadéno vzdy k datu ucetni zavérky (Interni predpisy spolecnosti

Obchodni centrum Cestlice).

Zajistovaci Gcetnictvi je zalozeno na vypoctu spole¢nosti KPMG. V roce 2008 bylo
uctovano Ma dati na ucet 414 - Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazka, a

Dal na tcet 663 — Kurzové vynosy.

Zajistovaci ucetnictvi je vykazano stejné podle ¢eskych standardd i IFRS. Uvadim ho
zde ale proto, ze vyznamné ovliviuje ve vykazu podle IFRS vysi odloZené dané, jak

uvidime v piislusné kapitole.

4.3.4. Vynosy

Vynosy spolecnosti plynou z trzeb za prondjem nebytovych prostor, at’ jiz skladovych,
tak 1 kancelafskych, a z prefakturace sluzeb spojenych s prondjmem. V soucasné dob¢
ma spolecnost 17 najemnikid, pficemz vSichni jsou obchodni spolecnosti. VEtsing
najemnikll je najemné a sluzby fakturovano mési¢né. Nékterym z nich je vsak
fakturovano Ctvrtletné, a pro ucely reportovani v IFRS je proto nutno najem casoveé

rozlisit.

Casové rozliseni je pro ucely mési¢niho reportingu provadéno na meésic¢ni bazi. V praxi
to znamena, Ze je tietina faktury zauctovana do vynost a dvé tfetiny na ucet vynosu
ptiStich obdobi. Pti kazdé mésicni zavérce je tak tfeba kontrolovat stavy ucth ¢asového

rozliSeni a pfislusné castky rozpoustét do vynosii.

Protoze se Casové rozliSeni uctuje jiz do ¢eského ucetnictvi, neni tieba pro ucely IFRS
reportingu provadét jakékoli tpravy. Zakon o ucetnictvi udava, ze naklady a vynosy
musi byt zachyceny v obdobi, se kterym vécné€ a Casove souvisi. To znamena, Ze stanovi
casovou piislusnost s ohledem na cetni obdobi, tj. kalendaini nebo hospodaisky rok.

Tento pohled je jisté ovlivnén danovym hlediskem, pro které je pfifazeni nakladl a
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vynost spravnému obdobi klicové. Casové rozliSovani na mesi¢ni bazi je tak zptisobeno

odlisnym vnimanim ¢asové souvislosti mezi IFRS a CUS. Vzhledem k piedmétu

vedeni spolecnosti a je tak na né&j kladen velky diraz.

vvvvvv

Vsichni najemnici hradi pausal na sluzby, ktery je v odpovidajicich ptipadech casové

rozliSen stejné€, jako ndjemné. Pausal je vypocitan tak, aby odpovidal primérné mési¢ni

spottebé daného najemnika, a je stanoven piesnou c¢astkou na metr ctverecni.

K vyuctovani pak dochdzi jednou roc¢né, na zékladé podkladi externi spolecnosti

odpovédné za property management. Proto je nutné na zékladé Casové rozliSenych

nakladu tvotit dohadné polozky aktivni na koncovou vysi vyfakturovanych sluzeb.

Obrazek €. 2 — Mésicni Casové rozliSeni vynosu (v K¢)

311 - Odbératelé

30 000,00
6 000,00

36 000,00

311 - Odbératelé

Faktura vydana - ndjem 1.1.-31.3.2011 30 000,00
Faktura vydana - poplatek za sluzby 1.1.-31.3.2011 6 000,00
leden 602 - najem 602 - popl. za sluzby
trzby= 12 000,00 10 000,00 2 000,00
VVPO= 24 000,00

10 000,00 2 000,00

384 - VPO najem 384 - VPO sluzby

20 000,00 4 000,00

20 000,00 4 000,00
unor 602 - ndjem 602 - popl. za sluzby
trzby= 12 000,00 10 000,00 2 000,00
VVPO= 12 000,00

10 000,00 2 000,00

brezen
trzby = 12 000,00
VPO=0

Zdroj: Vlastni zpracovani na zdklade internich zdrojit spolecnosti

384 - VPO najem

384 - VPO sluzby

36 000,00
30 000,00

6 000,00

0,00

221 - Bankovni tcet

30 000,00
6 000,00

20 000,00 4.000,00
10 000,00 2 000,00
10 000,00 2 000,00
602 - najem 602 - popl. za sluzby
10 000,00 2 000,00
10 000,00 2 000,00
384 - VPO najem 384 - VPO sluzby
10 000,00 2 000,00
10 000,00 2 000,00
0,00 0,00

36 000,00
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Obchodni centrum Cestlice s.r.o. ma jako pronajimatel nebytovych prostor dalsi
specifikum pro Casové rozliSeni. Novym klientim je casto jako bonus poskytnuto
takzvané ,rent free“. Jde o slevu na najemném, zpravidla ve vysi tfimési¢niho

najemného zdarma.

Modelovy piiklad pro najemnika s najemni smlouvou od 1. ledna 2010 do 31. 12. 2011.

Bylo poskytnuto tfimési¢ni nijemné zdarma, c¢ehoz bylo prakticky dosazeno

Sestimési¢ni fakturaci poloviéniho smluvniho najemného (obvykla praxe).

Pro ucely vykaznictvi je nejprve nutné spocitat skuteCnou vysi najmu, a to tak, ze se
soucet planovanych (smluvnich) fakturaci za celé obdobi trvani ndjmu secte. V naSem
ptipadé jde o 210 000 €. Tato ¢astka se vydé€li obdobim trvdnim najmu, zde 24 mésici
(2 x 12). Vysledna castka, 8 750 € je Castka skutecnych mési¢nich vynosi z najmu.

Rozdil mezi vypoctenym a fakturovanym najemnym tvoii rozdil ve tfetim sloupci, ktery

je uctovan proti uctu 385 Piijmy pfistich obdobi.

Tabulka ¢. 8 — Casové rozliSeni slevy na ndjemném a Gctovani v prvnim roce (v EUR)

Mésic Faktlrl.rovanjl Piep:)éten)’f }{ozdil Dopad do HV
najem najem (aprava)
leden 11 5 000,00 € 8750,00 € 3 750,00 €
unor 11 5 000,00 € 8 750,00 € 3 750,00 €
biezen 11 5 000,00 € 8 750,00 € 3 750,00 €
duben 11 5 000,00 € 8 750,00 € 3 750,00 €
kvéten 11 5 000,00 € 8 750,00 € 3 750,00 €
Cerven 11 5 000,00 € 8 750,00 € 3 750,00 €
Cervenec 11 10 000,00 € 8 750,00 € -1250,00 €
srpen 11 10 000,00 € 8750,00 € -1250,00 €
zafi 11 10 000,00 € 8750,00 € -1250,00 €
fijen 11 10 000,00 € 8750,00 € -1250,00 €
listopad 11 10 000,00 € 8 750,00 € -1250,00 €
prosinec 11 10 000,00 € 8 750,00 € -1 250,00 € 15 000,00 €
leden 12 10 000,00 € 8750,00 € -1250,00 €
tnor 12 10 000,00 € 8750,00 € -1250,00 €
biezen 12 10 000,00 € 8750,00 € -1250,00 €
duben 12 10 000,00 € 8750,00 € -1250,00 €
kvéten 12 10 000,00 € 8 750,00 € -1250,00 €
Cerven 12 10 000,00 € 8 750,00 € -1250,00 €
Cervenec 12 10 000,00 € 8 750,00 € -1 250,00 €
srpen 12 10 000,00 € 8 750,00 € -1 250,00 €
zari 12 10 000,00 € 8 750,00 € -1 250,00 €
fijen 12 10 000,00 € 8 750,00 € -1 250,00 €
listopad 12 10 000,00 € 8 750,00 € -1 250,00 €
prosinec 12 10 000,00 € 8 750,00 € -1 250,00 € -15 000,00 €
Celkem 210 000,00 € | 210 000,00 € 0,00 € 0,00 €
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385 - P¥ijmy piistich

obdobf 602 - Triby za sluzby 311 - Odbératelé
€3 750,00 €3 750,00 leden €5 000,00
€3 750,00 €5 000,00 €5 000,00
€3 750,00 €3 750,00 €5 000,00
€3 750,00 €5 000,00 €5 000,00
€3 750,00 €3 750,00 €5 000,00
€3 750,00 €5 000,00 €5 000,00
€ 1250,00 €3 750,00 € 10 000,00
€ 1250,00 €5 000,00 € 10 000,00
€ 1250,00 €3 750,00 € 10 000,00
€ 1250,00 €5 000,00 € 10 000,00
€ 1250,00 €3750,00 cerven € 10 000,00
€ 1250,00 €5 000,00 € 10 000,00
€22500,00] €7500,00 €1250,00| €10 000,00 € 90 000,00
€15 000,00 €1250,00| €10 000,00
€1250,00| €10 000,00
€1250,00| €10 000,00
€1250,00| €10 000,00
€1250,00| €10000,00 prosinec
€7500,00] €112 500,00
€ 105 000,00

Zdroj: Viastni zpracovani na zdkladé internich zdrojii spolecnosti

Zjednodusena rozvaha v piipadé pouziti casového rozliseni vynost (v K&)*:

Rozvaha k 31.12.2010

Pohledavky 2255400 K¢ | Vysledek hospodateni 2 631 300 K¢
Piijmy pfistich obdobi 375 900 K¢&
celkem A 2631300Ke  celkemP 2631300 K¢

Zjednodusena rozvaha bez ¢asového rozliSeni vynost (v K¢):

Rozvaha k 31.12.2010

Pohledavky 2255400K¢ | VH 2 255400 K¢
celkem A 2255400 K¢ celkemP 2255400 K¢
rozdil 375 900,00 K¢

tj. 15000 € * 25,06

* k ocenéni pohledavek v EUR byl pouzit kurz k rozvahovému dni, tj. 25,06 EUR/CZK

Jak miizeme vidét na velmi zjednoduseném modelu rozvahy, bez spravného pfifazeni
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vynost k ptislusnému obdobi dochéazi k vyznamnému zkresleni vysledku hospodareni a

tedy 1 vSech pfislusnych ukazatel a dan¢ z piijma.

VSechny vynosy ve spolecnosti spliuji kritéria podle IFRS, konkrétn¢ I1AS 18 — Trzby
(V¥nosy) a pro Udely konverze vykazi neni nutné provadét 7adné zmény. Casové
rozliSeni je, jak jiz bylo fefeno, dusledn¢ dodrzovano jiz na tUrovni transakci i

V ucetnictvi podle Ceskych predpist.

4.3.5. Naklady

Hlavnimi naklady ve spolecnosti jsou ndklady spojené s udrzbou a chodem nemovitosti
a pozemkd, od uklidovych a bezpecnostnich sluzeb az po sluzby spolecnosti zabyvajici
se property managementem a ucetnictvim. Nezanedbatelnou polozkou jsou

kazdomésicni vyuctovani energii — elektiiny, vody a plynu.

Stejné jako vynosy, jsou 1 ndklady peclivé Casoveé rozliSeny na mési¢ni bazi. Vzhledem
Kk brzkému terminu mési¢niho reportingu — obvykle k 10. dni v mésici — je nutno vét§inu
nakladi uzaviraného mésice odhadnout. V Ceské republice je dle zikona o DPH mozno
vystavit doklad do patnéacti dni po uskutecnéni zdanitelného plnéni a toto Casové

obdobi se s potiebami reportingu nekryje.

Cinnost spole¢nosti probiha v podstaté bez vétsich vykyvi a k vytvoieni dohadnych
polozek pasivnich dostacuje kalkulace vychazejici z pravidelnych mésic¢nich nakladu.
Oproti dohadnym polozkdm aktivnim je ale potieba dohady na naklady tvofit oddélené
pro c¢ast sluzeb, které jsou prefakturovany ndjemnikiim, a ¢ést, kterd zistava k tizi
spolecnosti. Kazda ndkladova polozka (faktura) je spravcem nemovitosti posouzena a

procentné rozdélena mezi ndjemniky a najemce.
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Tabulka ¢. 9 — Tvorba dohadnych polozek pasivnich a jejich uctovani (v K¢)
Faktura pfijata Castka Cast k prefakturaci Suma k prefakturaci
ano ne ano ne
Uklid 10 000,00 K¢| 69% 31% 6 900,00 K¢ 3 100,00 Ke
Ostraha aredlu 50 000,00 K&| 50% 50% |25 000,00 K&| 25 000,00 K&
Elektricka energie | 80 000,00 K¢&[100% 0% 80 000,00 K¢ 0,00 K¢
Utetni shizby 40 000,00 K¢| 0% 100% 0,00 K¢| 40 000,00 K¢

518 - Spotfeba sluzeb k 518 - Spotteba sluzeb naklad

321 Dodavatelé prefakturaci pronajimatele
10 000,00 K¢ 6 900,00 K¢ 3 100,00 K¢
50 000,00 K¢& 25 000,00 K¢& 25 000,00 K¢&
80 000,00 K¢ 40 000,00 K¢
40 000,00 K¢&
180 000,00 K¢ 31 900,00 K& 68 100,00 K¢

502 - Spotieba energii k 388 - Dohadna polozka -

prefakturaci vynosy z piefa. sluzeb
80 000,00 K¢ —> 31 900,00 K&
31 900,00 K¢
80 000,00 K¢
602 - Vynosy z prefakturace
sluzeb
31 900,00 K¢
31 900,00 K¢&

Zdroj: Viastni zpracovani na zakladeé internich zdroju spolecnosti

4.3.6. Cizi mény a kurzové rozdily

Spolegnost Obchodni centrum Cestlice s.r.o. uétuje vsouladu sCUS v éeskych
korunach. Vétsina najemnich smluv je ale s nijemniky uzaviena v EUR, a to jak na
njjemné, tak i1 na vyactovani sluzeb. Také dlouhodoby bankovni uvér, ptjcka od

sptiznéné osoby a nékteré dodavatelské zavazky jsou v EUR.

Kurzovymi rozdily se zabyva IAS 21 — Dopady zmén ménovych kurzi. Cilem standardu
je upravit zachycovani a vykazovani transakci v cizi méné¢ a také pievedeni ucetni
zaveérky do mény vykazovani. Standard fesi i otazky, které mé€nové kurzy pouzivat a jak
v ucetni zavérce vykazovat ucinek zmén ménovych kurzii. Pro zajiStovaci ucetnictvi je

ale teba pouzit zvlastni standard 1AS 39 — Financni ndstroje (BOHUSOVA, 2008).

Zakladnim pojmem uvedeného IAS 21 je funkéni ména. Jde o ménu primarniho
ekonomického prostiedi, ve kterém tcetni jednotka ptisobi. Nemusi se tedy nutné jednat

o ménu statu, ve kterém ma tcetni jednotka svoje sidlo.

44



Naproti tomu zékon o téetnictvi Ceské republiky striktné udava, ze:

,Uetni jednotky jsou povinny vést uéetnictvi v penéznich jednotkach ¢eské mény. V
ptipad¢ pohledavek a zavazkil, podilti na obchodnich spolecnostech, cennych papirti a
derivatl, cenin, pokud jsou vyjadfeny v cizi méné¢, a cizich mén, jsou ucetni jednotky
povinny pouzit soucasn¢ i cizi ménu; tato povinnost plati i u opravnych polozek, rezerv
a technickych rezerv, pokud majetek a zavazky, kterych se tykaji, jsou vyjadieny v cizi

meéng* (Zakon ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, §4 odst. 12.).

Dle IAS 21 je kazda ucetni jednotka povinna svou funkéni ménu urcit a v této méné
mefit své vysledky a financni pozici. Ve funkéni méné vykazuje jednotka i vSechny

polozky cizi mény, piepoétené vhodnym sménnym kurzem.
Dalsimi dtlezitymi definicemi, uvedenymi v IAS 21, jsou:

Zavérkovy kurz - okamzity ménovy kurz k rozvahovému dni, kurzovy rozdil - rozdil,
ktery je vysledkem pievodu urcitého poctu jednotek jedné mény do jiné mény pii
riznych ménovych kurzech, ménovy kurz - sménny pomér dvou mén. Cizi ménou je
jina ména, nez je ména funkéni. A velmi dulezita definice mény vykazovani, coz je
meéna pouzivana pti predkladani tcetni zavérky. Muze se jednat v podstaté o jakoukoli

sveétovou ménu.

Meéna vykazovani se miize liSit od funkéni mény. Pravé tak je tomu ve spoleCnosti
Obchodni centrum Cestlice s.r.o., kde funkéni ménou je eska koruna a ménou
vykazovani je euro. Jak jsem jiz uvedla v ivodu této kapitoly, spole¢nost ma ovsem i
velkou c¢ast vynosu (pfijmy znajemného) V eurech. Rovnéz veskeré dlouhodobé
zavazky jsou v této meéné, pocet dodavatelskych faktur by se dal odhadnout asi na 5%

celkového ro¢niho objemu.

Podle IAS 21 se vychozi ocenéni pohledavky ¢i zavazku v cizi méné provede

prepoctem za pouziti aktualniho sménného Kurzu mezi funkéni ménou a meénou
transakce, k datu jejiho uskute¢néni. Z praktickych diivodl lze pouzit kurz, ktery se
piiblizuje skute¢nému kurzu k datu transakce - lze pouzit primérny kurz tydne ¢i
mésice pro vSechny transakce, které se v daném obdobi v pfislusné méné uskutecnily, a
to v pfipad¢, Zze nedochézi v pfislusném obdobi k vyraznému kolisdni ménovych kurzt

(BOHUSOVA, 2008).
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Podle Ceského zdkona o tucetnictvi Se majetek a zavazky vyjadfené v cizi méné

prepocitavaji na ¢eskou ménu kurzem devizového trhu vyhlaSenym Ceskou nérodni

bankou, a to bud’

e k okamziku uskute¢néni ucetniho piipadu, nebo
e ke konci rozvahového dne nebo k jinému okamziku, k némuz se ucetni zavérka

sestavuje.

Ke dni, k némuz se ucetni zavérka sestavuje, se ocenuji zejména pohledavky a zavazky,
podily na obchodnich spole¢nostech, cenné papiry a derivaty, ceniny, pokud jsou
vyjadieny v cizi méné, a cizi mény, pokud majetek a zdvazky, kterych se tykaji, jsou

vyjadfeny v cizi méng¢.

K okamziku uskute¢néni ucetniho piipadu mize Gcetni jednotka pro prepocet cizi mény
na ¢eskou ménu pouzit také pevny kurs. Pevnym kursem se rozumi kurs stanoveny
vnitinim pfedpisem ucetni jednotky na zdkladé kursu devizového trhu vyhlaSeného
Ceskou narodni bankou K prvnimu dni obdobi, pro které je pouzivan. Spole¢nost
Obchodni centrum Cestlice s.r.0. pouziva pro Vv udetnictvi dle Seskych predpist kurz

stanoveny CNB ke dni uskuteénéni Gi¢etniho piipadu.

Kurzové rozdily, vznikajici pti vypotfadani penéznich polozek, jsou uznany jako zisky
nebo ztraty v obdobi, kdy vznikly. Totéz plati pro ¢eskou pravni apravu. V 1AS 21 tvofi
vyjimku kurzové rozdily u ¢isté investice vykazujici organizace do zahrani¢ni jednotky

subjektu.

Tabulka 10 - Pfepocet cizi mény na ménu funk¢éni a jeho Gétovani ve spoleénosti

Datum Transakce CaStk? V N Kurz Cafﬂfa \ie .

méné funk¢ni méné

(1)| 1.12.2010|Faktura odbérateli: ndjem 12/10 € 15000 25,67 385050Kc¢
(2)| 5.12.2010|Faktura dodavatele: shizby €8 000 25,87 206960 K¢
(3)| 10.12.2010|Uhrada faktury za shuzby €8000| 25,43 203440 K¢
(4)| 28.12.2010|Uhrada faktury za ndjem € 15000 25,15 377250 K¢

Zdroj: Viastni zpracovani
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Trzby za sluzby Odberatelé
385050 (1) 385 050

377250  (4)
7800
Dodavatelé Ostatni sluzby
206960  (2) 206 960
(3) 203440
3520
Bankovni ucet Kurzovy zisk
203440  (3) | 3520
Kurzova ztrata
377 250 @) 7 800|

Ve standardu je dale uveden postup v piipadé, ze se ména vykazovani lisi od funkéni
mény podniku. Jestlize naptiklad skupina obsahuje jednotlivé organizace s riznymi
funkénimi ménami, ucetni vykazy jednotlivych organizaci jsou vyjadieny ve spole¢né

mené, takZe 1ze predlozit konsolidovanou tcetni zavérku.

Pokud funkéni ména neni ménou hyperinflacni ekonomiky, pfevedou se vykazy na

jinou ménu vykazovani nasledujicim postupem:

e aktiva a zavazky se prevedou zavérkovym kurzem k datu rozvahy,

e vynosy anaklady se pfevedou sménnym kurzem k datu transakce; z praktickych
davodu lze pouzit primérny nebo pevny kurz za obdobi, a

e vSechny vysledné kurzové rozdily se vykédzou jako samostatna polozka vlastniho

kapitalu.

Ceské ucetni standardy prepocet na jinou ménu vykazovani fesi pro spole¢nosti, které
jsou soucasti ¢eského konsolidovaného celku — standard 020, odstavec 4.2.1. Tento
postup se pak obvykle analogicky pouziva i pii prepoctu ucetnich zlstatkii samostatné

spolecnosti z K¢ do jiné mény vykazovani.

Spolec¢nost Obchodni centrum Cestlice s.r.o. provadi pfepoCet na ménu vykazovani

z davodu pravidelného reportingu kazdy mésic.
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4.3.7. Leasing

Dalsi oblasti, kde ve spolecnosti pii vykazovani podle Ceskych a mezinarodnich
standardll existuje vyznamna odchylka, je vykazovani leasingu. Konkrétné se v naSem
piipadé jednd o vykazovani finan¢niho leasingu. Spolec¢nost v roce 2010 poiidila pro
potieby svého zameéstnance automobil na leasingovou smlouvu. Jde konkrétné o
automobil Skoda Octavia, pfi¢emz smlouva naplituje parametry o finanénim leasingu

podle ptislusnych pravnich piedpisit Ceské republiky, které jsou rozebrany podrobngji.

43.7.1 Leasing podle CUS

Ceské ucetni standardy leasing samostatné neupravuji, veskerd uprava tak vychazi z
danové legislativy. Pii Ucetnim zachyceni a vykazovani leasingu je jednoznaéné
upfednostiiovana forma nad obsahem na rozdil od IFRS. Hlavnimi prameny pravni

upravy je zadkon €. 586/1992 Sb., o danich z piijmi, ve znéni pozdéjsich predpist.

Za finanéni leasing se povazuje pouze takovy smluvni vztah, pti némz je sjednano pravo
nebo povinnost koupé predmétu leasingu, tzn., Ze po skonceni doby leasingu ptejde do
vlastnictvi ptijemce. Zakladni podminkou finanéniho leasingu pro danovou uznatelnost
vydajl u pfijemce i poskytovatele je minimalni doba trvani leasingové smlouvy ve vysi

r r . r oy , . 7
zékonem stanovené doby odepisovani daného majetku’.

V naSem ptipad¢ je ve smlouvé povinnost odkoupit automobil po skonceni doby
leasingu zakotvena. Leasingova smlouva je sjednana na 5 let, coz koresponduje s dobou
odepisovani — osobni automobil je zatfazen do druhé odpisové skupiny, ve které je
majetek odepisovan po dobu péti let. Obchodni centrum Cestlice s.r.o. tak zahrnuje

leasingové splatky do danové ucinnych nékladl po dobu trvani leasingové smlouvy.

Dilezitou podminkou ¢eského zdkona o ucetnictvi je ale odepisovani najatého majetku.
Podle §28 odst. 3 zdkona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi Majetek... odpisuje ucetni
jednotka, ktera jej poskytuje jiné osobé k uzivani na zakladeé smlouvy o financnim

leasingu, kterym se pro ucely tohoto zdkona rozumi poskytnuti majetku za uplatu do

7 Zakon €. 586/1992 Sb., o danich z pi{jmt §30 odst. 1
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uzivani, jestlize je uzivatel opravnén nebo povinen v priitbéhu uzivani nebo po jeho

ukonceni nabyt vilastnické pravo k poskytnutému majetku.

To znamend, ze po dobu trvani smluvniho vztahu je pfedmét evidovan v majetku
poskytovatele, ktery jej také odepisuje. K pfevodu do majetku najemce dojde az po
ukonceni leasingové smlouvy a odkupu automobilu. Odkupni cena predmétu po
ukonceni doby leasingu pfitom nesmi byt vysSi nez zistatkova cena vypocltena ze
vstupni ceny evidované u vlastnika, kterou by véc méla pii rovhomérném odepisovani k

datu prodeje.

4.3.7.2 Leasing podle IFRS

Podle standardu IAS 17 — Financni leasingy piedstavuje leasing dohodu, na zakladé
které pievadi pronajimatel za Gplatu na najemce pravo pouzivat aktivum po dohodnutou
dobu, bud’ za jednorazovou platbu, nebo fadu plateb po smluvené obdobi. Standard dale

definuje rozdil mezi finan¢nim a operativnim leasingem, a to nasledujicim zptisobem:

e finan¢ni leasing je leasing, ktery pfevadi vSechna rizika a ekonomické uzitky z
vlastnictvi aktiva, zatimco vlastnické pravo miize byt a nemusi byt prevedeno;

e operativni leasing je pak leasing nesplnujici kritéria finanéniho leasingu.

wevr

Pii posuzovani, zda jde o finan¢ni leasing ¢i nikoliv, je nejdilezit&jsi, aby byla
prevedena podstatna rizika a odmény vyplyvajici z vlastnictvi na ndjemce bez nutnosti
skute€ného prevedeni vlastnictvi. Smlouva muize vykazovat vSechny znaky uvedené

vyse, ale pokud nedoslo k ptevodu rizik a uzitkii, nejednd se o finan¢ni leasing.

Néjemce zachyti ve své rozvaze aktivum a zavazek z leasingu ke dni platnosti
leasingové smlouvy v niz$i ze dvou ¢astek, a to bud’ ve fair value daného majetku, nebo
v soucasné hodnoté minimalnich leasingovych plateb. Najaté aktivum je odepisovano
njjemcem, ktery jej eviduje ve svych aktivech. Odpisovani se ftidi piisluSnym

standardem pro dlouhodoby majetek.

U pronajimatele je pak finan¢ni leasing zachycen jako dlouhodoba pohledavka, ktera je
v prabéhu leasingu postupné najemcem splacena spolu s uroky. Pohledavka z
finan¢niho leasingu je ocenéna ve vysi fair value aktiva, které pronajimatel poskytl

najemci.
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Zatimco operativni leasing je dle Ceskych piedpisi a IFRS upraven podobné, u
finan¢niho leasingu existuji vyznamné rozdily, zplsobené nedodrzenim zéasady

,,pfednost obsahu pied formou“ v piipadé eské Gdetni legislativy (BELOVSKA, 2010).

4.3.7.3 Uprava vykazii

Leasingova smlouva je sjednana na 5 let, s pravidelnymi splatkami na konci roku ve

vysi 65 000 K¢. Prondjem byl zahajen 1. 1. 2010.

Tabulky ¢. 11, 12 — Vypocet souc¢asné hodnoty minimalnich leasingovych splatek pro
vykazy dle IFRS®

Souc¢asné hodnoty minimélnich
leasingovych splatek (v K<)

Realnd hodnota 250 000 Rok Splatka Soucasna hodnota

Urokova mira 10%| |2010 65 000 59 090,91

Zivotnost 8 let| |2011 65 000 53 719,01
2012 65 000 48 835,46
2013 65 000 44 395,87
2014 65 000 40 359,89
Celkem 325000 246 401,14

Zdroj: Viastni zpracovani na zakladeé prikladu Bohusova, 2008

Niz8i z redlné a soucasné hodnoty je hodnota soucasnd. Automobil je tedy v roce 2010
zafazen do majetku ve vySi 246 401 K¢ (zaokrouhleno). Roc¢ni linearni odpis
s uvedenou Zivotnosti tak bude ¢init 30 800 K¢&. Ke konci roku 2010 je nutno vypocitat

vysi zavazku z leasingu a vysi uroku.

Tabulka ¢. 13 — Stanoveni vySe Groku a zdvazku

Stanoveni vySe uroku a zadvazku (v K¢)

Rok Zavazek Splatka Urok Snizeni zdvazku
2010 246 401,00 65000| 24 640,10 40 359,90
2011 206 041,10 65000 20604,11 44 395,89
2012 161 645,21 65000 16 164,52 48 835,48
2013 112 809,73 65000| 11 280,97 53 719,03
2014 59 090,70 65 000 5909,30 59 090,70
Celkem 325000 78 599 246 401

8 Inspirovano piikladem Bohusova, H. 2008. Harmonizace iicetnictvi a aplikace IAS/IFRS v podminkdch
Ceskych podnikii. Praha: ASPI, 2008. ISBN 978-80-7357-366-9. str. 147-149
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Pro spravné vykazani v rozvaze je nutno zavazek z leasingu rozdélit na kratkodoby (tj.

splatny do 12-ti mésicti) a dlouhodoby.

Tabulka ¢. 14 — Vypocet dlouhodobého a kratkodobého zavazku z leasingu (v K¢)

Al 2010 2011 2012 2013 2014
zavazku
Kratkodoby 40359.90| 4439589| 4883548| 5371903 5909070
Dlouhodoby 206 041,10 | 161 64521| 112809,73| 59 090,70 0,00
Celkem 246 401,00| 206 041.10| 161 645.21| 112809,73| 59 091,00

Zdroj: Vlastni zpracovani na zdkladé prikladu Bohusova, 2008

Vysledkem uvedenych vypoc¢ta jsou nasledujici upravy v rozvaze a vysledovce.

Tabulka &. 15 — Uprava leasingu dle IFRS v rozvaze

Upravy pro IFRS
Rozvaha k 31.12. | ~.
2010 (v tis. K&) CUS Zargzem ’ Opravky |Zavazky Uprava IFRS

leasingového |k z VH

majetku majetku | leasingu
AKTIVA -65 190
Sevlrr}ostatné movité 246 246
véci
Opravky k SMV -31 -31
Penize -65 40 -25
PASIVA -65 190
Vlastni kapital 0
Vysledek 65 31 40 56
hospodateni
Zavazky z leasingu -
kratkodobé 40 40
Zavazky z leasingu -
dlouhodobé 206 206

Zdroj: Viastni zpracovani
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Tabulka ¢. 16 — Uprava leasingu dle IFRS ve vysledovce

Upravy pro IFRS
Vysledovka k 31. “ — -

12,2010 (v tis. K&) | CU> |  Eliminace Odpisy 2 Splatka | R

splatek majetku dle arokd

leasingu IFRS HIoKH
Sluzby - leasing 65 -65 0 0 0
Odpisy 0 0 31 0 31
Uroky 0 0 0 25 25
Vysledek -65 65 -31 25| 56
hospodaieni

Zdroj: Vlastni zpracovani

4.3.8. OdloZena dan z prijmu

Spole¢nost nema povinnost o odloZené dani Gctovat, protoze nesplituje podminky dané
zakonem €. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, konkrétné §59 Metoda odlozené dang. Pro ucely

IFRS ale odloZenou dai pocita a vykazuje, 1 kdyz ji do ¢eského ucetnictvi neuvadi.

4.3.8.1 Odlozena dan z hlediska IFRS a porovnani s ¢eskou pravni upravou

Odlozené dani se vénuje velkd ¢ast standardu IAS 12 — Dané ze zisku. Odlozena dan
z piijmi vznika v disledku rozdili mezi G€etnim a danovym pojetim vynost a naklada
a z toho 1 rozdilnym ucetnim a zdanitelnym vysledkem hospodateni. OdloZzena dan je
tak néstrojem uplatnéni akrudlniho principu a uplatnéni zasady opatrnosti

(BOHUSOVA, 2008).

Pro zjisténi zakladu dané z pfijmu je nutno zisk nebo ztratu upravit o zminéné rozdily

ucetniho a danové pojeti. Mlize se jednat o rozdily

e trvalého charakteru - nikdy nedojde k uplatnéni hodnoty zachycené v tucetnictvi pro
danové tcely a tyto rozdily tak nejsou predmétem vzniku odlozené dané z piijmi),
nebo

e docasného charakteru — tzv. ptfechodné rozdily. V prabéhu né€kolika obdobi dojde

k jejich uplatnéni jak pro danové, tak pro ucetni ucely.
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Pokud je 1ucetni hodnota aktiv vys$i nez danova, vedou piechodné rozdily
k odloZenému danovému zavazku. Jde o Castky dané ze zisku k thradé v budoucich

obdobich.

Pokud je ucetni hodnota aktiv niz§i nez danova, jde o odloZenou dafovou pohledavku

— 0 sniZeni ¢astky dan¢ ze zisku, narokovatelné v piistich obdobich.
U zavazku je tomu pak piesné opa¢né.

IAS 12 pro vyjadfeni odlozené dané z p¥{jmu pouziva, stejné jako CUS, zavazkovou
metodu zalozenou na rozvahovém pristupu. Odlozena dan je pak vypocitana jako soucin
daniové sazby a rozdilem mezi ucetni hodnotou aktiv a zavazkd v rozvaze a jejich
daniovou zékladnou. Uetni jednotka Giétuje o odlozeném dafiovém zavazku vzdy a o

odlozené danové pohledavce s ohledem na zasadu opatrnosti.

IAS 12 se oblasti odlozené dan¢ zabyva mnohem podrobnéji nez ¢eska pravni Gprava,
vymezuje zékladni pojmy v souvislosti s odlozenou dani (pfechodny rozdil, danova
zakladna aktiva, danova zdkladna zavazku...) a li§i se v oblasti rozpoznani odlozené

dané.

V ceské pravni uUpravé je odloZzend dan upravena zdkonem o Ucetnictvi, provadéci

vyhlaskou ¢&. 500/2002 Sb., a CUS ¢&islo 3.

4.3.8.2 Vypocet odloZzené dané pro vykazy dle IFRS

Ve spolecnosti je hlavnim divodem pro vypocet odlozené dan¢ stied jejiho podnikani —
budovy. Vzhledem kK jejich hodnoté jsou rozdily mezi ucetnim a dafiovym stavem
natolik rozdilné, Ze je zde vypocet odloZené dan¢ na misté. Dal§im titulem pro vypocet
odloZzené dang je jiz zminéné zajiStovaci ucetnictvi, diky kterému vznikd vysoky
odlozeny danovy zévazek. Spole¢nost také do vypoctu zapocitdva zatim neuplatnéné

danové ztraty minulych obdobi.
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Tabulka ¢. 17 - Vypocet prechodného rozdilu u budovy, pouzité v predchozich
kapitolach

Budova®

Realna hodnota dle znaleckého posudku 20 570 000
Danova ztistatkova cena 18 000 000
Rozdil - odlozeny danovy zavazek 2570 000

Zdroj: Viastni zpracovani
Stav Gctu 414 — Ocenovaci rozdil z pfecenéni majetku a zavazkl k rozvahovému dni

nam udava odlozeny danovy zavazek 3 000 000.

r v v 7 I v ’ 7 10 v v v
Kumulované danové uznatelné ztraty z predchozich obdobi = ¢ini odlozenou danovou

pohledavku 2 000 000.

Sazba dané z ptijml pravnickych osob ¢inila v roce 2010 19%, pro nésledujici roky
zatim neni znamo, pokud a jakym zptisobem se dafova sazba bude ménit. Pro vypocet

odlozené dan¢ tedy pouzijeme sazbu 19%.

Tabulka ¢. 18 — Vypocet odlozené dané

OdlozZeny danovy zavazek - budova 2 570 000
OdloZeny danovy zavazek - zajiStovaci ucetnictvi 3000 000
Odlozena danova pohledavka - ztraty minulych obdobi -2 000 000
Celkem odlozeny danovy zavazek 3570 000
Danova sazba 19%
ODLOZENA DAN 678 300

Zdroj: Viastni Zpracovani

Vypocétena odlozena dan je pak pouze ptidana do vykazi dle IFRS, v ¢eskych vykazech

nefiguruje.

% Odpisové skupina 5, rovnomé&rny odpis

10 0d zékladu dané lze odecist dariovou ztrdtu, kterd vznikla a byla vyméfena za predchozi zdaiiovaci
obdobi nebo jeho cast, a to nejdéle v 5 zdanovacich obdobich nasledujicich bezprostiedne po obdobi, za

které se danova ztrata vyméruje Zakon ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijma §34 odst.1
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Tabulka ¢. 19 — Vykazani odlozené dan€ v rozvaze

Upravy pro IFRS
Rozvaha k 31.12.2010 | .
(v tis. K&) CUS | Vykézani odlozené IFRS
dan¢
PASIVA 0 0 0
OdloZena dan 0 678 678
Zisk/ztrata minulych let 0 -678 -678
Zdroj: Viastni zpracovani
Tabulka ¢. 20 — Vykazani odlozené dan¢ ve vysledovce
Upravy pro IFRS
Vysledovka k “y L o
31.12.2010 (v tis.Ke) | CU> | Vykazani odlozené IFRS
dané
Néklady
Odlozena dan 0 678 678
Vysledek hospodateni 0 -678 -678

Zdroj: Vlastni zpracovani

5. ZAVER

Cilem této bakalarska prace bylo piedstavit zakladni rozdily mezi ucetni zavérkou
sestavenou podle ceskych tucetnich predpisi a mezinarodnich standardd wcetniho
vykaznictvi. Vzhledem K rozsahlosti dané problematiky popisuje prace hlavni rozdily
mezi témito dvéma systémy na trovni ucetnich vykazi, v praktické ¢asti pak na trovni

jednotlivych specifickych ptfipada.

V teoretickém tivodu jsem predstavila historicky vyvoj, svétové tendence a divody pro
vyvoj jednotnych mezinarodnich pfedpisi pro Ucetni reporting. Vzhledem
k neustavajicim globaliza¢nim tendencim se oblast IFRS neustale vyviji, na coz reaguje
EU implementaci IFRS do svych smérnic a toto nasledné ovliviiuje Gcetni standardy

Ceské republiky.

Predstavila jsem zakladni stavebni kamen IFRS — Koncep¢ni ramec, popsala zakladni
kvalitativni pfedpoklady sestaveni ucetni zavérky a definovala obsah vykazii podle
IFRS. Nasledné jsem stru¢né predstavila sestaveni ucetni zavérky podle ceskych
pravnich pifedpisi a popsala vykazy, s dirazem na uvedeni rozdild mezi Ceskymi

vykazy a vykazy sestavené podle IFRS. Pro Gplnost jsem také zminila prvni ptijeti IFRS
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ve spoleCnosti a zakladni piehled aktivit, které v takové situaci nastavaji, jako je
dikladna reklasifikace polozek rozvahy, ustici v zasadni odliSnosti pifi porovnani

vykazi podle ¢eskych predpist a IFRS.

V praktické Casti jsem pak na spolecnosti se zahrani¢ni ucasti Obchodni centrum
Cestlice s.r.o. podrobné rozebrala jednotlivé rozdily mezi ¢eskymi a IFRS vykazy. Pro
sv€¢ zahranicni vlastniky musi spolecnost kazdé cCtvrtleti sestavovat rozvahu a
vysledovku sestavenou v souladu s IFRS. Spole¢nost se zabyva pronajmem nebytovych
prostor, proto je nejvetsi cCast veénovana piredstaveni rozdili v ptfipadé ocenéni
dlouhodobého majetku a vykdzani finan¢éniho leasingu. V téchto oblastech totiz dochazi

K vyraznym Gpravam ¢eskych hodnot tak, aby odpovidaly IFRS.

V piipadé ocenéni dlouhodobého majetku tvori rozdil v hodnoté aktiv mezi vykazy
nékolik miliond korun, protoze IFRS povoluji ocenéni redlnou hodnotou, zatimco podle
Ceské legislativni Gipravy je mozno z diivodu opatrnosti hodnotu aktiv pouze sniZovat.
V piipadé finan¢niho leasingu je pak pro IFRS nutno do rozvahy ptidat plné novou

polozku aktiv, ktera podle ¢eskych predpist definici aktiv nenaplnuje.

Dal§imi zminénymi rozdily je pak casové rozliSeni, cizi mény, opravnd polozka k
pohledavkam a odloZend dan z piijmu. O poslednich dvou jmenovanych poloZzkach neni
Vv Ceském UcCetnictvi viibec uctovano, jsou tvofeny podle internich ptedpisi pouze do
IFRS vykazi. Cela odlozena dan je pak pocitana z IFRS hodnot a, pokud by v ¢eském

ucetnictvi poc€itana byla, nabyvala by Gpln¢ jiné vyse.

PrestoZze je ptfedstavend spolecnost relativné mald, ma pouze jednoho zaméstnance a
nenapliuje kritéria pro ovéfeni ucetni zaveérky auditorem, i tak je u ni nutno pii konverzi
vykazl provést dulezité zmény a vysledek hospodareni 1 bilancni suma se 1i8i od vykazii

Ceskych.

Toto myslim potvrzuje mou myslenku z uvodu, Zze tletni profese v Ceské republice
musi svou znalost IFRS rozvijet. Ackoli celosvétovad harmonizace je dlouhodoby a
naroény proces, sjednocovaci tendence zde nepopiratelné jsou a stale se vyvijeji. Ceské
ucetnictvi bude asi jesté dlouho pod vyraznym vlivem danovych ptedpisu, IFRS ale
budou i diky EU v na$i zemi hrat stdle vyznamnéjsi roli a i u nas integruji své zasady

pro sestaveni ucetni zaveérky.
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Priloha €. 1 — Seznam platnych IFRS

Cesky preklad Originalni nazev

IFRS 1 Prvni piijeti [FRS First time Adoption of IFRS

IFRS 2 Platby akciemi Share-based Payment

IFRS 3 Podnikové kombinace Business Combinations

IFRS 4 Pojistné smlouvy Insurance Contracts

IFRS 5 Dlouhodoba aktiva drzena k prodeji a Non-current Assets Held for Sale and Discontinued
ukoncované innosti Operations

IFRS 6 Prizkuma hodnoceni nerostnych zdroji Exploration for and Evaluation of Mineral Resources

IFRS 7 Finan¢ni nastroje : zvefejiiovani Financial InstrumentsDisclosures

IFRS 8 Provozni segmenty Operating Segments

IFRS 9 Finan¢ninastroje - v platnosti od ledna 2013  |Financial Instruments

IAS 1 Prezentace ucetni zavérky Presentation of Financial Statements.

IAS 2 Zasoby Inventories

IAS7 Vykazy penéznich toku Cash Flow Statements

IAS 8 Uketni politiky, zmdny v u&etnich odhadech a |Accounting Policies, Changes in Accounting Estimates
chyby and Errors

IAS 10 Udalosti po rozvahovém dni Events After the Balance Sheet Date

IAS 11 Stavebni smlouvy Construction Contracts

IAS 12 Dané ze zisku Income Taxes

IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni Property, Plant and Equipment

IAS 17 Leasingy Leases

IAS 18 Vynosy Revenue

IAS 19 Zaméstnanecké pozitky Employee Benefits

IAS 20 Vykazovani statnich dotaci a zvefejnéni statni |Accounting for Government Grants and Disclosure of
podpory Government Assistance

IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzi cizich mén The Effects of Changes in Foreign Exchange Rates

IAS 23 Vypuijéni naklady Borrowing Costs

IAS 24 Zvetejnéni spiiznénych stran Related Party Disclosures

IAS 26 Penzijni plany Accounting and Reporting by Retirement Benefit Plans

IAS 27 Konsolidované a separatni ucetni zavérky Consolidated Financial Statements

IAS 28 Ivestice do pfidruzenych podniki Investments in Associates

IAS 29 Vykazovani v hyperinflaénich ekonomikach Financial Reporting in Hyperinflationary Economies

IAS 30 Zvefejiiovani v ucetnich vykazech bank a Disclosures in the Financial Statements of Banks and
obdobnych finan¢nich spole¢nosti Similar Financial Instit

IAS 31 Ugasti ve spoleénych podnicich Interests in Joint \entures

IAS 32 Finan¢ni nastroje: zvefejiiovani a prezentace  |Financial Instruments Presentation

IAS 33 Zisk na akcii Earnings Per Share

IAS 34 Merzitimni uéetni vykaznictvi Interim Financial Reporting

IAS 36 Snizeni hodnoty aktiv Impairment of Assets

IAS 37 I;ftzisgvy, podminéné zévazky, podminénd Provisions, Contingent Liabilities and Contingent Assets

IAS 38 Nehmotn4 aktiva Intangible Assets

IAS 39 Finan¢ninastroje: tétovani a ocefiovani Financial InstrumentsRecognition and Measurement

1AS 40 Investice do nemovitosti Investment Property

IAS 41 Zemédélstvi Agriculture

Zdroj: (IFRS FOUNDATION, 2011); cesky preklad (BOHUSOVA, 2008), viastni




Priloha ¢. 2 — Prehled platnych SIC/IFRIC

IFRIC 1

Zmény v existujicich zavazcich souvisejicich s vyfazenim, rekultivaci a podobnych zavazcich
Changes in Existing Decommissioning, Restoration and Similar Liabilities

IFRIC 2

Clenské podily v druzstvech a podobné nastroje
Members’ Shares in Co-operative Entities and Similar Instruments

IFRIC 4

Posouzeni zda smlouva obsahuje leasing
Determining whether an Arrangement contains a Lease

IFRIC 5

Dekontaminan¢ni fondy a fondy pro uvedeni do ptvodni stavu
Rights to Interests arising from Decommissioning, Restoration and environmental Rehabilitation Funds

IFRIC 6

Zavazky vyplyvajici z Gicasti na specifickych trzich - likvidace elektrickych a elektronickych zafizeni
Liabilities arising from Participating in a Specific Market—Waste Electrical and Electronic Equipment

IFRIC 7

Uplatnéni metody piepracovani a znovuvykazani podle IAS 29 - vykazovani v hyperinflaénich ekonomikach
Approach under 1AS 29 Financial Reporting in Hyperinflationary Economies

IFRIC 8

IFRIC 9

zrusen IFRS 2

Vyporadni finan¢nich zavazki kapitalovymi nastroji
Reassessment of Embedded Derivatives

IFRIC 10

Mezitimni tiCetni vykaznictvi a snizeni hodnoty aktiv
Interim Financial Reporting and Impairment

IFRIC 11

zrusen

IFRIC 12

Ujednani o poskytovani lecencovanych sluzeb
Service Concession Arrangements

IFRIC 13

Zakaznické vérnostni programy
Customer Loyalty Programmes

IFRIC 14

Limit aktiva definovanych pozitkil, pozadavky na minimalni financovani a jejich interakce
IAS 19 — The Limit on a Defined Benefit Asset, Minimum Funding Requirements and their Interaction

IFRIC 15

Smouvy o vystavbé nemovitosti
Agreements for the Construction of Real Estate

IFRIC 16

Zajisténi Cisté investice do zahranini ky
Hedges of a Net Investment in a Foreign Operation

IFRIC 17

Rozdéleni nepénéznich aktiv viastnikiim
Distributions of Non-cash Assets

IFRIC 18

Pievody aktiv od zakaznik(
Transfers of Assets from Customers

IFRIC 19

Vyporadani finanénich zavazka kapitalovymi nastroji, platny od 1.7.2010
Extinguishing Financial Liabilities with Equity Instruments

SIC7

Zavedeni Eura
Introduction of the Euro

SIC 10

Statni podpora bez specifické vazby k provoznim ¢innostem
Government Assistance-No Specific Relation to Operating Activities

SIC 12

Konsolidace - jednotky zvlastniho ur¢eni
Consolidation-Special Purpose Entities

SIC 13

Spoluovladané jednotky - nepenézni vklady
Jointly Controlled Entities-Non-Monetary Contributions by Venturers

SIC 15

Operativni leasingy — pobidky
Operating Leases-Incentives

SIC21

Dang ze zisku - zpétna ziskatelnost pfeceniovanych neodpisovatelnych aktiv
Income Taxes-Recovery of Revalued Non-Depreciable Assets

SIC 25

Zmény v danovém stautut podniku nebo jeho akcionaitu
Income Taxes-Changes in the Tax Status of an Entity or its Shareholders

SIC 27

Vyhodnocovani podstaty transakci uzavienych pravni formou leasingu
Evaluating the Substance of Transactions Involving the Legal Form of a Lease

SIC 29

Zvefejnovani - ujednani o poskytovani licen¢nich sluzeb
Disclosure-Service Concession Arrangements

SIC 31

Vymosy - barterové transakce zahrnujici reklamni sluzby
Revenue-Barter Transactions Involving Advertising Services

SIC 32

Nehmotna aktiva - naklady na webové stranky
Intangible Assets-Web Site Costs

SIC 33

Konsolidace a ekvivalenéni metoda - potencialni volebni prava a alokace podilu na rozhodovani
Consolidation and equity method - Potential voting rights and allocation of ownership interests

Zdroj: (IFRS FOUNDATION, 2011), pieklad (KOMORA AUDITORU CR, 2010), viastni




