Mendelova univerzita v Brne

Zahradnicka fakulta

Regenerace prostoru brownfields

Bakalarska prace

Vedouci prace: Ing. Lucie Polackova, Ph.D.

Autor prace: Adam Koristka

Lednice 2016






Cestné prohlageni
Prohlasuji, ze jsem futo praci: Regenerace brownfields

v

vypracoval samostatné a veskeré pouzité prameny a informace jsou uvedeny v seznamu pouzité literatury. Souhlasim, aby moje prace byla zverejnéna v souladu s § 47b zakona C. 111/1998 Sb. o vysokych Skolach ve znéni pozdéjSich
predpisli a v souladu s platnou Smérnici o zverejriovéni zavérecnych praci.

Jsem si védom, Ze se na moji praci vztahuje zakon €. 121/2000 Sb., autorsky zakon, a Ze Mendelova univerzita v Brné ma pravo na uzavreni licencni smlouvy a uZiti této prace jako skolniho dila podle § 60 odst. 1 Autorského zakona.

Dale se zavazuji, ze pred sepsanim licencni smlouvy o vyuziti dila jinou osobou (subjektem) si vyzadam pisemné stanovisko univerzity o tom, ze predmétna licencni smlouva neni v rozporu s opravnénymi zajmy univerzity a zavazuji se

uhradit pripadny prFispévek na Ghradu nikladl spojenych se vznikem dila, a to az do jejich skutetné vyse.

V Lednici dne: 9. 5. 2016

Podpis



Podékovani patfi predeviim mé rodiné a pratelim, ktefi mé v dobé studii
podporovali, dale dékuji své vedouci préce ing. Lucii Polackové Ph.D. za rady

a pripominky.



Obsah
1 UVOD ettt 6
N 6|1 o - ol PSPPSR 6
B IMEEOAIKA ettt et e bt he e e b et e s bt e e b et e bt e e aate e e beeenhteesateesbeeebeeenareaa 6
TEORETICKA CAST
R U VT Yo e Lo X o TR 1 o (=L A A1 S 20O 7
4.1 ZAKLAANT POJMY: covvvviiviiriiviiisisi s 7
4.2 TYPY DFOWNTIBLAS oo 9
4.3 Historické souvislosti existence BrownfieldS U NES .. s 10
b b Bariéry branici znovuvyuZitT BROWNFIRLAS .o s 10
4.5 MOZNOSTI OBMOVY w.vvvtivesiiiiissiseisiississssisssasssssssss s sss s st 12
4.6 DUVOAY OBNOVY e 12
4.7 PETNOSY OBMOVY oottt bbb bbb 12
4.8 HPOZDY IGNOTOVANT PrOBLEMU .ovvovecivvvvivvvissi bbb 12
4.9 Brownfields @ FOZVO] UZEMT oot 12
5  Urbanistické promény evropskych mést v pribéhu 19. @ 20. SToleti....ceeceeeiriiieiiiriieeeiee e 14
5.1 Urbanisticky VYVO] MESTA DSTIAVE i ssss s sssss st s 14
6  Studie a hodnoceni revitalizaci Brownfields ..........oouiiiiiiiiii e e 17
6.1 LOSKA TEPUDIKA..oovoreereeseeseeeeseeseesesse et sess et ess et ee ettt es ettt ettt 17
6.2 ZARTAMIET oo eeeeesssi s eeees s8R 20
7  Potencial pro zahradné-architektoniCKOU tVOIDU ........c..uiiiiiiiii e e e 23
8 DUSKUZE ettt sttt s b et e he e s Rt e s R et s be e e sR Rt e s r e e s re e e aneeesareeeares 23
ANALYTICKA CAST
9 ANAIYZA SIFSICR VZEANU ...ttt e e ettt e e e ettt e e e e ta e e e e e ataeeeeaabeeeeenbaeeeanrreeaeanrreeas 24
9.1 LOKALIZACE ¢ 24
9.2 DOPravNT NAPOJENT MEST@..uuuiiiiiiiiiiiee s sssssi st ss bbb 24
9.3 Statistické (daje pro OKFreS Frydek-MISTEK ..o 24
9.4 Frydek-Mistek @ UrBaniSTICKY VIVO] i 25
9.5 Analyza systému zelené a jeho vZtah k OBJEKTU ..o 26
10 Analyza ModeloVEN0 ODJEKEU.....ccuii i e e e e e e e e e st rr e e e e e e eeennbraaeeaeeeennnrees 27

10.1 Historie tkalcovské&ho pramyslu ve FrydKU=MTISTKU.....eeeeoooeeoccciossesssssssssssssssese e eeeeeeesssssssssssssssssnssnns 21

10,2 ANALYZA PrOVOZUociiecvieecvieseev et 28
10.3  ANALYZa PrOSTUPNOSTE GZEMT cooiiivvveeivi st 29
10.4 Analyza VIASTNICKYCR VZEANT oo 30
10.5  Analyza dendroloGickENO POTENCIAIU .coiviivvvcersris st s 31
10,6 ANALYZA VIZUBINTCR VAZED ..o bbb 33
10.7  Analyza ProblEMU @ NOANOT ... 34
NAVRHOVA CAST
3 R VAV ol Vo Yo [ 1 TN o T= 1Y/ o o [ R 35
I oY oI o T= 1V o YU SRS 35
12.1 SHTUBER e 37
122 REZOPONIEAY woeoreseeeeeseeseeeseeeseeses et es s es s ettt ettt 38
123 SITUBCE=VELKY AVET oo 39
12.4 ViZUBLIZACE=VEIKY VAT ... 40
12.5 SItUACE SAA @ UZITKOVE ZANFAAY wiiooeivivieriis st s 41
126 Vizualizace sad @ UZItKOVE ZANFAAY ..o 42
127 SHEUBCE = MALY GV oot 43
12.8 SHTUACE LOUK ot Li
12.9 ViIZUALIZACE LOUK ..o 45
12,10 SHTUBCE PATK w8588 SRR 46
1201 SITUACE PRFOOPTOSTO N oottt 47
1292 NOTNT SITUACR coiitiervveeeesss st eeess s8R 48
1213 Vizualizace NOENT SCENA = Maly QVAF ... 49
1214 Vizualizace NOCNT SCENE LOUKQ ..u.ivvcvvcciis bbb 50
1215 Detaily @ MODILEE w...ooovocvoce bbb 51
R 4 V= TS PP P PP PRSP PPOPPTOIN 53
AN o1 i =1 A ST PP P PSP PPOPPPI 53
Y o1y o - ot AT O STPP PRSPPI 53
i o - [ 1 1 1= o |V PPPPPPTPPPRRN 54
15.1 LTI ATUTA oo 54
15.2  INFEINETOVE CIT AR it 55
15.3 SEZNAM VYODBTAZENT w..ooooivi et 55
16 PHIONY . e vveeeeeeeeeeeeseeeeeeeeseseeeseeeeseeesesesseeeseses s eeseeesasee e ses s eeeeses e eeseees s es s ees s eseeees s eeseee s eeseees e es e eeesee s nes e eseeees 56



1 Ovod

Dynamicky vyvoj industridlni revoluce nastartoval soukoli, které postupné zménilo zpdsob Zivota
lidi. Mimo jiné vedlo k centralizaci c¢innosti lidského konani vzhledem k méstskému prostredi. Sidla se
rozvijela a Celila novym vyzvam a problémdm. V druhé poloviné 20. stoleti uvedend industridlni doba
postupné v evropskych zemich utichala. Provozy mnoha tovéren, vyroben, skladd, ale i dold byly
postupné opoustény, presidlovany do novych vyrobnich areall za mésta, Ci do jinych zemi. Ve méstech
takto zlUstalo mnoho opu$ténych a zdanlivé nevyuzitelnych prostor, Fikdme jim brownfields. U nas je
s jejich vznikem svazan predev$im prechod k trznimu hospodafstvi, ktery zplsobil zmény ve

spolenosti. Proto v Ceské republice nejvice opudténjch ploch vzniklo aZ v 90. letech minulého stoleti.

Fenomén revitalizace brownfileds je diky jejich mnozstvi at' jiz stavajicich i nové vznikajicich
stile aktudlnim tématem témér kaZdého mésta. MnoZzstvi uplatfiovanych postupl vyvinutych v riznych
zemich je cennou inspiraci a pravé s pribyvajicim casem a provérovanim konceptl se stava stale lépe
a Castéji resenym tématem.

2 Cil prace

Cilem prace Regenerace prostoru brownfields je prizkum dané problematiky na Grovni teoretické i
praktické. Na drovni teoretické prostfednictvim dostupné literatury a jinych pramend, téz studiem
vybranych Gspésnych i méné Gspésnych regeneraci brownfields, jenz poskytuji cenné a do jisté miry
nezaménitelné informace o moznych pristupech FeSeni. Nasledné jsou nabyté teoretické informace
konfrontovany s praktickou analytickou i navrhovou Casti. Cast analytickd se v $ir&ich vztazich
zabyva kontextem mésta, ve kterém se objekt nachazi, dile pak samoftnym objektem a jeho blizkym
okolim. Navrhova cast si klade za cil vypracovani zahradné-architektonické studie pro modelovy objekt

s dirazem na jeho funkéni vyuZiti.

3 Metodika

Prace je délena do tri casti, teoretické, analytické a navrhove.

. V Casti teoretické byla prostudovana dostupna literatura zabyvajici se tématem brownfields a
okruhy témat s nim souvisejicimi. Nasledné bylo nutné pro pochopeni souvislosti se vznikem tématu
nastudovat urbanistické promény vybranych mést v prub&hu 19. a 20. stoleti ve vztahu ke vzniku
dnesnich brownfields K témto patri téz zmény urbanistické struktury mésta Frydek-Mistek, ktery je
zarazen do Casti analytické z divodu umisténi modelového objektu. Cilem studia teoretickych podkladd

je pochopeni problematiky brownfields a vyvozeni zavérd, které byly ve vhodnych souvislostech
aplikovany v praktické casti prace a to jak v Casti analytické, tak navrhové. Dalsim zpracovavanym
tématem je studium a vyhodnoceni Gspésnych i méné Gspésnych (zahradné-architektonickych) regeneraci
brownfields. Studium probihalo na Gzemi Ceské republiky i v zahraniti. Jejich vztah a hodnoceni jsou
nasledné porovnavany.

= V Easti analytické se nejprve autor seznamil s aktualnim stavem objektd brownfields na
vybraném Gzemi mésta Frydek-Mistek, nasledné byl vybran modelovy objekt vhodny pro zaclenéni do
systému meéstské zelené. V dalsim kroku byly shromazdény podklady o historickém vyvoji modelového
prostoru, provedeny byly vlastni prdzkumy a pozorovani, zhodnoceni vychoziho stavu objekfu a

formulovany vychodiska navrhu.

] V casti navrhové pak byla vypracovana zahradné-architektonickd studie - navrh regenerace
objektu v kontextu s Gzemim, jeho zaflenénim do systému zelené mésta s dirazem na funktni vyuziti
a zachovanim hodnot pFitomnych v Gzemi. Navrhova &ast vychdzi jak z poznatkd vyplyvajicich jak
z teoretické casti, tak z casti analytické.



TEORETICKA CAST
L Qvod do problematiky

Zasadnim momentem v rozvoji tématu brownfields v Ceské republice je konec 20. stoleti. PFitinou
jsou spolecenské zmény po roce 1989, prechod k trznimu hospodarstvi a rozvoj zahranicniho obchodu.
Tradiéni prumyslovad vyroba byla postupné opousténa nebo byla pfesunuta za mésto do pramyslovych
komplexd s lep$im zazemim, infrastrukturou, kde provoz nezatézoval mésto. Staré vyrobni arealy

zastaraly nebo jich postupné prestavalo byt zapotrebi.

S tématem je (zce svazana také problematika suburbanizace, kdy se mésta rozsifuji do krajiny a
jejich centra se vylidiuji. S tim spojend separace funkci do ruznych ¢asti mésta a predmésti podporuje

rozvoj dopravy a chatrani verejného prostoru. Mésta prestavaji mit lidské méritko, prestavaji slouzit

chodclm a jedinou moZnosti tak zlstava automobilova doprava.

Pravé opusténé vyrobni arealy v méstskych centrech a jejich obnova se mohou stat prilezitosti
oziveni mést se soucasnym zabranénim prekotnému rozvoji sidelni kase do volné krajiny.

L1 Zakladni pojmy:

. Brownfields

.Termin ,browfields” resp. ,brownfields sites” je prevzat z anglického jazyka a prestavuje stare,
nevyuzivané ¢i ekonomicky nedostatetné efektivné vyuZivané prdmyslové a logistické zdony, komertni
nebo obytné objekty.” Pro svou kratkost a nezaménitelnost se termin ponechavd ve svém plvodnim
jazyce a doslovnj ekvivalent ,hnéda pole” neni obvykle pouzivan. Ceska terminologie neni v této
oblasti prozatim sjednocena. Ministerstvo pro mistni rozvoj uziva vyrazu ,deprimujici zony",
ministerstvo Zivotniho prostredi oznacuje brownfields jako tzv. narusené pozemky. Kazda instituce
nakladad s pojmem jinym zplUsobem. Ministerstvo primyslu a obchodu a Agentura Czechinvest definuji
brownfields jako nemovitost, ktera v soucasnosti neni dostatecné efektivné vyuzivana, ktera je
zanedbana a mlUZe byt v budoucnu {celné vyuzita pouze v pripadé realizace Projektu regenerace zony,
popripadé Projektu rekonstrukce objektu. ,Obecné lze brownfields oznaCit za komplexy, které ztraceji
Ci jiz ztratily své pdvodni vyuZiti.” Nachdzi se v blizkosti sidel, dosahuji véts$i rozlohy a v prevazné
mife jsou postizeny ekologickou z&tézi. Jedna se o byvalé primyslové arealy, krajinu postizenou
tézbou a okrajové je zde mozné zaradit i opusténé vojenské komplexy, dale také zemédelské areély,

primo v obcich pak byvalé kulturni domy a podobné.'

! KADEﬁABKOVA, Bozena a Marian PIECHA. Brownfields: jak vznikaji a co s nimi. Vyd. 1. V Praze: CH. Beck, 2009, xiv, 138 s. C.H. Beck
pro praxi. ISBN 978-80-7400-123-9.

- Greenfields

Znamena dosud nezastavéné pozemky, které umoznuji vystavbu ,na zelené louce.” Jedna se o
mnohdy neefektivni energeticky narocnou variantu, kterd pak vede k poklesu celkové rozlohy

prirozenych ekosystému, biocenter a biokoridord, tasto je lokalizovana na pldach vysoké kvality.?
. Blackfields

Oznafuje GUzemi s extrémné vysokymi hodnotami zneti$téni at' uz pldy, podzemnich nebo
povrchovych vod a ostatnich sloZek Zivotniho prostiedi. Zdrojem znecisténi pak miZe byt predchozi

primyslova vyroba, skladovani, skladdkovani ¢ doprava. Sanaini opatfeni pro vydisténi takovychto

lokalit jsou financné vysoce narocné, ovsem jejich reseni by se mélo stat prioritou.’

. Urban sprawl

Pojem urban je prekladan jako méstsky, sprawl znamend roztazeni, rozlévani ¢ natahovani.
Pojem pochazejici z anglictiny by se dal volné prelozit jako sidelni kase. Jednd se o fenomén
zastavovani okraju mést vétsinou monofunkcné slouzici zastavbou af' uz kolonii rodinnych domd, tzv.
ill

JCistého bydleni”, ¢i skladnich prostor a nakupnich center okolo hlavnich dopravnich tepen.*

. UdrZitelny rozvoj

Pochazi z anglického pojmu sustainable development. Znéni prvni definice z roku 1987 vydana
knizné pod nazvem Nase spolecna budoucnost: ,Trvale udrzitelny rozvoj je takovym rozvojem, ktery
napliuje pofreby pritomnych generaci, aniz by ohrozil schopnost naplhovat je i generacim budoucim”.
Termin potreby zde nutno chapat jako zakladni potreby nejchudsSich obyvatel planety.’

2 KADERABKOVA, Bozena a Marian PIECHA, pozn. 1, s. 6
3 STERBA, HENKOVA, CECH a VENKRBEC. Revitalizace nedostatecné vyuZivanych objektd: sbornik praci ke konferenci : .. roénik
mezindrodni stavebni konference : Vysokd skola bérisk - Technick univerzita Ostrava, Fakulta stavebni = VSB - Technical

University of Ostrava, Faculty of Civil Engineering: .. Ostrava: VSB - Technicka univerzita Ostrava, Fakulta stavebni, 2011. ISBN 978-80-
248-2879-4.

“ HNILICKA, Pavel. Sidelni kaSe: otdzky k suburbanni vystavbé kolonii rodinnych domd. Vyd. 1. Brno: ERA, 2005. ISBN 80-736-6028-8.
> SALASOVA, Alena. Krajinné planovéni I: Uvod do plénovacich procesd [onlinel. Mendelova univerzita v Brné: ASTRON studio CZ, a.s,

2015 [cit. 2016-03-111. Phare, Svazek 29. ISBN 80-707-8371-0. Dostupné z
https://is.mendelu.cz/auth/dok_server/slozka.pl?download=162964;id=86933;z=1
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. Sanace

.

Soubor procest, jejichz cilem je odstranéni Skod zplsobenych lidskou ¢ginnosti. Soufasti

.

sanacnich procesl pak mohou byt dekontaminace, odstranéni latek z prostiedi nebo jejich snizeni.

= Revitalizace

Znamena znovuoziveni Ci vzpruhu. V souvislosti s brownfields se pak vyklada jako znovuobnoveni
krajiny poskozené antropogenni cinnosti do stavu prirodé blizkého. Napriklad revitalizace zatopenych

lomd.
. Konverze

Jednd se o soubor procesd, pFi kterych pdvodni strukturu zachovavame, ale zaroveh ji
prizplsobujeme novému vyuziti, tak aby spliovala stanovenou funkci. Proces konverze se mize tykat
Casti stavby, stejné tak jako celého arealu nebo prostoru mésta. Priklad Uspésné konverze u nas

mdze byt napriklad Dolni oblast Vitkovice v Ostravé.
. Konzervace

Terminem se rozumi procesy, které vedou k zachovani objektu v neménném stavu pri uchovani

soutasnych hodnot a opatfeni proti jeho pripadné destrukci vlivem vnéjsich ¢initeld.
. Destrukce

Je chapéna jako demolice za Gcelem odstranéni objekfu nebo jeho casti.
. Mitigacni opatreni

Jedna se o soubor zmén objektu, ktery vede ke sniZeni negativnich dopadd, které prindsi objekt
svému okoli za soufasné minimalizace nakladl. Nejednd se tedy o komplexni FeSeni a vyplati se
predevsim u ploch, které se jevi i pri vysokych vstupnich investicich jako ztratové a zaroven jsou na
exponovanych mistech center mést a podobné.® Obecné lze mitigacni opatreni rozdeélit na mekka a
tvrda. V prvnim pripadé opatfeni plsobi nepfimo, napfiklad vznikem obanského sdruZeni bojujici za
znovuobnoveni plochy, popFipadé zvySovani podvédomi o problému formou diskuzi, informaénich letakd
nebo vzniku informativnich internetovych stranek. Mezi tvrda mitigacni opatreni patri prima zména na

stavbé za (celem zmirnéni jejiho negativniho pusobeni na okoli a to ve formé zabezpeteni lokality,

¢ STERBA, HENKOVA, CECH a VENKRBEC, pozn. 3, s. 6.

demolice ¢i ozelenéni staveb, vyuziti staveb pro umisténi reklamnich ploch, prekryti plochy vizualizaci

pripadného ideového stavu objektu nebo umélecké vyuziti.’

Obr. ¢ 1. Priklad konverze véze vysoké pece v Dolni oblasti ~ Obr. ¢. 2.: Landek park v Ostravé je ukazkou konzervace

Vitkovice v Ostravé na vyhlidku s kavarnou. Plvodni dil pro t&zbu Eerného uhli slouZi jako muzeum.

Obr. ¢. 3. Revitalizace lomu po ukonfeni tézby, Jakratovice. Obr. ¢. L. Demolice byvalého ministerstva zemédélstvi,

Opava.

7 STERBA, HENKOVA, CECH a VENKRBEC, pozn. 3, s. 6.



4.2 Typy brownfields

4,21 Podle rozsahu®

] Malé do 1 ha

] Stredné rozsahlé okolo 10 ha
] Velmi rozsahlé 100 ha a vice
] Obzvlasté rozsahlé v radech nékolika km?

4.2.2 Dle pluvodu vzniku®
. Armadni

Vznikem takzvané profesionalni armady doslo k nutnosti financovat provoz a ddrzbu pouze
vybranych armadnich objektid. Ostatni se zafaly postupné rozprodavat, jiné chatrat.

] Zemédélské

PFriciny vzniku jsou dany predevsim prechodem na trzni ekonomiku po roce 1989 souvisejicim se
zénikem jednotnych zemédélskych druZstev, kterd vSak obhospodafovala 2/3 zemédélské pddy.
Rozmachem soukromého sektoru, posilenim dovozu potravin ze zahraniéi v disledku vstupu do euro
zony. Uvedené dlvody byly rozhodujici k omezovani provozl zemédélskych druZstev s naslednym

chatranim mnoha jejich objektda.
*  Prdmyslové
Po otevreni hranic stat zacal financné podporovat jina odvetvi. Soukromy sektor byl nucen

investovat do prdmyslovych aredll, coZ se v fastych pripadech nevyplatilo a odsoudilo vyrobu

k zaniku.

® Kolektiv autorl, Revitalizace ,brownfields” v obcich ER, metodika monitorovani a nové vyuZivani ploch a objektd [online]. Vystaveno
112.2003 [cit.2012-9-12]. Dostupné z: http://www.udrzitelnemesta.sk/uploads/metodika_brownfields.pdf. Cit. in STERBA, HENKOVA, CECH a
VENKRBEC. Revitalizace nedostatecné vyuZivanych objektd: sbornik praci ke konferenci : .. rocnik mezindrodni stavebni konference :
Vysok3 skola bériskd - Technick3 univerzita Ostrava, Fakulta stavebni = VSB - Technical University of Ostrava, Faculty of Civil
Engineering : .. Ostrava: VSB - Technickd univerzita Ostrava, Fakulta stavebni, 2011. ISBN 978-80-248-2879-L.

® STERBA, HENKOVA, CECH a VENKRBEC, pozn. 3, s. 6

. Dopravni

Dvé hlavni pFitiny se podepsaly na vzniki brownfields tohoto typu. Za prvé to bylo pFevedeni
transportu materialu z kolejové dopravy na automobilovou. Za druhé fakt, ze stavét nové dopravni
stavby bylo levnéjsi neZ oprava plvodnich.
" Rekreacni

Zanik mnohych aredld je (zce svazan s problematikou primyslovych podnikd, které velkou tast
rekreacnich stredisek vlastnily nebo je finantné podporovaly za Ucelem poskytnuti rekreace svym
zaméstnancim. V rémci Gspornych opatieni podnikl byl provoz téchto objektd uzavren.

= Obéanské

.

Zrusenim pracovnich prilezitosti v regionu byli obcané donuceni ke stéhovani za novym
zaméstnanim. Ddsledkem byla neprodejnost nemovitosti v dané lokalité. Z dal$ich ddvodi to bylo
zvy3ovani najemného ¢ zanedbdvani nutnych oprav, coZ v disledku znamenalo neobyvatelnost domu

bez nutné rekonstrukce.
= Ostatni

Zde patfi vefejné budovy typu nemocnic, Skol, kin, & kulturnich domul, které zanikaly z divodu

nedostatku finantnich prostredkl statu, mést a obci i soukromych vlastnikd.

4.2.3 Z hlediska ekologické zatéze®

= Bez ekologické zatéze

] S predpokladanou ekologickou zatézi

= S ekologickou zatézi

] Podle mozZnosti nového vyuziti

] Pozemky schopné nalézt nové vyuZiti v ramci trznich mechanismd

= Pozemky u nichZ je nutnd asistence veFejnych prostiedkli pro nalezeni nového vyuziti
] Pozemky pro néz neni mozné nalézt nové vyuziti

(Viz kapitola 4.4 Bariéry branici znovuvyuziti brownfields)
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4.2.L  Z hlediska ekonomické atraktivity™

vvvvvv

lokality, vySe poskozeni pozemkl, vfetné stanoveni nakladi na odstranéni ekologické zatéze ve formé
polutantd. Dal§i faktory jsou pak socialni GUroved, mira vzdélanosti a v neposledni Fadé moZnost

propagace. Na financovani se pak podili prostredky soukromych investord i statni podpory.

1. Projekty s nulovou bilanci

0 areal tohoto typu se trh postara sam. Neni zde treba poskytovat investice z verejnych
prostfedkl, i kdyZz byva G(felné poskytnout nepenézni intervenci, kterd podpofi mistni komunitu.
Citovany typ byva v anglictiné nazyvan whitefields.

2. Projekty s mirnou podporou

Typ projektu je obvykle umistén v méné exponované oblasti. Bez pocatecni verejné mnohdy
znacné investice se neobejde, nema nadéji na Gspéch. Podpora je pak pouzita na vyplnéni nakladové
mezery projektu. Obvykly pomér mezi prostredky vefejnych a soukromych investord byvad 1.5 a vice.
Tento pomér pak byva indikatorem efektivnosti projektu. Jinym ukazatelem pak byva pocet vytvorenych
pracovnich mist. V anglictiné byva tento typ nazyvan greyfields.

3. Nekomercni projekty

Mezi takové patii projekty za Gfelem socidlnich cild & ochrany Zivotniho prostfedi. Nutné je
zde pocitat s vy$$i potfebou intervence obvykle v poméru 1:1 az 1:4. Vhodné je vyuZiti granti
strukturalnich fondd.

L. Nebezpecné projekty

Lokality a nemovitosti v havarijnim stavu ohroZzujici lidské zdravi a zivotni prostredi. Pokud
neni mozné primét k zodpovédnosti toho, kdo zpldsobil $kody, je nutné Fesit situaci z vefejnych
prostredkl v celé mife.

5. Ostatni projekty

Mezi takové pafri projekty v nekomercnich oblastech, pro které pravdépodobné nebude ani
v delSim casovém horizontu nalezeno spravné uplatnéni. U takovychto je obvyklym FeSenim snaha o
vytvoFeni specidlniho programu, ve vét$iné pripadi s cilovym stavem navraceni lokality mezi

nezastavéné plochy prirodniho charakteru.

" KADERABKOVA, BoZena a Marian PIECHA, pozn. 1, s. 6

4.3 Historické souvislosti existence brownfields u nas®

Ackoliv se s pojmem brownfields zacalo pracovat intenzivné az od 90. let minulého stoleti, jejich
historie je daleko obsahlejsi. Kazdd zména spolecnosti, inovace vyrobniho postupu ¢i zména smysleni
lidi nebo rdst konkurenénich tlakl, vyvolavaly zmény a na nékterych mistech dstily aZ ke kolapsu
urcitého fungujiciho celku. Nemuselo se tak vzdy jednat pouze o vyrobni arealy. Napriklad Josefinské
reformy spojené s ruSenim kosteld a klasterd. | tato mista se stavala brownfields a v nékterych
pripadech také jejich konverzemi. Napriklad klaster Zlatd Koruna byl pozdéji vyuzivan textilnimi

manufakturami, dale je mozno uvést vznik tabadkové spolecnosti v byvalém klastere u Kutné Hory.

.Brownfields vznikaji jako dUsledek reakce trhu na restrukturalizatni tlaky ve spoletnosti,

jejichz reseni soukromy sektor sam nezvladne”

Z této obecné definice vyplyva, ze v téchto pripadech je pro zlepseni stavu nutny zasah verejné

Spravy.

Vlivem restrukturalizace spole¢nosti a trhu v 90. letech dochazelo k rozmachu zahranicnich
investic do CR. Ty umoZnily modernizaci rdznjch odvétvi vyroby a postupné si vynutily zménu jejich
umisténi. Divodem bylo vyuZiti nové technicky vyhovujici infrastruktury. Na konci 90. let dochazelo
k témé&F synchronizovanému procesu desindustrializace a reindustrializace. Témto tlakdm podlehla cela
fada stfedné velkych i velkych firem, coZ vedlo k poklesim vyroby. Znatelné se restrukturalizace
dotkla predev$im textilniho, obuvnického, koZedélného prdmyslu, taktéZz vyroby skla a porcelanu.
K poklesu dochazelo v zemédélstvi, nékterd odvétvi byla dplné zrusena. Charakteristickymi
doprovodnymi jevy, které podporily vznik brownfields, jsou rozpad vlastnické struktury u nemovitosti,
s tim souvisejici neprehlednost vlastnickych vztahl, spekulace s nemovitostmi, odhalovani ekologickych

zatézi, devastace budov a technické infrastruktury.

4L Bariéry branici znovuvyuziti brownfields

Ekonomicky velmi zajimavé nemovitosti, jez se primo nabizi k naplnéni potfeb mésta i pland
investord, se oviem fasto potykaji se specifickymi bariérami, které jsou pro brownfields typické. Tyto
prekazky se promitaji v rlzné dlouhém Case a mnozstvim penéz potfebnymi pro GspéSnou realizaci
projektu. Mnohdy jsou také dlivodem podpory vystavby na zelené louce.

L.L1 Majetkopravni vztahy

Jak uz bylo Fefeno, mnoho objektl brownfields vzniklo po restrukturalizaci spolecnosti v 90.
letech minulého stoleti. Diky privatizaci je mnohdy areél ¢i nemovitost rozdrobena mezi velké mnozstvi
vlastnikd, pritemz néktefi z nich jiz davno nemusi bydlet v Ceské republice a jejich dohledani je velmi

2 KADERABKOVA, BoZena a Marian PIECHA, pozn. 1, s. 6
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komplikované. V jinych pripadech vlastnici o nemovitost a jeji obnovu nejevi zajem nebo ji za
problematickou vibec nepovaZuji. Pro UspéSnou revitalizaci je ovSem zasadni, aby se tak délo v celku
ne pouze na vyclenénych plochach.

L.4.2 Vzdélani a know-how®

Vzhledem k interdisciplindrni povaze oboru i nedostate¢nému povédomi o moznostech reseni si
mnohdy majitel ani nevi rady, co je s objektem mozné délat. Jde o podcenéni rozsahu a podstaty
problému s jeho ekonomickou a socialni strankou. Dale je to nizkd Groven politické angazovanosti
v opétovném vyuzivani (zemi se souvisejici absenci celkové strategie pro znovuvyuziti Gzemi.
S interdisciplinaritou se také poji nedostatecna provazanost spoluprace a predavani informaci mezi
jednotlivymi disciplinami, institucemi a jejich oddélenimi. Know-how a jeho nedostate¢na znalost u vSech

e v . s 1 v ’ . o e e ’ o v . ’ ’ + 0
potencialne zainteresovanych stran at uz soukromych investoru, mistnich organu verejné spravy, kraju

a ministerstev vede ke vzniku nekvalitnich projektu.
4.4.3 Nastroje politiky™

Problém spociva v absenci narodni strategie pristupu k problematice, kvalitniho jednotného
rejstFiku lokalit a jejich parametrl, nedostatecnost analytickych nastroji a zasad pro stanoveni priorit
pfi investici do lokality. Dale je to pak zejména absence nastroje pfi FeSeni vlastnickych vztahd,
nepruznost planovaciho nastroje, nedostatecné Feseni ekologického poSkozeni, nedostatek prostiedkd
pro dodrZeni ekologickych zavazkd a v neposledni fadé nedostatetna transparentnost v oblasti prava.

L.L.L Trzni prostredi®

V této souvislosti hovorime predevsim o nedostatecné konjunkture a moznosti absorpce trhu.
Dale potom o provazanosti navrhu v sSirSim urbanistickém ramci, ktery by se vazal k dlouhodobému
vefejnému zajmu. ReSeni mlze byt pFesto nedfelné, pokud bude dale povolovano a podporovano
rozsifovani urban sprawl.

L.4L5 Ekologicka zatéz™

Procesy puvodniho vyuZiti objektu s sebou velmi Casto nesou ekologickou zatéz, kterd
predstavuje riziko poskozeni zivotniho prostredi ¢i ohrozeni lidského zdravi, i kdyz to neplati vzdy.

B JACKSON A KOLEKTIV , J B. Brownfields snadno a lehce. Praha: IURS, 2005.
" JACKSON A KOLEKTIV , J B. pozn. 12, s. 10
® JACKSON A KOLEKTIV , J B. pozn. 12, s 10
' JACKSON A KOLEKTIV , J B. pozn. 12, s. 10

VyFeSeni ekologické zatéZe a jeji pripadnd sanace je jednim z prvnich (konl, ktery je nutny pro
Gspésnou revitalizaci brownfields. Tento krok je vsak velmi financtné narocny, navic v mnoha pripadech
neni na zacatku vdbec jasné, o jak velkou zaté7 se jednd a jak nakladné bude jeji odstranéni. Rizné
ekologické zatéze podléhaji urtitym faktorim, podle kterych je mozné k dané lokalité pfistupovat.

. Negativni hodnota nemovitosti

Castym problémem miZe byt, Ze odstranéni zatéze prevazi ekonomickou vyhodnost dané
nemovitosti respektive lokality. V ekonomicky atraktivnich oblastech potencial budouci hodnoty
ekologickou zatéz sam od sebe vyresi, v oblastech, které jsou ekonomicky slabé, je vsak tento aspekt

reSitelny jen velmi slozité a mizZe byt jednim z divodu vystavby na zelené louce.
. Limity ekologické zatéze

Hodnota rizika ekologické zatéze je v Gzké vazbé na vyuziti Gzemi. Jiny limit je stanoven pro
prumyslové vyuziti a dali pro funkci bydleni. Navic v této souvislosti je tFeba uvédoméni, Ze v dobé
napriklad primyslového vyuZivani nebyly limity tak striktné stanoveny, jako je tomu dnes. Ekologické
¢isténi a jeho mira je stanovena na zakladé analyzy hodnoceni rizika, jemuz jsou zivotni prostredi a
obyvatelé Gzemi vystaveni. Vzhledem k nakladnosti Cisténi je Gzemi zpravidla sanovano na Groven
pozadované funkce. S pripadnou zménou na vyssi stupen vyuziti Gzemi, prichazi novy proces cisteni Ci
pripadného docist'ovani. V nékterych pripadech je mozné zvazit moznost samocisténi pomoci rostlin a
pFirodnich procest. Tento typ FeSeni je vSak fasové velmi naroény a v silné urbanizovaném prostredi
se stava nerealisticky. Souvisejici bariérou mdze byt i legislativai ramec, ktery situaci v mnoha

pripadech nedokaze resit.
. Rizika poskozeni podzemnich vod

V pripadech, kdy do$lo k poskozeni podzemnich vod, miZe jit o dlouhodoby proces odstranéni
polutantd z pidy nasledovany dlouholetym monitorovanim. Rozdilny je taktéz ¢as urcité technologie
odstranovani zatéze. S timto souvisi horninotvorné prostredi lokality. V nepropustnych horninach a
pludnim prostiedi zpravidla nehrozi tak vysoké riziko kontaminace podzemnich vod jako v podloZi
tvoreném propustnou horninou. S timto je nutné pocitat jiz pri planovani potencidlné nebezpecného
provozu, v praxi se tak casto nedélo, proto se musime vyrovnavat v mnoha pripadech s vyssim

rizikem kontaminace.
. Rizika kontaminace v zaplavovych oblastech

Z hlediska zonace dosahu rlznych typl povodni je nutné pfizpdsobit urtité druhy vyuZiti Gzemi
pro zamezeni potencialnich problémd znediSténi vodnich tokl i podzemnich vod.
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= Nedostatek podkladl o historii provozu

Zde je nutné pocitat s rizikem, Ze ne vsechny informace o provozu jsou dohledatelné. Také
manipulace s nebezpecnymi latkami a jejich limity v Gzemi se dnes zasadné odliSuji od predchozich let a
desetileti. PFi hlub$im prizkumu lokality je tedy moZné nalézt zatéZz, kterou nebylo mozné
predpokladat. Zakladni zdroj informaci o dané problematice je mozné nalézt na webu Ministerstva
Zivotniho prostiedi CR, z daldich zdrojd jsou to napfiklad obecni archivy, vodopravni Grady i paméti
mistnich obyvatel a byvalych zaméstnancl provozu. V nékterych pripadech mohou byt indikatory
znecisténi arealu urcité rostlinné i Zivocisné druhy na stanovisti. V extrémnich pripadech je mozné

sledovat priznaky znecisténi na zdravi obyvatel.

45 Moznosti obnovy”

V mnoha pripadech spotiva FeSeni problémd v rekonstrukci nedostatetné vyuzivaného objektu a
jeho prizpdsobeni pro nové vyuziti. Neméné fasto v3ak rekonstrukce neni moZnd z dlvodu 3patného
technického stavu objektu nebo napriklad ekologickym zatizenim. V téchto pripadech musi predchazet
dvé dalsi faze. Jednd se o fazi rekultivace, coz znamena odstranéni zavad (vyciSténi Gzemi) vedouci
ke stavu podobného k greenfields a fazi obnovy, kterd spocivd v uvedeni objektu k
opétovnému efektivnimu vyuZiti. V pripadech vétsich aredld dochazi Ccasto ke kombinacim
rekonstrukce, rekultivace i obnové zaroven podle povahy problému. Opatreni jsou vSak vysoce financné
narotna, a proto nejsou soukromym sektorem prili§ vyhledavana. Redenim je podpora vefejného sektoru
ve fazi rekultivace, pripadné i jinych fazich pro zvysSeni zivotaschopnosti pozdéjsich soukromych

investic.

4.6 Dlvody obnovy®™

Dle Narodni strategie regenerace brownfields je cilem obnovy celkové ozdravéni Gzemi,
vytvoreni nabidky pro podnikatele, zlepseni Zzivotniho prostredi pri efektivnim vyuziti opusténého
Gzemi, vybudovani kvalitni struktury osidleni v krajiné a zaroven respektovani kulturné-historickych,
ekonomickych, ekologickych a socialnich hodnot.

Mezi hlavni dlvody patii predev$im problémy, které brownfields pro Gzemi predstavuji. Brzdi
rozvoj Gzemi, negativné ovliviuji Zivotni prostredi, stejné tak se negativné podileji na socioekonomické
strance a obrazu mésta jako celku.

" Nirodni strategie regenerace brownfieldd [online]. Praha, 2008 [cit. 2016-03-12]. Dostupné z:
http://www.czechinvest.org/data/files/strategie-regenerace-vlada-1079.pdf

® Nérodni strategie regenerace brownfieldd, pozn. 16, s. 11

47 Prinosy obnovy®

Ignorovani problému jej komplikuje a prodrazuje znovuvyuziti. Hektar (zemi predstavuje moznost
vytvoreni az 50 pracovnich mist. Stejna plocha umoznuje vystavbu 30-45 bytovych jednotek. Funkcne
dobfe urbanizované Gzemi je vyznamnym danovym vynosem. PFi vytvoreni parku se zhodnoti nejen
zivotni prostredi, ale také obvykle vzroste hodnota okolnich nemovitosti. Pripadné zalesnéni podpori
zivotni prostredi jesté vice a taktéz se podili na pozitivnim vzhledu krajiny. Nové clenéni parcel je
moznosti vytvoreni novych funkci ploch a jejich infrastruktury. Opétovné vyuziti opusténych aredld
predstavuje pozitivni vliv v roviné mistni, regionalni i narodni konkurenceschopnosti. Tim, ze se
v pFipadé obnovy vyuZije jiz zastavéna plocha pudy, dojde k jejimu ekonomickému vyuziti. Dale zde
radime atraktivnost pro potencialni investory, moznost zaméstnani, zvyseni technickych, kulturnich i

environmentalnich standardi spoletnosti a v neposledni Fadé podpora udrZitelného rozvoje.

48 Hrozby ignorovani problému?

Nejednanim v oblasti brownfields dochazi k podporovani stavby na zelené louce, coz ve
svém disledku vede k tvorbé novych opusténych ploch. Vzristem poctu takovychto mist klesa
investiéni aktivita oblasti, nevyuZivané oblasti prestavaji generovat dafové prijmy, podporuji vzrist
nezaméstnanosti, neni generovana spotrebni dan ani dan z pridané hodnoty. Investice do mistni
infrastruktury z divodu jejiho nevyuZivani ztradci a to vede k poklesu konkurenceschopnosti nejen
v oblasti mistnich komunit, ale také ve sluzbach ¢ ve vyrobé celé oblasti. V narodnim méritku se

ztraci zajem investord do oblasti a jeji deprivace je z tohoto divodu jesté vice podporovéna.

4.9 Brownfields a rozvoj Gzemi

Roz&ifovani mést do krajiny, je obrovskym problémem dnedniho svéta, v CR se s timto problémem
potykame intenzivné od 90. let. Uvedena neplnohodnotnd forma suburbanizace oznacovana jako sidelni
kase se poji s celou Fadou problémi. Jev se vyznaluje nizkou hustotou zastavéni s velkym mnoZstvim
zbytkovych témér nevyuZitelnych ploch, privatizaci vefejného prostoru, ale téz absenci objektd
vybavenosti, napojeni na hromadnou dopravu, i veFejnych prostord typu namésti a podobné. Jedni se
o formu suburbanizace, neni vsak jejim jedinym projevem. Termin je nékdy spojovan s pojmem satelitni
méstetka, coz je zavadéjici, protoze se o mésto v zadném pripadé nejednd z divodu plné zavislosti
sidelni kase na méstu, na které je napojeno. Nékteri autori zastavaji nazor, ze se jedna o zcela novy
typ osidleni. Nutno vSak rici, ze takto dochazi k podcenovani problému, ktery je spojen s nebezpecnym
trendem segregace funkéni naplné mist s projevy stale narlstajici automobilové dopravy, dlouhé

vzdalenosti dojezdu za praci i zabavou, vylidnovani historického jadra mésta za cenu zcela

" FERBER, Uwe, Paul NATHANAIL, Jifina JACKSON, Marcin GORSKI a Dagmar PETRIKOVA. Brownfields - piirucka [onlinel. 2006 [cit. 2016-
03-12]. Dostupné z: http://fast10.vsb.cz/lepob/index2/handbook_cz _screen.pdf

20 SALASOVA, Alena., pozn. 5, s. 6
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neefektivniho zabirani pldy na plochich greenfields. Jiz stavba takovychto ploch je extrémné
energeticky narotnd z ddvodu nutnosti vystavéni veskerych siti a napojeni dopravy. Ackoliv se jedna
o hon za snem za individualni svobodou a projevem jedince, vytvoreni idealniho prostredi pro zalozeni
rodiny a budovani domova, vznikaji paradoxné uniformni stavby, které jsou typové donekonecna
opakovany nejen v rlznych méstech, ale také na rlznych mistech na svété.” Primyslovd vyroba se
presouva z tradicnich lokalit za mésto a s tim souvisi problémy jejiho nového funkcniho zapojeni.
Zaroven takto vznikd otazka, co s opusténymi arealy ve méstech, jak se vyrovnat s poklesem jejich
ekonomické vykonosti. Dale hrozi nebezpeti §iFeni socialné patologickych jevl, které se v okoli
takovychto aredld vyskytuji, a to se primo (mérné promitd do kvality Zivota mistnich obyvatel.
Vyznam brownfields tedy roste a v mnoha lokalitach je jeho FeSeni jednim ze z&sadnich problémi
rozvoje mésta. Nezanedbatelnym problémem je pritomnost brownfields ve spojitosti s poklesem mistni
ekonomiky a zhorseni tzv. image mésta, které pak ztraci povést atraktivniho mista k zZivotu, coz se
mdZe projevit poklesem obyvatelstva v regionu. Brownfields pdsobi téZ v roviné psychologické, sociélni,
druhotné ovliviiuje vyskyt socialné patologickych jevld, negativné se projevuje v psychice obyvatelstva,
vytvari pocit Gpadku Gzemi.

Zakladni déleni okruhd problémul, které brownfields zpdsobuji ¢i se na nich podileji:?
. Ekonomické

At uz ve ztraté zajmu ze strany podnikatell, investorl i obyvatelstva. Ztrata atraktivity pro
navstévniky, ovlivnéni cestovniho ruchu.

= Finanéni

Ztrata dafové zakladny, pokles vynosu z mistnich poplatkl, pokles sponzorskych darl, snizeni

mistnich rozpottt vedouci nékdy az ke ztraté schopnosti financovat stavajici verejné statky.
. Uzemni

Deprivace okoli a neprimé podporovani rozvoje sidelni kase.
. Ekologické

Znecist'ovani horninotvorného prostredi, podzemnich vod, kontaminace staveb technické

infrastruktury.

2 HNILICKA, Pavel. Sidelni kase: otazky k suburbanni vystavbé kolonii rodinnych domd. Vyd. 1. Brno: ERA, 2005. ISBN 80-736-6028-8.
2 KADERABKOVA, BoZena a Marian PIECHA, pozn. 1, s. 6

. Socialni aspekty
Zvysovani nezaméstnanosti, socialni segregace, potreba socialnich davek, zvyseni kriminality.

Pravé socialni aspekty se ukazuji dlouhodobé jako podcenovanou strankou problému, Kterd se vsak
vyznamné podili na jeho reseni.
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5  Urbanistické promény evropskych mést v prubéhu 19. a 20. stoleti

v

Dynamicky je vyvoj mést 19. stoleti. Bourlivé zmeény zapricinéné spolecenskymi i hospodarskymi
zménami byly zakladni hybnou silou transformace. Diky nim se mésta vyvijela postupné v sidelni
aglomerace i velkoméstské struktury. Behem dvou stoleti doslo k typologickému rozvoji verejnych
budov dale technické a dopravni infrastruktury, rozvoji zcela novych odvétvi lidské cinnosti. Taktéz
doslo ke zméné a rozvoji potreb mésta z hlediska zasobovani energii, vodou i odvodem a
zneskodrovanim odpadnich vod a hospodafeni s odpady. Diky zcela novym problémim, kterym lidstvo
muselo Celit a nespokojenosti s tehdejSim stavem planovanim a vystavby mést, dochazelo postupné ke
vzniku a rozvoji mnoha urbanistickych teorii a koncepci. Pravé v 19. stoleti se zacala do krajiny
rozsifovat prumyslovad vyroba i délnickd sidla. Vynalezem novych konstrukci a materiali bylo mozné
stavét mnohapatrové budovy, zastresit obrovské tovarni haly i preklenout vodni toky.”

V 19. i 20. stoleti doslo k zasadnim zménam urbanismu evropskych mést. Nékterad se proménila
v dilezita centra, dopravni uzly i prumyslové aglomerace. S mnohonasobnym zvétSenim velikosti a
nevidanym zvysSovanim poctu obyvatel vSak v mnoha pripadech ztratila nékteré ze svych dochovanych
hodnot. Mésta, kterd nenabizela vhodné podminky pro svlj rozvoj, naopak znatelné ztracela na
vyznamu, coz se ovsSem projevilo na zachovani kulturnich hodnot. 20. stoleti pak bylo predevsim
hledanim cesty idealniho mésta, doba rozvoje myslenek a odbornych diskuzi pretrhanych dvéma
svétovymi valkami. V druhé poloviné stoleti pak dochdzelo k postupnému ukonfovani provozi velkych
primyslovych arealu, pFesunovani vyroby do specializovanych aredld nebo jinych zemi. S ukonfenim
industrialniho obdobi se vynorFily nové vyzvy a problémy, kterym mésta musela Celit a revitalizace této

post-industrialni krajiny v rdzné mife trva dodnes.
19. stoleti*

Stoleti je spojovano s pojmem urbanizace spolecnosti Ci industridlni urbanizace. Vlna, jez
postupovala Evropou, ma svij potatek v Britanii a to v prvni poloviné 19. stoleti. K hlavnim znakim,
které tento jev provazi, patfi souvislost mezi demografickym vzestupem a industrializaci, vzrist
méstského aredlu a jeho intenzita. Plvodni méstské aredly nemohly dostatovat prudkému rozvoji a
zapricinily odstranéni fortifikacnich opatreni. Nejprve k tomu doslo opét ve Velké Britanii. Postupné
dochazelo ke snizeni standardu staveb a jejich nucené uniformité. Rozvojem mést vznikl novy pojem a
to velkomésto. Z hlediska statistiky tak byvad oznacovano sidlo o vice nez 100 000 obyvateli
Vyznacuje se moderni technologii vyroby, dostupnosti sluzeb i urcitym statutem a symbolismem.
Ackoliv dochazelo k masovym presundm obyvatel z venkova do mést, na zacatku 19. stoleti Zila ve
méstech stale jen jedna tretina obyvatel. Tento pomér se obratil pred prvni svétovou valkou.

Dalezitym aspektem umoZAujicim rychly rozvoj mést se stalo zavedeni Zeleznice. Traté sledovaly smér

B HRL.JZA, Jift a Josef ZAJIC. Vyvoj urbanismu. Vyd. 2. Praha: Vydavatelstvi EVUT, 2002, 186 s., 115 s. ISBN 80-01-02551-9.
% JANATA, Michal. Velkomésta v 19. a 20. stoleti - kriZovatky zmén: Urbanistické strategie v komparativni perspektivé [online].
Karlova univerzita, 2007 [cit. 2016-04-24]. Dostupné z: https://is.cuni.cz/webapps/zzp/../150004361/7lang=cs

prumyslového rozvoje a silné jim podléhal urbanismus mést, elektrifikace trati pak jesté vice usnadnila
cestovani a prostor mést se mohl dale rozvijet. Divodi ke stéhovani lidi do mést bylo hned nékolik.
Za prvé to byla moznost novych pracovnich prilezitosti. Za druhé pak kulturni Zivot a zabava. Za
hrila dostupnost a vybér zboZi. PFekotnd urbanizace se ovSem neobeSla bez probléml. Se stéle
nartstajici hustotou obyvatel v kombinaci s provozy prumyslovych arealli primo ve méstech vznikaly
hygienické problémy. Ty vydstily aZz k radikilnim regulaénim zasahim do mést. Napfiklad znama
Haussmanizace PariZze nebo regulace Berlina. Obavy z nemoci a ne(nosnost sSpaftné hygienické situace
ve méstech vedly k rozvoji sanitarni infrastruktury. Tento pokrok se stal jednim ze signifikantnich
jevi modernizace mést 19. stoleti. Dal$im pak byla elektrifikace mést v druhé poloving 19. stoleti.

20. stoleti®

Bourlivy rozvoj 19. stoleti v nasledujicim stoleti postupné uticha a vlna, jenz zapricinila rozvoj
velkomést, se postupné presunula do zemi tretiho svéta. Mésta jako napriklad Singapur se v tomto
stoleti postupné vyvijeji v Gtvar znamy jako megapole, ktery je jiz zcela podrFizen automobilové
dopravé a ztraci pési méritko. Rozdilem je také zména od politické vile jako hnaciho motoru pokroku
v 19. stoleti, k ekonomice a frhu, které urcuji dalsi podobu rozvoje. Postupna infernacionalizace trhu
s potravinami postupné ¢ini mésta zdanlivé nezavisld na své vlastni venkovské produkci a od druhé
poloviny stoleti je venkov degradovan na jakysi rezervoar dalsiho mozného vyvoje meést vychazejici
s rozvoje predmésti. Mésta postupné ztraci méstotvorny charakter, jak tomu bylo jesté na pocatku 19.
stoleti, pFeklenutim fortifikace, rozvojem pfedmésti a naslednym spojovanim pdvodnich mést nabyva na
sile pojem urbanizované (zemi na misto plvodniho mésta, jehoZ hranice jiz nejsou dale zfetelné.
Situace v Evropé po druhé svétové valce pomalu nastupuje do faze post-industrialniho vyvoje. To je
dano jednak ekonomikou a levnou praci, internacionalizaci svétovych trhi a mozZnosti dovazet hotové
vyjrobky a pak také Zivotni Grovni obyvatel Evropy. V Ceské republice se tato transformace déla
pozdgji. Vlivem nastupu socialismu byl prechod k post-industrialnimu obdobi zpomalen a naplno se
projevil az po prechodu zemé k trznimu hospodarstvi a otevieni obchodu se zahrani¢im. Proto jsou u
nas s uzaviranim provozoven spojovana 90. léta, kdy zastaralé prdmyslové, ale i zemédélské a jiné

aredly nemohly dale vyhovovat a Celit konkurenénim tlakim.

5.1 Urbanisticky vyvoj mésta Ostrava

Do roku 1828 bylo Gzemi dnesni Ostravy charakteru mensich sidelnich Gtvard vesnické zastavby.
Radové a hromadné vsi jsou dnednimi historickymi jadry a tvoii méstské obvody aglomerace. Moravska
Ostrava byla centrem téchto biskupskych vesnic z okoli. Tehdejsi méstské jadro s naméstim

ctyFlhelnikového puadorysu (Masarykovo namésti) bylo sloZzeno z pFizemni zastavby dFevénych
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mést'anskych doml.” Pofatkem rozvoje mésta bylo zaloZeni Rudolfovy huté ve Vitkovicich. Uhelny a
tézkych pramysl v letech 1830 aZz 1880 se spolecné s dopravni infrastrukturou stal hybnou silou a
urcujicim faktorem méstotvorné cinnosti. V 30. letech 19. stoleti byly bouradny méstské hradby a brany
pochazejici ze 14. stoleti. Dalsim meznikem je rok 1847, kdy byla k Moravské Ostravé privedena
Severni draha Ferdinandova, ktera umoznila dal$i rist mésta i celé primyslové aglomerace. Vzhledem
k vytvoreni novych pracovnich prilezitosti rostla poptavka po bytové zastavbé. U jednotlivych
prumyslovych zavodd vznikaly délnické kolonie. Vystavba probihala bez regulatnich omezeni prekotné a
chaoticky. Primyslové objekty nebyly oddélovany od obytnych zaFizeni. Teprve na pfelomu stoleti 19. a
20. nékteré obce prikroCily k prihlédnuti k urbanistickym regulaénim planim. Vyznamnym urbanistou,
ktery se podepsal na tvari Moravské Ostravy, byl vidensky Camillo Sitte. V roce 1894 byl spustén
provoz parni tramvaje na frase PFrivoz - Moravska Osfrava - Vitkovice, v roce 1899 trat’ Moravska
Ostrava - Marianské Hory a v roce 1910 byly obé traté elektrifikovany. 20. léta 20. stoleti byla pro
Ostravu prudkym rozvojem obytnych domi i paladcovych staveb pro hospodaiské a spravni Gcely. V roce
1930 byla postavena nova radnice s prosklenou vézi, dodnes je jednou z dominant mésta.”’ Béhem druhé
svétové valky bylo zniceno 22% vsech budov. Presto dokazal nastup socialismu udrzet aglomeraci bez
zfetelngjsiho Upadku ve sférach prumyslu a rozvoje mésta. S ekonomickym rozvojem Ostravska se
rozvijela i jeho urbanistickd struktura. Vystavba velkych primyslovych podnikl, napriklad Nova Huf'

v

Klementa Gotftwalda, zapricinila nuceny Gstup ostatnim formam urbanismu. V této dobé se zacinalo
vice uvazovat o bydleni obyvatel mésta a zapriCinilo tak vystavbu velkych sidlistnich struktur.
Znacna cast Ostravy se nachazela na mistech tézby a jesté vetsi cast na mistech nalezist' uhli. Proto
byla rozsahl3 sidlisté presunuta do dvou zcela novych obytnych blokl. Jednd se o Porubu a Ostravu-
Jih. Ostrava se tak skladd ze tF7 relativné oddélenych celkd dodnes, pFicemZ plvodni méstské jadro je
jednim z nich® Generalni projektant socialistické Ostravy byl architekt Vladimir Meduna. Jeho zasluhou
byl vypracovan komplexni plan vystavby sidlist’, jehoz realizace vyrazné zménila méstské prostredi,
které do této doby bylo velmi nezdravym prostfedim poléhajicim predevSim primyslu. Urbanisticky
promys$lend vSak zdstala jen Poruba. Ostatni sidlisté pokracovala v nekomplexni zastavbé bytd
v Hrablivce a Zabfehu. Takto vyvoj pokratoval az do 60. let, kdy byla novym plénem dana regulativa
direktivni velikosti mésta na 400 tisic obyvatel. Dale pokracovala vystavba v Porubé vcetné zahajeni
prvni etapy vystavby &kolskjch budov VSB.? V roce 1968 zapofala vystavba sidligté Vygkovice
s pottem bytd 4640, dals$i rozsifeni sidlist' u Bélského lesa a realizace sidlist’ Salamouna, Kamenec,

Marianské Hory, Jindrisska osada, Jindriska a Fifejdy.

% Strategicky plén rozvoje statutdrniho mésta Ostravy na léta 2009-2015 [onlinel. 2011. https://www.ostrava.cz/cs/podnikatel-

investor/ke-s [cit. 2016-04-16]. In MERTA, Tomas. Sidleni geografie mésta Ostravy: bakalarska prace [onlinel. 1. vyd. Olomouc, 2012 [cit.
2016-04-16]. Dostupné z: http://geography.upol.cz/soubory/studium/bp/2012-rg/2012_Merta.pdf

2 HAVRLANT, Miroslav, JIRIK, Karel a Blanka PITRONOVA (eds.). D&jiny Ostravy: vydéno k 700. vyroi zaloZeni mésta. Vyd. 1. Ostrava:
Profil, 1993. In MERTA, Tomas. Sidleni geografie mésta Ostravy: bakalarska prace [onlinel. 1. vyd. Olomouc, 2012 [cit. 2016-04-16].
Dostupné z: http://geography.upol.cz/soubory/studium/bp/2012-rg/2012_Merta.pdf

® KUTA, Vitézslav. Cernd louka - Prvni povalecny brownfield v Ostravé [onlinel. 2005 [cit. 2016-04-16]. Dostupné z:
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% DOHNAL, Milo$ a Josef STRNADEL. Ostrava. 1. vyd. Osvéta, 1978. In MERTA, Tomés. Sidleni geografie mésta Ostravy: bakalarska
prace [online]. 1. vyd. Olomouc, 2012 [cit. 2016-04-16]. Dostupné z: http://geography.upol.cz/soubory/studium/bp/2012-rg/2012_Merta.pdf

Plocha zastavéné c¢asti mésta se zménila razantnim zplsobem. V poloviné 50. let 20. stoleti byla
soustred'ovana zastavba do casti Moravska Ostrava a smérem na jih do Vitkovic, na vychod pak do
Slezské Ostravy. Ostatni zastavené plochy mésta byly minimalni. Situace v roce 2009 se diametralné
i

odliSuje a souvisla zastavba je rozsirena az do okrajovych casti Ostravy.”

S provozem prumyslovych areald, tézby uhli vznikaly postupné na Gzemi Ostravy mnohé brownfields.
S postupnym ukonfovanim provozd byla situace razantné zhorSena a problematika FeSeni brownfields
mésta zatala byt stale naléhav&jsi. V roce 1998 se zatala ve spolupraci s VSB vypracovavat databaze
brownfields. Ze studie vzeslo 110 ploch ¢lenénych do deviti kategorii. Zarazeny zde byly i komunalni
skladky, které za brownfields dnes povazovany nejsou a taktéz lokality, jez se teprve brownfileds

mély stat v blizké budoucnosti.”

Tabulka €. 1.: Databéze brownfields z roku 2000°?

Kategorie Pocet lokalit %
DalnT haldy 35 31
Arealy dold 18 16
Odkalisté 14 13
Aredly prdmyslovych podnikd, kde skontila primyslova | 12 1
vyroba

Skladky primyslovych odpadi a chemické skladky 10 9
Pozemky, které vyhledové vzniknou po ukonceni vyroby 10 9
Skladky tuhého komunalniho odpadu (TKO) a zeminy 5
Rekultivované plochy - disledek ddlnich vlivi 5 5
Ostatni lokality 1 1
Celkem 110 100

% HRUSKA TVRDY, Lubor a Pavel KUKULIAC. Socioekonomicky atlas Ostravy: Socioeconomic atlas of Ostrava. Vyd. 1. Accendo - Centrum
pro védu a vyzkum, 2011. ISBN 978-80-904810-2-2. In MERTA, Tomas. Sidleni geografie mésta Ostravy: bakalarska prace [onlinel. 1. vyd.
Olomouc, 2012 [cit. 2016-04-16]. Dostupné z: http://geography.upol.cz/soubory/studium/bp/2012-rg/2012_Merta.pdf

3 v0JVODIKOVA, B. Brownfieldy - souvislosti a pFileZitosti: Dil Alexander - zrcadlo minulosti, piileZitost budoucnosti Kuntitek. 1. vyd.
Praha: Professional Publishing, 2012, 116 s. ISBN 978-80-7431-089-8. In RAZSKOVA, Sona. Ostravska brownfields: Vznik, soucasnost,
moZnosti regenerace: Bakalarsk3 prace [online]. Brno, 2015 [cit. 2016-04-16]. Dostupné z: http://is.muni.cz/th/405401/esf_b/Raszkova -
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Nékteré oblasti jiz byly revitalizovany, popripadé tento proces pravé probiha. Z Gspésnych
prikladl jsou to predevsim:®

= Dolni oblast Vitkovic

» Nova Karolina

= Nadrazi Svinov

" Privoz - byvala cistirna odpadnich vod
* DAl Hlubina

= Dul Michal

Dalsi projekty jsou teprve projednavany:

= | okalita Hrusov

Obr.¢.5 Aktualizovana mapa brownfields z roku 2000 (stav v roce 2010)

%3 voJVODIKOVA, pozn. 2%, s. 14

16



6  Studie a hodnoceni revitalizaci brownfields

Pro potfeby této kapitoly byly vybirany rGzné typy konverzi a jinych revitalizaci brownfields
pro ukazku moznosti prace s témito objekty a aredly. Zamérné jsou zde zarazeny jak realizace
povazované za zdarilé, tak kontroverzni ¢i méné zdarilé. Kapitola je rozdélena na studium a hodnoceni
realizaci v Ceské republice a v zahraniti. PFi vjbéru realizaci byl kladen diraz na rlzné situace a
jejich pristupy k obnové v kontextu se zajmovym objektem arealu byvalé textilni tovarny ve Frydku-
Mistku.

6.1 Ceska republika

Brownfileds v Ceské republice jsou stale relativné mladym tématem respektive nahlizeni na né
jako na hodnotu ¢i pamatku prostoru s potencialem prilezitosti pro dalsi rozvoj. Da se Fici, ze jsou
nase konverze na podobné drovni jako jinde v Evropé, jen jsou mnohdy teprve na pocatku a pro svdj
plny vyvoj, at' uz z hlediska socialné-ekonomického nebo z hlediska vyvoje vegetace, budou potrebovat
jesté dozrat. Podobnost ve vztahu s Evropou je dana predevsim svétovymi tendencemi a trendy.
Projevuji se jak v uplatiiovani urtitych materiald, tak v piistupech k tvorbé. V Ceské republice se
ovsem stéle jesté pristupuje na mnohych mistech spise k demolici a vystavéni zcela novych budov
oproti konverzim. Tim se ovSem zcela ztraci plvodni hodnoty aredld i historickd stopa mista.

6.1.1 Trojhali Karolina - Ostrava

Plvodni budovy sloZené ze dvou velkorysych prostord elektrocentraly a jedné men$i budovy
GstFedny slouzily primyslovému arealu Zernouhelného dolu. Cinnost aredlu byla ukoniena v 60. letech.
Budovy Trojhali jsou chranény jako pamatky prumyslové architektury.®

Konverze byla provedena se snahou o zachovani struktury budovy s detailné provedenou
fasaddou i s velkorysym prostorem interiéru. Funkiné je budova prestavéna pro moznosti kulturni,
spolecenske, vzdélavaci i oddechové. Intimngéjsi budova Gstredny je vybavena kavarnou, prednaskovymi
saly i tenisovym kurtem. Zajimavéjsi je vsak interiér elektrocentraly, ktery disponuje obrovskym
prostorem a je nazyvan jako ,zastfeSené namésti”. Dilo konverze je praci architekta Jana Pleskota.
Prostor je vyuZivan pro ruznd setkani, kulturni akce, vystavy a koncerty. Pravé hudebni akce,
s oblibou konané v industrialnich halach, vétsinou narazi na obrovské problémy s akustikou budov. Ne
jinak tomu bylo zde. Ani po (pravach pomoci zavésl neni situace vyrazné lep$i a jednd se o omezeni,
se kterym je nutné pocitat.

Prinosem stavby je predevsim zazitek z prostoru a urcitd zdanliva volnost. Jelikoz se jedna o
nekomertni prostor. Casto je hala navétévovana pro moZnosti volnotasovych aktivit, skateboardingu,
jizdy na kole a tvori tak alternativu k blizkému nakupnimu centru, kde tyto Cinnosti provozovat

mozZné neni.

Vv

Obr. ¢ 6. Celni Fasada elektrocentraly, obr. ¢. 7. Vnitfni prostor, hlavni dgjisté kulturnich a spolecenskych akei,
obr. €. 8.: Koncert Jaromira Nohavici, obr. ¢. 9.: Pfedprostor Trojhali budovu spojuje s blizkym obchodnim centrem.

3% FERBER, Uwe, Paul NATHANAIL, Jifina JACKSON, Marcin GORSK| a Dagmar PETRIKOVA. Brownfields - prirucka [online]. 2006 [cit. 2016-
03-12]. Dostupné z: http://fast10.vsb.cz/lepob/index2/handbook cz screen.pdf
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6.1.2 Ddal Michal - Ostrava

Kamenouhelny ddl Michal je vyjimecny diky své neménnosti béhem doby provozu az do jejiho
ukonceni. Pravé pro svou unikatni zachovalost, bylo pocatkem 90. let rozhodnuto o jeho konzervaci i
s veskerym technickym vybavenim s budoucim zpristupnénim verejnosti. V roce 1995 byl vyhlasen
narodni kulturni pamatkou. Pro {cely verejnosti bylo vybudovano jen nejnutnéjsi v podobé socialniho
zarizeni nebo bufetu. Ostatni objekty byly dle pristupu ,posledniho pracovniho dne” ponechany pouze
s nutnymi opatieni konzervace tak, jak byly opu$tény pfi ukonfeni provozu a to vietné odévli nebo
spinavych oken. Od roku 2000 je aredl zpristupnén verejnosti v podobé prohlidkové trasy. Konaji se
zde také odborné seminare nebo prilezitostné kulturni akce formou divadla nebo hudebnich
predstaveni.”

Mista jako Dul Michal jsou velice dileZita pro zachovani hodnot minulosti, pro didaktické Gtely a
moznosti zazitku dob minulych. Tato metoda by vsSak méla byt peclivé zvazovana a vyuzivana pouze
pro nejhodnotnéj$i areély, mezi kterd Ddl Michal urcité patfi.

Obr.

¢. 10., 11: DUl Michal pFedprostory arealu
Obr. €. 12.: Interiér s instalaci oblefeni a vybaveni hornikd

% D6t Michal lonline]. 2016 [cit. 2016-04-16]. Dostupné z: https://www.dul-michal.cz/cs/o-dole/historie

6.1.3 Dolni oblast Vitkovice — Ostrava

Vitkovické Zelezarny byly zalozeny roku 1828 a slouzily svému dcelu az do roku 1998. Za dobu
170 let svého plsobeni se rozvinuly v unikdtni aredl a dnes je jejich €ist oznafena jako nérodni
kulturni pamatka. Jiz za prvni republiky byly lidové oznacovany jako Ostravské Hradcany a to prave
diky panoramatu, jez tvori véze vysokych peci. V roce 2009 byla ziskana financni podpora na oziveni
a nové vyuziti vysokych peci. V roce 2015 byla dokoncena jeho 2. etapa. Projekt je veden architektem
Josefem Pleskotem. V ramci rekonstrukce byla nejprve vytvorena infrastruktura, zpristupnéna vysoka
pec Cislo 1, VI. Energeticka {stredna a také plynojem nazvany Gong, ktery se stal unikatnim
koncertnim a prednaskovym salem. V lonském roce byla vystavéna nastavba na Vysoké peci ¢. 1, zvana
Bolt tower, ktera se stala dominantou viditelnou z mnoha mist Ostravy i sirokého okoli. Posledni
realizaci lonského roku je rekonstrukce prilehlého arealu dolu Hlubina a vzajemné propojeni obou
komplexd.* Nové vyuziti aredlu je pFedev$im v ramci kulturnich akci a pro potieby vzdélavaci. Nachazi
se zde muzeum techniky, mnoho pFedniskovych sali a do budoucna je zde planovana krajska knihovna i
vysokogkolsky kampus. Aredl je mistem konani nejvétiiho multizanrového festivalu v Ceské republice
Colours of Ostrava, ktery hosti prdmérné 30 000 navStévnikd. Dal$i akce jsou sice men$iho rozsahu,
ale kona se jich zde béhem roku stale vice.

Atkoliv je zde snaha o rozvoj vegetacnich Gprav a v planu je také rozsahly park vedle Svéta
techniky, stale jesté prevlada enormni mnozstvi zpevnénych ploch mnohdy tvorenych stérkem. Areédl je
tedy stale jesté ve fazi rekonstrukce a nedd se rict, ze by byl mimo konani kulturnich akci zdrojem
plnohodnotné rekreace.

Obr.
Obr.

. 13.: Pohled z interiéru Svéta techniky na Dolni oblast Vitkovice.

Vv

n< MNe

% Brtnik Vitkovice [online]. 2016 [cit. 2016-04-16]. Dostupné z: http://brtnik15.vitkovice.cz/36/cs/node/298%
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6.1.4 Obchodni centrum Breda a Weinstein - Opava

Byvaly pivovar Zlatovar zalozen roku 1825 byl pokracovanim tradice vareni piva v Opavé od
stfedovéku. Cinnost pivovaru zatala byt ohroZena jiz v 90. letech, problémy nardstaly, aZ byla vyroba

ukoncena definitivhé v roce 2006.”

Vedle pivovaru se nachazi plvodni obchodni dim Breda, ktery byl postaven v letech 1927 - 1928.
Architektem stavby je Leopold Bauer. Tento obchodni dim se potykal s podobnymi problémy jako
pivovar, v roce 2004 navic znacna cast vyhorela. Pres snahu o rekonstrukci se nepodarilo cinnost

obnovit a od roku 2012 je stavba zcela uzavrena.*

V roce 2012 byla dokontena konverze byvalého pivovaru v obchodni centrum. Konverze se
potykala s nemalymi problémy se statikou cihlové stavby. Zachovan byl i komin, ktery je Gstrednim
prvkem hlavni promenady.

Refenim nové funkce objektu znamé z mnoha mést i tento se stal pomnikem komercializace
spolecnosti. Samotna stavba je v nékterych ohledech problematicka. Predevsim z hlediska prehlednosti
a orientace. Architektonicky nova stavba v mnoha ohledech pohltila staré hodnoty pivovaru, z hlediska
objemu hmot a prostorového usporadani. V Sirsich vztazich se vlivem polyfunkinosti stal objekt
vyznamnym konkurentem v boji o uZivatele mésta, coz miZe byt i hodnota kladn, ovSem zde je to za
cenu omezeni svobody navstévnika, jelikoz se nejedna o verejny prostor. Vystavba v tésné blizkosti
plvodniho obchodniho centra, se vyznamné podepsala na definitivnim uzavFeni plvodniho obchodniho
domu Breda, ktery ackoliv je sifuovan primo v centru mésta, do dnesniho dne chatra.

Obr. €. 15.: Nova podoba obchodniho centra vychodni Obr. €. 16.: Sousedi plvodni secesni budova Bredy

vchod

3 Ziatovar [online). [cit. 2016-03-14). Dostupné z: http://www.zlatovar.cz/historie.html

*® Obchodni dim Breda [online]. 2002 [cit. 2016-03-14]. Dostupné z:
http://www.breda.cz/article8aa8.html?nDepartmentiD=12&nArticlelD=10&nLanguagelD=1

6.1.5 RUZenin lom v Brné-Lisni

Obsahlou kapitolou problematiky brownfields jsou obnovy krajiny, at' uz po ukonceni tézby i
jinym zplUsobem pozménéné, devastované nebo zcela nové vytvorené. Ackoliv jsou tato (zemi mnohdy
nejvetsi jizvou krajiny a nachylné k ekologickym katastrofam, zaroven jsou pri spravném pristupu
prilezitosti a vyzvou. V krajiné silné urbanizované a intenzivné obhospodarované zemédélstvim,
dochazi ¢asto k nevratnym zménam ve sloZeni pid a ve vodnim reZimu. Haldy, vysypky, ale i lomy jsou
mnohdy poslednimi oblastmi Sirokého okoli, které nejsou touto kontaminaci zasazeny a ackoliv vyvoj
pud a vegetace na téchto mistech mlZe byt teprve na zafdtku, jsou pFi spravné pédi a ochrané
prilezitosti vytvorit druhové bohata biocentra a casto unikatni prostredi. Samozrejmeé je k jednotlivym

mistim potfeba pristupovat individualné a nejedna se tedy o jedinou spravnou cestu.

Vapencovy lom Rdzenin, byl vyuzivdn predev$im v druhé poloviné 20. let. Poté odprasky
z vyroby ¢astecné zamezily vsakovani vody, vzniklo zde jezero napajené pramenem a dal$i tuné
z deSt'ové vody. Diky ponechani lomu bez dalSich vétSich zasahd a pritomnosti ploch vysoké
biodiverzity zde vznikla velmi bohatd fytocendza rlznych typl stanovi$t. Mnoho ploch bylo vSak také
osidleno invazivnimi druhy, které Gzemi znacné limitovaly. Pri obnové lomu bylo rozsireno jezirko,
vykaceny invazivni druhy stromd, bylo vyseto mnoho druhl suchomilnych rostlin sesbiranych v okoli,
poté byly dosazeny stromové vysadby, jejichz cilem nebylo zalesnéni, nybrz doplnéni mista o druhy,

které by se zde dostavaly jen zridka.”

Obr. ¢. 17., 18.: Rekultivace lomu RGZenin, Brno LiSen

¥ FLEKALOVA, Markéta a Novotna ZELMIRA. Obnova krajiny - revitalizace a rekultivace [onlinel. Brno [cit. 2016-03-141.
Dostupné z: https://is.mendelu.cz/auth/dok_server/slozka.pl?ds=1;id=86933
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6.2 Zahranici

Studium brownfieds v zahranic¢i je predevsim mocnym inspiracnim zdrojem. Mnoho realizaci je jiz
pomérné starych a jsou tedy provéreny casem. Navic se casto jednd o velkorysé projekty i
experimenty, ze kterych je mozné se utit. ZkuSenost pak mdze byt pozitivni, ale i negativni. OvSem i
ne zcela povedené projekty poskytuji cenné informace pro budouci tvirce. Pro potfeby této prace
po experimentalni revitalizace. DlleZitym je také priklad revitalizace za pomoci vyuZiti pFirodnich
procesU. Dal$im kritériem pro volbu objektd, byla také souvislost se zajmovym aredlem, pro zvazeni
moznosti Cerpani inspirace ze svétové tvorby.

6.2.1 Tovarna ROG - Lublan, Slovinsko

Tovarna plvodné vyrabéla slavnou znacku kol Rog. S jeji prestavbou se zafalo v roce 2006.
Prostor je podobného charakteru jako Metelkova ulice (viz dalsi kapitola), ovSem pokud je Metelkova jiz
u konce svého prirozeného vyvoje, tady jesté stale Zivelné vznikd nové. Tovarna je zdrojem zcela
jinych vyzev. Cely areal je mnohonasobné vétsi. Nosnou myslenkou v roce 2006 se stalo motto: ,Jsme
docasni”. S ftimto pristupem se zde zacalo tvorit a rekonstruovat. Zdanliva prekotnost a
neorganizovanost je vSak pouhym zdanim.

Misto je aplikaci inventnich postupl af' uz v uméni &i architektuie. Uteni se za pochodu praxi
nabizi alternativu vzdélani a rozvoje v kontrastu s klasickym vzdeélavacim systémem. Obsahovou naplni
pak jsou vystavy, koncerty, autorska cteni i celé festivaly. Vyvoj tovarny Rog zdaleka neni u konce,
na druhou stranu oproti aredlu Metelkova pusobi pravdivéji s urCitou davkou syrovosti takovymto
mistim tolik vlastni. U nds je podobnym mistem prazska Klinika, ackoliv ta je teprve mladym projektem

oproti tém, jez vznikaji v zahranici.

Obr. ¢. 19.: V jedné z hal je postaven skatepark Obr. ¢. 20.: Hlavni tovarni budova

6.2.2 Metelkova mésto - Lublan, Slovinsko

V Lublani se nachazi i dalsi hodnotné revitalizace. Metelkova je autonomnim kulturnim centrem
vybudovana v byvalych kasarnach v centru Lublané. Svym pristupem k rekonstrukci a myslenkou vzniku
je tedy zcela odliSnad od klasickych regeneraci brownfields. Projekt vznikal na pocatku 90. let, kdy se
tehdy nevzhlednad kasarna s ponurou atmosférou stala dtoCistém mladych umélcd. Kasarna byla méstem
urcena k demolici, ale tlak komunity byl tak silny, Ze k ni nedoSlo. V nasledujicich letech nebylo jasné,
jak bude s aredlem naloZeno a dodnes tomu neni jinak. Pravé diky apeldm ze strany mésta,
v kontrastu s nejistotou a silnym vlivem mistni komunity, mohlo dojit k do jisté miry unikatni
revitalizaci prostoru, ktery odrazi jak politické déni, tak soudobé pristupy k rozlicnym formam uméni.

K projektu byli prizvani umélci ze Slovinska i zahranici.

Cely komplex vnikl na konceptu potlacovani nasili a podpory mensin. Snoubi se zde pestrost a
rozlicnost forem pri zachovani jednoty myslenky. Jen diky takto silné myslence bylo mozné dosahnout
silného vytvarného vyrazu bez nebezpeci nejednofnosti Ci roztristénosti. Doba hlavniho rozvoje
Metelkovy je jiz davno minuld. Misto je nyni daleko vice pod vlivem turistd, ktefi mu davaji odliny
vyraz, a pdvodni duch se tastetné vytraci. Misto je vidy tvofeno lidmi a ti mu udavaji smér. Nejedna
se vSak o pouhy artefakt. Diky mnozstvi kulturnich akci, ateliérd umélcd i klubli zamérenych na
menSinové Zanry Ci skupiny lidi, je zde stale silnd atmosféra plvodni mySlenky akcelerovana

spolecenskymi problémy i politickou scénou.

Obr. ¢. 21: Originalni formy mobiliare
Obr. ¢. 22.: Mozaika na fasadé jedné z budov

Obr. ¢ 23.: Budovy jsou mistem ateliérl umélcl i hudebnich
klubd
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6.2.3 Emscher park - Duisburg, Némecko

Krajinarsky architekt Peter Latz s partnery v roce 1991 vytvorili industrialni park o rozloze 230
hektarl, ktery je jednim ze 120 projektl (castnici se nejvét$i konverze v Evropé zamérené na
regeneraci krajiny. Myslenkou obnovy regionu se stalo zachovani a Castecné také obnoveni kulturniho
dédictvi krajiny. Centrem parku, udavajicim mu jeho osobity charakter, jsou byvalé Zelezarny. Po dobu
padesati let se zde vyvijela fauna i flora. Objevily se zde i vzacné druhy, proto se konceptem obnovy
stala predevsim jeho ekologicka stranka.

Pravé citlivd prace s rostlinami, které porlstaji konstrukce tvofici zakouti, dodavaji arealu
davku nostalgie i novou nad&ji na zivot. Program parku byl pfizplsoben jeho pFirozenym prilezitostem,
protfo zde véze vysokych peci slouzi jako vyhlidky, strojovna elektrarny se stala koncertni halou,
plynojem potapééskym bazénem a podobné. VSe s dlrazem na zachovani pavodni dispozice pro fitelnost
industrialni historie.”

Obr. ¢. 24.: Vodni kanaly vyuzivaji stavajicich staveb.
Obr. ¢. 25.: Parter s pravidelné vysazenymi kvetoucimi stromy v pozadi s vézemi
Obr. €. 26.: Stérkovy parter s neformalnim posezenim, prostor ramuji ruiny staveb, vyuzivané jako lezecké stény

“ SPENS, Michael. Modern landscape. 1. vyd. London: Phaidon Press, 2003. 239 s. ISBN 0-7148-4155-2

6.2.4. MFO park - Oerlikon - Curych, §v§lcarsko

Byvala ftovarna na motory se uzavienim na konci 90. let minulého stoleti stala nevyuZzitym
prumyslovym arealem o celkové rozloze 52 hektarl. Pfi revitalizaci, ktera si kladla za cil vytvoFeni
nového administrativniho a obytného centra, byl zahrnut i projekt inovativni formy verejného parku.
Stavba zafala v roce 2001, o rok pozdéji byla realizace ofeviena. Tvdrci projektu jsou Svycars$ti
architekti Buckhardt + Partner a zahradni architekti Raderschallpartner. Inovace vychazi predevsim
v doplnéni parku o jeho vertikalni rozmér a vzajemné provazani klasické a zahradni architektury.
Stavba je prisné geomefrického tvaru kvadru, ktery proporcemi vychazi z okolni zastavby. Tento
osmnact metrl vysoky ze tFi stran uzavfeny altdn je ndhradou jednoho celého bloku domid na plose
6300 m? Ocelovd konstrukce ma dva plasté, jeji vyuziti umoZiuje soustava teras, chodnikd, lodzii. Ty
jsou protkany ocelovymi lanky, ktera jsou velkolepymi treldzemi pro popinavé rostliny. Osazeni probiha
ve dvou Grovnich. Ve vysi zemé a pak v prvnim patfe v betonovych nadobéach.

Rostliny v celkovém mnoZstvi 1100 exemplart vybranych ze 104 druhl, se dynamicky rozvijeji a
prejimaji tvaroslovi architektury stavby. Zaroven jsou velmi proménlivé v probéhu vegetacni sezony.
0d raseni, kveteni az po zbarvovani v podzimnim obdobi. Park nabizi nevsedni pohledy at' uz zvenku
nebo zevniti prostoru, ktery pripomind namésti. Hra svétel a stind je vyznamnym prvkem, ktery se

podili na celkové atmosfére a je umocnén nocnim nasvétlenim stavby.*

Obr. €. 27.: Interiér parku se schody a rampami
Obr. ¢€.

Obr. ¢. 29. Rostliny popinaji ocelovad lanka rozmisténa

28.: Konstrukce postupné obrista

v parvidelném intervalu

“ Archiweb: MFO
http://www.archiweb.cz/buildings.php?action=show&id=3229&lang=en

park [online]. [cit. 2016-04-13]. Dostupné zZ:
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6.2.5 Alter Flugplatz Kalbach- Frankfurt nad Mohanem

Prikladem sveétové znamé revitalizace za pomoci vyuziti procesu sukcese je byvald oblast letiste.
Po uzavfeni prostoru se zdalo, Ze areal zlstane pouhou vzpominkou studené valky a zdroj
kontaminace ohrozujici blizkou nivu reky Nidda. Zahradné - architektonické studio GTL Gniichtel
Triebswetter Landschaftsarchitekten GbR pracovalo na plose o rozloze 77 000 m” Rekonstrukce
probéhla v letech 2002 - 2003 a byla dokoncena 2004. Ideovym konceptem navrhu se stalo upraveni
Gzemi pouze do miry nutné ke splynuti okolni prirody a arealu letisté za soucasného planovani mista
jako rekreacni oblasti pro verejnost. Polovina staveb byla zdemolovana, rozebrana a rozdrobena na
rizné velké kusy. Od 10 m? po drobny Stérk. S timto materidlem pak byla realizace budovana.
Uvedenym zplsobem bylo vytvofeno mnoho riznych stanovistnich podminek, rdzné miry vlhkosti i
zisobeni Zivinami. Bylo nastartovano mnoho sukcesivnich procesd se zatatkem od holé pldy az po
prepokladany klimax lesa. Park je zajimavy pro odborniky i laickou verejnost. Az polovina arealu je
pritom ponechana navstévnikim pro provozovani outdoor aktivit, jako jsou koleckové brusle, cyklistika
nebo pikniky. Zaroven zde probihd dlouhodoby vyzkum vyvoje splolecenstev.*

Obr. & 30. Stavby byly fragmentovany a z rlznych kus( byla vytvoFena
originalni kompozice.

Obr. €. 31: V arealu jsou mista o rdzném vodnim reZimu.

Obr. € 32.: Zpevnéné plochy slouZi k provozovani outdoorovych sportd.

2 | andezine lonlinel. [cit. 2016-04-13]. Dostupné z: http://www.landezine.com/index.php/2014/09/alter-flugplatz-kalbach-
frankfurt-am-main-by-gtl-landschaftsarchitekten/

6.2.6 Sulzer Areal- Namésti Kathariny Sulzer -Winterthur, Svycarsko

Areal Sulzer je byvalym komplexem slévaren, ktery fungoval od roku 1834. Postupnym
rozsifovanim vyroby a pristavovanim administrativnich budov vznikl komplex o velikosti 20 ha, coz je
priblizna velikost historického jadra mésta Winterthur. Prvni mySlenky otevFeni prumyslového aredlu
verejnosti vznikly jiz kolem roku 1989. Namésti se stalo centralnim bodem nové vzniklé ctvrti. Plocha je
délena na stredovy sStérkovy obdélnik a obvodovou trasu tvorenou betonovymi dlazdicemi velkého
formatu. Konceptualné je navrh zalozen na jednoduchosti a oftevrenosti prostoru, ktery dava vyniknout
budovam jej obklopujicim. Ty jsou okolo namésti ze tFi stran. Ze ¢tvrté strany prostor uzavira haj
z pionyrskych dievin Populus tremula. Nad nim je zavéSen puvodni jeFab. Dale je zde z kovu tvorené
podium usazeno na kolejnicich, takze je s nim mozné pohybovat. Prostor se tak stava variabilnim a
vhodnym pro konani nejrizngj$ich kulturnich akci. Na opainé strané namésti jsou vybudovany vodni
prvky. Zrcadla ctvercového tvaru nepravidelné orienfovana na plose jsou stylizaci kaluzi umocnujici
dojem z okolnich budov a dodavaji mu hloubku. Po Stérkovém parteru jsou volné rozmistény zidle, se
kterymi je mozno manipulovat. Jsou v nékolika barevnych provedenich. Prostor je nasvétlen divadelnim
zplsobem za pomoci technologie LED osvétleni. To je vyuZito velmi rlznorodé a misto tak dostava
zcela jiny vyraz v nocnich scénach. Napriklad nasvicenim podia ze spodni strany je dosazeno iluze

vznaseni, oranzoveé zarici vodni zrcadla zase stylizuji tavici se kov.”

Obr. €. 33. Stylizace kaluzi s zidlemi ve ¢ctyrech
barevnych provedenich

Obr. €. 34.: H3j z topold ramujici namésti

Obr. €. 35.: Pohled pres namésti

Archiweb:  Sulzer  Areal -  namésti Kathariny  Sulzer lonline].  [cit.  2016-04-13].  Dostupné z:

http://www.archiweb.cz/buildings.php?type=arch&action=show&id=3243
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?  Potencial pro zahradné-architektonickou tvorbu

Uplatnéni rostlin v méstském prostfedi je jednim ze zakladnich aspektd k vytvoreni zdravého
méstského prostredi. Stale jesté u nas prevladaji brownfields povahy prdmyslovych aredll, uplatnéni
ZAKA je tedy na misté Obzvlasté konverze aredll v méstské parky & promenddy a zelené tahy jsou
zcela jisté osvédcenou a stale aktualni cestou k zlepseni prostredi mést. Ostatné tento koncept byl
na mnoha mistech uplatnén jiz v 19. stoleti, kdy nevyhovujici méstska opevnéni byla transformovana
v prstence parkd a funguji pro mésta dodnes. TaktéZ konverze v méstské parky jsou znamé jiz
pomérné dlouho, napriklad park La Villete ve Francii, ktery byl vytvoren jiz v roce 1984. Brownfileds
jsou také mnohdy vyzvou ke zkouSeni novych materiall, principl i pFistupl k tvorbé. Jinym pFipadem
pak miZe byt revitalizace krajiny na za pomoci pFirozenych procesd s vyuZitim sukcese. V prostredi
silné pozménéném lidskou cinnosti- stavbou sidel, zemeédélstvim rapidné ubyva lokalit s vysokou
druhovou diverzitou. Haldy, vysypky a lomy a jiné Gtvary brownfields, které jsou Casto oznacovany jako

krajina devastovana se tak stavaji prilezitosti pro podporu biodiverzity krajiny.

8 Diskuze

DlleZitym aspektem problematiky je historickd hodnota objektl a jejich pFipadna pamatkova
ochrana. Diskuze na foto téma jsou stale ozahavym tématem a ne vzdy vede k uspokojivé domluvé. At
uz prilisna konzervace nebo naopak necitlivd konverze oboji mize vést k disfunkénimu projektu, ktery
problém dané lokality nevyFeSi a v nékterych pripadech navic dochazi k nevratné ztraté plvodnich
hodnot. Prikladem mlZe byti diskuze na téma Bolt tower. Pristavba véZe v Dolni oblasti Vitkovice
slouZici jako vyhlidka s kavarnou. Dle z&stupcl pamatkové ochrany doslo ke ztraté historické hodnoty,
Bolt tower se vyznamné podepsala na zméné panorama celé prdmyslové oblasti. Na druhou stranu
vyznamné prispéla k fungovani objektu i jeho SirSiho okoli. DdleZitym aspektem pfistupu je vzdy

nalezeni kompromisu a spravné cesty.

Vzhledem k nastaveni ekonomiky a ke stale zretelngjsimu konzumnimu ziti lidi ve méstech
vyvstal trend konverzi méstskych brownfields v obchodni centra. Prestoze mnohdy tento pristup
vyresi nelnosnou situaci chatrajiciho objektu, vyznamné se podepise na sirsim okoli mista. | kdyz se
nejednd o verejny prostor, stava se velkym konkurentem tradicnich méstskych verejnych prostor, ulice
a nameésti. Dochazi tak k vyznamnému tlaku z hlediska obchodniho centra a vede k boji o uZivatele
mésta. Nékterd historickd centra mést se pak vylidnuji. Veskeré aktivity i obchod se presunuji do
zmifiovanych komplexU. Prikladem maze byt napfiklad Férum nova Karlina v Ostravé, kterd je
postavena v blizkosti méstského cenfra. V poslednich letech se vsak zacina situace pozvolna meénit.
Diky iniciativé architektl i obchodnikl a mistnich obyvatel vznikd mnoho specializovanych obchodd,
hudebnich klubl, kavaren a jinych zafizeni, kterd se védomé snaZi prildkat uZivatele mésta zpét do
tradicnich vefejnych prostor. Napfiklad iniciativa architektd snaZici se pozvednou historické centrum
Ostravy s projektem ulice Mala Kodan.

23



ANALYTICKA CAST

9 Analyza $ir$ich vztahu

9.1 Lokalizace

Obr. & 36.: Lokalizace v ramci CR, vlastni (prava

Frydek-Mistek leZi ve vychodni Casti CR, v Moravskoslezském kraji. Nachazi se u soutoku

Ostravice a Moravky. Rozloha mésta je priblizné 5 161 ha.*

9.2 Dopravni napojeni mésta

Smér Olomouc

Obr. €. 37.: Napojeni dopravnich tahd na mésto, vlastni (prava

“  Frydek-Mistek: Informace o mésté [online]l. [cit. 2016-04-10]. Dostupné z: http://www.frydekmistek.cz/cz/o-
meste/informace-o-meste/

Z hlediska dopravy se mésto Frydek-Mistek nachazi na kFiZovani dileZitych tras. Je to
predevéim propojeni Olomouce (Brna) a Ceského T&ina, taktéz Ostravy s Novym Jitinem, Frydlantem
nad Ostfravici a Trincem. To se na meésté Frydek-Mistek projevuje jak pozitivné, tak negativne.
Pozitivni aspekt je dostupnost mésta a jeho dileZitost jako vyznamného bodu kiiZeni tras, negativné
pak predevsim v urbanismu mésta, jeho fragmentace viceproudymi silnicemi, zatézovani emisemi i
i

hlukem a v neposledni radé zhorSovani pési prostupnosti mésta. Vzhledem k tomu, ze tahy probihaji

méstskym centrem, je dlouhodobé planovan obchvat kolem mésta.
9.3 Statistické Gdaje pro okres Frydek-Mistek*

Pocet obyvatel v roce 2014 byl 56 945. Pricemz vice jak 85% obyvatelstva se nachazelo
v produktivnim véku 15-64 let. Vyvoj poctu obyvatel od roku 2006 do roku 2014 zaznamenava mirny a
relativné staly pokles. Nezaméstnanost v okrese dlouhodobé klesd a nachazi se stabilné pod primérem
Ceské republiky. Mzdové podminky naopak piiznivé nejsou. Primérnd mzda pro rok 2012 byla v okrese
2L 479 K¢, dlouhodob& se pohybuje pod primérem v Ceské republice. Kriminalita v okrese je ve
srovnani s CR niz&i. Na prvnim misté jsou kradeZe, kdy v roce 2014 dolo k tém&F 1200 kradezim,
z toho necelych 360 bylo objasnéno. V letech 2014 a 2015 kriminalita celkové klesa, zajimavé ovsem je,

Ze v téchto dvou letech doslo k nardstu nasilnych Cind.

Obr. €. 38.: RozloZeni vékovych skupin Obr. & 39.: Primérné mzdy v kraji

Kriminalita (cely okres Frydek-Mistek) Kriminalita-objasnénost (cely okres Frydek-Mistek)
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Obr. ¢ 40. Kriminalita (cely okres Frydek-Mistek) Obr. ¢. &41: Kriminalita objasnénost (cely okres Frydek-Mistek)

“  Odhad online: Znalecky dstav lonline]. [cit. 2016-04-17]. Dostupné z: http://www.odhadonline.cz/odhad-statistika-
kriminalita-nezamestnanost-prumerna-mzda-nemoci-znalecky-posudek-odhadce-znalec-obec-frydek-mistek-okr-frydek-
mistek/
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9.4  Frydek-Mistek a urbanisticky vyvoj

Na vyvoji urbanismu Frydku-Mistku se podilelo nékolik zasadnich obdobi. Dramaticky vyvoj 19.
stoleti se stal vinou nesmirného rozvoje mésta. Nejvice se vSak na nevratné zméné mésta podepsaly
necitlivé zasahy tvorby rychlostnich komunikaci a vystavba uniformnich sidlist. Mnohé hodnoty musely
témto prestavbam ustoupit a nebyly adekvatné nahrazeny. Diky témto zisahim mésto plsobi jako
spletita sit' dalnic a kfizovatka mezi Ceskjm T&Sinem, Ostravou, Olomouci. ZatiZeni dopravou je
nesmirné. Pro chodce je velmi sloZité prFekondvat tyto bariéry, navic ve spoluplsobeni nekonetnych
sidlist’ v ne priliS povedené kompozici zelené se navstevnik ztraci. Jakym prekvapenim jsou potom
zachovald méstska centra, kterd dychaji historii, v prostorech s lidskym méFitkem plsobi silnym

kontrastem okolnimu prostredi.

941  Frydek*

Plvodni struktura se nachazela okolo Zamku a namésti umisténého na kopci nad Fekou Ostravici.
Hlavni trasa vedla na vychod, kde se délila na dva sméry, severovychodni smér byl spojnici
s Frystatem, jihovychodni s Tésinem. Podél cest se rozvijela predméstska zastavba. Severni strana
namésti se stala spojnici s Polskou Ostravou. Frydek byl s Mistkem spojen cisarskou silnici v letech
17-82-1787. Tento moment zapocal vystavbu na opacné strané sidla.”

Rozvojem urbanismu v 19. stoleti se stal vnik textilni tovarni vyroby a Karlovy huti u obce
Liskovec. Velkorysé cihlové tovarni objekty se nachazely v jihovychodni casti mésta. Nejstarsim
textilnim podnikem celého Slezska se stal v roce 1832 Zidovsky podnikatel Josef Munk. Pivodni Pansky
mlyn prestavél na dpravnu tkanin a textilni tiskarnu, casem pribyly tkalcovny, bélidla, tisk latek a
zarizeni na Gpravu umélého hedvabi. V roce 1850 zacal Filip Landsberger budovat kolem nadrazi
nejvétsi textilni komplex nékolika vystavnich hal. Dal$im podnikem Landsbergeri se stal zavod pod
frydeckym zamkem. Zde vznikla i novorenesancni vila s parkem a zahradou.” DalSim podnik byl zalozen
roku 1868 na Té&Sinské ulici. Plvodni bélidlo bylo postupné rozSiFovano o dal$i vyrobny mechanickou
tkalcovnu, barevnu civek, pradelnu a roku 1904 nit'arnu. Ovsem impulsem dalSiho rozvoje se stalo
vybudovani nadrazi v roce 1871, které bylo umisténo nad pravy breh reky, v misté, kde jiz staly
textilni tovarny. Pozdéji byla privedena k nadrazi cesta z Mistku a dalsi - ulice Cisare Frantiska
Josefa (Wilsonova trida), se stala spojnici historického centra Frydku a nadrazi. Pravé tato nabyvala
na vyznamu po zahajeni provozu drahy a stala se hlavni tepnou s reprezentativnimi budovami.
Historické jadro zlstalo zachovano. DlleZitou tasti nové zastavby se stal evangelicky kostel na

Husové ulici, tvorici dominantu nové fridy. Severovychodni svahy byly zastavény predevsim zastavbou

* POLASEK, Jaromir. Novodobi podnikatelé, Frydek-Mistek a okoli. Liberec, 1998. Cit. In ZLAMALOVA, Aneta. Architektura
a urbanismus Frydku-Mistku,1900-1943: magisterska diplomova prace [online]. Olomouc, 2011 [cit. 2016-03-13]. Dostupné z:
http://theses.cz/id/qjnbxj?furl=%2Fid%2Fgjn6xj;so=nx;lang=en

“ KUCA, Karel. Mésta a méstecka v Cechéch, na Moravé a ve Slezsku. 1. vyd. Praha: Libri, 2011. ISBN 978-80-7277-410-4.
Cit. In ZLAMALOVA, Aneta. Architektura a urbanismus Frydku-Mistku,1900-1943: magisterskd diplomova prace lonlinel.
Olomouc, 2011 [cit. 2016-03-13]. Dostupné z: http://theses.cz/id/qjn6xj?furl=%2Fid%2Fgjn6xj;s0=nx;lang=en

vvvvvv

polskym Krakovem bylo v mistech dnesni tzv. cisarské silnice. Na této trase byl vybudovan most pres
reku.

Dalsi etapou vyvoje se stala situace po roce 1945, kdy zacala vznikat sidlisté. Jejich rozvoji
musela ustoupit star$i urbanistickd struktura. V 70. letech bylo vystavéno sidlisté Slezska a Rdzovy
pahorek. V 80. letech byla proraZzena komunikace Revolutni, plvodni zastavbu pak nahradilo panelové
sidliété. Daléi zménou bylo prorazeni prltahu z Mistku do Ceského T&Sina, ktery zplsobil demolici
novodobé zastavby na T.G. Masaryka a také dalSi budovy okolo Hlavni tridy v Mistku.*® Zachovano tak

zustalo jen historické jadro, které je od roku 1992 chranéno jako pamatkova zéna.

9.4.2  Mistek

Na rozdil od Frydku se Mistek nachazi v rovinatém terénu. M3 typicky kolonizacni pddorys, jako
mnoho severomoravskych a slezskych mést. Centrem je ¢tvercové namésti s podloubim tvorenym
v dvoupatrovych domech. Z namésti se ulice rozbihaji ortogonalné. Na namésti navazuje kostel sv.
Jakuba Vétsiho. Jihozapadni ulice spojuje namésti se hrbitovem. Zapadnim smérem od namésti vedla
hlavni trasa Spojujici Moravskou Ostravu s Frydlantem nad Ostravici. V okoli vznikla nejstarsi
predméstska zastavba. V letech 1782-1787 byla vybudovana Cisarska ulice. Podél ni vznikla osada
Koloredov. V okoli mostu do Frydku se rozparceloval sviadnovsky dvir.*

Rozvoj Mistku nastal v druhé polovineé 19. Stoleti. Textilni tovarny zde zacaly vznikat o néco
pozdeji nez ve Frydku. Podnikatel Lemberger sem prisel v roce 1893, pri mlynském nahonu vystavél
textilni tovarnu. Pravé jeho firma jako prvni presla na parni pohon a koncem 20. let byla
elektrifikovana. Pobliz tovarny se nachazela Lembergerova vila, ta vsak musela ustoupit vystavbe
mostu. Mésto se spoletné s textilnim prdmyslem dynamicky rozvijelo. Vychodné od centra mésta
vznikaly bloky s novorenesancnimi verejnymi budovami. Dalsi zastavba pofom rostla okolo cisarské
silnice do Frydku. Hlavni spojnici s Frydkem se vsak stala severovychodné vedouci silnice s novym
mostem, ktery byl postaven roku 1877 pro primé spojeni s nadrazim ve Frydku. Jihovychodné od
namésti Mistku vznikla radnice a dal$i verejné budovy spoletné s domy podnikateld. Jizné byl vytycen

pravidelny rastr s rodinnymi domky.

V 60. letech zapocala prestavba mésta. Rozsahlé demolice zruSily predméstskou zastavbu radu
budov z prvni poloviny 20. stoleti. Na jejich misté byly vybudovany sidlisté Riviéra, Anenska,
Hlavni tridy v 80. letech. Stejné jako v pripadé Frydku se prakticky zachovalo jen historické jadro
mésto, které bylo v roce 1992 prohlaseno pamatkovou zonou.*

% KUCA, Karel, pozn. 43, s. 24

“ FRAMPTON, Kenneth. Moderni architektura: kritické dgjiny. Vyd. 1. Praha: Academia, 2004. ISBN 80-200-1261-3. Cit. in
DOSTALIK, Jan. Projevy environmentalniho mysleni v Ceské teorii architektury a urbanismu prvni poloviny 20.
stoleti [online]. Brno, 2010 [cit. 2016-03-14]. Dostupné z: http://theses.cz/id/r8a55b/?lang=en;furl=2%2Fid%2Fr8a55b%2F

“ KUCA, Karel, pozn. 43, s. 24

25


http://theses.cz/id/qjn6xj?furl=%2Fid%2Fqjn6xj;so=nx;lang=en
http://theses.cz/id/qjn6xj?furl=%2Fid%2Fqjn6xj;so=nx;lang=en
http://theses.cz/id/r8a55b/?lang=en;furl=%2Fid%2Fr8a55b%2F

Obr. €. 42.: Analyza systému zelené Frydku-Mistku, vlastni Gprava

9.5 Analyza systému zelené a jeho vztah
k objektu

Mésto ma velké mnozstvi ploch verejné zelené
Nékolik velkych méstskych parkl a vyznamnd je
zejména sidlistni zelen. Systém zelené je pomérné
dobre provazan. Vyznamné se na ném podili zelena
osa, tvorend nabrezim reky Ostravice. Ackoliv je o
zelen vyborné pecovano, meésto ma problém
s nekoncepcnim pristupem jejiho ztvarnéni. Typickym
prikladem je zelen sidlist, ktera tvori vétsinu ploch
ostatni verejné zelené. Modelovy objekt se nachazi
v primém kontaktu s nabrezim reky, je tedy co do
polohy vyborné umisténo a je nasnadé jejich vzajemné

provazani.
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10  Analyza modelového objektu

10.1 Historie tkalcovského primyslu ve Frydku-Mistku

Primyslovy areadl na Halkové ulici je soutasti tovarniho komplexu spoleinosti Slezan. Na G(zemi
mésta se nachazi 9 provozoven. Vyroba zde byla zaméFena na tkalcovsky pramysl. Prvni zminky o
prumyslové textilni vyrobé na Gzemi mésta jsou z roku 1832, kdy zde zacind vyrabét mechanicka
tkalcovna firmy Munk. V druhé poloving 19. Stoleti ve mésté plsobilo hned nékolik firem, které ve
mésté mély své pradelny, tkalcovny a Gpravny baviny. K vyznamnému rozvoji vyroby dochazi po roce
1918, kdy se vyrobky zacinaji vyvazet do mnoha zemi Evropy a Asie. Naprosta vétsina firem byla ve
vlastnictvi Zidovskych obchodnikd, proto vznikem Protektoratu Cechy a Morava dochazi k jejich arizaci.
V roce 1945 dochazi k osvobozeni republiky a vétsina ted' jiz némeckych textilnich firem prechazi pod
statni spravu. Nasledné prostfednictvim BeneSovych dekretd je majetek konfiskovan. V dal$im roce
vznikaji Slezské bavlnarské zavody, nasledné prejmenované na Slezan, bavlnarské zavody, pod které
jsou zarazeny vsechny textilni fovarny na Gzemi meésta a casti Moravy. V roce 1988 odchazi v ramci
ekonomické reformy k ftransformaci narodniho podniku na podnik statni, davajici podniku urcité veétsi
pravomoci. V roce 1992 je 9%% majetku privatizovano v ramci ,Kuponové privatizace” a vznika
spolenost Slezan Frydek-Mistek a.s. Z divodd nepFiznivych vnéjSich i vnitfnich ekonomickych a
obchodnich vlivi je na konci roku 2008 vyhldSen (padek spolecnosti a stanoven insolvenéni spravce
V Roce 2009 je vyhlasen konkurs a dochazi k definitivnimu ukonceni textilni vyroby ve vsech

vyrobnich arealech spolecnosti.”
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Prezentace aredld byvalych zavodi ve  Frydku-Mistku [online], 56 [cit. 2016-03-06]. Dostupné z:
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Obr. ¢. 43.: Analyza provozu modelového objektu a blizkého okoli, vlastni dprava

10.2 Analyza provozu

Areal se nachazi v tésné blizkosti jednoho
z hlavnich tahd méstem, ktery je zaroveR spojnici
Ostravy a Olomouce s Ceskym T&Sinem. Silnice je
tedy dopravné intenzivné vytizena a komplikuje
pristup do aredlu. Pri severni strané arealu podél
reky vede cyklostezka, ta je okruhem okolo Mistku,
ale také je podél ni mozné dojet az do mésta
Ostravy. Zastavka MHD autobusu je v blizkosti 3

minut od objekfu.
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Obr. €. 44.: Analyza prostupnosti Gzemi, vlastni Gprava

10.3  Analyza prostupnosti Gzemi

Nejvetsi bariérou pesi dosazitelnosti arealu a
centra mésta je hlavni viceprouda komunikace. Po
obou stranach je opatrend chodnikem. Prekonavana je
pomoci podchodu pod mostem na peésim tahu okolo
feky a dale pomoci prechodl Fizenym semafory
Severozapadné od aredlu se nachazi predevsim
zastavba rodinnych domli. Méstskd vybavenost a
sluzby mésta jsou koncentrovana jiznim a

jihovychodnim smerem.
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Obr. & 45.: Analyza vlastnickych vztahd, vlastni Gprava

10.t Analyza vlastnickych vztahu
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10.5 Analyza dendrologického potencialu

Analyza byla vypracovana podle Metodiky hodnoceni drevin pro potfeby pamatkové péce®.
Hodnocené atributy podle typu vegetacniho prvku byly nasledujici:

A) Identifikacni atributy:

Vegetacni prvek

Poradové Cislo slozeného vegetacniho prvku
Poradové Cislo stromu

Taxon

B) Taxalni atributy:

Vyska-hodnoceno v metrech

Sifka koruny-hodnoceno v metrech

Baze koruny-hodnoceno v metrech

Vycetni tloust'ka-hodnoceno v centimetrech Obr. £ 46 Graf Pom&rné druhové zastoupeni
Péstebni tvar-tvarovany, netvarovany

C) Kvalitativni atributy:

Vyvojové stadium 1-5 Soulet z Podet

Fyziologickd vitalita 1-5 35

Poranéni kmene 1-3

.. 30

Poraneni koruny 1-3

v . . . 25

Drevokaznée houby, hniloby, dutiny 1-3 Sadovnidks hodnota
Chybné vétveni 1-3 20 .
Nepriznivé tézisté a geometrie 1-3 15
Suché ¢asti koruny 1-3 ma
Priznaky v korenovém prostoru 1-3 10 5
Jind poskozeni 1-3 5
Biomechanicka vitalita 1-5 o - :

3 4
Dendrologicky potencial slozeného vegetacni prvku 1-3
Vywojoveé stadium -

D) Doplnkové atributy

Poznamka Obr. €. 47.: Graf Sadovnické hodnoty vjvojového stadia

2 SIMEK, Pavel. Vyhodnoceni dendrologického potencialu objektu: Ufebni texty - koncept. ZF MZLU, 2012



Obr. €. 48.: Analyza dendrologického potencialu, vlastni Gprava

Zaver:

Objekt je z hlediska péstebni péce v dlouhodobeé
Spatném stavu. Drevinné vegetacni prvky jsou vétsinou
liniové s funkci vytvofeni bariéry vdci okoli. Z
hlediska druhového slozeni zde prevazuje Betula
Pendula a Populus nigra. Vyznamné je zastoupeni
Fallopia japonica, ve skupinach naletu.  Z hlediska
hodnoceni dendrologického potencidlu se nachazi ve
stadiu havarie. Dreviny jsou nejcastéji 4. vyvojového
stadia pri sadovnické hodnoté 3-4. Mladé vysadby
zcela chybi. Vysledek ovsem nezohlednuje naletovou
vegetaci, ktera je v nékterych mistech hodnocena jako
zcela vyuzitelna ¢ podminéné vyuzitelnda a to za
predpokladu odstranéni nevhodnych taxond jako je
napriklad invazivni  Fallopia japonica. Vzhledem
k rozpadu stavajici kompozice bude potreba novou
kompozici vytvorit.
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Obr. €. 49.: Analyza vizualnich vazeb, vlastni Gprava

10.6 Analyza vizualnich vazeb
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Obr. ¢. 50.: Analyza vizualnich vazeb, vlastni Gprava

10.7 Analyza problémd a hodnot

Mezi hlavni hodnoty aredlu patri zachovala
historicka fasadda budov. Dale je to oploceni a tedy
moznost vymezeni aredlu vici okoli. Vyhodna je téz
poloha umisténi arealu, kftery sousedi s rekou a
jejim nabrezim se stavajici pési stezkou a
cyklostezkou. Areal je vizualné propojen se
zamkem v méstské ¢asti Frydku.

Problémy areadlu vychazeji ze zatizeni
byvalého provozu. Hlavni hala pripojena na hlavni
budovu je velmi obtizné vyuzitelna z hlediska jejiho
nizkého stropu. Stava se tak velkou bariérou
ztézujici obnovu. Dale jsou to pozdéjsi pristavby,
které jiz nenesou pdvodni architektonicky vyraz a
jsou necitlivé i z hlediska zcela odlisnych proporci.
Napriklad v pripadé nového kominu. Dale jsou to
mensi konstrukce, které je nutno odstranit. Velkym
problém nejen arealu ale celého mésta je doprava.
Primo se zajmovym {zemim sousedi vytizena
viceprouda komunikace, ktera zatézuje misto
hlukem i emisemi. ZhorSuje taktéz pési napojeni ze

strany casti Mistku.
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NAVRHOVA CAST

11 Vychodiska navrhu

V ramci tvorby vychodiska navrhu doslo ke konzultaci s méstem Frydek-Mistek a to
prostrednictvim setkani s hlavni méstskou architektkou. Mésto povazuje objekt na ulici Halkova jako
jeden z problémd mésta, respektive cely komplex tovaren Slezan na dzemi Frydku-Mistku. Cenna je na
objektu predevsim historickd fasada, ktera je az na vyjimky v zachovalém stavu nebo skryta pod
omitkou. Vhodnou restauraci by bylo mozné tuto hodnotu zachovat. Jeji vyznam nabyva i v porovnani
s kontextem mésta, které je vyjma historickych center, tvoreno prevazné monotonni panelovou
zastavbou. Ostatni stavby v objektu nejsou povazovany za cenné. Z konzultace vyplyvaji tri hlavni
moznosti pristupu k objekfu a to:

1. Restaurace vyznamnych budov, odstranéni staveb v nevhodném stavu nizké historické a
architektonické hodnoty

Varianta je vhodna za predpokladu nalezeni vhodné funkce objektu. Takto rekonstruovany objekt
je mozné vyuzit k bydleni, jako prostor cenfra zajmovych aktivit nebo zde navratit vyrobu.

2. Strzeni vsech staveb se zachovanim pouhych historickych fasad.

V tomto pripadé je predevsim nutné vhodné provést konzervaci hodnot. Dale pak vymyslet funkci
pro volnou plochu. Vybudovani parku na celé ploSe nardzi na celou Fadu problémi. Vétsina povrchu je
jiz nyni zpevnéna pomoci betonu, asfaltu. Navic se ve mésté nachazi jiné jiz stavajici parky a
budovani dalSiho by mohlo byt kontraproduktivni. Rozhodujici je v tomto pripadé nalezeni vhodné

funkcni naplne.
3. Odstranéni vSech staveb s moZnosti rozsifeni bytové zastavby rodinnych domd

V okoli objektu se nachazi zistavba rodinnych domd, coz nahravd této varianté. Problémem
v tomto pripadé mize byt hlutnd silnice sousedici s aredlem, taktéz ztrata historické hodnoty

prostoru.

12 Popis navrhu

Vysledny navrh si klade za diraz predevs$im co moznd nejvét$iho vyuZiti potencidlu aredlu a
jeho zaméreni na specifickou skupinu uZivatele prostoru. Dal$im aspektem, z hlediska Sirsich vztahu je
poloha aredlu, jeho napojeni na pési tah okoli Feky a vymezeni se oproti negativnim vlivim dopravy.
Technické objekty a stavby aredlu jsou dle své hodnoty a pofencidlu pro navrh bud'to ponechany,
restaurovany nebo odstranény. Ponechanym stavbam je pak navrZena nova funkce.

. Program a provoz

Novou programovou naplni byvalé tovarny se ma stat domov pro seniory. Budovy nebudou slouzit
pouze k bydleni uzivatell, ale budou poskytovat s nimi souvisejicimi sluzby, jako napFiklad restaurace,
kavarna, spolecenské prostory bazén ¢i sauna. Diky vzajemnému rozmisténi budov je mozné prostor
aredlu ¢lenit a vybudovat tak prostory rGzného zaméreni i provozu. Pro potfeby seniori je dileZité
zajistit soukromé prostory a to nejen vnitrni, ale také venkovni. Diky castecnému odstranéni strechy
hlavni haly vznikne dvir, ktery se stane soukromou a klidnou zahradou rezidentl. Naopak plocha louky
¢i malého dvora a parku bude slouZit k setkavani rdznych skupin lidi a stane se tak kvalitnim
verejnym prostorem vsech vékovych skupin. Soucasti programu jsou také uZitkové zahrady a sad,

které by mély slouzit pFedevsim rezidentim pro traveni volného €asu & vyuzivani jejich plodd.

. Kompozice

Z hlediska S&irSich vztahl je areal vG& svému okoli zamérné vymezen izolatni vegetaci.
V prostoru louky vsSak vizualné komunikuje se zamkem ve Frydku, ktery se nachazi na protéjSim kopci.
Vlastni Prostor je ¢lenén do sedmi celkl, které spolu rdznou mirou komunikuji. Jsou to sad a uZitkové
zahrady, velky dvar, maly dvir, louka, lesopark a predprostor hlavni budovy. OdliSuje je program i
pFistup navrhovani. Hlavnim kompozitnim prvkem areilu je kontrast slunnych partert dvora a louky, a
k nim prilenla cast stinna, stylizujici lesni spolecenstvo. Tento princip pripomina italskou renesancni
zahradu, jeji parter a bosco.

. Velky dvar

Prostor velkého dvora vznikd po odstranéni strechy haly. Obvodové zdi jsou ponechany i
s jednou Fadou sloupl a konstrukce, kterd se stane zakladem pro vybudovani teras v prvnim patfe.
Zahrada ve dvore bude formalné resenym klidnym a slunnym prostorem. Navstévnik zde prichazi
z parkovisté aleji obklopenou lesem. Tento program je tvoren za {celem navozeni napéti, na konci
aleje se pred nim objevuje cihlovd zed' s nenadpadnym prichodem do dvora. V prvni ¢asti dvora se
nachazi trvalkovy zahon s vysokymi trvalkami, ktery castecné brani prehlédnuti dvora v jeho prvni
casti. Na ose trvalkovym zahonem prochazi zvyseny bazén tvorici zrcadlo s odrazem hlavni budovy.
V zahonech jsou navrzena dievénd mola s mobiliafem slouzici rezidentim k moZnosti pobytu v zahradé
v kontaktu s rostlinami. Druhou casti dvora je travnaty parter s mobiliarem urcenym k pohodlnému
sezeni na slunci. Posledni ¢ast je tvorena dvéma boskety, které dokresluji vysoko vyvétvené akaty.
Ty poskytuji pFijemné zastinény prostor. Okolo dvora vede zastfeSend promenada, dvir pFipomina
zahradu reckého domu. V prvnim patre vznika ferasa, ktera tvori pési promenadu a je téz venkovnim
spojenim budov prvnim patrem. Takto je dosaZeno pohodlného prechazeni od prostorid uréenym
k bydleni do budovy poskytujici sluzby. Bez nutnosti prekonavat vyskové rozdily.
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. Uzitkové zahrady a sad

Nachazi se na zapadni strané arealu. Cast uZitkovych zahrad je oproti okolnimu terénu zvednuta
o vySku 45 centimetrld. Tato vizudlni bariéra ji oddéluje od ostatniho prostoru a navozuje pocit
soukromi a bezpeci. Pristup k ni je zprostredkovan z hlavniho pésiho tahu a také ze sadu
prostrednictvim rampy. UzZitkova cast zahrady se déli na dva celky. Prvni je cast bylinkova. Rostliny
jsou péstovany v boxech ttvercového pddorysu o strané dlouhé 2 metry a vySce 65 cm. Vyska je
dilezita z hlediska pohodlného dosazeni jak plné pohyblivym seniordm, tak predevsim klientim na
voziku. Stavajici budova je upravena a slouzi jako zazemi pro skladovani naradi. V dalsi casti
zahrady se nachazi osm ¢tvercd volné pldy pro péstovani zeleniny. Zahrada by méla slouzit
k rekreaénim Gcelim seniorl, ktefi by zde sami, popiipadé za pomoci, mohli péstovat bylinky i zeleninu,
respektive zahradu pouze nav$tévovat a uZivat jejich plodd. VeFejnosti by zde byl pFistup zamezen.
Navazujici sad je navrzen v Grovni terénu s podrostem lucniho travniku. Mél by se skladat z ovocnych
stroml, které plodi v rdznych mésicich pro zaji$téni programové naplné a vyuZitelnosti po celou

sezonu. Sad by mél byt na rozdil od uzitkovych zahrad pristupny verejnosti.

. Maly dvar

Maly dvir je tvoren prostorem mezi stavajicimi budovami. Jeho nepravidelnost, mnoha zakouti a
uzavrenost v kombinaci s cihlovym zdivem mu davaji specifickou atmosféru. Neméné se na dojmu z ngj
podili i rostliny, které se zde spontanné rozvijely. Centrem dvoru je tovarni komin, ktery brani
prehlédnuti prostoru. Pro zachovani celkového dojmu a podporeni tvorby osobniho soukromého
prostoru. Zde byla navrzena podlaha z drevénych prken. V centralnim prostoru se nachazi kavarna,
kterd by mohla hostit i komorni kulturni akce, akustickych koncertl a podobné. Evokaci ruderalni
vegeface jsou stinomilné zahony, které lemuji vstup do prostoru a vytvareji pocit tajemstvi, které se
za nimi skryva. V noci je kompozice nasvicena, jelikoz se zde predpoklada v letnich mésicich nocni
provoz kavarny.

= Louka

Prostor louky je druhym slunnym parterem kompozice. Preskladanim stavajicich paneld,
zvétsenim spar a jejich obCasnému vynechani v urcenych mistech, se zde naskyta moznost pro
uplatnéni vegetace. My$lenkou parteru je stylizace ruderalnich spolefenstev zanedbanych prdmyslovych
aredld. Centrem kompozice je ocelova konstrukce. Louka je obklopena porosty stromd i kerd, ty
linearné vybihaji do prostoru louky a konéi bylinnym aspektem ve sparach panell. V uréenych mistech
jsou vysazené skupiny stromi tvofici shluky, které (felové zamezuji prehlédnuti celého parteru a
naopak soustred'uji pohled do urcitych scén, které se stridaji s prochazenim louky. Program zminéné
Casti je zaloZen na prochazkich otevienym prostorem s objevovanim prvkl zdanlivé skrytych. PouZity

mobilidr je stylizaci volné naskladanych panell, tvofeny difevénymi moly. Nabizi tak moZnost jak sezeni
jednotlivcl, tak celych skupin a to na ruznych vyskovych drovnich. Svou variabilitou se stava také
ldkavym hracim prvkem déti. Na pldorysu budovy uréené k demolici je vyhloubeno jezero, které zrcadli
okolni scenérii. Spojeni industrialnich budov i zrezivélych konstruci v kombinaci s vegetaci, podporuje
mySlenku otazky vztahu Clovéka a prirody. Louka sama zlstava pripominkou industrialniho obdobi a
zéroven téZ svou atmosférou evokuje zanedbany primyslovy areél, ktery si zpétné bere pfiroda za
svlj. ReZim péfe této oblasti pak spofivda v periodickém zmlazovani porostd a potlactovanim
nezadoucich druhl typu kFidlatka a podobné.

. Park

Parkova ¢ast tvofi protiklad ke slunnym parterim. Je tvofena predev$im listnatymi stromy, kefi
a bohatym podrostem bylin. MySlenkou této Casti je stylizace lesniho spolecenstva. Terén okolo cest
bude jemné modelovan a k okrajim bude stoupat. Centrem kompozice se pak stane mirné zahloubend
louka s parkovym travnikem.

Obr. ¢ 51: OznaCeni budov urcenych k demolici
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Situace
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12.2 Iiezopohledy
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123 Situace-velky dvur
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12.4

Vizualizace-velky dvir
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12.5

Situace a rezopohled sad a uzitkové zahrady
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12.6 Vizualizace sad a uzitkové zahrady
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12.# Situace - maly dvdr
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12.8 Situace louka
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129 Vizualizace louka

45



1210 Situace park
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1211 Situace a rez predprostor
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12.15 Detaily a mobiliar

MobiliaF ¢asti louky je stylizaci nepravidelné naskladanych betonovych panell. Inspiraci byly
skutetné skladovaci plochy betonovych paneld nachizejici v arealu. Materidlem sedacich mol jsou
drevéna prkna, ktera poskytuji pohodlné a variabilni sezeni. Vyska jednoho mola je 23 cm. Ruzné
variace i vySkové Grovné sedaciho prvku poskytuji mnoho rlznych moZnosti sezeni od kratkodobého
klasického, az po moznost lezet. V prostoru budou rozmistény zdanlivé nahodile, obklopeny bylinnou
vegetaci. Navstévnik si pak dle vySkové Grovné i vybéru konkrétniho prvku mize vybrat soukromé a
tiche misto, stejné tak jako exponované Ci ve vyssi vysce s moznosti prehlédnout plochu. Prvek by
mél poskytovat rekreaci jak jednoflivci, tak celé skupiné, kterd jej mize spoleéné vyuzivat. Atraktivni
se pak stane predevsim pro déti, které jej mohou vyuzivat jako hraci prvek.

Obr. ¢. 66.: Varianty mobiliare

Obr. €. 67, 68.: Model mobilidre ze dreva

Pro tvorbu chodnikd a jinych zpevnénych ploch bylo pouZito nékolik druhli materidlu podle Géelu a

koncepce.

v

Obr. € 69.. V casti louky jsou pouzity stavajici betonové panely, které budou vyjmuty a nasledné
znovu vyskladany s vytvorenim veétsich spar vhodnych pro uchyceni rostlin a srovnani povrchu pro
snadnou dostupnost a bezbariérovy pristup. V predem urcenych castech budou panely vynechany, tato
mista budou tvorit extenzivni zahony bylin i naletovych drevin.

Obr. ¢. 70.. Okolo hlavni budovy, byvalé haly a pristupové cesty prostrednictvim aleje, bude dlazba
tvoFend svétlym betonem. Ten bude v podobé velkoformatovych panell s dilataéni sparou. Tato cesta
poslouzi jako pojezdna plocha urcena obsluze restauraci a provozu zarizeni.

Obr. ¢. #1. Na mistech v okoli bazénu, jezera a v malém dvoru bude zpevnény povrch tvoren deskami
z modrFinového dreva. Stejné tak mobiliaF stylizovanych panelli bude z tohoto materidlu. Ddvodem je

predevsim dostupnost a uprednostnovani mistniho materialu, pred tropickym drevem.

Obr. € 72. Zulovd dlazba o velikosti 8/10 cm bude pouZita ve velkém dvofe v bosketech a

v trvalkovych zahonech v okoli bazénu.

Obr. ¢. 73.: Chodnik z mlatu bude pouzit v casti zeleninové a bylinkové zahrady a dale pak na mensi

lesni cesty. Mlat by mél byt pouzit pouze pro Gcely pési.

Obr. ¢ 4. Ocelovy plech Cerné barvy bude pouzit pro vystavbu bazénu. Material zajisti dojem
kompaktni hmoty a podpori odraz vodni hladiny.

Obr. €. 69. Obr. ¢. 70. Obr. €. 1.

Obr. €. 72. Obr. €. 73. Obr. €. 74,
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Schéma osvetleni louky. Z centralniho zdroje svétla ukrytého pod Grovni terénu, ktery bude v
idealnim pripadé napajen ze solarniho panelu, je rozvedena sit' optickych vlaken, kterd vyzaruji svétlo
pouze na svém konci. Sklenéné popripadé plastové osvétlovaci prvky jsou zavrseny kouli, ktfera
funguje jako stinitko a rozptyluje svétlo do prostoru.

Sedaci prvek je zaroven opérnou zidkou pro svah zemniho valu v casti predprostoru. Materialem
jsou prefabrikované dily svétlého betonu. Ze spodni strany hrany sedaci plochy je beton rozsifen o
Tcm z ddvodu lep$iho odvedeni vody a zamezeni jejiho stékani po spodni strané lavicky.

® ®
N [~ \/
0 25 50 cm
— — —
Obr. ¢. 5. Schéma osvétleni Casti louka
]
0 50 100 cm
— — —

Obr. ¢ 76.: mobiliar v ¢asti predprostor
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13 Zavér

Problematika brownfields a jejich revitalizace se v poslednich letech dostava do popredi zajmu a
stale vice je vyuzivano vyhod jejich konverzi oproti Gplné demolici nebo ponechani chatrani. Situace je
ovsem zatizena dlouhym obdobim pasivity Ci nevhodnym uchopenim tématu a tedy vzniku nekvalitnich

revitalizaci €i areall, kde je jiz demolice nevyhnutelna.

Brownfields mést jsou G(zce provazany s jejich negativnim vyvojem, postupnému vylidhovani
historickych center a rozvoji priméstské urban sprawl na zelené louce. S dojezdovou vzdalenosti se
posiluje automobilovd doprava a soucasné se podcenuje tvorba verejného prostoru, ktery timto
degraduje. Prave uzavrené vyrobni arealy, fovarny a jiné prazdné a dosud nevyuzité objekty se mohou
stat odpovédi na otadzku téchto negativnich trendi. Je ovSem zapotfebi hledat idealni FeSeni
v kontextu sSirSiho okoli, aby byla revitalizace Uspésna a prevysila vyhody stavby na dosud

nezastavéné parcele.

V dnednim globalizovaném svété ovSem stéle vice pribyva inspirativnich prikladd, které se
vyznamné podili na ovlivnéni tvorby u nas. Tyto Gspésné priklady revitalizaci se na jednu stranu
podili na invencnich pristupech a mnohdy zkvalitnéni tvorby, na stranu druhou s timfo ovlivnénim
vznika nékdy az priliSné podléhani trendim, nerespektovani lokality a jejich vlastnich potfeb. Pro
priklad mohou slouzit tolik diskutovana obchodni centra, jejich pozitivni i negativni aspekty.

Analyticka cast i vlastni navrh se zabyva méstem Frydek-Mistek, respektive objektem byvalé
textilni tovarny v ulici Halkova. Mésto bylo vybrano pro svou industrialni minulost a predevsim pro
typické jevy post-industrialni soucasnosti. Ty jsou spojeny s mnohymi objekty brownfields, rozesetymi
po mésté. Navrh se snaZi o znovuzapojeni a navratu k Zivotu primyslového arealu, jeho napojeni na

zelenou osu mésta s ddrazem na funkci objektu, kterd vyplyva z aktualnich potFeb mésta.

14 Abstrakt

Predkladana prace se soustredi na problematiku brownfields a jejich regeneraci. Zabyva se téz
okrajové tématy s nimi souvisejicimi. Dale popisuje GspésSné i méné Gspésné revitalizace jak v Ceské

republice, tak v zahranici. Na prikladech jsou ukazany mozné pristupy Feseni problematiky.

Cast analyticka se zabjva méstem Frjdek-Mistek v aspektech provozu i analjze vefejné zelené.

Nasledné podrobnéji jeho ¢asti, vybranym objektem v ulici Halkova.

Navrh je zaméren na aredl byvalé textilni tovarny v ulici Halkova. Pro vychodiska navrhu byly

uplatiiovany jak vysledky analyz, tak znalosti nabyté teoretickym studiem problematiky i prikladu.

Klicova slova

Brownfields, regenerace, priklady, Frydek-Mistek,

Abstract

The bachelor thesis focuses on the brownfields sites and its regeneration. Includes also topics which
are related. Thesis also confents successful and less successful examples of reviftalization of
brownfields. These examples show different kinds of possible solutions.

Analytical part is focused on a town Frydek-Mistek in aspects of public green and traffic. In detail is
analyzed part of the town along factory areal next to Halkova street.

Proposal is focused on area of formal textile factory on the Halkova street. As conclusions are used
results of analysis and also results of theoretical part. Proposal emphasizes on function and also

connecting of area and public green.
Key words

Brownfields, regeneration, Frydek-Mistek
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=0,0,1320&chxl=1:|Kr% (3% A1de%(5%BEe% 7CVIoup% (3% A1n% (3% AD% 7CMravnostn%sC3%6 AD+2%CL %8D.% FCN2%S (3% A1
siln%(3%A9+%C4%8D.&chxp=1,0,264,528,792,1056,13208&chxp=2,0,100& chbh=a&cht=bhg

41. Odhad online: Znalecky dstav [onlinel. [cit. 2016-04-17]. Dostupné z:
http://chart.apis.qoogle.com/chart?chs=400x200&chtt=Kriminalita-
objasn%C4%9Bnost+%28cel%(3%BD+okres+Frs(37%B0dek-
M%C3%ADstek %298 chd=t:13.257575757576,1.36 36363636364 7.4 2424 2424 2424 17.651515151515]10.681818181818,1.28 78
787878788,11.969696969697,24.0151515151528 chco=90cae6,4 57 9c&chdl=2015]2014 & chxt =x,y&chg=20,0,3,3,0,0& chxr=0,
0,13208chxl=1:|Kr%C3%A1de%C5%BEe% 7CV1oup%L3%AIn%C3%AD% ICMravnos tn%C3%AD+ %L %8D.% FCN%C3%A sil
n%C3%A9+%CL%8D.&chxp=1,0,264,528,792,1056,1320&chxp=2,0,100& chbh=a&cht=bhg

10. Lugher texture [onlinel. [cit. 2016-05-02]. Dostupné z:
hftps://www.google.cz/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&ved=0ahUKEwitneyQ9LvMAhVLQBOKHdaHB;8
QjBwIBA&url=http%3A%2F%2Fwww.lughertexture.com%2Fbricks-walls-textures-free-hires%2Fconcrete-walls-
hires-textures%2Fconcrete-wall-clean-548%2Fdownload&psig=AFQjCNEahtV-
z266WZVNtP62yL6j20Cj28w&ust=1462296219698757

Dostupné také z:
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1. Deviant art [onlinel. [cit. 2016-05-02]. Dostupné z:
http://img01.deviantart.net/183b/i/2012/067/2/4/wood_texture 32 by agf81-dksémy?.jpg

12. Zulove kostky [onlinel. [cit. 2016-05-02]. Dostupné z:
http://www.zulovekostky.cz/uploads/6/7/9/9/6199654/ 9064503 _orig.jpg

13. Naldz graphics [onlinel. [cit. 2016-05-02]. Dostupné z: http://images.naldzgraphics.net/2014/0%/1-fine-sand-
seamless-texture.jpg

14, Psd graphics [online]. [cit. 2016-05-02]. Dostupné z:
https://www.google.cz/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&ved=0ahUKEwjg5JiF97vMAhUJNxQKHce3BGEQ
jBwIBA&url=http%3A%2F%2Fwww.psdgraphics.com%2Ffile’s2Fdark-metal-
texture jpg&psig=AFQjCNFT1knMaPlkvTOAZxrhST-yMWIEig&ust=1462297012162918

Podkladem pro vypracovani obrazovych priloh ¢ 42, 43, 44, 45, 48, 49, 50, 51, 52, 54, 56, 58, 59, 61, 62, 63 se
stala katastralni mapa:

Katastralni  mapa.  Praha: [."esk); Urad geodefick); a  katastralni,  2010.
http://qeoportal.cuzk.cz/ips/printCache/IPS-20160418-101729-7811065.PNG

Dostupné  také =z

Ostatni obrazové prilohy jsou zcela autorské.

Prilohy

1. Navrhova situace, méritko 1:500
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http://c1038.r38.cf3.rackcdn.com/group4/building38965/media/dqwh_2_bp_mfopark_4028_07.jpg
https://s-media-cache-ak0.pinimg.com/236x/d7/35/58/d73558b01b47aeb4ba38fc5a2ced75f9.jpg
https://s-media-cache-ak0.pinimg.com/236x/d7/35/58/d73558b01b47aeb4ba38fc5a2ced75f9.jpg
https://www.winterthur-glossar.ch/upload/images/2013/07/01/9340.jpg
https://www.winterthur-glossar.ch/upload/images/2013/07/01/9340.jpg
http://www.mapaceskerepubliky.cz/img/slepa-mapa-kraju-cr.jpg
http://www.mapaceskerepubliky.cz/img/slepa-mapa-kraju-cr.jpg
http://geoportal.cuzk.cz/ips/printCache/IPS-20160417-145321-3683369.PNG
http://chart.apis.google.com/chart?chs=250x120&chd=t:14.524541223988,85.491263499868,17.100711212574&cht=p3&chtt=Rozlo%C5%BEen%C3%AD+v%C4%9Bkov%C3%BDch+skupin&chl=0-14%20let|15-64%20let|65%20a%20vice
http://chart.apis.google.com/chart?chs=250x120&chd=t:14.524541223988,85.491263499868,17.100711212574&cht=p3&chtt=Rozlo%C5%BEen%C3%AD+v%C4%9Bkov%C3%BDch+skupin&chl=0-14%20let|15-64%20let|65%20a%20vice
http://chart.apis.google.com/chart?chs=400x200&chtt=Kriminalita-objasn%C4%9Bnost+%28cel%C3%BD+okres+Fr%C3%BDdek-M%C3%ADstek%29&chd=t:13.257575757576,1.3636363636364,7.4242424242424,17.651515151515|10.681818181818,1.2878787878788,11.969696969697,24.015151515152&chco=90cae6,457f9c&chdl=2015|2014&chxt=x,y&chg=20,0,3,3,0,0&chxr=0,0,1320&chxl=1:|Kr%C3%A1de%C5%BEe%7CVloup%C3%A1n%C3%AD%7CMravnostn%C3%AD+%C4%8D.%7CN%C3%A1siln%C3%A9+%C4%8D.&chxp=1,0,264,528,792,1056,1320&chxp=2,0,100&chbh=a&cht=bhg
http://chart.apis.google.com/chart?chs=400x200&chtt=Kriminalita-objasn%C4%9Bnost+%28cel%C3%BD+okres+Fr%C3%BDdek-M%C3%ADstek%29&chd=t:13.257575757576,1.3636363636364,7.4242424242424,17.651515151515|10.681818181818,1.2878787878788,11.969696969697,24.015151515152&chco=90cae6,457f9c&chdl=2015|2014&chxt=x,y&chg=20,0,3,3,0,0&chxr=0,0,1320&chxl=1:|Kr%C3%A1de%C5%BEe%7CVloup%C3%A1n%C3%AD%7CMravnostn%C3%AD+%C4%8D.%7CN%C3%A1siln%C3%A9+%C4%8D.&chxp=1,0,264,528,792,1056,1320&chxp=2,0,100&chbh=a&cht=bhg
http://chart.apis.google.com/chart?chs=400x200&chtt=Kriminalita-objasn%C4%9Bnost+%28cel%C3%BD+okres+Fr%C3%BDdek-M%C3%ADstek%29&chd=t:13.257575757576,1.3636363636364,7.4242424242424,17.651515151515|10.681818181818,1.2878787878788,11.969696969697,24.015151515152&chco=90cae6,457f9c&chdl=2015|2014&chxt=x,y&chg=20,0,3,3,0,0&chxr=0,0,1320&chxl=1:|Kr%C3%A1de%C5%BEe%7CVloup%C3%A1n%C3%AD%7CMravnostn%C3%AD+%C4%8D.%7CN%C3%A1siln%C3%A9+%C4%8D.&chxp=1,0,264,528,792,1056,1320&chxp=2,0,100&chbh=a&cht=bhg
http://chart.apis.google.com/chart?chs=400x200&chtt=Kriminalita-objasn%C4%9Bnost+%28cel%C3%BD+okres+Fr%C3%BDdek-M%C3%ADstek%29&chd=t:13.257575757576,1.3636363636364,7.4242424242424,17.651515151515|10.681818181818,1.2878787878788,11.969696969697,24.015151515152&chco=90cae6,457f9c&chdl=2015|2014&chxt=x,y&chg=20,0,3,3,0,0&chxr=0,0,1320&chxl=1:|Kr%C3%A1de%C5%BEe%7CVloup%C3%A1n%C3%AD%7CMravnostn%C3%AD+%C4%8D.%7CN%C3%A1siln%C3%A9+%C4%8D.&chxp=1,0,264,528,792,1056,1320&chxp=2,0,100&chbh=a&cht=bhg
http://chart.apis.google.com/chart?chs=400x200&chtt=Kriminalita-objasn%C4%9Bnost+%28cel%C3%BD+okres+Fr%C3%BDdek-M%C3%ADstek%29&chd=t:13.257575757576,1.3636363636364,7.4242424242424,17.651515151515|10.681818181818,1.2878787878788,11.969696969697,24.015151515152&chco=90cae6,457f9c&chdl=2015|2014&chxt=x,y&chg=20,0,3,3,0,0&chxr=0,0,1320&chxl=1:|Kr%C3%A1de%C5%BEe%7CVloup%C3%A1n%C3%AD%7CMravnostn%C3%AD+%C4%8D.%7CN%C3%A1siln%C3%A9+%C4%8D.&chxp=1,0,264,528,792,1056,1320&chxp=2,0,100&chbh=a&cht=bhg
http://chart.apis.google.com/chart?chs=400x200&chtt=Kriminalita-objasn%C4%9Bnost+%28cel%C3%BD+okres+Fr%C3%BDdek-M%C3%ADstek%29&chd=t:13.257575757576,1.3636363636364,7.4242424242424,17.651515151515|10.681818181818,1.2878787878788,11.969696969697,24.015151515152&chco=90cae6,457f9c&chdl=2015|2014&chxt=x,y&chg=20,0,3,3,0,0&chxr=0,0,1320&chxl=1:|Kr%C3%A1de%C5%BEe%7CVloup%C3%A1n%C3%AD%7CMravnostn%C3%AD+%C4%8D.%7CN%C3%A1siln%C3%A9+%C4%8D.&chxp=1,0,264,528,792,1056,1320&chxp=2,0,100&chbh=a&cht=bhg
http://geoportal.cuzk.cz/ips/printCache/IPS-20160418-101729-7811065.PNG
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