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Optimalizace procesu @tovani finanéniho a
operativniho leasingu mezi subjekty Gtujicimi dle
¢eskeé pravni upravy a Mezinarodnich standard
ucetniho vykaznictvi IFRS
Optimization of Financial and Operational Lease
Recording Proccess between Subjects Keeping
Accounting Records According to Czech Legal
Regulations and IFRS

Souhrn

Diplomova prace se zabyva procesertouani finagniho a operativniho
leasingu mezi subjektyctujicimi dle dvou fiznych &etnich pedpidi s cilem nalezeni
uréité optimalizace celého procesu. Teoretickd vyctkadieSi tyto fizné pohledy na
problematiku dtovani, prosednictvim deskriptivni metody popisuji zakladnimgja
obecné charakteristiky. Popsan je také vyvoj leasinCeské republice, ipdstavena
Ceska leasingova a finami asociace a zobrazen obecnyilgh (&tovani dleceské
pravni Upravy a IAS/IFRS. V praktické&sti prace jeeSena situace, ktera komplikuje
pracovni ¢innost leasingové spairosti pisobici naceském trhu. Spodmost ma
povinnost vykazovat svotinnost dle¢eskych éetnich standafda zarové musi vést
Gcetnictvi dle IAS/IFRS, jelikoz je 100% dieou spolénosti zahraniho subjektu.
Vznika tak komplikace, Ze uzivatel disponujictetnimi vykazy sestavenymi dle
¢eskych @etnich standafd mtze dojit kcastené odliSnym z&gram neZz by doSel na
z&klad Wcetnich vykan sestavenych dle Mezindrodnich standardcetniho
vykaznictvi. Pro zaujmuti stanoviska k optimalizpobcesu dojdeipdevsim z dvodu
zobrazeni hlavnich rozdil odliSnych dopadk porovnani, diky &muz bude moci byt
navrzena alternativni varianta proc&syeho ugitq optimalizace, aby nedochézelo ke
dvéma fiznym pohledm na jeden podnik.



Summary

This thesis examines the process of accountingjriance and operating leases
between entities by maintaining two different actg rules in order to locate a
specific optimization of the process. Theoreticahsib solves these different
perspectives on accounting issues through desaiptethods describe the basic
concepts and general characteristics. Also degtiththe development of leasing in the
Czech Republic introduced Czech Leasing and Find@ssmciation and displayed a
general course of accounting according to Czeclsl&gn and IAS/IFRS. In the
practical part of the thesis dealt with the sitoiatihat complicates the work activities of
leasing companies operating in the Czech market. ddmpany has an obligation to
report their activities according to Czech accaumtstandards and must also keep
accounts according to IAS/IFRS becouse the compsarg 100 % subsidiary of a
foreign entity. This creates a complication thatuser possessing the financial
statements drawn up according to Czech accountarglards may be partly different
conclusions than they would run out on the basihefaccounting statements prepared
in accordance with International Financial Repgrt8tandards. To submit comments to
the optimization process occurs primarily becaubehe major differences show a
different impact on the comparison, which makedattwe developed alternative variant
of the process and its specific optimization toidvbe two different views of the same

firm.

Kli éovéa slovaCeska pravni Uprava, tlavy aspekt, Mezinarodni standardy fitafho
vykaznictvi, finagni a operativni leasing, leasingova spolest, najemce, pronajimatel,

acetni vykazy, dtovani, vykazovani.

Keywords: Czech legislation, tax aspect, the Internatiof@hancial Reporting
Standards, financialand operationallease, leasemomp tenant, landlord,
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1 Uvod

V moderni podnikatelské&nnosti vysglych trznich ekonomik je nezbytmutné
udrZzovat tempo s rozvojem modernich technologi? bgva spojeno s vynaloZzenim
velkého mnozZstvi finamich zdrofi. Na sodasném investnim trhu existuje Siroka
Skala nabizenych fin&nich produkii, mezi €z jetazen i leasing.

Spole&nosti vyuZivajici i poskytujici tento druh finaném musi o takovémto
obchodu vést evidenci dlefiplusnych detnich standaid platnych v mist jejich
podnikani. Nastava zde vSak komplikace s dalSimojegsym trendem dneSni doby.
Tim trendem je neustaléigéni globalizace celého &a, jeZz se musi bezpodméme
projevit i v (Eetnictvi spolénosti @isobicich na tomto trhu. Spolu s timto jevem rosté
také vyznamnostdagtnich vyka# jak nadnarodnich spdaleosti, tak sednich a menSich
organizaci. Aby byly &etni vykazy spokénosti z jednotlivych zemi porovnatelné, byly
vytvoreny jednotné &etni standardy, které jsou pouZitelné n&®we arovni. Pechod
na tyto standardy je ovSem velice komplikovanyikgd rozdily v &etnictvi mezi
jednotlivymi zengmi jsou (iliS veliké. Pro Evropskou unii byly vyt¥eny mezinarodni
Ucetni standard IAS/IFRS a firmy vykazujici svéinnost dle americkych zakén
vyuzivaji US GAAP.

Nekteré spolénosti naceském trhu se potykaji s povinnosti vé&ttaictvi dle
ceské pravni upravy a zaraveakeé podle IAS/IFRS. Od roku 2005 majideskeém trhu
tuto povinnost spotmosti, které emituji cenné papiry. Také tato sikuaiZze nastat @
ne ve fornt zakonem dané povinnosti) ridgad u &etnich jednotek, které jsou
dcdinou spolénosti zahragniho subjektu, Ppadré jsou v jiném vztahu se
zahrantnimi spol€énostmi. Toto dvoji vedenicétni evidence u dkterych subjekt
muze vest k neefektivnim pracovnim postop a gedevSim se uZivatelécétnich
vykazi setkavaji s ngpsnostmi zfpsobenymi rozdilnymi dikcemid@tnich standaid
Tyto rozdily se pak mohou statignou odliSnych pohletl na jeden podnik, pro

investora rozhodujiciho se o vstupu do sgrbsti podkladem k zamitnuti vstupu apod.
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2 Cil prace a metodika

Hlavnim cilem prace je optimalizace procesu vedwu&e spravnémucétnimu
zobrazeni finatniho a operativniho leasingu mezi subjekty, ktettujiia sestavuji
finaneni vykazy dleceské pravni Upravy a dle Mezinarodiethich standarfd IFRS.
Dil¢im cilem préace je provést analyzttavani a vykazovani fingniho leasingu dle
¢eskych pravnich norem a dle IFRS, upozornit naihoast pojeti tohoto zobrazeni,
uvedeni dopad do (&etniho vykaznictvi a upozoni na mozna uskali pramenici
z odlisnosti. DalSim dilm cilem prace je na zakkadozboru zavedené praxe $tdvani
a vykazovani finatniho leasingu ve vybrané leasingové spodesti stanovit

problémové oblasti a navrhnout optiméleseni dané problematiky.

Prace bude zpracovana za pomoci odbornych publikaitirmaci ziskanych
z internetovych zdréj odbornych¢lanka a pgedevsim bude vychazet ze zékonnych
norem a Getnich standafd Ceské republiky a z mezinarodnich standatdetniho
vykaznictvi. Diplomova prace bude ra@teha na teoretickd vychodiska a praktickou
¢ast, ve které bud@Sen prakticky fiklad.

Béhem zpracovani prace bude pouzita metoda komparatileskriptivni a
metoda analyzy. Deskriptivni metod&nasi gesny popis zkoumaného jevu, jifivk
zZjistény stav ¥ci. Prostednictvim této vyzkumné metody budou zpracovaneeteka
tématu tykaji. Budou zde shrnutyzné pohledy na problematikétdvani finagniho a
operativniho leasingu podl€eské pravni upravy a dle IAS/IFRS. Dale budou
deskriptivni metodou popsany obecné charakteristdgsingu, jeho druhy, pravni
Uprava a d#ové aspekty. V této kapitole bude také popsan vyeagingu WCeské
republice, pedstaven& eské leasingova a fin&mi asociace a zobrazenipth (&tovani
a zobrazovani finamiho a operativniho leasingu dle dikci, které jptainé vCeské
republice a mezinarodnich standardech IAS/IFRS. cO®pezjednoduseny pb¢h
Gctovani obou typ leasingu bude zobrazen ¥eplednych schématech.

V praktickéc¢asti prace, tedydmem zpracovani a vypti praktického pikladu,
bude pouzita metoda deskriptivni&sti komparace, ktera budéephazet k metad

analytické. Metoda komparativni jasto také nazyvana metodou srovnavaci, jelikoz se
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zabyva studiem odliSnosti podobnosti iznych jewi, rysi ¢i procesi zkoumaného
jevu. Metoda analytickd je povazovana za zakladnéjgastji pouzivanou ¥deckou
metodu. Za pomocié¢thto metod bude v praktick&sti prace provedeno porovnani
Gctovani leasingu u jednotlivych subjékjejich dopad do vykaza budou zhodnoceny
dopady rozdil v (&tovani dleceské pravni Upravy a dle IFRS. Pro toto porovnadib
vybran konkrétni pravni vztah leasingove spotesst (pod fiktivnim nazvem Leas s.r.0.)
a najemce (pod fiktivnim nazvem Alfa s.r.0.). Poazde zattovani jednotlivych
Gcetnich operaci bude uveden dopad detriich vyka#a a bude provedeno zhodnoceni,
jak jednotlivé druhy &ovani, tedy dleceské pravni Gpravy a dle IFRS, owiyi
financni analyzu subjektu a tedy i nasledny pohled nalegposti vyuZzivajici i
poskytujici leasing. Toto porovnani bude provedeiedevsim z @ivodu zobrazeni
hlavnich rozdii a odliSnych dopad diky nimz bude moci byt navrzena alternativni
varianta proceswi jeho ukita optimalizace, aby nedochazelo keémha tiznym
pohledim na jeden podnik.

V zadani vybraného ffpadu bude nejprve popsan vybrany pravni vztah
z pohledu néjemce, poté z pohledu pronajimateleudoun zde tyto dva subjekty
popsany. V této kapitole také budotegstaveny parametry leasingové smlouvy, tedy
bude zde popsan automobil, ktery jeqdmétem finargniho leasingu, bude zde ukazka
splatkového kalendd, z&azeni automobilu, vySe splatek, délka leasingoviéwsm a
jiné parametry. Cely vybranyipad bude nasledrreSen z pohledu najemceétujiciho
dle ¢eské pravni Upravy, najemcetujiciho dle IAS/IFRS, pronajimatel&tajiciho dle
¢eské pravni Upravy a pronajimatele dle IAS/IFRS.

Z pohledu najemcectujiciho dleceské pravni Upravy bude nejprve provedena
klasifikace leasingové smlouvy, dale bude stanov&mini ocegni a bude vieSena
otdzka vlastnictvi fedn®tu financovéani. Bude zde také pojednano o daniofesgch
s timto obchodem. Viphledné tabulce bude zobrazerethi denik daného subjektu.
Z pohledu pronajimatele, ktergtaje dleceské pravni Upravy, bude @geSena otazka
vlastnictvi gedn®tu financovani a s nim spojené&azeni pedmeétu do majetku &etni
jednotky. ReSeno bude také&asové rozlideni, daz pidané hodnoty, &etni i daové
odpisy majetku a znovu zde v tabulce bude zobraemi denik pronajimatele, kde

budou zaznamenanyétni operace spojené s pronajmem automobilu.
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U ndjemce &tujiciho dle IAS/IFRS bude provedena klasifikacasiagového
vztahu, pojednano o vlastnickych pravech na autdnaoprovedeno ocemi najatého
automobilu. Pro ocemi automobilu bude pro porovnani vypena implicitni urokova
mira, kterd bude vygtena z nasledujiciho vztahu: hodnota minimalniesiteggovych
plateb + nezakena zbytkova hodnota = realna hodnota najatéhoaakti p&atesni
piimé naklady. K samotnému vyia sowasné hodnoty leasingovych splatek bude
pouzita hodnota, ktera bude zadana v zadékiadu jako inkrementalni arokova mira
ze zavazné nabidky banky. Najaty automobil bude dilece IAS/IFRS ocein
v hodnot nizSi z realné hodnoty a s@sné hodnoty. V naSemiipac tedy ve
vypoctené sotiasné hodnét Pro rehlednost bude zobrazen rozpis jednotlivych splatek
najemce v tabulce. \fgSena bude také otazka odpidare z piidané hodnoty a bude
zde zobrazen aetni denik tohoto subjektu. Z pohledu pronajimat@tijicino dle
IAS/IFRS bude oft ieSena otdzka vedeni najatého automobilu v majetiainii
jednotky a ocetni pronajatého automobilu. Pronajimatel evidujelpdévku v hodnat
cisté investice do leasingu, ktera bude Wpoa jako rozdil hrubé investice do leasingu
a dosud nerealizovaného figatho vynosu. Hruba investice do leasingu bude
vypoitena jako sotet minimalnich leasingovych plateb za celou dobartt leasingu
véetnd nezardené zbytkové hodnoty. V tabulkdch bude étopzobrazen rozpis
jednotlivych splatek adetni denik pronajimatele.

V dalSi kapitole budéeSeno zobrazeni dopadio (tetni vykaZi. Budou zde
zobrazeny rozvahy a vysledovky najemce i provozleatykazujicich dlg€eské pravni
Upravy a dle IAS/IFRS vzdy na é@tku finargniho leasingu (r. 2013) a v poslednim
obdobi (r. 2017). Proiphledné zobrazeni bude dankikfad povazovan za jediny
obchod realizovany datnimi jednotkami. Naslednbude provedeno pojednani o
rozdilech vé&chto vykazech. Pro konkrétni porovnas&thto dopad bude provedena
mala finani analyza za pomoci pamovych ukazateél likvidity, rentability a
zadluzenosti. Aby mohly byt jednotlivé vzorce naply, bude nezbytné rozgi
rozvahové polozky jednotlivych subjékt Bude tedy stanovena jedna rozvaha
s vychozimi hodnotami (zobrazi rozvahtetni jednotky ped vyuZzitim/poskytnutim
finanéniho leasingu), ze které budou naskedechny subjekty vychazet. Také zde
bude pojednano o zji&tych rozdilech a jednotlivé ukazatele budou proopoani

zobrazeny v grafech.
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3 Teoreticka vychodiska

V prvni ¢asti prace budou shrnuta teoreticka vychodiskézaé& pohledy na
problematiku dtovani finatniho a operativniho leasing dieské pravni upravy a dle
IFRS. Pomoci deskriptivni metody budou definovaakladni pojmy a popsany obecné
charakteristiky leasingu, jeho druhy a pravni Upravato kapitola také popisuje vyvoj
leasingu vCeské republice, ipdstavujeCeskou leasingovou a finami asociaci a
predevsim zobrazuje {iéh (étovani a zobrazeni leasingu dle Gprav platnycteské

republice a dle mezinarodniho standardu IFRS.

3.1 Pravni Gprava U éetnictvi v Ceské republice a dle IAS/IFRS

Hlavnim pravnim fedpisem pro vedenicétnictvi je Zakorg. 563/1991 Sb., o
Gcetnictvi, ve z#ni pozajSich gedpidi. Tento zdkon uvadi obecna ustanoveni a
upravuje rozsah vedentetnictvi, &etni doklady, Getni zapisy a &etni knihy, dale
vymezuje detni za¥rku, zpisoby océovani, inventarizaci majetku a zavazkischovu
Gcetnich pisemnosti, ustanoveni spoe Fechodna a za@vecna. Pro podnikatele je
krom zakona o &etnictvi také velmi dlezitd provadci vyhlaskac¢. 500/2002 Sb.,
pomoci niz jsou prov@&da rektera ustanoveni zakora 563/1991 Sbh., od@tnictvi.
Tato vyhlaska je w@ena pro podnikatele, Kielctuji dle soustavy podvojnéha@einictvi
a proSlaradou zrén. Doposud posledni zma byla zaznamenana ve vyhlaSce 413/2011
Sb. Existuje cel&ada dalSich vyhlasek, kterymi je jednotlivé subjektusi ridit.
Napriklad vyhlaska 383/2009 Sb., neboli technicka v§kéao @etnich zaznamech, pro
banky a jiné finaéni instituce plati vyhlaska 501/2002 Sb., naposleglyavena
vyhlaSkou 408/2012 Sb., pro paji&/ny vyhlaska 502/2002 Sb., s poslednimgaami
ve vyhlaSce 421/2010 Sh., pro nepodnikatelské EtybjeyhlaSka 504/2002 Sb.
s poslednimi zrnami ve vyhlasce 471/2008 Sb., aj. Mezi dalSi prgtadpisy Ize
fadit napiklad daiové zakony, konkrétnhzakon¢. 586/1992 Sb., o danich Hjmd,
zakon¢. 25/2004 Sh., o dani zidané hodnoty, zakon. 593/1992 Sh., o rezervach,
dale poji$ovaci zakony a dalSi zakony jako zakonik pracekarzé cennych papirech.
Zminované zakony a vyhlaskycetns jejich novelizaci Ize najit ve Shirce zakon

Oproti tomu vydava Ministerstvo finan€ieské republikyCeské éetni standardy, které
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publikuje ve Finatnim zpravodaji. Wetni jednotky nemaji povinnost seéntito
standardyidit. (kacr.cz, 2013; mfcr.cz, 2013)

Od vstupuCeské republiky do Evropské unie musi IFRS po¥imouZivat
Gcetni jednotky emitujici cenné papiry, které jsogisgovany na regulovaném trhu
cennych papir, tedy na Burze cennych papa RM systému. Takovata@eétni jednotka
mé& povinnost dle IFRS sestavitaini z&érku, konsolidovanou detni zaérku a
vyroéni zpravu, ovSem pro zdam je nutné pouZzit hospoigky vysledek zjigny
vyhradre dle ceské @detni legislativy.

VétSina wetnich standafd které byly vydavany od roku 1973 az do roku 2001,
jsou stale pouzivany pod starSim nazvem Mezinaraégthi standardy (International
Accounting Standards = IAS), ovSem od dubna rok®12®yly tyto standardy
nahrazovany Mezinarodnim standardedetdiho vykaznictvi (International Financial
Reporting Standards = IFRS). Tento standard je wid&adou pro mezinarodniaini
standardy (International Accounting Standards Bpaktera upravuje sestavovani a
prezentaci finatnich vykazi a celé detni zavrky. Cilem tohoto standardu je
dosahnout co nevysSi miry srovnatelnosti a traespaosti detnich zavrek v
celoswtovem rozsahu (Ficbauer, 2007, s. 7-12, 26-28, 37).

Problematikou &tovani leasing se zabyva mezinarodni standard IAS 17, ktery
byl v prvnim zgni prijat doku 1982 pod nazvem &tbvani leasing a v &innost
vstoupil roku 1984. V tomto standardu jsou vymezerakladni pojmy z oblasti
leasingu, z&sady Klasifikace leasingové smlouvkaxjsiictvi v &etni za¥¢rce ngjemce
a pronajimatele a podminky prodeje &tmpho leasingu majetku. Interpretace, které se
piimo vztahuji k IAS 17 je SIC 15 Operativni leasingy pobidky, SIC 27
Vyhodnocovani podstaty transakci uawch pravni formou leasingu, IFRIC 4déni,
zda smlouva obsahuje leasing. Dle interpretace BiOmiZe pronajimatel nabizet
potencialnimu najemciipd uzavenim smlouvy jisté vyhody, aby horgswdéil k
uzaweni obchodu. Mezi tyto vyhodyiwe patit napiiklad obdobi, po & klient nemusi
hradit leasingové platby nebo obdobi, kdy jsou itegs/é platby nizsi. Dale @ie
pronajimatel nabidnout najemci Uhradu néklJadez mu vzniknou $ zmené
pronajimatele. VesSkeré tyto pobidky jsou branya#&&st plateb za pronajaté aktivum a

to bez ohledu na jejich druh, povatilnatasovani. Pronajimatel tyto naklady vykazuje
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jako snizeni polozky vynész leasingu a najemce jako snizeni naklad leasing.
(Krupova, 2012, s. 257, 304)

3.2 Obecné charakteristiky leasingu

Zmeny, které probihaly v globalnim hospdsi&i, pozadavky na édecky
pokrok a pateba efektivijSiho vyuzivani finaénich zdroji vedli ke vzniku dive
netradéniho zmisobu financovani. Operace, které byly leasingu veptodobné,
probihaly jiz ve staratkém Babylonu 2000 letipd naSim letop@gem (Simon, 2010, s.
65). Leasing v satasném pojeti vznikl v 50. letech v USA, odkud skrnweychle z&al
Siit i do Evropy (ipodnikatel.cz, 2011). Zavedeni deg@u do ekonomické praxe
probéhlo roku 1877, kdy se spdleost Bell rozhodla, Zze své vyrobky (telefonni
piistroje) nebude prodavat, ale pouze pronajimat ¢8jn2010, s. 65). ®od pojmu
leasing pochazi z vyrazu ,lease“, coz v aftgie znamena pronajem, respektive
smlouva o pronajmu.

Jednou z mnoha uvéadych definic leasingu je nasledujici, pouzitd Puize
(1993, s. 18):.,Ve své podstat jde o finawné obchodni operaci, ktera umaie
zainteresovanému podnikatelskému subjektidfionvestici pl@ nebocaste’né z cizich
zdroyi bez pimého dopadu na vysi jeho vlastniho kapitalu.”

Je tedy mozné si pod timto pojmenpegistavit pronajem hmotného i nehmotného
majetku ¢i prav, za ktery osoba, ktera tento majetek pogkytkupronajmu (dale
pronajimatel), pobird najemné, tedy ginhfinantniho ¢i jiného razu, od osoby, kterd
tento produkt vyuziva (dale najemce). Podstatnymditem oproti jinym formam
financovani je pedevSim fakt, Ze na najemceephazi jen pravo tento majetek uzivat,
nikoli pravo vlastnické. Toto vlastnické pravaibe na ndjemceigjit po uplynuti doby
trvani leasingu, pokud je leasingovd smlouva kandpa jako smlouva o leasingu
s naslednym odkupenfgrinttu financovani. Na trhu existuje velkada druli leasingu
a jeho modifikaci, které jsou restji zaméfeny na financovani stnnj zaizeni,
dopravnich prosedki, nemovitostti software (Pulz, 1993, s. 15-16).

,Leasing je pro podnikatele vyhodny, projevi-li &&adre v jeho pe#znich
tocich, tzn., bude-li sgasna hodnota per spojenych s gizenim investice formou
prondjmu nizsi nez seasna hodnota pea pi porfizeni na U&r nebo za hotové
(Jindrov4, 2001, s. 12)
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3.3 Vyvojleasinguv Ceské republice

V dok& centralniho planovani ekonomiky, tedy do roku 199@ leasing Weské
republice spiSe vyjim@mé vyuzivanym zpsobem financovani. Prvatrbyl vyuZivan
predevsim u dovoznich obchiode zahrarii. Prvni spolénosti, kterd z&la rozvijet
operativni leasing, byl podnik Multiservis, ktergkto pronajimal televizory. Po roce
1989, kdy doslo v souvislosti s politickymi 2mami také ke zenam ekonomickym, se
zataly zlepSovat podminky pro leasingové financovépies to, Zze se néeském trhu
objevilo vice nez 200 spaleosti, které se timto oborem ¢aly zabyvat, zprvu
pievliadala poptavka po leasingu nad jeho nabidkouavriin divodem této
nerovnovahy byl fakt, Ze soukromy sektor gewhostatény objem finadnich zdrof,
dale napiklad restrikce Usi komeknich bank a v neposlediad daiové vyhody,
které leasing poskytoval. Leasingové spotesti si uwdomovaly tuto pevahu
poptavky, coz vedlo kjejich kalkulaci nabidek sip@mté vysSSi mirou zisku.
Spole&nosti se ani nijak zvl&&t nesnazily pizpiasobit své nabidky kliedm a
nerozvijely doprovodné sluzby svych produkPo ustaleni leasingového trhu doslo
k zosteni konkuretiniho prostedi na strak nabidky a spolaosti tedy musely zdt
shiZzovat miru svych ziska nabizet svym potencialnim kliént vyhodrgjSi produkty
(clfa.cz, 2012).

V Ceské republice panovaly pémé velmi piznivé podminky pro rozvoj
leasingu do konce roku 2007. Pravni Uprava z&korardch z fijmt poskytovala
podnikatelim moZznost, po spémi danych podminek uplatnit celou cenu hmotného
majetku, ktery byl touto formou financovanitffen, uplatnit do nakladza pongrné
kratSi dobu, nez by tomu bylo vipac porizeni majetku za hotové porizenim na
splatky, popipact na Gwr. OvSem od 1.1.2008, kdy nabylkinnosti novela zakona o
danich z gijmu, byla tato daova vyhoda zruSena a zajem o leasing, jako formu
financovani, znén¢ poklesl. NejétSi zneny, které novela obsahovala v ramci
financovani osobnich a uzitkovych automabilkterymi se bude prace pagd
podrobrji zabyvat, bylo prodlouzeni minimalni doby najmu paodlouzeni doby
odepisovani osobnich a nakladnich autonobHred novelou byl tento majetek
odpisovan po dobu 4 let, od 1.1.2008 5 letéito zmenam doslo kili presunu tohoto

majetku z odpisové skupiny la do skupiny 2. Dal®irma prokhla v podminkach
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finanéniho leasingu ze zahrdhi ktery byl touto novelou zgaé zpiisren. Pozitivnim
opatenim, které zakon o stabilizaci regnych rozpéta prinesl, je zruSeni limit
k uznavani najemného finémho leasing osobnich automabit kategorie M1 jako
nakladi na dosazeni, zajiti a udrzeni fijmu (Vychopei, 2010, s. 13).

Z grafu &. 1 je patrné, jak se Ceské republice vyvijel leasing od samého
pocatku 90. letCesky trh leasingového financovani byl z pohledieohj uzayenych
obchodi jiz na grelomu tisicileti jednim z neftSich trhi ve stedni a vychodni Evrap
Mezinarodni statistiky dokazuji, Ze v roce 2002 Zg#o leasingem kryto zbozi v
celkové hodnat 3,4 miliardy euro, tedy vice neZz je tomu v zemigeré maji
nékolikanasoby vétsi trh. Za takové zeenlze povazovat ndfklad Polsko a Rusko.
Viditelny propad v roce 2008 byl z&pinén celkovym vyvojem ekonomiky a také
faktem, Ze klienti z&ali davat pednost koupi za hotové, pdpact Uvérovému
financovani. Jestrazantijsi pokles je viditelny v roce 2009. Weské republice se
tento propad vySplhal na hodnotu 53%. Tento fakingzné vysetlit zménou doby
odepisovani fedmeétu leasingu. Do 30.6.201Gétni jednotky odepisovaly takto najaty
piedntt podle délky smlouvy a #ly tedy moznost dostat majetek do svych naklgz
do dvou let. Nyni se odepisuje dle odpisovych skupmizela tedy moznost
zkracenych odpisa pro @etni jednotky se leasing stava mié@ajimavym produktem.
V poslednim sledovaném obdobi, tedy v roce 2018lode leasingu movitychdci k
poklesu, ktery souvisel mimo jiné s obecnou stagimaestic, ve vysi 3,8 mld. Ka

pokratoval trend upednosiiovani nebankovnich &xa (clfa.cz, 2012).
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Graf &. 1: Vyvoj leasingovych obchod &leni CLFA (v mid. K &)
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B Movitosti I:l Nemovitost

Zdroj : CLFA, 2012

V souwasné dob leasingové spoteosti, které se pohybuji néeském trhu,
poskytuji financovani tést vSech komodit vyskytujicich se na trhu. Poskytuji
financovani osobnich a uzitkovych ¥ganotocykli, autobus, trolejbusi, lodi, letadel,

IT techniky, kancel&ské a komunikéni techniky, fotovoltaickych Z&eni a mnoha
dalSich komodit. Procentické zastoupeni jednotlivikomodit na celkovém mnoZstvi
leasingem financovaného majetku v roce 2012 jestvisa grafu é. 2. Nejvice
financovanymi komoditami jsou osobni automobily,B32), dale nakladni automobily
(29,8%) a stoje a strojniaeni (23,3%) (clfa.cz, 2012).
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Graf &. 2: Zaméfeni leasingu movitych ¥ci &lenis CLFA v r. 2012 podle komodit
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Zdroj : CLFA, 2012

3.4 Druhy leasingovych operaci

Z obecného hlediska Ize rozeznavat a@akladni formy leasingu, a to leasing
operativni a finaéni. Tyto dva produkty se liSi f@devSim v oblasti fipchodu
vlastnického prava kipdmetu financovani po ukamni pronajmu, dale dobou trvani
pronajmu, a takédaglem pdizeni majetku. Spoteym faktorem je vlastnictvi po dobu
najmu. Vlastnikem je v oboufipadech pronajimateli@dnetu leasingu (Jindrova,
2001, s. 27).

3.4.1 Finanéni leasing

Finartni leasing je moZné popsat jako prondjem majetkdlouhodobém
horizontu, u kterého &ktera rizika spojena s vlastnictvimigoimeétu financovani
piechazeji na najemce. O udrzbu a servis majetkwoseelou dobu financovani stara
najemce. Doba tohoto pronajmetsinou kopiruje dobu ekonomické Zivotnosti daného

majetku. Po uka¥eni doby najmu byva financovany majetek odkoupejeméem.
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Tento odkup je pro finami leasing charakteristicky. Jde o financovani &sérem

porizeni majetku formou splaceni. JelikoZz se ndjem@eazuje pravidek splacet

splatky, jde o dlouhodoby zavazek, ktery se poduipéce perz. Rozdil od finatiniho
avéru ovSem spéva ve vlastnictvi fednétu leasingu.

Finartni leasing je mozné datéenit na rkolik dalSich ty@ — finartni leasing
piimy, finaréni leasing nefdmy a tzv. leverage leasing. Pokud najemce zadadavky
na gednet financovani a pronajimatel tyto poZzadavky zpraclkjoupi dany majetek
piimo od vyrobce a poté ho pronajme najemci na z&kkakingové smlouvy, jedna se
o piimy finaréni leasing. V pipad, Ze spolénost proda fedmét financovani
leasingové spotmosti a nasledhsi ho od této spodmosti pronajme, jednd se o
financni leasing nefdimy. Vyhodou pro pivodni spolénost je, Zze mize ogtovreé
investovat ziskané p&mi prostedky, a ma moznost majetek uzivat, aniz by byjimje
vlastnictvi (Valach, 2010), s. 59). Pokud vstoumzimnajemce a pronajimatele jest
tieti subjekt, tedy &itel, jedna se o leverage leasing&itr podil kapitalu, obvykle 20
az 40% investinich naklad, je poskytovan pronajimatelem. Timto krokem sistaj
kmenovy podil ve spotmosti. Zbyly podil je nazyvan dluznym podilem, ktge
poskytnut jednim nebo vice investory. Tito invéstovSsem nemaji pravo pozadovat
splaceni pj¢ky. Investor pouze zajifije dany dluzny podil prAvem na zboZzi, fippc
zastavnim pravem na cel&izani ci jehocasti (Pulz, 1993, s. 30-31).

Pokud budou leasingové operace rozliSovany z Hadisstatkové hodnoty po
ukonieni doby najmu, izou byt rozliSeny dvaifpady. Prvnim typem financovani je
leasing s plnou amortizaci a druhym typem je lepsazistatkovou hodnotou.

- Leasing s plnou amortizaci - jedna se ésgb pronijmu, kterému davajiepginost
piedevsSim pronajimatelé ve své prvotni fazi podnikeasingova spot@ost (i
tomto financovani inkasuje splatky najemného, kteefprve pokryvaji naklady,
které jsou spojeny s pi@aenim daného majetku a dale nakladytbgnem leasingu.
Splatky zahrnuji takéipdem danou vysi zisku. V leasingové smibumusi byt
zakotvena odkupni cenagumétu leasingu, kterd byva vestéine pripadi velmi
nizka.

- Leasing se ustatkovou hodnotou —ustodem vzniku tohoto typu leasingu bylo

pievzeticasti rizika spojeného s ekonomickym vyuZitiifegmetu financovani po
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ukonieni leasing leasingovou spétmsti. Ukokeni smlouvy mize prokthnout
nékterym z nasledujicich #gohi:
a) najemce odkoupiipdnet leasing od pronajimatele zdegdem dohodnutou
cenu
b) leasingova spotmost odprodaigdntt leasinguiteti osoks
c) pronajimatel bude pronajimatguimet leasingu na dalSi obdobi (Pulz, 1993,
s. 25-27).

3.4.2 Operativni leasing

V porovnani s finagtnim leasingem operativni leasing nedava najemcinostz
na odkup pedmetu financovani po uplynuti doby trvani leasinguea tedy musi po
uplynuti této stanovené doby vratit financovarfgdmet pronajimateli. Hranice doby
trvani prondjmu u operativniho leasingu neni nijglanovena. Prvotnim cilem
operativniho leasingu je uzivani majetkuskay také s pdebnym vybavenim a
obsluhou s know-how. Timto #pobem je mozné ziskat ikzeni, pro &z neni
dostateéné vytizeni v dlouhodobértasovém obdobi. Vifpac, Ze gednet leasingu
vykazuje zavadu, pronajimatel ma povinnost ji aisty pogipad zajistit adekvatni
nahradu. Obdokinjako u finakniho leasingu rize pronajimatel vypadét smlouvu
pouze z dvodu nedodrzeni zavaznych podminek smlouvy ngjenfstouch, 2007, s.
9-10).

3.5 Ceska leasingova a finan éni asociace ( CLFA)

ZaloZeni Ceské leasingové a finami asociace se
datuje roku 1991. TehdejSi nazev byl Asociace hemsiych

spolenosti CSFR. Tento nazev asociace nesla pouze jet

rok, pak byl nazev zsmén na Asociace leasingovych
N ceska leasingova a finandni

spole&nosti Ceské republiky. Stavajici nazev byl asocia @s5occlace

piidélen az na zasedanilenské schize 24. ledna 2005.

V prvnich fazich svého fungovani n&ském trhu fisobila tato asociace jako

samostatné zajmové sdruzeni leasingu. &omd se asociace zabyvala také ostatnimi

22



nebankovnimi finatnimi produkty. No¢ se tedyclenem asociace mohly stat také
spole&nosti poskytujici spéebitelské Uvry, prodeje na splatky a faktoring. V sasné
doke maCeska leasingova a finami asociace 56lena, ktef realizuji téndi 97% vSech
tuzemskych leasingovych obchoftlfa.cz, 2003-2012).

Hlavnimi funkcemiCeské leasingové a fin&mi asociace jeifprava pravnich
piredpidi, souvisejicich s nebankovnimi firgmimi produkty a postaveni podiikkteré
poskytuji financovani majetku préstnictvim leasingu, spi@bitelského Ugru,
splatkového prodejéi prostednictvim factoringuCLFA také poméaha svynilenim
vylozit a dale aplikovat pravnifedpisy.Cinnosti asociace byly vypracovany vieobecné
podminky pro leasingové operace a dokumenty tzgid vlastnicka prava
poskytovatei téchto produki (clfa.cz, 2003-2012).

Kazdému zéajemci o uz#eni obchodu s jakymkolélenem CLFA asociace
poskytuje veSkeré informace o svy¢kenech, které pro své rozhodovani investor
potrebuje.Clenim zas naopak umdaiije organizovanéipdani zkusenosti. Pravid&in
také analyzuje aktualni problémy v oboru, trendgvope ceské ekonomiky ariila
expertni vybory, které tyto analyzy prowfid Zakladnim dokumentem asociace je
Eticky kodex jednani, ktery musi kazdgn dodrzovat. DalSim dokumentem je listina
rozhoddi, kterd je vyuzivana prteSeni spdr, které vznikly z poruSeni leasingovych,
splatkovych a G&rovych smiluv. Velmi dlezitym tkolemCLFA je zastupovani svych
¢lema, popgipack i jinych domacich nebankovnich finarich komunit, ve vztazich
nekomeéniho charakteru, které vznikly obchodovanim se aatmimi subjekty. Pro
zajiséni tchto ¢innosti se CLFA stala ¢lenem Evropské federace leasingovych
asociaci, jejiz prvni vykmi konferenci hostila roku 1996 v Praze. Asociaakét
vyuzZiva moznosti, které plynou ze siyke zahraghimi asociacemi obdobného typu.
Se zahrarim spolupracuje také v poddlposkytovani informaci a podminek pro
zahranéni subjekty, které chiji v Ceské republice investovat nebo vyuZit leasingvé
jiné finartni produkty (clfa.cz, 2003-2012).
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3.6 Leasing dle Gprav platnych v Ceské republice

Dle platného prava WCeské republice fiZze byt poskytovatelem leasingu
jakékoliv obchodni spotmostcéi fyzicka osoba, ktera spini obecné zékladni poégnin
soukromého podnikani. NejzitejSim predpokladem pro poskytovani leasingu je
Zivnostenské opra¥ni k nakupu zadelem nasledného prodeje. Banky jsou opgayn
provozovat operace finaniho leasingu na zakladzdkona¢. 21/92 Sb., o bankach.
Obdobrg jako ve @t3iné evropskych zemi, ani@eské republice leasingové spalesti
nepotebuji pro svouéinnost zvlastni licenceCinnost &chto spolénosti neni
regulovana zédkonem o bankach a neni te@§i nim provadn bankovni dohled a
administrativni dozor dalSiho statniho organu. Maegidit predpisy, které jsou dany v
obchodnim zakoniku, v zak&éma ochranu hospotiké soutze, v zakon na ochranu
spotebitele, v zako# pro prani Spinavych pén, v zako® o konkursu a vyrovnani,
dale gedpisy na ochranu Zivotniho priesdi, d@ovymi a &etnimi gedpisy apod.
Samotny leasing neni ¥eském soukromém pravu definovan. Pravigdpisy Ceské
republiky je mozZné na leasing aplikovat pouze vcoljeh ustanovenich a protoihe
byt v praxiteSeni gkterych aspeki leasingovych obchddsporné a nejednozéia@ (

financnivzdelani.cz, 2007).

3.6.1 Danové aspekty leasingu v Ceské republice

V ptipact rozhodovani o moznostech financovani vybranéhovale nutné
znat daové dopady a legislativni opahi daného druhu financovarieské pravni
piedpisy obsahuji velké mnozstvi nigrejSich dskali, ktera nelze opomenout. U
financniho leasingu plati, Ze po skami smluvniho vztahu jsou na najeméevedena
vlastnicka prava k aktivu, které ma zpravidla vehizkou @etni hodnotu a dale neni
mozné ovliviovat zaklad dahza pomoci odpis aktiva. Dle § 28 odst. 1 Zakora
586/1992 Sh., o danich #ijpna ndjemce nem& moznost u najimanych hmotnych aktiv
shizovat zéklad danza pomoci odpis ani v pibéhu ndjmu. Zakon o danich Zipnu
umoziuje provadt odpisy pouze d&etni jednotce, kterd dané aktivum vlastni.
Pozitivnim daovym dopadem pro najemce je skutest, Ze po sptmi podminek
danych zdkonem o danich #ijma maze zahrnout splatky ngjemného donaa

uznatelnych naklad Podminky pro uznani nakkagsou nasledujici:
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.Najemné u finadniho pronajmu s naslednou koupi najatého hmotného
majetku, ktery lze podle tohoto zakona odpisowatuznava jako vydaj (naklad) za
podminky, Ze:

a) doba najmu hmotného movitého majetkai alesp@ minimalni dobu
odpisovani uvedenou v § 30 odst. 1; u hmotného témvimajetku z@zeného v
odpisové skupi2 nebo 3 podlejflohy ¢. 1 k tomuto zakonu Ize dobu najmu zkratit az
0 6 n¥siai. U nemovitosti musi doba najmu trvat neje;nda let. Doba najmu se pita
ode dne, kdy bylaée najemci penechana ve stavu @gobilém obvyklému uzivani, a

b) po ukodeni doby najmu podle pismene a) nasleduje bezpdrst prevod
vlastnickych prav k@dmstu ndjmu mezi vlastnikem (pronajimatelem) a najemce
pritom kupni cena najatého hmotného majetku neni wgZSzstatkova cena vyptena
ze vstupni ceny evidované u vilastnika, kterourbgmn@t najmu nal p/i rovnonerném
odpisovani podle &8 31 odst. 1 pism. a) tohoto zakdn datu prodeje, a

c) po ukodeni finar'niho pronajmu s naslednou koupi najatého hmotného
majetku zahrne poplatnik uvedeny v § 2 odkoupengtekado svého obchodniho
majetku.

Pokud by ke dni kodpajata \c byla pi rovhomerném odpisovani (§ 31) jiz
odepsana ve vysi 100 % vstupni ceny, neplati pés@minedena v pismenu b):A P
zmene doby odpisovani (8 30) se praaly stanoveni minimalni doby trvani firaiho
prondjmu s naslednou koupi najatého hmotného majatklle pismene a) a vyse kupni
ceny podle pismene b) pouZzije doba odpisovani hatdol uzaveni smlouvy. Je-li
sjednand doba najmu kratSi, nez je stanoveno vepiisa), uznava se najemnéi p
splreni ostatnich podminek, stanovenych v tomto odstgako vydaj (naklad) u
najemce jen, pokud je kupni cena stanovena podlke &lst. 5 pism. a).{§ 24 odst. 4
Zakonac. 586/1992 Sh., o danich Hjmi)

Tyto podminky nemusi byt spiny v piipad operativniho leasingu. U tohoto
typu financovani je ndjemné vyplyvajici ze smloavgperativnim leasingu zahrnuto do
daiové uznatelnych nakladvzdy. @ 24 odst. 2 pism. h) bod 1 Zakah&86/1992 Sbh., o
danich z pijmi)

V § 24 odst. 4 pism. a) zdkona o danichiipi je upravena doba odepisovani
hmotného movitého majetku. Majetek je réleth do 6 odpisovych skupin a kazdé skepin

je pritazena nasledujici doba odpisovani:
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Tabulka €. 1: Odpisové skupiny majetku

Odpisova Doba
skupina odpisovani

3 roky

5 let

10 let

20 let

30 let

OB WN|F

50 let

Zdroj : Zakong¢. 586/1992 Sb., o danich #ijmu

V prabéhu trvani leasingové smlouvy e dojit k gedcasnému ukoteni
smlouvy ze strany najemce, ale i ze strany proragha. Déové dopady na najemné a
piipadreé také na mimiadnou prvni splatku mohou byt r@tehy do dvou nasledujicich
kategorii.

a) Predtasné ukoteni leasingové smlouvy s odkupem najatého aktiva —

v piipads, Ze je pedmetem smlouvy hmotny majetek, jehoz odkupni cena je
nizSi nez cenaustatkova,nemusi byt leasingové splatky é@st akontace
umérné opravdové dabnajmu uznany jako dave uznatelné naklady§ 24
odst. 5 pism. a) Zakona 563/1991 Sb., odétnictvi). Tato Astatkova cena
je vypaitena rovnordrnym zpisobem podleés 31 odst. 1 pism. a) ze vstupni
ceny gedn®tu financovani a je evidovana u pronajimatéieviastnika za
obdobi, po které mohl byt tento majetek odepiso¥okud k takovéto situaci
dojde, @etni jednotka musi na jiz zaplacené splatky leaspkinliZzet jako
na daové neuznatelné polozky a o tyto polozkyéag navysit daovy
zéklad v obdobi, ve kterém byl smluvni vztaegasré ukorten (8 23 odst.
3 pism. a) bod 3 Zakona 586/1992 Sb., o danich ijmi). Dale dle § 29
odst. 1 pism. a) tohoto zakona je mozné o dgiiky navySujici zaklad dan

navysit pdizovaci cenu aktiva.
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b) Predtasné ukoteni leasingové smlouvy bez odkupu najatého aktitaké v
tomto gipact jako u gedtasného ukoteni smlouvy s odkupem najatého
aktiva miZze dojit k situaci, ve které nebude alespacast najemného, které
bylo po skuténou dobu namu uhrazeno, pohlizeno jako naoda
uznatelné néklady. Do #davé uznatelnych naklad bude zahrnuto pouze
najemné, kteréijpada na skutamou dobu najmu, ippadré najemné, které
jiz bylo skut&né uhrazeno. Tyto naklady budou uznané #edpokladu, ze
je hodnota uhrazenych splatek nizSi n&st najemného, kteréiipada
skute&né dols pronajmu(8 24 odst. 6 Zakon& 586/1992 Sb., o danich z
prijmu). K tomuto typu pedcasného ukoteni smlouvy dochazi zejména ze
strany pronajimatele, a to ¥ipad, Ze najemce nehradi leasingové splatky
dle dohodnutého splatkového kalefelaRedtasné ukoteni smlouvy je

realizovano progednictvim vypo¥di leasingové smlouvy.

3.6.2 Uétovani finan éniho leasingu a jeho G é&etni vykazovani v Ceské

republice

Ucetni jednotka v gibéhu (Etovani leasingu nesmi opomenout obecné zasady
spravného vedenicatnictvi, které umauji vérny a poctivy obraz o stavu a pohybu
majetku a zavazk Ucetni jednotky. Dlezitym principem, ktery je nutné dodrZovat, je
princip ¢asové a ¥cné souvislosti zakotveny v § 24 odst. 6 Z4kdna86/1992 Sh., o
danich z gijma. Tento princip Getni jednotky dodrzuji za pomociktd ¢asového
rozliSeni (Rechodné &ty aktiv a pasiv), a to s ohledem na podminky stané
leasingovou smiouvou.

Vlastnik gednetu financovani, tedy pronajimatel, je povinettorat o tomto
aktivu na pislusnych dtech. Polozky spadajici do skupiny 01 jsou zachgiogwna det
Dlouhodoby nehmotny majetek. Ve skupif2 je evidovan Dlouhodoby hmotny
majetek odpisovany a skupina 03 obsahuje Dlouhoddimmotny majetek
neodepisovany. Snizovantaeini hodnoty odepisovanych aktiv probiha pomgabi 07-
Opravky k dlouhodobému nehmotnému majetku, 08-Ckyrak dlouhodobému
hmotnému majetku a 55-Odpisy, rezervy a opravnézygl (Bartkova a kol., 2012, s.
11-33)
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Najemce vede zdznamy o skirtestech spojenych s finamim leasingem v
podrozvahové evidenci natéch tidy 07-Za¢rkové a podrozvahovécty. Ndjemce
zde zaznamenava gich pronajmu aktiva a také dosud neuhrazené zavakyp
zavazky se dale rozdiji na dlouhodobé a kratkodobé. Sedm#owua tida neni
zédkonem obsah@éwymezena, je tedy pirv kompetenci &etni jednotky. V ramci této
Gctové Fidy jsou spravovanydiové skupiny 71-Najata aktiva, 76-Leasingové zayazk
kratkodobé a 77-Leasingoveé zavazky dlouhodobé kBeéta kol., 2012, s. 275-279).

Najemce

Ceska pravni Uprava &uje najemci povinnostdfovat o gedpisu leasingovych
splatek a o jejich uhr&d Déle je ndjemce povinen vést podrozvahovou eviden
majetku nabytém prastdnictvim finagniho leasing a po jeh@dném uko&eni (Etovat
0 prevzeti vlastnického prava kgumétu financovani. Pokud se jedna o fitahleasing
s nepravidelnymi splatkamifipadré o finartni leasing s akontaci, je nutné zachytit
naklady do pisluSného obdobi a dodrzet tim pringipsové a #cné souvislosti.
Leasingové splatky musi byt vykazovany v nakladesmontrné po celou dobu trvani
leasingové smlouvy. U fingniho leasingu s prvni mini@dnou splatkou byvaji zbylé
leasingové splatky rozvrzeny pravid&la princip ¥cné acasové souvislosti tedy musi
byt uplatrén pouze na tuto mintddnou splatku. Pokud najemce poskytne pronajimateli
zalohu na budouci platby, musi tuto zalohu vésigtech skupiny 31-Pohledavky jako
poskytnuté provozni zalohy. Tato zaloha nettbwana do naklad ale je vyuZzita na
rovnongrné umdovani leasingovych splatek. Pokud najemce posky@lehu na
budouci odkupni cenu, musi tuto zalohu vést ¢tach skupiny 05-Poskytnuté zalohy
na dlouhodoby majetek fipadré na &tech skupiny 31-Pohledavky. Tato poskytnuta
zéloha opt neni @tovana do naklada ani neni vyuZzita k rovhatimému umeéovani
splatek. Touto zalohou najemce snizi dohodnutowmaikcenu aktiva, ktera ma byt
uhrazena po uka@eni najemniho obdobi (Valouch, 2007, 27-46).

Ve schématu. 1 je zobrazen fibéh (Etovani finagniho leasingu u najemce. Po
celou dobu splacenituje o splatkach za najaté aktivum déené acasové souvislosti.
Predpis prvni mimtadné splatky najemce zaznamenava ded Bavazi z obchodnich

vztahi a na nakladovy det naklady pistich obdobi. B Uhradt splatek, pipadré pri
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Uhradt odkupni ceny, praihne snizenitstatki na Etu perz a sodasre ¢tu zavazk

z obchodnich vztah O samotnych #si¢nich splatkach najemcetiaje znovu na &tu
zavazki z obchodnich vztaha dale na nakladovéentta ostatnich sluzeb. Pro dodrzeni
principu wcného atasového rozliSeni jsou polozky #ta ostatnich sluzeb rozpegy
do naklad piiStich obdobi. V fipac odkupu najatého aktiva musi najemctouat ve
prosgch nakladového diu a to opt v souvztaznosti séfem zavazik z obchodnich

vztah.

Schémaé. 1: ZjednodusSeny piibéh u¢tovani finanéniho leasingu u najemce

Zavarky ¢ obchodnich vetahd Maklady piistich obdobd
Pedpis 1. mimofadné splatiy
Paniie
Unrada splatek a odkupni ceny
Maklady

Culkup

Oslalni slulby

Ridné leasingové splatiy - mésidni

Razpuiténi tasavého rozliteni

Evidentni (fer podrozvahove evidence Majetek na leasing

Zauttovani majetku na podrogvahove OCty

Vyfazani majethku 2 podrozvahowych Gitd

Zavarky z leasingu

Zauttovini sdvatku na pedrodvahove Uty

Snienl zévarku na podrozvahowvych uftech

Zdroj : Vlastni dle Dveakovéa 2011 a Valouch 2007
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Dale schéma. 1 zobrazuje zmibvanou podrozvahovou evidenci. VeSkeré
operace jsou zachyceny na evitl@niet podrozvahové evidence. V souvztaznosti s
majetkovym dtem majetku na leasing je vedena evidence Gtaaani majetku na
podrozvahove &y, piipadré vytazeni majetku z podrozvahové evidence. O zavazcich
leasingu je také diovano pes evidetini (Cet podrozvahové evidence spolu &ein
zavazki z leasingu. Zobrazuje se takto jak #atrdni celého zavazku do podrozvahoveé

evidence, tak jeho postupné snizovani.

Pronajimatel

Obdobre jako najemce také pronajimatel musi vésetaictvi o finagnim
leasingu dle principudcné acasové souvislosti, je povinertavat o fedpisu splatek,
jejich uhrad, dale jako vlastnik pronajimaného aktivduje o odpisech tohoto majetku
a 0 evodu majetkovych prav na najemce fidoiném ukodeni leasingové smiouvy.
Veskera dalSi pravidlactovani jsou obdobna jako u najemce. Pronajimatelugy
piijaté leasingové platby jako vynosy &jaté zalohy na budouci odkupni cetiyna
budouci platby eviduje nattech skupiny 47-Dlouhodobé zavazky (Valouch, 2097,
27-33).

Po uplynuti doby najmu a naslednémevedeni pednetu financovani do
vlastnictvi najemce pronajimatettije o tomto stavu jako obném vyazeni majetku.
U najemce je nutné tento krok rozliSit dletgpbu pevodu majetkovych prav. V
piipadt bezuplatného figvodu vlastnickych prav je ndjemce povinen zachprednet
financovani ve svémceétnictvi v pdizovaci cet reprodukni na @&tech majetku a
opravek. Po uplynutiddné doby najmu airgvedeni majetku do vlastnictvi najemce jiz
neni tento majetek dale odpisovan. Pokud by seaJedm fevod vlastnickych prav za
piedem sjednanou odkupni cenu aktiva, bude ¢sevani dale lisit dle druhu tohoto
aktiva a dle sjednané odkupni ceny. Aktivum, kieiési byt dle § 6 a § 7 Vyhlasky
500/2002 Sb. vedeno ve vlastnictvi dlouhodobéhaetkajnajemce, je vedeno ve vysi
odkupni ceny. Oproti tomu aktivum, které dle tétghtasky nemusi byt vedeno v
dlouhodobém majetku najemce a ani iesphuje hodnotu pro iEzeni do
dlouhodobého majetku vedenou v internichésntich, mize byt &tovano pimo do

nakladi bézného obdobi, tedy daimveé skupiny 50-Spétbované nakupy.
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Zjednoduseny fibéh Etovani finakniho leasingu u pronajimatele je zobrazen
ve schématu. 2. Jakozto majitel pronajatého aktiva musi prionajel nejprve zZadit
pronajimané aktivum do svého majetku. Toto proveéleisem v detni evidence ve
prosgch majetkového &iu daného aktiva a to souvztgza vrubem @tu pergz. Na
samém p&atku pronajmu musi proveéstaupis pohledavky. Tento zapis provede na
vrub aktiva a navySenimc¢tit dané pohledavky. iipaté bszné splatky pronajimatel
zalttuje ve prospch (tu pergz a zarove dojde k navySenidiu trzeb za poskytnuté
sluzby. Pe#zni prostedky za miméadné splatky jsou zdtovany ve prosgch (ttu
pertz a pro dodrZzentasového rozliSeni jsou souvztaznyritein vynosy pstich
obdobi.

Schéma¢. 2: Zjednoduseny piibéh G¢tovani finanéniho leasingu u pronajimatele

Penize Aktivum

Zatatek pronajmu aktiva

Triby za poskytnuté slutby

B&Ine splatky

Vynosy phistich obdobi

Mimofadné splatky

Pohledavka

Predpis pohledavky

Zdroj : Vlastni dle Valouch 2007
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3.6.3 Uétovani operativniho leasingu a jeho G  &etni vykazovani v Ceské
republice

Najemce je v fipadt operativniho leasingu povinen po celou dobu |epsié
smlouvy &tovat o edpisech leasingovych splateki mlodrZzeni principu &né a
casové souvislosti, dale o uhgattchto splatek a musi vést zaznamy v podrozvahové
evidenci o celkovém nedoplatku, ktery musiitcha zavazky kratkodobé a na zavazky
dlouhodobé. Prvni mintddna splatka najemného hrazengedem je rozloZzena
rovnonerné na dobu leasingové smlouvy a ve izolgacim obdobi je devym vydajem
vzdy jen pondrna ¢ast najemneho, kter&ipada na fislusSné zdéovaci obdobi dle
sjednané doby najmu. V fipadt prondmu napiklad automobit ¢ majetku
potrebujiciho doprovodné sluzby (ndjemné&avané z titulu fleetovych sluzeb, mezi
které spada najklad tankservis, servis, pneuservis, sihiidai, dalncéni znamka) jsou
tyto sluzby sodasti najemného a eviduji se daid& Ucinnych vydaf na neésiéni bazi
v okamziku pedpisu splatky dle faktury.i€fakturace d&chto sluzeb probiha také vzdy
do daioveé Weinnych vydaf a to jednorazay vzdy na zaklagl faktury. Najemné, které
je klientovi tovano z titulu pojigovacich sluzeb se &iovava ogt do daoveé
acinnych vydafi na ngsicni bazi a to v okamzikuipdpisu splatky podle splatkoveho
kalendde ¢i predlozené faktury. (Zakot 586/1992 Sh., o danich Ejmua § 24 odst. 2
pism. h) pod 1)

Pronajimatel je také povinen vést vetnictvi gedpis leasingovych splatek,
jejich uhradu a jako majitelipdn®tu financovani realizuje odpisy tohoto aktiva. Piku
je tento majetek pronajimatelem gowakoupen, musi oém tovat jako o BzZném
poiizeni majetku. Redn®t financovani ptizeny pronajimatelem pra:ély operativniho
leasingu vstupuje do vlastnictvi leasingové sgrobsti na zaklag kupni smlouvy, tedy
faktury. Prostednictvim ngsicnich odpig (mésiéni Getni odpis = ptizovaci cena —
zustatkova kupni cena) / doba najmu) je umatna péizovaci cena vozidla do
Gcetnich naklad a do daovych naklad je uplaténa za pomoci devych odpis,
jejichz vySe je stanovena v § 32 Zakona o daniphijmi. Leasingova spot@ost ma v
okamziku peizeni gedn®tu financovani narok na odpet DPH z celkové pzovaci

hodnoty majetku. Rmi daiovy odpis je pak vypsien ze vzorce: vstupni cena majetku
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X procentni sazba odpisu priiglusny rok (Zakor. 586/1992 Sb., o danich Ejma §
32; Valouch, 2007, s. 92-94).

3.7 Leasing dle mezinarodnich standard 0 IAS/IFRS

Mezinarodni standard IAS 17 je mozné dle odstavbkiZzzeni komise (ESS.
1126/2008 pouzit pro vykaznicty{...) vSech leasing jinych nez:

a) leasing k prizkumu nebo vyuZiti loZisek nefgsbpy, zemniho plynu a
podobnych neobnovitelnych zdig

b) licenrnich smluv na takové polozky jako jsou filmy, videoamy, hry,
rukopisy, patenty a autorska prava“.

Cilem mezinarodnichéétnich standardje:

c) ,odliSeni finan'niho leasingu, ktery /edstavuje ve své podstatircity
zpisob financovani pézeni aktiva, od ostatnich forem ngjmu, které jsou
oznaovany jako operativni a/dstavuji sluzbu spivajici v umozeéni
pouzivani aktiva;

d) stanoveni takovych postupicetniho zachyceni a vykazani obou skupin
nijmi, které budou v souladu s éonou podstatou éthto
transakci.(Dvorakova, 2011, s. 115)

Zakladnim rozdilem mezi fingnim a operativnim leasingem je, Ze fitan
leasing dle IAS 17 igdstavuje obchodni kontrakt, jehoZ podstatou jeupddktiva
poskytnutim G¥ru. Operativni leasing naopakeglstavuje zajjceni majetku vetre
jeho @ipadné spravy a servisu.

Za operativni leasing se pak dle dikce IAS 17 pajiaveSkeré leasingy, které
neni mozné klasifikovat jako finani, dale leasingy, u kterych jsou rizika a uzitky z
vlastnictvi najimaného aktiva ponechany z alésgaSi ¢asti na pronajimatele a pokud
rizika zistatkové ceny nese také pronajimatel.

3.7.1 Definice zakladnich pojm u dle IFRS

Pro spravné pochopeni nasledujiciho textu je notrjasnit rktere zakladni
pojmy, které jsou v IAS 17 pouzivany.étgina tchto pojni je v ceské Upra¥
vyswetlovana odliss, pripadré s drobnymi rozdily.
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Ve standardu IAS 17 je rozliSovan gadek doby najmu a gatek najmu. Za
pocatek leasinguje bran bd’ den podepséani leasingové smlouviipadré den, ktery
zavazuje smluvni strankidit se zakladnimi podminkami leasingové smloubyem
pofatku najmu je poté ten den, ktery nastangivd. Naopak peatek doby najmu
piedstavuje den, kdy ndjemceaibe zapoit uzivat prava, ktera jsou vazanailegmetu
financovani (IAS 17 odst. 4 KMaeni komise (ES). 1126/2008).

Pokud je sjednananevypowditelna leasingova smlouva je mozZné tento
smluvni vztah ukotit pouze je-li vypoéd podmirgna takovym postupem udalosti,
které maji pravépodobnost uskuteeni témei rovnu nule, dale pouze se souhlasem
pronajimatele¢i za pedpokladu, Ze je uzéna nova leasingové smlouva, které se
Ucastni stejné subjekty a jejimz objektem j&’mtiejne, nebo alespgodobné aktivum.
Posledni moznosti, jak ukéih tuto leasingovou smlouvu je, Ze ukeni kontraktu
bude podmi#&no odstupnym v takové vysi, Ze zé&irjehotradné splaceni jiz od patku
smlouvy (IAS 17 odst. 4 Ni&zeni komise (ES). 1126/2008).

Doba leasinguje ¢asovy usek, ktery je definovan jako nevypditelny. Tento
casovy usek obsahuje nejéidnou dobu trvani leasingového kontraktu, ale thd8i
obdobi, po ktera si najemceude leasingovou smlouvu prodlouzit, tedy v ni
pokraiovat. Aby byly tyto doby prodlouZeni gitdny do doby leasingu, musi byt jiz na
pocatku velmi pravdpodobné, Ze najemce této moznosti vyuzije [{@kova, 2011, s.
118).

Po celou dobu financovani mohou byt po najemci k@réany minimalni
leasingové platby do kterych se negdaji platby naklad za poskytnuté sluzby,
Uhrady dani a platby podngmého najemného. Tyto platby najemce platastkami, za
které se zawtil nebo spolu se zatenou zbytkovou hodnotou. Za zbytkovou hodnotu se
muze zardit pripadré i strana sfizréna s najemcendi dalSi feti strana, kterd neni
nijak sgiznéna s pronajimatelem, ale je schopadre hradit veSkeré zavazky. Pokud je
poskytnuta opce na budouci odkupmajetku za cenu si@dpokladem nizsi realné
hodnoty k datu Ppadného napkni opce a pokud lze jizipuzavweni leasingové
smlouvy redpokladat vyuziti této opce, poté jsou minimagzisingové platby slozeny
z plateb splatnychipd gedpokladanym vyuZitim opce a hodnotou poskytnutéeop
(Dvorakova, 2011, s. 117-118; Krupova, 2009, s. 261-262)
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Ekonomickou Zivotnosti aktiva se rozumi doba, po kterou seéegpoklada
vyuziti aktiva jednimgi vice uZivateli, pipadré predem stanovené mnoZzstvi prodykt
které je mozno vyrobit timto aktivem. Dobou poulfitesti aktiva je mitino obdobi,
které je zaptato dnem poatku leasingu. Po toto obdobi jgetdvana spétba
ekonomického uzitku z aktiva (Krupové, 2009, s.-253).

Realnou hodnotou je dle IAS 17 mySlen&astka, za kterou by mohlo byt
smeénéno aktivum nebo vypg@adan zavazek mezi informovanymi a ochotnymi strapnam
za obvyklych podminek (Muthupandian, 2009, s. 4).

V pripac, Ze je ve smlouy o finartnim leasingu sjednano navraceni aktiva,
muze zde byt stanovena tzwaruéena zbytkova hodnota Tato hodnota wéuje
minimalni hodnotu aktiva, kterou pronajimatel naiek na vraceni (doplaceni) od
najemce v fipac, Ze aktivum nedosahne v dobraceni této hodnoty. Najemce nema
povinnostradné platby pouze wipadk, je-li v leasingové smlowsjednana nezatana
zbytkova hodnota (Muthupandian, 2009, s. 4-5).

Po seéteni minimalnich leasingovych plateb, které jsoangjimateli uhrazeny
béhem doby trvani leasingu a platby nezané zbytkové hodnoty, je ziskan ukazatel
hrubé investice do leasingu Ocisténim této hodnoty o implicitni drokovou miru je
vypoctenagista investice do leasinguNerealizovany finanéni vynosje reprezentovan

rozdilem mezi hrubou &stou investici do leasingu (Muthupandian, 200%)s.

3.7.2 Uétovani finan éniho leasingu a jeho i &etni vykazovani dle IFRS

Podepsanim smlouvy o finémim leasingu je mezi hdjemcem a pronajimatelem
uzawen obchodni vztah obdobny poskytndtiptijeti dlouhodobé fjcky ¢i Gvéru.
Tento vztah je ukaren splacenim celé vySe pohledavkylbiinancnimi prostedky,
piipadre je nesplacenéast leasingu navracena pronajimateli v népeim plreni, tedy
navracenim opétébeného aktiva. Pokud je smlouva koncipovana jalangem se
zarwenou zbytkovou hodnotou, musi byt navrdceno aktivsipolu s pegZnim

s~ s

doplatkem, ktery je vyptien jako rozdil fair valuenavraceného aktiva a vysi zaené

'Fair value = cena aktiva, kterd je za obvyklych podminek dosazitelna na trhu ke dni ocenéni (splatnost

leasingové smlouvy), do Ceského jazyka se preklada jako realna hodnota.
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zbytkové hodnoty. # nezardené zbytkové hodnétje navraceno pouze samotné
aktivum. (Dvaéakova, 2011, s. 119)
Zakladnimi kritérii pro klasifikaci finatniho leasingu dle I1AS 17 je:
a) prevod vlastnickych prav kipdmétu financovani na najemce po ukeni
leasingu,
b) na za&atku financovani se séasna hodnota splatek blizi realné hodnot
majetku,
c) doba leasingu je podstatnaasti doby ekonomické Zivotnosti daneho aktiva,
a to i kdyz vlastnictvi neniipvedeno,
d) pronajaté aktivum ma specifickou povahu a najeracegly niize vyuzivat
bez provedeni rozsahlejSich Uprav,
e) financovani majetku specialni povahy, ktery by nbklmoyt uzivan jinym
najemcem (nap letadla),
f) sjednana vyhodna opce na nakup aktiva po ¢dminleasingu. Tato opce je
sjednana f&d podpisem smlouvy o finamim leasingu. (Krupova, 2009, s.
258)

Pronajimatel

Je-li finartni leasing posuzovan ze strany pronajimatele, fe mamjceni
neperzniho aktiva obdobné s poskytnutim dlouhodobéh&ruivZ tohoto dvodu je
nezbytné od&ovat hodnotu pjcky a hodnotu finaénich vynod. P uzaweni
financniho leasingu musi pronajimatel provést vstupninédepohledavky, ktera z
tohoto obchodu vyplyva. Celkovy vynos byva vygem z rozdilu hrubé &sté investice
do leasingu. Hruba investice do leasingadstavuje minimalni platby leasingu a také
platbu nezartené zbytkové hodnoty. Jedna se tedy o celkov&Zpén nepetzni
pinéni, které pronajimatel ziska z pronajm@ista investice do leasingu je
piedstavovana jako hruba investice do leasingu, kjeraliskontovana implicitni
arokovou mirou tohoto leasingu. Implicitni Urokowdira je dana vztahem:stasna
hodnota minimalnich leasingovych plateb = fair ealpronajimaného aktiva.
Pohledavka z finamiho pronajmu byva océna ve vysi fair value aktiva poskytnutého

najemci k uzivani. Leasingové spiesti mohou tuto hodnotu navysit o naklady na
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uzaweni smlouvy, ale obvykle se hodnota fair value @mre neodliSuje od pigzovaci
ceny aktiva poskytnutého k prondjmu. Pokud by s&epvtato hodnota odliSovala od
Gcetniho oceéni ke dni splatnosti, bylo by nezbytnéepenit pronajimané aktivum.
(Ficbauer, 2007, s. 93; Diakova, 2011, s. 121-122)

Aby mohla byt zji&na implicitni arokova mira,(...) je t/eba urit nasledujici
hodnoty:

a) minimalni leasingové platby;

b) nezaruenou zbytkovou hodnotu;

c) fair value aktiva poskytovaného k ngjmu

d) pocatecni primé naklady spojené se sjednanim leasingové smlouvy

e) dobu leasingu.{Dvorakova, 2011, s. 122)

Ad a) Minimalni leasingové platby jsou definovargkg platby, které musi
najemce uhradit pronajimatektem doby trvani leasingové smlouvyigadré platby,
které na najemci mohou byt dodate pozadovany. Tyto platby jsou zastoupeny
pravidelnymi splatkami, zalohami na splatky zalohou na kupni cenu aktiva. Do
minimalni leasingovych plateb jsou z&fidany také platby, které se za najemce
zavazala uhraditéti sgiznéna strana, déale i zarena zbytkova hodnota aktiva sjednana
v ramci dohodnutého vraceni aktiva po uplynuti ilgis N4jemce je povinen tuto
sastku uhradit. Naopak platby, které ndjemce hradslazby, které jsou poskytovany
pronajimatelem (n&fklad opravy) a platby podminého najemnéhpnejsou zahrnuty
do minimalnich leasingovych plateb.

Ad b) Nezardena zbytkova hodnota leasingu jecip@na za pedpokladu, Ze
najaté aktivum bude po uk&eni doby najmu vraceno &ppronajimateli. JelikozZ jsou
minimalni leasingové platby sloZzeny ze vSech pogehn plateb, neni do nich
nezardena zbytkova hodnota leasingu zéip@vana. Najemce ma totiz po ukeni
doby namu povinnost vratit pronajaté aktivum, aema povinnost Uhrady této

zbytkové hodnoty. JelikoZz je ale tato platba povdha za nepedity prijem

2 Tyto sluzby jsou Uctované najemcem ve formé vynosl, a to vobdobi, se kterym vécné a Casové
souviseji.

*Podminéné najemné = hodnota Casti leasingovych plateb stanovena variabilné, napf. procentem ze
zisku, ktery byl dosazen z uzitku aktiva ¢i v ndvaznosti na trzni rokovou miru.
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pronajimatele, musi tedy pronajimatel tuto zbytkovmdnotu ficist k minimalnim
leasingovym platbam.

Ad c) Pokud se s danym aktivem na trhu obchodwgeglo by byt stanoveni
této hodnoty komplikované. Pokud od data nakupivakdo data splatnosti leasingu
neuplyne delSi doba, je velice prépddobné, Ze se hodnota fair value nebude vyrazn
odliSovat od nakupni ceny aktiva. PoZzadavek na@ami v této hodnétbyl stanoven
zejména proto, aby leasingové sgolasti nemohli manipulovat s ocarim aktiva a
tim padem také s vySi implicitni Grokové miry |easi.

Ad d) Pa@ateni piimé naklady si iZze (Etovat pouze specializovana leasingova
spole&nost. Pokud by se pronajimatelem stdh vyrobce nebo prodejce aktiva, byly
by tyto naklady dtovany do naklafl béZného obdobi a nemohou tedy byt do hodnoty
fair value zapoitavany.

Ad e) Dle standardu IAS 17 je doba leasingu stanaako nevyposditelné
obdobi, na & byl dohodnut pronajem aktiva a dalSat§y po které mize najemce
pokratovat v ndjmu, pokud je k datu splatnosti prgpatobné, Ze najemce tohoto prava
vyuzije. (Dvaakova, 2011, s. 122-123)

»,Hodnota pohledavky z leasingu je zvySovanéasov prislusny rok (efektivni
arokova mira) a snizovana oité splatky. Pronajimatel celkeplatby od najemce
rozckli:

- splatky pohledavky z titulu leasingu aktivagt na snizeni pohledavkst finarni
Vynos),

- podmirné nadjemné bude zachyceno vené acasové souvislosti s vynakladanymi
naklady do vynas

- platby za poskytnuté sluzby budou zachycovanyéemeéva casove souvislosti s
vynakladanymi naklady do vyngs

- DPH nebo jind obdobna dd (BohuSova, 2008, s. 150)

Prijaté splatky leasingu je nutné tbenit na Ghradu Groku a r@st umaujici
dlouhodobou pohledavku. \&dhto dvou kategoriich bude o leasingovych splatkach
nasledd Gctovano. Do vynos bude @tovana hodnota podminého najemného a

sluzeb ve w¥cné acasové souvislosti s vynaloZzenymi naklady. Jako zeékak
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financnimu Gadu bude zatiovano DPH. Po celou dobu trvani najmu je nutng&amxat,
zda nedoslo ke zén¢ odhadu nezatené zbytkové ceny. Pokud by doSlo ke snizeni
této hodnoty, bylo by nutné zj&ty rozdil zadtovat.

Schéma. 3 zobrazuje zjednoduSenyipéh (Etovani leasingu u pronajimatele
dle IFRS. V okamZiku zakoupeni aktiva pronajimatel&tuje o této skut@osti Eetni
jednotka na vrub &iu pertz a souvztazhzaradi majetek do svého vlastnictvi zapisem
ve prosgch (ftu zasob. R sjednani pronajmu je dle dikce IFRS nezbytné qgst
aktivum najemci. Toto postoupeni je provedendazgnim aktiva z diu zasob, dale
jeho zéapis do celkové pohledavky za leasing a razdhto poloZzek zatiovat do
nerealizovanych finamich vynos. Frijeti uhrazenych splatek se projevi ve prasp
Uctu pergz a umdenim gislusnécasti pohledavky. Nezbytnym krokem je také realizace
aroki. S kazdou pjatou platbou splatek bude p@&ha c¢ast urokn prevedena z

nerealizovanych finamich vyno$ do vynosovych urak

Schémaé. 3: Zjednodusené zachyceni fitbéhu leasingu u pronajimatele dle IFRS

Penize Zasoby

Nakup pfemétu leasingu Postoupeni predmé&tu najemci

Celkova pohledavka

Pfijaté splatky leasingu

v-Urok MNerealizované finanéni vynosy

Realizace droki

Zdroj: Vlastni dle Dv@akova, 2011; s.119-124
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Najemce

Predmet financniho leasingu je najemcem vykazovan na straktiv a dale je
leasing bran jako zavazek z tituldijpté pijcky. Naklady, které jsou spojeny s
akceptaci leasingu,i@dstavuji uroky, které jsou najemcem hrazeny pouceobu
pronajmu a jsowaso\ rozliSeny k pislusnému obdobi. (BohuSova, 2008, s. 144) Na
nasledujicim schématu jsou zobrazeny moznostiktéigych je mozné proveést vstupni
oceréni najatého aktiva a zavazkuii Rstupnim oceéni je brana menSi hodnota z
realné hodnoty najatého aktiva a hodnoty minimalriéasingovych plateb. Veskeré
tyto ¢astky jsou zjiBovany jiz na psatku leasingu. (Jilek, Svobodova, 2012, s.116)

Schéma¢. 4: Vstupni oceréni zavazku z aktiva

I Vstupni ocenéni zazazku z leasingu I

Y
I NiZ5i hodnota z: I

l l

I fair value najatého majetku I I soutasné hodnoty minimalnich leasingovych plateb I

Zdroj: Dvorakova, 2011, s. 126

Dil¢i hodnoty vypdétu minimalnich leasingovych plateb:

a) minimalni leasingové platby jsou dgeny obdobnym vypgetem jako u
pronajimatele, ale nebudou navySovany o neézsmou zbytkovou hodnotu;

b) doba leasingu (stejné stanoveni jako u pronajimpatel

C) urokova mira. (BohuSova, 2008, s. 145)

VN s

implicitni arokova mira leasingu. Tuto Urokovou mipozZaduje za své financovani
kazda leasingova spdleost, ovSem nema povinnost poskytnout najemci véskéaje
nutné pro jeji vypdet. Ngjemce je tedy poté nucen pouZzit tavrigtkovou vymjéni
arokovou miru. Tato mira udava najendéistku, kterou by musel uhradit za obdobny

leasingci pujcku nagiklad v bance. Najemce roddje leasingové platby na jednotlivé
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splatky tohoto dlouhodobého zavazku (minimalni ilegevé platby), déale na
podmirgné najemné, platby hrazené za poskytované sluddai a piidané hodnotyi
jinou podobnou da Pouze prvniast plateb, tedy splatky z dlouhodobého zavazku,
najemce Gtuje jako snizeni daného zavazku a uhradutir®ozdleni protkthne dle
vécné acasové souvislosti. Pomoci urokové miry, kter4 byjaZzita pro vypdet
sowasné hodnoty minimalni leasingovych plateb, budaasten také Grok. Pokud byl
zavazek ocem ve vySi fair value najatého majetku, urokova niitede muset byt
stanovena vypem. Urok v jednotlivych obdobich bude zi$tvynasobenim Grokové
miry a aktualni vysi nesplaceného zavazku z najnqurikéhu pislusného obdobi.
Druha ¢ast plateb, tedy podminé najemné aifjaté sluzby, bude diovana opt dle
vécné acasove souvislosti do nakiadDPH bude &tovana mezi pohledavkyuvi
financnimu Gadu. Odpisy najatého aktiva budou probihat tatgako u kteréhokoliv
jiného aktiva, které dan&étni jednotka vyuziva. Jednotkatujici dle mezinarodnich
standard, vyuZije pravidla, ktera jsou uvedena v IAS 16ez&mky, budovy a ¥&eni
nebo v IAS 38 — Nehmotna aktiva. Dléclito standand musi probhnout take
stanoveni doby odpisaktiva, tedy doba jeho pouzitelnosti. Pokud je adedena doba
Zivotnosti delSi nez doba najmu, ktera byla stanawe leasingové smlogy musi byt
majetek odpisovan po celou dobu pouZzitelnosti, tédy ukorgeni doby namu.
(Dvordkova, 2011, s. 125-132)

Ve schématu. 5 je znazorén pribéh tovani finakniho leasingu dle IFRS u
ndjemce. Z&tek najmu pednetu financovani je v &etnictvi najemce zachycen ve
prosgch &tu daného aktiva a navySeninttul dlouhodobych zavagkz leasingu.
Minimalni leasingové platby najemce zaznamenavaroh (£tu peréz v souvislosti s
uctem dlouhodobych zavaikktery se timto krokem ponizi o danou splatku zkua
(Umor), a dale sdem nékladovych Urak Na vrub @tu peréz jsou také &ovany
platby podmigného ndjemného, Uhrady za poskytnuté sluzby odajiroatele a daz
piidané hodnoty. Dle IFRS najemce, jakoZzto majitdiivak (tuje také o odpisech

aktiva na dtech opravek k najatému aktivu a rauiodpigi.
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Schéma¢. 5: Zjednodusené zachyceni gibéhu leasingu u ndjemce dle IFRS

Aktiva Dlouhodoby 2dvazek 2 l2asin gu

Zatatek najmu aktiva

Splatka zavazku (Umor)

Penize M - Uroky

Min. leasingova platba

N - Sluiby

Uhrada za pronajimatelem poskytnuté sluiby

Platba podminéného najemného

Dan z pfidané hodnoty

Dan z pridané hodnoty

Opravky k najatému aktivu N - Odpisy

Odpisy

Zdroj: Dvorakova, 2011, s. 125

3.7.3 Uétovani operativnino leasingu a jeho G é&etni vykazovani dle
IAS/IFRS

Pronajimané aktivum byva u operativniho leasingdeme stale v majetku
pronajimatele a jim je také odepisovano v soulaglstandardy IAS 16 — Pozemky,
budovy a z#izeni a IAS 38 — Nehmotn& aktiva. Pronajimatel vadavéejiuje takto

pronajata aktiva mezi ostatnimi pronajimanymi aktiv
Pronajimatel

Pravidla stanovena viide uvedenych standardech IAS 16 a IAS 38 musi byt

pronajimatelem respektovana vigad zveejréni informaci o pronajatém majetku.
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Tato pravidla jsou totoZzné s pravidly na isjeéni informaci o ostatnich aktivech, které
dand detni jednotka pouZiva. Na tento majetek se délehvge také IAS 36 o snizeni
hodnoty aktiv. V pipac pronajmu nemovitosti musi byt respektovan také HS—
Investice do nemovitosti afippronajmu biologickych aktiv IAS 41 — Zemlstvi. |
pies mozné nepravidelné Uhrady leasingovych platebstzany najemce, musi
pronajimatel &tovat o &chto vynosech z pronajatého majetku roviom po celou
dobu financovani. Pokud tedy nejsou platby hrageayidelr® k predem stanovenému
datu splatnosti, je nutnéasow rozliSovat pijmy UGcetni jednotky.,Pokud je vSak
pronajimatel schopen najit jinou systematickou adkii pro alokaci vynasz najmu do
vysledku hospodani jednotlivych &etnich obdobi, ktera |épe vystihuje rozvrzeni
Gbytku uzitku (naklap), které najaté aktivum /masi, vyuzije této zakladny.”
(Dvorakova, 2011, s. 132)

VesSkeré naklady, které musi pronajimatel vynaleZsouvislosti s pronajatym
aktivem, je mozné roztlt do t¢i nasledujicich skupin:

- primé naklady vynaloZzené na p&tku najmu - dle mezinarodniho standardu je
nutné gimé naklady vynaloZzené nadadku pronajmu na uz&ni smlouvycasow
rozliit. Dale je v standardu stanoveno, Ze tytdady zvySi @etni hodnotu aktiva a
budou alokovany do nakladinearre pripadré jinou metodou, ktera je pouzivana
pro rozpusini vynogi do vysledku hospodeni danych &etnich obdobi.

- naklady vynaloZzené na poskytovani sluzeldi ulev pro ngjemce kterymi se
pronajimatel snazi docilit uzéni smlouvy o operativnim leasingu — Féjad
moznost Ulevy od plateb ndjemného az do vySe 100%qulem stanovenou dobu,
poskytovani vybranych sluzeb zdarma, Uprava provaajého aktiva dle poZzadavk
klienta aj. Wetni jednotka rize tyto néaklady vnimat jako prodejni slevy a tyto
naklady takcasow rozliSit a snizit vynosy po celou dobu trvani mdge smlouvy.
Upravy souvisejici sémito prodejnimi slevami jsou zachyceny v SIC 15 —
Operativni leasingy — pobidky.

-  bézné néklady, vynaloZzené opakovahv pribéhu financovani na pronajaté
aktivum — Udrzba, odpisy aj. musi by&tdvany do naklaifl v prislusnych obdobich,
ve kterych tyto naklady vznikly. (Dwékova, 2011, s. 133)

43



Najemce

Zachyceni operativniho leasingu vcetnictvi najemce koresponduje s
Gcetnictvim druhého subjektu. Aktivum je ndjemcem Zwano, ale nema jej
zachyceno v aktivech. Vcatnictvi této detni jednotky se operativni leasing projevi
pouze jako platby najemného v nakladech. VeSkeatbylpak budou vykazovany
linearre po celou dobu trvani najemného. Zachyceni vyhquaalejnich slev, které
najemci poskytne pronajimatel pro jeho motivaci xawieni leasingové smlouvy,

prok¢hne véasovém rozliSeni a budou jimi rovndmeé snizovany naklady na najemné.

3.8 Hodnoceni finan €ni situace podniku

Hodnoceni finaéni situace podniku je realizovano ptesinictvim finagni
analyzy daného podniku. Finam situace podniku se da hodnotitizmych Grovnich,
tedy od jednoduchych a prostych figafch analyz az po velmi slozité analyzy. Velmi
¢asto jsou pro zhodnoceni stavajiciho stavu podwmacitdvany ponirové ukazatele
likvidity, zadluZenosti a rentability. Tytoritdruhy ukazatél budou popsany jako
vychodiska pro praktickotast této prace.

3.8.1 Ukazatele likvidity

Pojem likvidita je pouzivdn ve vztahu Kk likviditnéjaké slozky majetku,
piipadré ve vztahu K likvidi¢ daného podniku. Likvidita vztaZzend k dané sloZce
majetku je pedstavovana jako vyjéeni vlastnosti daného majetku jako schopnost
majetku se rychle a bez velké ztraty své hodnégynnit na finarini prostedky. Tato
vlastnost je nazyvana likvidnosti. Oproti tomu ldita je chapana jako schopnost
podniku \as uhradit své platebni zavazky. Dle odbornych ikabl je nedostatek
likvidity povaZzovan za ficinu neschopnosti podniku vyuzit ziskovéilgzitosti
nabizené trhem ifpadré neni schopen hradit své zavazky, caZelwést az k bankrotu
takového podniku. Ukazatele likvidity jsou tedyle®ité z hlediska finafni rovnovéahy,
protoze pouze likvidni podnik je schopen hradit gagazky. OvSem na druhou stranu
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piiliSn& mira likvidity je nefizniva pro vlastniky podniku, jelikoZz dochézi k aag
financnich prostedki v aktivech, ktera se nezhodnocujiu@Rova, 2011, s. 48-49).
Ukazatele likvidity je mozné dle #kové (2010, s. 112-120) vyjét pomoci

nasledujicich vzoic

Likvidita 1. stupn é= platebni prostredky / dluhy s okamzitou splatnosti
Likvidita 2. Stupn & = (obézna aktiva — zasoby) / kratkodobé dluhy
Likvidita 3. Stupn & = obéznéa aktiva / kratkodobé dluhy

Likvidita 1. stupr je ozn&ovana jako tzv. okamzitd likvidita a je nejuzsim
vyjadienim likvidity. Vstupuji do ni pouze nejvice likwid polozky z rozvahy. Pod
platebnimi prosedky jsou zahrnuty nejen penize n&egh ¢i v pokladre, ale takée
nagiklad volrg obchodovatelné cenné papifiySeky. Nekteré odborné literatury vSak
do vzorce dosazuji pouze geni prostedky na dtech a v pokladh Pod poloZkou
dluhd s okamzitou splatnosti jsou zahrnuty takgn@ bankovni Gy a kratkodobé
finanéni vypomoci, které jsou v rozvaze vedeny &dk od kratkodobych zavank
Pro likviditu prvniho stup# je dopor@dovana hodnota od 0,9 do 1,1. Toto rozmezi je
uvadno spise v americké literat) proCeskou republiku byva uvéda hodnota 0,6 a
dle metodiky ministerstva fimyslu a obchodu je dopafovana hodnota dokonce 0,2.
Tato hodnota je vSak oztavana za kritickou. NedodrZzeni dopéeaych hodnot této
likvidity vSak jeSt nemusi znét financni problémy firmy. Likvidita 2. stuph je
ozna&ovana jako pohotova likvidita a plati pro ni, Zigatel by n&l byt stejny jako
jmenovatel, tedy v podénu 1:1, popipact 1,5:1. Pokud by platil poén 1:1, znamenalo
by to, Ze podnik je schopen splatit své zavazkyz ag musel prodavat své zasoby.
vedeni podniku. Likvidita 3. stupn ktera byva oznamvéna jako likvidita BZn4,
ukazuje, kolikrat okZna aktiva pokryvaji kratkodobé zavazky nebo tabikkednotek
kratkodobych zavazkje kryto jednou jednotkou ébnych aktiv.Cim vy3si je tato
hodnota, tim je vice pravdodobné zachovani platebni schopnosti podnikii. P
hodnoceni situace podniku za pomoci tohoto ukazgtelvsak také nezbytné brat
v Gvahu fakt, Ze neni fihlizeno ke struktte okEZznych aktiv vzhledem K jejich

likvidnosti a neni gihlizeno ke slozeni kratkodobych zavazkzhledem k jejich dab
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splatnosti. Pro tuto d&nou likviditu jsou doportovany hodnoty v rozmezi 1,5-2,5
(Ruckova, 2011, s. 48-50).

3.8.2 Ukazatele zadluzenosti

Pojmem zadluZzenost je vyjavana skuténost, Ze podnik vyuziva
k financovani svych aktiv mimo vlastnich zdrojaké cizi zdroje, coz je vreéalné
ekonomické naprostosbné. Pokud by podnik vyuZival pouze vlastni zdrdhazelo
by ke sniZeni celkové vynosnosti vioZzeného kapit@proti tomu, pokud by podnik
chtel vyuzivat pouze cizi zdroje, prayabdobre by mel problémy s jejich ziskavanim.
Tato forma financovani je ovSem vytmna zakonem, jelikoz kazdy podnik musi byt
alespa n¢jaky zakladni kapital. Cilem podniku by tedylm byt dosazeni vyvazené
kapitalové struktury, tedy hledani optimalniho Yetanezi cizim a vlastnim kapitalem.
Z pohledu kapitalové struktury byvaji do kategatleuhodobého kapitalu z@zovany
nejen cenné papiry, ale také vlastni kapital spsldlouhodobymi zavazky. U
dlouhodobych zavaik byvaji za nejstabikjSi zdroje financovani povazovany
dlouhodobé bankovni éwy. U kapitadlové struktury ukazujici zadluzenostpéu je
nejdilezitéjSi, Ze je hodnocen pam mezi vlastnimi a cizimi zdroji financovani.
ZadluZzenost byva hodnocenatuzmych pohled. U itela je pravidlem, Ze jejich
podnik nadmiru zadluzen, nebo dlouho&lattoupa jeho zadluzenost, &gt i jeho
riziko z nepl@ni zavazk a iitelé by tak ngli pozadovat vysSi urokové sazby. Tento
ukazatel je dlezity také pro akcior@, jelikoz ¢im weétSi je podil ciziho kapitalu na
financovani podniku, tim se akcie stavaji riziggdv (Rickova, 2012, s. 127). Ukazatele
zadluzenosti jsou dle (Rkové (2010, s. 112-120) mozné vyjiddle nasledujicich

vVZoral:

Celkové zadluZenost = cizi kapitél / celkova aktiva
Mira zadluzenosti = vlastni kapital / celkova aktia

Zakladnim ukazatelem je celkova zadluZzenost, kigrgd také nazyvana ukazatelem

véfitelského rizika a je potmem mezi celkovymi zavazky a celkovymi aktivy. Ob&c
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plati, Ze sistem tohoto ukazatele roste také riziksiteli. Ukazatel by rél byt ale
posuzovan v souvislosti s celkovou vynosnosti padmai se strukturou ciziho kapitalu.
Vysoké hodnoty celkové zadluzenosti mohou byt Zisla drzeni kmenovych akcii
piiznivé, pokud je podnik schopen dosahovat vysSidtegmt rentability nez jsou
procenta Urok, ktera plati za cizi kapitadl. DalSim pouzZivanymazételem je mira
zadluzenosti, nebo-li koeficient samofinancovanenfb ukazatel je chapan jako
dophkovy ukazatel k celkové zadluZzenosti. Setuobou &chto ukazatél by nmel dat
piiblizné hodnotu jedna. Mira zadluzenosti vyjag proporci, ve které jsou aktiva
zadluzenosti, ale je ¢pnezbytné brat v Uvahu jeho provazanost s ukazateability
(Ruckova, 2012, s. 128).

3.8.3 Ukazatele rentability

Za pomoci porérovych ukazatdél rentability byva kvantifikovana vynosnost
dilcich sloZzek aktiv fipadré pasiv podniku. Tyto ukazatele byvaji také aaneny
jako ukazatele vynosnostki navratnosti. Z pohledu vlastrik podniku jsou
nejdilezitéjSimi ukazateli rentability rentabilita vlastnih@pitalu a rentabilita aktiv.
Pontrové ukazatele rentability jsou konstruovany jakompr vysledného efektu
dosaZzeného podnikem ke srovnavaci zaklade tak zobrazovan pozitivéii negativni
vliv fizeni aktiv, likvidity, rentability i financovani quiniku. Interpretace éthto
ukazatel udava, kolik korun zisku fppada na srovnavaci zakladnu ve jmenovateli
(Kislingerova, 2010, s. 98). Dleikove (2010, s. 112-120) jsou ukazatele rentability

vypacitavany dle nasledujicich vzdic

ROE = zisk / vlastni kapital
ROA = zisk / celkovy vloZeny kapital

Rentabilita viastniho kapitalu (ROE) je ddvym nefitkem rentability pro
akcionde, spoléniky a investory. Je jim &en zisk pipadajici na jednu korunu
investovaného kapitalu. Ukazatel je kvantifikovde wizorce znazawjiciho podil zisku

a vlastniho kapitélu. Vlastni kapitél v sobahrnuje jedna zakladni kapital a jednak take
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dalSi slozky, jako ndfklad emisni &zZio, zdkonné fondy a dalSi fondy,rétgsou
vytvarené ze zisku. Rentabilita aktiv (ROA) je naprogiodvym meritkem rentability.
Pomoci vySe uvedeného vzorce je ptowan zisk s celkovymi aktivy (celkovym

kapitdlem) bez ohledu na to, zda byla financovaaapamoci vlastnihci ciziho

Mriviw s

VN s

EBIT, tedy zisk ped zdagnim a nakladovymi uroky,ifpadreé EAT, tedy ziskSisty po
zdareni (Kislingerova, 2010, s. 98-99).
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4 Prakticka ¢ast

V leasingové spolmosti Lease s.r.o0., ktera jéeplstavena nize, nastava situace
komplikujici pracovni ¢innost &etni jednotky. Vzhledem ktomu, Ze spwlest
provozuje svou podnikatelskatinnost na GzemCeské republiky ma povinnost vést
Gcetnictvi a @etni evidenci podleteskych zakotn a ¢eskych @etnich standaid
Zarover spole&nost musi vykazovat svodinnost podle Mezinarodnich standérd
ucetniho vykaznictvi, jelikozZ je 100% d@eou spol€nosti zahrarni matky, ktera tyto
vykazy vyZaduje. Spotmost Lease s.r.o. tedy vede dvofietnictvi a sestavuje tak
Gcetni vykazy podle oboucétnich systérin Tyto vykazy ovSem uZzivatish nemusi
piinaSet shodné udaje, jelikoz tytaiefni systémy fistupuji k ugitym procesam
odliSnym zmisobem. Vznikéa tak komplikace, Ze uZivatel dispariujtetnimi vykazy
sestavenymi dl€eskych detnich standafd miZe dojit kéast&né odliSnym za¥ram
nez by doSel na zakladicetnich vyka# sestavenych dle Mezinarodnich standard
Gcetniho vykaznictvi. Z&hto divoda bude v praktick&asti prace vybran konkrétni
pravni vztah spot@osti Lease s.r.0. se subjektem, jemuz pedsictvim leasingu
pronajima automobil. Bude provedeno porovnaétovani leasingu u jednotlivych
subjekfi, jejich dopad do vykaza budou zhodnoceny dopady roadil (Ktovani dle
ceské pravni upravy a dle IFRS. Po ukazcestmaani jednotlivych detnich operaci
bude uveden dopad doieinich vyka# a bude zhodnoceno, jak jednotlivé druhy
Gctovani, tedy dl€eské pravni Upravy a dle IFRS, odiyi finanéni analyzu subjektu a
tedy i nasledny pohled na sp&esti vyuzivajicici poskytujici leasing. Toto porovnani
tedy prolghne gedevsim z @ivodu zobrazeni hlavnich rozdlia odliSnych dopad diky
nimz bude moci byt navrZzena alternativni variamacpsuci jeho ukita optimalizace,

aby nedochazelo ke &wa iznym pohledm na jeden podnik.

4.1 Popis parametr G pravniho vztahu

Pro zobrazeniteSené problematiky a navrZzeni optimalizace celétaregsu
budou nejprve festaveny oba subjekty daného pravniho vztahu, tejgmce a

pronajimatel.
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4.1.1 Pronajimatel

Spolenost Lease s.r.o. gala naceském trhu fisobit kratce po roce 1990 a je
stoprocentni ddaou spoleénosti. Byla jednou z prvnich spofesti nateském trhu,
kterd se zakftila na poskytovani finamiho leasingu automolfil Od samého p@tku
pusobeni spoknosti Lease s.r.o. na trhu sp#ilest neustdle roste a dochazi
k neustalému roz&vani nabizenych produka portfolia sluzeb. Spaiaost jeclenem
Ceské leasingové a finami asociace. Spalaost byla ocetna celouwadou atraktivnich
oceréni z finarkni sféry. S velmi dobrym vysledkem skida v anket 100
nejobdivovagjsich firemCeské republiky, row¥ se pravidelét umis'uje na pednich
pozicich v anket Zlaty msSec za nejlepsi fin&ni instituci v kategorii Usrové
instituce a v ankétZlata koruna.

Své produkty a sluzby speéleost nabizi podnikatelskym i nepodnikatelskym
subjekfim, ktei maji trvaly pobyt, fipadré sidlo spolénosti, na UzemiCeské
republiky. Umozgno je financovani novych i ojetych osobnich a wdrkch vozi, déle
motocykli, lodi a strojniho Zézeni. Mezi produkty spobeosti pati financni leasing,
operativni leasing a @éwve financovani. Jako dagdové sluzby spolmost nabizi také
pojistni najatého fedmétu. Pro ¥tSi klienty spolénost nabizi i operativni leasing se
sluzbami, kde je zahrnuta riéidad udrzba a & ny servis, pneuservis, asistansluzba,
tankovaci karty, ndhradni vozidlo, ddini poplatky aj. Tyto sluzby,&etné pojiseni,
byvaji hrazeny spolu s pravidelnymi ésitnimi platbami a jsou tedy so&aésti
splatkového kalendé. Nabizené produkty jsou ve fatrbalicka, které obsahuji jak
samotné finatni sluzby, tak také pojistné sluzby a servis vozu.

V sowasné dob nabizi spolénost Lease s.r.0. svym zakaziik nasledujici
produkty:

+ Uvér na automobil

« Bez(telovy Gwr pro partnery Skoda Auto
* Finartni leasing automobilu

* Operativni leasing automobilu

e Sprava vozoveho parku

» Zpétny leasing/Gér automobilu
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e Havarijni pojiséni a povinné réeni na automobil (pouze na financovana

vozidla)

Pro poteby diplomové prace budou definovany podminky aifiga pouze pro
financni leasing. Spolaost Lease s.r.o. definuje finam leasing jako finatni
prondjem automobilu, ktery je podnim jeho naslednym odkupem. Najemce, tedy
klient spol€nosti, se po uzaeni leasingové smlouvy stava uZivatelem vozidlaaalih
pravidelné najemné v poddbmésiénich splatek. Po uplynuti doby trvani tohoto
pronajmu vystavi pronajimatel plnou mocieyodu automobilu na klienta, ktery se po
provedeni tohoto fgpisu stava majitelem automobilu. Jako hlavni vyhpob klienta
Lease s.r.0. uvadi snizeni okamzitych vydg@ertZznich prostedki na pdizeni
prednEtu financovani a tedy moznost rozlozit si tyto vjgddo dlouhodobého splaceni.
DalSi vyhodou je zateni fixni urokové sazby po celou dobu splaceniihgasé
smlouvy a vyhodné poji&i zahrnuté imo v nesicnich splatkach. Vifgpad, Ze je
klientem podnikatel, finami leasing mu nasi dalSi vyhody ndklad v podol
zlepSeni cash-flow tim, Ze se fixnésiEni platby hradi pibézre, jsou plrg uznatelnym
nakladem. Vyhodou pro podnikatele také je, Zedp®t financovani (ani zavazek
z leasingu) neni zahrnut v rozvaze podnikateleeagdy o mimobilagni financovani.

Spolenost sidli také Ceské republice a je platcem danpidané hodnoty. Ve
spole&nosti Leases.r.o. pracuje 125 zmtmand. Spol€nost Lease s.r.o. jéizena
dvéma jednateli a kazdy z jednateina svého asistenta. Prvni jednatel ma na starosti
marketing, prodej a spravni afleni spolénosti, druhy pak sekretariat a interni audit.
Do pravomoci obou jednateje fazen credit and risk management, pravni¢ted,
personalni odéleni a informani technologie.

Na zaklad spoluprace spoteosti Leas, s.r.0. s vyrobcem automobilu bt v

potizen za 600 tis. Ka dale pronajat spafeosti Alfa, s.r.o.

4.1.2 Najemce

Spolenost Alfa, s.r.o., ktera je platcem @an pridané hodnoty, sidli ¢eské
republice a jejim hlavnimipdnEtem ¢innosti je vyroba drobného strojnihorizani a
jeho nasledny prodej kotirgym spotebitelim i firmam k napl&ni vyrobnich proces

Alfa tedy ziskava naprostouwtéinu svych trzeb z prodeje zbozi. Ve spnolesti je
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zamestnano 35 zagstnand, zcéehoZz tSinu tvdi zangstnanci obsluhujici vyrobni
linku, dale administrativni pracovnici. Pgapro jednoho ze za¥stnand se spolénost
rozhodla p#éidit osobni automobil, deny k vykonu jeho pracovnich sctek u @tSich
klienti. Paizeni firemniho vozu bude dle rozhodnuti vedenilesiposti realizovano
formou leasingu. Byl zvaZzovan také bankovnémikde byla stanovena uUrokova mira
11% ra&né. Tento Udaj je pozgi pouzit pro vyp@et sodasné hodnoty splatek u
najemce ttujiciho dle IAS/IFRS. Dle vnitropodnikovychrgrpigi ma spolénost Alfa

stanovenu spodni hranici proraaeni majetku do dlouhodobého majetku 40 tis. K

4.1.3 Parametry leasingové smlouvy

Spolgnost Alfa se rozhodla od spétesti Lease pddit viz Skoda Octavia
Elegance 2,0 TDI/110 kW. Blaeni za hotové by dle ceriilspoleénosti Skoda Auto
vySlo na 639 900 K véetre DPH (skoda-auto.cz, 2013). Financovany automabil j

zobrazen na obrazku 1.

Obrazek ¢. 1: llustraéni fotografie porizovaného automobilu

Zdroj : skoda-auto.cz

e

V tabulce¢. 2. jsou popsany nejtezit¢jSi parametry leasingové smlouvy. Jak

jiz bylo diive popsano, najemcem automobilu je spudst Alfa, s.r.o. a
pronajimatelem Lease, s.r.o. Sazba¢damidané hodnoty je v zakladni vysSi 21 %.
Automobil je pdizen za cenu 700 000¢kbez DPH, tedy 847 000 &Kvéetrge DPH.
Leasingova smlouva je sjednana na dokti fet, rocni splatky jsou dohodnuty na
140 000 K bez DPH, tedy 169 400 Kvcetre DPH. Najemce ma po ukéeni
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leasingové smlouvy povinnost odkupu financovanéltoraobilu a to za odkupni cenu
1 000 K bez DPH, tedy 1 210 & vcetrg DPH. Spolénost Alfa s.r.o. si febira iz do
sveho uzivani 1.1.2013.

e

Tabulka ¢. 2: NejdileZitéjSi parametry uzaviené leasingové smlouvy

Najemce Alfa, s.r.o.
Pronajimatel Lease, s.r.o.
Predmét leasingu Osobni automobil Skoda Octavia
Elegance
Sazba DPH 21 %
Porizovaci cena bez DPH 700 000 K
Porizovaci cena s DPH 847 000 K
Délka leasingové smlouvy 5 let
Ro¢ni splatka bez DPH 140 000 K
Ro¢ni splatka s DPH 169 400 K
Odkupni cena vozidla s DPH 1210 K
Datum prevzeti do uzivani 1.1.2013
Klient slozi pii podpisu 169 400 K
Povinnost odkupu pFi ukonéeni smlouvy | ANO

Zdroj: Vlastni zpracovani dle skoda-auto.cz

Na zaklad Zakona o dani zifjma je v tabulces. 3 automobil zéazen do druhé

odpisové skupiny, kde je tedy doba odpisovéiigi a doba Zivotnosti je takétdet.

Tabulka €. 3: Zarazeni automobilu

Odpisova skupina 2
Doba odpisovani 5 let
Doba Zivotnosti 5 let

Zdroj : Vlastni zpracovani dle Zkona o daniigrpu

V tabulcec¢. 4 je zobrazen splatkovy kalertd&tery je najemci fedlozen pi
podpisu smlouvy. Vtomto splatkovém kalefidge uvedeno datum uskut@ni
zdanitelného pkni. Do tohoto data ma vzdy ndjemce povinnost uhna@idepsanou
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splatku. Pokud tak neéini, bude mu dle obchodnich podminek spotssti Leas s.r.o.
pocitdna penalizace 0,1 % dluznéstky dend a tato penalizace mu bude vtavana
po pesazeni hodnoty 500 ¢K Dale je ve splatkovém kaleridauveden zaklad

najemného bez DPH v vySe DPH v K (21%) a celkova i splatka v K.

Tabulka ¢. 4: Ukazka splatkového kalendée

Datum Najemneé - Najemné - vysSe
uskute¢néni zaklad pro Sazba DPH pro Ro¢ni splatka
zdanitelného | z&kladni sazbu DPH zakladni sazbu | celkem v K¢
plnéni DPH v K¢ DPH v K¢
1.1.2013 140 000 21% 29 400 169 400
1.1.2014 140 000 21% 29 400 169 400
1.1.2015 140 000 21% 29 400 169 400
1.1.2016 140 000 21% 29 400 169 400
1.1.2017 140 000 21% 29 400 169 400
Celkem 700 000 147 000 847 000

Zdroj : Vlastni zpracovani

4.2 Zobrazeni reSené problematiky v konkrétnim pravnim vztahu

Problematika konkrétniho pravniho vztahu bigfeena z pohledu:
1. najemce Gtujiciho dleceské pravni Gpravy
2. naemce Gtujiciho dle IAS/IFRS
3. pronajimatele &tujiciho dleceské pravni Upravy
4. pronajimatele &ujiciho dle IAS/IFRS

4.2.1 Aplikace dle CPU z pohledu najemce

Pro zpracovanireSeni zkoumané problematiky dteské pravni Gpravy je
nezbytné provest klasifikacir@dn®tu financovani. JelikoZz dle podminek leasingoveé
smlouvy gechazi vlastnictvi pronajatého automobilu po wemi smlouvy na nijemce,
bude k tomuto vztahu pohlizeno jako na leasingitina

Jelikoz dle ceské pravni Upravy takto najaty majetek nespadamdgetku
najemce a tedy se ani neprojevi v jeho rozvazevazzich, neni péeba stanovovat
vychozi ocesni predmetu financovani. Toto je jednim z rozilipravidelceské pravni
Gpravy a Mezinarodnich standardicetniho vykaznictvi. Najemce tedy dteské

Gpravy &tuje o tomto leasingu v jeho nominalni hodndedy v hodnat leasingovych
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splatek. Nezbytné je také #gfit odkupni cenu automobilu, ktera je stanovena
v leasingové smlowy Stanovena odkupni cena vozidla ve vysi 1 2t0Ovéetre DPH
negevysSuje stanoveny vnitropodnikovy limit profaaeni majetku do dlouhodobého
majetku. Proto bude odkupni cen&avana pimo do spdeby, a to pes wet 501 —
Spoteba materialu. Kdyby ovSem byl stanoveny vnitroplaoly limit nizSi nez
odkupni cena automobilu, mohl by byt automobibzan do majetku spaleosti.

Vzhledem k tomu, Ze najemce neni majitelem takjatého aktiva, nema tedy
narok tento majetek daveé odpisovat. Daové odpisy dlgeské pravni Uupravy provadi
vzdy maijitel. V danémifipadct bude tedy odpisy provéatdleasingova spotmost.

Spolenost Alfa, s.r.o. je platcem darz pridané hodnoty a ma tedy narok na
ode&teni této da& z paizeného vozidla. Upla#émi daré probthne jednorazoy na
zatatku leasingové smlouvy. Podkladem je jednotnyiostg doklad, na kterém je
vycislena celkovaastka ¥etns daré z piidané hodnoty, kterou ma najemce povinnost
uhradit po dobu trvani dané leasingové operace.udPdude pro zjednodusSeni
kalkulovano stim, Ze toto zdanitelné $ih je jediné, ze kterého bude najemce
uplatiovat da z pidané hodnoty, vznikne mu #leava pohledavka za finanim
Ufradem, tedy nadénny odpd@et dar. Tato skuténost bude zachycena na aktivni séran
U¢tu 343. Dle § 105 Zakona o dani idané hodnoty tento nadimy odp@et nabyva
splatnosti do 30-ti dni. Tato doba jecfi@na od data vygiteni nadnirného odpdtu.

Pro moznost zahrnuti leasingovych splatek dvod& uznatelnych nakladje
nutné oviit, Ze jsou spladny podminky dle § 24 odstavce 4 Zakona o danichjmi.
Prvni podminka dana dle tohoto zakona je &m@n jelikoz doba trvani leasingové
smlouvy je 5 let, a je tedy shodna s dobou odpisior#ajetku druhé odpisové skupiny
dle 830 odstavce 1 Zakona o danichiippi. Druha podminka pro zahrnuti
leasingovych plateb do #lavé uznatelnych naklag tedy Ze kupni cenaigdmetu
financovani nesmitpvySovat astatkovou cenu majetku vedenou u vlastnikedpitu,
je vyrusena, jelikoz u pronajimatele bude majetekdki ukoreni smlouvy zcela
odepsan dle metody rovnémych daovych odpis, tedy dle 831 Zakona o danich
Z pifjmu. Z divodu splgni €chto podminek jsou jednotlivé splatky najemnéhqéing
jako daiové uznatelny naklad najemce.

Z daiového hlediska nesmi byt opomenut ani fakt, Ze espokt Alfa, s.r.o.

poridila automobil jako progtdek uéeny k vykonu podnikatelské&nnosti a je tedy
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povinna hradit silrini dai za toto vozidlo. Bude tedy muset pravidekazdy nésic, ve
kterém bude automobil pouzivat k podnikani, Wi zalohu na silgni dair a
nasleds ji ctvrtletné odvadt. Na konci pislusného roku tuto damusi fiznat a také
zalttovat, kéemuz vyuzije daové giznani k silnéni dani.

O veskerych operacich sp&hmst Alfa, s.r.o. &uje na zakla# splatkového
kalendde, ktery ji byl pedloZen pronajimatelemiippodpisu leasingové smlouvy.
Zaktovani jednotlivych operaci je zobrazeno v tabulcé&. Jelikoz dleteské pravni
upravy (dale jenCPU) najemce fednmitu financovani neni jeho majitelem, provede
jeho zachyceni pouze v podrozvahové evidenci ¢ta @52 — Majetek na leasing.
Obdobré provede také zobrazeni z&vazku plynouciho z &ingoo leasingu na
podrozvahovy et 753 — Zavazky z leasingu. Jak je &ia tabulky ¢. 5, hodnota
majetku a hodnota zavazku v podrozvahové evideagianstejnou hodnotu. Najemce
do podrozvahové evidenceiaauje majetek v hodnbtvozu bez DPH, ale zavazek jiz
musi evidovat v hodnéts DPH. Dale jiz najemce provadi pravidelnésigni splatky
piedepsané splatkovym kaletidén. Na @det 581 — Ostatni sluzby jergmepsana
leasingova splatka bez DPH, které je samo&tzaichyceno nadiu 343 — Da z pridané
hodnoty. Souvztaznou operaci je ponizeni zavazk &tu 325 — Ostatni zavazky,
piipadré 321 — Zavazky z obchodnich vztal/eSkeré splatky jsou hrazeny &hého
U¢tu najemce. Dojde tedy k zapisu na vruiui221 — Bankovni &ty. Uhradouradné
ro¢ni splatky dojde k sniZzeni zavazku v podrozvahoviélemci. Na konci kazdého
Gcetniho obdobi dochazi ke sniZzeni hodnoty podrozaxéim majetku dle vySe odis
které provadi pronajimatel. Timto igmbem najemcectuje o fadnych splatkach po
dobu gti let. Na konci leasingové smlouvy dojde k odkanipgrednetu leasingu. Tato
operace je zachycena natul 042 — Pé&zeni dlouhodobého hmotného majetku
v hodnot odkupni ceny bez DPH, o kterém jesbptovano ve prosich (&tu 343 —
Dan z pridané hodnoty. O celkovou odkupni cenu automobitetré DPH jsou
poniZzeny 325 - Ostatni zavazky, pigac 321 — Zavazky z obchodnich vztah
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Tabulka &. 5: Uetni denik ndjemce dleCPU*

Popis (Eetni operace Castka v K¢ MD D
thrnutl majetku do podrozvahoyé 200 000 759
evidence
Za_hrnutl zavazku do podrozvahoveé 847 000 753
evidence
Predpis 1radné splatky

* cena bez DPH 140 000 518

« DPH 29 400 343

* cena celkem 169 400 325 (321)
Uhradaradné splatky z BU 169 400 325 (321) 221
SniZeni podrozvahového zavazku platbou
(bez DPH) 140 000 753
Predpis 2i4dné splatky

* cena bez DPH 140 000 518

« DPH 29 400 343

e cena celkem 169 400 325 (321)
Uhrada 21adné splatky z BU 169 400 325 (321) 221
Snizeni podrozvahoveho zavazku platbou
(bez DPH) 140 000 753
Enlz_erll p,odrozvah(?veho majetku |ke 120 000 759

onci Eetniho obdoli

Atd.
Predpis pi odkoupeni pednétu leasingu

* cena bez DPH 1 000 042

« DPH 210 343

» cena celkem 1210 325 (321)
Uhrada posledni platby z BU 1210 325 (321) 221

Zdroj: Vlastni zpracovéani dle Bulla, 2006; FiSerova, 2010

* pouZitacisla (Eta jsou vys¥tlena v glozec. 1

4.2.2 Aplikace dle CPU z pohledu pronajimatele

Leasingova spotmost Lease, s.r.o. Zidodu uzaveni leasingové smlouvy

poridila dany pednst financovani, tedy osobni automobil Skoda Octda¥iegance,

ktery bude zgazen do jejiho vlastnictvi a to zéelem nasledného pronajmu spwiesti

Alfa, s.r.o. Automobil byl z&zen do obchodniho majetku spwlesti s datem

1.1.2013, kdy byl z&rowesjednan péétek leasingové smlouvy.tfiPic¢tovani prvni

leasingové splatky musi pronajimatel odliSit jefdnotlivécasti a nesmi byt opomenuto

4

Pripadné by sniZeni probihalo dle linearnich odpis(.

5

v

Hodnota podrozvahového majetku je sniZovana dle vysSe odpist provadénych pronajimatelem.



pravidlo wcné acasové souvislosti. Musi tedy dojitiksovému rozliSeni. Pronajimatel
tak na konci kazdého rokurgttuje pislusnoucast prvni mimeéadné splatky do
vynosi. Soudasti leasingovych splatek je dle leasingové smlotak€ pojisEni
automobilu, které pronajimatel odvadigusné pojigovreé. Také je nezbytné odvéest
platby DPH finagnimu Gadu. Tyto platby musi byt odvedeny v zédka@ianoveném
terminu.

Dle Zakona o danich Zipnt pronajimatel jakozto majitel fpdmétu
financovani provadi odpisy tohoto majetkuieled d#éovych odpis je uveden
v tabulceé. 6. Pro vypdet etnich odpig byla vyuZita metoda rovnofmych odpis
dle pedpokladané doby Zivotnosti. Doba Zivotnosti byi@nevena na 5 let, &hoz
byla vyvozena i réni odpisova sazba (100/5=20 %cm®). Z pdizovaci ceny
automobilu je vyp&ten ra@ni &etni odpis (600 000*0,2=120 000¢K V poslednim
roce leasingové smlouvy, kdy jsou Ztvany veSkeré leasingové splatkyetns
pojisttni a W&etnich odpi8 je mozné provést odkup automobilu #eyedeni jeho
vlastnictvi na spolmost Alfa, s.r.0. Jelikoz doSlo k uplnému odepsaniomobilu
leasingovou spotmosti, niize ho spolénost vyadit ze své evidence obchodniho

majetku.

Tabulka ¢. 6: Daiové odpisy automobilu

R Vstupni cena | Roéni odpis | Opravky celkem | Zistatkova cena
ok » y 9 9

K¢ K¢ K¢ K¢
2013 600 000 66 000 66 000 534 000
2014 600 000 133 500 199 500 400 500
2015 600 000 133 500 333 000 267 000
2016 600 000 133 500 466 500 133 500
2017 600 000 133 500 600 000 0

Zdroj : Vlastni zpracovani Zakona o daniifjmu, § 31 odst. 1 pis. A

O etnich pipadech souvisejicich s pronajatym automobilem gjforatel
Uctuje dle gedpisu v tabulce&. 7. Prvni krok, tedy nakup automobilu od vyrob@ n
fakturu, je zobrazen zaéiovan ve prosfgch &tu 042 — Ptizeni dlouhodobého
hmotného majetku v pzovaci ced bez DPH a na vrub ¢tu 321 — Zavazky
z obchodnich vztah DPH z koupg automobilu je &tovano ve prosgch (&tu 343 — Dé
z piidané hodnoty. V nasledujicim kroku je provedenagdptéto das za pomoci Gtu

538 — Ostatni dana poplatky. Automobil by dodavateli uhrazen z 22Bankovni gty
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a doSlo tak ke srovnanitin 321 — Zavazky z obchodnich vziatPronajimatel musi
zavést pedmet leasingu do svého majetku, coz provede pomooiadd tohoto majetku
pies et 022 — Samostatné movitécv a soubory movitych &i a 042 — Pizeni
dlouhodobého hmotného majetku. Po proved&titd p@ateenich &etnich gipad je
mozné kazdy rok diovat o gijatych splatkach. fedpistadné splatky je diovan na dal
Uctu 602 — Trzby z prodeje sluZzeb a 343 -aRaxidané hodnoty. Souvztaznynttam
je 315 — Ostatni pohledavkyiipadré 311 — Pohledavky z obchodnich vataR¥ijetim
této splatky se navysicét 221 — Bankovnidly a naopak k uhradpohledavky 315 —
Ostatni pohledavky, ifpadré 311 — Pohledavky z obchodnich vatalPronajimatel
musi jakozto maijitel fednttu zadtovat také odpisy majetku a tags &et 551 —
Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku082 — Opravky

k samostatnym movityméeem a soub@m movitych \&ci.
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Tabulka &. 7: Uetni denik pronajimatele dleCPU*

Popis (Eetni operace Castka v K¢ MD D
Nakup automobilu od vyrobce na faktury

* cenabez DPH 474 000 042

« DPH 126 000 343

* cena celkem 600 000 321
Odpaset DPH dle daového dokladu 126 000 538 343
Prijaty nadnérny odpa@et DPH 126 000 221 538
Uhrada automobilu vyrobci z BU 600 000 321 221
Aktivace grednetu leasingu 474 000 022 042
Predpis 1radné splatky

e cenabez DPH 140 000 602

« DPH 29 400 343

* cena celkem 169 400 315 (311)
Uhradaradné splatky na BU 169 400 221 315 (311)
Zaltovani odpisu majetku 120 000 551 082
Predpis 2radné splatky

* cenabez DPH 140 000 602

« DPH 29 400 343

* cena celkem 169 400 315 (311)
Uhrada 2tadné splatky na BU 169 400 221 315 (311)
Zaltovani odpisu majetku 120 000 551 082
Atd.
Faktura za prodejipdnetu leasingu

* cenabez DPH 1 000

e DPH 210 gf’é

+ cena celkem 1210 315 (311)
Uhrada posledni platby na BU 1210 221 315 (3111)

Zdroj : vlastni zpracovani Bulla, 2006; FiSerova, 2010

* pouZitacisla (ta jsou vys¥étlena v glozec. 1

4.2.3 Aplikace dle IAS/IFRS z pohledu najemce

S ohledem na klasifikaci

IAS/IFRS je i dle tétorayy dany piklad

klasifikovany jako finafini leasing, jelikoZ jsou veSkera rizika a ashy s viastgnym

aktivem genesena na najemce. Aby ndjemce mahbuat o najatém automobilu, je

nezbytné stanovit jeho ocami. Tato hodnota by &a byt ¢astka nizSi z realné hodnoty

a sowasné hodnoty minimalnich leasingovych plateb. Bkovéeto ocetni majetku i

zavazku najemce je nezbytné zjistit implicitni Umeku miru. Implicitni Urokovou

mirou je rozumina takova hodnota, kdy je rovna hodnota minimaliéasingovych
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plateb a nezatené zbytkové hodnoty séuw redlné hodnoty najatého aktiva a
pocatenich gimych naklad. V daném pipact je nezargena zbytkova hodnota rovna
nule. S touto hodnotou je gitino pouze vipact, Ze je najaty majetek po uplynuti
doby najmu vracen zp do vlastnictvi pronajimatele. S@t vSech minimalnich
leasingovych plateb v nominalni hodéate rovna sugvsech splatek aetré odkupni
ceny vozidla (700 000 + 1 000= 701 000)KFrimé pa@ateini naklady jsou uvazovany
v nulové hodnat Realnd hodnota najatého automobilu byla éjEtdle aktualniho
ceniku vyrobce 640 000 Kvcetre DPH (skoda-auto.cz; 2013). Pokud najemce neni
schopen fedlozit dikaz, ktery by potvrzoval realnou hodnotu aktivae kyuZzit i
inkrementalni Grokovou miru

Ocaiovani najatého aktiva a také zavazku, ktery vyplyaasingu, bude dle
IAS/IFRS probihat v netto hodnotach.

Dle zavazné nabidky banky je inkrementélni Grokoviéa 11% a je mozné ji
pouzit kvypdtu sowasné hodnoty splatek. Tato hodnota bude W@

Z nasledujiciho vzorce:

140000 140000 140000 140000 141000

+ + + + = 518019
1+011D)* (1+0,11)2 (1+011)3 (1+0,11)* (1+0,11)>

Automobil bude ocein v hodnot nizSi z realné hodnoty a s@sné hodnoty.
Hodnota minimalnich leasingovych splatek je 701 8@0bez DPH. Jejich s@asna
hodnota byla vyp&tena na 518 019 Kbez DPH a reélna hodnota vozidla bez DPH je
528 926 K. Najaty automobil bude tedy ocanv hodnot 518 019 K. V tabulcec. 8
je zobrazen fehled jednotlivych splatek najemce vykazujiciho BA&/IFRS, jejich
rozdkleni nacast Uroki, snizeni zavazka koneény zistatek zavazk v jednotlivych
letech.

*Inkrementalni urokova mira — trini Grokova mira obdobného leasingu, pripadné uroku, ktery by byla

spolec¢nost schopna ziskat za béznych podminek na pofizeni daného aktiva v okamziku pocatku leasingu

61



Tabulka €. 8: Rozpis jednotlivych splatek u ndjemce dle IASFRS

Rok Urokova Splatka Urok S,niienl’ Kz

sazba zavazku zavazku
Pocate¢ni stav 518 019 K
2013 11% 140 000 K| 56982 K 83018 K& | 435001 K
2014 11% 140000 K| 47850 K 92 150 K& | 342 851 K
2015 11% 140000K| 37714K | 102286 K | 240 565 K
2016 11% 140000 K| 26462 K | 113538K | 127 027 K
2017 11% 141000 K| 13973 K | 127 027 K 0 K¢
Celkem 701 000 K | 182981 K | 518 019 K

Zdroj : Vlastni vypa@et dle Hinke 2013

Jelikoz je dle IAS 17 njemce vlastnikem najatéktiva a eviduje ho tedy
Vv rozvaze, musi tento majetek odpisovat a to de vgézné zbytkové hodnoty. Odpisy
budou dle doby Zivotnosti automobilu progag pit let a to ve vyS 518 019/5 =
103 604 K. Spol&nost Alfa, s.r.o., jakoZto pravnickd osoba podriiay Ceské
republice, ma povinnosidit seceskymi daovymi zakony a tedy odvétidai z prijmu.
Dle IAS/IFRS neni mozné vypaavat da z piijma. Tato da musi byt vypotena dle
Ucetnich vyka# sestavenych dl€eské pravni Upravy. Z toho vyplyva, Ze subjekty
majici povinnost di€eského d&ového zdkona odvétdai z giijmt a maji povinnost
Gctovat dle Mezinarodnich standérdcetniho vykaznictvi, musi zarokeiétovat takeé
dle ceské pravni upravy.

Odvadna silntni dai bude ve stejné vysi jako u ndjema#ujiciho dleceské
pravni Upravy, jelikoz se vyget této daé neopira o &etni zdroje.

Jak jiz bylo dive uvedeno, o DPH nebudétavano v ramci splatek. Jelikoz se
v piipact DPH postupuje dle davych zakoh Ceské republiky, odp@t bude

uplatiovdn na samém gatku leasingu.

62



Tabulka & 9: U¢etni denik ndjemce dle IAS/IFRS

Popis (Eetni operace Céstka v K& MD D
Zahrnuti majetku a zavazku do rozvahy 518 019 Za“z‘?”' Zava;ky z
v leasingu| leasingu
y . Darta | Zavazek k
Odpaiet DPH dle daového dokladu 147 000 poplatky DPH
Uhrada DPH dle davého dokladu 147000 | “AEZEKT penize
L . y . Darg a
Prijaty nadnérny odpc&et DPH 147 000 Penize poplatky
Uhrada 1. splatky- jistina 83018 Zava_zky Penize
] z Ie'asmgu
Uhrada 1. splatky- urok 56 982 Uroky - N Penize
Odpis automobilu 103 604 Odpisy - | Opravky k
N automobilu
Atd.
Uhrada posledni splatky- jistina 127 027 Zava;ky Penize
Z leasingu
Uhrada posledni splatky- Grok 13 973 Uroky { N Peni
Odpis automobilu 103 604 Odpisy - | Opravky k
N automobilu
Odkup automobilu 1000 Zava_zky Penize
Z leasingu

Zdroj : Vlastni zpracovani dle Hinke, 2013; pwc.com, 2011

4.2.4 Aplikace dle IAS/IFRS z pohledu pronajimatele

Dle dikce standardu IAS 17 pronajimatel neevigunajimany majetek ve své

rozvaze a tudiz ho ani neodpisuje. V rozvaze proragle se finatni leasing projevi

na stral aktiv jako pohledavka za najemcem, tedy spwdsti Alfa, s.r.o. Tato

pohledavka je evidovana v hod#datisté investice do leasingu, ktera se Wteojako

rozdil hrubé investice do leasingu a dosud nemaizého finatniho vynosu. Hruba

investice do leasingu je chapana jakocebuminimalnich leasingovych plateb za celou

dobu trvani leasingucetre nezardené zbytkové hodnoty. Vysledk§chto hodnot jsou

uvedeny niZze a vychazi z tabukkyl0. Ve sloupci platby jsou uvedeny pravidelnéio

splatky bez DPH. Posledni pata splatka je navyseadkupni cenu automobilu, &p

bez DPH. Pronajimatel vypada DPH ihned po nakupu automobilu od vyrobce ztodi

ném nebude v dalSich leteckitavat a nebude s nim §itano [ vypoctu ¢isté investice

do leasingu. Saiasna hodnota plateb je dithna za pomoci oduktele, tedy podilu

provedenych plateb (bez DPH) a Urokovou sazboudwnou o jednotku na n-tou, kde
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n je paet let od poatku finargniho leasingu. Rmi platby jsou rozéleny na arok a
hodnotu snizeni pohledavky. Uroky jsou vzdy ve W&, coz vychazi ze sazbiivce

stanovené inkrementalni trokové miry.

Hruba investice do leasingu = 700 000 + 1 00M% 000 K
Nerealizovany finaéni vynos na p&atku leasingu 482 981 K

Cista investice do leasingu548 019 K

Tabulka ¢. 10: Rozpis jednotlivych splatek u pronajimatele b IAS/IFRS

Sowasna | popedavka | | Snizeni
Rok Platba hodnota . Urok !
olatby Z leasingu pohledavky
2013 140000 K | 126126 K | 518 019 K 56 982 K 83 018 K
2014 140000 K | 113627 K | 435001 K 47 850 K 92 150 K
2015 140000 K | 102367 K | 342 851 K 37714 K 102 286 K
2016 140000 K | 92222 K | 240565 K 26 462 K 113 538 K
2017 141000 K | 83677 K 127 027 K 13973 K 127 027 K
Celkem | 701000 K | 518 019 K 182981 K | 518 019 K
Zdroj : Vlastni vypa@et dle Hinke, 2013
Tabulka & 11: Wetni denik pronajimatele dle IAS/IFRS
Popis (Eetni operace Céstka v K& MD
Nakup automobilu od vyrobce 518 019 Zasoby Penize
Zctovani DPH 147 000 Déra poplatky Penize
Odpaet DPH dle daového . y
dokladu 147 000 Ostatni d&n | Darg a poplatky
grgi'ty nadnérny  odpaet 147 000 Penize Ostatni dan
. . 701 000/ . Zasoby;
;P];)_setr(r)]lé?enl automobilu 518 019: Polgfsc?ﬁvﬁa z Nerealizovany
J 182 981 9 arokovy vynos
Prijeti prvni splatky 140 000 Penize Polhleo_|avka z
easingu
Realizace Uroku v prvnim roce 56 982 I,\lereall,zoyany Urok - V
urokovy vynos
Atd.
Prijeti posledni splatky 141 000 Penize P()IhIeC!avka z
easingu
Realizace posledrtésti Groki 13973 Nerealizovany Urok - V
urokovy vynos

Zdroj : vlastni zpracovani dle Hinke, 2013; pwc.com, 2011
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Jak je patrné zagtniho deniku pronajimatele, firam leasing je pro & dle
dikce IAS/IFRS porarné zjednoduseny oprotieské pravni Uprav Pro pronajimatele
uzaweni finartniho leasingu znamena pouze nakoupeni zasoby @Valale, zavedeni
pohledavky, jeji postupné urfavani dle plateb ngjemce &tdvani o vynosech

Z leasingu.

4.3 Zobrazeni dopad 0 do U €etnich vykaz

V nasledujicim tabulkovémighledu jsou zobrazeny rozvahy a vykazy &isk
ztrat najemce i provozovatele vykazujicich deské pravni Upravy a dle IAS/IFRS
vzdy na peéatku finargniho leasingu (r. 2013) a v poslednim obdobi (11720 Pro
piehledné zobrazeni bude danyikiad povazovan za jediny obchod realizovany
Gcetnimi  jednotkami. Vd&chto vykazech jsou viditelné rozdily ve vyslednych
hodnotéach, které jsou @pobeny pedevsim rozdilnym pohledentatnich systéiin na

vedeni pedmetu financovani v rozvaze najeméiepronajimatele.

Dopady finanéniho leasingu do rozvahy a vysledovky najemce d@&PU:

V tabulce ¢. 12 a 13 jsou zobrazeny dopady fitaimo leasingu do vykdz
najemce Gtujiciho dleceské pravni upravy. Tabulka 12 zobrazuje skuteosti, ktere
nastaly v prvnim roce financovani, tedy v roce 2048ozvaze se v ramci aktiv projevil
Ubytek finagnich prostedki v dasledku Uhrady prvni splatkycetre dargé z pridané
hodnoty a hospodsky vysledek v pasivech, ve vysledovce jsou zaamya®uvisejici
naklady. Tabulkas. 13 pak sumarizuje tyto jednotlivé polozky za celdobu trvani

financniho leasingu, tedy od roku 2013 do roku 2017.

Tabulka & 12: Vykazy najemce @tujiciho dle CPU v roce 2013

Rozvaha najemce dl€’PU 2013

Majetek 0 | Zavazek 0
Penize 69400 | HV - 16001
Celkem - 1600 | Celkem - 169 400
Vysledovka najemce dleCPU 2013

Naklady 1400

Celkem - 169040

Zdroj : Vlastni dle Zakona odgtnictvi
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Tabulka ¢. 13: Suma vykazovanych poloZzek najemce za roky 281 2017

Suma rozvahovych poloZek ndjemce di€PU za roky 2013 — 2017

Majetek 0ao Zavazek 0
Penize -8482 | HV 8000
Celkem 847 000| Celkem 847000
Suma vysledkovych polozek najemce d€PU za roky 2013 - 2017

Naklady 848021

Celkem - 848 210

Zdroj : Vlastni dle Zakona odgtnictvi

Dopady finanéniho leasingu do rozvahy a vysledovky pronajimateldle CPU:

V tabulkaché. 14 a 15 jsou zobrazeny dopady fitwio leasingu do vykaz
pronajimatele, ktery diuje dle ¢eské pravni Upravy. V souvislosti sefazenim
pronajimaného automobilu do majetku tétetai jednotky dochazi nejenom k pohybu
poloZky majetku, ale také k pohybu poloZek opravéikancnich prostedki a
pohledavek na strénaktiv v rozvaze. Na strénpasiv dochazi k pohybu polozky
dodavatel a hospodi&kého vysledku. Odpisy vzniklé na zaldaxbrazeni automobilu
do majetku jsou zobrazeny ve vysledovce pronajilmatgpolu s uroky, které
pronajimatel inkasuje. Tabulka 15 ot sumarizuje tyto jednotlivé poloZzky za roky
2013 — 2017.

Tabulka &. 14: Vykazy pronajimatele &tujiciho dle CPU v roce 2013

Rozvaha pronajimatele dleCPU 2013

Majetek 600000 | HV 2960
Pohledavka 847 000 Dodavatelé 600 000
Opréavky - 120 000

Penize - 4306

Celkem 896 400| Celkem 896 400
Vysledovka pronajimatele dleCPU 2013

Odpisy 1200

Uroky 140000

Celkem 260 000

Zdroj : Vlastni dle Zakona odgtnictvi
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Tabulka €. 15: Suma vykazovanych polozek pronajimatele za ky 2013 - 2017

Suma rozvahovych poloZek pronajimatele di€ PU za roky 2013 — 2017

Majetek 0 HV 2280
Opravky - 600 000 Dodavatelé 0
Penize 8482

Celkem 248 210| Celkem 248021
Suma vysledkovych poloZek pronajimatele di€PU za roky 2013 - 2017

Odpisy 60000

Uroky 70100

Celkem 1 301 000

Zdroj: vlastni dle Zakona océtnictvi

Dopady finanéniho leasingu do rozvahy a vysledovky ndjemce dI&S/IFRS:

Vykazy najemce &tujiciho dle IAS/IFRS jsou zobrazeny v tabulkd&chi6 a 17.
Tabulka 16 zobrazuje pohyby poloZzek rozvahy a dml&y v prvnim roce namu.
Najemce v tomto roce #adi automobil do svého majetku, tedy se tato paoidvysi o
diive vypaitenou hodnotu. V aktivech dojde naopak k zapornérmsunu polozek
opravek a finaénich prostedki v disledku jejich Ubytku. V pasivech najemce musi
zaznamenat zavazek vznikly utenim leasingové smlouvy a vysledek hospeda
v tomto roce. Odpisy a uroky jsou @pzobrazeny ve vysledovce. Tabulkal7 je

soutem polozek vykak jednotlivych let 2013 — 2017.

Tabulka €. 16: Vykazy ndjemce @tujiciho dle IAS/IFRS v roce 2013

Rozvaha najemce dle IAS/IFRS 2013

Majetek 51B0 | Zavazek 439.00
Opravky - 103460 | HV1 - 1686
Penize - DO

Celkem 274541 | Celkem 274541
Vysledovka najemce dle IAS/IFRS 2013

Odpisy 1034

Uroky 982

Celkem 1686

Zdroj : Vlastni dle IAS/IFRS
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Tabulka €. 17: Suma vykazovanych poloZzek najemce za roky 281 2017

Suma rozvahovych polozek najemce dle IAS/IFRS 2012017

Majetek 51B0 | Zavazek 0
Opréavky -51801 | HV5 - 700
Penize 704 000

Celkem - 70100 | Celkem - 701 000
Suma vysledkovych polozek najemce dle IAS/IFRS 2012017

Odpisy 1634

Uroky 933

Celkem 1877

Zdroj : Vlastni dle IAS/IFRS

Dopady finanéniho leasingu do rozvahy a vysledovky pronajimateldle IAS/IFRS:

Zaznamy ve vykazech pronajimatele vyplyvajici afimiho leasingu jsou
zobrazeny v tabulce. 18 a 19. Vroce 2013 se vrozvaze polozka akémamysi,
jelikoz dle IAS/IFRS pronajimatel nezahrnujee@net financniho leasingu do majetku.
Tak ¢ini vZdy najemce. Pronajimatele pouze vzrostou quuky a penize vidledku
prijeti prvni f&dné splatky, v pasivech dojde ke &mwh poloZzek dodavatél a
hospodéského vysledku. Ve vysledovce pronajimatele dojdeizp k zaznamenani
prijatych Uroki. V tabulce¢. 19 je ogt proveden satet jednotlivych polozek z vykaz
zaroky 2013 az 2017.

Tabulka €. 18: Vykazy pronajimatele (tujiciho dle IAS/IFRS v roce 2013

Rozvaha pronajimatele dle IAS/IFRS 2013

Majetek 0 HV 888
Pohledavka 553 3 Dodavatelé 626 8¢
Penize 1)

Celkem 695175 | Celkem 695175
Vysledovka pronajimatele dle IAS/IFRS 2013

Uroky 838

Celkem 688

Zdroj : Vlastni dle IAS/IFRS
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Tabulka €. 19: Suma vykazovanych polozek pronajimatele za ky 2013 - 2017

Suma rozvahovych polozek pronajimatele dle IAS/IFRR013 - 2017

Majetek 0 HV 8280
Pohledavka 0 Dodavatelé 0
Penize 249

Celkem 848121 | Celkem 848121
Suma vysledkovych poloZek pronajimatele dle IFRS 2@ - 2017

Uroky 6 907

Celkem 267

Zdroj : Vlastni dle IAS/IFRS

4.4 Zjisténé dopady rozdilnosti U ¢&etnich standard G vyplyvajici
z praktického FeSeni daného pravniho vztahu

Dle zpracovanych teoretickych vychodisek a pr&iéio gikladu je za
problematickou oblast povazovana Uprava @ske pravni dikce. Dalo by s&i, Ze
zpusob zobrazovani a vykazovani figamho leasingu naruSuje zasadyetnictvi.
Konkrétre pak zdsadu &ného a poctivého zobrazeni skurtesti, a zaroue zasadu
opatrnosti. Tyto zasady jsou poruSovany tim, Zeazék z leasingu neni vykazovan
v pIné vysi a pedn®t financovani neni veden v polozce majetku v roevadjemce.

Jak je patrné z praktického zpracovani daného gnawretahu, odliSnosti, které
jsou zpisobeny iznymi dikcemi @etnich systéiin do €chto vyka# piimo zasahuiji.
NejvyrazrgjSi rozdil je patrny u poloZzky majetku. Porovnanimajetku subjekt
Gctujicich dleceskeé pravni upravy a dle IAS/IFRS je viditelnéyieazdém ze systém
ma automobil evidovany v majetku¢kdo jiny. Tento rozpor Zazeni pedmetu
financovani do majetkucetni jednotky se samigme projevi také v odpisech tohoto
majetku. Musi pak nutndojit i k ovlivréni vypaitu ekonomickych ukazatel diky
nimz se mohou liSit pohledy externich uzivatdtteré se na zakladéchto ukazatel
rozhoduji v otazkachifstupu k dané detni jednotce.

Najemce dtujici a sestavujici vykazy v souladuceskou pravni Upravou
zahrnuje do naklad v kazdém rocecastku, ktera odpovida vySi jednotlivych
leasingovych splatek. Oproti tomu najemce, ktetjujg a sestavuje vykazy dle
mezinarodni &etnich standafd IAS/IFRS, zahrnuje do nakladv kazdém Getnim
obdobi odpisy majetku a také urok, ktery vyplyvéeasingové smlouvy. Vifpad
Gctovani finarniho leasingu dl€eské pravni Upravy bude ovli&m pouze provozni

vysledek hospodani, a to z dvodu, Zze kompletni leasingova splatka bude zactaycen
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na Wtu ostatnich naklad Z pohledu IAS/IFRS bude ale ovli&m jak provozni, tak
finaneni vysledek hospodeni, jelikoz vySe ndkladje rozdlena na odpis a urok.

Pro porovnani konkrétnich dopathznych &etnich systérin na finarni situaci
podniku bude provedena mala figdah analyza. Ve finatni analyze podnik budou
vypoéteny pongrové ukazatele likvidity a rentability, jelikoZz jgsopovazovany za
ukazatele finagniho zdravi (Kalouda, 2006, s. 23). Aby byly dokézalivy nedplného
vykazovani zavaak na hodnoceni finamiho postaveni firmy, dale budou vyjeny
ponrove ukazatele zadluzenostii Rypoctu pontrovych ukazateél bude vychazeno
ze vzor@ uvadnych v teoretick€asti této prace.

Pro vyp@et #chto ukazatél je nezbytné doplnit vykazy o dalSi peitné
polozky, které budou zvoleny u najemce i pronajaleashody, a to jak proceskou
pravni Upravu, tak pro IAS/IFRS. Tyto hodnoty budmedeny v rozvahach spotesti
v tabulceé. 21-24. Pro vSechny tyto tabulky (rozvahy) budehozi rozvahou tabulka
¢. 20. Tabulky. 21-24 zobrazuji zsmy v rozvaze po uplynuti prvnih@étniho obdobi

po sjednani finamiho leasingu z modelovéhdikladu.

Tabulka ¢. 20: Vychozi rozvaha pro Alfa, s.r.o. i Lease s@. 2012

Aktiva Rwaha 2012 Pasiva
DM- ostatni 2 000 000 zakladni kapital 2 500 000
DFM 500 000| Kapitalové fondy 2 000 000
Zasoby 700 000| Vysledek hospodieni 700 000
Pohledavky 1 200 000 Bankovni Gvéry 500 000
Penize 1 500 000 Kratkodobé zav. - dodavatelé 200 000
> 5900 00Q ¥ 5900 000

Zdroj : Vlastni zpracovani

Tabulka ¢. 21: Rozvaha najemce é&tujiciho dle ¢eské pravni Gpravy na konci 1.

obdobi

Aktiva Rozvaha Alfa,.r.o. 2013 Pasiva
DM- ostatni 2 000 000 z&kladni kapital 2 500 000
DFM 500 000| Kapitalové fondy 2 000 000
Z&soby 700 000| Vysledek hospodéeni 530 600
Pohledavky 1 200 000 Bankovni avéry 500 000
Penize 1 330 600 Kratkodobé zav. - dodavatelé 200 000
Y 5730600 5 730 600

Zdroj : Vlastni zpracovani dle zakona &etnictvi
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Tabulka €. 22: Rozvaha pronajimatele @tujiciho dle ¢eské pravni Gpravy na konci

1. obdobi

Aktiva Rozvaha Leaser.o. 2013 Pasiva
DM- ostatni 2 000 000 zakladni kapital 2 500 000
DM:- finan ¢ni leasing 600 000| Kapitalove fondy 2 000 000
Opravky-finan éni leasing - 120 000 Vysledek hospod#eni 1 596 400
DFM 500 000| Bankovni Gvéry 500 000
Zasobhy 700 000| Kratkodobé zav. - dodavatelé 200 000
Pohledavky 2 047 000

Penize 1 069 400

Y 6 796 400 6 796 400

Zdroj : Vlastni zpracovani dle zakona &etnictvi

Tabulka €. 23: Rozvaha ndjemce &ujiciho dle IAS/IFRS na konci 1. obdobi

Aktiva Rozvaha Alfa.r.o0. 2013 Pasiva
DM- ostatni 2 000 000 z&kladni kapital 2 500 000
DM- finan éni leasing 518 019| Zavazek z fin. leasingu 435 001
Opravky- finanéni leasing - 103 604| Kapitalové fondy 2 000 000
DFM 500 000| Vysledek hospodieni 539414
Z&soby 700 000| Bankovni Gvéry 500 000
Pohledavky 1 200 000 Kratkodobé zav. - dodavatele 200 000
Penize 1 360 000

Y 6 174 415 6 174 415

Zdroj : Vlastni zpracovani dle IAS/IFRS

Tabulka €. 24: Rozvaha pronajimatele dtujiciho dle IAS/IFRS na konci 1. obdobi

Aktiva Rozvaha Leaser.o. 2013 Pasiva
DM- ostatni 2 000 000 zakladni kapital 2 500 000
DFM 500 000, Kapitalové fondy 2 000 000
Zasoby 700 000| Vysledek hospodieni 768948
Pohledavky 1 726 351 Bankovni Gvéry 500 000
Penize 1 042597| Kratkodobé zav. - dodavatelé 200 000
Y 5968 948 > 5 968 948

Zdroj : Vlastni zpracovani dle IAS/IFRS

V tabulce¢. 25 jsou uvedeny vysledky vy§td jednotlivych ukazatél likvidity,

zadluzenosti a rentability. Konkrétni vyftg téchto hodnot jsou uvedeny vilpzec. 2.
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Tabulka ¢. 25: Vypoitené ukazatele

. Najemce Bez . o
Ukazatel Najemce dle leasingové Pronajvlmqtel Pronajimatel
dle CPU IAS/IFRS | smlouvy dle CPU |dle IAS/IFRS
Likvidita I. stupn & 6,65 6,80 7,50 5,35 5,21
Likvidita Il. stupn & 12,65 12,80 13,50 15,58 13,84
Likvidita Ill. stupn & 16,15 16,30 17,00 19,08 17,34
Celkova zadluzenost| 0,12 0,11 0,12 0,10 0,12
Mira zadluZenosti 0,88 0,89 0,88 0,90 0,88
ROE 0,11 0,10 0,13 0,26 0,15
ROA 0,09 0,09 0,12 0,23 0,13

Zdroj : Vlastni zpracovani dle euroanalysis.cz

Z vypacta uvedenych v tabulcé 25 je mozné si povSimnout, Ze ukazatel ROA
je naprosto stejny u najemcetujiciho dleceské pravni Upravy i u najemcétujiciho
dle standardu IAS/IFRS. OvSem figac pronajimatele jiz nastava rozdil v ukazateli o
deset procentnich badcoz mize byt pro uzivateledagtnich vykaa zkreslenim, jelikoz
oba pronajimatelé poskytuji stejny produkt, zansiej) podminek a rozdil je pouze
v pristupu k @tovani. Pronajimateldfujici dle ceské pravni Upravy dosahuje hodnoty
0,23, coz znamena, Ze je schopen za jednu korupiaksa ktery do spolaosti
investoval, vygenerovat 0,23¢kisku. Oproti tomu pronajimatettinjici dle IAS/IFRS
dosahne zisku pouze 0,138K jedné investované koruny. Pro potencionalnikestora
(¢i jiného uzivatele/hodnotitele ¢atnich vykad) se niZze stat tento ukazatel
rozhodujicim faktorem ip vybéru investéni prilezitosti. Z vypd@tu vyplyva, Ze
v pripact uctovani dleceské pravni Upravy dochazi v tomtéipact k nadhodnoceni
ukazatele ROA, tudiz i vykonnosti sp&hesti. Je nutné ale zvaZzitiginu tohoto
rozdilu, ktery byl zfisoben pouzeiznymi pristupy @etnich standa¥d Obdobg jako u
vSech ostatnich ukazaieje i u ukazatele ROA nezbytné zvazit otazku, kigigtup
piinasi gesrgjSi obraz finatni stranky podniku. Dle IAS/IFRS |épe odpovida siuoiz
nakladi podstat ekonomickych transakci aipasi tak pesrgjSi vypowdni hodnotu.

Z tohoto pohledu vychézi jednozim& |épe pra¥ standardy IAS/IFRS. Obdobné
rozdily jsou viditelné i u ukazatele ROE a je teake vhodné zvazit otazkugsrejsSiho
zobrazeni skutmosti. Rehledné srovnani jednotlivych ukazatetentability je

znazorgno v grafuc. 3.
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Graf ¢. 3: Srovnani jednotlivych ukazatet rentability
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Zdroj : Vlastni zpracovani na zakkatabulkyc¢. 14

Pfi porovnani ukazatél likvidity jednotlivych stugit nedochazi k zadnym
vyraznym rozdiim. Tento jev je zfisoben tim, Ze pewni prostedky koluji stale ve
stejné vysi jak dl€eské pravni Upravy, tak dle IAS/IFRS a n&ata aktiva (v naSem
piipact pohledavky a zasoby) finami leasing vliv nemda. Kratkodobé zavazky,
navySené koupi automobilu pronajimatelem od vyrdidg behem &etniho obdobi
opét snizeny, jelikoz platba za tento automobil bylrownana v tomtéz d@tnim
obdobi. Ani v této polozce se tedy figan leasing neprojevi a nebude mit tedy na
ukazatele likvidity vliv. Pehledné porovnani ukazatdikvidity je zobrazeno v grafd.

4.
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Graf ¢. 4: Srovnani jednotlivych ukazateli likvidity
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Zdroj : Vlastni zpracovani na zakkathbulky¢. 14

Ukazatel celkové zadluzenosti zobrazu kolika procent dany podnik financu
sva aktiva cizim kapitdlem. Rozdily celkové zadhdsti dleceské pravni upravy a d
IAS/IFRS jsou patrné grafu ¢. 5. Tyto rozdily jsou zaficinény vlastnickymi pravy
k predmétu financovani a tedy jeho zobrazei aktivech spolénosti. Automobil je dle
¢eské pravni Upravy v majetku pronajimatele a dI8/IFRS je zachycen v aktive:

ndjemce. Udchto subjeki je moZné sledovat nizsi zadluZzenost. DalSim aufjicim
faktoremje zpisob vykazani zavazku dle jednotlivyctetnich pistupi.

Graf €. 5: Srovnani ukazatele celkové zadluzeno:
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Zdroj : Vlastni zpracovani na zakkathbulky¢. 14
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Dle Ruzickové (2008, str. 58) je jednim z néjezitéjSich ukazatél mira
zadluzenosti. Tento pafrovy ukazatel vyjatlije proporci, ve které jsou aktiva podniku
financovana z finamich prostediki vkladateti. Porovnani tohoto ukazatele u
jednotlivych subjekl je patrné v graf&. 6. Z grafu je patrny velky rozdil zejména u
pronajimatel. Dle ceské pravni Upravy je generovana mira zadluZermstieset
procentnich boil vy$Si nez dle IAS/IFRS. @p je dilezité zdiraznit, Ze oba
pronajimatelé poskytuji stejny produkt, za stejngodminek a rozdil je tedy &poben

pouze odliSnostmi v jednotlivych dikcich.

Graf ¢&. 6: Srovnani ukazatele miry zadluzenosti

Mira zadluzenosti
0,910
0,900
0,890
Najemce dle CPU Ndjemce dle Bez financniho  Pronajimatel dle Pronajimatel dle
IAS/IFRS leasingu cpU IAS/IFRS

Zdroj : Vlastni zpracovani na zakkathbulky¢. 14
Z uvedenych ukazatehyplyva, Zze nize dojit ke zkresleni vypovidaci hodnoty

Gcetnich vykas nejen pro investory, ale santepmeé také pro dalSi uzivatele, jako jsou

véfitelé, zangstnancici statni organy.
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5 Zavér

Jiz z teoretickych vychodisek prace je patrné, lia @etni systémy finaseji
vyznamné rozdily v pojeti fing&niho leasingu. Mezinarodni standardyetiniho
vykaznictvi @inaSeji oproticeskym w@etnim systémem odliSny pohled natavani
finantniho leasingu u néjemce i pronajimatele. Tyto técké poznatky byly
podpdeny praktickoucasti prace, kde byl vybran konkrétni pravni vztpbl&nosti
Lease s.r.0. se subjektem, jemuz meaftictvim leasingu pronajima automobil, tedy se
spol&nosti Alfa s.r.o. U njemce i pronajimatele byloyadeno zattovani leasingu
jak z hlediskaceské pravni Upravy, tak z hlediska Mezinarodniemddrd Ucetniho
vykaznictvi. Dale byl zachycen dopad této situaceletnich vykaa jednotlivych
subjekfi a byly zhodnoceny dopady rozdiv Gétovani dleceské pravni Upravy a dle
IFRS. Z tohoto porovnani vychézi jako hlavni protég¢icka oblast Uprava digeské
pravni Upravy. Jak jiz byloitle konstatovano, stavajici igmb zobrazovani a vedeni
finanéniho leasingu v &etni evidenci naruSuje zasadu opatrnosti. Porugemizasady
je zapficinéno zobrazenim leasingového zavazku v neuplné vigké je poruseni
zasady spaébvano vtom, Ze &oliv jsou rizika spojena s uzivanim automobilu
pienesena na najemce, neni teredp¥t veden v poloZzkdch majetku tohoto subjektu.
Rozdil zmisobeny odliSnym pohledem na vedeniedmétu finantniho leasingu
v majetku jednotlivych subjektje patrny také ve zpracovanyckietnich vykazech.
Pokud dojde k porovnani polozky majetku u subjelgttujiciho dle ¢eské pravni
Gpravy a dle IAS/IFRS je vid dany rozpor. Nejde oviem jen o jisté nadhodnogeni
podhodnoceni majetku spotsti, ale jelikoz se na vlastnictvi majetku vazidpisy
tohoto majetku, dochazi k ovligni vypaitu nejen hospodakého vysledku spataosti,
ale i ekonomickych ukazaftel Na zaklad téchto ukazatél se mohou liSit pohledy
uzivateli danych detnich vyka# na &etni jednotku.

DalSim rozporem je zahrnuti jednotlivych splatek rdikladi Ucetni jednotky.
Najimajici &etni jednotka vedoucicatnictvi dle ceské pravni Upravy si kazdy rok
zahrnuje do nakladcelou vysi jednotlivych splatek. Oproti tomu nagsmiEtujici o
financnim leasingu dle Mezinarodnich standar@etniho vykaznictvi si zahrnuje do
nakladi kazdy rok pouze odpisy najatého automobilu a Unokylyvajici z leasingové

smlouvy. Tento fakt ofi ovliviiuje vypaity nejen finadnich ukazatél, ale i vysledku
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hospodéeni dané €etni jednotky. Také dochazi k ovlgm odliSnych¢asti vysledku
hospodé&eni. V gipad ¢eské pravni Upravy je ovlign pouze provozni vysledek
hospodé&eni (zachyceni nactu ostatnich naklag, ovSem u IAS/IFRS je ovlivim

z ¢asti provozni vysledek hospddai (zachyceni odpi¥ a zcasti finargni vysledek
hospodéeni (zachyceni UrdR.

Tvrzeni, Ze #izné pohledy &etnich systérn ovliviuji vysledky finagnich
ukazatel je podloZzeno ukazkovou finami analyzou. Jako ukaz vlivi neuplného
vykazovani zavazk na hodnoceni finamiho stavu spotmosti byly vypd@teny
pomérové ukazatele zadluZenosti. PRopvée ukazatele rentability a likvidity zkoumaji
finanéni zdravi spolénosti. Vzhledem ktomu, Ze neni podstatny vyvoj zateh
v ¢ase, ale fisobeni rozdilnychdetnich gistupi na ukazatele, jsou pouzita data pouze
jednoho obdobi. Také pro zjednoduSeni byl konkridivni vztah povazovan za
jedinou ¢innost obou subjelit Subjekty poskytovaly/vyuzivaly stejny produkt, za
stejnych podminek. Rozdil je pouze detnich gistupech. Pokud by uzivatetdtnich
vykazi sestavenych dlg&eské pravni uUpravy a dle IAS/IFRS vyet ukazatel
vynosnosti aktiv (dale jen ROA), u najemce by ngbyiisSttny zZadné rozdily.
OdliSnosti vSak nastavaji u pronajimatele. Prorai@n&tujici dleceské pravni Upravy
dosahuje lepSich vysletlk (produkuje vice zisku zjedné koruny Kkapitalu) nez
pronajimatel Gtujici dle Mezinarodnich standardicetniho vykaznictvi. Dochazi tak
k nadhodnoceni ukazatele ROA subjektettujicim dle ceské pravni Upravy, tedy
nadhodnoceni vykonnosti tohoto subjektu. ObdobrBrmabti jsou vidt i u ostatnich
ukazateh rentability. Ri porovnani ukazatellikvidity jednotlivych stugit nedochazi
k Zzadnym vyraznym rozdii. Tento jev je zfisoben tim, Ze peuni prostedky koluji
stale ve stejné vysi jak dteské pravni apravy, tak dle IAS/IFRS a n&ata aktiva (v
nasem fipac pohledavky a zasoby) finami leasing vliv nema. Kratkodobé zavazky,
navysSené koupi automobilu pronajimatelem od vyrdindg béhem &etniho obdobi
opét snizeny, jelikoz platba za tento automobil bylgrovnana vtomtéz dagtnim
obdobi. Ani v této poloZce se tedy firkam leasing neprojevi a nebude mit tedy na
ukazatele likvidity vliv. Rozdily celkové zadluzestibdle ¢eské pravni Upravy a dle
IAS/IFRS jsou zaficinény vlastnickymi pravy k fednmetu financovani a tedy jeho
zobrazeni v aktivech spdieosti. Automobil je dleceské pravni Upravy v majetku

pronajimatele a dle IAS/IFRS je zachycen v aktivedemce. U &hto subjeki je
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mozné sledovat niz8i zadluZzenost. DalSim awujicim faktorem je zfisob vykazani
zavazku dle jednotlivychd&@tnich gistupi. Z pohledu uZivatél G¢etnich vyka# byva
jednim z nejdlezitéjSich ukazateél mira zadluzenosti. Z provedené analyzy je patrny
velky rozdil gedevSim u pronajimatel Dle ¢eské pravni Upravy je generovana mira
zadluzenosti vyssi nez dle IAS/IFRS. Pro potendidhéa investora { jiného
uzivatele/hodnotitele d@tnich vykah) se mizou stat tyto ukazatele rozhodujicim
faktorem i vybéru investéni prilezitosti. Je nutné ale zvazitiginu tchto rozdit,
ktery byl zpisoben pouzeiznymi pgistupy &etnich standafd U vSech ukazatelje
nezbytné zvazit otazku, kteryfiptup @Fnasi gesrgjSi obraz finawni situace
analyzovaného podniku. Dle IAS/IFRS I|épe odpovidéZzeni néaklad podstat
ekonomickych transakci aipasi tak pesrgjSi vypowdni hodnotu. Z tohoto pohledu
vychazi jednoznmé lépe pra¥ standardy IAS/IFRS, kteréigsreji zobrazuji nastalé
skute&nosti.

Redenim této situace dgobené odlisnymi ifstupy k @&tovani finagniho
leasingu dleceské pravni Upravy a dle IAS/IFRS by mohlo byt sgmkni &chto
standard. Ucetnim jednotkam, které maji povinnost véstetdictvi dle CPU i
IAS/IFRS, by byla znéné zefektivrena prace tim, Ze by mohly vést pouze jedno
vykaznictvi. Také k uzivatéin (etnich vyka# by se nedostavaly rozdiln&eini
vykazy s rozdilnymi hodnotami. Tento krok by bykSem velmi radikalni a musela by
byt feSena i otazka vyptu daiové povinnosti jednotlivych subjekt

Jako schdrgjSi feSeni je navrZzeno, aby byleplmet leasingu z pohledu najemce
vykazovan v rozvaze v majetkieini jednotky jako najaty majetek s prdvem uzivani.
Nasledkem by bylo vedeni majetku, ktery jegnetem leasingu, v rozvaze ofldrn¢
od majetku ve vlastnictvi¢étni jednotky. SouvztaZnby najemce v pasivech tento
leasing ved| jako zavazek vyplyvajici ze splatkavé&hlend&e. Pokud se pronajimatel
vzda uZzitks a rizik z uzivani pronajatého automobilugirby svij majetek poskytnuty
k najemci formou leasingu odiiovat ze svych aktiv a nahradit ho pouze aktivem
v podolg prava inkasovat platby plynouci z tohoto prondjyto zneny by @inesly
piesrEji sestavené detni vykazy a jednotlivé polozky finani situace Getni jednotky.
Kladem by bylo zpesréni hodnoceni aktualni situaceiefni jednotky z pohledu
uzivateli (cetnich vykad. Byl by odstrain problém se zmbvanym

nadhodnocovanimei podhodnocovanim majetku spéh®sti, provazanych odgis
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tohoto majetku a nedochazelo by kovlan vypaitu hospodéského vysledku
spole&nosti a ekonomickych ukazatel

Pri zpracovani praktickéasti prace, bylo také zji&io, Ze leasingova spaéleost
Uctuje o DPH dle dikce platné do roku 2008, tedy dbdojako o dodani zboZdi
pievodu nemovitosti. Pronajimatel pak tedy DPH natupis postupé priznaval dle
odpisu jednotlivych fedem stanovenych splatek. OvSem dle novely zakobRH ze
dne 1.1.2009 by #h Uctovat o DPH zcela jinak. Tato novela zakona o DRihevuje
dvé moznosti dtovani, odvijejici se odipsného zéni leasingové smlouvy. Na konci
doby najmu miZou nastat d¥ moznosti. Pokud je ve smlotnzakotvena povinnost
ndjemce nabyt zboZzi, které jgéegmétem smlouvy, po uplynuti financovani do svého
vlastnictvi, néla by byt cela DPH z celkové Uplaty sjednané veosnd priznana a
zaplacena spravci damajednou fi zahajeni leasingu. Pokud by ve smléuwylo
zakotveno pouze pravo najemce nabyt zboZi, bude DRiHoto obchodu vygadano
dle jinych pravidel, shodnych s pravidly pro poyt@skytnuti sluzby. dmito kroky
doSlo kcasténému  piblizeni ceskych @etnich standafd ke standaniim
mezinarodnim. Tato skuteost nize byt jednim zd@lvodi, prod se financovani
osobnich automolil prostednictvim finadniho leasingu stava pro podnikatele #hén
atraktivni, a proto jsou tyto obchody nahrazovangricovanim progednictvim U¥ra.
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Prilohy

Priloha¢. 1. Vyswtleni pouzitychiisel Gta

022
042
082
221
311
315
321
325
343
551
518
538
602
641
752
753

Samostatné movitéai a soubory movitychdci

Pdizeni dlouhodobého hmotného majetku

Opravky k samostatnym movityrioem a soubdm movitych ci
Bankovni &ty

Pohledavky z obchodnich vziah

Ostatni pohledavky

Zavazky z obchodnich vztah

Ostatni zavazky

Dai z pridané hodnoty

Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného koajet
Ostatni sluzby

Ostatni da& a poplatky

Trzby z prodeje sluzeb

Trzby z prodeje dlouhodobého nehmotného a hehotmajetku
Majetek na leasing

Zavazky z leasingu
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Priloha¢. 2: Vypocet ukazatdi likvidity, zadluzenosti a rentability

. Platebni | Dluhy s okamzitou| Likvidita I.
Subjekt N . «
prostiedky splatnosti stupné
N&jemce dleCPU 1 330 600 200 000 6,65
Pronajimatel dle CPU 1 069 400 800 000 1,34
Najemce dle IAS/IFRS 1 360 000 200 000 6,80
Pronajimatel dle IAS/IFRS 1 669 400 826 803 2,02
Bez finanéniho leasingu 1 500 000 200 000 7,50
. Obézna . Kratkodobé | Likvidita
Subjek aktiva Zasoby diuhy . stupné
N&jemce dleCPU 3230 600 700 000 200 000 12,65
Pronajimatel dle CPU 3 816 400 700 000 800 000 3,90
Najemce dle IAS/IFRS 3 260 000 700 000Q 200 000 12,80
Pronajimatel dle IAS/IFRS 4095 751 700 000 826 803 4,11
Bez finanéniho leasingu 3 400 000 700 000Q 200 000 13,50
Subijekt Obésna aktiva Kratkodobé Likvidita lll.
dluhy stupné
N&jemce dleCPU 3230 600 200 000 16,15
Pronajimatel dle CPU 3 816 400 800 000 4,77
Najemce dle IAS/IFRS 3 260 000 200 000 16,30
Pronajimatel dle IAS/IFRS 4095 751 826 803 4,95
Bez finantniho leasingu 3400 000 200 000 17,00
Subjekt Cizi kapitdl | Celkova aktiva| _ CEkova
zadluzenost
Najemce dleCPU 700 000 5 730 600 0,12
Pronajimatel dle CPU 1 300 000 6 796 400 0,19
Najemce dle IAS/IFRS 700 000 6174 415 0,11
Pronajimatel dle IAS/IFRS 1 326 803 6 595 751 0,20
Bez finanéniho leasingu 700 000 5900 000 0,12
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Mira

Subjekt Vlastni kapital | Celkova aktiva . .
zadluzenosti
Najemce dleCPU 5 030 600 5 730 600 0,88
Pronajimatel dle CPU 5 496 400 6 796 400 0,81
Najemce dle IAS/IFRS 5474 414 6174 415 0,89
Pronajimatel dle IAS/IFRS 5 268 948 6 595 751 0,80
Bez finanéniho leasingu 5 200 000 5 900 000 0,88
Subjekt Zisk Vlastni kapital ROE
N&jemce dleCPU 530 600 5 030 600 0,11
Pronajimatel dle CPU 996 400 5 496 400 0,18
Najemce dle IAS/IFRS 539 414 5474 414 0,10
Pronajimatel dle IAS/IFRS 768 948 5 268 948 0,15
Bez finanéniho leasingu 700 000 5 200 000 0,13
Subjekt Zisk Celkovy ROA
vloZeny kapital
N&jemce dleCPU 530 600 5 730 600 0,09
Pronajimatel dle CPU 996 400 6 796 400 0,15
Najemce dle IAS/IFRS 539 414 6 174 415 0,09
Pronajimatel dle IAS/IFRS 768 948 6 595 751 0,12
Bez finantniho leasingu 700 000 5 900 000 0,12
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