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Abstrakt:

Tématem této bakalaiské prace je Urbanisticky vyvoj, planovani a realizace izemniho
rozvoje VvV Hornich Pocernicich. Nejdiive byla provedena analyza urbanistického
vyvoje za pouziti literatury, historickych mapovych podkladd, historickych fotografii
a internetovych zdroju, ze kterych bylo zjisténo, Ze prvni stavebni rozvoj je vazan s
prichodem Zeleznicni dopravy ve 2. pol. 19. stoleti, po kterém nasledovaly dalsi
stavebni viny na ptelomu 50., 60. a 70., 80. let minulého stoleti. Tento rozvoj, nejenom
Vv této méstské Casti hl. mésta, bylo vSak nutné usmériiovat, a tak v roce 1999 ptisel
Vv platnost novy uzemni plan sidelniho utvaru hl. mésta Prahy. Pravé napliiovani
uzemné planovaci dokumentace, ktera byla zpracovana na zaklad¢ platného izemniho
planu a leteckych snimkul, byla vénovana podstatna ¢ast této bakalarské prace.
Z vysledki vyplyva, ze z realizovaného rozvoje se jednalo z vétsi Casti 0 vystavbu
komerénich arealt situovanych v severni ¢asti uzemi a v mensi mife se poté jednalo o
residen¢ni vystavbu situovanou na okraji nebo v prolukach feseného tzemi, na kterou

ovsem zanedlouho navaze vystavba novych residen¢nich lokalit.

Kli¢ova slova: Horni Pocernice, Praha 20, izemni rozvoj, izemni planovani

Abstract:

The theme of this bachelor thesis is Urban development, planning and realisation of
land development in Horni Pocernice. First, an analysis of urban development was
carried out using literature, historical map materials, historical photographs and
internet sources from which the first construction development was found to be tied to
the arrival of railway transport in 2nd half. 19th century, followed by further
construction waves in the late 1950s, 1960s and 1970s, 1980s. However, this
development, not only in this urban area of the capital city, had to be channelled, so in
1999 a new territorial plan of the capital city of Prague came into force. A substantial
part of this bachelor's thesis was devoted to the fulfililment of the local planning
documentation, which was processed on the basis of a valid zoning plan and aerial
photographs. The results show that the realized development was for the most part the
construction of commercial sites situated in the northern part of the territory, and to a
lesser extent it was a residential development situated on the outskirts or in the gaps

of the area, which will be soon followed by the construction of new residential sites.

Keywords: Horni Poc¢ernice, Prague 20, urban development, landscape planning
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1. Uvod

Jednim z dvodii velkého nartistu poctu obyvatel a S nim spojeny rust oblasti na okraji
obci je suburbanizace. Suburbanizace se vyznacuje st¢thovanim obyvatel, jejich aktivit
a nékterych funkci z jadrového mésta na jeho okraj. Pro suburbia jsou charakteristické
jedno az dvoupodlazni vystavby fadovych nebo samostatné stojicich rodinnych domi,
ale také komercni zastavba v podobé primyslovych ¢i logistickych parkti v blizkosti
hlavnich dopravnich tahti. Za obce zasazené suburbanizaci Ize povazovat takové, které
maji vysokou intenzitu bytové vystavby azaroven maji Vvysokou intenzitu

prist¢hovanych obyvatel z jddrového mésta.

V Ceské republice se suburbanizace zadala nejvice projevovat po roce 1989. Po padu
komunistického rezimu byly odstranény ptekazky, které znemoznovaly ptirozeného
vyvoje meést. Centralni planovani a socialisticky rezim zpasobil nedostate¢nou
nabidku stavebnich pozemki, stfedni aniz$i vrstva obyvatel zas nedisponovala
dostatecnymi finan¢nimi zdroji. Jedinou moZnosti vystavby se tak v té dob¢ uplatnila
vystavba sidlist. Po padu komunistického rezimu chtéli lidé zit mimo hlu¢né
a prelidnéné meésto, zacali ¢im dal vice vyhledavat lokality S moznosti bydleni ve

zdravéjSim a kvalitné€j$im prostiedi a s dobrou nejenom dopravni infrastrukturou.

Namétem pro zpracovani této bakalafské prace byla zajimava historie nejenom
uzemniho rozvoje spojena také s faktem, ze se Horni Pocernice nachazeji na periferii
hl. mésta. Pravé poznani izemné planovacich procest a faktord, které mély vliv na
rozvoj Hornich Pocernic, dfive se samostatné rozvijejicich ¢tyf obei, mi dopomohly
K vybrani tohoto tématu bakalaiské prace a jeho studie. Zajima mé historicky vyvoj
Vv této méstské Casti, ale také faktory, které¢ mély vliv na dany rozvoj nejenom po roce
1989.



2. Cile prace

Hlavnim cilem této bakalatské prace je zpracovat historicky vyvoj Hornich Pocernic,
nastinit vyvoj izemniho planovani pfedevs§im po roce 1989 a vysvétlit, které faktory
ve vyvoji uzemi hraly hlavni roli. Dal$im cilem této bakalaiské prace bude také
zhodnotit planovany tUzemni rozvoj, zda dochazi K napliovani tzemniho planu,

a ptipadny charakter nerealizovaného rozvoje.

3. Metodika

V prvni fazi byla provedena charakteristika feSen¢ho uzemi na zaklad¢ dostupnych
internetovych zdroja, predevSim za pouziti webovych strdnek Hornich Pocernic.
Studium literatury vztahujici se k dané méstské c¢asti S pouzitim historickych
mapovych podkladii, historickych fotografii a internetovych zdroji byly pouzity ke
zpracovani urbanistického vyvoje od prvnich zminek az po rok 1989. Z mapovych
historickych podkladi (vojenské mapovani, cisafské povinné otisky stabilniho
katastru, historické mapy) byla vytvoiena také mapa zobrazujici postupny tzemni
rozvoj meéstské ¢asti. Pro rozbor vyvoje izemniho planovani, uzemniho rozvoje a také
pro zhodnoceni naplnovani izemné planovaci dokumentace po roce 1989 byly vyuzity
uzemni plany spolu sodbornou literaturou, dale letecké snimky a fotografie.
Rozebrany byly jednotlivé rozvojové plochy a poté porovnany se skute¢nou realizaci

za pomoci satelitnich snimk a vlastniho terénniho prizkumu.



4. Suburbanizace

Suburbanizace tvoii hlavni proces prostorového rustu meést, ktery se v pritbehu jejich
existence projevuje, a v riiznych etapach vyvoje se méni dominance specifickych fazi
urbaniza¢niho procesu (Outednicek, Bicik, Vagner 2007). Nejcastéji je ztotoziovana
s vystavbou residencnich zon na predmeésti velkych mést nejen v Evropé (Sykora
2002). ,,Termin suburbanizace je 0dvozeno z anglického slova suburb, tedy pfedmésti,
které vzniklo jako sloZenina z latinského zdkladu urbs znamenajici mésto a predpony

sub, ktera oznacuje umisténi pted, za nebo pod méstem* (Outednicek a kol. 2008).

Suburbanizaci muZzeme chapat jako proces, pii kterém dochazi k transformaci
socialniho a fyzického prosttedi, tzv. z venkovského na (pfed)mestské, (sub)urbanni
(Sykora 2002). Suburbanizace je piedevs§im rust mésta do okolni venkovské a ptirodni
krajiny. Jedna se 0 takovy rozvoj v okoli mésta, ktery je charakterizovan rozvolnénou,
rozptylenou zéstavbou, S mnohem niz§i hustotou osidleni nez ve mésté. Jedna se
pfedevs§im 0 samostatné stojici ¢i fadové domy S jednim ¢i dvéma podlazimi a s vlastni
zahradou. Ty casto vytvareji socidln¢ homogenni zony. Muze se ale také jednat
0 zéastavbu komercnich ¢i prumyslovych parkti ¢asto lokalizovanych v okoli dalnic

a jinych vyznamnych komunika¢nich os nebo Vv blizkosti jejich kiiZzovatek. (Sykora

2003).

Suburbanizace neni pouze rlst poctu obyvatel v zdzemi mést, ale jedna se predevs§im
0 zménu funkéniho vyuZiti, pfeménu architektury a infrastruktury, zménu socialni
struktury obyvatelstva (Oufedni¢ek 2003). Pro suburbanizaci je typicky odliv
obyvatelstva a nékterych jeho aktivit z jadrového mésta do jeho zazemi (Oufednicek,
Bicik, Vagner 2007). Jedna se pfedevsim 0 piichod lidskych aktivit (bydleni, obchod,
skladovani, vyroba) do izemt, kterd lezi mimo kompaktni zastavbu mésta, pfitom stale

V ramci metropolitniho uzemi (Sykora 2003).

Suburbanizace je tedy chapana jako proces rozsifovani pfedmésti, prostorova zména
osidleni charakteristickd hromadnym sté¢hovanim obyvatel z jadrové ¢asti na jeho
okraj a za administrativni hranice méstskych celkli se zachovani nékterych tzkych
funkénich vztahti nové osidlenych asti s témi centralnimi ¢astmi (Silhankova a kol.

2007).



4.1 Podoby suburbanizace
Suburbanizaci mizeme rozdélit dle prevladajici funkce v novée vzniklé lokalité na dva
druhy. Prvni nazyvame suburbanizaci residen¢ni, kterd se vyznacCuje piedevSim
vystavbou rodinnych a bytovych domd, tzv. suburbia. Tu druhou podobu nazyvame
komeréni, ktera je charakteristickd vystavbou komerénich zon. Tedy skladovych
arealli, obchodnich center, vyrobnich ¢i logistickych center. Suburbanizace komercni

se dale déli na suburbanizaci komer¢ni — pracovni a suburbanizaci komeréni —

obsluznou (Oufednicek a kol. 2008).

4.1.1 Residenc¢ni suburbanizace

U reziden¢ni suburbanizace sledujeme pfedev$im piesun obyvatel a obytné funkce
Zjadra mésta na jeho okraj za vidinou lepSiho, klidn&jsiho bydleni. Jedna se
0 nejcast&jsi typ suburbanizace, ktera se v Ceské republice nejvice zadala rozvijet
v poloving 90. let 20. stoleti, kdy se zacaly zvySovat pfijmy a byla velka moznost vzit
si od banky pohledavku (Oufednic¢ek a kol. 2008).

Rezidenéni suburbanizace miize mit nékolik podob a forem, ty se od sebe lisi dle
rozsahu zastavby, charakteru bydleni, umisténi zastavby nebo iceny domu
a architektury (Oufednicek a kol. 2008). Nejcastéji vSak vznika diky developerim,
kteti vytvoii celé rezidencni okrsky s vystavénymi rodinnymi domy na kli¢, které dale
prodaji. Nebo nashromdzdi ptdu, kterou rozparceluji na stavebni pozemky, ty doplni
0 nutnou infrastrukturu. Tyto stavebni pozemky opét prodaji zajemctim, kteii si ale
vystavbu zajisti uz individualné. V obou piipadech tak dochazi k novym okrskiim
vytvofenych na okraji stavajicich sidel. Dal§i moZnosti vystavby je také uvnitt
existujici zastavby obci nebo rekonstrukcemi pivodnich objekt. VSe poté zalezi na
jednotlivych projektech, jak se citlivé ¢i necitlivé zacleni do stavajiciho prostfedi obce

(Sykora 2001).

Za obce, které jsou zasazené residen¢ni suburbanizaci Ize povazovat takove, které maji
vysokou intenzitu bytové vystavby a zaroven maji vysokou intenzitu piistéhovanych
obyvatel zjadrového mésta. Pro zachyceni procesu suburbanizace jsou obé tyto
podminky podstatné a nestaci naplnit pouze jednu z vySe popsanych (Oufednicek

akol. 2013).



Urban Sprawl

Okraje mést jsou postupné zastavovany jakousi sidelni kasi, velice fidkou zastavbou,
ktera se dale rozléza do okolni krajiny. Vznikéd nejcastéji podél komunikacnich os
a propojuje vEétsi mésta Vv stejnotvarnou hmotu bez rozdilu mezi sttedem a okrajem. Ta
vytvari prosttedi bez tradi¢nich vetejnych prostor S vytracejici se méstskosti (Hnilicka
2005). Vysledkem urban sprawlu je mozaikova struktura rozvijenych ploch, které maji
za nasledek nepropojenost izemi, neexistenci cest a chodnikti, odlehlost pro postovni

dorucovatele a extrémni zavislost na osobnim automobilu (Outednicek a kol 2008).

Typicky pro urban sprawl je rozvoj tzv. izolovanych ostritvkl bud’ s residen¢ni nebo
neresidencni funkci, kterd neni logicky a hospodarné postavena V névaznosti na
dopravni, technickou nebo socialni infrastrukturu, coz vede K velice zavaznym

dopadtim na fyzické (piirodni a kulturni) i socialni prostiedi mést (Szentesiova 2009).

Vyraz pro tento neuspotradany rozvoj predmésti byl pievzat z anglického slova urban
sprawl. V piekladu z anglického do ¢eského jazyka znamena slovo sprawl roztazeni,
rozlézani ¢i rozvaleni, a ve spojeni druhého slova urban, tedy méstsky, jasnéji definuje

sprawl je sidelni kase (Hnilicka 2005).

Rozprostirani mést do volné krajiny v podobé tzv. sidelni kase je v Evropé kritizovano
uz od 60. let 20. stoleti. Nicméné¢ i ptes veskerou kritiku ze stran instituci urban sprawl
dale sili i s postupnym zastavovanim volné krajiny. Duvody pro¢ se tak délo na vétsing
mistech jsou primarné zptisobeny nedostatkem regulaci a absenci snahy tento problém
fesit (Oufednicek, Spackova, Novak 2013). Piesto je to forma suburbanizace, kterou
je nutno potlacovat apovazovat za nechténou ¢i neZddouci z ekonomického,

socialniho i enviromentalniho hlediska (Oufednicek a kol. 2008).

Potencionalni feSeni by se mohlo nachazet v ptistupu méstského planovani, ktery je
oznacovan jako ,,inteligentni rust (z angl. smart growth) a je to pravy opak urban
sprawlu. Jde o planovany, regulovany rust charakterizovany vyssi hustotu osidleni,
souvislejsi zastavbu, zachovanim zelenych ploch, rozdilnym vyuZzitim pid, omezenou
silniéni vystavbou za to S vyuZitim alternativni dopravy, riiznorodou architekturou,
rovnovahou mezi rozvojem ainvesticemi mezi jadrem mésta ajeho periferii

a efektivnim a koordinovanym tizemnim planovanim (Frumkin 2002).



4.1.2 Komer¢ni suburbanizace

Komeréni suburbanizaci vznika v disledku pfemistovani nebo novou lokalizaci
ekonomickych aktivit sekundéru, terciéru, nebo kvartéru. Konkrétné se jedna zejména
0 suburbanizaci obchodu, skladovacich aktivit, vyrobnich aktivit nebo pracovnich
piilezitosti (Oufedniek, Novak, Spackova 2013). Ty jsou umistovany ve vyhodné
lokalizovanych mistech nejcastéji podél dopravnich tahti a prelivaji se z centralnich
¢asti mést do perifernéjSich lokalit nebo také uplné mimo tizemim mésta. VétSina

arealt tak vznikad na misté ptivodnich poli, jsou budovana na tzv. ,,na zelené louce*

(greenfield) (Oufednicek a kol. 2008).

Castou pricinou vzniku komeréni suburbanizace jsou predevsim rozdily cen pozemku
ve mésté¢ aza jeho administrativnimi hranicemi, vétSinou jde 0 administrativné
jednodussi proces umisténi stavby, ktery ma za nasledek vystavbu komercénich hal ve

volné krajin€ spojenou S riistem osobni i nakladni silniéni dopravy (Szentesiova 2009).

Dalsim charakteristickym rysem komer¢ni suburbanizace je zivelny rozvoj
logistickych center (parkl), Sjejichz spolecnym rysem je lokalizace V blizkosti
nejvétSich Ceskych mést, v blizkosti dalnic a rychlostnich komunikaci. Nejvice jich
zatim vzniklo v Praze a jejim okoli. Za nejvétsi logistické centrum mizeme povazovat
park Horni Pocernice, ktery dosahuje plochy 110 ha a nachazi se zde jak skladové
haly, lehké vyroba tak i administrativni budovy (Oufedni¢ek, Novak, Spackova 2013).
Mezi dalsi stavby komer&ni suburbanizace mizeme zminit také komplexy na Cerném
Mosté a Zli¢ing, rozsahlou zénu podél dalnice D1 zaéinajici u Prithonic a Cestlic,

konéici u skladi a logistickych center u dalniéniho sjezdu na Ri¢any (Sykora 2001).

Stejné jako residencéni tak i komeréni suburbanizace ma razné faze, které riznym
nadasovanim aV riizné intenzité zasahuje jednotlivé &asti sidel Ceské republiky.
Podobné jako v zdpadni Evropé nebo USA Ize pozorovat pozdéjsi nastup nerezidenéni
suburbanizace. O vyrazn&j$im nastupu komeréni suburbanizaci hovofime az od konce
90. let 20. stoleti, spiSe vSak az pocatku 21. stoleti. Lze je rozdélit do jednotlivych
vyvojovych etap. Nejdiive zacaly vznikat maloobchody, které datujeme praveé do
druhé poloviny 90. let, nasledoval suburbanni rozvoj skladovych, primyslovych
anejpozdéji kancelatskych zon. Zatimco V ptipadé maloobchodu §lo 0 rozvoj bez
ovlivnéni vefejnym sektorem, naopak u pramyslovych a skladovacich aredlu S§lo

0 investice z vefejného sektoru (Ouiedniek, Novak, Spatkova 2013).



5. Disledky suburbanizace
Suburbanizace s sebou nese fadu dopadii jak na individualni, mistni, metropolitni nebo
dokonce celospolecenské urovni. Nékteré z nich mohou byt brany za pozitivni, naopak

nékteré mohou byt brany za negativni disledky (Sykora 2003).

Zatimco jako pozitivni dopady mohou byt brany hlavné z ekonomického hlediska, ty
negativni maji dopad piedevSim na socidlni a enviromentdlni Urovni. Negativni
dasledky jsou takové, které snizuji udrzitelnost spole¢enského rozvoje ve vsech tiech
urovnich — socialni, ekonomicky i enviromentalni. Vé&tsi ostrazitost by mély byt
sméiovana piedevSim takovym dusledkim lidské Cinnosti, ktera méa za nésledek
dlouhodobé zmény ve vyuziti krajiny. K disledkiim nedochazi pouze pii vystavbé
nebo situovani novych aktivit vV zazemi mésta, ale ivlivem riznych c¢innosti
jednotlived, rodin nebo organizaci spolu s lidmi, kteti v tomto prostoru viibec nemaji

trvalé bydlisté (Sykora 2003).

Diky vystavbé novych residen¢nich a komercnich objekti se méni piirodni, tak
I clovékem vytvorené prostiedi, pozménuji nejen charakter krajiny, ale i urbanistickou
strukturu a také architektonicky raz ptivodné venkovskych sidel (Oufednicek a kol.
2008).

Abychom spravné rozeznali dopady suburbanizace je nezbytné poznat umistovani
lidskych aktivit, poznat jejich charakter, prostorové rozmisténi a jejich vztahy, které
se vytvafeji mezi pirimestskou zénou a jadrem meésta. Znacny zajem bychom méli
vénovat riznym prostorovym formdm osidleni V piiméstské zoné, které diky
suburbanizaci vznikaji. Nékteré z nich jsou totiz ekonomicky efektivnéjsi, socialné
poctivéjsi a ohleduplngjsi k Zivotnimu prostiedi (Sykora 2003). Méli bychom se tedy
pokusit predchdzet moznym negativnim dasledktim a hned ze zacatku omezovat ty
formy, které jsou nezadouci, a naopak podporovat ty zplisoby rozvoje a vyuzivani

krajiny, které jsou udrzitelngjsi jak z ekonomického, socialniho tak i enviromentalniho

ohledu (Sykora 2002).

5.1 Sociélni disledky

Suburbanizace je spojena se socidlni a prostorovou segregaci. Z hlediska socidlnich
dopadt se jedna zejména 0 selektivni proces, ktery se tykéd pouze urcitych obyvatel.
Domy jsou ¢asto postaveny vedle sebe bez feSeni dalSich vazeb a potteb obyvatel, kteti

sveé potieby realizuji mimo své bydlisté. Chybi zde také napojeni na stavajici obci nebo



propojeni cest ¢i cyklotras S okolni krajinou. Jedné se tedy 0 monofunkéni lokality
urcené pouze K bydleni, kdy pfi jejich feSeni bylo zapomenuto na socialni potieby
obyvatel. Pfitom socialni prostfedi vytvaii komunitni Zivot, ktery v suburbiich téméf
neexistuje. Mizeme tedy mluvit 0 absenci socialniho prostfedi, a tedy i komunitniho
zivota. Komunity zalozené na sousedskych vztazich se vytvari velice tézko a zajmové
komunity prosperuji spiSe ve méstech. Timto zplisobem dochazi ke ztraté¢ socidlni
soudrznosti a obCanské spolecnosti. Piitom diky vhodnym podminkam jde podpoftit
rozvoj komunitniho zivota, diky vhodné feSené vnitini struktufe suburbia. Vhodnymi
prostory a kontaktnimi misty pro setkavani a tim budovani socialnich vazeb muize byt
vytvotreno napiiklad vefejnym prostorem — naméstim, parkem, komunikaci, navsi,
nebo také centralnimi prvky jako jsou solitérni stromy, kaplicka nebo jiné dominantni

prvky v prostoru (Silhankova a kol. 2007).

Oblasti se smiSenymi funkcemi tak maji vétsi moznost socialniho zivota nez ty pouze
monofunkéni. Také je dulezité v prostfedi sidla najit vyvazenost mezi vefejnym
a soukromym prostorem, pravé vetejny prostor byl diive symbolem komunity. Na
druhou stranu suburbanizace pifindsi také pozitivni dopady, mezi které lze zaradit
proménu spolecenskou, socio-demografickou, kulturni, aktivity novousedlikl, nebo
ekonomickou proménu obce v podobé novych podnikatelskych &innosti (Silhankova

a kol. 2007).

Socialni skladba nové pfistehovalych obyvatel vytvaii socialni prosttedi obci v zdzemi
velkych mést. Rozhoduje vek, dosazené vzdélani, ekonomicka aktivita, rodinny status
nebo misto odkud se pfistéhuji. Obecné se do suburbii st€éhuje predevsim mladé
obyvatelstvo s vyrazné vy$$im socidlnim statusem, S vy$$imi ptijmy a také vysSim
vzdélanim. Tento socidlni status je charakteristicky pfedev§im pro mladé rodiny
s détmi, nebo mladé pary chystajici zalozit rodinu. Mezi pfistéhovalymi jsou vSak také
VvV malé¢ mife rodiny se starSimi (odrostlejSimi) détmi nebo star§i manzelské pary.
Pfitom pravé s prichodem mladych rodin se zvySuje tlak na kapacitu matetskych

a zékladnich skol nebo také kapacitni moznosti l1¢kait (Outednicek a kol. 2008).

Stéhovani obyvatel s vy$§imi pfijmy z jddra mésta na jeho okraj mliZze mit za nasledek
snizeni socialniho statusu jadra mésta. DalSim velice zavaznym problémem je
posilovani individualizace a ztrata socialni soudrZznosti. Pravé vzdalenost jednotlivych
lidskych aktivit a funkci, které jsou feSeny autodopravou maé za nasledek ztratu

socialni soudrznosti, kdy lidé Casto travi hodiny v automobilu (Sykora 2002).
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Ptistéhovanim novousedlikl, kteti maji odlisné socidlni slozeni od starousedlikd,
dochazi k promén¢ socialniho prostiedi. Nov¢ piist¢hovali jsou mladi lidé s vys$sim
vzdélanim, zatimco ptvodni obyvatelstvo je obvykle starSi a méné vzdélané. Tyto
velké rozdily mezi témito dvéma skupinami mohou vést K socidlni polarizaci.
Odlisnosti mizeme vidét vV rozdilné architektufe domi a na jejich fyzickém vzhledu.
Zpusob, jakym ziji novousedlici a starousedlici vypovida 0 jejich zivotnim stylu
a shoduje se se socialnim statusem. Novousedlici maji také odlisné nazory a postoje
na budouci rozvoj obce S porovnanim se starousedliky. Coz mtize vést ke vzniku
socialniho napéti, a v ojedinélych piipadech K riznym rozport ¢i konfliktd. Naopak
piichod mladych a socialné silngjsich skupin obyvatel ma za nasledek posileni socialni
struktury obyvatelstva a oziveni obci (zaktivnéni). Také dochazi ke zlepSovani
technické, socialni infrastruktury, dopravni dostupnosti a v neposledni fadé vice trvale

piihlasenych obyvatel pfinese vice penéz do pokladny obce (Oufednicek a kol. 2008).

5.2 Enviromentalni disledky

Dle Evropské enviromentdlni agentury mezi nejvyznamnéjsi dopady patii rozséhly
zabor volnych ploch, zmény reliéfu, fragmentace krajiny, ohrozeni biodiverzity
ni¢enim biotopu rostlin a zivo¢ichi, a dochazi k nevratné degradaci zeméd¢lské pady
(Ouiednigek, Spackové, Novak 2013). Trend luxusniho rodinného bydleni zptisobuje
tlak na zabor pudy, ktera byla ptivodné uréena k zemédélskému a lesnickému vyuziti

(Silhankova a kol. 2007).

Nova vystavba zpiisobuje jak fragmentaci krajiny, tak dochazi ke zménam tvaru
povrchu (reliéfu). Premist’uji se velké objemy hmot, a vytvareji se noveé antropogenni
tvary jako jsou naspy, haldy, protihlukové valy a prikopy. Velké zmény se odehravaji
také v pid€, dochazi ke zne€isténi a zhutiovani coz ovliviiuje organismy a jejich

¢innosti v pudé (Oufednicek a kol. 2008)

Volna krajina mnoha vyspélych zemi je pomalu devastovdna a ubyvé piirozenych
ekosystému. Chybi systematicky vytvofend sit' uzemnich systému ekologické
stability, jejichZ biocentra spojend biokoridory by tvofila optimalni podminky pro
rozvoj rostlinnych a Zivo&isnych druhii (Silhankova a kol. 2007). Ohrozena je také
biodiverzita ve stavajicich chranénych tzemich (velkoplo$nd, maloplosna chranéna
tizemi, biocentra a biokoridory prvkit USES) diky stéle vice se pfiblizujicim suburbiim

(Oufednicek a kol. 2008).



Zabor zemédelské piidy zplisobuje nejen snizeni zeméde€lské produkee, ale také ptsobi
na infiltraci sraZkové vody a tvorbu zasob podzemni vody (Oufedni¢ek, Spackova,
Novak 2013). Zhutnovanim piidy se hiife vsakuje srazkova voda a jsou tak ovlivnény
zasoby podzemnich vod, které se snizuji také diky spotiebé vody (vystavba bazénu,
vyuzivéani pitné vody na zavlaZovani zahrad). Casto je navic voda zne¢isténa prachem,
tézkymi kovy nebo ropnymi latkami, které zhorSuji kvalitu celého hydrologického

systému (Oufednicek a kol. 2008).

Odchod obyvatel ajejich aktivit zmést na jeho okraj ma za nasledek zvySeni
automobilové dopravy, roste spotieba pohonnych hmot, zvySuje se hlucnost
a produkce emisi, coz zhor$uje kvalitu ovzdusi (Silhankova a kol. 2007). Diky zvysené
automobilové dopravé dochazi K pietizeni komunikaci, omezeni nebo ohrozeni
pohybu pésich, Casté zacpy a Casové ztraty, nebo také zvyseni poctu dopravnich nehod
(Oufednicek a kol. 2008). Kvalita Zivota se tak v téchto suburbanizovanych oblastech
sniZzuje, prestoze se sem lidé presté¢hovali predevsim za klidem a Cistym prostredim

(Sykora 2002).

Rozvolnénou zastavbou nariista svételné a hlukové zneisténi (Oufedniéek, Spackova,
Novak 2013). Rozvolnéna zastavba zplsobuje vEétsi naroky na pocet lamp vetejného
osvétleni, osvétlené jsou | komercni arealy a také se stale zvySuje pocet reklamnich
ploch, které v noci intenzivné sviti. Svételné znecisteéni tak negativné plisobi na celou
fadu organismu (dochazi K naruseni jejich ptirozenych biorytmu), veetné ¢loveéka
(Oufednicek a kol. 2008).
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5.3 Ekonomické disledky

Suburbanizace je charakteristickda nizkou hustotou zastavby, ktera je rozptylena
anesouvisla. Tim se zvySuji ndklady na vystavbu, rostou néklady na vystavbu
a udrzbu infrastruktury (komunikace, kanalizace, voda, obCanské vybaveni), rostou
provozni naklady vetfejné spravy, zaroven rostou dang, které musi pokryt vyssi vydaje
na vetejnou spravu (Sykora 2002).

N 24

vetsi ndklady na vystavbu a provoz technické infrastruktury a ob¢anské vybavenosti.
Také je témét nemozné tuto oblast obslouzit hromadnou dopravou (Sykora 2003).
Hromadnou dopravu se nedafi zavadét v oblastech, kde je hustota obyvatel nizsi nez
50-60 obyvatel na hektar. Na zastavkach Casto nastupuje malo lidi, autobusy maji
velké intervaly a nejsou tudiz vyuzivany. Ridce osidlené izemi jsou tak preduréeny
K nutnosti pouzivat osobni automobil, ktery mlze znamenat problémy pii

ekonomickém propadu nebo zdrazeni cen pohonnych hmot (Cilek, Base 2005).

Nejvétsi problém pro obce jsou nové pristéhovaly obyvatelé, kteii se ale nehlasi v nové
obci k trvalému bydlisti, pravdépodobné z divodu administrativni naro¢nosti. Tento
fakt se projevuje v rozpoctu obce, jak Vv ptijmech, tak i ve vydajich obce. Piijmy tvoii
jak danové, nedanové piijmy tak idotace akapitalové piijmy. Vice nez polovina
financi se do rozpoc¢tu obce dostava pravé diky datovym piijmim. Tedy ¢im vice
obyvatel je trvale ptihlaSenych Vv obci, tim vyssi dostavd obec financni prostiedky
(Oufednicek a kol. 2008). Prave neptihlaSeni obyvatelé zbavuji svou obec ptijmu, ale
svou piitomnosti a zivotem V obci zvySuji vydaje V rozpoc¢tu vyuzivanim technicke,
dopravni i socialni infrastruktury, kterou financuje obec (MaceSkova, Oufednicek

2008).

Obce nemaji zadnou oficialni pravomoc, kterou by piiméli nové rezidenty K trvalému
bydlisti. Jedina mozZnost, jak donutit, aby se novi rezidenti ptihlasili k trvalému bydlisti
jsou naptiklad pravidla, které neumozni navstévovat détem ¢i dospélym rizné
volnocasové aktivity nebo Skolské zatfizeni v obci lidem, ktefi nemaji trvalé bydliste

Vv obci (MaceSkova, Oufednicek 2008).
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6. Regulace suburbanizace

Hlavnim nastrojem pro regulaci podob, forem a v minimalni mifte i lokalizaci vystavby
je stavebni zédkon (zékon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tfadu).
Ten upravuje legislativni podminky pro vznik tzemné planovaci dokumentace (na
narodni, regionalni a lokalni urovni) a také piedkladé nastroje pro jejich napliiovani
(Oufedni¢ek, Spackova, Novak 2013). Ze stavebniho zakona také vypliva, Ze cilem
uzemniho planovani je chranit krajinu, hospodarn¢ vyuzivat zastavéné uzemi,
zajiStovat ochranu nezastavéného uzemi a nezastavénych pozemki, a vymezovat
zastavitelné plochy s ohledem na moznost budouciho rozvoje Gizemi a miru vyuziti

zastavéného uzemi (Maier a kol. 2012).

Stavebni zdkon ani zadny jiny piedpis, ale neobsahuje urcité nastroje k regulaci ¢i
koordinaci suburbanizace (suburbannich oblasti), ale vymezuje néstroje, postupy a
mechanismy tGzemniho planovani, které umozni feSit Uzemi spojené s timto

problémem (Maier 2012).

Zakladem pro uspésnou regulaci suburbanizace je dobry uzemni plan, ten nastavuje
podminky pro vyuziti jednotlivych ploch v izemi. Pti tvorbé tizemniho planu ale musi
byt dodrZeny principy vyplivajici z nadfazenych Gzemné planovacich dokumentaci,
napf. zpfesnéni ploch nadmistniho vyznamu, které jsou obsazeny v krajskych

zasadach uzemniho rozvoje (Oufednicek a kol. 2013).

Zakladnim a hlavnim regulativem uzemniho planovéani, které ma za kol dosahnout
hospodarného vyuziti v Gzemi, je Clenéni zastavéného a nezastavéného Uzemi,
vymezeni zastavitelnych a nezastavitelnych ploch v uzemnich planech a také
vymezeni ploch piestavby. Toto ¢lenéni uréuje pomér mezi urbanizovanou a krajinnou
slozkou. Velikost zastavéného tizemi nebo jeho expanze do krajiny by se méla odvijet
od mozného budouciho trendu vyvoje poctu obyvatel a ekonomickych aktivit.
Vymezeni dalSich ploch zastavitelného uzemi by mélo byt aZ jako posledni moZnosti
po vycerpani moznosti rozvoje ve stavajicim zastavéném izemi, zejména v plochach
ptestavby (Maier a kol. 2012).

Druhy nastroj izemniho planovani na trovni obci je regulacni plan. Spolu s uizemnim
planem mohou byt u¢innym néstrojem pfi regulaci stavebniho rozvoje, za podminky
Ze jsou pouzivany spravnym zpusobem a jsou piesn¢ dodrzena vSechna pravidla. A

zatimco uUzemni plan feSi vyuZiti celého uzemi obce, regulac¢ni pldn se vétSinou
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zpracovava pro ¢ast uzemi a stanovuje jiné regulativy vyuziti pozemkl a umist'ovani
staveb, omezeni zmén v jejich uzivani, pfistupy ke stavbam, napojeni na technické
vybaveni a regulacni prvky plosného anebo prostorového uspotadani (Ouiednicek a

kol. 2008).

7. Historie suburbanizace

Razné vlivy ptlisobici na vyvoj suburbanizace se V poslednich dvou staleti vyvijely
Vv zavislosti na kultufe. Pocatky vzniku pochéazi pravdépodobné z Anglie 18. stoleti,
kdy se mezi méstanstvem stalo médou vlastnit vilu na venkovné Vv blizkosti vétSiho
mésta. Divody odchodu obyvatel byla pfedev§im inspirace velkych sidel Slechty na
venkove, romantickd predstava venkovského bydleni, ale také nedostacujici

hygienické podminky v primyslovych méstech (Sykora 2003).

Pravé Londyn byl jednim z nejvyspélejSich mést, predevsim diky celosvétovym
obchodnim cestdm. Pfedmésti vSak oznacCovalo okrajové slumy, ve kterych zili ti
nejchudsi obyvatelé, zatimco bohati ¢lenové spolecnosti zili a pracovali co nejblize
meéstskému jadru. A pravé diky nedostatku finanénich prosttedkti chudsSich obyvatel
nemohl Londyn efektivné expandovat. |pies to, ze byl Londyn jednim
Z nevyspélejsich mést, ulice byly pfeplnéné, Spinavé a hluéné. Tento stav mésta byl
tolerovan az do 18. stoleti. Lidé se snazili najit lepsi fad ve vedeni vlady, vyrobé anebo
zlepSeni zivotnich podminek. Ke zlepSeni zivotnich podminek byly pouzity dva
modely. Prvni model byl zamé&fen na elity tehdejsi doby, kdy ptestavovali své majetky
V centru mésta a jejim blizkém okoli po vzoru nejelegantnéjsich staveb 18. stoleti.
Druhy model byl opa¢ného razu, jednalo se 0 pfesun burZoazie na periferii mést

spojenou s novou vystavbou jejich rezidenci (Fishman 2008).

V poloving¢ 18. stoleti zacala tedy londynska burZzoazie piestavovat své majetky
Vv centru mésta piedevsim K pracovnim ucelim. Své rodiny tak piestéhovali do
prostornych vil ¢i klidnych zeméd¢€lskych osad, vzdalené az pét mil od mésta, ty jim
umoznily vybudovat novy Zzivot, ktery odrdzel jejich hodnoty. Méstska elita tedy
vyuzila své bohatstvi k zalozeni nového druhu rychle se rozsifujici méstské periferie
(Fishman 2008). K dalsimu vétsimu rozvoji suburbanizace dochazi na konci 19.
a zacatkem 20. stoleti diky technickému pokroku v dopravé, kdy Zelezni¢ni doprava

umozni oddélit pracovisté od bydlisteé na vétsi vzdalenosti, nez jak tomu bylo doposud,
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pouze pési dostupnosti. Nové residencni lokality tak vznikaji podél trati a rozsifuji se

do okoli mést Velké Britanie i USA (Sykora 2003).

Diky dopravnimu systému, ktery se béhem 19. stoleti rozvijel mél napomoci
k suburbanizaci tim, Ze poskytl pohodlny pfistup z centra na periférii. Problém byl, Ze
na periférii bydlela vyssi vrstva obyvatelstva, kterd nechtéla, aby se diky relativné
levné ptidé presunula priimyslova odvétvi a s ni chudsi vrstva obyvatelstva do jejich
piimé blizkosti. Developefi velice chytie zkombinovali pfistupnost, kdy vybudovali
sit radidlné¢ vedené Zzeleznice se stanicemi a pomoci vysoké ceny jizdného ji
znepiistupnili pro chudsi vrstvu obyvatelstva. Diky tomuto spojeni se zacaly stavét
tzv. zelezniCni vesnice, které vytvarely sit’ uzli uspofadanych v okoli zelezni¢nich

stanic, ty byly ov§em rozdéleny dle ptijmovych skupin (Fishman 2008).

V Ceské republice bychom mohli povaZovat za prvni naznaky procesu suburbanizace
budovani letohradku a venkovskych vil bohatych Slechtickych rodi, pozdéji to byli
I usp&Sni prumyslnici, ktefi chtéli bydlet za hradbami Prahy, mimo pielidnéné
anezdravé meéstské centrum, pfitom V dosahu ekonomickych a kulturnich funkci.
Avsak nejvétsi rozvoj pfedmésti zapocal predevsim s ptichodem primyslové revoluce
(Oufednicek 2003). Diky pramyslové revoluci doslo v Praze k zasadnimu rozhodnuti,
zbourani prazskych hradeb, které branily dalSimu rozvoji. Akce byla zah4ajena v roce
1874 a trvala az do zacatku 20. stoleti. Praha se tak mohla postupné rozvijet a pfibirat

k sobé dalsi méstské &asti (Riha 2012).

Rozvoj Karlina, Smichova ¢&i Zizkova, dfive samostatnych mést, byl piikladem
uplatiiovani, jak urbaniza¢nich, tak suburbaniza¢nich procest. Tedy napt. Zizkov se
rozvijel kviili pfilivu obyvatel z venkova, do Vinohrad se lidé st€éhovali hlavné¢ z centra
Prahy (Oufednic¢ek 2003). Pied prvni svétovou Vvalkou také dochazelo k zastavovani
volnych svahll naptf. na Vinohradech, v Dejvicich nebo ve svazich Hiebenky ¢i
Smichova, Libni nebo Dejvicich. Nejdiive se jednalo 0 historizujici ¢i secesni stavby
nebo spiSe vily, které byly projektovany dle vkusu vlastnika, ¢asto pfipominajici
zamky nebo hrady svelkou zahradou. Pied 1. svétovou valkou dochazelo také
k zastavovani tou dobou volnych prazskych svahi, kde bylo obtizné postavit ¢inzaky
zizkovského typu. Tyto lokality lze vidét napi. v okoli HradeSinské ulice na
Vinohradech, na svazich Hiebenky a Smichova, ale také v Libni ¢i Dejvicich. Takeé
dochazelo k vystavbam letnich ¢tvrti bohatych obyvatel podél zeleznic (Cilek, Base
2005).
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Rychle se rozvijejici bytova zastavba v Praze, vedla jesté pied 1. sv. valkou K vystavbé
tramvajovych trati. Pravé diky intenzivni vystavbé trati, kterd pokracovala po
nékolikaleté piestavce celé mezivalecné obdobi, dosSlo Kk vybudovani rozsahlé
a kvalitni sité mestské hromadné dopravy. Ta zajistila dopravni integraci vétSiné obci

tvorici Velkou Prahu (Riha 2012).

S mensim zpozdénim se stavély i letni ¢tvrti zbohatlik podél Zeleznice na BeneSov
a Beroun. Pfedev§im Revnice, Cernogice a vesnice v Posazavi postupné ztracely svij
venkovsky charakter, diky rozsahlé zastavbé, ktera také vyrazné omezovala
zemé&délské vyuzivani. Naopak chudi lidé se st¢hovali za praci do Prahy, a tak vznikaly
I rizné délnické Ctvrti jako je napiiklad Bud’anka (Cilek, Base 2005).

V prvni poloving 20. stoleti probihala metropolizace Prahy a rozvijely se obce v okoli
Prahy ¢i onéco vzdalen€jsi. Ani Vtomto obdobi nebyla suburbanizace jedinym
procesem uplatiiovanym V rozvoji obci V zdzemi Prahy. Napiiklad u sidel jako jsou
Cernosice nebo Klanovice byl hlavnim divodem riistu pfesun zamoznych obyvatel.
Naopak vet$i obce a mésteCka rozvijejici se diky primyslové vyrobé (Modfany,
Kbely, Uhiinéves, Uvaly) rosta diky piesunu obyvatelstva z jejiho bezprostiedniho
okoli, nikoli z centra Prahy. V té dob¢ se ptiméstské obce vyrazné méni, jejich socialni
a fyzické prostfedi, méni se ekonomicka struktura obyvatel, styl Zivota, méni se také

charakter zastavby a kvalita infrastruktury (Oufednicek 2003).

V poloving 30. let 20. stoleti dochazi k rozvoji ¢eskych ,,Beverly Hills“ na Barrandove,
Bab¢, Hanspaulce, Ofechovce a jinych. Tato zahradni mésta vnikala jako reakce na
nepftili§ pohledné a nehygienické délnické ctvrti zanikajici ve méstech primyslové
revoluce (Cilek, Base 2005). Doklady prvorepublikové suburbaniza¢ni vystavby dnes
muazeme vidét v Klanovicich, Ri¢anech, Cernosicich nebo v Revnici (Szentesiova

2009).

7.1 Vyvoj za socialismu

Pfirozeny nartist obyvatel pteruSila druhd svétova valka, poté fizend urbanizace
komunistického statu. Od véalky az do poloviny 50. let 20. stoleti Praha pfevazné
migracné ztraci nebo jen minimalné roste, coz je ovliviiovano pfirozenym piirtistkem
obyvatelstva nez migraci. Praha jako silné a vyvijejici se mesto 30. let bylo az do
poloviny 50. let 20. stoleti potlaovano bytovou azameéstnaneckou politikou

tehdejSiho rezimu (Posova, Oufednicek 2006).
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Druhé svétova valka zasahla do stavebniho rozvoje nejenom Prahy, kdy se téméf
zastavila bytova vystavba. Vale¢né Skody spolu s bytovou nouzi pierostly v bytovou
krizi. Bytova vystavba byla opét ozivena ve 2. poloviné 50. let (Posova, Oufednnicek
2006). Residen¢ni suburbanizace byla v tomto obdobi centralniho planovani potlacena
a individualni vystavba omezena. Vystavba bytl Vv zazemi Prahy V socialistickém
obdobi probihala v praimyslovych méstech (Mnisek pod Brdy, Celakovice a v obci
Odolena Voda). Krom¢ téchto ptiklada jiné obce V zazemi Prahy nebyly urceny
K trvalému bydleni, ale pfedevS$im K rekreacnim ucéelim. V dusledku komplexni

bytové vystavby byly podporovany pouze stiediskové obce (Posova 2004).

Po 2. svétové valce byla potieba novych bytl silna v celé Evropé a nejefektivnéjsim
feSenim se zdala byt vystavba novych sidlist (Gal¢anovd, Vackova 2008).
Suburbanizace byla v Praze zcela nahrazena tzv. komplexni bytovou vystavbou.
Suburbanni vystavba byla znemoznéna hlavné diky nedostatku nabidky pozemkd, ale
I nedostatkem kapitalu jednotlivcd, nebo také nedostupnost stavebniho materialu
potiebného na stavbu rodinného domu. Pfitom zazemi Prahy mélo k dispozici jak
kvalitni zivotni prostfedi pro residenéni bydleni, tak i moznost rozsifeni nabidky
pracovnich mist vV primyslové vyrobé. Tento potencial nebyl vSak vyuzit z divodu
fizeného rozvoje mésta a presunu obyvatel do sidlistni zastavby. Dnes se tento
nepfirozeny vyvoj Prahy oznacuje jako ,kontrametropolizace®. Urcitym prvkem
zivotniho stylu PraZskych obyvatel bylo vikendové bydleni v chatach a chalupach
Vv blizkém i vzdalengj$im zazemi Prahy. Nejvétsi rozvoj se odehraval predevsim na
uzemi S dobrym ptirodnim prostfedim, kolem Vltavy, Berounky a stfedoceskych lest,

kde se rozvijela tradice chataistvi a chalupatstvi (Posova, Oufednicek 2006).

Rist obci v zazemi Prahy od 60. let byl ovliviiovan hlavné ndstroji tzemniho
planovani. Hlavni koncepce se stala teorie centralnich mist. Ta byla vyuZita pro
vytvofeni sité¢ stredisek osidleni, do kterych byla investovdna vétSina financi na
technickou a socidlni strukturu. Napiiklad Modfany, Ri¢any, Uvaly, Brandys nad
Labem ancktera dalsi mésta méla dobré ekonomické zazemi a velkou nabidku
pracovnich prtilezitosti. Rozdélenim obci na stfediskové a nestfediskové a omezeni
investic do téch nestfediskovych, zpiisobily pfesun obyvatelstva a ekonomickych
aktivit do vétsich center (Posova, Oufednicek 2006). Od konce 60. let zacala postupné

bytova vystavba stoupat aVv 70. letech dosahla svého maxima. V roce 1975 bylo
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postaveno témét 100 tisic bytt. Poté nastal postupny pokles vystavby az do konce 90.

let, kdy rozsah bytové vystavby opét stoupa (Miiller 2009).

Dutivody, pro¢ se béhem socialistického obdobi potlacila suburbanizace je piedevsim
diky komunistické ideologii a centralné fizené ekonomice. Prave restriktivni politika
omezovala vystavbu rodinnych domil na okraji mést, spolu s faktem, ze existovaly
minimélni rozdily v ndkladech na bydleni na okraji mésta v pfiméstskych obcich
anebo v centru mésta. Dal§im divodem byla preference stfediskovych obci, coz
zpusobovalo negativni vliv na rozvoj malych obci, disledkem pak byla velice Spatna
dopravni obsluznost a upadek infrastruktury nepodporovanych obci (Oufednicek
2003).

V socialistickém obdobi nebyl podporovan rovnéz trh S pozemky, hypotecni uvéry
nebo stavebni spofeni, zato byl velice peclivé chranén zemédélsky piidni fond. Pro
sttedni vrstvy obyvatelstva bylo téméf nemozné ziskat pozemek. Od suburbanniho

bydleni odrazovala také nemoznost dojizd’ky za praci (Oufednicek 2003).

Na konci socialistického obdobi se postupné zacinaji stavét rodinné domy, vétSinou
svépomoci za relativné vyhodné pijcky. Dodnes zanechala svépomocna vystavba
stopu ze socialistického obdobi. Kvuli ochran¢ zemédélského pidniho fondu se

pozemky zmenSovaly na minimalni rozméry az 400 m 2. (Cilek, BaSe 2005).

7.2 Vyvoj po roce 1989

Sametova revoluce ptinesla do ¢eské ekonomiky, politiky i spole¢nosti mnoho novych
véci. Nekteré z nich prispély k pokracovani rozvoje Prahy. Vyrazné se zacaly tvofit
podminky jak pro bytovou vystavbu, tak i statni bytovou politiku. Zmirnéni ochrany
zemédelské pudy, restituce pozemkl, vznik novych stavebnich firem ¢i realitnich
kancelafi, anebo také aktivity nové vzniklych developerskych firem, to vSe

pomohlo dalsimu rozvoji (Posova, Oufedni¢ek 2006).

Jednotlivé obce v zdzemi Prahy se rozvijely odli$né€ a jsou patrné vyrazné rozdily mezi
rozvijenymi a upadajicimi obcemi. Ty jsou zplisobené z odliSného potencidlu obci
jako je dopravni dostupnost, atraktivita ptirodniho i socialniho prostredi nebo nabidka
stavebnich pozemka. Obce migracné ziskavajici postupné navysuji sviij pocet ze 73
obci (roku 1991) az na 135 obci (roku 1999). Vznika tak prostorovému rozmisténi
obyvatelstva a suburbanizace postupné zasahuje | méné atraktivni ¢asti v blizkosti
mesta (Oufednicek 2003).
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Na pocatku 90. let minulého stoleti jest¢ doznivala vystavba bytovych domt napiiklad
na Cerném Mosté nebo V jihozapadni ¢asti mésta, zaroven se zacaly realizovat také
nové projekty. Postupné se od roku 1991 bytovy vystavba v centru Prahy iV jejim
zdazemi zaCind snizovat, divodem je zastaveni projektl, které byly piipraveny za
socialismu. Zaroven dochdzi Kk znovuobnoveni suburbanizace V prazském zazemi
(Posova, Oufednicek 2006). Na zacatku 90. let 20. stoleti se také rozmohl stavebni
styl, kterému se dodnes piezdiva ,,podnikatelské baroko*. Jedna se 0 stavby, pro které
jsou typické vyrazné, n¢kdy az kycovité stavebni prvky (rozmanité vézicky, balkony,
atypickd okna, mohutné sloupy), které ale nezapadaji do celkového vzhledu obce

(Potoc¢ny, 2006).

Od roku 1990 do roku 2000 také enormné vzrostly plochy komer¢ni suburbanizace,
které byly nejvice zaznamenany V piiméstskych oblasti na zdpad¢ Prahy (Chuman,

Romportl 2008).

Mezi lety 1995 a 1997 se snizila bytova vystavba oproti piedchozimu obdobi na
tretinu. V poloving 90. let se dokoncuji projekty, které jsou realizovany V blizkosti
vétsich sidel nebo v tradi¢nich lokalitach, poptipadé v blizkosti hlavnich dopravnich
tras. Jsou zahajovany anebo dokonceny prvni projekty vétSich firem jako napiiklad
firma Central Group, ta dokon¢ila sviij prvni projekt v roce 1997 (vystavba 140 byt
v zdzemi Prahy — Psary, VSestary). Také firma Ekospol zacind pfipravovat v tomto
obdobi parcely pro vystavbu i S kompletnimi inzenyrskymi sitémi (jak v zazemi Prahy,
tak i v jejim centru — celkem 98 parcel). Postupné jsou do nabidky zatazovany bytové
domy, které jsou vice poptavany z divodu niz$i ceny a ménicim se stylem mladych
obyvatel. Hypoteéni Givéry v Ceské republice se zagaly projevovat az v roce 1995, ale
| pfesto nemél hypotecni uvér tak rychly nastup jako V ptipadé stavebniho spofeni.
Hlavnim divodem byly vysoké uroky na pocatku druhé poloviny 90. let, ale také
mozné zadluzeni na dlouhou dobu a nejistota z budouciho vyvoje troka. Pokud klient
tedy nemél nadprumérny plat, velkou finan¢ni hotovost nebo nemovitost, s kterou by
mohl rucit, nebyla téméf zddna moznost hypote¢ni Gvér ziskat. MoZnosti splaceni
hypotecniho uvé€ru mélo pouhych 5 % obyvatelstva, finan¢ni dostupnost rodinného
bydleni pro domacnosti S niz§imi nebo sttednimi piijmy byla nedostacujici. Poklesla
tedy poptavka po nadstandartnim bydleni Vv rodinném domé, nebot’ obyvatelstvo
S vy$$imi piijmy jiz bydlelo v rodinnych domech koupenych v pfedchozim obdobi
(Posova, Outednicek 2006).
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Na konci 90. let dochazi k expanzi suburbannniho bydleni v zazemi Prahy, nejvice
vzrostla intenzita vystavby V menS$ich sidlech v okoli Prahy. Nejvice vyhledavané
nové bytové lokality vystavby v letech 1991-2001 se nachazeji v jihovychodni a jizni
Casti Prahy, v piilehlych obcich v okresech Praha — zapad a Praha — vychod (Praha-
Ujezd, Praha-Benice, Nupaky, Praha Kunratice, Vestec, Jesenice, Psary, Dolni
Btezany Ohrobec, Zvole, Praha-Vinof, Praha-Kolodéje) (Posova 2004). V Praze se
zvysila vystavba 0 dvojnasobek oproti piedeslému obdobi (1995 — 1997). Vystavba se
soustiedila pfedevSim do menSich a vzdalengjSich lokalit. Jsou opoustény velké
projekty vystavby, jedna se predev§im 0 mensi projekty rodinnych domt, skupin
domi, anebo vystavbu individualnich stavebnikt. Také se postupné dokoncuji jiz
diive zahajené projekty. Spolecnosti Central Group a Ekospol dokoncily Vv téchto
letech dohromady vice jak tisic byth a pfipravily vice jak stovku parcel pro
individudlni stavebniky. Hypote¢ni uvéry auvéry ze stavebniho spofeni se staly
dostupnéjsi 1 pro stfedni vrstvu obyvatel, atak mohl vétsi pocet individualnich
stavebnikil uskutec¢nit vystavbu rodinného domu diky podpote ze strany statu. Nabidka

novych byt byla na konci 90. let omezen4, a tak koupé rodinného domu byla jedinym

feSenim nového bydleni s pouzitim hypote¢niho tivéru (Posova, Oufednicek 20006).

Od roku 2002 miizeme pozorovat V zdzemi Prahy novy boom bytové vystavby, ale
také v hlavni ¢asti Prahy. Vystavba bytové zastavby v zazemi Prahy se oproti prvnimu
sledovanému obdobi ztrojndsobila. Ve srovnani S minulymi lety se pocet bytl
v zazemi Prahy zna¢né navysil, pfitom se stavebni spolecnosti orientuji i na vystavbu
v kompaktnim mésté¢ (Posova, Outednicek 2006). Mezi lety 1997 a 2005 bylo
v metropolitnim regionu Prahy postaveno pies 52 tisic novych byti, z toho 56 % bylo
postaveno Vv centru mésta a 44 % V jeho zédzemi (Sykora, Posova 2007). Za atraktivni
bydleni jsou nyni povazovany vétsi obce vV zadzemi mésta. Zacinaji se opét prosazovat
veétsi projekty jak bytovych domu, tak i rodinnych domu. Projekty jsou zahajovany
naptiklad na Suchdole, v Prihonicich, v Hostivicich, nebo Roztok u Prahy. Hypote¢ni
uvéry jsou nyni dostupné pro vSechny a jsou hojn¢€ vyuzivany, zejména diky snizeni
urokt a také upravé podminkam stavebniho spoteni z roku 2004. Na trhu jsou zadany
jak nové rodinné domy, tak ibytové domy jak Vv pfiméstské zoné, tak i ve mésté

(Posova, Outednicek 2006).

Od roku 2003 postupné prestava V piiméestskych zénach dominovat vystavba

samostatné stojicich rodinnych domi a je zaznamenan znacny nartiist bytti vV bytovych
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domech. Tato zména pravdépodobné souvisi se snahou developeri rozsitit nabidku
nemovitosti pro niz§i stiedni tiidu obyvatel (Spackova, Dvofakova, Tobrmanova
2016). V kompaktnim mésté se stavi pfedev§im na rozsahlych apro vystavbu
pfipravenych plochach, které se nachdzi ve vnéjsi €asti intravilanu. Jedna se predevSim
0 mensi intenzitu bytové vystavby Vv delSich ¢asovych usecich. Vyss§i ceny jsou
kompenzovany vyhodami, které¢ poskytuje bydleni blizko jadra mésta. V pfiméstské
z6n¢ se stavi pfedevsim Vv blizké ndvaznosti na mésto, tedy tésné za administrativnimi
hranicemi Prahy. Zde jsou naopak vyhodou snadnéj$i podminky pii povolovani

vystavby V jednotlivych obcich (Sykora, Posova 2007).

Kutnd Hora

%
‘ é, ‘

Intenzita bytové vystavby v letech 1997-2006 Pocet dokoncenych bytii v letech 1997-2006
(primérny rocni pocet dokoncenych bytd na > 451
10 000 obyvatel) 151-450

[ o
0 10 25 50 100

Obrazek 1: Pocet a intenzita dokonéenych byti v obcich v letech 1997-2006 (
https://www.atlasobyvatelstva.cz/cs/101-bytova-vystavba).
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DalSiho maxima doséhla bytova vystavba v zdzemi Prahy mezi lety 2004 a 2007. Poté
ekonomickd krize Vvroce 2008 zpisobila opét pokles vystavby bytl. Pocet
dokoncenych bytt v Praze se zacal opét zvySovat az v roce 2010, v pfiméstské zone
se bytovy trh zacal zotavovat az kolem roku 2014. Zatimco podil obytnych ploch na
celkové plose prazské suburbanni zoény vzrostl mezi lety 1990-2012 1,3krat, podil
komerénich ploch vzrostl témér 2,4krat. Pocet obyvatel se v ptfiméstské zon¢ za stejné
Casové obdobi zvysil 082 % (z 176 000 na 319 000). Tento nepomér mezi riastem
populace a riustem obytnych oblasti naznacuje rostouci hustotu osidleni v pfiméstské
z6né, coz muze vysvétlovat fakt, Zze se do suburbannich oblasti st¢huji predevSim
rodiny s détmi anebo také, ze dochazi k vystavbé vétsich residen¢nich projektd
S vy$§im poctem bytovych domil. Ekonomicka krize a nasledny riist cen pozemku po
roce 2010 zas zpusobily vétsi poptdvku po malych pozemcich uréenych pro
individudlni vystavbu, mensich bytech v ¢inzovnich domech, a také zajem o fadové

domy (Zévl, Oufednicek 2021).

Od roku 2010 do roku 2019 se primérné zvedly ceny nemovitosti v Praze o 74 %
(v CR 029 %). Tempo riistu residenénich nemovitosti nabralo extrémni rychlosti
piedevsim v obdobi 2015-2018, kdy se béhem 4 let zvysily ceny byt 0 60 % (Institut
planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, Sekce strategii a politik 2021). Divodem
muze byt dlouhy povolovaci proces, ktery zdrzuje vystavbu, ale také extrémné rostouci
ceny stavebnich praci. Dal§im z vinikd praZské suburbanizace je také nedostatecny
pocet bytd v hlavnim mésté, za rok 2018 bylo postaveno 5290 bytl, pritom idealni
pocet se pohubuje kolem 10 tisic bytl rocné. Ve stfedoCeském kraji jich bylo
postaveno 7 243. Lepsi situaci nabizi pravé piiméstské zony Vv okoli Prahy, kde
dochazi k zastavovani obci V extrémni rychlosti, to je zfejmé vyvolano jednodussi
moznosti zmény uzemniho planu, néz jak tomu je v hl. mésté. Takovéto extrémni
rozrustani mést S sebou ovSem nese i negativni dasledky, jako napf. zatézovani

dopravni infrastruktury, nedostatek ob¢anské vybavenosti v obci atd. (Anonym 2019).
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Intenzita bytové vystavby v CR podle obci
s rozSifenou pusobnosti v obdobi 2010-2019

pocet dokonéenych bytu v letech 2010-2019 celkem
na 1000 obyvatel (2019)
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Obrazek 2: Intenzita dokonéenych bytli v obcich v letech 2010-2019 (MMR CR 2021).

Mezi lety 2011 a 2020 bylo ve stiedoceském kraji postaveno celkem 44,1 tisic domt,
z nich bylo 92,1 % rodinnych domi a 1,1 % bytovych domu. Celkové tak bylo ve
Stiedoceském kraji postaveno nejvice domil ze vSech kraji. Bytova vystavba probihala
pfedev§im Vv zazemi hlavniho mésta. Suburbanizacni procesy byly nejvice
zaznamenavany V blizkém zdzemi hl. mésta Prahy nebo Vv obcich o0 néco
vzdalenéjsich, ale S dobrou dostupnosti do hl. mésta. Opét pievySovala vystavba
rodinnych domi situovanych v mensich obcich a venkovskych lokalitaich (CSU
©2020 a).
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Obrazek 3: Dokonéené byty podle druhu vystavby ve Stiedoteském kraji (CSU ©2020 a).
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V Praze bylo mezi lety 2011-2020 postaveno 7801 budov, v nich celkem 50086 bytt,
cozje 0 17 % méné nez v obdobi 2001-2010. Vétsina bytl byla dokoncena v bytovych
domech (77 %) a v rodinnych domech (téméf 12 %). V tomto obdobi lze sledovat
tendence, Ze dochazi k vystavbé vétsich bytovych domut (51 a vice byta v budove).
Nejvice byt se dokoncuje v bytovych domech, coz je ddno méstskym charakterem
Prahy, situovany jsou V intravilanu v prolukach po pfedchozich domech, ve starych

brownfieldech anebo na zelené louce v okrajovych &astech Prahy (CSU ©2020 b ).
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Obrézek 4: Dokonéené byty podle druhu vystavby v hl. m. Praze (CSU ©2020 b).

Stale rostouci ceny prazského bydleni jak prodejniho, tak i ndjemniho opét zvysuji
poptavku ve stfedoeském kraji. OvSem itam rostou ceny pozemku, materiald
i stavebnich praci. Vystavbu brzdi Spatny stav infrastruktury, nedostate¢na kapacita
Cistiren odpadnich vod anebo problém S napojovanim na obecni vodovody. Obce sice
maji zpracované uzemni plany, které ovSem nepocitaji S vyraznym rozsifovanim.
Zptisnila se také ochrana zemédélského ptidniho fondu. Z téchto diivodu se i domy
ve stiedoCeském kraji stavaji nedostatkovym zbozim, a i jejich cena skokové vzrostla
(Maxima reality 2021). Vroce 2020 byl pozitivni vyvoj piibrzdén epidemii
koronaviru, kterd omezila provoz stavebnich ufada a firem. Za rok 2020 bylo v Praze
postaveno 5445 bytd (meziro¢ni pokles 0 9,3 %), a ve StiedoCeském kraji 6843 bytl
(meziro¢ni pokles 0 2,7 %), z toho bylo vice jak 38 % postaveno v okresech Praha-
zdpad aPraha-vychod (CSU ©2021). Vroce 2021 se postupné zalinad trh
vzpamatovavat Z koronavirové krize a vystavba bytd postupné stoupd. Pocet
zahdjenych bytl v zafi roku 2021 meziro¢né vzrostl 0 57,3 %, z toho pocet zahajenych
rodinnych domtl vzrostl 0 16,9 % (nejvice zahajenych rodinnych doml bylo ve

Stredoceském kraji) a bytovych domt 0 26,8 % (nejvice zahajenych bytovych domi
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bylo v Praze). Oviem pocet dokontenych bytd meziroéné klesl 010,2 % (CSU
©2021).

oy oeen

Nyni stale probihaji jiz zahajené vystavby bytd z roku 2021 na tizemi Prahy 8 nebo
také Prahy 9.V tomto roce ma byt také dokoncena prvni severni etapa nejvétSiho
projektu v Praze — Smichov City. Na rok 2022 je odhadovan novy pocet byti v Praze
na 6 tisic, ovSem ani vystavba 6 tisic byti v Praze pravdépodobné nebude stacit ke
stabilizaci trhu a zastaveni extrémniho rtstu cen. Ceny, nejenom v Praze, ani navzdory

koronavirové krize stale nemaji klesajici tendenci, spiSe naopak.

8. Zakladni informace 0 izemi

Horni Pocernice se nachédzi na vychodnim okraji hlavniho mésta Prahy, v méstském
obvodu Prahy 9. Tvoii jednu z 57 méstskych casti ajedna se 0 nejvétsi souvislé
katastralni uzemi Vv hranicich hlavniho mésta Prahy. Rozprostira se mezi 50° 05" az
50° 08" severni Sitky a 14° 34" az 14° 39" vychodni délky (Horni Pocernice ©2021a).
Katastralni izemi méstské &asti zaujima celkovou vyméru 16 942 314 m2 (CUZK
©2021). Rozklada se pfevazné na mirné zvinéné roviné S primérnou nadmoiskou
vyskou 267 m n.m. Maximalni nadmoiskéd vyska je 288 m, minimalni vyska je 228
m (Antes a kol. 2002).

Od roku 1969 do roku 1974 byly Horni Pocernice méstem. 1. ¢ervence 1974 byly
ptipojeny K Praze jako soucast jejiho méstského obvodu. Roku 2001 se stala méstska
¢ast Horni Pocernice 20. prazskym obvodem a od roku 2002 nese ndzev Praha 20

Horni Pocernice (Styblova a kol. 2015).
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Obrazek 5: Znak méstské ¢asti Praha Obrazek 6 : Vyznacené tizemi mé&stské ¢asti

20 (Horni Poernice ©2021f). Praha 20
(https://cs.wikipedia.org/wiki/Praha_20).
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Hornimi Pocernicemi prochazi zelezni¢ni trat’ ¢. 231 Praha — Lysa nad Labem — Kolin.
Déle toto uzemi protinaji 3 dalnice (D10, D11, DO — méstsky okruh). Délnice D10
vede z Prahy ptes Mladou Boleslav dale do Trutnova, druha dalnice D11 spojuje Prahu

a Vychodni Cechy, vede tedy z Prahy na vychod do Hradce Kralové.

Paraleln¢ s dalnici D11 vede Hornimi Pocernicemi doprovodna komunikace — silnice
2. tiidy, kterd prochdzi napfi¢ celym izemim. Dale se na uzemi nachazi velké mnozstvi
cyklotras (cyklotrasa 8100/A50: Prazské kolo, cyklotrasa A258: Dolni Pocéernice —
Horni Pocernice, Cyklotrasa 0034: Horni PocCernice — Zelene¢ — Jenstejn — Cténice,
cyklotrasa A440: (Kolovraty — Nedvézi) — Kralovice — Béchovice — Horni
Pocernice, cyklotrasa A441: Chvaly — Svépravice, Cyklotrasa 17 (Jizera): Praha —
Zelene¢ — Lazné TouSen, cyklotrasa A26 ,,Rokytka*: Liben — Vysocany — Hloubétin
— Cerny Most — Horni Po&ernice) (Horni Pogernice ©2021b).

Na uzemi Hornich Pocernic se nachazi Chvalsky lom, ktery byl vyhlaSen piirodni
pamatkou Vv roce 1988. Na katastru obce se kromé jiz zminéného Chvalského lomu
naléza také ¢ast pfirodni rezervace Klanovicky les, ktery je chranén od roku 1982.
V blizkém okoli Hornich Pocernic se také nalézaji ptfirodni pamatky Xaverovsky hdj,
Bazantnice v Satalicich, Vinotsky park, PoCernicky rybnik, Pramenisté¢ Blatovského

potoka a dalsi (Styblova a kol. 2015).

9. Historie Hornich Pocernic
9.1 Prehistorie

Prvni osidleni na izemi Hornich Poc¢ernic mélo pfiznivé podminky. Krajinu pokryval
hluboky les plny zvéete a poskytoval naSim predkiim zdroje surovin a moznosti obzivy
(Krusina, Baldak 1971). Nejstar§Sim archeologickym nalezem na naSi lokalité Ize
dolozit, Ze pocatek osidleni, pfedev§im na severnich svazich nad Svépravickym
potokem, trvalo s piestavkami od doby kamenné (4500 let pi.n .l .) aZ do soucasnosti.

Pamatky po sobé€ na tomto Gizemi zanechavali i lidé dalSich kultur (Horni Pocernice

©2021c).

9.2 Horni Pocernice ve sttedovéku
Uzemi Hornich Pogernic bylo diive tvofeno samostatnymi obcemi Babice, Certousy,
Horni Pocernice, Chvaly a Svépravice s Xaverovskym dvorem (Antes a kol. 2002).

Obce byly zpravidla pojmenované po svych zakladatelich (KruSina, Balak 1971).
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Stavebni komplex zamku (piivodni tvrze) a kostela jsou nejstarsi dochované stavebni
pamatky na uzemi Hornich Pocernic (Liska 2008). Chvalska tvrz byla vystavéna na
piskovém skalnatém vybézku, od jihu a zapadu byla nepfistupnd diky hlubokému
udoli, na zbyvajicich stranach byla tvrz chranéna ptikopy a valy (Antes, Balak 1988).
Prvni pisemny historicky zaznam 0 pivodni obci Chvaly pochazi z roku 1088. Tato
dochovana pisemna zprava se nachazi v zakladaci listiné VySehradské kapituly. V této
latinské psané listing se piSe 0 darovani celkem 66 vsi a osad, mezi které patiilo i Sest
popluzi ve Chvalech (Antes, LiSka 1995). Druhy pisemny zaznam 0 Chvalech je az
z roku 1420, kdy byly Chvaly konfiskovany Prazany spolu se Svépravicemi a nasledné
darovany kostelu sv. Michala v Opatovicich na Novém Mé&sté (Antes a kol. 2002).

Horni Pocernice, nékdy nazyvané jako Hofejsi Pocernice, Sse nachdzeji ve vychodni
¢asti izemi vznikly pravdépodobné roku 1000 n. | ., kdy na toto tizemi pfisel rod
Pocernict. Ti pravdépodobné piesidlili z dneSnich Dolnich Pocernic, kde ¢ast rodu
zustala a po odcizeni obou rodi doslo K odliSeni Pocernic ptivlastkem ,,Hotejsi
a Dolni*“ (Antes akol. 2002). Prvni pisemny zaznam 0 Hornich Pocernicich a
Certousich pochézi z roku 1296. Toho roku zakoupila majetky v Hornich Pogernicich
a Certousich bohata rodina Seybothova (Antes a kol. 2002). Druhy pisemny ziznam
pochazi z roku 1322.
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Obrazek 7: Situacni planek osady Horni Pocernice v 16. stoleti (Antes a kol. 2002).
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Certousy, osada ptivodné pojmenovana Tréousy (pravdépodobné od slova tréeti, kdy
tato osada tréela stranou od Hornich Pocernic), v obdobi jezuitské spravy zvana také
Kartouzy, nachéazejici se na vychodni ¢asti dnesniho uzemi. Jako samostatna osada

zanikla v roce 1926, kdy se stala soucasti Hornich Pocernic (Antes a kol. 2002).
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Obrazek 8: Situa¢ni planek osady Certousy Vv 16. stoleti (Antes a kol. 2002).

9.3 Horni Pocernice vV novoveku

Za tricetilet¢ valky roku 1639 vtrhli na tUzemi Svédové, kteti rabovali, vrazdili
a vypalovali vSe co jim pfiSlo do cesty. V té dobé zanikly dvé malé vsi, Babice
a Babicky, které se nalézaly jizn¢ od Chval (Horni Pocernice ©2021¢). Z obce Chvaly
zbyly jen ruiny, Horni Po¢ernice a Certousy byly také z velké &asti poni¢eny. Nejlépe
dopadly Svépravice diky své poloze a moznosti obyvatel ukryt se vV nedalekém lese

(Antes a kol. 2002).

Dusledky tricetileté valky byly i jednim z divodu, pro¢ syn Kappera z Kappersteina,
dédic Chval s tvrzi, nemél dostatek prostiedki na tthradu dluhii a Grokt. Dne 18.
kvétna 1652 byly tak majetky pfedany do rukou jezuitského rektora Jitiho Molitora
(Antes, Balak 1988). Téhoz roku byly také spojeny jezuitskym fadem vSechny obce
V jeden celek, tedy jak Chvaly, Svépravice, Horni Poéernice a Certousy. Vechny obce

staly majetkem jezuitského fadu a fad se tak stal jedinou feudalni vrchnosti (KruSina,
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Balak 1971). Ptiblizn€é v poloving 17. stoleti byla n¢kdejsi Chvalska tvrz jezuity
prestavéna dle pavodnich rozméri do dvouposchod'ové zamecké podoby

Vv renesan¢nim stylu (Chvalska zamek ©2022).

9.3.1 Horni Pocernice v 18. stoleti

Roku 1734 Chvalska tvrz vyhotela, poskozena byla pravdépodobné i kaple sv. Anny,
ktera byla pozd¢ji ke konci 18. stoleti pfebudovéana na kostel sv. Ludmily. Pod tvrzi se
nachazely vodni prameny, které jezuiti vyuzili k zalozeni rybnika S mlynem a pozdé&ji
I na stavbu pivovaru. V tpati ptebudované tvrze tak zacalo vznikat jakési podhradi,
kterého byl soucasti jiz zminény pivovar pozdéji piestavovany Vv letech 1874-1875
(Liska 2008).

Roku 1773 po zruSeni jezuitského fadu byl Chvalsky zamek spolu s dvorem pfeveden
pod spravu Zemskému studijniho fondu, atak se casti Chvalského zamku zacaly

pouzivat jako Ufadovny Ufednikl spravy fondu (LiSka 2008).

Roku 1774 byla v ptivodnich obcich Horni Pocernice a Chvaly zfizena jednotiidni

Skola trivialni 0 dvou oddélenich. V obci Chvaly byla jednottidni skola zfizena roku

1787 ucitelem Kasparem Follprechtem na jeho pozemku, kam dochazely déti ize
Svépravic (Antes a kol. 2002).

Obrazek 9: Chvalska skola (https://zschvaly.cz/skola/obecne-informace-k -provozu-
skoly/historie-skoly/).

Na zaklad€ Zadosti patera Panka a souhlasu obce byl postaven hibitov V blizkosti
kaplicky sv FrantiSka Xaverovského, ktery byl nasledné dne 25. listopadu roku 1777
i vysvécen (Antes a kol. 2002). Na konci 18. stoleti, v letech 1793-1794 za pusobeni
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Péanka, byla také provedena prestavéna kaple sv. Anny na kostel sv. Ludmily. Roku

1825 byla k pruceli kostela piistavéna véz pro budouci zavéseni zvont (Liska 2008).

V letech 1780-1790 byla vybudovana statni cisafska silnice, ktera vedla pies obce
Certousy, Horni Po¢ernice a Chvaly, kterd méla strategicky vojensky vyznam jako
spojeni Prahy S pohrani¢nim uzemim na Nachod¢. Tato silnice zménila nejenom
vychodni raz obci, kdy se po obou stranach silnice ozivila vystavba drobnych domkd.
Ptredevsim podél této hlavni osy pozdéji probihal rozvoj Hornich Pocernic (Antes
a kol. 2002).

il v / d / SR
ST 7y | S \
’ ( — A \/ \
\\» y : .7 T \
) S foge= % Yl ™
: \ B j y g . Newwa Hoppana i WA
-~ | Nt T B i . i <

i~ Ve ) ™ { St 2 g ¥ S0 Y
NI Mt Y " '

glgu hmx.~ B W
M«-«,F_h.w»wf' s b

3

d b ‘!ojm.lwmﬁ‘?"k /“ﬂ

‘\'

cﬁchmhunwﬂz 2

Obrazek 10: I. vojenské (josefské) mapovani 1764-1767
(http://oldmaps.geolab.cz/map_viewer.pl?lang=cs&map_root=1vm&map_region=ce&map_|
ist=c108).

9.3.2 Horni Pocernice v 19. stoleti

Po roce 1848 se zacal ménit charakter zastavby, kdy se tehdejsi zeméedélské usedlosti
s mnohymi dfevénymi stavbami pfestavovaly na zdéné ataké byly budovany nové
zdéné stavby urcené piedevsim Kk bydleni ale také k obchodu nebo provozu femesel.
Zvysuje se také pocCet obyvatel ameéni se typ zameéstnani, tj. zemedélského
hospodateni se méni pfedevS§im na femeslnou praci a obchodovéni, které jsou

situované presevSim V rozvijejicich se prumyslovych oblastech Libné a Vysocan.
(Antes a kol. 2002).
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Obrazek 11: Cisaisky povinny otisk stabilniho katastru Svépravic v roce 1841 (CUZK
©2022).

Obrazek ’12: Cisaisky povinny otisk stabilniho katastru Hornich Po¢ernic a Certous Vv roce
1841 (CUZK ©2022).

Vyznamnym meznikem V historii Hornich Pocernic byl den 4 fijna roku 1874, kdy byl

zahdjen provoz na jednokolejné zelezni¢ni trati Praha — Lysa nad Labem. Obce tak
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mély od této doby ze zfizeného nadrazi pfimé spojeni po této zeleznici (Antes a kol.
2002).

Roku 1875 byla prestavéna nevyhovujici véz kostela sv. Ludmily z roku 1825, ktera
byla piestavéna z divodu zavéseni zvont dovezenych jiz v lednu 1860. Zvony byly

zavé&Seny na den sv. Ludmily 16. zaii 1875 (Antes a kol. 2002).

V roce 1878 obec Chvaly vystavéla novy obecni diim Vv blizkosti $kolni budovy za
2500 zlatych. Roku 1895 byla také postavena nova $kolni budova v Certousich za 25
400 zlatych (Horni Pocernice ©2021c).

Pti kondni VSeobecné zemské jubilejni vystavy roku 1891 byl vypracovan piehled
0 hospodaiskych pomérech Karlinského okresu. Tam patiily i obce Certousy, Horni
Pocernice, Svépravice a Chvaly. V piehledu je uvedena rozloha jednotlivych obci
v roce 1890, kdy Chvaly mély rozlohu 512,20 ha, Horni Poéernice a Certousy 1110,08
ha, Svépravice a Xaverov mél 251,23 ha (Antes a kol. 2002).
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Obrazek 13: I11. vojenské mapovani 1877-1878
(http://oldmaps.geolab.cz/map_viewer.pl?lang=cs&map_root=3vm&map_region=25&map_|
ist=3953 4).
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9.4 Horni Pocernice v 1. poloving 20. stoleti

Prelom 19. a 20. stoleti zastihl obce na izemi Hornich Poc¢ernic vcelku neptipravené.
Zakon schvaleny na konci 19. stoleti, ukladajici vSem obcim poftidit si regulacni pléan,
byl pochopen pouze v Hornich Pocernicich. Pro ty roku 1910 zpracovala regulacni
plan inzenyrska skupina. Ti vypracovali smér mistniho rozvoje dle nejnovéjsich zasad
moderniho urbanismu smérem Kk Praze. Zaklad tvofila sit modernich ulic

rovnobéznych s hlavni cisafskou silnici. Pro ostatni obce, které toto povazovaly za

bezvyznamné se pozd¢ji projevilo improvizaci Z divodu necekaného tempa rozvoje

(Antes a kol. 2002).
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Obrazek 14: Horni Poéernice ve 30. letech 20. stoleti (CUZK ©2021a).

Noveé stoleti pfineslo také novy rozmach a novy ruch. Na tizemi Hornich Pocernic se
zacinaji st€hovat lidé z jinych mist. Zahajuji se vystavby rodinnych domt, nejdiive
poskromnu, po roce 1910 pocetnéji. Po roce 1920 se toto postupné pronikani stava
silnou kolonizaci, ktera je provazana se vznikem novych zivnosti, femesel a obchodu
(Krusina, Balak 1971). Stavebni ruch se na zacatku stoleti v Hornich Pocernicich
soustied’'oval piredev§im Vv okoli Zelezni¢ni stanice, ve Chvalech se vystavba ubihala

soubézné se zeleznicni trati a cisafskou silnici. Ve Svépravicich se stavélo jen fidce
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podél silnice, kterd spojuje obce Chvaly a Svépravice (Antes a kol. 2002). Velky

narust poctu obyvatel a po¢tu domi ukazuji nasledujici grafy:

Vyvoj poctu obyvatel
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Obrazek 15: Vyvoj poétu obyvatel (CSU ©2015).

Vyvoj poctu domu
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Obrazek 16: Vyvoj poétu domtt (CSU ©2015).

Veskery rozvoj byl ovSem zastaven 26.7 .1914, kdy propukla 1. svétova valka (Antes
akol. 2002). Po vzniku Ceskoslovenského statu vroce 1918 se pomalu za¢ina
projevovat valkou pierusené osidlovani, které v roce 1920 piejde do velké imigracni
viny doprovazené stavebnim ruchem, zptisobené piedevsim cenami pozemki. Cena
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1 stavebniho sahu (3 ,6 m ?) se pohybuje v Hornich Pocernicich mezi 80-200 K¢, ve
Chvalech mezi 60-100 K¢ a ve Svépravicich mezi 20-50 K¢ (Antes a kol. 2002).

i

Obrazek 18: Pohled na Masarykovu tiidu, dnes Nachodskou ulici ve 30 letech 20. stoleti
(Antes a kol. 2002).

Elektrifikace Hornich Pocernic, Chval a Svépravic mezi lety 1923-1925 byla dalsim
dikazem tohoto velkého rozvoje (Antes, Baldk 1988). Roku 1924 se také zacalo se
stavbou kanalizace u hlavni cisai'ské silnice (dnes ulice Nachodska) (Horni Pocernice
©2021¢).
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Tuto velkou vinu vystavby zvladla nejlépe obec Horni Pocernice diky zpracovanému
regulacnimu planu. Chvalim se pomérné snadno podafilo napojit smérem
k zastavovanému uzemi Hornich Pocernic, a tak napil vyfeSily problém zpsobeny
neexistenci vlastniho regulaéniho plénu. To se ovSem projevilo tak, Ze nestihly
propojit mezeru mezi historickou zastavbou Chval a novou vystavbou od hibitova
k Hornim Pocernicim. Nejvice se stavélo v obci Svépravice kvili nejniz§im cenam
pozemkd. Béhem dvaceti let se tak, ptivodné na dva kilometry vzdalené obce, na

nékolika mistech stavebné propojily (Antes a kol. 2002)

Roku 1925 doslo k zprovoznéni druhé koleje na trati Praha — Lysa nad Labem a také
v useku Vysocany — Mstétice (Antes, Balak 1988). Posléze probéhla i rekonstrukce

nadrazni budovy V letech 1928-1929 a roku 1929 se stanice piejmenovala na ,,Horni
Pocernice “ (Antes a kol. 2002).

Obrazek 19: Nadrazni budova Vv 1. pol. 20. stoleti (Antes, Balak 1988).

V roce 1927 byl zrusen Karlinsky okres, kam spadaly i obce Horni Pocernice, Chvaly
a Svépravice. Z obci spadajici pod byvaly Smichovsky a Karlinsky okres byl vytvoren
okres novy, ,,Praha — venkov* (Antes, Baldk 1988). Roku 1928 se rozsitila a poté
vybetonovala cisaiské silnice, ktera byla dlouho poté nazyvana ,,betonka® (Antes
akol. 2002). V tom samém roce se Certousy staly soudasti Hornich Po¢ernic (Horni

Pocernice ©2021c).

J 4

Dne 1. zafi roku 1934 byla poprvé oteviena obecni $kola ve Svépravicich (Antes a kol.

2002). Roku 1936 byly Horni Pocernice povySeny na Méstys aroku 1943 doslo
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k slouceni vSech obci, Hornich Pocernic, Chval, Svépravic, Certous a Xaverova

v jednu obec — Horni Pocernice (Horni Poc¢ernice ©2021¢).

Okupace a druha svétova valka opét pierusila vyvoj Hornich Pocernic. Nastalo tézké
obdobi viech obyvatel Ceskoslovenska. V obdobi okupace se na uzemi Hornich
Pocernic zacaly planovité¢ usazovat némecké rodiny, které zde mély privilegované
postaveni (Antes, Balak 1988). Byly jim preddvany zeméd¢lské usedlosti a ziskavaly
I jiné vyhody dokonce bylo uvazovano 0 vystavbé némecké Skoly na uzemi Chval, od
téchto planu nakonec seslo, kdyz v dubnu roku 1945 Némci odesli. Za obdobi druhé
svétové valky vSak zahynulo mnoho lidi, atak byl na jejich pamatku roku 1970
postaven pamatnik v Leninovych sadech (Krusina, Balak 1971).
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9.5 Horni Pocernice ve 2. poloviné 20. stoleti

\

i
EELLEL,

Obrézek 22: Ratibotickd skola v 70. letech 20. Obrézek 21: Tii bytové domy vystavéné v 60. letech

stoleti (http://www.fotohistorie.cz/Praha/Praha - 20. stoleti.

ostatni/Horni_Pocernice/Default.aspx?photolD=  (ttp://www fotohistorie.cz/Praha/Praha_-
Z3442#detailne_xt). PX-p _ostatni/Horni_Pocernice/Default.aspx?photolD=43

442#detailnext ).

V 50. a 60. letech doslo k dalsimu vétS§imu stavebnimu rozvoji (velky nartst poctu
domu v 50. letech ukazuje graf nize). Velkym prvnim podinem byla vystavba nové
Skoly v Ratibotické ulici v roce 1957. Nova sedmnactitiidni Skola byla oteviena 1. zafi
1959. S vystavbou Drubezaiskych zavoda, v 60. letech, na Xaverove doslo K vystavbé
tii vicepodlaznich domil vystavénych nedaleko nové Ratibotické Skoly. Na vystavbu
tii domt zanedlouho navazala vystavba dalSich vicepodlaznich druZstevnich bytovych
domi na volnych mistech v okoli (Antes, Balak 1988). Nasledujici graf ukazuje velky
nartist poc¢tu domu, ktery je mezi lety 1950 a 1961 zptisoben také sjednocenim vsech

obci v jednu.
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e CortOUSY === Horni Pocernice Chvaly Svépravice e Xaverov

Obrazek 23: Vyvoj poétu domit (CSU ©2015).
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Podobny rozmach nastal iV rozvoji pramyslovych zavodl a organizaci, které¢ byly
situovany predevsim severné od zeleznice. K piivodné malych provoziim na pocatku
povalecného obdobi zacaly pribyvat dalsi jako napiiklad: Armabeton, Energovod,
Teplotechna anebo Druzstevni zasobovaci podnik a zanedlouho také Metrostav.
Dochazi také K rekonstrukcim arozsifeni dalSich malych provozi (Antes, Balak
1988). V 60. letech byl uveden novy jiz zminovany Xaverovsky zavod na zpracovani
dribeziho masa. Kromé téchto podnikti pusobila v Hornich Pocernicich fada

provozoven komunalnich sluzeb nejriznéjsiho charakteru (Antes a kol. 2002).

Dalsi vyznamny rok byl pro Horni Pocernice rok 1968, kdy dne 19. prosince
Stiedocesky krajsky narodni vybor rozhodl, Ze se od 1 .1 .1969 Horni Pocernice stanou
méstem. Soucasné jim byl schvalen i méstsky znak. V pfilivu vétSich finan¢nich
prostiedki zacalo mésto S budovanim nové inzenyrské sité v letech 1971-1975. Zacalo
se s vystavbou vodovodu, pfestavbou veiejného osvétleni, dostavbou kanalizacni sitg,

zacaly se také provadét bezpra$né Gpravy komunikaci (Antes a kol. 2002).

Obrazek 24: Pohled na Nachodskou ulici od Chval v 70. letech 20. stoleti
(http://www.fotohistorie.cz/Praha/Praha_-
_ostatni/Horni_Pocernice/Default.aspx?photolD=43442#detailnext ).

V roce 1974 byly Horni Pocernice pfipojeny K Praze a staly se tak soucasti devatého
prazského obvodu. Nasledujici pétileté obdobi vSak nepfineslo Zadné zlepSeni v
pridéleni financnich prosttedki. Teprve pozdé€ji, kdy se zvysil zdjem 0 vystavbu
bytovych jednotek na uzemi Hornich Pocernic, se zacal feSit i pfistup K potfebam
V této meéstské ¢asti ajejich nasledny rozvoj. Napomohla tomu vystavba nového

sidlisté Federalniho ministerstva vnitra l. V 80. letech byla déale zahajena vystavba 36

38



rodinnych fadovych domii Stavebniho bytového druzstva Xaverova a24 domi
Stavebniho bytového druzstva Skodastav. V roce 1980 byla dokongena prvni etapa
a zahajena vystavba sidliSté II. Celkem bylo postaveno 422 bytovych jednotek spolu
S nezbytnou vystavbou vodovodu a kanalizace, vcetné komunikaci a chodnik.

Vybudovan byl i novy vodojem a ¢istirna odpadnich Chvalka (Antes a kol. 2002).

Mezi lety 1977-1980 prob&hla vystavba obou etap fotbalového hiisté TJ Xaverov.
Spolu s fotbalovym hfistém byly postaveny i kryté tribuny S komplexnim vybavenim
a zdzemim pro hrace a divaky (Antes, Liska 1995). Posledni velké rekonstrukce poté
probéhla v roce 2000 (Antes a kol. 2002).

Do dal$iho rozvoje zasahla vyznamné i vystavba komunikaci celostatniho vyznamu.
Jedna se 0 komunikace smérem na Brandys nad Labem, Mladou Boleslav — D10,
a dalnici D11 (Antes, Baldk 1988). V roce 1982 se také zacalo s plynofikaci Hornich
Pocernic a vybudovan byl i vodovod ve Svépravicich. V zaii nasledujiciho roku byl
pak dostaven Dlim pecovatelské sluzby. Dalsi budovani technické infrastruktury doslo
mezi lety 1981-1985. Vybudovano bylo celkem 11,8 km kanalizace acca 32 km
vodovodu. Ke konci 90. let byla jesté oteviena nova 24tfidni zakladni Chodovicka

Skola a nova matetska $kola Ratiboficka pro celkem 150 déti (Antes a kol. 2002).

Obrazek 25: Nova 24tidni Chodovicka skola (Antes, Balak 1988).
Roku 1986 byl Narodnim vyborem hl. mésta Prahy schvélen izemni plan sidelniho
utvaru hl. m. Prahy. Ten obsahoval zdkladni koncepci hl. mésta, jeho hlavni rozvojova

uzemi S vyhledovymi plochami Uzemnich rezerv, ale lze ho povazovat spiSe za

wewr
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Obrazek 26: Uzemni plan z roku 1986 s vyznatenymi vyhledovymi rezervami v jihozapadni
¢asti uzemi a uzemi uréené K piestavbé a modernizaci — plochy s vodorovnymi pruhy (IPR
Praha 2022).

9.6 Vyvoj Hornich Pocernic od roku 1989, zhodnoceni realizace

a naplnéni uzemniho planu

Sametova revoluce a zména reZimu pfinesly nejen do izemniho planovani zasadni
zmeény. Hlavnimi impulsy byla liberalizace spole¢nosti, zména pravni formy vydavané
dokumentace aurcité rozvoj technologii. I pfes opusténi totalitniho centralniho
planovani arozhodovani spolecnosti bylo nové planovani spolu s urcitym
omezovanim individudlnich zajmt z prvopocatku brano s odporem. Zanedlouho vSak
bylo zfejmé, ze bez izemniho planovani a usmérnovani vyuzivani izemi se spolecnost
neobejde (Polackova 2019). Po roce 1989 bylo tzemi Prahy regulovano
a usmériiovano jiz zminénym tzemnim planem z roku 1986. OvSem bylo tieba tento
uzemni plan nahradit novym, ktery by byl pfizptisoben novym podminkam, novym
demokratickym pomérim a volné ekonomické soutézi. Tomu mél slozit novy tizemni
plan sidelniho Utvaru hlavniho mésta Prahy, ktery byl pfipravovan od roku 1991.
V meziobdobi do jeho schvaleni ho nahrazoval jiny dokument atim byl plan
stabilizovanych Gizemi z roku 1994. Ten vymezoval funkéné stabilizovana tizemi, ve

kterych mohl probihat normalni proces umistovani staveb a poté obsahoval tzv. bila
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mista, pro kterd bylo nutné posuzovat jednotlivé zdméry zvIast' formou tprav nebo

zmén izemniho planu (Szentesiova 2019).

Obrazek 27: Plan stabilizovanych tizemi z roku 1994 (IPR Praha 2022).

Roku 1990, po rezignaci vétSiny predstaviteld mistniho narodniho vyboru v Hornich
Pocernicich, bylo zvoleno nové vedeni méstské ¢asti a zaklad¢é volebniho programu
byly urceny koncepéni plany rozvoje Hornich Pocernic. Hlavnim cilem bylo odstranit
velké rozdily v technické infrastruktute. Nova panelové vystavba byla vybudovana ze
statnich prostiedk, a tak méla veskerou vybavenost oproti ptivodni rodinné zastavbé,
ktera neméla zajisténou kanalizaci ani plyn. A tak mezi lety 1990-1994 byla zahajena
vystavba inZenyrskych siti, plynovodu a kanalizace. Déle diky novému vedeni obce
a obcanského fora se podatilo prosadit niz8i podlaznost dalSich panelovych domt ve
vystavbe, které by urbanisticky nezapadaly do star$i zastavby rodinnych domt v okoli
Chval. V té dob¢ se také povedlo prevést Chvalsky zamek ze statniho vlastnictvi do

vlastnictvi hl. mésta Prahy se svéfenim Hornim Pocéernicim (Antes a kol. 2002).
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Obrazek 28: Pohled na sidlisté v blizkosti Chvalského zamku (Antes, Balak 1988).

Vyznamnou zménou a zlep$eni kvality cestovani obyvatel do Prahy a zpét bylo v roce
1990 prodlouzeni linky metra B do stanice Ceskomoravska, kam byly prodlouzeny
I navazujici linky autobusovych spoju. Ty byly opét zkraceny v roce 1998, kdy byla
dokoncena dalsi dostavba metra B do stanice Cerny Most (Antes a kol. 2002). Dalsi
budovani inzenyrskych siti pokracovalo iV obdobi mezi lety 1994-2002. Byly
navysSeny nové financ¢ni prosttedky, a tak ¢ast z nich byla vyuzita pro vystavbu novych
komunikaci. Také doslo k vybudovani vSech inzenyrskych siti na Nachodské ulici
a také doslo k jeji rekonstrukci. OvSem pfisly | prvni problémy s kapacitou $kol, a tak

byla zahajena nastavba Chodovické Skoly a posléze i dostavba skoly na Chvalech.

Na podzim roku 1999 byl schvélen novy tizemni plan sidelniho itvaru hl. mésta Prahy
s ucinnosti od 1.1 2000. OvSem uZ nasledujici rok byla zahdjena prvni vlna zmén,
kterd se stala dodnes pfetrvavajicim kazdorocnim projedndvanim novych zmén
tizemniho planu. Casto se nejednalo pouze 0 zménu rozvoje tzemi, ale spise snahu
0 rozSifovani zastavitelného Uzemi. V t¢é dobé do rozvoje nejenom Prahy zacaly
vstupovat i zahrani¢ni vlivy. Jak na teoretické urovni v podobé spoluprace v legislativé
¢i metodice uzemniho planovani, tak iV praktické trovni Vv podobé novych
zahrani¢nich investorti, projektantti, uplatiovani novych stavebnich material

a novych technologii nebo novych pocitacovych programi (Szentesiova 2010).
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Obrazek 30: Uzemni plén z roku 1999, vykres & 26 Bydleni Obrazek 29: Uzemni plan z roku 1999, vjkres ¢. 28
(IPR Praha 2022 a). Ostatni nebytové funkce (IPR Praha 2022 a).

Vykres izemniho planu navrhovanych ploch pro bydleni na tzemi Hornich Pocernic
vymezuje mnoho ploch urenych jako zastavitelné. Jedna se 0 plochy oranzové
a zelené plné vysrafované, které navrhuji vystavbu do roku 2010, pruhovana Srafa
stejnych barev (OP/OB, OP/SV) vymezuje uzemni rezervu pro Cisté obytnou nebo
vSeobecné smisenou funkei se stavajici plochou vymezenou jako ornou piidu uréenou
k zeméd¢lstvi. Navrhuje se predevsim bydleni v rodinnych domech ¢i vila domech
(oranzova $rafa) navrzené K vystavbé v prolukach, ale také velké rozvojové plochy
uréené pro vystavbu smiSené¢ho bydleni (zelena Srafa) orientovanych predevSim
Vv zapadni, jizni a vychodni ¢asti. Druhy vytez uzemniho planu (obrazek 29) ukazuje
navrh zastavitelného uzemi uiceny pro nebytové funkce. Jednd se vymezené plochy
urcené k primyslové vyrobg, sluzbam, skladovani a distribuci nachazejici se severné
od Zeleznice (tmavé Seda Srafa), a také 0 jiz zminované smiSené bydleni méstského
typu s moznosti obchodu a sluzeb (oranzova Srafa) (Zdroj: IPR Praha 2022 a). Od
vydani tzemniho planu vroce 1999 doslo k mnoho mensim zménadm na uzemi
Hornich Pocernic, ale zasadni zmény, které byly schvaleny a tim i rozsifeny dalsi
zastavitelné plochy, se tykaji zmén ¢&. 0840 (schvalena vroce 2006) a ¢. 1405
(schvalena vroce 2010). Obé zmény se tykaji Gpravy funkéniho vyuziti z ploch
uréenych jako orna puda (OP), louky a pastviny (NL), nelesni plochy (ZN) nebo
zahrady (PSZ) na zastavitelné plochy. Po schvaleni téchto dvou zmén byly nové

vymezeny rozvojové plochy pro bydleni (OB, OV), plochy pro smisenou zastavbu
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(SV), veifejné vybaveni (VV), plocha nerusici vyrobu a sluzby (VN), ale také
nezastavitelné plochy v podobé méstské zeleni (ZMK), parku (ZP) a pfirodnich
rekreacnich ploch (SO). Se zménou ¢. 1405 byly také feseny dopravni vazby v podobé
napojeni komunikace na délnici D11 a prodlouzenim Nachodské komunikace
k navrhované mimouroviové kiizovatce Beranka. Nové tak byly vymezeny dalsi
rozvojové plochy, i pies doposud nevyuzité zastavitelné tzemi, vV plose piiblizn¢ 63
ha. V roce 2018 byl podan podnét na zménu o navraceni zastavitelnych ploch na
nezastavitelné (tj. vratit stav pred schvalenim zmény ¢. 1405/06) z divodu vyjmuti

nejkvalitnéj$i pady (2. a 3. tfida ochrany) a také kvuli naslednému zhorSeni zatiZzeni
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Obrazek 32: Vyes aalizovaného ﬁzemhiho
¢. 1405 (IPR Praha 2022 a).
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Na nasledujicim mapé Hornich Pocernic (obrazek €. 33) lze vidét popis jednotlivych
rozvojovych ploch. Plochy jsou pfevzaté z aktudlniho tzemniho planu a jsou
rozdélené na jiz zrealizovanou vystavbu (oranzova Srafa — fce bydleni, tmavé fialova
Srafa — nebytové fce, tmavé modra Srafa — obCanska vybavenost) a nerealizovanou
vystavbu (svétle oranzova Srafa — fce bydleni, svétle fialova Srafa — nebytové fce,
svétle modra Srafa — obCanska vybavenost). Svétle oranzovou Srafou s teCkami jsou
vyznacené plochy urcené jako uzemni rezervy nachazejici se v izemi pod Berankou a

na jihovychodni katastralni hranici s Kldnovicemi.
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Obrazek 33: Mapa rozvojovych ploch na uizemi Hornich Pocernic (vlastni zpracovani).

Tmavé-oranzovou Srafou jsou vyznaeny plochy, které byly od vydani tizemniho
planu do biezna roku 2022 zastavény. Navrhovana funkce zrealizovanych ploch byla
Cisté obytna (OB), v§eobecné obytna (OV) nebo vSeobecné smisena (SV). Nejdiive
doslo k vystavbé rodinnych domt pii ulici Bozidarska (navrhovana fce — OB), tii
bytovych domt U Bozanovské ulici (navrhovana fce — OV) a vystavbam rodinnych
domu v prolukach nad rozvojovym uzemi Pod Berankou (navrhovana fce — SV, OB),
a to mezi lety 2003-2006. Mezi lety 2006-2012 byly zastavény mens$i Casti
rozvojovych tzemi Na Chvalce (navrhovana fce — OB), Bily Vrch (navrhovana fce —
OB, SV) a Nad Paleckem (navrhovana fce — OB). Od roku 2006 postupné do roku

2015 doslo k vystavbam rodinnych domil jizné¢ polozeného uzemi K Rybarné
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(navrhovana fce — OB) a ve stejném casovém rozmezi postupné dochazelo k vystavbé
rodinnych a bytovych domu pii ulici K palecku (navrhovana fce — OB, OV). K
posledni vystavbé rodinnych fadovych domt doslo u rozvojového tizemi Beranka

(navrhovana fce — OV, OB) mezi lety 2016-2020.

Presto tedy, ze vymezena plocha Bilého Vrchu, a plocha pti komunikaci Bozanovska,
u Beranky a K Pale¢ku byla navrhovana s funkci v§eobecné smiSenou nebo vSeobecné
obytnou, byly v ptipadé¢ Bilého Vrchu vystavény pouze rodinné domy S nutnou
dopravni infrastrukturou a bytové domy v pfipad¢ vystavby u Bozanovské
komunikace. V ptipadé vystavby u Palecku a u Beranky byla vystavba doplnéna o

détské hiisté a venkovni basketbalové hiisté a nezbytnou dopravni infrastrukturou.

Naopak doposud nerealizovand vystavba (vyznacena svétle oranzovou) se tyka
ptedevsim velkych obytnych souborti navrhovanych spolu s plochami pro ob¢anskou
vybavenost (vyznacena svétle modrou) v zapadni (Na Chvalce — OV, OB), jizni (v ul.
Jeticka a Lukach — OB, Bratrancti Veverkovych — OV, Nad paleckem — OV, OB, SV,
pod Berankou — OV, OB, SV, pii k.i. Klanovice — OV, OB), a ve vychodni ¢asti
feSeného tizemi (HP vychod — OV, OB, SV, Bily Vrch — OB). Jedna se vymezené
plochy ur¢ené jako vSeobecné (OV) nebo Cisté obytné (OB), ale také vSeobecné
smiSené (SV). Dale jsou v téchto rozvojovych Gizemi navrhnuty plochy oddechu (SO),
méstska zelent (ZMK) nebo zahradkové osady (PZO).

Nize jsou pfiloZené obrazky zpracovanych studii na rozvojova uzemi Bily Vrch a Na
Chvalce, které spiSe pifipominaji satelitni méstecka, ktera uplné nezapadaji do
struktury zastavby Hornich Pocernic. U rozvojového tzemi Bily Vrch je velkym
deficitem, Ze umist'uje obytnou zastavbu v ndvaznosti na logistické centrum a narusuje
tak funk¢éni uspotadani méstské Casti. To bylo v ptipadé obytné zastavby doposud
situované predevsim jizné€ od Zelezni¢ni drahy a v ptipad€ komercnich objektii naopak
severn¢. Dale je v rozvojovém tizemi kladen dliraz pouze na individualni zastavbu bez
ohledu na zajisténi obCanské vybavenosti a také je vystavba situovana do lokality, kde
neni zajiSténd obsluha vefejnou dopravou, kterd povede ke zvySeni individudlni
automobilové dopravy. Prvni dokoncené etapy vystavby téchto dvou obytnych
soubort jsou napldnované na rok 2024, a uz nyni dochazi k budovani technické

infrastruktury, na kterou zanedlouho navaze vystavba obsluznych komunikaci a
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nasledné vystavba 162 rodinnych domt (Bily Vrch) a 18 fadovych rodinnych domil
(Na Chvalce).

Obrazek 34: Koordina¢ni vykres rozvojového

Obrazek 35: Koordinaéni situaéni zemi Na Chvalce

vykres Bily vreh (vlastni (https://www.dataplan.info/img_upload/7bdb1584e
fotodokumentace). 3b8a53d337518d988763f8d/sp_p-20_2013-
2020.pdf).

Pokud by se zastavély vSechny vyse zminéné zastavitelné plochy, pocet obyvatel by
se nasledné¢ mohl zvednout na 26 000 (nyni v Hornich Pocernicich zije cca 16 000).
Ovsem tato velka expanze méstské ¢asti spojend s prichodem novych obyvatel povede
K nutnému zajisténi vétsi kapacity obc¢anské vybavenosti (bude nutné zajistit novou
vystavbu matetskych Skol, zakladnich $kol, zajistit dostatecnou kapacitu 1ékatskych
sluzeb atd.), ktera je i vymezena v izemnim planu (nevyuzitych ploch uréenych pro
vefejné vybaveni je Vv platném uzemnim planu cca 8 ha), a tedy n&jaké kapacity do
budoucna pfipraveny jsou. Velky problém nastavd pii otdzce odkanalizovani tak

velkého poctu objektd a nedostate¢na kapacita dopravni infrastruktury.

Nyni je izemi odkanalizovano dvéma COV (COV Certousy a COV Svépravice), které
maji Vv soucasné dobé stop stav a jiné plochy pro kanaliza¢ni zatfizeni nejsou v UP
vymezeny. Soucasny Uzemni plan fesi tuto situaci vymezenim plochy pro vystavbu
kanaliza¢niho sbérace, ktery bude dile napojen na UCOV Praha. Oviem, zde se
vyskytl problém s nevyieSenymi vykupy dotcenych pozemki. Problém by mohl byt
vyfeSen schvélenim zmény €. 2979 podané vroce 2018, kterd navrhuje zménu
funkéniho vyuziti z ploch orné ptidy (OP) a méstské zeleni (ZMK) na plochu vodniho
hospodaistvi (TVV), a tedy i vybudovani nové COV situované v severovychodnim
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cipu na Sychrové€. Dale v oblasti technické infrastruktury zac¢ind byt problematické i
zasobovani pitnou vodou. Pro rozvojové plochy na vychodé a jihovychod¢ feSené¢ho
uzemi bude nutné vybudovat vefejnou vodovodni sit’, vybudovat nové vodovodni

piipojky a zkapacitnit Cerpaci stanici.

Jiz v soucasné dobé¢ je komunikacni sit na uzemi Hornich Pocernic pietizena a neni
pfipravena na pocet novych obyvatel z doposud nerealizované zastavby, ktera je
vymezena v izemnim planu. Se zvySenym poctem obyvatel bude nutné zajistit nové
spoje MHD a PID. Takovyto extrémni nartist nejen automobilové dopravy bude mit
vyznamny vliv na kvalitu ovzdusi a povede ke zhorSeni Zzivotniho prostiedi.
Navrhované napojeni komunikace ve vychodni ¢asti izemi na stavajici dalnici D11 by
sice vyfesil nedostate¢nou kapacitu a pietizeni Nachodské ulice, ale kvalita ovzdusi

by zustala stale problémem.

U vystavby rodinnych domi Na Chvalce bylo planovana i vystavba komunikace
propojujici Bozanovskou komunikaci s komunikaci Chlumeckou (u kruhového
objezdu u velkoobchodu IKEA), diky které by doslo ke snizeni dopravniho zatizeni
stavajicich komunikaci. Stavba nebyla zapocata z diivodu neuvolnéni finan¢nich
prostiedkli a v roce 2018 doslo k zamitnuti prodlouzeni stavebniho povoleni, coz bude
mit za nasledek, ze doprava z této rozvojové plochy bude svedena opét na Nachodskou

komunikaci.

Uzemni plan dale navrhuje plochy pro velkoobchodni a maloobchodni vystavbu,
plochy pro umisténi vyroby, sluzeb, skladl, distribu¢ni plochy, ale také plochy
vSeobecné smisené pro umisténi staveb pro bydleni. Nejdiive doslo k vystavbe budovy
firmy Biofaktory v ulici Na Chvalce, a dostavbé budov na Xaverové pii ulici Ve
Zlibku. Nasledovala vystavba supermarketu pii ulici Hartenberska mezi lety 2003-
2006, a v roce 2006 zacala vystavba dnes nejvétSiho logistického centra v Praze
situovaného severné od Zeleznicni drahy. Posledni budovy logistického centra byly

dostavény v roce 2020 v blizkosti Prazského okruhu.

Dale uizemni plan vymezuje dalsi zastavitelné plochy urcené jako nerusici vyroba a
sluzby (VN) nachazejici se na vychodni stran¢ spolu s vystavbou obytnych soubort
HP — vychod, Sychrov a Bily vrch (VN), na zapadni stran¢ u Sconta, a také pii ulici

Hartenberskd, tam Gizemni plan vymezuje plochy pro obchodni a vSeobecné smisenou
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funkci. Tyto kapacity nebyly doposud vyuzity a jedna se tedy o nerealizovanou

vystavbu.

V roce 2001 se stala méstska ¢ast Praha 20 samostatnym spravnim obvodem hl. mésta
Prahy a k tomuto ucelu byla nové oteviena nova budova tradu v Jivanské ulici a z¢asti
zrekonstruovana hlavni budova v Mezilesi (Antes a kol. 2002). Dale byla zahajena
a dokoncena vystavba nové budovy Chvalské Skoly a probéhla revitalizace vefejného

prostranstvi Chvalské tvrze, kde byly upraveny plochy zelené¢ a vysazeny desitky

novych stromii. Nasledné byla provedena i posledni velka rekonstrukce Samotného

Chvalského zamku, ktera probéhla lety 2006-2008 (Horni Pocernice ©2021c¢).

Obrazek 38: Havarijni stav Chvalského Obrazek 37: Chvalsky zamek s kostelem sv. Ludmily v
zamku ve 2. po. 20. stoleti (Antes a kol. roce 2022 (vlastni fotodokumentace).
2002).

Obrazek 36: Chvalska tvrz v roce 2022 (vlastni fotodokumentace).

K velkym zmé&nam doslo v roce 2006 vydanim nového stavebniho zakona ¢. 183/2006
Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim fadu. V tizemnim planovani doslo ke zménam
jak obsahovym, kdy byla upravena struktura izemné planovaci dokumentace, tak

I napiiklad s vydavanim tizemn¢ planovaci dokumentace nové formou opatieni obecné
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povahy (Durdik 2019). V zakonu byly zakotveny inové typy uzemné planovaci
dokumentace apodkladi. Jedna se predeviim o0 Uzemné analytické podklady
a Zasady tzemniho rozvoje, které se nasledné zacaly pfipravovat v roce 2007 (IPR
2015). Zasady uzemniho rozvoje (ZUR) jsou strategickym dokumentem vydavanym
krajem pro celé spravni uzemi, ktery vymezuje krajské priority slouzici k udrzitelnému
rozvoji. ZUR zpiesiuji a rozvijeji cile a tikoly tzemniho planovani v souladu s
Politikou izemniho rozvoje (celostatni strategicky nastroj uzemniho planovani) a jsou
nadfazeny tzemnim planim. Naopak Uzemné analytické podklady sloui k zjisténi a
vyhodnoceni stavu uzemi, jeho hodnot, limitd a také k rozboru udrzitelného rozvoje

uzemi (UUR ©2019).

Udrzitelngj$imu planovani a rozhodovani na uzemi Hornich Pocernic by méla
dopomoci deklarace podminek rozvoje. Ta byla schvalend zastupitelstvem méstské
casti Prahy 20 v roce 2015. Jeji hlavni cil je snizovat negativni vlivy pravé rozvojovych
ploch na stavajici zastavbu. Uz prvnim bodem obsazeny v deklaraci je nerozsifovat
zastavitelné plochy do volné krajiny a pfi posuzovani stavebnich zdmérd v
zastavitelnych plochach vzdy provéfovat dosazeni zadouciho rovnovazného stavu
mezi nartistem poc¢tu obyvatelstva a budovanou technickou, dopravni a zelenou
infrastrukturou. Dale pfi posouzeni rozsahlého stavebniho zaméru v zastavitelnych
plochach by mélo byt vzdy (nejpozdéji ve stupni dokumentace pro izemni rozhodnuti)
dolozeno: dopravné inzenyrské posouzeni, udaji o poctu novych obyvatel a novych
pracovnich mist spojeny S danym zdmérem, posouzenim dochazkovych vzdalenosti a
bezpecnosti tras k nejblizsi zastavce PID a vefejnym plocham zelené. V zastavénych
a zastavitelnych tUzemich vytvafet podminky pro lepsi vsakovani a zadrzovani
destovych vod, u novostaveb musi byt respektovan vyskovy obraz a kompozice okolni
zastavby. To byl vycet nekterych bodu, kterymi by se pii rozhodovani v izemi méla

méstska ¢ast fidit.

9.6.1 Metropolitni plan
V roce 2007 bylo zahajeno potizovani nového uzemniho planu, jehoZ koncept byl
vydan V roce 2009. Nasledné bylo potfizeni nového izemniho planu ukonceno a misto

n¢ho byl schvalen navrh zadani nového Metropolitniho planu hl. mésta Prahy.

Metropolitni plan ma za cil chranit krajinu, zastavit rozSifovani mésta do okolni

krajiny, zajistit dostatek sité¢ kvalitnich ulic, namésti, parkt, dostatek vefejné
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vybavenosti a zajistit technickou infrastrukturu. Plan bude vymezovat zastavitelna
a nezastavitelna izemi, stanovi vyskovou regulaci budov a definuje budouci vyuzivani
daného tzemi (IRP 2022 b). Pofizeni metropolitniho planu bylo schvaleno v roce 2012
a Vv roce 2018 prob¢hlo tzv. spolecné jednani 0 jeho navrhu. Platny Metropolitni plan

by mél byt od 1.1.2023 (Horni Pocernice ©2022).

Nize je ptilozen vyfez Metropolitniho planu feSeného tizemi, kde jsou na prvni pohled
jasné znatelné zastavitelné obytné plochy (oranzové vysSrafované plochy) a plochy
uréené jako produkéni (modfe vysrafované plochy), které jsou prevzaté ze soucasného
uzemniho planu. Metropolitni plan tedy stabilizuje a pfebird soucasné zastavitelné
uzemi a dale ho nerozSifuje do okolni krajiny. Ur€uje dale maximalni vySkovou
regulaci zastavitelného Gzemi, odvozené z charakteru okolni zastavby, na maximalng
2 nadzemni podlazi ve vSech rozvojovych plochach kromé tizemi Nad PaleCkem, kde
je maximalni vySkova regulace az 4 NP. Metropolitni plan by mél dale zptesnit
V jednotlivych rozvojovych plochach miniméalni podil uli¢nich prostranstvi,
méstskych parkii a obcanské vybavenosti nebo maximalni podil vefejnych
prostranstvi, coZ je ovSem definovano pouze u rozvojového tzemi HP — vychod. U
vétSiny tzemi je sice definovan Koeficient zastavéni, ktery ale nezajisti, aby
zrozvojovych Uzemi nevznikl monofunkéni prostor bez kvalitni vefejné

infrastruktury.
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Obrazek 39: Hlavni vykres Metropolitniho planu hl. m. Prahy (IRP 2022 b).
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10. Diskuse

Jak uvadi autofi Oufednicek, Novak, Spaékové (2013), komeréni suburbanizace
vznikd pfedev§sim novou lokalizaci ekonomickych aktivit, které jsou umistovany
Vv blizkosti velkych komunikacnich tahii vystavénych na tzv. zelené louce. Z vysledki
této bakalarské prace lze konstatovat, Zze z uskuteCnénych projektt prevladaji pravé
komer¢ni budovy nachazejici se u Zelezni¢ni drahy v blizkosti dalnice D10, a I1ze tedy

konstatovat, ze 1 v tomto piipade se jedna o komer¢ni suburbanizaci.

Podobn¢ jak tomu je u jinych méstskych casti na okraji hl. mésta Prahy, do kterych se
Vv poslednich letech sté¢huje stile vice obyvatel za vidinou kvalitnéjsiho bydleni
v dosahu krajiny pfesto ale v blizkosti centra mésta, i tento trend Ize vysledovat
vV Hornich Pocernicich. Zde je pftiliv obyvatel spojen s poptavkou po bydleni
vV rodinnych domech jiz vystavénych nebo noveé zahdjenych residencnich projektl
situovanych na okraji méstské ¢asti, na které zanedlouho pravdépodobné navazou
vystavby dal$ich developerskych firem bez ohledu na problémy spojené s takto velkou
expanzi. Dusledky spojené s residen¢ni suburbanizaci zminiuje Sykora (2002) ve své
knize Suburbanizace a jeji socidlni, ekonomické a ekologické diisledky, kde popisuje
jedny z hlavnich problému zabor pudy, fragmentaci krajiny, individualizaci spojenou
se zvySenou automobilovou dopravou, kterd znecisStuje ovzdusi a ma tedy negativni
vliv na Zivotni prostfedi, coZ byl ve vétsiné ptipadi divod, kvili kterému se do dané

oblasti lidé piestéhovali.

Problémy spojené se zvySenou automobilovou dopravou popisuje také Oufednicek
(2008), ktery kromé zvySujiciho se hluku a vyS$$i produkci emisi zminuje také
pfetizenost komunikaci, jehoZz vysledkem jsou Casté zacpy, Casové ztraty, ale také
omezeni €1 ohrozeni pohybu péSich a zvySujici se pocty nehod. Pravé pietiZeni
dopravnich komunikaci je jednim z nejvétSich problémua vyskytujici se v Hornich
Pocernicich. A 1 pies to, ze jsou zahajovany dalsi vystavby rodinnych domu neni
dopravni infrastruktura vhodné vyfeSena tak, aby nedochazelo jesté k vét§imu zatiZzeni
Nachodské ulice. Dle Ouiednicka (2008) se do takovychto residencnich lokalit, coz
plati 1 v ptipadé¢ Hornich Pocernic, sté¢huji mladé rodiny s détmi anebo mladé pary
chystajici se zalozit rodinu, které poté opét zvysuji naroky na kapacitu obcanského

vybaveni, pfedevs§im matei'skych a zdkladnich skol.
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Hlavni néstroj slouzici k regulaci suburbanizaci popisuje Maier (2012). Jedna se o
stavebni zékon, ktery upravuje legislativni podminky pro vznik Gzemné planovaci
dokumentace a také predklada nastroje pro jejich naplnovani. Ze stavebniho zakona
dale vypliva, ze hlavnim cilem tizemniho planovani je chranit krajinu, hospodarné
vyuzivat zastavéné uzemi, zajiStovat ochranu nezastavéného izemi a nezastavénych
pozemki, a vymezovat zastavitelné plochy s ohledem na moznost budouciho rozvoje
uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi. OvSem =zakladem uspéSné regulace
suburbanizace je kvalitni uzemni plan, ktery musi dodrzovat principy vyplyvajici z
nadfazenych dokumentaci jako jsou Zasady tizemniho rozvoje a Politika izemniho
rozvoje. V piipadé Hornich Pocernic byly ovSem schvaleny napf. zmény uzemniho
planu (¢. 0840, ¢. 1405). Ty byly v rozporu s udrzitelnym rozvojem, pfes to, Ze jednim
z cilt je chranit zeméd¢lskou pudu (pidy 1. a II. téidy ochrany) a dalsi zastavitelné

plochy vymezovat pouze na zakladé vyCerpani rozvojovych ploch.

11. Zaver

Cilem této bakalaiské prace bylo zpracovat urbanisticky vyvoj Hornich Pocernic a
nasledné provést analyzu realizace tizemniho rozvoje v této méstské ¢asti. Ta vznikla
slou¢enim piivodné &tyf samostatnych obci (Chvaly, Certousy, Horni Pocernice,
Svépravice) a osadou Xaverov, které se rozvijely tak, ze doSlo nejdiive k jejich
fyzickému spojeni a nésledné iformalnimu. Sristani obci probihalo predevs§im
na pravouhlém rastru, jehoZ hlavni osu tvofila cisafskd komunikace (dnes Nachodska),
pfesto je na nékterych mistech pravouhly systém naruSen pozistatkem historickych
cest. Plivodni historickd jadra obci jsou dodnes jasné zietelnd, kdy se mezi historickou
zastavbou jednotlivych obci nachazi novéjsi zastavba. Pivodné zemé&délské osady se
tak pozdé¢ji staly vyhleddvanym piedméstim Prahy, jehoZz rozvoj byl podpoten
I dopravnim spojenim s hlavnim méstem. K analyze urbanistického vyvoje byla

vytvofena mapa (obr €. 40), kterd zachycuje jednotliva obdobi vyvoje méstské ¢asti.
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Obrazek 40: Vyvojova mapa Hornich Pocernic (vlastni zpracovani).

Z vysledkii druhé casti bakalarské prace, kterda ma za cil zhodnotit napliovani
uzemniho planu vyplyva, ze z jiz uskute¢nénych projekti se nejvice realizovaly ty
s nebytovou funkci (vyroba, skladovani a distribuce) v severni ¢asti uzemi u Zelezni¢ni
dréhy, az mensi ¢asti se poté jednalo o vystavbu rodinnych ¢i bytovych domu
vystavénych na okraji izemi &i v prolukach. Uzemni plan v piipadé bytové funkce
vymezoval plochy urcené jako Cisté obytné, tak ale i vSeobecné smiSené ¢i vSeobecné
obytné. Vystavény ovSem byly pouze rodinné ¢i bytové domy (ve dvou piipadech bylo
vystavéno détské hiisté) presto, Ze byla moZnost vystavby jinych staveb slouZici pro
obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport nebo sluzby, které by

zachovaly polyfunk¢énost tzemi.

Dale uzemni plan vymezuje plochy ob¢anského vybaveni, které doposud nebyly
vyuzity, ovSem s vymezenym zastavitelnym tUzemim ureny pro bydleni by
k vystavbam novych kapacit ob¢anského vybaveni mélo dojit. Pravé schvalenim dvou
zmén zroku 2006 a 2010 doslo k vymezeni dalSich zastavitelnych ploch urcené
Kk bydleni. V nasledujicich letech by se tak mohl pocet obyvatel zvysit na 26 000.
S takto velkym rozvojem ovSem bude nutné zajistit nové kapacity jiz zminéné

obcCanské vybavenosti (matefské a zakladni Skoly, 1€katské sluzby atd.) a zajisti nové
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kapacity COV, které jiz v soudasné dob& maji stop stav. V tizemnim planu ale neni,

kromé planovaného kanaliza¢niho sbérage, vyfesena plocha pro vystavbu COV.

Dalsim problém, ktery doposud nebyl vyfesen je stavajici pretizenost komunikacni sité
vV Hornich Pocernicich. S vystavbou rozvojového tizemi Na Chvalce bylo navrhnuto
prodlouzeni komunikace a jeji vyusténi u Prazského okruhu, coz doposud nebylo
zahajeno 1 pies probihajici vystavbu technické infrastruktury slouzici v budoucnu pro
18 tadovych domt, jejichz dopravni spojeni bude svedeno na nejvice pietizené
komunikace v izemi. S probihajici vystavbou rozvojového tzemi Bily Vrch, kde bude
v dal$ich letech vystavéno pfiblizn¢ 160 rodinnych domii, doprava bude také opét
svedena na Nachodskou komunikaci. Dalsi rozvoj méstské casti je planovan na
zapadnim, jiznim a vychodnim okraji, ktery ovSem bez realizace investic do novych

kapacit vetejné infrastruktury nebude mozné uskutecnit.

Ma bakalatska prace podava ucelené informace o izemnim rozvoji Hornich Pocernic.
Ptinasi celkové shrnuti o tom, jak se méstska cast vyvijela v prub¢hu casu, jaké faktory
ovlivnily tento rozvoj. Diky tomu lze ziskat celkovy pohled na to, pro¢ tato méstska
¢ast ma pravé tuto podobu. V budoucnu by méla méstska ¢ast projevit maximalni
snahu o zachovani jiz vymezeného zastavitelného uzemi a dale ho jiZ nerozsifovat.
Také by mél byt bran zfetel na kvalitu rozvojovych tUzemi, které by mély byt
navrhovany tak, aby nenaruSovaly stdvajici urbanistickou kompozici zastavby, ale také
by meély respektovat kapacitu vefejné infrastruktury danou jiz stdvajicim poctem
obyvatel v méstské ¢asti. Cilem rozvoje vV Hornich Pocernicich by tedy neméla byt
kvantitativni, nybrz kvalitativni zména. Ta by méla odraZet soucasnou situaci spolu
s podchycenim hlavnich problémt a jejich pfi¢in (infrastruktura, obcanska
vybavenost, Zivotni prostfedi). Nasledné odstranéni téchto problému by vedlo

K udrzitelnému rozvoji této méstské ¢asti.
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