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Zadani projektu vychazi z nové Uzemni studie Kancelaie architekta mésta
Brna pro ,JiZzni &tvrt", ktera reaguje na nové planované presunutf hlavniho
vlakového nadrazi a ma ambici vytvofit novou zastavbu v nejblizsi blizkjosti
jak tohoto nadrazi tak samotného historického centra mésta Brna.

Vznika tak mnoho prileZitosti jak pro architekty a stavare, tak takeé pro
developery. Spole€nym usilim by meéla vzniknou nova mestska &tvrt, ktera
dopIni méstsky bytovy fond o kvalitni bydleni v samotném centru mésta.

Zadéanim této diplomové préace se tedy stal polyfunkéni méstsky diim na
jedné z nove vzniklych stavebnich parcel v ramci této ¢tvrti. Studie by méla
splfiovat regulativa dana touto Uzemnf studif.



JIZNi 6TVRT

UZEMNI STUDIE KAM BRNO

Diplomavé préace, Be. Ondfej Zvak






REGULATIVA

UZEMNI STUDIE KAM

Bloky se smiSenou funkei - povinny podil bydleni 50%.
BéZna podlazi maximalng 6.

Ustoupené podlazi 2 (6 + 2).

Potet podlaZi naroznich dominant 4 (6 + 4).

Maximalni vyska atiky 22m.
MaximéIné dvé ustoupena podlazi (max. vy$ka 8m) nad atikou - odsko&eni
minimalné o 2m, maximalné v8ak 8 m nad atiku.

Narozi moZno navysit o dal$i 2 podlaZi. Celkem v8ak max. 015 m

(= 4 podlaZi nad hlavni fimsou/atikou), tj. objekt m(iZe mit v narozni ¢4sti
objektu/véze max. vySku 40 metrd.

Pldorys véZe nesmi byt vétsi nez 25 x 25 m; tim se rozumi délka fasady
sekce objektu ve sméru kazdeé z ulic, které tvoii naroZi. Pro takto zvySenou
narozni sekci plati, Ze neni tfeba dodrzet pravidlo pro odstoupené podlazi.

Aktivni parter - minimalni konstrukéni vyska parteru do bulvaru je 4,5 m.
Predsazené konstrukce (baikony, ark{;Fe} maximainé o 2 m.

Strfesni krajina - poZzadavek na realizaci extenzivnich zelenych stfechy
na budovach, a intenzivni zelené stfechy na konstrukcich

(napf. podzemnich garaZi) s vyjimkou ploch pro technické zafizeni,
obnavitelné zdroje energie, svétliky a pobytové stiesni terasy.

Diplomavé préace, Be. Ondfej Zvak
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KONTEXT

Kazdy sloh, kazdy styl, kazdé hnuti mélo vliv na ten dalsi, na ngj
navazujici a nove prichozi. Aby mohla vzniknout budoucnost, je tfeba
znat minulost.

Postavit rychle dostateé¢né mnozstvi kvalitnich byt - to je tkol,
ktery moderni architekturu provazi témér po celé dvacaté
stoleti."

SEDLAKOVA, R. Panelové mésto . Stavitel . 1995, éislo 9




HISTORIE

BYDLENI BRNO

Problém jak a kde zajistit pfimefene bydleni pro nejpocetngjsi vrstvy
obyvatel mést je spojen s prudkym rozvojem industrializace

a s piilivem ptvodné venkovského obyvatelstva za praci do mést

s rozvijejicim se prdmyslem. Oproti regulovanému rozvoji centrélnich
¢asti mésta se primyslovéa predmésti rozvijela velmi Zivelné

a nekonceptné (v Brné se jednalo pfedevsim o Gzemi Starého Brna,
Trnité, KFenové, Zabrdovic). Teoretické fedeni problémd
nevyhovujiciho bydleni socialné slabych vrstev obyvatelstva mést
vyustilo do koncepéni ,,hromadné” vystavby bytd, kde se uplatriuje
planované urbanisticke feseni a opakovatelnost typologickych prvkd.
Vedle téchto pocinl v8ak vyristalo mnoZstvi kolonii nouzového
bydleni nejchudsich, ve velmi §patnych podminkéach hygienickych
(Divisova kolonie, Planyrka, Pise&nik, Kamenna kolonie, aj.) '

0OBDOBI MEZI VALKAMI A ARCHITEKTONICKA AVANTGARDA
Podminky bydleni chudych se nelep8ily ani v obdobi po prvni svétové
valce, kdy v jejich prospéch postupné vstupovaly v platnost zakony
na podporu vystavby malych bytd. Na pfelomu dvacatych a tficatych
let tak v Brng, ktere bylo tehdy zemskym hlavnim méstem a po Praze
druhym nejvétsim centrem v tehdejsi CSR, zagaly vznikat projekty
méstskych malobytovych kolonii. Tyto skupiny domd, s celkovym
poctem okolo 200 bytd, byly fe$eny vzdy jako jeden stavebni celek

a s prihlédnutim k ekonomii fegenf - projekt obsahoval jen omezeny
pocet urgitych prvkd pfidruzené stavebni vyroby (pfikladem jsou
rozméry vyplni okennich a dvefnich otvort). V souladu s vyraznym
pokrokovym zameéfenim brnénské architektonické scény, byly tehdy
i tyto méstske zakazky projektovany a postaveny v souladu

s modernimi urbanistickymi a architektonickymi trendy. Urovni
urbanistickeho kanceptu, architektonického a technického provedeni
se realizace obytnych soubori z obdobi mezi valkami Fadi ke Spicce
ceskoslovenské a moZna i evropske architektonické sceny.

Cinzovni domy s malymi byty, Gallaova

Méstské domy s malymi byty, Vranovské

Domy s druzstevnimi byty, Tabor

Meéstska obytna kolonie, Skacelova

Malobytovy diim druzstva ,Na& domov”, Stafikava
Bytovy diim druZstva ,Freundschaft”, Merhautova

Diplomavé préace, Be. Ondfej Zvak
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OBDOBI POVALECNE DBNOVY (,MEZI 9. KVETNEM A 25. UNOREM")
Ukoncéeni druhé svétove valky a cbnoveni republiky bylo ve mésté Brné
piileZitosti pro navazani na vysoke kvality mezivale€neé architektury.
B&hem vélky byla znicena asi pétina dom( v mésté Brné?a tak i pres
vyhnéni (odsun) obyvatel némecké narodnosti pokracoval citelny
nedostatek bytd. Stavebni prace se soustiedily pfedevsim

na odstrafiovani valeénych Skod.

Sidlisté Tabor

Bytové domy Kovécka - Blatouchova, Cernovice

Obytny soubaor, Purkyriova

KOLEKTIVIZOVANE STAVEBNICTVi A SOCIALISTICKY REALISMUS

Po druhe svétove valce mohly statni organy pfi koncipovani statni
bytove politiky navazat na rozvinutou tradici druZzstevnictvi, a také
vyuzit vyznamny podil levicové smyslejicich pfedstaviteld avantgardni
architektury.’ Kancepce vystavby, se opira pfedevaim o typizaci,
prefabrikaci a zprdmysInéni stavebnictvi. Dllezitou roli hrala
ekonomicnost, tj. nejen levna vystavba, ale vSeobecna Uspornost,
ktera se uplatfiovala jiz v navrhu dispozice bytu. Vznikl Typizaéni

a normalizacni Ustav,ktery zacina periodicky vydavat typizaénf
shorniky, které se postupné staly prvnimi zavaznymi typovymi
padklady pro objekty bytave vystavby.

Jednotlivé typy domd se liily hloubkou traktu, velikosti dispozic bytd
a poctem podlaZi. Byly sloZzené z fadovych, rohovych a koncovych
schodisgtovych sekci. Souéasti podkladd byla i rozmérova typizace,
zaloZena na modulu 15 cm; kterd méla viiv napf. na velikost vypIni
stavebnich otvord.

Charakteristicky pro urbanistickou a architektonickou tvorbu prvni
poloviny 50. let je pfiklon k estetice ,socialistického realismu”.

V urbanismu pak je zjevny odklon od znak( ideologie funkcionalismu
zpét ke klasickym prvkdm urbanistické typologie, jako je uzavieny blok,
ulice, ndmésti apod. Vystavhbou jednotlivych typovych dom( se
zaplnuji proluky v rostlé struktuie mésta, dosud nezastavéné neho
vzniklé b&hem vélky. (napf. domy na Provaznikové, Merhautovg,
Chodské, Bayerové ul. a dal$i). Mésto Brno, kterg, jako mésto s velmi
silnou tradici moderni architektury a urbanismu, nastésti nedavalo
ideologtim a planovacim nadgji, Ze by tyto mezivélecéné vysledky mohly
byt pfekonany a obraz Brna se mohl stat zafnym pfikladem
socialistického velkomésta.'

Soubar bytovych domd, Renneska
Soubor bytovych dom, Tilhonova, Slatina
Sidlisté Chladkova

Bytové domy, Svatoplukova

Bytove domy, Meluzinova

Sidlisté Leninova (dnes ul. Kounicova)
Sidlisté Tuckova-Botanicka

Bytoveé domy, Brafova

Ustav navrhovani, LS 2019/2020



HISTORIE

BYDLENI BRNO

NOVY SMERNY PLAN A EXPERIMENTALNI VYSTAVBA

Ddlezitymi impulzy ve vyvoji architektury a urbanismu se v roce 1956
stava v mefitku mésta Brna prace na novem Smérném planu a jeho
pfijeti. Pro budouci vyvoj Brna je nejdalezitéjsi ve Smerném pléanu
obsaZena formulace zékladnich urbanistickych principt hromadné
vystavby — samostatné celky pfi okrajich mésta tézici z morfologie
terénu a take nastin moZnosti pfestaveb celych €asti mésta
asanovanim plvodni ,doZité" zastavby. Stavi se obytné soubory
vyuzivajici historické motivy, postupné se pak zagina upoustét od
blokové vystavby. Domy sice jesté ¢asto kopiruji uliéni ¢aru bloku,
vnitfni bloky se v8ak stavaji pfistupné z ulice. Pfiznivé plsobi jesté
maly poéet podlaZi stavénych doma.

Ddlezitou roli hréla i tzv. vystavba experimentalnich bytovych domd.
Cilem tohoto centréiniho nafizeni UV KSC z bfezna 1959, je nalezeni
univerzalniho fe§eni bytového domu, ktery by umoziioval dispoziéni,
konstrukéni a materiadlovou variabilitu pfi dodrzeni ekonomickych

a technologickych limitd.'

Prvni panelovy dim, Fisova
Bytové domy v Kralové Pali
Experimentalni domy, Vinaiska
Sidlisté Uvoz

Sidlisté Na Nabfezi

NASTUP PANELOVE TECHNOLOGIE

Doba sedesatych let, je na poli bytove vystavby charakterizovana
proménnou kvalitou urbanistickeho a architektonického fesenf
jednotlivych obytnych soubor( a sidli§t. Na zékladé zkuSenosti

z vystavby experimentélnich obytnych domd z let 1953-1961 bylo
pfikroceno v krajskych projektovych tstavech k vyvoji novych
konstrukénich soustav, uréenych pro planovanou vystavbu v dalich
letech. Tradiéni technologie byly nahrazovany pouzivanim
prefabrikat(. Panelovéa vystavba méla tehdy zajistit rychlé a levné
bydleni. Koncept soustavy urbanistickych okrskd, kazdy

s minimalnim po&tem obyvatel cca 2300, pak byl zakladni jednotkau
pfi navrhovani soubor komplexni bytové vystavby v 60. letech (napf.
Lesné, Cern4 Pale, Zaboviesky, Kralovo Pole, Jundrov).

Jako dllezité se ukazalo stfidani vyskové hladiny obytnych objektd.
Podstatnym prvkem obytného prostiedi sidlist, stavénych od potatku
60. let, byla vytvarna dila, jez se méla stat soucasti kazdé investicni
akce v oboru stavebnictvi.’

Sidlité Julidnov

Sidlisté Fudikova ctvrt
Sidlisté Stare Brno — sever
Sidliste Stareé Brno — jih

Diplomavé préace, Be. Ondfej Zvak
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KONEC LIBERALIZACE A NASTUP NORMALIZACE

V obdobi ,bezradosti a beznadéje” potatkem 70. let byla v Brné
realizovana a pfipravovana k realizaci sidli5té, jejichZ kancepce vznikala
jesté v pfedsrpnove liberalni atmosfére. Realizovany vysledek,

uz poznamenany v jednotlivastech vyse citovanymi charakteristikami
doby, se vSak mnohdy je$té opira o zajimavy a invencné resSeny
urbanisticky koncept a je$té rozumné nastaveneé
technickohospodéarské ukazatele (sidligt& Jundrov, Komin, Regkovice).
Zaroveri je spoleénym znakem obytnych soubord, vznikajicich v prvnich
posrpnovych letech, jejich znovu relativhé mala velikost.(svahy
Palackehao kopce, Jundrov, Kamin, Kohoutovice)'

Sidlisté Kralovo Pole
Sidlisté Jundrov
Sidlisteé Jablonova
Sidlisté Retkovice
Sidlisté Komin

REALNY SOCIALISMUS

Obdobi nejmasovéjsi realizace kamplexni bytové vystavhy v Brng,
spojené s jejim naprosto nejhlub&im kvalitativnim Upadkem, spada do
obdobi, které Ize priblizné vymezit lety 1972-1985. Rozbiha se vystavba
dosud nejvétsiho brnénského sidlisté v Bohunicich s vice nez 10 000D
byty, nasledovana dal&imi velkymi satelity (Kohoutovice, Liger).
Realizaci sidli$t je provedena z paneld z chrlické a bohunickeé
panelarny. Charakteristickym znakem téchto sidlist je velka hustota
zastavéni, zvétSovani a zvySovani obytnych domu. Tak svym méfitkem
negativné pdsobi na obytnost prostiedi. Domy jiz nebyly stavény do
blok( (blokové zastavba s vnitinimi dvory), ale preferuje se tzv. sidli$tni
neboli volna zastavba. Z mésta mizi tradiéni méstotvorné prvky, jako
jsou ulice a namésti.’

Sidlisté Kohoutovice
Sidliste Bystre |.
Sidlisté Lisen

Sidlisté Stara osada
Sidlisté Novy Liskovec
Sidlisté Slatina
Sidlisté Vinohrady
Sidlisté Komarov
Sidlisté Bystrc |l
Sidlisté Kamenny vrch

Ustav navrhovani, LS 2019/2020



HISTORIE

BYDLENI BRNO ADMINISTRATIVNI STAVBY BRNO
OBNOVENA DEMOKRACIE

S padem komunistického rezimu a s nim spojeného centralniho Administrativni budova Alpa
planovani, dochazi po roce 1989 i ke zmé&nam v bytove vystavbé. Palackého tfida 916/158, Brno
Opousti se od vystavby velkych sidlist na volnych plochach a dochazi Architekt: Bohustav Fuchs,
k navratu tradiénich technologii. Po roce 1989 doslo na zruseni Dokandéeni stavby: 1937

statnich dotaci na bytovou vystavbu a tim padem se i snizila nahidka
novych byt(, vystavba obytnych celk(i se omezila pouze na
dokon&eni rozestavénych éasti sidlit (Bystrc Il, Kamenny vrch).
Panelova sidlisté byla celou spole€nostf velmi rychle odsouzena jako
jeden z nejviditelngéjgich symboll komunistické nesvobody a jeho
zpUsobu zachazeni s masami. Od roku 1993 se zacdala vystavba
novych byt pomalu zlepSovat. Novym prvkem v bydleni se stavaiji
obytné soubory na okrajich velkych mést.'

Obytny soubor Majdalenky
Sidlisté Nové Medlanky
Sidlisté Kamechy

Nejvice byt( bylo zahéjeno v letech 1999 a 2000 a potom v letech
2006 a 2007 Potieba novych byt vSak trvé a v nastoleném ,trznim
hospodéafstvi” se promita jednak zvy$enim pofizovaci ceny bytd,
jednak postupnou obnovou vystavby obytnych soubord, tentokrat v
naprosté veétsiné soukromymiinvestary, specializujicimi se na tuto
oblast podnikani (developer). Obytné soubory vznikajici po listopadu
uz vychazi z Gplné jinych spoletenskych podminek (majetkovych,
ekonomickych a urbanistickych). Déni na scéné soutasné bytové
architektury v Brng je sice pozvolne — kvalita se hleda t8Zko

a podminky k jejimu prasazeni nejsou idealni, nedavny vyvoj nam ale
umoZriuje byt optimistickymi.’

Palac Morava

Divadelni 3, Brno
Architekt: Ernst Wiesner,
Dokonceni stavby: 1929

Rezidence Sochorova

Rezidence Rosického namésti

Bytovy dim Kovarka

Bytovy diim v Kope&né

Bytovy diim Domino ve Francouzske.
Obytny soubor Panorama, Brno-Bystre

Diplomavé préace, Be. Ondfej Zvak
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Polyfunkéni diim
ceskoslovenske strany lidove

| Kozi ulice

| Dokané&eni stavby: 1992

Ingstav - spravni budova

i \/ideriska 55, Brno

Architekt: lvan Ruller
Dokonceni stavby: 1970
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SOUCASNOST

Trendy v souéasné moderni bytobé vystavbé v CR a Brné

Dochazi k navratu bydleni do center mést, nebo alespori pfiblizeni
mista bydlisté a pracovisté. Zaniklé nebo upadajici prdmysloveé
prostory jsou transformaovany na administrativné-obchodni centra,
vznikaji nové odpoc&inkové zony (parky, sportovni zafizeni atd.). Proces
je spojen pfedevsim s palitickou snahou o znovuoZiveni center velkych
mest. Gentrifikace je typicka pro reurbanizacni fazi vyvoje sidel.
Spotiva v revitalizaci méstského centra a zaroveri v postupném
nahrazeni plivodniho obyvatelstva novymi obyvateli s vy$8im socialnim
statusem. Pro gentrifikované oblasti jsou typické malé domacnosti
(jednoélenné, dvouglenné) a luxusni byty. Roste tlak na vyuZivani tzv.
brownfields, kterych méa CR nadbytek. V 8eskych méstech (stejné jako
ve méstech zapadni Evropy) byl zji§tén fenomén, ktery vyvracel nézor
urbannich sociologl, Ze v méstskych spole¢nostech nebude uz nutna
vzajemna pomoc rodin a bude nahrazena soc.sluzbami. Sociologickeé
vyzkumy prokazaly, Ze sousedé a sousedstvi tvofi vyznamnou slozku
neformalni struktury lokalni komunity a ovliviiujf spokojenost obyvatel,
pocit sounaleZitosti a identity v lokalitg, tzv. zakofenéni. Pro vytvareni
zdravych spolecenskych socialnich vztah( v nové vystavbé je vhodna
vetsi pestrost ve velikaostech, typech, kamfortu a cenove Urovni
nabizenych byt(. Pfi iréi nabidce velikosti a typ( byt je
pravdépodobnéjsi vice riznorodé vysledna skladba budoucich
najemnikd — od mladych pard a nové zaloZenych mladych rodin, pies
obyvatele na vrcholu produktivniho véku aZ po aktivni seniary.
Vybudovani spoleénych ploch rekreace, sportu ¢i obéanského
vybaveni pfinasi vyssi kvalitu bydleni. Méni se dispozice bytu. Obyvaci
pokoje se propojuji s kuchynémi. BéZné jsou dispozice 1+kk, 2+kk.
Standartni jsou neprdchozi pokoje a WC oddélené od koupelny.
Minimalni a bezbarierové komunikace. BéZnym prislusenstvim byt
jsou velke sklepy, terasy €ilodZie a balkony. Lide dnes také poZadujf
dostatek Ulozného prostoru. Je zadané aby v okoli bytovych domd bylo
dostatek zelené a parkovacich mist. Kladen je diraz na detail a kvalitu
vybaveni interieru. Dllezité je uzpGsobeni bydleni Zivotnimu stylu
obyvatel. Preferovany jsou malé byty, E4steéné variabilni do 100m2. ®

Rostouci trend v Brné, obdobné jako v celé Ceské republice, vykazujf
bytové domacnosti jednotlived, tj. byty obydlené jednou osobouy,

ev. dvouélenné domécnosti. Domacnosti jednotlived zahrnuji dvé
nejvyznamnejsi skupiny jednotlived, a to domacnosti singles, jak
mladych tak i osob ve stfednim véku, a doméacnosti

jednotlived - seniorl. Podil étyf a vicepokojovych bytd je minimalni.

Z hlediska vékového sloZeni obyvatelstva dochéazi v CR k procesu
starnuti obyvatelstva, nasledkem ¢ehoz vznikaji i specifické potfeby
v oblasti bydleni seniord.

Ustav navrhovani, LS 2019/2020
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ANALYZY

Problémy v soucasné bytové vystavbé

Nova bytova vystavba soukromych developer( vétSinou nefesi
potfebnou obéanskou vybavenost a verejna prostranstvi. Nabidka
volnych najemnich byt neni dostatecné a na trhu chybi zejména
nabidka ekonomicky dostupnych najemnich byt. Stéle se tak snizuje
dostupnaost bydlenf pro vétSinu obyvatel v nizsich pffjmovych vrstvach.
Velka mésta se neustale zvétSuji a protoze v samotnych meéstech
zatina byt ponékud té&sno, zalidriuji se takeé pfiméstské oblasti. Mésta
tak obrazné feceno ,pfetékaji” do okolnich vsi, coz vyrazné ovliviiuje
vyvoj téchto pfiméstskych obci®.
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STAVAJICI
SITUACE

ORTOFOTOMAPA STAVAJICIHO STAVU

Res$ena stavebni parcela se nachazi na Gizemi méstské &tvrti Trnita,
severné od centra mésta Brna, na ulici Opusténa.

Charakter lokality ptisobi v sou¢asnosti opravdu opusténé. Ackoli
ulice Opusténa je v zasade velice rusnou ¢asti okruzniho dopravniho
systému mesta Brna. V nejbliz§im okolf se nachazi

autobusové nadrazi a ohchaodni galerie Vankovka.

Diplomavé préace, Be. Ondfej Zvak
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ZAPLAVOVE UZEMI

Dle rozhodnuti vodoprévniho Ufadu
a Krajského Gfadu Jihomoravského
kraje patfi dotéen4 lokalita

v soutasné dobé z diivodu ochrany
pfed povodnémi do zaplavového
uzemi Feky Svratky (@100).
Zaplavove GUzemi je podle § 66 odst.
1 zékona 6. 254/2001 Sb., o vodach
a 0 zméné nékterych zékond (vodni
z&kon), ve znéni pozdéjsich
pfedpisd, administrativng uréené
tzemi, které mdZe byt pfi vyskytu
pfirozené povodné zaplaveno
vodou.

Povodf Moravy planuje vyfesit
protipovodriovou ochranu

a vybudovat protipovodiiova
opatfeni podél feky Svratky v délce
devatendacti kilometrd.

Zvolené feseni ochrany nenabizi
pouze protipovodriovy ucinek, ale
také pfiblizuje Feku lidem. V blizkosti
vody vznikne prostor nabizejici
velké moZnosti pro rekreaci

a traveni volného &asu. Tfeba u
Bakalova nabiezi se lidé dockaji
kolonady pro pési. Vedle ni by méla
vést po samostatné cesté podél
feky cyklostezka.”

Diplomavé préce, Be. Ondfej Zvak
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REFERENCE

REFERNCN[ STAVBY A PROJEKTY

Soutasné architektonické sméry a trendy v bytové vystavbé

Ceska a hlavné Brnénska architektura nastésti méla po revoluci na co
navazat. Na mezivaleény funkcionalismus. | do dnesnich navrhi vstupuje
Cistota, pfehlednost, elegance, logika, funkénost prostoru a pfiroda. Cast
tvorby byla sméfovana do postmoderny, dalsi alternativou je styl
high-tech, ktery pracuje s ,kosmickymi” materialy — oceli, sklem

a sofistikovanymi plasty. A pak je tu organicka architektura a v neposledni
Fadé se pozvolna zaéina vkradat neofuturismus. Pomérng oblibenym
stylem je také minimalismus. Je vidét, Ze rozmanitost rozhodné nechybi
a zfejmé nebude ani omezenim oboru v nasledujicich obdobi. Jednim

z nejnovejsich trendd v oblasti stavebnictvi je kromé digitalizace takeé
prefabrikovana vyroba. Nemysli se tim nevzhledna panelova vystavba,
jakou jsme u nas meliv 70. a 80. letech minulého stoleti. Takovy zplsob
bytove vystavby pfinasi zpravidla nizsi pracovni naklady a celkaové urychlf
vystavbu. Na druhou stranu jsou s tim spojené vy$8i vstupni naklady na
celkovou pfipravu a plédnovani projektu. Ziejmé i z tohoto divodu
rozhodné neni ani ve svété a ani u nas prevladajicim zplisobem bytové
vystavby. Jeji alternativou je napf. pfiprava koupelnovych jednotek, ktere
by se mohly kompletné pfipravovat mimo misto, kde bude bytovy projekt
stat. Stavebni materialy vyznamné ovliviiuji vyvoj architektury. Dfive
nemozneé nebo velmi tézce proveditelné konstrukce a tvary se dnes
stavaji realitou diky modernim materialim a technologiim. Dnes se ale
takeé uprednostnuji obnovitelné stavebni materialy, materialy z mistnich
zdroj(, vyrobky podporujci mistni femesliniky, * chudé oblasti a stéaty.

Pfi navrhovani je také nutné hledét na co nejvétsi energetickou
sobéstacnost obéktl a minimalni spotfebu energii. Je snaha vyuZivat
ekologicky pratelskych technologii zaloZzenych na pfirodnich
zakonitostech a eliminujich tak naklady na potfebny chod domu. Do této
kategorie miZeme zaradit architekturu pasivnich a nizkoenergetickych
domd, které se zatim prosazuji hlavné v individuéni vystavbé.

21. stoleti je stoletim névratu k zakladnim sociologicko psychologickym
potfebam clovéka a jeho vyvazani z rychlosti, pfilisného materialismu

a konzumu. Pfivadi architekta ke zpétnému prfehodnoceni platnosti
zabehnutych zplsobd tvorby a my$leni. Pfivadi jej k poznani intuitivnich
a zékladnich vlivd na tvorbu. Nuti jej pohrévat si zcela se zakladnimi a
podstatnymi myslenkami a otazkami pro vytvofeni piijemného

a pohodIného proZivani Zivota ¢lovéka v Zivotnim prostoru.®

Diplomavé préace, Be. Ondfej Zvak
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Diplomova prace se zabyva tématem bydleni v kombinaci

s administrativou a komerénimi prostory s moznostmi variability
navrhu v reakci na zameér investora. Diky zvalenému modulu
konstrukéniho sytému je tak mozne na kazdem podlazi realizovat
odlisnou variantu s rdznymi velikostmi bytd. Dispozice pojimaiji
reSeni od T+kk po 3+kk.

Névrh se zarovefi snai, pfi zachovani dirazu potencionélné
developerského projektu na finanéni efektivitu, nepromarnit $anci
a nabidnout méstu a lidem kvalitni prostory.
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SITUACE

SITUACE SIRSICH VZTAHU

Re&ena stavebni parcela se nachézi na Gizemi méstské &tvrti Trnita,
severné od centra mésta Brna, na ulici Opusténa.

NevyuZité izemi o velikosti zhruba 140 ha v tésné blizkosti centra by
se mélo promenit na Zivou meéstskou ¢tvrt s Sirokymi bulvary a kvalit-
nim vefejnym prostranstvim. Blokova struktura je pfedem dana v
uzemni studii.

Misto ma vsak velky potencial. Je v tésné blizkosti k centru mésta

a ma velice dobrou dopravni dostupnost a napaojeni na hlavni
dopravni uzly centra. K vyuziti takeé |aka blizka feka Svratka, nabizejici
mozZnost verejnych prostor nabieZi a celé oblasti dodava osvézujici
pfirodni charakter.

Diplomavé préace, Be. Ondfej Zvak
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SITUACE

SITUACE 1:2000

Jedna se o lokalitu u velmi rusné ulice Opusténa, na pomezi mezi
relativné ucelenou historickou zastavbou a volnym, nezastavénym
prostorem v tésné blizkosti centra Brna, autobusoveého a viakového
nadrai. Jde o nezastavény pozemek, téméF beze spadu. Uzemni plan
zde predpokléda blokovou zéstavbu s uzavienym vnitroblokem.

Na daném pozemku pocita s narozim.

Névrh se snaZi optimalné vyuZit dostupnou padorysnou plochu

pozemku jak z hlediska rozsahu podzemniho parkovani, tak z hlediska
hloubky objektu a dosaZené dispozice navrZzenych bytd.

Diplomavé préace, Be. Ondfej Zvak
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1/URBANISTICKE
RESENI

N&vrh vychazi z urbanistického feeni dle Gzemni studie ,, Jizni &tvrti".
Uzemni studie definuje pfesnou parcelaci izemi, uliéni 84ru,
maximalni vy$ku zastavéni apod. Regena parcela se nachazi na narozi
kfizeni ulice Opu&téna s nove vznikajici ulici sméfujici od centra
mesta severné k novému vliakovému nadrazi. Jedna se tedy

o pfirozené kifzeni kamunikacnich tras a potencionalné v budoucnu
pomerneé rusné misto. Tento strategicky bod indikuje vicetéelovou
funkci budovy. Navrzena stavba je pfirozenou narozni dominantou,
ktera svym tvarem formuje nové vznikly verejny prostor s dlazdénym

povrchem, méstskym maobiliafem a stromofadim. V parteru budovy
jsou navrzeny komeréni prostory, orientované do vefejného prostoru.

2|ARCHITEKTONICKE
RESENI

Architektonicka forma navrZzené budovy je tektonicka s dirazem

na vertikalitu. Hmota budovy tvoff dominantni naroZi a reaguje

na topografii mista. Faséada je feSena tradicné v pravidelném rastru
s okennimi otvory. Vychazi z kontextu mista a tvaroslovi budov
rozsifeného centra meésta Brna. Odkazuje se spiSe ke klasickym
architektonickym prvk(m jako je Fad, tektonika, sokl, fimsa. Fasada je
vizuélné &lenéna na parter (sokl), hlavni ¢&st ukonéenou fimsou

a uskocena podlazi. Dvojice nejvy§éich podlazi narozni véze jsou
navrzeny s vysokym rfadem pfes dve podlazi. Parter a hlavni ¢ast jsou
obloZeny pasky z licovych cihel piskoveho odstinu s jemnymi valéry

v intenzité vypéleni. Fasada ustoupenych podlazi je feSena bilou
omitkou. Racionalni vnéjsi formu oZivuje navrZzené stinéni roletami

v tmavém odstinu zlaté, uplatnéném také na ramech oken. Pidorysné
je budova ¢€lenéna na dve casti a to administrativni a bytovou.

Ve vnitrobloku je situovano tfipodlazni podzemni parkovani

s intenzivni zelenou stfechou vyuZitou jako nevefejny odpocinkavy
park a zahrady pro bytovou ¢ast a relaxacni terasu u administrativy.

Diplomava prace, Be. Ondfej Zvak
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3|PROVOZNI

RESENI

DGm je navrZen jako polyfunkéni —jsou zde komeréni prostory

v parteru, narozni administrativni ¢ast a navazujici bytova ¢ast. Kazdy
komeréni prostor a administrativa maji svij viastni vstup. Bytova ¢ést
je rozdélena na tfi komunikacéni jadra se samaostatnymi vstupy.
Administrativa se vyznacguje typickym pldorysem pro

vSechna podlaZi. Jeho zakladem je komunikacni jadro se socialnim
zafizenim a dale otevfeny prostor vyuZitelny jako velkoprostorove
kancelare c¢i délitelny pfickami na mensi kancelafské prostory

a zasedaci mistnosti libovolng konfigurovatelné dle poZadavk(
najemce. V prvnim podlazi se nachazi dvoupodlazni lobby pro
administrativu. Je zde moZnost umisténi recepce a odpaocinkoveho
sezeni. V devatém podlazi je vystup na stfesni terasy pfistupné pro
cely objekt administrativy. V suterénu této €asti se nachazeji rozsahle
prostory pro archiv.

Byty jsou z diivodu orientace parcely sever - jih navrZzeny tak, aby
kaZda bytova jednotka byla dostateéné proslunéna. Veskere byty tak
maji alespon ¢ast oken orientovanou na jizni stranu do klidného vnit-
robloku.

4| TECHNICKE
RESENI

V suterénu se nachézeji sklepni koje a retencni nadrze, do kterych
bude instalacni $achtou svadéna ze stfesnich vtokl destova voda,

ktera bude slouzit pro G€ely splachovani a jako rezervni nadrz pozarni
vody.

Technickeé mistnosti a zazemi administrativy i bytove Easti je
situovano vzdy v prvnim nadzemnim podlazi z dlivodu ochrany proti
zaplaveni, jelikoZ se stavba nachazi v zaplavovém Uzemi feky Svratky.
Z technickych mistnosti je pfistupné kontrolni Sachtou retenéni
nadrz.

Z diivodu bezpeéné evakuace osob z objektu jsou navrZena veskera
komunikaéni jadra (schodiété i vytahy) jako chrénéné Unikové cesta
(samostatn;’r pozarni Usek). PoZarnsé délici konstrukce tohoto tseku
budou z nehoflavych materialt DP1. Pozarni uzavéry otvord budou vy-
baveny samouzaviracim zafizenim. Pfivod €erstvého vzduchu bude
zajistén vzduchotechnickou jednotkou s pfivodem v nejnizsim a odvo-
dem v nejvyssim misté Useku.

a4

5|KONSTRUKCNI
RESENI

Nosna konstrukce objektu je navrZzena Zelezobetonova, z casti
monoliticky ramovy systém, se ztuzujicim vnitfnim jadrem a z ¢asti
sténovy monoliticky system. Vyplfiove konstrukce a pficky budou
provedeny z tvarnic Porotherm, kotvené k nosnym konstrukcim.
Zakladani stavby bude zavislé na konkrétnim geologickém prizkumu.
Navrzena je Zelezobetonova (bil&) vana na pilotach. Objekt bude

tepelné izolovan deskami z mineraini viny. Otvory budou vyplnény okny
s dobrymi tepelné izolaénimi parametry.

6|PARKOVACI STANI

Objekt se nachazi v mésté Brng, kde soucinitel vlivu stupné
automobilizace je 1,04. Jde o stavbu v centru obce nad 50 000
obyvatel s velmi dobrou kvalitou obsluhy tzemi vefejnou dopravou
(blizkost autobusového i viakového nadrazi, husta tramvajova

a autobusova doprava}.

Obytna cast

Na kazdy jeden vchod v obytné gasti domu pfipada: 12 Uéelovych
jednotek - byt o 1 obytné mistnoti a 15 Ucelovych jednotek - byt do
100m2 celkove plochy . Vyhledovy pocet odstavnych parkovacich stani
(podle CSN 73 6110) je 22 stani. Pro celou obytnou &ast, tedy 3 vchody,
je to 66 stani.

Administrativa

V administrativni budové je pot&itano s vyuZitim ploch administrativou
s malou navétévnosti (feditelstvi podnikd, projekéni ateliéry, instituce)
Vyhledovy po&et odstavnych parkovacich stani pro kancelaiskou
plochu 2 531m2 (podle CSN 73 6110) je 73 stani. Vzhledem k charakteru
uzemi je tento pocet kracen soucinitelem redukce poctu stani na 19.
Komeréni prostory

Objekt disponuje 6 prostory o vyméfe cca. 70m2 pro kameréni vyuZiti
(pfedpokladané vyuziti na mensi prodejny, kadefnictvi, kosmetické
salony, kavarny, pivnice, cestovni kancelafe, ordinace lékarli a pod.}
Déle 3 prostory o vyméfe cca. 150m2 (predpoklédané vyuZiti na
prodejnf galerie, pojistovny, fitcentra, rehabilitace a pod.) Vyhledovy
poéet odstavnych parkovacich stani (podle CSN 73 6110) je 33 sténi.
PFi zohlednéni charakteru izemf Ize kratit na 9 stani.

Celkovy vyhledovy poget odstavnych parkovacich stani s pfihlédnutim
k charakteru Gizemi je 94 stéani. Z toho 5 sténi vyhrazenych invaliddim.

V suterennich garazich v bezprostfedni blizkosti objektu je navrzeno
12 stani, z toho B stani bude vyhrazeno invaliddim.

Ustav navrhovani, LS 2019/2020
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Navrzena stavba a nové definovane okolni budovy urbanisticky
doplfiuji planovanou blokovou zastavbu. Vyskova trover budov
vychazi z izemni studie. Usko€eni hmoty na severni strané umoZnuje
pohled na mésto z teras ve sméru k Petrovu a Hradu Spilberk. Vyska
respektuje fimsu okolnich domU. ZvySena hmota narozni véze vytvari
pfirozenou dominantu.

Navrzeny stav:

Zastavéna plocha - 3050 m2
Obestavény prostor - 66 380 m3
Hrubé podlazni plocha - 18 900 m2
Pocet bytovych jednotek - 70
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Komer&ni parter

Nove definovane veiejné prostory jsou lemovany stromofadim ktere
je opticky oddéluje od rusné ulice Opu&téné. Budova je navrzena

s extenzivni zelenou stfechou pro zadrzeni destovych vod. Na stiese
parkovani ve vnitrobloku je umistén park ve forme intenzivni zelené
stfechy s dfevénymi chodniky a terasami, lavickami zatravnénou
plochou a détskym hfistém.

B Administrativa

Obytna cast

Ustav navrhovani, LS 2019/2020
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PUDORYS
1.PP

MERITKO 1:300

Bytovy diim

60 x sklepni koje 4,1 m2

9 x sklepni koje 7,3 m2

3 x sklad 28,6 m2

3 x retenéni nadrz 43,5 m3

Administrativa

4 x archiv181,6m2 + 83,8m2 + 89,3 m2 + 46,5 m2
technické zazemi 36,0m2

retencni nadrz 43,5 m3

Diplomavé préace, Be. Ondfej Zvak
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PUDO
1.NP

MERITKO 1:300

Bytovy diim

3 x komeréni prostory 118,0 m2
3x kameréni prostory 68,0 m2

3x technicka mistnost 18,0 m2

Administrativa

1 x komeréni prostory 140,0 m2
1 x komeréni prostory 83,5 m2
1 x komeréni prostory 54,5 m2
technicka mistnost 20,5 m2

Diplomavé préace, Be. Ondfej Zvak
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PUDORYS
2 NP

MERITKO 1:300

Bytovy diim

3 x 3+kk 93,5 m2 + zahrada s terasou
3 x 3+kk 82,5 m2 + zahrada s terasou
3 x 2+kk 54,0 m2 + zahrada s terasou
park s détskym hfigtém

Administrativa

kancelafske prostory 150,0 m2 +134,0m2 +105,0m2
2 x lodZie 8,2 m2

odpoginkové terasa / zahrada

Diplomavé préace, Be. Ondfej Zvak
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PUDO
3.- 6.NP

MERITKO 1:300

Bytovy diim

3 x 3+kk 83,5 m2 + lodzie 8,0 m2
3 x 3+kk 82,5 m2 + lodzie 8,0 m2
B x 1+kk 36,0 m2 + balkon 5,7 m2

Administrativa

kancelafske prostory 160,0 m2 +150,0 m2 +134,0 m2
2 x lodZie 8,2 m2

Diplomavé préace, Be. Ondfej Zvak
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PUDORYS
7NP

MERITKO 1:300

Bytovy diim
3 x 3+kk 103,5 m2 + terasa 33 m2 + balkon 5,3 m2
3x2+1 83,0 m2+terasa 33 m2 + balkon 5,3 m2

Administrativa

kancelarské prostory 160,0 m2 +131,0 m2 + 117,0m2
2 xterasa 19,0 m2

Diplomavé préace, Be. Ondfej Zvak
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PUDORYS
8.NP

MERITKO 1:300

Bytovy diim
3 x 3+kk 97,5 m2 + lodzie 16,0 m2 + balkon 5,3 m2
3 x 2+kk 76,5 m2 + lodzie 16,0 m2 + balkon 5,3 m2

Administrativa

kancelarske prostory 160,0 m2 +131,0 m2 + 117,0m2
1 x balkon 8,0 m2

Diplomavé préace, Be. Ondfej Zvak
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PUDOR
9.-10.NP

MERITKO 1:300

Administrativa
kancelarske prostory 160,0 m2
2 x stiesniterasa 91,0 m2 a105,0 m2
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POHLEDY

MERITKO 1:500

SEVEROZAPADNI

JIHOZAPADNI

=
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STRESNI
ZAHRADA

s wy

Na obdélnikovém pldorysu stfechy garazi, ve vnitrobloku vznikla
stfesni zahrada. Jeji soucasti jsou mens&i zahradky s terasami patiici
k pfilehlym bytdm, odpocinkové plocha patfici ke kancelafim

a zahrada vefejné pfistupnéa obyvateli domu. Tato plocha zahrady

je rozdélena trojici dfevénych chodnik( a teras s centralni pobytovou
pochozi travnatou plochou a détskym hristém. Ozelenéni zahrady

je navrzeno intenzivni s rozdilnou vy$kou souvrstvi. Kombinace jemné
zvinéne krajiny s divocejsim podrostem luéniho spole€enstva
doplnéného travinami a kvetoucimi trvalkami na vyssich ¢astech
substratu s vysokymi kefi ( napfiklad muchovnik).

G - Intenzivni zelena stfecha

Sazené rostliny doplnéné o kapkavou zavlahu
Intenzivni substrat 200 - 1000 mm

Isover INTENSE 300 mm

DrenaZni nopova falie s filtraéni textilif
Ochranna geotextilie

Hydroizolace odolna proti prordstani kofent
Tepelna izolace ve spadu O - 4°

Tepelna izolace

Parozabrana

Nosna konstrukce

Diplomava prace, Be. Ondfej Zvak
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TECHNICKE
RESENI

SKLADBY KONSTRUKCI

A - Stiesni konstrukce nad vytapénym prostorem

Extenzivni vegetace

Substrat tl. 50mm

Fixacni folie

Nopova folie

Separacni vrstva

Tepelna izolace XPS min. tl. 200mm vyspadovana

Hydroizolace - 2 x natavitelny pas z modifikovaného asfaltu SBS

Nosna Zelezobetonova deska tl. 280mm
Povrchova Gprava omitka tl. 20mm

B - Terasa nad vytapénym prostorem

DlaZba na podloZkach

Hlavni asfaltovy maodifikovany hydroizolaéni pas
Podkladni hydroizolagni asfaltovy pas

Tepelna izolace - deska z penového skla Foamglas T4
Asfaltovy penetraéni natér

Vyrovnavaci (spadovy) cementovy potér

Nosna Zelezobetonova deska tl. 280mm

Povrchova Uprava omitka tl. 20mm

C - Svisla nosna obvodova konstrukce
Obkladove pasky z licovych cihel

Sparovaci hmota

Lepici smés

Armovaci tkanina

Nosna jadrova omitka

Tepelna izolace mineralnf vata tl. 200mm
Nosna Zelezobetonova konstrukce tl. 250mm
Povrchova Uprava omitka tl. 20mm

D - Vodorovna vnitini nosna konstrukce
Dfevéna podlaha tl. 26mm

Lepidlo

Anhydridovy potér tl. 50 mm

PE falie

Kroc¢ejova izolace z mineralnich vlaken tl. 30mm
Nosna Zelezobetonova konstrukce tl. 280mm
Povrchova Uprava omitka tl. 20mm

Diplomavé préace, Be. Ondfej Zvak

E - Svisl4 konstrukce ZB vany
Povrchova Uprava omitka 20 mm
Zakladova vana tl. 300 mm
Hydroizolacni souvrstvi

Tepelna izolace XPS

Pdvodni zemina

F - Vodorovna konstrukce ZB vany
Podlahovy natér

Betonova mazanina tl. 100 mm
Zakladova vana tl. 500 mm

Ochranna vrstva tl. 50 mm cem. potér
Hydroizolaéni souvrstvi

Podkladni beton tl. 200 mm

Rostly terén
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VARIANTNI
USPORADANI
PODLAZI

Velikost bytli je moZné diky modulu konstrukéniho systému
na nékterych podlazich ménit, podle poZadavk( v dobé vystavby.



USPORADANI
3.-6.NP

MERITKO 1:200

1 x 3+kk 93,5 m2 + lodZie 8,0 m2
1x 3+kk 82,5 m2 + lodzie 8,0 m2
2 x 1+kk 36,0 m2 + balkon 5,7 m2

1 x 3+kk 93,5 m2 + lodzie 8,0 m2
1 x 4+kk 111,8 m2 + lodzie 8,0 m2 + balkon 5,7 m2
1x 1+kk 36,0 m2 + balkon 5,7 m2

Diplomavé préace, Be. Ondfej Zvak
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1x 3+kk 93,5 m2 + lodZie 8,0 m2
1x 3+kk 82,5 m2 + lodZie 8,0 m2
1 x 2+kk 64,0 m2 + balkon 5,7 m2

1x 4+kk 123,5 m2 + lodzie 8,0 m2 + balkon 5,7 m2
1 x 4+kk 111,8 m2 + lodzie 8,0 m2 + balkon 5,7 m2

Ustav navrhovani, LS 2019/2020



USPORADANI
/.-8.NP

MERITKO 1:200

1x 3+kk 103,5 m2 + terasa 33 m2 + balkon 5,3 m2
1x2+1 83,0 m2 +terasa 33 m2 + balkon 5,3 m2

1x 2+kk 64,3 m2 + terasa 33 m2 + balkon 5,3 m2
1x2+1 83,0 m2 + terasa 33 m2 + balkon 5,3 m2
1x 1+kk 36,0 m2
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TYPICKE
DISPOZICE

MERITKO 1:100

1+kk 36,0 m2

1:01 ~ehotbs .cusnnsmansas 45m?2
1.02 - koupelna ..oeeneceereeenne 55m2
1.03 - obytny prostor............... 26,0 m2
l:Dd-=Palkon e 5,7 m2

Diplomava prace, Be. Ondfej Zvak



2+kk 64,0 m2

1.01 - chodba 4,5 m2
1.02 - koupelna 5,2 m2
1.03 - obytny prostor............. 24,0 m2
BT o) o 30,3m2
1.05 - balkon 10,6 m2

83
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TYPICKE
DISPOZICE

MERITKO 1:100

3+kk 93,5 m2

1.01 - chodba ... ..14,9 m2

1.02 - loZnice 24,0 m2
LU = DOkt 18,8 m2
1.04 - kKoupeINa....oeeeieeririrreeseeessnnees 54 m2
1.05-WC 2,9m2
1.06 - obyvaci pokoj, kuchyné....... 27,5 m2
1.07 - lodzie 8,0 m2

Diplomava prace, Be. Ondfej Zvak
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1.05

1.06

1:01 - ehodbBa cncnminsuanad 11,4 m2
£ i 1.02 - obyvaci pokoj, kuchyri ..... 32,4 m2
EFFFEFFFECEEE ] H E 1.03-WC 24 m2

104 =koupelng e 55m2
1.05 - pokoj 20,1m2
1.06 - loZnice 31,7 m2
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