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VKklad vlastnického prava do katastru nemovitosti

Souhrn

Tato bakalaiska prace se vénuje popisu struktury celého Ceského ufadu
zemeémetického a katastralniho. Zamétfuje se na katastr nemovitosti, jeho piivod a pravni
upravu. Nedilnou soucasti teoretické Casti jsou druhy zapisti do katastru nemovitosti, jejich
popis a nalezitosti.

Praktickd cast se sklada ze statistickych tudaji, které prostiednictvim graft
a tabulek interpretuji udaje o vkladech pted novou pravni tpravou a po ni. Dale grafy
a tabulky znazornuji celé vkladové fizeni a idaje o poskytovani informaci v roce 2015.
Praktickou c¢ast uzavird rozhovor s feditelkou katastralniho pracovisté na téma novy

katastralni zakon, jeho zmény a vkladové fizeni.

Kli¢ova slova: Cesky ufad zeméméticky a katastralni, Katastralni ufad, Katastr

nemovitosti, novy katastralni zdkon, vklad, zaznam, poznamka



Transfer of ownership in the Land Register

Summary

This thesis deals with description of the structure of the whole of the Czech Office
for Surveying, Mapping and Cadastre. It focuses on the cadastre, the origin and regulation.
An integral part of the theoretical part are the kinds of land registration, their description
and requirements.

The practical part consists of statistics, that interpret data on deposits before the
new legislation and after old legislation through graphs and tables through. Furthermore,
graphs and tables show the whole information about the entry procedure and the provision
of information this year. The practical part closes the interview with the director
of the cadastral office on the theme of the new Cadastral law, its changes and entry

procedures.

Keywords: Czech office of geodetic and cadastral, Cadastral office, Cadastre of real

estate, new cadastral law, deposit, record, note
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1 Uvod

Cesky ufad zeméméiicky a katastralni mé velmi propracovanou strukturu. Tato
struktura zahrnuje praci 14 katastralnich 0Ofadt, pod kterou pracuje vice nez 100
jednotlivych pracovist’, dale zahrnuje praci Zemémeétickych a katastralnich inspektorati,
Zemémefického Ufadu a Vyzkumného tstavu geodetického, topografického
a kartografického. Cely tento resort seskupuje informace o nemovitostech, jejich popis,
geometrické a polohové urceni. Soucasti je evidovani prav a dalSich zadkonem stanovenych
prav. Udaje o téchto zaznamech eviduji jiz zminéna pracovistd. Pro vefejnost jsou tyto
informace dostupné na katastralnich utadech.

Evidence nemovitosti saha do hluboké minulosti. V roce 1993 vznikl Kkatastralni
zakon, ktery dal celé evidenci pevné pravidla a fad. Po osmi letech vznikla elektronicka
databaze, ktera ulehcila celkovy chod pracovist, zejména ve zjistovani udaji.

Tato prace bude slouzit k seznameni celého resortu Ceského ufadu zemémétického
a katastradlniho se zaméfenim na katastr nemovitosti. Dale vysvétlenim pojmil vklad,
zadznam a poznamka.

Prakticka ¢ast prace bude zamétena na pocet vkladi a jejich porovnani dle statistik,
které si vedou jednotliva pracovisté zejména v hlavnim mésté a StiedoCeském kraji. Pro
porovnani jsou ve statistikdch zminény i ostatni kraje.

Pti porovnani budou pouzity informace ziskané na tfitydenni praxi, absolvované na
katastralnim ufadu v Praze. Béhem praxe doslo k seznameni S chodem celé organizace,

ziskani zkuSenosti v postupech a jak se s v klady pracuje.
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2 Cil prace a metodika

2.1 Cil prace

Cilem této prace je popsat celkovou strukturu a chod Ceského wfadu
zemeémetického a katastralniho, zejména katastru nemovitosti, jeho ptivod a pravni formu.
Dale definovat druhy zapisi do katastru se zaméfenim na vklad. Pfi psani bakalarské prace
budou pouzity udaje, které byly nastudovany v odborné a aktudlni literatufe, poznatky
ziskané béhem praxe a statistické idaje ziskané od katastru nemovitosti.

Cilem praktické ¢asti je zjistit rozdily v poctu podani navrhi pted novou pravni
upravou a po ni a hlavné dopad vytvotreni nové pravni Upravy. Dale porovnat vkladové
fizeni v krajich a nasledn¢ v Praze, StfedoCeském a Jihomoravském kraji v poslednich
letech. DalSim cilem je porovnani primérné doby vkladového fizeni. Grafické znazornéni

statistickych tdaju budou zakonéovat grafy zabyvajici se poskytovanim udaji z katastru.

2.2 Metodika

Prace je rozdélena na dvé ¢asti teoretickou a praktickou. V teoretické Césti byla
pouzita analyza dokumentl, knih, zdkont a vyhlasek. Z literatury byly pouzity oficialni
webové stranky Ceského ufadu zeméméiického a katastralniho (CUZK) pro podrobnou
strukturu tohoto ufadu a jeho rozdé€leni vetné pravni Gpravy. Dalsi pouzitou literaturou je
katastralni zakon s komentaiem od p. Baudyse a také rekodifikace katastralniho zdkona od
pani BareSové, pani Blahové a spol., které byly pouZity pro popis druhil zapist do katastru.
Dale bylo ¢erpano z jednotlivych vyhlasek a zakont, pfedevsim ze zakona ¢. 256/2013 Sb.,
o katastru nemovitosti. Velmi vyznamny je pro tuto praci i spravni fad, novy obansky
zakonik a jednaci fad.

Praktickou cast tvofi statistické Udaje ziskané piimo od Katastrdlniho ufadu
hlavniho mésta Prahy, ktery mé informace o viech krajich Ceské republiky. Udaje bylo
nutné roztfidit a vybrat dulezitd data, ktera pomoci grafii a tabulek znazoriuji
prezentovatelné informace. Tuto ¢ast uzavira rozhovor, ktery byl proveden na katastralnim
pracovisti v Praze s teditelkou tohoto pracovisté. Byly poloZeny otdzky na téma novy
katastralni zakon, jeho zmény a vkladové fizeni.

K praci je ptiloZzen formulaf navrhu na vklad do katastru nemovitosti.
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3 Teoreticka vychodiska

3.1 Organizaéni struktura resortu

Po roce 1989 nastaly velmi rozsahlé majetkové zmény v mnoha smérech jako
naptiklad v pravnim ¢i ekonomickém odvétvi.

Nasledkem téchto zmén byla nutnost zavést statni organy, které budou tento
majetek zaznamendvat a mit pod kontrolou. V roce 1992 byl za timto ti¢elem vydan zédkon
¢islo 359/1992 Sbh., o zemémétickych a katastralnich organech, ktery se stal platnym od
zacatku nasledujiciho roku, tedy od ledna roku 1993. Timto zdkonem se zfidila nova

soustava organt statni spravy nahrazujici soustavu predeslou.
Nova soustava zemémetickych a katastralnich organti obsahuje:

— Cesky tfad zeméméficky a katastralni
— Katastralni urady
— Zemémérické a katastralni inspektoraty

— Zeméméficky tifad!

Obriazek 1: Organizacni schéma resortu zemémeérictvi a katastru

Katastralni urady el Katastralni pracovisteé

N

Cesky urad zemémeéiicky a

Zemémeéricke a katastralni
inspektoraty

Zemémeéiicky urad

Vyzkumny ustav geodeticky,
topograficky a kartograficky

w

Zdroj: Vlastni zpracovani z www.cuzk.cz,struktura resortu

! Vlastni zpracovani informaci ziskanych od zaméstnancii Katastralniho Gfadu
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3.1.1 Cesky uiad zeméméticky a katastralni

Cesky tiad zeméméficky a katastralni je spravnim Gfadem zeméméfictvi a katastru
nemovitosti s pisobnosti po celé Ceské republice se sidlem v Praze. Vznikl dle zdkona
¢islo 359/1992, o zemémefickych a katastralnich organech v roce 1992, respektive v roce
1993 jak jiz bylo zminéno. V ¢ele celého systému se nachazi predseda, jehoz plisobnost
upravuje ¢lanek 9 organiza¢niho tadu. Pod piedsedou se nachazeji organizacni utvary
podfizené ptimo predsedovi, dale mistoptedseda, feditel sekce zemémefictvi a feditel sekce

centralni databaze. Pod témito utvary se nachazeji dalsi podtizené odbory a organy.
Obrazek 2: Organiza¢ni struktura uradu

interni auditor

ttvary podtizené pfimo kancelaf predsedy
ptedsedovi

personalni a
ekonomicky odbor

samostatné oddéleni
kontroly a dohledt

e llmistopiedseda a feditel sekce
zemeémefictvi a katastru
nemovitosti

odbor tizeni
uzemnich organt

<
e,
O
72!
e,
N
A

odbor informatiky

odbor provozu
centralni databaze
feditel sekce centralni KN
databaze katastru
nemovitosti

odbor spravy dat

Zdroj: Vlastni zpracovani z Www.cuzk.cz, struktura aiadu
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Dle c¢tvrtého €lanku v organizacnim fadu, mezi zékladni pfedpisy upravujici ¢innost

Gitadu patii obecné zavazné pravni predpisy, technické, vnitini a sluzebni predpisy.?

3.1.2 Katastralni arady

Katastralni ufady jsou sestaveny jako jiné spravni a vécné piislusné urady pro
zeméméfictvi a katastr nemovitosti Ceské republiky. Utady se nachézeji ve vech krajich
republiky. V ¢ele kazdého ufadu stoji feditel, kterého jmenuje, ale i odvolava predseda
Ceského titadu zemémétického a katastralniho. Pasobnost téchto wfadi upravuje zakon
Cislo 359/1992 Sb., 0 zemémetickych a katastralnich organech.

Katastralni ufady vykonavaji statni spravu katastru nemovitosti. Déle se také
zabyvaji spravovanim zhustovacich bodt, polohovych a vyskovych bodovych poli. Dbaji
na poradek a jeho piipadné poruseni na katastru nemovitosti.

Katastralni Gfady maji na starosti i schvalovani zmén hranic katastralniho tzemi
a zmén nazvoslovi. VSechny tyto Cinnosti, které maji na starosti, jsSou vykonavany
vnitinimi organiza¢nimi jednotkami, které se nazyvaji katastralni pracovisté. Nazvy, sidla,
obvody a dalsi udaje o téchto pracovistich upravuje sdéleni ¢. 368/2013 Sh., seznam
katastralnich pracovist’ katastralnich urada.

V Ceské republice se tdchto pracovist' nachazi devadesat sedm a jsou sepsany spolu
s jejich sidly a obvody ve sdéleni Ceského tfadu zeméméfického a katastralniho &islo

263/2005 Sb. Nejvice vnitinich organiza¢nich jednotek se nachazi ve Stfedo¢eském kraji.®

3.1.3 Zemémérické a katastralni inspektoraty

Zemémeéfické a katastralni inspektoraty byly zfizeny podle § 2, odst. 2, zakonem
C. 359/1992 Sh. Tyto inspektoraty tvoii kontrolu nad katastrem nemovitosti a vSemi
katastralnimi ufady. Zaroven ovétuji ¢innosti provadéné témito urady. Do jejich piisobnosti
déle patii rozhodovani o odvolanich proti rozhodnuti katastralnich ufadi a mohou také
predkladat navrhy na odejmuti ufedniho opravnéni podle zakona ¢. 200/1994 Sb.,

0 zemeémeérictvi.

2 Organiza¢ni fad Ceského Gfadu zeméméiického a katastralniho
3 CUZK. Dostupné z: http://www.cuzk.cz/Urady/Katastralni-urady/Katastralni-urady.aspx.
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Dale také dohlizeji na potfadek v tiseku zemémetictvi podle zakona €. 200/1994 Sb.
Té&chto inspektoratt je v Ceské republice sedm a sidli v hlavnim mésté republiky, Brng,

Liberci, Opavé, Ceskych Bud&jovicich, Plzni a v Pardubicich.*
3.1.4 Zeméméricky urad

Zeméméficky uiad pusobi po celé Ceské republice a upravuje ho zakon &islo
359/1992 Sh., 0 zemémeéfickych a katastralnich organech, ve znéni pozd¢&jsich predpist.

Dle ¢tvrtého ¢lanku v organiza¢nim tadu upravuji ¢innost ufadu obecné zavazné
pravni predpisy a normy, vnitini technické a organiza¢ni predpisy a také predpisy
a nafizeni CUZK.®

Tento titad ma na starosti spravu geodetickych zakladi Ceské republiky a sou¢asné
provadi zemémetické Cinnosti pii Udrzbé statnich hranic. Nasledné ma na starosti spravu
zakladnich statnich mapovych dél a spravu zékladni baze geografickych dat republiky.
Mezi jeho dalsi kompetence patii koordinace méfickych znacek bodového pole. Dale vede

databdzové soubory bodid bodové pole a také vede Ustfedni archiv zeméméfictvi

a katastru. &7

3.1.4.1 Geodetické zaklady

Geodetické zaklady a jejich spravu ma na starosti Zeméméficky Urad, jak jiz bylo
vyse zminéno. Jde o cil definovat a udrZzovat prostorovou polohu v geodetickych
systémech. K tomuto ucelu byla vytvofena pole, kterd jsou polohové, vysSkova a tihova.
Tato bodova pole poskytuji ramec pro detailnéj$i méteni ¢i vytyCovani hranic pozemk.
Polohu téchto bodl urcuji a zaznamenavaji permanentni stanice a piijimajici signaly

druzicovych systém.®

4 CUZK. Dostupné z: http://www.cuzk.cz/O-resortu/Pusobnost-uradu/Vecna-a-uzemni-pusobnost-
Zememerickycha-katastral.aspx.

% Organizaéni ¥4d zeméméiického Gfadu

6 CUZK. Dostupné z: http://www.cuzk.cz/O-resortu/Pusobnost-uradu/Vecna-a-uzemni-pusobnost-
Zememerickeho-uradu.aspx.

7 Statut Zem&metického tiadu

8 CUZK. Dostupné z: http://www.cuzk.cz/Zememerictvi/Geodeticke-zaklady-na-uzemi-CR/Informace-o-
geodetickych-zakladech,/Informace-o-geodetickych-zakladech.aspx.

16


http://www.cuzk.cz/Predpisy/Pravni-predpisy-v-oboru-zememerictvi-a-katastru.aspx#359_1992
http://www.cuzk.cz/Predpisy/Pravni-predpisy-v-oboru-zememerictvi-a-katastru.aspx#359_1992

3.1.4.2 Pojem zeméméiictvi

Zemémefictvi se zabyvd méfenim zemského télesa a fyzickych jevii ¢i objektd,
které se zemskym télesem souvisi v ramci prostoru. Tento obor shromazd’uje geografické
informace a zobrazuje je ve standardizovanych formach uzivatelim. Rozvoj zemémeétictvi
sahd az do 3000 let do minulosti. Uz od této doby souvisel s izemnim planovanim,
dopravnim ¢i pozemnim stavitelstvim, a dokonce s potiebami statni spravy. Mezi tyto
potieby pattila ochrana zivotniho prostiedi, zajistovani bezpecnosti statu, ale také realizace

finanénich politik statu.’

9CUZK. Dostupné z: http://www.cuzk.cz/Zememerictvi/Historie-a-vyznam-zememerictvi.aspx.
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3.2 Katastr nemovitosti

3.2.1 Vyvoj katastru nemovitosti

Od zacatku roku 1993 byl katastralnim zakonem ¢&. 344/1992 Sh., o katastru
nemovitosti Ceské republiky ziizen katastr nemovitosti. Zavedenim tohoto katastru se
zrusil dosavadni systém evidence nemovitosti. Od zavedeni katastru uplynulo jiz vice jak
dve¢ desetileti a za tuto dobu se prokazalo, Ze katastralni ufady s timto slozitym a velmi
propletenym systémem dokdazaly splynout a synchronizované pracovat.

V dob¢ pocatka prace katastru nebyl dostatek kvalifikovanych pracovniki, ktefi by
se vtomto oboru dokonale orientovali. Proto se teprve po ziizeni katastru zacali tito
specialisté hledat a nasledné kvalifikovat. V této dobé bylo pfijato kolem dvou stovek
navrhi na vklad, vSak lhita pro vklad byla bézné az nékolik mésict, v nékterych ptipadech
Se tato lhuta protéhla i na rok.

Po uplynuti deseti let, kdy navrhi pfibylo téméf o celych sto procent, se tato lhiita
sniZila na neuvéfitelné dva tydny, mimofadné jeden mésic. Je vhodné zminit rok 1998, kdy
doslo ke kompletni digitalizaci vSech soubort v katastru, pii této digitalizaci se také
zavedla jednodussi evidence.

Ve vyvoji katastru je dilezité zminit 1 rok 2001, ktery pro katastr znamenal novy
informacni systém usnadnujici vedeni celého systému. Rok 2011 se stal vyznamnym kvili
novému vécnému zaméru, ktery byl zpracovan na zékladé¢ vydéani nového obcanského
zékoniku. Zménam v novém zakoniku se ptizplsobil novy katastralni zakon ¢. 256/2013
Sb., ktery plati od zacatku roku 2014. Katastralni zadkon obsahuje pét Casti, provadéci

a souvisejici predpisy.*°

3.2.2 Pojem a pravni Gprava

Katastr nemovitosti 1ze popsat jako vefejny seznam obsahujici vSechny udaje
a informace o nemovitostech a jejich majitelich. V seznamu se nachazeji soupisy a popisy

nemovitosti a jejich polohové urceni. Dale také informace o osobach vlastnicich majetek.

10 BAUDYS, P., Katastraini zdkon. Komentar, s. Pedmluva XII-X VI
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Tyto informace podléhaji pravnimu ptfedpisu o ochrané osobnich daji a k jinému ucelu
nez zakon povoluje, nesmi byt pouzivany.

Tento soubor vsech udaju slouzi zejména K ochrané prav k nemovitostem, zivotniho
prostiedi, pro tucely dani a zaroven je piimym pokraCovanim nynéjSiho katastru
nemovitosti CR. Soubor informaci poméhaji tvofit i dalsi informaéni systémy. Mezi
nejvyznamngéjsi informacéni systémy patii informacni systém katastru nemovitosti znaceny
IKSN a dale zakladni registr izemni identifikace, adres a nemovitosti oznaCovany zkratkou
RUIAN.M

Registr izemni identifikace poskytuje informace ze svého systému podle § 62, odst.
1, zakona ¢. 111/2009 Sb., o zakladnich registrech v platném znéni. Obsahem znéni je, ze
RUIAN je vefejné piistupny registr s dalkovym piistupem.?

Od roku 2014 se cely katastr nemovitosti fidi podle nového katastralniho zdkonu
¢islo 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti. Na této roviné dulezitosti se nachazi 1 zakon
Cislo 359/1992 Sh., 0 zemémétickych a katastralnich organech. Mezi dalsi zakony, kterymi
se Tidi cely katastralni ufad, patii zdkon €. 200/1994 Sb., o zeméméfictvi a o zméné
a doplnéni nékterych zakont souvisejicich s jeho zavedenim a také zakon ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim. Tyto dilezité zdkony doprovazi nasledujici provadéci

predpisy:

— Vyhlaska ¢. 357/2013 Sb., 0 katastru nemovitosti (katastralni vyhlaSka)

— Vyhlaska ¢. 358/2013 Sb., 0 poskytovani udajti z katastru nemovitosti

— Vyhlaska ¢. 359/2013 Sb., o stanoveni vzoru formulare pro podani navrhu
na zah4jeni fizeni o povoleni vkladu

— Vyhlaska €. 31/1995 Sb. slouzi k provadéni zakonu ¢. 200/1994 Sh.

V pravni upravé se nesmi opomenout nafizeni vlady o stanoveni geodetickych referen¢nich

systémil v zdkonu ¢&. 430/2006 Sb.3

W BAUDYS, P., Katastrdlni zikon. Komentdr, s. 1-3

12 ¢UZK. Dostupné z: http://www.cuzk.cz/Uvod/Produkty-a-sluzby/RUIAN/2-Poskytovani-udaju-RUIAN-
ISUI-VDP/Poskytovani-udaju-RUIAN-ISUI-VDP.aspx#ui_2.

13 CUZK. Dostupné z: http://www.cuzk.cz/Predpisy/Pravni-predpisy-v-oboru-zememerictvi-a-
katastru.aspx#26_2007.
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http://www.cuzk.cz/Predpisy/Pravni-predpisy-v-oboru-zememerictvi-a-katastru.aspx#359_1992
http://www.cuzk.cz/Predpisy/Pravni-predpisy-v-oboru-zememerictvi-a-katastru.aspx#26_2007
http://www.cuzk.cz/Predpisy/Pravni-predpisy-v-oboru-zememerictvi-a-katastru.aspx#162_2001
http://www.cuzk.cz/Predpisy/Pravni-predpisy-v-oboru-zememerictvi-a-katastru.aspx#162_2001

3.2.3 Predmét evidence

Predmétem evidence v katastru nemovitosti jsou parcely a budovy, které maji Cislo
popisné nebo Cislo evidencni, ale také budovy, kterym se toto ¢islo neptidé€luje.
Cislem popisnym musi byt oznacend kazdd budova, ktera se neoznacuje

eviden¢nim c¢islem. Evidencnim ¢islem se oznacuji:

— Stavby pro rodinnou rekreaci

— Stavby docasné

— Budovy, které nevyzaduji stavebni povoleni ani ohlaseni ufadu
— Stavby pro chovatelstvi v jednom nadzemnim podlazi a sklenikti
— Zimni zahrady

— Pristresky 4

Dale se eviduji jednotky vymezené podle nového obcanského zdkoniku ¢i podle zédkona
¢. 72/199 Sb., ktery slouzi k upravovani spoluvlastnickych vztahti. Katastr dale eviduje

pravo stavby a nemovitosti, o kterych se stanovi v pravnim predpise.

Pozemky délime podle nésledujicich druhii:

— Zeméd¢lské pozemky (Orna ptida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady
a trvalé travni porosty)
— Lesni pozemky
— Vodni plochy
— Zastavéné plochy a nadvoii
Viechny tyto nemovitosti se eviduji na katastru podle katastralniho uzemi.*®
Podle nového obc¢anského zakoniku ¢. 89/2012 Sb. je soucasti pozemku prostor nad i pod

povrchem, stavby z¥izené na pozemku s vyjimkou do¢asnych staveb.®

4 BAUDYS, P., Katastraini zdkon. Komentdr, s. 16-20
15 Zakon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, §3
16 Zakon ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, §506
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3.2.4 Obsah

vvvvvv

a polohové uréeni pozemku, druh pozemku a cenové udaje o ném. Mezi dalsi udaje patii
udaje o pravech, prohlaSeni ¢i dohody spoluvlastnikli. Tento obsah je tradicné rozdélen
Vv katastralnich operatech podle katastralnich uzemi.

Katastralni operat se skldda ze souboru geodetickych informaci, popisnych
informaci a dokumentace vysledkt Setfeni. Dale ze sbirky listin a z protokoli o vkladech,

zdznamech ¢&i poznamkach. ¥’

3.2.4.1 Geodetické informace

Geodetické informace zahrnuji digitdlni katastralni mapu, jejimz obsahem je
polohopis, popis a body bodového pole, které se do mapy zapisuji v souladu s vyhlaskou.
Polohopis znac¢i hranice Uizemi katastralniho, izemnich jednotek i1 hranic statnich. Dale
také hranic pozemk, budov a vodnich dé¢l, které jsou evidované v katastru nemovitosti.

Tyto informace geometricky a polohové urcuji katastralni tizemi, pozemky, rozsahy

vécného biemene k &asti pozemku, budovy a vodni dila a dal3i prvky polohopisu. 8

3.2.4.2 Popisné informace

~r o7

Udaje pattici do kategorie popisnych informaci:

— Nazev a ¢iselny kod katastralniho tzemi
— Nazev a ¢iselny kod obce, ve které lezi dané uzemi
— Nazev a Ciselny kod kraje, ve kterém lezi obec

— Druh &islovéni parcel *°

Y BAUDYS, P., Katastralni zékon. Komentdr, s. 24-29
18 Vyhlaska ¢. 357/2013Sb., o katastru nemovitosti, §3-§7
19 Tamtéz, §9
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3.25 Udaje poskytnuté z katastru

Katastr nemovitosti poskytuje vefejnosti nespocet idaji a informaci. Katastr 1ze
pozéadat o nahled do katastru, vypis ¢i opis souboru geodetickych informaci, ovétené ¢i
prosté kopie pisemnosti v listinné podobé¢, kopii katastralni mapy a mnoho dalSich udajt.

V ufednich hodinach lze bezuplatné nahlizet do katastru a pofizovat si opisy pro
vlastni pottebu. Pfi podani zadosti o udaje z katastru, je povinnosti ufadu tuto zadost

vyfidit do 30 dndi od podani. 2021

20 Vyhlaska ¢. 358/2013Sb., o poskytovani tidajii z katastru nemovitosti, §2-§5
2L Tamtéz, §22
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3.3 Zapisy pravnich vztahi do katastru nemovitosti

Zapisy prav do katastru se provadeji pomoci vkladu, zdznamu ¢&i pomoci
poznamky. Vklad je zapis do katastru nemovitosti, ktery zapisuje vécné pravo, ujednané
pravo, najem a pacht. Zaznam je zapis do katastru, kterym se zapisuji odvozena
a vlastnickd prava. Zapis, ktery ma na starosti vyznamné informace tykajici se
evidovanych nemovitosti nebo jejich vlastnikii, se nazyva poznamka.

Zapisy se provadéji na zakladé pisemnosti v listinné podob¢, nebo v dnesni dobé
oblibengjsi a ¢asoveé mén¢ narocné podobé elektronické. Pokud jde o elektronickou podobu
zapisu, je nutné podle zdkona opatfit tuto podobu kvalifikovanym ¢asovym razitkem. 22

Casové razitko podle zakona o elektronickém podpisu znaéi datovou zpravu, kterou
vydava kvalifikovany poskytovatel s certifikaénimi sluzbami. Tato zprava spojuje data
Vv elektronické podobé s casovym okamzikem a tim tak zarucuje, ze tato listina nebyla po

vyhotoveni zménéna.??

3.3.1 Oznacdovani nemovitosti

Pro urcitost rozhodnuti a pravniho jednani statnich organii je nutnosti, aby
nemovitosti byly oznaceny v listinach jednozna¢nym zpisobem. Dal§im divodem je

zabranéni zamén¢ nemovitosti ¢i nejasnostem.

3.3.1.1 Pozemek

Pozemek se oznacuje hranicemi, které urcuje katastrdlni zdkon. Zakon ftika, Ze
pozemek je ¢ast povrchu, ktera je oddélena od sousednich pozemk, nebo je stanovena
hranici katastralniho izemi, hranici vlastnickou ¢i hranici rozsahu zastavniho prava a prava
stavby, popiipadé hranici druhd pozemki. 2*

Pozemek je ohranicen kvili jeho samostatnosti. Poté se tento pozemek oznacuje

parcelnim ¢islem a stanovi se, na kterém katastralnim izemi se nachazi.

22 74kon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, §6-§7
B BAUDYS, P., Katastralni zdkon. Komentdr, s. 32
24 Z4kon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, §2
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Od roku 2014, kdy zacal platit novy katastralni zakon, plati, ze pokud se
Vv katastralnim tizemi uvedou dvé ¢iselné tady, jde o parcelu stavebni. V diivejsi pravni

ipravé se tato situace fesila rozhodnutim, zda je parcela pozemkova ¢&i stavebni.?®

3.3.1.2 Pozemek evidovany zjednodusenym zpiisobem

Pozemek, o kterém nikdo pfesné nevi, kde se nachazi, se eviduje zjednodusenym
zptisobem. Pozemku se ptifadi parcelni ¢islo podle diivéjsi pozemkové evidence a uvede

se nazev katastralniho tizemi, ve kterém se nachazi.?

3.3.1.3 Budova, ktera neni sou¢asti pozemku, ale ma ¢islo

Budova, ktera neni soucasti pozemku ani prava stavby a piidéluje se ji evidencni
nebo popisné Cislo, se Vv listindch oznacuje oznaCenim pozemku, na némz se nachazi. Toto
opatieni je nutné kvuli ustanoveni § 3055 ob¢anského zédkoniku, kde od ledna 2014 plati,
ze budovy, které stoji na cizim pozemku, nejsou jeho soucasti a tak zlstavaji dale

nemovitostmi.?’

3.3.1.4 Budova, kterad neni soucasti pozemku a nema ¢islo

Budova bez evidenc¢niho ¢i popisného Cisla je samostatnym pfedmétem, ktery se
eviduje v katastru. Budova se eviduje oznaenim pozemku, na kterém se nachazi, a dale

pomoci zplisobu vyuziti stavby.?®

3.3.1.5 Jednotka

Jednotka je vymezena obcanskym zakonikem ¢i zdkonem upravujicim
spoluvlastnické vztahy k budovam. Oznaceni jednotek je zavislé na typu jednotky. Jedna-li
se 0 jednotku vymezenou v budové, ktera neni soucasti pozemku, oznacuje se jednotka

oznacenim budovy, ¢islem a pojmenovanim jednotky.

25 BARESOVA, E., BLAHOVA, 1. a dalsi, Katastrdlni zdkon. Komentdr, s. 80-83
% Tamtéz, s. 80-83
27 Tamtéz, s. 80-83
28 Tamtéz, s. 80-83
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Pokud se jednotka nachazi v budové, ktera je soucasti pozemku, oznauje se

oznadenim pozemku, ¢islem a pojmenovanim jednotky.?®

3.3.1.6 Rozestavéna jednotka

Rozestavénymi jednotkami jsou rozestavéné byty a nebytové prostory. Tyto
jednotky netvoii samostatné pfedméty evidence v katastru. Oznacuji se podle zakona ¢islo
72/1994 Sb., kterym se upravuji spoluvlastnické vztahy a dale podle obcanského

zakoniku.%°

3.3.1.7 Pravo stavby

Pravo stavby se oznaCuje oznaCenim pozemku, ke kterému patii. V situaci, kdy

pravo patii k vice pozemkiim, se uvadéji viechny pozemky.3!

3.3.1.8 Nemovitost evidovana podle jiného zdkona

Mezi nemovitosti evidované podle jiného zdkona patii vodni dila, kterd se eviduji
podle zakona cislo 254/2001 Sb., o vodach. V listindch se oznacuje oznacenim pozemku,

na kterém se nachézi a nasledné zpisobem vyuziti.>?

3.3.2 Plomba

Skutecnost, Ze pravni vztahy k nemovitosti jsou doteny zmeénou, se nazyva
plomba. Plomba se zna¢i u nemovitosti dotéenych zménou pouze v piipadé, kdy
katastralnimu ufadu pfijde listina, kterd o zménu nemovitosti Zada.

Na pocatku listiny se plomba vyznac¢i pismenem P a na konci se zapisuji zmeény,

které se u nemovitosti provedly spolu s &islem Fizeni, které se touto zménou zabyvalo.>

29 BARESOVA, E., BLAHOVA, 1. a dali, Katastralni zikon. Komentdr, s. 80-83
30 Tamtéz, s. 80-83

31 Tamtéz, s. 80-83

%2 Tamtéz, s. 80-83

BBAUDYS, P., Katastralni zékon. Komentdr, s. 34-36
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3.4 Vklad

Vklad je jednim z druhii zapisti prav do katastru nemovitosti. Vklad je mozny
pouze na zdklad¢ pravomocného spravniho rozhodnuti o povoleni vkladu. Toto povoleni
udéluje katastralni ufad. Vkladové fizeni upravuje zakon &. 500/2004 Sb., spravni fad. **

Vkladem se zapisuje vznik, zména, zanik a uznani existence ¢i neexistence prav.
Dale také rozdéleni prava k nemovitosti na vlastnické pravo k jednotkam.

Podle nového katastralniho zakona se vkladem zapisuje i promléeni prava. Tato
zmena je popsana v ob¢anském zakoniku v § 611, kde se uvadi informace, ze se proml¢uji
vSechna majetkova prava.

Podle § 614 obcanského zakoniku se nepromléuje pravo na vykoupeni realného

biemene, vlastnické pravo a pravo domahat se rozdéleni véci spoleéné. 3637

3.4.1 Prava

Mezi nejdilezitéj§i prava patii pravo vlastnické, pravo stavby, vécné biemeno,
zastavni pravo spolu s budoucim zastavnim a podzastavnim. Dale jsou soucasti vyhrady
vlastnického prava, prava zpétného prodeje a prava zpétné koupé, piidatné

spoluvlastnictvi, budouci vymének, predkupni pravo a také najem &i pacht. 3

3% BARESOVA, E., BLAHOVA, L. a dali, Katastrdlni zdkon. Komentdr, s. 136-137
35 Zakon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, §11-§12

% BARESOVA, E., BLAHOVA, L. a dalsi, Katastrdlni zikon. Komentdr, s. 94

37 Zakon ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, §611, §614

8 BAUDYS, P., Katastralni zikon. Komentdr, s. 41-42
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3.4.1.1 Vlastnické pravo

Vlastnické pravo zahrnuje vlastnictvi, spoluvlastnictvi a spole¢né jméni manzela.
Tyto &asti upravuje zakon & 89/2012 Sb., obéansky zakonik.

Vlastnictvi je podle ob¢anského zakoniku § 1011 definovano nasledovné: vse, co nékomu
patri, vSechny jeho véci hmotné i nehmotné, je jeho viastnictvim.*®

Dle nasledujiciho odstavce Vv obcanském zakoniku muze vlastnik pod pravni
tipravou libovolné zachazet se svym majetkem. #*

Vlastnické pravo k nemovité véci se prevadi na zdkladé¢ vkladu do katastru
nemovitosti. Vklad ma konstitutivni G¢inky, to znamen4, Ze pravo vznika vkladem.

Spoluvlastnictvi nemovitosti je vyjadieno podilem a jeho velikosti. Pfi zapisu musi
byt jasné stanoveno, jaky podil spoluvlastnici vlastni. Podil se vzdy musi rovnat jedné.

U bytového spoluvlastnictvi, které je upraveno v obanském zakoniku, je nutnosti
evidovat kazdy celkovy podil spoluvlastnikil a udaje o nemovitosti.

Darovani pro pfipad smrti také patii do pfevodu vlastnického prava dle § 2063
obcanského zdkoniku, mé vSak zvlastni charakter. Tento ptevod je zavisly na podmince, Ze
obdarovany dérce pfezije, tato situace se nazyva odkaz. Jakmile vSak obdarovany dar
pfijme a darce se vzda prava dar odvolat, situace se nazyva darovéni pro ptipad smrti.*?

Spolecné jméni manzelit ma majetkovou hodnotu a podléha rezimu zakonnému,
ktery popisuje obcansky zakonik v § 709, rezimu na zaklad¢ smlouvy v § 716 ¢i rezimu na
zakladé¢ soudniho rozhodnuti v § 724.

Zakonny rezim uvadi, Ze spole¢né jméni je v&c nabytad alespont jednim z manzell
nebo véc, kterou nabyli oba manzelé s vyjimkou osobnich véci, dart,, nebo véci, kterou
nabyl jeden z manzel na zakladé nahrady majetkové Gjmy ¢i za posSkozeni.

Smluveny rezim pojednava o smlouve, kterou snoubenci ¢i manzelé uzaviou. Jde
o podminky, které se li$i od rezimu zdkonného. Smlouva musi nést podobu vefejné listiny

a lze ji zménit na zakladé dohody manzeld ¢i soudnim rozhodnutim.

3 BARESOVA, E., BLAHOVA, L. a dalsi, Katastrdlni zdkon. Komentdr, s. 96

40 Citace ze zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, §1011, Oddil 1, Dil 3-Vlastnictvi
41 74kon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, §1012

2 BARESOVA, E., BLAHOVA, 1. a dal§i, Katastrdlni zékon. Komentd#, s. 96-102
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Rezim, ktery je zalozen na zaklad¢ soudniho rozhodnuti, nastava v ptipad¢, kdy na
zadost jednoho z manzelii soud zrusi ¢i zméni stavajici rozsah. Soud takto ucini pouze
v zavaznych diavodech, které jsou stanoveny v oblanském zakoniku, v § 724, odst. 2.

Tento rezim lze zménit na zakladé smlouvy mezi manzeli & opét rozhodnutim soudu.*?

3.4.1.2 Pravo stavby

Pravo stavby umoznuje zatizit pozemek vécnym pravem jiné osoby, ktera vlastni
stavbu na pozemku. Pravo miiZze byt zfizeno pfed zacatkem stavby, ale také tehdy, kdy uz
stavba stoji. Toto pravo vznika smlouvou, vydrzenim nebo stanovi-li tak zdkon.**

Mize byt zfizeno vztazenim na pozemek, ktery pro stavbu neni potieba a slouzi jen
K lepSimu uZzivani.

Na pozemku, kde se pii¢i pravo s Gicelem stavby, pravo stavby zfidit nelze.*

3.4.1.3 Vécné biemeno

Vécné pravo K cizim vécem se nazyva vécné biemeno. Obcansky zakonik vécné
bfemeno déli na sluzebnosti a redlnd biemena.

Sluzebnost podle § 1260 obcanského zakoniku nabyva smlouvou, pofizenim pro
pfipad smrti ¢i vydrZenim po potfebnou dobu. VSechny tyto typy nabyti podléhaji
zakonu.*

Sluzebnost znaci povinnost vlastnika néco trpét ¢i néeho se zdrzet vici jiné osobé. Pokud
neni sluZebnost piesné stanovena, stanovi se podle mistnich zvyklosti. 4’

Redlné bfemeno spociva v aktivité doc¢asného vlastnika véci, ktery se d4 oznacit

jako dluznik. Dluznik je zavazan vii¢i dané osobé néco konat, nebo osobé néco davat. 48

43 Zakon ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, §708-§725

4“4 BARESOVA, E., BLAHOVA, L. a dalsi, Katastrdlni zikon. Komentdr, s. 102-104
% 7gkon & 89/2012 Sb., obdansky zékonik, §1240-§1241

46 BARESOVA, E., BLAHOVA, I. a dalsi, Katastrdlni zikon. Komentdr, s. 105-107
47 78kon & 89/2012 Sb., obdansky zékonik, §1257-§1258

“® BARESOVA, E., BLAHOVA, 1. a dali, Katastralni zakon. Komentdr, s. 106
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3.4.1.4 Zastavni pravo

Zastavnim pravem se zajiStuje dluh, pfi kterém vznikne véfiteli opravnéni pfi
nedodrzeni podminek danou nemovitost odebrat a tak uspokojit svou pohledavku. Pravo
nelze sjednat, kdyz je vlastnikem nemovitosti jesté tfeti osoba. 4°

Budouci zastavni pravo se pouziva v situaci, kdy si osoba chce pujc¢it financni
prostiedky na pofizeni nemovitosti. Pravo se zapiSe do katastru pouze se souhlasem
vlastnika.

Podzéastavni pravo vznikd manipulovanim s pohledavkou, konkrétné jejim

zastavenim. Souhlas dluznika neni podminkou ke z¥izeni tohoto prava. >

3.4.2 Vkladové rizeni

Névrh na zahijeni vkladového fizeni se poddva pomoci formulafe (viz piiloha),
ktery je pfesné stanoven a musi obsahovat vSechny ndlezitosti a povinné piilohy. Déle je
podminkou, aby navrhovany vklad byl v navaznosti na vklad pfedchazejici. Rizeni lze
zah4jit 1 bez ndvrhu a to dnem, kdy katastralnimu ufadu dorazi rozhodnuti od soudu.

Jestlize jsou splnény vSechny podminky pro povoleni vkladu, katastr nemovitosti
vklad povoli a provede ho. Nésledné zaSle ucastnikim vyrozuméni. Nejdiive vSak po
uplynuti povinné lhiity dvaceti dni od okamziku doruceni.

V opacném piipad€, kdy katastr nemovitosti zamitne vklad, nelze podat zadny
opravny prostfedek ¢i pfezkum fizeni. Pfipustna je pouze Zaloba, kterou je nutno podat do

téiceti dnt ode dne doru¢eni rozhodnuti. !

49 Zakon ¢&. 89/;012 Sb.,’obéansrk}'l zakonik, §1309
50 BARESOVA, E., BLAHOVA, 1. a dal$i, Katastrdlni zidkon. Komentar, s. 119-120
51 Zakon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, §14-§18

29



3.4.3 Nalezitosti navrhu na vklad

V kazdém navrhu musi byt uveden katastralni ufad, pod ktery dany navrh patfi.
V nalezitostech jsou jiz diive zmin&ni uéastnici vice specifikovani. Uastnikem miize byt
fyzicka osoba, kterd v navrhu udava své jméno, ptijmeni a trvaly pobyt.

Jde-li o cizozemce neboli fyzickou ¢i pravnickou osobu, ktera nema pobyt
v tuzemsku a katastr nemuze ovéfit trvaly pobyt, cizozemec uvadi bydlisté v cizing. Dale
ucastnik udava své rodné ¢islo popiipadé datum narozeni.

Ugastnik jakozto fyzicka osoba, ktera podnika, udavéa své rodné &islo jako fyzicka
osoba. Neoznacuje se identifikaénim cislem.

Pravnicka osoba se stava ucastnikem udanim svého nazvu, sidla a identifikacniho
Cisla. Dalsi nalezitosti navrhu je oznac¢eni nemovitosti podle § 8 zakona ¢. 256/2013 Sb.
Spolu s ozna¢enim nemovitosti se uvadi i prava, ktera k nemovitostem musi byt pfipsana ¢i

odebrana. %

3.4.4 Uéastnici vkladového ¥izeni

Ucastnikem je ten, kterému vznika, méni se, roz§ifuje se, zanika ¢i se omezuje jeho
pravo.>® Mezi ucastniky patii zadatel a dal§i osoby, kterym rozhodnuti zaklada, méni ¢i
rusi pravo nebo povinnost. Déle dotéené osoby, které maji byt pfimo dotéeny rozhodnutim
ve svych pravech ¢i povinnostech. Osoby, které se stdvaji ti€astniky ze zékona, také patii
do této skupiny. Ucastnikem se povazuje s pochybnostmi i osoba, kterd tvrdi, Ze je
ucastnik do té doby, nez se prokdze opak jeho tvrzeni. Tato skuteCnost se nazyva

vyvratitelna domnénka.>*

522 BARESOVA, E., BLAHOVA, 1. a dal$i, Katastralni zékon. Komentar, s. 147-151
538 Zakon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, §13
54 7akon &. 500/2004 Sb., spravni fad, §27-§28
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3.4.5 Prilohy navrhu na vklad

K ndvrhu musi byt pfilozeny povinné piilohy, bez kterych by fizeni nemohlo
zapocit. Prvni ptilohou navrhu je vkladova listina, na zakladé které se zapisuje pravo do
katastru nemovitosti. V situaci, kdy listina neni ptfiloZzena, podany navrh neprojde a listina
se musi katastru nemovitosti dodat. Nasledné¢ se ptiklada plna moc obsahujici uiedné
ovéteny podpis zmocnitele.

Nejdulezitejsi prilohou je geometricky plan. Jakmile neni sou¢asti navrhu, nelze ho
dodate¢né doplnit a navrh se zamita.

Mezi dalsi ptilohy fizeni patii vypis z obchodniho ¢i jiného rejstiiku, podle toho jak

zdkon stanovi a dalsi listiny, které jsou potieba k ¥izeni.>®

3.4.6 Spravni poplatek

Navrhovatel plati za pfijeti vkladu povinny poplatek v podobé kolkové znamky.
Tento poplatek se nazyva spravni a ¢ini 1 000 K¢. V ptipadé€, Ze poplatek neni uhrazen,
katastralni ufad nezapoéne proces Fizeni.>®

Od spravniho poplatku jsou podle zakona osvobozeny statni organy a fondy. Dale
tento poplatek nemusi hradit zastupitelstvi cizich statli, izemné samospravni celky, osoby,
které souvisi s vykonem statni spravy a fyzické ¢i pravnické osoby, o kterych tak stanovi

mezinarodni smlouvy.>’

55 Zakon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, §15
5% BARESOVA, E., BLAHOVA, 1. a dal$i, Katastrdlni zakon. Komentar, . 157
57 Zakon ¢&. 634/2004Sb., o spravnich poplatcich, §8
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3.5 Zaznam

Navrh na zaznam podava izemné samospravni celek nebo osoba, kterd ma o jeho
provedeni zajem z pravniho hlediska. Navrh musi obsahovat listinu s pravem, které ma byt
zapsano. 8

Zaznamem se podle § 19 katastralniho zakona v pfesném znéni zapisuje:

— prislusnost organizacnich sloZek statu a stdtnich organizaci hospodarit
S majetkem statu

— pravo hospodarit s majetkem stdtu

— majetek hlavniho mésta Prahy svereny méstskym obvodium nebo méstskym
Cdstem statutarnich mést

— majetek ve vlastnictvi uzemniho samospravného celku predany organizacni
slozce do spravy k jejimu viastnimu hospodadrskému vyuziti

— majetek ve vlastnictvi uzemniho samospravného celku predany prispévkové

organizaci k hospodaieni.*®

3.5.1 Zapis ziznamem

Zaznam je urCen pro zapis prav odvozenych od vlastnického prava. Pokud by
v katastru byli zapsani pouze vlastnici: stat, kraj ¢i obec, vyznacuje se v katastru osoba,
ktera s danou nemovitosti hospodafi, jelikoz vlastnik v podobé¢ statu, kraje nebo obce nema
vypovidajici hodnotu.

Zaznam ma pouze evidenéni UCinky, to znamend, Ze nevznikaji ani nezanikaji

7adna prava. ®

58 Zakon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, §20
59 Citace ze zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, §19-Zaznam
60 BARESOVA, E., BLAHOVA, 1. a dalsi, Katastrdlni zakon. Komentar, s. 207
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3.5.2 Provedeni zaznamu

Katastralni ufad zjisti, zda je navrh podan v ramci platné pravni Upravy a zda
podana listina obsahuje vSechny ndlezitosti a je zplisobila k provedeni zdznamu. Navrhy se
zapisuji do protokolu o zdznamech spolu se souvisejicimi kony katastralniho ttadu.

V okamziku, kdy je listina zptlisobilda a pfipravend k zdznamu, katastralni ufad
zaznam provede. Pokud listina zplisobild neni, katastralni Gfad zaznam provést nemiize
a zasila listinu zpét odesilateli. Spolu s listinou uvadi ufad duvody, kvuli kterym zaznam

nebyl proveden. ©

61 BARESOVA, E., BLAHOVA, 1. a dal$i, Katastralni zékon. Komentar, s. 220-222
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3.6 Poznamka

Poznamka je tfeti formou zapisu. Poznamkou se zapisuji informace, které se tykaji
evidovanych nemovitosti ¢i zapsanych vlastniki. %2

Zapisuje se na zakladé¢ ozndmeni ¢i rozhodnuti soudu, spravce dané ¢i spravce
obchodniho zavodu. Dale na zakladé rozhodnuti vyvlastiiovaciho ¢i pozemkového tfadu
nebo soudniho exekutora.

Druhy poznamek, které se pfipisuji k nemovitostem, upravuje velmi podrobné § 23
zakon ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti. Mezi poznamky patii exekucni piikazy,

usneseni, zdvazky, omezeni, ujednani nebo naptiklad uvolnéni.®

62 Zakon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, §6
8 BARESOVA, E., BLAHOVA, 1. a dal$i, Katastrdlni zikon. Komentdr, . 222-226
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4  Analyticka Cast
Tato ¢ast se tyka porovnavani vkladi v urcitych obdobich a na urcitych tzemich

v Ceské republice se zaméfenim na oblast, ve které byla prace zpracovéavana.

4.1 Porovnani vklada pied novou pravni upravou a po ni

Od roku 2014 se Katastralni ufady ftidi podle nového katastralniho zakonu
¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, tudiz se cely systém méni a spolu s nim dochazi ke
zménam v poctu podani navrhti na vklad.

Primérny pocet vkladl za poslednich pét let pied novou pravni upravou v prvnich
péti mésicich kazdého roku je vyrazné nizsi nez primérny pocet vkladii v prvnich péti
meésicich po zfizeni nového zdkona, tedy od prvniho dne roku 2014. Tento narast zptsobila
zména rezimu, ve kterém fizeni probihd. Dtive fizeni probihalo na zaklad¢ zapisti a nyni od

roku 2014 probih4 vkladem.®*

Graf 1: Narist podani po nové pravni dpravé
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Zdroj: Vlastni zpracovani statistickych tdaju od Katastru nemovitosti
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4.2 Konkrétnéjsi porovnani vkladii v ramci tzemi a zmény pravni
upravy

Navrhy v krajich Ceské republiky v poslednim roce piede§lé pravni upravy jsou
vyrazné nizsi nez navrhy v prvnim roce nové pravni upravy. Pfijaté ndvrhy v celé zemi
Cinily v roce 2013 pies 669 tisic, z toho nejvétsi podil tvotil kraj Stiedocesky spolu
s Jihomoravskym krajem. Po zavedeni nového katastralniho zakonu se ptijaté navrhy
zvysily o necelych 53 %. Nejvétsi podil na tomto zvySeni ma StftedoCesky kraj, ve kterém
pfijaté ndvrhy vzrostly po zméné o vice jak 60 tisic pfijatych navrhi. Naopak nejméné rist
ovlivnil kraj Karlovarsky a Prahu. Vyfizené navrhy v roce 2014 vrostly na 159 %
predeslého roku. Nejvice rust navrha ovlivnil opét Stiedocesky kraj, ve kterém se vytidilo
o vice jak 65 tisic navrhli vice oproti roku ve staré pravni Upraveé. Ve vyfizenych navrzich

se na riist nejméné podilel Kralovéhradecky kraj.%®

Tabulka 1: Navrhy v krajich CR za rok 2013 a 2014

PHjate |y hene | PHate Vytizené
2013/2014 navrhyza | |, navrhy za ,
rok 2013 navrhy 2013 rok 2014 navrhy 2014

Praha 72228 67618 87634 88956
Jihocesky kraj 46410 44006 70449 71543
Jihomoravsky kraj 90667 86539 133004 132911
Karlovarsky kraj 16806 16467 29904 29182
Kralovéhradecky kraj 34503 34233 54885 53036
Liberecky kraj 25935 24731 43339 43044
Moravskoslezsky kraj 58323 56630 84598 83465
Olomoucky kraj 38839 37340 60566 60144
Pardubicky kraj 33060 32267 53180 51809
Plzensky kraj 38989 37301 59979 60277
Stredocesky kraj 101630 96418 161740 161744
Ustecky kraj 41104 39463 72640 71525
Vysocina 33090 30926 50536 50902
Zlinsky kraj 37809 35917 60136 59482
Celkem 669393 639856 1022590 1018020

Zdroj: Vlastni zpracovani statistickych udajii od Katastru nemovitosti
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4.3 Podrobné rizeni pied a po nové pravni tpravé

V poslednim roce pluvodni pravni Upravy bylo k prvnimu dni tohoto roku
neukonéeno 60 709 navrhu na vklad, z toho Praha tvofila necelych 17 % a Stiedocesky
kraj tvotil 15,5 %. V tomto roce piedeslé pravni upravy se piijalo celkem pies 669 tisic
navrhi a ukoncilo se jich necelych 640 tisic. 661 navrhti na vklad bylo mylnych nebo

se zamitlo. Zbytek navrhi se prevedl do nasledujiciho roku pod polozku neukoncena fizeni

ke konci obdobi.%®

Tabulka 2: VKkladové Fizeni v roce 2013

2013 Nellik](-)nfeno P}“rij até Ulff)née’né Ngle;i?izné

1 navrhy fizeni Konci obdobi
Praha 10213 72228 67618 14812
Jihocesky kraj 5252 46410 44006 7411
Jihomoravsky kraj 6995 90667 86539 11073
Karlovarsky kraj 1747 16806 16467 2085
Kralovéhradecky kraj 2974 34503 34233 3243
Liberecky kraj 2564 25935 24731 3606
Moravskoslezsky kraj 3849 58323 56630 5490
Olomoucky kraj 3621 38839 37340 5120
Pardubicky kraj 2681 33060 32267 3471
Plzensky kraj 3588 38989 37301 5153
Stredocesky kraj 9466 101630 96418 14668
Ustecky kraj 2547 41104 39463 4188
Vysocina 2712 33090 30926 4875
Zlinsky kraj 2500 37809 35917 4390
Celkem 60709 669393 639856 89585

Zdroj: Vlastni zpracovani statistickych udajii od Katastru nemovitosti
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Po zfizeni nové pravni Gpravy se k prvnimu dni pfevedla vSechna nedokoncend

fizeni z predeslého roku, avSak oproti neukoncenym fizenim k 1. 1. 2013 jsou 0 47 %

vysSi.

Tabulka 3: Vkladové Fizeni v roce 2014

»014 Net:(konéeno Prijate | Ukoncend Nfl“;;’l?‘f("'e“a

1.1 navrhy fizeni Konci obdobi
Praha 14812 87634 88956 13419
Jihocesky kraj 7411 70449 71543 6311
Jihomoravsky kraj 11073 133004 132911 11128
Karlovarsky kraj 2085 29904 29182 2804
Kralovéhradecky kraj 3243 54885 53036 5084
Liberecky kraj 3606 43339 43044 3901
Moravskoslezsky kraj 5490 84598 83465 6601
Olomoucky kraj 5120 60566 60144 5533
Pardubicky kraj 3471 53180 51809 4839
Plzensky kraj 5153 59979 60277 4850
Stredocesky kraj 14668 161740 161744 14586
Ustecky kraj 4188 72640 71525 5298
Vysocina 4875 50536 50902 4506
Zlinsky kraj 4390 60136 59482 5042
Celkem 89585 1022590 1018020 93902

Zdroj: Vlastni zpracovani statistickych udaji od Katastru nemovitosti

Z tabulky vyplyva, ze se navrhy zvySily o témét 35 % oproti minulému roku.
Pozitivni je porovnani poctu ukoncenych fizeni. V roce 2013 se vyiesilo 87,6 % fizeni
z celkového poctu, ktery zahrnoval nové ndvrhy, ale i ty neukoncené z minulych let.
V prvnim roce nové pravni upravy se uspé$né vytidilo 91,5 % fizeni z celkového poctu. To
znamena, Ze jiZz v prvnim roce vznikla viditelna Gspésnost a to ve vysi 3,9 %.

Oproti roku 2013 se pocet zamitnutych a mylnych navrhu snizil a to pfesné o 408
navrhll. Nedokoncena fizeni byla také kladn¢ ovlivnéna a to sniZzenim na 8,4 % ptivodnich

neukonéenych Fizeni pfi staré pravni tipravé, kde fizeni ¢inila 12,2 % z celkovych navrhi.’
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4.4 Rizeni o navrzich na povoleni vkladu prav do katastru za rok 2015

StiedoCesky kraj se sklada ze tiinacti mést naptiklad BeneSov, Kolin, Pfibram,
Kladno ale také i Praha-vychod a Praha-zapad. V prvnich péti mésicich roku 2015 piijal
Stredocesky kraj ptes 74 tisic navrhi tj., téméf dvakrat tolik nez hlavni mésto Praha. Tento
rozdil je t¢éméf totozny v porovnani vkladi povolenych.

Jihomoravsky kraj spolu SPrahou jsou na stejné urovni v ramci struktury
a velikosti, pfi porovnani navrht lze vSak fici, ze kraj na jihu Moravy pfijal od ledna
letoSniho roku vice navrhi, pfesné o 44 %.

Stiedocesky kraj, Jihomoravsky kraj i Praha jsou téméf totozné v hodnotach
zamitnutych vkladid, zastavenych fizeni a v fizeni mylnych. Mensi prevahu ma opét

Stiedocesky kraj v méfeni nedokonéenych Fizeni. ©

Graf 2: Rizeni o navrzich na vklad pro Prahu, Stiedofesky kraj a Jihomoravsky kraj pro obdobi leden a
kvéten roku 2015
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Zdroj: Vlastni zpracovani statistickych udajii od Katastru nemovitosti
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Graf 3: Rizeni o navrzich na vklad pro Prahu-vychod a zapad 2015
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Zdroj: Vlastni zpracovani statistickych udajii od Katastru nemovitosti

Podle grafu Ize poznat, Ze fizeni v mésicich leden az kvéten ma vyssi hodnoty na

vychodu Prahy, neZli na zdpadu Prahy.

Praha-vychod piijala o necelych 22 % vice navrhi nez zapadni Praha. V ramci

povolenych vkladi, kde rozdil ¢ini 1417 vkladd, byl pocet opét vyssi na vychodé Prahy.

V kladech zamitnutych, zastavenych a mylnych jsou hodnoty téméf totozné.

Nedokonéenych Fizeni bylo vice opét na vychodé. ®°
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Graf 4: Primérna doba Fizeni ve dnech
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Zdroj: Vlastni zpracovani statistickych udaji od Katastru nemovitosti

Vkladové fizeni z vySe popisovanych Uzemi trvd nejdéle katastrdlnimu ufadu
zastupujici celé hlavni mésto, kdy fizeni v primeéru trvd 52 dni. Naopak nejkratS$i dobu

fizeni maji v kraji Jihomoravském, zde fizeni trva 35 dni. "
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4.5 Poskytovani udaji z katastru nemovitosti

Jak jiz bylo zminéno, katastr nemovitosti poskytuje vefejnosti mnoho udaja.
Pfijatych Zadosti o poskytnuti tdaji z katastru se v roce 2015 za dobu prvnich péti mésicti
zaznamenalo na celém Uzemi republiky 938. Nejvétsi ¢ast z této hodnoty tvofi kraj
Jihomoravsky, ktery ptijal 129 zadosti. Naopak Liberecky kraj nepiijal zadnou zadost.

Lze tak fici, Zze nejvice se o udaje zajimaji na jihu Moravy a nejméné v Kraji

Libereckém. V Praze bylo v tomto roce pfijato 44 zadosti.

Graf 5: Prijaté Zadosti za leden aZ kvéten 2015
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V roce 2015 nejvice zadosti vyridil Pardubicky kraj, konkrétné vytidil 188 zadosti
o poskytnuti udajii. V Jihomoravském kraji bylo vyfizenych zadosti o 37 % méné¢ nez
v Pardubickém kraji.

V ptedeslém grafu je znazornéna nulova hodnota piijatych Zadosti v Libereckém
kraji. Tento fakt zpusobil stejnou hodnotu i u zadosti vyfizenych. Praha vyfidila o 10
zadosti vice, nez piijala. Znamena to, ze vyfidila i Zzadosti, které se nevyfidily

v piedchazejicich letech. 2

Graf 6: VyfFizené Zadosti za leden aZ kvéten 2015
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Zdroj: Vlastni zpracovani statistickych udaji od Katastru nemovitosti
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4.6 Rozhovor s reditelkou katastralniho pracovisté Praha

Dne 19. ¢ervna 2015 byl proveden rozhovor s feditelkou katastralniho pracovisté
V Praze pani Mgr. Janou Kiraly. Pied zacatkem rozhovoru byly pfipraveny otazky vcetné
podotazek na téma zmény a jejich ovlivnéni vramci nového katastralniho zakona
a nejcastéjsi chyby v navrzich na vklad.

Na prvni otazku, ktera se tykala nového katastralniho zdkona a jeho ovlivnéni, pani
feditelka odpovédéla, Ze jelikoz katastralni ufad pfipominkoval novy katastralni zakon,
veédél, jak bude vypadat. Tudiz se jiz pul roku pfed vydanim velmi peclivé pfipravovala
nejriznéj$i zaopatieni, probihala Skoleni zaméstnancii a lokélni porady, na kterych
se feSily vSechny podrobnosti.

Druhé otazka se tykala povinné lhuty dvaceti dni, kdy pravnici nesmi s danym
navrhem ,,hybat“. Bylo sdéleno, Ze tomuto tak neni.

Rizeni se déli do péti okamzikd. V prvnim okamziku obdrzi katastr navrh, druhy
okamzik nastavd po 24 hodindch, kdy se navrh zaplombuje. Za dal§i den ma katastr
povinnost zaslat informace o udéleni plomby. V okamziku odeslani této informace zac¢ina
plynout povinnych 20 dni, ve kterych se nesmi pouze rozhodovat o daném navrhu, ale
pravnici po celou tuto dobu mohou na néavrhu pracovat. V piipadé zjiSténi, Ze névrh
postrada jednu z nélezitosti, se neekd na uplynuti povinné lhity, ale okamzité se vyzyva
navrhovatel k dodani danych udaju ¢i ptiloh. Po uplynuti lhity ptichdzi ¢tvrty okamzik,
kdy se vydava rozhodnuti. Poslednim okamzikem je zapis. Tento okamzik mize nastat po
nékolika dnech, n€kdy ovSem tieba i po tydnech. Tato zména ovlivnila ufady, ve kterych
bylo podavano malo ndvrhi, tudiz fizeni trvalo tfi az Ctyfi dny. Od roku 2014 vSak trva
mnohem déle.

Na katastralnim ufadu pro hlavni mésto Praha navrhovatelé nepoznaji rozdil,
jelikoz zde fizeni trvalo a stale trva déle nez povinnych dvacet dni. Existuji vSak ufady
s primérnou dobou fizeni pod dvacet dni. Stava se to na ufadech, kde se podava velké
mnozstvi fizeni, ktera nepodlé¢haji § 8 katastralniho zdkona, kde se udava povinna
minimalni lhita fizeni. NejCastéji se jedna o fizeni v rdmci dédictvi, které mize byt

vyfizené béhem par dni.
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Na dalsi otazku tykajici se jiz vkladu, konkrétné nejsnazsi a nejkratsi cesta jak
vklad zfidit, bylo sdéleno, Ze nejdilezitéjsi je okamzik doruceni. Tento okamzik nastava
doruc¢enim navrhu do katastru. Navrh lIze poslat postou, ale zde se doba celého procesu
prodluzuje o dalSich nékolik dni, nez navrh dorazi do katastru.

Dalsim zptisobem je elektronickd cesta. Zde je dulezité mit elektronicky podpis.
Jakmile navrhovatel odesle navrh elektronickym formulafem bez tohoto podpisu, katastr
ho do 5 dnil vyzyva k dodani. Tato komplikace opét prodluzuje cely proces. Nejrychlejsi
cesta je tedy dodat navrh osobn¢ na podatelné nebo elektronicky s nutnosti elektronického
podpisu. Nejrychlejsi cestou je samoziejme podat navrh bez chyb. Tato komplikace vSak
nastava v mnoha fizenich.

Nejcastéjsi chyby a jejich feSeni byla dalsi otdzka. Nej€astéji navrhovatelé nedodaji
viechny potfebné néleZitosti nebo uvedou tyto naleZitosti, ale netiplng. Casto pfijde spis,
kde neni uveden jeden z ucastnikil, nebo se ucastnici nepodepsali. Témto komplikacim lze
predejit pomoci programu, ktery je dostupny na webovych strankach Ceského tuiadu
zemémeétického a katastralniho. Podle tohoto programu, ktery obsahuje pfesné instrukce,
se navrh na vklad stava platnym a bezchybnym. Castou chybou je absence povinnych
priloh, mezi které patii vkladova listina, plnd moc, vypis z rejstiiku a geometricky plan.

Dalsi chybou, ktera se stava velmi Gasto, je nedodani Gdaji o zdédéni. Ugastnik
nabyl dané nemovitosti, kterou zdédil, ale nedolozil toto dédictvi, to znamend, Ze na
katastru je stale vlastnikem osoba plvodni. V okamZiku, kdy chce vkladat prava k této
nemovitosti, mu to katastr neumozni, dokud nepodlozi dokument potvrzujici dédictvi.

Dalsi dotaz se tykal situace, kdy je navrh zamitnut jeSt€¢ pred samotnym
rozhodnutim a zdali je to viibec mozné. Bylo sdé€leno, ze tato situace nastava v piipade,
kdy se nepftiloZi k ndvrhu geometricky plan. V tomto pfipad€ se navrh zamita. Nelze plan

dodate¢né dodat. Zde mize navrhovatel podat Zalobu na katastr.
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5 Zhodnoceni vysledkii
V poslednich letech ptedeslé pravni upravy byly rozdily celkovych roc¢nich

vysledkt vkladového fizeni velmi nepatrné. Proto byly pfi porovnavani zvoleny vysledky
posledniho roku staré¢ pravni upravy tj. rok 2013 a vysledky prvniho roku nové pravni
upravy tj. rok 2014.

Nejdfive je nutno podotknout, ze neukoncena fizeni se pievadéji do nasledujiciho
roku, avSak nepatfi do nich mylnd, zastavena a zamitnutd fizeni. Tato fizeni tvoii necelé
procento v kazdém roce, v porovnani se pocet téchto fizeni snizil v roce 2014 o jednu
ttetinu oproti roku 2013. Z toho plyne, ze v roce 2014 se pozitivné snizil pocet téchto
fizeni.

Neukoncena tizeni k poslednimu dni roku 2013 ¢inila 12,2 % z celkového poctu
fizeni, avSak v roce 2014 se snizila na pouhych 8,4 %. Lze tak fici, ze diky nové pravni
upraveé se neukoncena Fizeni piijemné snizila.

V ramci porovnani poctu vyfeSenych fizeni se v roce 2013 vytesilo pies 87 % fizeni
a vroce 2014 o 3,9 % vice. Tato informace vypovida o dalSim kladném vlivu nové pravni

upravy na cely chod vkladového fizeni.

Tabulka 4: Vysledky Fizeni v letech 2013 a 2014

VyteSeno
Neukonend | PHjaté | Celkem | Ukondena | T\cukonend | z celkového
fizenik 1.1 | névrhy | kfeSeni | Fizeni Hzenl poctu
' k 31.12 navrhua
V%

Celkem
v CR
vr 60709 669393 | 730102 639856 89585 87,6 %
2013
Cevllgem
x ?R 89585 1022590 | 1112175 | 1018020 93902 91,5%
2014
Zmeéna
k roku +32.2 % +345% | +345% | +37,.1% +4.6 % +3,9 %
2014

Zdroj: Vlastni zpracovani statistickych udajii od Katastru nemovitosti
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V ramci porovnani kraji v Ceské republice se vybraly tii kraje, ve kterych bylo
nejvice neukoncéenych fizeni, ale i pfijatych navrhti na vklad. Mezi tyto kraje patii Praha,
StiedoCesky kraj a Jihomoravsky kraj. Porovnava se pouze prvnich pét mésicii roku 2015.
Pfi sefazeni podle poctu navrhll se s nejvétSim poctem na prvnim misté nachdzi kraj
Stfedocesky, na druhém misté je kraj Jihomoravsky a na poslednim misté je Praha.

Praha se podle katastralniho uradu jest¢ d€li na vychodni a zépadni cast. V tomto
porovnani piijima vice navrhi a tak i povoluje vice vkladi vychodni ¢ast Prahy. Avsak
VvV ramci prumérné doby fizeni je Praha nejpomale;jsi v celé republice.

Z vysledkt Setfeni vyplyva, Ze nastavena pravni Uprava je ve vSech ohledech
uspésna a to jiz v prvnim roce jejiho zavedeni. Oproti minulym 1étim se jiz v prvnim roce

statisticky prokazal pozitivni pfinos.
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6 Zavér

Katastr nemovitosti se stale drzi zakladnich konstrukci, které byly uplatiiovany jiz
v dobé¢, kdy se pracovalo s pozemkovymi knihami.

V kostie je tedy cil stejny: evidence vSech nemovitosti. Jde jen o zmodernizovanou
verzi, ktera pomoci novych technologii usnadiiuje, zrychluje, zdokonaluje a vede k vétsi
ptfesnosti oproti pouhému lidskému faktoru. Spolu s modernizaci se také rozsifil pocet
a druh informaci, které se eviduji. Dale se rozsifily sluzby pro vefejnost v podobé
poskytovanych informaci.

S jistotou lze fict, ze tato Cast statni spravy je velmi dileZita a to nejen Vv ramci
evidence veskerych nemovitosti, ale také kvili ochrané prav a v neposledni fadé v ramci
ucelu danového a poplatkového.

Posledni pravni uprava probéhla v roce 2013 stéinnosti k 1. 1. 2014, kdy se
katastralni zdkon ménil v rdmci ptizplisobeni se novému obcanskému zakoniku. Nejlépe
jsou zmeény zpusobené novym katastralnim zdkonem vidét z praktického pohledu.
Prokazateln¢ se zvysil pocet podani navrhi na vklad a to diky zméné¢ rezimu podani.
V nové pravni upravé probiha celé fizeni na zaklad€ podani navrhu na vklad, nikoli navrhu
na zapis, jako tomu bylo do konce roku 2013.

Podle statistickych udaji je zfejmé, Ze po nové pravni upraveé se proces zdokonalil
a zrychlil, jelikoZ jiz v prvnim roce se procento uspéSné ukoncenych fizeni zvySilo
o necela 4 % oproti poslednimu roku ptedeslé pravni upravy. V roce 2014 se Cisla také
snizovala a to vramci nedokoncenych fizeni kdy se z 12,2 % Vv poslednim roku toto
procento sniZilo na 8,4 % jiz v prvnim roku nové pravni upravy.

Nejvice tato ¢isla ovliviiuji SttedoCesky kraj, Praha a Jihomoravsky kraj s nejvét§im

poctem fizeni v Ceské republice.

UspéSnost nové pravni Upravy je tak prokdzand, avSak stoji za ni slozité ptipravy

vyzadujici hodné préce a Casu, véetné naslednych skoleni v§ech zaméstnanct.
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8 Prilohy

8.1 Priloha €. 1: Navrh na vklad dle zakona o0 katastru nemovitosti

Navrh na vklad do katastru nemovitosti

podle § 14 zakona €. 256/2013 Sb.

Spisova znacka

vyplini katastralni ufad
Uréeno:
Katastralnimu Gfadu pro

Katastralnimu pracovisti

I.  Udaje o téastnicich fizeni — fyzickych osobach

pofadové
¢Eislo pfijmenti jméno, pfip. jména titul pfed titul za
rodné &islo (nebylo-li pfidéleno, datum narozeni) &islo ECI**) dokladu navrhovatele (byl-li vydan)  typ ECI**) dokladu

Adresa mista trvalého pobytu (neni-li povolen, adresa bydlisté)
ulice &p.feev.*) &orient. &ast obce (v Praze nazev iho Gzemi)

PSC obec méstsky obvod v Praze _stéat (vypliite pouze v pfipadé ciziho statu)

Adresa pro doru€ovani, pokud je odlisna od adresy mista trvalého pobytu

ulice &.pléev.”) &orent. Cast obce (v Praze nazev 10 Uzemi)

PsC obec &stsky obvod v Praze

piijmeni a jméno zastupce, pokud je iéastnik zastoupen podpis navrh le/zastupce*)

poradové

Eislo pfijmeni jméno, pfip. jména titul pred titul za
rodné élslt! (nebylo-li pfidéleno, datum narozeni) &islo ECI**) dokladu navrhovatele (byl-li vydan) typ ECI**) dokladu

Adresa mista trvalého pobytu (neni-li povolen, adresa bydlisté)
ulice &p/Eev.*) &orient. &ést obce (v Praze nazev katastrainiho (izemi)

PSC obec méstsky obvod v Praze _stat (vypliite pouze v pfipadé ciziho statu)

Adresa pro doru€ovani, pokud je odli$na od adresy mista trvalého pobytu

ulice &p./Eev.*) &orient. &ast obce (v Praze nazev katastrainiho Gzemi)
PSC obec méstsky obvod v Praze
pfijmeni a jméno zastupce, pokud je Gastnik zastoupen podpis navrh |l pce*)

*) Nehodici se $krtnéte. **) ECI doklad = elektronicky &itelny identifikaéni doklad

6.87.1-2013
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Navrhuje se

vklad vymaz vkladem

[ |viastnického prava

[ |prava stavby [ |prava stavby

[ | vécného biemene [J |v&cného biemene

[] | zastavniho prava [] |zastavniho prava

[] |budouciho zéstavniho prava [ |budouciho zastavniho prava

l:] podzastavniho prava l:] podzastavniho prava

] | predkupniho prava, bylo-li zfizeno jako pravo vécné [] |predkupniho prava

[ | budouciho vyménku [J |budouciho vyménku

[ | pridatného spoluviastnictvi [] |ptidatného spoluviastnictvi

[] |spravy svérenského fondu [[] |spravy svétenského fondu

] | vyhrady vlastnického prava, byla-li zfizena jako pravo vécné [ |vyhrady viastnického prava

] |vyhrady prava zpétné koupé, byla-li zfizena jako pravo vécné [ |vyhrady prava zpétné koupé

[1 | vyhrady prava zpétného prodeje, byla-li zfizena jako pravo vécné [ |vyhrady prava zpétného prodeje
[ |zakazu zcizeni nebo zatizeni, byl-li zfizen jako pravo vécné [] |zakazu zcizeni nebo zatizeni
[ |vyhrady prava lepsiho kupce, byla-li zfizena jako pravo vécné [ |vyhrady prava lepsiho kupce

[] | ujednani o koupi na zkousku, bylo-li zfizeno jako pravo vécné [ |ujednani o koupi na zkousku

[ | najmu (se souhlasem viastnika) [ |najmu

[] | pachtu (se souhlasem vlastnika) [] |pachtu

[ [vzdani se préva na nahradu §kody na pozemku D vzdani se préva na nahradu §kody na pozemku

R p \ i Ste opra , PFip. [
.pItva oznatte rusené prévo &islem fizeni, pod kterym bylo zapséno do | katastru nebo jinymi vhodnym (Gdaji.

v poradi

Uvedte pouze v pfipadé, Ze pro nové vmukajicl prévo bylo v minulosti vyhrazeno prednostni pofadi nebo se
O

Cislo fizeni, pod kmrym byla

jedna o zastavni pravo, které ma byt z: ého zéstavniho prava nebo zaménéno za jiné nebo
zastavni pravo prévo uréu]lcl poradi
[ |podle poznamky o vyhrad& prednostniho pofadi
[] | uvolnéného zastavniho prava
[ |zastavniho prava, za které ma byt po jeho zaniku zaménéno
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k nasledujicim nemovitostem:

Pozemky:

Pozemky oznaéte parcelnim Cislem a ndzvem katastralniho uzemi. Pokud se pozemky nachazeji vtomtéZ katastralnim Gzemi, uvedte nazev
katastralniho Gizemi pouze na prvnim fadku.

Pokud se jedna o katastralni izemi se dvoji &iselnou fadou parcel a na listu viastnictvi je pfed parcelnim &islem pozemku uvedena zkratka ,st.”,
uvedte parcelni ¢islo véetné této zkratky

Jedna-li se o p ve idenci, uvedte v poloZce ,udaje dfivéjsi pozemkové evidence” idaj o piivodu jeho parcelniho &isla, a to
zkratkou EN pro puvod ewdenoe nemovitosti“, PK pro puvod ,pozemkovy katastr* a GP pro plvod .pfidélovy plan nebo jiny podklad®. V pfipadé, Zze
pfedmétny pozemek byl v minulosti dotéen zménou hranice katastralniho Gzemi, uvedte zde rovnéz nazev puvodniho katastralniho izemi, ze kterého
jeho parcelni ¢islo pochézi.

Jedna-li se 0 nové zapisovany pozemek podle geometrického planu, uvedte také &islo tohoto geometrického planu.

Jedné-li se o dil pozemku podle geometrického planu, uvedte za parcelnim &islem lomitko a oznageni prislusného dilu pismenem malé abecedy.
Spoluvlastnicky podil nevypliiujte, pokud je pravo nabyvano k celku. Pokud je nabyvano nebo zatéZovano vice spoluvlastnickych podill zarover,
uvedte celkovy spoluvlastnicky podil (souget vSech nabyvanych nebo zatiZzenych podilt).

katastralni uzemi parcelni ¢islo | udaje dfivéjsi pozemkové evidence |&islo geom. planu | spoluvl. podil

Stavby (pouze pokud nejsou souéasti pozemku):

Uvedte, o jaky typ stavby se jedna — zda jde o budovu (bud.), rozestavénou budovu (rozestav.) nebo o vodni dilo (v. dilo).

Budovu oznaéte &islem popisnym nebo evidenénim a Gdajem o &asti obce. Pokud se &islo popisné ani evidenéni budové nepfidéluje, uvedte pouze
namisto &asti obce zpusob jejiho vyuziti. Dale budovu oznaéte Gdaji o pozemku (v8ech pozemcich), na kterém je budova postavena.

Rozestavénou budovu oznacte tdaji o pozemku (vSech pozemcich), na némz je rozestavéna, a oznacenim, Ze se jedna o rozestavénou budovu (typ).
Vodni dilo oznaéte Udaji o pozemku (vSech pozemcich), na némz je postaveno, a zplsobem jeho vyuZiti.

Spoluvlastnicky podil uvedte podle pravidel popsanych u pfedchoziho odstavce

stavba na pozemku

ty c.p./ cast obce/
P c.ev.*) zpusob vyuziti stavby*)

spoluvl. podil
katastralni Gzemi parcelni &islo

Pravo stavby:
Uvedte, pro jaky typ stavby bylo pravo stavby zfizeno ((cel prava stavby).
Pozemek, ktery je zatiZzen pravem stavby, a podil na pravu stavby uvedte podle pravidel popsanych u odstavce ,Pozemky*.

k pozemku

podil na pravu
cislo geom. stavby
planu

ucel prava stavby
katastralni Gzemi parcelni &islo

*) Nehodici se $krtnéte.
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k nasledujicim jednotkam:

Jednotku oznadte jejim &islem uvedenym na vypisu z katastru nemovitosti a uvedte jeji zpiisob vyuZiti.

Spoluvlastnicky podil na jednotce nevypliiujte, pokud je pravo nabyvano k celku. Pokud je nabyvano nebo zatéZovano vice spoluviastnickych podilt na
téZe jednotce zaroveri, uvedte celkovy spoluvlastnicky podil (souget viech nabyvanych nebo zatizenych podilti).

¢Eislo jednotky
s.pleev.r) |
!

zpusob vyuziti podil na jednotce

1

/

v budové

Pokud se naklada s jednotkami v riznych budovéch, pouZijte pro jednotky z kazdé jedné budovy samostatnou pfilohu.
Budovu oznatte tdaji o ¢asti obce a viech Cislech popisnych ¢&i evidencnich, ktera ji byla pridélena.
V pripadé rozestavéné budovy uvedte namisto Udaje o Easti obce (idaj o rozestavénosti (rozestav.)

cast obce

&.p./e.ev.”) e — e R —

postavené na pozemku

Pozemky, na kterych je budova postavena, oznadte parcelnim &islem a nazvem katastralniho Gzemi. Pokud se pozemky nachézeji vtomtéz
katastralnim tzemi, uvedte nézev katastrélniho izemi pouze na prvnim fadku.

Pokud se jedna o katastralni tzemi se dvoji &iselnou fadou parcel a na listu viastnictvi je pfed parcelnim &islem pozemku uvedena zkratka ,st.", uvedte
parcelni &islo véetné této zkratky.

katastralni Gzemi parcelni ¢islo parcelni Gislo parcelni Cislo parcelni ¢islo

a k nasledujicim pozemkim:

Pozemky ve spoluvlastnictvi vlastnika jednotky, které jsou uvedeny v prohl&$eni viastnika nebo byly pfevedeny podle § 60a zakona

€. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich

Pozemky, které jsou ze zakona spojeny s jednotkou, oznaéte parcelnim &islem a nazvem katastralniho (izemi. Pokud se pozemky nachazeji v tomtéz
katastralnim Gzemi, uvedte nazev katastrainiho izemi pouze na prvnim fadku.

Pokud se jedna o katastralni izemi se dvoji Eiselnou fadou parcel a na listu viastnictvi je pfed parcelnim &islem pozemku uvedena zkratka ,st.“, uvedte
parcelni gislo véetné této zkratky.

V polozce ,spoluvl. podil* uvedte souget podilii na pozemku naleZejicich ke vSem jednotkam nebo podilim na jednotkach, se kterymi je nakladano.

katastralni uzemi parcelni ¢islo spoluvl. podil parcelni ¢islo spoluvl. podil

*) Nehodici se $krtnéte.
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IIl. B Oznaéeni prav, ktera maji byt zapsana k jednotkam vymezenym podle zékona o viastnictvi bytd

Navrhuje se
vklad vymaz vkladem

[ |viastnického prava

[] |v&cného bremene [ |vécného biemene

[ | zastavniho prava . [ |zastavniho prava

[ | budouciho zastavniho prava [ |budouciho zastavniho prava
[ | podzastavniho prava [ |podzastavniho prava

[] | predkupniho prava, bylo-li zfizeno jako pravo vécné [ |predkupniho prava

[ |budouciho vyménku [ | budouciho vyménku

[1 | pridatného spoluvlastnictvi [] |pridatného spoluvlastnictvi
[ | spravy svéienského fondu [ |spravy svétenského fondu
[ | vyhrady viastnického prava, byla-li zfizena jako pravo vécné [ | vyhrady viastnického prava
[J | vyhrady prava zpétné koupé, byla-li zfizena jako pravo vécné O vyhrady prava zpétné koupé
[] |vyhrady prava zpétného prodeje, byla-li ziizena jako pravo vécné [ |vyhrady prava zpétného prodeje
[[] | zakazu zcizeni nebo zatizeni, byl-li zfizen jako pravo vécné [] |zakazu zcizeni nebo zatizeni
[ | vyhrady prava lepsiho kupce, byla-li zfizena jako pravo vécné [J | vyhrady prava lepsiho kupce
O ujednani o koupi na zkousku, bylo-li zfizeno jako pravo vécné O ujednani o koupi na zkousku
[J | najmu (se souhlasem viastnika) [ |najmu

[ | pachtu (se souhlasem viastnika) [ |pachtu

Uvedte struény popis prava podle piedloZené listiny. Pfi oznacovani osob, kterym pravo svédéi, mizete vyuZit poradova ¢isla z ¢asti I. formulare.

V piipadé viastnického prava uvedte zejména jeho nabyvatele, dale zda je pravo nabyvano kcelku nebo jsou nemovitosti nabyvany do
spoluvlastnictvi, zda jsou nemovitosti nabyvany do spoleéného jméni manzell nebo do jiného majetkového spoledenstvi manzell podle ciziho prava
atd. Nabyva-li nemovitost do svého spoluviastnictvi vice osob, uvedte, zda jsou jejich podily stejné, pokud stejné nejsou, uvedte i velikost téchto
podilti pro jednotlivé osoby.

Pokud spolu s viastnickym pravem pro Ceskou republiku, kraj, obec &i podilniky podilového fondu vzniké dal$i opravnéni, uvedte, o jaké opravnéni se
jedna a pro koho vznika (napr. pfisluSnost hospodafit s majetkem statu, hospodareni pfispévkové organizace se svéfenym majetkem obce &i kraje ...).
V pfipadé zastavniho/budouciho zastavniho/podzastavniho prava oznacte pohledavky, k jejichz zajiSténi je zfizovano, a osobu/osoby zastavniho
vefitele, pripadné jeho podil na pohledavce vyjadreny zlomkem, procentem nebo vysi ¢asti jistiny.

V pripadé vécného bfemene uvedte obsah a rozsah opravnéni, dobu trvani a oznacte opravnénou osobu nebo nemovitost opravnéného viastnika.

V pripadé ostatnich prav uvedte zejména dobu trvani a oznacte opravnénou, pfip. povinnou osobu (je-li odli$na od viastnika véci).

V pripadé vymazu prava oznaéte ruSené pravo Cislem fizeni, pod kterym bylo zapsano do katastru, nebo jinymi vhodnymi tidaji.

v poradi

Uvedte pouze v pfipadé, Ze pro nové vznikajici pravo bylo v minulosti vyhrazeno pfednostni pofadi nebo se Cislo fizeni, pod kterym byla
jedna o zastavni pravo, které ma byt zapsano namisto uvolnéného zastavniho prava nebo zaménéno za jiné psana poznamka nebo
zastavni pravo pravo urcujici poradi

[ | podie poznamky o vyhradé prednostniho poradi

[ | uvolnéného zastavniho prava

[] |zastavniho prava, za které ma byt po jeho zaniku zaménéno
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k nasledujicim jednotkam:
Jednotku oznadte jejim Eislem uvedenym na vypisu z katastru nemovitosti a uvedte jeji zptisob vyuZiti.

na téZe jednotce zaroven, uvedte celkovy spoluviastnicky podil (soucet v8ech nabyvanych nebo zatizenych podili).

Spoluvlastnicky podil na jednotce nevyplriujte, pokud je pravo nabyvano k celku. Pokud je nabyvano nebo zatéZovano vice spoluvlastnickych podil

Cislo jednotky
c.pléev*) |

zpusob vyuziti

podil na jednotce

/

/

/

/

/

[[] vymezenym v budové (pokud budova neni soucasti pozemku ani prava stavby)

Pokud se naklada s jednotkami v riznych budovach, pouZijte pro jednotky z kazdé jedné budovy samostatnou pfilohu.
Budovu oznacte tdaji o Easti obce a vSech Eislech popisnych ¢i evidenénich, ktera ji byla pfidélena.
V pripadé rozestavéné budovy uvedte namisto tdaje o Easti obce Udaj o rozestavénosti (rozestav.)

katastralnim Gzemi, uvedte nazev katastralniho izemi pouze na prvnim radku.

uvedte parcelni islo véetné této zkratky.

Gast obce

E.p./.ev.)

postavené na pozemku v katastralnim tzemi parcelni Cislo parcelni Cislo parcelni ¢islo parcelni ¢islo
vy 1ym V pc ku, jehoz soucasti je budova

Pozemek, ve kterém je jednotka vymezena, oznacte parcelnim Cislem a nazvem katastralniho tzemi. Pokud se pozemky nachazeji v tomtéz

Pokud se jedna o katastralni izemi se dvoji éiselnou Fadou parcel a na listu viastnictvi je pfed parcelnim &islem pozemku uvedena zkratka ,st.”,

katastralni Gzemi parcelni ¢islo parcelni ¢islo parcelni Cislo parcelni ¢islo
[[] vymezenym v pravu stavby, jehoz souéasti je budova
Uvedte, pro jaky typ stavby bylo pravo stavby zfizeno (ucel prava stavby).
Pozemky, ke kterym je zfizeno pravo stavby, ve kterém je jednotka vymezena, oznadte podle predchoziho odstavce.
k pozemku
ucel prava stavby
katastraini tzemi parcelni &islo parcelni ¢islo parcelni Cislo

*) Nehodici se $krinéte.
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Navrhuje se

vklad vymaz vkladem

[] | viastnického prava

|:] vécného bremene D vécného bfemene

[] | zastavniho prava [] |zastavniho prava

[ |budouciho zastavniho prava [ |budouciho zastavniho prava
[ | podzastavniho prava [0 |podzastavniho prava

[C] | ptedkupniho préava, bylo-li zfizeno jako pravo vécné [J |predkupniho prava

[ |budouciho vyménku [ |budouciho vyménku

O pridatného spoluvlastnictvi [] |pridatného spoluviastnictvi
[] | spravy svéfenského fondu [] |spravy svéfenského fondu
[] |vyhrady viastnického prava, byla-li zfizena jako pravo vécné [J | vyhrady viastnického prava
[] | vyhrady prava zpétné koupé, byla-li zfizena jako pravo vécné [1 [vyhrady prava zpétné koupé
O vyhrady prava zpétného prodeje, byla-li zfizena jako pravo vécné [ |vyhrady prava zpétného prodeje
[ |zakazu zcizeni nebo zatizeni, byl-li zfizen jako pravo vécné [0 |zakazu zcizeni nebo zatizeni
[ | vyhrady prava lepsiho kupce, byla-li zfizena jako pravo vécné [ | vyhrady prava lepsiho kupce
[[] | ujednani o koupi na zkousku, bylo-li zfizeno jako pravo vécné [C] | ujednani o koupi na zkousku
] | najmu (se souhlasem viastnika) [ [naimu

[] | pachtu (se souhlasem viastnika) [ |pachtu

Uvedte strugny popis prava podle predlozené listiny. Pfi oznagovani osob, kterym pravo svédci, miZete vyuzit pofadova Cisla z ¢asti |. formulare.

V pfipadé viastnického prava uvedte zejména jeho nabyvatele, dale zda je pravo nabyvano kcelku nebo jsou nemovitosti nabyvany do
spoluvlastnictvi, zda jsou nemovitosti nabyvany do spoleéného jméni manzelli nebo do jiného majetkového spolecenstvi manzell podle ciziho prava
atd. Nabyva-li nemovitost do svého spoluviastnictvi vice osob, uvedte, zda jsou jejich podily stejné, pokud stejné nejsou, uvedte i velikost t&chto
podilt pro jednotlivé osoby.

Pokud spolu s viastnickym pravem pro Ceskou republiku, kraj, obec &i podilniky podilového fondu vzniké dalsi opravnéni, uvedte, o jaké opravnéni se
jedna a pro koho vznika (nap¥. piislusnost hospodafit s majetkem statu, hospodareni prispévkové organizace se svéfenym majetkem obce ¢i kraje ...).
V ptipadé zéstavniho/budouciho zastavniho/podzastavniho prava oznacte pohledavky, k jejichz zajisténi je zfizovano, a osobu/osoby zastavniho
véfitele, pfipadné jeho podil na pohledavce vyjadfeny zlomkem, procentem nebo vysi Easti jistiny.

V pripadé v&cného bfemene uvedte obsah a rozsah opravnéni, dobu trvani a oznacte opravnénou osobu nebo nemovitost opravnéného viastnika.

V piipadé ostatnich prav uvedte zejména dobu trvani a oznagte opravnénou, pfip. povinnou osobu (je-li odliSna od viastnika veci).

V pfipadé vymazu prava oznadte rusené pravo Cislem fizeni, pod kterym bylo zapséano do katastru, nebo jinymi vhodnymi tGdaji.

v poradi

Uvedte pouze v pfipadé, Ze pro nové vznikajici pravo bylo v minulosti vyhrazeno pfednostni pofadi nebo se Cislo fizeni, pod kterym byla
jedna o zastavni pravo, které ma byt zapsano namisto uvolnéného zastavniho prava nebo zaménéno za jiné psana p ka nebo za i
zastavni pravo pravo urcujici poradi

[] | podie poznamky o vyhradé prednostniho pofadi

[ | uvolnéného zastavniho prava

[[] | zastavniho prava, za které méa byt po jeho zaniku zaménéno
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Ill. Sdéleni pro katastralni ufad

Kontaktni idaje:

Zde mlZete uvést udaje, které v pfipadé potfeby urychli Vase kontaktovani a feSeni pfipadného p

1. Uvedeni

ktnich daj je nepovinné.

Pokud zaroveil Zadate i o zaslani informace o tom, Ze doslo k vyzna&eni, Ze pravni vztahy k Vasim nemovitostem jsou dotéeny zménou
(zaplombovani), na néktery z kontaktnich udaju (e-mail, telefon), vyjadrete tuto skuteénost zaSkrtnutim pole pfed timto idajem.

Pof. &islo

ucastnika_ID datové schrénky e-mail telefon
O O
O O
O d
O O
O O
O O

Na zakladé predlozené listiny se zaroveri Zada o zapis:

O poznamky o vyhradé pfednostniho pofadi pro jiné pravo

O poznamky o ujednani o tom, Ze vlastnik pozemku nema pfedkupni pravo k pravu stavby

[[] poznamky o ujednani o tom, Ze viastnik prava stavby nemé predkupni pravo k pozemku

[] poznamky o vyhradé souhlasu se zatizenim prava stavby

[] poznamky o zévazku nezajistit zastavnim pravem ve vyhodnéjsim pofadi novy diuh

(| poznamky o zavazku neumoznit zapis nového zastavniho prava namisto starého

O upozornéni na zavazek zastavniho véritele nepozadat o vymaz zastavniho prava

Dal$i sdéleni:

Cislo jednaci nebo jiné oznageni véci na strané vyhotovitele listiny

IV. Listy formulafe

Poéet samostatnych listi formulare:

Cast |. Udaje o Géastnicich fizeni — fyzickych osobach — pokragovani

Cast I. Udaje o éastnicich fizeni — pravnickych osobach — pokracovani

Cast II.A — Oznaéeni prav, ktera maji byt zapséna ke stavbam a pozemkim

Cast 11.B — Oznadeni prav, ktera maji byt zapsana k jednotkdm vymezenym podle zakona o viastnictvi byt

Cast I1.C — Oznaéeni prav, kterad maji byt zapséana k jednotkam vymezenym podle ob&anského zakoniku

V. Prilohy navrhu na vklad

Struény nazev pfilohy:

v poctu:
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