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Abstrakt

Tématem této bakalaiské prace je Koncepce bytové politiky v CR. Prace je rozdélena na
Ctyii hlavni ¢asti. Prvni ¢ast se zabyva obecnou charakteristikou bytové politiky,

popisuje roli statu a jeji cile. Poté je popsana statni bytova koncepce z roku 2011. Druha
¢ast predstavuje dostupné podpory bydleni. Tteti cast se zabyva vyvojem bytové
vystavby v CR a posledni &ast je zaméfena na bytovou politiku mésta Litomysl.
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Bydleni, bytova politika, bytova vystavba, statni bytova koncepce, nastroje bytové
politiky, bytovy fond, sprava bytového fondu, dota¢ni programy, Litomysl.

Abstract

The topic of the bachelor’s thesis is Conception of the Housing Policy in the CR. It is
divided into four main parts. The first part explains general characteristics of the
housing policy, describes the role of the state and her goals. Then is presented the state
housing concept from 2011. The second part introduces available support housing. The
third part explains proceses housing construction in the CR and last part is focused on
the housing policy of town Litomysl.

Keywords
Housing, housing policy, housing construction, state housing conception, tools of the

housing policy, housing fun, management of the housing fund, subsidy programs,
Litomysl.
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UvVOD

Bydleni je jednou ze zékladnich potieb kazdého Cloveka. Je to pojem, ktery ma vétSina
lidi spojeny s domovem, at’ uz s mistem, kde vyrtstaly nebo s mistem, kde v soucasné
dobé ziji. V prostiedi bydleni travi ¢loveék podstatnou ¢ast svého ¢asu, proto je nutné
klast vysoké naroky na jeho kvalitu, komfort, uroven. Bude-li uroven bydleni
uspokojiva 1 obyvatelé budou pak spokojeni. Kvalita bydleni a jeho dostupnost jsou
spojené s zivotni Urovni spolec¢nosti. Bydleni nemé vliv pouze na jednotlivce, ale
ovlivituje 1 hospodaisky vyvoj zemé&. Povinnosti statu je v oblasti bydleni vytvofit
stabilni prostredi.

Téma Koncepce bytové politiky v CR mi pfislo zajimavé z ditvodu, Ze oblast bydleni se
dotyké kazdého jedince, tedy i mé. Zameéfila jsem se na zkouméani ulohy statu a obci.
Popsala jsem, jakymi programy stat poskytuje podporu a shrnula soucasnou situaci. Pro
pfesnéj$i znazornéni bytové politiky obce jsem si vybrala konkrétni obec, a to své
bydlisté¢ mésto Litomysl.

V prvni kapitole jsem se zabyvala obecnou charakteristikou bydleni a bytové politiky.
Popsala jsem jednotlivé subjekty a typy bytové politiky. Uvedla jsem jeji cile a faktory,
jez ji ovlivituji. Nasledné jsem se zameéftila na Koncepci bytové politiky na Grovni statu,
ale také obce. Poté jsem popsala soucasnou Koncepci bydleni CR do roku 2020.

V druhé kapitole se zabyvam podporami, jez stat v oblasti bydleni diive poskytoval a
podporami, jez vV soucasné dobé poskytuje Ministerstvo pro mistni rozvoj. Popisuji zde
zdroje financovani a nastroje podpory.

V tieti kapitole se zamé&fuji na bytovou vystavbu, na jeji vyvoj a investi¢ni ndklady s ni
spojené. Uvadim, jak se vyvijely ceny nemovitosti, a popisuji soufasnou situaci
Vv oblasti bydleni. Dale provadim srovnani situace v roce 2001 a 2011.

Posledni kapitola se zabyva popsanim bytové politiky mésta Litomysl. Zaméfuji se na
spravu bytového fondu a jeho aktualni stav. Popisuji bytovou vystavbu v letech
minulych az po soucasnost. Uvadim zasady pronajimani ndajemnich byt a bytd
v domech s pecovatelskou sluzbou. V samotném zavéru se pak vénuji socidlnimu
bydleni v Litomysli, kde popisuji jednotliva konkrétni zatizeni.

Pti zpracovani své bakalarské prace jsem nejvice vyuzivala aktualné platnou Koncepci
bydleni CR do roku 2020. Dale jsem vychéazela z udajii poskytnutych na internetovych
strankach Ministerstva pro mistni rozvoj a Ceského statistického ufadu. Pro popsani
bytové politiky mésta LitomySl mi pomohly internetové stranky mésta a interni udaje,
jez me poskytl Méstsky trad v Litomysli.
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1 BYDLENI A BYTOVA POLITIKA

Jak uz jsem wuvedla vavodu, bydleni patii mezi zakladni potiecby c¢lovéka.
s domovem, s mistem, kde travi podstatnou Cast zivota. Bydleni je spojovdno se
seberealizaci, s pocity osobni svobody, bezpeci a je predpokladem zivotni jistoty. Ma
vliv na zivot ¢lovéka, na jeho zivotni troveil a na jeho Zivotni styl. Bydleni je dalezité i
pro socialni, ekonomicky a kulturni vyvoj lidi. S tim se pro stat poji urcité zavazky.
Bytova politika je nepostradatelnd k dosazeni uspokojivé urovné bydleni a prispiva ke
spokojenosti obyvatel. Naopak nedostatecné bydleni mlze zpiisobit socialni vylouceni
ze spoleCnosti, muze dochazet az k bezdomovectvi, kriminalit¢ a neschopnosti se
uplatnit na trhu prace. V kazdé spolecnosti existuji lidé, ktefi si prostfedky na své
bydleni nejsou schopni zajistit sami. Povinnosti statu je jim na principu solidarity
pomoci. Neni vSak vhodné vzdy volit pomoc formou nevratné finan¢ni vypomoci.
Takovy zptisob byva malo efektivni a nemotivuje ucastniky k jejich osobni aktivité.
V piipad¢ poskytnuti nevratné finanéni vypomoci musi brat zietel na zasadu
udrzitelnosti vetejnych financi.

V tad€ mezinarodnich dokumenti je pravo na bydleni formulovano, v nékterych zemich
je dokonce zahrnuto i v ustavé. I kdyZ pravo na bydleni Listina zakladnich prav a
svobod vyslovné neupravuje, tak pii ztraté jeho dostupnosti mlize nastat stav hmotné
nouze. V takovém piipadé musi stit pomoci kazdému, kdo se do takového stavu
dostane. [1][2]

Zivotni uroven spolednosti byva spojovana s kvalitou bydleni a jeho dostupnosti pro
obyvatelstvo. Bydleni je vyjimecné v tom, Ze je vyuZzivano téméf celou spolecnosti.
Odpovédnosti v podstaté kazdého jedince je zajisténi svého bydleni. Vétsina lidi si ho je
schopna zajistit sama. AvSak motivace téchto lidi statem ma pozitivni vliv na rist
ekonomiky. Dostupnost bydleni je pfimo umérna jeho ekonomickym moznostem. Ty
jsou odrazem jeho schopnosti a stavu ekonomického prostiedi, ve kterém zije. Pro

o 24

1.1 Obecna vychodiska bytové politiky
1.1.1 Charakteristika bydleni

Obecna definice pojmu bydleni v Ceské republice neexistuje. Terminem bydleni
muzeme oznacit ur€ity typ nemovitosti, napt. byt, chatu ¢i vilu. Byt je zaroven
spotfebnim zbozim, soukromou investici a spolecenskym statkem. Toto plati nezavisle
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na typu vlastnictvi. Vlastnictvi v ekonomickém smyslu je souhrn historicky ur¢enych
majetkovych vztaht drzby, uzivani a dispozic s vécmi. Mlize nabyvat formy spotieby ¢i
investice, mame-li na mysli spojeni s jednotlivcem. V pfipadé financovani bytl
vefejnymi institucemi mluvime pouze o investicich, nikoli o spotfebé. Vlastnictvi v
pravnim smyslu je pravnimi normami regulovany vlastnicky vztah. [3][4]

Byt jako statek je specificky svou komplexnosti, pevnym umisténim Vv prostoru,
relativné vysokymi naklady na jeho pofizeni, mimotfadné dlouhou dobou zivotnosti a
potiebou tohoto statku k realizaci osob a rodin v moderni spole¢nosti. [3]

1.1.2 Typy bydleni

Dle zpiisobu vyuziti bytu rozdélujeme bydleni:

e najemni
e vlastnické

Dle pravniho divodu uzivani bytu délime bydleni:

e ve vlastnim domé

e Vv byté ve vlastnictvi — vlastnikem je fyzické osoba

e nijemni — bud’ v soukromém vlastnictvi cizi osoby, nebo obce ¢i druzstva
e druzstevni — ve vlastnictvi bytového druzstva

Dle vlastnictvi domu rozdélujeme bydleni:

e fyzickych osob

e obce

e bytového druzstva

e spoluvlastnictvi vlastniki byt — kazdy vlastnik bydli ve vlastnim byt€, byt je ale
soucasti domu, jez vlastni spole¢né vlastnici vSech byt v domé [5]

1.1.3 Slozky bytové politiky

V soucasné dob¢ fungujici model bytové politiky, ktery by byl obecné platny,
neexistuje. Nejcasteji se vSak uvadéji tyto slozky:

e zajiStovani bydleni zptisobem, jez sladi vefejné a soukromé z4jmy
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e podpora najemnikli a opatfovani bytl, podporou je mysleno usmériiovani vyse
najmu, uprava prav, povinnosti ndjemnika a najemnich smluv

e podpora znevyhodnénych skupin obyvatelstva poskytnutim finan¢nich
prostiedkt ¢i zajisténim socidlniho bydleni

e nezbytné predpoklady fungovani trhu s byty [6]

1.1.4 Subjekty bytové politiky

Bydleni ovliviiuje celd fada subjektd. Mohou byt vefejné i soukromé. SnaZi se
uptednostnit své vlastni z4jmy a pomdhaji si riznymi ndstroji. Mezi tyto subjekty patii
stat, mistni sprava, vetejny sektor ¢i subjekty soukromé.

Stat

Cinnosti statu mtzeme rozdélit na koncepéni a realizaéni. Hlavni povinnosti je
formulace bytové politiky a zaji§téni nastroji pro jeji realizaci. V CR v oblasti bytové
politiky je stat reprezentovan Ministerstvem pro mistni rozvoj, Ministerstvem financi a
Parlamentem CR.

Pro realizaci bytové politiky vytvaii stat technické, legislativni a financni podminky.
Déle formuluje koncepci i cile bytové politiky. Uastni se financovani vystavby
bydleni. Mize dat podnét k vzniku instituci nebo prenést svoji plisobnost na nizsi
subjekty.

Mistni sprava

Patfi sem organy vefejné spravy, které vykonavaji pfenesenou piisobnost statni spravy,
a to v oblastech jako je tzemni planovani, stavebni fad ¢i socidlni péfe. Ma na starosti
zabezpeceni vyuZziti nenahraditelné pudy, dale ochranu Zivotniho prostfedi a rozvoj
jednotlivych ¢asti izemnich celki. Ve sféfe samospravy dochézi k tvorbé rozvojovych
dokumentt, potom se zde zabezpecuje technicka infrastruktura, vznikaji podnéty k
bytové vystavbé, vyuZivaji se financni prostiedky statu, formuluje se mistni bytova
politika a organizuje socialni pomoc.

Soukromé a jiné subjekty

Na bytovém trhu se vyskytuje mnoho soukromych subjektt. Jsou to sdruzeni ziskové a
neziskova neboli treti sektor. Maji vlastni cile a také strategie. Mezi ty, co funguji na
stran¢ poptavky, patii domacnosti. Poté subjekty, které zajistuji vlastni vystavbu
spojenou s financovanim. Mohou to byt banky, stavebni firmy ¢i bytova druzstva. Dale
sem mizeme zafadit subjekty, které zajistuji dopravni sluzby k obydli, potom
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vyzkumna pracovisté, centralni ufady, realitni kancelare, sdruzeni obcani, odborové
organizace ¢i politické strany. [7]

1.1.5 Typy bytové politiky

Kazda zemé ma svoji specifickou bytovou politiku, kterd je odvozena z tamni situace v
oblasti bydleni. Nejlépe se da bytova politika rozdélit podle miry ptsobeni statu na trhu
s byty. A to na doplnkovou bytovou politiku a na komplexni.

Dopliikova bytova politika spoléhé na trzni mechanismus. Hlavni zodpovédnost tu ma
trh a pomoc statu je orientovana ptfedevSim na znevyhodnéné skupiny obyvatelstva.
Tuto bytovou politiku napiiklad pouziva Velka Britanie.

Komplexni bytova politika neni tak skupinové zameétena. Je cilena na vSechny vrstvy
spole¢nosti. Preferuje ji zejména Francie, Nizozemi a dalsi zemé.

Podrobnéji mizeme bytovou politiku ¢lenit dle upfednostiiované socialni politiky.
Rozd¢€lujeme ctyti zékladni typy evropské bytové politiky. Jeden od druhého se od sebe
odli$uji riznym vnimanim socialni spravedInosti.

Prvni typ, ktery je zalozen na solidarité celého obyvatelstva, je odvozen od socialné
demokratického modelu. Bydleni je zajistovano piedevsim z vefejnych zdroju. Tento
typ se vyznacuje rovnym piistupem vSech lidi k bydleni. Stat zde ¢asto zasahuje do trhu
s byty z diivodu pomoci vSem jednotliveiim a dale se snazi pomdhat ndjemnimu
bydleni. Problém tohoto typu souvisi hlavné s velkou potfebou financi z vefejnych
zdrojii. D4 se fict, Ze tento model je vysoce ekonomicky neefektivni a dlouhodobé se
neda udrzet. Je pouzivan zejména v severskych zemich.

Druhy typ, jenz se odviji od pracovni aktivity jednotlivce, se =zakldda na
korporativistickém modelu. Ob¢ani se zde musi vice zapojit nez v ptedchozim typu.
Bytova politika spoléhd hlavné na trZzni mechanismus, coZ znamena, Ze vétSina jedincl
by si své bydleni méla zajistovat z vlastnich zdroji. Zasahy statu do trhu s byty jsou zde
také znacné, ale nevznikaji uz tak velké naroky na vefejné zdroje jako v predeSlém
modelu. Stat tu neupfednostiuje Zadnou formu bydleni a snazi se podporovat vSechny
stejné. Reprezentantem pro tento typ je napiiklad Ceska republika, Némecko ¢&i
Rakousko.

Tteti typ, kladouci dliraz na aktivitu jedince, vychazi z modelu liberalniho. Zakladem
tohoto typu je hlavné sobéstacnost kazdého jednotlivce. Obfané zde pfijimaji vetsi
odpovédnost za své bydleni. Hrozi tu nebezpeci, ze si fada domdacnosti své bydleni
nebude moct zajistit sama. Pomoc statu je tedy orientovana timto smérem, pomoci
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lidem, ktefi toho nejsou sami schopni. Vyuzivany jsou pfevazné soukromé zdroje, ty
vetejné pouze vyjimecné v piipadé podpory vlastnického bydleni. Tuto bytovou politiku
zastavaji zejména zem¢ jako Velka Britanie ¢i USA.

Ctvrty typ, povazovany jako extrémni piipad modelu liberalniho, vychazi z
rudimentarniho modelu. Stat svou pomoc uplatiiuje pouze vyjimeén€. VSechna starost
spojena s bydlenim je tedy jen na oblanech. Tento typ uplatiiuje hlavné Recko ¢&i
Portugalsko. [8]

1.1.6 Cile bytové politiky

Cil bytové politiky spoc¢iva hlavne ve vytvoreni vhodného pravniho, institucionalniho a
fiskalniho prostiedi. Stat by mél piispivat k ekonomickému fungovani trhu s byty. Musi
vSak zajistit 1 podporu tém domacnostem, které se samy o své bydleni postarat
nemohou. [2]

Hlavnim cilem bytové politiky je zajistit cenové dostupné bydleni pro vSechny subjekty.
To znamend vytvoftit takovou situaci, ve které si kazdda domécnost najde odpovidajici
bydleni z hlediska prostoru, kvality a ceny.

VedlejSim cilem je zvySit objem finan¢nich prostfedki jdoucich do oblasti bydleni,
zejména zvysit objem nové bytové vystavby. Dale podpora neziskového ndjemniho
bydleni ¢i rozSifeni vlastniho bydleni. Tyto vedlejsi cile pomahaji k dosaZeni cile
hlavniho. DalSim ptfedpokladem je rozvoj ekonomickych, pravnich a jinych nastroja.
Cilem bytové politiky je tedy zvySeni celkové dostupnosti a predevS§im finan¢ni
dostupnosti bydleni pro obyvatelstvo. [9]

1.1.7 Faktory ovliviiujici bytovou politiku

e Demografické faktory - hlavné pfirGstek cenzovnich domécnosti, jejich struktura
podle poctu ¢lenit a vékovych skupin

e Stav bytového fondu

e Struktura bytd - podle uzemniho rozlozeni, jejich velikosti, technické
vybavenosti a dal§ich kvalitativnich charakteristik

e Vyvojové zmeny zivotniho prostredi

e Zmény zivotniho standardu [2]
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1.1.8 Levicovy a pravicovy pristup

Pristupy k feSeni bydleni se mohou podstatné odliSovat. Je tomu tak z dtvodu, Ze
bydleni neptedstavuje jen zdkladni potiebu clovéka, ale je 1 politicky vyznamné
Z pohledu mistnich samosprav. Z politického sméru pak vychazi dva odlisné pohledy na
feSeni. Miizeme rozliSovat pfistup levicovy a pravicovy.

Levicovy pristup chape problematiku bydleni jako kol vefejné spravy. Vetejna sprava
zajiStuje bydleni pro vSechny zajemce. Snazi Se investovat piimo do vystavby
najemniho bydleni. Najemni byty si nechdva ve svém vlastnictvi a pfidéluje je
zadatelim. Jsou s tim vSak spojené problémy jako cekaci doba Zadatelti ¢i moznost
korup¢niho chovani.

Pravicovy pristup vychazi z ptedpokladu, ze kazdy obcan je zodpovédny za své
bydleni. Z ¢ehoz vyplyva, Ze se na problematiku bydleni nemusime vice zaméfovat.
Avsak vyjimku tvofi zvlastni skupiny obyvatel jako zdravotné postizeni a socialné
potiebni. V extrémnim ptipadé by se tedy vetejna sprava na problematice bydleni viibec
nepodilela, coz je nyni v praxi nerealizovatelné. Podpora v nové bytové vystavbé
spociva pouze ve vyhledavani ptipustnych lokalit.

Ve skuteCnosti se takto extrémné zaméfené pristupy v problematice bydleni
nevyskytuji. Pokazdé jde o kompromis mezi jednim a druhym naklonény vic ¢i min
jednim smérem. [10]

1.1.9 Urbanistické souvislosti bydleni mésta

Dle funkci, doby vzniku a intenzity vyuziti izemi se da mésto rozdélit na jednotlivé
oblasti. Velikost téchto oblasti zavisi na velikosti mésta a jeho rastu.

Jadro mésta byva nejcastéji tvofeno ptivodnim historickym stfedovékym méstem. Je to
uzemi, které je plné€ vyuzito. V soucasnosti to byva celoméstské centrum.

Centralni oblast navazuje na jadro mésta. Sklada se zejména z obytné funkce v
rezidentni ¢asti mésta.

Okrajova oblast je tizemi, které jiz nebyva tak vyuzité. Tvoii ji hlavné nizkopodlazni a
rodinné bydleni.

Kontaktni oblast neboli prechodové tizemi mezi méstem a jeho zazemim a obytnymi
budovami, ¢asto zemédélskymi.
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Obrazek 1.1 - Zénovani mésta [11]

V ramci mésta lze bydleni realizovat v téchto dvou zakladnich smérech:

Jednak rozvojem bydleni jiz zastavéného izemi, coz se tyka zejména centralni oblasti.
Jedna se o modernizaci, regeneraci nebo revitalizaci. Dale 0 pfestavby nebo dostavby
stavajiciho tzemi.

Jind moznost je pak vystavba na nezastavénych, nevyuzitych a volnych plochach uvnitf
zastavéného uzemi. Ci se muze jednat o novou vystavbu realizovanou na volnych
plochach na okraji mésta.

Nesmime zapomenout, zZe s bydlenim souvisi fada dalSich véci. ReSime socialni
problémy, Zivotni prostiedi a politické ¢i ekonomické skutecnosti.

Pii stanovovani moznych ndvrhovych ploch se dava zietel zejména na hlavni
urbanistické pozadavky, mezi které patii poloha, napojeni na MHD, dostupnost k vyssi
obCanské vybavenosti, dostupnost k pracovnim pfilezitostem, k rekreaci ¢i
k volno¢asovym aktivitam. Dale je nutno posoudit vhodnost umisténi vzhledem
k okolni zastavbé. [11]
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1.2 Koncepce bytové politiky

Koncepce bytové politiky, schvéalend vladou a vytvofena Ministerstvem pro mistni
rozvoj CR, piedstavuje zavazny strategicky dokument, ktery vyjadiuje zaméry vlady a
ve kterém jsou stanoveny zakladni sméry vyvoje i konkrétni cile v oblasti bydleni. [2]

Diustojné bydleni patii mezi zakladni zivotni potfeby. Také je ale velmi nakladnou
zalezitosti. Casto piesahuje aktualni moZnosti obyvatelstva. Stat a obce tedy maji za
ukol usnadnit pfistup k bydleni vSem, ktefi to potiebuji, hlavné pak mladym rodinam.
Nesmi vSak zapomenout na star$i generaci, jejiz pfijmy jsou nyni niz$i, a tudiz ji musi
poskytnout zaruku, ze nepfijde o stfechu nad hlavou. Koncepce tedy dava prednost
obCaniim, kteti patfi do prijmove slabSich a socialné potfebnych vrstev obyvatelstva.
[12]

1.2.1 Bytova koncepce na trovni statu

Stat ma v koncepci bytové politiky nezastupitelnou roli. Vytvari ptisluSnou legislativu
pro bydleni a umoziluje dostupnost bydleni tém, ktefi si nejsou schopni zajistit bydleni
ze soukromych zdroj.

Politika bydleni vychéazi z povinnosti statu ucinit vSe pro zabezpeceni dostupného a
pfijatelné¢ho bydleni pro vSechny obcany.

Statni politika bydleni vytvaii hlavni programy a nastroje, jimiz se stat snazi pomoci
domécnostem Vvyfesit jejich bydleni. Fungovani bytového trhu vyrazné ovliviiuje Statni
fond rozvoje bydleni, Ministerstvo prace a socidlnich véci, Ministerstvo pro mistni
rozvoj a Ministerstvo financi. [12]

Zakladnim ukolem statu je vytvofit stabilni prostfedi a docilit tak vétsi odpoveédnosti
obcanll za sebe sama a snaZit se zvysit jejich motivaci k zajisténi si svych zakladnich
potieb vlastnimi silami. [2]

Z hlediska obcani je hlavnim tkolem koncepce statni bytové politiky zvySeni
dostupnosti bydleni z hlediska finan¢niho a zvySeni nabidky bydleni. Piedev§im je
dalezité zvysit kvalitu bytd, jejich energetickou naro¢nost a také myslet na Zivotni
prostiedi. Kvalita bydleni je potfeba zvySovat zejména tim, ze se bude pomahat
vlastnikiim bydleni. Pfedev§im p#i modernizaci bytového fondu, jeho spraveé, opravach
a udrzbe¢.
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Mezi nejdilezitéjsi ukoly bytové politiky statu mizeme tedy zatadit zajisténi dostate¢né
nabidky najemniho bydleni, které bude finan¢né dostupné pro lidi s niz§imi ¢i stfednimi
pfijmy. Musi byt kladen diraz na vyuziti soucasného bytového fondu, na jeho
rekonstrukce a renovace.

Podpora statu smétuje zejména do vystavby bydleni a do jeho pofizeni. Dale do praci
spojenych s bytovym fondem a také na znovuoziveni ¢asti sidel. Formy podpory jsou
naptiklad zvyhodnéné avéry, urokové dotace ke komerénim uvértim, investicni dotace a
vyjimecné€ i ruceni.

Pro oblast bytové politiky statu je také velmi dualezité rozdélit kompetence ve vefejné

spravé. To znamena jasné vymezeni roli v bydleni. Jednak pro stat a jednak pro obce.
[12]

1.2.2 Bytova koncepce na obecni urovni

Bydleni je ovliviiovano mnoha vnéjSimi faktory. Mezi ty hlavni patii demografické
faktory, zejména piiristek poctu domadcnosti a jejich struktura. Déle pak zmény
veékovych skupin, naptiklad zvySovani podilu starSich lidi prodluzovanim véku ci
kvalitativni charakteristiky, naptiklad velikost bytli, vybavenost, pocet mistnosti.
Nezanedbatelnym faktorem je vyvoj a zmeéna zivotniho stylu ¢i zmény v Urovni
zivotniho standardu. Dal$im faktorem je pak situace na trhu prace. MlzZe se stat, ze ve
velkych méstech, kde je dostatecna nabidka pracovnich pfilezitosti, poptavka po bydleni
znaén€ prevySuje. Piikladem miZze byt Praha ¢i Brno. Naopak v regionech s vysokou
mirou nezaméstnanosti je k dispozici bytovy fond, o ktery nemaji obcané zijem,
napiiklad Ostrava.

Sami obce nejvice ovliviiyji svoji situaci v bydleni a jsou odpovédné za vyvoj svého
uzemi. Nyné&jsi role obci je jednak maximalizace vynosi ze svého majetku, aby
dochazelo k navySovani piijmi obce a jednak péce o rozvoj podminek pro své obc¢any.
Na jedné stran¢ by tedy bylo rozumné pronajimat byt osobé¢, o které predpokladame, ze
ndjem se vSemi poplatky bude platit v€as. Na druhou stranu se od obce ocekava, Ze se
postard hlavné o lidi socialné slabsi a zaméfi na né svoji bytovou politiku. Kazda obec
by tedy méla najit rovnovahu mezi svym prospéchem a pomoci ob¢antim. [1][13]

Obce jsou vlastnici bytového fondu. Pro vétsi aktivitu obci chybi pravni nastroje a
finan¢ni zdroje. Stat by mél obcim vytvofit odpovidajici ekonomické podminky. V
ptipad¢, Ze by se podatily splnit tkoly statni koncepce bydleni do roku 2020, pak by
tyto ekonomické podminky mély byt vytvoreny. [14]
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1.2.3 Koncepce bydleni CR do roku 2020

Soucasnou koncepci platnou do roku 2020 zpracovala spoleénost KPMG Ceska
republika s.r.o. a schvalena byla vladou CR vroce 2011. Navazuje na piedchozi
koncepce zlet 1999 a 2005. Je zaméfena piedevS§im na pravni piedpisy, socialni
podminky bydleni a na rozdéleni financi na podporu bydleni. Prostiedky Statniho fondu
rozvoje bydleni CR se v letech 2006-2010 roéné pohybovaly od cca 0,6 do 1,3 mld. K&.
[15]

Nova koncepce bytové politiky je rozdélena na dvé ¢asti, analytickou a navrhovou.
V analytické ¢asti najdeme dostupné udaje, zkusenosti a poznatky o bytové politice v
Ceské republice piedevdim z let 2005 — 2010. Dale koncepce uvadi zahrani¢ni
zkuSenosti a udaje, které pak shrnuje a vyhodnocuje. Z téchto shrnuti a vyhodnoceni
vychazi ¢ast ndvrhova.

Zakladem navrhové casti je piedstaveni vize a nasledné jeji rozpracovani do
konkrétnich cili. Zamétuje se predev§im na dostupnost, stabilitu a kvalitu bydleni.
Jejimi cili jsou vyvézenost podpor, zvySeni dostupnosti bydleni pro cilovou skupinu,
snizovani nédkladii spojenych s bydlenim, pomoc statu pfi Zivelnych pohromach a
ptedchazeni vzniku $kod Zivelnymi pohromami. Mezi dalsi cile patii zajisténi stabilniho
portfolia zdrojl financovani a sniZeni finan¢niho zatiZeni systému. Koncepce déle uvadi
jako své priority posileni tlohy obci v bytové politice a jasné vymezeni odpovédnosti
statu. Dalsi prioritou je snizovani investi¢niho dluhu.

Koncepce dale uvadi, Ze je tfeba se zaméfit na stanoveni cili bytové politiky v
oblastech rekonstrukci a oprav stavajiciho bytového fondu, pfedevSsim na regeneraci
panelovych domt a na vystavbu najemnich bytt pro jednotlivé cilové skupiny. Déle pak
na vytvoreni motivujiciho legislativniho prostiedi. Na strané¢ poptavky jsou obcané,
kteti maji zajem o koupi ¢i pronajem bytu a na stran¢ nabidky jsou stavebni spole¢nosti,
neziskové organizace a obce. [2]

2 PODPORY V OBLASTI BYDLENI
2.1 Cena bytu a byt jako investice

Cena bytu vyrazné pievysuje rocni piijem kupujiciho. Pro lidi v podndjmu ¢ini ndjem
podstatnou ¢ast mésicnich vydaji. Pro formovani systému financovani bydleni je nutné
stanoveni minimalniho standardu bydleni pro v§echny lidi a fakt, Ze je drahé vzhledem
k pfijmim. V ptipadé, Ze domacnosti nemaji finance na koupi bytu, musi si byt bud’
pronajmout, anebo pu;jéit na jeho nakup.
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Nejen, Ze se byt vaze s domovem, ale mé také vlastnosti investice. Mize byt zdrojem
finan¢nich ¢i socialnich ziskll z penézniho kapitalu, ktery je vynalozen na jeho ziskéni.
Byt se da chapat jako soukroma investice, ale i jako vefejna. Jde-li 0 majetek
dlouhodobé spotieby s vynosem ve formé vynosu z nijemného, je to investice
soukroma. Za vefejnou investici ho povazujeme s vynosem piisuzovanym spolecnosti.
Hodnota investice je ovliviiovana jeji schopnosti vytvaiet uzitek uzivatelam. [3]

2.2 Zdroje financovani

K dosazeni stanovenych cili v bytové politice je tfeba dostate¢ny objem finan¢nich
prostiedki. Finanéni prostfedky délime do tfi skupin. Mohou to byt zdroje vlastni, trzni,
nebo rozpoctoveé.

Vlastni zdroje jsou finan¢ni prostiedky bud’ jednotlivce, nebo instituce, ktefi se snazi o
zabezpeceni bydleni. Mluvime-li o jednotlivci, mame nejspiSe na mysli bydleni pro jeho
vlastni potfebu. V pfipad¢ instituce je to pak bydleni pro jeji ¢leny ¢i jiné zdjemce. Do
vlastnich zdroji muzeme zafadit veskeré uspory, rezervy nebo piijmy ze
svého prodaného majetku. Jsou to tedy finan¢ni prostfedky ve vlastnictvi daného
subjektu. V porovnani s ostatnimi zdroji se fadi mezi ty nejlevnéj$i. Vlastni bydleni je
investice velmi nakladnd, tudiz jenom vlastni zdroje obvykle nestaci. Je proto dobré
zkombinovani jeste se zdroji jinymi.

Trzni zdroje tvoti dalsi skupinu prostfedkl k financovani. Jak uz vyplyva z ndzvu, jsou
to zdroje, které se ziskavaji na trhu. Aby tyto zdroje mohly viibec existovat, tak musi
vzniknout instituce. Instituce shromazd'uji finanéni prostiedky a investuji je do bydleni.
Predstavuji vlastné prostfednika mezi subjekty, které finance nabizeji a mezi témi, které
finance poptavaji a uzivaji. Tedy instituce pfijimaji vklady a poskytuji avery. Jedna se
vlastn¢ o pfeménu kratkodobych ¢i dlouhodobych tspor do dlouhodobych pijcek na
bydleni.

Uvéry na bydleni poskytuji hypoteéni banky, komeréni banky, spofitelny & stavebni
spofitelny.

Rozpoctové zdroje jsou finan¢ni prostfedky poskytnuté z vetejnych rozpoctl c¢i
statnich fondt. V CR vefejny rozpoéet miize byt statni rozpolet, rozpodet kraji ¢i
rozpocet obci. Statni fond pak naptiklad Statni fond rozvoje bydleni, ktery se pfedevSim
orientuje na podporovani vystavby bydleni (zejména najemniho), dale pak na opravy
bytového fondu (hlavné panelovych domt) a v neposledni fad¢ na vystavbu technické
infrastruktury v obcich (pfedevs$im na zainvestovani ploch). Rozpocétové zdroje 1ze také
oznacit jako dotace a subvence. [16]
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2.3 Nastroje podpory

Vlady si mizou vybrat mezi dvéma strategiemi. Mohou zvolit strategii poptavkovou
nebo strategii nabidkovou. Tvurci bytové politiky se tak mohou rozhodnout pro
podporu investori realizujicich zisk ¢i neziskovych. Dale pro podporu spotiebitelti nebo
mohou zkombinovat ob¢ strategie.

K nejpouzivanéjSim ndastrojim poptavkové strategie patii individualni podpora
domaécnosti poskytovana dle socialni potfebnosti dané domacnosti. Patii sem naptiklad
ptispevky na bydleni ¢i daflové tlevy.

Ptispévek na bydleni byva vyplacen domacnostem jednou za mésic. Jeho Castka zavisi
na pfijmech domécnosti, na tom kolik zije v domacnosti ¢lenti, na urovni jejich bydlenti,
na vydajich vynalozenych na bydleni a na arovni zivotniho minima. [17]

Do danovych tlev patfi moznost odpoctu zaplacenych urokd z uvéru. Konkrétné si
muzeme odecist zaplacené Groky z ivéru u hypotecnich Gvéra a u uvéra ze stavebniho
spofeni. Maximalni ¢astka, jiz si maze poplatnik od svého zakladu dané odecist, je
doposud 300 tis. K¢/rok. Jedna se o nevratné dotace ze strany statu. Mezi dalsi danové
ulevy patfi moznost osvobozeni od dané z pfijmu v piipad¢ prodeje nemovitosti pro
bydleni, moznost datiového odpoctu v pfipad€ ztraty z prondjmu nebo platba DPH
Vv ptipadé nového vlastnického bydleni. [18] [2]

Mezi hlavni nastroje nabidkové strategie mizeme zatfadit programy, které podporuji
vystavbu bytl, jez jsou urcené skupindm s nizkymi nebo stfednimi piijmy. Dale sem
patiéi podpory smérované soukromym investorim, at’ uz ziskového nebo neziskového
typu. Casto se s témito programy pouzivaji podpory, které maji zajistit naklady na
bydleni neptesahujici rozumnou Uroven bydleni. To znamend, aby bylo dostupné pro
vsechny. [17]

2.4 Piehled programi statni podpory minulych let

V oblasti bydleni byla a nadale je podpora poskytovana Ministerstvem pro mistni rozvoj
(MMR), Statnim fondem rozvoje bydleni (SFRB), Ministerstvem financi (MF),
Ministerstvem Zivotniho prostiedi (MZP), Statnim fondem Zivotniho prosttedi (SFZP),
Ministerstvem prace a socialnich véci (MPSV) a Ministerstvem vnitra (MV).

Pomoc MF je realizovana stavebnim spofenim a dafiovymi tlevami. MZP pomaha
programem Zelena tispordm a MPSV poskytuje socidlni davky na bydleni. MV zajistuje
zabezpeceni integrace azylantt. [18]
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2.4.1 Podpora najemniho bydleni

Financ¢ni prostiedky na podporu ndjemniho bydleni poskytovalo Ministerstvo pro mistni
rozvoj CR, a od roku 2001 i Statni fond rozvoje bydleni. Podané Zadosti 0 podporu
kazdoro¢né pievySovaly moznosti statniho rozpoc¢tu i SFRB.

Nejstarsi statni program podpory bydleni v CR byl Program podpory vystavby domii
s pecovatelskou sluzbou. Program byl uplatnovany jiz od roku 1991 ministerstvem
financi. Tykal se vystavby ndjemnich domt se zvlastnim rezimem a domu
s pecovatelskou sluzbou. Byty v domé byly malometrazni s maximalni podlahovou
plochou 50 m%. Od roku 1998 se podpora tykala pouze vystavby DPS. Cilem programu
bylo vytvofit vhodné podminky pro obCany se snizenou sobé&staCnosti, zejména
dichodového véku. Dalsim cilem bylo uvolnéni obecniho bytového fondu z divodu
jeho moznosti vyuziti pro potieby obce a pro mladé rodiny.

Forma poskytnuti podpory byla nevratna ucelova investicni dotace a byla poskytnuta
vyhradné obcim. Chybéjici potiebné zdroje na vystavbu byly doplnény finanénimi
prostfedky obce. Pokud se stavba financovala ze sdruzenych prostiedkli, musela obec
spoluvlastnit podil v minimélni vysi 51 % postaveného DPS.

Podminky u tohoto programu byly pfisn¢ stanovené. Napt. omezeni podlahové plochy,
nebo skute¢nost, ze prostiedky nesmély byt pouzity k jinym Gceliim. Mimo to muselo
byt uziti domu minimalné 20 let stejné, tzn., ze musel byt zachovan charakter domu a
uréeni domu pro osoby se snizenou sobéstacnosti. Po tuto dobu trvajici 20 let nesmélo
byt vlastnictvi objektu pfevedeno na jinou osobu.

Nabidka socidlnich sluzeb je v jednotlivych méstech velmi riiznorodd. MuiZe byt
dostatecnd nebo mize dojit k situaci, kdy poptavka neni plné¢ uspokojena. Kromé
pfispévkovych organizaci, jeZ jsou vytvofeny mistni spravou, mohou ve méstech
fungovat 1 jiné nestatni nebo soukromé organizace, které poskytuji socialni sluzby. Mezi
takové organizace fadime napf. Charitu &i Cerveny kiiz.

Poptavka neni uspokojena vétSinou v ptipadech, kdy ptisobi pouze organizace zalozené
obci. Hlavnim problémem téchto oblasti byva nedostatek finan¢nich prosttedki na
socialni sluzby. Tento problém fesi nejvice malé obce.

Soucasna situace je takova, ze ve vétSiné mist je socidlni bydleni nedostatecné a
kapacita ubytovacich zatizeni pfili§ mald. Z tohoto diivodu nastavaji situace, kdy seniofi
musi éekat na volné misto i nékolik let. Cim dél Gastéji nastava, ze zfizovateli domu
s pecovatelskou sluzbou chybi finance na provoz a pozaduje zménu urceni objektu na
domov dichodct. Ten je totiz ustavnim zafizenim a zfizovatel mlze zadat dotaci na
luzko.
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Z divodu, ze zadosti 0 dotace né€kolikanasobné pievySovaly objem rozpoctovych
prosttedk, se program od roku 2001 piestal vyhlaSovat a doslo k profinancovani pouze
téch zadosti, jez byly podany ptedeslé roky. V roce 2003 byl program ukoncen a
¢aste¢n¢ nahrazen Programem vystavby podporovanych byta.

Dalsim programem podpory bydleni byl Program podpory vystavby najemnich bytu
a technické infrastruktury, jez vznikl vroce 1995. Program uplatnilo nejdiive
ministerstvo financi, v dal§im roce byl program pfeveden na ministerstvo hospodaistvi a
po jeho zruseni bylo pfevzato ministerstvem pro mistni rozvoj.

Forma podpory méla podobu nevratné ucelové dotace poskytované obci. Podpora se
postupné rozsifovala o rekonstrukce zchatralych domt, o pidni vestavby, nastavby i
pfemény nebytovych prostor na byty. Nejdulezitéjsi zménou bylo od roku 1996
umoznéni, aby soukromy investor vstoupil do financovani.

Hlavnim cilem programu byla pomoc obcim k uskute¢néni jejich pldnt s novou
bytovou vystavbou. Nové byty mély rozsitit nabidku volnych ndjemnich bytl s ndjmem,
ktery by byl dostupny. VétSinou vsak obce nemély tolik financnich prostiedkll a
vystavba byla financovana spolu s developery. Ztohoto duvodu byla ptfedev§im
podporovana vystavba spiSe nadstandardnich bytd, jez byly zafinancovany prave i diky
jejich spolutcasti.

Pokud byla vystavba financovdna pouze ze statnich dotaci a za pomoci jinych investorti
a obec do vystavby nevlozila zadné svoje finan¢ni prostiedky, stala se potom pouze
mensSinovym spoluvlastnikem. Obce v takovém piipadé ztracely moznost s byty volné
disponovat. S finanéni podporou obc¢ani se tedy nepostavily byty, které by obec
vlastnila, ale zejména byty druZstevni.

Realizovani programu neodpovidalo z velké ¢asti pocatenimu zaméru. Nedochazelo
k hlavni podpofe lidi, ktefi si bydleni nejsou schopni zajistit sami. Tim, ze se sdruzovaly
prostifedky od budoucich najemnikii, dochazelo k podpoie vlastnického bydleni. Avsak
mnoho domécnosti by si své bydleni bylo schopno zajistit samo. V roce 2003 doslo
k aktualizaci a specifikovani podminek a k ptesngjsi formulaci cili. Podminky pro
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Prostfedky vyhranéné na podporu byly kaZzdoro¢né pievySovany zajmem o tuto
podporu. Z tohoto divodu nebyl napt. v roce 2001 program vyhlaSovan a v roce 2004 se
pfijimaly pouze Zadosti k akcim, které se mély jesté téhoz roku zahéjit.

Mezi dalSi programy podpory patiil Program vystavby podporovanych bytii.
V podstaté¢ nahradil Program na podporu vystavby DPS, jak jiz bylo uvedeno.
V soucasné dobé je program stdle aktudlni. Cilem tohoto programu je vytvofeni
podminek pro vystavbu ndjemnich bytii, které budou ve vlastnictvi obci a vyfeSeni tak
potieby bydleni pro znevyhodnéné obcany, jez v oblasti bydleni maji specifické
potieby. Podpora je poskytovana ve form¢ nevratné tcelové dotace mifené na konkrétni
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akce, napf. na novostavbu, pfistavbu, nastavbu nebo na stavebni Upravu. Dotace je
uréena pouze obcim a obec nesmi s jinymi subjekty sdruzovat finanéni prostrfedky.
Vyjimku mezi subjekty tvoii pouze jiné obce. Obce dale nesméji prevadét vlastnické
pravo k bytu na jinou osobu.

Dal$im programem byla Podpora obci p¥i vystavbé ndajemnich byti pro prijmové
vymezené skupiny. Program byl poskytovan SFRB a byl obdobou Programu podpory
vystavby najemnich bytt a technické infrastruktury poskytovaného MMR. [19]

2.4.2 Podpora rekonstrukci, modernizaci a zateplovani BD

Podpora byla poskytovana SFRB prostiednictvim programu Panel. Program byl
v platnosti od ¢ervence roku 2001 do konce roku 2011. Zaméfoval se na pomoc
vlastnikim BD a bytil, a to pfi financovani modernizaci a komplexnich oprav BD.
SFRB svéiil administraci programu Ceskomoravské zaruéni a rozvojové bance, a.s.

Realizace programu probihala v souladu s nafizenim vlady ¢. 299/2001 Sb. a program
obsahoval tii néstroje podpory, a to statni urokovou dotaci, bankovni zaruku za splaceni
uveéru a odborné technickou a poradenskou pomoc.

Podpora byla poskytovana ve formé& urokové dotace a byla vyplacena CMZRB. [18]

Tabulka 2.1 — Urokova dotace v ramci programu Panel v letech 2001-2012 [18]

Urokova dotace
Rok . vySe dotace odporovany poéet’
potet Veis K& | dvirv s K¢ | OPravenyeh
bytu
2001 18 34 904 119 707 1 600
2002 40 251 933 778 259 4 537
2003 145 429 155 1377 663 5684
2004 163 363418 1187 118 8 866
2005 197 221719 876 797 9032
2006 1 050 1599 995 5591 400 45 073
2007 2 566 4299 981 12 506 976 100 140
2008 2024 1999 974 11 422 881 76 570
2009 2 203 2 653 385 13 064 550 82 403
2010 953 999 960 3736 952 36 568
2011 795 998 807 3934 754 29 644
2012 X X X X
Celkem 10 154 13 853 231 54 597 057 400 207




Od roku 2013 je program Panel nahrazen programem Panel 2013+ dle nafizeni vlady ¢.
468/2012 Sb. — nizkouroc¢ené dlouhodobé tvéry na opravy a modernizace BD. Program
poskytuje uvéry piimo z prostiedkit SFRB. [18]

2.5 Programy podpory bydleni MMR pro rok 2013

MMR schvalilo na rok 2013 programy, které poskytuji podporu na regeneraci
panelovych sidlist, vystavbu technické infrastruktury, vystavbu podporovanych byta a
opravy domovnich olovénych rozvodu. [20]

Podprogram podpora regenerace panelovych sidlist’ (RPS)

Zahrnuje podminky nafizeni vlady ¢. 494/2000 Sb., o podminkach poskytovani dotaci
ze statniho rozpoctu na podporu regenerace panelovych sidlist’, ve znéni natfizeni vlady
¢. 99/2007 Sb. Cilem je poskytnuti obcim dotace, které jsou urcené na regeneraci
vetejnych prostranstvi panelovych sidlist. Minimalni velikost sidlisté je 150 bytl. Vyse
dotace je poskytnuta az do 70 % rozpoctovych naklad akce. Maximalni ¢astka je vSak
stanovena na 4 mil. K¢. [21] [22]

Podprogram podpora vystavby technické infrastruktury (TI)

Cilem je rozsifeni nabidky zainvestovanych pozemkl. Pozemky jsou uréené k nasledné
vystavbé bytovych a rodinnych domt. Na 1 byt pfipad4 dotace 0 maximalni vysi 50 tis.
K¢ majici formu ucelové investicni dotace. Pfijemcem dotace je obec. Dotace jsou
poskytovany v souladu s pfedpisem Evropskych spolecenstvi. Soucet vSech vetejnych
podpor, které¢ jsou Zadateli poskytnuty, nesmi v jakémkoli tfiletém obdobi ptekroCit
¢astku v K¢, jez odpovida 200 000 EUR. Byt musi byt postaven na pozemcich, které
jsou zainvestovany z podprogramu. Jsou stanoveny podminky spojené s piijimanim
zadosti obci na akce. Akce musi byt zahajené do konce roku 2013. [23] [24]

Podprogram podpora vystavby podporovanych bytu (PB)

Cilem je vznik podporovanych bytii v CR, které by mély slouzit k poskytnuti socialniho
bydleni. Byty jsou ureny pro osoby, jeZ maji pfistup k bydleni ztizeny. Pti¢inou jsou
zvlastni potieby, které vyplyvaji zjejich socidlni situace (véku, zdravotniho stavu,
socialnich okolnosti jejich Zivota). Podpora se tyka pecovatelskych byt ¢i vstupnich
bytt. Cilem vystavby pecovatelskych bytl je zajisténi bydleni pro cilovou skupinu, za
ucelem prodlouzeni jejich sobéstacnosti a nezavislosti. Cil pro vznik vstupnich byti je
zajisténi bydleni pro cilovou skupinu tak, aby jim byl pfistup k ndjemnimu bydleni
umoznén. Je poskytovana ve formé investicni dotace na konkrétni investi¢ni akci.
Dotace jsou poskytovany v souladu s ptfedpisem Evropskych spolecenstvi. Jsou
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stanovené podminky ohledn¢ piijiméani zadosti obci na akce. Akce musi byt zahajené do
konce roku 2013. [25] [26]

Podprogram podpora oprav domovnich olovénych rozvodii (OR)

Cilem je zkvalitnit bytovy fond, a to v podobé vymény domovnich olovénych rozvodi
za pomoci statni dotace. Vyménou domovnich olovénych rozvodl za rozvody zdravotné
nezdvadné by mélo byt dosazeno sniZeni obsahu olova v pitné vodé. CR musi zajistit
implementaci pravnich ptedpist Evropskych spolecenstvi zabyvajici se zivotnim
prostfedim, konkrétné obsahem olova v pitné vodé. Dotace muze byt poskytnuta
fyzickym i pravnickym osobdm. Jeji maximalni vyse je 20 tis. K¢ na jeden byt. Ma
formu neinvesti¢ni dotace poskytované ze statniho rozpoctu. Dotace je poskytnuta
v souladu s piedpisem Evropskych spoleCenstvi a musi byt vyCerpana v roce 2013. [27]
[28]

Tabulka 2.2 — Udaje o programech MMR [29]

Program | Pfijemce | Forma 2009 | 2010 | 2011 | 2012
podpory | dotace podpory mil. K¢
neinvesti¢ni

RPS obec dotace | 183016 | 149,984 | 231,207 | 180,418

TI obec mvesticnt | 459 ges | 94,644 | 37,350 | 34,370
dotace

PB FO, PO, | investini | 15, 5g1 | 165 729 | 124,237 | 257,359
obec dotace

OR FO, PO, | neinvestiéni | 14 g35 | 6500 | 5850 | 3210
obec dotace

2.6 Shrnuti soucasné situace

Do roku 2009 SFRB nezaznamenal, Ze by poptavka vyrazné pievySovala nabizené
podpory. V roce 2010 snizenim limitt vydaji SFRB nastal pievis poptavky u programu
Panel az 0 80 %. V roce 2011 se musel poprvé piedCasné zastavit ptijem zadosti do
programu ,,Uvéry na pofizeni bydleni mladym*®. Finanéni prosttedky pro rok 2011 byly
totiZz vyCerpany jiZ v bieznu téhoz roku.

Odlisna situace je u MMR, kde poptavka trvale pfevysuje nabidku finan¢nich zdroju, a
to ve vSech ctyfech nabizenych programech podpory.

Graf nize, Ministerstva pro mistni rozvoj, ndm dava piehled o podilu uspé$nych zadosti
0 dotaci v minulych letech. V prvnich dvou letech byla uspokojena necela polovina
zadosti. V dalsim obdobi se pak uspokojené Zadosti dostaly az na 60 %. Tim, ze v grafu
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muzeme videt vétsi procenta u schvalenych zadosti nez u objemu finanénich prostredkii,
znamena to, ze prednost byla kladena na uspokojeni vice zaddosti nezli na zvySovani
objemu prostiedku. [2]
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Podil pridélenych
finanénich
I prostiedkd
D% h T T T T T 1
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Obrazek 2.1 - Podil usp&snych zadosti o dotaci v jednotlivych letech [2]

Porovname-li v grafu nize uroven uspokojeni zadosti a objem finan¢nich prostiedkl
vzhledem k druhu podpory, zjistime, Ze trove je obdobna. Uroveii schvéalenych akci se
pohybuje v poloving a tiroven pfidélenych prostiedkt zhruba u 65 %. Program Podpora
oprav olovénych rozvodl vSak tvoii vyjimku. U ného podil uspéSnych Zadosti a podil
finan¢nich prosttedkt tvoii cca 80 %. U grafu nize tvofi procenta uspéSnych zadosti
zase veétsi podil nez procenta finanénich prostiedkl, stejné tak jako u grafu vyse.
Program Podpora oprav olovénych rozvodi zde ale opét tvoii vyjimku, podil
schvalenych akci a ptidélenych prostiedki je témét totozny. [2]
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Obrazek 2.2 - Podil usp&snych zadosti o dotaci dle programu v letech 2005-2010 [2]

Z vyse uvedenych udaji vyplyva, ze poptavka v oblasti bydleni s vyuzitim nastroji
poskytnutych MMR a SFRB je vétsi nez nabidka soucasnych moznosti statu. Mizeme
tedy nabidku oznacit jako nedostate¢nou. Podminky pro ¢erpani nastroji by mély byt
upraveny tak, aby bylo zaméfeni na cilovou skupinu snadnéj$i a bylo docileno
zefektivnéni poptavky. [2]

Podrobny piehled zadosti o dotace na jednotlivé programy podpory z hlediska poctu
akci a finan¢nich prostedktl na akce poskytnutych je zobrazen v piiloze €. 1. [2]

3 BYTOVA VYSTAVBA CR
3.1 Soucasna situace v oblasti bydleni

Bez soucasného zapojeni statu by té¢Zko odpovidalo rozlozeni vlastnického a ndjemniho
bydleni stavajicimu poméru. Diky ekonomické krizi byla odhalena rizika spojena s
nepfiméfenou podporou hypotééniho uvérovani. Avsak pomérné velka podpora statu
poskytnuta vlastnickému bydleni a privatizace bytového fondu v minulém stoleti
zapricila zvySeni kvality bydleni v porovnani s obdobim pied rokem 1989.
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Soucasna koncepce bydleni hodnoti piisobeni stitu na evropské urovni v prubéhu
minulych let jako pozitivni. Ceska republika si pii hodnoceni udrzuje pozici na
stiednich piickach z pohledu dostupnosti a kvality v ramci evropskych statt. [2]

3.2 Vyvoj bytové vystavby

V obdobi od roku 1989 do roku 1993 se kazdorocné postavilo cca 55 000 novych bytu.
Z toho 93 % tvofila Zelezobetonova panelova vystavba. V letech 1994-1996 se vystavba
radikalné zmeénila. Zacaly se vice stavét zdéné rodinné a bytové domy tvofici 74 % nové
vystavby. Utlum nastal v panelové betonové vystavbé, jejiz podil se snizil na cca 20 %.
Zaroven doslo k poklesu poctu dokoncenych byt na 12 000 az 13 000 roc¢né. Poté
pocet dokoncenych bytl rostl pozvolna, do roku 2003 byl pod 30 000. Z toho podil
zdénych domt a bytd Cinil az 87 %. Betonové panely v t¢ dob¢ klesly pod 5 % a
dievéné stavby tvorily maximalné 2 % z bytové vystavby. [15]

Tabulka 3.1 - Struktura nové bytové vystavby v letech 2001-2011 [15]

2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2006 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011

Celkem

byti 24758 | 27291 | 27127 | 32268 | 30190 | 38383 | 38473 | 36442 | 28630

V roce 2010 bylo cilem postavit 50 000 novych byti podle koncepce z roku 2003.
Tento cil vSak nebyl naplnén, a to zejména z diivodli finan¢ni krize a trvale rostoucich
cen. V obdobi let 2003 az 2011 se dokoncovalo pouze cca 27 000 az 38 000 bytt.
Pfiznivou zménou bylo aZ sniZzeni hypotec¢nich urokli. V roce 2008 vSak situaci
negativné ovlivnila svétova financni krize a narGst DPH, které se postupné zvysilo
z pocateénich 5 % az na 15 %. V roce 2012 nastala pozitivni zména a opét kleslo
uroceni bytovych hypoték pod 4 % (graf nize ukazuje vyvoj praimérné urokové sazby).
Avsak na druhou stranu situaci negativné ovlivnil nariist cen pozemkii dle CSU o 30 %,
a to predevSim v poslednich péti letech. Regulovani téchto cen je nutné bud’ formou
prodeje obecnich pozemki za piiméfené ceny, nebo urbanistickym feSenim jednotlivych
lokalit ¢i stanovenim maximalnich cen pozemku k bydleni. [15]
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Obrazek 3.1 — Vyvoj prumérné tirokové sazby v obdobi let 2008-2013 [30]

Graf zobrazuje, jak se vyvijela primérna Grokova sazba u hypotecnich uvérd od roku
2008 do biezna letosniho roku 2013. V bfeznu v roce 2008 byla velikost primérné
urokové sazby 5,52 %, v bieznu roku 2010 mirn¢ klesla na 5,41 %, v bfeznu roku 2012
se snizila na 3,67 % a v bfeznu roku 2013 klesla az na 3,17 %. [30]

3.3 Vyvoj cen nemovitosti

Svého vrcholu dosahly ceny star§ich byt a rodinnych domti v Ceské republice v roce
2008. Za tu dobu ceny nemovitosti klesly dle House Price Indexu (HPI) od 3. ¢tvrtleti
2008 do 3. ctvrtleti 2012 0 9,1 %. Jsou zde zahrnuty nové i star$i bytové nemovitosti
spolu s cenami souvisejicich pozemkd.

Vyvoj v Ceské republice je ptiblizné stejny jako pramér za celou Evropskou unii. Jsou
vSak zemé¢, kde je pokles mnohem hlubsi, a to i az 0 30 %.

V CR se ceny starsich byt od roku 2009 po rok 2012 snizily o 13,7 %. V poslednim
ctvrtleti roku 2012 ceny klesly v porovnani s prede$lym rokem o 7 %. Tento pokles se
tyka vSech regioni mimo Prahu. Samotna Praha béhem stejného obdobi zaznamenala
mirny nartst, ato 0 0,2 %. [32]
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Obrazek 3.2 - Indexy cen bytl [31]

Ceny nemovitosti jsou velmi ovlivnény trhem prace. Prodej bytd a rodinnych domu si
muzeme dovolit prodavat s vyssi cenou v mistech, kde je mald nezaméstnanost. Z cen
starSich bytd z let 2009 az 2011 pak po vytvofeni priméru dostaneme tyto Castky.
Napiiklad v Praze stil m® bytu témé& 46 000 K&, v Brné jsme ho mohli poridit za
31 813 K¢, v Hradci Kralové pak za 26 018 K¢. Kde byly ceny podstatné nizsi, byl
Ustecky a Moravskoslezsky kraj. V Ostravé jsme zaplatili kolem 16 732 K&/m? a v Usti
nad Labem 11 835 K¢&/m?. [32]
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Obrazek 3.3 — Primérné ceny starSich bytii v krajskych méstech za m?
v letech 2009-2011 [33]
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3.4 Investi¢ni naklady spojené s vystavbou

V roce 2011 celkova hodnota bytové vystavby Cinila 76,4 mld. K¢. Primérna vyse
vystavby jednoho bytu v rodinnych domech stala 3,25 mil. K¢, v bytovych domech
2,04 mil. K¢, v nastavbach 1,45 mil. K¢, v domovech pro seniory 2,05 mil. K¢ a
V nebytovych budovéch 1,23 mil. K¢.

Nebytovych budov se v témze roce postavilo 1 378. Oproti roku piedeslému to bylo o
2,7 % méng. Celkova castka vystavby Cinila 19 291 mil. K¢ s meziro¢nim poklesem o
1 %. [34] [35]

3.5 Srovnani situace v roce 2001 a 2011
3.5.1 Domovni fond

Pt s¢itani lidu, doma a byt v roce 2011 bylo zjisténo, ze domovni fond tvoti 2 158 119
domil. Pficemz rodinné domy z celkového domovniho fondu tvoii 88,1 %, tedy
1901 126 domi. Bytové domy zaujimaji podstatné mensi ¢ast, pouze 5,8 % neboli
pocet bytovych domt byl spocten na 214 760.

Pii sc¢itani byl pocet obydlenych dom 1 800 075, coz predstavuje 83,4 % z celkového
domovniho fondu. Obydlené rodinné domy tvofily z celkového poétu rodinnych domu
81,3 % neboli 1 554 794 domti. V poméru k celkovému obydlenému domovnimu fondu
pak piedstavovaly 86,4 %. Obydlenych bytovych domid bylo 211252, tj. 98,4 %
z celkového poctu bytovych domt. Respektive 11,7 % z celkového poctu obydlenych
domu. [36]

Tabulka 3.2 - Domovni fond a jeho struktura v roce 2011 [36]

Domovni fond Rodinné domy Bytové domy
dom z toho z toho z toho
celke?/n obydlens | (D CEIKEM | 1 vdlene | DD CeIKEM | dlene
2158119 1800 075 1901 126 1554 794 214 760 211 252
100 % 83,4 % 100 % 81,3% 100 % 98,4 %
100 % 88,1 % 58 %
100 % 86,4 % 11,7 %
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Bylo zjisténo, Zze v obydlenych domech zilo 10 304 057 lidi, coz pfedstavuje primérné
5,7 osob na jeden dim. Z ¢ehoz v obydlenych RD zilo 5 043 474 lidi, tedy pramérné 3,2
osoby na jeden dim.

Porovname-li vysledky sc¢itani lidu, domt a byt z roku 2011 s vysledky z roku 2001,
zjistime, Ze pocet domu se zvysil o 189 101, tedy o 9,6 %. Pocet obydlenych domt se
pak navysil o 169 370 neboli 0 10,4 %. Z toho se pocet obydlenych RD zvysil o
147 988, tj. 0 10,5 %. Vzhledem k celkovému poctu obydlenych domi se pocet zvysil o
0,1 %. Pocet obydlenych BD se z celkového poctu obydlenych domii zvysil o 14 982
domu, tedy 0 7,6 %. K celkovému poctu obydlenych domu se pocet BD snizil 0 0,3 %.
Pokles ukazuje snizeni poctu vystavby BD v poslednich letech. Celkovy domovni fond,
porovnanim udaju z roku 2001 a 2011, se zvysil cca 0 10 %. [36]

3.5.2 Vlastnictvi a spoluvlastnictvi

Nejcastéjsim vlastnikem domu byly fyzické osoby. Ty vlastnily 1 499 512 obydlenych
domu, tj. 83,3 %. Z toho RD ve vlastnictvi fyzickych osob bylo 1 455 372, tedy 93,6 %
z poctu obydlenych domut neboli 97,1 % z celkového poc¢tu domi vlastnicich fyzickymi
osobami. Bytovych domu ve vlastnictvi fyzickych osob bylo 36 763, tj. 17,4 %
z celkového poctu obydlenych BD, respektive 2,5 % ze vSech doml vlastnicich
fyzickymi osobami.

Do nové kategorie spoluvlastnictvi vlastnikti byt spadalo 137 687 domu. Z toho RD
60 653, tj. 3,9 % z obydlenych RD neboli 44,1 % z domu ve spoluvlastnictvi vlastnikt
byt. Bytovych domu ve spoluvlastnictvi bylo 76 522, tedy 36,2 % z obydlenych BD,
respektive 55,6 % z celkového poétu domi ve spoluvlastnictvi vlastnikl bytu.

Udaje znazortiujici poéty obydlenych domt dle osoby vlastnika vroce 2011 jsou
podrobné znazornény v tabulce v ptiloze €. 2.

Oproti roku 2001 se o 2,6 % sniZil podil vlastnictvi fyzickych osob. Podil vlastnictvi
obce nebo statu poklesl o 2,1 % a bytovych druzstev o 0,8 %. Nova kategorie
spoluvlastnictvi vlastnikti bytt dosahla v roce 2011 7,6 %. V roce 2001 tato kategorie
jesté nebyla uvadéna. [36]
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Tabulka 3.3 - Obydlené¢ domy dle osoby vlastnika v roce 2011 [36]

Osob’a Fyzicka osoba Obec, stat Bytove Spoluvlastnictvi
vlastnika druzstvo
% (z poctu obydlenych domii celkem)
2001 85,9 4.8 2,6 X
2011 83,3 2,7 1,8 7,6

Osobou vlastnika, mimo vlastniky uvedené v tabulce vySe, mize dale byt zahrani¢ni
vlastnik, pravnicka osoba ¢i kombinace. [36]

3.5.3 Stari budov

Dle s¢itani lidu, domu a byt v roce 2011 je pramérné staii obydlenych budov 49,8 let.
Z toho RD 49,3 let, coz je o pil roku méné nez ¢ini pramér. Staii BD je praimérné 52,4
let, tedy o 2,6 roku vic nez je primér.

Domut ve staii do 10 let bylo spocteno 12,2 %, RD stejného stafi bylo 13,1 % a BD
tvotily 6 %. Domy starsi 10 let Cinily 85,2 %. Z ¢ehoz RD bylo 85,1 % a BD 91,8 %.
Staii domu nad 91 let bylo uvedeno u 12,8 % domil, coz je zhruba stejné jako u domu
ve staii do 10 let. [36]

Tabulka 3.4 - Skladba obydlenych byti dle stati k roku 2011 [36]

Stari 10 Starsi | StarSi | StarSi | StarSi | Starsi Nezjisténo
letaméné | 10let | 201let | 301let | 40let | 91 let
%
Celkem 12,2 85,2 74,3 62,4 47,5 12,8 2,6
RD 13,1 85,1 73,4 61,4 46,7 12,3 1,8
BD 6,0 91,8 85,8 73,8 55,7 12,3 2,2

Oproti s¢itani z roku 2001 se primérné stari obydlenych domu snizilo o 0,1 roku, tedy
ptiliS se nezménilo. V poslednim obdobi se pocet postavenych domi zvysil a u
nejstarSich staveb zase klesl.
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Tabulka 3.5 - Vyvoj skladby obydlenych domu dle staii (* v roce 2011 starsi 91 let a
v roce 2001 stars$i 81 let) [36]

Stari 10 Star§i | StarSi | StarSi | Star$i | StarSi Nezjisténo
letaméné | 10let | 20let | 30let | 40let | xlet*

RD

2001 11,0 87,7 74,2 57,0 45,8 16,1 1,3
RD 13,1 85,1 73,4 61,4 46,7 12,3 1,8
2011 ’ ’ ’ ' ' ' '

BD 59 93,0 79,9 60,0 42,7 13,2 1,2
2001 ’ ’ ’ ' ' ' ’

BD 6,0 91,8 85,8 73,8 55,7 12,3 2,2
2011 ’ ’ ’ ' ' ' ’

3.5.4 Domy a byty dle podlazi

v

Dle poctu podlazi jsou nejrozsitenéjsi jednopodlazni a dvoupodlazni RD tvotici 93 %.
Vyjimecné se vyskytuji tiipodlazni a ¢tyfpodlazni RD, a to ve 3 %. Naopak v ptipadé
BD to je nejcastéjsi pocet, ktery ma témet polovina vsech BD. Podil pétipodlaznich a

vicepodlaznich domu doséhl 29,4 %. Jednopodlazni a dvoupodlazni BD byly spocteny

na 19,7 %.

Srovnanim s rokem 2001 zjistime, Ze nedoSlo k pfili§ velkym zménam. Pocet RD

S vyS$im poctem podlazi se mirné zvysil a naopak pocet BD s vice podlazimi nepatrné

Klesl. [36]

Tabulka 3.6 - Vyvoj skladby obydlenych domu dle po¢tu nadzemnich podlazi [36]

RD BD

1-2 podlazi | 3-4 podlazi | 1-2 podlazi | 3-4 podlazi 5 a vice

Stitani 97.3 % 1.8 % 19.2 % 47,2 % 33,5 %
2001

S;gff‘ 93,0 % 3.0 % 19.7 % 46,3 % 29.4 %
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3.5.5 Bytovy fond

V roce 2011 pii scitani lidu, domt a byti dosahl pocet obydlenych byt 4 104 635.
Ztoho v RD to bylo 1795065 bytt, tedy 43,7 %. Pocet byti v BD ¢inil 2 257 978
neboli 55 %. [36]

Tabulka 3.7 - Obydlené byty k roku 2011 [36]

Obydlené byty V RD V BD
celkem standardni celkem standardni celkem standardni
4104 635 3761 458 1 795 065 1 655 807 2 257 978 2072835
100 % 91,6 % 100 % 92,2 % 100 % 91,8 %
100 % 43,7 % 55 %
100 % 44 % 55,1 %

V porovnani s rokem 2001 se pocet obydlenych byta zvysil o 276 957, tj. 0 7,2 %.
Z toho pocet obydlenych byti v RD se zvedl o 162 934. Pocet obydlenych byti v BD
vzrostl 0 97 248.

Dle pravniho divodu uzivani bytu rozdélujeme bydleni:

e ve vlastnim domé - tvofici vice nez tietinovy podil

e njjemni — tvofici témet Ctvrtinu

e Vv byté ve vlastnictvi — tvofici pétinu

e druzstevni bydleni — tvofi necelou desetinu, stalo se méné vyznamnym [36]

Tabulka 3.8 - Skladba obydlenych byti dle pravniho diivodu uzivani bytu v roce

2011 [36]
W, .
¢ i Najemni Byt ve DruzZstevni Jin¢ , | Jiny diived
vlastnim ., bezplatné Y .
. byt vlastnictvi byt - . uzivani
domé uzivani
35,8 % 22,4 % 20,1 % 9,4 % 3,4 % 1,1%

Jednotlivy pravni divod uzivani bytu je vzdy spojen s obcemi urcité velikosti. Pro
velkomésta je typicka jina zastavba nezli pro vesnice ¢i mensi mésta. Bydleni ve
vlastnim domé je charakteristické pro obce do 4 999 obyvatel. V obcich do 19 999
obyvatel bydleni ve vlastnim domé ustupuje a je postupné nahrazovdno bydlenim ve
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vlastnich bytech a ndjemnim bydlenim. V obcich této velikosti je i1 vétsi podil
druzstevniho bydleni, oproti obcim mensim. U obci od 20 000 do 99 999 obyvatel je
vlastni bydleni jesté vice na ustupu ve prospéch bytli v osobnim vlastnictvi a bydleni
njjemnimu. Ve méstech s poctem obyvatel nad 100 000 je nejcastéjsi bydleni ndjemni,
poté bydleni v bytech v osobnim vlastnictvi, dale druZstevni bydleni a bydleni ve
vlastnim domé.

Porovname-li stav vroce 2011 srokem 2001, zjistime pokles najemniho bydleni o
6,2 % a vzrast bydleni v bytech v osobnim vlastnictvi o 9,1 %. Bydleni ve vlastnim
domé a druzstevni bydleni nezaznamenalo zadné vétsi zmény. Druzstevni bydleni kleslo
0 necelé procento. [36]
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4 Bytova politika mésta Litomysl
4.1 Obecné informace

Meésto Litomysl lezi 320 — 370 m.n.m. v Pardubickém kraji v jeho vychodni ¢asti na
pomezi Cech a Moravy. Nachazi se 19 km severozapadné od mésta Svitavy, 16 km od
Vysokého Myta a 12 km od Ceské Tiebové. V soucasné dob& ma mésto Litomysl
10 226 obyvatel a rozlohu 33,45 km? Jeho soudasti jsou integrované obce Nedosin,
Pohodli, Nova Ves u Litomysle, Kornice, Sucha a Pazucha. [38]

Mocakce

Litomysl » -

e Hrady
T

Obrazek 4.1 - Mapa mésta Litomys] [37]

Litomysl je vetejnopravni korporaci, podle zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich. Rovnéz je
soucasti vys§iho izemniho samospravného celku Pardubického kraje.

Pravni ramec postaveni obce LitomySl je stanoven obecnim zfizenim (zdkon C¢.
128/2000 Sh.), podle ust. § 3 odst. 3 tohoto zakona je Litomysl méstem. [38] [39]

Bytova politika mésta Litomysl je feSena smérnicemi 3/2011 a 08/2007. [40]

Nejen, ze mésto plni zékladni tkoly, které maji samospravny charakter neboli
samostatnou pusobnost, ale plni i vybrané ukoly mistni statni spravy. Tento okruh
plnéni ukold je ze zakona oznaCovan jako "pienesend puisobnost" obci. Litomysl tak
plni tkoly, jez jsou pfedany obcim s béznymi obecnimi Gfady nebo obcim s povéfenymi
obecnimi ufady ¢i obcim s rozsifenou ptsobnosti. [38] [39]
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I o

Meésto Litomysl jako obec s rozSifenou plsobnosti je tvofena 35 obcemi. Zaujima
rozlohu 337 km? s poétem obyvatel 26 773, kde hustota obyvatel na 1 km? je 79 lidi.

[41]
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Obrazek 4.2 - Spravni obvod [41]

Ve XX. stoleti dochazelo ve mésté k postupnému rustu v oblasti bydleni, zejména od
roku 1920 se znacné zvysila vystavba, nejdiive co se tyCe vilové ctvrti a poté
nasledovala vystavba panelovych sidlist. [38] [39]

V minulém roce uvedlo zastupitelstvo mésta Litomysl v programovém prohlaseni, ze do
budoucna by v oblasti bydleni chtéli predev§im zvysit podporu individualni vystavby, a
to v podob¢ dotaci na inzenyrské sité. Dale je cilem zaméfeni se na developerské
aktivity. Mésto Litomysl, jako investor, by se chtélo zejména soustiedit na vystavbu tzv.
startovacich byt pro mladé rodiny. [42]
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4.2 Sprava bytového fondu

Spravu bytového fondu maji na starosti Mestské sluzby Litomysl s.r.o. Zalozeni
Meéstskych sluzeb vychazi z usneseni zastupitelstva z roku 2010 po rozhodnuti Mésta
Litomy3l jakoZzto jediného spoleénika. Cinnost méstskych sluzeb byla zapocata jesté
téhoz roku. Jsou 100% ve vlastnictvi mésta. Mimo jiné je jejich hlavni pracovni naplni
vedeni evidence budov, agendy najemného a sluzeb spojenych s uzivanim bytd ¢i
nebytovych prostor. [43] [44]

Meéstské sluzby Litomysl s.r.o. spravuji a udrzuji 322 byt, a to V nejriznéjSich
lokalitach mésta. Dale maji ve spravé fadu nebytovych prostor nejcastéji kancelarského
vyuziti. S témito ¢innostmi se pak poji tyto povinnosti:

e maji na starost uzavirani a ukoncovani najemnich smluv

e veskery Ustni a pisemny styk s ndjemci

¢ inkasovani najemného

e musi zajistit provadéni vSech sluzeb, které jsou spojené s ndjmem

e cviduji veskeré najemce a jednotlivé prostory

e piebiraji a predavaji pronajaté prostory

e pravidelné kontroluji stavebni stav nemovitosti a dohliZzeji na to, aby stav
nemovitosti byl v souladu s pfedpisy o pozarni ochrané, dale s predpisy pro
ochranu zivotniho prostfedi a S bezpecnostnimi predpisy

e 7ajiSt'uji pozdrni ochranu, veskeré revize a vedou dokumentace s tim souvisejici

e provadéji tdrzbu a drobné opravy nemovitosti

e zadavaji nutné opravaiské a udrzbarské prace

e  zajist'uji uklid spoleénych prostor a jeho nasledné zictovani najemcum [45]

4.3 Aktualni stav bytového fondu

Meésto Litomysl v souc¢asné dob¢ vlastni 332 bytii. VySe najemného v litomyslském byté
¢ini 50 K¢ za jeden m? na mésic. Cena mési¢niho najmu v byté¢ v domé s pecovatelskou
sluzbou (DPS) je 45 K& za jeden m?. Ceny novych bytd dokongenych v roce 2005
v ulici Z. Kopala u nemocnice jsou za 60 K& za jeden m? na mésic. Snizené najemné pro
osoby, jejichZ pfijem je mensi nez 1,5 nasobek zivotniho minima, ¢ini 25 K¢ za jeden
m? na mésic. SniZené najemné je poskytovano pouze na zakladd jejich zadosti. Ve
mesté v novych bytech déla trzni ndjemné i1 100 K¢ za m?.
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Ve srovnani s rokem minulym, kdy nijemné méstskych byt Ginilo 40 K& za m? na
meésic, se najem béhem jednoho roku zvedl o 10 K¢&. Mési¢ni najemné v ulici Z. Kopala
v roce 2012 bylo 58 K& za m?, v této lokalité se tedy mési¢ni njem za m® béhem roku
zvysil 0 2 K¢.

Zvysovani najmu probéhlo z divodu ziskani prostfedki na opravu bytového fondu.
Zvyseni projedndvala rada mésta, na zakladé doporuceni finan¢niho vyboru mésta.
Zvednuti ndjmu se dotklo pouze novych bytll, ve starSi zastavbé ceny ziistaly stejné.
Meésto zvazovalo i skute¢nost, co zvySeni najmu ud¢la s platebni moralkou u obyvatel.
Jiz v soucasnosti totiZ najemnici méstu dluzi ¢astku cca 1 mil. K¢. [46] [47]

Vydaje meésta Litomysl, jeZ jsou vynalozeny na spravu byta, roéné délaji 650 000 K¢.
Vydaje na opravy a udrzbu bytt ¢ini 2 300 000 K¢ za rok.

Rocni pfijem mésta z ndjemného ¢ini 9 500 000 K¢. Z této Castky mésto poskytuje
finan¢ni prostiedky Centru socialni pomoci konkrétné ve vysi 2 470 000 K¢ pro rok
2013. Dale poskytuje stavebni pujcky, které obyvatelé méstu postupné splaceji. Cast
Castky jde na bytovou vystavbu a na pojistné budov, jez jsou ve spravé Méstskych
sluzeb Litomysl s.r.0. [47]

Tabulka 4.1 — Ro¢ni vydaje a piijmy mésta [47]

Vydaje (rok) Piijmy (rok)
na spravu bytl 650 000 K¢
r,1a ] opravy a 2300 000 K& z najemného 9500 000 K¢
udrzbu
celkem 2 950 000 K¢ celkem 9 500 000 K¢

V roce 2011 s¢itani lidu, domt a byt ukdzalo, Ze ve mésté Litomysl je postavenych
8 040 domt, z ¢ehoz 7 559 jsou rodinné domy, 346 je bytovych domu a zbytek tvofi
ostatni budovy. Obydlenych domi je ve mésté 6470. Z hlediska vlastnictvi budov jsou
nejcastéj$im vlastnikem fyzické osoby vlastnici 5678 domt. Statnich ¢i obecnich domi
je 133. Z tabulky niZze mizeme dale vycist, Ze nejrozsahlejsi vystavba probihala v letech
1920 — 1980. Pied rokem 1920 byla vystavba ve mést¢ Litomysl podobné cetnd, jako
Vv poslednim desetileti. [48]
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Tabulka 4.2 - Domovni fond [48]

Celkem RD BD ostatni

Domy ihrnem 8 040 7 559 346 135
Domy obydlené 6470 6 025 343 102

fyzicka osoba 5678 5572 84 22

obec, stat 133 42 50 41
z toho podle byiove
vlastnictvi yrove 39 3 36 -
domu drulzst;fo ——

spoluvlastnictvi

vlastniki byta 456 315 141 ]
z toho podle | 1919 a d¥ive 716 653 41 22
obdobi 1920 - 1970 1810 1657 137 16
vystavby 1971 - 1980 1364 1284 69 11
nebo 1981 — 1990 977 946 25 6
rekonstrukce | 1991 — 2000 784 726 40 18
domu 2001 — 2011 710 672 23 15

Nasledujici tabulka ukazuje poéty obydlenych bytd, at’ uz v rodinnych ¢i bytovych
domech. Déle z ni miizeme vy¢ist, jestli je byt v osobnim vlastnictvi ¢i ndjemnim nebo

druzstevnim. Dava nam také ptehled o velikosti bytii neboli o poctu obytnych mistnosti.
Z tabulky vyplyva, ze nejvice obytnych mistnosti maji byty v rodinnych domech. U

bytovych domt pak ptrevlada pocet tii obytnych mistnosti na jeden byt. Veskeré tidaje
vychazi ze SLDB z roku 2011. [48]

Tabulka 4.3 - Obydlené byty dle pravniho divodu uzivani a poctu obyt. mistnosti [48]

Celkem RD BD ostatni
Obydlené byty celkem 9434 6 954 2 300 180
ve viastnim 5732 5 686 35 11
Z toho domé
pravni v osobnim i i
davod vlastnictvi 932 932
uzivani bytu | najemni 1426 287 998 141
druzstevni 174 3 171 -
1 333 155 111 67
z toho 2 933 504 402 27
f) ll)’;’tc;;‘c‘;l 3 2274 1 346 906 22
mistnosti 4 2 456 1815 607 34
5 a vice 3007 2 880 115 12
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4.4 Bytova vystavba
4.4.1 Bytova vystavba v letech 1994 — 2005

V roce 1994 byl zpracovan uzemni plan tykajici se nového obytného souboru, jez mél
byt zrealizovan v lokalité U nemocnice. Investorem bylo mésto Litomysl. [49]

Bytovy dum Al

Vystavba byla zapocata v témze roce, co byl vypracovan Uizemni plén, a dokonceni
probéehlo v roce 1996. Dim po dokonéeni nabidl 74 bytovych jednotek. [49] [50]

Obrazek 4.3 — Bytovy dim A1 [49]

Bytovy dum A2 a A3

Dalsi bytové domy, V lokalit¢ U Nemocnice, se zacaly stavét v ¢ervenci roku 2001 a
byly dokon¢eny v srpnu roku 2002. Vystavba domi, se 38 bytovymi jednotkami, tedy
trvala néco malo pres rok. Vystavba objektt stala cca 44,5 mil. K¢, z ¢ehoz statni dotace
¢inily 12,5 mil. K¢. Dva byty, v bytovém domé A3, jsou upravené zvlast pro zdravotné
postiZzené osoby. [50]
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Obrazek 4.4 — Bytovy dim A2 a A3 [50]

Bytovy dum A4

Bytovy dim A4 nabidl 34 bytovych jednotek a jsou k nému ze dvou stran pfipojeny
hromadné garaze. Stavba byla zahajena v 1été roku 2000 a dokoncena Vv zaii roku 2001.
Naklady vynaloZené na vystavbu vysly na cca 43 mil. K¢. [50] [51]

Obrazek 4.5 — Bytovy diim A4 [51]
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Bytovy dim AS

Dim postaveny jako posledni poskytl 28 volnych najemnich byti. Z toho 2 byty jsou
specialni, urené pro osoby se zdravotnim omezenim. Vystavba domu byla zahajena
Vv listopadu roku 2004 a dokoncena v ¢ervnu roku 2005. Celkové néklady spojené
s dokoncenim, véetn¢ komunikace, terénnich uprav a inzenyrskych siti bytového domu
A5, ¢inili 42,7 mil. K¢&. Z toho samotnd vystavba stala 38,3 mil. K¢, pficemz vyse statni
dotace byla 9,1 mil. K¢.

Obrazek 4.6 — Bytovy dim A5 [52]

Celkové soubor péti bytovych domu v lokalité¢ U Nemocnice tedy nabidl 174 bytovych
jednotek. [52]

4.4.2 Soucasna bytova vystavba

V soucasné dobé mésto pravé dokoncuje vystavbu novych bytd v ulici J. E. Purkyné.
Jedna se o vystavbu 17 bytl, Vv lokalité naproti litomyslské nemocnici, vedle souboru
bytovych domi A1-A5. Jde o realizovani jednoho ze ctyf objekti vychazejicich
z architektonické studie, jez se tyka vystavby tzv. Méstskych vil. Mozné nastéhovani do
novych bytii je odhadnuto na zafi tohoto roku 2013. Na vystavbu nebyla vyuzita Zadna
statni dotace, cely objekt je financovan pouze z méstskych zdrojti.

Byty v budové€ jsou rtizné velikosti od 2+kk po 4+kk. Uziti byt bude pouze najemni
s vysi ngjmu 75 K¢ za jeden m? na mésic. SniZené najemné, dle Rady mésta Litomysle,
nemuze byt V novych bytech vyuzito. Dale bude najemce mimo najem platit za sluzby
souvisejici s uzitim bytu, napf. vodné, sto¢né, energie za spole¢né prostory, spolecné
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televizni antény, a to spravci bytového fondu, tedy Méstskym sluzbam Litomysl s.r.o.
Jako dalsi bude platit amortizaci zafizovacich predméti a naklady za dodavanou
elektiinu. [53]

4.4.3 Dokoncené byty v letech 2002 — 2011

Obrazek 4.7 — Méstské vily [54]

Tabulka nize uvadi prehled dokonéeni vystavby litomyslskych bytd dle udajii Ceského
statistického uradu. Muzeme vidét, ze v roce 2007 pocet dokoncenych bytl znaéné
pievysoval ostatni roky. [55]

Tabulka 4.4 — Pocet dokoncenych bytl v jednotlivych letech [55]

Pocet dokonéenych byt v jednotlivych letech

2002

2003

2004

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011

16

6

10

19

7

77

22

19

11

11

CSU také uvadi informace o bytové vystavbé mésta Litomysl, jako obce s rozsifenou

pusobnosti, jehoZz spravni obvod tvoii 35 obci. [56]
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Tabulka 4.5 — Pocty dokoncenych bytti v roce 2011 [56]

2011

Pocet dokoncenych byt 32

Pocet dokoncenych byt v RD 31

4.5 Zasady pronajimani najemnich byta
451 Zpusoby pridéleni byti

Byt muze byt pfidélen riznymi zpisoby, a to bud”:

e na zdkladé vybérového fizeni ze seznamu Zzadosti o ptfidéleni bytu (byva to
nejcastéjsi zpusob pridélovani pti uvolnéni bytl)

e nebo ptimym piidélenim bytu Radou mésta Litomysle (RaM)

e (i vefejnym vybérovym fizenim

Vybérové Fizeni ze seznamu Zadosti

Seznam Zadosti o byty vede odbor mistniho a silni¢niho hospodafstvi. Zadost plati po
dobu 3 let od dne, jez byla zadost zaevidovana. Po uplynuti této doby je potieba zadost
obnovit a znovu prokazat plnéni téchto pravidel:

e 7adatellv primérny mésicni pfijem za piedeslych 6 kalendarnich mésicli nesmi
prekrocit tfi ndsobek zivotniho minima dle platného zékona

e 7Zadatel musi byt zletily a musi mit trvalé bydlisté nebo pracovisté na uzemi
mésta Litomysl ¢i integrovanych obci a nesmi mit Zadné zavazky viici méstu

e 7Zadatel nebo osoba, kterd snim sdili spolecnou domécnost, nesmi mit ve
vlastnictvi byt nebo nemovitost, jeZ by méla volny byt

e 7Zadatel nebo osoba, ktera s nim sdili spole€nou domécnost, nesmi mit v ngjmu
byt, jez by mél smlouvu na dobu neurcitou anebo méstsky byt, vyjimku tvoii
piipady, kdy Zadatel odevzdd doporuceni napsané odborem socidlni péce,
tykajici se pfidéleni vhodného bytu na zékladé¢ posouzeni naroku na vyplaceni
doplatku na bydleni anebo v pfipad¢, kdy Zadatel prokaze, Ze v soucasném byté
na 1 obytnou mistnost spadaji minimalné 2 osoby, pokud se pozadavek tykal
ptidéleni vétsiho bytu nebo v piipad€ zadosti o mensi byt to je pak maximalné 1
osoba na obytnou mistnost

e 7zadatel nebo osoba sdilici s nim spole¢nou domacnost nikdy neméli a ani
Vv soucasné dobé nemaji soudni vypoveéd z bytu, a to bez narokd na jakoukoli
bytovou nahradu vychazejic z Obc¢anského zakoniku

e zadatel ve svém nyn&jSim bydliSti nenarusuje jakymkoli zpiisobem souZiti
s obc¢any a nikdy neopravnéné obecni byt neobyval
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Kazdy zadatel je povinen uvést tidaje o své osobé a své domécnosti, dale o vSech
pfijmech kazdé osoby v domacnosti vcetné¢ socidlnich davek. Poté musi piedlozit
vypocet zivotniho minima, které mu spocitd odbor socidlni péce ¢i odbor mistniho a
silnicniho hospodafstvi. Dale sdé€li pozadavek tykajici se velikosti bytu. V ptipad¢, ze se
nejednd o osobu, ktera by méla trvaly pobyt na tizemi mésta ¢i jeho integrovanych obci,
tak uvede udaje o svém zaméstnavateli.

Byty jsou pridélovany na zédkladé¢ Rady mésta Litomysle (RaM), a to na navrh bytové
komise.

Néjemni smlouvy se vzdy sjedndvaji na dobu urcitou, a to v délce jednoho roku. Vysi
najmu urcuje RaM.

Piimé pridélovani byt Radou mésta Litomysle

RaM pridéluje byty pfimo hlavné v naléhavych ptipadech, napt. v piipadé Zzivelné
udalosti, nebo kdyz je to pro mésto potiebné.

Z takovychto duvodu pridéleni je zvlast, specialné pro RaM, veden seznam
jednotlivych zadosti. Pro takové ptipady zadosti nejsou formulare vytvoreny a zadost se
musi adresovat ptimo RaM. O tom jestli bude Zzadost zafazena do databaze, rozhodne
také RaM.

Verejné vybérové rizeni

Nejcastéji se vyuziva v ptipadech, kdy mésto chce obsadit nové postavené byty prvnimi
najemci. Pro kazdy konkrétni pfipad jsou pravidla stanovena RaM. Vybérova fizeni
byvaji vyhlaSovana vetfejnym zpisobem. Jednotlivé Zadosti se pak piijimaji teprve az
poté, co je vyhlaseno vybérové fizeni. [40]

4.5.2 Smény byti

Smény bytl, které jsou ve vlastnictvi mésta, jsou povolovany vedoucim odboru
mistniho a silni¢niho hospodaistvi, a to po pisemné dohodé najemce prvniho a druhého
bytu. Co se ty€e novych smluv, tak jejich parametry ziistanou shodné se smlouvami
puvodnimi.

Smény bytd, jeZz jeden vlastni mésto a druhy vlastni jiny subjekt, jsou schvalovany
RaM, poté co je projednana zadost v bytové komisi. RaM pak stanovi parametry nové
najemni smlouvy. [40]
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4.5.3 Prechody najmu bytu a prodluzovani smluv

Pravé ptipady piechodu najmu bytu plynouciho ze zékona a piipady prodlouzeni
najemni smlouvy na dobu ur¢itou maji na starosti Méstské sluzby Litomysl s.r.o.,
jakozto spravce bytového fondu. Rozhoduji o uzavirani novych najemnich smluv ¢i 0
dodatkéch najemnich smluv. Najemce musi spliiovat stejné podminky, jako v piipade
vybérového fizeni. [40]

4.6 Pronajimani byt v domech s pecovatelskou sluzbou

Zékladni pravidla vychazi ze smérnice M&U &. 08/07.
Byty jsou ve vlastnictvi mésta Litomysl a spravuji je Méstské sluzby mésta Litomysl.

Byt v domé s pecovatelskou sluzbou (DPS) nelze vyménit s Zaddnym jinym bytem, ktery
je v majetku mésta.

O byt v DPS mohou Zadat pouze tyto osoby:

e starobni diichodci

e 0soby mladsi pobirajici invalidni diichod

e manzelské, sourozenecké ¢i jiné dvojice, z které alesponi jedna osoba vyzaduje
socialni péci a druhd osoba mu tuto potfebnou péci nemiize sama poskytnout,
avSak musi spliiovat alespon jednu podminku z vySe uvedenych

Podminky k zaFazeni Zadosti do evidence

e alespon jeden ze zadatelii musi byt obéanem Ceské republiky ¢i nékteré zemé
patfici do Evropské unie

e alespon jeden ze Zadatell musi mit trvalé bydlist€¢ ve mésté Litomysl nebo
nekteré spadové obci, a to minimalné tii roky predtim, nez si poda zadost

e cxistuje vyjimka, kdy miZze byt zadost zafazena do evidence, aniz by byly
splnény vyse uvedené podminky, a to v ptipad¢ souhlasu bytové komise mésta
Litomysl, takova situace miliZze nastat pfi zohlednéni Zadatelova vztahu k méstu
¢1 jeho rodinného zdzemi ve mésté atd.

e musi byt dosazen minimalni limit 12 bodi pfi ohodnocovani Zadosti

Potadi zadosti je sestavovano dle poctu dosazenych bodi a v ptipad€ rovnosti rozhoduje
datum podéni zadosti.
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Sména byti v DPS

Pokud zazada soucasny najemce bytu v DPS o sménu bytu (tyka se to pouze vymény
bytu vétsiho za mensi v rdmci DPS), projedndva tuto sménu bytova komise, a to jesté
ptredtim nez se volny byt ptidéli zadateli z poradniku. [57]

4.7 Socialni bydleni

Centrum socialni pomoci mésta Litomysl, jakozto ptispévkova organizace meésta,
poskytuje dvé socidlni pobytové sluzby DS a DZR registrované dle zdkona ¢.108/2006
Sb. o socialnich sluzbach. [58]

Obrazek 4.8 — Logo Centra socialni pomoci mésta Litomysl [58]

4.7.1 Domov pro seniory (DS)

DS je pobytova socialni sluzba v Litomysli, ktera ma kapacitu 51 lazek. Poslanim této
sluzby, v domové pro seniory, je poskytnuti socialni péce vSem lidem, kteti se dostali
do situace, kterd neni ptizniva. Takovy stav miiZe nastat Z divodu zdravotniho nebo
socialniho ¢i vysokym vékem seniora. Jedna se tedy o ptipady, kdy lidé tuto situaci
nedokazi zvladnout sami ani s pomoci rodiny nebo jinych socialnich sluzeb. Potiebu;i
k sob¢ pravidelnou pomoc, aby mohli zvladat zakladni Zivotni potieby.
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Domov nabizi domaci péci sice v ndhradnim prostfedi, ale s ¢lovékem na blizku. Cilova
skupina je tvofena seniory nad 60 let.

Mezi zakladni cile DS pat¥i:

¢ nabidnuti podpory pfi zvykani na nové prostiedi a poskytnuti pomoci pfi
piechodu z domécnosti vlastni do ciziho prostredi

e spole¢né nachazeni individualnich cild, jez by méla sluzba naplnit

e zabranéni izolace od svéta mimo domov — snaha udrZeni kontaktu s rodinou a
prateli, zprostfedkovavani navratii do mist, jez jsou spoustéci piijemnych
vzpominek, zajistovani doprovodu nebo dopravy na rtizné akce, které se konaji
mimo domov

e piiméfené poskytovani pomoci, aby nedochazelo ke zvySovani zavislosti na
druhé vice, nez je tieba

DS je ptednostné poskytovan ob¢anim s trvalym pobytem v Litomysli nebo
integrovanych obcich. Dale obaniim, které maji trvaly pobyt v jiné obci, ale maji
blizky vztah k Litomysli, napt. jestlize je to jejich rodné mésto ¢i zde ziji osoby jim
blizké. Pobyt by jim v takovém piipade poskytl obnoveni starych kontaktii ¢i moznost
ziskani novych. Nedochazelo by tedy k socidlnimu vylouceni, ale k pravé opacnému
stavu.

Ve vyhlasce ¢. 505/2006 Sb. jsou popsany zdravotni stavy, které vylucuji pobyt v DS.
Ceny sluzeb:

Cena ubytovani za den se pohybuje v rozmezi od 127 do 175 K¢ dle poctu lazek
Vv pokoji a jeho vybaveni. [58]

Obrazek 4.9 — Domov pro seniory (DS) [58]
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4.7.2 Domov se zvlastnim rezimem (DZR)

DZR je dalsi pobytova socialni sluzba v Litomysli, kterd ma kapacitu 25 1tzek.
Poslanim DZR je poskytnuti socialni péce t€ém lidem, ktefi trpi stafeckou nebo
Alzheimerovou chorobou ¢i podobnymi typy nemoci. Cilem je udrZeni nebo zlepSeni
kvality jejich zivota. Z diivodu nemoci tito 1idé vyzaduji pomoc jinych osob.

DZR poskytuje péci, dohled, svobodny pohyb v chranéném prostoru a také pravidelny
rezim, ktery je pfizptsoben individualnim potiebam kazdého ¢loveka. Cilova skupina
jsou lidé starsi 50 let, ktefi maji chronické duSevni onemocnéni a seniofi.

Zakladni cile DZR jsou:

e vytvorit bezpecné a vlidné prostiedi, které by mélo rodinny charakter

e maximalni podporovani sobéstacnosti kazdé osoby

e spolupracovani s rodinami a blizkymi osobami

e poskytovani pomoci rodinam, které v domacim prostiedi pecuji o nemocného

Pro DZR plati stejna pravidla upiednostiiovani osob jako u DS.

Cenik sluzeb je taktéz shodny s cenikem pro DS, tedy ubytovani na den piijde na 127 az
175 K¢. [58]

Obrazek 4.10 — Domov se zvlastnim rezimem (DZR) [58]
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4.7.3 Nizkoprahové zarizeni pro déti a mladez

Roku 1992 byl diim (dnesni nizkoprahové zatizeni) nabidnut méstu Litomysl s pranim,
aby byl vyuzit pro déti. V obdobi let 1995-1997 se ho, diky podpote mésta a mnoha
jinych subjektt a darct, podafilo rekonstruovat a vytvorit tak zazemi dvéma
péstounskym rodinam, jez se mohly v roce 1997 do domu nastéhovat.

Péstounské rodiny zde obyvaji dva bezbariérové byty celkem s 17 détmi.

Nizkoprahové zatizeni pro déti a mladez slouzi tedy piedevsim K trvalému ubytovani
dvou péstounskych rodin. Dale je urc¢eno k volnocasovym aktivitam pro déti a mladez,
vikendovym akcim a pobytiim, détskym taboriim a tdborim pro mladez, détskému
klubu Velryba, kiestanské misijni ¢innosti a piednaskové a osvétové ¢innosti. Objekt je
jednou ze 17 pobocek organizace Nadg&je. [59][60]

Obrazek 4.11 — Nizkoprahové zatizeni pro déti a mladez [60]

4.7.4 Respitni pécée Jindra

Jedna se 0 zafizeni, které poskytuje podporu lidem, jez pecuji o své blizké v rodinném
prostiedi. Zatizeni nabizi kratkodoby pobyt na pecovatelsko-oSetiovatelskych lazkéach.
Pokoje v budové jsou tfilizkové a maximalni délka pobytu jsou 3 mésice. Cena
ubytovani na den vychazi na 100 K¢. [61]
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Obrazek 4.12 — Jindrova vila [61]

4.7.5 Soukromy domov seniort

Soukromy domov seniorii se nachazi v Pohodli u Litomysle. Pohodli lezi zhruba 6 km
od Litomysle a spadd mezi integrované obce mésta Litomysl. Bydleni je urc¢eno

seniorim. Jedna se o zrekonstruovany a vybaveny objekt. Cena denniho ubytovani je
230 K¢. [62] [63]

Obrazek 4.13 — Soukromy domov seniort [63]
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ZAVER

Po zpracovani této bakalafské prace si uvédomuji, Ze oblast bytové politiky je velice
rozsahlé téma a problematika s ni spojend by se neméla podcenovat. Pfi zpracovani
prace mi pomohl dostatek piistupnych informaci, jez je v této oblasti poskytovan.

Dle mého nazoru je planovani a nasledné uskutednéni koncepce bytové politiky v Ceské
republice velmi naro¢né. Stat musi projevovat zna¢nou intervenci v této oblasti. M¢l by
zaméfit svoji pomoc na obcCany, jez si své bydleni nejsou schopni zajistit sami, at’ uz
z diivodu zdravotnich ¢i socialnich. V ramci svych moznosti by se mély podilet na
vytvareni uspokojivych bytovych podminek i obce jakozto subjekty bytové politiky.

Bydleni je velmi nakladnou zalezitosti, pro domacnost predstavuje velké Zzivotni
investice. V dnesni dobé je v Ceské republice spousta domacnosti, jez si své bydleni
nejsou schopni zajistit sami bez pomoci statu ¢i obce. Snazila jsem se priblizit jaka
pomoc je V této oblasti statem poskytovana. Toto téma je velice Siroké, proto jsem se
zamétila predevSim na popsani programt podpor, které poskytuje v soucasné dobé
Ministerstvo pro mistni rozvoj.

Cilem této bakalarské prace bylo popsani Koncepce bytové politiky jednak na narodni
urovni, jednak na Urovni obecni. Pro zkouméni bytové politiky v rdmci obci jsem
zvolila jako konkrétni obec své rodné mésto a soucasné bydlist¢ Litomysl. SnaZila jsem
se popsat, kdo a jakym zplisobem spravuje bytovy fond. Dale informace o jeho
soucasném stavu, jaké piijmy a vydaje se vazi s existenci bytového fondu. Obce obecné
museji dat roéné velké Castky na spravu, opravy a modernizaci bytového fondu. Na
druhou stranu, jak jsem zjistila, sbytovym fondem se vazou i podstatné piijmy
Z najemného.

Bakalatskou praci s tématem Koncepce bytové politiky v CR jsem se snaZila piibliZit
bytovou politiku obecné, jeji subjekty, jez se podileji na jeji tvorbé, predstavit jeji cile a
faktory, které ji ovlivituji. Snazila jsem se popsat sou¢asnou Koncepci bydleni CR do
roku 2020. Dale nastroje a programy podpory v soucasné¢ dobé statem poskytujici.
Popsala jsem, jak se v Ceské republice vyvijela bytova vystavba a srovnala roky 2001 a
2011. Porovnanim téchto rokd jsem zjistila, Zze kleslo nijemni bydleni o 6,2 % a
vzrostlo bydleni v bytech v osobnim vlastnictvi o 9,1 %. Dale doslo k poklesu cen
nemovitosti. V roce 2008 byly ceny nemovitosti na svém vrcholu a od 3. ¢tvrtleti 2008
do 3. ¢tvrtleti 2012 ceny novych i star§ich nemovitosti klesly 0 9,1 %. V zavéru jsem se
snazila o predstaveni bytové politiky mésta Litomysl.

Naplnénim vize Koncepce bydleni CR do roku 2020 by se situace v oblasti bytové

politiky méla stat pfiznivéj§i a podminky pro obyvatele dostupnéjsi, nez je tomu
V soucasné dob¢.
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SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

BD Bytovy dim
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CMZRB Ceskomoravska zaruéni a rozvojovéa banka
CR Ceska republika

CsU Cesky statisticky Giad
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DPS Duim s pecovatelskou sluzbou

DS Domov pro seniory

DZR Domov se zvlastnim rezimem

EUR Euro

FO Fyzické osoba

HPI Mezinarodn¢ srovnatelny indikator (index)
K¢ Koruna ¢eska

km Kilometr

km? Kilometr ¢tvereéni

KPMG Celosvétova sit’ poradenskych spolecnosti poskytujicich sluzby v
oblasti auditu, dani, poradenstvi a prava.

m.n.m. Metr nad motfem

m? Metr ¢tverecni

MeU Méstsky uiad

MF Ministerstvo financi

MHD Me¢stska hromadna doprava
mil. Milion

mld. Miliarda
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MMR
MPSV
MSL
MV
MZP
odst.
OR
PB
RaM
RD
RPS
Sh.
SFRB
SFZP

SLDB

TI
tis.
fzv.
USA
UUR

ust.

Ministerstvo pro mistni rozvoj
Ministerstvo prace a socialnich véci
Méstské sluzby Litomysl
Ministerstvo vnitra
Ministerstvo zivotniho prostiedi
Odstavec

Olovéné rozvody

Podporované byty

Rada mésta Litomysle

Rodinny dim

Regenerace panelovych sidlist’
Sbirka

Statni fond rozvoje bydleni
Statni fond zivotniho prostiedi
S¢itani lidu, domt a bytt
Spole¢nost s ru¢enim omezenym
Technické infrastruktura

Tisic

Takzvany

Spojené staty americké

Ustav tizemniho rozvoje

Ustanoveni
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Ptiloha ¢. 1 - Pfehled zadosti o dotace na jednotlivé programy podpory [2]
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Ptiloha €. 2 - Pocty obydlenych domt dle osoby vlastnika v roce 2011 [36]
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