VYSOKE UCENIi TECHNICKE V BRNE

BRNO UNIVERSITY OF TECHNOLOGY

USTAV SOUDNIHO INZENYRSTVIi
INSTITUTE OF FORENSIC ENGINEERING

ANALYZA VLIVU LOKALITY NA OBVYKLOU CENU
BYTOVE JEDNOTKY VLOKALITE MORAVSKE
BUDEJOVICE A JEMNICE

ANALYSIS OF THE IMPACT LACATION ON THE USUAL PRICE OF RESIDENTIAL UNITS IN THE
MORAVIAN BUDEJOVICE AND JEMNICE

DIPLOMOVA PRACE
DIPLOMA THESIS

AUTOR PRACE Bc. MARTIN ENGELMANN
AUTHOR

VEDOUCI PRACE Ing. et Ing. ZDENKA TESAROVA
SUPERVISOR

BRNO 2015



Vysoké uceni technické v Brn€, Ustav soudniho inzenyrstvi

Ustav soudniho inzenyrstvi

Akademicky rok: 2014/2015

ZADANI DIPLOMOVE PRACE

student(ka): Bc. Martin Engelmann
ktery/ktera studuje v magisterském navazujicim studijnim programu

obor:  Realitni inZenyrstvi (3917T003)

Reditel Gstavu Vam v souladu se zakonem &.111/1998 o vysokych skolach a se Studijnim a

zkusSebnim fadem VUT v B¢ urcuje nasledujici téma diplomové prace:

Analyza vlivu lokality na obvyklou cenu bytové jednotky v lokalité Moravské

Budéjovice a Jemnice

v anglickém jazyce:

Impact analysis of location on the market value of residential units in Moravské

Budéjovice and Jemnice

Strucna charakteristika problematiky tkolu:

Ocenéni bytd podle platného cenového predpisu, vynosovou metodou a metodou piimého
porovnani. Na zakladé vypoctenych cen bude odhadnuta obvykla cena vybranych byt,
predevs§im s ohledem na lokalitu, dostupnost obCanskou vybavenost obce a bude vypoctena

i jednotkova cena.

Cile diplomové prace:

Cilem prace bude porovnani vybranych zptisobii ocenéni typu byt ve dvou lokalitach,
a to Moravské Budé€jovice a Jemnice. Dale bude provedena analyza dominantnich vlivi

na vysi obvyklych cen bytovych jednotek.



Seznam odborné literatury:

BRADAC, A. a kol. Teorie ocefiovani nemovitosti, VIIL. pfepracované a doplnéné vydani.
Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o. Brno, 2009. s. 1-753. ISBN: 978-80-7204-
630- 0. Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, ve znéni platném ke dni odevzdani DP

Oceriovaci vyhlaska, ve znéni platném ke dni odevzdani DP

Vedouci diplomové prace: Ing. et Ing. Zderika Tesafova

Termin odevzdani diplomové prace je stanoven casovym planem akademického roku
2014/2015.

V Bmg, dne 24.10.2014

L.S.

doc. Ing. Ale§ Vémola, Ph.D.
Reditel vysokogkolského ustavu



Abstrakt (vzor)

Diplomova prace se zabyva uréenim obvyklé ceny pro deset bytovych jednotek
v Jemnici a Moravskych Bud¢jovicich. Ocenéni je provedeno metodami pfimého porovnani
a porovnavaci metodou dle platného cenového predpisu. Soucasti je 1 analyza vlivu polohy

na obvyklou cenu v této lokalité.
Abstract

This diploma thesis deals with desigantion of usual price of ten residential units
in Jemnice and Moravské Budé&jovice. Valuation is done with direct comparison
and with comparative methody by valid price regulation. Constituent part of this thesis is

analysis effect of location on the usual price of selected locality.
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1 UVOD

Cilem prace je porovnani vybranych zpisobu ocenéni typu byt ve dvou lokalitach,
a to Moravské Budé€jovice a Jemnice. Dale bude provedena analyza dominantnich vlivi

na obvyklou cenu bytovych jednotek.

Pro posouzeni nam poslouzi 10 bytovych jednotek nachazejicich se v danych méstech.
U nékterych byt bylo provedeno mistni Setfeni se zaméfenim rozmérli a popisu bytu,
u neékterych byly tyto informace ziskany od bytového druzstva. Na zaklad¢ téchto informaci

a Setfeni byla vytvorena pudorysna schémata.

Ocenéni bytovych jednotek je provedeno metodou piimého porovnani a porovnavaci metodou
dle platnych predpisi. Dalsim ukolem je odhadnuti obvyklé ceny s ohledem piedevsim

na lokalitu a obcanskou vybavenost a sestaveni jednotkové ceny.

Na uvod této diplomové prace se seznamime s nékolika zékladnimi pojmy, se kterymi se
budeme v praci setkavat a které jsou dulezité k pochopeni dané problematiky. Jednim
ze zdroji  téchto informaci mohou poslouzit nékteré predpisy, a to napf. - zakon
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nekterych zakonti v platném znéni (dale jen
zakon o ocenlovani majetku) a oceiiovaci vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona
o oceriovani majetku, ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb. (déale jen oceriovaci vyhlaska),
ale také skripta od profesora Bradace a kol. ,Teorie ocefiovani nemovitosti, VIIL
prepracované a doplnéné vydani“ (dale jen TON).

V dalsi casti prace jsou popsany lokality, ve kterych se dané oceiiované bytové jednotky
nachazi, a to konkrétné mésta Jemnice a Moravské Budéjovice.

Dalsi kapitola popisuje samotné oceniované jednotky. Najdeme zde informace o misté, kde se
dana jednotka nachazi, dispozice bytu, podlahové plochy, konstruk¢ni systém a stav

konstrukci, vybaveni bytu a ostatni informace zji§téné z mistniho Setfeni vetn¢ dokumentace.

Dale se setkame se samotnymi ocenénimi bytovych jednotek, a sice podle platného cenového

predpisu, metodou pfimého porovnani.

V dalsim bodé je sestaveni jednotlivych cen a nasledné odhadnuti obvyklé ceny danych byti,
ato s ohledem na lokalitu a dostupnost, ob¢anskou vybavenost obce a vytvoreni jednotkové

ceny.
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2 ZAKLADNI POIMY

2.1 NEMOVITA VEC

Nemovitou véc popisuje Novy obcansky zakonik (zak. ¢. 89/2012 Sb., §498 Nemovité

a movité véci) jako:

., Nemovité véci jsou pozemky a podzemni stavby se samostatnym ucelovym urcenim, jakoz
i vécnd prdva k nim, a prdva, ktera za nemovité véci prohldsi zakon. Stanovi-li jiny prdvni
predpis, Ze urcitd véc neni soucdsti pozemku, a nelze-li takovou véc prevést z mista na misto

bez poruseni jeji podstaty, je i tato véc nemovita“ [1]

Nicméné je pro tento pojem zazit i nazev puvodni, a to nemovitost. Napfiklad u porovnavaci
metody se mizeme setkavat s pojmy jako ,,nemovitost ocenovana“ — Nemovitost, jejiz cenu je
treba zjistit [6], nebo ,nemovitost srovnavaci“ — , Nemovitost, u niz zndme cenu i jeji
parametry (obec, jeji vybaveni, vyznam a infrastruktura, poloha nemovitosti v obci, tcel
vyuziti stavby, jeji vymery, vybavenost, technicky stav, rozsah, vhodnost a technicky stav

prisluSenstvi, velikost a druh pozemku apod.). “ [6]

2.2 BYTOVY DUM

Tento pojem je definovan v zdkoné ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, v platném znéni, v §2, kde bytovym domem ,,je stavba pro bydleni, ve které vice nez
polovina podlahové plochy odpovidd pozZadavkiim na trvalé bydleni a je k tomu to ucelu

urcena. “ [2]

2.3 JEDNOTKA

Pojem jednotka nam vysvétluje Novy ob¢ansky zakonik (zak. €. 89/2012 Sb., §1159) jako:

,,Jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddélenou cdast domu a podil na spolecnych cdstech

nemovité véci vzdjemné spojené a neoddélitelné. Jednotka je véc nemovita“ [1]

V této praci se muze objevovat jednotka také pod slovem bytova jednotka nebo byt.
Samotnou definici pojmu byt mizeme nalézt v zakoné ¢. 268/2009 Sb., o technickych
pozadavcich na stavby, v platném znéni, kde se bytem rozumi ,, soubor mistnosti, popripadé
Jjedna obytnd mistost, ktery svym stavebné technickym usporadanim a vybavenim spliuje

pozadavky na trvalé bydleni a je k tomuto ucelu uzivani urcen* [3]
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Z tohoto zakona muzeme pouzit i definici pojmu pro mistnost a obytnou mistnost. Mistnosti
se tedy rozumi , prostorové uzaviend cast stavebniho dila, vymezend podlahou, stropem
nebo konstrukci krovu a pevnymi sténami a jako obytnou mistnost chapeme ,,cdst bytu,
ktera spliuje pozadavky predepsané touto vyhlaskou, je urcena k trvalému bydleni a ma
nejmensi podlahovou plochu 8 m’. Kuchyri, ktera ma plochu nejméné 12 m’ a ma zajisténo
primé denni osvétleni, primé vétrdni a vytdpéni s moznosti regulace tepla, je obytnou
mistnosti. Pokud tvori byt jedna obytnd mistnost, musi mit podlahovou plochu nejméné 16 m*;
u mistnosti se Sikmymi stropy se do plochy obytné mistnosti nezapocitdavda plocha se svétlou

vySkou mensi nez 1,2 m* [3]

2.4 PRISLUSENSTVI A SOUCASTI VECI

Pro definice téchto pojmi musime nahlédnout do nového obcanského zakoniku (zakon

¢. 89/2012 Sb., a to v §§505 - 513 )
e Soucast véci

,Soucasti véci je vse, co kni podle jeji povahy ndlezi a co nemiize byt od véci oddéleno,

aniz se tim véc znehodnoti. “ [1]
o Soucast pozemku

,,Soucasti pozemku je prostor nad povrchem i pod povrchem, stavby zrizené na pozemku
a jind zarizeni (ddle jen ,,stavba”) s vyjimkou staveb docasnych, véetné toho, co je zapusténo

v pozemku nebo upevnéno ve zdech.
Neni-li stavba nemovitou véci, je soucasti pozemku, i kdyz zasahuje pod jinym pozemek.
Soucasti pozemku je rostlinstvo na ném vzeslé.

InZenyrské sité, zejména vodovody, kanalizace nebo energetické ¢i jiné vedeni, nejsou
soucdsti pozemku. Ma se za to, Ze soucdsti inZenyrskych siti jsou i stavby a technickad zarizeni,
ktera s nimi provozné souvisi. “ [1]
o Prislusenstvi véci

., PrisluSenstvi véci je vedlejsi véc viastnika u véci hlavni, je-li uicelem vedlejsi véci, aby se ji
trvale uzivalo spolecné s hlavni véci v ramci jejich hospoddrského urceni. Byla-li vedlejsi véc
od hlavni véci prechodné odloucena, neprestava byt prislusenstvim.

Ma se za to, Ze se prdvni jednani a prava a povinnosti tykajici se véci hlavni tykaji i jejich

prislusenstvi.
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Je-li stavba soucdsti pozemku, jsou vedlejsi véci viastnika u stavby prislusenstvim pozemku,
je-li jejich ucelem, aby se jich se stavbou nebo pozemkem v rdamci jejich hospoddrského ucelu

trvale uzivalo. “ [1]

2.5 PODLAZI

S timto pojmem se budeme setkavat napfiklad u popisu polohy jednotky v dome, jelikoz
takové umisténi jednotky v bytovém domé mize mit vliv na jeho obvyklou cenu. Profesor
Bradag jej popisuje v Teorii ocefiovani nemovitosti: ,, Podle CSN 73 4301 - Obytné domy,
budovy, vymezend dvéma ndsledujicimi tirovnémi horniho povrchu nosné cdasti stropnich
konstrukci; pri podlaZi zaloZeném na rostlém pudé nebo ndsypu je spodni vymezujici rovinou
horni uroven podkladu pod podlahou. Podle cl. 13 se podlazi, kterymi je budova rozdélena

po vysce, déli na podlazi nadzemni a podzemni“. [6]
Nynéjsi platné predpisy hovoti o podlazi v pfiloze €. 1 ocefiovaci vyhlasky takto:

a. ,, Podlazi se pro vypocet vymér rozumi cdst budovy o svétlé vysce nejméné 1,70 m

oddélend
1. Dole dolnim licem podlahy tohoto podlaZi
2. Nahore dolnim licem podlahy nasledujiciho podlazi

3. U nejvyssiho podlazi hornim licem stropni konstrukce, pripadné podlahy
piuidy, u stiech, resp. casti bez pudniho prostoru priumérnou rovinou

horniho lice zastreSeni

4. U staveb a nejvyssich podlazi, tedy i podkrovi, kterd nemaji strop,

vnéjsim licem hrebene strechy.

b. Podlazi je i podkrovi nebo podzemni, jimZ se rozumi pristupny prostor o svétlé
vySce nejméné 1,70 m alespori v jednom misté, stavebné upraveny k uicelovému
vyuziti

c. Podlazi se rozdéluje na podzemni a nadzemni. Za podzemni podlazi se povazuje
kazdé podlazi, které ma uroven horniho lice podlahy v priiméru nize nez 0,80 m
pod urovni okolniho terénu ve styku s licem stavby. Pro vypocet pruméru se

uvazuji mista ve ctyrech reprezentativnich rozich posuzovaného podlazi.
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d. Nadzemni podlazi (NP) se cisluji smérem nahoru jako prvni nadzemni podlaZi

(1.NP), druhé nadzemni podlazi (2.NP) a tak ddle. Je-li podlaha cdsti podlazi vyse
nejméné o jednu a nejvyse o dvé tiretiny vysky podlazi, je mozno je oznacit jako
mezipatro (MeP), s poradovym Cislem odvozenym od podlazi nejblize nizZSiho

(tedy mezi 1.NP a 2.NP je 1.MeP)

Podzemni podlazi (PP) se Cisluji smérem nahoru jako prvni podzemni podlaZi
(1.PP), druhé podzemni podlazi (2.PP) a tak ddle. Je-li podlaha cdasti podlaZzi vyse
nejméné o jednu a nejvyse o dvé tiretiny vysky podlazi, je mozno je oznacit jako
mezipatro (MePP), s poradovym cislem odvozenym od podlazi nejblize vysSiho

(tedy mezi 1.NP a 1.PP je 1.MePP)

Pri popisu budovy se uvadi pocet nadzemnich podlazi véemé podlazi o mensi
plose a obdobné pocet podzemnich podlazi. Napriklad budova se Ctyrmi

nadzemnimi a jednim podzemnim podlazi.* [4]

2.6 PODLAHOVA PLOCHA

Tento pojem popisuje pfiloha €. 1 ocenovaci vyhlasky:

a.

,,Podlahovou plochou se rozumi plochy piidorysného rezu mistnosti a prostorii
stavebné upravenych k ucelovému vyuziti ve stavbé, vedeného v tirovni horniho
lice podlahy podlazi, ve kterém se nachdzeji. Jednotlivé plochy jsou vymezeny
vhitinim licem svislych konstrukci stén vcetné jejich povrchovych uprav
(napr. omitky). U poloodkrytych pripadné odkrytych se misto chybéjicich svislych
konstrukci stén podlahova plocha vymezi jako ortogondlni prumét cdry vedené

po obvodu vodorovné nosné konstrukce podlahy do roviny rezu.

Do uhrnu podlahové plochy bytu a nebytovych prostor se zapocte podlahova
plocha:

1. Arkyri a lodzit
2. Vyklenkii jsou-li alespon 1,20 m Siroké, 0,30 m hluboké nebo jejichz
podlahovd plocha je vétsi nez 0,36 m” a jsou alespoit 2 m vysoké

3. Mistnosti se zkosenym stropem, jejichz svétla vyska v nejnizsim bodé je
mensi nez 2 m, komor umisténych mimo byt a sklepu, pokud jsou

mistnostmi, vynasobend koeficientem 0,8
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4. Pudorysnd plocha zabrana vnitinim schodistém (schodistovy prostor)

v byté nebo nebytovém prostoru v jednotlivych podlazich

c. Do uhrnu podlahové plochy bytu nebo nebytového prostoru se zapocte plocha
prostori, které jsou uzivany vylucné s prislusnym bytem nebo nebytovym

prostorem:
1. Teras, balkdnit a paviaci vyndsobenych koeficientem 0,7
2. Nezasklenych lodzii koeficientem 0,2

3. Sklepnich  koji a  vymezenych  pudnich  prostor  vyndsobend
koeficientem 0,1
d. 'V pripadé mistnosti, které tvori prisluSenstvi bytu a jsou spolecné pro vice bytii
nebo nebytovych prostor (napr. spolecné WC, predsin, aj.), se do podlahové
plochy bytit nebo nebytovych prostor zapocte plocha, kterda odpovida podilu
plochy téchto spolecnych mistnosti ku poctu bytit nebo nebytovych prostor

e. Do podlahové plochy se nezapocitdva plocha okennich a dvernich vyklenkii. “ [4]

2.7 CENA
Tento pojem popisuji napiiklad skripta TON od p. Bradace.

,Obecné pojem cena je pouzivdn pro pozadovanou, nabizenou nebo skutecné zaplacenou
castku za zbozi nebo sluzbu. Miize nebo nemusi mit vztah k hodnoté, kterou véci prisuzuji jiné
osoby. Castka je nebo neni zverejnéna, ziistava vSak historickym faktem. “ [6]

Obcansky zakonik v §492 popisuje cenu jako ,.hodnota véci, Ize-li ji vyjadrit v penézich, je
Jjeji cena. Cena véci se urci jako cena obvykld, ledaze je néco jiného ujedndno nebo stanoveno

zakonem. “ [1]

2.7.1 Cena obvykla

U ceny obvyklé se mizeme setkat i s jinymi terminy, a to napf. cena obecna, obchodovatelna
nebo také cena trzni. D4 se fici, ze se jedna o cenu, za kterou lze véc v daném Case a miste
prodat nebo koupit. Dalsi definici ceny obvyklé mizeme zjistit také v zakoné o ocenovani

majetku, §2 odst. 1, a sice jako:

., Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZend

pri prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo
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obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji
v§echny okolnosti, které maji na cenu viiv, avSak do jeji vySe se nepromitaji viivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvldstni obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlasmi oblibou se rozumi zvlaSmi hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici

z osobntho vztahu k nim. Obvyklda cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovaanim . [5]

2.7.2 Cena mimoradna

Tento pojem najdeme v zakoné& o ocefiovani majetku ¢. 151/1997 Sb., v §2.

,Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jeji vySe se promitly mimordadné okolnosti trhu,
osobni poméry proddvajiciho nebo kupujiciho nebo viiv zvidstni obliby. ““ [5]

2.7.3 Cena zjisténa

Cena zjisténa byva téz oznaCovana jako cena administrativni, nebo cena ufedni. Jedna se
o cenu zjisténou podle cenového predpisu, tedy zakona o ocefiovani majetku, a ocetniovaci

vyhlasky.

,,Cena urcena podle tohoto zdkona jinak nez cena obvykld nebo cena mimorddna, je cena
zjisténa. “ [5]

2.7.4 Vécna hodnota

Muze byt téz nazyvana jako ,substancni hodnota® nebo také ,cena Casova“. Popis tohoto
pojmu najdeme ve skriptech TON jako:

., Reprodukcni cena véci, sniZzend o primérené opotiebeni, odpovidajici priimérné opotrebené
véci stejného stari a primérené intenzity pouzivdani, ve vysledku pak sniZend o ndklady
na opravu vaznych zavad, které znemoZiuji okamzité uzivani véci.

V zdkoné o ucetictvi ¢. 563/91 Sb. je definovdna v §25 odst. (4) pism. b) jako reprodukcni

porizovaci cena (,,cena za kterou by byl majetek porizen v dobé, kdy se o ném uctuje “)

V zdkonu o oceriovani obdobou této ceny je tzv. ,,cena zjisténd nakladovym zpitsobem* - §2

odst.3:
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a)ndkladovy zpiisob, ktery vychdzi z nakladui, které by bylo nutno vynaloZit na porizeni

predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni.

Je zde vSak treba poznamenat, Ze casové cené odpovidd cena zjisténa ndkladovym zpiisobem

bez koeficientu prodejnosti K,.. “ [6]

2.7.5 Vynosova hodnota

Byva oznacovana také jako , kapitalizovany zisk® nebo v zakon€ o oceniovani majetku se s ni
muzeme setkat jako s. ,,cenou zjiSt€nou vynosovym zpusobem®, a to v §2 odst. 5, kde stoji
., ... VYnosovy zpuisob, ktery vychdzi z vynosu z predmétu ocenéni skutecné dosahovaného
nebo z vynosu, ktery lIze zpredmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat,

a z kapitalizace tohoto vynosu (urokové miry) “ [5]

Dle TON se jedna o ,.soucet diskontovanych (odurocenych) budoucich prijmii z nemovitosti.
Zjisti se u nemovitosti z dosazeného rocniho ndjemného, snizeného o rocni naklady na provor.
Do téchto ndkladit by se méli zapocitat odpisy, priimérnd rocni udrzba, sprdva nemovitosti,

dan z nemovitosti, pojisténi apod. “ [6]

Pii vypoctu vynosové hodnoty tzv. véCnou rentou je tfeba objasnit 1 pojem jako je
reprodukéni (vychozi) cema — nebo také jak popisuji skripta TON jako ,,reprodukcni
porizovaci cena, je cena za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou véc poridit
v dobé ocenéni. Opotiebeni se nezapocitava. Je mozné ji ziskat podrobnym poloZkovym
rozpoctem, ktery je ale velmi pracny, pomoci agregovanych polozek nebo pomoci technicko-

hospoddrskych ukazatehi — jednotkovych cen za Im’ nebo m*. “ [6]

2.8 JEDNOTLIVE ZPUSOBY OCENENI JEDNOTEK

Pro zjisténi obvyklé ceny se muze pouzit hned nékolik postupt. Jako rozhodujici zde bude
zpusob porovnavaci, voditkem muiZe byt i cena zjisténa nakladovym zpisobem s koeficientem
prodejnosti, piipadné cena zjiS§téna vynosovym zpusobem. V této praci je k zjisténi ceny
obvyklé pouzit zptisob porovnavaci, a to podle cenovych predpisd, tak i metodou pifimého
porovnani.

v

V zékonu o ocenovani majetku €. 151/1997 Sb., v §8 se objevuji pravidla pro ocenovani

nemovitych véci typu jednotek:

1) ,,Jednotka, kterou je byt nebo kterd zahrnuje byt, se ocefuje vcetné podilu

na spolecnych cdstech nemovité véci, a to i v pripade, jsou-li umistény mimo diim,
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a véetné podilu na nemovitych vécech, které tvori prislusSenstvi domu, urcené

pro spolecné uzZivani

2) Jednotka, kterou je nebytovy prostor nebo kterd zahrnuje nebytovy prostor, se ocerije
véetné podilu na spolecnych cdstech nemovité véci a to i v pripade, jsou-li umistény
mimo ditm, a vcetné podilu na nemovitych vécech, které tvori prislusSenstvi domu
urcené pro spolecné wuzivani; nebytovym prostorem nejsou prisluSenstvi bytu

ani spolecné casti domu

3) Cena jednotky se zjisti ndkladovym nebo porovndvacim zpusobem. Velikost podilu
na spolecnych Ccdstech nemovité véci prislusejicich k jednotce se zjisti z verejného
seznamu. Zpusob jejich ocenéni stanovi vyhldaska v ndvaznosti na druh a ucel uZiti

stavby, ve které se jednotka nachdzi

4) Cena prislusSenstvi nemovité véci, které neni stavebné jeji soucasti, jako jsou zejména
venkovni upravy, studny a vedlejsi stavby slouzici vyhradné spolecnému uZivani, se
pro ucely ocenéni jednotky, bytu nebo nebytového prostoru zapocte do jeho ceny

ve vysi spoluvlastnického podilu

5) Podlahova plocha jednotky, kterou je byt nebo nebytovy prostor, nebo kterd zahrnuje
byt nebo nebytovy prostor, je souctem vSech plosnych vymér podlah jednotlivych
mistnosti nebo mistmosti v prostorové oddélené casti domu a prostor vyhradné

vyuzivany s nimi. Zpiisob urcent plosnych vymeér stanovi vyhlaska
6) Pozemek, ktery je spolecnou Casti jednotky, se oceni samostamné a jeho cena se pricte
k cené jednotky. “ [1]
2.8.1 Zpusob porovnavaci— dle platnych piedpisu
Tento zptisob nam popisuje ocenovaci vyhlaska, kde stoji:

,,Cena stavby porovnavacim zpiisobem se urcuje u staveb, které vyhovuji podminkdm

uvedenymv § 35 az 37, podle vzorce

CS, = OP *ZCU * I *1,

kde
cs, .. cena stavby urcend porovndvacim zpiisobem
OP ... obestavény prostor v m’
ZCU ... zdkladni cena upravend stavby v K¢ za m’
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Iy ... index trhu, ktery se urci podle § 4 odst. 1
I, .. index polohy pozemku, na kterém se nachdzi stavba podle § 4 odst. 1
Indexy se pro dalsi vypocet zaokrouhli na t7i desetinnd mista “ [4]

Konkrétné je ocenéni metodou porovnavaci pro jednotky popisovano ocetiovaci vyhlaskou

v §38, a to takto:

1) ,,Cena jednotky, kterou je byt, nebo kterd zahrnuje byt nebo soubor bytii v budové typu
J a K zprilohy ¢. 8 k této vyhlasSce a spoluviastnického podilu na spolecnych cdstech
nemovité véci, se urci podle vzorce

n

CJP = ZCB, + pCP

i=1

kde
cJ, .. cena jednotky porovndvacim zpiisobem v K¢
CB; ... cena i-tého bytu v K¢
i.. poradové Cislo bytu v jednotce
n.. pocet bytii v jednotce

Cena bytu porovndvacim zpiisobem se urcuje podle vzorce

CB,=PP *ZCU *Ir *1,

kde
CB, .. cena bytu urcend porovndvacim zpiisobem v K¢
PP ... podlahovda plocha v m’
ZCU ...  zdkladni cena upravenda za m’ v K¢
Iy ... index trhu, ktery se urci podle § 4 odst. 1
I, .. index polohy pozemku, na kterém se nachdzi stavba s jednotkou

podle § 4 odst. 1
Zakladni cena upravend se urci podle vzorce
ZCU =ZC *1y

kde
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ZCU ... zdkladni cena upravend v K¢ za m’ podlahové plochy bytu
7C ... zdkladni cena v K¢ za m’ podle prilohy ¢. 27 tabulky c. 1 k této vyhlasce

Iy ... index konstrukce a vybaveni se urci podle vzorce

9
h:[HZVij*Vlo

i=1

Vi.. hodnota kvalitativniho pdsma i-tého znaku indexu konstrukce a vybaveni

z tabulky ¢. 2 prilohy ¢. 27 k této vyhldasce

Popisy hodnocenych znakii, charakteristik jejich kvalitativnich pasem a jejich

hodnoty jsou uvedeny v prislusnych tabulkdch uvedenych priloh.

Hodnota i-tého znaku se stanovi zaclenénim nemovitosti podle jejich charakteristik

do kvalitativniho pdasma znaku.
Index cenového porovnani se pro dalsi vypocet zaokrouhli na tri desetinnda mista

2) Cena bytu urcena porovndvacim zpiisobem zahrnuje i prislusny podil na cené
prislusenstvi stavby, které neni stavebné jeji soucdsti, jako jsou zejména venkovni

upravy, studna a vedlejsi stavba slouzici vvhradné spolecnému uzivani ““ [4]

2.8.2 Zpusob porovnavaci — piimé porovnani

Pii zpracovéni této prace bude vyuzita i tzv. ,metoda pfimého porovnani“ a jeji princip
spociva v tom, ze porovnani probiha pfimo mezi nemovitostmi srovnavacimi a nemovitosti

ocenovanou.

Obecné lze trzni (obvyklou) cenu TC urcit ze vztahu:

[ﬁl*mj

n

TCo= , kde

TC, - trzni cena oceflované nemovitosti
I - index odliSnosti
TC, - trzni cena srovnavaci nemovitosti

n - poCet srovnavacich nemovitosti
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,index odlisnosti — Index vyjadiujici viiv vice viastnosti nemovitosti na rozdil v cené. Je-li

hodnota (cena, jednotkovd cena — podle pouzité metody porovndni) srovndvaci nemovitosti

VYSS8i nez nemovitosti oceriované, je index vyssi nez 1.

koeficient odlisnosti — koeficient vyjadrujici viiv jedné vlastmosti nemovitosti na rozdil v cené

oproti jiné obdobné mnemovitosti. Je-li hodnota srovndvaci nemovitosti viivem tohoto
koeficientu vy3Si nezZ nemovitosti ocenované, je koeficient vy$si nez 1. Kombinace vice

koeficientii se vyuZiva pro zjisténi indexu odlisnosti.
Oznaceni: K;, K> K5 ...
Rozmér: koeficient je bezrozmérné cislo. “ [6]

Dale se pfi zpracovavani dat pro urceni ceny pouziji matematické modely pro konecné urceni
ceny. Pouzitymi modely budou aritmeticky pramér a smérodatna odchylka. Aritmeticky
pramér nam ukaze stfedni hodnotu polohy ceny a smérodatna odchylka, zvana také rozptyl, je

charakteristikou variability, jinak feCeno mozné chyby ve vysledku.

2.8.3 Zpusob nakladovy

Podle profesora Bradace je mozné zjisténi vychozi hodnoty také pomoci metodiky
pro ocenéni podle cenového predpisu (diive ¢.3/2008 Sb., dnes ocetiovaci vyhlaska
. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o ocenovani majetku, ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.

— dale jen oceniovaci vyhlaska) bez pouziti koeficientu prodejnosti.

Timto zptuisobem se zjisti cena, ktera by méla byt rovna nakladim, které by bylo zapotiebi
vynalozit na pofizeni obdobné stavby umisténé na stejném misté ke dni ocenéni. Obecné se

popisuje ocenéni timto zptisobem §10 a §11 v ocefiovaci vyhlasce, kde stoji:

1) Cena stavby se czjisti vyndsobenim poctu mérnych jednotek, urceného zpiisobem
uvedenym v priloze ¢. 1 k této vyhldasce, zdkladni cenou upravenou podle prislusného

ustanovent této vyhldasky v zavislosti na ucelu vyuZziti stavby
2) Cena stavby, kromé stavby rybniku a malé vodni nadrze, se urci podle vzorce
CS=CSy *pp
kde
CS....... cena stavby v K¢

CSy... ... cena stavby v K¢ urcena ndkladovym zpiisobem
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pp ....... koeficient upravy ceny pro stavby dle polohy a trhu, ktery se urci podle

vzorce
pp=Ir*I,
kde
Ir ... Index trhu podle § 4 odst. 1
L.... Index polohy podle § 4 odst. 1
Cena stavby ndkladovym zpiisobem se zjisti podle vzorce

CSy=ZCU *P,,j *( 1- 0/100 )

kde
CSy ... cena stavby v K¢ urcend ndkladovym zpiisobem
ZCU ... zdkladna cena upravend v K¢ za mérnou jednotku, kterou urcuje druh

a ucel uziti stavby podle § 11 az 21
P ... pocet mérnych jednotek stavby
O .. opotrebenti stavby v %

1al00 ... konstanty“ [4]

2.8.4 Ocenéni staveb vynosovym zpisobem

Tento zplsob ocenéni se pouziva u staveb, které je mozno pronajimat, at’ uz celou stavbu
nebo jeji Cast nebo alesponl pronajmuti umoziuje. Jedna z definic je uvedena ve skriptech

TON:

., Vynosova hodnota nemovitosti je souctem diskontovanych (odiurocenych) predpokilddanych

cistych vynosu z jeho prondjmu “.

Pro jednodussi vypocet vynosové hodnoty se pouzije vztah, ktery pouzivali jiz nasi predkové

(viz napr. exekucni 7dd ze dne 27.5.1986 ¢. 78 I'.z., zdk. ¢. 1/1933 apod.) a pouziva se dosud
C, [K¢] = ((zisk ,,Cisty vynos® z nemovitosti [K¢/rok]) / (rokova mira [% p.a.])) * 100 %,

kde urokova mira, téz urokovd sazba, mira kapitalizace u [ %Judava, kolik cini uroky z jistiny
pro urcité obdobi. Musi byt stanoveno obdobi, za které se pomoci této uirokové miry pocitd

urok. Obvykle se pocita za rok (p.a. = per annum, za rok)

Tento vztah plati pouze za predpokladii:

22



e vynosy jsou po celou dobu konstantni

e predpokiddand doba téchto vynosu je dlouha (proto se vztah nazyva

, vécna renta“). “ [6]

Zisk z nemovitosti (Cisty vynos) zjistime po odecteni vydaju (za rok) od pfijmu (za rok).
V takovém pripadé se tedy od vybraného najemného odecitaji vSechny vydaje spojené
s provozem nemovitosti, jako jsou napf. dafi znemovitosti, pojisténi, naklady na béznou

udrzbu a opravy, sprava nemovitosti, najjemné z pozemku, na kterém dim stoji a jiné naklady.
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3  POPIS LOKALIT

3.1 JEMNICE

3.1.1 Zakladni informace o Jemnici

Jemnice je historické, mensi mésto nachazejici se na jihu kraje Vysocina (byvalém okrese

Trebic). Rozklada se na 3 249 ha a ma zhruba 4 100 obyvatel. Primérna nadmoiska vyska je

okolo 480 m.n.m.

obr ¢. 1 — kostel sv. Jakuba v Podoli [8] obr ¢. 2 — zamek v Jemnici [8]

obr ¢. 3 — kostel sv. Stanislava [8] obr ¢. 4 — hrobka rodu Pallavicini [8]

24



3.1.2 Historie Jemnice

Z historického hlediska se jednalo od pocatku o zemédélskou a hornickou osadu z 10. stol.,
kde se tézilo predevsim stiibro, olovo a zlato. Za svilj nazev Jemnice nejspis§ vdéci prave své
hornické minulosti. Ma se za to, Zze nazev mohl vzniknout od ,, jam “ po tézeni rud a kovu,
nebo také od slova ,, jamnik“, coz byl osadnik, ktery povrchové tézil stfibro, a odtud vznika
nazev ,Jamnitz“, se kterym se muzeme setkavat v historickych spisech a mapach. V kazdém
pfipadé tézba a zpracovani mistnich kovil byla ve své dobé znama daleko za hranicemi kraje

napfiklad i ve Vidni a Brné&.

Ziejmé nejvetsi slavy Jemnice dosahuje kolem 13. stoleti, kdy se stava Jemnice opevnénym
kralovskym vénnym meéstem. Stava se spravnim stiediskem celého kraje. V prubéhu let
odolava nékolika mensim utokiim. Az v roce 1468 neodola utoku Uherského Matyase a je
vypaleno a vyrabovano. Od této doby Jemnice skoncila v rukou nékolika panut, ale zadného
vétsiho rozkveétu nedosahla. Vroce 1530 kon¢i vyznamny obranny ukol jiznich hranic
Ceskych zemi a propadava statut vénného kralovského mésta a z Jemnice se stava mésto
poddanské. Poté Jemnice v drzeni pani Mezifi¢skych postupné upada. Jemnici nékolikrat
schvati pozar a roku 1711 se zde objevil i mor. V Jemnici vznika zidovska Ctvrt a synagoga.
V dalsi etapé¢ mésto meéni stale své majitele, az roku 1841 je odkoupeno rodem Pallavicini
za 813 300 zlatych. Dikazem pobyvani tohoto rodu je i jemnicka hrobka rodu Pallavicini,
kterou najdete severné¢ od meésta. Ti jsou pany v Jemnici az do roku 1945. Béhem druhé
svétové valky je zbofena mistni synagoga a zruSen zidovsky hibitov. Nahrobnimi kameny

byla udajné vydlazdéna ulice K Malé brance.

Na zacatku povalecné éry v roce 1950 se v Jemnici nachazelo pres 700 domi a néco kolem
3200 obyvatel. Bylo zaloZzeno nékolik podniki a zavodi. V roce 1946 vznika vyrobni
druzstvo Stavba, vroce 1951 Slavona (pozd€jsi Otavan), vroce 1954 Ceskoslovenské
automobilové zavody (CSAO), po kterych nastoupil Motorpal (r. 1968). Roku 1958 zah4jily
svou Cinnost také balirny Jemca a.s. V Jemnici vznika tedy pomérné velké mnozstvi podniki,
mimo jiné také jednotné zemeédelské druzstvo (JZD) a lesni zavody. Po vélce se stava meésto
méstem vojaku. Byl zde zfizen Gtvar pohrani¢ni straze a vojenska posadka, ktera byla zrusena

az roku 1993.[7]

Z historickych budov stoji za zminku zamek, ktery dnes bohuzel nema pfili§ velké vyuziti.
Najdeme v ném vojenské muzeum, které bylo zfizeno pomérné nedavno. V povalecné dobé

zamek slouzil predev§im vojakam.
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V Jemnici stoji hned nékolik sakralnich staveb. Dominantou mésta je kostel sv. Stanislava
na namesti Svobody. Dal§im kostelem je kostel sv. Jakuba v historicky nejstarsi ¢asti Podoli

a kostel sv. Vita s podzemim.

Déle je zde i hrobka rodu Pallavicini, o které jsem se jiz zminoval, zidovsky hibitov

a pozustatky stfedovékého opevneéni.

3.1.3 Geografie Jemnicka

Jemnice lezi na fice Zeletavce nedaleko od Gesko-rakouskych hranic. Méstem prochazi statni
silnice ¢. 152 spojujici Moravské Budéjovice (vzdaleny 21km) a Dacice (vzdaleny 13km).
Co se tyCe vetsich mést, tak ta jsou vzdalena okolo 50 km, a jedna se predevSim o mésta
Jihlava, Ttebi¢, Znojmo a Jindfichiv Hradec. Dalo by se fici, Ze lezi na historické hranici
Cech a Moravy. V okoli Jemnice nalezneme né&kolik rybniké. Za zminku stoji zameckeé
rybniky pfimo v méstském zameckém parku, rybnik Novy, nachazejici se smeérem na zapad
od mésta, Cerveny rybnik pfiléhajici k severni Gasti a Dvorakav rybnik u silnice vedouci
na Moravské Budéjovice. Okoli mésta, je pomémé zemédelsky vyuzivano, a proto je
obklopeno ze vSech stran polnostmi. Ze severni strany se nad Jemnici ty¢i Inzenyrsky kopec
o nadmoiské vysce 602 m.n.m, ktery je spolu s ostatnimi vrchy jako jsou napiiklad kopec
Vraz (576 m.n.m.), Modracky kopec (572 m.n.m.) a Javorni hora (554 m.n.m.), skryt

v méstském lese.

V dnesni dobé ma meésto 1 dvé obecni Casti (katastralni tzemi), a to obce Louka a Panenska.
Meésto se da rozdélit na historickou (ptivodné opevnénou ¢ast), cast Podoli (rozkladajici se
v podzamé&i kolem ficky Zeletavky) a nové mésto (orientované piedeviim ve vychodni &asti
od centra).

3.1.4 Obcanska vybavenost v Jemnici

Jako stavby obcCanské vybavenosti chapeme budovy slouzici vyhradné obyvatelim, a sice
nejen co se tyCe rekreace, sportu, vzdélani a kultury, ale tfeba i ufadd a jinych spravnich

organt. V Jemnici tedy nalezneme tuto ob¢anskou vybavenost:
e vzdélani — matefska Skola, dvoustupiiova zakladni skola, méstska knihovna,

e zdravotnictvi — nékolik ordinaci praktickych lékaii a zubait, vyjezdova zakladna

zachranné sluzby, 2 Iékarny a psychiatricka 1écebna,

e kultura — kino, letni kino, kulturni dam, sokolovna,
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sport — fotbalové hristé, sokolovna s pfilehlym venkovnim asfaltovym povrchem,

volejbalové hriste a tenisové kurty, venkovni koupali§té, paintballové hriste,

obchodnictvi — supermarket, nékolik mensich obchodi s textilem, domacimi potfebami,

smiSenym zbozim, elektro, pekarna, feznictvi a ostatni mensi obchody,

hotelnictvi a restauratérstvi — penzion Pod Kastany, restaurace U Vita, Na Podoli,

U krale Jana, U Srnct, Grand a diskotéka Cool dance club,

e spravni a ostatni — poSta, stanice Policie Ceské republiky, hasi¢sky zachranny sbor,
detaSované pracovi§té¢ ufadu prace, informacni centrum, psi utulek, dvé cerpaci

stanice.

3.1.5 Dopravni dostupnost Jemnice

Jak bylo feCeno, Jemnice lezi na silnici prvni tfidy ¢. 152 mezi Moravskymi Budé&jovicemi
a Slavonicemi. Dale z Jemnice vedou tahy z Dagic na Desov (¢. 408) a z Zeletavy na Raabs
an der Thaya (Rakousko - A) (C. 410). Dalo by se tedy fict, ze nejlépe dostupna je autem nebo
autobusem po silnici. Do nedavna fungoval i Zelezni¢ni spoj mezi Jemnici a Moravskymi
Budgjovicemi, ale z divodii minimalni obsazenosti byl tento spoj roku 2010 zrusen. V dnesni
dobé je tedy Zzeleznice vyuzivana pouze k nakladni dopravé nebo rekrea¢nim vyjizdkam

historické soupravy.
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3.1.6 Popis lokalit v Jemnici

Na obrazku €. 5 je mapka mésta Jemnice, ktera slouzi k seznameni s danou lokalitou.

>

. %.0 _JEMNICE = .

obr. ¢. 5 — mapka Jemnice (8]

Historické centrum meésta je tvofeno predevs§im zdénymi meéstanskymi domy, které jsou
ve svém prizemi vétSinou prizpusobeny drobnému podnikani. Dale najdeme v centru spoustu
historickych budov néalezicich k zamku, které jsou v dneSni dobé vyuzivany naptiklad jako

informacni centrum nebo jako skladové prostory.

Na vychodni strané od centra pokracuje pomérné velky zamecky park se dvéma rybniky.
Timto smérem vede hlavni tah na Moravské Budé€jovice. Ten je obklopen z obou stran
predevsim zastavbou rodinnych a fadovych domi a mensich vilek. Zejména blize k centru se
setkavame s budovami obCanského vybaveni, jako je kulturni dim, posta, ale i balirny
Jemca a.s. a psychiatricka léCebna. Nalezneme zde inékolik zdénych bytovych domd.

7w

Ve vzdalené)si Casti mésta se objevuje bytova zastavba, a to predevsim panelova. Na uplném
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vychodnim okraji mésta nalezneme zavod Motorpal a nékolik skladt, které jsou dikazem

byvalého puisobeni vojenskée posadky, a sice v prostorach vojenského autoparku.

Dalsi typicka cast se nachazi severné az severovychodné od centra. Jedna se o novou pomérné
lukrativni cast Jemnice zvanou Na Pfedliskach. Zde se posledni dobou rozriista predevsim
vystavba rodinnych domud. Najdeme zde dam s peCovatelskou sluzbou. Dale smérem

od centra se dostavame do zahradkarské kolonie a méstského lesa.

Historicky nejstarsi obecni ¢asti Jemnice je Podoli. To se nachazi na zapad az severozapad
od centra. Zde najdeme predevsim zastavbu nizkych rodinnych domu vesnického charakteru.
Tato Cast je polozend vyrazné v niz§i nadmotské vysce, ponévadz se nachazi v udoli ficky

Zeletavky. V nejzapadngjsi ¢asti nachazime rozlehly areal zemé&délského druzstva.

Déle po proudu ficky narazime na Cisticku odpadnich vod a dal§i zavody, a to predevsim
na betonarku a stavebniny, strojaisky zdvod Detail Zirovnice, a velkou &ast zde zaujima také
drevaisky prumysl zastoupeny Cesko-rakouskou firmou Zwickl Holz a Empo. Smérem
k Jemnici se na vysoké skale ty¢i fadova zastavba z konce devadesatych let a panelova
zastavba. Hned za ni je ¢ast s rodinnymi domy a autobusové nadrazi, pfiléhajici na zamecky

park.

3.2 MORAVSKE BUDEJOVICE

3.2.1 Zakladni informace o Moravskych Budéjovicich

Moravské Budéjovice je mésto na jihu kraje Vysocina (byvaly okres Trebic). Mésto lezi
na 3714 ha a ma 5 katastralnich izemi (Moravské Budé&jovice, Jackov, Lazinky, Vesce

u Moravskych Budg€jovic a Vranin). Mésto Cita téméf 7 500 obyvatel. Primérna vyska je

okolo 465 m.n.m.

obr ¢. 6 — zamek pohled z ndadvori [7] obr. ¢. 7— kostel sv. Jilji [ 7]
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obr. ¢. 8 — kulturni dum Beseda [7] obr. ¢. 9 — Blazkiv ditm (¢. p. 60) [7]

3.2.2 Historie Moravskych Budéjovic

Vznik mésta se datuje nékdy kolem 13. stoleti, kdy vznikd osidleni na pahorku u ficky
Rokytné. Pfes mésto vede dlezita obchodni stezka mezi Moravou a Cechami (dnes na cesté
z Prahy do Vidn€). Prvni pisemna zminka pochazi zroku 1231, kdy se zmifuje papez
Rehot IX. o Budgjovicich jako o vénném statku. Piivlastek ,, moravské“ dostavaji Bud&jovice
okolo roku 1406, z davodu odligeni od téch ,Ceskych“. V 16. stoleti se mésta ujimaji
Valdstejnové, mésto zaCina prosperovat a zaziva nejveétsi rozkvét ve své historii. Vznika
vyhlasena Skola a soud. Dal§im meznikem v historii mésta byla bitva Na Bilé hote. Mésto
bylo n€kolikrat napadeno a pozdéji pada do rukou rodu Schaumburkt. Ti zde buduji pomérné
neSetrné zamek, a to tak, ze za vyménu jednoho obyCejného staveni zabiraji na nameésti
celkem 7 méstanskych domu, vCetné pivodni honosné radnice, a na misté téchto domu
zbuduji zadmek. Tento rod vSak nezanechava dobré stopy a mésto upada a chatra. V obdobi
po roce 1848 vznika v Moravskych Budéjovicich okresni soud. Mimo jiné zde vznika mnoho
spolkt jako napiiklad Moravsky Ctenatsky spolek, ucitelsky spolek, rybaisky spolek a tieba
délnicka beseda. Ale ve meésté se dafi i prumyslu, a to konkrétné zaloZeni slévarny
a hospodarské zavody Matéje Smrcky, které byly jedny z nejvétsi na Moravé na zapad
od Brna. V roce 1896 se uvadi do provozu zelezni¢ni trat’ do Jemnice, ktera jak uz bylo

popisovano, byla pro osobni dopravu zrusena roku 2010. V obdobi prvni republiky je
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zbudovano né¢kolik novych staveb, jako je sokolovna, okresni soud (lécebna dlouhodobé
nemocnych), budova zakladni Skoly a gymnazia. V roce 1921 dokonce vznika elektrarna,
ktera dodava elektfinu predevSim pouli¢nimu osvétleni, ale 1 do nekolika domacnosti.
Ve 30. letech vSak doléha i na Moravské Budéjovice hospodaiska krize. Mnoho podnikt
zanika a nezameéstnanost dosahuje nejvétsich Cisel v novodobé historii. V dobé okupace mésto
trpi prechody a transporty armad a stava se ukrytem spousty uteCenct. PovaleCna éra je
ve znameni znovuvybudovani systému. Roku 1960 je okres Moravské Budéjovice zruSen
a nejdiive je zaclenén do Jihomoravského kraje a po reformé v roce 2000 spada pod kraj

Vysocina.[8]

3.2.3 Geografie Moravskobudéjovicka

Moravské Budéjovice najdeme na pahorcich pfiblizné 40 km jizn€¢ az jihovychodné
od krajského mésta Jihlava na hlavnim tahu na Znojmo, které je odsud vzdaleno piiblizné
27 km. Do nedavna bylo mésto dopravné velmi vytézovano a to nejen kvuli zmifiovanému
hlavnimu tahu (I/38) E59, ale také kvuli silnici ¢. 152 sméfujici z Jemnice na Jaroméfice
nad Rokytnou a dale na Ttebic. Od roku 2010 je zprovoznén obchvat Moravskych Budéjovic,
ktery dopravu ve mést€ hodné odlehc¢il. Méstem protékd mald tficka Rokytka, ktera dale
pokracuje smeérem na Jaroméfice nad Rokytnou. I kolem Moravskych Budé&ovic najdeme
nekolik vodnich ploch. Nejvetsi se nachazi asi kilometr na zdpad od mésta a jedna se o rybnik
Novy u haje a n&kolik desitek metri za nim najdeme rybnik Singrot. Dalsi rybniky mensich
rozméru najdeme predevsim jizn€ od mésta na ficce JeviSovce, na které je zbudovano nékolik
rybni¢nich staveb za sebou tdhnoucich se z chatové oblasti v Kosové, pres Jackov, KrnCice
a Blizkovice az do JeviSovic. Mésto lezi v JeviSovické pahorkating, tudiz pfirodni reliéf je
mirné kopcovity. Z vétsich pahorkt a kopcii stoji za zminku urcité Lukovska hora s vyskou
530 m.n.m nebo Svaty Vit s kapli, ktery se nachazi jesté o néco dale severozapadné
od Bud¢jovic. V bezprostiedni blizkosti mésta se nachazi Hefmansky kopec, lezici severné

nad udolim ficky Rokytky.

K samotnému méstu Moravské Budé€jovice s 2.119 ha, se poji dalsi 4 katastralni uzemi,
a to Jackov (477 ha), Lazinky (351 ha), Vesce (342 ha) a Vranin (426 ha). Celkem tyto Casti
daji pfes 3 700 ha. Vétsina z této plochy pfipadne na ornou pudu a to asi 2 600 ha, dale
zahrady a sady zaujimaji 100 ha, louky a pastviny pres 150 ha. Co se ty¢e nezemédélské
pudy, tak zde zaujimaji nejvetsi Cast lesy, a to pfiblizné 390 ha, vodni plochy maji necelych

90 ha, obdobné jako zastavéné plochy.
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3.2.4 Obcanska vybavenost v Moravskych Budéjovicich
V Moravskych Budéjovicich najdeme tuto ob¢anskou vybavenost:

e vzdélani — matetska Skola, dvé zakladni Skoly (dvoustupriové), gymnazium,

stfedni Skola femesel a sluzeb, zakladni umélecka skola,

e zdravotnictvi — poliklinika, stanice zachranné sluzby, tfi 1ékarny, nékolik

praktickych lékait a zubatt, 1é¢ebna dlouhodob& nemocnych,

e kultura — kino, knihovna, letni kino, muzeum, kulturni dim Beseda, zamek

Moravské Budéjovice,

e sport — atleticky stadion pti Havlickové zakladni Skole, sokolovna s tenisovymi

kurty, koupaliste, fitness, zimni stadion, bowling a moderni squash,

e obchodnictvi — dva supermarkety a nékolik mensSich obchodi se smiSenym

zbozim, elektronikou, domacimi potfebami a textilem,

e hotelnictvi a restauratérstvi — co se tyCe ubytovani, je moznost ubytovat se asi
v péti penzionech spise mensiho charakteru; pohostinstvi nabizi hned nékolik

restauraci a nékolik mensich podnikd typu bar nebo kavarna, pripadné bistro,
e spravni a ostatni - posta, obecni ufad s rozSifenou pusobnosti, ufad prace,

finan¢ni urad, katastralni urad, stanice Policie Ceské republiky i stanice obecni

policie, hasi¢ska stanice, autobusové a vlakové nadrazi.

3.2.5 Dopravni dostupnost Moravskych Budéjovic

Jak jiz bylo uvedeno, tak Moravské Bud¢jovice lezi na pomérné frekventované a dulezité
silnici prvni tfidy mezi Jihlavou a Znojmem, ale také na silnici mezi Jemnici a Ttebici. Da se
tedy fict, ze dostupnost po silnici je velmi dobra. Na rozdil od Jemnice m4 mésto Moravské
Budégjovice dostupnost i po zeleznici, a to na tahu mezi Okiiskami (potazmo Jihlavou)

a Znojmem.

3.2.6 Popis lokalit v Moravskych Budéjovicich

Na obrazku ¢. 10 je mapka mésta Moravské Budéjovice, ktera poslouzi k seznameni s danou

lokalitou.
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obr. ¢. 10 — mapka Moravskych Budéjovic [7]

V samotném centru najdeme piedev§im historickou zastavbu, a to predevsim més§tanské
domy a budovy historicky nalezici k zamku. Jasnou dominantou centra a vibec mésta je
kostel zasvéceny svatému Jilji lezici jizné od zamku. V centru najdeme 1 vétSinu obCanské
vybavenosti jako obecni turad s obecni policii, katastralni ufad, polikliniku, sokolovnu,

meéstské kulturni stiedisko (dale jen MKS) Beseda a mnoho dalsich.

Smérem vychodné od centra se nachazi hlavné zastavba s rodinnymi domy a dal od centra je
jiz spiSe panelova zastavba, predevsim bytové domy na ulici Safafikova a Myslbekova, kde se
nachazi velka Cast bytové zastavby Moravskych Budéjovic. Jesté¢ dale na vychod kolem
silnice smér Trebi¢ se rozprostirda zahradkarska kolonie. Pon¢kud na vzdalené periférii
najdeme prostory dnes slouzici pfedev§im ke skladovani, dfive byly vyuzivany jako

zemédélské druzstvo.
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Severné od silnice €. 152 (smér TtebiC) je vystavéna smiSend zastavba s prevazné rodinnymi
domy, ale najdeme zde i1 vyrobni aredly jako napftiklad areal vyroby obalového materialu.
V okrajové Casti je umisténa pila, kovosrot a jiné skladovaci prostory. Nesmime také
zapomenout na zeleznici a k ni patfici prostory. Trat zde viceméné kopiruje smér ficky
Rokytky a sméfuje severné na obec Lukov. Hned vedle Zelezni¢ni stanice najdeme budovu
posty, byvalé mlékarny a autobusové nadrazi. Jesté vice na sever za ZzelezniCni stanici
najdeme zemédélské skladovaci a vyrobni prostory, kterym vévodi obrovska betonova sila. Ta
jsou také dominantou mistni Casti. Zapadn€ odsud se nachéazi dalsi obytna Cast, ktera je
tvofena predevSim rodinnymi a fadovymi domy. Na okraji této zapadni Casti se nachazi

nékolik vyrobnich objektl a v nejsevernéjsi ¢asti se nachazi zemédélské budovy.

Na zapad od centra nalezneme méstsky park a hned za nim se rozkladaji prostory zékladni
skoly se sportovisti a zastavba nékolika rodinnych domu. Jesté vice na zapad kolem ulice
Dopravni stoji téméf vyhradn€ prumyslové objekty, a to jak stavebni (betonarka),
tak technické sluzby, ale 1 velké parkoviste, servis a zazemi dopravni firmy. V dnesni dobé se
rozsifuje vyroba plastobrabéjiciho vyrobniho podniku na ulici Prazska. Jizn€ od této Casti se
nachazi smiSena zastavba rodinnych domu, doplnéna o nékolik vyrobnich arealt, spise
mensich rozméry, rybich sadek a na Uplném zapad€ zahradkarska kolonie. Severné od ulice
Jemnicka na vyjezdu z Moravskych Budé€jovic jesté najdeme nékolik vyrobnich arealti a nové

zbudovanou stanici zachranného a hasi¢ského sboru, napojenou bezprostiedné na obchvat.

Jizn€ od centra lezi opét zastavba rodinnych domu. Pobliz ficky Rokytky najdeme koupalisté
a zimni stadion. Mezi ulicemi TyrSova a Husova najdeme oba dva supermarkety, ale také
finan¢ni ufad s uradem prace. Velkou Cast zde zabira 1 byvaly vyrobni areal Kralovopolskych
strojiren. Jizn€ odsud jsou postaveny vyhradné rodinné domy a v okrajové Casti sidliste,
bytové domy a zahradkarska kolonie. Za ulici Znojemskou je nékolik fadovych domu a jesté

vice na vychod najdeme mistni hibitov.
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4 TRH S NEMOVITOSTMI (JEDNOTKAMI)

Nejdiive néco k samotnému vyznamu slova trh. Ten mizeme chapat jako soustavu subjektu
(prodavajici a kupujici) a objektd (v tomto piipad€é nemovitosti, konkrétné bytovych

jednotek). Jejich jednanim je vyvolavana nabidka a poptavka po nemovitosti (jednotce).

Funguje 1 zde pravidlo, Ze srostouci nabidkou bytd, klesa jejich cena (to je dano
nedostateCnym zajmem o byty). Klesajici ceny zvySuji zdjem o nemovitost (zvySuje se

poptavka) a ceny rostou nahoru.

Ob¢ dvé lokality jsou pomérne€ malé, a tak i trh s timto typem nemovitosti neni velky. Nachazi
se tu predevsim bytové domy z osmdesatych a devadesatych let, vétSinou po rekonstrukcich
nebo vudrzovaném stavu. V obou méstech najdeme bytové domy patfici dfive né€jakému
druzstvu (bytové druzstvo Zittek), podniku (Lesy Ceské republiky) nebo vojenské posadce
(ato v Jemnici na ulici Lipova). Tyto byty byly pfevedeny postupné do osobniho vlastnictvi,
piipadné zustaly byty druzstevni. Najdeme zde pochopitelné i byty, jejichz vlastnikem je
meésto (v Jemnici pfedevsim na ulici Vétrna, Na Predliskach a Budé&jovicka; a v Moravskych

Budéjovicich ulice Na Vysluni, Hlouzkova nebo Chelcického).

V Moravskych Bud¢&jovicich najdeme nékolik menSich pobocek realitnich kancelafi.
Za zminku stoji napiiklad RK Moravia, Reality 11, Coorex mart, ale také realitni kancelar
Ing. Jana Hodecka nebo Hana Chvatalova za reality MB. V Jemnici se nachazi vicemén¢ jen
jedna realitni kancelat a to Rekod a realitni kancelafr Remax zde zastupujde pan Josef
Homolé4¢. Ikdyz obcas nalezneme reality z Jemnice a Moravskych Budé&jovic 1 na jinych
realitnich serverech. Celkové se da ale fici ze trhy nejsou nikterak velké a béhem roku se

na realtnich servrech objevi jen nékolik desitek nabizenych byta.
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5 OCENOVANE JEDNOTKY

51 JEDNOTKAC.1

Jednotka se nachazi v Jemnici na ulici U Vita v domé s Cislem popisnym 929 (obr. €. 11).
Bytovy dium je pfiblizné 40 let stary ale udrzovany. Jedna se o zdény dim o 3 nadzemnich
podlazich (dale jen NP) a jednom podzemnim podlazi (dale jen PP). Dim ma rovné
zelezobetonové stropy, plochou stfechu a je napojen na vodovod, kanalizaci, plynovod
a elektrickou sit. VPP se nachazi nejen sklepy, ale i spoleCna pradelna. Dim ma
dvouramenné betonové schodist€ a neni vybaven vytahem. Vnitini omitky jsou vapenné
a podlaha na spole¢nych chodbach je dlazdéna. Vstupni dvete i veskera okna jsou plastova.

Na kazdém podlazi se nachazi dva byty (celkem v celém domé 6 bytu).

Samotna jednotka se nachdzi v 1.NP a je dispozicné fesena jako 3+kk (viz obr. ¢ 12)
o vyméfe 67,06 m”. K bytu nalei i sklep o vyméfe 4,7 m?. Vnitini omitky jsou také vapenné.
V koupelné na WC a za kuchyiiskou linkou je keramicky obklad. Kuchyné je vybavena
kuchyniskou linkou s elektrickym spordkem. V koupelné je vana, umyvadlo a pracka. Toaleta
je vybavena splachovacim keramickym zachodem. Podlahy v obyvacim pokoji, loznici
a pokoji jsou pokryty kobercem, na chodbé je linoleova podlaha a kuchyn, spiz, koupelna
a WC maji podlahu keramickou. Byt je vytapeén ustfedné pomoci deskovych topnych téles

samostatnym plynovym kotlem umisténym v pradelné. Byt je vybaven vestavénymi skiinémi.

obr. ¢. 11 — bytovy dum s jednotkou ¢.1 (ulice U Vita, Jemnice) [9]
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obr. ¢. 12 — schéma jednotky ¢. 2 [pro vytvoreni schémat byl pouzit program Graphisoft
Archicad 15 EDU]

Tab. €. 1 — legenda mistnosti a podlahové plochy jednotky €. 1

Ozn. Popis Vyméra [m2]
1.01 | Chodba 7,23
1.02 Loznice 12,00
1.03 | Pokoj 11,65
1.04 | Obyvaci pokoj 18,75
1.05 | Kuchyn 6,63
1.06 | Spiz 1,10
1.07 | Koupelna 4,00
1.08 | WC 1,00

Sklep 4,70
celkem 67,06
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52 JEDNOTKA C.2

Jednotka se nachazi na ulici Siroka a dum, ve kterém se jednotka nachazi, ma cislo

popisné 1005 (obr. ¢. 13).

Bytovy dum je panelovy a pochazi z osmdesatych let. V roce 2009 prosel dim rekonstrukci,
ktera se tykala pfedev§im zatepleni, instalaci novych lodzii a plastovych oken. Tento objekt
ma 3NP a 1PP. V ném nalezneme kromé sklepnich koji (ke kazdému bytu o vyméie 2,6 m?),
také mistnost s jednotlivymi plynovymi kotli pro jednotlivé byty. Dim ma plochou stfechu
a je napojen na vSechny dostupné inzenyrské sité (vodovod, kanalizace, plynovod, elektfina).
Vnitini omitky jsou vapenné a podlaha dlazdéna teracovou betonovou dlazbou. Schodisté je

dvouramenné betonové. Nenajdeme zde vytah. Na kazdém podlazi jsou situovany tfi byty.

Jednotka ma dispozici 2+1 a ma podlahovou plochu 63,90 m* (viz obr. & 14) a najdeme ji
ve druhém nadzemnim podlazi. Vnitini omitky jsou véapenné, koupelna, WC a prostor
za kuchytiskou linkou je oblozen keramickym obkladem. Podlahy jsou v byté z laminovych
desek, kromé koupelny a WC, kde je keramicka dlazba. Byt je vybaven kuchyniskou linkou
s elektrickym sporakem a digestofi. Koupelna je vybavena vanou, umyvadlem a koupelnovym
topnym télesem a WC je vybaveno keramickym splachovacim zachodem. Byt je vytapén

deskovymi topnymi télesy.

obr. &. 13— bytovy diim s jednotkou ¢. 2 (ulice Sirokd, Jemnice) [9]

38



Tab. €. 2 — legenda mistnosti a podlahové plochy jednotky €. 2
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obr. ¢. 14 — schéma jednotky c. 2

Ozn. Popis Vyméra [m2]
2.01 | Predsin 10,10
202 | WC 0,90
2.03 | Koupelna 2,60
2.04 Kuchyn 12,00
2.05 | Obyvaci pokoj 16,20
2.06 Loznice 14,70
2.07 | Lodzie 4,80

Sklep 2,60
celkem 63,90
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53 JEDNOTKA C.3

Bytova jednotka se nachazi vJemnici na ulici U Vita vdomé s ¢islem popisnym 901

(viz obr. €. 5).

Bytovy dim je panelovy se 4NP a 1PP. Je pres 40 let stary. Od roku 2006 je nad objektem
nadstavéna nova sedlova stfecha s povrchem =z asfaltovych Sindeld. Dim je vybaven
bleskosvodem a je napojen na vodovod, kanalizaci, plynovod a elektfinu. Schodisté je
dvouramenné betonové teracové. Dim neni vybaven vytahem. Jsou instalovana plastova okna
a vchodové dvere, provedeny vnitini omitky vapenné, vnéjsi Stukové. Cely objekt zateplen.
Na kazdém podlazi se nachazi 4 byty (v celém domé tedy 16 byt). V 1PP nalezneme kromé

sklepnich koji také kolarnu a kocarkarnu.

Jednotka ma dispozici 2+1 a ma podlahovou plochu 56,20 m?® (obr. & 16). Nachazi se
ve Ctvrtém nadzemnim podlazi. V bytu jsou zbudovany nové omitky, ¢ast elektroinstalace, ma
nové podlahy a to v obyvacim pokoji, v pfedsini a v kuchyni PVC, vloznici je koberec
ana WC a koupelné keramickd dlazba. Koupelna, WC a cast kuchyné je oblozena
keramickym obkladem. Kuchyil vybavena sporakem s digestofi, kuchyniskou linkou
s vestavénymi spotfebiCi. Koupelna je vybavena vanou a umyvadlem, zachod je keramicky
splachovaci. V komofe zanechana puvodni keramicka dlazba. V této komore a na chodbé
nalezneme vestavéné skiin€. V prostoru za WC se nachazi instala¢ni Sachta. Vstupni dvete
do bytu jsou puvodni na bazi dfeva, ostatni jsou nové dievéné. Byt je vytapén plynovym
kotlem spole¢nym pro cely dam. K bytu nalezi i sklepni koje o vyméfe 2,25 m* a lodzie

o ploe 3,5 m”.

obr. ¢. 15 - bytovy diim s jednotkou ¢. 3 (ulice U Vita, Jemnice) [9]
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obr. ¢. 16 — schéma jednotky ¢. 3

Tab. €. 3 — legenda mistnosti a podlahové plochy jednotky €. 3

Ozn. Popis Vyméra [m?]
4.01 | Predsin 4,45
4.02 Loznice 15,30
4.03 | Lodzie 3,50
4.04 | Obyvaci pokoj 18,50
4.05 | Kuchyn 6,20
4.06 | WC 0,75
4.07 Koupelna 2,50
4.08 Komora 2,75

Sklep 2,25
celkem 56,20
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54 JEDNOTKA C. 4

Bytova jednotka se nachazi v Jemnici na ulici Siroka v domé s &islem popisnym 1010

(viz obr. €. 17).

Bytovy diim je panelovy se 3NP a 1PP a ma plochou stfechu. Je asi 30 let stary. V roce 2009
probehla rekonstrukce bytového domu, pfi které byla vyménéna okna za plastova, nové lodzie
a zatepleni objektu. Dim je napojen na vodovod, kanalizaci, plynovod a elektfinu. Schodisté
je dvouramenné betonové teracové. Dum neni vybaven vytahem. Vnitini omitky jsou
vapenné, vnéjsi Stukové. Na kazdém podlazi se nachazi 3 byty (v celém domé tedy 9 byti).
Vytapéni je feSeno centralné pro cely dam plynovym kotlem. V PP nalezneme kromé kotelny

také kolarnu, kocarkarnu a sklepy jednotlivych byta.

Jednotka ma dispozici 3+1 a ma podlahovou plochu 83,65 m? (obr. &. 18). Nachéazi se v 1 NP
podlazi. Byt proSel vroce 2011 rekonstrukci. V bytu jsou zbudovany nové omitky,
elektroinstalace, ma nové podlahy. V obyvacim pokoji, loznici a pokoji jsou koberce
a v ostatnich mistnostech je keramickéa dlazba. Koupelna, WC a ¢ast kuchyné za kuchyriskou
linkou je oblozena keramickym obkladem. Kuchyn vybavena sporakem s digestofi,
kuchyniskou linkou s vestavénymi spotiebi¢i. Koupelny je vybavena rohovou vanou,
sprchovym koutem a umyvadlem, WC ma keramicky splachovaci klozet a umyvatko.
Na chodbé a v loznici najdeme vestavéné skiiné. Vstupni dvefe do bytu jsou puvodni na bazi
dfeva, ostatni jsou nové dievéné plné nebo Castecné prosklené (Sapeli). Byt je vytapén
plynovym kotlem spole¢nym pro cely dim. K bytu nalezi i sklepni koje o rozmérech 2 x 3 m

a lodzie o plose 5 m?,

obr. & 17 - bytovy diim s jednotkou ¢. 4 (ulice Sirokd, Jemnice) [9]
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Tab. ¢. 4 — legenda mistnosti a podlahové plochy jednotky ¢. 4

obr. ¢. 18 — schéma jednotky ¢. 4

4

1.04

Ozn. Popis Vyméra [m2]
1.01 | Predsin 8,25
1.02 Loznice 12,40
1.03 | Pokoj 16,00
1.04 | Lodzie 5,00
1.05 | Obyvaci pokoj 20,70
1.06 | Kuchyn 9,00
1.07 | Koupelna 4,60
1.08 | WC 1,70
Sklep 6,00
celkem 83,65
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55 JEDNOTKAC.5

Bytova jednotka se nachdzi v Jemnici na ulici Jandov v domé s cCislem popisnym 998

(viz obr. €. 19).

Bytovy dim je zdény se 2 NP a 1 PP a ma valbovou stfechu s palenou krytinou. Je pres 40 let
stary. Dim je napojen na vodovod, kanalizaci, plynovod a elektfinu. Schodisté je
dvouramenné betonové teracové. Dim neni vybaven vytahem. Vnitini omitky vapenné, vné;jsi
bfizolit. Na kazdém podlazi se nachazi 2 byty (v celém domé tedy 4 byty). Vytapéni je feseno
centralné pro cely dam plynovym kotlem H418 na tuha paliva. V podzemnim podlazi
nalezneme kromé kotelny také kolarnu, kocarkarnu a sklepy jednotlivych byti. Byty v 1 NP

maji lodzie, ve 2 NP maji balkony.

Jednotka ma dispozici 3+1 a ma podlahovou plochu 85,15 m?® (obr. & 20). Nachazi se
v prvnim nadzemnim podlazi. Vnitini omitky jsou vapenné, podlaha v obyvacim pokoji,
loznici, kuchyni, pokoji a predsini je z PVC. Ostatni mistnosti jsou dlazdéné keramickou
dlazbou. Koupelna, WC a ¢ast kuchyné za kuchyriskou linkou je oblozend keramickym
obkladem. Kuchyni vybavena sporakem s digestofi, kuchyriskou linkou. Koupelny je
vybavena vanou a umyvadlem, WC ma keramicky splachovaci klozet. Na chodbé a v loznici
najdeme vestavéné skiin€. Vstupni dvefe do bytu jsou puvodni na bazi dieva, ostatni jsou
dievéné plné nebo Eastecnd prosklené. K bytu naleZi i dva sklepy o 4 m* a lodZie o plose

2,7 m>.

obr. ¢. 19 - bytovy ditm s jednotkou ¢. 5 (ulice Jandov, Jemnice) [9]
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obr. ¢. 20 — schéma jednotky ¢. 5

Tab. €. 5 — legenda mistnosti a podlahové plochy jednotky €. 5

Ozn. Popis Vyméra [m’]
1.01 | Predsin 10,90
1.02 Pokoj 11,90
1.03 Loznice 15,65
1.04 | Obyvaci pokoj 18,20
1.05 | Lodzie 2,70
1.06 Kuchyn 11,20
1.07 | Spiz 2,00
1.08 | Koupelna 3,60
1.09 | WC 1,00
Sklepy 2 x 4,00
celkem 85,15
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5.6 JEDNOTKAC.6

Bytova jednotka se nachéazi v Moravskych Budéjovicich na ulici K Hofe v domé s Cislem

popisnym 789 (viz obr. €. 21).

Bytovy dum je zdény se 2 NP a 1 PP (objekt je jen Castecné podsklepen) a ma polovalbovou
stfechu s palenou razenou krytinou. Dim byl vystavén v roce 1930. Rekonstrukce je na domu
provedena v roce 1964 a v roce 1999 je do n¢j doveden plyn a kazdy byt vybaven vytapénim
na plyn spolu s plynovymi ohfivac¢i vody. Dim je dale napojen na vodovod, kanalizaci
a elektfinu. Schodisté je dvouramenné. Dium neni vybaven vytahem. Vnitini omitky jsou
vapenné, vnéjsi brizolit. Na kazdém podlazi se nachazi 2 byty (v celém domé tedy 4 byty).
V PP nalezneme kromé chodby, pradelny také tii sklepy. Vzhledem ke svém véku je dum

pomérné slusné udrzovany.

Jednotka ma dispozici 2+1 a méa podlahovou plochu 67,15 m’ (obr. ¢. 22). Nachazi se
ve druhém nadzemnim podlazi. Vnitini omitky jsou vapenné, podlaha v obyvacim pokoji,
loznici, kuchyni, je z PVC. Ostatni mistnosti jsou dlazdéné keramickou dlazbou. Koupelna,
WC a cast kuchyné za kuchyiiskou linkou je oblozena keramickym obkladem. Kuchyii je
vybavena linkou (rok 2011) se sporakem s digestofi, kuchyniskou linkou. Koupelny je
vybavena vanou a umyvadlem, WC ma keramicky splachovaci klozet. Dvefe v byté jsou

z materialu na bazi dfeva, okna v byt jsou dvojita dfevéna. K bytu naleZi sklep o 10,65 m?.

obr. ¢. 21 - bytovy dum s jednotkou ¢. 6 (ulice K Hore, Moravské Budéjovice) [9]
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obr. ¢. 22 — schéma jednotky ¢. 6

Tab. €. 6 — legenda mistnosti a podlahové plochy jednotky €. 6

Ozn. Popis Vyméra [m2]
2.01 Kuchyn 13,30
2.02 Koupelna 4,00
2.03 | WC 3,50
2.04 | Obyvaci pokoj 21,60
2.05 Loznice 14,10

Sklep 10.65
celkem 67,15
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577 JEDNOTKA C.7

Bytova jednotka se nachazi v Moravskych Budéjovicich na ulici Gymnazijni vdome s Cislem

popisnym 1328 (viz obr. €. 23).

Bytovy dim je zdény se 4 NP a plochou stiechou. Je asi 40 let stary. Diam je napojen
na vodovod, kanalizaci, plynovod a elektfinu. Schodist¢ v domé je dvouramenné betonové
teracové a nenajdeme zde vytah. Vnitini omitky vapenné, vnéj§i bfizolitové. Na kazdém
podlazi se nachazi 2 byty (v celém domé tedy 6 bytt). Vytapéni je feSeno pro kazdy byt
zvlast plynovym kotlem. V 1.NP nalezneme kromé kolarny, kocarkarny i sklepy

k jednotlivym bytim.

Jednotka ma dispozici 3+1 a ma podlahovou plochu 94,20 m? (obr. & 24). Nachazi se
v prvnim nadzemnim podlazi. Byt byl vroce 2003 rekonstruovan. V bytu jsou zbudovany
nové omitky, elektroinstalace, a nové podlahy. V obyvacim pokoji, loznici a pokoji jsou
podlahy z laminovych desek, v ostatnich mistnostech je keramicka dlazba. Koupelna, WC
a ¢ast kuchyné za kuchyiniskou linkou je oblozena keramickym obkladem. Kuchyn vybavena
sporakem s digestofi, kuchyiiskou linkou. Koupelna je vybavena vanou a umyvadlem, WC
ma keramicky splachovaci klozet a na chodbé pred WC a koupelnou se nachéazi plynovy
kotel. V predsini najdeme vestavéné skiiné. Vstupni dvefe 1 ostatni dvefe v byté jsou dievéné

plné nebo Eastetné prosklené. K bytu naleZi i sklep o plose 7,10 m* a lodZie o plose 6,80 m”.

obr. ¢. 23 - bytovy dum s jednotkou ¢. 7 (ulice Gymnazijni, Moravské Budéjovice) [9]
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obr. ¢. 24 — schéma jednotky ¢. 7

Tab. €. 7 — legenda mistnosti a podlahové plochy jednotky €. 7

3850
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Ozn. Popis Vyméra [m’]
1.01 Predsin 10,50
1.02 | Pokoj 12,40
1.03 Loznice 18,80
1.04 | Chodba 2,70
1.05 Koupelna 3,30
1.06 | WC 1,00
1.07 | Kuchyn 7,40
1.08 | Spiz 2,20
1.09 | Lodzie 3,80
1.10 | Obyvaci pokoj 25,00

Sklep 7,10
celkem 94,20
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58 JEDNOTKAC. 8

Bytova jednotka se nachéazi v Moravskych Bud¢jovicich na ulici U Mastnika v domé s Cislem

popisnym 1330 a 1329 (viz obr. €. 25).

Bytovy dum je nepodsklepeny panelovy se 4 NP (INP je vyuzito jako sklepy, koCarkarna,
kolarna a kotelna) a ma plochou stfechu z asfaltovych past. Dim je zhruba 40 let stary.
V roce 2011 je dim zateplen a jsou instalovana nova plastova okna a vstupni dvefe. Dum je
napojen na vodovod, kanalizaci, plyn a elektfinu. Schodisté je dvouramenné betonové
teracové. Dum neni vybaven vytahem. Vnitini omitky jsou vapenné, vnéjsi Stukové.
Na kazdém podlazi se nachazi 4 byty (v celém domé tedy 12 bytd), dim ma dva oddélené

vstupy. Jednotlivé byty jsou vytapeny plynovymi kotli umisténymi v kotelné.

Jednotka ma dispozici 3+1 a ma podlahovou plochu 78,00 m” (obr. & 26). Nachazi se
ve 2 NP. Vnitini omitky jsou Stukové. Podlaha v obyvacim pokoji, loznici, kuchyni, je
z laminovych desek. Ostatni mistnosti jsou dlazdéné keramickou dlazbou. Koupelna, WC
a ¢ast kuchyné za kuchynskou linkou je oblozena keramickym obkladem. Kuchyn vybavena
kuchyniskou linkou s vestavénymi spotfebici, elektrickym spordkem a digestofi. Koupelny je

vybavena vanou a umyvadlem, WC ma keramicky splachovaci klozet. Dvefe v byté dievéné

a okna jsou plastova. V komorte jsou vestavéné skiiné. K bytu nalezi sklepni kdje o plose

2,10 m” a balkon o plose 2,2 m*.

obr. ¢. 25 - bytovy dum s jednotkou ¢. 8 (ulice U Mastnika, Moravské Budéjovice) [9]
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obr. ¢. 26 — schéma jednotky ¢. 8
Tab. €. 8 — legenda mistnosti a podlahové plochy jednotky €. 8
Ozn. Popis Vyméra [mz]
2.01 | Predsin 5,90
202 | WC 0,80
2.03 Koupelna 3,50
2.04 | Spiz 0,50
2.05 Kuchyn 12,00
2.06 | Obyvaci pokoj 20,60
2.07 | Pokoj 16,20
2.08 | Balkon 2,20
2.09 LozZnice 12,10
2.10 Komora 2,10
Sklep 2,10

celkem 78,00
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59 JEDNOTKAC.9

Bytova jednotka se nachazi v Moravskych Budéjovicich na ulici Manesova v domé s Cislem

popisnym 1501-1503 (viz obr. €. 27).

Bytovy dum je podsklepeny panelovy s 8 NP a ma plochou stfechu z asfaltovych pasa. Dum
je zhruba 35 let stary. V roce 2009 byl dim zateplen a vybaven novymi plastovymi okny
a vstupnimi dvefmi. Dim je napojen na vodovod, kanalizaci, plyn a elektfinu. Schodiste je
dvouramenné betonové. Dum je vybaven vytahem. V mezipatrech spole¢na lodzie. Vnitini
omitky jsou vapenné, vn¢jsi stukové. Na kazdém podlazi se nachazi 2 nebo 3 byty (v celém
dome tedy 56 bytt, rozdélenych do 3 sekci), dim ma 3 oddélené vstupy. Byty jsou vytapény
a zasobovany teplou uzitkovou vodou (dale jen TUV) centraln€ plynovym kotlem umisténymi
v koteln€. V PP nalezneme kromé& kotelny, kocarkarnu, kolarnu a sklepni koje k jednotlivym

bytam.

Jednotka ma dispozici 3+1 a ma podlahovou plochu 75,20 m* (obr. &. 28). Nachazi se v 1.NP.
Vnitini omitky jsou Stukové. Podlaha v obyvacim pokoji, loznici, pfedsini, pokoji a kuchyni
je z laminatovych desek. Ostatni mistnosti jsou dlazdéné keramickou dlazbou. Koupelna, WC
a Cast kuchyné za kuchytiskou linkou je oblozena keramickym obkladem. Kuchyn vybavena
kuchyiiskou linkou s vestavénymi spotiebici, elektrickym sporakem a digestoti. Koupelna je
vybavena vanou a umyvadlem, WC ma keramicky splachovaci klozet. Dvete v byté dfevéné
a okna jsou plastova. V predsini jsou vestavéné skiin€. K bytu nalezi sklepni kédje o plose

1,50 m* a balkon o plose 2.4 m’.

obr. ¢. 27 - bytovy dim s jednotkou ¢. 9 (ulice Manesova, Moravské Budéjovice) [9]
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obr. ¢. 28 — schéma jednotky c. 9
Tab. €. 9 — legenda mistnosti a podlahové plochy jednotky ¢. 9

Ozn. Popis Vyméra [mz]
1.01 | Predsin 6,90
1.02 LozZnice 12,10
1.03 | Balkon 2,40
1.04 Pokoj 16,20
1.05 | Obyvaci pokoj 20,60
1.06 Kuchyné 12,00
1.07 Koupelna 2,60
1.08 | WC 0,90

Sklepni koje 1,50
celkem 75,20
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5.10 JEDNOTKA C. 10

Bytova jednotka se nachazi v Moravskych Budéjovicich na ulici Hlouzkova v dom¢ s Cislem

popisnym 1598 (viz obr. €. 29).

Bytovy dum je nepodsklepeny zdény se 4 NP (z toho jedno je obytnym podkrovim) a ma
sedlovou stfechu s vikyfi z palené krytiny. Dim byl postaven v roce 2000 (stafi tedy 15 let).
Dim ma Zelezobetonové rovné stropy, je zateplen a vybaven novymi plastovymi okny
a vstupnimi dvefmi. Dim napojen na vodovod, kanalizaci, plyn a elektfinu. Schodisté je
dvouramenné betonové. Dim neni vybaven vytahem. Vnitini i vnéj§i omitky Stukové.
Na kazdém podlazi se nachazi 2 nebo 3 byty (v celém dome je celkem 11 byt). Byty jsou
vytapény a zasobovany TUV centralné plynovymi kombinovanymi kotli samostatnymi
pro jednotlivé byty (kominovy systém Schiedel Quadro). V PP nalezneme kromé kocCarkarny,

sklepy k jednotlivym bytim. Diim je chranén proti radonu.

Jednotka ma dispozici 2+1 a ma podlahovou plochu 68,40 m* (obr. &. 30). Nachazi se v 1.NP.
Vnitini omitky jsou Stukové. Podlaha v obyvacim pokoji, loznici, pfedsini a kuchyni je
z laminovych desek. Ostatni mistnosti jsou dlazdéné keramickou dlazbou. Koupelna, WC
a ¢ast kuchyné za kuchyiskou linkou je oblozend keramickym obkladem. Kuchyni nebyla
puvodné vybavena kuchynskou linkou (tu si zafidili najemnici). Koupelna je vybavena vanou,
sprchovym koutem, kombinovanym kotlem Dakon KOMPAKT, splachovacim klozetem
a umyvadlem. Koupelna ma podhled ze sadrokartonovych vodovzdornych desek Knauf.
Dvete v byté dievéné a okna jsou plastova. V predsini je vestavéna skiin. K bytu nalezi
sklepni kéje o plose 3,20 m? a terasu o plode 4,80 m”. Jednotka vytapéna deskovymi télesy
RADIK.

obr. ¢. 29 - bytovy dim s jednotkou ¢. 10 (ulice Hlouzkova, Moravské Budéjovice) [9]
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Tab. €. 10 — legenda mistnosti a podlahové plochy jednotky €. 10

8200

5450

3

-+ 4

4450

1.05

13 500
4600

4450

-+

obr. ¢. 30— schéma jednotky ¢. 10

Ozn. Popis Vyméra [m2]
1.01 | Predsin 6,50
1.02 | Koupelna + WC 5,50
1.03 | Obyvaci pokoj 14,80
1.04 | Kuchyné 15,70
1.05 Terasa 4,80
1.06 Loznice 17,90
Sklep 3,20
celkem 68,40
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6 OCENENI VYBRANYMI ZPUSOBY

6.1 OCENENI METODOU PRIMEHO POROVNANI

Pro zjisténi obvyklé ceny podle tohoto zpisobu bylo nutné vytvorit ke kazdé
ocenované jednotce databazi bytu pro porovnani. Ke kazdé jednotce nalezneme tedy
v prilohach ¢.1.1-10 piislusné databaze s popisem, inzerovanou cenou, odkazem, a pokud to
bylo mozné i sobrazkem inzerované jednotky. Cerpano bylo zinternetovych realitnich
serveri nebo pifimo od realitnich kancelaii. Tato databaze byla tvofena a prubézné
aktualizovana od konce roku 2014 do kvétna roku 2015. Kazda z téchto databazi obsahuje

deset bytd k porovnani.

Pro samotny vypocet byl pouzit koeficient redukce na pramen ceny. Tim muzeme
rozumét snizeni inzerované ceny o piipadné provize a poplatky pro realitni kancelare.
V tomto piipadé€ byl pouzit koeficient o velikosti 0,9 pro vSechny inzerované jednotky. Dalsi
koeficienty uz znazorfiuji samotné porovnani inzerované jednotky oproti ocefiované. Tyto
koeficienty K1 az K8 (Pfi¢emz koeficient K1 je koeficient ipravy na polohu nemovitosti, K2
je koeficient upravy na typ stavby, K3 je koeficient Gpravy na podlazi, K4 koeficient upravy
na garaz, K5 koeficient ipravy na vybaveni, K6 koeficient upravy na podlahovou plochu, K7
koeficient upravy na technicky stav a koeficient K8 je koeficientem na upravu dle odborné
uvahy znalce.) jsou nasledné mezi sebou vynasobeny a tim vznika index odli§nosti I0. Timto
indexem je vydé€lena cena po redukci na pramen ceny a vznika nam vysledna cena mozného
prodeje oceriovaného objektu. Na zakladé pruméru ziskanych moznych cen se urci

odhadovana obvykla cena pro ocefiovanou jednotku.
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Tab. €. 11 — vypocet piimé porovnani - jednotka ¢. 1

Cena K::f’ Cenapo 10 Cena mozného
poia(}ovan dukee redukcina | K1 K2 K3 K4 K5 K6 | K7 | K8 (18 prodeje ocefi.
Lokalita (popf. vzdalenost v km) a na pramen cery objektu
- h - - - h
M pramen " typ .. - , |podlah. [ tech. | uvaha .
K¢ ceny [K¢] poloha Szl podlazi| gardaz | vybaveni e [K¢]
U Vita, Jemnice 650 000 0,90 585 000 1,00 1,00 1,00 1,05 0,95 1,01 11,00 0,95 0,96 609 375
Dy jakovice, okres Znojmo (69) 1290000 | 0,90 1161000 | 0,95 1,00 0,95 1,10 1,08 1,01 | 1,08 1,15 1,34 866 418
Veétmy Jenikov, okres Jihlava (71) 760 000 0,90 684 000 1,07 1,05 1,00 1,05 1,02 1,04 |11,00]| 0,80 | 1,00 684 000
Namest' nad Oslavou, okres Tiebi¢ (61) | 1 187000 | 0,90 1068300 | 1,07 1,05 1,00 1,10 1,05 1,09 |11,05] 0,93 1,38 774 130
Lipova, Jemnice (0,4) 1 060000 | 0,90 954 000 1,00 1,05 0,95 1,02 1,02 1,21 1098] 1,00 | 1,23 775 610
Na Vy hlidce, M oravské Budgjovice (19) | 1599 000 [ 0,90 1439100 | 1,05 1,05 0,95 | 095 1,10 1,11 | 1,05 1,20 | 153 940 588
éafaﬁkova, Moravské Budéjovice (19) 1490000 | 0,90 1341000 | 1,05 1,05 1,00 | 095 1,10 1,10 | 1,10 1,15 1,60 838 125
Husova, Moravské Budgjovice (19) 1080000 | 0,90 972 000 1,05 1,00 0,95 1,10 1,00 1,08 1095] 1,10 | 1,24 783 871
Kostelec, okres Jihlava (48) 900 000 0,90 810 000 1,10 1,05 1,00 1,08 1,05 1,16 |1,05] 0,80 | 1,28 632 813
Stonafov, okres Jihlava (37) 1150000 | 0,90 1035000 | 0,95 1,00 1,05 1,05 0,95 1,42 1085| 1,10 | 1,32 784 091
Priimér 1004 940 K¢é 768 902
Smeérodatnad odchylka K¢ 97715
Priimér minus smérodatnd odchylka K¢ 671 187
Priimér plus smérodatnd odchylka K¢ 866 617
K1 Koeficient upravy na polohu nemovistosti
K2 Koeficient upravy na typ stavby
K3 Koeficient upravy na podlazi
K4 Koeficient upravy na garaz a =
K5 Koeficient upravy na vybaveni
Ko6 Koeficient upravy na podlahovou plochu
K7 Koeficient upravy na technicky stav
K8 Koeficient upravy dle odborné iivahy znalce (lepsi - horsi)

Koeficient upravy na pramen zjisténi ceny : skutecna kupni cena: K5 = 1,00, u inzerce piimétené nizsi (zde 0,9)

Index odli§nosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 xK7 xK8)

Odhadovana cena (dle ODBORNE tvahy)

770 000,00 K&

Tab. €. 12 — vypocet piimé porovnani — jednotka ¢. 2

Cena Koef. | Cena po Cena mozného
. re- |redukcina| B . . . . 3 . 10 . .
pozadovan K1 K2 K3 K4 K5 K6 | K7 | K8 prodeje oceti.
, dukce | pramen (1-8) .
Lokalita (popt. vzdalenost v km) a na ceny objektu
h -y - - - -
" pramen . typ . i~ . |podlah. | tech. | tvaha .
K¢ ceny [Ké] | poloha St podlazi| gardz |vybaveni 1y [K¢]
U Vita, Jemnice 699 000 0,90 | 629 100 1,00 1,00 0,95 1,00 0,95 0,84 |1.10| 1,20 | 1,00 629 100
U Vita, Jemnice 650 000 0,90 | 585 000 1,00 0,98 0,95 1,00 0,90 1,08 098 1,05 [093 629 032
Safai’ﬂmva., Moravské Bud&jovice (19) 530 000 0,90 [ 477 000 1,05 0,96 0,98 1,03 1,00 0,97 [1.05| 0,80 |083 574 699
Nerudova, Tiest (40) 740 000 0,90 [ 666 000 1,07 0,98 0,97 | 0,97 1,05 1,02 | 1,05 1,00 | 1,11 600 000
Safai’ﬂmva., Moravské Bud&jovice (19) 520 000 0,90 | 468 000 1,05 0,98 0,97 1,03 1,02 0,92 [1.02| 0,80 |0,79 592 405
Opatov, okres Tiebi¢ (32) 550 000 0,90 | 495000 [ 0,95 0,98 0,95 |0,95 1,00 0,88 1,02 1,05 0,79 626 582
Lucni, Batelov (44) 650 000 0,90 [ 585000 1,08 0,98 0,95 | 0,98 0,95 0,88 [1.05| 1,08 | 0,93 629 032
Jirdskova, Namest' nad Oslavou (57) 1000000 | 0,90 | 900 000 1,15 1,00 0,95 1,05 1,15 1,08 |1.05] 0,98 | 1,47 612 245
Manesova, Moravské Budgjovice (19) 890 000 0,90 [ 801 000 1,05 0,90 1,00 | 0,95 1,10 0,81 [1.05| 1,20 | 1,01 793 069
Krale Jana, Chotébot (89) 750 000 0,90 [ 675000 1,10 0,98 1,00 1,03 1,00 1,10 [0.85]| 1,03 | 1,07 630 841
Priimeér 628 110 K¢ 631 701
Smérodatna odchylka K¢ 56 802
Primér minus smérodatna odchylka K¢ 574 899
Priumér plus smérodatna odchylka K¢ 688 502
K1 Koeficient upravy na polohu nemovistosti
K2 Koeficient upravy natyp stavby N
K3 Koeficient upravy na podlazi _ 1 z ( T — T\) 2
K4 Koeficient apravy na garaz N &~ t 4
K5 Koeficient upravy na vybaveni =l
K6 Koeficient upravy na podlahovou plochu
K7 Koeficient upravy na technicky stav
K8 Koeficient upravy dle odbomé uvahy znalce (lepsi - horsi)

Koeficient upravy na pramen zjisténi ceny : skutecna kupni cena: K5 = 1,00, u inzerce piimefené nizsi (zde 0,9)

Index odli$nosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 xK7 xK8)

Odhadovana cena (dle ODBORNE tivahy )

630 000,00 K¢
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Tab €. 13 — vypocet pfimé porovnani — jednotka ¢. 3

Cena Koef. | Cena PO Cena mozného
poadovan| " [Tdkem | o L ks | ke | ks | ke | k7 | ks | 2| prodeje oceit
. dukce | pramen (1-8) :
Lokalita (popt. vzdalenost v km) a na ceny objektu
- A - - ~ -
" prame " typ » » ,|podlah. | tech. | uvaha .
K¢ n ceny [K¢] poloha iy podlazi| gardz | vybaveni e | Gy || e [K¢]
M anesova, Moravské Budgjovice (19) 890 000 0,90 | 801000 1,05 1 0,92 1,05 1,03 1,00 0,93 1100 | 120 (117 684 615
U Vita, Jemnice 699 000 0,90 | 629 100 1,00 | 1,02 1,00 1,00 0,95 0,96 1098 | 1.10 |Z1,00 629 100
U Vita, Jemnice 748 000 0,90 | 673200 1,00 | 1,02 1,05 1,00 0,95 0,96 | 1,00 | 1,08 |[1,05 641 143
U Vita, Jemnice 650 000 0,90 | 585000 1,00 | 1,00 1,00 1,00 0.85 1,23 [0,90 | 098 |0,92 635 870
Safatikova, Moravské Budgjovice (19) 530 000 0,90 | 477 000 1,05 | 0,98 0,97 1,03 1,00 1,11 [ 1,00 | 080 |091 524 176
M anesova, Moravské Budgjovice (19) 730 000 0,90 | 657 000 1,05 | 0,92 1,05 | 0,98 1,00 0.84 |1.00 | 1,20 |Z1,00 657 000
Lucni, Batelov (44) 650 000 0,90 | 585000 1,05 1,00 1,00 | 0,98 0,90 1,00 0,98 | 1.05 |095 615 789
Opatov. Okres Tiebi¢ (29) 550 000 0,90 | 495000 0,98 | 1,00 1,00 1,05 0,90 1,00 095 | 0.88 (0,77 642 857
Safatikova, Moravské Budgjovice (19) 520 000 0,90 | 468 000 1,05 | 0,98 0,95 1,03 0,95 1,05 [0,98 | 080 |0,79 592 405
Hodonice, okres Znojmo (52) 1150000 [ 0,90 [1035000]| 1,15 1,00 1,00 1,03 1,05 0,96 |1.05| 1.20 |[150 690 000
Priimér 640 530 K¢ 631 296
Smérodatna odchylka K¢ 45 204
Primér minus smérodatnd odchylka K¢ 586 092
Priimér plus smérodatna odchylka K¢ 676 499
K1 Koeficient upravy na polohu nemovistosti
K2 Koeficient upravy natyp stavby N
K3 Koeficient upravy na podlazi o= i Z(I _ T‘)E
K4 Koeficient upravy na garaz N L~ i 4
K5 Koeficient upravy navybaveni -t =l
K6 Koeficient upravy na podlahovou plochu
K7 Koeficient upravy na technicky stav
K8 Koeficient upravy dle odborné uvahy znalce (lep$i - horsi)
Koeficient upravy na pramen zjisténi ceny : skute¢na kupni cena: K5 = 1,00, u inzerce piimétend nizsi (zde 0,9)
Index odli$nosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 xK7 xK8)
Odhadovani cena (dle ODBORNE iivahy) 630 000,00 K

Tab. €. 14 — vypocet piimé porovnani — jednotka ¢. 4

Cena Kocf. Cer;{a po Cena mozného
pozadovan dlf;'ce res;‘mi‘er’l‘a ki | k2 | k3 | ke | k5 k6 | K7 | K8 (j % ) | prodeie ocen.
Lokalita (popf. vzdalenost v km) a objektu
1 o b b b b b dlah, | ¢ Y u ha
. prame . typ o s . | podlah. | tech. | tva .
K¢ n ceny [K¢]  |poloha iy podlazi | gardz | vybaveni ll))locha stav | znalce [K¢]
Sirokd, Jemnice 650000 [ 0,90 | 585000 [ 1,00 | 1,00 1,05 | 1,00 0,90 0,95 1098 080 |070 835714
Sirokd, Jemnice 750000 [ 0,90 | 675000 [ 1,00 | 1,00 1,05 | 1,00 0,95 0,87 [100]| 088 |076 888 158
U Vita, Jemnice 700000 [ 0,90 | 630000 | 1,00 | 098 0,95 [ 1,02 0,90 0,92 [0,98] 090 | 069 913 043
U Vita, Jemnice 850000 [ 0,90 | 765000 [ 1,00 | 0,98 0,95 [ 1,02 0,95 0,79 [100] 105 |075 1020 000
U Vita, Jemnice 765000 [ 0,90 | 688500 [ 1,00 | 0,98 1,05 | 1,02 0,90 092 [095] 085 | 070 983 571
Sirokd, Jemnice 820000 [ 0,90 | 738000 | 1,00 | 1,00 0,95 | 1,00 0,98 093 [100]| 088 |076 971 053
U Vita, Jemnice 860000 [ 0,90 | 774000 | 1,00 | 098 0,95 [ 1,02 0,95 0,75 [100] 113 |076 1018421
Safatikova, Moravské Budgjovice (19) [ 870000 | 0.90 | 783000 [ 105 | 0.90 1,05 | 1,02 0,85 092 [095] 110 | 083 943 373
Minesova, Moravské Budgjovice (19) | 965000 | 0,90 | 868 500 [ 1,05 | 0,90 0,95 | 0,98 0,90 0.86 (0,98 120 | 080 1085625
Minesova, Moravské Budgjovice (19) | 950000 | 0,90 | 855000 [ 1,05 | 0,90 0,90 [ 0,98 0,90 093 {098 113 |077 1110390
Primér 736 200 K& 976 935
Smérodatna odchylka K¢ 81 432
Primér minus smérodatnd odchylka K¢ 895 503
Priimér plus smérodatna odchylka K¢ 1058 367
K1 Koeficient ipravy na polohu nemovistosti
K2 Koeficient upravy natyp stavby
K3 Koeficient upravy na podlazi
K4 Koeficient Gipravy na garaz —
K5 Koeficient upravy na vybaveni o=
K6 Koeficient upravy na podlahovou plochu
K7 Koeficient upravy na technicky stav
K8 Koeficient upravy dle odborné ivahy znalce (lepsi - horsi)

Koeficient ipravy na pramen zjiSténi ceny : skutecna kupni cena: K5 = 1,00, u inzerce piiméfené nizsi (zde 0,9)

Index odli$nosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 xK7 xK8)

Odhadované cena (dle ODBORNE ftivahy )

975 000,00 K¢|
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Tab. ¢. 15 — vypocet pfimé porovnani — jednotka ¢. 5

Koeficient upravy na pramen zjisténi ceny: skute¢na kupni cena: K5 = 1,00, u inzerce piiméiend niz$i (zde 0,9)

Cena Kzf. Cenapo 10 Cena mozného
pozadovan dukee redukcina | K/ K2 K3 K4 K5 K6 K7 K8 (1) prodeje ocer.
Lokalita (popt. vzdalenost v km) a g |Pramenceny objektu
. pramen . 7 typ b h n h podlah. | tech. Y tvaha .
K¢ ceny [K¢] poloha i podlazi| gardz | vybaveni st || sy || s [K¢]
Lipova, Jemnice (1,5) 1060 000 [ 0,90 954 000 1,00 0,98 1,05 | 0,95 1,10 0,95 1,00 1,00 1,02 935 294
Safarikova, Moravské Budgjovice (20) | 1410000 [ 0,90 1269 000 1,05 0,96 1,10 | 0,98 1,15 0,88 1,05 1,10 1,27 999 213
Namest nad Oslavou (55) 1187000 [ 0,90 1 068 300 1,05 1,00 1,00 1,10 1,05 0,86 1,00 1,00 1,04 1027212
Dukovany, okres Tiebi¢ (53) 950 000 0,90 855 000 1,07 1,00 1,05 1,00 1,10 1,01 1,05 0,80 1,05 814 286
Masovice, okres Znojmo (38) 990 000 0,90 891 000 1,05 1,00 1,00 1,05 1,05 0,96 1,00 1,00 1,11 802 703
Dy jakovice, okres Znojmo (55) 1290 000 | 0,90 1161 000 1,05 0,98 0,95 1,10 1,10 0,80 1,10 1,20 1,25 928 800
Safarikova, Moravské Budgjovice (20) | 1490000 [ 0,90 1341 000 1,05 1,00 1,00 | 0,98 1,20 0,87 1,15 1,10 1,36 986 029
Husova, M oravské Budgjovice (20) 1 080 000 | 0,90 972 000 1,05 0,98 0,95 | 0,95 0,95 0,85 0,95 1,25 0,89 1092 135
Kostelec, okres Jihlava (48) 900 000 0,90 810 000 1,10 1,00 1,00 1,00 1,05 0,91 1,00 1,00 1,05 771 429
Stonarov, okres Jihlava (37) 1150 000 [ 0,90 1 035 000 1,00 0,98 1,05 | 0,98 0,95 1,11 0,85 1,10 0,99 1045 455
Priimér 1035630 K¢ 940 256
Smérodama odchylka K¢ 105 221
Priimér minus smérodata odchylka K¢ 835 035
Priimér plus smérodatnd odchylka K¢ 1045476
K1 Koeficient upravy na polohu nemovistosti
K2 Koeficient upravy natyp stavby
K3 Koeficient upravy na podlazi
K4 Koeficient upravy na garaz T =
K5 Koeficient upravy na vybaveni
K6 Koeficient upravy na podlahovou plochu
K7 Koeficient upravy na technicky stav
K8 Koeficient upravy dle odborné ivahy znalce (lep$i - horsi)

Index odli$nosti

1O = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 xK7 xK8)

Odhadovana cena (dle ODBORNE avahy)

940 000,00 K¢

Tab. €. 16 — vypocet pfimé porovnani — jednotka ¢. 6

Koeficient upravy na pramen zjisténi ceny: skutecna kupni cena: K5 = 1,00, u inzerce piimétené nizsi (zde 0,9)

Cena Kr?f' r;i;r]‘?c]i):a 10 Cena mozného
pozadovan dukee | pramen K1 K2 K3 K4 K5 K6 K7 K8 (1-8) prodeje ocefi.
Lokalita (popt. vzdalenost v km) a objektu
na ceny | - - | - ()dlah t h. h ha
= rame " t “r . , . | tech. | uval N
K¢ r]:cerw [K¢] poloha sta{/]l;y podlazi| garaz |vybaveni ]]))locha stav | znalce [K¢]
U Vita, Jemnice (19) 699 000 0,90 629 100 0,95 0,98 1,00 | 0,95 1,05 0,80 1,00 | 1,10 082 767 195
U Vita, Jemnice (19) 790 000 0,90 711 000 0,95 0,96 1,05 | 0,95 1,20 0,89 1,10 | 1,00 | 1,07 664 486
éirokzi, Jemnice (19) 700 000 0,90 630 000 0,95 1,00 1,00 | 0,95 1,10 1,01 1,00 | 0,90 ]0,90 700 000
éirokzi, Jemnice (19) 560 000 0,90 504 000 0,95 1,00 1,00 | 0,95 1,05 0,85 1,00 | 1,00 | 081 622222
Jechova, Moravské Budgjovice (2,5) 910 000 0,90 819 000 1,05 0,98 1,05 ] 0,95 1,15 0,96 1,10 | 1,00 | 125 655 200
My slbekova, Moravské Budgjovice (2,5)| 750 000 0,90 675 000 1,05 0,98 1,00 | 0,98 1,15 0,88 1,05 | 1,00 | 1,07 630 841
U Mastnika, Moravské Budgjovice (2,5) [ 860 000 0,90 774 000 1,05 0,98 1,00 | 0,98 1,05 0,82 1,05 | 1,00 (091 850 549
Budgjovicka, Jemnice (19) 700 000 0,90 630 000 0,95 1,00 1,00 | 0,95 1,00 1,01 1,00 | 1,10 | 1,00 630 000
Jaromefice nad Roky tnou (10) 620 000 0,90 558 000 1,00 1,00 1,00 | 0,98 1,05 0,90 1,05 | 1,00 097 575258
éeﬁkova, Tiest' (42) 800 000 0,90 720 000 1,05 0,98 1,00 | 0,95 1,05 0,97 1,00 | 1,10 | 110 654 545
Priimér 665 010 K¢ 675 030
Smérodatnd odchylka K¢ 75 876
Priimér minus smérodatnd odchylka K¢ 599 153
Priimér plus smérodatnd odchylka K¢ 750 906
K1 Koeficient upravy na polohu nemovistosti
K2 Koeficient upravy natyp stavby
K3 Koeficient upravy na podlazi
K4 Koeficient tipravy na garaz. T =
K5 Koeficient upravy na vybaveni
K6 Koeficient upravy na podlahovou plochu
K7 Koeficient upravy na technicky stav
K8 Koeficient upravy dle odborné iivahy znalce (lepsi - horsi)

Index odli$nosti

10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 xK7 xK8)

Odhadovana cena (dle ODBORNE uvahy)

675 000,00 K&
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Tab. €. 17 — vypocet piimé porovnani — jednotka ¢. 7

Cena Koef. | Cena Po Cena mozného
. re- | redukci na . . . . e . . . 10 . N
pozadovan dukce | pramen K1 K2 K3 K4 K5 K6 K7 K8 (1-8) prodeje oceii.
Lokalita (popf. vzdalenost v km) a objektu
na ceny - - A - | d].ah t h‘ . a.h
. pramen . typ .. - .| podlah. | tech.| uvaha "
K¢ ceny [K¢] poloha i podlazi | garaz | vybaveni ratzaten || i || e [K¢]
Safaﬁkova, Moravské Budgjovice 1490000 | 0,90 |1341000| 1,00 1,02 0,98 0,98 0,95 1,35 1,15] 1,00 |1,44 931 250
Lipova, Jemnice (19) 1060000 | 0,90 954 000 0,95 1,02 1,00 0,95 1,00 0,86 1,00 1,00 0,79 1207 595
Dukovany, okres Tiebi¢ (31) 950 000 0,90 855 000 1,00 1,04 0,98 1,00 0,95 0,80 1,05] 1,00 |081 1055 556
Namest nad Oslavou (42) 1187000 | 0,90 [1068300| 1,05 1,04 1,00 1,10 1,05 0,78 1,05] 1,00 |03 1037 184
Predin, okres TtebiC (25) 1100000 | 0,90 990 000 1,03 1,04 1,00 1,10 1,15 0,79 1,15] 0,80 098 1010 204
Na vyhlidce, Moravské Budgjovice 1599000 | 0,90 |[1439100| 1,00 1,04 0,98 1,10 1,05 0,80 1,15 1,10 |19 1209 328
Safaﬁkova, Moravské Budgjovice 1490000 | 0,90 [1341000]| 1,00 1,04 1,00 1,00 1,05 0,79 1,20 1,10 | 114 1176 316
Bezdécin-Batelov, okres Jihlava (49) | 1080000 | 0,90 972 000 0,95 1,06 0,98 1,02 0,90 1,36 0,80 ] 0,90 |089 1092 135
Kostelec, okres Jihlava (48) 900 000 0,90 810 000 1,00 1,04 1,00 1,02 0,95 0,83 1,00 090 075 1080 000
Stonafov, okres Jihlava (33) 1150000 | 0,90 [1035000| 1,00 1,02 1,00 0,98 0,98 1,01 1,05] 1,00 | 1,04 995 192
Priimér 1080540 K¢ 1079476
Smeérodatna odchylka K¢ 88 909
Priimér minus smérodatnd odchylka K¢ 990567
Priimér plus smérodatnd odchylka K¢ 1168 385
K1 Koeficient upravy na polohu nemovistosti
K2 Koeficient upravy natyp stavby
K3 Koeficient upravy na podlazi
K4 Koeficient upravy na garaz o=
K5 Koeficient upravy na vybaveni
Ko Koeficient upravy na podlahovou plochu
K7 Koeficient upravy na technicky stav
K8 Koeficient upravy dle odborné uvahy znalce (lep$i - horsi)

Koeficient upravy na pramen zji$téni ceny : skutecna kupni cena: K5 = 1,00, u inzerce pfiméfené niz$i (zde 0,9)

Index odli$nosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 xK7 xK8)
Odhadovana cena (dle ODBORNE uvahy) 1 080 000,00 K|
Tab. ¢. 18 — vypocet pfimé porovnani — jednotka ¢. 8
Cena Koef.| Cena PO Cena mozného
pozadovan| " ||y | o | ks | ke | k5 | ke [ &7 | &8 | 9| prodejeocen.
4 dukce | pramen (1-8) objektu
Lokalita (popf. vzdalenost v km) na ceny
- - - -y - -
" prame " typ » » .| podlah. | tech. | uvaha .
Ke n ceny (K¢ |poloha stavby podiaZi| gardZ | vybaveni plocha | stav | znalce (ka
M anesova, Moravské Bud&jovice 950000 | 0,90 | 855000 1,00 1 0,97 1,03 0,95 1,00 1,00 0,95 1,03 |093 919 355
M anesova, Moravské Budgjovice 965 000 [ 0,90 | 868 500 1,00 | 0,97 1,00 0,95 1,05 0,93 1,00 1,05 |094 923 936
Safai’ikova, MoravskéBudgjovice 870000 | 0,90 | 783 000 1,00 | 0,97 1,00 0,98 0,90 1,00 0,90 1,07 082 954 878
Safai’ikova, MoravskéBudgjovice 595000 | 0,90 | 535500 1,00 1,02 1,00 0,98 0,95 0,94 0,95 | 0.80 |068 787 500
Sirokél, Jemnice (19) 820000 | 0,90 | 738 000 | 0,95 1,02 0,98 0,98 1,00 1,00 1,00 | 0,90 |084 878 571
U Vita, Jemnice (19) 850000 [ 0,90 | 765000 | 0,95 1,00 0,98 0,98 0,95 0.85 0,95 1,15 080 956 250
U Vita, Jemnice (19) 860000 | 0,90 | 774 000 | 0,95 1,00 0,98 0,98 1,00 0,81 0,95 1,20 |0,84 921 429
Sirokél, Jemnice (19) 650000 | 0,90 | 585000 | 0,95 1,02 1,00 0,98 1,00 1,03 1,00 | 0,80 |0,78 750 000
Sirokél, Jemnice (19) 750000 | 0,90 | 675000 | 0,95 1,02 1,00 0,98 1,00 0,94 1,00 | 0,90 |080 843 750
U Vita, Jemnice (19) 765000 | 0,90 | 688500 | 0,95 1,00 1,00 0,98 0,95 0,99 0951 095 079 871 519
Priimeér 726 750 K& 880 719
Smérodatnd odchylka K¢ 65921
Primér minus smérodatnd odchylka K¢ 814 798
Priimér plus smérodatnd odchylka K¢ 946 640
K1 Koeficient upravy na polohu nemovistosti
K2 Koeficient upravy na typ stavby
K3 Koeficient upravy na podlazi 1 N
K4 Koeficient upravy na garaz o= = _(I‘i — T:] 2
K5 Koeficient upravy na vybaveni i\" i=1
K6 Koeficient upravy na podlahovou plochu
K7 Koeficient upravy na technicky stav
K8 Koeficient upravy dle odborné uvahy znalce (lep$i - horsi)

Koeficient upravy na pramen zjisténi ceny : skute¢na kupni cena: K5 = 1,00, u inzerce piiméfené nizsi (zde 0,9)

Index odli§nosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 xK7 xK8)

Odhadovani cena (dle ODBORNE uvahy )

880 000,00 K¢
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Tab. €. 19 — vypocet piimé porovnani — jednotka ¢. 9

Koeficient ipravy na pramen zjisténi ceny : skutec¢na kupni cena: K5 = 1,00, u inzerce piimétené nizsi (zde 0,9)

Cena K;:f. rgliﬁz:]i)r(:a 10 Cena mozného
pozadovan dukce | pramen K1 K2 K3 K4 K5 K6 K7 K8 (18 prodeje oceil.
Lokalita (popf. vzdalenost v km) a objektu
na ceny h - - A | A | dlah t h - aha
= pramen - typ “r . , | po . | tech. | uv: .
K¢ ceny [K¢] poloha s podlazi | gardz | vybaveni vt || i || e [K¢]
Manesova, Moravské Budgjovice 950 000 0,90 | 855000 | 1,00 1,00 1,05 | 1,00 0,98 1,04 11,00 | 095 | 102 838 235
Ménesova, Moravské Budgjovice 965 000 0,90 | 868 500 1.00 1,00 1,05 | 100 1,00 0,96 1,00 1,10 | 111 782 432
éafaﬁkova, Moravské Bud¢jovice 870 000 0,90 783 000 1,00 1,00 1,05 1,02 0,90 1,04 0,90 1,10 0,99 790 909
Safaiikova, Moravské Budgjovice 595 000 0,90 | 535500 | 1,00 1,04 1,00 | 1,02 0,90 097 [095] 09 |079 677 848
éiroké, Jemnice (19) 820 000 0,90 738 000 0,95 1,05 1,00 | 1,00 1,00 1,04 1,00 0,90 0,93 793 548
U Vita, Jemnice (19) 850 000 0,90 765 000 0,95 1,05 1,00 | 1,02 0,95 0,88 0,95 1,10 0,89 859 551
U Vita, Jemnice (19) 860 000 0,90 774 000 0,95 1,03 1,00 | 1,02 0,95 0,84 0,95 1,10 0,83 932 530
éiroké, Jemnice (19) 650 000 0,90 585 000 0,95 1,05 1,05 1,00 1,00 1,07 1,03 0,80 0,92 635 870
éiroké, Jemnice (19) 750 000 0,90 675 000 0,95 1,05 1,05 1,00 0,98 0,97 1,00 0,90 0,90 750 000
U Vita, Jemnice (19) 765 000 0,90 688 500 0,95 1,03 1,05 1,02 0,95 1,03 0,95 0,90 0,88 782 386
Priimér 726 750 K& 784 331
Smérodatnd odchylka K¢ 80759
Priimér minus smérodatnd odchylka K¢ 703572
Priimér plus smérodatna odchylka K¢ 865 090
K1 Koeficient ipravy na polohu nemovistosti
K2 Koeficient upravy natyp stavby
K3 Koeficient ipravy na podlazi
K4 Koeficient ipravy na gardz o=
K5 Koeficient ipravy na vybaveni
Ko Koeficient ipravy na podlahovou plochu
K7 Koeficient ipravy na technicky stav
K8 Koeficient ipravy dle odborné uivahy znalce (lep$i - horsi)

Index odli$nosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 xK7 xK8)
Odhadované cena (dle ODBORNE uvahy) 790 000,00 K¢
Tab. ¢. 20 — vypocet pfimé porovnani — jednotka ¢. 10
Cena Kocf. Cen]? po Cena moZzného
pozadovan d;:ce ’eljl:‘anc‘;zﬂ Kl | k2 | k3 | k¢4 | &5 k6 | k7 | ks (1139) prodeje oceft.
Lokalita (popt. vzdalenost v km) a objektu
na ceny - A | - - - dla_h t h - a.ha
N pramen . typ » - .| podlah. | tech. | av .
L ceny (K ok stavby (ot | et | et plocha | stav | znalce (ke
Safatikova, MoravskéBudgjovice 885 000 0,90 796 500 1,00 1,00 1,03 1,00 0,98 0,81 0,95 1,10 085 937 059
Jechova, Moravské Budgjovice 910 000 0,90 819 000 1,00 1,00 1,05 1,00 1,00 1,09 1,00 1,00 [1,14 718 421
Jechova, Moravské Budgjovice 919 000 0,90 827 100 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,09 1,00 1,00 |1,09 758 807
U Vita, Jemnice (19) 790 000 0,90 711000 | 0,95 1,02 1,00 1,00 1,05 1,01 1,05 1,00 |1,08 658 333
Jechova, Moravské Budgjovice 899 000 0,90 809 100 1,00 1,00 1,00 1,00 1,02 1,09 1,00 1,00 |1,11 728 919
Zahradni, Jarométice nad Roky tnou (9) 620 000 0,90 558000 | 0,95 1,04 1,00 1,05 1,00 0,88 0,90 1,00 (082 680 488
Ke Spravedinosti, Ja:f):ne"Ce nadRokytmouT 5000 | 090 | 774000 | 095 | 1o+ | 1oo | 1os | oo | oss [o09s5 | nio [o92] sa1304
Petra Kticky, Namést' nad Oslavou (38) 600 000 0,90 540 000 1,03 1,04 1,03 1,02 0,98 0,80 0,90 0,90 (071 760 563
Petra Kticky, Namést' nad Oslavou (38) 976 000 0,90 878 400 1,03 1,04 1,03 1,02 1,10 1,03 1,05 0,90 |720 732 000
Brnénskd, Hrotovice (22) 1119000 [ 0,90 |1007 100 | 1,00 1,04 1,00 1,00 1,10 0,88 1,00 1,10 |1,11 907 297
Priimér 772 020 K¢ 772 319
Smérodata odchylka K¢ 88475
Priimér minus smérodatnd odchylka K¢ 683 844
Priimér plus smérodatd odchylka K¢ 860 794
K1 Koeficient upravy na polohu nemovistosti
K2 Koeficient upravy na typ stavby
K3 Koeficient upravy na podlazi
K4 Koeficient ipravy na garaz o=
K5 Koeficient upravy na vybaveni
K6 Koeficient upravy na podlahovou plochu
K7 Koeficient upravy na technicky stav
K8 Koeficient upravy dle odborné tivahy znalce (lep$i - horsi)

Koeficient upravy na pramen zjisténi ceny : skutecnd kupni cena: K5 = 1,00, u inzerce pfiméfené nizsi (zde 0,9)

Index odlisnosti

10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 xK7 xK8)

Odhadovani cena (dle ODBORNE avahy )

780 000,00 K&
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6.1.1 Rekapitulace ocenéni primého porovnani

V nasledujici tabulce €. 21 jsou rozepsany vysledné ceny danych jednotek uréenych pifimym
porovnanim, spolecné s podlahovymi plochami a naslednym prepoctem na jednotkové ceny.

Tyto jednotkové ceny jsou pro piehlednost zndzornény v nasledujicim grafu €. 1.

Tab. €. 21 — Rekapitulace ocenéni pfimym porovnanim

Podlah. | Cena urcena | Jednotkova
Oznakeni Lokalita Disporice | Plocha [ primym cena
[m?] porovnanim [K&/m?]
[K<]

j. ¢ 1 Jemnice, U Vita, ¢.p. 929 3+1 66,7 770 000 11544

j.¢.2 Jemnice, Siroka, &.p. 1005 2+1 61,6 630 000 10227

j.¢.3 Jemnice, U Vita, ¢.p. 901 2+1 53,9 630 000 11 688

j.c. 4 Jemnice, Siroka, &.p. 1010 3+1 78,4 975 000 12 436

j.¢. 5 Jemnice, Jandov, ¢.p. 998 3+1 78,8 940 000 11929
.. Moravské Bud¢jovice,

j. €. 6 K hote. &.p. 789 2+1 57,8 675 000 11678
.. Moravské Bud¢jovice,

j.¢.7 Gy iini, &.p. 1328 3+1 84,8 1 080 000 12 736
.. Moravské Bud¢jovice,

j.C. 8 U Mastnika, &p. 1330 3+1 74,9 880 000 11749
.. Moravské Bud¢jovice,

j.€.9 Manesova, &p. 1501 3+1 71,8 790 000 11 002

Ny Moravské Budéjovice, K hote,
j. €. 10 &.p. 1598 2+1 61,6 780 000 12 662

Graf €. 1 —jednotkové ceny z ptimého porovnani

14000
12000 —— ] — — |
10000 H —1+— H — - — -
8000 H — —H HH H H H— -
6000 H — H—H HH H H— -

O Jednotkova cena [ K¢/m2] |

4000 H — HHHH H — L

2000 H HH HH H —
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6.2 METODA POROVNAVACI DLE PLATNYCH PREDPISU
(VYHLASKOVA)

Pro tento zpusob ocenéni se vychazelo, jak jiz bylo v ivodu uvedeno, z platného cenového
predpisu — zak. ¢. 151/1997 Sb., zakon o ocefiovani majetku a ocefiovaci vyhlaska
¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocefiovani majetku, ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.

V tomto ptipadé je postupovano podle §38.

U samotného vypoctu bylo nejprve zapotrebi pfiradit nasim lokalitam katastralni uzemi,
k ziskanim téchto informaci byl pouzit internetovy portal Ceského ufadu zeméméficského
a katastralniho (CUZK) [10]. Dalsi informaci dulezitou k ziskani zakladni vyhlaskové ceny
byl podet obyvatel posuzovanych lokalit, zde byla pouZita &isla z Ceského statistického ufadu,
a to pfimo z Malého lexikonu obci pro rok 2014 [11]. Dale se podle piilohy €. 27 ocefiovaci
vyhlasky zjistila pfislusnad zakladni cena ZC. Ta je nasledné vynasobena koeficientem Iv,
ktery se urc¢i podle tab. ¢. 2 z této prilohy ¢. 27 ocetiovaci vyhlasky (viz tab. ¢. 22) a vznika
nam tzv. zakladni cena upravena ZCU. Ta je nasledné nasobena koeficienty It (index trhu —
dle prilohy €. 3, tab. €. 1 oceriovaci vyhlasky; viz tab. ¢. 23) a Ip (index polohy - dle pfilohy
¢.3, tab. ¢. 3 ocefiovaci vyhlasky; viz tab. ¢. 24). Vznikla upravena cena je vynasobena
vymérou bytové jednotky a je ziskana cena porovnavaci urCena dle platnych cenovych
predpist. Pro ucel této prace je vynechan vypocCet ceny pfislusného podilu jednotky

na pozemku.
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Tab. ¢. 22 — Iv- Index konstrukce a vybaveni z prilohy €. 27, tab. €. 2 ocetniovaci vyhlasky

Vi Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota Vi
1 1. Budova - dievéna, sendviCova na bazi dievni hmoty -0,1
. Typ stavby 2 11. Budova - panelova, nezateplena -0,05
3 111 Budova - panclova, zateplena 0
4 V. Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana 0,1
1 L. Zidné 7z dile uvedenych -0,01
2 1I. Kolarna, koc¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, sklad 0
2 Spole¢né ¢asti domu
3 111. Komercni plochy, sauna nebo fitnes 0,02
4 1V. Garazové stani 0,1
5 V. Bazén 0,15
1 I Piislusenstvi snizujici cenu bytu -0,05
3 Piislusenstvi domu 2 1I. Bez dopadu na cenu bytu 0
3 111, Piislusenstvi zvysujici cenu bytu (napt.venkovni parkovaci stani,..) 0,1
1 I 1.PP nebo 5.NP a vyssi bez vytahu -0,05
4 Umisténi bytu v dome 2 11 Ostatni podlazi nevyjmenované 0
3 1. 2.-4. NP svytahem 0,05
. i i 1 I Okna jen na sever nebo bez vy hledu -0,01
5 Onenlaf: ¢ 0'?)'1' llllSl[}OSll ke 2 1I. Ostatni svétov¢ strany - ¢astecny vy hled 0
sv€tovym stranam
3 111, Ostatni svétové strany - s vyhledem 0,03
1 1. Bez vlastniho piislusenstvi -0,15
Zakladni piislusenstvi by tu. 5 I Piislusenstvi ¢aste¢né nebo upIlné mimo byt nebo umakartové bytové 01
kterym se rozumi koupelna jadro
6 nebo koupelnovy, popiipadé 3 1I1. Piislusenstvi iplné - standardni provedeni 0
sprchovy ko,ut a splachovaci 4 v Piislusenstvi iplné - nadstandardni provedeni nebo standardniho 0.05
zachod. provedeni s dalsim W C nebo sprchovym koutem i
5 V. Pﬁsluéensl'vi nadstandardniho \'yl:Ja\'erlli (viﬁy\'é vzifly.‘maséiyni 0.1
sprchové panely apod.) nebo vice zdkladnich piisluSenstvi
1 I Standardni vybaveni, bez dalSich prostor -0,03
5 I Standardni vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo sklepni 20,01
Dalsi vybaveni bytua koje
7 prostory uzivané spolu s 3 L Standardni vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje 0
bytem (sklep)
4 v Nadstandardni vybaveni (napi.krb, sauna) nebo terasa nebo zimni 0.04
zahrada
N: ndardni vybaveni (napi. sauna, centralni vysavac, elektr.
3 V- zabzglsal:é.d;a:i[zleni Tli:lat i(zaz::]; bS;;ér?).cf erlz::a nebi)szilz:lii:h;ada 0.05220,10
1 1. Lokalni na tuha paliva -0,1
2 11. Lokalni na elektiinu nebo plyn -0,02
8 Vytapéni bytu 3 111, Dalkové, ustiedni, etazové 0
4 1v. Podlahov¢é topeni obytnych mistnosti 0,07
5 V. Podlahové nebo velkoplosné sténové vytapéni apod. 0,1
1 1. Vyznamné snizujici cenu -0,1
2 1T Mirn¢ snizujici cenu -0,05
9 Kriterium jinde neuvedené 3 111, Bez vlivu na cenu 0
4 1v. Mirné zvysujici cenu 0,05
5 V. Vyznamné zvy Sujici cenu 0,1
1 1. Stavba ve vyborném stavu 1,05%
2 11. Stavba v dobrém stavu s pravidelnou udrzbou 1%
3 L Stavba se zanedbanou udrzbou (piedpoklad provedeni mensich 0.85%
10 Stavebné- technicky stav stavebnich prav)
4 v Stavba ve $patném stavu (pfe(;lpolflad provedeni rozsahlejsich 0.65*
stavebnich tprav)
5 v, Stavba ve $patném stavu (nu}rta-i rekons}mkce i konstrukci 0.4%
dlouhodobé Zivotnosti)

* - Hodnota kvalitativniho pasma se nasobi koeficientem s, ktery se vypocte podle vzorce

s=1-0,005%y

Kde

V.. stafibudovy v rocich

1a0,005... konstanty

Piitom plati Ze nejniz§i hodnotou koeficientu s je 0.6.

Jde-li o stavbu, popiipadé byt po celkové rekonstrukei, pak za staii stavby pro stanoveni hodnoty koeficientu sse povazuje pocet letod
koaludace této rekonstrukce plus 15 let. Za celkovou rekonstrukci se pro tento ucel povazuje stavba, u nizdoslo alespoit 60% objemovych
podili prvki konstrukei a vybaveni. Kcelkové rekonstrukei star§i 50 tilet se nepiihlizi.

Jde-li o stavbu, popiipad¢ byt s nastavbou, piistavbou, popfipad¢ se stavebnimi upravami, jejichzobjemové podily ze stavby ¢ini alespoti 50
% a které by se podle staii zafadili do jiné kategorie oproti puvodni ¢asti stavby, 1ze hodnotu koeficientu s, pfislusejiciho pivodni stavbe,
zvy$it o hodnotu 0,1 az0,01.

Zatazeni do kvalitativniho pasma jednotlivych znaki musivyplyvat zpopisu stavby. Pokud stavba nesplituje v hodnoceni znaku v§echna
kritéria jednotlivych kvalitativnich pasem, zafadi se do nejbliz§iho porovnatelné¢ho kvalitativniho pasma.
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Tab. €. 23 — It- index trhu z pfilohy €. 3, tab. €. 1 ocefiovaci vyhlasky

Pi Nazev naku Cislo Popis pasma Hodnota
Situace na dil¢im L Poptéavka niz§inez nabidka od -0,01 do -0,06
1 (segmentu) trhu s 1. |Nabidka odpovida poptavce 0,00
nemovity mi vécmi III.__ [Poptdvka je vy$Sineznabidka od 0,01 do 0,06
1. Pozenek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici) -0,03
II.  [Pozemek s pravemstavby -0,02
1. [Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. Podilu pozemku k jednotce) -0,01
2 Vlastnické vztahy IV. [Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku -0,02
Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucastije stavba (stejny
V. |vlastnik), nebo jednotka, nebo jednotka se spoluvlastnickympodilem na 0,00
pozemku
L*  |Negativni od -0,01 do -0,08
3 Zn¢ny v okoli II.  |Bezvlivu nebo stabilizovana Gizemi 0,00
II.*  [Poztivni nebo stabilizovana izemi v historickych jadrech obci od 0,01 do 0,08
WMliv pravnich vztaht na L*  |Negativni od -0,01 do -0,04
4 prodejnost (napf. II. __ [Bezvlivu 0,00
prondjem, pravo stavby) IL* _ |Poztivni od 0,01 do 0,04
k iV imjici d -0,1 do -0,
Ostatni neuvedené (napf. ! Vlivy snizujici cenu 0d-0,1do-03
5 1OVY IVesL. ZINEL, I |Bezdalich vivi 0.00
energeticka Gispornost,
vysokd névratnost) IL.*  |Vlivy zvySujici cenu 0d 0,1do 0,3
I Zona s vysokym rizikempovodné (izemi tzv. 5-leté vody) 0,70
. II.  |Zdna se stiednim rizikem povodné (izemi tzv. 20-leté vody) 0,80
6 Povod 7€ rizike — p - .
ovodotiove © II. |Zona s nizkym rizikem povodné (Wzemi tzv. 100-leté vody) 0,95
IV. [Zéna se zanedbatelnym nebezpecimvyskytu ziplav 1,00

* - Zatazeni do kvalitativniho pasma znaku musibyt zdivodnéno véetné pouzité vyse jeho hodnoty.
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Tab. €. 24 — Ip- Index polohy z ptilohy €. 3, tab. €. 3 ocenovaci vyhlasky

55 Kvalitativni pasma
Druh a ucel stavby na pozemku
= = o o
£g. (€28 g
ERE| 82z 3 . s
. . o L w9 | @s & 2 5 2
Pi Nazev znaku Cislo Popis pasma 282 | = = o B g 5 g =
223|288 22 |58E|2s2
o2 = 0 =S > = >z 0 > g
S5 2B Ea o = o B = o 8 .5
5€x|5%32| 235 |2cE|22¢E
~ > o | & > & 2 n% B |mSE
a b c d e f g h i
1 |Druh a ucel vyuziti I Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku 1,01 1,00 0,85 0,55 0,65
I Reziden¢ni zastavba 0,03 0,04 0,01 0,10 0,08
1L Obchodni centra 0,01 0,02 -0,01 0,00 0,10
Pievasuiic Zdstavba v 111 Rekreacni oblasti -0,02 -0,01 0,05 -0,15 -0,05
5 Iegli‘:]? COZZ:L:‘I aa Y[1Iv._|Bezastavby 0,03 0,03 002 0.00 0,01
sivo tnpi prosticdi V. ‘Vyrobni objekty - (femesla, sklady) nerusici okoli -0,10 -0,10 -0,05 -0,05 0,00
VL Vyrobni objekty - (primy sl - vy robni haly) zatézujici 0a7-015 | 0a7-015 | 0a2-0.20 0.10 002
okoli \ b , 3 ;|
VIIL Stavby pro zemédé€lstvi 0az-0,10 | 1az-0,10 | 0az-0,05 -0,10 -0,05
L Stied obce - centrumobce 0,01 0,03 -0,01 0,10 0,10
11 Navazujici na stfed (centrum) obce 0,00 0,02 0,00 0,08 0,05
3 Poloha pozemku v 111, Okrajové casti obce -0,01 -0,05 0,05 0,02 0,00
obci Iv. Castiobce nesrostlé s obci (mimo samot) -0,02 -0,08 0,07 0,00 -0,03
V. Samoty -0,08 -0,10 0,08 -0,05 -0,10
VI. Ostatni neuvedené -0,03 -0,03 0,03 0,05 0,02
Monost napojeni L iozsl;xy:k Ize napojit na v§echny sité v obci nebo obec 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
4 pozemku na czsil — — — -
S 1L Pozenek Ize napojit pouze na n¢které sité v obci -0,10 -0,10 -0,05 -0,07 -0,08
inZeny rské sité m TR -
111 Pozenek nelze napojit na zidné sité v obci - - 0,15 B _
L Vokoli nemovité véci je dostupna obcanska 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00
vybavenost obce
5 Obcans@ vybavenost e Vokoli nemovité véci je Castecné dostupna obcanska 002 2001 0,00 0,00 0,01
v okoli pozemku vybavenost obce
Vokoli nemovité véci neni dostupna zidna obcanska
L -0,05 -0,02 0,00 -0,01 -0,02
vybavenost obce
L Bez moznosti piijezdu motorovych vozdel -0,08 -0,08 -0,05 - -0,10
1L Prijezd pouze jednostopymvozidlem -0,07 -0,07 -0,04 - -0,07
0L PIlJ?Zd pf) nezpevnéné komunikaci, Spatné parkovaci 005 005 003 007 005
moznosti
v Pnj?zd pf) nezpevnéné komunikaci, dobré parkovaci 003 002 002 003 003
Dopravni dostupnost moZnosti
6 P X ok P Piijezd po zpevnéné komunikaci, $patné parkovaci
pozemku V. | moznosti, nebo piijezd po nezpevnéné komunikaci's 0,02 0,00 0,01 0,02 0,02
moznosti parkovani na pozemku
VI PIlJ?Zd pf) zpevnéné komunikaci, dobré parkovaci 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
moznosti
VIL Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti parkovani 001 001 0,00 0,05 0.10
na pozemku
L Zastavka ve vzdélenostiod 1001 m -0,07 -0,07 -0,01 -0,05 -0,10
I Zastavka od 201 do 1000 m, MHD-§patna dostupnost | od-0,01 do{ 0d-0,01 do . 0d-0,01 do{ 0d-0,01 do
7 Osobni hromadna i centra obce 0,06 0,06 0,03 0,06
s — . -
doprava’ 0L Z;lsta\ka do 200 m, MHD-dobra dostupnost centra 022002 | 022002 0,00 022001 | 022002
obce
V. MHD-centrum obce 0,03 0,03 0,00 0,02 0,03
L Nevyhodna pro ucel uzti realizované stavby -0,01 -0,01 0,00 0,00 -0,03
1L Bez moznosti komercniho vyuzti stavby na pozemku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
g Poloha pozemku nebo 0L Vyhodna - moznost komer¢niho vyuZiti pozemku nebo 001 0.04 001 0,05 0.05
stavby stavby
v A - k 7] ¢ni
v, Wy h?dna pp pozenek se stavbou s komer¢ni 002 008 002 0.10 0.10
vyuztelnosti
L KonﬂMnl skupiny v okoli v okolnich bytech nebo v 02203 02703 0az-03 0az-03 0az-03
9 Obyvatelstvo okoli
11 Bezproblémové okoli 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
L Vy§8$inezje pramer v kraji -0,02 -0,01 0,00 0,00 0,00
10 Nezangstnanost 1L Priim¢rnd nezaméstnanost 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
111 Nizsi nez je primér v kraji 0,02 0,01 0,00 0,00 0,00
Viivy ostatni L Vlivy sniznjici cenu 0az-03 | 0az-03 [ 0az-03 | 0az-03 | 0az-03
11 neuv}e dong* 1. BezdalSich vlivii 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
111 Vlivy zvy$ujici cenu 0az0,3 0az0,3 0az0,3 0az0,3 0az03

* Vobcich s MHD se hodnoti dopravni spojeni do centra obce, u ostatnich obci se vyse hodnoty kvalitativniho pasma urcuje v navaznosti na pocet dennich
spoju a vzdalenost zastavky od oceniovaného pozemku. Soucet vSech ptiraZek a srazek ve znacich 2 az 11 Ize uplatnit maximaln€ v hodnot¢ -0.8.

#* Zatazeni do kvalitativniho pasma znaku nusi byt odiivodnéno véetné pouzité vyse jeho hodnoty.
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Tab. €. 25 — Index Iv pro jednotku €. 1

Index konstrukce a vybaveni Iy - pfiloha ¢. 27, tabulka ¢. 2 Cislo znala Hm:;;ota
1 | Typ stavby 10Y 0,10
2 | Spole¢né Casti domu II 0,00
3 | PfisluSenstvi domu II 0,00
4 | Umisténi bytu v domé II 0,00
5 | Orientace obyt. mistnosti ke sv€tovym strandm I 0,03
Zakladni piisluSenstvi bytu. kterym se rozumi koupelna nebo koupelnovy,
6 w1 , o 11 0,00
popiipad¢ sprchovy kout a splachovaci zdchod.
7 | Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem I -0,01
8 | Vytapéni bytu 111 0,00
9 | Kriterium jinde neuvedené I 0,00
Soulet znaku 1 az 9 0,12
10 | Stavebn¢- technicky stav 11 1,00
Stafi stavby (roki) y 40,00
Byla provedena rekonstrukce (vymeéna alespon 60 % objemovych podili konstrukci a ne
vybaveni) ?
Pokud byla provedena rekonstrukce, jeji stari (roki) Yr+15 0,00
Pouzita hodnota stafi pro koeficient -s- Y nebo yr+15 40,00
Koeficient s s=1-0,005*y 0,80
Kval. pasmo stavebné technického stavu x s Vio 0,800
0,896

Index konstrukce a vybaveni Iy - priloha ¢. 27, tabulka ¢ 2

9
Iy =[1+ZViJ*V10

i=1

Tab. €. 26 — Index It pro jednotku €. 1

Pi Nazev znaku Cislo | Pfirazka/Sriazka
Situace na dil¢im
1 (segmentu) trhu s 11 0,00
nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy \Y% 0,00
3 Zmény v okoli II 0,00
Vliv pravnich vztahi na
4 prodejnost (napt. pronajem, II 0,00
pravo stavby)
Ostatni neuvedené (napt.
5 novy {nvefsg. Zamgr, I 0.00
energeticka ispornost,
vysoka navratnost)
6 Povodnové riziko v 1,00
YPi 0,00
1,00
Index trhu IT=Pe*(1+>_Pi) ?
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Tab. €. 27 — Index Ip pro jednotku €. 1

Pi Nazev znaku Cislo Prirazka/Srazka
1 Druh a ucel vyuziti I 1,00
Pfevazujici zastavba v
2 okoli pozemku a zivotni I 0,04
prostiedi
3 Poloha pozemku v obci 111 -0,05
Moznost napojeni
4 pozemku na inzenyrské I 0
sité
Obcanska vybavenost v
> okoli pozemku i -0,01
6 Dopravni dostupnost k v 0
pozemku
7 Osobni hromadna I 0,07
doprava
3 Poloha pozemku nebo I 0.04
stavby
9 Obyvatelstvo II 0
10 Nezaméstnanost 111 0,01
11 Vlivy ostat{u I 0
neuvedené
>Pi -0,04
0,96
Index polohy Ip=P1*(1+) Pi) 2

68




Tab. ¢. 28 — vypocet vyhlaskové porovnani jednotky ¢. 1

Ocenéni jednotky ¢.1 porovndvacim zpisobem podle § 38 a pi‘iloh ¢. 3 a 27 ocefiovaci vyhliSky €. 441/2013 Sh., v platmém znéni

Obec Jemnice

Ulice, Cis. Popisné U Vita, €. p. 929

Poget obyvatel dle Malého lexikonu obci CR (r. 2014) 4133

Okres Tiebic

Kraj Vysocina

Katastralni uzemi Jemnice(590789)

Pokud je obec rozd¢lena, oblast neni ptiloha ¢. 2 -

Zikladni cena piiloha & 27, tab. 1 z¢ | ket | 12 777,00

Vypocet zikladni ceny upravené podle § 38

Indexkonstrukce a vybaveni Iy - piiloha ¢. 27, tabulka ¢. 2 Iv 0,896

Zakladni cena upravena = ZC x Iv ZCU K¢/ m? 11 448,19

Indextrhu - dle §4 odst. 1, ptiloha ¢. 3, tabulka €. 3 Ir 1,000

Indexpolohy - piiloha ¢. 3, tabulka €. 3 Ip 0,960

Zakladni cena upravena po uprave indexy IT a IP ZCU*IT*Ip | K&/ m? 10 990,26
Vyméra bytu Délka Sitka Koef. PP po kraceni (m’)

Chodba 1,20 3,60 167 7.23

Loznice 3,60 3,33 1,00 12,00

Pokoj 2,12 5,50 1,00 11,66

Oby vaci pokoj 3,33 5,50 1,00 18,33

Kuchy it 3,40 1.50 1.30 6,63

Spiz 0,90 1.25 1,00 1,13

Koupelna 150 2,67 1,00 4,00

wC 1,25 0,80 1,00 1,00

Sklep 2.20 2.15 1,00 473

Vy méra celkem m’ PP 66,71

Cena bytu ve. ev. piislusenstvi bez pozemku K¢ 733 116,35

Veécné bfemeno (odpocet celkem max. 80 % ceny stavby - § 45 vy hlasl odpocet K¢ 0,00

Cena bytu po odpo¢tu vécnych bfemen  v¢. ev. piislusenstvi bez pozemku K¢ 733 116,35

Cena bytu po zaokrouhleni v¢. ev. piislusenstvi bez pozemku K¢ 733 000,00
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Tab. ¢. 29 — vypocet vyhlaskové porovnani jednotky ¢. 2

Ocenéni jednotky ¢.2 porovnavacim zpisobem podle § 38 a pi‘iloh €. 3 a 27 oce fiovaci vyhliSky €. 441/2013 Sh., v platném znéni

Obec Jemnice

Ulice, &is. Popisné Sirokd, &.p. 1005

Pocet obyvatel dle Malého lexikonu obci CR (r. 2014) 4133

Okres Tiebic

Kraj Vysocina

Katastralni uzemi Jemnice(590789)

Pokud je obec rozdélena, oblast neni piiloha €. 2 -

ZaKladni cena piiloha &. 27, tab. 1 zC | ke/nt | 12 777,00

VWpocet zakladni ceny upravené podle § 38

Indexkonstrukce a vybaveni Iy - piiloha ¢. 27, tabulka ¢. 2 v 0913

Zakladni cena upravena =ZC x Iv ZCU K&/ m? 11 664,12

Indextrhu - dle §4 odst. 1, ptiloha ¢. 3, tabulka €. 3 Ir 0,800

Indexpolohy - piiloha ¢. 3, tabulka €. 3 Ip 0,920

Zakladni cena upravena po uprave indexy IT a IP ZCU*IT*Ip | K&/ m? 858479
Vyméra bytu Délka Sitka Koef. PP po kraceni (m’)

Predsin 7.00 1,20 1,20 10,08

wC 0,85 .10 1,00 0,94

Koupelna 1,70 150 1,00 2,55

Kuchy it 1.75 5,50 1.25 12,03

Oby vaci pokoj 2,95 5,50 1,00 16,23

LozZnice 2,95 5,00 1,00 14,75

Lodzie 1.20 4,00 1,00 4,80

Sklep 1,20 2.15 0,10 0,26

Vy méra celkem m’ PP 61,63

Cena bytu v¢. ev. piislusenstvi bez pozemku K¢ 529 074,46

Veécné biemeno (odpocet celkem max. 80 % ceny stavby - § 45 vy hlasl odpocet K¢ 0,00

Cena bytu po odpo¢tu vécnych bfemen  v¢. ev. piislusenstvi bez pozemku K¢ 529 074,46

Cena bytu po zaokrouhleni v¢. ev. piislusenstvi bez pozemku K¢ 529 000,00
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Tab. ¢. 30 — vypocet vyhlaskové porovnani jednotky ¢. 3

Ocenéni jednotky ¢.3 porovndvacim zpisobem podle § 38 a pi‘iloh ¢. 3 a 27 ocefiovaci vyhliSky €. 441/2013 Sh., v platmém znéni

Obec Jemnice
Ulice, Cis. Popisné U Vita, €. p. 901
Poget obyvatel dle Malého lexikonu obci CR (r. 2014) 4133
Okres Tiebic
Kraj Vysocina
Katastralni uzemi Jemnice(590789)
Pokud je obec rozd¢lena, oblast neni ptiloha ¢. 2 -
Zikladni cena piiloha & 27, tab. 1 z¢ | ket | 12 777,00
Vypocet zikladni ceny upravené podle § 38
Indexkonstrukce a vybaveni Iy - piiloha ¢. 27, tabulka ¢. 2 Iv 0,950
Zakladni cena upravena = ZC x Iv ZCU K¢/ m? 12 143,26
Indextrhu - dle §4 odst. 1, ptiloha ¢. 3, tabulka €. 3 Ir 0,800
Indexpolohy - piiloha ¢. 3, tabulka €. 3 Ip 0,920
Zakladni cena upravena po uprave indexy IT a IP ZCU*IT*Ip | K&/ m? 893744
Vyméra bytu Délka Sitka Koef. PP po kraceni (m’)
Piedsin 3,70 1,20 1,00 4,44
LozZnice 3,70 4,15 1,00 15,36
Lodzie 0,90 3,90 1,00 3,51
Oby vaci pokoj 3,70 5,00 1,00 18,50
Kuchy it 1,70 3,70 1,00 6,29
wC 0,90 0,85 1,00 0,77
Koupelna 150 1.70 1,00 2,55
Komora 2,00 1.70 0,65 221
Sklep 1,20 2,00 0,10 0,24
Vy méra celkem m’ PP 53,86
Cena bytu ve. ev. piislusenstvi bez pozemku K¢ 481 370,52
Veécné bfemeno (odpocet celkem max. 80 % ceny stavby - § 45 vy hlasl odpocet K¢ 0,00
Cena bytu po odpo¢tu vécnych bfemen  v¢. ev. piislusenstvi bez pozemku K¢ 481 370,52
Cena bytu po zaokrouhleni v¢. ev. piislusenstvi bez pozemku K¢ 481 000,00
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Tab. ¢. 31 — vypocet vyhlaskové porovnani jednotky ¢. 4

Ocenéni jednotky ¢.4 porovndvacim zpisobem podle § 38 a pi‘iloh ¢. 3 a 27 ocefiovaci vyhliSky €. 441/2013 Sh., v platmém znéni

Obec Jemnice

Ulice, &is. Popisné Siroka, &. p. 1010

Poget obyvatel dle Malého lexikonu obci CR (r. 2014) 4133

Okres Tiebic

Kraj Vysocina

Katastralni uzemi Jemnice(590789)

Pokud je obec rozd¢lena, oblast neni ptiloha ¢. 2 -

ZaKladni cena piiloha ¢. 27, tab. 1 7z | ke/n | 12 777,00

Vypocet zikladni ceny upravené podle § 38

Indexkonstrukce a vybaveni Iy - piiloha ¢. 27, tabulka ¢. 2 Iv 1,026

Zakladni cena upravena = ZC x Iv ZCU K¢/ m? 13 112,65

Indextrhu - dle §4 odst. 1, ptiloha ¢. 3, tabulka €. 3 Ir 1,000

Indexpolohy - piiloha ¢. 3, tabulka €. 3 Ip 0,920

Zakladni cena upravena po uprave indexy IT a IP ZCU*IT*Ip | K&/ m? 12 063,64
Vyméra bytu Délka Sitka Koef. PP po kraceni (m’)

Piedsin 2,35 3,50 1,00 8.23

LozZnice 3,55 3,50 1,00 12,43

Pokoj 4,30 3,70 1,00 15,91

Lodzie 5,00 1,00 1,00 5,00

Oby vaci pokoj 5,60 3,70 1,00 20,72

Kuchy it 2,50 3,60 1,00 9.00

Koupelna 2,00 2,75 0,85 4,68

wC 2,00 0,80 115 1,84

Sklep 2,00 3,00 0,10 0,60

Vy méra celkem m’ PP 78,40

Cena bytu ve. ev. piislusenstvi bez pozemku K¢ 945 729,03

Veécné bfemeno (odpocet celkem max. 80 % ceny stavby - § 45 vy hlasl odpocet K¢ 0,00

Cena bytu po odpo¢tu vécnych bfemen  v¢. ev. piislusenstvi bez pozemku K¢ 945 729,03

Cena bytu po zaokrouhleni v¢. ev. piislusenstvi bez pozemku K¢ 946 000,00
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Tab. ¢. 32 — vypocet vyhlaskové porovnani jednotky €. 5

Ocenéni jednotky ¢.5 porovnavacim zpisobem podle § 38 a pi‘iloh ¢. 3 a 27 ocefiovaci vyhliSky €. 441/2013 Sh., v platmém znéni

Obec Jemnice

Ulice, Cis. Popisné Jandov, ¢. p. 998

Pocet obyvatel dle Malého lexikonu obci CR (r. 2014) 4133

Okres Tiebic

Kraj Vysocina

Katastralni uzemi Jemnice(590789)

Pokud je obec rozd¢lena, oblast neni ptiloha ¢. 2 -

Zikladni cena piiloha & 27, tab. 1 z¢ | ket | 12 777,00

Vypocet zikladni ceny upravené podle § 38

Indexkonstrukce a vybaveni Iy - piiloha ¢. 27, tabulka ¢. 2 Iv 0,904

Zakladni cena upravena = ZC x Iv ZCU K¢/ m? 11 550,41

Indextrhu - dle §4 odst. 1, ptiloha ¢. 3, tabulka €. 3 Ir 1,000

Indexpolohy - piiloha ¢. 3, tabulka €. 3 Ip 0,960

Zakladni cena upravena po uprave indexy IT a IP ZCU*IT*Ip | K&/ m? 11 088,39
Vyméra bytu Délka Sitka Koef. PP po kraceni (m’)

Piedsin 3,10 3,50 1,00 10,85

Pokoj 3,40 3,50 1,00 11,90

LozZnice 4,50 3,50 1,00 15,75

Oby vaci pokoj 5,20 3,50 1,00 18,20

Lodzie 0,80 3,50 1,00 2,80

Kuchy it 3,20 3,50 1,00 11,20

Spiz 110 1.80 1,00 1,98

Koupelna 2,00 1.80 1,00 3,60

wC 0,80 1,20 1,00 0,96

Sklep 4,00 2,00 0.20 1,60

Vy méra celkem m’ PP 78,84

Cena bytu ve. ev. piislusenstvi bez pozemku K¢ 874 208,80

Vécné bfemeno (odpocet celkem max. 80 % ceny stavby - § 45 vy hlasl odpocet K¢ 0,00

Cena bytu po odpo¢tu vécnych bfemen  v¢. ev. piislusenstvi bez pozemku K¢ 874 208,80

Cena bytu po zaokrouhleni v¢. ev. piislusenstvi bez pozemku K¢ 874 000,00
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Tab. ¢. 33 — vypocet vyhlaskové porovnani jednotky ¢. 6

Ocenéni jednotky ¢.6 porovndvacim zpisobem podle § 38 a pi‘iloh ¢. 3 a 27 ocefiovaci vyhliSky €. 441/2013 Sh., v platmém znéni

Obec

Moravské Budé&jovice

Ulice, ¢is. Popisné

K Hofe, €. p. 789

Pocet obyvatel dle Malého lexikonu obci CR (r. 2014) 7524

Okres Tiebic

Kraj Vysocina

Katastralni uzemi Moravské Budéjovice (591181)

Pokud je obec rozd¢lena, oblast neni ptiloha ¢. 2 -

ZaKladni cena piiloha &. 27, tab. 1 zCc | ke/nt | 12 777,00

Vypocet zikladni ceny upravené podle § 38

Indexkonstrukce a vybaveni Iy - piiloha ¢. 27, tabulka ¢. 2 Iv 0,904

Zakladni cena upravena = ZC x Iv ZCU K¢/ m? 11 552,32

Indextrhu - dle §4 odst. 1, ptiloha ¢. 3, tabulka €. 3 Ir 1,000

Indexpolohy - piiloha ¢. 3, tabulka €. 3 Ip 0,820

Zakladni cena upravena po uprave indexy IT a IP ZCU*IT*Ip | K&/ mP 947291
Vyméra bytu Délka Sitka Koef. PP po kraceni (m’)

Kuchyn 3,85 3,45 1,00 13,28

Koupelna 2,20 1.85 1,00 4,07

WC 2,20 1,60 1,00 3,52

Oby vaci pokoj 4,70 4,60 1,00 21,62

LozZnice 3,10 4,60 1,00 14,26

Sklep 3.20 3.40 0.10 1,09

V¥ méra celkem m’ PP 57,84

Cena bytu ve. ev. piislusenstvi bez pozemku K¢ 547 917,63

Veécné bfemeno (odpocet celkem max. 80 % ceny stavby - § 45 vy hlasl odpocet K¢ 0,00

Cena bytu po odpo¢tu vécnych bfemen  v¢. ev. piislusenstvi bez pozemku K¢ 547 917,63

Cena bytu po zaokrouhleni v¢. ev. piislusenstvi bez pozemku K¢ 548 000,00
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Tab. €. 34 — vypocet vyhlaskové porovnani jednotky ¢. 7

Ocenéni jednotky ¢.7 porovnavacim zpisobem podle § 38 a pi‘iloh ¢. 3 a 27 ocefiovaci vyhliSky €. 441/2013 Sh., v platmém znéni

Obec

Moravské Budéjovice

Ulice, ¢is. Popisné

Gymnazijni, €. p. 1328

Pocet obyvatel dle Malého lexikonu obci CR (r. 2014) 7524

Okres Tiebic

Kraj Vysocina

Katastralni uzemi Moravské Budéjovice (591181)

Pokud je obec rozd¢lena, oblast neni ptiloha ¢. 2 -

ZaKladni cena piiloha ¢. 27, tab. 1 7z | ke/n | 12 777,00

Vypocet zikladni ceny upravené podle § 38

Indexkonstrukce a vybaveni Iy - piiloha ¢. 27, tabulka ¢. 2 Iv 0,977

Zakladni cena upravena = ZC x Iv ZCU K¢/ m? 12 488,88

Indextrhu - dle §4 odst. 1, ptiloha ¢. 3, tabulka €. 3 Ir 1,000

Indexpolohy - piiloha ¢. 3, tabulka €. 3 Ip 0,970

Zakladni cena upravena po uprave indexy IT a IP ZCU*IT*Ip | K&/ m? 12 114,21
Vyméra bytu Délka Sitka Koef. PP po kraceni (m’)

Predsin 3,85 2,75 1,00 10,59

Pokoj 3,85 3,20 1,00 12,32

LozZnice 4,90 3.85 1,00 18,87

Chodba 2,30 1,90 0,60 2,62

Koupelna 1.75 1,90 1,00 3,33

wC 1,20 0,85 1,00 1,02

Kuchy it 4,00 1.85 1,00 7.40

Spiz .55 1.40 1,00 2.17

Lodzie 2,55 1,80 0,17 0,78

Oby vaci pokoj 6,50 3,85 1,00 25,03

Sklep 3.00 2.40 0.10 0.72

Vy méra celkem m’ PP 84,83

Cena bytu ve. ev. piislusenstvi bez pozemku K¢ 1027 706,78

Vécné bfemeno (odpocet celkem max. 80 % ceny stavby - § 45 vy hlasl odpocet K¢ 0,00

Cena bytu po odpo¢tu vécnych bfemen  v¢. ev. piislusenstvi bez pozemku K¢ 1027 706,78

Cena bytu po zaokrouhleni v¢. ev. piislusenstvi bez pozemku K¢ 1028 000,00
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Tab. ¢. 35 — vypocet vyhlaskové porovnani jednotky ¢. 8

Ocenéni jednotky ¢.8 porovndvacim zpisobem podle § 38 a pi‘iloh ¢. 3 a 27 ocefiovaci vyhliSky €. 441/2013 Sh., v platmém znéni

Obec

Moravské Budéjovice

Ulice, ¢is. Popisné

U Mastnika, ¢. p. 1330

Pocet obyvatel dle Malého lexikonu obci CR (r. 2014) 7524

Okres Tiebic

Kraj Vysocina

Katastralni uzemi Moravské Budéjovice (591181)

Pokud je obec rozd¢lena, oblast neni ptiloha ¢. 2 -

Zikladni cena piiloha & 27, tab. 1 z¢ | ket | 12 777,00

Vypocet zikladni ceny upravené podle § 38

Indexkonstrukce a vybaveni Iy - piiloha ¢. 27, tabulka ¢. 2 Iv 0,932

Zakladni cena upravena = ZC x Iv ZCU K¢/ m? 11 910,08

Indextrhu - dle §4 odst. 1, ptiloha ¢. 3, tabulka €. 3 Ir 1,000

Indexpolohy - piiloha ¢. 3, tabulka €. 3 Ip 0,960

Zakladni cena upravena po uprave indexy IT a IP ZCU*IT*Ip | K&/ m? 11 433,68
Vyméra bytu Délka Sitka Koef. PP po kraceni (m’)

Predsin 3,85 2.20 0,70 5,93

WC 1,00 0,80 1,00 0,80

Koupelna 2,50 1,40 1,00 3,50

Spiz 0,70 0,75 1,00 0,53

Kuchy it 3,85 4,75 0,66 12,07

Oby vaci pokoj 5,40 3,85 1,00 20,79

Pokoj 4,20 3,85 1,00 16,17

Balkon 0,75 3,00 0,17 0,38

Loznice 3,20 3,85 1,00 12,32

Komora 1.20 1.80 1,00 2.16

Sklep 2,10 1,00 0,10 0,21

Vy méra celkem m’ PP 74,86

Cena bytu ve. ev. piislusenstvi bez pozemku K¢ 855 882,21

Vécné bfemeno (odpocet celkem max. 80 % ceny stavby - § 45 vy hlasl odpocet K¢ 0,00

Cena bytu po odpo¢tu vécnych bfemen  v¢. ev. piislusenstvi bez pozemku K¢ 855 882,21

Cena bytu po zaokrouhleni v¢. ev. piislusenstvi bez pozemku K¢ 856 000,00
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Tab. ¢. 36 — vypocet vyhlaskové porovnani jednotky ¢. 9

Ocenéni jednotky ¢.9 porovndvacim zpisobem podle § 38 a pi‘iloh ¢. 3 a 27 ocefiovaci vyhliSky €. 441/2013 Sh., v platmém znéni

Obec

Moravské Budéjovice

Ulice, Cis. Popisné

Minesova, ¢. p. 1501

Poget obyvatel dle Malého lexikonu obci CR (r. 2014) 7524

Okres Tiebic

Kraj Vysocina

Katastralni uzemi Moravské Budéjovice (591181)

Pokud je obec rozd¢lena, oblast neni ptiloha ¢. 2 -

Zikladni cena piiloha & 27, tab. 1 z¢ | ket | 12 777,00

Vypocet zikladni ceny upravené podle § 38

Indexkonstrukce a vybaveni Iy - piiloha ¢. 27, tabulka ¢. 2 Iv 0,922

Zakladni cena upravena = ZC x Iv ZCU K¢/ m? 11 778,48

Indextrhu - dle §4 odst. 1, ptiloha ¢. 3, tabulka €. 3 Ir 1,000

Indexpolohy - piiloha ¢. 3, tabulka €. 3 Ip 0,930

Zakladni cena upravena po uprave indexy IT a IP ZCU*IT*Ip | K&/ m? 10 953,98
Vyméra bytu Délka Sitka Koef. PP po kraceni (m’)

Pfedsin 3,45 2,00 1,00 6,90

LozZnice 3.45 3,50 1,00 12,08

Balkon 3,00 0,80 0,17 0,41

Pokoj 4,70 3,45 1,00 16,22

Oby vaci pokoj 5,95 3,45 1,00 20,53

Kuchy it 4,65 3.45 0,75 12,03

Koupelna 2,10 1.25 1,00 2,63

WC 1,10 0,80 1,00 0,88

Sklep 1,50 1,00 0,10 0,15

Vy méra celkem m’ PP 71,81

Cena bytu ve. ev. piislusenstvi bez pozemku K¢ 786 631,61

Veécné bfemeno (odpocet celkem max. 80 % ceny stavby - § 45 vy hlasl odpocet K¢ 0,00

Cena bytu po odpo¢tu vécnych bfemen  v¢. ev. piislusenstvi bez pozemku K¢ 786 631,61

Cena bytu po zaokrouhleni v¢. ev. piislusenstvi bez pozemku K¢ 787 000,00
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Tab. ¢. 37 — vypocet vyhlaskové porovnani jednotky ¢. 10

Ocenéni jednotky ¢.10 porovnavacim zpiisobem podle § 38 a piiloh ¢. 3 a 27 ocefiovaci vyhli§ky €. 441/2013 Sh., v platném znéni

Obec Moravské Budé&jovice

Ulice, Cis. Popisné Hlouzkova, €. p. 1598

Pocet obyvatel dle Malého lexikonu obci CR (r. 2014) 7524

Okres Tiebic

Kraj Vysocina

Katastralni uzemi Moravské Budéjovice (591181)

Pokud je obec rozd¢lena, oblast neni ptiloha ¢. 2 -

ZaKladni cena piiloha &. 27, tab. 1 zC | ke/nt | 12 777,00

Vypocet zikladni ceny upravené podle § 38

Indexkonstrukce a vybaveni Iy - piiloha ¢. 27, tabulka ¢. 2 Iv 1,059

Zakladni cena upravena = ZC x Iv ZCU K¢/ m? 13 528,93

Indextrhu - dle §4 odst. 1, ptiloha ¢. 3, tabulka €. 3 Ir 1,000

Indexpolohy - piiloha ¢. 3, tabulka €. 3 Ip 0,960

Zakladni cena upravena po uprave indexy IT a IP ZCU*IT*Ip | K&/ mP 12 987,77
Vyméra bytu Délka Sitka Koef. PP po kraceni (m’)

Piedsin 3,10 2,35 0,90 6,56

koupelna + WC 3,00 2,30 0,80 5,52

Oby vaci pokoj 3,75 3,95 1,00 14,81

Kuchyn 3,75 4,00 1,05 15,75

Terasa 4,00 1,20 0,17 0,82

Loznice 5,25 4,25 0,80 17,85

Sklep 2,00 1,60 0,10 0,32

Vy méra celkem m’ PP 61,63

Cena bytu ve. ev. piislusenstvi bez pozemku K¢ 800 371,29

Veécné bfemeno (odpocet celkem max. 80 % ceny stavby - § 45 vy hlasl odpocet K¢ 0,00

Cena bytu po odpo¢tu vécnych bfemen  v¢. ev. piislusenstvi bez pozemku K¢ 800 371,29

Cena bytu po zaokrouhleni v¢. ev. piislusenstvi bez pozemku K¢ 800 000,00
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6.2.1 Rekapitulace porovnani dle platného predpisu (vyhlaskova)

V nasledujici tabulce €. 38 jsou rozepsany vysledné ceny danych jednotek urcenych

porovnanim dle platnych ocenovacich predpisi (vyhlaskové porovnani), spolecné

s podlahovymi plochami a jednotkovymi cenami. Tyto jednotkové ceny jsou pro prehlednost

znazornény v nasledujicim grafu ¢. 2.

Tab. ¢. 38 — Rekapitulace ocenéni vyhlaskové porovnanim

Podlah. Cena urcena vyhl. | Jednotkova
Oznaceni Lokalita plocha porovnanim cena
[m’] [KE] [K¢&/m’]
j. ¢ 1 Jemnice, U Vita, ¢.p. 929 66,7 733 000 10 990
j.¢.2 Jemnice, Siroka, &.p. 1005 61,6 529 000 8 585
j.¢.3 Jemnice, U Vita, ¢.p. 901 53,9 481 000 8 937
j.c. 4 Jemnice, Siroka, &.p. 1010 78,4 946 000 12 063
j.¢. 5 Jemnice, Jandov, ¢.p. 998 78,8 874 000 11 088
.. Moravské Bud¢jovice,
j. €. 6 K hofe. &.p. 789 57,8 548 000 9473
.. Moravské Bud¢jovice,
j.¢.7 Gymnazijni, &.p. 1328 84,8 1 028 000 12114
.. Moravské Bud¢jovice,
j.C. 8 U Mastnika, ¢.p. 1330 74,9 856 000 11434
.Y Moravské Bud&jovice,
j.€.9 Manesova, &.p. 1501 71,8 787 000 10 954
ST i
i& 10 Moravské Bud€jovice, K hofte, 61.6 300 000 12 988

&.p. 1598

Graf €. 2 — jednotkové ceny z vyhlaskového porovnani
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7  URCENI OBVYKLE CENY

Pro stanoveni této kone¢né obvyklé ceny byl pouzit odborny odhad na zakladé cen obecnych

ziskanych dvéma piedeslymi metodami. Cena je volena pokud mozno co nejpodobnéjsi té

ziskané pfimym porovnanim, jelikoz u tohoto zptisobu je vychazeno z realnych nabizenych

cen na aktudlnim trhu a jsou tudiz presné€jsi. V nasleduyjici tabulce ¢. 39 a grafu €. 3 jsou

pro ptrehlednost znazornény ceny a odhad obvyklé ceny pro dané reality.

Tab. ¢. 39 — Odhad obvyklé ceny na zaklad€ cen urenych vybranymi zptisoby ocenéni

Cena urcena Cena urcena
. Vyhlask(’)vym primym Obvylds cena
Ozn Lokalita porovnanim porovnanim [K&]
[K<] [K<]
j.¢. 1 | Jemnice, U Vita, ¢.p. 929 733 000 770 000 760 000
j.&. 2 | Jemnice, Siroka, &.p. 1005 529 000 630 000 620 000
j. €. 3 | Jemnice, U Vita, ¢.p. 901 481 000 630 000 610 000
j. €. 4 | Jemnice, Siroka, ¢.p. 1010 946 000 975 000 970 000
j. €. 5 | Jemnice, Jandov, ¢.p. 998 874 000 940 000 930 000
.. Moravské Bud¢jovice,
j. €. 6 K hofe. &.p. 789 548 000 675 000 670 000
.. Moravské Bud¢jovice,
j.¢.7 Gymnazijni, &.p. 1328 1 028 000 1 080 000 1 080 000
.. Moravské Bud¢jovice,
j.C. 8 U Mastnika, ¢.p. 1330 856 000 880 000 875 000
.. Moravské Bud¢jovice,
j.€.9 Manesova, &.p. 1501 787 000 790 000 790 000
M k¢ Bud¢jovice, K hot
jog10 | o é‘;d?‘s’;;"e’ o 800 000 780 000 780 000

Graf €. 3 — porovnani cen s cenou obvyklou
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8 ANALYZA VLIVU LOKALITY NA OBVYKLOU CENU

Jak uz znazvu této diplomové prace vyplyva, vysledkem této prace by méla byt analyza,
ktera by urcila jaky vliv mé na obvyklou cenu pfedevs§im umisténi nemovitosti, a to napiiklad
porovnani obou lokalit. Prvnim ukazatelem k porovnani by mohly byt ceny z oceriovaci
vyhlasky, a to z pfilohy ¢. 27, tab. €. 1, kde jak nam Tab. ¢. 40 ukazuje, spadaji ob& obce
do stejné skupiny (Jemnice — cca 4100 obyv.; Moravské Budéjovice — cca 7500 obyv.),

a tudiz dle tohoto ptredpisu se neda urcit, ktera lokalita by méla mit vyssi obvyklou cenu.

Tab. & 40 — Zakladni cena m* podlahové plochy pro jednotky bytu pro kraj Vyso&ina

Kraj v ¢lenéni na
vyjmenované obce a Zakladni cena
velikostni kategorie obci
podle poctu obyvatel a (Ke/m’)
oblasti

VYSOCINA KRAJ

Havli¢kav Brod 16270
Jihlava 16761
Pelhfimov 16578
Trebic 15128
Zdar nad Sazavou 17357
10 001 — 50 000 16561
2 001 —10 000 12777
do 2 000 obyvatel 10302

Kdybychom porovnali tuto vyhlaskovou jednotkovou cenu s aritmetickym pramérem
vypoctenych jednotkovych cen pro obé obce, dostali bychom se k vysledku, ze obé lokality
jsou oproti zakladni cené dané oceriovaci vyhlaskou podprimémé. Berme vsak tento vysledek
jako orientacni, ponévadz v zékladni cené podle ocefiovaciho pfedpisu, zahrnuji celkovy
pramér vSech typu jednotek, kdezto v této praci posuzované jednotky nemizeme povazovat
za celokrajové primérné, a sice napiiklad proto, ze se jedna viceméné o jednotky o dispozici
2+1 a 3+1 a prace nezahrnuje malé jednotky typu 1+1 nebo tzv. garsonka a velké jednotky
o dispozicich 4+1 a vice. V nasledujici tabulce €. 31 je zobrazeno porovnani ocefiovanych

jednotek se zakladni cenou dle vyhlasky pro obé lokality.
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Tab. €. 41 — porovnani uréené obvyklé ceny s se zakladni cenou danou ocefiovaci vyhlaskou

Prumérna Jednotkova
.| Vyméra Jednotkova | jednotkova cena
J‘Ed' Obvykla cena cena dle ocerovaciho
¢ cena (m?) (K&/m?) pro lokalitu piredpisu
(K&/m?) (K&/m?)
1 760 000 66,7 11394
. 2 620 000 61,6 10 065
Q
§ 3 610 000 53,9 11317 11 390
0
- 4 970 000 78.4 12372
5 930 000 78.8 11 802
12777
6 670 000 57.8 11592
g 5 7 | 1080000 84.8 12736
R
g )% 8 | 875000 74.9 11682 11935
S
S % 9 790 000 71,8 11 003
10 | 780000 61.6 12 662

Z predeslé tabulky Ize tedy urcit, ze ob€ lokality jsou s porovnanim s celokrajskym primérem
mirn€¢ podprimérné, nicméné rozdil neni tak velky, aby se dal povazovat vysledek
za neobvykly a extrémni. Vzhledem k rozdilnému poctu obyvatel, potazmo velikosti obci, je
tedy pochopitelné ze jednotkova cena pro Jemnici vySla o néco niz8i nez pro Moravské
Budéjovice. Dalo by se tedy fict, ze vliv lokality ma vliv na obvyklou cenu jednotky, nicméné
neni to jediny a dominantni faktor ovliviiyjici jeho obvyklou cenu, a do ceny se promita také
typ konstrukce, vybaveni, stafi a technicky stav jednotky (zda je po rekonstrukci
¢i v puvodnim stavu), parkovaci moznosti, atd. Vyjadieno v Cislech, jednotkova cena
v Moravskych Budéjovicich je oproti tabulkové vyhlaskové jednotkové cené pro danou

kategorii mensi 0 6,6% a jednotkova cena v Jemnici je o 10,9% mensi.

Co se tyCe obCanské vybavenosti, jsou na tom obé lokality pomérné¢ obdobné. Nepostradaji
zakladni ob¢anskou vybavenost v oblasti jako zdravotnictvi, zakladni vzdélani, obchodnictvi,

hotelnictvi a restauratérstvi, kultufe ani sportu. Moravské Budé&jovice maji navrch napiiklad
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v oblasti spravni a oproti Jemnici ma také vzdélani na stredoskolské urovni diky viceletému

gymnaziu a stfedni Skole femesel a sluzeb.

V zavislosti na poloze maji ob¢ lokality své reziden¢ni oblasti, ve kterych se nachazi vétSina
bytovych jednotek v obci, a to v Jemnici bytova zastavba na ulicich Sirok4, U Vita a jejich
blizké okoli. V Moravskych Budg&jovicich je tato hlavni zastavba orientovana také na vychod
od centra, a to pfedeviim na ulicich Manesova, Jechova a Safafikova. Nicméné do kazdé
ztéto lokalit byla zahrnuta jedna jednotka mimo tyto hlavni rezidencni oblasti, a sice
pro Jemnici jednotka €. 5 na ulici Jandov, tak pro Moravské Budg&jovice jednotka ¢. 6 na ulici
k Hore. Ob¢ tyto jednotky jsou orientovany u zapadniho okraje obce pobliz zemédélskych
staveb. Zde je jejich méné vyhodna lokalita kompenzovana velmi dobrymi parkovacimi
moznostmi a bezprosttednim kontaktem s pfirodou, tudiz se né&jaky vyrazny rozdil

v jednotkovych cenach nekona.

Zavérem by se dalo jesté podotknout, ze oproti Moravskym Budg&jovicim ma Jemnice niZzsi
jednotkovou cenu nejen kvili velikosti obci, ale také protoze Jemnice je piece jenom trochu
hife dostupna dopravné (s tim je uzce spojen také rozvoj zameéstnanosti v mikroregionu).
A to nejen z toho hlediska, ze je od roku 2010 zruSen Zelezni¢ni spoj do Jemnice, ale také
pro nevyhodnéjsi polohu vzhledem k vétsim okresnim méstim, jak je vidét na obrazku ¢. 30
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obr. ¢. 31 —vzdalenosti okresnich mést od Jemnice [9]
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obr. ¢. 32 — vzdalenosti okresnich mést od Moravskych Budéjovic [9]

V ramci vlivu polohy v jednotlivych méstech, se da podle vysledki vypoctu fict, ze vliv
polohy na cenu obvyklou je minimalni. Vzhledem k tomu ze vétSina oceniovanych jednotek se
nachazela v rezidencnich oblastech svych obci (pouze jedna jednotka z kazdé obce byla mimo
tyto hlavni rezidencni oblasti), se neda jednoznacné urcit jak velky vliv ma samotna poloha
v obcich na obvyklou cenu, jelikoz tyto jednotky kompenzovali svou cenu dobrymi
parkovacimi moznostmi nebo bezprostfednim kontaktem s pfirodou diky své poloze pii okraji
obce. Dochéazime tedy k zavéru, ze obce jsou pfili§ malé na to, aby byl viditelny rozdil

v cenach v riznych Castech obce zptsobeny umisténim reality.
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9 ZAVER
Ukolem diplomové prace bylo zjisténi obvyklé ceny na zakladé vybranych zptsobi ocenéni

pro zadanou lokalitu a analyzovat vliv polohy na tuto obvyklou cenu. Dil¢im tkolem bylo

také sestaveni jednotkovych cen jednotlivych jednotek.

V tvodni casti této diplomové prace jsme se vénovali predev§im, charakterizovanim ukolu
acile prace ale také vymezeni zakladnich pojmua, se kterymi jsme se v praci setkali
a objasnéni postupt z oblasti ocenovani majetku. Byly pouzity i definice nachazejici se
v obCanském zakoniku, stavebnim zakoné a dalSich sbirkach a napt. také skripta TON
od profesora Bradace a kol. Kromé zakladnich terminii prace objasiuje zakladni postupy

ocenovani jednotek.

V dalsi casti nalezneme popis obou lokalit. Zabyva se struCnym sezndmenim s polohou,
historii, geografii, obCanskou vybavenosti, a popisem mistnich ¢asti obou mést a strunym

popisem trhu s danou realitou, v tomto ptipadé s bytovymi jednotkami.

Dals$i oddil popisuje samotné ocenované jednotky. Ke kazdé ztéchto deseti jednotek (péti
z kazdé lokality) je uveden struény popis jednotek s uvedenymi informacemi o vybaveni,
stafi, moznosti napojeni na inzenyrské sité, druhem vytapéni, poloze vzhledem k objektu,
vymeér jednotlivych mistnosti spole€né se schématem této jednotky a obrazkem s ocefiovanou
realitou. Vzhledem k Cetnosti nabizenych byt v okoli, vhodnych pro samotny vypocet, byly
nakonec vybrany jednotky o dispozici 2+1 a 3+1 zastoupeny obéma konstrukénimi systémy

(zdény a panelovy).

Pro samotny vypocet cen jednotek byly nakonec vybrany dva zptisoby ocenéni, a to metodou
pfimého porovnani a porovnavaci metodou dle platnych cenovych predpisi. Vynosovy
zpusob byl vzhledem k nedostatku nabizenych pronajmt zavrhnut. Pro vypocet metodou
ptfimého porovnani byly sestaveny databaze nabizenych jednotek pro jednotlivd porovnani.
Tyto databaze byly prubézné aktualizovany a jsou soucasti pfiloh k této praci. Po samotném
vypoctu obéma zpusoby byla na zakladé odborného odhadu urcena obvykla cena a z té urCena

jednotkova cena pro kazdou jednotku.

V posledni Casti diplomové prace se zabyvame analyzou vlivu polohy na obvyklou cenu
jednotky. Vysledkem je zisSténi, ze poloha ma vliv na cenu obvyklou vramci obou
posuzovanych obci, nicméné neni piili§ velky. Je to pravdépodobné zapfticinéno tim, ze obé&

lokality si jsou typové velmi podobné a rozdil ¢ini né€kolik faktort, jako jsou velikosti obci,
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dopravni dostupnost nebo naptiklad spravni vyznam obci. DalSim faktorem, ktery ovliviiuje
ceny, jsou i moznosti zaméstnani. Kdy jako piiklad mohou slouzit nedaleké Dacice,
které jsou, co se tyCe velikosti obdobné jako nase oceriovana mésta, ale diky velmi dobrym

vwvr

pracovnim moznostem jsou ceny nemovitosti vyrazné vyssi.

V ramci samotnych obci nehraje vliv polohy reality néjak velky vyznam a ceny jsou zavislé

spiSe na vybaveni, technickém stavu a dalSich faktorech individualnich nemovitosti.

Poznatkem ziskanym pfi zpracovani této prace nam bylo predevsim to, ze alfou a omegou
feSeni takovéto prace je predevS§im pfipravna faze, a ¢im je lépe zvladnuta, tim se pozdéji
zpracovava jednoduseji. Zpracovani takovéto prace nas muze naucit 1épe pracovat s daty,
ktera naptiklad u inzerovanych realit nejsou vzdy uplné objektivni a dostacujici. Navic
zmapovanim konkrétniho realitniho trhu ziskavame také nadhled o realitach, se kterymi se
nejcastéji obchoduje a o intervalu cen, ve kterém se pohybuji. V neposledni fadé je nutné

pii zpracovavani takovéto prace byt dusledny, peclivy a objektivni pfi samotném ocenéni.
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13 PRILOHY

Piiloha ¢. 1.1 — Databaze byt k porovnani k jednotce ¢. 1

Ozn. Popis Cena + Foto

1 ul. U Vita, Jemnice 650.000,-

Prodej cihlového bytu v osobnim vlastnictvi s dispozici 3+kk.
Byt se nachdzi ve zvySeném pfizemi z celkovych 3NP a md
obytnou plochu 68m” vietné sklepu. Kbytu je moZnost
dokoupeni gardze kousek od domu za 100.000,-. Byt je napojen
na vsechny dostupné inZ. sité.

Foto neni k dispozici

Aktualizace: 21.2.2014

Zdroj: http://dobre-nemovitosti.cz/prodej-bytu-3-kk...

2 Dyjakovice, okres Znojmo 1.290.000,-

Prodej byt 3+kk. Byt se nachazi ve 3NP(ze 3NP). Byt ma
plastovd okna, nové dlazby, nové el. rozvody, plynovy
kombinovany kotel. Novad kuchyriskd linka na miru. 2 pokoje,
samostatné WC a koupelna, obyvaci pokoj s kuchyriskym
koutem a terasou. K bytu naleZi i vlastni garaz, sklepni kéje a
spole¢né slouZi i suSdrna a kocarkdrna. Byt ma podlahovou
plochu 68m”.

Aktualizace: 29.3.2015

Zdroj:
http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+kk/dyjakovice...

3 Vétrny Jenikov, okres Jihlava 760.000,-

Byt ve zdéném domé dispozice 3+kk o 70m”. Nachdazi se v 1INP
(z 2NP). Nachazi se v okrajové ¢asti tohoto méstysu (13km do
Jihlavy). k bytu patfi i prostorny sklep a sklad dreva, ale i
spoleénd zahrada o vyméfe 270m’. byt ma nova plastova
okna, plovouci podlahy. Vytapéni Ustfednim kotlem na tuha
paliva. DUm je vybaven plynem. Stav objektu je velmi dobry.

Aktualizace: 14.3.2015

Zdroj:  http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+kk/vetrny-
jenikov--/1510084700#img=5&fullscreen=false

4 Namést nad Oslavou, Okres TFebi¢ 1.187.000,-

Byt ve zdéném domé o dispozici 3+kk. Byt se nachazi v NP (ze
2NP). K bytu patfi i garaz, balkon, sklep. Byt ma podlahovou
plochu 73m® Zahrada je spole¢na stejné jako piijezdova cesta.
byt md nova plastovd okna a elektrické rozvody. Vytdpéni
zajistuji elektrické prfimotopy a krbova kamna v obyvacim
pokoji. Voda z vlastni studny.

Aktualizace: 11.03.2015

Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+kk/namest-
nad-oslavou--/4120191068#img=08&fullscreen=false
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Ozn. Popis Cena + Foto
5 ul. Lipova, Jemnice 1.060.000,-
Byt v cihlovém domé o dispozici 3+1 a podlah. plose 81m> Byt
je vosobnim vlastnictvi (2NP). Ma zdéné jadro, nové rozvody
vody a elektfiny. Podlahy v obytnych mistnostech z PVC nebo
parket. Koupelna je nové obloZena. Kuchyn vybavena zanovni
kuchyriskou linkou. Ohfev TUV a vytdpéni vlastnim plynovym
kotlem nebo kamny umisténymi v obyvacim pokoji. V pfizemi
domu jsou 2 sklepy a kocarkdrna se susarnou. Stav bytu je
bezvadny.
Aktualizace: 11.3.2015
Zdroj: http://jiho.moravskereality.cz/byty/byty-3-1/...
6 Ul. Na Vyhlidce, Moravské Budéjovice
Byt 3+1 vcihlovém domé o vyméfe 74,5m”> v osobnim
vlastnictvi. Byt se nachazi ve 2NP(ze 2NP). Byt je po celkové
rekonstrukci. Vytapéni Ustfedni na zemni plyn. Podlahy parkety
a dlazba, snizené stropy, vsechny dopliky z masivu véetné
vstupnich dvefi a Satny. Samostatna zdénd sklepni kdje a
spole¢na pradelna, koc¢arkarna a susarna.
Aktualizace: 29.3.2015
Zdroj: http://jiho.moravskereality.cz/byty/byty-3-1/...
7 Ul. Safafikova, Moravské Budéjovice 1,490.000,-
Kompletné zrekonstruovany byt ve zdéném domé dispozice
3+1 o 74m’. Nachézi se v 1INP (ze 2NP) a je v osobnim
vlastnictvi. Do domu je bezbariérovy pfistup (vytah). DUm je
zateplen, a je po celkové revitalizaci a ma zdéné jadro. Nova
kuchyriska linka, kompletné vybavena spottebici, v koupelné
vana + sprch. kout.Stav objektu je bezvadny. Byt je kompletné
vybaven ndbytkem. Vytdpéni vlastnim plynovym kotlem. K bytu
patfi i sklep 0 2,8m>. Spole¢na susarna a kotarkarna.
Aktualizace: 14.3.2015
Zdroj: http://jiiho.moravskereality.cz/byty/byty-3-1...
8 Ul. Husova, Moravské Budéjovice 1.080.000,-

Byt ve zd&ném domé o dispozici 3+1 ve 3NP. Plocha 72,4m”. Byt
nema balkon ani vytah. Stafi 36 let. Vytapéni zajistuje Ustredni
plynovy kotel. Byt ma standartni vybaveni, ma plastova okna,
parkety. K bytu patfi i fadova garaz o 25m’a sklep

Aktualizace: 17.03.2014

Zdroj: Frantisek Chvatal

Foto neni k dispozici
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Ozn. Popis Cena + Foto
9 Kostelec, okres Jihlava 900.000,-
Byt ve zdéném domé o dispozici 3+1 a podlah. plose 78m>. Byt
je v osobnim vlastnictvi v INP ze 2NP. Byt je ve velmi dobrém
stavu a je udrZzovan. Ma plastovd okna a nové podlahy a balkon
a je kompletné zafizen ndbytkem. Vytdpéni plynovymi
wawkami. V pfizemi domu jsou 2 sklepy a kocarkdrna se
susarnou.
Aktualizace: 2.4.2015
Zdroj: http://www.eurobydleni.cz/prodej-byt...
10 Stonarov, okres Jihlava 1.150.000,-

Cihlovy byt 3+1 o obytné plose 95m” v osobnim vlastnictvi. Byt
se nachdzi ve 2NP (ze 3NP). K bytu sklep a balkén. Vytapéni
samostatnym plynovym kotlem. Bytovy ddm ma novou fasadu
a plastova okna. Byt je v plvodnim stavu ale udrZovany.
Energeticka ndro¢nost G — mimoradné nehospodarny.

Aktualizace: 03.04.2015
Zdroj: http://www.eurobydleni.cz/prodej-prostorneho-
bytu-3 1-stonarov-okr-jihlava/detail/6280338
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Pfiloha ¢. 1.2 — Databaze bytu k porovnani k jednotce ¢. 2

Ozn. Popis Cena + Foto

1 ul. U Vita, Jemnice 699.000,-

Prodej bytu 2+1 s balkénem. Jedna se o byt se ¢tvercovou
chodbou na ni? je umisténa 3atna. Plocha bytu je 54m’ a
nachazi se ve 3 NP(ze 3NP). Bytu nalezi sklep, spolecna susarna,
pradelna a kocarkarna. V byté jsou plastova okna, kuchyriska
linka. PUvodni jadro obloZeno v kuchyni a koupelné ker.
obkladem. V chodbé dievény podhled. V koupelné sprch. kout,
umyvadlo a skfifka. V kuchyni a chodbé dlazba, v pokojich PVC.
Ddm je kompletné zatepleny. Vobci veskerd obcanska
vybavenost. Byt je v osobnim vlastnictvi (déle jen OV). lJe
vytdpén dalkové.

Aktualizace: 10.3.2014

Zdroj: http://nemovitosti-reality.hyperinzerce.cz....

2 ul. U Vita, Jemnice 650.000,-

Prodej byt 2+1 o 68,7m” vietné sklepa. Byt se nachazi ve
4NP(ze 4NP). Vbyté se nachdzi chodba, zachod, koupelna,
komora, kuchyn, 2 pokoje, balkon a sklep. Dim je panelovy
s plochou stfechou z asfalt. past IPA, omitky vnitfni Stukové a
venkovni bfizolitové, zdvojend drevéna okna, hladké dvefre,
podlahy z PVC. Vytdpéni ustiedni plynové. V koupelné je vana a
umyvadlo. Dim byl postaven vroce 1974. Byt témér
v pavodnim stavu. Nema obklady ale olejové natéry, plvodni
okna, dvefe i podlahy

Foto neni k dispozici

Aktualizace: 4.11.2014

Zdroj: realitni kancelar REKOD, Ivan Krivanek

3 ul. Safafikova, Moravské Budéjovice 530.000, -

Byt v panelovém domé dispozice 2+1 o 62m’. Nachazi se
ve 4NP (z 5NP) s vytahem. K bytu patfi sklep, balkon a spolecnd
lodzZie, kocarkarna, susarna. Byt je po revitalizaci, ma nova
plastova okna a je zatepleny. Podlahy z PVC a dlazby. Koupelna
vybavena vanou a umyvadlem. Byt je v osobnim vlastnictvi a je
v dobrém stavu

Aktualizace: 18.7.2014
Zdroj: http://www.i-jarmark.cz/index.php...

4 ul. Nerudova, Trest

Byt v panelovém domé o dispozici 2+1. Byt se nachdazi v INP (ze
4NP). Byt ma 65m”. Dim pro3el rekonstrukci a ma novou
fasadu, plastovd okna, balkony, vytah, stoupacky a nové jadro +
nové obklady vkoupelné a WC. Podlahy v byté z koberce a
PVC. Nova kuch. linka. Vytdpéni a ohiev TUV dalkové. Balkon
ocelovy zavéseny. Jednd se o ptimy prodej fizeny bankou

Aktualizace: 11.04.2015

Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/2+1/trest...
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Ozn.

Popis

Cena + Foto

ul. Safarikova, Moravské Budéjovice

Byt v panelovém domé o dispozici 2+1 a podlah. plose 59m’.
Byt je vosobnim vlastnictvi a nachdzi se v1INP (5NP). M4
pdvodni jadro, a nemd balkon. Ma plast. okna a je zatepleny.
K bytu nalezi sklepni kéje Podlahy v obytnych mistnostech
z PVC. Koupelna je nové obloZena. Ohfev TUV a vytapéni je
dalkové. V pfizemi domu jsou kocdrkarna se susarnou. Stav
bytu je dobry. U bytu jsou dobré parkovaci moznosti a
dostupnost ob¢. vybavenosti

Aktualizace: 12.3.2015

Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/2+1...

520.000,-

Opatov, okr. Trebic

DruZstevni byt v panelovém domé o 2+1 s garézi. Plocha 56m”.
Byt se nachazi ve 4NP(ze 4NP) bez vytahu. Byt byl vr. 2014
rekonstruovan (nové balkony a zatepleni, okna plastova. Jadro
pavodni, ale udrZované. Podlahy z PVC, koberce. Koupelna -
vana Vytapéni Ustfedni na zemni plyn. V pfizemi spole¢na
kocarkarna a susarna. Obcanskd vybavenost vobci — Skola,
posta, obchod, zdravotni zafizeni, pohostinstvi (Trebi¢ cca
20km)

Aktualizace: 29.3.2015
Zdroj: http://jiho.moravskereality.cz/byty/byty-3-1/...

550.000,-

Ul. Lucni, Batelov, okr. Jihlava

Byt 2+1 s balkonem a sklepem o celkové vymére 56m>. byt se
nachazi ve 4NP (ze 4NP) panelového domu bez vytahu. byt je
témér v plvodnim stavu (rok vystavby 1989). Od r. 2011
plastovd okna. Nyni druZstevni s moznosti prevedeni do OV.
Byt je standardné vybaven a je v dobrém stavu. Je vytapén
ustfedné plynem a ma dobré parkovaci moznosti. Mésto ma
béZnou ob¢. vybavenost (Tfest 7km, Jihlava 20km)

Aktualizace: 25.1.2015
Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/2+1...

650.000,-

Ul. Jiraskova, Ndmést nad Oslavou

Byt v panelovém domé o dispozici 2+1 ve 3NP(ze 3 NP) bez
vytahu. Uzitna plocha 69m®. Byt ma balkon, sklep (5m?). V roce
2006 rekonstrukce (plast. okna, zatepleni). Vytapéni zajistuje
ustfedni plynovy kotel. Byt je vybaven mimo jiné kuchynskou
linkou v¢. vestavénych spottebicli, rohovou vanou v koupelné a
prackou. podlahy PVC. Ve mésté veskerd vybavenost.
Bezproblémové parkovani. Stav bytu je velmi dobry. byt je
v OV.

Aktualizace: 14.04.2015
Zdroj: http://www.sreality.cz/detail /prodej/byt/2+1...

1.000.000,-
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Ozn.

Popis

Cena + Foto

ul. Manesova, Moravské Budéjovice

DruZstevni panelovy byt dispozice 2+1 o podlah. plose 52m°.
Byt se nachdzi ve 4NP (ze 8NP) s vytahem. Dim po rekonstrukci
(plastovéa okna, nové stoupacky, balkony. Byt je jinak
v pavodnim ale udrZovaném stavu, kromé koupelny kterd je
také po rekonstrukci. byt je dale vybavena kuchynskou linkou
na miru, vestavénymi skiinémi, obyvaci stény. Podlahy z PVC a
koberce. v byté zaveden TV kabel a internet. Vytapéni ustfedni
dalkové. K bytu naleZi také balkon, sklepni koje a spolecné

Aktualizace: 1.1.2015
Zdroj: http://jiho.moravskereality.cz/byty/byty-2-1/...

890.000,-

10

ul. Krale Jana, Chotébor

Byt 2+1 v panelovém domé v OV. Byt ma podlahovou plochu
65m’ + 6m’ sklep. Byt se nachazi ve 4NP (z 8NP). Dim prosel
v roce 2009 kompletni rekonstrukci (nova fasada, vytah, plast.
okna, stoupacky, stfecha, schranky. V byté najdeme chodbu,
WC, koupelnu, kuchyn s jidelnou, 2 pokoje, komoru a sklep.
Vytépéni Ustfedni dalkové. Velice dobra dostupnost centra a
dobra parkovaci moznosti. Stav bytu je dobry.

Aktualizace: 03.04.2015

Zdroj:
http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/2+1/chotebor-
chotebor-krale-jana/2872914012#img=08&fullscreen=false
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Pfiloha ¢. 1.3 — Databaze bytu k porovnani k jednotce ¢. 3

Ozn. Popis Cena + Foto

1 ul. Manesova, Moravské Budéjovice 890.000,-

DruZstevni panelovy byt dispozice 2+1 o podlah. plose 52m”. Byt se
nachazi ve 4NP (ze 8NP) s vytahem. DUm po rekonstrukci (plastova
okna, nové stoupacky, balkony. Byt je jinak v plvodnim ale
udrzovaném stavu, kromé koupelny ktera je také po rekonstrukci.
byt je dale vybavena kuchyriskou linkou na miru, vestavénymi
skfinémi, obyvaci stény. Podlahy z PVC a koberce. v byté zaveden
TV kabel a internet. Vytapéni uUstfedni dalkové. K bytu nalezi také
balkon, sklepni koje a spole¢né

Aktualizace: 1.1.2015
Zdroj: http://jiho.moravskereality.cz/byty/byty-2-1/...

ul. U Vita, Jemnice 699.000,-

Prodej bytu 2+1 s balkénem. Jedna se o byt se ¢tvercovou chodbou
na niz je umisténa Satna. Plocha bytu je 54m” a nachézi se ve 3
NP(ze 3NP). Bytu nalezi sklep, spole¢na susarna, pradelna a
kocarkarna. V byté jsou plastova okna, kuchyriskd linka. Pavodni
jadro obloZeno v kuchyni a koupelné ker. obkladem. V chodbé
drevény podhled. V koupelné sprch. kout, umyvadlo a skfirika.
V kuchyni a chodbé dlazba, v pokojich PVC. Dim je kompletné
zatepleny. V obci veskera obcanska vybavenost. Byt je v osobnim
vlastnictvi (déle jen OV). Je vytdpén dalkoveé.

Aktualizace: 10.3.2014
Zdroj: http://nemovitosti-reality.hyperinzerce.cz....

ul. U Vita, Jemnice 748.000,-

Byt o dispozici 2+1 v panelovém domé a podlahové plose 54m’. Byt
se nachazi ve 2NP ze 3NP. K bytu nalezi balkon a sklep a spolec¢na
susarna, pradelna a kocarkarna. Byt je Castecné rekonstruovan
(pGvodni jadro oblozeno obkladem, nova plast. okna, nova
kuchyniska linka, nové obklady v kuchyni a v koupelné. Koupelna
vybavena sprchovym koutem a umyvadlem se skfiftkou. Dim je
kompletné zateplen. Podlahy v obyt. mistnostech PVC, v kuchyni,
WC, koupelné a na chodbé dlazba. Byt je vytdpén Ustifednim
dalkovym plynovym vytapénim. Stav bytu je velmi dobry.

Aktualizace: 29.11.2014

Zdroj:http://www.realites.cz/162917-prodej-byt-2-1-jemnice-
trebic.html

ul. U Vita, Jemnice 650.000,-

Prodej byt 2+1 o 68,7m’ véetné sklepa. Byt se nachdzi ve 4NP(ze
4NP). Vbyté se nachdzi chodba, zachod, koupelna, komora,
kuchyn, 2 pokoje, balkon a sklep. DUm je panelovy s plochou
stfechou zasfalt. pdast IPA, omitky vnitfni Stukové a venkovni
bfizolitové, zdvojend dfevénd okna, hladké dvere, podlahy z PVC.
Vytdpéni ustfedni plynové. V koupelné je vana a umyvadlo. Dim Foto neni k dispozici
byl postaven vroce 1974. Byt témér v plvodnim stavu. Nema
obklady ale olejové natéry, plvodni okna, dvere i podlahy.

Aktualizace: 11.03.2015
Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+kk/...
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Ozn.

Popis

Cena + Foto

ul. Safarikova, Moravské Budéjovice

Byt vpanelovém domé dispozice 2+1 o 62m’. Nachazi se
ve 4NP (z 5NP) s vytahem. K bytu patfi sklep, balkon a spole¢na
lodZie, kocarkarna, susarna. Byt je po revitalizaci, ma nova
plastovd okna a je zatepleny. Podlahy z PVC a dlazby. Koupelna
vybavena vanou a umyvadlem. Byt je v osobnim vlastnictvi a je
v dobrém stavu

Aktualizace: 18.7.2014

Zdroj: http://www.i-jarmark.cz/index.php...

530.000,-

ul. Manesova, Moravské Budéjovice

Prodej bytu 2+1 s balkonem v panelovém domé. Jedna se o byt
nachazejici se ve zvySeném 1INP (z 8NP). Byt md podlahovou
plochu 47m’. Cely dim je po revitalizaci (nové fasada, plast.
okna). Byt ma PVC podlahy a nové dvefe. Plivodni jadro je
obloZzeno novymi obklady obdobné jako kuchyn. Byt ma WC,
koupelnu se sprchovym koutem, komoru, 2 pokoje a kuchyni.
Byt je druZstevni s moZnosti prevedeni do OV po doplaceni
nizké anuity. Byt je vytapén dalkové.

Aktualizace: 10.3.2014
Zdroj: http://www.realhit.cz/detail/prodej-pekneho-bytu-2+1-
47-m2-moravske-budejovice/3129143

Ul. Lucni, Batelov, okr. Jihlava

Byt 2+1 s balkonem a sklepem o celkové vyméFe 56m”. byt se
nachazi ve 4NP (ze 4NP) panelového domu bez vytahu. byt je
témér v plvodnim stavu (rok vystavby 1989). Od r. 2011
plastova okna. Nyni druzstevni s moZnosti pfevedeni do OV. Byt
je standardné vybaven a je vdobrém stavu. Je vytdpén
ustfedné plynem a ma dobré parkovaci moznosti. Mésto ma
béZnou ob¢. vybavenost (Trest 7km, Jihlava 20km)

Aktualizace: 25.1.2015
Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/2+1/batelov...

650.000,-

Opatov, okr. Trebic

DruZstevni byt v panelovém domé o 2+1 s garazi. Plocha 56m”.
Byt se nachdzi ve 4NP(ze 4NP) bez vytahu. Byt byl vr. 2014
rekonstruovan (nové balkony a zatepleni, okna plastova. Jadro
pdvodni, ale udriované. Podlahy z PVC, koberce. Koupelna -
vana Vytdpéni ustfedni na zemni plyn. V pfizemi spolecna
kocarkarna a susarna. Obcanskd vybavenost v obci — Skola,
posta, obchod, zdravotni zafizeni, pohostinstvi (Tfebi¢ cca
20km)

Aktualizace: 29.3.2015
Zdroj: http://iiho.moravskereality.cz/byty/byty-3-1/...

550.000,-
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Ozn.

Popis

Cena + Foto

ul. Safarikova, Moravské Budéjovice

Byt v panelovém domé o dispozici 2+1 a podlah. plose 59m’.
Byt je vosobnim vlastnictvi a nachdzi se v 1INP (5NP). M4
plvodni jadro, a nema balkon. Ma plast. okna a je zatepleny.
Kbytu ndlezi sklepni koéje Podlahy v obytnych mistnostech
z PVC. Koupelna je nové obloZena. Ohiev TUV a vytapéni je
dalkové. V pfizemi domu jsou kocarkdrna se susarnou. Stav
bytu je dobry. U bytu jsou dobré parkovaci mozZnosti a
dostupnost ob¢. vybavenosti

Aktualizace: 12.3.2015
Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/2+1...

520.000,-

10

Hodonice, okres Znojmo

Byt o dispozici 2+1 v revitalizovaném panelovém domé. Byt je
vOV a md 54m2. Nachdzi se ve 4NP (ze 4NP). Ma velkou
predsin s vestavénymi skiinémi a malou Satnou, obyvaci pokoj,
loZznice, kuchyné, koupelny a samostatného WC. Koupelna je
plvodni. V obytnych mistnostech a kuchyni je PVC. Byt ma nova
plastovd okna. Byt je velmi dobré stavu. Je vytapén Ustfednim
plynovym kotlem. Velmi dobré parkovaci moZnosti a
dostupnost okresniho mésta (Znojmo asi 7km vzdalené).

Aktualizace: 16.03.2015
Zdroj:
http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/2+1/hodonice...

1.150.000,-
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Piiloha ¢. 1.4 — Databaze byt k porovnani k jednotce ¢. 4

Ozn. Popis Cena + Foto

ul. Siroka, Jemnice

Byt v panelovém domé o dispozici 3+1 a podlahové plose 80m*
véetné lodZie a sklepni koje. Byt se nachazi v 2NP (ze 3NP). Byt
je druistevni s moZnosti prevedeni do OV. Dim byl v roce 2009
revitalizovan (nova plast. okna, zatepleni, nové vchodové dvere
a lodZie). V byté se nachdzi kuchynska linka a na chodbé
vestavéna skiin. Vytdpéni a ohfev TUV je Ustfedni. Byt je
v pivodnim, ale udrZzovaném a dobrém stavu.

650.000,-

Aktualizace: 20.3.2014
Zdroj: http://jiho.moravskereality.cz/byty/byty-3-
1/?id=EAP45792014-N01103

ul. Siroka, Jemnice 750.000,-

Byt 3+1 v panelovém domé o plose 73m’. Byt se nachazi ve
2NP(ze 3NP). DUm prosel v r. 2009 revitalizaci (plastova okna,
novd fasdda, nové lodzie) a samotny byt prosel také
rekonstrukci (nové dlazby a PVC, nové el. rozvody, vstupni
dvere). Byt je vybaven novou kuchyriskou linkou, vestavénymi
skfinémi a k bytu kromé lodzZie patfi i sklepni koje. Spole¢né
slouzi i susarna a kocarkarna. Byt je druZstevni s moZnosti
prevedeni do OV. Vytdpéni a ohfev TUV Ustfednim plynovym
vytapénim. Byt je ve velmi dobrém stavu.

Aktualizace: 14.9.2014
Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+1/...

ul. U Vita, Jemnice 700.000,-

Byt v panelovém domé dispozice 3+1 o podlahové plose 76,6m>
+ sklepni kéje 1,8m” Nachézi se v poslednim tedy 4NP (bez
vytahu). DOm ma plochou stfechu, plastova okna a plastové
vstupni dvefe a nové schranky. V 1PP se nachazi spolecnd
kocdrkarna a kolarna a sklepni koje. Byt je vytdpén ustfednim
kotlem. Byt je témér v plvodnim stavu ale v dobrém stavu. Byt
jevOV.

Aktualizace: 14.3.2015

Zdroj: realitni kancelar REKOD, Ivan Kfivanek

ul. U Vita, Jemnice 850.000,-

Byt v panelovém domé o dispozici 3+1 a podlahové plose 66m>.
Byt se nachdzi v4NP (ze 4NP). K bytu patfi i sklepni koje a
lodZie. DUm byl v roce 2012 rekonstruovan (vymeéna plastovych
oken, dvefi, novd stfecha, nové jadro, zatepleni. Vytdpéni
spolecné pro cely dim plynovym kotlem. Spolecna kocarkarna
a susarna. Byt je v osobnim vlastnictvi. Ma prostornou komoru
a je plné vybaveny. Byt je ve velmi dobrém stavu. Dobré
parkovaci moZnosti a v bezprostiedni blizkosti détské hristé.

Aktualizace: 11.09.2014

Zdroj: http://www.remax-czech.cz/reality...
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Ozn. Popis Cena + Foto

5 ul. U Vita, Jemnice 765.000,-
Byt v panelovém domé o dispozici 3+1 a podlahové plose 77m>.
Byt je v osobnim vlastnictvi a nachdazi se ve 2NP (ze 4NP). Byt je
po castecné rekonstrukci (nové plastové rozvody vody, novd
elektfina v médi, nové WC). LokdIni plynové vytdpéni a ohtev
vody, samostatné méfice topeni. K bytu nalei sklep o 2m” a
balkonem. Byt je vtémér vplvodnim ale vdobrém a
udrZovaném stavu. Dobré parkovaci mozZnosti.
Aktualizace: 11.3.2015
Zdroj:
http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+1/jemnice--
/3828093020#img=08&fullscreen=false

6 ul. Siroka, Jemnice 820.000,-
Byt 3+1 v panelovém druzstevnim domé o vyméfe 78m”. Byt se
nachazi ve 3NP(ze 3NP). Byt je po celkové revitalizaci (nova
plastovd okna, rozvody vody a kanalizace v plastu, elektfina
v médi, nové Stukové omitky, kuchyrska linka, nova koupelna a
WC, nové podlahy). Vytdpéni Ustiredni dalkové na zemni plyn.
Samostatna sklepni kéje o 5m” a spoleénd pradelna,
kocdarkarna a susarna.
Aktualizace: 4.3.2015
Zdroj:
http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+1/jemnice-
jemnice-siroka/4280688732#img=0&fullscreen=false

7 ul. U Vita, Jemnice 860.000,-
Byt v panelovém domé dispozice 3+1 a o 63m” Nachazi se
ved4NP (ze 4NP) a je vosobnim vlastnictvi. Byt ma
rekonstruovanou koupelnu, WC, nové rozvody vody a
elektfiny, nova plastova okna (r. 2012). Je vytapén ustfednim
plynovym kotlem a deskovymi otopnymi télesy. Byt je Castecné
vybaven zanovni kuchynskou linkou a vestavénymi skfinémi.
Byt md balkon a sklepni kéji. Byt je ve velmidobrém stavu.
Aktualizace: 16.2.2015
Zdroj:
http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+1/jemnice-
jemnice-u-vita/3849597020#img=0&fullscreen=false

8 ul. Safarikova, Moravské Budéjovice 870.000,-
Byt v panelovém domé o dispozici 3+1 ve 2NP (z 8NP). Plocha
77,6m” véetné sklepni koje a balkonu o 2,4m” Dam pochazi Foto neni k dispozici
zroku 1979 a je napojen na vsechny inZenyrské sité a je
vybaven vytahem. Cely objekt je zateplen, ma plastova okna,
md umakartové jadro a plvodni vybaveni. Byt je udriovany
v pavodnim stavu. Bez pozemku (patfi jinému vlastnikovi). Byt
je vytapén dalkové.
Aktualizace: 17.03.2014
Zdroj: Frantisek Chvatal

Ozn. Popis Cena + Foto
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ul. Manesova, Moravské Budéjovice

Byt v panelovém domé o dispozici 3+1 a podlah. ploge 72m?
Byt je v osobnim vlastnictvi ve 4NP z 8NP. Byt je v plivodnim ale
velmi dobrém stavu a je udrzovan. Ma plastovd okna a nové
podlahy a balkon a je kompletné zafizen ndbytkem, je
zatepleny, ma nové stoupacky. Vytapéni plynem dalkové,
odpoctové méraky. V prizemi domu jsou sklepy a kocarkarna se
susarnou, diim je vybaven vytahem.

Aktualizace: 8.12.2014
Zdroj: http://jiho.moravskereality.cz/byty/byty-3-1/...

965.000,-

10

ul. Manesova, Moravské Budéjovice

Panelovy diim s bytem dispozice 3+1 o plose 78m” v osobnim
vlastnictvi. Byt se nachazi v 7NP (z 8NP). K bytu patfi sklep a
lodZie. Vytdpéni centrdini plynovym kotlem. Bytovy dim ma
novou fasadu, nova plastova okna, novy vytah, a stoupacky. Byt
je vpavodnim stavu ale udrZovany vdobrém stavu, nové
podlahy a koupelna s WC.

Aktualizace: 21.5.2014
Zdroj: http://jiho.moravskereality.cz/byty/byty-3-1/...
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Piiloha ¢. 1.5 — Databaze byt k porovnani k jednotce ¢. 5

Ozn. Popis Cena + Foto

1 ul. Lipova, Jemnice 1.060.000,-

Byt o dispozici 3+1 v OV ve zdéném bytovém domé. Plocha bytu
je 81m’. Byt prosel mensi rekonstrukci (Nové rozvody vody,
kanalizace a elektfiny, nové obloZend koupelna, zanovni
kuchyniska linka. Vytdpéni zajistuje vlastni plynovy kotel,
vytdpét je mozino také kamny na tuhad paliva umistény
v obyvacim pokoji. V pfizemi se nachazi 2 sklepy, koldrna a
susarna. Byt se nachdzi nedaleko od centra a je dobie
dostupny, veskerd obcanska vybavenost je nedaleko. Podlahy
v obyt. mistnostech jsou PVC a parkety. V byté nalezneme také
velkou komoru. Byt je ve velmi zachovalém stavu. Byt se
nachazi ve 2NP (ze 3NP)

Aktualizace: 11.3.2015
Zdroj: http://iiho.moravskereality.cz/byty/byty-3-1...

ul. Safafikova, Moravské Budéjovice 1.410.000,-

Byt ve zdéném domé o dispozici 3+1. Ma podlahovou plochu
75m’. K bytu nalezi sklepni koje. Vroce 2007 je cely byt
rekonstruovan (nové oblozkové zarubné a dvere, plastova okna,
novd linka svestavénymi spotfebi¢i znacky FAGOR, nové
rozvody vody, kanalizace a elektfiny v médi). Jednotka se
nachazi ve 4NP s vytahem. Byt je v soukromém vlastnictvi a je
kompletné vybaven.

Aktualizace: 1.1.2015
Zdroj: http://iiho.moravskereality.cz/byty/byty-3-1/...

Namést nad Oslavou, Okres TFebié

Byt ve zdéném domé o dispozici 3+kk. Byt se nachazi v 1NP (ze
2NP). K bytu patfi i gardz, balkon, sklep. Byt ma podlahovou
plochu 73m’. Zahrada je spolecna stejné jako prijezdova cesta.
byt ma novd plastovd okna a elektrické rozvody. Vytdpéni
zajistuji elektrické prfimotopy a krbova kamna v obyvacim
pokoji. Voda z vlastni studny.

Aktualizace: 11.3.2015
Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+kk/...

Dukovany, Okres Ttebi¢

Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 3+1 v cihelném domé a
podlahové plose 75m2. Byt se nachazi ve 2NP (ze 2NP) a diim
ma i 1PP, ve kterém kromé sklepnich kéji k jednotlivym
jednotkdm nalezneme také pradelnu a suSarnu. Byt ma
plastova okna, nové podlahy a novou kuchynskou linku a je
CasteCné zafizen. K bytu patfi také velkd lodzie 11m2. Vytapéni
a ohfev TUV pomoci kotlem na tuha paliva. Dobré parkovaci
moznosti v obci ¢astecna obc¢anska vybavenost

Aktualizace: 21.04.2015
Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+1...
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Ozn. Popis Cena + Foto
5 Masovice, okres Znojmo 990.000,-
Byt ve zdéném domé v OV o dispozici 3+1 a plose 82m>. K bytu
nalezi 2 sklepy, balkon, parkovaci stdni pfed domem, a
zahradka o 500m” za ro&ni ndjem 50KE. Byt se nachézi ve 1NP
ze 2 NP. Vbyté nalezneme 3 pokoje, kuchyn, predsin,
koupelnu a samostatného WC. Byt je vytdpén vlastnim
plynovym kotlem. Byt ma podlahy z PVC, koberce a dlazby.
Kromé novych plastovych oken je témér plvodni, ale je
udrzovany. Obec je cca 8 km od okresniho mésta Znojma.
Dobré parkovaci moznosti, ¢aste¢na obcanskd vybavenost.
Aktualizace: 11.5.2015
Zdroj:
http://www.sreality.cz/detail /prodej/byt/3+1/masovice-
masovice-/383783004#img=08&fullscreen=false
6 Dyjakovice, okres Znojmo 1.290.000,-
Prodej byt 3+kk. Byt se nachazi ve 3NP(ze 3NP). Byt ma plastova
okna, nové dlazby, nové el. rozvody, plynovy kombinovany
kotel. Nova kuchyriskd linka na miru. 2 pokoje, samostatné WC
a koupelna, obyvaci pokoj s kuchynskym koutem a terasou. K
bytu nalezi i vlastni gardZz, sklepni kdje a spolecné slouZi i
susarna a kocarkarna. Byt ma podlahovou plochu 68m”.
Aktualizace: 29.3.2015
Zdroj:
http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+kk/dyjakovice-
dyjakovice-/98832476#img=1&fullscreen=false
7 UL. Safarikova, Moravské Budéjovice 1,490.000,-
Kompletné zrekonstruovany byt ve zdéném domé dispozice 3+1
0 74m’. Nachazi se v INP (ze 2NP) a je v osobnim vlastnictvi. Do
domu je bezbariérovy pfistup (vytah). DUm je zateplen, a je po
celkové revitalizaci a ma zdéné jadro. Nova kuchynska linka,
kompletné vybavena spotfebici, v koupelné vana + sprch.
kout.Stav objektu je bezvadny. Byt je kompletné vybaven
nabytkem. Vytapéni vlastnim plynovym kotlem. K bytu patfi i
sklep o 2,8m°. Spolec¢na susarna a kocarkarna.
Aktualizace: 14.3.2015
Zdroj: http://jiho.moravskereality.cz/byty/byty-3-1...
8 Ul. Husova, Moravské Budéjovice 1.080.000,-

Byt ve zdéném domé o dispozici 3+1 ve 3NP. Plocha 72,4m”. Byt
nema balkon ani vytah. Stafi 36 let. Vytapéni zajistuje ustredni
plynovy kotel. Byt md standartni vybaveni, md plastova okna,
parkety. K bytu patfi i fadova garaz o 25m’a sklep

Aktualizace: 17.03.2014

Zdroj: FrantiSek Chvatal

Foto nenf k dispozici
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Ozn. Popis Cena + Foto
9 Kostelec, okres Jihlava 900.000,-
Byt ve zdéném domé o dispozici 3+1 a podlah. plose 78m”. Byt
je v osobnim vlastnictvi v INP ze 2NP. Byt je ve velmi dobrém
stavu a je udrZovan. Ma plastovd okna a nové podlahy a balkon
a je kompletné zafizen nabytkem. Vytdpéni plynovymi
wawkami. V pfizemi domu jsou 2 sklepy a kocarkdrna se
susarnou.
Aktualizace: 2.4.2015
Zdroj: http://www.eurobydleni.cz/prodej-byt...
10 Stonarov, okres Jihlava 1.150.000,-

Cihlovy byt 3+1 o obytné plose 95m” v osobnim vlastnictvi. Byt
se nachdzi ve 2NP (ze 3NP). K bytu sklep a balkén. Vytdpéni
samostatnym plynovym kotlem. Bytovy dim ma novou fasadu
a plastova okna. Byt je v plvodnim stavu ale udrZovany.
Energeticka ndro¢nost G — mimoradné nehospodarny.

Aktualizace: 03.04.2015
Zdroj: http://www.eurobydleni.cz/prodej-prostorneho-
bytu-3 1-stonarov-okr-jihlava/detail/6280338
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Piiloha ¢. 1.6 — Databaze byt k porovnani k jednotce €. 6

Ozn. Popis Cena + Foto

1 ul. U Vita, Jemnice 699.000,-

Prodej bytu 2+1 s balkénem. Jednd se o byt se ctvercovou
chodbou na niZ je umisténa Satna. Plocha bytu je 54m® a
nachazi se ve 3 NP(ze 3NP). Bytu ndlezi sklep, spolecna susarna,
pradelna a kocarkarna. V byté jsou plastova okna, kuchyriska
linka. PUvodni jadro obloZeno v kuchyni a koupelné ker.
obkladem. V chodbé dfevény podhled. V koupelné sprch. kout,
umyvadlo a skfifika. V kuchyni a chodbé dlazba, v pokojich PVC.
Ddm je kompletné zatepleny. Vobci veskerd obcanskd
vybavenost. Byt je vosobnim vlastnictvi (déle jen OV). Je
vytdpén dalkové.

Aktualizace: 10.3.2014

hYperinerc:
N |

www.byperinzerce. 2

Zdroj: http://nemovitosti-reality.hyperinzerce.cz....

ul. U Vita, Jemnice

2 790.000,-
Prodej byt 2+1 0 60 m’ véetné balkonu a sklepu. Byt se nachazi
ve 3NP(ze 4NP) ve zdéném domé. Byt je po kompletni
rekonstrukci z roku 2011 v hodnoté 300.000,- (nové rozvody
elektfiny a vody, nové podlahy, omitky, plastovd okna
Deceuninck, drevéné dvefe + oblozkové zarubné, nova
kuchyriska linka s vestavénymi spotfebici, nové vstupni dvefe, Foto neni k dispozici
rekonstruovéna stfecha. Okna orientovana na jihovychod.
Aktualizace: 14.8.2014
Zdroj: http://www.bezrealitky.cz/nemovitost...
3 ul. Siroka, Jemnice 700.000,-
Byt ve zdéném domé dispozice 2+1 o 50m” + sklep 18m”°.
Nachazi se ve 2NP (ze 2NP) bez vytahu. Byt je témér
v plvodnim stavu ve velmi zachovalém stavu. Ma nova plastova
okna. Podlahy z PVC a dlazby. Koupelna vybavena vanou a
umyvadlem. Ustfedni vytdpéni na plyn. Dim ma sedlovou
stfechu s palenou krytinou, betonové stropy. Foto neni k dispozici
Aktualizace: 20.10.2014
Zdroj: realitni kanceldf REKOD — Ivan Kfivanek
4 ul. Siroka, Jemnice 560.000,-

Byt ve zdéném domé o dispozici 2+1 o plose 57m’. Byt se
nachazi v INP (ze 2NP). V byté se nachazi chodba, zachod,
koupelna, kuchyn a 2 pokoje. Stropy betonové rovné, sedlova
stfecha s pdlenou taskou, Omitky vnitfni Stukové, venkovni
bfizolit, Byt ma plastovd okna, dvefe hladké, podlahy v obyt.
mistnostech PVC, Ustfedni plynové topeni, koupelna vybavena
vanou a umyvadlem. Ddm zroku 1974. Témér plvodni stav,
v posledni dobé neudrZovany.

Aktualizace: 10.10.2014

Zdroj: realitni kanceldf REKOD — Ivan Kfivanek
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Ozn. Popis Cena + Foto
5 ul. Jechova, Moravské Budéjovice 910.000,-
Byt ve zdéném domé o dispozici 2+1 s balkonem a podilah.
plose 64m’. Byt je v osobnim vlastnictvi a nachazi se ve 2NP
(3NP). Byt byl vystavén v roce 2000. Je vytapén elektrickymi
pfimotopy, ma plastova okna, dievéné hladké dvere, plovouci
podlahy z laminovych desek a PVC. K bytu patfi také balkon
3m’aia sklep 7m’. Bezvadny stav.
Aktualizace: 1.3.2015
Zdroj: http://iiho.moravskereality.cz/byty/byty-2-1/...
6 ul. Myslbekova, Moravské Budéjovice 750.000,-
Bytovy zdény dim o dispozici 2+1 a podlahové plose 59m”.
Stari 55 let ale rekonstruovany (nova stfesni taska, klempirské
prvky,vchodové prace, stoupacky, plastovd okna, nova
koupelna, WC a kuchyné. V pokojich vlysky, keramickd dlazba
na WC a koupelné. Lokalni vytapéni plynovymi kamny (karma).
Byt se nachazi v INP. K bytu nalezi i sklep o plo3e 7,55m”.
Aktualizace: 2.7.2014
Zdroj: Frantisek Chvatal
7 Ul. U Mastnika, Moravské Budéjovice 860.000,-
Byt 2+1 ve zdéném domé v osobnim vlastnictvi. Byt se nachazi
ve 1NP(ze 3NP) bez vytahu. Byt ma 55m’. Byt je plné vybaven
véetné linky a spotrebicd. k bytu prislusi i sklepni koje. V roce
2006 rekonstrukce (nova plastovd okna, podlahy, vstupni
dvere). Vytdpéni vlastnim kombinovanym kotlem s ohfevem
TUV.
Aktualizace: 29.1.2014
Zdroj: http://www.tvojeadresa.cz/17270.nemovitost-
byty-2-1-moravske-budejovice
8 ul. Budéjovicka, Jemnice 700.000,-

Byt ve zdéném domé dispozice 2+1 o 68,4m” véetné sklepa.
Nachazi se v INP (z 2NP). Byt ma chodbu, zachod, koupelnu,
komoru, kuchyn, dva pokoje a sklep. Stropy betonové rovné,
sedlova stiecha s padlenou krytinou, omitky vnitfni Stukové a
venkovni bfizolitové, plastovd okna, hladké dvere, podlahy
z PVC a dlaZby, vytapéno pomoci WAWek. V koupelné je vana a
umyvadlo (tepld voda z boileru). Ddm z 50tych let. Témér v
puvodnim stavu s pvodnimi podlahami, dveimi.

Aktualizace: 4.11.2014

Zdroj: realitni kancelaf REKOD, Ivan Kfivanek
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Ozn. Popis Cena + Foto
9 Jaroméftice nad Rokytnou, okres Trebic 620.000,-
Byt ve zdéném domé o podlahové plose 60m>. Byt se nachazi
v 1INP (ze 2NP) a ma dispozici 2+1. K bytu nalezi i 2 sklepy. Je po
¢astecné rekonstrukci (Plastova okna, podlahy z PVC a dlazby).
Byt je vytdpén pomoci Wawek. Byt ma samostatné WC.
Koupelna vybavena sprchovym koutem a umyvadlem. Byt je
velmi dobrém stavu a je v osobnim vlastnictvi.
Aktualizace: 13.4.2015
Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/2+1/...
10 | ul. Sefikova, T¥est

Byt ve zdéném domé o podlahové plose 65m2 o dispozici 2+1.
byt se nachazi ve 3 NP ze 3. Byt je udrZovany a v dobrém stavu.
Koupelna spolecna s WC a je vybavena vanou a umyvadlem. Byt
ma nova plastovd okna. Kbytu patfi i soukromd zahrada
spolecna pro cely diim. ke kazdému bytu patfi klilna a 2 sklepy.
DUm ma novou stfechu. DUm je vytapén ustfedné plynem. DUm
ma dobré parkovaci mozZnosti.

Aktualizace: 08.04.2015

Zdroj:
http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/2+1/chotebor-
chotebor-krale-jana/2872914012#img=0&fullscreen=false
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Pfiloha ¢. 1.7 — Databaze bytu k porovnani k jednotce ¢. 7

Ozn. Popis Cena + Foto

1 ul. Safarikova, Moravské Budéjovice 1.490.000,-

Byt o dispozici 3+kk a podlahové ploSe 127m2 + 10m2 terasa.
Jednd se o podkrovni byt vcihlovém tfipatrovém domé.
Momentalné probihaji posledni dokoncovaci prace. Byt ma
vlastni plynové vytdpéni. Byt je vkusny a atypicky feSeny. Md
nové lamindtové podlahy, novd plastova okna, nové dvere,
rozvody, Byt nemad sklep ale ma Satnu a komoru. Byt je Uplné
novy a je v osobnim vlastnictvi.

Aktualizace: 27.4.2015

Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodei/byt/3+kk...

2 ul. Lipova, Jemnice 1.060.000,-

Byt o dispozici 3+1 v OV ve zdéném bytovém domé. Plocha
bytu je 81m’. Byt prosel mensi rekonstrukci (Nové rozvody
vody, kanalizace a elektfiny, nové obloZena koupelna, zanovni
kuchynska linka. Vytdpéni zajistuje vlastni plynovy kotel,
vytdpét je moZno také kamny na tuha paliva umistény
v obyvacim pokoji. V pfizemi se nachazi 2 sklepy, koldrna a
susarna. Byt se nachdzi nedaleko od centra a je dobre
dostupny, veskera obcanska vybavenost je nedaleko. Podlahy
v obyt. mistnostech jsou PVC a parkety. V byté nalezneme také
velkou komoru. Byt je ve velmi zachovalém stavu. Byt se
nachazi ve 2NP (ze 3NP)

Aktualizace: 11.3.2015

Zdroj: http://jiho.moravskereality.cz/byty/byty-3-1...

3 Dukovany, okres Tiebic 950.000,-

Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 3+1 v cihelném domé a
podlahové plose 75m2. Byt se nachazi ve 2NP (ze 2NP) a dim
md i 1PP, ve kterém kromé sklepnich koji k jednotlivym
jednotkdm nalezneme také pradelnu a susarnu. Byt ma
plastovd okna, nové podlahy a novou kuchyriskou linku a je
CastecCné zafizen. K bytu patfi také velkd lodZie 11m2. Vytdpéni
a ohfev TUV pomoci kotlem na tuhd paliva. Dobré parkovaci
moZznosti v obci ¢astecna obc¢anska vybavenost

Aktualizace: 21.04.2015

Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+1...

4 Namést nad Oslavou, Okres TFebi¢ 1.187.000,-

Byt ve zdéném domé o dispozici 3+kk. Byt se nachazi v INP (ze
2NP). K bytu patfi i gardz, balkon, sklep. Byt ma podlahovou
plochu 73m>. Zahrada je spolecna stejné jako pfijezdova cesta.
byt ma nova plastovd okna a elektrické rozvody. Vytapéni
zajistuji elektrické pFimotopy a krbovda kamna v obyvacim
pokoji. Voda z vlastni studny.

Aktualizace: 11.03.2015

Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+kk/namest-
nad-oslavou--/4120191068#img=0&fullscreen=false
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Ozn.

Popis

Cena + Foto

Predin, okres Tiebic

Byt v cihlovém domé o dispozici 3+1 a podlah. plose 74m’. Byt
je v osobnim vlastnictvi v INP (ze 2NP). K bytu patfi i gardZ o
20m® a spol. 2 sklepy. Byt a cely dim je po celkové
rekonstrukci (nova plastova okna. zateplend fasada; kuchyriskd
linka vcetné spotiebicli, spordk se sklokeram. deskou,
vestavénd trouba, digestof, nové laminové podlahy a obklady
v koupelné a WC, rozvody vody, odpadd, elektfiny, vnitinich
dvefi véetné zarubni, vestavéné skiiné). Byt ma také vlastni
kotel ustfedni kotel ale také kamna na tuhd paliva v OP.
orientace oken jih a sever.

Aktualizace: 6.5.2015

Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+1..

1.100.000,-

Ul. Na Vyhlidce, Moravské Budéjovice

Byt 3+1 vcihlovém domé o vyméfe 74,5m” vosobnim
vlastnictvi. Byt se nachazi ve 2NP(ze 2NP). Byt je po celkové
rekonstrukci. Vytdpéni ustifedni na zemni plyn. Podlahy parkety
a dlazba, snizené stropy, v3echny dopliiky z masivu vcetné
vstupnich dvefi a Satny. Samostatna zdéna sklepni kdje a
spole¢na pradelna, koc¢arkarna a susarna.

Aktualizace: 29.3.2015
Zdroj: http://jiho.moravskereality.cz/byty/byty-3-1/...

1.599.000,-

UL. Safatikova, Moravské Budéjovice

Kompletné zrekonstruovany byt ve zdéném domé dispozice
3+1 o 74m’. Nachazi se v INP (ze 2NP) a je vosobnim
vlastnictvi. Do domu je bezbariérovy pfistup (vytah). Dim je
zateplen, a je po celkové revitalizaci a ma zdéné jadro. Nova
kuchyniska linka, kompletné vybavena spotiebici, v koupelné
vana + sprch. kout.Stav objektu je bezvadny. Byt je kompletné
vybaven ndbytkem. Vytapéni vlastnim plynovym kotlem.
K bytu patfi i sklep o 2,8m°. Spolecna susarna a kocarkarna.

Aktualizace: 14.3.2015
Zdroj: http://jiho.moravskereality.cz/byty/byty-3-1...
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Bezdécin- Batelov, okres Jihlava

Byt ve zd&ném domé o dispozici 3+1 o podlahové plose 128m”°.
Byt je po cCastecné rekonstrukci a je nevybaveny. Byt je
bezbariérovy v jednopodlaznim objektu. Ma nové rozvody
elekttiny, odizolované podlahy (chybi naslapné vrstvy), rozvody
topeni a vody, plastovd okna. DUm je napojen na obecni
vodovod, plynovod a septik. Veskerd obcanskou vybavenost
nalezneme ve 2km vzddleném Batelové nebo 5km vzddlené
Horni Cerekvi. Soucasti bytu je i podil na pozemku o 713m’
(1/2). Nutné dokoncovaci prace.

Aktualizace: 02.04.2015

Zdroj:  http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+1/batelov-
bezdecin-/1182404700#img=1&fullscreen=false

1.080.000,-
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Ozn. Popis Cena + Foto
9 Kostelec, okres Jihlava 900.000,-
Byt ve zdéném domé o dispozici 3+1 a podlah. plose 78m”. Byt
je v osobnim vlastnictvi v INP ze 2NP. Byt je ve velmi dobrém
stavu a je udrZovan. Ma plastova okna a nové podlahy a balkon
a je kompletné zafizen ndbytkem. Vytdpéni plynovymi
wawkami. V pfizemi domu jsou 2 sklepy a kocarkdrna se
susarnou.
Aktualizace: 2.4.2015
Zdroj: http://www.eurobydleni.cz/prodej-byt...
10 Stonarov, okres Jihlava 1.150.000,-

Cihlovy byt 3+1 o obytné plose 95m” v osobnim vlastnictvi. Byt
se nachdzi ve 2NP (ze 3NP). K bytu sklep a balkén. Vytapéni
samostatnym plynovym kotlem. Bytovy dim ma novou fasadu
a plastova okna. Byt je vplvodnim stavu ale udrZovany.
Energeticka nadro¢nost G — mimoradné nehospodarny.

Aktualizace: 03.04.2015
Zdroj: http://www.eurobydleni.cz/prodej-prostorneho-
bytu-3 1-stonarov-okr-jihlava/detail/6280338
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Piiloha ¢. 1.8 — Databaze byt k porovnani k jednotce ¢. 8

Ozn. Popis Cena + Foto

1 ul. Manesova, Moravské Budéjovice 950.000,-

Panelovy diim s bytem dispozice 3+1 o plose 78m” v osobnim
vlastnictvi. Byt se nachazi v 7NP (z 8NP). K bytu patfi sklep a
lodZie. Vytapéni centrdlni plynovym kotlem. Bytovy dim ma
novou fasddu, nova plastovd okna, novy vytah, a stoupacky. Byt
je vpuUvodnim stavu ale udrZovany v dobrém stavu, nové
podlahy a koupelna s WC.

Aktualizace: 21.5.2014
Zdroj: http://jiho.moravskereality.cz/byty/byty-3-1/...

2 ul. Manesova, Moravské Budéjovice

Byt v panelovém domé o dispozici 3+1 a podlah. plose 72m’.
Byt je v osobnim vlastnictvi ve 4NP z 8NP. Byt je v plvodnim
ale velmi dobrém stavu a je udrzovan. Ma plastova okna a nové
podlahy a balkon a je kompletné zafizen nabytkem, je
zatepleny, ma nové stoupacky. Vytapéni plynem dalkové,
odpoctové méraky. V prizemi domu jsou sklepy a kocarkarna se
susarnou, diim je vybaven vytahem.

Aktualizace: 8.12.2014
Zdroj: http://jiho.moravskereality.cz/byty/byty-3-1/...

3 ul. Safafikova, Moravské Budgjovice 870.000,-

Byt v panelovém domé o dispozici 3+1 ve 2NP (z 8NP). Plocha
77,6m’ véetné sklepni koje a balkonu o 2,4m’. DOm pochdzi
zroku 1979 a je napojen na vSechny inZenyrské sité a je
vybaven vytahem. Cely objekt je zateplen, ma plastova okna,
ma umakartové jadro a plivodni vybaveni. Byt je udrZovany Foto neni k dispozici
v pavodnim stavu. Bez pozemku (patfi jinému vlastnikovi). Byt
je vytapén dalkové.

Aktualizace: 17.03.2014
Zdroj: FrantiSek Chvatal

4 ul. Safafikova, Moravské Budéjovice 595.000,-

, v . . . , v 2
Byt v panelovém domé o dispozici 3+1 a podlahové plose 73m
2 , s 2 vz v v
s balkonem 3m® a sklepni kéje o 2m°. Je po C(astecné
rekonstrukci (nova plastova okna, nové jadro, nova koupelna a
samostatné WC). Dvé obytné mistnosti orientované na zapad a
jedna na vychod. V pfizemi domu nalezneme spoleénd susarna
a kocdrkdrna. Veskerd obcanskda vybavenost. Dim neni
vybaven a nema vytah. Je ve velmi dobrém stavu

Aktualizace: 16.4.2015
Zdroj: http://www.sreality.cz/detail /prodej/byt/3+1/...
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Ozn.

Popis

Cena + Foto

ul. Siroka, Jemnice

Byt 3+1 v panelovém druzstevnim domé o vyméfe 78m”’. Byt se
nachazi ve 3NP(ze 3NP). Byt je po celkové revitalizaci (nova
plastovd okna, rozvody vody a kanalizace v plastu, elektfina
v médi, nové stukové omitky, kuchynska linka, novd koupelna a
WC, nové podlahy). Vytdpéni ustiedni dalkové na zemni plyn.
Samostatna sklepni kéje o 5m’ a spolecna pradelna,
koc¢arkarna a susérna.

Aktualizace: 4.3.2015
Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+1...

820.000,-

ul. U Vita, Jemnice

Byt v panelovém domé o dispozici 3+1 a podlahové plose
66m’. Byt se nachdzi v 4NP (ze 4NP). K bytu patfi i sklepni koje
a lodzie. DOm byl vroce 2012 rekonstruovan (vyména
plastovych oken, dvefi, nova stfecha, nové jadro, zatepleni.
Vytdpéni spolecné pro cely dlim plynovym kotlem. Spolecnd
kocarkarna a susarna. Byt je vosobnim vlastnictvi. Ma
prostornou komoru a je plné vybaveny. Byt je ve velmi dobrém
stavu. Dobré parkovaci moznosti a v bezprostfedni blizkosti
détské hristé.

Aktualizace: 11.09.2014

Zdroj: http://www.remax-czech.cz/reality...

850.000,-

ul. U Vita, Jemnice

Byt v panelovém domé dispozice 3+1 a o 63m’. Nachazi se
ve4NP (ze 4NP) a je vosobnim vlastnictvii Byt ma
rekonstruovanou koupelnu, WC, nové rozvody vody a
elektfiny, nova plastova okna (r. 2012). Je vytapén ustfednim
plynovym kotlem a deskovymi otopnymi télesy. Byt je Caste¢né
vybaven zanovni kuchyrnskou linkou a vestavénymi skiinémi.
Byt md balkon a sklepni kéji. Byt je ve velmidobrém stavu.

Aktualizace: 16.2.2015
Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+1...

860.000,-

ul. Siroka, Jemnice

Byt v panelovém domé o dispozici 3+1 a podlahové plose 80m*

véetné lodZie a sklepni koje. Byt se nachazi v 2NP (ze 3NP). Byt
je druZstevni s moznosti pfevedeni do OV. Dim byl v roce 2009
revitalizovan (nova plast. okna, zatepleni, nové vchodové dvere
a lodZie). V byté se nachazi kuchynskd linka a na chodbé
vestavéna skfin. Vytdpéni a ohfev TUV je Ustfedni. Byt je
v pGvodnim, ale udrzovaném a dobrém stavu.

Aktualizace: 20.3.2014
Zdroj: http://jiho.moravskereality.cz/byty/byty-3-
1/?id=EAP45792014-N01103

650.000,-
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Ozn.

Popis

Cena + Foto

ul. Siroka, Jemnice

Byt 3+1 v panelovém domé o plose 73m°. Byt se nachazi ve
2NP(ze 3NP). DUm prosel v r. 2009 revitalizaci (plastova okna,
novd fasdda, nové lodzie) a samotny byt prosel také
rekonstrukci (nové dlazby a PVC, nové el. rozvody, vstupni
dvere). Byt je vybaven novou kuchyriskou linkou, vestavénymi
skiinémi a k bytu kromé lodZie patfi i sklepni koje. Spole¢né
slouZi i susarna a kocarkarna. Byt je druZstevni s moZnosti
prevedeni do OV. Vytapéni a ohfev TUV ustfednim plynovym
vytapénim. Byt je ve velmi dobrém stavu.

Aktualizace: 14.9.2014

Zdroj:
http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+1/jemnice-
jemnice-siroka/469495900

750.000,-

10

ul. U Vita, Jemnice

Byt v panelovém domé o dispozici 3+1 a podlahové plose 77m?.
Byt je v osobnim vlastnictvi a nachazi se ve 2NP (ze 4NP). Byt je
po céstecné rekonstrukci (nové plastové rozvody vody, nova
elektfina v médi, nové WC. Lokalni plynové vytapéni a ohrev
vody, samostatné méfite topeni. K bytu nalezi sklep o 2m” a
balkonem. Byt je vtéméfr vplvodnim ale vdobrém a
udrZovaném stavu. Dobré parkovaci mozZnosti.

Aktualizace: 11.3.2015

Zdroj:
http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+1/jemnice--
/3828093020#img=08&fullscreen=false

765.000,-
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Piiloha ¢. 1.9 — Databaze byt k porovnani k jednotce ¢. 9

Ozn. Popis Cena + Foto

1 ul. Manesova, Moravské Budéjovice 950.000,-

Panelovy diim s bytem dispozice 3+1 o plose 78m” v osobnim
vlastnictvi. Byt se nachazi v 7NP (z 8NP). K bytu patfi sklep a
lodZie. Vytapéni centrdini plynovym kotlem. Bytovy dim md
novou fasadu, nova plastovd okna, novy vytah, a stoupacky. Byt
je vpuvodnim stavu ale udrZovany v dobrém stavu, nové
podlahy a koupelna s WC.

Aktualizace: 21.5.2014
Zdroj: http://jiho.moravskereality.cz/byty/byty-3-1/...

2 ul. Manesova, Moravské Budéjovice

Byt v panelovém domé o dispozici 3+1 a podlah. plose 72m’.
Byt je v osobnim vlastnictvi ve 4NP z 8NP. Byt je v plvodnim ale
velmi dobrém stavu a je udriovan. Ma plastova okna a nové
podlahy a balkon a je kompletné =zafizen nabytkem, je
zatepleny, ma nové stoupacky. Vytapéni plynem dalkove,
odpoctové méraky. V prizemi domu jsou sklepy a kocarkarna se
susarnou, diim je vybaven vytahem.

Aktualizace: 8.12.2014
Zdroj: http://jiho.moravskereality.cz/byty/byty-3-1/...

3 ul. Safafikova, Moravské Budgjovice 870.000,-

Byt v panelovém domé o dispozici 3+1 ve 2NP (z 8NP). Plocha
77,6m” véetné sklepni koje a balkonu o 2,4m’. DOm pochdzi
zroku 1979 a je napojen na vsechny inZenyrské sité a je
vybaven vytahem. Cely objekt je zateplen, ma plastova okna,
md umakartové jaddro a plvodni vybaveni. Byt je udrZovany Foto neni k dispozici
v pavodnim stavu. Bez pozemku (patfi jinému vlastnikovi). Byt
je vytapén dalkové.

Aktualizace: 17.03.2014
Zdroj: FrantiSek Chvatal

4 ul. Safatikova, Moravské Budéjovice 595.000, -

, v . .. , v 2
Byt v panelovém domé o dispozici 3+1 a podlahové plose 73m
2 , s 2 v . v v
s balkonem 3m® a sklepni kdéje o 2m®. Je po C{astecné
rekonstrukci (nova plastovd okna, nové jadro, nova koupelna a
samostatné WC). Dvé obytné mistnosti orientované na zapad a
jedna na vychod. V pfizemi domu nalezneme spole¢nd susérna
a kocarkarna. Veskerd obc¢anska vybavenost. DUm neni vybaven
a nema vytah. Je ve velmi dobrém stavu

Aktualizace: 16.4.2015
Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+1/...
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Ozn.

Popis

Cena + Foto

ul. Siroka, Jemnice

Byt 3+1 v panelovém druzstevnim domé o vyméte 78m”. Byt se
nachazi ve 3NP(ze 3NP). Byt je po celkové revitalizaci (nova
plastovd okna, rozvody vody a kanalizace v plastu, elektfina
v médi, nové stukové omitky, kuchynska linka, nova koupelna a
WC, nové podlahy). Vytdpéni Ustfedni dalkové na zemni plyn.
Samostatnad sklepni kéje o 5m’a spole¢na pradelna, koc¢arkarna
a susarna.

Aktualizace: 4.3.2015
Zdroj:
http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+1/jemnice-

jemnice-siroka/4280688732#img=0&fullscreen=false

820.000,-

ul. U Vita, Jemnice

Byt v panelovém domé o dispozici 3+1 a podlahové plose 66m>.
Byt se nachdzi v4NP (ze 4NP). K bytu patfi i sklepni koje a
lodZie. DUm byl v roce 2012 rekonstruovan (vyména plastovych
oken, dvefi, novd stfecha, nové jadro, zatepleni. Vytapéni
spolecné pro cely diim plynovym kotlem. Spole¢na kocarkarna
a susarna. Byt je v osobnim vlastnictvi. Ma prostornou komoru
a je plné vybaveny. Byt je ve velmi dobrém stavu. Dobré
parkovaci moZnosti a v bezprostiedni blizkosti détské hristé.

Aktualizace: 11.09.2014

Zdroj: http://www.remax-czech.cz/reality...

850.000,-

ul. U Vita, Jemnice

Byt v panelovém domé dispozice 3+1 a o 63m? Nachazi se
vedNP (ze 4NP) a je vosobnim vlastnictvii Byt ma
rekonstruovanou koupelnu, WC, nové rozvody vody a elektfiny,
nova plastova okna (r. 2012). Je vytdpén ustifednim plynovym
kotlem a deskovymi otopnymi télesy. Byt je ¢astecné vybaven
zanovni kuchynskou linkou a vestavénymi skiinémi. Byt ma
balkon a sklepni kéji. Byt je ve velmi dobrém stavu.

Aktualizace: 16.2.2015

Zdroj:
http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+1/jemnice-
jemnice-u-vita/3849597020#img=0&fullscreen=false

860.000,-

ul. Siroka, Jemnice

Byt v panelovém domé o dispozici 3+1 a podlahové plose 80m*
véetné lodZie a sklepni koje. Byt se nachazi v 2NP (ze 3NP). Byt
je druistevni s moZnosti prevedeni do OV. Dim byl v roce 2009
revitalizovan (nova plast. okna, zatepleni, nové vchodové dvere
a lodzZie). V byté se nachdzi kuchynska linka a na chodbé
vestavéna skiin. Vytdpéni a ohfev TUV je Ustfedni. Byt je
v pavodnim, ale udrZzovaném a dobrém stavu.

Aktualizace: 20.3.2014

Zdroj: http://jiho.moravskereality.cz/byty/byty-3-
1/?id=EAP45792014-N01103

650.000,-
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Ozn.

Popis

Cena + Foto

ul. Siroka, Jemnice

Byt 3+1 v panelovém domé o plose 73m’ Byt se nachazi ve
2NP(ze 3NP). DOm prosel v r. 2009 revitalizaci (plastova okna,
novd fasada, nové lodzie) a samotny byt prosel také
rekonstrukci (nové dlazby a PVC, nové el. rozvody, vstupni
dvere). Byt je vybaven novou kuchyriskou linkou, vestavénymi
skiinémi a k bytu kromé lodZie patii i sklepni koje. Spole¢né
slouZi i susarna a kocarkarna. Byt je druZstevni s moZnosti
prevedeni do OV. Vytdpéni a ohfev TUV Ustfednim plynovym
vytapénim. Byt je ve velmi dobrém stavu.

Aktualizace: 14.9.2014

Zdroj:
http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+1/jemnice-
jemnice-siroka/469495900

750.000,-

10

ul. U Vita, Jemnice

Byt v panelovém domé o dispozici 3+1 a podlahové plose 77m’.
Byt je v osobnim vlastnictvi a nachazi se ve 2NP (ze 4NP). Byt je
po ¢astecné rekonstrukci (nové plastové rozvody vody, novd
elektfina v médi, nové WC. Lokalni plynové vytdpéni a ohrev
vody, samostatné méfi¢e topeni. K bytu nalezi sklep o 2m” a
balkonem. Byt je vtémér vplvodnim ale vdobrém a

udrZzovaném stavu. Dobré parkovaci mozZnosti.

Aktualizace: 11.3.2015

Zdroj:
http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+1/jemnice--
/3828093020#img=08&fullscreen=false

765.000,-

118



http://www.srealitv.cz/detail/prodei/byt/3+l/iemnice-
http://www.srealitv.cz/detail/prodei/bvt/3+l/iemnice--

Priloha ¢. 1.10 — Databaze bytu k porovnani k jednotce ¢. 10

Ozn. Popis Cena + Foto

1 ul. Safarikova, Moravské Budéjovice 885.000,-

Prodej bytu 2+1 v OV. Byt se nachazi ve 3NP (z 4NP) zdéného
domu. Ohtev ivytapéni TUV je vlastnim plynovym kotlem. Byt
ma nova plastova okna, plovouci podlahy i parkety. K bytu
nalezi téz sklepni prostory. Byt ma podlahovou plochu 55m”.
V byté je koupelna s vanou a samostatné WC. Byt je

v pGvodnim stavu, ale udrZovany a v dobrém stavu. Byto
podlahové plose 55 m’.

Aktualizace: 19.3.2015
Zdroj: http://www.byty-trebic.com/byty/...

2 ul. Jechova, Moravské Budéjovice 910.000,-

Byt 2+1 ve zdéném domé ve 2 NP(z 4NP). Bytové jadro je zdéné
a bylo vystavéné v roce 2000. Vytapéni bytové jednotky
pomoci elektrickych pfimotopa. V bytu jsou plovouci podlahy,
PVC i plastova okna. Byt je v plvodnim stavu s mensi
rekonstrukci kuchyné. K bytu naleZi vlastni sklep o velikost 7
m2 a balkon a vymére 3m2. Byt je v poklidné ¢asti mésta. Byt o
podlahové plose 74 m’.

Aktualizace: 18.3.2015
Zdroj http://www.byty-trebic.com/byty...

3 ul. Jechova, Moravské Budéjovice 919.000,-

Byt 2+1 se nachazi v klidné casti mésta.. Byt je napojeny na
vefejnou kanalizaci, verejny vodovod, plyn a elektfinu.
Vytdpéni bytu elektrickymi pfimotopy. Zdény diim byl vystavén
vroce 2000. V byté jsou plastovd okna, plovouci podlahy a
PVC. K bytu nalezZi sklep o velikosti 7 m2 a lodZie. Bezchybny
stav bytu v osobnim vlastnictvim s parkovanim na ulici. Byt o
podlahové plose 74 m’.

Aktualizace: 14.3.2015

Zdroj: http://www.byty-trebic.com/byty...

4 ul. U Vita, Jemnice 790.000,-

Byt 2+1 je po kompletni rekonstrukci (2011) v hodnoté cca
300.000 K¢ - nové rozvody elektfiny a vody, nové podlahy,
omitky, plastova okna, difevéné dvefe + obloZkové zdrubné,
kuchyniskd linka s vestavénymi spotfebi¢i (mycka, lednice,
varna deska + el. trouba), vstupni dvere. Spolecenské prostory Foto neni k dispozici
jsou vybaveny novymi okny a dvefmi a po rekonstrukci stiechy.
Ddm je situovdn  plastovymi v klidném prostfeni. Byt o
podlahové vymére 69 m’.

Aktualizace: 11.03.2015

Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+kk/namest-
nad-oslavou--/4120191068#img=08&fullscreen=false
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Ozn.

Popis

Cena + Foto

ul. Jechova, Moravské Budéjovice

Byt 2+1 o bytové vymére 74 m2 se nachdzi v klidné ¢asti mésta.
Byt je napojen na vefejnou sit (kanalizace, vodovod, elektfinu a
plyn). V byté je nové udélany podlahy a omitky, obklady na WC
a koupelné. V byté jsou i nova plastova okna. K byté dale nalezi
sklepni kéje o velikosti 7 m2 a balkonova lodzie o vymére 3 m2.
Bytova jednotka je zateplend, malé ndklady na vytapéni.
Parkovani je pfed domem na verejném parkovisti. Byt je ve
velmi dobrém stavu.

Aktualizace: 27.4..2015

Zdroj: http://www.byty-trebic.com/byt...

899.000,-

Ul. Zahradni, Jaroméfice nad Rokytnou

Byt 2+1 se nachazi v INP (2NP). Byt je v klidné zastavbé mésta.
Byt je po ¢astecné rekonstrukci ( nova plastova okna, podlahy a
PVC). Byt je vybaven vlastni koupelnou se sprchovym koutem a
samostatnym WC. K bytu ndlezi 2 sklepni kdéje. Vytapéni TUV je
pomoci plynové topeni WAV. Byt je v plvodnim vsak velmi
dobrém stavu. Byt o celkové vymére 60 m’.

Aktualizace: 13.04.2015
Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/2+1...

620.000,-

Ul. Ke SpravedInosti, Jaroméfice nad Rokytnou

Byt o dispozici 2+1 ve zdéném domé. Byt se nachdzi v 1.NP
z celkovych 2.NP. Byt je ¢astecné vybaveny kuchyriskou linkou a
nékterymi spotrebici. Byt je po Castecné rekonstrukci tzn.
vyména plastovych oken, podlahy a plynova kamna WAV (2
roky staré). K bytu téZ nalezi 2 sklepni kdje o vymérach 6 m’ad
m”. Bytova jednotka je v plvodnim stavu, avSak velmi dobrém,
naklady na jeji provoz jsou velmi nizké a hospodarné cca. 2500
K¢. Byt se nachdzi v klidné ¢asti obce. Celkova vyméra bytu je 58

2
m-.

Aktualizace: 05.04.2015
Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/2+1...

650.000,-

Ul. Petra K¥icky, Namest nad Oslavou

Ve zdéné jednotce z roku 1960 se nachazi byt 2+1 ve 2NP (2NP)
o podlahové plose 54 m’. Vdomé se nachéazi 13 bytovych
jednotek na SZ reziden¢nim okraji obce, svelmi dobrou
oblanskou vybavenosti (ZS, sportovni hfisté, vodni plocha
v dochazkové blizkosti). Bytova jednotka je po Castecné
rekonstrukci tzn. Keramickd dlazba, plastovd okna, elektrické
vytdpéni. Byt je v dobrém stavu. Kbytu nalezi sklepni kdje i
vlastni balkén.

Aktualizace: 20.04.2015
Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/2+1...
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Ul. Petra K¥icky, Namést nad Oslavou

Byt 2+1 vOV se nachdzi v2NP (2NP). Byt je po celkové
rekonstrukci interiéru tzn. Nové podlahy, elektrické vedeni,
odpady, rozvody vody, nové radiatory, omitky, kuchynska linka
, koupelna s vanou a WC. Vytdpéni TUV je zajisténo krbovymi
kamny s napojenim na radidtory. MoZnost topeni i plynovym ¢i
elektrickym kotlem. V okoli bytu je veskerda obcanska
dostupnost ( ZS a MS, vlakové i autobusové nadrazi). Moznost
rozsifeni bytu do podkrovi. K bytu nalezi sklepni kéje o vymére
12 m” a balkén 0 2m”. Byt o vymére 56m’.

Aktualizace: 25.03.2014
Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/2+...

976.000,-

10

Ul. Brnénska, Hrotovice

Cihlovy byt 2+kk v OV v domé s 4 bytovymi jednotkami. Byt byl
kolaudovan v roce 2010, v byté se nachazi elektrické podlahové
vytapéni, lamindtovd plovouci podlaha, keramicka dlazba
v koupelné, kuchyriskd linka s vestavénym spotrebici (el.
trouba, sklokeramickd deska, digestor),plastovd okna.
K dispozici k bytu je dvorek, sklep a mistnost na kola ¢i kocarky.
Byt je velice hospodarny — nizké provozni naklady. Byt ma 60m’
podlah. plochy a nachazi se v 1NP (ze 2NP)

Aktualizace: 15.04.2015
Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/2+kk...

1.119.000,-
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