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Investing in real estate in distraint 

 
 
Abstract 
 

This diploma thesis focuses on investing in real estate acquired in a distraint.  

Aim of this thesis is a comparison of investing in real estate acquired in a distraint  

to investing in real estate bought on free real estate market. Economic advantages  

thesis contains explanation of basic terms related to investing in real estates, such as real 

estate itself, forms of investments, concept of debt, insolvency, insolvency proceedings and 

both distraint and auction procedure in the end. All the terms stated above are used in the 

practical part of this thesis. Twenty housing units offered on different auction portals and 

similar twenty housing units offered on the free real estate market are used for the analysis. 

The practical part is focused next on determining detailed classification of parameters 

which enable to compare individual real estates and assess the amount of savings  

or overpayments. 

were achieved in the course of time. The conclusion also contains benefits and risks 

associated with the acquisition of the real estate, and common features and factors that 

affected the acquisition price. 

 

 
Keywords: auction, debt, distraint, distrainor, distraint procedure, housing unit, 

insolvency, insolvency proceedings, investment, real estate, real estate agency, real estate 

register 
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em kte  

) ( , 2008) 

odn

a   
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v inn

desku soudu. ( ) 

t,  

  

 prodeji nemovitosti formou 

dr  t k 

  

16b 

Sb., emenem, pak je cena 

 

Tripes, 2001) (Z 1997) 

 K v s  

9) (Prudi

2001) 
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3.5.4 ce 

uce 

 

upraveny v    

u, 

 . 99/1963) 

V se it, pak 

ostatek, 

nedostatek ods iv z

07) 

nedostatky, a k bilosti a v 

 nedostatky 

soudu je  st    k situaci, kdy 

 udu.  V 

Sou   

 

( mka, 2007) (Tripes, 2001) 

  

  tnit 

 . 99/1963) 

 

ymezuje 

Tripes, 2001) 
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Pokud bylo  ro

lo pravomoc

(Tripes, 2001) 

 

nos  m exekuce 

Soud v procesu zen

vy    ch  

 

  dobr  

 ydl

(Tripes, 2001) 

z 

ajetku o v

nstitutech, 

 

280/2009) 

vin

t soud provede pouze  

i.  Z 

 

o  sh

  

 

 Tripes, 2001) 

 

pov  

m. I v tomt  



46 
 

 

kte

-

poplatky za s na v 

opr Tripes, 2001) 

 
 

uze 

uvedeno, tento n

a z

   

navatele). V 

ch 

( ) ( 07) 

zda uce  

a zda rozsah exek

uveden v 

  

 

 e

 Poli

) (Tripes, 2001)  

l  sp  

n

) 

(ADOL Monitor, 2021)  

V koliv 

n  
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inhibitorium dvolat. ( ) 

 

 

V  kd  provedeno prodejem nemo  

 

y, pak je exekutorem 

navateli 

kuce  

 

na sp   

  

  

uze  

07) 

jejich odh

 

v  

kut  , 

2008) 

  protokol. 

Tento ci 

 (p , 2008) 

  

Odklad exekuce a z  

  

d

v maj

exeku  
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kla  

j

po   o 

a je

od  

07) ( . 99/1963) 

k s  

 d

9)  

ces   

je k  -  

 e. 

 07) 

 

 

Povinnosti 

u uko   

  

 exekuce je pozastavena, 

 Ministerstvo spravedlnosti R, 2021) 

 K y, pokud byl i 

  procesem 

 kon - a 

v stupnosti. Exekuce se tedy z  pokud tato 

edn  

  

( 07) ( , 2008) 
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 z . L

k  

itu

000) ( 9) (

2007) 

 

 

 

ve   ako 

spl  

nou v u 

i. ( ) ( )  

za

lohy pla

 

ny 

 

-l . ( ) (Ministerstvo 

spravedlnosti, 2021) 

 

po o  

exekuce.  

, Lamka, 2007) (Tripes, 2001) ( . 99/1963) 

Nastane-  

v exekuce. V  

 ja  
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 kt

pros . 99/1963) 
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3.6 D  

D

  jednu dan  

  

 

cha

h. ( ) ( ) 

 

3.6.1  

  

i,  obchod

nebo o  Je-

 

vy   

 

osoba,  ) 

 o v

.  

k  

) 

os   

 ( ) 

ou k  

 

tupc sta, k  
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ou v 

na 

d    t  

ani jejich osob

) 

ka  

 

 soul dra

  

 dr  

 st  korun). 

 neposle  

 ne

elovi/m elc

na nemovitosti 

) ( ) 

 

3.6.2  

v  

 ozh

nemovitosti. Je to 

 dr
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 i insolven

 insolvenci 

 pokud ano, nejednal by 

dalo diskutovat. V  ex

tuto   

odl  , t dvou 

) (Sed ) 

je 

tosti nes

 

 

  je  

  

 

 s 

zaniknou. ( ) ( ) 

 

3.6.3  

V   

plikace 

ci 

 dy 

je ve vir  

U elektro  

pro

S 
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blo

  

. ( )  

 

3.6.4  

vyh

 

 tit  

z  

 z ) 

va 

haz ce 

 podal 

 

 vy dy  

za vy  

1) 
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3.6.5 a u  

nikdo z 

ako

 

exekuce. (Tripes, 2001) 

V kte

hne  

 je ze sezna n

nemovitosti z . Pokud  

 , 

 

e  

ny a s 

  (Prudilov ) ( )  

 

3.6.6   

K   

 procesu exeku

dv

n  podst

oh   

 

  

  

  

 o, 

 nedo  

 vk . 99/1963) 
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 edmi dn  

 

 

 ch

 

 -li  

se 

( . 99/1963) (Tripes, 2001) 

. 99/1963) 
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4  

V  

J  dv  

 jsou k  

eny 

ji online) 

eurodrazby.cz, okdrazby.cz, exdrazby.cz, realdrazby.cz cenovamapa.cz, cemap.org), d e 

 vy y a znaleck  posudky.  

    n

 uk  

 , 

a 

s a  po  ,  

k ou parametry zaneseny do tabulek. 

ty

 nemovitosti 

 e 

je zahrnuta  

en  

V posled

  K a v h 

za  
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4.1   

P  

y 

bem. 

 

a n

trhu se  nejprve z 

v   

o nemovitosti a je  r

  

. Na ce 

   

ak nu e

  

s 

h jednotek. Realit  

-

k to  

 

nemovitosti v 

  k

 

 

nemovi it nemovitost z 

 

v moment   celko  onci 
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 p

 

   

 Pokud smlouva neu  

  

 

4.1.1  exekuci  

 

 se 

 

 

je exkluzivita prodeje . Mezi 

nezaujatost exekutora

  

byla nemovitost z  

K  

-

 ka 

ne  k 

 

 

vydra K  nemovi

 z   

 

4.1.2 ze
 

Jednou z 

k ro koupi nemovitosti 

zaplatit poplatek
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s institucemi a specialisty z 

 

neexkluzivita prodeje

 

 osti. 

Jelik  jejich provize   

tn

kanc  

. 

 V 

tab  2 jsou   y obou z   nemovitosti. 

 

Tabulka 2:  

 Nemov  Nemovit  

   
exkluzivita prodeje  
nezaujatost exekutora   

   

  neexkluzivita prodeje 
stavu 

nemovitosti  

  
  

Zdroj: Vlastn  
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4.2 Kvalita  

P o vyb  a 

z  

je   exekuci je 11,31 %. To je druh  

procento v ice.  V Karlovarsk okolo  toho  

je 33 400   

na 566 000 hu 

v kraji Prahy . V 

   z u roku 

2020 a 2021 a z    

V 

nemovitostech. itosti 

,  

 

4.2.1 Lokalita nemo aha 

Tabulka 3: Nemovitost 1 A 

Param  

Typ nemovitosti  Byt Stavba  
Lokalita Praha 4- Chodov   
Dispozice 2+kk  6. NP 

 41,3 Sklep  ANO  

 84 745.76  NE 

 3 500 000  NE 

 2 960 000  NE 
 1 480 000 

 stav, zate
 

 10 000 

Dr   150 000 

  
Zdr (OKdrazby.cz, 2021) 
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Tabulka 4: Nemovitost 1 B 

Parametry prod  

Typ nemovitosti  Byt Stavba  

Lokalita Praha 4- Chodov Vlastnictv  Dr  

Dispozice 2+kk  7. NP (celkem 12 NP) 

 42  ANO  

 95 000  NE 

 3 990 000  NE 

   ANO  

Technick  
Velm  

 
Sreality.cz,2021) 

 

Jak je z 3 a 4 ej

rahy 4    

V 

jsou dispozi 2 

  trhu a 

k je vzhledem k  

a 

 640 

n  990  

 

u vydra 84 746  nemovitosti   

stka 95  

 o 10,79 % nemovitosti v exekuci. 
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Tabulka 5: Nemovitost 2 A 

 

Typ nemovitosti  Byt  Stavba  

Lokalita Praha 8 -    
Dispozice 4+1  2. NP (celkem 4 NP) 

 100,30 Sklepn  NE 

 101 196,41 Ga  domu 

 10 150 000  NE 

 11 000 000  ANO 
 5 500 000 

 
lace 

a rozvody. Bez 

re  

 50 000 

 3 500 000 

  
Zdroj: Exdrazby.cz, 2021) 

 

 

Tabulka 6: Nemovitost 2 B 

Parametry prod tosti 

Typ nemovitosti  Byt Stavba P  

Lokalita Praha 8 -   D  

Dispozice 4+kk  3. NP (celkem 5 NP) 

 91   ANO 

C  95 109,89  domu 

  8 655 000  ANO 

S    NE 

v  
 

 
Zdr Sreality.cz, 2021) 
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Byty z  5 6  

  

, v  

  

  prodeji 

 & Partners, s.r.o., je sice pane

, a v p  

otk 2

nemovitost 2  

  

rod  60 867 Pokud se investor 

  oproti investici do nemovitosti v exekuci, a to ve i 

6,40 %.  
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Tabulka 7: Nemovitost 3-A 

 

Typ nemovitosti  Byt Stavba  

Lokalita 
Praha 9- 
Vinohrady   

Dispozice 2+1 Podla  5. NP (celkem 5 NP) 

 53,59  ANO 

Cena  96 473,22  domu 

 5 170 000  NE 

) 4 720 000  ANO 
 3 990 000 

Techni   
Minim  10 000  

 ji  1 000 000 

 021 
Exdrazby.cz, 2021) 

 

Tabulka 8: Nemovitost 3-B 

Parametry prod ti 

Typ nemovitosti  Byt Stavba  

Lokalita 
Praha 10- 
Vinohrady Vlastn  os  

Dispozice 2+1  4 NP (celkem 4.NP) 

 56  ANO 

 116 071,43  domu 

 6 500 000  NE 

 B   ANO 

v  
Zreno lizace bytu  

parkety. 
dle (Sreality.cz, 2021) 

 

 

 V 7 8 ro byty 

v    

tu uvedena Praha 10 a u bytu 
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 pater v  

 

a  v 

 rekonstrukci. V talace, opraveny 

nemovitost  

 

Investo  000  
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Tabulka 9: Nemovitost 4 A 

P  

Typ nemovitosti  Byt Stavba  
Lokalita Praha 9 -   Osob  
Dispozice 3+1  3. NP (celkem 7 NP) 

 53,8  ANO  

 79 925,65  
 u 

domu 

 4 300 000  NE 
 4 000 000  ANO 

 2 666 667 

 
byt

 

 5 000 

 200 000 

  
Exdrazby.cz, 2021) 

 

Tabulka 10: Nemovitost 4 B 

Parametry prod sti 

Typ nemovitosti  Byt  Stavba  

Lokalita Praha 9 -   Os  

Dispozice 3+1  4. NP (celkem 4 NP) 

 55   ANO 

 86 363,64  
 

domu 

 4 750 000  ANO 

 en 2021  ANO 

 
Dob
rekonstrukce bytu. 

Sreality.cz, 2021) 

 

-A a 4-B jsou byty o dispozici 3+1 v 

v  

v  

Instruct invest, s.r.  sklep  

budovy ma  
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jsou v dobr  

-

  u znalci nebyl 

 

stavu  tedy umakarto

o rekonstruovat  oken, 

 

z  

luvlastn

lepu byla o 300 

  438 

fi sporu 

 

i   mu 

onstrukci ihned v spekulace prodat. 
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Tabulka 11: Nemovitost 5 A 

 

Typ nemovitosti  Byt  Stavba  
Lokalita Praha 9-    
Dispozice 1+1  3. NP (celkem 6 NP) 

 41,3   ANO 

 87 167,1  domu 

 3 600 000  ANO 

Znale  4 000 000  neuvedeno 
 3 000 000 

v  

 
 bez 

 

 10 000 

 290 000 

  
Zdroj: Okdrazby.cz, 2021) 

 

 

Tabulka 12: Nemovitost 5 B 

Parametry prod  

Typ nemovitosti  Byt  Stavba  

Lokalita Praha 9 - y   

Dispozice 1+kk  1. NP (celkem 8 NP) 

 42  ANO 

 106 666, 7  
d

 

cena (  4 480 000  ANO 

   neuvedeno 

 Novostavba 

Vlast Sreality.cz, 2021) 

  

1 a 12

vzd  u bytu  

5-  

alit, smipatro
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v g e. 

emovitost 5-

 

19 499,6 K  v  d  22,37 %. 

Vy  nemovitost l
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Tabulka 13: Nemovitost 6 A 

P  

Typ nemovitosti  Byt  Stavba  

Lokalita 
Praha 10, 

   
Dispozice 1+1  3. NP (celkem 7 NP) 

 36  ANO 

 65 000  domu   
 2 340 000 B  NE 

Zna  2 400 000  ANO 
 2 040 000 

 

 

 50 000 

 90 000 

 Duben 2019 
Eurodrazby.cz, 2021) 

 

Tabulka 14: Nemovitost 6-B 

Parametry prod  

Typ nemovitosti  Byt  Stavba  

Lokalita 
Praha 10- 

  Osob  

Dispozice 1+1  1. NP (celkem 5 NP) 

 39  ANO 

 100 000  domu 

 3 900 000  NE 

  2021  ANO 

 
V roce 20 ons
k rekonstrukci.  

Zdroj: Sreality.cz, 2021) 

  

 13  

4  jako  

 

h 

 Byty  r
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ch. Nemovitost 6-

ve  6-B  

  

 

  exekuci  

a  tak 53 % ovitosti z trhu. 
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Tabulka 15: Nemovitost 7 A 

 

Typ nemovitosti  Byt  Stavba  
Lokalita Praha  Kunratice   
Dispozice 3+1 Podla  1. NP (celkem 5 NP) 

 67,73  NE 

 78 251,88  domu   
 5 300 000  ANO 

 3 700 000  ANO 
 2 467 000 

av  

 

V 
 

 50 000 

 210 000 

 venec 2019 
(Eurodrazby.cz, 2021) 

 

Tabulka 16: Nemovitost 7 B 

Parametry prod  

Typ nemovitosti  Byt  Stavba  

Lokalita Praha  Chodov   

Dispozice 3+kk  3. NP (celkem 10 NP) 

 65,7  ANO 

 83 257,23  
Ve
domu 

 5 470 000  ANO 

   ANO 

 
-

be  k rekonstrukci  
Zdroj: Vl Sreality.cz, 2021) 

 

 dvojic jsou byty z 5 6

 7 A se nac  

 ti tomu nemovitost 7-B 

  

 v 

e. K - ch domu. 
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 -B  

je v t o jeho 

rekonstrukci. Budova, ve kte  

 

 h 170 

  

ru ve 6,4 %. 
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 Tabulka 17: Nemovitost 8 A 

Exdrazby.cz, 2021) 
 
 
Tabulka 18: Nemovitost 8 B 

Zdr Sreality.cz, 2021) 
 

Byty 8 A a 8 B 7 8) v 

a                

 plochy.   

a j  

 

Typ nemovitosti  Byt  Stavba  

Lokalita Praha 4  Nusle    

Dispozice 3+kk  5. NP (celkem 5 NP) 

 89.37  ANO 

 69 643, 06  domu   
 6 224 000  NE 

Zn  6 224 000  NE 

 6 224 000 

 

 

Ro

rekonstrukce bytu, 

stavu. 

 10 000 

 400 000 

 Leden 2021 

Parametry prod osti 

Typ nemovitosti  Byt  Stavba  

Lokalita Praha 4 - Nusle   

Dispozice 3+1  3. NP (celkem 5 NP) 

Ro  89,7  ANO 

 78 037,9  domu 

Prodej  7 000 000  ANO 

   ANO 
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voln bytu 8

k , 

trukcemi. 

Po   

 roce 2014 k rekonstrukci a z fotek 

 

stavu. K  vlas  

 dvojsklem, 

be

v 

 cenou, kterou stanovil odh

 je, 

  by 

 oproti  
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Tabulka 19: Nemovitost 9 A 

 

Typ nemovitosti  Byt  Stavba  
Lokalita Praha 8 - Bohnice   
Dispozice 3+1  6. NP (celkem 8 NP) 

 76  ANO 

 52 894,74  domu   
 4 020 000 Bal  ANO 

Znaleck  3 928 000  ANO 
N   3 020 000 

tav  

Dob  

nelze stanovit jeho 
stav. 

 10 000 

 300 000 

Datum dra   
Realdrazby.cz, 2021) 

 
 
Tabulka 20: Nemovitost 9 B 

Zdroj Sreality.cz, 2021) 
 
 

Dvoji  9 20  

v 

  ome

objekty,   

  

v h se yt je 

v o

Parametry prod  

Typ nemovitosti  Byt  Stavba  

Lokalita Praha 8 -Bohnice Vlastnic   

Dispozice 3+1  6. NP (celkem 12 NP) 

 80  ANO 

 62 500 G   

 5 000 000  ANO 

 2021  ANO 

 Velmi do   
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e 

ur  K na 

  

ity.cz ve 

   v  

o 92  

    

18,2 %. 
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Tabulka 21: Nemovitost 10 A 

Parametry vy  

Typ nemovitosti  Byt  Stavba  
Lokalita Praha 4 -    
Dispozice 1+1  2. NP (celkem 5 NP) 

 47,7 Sklep  Neuvedeno  

 77 078,97  domu   
 3 676 667  ANO 

 5 500 000  ANO 
 3 666 667 

 

Neuvedeno. Stav 
budovy je 

zat  

 10 000 

 360 000 

 Leden 2021 
Exdrazby.cz, 2021) 

 
Tabulka 22: Nemovitost 10 B 

Zd Sreality.cz, 2021) 
 
  

Byty 10 A, 10 B jso na Praze 4 v  

1 2

a ,  

t n

 

 

j  je A 

 

Parametry prod  

Typ nemovitosti  Byt  Stavba  

Lokalita Praha 4 -    

Dispozice 1+1  4. NP (celkem 11 NP) 

 40  Neuvedeno 

 95 000  
 

domu   

 3 800 000 Balkon/l  ANO 

 ezen 2021  ANO 

 
Rekonstrukce budovy  
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k rekonstrukci  minulosti pro

v  s  

 

10   

k je 17   exekuci. Zde  
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4.2.2 Lokalita  

Tabulka 23: Nemovitost 11 A 

 nemovitosti 

Typ nemovitosti  Byt  Stavba  
Lokalita Karlovy Vary  Oso  
Dispozice 2+1  2.NP (celkem 6 NP)  

 60,76 je ANO 

 23 454,16  domu   
Vyd  1 425 075  ANO 

 1 535 000  NE 
Ne  1 023 333 

 
modernizaci 

 10 000 

 260 000  

 n 2021 
Okdrazby.cz, 2021) 

 
 
Tabulka 24: Nemovitost 11 B 

Sreality.cz, 2021) 
 
 
 

  

v 3 a 4 jsou od s  mnoha ohledech 

po o

o jedno patro  

WM  

s  

Parametry prod  

Typ nemovitosti  Byt  Stavba   

Lokalita Karlovy Vary   

Dispozice 2+1  3. NP (celkem 6 NP) 

 67  ANO 

 26 417,91  domu   

 1 770 000   ANO 

   ANO 

 Byt je v p a  



82 
 

 2   ve 

 k  12,64 %. 

 
 
 



83 
 

Tabulka 25: Nemovitost 12 A 

 

Typ nemovitosti  Byt  Stavba   

Lokalita 
Karlovy Vary  

   
Dispozice 2+1 Po  2.NP (celkem 3 NP)  

 47,5  ANO 

 26 821,05  

 
domu  
pozemku 

 1 274 000  ANO 
 1 433 850   NE 

 955 900 

 

 
 

 

 12 000 

 260 000  

Da   2021 
Okdrazby.cz, 2021) 

 

Tabulka 26: Nemovitost 12 B 

Sreality.cz, 2021) 

 

 5 6  obci 

toto  B,  

je panel  o 6 pater  ou 

 dispozici 

na

Parametry prod  

Typ nemovitosti  Byt  Stavba  

Lokalita 
Karlovy Vary  

 Vlastni   

Dispozice 2+1 Po  7. NP (celkem 9 NP) 

 53  ANO 

 27 924,53  
Ve
domu   

 1 480 000 Bal  NE 

   ANO 

Tec  ko  
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vla  z  tabulky  

 25 je v  

50 let  let  rovn

 ken a v 2006 bylo provedeno 

 umakartov  

fun

bytu   

 exekuci,  

a to s  4,11 %.  
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Tabulka 27: Nemovitost 13 A 

 

Typ nemovitosti  Byt  Stavba  
Lokalita Karlovy Vary  Os  
Dispozice 5+1  3.NP   

 144,15 Skl  ANO 

 27 818,24  
domu  n
pozemku 

 4 010 000 Balkon/lo  ANO 
(  4 480 000  Neuvedeno 

 3 360 000 

 
Dob , zd , 

 
 10 0000 

 336 000  

  
Okdrazby.cz, 2021) 

 
 
 
Tabulka 28: Nemovitost 13 B 

Zdroj: V Sreality.cz, 2021) 

 

 

By  7,  28

 

K vydra   

u obou by

  

Parametry prod tosti 

Typ nemovitosti  Byt  Stavba   

Lokalita Karlovy Vary   

Dispozice 5+1  5. NP (celkem 6 NP) 

 122  ANO 

 34 098, 36  
 

domu   

 4 160 000  ANO 

   NE 

 V  



86 
 

d  nemovitost e 

spravovan

v   

tu je o 6 

 n  u prod  
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Tabulka 29: Nemovitost 14 A 

 

Typ nemovitosti  Byt  Stavba  

Lokalita 
Karlovy Vary  
Bohatice    

Dispozice 1+kk  3. NP (Celkem 7 NP) 

 29,5  ANO 

 23 502,81  
Soukro
u domu  

 693 333 Balkon/lod  NE 
 1 040 000  ANO 

 693 333 

 

Bu

 

 10 000 

 180 000 

Datum  Srpen 2020 
Zdroj: Vlas Okdrazby.cz, 2021) 

 

 

Tabulka 30: Nemovitost 14 B 

Zdroj: Vlas Sreality.cz, 2021) 
 

 

 A a 14  

  

a to z s   obou b

sklep,  

 v dra  

Parametry prod  

Typ nemovitosti  Byt  Stavba  

Lokalita 
Karlovy Vary  
Bohatice   

Dispozice 1+1 Pod  3. NP (Celkem 7NP) 

Rozlo  30   ANO 

 43 166,67  domu  

 1 295 000  NE 

 n 2021  ANO 

 rekonstrukce. 
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je v 

  tosti 

v exekuci dojde k  83,67 % t  
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Tabulka 31: Nemovitost 15 A 

 

Typ nemovitosti  Byt  Stavba  
Lokalita Karlovy Vary   
Dispozice 2+1  1. NP (celkem 5 NP) 

 52,5 S  ANO 

Cena (  17 714,29  domu   
 930 000  NE 

 1 395 000  NE 
 930 000 

 

 
 

s
v d  stavu, 

 

M  15 000 

 235 000 

  
Okdrazby.cz, 2021) 

 
 
 
Tabulka 32: Nemovitost 15 B 

Zd Sreality.cz, 2021) 

 

 

 1 2 se nach  s

cca  prod

shoduje v  

z  , ni balk

 15 B se od , kdy 

Parametry prod  

Typ nemovitosti  Byt  Stavba  

Lokalita Karlovy Vary   

Dispozice 2+1  1.NP (Celkem 6 NP) 

 60  ANO 

Cena (  51 666,67  
 park   
 

P  3 100 000 Ba  NE 

   NE 
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nemovitosti se datu  minulosti ne a 

rekonstrukcemi    

  V  

j  exekuci ,  

a to s u n  
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Tabulka 33: Nemovitost 16 A 

 

Typ nemovitosti  Byt  Stavba  
Lokalita Chodov V   
Dispozice 3+1  6. NP (Celkem 6 NP) 

Roz  57,5 Skle je Neuvedeno 

 17 008,70  domu   
 978 000  Neuvedeno 

 810 000  ANO 
 540 000 

 
L

v, bez 
. 

 6 000 

 45 000 

  
Okdrazby.cz, 2021) 

 

 

Tabulka 34: Nemovitost 16 B 

e (Sreality.cz, 2021) 

 

 

3  34 ch  

ulic od sebe v  

, t na

v   klep, 

zat k prodeji 

trhu je  ed v  

movitost 

tosti 

Typ nemovitosti  Byt  Stavba  

Lokalita Chodov   

Dispozice 3+1  4. NP (Celkem 6 NP) 

 67  ANO 

 22 238,81  
 

domu   

 1 490 000 Ba e ANO 

St    ANO 

 
Byt v 
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v 

 N

v  . 
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Tabulka 35: Nemovitost 17 A 

 

Typ nemovitosti  Byt  Stavba  
Lokalita   Oso  
Dispozice 2+1  3. NP (Celkem 5.NP) 

 67,6 Skl  ANO 

Cena  19 600,59  domu   
 1 325 000  ANO 

 1 438 000  NE 
Nejn  958 667 

 
Standart
s  stav bez 

estaveb. 

 5 000 

 150 000 

  
Okdrazby.cz) 

 

 

Tabulka 36: Nemovitost 17 B 

Sreality.cz, 2021) 

 

 

 ne  z  

17   la

nemovitost 17 B je v  

ale bal

 by  

,  

anoven, proto lze 

Parametry prod sti 

Typ nemovitosti  Byt  Stavba Cih  

Lokalita    

Dispozice 2+1  2. NP (Celkem 3 NP) 

 55  ANO 

 27 254,55  
 

domu   

  1 499 000  ANO 

St    NE 
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 reko t, 

 

A je tak

dm
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Tabulka 37: Nemovitost 18 A 

ovitosti 

Typ nemovitosti  Byt  Stavba  
Lokalita Karlovy Vary  Osob  

Dispozice 2+1  
Neuvedeno (Celkem 
7 NP) 

 56,5  Neuvedeno 

 31 061,95  domu   
 1 755 000  Bal  Neuvedeno 

 2 400 000  ANO 
 1 200 000 

 
 

 10 000 

 200 000 

 Listopad 2020 
e (Okdrazby.cz, 2021) 

 
 
Tabulka 38: Nemovitost 18 B 

Zdroj: Vla Sreality.cz, 2021) 

   

 

Nemovitosti z 7 8 

 

o  osudek

pouze  S jistotou  

je v osob  v  se v  va  

 

se  

Parametry prod  

Typ nemovitosti  Byt  Stavba  

Lokalita Karlovy Vary  Spoluvlast  

Dispozice 2+1  3. NP (Celkem 4 NP) 

 58  ANO 

Ce  25 689,66  domu   

 1 490 000  ANO 

   NE 

 stav  Byt je v , sta  je . 
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 -B) je v 

vlastn

 je 5  tuto 

ost v exekuci by byla 

nemovitosti acena o 17,3 %.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



97 
 

Tabulka 39: Nemovitost 19 A 

 

Typ nemovitosti  Byt  Stavba  
Lokalita Sokolov   
Dispozice 3+1  Neuvedeno 

 63  Neuvedeno 

 15 978,84 Ga  domu   
 1 006 667  NE 

Zna  925 000  ANO 
 616 667 

 
 

Mini  10 000 

 160 000 

  
Okdrazby.cz, 2021) 

 

 

Tabulka 40: Nemovitost 19 B 

Zdroj Sreality.cz, 2021) 

 

 

 Sokolov . A 

a 19

v  

  

 

i  

ktrika v 

Parametry prod  

Typ nemovitosti  Byt  Stavba  

Lokalita Sokolov    

Dispozice 3+1  5. NP (Celkem 7 NP) 

 66,56  ANO 

 23 888,22  
ko

domu   

 1 590 000  ANO 

  ah ANO 
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y tyto aspekty  

   

t v  
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Tabulka 41: Nemovitost 20 A 

 

Typ nemovitosti  Byt  Stavba  
Lokalita Sokolov   
Dispozice 2+1  4. NP (Celkem 4 NP) 

Roz  50,40  Ano 

 11 230,16  domu  o  
 566 000  NE 

 616 000  Neuvedeno  
 308 000 

Tech  
Budova po 
revitalizaci 

 3 000 

 100 000 

Datu  Srpen 2020 
Okdrazby.cz, 2021) 

 

 

Tabulka 42: Nemovitost 20 B 

Zdroj: Vl dle (Sreality.cz, 2021) 

 

 

  41 a  42) je 

tomu bylo 

rvkem nemovito stav budov. 

y v po  

zatepl  nemovitosti jsou v 

  

ka i byt  

Parametry prod  

Typ nemovitosti  Byt  Stavba  

Lokalita   O  

Dispozice 2+1  3. NP (Celkem 5 NP) 

 54 Skle  ANO 

 23 129,63  domu  

P  1 249 000  ANO 

  2020  NE 

 Budov  
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patrech. Na t stav 

 

   

c o bytu o 11 89  Je tedy 

 exekuci s  105 %
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4.3   

Tabulka 43:  nemo  

 
 

 

V 3 

 -

(14-A) plochou se  Karl ena 

nemovitost z  a to za 10 150 000 omu nemovitost 20-A 

z 566 000 

 112  

je 2 920  cen  

 byla 3 247  

 

 

m k 

,47 %. -

zaznam

Nej  

o 26,51 %.   
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Tabulka 44  trhu 

 

 

 

Do tabulky 44 

o  exekuci, i zde jsou byty s 

rozlohou z Nemovitost 2-  655  

ta z movitost 20-  Ostro

 249  

 633 40  

dojde  hodnoty v   
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V 5 osti a hodnoty jejich 

  

nemovitost v exekuci

 

cenou (  procentech. Pokud bude ro  

 

 

Tabulka 45:  

 

 

 

 

3-  (11 230,  la 

v exekuci a jednalo se o nemovitost 20-   

na 41 

 a prob  Kar

(15-A a 15-B)  mi 

12-A a 12-   exekuci. Nemovitosti  
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2-A a 2- o 60,15 % a druh

jednotky 18-A, 18-B).  

  

n  (15-A, 15-B) (18-A, 18-B) hodnoty 

Modifikace bude uvedena v   46. 

 

Tabulka 46  

 

 

 

 u vyd je 53  Hodnota 

  

na     63    exekuci svou hodnotou ( ) 

  (10 4 cen vydra

nemovit . Z 
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 7 8)  

V 

 

stanovenou so m znalcem. V 

 

 

Tabulka 47 n  

 
 

 
  . 47) jsou   

 exek  

 

znalcem. V  

ky 3-A byla 

 -A. 

u 

  v exekuci  

je -A, 2-B) a to z toho 

a nemovitost v  
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Tabulka 48   

Rozloha Rozloha 
(m posudku a ceny 

ceny k 

(%)
(%) (%)

Nemovitost   11 60,76 1 425 075 23 454,16 1 535 000 67 1 770 000 26 417,91 -109 925 107,71 7,71 2 963,75 12,64
Nemovitost   12 47,5 1 274 000 26 821,05 1 433 000 53 1 480 000 27 924,53 -159 000 112,48 12,48 1 103,48 4,11
Nemovitost  13 144,15 4 010 000 27 818,24 4 480 000 122 4 160 000 34 098,36 -470 000 111,72 11,72 6 280,12 22,58

Nemovitost   14 29,5 693 333 23 502,81 1 040 000 30 1 295 000 43 166,67 -346 667 150,00 50,00 19 663,85 83,67
Nemovitost   15 52,5 930 000 17 714,29 1 395 000 60 3 100 000 51 666,67 -465 000 150,00 50,00 33 952,38 191,67
Nemovitost   16 57,5 978 000 17 008,70 810 000 67 1 490 000 22 238,81 168 000 82,82 -17,18 5 230,11 30,75
Nemovitost   17 67,6 1 325 000 19 600,59 1 438 000 55 1 499 000 27 254,55 -113 000 108,53 8,53 7 653,95 39,05
Nemovitost  18 56,5 1 755 000 31 061,95 2 400 000 58 1 490 000 25 689,66 -645 000 136,75 36,75 -5 372,29 - 17,3

Nemovitost   19 63 1 006 667 15 978,84 925 000 66,56 1 590 000 23 888,22 81 667 91,89 -8,11 7 909,38 49,50
Nemovitost   20 50,4 566 000 11 230,16 616 000 54 1 249 000 23 129,63 -50 000 108,83 8,83 11 899,47 105,96

62,941 1 396 308 21 419,08 1 607 200 63,256 1 912 300 30 547,50 -210 893 116 16 9 128 60 

Nemovitost v exekuci    "A"

 

Zdroj: Vl  
 

8 obsahuje nach

ho kraje   

36 m   396  

 , r

trhu    

 exekuci. U nemovitosti 16-A a 19-  

vzorku 16-A k %, u vzorku  

19-A je 

je 16 %. u 11-A,  

ti (14-A, 

15-A), a to  

   

  tyto hodnoty 

 procent

nemovitosti 15-  prodeji nemovitosti 11-   

 sti 18-A 

 

v exekuci bylo v ru 
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5  

V 9 50) js

 exekuci. 

 

Tabulka 49 estice  

 

 
 

  

Ve v 9) jsou  

a  lze je

i   

by

 21 emovitost 

  112 

osti v exekuci na 50 3

  

U nemo  

2,37 %.  Z ch dvaceti 

 se v 90 % jedna  exekuci, byly 

jice nemovitosti  

(2-A, 2-B;18-A, 18-B), ovi  

 upi nemovitosti v 

rhu k   2-  

o 6 -A se rovnala 17,3 %. 



108 
 

 

 vel   

2-

 

cena nemovitosti rychle stoupala.    

 

Tabulka 50: ji 

 

 

 

 50 lz i

v Karlovarsk m kraj  bytov  jednotek z 

ka n   Karlovarsk

rozlohou jsou o 2 %, 

 Praze je o 57 

na v  oko   e 

se 

nemovitosti v Karlov

vito  

ch nemovitost . Z  

 jednotky 2-  

  dr

V  -A),  

a to o 17,30 %. 
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v exekuci je pro investory ve ve

 49 je se mimo 

hla .  se v  rity 

suburbanizace, ceny ne  

alternativy. Jednou tako   

 v hto 

oblastech a s pomalu 

. Je ta

nemovitosti, j  ozmani

  , 

dlouhodobou investici spekulaci. 

 

 
 



110 
 

6  

  dat o 

k v  

ylo ne

k prob

inves  

bylo vyb

nemovito

 

byla  

nemovitostmi mi v exekuci a  vytvo

Jako z figurovaly nemovi

v exekuci.  V  nemovitosti v 

itosti, dnota nemovitosti 

5 %. V 

z lo k nemovitost

k 30,87 % vitosti 

v exekuci 53 210,63 je o 10 463,01 cena 

  

V  

. Hodnota 21,47 % toho,  

, za kolik byl  

Hodnot 13,36 %. e ceny se 

shodovala s cenou, kterou stanovil odhadce.  tomu v moment , kdy 

emovito  

a z   

hodnoty z  

k tomuto v , jsou situace, kdy dce k  o  vazbu.  
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Stanov  

, v inv  

do nemovito  exekuci. z  z ho 

Z  exekuci 

v  rmu inves   

 Praze.  

 Praze, je 19,62 %.  exekuci z oblasti 

59,99 % , oproti nemovitostem 

 cenami 

 exekuci v Praze. 

v Praze se pohybuje kolem 12 nou hodnotu  

526 433 U  jed

i cenou nemovitosti v emovitost na 

 je tato 

hodnota stanovena na 9   

Z  exekuci je i 
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