Ceska zemédélska univerzita v Praze
Provozné ekonomicka fakulta

Katedra ekonomickych teorii

Bakalarska prace

Komparace porizeni nemovitosti v exekuci a na trhu
nemovitosti

Katerina Opatrilova

© 2022 CZU v Praze






CESKA ZEMEDELSKA UNIVERZITA V PRAZE

Provozné ekonomicka fakulta

ZADANI BAKALARSKE PRACE

Katefina Opatfilova

Podnikani a administrativa

Nazev prace

Komparace pofizeni nemovitosti v exekuci a na trhu nemovitosti

Nazev anglicky

Comparison of real estate acquisitions in execution and on real estate markets

Cile prace

Cilem bakalarské prace je komparace nakupu nemovitych véci potizenych v drazbé s nakupem
nemovitych véci pofizenych prostiednictvim realitni kancelafe. Pro provedeni komparace byly zvoleny
vybrané cenové kategorie. Cilem komparace téchto dvou zplsob( potizeni nemovitosti je stanoveni
prdmérného cenového rozdilu pro stanovené nemovitosti, vyCisleni cenové Uspory.

Dil¢im cilem prace je provedeni deskripce pojmd: nemovita véc, katastr nemovitosti, exekuce, exekucni
fizeni a drazba.

Metodika

Bakalafska prace bude rozdélena na ¢ast teoretickou a ¢ast praktickou.

V teoretické ¢asti budou metodou deskripce popsany pojmy nemovitost a katastr nemovitosti. Bude prove-
dena i deskripce pojmU drazba, konkrétnéji drazba dobrovolna a nedobrovolna, exekuce a ¢innost exekuto-
ra. Na zavér bude provedena deskripce pojmU exekucni fizeni a subjekty trhu. Ziskané informace obsazené
v teoretické ¢asti budou zdkladem pro tvorbu praktické ¢asti.

V praktické ¢asti bude provedena komparace o vyhodnosti ndkupu nemovitych véci v exekuci pofizenych
v drazbé s nemovitymi vécmi pofizenymi prostrednictvim realitni kancelare na volném realitnim trhu. Nej-
prve budou ziskana data o vydrazenych nemovitostech v drazbé. Data budou ziskana z internetovych dra-
Zebnich portal( (e-drazby.cz, okdrazby.cz, exdrazby.cz a eurodrazby.cz). Nasledné zjisténé ceny budou pre-
pocteny na m2 uZitné plochy.

Nasledné budou ziskana data o trzni hodnoté nemovitosti na volném trhu. TrZni hodnota k nemovitym
vécem nabizenych v roce 2021-2022 bude ziskdna prostfednictvim nabidek realitnich kancelari. Zjisténé
ceny budou prepocteny na m2 uZitné plochy. Diky témto hodnotdm bude zjisténa trzni hodnota pro ob-
dobnou nemovitost, kterd byla nabizena v drazbé. Na zakladé téchto dat bude provedena komparace, zda
je vyhodné investovat do nemovitosti v exeku¢ni drazbé.

Oficialni dokument * Ceska zemédélskd univerzita v Praze * Kamycka 129, 165 00 Praha - Suchdol


http://okdrazby.cz
http://exdrazby.cz
http://eurodrazby.cz

Doporuceny rozsah prace
30 —40 stran

Klicova slova

drazba, exekuce, exekuéni Fizeni, katastr nemovitosti, nabidka, nemovité véci, nemovitost, poptavka, rea-
litni kancelar, subjekty trhu

Doporucené zdroje informaci

JANKU, Martin. Nemovitosti. 2.vyd. Brno: Computer Press, a.s., 2007. 280 s. ISBN 978-80-251-1499-5.

MICHAL, Jaroslav a Karel BENDA. Katastr nemovitosti. V Praze: Ceské vysoké ucéeni technické, 2009. ISBN
978-80-01-04336-3.

PRUDILOVA, Miloslava. VeFejné drazby a exekuce. Praha: Linde Praha a.s., 2001. 449 s. ISBN
80-7201-288-6.

SCHELLEOVA, llona a Roman LAMKA. Exekuce v zrcadle pravnich predpist (1. Pribéh exekuéniho fizeni).
Ostrava: Key Publishing, 2007. Pravo (Key Publishing). ISBN 978-8087071-36-6.

SCHELLEOVA, llona. Exekuéni Fizeni. Praha: Eurolex Bohemia, 2005. ISBN 80- 86861-46-5.

Pfedbéiny termin obhajoby
2022/23 LS — PEF

Vedouci prace
PhDr. Jitka Pracharova

Garantujici pracovisté

Katedra jazykd
Elektronicky schvaleno dne 16. 8. 2022 Elektronicky schvaleno dne 27. 10. 2022
PhDr. Mgr. Lenka Kucirkova, Ph.D. doc. Ing. Tomas Subrt, Ph.D.
Vedouci katedry Dékan

V Praze dne 22. 11. 2022

Oficialni dokument * Ceska zemédélska univerzita v Praze * Kamycka 129, 165 00 Praha - Suchdol



Cestné prohlaseni

Prohlasuji, ze svou bakalarskou praci "Komparace pofizeni nemovitosti v exekuci a
na trhu nemovitosti" jsem vypracovala samostatné pod vedenim vedouciho bakalafské prace
a s pouzitim odborné literatury a dalSich informacnich zdrojt, které jsou citovany v praci
auvedeny v seznamu pouzitych zdroji na konci prace. Jako autorka uvedené bakalaiské
prace dale prohlasuji, ze jsem v souvislosti s jejim vytvofenim neporusila autorska prava

tetich osob.

V Praze dne 29.11.2022




Podékovani

Rada bych touto cestou podekovala vedouci bakalarské prace pani PhDr. Jitce
Prachafové, panu doc. Ing. PhDr. Karlu Srédlovi, CSc. a pani Ing. Lence Kopecké Ph.D. za

odborné vedeni a poskytnuti hodnotnych rad pfi vypracovavani bakalarské prace.



Komparace porizeni nemovitosti v exekuci a na trhu
nemovitosti

Abstrakt

Tato bakalarska prace se zabyva investovanim do nemovitych véci v exekuci ve
Stiedoceském kraji. Cilem je porovnani ekonomické vyhodnosti investovani do nemovitych
véci porizenych v drazbé oproti nemovitym vécem nabizenych na volném realitnim trhu.

V teoretické Casti je provedena deskripce zakladnich pojmu tykajicich se bakalarské
prace. Vysvétleny jsou pojmy: drazba, exekuce, nemovitost, katastr nemovitosti, nabidka,
poptavka a dale je popsan prabeh exekuéniho fizeni.

V praktické casti je provedena komparace vyhodnosti ndkupu nemovitych véci
pofizenych v drazb€ s nemovitymi vécmi pofizenymi prostiednictvim realitni kancelare. Pro
provedeni komparace byly zvoleny vybrané cenové kategorie.

V zavéru prace je zhodnocena vyhodnost investovani do nemovitych véci v exekuci

oproti investovani do nemovitych véci prostiednictvim realitni kancelate.

Klicova slova: drazba, exekuce, exekucni fizeni, katastr nemovitosti, nabidka, nemovité

véci, nemovitost, poptavka, realitni kancelat, subjekty trhu



Comparison of real estate acquisitions in execution and on

real estate markets

Abstract

This bachelor thesis deals with investing in real estate in execution in StfedocCesky
region. The aim of this thesis is to compare the economic advantage of investing in real
estate acquired in execution against real estate acquired on the free real estate market.

The theoretical part describes the basis terms related to the thesis. The following
terms are explained: auction, execution, real estate, land registry, supply, demand and it
describes the course of the execution procedure.

In practical part, a comparative is made about the advantageousness of buying real
estate of items acquired at auction with real estate acquired through a real estate agency.
Selected price categories were chosen to perform the comparison.

At the end of the thesis, the advantages of investing in real estate in foreclosure is

evaluated compared to investing in real estate through a real estate agency.

Keywords: auction, execution, execution proceeding, land registry, supply, real estate, real

estate, demand, real estate agency, market participants
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1 Uvod

Potizeni nemovitosti lze ziskat formou prodeje prostiednictvim realitni kancelafe.
V tomto ptipadé prodejce o¢ekava nejvyssi mozny zisk a do ceny prodeje je zahrnuta provize
pro realitni kancelar. Kupujici tedy musi ocekavat vy§si cenu nemovitosti.

Druhé forma pofizeni nemovitosti je prostiednictvim vefejné drazby na drazebnich
portalech. Tato forma porizeni sebou muze nést urcita rizika, je tedy nutno si k nemovitosti
zjistit veSkeré doplnujici informace.

Nemovitosti, které se nachazi za drazebnich portalech maji na sebe uvalenou exekuci.
Exekuce je statni vynucovaci moci a vede k plnéni zdvaznych pravnich norem. V ptipadé,
ze dluznik normy nesplni a nesplaci své dluhy je exeku¢nim navrhem zahajena exekuce.
Exekuce, ktera uklada k zaplaceni penézité Castky prodejem nemovitosti vede k nucené
drazbé. V nucené drazbé jsou nemovitosti prodavany pod cenou, nez je jejich skutecna trzni
hodnota, a to vede k znacné uspore, oproti nemovitostem prodavajicich se prostfednictvim
realitni kancelare.

V teoretické Casti praci je uvedena definice pojmu exekuce a drazba. Dale je uveden
prubéh a nalezitosti exekuce a drazby a jejich druhy. Vlastni prace je sloZena z nemovitosti,
které se nachazi v drazbé a z nemovitosti, které se nachazi na realitnim trhu. Poté je
provedena komparace ekonomické vyhodnosti pofizeni nemovitosti prostrednictvim drazby
s pofizenim nemovitosti na realitnim trhu rozdélené do cenovych kategorii. Vysledkem

vlastni prace je vyhodnoceni uspory v jednotlivych cenovych kategoriich.
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2 Cil priace a metodika

2.1 Cil prace

Cilem bakalarské prace je zhodnotit vyhodnost nakupu nemovitych véci potizenych
v drazb¢ a nakupu nemovitych véci potizenych prostfednictvim realitni kancelafe na volném
trhu. Dil¢im cilem prace je stanoveni primémého cenového rozdilu pro stanovené

nemovitosti ze zvolenych cenovych kategorii a vycisleni cenové uspory.

2.2 Metodika

Bakalarska prace je rozdelena na ¢ast teoretickou a ¢ast praktickou.

V teoretické casti jsou metodou deskripce popsany pojmy nemovitost a katastr
nemovitosti. V praci je provedena i deskripce pojmu drazba, konkrétnéji drazba dobrovolna
a nedobrovolna, exekuce, Cinnost exekutora, zpusoby provedeni exekuce a ukonceni
exekuce. Na zavér je provedena deskripce pojmi exekuni fizeni a subjekty trhu. Ziskané

informace obsazené v teoretické Casti jsou zakladem pro tvorbu praktické ¢asti.

V praktické Casti je provedena komparace o vyhodnosti nakupu nemovitych véci
v exekuci pofizenych v drazb€ s nemovitymi v€cmi pofizenych prostrednictvim realitni
kancelafe na volném realitnim trhu. Pro provedeni komparace jsou zvoleny 3 cenové
kategorie. Zvolenymi cenovymi kategoriemi jsou 1 000 000 K¢ — 2 000 000 K¢, 2 000 000
K¢ — 3000000 K¢ a 3000000 KE — 6000000 K¢ Nejprve jsou data ziskana
z internetovych drazebnich portalti (e-drazby.cz, okdrazby.cz, exdrazby.cz a eurodrazby.cz).
Nasledné zjisténé ceny bytovych jednotek v drazbé jsou prepocteny na m? uzitné plochy.
Nasledné jsou ziskana data o trzni hodnoté na volném realitnim trhu. Trzni hodnota
k nemovitym vécem nabizenych v roce 2021-2022 je ziskdna prostfednictvim nabidek
nékolika bytovych jednotek realitnich kancelafi. Zjisténé ceny jsou piepo&teny na m* uzitné
plochy. Stfedni hodnota je vypoctena pomoci zjiS§ténych cen nabidek nemovitosti, nachazi
se ve stfedu hledanych hodnot. Vypocita se pomoci medianu oci§téné o maximalni a
minimalni hodnoty (ceny), median déli sefazené hodnoty na dvé stejné poloviny, jedna se

tedy o prostfedni hodnotu. Diky stfedni hodnoté je zjiSténa predpokladana trzni hodnota pro
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obdobnou nemovitost, ktera je nabizena v drazbé&. Trzni hodnota je vypocitana vynasobenim
rozlohy vydrazeného bytu a ziskanou stfedni hodnotou. Od této hodnoty se pak odecte
hodnota, za kterou byla nemovitost pofizena (pofizovaci cena).

Pomoci odectu pfedpokladané trzni hodnoty a pofizovaci ceny je zji§tén cenovy rozdil
bytovych jednotek pred zdanénim. Nasledné je vypocten Cisty cenovy rozdil. Komparace
bytovych jednotek je provedena srovnanim cen za m? mezi bytovou jednotkou nabizenou na
volném realitnim trhu a v drazbé. Dale je pak uvedeno v procentech cenové navyseni a
cenova uspora mezi nemovitymi vécmi. Primér cenové Uspory je stanoven souctem hodnot

déleny poctem hodnot.
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3 Teoreticka vychodiska

3.1 Nemovitost

Pojem nemovitost nebo také nemovitad véc je definovana obCanskym zakonikem a je
definovana takto (Zakon ¢. 89/2012 Sb. — Novy obc¢ansky zakonik):

o Nemovité véci jsou pozemky a podzemni stavby se samostatnym ucelovym
urcenim, jakoz i vécna prdva k nim, a prdva, kterd za nemovité véci prohldsi
zdkon. Stanovi-li zdkon, Ze urcitd véc neni soucasti pozemku, a nelze-li takovou
véc prenést z mista na misto bez porusent jeji podstaty, je i tato véc nemovita

o | VeSkeré dalsivéci, at je jejich podstata hmotnda nebo nehmotna, jsou movité

V Ceské republice plati zasada superficies solo non cedit, tedy, Ze stavby na pozemku
jsou soucasti daného pozemku a rostlinstvo na ném vzeslé (Koupé nemovitosti, 2021).

Za nemovity majetek se povazuje zemédélska pida — orna puda, chmelnice, vinice
ovocné sady, louky, rybniky, ale také zastavéné plochy, garaze, restaurace, hotely, stavby
pro dopravu a energetiku a ostatni stavby (NextPage Media, © 2000-2022).

Nemovitosti se eviduji ve vefejném a jednotném seznamu nemovitosti katastru

nemovitosti (Janku, 2006, s. 2).

3.1.1 Pozemky

Ort a kol (2017, s. 11) uvadi, Ze pozemek je pfirozena ¢ast zemského povrchu, ktera je
oddélend od sousedni ¢asti hranici:

e Uzemni spravni jednotky nebo hranici katastralniho izemi

e vlastnickou hranici

e hranici drzby

e hranici druhti pozemkua nebo rozhranim zptsobu vyuZziti pozemku.

Do soucasti pozemku patfi prostor nad povrchem i1 pod povrchem; stavby zifizené na
pozemku, anebo jina zafizeni s vyjimkou staveb docasnych, v€etné toho, co je zapusténo
v pozemku nebo upevnéno ve zdech; podzemni stavba, pokud neni nemovitou véci, 1 kdyz

zasahuje do jiného pozemku, rostlinstvo vzeslé na pozemku (Kout, 2017, s. 8).
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Pozemky se pro ucely oceniovani ¢leni na stavebni pozemky; zeméd¢élské pozemky (orna
puda, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad, trvaly travni porost); lesni pozemky (lesni
pozemky a zalesnéné nelesni pozemky); vodni plochy a jiné pozemky (Cihal, 2015, s. 73).

RozliSuji se dva typy parcel — stavebni, zastavéna plocha a nadvofi a ostatni pozemkové
parcely (Tamova, 2017). Dale Cihal (2015, s. 73) stavebni pozemky &leni na nezastavéné
pozemky, evidované v katastru nemovitosti na zastavéné plochy a nadvofti; pozemky uréené
k zastaveni; zahrady nebo ostatni plochy; pozemky s pravem stavby. Déle se Cleni na
zastavéné pozemky evidované v katastru nemovitosti jako zastavéné plochy a nadvori;
ostatni plochy, které jsou zastavény a poslednim ¢lenénim jsou plochy pozemku skutecné
zastaveéné stavbami bez ohledu na evidovany stav v katastru nemovitosti.

Cihal (2015, s. 73) uvadi, e naopak stavebnim pozemkem neni pozemek, ktery je
zastavény jen podzemnim nebo nadzemnim vedenim; podzemnimi stavbami, které
nedosahuji Grovné terénu nebo také zastavéné stavbami bez zakladl jako studny, ploty,

sochy.

3.1.2 Stavby

Linhart (2014) uvadi, ze stavby mohou byt podle ob¢anského prava véci movité i
nemovité. Nemovitymi vécmi jsou podzemni stavby se samostatnym ucelovym urcenim.
Podzemni stavby bez samostatného ucelového urceni nejsou nemovitymi vécmi, ale jsou
soucasti pozemku i v pfipadé, kdy zasahuji na jiny pozemek.

Stavba je soucasti pozemku (Linhart, 2014). Ort a kol (2017, s. 13) povazuje za
soucast stavby i véci pevné spojené se stavbou (pfizdeni, piiSroubovani). PfisluSenstvi
stavby jsou véci, které nalezi vlastniku stavby a jsou ur¢eny k tomu, aby byly trvale uzivany.
PrisluSenstvim nemovitosti jsou nejcasteji venkovni Gpravy, ploty, vrata, pergola.

Podle Zakon ¢. 225/2017 Sb. — Stavebni zakon ,,Stavbou hlavni souboru staveb se
rozumi stavba, ktera urcuje ucel vystavby souboru staveb. Vedlejsi stavbou v souboru staveb
se rozumi stavba, ktera se stavbou hlavni svym ucelem uzivani nebo umisténim souvisi a
kterda zabezpecuje uzivatelnost stavby hlavni nebo doplije ucel uzivani stavby hlavni“.

Zakon €. 225/2017 Sb. — Stavebni zakon uvadi, ze stavby jsou tedy kazdé stavebni
dilo, bez ohledu na jeho ucel uzivani, doby trvani stavby a stavebni konstrukci. AvSak
nekteré stavby nemuseji byt spojeny se zemi pevnym zakladem a stdle mohou byt vyuzivany
jako stavby.

Za nejcast¢]si stavby se povazuje (Ort a kol, 2017, s. 12):
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e Budova - stavba, kterd je prostorové soustfedénd a navenek prevazné
uzaviena obvodovymi sténami a stfeSnimi konstrukcemi, s jednim nebo vice
ohrani¢enymi uzitkovymi prostory.

e Byt-— samostatna mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou ur¢eny k bydleni.

e Nebytovy prostor — mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou ur€eny k jinym

ucelim nez k bydleni.

3.2 Vlastnické pravo

Vlastnické pravo je upraveno zakonem ¢. 89/2012 Sb., novym obcanskym
zakonikem.

Podle Top-in.cz (© 2022) je vlastnické pravo vlastnika ke svym vécem, které jsou
jeho majetkem. Vlastnik svou véc muze volné€ drZet, uzivat a nakladat s ni podle svého,
pokud tim jakkoliv neporusuje zakon. Vlastnik mtze své vlastnické pravo k véci prevést na
osobu jinou. K nabyti vlastnického prava dochazi prevodem prodeje, darovanim, dédictvim,
rozhodnutim organu vefejné moci, vydrzenim nebo piirtstkem.

Zakon ¢. 89/2012 Sb. — Novy obcansky zakonik uvadi, ze pfedmétem vlastnického
prava je vse, co patii n¢jaké osobé — vSechny jeho véci hmotné 1 nehmotné jsou pak jeho
vlastnictvim. K nabyti vlastnického prava muze dojit i pfivlastnénim, zdali véc nikomu
nenalezi a nebrani-li tomu zakon ¢i pravo, muze si véc kdokoliv pfivlastnit. Dale pak
k nabyti maze dojit nalezem véci. Tato véc neni povazovana za opusténou a nesmi si ji ten,
kdo véc nasel, pfivlastnit. Ztracenou vec vrati nalezce tomu, kdo ji ztratil.

Dale Zakon ¢. 89/2012 Sb. — Novy obc¢ansky zakonik uvadi, ze prevod vlastnického
prava k véci ur€ené se pievadi uz samotnou smlouvou k okamziku jeji u€innosti. Prevod
prodeje vlastnického prava se déli na pievod véci movité a prevod véci nemovité. U véci
movité se nabyva vlastnického prava nejdrive okamzikem uréené podle druhu véci, kdy lze
véc dostatecné odlisit od druhu jiného. U nemovité véci k pfevodu vlastnického prava
dochazi tak, ze véc je zapsana ve vefejném seznamu, k nabyti vlastnictvi pak dojde zapisem

do takového seznamu.

3.3 Dané z nemovitych véci

Dan z nemovitych véci je upravena zakonem ¢. 23/2015 Sb., o dani z nemovitych
véci. Dari je tvofena dani z pozemku a dani ze staveb (Zakon ¢. 23/2015 Sb. — Zakon o dani

z nemovitych vécti).
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Finanéni sprava (© 2013-2021) uvadi, ze danové piiznani podéava ten, kdo nabyl
v predchozim roce do svého vlastnictvi pozemek, zdanitelnou stavbu nebo bytovou c¢i
nebytovou jednotku. Také ti, ktefi nemovitou véc darovali, prodali, nebo jinak pozbyli jsou
povinni tuto informaci oznamit finan¢nimu tfadu. Dafiové pfiznani naopak nepodava ten, u
koho se nezménily zadné skutecnosti rozhodné pro stanoveni dané. K 1. lednu 2021 se ve
vztahu k nemovité véci zménily koeficienty k vypoCtu dan€, ani tato skuteCnost neni
rozhodna pro podani dafiového ptiznani.

Kout (2017, s. 30) uvadi, ze prodavajici prestane-li byt poplatnikem dané
z nemovitych véci proto, ze prodal posledni nemovitou véc v prubéhu zdanovaciho obdobi,
je povinen tuto skute¢nost oznamit spravci dané€ a nejpozdeji do 31. ledna nasledujiciho roku.

Podle Kouta (2017, s. 30) se kupuyjici k 1. lednu nasledujiciho roku po koupi
nemovité véci stava novym poplatnikem dané z pozemka a dané ze staveb a jednotek. Je
povinen do 31. ledna podat pfislu§nému finanénimu ufadu pfiznani k dani z nemovitych
veéci.

V roce 2021 doslo k jistym zmé&nam kviili dopadu pandemie.!

3.3.1 Dan z pozemku

Zakon &. 338/1992 Sb. — Zakon Ceské narodni rady o dani z nemovitych véci uvadi,
ze predmétem dané z pozemku jsou pozemky evidované v katastru nemovitosti na Gzemi
Ceské republiky. Naopak predmétem dané zpozemki nejsou pozemky zastavéné
zdanitelnymi stavbami; lesni pozemky, na nichz se nachazeji chranéné lesy a lesy zvlastniho
uréeni; pozemky, které jsou vodni plochou; pozemky uréené pro obranu Ceské republiky.
Pozemek, ktery je soucasti jednotky se hledi jako na nemovitou véc, jejimz vlastnikem je
ten, kdo jednotku vlastni.

Zakon &. 338/1992 Sb. — Zakon Ceské narodni rady o dani z nemovitych véci dale
uvadi, ze poplatnikem dané je vlastnik pozemku. Poplatnikem je ten, jde-li o pozemek ve
vlastnictvi Ceské republiky; ve svéfeneckém fondu; v podilovém fondu; ve fondu
obhospodafovaném penzijni spolecnosti; zatizeny pravem stavby, stavebnik.

Podle Zakona ¢&. 338/1992 Sb. — Zakon Ceské narodni rady o dani z nemovitych plati,

7e od véci povinnosti platby dané z pozemk jsou osvobozeny pozemky ve vlastnictvi Ceské

! Finan¢ni sprava (© 2013 —2021) uvadi, Ze v roce 2021, kviili dopadu pandemie, dati z nemovitych véci jsou
povinni podat poplatnici do 1. unora 2021. Vyjime¢né, pokud poplatnik nemiize podat ptiznani kvuli dopadu
pandemie, nebude poplatnik stihan pokutou za opozdéné podani datlového potvrzeni.
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republiky; pozemky ve vlastnictvi obce, na jejimz katastralnim izemi se nachazeji pozemky
uzivané diplomatickymi zastupci, konzuly z povolani; pozemky tvofici jeden funk¢ni celek.
Zakon &. 338/1992 Sb. — Zakon Ceské narodni rady o dani z nemovitych véci dale
uvadi, ze zakladem dan€ u pozemki orné pudy, chmelnic, vinic, zahrad, ovocnych sada a
trvalych travnich porostt je cena pozemku zji§téna nasobenim skute¢né vyméry pozemku
v m? primérnou cenou pozemku stanovenou na 1 m?. U pozemkii hospodaiskych lest a
rybnikd s intenzivnim a primyslovym chovem ryb je cena zjisténa soucinem skute¢né
vymeéry pozemku v m? a astky 3,80 K& U ostatnich pozemki je skute¢na vyméra zjisténa
v m? k 1. lednu zdafiovaciho obdobi.
Podle Zakona ¢&. 338/1992 Sb. — Zakon Ceské narodni rady o dani z nemovitych véci
plati, Ze sazby dané €ini u orné pudy, chmelnic, vinic, zahrad a ovocnych sada 0,75 % u
trvalych travnich porosti, hospodaiskych lesti a rybnikd s intenzivnim a pramyslovym
chovem ryb 0,25 %. U ostatnich pozemkd pak za kazdy 1 m? &ini sazba u stavebnich

pozemku 2,00 K¢ u ostatnich ploch 0,20 K¢ a zastavénych ploch a nadvoti 0,20 K¢.

3.3.2 Dan ze staveb a jednotek

Zakon ¢&. 338/1992 Sb. — Zakon Ceské narodni rady o dani z nemovitych véci uvadi,
7e pfedmétem dané ze staveb a jednotek je na uzemi Ceské republiky zdanitelnd stavba,
kterou se rozumi stavba dokonCena nebo uzivana a dale zdanitelna jednotka, kterou se
rozumi jednotka dokoncena nebo uzivana. Poplatnikem ve vétsiné pripadu je vlastnik stavby,
jednotky nebo jeden ze spoluvlastnikii. Zakladem dané je vyméra zastavéné plochy v m?
podle stavu k 1.lednu zdafiovaciho obdobi. V zakon& &. 338/1992 Sb. — Zakon Ceské narodni
rady o dani z nemovitych véci, §10 2 odst. ,,Zastavénou plochou se pro iucely dané z
nemovitych véci rozumi zastavénd plocha stavby podle stavebniho zdkona odpovidajici
nadzemni Cdsti zdanitelné stavby. “ Dale pak Zakon &. 338/1992 Sb. — Zakon Ceské narodni
rady o dani z nemovitych véci uvadi, ze zdkladem dané ze staveb a jednotek u jednotky je
upravena podlahova plocha, kterou je vymeéra podlahové plochy zdanitelné jednotky v m?
vynasobena koeficientem 1,22 je tato jednotka v budoveé bytového domu ¢i je vynasobena
koeficientem 1,20 v ostatnich piipadech.

Podle Zakona &. 338/1992 Sb. — Zakon Ceské narodni rady o dani z nemovitych véci
jsou od dané ze staveb jsou osvobozeny zdanitelné stavby a jednotky ve vlastnictvi statu,
nebo ve vlastnictvi obce, na jejimz katastralnim uzemi se nachazi, cirkve; stavby, ve

vlastnictvi sdruzeni ob¢ant, stavby; které slouzi ke zlepsSeni zivotniho prostiedi.
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Dale Zakon &. 338/1992 Sb. — Zakon Ceské narodni rady o dani z nemovitych véci
uvadi, e sazba dané& u budovy obytného domu &ini 2 K& za 1 m? u budovy pro rodinnou
rekreaci 6 K& za 1 m?, u garaZi dan ¢ini 8 K& za 1 m? u ostatnich zdanitelnych staveb &ini 6

K¢& za 1 m? zastavéné plochy a u ostatnich zdanitelnych jednotek 2 K& na 1 m?.

3.3.3 Dai z nabyti nemovitych véci

Kout (2017, s. 28) uvadi, ze se jedna o jednorazovou dan, kterou je kupujici
nemovitosti povinen po ziskani nemovitosti zaplatit. Nabyvatel vlastnického prava podava
dariové pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci nejpozdéji do konce ttetiho kalendainiho
mesice.

Predmétem dané je uplatné nabyti k nemovité véci, ktera je pozemkem, stavbou nebo
bytovou &i nebytovou jednotkou na tizemi Ceské republiky, nebo byla pravem stavby, nebo
byla spoluvlastnickym podilem na nemovité véci (Financni sprava, © 2013-2021).

Kout (2017, s. 28) uvadi, ze poplatnikem dané z nabyti nemovitosti (nemovitych
véci) je vzdy nabyvatel vlastnického prava k nemovitosti.

Podle Kouta (2017, s. 28) je zakladem dan¢ nabyvaci hodnota, kterd je snizena o
uznatelny vydaj, kterym je pii pouziti zji§téné ceny uplata za posudek. Uplata je &astka
v penéznich prostfedcich nebo také hodnota nepenézniho plnéni, které maji byt nebo jsou
poskytnuty za pfijaté plnéni.

Sazba dan¢ z nabyti nemovitych véci €ini 4 %. Vypocte se tedy jako 4 % ze zakladu
dang& zaokrouhleného na celé stokoruny (Zurovec, 2020).

V roce 2021 nastalo kvili dopadu pandemie ke zménam ohledné dané z nabyti

nemovitych véci.?

3.4 Katastr nemovitosti

Michal a Benda (2009, s. 27) uvadi, ze katastr nemovitosti je upraven zakonem ¢.
256/2013 Sb. o Katastru nemovitosti (Zakon ¢. 256/2013 Sb. — Zakon o katastru
nemovitosti). Nazev katastr je obecné oznacovan popis zvlastnich vlastnosti osob, véci nebo
prav prevazné pak soupis pozemku nebo i vytézka z obchodu.

Predmétem evidence katastru nemovitosti jsou (Michal a Benda, 2009, s. 102—-106):

2 Zurovec (2020) uvadi, e v roce 2021 se daii z nabyti nemovitych véci zrusila se zpétnym ucinkem. Darl
nemusi platit ten, komu byl proveden vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti nebo ten, kdo nabyl
vlastnické pravo k nemovité véci neevidované v prosinci 2019 a pozdé&ji.
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e Katastralni uzemi — u katastralniho uzemi se eviduje soubor popisnych
informaci, jejich nazvy a udaje k vedeni katastru a integraci s izemnimi
informacnimi systémy. Dale se pak eviduje soubor geodetickych informact,
které museji byt oznaceny pfisluSnou mapovou znackou.

e Pozemky (v podobé parcel) - pozemky se déli na ornou pudu, chmelnice,
vinice, zahrady a ovocné sady, trvalé travni porosty, lesni pozemky, vodni
plochy, zastavéné plochy a nadvorti, ostatni plochy.

Podle Michala a Bendy (2006, s. 102-106) je obsahem katastru nemovitosti
geometrické a polohové urCeni nemovitosti a katastralnich uzemi, druhy pozemkd, Cisla a
vymeéry parcel, popisna a evidencni Cisla budov, Cisla byt a nebytovych prostor, udaje pro
dariové ucely. Dale obsahuje tidaje o pravnich vztazich vetné tidaji o vlastnickych a jinych
pravech k nemovitostem, udaje o podrobnych polohovych bodovych polich a mistni a
pomistni nazvoslovi.

Dale Michal a Benda (2009, s. 119) uvadi, ze obsahem katastru je katastralni operat,
ktery je usporadan podle katastralnich uzemi. Katastralni operat tvofi soubor geodetickych
informaci, ktery tvori katastralni mapa, ktera je statnim mapovym dilem a obsahuje body
polohového bodového pole, polohopis a popis. Dale Zakon ¢. 256/2013 Sb. — Zakon o
katastru nemovitosti uvadi, ze katastr nemovitosti obsahuje soubor popisnych informaci,
dokumentaci vysledku Setfeni a méfeni pro vedeni a obnovu souboru, sbirku listin, jejimz
obsahem je rozhodnuti organt vefejné moci a protokoly o vkladech, zaznamech, opravach
chyb a vysledcich revize.

Podle Zakona ¢. 256/2013 Sb. — Zakon o katastru nemovitosti je katastr nemovitosti
vefejnym zaznamem, kdokoliv ma tedy pravo do katastru nemovitosti nahlizet, pofizovat si
z n&j pro svou potiebu opisy, vypisy, nalrty a ziskavat z n&j Gidaje ze sbirky listin. Udaje ze
sbirky listin je mozno poskytnout pouze osobam, které prokazou svou totoznost platnym

prukazem. Katastralni tfad eviduje veskeré osoby, kterym poskytl udaje.

3.5 Exekuce

Prudilova uvadi (2001, s. 155), ze exekuci je realizovan procesné pravni vztah mezi
véfitelem (opravnénym) a dluznikem (povinnym). Tento vztah je zalozen pravomocnym
rozhodnutim soudu ¢i jiného opravnéného organu. Mezi opravnéné organy, které jsou
opravnény toto rozhodnuti (exekuci) realizovat patii soudy, finan¢ni trady, spravni organy

a soudni exekutofi.
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Podle Prudilové (2001, s. 155) je cilem exekuce prosadit vyrok pravomocného,
vykonatelného rozhodnuti a pfinutit dluznika, aby splnil povinnost vuci véfiteli i proti
dluznikoveé vuli. Vysledkem je exeku¢ni rozhodnuti. Vykon exekuce mize byt proveden jen
na zakladé exekuéniho titulu. Exekuénim titulem se mysli vykonatelné rozhodnuti. Ugelem
exekuce je uspokojeni prav opravnénych osob ¢i organt (véfiteld) bez vile povinnych
(dluznikd) i proti ni. Prioritou je ochrana zajmu véfitele a teprve ve druhém sledu je ochrana
zajmu dluznika.

Prudilova (2001, s. 155) uvadi, ze exekuci je mozno provadét pouze na zaklade
exekucniho titulu (viz nize). Exekucni fizeni je mozné provadét v pisemném pravomocném
a vykonatelném rozhodnuti, kterym je vefejna listina. Exekuc¢ni fizeni je svou povahou
fizenim spornym. Hlavnimi uc¢astniky exekucniho fizeni jsou véfitel a dluznik. Exekucni
fizeni 1ze zahajit pouze na navrh véfitele (opravnéného) a to u pfislusného soudu nebo do
protokolu u kteréhokoli okresniho soudu. Clovék, ktery je povéfen provedenim exekuce je

exekutor.

3.6 Druhy exekuce

Rozlisuje se nékolik druhti exekuci a t€émi jsou: exekuce ve spravnim fizeni,
v danovém fizeni, exekuce v obanskopravnim fizeni, exekuce v trestnim fizeni a exekuce
provadéna soudnimi exekutory. Nize bude rozepsana exekuce ve spravnim fizeni,

v dafiovém fizeni a v obCanskopravnim fizeni.

3.6.1 Exekuce ve spravnim Fizeni

Podle Zakona ¢. 500/2004 Sb. — o spravnim fizeni je exekuce ve spravnim fizeni
upravena. Tento zakon upravuje postup organi moci vykonné a organd Uzemnich
samospravnych celkid. Nebo také fyzickych a pravnickych osob, pokud vykonavaji
pusobnost v oblasti vefejné spravy a vztahuje se na fizeni, ve kterych pravem chranénych
zajmech €i povinnostech ob¢ant a organizaci rozhoduji v oblasti statni spravy.

Exeku¢nim spravnim organem je spravni organ, ktery je podle zakona opravnén
k exekuci (Bold, 2018). Prudilova (2001, s. 157) uvadi, Ze exekuci maze vykonat exekucni
spravni organ, exekutor. V oblasti statni spravy rozhoduji okresni a obecni ufady,
ministerstva a jiné organy statni spravy. Zakon ¢. 500/2004 Sb. — o spravnim fizeni uvadi,
ze k exekuci je opravnén exekucni spravni organ, ten se urCuje podle toho, zda spravnim

rozhodnutim vznika pravo na penézité plnéni ¢i nepenézité plnéni. Spravni organ pfislusny
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k exekuci na nepenézita plnéni je ten, ktery vydal rozhodnuti v prvnim stupni. Spravni
organem pii vymahani penézitého plnéni je naptiklad obecni ufad, krajsky trad.

Prudilova (2001, s. 157-158) uvadi, Ze ve spravnim fizeni jde o rozhodovani v oblasti
statni spravy a prav i povinnosti, které se tykaji vefejnych zajma. Spravni fizeni ma pfi
rozhodovani konkrétni a individudlni charakter. Konkrétnost v rozhodovani se uskuteciiuje
v zalozeni, zméné nebo zruSeni konkrétniho prava nebo 1 povinnosti fyzickych ¢i
préavnickych osob.

Podle Prudilové (2001, s. 157-158) exekucni spravni fizeni zacind podanim navrhu
opravnénou osobou, ktera je sama ucastnikem fizeni, vjehoz prospéch mé byt plnéno
exekucni fizeni. Exeku¢nim titulem ve spravnim fizeni se rozumi rozhodnuti, které vydal
spravni organ v oblasti statni spravy. Rozhodnuti ve véci, kterd je predmétem spravniho
fizeni se déli na rozhodnuti konstitutivni a deklaratorni. Konstitutivnim rozhodnutim se
pravni stav, pravo nebo povinnost zakladd, méni nebo rusi. Deklaratorni rozhodnuti
prohlasuje, ze urcité pravo ¢i povinnosti existuje nebo neexistuje.

Dale Prudilova (2001, s. 157-158) uvadi, ze takové rozhodnuti musi obsahovat:
vyrok, odivodnéni a pouceni o odvolani. Vyrokem se urcuji konkrétni prava a povinnosti
ucCastnika fizeni. Spravni organ ve vyroku formuluje rozhodnuti ve véci, které bylo
pfedmétem fizeni. V odivodnéni spravni organ uvede vSechny skuteCnosti, které byly
podkladem k rozhodnuti. Pouceni o rozhodnuti nese tidaj, zdali je rozhodnuti kone¢né, nebo
jestli se lze vii¢i nému odvolat, popfipadé v jaké lhuté 1ze odvolani podat a ke kterému

organu.

3.6.2 Exekuce v danovém rizeni

Exekuce v dafiovém fizeni je upravena zakonem ¢. 283/2020 Sb. darnovy fad, ve
znéni pozdgjsich predpisu. Podle zakona ¢. 283/2020 Sb. — Dariovy fad (§1 odst. 1) ,, Tento
zdkon upravuje postup spravci dani, prdava a povinnosti danovych subjektii a tretich osob,
které jim vznikaji pri spraveé dani .

Zakon ¢. 283/2020 Sb. — Danovy tad uvadi, ze dané jsou povinnou platbou
stanovenou statem, které jsou prijmem vetfejného rozpoctu, nebo snizenim piijmu vefejného
rozpoctu. Danémi se rozumi penézité plnéni, jako dan, clo nebo poplatek. Cilem spravy dané
je zji8teéni a stanoveni dani a zabezpecCeni thrady dané. Mezi zakladni zasady dariového fizeni

patii zasada zakonnosti, zasada projednaci, zdsada hospodarnosti, zdsada volného hodnoceni
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dikazi, zasada zachovani mlcCenlivosti, zasada oficiality, zasada rovnosti a zasada
spoluprace (Prudilova, 2001, s. 160-161).

Prudilova (2001, s. 163-164) uvadi, ze prvnim ukonem pfi daiiové exekuci je vyzva
k zaplaceni danového nedoplatku vici dluzniku. Danové exekucni fizeni je zahajeno
vydanim exekuc¢niho piikazu. Po vydani exekucniho ptikazu je exekucni titul podminkou
pro vymahani dafiového nedoplatku. Exekucni titul musi mit stanovené nalezitosti, které
maji povahu materialni a formalni. K tomu, aby byl exeku¢ni titul vymahatelny musi byt
opatien dolozkou vykonatelnosti. Poté se exekuc¢ni ptikaz dorucuje dluznikovi, ruciteli nebo
dalSim osobam, kterym jsou piikazem ulozeny povinnosti. Proti exeku¢nimu piikazu lze
podat odvolani do 15 dnt ode dne doruceni.

Prudilova (2001, s. 163-164) uvadi, ze provedenim exekuce je povéren exekutor
(pracovnik spravce dang), ktery jesté pfed nafizenim musi posoudit majetkové poméry
dluznika, efekt danové exekuce.

Dariovou exekuci provadi spravce dané a muze ji uskuteCnit t€émito zpisoby (Prudilova,
2001, s. 163-164):

e prikazanim pohledavky na penézni prostfedky na ucétech vedenych u bank,

e piikazanim jiné penézité pohledavky,

e srazkou ze mzdy,

e prodejem movitych véci,

e prodejem nemovitosti.

3.6.3 Exekuce v obéanskopravnim Fizeni

Podle zakona ¢. 38/2021 Sb. (Obcansky soudni tad) je upravena exekuce
v obCanskopravnim fizeni.

Prudilova (2001, s. 165) uvadi, ze obcanskopravni fizeni je systém pravnich predpist
upravujici postup vSech subjektd v civilnim fizeni. V tomto fizeni provadéji vykon
rozhodnuti, které nebylo splnéno dobrovolné soudy. Déle rozhoduji o sporech a jinych
pravnich véci. Prostiednictvim tohoto vykonavaciho fizeni dochazi k nucené realizaci prava,
jeho vykonu proti vali povinného.

Dale Prudilova (2001, s. 165-166) uvadi, ze exekucni fizeni 1ze pouze zahajit na
navrh opravnéného. Navrh musi obsahovat stanovené nalezitosti, zpusob urCeni (Ceho a

z jakych duvodia se domaha), jaky hmotnépravni narok uplatiuje.
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Podle Prudilové (2001, s. 165-166) pak jsou nalezitostmi navrhu: oznaceni soudu,
pro ktery je navrh urCen; kdo jej Cini; jméno, bydlisté ucastnik( fizeni, rodné Cislo (u
pravnické osoby — nazev, sidlo, ICO); oznageni véci, které se navrh tyka; jméno, povolani a
adresa zastupci ucCastnik(l fizeni; co sleduje exekucnim fizenim (vyliCeni vSech
rozhodujicich skute¢nosti); dukazni povinnost (oznaCeni diukazd, kterych se Zalobce
dovolava); datum vyhotoveni navrhu; podpis navrhovatele. Poté je nutné, aby navrhovatel
dolozil vSechny listinné dikazy, kterych se dovolava.

Prudilova (2001, s. 165-166) uvadi, ze navrh musi dale obsahovat, v piipadé exekuce
se srazkami ze mzdy, oznaGeni platce mzdy povinného. Cislo G&tu a nazev penézniho Gstavu
se uvede v navrhu na pfikazani pohledavky z Gctu u penézniho tstavu. Ke zjisténi bydlisté

a zameéstnani povinného je opravneény vyuzit pomoci soudu.

3.7 Predpoklady exekuce

Podle Schelleové a Lamky (2007, s. 31) je ptredpokladem pro exekuci splnéni
zakonem stanovenych podminek. Jestlize tyto podminky nejsou splnény, exekuce nemuze
byt nafizena ani provadéna. Procesni podminky v exekunim fizeni jsou totozné
s procesnimi podminkami v nalézacim fizeni. Pokud podminky nejsou splnény, nedostatky
je potieba odstranit. Jedna-li se o neodstranitelny nedostatek procesnich podminek, exekuce
nesmi byt nafizena a exekuCni fizeni musi byt zastaveno. K zastaveni exekucniho fizeni
dochazi také v pripade zpétvzeti navrhu na nafizeni exekuce. Jedna se v§ak pouze o zastaveni

fizeni, nikoliv o zastaveni celé exekuce.

Mezi procesni podminky patii (Schelleova a Lamka, 2007, s. 31):
e navrh na exekuci,
e pfislusnost soudu,
e pravomoc soudu,
e zpusobilost byt ucastnikem exekucniho fizeni,
e procesni zpusobilost,
e prukaz plné moci,
e piekazka véci zahéjené nebo rozsouzené.
Prekazky u procesnich podminek u véci zahgjené (litispendence) a véci pravomocné
rozhodnuté (rei iudicatae) neboli u negativnich procesnich podminek plati totéz jako u fizeni

nalézaciho (Schelleova, 2008, s. 38).
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3.8 Exekuéni rizeni

Schelleova a Lamka (2007, s. 14) uvadi, ze exekucni fizeni se zahajuje podanim
navrhu. Je zahajeno dnem doruceni navrhu exekutorovi nebo dnem doruceni k pfislusnému
soudu spolu s ur€enim exekutora. V ptipad¢, ze dojde navrh na nafizeni exekuce jinému nez
exekuénimu soudu, soud neprodlené zasle nafizeni exekuCnimu soudu; ucinky zahajeni
exekucniho fizeni zistavaji zachovany. Exekutor mize zahajit exekuci az tehdy, kdy mu
patfi¢ny soud udéli povéreni k jejimu provedeni.

Schelleova a Lamka (2007, s. 14) uvadi, ze v piipadé, ze poda opravnény vice navrhu
na nafizeni exekuce v téze véci, povede exekuci ten exekutor, kterého poveii poveéfenim
soud.

Podle Schelleové a Lamky (2007, s. 14) exekucni fizeni nelze prerusit, nestanovi-li
zvlastni predpis jinak. Neni mozné prominuti zameskani lhity a podat navrh na obnovu

exekuc¢niho fizeni.

3.8.1 Exekuéni navrh

Schelleova a Lamka (2007, s. 15) uvadi, ze exekuci lze nafidit pouze na navrh
opravnéného nebo na navrh toho, kdo prokaze, ze na néj bylo pravo z rozhodnuti pifevedeno
nebo na néj preslo. Z navrhu na provedeni exekuce musi byt patrné, kdo ho Cini, jaké véci
se exekuce tyka a co sleduje, musi byt podepsan a datovan.

Navrh musi obsahovat (Schelleova a Lamka, 2007, s. 15):

1. oznaceni exekutora, ktery je povéfen provedenim exekuce, s uvedenim jeho sidla
oznaceni prislu§ného soudu, kterému je navrh uréen

jména, piijmeni a bydlisté ucastnikti

presné oznaceni exekucniho titulu

povinnost vymozeni exekuce

o kWD

udaj o rozsahu provedeni vymozené povinnosti

Schelleova a Lamka (2007, s. 15) uvadi, ze k navrhu musi byt pfipojen original nebo
ufedné ovérena kopie exekucniho titulu opatfeného potvrzenim o jeho vykonatelnosti nebo
stejnopis notafského zapisu nebo exekutorského zapisu se svolenim k vykonani exekuce.
Pokud navrh na nafizeni exekuce neobsahuje stanovené nalezitosti, nebo je jinak

nesrozumitelny, nejpozdeji do 15 dnii exekutor nebo soud, kterému byl navrh dorucen, vyzve
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opravnéného k opravé nebo doplnéni navrhu, ur¢i mu poté lhatu a pouci ho o provedeni
opravy a doplnéni. V pfipadé, ze opravnény navrh neopravi a nedoplni v fizeni neni mozné

pokracovat a soud sam nebo na navrh exekutora exekucni fizeni ukonci.

3.8.2 Exekuéni titul

Podle Schelleové a kol (2008, s. 39-40) je exekucni titul materialni podminkou
exekuce, je jim listina vydana opravnénym organem. Exekucni titul ma predepsanou formu,
kde se uklada povinné osob¢€ povinnost néco v urcité dobé splnit. Musi dale spliovat urcité
nalezitosti, které maji formalni, ale i materialni povahu. Formalni nalezitosti jsou uvedeny v
ramci nalézaciho fizeni v obCanském soudnim radu. Materialnim predpokladem pro exekuci
je, aby prava a odpovidajici povinnosti byly ve vykonavaném rozhodnuti ureny pfesnym a
nepochybnym zpiisobem.

Schelleova a kol. (2008, s. 39-40) uvadi, ze v piipade€, pokud pravo a jemu odpovidajici
povinnosti ma byt vynuceno exekucné, soud musi védét, co ma byt exekuci vynuceno. Z
hlediska materialniho kazdé rozhodnuti musi byt vykonatelné a obsahovat pfesnou
individualizaci opravnéného a povinného, presné plnéni a presné stanovenou lhttu plnéni.
Rozhodnuti, které nema tyto nalezitosti, neni rozhodnutim vykonatelnym a nemuze byt
podkladem pro exekuci.

Schelleova a Lamka (2007, s. 15-16) uvadi, ze exekucnim titulem je vykonatelné
rozhodnuti soudu, jestlize pfiznava pravo, zavazuje k povinnosti nebo postihuje majetek;
vykonatelné rozhodnuti soudu u jiného soudu a jiného organu v trestnim fizeni, pokud
pfiznava pravo nebo postihuje majetek; vykonatelny rozhod¢i nalez; notafsky zapis se
svolenim k vykonatelnosti nebo exekutorsky zapis; vykonatelné rozhodnuti organu statni
spravy a uzemni samospravy vcetné platebnich vyméra, vykazi nedoplatkti ve vécech dani
a poplatkd; vykonatelné rozhodnuti a vykaz nedoplatki ve vécech nemocenského pojisténi
a socialniho zabezpeceni; jina vykonatelna rozhodnuti.

Schelleova a Lamka (2007, s. 15-16) uvadi, ze v piipadé€, pokud exekucni titul
neobsahuje lhatu ke splnéni povinnosti ma se za to, ze ulozené povinnosti stanovené

exekucnim titulem je nutno splnit do 3 dni.

3.8.3 Narizeni exekuce

Podle Prudilové (2001, s. 169) lze nafizeni exekuce zahajit pouze na navrh

opravnéného. Tento navrh musi mit nalezitosti zaloby, musi v ném byt uveden soud, kterému
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je navrh adresovan; opravnény (rodné ¢islo, zamé&stnavatel, bydliste); povinny (rodné Cislo,
zameéstnavatel, bydliste).

Prudilova (2001, s. 169) uvadi, ze v navrhu opravnénym na exekuci zaplacenim
penézité Castky musi byt uvedeno jakym zpisobem ma byt vykon rozhodnuti proveden.
K navrhu se dolozi stejnopis exekucniho titulu opatieny dolozkou vykonatelnosti.

Dale pak Prudilova (2001, s. 169) uvadi, ze opravnény navrhuje exekuci srazkami ze
mzdy, pfikazanim pohledavky, ptikazanim pohledavky z uctu u pené€zniho ustavu, prodejem

movitych véci, prodejem nemovitosti.

3.84 Exekuéni prikaz

Podle Schelleové a Lamky (2007, s. 19-20) exekutor musi poté, co mu bylo doruceno
usneseni o nafizeni exekuce, posoudit jakym zptisobem bude exekuce provedena a poté vyda
exekucni piikaz ohledn€¢ majetku postizeného exekuci. Exeku¢nim piikazem se rozumi
ptikaz k provedeni exekuce.

Schelleova a Lamka (2007, s. 19-20 uvadi, ze exekuc¢ni piikaz nese ucinky nafizeni
vykonu rozhodnuti podle ob¢anského soudniho fadu. Exekuce se provede po pravni moci
usneseni o nafizeni exekuce. Proti exekucnimu pfikazu neni pifipustny zadny opravny
prostfedek. Majetek, ktery je postizen exekucnim piikazem povinny nesmi pievést na jinou
osobu, zatizit ho nebo s nim jinak nakladat. Pravni tkon, kterym povinny porusil tuto
povinnost, je neplatny.

Dale Schelleova a Lamka (2007, s. 19-20) uvadi, ze exekutor v pisemném vyhotoveni
exekucniho pfikazu uvede soud, ktery rozhodl o nafizeni exekuce; oznaceni exekutora, ktery
je povéerfen provedeni exekuce; exekucni titul a organ, ktery jej vydal, nebo osobu, ktera jej
vyhotovila; oznaceni ucastnikid; oznaceni povinnosti, ktera ma byt prostfednictvim exekuce
vymozena; zpusob provedeni exekuce; oznaceni osob, kterym se dorucuje exekucni piikaz;
vyrok, pouceni o odvolani, den a misto a podpis exekutora.

Podle Schelleové a Lamky (2007, s. 19-20) plati, ze vyrok exeku¢niho ptikazu, ktery
uklada zaplaceni penézité ¢astky musi obsahovat oznaceni toho, vii¢i komu ma povinny
narok na mzdu (jde-li o provedeni exekuce srazkami ze mzdy); oznaceni penézniho ustavu
a Cisla uctu (jde-li o provedeni exekuce prikazanim pohledavky povinného z ucétu u
penézniho ustavu), pokud je v oznaceni vice ucti povinného, musi se urcit poradi ve kterém
bude Castka vymahana; oznaceni toho, vii¢i komu ma povinny jinou pohledavky (jde-li o

provedeni exekuce pfikazanim jiné pohledavky povinného nez z uctu penézniho ustavu);
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oznaceni toho, vii¢i komu ma povinny jin€ pravo, které ma majetkovou hodnotu a které neni
spojeno s osobou povinného; oznaceni véci, které maji byt prodany; ozna¢eni nemovitosti,
kterd ma byt prodana; oznaceni podniku nebo Casti podniku nebo podilu povinného jako
spolumajitele, ktery ma byt prodan. Vyrok musi rovnéz obsahovat oznaeni movité véci a
nemovitosti, ktera mé byt prodana. Ve vyroku se dale uvedou dalsi zakazy, prikazy a vyzvy,
které podle zvoleného zptusobu provedeni exekuce musi obsahovat usneseni o nafizeni
vykonu rozhodnuti podle obcanského soudniho fadu.

Schelleova a Lamka (2007, s. 19-20) plati, ze exeku¢ni piikaz doruci exekutor
opravnénému, povinnému a dal$im osobam, kterym se podle zvoleného zpisobu exekuce

dorucuje usneseni o nafizeni vykonu rozhodnuti podle ob¢anského soudniho radu.

3.8.5 Zastaveni exekuce

Schelleova a Lamka (2007, s. 21) uvadi, ze v pfipad€, kdy opravnény neslozi
pfiméfenou zalohu na naklady exekuce ve lhuté urCené exekutorem, soud na navrh exekutora
exekuci zastavi. Soud exekuci nezastavi pouze v pfipad€, kdy byly splnény vsSechny
podminky pro osvobozeni opravnéného podle zvlastniho pravniho predpisu.

Podle Schelleové a Lamky (2007, s. 21) rozhodnuti o zastaveni exekuce se doruci
opravnénému, povinnému, exekutorovi, ktery je povéfen provedenim exekuce a
katastralnimu ufadu na jehoZ uzemni pusobnosti se nachazi sidlo soudu, ktery exekuci

nafidil.
3.8.6 Naklady na exekuci

Podle Schelleové a Lamky (2007, s. 28) patfi do nakladi exekuce odmeéna exekutora,
nahrada hotovych vydaja, nahrada za ztratu Casu pii provadéni exekuce, nahrada za doruceni
pisemnosti, odména a nahrada nakladu spravce podniku, je-li exekutor nebo spravce dané
platcem dané z pridané hodnoty — nakladem exekuce je pfislusna dan.

Schelleova a Lamka (2007, s. 28) uvadi, ze opravnény ma pravo na nahradu naklada
vynalozenych k vymahani pohledavky od povinného. Néaklady na exekuci plati exekutorovi
povinny. Naklady na exekuci a naklady opravnéného exekutor vymuze na zaklade prikazu
k uhradé nakladi exekuce, a to zptsoby urCenymi k provedeni exekuce ukladajici zaplaceni
penézité Castky.

Schelleova a Lamka (2007, s. 28) uvadi, ze tyto nahrady urcuje exekutor na zaklade

piikazu k thradé nakladu exekuce, ktery poté doru¢i opravnénému a povinnému. Piikaz k
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uhradé nakladi exekuce obsahuje oznaCeni soudu, ktery povéfil exekutora provedenim
exekuce; exekutora, ktery je poveren provedenim exekuce; exekucniho titulu a organu, ktery
jej vydal, nebo osoby, které jej vyhotovila; opravnéného a povinného; povinnosti, ktera ma

byt exekuci vymozena a datum, podpis exekutora a pouceni o namitkach.

3.9 Zpusoby provedeni exekuce

Podle Prudilové (2001, s. 170) existuji dva zpusoby provedeni exekuce: vykon
rozhodnuti na zaplaceni penézité castky a vykon rozhodnuti na nepenézni plnéni.
1) Vykon rozhodnuti na zaplaceni penézité Castky lze provést (Prudilova, 2001,
s. 170):
e srazkami ze mzdy,
e piikdzanim pohledavky,
e prodejem movitych véci,
e prodejem nemovitosti,
e prodejem podniku (nebo jeho Casti),
e ziizenim soudcovského zastavniho prava k nemovitostem.
2) Vykon rozhodnuti na nepenézni plnéni lze provést (Prudilova, 2001, s. 170):
e vyklizenim (bytu, nemovitosti),
e odebranim véci,
e rozdélenim spolecné véci,

e provedenim praci a vykona.

3.9.1 Exekuce ukladajici zaplaceni penézité ¢astky

Exekuce ukladajici zaplaceni penézité Castky lze provést témito zpisoby: srazkami
ze mzdy, pfikazanim pohledavky, prodejem movitych véci, prodejem nemovitosti, prodejem

podniku a zfizenim soudcovského zastavniho prava k nemovitostem.

3.9.1.1 Srazky ze mzdy

Podle Prudilové (2001, s. 171-172) se srazky ze mzdy provadéji pouze z Cisté mzdy.
Do cisté mzdy se zapocitavaji 1 odmeny za vedlejsi Cinnost, nezapocitavaji se v§ak nadhrady
pii pracovnich cestach. Z Cisté mzdy lze vymaéhat pouze jednu tfetinu. Pro prednostni

pohledavky se srazeji dvé tretiny. Mezi prednostni pohledavky se tfadi naptiklad vyzivné,
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nahrada Skody za zdravi, pohledavky dani a poplatkt atd. Srazena ¢astka ze mzdy se vyplaci
pfimo opravnénému.

Prudilova (2001, s. 171-172) uvadi, ze srazky mohou probihat i z jinych pfijmu, a to
napftiklad z pracovnich odmén ¢lenta druzstev, nebo z piijmu nahrazujicich odménu za praci

(dichod, nemocenské davky, stipendia podpory v nezaméstnanosti atd.).

3.9.1.2 Prikazanim pohledavky

Schelleova a kol. (2008, s. 97-99) uvadi, ze piikazani pohledavky lze tfemi zpusoby:
prikazani pohledavky z uctu u penézniho ustavu, piikdzani jiné penézité pohledavky a
postizeni jinych majetkovych prav.

Podle Schelleové a kol. (2008, s. 97-99) ptikdzani pohledavky z ti¢tu u penézniho
ustavu se provede pouze na navrh opravnéného. Opravnény oznaci penézni tstav a ¢islo uctu
odkud ma byt pohledavka odepsana. Opravnény mize pozadat soud o pomoc pfi zjist ovani
uctu u penézniho ustavu. Soud pfikaze penéznimu ustavu, aby od okamziku, kdy bude
usneseni doruceno, z uctu povinného nevyplacel penézni prostiedky. Povinny tak ztraci
pravo na vybér svych penéz ze svého uctu. Odepsani pohledavky provede penézni ustav
nasledujici den, kdy exekuce nabyla pravni moci. Penézni tstav takto postupuje i v piipade,
kdy pohledavka nebyla dostacujici k uplnému uspokojeni pohledavky den po dni, kdy na
ucet povinného dosly penize na uhradu pohledavky. Odepsanou pohledavku je penézni ustav
povinen vyplatit opravnénému 1 v pfipad€, kdy nepostacuje k plnému uspokojeni. Po 6
mesicich tato exekuce konci.

Prudilova (2001, s. 173-174) uvadi, ze pfikazani jinych penézitych pohledavek se
provede pouze na navrh opravnéného a opravnény musi v navrhu oznacit osobu, vuci
kterému ma pohledavku povinny a uvede divod pohledavky. Vykon rozhodnuti 1ze nafidit
v pripadé kdy exekucni titul obsahuje oznaceni opravnéné a povinné osoby, rozsah a obsah
povinnosti do kdy ma byt exekuce navrzena a Ihiitu splnéni povinnosti. Soud usneseni doruci
opravnénému, povinnému a dluznikovi povinného. Povinny ztraci pravo na pohledavku
v moment, kdy dluznikovi povinného bylo doruceno usneseni o natizeni vykonu rozhodnuti.

Podle Prudilové (2001, s. 173-174) postizené exekuci jinych majetkovych prav. Toto
pravo musi mit majetkovou hodnotu, avSak nesmi byt spojeno s osobou povinného a je
prevoditelné na jinou osobu. Mezi majetkova prava patii naptiklad podily v obchodnich

spoleCnostech, Clenskd prava a povinnosti v druzstvech. V pfipad€, kdy je vykonem
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rozhodnuti postizeno majetkové pravo povinnému zanika ucast v obchodni spolecnosti i

druzstvu. Se zanikem ucasti povinny ma pravo na vypotradaci podil.
3.9.1.3 Prodej movitych véci

Podle Stiky (2021, s. 207-208) je exekuce prodejem movitych véci z hlediska své
realizace nejvice ekonomicky naro¢ny zpusob provedeni exekuce, avsak je Casto jedinym
efektivnim zpiisobem vymozeni exekuce.

Stika (2021, s. 207-208) uvadi, Ze jeho podstata spo&iva v tom, Ze exekutor v byté
sidla povinného, nebo na jiném misté, kde ma povinny své véci umistény, sepise véci, které
by mohly byt prodany, a to v takovém rozsahu, aby vytézek z prodeje sepsanych véci,
uspokojil vymahanou pohledavku a naklady z exekuce. Pro povinného vznika zakonna
povinnost tento tkon umoznit a strpé€t. VyZzaduje-li to ucel exekuce, muze exekutor provést
povinnému osobni prohlidku.

Dale Stika (2021, s. 207-208) uvadi, Ze vyse popsané tikony mtize povinny odvratit
tim, ze uhradi celkovou vymahanou povinnost, a to v¢etné nakladi opravnéného a nakladu
exekuce. In eventum (pro ptipad) uhradi-li adekvatni cast vymahané povinnosti s tim, ze
zbytek vymahané povinnosti bude plnit napiiklad formou splatek. V ptipad€, ze povinny nic
neuhradi a neuhradi ani ¢ast povinného plnéni, véci se sepisi do soupisu, zajisti se a nasledné
se prodaji v ramci drazby movitych véci. Povinny, ani manzel povinného nesméji drazit
(Prudilova, 2001, s. 176).

Prudilova (2001, s. 176) uvadi, ze drazba konci, jakmile dosazeny vytézek uspokoji
vSechny opravnéné. Nenajde-li se kupec, pro drazené véci soud nafidi opétovnou drazbu.
Pro véci, pro které se nenajde kupec ani pii op€tovné drazb€ muze opravnény prevzit do 15
dn po vyrozuméni o bezvyslednosti drazby, a to sice za jednu tfetinu odhadni ceny.
V piipadé, ze opravnény odmitne véci prevzit, soud je mize vyloucit ze soupisu a muze je

tak vratit povinnému.

3.9.1.4 Prodej nemovitosti

Prudilova (2001, s. 177) uvadi, ze exekuce prodejem nemovitosti mize byt nafizena
pouze v ptipadé kdy opravnény oznaci nemovitost a dolozi, ze nemovitost je ve vlastnictvi
povinného. Soud informuje katastralni ufad o tom, ze byl podan navrh na exekuci

nemovitosti. V usneseni o nafizeni vykonu soud povinnému zakaze, aby po doruceni
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usneseni prevedl nemovitosti na jinou osobu nebo ji zatizil. Dale soud povinnému ulozi, aby
do 15 dni od doruCeni usneseni soudu oznamil kdo ma k nemovitosti predkupni pravo
s poucenim pii neoznameni odpovida za skodu tim zptsobenou povinny.

Podle Prudilové (2001, s. 177) soud po pravni moci doruci usneseni o nafizeni
vykonu rozhodnuti vSem, u nichz je znamo, ze maji k nemovitosti predkupni pravo, vécné
pravo, nagjemni pravo. Soud povinnému v usneseni zakaze, aby povinny nemovitost pievedl
na nékoho jiného nebo ji zatizil a ulozi, aby do 15 dnii oznamil, zda a kdo ma k nemovitosti
predkupni pravo (Schelleova 2005, s. 137). Déle pak soud doruci usneseni finan¢nimu ufadu
a obecnimu ufadu. O tom, ze usneseni nabylo pravni moci soud vyrozumi i pfislusny
katastralni ufad.

Dale Prudilova (2001, s. 177) uvadi, Ze soud stanovi znalce, kterému ulozi, aby ocenil
nemovitost, jeji prislusenstvi, jednotliva prava a zavady spojené s nemovitosti. Je-li nutné
soud provede ohledani nemovitosti a jejiho prislusenstvi. O misté a dobé ohledani soud
uvédomi vSechny osoby spojené s fizenim (opravnény, povinny, znalec a dal§i osoby u
kterych je znamo, ze pro né vaznou na nemovitosti prava ¢i zavady). Povinny ¢i dalsi osoby

jsou povinny umoznit prohlidku nemovitosti a jejiho pfislusenstvi.
3.9.1.5 Prodejem podniku

Prudilova (2001, s. 180-183) uvadi, ze vykon rozhodnuti prodejem podniku muze
byt nafizen jen v pfipadé, ze opravnény dokaze, Ze podnik je majetkem povinného.
Opravnény muze svuj navrh vzit zpét az do pravni moci usneseni vykonu rozhodnuti, soud
vSak zastavi fizeni pouze tehdy, kdy souhlasi v§ichni opravnéni, kteti pfistoupili do fizeni.

Prudilova (2001, s. 180-183) uvadi, ze nafizeni vykonu rozhodnuti se vztahuje na
véci, prava a jiné majetkové hodnoty, které slouzi k provozovani podniku. Vykonem
rozhodnuti nemuze byt postihnut podnik banka.

Podle Prudilové (2001, s. 180-183) uvadi, ze vusneseni o nafizeni vykonu
rozhodnuti soud stanovi spravce podniku a povinnému zakaze, aby (po doruceni usnesenti)
podnik pfevedl nebo jeho ¢ast na nékoho jiného. Soud povinnému dale ulozi, aby do 15 dnti
od usneseni oznamil, zda a kdo ma k podniku, jeho Casti, ¢i vécem, pravim a jinym
hodnotam predkupni pravo. Déle soud zakaze, aby po doruceni usneseni véci, prava a jiné
majetkové hodnoty prevedl na jiného, zatizil je nebo s nimi jinak nakladal bez souhlasu

spravce. V posledni fadé€ soud piikaze povinnému, aby spravci umoznil kdykoliv nahlizet do
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ucetni evidence a dalSich pisemnosti tykajicich se podniku. Toto usneseni soud doruci vSem
ucastniktim fizeni.

Prudilova (2001, s. 180-183) uvadi, ze po pravni moci soud doruci usneseni o
nafizeni vykonu rozhodnuti osobam, o nichz je znamo, ze maji k podniku, jednotlivym
vécem, hodnotam a pravam piedkupni, zastavni nebo zadrzovaci pravo. O tom, Ze usneseni
nabylo pravni moci soud vyrozumi pfislusny rejstiikovy soud.

Podle Prudilové (2001, s. 180-183) vydrazeny podnik je vydrazitel opravnény prevzit
jiz nasledujicim dnem od vydani usneseni o ptiklepu. Podnik pfechdzi na majetek vydrazitele
ke dni vydani usneseni o ptiklepu, zaplatil-li nejvyssi podani. Pfedkupni pravo zanika dnem,
kterym podnik preSel do majetku vydrazitele. Jestlize podnik nepieSel do majetku
vydrazitele, vydrazitel je povinen podnik vratit povinnému a uhradit u Skody zptisobené pii
hospodareni s podnikem.

Prudilova (2001, s. 180-183) uvadi, ze v pripadé, kdy nebylo pfi drazbe ucinéno ani
nejnizsi podani soud drazebni jednani skonc¢i. Dalsi drazebni jednani soud navrhne na navrh

opravnéného, pokud neni navrh podan do 6 mésicl, soud vykon rozhodnuti zastavi.

3.9.1.6 Zrizenim soudcovského zastavniho prava k nemovitostem

Shelleova a Lamka (2007, s. 90) uvadi, ze soudcovské zastavni pravo nevede
k uspokojeni véfitela, ale dava véfiteli jistotu, ze v pfipadé prodeje bude uspokojeno
v poradi tohoto zastavniho prava a jeho pohledavka tak nebude ohrozena ani v ptipadé, ze
povinny nemovitost proda.

Schelleova a Lamka (2007, s. 90) uvadi, ze soudcovské zastavni pravo se zfizuje na
zakladé exekuce. To muze nastat, kdyZ je prokazano, ze nemovitost je ve vlastnictvi
povinného. Ztizeni tohoto prava musi byt pak zapsano do evidence nemovitosti podle
zvlastnich predpist.

Podle Schelleové a Lamky (2007, s. 90) toto pro opravnéného znamena, ze muze

jako véftitel seckavat bez obav s navrzenim prodeje predmétné nemovitosti povinného.

3.9.2 Exekuce na nepenézita plnéni

Exekuce na nepenézita plnéni lze nékolika zpusoby: Vyklizeni bez nahrady,
vyklizenim se zaji§ténim bytové nahrady nebo pfistiesi, odebrani véci, rozdeleni spole¢né

véci, provedeni praci a vykond.
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3.9.2.1 Vyklizeni bez nahrady

Prudilova (2001, s. 183) uvadi, ze rozhodnuti, jehoz vykon navrhuje, ze povinny je
povinen vyklidit nemovitost, byt, stavbu nebo mistnost. Soud vyrozumi povinného nejméné
5 dni pfedem, kdy bude vyklizeni provedeno. Soud o tom vyrozumi opravnéné a ptislusny
organ obce.

Podle Prudilové (2001, s. 183) plati, ze soud ucini opatfeni, aby z objektu byly
odstranény veéci patfici povinnému a piislusnikiim jeho domacnosti a byly vykazani povinny
a vsichni, kdo se v nemovitosti zdrzuji na zakladé prava povinného. Véci odstranéné
z vyklizené nemovitosti se predaji povinnému nebo zletilé osobé domacnosti. V ptipadé, ze
véci nikdo nepfevezme nebo jsou véci odmitnuty, daji se na naklady povinného do uschovy.
V piipad€, Ze si povinny véci nevyzvedne do 6 mésicti ode dne uschovy, budou na navrh

obce prodany podle ustanoveni o prodeji movitych véci.

v wr

3.9.2.2 Vyklizeni se zajisténim bytové nahrady nebo pristresi

Schelleova a Lamka (2007, s. 93) uvadi, ze v piipade, ze exekuce navrhuje, aby
povinny vyklidil byt, za ktery je nutno zajistit nahradu (ndhradni byt nebo nahradni
ubytovani) soud nafidi exekuci, avSak s dodatkem, ze o provedeni exekuce rozhodne
dodatecné. Provedeni exekuce nastane az v moment, kdy opravnény prokaze soudu, ze
povinnému byla zajisténa bytova nadhrada. Prudilova (2001, s. 184) uvadi, ze prokazani se
provadi listinou vydanou statnim organem nebo organem obce ¢i notaiskym zapisem.

Podle Schelleové a Lamky (2007, s. 93) soud vyrozumi povinného nejméné 5 dni
predem, kdy bude vyklizeni provedeno. Vyrozumi také opravnéného a piislusny organ obce.
Vykon rozhodnuti se provede takovym zpusobem, ze odstranéné véci se prestéhuji do
nahradniho bydleni. Po pfestehovani vykonavatel vyklizeni pfeda bytovou nahradu
povinnému. Pokud povinny, bez udani vazného divodu, neza¢ne bytovou nahradu do 6

meésict uzivat, zanika mu na ni pravo.
3.9.2.3 Odebrani véci

Podle Prudilové (2001, s. 185) uklada-li rozhodnuti, jehoz vykon navrhuje, Ze
povinny ma vydat opravnénému véc, soud se postara o vykon rozhodnuti tim, ze povinnému
véc odebere a opravnénému véc doda. Nafizeni vykonu rozhodnuti vykonu je povinnému

doruceno pii odebrani véci. Odebrani véci neni provedeno, pokud neni pfitomen opravnény
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nebo jeho zastupce. Ma-li véc opravnéného u sebe nékdo jiny, nez je povinny, je vyzvan tuto

véc opravnénému vydat.
3.9.2.4 Rozdéleni spolecné véci

Podle Prudilové (2001, s. 186) uklada-li rozhodnuti, aby spole¢na véc byla prodana
ajeji vytézek rozdélen provede se tak podle ustanoveni o prodeji movitych nebo nemovitych
véci. Spoluvlastnici jsou tak v postaveni opravnénych. VySe pohledavek se stanovi podle
vySe podilu na spolecné véci. V pripadé, ze se spoleCnou véc nepodaii prodat soud zastavi

vykon rozhodnuti.

3.9.2.5 Provedeni praci a vykonu

Prudilova (2001, s. 186—187) uvadi, ze pii vykonu rozhodnuti opravnény, nebo ten,
kdo praci provadi, opravnén ke vSemu, co je potreba k provedeni prace. Vykon rozhodnuti
se provede na navrh opravnéného. Soud muze ulozit pokutu za poruseni povinnosti az
100 000 K¢&. V ptipad€, ze pii plnéni povinnosti byl zménén stav, soud povoli, aby se na

naklady povinného obnovil stary stav.

3.10 Ukonc¢eni exekuce

Podle Schelleové a kol. (2008, s. 78-79) exekucni fizeni mlize skoncit tfemi zptisoby

— uspokojenim opravnéného, zastavenim exekuce, bezvyslednosti (marnosti) exekuce.
Schelleova a kol. (2008, s. 78-79) v ptipad¢, ze byl ucel sledovany exekucnim fizenim
dosazen, veskeré ukony musi skoncit (pfi exekuci srazkami ze mzdy, musi ihned prestat
srazky ze mzdy, jakmile je pohledavka opravnéného uspokojena). V pripadé, ze exekuce
byla zastavena pro nepfipustnost, byla zastavena pfedsedou sendtu usnesenim a pravo
prestane byt nucené uskuteCriovano prostfednictvim exekucniho fizeni. V poslednim
piipadé, kdy exekuce nemuze vést k uspokojeni pohledavky, jedna se o exekuci
bezvyslednou. V nekterych pripadech zakon tuto bezvyslednost povazuje za neptipustnost a
nafizuje proto zastaveni exekuce. V piipadé exekuce prodejem movitych véci jde pak o
bezvyslednost tehdy, pokud byly vykonavatelem nalezeny véci pouze nepostizitelného
charakteru, nebo kdy nebylo mozné zpenézit sepsané véci. Pii exekuci prodejem nemovitosti

nastane marnost v okamziku, kdy se v ramci drazby nepodati nemovitost vydrazit.
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3.11 Drazba

Vetejné drazby jsou upraveny zakonem ¢. 26/2000 Sb.

Podle ValeSové a Hradila (2017, s. 3) je pojem ,drazba“ proces provadény
drazebnikem na zakladé navrhu podaného navrhovatelem, jehoz tikolem je provedeni drazby
dle § 2 pism. a) uvedené v zakong & 26/2000 Sb.’ DraZba je veiejné jednani konané za
ucelem prechodu vlastnického €i jiného prava k predmétu drazby na osobu, ktera za urcitych
a stanovenych podminek ucini nejvyss§i nabidku. Licitator je fyzickd osoba, kterd je
opravnéna Cinit jménem a na ucet drazebnika tikony po Cas drazby (Prudilova, 2001, s. 17).

Prudilova (2001, s. 17) uvadi, ze drazba se dé€li na dobrovolnou a nedobrovolnou.
Drazba dobrovolna je drazba provadéna na navrh vlastnika véci a provést tuto drazbu lze
pouze na zakladé pisemné smlouvy o provedeni drazby. Tento dokument se uzavira mezi
navrhovatelem a drazebnikem. Tato smlouva musi obsahovat oznacent, Ze se jedna o drazbu
dobrovolnou. Drazba nedobrovolna je provadéna na navrh drazebniho véfitele, jehoz
pohledavka je dolozena vykonatelnym soudnim rozhodnutim, vykonatelnym rozhod¢im
nalezem ¢i je dolozena vykonatelnym notafskym zapisem. Smlouva musi obsahovat
oznaceni, ze se jedna o drazbu nedobrovolnou a dalsi nalezitosti dle zdkona o vefejnych

drazbach.

3.12 Drazebnik

Podle Prudilové (2001, s. 18) se drazebnikem muze stat pouze fyzicka osoba, ktera
je zapsana v obchodnim rejstiiku, je starSi 18 let, je zpusobila k pravnim tkonim a
bezuhonna. Dobrovolna drazba muze byt provedena na zakladé Zivnostenského opravnéni.
Drazba nedobrovolna se provadi na zakladé zivnosti koncesované. Drazebniky mohou byt
spoleCnosti a druzstva, které spliuji vySe uvedené podminky a maji pfislusné opravnéni

k provozovani zivnosti.

3 ,,drazbou je verejné jednani, jehoZ nicelem je prrechod viastnického nebo jiného prava k predmétu drazby,
konané na zdkladé navrhu navrhovatele, pri némz se licitdtor obraci na predem neurceny okruh osob
pritomnych na predem urceném misté, nebo v prostiedi verejné datové sité na urcené adrese, s vyzvou k
podavani nabidek, a prFi némZ na osobu, kterd za stanovenych podminek ucini nejvyssi nabidku, prejde
priklepem licitatora viastnictvi nebo jiné pravo k predmétu drazby, nebo totéZ verejné jednani, které bylo
licitatorem ukonceno z ditvodu, Ze nebylo ucinéno ani nejnizsi podani “ (Zakon ¢. 26/2000 Sb., § 2 pism. a)
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3.13 Ukastnici drazby

Valesova a Hradil (2017, s. 8) uvadi, ze tiCastnikem drazby se mize stat kdokoliv,
kdo spliiuje stanovené podminky. V ptipadé fyzické drazby neni nutno, aby ucastnik ucinil
podani, za u¢astnika se povazuje i ten, kdo na drazbé neuéil zadné podani. Uasti na drazbé
také nebrani, aby se ucastnik docasn¢ vzdalil z drazby.

Prudilova (2001, s. 19) uvadi, ze uCastnikem drazby nesmi byt drazebnik, licitator a
ani osoby jim blizké. Ugastnici drazby nesmi byt zaméstnancem drazebnika, ani nikdo nesmi

drazit za drazebnika a licitatora.

3.14 Odhad ceny predmétu drazby

Podle Prudilové (2001, s. 22) odhad ceny pfedmétu drazby je povinen zajistit
drazebnik. Cena se stanovi jako cena obvykla v misté a ¢ase. Odhad pfedmétu drazby nesmi
byt v den konani drazby star$i nez 6 meésici. V pfipadé drazby nemovitosti musi byt
nemovitost odhadnuta posudkem znalce. Znalec v posudku uvede zavady (naptiklad vécna

bfemena). Vécna biemena v dusledku vlastnického prava priklepem nezaniknou.

3.15 Drazebni jistota

ValeSova a Hradil (2017, s. 8) uvadi, ze drazebni jistota je fakultativnim opatfenim,
které drazebnik muze po ucastnikovi drazby zadat. Sklada se ve stanovené 1huté v penézich
nebo ve formé bankovni zaruky.

, Drazebni jistota nesmi presahnout 30 % z nejniz§tho poddni; nesmi vSak
presahnout 1 500 000 K¢ zvySenou o 10 % z cdstky presahujici 5 000 000 K¢ (Zakon €.
26/2000 Sb. § 14 odst. 4).

3.16 Prohlidka predmétu

Prudilova (2001, s. 22) uvadi, ze ucastnikim drazby musi byt umoznéna prohlidka
prfedmétu drazby pied zahajenim drazby. Prohlidka se musi uskuteCnit v terminu, ktery byl
stanoven v drazebni vyhlasce. U nemovitosti, podnikd, organizaci €i predmétt, které maji
vyS§si cenu nez 1 000 000 K¢ musi byt prohlidka pfedmétu drazby umoznéna alespori ve

dvou terminech, které musi byt také uvedeny v drazebni vyhlasce.
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3.17 Elektronicka drazba

Podle zakona ¢. 26/2000 Sb. 1ze nékteré drazby uskutecnit elektronicky. Elektronicka
drazba probiha na adrese vetejné datové sité. Drazebnik musi v drazebni vyhlasce stanovit
zpusob registrace draziteli, zpasob elektronické drazby, Cas zahajeni a ukonCeni drazby,

zpusob urCeni vydrazitele a termin uplatnéni pfedkupniho prava.

3.18 Dobrovolna drazba

Podle ValeSové a Hradila (2017, s. 47) se pojmem vefejna drazba dobrovolna rozumi
drazba, ktera je provadéna na navrh vlastnika predmétu drazby. UCelem této drazby je
zpenézeni predmétu na zakladé dobrovolného rozhodnuti vlastnika pfedmétu drazby.
Vlastnické pravo, v ptipadé dobrovolné drazby, pfechazi na vydrazitele (pokud fadné a v¢as
zaplati cenu, ktera byla dosazena vydrazenim). K nabyti vlastnického prava dochazi
originarné na zékladeé pravni skutecnosti. Udéleny piiklep nelze zru$it ani rozhodnutim
soudu.

Prudilova (2001, s. 24) uvadi, ze predmétem dobrovolné drazby muize byt movita véc
nebo véc nemovitd, podnik, organizacni slozka, pfevoditelnd majetkova prava s vyjimkou
prav z duSevniho vlastnictvi (patenty, autorska prava). Naopak nemuze byt predmétem
dobrovolné drazby véc, kde na nich vazne zdkonné piedkupni pravo. Dale nelze drazit
nemovitost, jejichz vlastnictvi je omezeno predkupnim pravem nebo kde je uplatnéno
zadrzovaci pravo. Schelleova (2005, s. 146) uvadi, ze zékladni podminkou pro provedené
drazby je pisemnd smlouva uzaviend mezi navrhovatelem a drazebnikem. Zakladnimi
nalezitostmi smlouvy je oznaceni, ze se jedna o drazbu dobrovolnou, oznaceni smluvnich

stran a sjednana vySe odmény.

3.18.1 Drazebni vyhlaska

Prudilova (2001, s. 26-27) uvadi, ze drazebni vyhlaska informuje vydrazitele o
zakladnich informacich o drazb&. Drazebnik v drazebni vyhlaSce musi uvést udaj, ze jde o
drazbu dobrovolnou; zda jde o opakovanou drazbu; oznaceni drazebnika; misto, datum a Cas
zahdjeni drazby; oznaceni a popis predmétu drazby a dalsi nélezitosti. Drazebnik je poté

povinen vyhlasku vyvésit na vefejné misto pred zahajenim drazby.
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3.18.2 Priibéh drazby

Slezakova a Berka (2005, s. 141-142) uvadi, ze u€astnikim drazby je 30 minut pred
zahajenim drazby umoznén piistup do mistnosti, kde bude drazba probihat. Ugastnici drazby
jsou povinni predlozit prukaz totoznosti. V piipad€, Ze bylo nutno slozit drazebni jistotu,
ucastnici drazby prokazou jeji slozeni a spolu s nim predlozi Cestné prohlaseni, ze nejsou
osobami z drazby vyloucené. Vetejnosti je do mistnosti umoznén 10 minut pied zac¢atkem
drazby (Prudilova, 2001, s. 28).

Prudilova (2001, s. 28) uvadi, ze drazba se zahajuje vyvolanim. Drazi se tak dlouho,
dokud ucastnici drazby ¢ini vyS$si podani. V pripadé, Ze n€kolik Gcastniki uCini stejné
vysoké podani a nikdo ho neptevysi je rozhodnuto losem, komu bude ucinén piiklep. Drazba

je ptiklepem ukoncena.

3.18.3 Vytézek z drazby

Prudilova (2001, s. 30-31) uvadi, ze vytézkem z drazby se rozumi cena dosazena
vydrazenim. Naklady z drazby se hradi z vytézku drazby. V pfipadé, ze predmét neni
vydrazen naklady drazby hradi navrhovatel, ¢i drazebnik, pokud je tak uvedeno ve smlouve.
Pokud je drazba zmafena vydrazitelem na thradu nakladd se pouzZije jeho slozena drazebni
jistota. Za situace, kdy k drazb&é nikdy nedoSlo, vzniklé naklady uhradi drazebnikovi
navrhovatel.

Prudilova (2001, s. 30-31) uvadi, ze cena, ktera byla dosazena vydrazenim nelze
dodate¢né snizit. Vydrazitel je povinen uhradit cenu do 10 dnt od drazby v piipad€, ze Castka
presahuje 200 000 K¢. V pfipadg, ze Castka je nizsi nez 100 000 K¢ je nutno ¢astku uhradit
ihned po udéleni priklepu.

3.18.4 Nabyti vlastnictvi

Zakon €. 26/2000 Sb. (§30 odst. 1) uvadi, ze ,, Uhradil-li vydraZitel cenu dosazenou
vydrazenim ve stanovené lhiité, prechazi na néj viastictvi predmétu drazby k okamZiku
udélent priklepu .

Podle Prudilové (2001, s. 32) drazebnik vydraziteli po zaplaceni cenu predmétu
drazby vystavi potvrzeni o nabyti pfedmétu drazby. Potvrzeni musi obsahovat oznaceni
predmétu drazby, byvalého vlastnika a vydrazitele, datum a zptasob thrady ceny a podpis

drazebnika.
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3.19 Nedobrovolna drazba

Podle Valesové a Hradila (2017, s. 88) je nedobrovolna drazba jednim ze zptisobu
vykonu zastavniho prava. Nedobrovolnd drazba se provadi na navrh drazebniho véfitele.
Utelem nedobrovolné drazby je uspokojeni pohledavky prostiednictvim zpené&zeni
predmétu drazby.

Prudilova (2001, s. 36-37) uvadi, Ze nedobrovolna drazba muze byt provedena pouze
v piipadé, kdy existuje exekucni titul. V nedobrovolné drazbé se muize drazit véc, movita
véc, nemovita véc, pravo, podnik. Veskeré predmeéty v drazbé musi spliiovat podminky
zakona o vefejnych drazbach a jejich vydrazeni musi byt vyslovné feCeno drazebnim

véfitelem.

3.19.1 Uk&astnici nedobrovolné drazby

ValeSova a Hradil (2017, s. 89-90) uvadi, ze nedobrovolné drazby se nesmi ucastnit
dluznik, ani jeho manzel. Dluznik, ktery je pravnickou osobou, pak ani jeho statutarni organ
se nesmi ucastnit. Za tyto vySe uvedené osoby nesmi nikdo drazit za né. Z téchto divoda ma
drazebnik pfi pfipravé drazby povoleno do rtznych spisi a dokladd, aby zabranil

ptipadnému porusenti.

3.19.2 Smlouva o provedeni nedobrovolné drazby

Prudilova (2001, s. 37-38) uvadi, ze drazbu nedobrovolnou lze provést na zaklade
smlouvy uzaviené mezi navrhovatelem a drazebnikem. Tato pisemna smlouva musi
obsahovat nalezitosti jako je napfiklad oznaCeni, ze se jednd o nedobrovolnou drazbu;
oznaceni navrhovatele; nejniz§i podani; vysi odmeény; oznaceni vlastnika pfedmétu drazby;
divod drazby apod. Dale smlouva musi obsahovat pfilohy s dolozenim vykonatelnosti

drazby. Podpisy ve smlouveé museji byt ifedné ovéfeny.

3.19.3 Oznameni o nedobrovolné drazbé

Prudilova (2001, s. 39) uvadi, ze oznameni o nedobrovolné drazbé musi obdrzet
dluznik, drazebni véfitelé, zastavci a zastavni veéfitelé, a to ve stanovené 1hité, uvedené ve
smlouvé. Oznameni obsahuje nalezitosti, kterym je oznaCeni drazebnika, navrhovatele
drazby, pfedmét drazby a divod navrhu provedeni drazby. V piipadé, ze predmétem drazby

je nemovitost oznameni o drazbé se musi dorucit také katastralnimu aradu.
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3.19.4 Drazebni vyhlaska

ValeSova a Hradil (2017, s. 100) uvadi, ze drazebni vyhlaska musi obsahovat patiicné
nalezitosti. Obsahuje napfiklad skutecnost, ze se jedna o drazbu nedobrovolnou, dale
obsahuje oznaceni drazebnika, navrhovatele, vlastnika pfedmétu drazby, dluznika.
Dulezitymi nalezitostmi jsou dale misto, datum a Cas zahajeni drazby, oznaCeni a popis
pfedmétu drazby a napiiklad nejniz§i podani a piihoz. Rozdilem drazebni vyhlasky
nedobrovolné od drazebni vyhlasky dobrovolné je soupis piihlaSenych pohledavek
drazebnich véfitelu.

Prudilova (2001, s. 41) uvadi, ze drazebnik vyvesi vyhlasku na centralni adrese a na
ufedni desce nejméne 60 dni pred zahajenim drazby. Drazebnik je povinen drazebni
vyhlagku zaslat v predem stanovenych terminech drazebnim veéfitelim, vlastnikovi, zastavci,
dluznikovi a dal§im osobam. Drazebni vyhlasku obdrzi i Ceska sprava socialniho

zabezpeceni a pfislusna pojistovna.

3.19.5 Prubéh nedobrovolné drazby

Podle Prudilové (2001, s. 44) se prubéh drazby nedobrovolné od dobrovolné lisi
pouze v nekolika skutecnostech. Pokud nejnizsi podani presahuje ¢astku 100 000 K¢, musi
byt pfitomen u drazby notar a ucinit notarsky zapis. Drazi se do doby, dokud ucastnici drazby
podavaji vyssi podani, pokud neni podano vyssi podani, nez které bylo ucinéno naposledy,
udéli se ucastnikovi s poslednim nejvy§sim podanim piiklep (ValeSova a Hradil, 2017, s.
113).

Prudilova (2001, s. 44) uvadi, ze v ptipad¢, ze Gicastnikem drazby je spoluvlastnikem
predmétu drazby a ucini stejné vysoké podani jako je nejvyssi podani, udéli se priklep jemu.
V situaci, kdy néktery z ticastnikl ma predkupni pravo k predmeétu (a dolozi pied zahajenim
drazby) a poda stejné vysoké podani jako je podani nejvyssi, udéli se priklep jemu. Nejnizsi
podani je nejméné polovina odhadni ceny predmétu. Nejnizs§i podani lze snizit pouze
v ptipadé, pokud se jedna o opakovanou drazbu.

Drazba je ukoncena udélenim piiklepu (Valesova a Hradil, 2017, s. 114).

3.19.6 Vyporadani

U drazby nedobrovolné se postupuje shodné jako u drazby dobrovolné (Prudilova,
2001, s. 45). Podle Zakona ¢. 26/2000 Sb. v ptipadé, ze vydrazitel uhradil cenu dosazenou

vydrazenim, a to ve stanovené lhuté, pievede se na vydrazitele vlastnictvi pfedmétu
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k okamziku ptiklepu. Vydrazitel musi obdrzet potvrzeni o nabyti vlastnictvi. V piipade
nemovitosti obdrzi vydrazitel potvrzeni ve 2 kopiich. Byvaly vlastnik je pak povinen bez
zbyte¢ného odkladu predat predmét drazby vydraziteli. Drazebnik na misté sepiSe protokol,
kde se nachazi oznacCeni byvalého vlastnika, drazebnika, vydrazitele a pfedmét drazby.
V protokolu se uvede pfesny stav vydrazené¢ho predmétu a jejiho piislusenstvi.

Prudilova (2001, s. 45) uvadi, ze naklady drazby jsou uhrazeny z vytézku drazby.
Cena dosazena vydrazenim nemuze byt snizena. Pfi vyplaté ceny drazebnikovi se pocina
tak, ze vydrazitel zapoCitd na cenu dosazenou vydrazenim svou drazebni jistotu i

s prislusenstvim.

3.19.7 Uspokojeni pohledavek

Prudilova (2001, s. 46) uvadi, ze ucelem nedobrovolné drazby je uspokojeni
pohledavek vuci dluznikovi drazebnimi véfiteli. Drazebni véfitelé maji povinnost pred
zahajenim drazby pftihlésit a dolozit své pohledavky u drazebnika.

Podle Zakona ¢. 26/2000 Sb. jsou neptihlasené pohledavky takové pohledavky, které
jsou z hlediska vzniku mladsi nez nejstar$i prihlaSena pohledavka, pokud jsou prava
k predmétu drazby vlozena na katastru nemovitosti. Pokud je vytézek z drazby dostateny a
daji se uhradit v§echny pfihlasené pohledavky, dojde k predani ¢astky do 10 dnd od uhrazeni
vydrazené Castky (Prudilova, 2001, s. 46).

Prudilova (2001, s. 46) uvadi, ze v pripad¢é, pokud lze uspokojit pouze cast
piihlaenych pohleddvek musi se uhradit vurCeném potfadi. Pofadi je nasledujici.
Pohledavky prvni tfidy jsou takové pohledavky, které jsou zaji§téné zastavnim pravem jsou-
li prednostné uspokojovany podle zvlastniho predpisu. Pohledavky druhé tfidy jsou
ptihlaSené pohledavky z hypotecniho uvéru, které slouzi ke kryti jmenovité hodnoty. Ve treti
tfide jsou pohledavky, které jsou piihlasené a zajiSténé zastavnim pravem nebo omezenim
pfevodu nemovitosti. Ve ctvrté tiidé se nachazi pohledavky dané, poplatky, pojisténi.

Podle Prudilové (2001, s. 46) drazebnik sepisuje protokol o uspokojeni pohledavek.

Tento protokol musi zaslat do 5 dnt od jeho vyhotoveni patficnym osobam.

3.20 Trh nemovitosti

Trh je misto néjakého statku, které vytvari vSichni prodavajici a kupujici daného statku
(Frank a Bernanke, 2003, s. 95). Fuchs (2005, s. 68) uvadi, ze zakladni funkci trhu je

optimalizace alokace zdroji. Tedy rozdéleni vyrobnich faktori mezi jednotlivé druhy
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hospodarské Cinnosti tak, aby omezené zdroje byly vyuzivany co nejefektivnéji vzhledem
k potfebam spolecnosti. Dalsimi funkcemi trhu pak jsou funkce informativni a stimulacni.
Informativni trh pfinasi informace prostfednictvim cen o nakladech na vyrobu daného statku.
Stimulacni funkce podnécuje subjekty trhu k ekonomické Cinnosti. Rozlisuji se tyto typy
trhu (Brcak, Sekerka, Severova, Svobodova, 2020, s. 39):
e 7 hlediska teritoridlniho — trh mistni, trh narodni, trh svétovy,
e 7 hlediska toho, co lze na trhu nakoupit — trh statka a sluzeb, trh kapitalu, trh
penéz, trh vyrobnich faktord,
e podle poctu zbozi, které 1ze na trhu nakoupit — agregatni trh (trh veSkerého
zbozi), trh dil¢i (trh jediného druhu zbozi), individualni trh.

Trh je centrum celého hospodaiského systému, zprostiedkovava styky jednotlivych
subjektl, je nastrojem koordinace hospodarstvi (Fuchs, 2005, s. 38). Fuchs (2005, s. 56)
uvadi, ze ,Koordinace systému (celku) se definuje jako uvedeni jednotlivych casti do
souladu.* Dale Fuchs (2005, s. 63-64) uvadi, ze hospodafstvi musi vyznacovat stejné ticelné
chovani jako jednotlivé ekonomické subjekty. Vytvari statky, které vedou k uspokojovani
potteb. Trzni hospodafstvi je zalozeno na koordinaci, kde lidé, tim ze nakupuji, vyjadiuji,
co chtéi a nechtéji. Vtomto systému jsou vztahy mezi jednotlivymi subjekty
zprosttedkovany trhem, kde impulsy prichazeji od nakupujicich.

Fuchs (2005, s. 63-64) uvadi, ze zakladem trzniho hospodafstvi je trh a jeho obsah
trzni mechanismus. Na trhu dochédzi k vyméné Cinnosti mezi subjekty prostfednictvim
smény. Az na trhu Cinnosti vyrobct ziskavaji smysluplnost. Trh poskytuje nezbytné
informace, od kterych se odviji oCekavani trznich subjektt a jejich rozhodovani. Hovofi se
tedy o trznim mechanismu.

Podle Brcaka, Sekerky, Severové a Svobody (2020, s. 40) je trzni mechanismus
proces, kde se tvori poptavka a nabidka ve vzidjemném vztahu pii danych cenach. Na
vztazich mezi nabidkou a poptavkou je zalozZen trzni mechanismus. Trzni mechanismus musi
spliiovat dvé zakladni funkce — musi usmérniovat zdroje vzhledem k potfebam a vyvijet tlak

na efektivni chovani vyrobct (Fuchs, 2005, s. 64).

3.20.1 Teorie uzitku

Frank a Bernanke (2003, s. 123) uvadi, ze pojem uzitek se pouziva v mikroekonomii

pro oznaceni uspokojeni spotiebitele, kterého dosahuji spotfebou statkt a sluzeb. Lidé se
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snazi rozdélit své prijmy, aby dosli k maximalizaci uspokojeni svych potieb. Tento vyraz se
oznacuje jako maximalizace uzitku. Rozdéluji se dvé teorie uzitku.

Podle Brcaka, Sekerky, Severové a Svobody (2020, s. 79) kardinalisticka teorie
uzitku predpoklada, ze uzitek ziskany spotiebitelem zdaného statku nebo sluzby je
méfitelny. Je-li méfitelny, musi byt stanovena jednotka, ve které velikosti uzitku se jednotka
bude udavat. Velmi Casto se provadi méfeni prostfednictvim stupni Celsia a utily, obé
jednotky jsou stanoveny umeéle. Existuje také nepifimé mefeni prostfednictvim penéz.
V ptipadé, kdy se predpoklada existence pouze jednoho statku nebo jedné sluzby musi se
rozliSovat mezi celkovym uzitkem a meznim uzitkem.

Brcak, Sekerka, Severova a Svoboda (2020, s. 79) uvadi, ze celkovy uzitek zachycuje
uspokojeni Ci potéSeni, které spotrebitel ziskava z celkové spotreby statku nebo sluzby.
Hlavni faktor, ktery ovliviiuje velikost celkového uzitku plynouci ze spotieby statku nebo
sluzby je spotfebované mnozstvi daného statku nebo sluzby. Vysoké mnozstvi
spotfebovaného statku ¢i sluzby maze vést k zapornému vysledku.

Frank a Bernanke (2003, s. 125) uvadi, ze mezni uzitek je uzitek, ktery spotiebitel
ziskava z posledni ¢i dodate¢né jednotky daného statku ¢i sluzby. Jinymi slovy vyjadiuje o
kolik se zméni celkovy uzitek, pokud se zvy$i mnozstvi spotfebovanych statkt ¢i sluzeb o
jednotku. S rastem spotiebovaného mnozstvi statku ma mezni uzitek tendenci klesat
(Management Mania, © 2011-2016). Dale Frank a Bernanke (2003, s. 125-126) uvadi, ze
tato vlastnost se nazyva zakon klesajicitho mezniho uzitku. Tento zdkon wvyjadiuje
skuteCnost, ze s ristem spotifebovaného mnozstvi urcitého statku ¢i sluzby celkovy uzitek
roste az do bodu nasyceni, ale pomaleji. Mezni uzitek s ristem spotiebovaného mnozstvi
klesa, odpovidda zméné spotfebovaného mnozstvi na dal§i spotfebované mnozstvi.
V pfipadé, Ze se u mezniho uzitku dosahne bodu nasyceni je mezni uzitek nulovy.

Vicek (2016, s. 132) uvadi, ze podle ordinalistické teorie uzitku neni uzitek pfimo
meéfitelny. Spotfebitel je schopen fict, kterou spotiebni situaci preferuje, ale ne velikost jejiho
uzitku. V ptipadé, ze se predpoklada, ze spotiebitel vybira ze dvou statkl, voli se mezi
raznymi pro n¢j dostupnymi kombinacemi. Je mozno urcit, zda celkovy uzitek statku roste
a mezni uzitek je tak kladny, ¢i zda celkovy uzitek klesa a mezni uzitek je tak zaporny.
Spotfebitel je schopen sefadit kombinace statka podle jejich uzitku, ale neni schopen urcit
velikost uzitku téchto kombinaci. Bréek, Sekerka, Severova a Svoboda (2020, s. 89-91)
uvadi, ze v ptipadé, kdy spotiebitel preferuje jednu kombinaci pted druhou, znamena to, ze

si tuto kombinaci zvolil a druhou nepfijal, nebot’ jeho potiebam vyhovuje méné (pfinese mu
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mensi uzitek). Jestlize je spotiebitel mezi obéma kombinacemi indiferentni (lhostejny),
znamena to, ze obé kombinace vyhovuji jeho potfebam stejné. Mél by tedy zobou
kombinaci stejny uzitek. Pro provedeni usporadani musi existovat 4 predpoklady
konzistence spotiebitelskych preferenci.

Brcek, Sekerka, Severova a Svoboda (2020, s. 89-91) uvadi, ze tyto pfedpoklady se
nazyvaji axiomy. Prvnim axiomem je srovnatelnost. Predpoklada se, ze libovolné kombinace
statki mohou byt porovnany, spotiebitel je tak schopen si rozhodovat mezi kombinacemi
statki. Druhym axiomem je uplnost. Preferen¢ni uspotradani je uplné v piipade, Ze
spotiebiteli umoziiuje sefadit vSechny mozné kombinace statkl, spotiebitel je tedy tak
schopny uvazovat, jestli mu kombinace pfinese vétsi €1 mensi ¢i stejny uzitek. Tretim
axiomem je tranzitivita. Ta se d&e v pfipadé, ze spotiebitel preferuje prvni statek pred
druhym ¢i druhy statek pfed tfetim statkem. Poslednim axiomem je spojitost, tento
predpoklad umoziiuje zavedeni hladin indiference, kde hladinou indiference je mnozina
vzajemné¢ indiferentnich kombinaci.

Podle Br¢aka, Sekerky, Severové a Svobody (2020, s. 89-91) je teorie volby
spotfebitele vyjadifena indiferencni kfivkou. Indiferencni ktfivka znazornuje veskeré
kombinace dvou statkl, jejichZ spotieba piinese spotiebiteli stejny uzitek. V zavéru tedy
nezalezi na konkrétni kombinaci, protoze vSechny pro néj predstavuji stejny uzitek.

Vicek (2016, s. 129) uvadi, ze v pripadé kardinalistické teorie uzitku si spotiebitel
pii nakupu uvédomuje, ze mezni uzitek s rostoucim mnozstvim statku klesa. Cena je pro
spotiebitele informaci, podle které se rozhoduje kolik jednotek zbozi nakoupi. Spottebitel je
tedy ochoten za posledni nakoupenou jednotku zbozi zaplatit nizkou cenu. Svéd¢i o tom
prubéh individualni poptavkové kiivky. VSechny jednotky zbozi zakoupené pied posledni
jednotkou pfinesou spotiebiteli totiz vy$si mezni uzitek nez jejich cenu. Spottebitel ziska
zbozi, jehoz celkovy uzitek je pro né€j vyssi, nez je cena, kterou za zbozi zaplatil. Tento jev
se nazyva spotiebitelsky prebytek. K dosazeni rovnovahy spotrebitele nastava za situace,
kdy pfi daném diichodu a pfi danych trznich cenach spotiebitel nemuze zvysit svij celkovy
uzitek tim, ze by spotfebovaval vice zbozi jednoho druhu a méné zbozi jiného druhu.
., Podminkou rovnovdhy spotrebitele je rovnost meznich uzitkii vSech nakoupenych zbozi ve
vztahu k jejich cenam (Vicek, 2016, s. 129). “ Na zakladé rovnovahy spottebitele 1ze odvodit
kiivku poptavky po zbozi. Pokud cena zbozi vzroste, mezni uzitek tohoto zbozi ve vztahu
k cen¢ bude mensi, nez u jiného zbozi a zajem spotiebitele se také snizi. Chce-li spottebitel

udrzet rovnovahu musi na zvySeni ceny reagovat snizenim poptavaného mnozstvi. Pfi
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poklesu ceny zbozi bude situace opacna. Mezni uzitek zbozi poroste a rovnovahu
spotiebitele zajisti rostouci poptavané mnozstvi. Mize se tedy fict, ze kazda arovern ceny ma
urcité poptavané mnozstvi, které odpovida rovnovaze spotiebitele, proto je kiivka poptavky
totozna s kiivkou mezniho uzitku.

Dale Vicek (2016, s. 139) uvadi, ze v pripadé ordinalistické teorie uzitku kazdy
spotiebitel reaguje na zmeény cen zbozi na trhu tim, ze vybira z jiné kombinace poptavaného
zbozi, a tak méni svoji rovnovahu. Rovnovahy spotiebitel dosahne tak, ze maximalizuje svij
uzitek pfi daném dichodu a cenach zbozi tehdy, kdyz se kfivka rozpoctového omezeni
dotyka indiferencni kiivky. Cely jeho dichod je tedy vynaloZen na spotiebu a subjektivni
predstavy o maximalizaci uzitku jsou splnény. Zména ceny vyvolava v poptavce po zbozi
dva efekty. Prvnim efektem je substitucni efekt to znamena, ze pokud vzroste cena jednoho
zbozi je vyhodné substituovat toto zbozi jinym zbozim, které se stalo levnéj§im. Poptavka
po drazsim zbozi se tedy snizuje. Opacné, kdyz klesne cena urcitého zbozi, spottebitel se
snazi nahradit jiné drazsi statky, které dokazou uspokojit stejné potfeby. Poptavka tedy po
levné&jsim zbozi vzroste. Druhym efektem je dichodovy efekt, ve kterém zmény v poptavce
jsou zpusobeny poklesem realného dichodu, ktery je disledkem ristu ceny zbozi a opa¢né.
Z tohoto modelu se da odvodit kiivka poptavky. Pouzitim rozdilnych cen zbozi X ziskame
rozdilné mnozstvi statku X a pomoci téchto prvki mizeme vytvofit poptavkovou kiivku.
V piipadé odvozeni trzni poptavky — trh sjednim druhem zbozi, kde nakupuje vice
spotiebiteld. Trzni poptavka se tak ziska souctem poptavanych mnozstvi obou spotiebitelt
pti riznych cenach. ,, 7rzni poptavka vyjadruje vztah mezi cenou daného statku a mnozstvim

poptavanym vSemi spotrebiteli “.

3.20.2 Poptavka (D-Demand)

Fuchs (2003, s. 65) uvadi, ze poptavka charakterizuje chovani kupujicich. Udava
mnozstvi urCitého vyrobku ¢i sluzby, ktery je kupujici ochoten si nakoupit za rizné ceny. Je
ur¢ena mnozstvi (Q) poptavanych vyrobku ¢i sluzeb a jejich cenami (P).

Rozli§uje se na 3 druhy (Fuchs, 2003, s. 65):

e individualni (d) - je poptavka, kde se nachazi jediny kupujici, ktery je ochoten
a schopen koupit statky a sluzby pii urcitych cenach,
e trzni (dil¢i) (D) - je poptavka po jednom vyrobku, které piedstavuji zamyslené

vydaje kupujicich,
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e agregatni (celkovd) (AD) - je poptavka urcena celkovym objemem produkce,
ktery chtéji kupujici zakoupit a cenami, za které jsou ochotni si statky koupit.

Zamyslena koupé se definuje tak, ze kupujici chce zakoupit statek nebo sluzbu a ma
na to nalezité penézni prosttedky (Fuchs, 2003, s. 65).

Frank a Bernanke (2003, s. 110) uvadi, ze zakladni vlastnosti kazdé poptavkové kiivky
je jeji klesajici tendence vzhledem ke stoupajici cené. Hovoii se tak o zakonu klesajici
poptavky.

Pindyck a Rubinfeld (1989, s. 35) uvadi, ze u vétSiny statki je poptavka
z dlouhodobého hlediska pruznéjsi nez z kratkodobého hlediska. Jednim z divoda je Cas,
ktery 1idé potiebuji, aby zmeénily své spotfebni navyky. Naptiklad kdyz stoupne cena kavy,
tak poptavané mnozstvi bude klesat, protoze spotiebitelé budou pit kavu méné. Na druhou
stranu u nékterych statka to mize byt obracen€, poptavka je v kratkém obdobi pruznéjsi nez
v dlouhodobém obdobi. Zbozi jako lednice, televize, automobily je trvanlivé, takze celkové
zasoby kazdého zbozi vlastnéného spotiebiteli jsou velké v poméru k rocni produkei.

Podle Frank a Bernanke (2003, s. 110) ke zménam poptavkové kiivky dochazi za
pomoci komplementt a substitutd, a to diky vliviim pochazejicich z vnéjsiho trhu.

Frank a Bernanke (2003, s. 110) uvadi, ze dva statky jsou ve spotiebé komplementy
v ptipadé, ze zvySeni ceny jednoho statku vede k posunu kiivky poptavky po druhém statku
doleva. Jejich hodnota je tedy vétsi, jsou-li tyto statky pouzivany spolecné. Pii poklesu ceny
komplementu dochazi naopak k posunu poptavkové kiivky doprava, to vede ke zvysSeni
rovnovazné ceny a rovhovazného mnozstvi.

Dale Frank a Bernanke (2003, s. 110) uvadi, ze substituty jsou dva statky v ptipadé,
Ze rust ceny jednoho statku vede k posunu kiivky poptavky po druhém statku doprava. Oba
tyto statky poskytuji lidem podobné sluzby. Pfi poklesu ceny substitutu dochéazi naopak
k posunu poptavkové kiivky doleva, to vede k poklesu rovnovazné ceny a rovnovazného
mnozstvi.

Obrazek ¢.1 Poptivka

cena P

) S poptavka D

(0]3 muoZsvi
Zdroj: (Miras.cz, © 2000-2021)
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3.20.3 Nabidka (S-Supply)

Fuchs (2005, s. 64-65) uvadi, ze nabidka ptredstavuje souhrn vSech zamyslenych
prodeju se kterymi na trh pfichazi prodejci. Jeji rozmér je uréen objemem vystupu vyroby a
cenami, za které jsou prodejci ochotni nabizené mnozstvi prodat. RozliSuje se na 3 druhy
(Fuchs, 2005, s. 64-65):

e individualni — nabidka jednoho vyrobce, je ur€ena mnozstvim jeho produkce
a cenami, za které je vyrobce zbozi ochoten prodat,

e (dil¢i (trzni) - nabidka jediného vyrobku od riznych vyrobci, je urCena
mnozstvim a cenami produkce,

e agregatni (celkova) - celkova nabidka v ekonomice; je dana objemem vyroby
vSech vyrobct a cenami za které je chtéji vyrobci prodat.

Podle Bréaka, Sekerky, Severové a Svobody (2020, s. 57) je trzni nabidka: Nabizené
mnozstvi daného statku nebo sluzby je mnozstvi, které prodavajici chtéji a jsou schopni ¢i
ochotni pfi urcité cené prodat. Ochota a schopnost firem se fidi nakladovymi a ziskovymi
pomeéry firem.

Fuchs (2005, s. 65) uvadi, ze kfivka nabidky urcuje vztah mezi cenou statku (za
kterou jsou ochotni nabizejici prodat) (P) a nabizenym mnozstvim (Q). Funkce nabidky je
rostouci. S rostouci cenou se zvySuje nabizené mnozstvi, tato skuteCnost se nazyva zakon

rostouci nabidky.

Obrazek ¢.2 Nabidka
cena P
(nezdvisia
proménnd)
S
mnozstvi @

{zdvisld proménnd)

Zdroj: (Miras.cz, © 2000-2021)

Frank a Bernanke (2003, s. 96-97) uvadi, ze nabidkova kfivka je odvozena od
vyrobnich nakladud, tim padem zmény nakladi povedou k posunu nabidkové kiivky a tim i

ke zméné rovnovazné ceny a mnozstvi.
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Podle Frank a Bernanke (2003, s. 96-97) rostou-li ceny vstupti, nabidkova kfivka se
posune doleva, to zapficini rist rovnovazné ceny a pokles rovnovazného mnozstvi. Dale pak
pokles meznich nakladi produkce ma opacny vliv na rovnovazné mnozstvi a cenu.
V piipadé€, Ze ceny vyrobnich vstupl klesaji, dochazi tak k posunu nabidkové kiivky
doprava, a to zapficini snizeni rovnovazné ceny a zvySeni rovnovazného mnozstvi.

Brcak, Sekerka, Severova a Svoboda (2020, s. 61) uvadi, ze mezi faktory pasobici
na nabidku patfi: naklady a moznost skladovani (rostou-li pfi ristu produkce naklady
rychleji, roste 1 cena rychleji); moznost tvorby zasob produkce (pokud je skladovani
produkce nakladné); technologie vyrobniho procesu (je-1i mozné stejnou technologii vyrabét
substitucni statky); délka obdobi (s rostouci délkou Casového obdobi je mnozstvi statkl
citlivéjsi na zménu ceny).

Pindyck a Rubinfeld (1989, s. 35) uvadi, ze elasticita nabidky se lisi od dlouhodobého
ke kratkodobému obdobi. U vétsiny statkli je dlouhodoba nabidka mnohem pruznéjsi,
protoze firmy Celi omezenim v kratkém obdobi a pottebuji tak ¢as na expanzi své kapacity.
Z kratkodobého hlediska mohou firmy zvySit vykon tim, ze budou vyuzivat sva stavajici
zafizeni vice hodin tydné, budou svym zaméstnancim platit pfesCasy a najmou nové
pracovniky. Napfiklad u sluzby najemného bydleni je nabidka zcela neelasticka z davodu,

Ze existuje pouze pevny pocet nagjemnych jednotek.
3.20.4 Trzni rovnovaha

Frank a Bernanke (2003, s. 98) uvadi, ze rovnovaha na trhu nastava, kdyz nabizené
mnozstvi se rovna poptavanému mnozstvi a zaroven se cena nabidky rovna cené poptavky.
Rovnovazné mnozstvi je takové mnozstvi kdy nabizené mnozstvi se rovna mnozstvi
poptavanému. Rovnovazna cena je takova cena, za kterou jsou vyrobci ochotni prodat tolik,
kolik jsou kupujici ochotni koupit a za kterou kupujici chtéji koupit prave tolik mnozstvi,
kolik jsou vyrobci pii této cené ochotni prodat. Trzni rovnovaha pak nastava v piipade pti
spokojenosti kupujicich a prodavajicich s cenou a mnozstvim prodavaného statku.

Rozlisuji se 3 typy trha (Bréak, Sekerka, Severova a Svoboda, 2020, s. 75-77):

e trh s tlumenymi oscilacemi nastava tehdy, kdy nabidka je strmé&jS§i nez
poptavka (tato situace se nazyva konvergujici pavuéinou, protoze trzni cena
se priblizuje (konverguje) k rovnovazné trzni cené), predpoklada se, ze na
zmeénu ceny nejprve bude reagovat poptavka a po urcité dobé nabidka — na

trhu neni rovnovaha;
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e trh s explozivnimi oscilacemi nastava, kdyz je nabidka plossi nez poptavka
(tato situace se nazyva divergujici pavucinou, protoze trzni cena se odchyluje
(diverguje) od rovnovazné trzni ceny), predpoklada se, ze na zménu ceny
nejprve bude reagovat nabidka a po urcité dobé poptavka — na trhu neni
rovnovaha;

e trh se stabilnimi oscilacemi pfedstavuje situaci kdy nabidka i poptavka maji
shodny sklon, jsou stejné elastické (tato situace se nazyva stabilni pavucinou,

nedochazi k oddalovani od trzni ceny ani k pfiblizovani k trzni cené.
3.20.5 Subjekty trhu

Podle Setka (2018, s. 15) rozlisujeme 3 zakladni ekonomické subjekty trhu — jednotlivci
(domaécnosti), firmy a stat. Ekonomicky subjekt si v mikroekonomii odpovida na urcité
otazky, podle kterych se rozhodne, jak se bude v ekonomickém systému chovat.

Setek (2018, s. 15) uvadi, 7e vechny uvedené subjekty provadgji mnoho &innosti a témi
nejzakladnéj$imi jsou spotieba, vyroba a sména. Aby jednotlivci mohli spotfebovavat, tak

firmy musi vyrabét. Tyto produkty se pak od firem k jednotlivcim dostanou pomoci smény.

3.20.5.1Domacnosti (jednotlivci)

Domacnosti se povazuji za rozhodujici ekonomicky subjekt na trhu (Bréak, Sekerka,
Severova, Svoboda, 2020, s. 15). Setek (2018, s.15) uvadi, ze domacnosti (jednotlivci) se
rozhoduji pfedevsim o tom, co si koupi, kolik si toho koupi a kde. Pti tomto rozhodovani
jsou jednotlivci ovliviiovany celou fadou faktord — napf. tuzbami, pranimi. Rozhodnuti
jednotlivea o nakupech jsou kliCovym faktorem pro firmy, co budou vyrabét.

Brc¢ak, Sekerka, Severova a Svoboda (2020, s. 15) uvadi, ze domécnosti jsou vlastniky
vyrobnich faktori. To je prace, pudy a kapitalovych statkd, které pak prodavaji nebo
pronajimaji firmam, aby mohly vyrabét statky. Z vlastnictvi vyrobnich faktora vznikaji
jednotliveim dichody (mzdy, renty atd.) Tyto dichody jsou pak vyuzity na zaplaceni dani,
na nakupy zbozi a sluzeb. Doméacnosti jsou dale nakupujicimi statky, tim se mysli nakup
zbozi a sluzeb, za které plati firmam svymi spotiebitelskymi vydaji. Jednotlivci pfi

rozhodovani usiluji o minimalizaci nakladi a maximalizaci uzitku.
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3.20.5.2Firmy (podniky)

Podle Setka (2018, s. 16) firmy jsou ekonomicky subjekt, ktery vyuziva vyrobni faktor.
Firmy rozhoduji o tom, co vyrobi, za jakou cenu budou statek prodavat a v jakém mnozstvi
budou statek vyrabét. Firmy funguji na zakladé€ vstupt a vystupd. Vstupem je prace, puda a
kapital. Pomoci téchto vstupt firma vyrabi vystup a tim je vyrobek.

Bréak, Sekerka, Severova a Svoboda (2020, s. 16) uvadi, ze firmy vystupuji na trhu
zbozi a sluzeb jako prodavajici a na trhu vyrobnich faktord jako nakupujici. Cilem firem je
maximalizace zisku. Podniky ziskavaji svij duchod z vydaji ostatnich sektor na nakup
jejich produkce. Dichody podniki jsou vyuzity na thradu nakladd vyrobnich faktorti (mzdy,
renty atd.) vCetné nakladi na suroviny, energii a zaplaceni dani. Podniky mohou byt
napiiklad ¢lenény na nefinan¢ni podniky a korporace, financni instituce a spolecnosti, vladni

sektor ustfedni a mistni atd.

3.20.5.3 Stat (viida)

Podle Setka (2018, s. 16) ma stat specifické postaveni z divodu, Ze vytvaii normy a
zakony, které se musi v ekonomice dodrzovat. Stat je reprezentovan politiky a mize byt
reprezentovan i statnimi firmami.

Podle Bréaka, Sekerky, Severové a Svobody (2020, s. 17) stat vstupuje na trh s cilem
ovlivnit trh, odstranit nékteré jeho negativni dopady na ekonomiku a aktivné ptisobit na trhu.
Piijmy vlady se skladaji zejména z dani a povinnymi platbami na socidlni a zdravotni
zabezpeceni.

Brc¢ak, Sekerka, Severova a Svoboda (2020, s. 17) uvadi, ze vydaje vlady se pak d¢€li na
vladni nakupy vyrobku a sluzeb a na vladni transferové platby. V pfipadé vladnich nakupt
vyrobku a sluzeb jde o vydaje verejnych rozpocti. Vlada nakupuje produkci podnikd, jejichz
hospodareni je napojeno na rozpocet. Prikladem jsou podniky ve Skolstvi, zdravotnictvi atd.
Do vladnich nakupt patii také nakupy investi¢nich statkti financované z rozpoctu (piiklad:

Skola nakoupila pocitace).
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4 Vlastni prace

Vlastni ¢ast bakalarské prace je zamétfena na analyzu ekonomické vyhodnosti pofizeni
nemovitosti v drazbé oproti pofizeni nemovitosti na volném realitnim trhu ve StfedoCeském
kraji. Nemovitymi vécmi v této praci jsou bytové jednotky, které jsou rozdéleny do tii
cenovych kategorii, a to 1 000 000 K¢ — 2 000 000 K¢, 2 000 000 K¢ — 3 000 000 K¢ a
3 000 000 K¢ — 6 000 000 K¢.

Zdroji pro ziskani dat pro srovnani cen nemovitych véci v drazb€ jsou drazebni servery
(okdrazby.cz, eurodrazby.cz, exdrazby.cz) a pro nemovité véci na volném trhu portal remax-
czech.cz a mmreality.cz.

V prvni fadé jsou ziskana data z draZzebnich portalt o bytovych jednotkach v drazbé.
Ceny dosazené v drazb& jsou pfepocteny na m? uzitné plochy. Nasledné je provedena
komparace ceny nemovité véci z drazby a trzni hodnoty téchto nemovitych véci. Trzni
hodnota u nemovitych véci vydrazenych v roce 2021-2022 je ziskana s vyuzitim nemovitych
véci nabizenych prostfednictvim realitni kancelafe na serveru remax-czech.cz a
mmreality.cz. Ke kazdé bytové jednotce nabizené v drazbé je vybrano 5 az 10 bytovych
jednotek nabizené prostiednictvim realitni kancelafe. Ceny nemovitych véci nabizené
prostfednictvim realitni kancelafe jsou pfepocteny na m? uzitné plochy a jsou odstranény
krajni hodnoty (maximalni a minimalni), nasledné je zji§tén median, ktery je poté vynasoben
rozlohou vydrazené nemovitosti.

Pro srovnani jsou zvoleny bytové jednotky (1+kk, 1+1, 2+kk, 2+1, 3+kk, 3+1), jejich
velikost v m? a jejich blizkost k bytové jednotce vydrazené v drazbé.

Na zavér je provedena komparace cen nemovitych véci v exekuci a nemovitych véci
nabizenych prostfednictvim realitni kancelafe. Vyhodnoceni vyhodnosti pofizeni je
provedeno tak, ze uspora je prevedena na procenta a je vypocten cenovy rozdil u kazdé

cenové kategorie.

4.1 Komparace porizeni nemovité véci vydrazené v drazbé X nabizené

prostirednictvim realitni kancelare ve StredoCeském kraji

Na mapé se nachazi vSechny okresy Stiedoceského kraje. Cervend znacka u daného
okresu pak znamena, kde jsou sledovany nemovitosti v exekuci a nemovitosti na bézném

trhu.
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Obrazek ¢. 3 Sledované okresy StredoCeského kraje

Okresy Stredoceského kraje k 1. 1. 2016

Q

Miada Boleslav

Praha-vychod
Benesov

4.2 Kategorie od 1 000 000 K¢ -2 000 000 K¢

Q
o

Rakovnik

Beroun

3 Praha.zapad

Zdroj: (Cesky statisticky utad, 2016)

V prvni kategorii se nachazi celkem 4 nemovité véci ze StiedoCeského kraje
vydrazenych od roku 2021 do roku 2022. U téchto nemovitych véci je zjiSténa trzni cena
pomoci medidnu pomoci nemovitych véci nabizenych na serveru remax-czech.cz a

mmreality.cz.

421 Byt 1+1, 30,40 m? okres Kladno, obec Kladno, ul. Kyjevska 2906

Byt o velikosti 1+1 a rozloze 30,40 m? ktery je piedmétem drazby se nachazi ve
meésté¢ Kladno. Cena dle znaleckého posudku byla 1400 000 K¢&. Byt byl vydrazen za
1 670 000 K¢. Drazba probehla 26.1.2021. Zakladni informace o dané nemovité véci jsou

uvedeny v nasledujici tabulce €. 1.
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Tabulka 1 Byt 1+1, Kladno, ul. Kyjevska 2906—v exekuci

Nemovitosti v exekuci
Typ nemovité véci Byt Garaz/Parkovani Parkovani omezeno
: Kladno, , ..
Lokalita Kyjevska 2906 Balkon/Lodzie/Terasa NE
Velikost (rozlozent) 1+1 Vytah NE
Velikost (m?) 30,4 Sklep ANO
Cenadle o
snaleckeho) posudiu 1400 000 Podlazi 4 NP
Pocatecni cena 1 400 000 Konstrukce budovy Zdéna technologie
VydraZeno 1 670 000 Primérny —byla
provedena oprava
Cena (K&/m?) 54 934,21 Technicky stay | <y a klempifskych
konstrukci, oken
Termin drazby 26.01.2021 spolecnych prostor,
vstupniho portalu.

Zdroj: Vlastni zpracovani dle (Eurodrazby.cz, 2018)
Cena za m? pfi 30,40 m? je 54 934,21 K&.
Nasledujici tabulka €. 2 obsahuje byty o velikosti 1+kk a 1+1 ve mésté Kladno

nabizené na bézném trhu prostfednictvim realitni kancelare a obsahuje stfedni hodnotu cen

za m’ uzitné plochy vypoctenou na zékladé zjisténych hodnot. Podrobné informace jsou

uvedeny v pfiloze €. 1.

Tabulka 2 Bytové jednotky 1+kk, 1+1, Kladno — bézny prode;

Bytova | Podlahova . . | Cena K¢ za
jednotka | plocha (m?) Lot Sl m?
141 2% Kladno, Cast Kladne} - Krocehlavy, ul. 2990 000 | 115 000,00
Anglicka
141 35 Kladno, Cast Klad,na —,Krocehlavy, ul. 2990000 | 85428.57
Danska
1+kk 35 Kladno, ul. Karla Tomana 3190 000 | 91 142,86
141 35 Kladno, Cast Kladna - Krocehlavy, ul. 2900000 | 8285714
Finska
141 33 Kladno, ¢ast Kladna — Krocehlaw, ul. 2800000 | 84 848.48
Holandska
1+1 32 Kladno, ul. Kyjevska 2650000 | 82 812,50
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1kk 42 Kladno, ¢ast Kladna — Krocehlaw, ul. 3522000 | 83857 14
Holandska ’
Stredni hodnota 2 990 000 84 848,48

Zdroj: Vlastni zpracovani dle (RE/MAX, nedatovano a, RE/MAX, nedatovano b, RE/'MAX,
nedatovano ¢, RE/MAX, nedatovano d, RE/MAX, nedatovano e, M&M Reality, nedatovano
a, M&M Reality, nedatovano b, M&M Reality, nedatovano ¢, M&M Reality, nedatovano d)

Stredni hodnota za m? je 84 848,48 K&.

Tabulka 3 Prepokladana trzni hodnota bytové jednotky, obec Kladno 30,40 m?

Predpokladana trzni hodnota Porizovaci cena Cenovy rozdil

84 848,48 * 30,4 =2 579 393,94 K¢ 1 670 000 K¢ 909 393,94 K¢
Zdroj: Vlastni zpracovani

Predpokladany nezdanény cenovy rozdil je 909 393,94 K¢&. V pfipade, ze majitel
nebude vlastnit nemovitost déle jak 10 let, je povinen odvést dan ve vysi 15 % z rozdilu

piijma a vydaja.

Tabulka 4 Cisty cenovy rozdil, obec Kladno 30,40 m?

Cisty cenovy rozdil po odeéteni z dané z piijmu
909 393,94 * 0,85 =772 984,85
Zdroj: Vlastni zpracovani

Predpokladany Cisty cenovy rozdil nemovité véci je 772 984,85 K¢.
Vydrazenim a naslednym prodejem nemovité véci by bylo mozné dosahnout

cenového rozdilu ve vysi 772 984,85 K¢.

Tabulka 5 Komparace bytovych jednotek, 30,4 m?

Cenav Cena za m? v b&zném Cenovy Cenové Cenova
exekuci prodeji rozdil navyseni uspora
54 934,21 84 848,48 29 914,27 54,45 % 35,26 %

Zdroj: Vlastni zpracovani

Cena bytové jednotky ve volném prodeji je o 54,45 % vySSi nez cena pofizeni
v exekuci. Cenova uspora pofizeni bytové jednotky exekucnim prodejem pii zapocitani
zdanéni, pokud majitel nemovitost proda ptred uplynutim lhity 10 let od pofizeni Cini 35,26

%.
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422 Byt 2+1,53,80 m?% Beroun, ul. Ko$t'ialkova

Byt o velikosti 2+1 a rozloze 53,80 m? ktery je piedmétem drazby se nachazi ve
meésté¢ Beroun. Cena dle znaleckého posudku byla 1020 000 K¢&. Byt byl vydrazen za
1 410 000 K¢. Drazba probéhla 22.7.2021. Zakladni informace o dané nemovité véci jsou

uvedeny v nasledujici tabulce €. 6.

Tabulka 6 Byt 2+1, Beroun, ul. Kostalkova — v exekuci

Nemovitosti v exekuci
Typ rxllzrgowte Byt Garaz/Parkovani Parkovani u domu (vetejné)
Lokalita Bef()’l}n, ul. Balkon/Lodzie/Terasa NE
Kostalkova
Velikost 2+1 Vytah ANO
(rozlozeni)
Velikost (m?) 53,8 Sklep ANO
Cena dle
znaleckého 1 020 000 Podlazi 1.NP
posudku
Pocatecni cena 680 000 Konstrukce budovy Panelova
Vydrazeno 1410 000 V roce 2009 provedena
Cena (K&/m?) 26208, 18 konstrukce stoupacek. V roce
Tt any | )Pl sl
Termin drazby | 22.07.2021 ) vymena ste
krytiny. Ke dni ocenéni stav
bytové jednotky je prumérny.

Zdroj: Vlastni zpracovani dle (Exdrazby.cz, © 2010-2022)
Cena za m* pii 53,80 m?je 26 208, 18 K¢&.

Nasledujici tabulka €. 7 obsahuje byty o velikosti 2+kk a 2+1 ve mésté Beroun
nabizené na bézném trhu prostfednictvim realitni kancelare a obsahuje stfedni hodnotu cen
za m’ uzitné plochy vypoctenou na zékladé zjisténych hodnot. Podrobné informace jsou

uvedeny v pfiloze ¢.2.

Tabulka 7 Bytové jednotky 2+kk, 2+1, Beroun — volny prodej

Bytova | Podlahova . . | Cena K¢ za
jednotka | plocha (m?) Lol ST m>
2+kk 41 Kraltv Dvir, Beroun, ul. Nad 1 4 55 000 | 104 634,15
Stadionem
2+1 52 Horovice, Beroun, ul. Anyzova 3660 000 | 70 384,62

57


http://Exdrazby.cz

2+1 52 Beroun, ul. Pod Homolkou 4 650 000 | 89 423,08

2+1 54 Beroun, ul. Trida Miru 4799 000 | 88 870,37

2+kk 40 Beroun, ul. Kost'alkova 4250 000 | 106 250,00
Stredni hodnota 4290000| 89423,08

Zdroj: Vlastni zpracovani dle (RE/MAX, nedatovano f, RE/MAX, nedatovano g, RE/MAX,
nedatovano h, M&M Reality, nedatovano e, M&M Reality, nedatovano f, M&M Reality,
nedatovano g, M&M Reality, nedatovano h)

Stfedni hodnota za m” je 89 423,08 K&.

Tabulka 8 Prepokladana trzni hodnota bytové jednotky, Beroun 53,80 m?

Predpokladana trzni hodnota Poftizovaci cena Cenovy rozdil
89 423,08*53,80 =4 810 961,70 K¢ 1410 000 K¢ 3400 961,70 K¢
Zdroj: Vlastni zpracovani

Predpokladany nezdanény cenovy rozdil je 3 400 961,70 K¢&. V ptipadé€, ze majitel
nebude vlastnit nemovitost déle jak 10 let, je povinen odvést dan ve vysi 15 % z rozdilu

piijma a vydaja.

Tabulka 9 Cisty cenovy rozdil, Beroun 53,80 m?

Cisty cenovy rozdil po odeéteni z dané z piijmu
3400961,70 * 0,85=2 890817, 45 K¢
Zdroj: Vlastni zpracovani

Predpokladany Cisty cenovy rozdil nemovité véci je 2 890 816,45 K¢.
Vydrazenim a naslednym prodejem nemovité véci by bylo mozné dosahnout

cenového rozdilu ve vysi 2 890 816,45 K¢.

Tabulka 10 Komparace bytovych jednotek, 53,80 m?

Cena v Cena za m? v b&zném Cenovy Cenové Cenova
exekuci prodeji rozdil navyseni uspora
26 208,18 89 423,08 63 214,90 241,20 % 70,69 %

Zdroj: Vlastni zpracovani

Cena bytové jednotky ve volném prodeji je o 241,20 % vyssi nez cena pofizeni
v exekuci. Cenova uspora pofizeni bytové jednotky exekucnim prodejem pii zapocitani
zdanéni, pokud majitel nemovitost proda ptred uplynutim lhity 10 let od pofizeni Cini 70,69

%.
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423 Byt 3+1, 58,66 m?% okres Piibram, Dolni Hbity

Byt o velikosti 3+1 a rozloze 58,66 m? ktery je predmétem drazby se nachazi ve
meésté Dolni Hbity v okresu Piibram. Cena dle znaleckého posudku byla 1 314 000 K¢. Byt
byl vydrazen za 1 744 000 K¢. Drazba probéhla 12.1.2021. Zakladni informace o nemovité

véci jsou uvedeny v nasledujici tabulce €. 11.

Tabulka 11 Byt 3+1, Dolni Hbity, okres Pfibram — v exekuci

Nemovitosti v exekuci

Ptijezdova cesta zpevnéna

Typ nemovité véci Byt Garaz/Parkovani plochou pro parkovani
. Dolni Hbity, , .
Lokalita Dolni Hbity 14 Balkon/Lodzie/Terasa Balkon
Velikost (rozlozeni) 3+1 Vytah NE
Velikost (m?) 58,66 Sklep 2 sklepni koje
Cena dle o
znaleckeho posadki 1314 000 Podlazi 1.NP
PocateCni cena 1314 000 Konstrukce budovy Neuvedeno
VydraZf:noz 1744 000 V objektu se nachazi nova
Cena (K¢&/m”) 29 730,65 plastova okna a byla
provedena vymeéna stre$ni
Technicky stav krytiny. V bytové
Termin drazby 12.01.2021 jednotce byly v roce 2016

zrekonstruovany rozvody
vody a elektfiny.

Zdroj: Vlastni zpracovani dle (Exdrazby.cz, © 2010-2022)
Cena za m? pfi 58,66 je 29 730, 65 K&.

Nasledujici tabulka ¢. 12 obsahuje byty o velikosti 3+kk a 3+1 v okresu Pfibram,
nabizené na bézném trhu prostfednictvim realitni kancelare a obsahuje stfedni hodnotu cen
za m’ uzitné plochy vypoctenou na zékladé zjisténych hodnot. Podrobné informace jsou

uvedeny v pfiloze €. 3.

Tabulka 12 Bytové jednotky 3+kk, 3+1, okres Pfibram — volny prode;j

Bytova | Podlahova . . | CenaK¢
jednotka | plocha (m?) Lot L zam’
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341 23 Pribram, ¢ast obce Pntiram VIII, ul. 4490 000 | 5102273
Budovatelll
P astoboe PH THuk
3+kke 55 Dlouha 3190-600 | 58300000
3+1 96 Dobiis, okres Pribram, ul. FriCova 6 300 000 | 65 625,00
3+kk 66 Piibram, ul. Cs. Armady 3 690 000 | 55 909,09
Stredni hodnota 4490 000| 55 909,09

Zdroj: Vlastni zpracovani dle (RE/MAX, nedatovano i, RE/MAX, nedatovano j, RE/MAX,
nedatovano k, M&M Reality, nedatovano i, M&M Reality, nedatovano j)

Stredni hodnota na m? je 55 909,09 K¢&.

Tabulka 13 Piedpokladana trzni hodnota bytové jednotky, Dolni Hbity, okres Pfibram,
58,66 m>

Predpokladana trzni hodnota Porizovaci cena Cenovy rozdil

55 909,09*58,66 = 3 279 627,27 K¢ 1 744 000 K¢ 153562727 K¢
Zdroj: Vlastni zpracovani

Predpokladany nezdanény cenovy rozdil je 1 535 627,27 K&. V ptipadé€, ze majitel
nebude vlastnit nemovitost déle jak 10 let, je povinen odvést dan ve vysi 15 % z rozdilu

piijma a vydaja.

Tabulka 14 Cisty cenovy rozdil, Dolni Hbity 58,66 m?

Cisty cenovy rozdil po odeéteni z dané z piijmu
1535 627,27*%0,85 =1 305 283,18 K¢
Zdroj: Vlastni zpracovani

Predpokladany Cisty cenovy rozdil nemovité véci je 1 305 283,18 K¢.
Vydrazenim a naslednym prodejem nemovité véci by bylo mozné dosahnout

cenového rozdilu ve vysi 1 305 283, 18 K¢&.

Tabulka 15 Komparace bytovych jednotek, 58,66 m?

Cenav Cena za m? v b&zném Cenovy Cenové Cenova
exekuci prodeji rozdil navyseni uspora
29 730,65 55909,09 26 178,44 88,05 % 46,82 %

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Cena bytové jednotky ve volném prodeji je o 88,05 % vySsi nez cena pofizeni
v exekuci. Cenova uspora pofizeni bytové jednotky exekucnim prodejem pii zapocitani
zdanéni, pokud majitel nemovitost proda pred uplynutim lhity 10 let od pofizeni Cini 46,82

%.

424 Byt 3+1, 71 m?, okres Rakovnik, Kounov

Byt o velikosti 3+1 a rozloze 71 m? ktery je predmétem drazby se nachazi ve mésté
Kounov v okresu Rakovnik. Cena dle znaleckého posudku byla 2 000 000. Byt byl vydrazen
za 1333 334 K¢&. Drazba probéhla 23.6.2021. Zéakladni informace o nemovité véci jsou

uvedeny v nasledujici tabulce €. 16.

Tabulka 16 Byt 3+1, Kounov, okres Rakovnik — v exekuci

Nemovitosti v exekuci
Typ nemovité véci Byt Garaz/Parkovani Parkovani na ulici
Lokalita Kounové 8K OUNOV | Balkén/Lodzie/Terasa Lodzie
Velikost (rozlozeni) 3+1 Vytah Neuvedeno
Velikost (m?) 71 Sklep Neuvedeno
Cena dle znaleckeho |, ) 599 Podlazi 2 NP
posudku
Pocatecni cena 1333334 Konstrukce budovy Neuvedeno
Vydraieno 1333 334 Technick}'/ stav
Cena (K¢&/m?) 18 779,35 Technicky stav nemovité véci nebyl
Termin drazby 23.06.2021 blize specifikovan.

Zdroj: Vlastni zpracovani dle (Exdrazby.cz, © 2010-2022)
Cena za m? pfi 71 m? je 18 779,35 K&.

Nasledujici tabulka ¢. 17 obsahuje byty o velikosti 3+kk a 3+1 v okresu Rakovnik,
nabizené na bézném trhu prostfednictvim realitni kancelare a obsahuje stfedni hodnotu cen
za m?* uzitné plochy vypoctenou na zakladé zjisténych hodnot. Podrobné informace jsou

uvedeny v pfiloze €. 4.

Tabulka 17 Bytové jednotky 3+kk, 3+1, okres Rakovnik — volny prodej

Bytova | Podlahova . . | CenaKc¢
jednotka | plocha (m?) Lot Caml zam?
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Ral ke &ast-obeeRal Ik
3+1 90 Luensk 6500000 | 7222222
3+1 74 Slabce, okres Rakovnik 2700 000 | 36 486,49
341 64 KnéZeves, okres Rakovnik, ul. 3300000 | 51 562,50
Strosova
341 63 Nové Strasecvl‘, okre?s ngovmk, ul. 3969 000 | 58 367.65
Krivoklatska ’
3+1 72 Rakovnik, ul. V Lukach 4472000 | 62 111,11
Stredni hodnota 3634 500| 54 965,07

Zdroj: Vlastni zpracovani dle (RE/MAX, nedatovano I, RE/MAX nedatovano m, RE/MAX,
nedatovano n, RE/MAX, nedatovano o, RE/MAX, nedatovano p, M&M Reality, nedatovano
k)

Stfedni hodnota na m?je 54 965,07 K¢&.

Tabulka 18 Piedpokladana trzni hodnota bytové jednotky, Kounov, okres Rakovnik, 71 m?

Pofizovaci cena
1333334 K¢

Cenovy rozdil
2 569 186,22 K¢

Predpokladana trzni hodnota

54 965,07*71 =3 902 520, 22 K¢
Zdroj: Vlastni zpracovani

Predpokladany nezdanény cenovy rozdil je 2 569 186,22 K¢&. V ptipadé€, ze majitel
nebude vlastnit nemovitost déle jak 10 let, je povinen odvést dan ve vysi 15 % z rozdilu

piijma a vydaja.

Tabulka 19 Cisty cenovy rozdil, Kounov, okres Rakovnik, 71 m?

Cisty cenovy rozdil po odeéteni z dané z piijmu
2 569 186,22*0,85 =2 183 808,29 K¢
Zdroj: Vlastni zpracovani

Predpokladany Cisty cenovy rozdil nemovité véci je 2 183 808, 29 K¢&.
Vydrazenim a naslednym prodejem nemovité véci by bylo mozné dosahnout

cenového rozdilu ve vysi 2 183 808, 29 K¢&.

Tabulka 20 Komparace bytovych jednotek 71 m?

Cenav Cena za m? v bézném Cenovy Cenové Cenova
exekuci prodeji rozdil navyseni uspora
18 779,35 54 965,07 36 185,72 192.69 % 65,83 %

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Cena bytové jednotky ve volném prodeji je 0 192,69 % vyS$si nez cena v potizeni
v exekuci. Cenova uspora pofizeni bytové jednotky exekucnim prodejem pii zapocitani
zdanéni, pokud majitel nemovitost proda pred uplynutim lhity 10 let od pofizeni Cini 65,83

%.

4.3 Kategorie od 2 000 000 K¢ -3 000 000 K¢

43.1 Byt 2+1,57,30 m?% okres Piibram, P¥ibram

Byt o velikosti 2+1 a rozloze 57,30 m? ktery je pfedmétem drazby se nachazi ve
meésté Piibram v okresu Pfibram. Cena dle znaleckého posudku je 2 500 000. Byt byl
vydrazen za 2 500 000 K¢. Drazba probéhla 14.10.2021. Zéakladni informace o nemovité

véci jsou uvedeny v nasledujici tabulce ¢. 21.

Tabulka 21 Byt 2+1, Pfibram, okres Piibram — v exekuci

Nemovitosti v exekuci
Typ nemovité véci Byt Garaz/Parkovani Parkovani na ulici
Lokalita gsr:;barj;ﬁé\g{’l Balkon/Lodzie/Terasa NE
Velikost (rozlozenti) 2+1 Vytah Neuvedeno
Velikost (m?) 57,30 Sklep NE
Cenadle o
snaleckeho) posudiu 2 500 000 Podlazi 1.NP
PocateCni cena 2 200 000 Konstrukce budovy Cihlova
Vydrazeno 2 500 000 Bytova jednotka je v
Cena (K¢&/m?) 43 630,02 puvodnim stavu,
Technicky stav nezrekonstruovana.
Termin drazby 14.10.2021 Udrzba bytu je
zanedbana.

Zdroj: Vlastni zpracovani dle (okdrazby.cz, © 2022)

Cena za m? pfi 57,30 m? je 43 630,02 K&.

Nasledujici tabulka ¢. 22 obsahuje byty o velikosti 2+1 v okresu Piibram a mésté
Ptibram, nabizené na bézném trhu prostfednictvim realitni kancelare a obsahuje stfedni
hodnotu cen za m? uZitné plochy vypoétenou na zakladé zjisténych hodnot. Podrobné

informace jsou uvedeny v pfiloze €. 5.
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Tabulka 22 Bytové jednotky 2+1, Pfibram — volny prodej

Bytova | Podlahova . . | CenaK¢
jegnotka plocha (m?) Ll Caml za m?
2+1 54 Pribram, ul. Erbenova 3200 000 | 59 259,26
2+1 60 Ptibram, ul. Legionait 3290 000 | 54 833,33
2+1 65 Ptibram, ul. Mostecka 3030000 | 46 615,38
Stredni hodnota 3200 000| 54 833,33

Zdroj: Vlastni zpracovani dle (RE/MAX, nedatovano q, RE/MAX, nedatovano r, RE/MAX
nedatovano s, M&M Reality, nedatovano 1, M&M Reality, nedatovano m)

Stredni hodnota na m? je 54 833,33 K¢&.

Tabulka 23 Piedpokladana trzni hodnota bytové jednotky, P¥ibram, 57,30 m?

Pofizovaci cena
2 500 000 K¢

Cenovy rozdil
641 950,00 K¢

Predpokladand trzni hodnota
54 833,33 *57,30=3 141 950 K¢
Zdroj: Vlastni zpracovani

Predpokladany nezdanény cenovy rozdil je 641 950,00 K. V piipadé, ze
majitel nebude vlastnit nemovitost déle jak 10 let, je povinen odvést dan ve vysi 15 %

z rozdilu pfijmi a vydaja.

Tabulka 24 Cisty cenovy rozdil, Pfibram, 57,30 m?

Cisty cenovy rozdil po odeéteni z dané z piijmu
641 950,00 * 0,85 =545 657,50 K¢
Zdroj: Vlastni zpracovani

Predpokladany Cisty cenovy rozdil nemovité véci je 545 657, 50 K¢.
VydraZzenim a naslednym prodejem nemovité véci by bylo mozné

dosahnout cenového rozdilu ve vysi 545 657,50 K¢.

Tabulka 25 Komparace bytovych jednotek 57,30 m?

Cenav Cena za m? v b&zném Cenovy Cenové Cenova
exekuci prodeji rozdil navyseni uspora
43 630,02 54 83333 11 203,31 25,68 % 20,43 %

Zdroj: Vlastni zpracovani
Cena bytové jednotky ve volném prodeji je o 25,68 % vySsSi nez cena

v porizeni v exekuci. Cenova uspora pofizeni bytové jednotky exekucnim prodejem pii
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zapocitani zdanéni, pokud majitel nemovitost proda pred uplynutim lhity 10 let od pofizeni

&ini 20,43 %.

432 Byt 2+kk, 46,75 m?, okres Mlada Boleslav, Mlada Boleslav

Byt o velikosti 2+kk a rozloze 46,75 m?, ktery je piedmétem drazby se nachazi v obci
Mlada Boleslav v okresu Mlada Boleslav. Cena dle znaleckého posudku je 2 080 000 K¢.
Byt byl vydrazen za 2 414 000 K¢. Drazba probehla 26.1.2021. Zakladni informace jsou

uvedeny v nasledujici tabulce 26.

Tabulka 26 Byt 2+kk, Mlada Boleslav, okres Mlada Boleslav — v exekuci

Nemovitosti v exekuci
Typ nemovité véci Byt Garaz/Parkovani Parkovani na ulici
Mlada Boleslav,
Lokalita ul. Zaluzanska |Balkon/Lodzie/Terasa Lodzie
1176
Velikost (rozlozeni) 2+kk Vytah ANO
Velikost (m?) 46,75 Sklep ANO
Cena dle znaleckeho | - 44 Podlazi 8 NP
posudku
PocateCni cena 2 080 000 Konstrukce budovy Panelova
Vydrazeno 2 414 000 V roce 1997 byla
Cena (K&/m?) 51 636,36 provedena celkova
Technicky stav generalni rekonstrukce
Termin drazby 26.01.2021 stavby do soucasneho
stavu a podoby.

Zdroj: Vlastni zpracovani dle (eurodrazby.cz, © 2022)

Cena za m? pfi 46,75 m? je 51 636,36 K¢.

Nasledujici tabulka ¢. 27 obsahuje byty o velikosti 2+kk a 2+1 v okresu Mlada
Boleslav a v obci Mladd Boleslav nabizené na bézném trhu prostiednictvim realitni
kancelafe a obsahuje stfedni hodnotu cen za m? uZitné plochy vypo&tenou na zikladé

zjisténych hodnot. Podrobné informace jsou uvedeny v pftiloze €. 6.

Tabulka 27 Bytové jednotky 2+kk, 2+1, Mlada Boleslav — volny prodej

Bytova | Podlahova . . | Cena K¢
jednotka | plocha (m?) Lol ST za m?
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24k 41 Mlada Boleslav, ul. tf. Vaclava 3470 000 |84 63415
Klementa
2+1 55 Mlada Boleslav, ul. Vaclavkova 4750 000 |86 363,64
2+1 52 Mlada Boleslav, ul. Prazska 3990 000 |76 730,77
2+kk 50 Mlada Boleslav, ul. Havlickova 3490 000 |69 800,00
2+1 65 Mlada Boleslav, ul. Zizkova 4200000 |6461538
2+1 60 Mlada Boleslav, ul. namésti Miru 3690 000 [61 500,00
2k 48 Mlada Boleslav, tfida Vaclava 3550 000 |73 958,33
Klementa
2+kk 90 Miadé Belestav—ulZelezad 5999000 |66655-56
2+kk 64 Mlada Boleslav, ul. Lu¢ni 4490 000 |70 156,25
Stredni hodnota 3 840 000 | 72 057,29

Zdroj: Vlastni zdroj dle (RE/MAX, nedatovano t, RE/MAX nedatovano u, RE/MAX,
nedatovano v, RE/MAX, nedatovano w, RE/MAX, nedatovano x, M&M Reality,
nedatovano n, M&M Reality, nedatovano o, M&M Reality, nedatovano p, M&M Reality,
nedatovano q, M&M Reality, nedatovano r)

Stredni hodnota na m? je 72 057,29 K¢&.

Tabulka 28 Predpokladana trzni hodnota bytové jednotky, Mlada Boleslav, 46,75 m?

Potizovaci cena
2414 000 K¢

Predpokladana trzni hodnota
72 057,29*46,75 =3 368 678,39 K¢
Zdroj: Vlastni zpracovani

Cenovy rozdil
954 678,39 K¢

Predpokladany nezdanény cenovy rozdil je 954 678,39 K¢&. V pfipade, ze
majitel nebude vlastnit nemovitost déle jak 10 let, je povinen odvést dan ve vysi 15 %

z rozdilu pfijmi a vydaja.

Tabulka 29 Cisty cenovy rozdil, Mlada Boleslav, 46,75 m?

Cisty cenovy rozdil po odeéteni z dané z piijmu
954 678,39*0,85 =811 476,63 K¢
Zdroj: Vlastni zpracovani

Predpokladany Cisty cenovy rozdil nemovité véci je 811 476,63 KC¢.
VydraZzenim a naslednym prodejem nemovité véci by bylo mozné

dosahnout cenového rozdilu ve vysi 811 476,63 K¢.

Tabulka 30 Komparace bytovych jednotek 46,75 m?

Cenova
uspora

Cenové
navyseni

Cena za m? v bézném
prodeji

Cenav
exekuci

Cenovy
rozdil
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51 636,36 72 057,29 | 2042093 | 3955% | 2834%
Zdroj: Vlastni zpracovani

Cena bytové jednotky ve volném prodeji je o 39,55 % vySsi nez cena
v porizeni v exekuci. Cenova uspora pofizeni bytové jednotky exekucnim prodejem pii
zapocitani zdanéni, pokud majitel nemovitost proda pred uplynutim lhity 10 let od pofizeni

¢ini 28,34 %.

433 Byt 2+kk, 40,20 m?, okres Kladno, Kladno

Byt o velikosti 2+kk a rozloze 40,20 m?, ktery byl piedmétem drazby se nachazi ve
mesté Kladno. Cena dle znaleckého posudku je 2 164 000 K¢&. Byt byl vydrazen za 2 723 200
K¢. Drazba probéhla 15.2.2022. Zakladni informace jsou uvedeny v nésleduyjici tabulce €.

31.

Tabulka 31 Byt 2+kk, okres Kladno, Kladno — v exekuci

Nemovitosti v exekuci
Typ nemovité véci Byt Garaz/Parkovani Parkovani na ulici
Lokalita Kladno, UI,' Balkon/Lodzie/Terasa Neuvedeno
Holandska
Velikost (rozlozeni) 2+kk Vytah Neuvedeno
Velikost (m?) 40,20 Sklep Neuvedeno
Cena dle znaleckeho | ) |4 Podlazi 6.NP
posudku
PocateCni cena 2 164 000 Konstrukce budovy Panelova
Vydrazeno 2 723 200 Doba vystavby cca
Cena (K¢&/m?) 67 741,29 Technicky stay | P o0 40 lety, udrzba je
) y oznacena jako
Termin drazby 15.02.2022 primérna.

Zdroj: Vlastni zpracovani dle (exdrazby.cz, © 2010-2022)
Cena za m? pfi 40,20 m? je 67 741,29 K&.

Nasledujici tabulka ¢. 32 obsahuje byty o velikosti 2+kk a 2+1 ve mést¢ Kladno
nabizené na bézném trhu prostfednictvim realitni kancelare a obsahuje stfedni hodnotu cen
za m?* uzitné plochy vypoctenou na zakladé zjisténych hodnot. Podrobné informace jsou

uvedeny v pfiloze €. 7.
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Tabulka 32 Bytové jednotky 2+kk, 2+1, Kladno — volny prode;

Bytova | Podlahova . . | Cena KC za
jegno T | lleodin @l Lokalita Cena K¢ m2

2+1 50 Kladno, ul. Prazska 3790 000 | 75 800,00
2+kk 42 Kladno, ul. Na rizovém poli 4250 000 | 101 190,48
2+1 63 Kladno, ul. Litevska 3400 000 53 968,25
2+1 57 Kladno, ul. Danska 4100 000 | 7192982
2+1 58 Kladno, ul. Unhost’ska 4600 000 | 7931034
2+1 54 Kladno, ul. Mad’arska 3790000 | 70 185,19
2+kk 42 Kladno, ul. Holandska 3450 000 82 142,86
2+kk 56 Kladno, ul. Sulcova 4145200 | 74 021,43

Stredni hodnota 3945000 74910,71

Zdroj: Vlastni zdroj dle (RE/MAX, nedatovano y, RE/MAX, nedatovano z, RE/MAX,
nedatovano al, RE/MAX, nedatovano bl, RE/MAX, nedatovano cl, M&M Reality,
nedatovano s, M&M Reality t, M&M Reality, nedatovano u, M&M Reality, nedatovano v,
M&M Reality, nedatovano w)

Stfedni hodnota na m? je 74 910,71 K&.

Tabulka 33 Predpokladana trzni hodnota bytové jednotky, Kladno, 40,20 m?

Potizovaci cena
2723 200 K¢

Predpokladana trzni hodnota

74 910,71*40,20=3 011 410,71 K¢
Zdroj: Vlastni zpracovani

Cenovy rozdil
288 210,71 K¢

Predpokladany nezdanény cenovy rozdil je 288 210,72 K¢&. V pfipade, ze majitel
nebude vlastnit nemovitost déle jak 10 let, je povinen odvést dan ve vysi 15 % z rozdilu

piijma a vydaja.

Tabulka 34 Cisty cenovy rozdil, Kladno, 40,20 m?

Cisty cenovy rozdil po odeéteni z dané z piijmu
288 210,71 * 0,85 =244 979,11 K¢
Zdroj: Vlastni zpracovani

Predpokladany Cisty cenovy rozdil nemovité véci je 244 979,11 K¢.
Vydrazenim a naslednym prodejem nemovité véci by bylo mozné dosahnout

cenového rozdilu ve vysi 244 979,11 K¢.
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Tabulka 35 Komparace bytovych jednotek 40,20 m?

Cenav Cena za m? v b&zném Cenovy Cenové Cenova
exekuci prodeji rozdil navyseni uspora
67 741,29 74 910,71 7 169,42 10,58 9,57

Zdroj: Vlastni zpracovani

Cena bytové jednotky ve volném prodeji je o 10,58 % vySSi nez cena pofizeni
v exekuci. Cenova uspora pofizeni bytové jednotky exekucnim prodejem pii zapocitani
zdanéni, pokud majitel nemovitost proda pred uplynutim lhity 10 let od potizeni Cini 9,57

%.

434 Byt 2+1, 48,20 m?, okres Mélnik, Kralupy nad Vltavou

Byt o velikosti 2+1 a rozloze 48,20 m? ktery byl pfedmétem drazby se nachazi
v okrese Mélnik ve mésté Kralupy nad Vltavou. Cena dle znaleckého posudku byla 969 000
K¢&. Byt byl vydrazen za 2 000 000 K¢. Drazba probéhla 23.9.2021. Zakladni informace jsou

uvedeny v nasledujici tabulce €. 36.

Tabulka 36 Byt 2+1, okres Mélnik, Kralupy nad Vltavou — v exekuci

Nemovitosti v exekuci
Typ nemovité véci Byt Garaz/Parkovani Parkovani na ulici
Kralupy nad
Lokalita Vltavou, Balkon/Lodzie/Terasa Lodzie
Lobecek 739
Velikost (rozlozenti) 2+1 Vytah ANO
Velikost (m?) 48,20 Sklep ANO
Cena dle znaleckého 969 000 Podlazi 8 NP
posudku
Pocatecni cena 1250 000 Konstrukce budovy Panelova
Vydrazeno 2 000 000 Objekt byl postaven v
Cena (K¢&/m?) 41 493,78 roce 1975. Stav
bytového domu je
Technicky stav yelmi dot?ry. v bytové
Termin drazby 23.09.2021 jednotce jsou plastova
okna s dvojsklem.
Stav ocenlované
jednotky je dobry.

Zdroj: Vlastni zpracovani dle (okdrazby.cz, © 2022)

Cena za m? pfi 48,20 m? je 41 493,78 K&.
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Nasledujici tabulka €. 37 obsahuje byty o velikosti 2+kk a 2+1 ve mésté Kralupy nad
Vltavou nabizené na bézném trhu prostiednictvim realitni kancelafe a obsahuje stiedni
hodnotu cen za m? uZitné plochy vypodétenou na zakladé zjisténych hodnot. Podrobné

informace jsou uvedeny v pfiloze €. 8.

Tabulka 37 Bytové jednotky 2+kk, 2+1, Kralupy nad Vltavou — volny prode;j

Bytova | Podlahova . . | Cena K¢ za
jednotka | plocha (m2) el AR m2
2+1 52 Kralupy nad Vltavou, ul. Hakenova |3 690 000 | 70 961,54
2+1 50 Kralupy nad Vltavou, ul. Stefanikova | 3 999 999 | 79 999,98
2+kk 40 2 2735000 6837500
2+1 61 Kralupy nad Vltavou, ul. sidl. Hirka |3 800 000 | 62 295,08
2+1 63 Kralupy nad Vltavou, ul. tfida Legii |4 600 000 | 73 015,87
2k H N 6106600 | 8591549
Stredni hodnota 3900000 71988,71

Zdroj: Vlastni zdroj dle (RE/MAX, nedatovano d1, RE/MAX, nedatovano el, RE/MAX,
nedatovano f1, RE/MAX, nedatovano gl, M&M Reality, nedatovano x, M&M Reality,

nedatovano y)

Stredni hodnota na m? je 71 988,71 K¢&.

Tabulka 38 Predpokladana trzni hodnota bytové jednotky, Kralupy nad Vltavou, 48,20 m?

Predpokladand trzni hodnota Portizovaci cena Cenovy rozdil
71 988,71*%48,20 = 3 469 855, 62 K¢ 2 000 000 K¢ 1 469 855,62 K¢
Zdroj: Vlastni zpracovani

Predpokladany nezdanény cenovy rozdil je 1469 855,62 K&. V ptipadé€, ze majitel
nebude vlastnit nemovitost déle jak 10 let, je povinen odvést dan ve vysi 15 % z rozdilu

piijma a vydaja.

Tabulka 39 Cisty cenovy rozdil, Kralupy nad Vltavou, 48,20 m?

Cisty cenovy rozdil po odedteni z dané z piijmu
1 469 855,62 *0.85=1249 37727 K¢
Zdroj: Vlastni zpracovani

Predpokladany Cisty cenovy rozdil nemovité véci je 1 249 377,27 K¢.
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VydraZzenim a naslednym prodejem nemovité véci by bylo mozné dosahnout

cenového rozdilu ve vysi 1 249 377,27 K¢.

Tabulka 40 Komparace bytovych jednotek 48,20 m?

Cenav Cena za m? v b&zném Cenovy Cenové Cenova
exekuci prodeji rozdil navySeni uspora
41 493,78 71 988,71 30 494,93 73,49 4236

Zdroj: Vlastni zpracovani

Cena bytové jednotky ve volném prodeji je o 73,49 % vySSi nez cena pofizeni
v exekuci. Cenova uspora pofizeni bytové jednotky exekucnim prodejem pii zapocitani
zdanéni, pokud majitel nemovitost proda pred uplynutim lhity 10 let od pofizeni Cini 42,36

%.

4.4 Kategorie od 3 000 000 K¢ -6 000 000 K¢

4.4.1 Byt 2+kk, 66,70 m?, okres Praha — Vychod, Modletice u Dobfejovic

Byt o velikosti 2+kk a rozloze 66,70 m?, ktery byl pfedmétem drazby se nachazi
v okrese Praha — Vychod ve mésté Modletice u Dobfejovic. Cena dle znaleckého posudku
je 3200 000. Byt byl vydrazen za 4 098 300 K¢. Drazba probéhla 20.1.2021. Zakladni

informace jsou uvedeny v nasledujici tabulce ¢. 41.

Tabulka 41 Byt 2+kk, okres Praha — Vychod, Modletice u Dobfejovic — v exekuci

Nemovitosti v exekuci
Typ nemovité véci Byt Garaz/Parkovani Parkovani na pozemku
Modletice u
Lokalita Dobrej OVIS | Balkén/Lodzie/Terasa 2 balkony
Modletice
133
Velikost (rozlozeni) 2+kk Vytah Neuvedeno
Velikost (m?) 66,70 Sklep Neuvedeno
Cena dle
znaleckého 3200 000 Podlazi 3.NP
posudku
Pocatecni cena 2 133 300 Konstrukce budovy Zdéna
Vydrazeno 4 098 300 Stav bytu je velmi dobry,
Cena (K¢/m?) 61 443,78 Technicky stav Ifllmolpovrchoveho )
opottebeni nebyly shledany
Termin drazby 20.01.2021 vyznamn&j§i vady

Zdroj: Vlastni zpracovani dle (exdrazby.cz, © 2010-2022)
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Cena za m? pfi 66,70 m” je 61 443,78 K&.

Nasledujici tabulka ¢. 42 obsahuje byty o velikosti 2+kk a 2+1 ve okrese Praha —
vychod nabizené na bézném trhu prostiednictvim realitni kancelafe a obsahuje stfedni

hodnotu cen za m? uZitné plochy vypo&tenou na zakladé zjisténych hodnot. Podrobné

informace jsou uvedeny v pfiloze €. 9.

Tabulka 42 Bytové jednotky 2+kk, 2+1, okres Praha — vychod — volny prode;j

Bytova | Podlahova . . | Cena K¢ za

jegno o || ilodin () Lokalita Cena K¢ m2
2+1 53 Ricany, ul. Chodsk4 5950 000 | 112 264,15
2+kk 42 Prezletice, ul. U Cténického Potoko | 4 980 000 | 118 571,43
2+kk 54 Nehvizdy 6221000 | 115203,70
Stredni hodnota 5950 000 | 115 203,70

Zdroj: Vlastni zdroj dle (RE/MAX, nedatovano h1, RE/MAX, nedatovanoil, M&M Reality,
nedatovano z, M&M Reality, nedatovano al, M&M Reality, nedatovano b1)

Stredni hodnota na m? je 115 203,70 K&.

Tabulka 43 Predpokladana trzni hodnota bytové jednoty, Modletice u Dobiejovic, 66,70 m?

Cenovy rozdil
3 585 787,04 K¢

Potizovaci cena
4098 300 K¢

Predpokladana trzni hodnota

115 203,70 * 66,70 =7 684 087,037 K¢
Zdroj: Vlastni zpracovani

Predpokladany nezdanény cenovy rozdil je 3 585 787,04 K¢&. V pripadé€, ze majitel
nebude vlastnit nemovitost déle jak 10 let, je povinen odvést dan ve vysi 15 % z rozdilu

piijma a vydaja.

Tabulka 44 Cisty cenovy rozdil, Modletice u Dobiejovic, 66,70 m>

Cisty cenovy rozdil po odeéteni z dané z piijmu
3 585 787,04*0,85 =3 047 918,98 K&
Zdroj: Vlastni zpracovani

Predpokladany Cisty cenovy rozdil nemovité véci je 3 047 918,98 K¢.
Vydrazenim a naslednym prodejem nemovité véci by bylo mozné dosahnout

cenového rozdilu ve vysi 3 047 918,98 K¢.
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Tabulka 45 Komparace bytovych jednotek 66,70 m?

Cenav Cena za m? v b&zném Cenovy Cenové Cenova
exekuci prodeji rozdil navyseni uspora
61 443,78 115 203,70 53 759,92 87,49 46,67

Zdroj: Vlastni zpracovani
Cena bytové jednotky ve volném prodeji je 0 87,49 % vyssi nez cena porizeni v exekuci.

Cenova uspora potizeni bytové jednotky exeku¢nim prodejem pii zapocitani zdanéni, pokud

majitel nemovitost proda pred uplynutim lhaty 10 let od pofizeni Cini 46,67 %.

442 Byt 2+1,57,6 m? okres Praha — Vychod, Celikovice

Byt o velikosti 2+1 a rozloze 57,6 m? ktery byl pfedmétem drazby se nachazi

v okrese Praha — vychod v obci Celakovice. Cena dle znaleckého posudku je 3 200 000 K&.
Byt byl vydrazen za 3 510 000 K¢. Drazba probehla 19.7.2021. Zakladni informace jsou

uvedeny v nasledujici tabulce €. 46.

Tabulka 46 Byt 2+1, okres Praha — vychod, Celakovice — v exekuci

Nemovitosti v exekuci
Typ nemovité véci Byt Garaz/Parkovani Parkovani na pozemku
Lokalita Celakovice |Balkon/Lodzie/Terasa NE
Velikost (rozlozenti) 2+1 Vytah NE
Velikost (m?) 57,60 Sklep ANO
Cena dle znaleckeho | 5 5 0 Podlazi 4 NP
posudku
Pocatecni cena 3 200 000 Konstrukce budovy Cihlova
Vydrazeno 3 510 000 Bytovy dim prosel v roce
Cena (K&/m?) 60 937,50 2004 rekonstrukci. V byté
e sl iy jsqu plastové/okna. A% b}/té
Termin drazby | 19.07.2021 e instalovan plynovy
ombinovany kotel pro
ohtev vody a pro vytapéni.

Zdroj: Vlastni zpracovani dle (Eurodrazby.cz, 2018)

Cena za m? pfi 57,60 m? je 60 937,50 K&.

Nasledujici tabulka ¢. 47 obsahuje byty o velikosti 2+kk a 2+1 v okrese Praha —
vychod nabizené na bézném trhu prostiednictvim realitni kancelafe a obsahuje stfedni
hodnotu cen za m2 uzitné plochy vypoctenou na zakladé zjiSténych hodnot. Podrobné

informace jsou uvedeny v pfiloze ¢. 10.
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Tabulka 47 Bytové jednotky 2+kk, 2+1, okres Praha — vychod — volny prode;j

Bytova | Podlahova . " Cena K¢ za
jednotka | plocha (m?) Ll Caml m?
Brandys nad Labem — Stara
+ )
2tk 49 Boleslav, ul. Augustina LukeSe 4 894 897 99 893,86
Brandys nad Labem — Stara
+ )
2tk 48 Boleslav, ul. Augustina LukeSe 4825773 11 100536,94
Brandys nad Labem — Stara
+ i
2+kk 49 Boleslav, ul. Augustina LukeSe 4993920 1 101916,73
Brandy Lol Stars
2+kk &1 Boles] | na Lukes 6079400 9966230
Brandys nad Labem — Stara
+ i
2+kk o1 Boleslav, ul. Augustina LukeSe > 167254 | 101 318,71
Stredni hodnota 4944 409, 100 927,82

Zdroj: Vlastni zpracovani dle (RE/MAX, nedatovano j1, RE/MAX, nedatovano kl,
RE/MAX, nedatovano 11, RE/MAX, nedatovano m1, RE/MAX, nedatovano nl, RE/MAX,
nedatovano ol)

Stredni hodnota na m? je 100 927,82 K&.

Tabulka 48 Predpokladana trzni hodnota bytové jednotky, Celakovice 57,60 m>

Predpokladana trzni hodnota Poftizovaci cena Cenovy rozdil

100 927,82*57,6 =5 813 442,53 K¢ |3 510 000 K¢ 2 303 442,53 K¢
Zdroj: Vlastni zpracovani

Predpokladany nezdanény cenovy rozdil je 2 303 442,53 K¢&. V ptipadé€, ze majitel
nebude vlastnit nemovitost déle jak 10 let je povinen odvést dan ve vysi 15 % z rozdilu

piijma a vydaja.

Tabulka 49 Cisty cenovy rozdil, Celakovice, 57,60 m?

Cisty cenovy rozdil po odedteni z dané z piijmu
2303 442.53*0,85 =1 957 926,15
Zdroj: Vlastni zpracovani

Predpokladany Cisty cenovy rozdil nemovité véci je 1 957 926,15 K¢.
Vydrazenim a naslednym prodejem nemovité véci by bylo mozné dosahnout

cenového rozdilu ve vysi 1 957 926,15 K¢.
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Tabulka 50 Komparace bytovych jednotek 57,60 m?

Cenav Cena za m? v b&zném Cenovy Cenové Cenova
exekuci prodeji rozdil navyseni uspora
60 937,50 100 927,82 39 990,32 65,63 39,62

Zdroj: Vlastni zpracovani
Cena bytové jednotky ve volném prodeji je o 65,63 % vySsi nez cena pofizeni
v exekuci.
Cenova uspora potizeni bytové jednotky exekucnim prodejem pfi zapocitani zdanéni,

pokud majitel proda pied uplynutim lhaty 10 let od pofizeni ¢ini 39,62 %.

443 Byt 3+kk, 63,10 m?, okres Praha —zapad, Rudna

Byt o velikosti 3+kk a rozloze 63,10 m?, ktery byl pfedmétem drazby se nachazi
v okrese Praha — zapad v obci Rudna. Cena dle znaleckého posudku je 4 750 000 K¢. Byt
byl vydrazen za 5 390 000 K¢. Drazba probehla2.12.2021. Zakladni informace jsou uvedeny

v nasledujici tabulce ¢. 51.

Tabulka 51 Byt 3+kk, okres Praha — zapad, Rudna — v exekuci

Nemovitosti v exekuci
Typ nemovité véci Byt Garaz/Parkovani Vlastni parkovaci stani
Lokalita Obll({) lllligi’éui '47 5 Balkon/Lodzie/Terasa NE
Velikost (rozlozeni) 3+kk Vytah NE
Velikost (m?) 63,10 Sklep Neuvedeno
Cena dle znaleckeho| 75, o9 Podlazi 2 NP
posudku
Pocatecni cena 4 037 500 Konstrukce budovy Cihlova
Vydrazeno 5390 000 Stav bytového domu je
Cena (K&/m?) 85 419,97 dobry. V bytové
Technicky stav jednotce jsou plastova
Termin drazby 02.12.2021 okna, fasada je
zateplena.

Zdroj: Vlastni zpracovani dle (exdrazby.cz, © 2010-2022)

Cena za m? pfi 63,10 m? je 85 419,97 K&.
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Nasledujici tabulka €. 52 obsahuje byty o velikosti 3+kk a 3+1 v okrese Praha — zapad
nabizené na bézném trhu prostfednictvim realitni kancelare a obsahuje stfedni hodnotu cen
za m?* uzitné plochy vypoctenou na zakladé zjisténych hodnot. Podrobné informace jsou

uvedeny v priloze ¢. 11.

Tabulka 52 Bytové jednotky 3+kk, 3+1, okres Praha — zapad — volny prodej

j?gggrlja jggﬁh(‘g'g‘) Lokalita Cena K¢ Cem:nlgc “a
3+kk 74 JinoCany, ul. U potoka 7990 000 | 107 972,97
3+kk 90 Horoméfice, ul. K Bytovkam 7400 000 | 82222722
3+kk 77 Horoméfice, ul. T.G. Masaryka 8387200 | 108 924,68
3+kk 76 Horoméfice, ul. K Chotolu 6499 000 | 85513,16
3+kk 85 Horomeéfice, ul. Hrdint 7490 000 | 88 117,65
341 H3 Heoromeérftee 89990006 | 7963717

Stredni hodnota 7490000 88117,65

Zdroj: Vlastni zpracovani dle (RE/MAX, nedatovano pl, RE/MAX, nedatovano ql,
RE/MAX, nedatovano rl, RE/MAX, nedatovano sl, RE/MAX, nedatovano tl, M&M
Reality, nedatovano c1, M&M Reality, nedatovano d1)

Stfedni hodnota na m? je 88 117,65 K&.

Tabulka 53 Predpokladana trzni hodnota bytové jednotky, Rudna 63,10 m?

Potizovaci cena
5390 000 K¢

Predpokladana trzni hodnota

88 117,65 * 63,10 =5 560 223,53 K¢
Zdroj: Vlastni zpracovani

Cenovy rozdil
170 223,53 K¢

Predpokladany nezdanény cenovy rozdil je 170 223,53 K¢&. V piipad€, ze majitel nebude
vlastnit nemovitost déle jak 10 let je povinen odvést dan ve vysi 15 % z rozdilu piijma a

vydaja.

Tabulka 54 Cisty cenovy rozdil, Rudna, 63,10 m>

Cisty cenovy rozdil po odeéteni z dané z piijmu
170 223,53*0,85 = 74 900
Zdroj: Vlastni zpracovani

Predpokladany Cisty cenovy rozdil nemovité véci je 74 900 K¢&.
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Vydrazenim a naslednym prodejem nemovité véci by bylo mozné dosahnout cenového

rozdilu ve vysi 74 900 K¢&.

Tabulka 55 Komparace bytovych jednotek 63,10 m?

. Cena za m? v b&zném Cenovy Cenové Cenova
Cena v exekuci . . e .
prodeji rozdil navySeni uspora
85 419,97 88 117,65 2 697,68 3,16 3,06

Zdroj: Vlastni zpracovani
Cena bytové jednotky ve volném prodeji je o 3,16 % vySS§i nez cena pofizeni
v exekuci.
Cenova uspora potizeni bytové jednotky exekucnim prodejem pfi zapocitani zdanéni,

pokud majitel proda pied uplynutim lhaty 10 let od pofizeni ¢ini 3,06 %.

444 Byt 3+1, 112,65 m?, okres Nymburk, Milovice

Byt o velikosti 3+1 a rozloze 112,65 m?, ktery byl pfedmétem draZby se nachazi
v okrese Nymburk v obci Milovice. Cena dle znaleckého posudku je 3 793 850 K¢. Byt byl
vydrazen za 4 105 000 K¢&. Drazba probéhla 2.5.2022. Zakladni informace jsou uvedeny

v nasledujici tabulce ¢. 56.

Tabulka 56 Byt 3+1, okres Nymburk, Milovice — v exekuci

Nemovitosti v exekuci
Typ nemovité véci Byt Garaz/Parkovani Parkovani pfed domem
Lokalita M110V1,ce, ul. Balkon/Lodzie/Terasa NE
Lesni 621
Velikost (rozlozeni) 3+1 Vytah NE
Velikost (m?) 112,65 Sklep ANO
Cena die znaleckeho | 5 795 g5 Podlazi 4NP
posudku
Pocate¢ni cena 3793 850 Konstrukce budovy Panelova
Vydrazeno 4 105 000 Stav objektu je
Cena (K&/m?) 36 440,30 klasifikovan jako dobry.
—_ Byt je se zanedbanou
) . Hizimie. gy ity udrzbou, ptedpoklad
Termin drazby 02.05.2022 provedeni mensich
stavebnich uprav.

Zdroj: Vlastni zpracovani dle (exdrazby.cz, © 2010-2022)
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Cena za m? pfi 112,65 m? je 36 440,30 K¢&.

Nasledujici tabulka €. 57 obsahuje byty o velikosti 3+kk a 3+1 v obcit Milovice
nabizené na bézném trhu prostfednictvim realitni kancelare a obsahuje stfedni hodnotu cen
za m’ uzitné plochy vypoétenou na zakladé zjisténych hodnot. Podrobné informace jsou

uvedeny v priloze ¢. 12.

Tabulka 57 Bytové jednotky 3+kk, 3+1, obec Milovice — volny prodej

Bytova | Podlahova . 5 Cena K¢ za
Tt Hodn (o) Lokalita Cena K¢ m2
3+kk 61 Milovice, ul. Spojovaci 4 490 000 73 606,56
3+1 66 Milovice, ul. Kratka 3 249 000 4922727
3+1 113 Milovice, ul. Lesni 4 495 000 39 778,76
3+kk 100 Milovice, ul. Lesni 6 150 000 61 500,00
3+kk 100 Milovice, ul. Lesni 6 500 000 65 000,00
Stredni hodnota 4 495 000 61 500,00

Zdroj: Vlastni zpracovani dle (RE/MAX, nedatovano ul, RE/MAX, nedatovano vl, M&M
Reality, nedatovano el, M&M Reality, nedatovano f1, M&M Reality g1, M&M Reality hl,
M&M Reality 11)

Stfedni hodnota na m? je 61 500,00 K¢&.

Tabulka 58 Predpokladana trzni hodnota bytové jednotky, Milovice, 112,65 m?

Pofizovaci cena
4105 000 K¢

Predpokladana trzni hodnota

61 500,00%112,65 =6 927 975 K¢
Zdroj: Vlastni zpracovani

Cenovy rozdil
2 822 975,00 K¢

Predpokladany nezdanény cenovy rozdil je 2 822 975,00 K¢&. V ptipadé€, ze majitel
nebude vlastnit nemovitost déle jak 10 let je povinen odvést dan ve vysi 15 % z rozdilu

piijma a vydaja.

Tabulka 59 Cisty cenovy rozdil, Milovice, 112,65 m>

Cisty cenovy rozdil po odeéteni z dané z piijmu
2 822 975,00%0,85 =2 399 52875
Zdroj: Vlastni zpracovani
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Predpokladany Cisty cenovy rozdil nemovité véci je 2 399 528,75 K¢.
VydraZzenim a naslednym prodejem nemovité véci by bylo mozné dosahnout

cenového rozdilu ve vysi 2 399 528,75 K¢.

Tabulka 60 Komparace bytovych jednotek 112,65 m?

Cenav Cena za m? v bézném Cenovy Cenové Cenova
exekuci prodeji rozdil navySeni uspora
36 440,30 61 500,00 25 059,70 68,77 40,75

Zdroj: Vlastni zpracovani
Cena bytové jednotky ve volném prodeji je o 68,77 % vySSi nez cena pofizeni
v exekuci.
Cenova uspora potizeni bytové jednotky exekucnim prodejem pfi zapocitani zdanéni,

pokud majitel proda pied uplynutim lhaty 10 let od pofizeni Cini 40,75 %.
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5 Vysledky a diskuse

51 Vysledky

Ke komparaci pofizeni nemovitosti v exekuci a nemovitosti v realitnim trhu bylo
nalezeno celkem 12 nemovitosti v exekuci a ke kazdé nemovitosti v exekuci bylo nalezeno
5-10 nemovitosti na realitnim trhu. VSechny hodnocené nemovitosti jsou bytové jednotky.
Veskeré nemovitosti byly pfepoéteny na cenu za m?. Nemovitosti v b&Zzném prodeji byly
oCistény o maximalni a minimalni hodnoty a pomoci medianu byla urena stfedni hodnota.
Poté byla provedena komparace nemovitosti v exekuci a na realitnim trhu a na zaklade¢ toho
byla zjisténa finan¢ni uspora.

Prvni hodnocenou cenovou kategorii byly nemovitosti v hodnoté od 1 000 000 K¢ do
2 000 000 K¢. V nasleduyjici tabulce €. 61 jsou obsazeny vypocitané vysledky z prvni cenové
kategorie. Z vysledkt je patrné, Ze je vyhodnéjsi investovat do nemovitosti v exekuci.
V tomto porovnani jako nejuspornéjsi investice vysla v Berouné. Bytova jednotka 2+1
s cenovou usporou 70,69 % %. Naopak nejnizsi cenova uspora v investici byla v Kladng,
bytova jednotka 1+1 s cenovou usporou 35,26 %. Takto nizsi cenova uspora muze byt
zpusobena tim, ze mésto Kladno ma ve StfedoCeském kraji nejvice obyvatel a je velice
blizko hlavnimu méstu Ceské republiky, a tak je tedy o nemovitosti vétsi zajem. Pramérna

cenova uspora u nemovitosti v kategorii 1 000 000 K¢ — 2 000 000 K¢ je 53,65 %.

Tabulka 61 Vysledky nemovitosti v kategorii od 1 000 000 K¢ — 2 000 000 K¢

i fe il geng zam’ v Cena za rr‘l2 \ Cenova; usp?ra , Cenova
bézném prodeji exekuci zam-~ v K¢ uspora v %

Byt 1+1, Kladno 84 848 48 54 934,21 29914,27 35,26 %

Byt 2+1, Beroun 89 423,08 26 208,18 63 214,90 70,69 %

Byt 3+1, Dolni Hbity 55 909,09 29 730,65 26 178,44 42,82 %

Byt 3+1, Kounov 54 965,07 18 779,35 36 185,72 65,83 %
Celkem 285 145,72 129 652,39 155 493,33
Pramér 71 286,43 3241333 38 873,33

Prumérna uspora 53,65 %

Zdroj: Vlastni zpracovani

Ve druhé hodnocené cenové kategorii byly nemovitosti v hodnoté od 2 000 000 K¢
—3 000 000 K¢. Vysledky v tabulce €. 62 nejsou tak jednoznacné jako v tabulce €. 61. Oproti

tabulce €. 61 je zfeymy pokles cenové uspory sledovanych bytovych jednotek. Nejnizsi
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cenova uspora je na Kladné, bytova jednotka 2+kk s cenovou usporou 9,57 %. Duvodem tak
nizké cenové uspory muze byt stale ten, ze Kladno je nejzalidnénéjSim meéstem
Stiedoceského kraje. Nejvyssi cenova uspora této kategorie je v Kralupech nad Vltavou,
bytova jednotka 2+1 s cenovou usporou 42,36 %. Takto vysokou usporu v této kategorii
mohlo zapii€init to, Ze ocefiovana nemovitost ma pouze 48,20 m?, a tak se fadi mezi malé

bytové jednotky o jeho rozloze. Primérna Gspora v této kategorii je pomérné nizka a to pouze
25,18 %.

Tabulka 62 Vysledky nemovitosti v kategorii od 2 000 000 K¢ — 3 000 000 K¢

Bytova jednotka VCVen,a za m? v | Cenaza rr‘l2 Cenova; uspcjra , Cenova
bézném prodeji | v exekuci zam” v K¢ | usporav %
Byt 2+1, Piibram 54 833,33 43 630, 02 11 203,31 20,43 %
Byt 2+kk, Mlada Boleslav 72 057,29 51 636,36 20 420,93 28,34 %
Byt 2+kk, Kladno 74 910,71 67 741 29 7 169,42 9,57 %
Byt 2+#1, Kralupy nad 71 988,71 41493,78 | 3049493 | 42,36 %
Vltavou
Celkem 273 790,04 204 501,45 69 288,59
Prumeér 68 447,51 51 125,36 17 322,15
Prumérna uspora 25,18 %

Zdroj: Vlastni zpracovani

Treti cenova kategorie nemovitosti je od 3 000 000 — 6 000 000 K¢&. V této cenové
kategorii jsou podobné vysledky jako ve druhé cenové kategorii a predchozi tabulce €. 62.
Nejniz§i cenova uspora se vyskytla v obci Rudna, bytova jednotka 3+kk s cenovou usporou
pouhych 3,06 %. Takto nizka Gspora hranici s tim, Ze je v tento moment taktka irelevantni,

zda investice probéhne v exekuci ¢i v bézném prodeji. Cenova uspora v cenové kategorii je

32,53 %.

Tabulka 63 Vysledky nemovitosti v kategorii od 3 000 000 K¢ — 6 000 000 K¢

18 fediaia gen? za m? v Cena za rr‘l2 \ Cenova; uspcjra , Cenova
bézném prodeji exekuci zam”v K¢ |usporav %
Byt 2+kk, Modleticeu | 5543 79 61 443,78 53 759,92 46,67 %
Dobiejovic

Byt 2+1, Celakovice 100 927,82 60 937,50 39990,32 39,62 %

Byt 3+kk, Rudna 88 117,65 85 419,97 2 697,68 3,06 %

Byt 3+1, Milovice 61 500,00 36 440,30 25 059,70 40,75 %
Celkem 365 749,17 244 241,55 121 507,62
Prumér 91 437,29 61 060,39 30376,91

Prumérna uspora 32,53 %

Zdroj: Vlastni zpracovani
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5.2 Diskuse

Z divodu, ze v praci v kazdé jednotlivé kategorii jsou hodnoceny 4 nemovitosti, tento
postup se da pak povazovat pouze za navodny. Pro piesnéjsi cenovou usporu by bylo nutno
vyhledat vice nemovitosti, av§ak na drazebnim trhu se nenachazi dostatek nemovitosti do
zvolenych kategorii.

Pred investici do nemovitosti je nutno zohlednit spoustu aspekti ovliviiujici cenu
nemovitosti. Mezi tyto aspekty naptiklad patfi technicky stav budovy, technicky stav bytové
jednotky, rozloha bytové jednotky, velikost pozemku, zda je nemovitost zatizena vécnym
bfemenem a tak podobné. Mezi dalsi aspekty se tadi lokalita nabizené nemovitosti,
oblibenost lokality, socialni dostupnost a pracovni prilezitosti. V prvni a ve druhé kategorii
je znazornéno, ze lokalita Kladno ma nejniz§i cenovou usporu, to se da pfisuzovat
oblibenosti lokality, a tudiz cena a zajem nemovitosti jsou vyssi.

Zadna z hodnocenych nemovitosti nemaji zapornou & nulovou cenovou Usporu.

Nejvyssi uspora hodnocené nemovitosti se nachazi v lokalité Beroun.
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6 Zavér

Hlavnim cilem této bakalarské prace byla komparace nakupu nemovitosti pofizenych
v drazbé s ndkupem nemovitosti pofizenym na volném trhu prostfednictvim realitni
kancelafe a stanoveni pramérné cenoveé uspory.

Porizeni nemovitosti je dobrym davodem na zajiSténi budoucnosti. At z hlediska
zajisténi bydleni pro sebe a svou rodinu Ci z hlediska investice. Vlastnény diim se muize
realné kdykoliv vyuzivat at’ uz pro vlastni bydleni, na pronajem nebo na zajisténi bydleni
pro déti.

Porizeni nemovitosti za GiCelem investice je stale rozumnym a spolehlivym zptisobem,
jak bezpecné ulozit a zaroven zaro€it své penize. Situace na realitnim trhu se zménila oproti
stavu pred pandemii. Vysoky narast inflace, zdrazeni stavebnich materialt i vysoké tirokové
sazby maji na realitni trh zaporny vliv ale i pfes to se stale s nemovitostmi obchoduje. AvSak
z tohoto diivodu se do popredi dostava najemni bydleni.

Vlastni prace byla zaméfena na 12 nemovitosti, které se nachdzely v drazbé.
Nemovitosti v drazbé byly rozdéleny do tfech cenovych kategorii, podle kterych byly dale
hodnoceny. U kazdé nemovitosti byla zjisténa trzni hodnota a pomoci nemovitosti
nachazejicich se na volném realitnim trhu byla zjisténa stfedni hodnota.

Ke kazdé nemovitosti v drazbé bylo nalezeno 5-10 nemovitosti na volném trhu
prostfednictvim realitni kancelafe u kterych byla zji§téna trzni hodnota, ktera byla poté
porovnana strzni hodnotou snemovitostmi nachazejicich se v drazbé€ Ve vSech
hodnocenych kategoriich byla zjisténa uspora vyjadiena v %.

V prvni kategorii od 1 000 000 — 2 000 000 K¢ ¢€inila cenova uspora 53,65 %. V této
kategorii byla zjiSténa nejvyssi primérna uspora. DilCi nejvyssi cenova Gspora se nachazi
v prvni kategorii v lokalité Beroun 70,69 %. Ve druhé kategorii 2 000 000 — 3 000 000 K¢
¢inila cenova uspora 25,18 %. Posledni kategorie 3 000 000 — 6 000 000 K¢ ¢inila cenova
uspora 32,53 %. Nejnizsi dil¢i cenova tspora se nachazi ve treti kategorii v lokalité Rudna

3,06 %.
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Tabulka €. 13: Vlastni zpracovani
Tabulka €. 14: Vlastni zpracovani
Tabulka €. 15: Vlastni zpracovani
Tabulka €. 16:

(1) Exdrazby.cz: Byt 3+1 v Kounové, okres Rakovnik [online], © 2010-2022. Praha 3 -
Vinohrady: Exdrazby.cz [cit. 2022-07-11]. Dostupne z:
https://www.exdrazby.cz/index.php?a=s&aa=d&c1=2&i1=58075&taa=3&backurl=a
=g**p=2%*c]1=2%**c2=T**taa=3**sorder=date_down**bextendet=0**psn3%S5B0%
5D=27****pslaul 27%5B0%5D=3201**pslaul 27%5B1%5D=3202**pslaul 27
%5B2%5D=3203**pslaul 27%5B3%5D=3204**pslaul 27%5B4%5D=3205**ps
laul 27%5B5%5D=3206**pslaul 27%5B6%5D=3207**pslaul 27%5B7%5D=3
208**pslaul 27%5B8%5D=3209**pslaul 27%5B9%5D=3210**pslaul 27%5B1
0%5D=3211**pslaul 27%5B11%5D=3212****ps2%5B0%S5D=-1**

Tabulka €. 17:

(1) REMAX: Prodej bytu 3+ 1 v osobnim viastnictvi 90 m? Rakovnik[online]. Praha [cit.

2022-07-11]. Dostupné z: https://www.remax-czech.cz/reality/detail/343129/prodej-

bytu-3-1-v-osobnim-vlastnictvi-90-m2-rakovnik
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https://www.remax-czech.cz/reality/detail/343604/prodej-
https://www.remax-czech.cz/reality/detail/342770/prodei-
https://www.remax-czech.cz/reality/detail/331836/prodej-
https://www.mmreality.cz/nemovitosti/803004/
https://www.mmreality.cz/nemovitosti/778575/
https://www.exdrazby.cz/index
https://www.remax-czech.cz/reality/detail/343129/prodei-

(2) RE/MAX: Prodej bytu 3+ 1 v osobnim viastnictvi 82 m?, Slabce [online]. Praha [cit.
2022-07-11]. Dostupné z: https://www.remax-czech.cz/reality/detail/342734/prodej-

bytu-3-1-v-osobnim-vlastnictvi-82-m2-slabce

(3) RE/MAX: Prodej bytu 3+ 1 v osobnim viastnictvi 74 m?, Slabce [online]. Praha [cit.
2022-07-11]. Dostupné z: https://www.remax-czech.cz/reality/detail/311267/prode;j-

bytu-3-1-v-osobnim-vlastnictvi-74-m2-slabce

(4) RE/MAX: Prodej bytu 3+ 1 v osobnim viastnictvi 64 m? KnéZeves[online]. Praha [cit.
2022-07-11]. Dostupné z: https://www.remax-czech.cz/reality/detail/343643/prode;j-

bytu-3-1-v-osobnim-vlastnictvi-64-m2-knezeves

(5) RE/MAX: Prodej bytu 3+ 1 v osobnim viastnictvi 68 m? Nové Straseci[online]. Praha
[cit. 2022-07-11]. Dostupné Z: https://www.remax-

czech.cz/reality/detail/332099/prodej-bytu-3-1-v-osobnim-vlastnictvi-68-m2-nove-

straseci
(6) M&M Reality: Prodej bytu 3+1, 72 m? Rakovnik, ul. V Lukdch [online]. Praha:
M&M Reality holding [cit. 2022-07-11]. Dostupné z:

https://www.mmreality.cz/nemovitosti/796810/? context=list

Tabulka €. 18: Vlastni zpracovani
Tabulka €. 19: Vlastni zpracovani
Tabulka €. 20: Vlastni zpracovani
Tabulka €. 21:

(1) OK drazby s.r.o.: Bytovd jednotka 2+ 1 Pribram [online], © 2022. Praha [cit. 2022-
08-01]. Dostupné z: https://okdrazby.cz/drazba/51637-bytova-jednotka-2-1-
pribram#prettyPhoto

Tabulka €. 22:

(1) RE/MAX: Prodej bytu 2+ 1 v osobnim viastnictvi 58 m? Pribram [online]. Praha [cit.
2022-08-01]. Dostupné z: https://www.remax-czech.cz/reality/detail/344592/prodej-
bytu-2-1-v-osobnim-vlastnictvi-58-m2-pribram

(2) RE/MAX: Prodej bytu 2+ 1 v osobnim viastnictvi 54 m? Pribram [online]. Praha [cit.
2022-08-01]. Dostupné z: https://www.remax-czech.cz/reality/detail/343113/prodej-

bytu-2-1-v-osobnim-vlastnictvi-54-m2-pribram
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https://www.remax-czech.cz/reality/detail/342734/prodej-
https://www.remax-czech.ez/reality/detail/3
https://www.remax-czech.cz/reality/detail/343643/prodej-
https://www.remax-
http://czech.cz/realitv/detail/332099/prodei-bvtu-3-l-v-osobnim-vlastnictvi-68-m2-nove-
https://www.mmreality.cz/nemovitosti/7968
https://okdrazby.cz/drazba/51637-bytova-jednotka-2-l-
https://www.remax-czech.cz/reality/detail/344592/prodej-
https://www.remax-czech.cz/reality/detail/3431

(3) RE'MAX: Prodej bytu 2+ 1 v osobnim viastnictvi 60 m? Pribram [online]. Praha [cit.
2022-08-01]. Dostupné z: https://www.remax-czech.cz/reality/detail/337266/prodej-
bytu-2-1-v-osobnim-vlastnictvi-60-m2-pribram

(4) M&M Reality: Prodej bytu 2+1, 57 m? Pribram, ul. tfida Osvobozeni [online].
Praha: M&M  Reality  holding  [cit.  2022-08-01].  Dostupné  z:
https://www.mmreality.cz/nemovitosti/808890/? context=list

(5) M&M Reality: Prodej bytu 2+ 1, 65 m? Pribram, ul. Mosteckd [online]. Praha: M&M
Reality holding [cit. 2022-08-01]. Dostupné z:
https://www.mmreality.cz/nemovitosti/794264/? context=list

Tabulka €. 23: Vlastni zpracovani
Tabulka €. 24: Vlastni zpracovani
Tabulka €. 25: Vlastni zpracovani
Tabulka €. 26:

(1) Eurodrazby.cz: Byt 2+kk v obci Mlada Boleslav, okres Mladd Boleslav [online],
2018. Praha: Eurodrazby.cz [cit. 2022-08-02]. Dostupné Z:
https://www.eurodrazby.cz/seznam-nemovitosti/drazba?id=9344&nazev=byt-
2%?2Bkk-v-obci-mlada-boleslav%2C-okres-mlada-boleslav

Tabulka €. 27:

(1)REMAX:  Prodej bytu 2+kk v druzstevnim viastictvi 60 m? Mlada
Boleslav [online]. Praha [cit. 2022-08-02]. Dostupné z: https://www.remax-
czech.cz/reality/detail/345259/prodej-bytu-2-kk-v-druzstevnim-vlastnictvi-60-m2-
mlada-boleslav

(2) RE/MAX: Prodej bytu 2+kk v osobnim viastnictvi 41 m? Mladd Boleslav [online].
Praha [cit. 2022-08-02]. Dostupné zZ: https://www.remax-
czech.cz/reality/detail/344168/prodej-bytu-2-kk-v-osobnim-vlastnictvi-4 1-m2-
mlada-boleslav

(3) RE/MAX: Prodej bytu 2+1 v osobnim vlastnictvi 55 m? Miladd Boleslav [online].
Praha [cit. 2022-08-02]. Dostupné zZ: https://www.remax-
czech.cz/reality/detail/341504/prodej-bytu-2-1-v-osobnim-vlastnictvi-55-m2-
mlada-boleslav

(4) REMAX: Prodej bytu 2+1 v osobnim viastnictvi 52 m? Miladda Boleslav [online].
Praha [cit. 2022-08-02]. Dostupné zZ: https://www.remax-
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https://www.remax-czech.cz/reality/detail/337266/prodej-
https://www.mmreality.cz/nemovitosti/808890/
https://www.mmreality.cz/nemovitosti/794264/
https://www.eurodrazby.cz/seznam-nemovitosti/drazba?id=9344&nazev=byt-
https://www.remax-
http://czech.cz/reality/detail/345259/prodej-bytu-2-kk-v-druzstevnim-vlastnictvi-60-m2-
https://www.remax-
http://czech.cz/reality/detail/344
https://www.remax-
http://czech.cz/reality/detail/341504/prodej-bytu-2-l-v-osobnim-vlastnictvi-55-m2-
https://www.remax-

czech.cz/reality/detail/338879/prodej-bytu-2-1-v-osobnim-vlastnictvi-52-m2-
mlada-boleslav

(5) RE/MAX: Prodej bytu 2+kk v osobnim viastnictvi 50 m? Mladda Boleslav [online].
Praha [cit. 2022-08-02]. Dostupné Z: https://www.remax-
czech.cz/reality/detail/341543/prodej-bytu-2-kk-v-osobnim-vlastnictvi-50-m2-
mlada-boleslav

(6) M&M Reality: Prodej byt 2+1 v Miadé Boleslavi, ul. Zizkova [online]. Praha:
M&M Reality holding [cit. 2022-08-02]. Dostupné z:
https://www.mmreality.cz/nemovitosti/809038/? context=list

(7) M&M Reality: Prodej bytu 2+ 1, 60 m* Miladd Boleslav, ul. namésti Miru [online].
Praha: M&M  Reality  holding  [cit.  2022-08-02].  Dostupné  z:
https://www.mmreality.cz/nemovitosti/806271/? context=list

(8) M&M Reality: Prodej bytu 2-+kk, 48 m? Mlada Boleslav [online]. Praha: M&M
Reality holding [cit. 2022-08-02]. Dostupne z:
https://www.mmreality.cz/nemovitosti/806139/? context=list

(9) M&M Reality: Prodej bytu 2+kk, 90 m? Miladd Boleslav, ul. Zeleznd [online]. Praha:
M&M Reality holding [cit. 2022-08-02]. Dostupné z:

https://www.mmreality.cz/nemovitosti/802947/7? context=list

(10) M&M Reality: Prodej bytu 2+kk, 64 m? Milada Boleslav, ul. Lucni [online].
Praha: M&M  Reality  holding  [cit.  2022-08-02].  Dostupné  z:
https://www.mmreality.cz/nemovitosti/799666/? context=list

Tabulka ¢. 28: Vlastni zpracovani
Tabulka €. 29: Vlastni zpracovani
Tabulka €. 30: Vlastni zpracovani
Tabulka ¢. 31:

(1) Exdrazby.cz: Byt 2+kk, Krocehlavy [online], © 2010-2022. Praha 3 - Vinohrady:
Exdrazby.cz [cit. 2022-07-11]. Dostupné zZ:
https://www.exdrazby.cz/index.php?a=s&aa=d&c1=2&1=59624&taa=3 &backurl=a
=g**p=1**cl1=2%**c2=T7**taa=3**sorder=date_down**bextendet=0**psn3%SB0%
S5D=27****pslaul 27%5B0%5D=-1****ps29%5B0%5D=-1%*

Tabulka €. 32:
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http://czech.cz/reality/detail/33
https://www.remax-
http://czech.cz/reality/detail/341543/prodej-bytu-2-kk-v-osobnim-vlastnictvi-50-m2-
https://www.mmreality.cz/nemovitosti/809038/?context=list
https://www.mmreality.cz/nemovitosti/806271/?context=list
https://www.mmreality.cz/nemovitosti/806139/?context=list
https://www.mmreality.cz/nemovitosti/802947/?context=list
https://www.mmreality.cz/nemovitosti/799666/?context=list
https://www.exdrazby.cz/index

(1) REMAX: Prodej bytu 2+kk v osobnim viastnictvi 42 m? Kladno [online]. Praha [cit.
2022-08-02]. Dostupné z: https://www.remax-czech.cz/reality/detail/345971/prodej-
bytu-2-kk-v-osobnim-vlastnictvi-42-m2-kladno

(2) REMAX: Prodej bytu 2+ 1 v osobnim viastnictvi 50 m? Kladno [online]. Praha [cit.
2022-08-02]. Dostupné z: https://www.remax-czech.cz/reality/detail/345237/prodej-
bytu-2-1-v-osobnim-vlastnictvi-50-m2-kladno

(3) REMAX: Prodej bytu 2+ 1 v osobnim viastnictvi 50 m? Kladno [online]. Praha [cit.
2022-08-02]. Dostupné z: https://www.remax-czech.cz/reality/detail/344593/prodej-
bytu-2-kk-v-osobnim-vlastnictvi-42-m2-kladno

(4) REMAX: Prodej bytu 2+ 1 v osobnim viastnictvi 63 m? Kladno [online]. Praha [cit.
2022-08-02]. Dostupné z: https://www.remax-czech.cz/reality/detail/344512/prodej-

bytu-2-1-v-osobnim-vlastnictvi-63-m2-kladno

(5) REMAX: Prodej bytu 2+ 1 v osobnim viastnictvi 57 m? Kladno [online]. Praha [cit.
2022-08-02]. Dostupné z: https://www.remax-czech.cz/reality/detail/341333/prode;j-

bytu-2-1-v-osobnim-vlastnictvi-57-m2-kladno
(6) M&M Reality: Prodej bytu 2+1, 58 m2, Kladno, ul. UnhoStskd [online]. Praha:
M&M Reality holding [cit. 2022-08-02]. Dostupné z:

https://www.mmreality.cz/nemovitosti/808955/? context=list

(7)M&M Reality: Prodej byt 2+1, 63 m? Kladno, ul. BeneSovskd [online]. Praha:
M&M Reality holding [cit. 2022-08-02]. Dostupné z:

https://www.mmreality.cz/nemovitosti/804727/? context=list
(8) M&M Reality: Prodej bytu 2+ 1, 54 m? Kladno, ul. Madarskd [online]. Praha: M&M
Reality holding [cit. 2022-08-02]. Dostupné z:

https://www.mmreality.cz/nemovitosti/803210/? context=list

(9)M&M Reality: Prodej bytu 2+kk, 42 m? Kladno, ul. Holandskd [online]. Praha:
M&M Reality holding [cit. 2022-08-02]. Dostupné z:

https://www.mmreality.cz/nemovitosti/802910/? context=list

(10) M&M Reality: Prodej bytu 2+kk v Kladné, ul. Sulcova [online]. Praha: M&M
Reality holding [cit. 2022-08-02]. Dostupné z:

https://www.mmreality.cz/nemovitosti/801206/? context=list
Tabulka €. 33: Vlastni zpracovani

Tabulka €. 34: Vlastni zpracovani
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https://www.remax-czech.cz/reality/detail/345971/prodej-
https://www.remax-czech.cz/reality/detail/345237/prodej-
https://www.remax-czech.cz/reality/detail/344593/prodej-
https://www.remax-czech.cz/reality/detail/344512/prodej-
https://www.remax-czech.cz/reality/detail/341333/prodei-
https://www.mmreality.cz/nemovitosti/808955/
https://www.mmrealitv.cz/nemovitosti/804727/
https://www.mmreality.cz/nemovitosti/803210/
https://www.mmreality.cz/nemovitosti/802910/
https://www.mmreality.cz/nemovitosti/801206/

Tabulka €. 35: Vlastni zpracovani
Tabulka €. 36:

(1) OK drazby s.r.o.: Pripravovanad drazba bytové jednotky 2+ 1 Kralupy nad Vitavou -
Lobec [online], ©  2022. Praha [cit. 2022-08-01]. Dostupné z:
https://okdrazby .cz/drazba/51336-pripravovana-drazba-bytove-jednotky-2-1-
kralupy-nad-vltavou-lobec

Tabulka €. 37:

(1) REMAX: Prodej byt 2+1 v osobnim viastnictvi 52 m? Kralupy nad
Vitavou [online]. Praha [cit. 2022-08-02]. Dostupné z: https://www.remax-
czech.cz/reality/detail/345417/prodej-bytu-2-1-v-osobnim-vlastnictvi-52-m2-
kralupy-nad-vltavou

(2)RE/MAX: Prodej byt 2+1 v osobnim viastictvi 50 m? Kralupy nad
Vitavou [online]. Praha [cit. 2022-08-02]. Dostupné z: https://www.remax-
czech.cz/reality/detail/344085/prodej-bytu-2-1-v-osobnim-vlastnictvi-50-m2-
kralupy-nad-vltavou

(3)RE/MAX: Prodej bytu 2+kk v druzstevnim viastnictvi 40 m? Kralupy nad
Vitavou [online]. Praha [cit. 2022-08-02]. Dostupné z: https://www.remax-
czech.cz/reality/detail/338236/prodej-bytu-2-kk-v-druzstevnim-vlastnictvi-40-m2-
kralupy-nad-vltavou

(4)REMAX: Prodej byt 2+1 v osobnim viastictvi 61 m? Kralupy nad
Vitavou [online]. Praha [cit. 2022-08-02]. Dostupné z: https://www.remax-
czech.cz/reality/detail/337449/prodej-bytu-2-1-v-osobnim-vlastnictvi-61-m2-
kralupy-nad-vltavou

(5) M&M Reality: Prodej bytu 2+ 1, 63 m? Kralupy nad Vitavou, ul. tfida Legii [online].
Praha: M&M  Reality  holding  [cit.  2022-08-02].  Dostupné  z:
https://www.mmreality.cz/nemovitosti/808555/? context=list

(6) M&M Reality: Prodej bytu 2+kk, 71 m? Kralupy nad Vitavou [online]. Praha: M&M
Reality holding [cit. 2022-08-02]. Dostupne z:
https://www.mmreality.cz/nemovitosti/802722/? context=list

Tabulka ¢. 38: Vlastni zpracovani
Tabulka €. 39: Vlastni zpracovani

Tabulka ¢. 40: Vlastni zpracovani
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https://www.remax-
http://czech.cz/reality/detail/3454
https://www.remax-
http://czech.cz/reality/detail/344085/prodej-bytu-2-l-v-osobnim-vlastnictvi-50-m2-
https://www.remax-
http://czech.cz/reality/detail/338236/prodej-bytu-2-kk-v-druzstevnim-vlastnictvi-40-m2-
https://www.remax-
https://www.mmreality.cz/nemovitosti/808555/?context=list
https://www.mmreality.cz/nemovitosti/802722/

Tabulka ¢. 41:

(1) Exdrazby.cz: Byt 2-+kk, Modletice u Dobrejovic, 66,70m2 [online], © 2010-2022.
Praha 3 - Vinohrady: Exdrazby.cz [cit. 2022-08-15]. Dostupné z:
https://www.exdrazby.cz/index.php?a=s&aa=d&c1=2&i1=56726&taa=3&backurl=a
=g**p=2%*c]1=2%**c2=T**taa=3**sorder=date_down**bextendet=0**psn3%S5B0%
5D=27****pslaul 27%5B0%5D=3201**pslaul 27%5B1%5D=3202**pslaul 27
%5B2%5D=3203**pslaul 27%5B3%5D=3204**pslaul 27%5B4%5D=3205%*ps
laul 27%5B5%5D=3206**pslaul 27%5B6%5D=3207**pslaul 27%5B7%5D=3
208**pslaul 27%5B8%5D=3209**pslaul 27%5B9%5D=3210**pslaul 27%5B1
0%5D=3211**pslaul_27%5B11%5D=3212****ps2%5B0%5D=-1**

Tabulka ¢. 42:

(1) RE/MAX: Prodej bytu 2+1 v osobnim viastictvi 53 m? Ricany [online]. Praha [cit.
2022-08-15]. Dostupné z: https://www.remax-czech.cz/reality/detail/346029/prode;j-
bytu-2-1-v-osobnim-vlastnictvi-53-m2-ricany

(2) RE/MAX: Prodej bytu 2-+kk v osobnim viastnictvi 42 m? Prezletice [online]. Praha
[cit. 2022-08-15]. Dostupné zZ: https://www.remax-
czech.cz/reality/detail/331399/prodej-bytu-2-kk-v-osobnim-vlastnictvi-42-m2-
prezletice

(3) M&M Reality: Prodej bytu 2-+kk, 72 m? Nehvizdy, ul. VySehorovickd [online]. Praha:
M&M Reality holding [cit. 2022-08-15]. Dostupné z:
https://www.mmreality.cz/nemovitosti/794115/? context=list

(4) M&M Reality: Prodej bytu 2+kk, 54 m? predzahrddka, Nehvizdy [online]. Praha:
M&M Reality holding [cit. 2022-08-15]. Dostupné z:
https://www.mmreality.cz/nemovitosti/792172/?context=list

(5) M&M Reality: Prodej bytu 2+kk, 74 m? Klicany, ul. Na Cihelné [online]. Praha:
M&M Reality holding [cit. 2022-08-15]. Dostupné z:

https://www.mmreality.cz/nemovitosti/804408/? context=list

Tabulka €. 43: Vlastni zpracovani
Tabulka €. 44: Vlastni zpracovani
Tabulka €. 45: Vlastni zpracovani

Tabulka ¢. 46:

(1) Eurodrazby.cz: Byt 2+1 v obci Celdkovice, okres Praha-vychod [online], 2018.
Praha: Eurodrazby.cz [cit. 2022-08-20]. Dostupné zZ:
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https://www.exdrazby.cz/index
https://www.remax-czech.cz/reality/detail/346029/prodej-
https://www.remax-
http://czech.cz/reality/detail/331399/prodej-bytu-2-kk-v-osobnim-vlastnictvi-42-m2-
https://www.mmreality.cz/nemovitosti/79411
https://www.mmreality.cz/nemovitosti/792172/?context=list
https://www.mmreality.cz/nemovitosti/804408/

https://www.eurodrazby.cz/seznam-nemovitosti/drazba?1d=9509&nazev=byt-
2%?2B1-v-obci-celakovice%2C-okres-praha-vychod
Tabulka ¢. 47:

(1) RE/MAX: Prodej bytu 2+ 1 v osobnim viastictvi 70 m? Celdkovice [online]. Praha
[cit. 2022-08-15]. Dostupné zZ: https://www.remax-
czech.cz/reality/detail/336030/prodej-bytu-2-1-v-osobnim-vlastnictvi-70-m2-
celakovice

(2) RE/MAX: Prodej bytu 2+kk v osobnim viastnictvi 49 m? Brandys nad Labem-Stard
Boleslav [online]. Praha [cit. 2022-08-15]. Dostupné z: https://www.remax-
czech.cz/reality/detail/324985/prodej-bytu-2-kk-v-osobnim-vlastnictvi-49-m2-
brandys-nad-labem-stara-boleslav

(3) RE/MAX: Prodej bytu 2+kk v osobnim viastnictvi 48 m? Brandys nad Labem-Stard
Boleslav [online]. Praha [cit. 2022-08-15]. Dostupné z: https://www.remax-
czech.cz/reality/detail/324991/prodej-bytu-2-kk-v-osobnim-vlastnictvi-48-m2-
brandys-nad-labem-stara-boleslav

(4) RE/MAX: Prodej bytu 2+kk v osobnim viastnictvi 49 m? Brandys nad Labem-Stard
Boleslav [online]. Praha [cit. 2022-08-15]. Dostupné z: https://www.remax-

czech.cz/reality/detail/324938/prodej-bytu-2-kk-v-osobnim-vlastnictvi-49-m2-

brandys-nad-labem-stara-boleslav

(5) RE/MAX: Prodej bytu 2+kk v osobnim viastnictvi 61 m? Brandys nad Labem-Stard
Boleslav [online]. Praha [cit. 2022-08-15]. Dostupné z: https://www.remax-
czech.cz/reality/detail/324934/prodej-bytu-2-kk-v-osobnim-vlastnictvi-61-m2-
brandys-nad-labem-stara-boleslav

(6) RE/MAX: Prodej bytu 2+kk v osobnim viastnictvi 51 m? Brandys nad Labem-Stard
Boleslav [online]. Praha [cit. 2022-08-15]. Dostupné z: https://www.remax-
czech.cz/reality/detail/324940/prodej-bytu-2-kk-v-osobnim-vlastnictvi-51-m2-
brandys-nad-labem-stara-boleslav

Tabulka ¢. 48: Vlastni zpracovani
Tabulka ¢. 49: Vlastni zpracovani
Tabulka €. 50: Vlastni zpracovani
Tabulka €. 51:

(1) Exdrazby.cz: Byt 3+kk, Horelice, 63m2 [online], © 2010-2022. Praha 3 - Vinohrady:
Exdrazby.cz [cit. 2022-08-15]. Dostupné zZ:
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https://www.eurodrazbyxz/seznam-nemovitosti/drazba?id=9509&nazev=byt-
https://www.remax-
http://czech.cz/reality/detail/336030/prodej-bytu-2-l-v-osobnim-vlastnictvi-70-m2-
https://www.remax-
http://czech.cz/reality/detail/324985/prodej-bytu-2-kk-v-osobnim-vlastnicrvi-49-m2-
https://www.remax-
http://czech.cz/reality/detail/324991/prodej-bytu-2-kk-v-osobnim-vlastnicrvi-48-m2-
https://www.remax-
http://czech.cz/reality/detail/324938/prodej-bytu-2-kk-v-osobnim-vlastnictvi-49-m2-
https://www.remax-
http://czech.cz/reality/detail/324934/prodej-bytu-2-kk-v-osobnim-vlastnictvi-61-m2-
https://www.remax-
http://czech.cz/reality/detail/324940/prodej-bytu-2-kk-v-osobnim-vlastnictvi-51-m2-

https://www.exdrazby.cz/index.php?a=s&aa=d&c1=2&1=59279&taa=3&backurl=a
=gH**c]=2%*c2=T**st=**taa=3**psn3%S5B0%S5SD=27****pslaul 27%5B0%5D=3
201**pslaul 27%5B1%5D=3202**pslaul 27%5B2%5D=3203**pslaul 27%5B3
%5D=3204**pslaul 27%5B4%5D=3205**pslaul 27%5B5%5D=3206**pslaul _
27%5B6%5D=3207**pslaul 27%5B7%5D=3208**pslaul 27%5B8%5D=3209**
pslaul 27%5B9%5D=3210**pslaul 27%5B10%5D=3211**pslaul 27%5B11%5
D=3212****pextendet=0**pfrom="**pto=**ps2%5B0%SD=-
1*#***sorder=date_down
Tabulka €. 52:

(1) REMAX: Prodej bytu 3+kk v osobnim viastnictvi 74 m? Jinoc¢any [online]. Praha

[cit. 2022-08-15]. Dostupné Z: https://www.remax-

czech.cz/reality/detail/346436/prodej-bytu-3-kk-v-osobnim-vlastnictvi-74-m2-

jinocany

(2) REMAX: Prodej bytu 3+1 v osobnim viastnictvi 81 m? Hostivice [online]. Praha
[cit. 2022-08-15]. Dostupné Z: https://www.remax-
czech.cz/reality/detail/340666/prodej-bytu-3-1-v-osobnim-vlastnictvi-81-m2-
hostivice

(3) REMAX: Prodej bytu 3+kk v osobnim viastnictvi 90 m?, HoroméFice [online]. Praha
[cit. 2022-08-15]. Dostupné Z: https://www.remax-

czech.cz/reality/detail/344302/prodej-bytu-3-kk-v-osobnim-vlastnictvi-90-m2-

horomerice

(4) REMAX: Prodej bytu 3+kk v osobnim viastnictvi 77 m?, HoroméFice [online]. Praha
[cit. 2022-08-15]. Dostupné Z: https://www.remax-
czech.cz/reality/detail/341435/prodej-bytu-3-kk-v-osobnim-vlastnictvi-77-m2-
horomerice

(5) REMAX: Prodej bytu 3+kk v osobnim viastnictvi 76 m?, Horoméfice [online]. Praha
[cit. 2022-08-15]. Dostupné Z: https://www.remax-
czech.cz/reality/detail/335538/prodej-bytu-3-kk-v-osobnim-vlastnictvi-76-m2-
horomerice

(6) M&M Reality: Prodej bytu 3+kk, 85 m* v HoroméFicich, ul. Hrdinii [online]. Praha:
M&M Reality holding [cit. 2022-08-15]. Dostupné z:

https://www.mmreality.cz/nemovitosti/811098/? context=list
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https://www.exdrazby.cz/index
https://www.remax-
http://czech.cz/reality/detail/346436/prodej-bytu-3-kk-v-osobnim-vlastnictvi-74-m2-
https://www.remax-
http://czech.cz/reality/detail/340666/prodej-bytu-3-l-v-osobnim-vlastnictvi-81-m2-
https://www.remax-
http://czech.cz/reality/detail/344302/prodej-bytu-3-kk-v-osobnim-vlastnictvi-90-m2-
https://www.remax-
http://czech.cz/reality/detail/341435/prodej-bytu-3-kk-v-osobnim-vlastnictvi-77-m2-
https://www.remax-
http://czech.cz/reality/detail/335538/prodej-bytu-3-kk-v-osobnim-vlastnictvi-76-m2-
https://www.mmreality.cz/nemovitosti/81

(7) M&M Reality: Prodej bytu 3+ 1, 113 m2, Horomérice, Praha - zapad [online]. Praha:
M&M Reality holding [cit. 2022-08-15]. Dostupné z:
https://www.mmreality.cz/nemovitosti/807386/? context=list

Tabulka €. 53: Vlastni zpracovani
Tabulka €. 54: Vlastni zpracovani
Tabulka €. 55: Vlastni zpracovani
Tabulka €. 56:

(1) Exdrazby.cz: Byt 3+ 1, Bendteckd Vrutice, 112,65m?2 [online], © 2010-2022. Praha 3
- Vinohrady: Exdrazby.cz [cit. 2022-08-15]. Dostupne z:
https://www.exdrazby.cz/index.php?a=s&aa=d&c1=2&i=60496&taa=3&backurl=a
=g¥*c]=3#*c2=**st="**taa=3**psn3[0]=27****pslaul 35[0]=-
1****pslaul 116[0]=-1****pslaul 51[0]=-1****pslaul 86[0]=-

I****pslaul 78[0]=-1****pslaul 132[0]=-1****pslaul 124[0]=-

1****pslaul 94[0]=-1****pslaul 43[0]=-1****pslaul 19[0]=-

1****pslaul 27[0]=-1****pslaul 60[0]=-1****pslaul 108[0]=-

1****pslaul 141[0]=-

I*#**pextendet=1**pfrom=3000000**pto=**sorder=date_down
Tabulka €. 57:

(1) RE'MAX: Prodej bytu 3+kk v osobnim viastnictvi 61 m? Milovice [online]. Praha
[cit. 2022-08-15]. Dostupné zZ: https://www.remax-

czech.cz/reality/detail/343286/prodej-bytu-3-kk-v-osobnim-vlastnictvi-61-m2-

milovice

(2) RE/MAX: Prodej bytu 3+ 1 v osobnim viastnictvi 66 m?* Milovice [online]. Praha [cit.

2022-08-15]. Dostupné z: https://www.remax-czech.cz/reality/detail/335647/prode;j-

bytu-3-1-v-osobnim-vlastnictvi-66-m2-milovice

(3)M&M Reality: Prodej bytu 3+ 1, v Milovicich, ul. Krdatkd [online]. Praha: M&M
Reality holding [cit. 2022-08-15]. Dostupne z:

https://www.mmreality.cz/nemovitosti/810110/? context=list

(4) M&M Reality: Prodej bytu 3+ 1, 113 m? Milovice, ul. Lesni [online]. Praha: M&M
Reality holding [cit. 2022-08-15]. Dostupne z:

https://www.mmreality.cz/nemovitosti/808847/? context=list
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https://www.mmreality.cz/nemovitosti/807386/?context=list
https://www.exdrazby.cz/index
https://www.remax-
http://czech.cz/reality/detail/343286/prodej-bytu-3-kk-v-osobnim-vlastnictvi-61-m2-
https://www.remax-czech.cz/reality/detail/335647/prodei-
https://www.mmreality.cz/nemovitosti/8101
https://www.mmreality.cz/nemovitosti/808847/?context=list

(5) M&M Reality: Prodej bytu 3-+kk, 100 m? Milovice, ul. Lesni [online]. Praha: M&M
Reality holding [cit. 2022-08-15]. Dostupné z:

https://www.mmreality.cz/nemovitosti/807061/? context=list

(6) M&M Reality: Prodej bytu 3+kk, 85 m? Milovice, ul. Pod Lesem [online]. Praha:
M&M Reality holding [cit. 2022-08-15]. Dostupné z:

https://www.mmreality.cz/nemovitosti/805239/? context=list

(7) M&M Reality: Prodej bytu 3+kk, 100 m? Milovice, ul. Lesni [online]. Praha: M&M
Reality holding [cit. 2022-08-15]. Dostupné VA

https://www.mmreality.cz/nemovitosti/798425/? context=list

Tabulka ¢. 58: Vlastni zpracovani
Tabulka ¢. 59: Vlastni zpracovani
Tabulka ¢. 60: Vlastni zpracovani
Tabulka ¢. 61: Vlastni zpracovani
Tabulka ¢. 62: Vlastni zpracovani

Tabulka ¢. 63: Vlastni zpracovani
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https://www.mmrealitv.cz/nemovitosti/807061/?context=list
https://www.mmrealitv.cz/nemovitosti/805239/
https://www.mmrealitv.cz/nemovitosti/798425/

Prilohy

Priloha 1 Nemovité véci nabizené prostfednictvim realitnich kancelafi ptifazené k nemovité

véci z exekuce — Byt 1+1, 30,40 m* obec Kladno, Kyjevska 2906

Nemovitosti na prodej

Typ nemovité véci Byt Garéz/Parkovani Pred dor'rlefn
parkovisté
. Kladno — ¢ast obce Balkon/Lodzie/Teras
Lol Krocehlavy ul. Anglicka a ANO
Velikost (rozlozenti) 1+1 Vytah Neuvedeno
Velikost (m?) 26 Sklep ANO
Prodejni cena (K<) 2 990 000 Podlazi 2. NP
Cena (K&/m?) 115 000 Konstrukce budovy Panelova

Technicky stav

Bytova jednotka prosla podstatnou rekonstrukci (rozvody vody,
odpadu a elektfiny, plastova okna, podlahova krytina, zdéné jadro
se sprchovym koutem). Bytovy dim je ve velmi dobrém stavu —
zatepleni fasady, oprava stiechy, centralnich rozvodu.

Realitni kancelar REMAX Stari inzeratu | Neuvedeno
Zdroj: (RE/MAX, nedatovano a)
Nemovitosti na prodej
Typ nemovité véci Byt Garéz/Parkovani Neuvedeno
Lokalita Kiléaeﬁz\f; (;aft];);f:ké Balkon/Lodzie/Terasa NE
Velikost (rozlozeni) 1+1 Vytah ANO
Velikost (m?) 35 Sklep ANO
Prodejni cena (K¢) 2 990 000 Podlazi 7. NP
Cena (K¢&/m?) 85 428,57 Konstrukce budovy Panelova
Bytova jednotka je téméf v puvodnim stavu. Nova jsou plastova
Technicky stav okna, vnitini okenni parapety a vnitini zaluzie. Bytovy dim je
zateplen a vytah zrekonstruovan.
Realitni kancelar REMAX Stafi inzeratu Neuvedeno
Zdroj: (RE/MAX, nedatovano b)
Nemovitosti na prodej
Typ nemovité véci Byt Garéz/Parkovani Neuvedeno
Lokalita Kladno, ul. Karla Balkon/Lodzie/Terasa NE
Tomana
Velikost (rozlozenti) 1+kk Vytah ANO
Velikost (m?) 35 Sklep ANO
Prodejni cena (K¢) 3 190 000 Podlazi 6. NP
Cena (K&/m?) 91 142, 86 Konstrukce budovy Panelova
e sl iy Bytova jevdnvotka proélg rekonstru,kcio (2920), pri kte,re’ byla
zmeénéna dispozice. Bytovy diim je zatepleny.
Realitni kancelar REMAX Stafi inzeratu Neuvedeno

Zdroj: (RE/MAX, nedatovano c)
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Nemovitosti na prodej

Typ nemovité véci Byt Garéz/Parkovani | Parkovani u domu
Lokalita Kladno, ul. Sokolovska | Balkon/Lodzie/Terasa Neuvedeno
Velikost (rozlozenti) 1+1 Vytah Neuvedeno
Velikost (m?) 32 Sklep ANO
Prodejni cena (K¢) 2 600 000 Podlazi 2. NP
Cena (K&/m?) 81250 Konstrukce budovy Smisena

Technicky stav

Bytova jednotka je kompletné€ vybavena. Bytovy dim je zatepleny.

Realitni kancelar REMAX | Stafi inzeratu | Neuvedeno
Zdroj: (RE/MAX, nedatovano d)
Nemovitosti na prodej
Typ nemovité véci Byt Garaz/Parkovani Neuvedeno
Lokalita Klva dno — Cast o‘pce . | Balkon/Lodzie/Terasa| Neuvedeno
Krocehlavy, ul. Finska
Velikost (rozlozeni) 1+1 Vytah ANO
Velikost (m?) 35 Sklep ANO
Prodejni cena (K¢) 2 900 000 Podlazi 3. NP
Cena (K&/m?) 82 857, 14 Konstrukce budovy Panelova

Technicky stav

V bytové jednotce jsou plastova okna a jadro v byté je panelové.
K bytu nélezi sklepni kdje, které se nachéazi na patie.

Realitni kancelar

REMAX

Stafi inzeratu

| Neuvedeno

Zdroj: (RE/MAX, nedatovano e)

Nemovitosti na prodej

Typ nemovité véci Byt Garaz/Parkovani Parkovani na ulici
Lokalita Kladno, ul. Holandska | Balkon/Lodzie/Terasa
Velikost (rozlozenti) 1+1 Vytah NE
Velikost (m?) 33 Sklep ANO
Prodejni cena (K¢) 2 800 000 Podlazi 3.NP
Cena (K¢&/m?) 84 848,48 Konstrukce budovy Panelova

Technicky stav

Bytovy dum je revitalizovany a udrZzovany. Bytova jednotka je po
rekonstrukci — nové rozvody elektriny, plynu, vody, dalkové
vytapeéni, plastova okna se Zaluziemi.

Realitni kancelar M&M Reality Stafi inzeratu | Neuvedeno
Zdroj: (M&M Reality, nedatovano a)
Nemovitosti na prodej
Typ nemovité véci Byt Garaz/Parkovani Parkovani ANO
Lokalita Kladno, ul. Kyjevskd |Balkon/Lodzie/Terasa| Neuvedeno
Velikost (rozlozenti) 1+1 Vytah Neuvedeno
Velikost (m?) 32 Sklep ANO
Prodejni cena (K¢) 2 650 000 Podlazi 3. NP
Cena (K¢&/m?) 82 8125 Konstrukce budovy Cihlova

Technicky stav

Bytova jednotka prosla rekonstrukci pied 10 lety —udélany
rozvody elektiiny, plastova okna, rozvody vody a odpadu.

Realitni kancelar

M&M Reality

Stafi inzeratu

Neuvedeno

Zdroj: (M&M Reality, nedatovano b)
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Nemovitosti na prodej

Typ nemovité véci Byt Garéz/Parkovani Parkovéni na ulici

Lokalita Kladno, ul. Holandska | Balkon/Lodzie/Terasa ANO
Velikost (rozlozenti) 1+kk Vytah ANO
Velikost (m?) 42 Sklep ANO
Prodejni cena (K<) 3 522 000 Podlazi 1.NP

Cena (K¢&/m?) 83 857,14 Konstrukce budovy Panelova

e sl iy Stav bytového domu velmi Vdobvry - revitalizovany, tepelné

sobéstacny.
Realitni kancelar M&M Reality | Stafi inzeratu | Neuvedeno

Zdroj: (M&M Reality, nedatovano c)

Nemovitosti na prodej

Typ nemovité véci Byt Garaz/Parkovani Parkovani na ulici
Lokalita Kladno, ul. Vrapicka | Balkén/Lodzie/Terasa Neuvedeno
Velikost (rozlozenti) 1+1 Vytah Neuvedeno
Velikost (m?) 32 Sklep Neuvedeno
Prodejni cena (K¢) 3 730 680 Podlazi Neuvedeno
Cena (K&/m?) 116 583,75 Konstrukce budovy Cihlova

Technicky stav

Bytovy dim je novostavba. Bytova jednotka je se zahradou o plose
1043 m2. Bytova jednotka je po kompletni rekonstrukci v roce
2021 — nova elektfina, rozvody vody a odpadu, podlahy, omitky,
nova okna.

Realitni kancelar

M&M Reality | Stafi inzeratu | Neuvedeno

Zdroj: (M&M Reality, nedatovano d)

Priloha 2 Nemovité véci nabizené prostifednictvim realitnich kancelafi ptifazené k nemovité

véci z exekuce — Byt 2+1, 53,80 m2 obec Beroun, ul. Kostalkova

Nemovitosti na prodej

Typ nemovité véci Byt Garaz/Parkovani Parkovani u domu
Kralav Dvir, obec
Lokalita Beroun, ul. Nad Balkon/Lodzie/Terasa Neuvedeno
Stadionem
Velikost (rozlozenti) 2+kk Vytah Neuvedeno
Velikost (m?) 41 Sklep ANO
Prodejni cena (K¢) 4 290 000 Podlazi 2. NP
Cena (K&/m?) 104 636,15 Konstrukce budovy Panelova
Technicky stav Bytovéa jednotka prosla v roce 2022 celkovou rekonstrukci.
Realitni kancelar REMAX | Stari inzeratu \ Neuvedeno
Zdroj: (RE/MAX, nedatovano f)
Nemovitosti na prodej
Typ nemovité véci Byt Garédz/Parkovani | Neuvedeno
Lokalita Hofovice, obec Bgroun, ul. Balkon/Lodzie/Terasa Lodzie 16
Na Okraji m?2
Velikost (rozlozeni) 2+kk Vytah Neuvedeno
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Velikost (m?) 73 Sklep Neuvedeno
Prodejni cena (K¢) 4 950 000 Podlazi 1. NP
Cena (K&/m?) 67 808,22 Konstrukce budovy | Cihlova

Technicky stav

Novostavba z roku 2016. Stav objektu velmi dobry.

Realitni kancelar

REMAX | Stafi inzeratu | Neuvedeno

Zdroj: (RE/MAX, nedatovano g)

Nemovitosti na prodej

Typ nemovité véci Byt Garéz/Parkovani Parkovani za/pfed
domem
Lokalita Horovice, Obef’ Balkon/Lodzie/Terasa| Balkon (2 m?)
Beroun, ul. Anyzova
Velikost (rozlozeni) 2+1 Vytah Neuvedeno
Velikost (m?) 52 Sklep ANO (5 m?)
Prodejni cena (K¢) 3 660 000 Podlazi 2.NP
Cena (K&/m?) 70 384,62 Konstrukce budovy Cihlova

Technicky stav

Objekt je pred rekonstrukci. V bytové jednotce jsou nova plastova
okna. Podlaha je z dubovych parket v zachovalém stavu. Vytapéni
je zajisténo dalkovym vytapénim.

Realitni kancelar

REMAX \ Stari inzeratu Neuvedeno

Zdroj: (RE/MAX, nedatovano h)

Nemovitosti na prodej

Typ nemovité véci Byt Garéz/Parkovani Parkovani na ulici
Lokalita Beroun, ul. Pod Balkon/Lodzie/Terasa Lodzie ANO
Homolkou
Velikost (rozlozeni) 2+1 Vytah Neuvedeno
Velikost (m?) 52 Sklep ANO
Prodejni cena (K¢) 4 650 000 Podlazi 3. NP
Cena (K&/m?) 89 423,08 Konstrukce budovy Panelova

Technicky stav

Dle dnesnich standardu je potfeba rekonstrukce.

Realitni kancelar

M&M Reality | Stafi inzeratu Neuvedeno

Zdroj: (M&M Reality e)

Nemovitosti na prodej

Typ nemovité véci Byt Garaz/Parkovani Parkovani na ulici
Lokalita Beroui/’ﬁlﬁl' Trida Balkon/Lodzie/Terasa Neuvedeno
Velikost (rozlozeni) 2+1 Vytah Neuvedeno
Velikost (m?) 54 Sklep Neuvedeno
Prodejni cena (K¢) 4 799 000 Podlazi 3. NP
Cena (K¢&/m?) 88 870,37 Konstrukce budovy Cihlovy

Technicky stav

Dum je zatepleny, nedavno prosel kompletni rekonstrukci
(plovouci podlahy, dlazby, kuchytiska linka, plastovéa okna a
dvere).

Realitni kancelar

M&M Reality | Stari inzeratu | Neuvedeno

Zdroj: (M&M Reality f)
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Nemovitosti na prodej
Typ nemovité véci Byt Garéz/Parkovani Parkovani na ulici
: Beroun, ul. , ..
Lokalita o Balkon/Lodzie/Terasa Neuvedeno
Kostalkova
Velikost (rozlozeni) 2+kk Vytah Neuvedeno
Velikost (m?) 40 Sklep ANO
Prodejni cena (K¢) 4 250 000 Podlazi 11.NP
Cena (K&/m?) 106 250,00 Konstrukce budovy Panelova
Byt prosel nakladnou rekonstrukci (nové rozvody vody,
Technicky stav elektfiny, odpadu, vzduchotechniky). Vchodové dvere byly
roz§ifeny o 100 mm.
Realitni kancelar M&M Reality \ Stari inzeratu | Neuvedeno

Zdroj: (M&M Reality g)

Nemovitosti na prodej
Typ nemovité véci Byt Garéaz/Parkovani | Parkovani na ulici
Lokalita Beroulri/,ﬁlﬂl. Trida Balkon/Lodzie/Terasa Neuvedeno
Velikost (rozlozeni) 2+1 Vytah Neuvedeno
Velikost (m?) 52 Sklep 2 sklepy
Prodejni cena (K<) 3 469 000 Podlazi 3.NP
Cena (K&/m?) 66 711,54 Konstrukce budovy Cihlova
Dum ma zateplenou fasadu, novou stiesni krytinu, nové vstupni
Technicky stav dvefe do domu. V bytové jednotce je novy odpadni fad a ptivod
vody v plastu k vodoméru.
Realitni kancelar M&M Reality \ Stari inzeratu \ Neuvedeno

Zdroj: (M&M Reality nedatovano h)

Priloha 3 Nemovité véci nabizené prostfednictvim realitnich kancelafi ptifazené k nemovité

véci z exekuce — Byt 3+1, 58,66 m?, okres Pfibram, Dolni Hbity

Nemovitosti na prodej
Typ nemovité véci Byt Garéz/Parkovani Parkovani na ulici
Lokalita Pribram, UI; Balkon/Lodzie/Terasa 2 lodzie
Budovatelti
Velikost (rozlozeni) 3+1 Vytah ANO
Velikost (m?) 88 Sklep 2 sklepni koje
Prodejni cena (K<) 4 490 000 Podlazi 5.NP
Cena (K&/m?) 5102273 Konstrukce budovy Panelova
Byt je revitalizovany — ma nova plastova okna, vstupni dvere
Technicky stav rekonstrukci prosly interiéry chodeb, vytahy, balkony. Dim je
zatepleny.
Realitni kancelar REMAX Stafi inzeratu | Neuvedeno

Zdroj: (RE/MAX, nedatovano 1)
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Nemovitosti na prodej
Typ nemovité véci Byt Garéz/Parkovani Parkovani na ulici
Lokalita Pribram, ul. Dlouha | Balkon/Lodzie/Terasa Lodzie
Velikost (rozlozenti) 3+kk Vytah ANO
Velikost (m?) 55 Sklep Neuvedeno
Prodejni cena (K<) 3 190 000 Podlazi 2.NP
Cena (K&/m?) 58 000,00 Konstrukce budovy Panelova
Technicky stav Byt prosel v minulosti ¢aste¢nou rekonstrukci.
Realitni kancelar REMAX | Stari inzeratu | Neuvedeno

Zdroj: (RE/MAX, nedatovano j)

Nemovitosti na prodej

Typ nemovité véci Byt Garaz/Parkovani Parkovani na ulici
Lokalita Dobiis, ul. Fricova | Balkon/Lodzie/Terasa Neuvedeno
Velikost (rozlozeni) 3+1 Vytah ANO
Velikost (m?) 96 Sklep ANO
Prodejni cena (K<) 6 300 000 Podlazi 1.NP
Cena (K&/m?) 65 625,00 Konstrukce budovy Panelova
Wiseliutiels) sy Byt je puvodné spravcovsky. Blii/e techpicky §tav bytové jednotky
nebo domu neni specifikovan.
Realitni kancelar REMAX | Stafi inzeratu | Neuvedeno

Zdroj: (RE/MAX, nedatovano k)

Nemovitosti na prodej

Typ nemovité veci Byt Garaz/Parkovani Parkovani na ulici
Lokalita Pfibram,, ul. Cs. Balkon/Lodzie/Terasa Neuvedeno
armady
Velikost (rozlozeni) 3+kk Vytah Neuvedeno
Velikost (m?) 66 Sklep ANO
Prodejni cena (K<) 3 690 000 Podlazi 2.NP
Cena (K&/m?) 55 909,09 Konstrukce budovy Cihlova

Bytova jednotka je ve velmi udrzovaném stavu. Na podlaze
Technicky stav polozeno PVC, keramicka dlazba nebo zcela novy koberec. Byt je

nove vymalovan.

Realitni kancelar M&M Reality ‘ Stafi inzeratu | Neuvedeno
Zdroj: (M&M Reality, nedatovano 1)
Nemovitosti na prodej
Typ nemovité véci Byt Garéz/Parkovani Garaz
Lokalita Pribram, ul. Brodska Balkon/Lodzie/Terasa Balkon
Velikost (rozlozeni) 3+1 Vytah Neuvedeno
Velikost (m?) 149 Sklep ANO
Prodejni cena (K<) 8 200 000 Podlazi 3.NP
Cena (K&/m?) 55 033,56 Konstrukce budovy Panelova
—_ Dm ma vlastni plynovou kotelnu. Blizs§i informace o technickém
Wisdinisl g iy stavu nebyly specifikovany.
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‘ Realitni kancelar ‘ M&M Reality ‘ Stafi inzeratu Neuvedeno
Zdroj: (M&M Reality, nedatovano j)

Priloha 4 Nemovité véci nabizené prostfednictvim realitnich kancelafi pfifazené k nemovité

véci z exekuce — Byt 3+1, 71 m?, okres Rakovnik, Kounov

Nemovitosti na prodej

Typ nemovité véci Byt Garaz/Parkovani Garaz
Lokalita Rakovnik, ul. Luzenska | Balkon/Lodzie/Terasa NE
Velikost (rozlozenti) 3+1 Vytah NE
Velikost (m?) 90 Sklep ANO
Prodejni cena (K<) 6 500 000 Podlazi 2.NP
Cena (K&/m?) 7222222 Konstrukce budovy Cihlova
C Dum je zatepleny, stfecha po rekonstrukci, okna plastova,
Wisdmiolsy sy ! elepktrosi,nstalace \? meédi, voda v plastu. P
Realitni kancelar REMAX | Stari inzeratu | Neuvedeno

Zdroj: (RE/MAX, nedatovano I)

Nemovitosti na prodej
Typ nemovité véci Byt Garéz/Parkovani Garédz
Lokalita Slabce, okres Rakovnik | Balkon/Lodzie/Terasa Lodzie
Velikost (rozlozeni) 3+1 Vytah NE
Velikost (m?) 82 Sklep ANO
Prodejni cena (K¢) 2 400 000 Podlazi 3.NP
Cena (K¢&/m?) 29 268,29 Konstrukce budovy Cihlové
Bytova jednotka je v dobrém stavu, bez nutnosti oprav. Dim ma
Technicky stav plastové vchodové dvere a okna. Stfecha je pokryta eternitovymi
Sablonami.
Realitni kancelar REMAX ‘ Stari inzeratu ‘ Neuvedeno

Zdroj: (RE/MAX, nedatovano m)

Nemovitosti na prodej
Typ nemovité véci Byt Garéz/Parkovani Parkovéni na ulici
Lokalita Slabee, olfres Balkon/Lodzie/Terasa Neuvedeno
Rakovnik
Velikost (rozlozeni) 3+1 Vytah Neuvedeno
Velikost (m?) 74 Sklep Neuvedeno
Prodejni cena (K<) 2 700 000 Podlazi 2.NP
Cena (K&/m?) 36 486,49 Konstrukce budovy Ostatni
Byt je po kompletni rekonstrukci. Jsou nové rozvody elekttiny,
Technicky stav vody, odpadt, omitky podlahy, snizené SDK stropy, kuchyri,
koupelna i WC.
Realitni kancelar REMAX | Stari inzeratu | Neuvedeno

Zdroj: (RE/MAX, nedatovano n)
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Nemovitosti na prodej

Typ nemovité véci Byt Garéz/Parkovani Garéz
Lokalita Kné&Zeves, ul. Strosova | Balkon/LodZie/Terasa Lodzie
Velikost (rozlozeni) 3+1 Vytah NE
Velikost (m?) 64 Sklep 2 sklepni kdje
Prodejni cena (K¢) 3 300 000 Podlazi 1.NP
Cena (K&/m?) 51 562,50 Konstrukce budovy Cihlova

Bytovy diim je od roku 2006 zateplen a v tomto roce prob&hla
vyména oken za plastova. Elektroinstalace je v mé&di, rozvody
vody a odpadu v plastu od roku 2002. Byt je v celkové dobrém

stavu, po starsi rekonstrukei, je nové vymalovany.
Realitni kancelar REMAX \ Stari inzeratu \ Neuvedeno
Zdroj: (RE/MAX, nedatovano o)

Technicky stav

Nemovitosti na prodej

Typ nemovité véci Byt Garaz/Parkovani Parkovani na ulici
Lokalita NOV?. Stras,ec1,,u1. Balkon/Lodzie/Terasa Lodzie
Kftivoklatska
Velikost (rozlozeni) 3+1 Vytah ANO
Velikost (m?) 68 Sklep ANO
Prodejni cena (K¢) 3 969 000 Podlazi 1.NP
Cena (K&/m?) 58 367,65 Konstrukce budovy Panelova

V byté probehla rekonstrukce — plastova okna, oblozené jadro,
kuchyriska linka, Stuky, aprava dispozice, podlahy, lodzie. Dim je
po opravé stfechy, zatepleny, s plastovymi vchodovymi dveifmi a
okny.
Realitni kancelar REMAX | Stafi inzeratu | Neuvedeno
Zdroj: (RE/MAX, nedatovano p)

Technicky stav

Nemovitosti na prodej

Typ nemovité véci Byt Garéz/Parkovani Parkovani na ulici
Lokalita Rakovm%(, ul. v Balkon/Lodzie/Terasa NE
Lukach

Velikost (rozlozeni) 3+1 Vytah NE

Velikost (m?) 72 Sklep ANO

Prodejni cena (K¢) 4472 000 Podlazi 5.NP

Cena (K¢&/m?) 62 111,11 Konstrukce budovy Panelova
Maelils) iy Byt prosel rekonstrukci a prestavbou pfié?k. V byté jsou nové
rozvody, podlahy a dvefe.
Realitni kancelar M&M Reality | Stari inzeratu \ Neuvedeno

Zdroj: (M&M Reality, nedatovano k)

Priloha 5 Nemovité véci nabizené prostfednictvim realitnich kancelafi pfifazené k nemovité

véci z exekuce — Byt 2+1, 57,30 m?, okres P¥ibram, Pfibram
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Nemovitosti na prodej

Typ nemovité véci Byt Garaz/Parkovani | Parkovani na ulici
Lokalita Pribram, ul. | g1\ on/Lodzie/Terasa NE
Legionaru
Velikost (rozlozeni) 2+1 Vytah NE
Velikost (m?) 58 Sklep ANO
Prodejni cena (K¢) 3350 000 Podlazi 3.NP
Cena (K&/m?) 57 758,62 Konstrukce budovy Cihlova

Technicky stav

Dum je po celkové revitalizaci. Bytova jednotka je v pivodnim

udrzovaném stavu.

Realitni kancelar

REMAX

\ Stari inzeratu

Neuvedeno

Zdroj: (RE/MAX, nedatovano q)

Nemovitosti na prodej

Typ nemovité véci Byt Garaz/Parkovani Parkovani na ulici
Lokalita Pribram, ul. Balkon/Lodzie/Terasa NE
Erbenova
Velikost (rozlozeni) 2+1 Vytah NE
Velikost (m?) 54 Sklep ANO
Prodejni cena (K<) 3200 000 Podlazi 1.NP
Cena (K&/m?) 59 259,26 Konstrukce budovy Cihlova

Technicky stav

Bytova jednotka je v pivodnim stavu, udrzovana. Dim neni
zatepleny, jsou zde pouze plastova okna.

Realitni kancelar

REMAX

Stafi inzeratu

Neuvedeno

Zdroj: (RE/MAX, nedatovano r)

Nemovitosti na prodej

Typ nemovité véci Byt Garédz/Parkovani | Parkovani na ulici
Lokalita Prlbr‘am,, Vuol ' Balkon/Lodzie/Terasa Balkon
Legionaru
Velikost (rozlozenti) 2+1 Vytah NE
Velikost (m?) 60 Sklep ANO
Prodejni cena (K<) 3290 000 Podlazi 2.NP
Cena (K&/m?) 54 833,33 Konstrukce budovy Cihlova

Technicky stav

Byt se nachazi nedaleko centra, pfesto je na klidném misté v
zeleni. Bliz§i technické iidaje nejsou uvedeny.

Realitni kancelar

REMAX

| Stari inzeratu

Neuvedeno

Zdroj: (RE/MAX, nedatovano s)

Nemovitosti na prodej

Typ nemovité véci Byt Garéz/Parkovani Parkovani na ulici
Lokalita Pribram, ul. tr} da Balkon/Lodzie/Terasa NE
Osvobozeni
Velikost (rozlozenti) 2+1 Vytah NE
Velikost (m?) 57 Sklep Neuvedeno
Prodejni cena (K<) 3 021 000 Podlazi 2.NP
Cena (K¢&/m?) 53 000,00 Konstrukce budovy Cihlova
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Bytovy dim je zatepleny. Bytova jednotka prosla ¢astecnou

Technicky stav rekonstrukci — nova elektfina, stoupacky, topeni a radiatory,
plastova okna se Zaluziemi

Realitni kancelar M&M Reality | Stari inzeratu | Neuvedeno

Zdroj: (M&M Reality, nedatovano 1)

Nemovitosti na prodej
Typ nemovité véci Byt Garédz/Parkovani | Parkovéni na ulici
Lokalita Pribram, ul. Mostecka | Balkon/Lodzie/Terasa NE
Velikost 2+1 Vytah NE
(rozlozeni)
Velikost (m?) 65 Sklep Neuvedeno
Prodejni cena (K¢) 3 030 000 Podlazi 2.NP
Cena (K&/m?) 46 615,38 Konstrukce budovy Cihlova
e stk ity Bytova jednotka je v uodriovlaném st,avu a p,rodéwé se nezafizena.
Bytovy diim ma vlastni soldrni panely.
Realitni kancelar M&M Reality | Stafi inzeratu | Neuvedeno

Zdroj: (M&M Reality, nedatovano m)

Priloha 6 Nemovité véci nabizené prostfednictvim realitnich kancelafi pfifazené k nemovité

véci z exekuce — Byt 2+kk, 46,75 m?, okres Mlad4 Boleslav, Mlada Boleslav

Nemovitosti na prodej

Garéaz (Moznost dokoupeni

Typ nemovité véci Byt Garéz/Parkovani parkovaciho mista v
suterénu)
Mlada
Lokalita Boleslav, ul. | Balkon/LodZie/Terasa Lodzie
Vondfichova
Velikost 2+kk Vytah ANO
(rozlozeni)
Wielilost (@?) 60 Sklep Moznost dokoupeni velkého
sklepa
Prodejni cena (K¢) | 2460 500 Podlazi 4 NP
Cena (K&/m?) 41 008,33 Konstrukce budovy Ostatni

Dim je kompletnd bezbariérovy. Byt je soudasti Resortu Stépanka,
ktery byl letos dokoncen. Cely aredl je oplocen. Je to novostavba.
Realitni kancelar REMAX | Stafi inzeratu | Neuvedeno

Zdroj: (RE/MAX, nedatovano t)

Technicky stav

Nemovitosti na prodej

Typ nemovité véci Byt Garéz/Parkovani Parkovani okolo
domu
Mlada Boleslav, ul.
Lokalita tf. Vaclava Balkon/Lodzie/Terasa Lodzie
Klementa
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Velikost (rozlozenti) 2+kk Vytah ANO
Velikost (m?) 41 Sklep ANO

Prodejni cena (K<) 3470 000 Podlazi 1.NP
Cena (K&/m?) 84 634,15 Konstrukce budovy Ostatni

Technicky stav

Dam je revitalizovany — rekonstrukce vytahti, vyména oken a
vstupnich dvefi, rekonstrukce stie$ni krytiny, montaz kamerového
systému, nova regulace topeni.

Realitni kancelar

REMAX | Stafi inzeratu

Neuvedeno

Zdroj: (RE/MAX, nedatovano u)

Nemovitosti na prodej

Typ nemovité véci Byt Garaz/Parkovani Parkovani okolo
domu
Lokalita Mlada Boleslav, |\ g1 601 odgie/Terasa Balkon
ul. Vaclavkova
Velikost (rozlozeni) 2+1 Vytah NE
Velikost (m?) 55 Sklep ANO
Prodejni cena (K¢) 4 750 000 Podlazi 4 NP
Cena (K&/m?) 86 363,64 Konstrukce budovy Cihlova
. Nemovitost je po rekonstrukci (nové rozvody elektriny, vody,
Wedlehy s bodlahy. obkladsy. koupehga, WC. kuchyiiskd linka)
Realitni kancelar REMAX | Stari inzeratu Neuvedeno

Zdroj: (RE/MAX, nedatovano v)

Nemovitosti na prodej

Typ nein}ovité Byt Garés/Parkovani Pozemek za dvomem, \% pfipa(,ié
véci odkupu, moznost parkovani
Mlada
Lokalita Boleslav, | Balkon/Lodzie/Terasa NE
ul. Prazska
Velikost 2+1 Vytah NE
(rozlozeni)
Velikost (m?) 52 Sklep ANO
Prodejni cena | 5 5 Podlazi 1.NP
(KS)
Cena (K&/m? | 76 730,77 | Konstrukce budovy Cihlova
Byt je vybaven kuchyniskou linkou se spottebici, prackou, jidelnim
Technicky stav stolem s zidlemi, nabytkem v obyvacim pokoji a vestavénymi
sktinémi v loznici.
Realitni kancelaf | REMAX | Stari inzeratu | Neuvedeno

Zdroj: (RE/MAX, nedatovano w)

Nemovitosti na prodej

Typ nemovité véci Byt Garaz/Parkovani Parkozam za i pred
omem
Lokalita Mlada B(?leslav, ul. | Balkon/Lodzie/Teras Lodzie
Havlickova a
Velikost (rozlozenti) 2+kk Vytah ANO
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Velikost (m?) 50 Sklep ANO
Prodejni cena (K¢) 3 490 000 Podlazi 4. NP
Cena (K&/m? 69 800,00 Konstrukce budovy Panelova

Technicky stav

Bytova jednotka je kromé plastovych oken a nové lodzie v
puvodnim stavu. Panelovy dim prosel revitalizaci a je ve velmi
dobrém stavu — zatepleni fasady, nové lodzie, novy vytah, nové

zvonky. Vstupni dvere na kli¢ i Cip, bezpecnostni kamery

Realitni kancelar REMAX \ Stafi inzeratu \ Neuvedeno
Zdroj: (RE/MAX,
nedatovano x)
Nemovitosti na prodej
Typ nemovité véci Byt Garaz/Parkovani Garaz
Lokalita Mlada Boleslav, ul. Zizkova | Balkon/LodZie/Terasa NE
Velikost 2+1 Vytah NE
(rozlozeni)
Velikost (m?) 65 Sklep ANO
Prodejni cena (K<) 4 200 000 Podlazi 2.NP
Cena (K¢&/m?) 64 615,38 Konstrukce budovy Panelova

Technicky stav

Byt je v pivodnim udrzovaném stavu a ma plastova okna.

Realitni kancelar

M&M Reality

| Stafi inzeratu

| Neuvedeno

Zdroj: (M&M Reality, nedatovano n)

Nemovitosti na prodej

Parkovani na

Typ nemovité véci Byt Garaz/Parkovani ulici
Lokalita Mlac%a ]?Ol,eSIZ,W’ ul. Balkon/Lodzie/Terasa NE
namésti Miru
Velikost (rozlozeni) 2+1 Vytah NE
Velikost (m?) 60 Sklep ANO
Prodejni cena (K¢) 3 690 000 Podlazi 2.NP
Cena (K&/m?) 61 500,00 Konstrukce budovy Panelova

Technicky stav

Byt je v ptivodnim stavu, a tak je vhodny k rekonstrukci.

Realitni kancelar

M&M Reality

Stafi inzeratu

|

Neuvedeno

Zdroj: (M&M Reality, nedatovano o)

Nemovitosti na prodej

Typ nemovité véci Byt Garéz/Parkovani Parkovéni na ulici
Lokalita Mlafia Boleslav, ul. ff. Balkon/Lodzie/Terasa NE
Vaclava Klementa
Velikost (rozlozeni) 2+kk Vytah ANO
Velikost (m?) 48 Sklep ANO
Prodejni cena (K¢) 3 550 000 Podlazi 3.NP
Cena (K&/m?) 73 958,33 Konstrukce budovy Panelova

Technicky stav

Dum je revitalizovany. Byt je ve velmi dobrém stavu.

Realitni kancelar

M&M Reality

Stafi inzeratu

|

Neuvedeno

Zdroj: (M&M Reality, nedatovano p)
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Nemovitosti na prodej

Typ nemovité véci Byt Garéz/Parkovani Parkovéni na ulici
Lokalita Mladd B olesl/av, ul. Balkon/Lodzie/Terasa Terasa
Zelezna
Velikost (rozlozeni) 2+kk Vytah NE
Velikost (m?) 90 Sklep ANO
Prodejni cena (K<) 5999 000 Podlazi 2.NP
Cena (K&/m?) 66 655,56 Konstrukce budovy | Zelezobetonova

Technicky stav

Vytapéni bytu (podlahové topeni) a ohtfev teplé vody zajistuje
vlastni plynova kotelna v dom¢.

Realitni kancelar

M&M Reality | Stafi inzeratu | Neuvedeno

Zdroj: (M&M Reality,

nedatovano q)

Nemovitosti na prodej

Typ nemovité véci Byt Garaz/Parkovani Parksl\i, eclim na
Lokalita Miada Boleglav, ul. Balkon/Lodzie/Terasa NE
Lucni
Velikost 2+kk Vytah NE
(rozlozeni)
Velikost (m?) 64 Sklep Neuvedeno
Prodejni cena (K<) 4 490 000 Podlazi 3.NP
Cena (K&/m?) 70 156,25 Konstrukce budovy Cihlova
e sl iy Byt ma plastova okna, p(?dlahove Vytapet}l, vysoké stropy a nizké
naklady na bydleni.
Realitni kancelar M&M Reality | Stari inzeratu | Neuvedeno

Zdroj: (M&M Reality,

nedatovano r)

Priloha 7 Nemovité véci nabizené prostfednictvim realitnich kancelafi ptifazené k nemovité

véci z exekuce — Byt 2+kk, 40,20 m?, okres Kladno, Kladno

Nemovitosti na prodej

Typ nemovité véci Byt Garaz/Parkovani Parkovani na ulici
Lokalita Kladno, ul. Holandska | Balkon/Lodzie/Terasa NE
Velikost (rozlozeni) 2+kk Vytah ANO
Velikost (m?) 42 Sklep ANO
Prodejni cena (K¢) 2 790 000 Podlazi 7.NP
Cena (K&/m?) 66 428,57 Konstrukce budovy Panelova

Technicky stav

Dum je revitalizovany — zatepleny, nova fasada, plastova okna,
vchody na Cip, nové vytahy, kamerovy systém. Byt je pred
rekonstrukci

Realitni kancelar

REMAX | Stafi inzeratu | Neuvedeno

Zdroj: (RE/MAX, nedatovano y)

Nemovitosti na prodej

Typ nemovité véci ‘

Byt | Gardz/Parkovani | Parkovani na ulici
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Lokalita Kladno, ul. Prazska | Balkon/LodZie/Terasa Lodzie
Velikost (rozlozenti) 2+1 Vytah NE
Velikost (m?) 50 Sklep ANO
Prodejni cena (KC¢) 3 790 000 Podlazi 3.NP
Cena (K¢&/m?) 75 800,00 Konstrukce budovy Panelové

Technicky stav

Byt je uréen ke kompletni rekonstrukci. V byté jsou plastova okna.
Bytovy dam prosel revitalizaci — zatepleni, nova fasada, nova
stiecha, schranky, zvonky, stoupacky vody 1 plynu.

Realitni kancelar

REMAX

Stafi inzeratu

Neuvedeno

Zdroj: (RE/MAX, nedatovano z)

Nemovitosti na prodej

Typ nemovité véci Byt Garéz/Parkovani Parkovani na ulici
Lokalita Klavdno,, ul N.a Balkon/Lodzie/Terasa NE
rizovém poli
Velikost (rozlozeni) 2+kk Vytah NE
Velikost (m?) 42 Sklep ANO
Prodejni cena (K<) 4250 000 Podlazi 3.NP
Cena (K&/m?) 101 190,48 Konstrukce budovy Panelova

Technicky stav

Dum je revitalizovany — vyménény rozvody vody, elektfiny a
odpadu, nové Stuky. Byt ma na zakazku zhotovenou linku a
vestavené spotiebicCe. K bytu nalezi také komora i vstupu bytu.

Realitni kancelar

REMAX

Stafi inzeratu

Neuvedeno

Zdroj: (RE/MAX, nedatovéano al)

Nemovitosti na prodej

Typ nemovité véci Byt Garéz/Parkovani Parkovani na ulici
Lokalita Kladno, ul. Litevska | Balkon/Lodzie/Terasa Lodzie
Velikost (rozlozeni) 2+1 Vytah ANO
Velikost (m?) 63 Sklep ANO
Prodejni cena (K<) 3 400 000 Podlazi 7.NP
Cena (K&/m?) 53 968,25 Konstrukce budovy Panelova

Technicky stav

Bytovy dim postupné prosel fadou rekonstrukci: zatepleni fasady,
plastova okna, nové vytahy, rekonstrukce stfechy, nové dopady a
nové rozvody vody, tepla a plynu. Bytové jadro je pivodni
umakartové, vytapeéni bytu probiha dalkove. Byt je pred

rekonstrukci.

Realitni kancelar

REMAX

Stafi inzeratu

Neuvedeno

Zdroj: (RE/MAX, nedatovéano bl)

Nemovitosti na prodej

Typ nemovité véci Byt Garaz/Parkovani Parkovani na ulici
Lokalita Kladno, ul. Danska | Balkon/Lodzie/Terasa NE
Velikost (rozlozeni) 2+1 Vytah NE
Velikost (m?) 57 Sklep ANO
Prodejni cena (K¢) 4 100 000 Podlazi 4.NP
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Cena (K¢&/m?)

71 929,82 | Konstrukce budovy | Panelova

Technicky stav

Byt ma zdéné jadro, zrekonstruované rozvody vody a opadu.
Rozvody elektiiny jsou v médi.

Realitni kancelar

REMAX | Stafi inzeratu | Neuvedeno

Zdroj: (RE/MAX, nedatovéano cl)

Nemovitosti na prodej

Typ nemovité véci Byt Garaz/Parkovani Parkovani na ulici
Lokalita Kladno, ul. Unhost’ska | Balkon/Lodzie/Terasa NE
Velikost (rozlozeni) 2+1 Vytah NE
Velikost (m?) 58 Sklep ANO
Prodejni cena (K<) 4 600 000 Podlazi 1.NP
Cena (K¢/m2) 79 310,34 Konstrukce budovy Cihlova

Technicky stav

Byt je po rekonstrukci — veskeré nové rozvody, plastova okna,
dalkové ustiedni vytapéni

Realitni kancelar

M&M Reality | Stafi inzeratu Neuvedeno

Zdroj: (M&M Reality, nedatovano s)

Nemovitosti na prodej

Typ nemovité véci Byt Garaz/Parkovani Parksl\i, eclim na
Lokalita Kladno, ul. Benesovska | Balkon/Lodzie/Terasa 2 lodzie
Vehlsost, 2+1 Vytah Neuvedeno

(rozlozeni)
Velikost (m?) 63 Sklep ANO

Prodejni cena (K¢) 5350 000 Podlazi 7.NP

Cena (K&/m?) 84 920,63 Konstrukce budovy Panelové

Technicky stav

Dum je revitalizovany. Byt ma zdéna jadra. V kuchyni ma
vestavénou elektrickou troubu a mikrovinnou troubu. Koupelna a
WC jsou oddélené.

Realitni kancelar

M&M Reality \ Stafi inzeratu | Neuvedeno

Zdroj: (M&M Reality, nedatovano t)

Nemovitosti na prodej

Typ nemovité véci Byt Garaz/Parkovani Parkovani na ulici
Lokalita Kladno, ul. Mad’arska | Balkon/Lodzie/Terasa Lodzie
Velikost (rozlozeni) 2+1 Vytah ANO
Velikost (m?) 54 Sklep ANO
Prodejni cena (K¢) 3 790 000 Podlazi 4 NP
Cena (K&/m?) 70 185,19 Konstrukce budovy Panelova

Technicky stav

Byt je urcen k rekonstrukci. Bytovy dim prosel komplexni
revitalizaci (plastova okna, novy vytah, zatepleni, fasada, stfecha,
interiér domu, stoupacky

Realitni kancelar

M&M Reality | Stafi inzeratu | Neuvedeno

Zdroj: (M&M Reality, nedatovano u)
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Nemovitosti na prodej
Typ nemovité véci Byt Garéz/Parkovani Parkovani na ulici
Lokalita Kladno, ul. Holandska | Balkon/Lodzie/Terasa NE

Velikost (rozlozenti) 2+kk Vytah ANO
Velikost (m?) 42 Sklep ANO

Prodejni cena (K<) 3450 000 Podlazi 3.NP
Cena (K¢&/m?) 82 142,86 Konstrukce budovy Panelova

V byté probehla ¢aste¢na rekonstrukce cca pred 7 lety — zdéné
Technicky stav jadro, nové rozvody elektiiny, vody, odpadi. V pokojich je
puvodni rozvod elektiiny
Realitni kancelar M&M Reality \ Stafi inzeratu | Neuvedeno

Zdroj: (M&M Reality, nedatovano v)

Nemovitosti na prodej

Typ nemovité véci Byt Garéz/Parkovani Parkovani na ulici
Lokalita Kladno, ul. Sulcova | Balkén/LodZie/Terasa Neuvedeno
Velikost (rozlozeni) 2+kk Vytah Neuvedeno
Velikost (m?) 56 Sklep Neuvedeno
Prodejni cena (K¢) 4 145 200 Podlazi 4.NP
Cena (K&/m?) 74 021,43 Konstrukce budovy Cihlova
o Podkrovni byt. Stavba byla vybudovana v roce 2015. Vytapéni
Wisdinisl g iy bytu a olz]fev teplé ngy \szi§t’uje vlastni plynovy ko}‘;el.p
Realitni kancelar M&M Reality | Stari inzeratu | Neuvedeno

Zdroj: (M&M Reality, nedatovano w)

Priloha 8 Nemovité véci nabizené prostfednictvim realitnich kancelafi pfifazené k nemovité

véci z exekuce — Byt 2+1, 48,20 m?, okres Mélnik, Kralupy nad Vltavou

Nemovitosti na prodej
Typ nemovité véci Byt Garéaz/Parkovani | Neuvedeno
Lokalita Kralupy nad Vltavou, ul. Balkon/Lodzie/Terasa | Neuvedeno
Hakenova
Velikost (rozlozenti) 2+1 Vytah Neuvedeno
Velikost (m?) 52 Sklep Neuvedeno
Prodejni cena (K¢) 3 690 000 Podlazi 4 NP
Cena (K¢&/m?) 70 961,54 Konstrukce budovy | Panelova
Technicky stav Technicky stav nebyl blize specifikovan.
Realitni kancelar REMAX | Stari inzeratu | Neuvedeno

Zdroj: (RE/MAX, nedatovéano d1)

Nemovitosti na prodej
Typ nemovité véci Byt Garéaz/Parkovani | Parkovani na ulici
Lokalita Kralupy na,d V ltavou, Balkon/Lodzie/Terasa Lodzie
ul. Stefanikova
Velikost (rozlozenti) 2+1 Vytah Neuvedeno
Velikost (m?) 50 Sklep ANO
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Prodejni cena (K<) 3 999 999 Podlazi 4 NP
Cena (K&/m?) 79 999,98 Konstrukce budovy Panelova
Technicky stav Byt je ve velice udrzovaném stavu.
Realitni kancelar REMAX | Stari inzeratu | Neuvedeno

Zdroj: (RE/MAX, nedatovéano el)

Nemovitosti na prodej
Typ nemovité véci Byt Garéz/Parkovani Parkovéni na ulici
Lokalita Kralup}/ nad Vl/te‘lylou, Balkon/Lodzie/Teras Lodzie
ul. sidl. V Zatisi a

Velikost (rozlozeni) 2+kk Vytah ANO

Velikost (m?) 40 Sklep ANO
Prodejni cena (K¢) 2 735000 Podlazi 3.NP

Cena (K&/m?) 68 375,00 Konstrukce budovy Panelova

Technicky stav Byt je pred rekonstrukci. Blize technicky stav neni specifikovan

Realitni kancelar REMAX | Stari inzeratu \ Neuvedeno

Zdroj: (RE/MAX, nedatovano f1)

Nemovitosti na prodej

Typ nemovité véci Byt Garaz/Parkovani Parkovani na ulici
Lokalita Kralupy, nad \ofltavou, Balkon/Lodzie/Teras Ne
ul. sidl. Hlrka a
Velikost (rozlozeni) 2+1 Vytah Neuvedeno
Velikost (m?) 61 Sklep ANO
Prodejni cena (K<) 3 800 000 Podlazi 5.NP
Cena (K&/m?) 62 295,08 Konstrukce budovy Panelova
Technicky stav Stav objektu je velmi dobry. Blize stav neni specifikovan.
Realitni kancelar REMAX | Stafi inzeratu | Neuvedeno

Zdroj: (RE/MAX, nedatovano gl)

Nemovitosti na prodej

Typ nemovité véci Byt Garaz/Parkovani Parkovani na ulici
Lokalita Kralupyjlad Vltg/vou, Balkon/Lodzie/Teras NE
ul. tfida Legii a
Velikost 2+1 Vytah NE
(rozlozeni)
Velikost (m?) 63 Sklep ANO
Prodejni cena (K<) 4 600 000 Podlazi 1.NP
Cena (K&/m?) 73 015,87 Konstrukce budovy Cihlova
K dispozici spole¢na zahrada v uzavieném dvore domu. Byt je po
Technicky stav rozsahlé rekonstrukci majitelem — rekonstrukce podlah, svislych
stén, podhledd, rozvodu siti a topeni, vymény oken a dvefi.
Realitni kancelar M&M Reality l Stafi inzeratu Neuvedeno

Zdroj: (M&M Reality, nedatovano x)

Nemovitosti na prodej

Typ nemovité véci | Byt | Garaz/Parkovani | Parkovéni na ulici
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Lokalita Kralupy nad Vltavou, Balkon/Lodzie/Terasa Neuvedeno
ul. S.K. Neumanna
VethOSt, 2+kk Vytah Neuvedeno
(rozlozeni)
Velikost (m?) 71 Sklep Neuvedeno
Prodejni cena (K¢) 6 100 000 Podlazi 4.NP
Cena (K&/m?) 85 915,49 Konstrukce budovy Cihlova
Technicky stav Byt i dum prosly celkovou rekonstrukeci.
Realitni kancelar M&M Reality Stafi inzeratu | Neuvedeno

Zdroj: (M&M Reality, nedatovano y)

Priloha 9 Nemovité véci nabizené prostfednictvim realitnich kancelafi ptifazené k nemovité

véci z exekuce — Byt 2+kk, 66,70 m?, okres Praha — vychod, Modletice u Dobfejovic

Nemovitosti na prodej

Typ nemovité véci Byt Garaz/Parkovani Parkovani na ulici
Lokalita Rigany, ul. Chodska | Balkén/Lodzie/Terasa Lodzie
Velikost (rozlozeni) 2+1 Vytah NE
Velikost (m?) 53 Sklep ANO
Prodejni cena (K¢) 5950 000 Podlazi 3.NP
Cena (K&/m?) 112 264,15 Konstrukce budovy Cihlova

Technicky stav

Bytovéa jednotka prosla cca 4 roky zpét ¢aste¢nou rekonstrukci

Realitni kancelar REMAX | Stari inzeratu | Neuvedeno
Zdroj: (RE/MAX, nedatovano hl)
Nemovitosti na prodej
Typ nemovité véci Byt Garaz/Parkovani Venko/vmr ;
parkovaci stani
: Prezletice, ul. U . ..
Lokalita Cténického Potoka Balkon/Lodzie/Terasa Terasa
Velikost (rozlozenti) 2+kk Vytah Neuvedeno
Velikost (m?) 42 Sklep NE
Prodejni cena (K<) 4 980 000 Podlazi 2.NP
Cena (K&/m?) 118 571,43 Konstrukce budovy Cihlova

Technicky stav

Technicky stav bytové jednotky neni blize specifikovan.

Realitni kancelar

REMAX

|

Stafi inzeratu

Neuvedeno

Zdroj: (RE/MAX, nedatovano i)

Nemovitosti na prodej

Typ nemovité véci Byt Garaz/Parkovani | Parkovani na ulici
Lokalita N?h“%dy’. ul , Balkon/Lodzie/Terasa Balkon
VysSehorovicka
Velikost (rozlozeni) 2+kk Vytah Neuvedeno
Velikost (m?) 73 Sklep Neuvedeno
Prodejni cena (K¢) 6 999 000 Podlazi 2.NP
Cena (K&/m?) 95 876,71 Konstrukce budovy Cihlova
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Technicky stav

Technicky stav bytové jednotky neni blize specifikovan.

Realitni kancelar

M&M Reality | Stafi inzeratu | Neuvedeno

Zdroj: (M&M Reality, nedatovano z)

Nemovitosti na prodej

Typ nemovité véci Byt Garaz/Parkovani Vlastni parkovaci stani
Lokalita Nehvizdy Balkon/Lodzie/Terasa NE
Velikost (rozlozeni) 2+kk Vytah NE
Velikost (m?) 54 Sklep ANO
Prodejni cena (K<) 6221 000 Podlazi 1.NP
Cena (K&/m?) 115 203,70 Konstrukce budovy Cihlova

Technicky stav

Pfizemni byt v novostavbé. M4 vlastni parkovaci stani, k bytu
nalezi predzahradka. K bytu néalezi také komora.

Realitni kancelar

M&M Reality | Stafi inzeratu | Neuvedeno

Zdroj: (M&M Reality, al)

Nemovitosti na prodej

Typ nemovité véci Byt Garaz/Parkovani Parkovani v garazi
Lokalita thapy, UI; Na Balkon/Lodzie/Terasa Balkon
Cihelné
Velikost 2+kk Vytah NE
(rozlozeni)
Velikost (m?) 74 Sklep ANO
Prodejni cena (K<) 3950 000 Podlazi 3.NP
Cena (K&/m?) 53 378,38 Konstrukce budovy Cihlova

Technicky stav

Moderni a prostorny druzstevni byt. K bytu nalezi komora. Stav
nemovitosti je specifikovan jako velmi dobry.

Realitni kancelar

M&M Reality | Stafi inzeratu Neuvedeno

Zdroj: (M&M Reality, nedatovano bl)

Priloha 10 Nemovité véci nabizené prostiednictvim realitnich kancelafi ptifazené

k nemovité véci z exekuce — Byt 2+1, 57,60 m?, okres Praha — vychod, Celakovice

Nemovitosti na prodej

Typ nemovité véci Byt Garaz/Parkovani Parkovani na ulici
Lokalita Celako,\jlce, ul. Balkon/Lodzie/Terasa NE
Sedlackova
Velikost (rozlozeni) 2+1 Vytah NE
Velikost (m?) 70 Sklep ANO
Prodejni cena (K¢) 5970 000 Podlazi 2.NP
Cena (K¢&/m?) 85 285,71 Konstrukce budovy Smisena

Technicky stav

Stav objektu je velmi dobry. Bytova jednotka prosla pred 10 lety
kompletni rekonstrukci — uprava dispozi¢niho feseni vstupniho
prostoru, vymeéna oken, renovace parket, dvefi a zarubni,
kompletni rekonstrukce koupelny a kuchynského koutu, nové
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ustredni topeni s plynovym kotlem a kompletni vyména
elektrickych rozvodi.

Realitni kancelar REMAX | Stari inzeratu | Neuvedeno
Zdroj: (RE/MAX, nedatovano j1)

Nemovitosti na prodej

Typ nemovité véci Byt Garaz/Parkovani Parkovaci stani
Brandys nad Labem
Lokalita — Stara Boleslav, ul. | Balkon/Lodzie/Terasa NE
Augustina Lukese
Velikost (rozlozeni) 2+kk Vytah ANO
Velikost (m?) 49 Sklep ANO
Prodejni cena (KC¢) 4 894 897 Podlazi 3.NP
Cena (K&/m?) 99 895,86 Konstrukce budovy Cihlova
Wseliatiels) sy Jedna se o‘novostavbu z roku 2022, Blizsi it}forrnace o stavu
bytové jednotky nebo bytového domu nejsou uvedeny.
Realitni kancelar REMAX | Stari inzeratu | Neuvedeno

Zdroj: (RE/MAX, nedatovano k1)

Nemovitosti na prodej

Typ nemovité véci Byt Garaz/Parkovani | Parkovaci stani
Brandys nad Labem — Stara
Lokalita Boleslav, ul. Augustina | Balkon/Lodzie/Terasa NE
Lukese
Velikost 2+kk Vytah ANO
(rozlozeni)
Velikost (m?) 48 Sklep ANO
Prodejni cena (K¢) 4825 773 Podlazi 3.NP
Cena (K&/m?) 100 536,94 Konstrukce budovy Cihlova
e stk ity Jedna se o‘novostavbu z roku 2022. Blizs§i it}formace o stavu bytové
jednotky nebo bytového domu nejsou uvedeny.
Realitni kancelar REMAX | Stari inzeratu | Neuvedeno

Zdroj: (RE/MAX, nedatovano 11)

Nemovitosti na prodej

Typ nemovité véci Byt Garaz/Parkovani | Parkovaci stani
Brandys nad Labem —
Lokalita Stara Boleslav, ul. Balkon/Lodzie/Terasa | Balkon/Terasa
Augustina LukeSe
Velikost (rozlozenti) 2+kk Vytah ANO
Velikost (m?) 49 Sklep ANO
Prodejni cena (K<) 4 993 920 Podlazi 3.NP
Cena (K&/m?) 101 916,73 Konstrukce budovy Cihlova
e sl iy Jedna se o‘novostavbu z roku 2022. Blizs§i it}formace o stavu
bytové jednotky nebo bytového domu nejsou uvedeny.
Realitni kancelar REMAX | Stari inzeratu | Neuvedeno

Zdroj: (RE/MAX, nedatovano m1)
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Nemovitosti na prodej
Typ nemovité véci Byt Garaz/Parkovani Parkovaci stani
Brandys nad Labem —
Lokalita Stara Boleslav, ul. Balkon/Lodzie/Terasa | Terasa/Lodzie
Augustina Lukese
Velikost 2+kk Vytah ANO
(rozlozeni)
Velikost (m?) 61 Sklep ANO
Prodejni cena (K<) 6 079 400 Podlazi 1.NP
Cena (K¢&/m?) 99 662,30 Konstrukce budovy Cihlova
e sl iy Jedna se o‘novostavbu z roku 2022. Blizsi it}formace o stavu bytové
jednotky nebo bytového domu nejsou uvedeny.
Realitni kancelar REMAX | Stari inzeratu | Neuvedeno

Zdroj: (RE/MAX, nedatovano nl)

Nemovitosti na prodej
Typ nemovité véci Byt Garaz/Parkovani Parkovaci stani
Brandys nad Labem — Stara Balkén/Lodsie/Teras
Lokalita Boleslav, ul. Augustina Balkon/Terasa
Lukese a
Velikost 2+kk Vytah ANO
(rozlozeni)
Velikost (m?) 51 Sklep ANO
Prodejni cena (K<) 5167 254 Podlazi 3.NP
Cena (K&/m?) 101 318,71 Konstrukce budovy Cihlova
Wseliatiels) sy Jedna se o‘novostavbu z roku 2022. Blizs§i it}forrnace o stavu bytové
jednotky nebo bytového domu nejsou uvedeny.
Realitni kancelar REMAX | Stari inzeratu | Neuvedeno

Zdroj: (RE/MAX, nedatovano ol)

Priloha 11 Nemovité véci nabizené prostiednictvim realitnich kancelafi pfifazené

k nemovité véci z exekuce — Byt 3+kk, 63,10 m2, okres Praha — zapad, Rudna

Nemovitosti na prodej
Typ nemovité véci Byt Garaz/Parkovani 2 parkovaci stani
Lokalita JinoCany, ul. U potoka | Balkon/Lodzie/Terasa Balkon
Velikost (rozlozeni) 3+kk Vytah Neuvedeno
Velikost (m?) 74 Sklep ANO
Prodejni cena (K<) 7 990 000 Podlazi 2.NP
Cena (K&/m?) 107 972,97 Konstrukce budovy Cihlova
Technicky stav Dum je novostavbou z roku 2012.
Realitni kancelar REMAX | Stari inzeratu | Neuvedeno

Zdroj: (RE/MAX, nedatovéano pl)
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Nemovitosti

na prodej

Typ nemovité véci Byt Garaz/Parkovani Garaz
Lokalita Hostivice, ul. Broulova | Balkon/Lodzie/Terasa | Neuvedeno
Velikost (rozlozeni) 3+1 Vytah Neuvedeno
Velikost (m?) 81 Sklep Neuvedeno
Prodejni cena (K<) 5700 000 Podlazi 3.NP
Cena (K&/m?) 70 370,37 Konstrukce budovy Smisena

Technicky stav

Byt je v ptvodnim stavu, vhodny k rekonstrukci.

Realitni kancelar

REMAX

| Stari inzeratu

| Neuvedeno

Zdroj: (RE/MAX, nedatovano ql)

Nemovitosti na prodej
Typ nemovité véci Byt Garédz/Parkovani | Parkovani na ulici
Lokalita Horomence,, ul. K Balkon/Lodzie/Terasa NE
Bytovkam

Velikost (rozlozenti) 3+kk Vytah NE

Velikost (m?) 90 Sklep Neuvedeno
Prodejni cena (K<) 7400 000 Podlazi 4. NP

Cena (K&/m?) 82 22222 Konstrukce budovy Smisend

Technicky stav

Byt byl vybudovan v roce 2005. Hlavni prednosti bytu je ulozny
prostor. Byt je ve vyborném udrzovaném stavu.

Realitni kancelar

REMAX |

Stari inzeratu |

Neuvedeno

Zdroj: (RE/MAX, nedatovano rl)

Nemovitosti na prodej
Typ nemovité veci Byt Garaz/Parkovani Parkovaci stani
Lokalita I,{l,?gﬁzrsl:f}’,g' Balkon/Lodzie/Terasa Balkon
Velikost (rozlozeni) 3+kk Vytah NE
Velikost (m?) 77 Sklep ANO
Prodejni cena (K<) 8 387 200 Podlazi 2.NP
Cena (K&/m?) 108 924,68 Konstrukce budovy Smisena

Technicky stav

Moderni dokoncené rezidencni zastavba viladomu. Dum je tedy

novostavbou.

Realitni kancelar

REMAX

| Stafi inzeratu

\ Neuvedeno

Zdroj: (RE/MAX, nedatovano sl)

Nemovitosti na prodej
Typ nemovité véci Byt Garaz/Parkovani Parkovaci stani
Lokalita Horoméfice, ul. K Balkon/Lodzie/Terasa NE
Chotolu
Velikost 3+kk Vytah NE
(rozlozeni)
Velikost (m?) 76 Sklep Neuvedeno
Prodejni cena (K¢) 6 499 999 Podlazi 3.NP
Cena (K¢&/m?) 85 526,30 Konstrukce budovy Cihlova
Technicky stav Byt je svétly a podkrovni.
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‘ Realitni kancelar |

REMAX

| Starfi inzeratu \

Neuvedeno

Zdroj: (RE/MAX, nedatovano tl)

Nemovitosti na prodej

Typ nemovité véci Byt Garaz/Parkovani Parkovani na ulici
Lokalita Horomepcie, ul. Balkon/Lodzie/Terasa Balkon
Hrdinl
Velikost (rozlozeni) 3+kk Vytah NE
Velikost (m?) 85 Sklep Neuvedeno
Prodejni cena (K¢) 7 490 000 Podlazi 2.NP
Cena (K&/m?) 88 117,65 Konstrukce budovy Cihlova

Technicky stav

Byt je velmi svétly a podkrovni. Stav nemovitosti je specifikovan

jako velmi dobry.

Realitni kancelar M&M Reality | Stari inzeratu | Neuvedeno
Zdroj: (M&M Reality, nedatovano cl)
Nemovitosti na prodej
Typ nemovité véci Byt Garaz/Parkovani Pagl:;;am
Lokalita Horomer} ce, Praha - Balkon/Lodzie/Terasa NE
zapad
Velikost (rozlozeni) 3+1 Vytah NE
Velikost (m?) 113 Sklep Neuvedeno
Prodejni cena (K<) 8 999 000 Podlazi 3.NP
Cena (K&/m?) 79 637,17 Konstrukce budovy Cihlova

Technicky stav

Stav nemovitosti je specifikovan jako velmi dobry.

Realitni kancelar

M&M Reality

Stafi inzeratu

Neuvedeno

Zdroj: (M&M Reality, nedatovano d1)

Priloha 12 Nemovité véci nabizené prostiednictvim realitnich kancelafi pfifazené

k nemovité véci z exekuce — Byt 3+1, 112,65 m? okres Nymburk, Milovice

Nemovitosti na prodej
Typ nemovité véci Byt Garéz/Parkovani Parkovaci stani
Lokalita Milovice, ul. Spojovaci | Balkon/Lodzie/Terasa NE
Velikost (rozlozeni) 3+kk Vytah Neuvedeno
Velikost (m?) 61 Sklep ANO
Prodejni cena (K<) 4 490 000 Podlazi 1.NP
Cena (K&/m?) 73 606,56 Konstrukce budovy Panelova

Technicky stav

Bytova jednotka je kompletné zrekonstruovana a bytovy dam je
revitalizovan. Jednotka byla vybudovana v roce 2016.

Realitni kancelar

REMAX

| Starfi inzeratu \

Neuvedeno

Zdroj: (RE/MAX, nedatovano ul)
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Nemovitosti na prodej

Typ nemovité véci Byt Garéz/Parkovani Parkovaci stani
Lokalita Milovice, ul. Kratka | Balkon/Lodzie/Terasa NE
Velikost (rozlozenti) 3+1 Vytah Neuvedeno
Velikost (m?) 66 Sklep ANO
Prodejni cena (K<) 3 249 999 Podlazi 1.NP
Cena (K&/m?) 49 242 41 Konstrukce budovy Panelova

Technicky stav

Slunny byt v udrzovaném domé. K dispozici je spolecna

kocarkarna/kolarna.

Realitni kancelar

REMAX

\ Stari inzeratu

\ Neuvedeno

Zdroj: (RE/MAX, nedatovéano vl)

Nemovitosti na prodej

Typ nemovité véci Byt Garaz/Parkovani Parkovani na ulici
Lokalita Milovice, ul. Kratka | Balkon/Lodzie/Terasa NE
Velikost (rozlozeni) 3+1 Vytah Neuvedeno
Velikost (m?) 63,7 Sklep Neuvedeno
Prodejni cena (K<) 3 240 000 Podlazi 1.NP
Cena (K&/m?) 50 863,42 Konstrukce budovy Panelova

Technicky stav

K bytu je k dispozici ko¢arkarna/kolarna. Na rok 2022 je
leni domu a vymeéna oken za usporn¢;jsi.

naplanovano zate

Realitni kancelar

M&M Reality

Stafi inzeratu

Neuvedeno

Zdroj: (M&M Reality, nedatovano el)

Nemovitosti na prodej

Typ nemovité véci Byt Garéz/Parkovani Parkovani na ulici
Lokalita Milovice, ul. Lesni | Balkon/Lodzie/Terasa NE

Velikost (rozlozeni) 3+1 Vytah ANO
Velikost (m?) 113 Sklep ANO

Prodejni cena (K<) 4 495 000 Podlazi 2.NP
Cena (K&/m?) 39 778,76 Konstrukce budovy Panelova
Technicky stav Blize technicky stav bytu neni specifikovan.

Realitni kancelar M&M Reality | Stari inzeratu | Neuvedeno

Zdroj: (M&M Reality, nedatovano f1)

Nemovitosti na prodej

Typ nemovité véci Byt Garéz/Parkovani Parkovani na ulici
Lokalita Milovice, ul. Lesni | Balkon/Lodzie/Terasa NE
Velikost (rozlozeni) 3+kk Vytah ANO
Velikost (m?) 100 Sklep ANO
Prodejni cena (K<) 6 150 000 Podlazi 2.NP
Cena (K&/m?) 61 500,00 Konstrukce budovy Ostatni

Technicky stav

Blize technicky stav bytu neni specifikovan. K bytu vSak nalezi

kocarkama a kolama.

Realitni kancelar

M&M Reality |

Stari inzeratu \

Neuvedeno

Zdroj: (M&M Reality, nedatovano gl)
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Nemovitosti na prodej

Typ nemovité veci Byt Garaz/Parkovani Parkovaci stani
Lokalita Milovice, ul. Pod Lesem | Balkon/LodZie/Terasa Balkon
Velikost (rozlozeni) 3+kk Vytah Neuvedeno
Velikost (m?) 85 Sklep Neuvedeno
Prodejni cena (KC¢) 6 792 000 Podlazi 2.NP
Cena (K&/m?) 79 905,88 Konstrukce budovy Cihlova

Technicky stav

Blize technicky stav bytu neni specifikovan. K bytu vSak nalezi

kolarna.

Realitni kancelar

M&M Reality

| Stari inzeratu

| Neuvedeno

Zdroj: (M&M Reality, nedatovano hl)

Nemovitosti na prodej

Typ nemovité véci Byt Garaz/Parkovani Garazové stani
Lokalita Milovice, ul. Lesni | Balkon/LodZie/Terasa NE

Velikost (rozlozeni) 3+kk Vytah ANO
Velikost (m?) 100 Sklep ANO

Prodejni cena (K<) 6 500 000 Podlazi 2.NP
Cena (K&/m?) 65 000,00 Konstrukce budovy Ostatni

_— Blize technicky stav bytu neni specifikovan. K bytu v§ak nalezi
Wodhmiolsy sy koi’frna a kg’éérkérna.p Vchody jsou nayéip.
Realitni kancelar M&M Reality | Stafi inzeratu Neuvedeno

Zdroj: (M&M Reality, nedatovanoil)
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