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Uvod

Kazdy ¢lovék ma své potieby a prani, které by si jednou chtél splnit. Tyto potfeby a piani
jsou ve vétSing€ pripadl spojené s penéznimi prostiedky, jelikoz se da fici, Ze v dneSni dobé& neni
zdarma skoro nic. Nékteti 1lidé pro realizaci svych potieb a pfani vyuzivaji vlastni naspoiené
penize, ale jsou mezi nami 1 ti, ktefi volné prostfedky nemaji. Finanéni instituce jsou si toho
védomé a mozna praveé proto maji ve svém portfoliu zarazen néktery z aveérovych produkti,

ktery pomahé lidem dostat se k finanénim prostfedkim, slouZzicich k uspokojeni jejich potieb.

Existuje velké mnozstvi tivérovych produktii, které jsou pro obCany s jejich potrebami
k dispozici, proto je vzdy velice duleZité vybrat to feSeni, které je pro financovani potteb nebo
pfani klienta nejlepsi. Mnohdy je pro klienta velice tézké se rozhodnout, jaky produkt si vybere,

jelikoz nemusi mit dostatecné informace o jednotlivych typech avért.

Ve své bakalatské praci s nazvem Analyza uvéru ze stavebniho sporeni a jeho komparace
s jinymi typy uveru jsem se zamétil predevsim na jeden typ uvéru a jak uz z nazvu plyne, je to
uver ze stavebniho spotreni. Cilem mé bakaléiské prace je provést analyzu stavebniho spofeni
jako prostiedku k ziskani ivéru a porovnat tento zptsob s jinymi typy uveéru na zéklade¢ dil¢ich
kritérii. Dil¢im cilem, ktery je podpiirny pro naplnéni hlavniho cile mé bakalarské prace, je
vymezit dilezit¢é pojmy a nazvoslovi z oblasti stavebniho spofeni a také poukéizat na

charakteristické znaky uvéri ze stavebniho spofeni.

V bakalatské praci jsem pouzil velké mnoZstvi metod, které mi pomohly praci
zkompletovat. V teoretické casti to byly predevSim deskripce, literdrni reSerSe a analyza

a v aplikacni ¢asti jsem pouzil metodu komparace, syntézy a dedukce.

Bakalatskd prace je rozdélena na Sest hlavnich kapitol, které se zabyvaji touto
problematikou. V prvni kapitole popisuji zakladni pojmy, které jsou s touto oblasti spojeny
a klicové charakteristiky, podle kterych jsou jednotlivé typy aveért porovnavany. Druhd
kapitola je spojena s analyzou stavebniho spofeni a uvéra, které jsou s nim spojené. Dalsi dvé
kapitoly popisuji uvéry, které jsou soucasti komparace. Mezi tyto uveéry jsem zatradil hypotecni
a spottebitelsky uvér. V predposledni, tedy paté kapitole probihd jiz samotnd komparace
vybranych avért na riznych druzich ucelt, ktera je vyhodnocena v posledni casti mé

bakalarské prace.

Téma bakalatské prace bylo vybrano na zaklad¢ bohatych zkuSenosti autora s touto

problematikou, pfi jeho praci. S pouZitim ovéfenych zdroji a autorova uvazZeni bude napsan



zaver, ktery by mohl poskytnou obcaniim obecny piehled o tom, jaky typ tivéru, by mohl prave

ten vhodny pro realizaci jejich potieb a ptani.



1 Klicové charakteristiky a zakladni pojmy

Ve své bakalatské praci zkoumam, ktery z prostfedkil ziskani uvéru je pro klienta se svymi
potifebami vhodnéj$i. V dnesni dob€ je mnoho zpiisobi, jak se k penéziim dostat, ale ne vzdy
je pro klienta kazdy prostiedek vhodny. Proto ve své bakalarskeé praci kladu diraz na ty potieby,
které lidé fesi pujckami nejcastéji, a porovnavam jednotlivé typy uaveéra podle vybranych
klic¢ovych charakteristik, abych zjistil, ktery typ se pro klienta hodi nejvice.

Jak jsem jiz zminil, Gvéry porovnavam podle vybranych klicovych charakteristik. Mezi

vvvvvv

e Vyuziti — vyuziti jednotlivych typd avérti mize byt jiné. Ne kazdy Gvér se mize
vyuzit na jakykoliv ucel. Jeden uvér mize byt ucelovy (tudiz se mize pouzit jen
na konkrétni ucel) a druhy zase mizeme pouzit na cokoliv. Proto je tento parametr
pro klienta i vzajemné porovnani dilezity.

e Podminky pro ziskani — kazdy Gvér je spojeny s uritymi podminkami, které je
nutné splnit, aby jej klient mohl ziskat. Tyto podminky se u jednotlivych typt avéra
mohou lisit, proto jsem zde zatadil i tento parametr.

e Urok — velice diileZitou roli u Gvért hraje trok. Pravé na ném zavisi to, kolik klient
ve skutecnosti bance zaplati. Obecné plati ¢im nizsi urok, tim méné klient zaplati.
Proto budeme sledovat 1 tento parametr.

e Doba splatnosti — ve vétSiné piipadi si klient pfeje co nejnizsi mésicni zatiZeni.
Tohoto lze dosdhnout naptiklad delsi dobou splatnosti. Ne kazdy uvér ale lze
nastavit tak, aby byla splatka piesné¢ podle klientovych piedstav, jelikoz kazdy avér
ma jinou maximalni dobu splatnosti.

e Zajisténi uvéru — posledni parametr, ktery jsem zde zatadil je zajiSténi uvéru.
V dnes$ni dob¢é se miizeme setkat s uveéry, které nemusi byt viibec nijak zajisténé,

ale také s véry, které naopak zajisténi vyzaduji.



1.1 Trh

Podle ekonomické teorie Ize trh chépat jako ¢ast ekonomiky, kde dochazi k vyméné
vysledkd rGznych ¢innosti mezi jednotlivymi ekonomickymi subjekty. Vzajemné plisobeni

poptavky a nabidky pak formuluje cenu téchto ¢innosti.!

1.2 Typy trhu

V dnesni dobé¢ existuje mnoho riznych typt trha, které 1ze rozttidit podle raznych kritérii.
Nejcastéji se setkavame s tfidénim podle uzemniho hlediska. Tohle tfidéni rozezndva trh mistni,

narodni a svétovy.?

Dalsi hledisko tfidici trhy je pocet zbozi, se kterym se obchoduje. Takto Ize trh rozttidit
na dil¢i trh (obchoduje se zde s jednim druhem zbozi) a agregatni trh (obchodovani se vSemi

druhy zbozi).?

Poslednim kritérium, jehoz prostiednictvi lze roztiidit trhy, je pfedmét smény. Podle
predmétu smeény lze trhy d€lit na trh zbozi a sluzeb, finan¢ni trh a trh vyrobnich faktori (ptdy,

prace a kapitalu).*

1.3 Finan¢ni trh

Finan¢ni trh 1ze oznacit jako misto, kde se odehrava pohyb financ¢nich prostiedk, tzn.
penéz, akcii, dluhopisti, cennych papirti, smének a dalSich finan¢nich derivati.

Poslanim financ¢nich trhii je premistovani penéz od prebytkovych subjekti (téch co jich
maji prebytek) k deficitnim subjektiim (t€m co jich maji v danou dobu mén¢), predevsim tém,
kteti pro né maji efektivnéjsi vyuziti.>
Nabidka na finanénim trhu

Nabidku na financnim trhu tvofi subjekty, které maji volné financni prostiedky. Tyto

prostfedky by dané subjekty chtély investovat a tim ziskat 1 jejich zhodnoceni.

! Srov. PALATKOVA, Monika a Jitka ZICHOVA. Ekonomika turismu: turismus Ceské republiky, s. 28.

2 Srov. KERKOVSKY, Miloslav a Oldtich VYKYPEL. Strategické izeni: teorie pro praxi, s. 71.

3 Srov. BARTONICKOVA, Klara. Ob&ansky a spole¢enskovédni zaklad — prehled stfedoskolského uéiva, s. 172.
4 Srov. PALATKOVA, Monika a Jitka ZICHOVA. Ekonomika turismu: turismus Ceské republiky, s. 28.

5 Srov. REJNUS, Oldfich. Finanéni trhy, s. 38.
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Poptavka na finanénim trhu

Poptavka na financnim trhu je tvofena subjekty, které své volné financni prostfedky
nemaji, ale pottebuji je. Takto ziskané prostiedky chtéji vyuzit na financovani svym béznych

potieb nebo naptiklad pro sviij rozvo;j.

Typy finanénich trhu

e Akciovy trh — na tomto trhu se obchoduje s cennymi papiry dlouhodobého charakteru,
akciemi.
e Dluhovy trh — dluhovy trh, je trh s pij¢kami, avery a dluhovymi cennymi papiry.
e Komoditni trh — trh s cennymi kovy, jako je zlato, stfibro apod.
e Ménovy trh — na tomto trhu se obchoduje s ménou, ale i1 s finan¢nimi aktivy v cizich
meénach
Produkty na finan¢nim trhu

Na finan¢nim trhu se v dne$ni dob¢€ nachdzi mnoho produktti, které miize klient vyuzit pro
uspokojeni svych potieb. Mezi tyto produkty fadime naptiklad:

e Zivotni poji§téni — tento produkt chrani jednotlivce pred disledky nejrizngjsich
a trvalych nasledka.

e Uvéry — jedna se o docasn& poskytnuté prostiedky véfitelem dluznikovi, které je
nutné vratit dle pfedem dohodnutych podminek.

e Nezivotni pojisténi — oznaceni vSech pojisténi, které nespadaji pod zivotni
pojisténi. Mlizeme sem zaradit naptiklad pojisténi majetku, pojisténi automobili
nebo pojisténi odpovédnosti za Skodu.

¢ Diichodové produkty — tato oblast je urcend pro spofeni klientovych finan¢nich
prostfedkil na jeho diichod. Zde mlzeme zatadit naptiklad III. pilif dichodového
systému neboli dopliikové penzijni spoteni, které si kazdy klient zfizuje sam a stat
jej v tom podporuje formou statni podpory.

e Ostatni produkty —jednim z nejvyuzivanéjSich produkta finan¢niho trhu je bézny
ucet. Tento produkt jsem spolu se spoficim uctem, investicemi do podilovych

fondt a stavebnim spofenim zatadil do oblasti ostatni produkty.

¢ Srov. Penize.cz. Co je Zivotni pojisténi. Dostupné z: https://www.penize.cz/80353-co-je-zivotni-pojisteni.
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2 Stavebni sporeni a uvéry ze stavebniho sporeni

2.1 Stavebni sporeni

Stavebni spofeni je druh spofeni, jehoZz cilem je vyhodné spofeni pen€z, ale 1 feSeni bytové
situace lidi. V dnesni dobé predstavuje jednu z nejefektivnéjSich a nejvyhodnéjsSich variant
produktl na finan¢ni trhu. Stavebni spofitelna je instituce nabizejici vedle zhodnoceni volnych
finan¢nich prostfedkl i moznost ziskani véru na potfeby spojené s bydlenim s nizkym urokem,
a to na relativné dlouhou dobu. Vynosy ze stavebniho spofeni jsou osvobozeny od dané

z ptijmu, coZ je pro klienta vyhoda.’
2.1.1 Historie stavebniho sporeni

Mnohaletou historii stavebniho spotfeni nalezneme v Némecku nebo Rakousku. Zakladni
myslenka i pravidla stavebniho spofeni vSak pochazeji z Anglie. Prvni stavebni spofitelna, ktera
byla zalozena v Birminghamu v roce 1775, se jmenovala Building Society a ¢lenové této
instituce poskytovali vklady do fondu, ze které byly financovany tavéry na bytové sluzby.
V Némecku byla prvni stavebni spofitelna zalozena v roce 1885 a byla zndma jako stavebni
spofitelna pro kazdého. Vyznamny vliv na stavebni spofeni méla ménova reforma v roce 1948.
V Némecku v té¢ dobé chybélo asi 5-6 milionli bytii, a to zptsobilo obrovskou poptavku po
stavebnim spofeni. V roce 1948 bylo uzavieno kolem 300 tisic smluv a o 23 let pozdé&ji uz vice

jak 12 miliond.?

Zakon o stavebnim spofeni se v Ceské republice piipravoval v roce 1992 a v platnost
vzeSel az 1. 4. 1993 jako zakon €. 96/1993. Principy zdkona vychdzely z némeckého modelu,

ktery byl navic vylepSen o narokovani a vyplaceni statni podpory.

7 Srov. PMS finanéni poradenstvi. Stavebni spoieni. Dostupné z: http://www.pms.cz/sluzby-a-produkty-
financniho-poradce-a-pojistovaciho-maklere/osobni-financni-poradenstvi/financovani-bydleni-
hypoteky/stavebni-sporeni-uvery/.

Srov. Asociace Ceskych stavebnich spofitelen. Historie stavebniho spofeni. Dostupné z:
http://www.acss.cz/cz/stavebni-sporeni/historie-stavebniho-sporeni/.
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Hned v roce 1993 vznikly na naSem trhu Ctyii stavebni spofitelny a v roce 1994 se k nim
pridaly dalsi dvé. VSechny spofitelny piisobi na nasem trhu dodnes, avSak nékteré pod
zménénym jménem. U vetejnosti vznikl o tento produkt necekané velky zdjem a hned v prvnim
roce bylo uzavieno 220 tisic smluv a tento pocet rychle nariistal. V dnesni dobé méa smlouvu

o stavebnim spofeni uzavienou kazdy druhy obéan.’
2.1.2 Zakon o stavebnim sporeni

Stavebni spoteni upravuje zdkon €. 96/1993 Sb. o stavebnim spofeni a statni podpoie
stavebniho spofeni a o doplnéni zakona Ceské narodni vlady ¢. 586/1992 Sb., a o danich

z piijmil, znéni zdkona Ceské narodni rady ¢&. 35/1995 Sb. '

Tento zakon jiz proSel nékolika Gipravami. V roce 2004 vesla v platnost novela ¢. 423/2003
Sb., ktera upravovala vysi statni podpory. Ta se snizila na 15 % zrocné uspotené castky,
maximalné 3 000 K¢ za rok. Zavedla se moZnost Cerpat statni podporu na vice smluv soucasné

a také se prodlouzila minimalni doba spofeni z 5 na 6 let.!!

Dalsi dtlezitd novela nabyla Gc¢innosti 1. 1. 2011 a nese oznaceni ¢. 348/2010 Sb. Tato
novela zavedla sniZeni statni podpory na 10 % za rok, maximalng vsak 2 000 K¢&. Uroky ze
stavebniho spofeni jiz nejsou osvobozeny od dané. Piipsané uroky se dani sazbou

15 % a piislusnou dan odvadi stavebni spofitelna.'?

° Srov.Stavebky.cz. Historie stavebniho spoieni. Dostupné z: http://www.stavebky.cz/historie-stavebniho-
sporeni/.

10 Srov. Zakony pro lidi. Zdkon ¢. 96/1993 Sb. Dostupné z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/1993-96.

1" Srov. Stavebky.cz. Zakon o stavebnim sporeni. Dostupné z: http://www.stavebky.cz/zakon-o-stavebnim-
sporeni/.

12 Srov. Tamtéz.
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2.1.3 Ucastnici stavebniho spoieni

Ucastnikem stavebniho spofeni je osoba, ktera uzaviela se stavebni spofitelnou smlouvu
o stavebnim spofeni. Uastnikem muze byt fyzicka osoba, kterd ma trvalé bydlisté na uzemi
Ceské republiky. Jedna se zejména o obcany Ceské republiky, dale o ob&any Evropské unie
s povolenim k pobytu v Ceské republice a pfidélenym rodnym &islem, a také o cizince

s trvalym pobytem v Ceské republice a pfidélenym rodnym ¢&islem.

Stavebni spofeni si mliZze uzavtit 1 pravnickd osoba. Aby se mohla stat ucastnikem, musi
mit sidlo na tzemi Ceské republiky a své identifikacni ¢islo (ICO). Za pravnickou osobu
uzavird smlouvu osoba opravnéna k jednani. Pravnicka osoba na rozdil od fyzické osoby nema

narok na pfidéleni statni podpory.'4
2.1.4 Cilova ¢astka

Pti uzavieni smlouvy o stavebnim spotfeni si ¢lov€k musi zvolit cilovou ¢astku. Cilova
castka je jednim z nejdilezitéjSich parametri smlouvy a je rovna souctu vlozenych penéznich
prostiedkti, urokli, statni podpory a uvéru snizeného o poplatky, které si uctuje stavebni
spotitelna. Ucastnik stavebniho spofeni musi peclivé uvazit, jak vysokou cilovou &astku si
stanovi, protoze timto miize vyrazné ovlivnit uzitky smlouvy. Cilova ¢astka se musi odvijet od
toho, kolik chce mit ucastnik na konci spofeni penéz. Jeji vySe zavisi také na tom, zda ma

¢lovék v imyslu pouze spofit nebo si vzit avér.'

Cilova castka stavebniho spofeni se muze kdykoliv v pribéhu spofeni ménit. Podminky
pro zménu si kazda stavebni spofitelna stanovuje sama. Pti zvySeni ¢astky muze ale hrozit, ze
ucastnik ptfejde na nové podminky, které nékdy nemusi byt tak vyhodné jako ty starSi (napf.

w7

niz§i trokova sazba).'®

13 Srov. Burinka.cz. Zdkon ¢ 96/1993 o stavebnim sporeni. Dostupné z: http://www.burinka.cz/cs/obchodni-
podminky/zakon-o-stavebnim-sporeni/.

14 Srov. Tamtéz.

13 Srov. JANDA, Josef. Sporit nebo investovat?, s. 66.

16 Srov. Mesec.cz. Co je cilovd castka stavebniho sporeni?. Dostupné z: https://www.mesec.cz/financni-
portal/ucty/co-je-cilova-castka/.
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2.1.5 Ukazatel zhodnoceni

Dalsim dalezitym faktorem je pro stavebni spofitelnu hodnotici ¢islo. Tento ukazatel slouzi
k ohodnoceni smlouvy k ur¢itému okamziku a je nedilnou soucasti podminek pro ptidéleni
cilové ¢astky. Vysi hodnoticiho ¢isla stanovuje stavebni spofitelna, kterd je opravnéna k jejim
zménam. Pfepocet hodnoticiho ¢isla se provadi pravidelné na konci mésice a stard se o né&j
stavebni spofitelna. Dokud neni splnéna minimalni hranice hodnoticiho Ccisla, nebude

ucastnikovi pfidélena cilova ¢astka, kterd je potiebna pro ziskani véru.!’

Ukazatele zhodnoceni lze vypocitat timto zpisobem:

vykon uspor * koeficient zhodnoceni x vykonnostni faktor

Hodnotici ¢islo =

cilova castka

Vykon tspor je dan podilem uroki a irokové sazby, pfi cemz se za roky dosazuji veSkeré

uroky, které ucastnik ziskal od zalozeni smlouvy a ty, které jesté nebyly na ucet ptipsany.

Koeficient zhodnoceni je uveden ve smlouvé o stavebnim spofeni a zavisi na varianté

tarifu, ktery si ti€astnik zvolil.
Vykonnostni faktor se vypo¢ita jako podil zistatku na u¢tu a procenta zhodnoceni.'®
2.1.6 Sporeni

Spoteni zacina podpisem smlouvy o stavebnim spofeni a nemd piesné stanoveny konec.
V této fazi si uastnik stavebniho spofeni spoii penize na svlij ucet u stavebni spofitelny, a to
pravidelné (napf. mésicné, Ctvrtletné, roéné) nebo nepravidelné (kdykoliv chce). Penize, které
si ucastnik na svij ti€et u stavebni spofitelny posila, jsou pribézné troceny a na konci roku je
k nim pfipsana statni podpora. Pti podpisu smlouvy se klient zavazuje, ze bude spofit penize

minimalné 6 let. Pokud by tuto lhiitu nedodrzel, pfipsana statni podpora se odvede zpét statu.

Vyse vklada na ucet je zpravidla vypoctena tak, aby béhem 5-7 let uc€astnik naspoftil castku,

kterou potiebuje pro prid€leni ivéru, zpravidla se tato ¢astka pohybuje kolem 30-50 % cilové

17" Srov. Rsts.cz. Hodnotici cislo. Dostupné z: https://www.rsts.cz/slovnicek/hodnotici-cislo-ukazatel-

zhodnoceni.dic/.
18 Srov. Stavebky.cz. Hodnotici ¢islo. Dostupné z: http://www.stavebky.cz/hodnotici-cislo/.
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¢astky. Z toho vyplyva, ze ¢im vice klient spofi, tim dfive naspoii potiebnou ¢astku k pridéleni

avéru. !
2.1.7 Statni podpora

Stavebni spofeni stdt podporuje pomoci statni podpory. Jde o ur¢ity druh odmény za
spofeni u stavebnich spofitelen. Kvlli statni podpofe je velky zajem o tento druh spofeni,

a pravé diky ni ma stavebni spofeni vynos kolem 3,5 %.
Narok na statni podporu ma ten ucastnik, ktery spliuje jiz diive zminéné podminky, a to:

e obcan Ceské republiky,
e obdan Evropské unie s povolenim k pobytu v Ceské republice a ptidélenym
rodnym cislem,

e cizinec s trvalym pobytem v Ceské republice a piidélenym rodnym &islem.

Statni podpora nalezi klientovi na kazdé smlouvé o stavebnim spofeni, na které si o ni
zazadal. Vzdy se postupuje podle smluv, které byly uzavieny nejdiive, avSak v souctu do
maximalni vySe 2 000 K¢ za rok. Statni podpora u stavebniho spoteni je totiz 10 % z vkladi

ro¢né, maximalné viak z ¢astky 20 000 K&.2°
2.1.8 Pojisténi vkladi

Vyznamnou roli ve stavebnim spoifeni hraje pojisténi vkladi. Pojisténi vkladd vyplyva
piimo ze zakona o bankach ¢.21/1995 Sb., proto jsou vSechny vklady ucastniki automaticky
pojistény Fondem pojisténi vkladl. Pojistény jsou vSechny vklady u stavebnich spofitelen, bank
a druzstevnich zalozen. Tyto prostfedky musi byt vedené na jméno, adresu a rodné ¢islo fyzické
osoby nebo nézev, sidlo a identifika¢ni Cislo pravnické osoby. Vklady jsou pojistény do vyse

100 %, nejvice vsak do ¢astky 100 000 EUR jednoho klienta u jedné instituce.?!

Pokud dojde k bankrotu finan¢ni instituce, u které ma klient penize uloZzené, musi Fond
pojisténi vkladl zacit s vyplatou nahrad do 3 mésicti od data oznameni o neschopnosti instituce

dostat zdvazkim. Tohle oznameni dava fondu Ceska narodni banka.??

19 Srov. KIELAR, P. Matematika stavebniho spofent, s. 18.

20 Srov. Asociace &eskych stavebnich spofitelen. Jak vysokd je maximalni statni podpora. Dostupné z:
http://www.acss.cz/cz/prakticke/otazky-a-odpovedi/jak-vysoka-je-maximalni-statni-podpora/.

21 Srov. Stavebky.cz. Pojisténi vkladii. Dostupné z: http://www.stavebky.cz/pojisteni-vkladu/.

22 Srov. MéSec.cz. Pojistént vkladii v bankdch a zdlozndch. Dostupné z: https://www.mesec.cz/clanky/jak-jsou-
pojisteny-vklady-v-bankach-a-zaloznach/.
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2.1.9 Ukonc¢eni stavebniho sporeni

Ukoncit smlouvu o stavebnim spofeni jde prakticky kdykoli. Pozor si ale klient musi dat
na vazaci dobu u stavebniho spofeni. Ta je u stavebniho spofeni 6 let. ZruSeni smlouvy pied
skoncenim vazaci doby je pro klienta docela drahé, jelikoZ musi vratit veskerou statni podporu

a uroky z ni, a to miiZou byt 1 tisice korun.
Smlouva stavebniho spofeni se ukoncuje:

e pisemnou vypovedi,

e pisemnou dohodou stavebni spofitelny a tcastnika,
e splacenim poskytnutého uvéru,

e zéanikem préavnické osoby,

e smrti fyzické osoby,

e odstoupenim od smlouvy,

e na zakladg dalsich skute¢nosti vyplyvajicich z pravnich predpist.??

Smlouva o stavebnim spofeni nema presné dany konec, takze je uzaviena na dobu
neurcitou. Pisemnd vypovéd nebo dohoda se podava vzdy k poslednimu dni v mésici
a tiimesiéni vypoveédni lhiita zacind bézet od 1. dne néasledujiciho mésice po doruceni vypovedi

nebo dohody.

2.2 Preklenovaci uvér

Pteklenovaci Gvér je poskytnuty klientlim, kteti nemaji narok na fadny Gvér ze stavebniho
spofeni. Pomoci tohoto typu tvéru je preklenuta doba, né€z G€astnik splni podminky pro ziskani
fadného uvéru. Jakmile budou tyto podminky splnény, uvér se takzvané preklene na tvér ze
stavebniho spofeni. V dob¢, kdy nejsou podminky pro Gvér ze stavebniho spoteni splnény, plati
igastnik pouze uroky z jistiny, samotna jistina se nesplaci. Uvér Ize ziskat az do vyse cilové

castky sjednané pii uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni.

23 Srov. Modra pyramida. Vseobecné  obchodni  podminky  stavebniho  sporeni. Dostupné  z:

https://www.modrapyramida.cz/pro-klienty/vybrane-smluvni-podminky/vseobecne-obchodni-podminky.
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2.2.1 Charakteristika preklenovaciho uvéru
Podminky pro ziskani

Zakladnimi podminkami pro ziskani preklenovaciho tvéru jsou zadkladni podminky
obCanského zakoniku jako je plnoletost a opravnénost k pravnim tkontm. Dals$i podminky,

které vSak musi zadatel o avér splnit jsou naptiklad:

e prokazani ucelovosti penéznich prostiedki na bytové potieby (koupé,
modernizace, vystavba, zména, vypotadani, ...),

e prokazani schopnosti splacet uver,

e doloZeni a poskytnuti zajiSténi Gveru.
Vyuziti

Penize ziskané poskytnutym pieklenovacim uvérem lze pouzit pouze k financovani

bytovych potieb na Gizemi Ceské republiky. Tyto penize lze tedy pouZit na piiklad na vystavbu
domu nebo bytu, koupi domu nebo bytu, modernizaci, rekonstrukci, splaceni ¢lenského vkladu,

majetkové vyporadani.?*

Kompletni seznam moZnosti pouzZiti penéZnich prostredkil
z pteklenovaciho Uvéru ze stavebniho spofeni je k dispozici v dokumentech stavebnich

spoftitelen.
Urok a doba splatnosti

Urokova sazba pieklenovaciho Gvéru zavisi na samotné stavebni spofitelnd. Stavebni
spofitelna miize jeji vysi kdykoliv zménit. VySe Girokové sazby se tedy tidi podle prave platnych

podminek, kdy klient o uvér zada.

Dalsi dulezitym faktorem pieklenovaciho tivéru je samoziejmé doba splatnosti. Ta se mtze
u jednotlivych stavebnich spofitelen ménit. Celkova délka doby splatnosti se miize ménit také
v zavislosti na vysi uvéru nebo vysi splatky. Pokud vSak budou veskeré podminky uvéru

idealni, doba splatnosti mize byt az 12 let.

Zajisténi uvéru
Pro zajiSténi navraceni penéz si stavebni spofitelna s klientem sjednava zajisténi, které

stavebni spofitelné€ ruci, ze své penize vzdy dostanou zpét. Tohle zajiSténi mize mit mnoho

forem. Zakladnim zajisténim, které je automaticky u vSech preklenovacich uvért, je zastavni

24 Srov. LUKAS, Vojtéch a Petr KIELAR. Stavebni spofeni a stavebni spofitelny, s. 20.
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pravo k pohledavce, coz je vlastné zastava vSech vkladii na uctu stavebniho spotfeni. Dal§im
zajisténim muze byt naptiklad zastavni pravo k nemovitosti, vinkulace majetkového pojisténi,
ruceni tfeti osoby, vinkulace Zivotniho pojisténi nebo tfeba pojisténi schopnosti splacet.?
Zajisténi avéru zavisi na vysi poskytovaného uvéru a na podminkach stavebni spofitelny.

Obecné plati, ¢im vyssi uvér, tim vice zajisténi stavebni spofitelna pozaduje.

2.3 Uvér ze stavebniho sporeni

Dals$im uvérem, ktery Ize ze stavebniho spofeni ziskat je vér ze stavebniho spoieni. Tento
uveér je stejné jako preklenovaci uvér ucelovy, takze jej lze pouzit pouze na financovani
bytovych potieb. Tento typ uvéru je mozné ziskat dvéma zptisoby. Prvni zptisob je preklopeni

na fadny uvér z preklenovaciho véru a druhy zpiisob je spojeny s ptidélenim cilové castky.
2.3.1 Charakteristika iivéru ze stavebniho sporeni
Podminky pro ziskani

Prvni podminkou pro ziskdni uvéru ze stavebniho spoteni je ptidé€leni cilové Castky
stavebni spofitelnou. Tuto skuteCnost oznamuje stavebni spofitelna ucastnikovi stavebniho

spofeni dopisem. Cilova castka se sklada z naspotenych prostfedkl tcastnika, ptipsané statni

podpory, urokt a zbyly rozdil do celkové vyse je tvofen tivérem ze stavebniho spoieni.
Podminky pro ptidéleni cilové ¢astky jsou:

e doba spotfeni musi trvat alesponl 24 meésicil,
e stav na uctu stavebniho spofeni musi tvorit minimalné€ 40 % z cilové Castky,

e dosazeni stanovené vyse hodnoticiho ¢&isla.?¢

Kromé& podminky ptidéleni cilové castky se u tivéru ze stavebniho spoifeni setkdvame
1 s jinymi podminkami. Tyto podminky jsou témét totozné jako u pieklenovaciho Uvéru ze
stavebniho spofeni. Zakladnimi podminkami jsou plnoletost a opravnénost k pravnim ukonim,

ale musi se také splnit nasledujici pozadavky:

e prokazani ucelovosti penéznich prostiedki na bytové potieby (koupé,
modernizace, vystavba, zména, vypotadani, ...),
e prokazani schopnosti splacet uver,

e doloZeni a poskytnuti zajiSténi Gveru.

25 Srov. VICHNAROVA, Lenka a Jolana NOVAKOVA. Financovani bydleni, s. 52.
26 Srov. SYROVY, Petr. Financovani viastniho bydlent, s. 23.
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Vyuziti

Jak jsem jiZ zminil v popisu Gvéru ze stavebniho spofeni, tento Uvér je taktéz, jako
pieklenovaci uvér, ucelovy, takze ziskané prostiedky Ize pouzit pouze na financovani bytovych
potieb. Neni tedy mozné si za tyto penize koupit cokoliv, co by klient jen chtél. MoZnosti
pouziti prostiedkli ziskanych z uvéru ze stavebniho spofeni jsou stejné jako u pieklenovaciho
uvéru.
Urok a doba splatnosti

Velkou vyhodou tivéru ze stavebniho spofeni je urok. Na rozdil od jinych typt avérd, jiz
pii podpisu smlouvy o stavebnim spofeni ucastnik vi, jaky arok bude mit, kdyz se kdykoliv
rozhodne pro uvér ze stavebniho spoteni. Urokova sazba je navic garantovana, takze se neméni
po celou doby splaceni, a nakonec se Uroky z tivéru ze stavebniho spofeni mizou odepsat

z dani.?’

Velkou vyhodou uvéru ze stavebniho spofeni je doba splatnosti. Ta patii v dneSni dob¢
k t€ém nejdelsim, co finan¢ni trh nabizi. Splatnost Ize u tohoto typu uvéru natdhnout az na 20

rwr

let. Z&visi samoziejmé na vysi pijcené Castky.
Zajisténi uvéru

Pro zajisténi navratnosti ptij¢enych penéznich prostiedkt si stavebni spofitelna s klientem
sjednavaji zajisténi, které je témet totozné jako u preklenovacich uvéri. Lisi se jedin€ v tom,
7e u uvéru ze stavebniho spofeni je zajiSténi mirng;si. Limity pro poskytnuti tvéru bez zajisténi
jsou vyssi nez u preklenovaciho Gvéru, jelikoz mé klient u stavebni spoftitelny urcitou historii,

takze v néj ma stavebni spofitelna vétsi daveru, néz u klienta, ktery je pro né uplné novy.

27 Srov. Mésec.cz. Uvér ze stavebniho sporeni. Dostupné z: https:/prodej.mesec.cz/stavebni-sporeni/texty/uver-
ze-stavebniho-sporeni/.
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3 Spotrebitelsky avér

Mezi velice rozsitené typy uveéru patii v dneSni dobé spotiebitelské uvery. Tyto uveéry

mohou nabizet kromé bankovnich instituci i takzvané nebankovni instituce.

Spotiebitelské uveéry nabizeji spolecnosti svym klientim v riiznych podobach, aby se
vyftesila jejich nenadala zivotni situace. Jsou to tedy uvéry poskytované fyzickym osobam
slouzici k financovani nepodnikatelskych potteb. Jelikoz je spotiebitelsky uveér ucelovy
a neucelovy, miizeme jej vyuZzit na cokoliv. Prostfedky ziskané z toho typu Gvéru se nejcastéji
pouzivaji na nédkup spotiebniho zbozi nebo tfeba k financovani riznych sluzeb (naptiklad
Skolné, dovolena, ...). Mnoho lidi si ale spotiebitelsky uvér vytizuje napiiklad i pii rekonstrukei
domu nebo bytu, nebo jeho koupi. Spotiebitelské uveéry maji mnoho vyhod, ale i nevyhod, se
kterymi se miize klient setkat. Nejvetsi vyhodou je zcela jisté jeho dostupnost. Jedna se o rychly

zdroj penéz, ktery slouzi k okamzitému uspokojeni potieb bez n¢jakého dlouhodobého spoteni.
3.1.1 Charakteristika spotiebitelského uvéru
Cilova skupina

Do cilové skupiny zadateli o spotiebitelsky uveér miizeme zatadit dva druhy klientt. Prvni
skupinou jsou ob&ané Ceské republiky, ktefi dovrsili plnoletosti a splituji podminky pro ziskani
uvéru a druhou skupinou jsou cizinci. Cizinci musi mimo podminky plnoletosti spliiovat také

podminku toho, Ze musi mit povoleni k pobytu v Ceské republice.
Podminky pro ziskani

Se ziskanim spottebitelského uvéru se poji 1 nékolik podminek, které musi byt splnény,
aby klient mohl tento typ Gvéru ziskat. Mezi zdkladni podminky pro ziskani patfi, jak jiz bylo
zminéno, plnoletost a ob&anstvi Ceské republiky. U cizinci je dilezité to, zda maji povoleni

k pobytu v Ceské republice.

Jednou z dalSich podminek, kterou mize banka vyZadovat, je zaloZeny béZny et u banky,
u které se o uvér zada. Bézny ucet nemusi byt nutny, ale vZdy je lepsi, kdyZ je u dané banky
vedeny spolu s ivérem.?®

Neékdy muaze byt tato podminka 1 vyhodou. Napftiklad v takovém piipadé, pokud klient

z4da o uveér v bance, ve které jiz ma bézny ucet, mize byt vyfizeni Gveéru o dost jednodussi

2 Srov. Spotiebitelsky  Gvér. Podminky  poskytnuti  spotiebitelského  uvéru.  Dostupné  z:

https://www.spotrebitelsky-uver.net/podminky-poskytnuti-spotrebitelskeho-uveru/.
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a rychlej$i. Banky mohou svym klientiim nabizet pfedschvéalené tivéry, u kterych se naptiklad

n¢kdy nemusi ani dokladat pfijem.

Dalsi faktor, kterou hraje velkou roli pfi Zadosti o spotiebitelsky uvér, je pravé doloZeni
piijmu. Poskytovatel uvért, vzdy musi védét, zda klient na splatku ma, proto vzdy, pokud se

nejedné o predschvaleny Gvér, vyzaduje od klienta potvrzeni o vysi ptijmu.
Ptijem Ize dolozit nésledujicimi zplsoby:

e potvrzeni od zaméstnavatele o vysi primérné Cisté mzdy za posledni 3 mésice,
e predloZeni vyplatnich pasek za posledni 3 mésice,
e predloZeni danového piiznani,
e doklad o pfiznani diichodu.?’
Vyuziti
Spotiebitelské tveéry patii v dnesni dobe mezi ty nejrozsitenéjsi typy uvera, co finanéni trh
nabizi, diky jeho Siroké skale vyuziti. Jelikoz si klient mize vzit jak ucelovy, tak i neucelovy

typ, miize penize pouzit k nakupu ¢ehokoliv, co ho jen napadne.

V soucasnosti se s nejcastéjSim vyuzitim setkame napiiklad v obchodech. Takzvany
splatkovy prodej se objevuje témetr v kazdém obchodé€ a je obCany velice oblibeny. Nakup
spotfebni techniky na splatky je pro lidi mnohdy ptijemné&;jsi, n€z zaplatit celou ¢astku najednou

ze svého, a to 1 za podminky vysokého turoku.

Pro financovani vlastniho bydleni, lidé také vyuzivaji nabidky ucelového spotiebitelského
uvéru. Tento typ Gveéru vyzaduje dolozeni tcelovosti, jelikoz prostiedky, které klient ziska, je

mozné pouzit pouze na bytové potieby.
Urok a doba splatnosti

Co muze byt n€kdy nevyhodou je zcela jisté urok. Kazda finan¢ni instituce chce za své
pujcené prostiedky né¢jakou odménu. Tato odmeéna je vyjadiena zejména urokem. Mnoho bank
nabizi spotiebitelské tveéry s irokem od 5 %, ale klient si ovSem musi dat pozor na dalsi
poplatky spojené se sjednanim uvéru, které nejsou do trokové sazby zapoéteny. Urokové sazby
v dnesni dob€ zacinaji na 5 %, ale mohou se vySplhat az ke 100 %. Proto je velice dilezité, aby

st klienti peclivé sledovali to, co jim finan¢ni instituce ve skute¢nosti nabizi.

2 Srov. Finance.cz. Doklady kuvéru. Dostupné z: https://www.finance.cz/uvery-a-pujcky/hotovostni-

pujcky/abeceda-hotovostnich-uveru/doklady/.
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Doba splatnosti se miize liSit dle instituci, které avery nabizi. Délku splaceni si muze klient
nastavit uz od 6 mésict a v nékterych piipadech mize koncit az na 120 mésicich. Jak dlouho
muze byt uvér splacen zavisi také na objemu pijcenych finan¢nich prostfedkd. Pii nizsich
castkach je nizsi 1 doba splatnosti a naopak. Delsi doba splatnosti, ale nemusi byt pro klienta
zdaleka tak vyhodna, jako pii kratSich avérech. Obecné totiz plati, ¢im del$i doba splaceni, tim

vys§i urokova sazba.
Zajisténi uvéru

Finan¢ni instituce, poskytujici spotiebitelsky uvér, si chtéji byt jisté, ze se jim jejich
finan¢ni prosttedky vrati, proto si s klienty sjednavaji zajisténi, které jim dava jistotu navraceni
penéz. Tento zpusob zajisténi miize mit nékolik podob. VEtsinou zavisi na vysi tvéru, ktery je
poskytovan. U tveérh s nizsi ¢astkou nemusi banky pozadovat zadné zajiSténi, ale se zvySujici

se hodnotou tvéru se forma zajisténi zptisiuje.

Vétsina bank chece po svych klientech pojisténi neschopnosti splacet, které jsou schopni
zafidit sami, pifimo v bance. Pii ¢astce pievysujici 400 000 K¢ jiz chtéji nékteré spolecnosti

piidat do uvéru dalsi osobu, jako rucitele, ktery bude rucit za fadné splaceni avéru.

Jednou z poslednich moznosti, jak zajistit svlij avér, je zastaveni movité véci. S touto
variantou se miiZeme setkat naptiklad pti koupi automobilu. Banka nebo jina finan¢ni instituce
poskytne penize na koupi dopravniho prostiedku, a dokud neni uvér zcela splacen, je
v technickém prikazu zapsana jako majitel dana financni instituce nebo banka. Teprve po

doplaceni tivéru se majitelem stane sdm klient.
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4 Hypotecni uvér

Hypotecni Gveér lze definovat jako uvér, jehoz splaceni je zajiSt€no zastavnim pravem
k nemovitosti nebo rozestavéné nemovitosti. Uvér lze povazovat za hypoteéni dnem vzniku
pravnich u¢inka zastavniho prava.>’ Z povahy hypote¢nich uvért je ziejmé, Ze jsou relativné
nizko rizikové, tudiz je moznd i jejich dlouhodobost. Diky zajiSténi nemovitosti nabizeji
hypotecni banky svym klientim relativné nizké urokové sazby. Praveé kvili nizkym sazbdm
a dlouhé dobé& splatnosti jsou hypoteéni Gvéry u lidi tak oblibené a jejich pocet v Ceské

republice stale roste.
4.1.1 Charakteristika hypotecniho uvéru
Cilova skupina

Cilova skupina Zadatell o hypotecni uvér je tvotena tfemi skupinami lidi. Do prvni skupiny
fadime obcany Ceské republiky, ktefi dovrsili véku 18 let a splituji veskeré podminky, které
banky pozaduji. Dal§i skupinu Zzadateli tvoii cizinci. U klientd, ktefi nejsou obany Ceské
splnovat vice podminek, aby hypotecni ivér mohli ziskat. Podminky, které musi tito klienti
splnit, budou uvedeny pozdé&ji. Tyto klienty banky déle déli na obfany Evropské unie a na
obCany z ostatnich zemi. O hypotéku miizou také zadat pravnické osoby. Ty tvori onu posledni
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u jednotlivct.
Typy hypotecnich avéri

V minulosti byly hypote¢ni uvéry poskytovany pouze na financovani nemovitosti.
Postupem casu se ale tato podminka zménila a v dnesni dob¢€ si klient mliZze hypotecni tivér vzit
takika na cokoliv. Proto banky rozdé€luji tento typ tivéru na dva druhy rozdélené podle ucelu
vyuziti finan¢nich prostiedka.’!

Prvnim, v soucasné dob¢ tim nejvyuzivanéjSim, typem je hypotecni tvér ucelovy. Penize,
které obc¢an ziska prostfednictvim tohoto typu tivéru, musi pouzit pouze na bankou vymezené

portfolio investic.

Druhym typem je hypote¢ni Uvér neucelovy. Tento typ se také nazyva ,,americka

hypotéka“. Americka hypotéka je mezi obCany velice oblibena, jelikoz je to neucelovy uvér,

30 Srov. Zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech
31 Srov. SYROVY, Petr. Financovani vlastniho bydlent, s. 30.
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mohou si za jeho prostiedky klienti koupit cokoliv. Dal§im faktorem oblibenosti je také dlouha

doba splatnosti.
Podminky pro ziskani

Podminky pro ziskani hypote¢niho tivéru jsou velice ptisné, ale vzhledem k dlouhé dobé
splatnosti si banky musi dat pozor na to, aby si vybraly vhodné klienty, kteti jim budou splacet

dohodnuté splatky.

Obcané Ceské republiky musi spliiovat nékolik podminek. Prvni znich je dovrseni
plnoletosti. Zadna banka v dnesni dobé neposkytne uvér osobé mladsi 18 let, i kdyZ se jiz
dlouho spekuluje o snizeni této hranice pro osoby, které byly soudem emancipované. Dalsi
podminkou je samoziejmé svépravnost a pravidelny piijem na tizemi Ceské republiky nebo
v cizin€. Pro pfijem z jinych statli maji banky dalsi podminky, které musi byt taktéz splnény,

aby ptijem mohl byt akceptovan.

Cizinci, kteti by chtéli ziskat hypote¢ni uvér, maji podminek pro ziskani pon€kud vice. Jak
JiZ bylo zminéno, banky tyto klienty déale déli na dvé skupiny podle toho, odkud pochézi.
U klientd z Evropské unie vétinou bankam staéi povoleni k pobytu v Ceské republice, ale
u klientdi z ostatnich zemi banky poZzaduji trvalé bydlisté na tzemi Ceské republiky.?? Obé
skupiny G¢astnikti samozfejmé museji splitovat, jako ob¢ani Ceské republiky, podminky
plnoletosti a svépravnosti. Dalsi faktor, ktery banky povazuji za velice dulezity je prokazovany
piijem Zadatele. VZdy je pro klienta lepsi, pokud jeho piijem pochazi z Ceské republiky, ale
zahranicni pfijmy banky pfijimaji také.
doloZeni velkého mnoZstvi dokumentii, aby mohla avér poskytnout. DoloZeni firemnich piijmt
je samoziejmosti, ale pravnické osoby museji pocitat také s tim, Ze banky budou zkoumat jejich
podnikatelskou historii, G¢etni uzaverky, predmet podnikani, danovou evidenci, ale 1 naklady,

které budou hypotékou pokryty.

Srov. Hypoindex.cz. Hypotéky pro cizince: Velky prehled. Dostupné Z:
https://www.hypoindex.cz/clanky/hypoteky-pro-cizince-velky-prehled/.
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Vyuziti
Finan¢ni prostiedky, ziskané pomoci tohoto typu tivéru maji spoustu moznosti vyuziti. Jak
jsem jiz zminil, hypote¢ni uveér miize byt jak ucelovy, tak i neticelovy, takze se tyto prostiedky

mohou pouzit témé&f na vse.

Penize z ucelového typu ttvéru mohou byt pouzity pouze na financovani nemovitosti. Mezi

tyto polozky mizeme zatadit naptiklad:

e koupi bytu nebo domu

e rekonstrukci bytu nebo domu

e pfestavbu nemovitosti

e pfipojeni k vefejnym sitim

e thradu za ptevod podilu v bytovém druzstvu

e splaceni jinych Gvéru poskytnutych na financovani nemovitosti

e vyporadani spoleéného jméni manzeli nebo dédictvi®

Tyto polozky jsou ve vétsing pripadech financovany ucelovym hypotec¢nim uvérem. Na ty
ostatni 1ze pouzit americkou hypotéku. JelikoZ je americkéd hypotéka neucelova, da se pouzit na
cokoliv, takze banka ve vétSin¢ ptipadech nepotiebuje od klienta védét, na co tyto prostiedky

potiebuje.
Urok a doba splatnosti

Velkou vyhodou hypotecnich uvért je urok. Ten je v soucasné dobé€ velice nizky (v bieznu
roku 2018 ¢inila irokova sazba cca 2,5 %), proto je hypoték ¢im dal vice. Klient si mlze zvolit

mezi fixni nebo variabilni irokovou sazbou.

Fixni sazba je pevné stanovend na celou dobu splatnosti uvéru nebo na urcité obdobi
fixace. Obvykle se tohle obdobi stanovuje na 3—10 let. Po celou dobu fixace je garantovana
urokova sazba a ke konci obdobi se banka s klientem dohodne na nové vysi trokové sazby. Na

konci tohoto obdobi také klient miize uvér predcasné splatit nebo provést mimotadnou splatku.

Variabilni tirokova sazba se naopak mliZze ménit 1 kazdy mésic. Banky tuto sazbu odvozuji
od sazby, kterou vyhlasuje Ceska narodni banka. V posledni dobé se tato sazba stala docela
oblibenou, jelikoz jeji vySe byla nizs§i nez u sazeb fixnich. V ptipadé vybéru této sazby, musi

klient dbat na to, aby mél jistou finan¢ni rezervu pro ptipad riistu trokové sazby.

33 Srov. Gepard. Na jaky ucel hypotéku pouzit. Dostupné z: https:/https://www.gpf.cz/na-jaky-ucel-hypoteku-
pouzit/clanky/hypoteky-pro-cizince-velky-prehled/.
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Zajisténi uvéru

Pro ptipad nesplaceni uvéru si stejné jako u piedchozich typl Gveért banky sjednavaji
s klientem zajiSténi navratnosti svych penéZnich prostiedki. Povinnym zajiSténim je
u hypotecnich uvérli zastava nemovitosti. Zastavovand nemovitost nemusi byt majetkem

dluznika, jelikoZ jedinou podminkou je vyskyt na uizemi Ceské republiky.

Soucasné se zastavenim nemovitosti banka pozaduje vinkulaci majetkového pojisténi
sjednaného na pfisluSnou nemovitost. V ptipadé¢ poskozeni nemovitosti nejprve obdrzi od

pojistovny penize banka, aby se uhradila pohledavka, a poté teprve ziska penize klient.

V zavislosti na podminkach sjednani miize banka pozadovat spoludluZznika nebo rucitele.
Touto cestou mohou hypotecni uveér ziskat i méné€ bonitni klienti, jelikoz ma banka zarucené
radné splaceni.

Dalsi zptsob zajisténi, ktery vSak také neni povinny, je pojisténi schopnosti splacet uver.

Tohle pojisténi si opét klient miize sjednat ptimo v bance, nebo sam v piislusné pojistovne.

27



5 Komparace Gvéru ze stavebniho spoieni s jinymi typy uvéri

V aplikacni ¢asti mé bakalatské prace se budu zabyvat tfemi ucely, které se velice Casto
financuji pomoci uvéra, jelikoz se jednad o polozky, které patfi v dnesni dobé k financné

vV

automobilu.

Pro svou praci jsem si nahodné vybral 3 financni instituce poskytujici ivérové produkty,
o které se zajimam. U prvni instituce mé& bude zajimat uvér/meziaver ze stavebniho spoieni
u druhé hypote¢ni Gvér a u tieti spottebitelsky avér. Nasledné vytvoiim modelace jednotlivych
uvéru pro kazdy ucel.

Mezi nahodné vybrané instituce patri:

e Ceskomoravska stavebni spofitelna (CMSS) — uvér/meziavér ze stavebniho
spofeni
o Ceska spofitelna — hypote¢ni uvér
e CSOB - spotiebitelsky uveér
Diilezitym faktorem v této Casti prace bude cilova castka u tivéru ze stavebniho spoieni.

Ta rozhoduje, jak velkou ¢astku si klient bude moci od stavebni spofitelny ptjcit. V mych

modelovych ptikladech bude cilova ¢astka vypadat takto:

e Koupé¢ bytu: cilova ¢astka 1 000 000 K¢
e Rekonstrukce bytové jednotky: cilova castka 500 000 K¢

e Pofizeni automobilu: cilova ¢astka 500 000 K¢

5.1 Koupé bytu

Pti modelaci avert na koupi bytu, vychazim z toho, ze klient chce mit co nejnizsi mésicni
finan¢ni zatiZzeni. Z toho plyne, ze budu kléast diraz na vysi Grokové sazby a delSi dobu

splatnosti, jelikoz prave tyto dva faktory maji na vysi mésicni splatky vliv.

Jak jsem jiz zminil, klient chce finan¢ni prostfedky ziskat na potizeni bytu v hodnoté
1 000 000 K¢. Na koupi nového bytu chce klient pouzit pouze penize ziskané prostfednictvim

uvéru, jelikoZz nema zadné volné penize, které by mohly byt na koupi pouzity.
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5.1.1 Modelace tivéru ze stavebniho sporeni — koupé bytu

Prvni modelace bude zaméfena na uvér ze stavebniho spofeni. Jak jsem jiZ zminil, klient
nema zadné své financni prostredky, které¢ by pouzil ke koupi. Od stavebni spofitelny by tedy
mohl vyuzit meziuvér ze stavebniho spoieni, kde si klient miize pijcit celou ¢astku, na kterou

je nastavena cilova ¢astka ve smlouvé o stavebnim spofeni.

Ceskomoravska stavebni spofitelna nabizi v dnesni dobé pro klienty mnoho tarifii

a tarifnich variant, aby si mohl vybrat téméf kazdy. U mého klienta by modelace meziuvéru

vypadala takto:
Tabulka 1: CMSS - koupé bytu

Typ Tophypo 3 roky fixace
Tarifni varianta Aktiv 30
Objem 1 000 000 K¢
Splatnost 30 let
Zakladni sazba 2,80 %
Slevy na sazbé - 0,30 %
Konecna sazba 2,50 %
Me¢siéni splatka Grokli z mezitivéru 2 083 K¢
Dospotovani 1 600 K¢
ZatizZeni ve fazi mezitvéru 3 683 K¢
Splatka tivéru 5600 K¢é

Zdroj: vlastni zpracovani

Klient u Ceskomoravské stavebni spofitelny vyuZije tarif Tophypo s tarifni variantou
Aktiv 30. Tarif Tophypo je pro klienta vhodny z hlediska vySe tvéru. Pro ¢astku nad
Ta, po odecteni slevy za vysi avéeru, ¢ini 2,50 %. Splatnost tivéru je diky tarifni varianté Aktiv
30 nastavena na maximalni dobu 30 let. Tato varianta klientovi zaru¢i pravé onu nizkou
finan¢ni zatéz.

Z modelace milionové ¢astky na koupi bytu vyplyva, Ze klient bude ve fazi meziavéru
dospotovat na svij ucet ve stavebni spofitelne 1 600 K¢ a platit troky 2 083 K¢. Tyto Castky

budou hrazeny do doby, nez klient splni podminky pro ptidéleni cilové Castky. Jakmile budou
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podminky splnény, meziivér se pieklene na uveér ze stavebniho spofeni a nova vyse splatky

bude ¢init 5 600 K¢.

V ptipad€ tohoto typu uvéru musi byt splnény dvé podminky. Prvni podminkou je
plnoletost a zplsobilost k pravnim tkoniim a druhou tvofti Cisty pfijem domacnosti > 11 000
K¢&. Bez splnéni téchto podminek, je zddost o uveér bezpfedmétnad. Poslednim faktorem je
zajisténi uvéru. Typ Tophypo, ktery je v modelaci pouZzit vyzaduje k zajiSténi nemovitost, a to
jakoukoliv. Klient tak mize k zajiSténi pouZzit nemovitost, kterou se chysta koupit nebo jinou
nemovitost. Se zastavenim nemovitosti se poji také jeji pojisténi a jeho vinkulace ve prospéch
stavebni spofitelny. V pfipadé Skody na této nemovité véci je pojistné plnéni poskytnuto
nejprve Ceskomoravské stavebni spofitelné a zbytek finanénich prostfedkt klientovi.
Automaticky jsou také zastaveny vesSkeré penize na uctu, ktery klient vede ve stavebni

spoftitelng.
5.1.2 Modelace spotiebitelského ivéru — koupé bytu

Dalsi modelace se tyka spotfebitelského uvéru v CSOB. Jelikoz zde financujeme koupi

bytu, zaméfim se na ucelovou pijcku, kterd nabizi lepsi podminky pro mého klienta.

Tabulka 2: CSOB — koupé bytu

Typ Flexi pijcka na lepsi bydleni
Objem 1 000 000 K¢
Splatnost 12 let

Zakladni sazba 5,9 %

Slevy na sazbé -0,2 %

Konecna sazba 5,7 %

Splatka tivéru 9 604 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Jak jsem jiZ zminil, pti modelaci jsem se zaméfil na icelovou piyjcku, kterd je pro klienta
s timto Gi¢elem vyhodngjsi. V CSOB se tento typ uvéru nazyva Flexi pajéka na lepsi bydleni.
Zvoleni ucelového uveéru umoznilo prodlouzit splatnost z 8 na 12 let, coZ je pro zadatele o Gvér
ptiznivy faktor. Ctyflety rozdil snizi vyslednou vysi splatky o velkou sumu, kterou klient mize
investovat jinym zptisobem. Pfi 1 000 000 vysi tivéru v modelaci vySsla zékladni sazba 5,9 %,

ktera se snizila o 0,2 % pfi zaloZeni bézného Uctu v této bance. Vysledna sazba 5,7 % a doba
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splatnosti 12 let v modelaci vytvotili splatku 9 604 K¢, ktera bude stejna po celou dobu splaceni
uveéru.

Podminky pro ziskani uvéru od CSOB jsou plnoletost, zptisobilost k pravnim ukoniim
a pravidelny mési¢ni ptijem. VSechny tyto podminky nas klient spliiuje, proto neni problém si
o pujcku zazéadat. Do ¢astky 1 000 000 K¢ banka poskytne vér 1 bez zajisténi, a to v jakékoliv
formé&. Klient tedy mize do uvéru vstoupit zcela sam, bez nutnosti spoluzadatele i rucitele.
TotéZz plati samoziejme 1 o zastaveni nemovité véci, na kterou neni nutné zastavni pravo

vytvorit.
5.1.3 Modelace hypote¢niho Gvéru — koupé bytu

Hypotecni uvér je poslednim typem tvéru, ktery porovnavam. Pro tento druh véru jsem

vybral Ceskou spofitelnu, u které by modelace vypadala takto:

Tabulka 3: Ceska spotitelna — koupé bytu

Typ Hypotéka
Objem 1 000 000 K¢
Splatnost 30 let
Fixace 5 let
Zakladni sazba 3,39 %
Slevy na sazbé -0,5%
Konecna sazba 2,89 %
Splatka tivéru 4 180 K¢é

Zdroj: vlastni zpracovani

Ceska spofitelna nabizi jak uéelovy, tak i netielovy typ hypote¢niho tivéru. Tato modelace
vychdzi zafelového zaméfeni hypote¢niho uvéru, jelikoz potfizeni bytové jednotky je
v podminkach ucelovosti. Na rozdil od americké hypotéky lze splatnost nastavit az na 30 let
a ta je také v modelaci obsazena. Zakladni urokova sazba vySla v modelaci pon€kud vysoka
3,39 %. Takovou sazbu by zcela jisté klient od hypote¢niho Gveéru neocekaval a mohl by ji
povazovat za nepfijatelnou. Koneéné sazby 2,89 % se docililo zaloZenim b&zného uétu v Ceské
spotiteln€, ze kterého se bude uvér také splacet. Timto zpisobem se Urokova sazba snizila
0 0,5 %. S témito faktory modelace ukazuje splatku aveéru ve vysi 4 180 K¢, kterd bude

neménnd po dobu fixace 5 let.
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Aby klient mohl ziskat hypoteéni Gvér u Ceské spotitelny, musi splnit podminky, které
jsou nezbytné pro kladné vyfizeni Zadosti. Mezi tyto podminky Ceska spofitelna fadi
pravidelny mési¢ni piijem, plnoletost a v neposledni fadé zpusobilost k pravnim tkoniim. Bez
téchto podminek by Zadost neprosla. Jelikoz se jedna o hypotecni tver, musi byt tento zadvazek
zajistén zastavnim pravem k nemovitosti, jak jiz vime z definice tohoto typu Gvéru. Zastavenou
nemovitosti miiZe byt bud’ kupovany byt nebo jind nemovitost na izemi Ceské republiky. Spolu
se zastavou musi klient splnit dal$i podminku zajisténi a tou je vinkulace pojistné smlouvy na

nemovitost jako u meziuvéru.
5.1.4 Vyhody a nevyhody

Kazda varianta feSeni mé své vyhody a nevyhody. Mezi vyhody modelace mezitvéru ze
stavebniho spofeni miizeme zatadit nizky trok a dlouhou dobu splatnosti. Prostfednictvim
téchto faktorl lze zafidit to, Ze klient nebude mit vysoké mésicni finanéni zatiZeni, coZ bylo
predmétem jeho z4jmu. Nizkého troku se dosahlo ale na tkor jiné véci, a tou je zastaveni
nemovité veéci. Zastava nemovitosti je spojena napiiklad s poplatky katastru nemovitosti, které
navySuji nédklady na potizeni. Jako dal§i nevyhodu pteklenovaciho uvéru vidim splatky, klient
na zacatku plati 3 683 K¢ a po pieklenuti do uvérové faze se splatka zvysi na 5 600 K¢. Ony

2 tisice mohou byt pro klienta, ktery je zvykly tuto sumu investovat jinam, velkym zatizenim.

Vyhodou spotiebitelského uvéru je zcela jisté to, Ze nemusi byt nijak zajistén. Tato
podminka zde neni nutnd, je schvalovaci proces velice rychly. Naopak mezi nevyhody patii
zcela jisté urok a doba splatnosti. Na rozdil od dalSich dvou feseni je urok ponékud vyssi a doba
splatnosti naopak nizsi, proto je splatka uvéru tak vysoka, takze to neni pro mého klienta vhodné
fesent.

Z modelace hypoteéniho uvéru do Ceské spotitelny vidime, Ze lze hypotéku nastavit na
splatnost az 30 let. Praveé tohle mizeme zatfadit do vyhod, které jsou s timto typem uvéru
spojené. Vyhodou je samoziejmé i urokova sazba. Ta v modelaci vysla 2,89 % a mizeme ji tak
zatadit k t€ém lepSim co trh nabizi. Tticetileta splatnost a urok 2,89 % daly dohromady splatku
4 180 K¢, coz muzeme fict, ze je pro klienta vyhodné. Namodelovany hypotecni ivér ma ale

také nevyhodu. Tou je zastava nemovitosti jako u pieklenovaciho uvéru ze stavebniho spofeni.

Meziuvér ze stavebniho spofeni a hypote¢ni uvér maji jednu velkou spolecnou vyhodu,
kterou zcela jisté oceni kazdy klient, ktery jeden z té€chto typli tveéri ma. Touto vyhodou je

odecteni zaplacenych urokt od zakladu dané pii roénim zic¢tovani, a to az do vyse 300 000 K¢.
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5.2 Rekonstrukce bytové jednotky

Druhym ucelem, ktery je v bakalaiské praci detailné rozebiran, je rekonstrukce bytové

cvwr

zatizeni a aby vysledny pteplatek nebyl pfilis vysoky. Z toho znovu, jako u pfedchoziho ucelu,

plyne to, ze budu pozadovat nizky Grok v kombinaci s del§i dobou splatnosti.

Rekonstrukce bytové jednotky by méla stat 500 000 K¢ a zadatel o Gvér nema zadné své

prostiedky, které by k rekonstrukci pouzil.
5.2.1 Modelovy priklad rekonstrukce — avér ze stavebniho sporeni

V Ceskomoravské stavebni spofitelné ma klient moznost volby z mnoha tarifti, které
slouzi k tomuto tcelu. Vybrat si mize ale pouze z nabidek pteklenovacich tvért, jelikoz nema
na ucté u stavebni spofitelny naspofenou pozadovanou castku, ktera by zajistila 1 moznost

zadosti o fadny Gvér ze stavebniho spoteni.
Modelace pieklenovaciho uvéru vypada takto:

Tabulka 4: CMSS — rekonstrukce bytu

Typ Kredit Plus
Tarifni varianta Aktiv 20
Objem 500 000 K¢
Splatnost 20 let
Zakladni sazba 4,90 %
Slevy na sazbé 0%
Konecna sazba 4,90 %
Meésicni splatka uroku z meziaveéra 2 042 K¢
Dospofovani 1300 K¢
ZatizZeni ve fazi mezitvéru 3342 K¢
Splatka tivéru 3600 Ké

Zdroj: vlastni zpracovani

Pteklenovaci uvér, ktery je v modelaci obsaZzen mé ndzev Kredit Plus. Tento typ umoZiuje
pujceni az 600 000 K&, proto je zvolen prave tento typ. Tarifni varianta Aktiv 20 znamena, ze

pozadovanou castku 500 000 K¢ muze klient splacet az 20 let, coz je pro jeho situaci ptizniva
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informace. Tarif Kredit Plus ma zadkladni sazbu v meziavéru 4,9 % a bohuzel ji nelze
v modelaci uz nijak snizit, jelikoz zde nelze uplatnit slevu za objem ptijcenych penéznich

prostredki.

V navrhu klientovy piijcky lze vidét, ze mésicni splatka aroki z ivéru ¢ini 2 042 K¢ a na
ucet, ktery je pro klienta vytvofen ve stavebni spofitelné, bude dospotfovat ¢astku 1 300 K¢.
Tyto dvé ¢astky bude klient platit do doby, neZ budou splnény podminky pro fadny avér ze
stavebniho spofeni. Po pteklenuti do faddného tveéru bude klient platit pouze jednu Castku, a to

ve vysi 3 600 K¢.

Pro poskytnuti meziGivéru musi klient spliiovat podminky, které si Ceskomoravska
stavebni spofitelna nastavila. Mezi ty zakladni patii dovrSeni plnoletosti a zpisobilost
k pravnim ukontim. Dal$i podminka, bez které by klient se zddosti nemohl uspét, je pravidelny
meésicni ptijem zadatele. V neposledni fad€ zkouma stavebni spofitelna to, zda je Cisty mésicni

pfijem domdacnosti vétsi nebo roven 11 000 K¢.

Jelikoz se jednd o Uvér, jehoz vySe nepiesahuje 600 000 K&, nemusi byt zajistény
zastavnim pravem k nemovitosti ani jinou formou zajiSténi. Stavebni spofitelna zfizuje pouze

zéastavni pravo na klientové uctu ve stavebni spoftitelné.
5.2.2 Modelovy priklad rekonstrukce — spotrebitelsky uvér

Rekonstrukci  bytové jednotky ¢i domu muze klient financovat také pomoci
spottebitelského uvéru. V dnesni dobé¢ existuji 1 takové varianty spottebitelskych tveért, které

se zamé&fuji na bydleni a nabizeji tak mnohdy pro klienta 1 vyhodné&jsi podminky.
CSOB tento typ nabizi také a uvér by u této spoleénosti vypadal tedy takto:

Tabulka 5: CSOB - rekonstrukce bytu

Typ Flexi pijcka na lepsi bydleni
Objem 500 000 K¢
Splatnost 12 let

Zakladni sazba 5,9 %

Slevy na sazbé -0,2%

Konecna sazba 5,7 %

Splatka tivéru 4 802 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani
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CSOB Flexi ptjcka na lepsi bydleni je Gcelova pijéka na bydleni, ktera na rozdil od
neucelové poskytne klientovi delsi dobu splatnosti, kterd je pro klienta, chtéjici minimalni
meésicni zatizeni, faktorem cislo jedna. Pii objemu pljcky 500 000 K¢ 1ze nastavit maximalné

dvanactiletou splatnost, a to je v oblasti spottebitelskych avera jedna z nejvyssich.

Klientovi pii modelaci spotiebitelského uvéru vysla zdkladni sazba 5,9 %, ale
s prevedenim platebniho styku do této instituce, slevi CSOB na sazbé 0,2 % a vysledna sazba
je tedy 5,7 %. S nabidkou od Ceskoslovenské obchodni banky by jiz klient mohl byt spokojen,
jelikoz urokova sazba v kombinaci s dvandctiletou splatnosti dd dohromady anuitni splatku ve

vysi 4 802 K¢ mésicné, kterou nevidim jako ptilis vysokou.

Z4kladni podminky, které musi splitovat kazdy klient zadajici o uvér v Ceskoslovenské
obchodni bance, jsou zplisobilost k pravnim tkoniim a dovrSeni plnoletosti. Dal§i podminkou,
kterou musi klient splnit, je pravidelny mési¢ni piijem, aby méla banka jistotu, ze bude uvér
fadné splacen. Zajisténi tohoto typu uvéru a vtéto vysi banka nepozaduje. Zadatel tak

nepotiebuje Zadného spoluzadatele, rucitele ani nemovitost k zastaveni.
5.2.3 Modelovy priklad rekonstrukce — hypote¢ni avér

Poslednim porovnavanym produktem tohoto téelu je hypoteéni uvér od Ceské spofitelny.

Nabidka od této financni instituce je zobrazena v tabulce nize:

Tabulka 6: Ceska spotitelna - rekonstrukce bytu

Typ Hypotéka
Objem 500 000 K¢
Splatnost 30 let
Fixace 5 let
Zakladni sazba 3,39 %
Slevy na sazbé -0,5%
Konecna sazba 2,89 %
Splatka tivéru 2 090 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Ugel rekonstrukce bytové jednotky lze v Ceské spofitelnd financovat pomoci dvou
hypotec¢nich produktti. Ten, ktery je pro mého klienta vyhodné&jsi, a tudiz je na néj vytvoiena

vyse uvedena modelace, je ucelovy hypotecni tvér.
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Ugelovy hypoteéni avér lze v Ceské spofitelnd nastavit na maximalni dobu splatnosti 30
let a tato délka splaceni je tedy obsaZena 1 v modelovém piikladu, aby bylo mési¢ni finanéni
zatizeni klienta co nejnizsi. Velky vliv na vyslednou splatku mé samoziejmé Grokova sazba
pujcky. Ta je v zékladu ve vysi 3,39 %. S touto sazbou se da ale stale jeSté operovat pomoci
slev. Jedinou slevu, kterou mize klient vyuzit, je sleva za splaceni uvéru z bézného uctu
vedeného v Ceské spotitelné. Aby ji klient mohl vyuZit, musi si tento b&zny Gi¢et v dané instituci
zalozit. Poté bude zakladni tirokova sazba sniZzena o 0,5 % a vysledna sazba bude ¢init 2,89 %.
Tento urok je pro klienta mnohem lepsi varianta, jelikoZ spolu s tficetiletou dobou splatnosti

vychdzi anuitné spldcena mésicni splatka pouhych 2 090 K¢, kterda mého klienta pfili§ nezatizi.

Z4dost o tento typ Gvéru miize v Ceské spofitelné podat pouze osoba, ktera jiz dovrsila
plnoletosti a je také zptisobild k pravnim tkontim. Tyto dv€ podminky patii v dne$ni dobé snad
k tém zakladnim, tudiz je jasné, Ze si na nich zaklada i Ceska spofitelna. Dalsi podminka
spojend se zadosti je klientiv pravidelny mésic¢ni pfijem. Tento pfijem musi byt v dostatecné

vysi, aby z n¢j mohla byt splacena vysledna splatka z modelace.

Jako zajisténi fadného splaceni hypote¢niho uvéru vyzaduje banka nemovitost. Tedy
vytvofeni zastavniho prava k nemovitosti na tzemi Ceské republiky, a to ani nemusi byt ve
vlastnictvi osoby Zadajici o uvér. Na nemovitost, kterou klient ru¢i u banky, musi byt vytvotreno

pojisténi na poZzadovanou Castku a smlouva musi obsahovat také vinkulaci ve prospéch banky.
5.2.4 Vyhody a nevyhody

Stejné jako u ptredchoziho ucelu, 1 zde uvedu jednotlivé vyhody a nevyhody
namodelovanych situaci. Nejprve se zaméfim na mezitveér ze stavebniho spotfeni. Zde vidim
jako velkou vyhodu dobu splatnosti a zajisténi Gvéru. Az 20 let splaceni Givéru umoziuje
klientovi to, aby mél splatku tak vysokou (nizkou), jak mu samotnému vyhovuje. Zajisténi
véru, zde neni nutné, proto jsem i tento faktor nazval vyhodou. Urokovou sazbu ve vysi 4,9 %
lze zatadit také k tém lepSim vlastnostem mezitivéru, jelikoz stale patii k tém niZ§im, co trh

nabizi.

Vyhodou vys$e namodelované situace spottebitelského uvéru je jeho zajisténi, které banka
pii tomto objemu uvéru nepozaduje. Tohle jisté oceni velké mnozstvi klientl. Ostatni faktory
obsazené v modelaci bych ale nazval spiSe nevyhodami. Splatnost avéru 12 let je nejkratsi ze
vSech namodelovanych variant feSeni, proto je pro mého klienta, ktery pozaduje minimalni

meésicni zatiZzeni, nevyhovujici. Urokova sazba je zde opet nevyhoda. Kdyz porovname vSechny
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tfi modelace, zjistime, Ze je urokova sazba u spotiebitelského uvéru nejvyssi, proto v kombinaci

urokoveé sazby 4,9 % a doby splatnosti 12 let vznikne relativné vysoka splatka 4 802 K¢.

Hypoteéni uvér Ize v Ceské spotitelné nastavit az na 30 let, coZ je pro mého klienta velka
vyhoda, jelikoz pravé tohle zajisti nizkou meésicni splatku. Jako dal§i vyhodou zde vidim
tirokovou sazbu. Ta &ini po odeéteni slevy za splaceni z b&Zného uétu v Ceské spofitelné
2,89 %, coz je pro zadatele nejlepsi sazba, kterou miize na rekonstrukci ziskat. Tyto dva faktory
(tirokova sazba a doba splatnosti) dé€laji hypotecni uvér, tim nejlepsim feSenim pro klienta pfi
tomto ucelu. Jednu nevyhodu vSak hypotecni uvér ma a tou je zajiSténi. Tento typ Gvéru vzdy

vyzaduje zajiSténi formou zastavy nemovitosti, se kterou by kazdy klient nemusel souhlasit.

Jednu vyhodu ma meziuvér a hypotecni uvér spole¢nou. Touto vyhodou je odecteni vSech
zaplacenych urokt ze zakladu dang, pii rocnim zactovani dané. Castka, kterou si miize klient

pfi ro¢nim z(ctovani odecist, je 300 000 K¢.
5.3 Porizeni automobilu

Posledni ucel, ktery je v mé bakalaiské praci analyzovan, je potfizeni automobilu. V dnesni
dob€ ma automobil téméf kazdy, proto neni divu, ze jsem vybral pravé tento ucel. Mnoho lidi
financuje koupi nového auta prostfednictvim uvéru, jelikoz je tato polozka velice financné

naro¢na, a ne kazda osoba disponuje tolika penézi, aby je mohla na koupi pouzit.

Automobil mizeme dnes povaZovat za spotiebni zbozi, které velké mnoZstvi kupujicich
nevlastni déle nez 7 let.>* Proto se v modelaci jednotlivych typt ivérti zaméfim predevsim na
dobu splatnosti. Ta bude v modelovych fesenich dlouha 5 let, aby mél klient auto splaceno

diive, néz uplyne ona primérnd doba vlastnictvi automobilu, a bude mit potfebu koupit nové.

34 Srov. Automix.cz. Kterd auta si majitelé nechdvaji nejdéle?. Dostupné z: https://automix.cars.cz/magazin/ktera-
auta-si-majitele-nechavaji-nejdele-zebricku-vladne-toyota-20170603.html.
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5.3.1 Modelova situace uvéru ze stavebniho sporeni

Uvér ze stavebniho spofeni mé jednu velkou nevyhodu, a to tu, Ze ani jeden typ Gvéru
poskytnutého stavebni spofitelnou nelze pouzit pro financovani tohoto druhu tucelu.
Ceskomoravska stavebni spofitelna poskytuje své Givéry pouze na ucely spojené s bytovymi
potfebami, kam bohuZel pofizeni automobilu nelze zatradit. Proto neni mozné modelaci na

koupi vozidla vytvofit.
5.3.2 Modelova situace spotiebitelského Gvéru

Ceskoslovenska obchodni banka nabizi dva druhy spotiebitelskych avéri. Jeden z nich je
ucelovy, ktery Ize pouzit pouze na ucely spojené s bytovymi potiebami, a druhy neucelovy,
ktery lze pouzit na jakykoliv ti¢el. Proto si lze penézni prostfedky na koupi nového vozidla

u CSOB pijéit. Modelova situace spotiebitelského tvéru u CSOB vypada takto:

Tabulka 7: CSOB - potizeni automobilu

Typ Flexi pijcka na cokoliv
Objem 500 000 K¢
Splatnost 5 let
Zakladni sazba 7,9 %

Slevy na sazbé -1,2%
Konecna sazba 6,7 %
Splatka tivéru 9 830 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Netigelovy spotiebitelsky tvér u Ceskoslovenské obchodni banky, kterym lze pofizeni
automobilu financovat, méa nazev Flexi plijcka na cokoliv. Tento typ pljcky lze nastavit na dobu
splatnosti az 8 let, tudiz dobu splatnosti, kterou muj klient vyzaduje, spliiujeme. Vyse uvéru
500 000 K¢ je v parametrech Flexi ptijcky na cokoliv taktéz akceptovatelnd, to znamena, ze

klient o tento ivér mize bez pochyby zazadat.

Pti objemu uvéru 500 000 K¢ a pozadovanou dobou splatnosti vyjde klientovi urokova
sazba ve vysi 7,9 %, kterou ne Ze bychom mohli povazovat za néjak vysokou, ale vzdy je prece
jen lepsi, aby byla niZzsi. Proto CSOB nabizi klientim slevu na tirokové sazbé ve vysi 1,2 %,

kdyz si ptfevedou sviij platebni styk do jejich banky. Jakmile klient splni tuto podminku, snizi
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se urokova sazba na vysi 6,7 %. VySe zminéné parametry daji dohromady mési¢ni splatku ve

vysi 9 830 K.

Klient, zadajici o Givér v Ceskoslovenské obchodni bance, musi splnit zakladni podminky
pro ziskdni uvéru. Mezi tyto podminky tadi dovrSeni plnoletosti a zpusobilost k pravnim
ukontm. Tyto faktory, musi ale splnit Zadatel u kazdé financ¢ni instituce poskytujici Gvéry. Dalsi
a zaroven posledni podminka, kterou od Zadatele vyZaduji, je pravidelny mési¢ni piijem. Mij
klient veskeré podminky pro ziskani tvéru splituje, tudiz mu nic nebrani k tomu, aby o Flexi

pUjcku na cokoliv zazadal.

Pro klientovu pozadovanou vysi uvéru banka nevyzaduje zadné zajisténi, a to opét
v jakékoliv formé. Zadatel o Givér miiZe tedy o ptjcku zazadat sam, bez nutnosti spoluzadatele,
rucitele, a dokonce 1 zastavy nemovitosti.

5.3.3 Modelova situace hypote¢niho Gvéru

Posledni modelace se tyka hypoteéniho Gvéru u Ceské spofitelny. Ceské spotitelna nabizi
pro klienty moznost jak tucelového hypotecniho tvéru, ktery lze pouzit pouze na bytové
potieby, tak 1 neucelového typu, kterym lze financovat témét cokoliv, tudiz mij klient mtize

vyuzit sluzeb i u této banky. Ceska spofitelna mému klientovi pedlozi tuto nabidku:

Tabulka 8: Ceska spofitelna - pofizeni automobilu

Typ Americka hypotéka
Objem 500 000 K¢
Splatnost 5 let

Fixace S5 let
Zakladni sazba 5,39 %
Slevy na sazbé -0,5%
Konecna sazba 4,89 %
Splatka tivéru 9 409 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Neucelovou hypotéku (americkou hypotéku) si klient miize vzit na jakykoliv druh ucelu,
jak jsem jiz zminil vySe. Tento typ ma oproti ucelovému druhu hypotéky jeden rozdil
v parametrech, a tim je urok. Ten je oproti uroku u bézné hypotéky trochu vyssi. U mého klienta

je zékladni urokova sazba ve vysi 5,39 %. Tu lze samoziejmée o par procentnich stupiiii upravit
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pomoci slev, které Ceska spofitelna nabizi. Jedinou, kterou miize mij klient vyuzit, je sleva za
splaceni hypotéky z bézného uctu vedeného u této financni instituce. Pokud si Zadatel bézny
tcet u Ceské spotitelny ziéidi a hypoteéni uvér z néj bude splacet, dostane slevu na tirokové
sazb¢ ve vysi 0,5 % a vysledny trok bude 4,89 %, ktery bude stejny po celou dobu splaceni
uvéru.

Americkou hypotéku lze nastavit na dobu splatnosti az 20 let. M klient pozaduje
pétiletou splatnost, aby nepiekrocil primérnou dobu vlastnictvi vozidla, tudiz rozmezi
splatnosti spliiuje. Pti zadajici dob¢ splatnosti a iroku ve vysi 4,89 % klientovi vyjde splatka
ve vys$i 9 409 K¢, kterou bude pravidelné kazdy mésic splacet.

Aby mohl zadatel podat svou zZadost o americkou hypotéku, musi splnit podminky, které
Ceska spofitelna od svych klientll pozaduje. K tém nejzakladngj$im patii dovrseni plnoletosti
a zpusobilost k pravnim ukonim. Tyto podminky musi splnit kazdy klient Zadajici o jakykoliv
typ Givéru v bance nebo jiné finanéni instituci. Co ale chce od klienta Ceska spofitelna dale je
pravidelny mésicni piijem. Tento pfijem musi mit dostate¢nou vysi na to, aby z n¢j klient mohl

uhradit poZzadovanou vysi splatky.

Hypotecni avér musi byt vzdy zajistén nemovitosti. Osoba zadajici o tvér musi tedy bance
poskytnout jako zastavu nemovitost, ktera se nachazi na izemi Ceské republiky. Nemovitost
nemusi ale byt ve vlastnictvi Zadatele, ztoho plyne, Ze jako zéastava miize byt pouzita
1 nemovitost jiné osoby. Se zastavou se poji také vinkulace pojistné smlouvy, aby banka dostala

pojistné plnéni, pokud by se s nemovitosti cokoliv stalo.
5.3.4 Vyhody a nevyhody

I ve vySe uvedenych namodelovanych situacich se klient mtize setkat s riiznymi vyhodami
a nevyhodami, které jednotlivé typy avera obnaseji. Co se tyce stavebniho spofeni a jeho tvéru,
zde se objevuji pouze nevyhody nebo spise jedna. Tou je samoziejmé to, ze ani jeden typ uvéru
ze stavebniho spofeni nelze na ucel potizeni automobilu vyuzit, jelikoz nespada do ucelovosti
stavebnich spofitelen. Tento faktor, je pro klienta velkym zklamanim, protoZe vyuZitim
mezitveéru ze stavebniho spofeni by mohl ziskat relativné nizkou urokovou sazbu, ktera se

v dnesni dobé& pohybuje okolo 4,9 %.3

U spotiebitelského uveru se klient s moznosti financovani zvolené¢ho ucelu setkat muze.

Flexi piijcka na cokoliv je neucelovy uver, tudiz 1ze penézni prostiedky ziskané prostfednictvim

35 Finparada. Zmény u stavebnich spofitelen v lednu: ukoncené, ale i nové akce, snizovani uirokovych sazeb u tivérii.
Dostupné z: http://finparada.cz/4818-Zmeny-u-stavebnich-sporitelen-v-lednu.aspx.
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tohoto typu uvéru pouzit na jakykoliv pozadovany tcel. Velkou vyhodou, kterou tohle feSeni
nabizi, je jeho zajiSténi. V pripad¢ ptijcky v hodnoté 500 000 K¢ klient nepotiebuje pro ziskani
penéznich prostiedkil zadné zajisténi, coz lze zcela jisté za vyhodu povazovat, jelikoz zadatel
nemusi fesit otazky spojené s tim, kdo mu bude dé€lat rucitele, spoluzadatele nebo kde seZene
naptiklad nemovitost, kterou by pouzil jako zastavu bance. Urokova sazba u spotiebitelského
uvéru ¢ini 6,7 %. Tato vySe nepatii k t€m nejvysSim, které banky na financnim trhu nabizeji,
ale 1 tak ji 1ze nazvat jako mensi nevyhodu, jelikoz ve srovnani s hypotecnim uvérem je sazba

0 par procentnich bodl vyssi.

Posledni modelace se tykala hypotecniho tivéru. I tento typ tvéru klient miiZze na potizeni
automobilu vyuzit, jelikoz Ceska spofitelna nabizi svym klientim dva druhy hypote&nich
uvéru. Jeden ucelovy, jehoz vyuziti se vztahuje pouze k bytovym potfebam, a druhy neucelovy,
ktery lze pozit na cokoliv. Pravé neucelovy typ, klient mize vyuzit. Nevyhodou tohoto feSeni
je naptiklad jeho zajiSténi. Banka pro zajiSténi ndavratnosti svych penéznich prostiedki
vyzaduje od klienta nemovitost, na kterou vytvoii zastavni pravo. VétSina klientd by kvili
automobilu urcité nechtéla svlij diim nebo byt poskytnout jako zastavu, coz z této varianty déla
nevyhodu. DalSim negativem spojenym se zajisténim jsou poplatky. Jakmile se klient pfece jen
rozhodne poskytnout svou nemovitost jako zastavu, musi platit mnoho poplatki, kterym se
nelze vyhnout. Poplatky se poji pfedevSim s odhadem ceny nemovitosti a s ndvrhem na vklad
na katastr nemovitosti. Vyhoda, objevujici se u hypote¢niho tvéru, je tirokova sazba. Ta je ve
srovnani se spotiebitelskym tveérem nizsi, tudiz je vysledny pieplatek za celou dobu splatnosti

také mensi. S mensi arokovou sazbou vyjde klientovi 1 mensi mesicni splatka, a to o0 421 K¢.
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6 Vyhodnoceni prace

V posledni kapitole se zabyvam vyhodnocenim jednotlivych typl aveéra. Uvadim zde své
poznatky o kazdé varianté feSeni a popisuji na jaky druh ucelu je lepsi praveé tento nebo jiny

druh Gvéru a proc.

Nejprve za¢nu tvérem poskytnutym stavebni spofitelnou. Jak jiz bylo zminéno, stavebni
spofitelny nabizi na finan¢nim trhu dva typy Gveért, které mohou klienti vyuzit pro financovani
svych potieb. Ve svych modelacich jsem ale vyuzil pouze jeden typ, jelikoz mij klient splioval
podminku pro ziskani pravé jednoho, a to meziavéru ze stavebniho spoieni, jelikoz nemé¢l

naspofené zadné své finan¢ni prostfedky, které by mohl na modelované ucely pouZit.

Uvéry ze stavebniho spofeni zaujimaji ve srovnani uvéra velkou procentualni ast. Ve
vetsing piipadl je klienti vyuzivaji naptiklad na rekonstrukce nebo modernizace bytovych
jednotek ¢i domt. Praveé na tyto ucely jsou uveéry ze stavebniho spoieni pro klienta vyhodné,
jelikoz zde neni nutnost zastavy nemovitosti. VSechny druhy ucel, které klient pomoci toho
typu uvéru financuje, vyzaduji prevazné vetsi objem penéz a pokud nimi klient nedisponuje,
pak je prave tohle dobré feSeni. Priimérnd trokova sazba 4,9 % a dlouhd doba splatnosti je dalsi
plus, ktery ddva tomuto feSeni prednost pied poslednim modelovanym typem uvéru,

spottebitelskym tvérem.

Hypotecni avéry jsou stale nejvyhodnéjSim tesenim, co se tyCe urokové sazby. Ta ale
ovSem neni vSechno. Zastava nemovitosti, kterou je vzdy nutné u tohoto typu uvéru bance
poskytnout, je pro klienty mnohdy velky odrazujici faktor, jelikoZ svou nemovitost nemohou
naptiklad jako zastavu pouZzit nebo zadnou nemaji. Hypotecni uveéry nabizi nejdelsi dobu
splatnosti ze vSech modelovanych druhii uvéri. Dlouh4 doba splatnosti a vyhodna trokova
sazba jsou vhodné k velkym objemim pujcek, jelikoz nizky urok a naptiklad tficetileta
splatnost vytvoii pro klienta velice nizkou mési¢éni splatku. Pravé z tohoto diivodu mayji
hypotec¢ni uvéry velké uplatnéni v ptipadech potizeni domu nebo bytovych jednotek, které maji
v dnesni dobé hodnotu mnohdy miliony korun. Neni to vSak jediny druh ucelu, pro ktery je
hypote¢ni uvér vhodny. Do ucelovosti hypoték bych zatadil 1 onu zminénou rekonstrukcei, ktera

také obcas vyzaduje velké mnozstvi finan¢nich prostredki.

Poslednim srovnavanym typem byl spottebitelsky uvér. Tento typ nabizi opét moznost
vyuZiti, jak na bytové potieby, tak i na ostatni klientovy potieby. Jako u Gvérl ze stavebniho
spofeni zde neni nutna zastava nemovitosti, kterou by Zadatel bance jako zajisténi poskytnul.

V disledku tohoto faktoru by klient mohl pii vybéru feSeni upfednostnit praveé spotiebitelsky
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uvér pied hypote¢nim. Co Ize ale nazvat jako zaporny ukazatel je doba splatnosti a urokova
sazba. Na finan¢nim trhu jsou pravé tyto dva faktory, ve srovnani s dal§imi srovnadvanymi typy
Gvéra, ty nejhorsi. Urokova sazba je oproti dalsim vyssi a doba splatnosti naopak kratsi. Pravé
témto faktorim je pro klienta malo vyhodné pouzit finan¢ni prosttedky ze spotiebitelského
uveéru na potrizeni bytové jednotky nebo vétsi rekonstrukcee, jelikoz splatka uvéru je ve vetsSing
piipadech vétsi 1 o par tisic korun. Jako vhodné vyuziti spotiebitelského tvéru povazuji
napiiklad srovnévany ucel potizeni automobilu nebo naptiklad jiného hmotného majetku, které

nevyzaduje vysoky objem plijcky a dlouhou dobu splaceni.
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Z.aveér

V bakalatské praci jsem se zabyval analyzou uvért ze stavebniho spofeni a jeho komparaci
s jinymi typy uvért. Cilem mé bakalarské prace bylo provést analyzu stavebniho spofeni jako
prostfedku k ziskani veéru. Tento zplsob jsem mél na zakladé vybranych klicovych
charakteristik porovnat s jinymi typu uvért, které se v dnesni dob¢ na finan¢nim trhu nachazi.
Dil¢im cilem, ktery byl podptirny pro naplnéni hlavniho cile mé bakalaiské prace, bylo vymezit
dalezité pojmy a ndzvoslovi z oblasti stavebniho spofeni, a také poukdzat na charakteristické
znaky uveérh ze stavebniho spoifeni. Na zaklad¢ realizované analyzy a nasledné komparace

jednotlivych produktil 1ze konstatovat, ze vSechny cile, jak hlavni, tak i dil¢i byly splnény.

V prvni Casti prace jsem se zaméfil na popsani vybranych kli¢ovych charakteristik, které
byly velice diilezité pro komparaci jednotlivych typl uvéri. Také jsem zde vymezil zakladni
pojmy spojené s touto problematikou, aby bylo jasné, do jaké oblasti stavebni spotfeni spada.
Dalsi kapitola se tykala jiz samotného stavebniho spofeni. Zde jsem na zaklad¢ podloZené
literatury a prament provedl celkovou analyzu stavebniho spoieni a uvedl jednotlivé typy
uvérl, které klientim nabizi. V nasledujicich dvou kapitolach jsem popsal vybrané druhy

uverd, které jsou v aplikacni ¢asti porovnavany podle jednotlivych druht ucelt.

Aplikacni ¢ast byla zaméfena na samotnou komparaci. Zde jsem pfedem vymezil tfi druhy
ucelll, na které jsem vytvoril modelace kazdého typu uvéru a popsal, jak by navrh pro klienta
vypadal, kdyby si zvolil pravé tento typ pljcky a nasledné uvedl vyhody a nevyhody
jednotlivych feSeni. V posledni ¢asti bakalarské prace jsem provedl vyhodnoceni jednotlivych

typt uvéri. Nastinil jsem, na jaké druhy tcelu je vhodné pouzit dany druh Gvéru a proc.

V dnesni dobé¢, kdy se financ¢ni instituce predbihaji v nabidkéach svych produktl a snazi se
klienta za kazdou cenu ziskat na svou stranu, i kdyz mize byt jejich nabidka pro klienta
nevyhodna, je velice dulezité davat si pozor na to, co nam spolecnosti pusobici na finanénim
trhu, nabizi. Podle mého nazoru by se kazdy klient m¢l nejprve informovat u nezaujaté treti
osoby, ktera by pro jeho potfeby mohla najit vhodné feSeni nebo klienta pouze informovat
o tom, co je pro n¢j nejvyhodnéjsi v dané situaci. Pokud ptijde sdm klient do urcité financni
instituce, ta mu vétSinou nabidne feSeni, které je vyhodné predevSim pro ni samotnou a poté

teprve pro klientovu stranu.
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Dana problematika by se dala 1 hloubéji rozsifit. Kazdé feSeni by mohlo byt do vétsi miry
analyzovano, aby byly vytipovany vSechny vlastnosti jednotlivych uvéra. Dale by bylo mozné
provést modelace na vétsi pocet ucelll, aby méli klienti vétsi prehled o tom, na jaké tcely lze

urcity typ uvéru vyuzit.
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Abstrakt:

Hlavni cilem této bakalarské prace je provést analyzu stavebniho spofeni jako prostfedku
k ziskani Gvéru a porovnat tento zpusob s jinymi typu uvert na zakladé dil¢ich kritérii. Dil¢im
cilem, ktery je podplrny pro naplnéni hlavniho cile mé bakalaiské prace, je vymezit dilezité
pojmy a ndzvoslovi z oblasti stavebniho spofeni a také poukéazat na charakteristické znaky
uveéra ze stavebniho spotfeni. Bakalatské prace je rozd€lena na Sest hlavnich kapitol. V prvni
kapitole jsou popsany zakladni pojmy a nazvoslovi, které se zabyvaji touto problematikou.
V druhé kapitole se zabyvam analyzou stavebniho spofeni a uvéra, které jsou s nim spojené.
Dalsi dvé¢ kapitoly popisuji tvery, které jsou soucasti komparace. Mezi porovnavané avery jsem
vybral spotiebitelsky uvér a hypotecni uvér. V aplikacni Casti se zabyvam jiz samotnou
komparaci vybranych avért. Vytvofil jsem modelace ivérti na rtizné druhy ucela a popsal, jaké
jsou jejich vyhody a nevyhody. V posledni kapitole jsem komparaci vyhodnotil. Uvedl jsem

zde, na jaké ucely se hodi jednotlivé typy uvéra a proc.

Klicova slova: stavebni spofeni, hypotecni Uvér, spotiebitelsky

uver
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Abstract:

Main goal of this bachelor's thesis is to make the analysis of bulding savings as an
instrument to get credit and compare this method with other types of loans based on partial
criteria. A partial goal which is supporting to achive the main goal is to define important
concepts and nomenclature from the area of building savings and also point out the
characteristics of bulding savings loans. The bachelor thesis is divided into six main chapters.
The first chapter desciribes important concepts and nomenclature that are conected with this
issue. In the second chapter I deal with the analysis of bulding savings and loans which are
connected with it. The other two chapters describe the credits that are part of comparison.
I chose a consumer credit and a mortage loan to compare with the building savings loans. In
the application section I deal with the comparison of chosen loans. I created modeling of loans
for different kinds of purposes and described their advantages and disadvantages. In the last
chapter I evaluated the comparison. I noticed here for what purposes the different types of loans

fit and why.
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