Ceska zemé&délska univerzita v Praze

Provozné ekonomicka fakulta

Katedra statistiky

CESKA ,
ZEMEDELSKA
UNIVERZITA V PRAZE



Diplomova prace

Analyza vyvoje zadluZenosti domacnosti na uzemi Ceské

republiky od roku 1989

Bc. Gabriela Ebelova

© 2021 CZU v Praze






CESKA ZEMEDELSKA UNIVERZITA V PRAZE

Provozné ekonomicka fakulta

ZADANI DIPLOMOVE PRACE

Bc. Gabriela Ebelova

Hospodarska politika a sprava
Podnikani a administrativa

Nazev prace

Analyza vyvoje zadluzenosti domacnosti na tizemi Ceské republiky od roku 1989

Nazev anglicky

Analysis of the population indebtedness in the Czech r)epublic region since 1989

Cile prace

Je vSeobecné znamo, Ze zadluZeni je cesta k nesvobodé. Cilem prace by mélo byt zmapovani zadluZzenosti
ruznych subjektl vybraného regionu a jeho vyvoje za zvolené obdobi, hledani souvislosti s legislativnimi
Upravami, zakonnymi i nezakonnymi normami a vysvétleni a shrnuti zékladnich trendd v této oblasti.
Primarni sledovanou skupinou budou ob&ané na Uzemi Ceské republiky a jejich zadluzenost od sametové
revoluce, tedy od roku 1989. Tento rok byl pro dalsi fungovani spolecnosti, at politické, ekonomické

i socialni, zlomovym a tato diplomova prace by méla sledovat jakym zpUsobem se vyvijela mira zadluzeni
pravé od tohoto roku do soucasnosti.

Metodika

Kvalitativni Udaje a potfebna kvantitativni data budou cerpany predeviim z Ceského statistického Ufadu
a Casteéné z dat Exekutorské komory Ceské republiky. K jejich zpracovani budou uzity prvky popisné statis-
tiky, statistické testy a metody z oblasti ¢asovych rad.

Oficidlni dokument * Ceska zemédélska univerzita v Praze * Kamyckd 129, 165 00 Praha - Suchdol



Doporuceny rozsah prace
60-80

Kli¢ova slova

zadluzeni, kriminalita, ¢asové rady

Doporucené zdroje informaci

HOSKOVA, P. — CESKA ZEMEDELSKA UNIVERZITA V PRAZE. PROVOZNE EKONOMICKA FAKULTA, — CESKA
ZEMEDELSKA UNIVERZITA V PRAZE. KATEDRA STATISTIKY. Statistika I. V Praze: Ceska zemédélska
univerzita, Provozné ekonomicka fakulta, 2013. ISBN 978-80-213-2341-4.

JURECKA, Véclav. Makroekonomie. Praha: Grada, 2010. Expert (Grada). ISBN 978-80-247-3258-9.

POLOUCEK, Stanislav. Bankovnictvi. 2. vyd. V Praze: C.H. Beck, 2013. Beckovy ekonomické uéebnice. ISBN
978-80-7400-491-9.

POLOUCEK, Stanislav. Penize, banky, finanéni trhy. V Praze: C.H. Beck, 2009. Beckovy ekonomické
ucebnice. ISBN 978-80-7400-152-9.

POTAC, Svatopluk. Bankovni systém v pfestavbé hospodaiského mechanismu [online]. Federaini
ministerstvo financi a Statni banka Ceskoslovenska, 1990. ISSN 0015-1920. Dostupné z:
http://journal.fsv.cuni.cz/mag/article/show/id/15

REVENDA, Zbynék. Penéini ekonomie a bankovnictvi. 5., aktualizované. Praha: Management Press, 2014.
ISBN 978-80-7261-279-6.

SMRCKA, Lubo3. Rodinné finance: ekonomicka krize a krach optimismu. V Praze: C.H. Beck, 2010. Beckovy
ekanomické ucebnice. ISBN 978-80-7400-199-4.

TRIPES, Antonin. Exekuce v soudni praxi. 3. vyd. Praha: C.H. Beck, 2006, c2001. Beckovy pfirucky pro
pravni praxi. ISBN 80-717-9489-9.

Pfredbéiny termin obhajoby
2021/22 2S5 — PEF

Vedouci prace
RNDr. Frantisek Mosna, Ph.D.

Garantujici pracovisté
Katedra statistiky

Elektronicky schvaleno dne 9. 11. 2021 Elektronicky schvédleno dne 15. 11. 2021
prof. Ing. Libuse Svatosova, CSc. Ing. Martin Pelikan, Ph.D.
Vedouci katedry Dékan

V Praze dne 17. 11. 2021

Oficidlni dokument * Ceska zemédélska univerzita v Praze * Kamyckd 129, 165 00 Praha - Suchdol



Cestné prohlaseni

Prohlasuji, Ze svou diplomovou praci ,,Analyza vyvoje zadluZenosti domacnosti na tizemi
Ceské republiky od roku 1989 jsem vypracoval(a) samostatné pod vedenim vedouciho
diplomové prace a s pouzitim odborné literatury a dalSich informacnich zdroji, které jsou
citovany v praci auvedeny v seznamu pouzitych zdroju na konci prace. Jako autorka
uvedené diplomové prace dale prohlasuji, Ze jsem v souvislosti s jejim vytvofenim neporusil

autorska prava tretich osob.

V Praze dne 29.11.2021




Podékovani

Rada bych touto cestou podékovala RNDr. Frantisku Mosnovi, Ph.D., vedoucimu
této diplomové prace, za cenné rady, trp€livost, ¢as a obrovskou ochotu pti vedeni prace.
Dale bych chtéla podékovat mé roding, a to hlavné partnerovi, Synovi a mym rodi¢tim,

ktefi se museli maximalné ¢asové piizpusobit, aby tato prace mohla vzniknout.



Analyza vyvoje zadluZenosti domacnosti na uzemi

Ceské republiky od roku 1989

Abstrakt

Zadluzeni se V poslednich n¢kolika desetiletich stalo skutenym fenoménem a je uzce
provazano se stavem osobni nespokojenosti a nesvobody. Zlomovym rokem v této oblasti
byl rok 1989, kdy skon¢ilo obdobi statem fizené ekonomiky, véetné bankovniho sektoru,
atedy sektoru uvéri doméacnostem, a tehdejsi Ceskoslovenska republika se mohla za&it
ptiblizovat zapadnim ekonomickym systémum. Takova zména piinasi vétsi volnost
domacnostem Vv tvorbé svého finan¢niho rozpoctu, S¢imz je spojené zvySené riziko

hospodareni s deficitem.

V préci je strucné shrnuto, jakym vyvojem prosel trh bankovnich Gvéra, jaké moznosti mély
domacnosti v ziskani finanénich prostfedkil z cizich zdroji a jaka feSeni se jim nabizi

Vv ptipadé, Ze své dluhy jiZ nemohou nadale splacet.

Analyza Casovych fad nasledné¢ dava obraz vyvoje zadluzenosti ¢eskych domacnosti na
pozadi vyvoje na trhu bankovnich Gvért a aktualni ekonomické situace. Zaroven je pomoci
linearni regrese stanoven vyvoj v nasledujicim obdobi, ktery je porovnan s ekonomickym
vyhledem Ceské narodni banky. Kromé vyvoje celkového zadluzeni domacnosti se prace
také vénuje detailngjsi analyze hypotecnich Gvéri, jako jednoho z rizik soucasné finanéni

stability zem¢ a vyvoji v oblasti exekuci.

Kli¢ova slova: Zadluzenost domacnosti, kriminalita, spotfebitelsky avér, hypote¢ni uvér,

exekuce, disponibilni dichod, splatky, urokova mira, Casové fady, regresni analyza.



Analysis of the population indebtedness in the Czech

republic region since 1989

Abstract

Indebtedness has become a true phenomenon in last few decades and is closely linked to
a state of personal dissatisfaction and freedom. 1989 was a turning point when the period of
economy, the bank sector, and the household lending sector included, directed mostly by
government ended, and then Czechoslovak Republic could begin to move closer to Western
economic systems. With this change also comes greater household freedom in keeping their

finance budget that comes in hand with increased risk of deficit management.

The work briefly summarizes the development of the bank loan market, what opportunities
households had in obtaining funds from external sources and what solution it offers them

if they can no longer repay their debts.

The analysis of timelines then gives a picture of the development of Czech household
indebtedness against the background of developments in the bank loan market and the
current economic situation. Using linear regression, the development is determined in the
following period, which is compared with the economic outlook of the Czech National Bank.
In addition to the total indebtedness of households, the work also deals with a more detailed
analysis of mortgage loans, as one of the risks to the country's current financial stability and

developments in executions.

Keywords: Household indebtedness, crime, consumer credit, mortgage credit, execution,

disposable income, repayments, interest rate, time series, regression analysis.
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1 Uvod

Zadluzeni se Vv poslednich nékolika desetiletich stalo skutecnym fenoménem a je uzce
provazano se stavem osobni nespokojenosti a nesvobody. Ve soucasné dobé plné¢ moznosti,
neni problém nakoupit véc v kteroukoli denni i no¢ni hodinu, proto kdyz vznikne na stran¢
domaécnosti potfeba, na kterou aktudlné nejsou volné financni prostiedky, miize se zdat
pomérné jednoduchym a rychlym feSenim prave vér. Jakkoli se na prvni pohled jevi vedeni
rodinného rozpoctu jako jednoduchd a smysluplna cinnost, tak pravé toto spousta
domacnosti nedéld a diky tomu se mohou dostat do situace, kdy vydaje, pravidelné

I nepravidelné, budou vyssi nez ptijmy a domacnost se ocita ve finan¢nich problémech.

Pted rokem 1989 byla prevence pied nevyrovnanym rodinnym rozpoctem jednou z véci,
kterou ovliviioval stat a to tak, ze nafizoval pracovni povinnosti a reguloval moznosti
pujcovani finan¢nich prostredkii. Také bylo omezené mnozstvi véci, za které se daly volné
prostfedky utratit. Znamenalo to nizké rozdily v zivotni Urovni vedle sebe zijicich
domacnosti a diky tomu nebyla ve spolecnosti tak silnd potfeba se vyrovnavat. Prave
s nastupem demokratického rezimu, ktery oteviel dvefe Sirokému portfoliu zahrani¢nich
produkti, za¢indme sledovat ve spolecnosti tendence k nenasytnosti a vlastnictvi stale vice

a stale drazSich statkli. Diky této potiebé po vlastnictvi se Casto dostdvaji domacnosti do

finan¢nich problému.

V ramci Ceské republiky, ale i na globalni Girovni jsou domacnosti skupinou nejpocetnéjsi
afadime mezi né€ 1 Zivnostniky. Domacnosti jsou jednim ze zadkladnich ekonomickych
subjektt, dalsimi jsou firmy a stat. Pravé protoze je skupina domacnosti tak pocetnou, ma
jeji zadluzeni velky vliv na celou spoleénost. Tento vliv nuti vladni pfedstavitele a instituce
problém poskytovani piij¢ek a obecné zadluzeni domacnosti fesit. V ramci této prace hledam
odpovédi na zdkladni otazky. Jaké jsou hlavni vlivy na zadluzeni domdacnosti a jaky bude

vyvoj v této oblasti v nasledujicich letech?
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2  Cil prace a metodika

2.1 Cil prace

Cilem préce je analyza vyvoje zadluZenosti domacnosti po roce 1989 v Ceské republice. Se
zménou politického rezimu pfisla i zména ve spotfebnim chovani domacnosti. V této praci
je nejprve z teoretického hlediska popsana aktualni situace na uvérovém trhu. Jsou popsany
zakladni mozZnosti, kde mohou domadacnosti ziskat pfistup k chybé&jicim financnim
prostfedkiim, zaroveni zpusob, jakym je mohou splacet a v neposledni fad¢ dusledky, které
plynou z nesplaceni. Zaroven jsou v teoretické Casti vymezeny zakladni milniky, které

mohly v pribéhu poslednich desetileti ovlivnit zadluzeni domacnosti.

Vlastni analyza zadluZeni poté spocivd ve srovnani miry zadluzeni domacnosti v pozadi

téchto zmén a zaroven komparace mezi jednotlivymi skupinami uvéra.

2.2 Metodika

K dosazeni stanovenych cilli prace jsou vyuzity deskriptivni a analytické postupy spole¢né
s komparaci zjisténych skute¢nosti a predikci budouciho vyvoje. Deskriptivni ¢ast prace
vychdzi z jiz znadmych skutecnosti a popisuje aktudlni stav poznatki v oblasti poskytovani

uvért a zmén v zakonnych Gpravach v této oblasti ve zkoumaném ¢asovém obdobi.

V navazujici ¢asti je analyzovan ¢asovy vyvoj ukazatele mira zadluzenosti, definovany jako
pomér mezi mirou zatizeni ivérem a disponibilnim diichodem domacnosti. Pro zpracovani
analytické &asti prace jsou vyuzita data z Ceského statistického ufadu, Exekutorské komory
Ceské republiky a z databaze ARAD Ceské narodni banky. Tento &asovy vyvoj je nasledng
srovnan s vyznamnymi milniky popsanymi v deskriptivni ¢asti prace a je vyhodnocen
mozny vliv jednotlivych zdkonnych uprav. Déle je predikovan budouci vyvoj v této oblasti

po nasledujici 3 obdobi pomoci regresni analyzy dat.

DalSim vyznamnym ukazatelem je vyvoj v oblasti exekuci, jehoZ vyvoj je popsan v posledni
kapitole praktické ¢asti. Jsou definovany skupiny uvérd, které jsou nejvice ohrozeny exekuci

a zaroven jsou popsany mozné dasledky pro véfitele.
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3 Bankovni trh — portfolio tivérovych produkti pro domacnosti

Charakter dluhu piispivd k mife zadluzenosti domacnosti stejnou meérou jako ostatni
makroekonomické i mikroekonomické ukazatele. Pouhd absolutni vySe dluhu nam nedava
dostatek informaci ohledné zpusobu, jakym jsou penize domacnostmi vyuzivany. Je tedy
ziejmé, Ze jina bude mira zadluzeni plynouci z uvéri primarné urcenych na koupi, nebo
rekonstrukci vlastni nemovitosti a jina bude u spottebitelskych uvéra ptijatych za Gcelem
uspokojeni zbytnych potieb. Lisit se budou také rizika plynouci bankovnimu domu
z takovych uvérd, a pravé na zaklade téchto rizik je nasledn€ stanovena cena uvéru, tedy
urok. Portfolio moZnosti, které bankovni a nebankovni trh nabizi je skute¢né Siroké. V této

kapitole budou definovany ty nejvyuzivanéjsi z nich, véetné moznosti splaceni a troc¢eni.

v

Ackoli existuji nebankovni poskytovatelé¢ uvért, nejrozsitenéjsi jsou uvery poskytované
bankovnim sektorem. Dle databaze ARAD Ceské narodni banky byly ostatnimi finanénimi
institucemi za rok 2020 poskytnuty Gvéry domacnostem v celkové vysi 254 250 mil. K¢,
zatimco bankovni sektor poskytl domécnostem uvéry v celkovém objemu

7 239 460 mil. K&. Naprosta vétsina piijatych uvért tedy prochazi pres bankovni sektor.!

3.1 Charakteristika bankovniho sektoru

Naprosto zékladni je definice banky jako finan¢ni instituce, kterd pfijima docasné volné
penézni prostiedky (vklady) a tyto dava nésledné k dispozici formou tvéra. Ackoli je tato
definice stru¢na, popisuje klicové aktivity banky. Vyjma jiz uvedené depozitni (vkladové)
auvérové funkce maji banky také funkci zprosttedkovatele bezhotovostnich plateb.

Je zfeymé, Ze banky dnes poskytuji celou fadu dalSich sluzeb.

V Ceské republice je dvoustupiiovy bankovni systém, to znamena existenci komer¢nich

(obchodnich) bank, které jsou samostatnymi podnikatelskymi subjekty a zaroven jeden

L Ceskd narodni banka: Databdze casovych fad ARAD [online]. Praha, 2021 [cit. 2021-9-26]. Dostupné z:
https://www.cnb.cz/cnb/STAT.ARADY_PKG.STROM_SESTAVY?p_strid=AAD&p_sestuid=&p_lang=CS
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kontrolni organ (centralni banka), ktery je statni instituci a figuruje jako nepodnikatelsky
subjekt. V piipadé Ceské republiky je timto kontrolnim organem Ceska narodni banka.
Tato banka mé za ucel, vyjma kontroly a dohledu nad obchodnimi bankami, také vnitini
avnéjsi meénovou politiku, regulaci mnozstvi penéz v obéhu, vedeni uctd statniho

rozpoc¢tu atd. Od roku 2016 také dohled nad poskytovateli spotiebitelskych avéru.

3.2 Moznosti uroceni a urokova mira

., Subjekt, ktery viastni volné penézni prostredky, které miize nabidnout subjektu, ktery nema
potiebné penize k realizaci svého zameéru. Nabidnutou castku nazveme uvér. Ten, kdo uver
nabidne, se nazyva vétitel, prijemce uveru se nazyva dluznik. Zapiijcend castka se oznacuje
terminem jistina. Jistina musi byt vrdcena v urcité predem dohodnuté dobe, které rikame

lhiita splatnosti. K navrdcené jistiné je pripocitana prémie nazyvand Grok. “
3.2.1 Urokova mira

Jinymi slovy bychom mohli nazvat urok cenou za pujceni financnich prostredkii. Z vyse
uvedeného by se mohlo zdat, Ze cenu penéz, obdobné jako jiného statku, urCuje pouze vztah
nabidky a poptavky. Cenu, kterd vznikne pouze plsobenim poptavky, ochoty si pujéit,
a nabidky, ochoty piijcit, oznacujeme zpravidla jako rovnovaznou trzni cenu. Tato cena
je v soucasném prostiedi ovlivnéna intervencemi ze strany Ceské narodni banky, které slouzi
centralni banky, a pravé plisobeni na vysi urokové miry ovliviiuje poptavku po penézich

a tim padem 1 nabidku ze strany obchodnich bank a dalSich poskytovateli uvéra.

2REVENDA, Zbyné&k. Penézni ekonomie a bankovnictvi. 2014, str. 44,
3 JURECKA, Vaclav. Makroekonomie. 201, str. 108.
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Ceska narodni banka miize vysi irokové miry na penéznim trhu ovliviiovat:*

- repo sazbou, kterou jsou tro¢eny vklady obchodnich bank u banky centralni. Tato
sazba se stanovuje ve dvoutydennim intervalu, proto se Casto muZzeme setkat
s oznacenim ,,dvoutydenni repo sazba“. Repo sazba je sazbou maximalni a nemusi
tak byt Groeny viechny uloZené prostiedky, zarovei Ceska narodni banka
uspokojuje poptavku po ulozeni volnych finan¢nich prostredkti pouze do urcitého
objemu. Zvyseni repo sazby piispiva k odlivu finan¢nich prosttedki z obéhu a je tak

nastrojem restriktivni politiky.

- lombardni sazbou, za kterou si mohou obchodni banky od banky centralni pijcit

penize, a to pti poskytnuti zastavy ve formé cennych papirt. V ptipadé, ze centralni
banka provadi expanzivni politiku S cilem zvysSit objem penéznich prostiedki
V ob&hu, tak tla¢i lombardni sazbu na nizsi aroven. V takovém ptipad¢ jsou uvéry
pro obchodni banky levnéjsi a ty tak mohou poskytovat spotiebitelské tvery svym
klientim také levnéji. Jednd se o kratkodobou operaci a obchodni banky si takto

pujcuji financni prostredky ,,pies noc*.

- diskontni sazbou, kterou jsou podobné¢ jako repo sazbou uroc¢eny vklady obchodnich

bank u banky centralni. Diskontni sazba se vyuziva u kratkodobych transakci v ramci

jednoho dne. Diskontni sazba je niZ§i nez sazba repo.

Vyse uvedené sazby jsou pouze jednim z néstroji, které ma Ceska narodni banka k dispozici
a kterymi mize ovliviiovat vysi trokové miry na penéznim trhu. Komplexni monetarni

vvvvvv

do podrobnosti.

4 JURECKA, Véaclav. Makroekonomie. 201, str. 166 a 167.
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3.2.2 Moznosti uroceni spotrebitelskych uvéri

Z hlediska uroCeni uveért poskytovanych domacnostem bankovnimi i nebankovnimi

subjekty mizeme rozliSovat trok:

- fixni, ktery je neménny po celou dobu splaceni uvéru. Hodnota troku je zakotvena

V uvérové smlouve.

- proménlivy, kdy se hodnota trokové miry méni v prubéhu casu. Tento zplsob
urokové sazby byva vyuzZivam u aveérl s delSi dobou splatnosti. Soucasti tivérové
smlouvy byva hodnota troku na urcité obdobi a po konci tohoto obdobi dochézi

k prehodnoceni aktualni trzni situace a navrhu nové Grokové sazby.

Urok samoziejmé neni jedingm nakladem, ktery musi spotiebitel zaplatit nad ramec ptjéené
¢astky, jistiny. Soucasti uvérové smlouvy byva celd fada dalsich poplatki. Aby bylo pro
zadatele mozné objektivné posoudit ndkladovost daného ivéru uvadi se také hodnota RPSN,
tedy ,,Ro¢ni procentni sazba nakladli na spotiebitelsky avér”. Tento ukazatel postihuje
kompletni naklady vztahujici se k ivéru a poskytovatelé maji ze zakona® povinnost

spottebitele o této hodnoté informovat.

Mezi néklady spadajici do RPSN patii poplatky za posouzeni Zadosti o Gvér, administrativni
poplatky vazici se k uzavieni smlouvy, poplatky za pievod penéznich prostiedki a poplatky

za vedeni uvérového uétu, poplatky za pojisténi a platby provizi.®

5 Zakon ¢. 257/2016 o spotiebitelském Gvéru
6 Ceska narodni banka: Co je ukazatel RPSN? [online]. 2021 [cit. 2021-10-3]. Dostupné z:
https://www.cnb.cz/cs/casto-kladene-dotazy/Co-je-ukazatel-RPSN/
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3.3 Zpusoby splaceni uvéru

V uvérové smlouve je mimo troku sjednan i zptisob splaceni. Uvér je mozné splatit:

- jednorazové ve lhuté splatnosti. Pii tomto zptisobu je ve smlouvé stanoveno pevné

datum, kdy ma byt pajcena jistina splacend. Jednéa se o zpisob vyuzivany hlavné

u nizsich castek a kratké dobé splatnosti, vétSinou v fadu meésicli. Stanoveni a placeni

uroku z takového uvéru probihd v pfedem stanovenych perioddch. Mlze se jednat

0 m¢sicni, kvartalni, pololetni nebo ro¢ni periody.

V piipad¢, ze neni mozné splatit uveér najednou je vyuzivano pravidelnych splatek. Splatky

nemusi byt ve vSech piipadech mési¢ni, miize byt vyuzivano jinych obdobi. V kazdé takové

splatce je hrazen zaroven urok a umor, tedy skute¢na splatka zaptjcenych finanénich

prostfedkii. Rozdily potom nalezneme ve vysSi splatek, podilu zastoupeni uroku

na jednotlivych splatkach, nebo tfeba na intenzité splatek v prubéhu splaceni uvéru.

- Prubézné splaceni, kdy je poskytnuty uvér splacen nepravidelné na zakladé

aktualnich pfijml. V tomto pfipad¢ se jedna o rlizné typy revolvingovych tvért,

tzn. kontokorentnich tvérd, nebo Gvéra z platebnich karet apod. V rdmci smlouvy

0 poskytnuti uvéru, ktery je splacen prubézné byva stanovena maximalni lhita pro

vyrovnani véru, napf. 1x ro¢né.

- Konstantni splaceni, kdy po celou dobu splaceni uvéru zlstava splatka jistiny

neménna. Vyse uroku se spolecné s klesajici zbytkovou dluZznou ¢astkou snizuje, a to

postupné snizuje 1 kone¢nou ¢astku, kterou posila dluznik véftiteli.

- Progresivni splaceni, kdy se v pribéhu splaceni pravidelna mési¢ni splatka zvysuje

kazdy rok o koeficient ristu sjednany v tivérové smlouve.

- Degresivni splaceni, které je opakem progresivniho. VySe pravidelné mésicni splatky

se v tomto ptipad¢ snizuje 0 Koeficient snizeni sjednany v tavérové smlouve.

- Anuitni_splatky, nejéastdji vyuzivana moznost splatkového kalendate. Uvér

je v takovém piipad¢ splacen ve stale stejnych kone¢nych Castkach, jejichz soucasti
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je umor a urok v razném poméru. Tento pomér se postupem Casu meni spolecné

S tim, jak klesa vyse dluzné jistiny a s tim i tirok.

Vypocet takové mesicni anuitni splatky s byva ¢asto pro predstavu hiife uchopitelny,
vstupuje do néj totiz vyska jistiny V v K¢, ro¢ni arokova sazba i a zaroven celkova

doba splaceni n let.

3.4 Druhy uvéra poskytovanvch bankami

Skala mozZnosti, jakymi mohou banky financovat potieby svych klientd je Siroka. Sestavit

kompletni a detailni pfehled se jevi jako nemozné. Zbynék Revenda rozdé€luje bankovni

avéry do i skupin:’

Penézni Gvéry. Tento typ pfedstavuje skutecné poskytnuti financnich prostredka,

zpravidla v bezhotovostni formé. Tyto prostiedky je klient povinen splacet na
zakladé dohodnutého splatkového kalendaie, a to vcetné urokd. Kromé
podnikatelskych ucelovych provoznich a investi¢nich Uvérd, které nejsou pro
potieby této prace relevantni, sem patii také uvéry kontokorentni, eskontni,

hypotecni a spotiebitelské.

Zavazkové uveéry a zéaruky. V pfipadé téchto Uveérd nedostane klient penézni
prostfedky od banky pifimo. Banka figuruje jako rucitel a v urCité formé se tak
zavazuje za svého klienta splnit jeho zavazek. V téchto pripadech se jedna hlavné
0 formy bankovnich zaruk, dale pak avalovy a akceptacni uvér. Ani tento typ avera

neni bézné vyuzivan domécnostmi.

"REVENDA, Zbynék. Penézni ekonomie a bankovnictvi. 2014, str. 99
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- Alternativni formy financovani. Tyto Gvéry umoznuji klientim ziskat finan¢ni

prostiedky za splnéni specifickych podminek. K nejvyznamnéjSim patii faktoring
a forfaiting. Vyuziti alternativnich forem financovani je pfevazné v obchodni oblasti,
kde vznikd z obchodnich vztahli vétSi mnozstvi pohledavek, které mohou byt

nasledné predmétem faktoringu, nebo forfaitingu.

Jak bylo jiz v pfehledu uvedeno, pro domacnosti jsou nejvice vyuzivany uvéry penézni, a to
zejména spotiebitelské tveéry, kontokorentni uvér a hypoteéni uvér. Pravé tyto typy avéri

budou déle detailngji popsany.

3.5 Spotrebitelské uvéry

Spotiebitelské uveéry se fidi zakonem ¢. 257/2016 o spotiebitelském Gvéru. Zakon definuje
spotiebitelsky uvér jako odlozenou platbu, penézitou zaptjcku, uvér nebo obdobnou

finan¢ni sluzbu poskytovanou nebo zprostiedkovanou spotiebiteli.

Aktuélné platny zédkon o spotiebitelském tvéru pochazi z roku 2016 a nahrazuje do té¢ doby
platny zakon ¢. 145/2010 Sb., jehoz psobnost byla zna¢né omezena. Pivodné platny zakon
se napf. vztahoval pouze na Givéry V rozmezi 5 tis. K¢ a 1 880 tis. K&. Zaroven neupravoval
prava a povinnosti vztahujici se k uvériim na bydleni (zajisténym i nezajisténym). Pivodni

zékon se tak zabyval hlavné produktovou regulaci a upravoval napt. informaéni povinnosti.®

Zakon z roku 2016 uz rozliduje 3 druhy spotiebitelskych avér:®

e Spotiebitelsky tvér na bydleni. Tento typ je uréeny na thrady spojené s bydlenim,

jako nabyti, vystavba, rekonstrukce apod. Zaroven se jednd o vSechny uvéry

poskytnuté stavebni spofitelnou.

8 Ministerstvo financi Ceské republiky, 2010 [cit. 2021-9-28]. Dostupné z: https://www.mfcr.cz/cs/soukromy-
sektor/spotrebitelske-uvery/spotrebitelsky-uver/pusobnost-zakona-a-vyjimky-z-pusobnosti
% Zakon ¢&. 257/2016 o spotiebitelském Gvéru
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Mize byt zajistény nemovitou véci nebo vécnym pravem k nemovité véci,
hypotékou. Hypotéky tvoii v celkovém objemu poskytnutych spotiebitelskych uvért
naprostou vétsinu, ztohoto divodu bude spotfebitelskym Uveérim na bydleni

vénovana samostatna kapitola.

e Spotiebitelsky vér jiny nez na bydleni. V tomto piipadé se jedna o bézny spotiebni

uver poskytnuty na ucely jiné nez spojené s bydlenim.

e Viézany spotiebitelsky tvér. Tento Gver je vazany na koupi urcitého zbozi nebo

poskytnuti sluzby s vyjimkou uvéru na bydleni.

3.5.1 Spotrebitelsky tvér jiny nez na bydleni — spotiebni uvéry

vazané a nevazané

Spotiebni Uvéry jsou uvéry, které jsou poskytovany nepodnikatelskym subjektim.
UZ z nazvu kategorie lze odvodit, ze tento typ Gvéru slouzi ke kryti nakupi spotiebniho
zbozi, nebo také Kk splaceni ptedchoziho tivéru, financovani dovolené apod. Zbozi, na které
jsou tyto Uvéry vyuzivany casto neprodukuje finan¢ni zdroje, tedy nevraci prostiedky
k Ghrad¢é pfijatého finan¢niho zavazku. Z tohoto divodu neni objekt, na ktery je pijcka
poskytovana validnim ukazatelem pii posuzovani jeji rizikovosti, jako by tomu bylo

napf. U hypote¢niho tvéru.

Jakkoli nelogické se muze zdat pfijeti Gvéru na spotiebni zbozi, tedy zbozi, které podléha
casové omezené spotiebé, kratkodobé, nebo dlouhodobé, jednd se o velice vyuzivanou
formu Uvéru. Jednim z pfedpokladli pro potiebu takové pljcky je nevyrovnany rozpocet
domacnosti. Jak uvadi Lubo§ Smrcka ,,rodin, které bézné hospodari s takovymi prebytky,
které ma viitbec smysl néjakym zpiisobem systematicky obhospodarovat, je koncem prvni
dekady 21. stoleti zhruba 30 %. Zbyla drtiva vétsina je rada, kdyz se dostane do situace,

které rikame ,,vyrovnany rozpocet®. “1°

10 SMRCKA, Lubos. Rodinné finance: ekonomicka krize a krach optimismu. 2010, str. 86
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Protoze objekt, na ktery jsou spotiebitelské uveéry poskytovany neni relevantni, tak
pii posuzovani rizik ze strany poskytovatele takového uvéru je zdkladnim ukazatelem

informace z Gvérového registru Zadatele o ptjcku.

Schopnost posouzeni Gvérové smlouvy je vétSinou pro zadatele z nepodnikového sektoru
nizsi, proto je potieba urc¢ita forma regulace ze strany statu. Tuto regulaci zajistuje pravé
zakon o spotiebitelském uvéru, ktery vymezuje povinnosti pro poskytovatele
spotiebitelskych uvéri. Ani tyto povinnosti vSak nezajistuji zadateli 100 % ptehlednost
pfiuzavirdni UvE€rové smlouvy a vtéchto piipadech je praktickym radcem Index

odpovédného tvérovani.

3.5.1.1 Index odpovédného ivérovani

Obecné lze fict, Ze pokud ma ¢loveék stalé zaméstnani a je klientem urcité banky, pak pti
pottebé kryti svych vydajii uvérem zamifi pravé do bankovniho domu. Naopak méné
solventni klienti maji vétsi Sanci k ziskani Gvéru u nebankovnich instituci. Od tohoto
predpokladu se dale odviji i cena poskytovanych avért. Uvéry u nebankovnich instituci

byvaji drazsi.

V soucasné dob¢ uz obecné neplati, Ze podminky pro ziskani tivéru u nebankovni instituce
jsou horsi nez u bankovni instituce. Zaroven je urcita davka obezietnosti pii vyberu instituce,
kde planujeme Zadat o vér, stile na misté. Z tohoto diivodu organizace Clovék v tisni
sestavuje Index odpovédného uvérovani, ve kterém hodnoti podminky poskytovani
spotiebitelskych tvért.!t Poskytovatelé uveérd jsou v tomto Zebticku rozdéleni do 5 skupin
podle poctu ziskanych hvézd. Hvézdy jsou ud€lovany na zaklad€ 15 parametrti, naptiklad
naklady na pljcku, néklady pii prodleni s placenim, kalkulacka splatek na webu a jinych.
Kazdy parametr mad predem urcenou vahu. Index odpovédného uvérovani pocita

s modelovym uvérem ve vysi 50 000 K¢, ktery je splacen ve 12 pravidelnych mésicnich

Y Index odpovédného tivérovani napovi, kde je bezpecné si piijcit a komu se naopak radéji vyhnout: Jak prezit
dluhy [online]. Praha: Clovék v tisni, 2017 [cit. 2021-8-18]. Dostupné z: https://www.jakprezitdluhy.cz/index-
odpovedneho-uverovani-napovi-kde-je-bezpecne-si-pujcit-komu-se-naopak-radeji-vyhnout-0
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splatkach. Napiiklad vroce 2020 bylo v nejvyssi kategorii (4 hvézdy) celkem

6 poskytovatelli uvért a z toho 3 bankovni a 3 nebankovni instituce.

Zebiiéek ma i moznost filtrovani podminek, takZe v ptipadé, ze nékdo vybira, v jaké instituci
o pijcku zazadat, mize dle parametri zhodnotit, ktery poskytovatel je pro n¢j nejvyhodnéjsi.
Je dobré vzdy zacinat u spolecnosti hodnocenych 3 / 4 hvézdami, s pujckou od takové
spolecnosti by ¢lovék nemél udélat chybu a az pii neuspésné zadosti pokracovat k t€ém hiife
hodnocenym poskytovatelim. Stale plati, Ze poskytovateliim, ktefi neziskali v hodnoceni ani
jednu hvézdu je dobré se vyhnout. Pravé diky komplexnosti v hodnoceni podminek
poskytnuti spotiebitelského tvéru se index stava ojedinélym pomocnikem pti vybéru pijcky
a jednoduchym zptisobem tlumoci podminky poskytovanych Gvéri domacnostem, které se

potykaji s problémy v oblasti finan¢ni gramotnosti.

3.5.1.2 Druhy spoti‘ebnich uvéru

Stejné jako ma oblast spotiebitelskych uvért siroké spektrum oblasti vyuziti, také je miizeme

¢lenit podle nékolika hledisek.

Spotiebitelské ivéry mohou byt poskytovany primo bankou na zdkladé smluvniho vztahu
ptimo s klientem. Kromé toho existuji na trhu i nebankovni poskytovatelé spotiebitelskych
uveéry, jak jiz bylo uvedeno v predchozich odstavcich. I tyto instituce se musi fidit zdkonem
o spotiebitelském tveru. Dalsi moznosti, jak mize klient ziskat spottebitelsky uvér je pres
prostirednika. V dne$ni dobé Casto obchodnika, ktery slouzi jako zprostfedkovatel uvéru

poskytovaného bankou, nebo nebankovni instituci.

Cerpani finanénich prostiedkl ze spotfebitelského Givéru nemusi byt okamzité. Pokud
nechce spotiebitel Cerpat uvér najednou, existuje i varianta revolvingovych uvéri. Tyto
uvéry jsou vedeny jako urcity doptedu schvaleny limit, disponibilni zlstatek, ze strany
poskytovatele Gvéru a do tohoto limitu je moZzné, ale nikoliv nutné, Uvér Cerpat.
Revolvingové uvéry by se daly chapat jako urcita forma finan¢ni rezervy. Zndmé formy

revolvingovych uvért jsou kreditni karty a kontokorentni tivéry.
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3.5.2 Spotrebitelské uvéry na bydleni

Vydaje na bydleni jsou nedilnou soucésti rozpoctu kazdé rodiny, proto neni piekvapivé,
ze nejvetsi skupinou spotiebitelskych uvérl jsou tvéry na bydleni. Tvoii asi ¥4 objemu vSech
poskytnutych spotiebitelskych uvért.'? Jejich vysoky objem v absolutnich &islech vychézi

I ze skuteCnosti, Ze se Casto jedna o vysoké ¢astky.

3.5.2.1 Hypoteéni uvéry

Zékladni definice hypoteéniho avéru je v Ceské republice zakotvena v zakoné o dluhopisech
v aktualnim znéni platném od roku 2004. ,, Hypotecni uver je uver, jehoz splaceni vietné
prisluSenstvi je zajisténo zdstavnim pravem k nemovitosti, i rozestavéné. Uvér se povazuje
za hypotecni uver dnem vzniku prdvnich ucinku zdstavniho prdava. Pro ucely kryti
hypotecnich zastavnich listii [ze pohledavku z hypotecniho tivéru nebo jeji cast pouzit teprve
dnem, kdy se emitent hypotecnich zdstavnich listit o pravnich ucincich vzniku zdastavniho

prava k nemovitosti dozvi. “*3

Zakladnim rysem hypoteéniho Gvéru je, jak vyplyva z definice, zptisob jeho zajisténi, a to
zajisténi zastavnim pravem k nemovitosti. Jak uvadi Zbyneék Revenda, tak pravé zajisténi
zarucuje relativné nizké riziko pfi poskytovani takového typu tivérti. Z povahy hypote¢niho
uvéru automaticky nevyplyva omezeni z hlediska ucelu, na ktery je takovy avér poskytovan.
V praxi nicméné pievlddaji hypote¢ni uvéry poskytované jako ucelové na financovéni
pofizeni nemovitosti a bytovych potieb.!* Ptipadny neucelovy hypoteéni Gvér je &asto

oznacovany nazvem Americka hypotéka.

2 Ceska ndrodni banka: Databdze casovych fad ARAD [online]. Praha, 2021 [cit. 2021-9-28]. Dostupné z:
https://www.cnb.cz/cnb/STAT.ARADY_PKG.STROM_SESTAVY?p_strid=AAD&p_sestuid=&p_lang=CS
13 Zakon ¢. 190/2004 o dluhopisech. §28 odstavec 3

“REVENDA, Zbyné&k. Penézni ekonomie a bankovnictvi. 2014, str. 101 a 102
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3.5.2.1.1 VySe hypote¢niho Gvéru

Vzhledem k tomu, ze ke kazdé hypotéce se vaze zastava nemovitosti, tak se poskytovana
vySe hypotec¢niho avéru odviji od hodnoty zastavéné nemovitosti. Hodnotou se nerozumi
jeji trzni cena, ale Castka urcena znaleckym posudkem. Poskytovana ¢astka se pak urcuje
jako jeji procentudlni ¢ast a oznacuje se jako limit hypote¢niho ukazatele LTV (loan to

value).®®

vyse poskytnuté ho iivéru
ukazatel LTV = — - 100
hodnota zastavené nemovitosti

V ramci péée o finanéni stabilitu statu je Ceské narodni bance dana pravomoc stanovovat
horni hranici limitu LTV. V soucasné dob¢ je tato hranice stanovena na 90 % s moZnosti
uplatnit 5 % vyjimku.'® Stanoveni horni hranice na 90 % vlastné pro zadatele o hypoteéni
uvér znamend, ze musi mit z vlastnich zdroji pfipraveno alesponn 10 % hodnoty zastavéné

nemovitosti.
3.5.2.1.2 Zadatel o hypoteé¢ni Gvér

O hypoteéni Givér mize zadat kazdy obéan Ceské republiky starsi 18 let, stejné tak cizinec,
ktery na uzemi Ceské republiky dlouhodobé pracuje, nebo ma trvaly, ptechodny pobyt.
Zadatel musi byt zamé&stnany, nesmi byt ve zkuSebni, nebo vypovédni Thité a pokud podnika
tak musi piedlozit minimalné jedno celé dafiové priznani.'’

Pti schvalovani zadosti o hypotecni uvér se nehodnoti pouze piredpoklad budoucich piijmt

zadatele, ale zaroven jejich vySe. Pfipadné neplaceni velkého mnozstvi hypotecnich vért

5 Ceskd ndarodni banka: LTV — Neberu si prilis vysoky divér? [online]. 2021 [cit. 2021-10-1]. Dostupné z:
https://www.cnb.cz/cs/financni-stabilita/makroobezretnostni-politika/doporuceni-limity-pro-poskytovani-
hypotecnich-uveru/Itv/index.html

8 Ceskda ndarodni banka [onling]. Praha, 2021 [cit. 2021-9-28]. Dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/cnb-
news/tiskove-zpravy/CNB-ponechava-limity-na-hypoteky-beze-zmen-proticyklickou-kapitalovou-rezervu-
zvysi-na-1-/

7 Banky.cz: ZADATEL O HYPOTECNI UVER [online]. 2021 [cit. 2021-10-1]. Dostupné z:
https://www.banky.cz/hypotecni-slovnik/zadatel-o-hypotecni-uver/?ref=copy
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predstavuje obrovsky problém pro cely bankovni sektor, potazmo pfimo pro stat a jeho
obyvatele. Pfikladem, jak velkym problémem se takova situace mize stat je finanéni krize
z roku 2008. Jak uvadi Lubos Smrcka, tak vyvoj roku 2008 byl dan hlavné n¢kolika faktory,
které se sesly v jednom nejméné vhodném okamziku. Jednim z téchto faktort byla finan¢ni
krize zaroven S jednozna¢n¢ vysokym zadluZzenim Americkych rodin, které nebyly schopné

po ochlazeni ekonomiky své zavazky nadale splacet.!8

Ceska narodni banka tak v ramci ochrany pred vznikem takové krize stanovuje limity, které
by mél hypotecni Givér spliiovat. Mezi tyto limity patii krom& LTV, zminiované v pifedchozi
kapitole, také hodnoty odkazujici na Cisty mésiéni, ptipadné ro¢ni piijem zadatele, konkrétné

DTl a DSTI.

- DTI (debt to income) je pomér vysSe celkového zadluzeni zadatele o uvér a vyse jeho
gistého roéniho pijmu. Z upozornéni CNB vyplyvé, Ze pomér zadluzeni Zadatele
by nemélo pifesahnout osminasobek jeho ro¢niho piijmu. Pti vy$§im zadluzeni
se zvySuje i riziko ptipadného nesplaceni uvéru. Jedna se vSak pouze o doporuceni
ze strany CNB, horni hranice tohoto ukazatele, pii které by mél byt uvér zamitnut

neni v soucasné dobé stanovena.!®

vyse poskytnuté ho ivéru

ukazatel DTI =
Cisty rocni pFi jem Zadatele o 1tivér

- DSTI (debt service to income) v ptipadé tohoto ukazatele se jednd o pomér cistého
mésicniho piijmu Zadatele k jeho pravidelnym mésicnim splatkam. Ani v piipadé

tohoto ukazatele nepovazuje CNB v sou€asné situaci nutné stanovovat horni hranici

18 SMRCKA, Lubos. Rodinné finance: ekonomicka krize a krach optimismu. 2010, str. 411

9 Ceska narodni banka: DTI — Nebudu predluzeny? [onling]. 2021 [cit. 2021-10-1]. Dostupné z:
https://www.cnb.cz/cs/financni-stabilita/makroobezretnostni-politika/doporuceni-limity-pro-poskytovani-
hypotecnich-uveru/dti/index.html
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pro schvaleni hypote¢nich Uvért. Doporuc¢enim je vsSak, aby meési¢ni splatka
nepresihla 40 % &istych mési¢nich pifjmi.

vyse mésicni ch spld tek
ukazatel DSTI = — - 100
Cisty mési éni prijem Zadatele o fgvér

3.5.2.1.3 Uro&eni a platky hypote¢niho ivéru

Z obecné nizkého rizika pro poskytovatele hypotecnich uvéra, které vyplyva ze zajiSténi
uvéru nemovitosti, se odviji 1 vySe trokové sazby poskytované na takové uvéry. Urokova
sazba hypote¢nich uvérti byva nizsi nez u béznych nezajisténych spotiebitelskych uveért

jinych nez na bydleni.

Urok hypoteénich avéri byva &asto fixni po uréitou dobu, tzv. po dobu fixace po jejimz
skonceni je upraven, aby 1épe odpovidal aktualni trzni situaci. Doba fixace se stanovuje
v tadu let a to kratsi (do 5 let), nebo delsi (5 let a déle). Kratsi doba fixace se vaze s niz§im
urokem, protoze banka bude mit pfilezitost zohlednit aktualni trzni trendy v oblasti

urokovych sazeb v krat§im ¢asovém horizontu.

Dtive platilo, ze doba fixace neovliviiovala pouze urokovou sazbu uvéru na bydleni, ale do
doby jejiho skonceni byla Casto zpoplatnéna jakakoli jina manipulace s dohodnutymi
podminkami avéru. To znamena4, Ze v prub&hu fixace urokové sazby hypotéky nebylo mozné
slozit mimofadnou splatku Gvéru, nebo cely uvér pied¢asné splatit, piipadné byla tato
moznost zpoplatnéna vysokymi poplatky. Zménu a zéaroven ochranu klientd pied
neptiméfenymi poplatky pfinesl pravé zakon o spotiebitelskych tvérech z roku 2016, ktery
uklada bankam povinnost uctovat si pouze nezbytné administrativni poplatky, obvykle

v fadu nékolika stokorun.?

2 Ceskd narodni banka: DSTI — Zvladnu splacet? [onling]. 2021 [cit. 2021-10-1]. Dostupné z:
https://www.cnb.cz/cs/financni-stabilita/makroobezretnostni-politika/doporuceni-limity-pro-poskytovani-
hypotecnich-uveru/dsti/index.html

2L Banky.cz: MIMORADNA SPLATKA HYPOTEKY [online]. 2021 [cit. 2021-10-2]. Dostupné z:
https://www.banky.cz/hypotecni-slovnik/mimoradna-splatka-hypoteky/?ref=copy
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Ke konci fixacniho obdobi navrhne poskytovatel véru klientovi novy navrh urokové sazby,
v¢. dalsi doby fixace, nezavislé na predchozi ujednané dobé. Ke zméné urokové sazby
se vaze Casto i zména splatkového kalendare. Ve vétsing piipadi jsou hypotéky splaceny
anuitnimi splatkami, kdy v pravidelnych stejnych mési¢nich platbach je v uréitém poméru
zahrnut Urok a zaroven castecnd splatka dluhu. Pfi anuitnich splatkach se pomér mezi

umorem dluzné ¢astky a uroku méni v zévislosti na aktualni vysi dluzné ¢astky.

3.5.2.2 Uvéry poskytnuté stavebni spo¥itelnou

Dal$i moZnosti spotiebitelského uvéru na bydleni jsou Uvéry poskytnuté stavenimi
spofitelnami. Zakladni rozdil mezi hypote¢nimi uvéry a Uvéry poskytnutymi staveni
spotitelnou je ten, Ze stavebni spofitelna nepozaduje zajisténi uvéru nemovitosti. Tyto uvéry
se mimo jiné fidi Zakonem ¢. 96/1993 o stavebnim spofeni a statni podpote stavebniho

spoieni.??

K vzniku naroku na uvér ze stavebniho spofeni je tfeba naspofit stanovenou castku,
dosahnout stanovené vyse parametri hodnoceni a zaroven Spofit minimalné¢ 2 roky
(24 mésic). Posledni podminka vyplyva piimo ze zakona o stavebnim spofeni.?®
Z praktického hlediska se jedna o moZnost spofeni se statni podporou, ze které vyplyva

prilezitost vyhodné ptijcky na bytové potieby.

Stat v ramci politiky podpory vlastniho bydleni piispiva formou ro¢nich zaloh t¢astnikovi
na stavebnim spofeni, a to ¢astkou v maximalni vysi 4 500 K¢, konkrétné 25 % z ro¢né
naspofené ¢astky. Tyto zalohy eviduji stavebni spofitelny na tctu klienta a ke skute¢nému
vyplaceni statni podpory dochézi ve chvili, kdy je stavebni spofitelnou poskytnuty tvér na
bytové potieby, nebo je stavebni spofeni ukonceno vybérem prostiedkii. Pii ukonceni

smlouvy bez ¢erpani tivéru je podminkou vyplaty statniho piispévku, aby spofitel s vkladem

22 a0 doplnéni zakona Ceské narodni rady ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmu, ve znéni zdkona Ceské narodni
rady ¢&. 35/1993 Sb.

28 Finanéni vzdélavani: UVER ZE STAVEBNIHO SPORENI [online]. 2021 [cit. 2021-10-2]. Dostupné z:
https://lwww.financnivzdelavani.cz/svet-financi/bankovnictvi/bankovni-produkty/uver-ze-stavebniho-sporeni
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na stavebnim spofeni nenakladal alesponi po dobu 5 let. Podminky vyplaty statni podpory

jsou ukotveny pfimo v zakoné& o stavebnim spofeni.?*

V ptipadé, ze zadatel o Gver ve stavebni spofitelné nema uzaviené stavebni spofeni po nutné
dlouhou dobu, muze vyuzit tzv. meziavéru. Tento meziuvér, Casto oznaCovany jako
pieklenovaci uvér, pomaha zadateli piekonat dobu mezi potiebou penéz na bydleni

a vznikem naroku na fadny aveér.

Uvér ze stavebniho spofeni je Casto splacen obdobné jako hypote¢ni uvér, anuitnimi
splatkami. Urokové sazba stanovend pii podpisu uvérové smlouvy ziistdva zafixovana

po celou dobu splaceni uveru.

3.6 Nadmérné zadluZeni, neschopnost splacet

V predchozich kapitolach byly uvedeny moznosti, které jsou nejcastéji vyuzivany, pokud
potiebujeme ziskat financni prostiedky. S pfijetim Gvéru samoziejmé piichazi
i zodpovédnost uvér splacet. V této kapitole budou uvedeny moznosti feSeni situace, kdy
se finan¢ni rozpocet domdacnosti zacne stavat deficitnim, tedy kdy je povinnosti splacet vice

neZ je prostiedkll k dispozici.
3.6.1 Oddluzeni

Zatimco exekuc¢ni fizeni je metodou feSeni neschopnosti splacet u¢innou hlavné pro véfitele,
tak i pro dluznika existuji zptisoby, jak situaci efektivné fesit. V roce 2006 vzesel v platnost
zakon o tpadku a zplsobech jeho feSeni (insolvenéni zikon).?® Tento zdkon upravuje

zpusoby feseni padku jak pro spole¢nosti, fyzické osoby, tak i obcany.

Navrh na oddluzeni osob, které nejsou podnikateli neni mozné podat pies prostfednika, tento

navrh musi podat dluznik vZdy sam. Zakladnim limitem pro povoleni oddluZeni je planovana

24 74kon ¢&. 96/1993; § 12, ¢astka 27.
%5 Zakon ¢. 182/2006 Sh. o tipadku a zplisobech jeho feseni (insolvenéni zakon).
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hodnota plnéni alespon 30 % nezajisténych pohledavek. Pokud by dluznik nebyl schopen
v ramci oddluzeni v prubéhu 5 let uhradit alespon tuto ¢astku, pak by s niz§im plnénim
museli vétitelé souhlasit. Plnit podminky oddluzeni je mozné splatkovych kalendaiem, nebo
jednorazovym prodejem movitych i nemovitych véci. Takovy prodej je mozné uskutecnit

samostatné a ziskat tak vyssi finanéni obnos nez v piipadé prodeje majetku exekutorem.

Pokud dluznik splni fddné podminky oddluzeni, pak insolvenéni soud vyda usneseni, kterym
dluznika osvobodi od placeni pohledavek, které byly zahrnuty do oddluzeni, ale doposud
nebyly uspokojeny.?®

Obecné lze fict, Ze pro dluznika je vyhlaSeni osobniho bankrotu lep§im feSenim hlavné
z diivodu uspory vydaji za exekucni fizeni. Naopak problematické se mize zdat osobni
podani zadosti na soud. Na dluznika jsou tak kladeny vysoké naroky na dodrzeni vsech
zakonnych podminek pfi podéani zadosti. Z tohoto diivodu jiz dnes plisobi nékolik dluhovych
poraden, které dluznikiim v nepfijemné Zivotni situaci pomohou odvratit ndvstévu exekutora

a najit feSeni, které bude piijatelné jak pro n€ samotné, tak pro vétitele.
3.6.2 Exekuce

Exekuci oznacujeme vymozeni soudniho rozhodnuti v pfipad¢, Ze povinny, dluznik,
kterému soud ulozil splnit urcitou povinnost, neni ochoten spolupracovat. Tato fizeni se tedy
nemusi tykat pouze financ¢nich ptjcek, ale vymahaji se také nepenézité exekuce. Prikladem
takové exekuce miize byt opusténi neopravnéné uzivané nemovitosti apod. Jedna se tak az

0 posledni krok ze strany poskozeného k vymozeni svych prav.

Exekucni fizeni se zahajuje na navrh véfitele, a to aZ po ukonceni soudni Cinnosti
V nalézacim fizeni. Navrh, ktery se podava na okresnim soudu mistné piisluSném trvalému
bydlisti dluznika, musi obsahovat veSkeré naleZitosti, jako oznaeni exekutora, opravnéné

osoby, véci, které se fizeni tykd apod. Soud usnesenim natidi exekuci a jejim provedenim

%6 Zakon ¢. 182/2006 Sh. o tipadku a zptisobech jeho feseni (insolvenéni zakon). § 389-418
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poveii osobu exekutora. Soud uz nestanovuje, jakym zptisobem ma byt exekuce provedena,
pravé proto se mohly zdat praktiky nékterych soudnich exekutord v minulosti
problematickymi. Soudni exekutor se vzdy musi drzet V mezich moznosti, které mu

umoziuje exekucni rad.

Moznosti provedeni exekuce ukladajici zaplaceni penézit¢ castky, které vychazi

z exekuéniho Fadu jsou:?’
- srazka ze mzdy a jinych piijmu,

- ptikdzénim pohledavky, a to hlavné ve vztahu k bankovnimu uétu, obchodnimu
podilu apod.

- zfizenim exekutorského zastavniho prava k nemovité véci,
- prodejem movitych, nemovitych véci, nebo podniku.

Vydani exekuéniho titulu a osobni setkani s exekutorem je skute¢né az posledni mozny krok
k jakému mize dojit v piipad¢, ze dluznik své problémy nefesi diive efektivnimi zpisoby.
Jedna se o situaci, ktera silné postihuje a ovlivituje celou dluznikovu rodinu. Exekutor mtize
totiz stejnym zptisobem sahnout i na majetek manzelky / manzela povinného, nehled¢ na
skutecnost, ze navstéva soudniho exekutora, ktery oblepuje a zabavuje cenny movity
majetek, urcité¢ neni ptijemnym zazitkem. Vzdy je mozné dosahnout dohody o postupném
splaceni. Takovad dohoda byva obecné kladné vitana 1 osobou exekutora, kterému tak

odpadne nakladna a nejistd prace s prodejem movité¢ho majetku.

Obranou proti neprdvem nafizené exekuci muze byt odvolani, navrh soudu na zastaveni
exekuce, nebo v piipadé, ze exekutor zabral majetek, ktery nepatii dluznikovi, vylucovaci

7aloba.?®

21 Exekutorska komora Ceské republiky: Samotné provadéni exekuce — vymdhdni penézité a nepenéité
pohledavky [online]. © 2009 [cit. 2021-10-17]. Dostupné z: https://www.ekcr.cz/1/exekutori-radi/823-18-
samotne-provadeni-exekuce-vymahani-penezite-a-nepenezite-pohledavky?w=

28 SMRCKA, Lubos. Rodinné finance: ekonomicka krize a krach optimismu. 2010, str. 468469
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4  Vyznamné zmény ovliviiujici zadluZenost domacnosti

od roku 1989

Cilem této kapitoly je strucny popis nejvyznamnéjSich milnikt, které mohly mit vliv

na zadluzeni c¢eskych domécnosti od roku 1989.

Soucasti lidské historie byly, jsou a budou rtizné formy obchodu, nebo také smény. Vyména
zbozi za zbozi (barterovy obchod) se postupem casu ukézala jako neucinna. Nebylo totiz
jednoduché nalézt takového kupce, ktery bude zaroven nabizet zbozi potfebné pro
prodavajiciho. Postupné se tak pteslo k univerzalnim jednotkam smény, jako byly kozeSiny,
kovy nebo dobytek. Od 6. az 7. stoleti pfed nasSim letopoctem se ke sméné zacaly vyuZzivat

také prvni kovové mince (penize).

,,S funkci penéz jako prostiedku smeény je uizce spjata zejména funkce ucetni jednotky (unit
of account). Umoznuje vyuzit penize k ocenovani zbozi a sluzeb V jediném ,,standardnim *
statku — v penéznich jednotkdch. Jde tedy o technickou vilastnost penéz, o stanoveni jednotky
miry, ve které jsou vyjadrovany ceny vSech ostatnich zbozi a sluzeb.... Pokud penézi ve funkci
ucetni jednotky vyjadrujeme cenu zbozi, sluzeb i pohledavek v trzni ekonomice, je vyjadieni

vzajemnych sménnych relaci jednotlivych zbozi a sluzeb velmi jednoduché a rychlé.

Nepruznou, ¢asove narocnou a neflexibilni sménu jednoho druhu zboZi, nebo sluzby za jinou
tak nahradil jednotny standardizovany statek, penize. Pravé tato zména je zakladnim

predpokladem pro rozvoj systému plijcovani penéz do podoby, ve které ho zname dnes.

Pijcovani penéz nebylo vzdy tak jednoduché, jako je tomu v dnesni dobé. ,, Pujcovani
(rodinam) v nasem smyslu slova, tedy prijeti uvéru jako naprosto bézné véci, ktera
nevybocuje z dennich norem, je novy fenomen, ktery zna vyspély demokraticky svet az od

konce 2. svétové valky a zemé byvalého komunistického bloku az od 90. let. “*

2 POLOUCEK, Stanislav. Penize, banky, financni trhy. V Praze: C.H. Beck, 2009, str. 41
30 SMRCKA, Lubos. Rodinné finance: ekonomicka krize a krach optimismu, 2010, str. 366
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4.1 Moznosti bankovnich uvéru pred rokem 1989

V prvni polovin¢é 20. stoleti byl bankovni systém tehdejSi Ceskoslovenské republiky na
urovni vyspélych trznich ekonomik. Jak uvadi Stanislav Poloucek, tak jiz v roce 1968 byl
pod vedenim O. Sika pfipraven koncept reformy bankovni soustavy v Ceské republice.
K realizaci této reformy, Ktera méla piiblizit ¢esky bankovni sektor ke dvoustupnovému
systému béznému ve vyspélych ekonomikéch, nakonec nedoslo, a to hlavné diky postupujici

normalizaci.®!

Do roku 1989 (resp. 1990) fungoval v Ceskoslovenské socialistické republice v podstaté
jednostupniovy bankovni systém. Centralni bankou byla Statni banka ceskoslovenska,
a ostatni bankovni subjekty byly vlastnény pfimo touto bankou, nebo ministerstvem financi.
Tedy ackoli existovalo vice bankovnich subjekti, zddny z nich nebyl trzn¢ samostatnou

jednotkou, ale byl fizeny statem (resp. centralni bankou).

Ob¢ané mohli navstivit ve vétsing piipadi pouze Ceskou statni spofitelnu, a i tak byly
moznosti spotfebitelskych aveér velice omezené. Naprostd vétsina uvera byla poskytovana
na bydleni anebo pouze na véci tuzemské vyroby. Tyto tvrdé regulace a zaroven povinnost
pracovniho poméru, kterou meéla naprostd vétSina obyvatel, mély za nésledek pomérné

poctivé splaceni poskytnutych uvéra.

4.2 7Zména na bankovnim trhu po roce 1989

V ramci adaptace na novou situaci po sametové revoluci v listopadu 1989, ktera ukoncila
komunistické fizeni statu v politickém i1 ekonomickém aspektu, byla potiebnd i reforma

bankovniho sektoru.

»INovy bankovné penézni systéem tvori jeden z nosnych prvkii prestavby hospodarského

mechanismu. Must prispét k jeho uplatnéni a akcelerovat jeho penezné hodnotové a ménové

31 POLOUCEK, Stanislav. Bankovnictvi, 2013, str. 37
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stabilizatory i stimulatory smérujici k vytvoreni trznich podminek dalsiho socidlne-

ekonomického rozvoje.

Uvérovémeénovy a devizovémeénovy mechanismus jsou diilezitymi soucdstmi hospoddiského
mechanismu. Proto bankovni sektor ma prirozeny zdjem o jejich rozvijeni do trzni podoby

V podminkdch socialistickych zbozné-penéznich vztahii.

Z toho vyplynuly nové pozadavky na bankovni soustavu. Podstatou nové bankovni soustavy

Jje dvouokruhovost a §irsi clenitost. Pocdtkem tohoto roku tak skoncil monopol SBCS 32

V roce 1990 vstoupilo na Ceskoslovensky bankovni trh celkem 9 bank. Kromé Komeré&ni
banky Praha to byly také VSeobecnd tuverova banka Bratislava, Investicni banka Praha,
spole¢na banka Prager Bank, A.G. ve Frankfurtu nad Mohanem a jiné. Pocet bank se do roku

1993 zvysoval rychlym tempem a v roce 1993 jich ptisobilo na trhu celkem 52.

Od roku 1994 se pocet novych bank nadale vyznamné nezvySoval. Dle Stanislava Poloucka
to bylo zpiisobeno piedevsim regulativnimi opatfenimi centralni banky. Doslo ke zpfisnéni
pozadavkl na kapital a dalSich kritérii potfebnych pro vstup komercni banky na trh. Obecné,

pievladala myslenka urité nasycenosti bankovniho sektoru a velkého mnozstvi bank.

Nabidka spotiebitelskych uvéri v prvni poloving 90. let jiz nebyla natolik limitovana ucelem
jejich vyuziti, nicméné portfolio produktl, které banky v této oblasti nabizely se rozvijel

pouze pomalym tempem.

4.3 Rozvoj hypoteénich uvéru od roku 1995

Dnem 1. Cervence 1995 vstoupil v platnost zakon ¢. 84/1995 Sb., ktery se zapsal do
poveédomi spolecnosti také jako ,,hypotecni zdkon*. Tento rok se stava dilezitym milnikem

v d&jinach bankovnich ptjcek, protoze umoznuje vzniku hypote¢nim bankam. Pujcovani

2 pOTAC, Svatopluk. Bankovni systém v piestavbé hospodatského mechanismu. Finance a iivér [online]. [cit.
2021-6-3]. Dostupné z: http://journal.fsv.cuni.cz/mag/article/show/id/15
33 POLOUCEK, Stanislav. Bankovnictvi, str. 38.
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s protivahou zastavy pozemku, nebo domu mizeme sledovat v Cechach jiz od roku 1865,
kdy vznikla Hypote¢ni banka kralovstvi Ceského. Nicméné tato tradice hypote&niho

bankovnictvi zanikla spole¢né se zacatkem okupace Némeckem.

Prvotni pokusy o obnovu hypotecnich uvéra piinesl uz v roce 1990 zakon ¢. 530/1990 Sb.,
0 dluhopisech, ktery definoval hypotééni zastavni listy jako dluhopisy, jejichz kryti
je zabezpeceno zastavnim pravem na nemovitostech. Tyto hypotécni zastavni listy mohla
vydavat pouze banka nebo spofitelna, a to s povolenim ministerstva financi Ceské republiky
nebo Slovenské republiky piislusné podle sidla banky nebo spofitelny. Banky a spofitelny
také nesmély piijmout zajisténi presahujici 60 % hodnoty nemovitosti.** Tento zédkon ale
nepfinesl citelné oziveni hypote¢niho trhu. Objem poskytovanych hypotecnich uvéra nebyl
z pocatku 90. let nijak vysoky, jednim z divod by mohla byt obava bankovnich subjektt
z nedostate¢né legislativy v oblasti zastavniho prava a z toho vyplyvajicich problému pti

vymahani zastavené nemovitosti. Pravé to mél zménit zakon z roku 1995.

Zakon €. 84/1995 méni a upravuje 5 souvisejicich zdkont a to:

1. €. 530/1990 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisii
zakon €. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisii
zakon €. 328/1991 Sb., o konkurzu a vyrovnani, ve znéni pozd¢jsich piedpisii

zakon €. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad, ve znéni pozdéjSich predpist

o B~ N

zakon €. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Novy hypotecni zakon fe$i oblasti, diky kterym byl doposud piistup bankovnich domil
k hypote¢nim Gvérim spiSe chladny. Pfitom uvér, ktery je zajistény zastavou v podobé

hmotného statku je pro banku méné rizikovym.

Dalsi ze zmén, které ptinesl hypotecni zakon v roce 1995 je zaroven moZnost piijjcovat aZ do
vyse 70 % jmenovité hodnoty nemovitosti.® Hypoteéni uvéry se tak staly dostupnéjsi pro

Sirsi spektrum klient a postupem casu se hypotecni uvéry staly nejvyuzivanéjSim avérem

34 Zakon €. 530/1990 Sb. § 16 (4)
% Zakon ¢&. 84/1995 Sb. § 15
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vibec. Data vsystému CNB ARAD sleduji vyvoj hypoteénich Gvérd od roku 1997
(viz Tabulka 1).

V roce 1998 doslo k nariistu v objemu poskytnutych hypotecnich tvérech na bydleni
domacnostem pfi srovnani s rokem 1997 o 77 %. Jednou z moznych pficin tohoto nartstu je
vladni podpora Gvériu na bydleni, ktera se projevila ve formé moznosti odectu ¢astky rovné
uroktim zaplacenym za zdanovaci obdobi z uvéru ze stavebniho spofeni nebo z hypote¢niho
uveéru, od zékladu pro dan z ptijmu. Tento odpocet byl mozny poprvé za zdanovaci obdobi

pocinajici 1. 1. 1998.%° Meziro¢ni riist vétsi nez 50 % pokracoval az do roku 2004,

Tabulka 1 - Vyvoj hypote¢nich uvéri domacnostem 1997-2004, v mil. K¢

Hypotecni uvéry na bydleni
obyvatelstvu celkem

% vs predchozi rok

1997 55 666,80

1998 98 700,40 177,31 %
1999 151 401,00 153,39 %
2000 228 688,90 151,05 %
2001 336 474,90 147,13 %
2002 508 151,10 151,02 %
2003 765 051,10 150,56 %
2004 1162 124,20 151,90 %

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat databaze ARAD CNB

4.4 Moznosti bankovnich uvéru v zacatcich 21. stoleti

Po roce 2001 je jiz mozné sledovat pozitivnéjsi piistup obcanti k bankovnim uvérim.
Z Tabulky 2 mizeme vidét meziro¢ni narGst Gveérd poskytnutych domacnostem
(v¢. neziskovych organizaci slouzicich domacnostem) vyssi nez 30 % v letech 2003-2007.
V ostatnich letech se narist drzi kolem hranice 5 %. I pti ptihlédnuti k mife inflace, ktera

ma vliv na narast absolutnich hodnot poskytnutych aveéri mizeme fict, Ze jejich objem roste.

36 74kon & 210/1997. CI. 1, odstavec 29
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Tabulka 2 - Vyvej Gvéria domacnostem celkem, v mil. K¢

Rezidenti-uvéry domacnostem
(v€etné NISD*) celkem

% vs predchozi rok

2003 2461 144,10 130 %
2004 3236 761,50 132 %
2005 4287 149,20 132 %
2006 5649 401,00 132 %
2007 7453 758,40 132 %

* NSID = neziskové instituce slouzici domacnostem

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat databsze ARAD CNB

Dle Lubose Smrcky se na této skute¢nosti odrazi i politika jednotlivych bankovnich domd,
kdy se n€které vydavaji tzv. americkou cestou. Americkym piistupem ke schvalovani
bankovnich uvéri bychom mohli nazvat piistup, kdy banka nereflektuje rizika takovym
zpusobem jako je tomu zvykem u evropskych bank. Samotné schvéleni uvéru neni natolik
zavislé na posouzeni scoringu klienta, ale jeho urokové sazb¢. Pajcky s vyssim rizikem (bez
dobré platebni historie, nebo zdzemi klienta) maji zpravidla i vyssi irokové sazby, nejsou

ale zamitany tak ¢asto jako u evropskych bank.’

Dutivodem ke zvyseni poptavky ceskych domacnosti po tivérech v zacatku 21. stoleti je i fakt,
ze doslo ke stabilizaci urokovych sazeb. Trend, ktery zmény po roku 2001 vyvolaly, neni
nutné povazovat za nebezpecny. Naprosta vétSina, az ¥4, uvéri poskytnutych v tomto obdobi
byla uréena k financovani vlastniho bydleni.®® Jedna se tedy o uvéry kryté vécnou zastavou.
Jako takové podléhaji menSim rizikiim neZ Uvéry spotiebitelské. Investice do vlastniho

bydleni zaroven predikuji urcitou stabilitu klientd.

3 SMRCKA, Lubos. Rodinné finance: ekonomickd krize a krach optimismu. str. 393

% SEDOVA, Jindfiska. Household Indebtedness Risks in the Czech Republic. International Journal of
Economics and Management Engineering [online]. 2011, 60(12), 1801 - 1806 [cit. 2021-5-19]. Dostupné z:
doi:10.5281/zenodo.1078813
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., ...obcan vazany ke své viastni nemovitosti nebo definovany jako majitel nemovitosti
je logicky prirozené konformnéjsi se stavajicimi poradky a je u néj méné pravdépodobné,
ze bude tendovat k jakémukoli extremismu nebo k vétsi, nez prijatelné nekonformnosti....
Dalsim ditvodem, proc politicti predstavitelé demokratického kapitalismu podporovali prave
rozvoj uveriu smeérovanych na bydleni a proc¢ se knim pridala i reprezentace vsech
postkomunistickych zemi, byl fakt, Ze jednim z nejvice markantnich rozdili mezi bohatymi
a chudsimi byla jednoznacné uroven bydleni a viastnictvi tak investicné narocného majetku,

jako jsou nemovitosti.«*

Z vyse uvedeného vyplyva snaha nejenom bankovnich instituci poskytovat pievazné uvéry
kryté nemovitosti, ale také podpora hypotecniho systému a stavebnich spofeni ze strany
vladnich predstaviteld. Politické aspekty pii zadluzovani domacnosti mizeme pozorovat
I vjiném kontextu nez pouze v podpofe uvérii na bydleni. Celkova politika vlady byla
v obdobi zacatku 21. stoleti postavena na zvySovani vladnich vydaji na ukor zvySovani
schodku statniho rozpoctu. Pravé diky tomuto ptistupu mohlo byt vnimani zivota ,,na dluh*

spoleCensky pfijatelné;si.

4.5 Exekuce — novela po roce 2000

Do roku 1991 v podstaté neexistovala potieba exekuci pfi vynucovani plnéni zavazki
z avéri. Se zvySujicim se objemem poskytovanych uvérii se zvySovalo i mnoZstvi téch
nesplacenych. Tento trend vyzadoval efektivnéjsi zpusoby vymahani takovych zavazki,
aproto byl pifijat zdkon ¢. 120/2001 Sb. o soudnich exekutorech a exekucni ¢innosti
(exekuéni tad).*

., Zavedeni nového systému nuceného vykonu podle exekucniho radu mélo za cil zefektivnit
proces nNuceného vymahani ulozenych povinnosti. Dosavadni stav byl provazen sniZenou

efektivnosti soudii, ktera se projevuje nejen znacnou délkou nalézaciho Fizeni, ale

3 SMRCKA, Lubos. Rodinné finance: ekonomicka krize a krach optimismu. str. 396
40 Zakon ¢&. 120/2001

41



i zdlouhavosti a nepruznosti vykonavaciho rizeni. Novy zdkon rozsiruje nds prdvni rad
0 dalsi druh exekuce — o exekuci provadénou soudnimi exekutory podle exekucniho radu,
ktery je koncipovan jako zvlastni zakon ve vztahu k obecné procesni upravé obsazené

Vv obcanském soudnim rdadu. “**

Z vyse uvedeného vyplyva, ze novy exekucni fad stanovuje vedle postavy soudniho
vykonavatele 1 postavu soudniho exekutora. Pravé diky zefektivnéni a zrychleni celého
procesu vymahani nesplacenych pohledavek se otevira prostor pro soukromé spotiebitelské

uvery.

Zavedeni funkce soudniho exekutora proces exekucniho fizeni v nékterych piipadech pro
dluznika zdrazila. Exekutor mél narok na odménu ve vysi 15 % z vymahané Castky
(minimalné vsak 3 000 K¢), a to az do zakladu rovnému 3 000 000 K¢&. Pfi vyssSich
vyméhanych &astkach procentualni odména exekutorovi klesa.*? Jedna se pouze o odménu,
dale exekutorovi nalezi i nahrada hotovych vydaji spojenych s exekuci, nahrada za ztratu
Casu pii provadéni exekuce, ndhrada za doruceni pisemnosti atd. Zatimco Lubo§ Smrcka
uvadi, ze Cinnost soudniho vykonavatele, pfi vykonu rozhodnuti, pfijde na soudnich

poplatcich maximalné na 50 000 K¢&.*

Zavedeni role soudniho exekutora je tedy pozitivnim krokem hlavné pro véftitele.

4.6 Novy oblansky zakonik — zmény v roce 2014

Dals$i vyznamnou zménou ve vztahu dluznik — véfitel byla novela ob¢anského zékoniku,
ktera nabyla ucinnosti v lednu 2014. Pro tuto verzi se pro velké mnoZstvi zmén ujal nazev

Novy obc¢ansky zakonik. Jednalo se 0 zménu vitanou mimo jiné i bankovnimi institucemi,

4L TRIPES, Antonin. Exekuce v soudni praxi, 2006. str. 4

42 yyhlagka ministerstva spravedInosti ¢. 330/2001, Cast druha, §6. [online]. [cit. 2021-16-6]. Dostupné také z:
https://aplikace.mvcr.cz/sbirka-
zakonu/SearchResult.aspx?q=330/2001&typeLaw=zakon&what=Cislo_zakona_smlouvy

4 SMRCKA, Lubos. Rodinné finance: ekonomickd krize a krach optimismu, 2010. str. 463
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protoze pivodni iprava soukromého prava z roku 1964, ktera byla mnohokrat novelizovana,

neodpovidala evropskym standardim v této oblasti.

Nejvetsi vliv na vztah vetitele a dluznika ma oblast smluvniho préva. V této oblasti ptinesl
novy obCansky zakonik n€kolik zmén. Nize jsou uvedeny ty, které povazuji ve vztahu

k zadluzenosti doméacnosti za nejvyznamnéjsi.

Jednim z novych paragrafti chranicich pravo dluznika je §1805 (2), ktery fika, Ze otali-li
vétitel bez rozumného diivodu s uplatnénim prava na zaplaceni dluhu tak dlouho, Ze uroky
¢ini tolik co jistina, pozbyva pravo pozadovat dalsi troky. Ode dne, kdy uplatnil pravo
u soudu, mu vsak dalsi Groky nélezi.** Tento paragraf se stavi proti nekalym praktikim
nékterych véfitelt, ktefi at’ uz zdmérné, ¢i nikoliv neinformovali dluznika o vzniklych

zavazcich, které se tak na rocich neamérné prodrazovaly.

Jednou z dalSich zmén chranici naopak zajmy véfitele je povinnost dluznika doplnit jistotu,
kterd jiz dluh dostate¢né nezajist'uje, jinak se stane splatnou ta ¢ast pohledavky, ktera neni
zajisténa. Toto ustanoveni nalezneme v §2017.% Toto ustanoveni by mohlo zpisobovat
problémy u hypotecnich uvérti pfi vyrazném snizeni hodnoty nemovitosti vlivem zmén

na trhu, nebo jinych.

Jako posledni z velikého mnozstvi zmén, které pfinesl Novy ob&ansky zakonik bych uvedla
ustanoveni vychazejici z § 2054, ktery upravuje uznani dluhu. Placeni urokt se povazuje
za uznani dluhu ¢astky (jistiny), ze které se tiroky plati. Toto ustanoveni pozbyva platnosti
promléenim dluhu.*® Jiz tedy neni nutné, aby k uznani dluhu dluznik podepsal p¥islusny

dokument, ale staci aby provedl thradu trokd z pfedmétného dluhu (jistiny).

4 Zakon &. 89/2012 Obgansky zakonik. §1805, odstavec 2
4 Zakon ¢&. 89/2012 Obgansky zdkonik. §2017
46 Zakon ¢&. 89/2012 Obgansky zakonik. §2054
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4.7 Zakon o spotrebitelskvch avérech z roku 2016

V roce 2016 vzesel v platnost zakon o spotiebitelském uvéru*’, jehoz hlavnim cilem byla
ochrana spotiebitele. Jak je uvedeno jiz v kapitole spotiebitelskych uvéri, pivodné platny
zakon nemél tak Siroké pole plisobnosti, vztahoval se pouze na uvéry s jistinou vyssi nez
5 tis K¢ a nizsi nez 1 880 tis. K¢. Pravé takzvané mikrouvéry, tedy Gvéry, kdy pijcovana
castka byla nizsi nez 5 tis K¢, byly Casto spojeny s neetickymi praktikami na strané

poskytovatel.
Zakladni body, které p¥inasi tento zakon ve vztahu k ochranég spotiebitele:*®

- Omezeni sankci za pozdni splatku Gvéru — véfitel mé dle nového zékona pravo

pozadovat jako ndhradu za pozdni splatku uvéru pouze Ucelné vynalozené ndklady
vzniklé v souvislosti s pozdni splatkou, zakonny trok z prodleni a smluvni pokutu.
Vyse smluvni pokuty také nemuize byt pouze na zvazeni poskytovatele uvéru, ale jeji
maximalni vyse je zdkonem stanovena jako 0,1 % denné z ¢astky, ktera je v prodleni

a celkové nejvyse 50 % z pivodni jistiny, a to do vySe 200 000 K¢.

- Pfeddasné splaceni spotiebitelského tivéru na bydleni bez zbyteénych poplatkt —

obecné¢ tento zédkon snizuje pro dluznika poplatky za pfed¢asné splaceni na minimum
ucelné vynaloZené poskytovatelem a davd mu moznost Gvér splatit kdykoli. Pfipadna
spotiebitele pfed neptfimeéfenym zadluzenim, je moznost dluznika v t€zké zivotni
situaci vedouci k vyraznému snizeni schopnosti Gvér fadné splacet takovy uvér
splatit zcela zdarma. V realit¢ to znamend, ze mize dluznik prodat zastavenou

nemovitost za aktudlni trzni cenu a Gvér tak splatit difive nez ¢ekat na pravni kroky

47 Zakon &. 257/2016 o spotiebitelském Gvéru.
%8 Ministerstvo financi Ceské republiky: Spotiebitelské ivéry; Zakladni informace [online]. Praha, © 2005 [cit.
2021-10-17]. Dostupné z: https://www.mfcr.cz/cs/soukromy-sektor/spotrebitelske-uvery/zakladni-informace
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ze strany véfitele pfi pfipadném prodleni se splatkami, nasledované vynucenym

prodejem nemovitosti ze strany exekutora.

Zneplatnéni smlouvy v pfipadé, Ze poskytovatel fadné neprovéri Givéruschopnost —

toto prenasi povinnost posoudit schopnost spotiebitele ze svého piijmu splacet
jednotlivé splatky na poskytovatele uveéru. V piipadé, ze skutecné¢ dojde
k zneplatnéni smlouvy, ma dluznik pravo na vraceni jiz zaplacenych Groku. Zaroven

musi véfiteli uhradit pouze zékladni jistinu, nemusi jiz platit dalsi uroky.

Zakaz rozhod¢ich dolozek — u smluv uzavienych se spotiebitelem tak nebude mozné

smluvné stanovit rozhodce, ktery bude fesit pfipadné majetkové spory z takové

smlouvy vyplyvajici bez intervence jinak ptislusnych obecnich soudd.

Zavedeni regulace pro nebankovni subjekty — zdkon klade zvySené ndroky na

nebankovni poskytovatele a zprostiedkovatele spotiebitelskych tveérd. Musi
prokazat odbornost, divéryhodnost a urcitou troveil poc¢atecniho kapitalu. Kontrolu
stanovenych pozadavkii, vydavéni licenci a nasledny dohled je v gesci Ceské narodni

banky.
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5  Analyza vyvoje a struktury zadluZenosti domacnosti

Ve vlastni ¢asti prace bude uvedeny vyvoj a struktura zadluzenosti domacnosti od roku 1989
a to svyuzitim analyzy casovych tad. Dale je provedena predikce budouciho vyvoje
zadluzenosti domacnosti. Analyzovana data pochazi z databazi Ceského statistického tiadu,

Ceské narodni banky a Exekutorské komory Ceské republiky.

Domacnosti rozumime dle natizeni EU o Evropském systému narodnich a regionalnich

%

acta:*

., Sektor domdcnosti (S.14) zahrnuje jednotlivce nebo skupiny jednotlivci jako spotiebitele
a jako podnikatele vyrabéjici trzni vyrobky, nefinancni a financni sluzby (trzni vyrobci) za
predpokladu, Ze vyroba vyrobkii a sluzeb neni provdadéna samostatnymi subjekty
povazovanymi za kvazikorporace. Zahrnuje také jednotlivce nebo skupiny jednotlivcii jako

vyrobce vyrobkii a nefinancnich sluzeb vylucné pro vlastni konecné uZziti.

Domdcnosti jako spotiebitele lze vymezit jako malé skupiny osob, které sdileji stejné
ubytovani, sdruzuji své diichody a majetek a spolecné spotiebovavaji urcité druhy vyrobku

3

a sluzeb, zejména bydleni a jidlo.

Neziskové instituce slouzici domacnostem (dale jen NSID) (S.15) jsou® , neziskové
instituce, které jsou samostatnymi pravnickymi osobami, poskytuji sluzby domdcnostem
ajsou soukromymi netrznimi vyrobci. Jejich zdkladni zdroje pochazeji z dobrovolnych
penéznich nebo naturdlnich prispévkii domdcnosti jakozto spotrebitelu, z plateb

«

poskytovanych viadnimi institucemi a z diichodu z viastnictvi.

Disponibilni dichod, €isty, je vysledkem tvorby a rozdéleni diichodi. Je to ¢astka, kterou

ekonomické subjekty mohou vénovat na kone¢nou spotiebu a na uspory, tj. na akumulaci

“ NARIZENT EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) & 549/2013; L 174/77; odstavec 2.118
% NARIZENT EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) ¢&. 549/2013; L 174/79; odstavec 2.129
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v hmotnych, nehmotnych nebo finanénich aktivech.>! Jedna se tedy o finanéni prostiedky,
které maji domacnosti k dispozici pro uspokojeni svych potieb, po zaplaceni vSech zakonem
stanovenych pojisténi a dani. Pravé pfi nakladani s témito prostfedky muizeme mezi
jednotlivymi domacnostmi vidét zna¢ny rozdil, kdy Spatné hospodafeni vede az

k nadmérnému zadluzeni a dluhové pasti.

Pfi hodnoceni vyuziti ivért z ¢asového hlediska je v této praci vyuzito ¢lenéni dle metodiky

Ceské narodni banky a to na:>?

- Kréitkodobé — uvéry s dobrou splatnosti do 1 roku vcetné.
- Stfednédobé — uvéry s dobou splatnosti od 1 roku do 5 let.>

- Dlouhodobé — uvéry s dobou splatnosti od 5 let déle.

5.1 Bilance rozpoctu domacnosti vV obdobi 1989-1993

Jak bylo v teoretické ¢asti prace uvedeno, byl pfistup k zadluZzovani po roce 1989 spise
vlazny. Domacnosti vyuzivaly k pokryti vzrustajicich nédkladt na zivot jiz existujici uspory
vice nez cizi prostiedky. Z Tabulky 3 mizeme vidét, ze Se zménou rezimu, ktera pfinesla
mimo jiné zru$eni dotaci na zakladni druhy potravin, privatizaci statnich podnikt a otevieni
trhu pro zahrani¢ni dodavatele, piiSlo také vysoké procento inflace. Ke konci roku 1991
dosahovalo dokonce 56,6 %, zatimco disponibilni dichody rostly pomalej$im tempem.
V roce 1990 doslo k ptevySeni vybranych uspor nad vloZzenymi vklady a zaroven vyssi

¢astkou piijatych pijcek. Naopak tomu bylo v roce 1991, kdy byla inflace jesté vyssi a ve

St Cesky statisticky iirad — Historickd rocenka ndrodnich tictii - 1990 az 2010: 10 Sektor domdacnosti [onling].
Praha, 2012 [cit. 2021-11-06]. Dostupné z: https://www.czso.cz/csu/czso/5013-12-n_2012-10

Upravit citaci

52 Ceskd ndrodni banka: Metodicky list — tivéry klientské [online]. Praha, 2021 [cit. 2021-10-30]. Dostupné z:
https://www.cnb.cz/docs/ARADY/MET_LIST/usu_cs.pdf

53 Do roku 2002 vyuzivala CNB pro hranici sttednddobych a dlouhodobych Gvérii 4 roky. Pro praktickou &ast
prace hodnotim tuto zménu metodiky jako nerelevantni, a proto k ni nebude zadnym vyznamnym zptsobem
ptihlizeno.
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spolecnosti tak zaCinaly pfevazovat obavy nad budoucim vyvojem a s tim spojené tendence

Setfit na vydajové strance rozpo¢tu domécnosti.

Tabulka 3 —P¥ijmy, bilan¢ni polozky a inflace 1989-1992 (primér na osobu a rok v K¢ a %)
1989 1990 1991 1992 1993

Cisté penézni pFijmy celkem 23500 24971 29586 35077 40914
Index Cisté penézni pFijmy
(v % vs predchozi rok)

100 106,26 118,48 118,56 116,64

Vybrané Uspory 3758 4520 4175 6 022 6233
Vklady 4138 4329 4795 5636 6943
Mira inflace v % 1,4 9,7 56,6 11,1 20,8
Ptijaté pajeky, nakup na splatky 447 499 401 475 497
Splatky pujcek, splatky za zbozi 903 902 909 921 945

Zdroj: Vlastni zpracovani dat z CSU; Retrospektivni Gidaje statistiky rodinnych G&ti

Vliv na vy$e uvedené ma i struktura domacnosti sledovanych v tomto $etfeni, kdy mtizeme
sledovat za¢inajici trend zvySovani se prumérného poctu nepracujicich dichodct na jednu
domécnost. To méni strukturu piijmi domacnosti tim, Ze se snizuji pfijmy ze zavislé Cinnosti
na uUkor piijmd socidlnich. Pravé sprechodem casti CElend domacnosti smérem

k dichodovému veku souvisi i vyssi vyuziti uspor jako soucasti domaciho rozpodtu.

Tabulka 4 - Struktura domacnosti 1989—-1993

1989 1990 1991 1992 1993

Pocet domacnosti 3874 3885 3729 3142 3189
Pramérny pocet na domacnost:
clenl 2,64 2,63 2,58 2,57 2,49
ekonomicky aktivnich 1,33 1,32 1,3 1,3 1,19
nezaopatienych déti 0,84 0,84 0,79 0,78 0,73
nepracujicich dichodcl 0,38 0,38 0,38 0,38 0,47

Zdroj: Vlastni zpracovani dat z CSU; Retrospektivni udaje statistiky rodinnych uéti
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5.2 Mira zadluzenosti domacnosti

Pro urCeni miry zadluZenosti domacnosti budeme nadale vyuZzivat ukazatel mira
zadluzenosti, ktery definuji jako podil mezi objemem poskytnutych Gvéri domacnostem
a ¢istymi disponibilnimi dichody. Zavedeni relativniho pomérového ukazatele mira
zadluzenosti dava moznost meziro¢niho srovnani sledovaného tidaje, protoze vliv inflace na
analytické ukazatele Cisty disponibilni dichod domacnosti a objem poskytnutych uvéra je
stejny, a tak je diky zavedeni pomérového ukazatele eliminovan.

Objem poskytnutych avéri

Mira zadluzenosti = ————— —
Cisty disponibilni dliichod

Objem poskytnutych Gvérd, stejné jako Cisty disponibilni dichod jsou pocitany jako
souhrnné pro viechny domacnosti v Ceské republice, pouze v korunach &eskych. Relativni
ukazatel mira zadluzenosti potom ukazuje, Vjakém poméru jsou poskytnuté uvéry
K penéznim piijmim. V piipadé€, Ze tento ukazatel klesa, znamena to, ze meziro¢né rostou

dichody domacnosti rychleji, neZ roste objem poskytnutych uveéra.

K srovnani tempa rustu, resp. poklesu uréime meziro¢ni index, jako index fetézovy. Tento
index tedy o srovnava aktualni obdobi s obdobim piedchazejicim. Hodnota meziro¢niho
indexu je definovana jako zména (A)miry zadluZenosti Vpoméru k hodnoté

z ptedchazejiciho roku (index 0).

A Mira zadluzenosti

Meziroctni index = - - -
Mira zadluzenosti,
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5.2.1 Vyvoj za obdobi 1993 az 2000

Z poklesu meziro¢niho indexu miry zadluZzenosti v Tabulce 5 pozorujeme, Ze piijmy rostly
rychleji nez objem poskytnutych Gvérti v obdobi do roku 2000. Tempo tohoto riistu se ale
S postupem c¢asu zpomaluje. Zaroven nemuzeme fict, ze by objem poskytnutych uvéri
meziroén¢ konstantné rostl. Pokles v objemu uvéri pozorujeme v roce 1995, kdy bylo
poskytnuto 0 5 % méné nez piedchozi rok, v roce 1996 byl pokles 19 % a v roce 1998
domaécnosti piijaly o neceld 3 % Uveri méné. Pii tomto srovnani vychazime z absolutnich

hodnot ukazatele, které nejsou ocistény o vliv miry inflace.

Tabulka 5 - Mira zadluZenosti za obdobi 1993-2000, celkem v mil. K¢

Eisty disponibilni diichod ] Rezifienti-t]véry ) Mir? Meziroéni
domacnostem (véetné NISD) zadluZenosti index v %

1993 559 488 114 759 0,2051 -
1994 661 157 135 582 0,2051 0%
1995 812 932 128 920 0,1586 -23%
1996 947 884 104 779 0,1105 -30%
1997 1062 748 105 850 0,0996 -10%
1998 1132725 104 501 0,0923 -7%
1999 1188 656 109 636 0,0922 0%
2000 1263546 121 455 0,0961 1%

Zdroj: Vlastni zpracovani dat z CSU; Narodni hospodaistvi celkem: téet druhotného rozdéleni dichodii a
databaze ARAD CNB; Souhrnny piehled o Gvérech a pohledavkach za klienty v ¢lenéni podle sektort
(obchodni banky)

Z Casového hlediska byly do roku 2000 poskytovany pievazné uvéry s dobou splatnosti delsi
nez 1 rok. Kratkodobych uvérd, tedy téch se splatnosti do 1 roku bylo poskytnuto v tomto
obdobi primérné 14,5 %. Uvéry s delsi dobou splatnosti a to stiednédobé, s dobou splatnosti
do 4 let vCetng, tvorily pruimérné 35 % a dlouhodobé, s dobou splatnosti delsi nez 4 roky,
50,5 %. Stale bylo patrné pomérné rovnomérné rozdeleni ¢erpanych avérti mezi ty s dobou

splatnosti del$i nez 4 roky a ty s kratsi.

50



Graf 1 - Uvéry domacnostem dle &asového hlediska za obdobi 1993—-2000

Zdroj: Vlastni zpracovani

Tabulka 6 - Uvéry domacnostem dle ¢asového hlediska za obdobi 1993—2000, celkem v mil. K¢

Rezidenti-uvéry Rezidenti-Uvéry Rezidenti-tuvéry
domacnostem domacnostem domacnostem

Rezidenti-Uvéry
domacnostem

(vEetn& NISD) (véetné NISD) (véetné NISD) (véetné NISD)

kratkodobé stfednédobé dlouhodobé
31.12.1993 114 759,4 14,13 % 37,50 % 48,36 %
31.12.1994 135 582,2 13,67 % 38,35% 47,98 %
31.12.1995 128 919,6 17,22 % 32,40 % 50,39 %
31.12.1996 104 779,3 20,31 % 37,10 % 42,59 %
31.12.1997 105 849,6 17,36 % 36,45 % 46,19 %
31.12.1998 104 500,9 12,73 % 36,67 % 50,60 %
31.12.1999 109 636 10,43 % 33,91 % 55,66 %
31.12.2000 121 455,4 9,91 % 29,11 % 60,98 %
Aritmeticky pramér 14,47 % 35,19 % 50,34 %

Zdroj: Vlastni zpracovani databaze ARAD CNB; Rezidenti — Uvéry domacnostem (véetné NISD) — CZK

Zvyse uvedeného muzeme sledovat, ze tendence obyvatel K ptjcovani financnich
prostiedkli u bank byla zatim pouze chladnd. Divodem k takovému piistupu mohl byt,
krom¢ jiz zminované inflace, jejiz stiedni hodnotou v tomto obdobi bylo 8,95 %, i vyvoj
urokovych sazeb uvérti. Nové klientské uvéry byly totiz poskytovany jest¢ do konce roku
1998 s urokem vyssim nez 10 %. V roce 1993 a 1998 to bylo u stfednédobych uvéria dokonce

vice nez 16 %, v 1998 i u dlouhodobych. Nejista finan¢ni situace po zméné politického
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rezimu se tak projevovala na vice urovnich, konkrétné na vysce urokovych sazeb ze strany

bank a opatrnosti v pfistupu k rodinnym financim na stran¢ domacnosti.

Tabulka 7 - Mira inflace a tirokové sazby za obdobi 1993-2000, v %

Stfedni

Obdobi 1993 1994 1996 1997
hodnota

Mira inflace 208 100 91 88 85 10,7 21 39 8,95

Urokové sazby
klientskych uvérd celkem

14,42 13,3 13,18 13,72 15,99 12,41 7,3 6,7 13,24

Kratkodobych 13,97 12,9 12,98 13,68 1591 12,84 7,13 6,42 12,935
(do 1 roku véetné)

Stfednédobych

(od 1 roku do 4 let 16,36 14,7 14,34 14,39 16,41 10,15 6,84 7,94 14,365
véetné)

Dlouhodobych
(déle nez 4 roky)

Zdroj: Vlastni zpracovani dat z CSU; Mira inflace, vyvoj spotiebitelskych cen vybranych vyrobkil v Ceské
republice a databaze ARAD CNB; Urokové sazby (historicka data do r. 2003)

13,31 14,0 13,26 13,32 16,22 12,49 09,79 8,07 13,285

5.2.1 Vyvoj za obdobi 2000 az 2007

Po roce 2000 je jiz mozné sledovat pocinajici rGst v objemu poskytnutych uvérd,
dle Tabulky 8. V roce 2006 dosahl objem pujcenych financi domacnostem 535 mld K¢.
Zatimco mira inflace poklesla na hranici 3 % a na této hranici se dlouhodobé pohybovala.
To znamena, Ze se domacnostem zadnym vyznamnym zplUsobem nesnizovala kupni sila
pujcenych penéz. Na ukazateli mira zadluZenosti je patrna rostouci tendence, takze objem
poskytnutych uvéra rostl rychleji nez Cisté penézni piijmy domacnosti. Dynamika tohoto
ristu se vV obdobi do roku 2007 vyznamnym zptisobem zrychlila. Zatimco meziro¢ni index
2000/2001 byl 7 %, tedy mira zadluzenosti byla v roce 2001 na 107 % hodnoty z roku 2000,
tak v obdobi 2006/2007 byl index uz 27 %.
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Tabulka 8 - Mira zadluZenosti za obdobi 2000-2007, celkem v mil. K¢

Cisty disponibilni dachod . Reziflentvi-t'xvéry N Ml'ra! Mezi.rocv:nl'
domacnostem (véetné NISD) zadluZenosti index

2000 1263546 121 455 0,0961 4%
2001 1352753 139 496 0,1031 7%
2002 1412061 180 157 0,1276 24 %
2003 1473 680 236 123 0,1602 26 %
2004 1555155 312 646 0,2010 25 %
2005 1647 857 413735 0,2511 25 %
2006 1761651 535 206 0,3038 21%
2007 1870618 719 806 0,3848 27 %

Zdroj: Vlastni zpracovani dat z CSU; Narodni hospodaistvi celkem: ti¢et druhotného rozdéleni dichodi a
databaze ARAD CNB; Souhrnny piehled o uvérech a pohleddvkach za klienty v ¢lenéni podle sektort
(obchodni banky)

Z ¢asového hlediska se struktura poskytovanych Gvéri znacné zménila. Zatimco do roku
2000 byly objemy kratkodobych a dlouhodobych uvéri srovnatelné, po roce 2000 zacal rist
objem dlouhodobych uvért. Za sledované obdobi bylo primérmé 70 % vSech uvéra

poskytnutych domacnostem dlouhodobych.

Graf 2 - Uvéry domacnostem dle ¢asového hlediska za obdobi 2000—2007

Kratkodobé;
9%

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Tabulka 9 - Uvéry domacnostem dle &asového hlediska za obdobi 2000-2007, celkem v mil. K&

Rezidenti-Uvéry Rezidenti-Uvéry Rezidenti-avéry
domacnostem domacnostem domacnostem
(v€etné NISD) (v€etné NISD) (v€etné NISD)

Rezidenti-uvéry

domacnostem
(v€etné NISD)

kratkodobé stfednédobé dlouhodobé

31.12.2000 121 455,4 9,91 % 29,11 % 60,98 %
31.12.2001 139 496,2 8,59 % 27,65 % 63,75 %
31.12.2002 180 157 10,28 % 32,03 % 57,69 %
31.12.2003 236 122,9 9,72 % 32,51 % 57,77 %
31.12.2004 312 646,1 8,76 % 17,94 % 73,29 %
31.12.2005 413 734,6 7,87 % 13,75 % 78,38 %
31.12.2006 535 205,5 6,80 % 9,10 % 84,10 %
31.12.2007 719 806,3 5,76 % 6,75 % 87,50 %
Aritmeticky pramér 8,46 % 21,11 % 70,43 %

Zdroj: Vlastni zpracovani databaze ARAD CNB; Rezidenti — Uvéry domacnostem (véetné NISD) — CZK

Stabilizujici se politicka situace a S tim spojené snizeni inflace napomohlo po roce 2000
k nardstu objemu poskytnutych Gvért, a to hlavné oblasti dlouhodobych uvérd, nejcastéji
vyuzivanych ke koupi nebo rekonstrukei vlastni nemovitosti. V roce 2004 vstupuje Ceska
republika do Evropské unie a stim byly spojeny nékteré reformy vefejnych financi
a harmonizac¢ni Gpravy danovych soustav, z tohoto divodu mtizeme sledovat pravé v roce

2004 vyssi miru inflace.

Vliv na zrychlovani rlstu v objemu poskytnutych uvéri souvisi 1 s vyvojem urokovych
sazeb, které poklesly. Zatimco dlouhodobé uvéry se do roku 2000 poskytovaly s trokovou

sazbou okolo 10 %, tak od roku 2004 bylo mozné Eerpat uvér na bydleni se sazbou polovi¢ni.

Tabulka 10 - Mira inflace a urokové sazby za obdobi 2000-2007, v %

Stiedni
hodnota

Mira inflace 3,9 4,7 1,8 0,1 2,8 1,9 2,5 2,8 2,65

Urokové sazby klientskych tvérd:

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

na spotrebu - - - - 14,4 12,5 12,9 12,9 12,9
na bydleni - - - - 5,2 4,5 4,6 5,3 4,88
ostatni - - - - 6,0 6,0 5,9 6,3 6,00

Zdroj: Vlastni zpracovani dat z CSI;; Mira inflace, vyvoj spotiebitelskych cen vybranych vyrobki v Ceské
republice a databaze ARAD CNB; Urokové sazby MFI — sektor obyvatelstvo — nové obchody (% p. a.)
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5.2.2 Vyvoj za obdobi 2007 az 2014

Po pomérné dynamickém obdobi mezi lety 2000 az 2007 piiSlo ochlazeni po roce 2008.
Ackoli pomér mezi objemem pfijatych uvérii a pfijmy domacnosti ma stale rostouci
tendenci, tak tempo ristu tohoto ukazatele je jiz podstatné pomalej$i. Meziro¢ni index tak
poklesl z hodnot okolo 25 % na 10 % a méné. Objem poskytnutych penéznich prostiedki
stale mezirocné stoupa a v roce 2010 piekracuje hranici 1 mld K¢. Naopak penézni ptijmy
rostou v tomto obdobi pouze velice pomalu, protoze doslo vlivem finan¢ni krize z roku 2008
ke zpomaleni tempa rtstu svétové ekonomiky. Pokud bychom uréili meziro¢ni index i pro

tento ukazatel, tak se bude pravé v obdobi mezi lety 2010 az 2013 pohybovat okolo 1 %.

Tabulka 11 - Mira zadluZenosti za obdobi 2007-2014, celkem v mil. K¢

Cisty disponibilni diichod domécnoste:e(igztzt;-z‘llsl;‘; zadluierl:/:)t; MeZii:ic:v::):’
2007 1870618 719 806 0,3848 27 %
2008 2 006 023 872282 0,4348 13%
2009 2064 474 973 500 0,4715 8%
2010 2 086 567 1042537 0,4996 6 %
2011 2098 563 1 096 392 0,5224 5%
2012 2129304 1132440 0,5318 2%
2013 2129984 1180900 0,5544 4%
2014 2 202 602 1228149 0,5576 1%

Zdroj: Vlastni zpracovani dat z CSU; Narodni hospodaistvi celkem: ti¢et druhotného rozdéleni dichodii a
databaze ARAD CNB; Souhrnny piehled o tvérech a pohledavkach za klienty v ¢lenéni podle sektorti
(obchodni banky)

Uvéry poskytované mezi lety 2007 az 2014 jenom prohloubily jiz existujici trend v piesunu
k dlouhodobym uvért. V aktualné sledovaném obdobi byla naprosta vétSina, az 90 %,

poskytnutych uvért dlouhodobych s dobou splaceni delsi nez 5 let.
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Graf 3 - Uvéry domacnostem dle ¢asového hlediska za obdobi 2007—2014

: Kratkodobé;
5%

Zdroj: Vlastni zpracovani

Tabulka 12 - Uvéry domacnostem dle ¢asového hlediska za obdobi 2007-2014, celkem v mil. K¢

Rezidenti-uvéry Rezidenti-Uvéry Rezidenti-uvéry

Rezidenti-Uvéry

domacnostem domacnostem  domacnostem  domdcnostem

(véetn NISD) (vEet’né NISD’) (véf:tnévNISD? (v€etné NISD?

kratkodobé strednédobé dlouhodobé

31.12.2007 719 806,3 5,76 % 6,75 % 87,50 %
31.12.2008 872 281,7 5,01 % 574 % 89,25 %
31.12.2009 973 499,5 4,67 % 4,93 % 90,40 %
31.12.2010 1042 536,9 4,98 % 5,30 % 89,73 %
31.12.2011 1096 392,2 4,98 % 4,56 % 90,46 %
31.12.2012 1132 439,7 4,94 % 4,27 % 90,79 %
31.12.2013 1180 899,8 4,60 % 4,00 % 91,41 %
31.12.2014 1228149,4 3,90 % 3,80 % 92,30 %
Aritmeticky prumér 4,85 % 4,92 % 90,23 %

Zdroj: Vlastni zpracovani databaze ARAD CNB; Rezidenti — Uvéry domacnostem (véetné NISD) — CZK

Do zna¢né optimistického obdobi, které panovalo do roku 2007 udélala obrovsky zasek
celosvétova finanéni krize, ktera propukla v Americe v srpnu roku 2007 pravé
diky lehkomyslnému nakladani s dlouhodobymi tvéry (hypotékami). Tato finanéni krize
zpusobila zpomaleni tempa rdstu HDP ve vSech rozvinutych ekonomikach. Inflace
vystoupala na vice nez 6 % arychle snizovala kupni silu domacnosti. Domacnosti zacaly

Setfit a snizily své vydaje hlavné v oblasti sluzeb.

56



Uroky, se kterymi jsou poskytovany klientské uvéry domacnostem se odviji od sazeb
zvetejiiovanych CNB, jak je uvedeno v prvni &asti prace. Na konci roku 2007 byla repo
sazba o 1 % vys§i nez na konci roku 2006, z 2,5 % se zvysila na 3,5 %. Ceska narodni banka
tak reagovala na rychly hospodaisky rist, tazeny ve stale vétsi mife spotebou, a na rostouci
inflaci (2,8 % v roce 2007). Obdobnou tendenci miZzeme nasledné pozorovat u Grokd na
uvérech poskytovanych domacnostem. V roce 2008 byly troky vyssi u Gveéra na spotiebu
0 0,5 %, bydleni 0 0,3 % i ostatnich 0 0,3 %. Uroky se nasledné zvysily i v roce 2009, vyjma
uvért na bydleni, kde zistaly beze zmény. ZvySeni v roce 2009 nema zaklad v sazbach

vyhlasovanych CNB, protoZe ty poklesly na konci roku 2008 zpét na hodnoty z roku 2006.

Tabulka 13 - Mira inflace 2007-2014, v %

Stredni
hodnota
Mira inflace 2,8 6,3 1 1,5 1,9 3,3 1,4 0,4 1,7
Urokové sazby klientskych avéra:

na spotiebu 12,9 13,4 14,3 14,1 13,6 14,6 14,1 14,0 14,0

2007 | 2008 | 2009 2010 2011 2013 2014

na bydleni 5,3 5,6 5,6 4,6 3,9 3,5 3,4 2,9 4,2
Ostatni 6,3 6,6 6,7 5,5 5,4 4,5 4,2 3,8 5,4
kontokorentni

- - - 17,7 17,6 18,0 18,5 18,1 18,0

a revolvingové

Zdroj: Vlastni zpracovani dat z CSU; Mira inflace, vyvoj spotiebitelskych cen vybranych vyrobki v Ceské
republice a databaze ARAD CNB; Urokové sazby MFI — sektor obyvatelstvo — nové obchody (% p. a.)

5.2.1 Vyvoj za obdobi 2014 az 2020

Po obdobi, kdy svétovou i ceskou ekonomiku suzovala krize, se vroce 2014 vraci
pozitivnéjsi roky, rist HDP a stabilizace trokovych sazeb na nizké trovni. Stabilizace
ekonomiky se pozitivnim zptisobem projevila na rastu ¢istého disponibilniho diichodu
domaécnosti, tempo ristu tohoto ukazatele se oproti predchozimu obdobi zrychlilo. Pfistup
K avérim zlstava i tomto obdobi spiSe konzervativnim. Meziro¢ni index miry zadluzenosti

ukazuje na stagnaci.
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Tabulka 14 - Mira zadluZenosti za obdobi 2014—2020, celkem v mil. K¢

Cisty disponibilni dachod . Rezi?entj-t’xvéry N Ml'ra! Mezi-ro(:ni
domacnostem (véetné NISD) zadluZenosti index

2014 2 202 602 1228 149 0,5576 1%
2015 2283622 1321250 0,5786 4%
2016 2 362 685 1417 357 0,5999 4%
2017 2528953 1526931 0,6038 1%
2018 2698 341 1642275 0,6086 1%
2019 2876911 1744 564 0,6064 0%
2020 3033499 1858 030 0,6125 1%

Zdroj: Vlastni zpracovani dat z CSU; Narodni hospodaistvi celkem: téet druhotného rozdéleni dichodii a
databaze ARAD CNB; Souhrnny piehled o Gvérech a pohledavkach za klienty v ¢lenéni podle sektorti
(obchodni banky)

Pomér poskytovanych uvéra z hlediska casového je i v tomto obdobi posunuty stale vice
k avéraim dlouhodobym. Do roku 2014 je dokonce 95 % vSech poskytnutych uvérd
splatnych za déle nez 5 let. Pravé presun k dlouhodobym uvérim by mohl indikovat
schopnost domacnosti vytvaret Gispory a z téch nasledné financovat své kratkodobé finanéni

potieby.

Graf 4 - Uvéry domacnostem dle ¢asového hlediska za obdobi 20142020

) Kratkodobé;
y 3%

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Tabulka 15 - Uvéry domécnostem dle ¢asového hlediska za obdobi 20142020, celkem v mil. K¢&

Rezidenti-Uvéry Rezidenti-Gvéry | Rezidenti-uvéry

Rezidenti-Uvéry

domacnostem domacnostem  domacnostem  domacnostem

(véetn& NISD) (vEet’né NISD’) (vc“:vetnévNISD? (v€etné NISD’)

kratkodobé stfednédobé dlouhodobé

31.12.2014 1228149,4 3,90 % 3,80 % 92,30 %
31.12.2015 1321 250,4 4,24 % 3,98 % 91,78 %
31.12.2016 1417 356,9 3,55 % 3,99 % 92,46 %
31.12.2017 1526931,2 2,89 % 3,36 % 93,75 %
31.12.2018 1642 274,8 2,49 % 3,23 % 94,28 %
31.12.2019 1744 563,5 2,20 % 2,93% 94,87 %
31.12.2020 1858 029,7 1,82 % 2,54 % 95,64 %
Aritmeticky pramér 3,01% 3,40 % 93,58 %

Zdroj: Vlastni zpracovani databaze ARAD CNB; Rezidenti — Uvéry domacnostem (véetné NISD) — CZK

Jak jiz bylo v zacatku této kapitoly uvedeno, vV poslednich 7 letech byla ekonomicka situace
stabilni a objem vyplacenych mezd rostl spole¢né se snizujici se mirou nezaméstnanosti.
Takova situace udrzuje pozitivni o¢ekavani domacnosti i do budoucna. Inflace se po celou
dobu sledovaného obdobi drzela na nizké Grovni a nartst sledujeme az v roce 2017. Tento
narust v inflaci byl zpisoben hlavné zvysenim nakladi na bydleni a pohonné hmoty. Nad
hranici 3 % se inflace dostala v roce 2020, kdy byla ovlivnéna pandemickou situaci

souvisejici s nemoci Covid 19.

Tabulka 16 - Mira inflace 2014-2020, v %
Stifedni hodnota

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Mira inflace 04 03 0,7 2,5 2,1 2,8 3,2 2,1
Urokové sazby klientskych avérd:
na spotrebu 14,0 11,7 10,1 8,7 8,6 8,3 7,7 8,7
na bydleni 2,9 2,5 2,2 2,4 2,9 2,5 2,1 2,5
Ostatni 3,8 3,6 3,0 3,4 42 2,8 2,7 3,4
:Or:/‘;'f\z;eg'g:; 181 17,8 160 148 144 146 155 15,5

Zdroj: Vlastni zpracovani dat z CSU; Mira inflace, vyvoj spotiebitelskych cen vybranych vyrobki v Ceské
republice a databaze ARAD CNB; Urokové sazby MFI — sektor obyvatelstvo — nové obchody (% p. a.)

Vyvoj trokovych sazeb pokracoval v klesajici tendenci, kdy urokové sazby tvért na bydleni
se v obdobi poslednich 7 let pohybovaly pod 3 %. I sazby vazané K uvérim na spotiebu

poklesly pod 10 %, tedy se zacinaji stavat dostupné&jSimi pro §irsi spektrum obyvatel.
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5.2.2 Predikce budouciho vyvoje — linearni regresni modely

Pro predikci budouciho vyvoje v letech 2021, 2022 a 2023 provedeme analyzu ¢asovych fad
pomoci trendovych kiivek. Analyzovanymi ukazateli budou cisty disponibilni diichod
a objem poskytnutych uvéri. Vyuziti linearniho regresniho modelu bylo zvoleno pro
konstantné stoupajiciho ¢asové tady téchto ukazatell, které nevykazuji zadné vyznamné

odchylky, viz Graf 5.
Graf 5 — Cisty disponibilni diichod a ivéry domacnostem vyvoj v celém obdobi
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Zdroj: Vlastni zpracovani

Linearni trendova funkce ma tvar:
Yyt = Bo + Bit, t=1,2,...,T.

Kde y, je model trendu v ¢ase ta By; ;1 jsou parametry linearniho trendu odhadnuté metodou
nejmensich ¢tvercl. Takto odhadnuty model trendové kiivky je nasledné potieba statisticky
ovefit. Modely odhadnuté pro ukazatele v této praci jsou doplnény o vycisleni standardnich
chyb a koeficientu determinace. Nasledn¢ jsou parametry modelu otestovany vzhledem ke

statistické vyznamnosti t-testem a cely model F-testem.
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- Linearni regresni model pro &isty disponibilni duchod

Tabulka 17 — Odhad parametri linearni trendové kiivky ¢isty disponibilni diichod

Bo B1 s(B;) Standardni chyba odhadu parametr(
Bi| 79977,2269 597 631,6032 R2 Koeficient determinace
s(B;j) | 2196,38157 36 455,96455 s(yx) Standardni chyba odhaduy
R2| 0,98076808  93880,8613 |s(y) |ESS Efgg\tg'r']‘r’]‘go"”a”"'d‘ hodnot zavisle
F-test| 1325,91932 26 n-k-1 | RSS Rozptyl rezidudlni slozky modelu

ESS| 1,1686E+13 2,29154E+11 |RSS F-test Test prakaznosti modelu

Zdroj: Vlastni zpracovani

Ptedpoklddejme nulovou hypotézu H,, ze vycCisleny parametr [, neni statisticky
vyznamnym na hladiné¢ @ = 0,05. Z vy¢islenych hodnot v Tabulce 17 vypocteme hodnotu

testovaciho kritéria tg,:

B _ 799772269
Bo " s(By) ~ 2196,38157

= 36,4132

Kriticka hodnota studentova t rozdéleni na hladiné vyznamnosti 5 % pro 26 stupiid volnosti
je 2,056.

|tg,| > to,05(26) = 2,056

Absolutni hodnota vypoctené hodnoty tg, je ve€tsi neZ kriticka hodnota studentova rozd€leni,

hypotézu tedy zamitdme a parametr S je statisticky vyznamnym pro linedrni regresni model.

Obdobnym zplisobem otestujeme hypotézu H; pro vycisleny parametr f; a zjistime, ze tg, =
16,3932 atedy ji na zaklad¢ srovnani s kritickou hodnotou studentova rozdéleni zamitneme

a parametr §; miizeme povazovat za statisticky vyznamny.
Nyni mizeme formulovat rovnici linearni trendové kiivky, regresniho modelu:

Vie = 79977,2269 + 597 631,6032 ¢, t=12,...,T.
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Nyni predpokladejme hypotézu H, o statistické nevyznamnosti vyse uvedené¢ho modelu,
kterou budeme ovéfovat srovnanim s kritickou hodnotou rozdéleni F na hladiné

vyznamnosti @ = 0,05 s 26 stupni volnosti a 1 regresnim parametrem.
F — test = 132591932 > F5(26,1) = 4,22

Na zédklad¢ vyse uvedeného mizeme hypotézu H, zamitnout a uvedeny model povazovat za

statisticky vyznamny.

- Linearni regresni model pro objem poskytnutych uvéru

- Tabulka 18 — Odhad parametri linearni trendové kiivky objem poskytnutych Gvéri

B3 B4 s(Bj) Standardni chyba odhadu parametr(
Bi| 70551,98437 -290887,4627 R? Koeficient determinace
s(B;) | 3696,631872 61 357,40805 s(yx) Standardni chyba odhadu y
R?| 0,933376972 158 006,6907 |slys) |ESS E:’;‘:g L\r/l\érovnam’/ch hodnot zavisle
F-test| 364,255451 26 n-k-1 | RSS Rozptyl rezidudlni slozky modelu

ESS| 9,09404E+12 6,49119E+11 |RSS F-test Test prakaznosti modelu

Zdroj: Vlastni zpracovani

Obdobnym zptisobem jako u ptedchoziho odhadu provedeme otestovani hypotéz.
Hypotézou Hj o statistické nevyznamnosti pro vyCisleny parametr B3 a zjistime, Ze tg, =
19,0855 a tedy ji na zaklade srovnani s kritickou hodnotou studentova rozdé€leni na hladiné
vyznamnosti 5 % a 26 stupni volnosti zamitneme a parametr f; miizeme povazovat za
statisticky vyznamny. Obdobné pro [, a hypotézu H, o jeho statistické nevyznamnosti,
kterou na zaklad¢ absolutni hodnoty z tg, = - 4,741, ktera je vySsi nez pfislusna kriticka

hodnota studentova rozdé¢leni, zamitneme.

Oba odhadnuté parametry linearniho regresniho modelu mizeme tedy povazovat za

statisticky vyznamné a rovnice tohoto modelu pro objem poskytnutych uvéra bude:

Yo = 70551,98437 — 290 887,4627 t, t=12,...,T.

62



Nakonec je tieba vyhodnotit statistickou vyznamnost celého modelu na zakladé srovnéani
vypoctené hodnoty F-testu s kritickou hodnotou. Formulujme tedy hypotézu Hs o statistické

nevyznamnosti vyse uvedeného modelu y,;.
F — test = 364,255451 > Fy45(26,1) = 4,22

Vypoétena hodnota F-testu pro model kiivky objemu poskytnutych avéra je vySsi nez
kritickd hodnota, hypotézu Hs tak zamitdme a model y,; povazujeme za statisticky

vyznamny.

V grafickém znazornéni na Grafu 6 muzeme sledovat blizkost ndmi vypoétenych modelt

k Casové fadé a mizeme tak jednoduchym zptisobem ovéfit platnost stanovenych funkei.

Graf 6 - Linearni regresni funkce ¢isty disponibilni diichod a objem tivéri rezidentiim
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Zdroj: Vlastni zpracovani
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Pro vypocet hodnot budoucich obdobi dosadime do vzniklych rovnic a dostaneme orientacni

hodnoty:

Tabulka 18 - Predikce budouciho vyvoje — ¢isty disponibilni diichod a avéry domacnostem, v mil. K¢

2020 2021 2022 2023

Cisty disponibilni diichod 3033499,00 2916965,00 2996942,00 3076919,00

Rezidenti

i . 1858029,70 1755121,00 1825673,00 1896 225,00
Uvéry domacnostem

Zdroj: Vlastni zpracovani

V grafickém znazornéni na Grafu 7 pak mtizeme sledovat, Ze ackoli v absolutnich hodnotach

jsou hodnoty nizsi, tak predpokladame 1 do budoucnosti trend postupného ristu.

Graf 7 — Predikce budouciho vyvoje — €isty disponibilni dichod a uvéry domacnostem, v mil. K¢
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5.2.1 Shrnuti vyvoje miry zadluZenosti

Na zéklad¢ informaci z predchozich 4 kapitol mizeme sledovat zakladni vyznamné milniky
v diive definovaném ukazateli mira zadluZeni. V nize uvedeném Grafu 8 je Casova fada
feté¢zovych indexi jednotlivych ukazatelti. Mizeme pozorovat snizujici se dynamiku ristu
V objemu uvért do roku 1996. Rok 1996 byl vyznamnym milnikem pro bankovni domy.
V roce 1995 zacal platit hypotecni zakon, ktery poskytl bankam lepsi moznosti ve vymahani

nesplacenych Gveri a zaroveil moznost pijcovat pii zastaveni nemovitosti vyssi ¢astky.

, Zaroven byl rok 1996 rokem, kdy doslo k zasadnimu reseni probléemii casti bankovniho
sektoru, jejichz piivod byl v pocatecnim obdobi vytvareni bankovni soustavy v podminkach
transformace ekonomiky. “®* Bylo potfeba zvysit kvalifikaci zaméstnanct jednotlivych
bankovnich domd, nastavit fungujici a transparentni pravidla obezifetného podnikéani

a poznat Uroven systémi fizeni rizik v jednotlivych bankovnich domech.

Jak jiz bylo uvedeno vyse, uvéry v tomto obdobi nebyly pro domdcnosti vyznamnym
zptisobem vyhodné. Urokové sazby se pohybovaly okolo 13 % a mira inflace byla také
vysokd, okolo 10 %. Diky kombinaci téchto dvou faktor bylo vice domécnosti ochotno

spiSe vyuZivat jiz existujicich uspor nez pfijimat nové penézni zavazky z cizich zdrojt.

Po kratkém obdobi klesajici dynamiky nastava vyznamny nardst v objemu poskytnutych
Gvérd, a to az do roku 2008, tedy do roku, kdy se v Ceské republice naplno projevily
disledky celosvétové ekonomickeé krize, které ochromily naprostou vétSinu vyspélych zemi.
Dtsledkem takové krize je pro domécnosti hlavné nejistota z budouciho vyvoje, at’ uz cen

zakladnich potravin a statkl (inflace), nebo mezd a obecné zaméstnanosti.

.,V souladu s predpoklady predchazejici Zpravy o financni stabilité 2007 se tempo ristu

zadluzovani obyvatelstva v CR zacalo v roce 2008 vyrazné snizovat. Rovnéz béhem roku

5 Archiv — Ceskd ndrodni banka: Bankovni dohled v Ceské republice 1996, [cit. 2021-10-30]. Dostupné z:
https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/dohled-financni-
trh/.galleries/souhrnne_informace_fin_trhy/archiv/banky/download/bd_1996 c.pdf
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2009 by mélo dochazet pouze k velmi mirnému rustu ukazatelii zadluzenosti obyvatelstva ¢i
dokonce k jejich stagnaci. Rychly pokles ekonomickeé aktivity se v pritbehu roku 2008 zacal
projevovat narustem kreditniho rizika sektoru obyvatelstva. Mira defaultu bankovnich uveéri
domacnostem se pozvolna zvysuje, i kdyz mnohem pomaleji nez v podnikovem sektoru. Vedle

vyrazného zhorsovani situace na trhu prace miize byt rizikem pro rok 2009 také pokles

nominalnich mezd u nékterych segmentii zaméstnancii. “>

Graf 8 - Srovnani meziro¢nich indexu disponibilniho dichodu, avéri a miry zadluZeni v celém obdobi
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Zdroj: Vlastni zpracovani

Po ochlazeni v roce 2008 jiz zGstavd dynamika konstantni a objem poskytovanych aveéri
roste stejnym tempem jako rostou Cisté pfijmy domacnosti. Lehké vykyvy miizeme
pozorovat kolem roku 2012 a 2013, tedy v letech, kdy ekonomika prozivala obdobi recese.

Ceska republika se z poklesu roku 2012 dostavala pouze pozvolna a sektor domacnosti &elil

55 Ceskd ndrodni banka: Zprdva o financni stabilité 2008/2009 [online]. © CNB, 2009 [cit. 2021-10-30].
Dostupné  z:  https://www.cnb.cz/cs/financni-stabilita/publikace-o-financni-stabilite/Zprava-o-financni-
stabilite-2008-2009/
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nepfiznivé situaci na trhu prace. Domacnostem v tomto obdobi pomahalo se splacenim

svych zavazki také snizeni Girokovych sazeb u hypoték.>®

Dale byl v této kapitole predikovan budouci vyvoj v oblasti celkového objemu poskytnutych
uvért a Cistého disponibilniho dichodu domacnosti. Predikce vyvoje byla stanovena na
zakladé linearni regrese. Na této metodé muizeme nalézt vyhody i nevyhody. Vyhodou je
jednoduchost pouziti a interpretace vysledkli. Nevyhodou miize byt nizka piesnost
predikovanych hodnot, které kopiruji trend vyvoje, ale nereflektuji aktudlni ekonomicky
vyvoj. Na zékladé vypocta je ocekdvany trend sledovanych ukazatelii postupné rostouci,

ackoli hodnoty nasledujicich 3 obdobi budou nizsi nez doposud.

V ekonomickém vyvoji nejbliz§iho obdobi budou silné rezonovat dopady pandemické krize.
Diky protiepidemickym opatfenim napfi¢ zemémi je ocekdvan scénatf hlubokého
ekonomického propadu. Dle prognézy Ceské narodni banky je odekavan pro rok 2021 pokles
HDP o0 7 %. Odeznivani dopadi pandemickych opatfeni provazejicich rok 2020 je
ocekavano v prvni poloviné roku 2021. Vykon ekonomiky vSak dle prognézy nedosdhne

predkrizové urovné ani v roce 2022.%

5 Ceskd narodni banka: Zprava o financni stabilité 2013/2014 [online]. © CNB, 2014 [cit. 2021-10-30].
Dostupné  z:  https://www.cnb.cz/cs/financni-stabilita/publikace-o-financni-stabilite/Zprava-o-financni-
stabilite-2013-2014/

5 Ceskd ndarodni banka: Zprava o inflaci — 1V/2020 [online]. © CNB, 2020 [cit. 2021-11-08]. Dostupné z:
https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/zpravy-o-inflaci/Zprava-o-inflaci-1V-2020/
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Graf 9 - Prognéza riistu HDP
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Vyvoj inflace by se mél do konce roku 2021 stabilizovat a s 30 % pravdépodobnosti se bude
inflace na zagatku roku 2022 pohybovat na hranici inflaéniho cile 2 %.°® Dopady vyvoje
inflace by tedy jiz vroce 2022 nemély nestandardnim zpiisobem ovliviiovat vyvoj

zadluZenosti domacnosti.

Graf 10 - Prognéza celkové inflace
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Zdroj: CNB, Zprava o inflaci 1V/2020

58 Ceskd ndarodni banka: Zprava o inflaci — 1V/2020 [online]. © CNB, 2020 [cit. 2021-11-08]. Dostupné z:

https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/zpravy-o-inflaci/Zprava-o-inflaci-1V-2020/
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5.3 Vvvoj hypote¢nich uvérua

Pti sledovani rozdé€leni uvéri z casového hlediska v ptedchozich kapitolach bylo mozné
sledovat vyznamny trend v pjcovani si prevazné s dlouhou dobou splatnosti. Jednim
z dtivodu, pro¢ takové pijcky tvori vyznamné procento z celkového objemu, jsou hypote¢ni
uveéry. Jednd se totiz o vysoké ¢astky a v absolutnich hodnotach tak jejich pomér prevazi.
Hypote¢ni avéry jsou splaceny dlouhou dobu (¢asto 15-30 let) a domacnosti tak musi zvazit
svou schopnost udrzeni pfijmu, vzit v ivahu pfipadnou zménu trokovych sazeb a vyvoj

ekonomické situace.

Jak jiz bylo naznaeno v ptedchozi ¢asti ve spojitosti s krizi roku 2008, tak pravé hypotecni
Gvéry predstavuji pro finanéni stabilitu znaéné riziko. Ceska narodni banka dostala v roce
2013 ke kontrole krom¢ cenové stability, také kontrolu stability finan¢ni a aby pfistupovala
k tomuto tkolu zodpovédné, bylo potieba peclivé kontrolovat vyvoj na trzich hypotecnich

avéri. Jak uvedl Tomas Nidetzky, viceguvernér Ceské narodni banky k diéivodéim krize:

,,...vSechno vlastné zacalo jeste pred rokem 2008...vlastné ve Spojenych stdtech se
poskytovaly nerizené hypotéky a dopadlo to tak, Ze v tom roce 2008, kdyz potom doslo k
néjaké zménée sazeb — ke zvyseni sazeb, tak rada lidi na hypotéky nebo na splatky téchto
hypoték uz nemeéla. To celé vedlo k tomu, zZe se dostala na trh velkd rada zastav. Tyto zastavy
vedly k tomu, Ze propadly ceny nemovitosti, coz mélo zase dopad do toho financniho sektoru,
protoze banky, které mély hypotéky zajisténé nemovitostmi, tak je nemély zajisténé
dostatecné, protoze vyse LTV tim padem vyznamné poklesla. No, a ty nasledky uz jsou nam
znamy. Vedlo to k tomu, Ze vlastné cela rada vlad se potom rozhodla, Ze centrdalnim bankam
nebo jinym dohledovym autoritam da novy mandat, a to je pecovat o financni stabilitu a aby
k podobné situaci uz nedochazelo. No, a pokud mate mandat a mate o néco pecovat a mate

cil, tak k tomu potiebujete nastroje. “>°

5 Ceskd ndarodni banka: CNB zménila pravidla pro poskytovani hypoték [online]. © CNB, 2019 [cit. 2021-10-
31]. Dostupné Z: https://www.cnb.cz/cs/verejnost/servis-pro-media/autorske-clanky-rozhovory-s-
predstaviteli-cnb/CNB-zmenila-pravidla-pro-poskytovani-hypotek/
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5.3.1 Vyvoj hypotec¢nich uvéri v obdobi 1997-2010

Pro analyzu vyvoje hypotecnich aveéra budeme Cerpat data od roku 1997. Hypotecni zakon,
ktery umoznoval bankam pljcovat az do vySe LTV 70 % zacal platit v roce 1995, nicméné
bankovni systém jest¢ prochéazel urcitou stabilizaci, pro kterou byl pfelomovy praveé rok
1996, jak bylo uvedeno v ptedchozi kapitole. Pravé po roce 1997 zazily hypotecni Gvéry
prvni rok rychlého nartstu. Tento nartist mohl souviset i se statni podporou bydleni, kdy od
roku 1998 bylo mozné vyuzit odpocet zaplacenych Groki ze zakladu dané z piijmu. Naopak
rok 2010 byl rokem, kdy se zacaly nejvice projevovat disledky svétové krize a je tak rokem

pro hypotéky zlomovym.

V Grafu 11 muZeme pozorovat hruby vyvoj hypote¢nich Gvéri na bytové potieby ve
sledovaném obdobi. Zvolenym ukazatelem byly pouze hypotecni uvéry, nikoliv kompletni
uvéry na bydleni, do kterych jsou zahrnuty i spotiebitelské uvéry ucelové ke koupi
nemovitosti, Gvéry poskytované stavebnimi spofitelnami ze stavebniho spofeni

a preklenovaci a také tvéry na obytné nemovitosti k podnikatelskym uceltim.

V roce 1998 a v roce 2004 byl Cerpan o vice nez 50 % vétsi objem hypoteénich Gvért nez
vroce piedchozim, dle Grafu 11. Ackoli absolutni objem poskytnutych uvéri rostl
kontinualn¢, tempo rustu postupné od roku 2000 zpomalilo a mezi lety 2002 a 2008
oscilovalo mezi 30 % a 50 %. V prvnim roce 1995 si hypotéku vzalo 150 klientd. Pro
srovnani v roce 2020 bylo dle dat ARAD uzavieno 312 705 hypotecnich Gvért. Primérna
urokova sazba se v zacatcich pohybovala okolo 13 %. V roce 2000, kdy zacal byt zajem
0 hypotéky vysoky se urokové sazby pohybovaly na trovni 8,8 % a do roku 2004 klesly na

pramérna 4,5 %.%

80 Broker Trust: Hypotecni banka a cesky hypotecni trh slavi dvacet let existence [online]. Broker Trust [cit.
2021-10-31]. Dostupné z: https://www.brokertrust.cz/uverovani/hypotecni-banka-a-cesky-hypotecni-trh-
slavi-dvacet-let-existence/
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Graf 11 - Vyvoj hypoteénich avéri na bytové nemovitosti 1997-2010, v mil. K¢ ke konci kalendainiho
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Jak rostl objem hypotecnich uvéri, rostl zaroven objem uvéra na bydleni, do kterych patii
I dalsi typy uveéra popsanych v ivodu kapitoly. V Grafu 12 mizeme pozorovat, ze do roku
2001 tvotily Givéry na bydleni mén¢ nez 10 % vSech Gveri. V1iv mohly mit vysoké sazby
uroku, stejné jako trvajici nedtvéra domacnosti v budouci ekonomicky vyvoj a ztoho
plynouci obava z dlouhodobych zavazkii. Veskeré poskytnuté uvéry na bydleni do roku 2001
byly uvéry hypotecni, ackoli napt. stavebni spofitelny fungovaly bézné jiz od roku 1993.

Po roce 2001 jich byla polovina a tento pomér se dale upravoval.
5.3.1 Vyvoj hypotecnich uvéri v obdobi 2010-2020

Dalsi sledované obdobi zacina zlomovym rokem 2010. Vzhledem k tomu, Ze trh prace
kopiruje hospodaiské aktivity s lehkym zpozdénim, tak jsme mohli pozorovat zhorsSujici se
situaci vlivem celosvétové krize, ktera vedla k nejistoté na strané¢ domacnosti. Po stabilizaci
za¢ind znovu rast celkového objemu hypotecnich Uvérd. Vykyvy v dynamice ristu,
meziro¢nim indexu, jiz nejsou tak vyznamné jako tomu bylo v pfedchozim obdobi.
Vyznamnéj$i, 12 %, narast sledujeme vroce 2019. Ztohoto nardstu Vv kombinaci

S rostoucimi cenami nemovitosti méla obavy i1 Ceska narodni banka.

Urokové sazby se v tomto obdobi pohybovaly na ptiznivé trovni, a zatimco v roce 2013
byly hypotecni tvéry troceny zéakladni sazbou 3,06 %, tak na konci roku 2016 to bylo
2,01 %. Problematickym by se mohl jevit rok 2017, kdy se trokové sazby drzely okolo
2,5 %, ale inflace byla v tomto roce 2,5 %. Tendence srovnatelnych, nebo nizsich urokovych

sazeb s mirou inflace pokracovala az do roku 2020.

Do objemu tvotily Gvéry na bydleni stidle se zvétSujici procento z celkovych uvérd,
viz Graf 13. V roce 2020 dosahuji 42 %. Z celkového objemu uvért na bydleni je jich
hypote¢nich naprosta vétsina. Na konci roku 2010 to bylo 82 % a v roce 2020 bylo dokonce

93 % vsech uvéra na bydleni hypotecnich.
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Graf 13 - Vyvoj hypote¢nich avéra na bytové nemovitosti 2010-2020, v mil. K¢ ke konci kalendainiho
¢tvrtleti a %
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Graf 14 - Srovnani hypoteénich uvéri, avéri na bydleni a avéra celkovych v obdobi 2010-2020, v mil.
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5.3.2 Shrnuti vyvoje hypotecnich uvéri

Provedena analyza vyvoje hypotecnich uvérid byla pouze hrubym shrnutim vyvoje
nejvyznamnéjSich ukazateli. I z tohoto vyvoje mizeme sledovat urcité milniky, které vyvoj
hypotecnich Gvért od roku 1997 provazely. Prvnim z nich byl vysoky nartst v roce 2000,
kdy po stabilizaci ekonomiky po transformac¢nim obdobi vyznamné poklesla inflace (v roce
1999 na 2,1 % oproti 10,7 % z roku 1998), zvysila se divéra domacnosti v nové vznikly

bankovni systém a Cisté penézni ptijmy rostly konstantnim tempem.

Druhym vyznamngj$im poklesem v rustovém trendu byl rok 2010, kdy s lehkym zpozdénim
reagoval pracovni trh na celosvétovou hospodaiskou krizi roku 2008 stru¢né¢ popsanou
v avodu této kapitoly. ZvySoval se pocet nezaméstnanych (o 1 % na 9,3 % ve srovnani
s rokem 2009) a ocekavany rist nomindlnich mezd se zpomalil (za rok 2010 €inil 2 %, tedy

polovinu neZ v roce 2009).%

Tretim vykyvem byl rok 2019, kdy nejenom rostouci ceny nemovitosti, ale i klesajici troky
nutily domécnosti pfistupovat stale Castéji k feSeni bydleni cestou hypotecniho uvéru spise
nez podndjmem. Mélo to ale 1 druhy aspekt, a to investicni bydleni, kdy pfi nizkych
urokovych sazbach a rostoucich cendch nemovitosti zac¢ind byt vyhodné do nemovitosti
»schovat® své investi¢ni finan¢ni prostedky, a to hlavné na pozadi rostouci inflace. Na vyvoj
v poslednich 3 letech reagovala Cesk4 narodni banka, protoZe , v prostiedi uvolnénych
uverovych standardii a nizkych urokovych sazeb se miiZe rozvijet spirala mezi cenami
rezidencnich nemovitosti a uvery na jejich porizeni. Tento vyvoj by se mohl stat zdrojem

«62

systémového rizika‘®* a to doporu¢enim K neposkytovani uvérd, kde LTV ptesahuje 90 %,

dale doporuceni, aby ukazatel DTI neptesahl hodnotu 9 a ukazatel DSTI nebyl vyssi nez

81 Ceskd ndrodni banka: Zpravy o vykonu dohledu nad financénim trhem 2010 [online]. © CNB, 2011 [cit.
2021-10-31]. Dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/dohled-financni-trh/souhrnne-informace-fin-trhy/zpravy-o-
vykonu-dohledu-nad-financnim-trhem/

62 UREDNI SDELENi CESKE NARODNI BANKY: Doporuéeni k fizeni rizik spojenych s poskytovanim
retailovych uvértl zajisténych rezidencni nemovitosti. Véstnik CNB: castka 8/2019 [online]. 11. Gervna 2019
[cit. 2021-10-31]. Dostupné z: https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/legislativa/.galleries/Vestnik-
CNB/2019/vestnik_2019_08_21119180.pdf
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45 %.5% Samoziejmé toto byla pouze doporuceni a Ceska narodni banka spoletnd s tim
vydala opatrnostni kritéria, pokud by banka potfebovala uvéry, které podminky nespliuji
poskytnout.

5.4 Casovy vyvoj v exekucnich rizenich

Jak jiz bylo uvedeno v teoretické ¢asti prace, spolecné s dluhy pfichazi ¢asto i neschopnost
cerpané penize z cizich zdroji splacet. V roce 2001 tak vzniknul institut exekuci, ktery mél

vymahani dluznych ¢astek zna¢né zjednodusit.
Graf 15 - Vyvoj novych a ukoncenych exekuci v obdobi 2009-2020
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Z dlouhodobého hlediska je mozné fict, Ze aktualné pocet exekucnich tizeni od roku 2014
soustavné klesd. V roce 2020 byl pocet zahajenych exekucnich tizeni 407 tis. a to bylo

nejnizsi ¢islo za poslednich 11 let. Pokles nafizenych exekucnich fizeni v poslednich 6 letech

63 UREDNI SDELENI CESKE NARODNI BANKY: Doporuéeni k fizeni rizik spojenych s poskytovanim
retailovych avért zajisténych rezidenéni nemovitosti. Véstmik CNB: éastka 8/2019 [online]. 11. Eervna 2019
[cit. 2021-10-31]. Dostupné z: https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/legislativa/.galleries/Vestnik-
CNB/2019/vestnik_2019_08_21119180.pdf
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je zajisté pozitivnim ukazatelem, zapominat bychom neméli ani na objem z jakého pocet
exekucnich fizeni klesa. Zatimco v zacatcich fungovani soudnich exekutori byl pocet nove
nafizenych exekuci na tirovni max 300 tis. za rok, v roce 2004 to bylo 155 tis. nafizenych
exekuci, v roce 2005 270 tis a v roce 2006 dokonce 309 tis.®*, tak v roce 2011 byl pocet
nafizenych exekucnich fizeni skoro trojnasobny. Povazuji za zasadni upozornit, Ze se jedna

o pocet, nikoliv o finan¢ni objem, neptisobi na n¢j tedy vliv inflace.

Dynamika skoncenych exekuci se v roce 2006 zvysila a nartst tohoto ukazatele mizeme
sledovat i v poslednich 11 letech, dle Grafu 15. ,, Z tohoto Ize usuzovat na urcité zrychleni
exekucniho rizeni. ... Délka exekucniho rizeni se navic zkracuje. Dluznici nemaji v tomto
pripadé ditvody k procesnim obstrukcim formou odvolani nebo odkladii, protoze to jen

zvySuje jejich konecné naklady v podobé virokii z dluzné castky a odmény exekutora. %

Nejde pouze 0 objem zahajenych exekuénich fizeni jako takovych. Dle zdroji Exekutorské
komory byl median vymahané ¢astky na 1 povinného v listopadu roku 2011 ve vysi
138 371 K&.% Zajimavé je také rozvrzeni penéznich &astek na jednotlivé exekuce.
V Tabulce 19 je uvedeno rozvrzeni vyse vymahaného penézitého plnéni bez ptislusenstvi
a ndkladl exekuce. VéEtSina, vice nez 2 mil. probihajicich, tj. 45 % exekuci vymahanych

v roce 2020 méla vysi plnéni nizsi nez 10 tis. K¢.

Objem exekuci a jejich pocet ma vliv nejenom na postizené domacnosti, ale také na
zaméstnavatele, kterym zvySuje administrativni ndklady. Dle hodnoceni spole¢nosti Deliotte
se administrativni naklady na 1 exekuci pohybuji v rozmezi 150-500 K¢ a v priméru je
vedena exekuce na 10 % zaméstnanct firmy. Ze 150 oslovenych firem pouze 3 nemély

zamé&stnance s exeku¢nim fizenim. U piikladu spole¢nosti s 1 000 zaméstnanci, kde je

64 JAKUBIK, Petr. Exekuce, bankroty a jejich makroekonomické determinanty [online]. Praha, 2007 [cit. 2021-
11-01]. Dostupné z: https://core.ac.uk/reader/7134131. IES Working Paper:. IES, Charles University Prague.
8 Tamtéz.

8 Oteviena data o exekucich: EXEKUTORSKA KOMORA CESKE REPUBLIKY [online]. Praha, 2020 [cit.
2021-11-01].
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vedena exekuce na 7,5 % z nich a pfi praimérném poctu 6 vedenych exekuci na jednoho

zaméstnance, by se celkové ro¢ni administrativni naklady vysplhaly zhruba na 1,8 mil. K¢&.%’

Z diplomni praxe, kterou jsem absolvovala ve spole¢nosti NCH Czechoslovakia, s.r.o., kde
jsem meéla na starost oblast vymahani pohledavek mohu usuzovat, ze exekuce nejsou pro
spole¢nosti nakladné pouze z hlediska administrativni zatéze v oblasti zamé&stnanci, ale také
z hlediska ztizené moznosti splaceni pohleddvek dluznikd, na které jiz né&jaké exekuce
vedeny jsou. Obecné je nizkd moznost vymozeni exekuce v ptipadé, Ze je na osobu
uvaleno 3 a vice exekuci. Z dat za rok 2019 ptitom Exekutorska komora uvadi primérny
podet exekuénich fizeni vedenych na jednu fyzickou osobu ve vysi 5,72.%8 V takovych
piipadech se ¢asto spole¢nost rozhodla pohledavku tzv. odepsat nez investovat finanéni
prostfedky do soudniho sporu, pokud by mél skonéit exekuénim rozhodnutim, které by
nebylo prakticky vymahatelné. Toto rozhodnuti samoziejmé zaviselo také vysi piivodni

pohledavky.

7 Deloitte Ceska republika: Exekuce v Cesku [online]. 2021 [cit. 2021-11-01]. Dostupné z:
https://www?2.deloitte.com/content/dam/Deloitte/cz/Documents/public-sector/Exekuce-
ekonomicke_dopady.pdf

88 Exekutorskda komora Ceské republiky: Statistiky exekuci za rok 2019 [onling]. Praha, 2020 [cit. 2021-11-17].
Dostupné z:  https://www.ekcr.cz/1/aktuality-pro-media/2697-statistiky-exekuci-za-rok-2019-klesl-pocet-
exekuci-i-povinnych?w=
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Graf 16 - VySe penézitého plnéni exekuénich Fizeni ke dni zapisu do CEE, exekuce na PO i FO, stav ke
dni 11. 11. 2020

2 500000
2 000000
1 500000
1 000000

500 000

K S o S 3 S S R\

Zdroj: Vlastni zpracovéani na zakladé dat z Exekutorské komora CR

Tabulka 19 - VySe penézitého plnéni exekuénich Fizeni ke dni zapisu do CEE, exekuce na PO i FO, stav
ke dni 11. 11. 2020

Vyse plnéni Pocet exekuci Podil

do 10 000 K¢ v¢. 2133748 45,05 %
10 001-20 000 K¢ v¢. 736 126 15,54 %
20 001-30 000 K¢ v¢. 440 742 9,31%
30 001-40 000 K¢ v¢. 244 343 5,16 %
40 001-50 000 K¢ v¢. 185 590 3,90 %
50 001-60 000 K¢ v¢. 142 127 3,00 %
60 001—70 000 K¢ v¢. 111 455 2,35%
70 001-80 000 K¢ ve. 88944 1,88 %
80 001—-90 000 K¢ ve. 71053 1,50 %
90 001—-100 000 K¢ v¢. 60 865 1,29 %
nad 100 000 K¢ 522 248 11,03 %

Zdroj: Exekutorska komora CR
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Spolecné s jiz zminénou pandemickou situaci provazejici vétsSinu roku 2020 bylo mysleno
I na osoby v exekucich, a to v ramci opatieni ke zmirnéni dopadti pandemie, tzv. lex covid.
Prvni takové opatfeni ovliviiujici mimo jiné exekuc¢ni fad bylo tzv. lex covid justice I, kterym
byly do 30. 6. 2020 pozastaveny tzv. mobiliarni exekuce (exekuce spojené s prodejem
movitého majetku) a exekuce prodejem nemovitosti, ve kterych ma povinny trvaly pobyt.®°
Toto pozastaveni exekuc¢nich fizeni bylo V listopadu 2020 prodlouzeno opatienim lex covid
justice Il az do 31. 1. 2021.7° I po tomto datu vsak Exekutorska komora CR nedoporuéuje

provadéni mobiliarnich exekuci.

Vyse uvedend omezeni ve vykonavani exekucnich rozhodnuti se mohou vyznamnym
zpusobem dotknout hlavné mensich vétitelt. Jednou ze skupin exekuci, ktera byla z opatieni
vyjmuta byly exekuce vedené pro neplaceni vyzivného, pravé, aby byla zachovéana prava
rodi¢e samozivitele a nezaopatienych déti. Vzhledem k vy$e uvedenému je mozné v roce

2020 a 2021 ocekavat pokles v objemu ukoncenych exekuci.

89 Zakon ¢&. 191/2020, hlava V, str. 1490 a 1491
70 Zakon &. 460/2020, ¢l. |
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6  Vysledky

Analyzou Casovych fad a jejich porovnanim s aktualni ekonomickou situaci byly uréeny
milniky, které ovlivnily vyvoj zadluzenosti ¢eskych domacnosti. Pfi porovnani téchto zmén
S legislativnimi zménami definovanymi v teoretické ¢asti bych shrnula jako vyznamné pro

vyvoj zadluzenosti nasledujici.

Prvni vyznamny vykyv pozoruji v roce 1996, kdy index miry zadluzenosti klesl na pomysiné
dno. Meziro¢ni pokles ¢inil v tomto roce 30 %. Do roku 1996 se jednalo primarné 0 snizeni
objemu poskytnutych uvéri, nikoliv 0 pokles v ¢istém disponibilnim dichodu. Znamena to
tak, Ze domdacnosti mély pfijmovou stranu rozpoctu stdle stejnou, nebo lehce zvySenou,
nemély ale potiebu financovat svou spotiebu cizimi zdroji. V roce 1995 vzesel v platnost
hypoteéni zakon, aktualni bankovni trh na néj ale nebyl zcela pripraven. Zlomovym byl proto

rok 1996, kdy probé¢hla reforma bankovniho systému.

V dal§im obdobi muzeme sledovat pocinajici riist indexu miry zadluZenosti stale jesté
brzdény vyskou inflace a bézné urokové miry. Oba ukazatele byly do roku 1998 vysoké.
Inflace byla kolem 8 % a tirokova mira nad 10 %. DalSim limitujicim faktem bylo zpomaleni
rustu Cistého disponibilniho dichodu. Po roce 1998 zadina obdobi rychlého vzestupu
v objemu poskytnutych uvérti. Meziroéni index miry zadluzenosti vzrost v roce 2001
0 30 %. Pravé v takové situaci, kdy objem poskytnutych tvéri rostl velice rychle se zacalo
stavat béZznym i nesplaceni dluznych ¢astek. Aktualni situace tak vyzadovala urcité zmény
v oblasti vymahani pohledavek véfiteli. Jednou z nejvyznamnéjSich zmén roku 2001 byl
exeku¢ni tad, ktera dopliyje roli soudniho vykonavatele o osobou samostatného soudniho

exekutora. Toto byl vyznamny krok usnadniujici situaci hlavné véfitelim.

Pokracujici trend, kdy meziro¢ni index miry zadluzenosti stoupa o 30 % a vice, kazdy rok
pozorujeme az do finan¢ni krize v roce 2008. Tato krize méla za nasledek jak ochlazeni na
trhu avért, tak zpomaleni rastu Cistého disponibilniho diichodu. Domécnosti se tak dostaly
do situace, kdy nebylo jisté, jakym zptisobem se budou vyvijet piijmy a obecné trh prace, to

vedlo ke snizeni ochoty financovat své potieby tvérem.
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Trend dalSich let uz nezaznamenal vyznamnéj$i vykyvy. Objem poskytnutych tvérn,
obdobn¢ jako ¢isty disponibilni diichod pomalu rostly, vyjma recese v letech 2011 a 2012.
Exekucni tad a obecné role soudniho exekutora zacala byt v tomto obdobi ,,démonizovana‘
a nékterymi veéftiteli byl zneuzivan nedostatek finanéni gramotnosti spotiebitelii. Pocet
nafizenych exekuci byl roce 2011 5x vyssi nez v roce 2004 a stale plati, Ze primérné je na
jednoho véfitele vedeno nekolik exekuci. Proto bylo pii aktualizaci obfanského zékoniku
v roce 2014 mysleno i na oblast vztahu véfitel — dluznik. Uroky tak napiiklad nesmi byt
vys$8i nez pivodni jistina dluhu, dokud neni dluh feSen soudni cestou. Véfitel nesmi otalet
s informovanim dluznika o nesplacené ¢astce a narokovat si tak vysoké troky z prodleni.
Soucésti aktualizace obcanského zakoniku jsou i dal§i zmény uvedené v teoretické casti

prace.

Novy obcansky zakonik vSak nebyl jedingym krokem k ochrané spotiebitele na trhu avéra.
Zakon o spotiebitelském tvéru z roku 2016 nejenom dava zadateli o pujcku jesté Sirsi
spektrum moznosti, jak ziskat informace potiebné ke kvalitnimu zhodnoceni piijimaného
uvéru (napt. ukazatel RPSN), ale zaroven zakazuje poskytovatelim tvéra nekalé praktiky.

Od roku 2014 mizeme také pozorovat klesajici tendenci v poctu natizenych exekuci.

Z predikce dalSiho vyvoje miry zadluZenosti je mozné usuzovat, Ze jak ukazatel objem
uvery, tak Cisty disponibilni diichod bude v nasledujicich letech rtist. Tempo ristu nebude
tak vyrazné jako na prelomu tisicileti. Tuto predikci podporuje i vyhled Ceské narodni banky
Vv oblasti HDP, kde je ocekavany znovu pozvolny rist a inflace, ktera se ma v nasledujicim

obdobi dostat na uroven infla¢niho cile.

Analyzou struktury Cerpanych uvért byly nejvyznamnéjsi skupinou v celém sledovaném
obdobi uvéry dlouhodobé, a to hlavné na bydleni. Objem téchto tvért vzhledem k ostatnim
variantdm ve sledovaném obdobi pouze rostl. Proto byla soucasti praktické ¢asti provedena
také analyza vyvoje v oblasti hypotecnich Gvérti. U uvéri na bydleni, kde je zéastavou
nemovitost, je viditelna reakce na ekonomické recese (2008 a 2011). Zaroven je V této
oblasti zainteresovana i Ceska narodni banka, ktera se snazi od roku 2019 intervencemi

regulovat stav na hypote¢nim trhu.
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7 Z.aveér

Cilem prace byla analyza vyvoje zadluZenosti domacnosti po roce 1989 v Ceské republice.
Nejprve jsem z teoretického hlediska popsala, jaké maji domacnosti moznosti v oblasti
uvért a jaké byly hlavni legislativni zmény od roku 1989 v oblasti dotykajici se vztahu
dluznik — véftitel. Tedy vztahu, ktery je pti hodnoceni zadluzenosti dilezity. Zadluzeni je
zajisté faktorem, ktery dokaze zéasadnim zplisobem ovlivnit makroekonomické klima
v Ceské republice. Napiiklad je v praci uvedena realna obava Ceské narodni banky

Z nartistajiciho objemu hypoték a jejich potencidlniho rizika pro finan¢ni stabilitu zemé.

Analyzou byly zjistény nékteré spojitosti mezi legislativnimi upravami a vlivem na
zadluZenost obyvatel republiky. Jednou takovou zménou byl pocatek platnosti hypote¢niho
zakona. Dale zanalyzy vyplynul vliv dlouhodobych uvért, ktery se postupem casu
sledovaného obdobi zvétsoval. Hlavnim diavodem vysokého zastoupeni dlouhodobych
uvéra je zpusob jejich vyuZiti, a to k financovani bydleni. Je to jeden z druhl Gvéri
dlouhodobé podporovany politickymi ptedstaviteli. Toto dokladd naptiklad odpocet od
zékladu dan¢é zpiijmu ve vySi zaplacenych urokd na hypoteénim uvéru. Vlastnici

nemovitosti jsou totiZ z dlouhodobého hlediska stabilnéjSimi doméacnostmi.

V neposlednim kroku préace pokryla i disledky neschopnosti splacet pfijaté zavazky. Vyvoj
v oblasti exekuci, jeji disledek pro dluznika i vétitele a pravni normy, které danou oblast
pokryvaji. Soucasti teoreticke ¢asti jsou také dalsi, méné neptijemné, formy feseni situace,
kdy uz domécnost neméd na splatky a dostavd se do tzv. dluhové pasti. Jednou

zZ takovych moZznosti je osobni bankrot podavany pfimo dluznikem.

Domacnosti maji v souc¢asné dobé obrovské mnozstvi lakavych nabidek na bankovni
I nebankovni pajcky a je jednoduché po nékteré z nich sdhnout. Dilezité je mit vzdy na
paméti skutecnost, ze nezname svou budouci finanéni situaci a k pujéovani penéz tak

pfistupovat s nejvyssi opatrnosti.
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8  Prilohy

Piiloha 1 - Vyvoj uvéri domacnostem celkem (jednotky v mil. K¢)

Rezidenti-uvéry domacnostem
(v€etné NISD*) celkem

% vs predchozi rok

1993 1047 948,90 100 %
1994 1459 302,30 139 %
1995 1564 813,10 107 %
1996 1369 568,70 88 %
1997 1220 653,80 89 %
1998 1260 760,90 103 %
1999 1285 720,90 102 %
2000 1362 311,20 106 %
2001 1655 202,70 121 %
2002 1889 783,10 114 %
2003 2461 144,10 130 %
2004 3236 761,50 132 %
2005 4287 149,20 132 %
2006 5649 401,00 132 %
2007 7 453 758,40 132 %
2008 9589 428,40 129 %
2009 11128 791,10 116 %
2010 12 065 289,10 108 %
2011 12 787 745,60 106 %
2012 13 330 650,30 104 %
2013 13 789 595,20 103 %
2014 14 408 672,80 104 %
2015 15274 794,20 106 %
2016 16 374 183,70 107 %
2017 17 682 593,50 108 %
2018 19 036 916,70 108 %
2019 20312 226,10 107 %
2020 21589 142,20 106 %

* NSID = neziskové instituce slouzici domacnostem

Zdroj: Databaze ARAD CNB
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Piiloha 2 - Vyvoj hypotecnich uvéri na bytové potieby (v mil. K¢)

Obdobi Hypotecni tvéry na bytové nemovitosti celkem Mezirocni index v %
31.12.1997 17 426,60 -
31.03.1998 18 705,90 -
30.06.1998 20538,70 -
30.09.1998 22 478,10 -
31.12.1998 23 737,20 36 %
31.03.1999 23 918,50 28 %
30.06.1999 25312,20 23 %
30.09.1999 26 607,20 18 %
31.12.1999 30 065,20 27 %
31.03.2000 36 616,40 53 %
30.06.2000 39 545,50 56 %
30.09.2000 40 103,40 51%
31.12.2000 43 791,50 46 %
31.03.2001 46 997,30 28 %
30.06.2001 48 750,20 23 %
30.09.2001 51900,10 29 %
31.12.2001 56 208,70 28 %
31.03.2002 58 839,10 25 %
30.06.2002 62 711,70 29 %
30.09.2002 68 209,50 31%
31.12.2002 73 762,20 31%
31.03.2003 78 108,00 33%
30.06.2003 86 354,90 38%
30.09.2003 99 425,80 46 %
31.12.2003 108 974,30 48 %
31.03.2004 120 845,50 55 %
30.06.2004 131 477,40 52 %
30.09.2004 144 506,50 45 %
31.12.2004 156 361,50 43 %
31.03.2005 160 156,90 33%
30.06.2005 174 824,80 33%
30.09.2005 194 571,90 35%
31.12.2005 220 461,00 41%
31.03.2006 242 690,40 52 %
30.06.2006 260 442,10 49 %
30.09.2006 281 558,50 45 %
31.12.2006 307 596,90 40 %
31.03.2007 325 990,90 34%
30.06.2007 355 423,40 36 %
30.09.2007 387 630,40 38%
31.12.2007 420 352,50 37 %
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Obdobi Hypotecni tvéry na bytové nemovitosti celkem Mezirocni index v %
31.03.2008 435 802,20 34 %
30.06.2008 456 186,90 28 %
30.09.2008 482 515,80 24 %
31.12.2008 479 028,50 14 %
31.03.2009 596 117,70 37 %
30.06.2009 603 961,10 32%
30.09.2009 619 499,70 28 %
31.12.2009 634 727,00 33%
31.03.2010 649 138,60 9%
30.06.2010 659 930,20 9%
30.09.2010 669 368,20 8 %
31.12.2010 682 727,00 8%
31.03.2011 665 351,10 2%
30.06.2011 681 782,00 3%
30.09.2011 694 162,30 4%
31.12.2011 710 108,90 4%
31.03.2012 715 666,40 8%
30.06.2012 726 995,40 7%
30.09.2012 734 997,40 6 %
31.12.2012 747 622,00 5%
31.03.2013 751 771,40 5%
30.06.2013 761 189,80 5%
30.09.2013 773 855,00 5%
31.12.2013 789 465,30 6 %
31.03.2014 796 461,60 6 %
30.06.2014 812 292,80 7%
30.09.2014 826 271,70 7%
31.12.2014 844 282,80 7 %
31.03.2015 852 967,80 7%
30.06.2015 870 338,10 7%
30.09.2015 889 792,00 8 %
31.12.2015 911 605,00 8%
31.03.2016 924 150,60 8 %
30.06.2016 946 377,10 9%
30.09.2016 965 920,10 9%
31.12.2016 992 686,20 9%
31.03.2017 1010647,30 9%
30.06.2017 1035 698,50 9%
30.09.2017 1060 633,50 10%
31.12.2017 1082 820,80 9%
31.03.2018 1100 025,90 9%
30.06.2018 1123614,40 8%
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Obdobi Hypotecni uvéry na bytové nemovitosti celkem Mezirocni index v %
30.09.2018 1149 155,20 8%
31.12.2018 1177 902,70 9%
31.03.2019 1220811,60 11%
30.06.2019 1241 258,50 10 %
30.09.2019 1265 638,30 10%
31.12.2019 1290 541,20 10%
31.03.2020 1311902,20 7%
30.06.2020 1337911,70 8%
30.09.2020 1367 870,40 8%
31.12.2020 1401 427,80 9%

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat databaze ARAD CNB

Piiloha 3 - Srovnani uvéra na bydleni a uvéri celkem, v mil. K¢ a %

% z celkovych

Obdobi Uvéry a pohledavky celkem Uvéry na bydleni celkem

31.12.1997 1121 854,50 17 426,60 2%
31.12.1998 1119999,70 23 737,20 2%
31.12.1999 1075 220,30 30 065,20 3%
31.12.2000 1 050 408,20 43 791,50 4%
31.12.2001 942 102,70 56 208,70 6 %
31.12.2002 892 371,00 139 195,70 16 %
31.12.2003 950 765,90 190 757,70 20%
31.12.2004 1010 309,20 254 982,70 25%
31.12.2005 1178 670,40 340 883,90 29 %
31.12.2006 1413 083,50 451 599,90 32%
31.12.2007 1783 987,70 612 407,60 34%
31.12.2008 2 075 687,40 715 079,80 34 %
31.12.2009 2 102 088,50 795 715,10 38 %
31.12.2010 2174 740,10 831 836,60 38%
31.12.2011 2 304 307,70 853 908,30 37 %
31.12.2012 2 360 046,20 886 235,00 38%
31.12.2013 2514 321,30 921 665,40 37 %
31.12.2014 2 634 879,90 971 354,50 37%
31.12.2015 2782 377,70 1 038 550,60 37 %
31.12.2016 2 950 384,40 1121512,00 38 %
31.12.2017 3085491,70 1215211,40 39%
31.12.2018 3306 411,00 1312 714,80 40 %
31.12.2019 3450 508,80 1399 711,00 41%
31.12.2020 3595 599,20 1509 435,20 42 %

Zdroj: Vlastni zpracovani databdze ARAD CNB; Klientské uvéry podle druhového hlediska (celkem) -

CZK+CM
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Priloha 4 - Srovnani hypotec¢nich uvéri s uvéry celkovymi a uvéry na bydleni; v mil. K¢ a %

Hypotecni Uvéry na

bytové nemovitosti

Obdobi celkem % z celkovych avéri % z avéra na bydleni
31.12.1997 17 426,60 2% 100 %
31.12.1998 23 737,20 2% 100 %
31.12.1999 30 065,20 3% 100 %
31.12.2000 43 791,50 4% 100 %
31.12.2001 56 208,70 6 % 100 %
31.12.2002 73 762,20 8 % 53 %
31.12.2003 108 974,30 11% 57 %
31.12.2004 156 361,50 15% 61 %
31.12.2005 220 461,00 19% 65 %
31.12.2006 307 596,90 22 % 68 %
31.12.2007 420 352,50 24 % 69 %
31.12.2008 479 028,50 23 % 67 %
31.12.2009 634 727,00 30% 80 %
31.12.2010 682 727,00 31% 82 %
31.12.2011 710 108,90 31% 83 %
31.12.2012 747 622,00 32% 84 %
31.12.2013 789 465,30 31% 86 %
31.12.2014 844 282,80 32% 87 %
31.12.2015 911 605,00 33% 88 %
31.12.2016 992 686,20 34 % 89 %
31.12.2017 1082 820,80 35% 89 %
31.12.2018 1177 902,70 36 % 90 %
31.12.2019 1290541,20 37 % 92 %
31.12.2020 1401427,80 39% 93 %

Zdroj: Vlastni zpracovani databaze ARAD CNB; Klientské Gvéry podle druhového hlediska (celkem) -

CZK+CM
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