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Porovnani trhu stavebniho spoieni Ceské republiky a
Némecka

Abstrakt

Tato prace se zabyva komparaci trhii stavebniho spoteni Ceské republiky a Spolkové
republiky Némecko. Prvni kapitoly teoretické Casti prace jsou vénovany historii stavebniho
spofeni a jeho zakladnimu principu a fungovani. Dale jsou popsany systémy stavebniho
spofeni obou zemi. Prace blize informuje o jejich legislativni Gpravé a systémech statni
podpory. V praci jsou také rozebrany faze stavebniho spofeni, zakladni pojmy produktu a
predstaveny stavebni spofitelny. Na konci teoretické ¢asti jsou pak shrnuty zjisténé rozdily.
V praktické ¢asti prace jsou nejprve analyzovany trhy stavebniho spofeni v obdobi let
2007-2018 a nasledné je provedena jejich komparace. Déle je zpracovéna aktudlni nabidka
stavebnich spofitelen. Dulezitou soucasti prace je modelovy priklad stavebniho spotfeni
feSeny na stejném fiktivnim klientovi pro ob€ prostiedi. Ve vypoctech jednotlivych fazi

stavebniho spofeni jsou aplikovany poznatky z teoretické ¢asti prace.

Kli¢ova slova: stavebni spofeni, stavebni spofitelna, Ceské republika, Spolkova republika

Némecko, trh, statni podpora, cilova ¢astka, uvér, urok, tarif



Comparison of the building savings market in the Czech
Republic and Germany

Abstract

The bachelor’s thesis deals comparison of savings buildings of the Czech Republic
and Federal Republic of Germany. First chapters of theoretical parts thesis are devoted
history of building saving and its basic principle operation. Further, the building savings
systems of both countries are described. The bachelor’s thesis informs about their
legislative adjustment and systems of state support. In this thesis are also discusses the
phases buildings savings, basic concepts of product and introduced building societies. At
the end of the theoretical part are summarized the found differences. In the practical part of
the thesis are first analyzed the building savings markets in the period 2007-2018 and then
is their comparison performed. Further is mapped actual offer building societies. An
important part of thesis is a model example of building savings, which is solved on
fictional client for both environments. In the calculations of the individual phases of

building savings are applied knowledge from the theoretical part of thesis.

Keywords: building savings, Building Society, Czech Republic, the Federal Republic of
Germany, market, state support, target amount, interest rate, credit, tariff
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1 Uvod

Otazku bydleni fesi alespon jednou v zivoté vétsina lidi. Kazdy by chtél mit vlastni
bydleni podle svych piedstav, kde by se citil pfijemné a v bezpeci. Ti §t'astnéjsi z nds ho
mohou ziskat darem nebo dédickym fizenim. Ostatni se musi rozhodnout, zda vyuziji
moznosti ndjemného bydleni nebo si poiidi bydleni vlastni.

Od roku 2000 zaznamenal vyvoj cen nemovitosti realitniho trhu v Ceské republice tfi
vyrazné viny, kdy ceny prudce vzrostly, zastavily se a poté klesly. Posledni vlna zacala
v roce 2014, kdy ceny nabizenych bytii v hlavnim mésté vzrostly 0 56 % a v ostatnich
krajich o 48 %. Primérma cena bytu 1 m? se pohybuje okolo 60 700 K&. Vétsina lidi nema
k dispozici tak vysoké finan¢ni prostfedky, aby si mohla vlastni bydleni pofidit. I kdyz se
aktualné trh nemovitosti nachazi na cenovém vrcholu a podle dosavadniho vyvoje by se
dalo ptedpokladat, ze ceny bytii zacnou klesat, prognézy budouciho vyvoje Zadny vyrazny
pokles cen neptedpokladaji. Tato situace je zpuisobena nizkym procentem nezaméstnanosti,
prevysujici poptavkou, ktera je také zptisobena zkupovanim byt za ucelem poskytovani
jej ke kratkodobym pronajmiim prostiednictvim spolecnosti Airbnb. Situaci nezlepsSuji ani
regulace Ceské narodni banky, kdy fada lidi nedosdhne na hypoteéni uvéry. Resenim pro
né¢ muze byt pravé produkt stavebniho spofeni, ktery je dostupny i niZ§im piijmovym
skupinam obyvatel.

Produkt stavebniho spofeni byl na trh Ceské republiky zaveden roku 1993 na zékladé
némeckého modelu. Diky statni podpofe a pfedem stanovenym podminkam, které plati po
celou dobu trvani smlouvy, se stavebni spofeni t&$i vysoké oblibé a na finanénim trhu si
drzi stalou pozici. O oblibenosti produktu svédéi fakt, ze pfiblizné tietina obyvatel Ceské
republiky vlastni smlouvu o stavebnim spofeni. Ceska republika m4 tak tieti nejvyssi podil
obyvatel s uzavienou smlouvou o stavebnim spofeni. Pfed Ceskou republikou uZ je jen
Rakouska republika a Spolkova republika Némecko, ktera je povazovana za kolébku
stavebniho spofeni. Hlavnim tématem této prace je porovndni trh stavebniho spoteni
Ceské republiky, a pravé Spolkové republiky Némecko.

Teoretickd cast prace seznamuje s historii produktu, jeho zdkladnim principem
fungovani, fazemi stavebniho spofeni, legislativni tipravou produktu v obou zemich a
predstavuje rozdily mezi obéma systémy. V praktické ¢asti prace jsou pak porovnany trhy
stavebniho spofeni obou zemi na zakladé pocCtu obyvatel a po¢tu uzavienych smluv za

obdobi let 2007-2018. Dale jsou piedstaveny ceské a 3 nejoblibenéjsi némecké staveni
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sporitelny, u kterych je zmapovana aktualni nabidka produktu stavebniho spofeni. Pro
ovéfeni vyzkumné otazky, v které zemi je uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni
vyhodnéjsi je feSen modelovy ptiklad na stejném fiktivnim klientovi pro ¢eské 1 némecké

prostiedi. Na zéklad¢ zjisténych vysledki jsou pak zhodnoceny oba systémy.
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2 Cil prace a metodika

2.1 Cil prace

Hlavnim cilem této bakalafské prace je porovnani trhi stavebniho spoteni Ceské
republiky a Spolkové republiky Némecko. V praci je popsan vyvoj a soucasny stav
stavebniho spofeni v obou zemich. VEétsi pozornost je pak vénovana predevsim legislativni
uprave produktu a systémuim statni podpory.

Dil¢im cilem prace je piedstavit stavebni spofitelny pasobici v Ceské republice a
Spolkové republice Némecko a vybrané stavebni spofitelny charakterizovat z hlediska
nabidky produktti, vyse uroku, poplatkil a dosazenych vysledkd.

DalsSim dil¢im cilem prace je na zakladé fiktivniho klienta ovéfit vyzkumnou otazku,
zda uzavieni smlouvy o stavebnim spoteni je vyhodngjsi v Ceské republice nebo Spolkové
republice Némecko. Vedlejsim cilem prace je popsat princip a fungovani stavebniho

spofeni.

2.2 Metodika

Bakalaiska prace je zpracovana na zéklad¢ prostudovani odborné literatury, webil
k feSené problematice stavebniho spofeni a oficialnich zdroji Asociace ¢eskych stavebnich
spotitelen, Sdruzeni Zemskych némeckych spofitelen, ministerstev, zakonl a jednotlivych
stavebnich spofitelen. Prace je rozdélena na dvé Casti, teoretickou a praktickou.

V teoretické Casti prace je nejprve piiblizena historie produktu a jeho zikladni
princip a fungovéani. Déle je rozebrano stavebni spofeni v Ceské republice a nasledné ve
Spolkové republice Némecko, kde hlavni pozornost je vénovana legislativni uprave
produktu a systémim statni podpory. Ddale jsou vysvétleny zakladni pojmy souvisejici se
stavebnim spofenim a ptedstaveny stavebni spofitelny ptisobici v obou zemich. Zavérem
teoretické Casti jsou porovnany oba systémy a shrnuty jejich rozdily.

V praktické casti prace jsou analyzovany trhy stavebniho spofeni za obdobi let
2007-2018 a provedena jejich komparace na zakladé poctu obyvatel a poctu uzavienych
smluv. Ddle je rozebrana nabidka stavebnich spofitelen platna k roku 2020, na jejiz
vybranych tarifech je poté vypocten model stavebniho spoteni. Modelovy piiklad
stavebniho spofeni je feSen pro stejného fiktivniho klienta v ¢eském 1 némeckém prostiedi,
kdy je pro srovnatelnost vysledk vychazeno z pramérné hrubé mzdy za rok 2018 v obou

zemich. Zjisténé vysledky jsou pak vysvétleny a srovnany.
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3 Teoreticka vychodiska

V teoretické Casti prace je nejprve priblizena historie produktu a jeho zakladni
princip a fungovani. Déle jsou rozebrany systémy stavebni spofeni v Ceské republice a
nasledné ve Spolkové republice Némecko. Dale jsou vysvétleny zakladni pojmy
souvisejici se stavebnim spofenim a piedstaveny stavebni spofitelny pusobici v obou

zemich. Na zavér jsou porovnany oba systémy a shrnuty jejich rozdily.

3.1 Historie stavebniho sporeni

V nasledujicich dvou kapitolach je popsana historie stavebniho spoifeni. Prvni
kapitola je vénovana pocatkim vzniku produktu a Sifeni mySlenky stavebniho spofeni

do dalsich zemi. V druhé kapitole je popsan vyvoj stavebniho spoteni ve 20.stoleti.

3.1.1 Pocatky stavebniho sporeni

Pocatky stavebniho spofeni jsou datovany v Anglii, kde vznikla zakladni mysSlenka
a pravidla stavebniho spofeni. Roku 1775 v Birminghamu bylo zalozeno sdruzeni, které
neslo nazev Ketley’'s Building Society a fungovalo na principu spolecného spofeni ¢lenti
do fondu, z kterého pak postupné financovali uvéry na svéa bydleni (ACSS, 2019a).

Tato myslenka se Sifila do dalSich zemi a v druhé poloving 19. stoleti v Némecku
a Rakousko-Uhersku zacaly vznikat svépomocna druzstva a spolky. Na nasem Uzemi
vznikaly tzv. kampelicky a raiffeisenky, které byly pojmenovany po svych prikopnicich
Frantisku Cyrilu Kampelikovi a Fridrichu Wilhelmu Raiffeisenovi. Spolky byly zalozeny
na vzajemné pomoci a sdruzovali se v nich lidé, ktefi se navzajem znali. Splaceni uvért
nebylo upraveno zadnymi pravnimi nastroji, ale bylo zajisténo osobnimi vztahy. Z tohoto
divodu byl pfirozen¢ zpomalovan rozvoj a rozSifovani cinnosti mimo Cleny
se vzajemnymi kontakty (Lukas, Kielar, 2014, s.14).

Prvni stavebni spofitelna v Némecku byla zalozena roku 1885 v Bielefeldu pastorem
von Bondeschwinghem pod nazvem Baussparkasse fiir Jedermann v pfekladu Stavebni
spotitelna pro kazdého. K opravdovému rozkvétu stavebnich spofitelen v Némecku doslo
v obdobi povalené rekonstrukce v letech 1924-1929 (ACSS, 2019a). Za prvni stavebni
spofitelnu v modernim pojeti je povazovano Spolecenstvi pratel Wiistenrot, které zalozil
George Kropp roku 1924. Potfeba obnovy valkou zni¢ené bytové vystavby vyvolala

prudky rozvoj stavebniho spofeni v Némecku. Nez mohl byt Gcastnikiim vyplacen uver,

15



museli nejprve spotit. Zpocatku o tom, komu bude poskytnut Gvér, rozhodovalo losovani.
To ale se zvySujicim se poctem UcCastniku zaCalo byt problematické zejména pro fakt,

ze rychlost ziskani Gvéru zavisela na $tésti (Dvoiakova, Smrcka, 2011, 5.247).

3.1.2 Novodoba historie stavebniho sporeni

K vyfeseni tohoto problému doslo ve 30.letech 20.stoleti, kdy doSlo k prvni zasadni
zmeénge, ktera prinesla konec obdobi ptidélovani ivéru losovanim. Byl vytvofen novy sytém
zalozeny na bodovém hodnoceni, kde bylo jako kritérium stanoveno tzv. hodnotici ¢islo.
Tento systém se vyvijel az do dne$ni podoby (ACSS, 2019a).

Dalsim podnétem podle Kielera, ktery pomohl k rozvoji stavebniho spofeni byla
nepiima statni podpora ve formé& danovych vyhod, kdy si ucastnici mohli od svého
danového zakladu odecist vklady na stavebni spofeni (Lukas, Kielar, 2014, s.14).

Druhé obdobi bouftlivého rozvoje piislo po 2. svétové valce, kdy bylo nutné obnovit
znicené domy. Némecko se potykalo s nedostatkem byt v pocétu Sesti miliond. V tomto
obdobi se po stavebnim spofeni rapidné zvysila poptavka. Na pocatku roku 1948 pocet
uzavienych smluv dosahoval lehce ptes 300 tisic, o 23 let pozdéji vV roce 1971 jich bylo jiz
uzavieno pres 12 miliont (Dvotakova, Smrcka, 2011, s.248).

Diky zavedeni pfimé statni podpory v roce 1952 ve vysi 25 % -35 % si stavebni
spofeni vydobylo silnou pozici na financnim trhu. V roce 1973 byl stanoven pfiijetim
zakona o stavebnim spofeni pravni rdmec pro podnikani v této oblasti. Dobra ekonomicka
situace a uklidnéni problému s byty ptineslo v 80. letech pokles zajmu o stavebni spofeni,
ale ne na dlouho, v 90. letech doglo opét k riistu obliby (ACSS, 2019a).

Na zékladé pozitivnich zkuSenosti S funk¢nosti systéemu se od 90. let rozSifuje zajem
o stavebni spofeni do dalsich zemi. V Ceské republice byl roku 1993 schvalen Zakon ¢&islo
96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spofeni, jehoZ piijetim
stavebni spofeni vstoupilo na cCesky trh, a prestoze patfi k nejmladSim bankovnim
produktim na finan¢nim trhu, od poc¢atku si na ném drzi vyznamnou pozici. Postupné se
tento systém rozsifil do dalSich zemi, konkrétné se jednd o Slovensko, Madarsko,

Chorvatsko a Rumunsko (ACSS, 2019b).
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3.2 Zakladni princip a fungovani stavebniho sporeni

Stavebni spofeni vzniklo v reakci na potiebu financovani vlastniho bydleni. Naklady
na koupi domu nebo bytu jsou pro mnohé znacné¢ vysoké. Diky svym vlastnostem je
stavebni spofeni oblibenou alternativou k hypote¢nim uvérim (Kantnerova, 2016, s.110).

Zakladni princip stavebniho spofeni je postaven na mysSlence vzdjemné pomoci
a kolektivniho spofeni. Pokud by si chtél ¢lovék pofidit dim a kazdy rok by usetiil 10 %
Z potiebné ¢astky, Setfil by na dim 10 let. Kdyz se ale domluvi s deviti svymi prateli, Ktefi
jsou ve stejné situaci a vSichni daji svych usetfenych 10 % dohromady, ziskaji potfebnou
¢astku na potizeni jednoho domu, o tom, ktery z nich penize ziska rozhodne losovani.
Tento proces se opakuje kazdy rok, po dobu 10 let, dokud dim neziskaji vSichni pratelé.
Jen jeden z nich, ten ktery ma nejméné Stésti ziska prostredky az za 10 let, ostatni dfive.
Jestlize by kazdy spofil sém, dim by si mohl koupit az po 10 letech (Lukas, Kielar, 2014,
s.11).

V dnesni dobé systém stavebniho spofeni funguje na podobném principu. Zasadni
rozdil spociva Vv tom, ze systém je otevieny a muze se do n¢j tedy zapojit kazdy zajemce.
Diky vysokému poctu ucastnikii se pouzivaji spravedlivéjsi metody, nez je losovani.
Na zakladé¢ uzivani systému piidélovani cilovych ¢astek maji vSichni klienti stejné benefity
a pottebny obnos obdrzi az po splnéni pfedem sjednanych podminek. (Lukas, Kielar, 2014,

s.11).

3.2.1 Charakteristika produktu

Stavebni spofeni je finan¢ni produkt poskytovany stavebnimi spofitelnami. Je urcen
lidem, ktefi chtéji ziskat finan¢ni prostfedky na investovani do vlastniho bydleni nebo na
feSeni své bytové situace. V ramci stavebniho spofeni mohou klienti spofit, ale 1 pozadat
o uvér. (Kantnerova, 2016, s.110). Pro financovani bydleni lidé vyuZzivaji vlastnich uspor
i cizich zdrojt. Stavebni spofeni je spojenim téchto zdroji do jednoho produktu. Motivovat
ke spofeni miZe obyvatele i stat, ktery poskytuje urcitou podporu (Lukas, Kielar, 2014,
s.12).

3.2.2 Faze stavebniho sporeni

Stavebni spofeni je rozdéleno na dvé faze, spofici a uvérovou. Prvni etapa zacina
uzavienim smlouvy o stavebnim spoftenti, jeji délka neni Casové vymezena, obvykle ale trva

nekolik let. O zpiisobu ukonceni spoficiho udobi rozhoduje sam tucastnik. Jestlize ma
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zajem o uvér ze stavebniho spofeni, je mu ptidélena cilova ¢astka a vstupuje tak do faze
uvérové. Nasledné je ucastnikovi vyplacena nasporena suma a muze Cerpat uver, ktery smi
pouzit pouze na financovani bytovych potieb. Mozna vyse uvéru je urCena rozdilem mezi
cilovou a naspofenou castkou. Splaceni uvéru probihd v mésicnich splatkach, doba
splaceni je zpravidla del$i nez doba spofeni. Vyhodou u téchto uvéri je, Ze tirokova sazba
je zakonem omezena (Lukas, Kielar, 2014, s.13).

Druhé etapa stavebniho spofeni je pro Géastniky dobrovolna. Uastnik ma pravo
smlouvu o stavebnim spofeni stavebni spofitelné kdykoliv vypovédét a fazi spofeni
ukongit. Utastnici, ktefi pottebuji finanéni prostiedky diive, pred ukonéenim spofici etapy,
mohou vyuzit preklenovaci uvér. Ten je splacen jednordzové ptidélenou cilovou ¢astkou

(Préik,2002, 5.2).

3.3 Stavebni sporeni ve vybranych zemich

V nasledujicich dvou kapitolach jsou popsany systémy stavebniho spofeni v Ceské
republice a Spolkové republice Némecko, jejich legislativni Uprava, statni podpora,
poplatky a stavebni spofitelny. V posledni kapitole jsou pak shrnuty zékladni odliSnosti

obou systémd.

3.3.1 Stavebni spo¥eni v Ceské republice

Zaklady systému stavebniho spofeni vychazeji z némeckého modelu a jeho zavedeni
financovani bydleni prostiednictvim stavebniho spofeni je finanéné dostupny Sirokym
vrstvam obyvatel (Préik, 2002, s.2). Zakladni pravni normou, ktera upravuje stavebni
spofeni v Ceské republice je zakon &. 96/1993 Sb., Zakon o stavebnim spofeni a statni
podpofte stavebniho spofeni (Kantnerova, 2016, s.11). Pojem stavebni spofeni vymezuje §1
takto: ,, Stavebni sporeni je iicelové sporeni spocivajici a) v prijimani vkladii od ucastnikii
stavebniho sporeni, b) v poskytovani uveri ucastnikim stavebniho sporeni, c)
V poskytovani prispevku fyzickym osobam ucastnikim stavebniho sporeni* (Sagit, 2011,
5.386).

Zakon o stavebnim sporeni

Stavebni spofeni bylo zavedeno pfijetim zédkona ¢. 96/1993 Sb., Zakon o stavebnim

spofeni, ktery nabyl uGcinnosti dne 1.4.1993 a stanovil zdkladni vlastnosti stavebniho

spofeni a povinnosti stavebnich spofitelen. Do roku 1994 na tzemi Ceské republiky
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vzniklo Sest stavebnich spofitelen: Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s., Modra
pyramida stavebni spofitelna, a.s., Raiffeisen stavebni spofitelna a.s., Stavebni spofitelna
Ceské spotitelny, a.s., Wiistenrot — Stavebni spofitelna a.s. a HYPO stavebni spofitelna, a.s.
(Lukas, Kielar, 2007, s.48). V roce 2008 doslo k fizi stavebni spofitelny Raiffeisen
a HYPO stavebni spotitelny. Na zaklad¢ slouceni stavebni spofitelna HYPO zanikla
a od této doby existuje na Geském trhu pouze pét stavebnich spofitelen (ACSS, 2019c).

V pribehu let byl zdkon o stavebnim spoieni nékolikrat novelizovan. Prvni zédkon
o stavebnim spofeni z roku 1993 zavedl statni podporu ve vysi 25 % z ro¢ni uspoiené
Castky, nejvySe vSak 4500 K¢ za rok. Vazaci lhita neboli doba, kdy ucastnik nesmél
manipulovat s vkladem, aby nepfisel o statni podporu, byla vymezena na pét let. Pocet
uzavienych smluv jednim klientem nebyl zdkonem omezen, ale stitni podporu mohl
narokovat pouze na jednu z uzavienych smluv. Prvni novelizace zdkona prob¢hla uz v roce
1995 a prinesla stavebnim spofitelndm moznost poskytnout klientim pieklenovaci uvéry.
Dalsi novela zakona zakonem ¢. 423/2003 Sb., nabyla G¢innosti 1.1. 2004, pii ¢emz doslo
ke snizeni statni podpory na 15 %. Maximalni vySe podpory, kterou bylo mozné ziskat
za rok, se tak snizila na 3000 K¢. Vazaci lhita se prodlouzila na dobu Sesti let a nové bylo
mozné Cerpat statni podporu na vice smluv (Lukas, Kielar, 2007, 5.49).

Dalsi novela zakona z roku 2005 zavedla povinnost stavebnim spofitelnam uvadét
ve smlouvach vysi poplatkli nebo alespon zptisob, jakym budou uc¢astnikiim uctovany taxy
za vedeni uctu. Mezi lety 2006-2009 byl zakon nékolikrat novelizovan, stavebniho spofeni
se to ale prili$ nedotklo. Vyznamné zmény piinesla novela ¢. 348/2010 Sb., snizila statni
podporu na 10 % z naspotfené Castky za rok v maximalni vysi 2000 K¢, dale zruSila
osvobozeni Urokovych vynostu ze stavebniho spofeni od srazkové dané a také zavedla
jednorazovou 50% dan na statni podporu za rok 2010. Novela nabyla ucinnosti 1.1.2011,
ale zmény se vztahovaly i na smlouvy uzaviené diive. Na navrh skupiny poslancti Ustavni
soud tuto novelu zrusil ke dni 31.12.2011 s odtvodnénim, Ze jeji piijeti nebylo v souladu
s tistavnim potadkem (Lukas, Kielar, 2014, s.50).

Vroce 2011 byl ale piijat zdkon ¢. 353/2011 Sb., ktery byl téméf totozny se
zruSenym zakonem z roku 2010. OdliSoval se tim, Ze jizZ neobsahoval 50% zdanéni statni
podpory za rok 2010. Od roku 2011 tedy platila 10% statni podpora v limitované vysi 2000
K¢ pro vSechny uzaviené smlouvy bez ohledu na datum jejich uzavieni. Také bylo zruseno
osvobozeni urokovych vynost od srazkové dan€, coz znamenalo, zZe uroky ucastnikil

zacaly byt danény 15% sazbou stejné€ jako v bankach. Pfijeti nového obcanského zdkoniku
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ptineslo i zakon ¢.303/2013 Sb., ktery upravoval zakon o stavebnim spofeni. Zménén byl
postup pii Uumrti GcCastnika, zdkon jiz neumozioval pozistalym smlouvu o stavebnim
spofeni zdédit a pokraCovat ve spoieni. Nové bylo stanoveno, ze umrtim ucastnika
smlouva o stavebnim spofeni zanika, spada do dédického fizeni a naspofena ¢astka véetné
statni podpory bude vyplacena dédici. DalSi novinkou, kterou novela piinesla bylo
rozhodnuti, ze rodi¢ pii uzavieni nebo zméné¢ smlouvy pro nezletilé dit¢ nepotiebuje
rozhodnuti soudu (Lukas, Kielar, 2014, 5.52).

Mezi dal$i pravni normy, které upravuji stavebni spofeni, patii zakon o bankach
¢.21/1992 Sb., ktery upravuje ¢innost stavebnich spofitelen v oblastech, jez neni vymezena
v zakon& &.96/1993 Sb. o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spoieni (ACSS,
2019d).

V nasledujici tabulce jsou shrnuty parametry stavebniho spofeni V jednotlivych
letech, které ustanovil zakon ¢&. 96/1993 Sb. o stavebnim spofeni a statni podpotfe
stavebniho spofeni a jeho novelizace ¢. 423/2003 Sb. a ¢. 353/2011 Sb. Parametry,
které uzékonila novelizace ¢. 353/2011 Sb. se vztahuji na vSechny smlouvy, véetné smluv

uzavienych pfed timto datem.

Tabulka 1: Parametry stavebniho spo¥eni v jednotlivych letech od roku 2003 v Ceské republice

Parametry stavebniho spoteni v jednotlivych letech
Platnost do 31.12. 2003 | od 1.1.2004 0Od 1.1.2011
Zikon a novelizace ¢.96/1993 Sb. | ¢.423/2003 Sb. | €.353/2011 Sb.
Statni podpora 25% 15% 10 %
Max. zaklad 18 000 K¢ 20 000 K¢ 20 000 K¢
Max. statni podpora 4500 K¢ 3 000 K¢ 2 000 K¢
Vazaci doba 5 let 6 let 6 let
Statni podpora na vice smluv Ne Ano Ano
Zdanéni uroku Ne Ne 15%

Zdroj: Lukas, Kielar 2014, s.51, vlastni zpracovani

Mezi dal$i pravni normy, které upravuji stavebni spofeni patii zdkon o bankach
¢.21/1992 Sb., ktery upravuje ¢innost stavebnich spofitelen v oblastech, jez neni vymezena
v zakon¢ ¢.96/1993 Sb. 0 stavebnim spofeni a statni podpoie stavebniho spotfeni

(ACSS,2019d).
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Smlouva o stavebnim spoieni

Uzavienim smlouvy o stavebnim spofeni vznikd vztah mezi stavebni spofitelnou
a jejim klientem. Nalezitosti smlouvy, prava a povinnosti obou stran jsou upraveny
v zakon¢ ¢€.96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a stitni podpoie stavebniho spoieni.
Uzavienim smlouvy je zahdjena spofici faze stavebniho spofeni, ucastnik je povinen
mesic¢né spofit sjednanou ¢astku a stavebni spofitelna se zavazuje v budoucnu poskytnout
ucastnikovi Gvér. Soucasti smlouvy o stavebnim spofeni jsou vzdy VSeobecné obchodni
podminky, ve kterych je uveden podrobny popis produktu (Pr¢ik, 2002, s.4)
Utastnik stavebniho spoieni

Uzaviit smlouvu o stavebnim spofeni muze jak fyzicka osoba s trvalym pobytem

na uzemi Ceské republiky, tak pravnickd osoba se sidlem na tizemi Ceské republiky.
Utastnikem miize byt i nezletild osoba, za kterou uzavira smlouvu zakonny zastupce
(Kalabis, 2012, s.147).
Cilova castka
obnos finan¢nich prostredku, které ucastnikovi poskytne stavebni spofitelna na financovani
bydleni v okamziku, kdy ptechazi do druhé faze stavebniho spofeni a za¢ina splacet aveér.
Cilovéa castka je tvotena vklady ucastnika, uroky z vkladi, ¢astkou statni podpory, uroky
ze statni podpory a vySe uvéru. Cilovou cCastku si voli sam Ucastnik, vypocitava se z ni
vySe poplatku za uzavieni smlouvy, vySe mésicniho vkladu a vySe mésicni splatky.
V ptipadé€, Ze ucastnik nepozdda o uvér, mlZe pokracovat ve spofeni, to ale sniZuje
vynosnost celého spofeni (Doucha, 2000, s.23).

Obriazek 1: SloZeni cilové ¢astky

uvér ze stavebniho spofeni

urok z vkladu a ze statniho podpory

statni podpora

Cilova Castka

vklady Géastnika

Zdroj: Pr¢ik, 2002, s.7, vlastni zpracovani
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Tarif stavebniho sporeni

Tarif uruje parametry produktu stavebniho spofeni. Dulezité je nastavit tarif tak,
aby byl zajimavy pro klienty a souCasné¢ zajiStoval rovnovahu mezi vklady ucastnikl
a poskytovanymi uvéry (Lukas, Kielar, 2007, s.40).

Stavebni spofitelny jsou povinny uvést podrobné informace o tarifech nebo nékdy
také variantach stavebniho spofeni ve vSeobecnych podminkach. Stavebni spofitelny
mohou nabizet vice variant stavebniho spofeni a klient si jednu z nich musi vybrat. Tarif
uréuje dualezité parametry smlouvy napiiklad minimalni vys$i vkladu ucastnika, koeficient
hodnoticiho ¢isla, minimalni splatku uvéru ze stavebniho spotfeni a dobu splatnosti ivéru
(Pr¢ik, 2002, s.10).

Stavebni spofitelny bézné nabizeji svym klientim nékolik rtiznych tarifd produktu
stavebniho spofeni, které lze rozdélit bud’ podle Gcelu pouziti na spofici a avérové tarify
nebo podle délky ¢ekaci doby na pridéleni cilové ¢astky na rychlé a dlouhodobé (pomalé)
tarify (Stavebky, 2019a). Spotici tarify jsou urceny pro klienty, jejichz hlavnim zamérem
je spotit. Uvérové tarify pak klientim umoznuji uzavfit smlouvu o stavebnim spofeni
a nasledn& zazadat o uvér (CMSS, 2019a). Pro rychlé tarify je charakteristicka kratsi
cekaci doba na pfidéleni cilové €astky, ovSem za cenu vysSsi mésicni splatky poskytnutého
Gvéru. U pomalych tarifii je to naopak. Cekaci doba na ptidéleni cilové &astky je delsi,
ale klient ma moznost splacet uvér niz$imi splatkami (Stavebky.cz, 2019a).

Statni podpora

Pii splnéni zdkonnych podminek stavebniho spofeni ma tucastnik, pokud jejim
fyzickd osoba prévo na statni podporu. Ta je vyplacena z rozpoctu statu ve form¢ ro¢nich
zéloh ve vysi 10 % z naspofené ¢astky, maximalng ze zakladu 20 000 K¢&. Utastnik ma
narok zadat statni podporu na vice smluv, ale celkova vySe zdloh statni podpory nesmi
presahnout 20 000 K¢ (Sagit, 2011, s.391).

O statni podporu zaddd za vSechny své klienty stavebni spofitelna Ministerstvo
financi. Statni podpora je ucastnikovi vyplacena pouze v piipadé, Zze po dobu Sesti let se
svym vkladem nenakladal nebo v ptipad€, ze ptesel do druhé faze a uzaviel smlouvu
o uveru ze stavebniho spofeni. Jestlize ticastnik ukon¢i smlouvu o stavebnim spofeni pied
uplynutim vazaci doby, obdrzi svij vklad sbéznymi uroky (Doucha. 1995, s.21).
V takovém piipadé¢ je stavebni spofitelna povinna zalohy statni podpory vratit ministerstvu

financi (Sagit, 2011, 5.392).
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Poplatky

Se stavebnim spofenim jsou spojeny i poplatky. Prvni poplatek zaplati Gcastnik
jednorazové za zaloZeni G¢tu u vSech stavebnich spofitelen. Druhy poplatek za vedeni uctu
je hrazen kazdy rok. Posledni poplatek, ktery miize byt stavebni spofitelnou ucastnikovi
uctovan, je poplatek za poskytnuti Gvéru. Vyse téchto poplatkti je urena stavebni
spofitelnou a v ¢ase se muze ménit (Doucha, 1995, 5.49).
Sporici faze

Spoftici faze je zahajena uzavienim smlouvy o stavebnim spofeni. V pritbéhu doby
sporeni klient uklada své vlastni finanéni prostfedky na ucet stavebniho spotreni. Tyto
vklady se mu tro¢i stanovenou urokovou sazbou z vkladi (Kantnerova, 2016, s.111).
Ve smlouvé neni délka doby spofeni stanovena, jsou zde uvedeny pouze situace,
za kterych spofici faze kon¢i. BéZznym ukonéenim spofeni je pfidéleni ivéru ze stavebniho
spofeni. Dale miize byt doba spofeni ukoncena vypovézenim smlouvy ucastnika stavebni
sporitelné, pridélenim cilové ¢astky pii volbé pieklenovaciho Gvéru, vyplacenim naspotené
Castky na zdklad¢ pridéleni cilové castky, smrti Gcastnika nebo likvidaci ucastnika
Vv piipadé pravnické osoby (Pr¢ik, 2002, s.19).

Minimalni vySe vkladi je vypocitdna podle zvolené cilové castky ucastnikem
a vybraného tarifu stavebniho spofeni. Tyto pravidelné vklady, ke kterym se tcastnik
stavebniho spofeni zavazal ve smlouveé, mohou byt ukladany na spofici ucet mési¢né,
ctvrtletng, pololetné i roéné. Bez jakychkoliv omezeni je umoznéno ucastnikiim ukladat
mimotadné vklady i vyss§i Castky, nez ke kterym se zavazali ve smlouvé (Lukas, Kielar,
2014, s.27). Klienti mohou také vyuzit moznost Svou povinnost pravidelnych tlozek splnit
okamzit¢ pti zalozeni uctu stavebniho spotfeni jednorazovym vkladem ve vySi vSech
pravidelnych ulozek. V takovém ptipad¢ uz klient neni povinen provadét zadné dalsi
platby na ucet stavebniho spoteni (Préik, 2002, s.20).
Uvér ze stavebniho spoieni

Cilem smlouvy o stavebnim spofeni je poskytnuti uvéru ze stavebniho spoieni, jehoz
pfidélenim konci spofici faze. Diky nizkym urokovym sazbdm patii uvér ze stavebniho
spofeni k nejlevnéjs$im a nejdostupnéj§im Gveérovym nastrojim pro financovani bydleni.
(Pr¢ik,2002, s.46). Pravo na Cerpani uvéru ze stavebniho spofeni vznika ucastnikovi az po
splnéni zakonem stanovenych podminek. Aby mohl pozadat stavebni spofitelnu o tvér

musi nejprve spofit alespon 2 roky. Pravo na Cerpani uvéru ziskava v okamziku dosazeni
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cilové &astky. Utastnik je povinen prokazat pouziti Givéru, ktery smi investovat pouze
na uzemi statu pro feseni svych bytovych potieb (Kantnerova, 2016, s.112).

Pevna trokova sazba i vySe mésicni splatky je pfedem stanovena ve smlouvé
0 stavebnim spofeni, klient tak dopiedu zna podminky, za kterych bude uvér splacet. Doba
splaceni uvéru ve smlouvé neni upravena, protoze se odviji od vySe poskytnutého uvéru.
s kratsi dobou splaceni (Lukas, Kielar,2007, s.17).

Velkou vyhodou uvéru ze stavebniho spofeni je moznost odecist si zaplacené troky
od danového zédkladu. Toto zvyhodnéni mohou uplatnit lidé, kteti vérem fesili svou
bytovou situaci. Odpocet urokl od zakladu dané¢ se tak nevztahuje na objekty urcené pro
rekreaci (Ondrackové, 2019). Narok na toto zvyhodnéni musi poplatnik platci dané
prokazat ptedlozenim smlouvy o Gvéru a potvrzenim o zaplacenych trocich, které vystavi
stavebni spofitelna (Vybihal a kol., 2016, 5.295).

Pieklenovaci tvér

Pieklenovaci uvéry jsou upraveny zakonem ¢.96/1993 Sb., o stavebnim spofeni
a statni podpofe ze stavebniho spofeni. O pteklenovaci Gvér nebo téZ mezivér mohou
pozadat ucastnici stavebniho spofeni, ktefi nutné potfebuji fesit svou bytovou situaci
a zatim nesplnili podminky pro ptidéleni cilové ¢astky (Doucha, 2000, s.23).

Pteklenovaci uvér je zpravidla poskytnut ve vysi cilové Castky a je splacen pouze
uroky. Soucasné ucastnik vklada finan¢ni prostfedky na svij spofici Gcet a jakmile dojde
ke splnéni podminek pro poskytnuti uvéru ze stavebniho spofeni, je pieklenovaci Gvér
splacen naspofenymi prostfedky klientem ze spoficiho tétu (Préik, 2002, s.46). Obrazek 2

znazornuje preklenovaci Gvér.
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Obrazek 2: Preklenovaci uvér

e Sporeni

Uvér ze stavebniho
sporeni

Preklenovaci avér

Pridéleni cilove Castky

Uzavreni smlouvy T T splaceni preklenovaciho Gvéru

o stavebnim spofeni
Poskytnuti
preklenovaciho uvéru

Zdroj: Stavebky.cz, 2019b, vlastni zpracovani

Klient uzaviel se stavebni spofitelnou smlouvu o stavebnim spofeni s cilovou
castkou 500 000 K¢. Na spotici tcet vlozil 150 000 K¢, ale nesplnil podminky pro
ptidé€leni Gvéru a finanéni prostfedky potfebuje ihned. Stavebni spofitelna mu poskytne
pteklenovaci uvér ve vysi 500 000 K¢, ktery pouzije na uspokojeni svych bytovych potieb.
Déle klient splaci na tcet pieklenovaciho uvéru 2 500 K¢ a na spotici ucet dospoiuje 500
K¢ mésicné a ¢ekd az splni vSechny podminky pro pfidéleni fadného uveru. Klient musi
spofit nejméné 2 roky, naspofit alespont 40 % z cilové ¢astky, v naSem piipadé 200 000 K¢
a splnit hodnotici €islo. Tyto podminky klient splni za 24 mésicti (2 roky) a ziskava tak
narok na pridéleni Gveéru ze stavebniho spofeni. Stavebni spofitelna vSak naspotfené
prostifedky a klasicky uvér nevyplati ucastnikovi, ale splati jimi preklenovaci uvér. Poté
klient splaci pouze uvér ze stavebniho spofeni mési¢nimi splatkami ve vysi 3000 K¢
po dobu 109 mésicti (9 let a 1 mésic) (Syrovy, 2009, str. 26).

Bonita klienta

Bonita klienta je hodnoceni schopnosti klienta splacet uvér provadéné
poskytovatelem tuvéru. Instituce, ktera Uvér poskytuje by meéla mit zijem spravné
vyhodnotit klienta, aby se ji ptujéené penize vratily. V pfipadé, ze neni bonita klienta
vyhodnocena zodpovédné a precizné vzrasta pravdépodobnost, ze klient nebude uvér fadné

splacet (Teply a kol., 2013, str. 62). Pfi hodnoceni bonity se posuzuje vysoké mnozstvi
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a ptijmy, ale i oblast, ve které je zaméstnan (Stavebky.cz, 2019d).
Stavebni sporitelny
Zékon ¢. 96/1993 Sb. o stavebnim spofeni a statni podpoie stavebniho spoieni
definuje stavebni spofitelnu jako banku, kterd vykonava povolené Cinnosti na zakladé
udélené bankovni licence. V § 2 tohoto zdkona se také uvadi, Ze pii své Cinnosti stavebni
spofitelny podléhaji bankovnimu dohledu podle zvlastniho zakona (Sagit, 2011, $.386).
Hlavni c¢innosti stavebnich spofitelen je pfijimani vkladd od svych klientd
a poskytovani uvéri ze stavebniho spofeni. Dal$i ¢innosti stavebnich spofitelen jsou
uvedeny v § 9 zakona o stavebnim spofeni a patii mezi né:
e poskytovani uv€ri osobam, jejichz vyrobky a sluzby slouzi k uspokojovani
bytovych potieb
e piijimani vkladi od bank, finan¢nich instituci a jejich pobocek vcetné
zahrani¢nich
e poskytovani zaruky za Gvéry ze stavebniho spofeni
e obchodovani na vlastni Gcet s hypotecnimi zastavnimi listy, dluhopisy
a podobnymi produkty vydanymi ¢leny Organizace pro hospodaiskou spolupraci
a rozvoj
e obchodovani na vlastni uéet s dluhopisy vydanymi Ceskou republikou a CNB
e provadéni platebniho styku a jeho zG¢tovani, poskytovani bankovnich informaci,
uzavirani obchodii zajist'ujicich ochranu proti rizikim a vykondvéani financniho

makléfstvi (Sagit, 2012, 5.389).

V Ceské republice plisobi pét stavebnich spofitelen, které sdruzuje Asociace Seskych
stavebnich spofitelen. Asociace vznikla vroce 2000 za tucelem ochrany a podpory
spolecnych zajmu stavebnich spofitelen (Kalabis, 2012, s.147). Jejim hlavnim cilem je
vytvaret stabilni zdzemi pro stavebni spofitelny a upeviiovat divéru obcant v jejich
spolehlivost a funkénost (ACSS, 2019c). Mimo to spolupracuje s organy statni spravy
a spolecné¢ fesi otdzky dalSiho rozvoje stavebniho spotfeni. Asociace je ¢lenem Evropského
sdruzeni stavebnich spofitelen, podili se tak na jeho ¢innostech a komunikuje tak s dalsimi
evropskymi organizacemi (Kalabis, 2012, s.148). Stavebni spofitelny plisobici na ¢eském

trhu jsou uvedeny v nasledujici tabulce.
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Tabulka 2: Stavebni spofitelny na ¢eském trhu k datu 13.10. 2019

Stavebni Ziakladni kapital Akcionari Webové stranky
sporitelna [mil. K¢]
Ceskomoravska 1500 Ceskoslovenské obchodni WWW.CMSS.CZ
stavebni spofitelna banka, a.s.
Stavebni spofitelna 750 Ceska spofitelna, a.s. www.burinka.cz
Ceské sporitelny
Modra pyramida 500 Komer¢ni banka, a.s. www.modrapyramida
stavebni spotitelna .z
Raiffeisen stavebni 650 Raiffeisen Bausparkassen WWW.IStS.cz
spofitelna Holding GmbH (90%)
Raiffeisenbank a.s. (10%)
Wiistenrot-stavebni 1070 Wiistenrot & www.wustenrot.cz
spofitelna Wiirttembergische AG,
Stuttgart

Zdroj: ACSS, 2019c¢ vlastni zpracovani

3.3.2 Stavebni spoieni v Némecku

Spolkova republika Némecko je povazovana za kolébku stavebniho spofeni,
které ma tak v zemi dlouholetou tradici. Produkt stavebniho spofeni ma na némeckém trhu
stale velmi silnou pozici i diky subvencim statu, ktery ho podpofti hned nékolika zpusoby,
které jsou vice rozebrany v dal$ich kapitolach (Kielar, 2010, s.13).

Podle Jirouska némecti obcané hradi cenu az 80 % potizovanych domu a bytd
minimalné z ¢asti ze stavebnich spofeni, pfestoze na némeckém trhu existuje Siroka
nabidka atraktivngjSich, alternativnich produktd (Jirousek, 2008a).

O oblibenosti stavebniho spofeni ve Spolkové republice Némecko sveédci i statistiky,
podle kterych méa Spolkova republika Némecko ptfes 28 milioni uzavienych smluv o
stavebnim spofeni, z cehoz vyplyvd, ze témét kazdd druha némecka domdacnost ma
pfinejmensim jednu smlouvu stavebniho spofeni. Stavebni spofitelny tak pomahaji
financovat bytové potieby 36% obyvatel (ACSS, 2018).

Pravni dprava stavebniho sporeni

Zakladni pravni normou upravujici stavebni spofeni ve Spolkové republice Némecko
je Gesetz tiber Bausparkassen z roku 1973, v piekladu zdkon o stavebnich spofitelnach,
jehoz zavedenim byl stanoven jednotny pravni zdklad pro obchodni ¢innost zemskych 1
soukromych stavebnich spofitelen. V roce 1991 probéhla vyznamnd novelizace zakona,
kterd némeckym stavebnim spofitelndm umoznila vstoupit na evropsky trh (Jirousek,

2008D).
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Podminky ptidéleni statni podpory a dalSich prémii upravuje Wohnungsbau-
Pramiengesetz, V piekladu zakon o bydleni, ktery byl vytvofen zakonodarnym sborem
na podporu bytové vystavby. Ve Spolkové republice Némecko pro ucastniky stavebniho
spofeni neni narok na statni podporu samoziejmosti, ale pro jeji ziskani museji splnit hned
nékolik podminek, mize nastat i pfipad, kdy ucastnik nebude mit na statni podporu narok
(LBS Bausparkasse der Sparkassen, 2019).

Dalsi dualezitou pravni normou, ktera upravuje napiiklad smlouvy o stavebnim
spofeni, poskytovani uvérd a pieklenovacich avért, je Vyhlaska k zdkonu o stavebnich
spotitelnach. Na zéklad¢ zvlastnich ustanoveni Bausparkassengesetz je upraveno
i podnikani ve stavebnictvi. VSechny stavebni spofitelny ve své ¢innosti kontroluje
Federalni Gfad pro finan¢ni dohled (Verband der Privaten Bausparkassen, 2019a).

Ve Spolkové republice Némecko maji u€astnici moznost vyuzit produkt stavebniho
spofeni vyjma financovani vlastniho bydleni, renovaci a modernizaci nemovitosti také
na penzijni spofeni, které upravuje zakon Einkommensteuergesetz, v piekladu zékon
0 dani z ptijmu (Bausparvertrag.com, 2018a).

Utastnik stavebniho spoieni

Stejné jako v Ceské republice i ve Spolkové republice Némecko mohou byt
ucastniky stavebniho spoteni fyzické i pravnické osoby s trvalym pobytem na Gzemi statu.
Veékova hranice pro uzavieni smlouvy o stavebnim spotfeni je ve Spolkové republice
Némecko stanovena na Sestnact let, od tohoto véku mohou Ucastnici uplatiovat narok
na statni podporu. Vyjimku tvofi sirotci, ktefi ji mohou vyuzit bez ohledu na vek. Velmi
populdrni mezi némeckymi rodi¢i a prarodi€i je uzavirdni smluv stavebniho spofeni pro
déti, které nabizeji mnoho vyhod a flexibilitu. Tyto smlouvy tcastnici prevadéji na své
potomky ve chvili, kdy dovrsi vékovou hranici Sestnacti let nebo pozdéji
(Bausparvertrag.com, 2018b).

Smlouva o stavebnim sporeni

Pfi uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni vznikd smluvni vztah mezi uc¢astnikem
a stavebni spofitelnou, na jejimz zaklad€é vznik4 ucastnikovi pravo na Uvér po splnéni
ptfedem uréenych podminek. Soucasti smlouvy o stavebnim spofeni jsou vzdy VSeobecné
obchodni podminky schvalené Federalnim ufadem (Verband der Privaten Bausparkassen,
2019Db).

Ve Spolkové republice Némecko jsou smlouvy o stavebnim spofeni uzavirany hned

z n¢kolika divodi. Stale nejcastéjsim diivodem uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni je
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zajisténi finan¢nich prostiedkd na stavebni projekty prostfednictvim vyhodného tvéru.
Rada stavebnich spofitelen nabizi klientim také pieklenovaci Gvéry. Dalsim divodem je
vyhodné spofeni obohacené o statni podporu bez nutnosti ¢erpani uvéru a Vv neposledni
fadé¢ je to moznost vyuziti produktu jako spofeni na dichod (Bausparvertrag.com, 2019).
Faze sporici
Po uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni nasleduje spofici faze. VysSe cilové

¢astky a urokovych sazeb jsou klientiim predem znamy. Béhem spofici faze vklada klient
penézni prostiedky na spofici ucet stavebniho spofeni, zaroven ale neni zavazan vkladat
ulozky ve stejné vysi ani s mési¢ni pravidelnosti. To umoziuje ucastnikovi ptizptsobit
stavebni spofeni své aktudlni finan¢ni situaci. Klient spoii tak dlouho, dokud nedosahne
na minimalni ¢astku potfebnou pro ptidéleni Gvéru, obvykle se tato castka pohybuje
v rozmezi 40-50 % Vv zavislosti na stanovenych podminkach ve smlouvé. Uastnikiim neni
umoznéno uzaviit smlouvu, vlozit potiebnou ¢astku a zadat o Gvér. Ve smlouvé je vzdy
stanovena minimalni doba spofici faze, kterd musi byt dodrzena. Od okamziku naplnéni
minimalni ¢astky muze klient pozadat o uvér nebo smlouvu ukoncit a nechat si vyplatit
nasetienou Castku véetné Grokd a statni podpory (Bauspervertrag.com, 2018c).
Uvér ze stavebniho spoieni

Aby mohl ucastnik stavebniho spofeni Cerpat Gveér, musi byt splnény tii zékladni
podminky. Prvnim krokem pro piidé€leni avéru je dosazeni minimalni ¢astky uspor,
druhym uplynuti minimalni doby spofeni. DalSim dileZitym kritériem je ratingové
(hodnotici) cislo, které urCuje, jak budou uvéry vyplaceny vramci celého systému.
Pravidla a vzorce pro vypocet tohoto ¢isla ma kazda stavebni spofitelna jina. Vyse splatek
uvéru je stanovena ve smlouvé a je klientovi predem znama stejné jako urokova sazba
z uvéru, ktera je fixni po celou dobu splaceni uvéru (Bauspervertrag.com, 2018d).
Pieklenovaci uvér

V Ceské republice je preklenovaci uvér znam také pod pojmem meziavér. Mezitvér
je ptekladem ptivodniho némeckého vyrazu Zwischendarlehen, jejich vyznam se,
ale podstatné lisi. Zwischendarlehen mohou vyuzit ucastnici, ktefi jiz naspofili minimalni
pozadovanou c¢astku, ale nesplnily dalsi podminky pro pfidéleni uvéru. Klienti,
ktefi nemaji naspofenou minimalni ¢astku a potfebuji pujéit penize okamzité, mohou
vyuzit Bausparsofortdarlehen v piekladu piedavér (Stavebky.cz, 2019c).

Prediivér je nabizen také klientlim, ktefi nemaji se stavebni spofitelnou uzavienou

smlouvu o stavebnim spofenim a potiebuji financni prostfedky na feSeni svych bytovych
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potieb. V takovém pftipadé klient uzavie se stavebni spofitelnou smlouvy dvé€, smlouvu
o stavebnim spofeni a tzv. zdlohovou pujcku. Klient spofi na Ucet stavebniho spofeni
a zaroven splaci uroky z ptijcky. Jakmile naspoii minimalni pozadovanou ¢astku je mu
pridélen bézny Gvér ze stavebniho spofeni, z kterého je splacen preduvér a poté uz klient
splaci jen Givér ze stavebniho spofeni (Bausparvertrag.com, 2018e).

Poplatky

Pfi uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni je dilezité znat podminky produktu
1 naklady s nim spojené. Ve Spolkové republice Némecko kazdy tcastnik pii uzavieni
smlouvy uhradi zavéreény poplatek, jehoz vyse se pohybuje mezi 1-1,6% cilové Castky
v zavislosti na zvoleném tarifu a stavebni spotiteln¢ (Krajdl, 2004). Vzhledem Kk tomu,
7e tento poplatek je Uctovan za zpracovani smlouvy jeho vraceni neni mozné v Zadném
piipadé (Bausparvertrag.com, 2018f).

Po uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni je ucastnikovi ziizen spofici ucet vedeny
jako bézny ucet, na ktery mésicné vklada ulozky. Za vedeni tohoto uc¢tu si stavebni
spofitelny uctuji poplatek, jehoz vySe zavisi na stavebni spofitelné. V kvétnu roku 2017
Spolkovy soudni dvir rozhodl, Ze stavebni spofitelny nesméji svym klientim uctovat
poplatky za vedeni Gvérového étu. Ugastnici, ktefi uhradili nep¥ipustné avérové poplatky,
maji pravo pozadovat jejich vraceni. Neé&které stavebni spofitelny ocekéavaly zakazani
uveérového poplatku, a tak jesté pied vyhlasenim rozsudku zavedly tzv. agio nebo zvysily
zavéreCny poplatek. Agio mohou uctovat jen ty stavebni spofitelny, které ho uvadi
ve smlouvé jako procento pijcky. Tato prémie pro stavebni spofitelnu se pfipocitava
z uvéru ze stavebniho spofeni. Cim vy$s§i Gvér ucastnik ziskd, tim vyssi agio zaplati
(Bausparvertrag.com, 2018g).

Dalsi poplatek, ktery v disledku zruseni tvérového poplatku zacaly némecké
stavebni spofitelny zavadét, je servisni poplatek, ktery mize dosahovat vyse az 24 € ro¢né.
Poplatek se dotkne i Klientd se star§imi smlouvami, v kterych nebyl uveden. Tyto
zakazniky stavebni spofitelny informuji o poplatku prostfednictvim dopisu. Pokud na n¢j
klienti nebudou reagovat a nevznesou proti poplatku namitku do uvedeného terminu,
stavebni spofitelny jim odectou poplatek z uctu stavebniho spofeni (Bausparvertrag.com,
2018h).
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Statni podpora

Podle Jirouska zacal stat podporovat obyvatele, ktefi si spofili na zlepSeni svych
bytovych potieb za vlady kancléte Konrdda Adenauera na zakladé jeho mysSlenky,
7e majitelé domi nikdy nejdou do revoluce (Jirousek, 2008a).

V priibéhu let se systém statni podpory vyvijel az do dnesni podoby, kdy soukromé
vlastnictvi byt a domt je jednim z vysSich cilii hospodarské a socidlni politiky statu. Diky
podpofe ucastnikli stavebniho spofeni stat zlepSuje nabidku bydleni, podporuje
zaméstnanost, zvySuje miru uspor a prispiva k ochrané penzistii prostiednictvim bydleni
bez najemného. Statni podpora ve Spolkové republice Némecko ma tii formy, kterymi jsou
Wohnungsbaupramie neboli prémie na pofizeni bydleni, Arbeitnehmersparzulage
v prekladu piispévek od zaméstnavatele a statni podpora programu Riester (Verband der
Privaten Bausparkassen, 2019c).

Narok na prémii na pofizeni bydleni ma kazdy obcan Suzavienou smlouvou
o stavebnim spofeni, Ktery dosahl véku Sestnacti let a je platcem dané z piijmu. Vyjimku
tvoii sirotci, kteti maji na tuto podporu pravo vzdy. Pro pfizndni prémie je dulezité,
aby v prvnim roce spofeni bylo na spofici ucet vlozeno alesponn 50 €. To je v piepoctu
na CZK podle kurzu CNB k datu 1.11.2019 1 275,75 K¢&. Dalsim rozhodujicim kritériem
pro pfiznani této podpory je vySe zdanitelnych rocnich pfijmt zadatele. Pro svobodné
ucastniky je limit stanoven na 25 600 €, pro manzele nebo partnery pak na 51 600 €.
V prepoétu na CZK podle kurzu CNB k datu 1.11.2019 je limit pro svobodného 653 184
K¢ a pro manzele/pary 1316 547 K¢&. V ptipadé ptekroceni limitu ztraci zadatelé narok
na tuto formu podpory. Tato omezeni jsou nastavena statem proto, aby podporu necerpali
lidé s vysokymi piijmy. Statni podpora pro obé skupiny je vyplacena ro€né ve vysi 8,8 %
z ¢astky ulozek na ucet stavebniho spofeni. Maximalni ro¢ni prémie pro svobodné klienty
&ini 45,06 € a pro manzele a partnery 90,11 €. V pfepoétu na CZK podle kurzu CNB k datu
1.11.2019 je to pro svobodného 1 149,71 K¢ a pro manzele/pary pak 2 299,16 K¢ ro¢né.
V nasledujici tabulce jsou shrnuty vySe prémie a limity pro obé skupiny ucéastnikt

(Bausparvertrag.com, 2018i).
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Tabulka 3: Limity a vySe prémie na porizeni bydleni systému statni podpory ve Spolkové republice
Némecko

Svobodni | Manzelé/Partneri
Vyse prémie 8,8 % 8,8 %
Maximalni ro¢ni prémie 45,06 € 90,11 €
Maximalni ro¢ni uspory 512 € 1024 €
Maximalni zdanény prijem | 25 600 € 51 600 €

Zdroj: Bausparvertrag.com, 2018i, vlastni zpracovani

Pro vyplaceni prémie musi Ucastnik dodrzet vazaci dobu 7 let. Vyplaceni prémie
po uplynuti kratsi doby je mozné pouze Vv ptipadé, ze vyplacené finan¢ni prostiedky budou
ihned pouzity na financovani bytovych potieb, dale jestlize ucastnik nebo jeho partner
zemfel, stal se zdravotné€ postizenym nebo je nezaméstnany po dobu delsi nez jeden rok.
Klienti, ktefi uzavieli smlouvu o stavebnim spofeni do konce roku 2008, mohou
po uplynuti vazaci doby pouzit finance i na jiné ucely, nez je financovani bydleni.
Zakaznici s uzavienymi smlouvami od roku 2009 museji dolozit pouziti financnich
prostfedkli na financovani bytovych potieb, jestlize chtéji vyuzit statni podporu. Pouze
ucastnici do 25 let maji vyjimku a vyplacenou ¢astku mohou pouzit dle svého uvazeni
(Bausparvertrag.com, 2018i).

Ptispévek na spofeni zaméstnancl je dal§i z forem statni podpory, kterou mohou
ziskat pouze zaméstnanci, ktefi maji uzavienou smlouvu o stavebnim spotfeni a pozadali
o kapitalové vyhody u svého zaméstnavatele. Tyto vyhody spocivaji v dobrovolnych
platbach zamé&stnavatele na ucet stavebniho spofeni zaméstnance a obvykle neptesahuji
astku 40 € mésicnd. V prepoétu na CZK podle kurzu CNB k datu 1.11.2019 je to 1 020,6
K¢. Poskytnuti statniho ptispévku na spofeni zaméstnanct je také podminéno vysi ro¢niho
zdanitelného pifijmu zaméstnance. Piispévek neni vyplacen zaméstnancim, kteti prekroci
limit zdanitelného piijmu stanoveny pro svobodné na 17 900 € a pro pary/manzele
na 35800 €. V piepoétu na CZK podle kurzu CNB kdatu 1.11.2019 je limit pro
svobodného stanoven na 456 718,5 K¢ a pro manzele/pary na 913 437 K¢. VySe statni
podpory ¢ini 9 % zro¢niho piispévku od zaméstnavatele. V nasledujici tabulce jsou

uvedeny limity a vySe podpory (Bausparvertrag.com, 2018j).
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Tabulka 4: Limity a vy$e podpory piispévku na spoi‘eni zaméstnanci systému statni podpory ve
Spolkové republice Némecko

Svobodni | ManZelé/Pary (jeden Manzelé/Pary (oba
pracujici u zaméstnavatele) | pracujici u zaméstnavatele)
Vyse podpory 9% 9% 9%
Max. vySe prispévku 470 € 470 € 940 €
od zameéstnavatele
Limit zdanitelného 17900 € 35800 € 35800 €
prijmu
Max. vySe podpory 43 € 43 € 86 €

Zdroj: Bausparvertrag.com, 2018j, vlastni zpracovani

Posledni mozZnosti, jak mohou Kklienti vyuzit statni podpory je zapojeni Se
do programu Riester. Tento diichodovy systém nese jméno po ministrovi prace a socialnich
véci Walterovi Riesterovi, za jehoZ ptisobeni byl zaveden v roce 2002 (Skrabanek, 2012).

Ve Spolkové republice Némecko je soukromé vlastnictvi nemovitosti povazovano
za dulezity prvek penzijniho spofeni. Stat podpoii obCany, ktefi se aktivné snazi zajistit si
na staii vlastni bydleni, tak aby jim odpadly platby najemného a finance mohly pouzit
na jiné potfeby. Podminkou pro ziskani podpory je to, Ze Uastnici uzivaji nemovitost,
ktera byla financovdna ze stavebniho spofeni, a maji ji v soukromém vlastnictvi.
Do programu Riestr se mohou zapojit ob¢ané s povinnym dichodovym pojisténim
s vyjimkou osob samostatné vydelecné cinnych, pravniki, lékaii a dalSich profesi,
které¢ jsou zapojeny do profesniho dichodového systému. Tyto osoby mohou cerpat
vyhody Riestru pouze pokud podminky spliiuje jejich manzel/ka nebo partner/ka. Uzavie-li
klient smlouvu o stavebnim spofeni Riestr musi za rok vloZit na ucet alespon Ctyfi procenta
ze svého ro¢niho hrubého piijmu. Po splnéni vSech podminek je kazdy klient opravnén
Cerpat podporu 154 € ro¢né. Pokud ma klient manzela/ku, partnera/ku nebo déti, podpora
je vyplacena i na né. Pro partnera je vySe piispévku také 154 €, pro dit¢ narozené pred
rokem 2008 je to 185 € a pro dité narozené po roce 2008 je to 300 € ro¢né. Maximalni vyse
podpory, kterou mohou rodiny Cerpat, dosahuje vyse 2100 € ro¢né. V piepoctu na CZK
podle kurzu CNB kdatu 1.11.2019 je piispévek na klienta a také pro jeho partnera
3775,31 K¢, na dit€¢ narozené pred rokem 2008 je to 4 720,275 K¢, na dit€ narozené
po roce 2008 je to 7 654,5 K¢ a maximalni ptispévek pro rodinu dosahuje vyse 53 581,5

K¢.V nasledujici tabulce jsou uvedeny vyse podpory Riestr (Bausparvertrag.com, 2018a).
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Tabulka 5: Roéni vySe podpory z programu Riestr

Ro¢ni vySe podpory v €
Klient 154 €
Manzel/Partner 154 €
Dité narozené pred r. 2008 185 €
Dité narozené po r. 2008 300 €
Max. vyse podpory 2100 €

Zdroj: Bausparvertrag.com, 2018a, vlastni zpracovani

Stavebni spoFitelny

Ve Spolkové republice Némecko existuje devatenact stavebnich spofitelen. Na
zaklad¢€ pravni formy je lze rozdé€lit na soukromé a zemské. Soukromé stavebni spofitelny
pisobi jako akciové spolecnosti, jejich vlastniky jsou banky a pojisStovny
(Bausparvertrag.com, 2018k). Téchto stavebnich spofitelen je nyni na trhu jedenact a
sdruzuje je Asociace soukromych stavebnich spofitelen. V tabulce ¢islo 6 jsou uvedeny
nazvy soukromych stavebnich spofitelen, jejich rok vzniku, sidlo a pocet klientd (Verband
der Privaten Bausparkassen, 2019d).

Tabulka 6: Soukromé stavebni spofitelny v SRN k datu 17.11. 2019

Soukromé stavebni sporitelny Pocet klientti | Rok zaloZeni Sidlo
Alte Leipziger Bauspar AG - 1986 Oberursel
Aachener Bausparkasse AG - 1926 Aachen
BHW Bausparkasse AG 2,8 mil 1928 Hamelin
Bausparkasse Mainz AG 0,5 mil 1930 Mainz
BSQ Bauspar AG 40 tis. 1990 Norimberk
Deutsche Bausparkasse Badenia AG 1,1 mil 1925 Karlsruhe
Debeka Bausparkasse AG 1,03 mil 1947 Koblenz
Deutsche Ring Bausparkasse AG 2,8 mil 1972 Hamburk
Signal Iduna Bauspar AG - 1969 Hamburk
Schwibisch Hall Bausparkasse 7,2 mil 1931 Schwibisch Hall
Wiistenrot Bausparkasse AG 3 mil 1921 Ludwigsburg

Zdroj: Verband der Privaten Bausparkassen, 2019d, vlastni zpracovani
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Stavebni spofitelna BSQ Bauspar AG v roce 2009 v ramci ptfeskupeni spolecnosti
ukoncila svou obchodni ¢innost a stard se jen o stavajici zdkazniky. Stat se novym
klientem spofitelny uz neni mozné (Bausparvertrag.com, 2020).

Druhou skupinu tvoii osm zemskych stavebnich spofitelen, které vystupuji pod
nazvem LBS Bausparkesse. LBS se ptezdiva stavebni spofitelna spofitelen a je ve
Spolkové republice Némecko velmi populdrni, o ¢em vypovida i fakt ze se stard o 8,5
milionu zakaznik. Nazvy stavebnich spofitelen tvoii zkratka LBS, ktera je spojena bud’
s geografickym umisténim spofitelny nebo se spolkovym statem, ve kterém stavebni
spole¢nost pisobi. Téchto osm zemskych stavebnich spole¢nosti si rozdélilo obchodni
oblasti a pokryva tak celé uzemi Spolkové republiky Némecko. Diky tomu, ze kazda
piisobi v jiné oblasti vzajemné si nekonkuruji. Clenové LBS vystupuji jako sjednocena
stavebni spolec¢nost a svym zdkaznikiim nabizeji celou fadu tarifi. V nasledujici tabulce
¢islo 7 jsou uvedeny nazvy zemskych stavebnich spofitelen spolu se statem, ve kterém

pusobi (Bausparvertrag.com, 2018l).

Tabulka 7: Zemské stavebni spofitelny SRN k datu 17.11. 2019

Zemska stavebni sporitelna Stat

LBS Bayern Bavorsko

LBS Hessen-Thiiringen Hesensko a Durynsko

LBS Nord Berlin, Dolni Sasko

LBS Ost Braniborsko, Meklenbursko-Piedni
Pomoransko, Sasko, Sasko-Anhaltsko

LBS Saar Sarsko

LBS Schleswig-Holstein-Hamburg Hamburk, Slesvicko-Hol3tynsko

LBS Siidwest Badensko-Wiirttembersko, Poryni-Falc

LBS West Brémy, Severni Poryni-Vestfalsko

Zdroj: Bausparvertrag.com, 2018, vlastni zpracovani

3.3.3 Rozdily stavebniho spofeni v Ceské republice a Némecku

Spolkova republika Némecko je povazovana za kolébku stavebniho spofent,
Vv pribéhu casu se odtud produkt zacal s$itit do okolnich statd. Systém stavebniho spofeni
Ceské republiky vychazi z némeckého modelu, ale pfesto mezi systémy existuji rozdily,
které jsou shrnuty v nasledujicim textu (Préik, 2002, s.2).

V Ceské republice je systém stavebniho spofeni upraven zdkonem o stavebnim

spofeni, ktery byl nékolikrat novelizovan a dale zdkonem o bankach (Lukas, Kielar, 2007,
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s.49). Némecky sytém stavebniho spofeni je mnohem slozitéjsi, je upraven hned nékolika
pravnimi normami, mezi které patii zakon o stavebnich spofitelnach (Jirousek, 2008Db),
vyhlaska k zakonu o stavebnich spofitelnach (Verband der Privaten Bausparkassen,
2019a), zakon o bydleni (LBS Bausparkasse der Sparkassen, 2019) a dale zakon o dani
Z ptijmu. Tento zdkon rozsifuje némeckym obcanlim moznosti pouziti produktu stavebniho
spofeni. Mimo financovani bytovych potieb ho mohou vyuzit jako penzijni spofeni,
coz v Ceské republice neni mozné (Bausparvertrag.com, 2018a).

Ve Spolkové republice Némecko plati prisnéjsi podminky pro uzavieni smlouvy
o stavebnim spofeni nez v Ceské republice. Utastniky stavebniho spofeni mohou byt
Vv obou zemi pravnické i fyzické osoby s trvalym pobytem nebo sidlem na tzemi statu
(Kalabis, 2012, 5.147). Némecti ob¢ané jsou dale limitovani vékem, kdy je mozné smlouvu
o stavebnim spofeni uzavfit, az od Sestnacti let (Bausparvertrag.com, 2018b). Némecka
a Ceska smlouva se od sebe nijak zdsadné nelisi, obé musi obsahovat VSeobecné obchodni
podminky a dopfedu museji byt znamy parametry produktu (Préik, 2002, s.4, Verband der
Privaten Bausparkassen, 2019b).

Nejvetsi a nejzasadnéjsi odlisnost némeckého a ¢eského systému stavebniho spofeni
spociva ve statni podpoie. Ve Spolkové republice Némecko je pro Cerpani statni podpory
stanovena vékova hranice Sestnacti let, vyjma sirotki, ti maji na statni podporu pravo vzdy.
Dalsi podminkou je, Ze klient musi byt platcem dané€ z pfijmu a Vv prvnim roce spoteni
vlozit vklady ve stanovené vysi (Bausparvertrag.com, 2018i). Naopak v Ceské republice
neni pro Cerpani statni podpory stanovena Z4dna vékova hranice, proto velmi Casto rodice
zakladaji stavebni spofeni 1 svym détem. Pro vyplaceni statni podpory musi byt dodrZzena
vézaci lhita, kterd je v Ceské republice stanovena na 6 let (Doucha. 1995, s.21)
a ve Spolkové republice Némecko dokonce na 7 let (Bausparvertrag.com, 2018i). Cesky
systém stavebniho spofeni je podpofen pouze jedinou formou statni podpory, zatimco ten
némecky ma hned tii slozky statni podpory (Verband der Privaten Bausparkassen, 2019c¢).
Za dodrzeni podminek maji Gi¢astnici stavebniho spofeni v Ceské republice pravo na statni
podporu ve vysi 10 % z nasporené ¢astky. Maximalni vyse ro¢niho piispévku ¢ini 2000 K¢
(Sagit, 2011, s.391). Prvni forma statni podpory némeckého systému je zaloZena
na podobnych principech. Ugastnici, ktefi splituji zikonné podminky, ziskaji statni
podporu ve vysi 8,8 % z rocnich vkladii na spofici ucet, maximalni vyplacena Castka pro
jednotlivce je 45,06 € a pro pary pak 90,11 €. AvSak pro pfiznani statni podpory existuje

dal3i dulezité omezeni, které v Ceské republice neni zavedeno. Pro piiznani statni podpory
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nesmg&ji tCastnici piekrocit stanovenou hranici zdanitelného piijmu, timto opatienim se stat
snazi podpofit UcCastniky sniz§imi piijmy (Bausparvertrag.com, 2018i). Podpora od
zamé&stnavatele ani zadny podobny program, jako je Riester ve Spolkové republice
Némecko, nejsou v Ceské republice zavedeny.

V obou vybranych zemich se se stavebnim spofenim poji poplatky. Klienti ¢eskych
stavebnich spofitelen hradi celkem tii poplatky, za zalozeni Gc¢tu, za vedeni Gctu a nekdy
i za poskytnuti tvéru (Doucha, 1995, 5.49). Stejné tak ve Spolkové republice Némecko je
hrazen poplatek za uzavieni smlouvy a za vedeni Gétu (Krajdl, 2004). Klienti némeckych
stavebnich spofitelen nejsou zatizeni poplatkem za poskytnuti uvéru, ale za to hradili
poplatky za vedeni uvérového Gétu. Ultovani téchto poplatkti Spolkovy soudni dvar
stavebnim spofitelndm zakdzal a z toho divodu stavebni spoftitelny zavedly dalsi poplatky
jako agio a servisni poplatek zaplati (Bausparvertrag.com, 2018g).

Prib¢h fazi stavebniho spofeni v obou sledovanych zemi se vyrazné nelisi.
Ve Spolkové republice Némecko jsou stavebni spofitelny rozdéleny na soukromé
a zemské. Soukromych stavebnich spofitelen je nyni na trhu jedenéact a zemskych je osm.
Celkem si tak zajemci o produkt stavebniho spofeni mohou vybrat z devatenacti
spoleénosti (Bausparvertrag.com, 2018k). V Ceské republice vystupuje na finanénim trhu
pouze pét stavebnich spofitelen. Nicméné v obou zemich mohou zajemci o stavebni
spofeni vyuzit Siroké nabidky a variant produktu, které stavebni spoleCnosti nabizeji
(Kalabis, 2012, s.147).

V nasledujici tabulce jsou uvedeny zakladni rozdily systému stavebniho spofeni

v Ceské republice a ve Spolkové republice Némecko.
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Tabulka 8: Nejvyznamnéjsi rozdily ¢eského a némeckého systému stavebniho sporeni

Cesky systém

Némecky systém

Pravni normy

e Zakon o stavebnim
spofeni a statni podpoie
stavebniho spofeni

e Zakon o bankach

e Zakon o stavebnich
spofitelnach

e Vyhlaska k zékonu o
stavebnich spofitelnach

e Zakon o bydleni

e Zakon o dani z pfijmu

Ucastnici

Pravnické i fyzické osoby
S trvalym pobytem nebo
sidlem na uzemi statu

Pravnické i fyzické osoby
S trvalym pobytem nebo
sidlem na tzemi statu

Vékové omezeni pro uzavieni
smlouvy

Bez omezeni

Od 16 let s vyjimkou sirotki

Pocet slozek statni podpory

Jedna forma

Tti formy

Vyse statni podpory 10 % z cilové ¢astky, max. | 8,8 % z ro¢nich vkladd, pro
2000 K¢ ro¢né jednotlivee 45,06 € a pro pary
90,11 €
Omezeni pro ¢erpani statni e Vékova hranice
podpory e Vyse vkladu v prvnim roce
spofeni
e Vyse zdanitelnych ro¢nich
piijmu
Vazaci lhiita 6 let 7 let
Podpora od zaméstnavatele NE ANO
Program Riester NE ANO
Poplatek za zaloZeni uctu ANO ANO
Poplatek za vedeni uctu ANO ANO
Poplatek za poskytnuti ivéru | V zavislosti na stavebni NE
sporitelné
Agio NE ANO
Pocet stavebnich sporitelen 5 19

Zdroj: Bausparvertrag.com, 2018a, 2018b, 2018g, 2018i, 2018k, Doucha, 1995, s.21, s.49,
Jirousek, 2008b, Kalabis, 2012, s.147, Krajdl, 2004, LBS Bausparkasse der Sparkassen,
2019, Lukas, Kielar, 2007, s.49, Sagit, 2011, s.391, Verband der Privaten Bausparkassen,
2019a, 2019c, vlastni zpracovani
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4 Vlastni prace

V praktické casti prace jsou nejprve uvedeny zakladni makroekonomické ukazatele
obou zemi. Nasledné jsou porovnany trhy stavebniho spofeni Ceské republiky
a Spolkové republiky Némecko na zéklad¢ poc¢tu obyvatel a poctu uzavienych smluv. Déle
budou analyzovany nabizené produkty ceskych a vybranych némeckych stavebnich

spofitelen. Pro ovéfeni vyzkumné otazky je sestaven modelovy ptiklad.

4.1 Srovnani Ceské republiky a Spolkové republiky Némecka v trZnim
prostiedi

Tabulka ¢islo 9 je piehledem zdkladnich makroekonomickych ukazateli obou
sledovanych zemi. Rozloha Spolkové republiky Némecko je pfiblizné 4,5% vEtsi nez uzemi
Ceské republiky a také jeji podet obyvatel nékolikandsobné pievySuje podet obyvatel
eského statu. Nezaméstnanost v Ceské republice je o celd 3% niz§i nez ve Spolkové
republice Némecko. Priméma hruba mzda v Ceské republice &ini 31 885 K&, v piepoétu
na euro je to 1263,7. Ve Spolkové republice Némecko dosahuje primérna hruba mzda
vyse 3 880 €, coz je v piepoétu na &eskou korunu 97 892. Tempo ristu HDP je v Ceské

republice 2x vyssi nez ve Spolkové republice Némecko.

Tabulka 9: Piehled zikladnich makroekonomickych ukazatelii Ceské republiky a Spolkové republiky
Némecka za rok 2018

Ceska republika Spolkova republika Némecko
Rozloha 78 867 km? 357 023 km?
Pocet obyvatel 10,626 mil 83,019 mil
Nezaméstnanost 22% 52 %
Primérna hruba mzda 31 885 K¢ 3880 €
Mira inflace 21% 1,8 %
Tempo riustu HDP 3% 1,5%

Zdroj: czso.cz, 2020, destatis.de, 2020, vlastni zpracovani

4.2 Porovnani trhi stavebniho sporeni podle po¢tu obyvatel

V tabulce ¢islo 10 je uveden vyvoj poctu obyvatel a vyvoj poctu platnych smluv o
stavebnim spofeni (v mil.) v obou sledovanych zemich za obdobi let 2007-2018. Pocet
obyvatel v Ceské republice ve sledovaném obdobi nejprve nepatrné kolisa a od roku 2013

mirné roste. Ve Spolkové republice Némecko pocet obyvatel v obdobi let 2007-2011 klesa
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a poté za¢ina mit rostouci tendenci. Pocet uzavienych smluv v Ceské republice dlouhodobé¢

klesa. Ve Spolkové republice Némecko pocet uzavienych smluv také dlouhodobé klesa

s vyjimkou v roce 2013, kdy stavebni spofitelny zaznamenaly nariist poc¢tu smluv o 305

tisic.

Tabulka 10: Vyvoj poétu obyvatel a po&tu smluv o stavebnim spofeni v milionech v Ceské republice a
ve Spolkové republice Némecko v letech 2007-2018

Rok Pocet 5 Pocet smluv Pocet smluv | Pocet obyvatel Pocet Pocet
obyvatel CR v CR nal SRN smluvv | smluvnal
[mil.] [mil.] obyvatele v [mil.] SRN obyvatele
CR [mil.] v SRN
2007 10,38 5,132 0,49 82,22 30,932 0,38
2008 10,46 5,070 0,48 82,00 30,407 0,37
2009 10,51 4,926 0,47 81,80 29,992 0,37
2010 10,53 4,845 0,46 81,75 29,858 0,37
2011 10,51 4,550 0,43 80,33 29,828 0,37
2012 10,52 4,316 0,41 80,52 29,788 0,37
2013 10,51 4,066 0,39 80,77 30,093 0,37
2014 10,54 3,825 0,36 81,20 29,985 0,37
2015 10,55 3,503 0,33 82,18 29,439 0,36
2016 10,58 3,312 0,31 82,52 28,657 0,35
2017 10,61 3,212 0,30 82,79 27,772 0,34
2018 10,65 3,166 0,30 83,02 26,941 0,32

Zdroj: vbd.czso.cz, 2020a, de.statista.com, 2020a a 2020b, stavebky.cz, 2020, vlastni
zpracovani

Na zaklad¢ udaju z vyse uvedené tabulky jsou sestaveny dva nasledujici grafy, které

znazoriuji vyvoj procentualniho podilu obyvatel s uzavienou smlouvou o stavebnim

spofeni a bez smlouvy o stavebnim spofeni.
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Graf 1: Vyvoj procentualnich podili obyvatel Ceské republiky s uzavienou smlouvu o stavebnim
spofeni a bez smlouvy ve sledovaném obdobi let 2007-2018

Viyvoj procentualniho podilu obyvatel CR s
uzavrenou smlouvou o stavebnim sporeni
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M Podil obyvatel se smlouvou M Podil obyvatel bez smlouvy

Zdroj: vdb.czso.cz, 20204, stavebky.cz, 2020, vlastni zpracovan

Z grafu 1 vyplyva, ze procentudlni podil obyvatel Ceské republiky s uzavienou
smlouvou o stavebnim spofeni dlouhodobé klesa. NejlepSiho vysledku doséhly stavebni
spofitelny v roce 2007, kdy zaznamenaly 5,132 milionu uzavienych smluv. V tomto roce,
tak smlouvu o stavebnim spofeni vlastnila téméf polovina obyvatel. Do roku 2018 hodnota
procentualniho podilu obyvatel, ktefi vlastni smlouvu o stavebnim spoieni klesla
na 29,73%. Na grafu ¢islo 2 je znazornén procentualni vyvoj podilu obyvatel s uzavienou
smlouvou o stavebnim spofeni ve Spolkové republice Némecko.

Graf 2: Vyvoj procentualnich podilii obyvatel Spolkové republiky Némecko s uzavi‘enou smlouvou o
stavebnim spofeni a bez smlouvy ve sledovaném obdobi let 2007-2018
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Zdroj: de.statista.com, 2020a a 2020b, vlastni zpracovani
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Z grafu cislo 2 vyplyva, ze hodnota procentualniho podilu obyvatel, kteti vlastni
smlouvu o stavebnim spoteni se dlouhodobé pohybuje mezi 30-40 %. Produkt stavebniho
spofeni Si tak na némeckém finanénim trhu drzi stalou pozici. Ve Spolkové republice
Némecko zije 83,02 milionu obyvatel. Podle statistik federalniho statistického tfadu méli
obcané ke konci roku 2018 uzavienych 26,941 milionu smluv o stavebnim spofeni.
Ze zvetfejnénych statistik vyplyva, ze smlouvu o stavebnim spofeni ma ve Spolkové
republice Némecko uzavienou 32,45 % obyvatel.

Jak je vidét z vySe uvedenych grafil, némecky trh se stavebnim spofenim je v tomto
ohledu stale pied Ceskou republikou, to je zptisobeno dlouholetou historii stavebniho
spofeni ve Spolkové republice Némecko, vyssim poctem stavebnich spofitelen a jejich
Sirokou nabidkou produktd. Vzhledem krozloze a poétu potencialnich klientt, kdy
némecky trh je nékolinasobné vétsi nez trh Ceské republiky i na deském finanénim trhu
patii produkt stavebniho spotfeni k velmi oblibenym. Pro zajimavost, nasledujici obrazek
znazoriuje barometr obliby stavebniho spofeni v porovnani s dal$imi produkty

na finanénim trhu v Ceské republice v roce 2018.

Obrazek 3: Barometr obliby stavebniho spofeni na ¢eském finan¢énim trhu ke konci roku 2018

Barometr obliby sporeni

STAVEBNI| SPORENI 57 %

47 % doplikove penzijni sporeni

drahé kovy (zlato, stfibro) 45 % o5
i ek 45 % spofici konto

Zivotni pojisténi 33 % 34 % podilové fondy

akcie, obligace 31 % 28 % terminovany vklad
spofeni ,do matrace® 23 %

4. Ctvrtleti 2018
Zdroj: ACSS, 2018
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4.3 Porovnani trhi stavebniho sporeni podle poctu platnych smluv

Z tabulky ¢. 10 uvedené v ptedchozi kapitole Ize také vycist, ze pocet platnych
smluv o stavebnim spofeni v obou zemich klesa. V Ceské republice od roku 2009 klesa
i pocet smluv na obyvatele. Ve sledovaném obdobi ani u jedné ze zemi nedosahuje pocet
smluv na obyvatele hodnoty 1. Divodem je nékolinasobné vyssi pocet obyvatel, ktery se
zvySuje, oproti celkovému poctu smluv o stavebnim spofeni. Ve Spolkové republice
Némecko se pocet smluv na obyvatele dlouho drzel na hodnoté 0,37, od roku 2015
ale za¢ind mirné klesat. V roce 2018 vykazuje Ceska republika 0,30 smluv na obyvatele
a Spolkova republika Némecko 0,32 smluv na obyvatele.

Ve sledovaném obdobi zaznamenala Ceska republika nejvyssi pocet smluv v roce
2007. Od 1.1.2011 vstoupila v platnost novela zakona, ktera pfinesla snizeni statni podpory
na 10 % a od této doby pocet smluv o stavebnim spofeni klesa. Némecky trh v letech 2007-
2014 vykazuje relativné stabilni vysledky. Ke zméné doslo az vroce 2015, kdy pocet
smluv poklesl o vice nez pul milionu. Od tohoto roku ma pocet smluv ve Spolkové
republice Némecko klesajici tendenci. Na nasledujicim grafu je znazornén vyvoj poctu

smluv Ceské republiky a Spolkové republiky Némecko.

Graf 3: Vyvoj po¢tu smluv v Ceské republice a ve Spolkové republice Némecko v letech 2007-2018
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Zdroj: de.statista.com, 2020b, stavebky.cz, 2020, vlastni zpracovani
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V nasledujici tabulce jsou uvedeny objemy poskytnutych avéra klientim stavebnimi
spole¢nostmi ve sledovaném obdobi 2007-2018. Castky jsou uvedeny v domacich ménach,
tedy v Ceské koruné a v eurech.

Tabulka 11: Vyvoj objemu tivéri poskytnutych stavebnimi spofitelnami v Ceské republice a Spolkové
republice Némecko v miliardach za obdobi 2007-2018

Rok Objem uvéria v CR Objem uvéri v SRN
[mid. K¢ [mid €]
2007 179,3 103,9
2008 227,4 106,9
2009 267,5 109,3
2010 293,4 109,4
2011 293,1 1115
2012 282,2 112,7
2013 261,4 114,0
2014 249,6 1158
2015 242,7 120,1
2016 240,6 1231
2017 245,7 133,9
2018 262,9 139,9

Zdroj: stavebky.cz, 2020, de.statista.com, 2020c, vlastni zpracovani

Tabulka ¢islo 1 porovnava vyvoj objemu vSech uvérd poskytnutych stavebnimi
spofitelnami na ¢eském a némeckém finanénim trhu. Ve Spolkové republice Némecko od
roku 2007 objem poskytnutych Givérii mirn€ stoupa, za sledované obdobi se zvysil 0 35,4
miliard €. V roce 2018 némecké stavebni spofitelny poskytli klientim tGvéry v hodnoté
139,9 miliard €. V Ceské republice ma vyvoj objemu poskytnutych avéra stavebnimi
spofitelnami kolisavy charakter. Z tabulky vyplyva, ze objem poskytnutych tvéri od roku
2007 stoupa az do roku 2010, kdy se zastavil na rekordni hodnoté 293,4 miliard KC¢.
Nasledujicich Sest let ma klesajici tendenci, od roku 2016 ale opét roste.

Pro srovnatelnost udaji, jsou hodnoty objemu tavéra spolkové republiky Némecko
pfepocitany na ménu korunu ¢eskou, dale K¢, a to vzdy kurzem K¢ vii¢i Euru vyhlaSenym

CNB k datu 31.12. piislusného roku. Tuto situaci znazoriiuje nasledujici graf.
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Graf 4: Vyvoj objemu poskytnutych Gvéra stavebnimi sporitelnami v miliardach ¢eskych korun v
Ceské republice a Spolkové republice Némecko za obdobi 2007-2018
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Zdtoj: de.statista.com, 2020c, stavebky.cz, 2020, kurzy.cz, 2020, vlastni zpracovani

Z vySe uvedeného grafu je patrné, ze objem poskytnutych uvérd némeckymi
stavebnimi spofitelnami v ¢eskych korunach je n€kolinasobné vétsi nez objem uvért
poskytnutych ¢eskymi stavebnimi spofitelnami. Zatimco vyvoj objemu tvéra v eurech ma
rostouci charakter po celé sledované obdobi, po pfevodu hodnot na ¢eské koruny do roku
2012 mirné kolisa, coz je zpusobeno vyvojem kurzu eura. V roce 2018 poskytly ceské
stavebni spofitelny klientim na uvérech 262,9 miliard K& V porovnani S némeckymi

stavebnimi spofitelnami je to 0 3 336 miliard K¢ méne.

4.4 Porovnani trhi stavebniho sporeni podle nabizenych produktii

V nasledujicich dvou kapitolach je analyzovéana nabidka ceskych a vybranych
némeckych stavebnich spofitelen zejména z hlediska urokd a poplatki. Dale jsou také
uvedeny akce ¢i bonusy, které mohou klienti ziskat. Na zavér jsou pro porovnani shrnuty
parametry nabizenych produkti v Ceské republice a ve Spolkové republice Némecko do

prehledné tabulky.
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4.4.1 Produkty ¢eskych stavebnich sporitelen

Bézn¢ nabidku produktii stavebnich spofitelen tvoii nckolik tarifii stavebniho
spofeni. Ty mitizou byt u jednotlivych stavebnich spofitelen rizné, ale vzdy musi byt

v souladu se zdkonem o stavebnim spofeni (Doucha,2000, s.19).

Ceskomoravska stavebni spoFitelna
Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s. dale jen CMSS, se sidlem Vinohradska

3218/169, 100 17, Praha 10 byla zalozena v roce 1993 Investi¢ni bankou, a.s. (45 %),
nejveétsi némeckou stavebni spofitelnou Bausparkasse Schwiébisch Hall AG (45 %)
a Postovni bankou, a.s. (10 %). V roce 1994 doslo k fuzi Investi¢ni a PoStovni banky a
jejich podil na CMSS tak ¢&inil 55 %. V roce 2000 pievzala podil Ceskoslovenska obchodni
banka, a.s., kterd v roce 2019 odkoupila podil némecké stavebni spofitelny a stala se tak
jedinym akcionafem spolecnosti (Stavebky.cz, 2020). CMSS od doby svého vzniku
uzaviela s klienty 8 milionti smluv a poskytla 1,1 milionu Gvérii, coz z ni déla nejveétsi
stavebni spofitelnu na Geském trhu (CMSS, 2020).

V nésledujici tabulce jsou uvedeny parametry nabizenych spoticich tarifit CMSS.

Tabulka 12:Parametry spoficich tarifa CMSS k datu 20.1.2020

AktivPlus sporici AktivPlus Sleva pro déti
Urokovi sazba vkladi 0,6 % =+ trokovy bonus az 0,6 % za prvnich 6 let
Poplatek za uzavieni 1% cilové castky, max. 1% cilové castky nad
smlouvy 15 000K¢ 150 000K ¢
Poplatek za vedeni uétu 360 K&/rok 360 K&/rok
Poplatek za vypis z uctu Zdarma Zdarma

Zdroj: CMSS, 2020a, Stavebky.cz, 2020a, vlastni zpracovani

Z vyse uvedené tabulky vyplyva, ze CMSS nabizi svym klientiim jediny spofici tarif
stavebniho spotfeni AktivPlus spofici. Docasnou nabidku tarifu AktivPlus Sleva pro déti
mohou vyuzit zakonni zastupci déti, kterym nebylo 7 let do 30.6.2020. (Stavebky.cz,
2020a). Z tabulky lze vy¢ist, ze pokud ditéti uzaviou smlouvu o stavebnim spofeni
s cilovou ¢astkou 150 000 K¢ poplatek za uzavieni je zdarma. Jestlize cilova ¢astka bude
vyssi naptiklad 300 000 K¢, od cilové ¢astky se odecte 150 000 K¢ a z rozdilu se vypocte

1%. V tomto piipadé by byl poplatek za uzavieni smlouvy 1 500 K¢&. Ucastnici v tomto
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tarifu mohou ziskat trokovy bonus az 0,6 % za prvnich 6 let spofeni. Podminky, které
musi klient splnit, aby mu byl Grokovy bonus pfipsan uvadi nasledujici tabulka.

Tabulka 13: Podminky pro p¥ipsani irokového bonusu v tarifu AktivPlus spo¥ici od CMSS k datu
20.1.2020

Podminky pro ziskani tirokového bonusu

Dodrzeni vazaci lhity

Me¢sicni vklad min. 0,5 % cilové Castky

Smlouva ukoncena vypoveédi
Zdroj: Stavebky.cz, 2020b, vlastni zpracovani

Jednou z podminek pro ptiznani trokového bonusu je, ze klient musi smlouvu o
stavebnim spofeni ukoncit vypoveédi, coz znamend, Zze nemiize piejit do uvérové faze a
zadat o uvér. Tarif AktivPlus spofici je diky svym parametrim vhodny pro klienty, ktefi
chtéji pouze spofit. V nasledujici tabulce jsou uvedeny parametry Gverovych tarifli.

Tabulka 14: Zakladni parametry uvérovych tarifii produktu CMSS k datu 20.1.2020

Tarifni Urokova | Urokova Minimalni Minimalni Hodnotici
varianta sazba sazba procento splatka uvéru ze Ciselny
vklada uvéru nasporeni pro stavebniho faktor
pridéleni tvéru sporeni
AktivPlus 0,6 % 3,6 % 35,00 % 2% 63
sporici
AktivPlus 15 0,6 % 3,6 % 35,00 % 0,93 % 45
AktivPlus 20 0,6 % 3,6 % 35,00 % 0,72 % 33
AktivPlus 25 0,6 % 3,6 % 35,00 % 0,60 % 26
AktivPlus 30 0,6 % 3,6 % 35,00 % 0,56 % 22

Zdroj: Stavebky.cz, 2020b, vlastni zpracovani

Z tabulky je ziejmé, ze uvedené uvérové tarify maji Grokové sazby ve stejné vysi.
Minimalni procento naspofeni pro ptfidé€leni Givéru je u vSech stanoveno na 35 %. Tarify se
lidi pouze v procentu minimalni splatky ivéru a hodnoticim ¢&isle. Cim je toto &islo vyssi,

V nasledujici tabulce jsou shrnuty poplatky a urokové sazby zakladniho produktu
AktivPlus CMSS ve spoficim i tvérovém tarifu. Uvedené poplatky i Girokové sazby plati i

pro varianty AktivPlus 15-30.
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Tabulka 15: Poplatky a trokové sazby tarifu AktivPlus k datu 20.1.2020

AktivPlus Sporici tarif Uvérovy tarif
Urokova sazba 0,6 % + urokovy bonus az 0,6 % 3,6 %
Poplatek za uzavreni 1 % cilové castky, zdarma
smlouvy/poskytnuti tivéru max. 15 000 K¢
Poplatek za vedeni uétu 360 K&/rok 360 K&/rok
Poplatek za vypis z uctu Zdarma zdarma

Zdroj: CMSS, 2020a, Stavebky.cz,2020b, vlastni zpracovani

Stavebni spoFitelna Ceské sporitelny
Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, dale jen SSCS byla zalozena v roce 1994

Ceskou spofitelnou, a.s., a némeckou spotitelnou Bayerische Landesbank Girozentrale.
Sidli na adrese Vinohradska 1180/1632, 130 11 Praha 3. V roce 2004 odkoupil vlastnik
Ceské spofitelny podil od Bausparkasse der osterreichischen Sparkassen AG a stal se
jedinym akcionatfem spole¢nosti (Stavebky.cz, 2020c).

Bylo zjisténo, Ze k datu 22.1.2020 nabizi SSCS jediny produkt stavebniho spofeni.

Jeho parametry pro spofici i ivérovy tucet uvadi nasledujici tabulka.

Tabulka 16: Poplatky a irokové sazby produktu SSCS k datu 22.1.2020

Spofrici tarif Uvérovy tarif
Urokovi sazba 1,00 % 3,99 %
Poplatek za uzavieni 1% cilové castky zdarma
smlouvy/poskytnuti Gvéru
Poplatek za vedeni uétu 325 K¢&/rok zdarma
Poplatek za vypis z uctu Zdarma
Minimalni procento nasporeni 35%
pro pridéleni ivéru

Zdroj: SSCS, 2019, vlastni zpracovani
Klientim, ktefi uzaviou smlouvu od 20.1.2020 do 29.2.2020 poskytne spofitelna
bonus ve vysi poplatku za uzavieni smlouvy, maximalné vSak 2 000 K¢. Aby klient bonus
ziskal musi bé&hem prvnich 4 mésict vloZit na spofici Ucet miniméalné¢ 3 000K¢E
(Stavebky.cz, 2020d).
Modra pyramida stavebni sporitelna
Modrou pyramidu stavebni spofitelnu, dale jen MPSS zalozila roku 1993 Komer¢ni

banka a.s., némecky BHW holding AG a Ceskéa pojistovna a. s. Od roku 2006 se po
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odkoupeni podild od BHW holdingu AG (50 %) a Ceské pojistovny (10 %) jedinym
akcionafem spolecnosti stala Komeréni banka (Stavebky.cz, 2020e).

MPSS nabizi klientdim hned nékolik wvariant produktu stavebniho spofeni,
zvyhodnéni a bonust. V nasledujici tabulce jsou uvedeny spofici tarify MPSS a jejich
zakladni parametry.

Tabulka 17: Parametry spoficich tarifia od MPSS k datu 23.1. 2020

Moudré spoieni Pohoda Start
Urokovi sazba vkladi 0,5%
Poplatek za uzavieni smlouvy 1% cilové ¢astky, max. 10 000 K¢
Poplatek za vedeni uétu 300 K&/rok
Poplatek za vypis z uctu 25 Ke
Minimalni procento nasporeni 25%
pro pridéleni avéru

Zdroj: MPSS, 2017, vlastni zpracovani

Z tabulky vyplyva, Zze vSechny tfi tarify maji stejné zékladni parametry.
Z uvetejnénych informaci MPSS bylo zjisténo, ze kazdy z tarifi je zaméfen na jinou
cilovou skupinu, rozdily jsou tak v podminkach uzavieni a také v moznych bonusech. Tyto
odlignosti jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

Tabulka 18: Rozdily spoficich tarifa od MPSS k datu 23.1.2020

Moudré spofeni Pohoda Start

Cilova skupina klientt

nemaji zajem o
uveér

nad 55 let,
bez smlouvy ve
fazi spofeni

do 21 let,
bez smlouvy ve
fazi spoteni

Uroéeni ziistatku sazbou 0,5 % po dobu 6 let
+ tro¢eni ztstatku nizsiho nez 300 000 K¢ sazbou 0,5 %

Urokovy Bonus

Ztrata bonusu
NedodrzZeni:

vazaci lhity, obratové podminky, uzavieni uvéru béhem
prvnich 6 let

Prémie za uzavieni smlouvy 2 000 K¢ Max. 2 000 K¢ Max 1 500 K¢

Zdroj: MPSS, 2020, 2020a, 2020b, vlastni zpracovani

Z tabulky je zfejmé, Ze Ucastnici ve vSech tfech tarifech mohou ziskat trokovy
bonus, kdy je po dobu 6 let Grocen zustatek na spoficim uctu tirokovou sazbou 0,5 %
a navic zastatek niz§i nez 300 000 K¢ trocen sazbou 0,5 %. Prémii za uzavieni smlouvy
mohou obvykle ziskat pouze ucastnici v tarifech Pohoda a Start. V piipadé Moudrého
sporeni je mozné ziskat prémii ve vysi 2 000 K¢, jestlize klient uzavie smlouvu v obdobi
platnosti akce od 15.1. do 28.2. 2020 (MPSS, 2020c).

Klientim, ktefi chtéji zddat o uveér nabizi MPSS jediny tvérovy tarif ALFA.
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V nasledujici tabulce jsou uvedeny parametry ivérového tarifu Alfa.

Tabulka 19: Parametry uvérového tarifu Alfa od MPSS k datu 23.1.2020

Spofrici tarif Uvérovy tarif Alfa
Urokovi sazba 0,5 % 3,49 %
Poplatek za uzavieni 1% cilové ¢astky, zdarma
smlouvy/poskytnuti ivéru max. 10 000 K¢
Poplatek za vedeni tctu 300 K¢/rok
Poplatek za vypis z uctu 25 K¢
Minimalni procento nasporeni 25 %
pro pridéleni avéru

Zdroj: MPSS, 2017, vlastni zpracovani

Stavebni spofitelna informuje klienta pisemné o splnéni podminek pro ptidéleni
uvéruy, jestlize naspofil 25 % z cilové Castky a spofi 2 roky. V piipad¢€, Ze chce ucastnik
zacCit Cerpat uveér musi stavebni spofitelné potvrdit sviij zamér do 4 tydni a predlozit
potfebné dokumenty. Pokud tak neucini mize o uvér pozadat pozdgji, ale stavebni
spofitelna mu uz neni povinna uvér poskytnout.

Raiffeisen stavebni sporitelna

Raiffeisen stavebni spofitelna, dale jen RSTS, se sidlem Konévova 2747/99,
130 45 Praha 3, byla zalozena Agrobankou Praha a némeckou Raiffeisen Bausparkasse
GmbH. Na &esky trh vstupuje roku 1993 pod nazvem AR stavebni spofitelna.

V roce 1998 doslo k navySeni vlastnického podilu Raiffeisen Bausparkasse GmbH
na 75 %, zbylych 25% pieslo do rukou Raiffeisenbank a. s. Od roku 2005 spole¢nost nese
nazev Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH. V roce 2008 doslo k fuzi s HYPO
stavebni spofitelnou a k upravé podili. Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH vlastni
90 % a Raiffeisenbank a.s. zbylych 10 % (Stavebky.cz, 2020f).

V nasledujici tabulce jsou uvedeny parametry nabizenych spofticich tarift RSTS.

Tabulka 20: Parametry spoficich tarifit nabizenych RSTS k datu 23.1.2020

S 191 Junior S 181 Reko U 172 | Hypo U 173
Urokovi sazba vkladii 1,2% 1,5% 0,1% 0,1%
Poplatek za uzavieni smlouvy 1% cilové Castky, max. 15 000 K¢
Poplatek za vedeni uétu 80 K¢/Ctvrtletné. Po 6 letech 88 K&/ Ctvrtletné
Poplatek za vypis z actu Elektronicky zdarma
Minimalni procento nasporeni 40 % 40 % 40 % 35 %
pro piidéleni avéru

Zdroj: RSTS, 2019, vlastni zpracovani
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Z tabulky vyplyva, ze jednotlivé tarify se li§i v Grokové sazbé vkladu. Varianty
produktu S 191 a Junior S 181 jsou vhodné pro spofeni. Tarify Reko U 172 a Hypo U 173
maji nizké urokové sazby a nejsou vhodné pro klienty, kteii maji zdjem o spoieni
a nechtéji zadat o avér.

Tarif Junior S 181 je uren pro klienty, kteti nedosahli 26 let. V tomto tarifu neni
mozné zadat o preklenovaci uvér. Klienti, ktefi uzaviou smlouvu v tarifu S 191 nebo
Junior S 181 v obdobi od 2.1.2020 do 31.3.2020 s cilovou ¢astkou minimalné 150 000 K¢
ziskaji slevu na poplatku za uzavieni smlouvy 1 500 K¢ (Stavebky.cz, 2020g).

Ve vsech c¢tyfech tarifnich variantach maji klienti moznost zadat o uvér. Parametry
uvérovych tarifii nabizenych RSTS jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

Tabulka 21: Parametry uvérovych tarifa RSTS k datu 23.1.2020

S 191 Junior S181 | Reko U 172 | Hypo U 173
Urokovi sazba 4,20 % 4,5 % 3,1% 2,99 %
Poplatek za poskytnuti uvéru Zdarma
Poplatek za vedeni uétu 90 K¢ /¢tvrtletné
Poplatek za vypis z utu Elektronicky zdarma

Zdroj: RSTS, 2019, vlastni zpracovani

Z tabulky lze vy¢ist, ze jednotlivé varianty se od sebe odliSuji pouze urokovou
sazbou z Gvéru. Nejnizs§i Grokovou sazbu ma tarif Hypo U 173 a to 2,99 %. Za vedeni
uveérového uctu uhradi klienti RSTS 360 K¢ ro¢né.
Wiistenrot stavebni sporitelna

Wiistenrot stavebni spofitelna, dale WUST se sidlem Na Hiebenech 11 1718/8,
140 23, Praha 4 puasobi na trhu od roku 1993, kdy ziskala bankovni licenci. Jejimi
zakladateli byli Bausparkasse Wiistenrot Ludwigsburk s 45 %, Bausparkasse Wiistenrot
Salzburg s 35 %, Svaz eskych a moravskych bytovych druzstev s 10 % a Ceskoslovenska
druzstevni pojistovna Bratislava s 10 %. Vroce 2016 se stal jedinym akcionarem
Wiistenrot & Wiirttembergische AG (Stavebky.cz, 2020h). V procinci roku 2019 oznamila
MONETA Money bank, Ze podepsala smlouvu a kupuje 100 % podil ve stavebni
spotitelné Wiistenrot (MONETA MONEY BANK, 2019).

WUST nabizi svym klientim &tyfi tarifni varianty a zdroveil nékolik akénich
zvyhodnéni. V nasledujici tabulce jsou uvedeny parametry spoficich uctd jednotlivych

tarifa.
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Tabulka 22: Parametry spo¥icich tarifii nabizenych WUST k datu 24.1.2020

Pro Sporeni Pro Spoteni | Pro Uvér | Pro Uvér
OF-S eOF-S OoY-U OZ-U
Urokovi sazba vkladi 0,5 % + urokovy 1,2% 0,5% 0,5%
bonus 0,7 %
Poplatek za uzavieni smlouvy 1 % cilové castky, max. 30 000 K¢
Poplatek za vedeni uétu 27 K&/ mésic
Poplatek za vypis z utu Elektronicky zdarma
Minimalni procento nasporeni 40 % 40 % 50 % 40 %
pro pridéleni tivéru

Zdroj: Wiistenrot, 2019 a 2019a vlastni zpracovani

Z uvedené tabulky vyplyva, zZe tarif Pro Spoteni eOF-S nejlépe zaroc¢i vklady klientl
a je tak vhodnym tarifem pro spoteni. Klienti v tarifu Pro Spofeni OF-S, ktetfi nebudou
zadat o uvér a splni dalsi podminky, mohou ziskat Grokovy bonus 0,7 %, ktery se vztahuje
na prvnich 7 let spofeni. Bez urokového bonusu by se vklady klientl urocily 0,5 %
tirokovou sazbou stejné jako u tariftt Pro Uvér OY-U a Pro Uvér OZ-U. Tarif Pro Spoieni
OF-S tedy miZe byt vhodnou volbou pro klienty, ktefi v dob& uzavieni smlouvy nejsou
rozhodnuti, zda v budoucnu budou zadat o uver.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny parametry tarifli pro uvérové ucty.

Tabulka 23: Parametry tarifii pro ivérové uéty nabizenych WUST k datu 24.1.2020

Pro Sporeni Pro Spofeni | Pro Uvér Pro Uvér
OF-S eOF-S OY-U 0z-U
Urokova sazba 3,49 % 4,19 % 1,99 % 3,49 %
Poplatek za poskytnuti uvéru Zdarma
Poplatek za vedeni uétu 27 K¢&/meésic
Poplatek za vypis z uctu Elektronicky zdarma

Zdroj: Wiistenrot, 2019 a 2019a, vlastni zpracovani

Z tabulky lze vy¢ist, ze tarif Pro Uvér OY-U ma velmi dobrou urokovou sazbu
z uvéru, proto by ho méli volit klienti, kteti vi, ze budou zadat o uvér. Naopak tarif Pro
Spoteni eOF-S ma ze vSech tarifi nejvyssi urokovou sazbu z ivéru a zaroven nejvyssi
urokovou sazbu z vkladut, proto by ho méli volit klienti, kteti chtéji pouze spofit.

WUST nabizi potencidlnim klientim i zvyhodnéni, kterd se tykaji ptedevsim
poplatku za uzavieni smlouvy. Tyto akce jsou ¢asové omezené a WUST ma pravo je

kdykoliv ukoncit. Nabizena zvyhodnéni jsou uvedena v nasledujici tabulce.
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Tabulka 24: Akce pro klienty WUST k datu 24.1.2020

Akce Vék Cilova ¢astka Minimalni Poplatek za
vklad uzavieni
(do 4 mésici) smlouvy
eOF-S Kamarad <24 let 200 000 K¢ 2 000 K¢ Zdarma
eOF-S Kamarad + <24let 500 000 K¢ 5000 K¢ Zdarma
eOF-S 55+ (200 tis.) >55 let 200 000 K¢ 2 000 K¢ Zdarma
eOF-S 55+ (500 tis.) > 55 let 500 000 K¢ 5000 K¢ Zdarma

Zdroj: Stavebky.cz, 2020i a 2020j, vlastni zpracovani
Z tabulky vyplyva Ze, klientim mlad$im 24 let a star§im 55 let nabizi WUST
za uzavieni smlouvy s cilovou c¢astkou 200 000 K& nebo 500 000 K& nulovy poplatek

za uzavieni smlouvy, pokud béhem prvnich 4 mésicti splni podminku minimalniho vkladu.

4.4.2 Produkty vybranych némeckych stavebnich spofitelen

Pro vysoky pocet stavebnich spofitelen ve Spolkové republice Némecko je pro ucely

prace zpracovéna nabidka tf nejoblibenéjéich stavebnich spoﬁtelen roku 2018. Nésledujici

vvvvvv

spoftitelen.

Graf 5: Pocet smluv o stavebnim spoieni nejoblibenéjSich stavebnich sporitelen ve Spolkové republice
Némecko za rok 2018

Pocet smluv o stavebnim spofeni v milionech v roce 2018

Schwibisch Hall Wiistenrot

OO P N W~ o1 oo N

Zdroj: de.statista.com, 2019, vlastni zpracovani

Z uvedeného grafu lze vycist, Ze nejvyssi pocet uzavienych smluv v roce 2018
zaznamenala zemska stavebni spole¢nost LBS (zahrnuje vSech 8 stavebnich spofitelen
skupiny LBS) a stala se tak nejoblibengjsi na némeckém trhu. Pokud by byl ale celkovy

pocet uzavienych smluv skupiny LBS rozdélen mezi vSech jejich 8 stavebnich spofitelen,
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na jednu by primérné piipadlo 0,83 milionu uzavienych smluv. S takovym poctem by se
jednotlivé stavebni spofitelny LBS neumistily na ptednich pfickach. Dalsi tfi mista
obsadily soukromé stavebni spofitelny, znichz je u klientl nejoblibenéjsi spolecnost
Schwibisch Hall. V roce 2018 vykazoval némecky trh 26,941 milionu uzavienych smluv
o stavebnim spofeni. Uvedené stavebni spofitelny dohromady zaznamenaly 15,080 milionu
smluv, coz znamena Ze se spole¢né staraji 0 55,97 % vSech klientd.

Informace o nabidce némeckych stavebnich spofitelen byly poskytnuty zaméstnanci
spolecnosti prostfednictvim online chatu na webovych strankach jednotlivych spofitelen.
V pfiloze ¢islo 1 je uvedena zadost o poskytnuti informaci pro tcely této prace.

LBS Bayerische Landesbausparkasse

Z osmi zemskych stavebnich spofitelen skupiny LBS byla pro zpracovani nabidky
vybrana stavebni spofitelna LBS Bayerische Landesbausparkasse, kterd sidli na adrese
Arnulfsstrase 50, 80335 Miinchen (LBS Bausparkasse der Sparkassen, 2020).

Nabidka tarifti je velmi rozsahla, parametry a poplatky tarifnich variant pro spofici

ucet jsou uvedeny v nésledujici tabulce.

Tabulka 25: Parametry a poplatky tarifi LBS Bayrische Landesbausparkasse k datu 29.1.2020

LBS W4 LBS W6 LBS W9 LBS WF
Minimalni smluvni ¢astka 10 000 €
Mozné vyuZit Riestr ANO NE
Urokovi sazba vkladii 0,10 % 0,10 % 0,10 % 0,25 %
Poplatek za uzavieni smlouvy 1,1 % z cilové castky
Poplatek za vedeni uétu Max. 30 nebo 40 €/rok Max. 30 €/rok
Cena zvolené varianty Zdarma
Poplatek za vypis z uctu Elektronicky zdarma
Minimalni procento naspoieni pro 45 % 45 % 45 % 40 %
pridéleni ivéru

Zdroj: online komunikace z 29.1.2020 s pracovnikem spolecnosti, vlastni zpracovani

Z uvedené tabulky vyplyva, ze pouze v tarifech LBS W4 a LBS W6 se mohou klienti
zapojit do programu Riestr. Jestlize se rozhodnou ¢erpat vyhod Riestru, poplatek za vedeni
uctu muze Cinit az 40 € ro¢né. U tarifi LBS W4, LBS W6 a LBS W9 je ro¢ni trokova
sazba vkladt 0,1 %. Vyssi uroceni vkladd nabizi pouze tarif LBS WF, v kterém je ale
mozné uzaviit smlouvu max. na 50 000 €. V nasledujici tabulce jsou uvedeny parametry

tarifli pro ¢erpani uvéru.
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Tabulka 26: Parametry tarifi LBS Bayern Bausparkasse pro ¢erpani avéru k datu 29.1.2020

LBS W4 LBS W6 LBS W9 LBS WF
Urokova sazba 1,5 % 1,25 % 1% 2,5 %
Poplatek za vypis z uctu Elektronicky zdarma
Agio 1% NE

Zdroj: online komunikace z 29.1.2020 s pracovnikem spole¢nosti, vlastni zpracovani

Z uvedené tabulky lze vycist, ze tarif LBS WF ma nejvyssi trokovou sazbu uvéru
ato 2,5%. Nejmén¢ na trocich zaplati klienti v tarifu LBS W9, kde je Grokova sazba 1 %.
V téchto dvou tarifnich variantach navic klienti nemusi hradit agio, které je u ostatnich
tarifii stanoveno na 1 %. Nasledujici tabulka uvadi, u kterych tarifit mohou klienti ziskat
urokovy bonus.

Tabulka 27: Urokovy bonus z vkladi u jednotlivych tarifa LBS Bayern Bausparkasse k datu 29.1.2020

LBS W4 LBS W6 LBS W9 LBS WF

Urokovy bonus NE NE NE 0,25 %

Zdroj: online komunikace z 29.1.2020 s pracovnikem spole¢nosti, vlastni zpracovani

Urokovy bonus mohou ziskat klienti, ktefi maji uzavienou smlouvu o stavebnim
spofeni v tarifu LBS WF ve vysi 0,25 %. Pii splnéni podminek Uvérového bonusu,
tak mohou byt jejich vklady uroceny 0,5 % trokovou sazbou.

Bausparkasse Schwibisch Hall AG

Stavebni spofitelna Schwiabisch Hall byla zalozena roku 1931. Jeji tstfedni centrum
sidli na adrese Crailsheimer Strasse 52, 74523, Schwibisch Hall (Schwibisch Hall, 2020).
V roce 1975 predstavila v televizni reklamé motiv chytré liSky, kterd se rychle stala
dilezitou soucasti spole¢nosti. O rok pozdé€ji spole¢nost zaznamenala 2,8 milionu
roku 1991 zacala jako prvni némecka spofitelna zakladat dcefiné spolecnosti v zahranici,
prvni byla oteviena v Lucemburku. V roce 1992 zalozila Schwébisch Hall dcefinou
spolecnost na Slovensku, ktera nesla vystizny nazev Prva stavebna sporitel'nia, as. V dalsim
roce ji nasledovala Ceskomoravska stavebni spofitelna v Ceské republice. Schwibisch Hall
také jako prvni spolecnost piekrocila evropské hranice, kdyz v roce 2004 zalozila spolecné
s ¢inskou bankou China Construction Bank Corporation prvni stavebni spofitelnu v zemi
Sino-German. Vroce 2019 Schwibisch Hall prodala sviij podil v CMSS CSOB
(Schwibisch Hall, 2020a).

Na zaklad¢ informaci poskytnutych stavebni spofitelnou bylo zjisténo, ze od roku

2020 Schwibisch Hall nabizi jiz po ¢tvrté upravené varianty produktu Fuchs. Zakaznici si
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mohou vybrat mezi Fuchsimmol (v tarifech XS, XL a XV), Fuchsimmo2 v tarifu XJ
a FuchsStart v tarifu XX. Jednotlivé varianty a jejich parametry jsou shrnuty v nasledujici

tabulce.
Tabulka 28: Parametry tarifnich variant Schwiibisch Hall k datu 29.1.2020
Fuchsimmol Fuchsimmo?2 FuchsStart
Varianta Fuchs 04 XS XL | xv XJ XX
Minimalni smluvni ¢astka 10 000 € 25000 € 10 000 €
Mozné vyuZit Riestr ANO
Urokovi sazba vkladi 0,10 %
Poplatek za uzavieni smlouvy 1 % z cilové Castky
Poplatek za vedeni tictu 12 nebo 18 €/rok
Cena zvolené varianty Zdarma
Poplatek za vypis z uétu Elektronicky zdarma
Minimalni procento nasporeni 40 % 40 % 50 %
pro pridéleni uvéru

Zdroj: online komunikace z 29.1.2020 s pracovnikem spole¢nosti, vlastni zpracovani

Z uvedené tabulky vyplyva, Ze tarifni varianty FuchsImmol maji ve spofici fazi
stavebniho spofeni stejné parametry i poplatky, lze proto ptedpokladat, Zze se budou
odlisovat jejich urokové sazby ztvéru. Tarifni varianta FuchsImmo2 se od variant
FuchsImmol a FuchsStart 1i§i v minimalni smluvni ¢astce, ktera je stanovena na 25 000 €.
Ve vsech tarifnich variantaich maji klienti moznost zapojit se do programu Riestr,
v takovém piipadé je poplatek za vedeni GCtu stanoven na 18 € ro¢né. Klienti v tarifni
variant¢ FuchsStart pro pfidéleni uvéru museji naspofit 50 % cilové Castky, klienti
Vv ostatnich tarifech pouze 40 %. V nasledujici tabulce jsou uvedeny parametry produktl
pro Cerpani uvéru.

Tabulka 29: Prametry tarifnich variant Schwibisch Hall pro ¢erpani Gvéru k datu 29.1.2020

Fuchsimmol Fuchslmmo2 FuchsStart
Varianta Fuchs 04 XS XL XV XJ XX
Urokova sazba 1,4% 2% | 2,35% 2,25% 2,65%
Poplatek za vypis z actu Elektronicky zdarma
Agio NE

Zdroj: online komunikace z 29.1.2020 s pracovnikem spole¢nosti, vlastni zpracovani
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Z tabulky lze vycist, ze nejnizsi urokovou sazbu ma varianta FuchsImmol XS, a to
ve vysi 1,4 %. Agio klientim Schwébisch Hall neni G¢tovano. V nasledujici tabulce jsou
uvedeny bonusy, které mohou klienti v jednotlivych tarifnich variantach ziskat.

Tabulka 30: Mozné bonusy u tarifnich variant Schwibisch Hall k datu 29.1.2020

Fuchsimmol Fuchslmmo2 FuchsStart
Varianta Fuchs 04 XS XL XV XJ XX
Bonus pro mladé do 24 let Do vyse 100 €
Urokovy bonus NE NE 0,15 %

Zdroj: online komunikace z 29.1.2020 s pracovnikem spole¢nosti, vlastni zpracovani

Z tabulky je zfejmé, ze ve vSech tarifech mohou klienti, kterym nebylo 25 let ziskat
bonus do vySe 100 €. Tento bonus je limitovan dal$imi podminkami, a to ze vlastnik
smlouvy je jejim jedinym drZzitelem po celou dobu jejiho trvani a diive nemél uzavienou
smlouvu, ke které¢ by bonus jiz ziskal. V tarifni varianté FuchsStart mohou klienti ziskat
urokovy bonus ve vysi 0,15 %, podrobné&jsi podminky nebyly poskytnuty.

Wiistenrot Bausparkasse AG
Wiistentot Bausparkasse byla zaloZena roku 1921 Georgem Kroppem a je nejstarsi

soukromou némeckou stavebni spofitelnou. Spole¢nost sidli na adrese Hohenzollernstraf3e
12-14, 71638 Ludwigsburg Deutschland.

Na zakladé poskytnutych udaji stavebni spofitelnou bylo zjisténo, ze klientiim jsou
nabizeny 3 varianty produktu stavebniho spofeni. V nasledujici tabulce jsou uvedeny
parametry jednotlivych variant pro spofeni.

Tabulka 31: Parametry spoficich tarifia Wiistenrot Bausparkasse AG k datu 29.1.2020

Start- Modernisierung- Eigenheim-
Wohnsparen Wohnsparen Wohnsparen
(Kompakt) (Komfort) (Premium)

Smluvni ¢astka 10 000-60 000 € 0Od 30 000 € Od 50 000 €
Minimalni smluvni ¢astka 10 000 € 30 000 € 50 000 €
Mozné vyuZit Riestr NE NE ANO
Urokovi sazba vkladi 0,20 % 0,10 %
Poplatek za uzavireni smlouvy 1 % z cilové Castky
Poplatek za vedeni uctu 15 €/rok 15 €/rok 15 € nebo 20 €/rok
Cena zvolené varianty Zdarma 0,1 % z cilové castky
Poplatek za vypis z uctu Elektronicky zdarma
Minimalni procento nasporeni 50 % 40 % 30 % nebo 40 %
pro pridéleni uvéru

Zdroj: online komunikace z 29.1.2020 s pracovnikem spolecnosti, vlastni zpracovani
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Z uvedené tabulky vyplyva, ze tarifni varianty se od sebe lisi ve vySi minimalni
smluvni ¢astky. Diky niz$i minimalni smluvni ¢astce je tarif Kompakt vhodny pro klienty,
ktefi zatim nemaji zadné plany na rekonstrukci bydleni, ale chtéji spofit. Pro klienty, ktefi
se Vvblizké dob& chystaji modernizovat své bydleni WUST nabizi tarif Komfort
S minimalni smluvni ¢astkou 30 000 €. Tarif Premium je vhodny pro klienty, ktefi jsou
rozhodnuti koupit nemovitost nebo si postavit vlastni dim. Tarifni varianta Premium jako
jedina umoznuje zapojeni se do programu Riestr. V piipadé, Ze je klient zapojen do tohoto
programu zvysuje se mu rocni poplatek za vedeni G¢tu na 20 €. U tarifu Premium jsou
uvedeny dvé hodnoty minimalniho procenta naspoteni pro ptidéleni uvéru. Toto procento
se odviji od klientem zvolené tirokové sazby z uvéru. Pokud Klient zvoli vyssi arokovou
sazbu, pro pfidéleni ivéru mu bude stacit naspofit 30 %. Tyto sazby a dalSi parametry

tarifil pro uvérove Ucty jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

Tabulka 32: Parametry tarifi Wiistenrot Bausparkasse AG pro ¢erpani uvéri k datu 29.1.2020

Start- Modernisierung- Eigenheim-
Wohnsparen Wohnsparen Wohnsparen
(Kompakt) (Komfort) (Premium)
Urokova sazba 1,75 % 1%nebo25% | 1,5% nebo 2,25 %
Od 100 000 €
1,25 % nebo 2 %

Poplatek za vypis z uctu Elektronicky zdarma

Agio 2 % véru

Zdroj: online komunikace z 29.1.2020 s pracovnikem spole¢nosti, vlastni zpracovani

Z uvedené tabulky vyplyva, ze v tarifnich variantach Komfort a Premium si Klienti
mohou zvolit ze dvou turokovych sazeb. VySe agia je u vSech tarifi ve vysi 2 %
Z poskytnutého tveéru.

Wiistenrot Bausparkesse AG také nabizi svym klientim urcita zvyhodnéni. Ve vech
trech tarifnich variantach je nabizen bonus pro mladez ve vysi 200 €. Podminkou pro
ziskani bonusu je dodrZeni vazaci lhity a klient nesmi dosdhnout 25 let béhem roku,
ve kterém uzavtel smlouvu. Klienti v tarifu Premium s uzavienou smlouvou od 100 000 €

mohou ziskat urokovy bonus.
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4.4.3 Rozdily v parametrech produktii ¢eskych a vybranych némeckych stavebnich
sporitelen

V nasledujici tabulce je uvedeno rozmezi hodnot, v kterém se pohybuji parametry
produktu stavebniho spofeni nabizené¢ho Ceskymi a tfemi nejoblibenéjSimi némeckymi

stavebnimi spofitelnami.

Tabulka 33: Rozmezi hodnot parametri produktu stavebniho spoieni v Ceské republice a Spolkové

republice Némecko k datu 4.2.2020

Ceska republika Spolkova republika
Némecko
Urokova sazba z vkladii 0,1-1,5 % 0,1-0,25 %

Poplatek za uzavi‘eni smlouvy

1 % cilové ¢astky

1-1,1 % cilové castky

Poplatek za vedeni sporiciho tctu

300-360 K¢&/rok

12-40 €/rok

Poplatek za vypis ze spoficiho utu 0-25 K¢ Elektronicky zdarma
Cena zvolené varianty 0Ke 0-0,1 % cilové castky
Minimalni procento nasporeni pro 25-50 % 30-50 %
pridéleni ivéru

Urokova sazba z Givéru 1,99-4,19 % 1-2,65 %
Poplatek za vedeni uvérového uctu 0-360 K&/rok Zakazéan
Poplatek za vypis z uvérového tuctu 0-25 K¢ Elektronicky zdarma
Agio Neni zavedeno 0-2 % uvéru

Zdroj: CMSS, 2020a, Stavebky.cz, 2020a, 2020b, SSCS, 2019, MPSS, 2017, RSTS, 2019,
Wiistenrot, 2019 a 2019a, online komunikace z 29.1.2020 s pracovniky spole¢nosti LBS
Bayerische Landesbausparkasse, Bausparkasse Schwibisch Hall AG, Wiistenrot
Bausparkasse AG, vlastni zpracovani

Po porovnani udajii v uvedené tabulce lze fict, ze ceské stavebni spofitelny oproti
tém némeckym nabizeji klientim tarify s vy3$§im ziroGenim vkladd. Urokové sazby
z vkladi stavebniho spofeni se v Ceské republice pohybuji vrozmezi 0,1-1,5 %.
U stavebnich spofitelen zastupujicich némecky trh, mohou klienti uro€it své vklady
nejvyse 0,25 % sazbou. Poplatek za uzavieni smlouvy se u produktu pfili§ nelisi, vétSinou
je to 1 % z cilové ¢astky. Za vedeni Giétu, pak klienti v Ceské republice uhradi 300-360 K¢&
ro¢n¢ v zavislosti na zvolené stavebni spofitelné. U némeckych stavebnich spoftitelen se
muze poplatek vyrazné liSit. Jeho vySe zavisi na stavebni spofitelné a také na tom, zda
klient Cerpa vyhod programu Riestr. Ro¢né¢ mohou klienti za vedeni uctu uhradit stavebni
spofitelné az 40 €, coZ je v piepoctu na &eskou korunu podle kurzu CNB k datu 4.2.2020

1005,8 K¢&. Poplatek za vypis ze sporiciho Gétu je klientim némeckych stavebnich
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spofitelen poskytovan v elektronické formé zdarma. Ceské stavebni spofitelny poskytuji
vypis ze spoficiho uctu také zdarma nebo za poplatek 25 K¢. Minimalni procento
naspoteni pro pridéleni uvéru se pohybuje na podobné trovni, vétSinou od 30 do 50 %.
Urokové sazby z avéru ze stavebniho spofeni jsou v Ceské republice vyssi, pohybuji se
mezi 1,99- 4,19 %. Stavebni spoftitelny ve Spolkové republice Némecko nabizeji klientim
nizké urokové sazby z uvéru v rozmezi 1-2,65 %. Sazby pro vedeni a vypis z uvérového
uctu jsou u vetsiny Ceskych stavebnich spoftitelen ve stejné vysi jako poplatky pro spofici
ucty. Ve Spolkové republice Némecko je poplatek za vedeni uvérového uctu zakazan
a poplatek za vypis z Gétu je v elektronické formé¢ zdarma. Nékteré némecké stavebni

spofitelny uctuji klientiim tzv agio, které se pohybuje mezi 1-2 % z uvéru.

4.5 Modelovy piiklad pro Ceskou republiku a Spolkovou republiku
Némecko

V této kapitole je pro ovéfeni vyzkumné otazky, zda uzavieni smlouvy o stavebnim
spofeni ve Spolkové republice Némecko je vyhodn&jsi nez v Ceské republice, fesen
modelovy ptiklad, ktery je zaméfen na klienta ve véku 33 let. Klient je rozvedeny a
bezdétny. Klient méa zajem vyuzit Gvér ze stavebniho spotfeni pro rekonstrukci obyvaciho
pokoje s kuchyni ve vlastnim byté. Klient je zaméstnan a ma zajistén staly piijem. Do tii
let o¢ekava povyseni na vyssi pracovni pozici a zvyseni svého Cistého piijmu 0 20 %. Cena
rekonstrukce dosahuje vySe dvaceti jeho mésicnich plati. Klient je schopen mési¢né
ukladat na cet stavebniho spoteni 15 % svého mési¢niho piijmu.

Ve vypoctech modelového piikladu pro ceské i némecké prostfedi se vychazi
z primérné hrubé mzdy za rok 2018, ktera v Ceské republice ¢inila 31 885 K& a ve
Spolkové republice Némecko 3 880 €. To znamend, Ze u modelovych klientil je uvaZzovan
jejich pfijem ve vysi mésiéni primérné mzdy v roce 2018 v pfislusné zemi. Pro
zjednoduSeni vypoctl je dale pocitdno se zaokrouhlenymi Castkami. Dale je pocitano S 6
letou dobou spofeni a snahou klienta dosahnout maximalni mozné vyse statni podpory.

Reseni modelového piikladu je provedeno na vyse uvedenych stavebnich
spofitelnach a jejich tarifech. Pro Ceskou republiku byl vybran tarif AktivPlus od CMSS.
Pro Spolkovou republiku Némecko tarif FuchsStart od stavebni spoftitelny Schwibisch
Hall.
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4.5.1 Vypotet modelového piikladu pro Ceskou republiku

Pro vypocet modelového piikladu stavebniho spoieni jsou nejprve definovany
vstupni informace. Nasledné je proveden vypocet spofici a uvérové faze stavebniho
sporeni. Nakonec jsou zhodnoceny dosazené vysledky.

Vstupni informace

Hruby mési¢ni piijem klienta je 31 885 K¢, po zdanéni a odvodu socidlniho
a zdravotniho pojisténi je Cisty prijem klienta 24 027 K¢. Po zaokrouhleni a pro potieby
dalsich vypocta je to 24 000 K¢. Cena rekonstrukce byla vypoctena na dvacet mési¢nich
plati klienta, cilova castka tak byla stanovena na 480 000 K¢. Finanéni moznosti klienta
dovoluji ukladat na tcet stavebniho spofeni 15 % piijmu, tedy 3600 K& mési¢né. Klient se
rozhodl uzaviit smlouvu u CMSS v tarifu AktivPlus k datu 1.1.2019. Parametry smlouvy

jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

Tabulka 34: Parametry uzavi‘ené smlouvy klientem u CMSS v tarifu AktivPlus k datu 1.1.2019

Tarif AktivPlus
Mési¢ni vklad 3600 K¢
Ro¢ni vklad klienta 43200 K&
Vyse ulozek za 6 let sporeni 259 200 K¢
Cilova ¢astka 480 000 K¢
Poplatek za uzavieni smlouvy 4 800 K¢
Poplatek za vedeni uétu 360 K¢é&/rok
Urokovi sazba vkladii 0,6 %

Zdroj: CMSS, 2020a, vlastni zpracovani
Spofrici faze

Béhem spoftici faze uklada klient na UcCet stavebniho spofeni 3 600 K¢ mésicné.
Roc¢né tedy vlozi 43 200 K¢ a za celych Sest let naspoii 259 200 K¢. Poplatek za uzavieni
smlouvy ve vysi 4 800 K& uhradi klient CMSS specialnim vkladem na uéet stavebniho
sporeni. Za vedeni uctu zaplati 360 K¢ ro¢né. Vklady klienta jsou zhodnocovany 0,6 %
ro¢ni urokovou sazbou. Tyto trokové vynosy jsou ale ze zakona zdanény 15 %. Protoze
ro¢ni vklady klienta ptesahuji 20 000 K¢ ma klient ndrok na statni podporu ve vysi 2000
K& roéng, ktera je vyplacena CMSS vzdy k 30.4. nasledujiciho roku.
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Tabulka 35: Modelovy p¥iklad pro Ceskou republiku-vypo&et spoFici faze

Datum Vklady | Poplatky | Statni Urok Daii | Urok po | Stav uétu
podpora | z vkladu | z uroku | odectu
dané
31.12.2019 | 43200 5160 91,20 13,68 77,52 38 117,52
31.12.2020 | 43200 360 2 000 353,35 53,00 300,35 83 257,87
31.12.2021 | 43200 360 2 000 624,19 93,63 530,56 128 628,43
31.12.2022 | 43200 360 2 000 896,41 134,46 761,95 174 230,38
31.12.2023 | 43200 360 2 000 1170,02 | 175,50 994,52 220 064,90
31.12.2024 | 43200 360 2 000 1445,03 | 216,75 | 1228,27 | 266 133,17
30.4.2025 2 000 268 133,17
Celkem 259 200 6 960 12000 | 4580,19 | 687,02 | 3893,17 | 268 133,17

Zdroj: Vlastni zpracovani

Tabulka ¢. 35 zachycuje prubéh spoteni v jednotlivych letech, podrobny vypocet lze
nalézt v ptiloze ¢.2. B€hem spofici faze ukladal klient na spofici G¢et kazdy mésic 3600 K¢
a celkem tak naspofil 259 200 K¢. Na poplatcich za uzavieni smlouvy a za vedeni uctu
uhradil stavebni spofitelné celkem 6 960 K¢. Diky pravidelnym mésiénim vkladim byla
klientovi poskytnuta maximalni vysSe statni podpory 12 000 K¢ za 6 let spofeni. Po odectu
srazkové dané ve vysi 687,02 K¢ ziskal na trocich 3 893,17 K¢&. Celkem tak klient naspofil
268 133,17 K&, coz je 55,86 % cilové Castky a splnil tak jednu z podminek pro pridéleni
uveéru. Dale musi klient splnit podminku hodnoticiho ¢isla, které musi dosahovat alespon

hodnoty 64.

Vypocet hodnoticiho ¢isla

vykon uspor )X (hodnotici Ciselny faktor) ( vykonostni faktor )
k rozhodnému dni tarifni varianty k rozhodnému dni
cilova ¢astka

Hodnotici ¢islo =

Zustatek na ac¢tu k rozhodnému dni

Vykonnostni faktor = — T
Minimalni procento nasporeni

Vykon uspor k rozhodnému dni se vypocte jako podil sumy urokt pred zdanénim
k Grokové sazbé z vkladu vyjadiené prostym ¢islem. Rozhodny den je definovan jako
posledni den v mésici, od néhoz zbyvaji do piipadného pfid€leni uvéru 3 mésice.
V piipadé, ze takto vypocteny vykonnostni faktor vyjde v intervalu <1,2> je dale pocitano

s vyslednou hodnotou. Paklize je vysledek men$i nez 1 bude hodnota vykonnostniho
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faktoru nastavena na 1 a pokud je vysledek vyssi nez 2 bude pocitano s touto hodnotou
(konzultace s pracovnikem CMSS, 2020).

Vstupni hodnoty v ptipadé fiktivniho klienta:

Uroky pred zdanénim k rozhodnému dni 31.9.2024 ... 4574,80 K&
Urokova sazba vkladti 0,6 % = 0,006

Zustatek na uétu K rozhodnému dni ... 254 104,90 K¢

Minimalni procento naspoteni pro piidé€leni avéru 35 % z cilové ¢astky, tedy 168 000 K¢
Hodnotici ¢iselny faktor zvolené varianty...63

Cilova ¢astka ... 480 000 K¢

Vypocet:
— _ 4 574,80
ykon uspor = 0,006

Vykon uspor = 762 466,666

254 104,90

Vykonnostni faktor = 168 000

Vykonnostni faktor = 1,513

762 466,666 X 63 x 1,513
480 000

Hodnotici ¢islo =

Hodnotici ¢islo = 151,411

Uvérova faze

Protoze klient splnil v§echny podminky pro ¢erpani uvéru je mu k 1.1.2025 piidélen
uvér ze stavebniho spofeni. Za uzavieni smlouvy o Uvéru ze stavebniho spofeni klient
nehradi jiz zadny poplatek, ze vedeni uvérového uétu zaplati CMSS 360 K& roéng.
Urokova sazba uvéru je v tarifu AktivPlus stanovena na 3,6 %. Vy$e minimalni mési¢ni
splatky ¢ini 2 % z Givéru stavebniho spofeni, coz je 4 237, 337 K¢. Klientliv Cisty piijem se
po tiech letech spofeni zvysil na 28 800 K¢. Diky zlepSeni své finanéni situace se klient
rozhodl splacet uvér mésiénimi splatkami ve vysi 5406,47 K¢, coz je 18,7 % jeho
mésicniho piijmu. Tato splatka zahrnuje splatku jistiny, splatku Givéru a poplatek za vedeni

uctu. Nasledujici tabulka ¢.36 uvadi souhrn vypoctu uvérove faze.
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Tabulka 36: Modelovy p¥iklad pro Ceskou republiku — vypocet ivérové fize

Rok Stav uctu Celkova Splatka Splatka | Poplatek | Stav uétu na
na zacatku | splatka jistiny uvéru za vedeni | konci roku
roku (arok) uctu

2025 -211 866,83 | 64 877,68 | 57838,62 | 6679,04 360 -146 989,15
2026 -146 989,15 | 64 877,68 | 5995551 | 4562,15 360 -82 111,47
2027 -82 111,47 | 64877,68 | 6214988 | 2367,79 360 -17 233,79
2028 -17 233,79 | 32438,84 | 3192281 336,03 180 15 205, 05

Celkem 227 071,89 | 211 866,83 | 13 945,05 1260

Zdroj: Vlastni zpracovani

Z tabulky lze vycist, ze klientovi byl ptidélen uvér ve vysi 211 866, 83 K¢&. Rocéni
splatka klienta CMSS je stale ve vysi 64 877, 68 K&. Splatka jistiny se ale rok od roku
mirné€ zvySuje, a naopak splatka uvéru se snizuje. Klient splati cely avér za 3,5 roku ve 48
mésic¢nich splatkach, piicemz posledni splatku uhradi 1.6. 2028. Celkem klient splati
CMSS 227 071, 89 K&, z toho preplati 15 205,05 K&. Na trocich uhradi 13 945,05 K¢ a na
poplatku za vedeni Gvérového uctu 1 260 K¢. Detailni vypocet je mozné nalézt v piiloze
¢.3.

Bonita klienta

Pro zhodnoceni bonity klienta, tedy pro ovéfeni, zda bude klient schopen uvér

splacet 1ze pouzit dva ukazatele. Témito ukazateli jsou:
e DSTI (Dept Service to Income)
e DTI (Dept to Income).

DSTI vyjadfuje podil vSech mési¢nich splatek uvéru a vSech Cistych mésicnich
ptijmi Zadatele. Cim vy$§i je hodnota DSTI, tim vys3i je riziko, Ze se v budoucnu klient
dostane do nepfiznivé zivotni situace a nebude schopen své zavazky splacet. Hodnota
DSTI by neméla piekro¢it 45 % (CNB, 2020).

DTI porovnava vysi poskytnutych uvért k ¢istému ro¢nimu piijmu klienta. Je
doporuceno, aby DTI nepiekracovalo hodnotu 9. DTI informuje o tom, kolikrat je Gvér
vy$§i nez &isté roéni piijmy (CNB, 2020a).

Pii vypoctu obou ukazatelti v modelovém ptikladu je vychdzeno z toho, ze doslo
k naplnéni ocekavani fiktivniho klienta, ktery byl po tfech letech spofeni povySen a jeho

Cisty mésicni piijem se zvysil 0 20 % na 28 800 K¢.
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Vypocet:

Vyse mésicnich splatek _Vyse poskytnutého dvéru

DSTIl =————————— % 100 DT =>¢ oskytnutcho ¢
Cisty mési¢ni ptijem klienta Cisty ro¢ni prijem klienta
DSTI = 2247 » 100 DT| = 21186683
28800 12x28 800
DSTI = 18,77 % DTI = 0,61

Vysledné hodnoty obou ukazatelti splituji doporuéeni CNB. Hodnota mési¢nich
splatek klienta se podili na jeho mési¢nich ¢istych piijmech 18,77 %. Poskytnuty uvér neni
vy$§i nez Cisty ro¢ni piijem klienta.

Zhodnoceni vysledki

Fiktivni klient zacal spofit 1.1.2019. Za 6 let spofeni vlozi na ucet 259 200 K¢, na
poplatcich uhradi stavebni spotiteln¢ 6 960 K¢, na urocich a statni podpote ziska 15 893,17
K¢&. Stav jeho uctu po ukonceni sporeni bude 268 133,17 K¢&. K 1.1. 2025 mu prideli
CMSS Gvér ve vysi 211 866,83 K& a klient piejde do uvérové fize. Béhem splaceni uvéru
vlozi na tcet 227 071, 89 K¢&, z &ehoz 1 260 K& zaplati na poplatku za vedeni uétu. Uvér
bude mit splacen v ¢ervnu roku 2028.

Celkem tedy klient vlozi na sviij ucet stavebniho spofeni 486 271,89 K¢. Na vsech
poplatcich vcetné srazkové dané uhradi celkem 8 907,02 K¢ a od stavebni spofitelny a

statu ziska celkem 15 893,17 K¢.

4.5.2 Vypocet modelového prikladu pro Spolkovou republiku Némecko

Pro vypocet modelového ptikladu stavebniho spofeni jsou nejprve definovany
vstupni informace. Nésledné je proveden vypocet spofici a uvérové faze stavebniho
spofeni. Nakonec jsou zhodnoceny dosazené vysledky.

Vstupni informace

Hruby mési¢ni piijem klienta je 3880 €, po zdanéni a odvodu socialniho
a zdravotniho pojisténi je Cisty piijem klienta 2 382,42 € (Nettolohn.de, 2018). Po
zaokrouhleni a pro potieby dalSich vypocti je to 2380 €. Cena rekonstrukce byla
vypoctena na dvacet mésicnich plati klienta, cilova Castka tak byla stanovena na 47 600 €.
Finan¢ni moZnosti klienta dovoluji ukladat na ucet stavebniho spoieni 15 % pfijmu, tedy
357 € mésicné.

Klient se rozhodl uzavfit smlouvu u stavebni spofitelny Schwébisch Hall v tarifu
FuchsStart k datu 1.1.2019. Protoze klienttiv ¢isty ro¢ni piijem dosahuje vyse 28 560 € a je

0 2 960 € vyssi, nez je stanovena hranice pro piiznani statni podpory na potizeni bydleni,
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nema klient na tuto formu statniho ptispévku narok. Z tohoto diivodu neni nutné dodrzet
vazaci lhiitu 7 let. Zaméstnavatel prispiva klientovi v ramci firemnich benefiti na stavebni
spofeni ¢astkou 40 € mésicn€. Podminky pro Cerpani statni podpory k tomuto piispévku
klient také nespliuje, jeho pfijem je vysSi neZ stanovena hranice ¢istého ro¢niho piijmu
17 900 €. Protoze klientlv tarif umoziuje zapojeni se do programu Riester a klient splituje
podminky, rozhodl se zapojit a Cerpat ro¢ni piispévek ve vysi 154 €.

Tabulka 37: Parametry uzaviené smlouvy klientem u Schwiibisch Hall v tarifu FuchsStart k datu
1.1.2019

Tarif FuchsStart
Mésicni vklad 357¢€
Roc¢ni vklad klienta 4284 €
VySe ulozek za 6 let sporeni 25704 €
Cilova ¢astka 47 600 €
Poplatek za uzavieni smlouvy 476 €
Poplatek za vedeni uc¢tu 18 €
Urokovi sazba vkladi 0,10 %
Zapojeni se do programu Riestr a narok na podporu ANO
Narok na ¢erpani statni podpory na porizeni bydleni NE
Narok na ¢erpani podpory k prispévku od zaméstnavatele | NE

Zdroj: online komunikace z 29.1.2020 s pracovnikem spole¢nosti, vlastni zpracovani

Sporici faze

Bé&hem spofici faze uklada klient na tcet stavebniho spofeni 357 € mési¢né. Kazdy
mesic dostava klient od svého zaméstnavatele ptispévek na stavebni spotfeni ve vysi 40 €.
Mg¢sicni vklad na spofici ucet je tak 379 €. Ro¢ni vySe vkladi ¢ini 4 764 €. Za celych Sest
let spofeni klient ulozi 28 584 €. Poplatek za uzavieni smlouvy ve vysi 476 € uhradi klient
stavebni spofitelné specialnim vkladem na ucet stavebniho spofeni k 1.1.2019. Poplatek za
vedeni uctu je splatny na zacatku kazdého spoficiho roku. Za tento poplatek je klient
zavazan uhradit 18 € ro¢né. Vklady klienta jsou zhodnocovany 0,10 % ro¢ni urokovou
sazbou. Tyto urokové vynosy jsou ale ze zakona zdanény 25 % (Einkommensteuergesetz,
§ 43). V nasledujici tabulce je uveden vypocet spofici faze, detailni vypocet je mozno

nalézt v ptiloze ¢.4.
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Tabulka 38: Modelovy piiklad pro Spolkovou republiku Némecko — vypocet spofici faze

Datum | Vklady | Riester | Poplatky Urok z Daii Urok po odeétu Stav

vkladu z uroku dané uctu
31.12.2019 | 4764 -494 1,74 -0,43 1,30 4271,30
31.12.2020 | 4764 154 -18 6,59 -1,65 4,94 9176,24
31.12.2021 | 4764 154 -18 11,50 -2,87 8,62 14 084,87
31.12.2022 | 4764 154 -18 16,40 -4,10 12,30 18 997,17
31.12.2023 | 4764 154 -18 21,32 -5,33 15,99 23 913,16
31.12.2024 | 4764 154 -18 26,23 -6,56 19,67 28 832,83
1.1.2025 154 28 986,83
Celkem 28 584 924 -584 83,74 -20,94 62,82 28 986,83

Zdroj: vlastni zpracovani

Tabulka ¢. 38 zachycuje prubéh spotfeni v jednotlivych letech. Béhem spoftici faze
ukladal klient na spofici ucet kazdy mésic 379 € a celkem tak naspofil 28 584 €. Na
poplatcich za uzavieni smlouvy a za vedeni uctu uhradil stavebni spofitelné celkem 584 €.
Po odectu srazkové dané ve vysi 20,94 € ziskal na urocich 62,82 €. Diky zapojeni do
programu Riester ziskal klient ptispévek ve vysi 924 €. Celkem tak klient naspofil
28 986,83 €, coz je 60,89 % cilové Castky a splnil tak podminku procenta minimalniho
naspofeni pro pfidéleni tivéru. Déle musi klient splnit podminku hodnoticiho ¢isla, které
musi dosahovat alespofi hodnoty 44. (ABB).

Vypocet hodnoticiho ¢isla

Hodnotici ¢islo je vypocteno podobnym zpiisobem jako v modelovém ptikladu pro
Ceskou republiku. Vykon tispor k rozhodnému dni se vypoéte jako podil sumy fiktivnich
urokd ptred zdanénim k urokové sazbé¢ z vkladi vyjadiené prostym cislem. Pro vypocet
fiktivnich urokli je stanovena 1 % urokovéa sazba. Rozhodny den je definovan jako
posledni den v mésici, od néhoz zbyvaji do piipadného pfid€leni uvéru 3 mésice.
V ptipadé, Ze takto vypocteny vykonnostni faktor vyjde v intervalu <0,8;2> je dale
pocitano s vyslednou hodnotou. Paklize je vysledek mensi nez 0,8 bude hodnota
vykonnostniho faktoru nastavena na 0,8 a pokud je vysledek vyssi nez 2 bude pocitano
s touto hodnotou (Schwabisch Hall, 2020).

Vstupni hodnoty v pripadé fiktivniho klienta:

Fiktivni Groky pted zdanénim k rozhodnému dni 31.9.2024 ... 864,62 €
Urokové sazba vkladti 0,1 % = 0,001

Zustatek na uctu k rozhodnému dni ... 27 622,16 €
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Minimalni procento naspoieni pro pfidéleni avéru ... 50 % z cilové ¢astky, tedy 23 800 €
Hodnotici ¢iselny faktor zvolené varianty...5,1

Cilova c¢astka ... 47 600 €

Vypocet:
Vekon B 864,62
ykon Uspor = 0.001

Vykon uspor = 864 620

27 622,16

Vykonnostni faktor = 53800

Vykonnostni faktor = 1,161

864 620 x 5,1 x 1,161
47 600

Hodnotici ¢islo =

Hodnotici ¢islo = 107,552
Uvérova faze

ProtoZze klient splnil v§echny podminky pro ¢erpani uvéru je mu k 1.1.2025 ptidélen
Gvér ze stavebniho sporfeni. V uvérové fazi nehradi klient jiz Zadné poplatky. Urokova
sazba uvéru je v tarifu FuchsStart stanovena na 2,65 %. VySe minimalni mési¢ni splatky
podle Vseobecné obchodnich podminek ¢ini 0,6 % zcilové castky, tedy 285,6 €
(Schwibisch Hall, 2020). Diky zvySeni ¢istého piijmu klienta o 20 % na 2856 € se klient

rozhodl splacet Gvér mési¢nimi splatkami ve vysi 464,53€. Tato splatka zahrnuje splatku

jistiny a splatku uvéru. Nasledujici tabulka ¢.39 uvadi souhrn vypoctu tivérové faze.

Tabulka 39: Modelovy priklad pro Spolkovou republiku Némecko-vypocet uvérové faze

Rok Stav uctu Celkova Splatka Splatka Stav actu na
na za¢atku | splatka jistiny uvéru konci roku
roku (tirok)

2025 -18 613,17 5574,35 5 143,27 431,08 -13 038,82

2026 -13 038,82 5574,35 5281,24 293,11 -7 464,47

2027 -7 464,47 5574,35 5422,90 151,45 -1890,12

2028 -1 968,49 2787,18 2 880,43 22,30 897,06
Celkem 19 510,23 | 18613,17 897,06

Zdroj: vlastni zpracovani
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Z tabulky lIze vycist, ze klientovi byl pfidé€len tvér ve vysi 18 613,17 €. Rocni
splatka klienta se pohybuje stale ve vysi 5 574,35 €. Klient splati cely tver za 3,5 roku
v 48 mésicnich splatkach, ptfi¢emz posledni splatku uhradi 1.6. 2028. Celkem klient splati
19 510,23 €, ztoho pieplati 897,06 € na turocich. Detailni vypocet je mozné nalézt
Vv priloze ¢.5.

Zhodnoceni vysledki

Fiktivni klient zacal spotit 1.1.2019. Za 6 let spoieni vlozi na ucet 28 584 €,
na poplatcich uhradi stavebni spofitelné 584 €, na urocich a statni podpoie ziska 986,82 €.
Stav jeho uc¢tu po ukonceni spotfeni bude 28 986,83 €.

K 1.1. 2025 klientovi ptidéli stavebni spofitelna uvér ve vysi 18 631,17 € a klient
prejde do Gvérové faze. Bé&hem splaceni uvéru vlozi na Gcet 19 510,23 €. Uvér bude mit
splacen v ¢ervnu roku 2028.

Celkem tedy klient vlozi na sviij ucet stavebniho spotfeni 48 094,23 €. Na vsech

poplatcich uhradi celkem 584 € a na statni podpoie ziska 986,82 €.
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5 Vysledky a diskuse

V nasledujicich dvou kapitolach jsou porovnany a zhodnoceny dosazené vysledky
trhii stavebniho spofeni ve sledovanych zemich. V prvni kapitole jsou identifikovany
spolecné a rozdilné znaky systémil stavebniho spofeni. Dale jsou porovnany parametry
produktu v Ceské republice a Spolkové republice Némecko a srovnany trhy se stavebnim

spofeni obou zemi. V druhé kapitole jsou pak rozebrany vysledky modelového ptikladu.

5.1 Porovnani dosazenych vysledki

Prestoze ceské stavebni spofeni bylo na trh zavedeno na zdklad€ uspéSného
némeckého modelu, mezi obéma systémy lze nalézt rozdily. Nejvétsi a nejvyznamnéjsi
odlisnost je bezesporu v systému statni podpory. Cesky systém mé pouze jedinou formu
statni podpory, kdy kazdy ucastnik (fyzicka osoba), ktery dodrzi vazaci dobu spoteni Sesti
let ma pravo na rocni ptispévek ve vysi 10 % z naspotfené ¢astky. Maximalni vySe statniho
ptispévku na smlouvu o stavebnim spofeni ¢ini 12 000 K¢. Némecky systém ma sice hned
tii formy statni podpory, a to podporu na potizeni bydleni, podporu na ptispévky
od zaméstnavatele a program Riester. Prvni typ statni podpory funguje podobné jako ¢eska
forma. Narok na ni maji Uc€astnici starSi 16 let (vyjma sirotkil), kteti dodrzi vazaci lhiitu
sedmi let a dolozi, Ze nepiekrocili stanovenou hranici ro¢niho zdanitelného piijmu. Tato
podpora je ale niz§i nez v Ceské republice. Jeji vyse je 8,8 % z ro¢nich vklad, maximalné
ale 45, 06 € ro¢né. Nizsi statni podporu na pofizeni bydleni pak miize klientim
kompenzovat podpora na piispévky od zaméstnavatele a zapojeni se do programu Riester.
Ale ani na tyto formy podpory nemusi dosdhnout vSichni klienti.

Prubéh fazi stavebniho spofeni se vyrazné nelisi. Pii podpisu smlouvy jsou v obou
zemich stanoveny fixni urokové sazby, minimalni vySe splatky, vySe poplatki apod.
Poplatek za uzavieni smlouvy se v obou zemich pohybuje okolo 1 % cilové ¢astky. Vyse
dalsich poplatkti si stanovuji samy stavebni spofitelny, a proto mohou byt rizné. Vyhodou
pro némecké klienty je, Ze nemusi hradit poplatek za vedeni Uvérového Uctu, jehoz
Gétovani je zakazané. Urokové sazby vklada jsou vyssi v Ceské republice, pohybuji se
v rozmezi 0,1-1,5 % p.a. Ve Spolkové republice Némecko jsou vklady klientl uroceny
nizkymi Grokovymi sazbami v rozmezi 0,1-0,25 % p.a. V obou zemich mohou klienti po
splnéni podminek pozadat o Uvér ze stavebniho spofeni anebo smlouvu ukoncit

a nasporenou ¢astku si nechat vyplatit. V ptipadé erpani uvéru je v obou zemich zakonem
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definovano ucelové pouziti vyplacenych financnich prostfedkd. Pii splaceni tivéru maji
klienti obou systémii moznost kdykoliv a bezplatné vlozit mimofadnou splatku.
Nevyhodou c¢eského systému oproti némeckému jsou vyS$i urokové sazby zuvéru,
které mohou dosahovat vyse i pies 4 % p.a.

Produkt stavebniho spofeni se V obou zemich stale t&ési vysoké oblibé. Na ¢eském
finanénim trhu je dle udaji Asociace Ceskych stavebnich spofitelen dokonce
nejoblibenéj$im produktem. Mezi trhy se stavebnim spotfeni obou zemi jsou vSak rozdily.
Vyznamnou roli hraje velikost trhu, kdy ten némecky je nckolindsobné vétsi poctem
obyvatel. Vroce 2018 zaznamenal némecky trh 26,941 milionu uzavienych smluv
o stavebnim spofeni. V Ceské republice bylo uzavienych smluv jen 3,166 milionu.
Ve srovnani s poctem obyvatel 1ze fict, Ze smlouvu o stavebnim spofeni mé ve Spolkové
republice Némecko uzavienou 32 lidi ze 100, v Ceské republice pak 30 lidi ze 100.
Vzhledem krozloze obou stati neni pfekvapenim vys$$i pocet stavebnich spofitelen
ve Spolkové republice Némecko. Na némeckém trhu plsobi celkem 19 stavebnich

spofitelen, na tom ¢eském pouze 5.

5.2 Porovnani vysledkii modelového prikladu

Pro ovéfeni vyzkumné otazky byl feSen modelovy ptiklad stavebniho spofeni pro
obé zemé& na stejné definovaném fiktivnim klientovi. Timto klientem byl mlady bezdétny
muz spofici na rekonstrukci obyvaciho pokoje s kuchyni ve vlastnim byté. Cena
rekonstrukce byla stanovena na dvacetinasobek jeho mési¢niho platu, pficemz bylo
vychazeno z primérné hrubé mzdy za rok 2018 v obou zemich. Klient byl schopen spofit
15 % ze svého mésiéniho piijmu. Modelovy piiklad byl feSen na tarifu AktivPlus
od CMSS pro &eské prostiedi a pro Spolkovou republiku Némecko na tarifu FuchsStart
od Schwiébisch Hall. Diky stejnym vstupnim parametrim jsou vysledky piikladt
srovnatelné.

V ptipadé ¢eského modelu bylo zjisténo, Ze klient uzavie smlouvu s cilovou ¢astkou
480 000 K¢&. Klient bude vkladat na sviij ucet 3 600 K¢ mésicné. Na vlastnich vkladech
uspoii 259 200 K¢, na urocich a statni podpote ziska 15 893,17 K¢&. Stav jeho uctu ke konci
roku 2025 bude tak 268 133,17 K¢&. Poté piejde do uverové faze a bude splacet piidéleny
uveér ve vysi 211 866,83 K¢, ktery splati za 3,5 roku, tedy v ¢ervnu 2028. Mésicné vlozi
splatku ve vysi 5406,77 K¢&. Za celou dobu stavebniho spofeni vlozi klient na tcet
486 271,89 K¢ a na vSech poplatcich véetné srazkové dan¢ uhradi celkem 8 220 K¢.
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V piipadé¢ némeckého modelu bylo zjisténo, ze klient uzavie smlouvu s cilovou
castkou 47 600 €. Doba spotfeni bude stejnad jako v pripadé ¢eského modelu, tedy 6 let.
Stejné jako cesky klient je 1 ten némecky schopen spofit 15 % ze svého piijmu, jeho
mési¢ni vklad tak bude 357 €. K tomuto vkladu se mu jesté bude pfipocitavat piispévek na
stavebni spotfeni 0d jeho zaméstnavatele ve vysi 40 €. Celkovy mési¢ni vklad klienta tedy
bude ¢init 397 €. Timto zpisobem klient celkem naspoti 28 584 €, z ¢ehoz 2 880 € bude
celkovy piispévek od zaméstnavatele. Na piispévcich programu Riester ziskd 924 €, na
urocich po odeétu srazkové dané 62,82 €. Stav jeho uctu ke konci 2025 bude 28 986,83€.
V roce 2025 piejde do uveérové faze a bude splacet pridéleny uvér ve vysi 18 613,17€,
ktery splati za 3,5 roku, tedy v ¢ervnu 2028. Vyse jeho mé&si¢ni splatky bude Cinit 464,53€.
Celkov¢ vklady klienta na ucet stavebniho spoteni budou 48 094,23 €. Na vSech poplatcich

vcetn¢ srazkové dan€ uhradi celkem 584 € a na statni podpote ziska 986,82 €.

Tabulka 40: Srovnani vysledki modelového prikladu

Cesky klient Némecky klient
[K¢] [€]

Sporici Mésiéni vklad 3600,- 397,-
faze Doba spoieni 6 let

Naspoteno 259 200,- 28 584, -
Uvérova Mésiéni splatka 5 406,77 464,53
faze Doba splaceni 3,5 roku
Uket Celkové vklady klienta 486 271,89 48 094,23
stavebniho "\ 1 ¢ piimy (sttni 15 893,17 3 866,82
sporeni %

podpora, ptispévky,

uroky z vkladi)

Celkové vydaje 8 907,02 604,94

(poplatky, srazkova dar)

Zdroj: vlastni zpracovani

Jak cesky, tak némecky klient uklada na ticet stavebniho spoteni po dobu 6 let 15 %
ze svého Cistého pramérného mésicniho platu. Cilova ¢astka byla u obou klienti stanovena
na 20 nasobek jejich ¢istych mési¢nich piijmul. Pfi srovnani naspofenych Castek 1ze uvést,
ze némecky klient si za 6 let naspofi 12 nasobek svého Cistého piijmu, zatimco Cesky klient
10,8 nasobek. Némecky klient si tedy za stejnou dobu spofeni naspoii vice. Pridéleny ver

splaceji oba klienti 3,5 roku, pfi¢emzZ mésicni splatka ¢eského klienta je tvofena 18,77 %
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jeho mési¢niho Cistého piijmu. Splatka némeckého klienta pak 16,26 %. Celkové tak Cesky
Klient na ucet stavebniho spofeni vlozi vyssi ¢astku. Pfi porovnani dal$ich udaju tabulky,
lze uvést ze i celkové piijmy na uctu stavebniho spofeni némeckého klienta jsou vyssi.
Cesky klient ziska na statni podpofe a trocich 0,6 nasobek své ¢isté mzdy, némecky klient
1,62 nasobek. Tato skute¢nost je zpiisobena zejména piispévky od zaméstnavatele.
Bez téchto ptispévkl by pifijmy z programu Riester a z uroceni vkladi dosahovaly pouze
0,42 nasobku cistého piijmu klienta. Celkové vydaje na uctu stavebniho spotreni ukazuji
opét v neprospeéch Ceského klienta. Némecky klient uhradi méné na poplatcich a trocich
0,21 nasobek své Cisté mzdy, ¢esky klient 0,37 nasobek. Po srovnani vysledkit modelového
prikladu Ize tedy konstatovat, ze uzavieni smlouvy o stavebnim spotfeni je pro fiktivniho
klienta vyhodnéjsi ve Spolkové republice Némecko, kde klient naspoti vys$si ¢astku, ziska

vy$S§i statni podporu a na poplatcich a urocich uhradi méné.
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6 Zavér

Stavebni spofeni je specidlni finan¢ni produkt dostupny Sirokym vrstvam obyvatel.
Umoznuje ziskat finan¢ni prostfedky na pofizeni vlastniho bydleni nebo rekonstrukei ¢i
modernizaci toho stavajiciho. Diky své dostupnosti a podpofe statu je u klientd velmi
obliben¢ a na finan¢nim trhu si drzi stadlou pozici.

Stavebni spofeni méa na ¢eském i némeckém finanénim trhu dlouhou tradici. V Ceské
republice bylo na trh zavedeno na zaklad¢ uspésného némeckého modelu v roce 1993,
pfesto mezi obéma systémy existuji rozdily. Ten nejvétsi a nejvyznamné;jsi je bezesporu
vV systému statni podpory. Cesky systém zna pouze jedinou formu statni podpory, zatimco
ve Spolkové republice Némecko jsou zavedeny tfi typy. Prvni forma, podpora na potizeni
bydleni je svymi parametry srovnatelnd s ¢eskou statni podporou. OvSem i zde lze nalézt
vyznamny rozdil. Ve Spolkové republice Némecko je pro ptiznani této podpory stanoveno
omezeni v podob¢ hranice ro¢nich zdanitelnych piijmi klienta, diky ¢emuZz stat podpofi
obyvatele sniz§imi piijmy. Dle nazoru autorky by se zde mohla Ceska republika
inspirovat, zejména v piipadé, ze by se dostala do situace, kdy by byla vlada nucena
sniZzovat procento statni podpory, jak tomu bylo jiZ n€kolikrat v historii ceského produktu.
Zavedeni hranice piijma by tak mohlo byt jednim z feSeni, jak se vyhnout sniZovani statni
podpory a zaroven podpofit obyvatele, ktefi to nejvice potiebuji.

Druhou formou statni podpory némeckého modelu je podpora na piispévky od
zaméstnavatele. Autorka prace shledava tuto formu podpory jako velmi zajimavou. Dle
jejiho nazoru by se prispévky zaméstnavatele na stavebni spofeni zaméstnanci mohly stat
v Ceské republice vybornym zaméstnaneckym benefitem. Na pracovnim trhu je nedostatek
kvalifikovanych pracovnikt, firmy jsou nuceny je hledat u konkurence a nabidnout jim
lepsi a zajimavéj$i benefity. Navic stavebni spofeni je mezi lidmi velmi oblibené, proto by
pro zaméstnance tento typ benefitu mohl byt lakavym. V piipad¢ zavedeni téchto
ptispévkl by stat musel feSit dal$i otdzky, naptiklad zda by zavedl pro pfispivajici
zaméstnavatele danové zvyhodnéni nebo zda by na tyto pfispévky poskytoval statni
podporu jako je tomu ve Spolkové republice Némecko.

Poslednim typem podpory némeckého systému je program Riester, u kterého je také
stanovena fada podminek a omezeni. Diky tomuto programu mohou némecti klienti ziskat

pomérné vysokou podporu na FeSeni bytové situace. Stat povazuje vlastnictvi nemovitosti

vvvvvv
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snazi zajistit si na stati vlastni bydleni. V Ceské republice se programu Riester nejvice bliZi
penzijni pfipojisténi.

I kdyz vysledek modelového ptikladu stavebniho spofeni feSeného v praktické ¢asti
prace mluvi jasné ve prospéch némeckého systému, nelze jednoznacné urcit v které zemi je
velmi propracovanou slozku statni podpory, ktera dokaze vyznamné podpofit skupiny
obyvatel s niz§imi ptijmy. Cesky systém je mnohem jednodussi a ma také uréité vyhody
oproti némeckému systému. K tém vyznamnéjSim patii vyssi procento statni podpory a
zadné limity piijmi pro jeji poskytnuti. Diky tomu cesti klienti nemusi pocitat, zda na
statni podporu dosdhnou a kazdoro¢né¢ dokladat potvrzeni o vysi svych piijmd, jako je
tomu ve Spolkové republice Némecko. Dalsi vyhodou ceského systému je, Ze na statni
podporu maji narok i déti od narozeni, zatimco némecky systém podpoii az klienty starsi
16 let.

Nelze tedy ani jednoznacné urcit, ktera zem¢ ma produkt s lep§imi parametry. Ob¢
zem¢ si stavebni spofeni postupné ptizptusobily svym poZzadavkiim a moznostem.
Z pivodniho produktu zalozeného na principu solidarity a vzajemné pomoci v obou
zemich vznikl moderni finanéni produkt, ktery je mezi lidmi oblibeny a diky pojiSténi

vkladu klientd i bezpecny.
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8 Prilohy

Piiloha ¢&.1: Zadost o poskytnuti informaci o nabidce stavebnich spofitelen Spolkové
republiky Némecko rozeslané pies online chat dne 29.1.2020

Guten Tag,

ich wende mich an Sie mit der Anfrage, ob Sie mir eine Auskunft geben konnen fiir meine
Bachelorarbeit. Es handelt sich um Informationen fiir das Thema Marktvergleich in
Bausparen in Tschechischer Republik und in Deutschland.

Ich bitte Sie um die Informationen betreffend Ihre Tarifangebote im Bausparen. Ich
brauchte wissen, welche Tarife und welche Parameter Thr anbietet (Zinssatz fiir
Anzahlung, Vertragsgebiihr, Kontofiihrungsgebiihr, Kontoauszuggebiihr, Servicegebiihr,
Mindestprozentsatz der Einsparung fiir die Kreditvergabe, eventuell ob die Klienten einen
Bonus erwerben konnen und unter welchen Bedingungen).

Weiter ersuche ich Sie um Bereitstellung von Informationen zur Kredittarif im Bausparen,
konkret welche Kredittarife Sie anbieten, welchen Zinssatz vom Kredit sie haben, Gebiihr
fiir Kreditgewéhrung, Agio, Kontoauszugsgebiihr.

Vielen Dank.

Mit freundliche Griifle

Monika Rusa
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Piiloha &.2: Modelovy piiklad pro Ceskou republiku — vypoc&et spotici faze

Datum Vklad Poplatek | Statni podpora Vyvoj na uctu Urok z vkladu Dan z uroku
01.01.2019 -5160 -5160
31.01.2019 3600 -1540
28.02.2019 3600 2040 10,20 1,53
31.03.2019 3600 5640 16,20 2,43
30.04.2019 3600 9240 14,40 2,16
31.05.2019 3600 12840 12,60 1,89
30.06.2019 3600 16440 10,80 1,62
31.07.2019 3600 20040 9,00 1,35
31.08.2019 3600 23640 7,20 1,08
30.09.2019 3600 27240 5,40 0,81
31.10.2019 3600 30840 3,60 0,54
30.11.2019 3600 34440 1,80 0,27
31.12.2019 3600 38040
Celkem 43200 5160 91,20 13,68
Urok po odeétu dané 77,52
Nasporeno v 1.roce 38117,52
Datum Vklad Poplatek | Statni podpora Vyvoj na uctu Urok z vkladu Dar z iroku
01.01.2020 -360 37757,52 226,55 33,98
31.01.2020 3600 41357,52 19,80 2,97
29.02.2020 3600 44957,52 18,00 2,70
31.03.2020 3600 48557,52 16,20 2,43
30.04.2020 3600 2000 54157,52 22,40 3,36
31.05.2020 3600 57757,52 12,60 1,89
30.06.2020 3600 61357,52 10,80 1,62
31.07.2020 3600 64957,52 9,00 1,35
31.08.2020 3600 68557,52 7,20 1,08
30.09.2020 3600 72157,52 5,40 0,81
31.10.2020 3600 75757,52 3,60 0,54
30.11.2020 3600 79357,52 1,80 0,27
31.12.2020 3600 82957,52
Celkem 43200 353,35 53,00
Urok po odeétu dané 300,35
Nasporeno v 2.roce 83257,87
Datum Vklad Poplatek | Statni podpora Vyvoj na uctu Urok z vkladu Dan z uroku
01.01.2021 -360 82897,87 497,39 74,61
31.01.2021 3600 86497,87 19,80 2,97
28.02.2021 3600 90097,87 18,00 2,70
31.03.2021 3600 93697,87 16,20 2,43
30.04.2021 3600 2000 99297,87 22,40 3,36
31.05.2021 3600 102897,87 12,60 1,89
30.06.2021 3600 106497,87 10,80 1,62
31.07.2021 3600 110097,87 9,00 1,35
31.08.2021 3600 113697,87 7,20 1,08
30.09.2021 3600 117297,87 5,40 0,81
31.10.2021 3600 120897,87 3,60 0,54
30.11.2021 3600 124497,87 1,80 0,27
31.12.2021 3600 128097,87
Celkem 43200 624,19 93,63
Urok po odeétu dané 530,56
Nasporeno ve 3.roce 128628,43
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Datum Vklad Poplatek | Statni podpora Vyvoj na uctu Urok z vkladu Dan z tiroku
01.01.2022 -360 128268,43 769,61 115,44
31.01.2022 3600 131868,43 19,80 2,97
28.02.2022 3600 135468,43 18,00 2,70
31.03.2022 3600 139068,43 16,20 2,43
30.04.2022 3600 2000 144668,43 22,40 3,36
31.05.2022 3600 148268,43 12,60 1,89
30.06.2022 3600 151868,43 10,80 1,62
31.07.2022 3600 155468,43 9,00 1,35
31.08.2022 3600 159068,43 7,20 1,08
30.09.2022 3600 162668,43 5,40 0,81
31.10.2022 3600 166268,43 3,60 0,54
30.11.2022 3600 169868,43 1,80 0,27
31.12.2022 3600 173468,43

Celkem 43200 896,41 134,46

Urok po odectu dané 761,95
Nasporeno ve 4.roce 174230,38

Datum Vklad Poplatek | Statni podpora Vyvoj na Gctu Urok z vkladu Dan z troku
01.01.2023 -360 173870,38 1043,22 156,48
31.01.2023 3600 177470,38 19,80 2,97
28.02.2023 3600 181070,38 18,00 2,70
31.03.2023 3600 184670,38 16,20 2,43
30.04.2023 3600 2000 190270,38 22,40 3,36
31.05.2023 3600 193870,38 12,60 1,89
30.06.2023 3600 197470,38 10,80 1,62
31.07.2023 3600 201070,38 9,00 1,35
31.08.2023 3600 204670,38 7,20 1,08
30.09.2023 3600 208270,38 5,40 0,81
31.10.2023 3600 211870,38 3,60 0,54
30.11.2023 3600 215470,38 1,80 0,27
31.12.2023 3600 219070,38

Celkem 43200 1170,02 175,50

Urok po odeétu dané 994,52
Nasporeno v 5.roce 220064,90

Datum Vklad Poplatek | Statni podpora Vyvoj na uctu Urok z vkladu Dan z uroku
01.01.2024 -360 219704,90 1318,23 197,73
31.01.2024 3600 223304,90 19,80 2,97
29.02.2024 3600 226904,90 18,00 2,70
31.03.2024 3600 230504,90 16,20 2,43
30.04.2024 3600 2000 236104,90 22,40 3,36
31.05.2024 3600 239704,90 12,60 1,89
30.06.2024 3600 243304,90 10,80 1,62
31.07.2024 3600 246904,90 9,00 1,35
31.08.2024 3600 250504,90 7,20 1,08
30.09.2024 3600 254104,90 5,40 0,81
31.10.2024 3600 257704,90 3,60 0,54
30.11.2024 3600 261304,90 1,80 0,27
31.12.2024 3600 264904,90

Celkem 43200 1445,03 216,75

Urok po odeétu dané 1228,27
Nasporeno v 6.roce 266133,17
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Piiloha ¢.3: Modelovy piiklad pro Ceskou republiku — Givérova faze

Cislo splatky |[Datum Celkova splatka Splatka jistiny Splatka uvéru Poplatek za vedeni uctu
1 01.01.2025 5 406,47 K¢ 4 740,87 K¢ 635,60 K¢ 30 K¢
2 01.02.2025 5 406,47 K¢ 4 755,10 K¢ 621,38 K¢ 30 K¢
3 01.03.2025 5 406,47 K¢ 4769,36 K¢ 607,11 K¢ 30 K¢
4 01.04.2025 5 406,47 K¢ 4 783,67 K¢ 592,80 K¢ 30 K¢
5 01.05.2025 5 406,47 K¢ 4 798,02 K¢ 578,45 K¢ 30 K¢
6 01.06.2025 5 406,47 K¢ 4812,41 K¢ 564,06 K¢ 30 K¢
7 01.07.2025 5 406,47 K¢ 4 826,85 K¢ 549,62 K¢ 30 K¢
8 01.08.2025 5 406,47 K¢ 4 841,33 K¢ 535,14 K¢ 30 K¢
9 01.09.2025 5 406,47 K¢ 4 855,86 K¢ 520,62 K¢ 30 K¢
10 01.10.2025 5 406,47 K¢ 4 870,42 K¢ 506,05 K¢ 30 K¢
11 01.11.2025 5 406,47 K¢ 4 885,03 K¢ 491,44 K¢ 30 K¢
12 01.12.2025 5 406,47 K¢ 4 899,69 K¢ 476,78 K¢ 30 K¢
Celkem 64 877,68 K¢ 57 838,62 K¢ 6 679,04 K¢ 360 K¢
13 01.01.2026 5 406,47 K¢ 4914,39 K¢ 462,08 K¢ 30 K¢
14 01.02.2026 5 406,47 K¢ 4929,13 K¢ 447,34 K¢ 30 K¢
15 01.03.2026 5 406,47 K¢ 4 943,92 K¢ 432,55 K¢ 30 K¢
16 01.04.2026 5 406,47 K¢ 4 958,75 K¢ 417,72 K¢ 30 K¢
17 01.05.2026 5 406,47 K¢ 4973,63 K¢ 402,84 K¢ 30 K¢
18 01.06.2026 5 406,47 K¢ 4 988,55 K¢ 387,92 K¢ 30 K¢
19 01.07.2026 5 406,47 K¢ 5003,51 K¢ 372,96 K¢ 30 K¢
20 01.08.2026 5 406,47 K¢ 5018,52 K¢ 357,95 K¢ 30 K¢
21 01.09.2026 5 406,47 K¢ 5 033,58 K¢ 342,89 K¢ 30 K¢
22 01.10.2026 5 406,47 K¢ 5 048,68 K¢ 327,79 K¢ 30 K¢
23 01.11.2026 5 406,47 K¢ 5 063,83 K¢ 312,65 K¢ 30 K¢
24 01.12.2026 5 406,47 K¢ 5079,02 K¢ 297,45 K¢ 30 K¢
Celkem 64 877,68 K¢ 59 955,51 K¢ 4 562,15 K¢ 360 K¢
25 01.01.2027 5 406,47 K¢ 5 094,26 K¢ 282,22 K¢ 30 K¢
26 01.02.2027 5 406,47 K¢ 5109,54 K¢ 266,93 K¢ 30 K¢
27 01.03.2027 5 406,47 K¢ 5124,87 K¢ 251,61 K¢ 30 K¢
28 01.04.2027 5 406,47 K¢ 5 140,24 K¢ 236,23 K¢ 30 K¢
29 01.05.2027 5 406,47 K¢ 5 155,66 K¢ 220,81 K¢ 30 K¢
30 01.06.2027 5 406,47 K¢ 5171,13 K¢ 205,34 K¢ 30 K¢
31 01.07.2027 5 406,47 K¢ 5 186,64 K¢ 189,83 K¢ 30 K¢
32 01.08.2027 5 406,47 K¢ 5202,20 K¢ 174,27 K¢ 30 K¢
33 01.09.2027 5 406,47 K¢ 5217,81 K¢ 158,66 K¢ 30 K¢
34 01.10.2027 5 406,47 K¢ 5 233,46 K¢ 143,01 K¢ 30 K¢
35 01.11.2027 5 406,47 K¢ 5249,16 K¢ 127,31 K¢ 30 K¢
36 01.12.2027 5 406,47 K¢ 5264,91 K¢ 111,56 K¢ 30 K¢
Celkem 64 877,68 K¢ 62 149,88 K¢ 2 367,79 K¢ 360 K¢
37 01.01.2028 5 406,47 K¢ 5280,71 K¢ 95,77 K¢ 30 K¢
38 01.02.2028 5 406,47 K¢ 5296,55 K¢ 79,93 K¢ 30 K¢
39 01.03.2028 5 406,47 K¢ 5312,44 K¢ 64,04 K¢ 30 K¢
40 01.04.2028 5 406,47 K¢ 5328,37 K¢ 48,10 K¢ 30 K¢
41 01.05.2028 5 406,47 K¢ 5 344,36 K¢ 32,11 K¢ 30 K¢
42 01.06.2028 5 406,47 K¢ 5 360,39 K¢ 16,08 K¢ 30 K¢
Celkem 32 438,84 K¢ 31922,81 K¢ 336,03 K¢ 180,00 K¢
Celkem 227 071,89 K¢ 211 866,83 K¢ 13 945,05 K¢ 1260
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Ptiloha ¢.4: Modelovy piiklad pro Spolkovou republiku Némecko-vypocet spotici faze

Datum Vklad Poplatek |Vyvoj na tétu |Urok z vkladu | Dari z Groku Riester | Fiktivni irok
01.01.2019 0 -494 -494
31.01.2019 397 -97
28.02.2019 397 300 0,25 0,06 2,50
31.03.2019 397 697 0,30 0,07 5,23
30.04.2019 397 1094 0,26 0,07 7,29
31.05.2019 397 1491 0,23 0,06 8,70
30.06.2019 397 1888 0,20 0,05 9,44
31.07.2019 397 2285 0,17 0,04 9,52
31.08.2019 397 2682 0,13 0,03 8,94
30.09.2019 397 3079 0,10 0,02 7,70
31.10.2019 397 3476 0,07 0,02 5,79
30.11.2019 397 3873 0,03 0,01 3,23
31.12.2019 397 4270
Celkem 4764 1,74 0,43 68,34
Urok po odeétu dané 1,30
Nasporeno v 1.roce 4271,30 154
Datum Vklad Poplatek |Vyvoj na tétu |Urok z vkladu | Dari z Groku Riester | Fiktivni irok
01.01.2020 0 -18 4253,30 4,25 1,06 42,53
31.01.2020 397 4650,30 0,36 0,09 3,64
28.02.2020 397 5047,30 0,33 0,08 3,31
31.03.2020 397 5444,30 0,30 0,07 2,98
30.04.2020 397 5841,30 0,26 0,07 2,65
31.05.2020 397 6238,30 0,23 0,06 2,32
30.06.2020 397 6635,30 0,20 0,05 1,99
31.07.2020 397 7032,30 0,17 0,04 1,65
31.08.2020 397 7429,30 0,13 0,03 1,32
30.09.2020 397 7826,30 0,10 0,02 0,99
31.10.2020 397 8223,30 0,07 0,02 0,66
30.11.2020 397 8620,30 0,03 0,01 0,33
31.12.2020 397 9017,30
Celkem 4764 6,44 1,61 64,37
Urok po odeétu dané 4,83
Nasporeno v 2.roce 9022,13 154
Datum Vklad Poplatek |Vyvoj na tétu |Urok z vkladu | Dari z Groku Riester | Fiktivni irok
01.01.2021 0 -18 9004,13 9,00 2,25 90,04
31.01.2021 397 9401,13 0,36 0,09 3,64
28.02.2021 397 9798,13 0,33 0,08 3,31
31.03.2021 397 10195,13 0,30 0,07 2,98
30.04.2021 397 10592,13 0,26 0,07 2,65
31.05.2021 397 10989,13 0,23 0,06 2,32
30.06.2021 397 11386,13 0,20 0,05 1,99
31.07.2021 397 11783,13 0,17 0,04 1,65
31.08.2021 397 12180,13 0,13 0,03 1,32
30.09.2021 397 12577,13 0,10 0,02 0,99
31.10.2021 397 12974,13 0,07 0,02 0,66
30.11.2021 397 13371,13 0,03 0,01 0,33
31.12.2021 397 13768,13
Celkem 4764 11,19 2,80 111,88
Urok po odeétu dané 8,39
Nasporeno ve 3.roce 13776,52 154
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Datum Vklad | Poplatek |Vyvoj na tuétu |Urok z vkladu| Daii z tiroku Riester | Fiktivni rok
01.01.2022 0 -18 14220,87 14,22 3,56 154 142,21
31.01.2022 397 14617,87 0,36 0,09 3,64
28.02.2022 397 15014,87 0,33 0,08 3,31
31.03.2022 397 15411,87 0,30 0,07 2,98
30.04.2022 397 15808,87 0,26 0,07 2,65
31.05.2022 397 16205,87 0,23 0,06 2,32
30.06.2022 397 16602,87 0,20 0,05 1,99
31.07.2022 397 16999,87 0,17 0,04 1,65
31.08.2022 397 17396,87 0,13 0,03 1,32
30.09.2022 397 17793,87 0,10 0,02 0,99
31.10.2022 397 18190,87 0,07 0,02 0,66
30.11.2022 397 18587,87 0,03 0,01 0,33
31.12.2022 397 18984,87

Celkem 4764 16,40 4,10 164,04

Urok po odeétu dané 12,30
Nasporeno ve 4.roce 18997,17

Datum Vklad | Poplatek [Vyvoj na Gétu |Urok z vkladu | Daii z iroku Riester | Fiktivni trok
01.01.2023 0 -18 19133,17 19,13 4,78 154 191,33
31.01.2023 397 19530,17 0,36 0,09 3,64
28.02.2023 397 19927,17 0,33 0,08 3,31
31.03.2023 397 20324,17 0,30 0,07 2,98
30.04.2023 397 20721,17 0,26 0,07 2,65
31.05.2023 397 21118,17 0,23 0,06 2,32
30.06.2023 397 21515,17 0,20 0,05 1,99
31.07.2023 397 21912,17 0,17 0,04 1,65
31.08.2023 397 22309,17 0,13 0,03 1,32
30.09.2023 397 22706,17 0,10 0,02 0,99
31.10.2023 397 23103,17 0,07 0,02 0,66
30.11.2023 397 23500,17 0,03 0,01 0,33
31.12.2023 397 23897,17

Celkem 4764 21,32 5,33 207,00

Urok po odeétu dané 15,99
Nasporeno v 5.roce 23913,16

Datum Vklad | Poplatek [Vyvoj na Gétu |Urok z vkladu | Daii z iroku Riester | Fiktivni Grok
01.01.2024 0 -18 24049,16 24,05 6,01 154 240,49
31.01.2024 397 24446,16 0,36 0,09 3,64
29.02.2024 397 24843,16 0,33 0,08 3,31
31.03.2024 397 25240,16 0,30 0,07 2,98
30.04.2024 397 25637,16 0,26 0,07 2,65
31.05.2024 397 26034,16 0,23 0,06 2,32
30.06.2024 397 26431,16 0,20 0,05 1,99
31.07.2024 397 26828,16 0,17 0,04 1,65
31.08.2024 397 27225,16 0,13 0,03 1,32
30.09.2024 397 27622,16 0,10 0,02 0,99
31.10.2024 397 28019,16 0,07 0,02 0,66
30.11.2024 397 28416,16 0,03 0,01 0,33
31.12.2024 397 28813,16

Celkem 4764 26,23 6,56 254,62

Urok po odeétu dané 19,67
Nasporeno v 6.roce 28832,83 154
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Ptiloha ¢.5: Modelovy piiklad pro Spolkovou republiku Némecko-vypocet Gvérové faze

Cislo splatky Datum Celkova splatka Splatka jistiny Splatka dvéru
1 01.01.2025 464,53 € 423,43 € 41,10 €
2 01.02.2025 464,53 € 424,36 € 40,17 €
3 01.03.2025 464,53 € 425,30 € 39,23 €
4 01.04.2025 464,53 € 426,24 € 38,29 €
5 01.05.2025 464,53 € 427,18 € 37,35€
6 01.06.2025 464,53 € 428,12 € 36,41 €
7 01.07.2025 464,53 € 429,07 € 35,46 €
8 01.08.2025 464,53 € 430,01 € 34,52 €
9 01.09.2025 464,53 € 430,96 € 33,57 €
10 01.10.2025 464,53 € 43192 € 32,61€
11 01.11.2025 464,53 € 432,87 € 31,66 €
12 01.12.2025 464,53 € 433,83 £ 30,70 €
Celkem 5574,35 € 5143,27 € 431,08 €
13 01.01.2026 464,53 € 434,78 € 29,75 €
14 01.02.2026 464,53 € 435,74 € 28,79 €
15 01.03.2026 464,53 € 436,71 € 27,82 €
16 01.04.2026 464,53 € 437,67 € 26,86 €
17 01.05.2026 464,53 € 438,64 € 25,89 €
18 01.06.2026 464,53 € 439,61 € 2492 €
19 01.07.2026 464,53 € 440,58 € 23,95 €
20 01.08.2026 464,53 € 441,55 € 22,98 €
21 01.09.2026 464,53 € 442,52 € 22,01€
22 01.10.2026 464,53 € 443,50 € 21,03 €
23 01.11.2026 464,53 £ 444,48 € 20,05 €
24 01.12.2026 464,53 € 445,46 € 19,07 €
Celkem 5574,35 € 5281,24 € 293,11 €
25 01.01.2027 464,53 € 446,45 € 18,08 €
26 01.02.2027 464,53 € 447,43 € 17,10 €
27 01.03.2027 464,53 € 44842 € 16,11 €
28 01.04.2027 464,53 € 449,41 € 15,12 €
29 01.05.2027 464,53 € 450,40 € 14,13 €
30 01.06.2027 464,53 € 451,40 € 13,13 €
31 01.07.2027 464,53 € 452,39 € 12,14 €
32 01.08.2027 464,53 € 453,39 € 11,14 €
33 01.09.2027 464,53 € 454,39 € 10,13 €
34 01.10.2027 464,53 € 455,40 € 9,13 €
35 01.11.2027 464,53 € 456,40 € 8,13 €
36 01.12.2027 464,53 € 457,41 € 7,12 €
Celkem 5574,35 € 5422,90 € 151,45 €
37 01.01.2028 464,53 € 458,42 € 6,11 €
38 01.02.2028 464,53 € 459,43 € 510€
39 01.03.2028 464,53 € 460,45 € 4,08 €
40 01.04.2028 464,53 € 461,47 € 3,06 €
41 01.05.2028 464,53 € 462,48 € 2,04 €
42 01.06.2028 464,53 € 463,51 € 1,02 €
Celkem 2787,18 € 2 765,76 € 21,42 €
Celkem 19510,23 € 18 613,17 € 897,06 €
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