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Abstrakt

Diplomova prace je zamétena na izemni planovani, konkrétné na vypracovani izemni
studie. Ta je zpracovana na uzemi mésta Trhové Sviny. Na zdklad¢ analyzy a znalosti
uzemi byla vyhodnocena nizkd obcCanska vybavenost v ramci rekreace. Strategii
do budoucnosti je tuto vybavenost posilit. Z tohoto divodu se izemni studie zabyva
nalezenim vhodnych lokalit pro vybudovani nového rekrea¢niho centra a nového
penzionu. Cilem préce je vypracovani izemni studie, kterd ma za kol vybrat vhodné
plochy pro realizaci vybranych zajmii. Kazda z navrhovych ploch je dikladné popsana
a jsou kni vytvofeny mapové vystupy s technickou infrastrukturou a s navrhem
jednotlivych staveb. Vysledkem prace je nalezeni vhodnych lokalit pro realizaci

vystavby penzionu a rekreacniho centra.

Kli¢ova slova: tuzemni planovéni, uzemné planovaci podklady, tizemni studie,

rekreacni centrum, penzion, Trhové Sviny

Abstract

The diploma thesis is focused on spatial planning, specifically on the elaboration
of a spatial study. It is processed on the territory of the town of Trhové Sviny. Based
on the analysis and knowledge of the area, the low civic amenities within the recreation
were evaluated. The strategy for the future is to strengthen this equipment. For this
reason, the territorial study deals with finding suitable locations for the construction
of a new recreation center and a new guesthouse. The aim of the work is to develop
a territorial study, which aims to select suitable areas for the implementation
of selected interests. Each of the design areas is thoroughly described and map outputs
are created for it with the technical infrastructure and with the design of individual
buildings. The result of the work is finding suitable locations for the construction

of a guest house and a recreation center.

Keywords: spatial planning, spatial planning ducuments, spatial study, recreation

center, guesthouse, Trhové Sviny
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Uvod

Tato diplomova prace je zaméfena na izemni planovani, konkrétnéji na izemni studii.
Je rozdélena do dvou casti, a to na literarni a praktickou ¢&ast. V prvni casti
je zpracovana rozsahla literarni reSerSe na téma krajiny a uzemniho planovani.
Je zde popsano n¢kolik historickych obdobi, ve kterych se izemni planovani ménilo
a rozvijelo. Dale jsou popsany nastroje tzemniho planovani, které jsou vymezeny
v zdkon¢. Nedilnou soucasti reSerSe jsou i cile a ukoly Uzemniho planovéani.
Posledni cast je vénovana uzemni studii, jejimu pofizeni, zpracovani a uprave.

Na reSersi navazuje praktické ¢ast. Nejprve je zpracovan cil prace a charakteristika
zajmového uzemi. Dale je popsan historicky vyvoj mésta a obCanska vybavenost.
Na tuto ¢ast navazuje charakteristika prirodnich podminek a charakteristika technické
a dopravni infrastruktury. Dulezitou ¢asti je zpracovana SWOT analyza obce,
na jejiz zadklad¢ jsou vypracovany strategie do budoucna. Poté jsou vypracovana
dvé navrhova feseni, ktera se tykaji rozsifeni ob¢anské vybavenosti obce.

Toto téma jsem se rozhodla zpracovat z diivodu, ze moje vesnice spada pod mésto
Trhové Sviny, a tak jeho obCanské vybavenost slouZi 1 mné. Vybér navrhovych feseni
jsem tak mohla ud¢lat i podle mého tsudku a osobni znalosti mésta. Navrh penzionu
podle mého neni zas tak velkym pfinosem pro obyvatele mésta, ale je to dilezita ¢ast
vybavenosti, kterd je v tomto mésta na velmi nizké urovni. Pfitom mésto a jeho Siroké
okoli ma velky potencidl pro rozvoj turismu a z toho diivodu jsem vytvotila nadvrh
na nové ubytovaci sluzby. Rekreacni centrum by jist€ pro mistni obyvatele
bylo velkym plusem, jelikoz je tak trochu nesplnénym pfanim spousty lidi.
Bylo proto pro mé ptfinosem zkusit najit a vymezit plochy, na které by tyto projekty
mohly byt umistény. Diky analyze uzemniho planu nyni vim, kde se v izemi nachazeji

rizné typy ploch a také vim i jaké stavby je mozné na téchto plochach vybudovat.




1 Literarni reSerse

1.1 Krajina

Definice krajiny podle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny zni takto:
Krajina je ¢ast zemského povrchu s charakteristickym reliéfem, tvotfend souborem
funkéné propojenych ekosystém s civilizaénimi prvky.

Sklenicka (2003) krajinu ve své knize definuje jako slozity systém, ktery nelze
pochopit analyzou jeho jednotlivych ¢asti, ale jen celostnim a systémovym pfistupem,
to znamend zkoumat jednotlivé vazby, principy a procesy.

Durdik (2018) ve sborniku z konference AUUP CR (Asociace pro urbanismus
a tizemni planovani Ceské republiky) uvadi, ze krajina je vnimana nejen z pohledu
ekologie a ochrany pfirody, ale také jako prostredi, ve kterém Zijeme. Jedna
se o prostiedi, které si podmanujeme a vyuzivame pro svoji potiebu, pro rekreaci
1 oddych. Byva nazyvana kulturni krajinou a v rdmci tzemniho planovani by mél byt
na ni kladen vétsi diraz. Méli bychom se ji vénovat stejné¢ jako se vénujeme
navrhovani vlastnich sidel. Uspofadani krajiny je v uzemnich planech v mnoha
ptipadech feSeno jen okrajove, vymezuji se pouze prvky systému ekologickeé stability
a konstatuje se jejich stav. V soucasnosti se tento pristup stava predmétem kritiky,
vzhledem k tomu, ze volna nezastavéna krajina je velmi dilezitou soucasti sidel
a je nutné o ni pecovat. Opravdova ptiroda v ptivodni podobé je k nalezeni uz velmi
ziidka a jeji pozustatky jsou predmétem striktni ochrany.

Krajina je vicesloZzkového charakteru, ktery je potieba zalit feSit s celostnim
pfistupem, ktery je vyzadovan v pfipad¢é stanoveni dlouhodobé koncepce nebo
strategie krajiny. Nasledné¢ je ale nezbytné se podrobngji zabyvat jednotlivymi
sloZzkami krajiny (Mackovic, 2020).

Levy (2009) ve své publikaci krajinu definuje jako rozsdhlou oblast zemé,
jez je povazovéana za vizudlné odliSnou. Z dalsiho hlediska lze definovat krajinu
jako oblast, kterd ma takovy charakter, jaky mize vzniknout vzajemnym plisobenim
pfirodnich a lidskych faktorti. V publikaci je také apelovdno na péci a ochranu

této krajiny a zaroven je také nutna regulace jejiho vyuziti.

10



Struktura krajiny:

Primarni struktura popisuje pfirozené vlastnosti, vétSina z nich pfi kulturnim
vyuzivani krajiny poskytuje uzitek. Kombinace pfirodnich podminek je ve vétSiné
piipadil pro danou lokalitu jedinecnd a podminuje jeji vyuzivani pro razné funkce.
Z metodického hlediska je charakteristika pfirodnich podminek rutinou prizkumu
a rozborl, soucasti vSak bohuzel uz nebyva interpretace piirodnich podminek
ve smyslu pfitomnosti rajonti nebo zo6n ekologickych limita ¢i ekologickych rizik.

Sekundarni struktura vyjadifuje schopnost obyvatel vyuzivat dostupné ptirodni
zdroje kK ziskavani uzitkd. Vyuzivani téchto zdroji mize byt harmonické
ale 1 devastacni, vysledek casto zavisi na schopnosti spravné diagnostikovat
a interpretovat pfirodni podminky tizemi a jeho schopnost plnit pozadované funkce.
Z metodického hlediska se mezinarodné pouziva analytickd metoda land use.

Tercialni struktura predstavuje soubor hmotnych statkii nebo nehmotnych zasad
zalozenych na vniméni, pfijimani a uznani hodnot. Mize mit formu zakont,
technickych norem, tizemnich planti apod. Prostorové a estetické vjemy mohou byt
zprostiedkovany hmotnymi projevy, které¢ materialn€ symbolizuji zékladni uznédvanou
hodnotu a vytvareji minimalni prostorové piedpoklady a pozadavky na naplnéni
realizace dan¢ hodnoty (Kucera, 2018).

1.2 Krajinné planovani

Sklenic¢ka (2003) uvadi, Ze krajinné planovani je racionalni ¢innost, ktera reguluje
¢innost ¢lovéka v krajing, a to pfevazné formou preventivné vyhotovené dokumentace.
Nejedna se tedy o specificky druh planovaci ¢innosti, ba naopak jedné se o zahrnuti
vSech jejich forem. Neékteré formy krajinného planovani jsou zamétfeny na jednu
sloZzku krajiny (napf. zvlas$t€¢ chranénd tzemi), jiné feSi krajinu komplexné&ji
(pozemkové upravy, izemni planovani).

Formy krajinného planovani, které jsou definované zdkonem:

1. Obligatorni — povinnost pofizeni dana zakonem, napft. lesni hospodaisky plan,

uzemni systém ekologické stability

2. Podminéné¢ obligatorni — jedna se o uzemni planovani a pozemkové upravy

3. Fakultativni — zpracovani je dobrovolné, napft. revitalizace, krajinaiské upravy
V zahrani¢nich zdrojich jako jsou Allmendinger (2017) a Brooks (2002)
se o krajinném pladnovani hovoii jako o jednoduchém procesu, kterym se snazime

utvaret budoucnost, pfiCemz za budoucnost je povazovano vSe, co piesahuje
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soucasnost. Naopak Mander a Uuemaa (2015) ve své praci definuji krajinné planovani
spiSe z ptitomného hlediska, jako proces, ktery ndm poskytuje informace o hodnotach
krajiny, informace o potencialu a hodnoté¢ dané krajiny a jeji citlivosti vici dopadiim
dalsiho rozvoje.

Cile krajinného planovani
Low (1995) a Nepomucky a SalaSova (1996) ve svych pracich uvadéji, ze mezi obecné
platné cile krajinného (prostorového) planovani lze zahrnout snahu o soulad trendt
rozvoje lidské spolecnosti a principy ochrany pfirody a krajiny. Déle sem patii
zlepSovani  zivotnich podminek obyvatelstva, racionalni vyuzivani Uzemi
a zodpoveédné zachazeni s prirodnimi zdroji a zabezpeceni trvale udrzitelného rozvoje.

Ukoly krajinného planovani
Ukoly krajinného planovéani lze shrnout do nékolika bodi. Jednad se piedeviim
o komplexni feSeni funk¢éniho vyuzivani krajiny v souladu srozvojem lidské
spole¢nosti. Dale sem patii stanoveni zdsad prostorové organizace krajiny na zakladé
jeji struktury, vlastnosti a potencialt.. Stanoveni limitl a potenciald krajiny z hlediska
jejiho vyuzivani clovékem. Urceni vécné a casové koordinace ¢innosti, které ovliviiuji
rozvoj krajinného prostoru. Poslednim bodem je vytvafeni autoritativnich podkladi
pro ostatni planovaci ¢innosti, které se uplatiiuji v koordinaci uzemniho planovani
(Schneider a Lampartova, 2014).
1.3 Krajinny raz
Vorel a Kupka (2011) zmifluji ve své praci fakt, Zze pojem krajinny raz je zdkonem
dany termin s pfesn¢ vymezenym obsahem. Ve své préci zaroven porovnavaji termin
charakter krajiny a krajinny raz. Pojem charakter krajiny je obecny, a v béZné feci
pouzivany pojem. Vyjadiuje urcité vlastnosti krajiny, které odliSuji krajinu od jiné
krajiny, nebo naopak jaké vlastnosti jsou pro rizné krajiny spolecné. V ramci
krajinného planovani vyjadiuje tento pojem ur€itou mnoZinu znakl terénu,
vegetatniho krytu, vodnich ploch a tokl, a znakli souvisejicich s hospodaiskou
¢innosti a s osidlenim v krajin€. Krajinny rdz je v CeStin€ dalSim pouzivanym
terminem a diky zdkonné upravé je ustadlenym pojmem v odborné terminologii.
Ptes specifické zabarveni odpovida terminu ,,charakter krajiny* tak, jak se tento termin
pouziva i v cizojazy¢ni terminologii.

Krajinny raz je dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny

dan zejména piirodni, kulturni a historickou charakteristikou ur¢itého segmentu
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krajiny (mista nebo oblasti). Pfirodni, kulturni a historické charakteristika se projevuje
soustavou znaki, které 1ze v krajiné identifikovat. Tyto znaky jsou dvojiho charakteru,
a to na jedné stran¢ piitomnost urc¢itého jevu a na druhé strané vizualni projev tohoto
jevu v krajiné. Z toho lze odvodit, Ze krajinny raz v pojeti zakona je dan piirodni,
historickou a kulturni charakteristikou a jejich vizualnim projevem v krajinné scéné
(Vorel a Kupka, 2011).

Low a Michal (2003) blize specifikuji ptirodni, kulturni a historické
charakteristiky. Mezi pfirodni rysy, které se projevuji v krajin¢ lze zaradit reliéf,
geologicky podklad, klimatické podminky, hydrologické podminky a jiné. Kulturni
rysy ovlivituje zejména lidskd cinnost, pfesnéji je kulturni charakteristika déna
zpisobem vyuZzivani ptirodnich zdrojt ¢lovékem a stopami, které v krajin€ zanechal.
Jednéd se o Cinnosti spojené s osidlenim, lesnictvim, zeméd¢€lstvim, téZbou a jiné.
V ramci historické charakteristiky se jednd predevSim o mista s pfitomnosti
historickych a pamatkovych hodnot, naptiklad pamatkové zony, technické pamatky

nebo 1 archeologicka nalezisté.

1.4 Uzemni planovani

Uzemni planovani je ¢innost, ktera ze zdkona fe§i soustavné a komplexné funkéni
vyuziti daného Uzemi. Z hlediska vécného a casového stanovuje zasady
jeho organizace a uvadi do souladu vystavbu a dal$i ¢innosti, jeZ mohou ovlivnit rozvoj
uzemi. Vytvaii také predpoklady k zajisténi nepfetrzitému souladu vSech kulturnich
a ptirodnich hodnot v Gizemi, zejména s ohledem na péci o Zivotni prostiedi a chrani
jeho hlavni slozky, jimiZ jsou voda, piida a ovzdusi. Jinymi slovy muzeme fici,
Zze uzemni planovani formuluje a prosazuje politiku Gzemniho rozvoje formou
kontroly potieb a zplsobu realizace zmén v Gizemi, ke kterym stanovi podminky
k jejich povoleni a provadéni (Tunka, 2000).

Tuser (2020) v mimotadné ptiloze ¢asopisu Urbanismus a tzemni rozvoj uvadi,
ze uzemni planovani je jediny néstroj, ktery mize ze zakona koordinovat rozvoj uzemi
jako celku, poptipadé€ i jednotlivé zaméry na zménu v iizemi. Dale uvadi, ze uzemni
planovani chrani a rozviji kulturni, pfirodni a civilizaéni hodnoty Uzemi, vcetné
architektonického, urbanistického a archeologického dédictvi. V neposledni tfadé
také dba, s ohledem na ochranu krajiny, na hospodarné vyuZzivani zastavéného uzemi.

Tunka (2001) definuje uzemni planovani jako permanentné probihajici dialog,

jenz se zabyva izemim, a dale i moznostmi dané¢ho uzemi.
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Sykora (2002) ve své knize uvadi definici izemniho pldnovani také jako ochranu
vetejnych zajma, které jsou vyjadieny v pravnich predpisech a musi byt dodrzovany
V procesu uzemniho planovani. Jedna se naptiklad o ochranu zeméd¢€lského piidniho
fondu, lest, vody, pamatek, nerostného bohatstvi a dalsich.

Spolutcast verejnosti je podle Sklenicky (2003) dulezitou soucésti tizemné
planovaciho procesu. Ta vychdzi z prava na informace o Zivotnim prostfedi i z prava
podilet se na rozhodnutich o zpiisobu vyuziti uzemi. Uzemni plan je vefejného
charakteru, coz znamena, ze obCané k nému mohou podat pfipominky ¢i naméty

v kazdé fazi procesu.

1.5 Historie uzemniho planovani

Uzemni planovani je chapano jako dlouhodoba &innost plndg omyld a poudeni,
které se pravé v minulosti vyvijelo postupnym pieddvanim zkuSenosti a znalosti
z predchoziho vyvoje tizemi. Spatné &i nevhodn& zalozené sidelni struktury vedly
ke katastrof€, naptiklad v podobé& ptecerpani zdrojlii v dané lokalité, tim se omezil rlst

sidla nebo doslo az k jeho zaniku (Kubes a Perlin, 1998).
1.5.1 Obdobi do konce 18. stoleti

Za prvni Uzemni rozhodnuti je podle Kubese a Perlina (1998) povaZovano rozhodnuti
Cloveka prestat koCovat a usadit se na urcitém miste, které si musel pfedem vybrat.
V této dobé clovek musel fesit rizné tizemni problémy, provadél tzemni planovani
¢i rozhodovani, naptiklad uspotfédani sidel, zdsobovani vodou, feSeni ochrany
pted nepfitelem ¢i zvéii. V pozdéjsi dob€ se objevovaly aspekty ekonomického razu,
jako je naptiklad vyhodnost polohy sidla v regionu. Pfi postupném vyvoji lidské
spole¢nosti bylo nutné pfi rozvoji sidel, obzvlasté mést, zohlediiovat nartst problému
a faktorti rozvoje.

Z hlediska historie, prvni priklady planovitého zakladani sidel pochazeji z doby
sttedovéku, konktrétné z dob piemyslovské kolonizace. Prvnim zakladatelem
byl zpravidla panovnik, ktery zakladal kralovska mésta. V pozdé&jsi dobé tuto ulohu
pfevzala cirkev a Slechta, vznikl tak sidelni systém mést, ktery slouzil jako centrum
obchodu a femesel, postupné i1 dalSich funkci v€etné spravy. Pfipravu na zalozeni
mésta mél na starost tzv. lokator, ktery za své penize vyhledal misto, kterému se fikalo
méstisté, rozvrhl a vytycil plochy, organizoval vystavbu 1 osidleni. Lokator se poté
musel zavazat, Ze mésto bude fungovat do urcitého terminu, dale také ptivadel

osadniky z Némecka a snimi 1 jejich pravni fad a nékteré stavebni zvyklosti.
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Po zprovoznéni mésta se lokator stal prvnim rychtafem, byl osvobozen od poplatkl
ze svych nemovitosti a od dani. Byla to odména za to, ze vlozil penize a usili
do vybudovani tpln€ nového mésta. V kazdém meésté bylo ur¢eno funkcni rozvrzeni
ploch vymezenim vefejnych komunikacnich prostranstvi, stanovenim ploch
pro socialni a kulturni Gcely, napiiklad kléster, kostel nebo $pital a poloha opevnéni.
Pomoci natfizeni a predpisii mésta té€z ovliviiovala umisténi Cinnosti s negativnimi
vlivy na zivotni prostiedi, napiiklad kovarstvi, barvifstvi, feznictvi (Vystoupil, 2003).

Vystoupil (2003) déle také informuje o tom, ze velky uzemni rozvoj byl za vlady
Marie Terezie a jejiho syna Josefa II., a to v podobé vystavby cisaiskych silnic.
Dale v podobé raabizace, kterd spocivala v rozparcelovani velkostatkti a jejich poli
S naslednym pronajmem ¢i prodejem jednotlivych dilcti sedlakiim. V této dobé se také
zakladaly nové vsi, a to v irodnych niZinach. Za vlady Josefa II. byly nové ziizeny
krajské stavebni kancelafe, které vydavaly vzorové projekty a stavebni pravidla
a vyrazné tak ovlivnily stavbu a architekturu vefejnych budov i1 urbanistické
usporddani mést. Prvni evidovani pudy probéhlo v Josefském katastru, na jehoZz
podkladu byly zaméfovany a zpracovany mapy obci pro stabilni katastr,

ktery byl prvnim systematickym mapovym zpracovanim celé monarchie.

1.5.2 Obdobi 19. stoleti

V 19. stoleti probehla priimyslova revoluce, ktera se vyznacovala prudkym rozvojem
pramyslové vyroby. Dochézelo tak ke zna¢nému rozvoji a ristu mést, a to vyvolalo
potiebu planovat tato rostouci mésta. Z tohoto dtivodu byly vypracovany Stavebni
tady pro kralovstvi Ceské, které ukladaly viem méstim, mésteckiim a osadam poiidit
si plany polohy. Tyto plany by zobrazovaly ulice, namésti, inZenyrské sité, polohy
budov 1 hranice pozemkil. Mésta si také souCasné stanovila zdkladni regulacni
podminky pro upravenou nebo novou zastavbu. Pied schvalenim musel byt plan
vetejne vylozen a projednén obecnim vyborem (Vystoupil, 2003).

Nejvetsi a nejrychlejsi rozmach se tykal mést, kterd mela dobré dopravni umisténi
na Zeleznici mést, tam, kde byla zahajena tézba uhli a s nim navazujici primyslové
obory. Vtéto dobé ve méstech dochazelo také k budovani inzenyrskych siti,
jako je vodovod ¢i kanalizace, v pozd¢jsi dobé rozvodu elektiiny a vetejného osvétleni

(Hrtza a Zajic, 2002).
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1.5.3 Obdobi mezi valkami

Béhem obdobi mezi valkami, které trvalo pouze 20 let, doslo k vyraznym pocintim.
Se vznikem republiky vznikla 1 potieba vystavby budov pro sidla turadu,
pro reprezentacni ucely. V Praze se stavéji nemocnice, Skoly, ufedni budovy, sidla
ministerstev, védecké aredly. Mimo meésta se také buduji nové primyslové aredly
(Kubes a Perlin, 1998).

Vznika také nova kategorie uzemné planovaci dokumentace, ktera je zamétrena
na uzemni rozvoj regiont, feseni dopravy a inzenyrskych siti. Kazdé mésto mélo v této
dobé vypracovanou uzemné planovaci dokumentaci, kterd méla za hlavni ukol
regulovat zastavbu a fesit technickou a dopravni infrastrukturu. Za timto ucelem byly
vyclenéni pracovnici méstskych ufadl, ktefi se veénovali Gzemnimu plénovani
(Vozenilek, 1979).

Kubes§ a Perlin (1998) ve své knize zmifuji jest¢ jednu dilezitou informaci
k tomuto obdobi, a to vznik specidlnich studijnich obort, pfedev§im na fakultach

architektury, se zamétenim na Gzemni planovéni a urbanismus.

1.5.4 Obdobi druhé poloviny 20. stoleti

Ceskd mésta a vesnice byla sice jako jedinad ve stfedni Evropé téméf usetfena
vale¢ného niceni, ale vale€né a povalecné udalosti znamenaly tvrdy zasah do sidelni
struktury pohrani¢i, kde se pocet obyvatel i po tzv. dosidleni snizil zhruba
na polovinu. Zanikly stovky osad, samot i malych vesnic. Obydlovala se pouze
vybrana mista tzv. urbanizace skokem.

Prvni zédkonnou upravou tizemniho planovéani v naSi zemi je zakon ¢. 280/1949
Sh. o uzemnim planovani a vystavbé obci z roku 1949. Tehdejsi Ceskoslovensko
se nechalo inspirovat jinymi evropskymi zemémi, uplatiovani tohoto zakona
ale bylo vyrazné poznamenano nastupem totalitniho rezimu. Uzemni planovani bylo
Vv tuto dobu zcela zavislé na ekonomickych a politickych rozhodnutich tehdejsi vlady,
ktera byla ¢inéna bez ohledu na disledky, které to mize pro izemi mit.

Sidelni politika 50. let byla zamétena na rozvoj predevsim regionti a mést s tézbou
nerostnych surovin a stézkym a zbrojnim pramyslem, naptf. Kladensko
nebo Ostravsko. Stat v tuto dobu usiloval i o vyrovnani ekonomické irovné regiontl,
V praxi to znamenalo potlaceni ristu Prahy a podporovani slabsich regionalnich center.
Probihala také vystavba na venkové spojena s kolektivizaci, kterd byla zpocatku

neprofesionalni a chaoticka.
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Vzhledem k piidé€lovani vétSiny investic do rozvoje tézkého priamyslu, se ocitly
Ceské zemé b&hem 50. let na jednom z poslednich mist, co se tyce intenzity vystavby
sidel a byti. VétSina evropskych zemi obnovovala véalkou zni¢end mésta, naSe mésta,
az na par vyjimek valkou malo poskozena zacala chatrat (Maier, 2000).

Kubes a Perlin (1998) ve své knize informuji o vystavbé velkych
vodohospodatskych dél, jednd se predevsim o Vltavskou kaskadu. Ta méla krom
energetickych a vodohospodatskych funkci jesté funkci rekreaéniho zazemi pro Prahu.
Rozvoj dalsich primyslovych aktivit spojenych s okolnim tzemi nebyl proveden,
ziejmée z divodu nevyuziti moznosti Vitavu splavit.

Béhem tohoto obdobi vznikl novy typ plant, které byly zaméfeny na rozvoj
neurbanizované krajiny:

= Projekty pozemkovych Gprav — problematika scelovani kolektivizovanych
pozemki, cestni sit’, zavlazovani, drendzni odvodnéni,
* Projekty uprav vodnich tokli — zpevnéni biehl, uprava Koryt,
protipovodiiova ochrana, zisk zamoktenych pozemkd,
= Lesni hospodarské plany (Kubes a Perlin, 1998).
Zékonna uprava uzemniho pldnovéani zroku 1958 definovala tzemni planovani
jako pramét narodohospodaiského planu do uzemi. Dokumenty hierarchicky ,,vyssi®
byly zavazné pro dokumenty ,niz§i“. Zhruba béhem nasledujicich deseti let
se podaftilo pofidit pro prakticky vSechna mésta uzemni plany a pro vyznamné regiony
plany regioni. Typickym nedostatkem plant této doby je jejich nerealisti¢nost,
jelikoz na uskute¢néni navrhii bylo zapotiebi vice lidskych i1 ekonomickych zdroji,
nez které v tu dobu byly k mani (Maier, 2000).

Koncem 60. let a zvlasté v 70. a 80. letech se na okrajich mést stavéla rozsahla
sidliSt¢ panelovych domil. Tato vystavba byla realizovéana, z divodu velkého odlivu
obyvatel z venkova do mést a malych kapacit k bydleni (Kubes a Perlin, 1998).

Negativni duasledky normalizace byly viditelné v investicni politice statu,
kterd nereagovala na energetickou krizi a ani na potfebu chranit Zivotni prostfedi
pfed dalsi devastaci. VétSina investic $la stadle do tézkého primyslu.
Lidé byli koncentrovani do primyslovych mést kde kvalita Zivotniho prostiedi byla
na nejhorsi Grovni. Symbolem podfizenosti mést a jejich obyvatel ekonomickym
potiebam se stala likvidace mésta Most a jeho nova vystavba na jiném miste,

aby bylo mozné vytézit lozisko uhli.
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V roce 1976 byl vydan novy zdkon o tizemnim plénovani a stavebnim fadu
¢.50/1976 Sb., ktery platil az do roku 2006, kdy byl vydan novy. V ptivodnim znéni
zakona se uizemni planovani definuje jako soucast systému fizeni rozvoje spolecnosti.
V zékoné byl obsazen pozadavek ucasti vetejnosti na projednavani, tento pozadavek

byl ale v praxi napliiovan pouze formalné (Maier, 2000).

1.5.5 Obdobi po roce 1989

Po roce 1989 zaniklo centralni planovani, doslo k zasadnim zménam v podminkach,
ve kterém uzemni planovani ptsobi, a také ve smyslu této ¢innosti. Zrusenim soustavy
narodnich vyborti, pfebiraji funkci vykondvani statni spravy okresni urady,
¢ast pravomoci orgéni statni spravy pro uzemni planovéni a vystavbu je pfenesena
do méstskych a nékterych obecnich tfadli. Obnovena byla mistni samosprava meést

a obci (Vystoupil, 2003).

V roce 1992 doslo k piijeti celé fady novel stavajicich zakont a pfijeti novych
zakoni, které vyznamnym zpusobem zasdhly do stdvajici praxe tvorby uzemnich
plani. Pfedev§im ,,mald novela® Stavebniho zdkona v roce 1992 vyrazné¢ zmeénila
dosavadni praxi. Tato novela jednak zdiiraznila nutnost projednavani a schvalovani
uzemnich plan za ucasti vefejnosti a jednak kladla diraz na hodnoceni ptirody
a krajiny a hodnoceni disledkl planovanych zmén na piirodni a zivotni prostfedi

(Kubeg, 1997).
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1.6 Nastroje izemniho planovani

Nastroje uzemniho planovani jsou definovany ve stavebnim zdkoné a ve vyhlasce

o uzemng¢ analytickych podkladech a izemné¢ planovaci dokumentaci.

D¢leni néstroji izemniho planovani podle stavebniho zékona:
= Uzemné planovaci podklady (UPP)
—  Uzemné analytické podklady (UAP)
—  Uzemni studie (US)
= Politika tzemniho rozvoje (PUR)
= Uzemné planovaci dokumentace (UPD)
—  Zasady tizemniho rozvoje (ZUR)
—  Uzemni plan
— Regulaéni plan

= Uzemni rozhodnuti (UR) o:

umisténi stavby nebo zatizeni

zméné vyuziti uzemi

zméné vlivu uzivani stavby na tzemi

déleni nebo scelovani pozemki

ochranném pasmu

= Uzemni souhlas

= Uzemni opatieni 0:
— stavebni uzavéie
— asanaci Uzemi

= Uprava vztahll v izemi

1.6.1 Uzemné planovaci podklady

Uzemné planovaci podklady jsou tvofeny uzemni studii (ovéfuje moznosti
a podminky zmén v izemi) a uzemné analytickymi podklady (zjiSt'uji a vyhodnocuji

stav a vyvoj uzemi) (Dolezal et al., 2010).

Uzemné analytické podklady jsou pofizovany a pribézné aktualizovany pro celé
tizemi Ceské republiky, a to pro spravni obvody obci s rozsifenou piisobnosti,
pro uzemi republiky a pro uzemi kraje. V ptipadé, ze obec nema platny izemni plan,
tak slouzi 1 jako podklad pro rozhodovani stavebnich Ufadl obci

(Rozmanova et al., 2019).
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Pofizovatelem tGzemné planovacich podkladi je pfislusny obecni ufad,
to znamena Ufad Gzemniho planovani, poptipadé obecni ufad, ktery zajisti splnéni
kvalifika¢nich pozadavki pro vykon tzemné planovaci ¢innosti. Splnéni téchto
pozadavki provést dvéma zpusoby, a to bud’ zaméstnanim osoby, ktera spliuje
tyto pozadavky nebo uzavienim smlouvy o potizeni UPD s osobou, ktera kvalifika¢ni
pozadavky spliiuje (TuSer, 2020). Stavebni zdkon udéava kvalifika¢ni pozadavky,
kterymi jsou vzdélani a praxe. Tyto pozadavky spliluje autorizovany architekt,
ktery ma udélenou autorizaci pro obor tizemni planovani nebo bez specifikace oboru
podle zvlastniho pravniho piedpisu kterym je zakon ¢. 360/1992 Sb. o vykonu
povolani autorizovanych architektli a o vykonu povolani autorizovanych inzenyri
a technikil ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpist.

Kvalifika¢ni pozadavky splituje taktéz fyzickd osoba, kterd ma:

= vysokoskolské vzd€lani uznané pro autorizaci v oboru tizemni planovani
a nejmén¢ 18 meésict praxe pii vykonu uzemné planovaci cinnosti
ve vetfejné sprave.
= vysokoskolské vzdélani piibuzného oboru, uznaného pro autorizaci
v oboru uzemni planovani nebo vysokoskolské vzdélani se stavebnim
zaméefenim a nejméné 3 roky odpovidajici praxe, nebo
= vysokoskolské vzdélani v dalSich oborech souvisejicich s Uzemnim
planovanim, jejichZ seznam ur¢i ministerstvo provadécim pravnim
predpisem, a nejméné 3 roky odpovidajici praxe (zakon ¢. 183/2006 Sb.).
Uzemné analytické podklady slouZi jako podklad k pofizovéani politiky izemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentace. Daéle slouzi také jako podklad
pro posuzovani vlivu zdmérll na zivotni prostfedi a vlivu uzemné planovaci

dokumentace na udrzitelny rozvoj (Halasova a Silarové, 2007).

1.6.2 Politika izemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje je zdvaznym dokumentem pro pofizovani a vydavani zasad
uzemniho rozvoje, regulacnich planfi, tzemnich plant a pro rozhodovani v krajiné.
Jedna se o nastroj s celostatni plisobnosti, ktery stanovi republikoveé priority izemniho

planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje izemi (Halasova a Silarova, 2007).

Pofizovani politiky uzemniho rozvoje je povinné. Dochazi k pravidelné

aktualizaci. Pofizeni nebo aktualizaci pofizuje Ministerstvo pro mistni rozvoj
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ve spolupraci s dal$imi ministerstvy, popfipadé s jinymi Gstfednimi spravnimi Gfady
a kraji (TusSer, 2020).

PUR vymezuje plochy republikového a mezinarodniho vyznamu nebo takové
plochy, které svym vyznamem piesahuji izemi jednoho kraje, a to: rozvojové oblasti
a osy (oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v uzemi), specifické oblasti (oblasti
se specifickymi hodnotami a specifickymi problémy), plochy a koridory dopravni
a technické infrastruktury. V téchto zminénych plochach stanovi podminky a kritéria
pro rozhodovani o moznych variantach nebo alternativach zmén (Halasova a Silarova,
2007).

Tuser (2020) a Halasova a Silarova (2007) uvadgji, ze je kazdé &tyfi roky
zpracovana zprava o uplatnéni politiky izemniho rozvoje a na zékladé této zpravy
vlada CR rozhoduje o vydani aktualizace PUR, popiipadé o zpracovani nového
navrhu. PUR by méla byt piedevdim vyjadienim zamérd stitu o vyvoji CR
v evropském kontextu, v budoucnu se bude muset uréit¢ vyrovnat i s nékterymi
dosavadnimi rozvojovymi koncepcemi evropskych spolecenstvi. Tento dokument
by mél byt ku pomoci krajim a obcim, jimZ timto smérem poskytne informace
o predpoklddaném a ocekdvaném vyhledu rozvoje zejména v dopravnim systému

(Plos, 2013).

1.6.3 Uzemné planovaci dokumentace
TuSer (2020) uvadi, ze uzemné planovaci dokumentace ovliviiuje moznosti vyuzivani
pozemkd a to tim, Ze:

= Stanovuje, zda se na pozemku smi nebo nesmi stavét.

= Stanovuje zpusob uZivani staveb ¢i pozemkd.

= Ur€uje zdkladni podminky wvyuZiti ploch, naptiklad vyskovou regulaci
zastavby, tvar stiechy, pocet nadzemnich podlazi atd.
Funkce a obsah tzemné planovaci dokumentace jsou definovany zakonem
a piislusnou vyhlaskou. Pro viechny druhy rozhodovani v izemi je UPD zavazna,
predeviim pro tzemni rozhodnuti. Uzemn& planovaci dokumentace se sklada
ze tii Casti, a to ze: zdsad Uzemniho rozvoje, izemniho planu a regula¢niho planu
(Halasova a Silarové, 2007).

Uzemné planovaci dokumentace je prostorové funkéni soubor ustanoveni, obecné
zavaznych zasad a regulativli. Nelze ji povazovat za konecny dokument, vyjadiuje

spiSe okamzity stav vyvoje Uzemi, potfeb ¢i Uzemné planovaci CcCinnosti.
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Tato dokumentace je pravné zdvaznym a také rozhodujicim nastrojem, jez zajistuje
trvale udrzitelny rozvoj uizemi (Markvart, 2000).

Jak je uvedeno v praci Koutného et al. (2015) a Cablové (2013) je mezi
jednotlivymi  uzemné plénovacimi dokumenty rozdil v jejich pisobnosti
a podrobnosti. Miizeme poukazat na ptikladu, ZUR maji za ukol fesit uzemi pro cely
kraj, kdezto izemni plan je feSen pouze v méfitku obce, regulacni plany jsou nejnize
polozeny vzhledem k tomu, Ze fesi pouze vymezenou cast izemi.

Z izemn¢ planovaci dokumentace vyplyvaji rizné regulativy a ustanoveni.
Lze uvést priklad z praxe — ustanoveni o moznosti vyuziti pfedmétného pozemku
k danému ucelu, ustanoveni bud’ povoli nebo zamitne nakladani za urcitym ucelem
(Maier, 2000).

Zasady uzemniho rozvoje zptesiiuji a rozvijeji cile a ukoly tzemniho planovani
v souladu s politikou uzemniho rozvoje v nadmistnich souvislostech tizemi kraje,
urcuji strategii pro napliiovani cilii a ukolti a koordinuji izemné planovaci ¢innosti
obci. Jsou zavazné pro vydéavani a pofizovani izemnich pland, dale také u regulacnich
planti i pro rozhodovani v uzemi. (Halasova a Silarova, 2007). V praci Dolezala
et al (2010) a Maiera (2012) se uvadi, ze zdsady tzemniho rozvoje mohou vymezovat
nebo zpresiovat plochy a koridory, zejména tizemniho systému ekologické stability,
vetejné infrastruktury a uzemnich rezerv, anebo vymezuji vetejné prosp&sné stavby
¢1 opatfeni. Jednd se vzdy o plochy a koridory nadmistniho nebo celostatniho
vyznamu. Za plochu ¢i koridor nadmistniho vyznamu lze oznacdit takovou plochu,
jejiz zména ovlivni vice nez jednu obec. V ptipad€ vymezeni tzemni rezervy se jedna
0 plochy scilem provéfeni moznosti vyuziti v budoucnu s podminkou,
Ze jejich dosavadni vyuZiti nesmi byt ménéno takovym zplisobem, ktery by znemoznil
¢i ztizil provéirené budouci vyuziti. Pfikladem miize byt vymezeni izemni rezervy
na obchvat mésta — na pozemcich urcenych k vybudovani obchvatu neni mozné
naptiklad postavit rodinny dam.

Uzemni plan je zavazny dokument, ktery stanovi limity vyuzivani tizemi a uréi
plochy vhodné k jednotlivym lidskym ¢&innostem (Cerny a Doucha, 1999).
Pti zpracovani izemniho planu je dilezité, aby byl vyhotovovan piesné, proveditelné,
pouzitelné¢ a hlavni je jeho aktualnost (Janatka, 2005). Zhotovuje se a je vydavan
pro celé tizemi obce, vojenského Gjezdu nebo pro celé tizemi hlavniho mésta Prahy.
V ramci Prahy mlze byt téZ vydan a pofizen pro vymezenou ¢ast izemi. Je zavazny

pro pofizovani a vydavani regulacnich plana a pro vydavani tizemnich rozhodnuti.
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Vymezuje zastavéné uzemi obce, zastavitelné plochy a také plochy pro vefejné
prospé&iné stavby (Halasova a Silarova, 2007). Silhankova (2007) ve své publikaci
uvadi, Ze uzemni plan se zpracovava pro celé spravni tzemi obce tzv. vSechna
katastralni uzemi, kterd obec tvoii a je vydavan jako opatfeni obecné povahy.
O poftizovani tzemniho planu rozhoduje zastupitelstvo obce. Jednani zastupitelstva
o novém Uzemnim planu nebo jeho zmény je mozné bud'to z iniciativy obce,
nebo z iniciativy ob¢ana zijiciho v dané obci. O vydani nového tizemniho planu muze
zazadat 1 fyzicka nebo pravnicka osoba vlastnici nemovitosti V obci, nebo se mtize
jednat o opravnéného investora — dost Casty ptipad, kdy investor ma zamér postavit
Vv tzemi komplex rodinnych nebo bytovych domti a ma k tomu pozemky, které nejsou
v zastavitelného Casti obce, tak si zazdda o zménu (Holcnerova a Kolackova, 2020).
Uzemni plan je také velmi zasadnim dokumentem pro feseni pozemkovych tprav,
které znéj Cerpaji mnoho informaci, dale je také nezbytny pro rozvoj dané obce.
Obecné tedy plati, ze pro fadny rozvoj obce je zapotiebi znat podminky dané¢ho uzemi
a mit celkovou koncepci, podle niz Ize orientovat dalsi vyvoj obce (Hladik, 2005).
Regulacni plan také stanovuje podminky pro vyuziti Gzemi, avSak na rozdil
od uzemniho planu je stanovuje ve vétsi podrobnosti a pro lokality, které vyzaduji
podrobngjsi feSeni. Jedna se napiiklad o noveé urena uzemi k zastavéni (Konecna
et al, 2015). Stanovuje v fesené plose podminky pro vymezeni a vyuziti jednotlivych
pozemkl a pro prostorové uspofadani zastavby na téchto pozemcich. Vymezuje
taktéz vetejné prosp€sna opatteni nebo verejné prospésné stavby. Regulaénim planem
Ize nahradit v feSené plose a ve schvaleném rozsahu uzemni rozhodnuti, jedna
se, ale 0 pozemky zahrnuty v zastavitelné a v zastavéné casti obce. Pofizovani
ma na starosti zastupitelstvo kraje, zastupitelstvo obce, popiipad¢ ujezdni ufad,
kdyz se jednd o vojenské ujezdy (Jirasek, 2014). Bartovd a Ruzicka (2008)
taktéZ uvadéji informaci o tom, Ze je regulacni plan vydéavan zastupitelstvem,
a to formou opatfenim obecné povahy. V jejich praci se docteme také to, ze vydani
regulacniho planu je mozné jak z podnétu zastupitelstva kraje ¢i obce tak i na zaddost

fyzické nebo pravnické osoby.
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1.6.4 Uzemni rozhodnuti

Nestanovi-li zdkon jinak, tak lze na zékladé uzemniho rozhodnuti ¢i tizemniho
souhlasu umistovat stavby nebo zafizeni, jejich zmény, chranit dulezité zajmy
a ménit vyuziti izemi.

Krocova (2013) uvadi, ze izemni rozhodnuti ma v praxi rozhodujici dopady
na krajinnou tvorbu a ochranu dalSich dualezitych z4mt ve spolecnosti.
Z4dné vyznamné stavby ani daldi kroky v katastralnim uzemi danych obci
se neobejdou bez uzemniho rozhodnuti.

Zakon ur¢i, jaké Ccinnosti a jaké stavby nepotfebuji uzemni rozhodnuti.
Déle stanovi, za jakych podminek je mozné spojit stavebni a uzemi fizeni,
za jakych podminek je mozné nahradit zemni rozhodnuti vefejnopravni smlouvou
nebo pro Gizemi, pro které je vydan regulacni plan, nevydavat tizemni rozhodnuti
(Halasova a Silarova, 2007).

UR je rozhodnuti o:

= Umisténi stavby nebo zatizent,
=  Zméné vyuziti zemi,
= Zmén¢ vlivu uzivani stavby na tizemi,
= Déleni nebo scelovani pozemk,
=  Ochranném péasmu (Plos, 2013).
1.6.5 Uzemni souhlas
Uzemni souhlas je mozné udélit za predpokladu Ze:
= Zameér se nachazi v zastavitelné nebo zastavéné plose,
= Se poméry v uzemi podstatné nezméni,
= Uvedeny zamér nevyzaduje nové naroky na vefejnou technickou
a dopravni infrastrukturu,
= Neni vyzadovano zavazné stanovisko k posouzeni vlivu na Zivotni
prostredi,
= Koznameni jsou dolozeny souhlasy vSech osob, jejichz vlastnicka
nebo jind vécna prava k sousednim pozemkim ¢i stavbam mohla
byt dotcena,
= Vpifipadé udélovani zavaznych stanovisek, musi byt souhlasna

(Tuger, 2020).
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Uzemni Fizeni je fizeni, ve kterém se vydava uzemni souhlas. Ten vydava ptislusny
stavebni urad. Stavebni ufad vydava uzemni rozhodnuti na zaklad¢ zjednodusené¢ho
uzemniho fizeni ¢i izemniho fizeni v pfipad¢ splnéni nalezitosti zddosti stanovené
zakonem. Stavebni Ufad také vydava izemni souhlas v ptipad¢ jednoduchych staveb
a zafizeni, jeZ jsou stanovené zékonem (Halasova a Silarova, 2007).
Ugastnici fizeni jsou definovéni stavebnim zakonem a jsou to:
= 7adatel,
= obec, na jejimz izemi ma byt pozadovany zamér uskutenén,
» vlastnik pozemku ¢i stavby, na kterych ma byt pozadovany zamér
uskute¢nén, neni — li sam zadatelem, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo
k tomuto pozemku ¢i stavbé,
= osoby, jejichz vlastnickd nebo jind vécnd prava k sousednim stavbam
nebo sousednim pozemkim muze byt Uzemnim rozhodnutim
pfimo dotceno (stavebni zakon).
Halasova a Silarovéa (2007) ve své praci uvadgji, Ze Fizeni se vzdy zahajuje na zadost
podanou zadatelem, ta musi obsahovat kromé obecnych nélezitosti i identifikacni
udaje pozemkll a staveb a zdkladni idaje o pozadovaném zaméru, popiipadé
dalsi ptilohy. Nasledné stavebni Ufad vyda ozndmeni o zahdjeni uzemniho jednani
a nafidi vefejné ustni jednani k projednani zZadosti.

V piipadé vefejného Ustniho jednani je moZnost Ucasti vefejnosti, UCastnik
tohoto ustniho jednani muze poté k zamySlenému zaméru uplatnit pfipominky.
V praxi je vétsinou &ast&j$i nevefejné uzemni fizeni. Rizeni vede stavebni ufad,
ktery mliZe, ale nemusi nafidit Gistni jedndni. V ptipad¢ Ze stavebnimu Gfadu jsou dobie
zndmy poméry v uzemi a Zadost poskytuje dostate¢ny podklad pro posouzeni zdméru
upousti se od tstniho jednéani (Tuser, 2020).

Schvéleni navrZzeného zadméru je dano vydanim tizemniho rozhodnuti stavebnim
ufadem, ten krom toho stanovi i podminky pro ochranu a vyuziti izemi a stanovi
i projektovou ptipravu stavby. Uzemni rozhodnuti je poté platné dva roky

ode dne nabyti pravni moci (Halasova a Silarova, 2007).
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Zjednodusené izemni Fizeni 1ze pouzit v pfipadech stanovené zakonem:

= Zamér je v zastavitelné nebo zastavéné plose,

= Nejedna se o zdmér, ktery by vyzadoval zdvazné stanovisko k posouzeni
vlivll provedeni zdméru na zivotni prostiedi,

= Zadost o vydani izemniho rozhodnuti ve zjednoduseném tizemnim fizeni
je dolozena: zavaznymi stanovisky dotéenych organti, souhlasem
ucastnikl fizeni, souhlasem ucastnikl fizeni, jejichz vlastnickd nebo jina
vécna prava k sousednim stavbam nebo pozemkiim mohou byt dotcena.

1.6.6 Uzemni opatieni o stavebni uzavére a o asanaci izemi

Jedna se o opatieni, kterd se projednavaji pisemné s dot€enymi organy. Rada obce
pfipadné rada kraje mulze v pfenesené plsobnosti vydavat Gzemni opatieni

jako opatieni obecné povahy dle spravniho fadu (Halasova a Silarové, 2007).

Frankova (2014) ve své praci uvadi, ze se jedna o specificky nastroj izemniho
planovani. Diky témto opatfenim je znemoznovan urCity zplsob vyuziti Uzemi,
ptipadné fesi Spatny vliv ur€itého vyuziti na uzemi.

Halasova a Silarova (2007) uvadéji, e ve vymezeném Uzemi se Uzemnim
opatfenim o stavebni uzavéte zakazuje nebo omezuje v nezbytném rozsahu stavebni
¢innost, a to z toho diivodu, Ze by tato ¢innost mohla znemoznit nebo ztizit budouci
vyuziti uzemi dle pfipravované izemné planovaci dokumentace.

Opatfeni o asanaci se vydava na =zakladé¢ prizkumu dotCeného Uzemi
a vyhodnoceni stavu staveb a pozemku z hlediska ohrozeni zivota nebo zdravi osob
nebo na mistech kterd jsou postizena Zivelnymi pohromami nebo zavaZnymi
havariemi. Nezbytnosti je stanoveni podminek pro odstranéni odpadii a dale
také vyuziti izemi. U zdvadnych staveb, napt. z bezpecnostnich nebo poZzarnich
divodi, je ve vefejném z4ajmu nezbytné nafidit Upravy a odstranéni zévad
(Halasova a Silarové, 2007).

1.6.7 Uprava vztahi v tzemi

Upravu vztahii v izemi miizeme z hlediska G&elu zatadit mezi nastroje ekonomické —

majetkové (Jehlik, 2015). Jedna se o predkupni pravo a nahrady za zménu v Uzemi.

Piedkupni pravo je vzdy zapsano v katastru nemovitosti (Halasova a Silarova, 2007).
TusSer (2019) v mimotadné piiloze ¢asopisu Urbanismus a tzemni rozvoj uvadi,

ze pro obec, kraj nebo stat je predkupni pravo zapsano u pozemkd, které jsou urcené
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uzemnim nebo regulacnim planem a ma ucinky vécného prava. Jednd se o pozemky
vyuzitelné pro vefejné prospesné stavby, opatieni ¢i vetfejna prostranstvi.

Nahrada za zménu vuzemi nalezi vlastnikovi pozemku ¢i stavby,
jehoz prava byla omezena uzivanim pozemku ¢i stavby na zdklad¢ uzemniho opatieni
o stavebni uzdvéfe. Nahrada nalezi i vlastnikovi, jemuz bylo zruseno urceni
k zastaveni pozemku, na zékladé vydani nového tizemniho planu, popfipadé zmény
stavajictho (Halasova a Silarova, 2007). Dle stavebniho zdkona mé povinnost
poskytnout nahradu za zménu v Gizemi na zaklad¢ pisemné zadosti vlastnika obsahujici
prokazani majetkové ujmy bud’ obec nebo kraj, jejichz organy vydaly uzemni opatfeni
o stavebni uzavéie, vydaly UPD nebo jeji zménu anebo zrusily Gizemni rozhodnuti,
souhlas nebo vetejnopravni smlouvu, kterd nahrazuje 1zemni rozhodnuti. V ptipadé,

ze nedojde k dohodé o vysi nahrady, rozhodne o jeji vysi soud.

1.7 Ukoly tizemniho planovani
Schneider a Lampartova (2014) ve své publikaci definuji n€kolik ukolii uzemniho
planovani, kterymi jsou:
= Zjistovat a posuzovat stav Uzemi, jeho kulturni, pfirodni a civilizacni
hodnoty.
= Stanovovat koncepci rozvoje tzemi s ohledem na podminky a hodnoty
uzemi.
= Stanovovat urbanistické, estetické a architektonick¢é pozZadavky
na vyuzivani uzemi a prostorové uspofadani Uizemi a na jeho zmény,
zejména na umisténi feSeni a uspotfadani staveb.
= Stanovovat podminky pro rozvoj a obnovu sidelni kultury a pro kvalitni
bydleni.
= Vytvafet podminky pro snizovani nebezpeci a odstrafiovani nasledka
pfirodnich a ekologickych katastrof v tzemi.
= Provéfovat a vytvaret podminky pro hospoddrné vyuzivani prostfedkt
z vetejnych rozpoctl v iizemi.
= Vytvaiet podminky pro ochranu uzemi pfed negativnimi vlivy zaméria
na Uzemi a navrhovat kompenzaéni opatieni.
Ve stavebnim zékon¢ (zékon ¢. 183/2006 Sb.) mezi ukoly spada také posouzeni vlivi
PUR, ZUR nebo uzemniho planu na udrZitelny rozvoj. Pro téely tohoto posouzeni

se zpracovava vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj, jehoz soucasti je mimo
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jiné také vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi. V hodnoceni taktéz najdeme

1 posouzeni vlivu na pfedmeét ochrany evropsky vyznamnych lokalit ¢i ptacich oblasti.

1.8 Cile izemniho planovani
Schneider a Lampartova (2014) ve své publikaci definuji také nékolik cili uzemniho
planovani, kterymi jsou:
= Soustavné a komplexni feSeni veskerych zmén v tzemi.
= Dosazeni obecné prospésného souladu vetrejnych a soukromych zajmu
na rozvoji uzemi.
= Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet kulturni, pfirodni a civiliza¢ni
hodnoty uzemi, véetné urbanistického, archeologického
a architektonického dédictvi.
=  Vytvéaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, ktery spociva
ve vyvazeném vztahu podminek pro:
o Pfiznivé zivotni prostiedi,
o Hospodaftsky rozvoj,
o Soudrznost spolecenstvi obyvatel v izemi,
o Uspokojovani potieb soucasné generace, aniz by byly ohrozeny
podminky zivota budoucich generaci.
Zajistovani predpokladu pro udrzitelny rozvoj uzemi komplexnim a soustavnym
feSenim ucCelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi je dualezité v ramci
dosazeni obecn¢ prospéSného souladu soukromych a vefejnych z4jml na rozvoj
uzemi. Kvili tomuto tcelu je sledovan hospodaisky a spolecensky potencidl rozvoje
uzemi (Sykora, 1998).

Stavebni zakon (zdkon ¢. 183/2006 Sb.) cile tizemniho planovani definuje
jako utvafeni podminek pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, zakladajici
se na vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostedi, pro hospodarsky
vyvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel, a ktery uspokojuje potieby soucasné
generace a zaroven neohrozuje podminky zivota budoucich generaci. ZajiStuje
pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi s cilem dosazeni obecné prospéSného
souladu soukromych a vetfejnych zajmi na rozvoj uzemi.

V zahrani¢nich zdrojich jako je Huxley (2009) se poukazuje na fakt, Ze izemni
planovani se netyka pouze lokdlniho tzemi, ale 1 sousednich izemi. Cilem planovani

je rozd€leni vyuziti pady S vytyCenim hranic, nasledna kontrola hospodateni
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na vyuzivané ptd¢ a poté celkové vyhodnoceni prostorovych vztahii spole¢enskych
a hospodaftskych aktivit.

Levy (2009) ve své publikaci poukazuje na problematiku zivotniho prostiedi,
v souvislosti s tim poukazuje na nutnost zaméfeni se, kudy bude sméfovan rozvoj

uzemi, tak aby zaroven s rozvojem nedochéazelo k poskozovani zivotniho prostiedi.

1.9 Uzemni studie

Roztocil et al. (2013) a Maier (2012) definuji izemni studii jako planovaci podklad,
jehoz ukolem je provéfeni, posouzeni a navrzeni podminek zmén v uzemi. Tvorii
podklad pro PUR, UPD a pro rozhodovani v izemi. Funkci izemni studie je pfedeviim
ziskani variant feSeni urbanistické koncepce pro uzemni nebo regulacni plan.

Pfestoze neni tizemni studie zdvaznym podkladem pro uzemni rozhodovani,
slouzi jako neopomenutelny podklad. To znamend, ze ufad uzemniho plédnovani,
popiipad¢ stavebni ufad musi porovnat zamér, ktery je navrhovan s feSenim studie,
kterd je dostupnd. Oproti Uzemnimu planu, ktery stanovuje urcité podminky
pro vyuzivani Uzemi, uzemni studie stanovuje uz konkrétni feSeni
(Sima a Ttiskova, 2018).

Tunka (2017) ve svém clanku uvadi, Ze jakékoliv zmény v Gizemi maji vliv
na své okoli a jsou motivovany napiiklad kvalitou a rozsahem vefejné infrastruktury.
A proto je jednim z ukolti izemniho planovani provétovat a posuzovat potiebu zmén
V izemi a vefejny zdjem na jejich provedeni. Vetfejny zajem tzemniho planovani
je v zakoné definovan jako chranéni a rozvijeni hodnot uzemi, charakteru krajiny,
hospodadrné vyuzivani tUzemi jiz zastavéného a znezastavéného Uzemi ubirat
vymezenou zastavitelnou plochu pouze v odiivodnénych piipadech.

Wirth (2018) ve svém ¢lanku zmifiuje pojem tizemni studie krajiny, jejiz ukolem
je uspokojit potfebu zabyvat se v rdmci uzemniho planovani zejména nezastavénym
uzemim, a to v prostoru vice nez jedné obce. Ziroven by méla byt zpracovana
ve vétSim detailu, nez je tomu v zdsadach izemniho rozvoje. Je zaddouci, aby feSeni
uzemni studie krajiny mélo pfesah nejen do tzemniho planu, ale také naptiklad
do ochrany a spravy krajiny. V ramci uzemniho planovani poslouzi jako podklad
na zménu stavajicich plani, nebo vytvoreni novych tizemnich plant, piipadné poslouzi
pfi aktualizaci UAP, ZUR nebo pii vydavani zavazného stanoviska organu izemniho

planovani.
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1.9.1 Porizovatel izemni studie
Pofizovatelem uzemni studie mize byt Gfad uzemniho pldnovéni, nejen pro uzemi
své obce, ale lze na zéklad¢ zadosti obce ve svém spravnim obvodu pofidit studii
1 pro jeji uzemi. Obecni ufady ostatnich obci mohou studii pofizovat
pouze za ptedpokladu, ze zajisti splnéni kvalifikaénich pozadavkl pro vykon tizemné
planovaci €innosti. Dal§im zpracovatelem je krajsky afad a Ministerstvo pro mistni
rozvoj. Tyto dvé instituce pofizuji izemni studii v rozsahu potfebném pro pofizovani
politiky izemniho rozvoje. V piipad¢, ze se studie zpracovava v tizemi vojenskych
ujezdl, je jejim pofizenim povétren jezdni urad, a v ptipadé potieby ji projednava
Ministerstvo obrany (Balabanova, 2010) a Tuser (2020).
Uzemni studie se pofizuje:

= Z vlastniho podnétu potizovatele,

= Zjiného podnétu — napt. na podnét vlastnika pozemku,

=V piipadech, Ze je ulozeno v UPD jako podminka pro rozhodovani

o zménach v izemi (TusSer, 2019).

1.9.2 Zpracovani uzemni studie
Kazda studie ma zadani, v némz potizovatel stanovi obsah, rozsah feSeného uzemi,
cile a ucel tizemni studie. Zpracovani US je vyhradné nad mapovymi podklady,
kterymi jsou: katastrdlni mapa, Zakladni mapa CR 1:10 000 (ZM10), Stitni mapa
1:5 000 (SM5), polohopisné a vyskopisné zaméfeni feseného tizemi, Mapa Ceské
republiky, technicka mapa.

Zpracovani mohou provadét pouze fyzické osoby, které ziskaly opravnéni
k tomuto vykonu. Jedna se autorizované architekty s autorizaci v oboru architektura,
uzemni planovani nebo krajinafska architektura a architekti s autorizaci se v§eobecnou
pusobnosti (Balabanova, 2010).

TuSer (2019) uvadi, Ze projednani tzemni studie s dotCenymi organy neni
zdkonem ulozeno, konzultace vSak vyloucena neni. S kym je tfeba konzultovat
rozhodne poftizovatel podle jejiho obsahu a ucelu. Po pievzeti studie ji pofizovatel
vyhodnoti a Vv ptipadé¢ schvaleni jejich moZznosti vyuziti poda navrh na vlozeni
dat do evidence uizemné planovaci ¢innosti.

Pofizovatel Uzemni studii uklada a poskytuje tomu, na jehoz zadost nebo navrh
byla pofizena, déle ji poskytuje obci a stavebnimu ufadu. Studie, kterd byla vlozena

do evidence uzemné planovaci ¢innosti slouzi dale jako podklad pro potizovani PUR,
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UPD, jejich zmén a pro rozhodovani v Gizemi. | kdyZ se nejedna o zavazny podklad,

je vsak neopominutelna (Balabanova, 2010).

1.9.3 Uprava studie

Postupem casu dochéazi k zastaralosti uzemnich studii. Stavebni zdkon pojem
,uprava uzemni studie* nebo ,,zména tizemni studie” neznd a neni mozné je proto
poridit. Je mozné bud’ studii ponechat v evidenci planovaci Cinnosti nezménénou
nebo ji nahradit novou uzemni studii.

V piipad¢ Ze je zastarald pouze Cast studie, neni nutné pofizovat novou,
jelikoz se nejednd o zavazny podklad. Je mozné se od ni odchylit, ale je nutné patti¢né
odivodnéni.

Piivodni studii lze nahradit novou, v tomto pfipad¢ se nova studie ale nenazyva
zménou. Nova studie mize byt ve stejném uzemi jako studie jiz zastarald a muze
byt 1 vécné shodnd. Po vydani nové studie poda potfizovatel opét navrh na vlozeni
do evidence planovaci ¢innosti a zaroven podd navrh na vloZeni data schvaleni

ukonceni moznosti vyuziti pivodni studie (Morkus et al., 2021).
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2 Metodika a materialy

2.1 Cil prace

Cilem prace bylo vypracovani uzemni studie pro katastralni izemi Trhové Sviny.
Byly zpracovany dvé vybrané strategie, které jsou zaméieny na chybéjici vybavenost
obce. Chybg¢jici plochy byly vybrany na zakladé SWOT analyzy a vlastni znalosti
uzemi. Pii vybéru navrhovych ploch byl kladen diraz predev§im na zplsob vyuziti
takovychto ploch a nejvhodné&jsi rozmér pozemku. To je zde v sou¢asné dob¢€ problém,
jelikoz je zde krajina rozparcelovana do uzkych a dlouhych ploch s rozdilnymi
majiteli. Pfi planovani byl zohlednén krajinny rdz — snaha o co nejmensi zésah
do krajiny, nevybudovat v krajin¢ nepfirozené¢ dominanty.

2.2 Charakteristika uzemi

Nazev mésta: Trhové Sviny

Obec s rozsitenou pusobnosti: Trhové Sviny

Katastralni izemi: Trhové Sviny (768154)

Katastralni vymeéra: 5 280 ha

Okres: Ceské Budgjovice

Kraj: JihoCesky

Nadmoftska vyska: 458 m. n. m.

Pocet katastrti: 9

Prvni pisemnd zminka: rok 1260

Obrazek 2.1: Znak obce Trhové Sviny Obrazek 2.2: Vlajka obce Trhové Sviny
(Zdroj: www.kurzy.cz) (Zdroj: www.kurzy.cz)
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Mésto Trhové Sviny se nachazi v jihofeském kraji, v okrese Ceské Bud&jovice,
asi 22 km jihovychodn& od Ceskych Bud&jovic (obrazek 2.3). Mésto je vystavéno
na soutoku Farského a Svinenského potoka. Krajina se zde zacinéd vinit v pfechodu
z Tiebonské panve do pahorkatiny, sméfujici k Sumavé. Zajmové tizemi se nachazi
prevazné v nadmoiské vysce 400 — 500 m. n. m. Mezi nejvyssi mista ve spravnim
obvodu mésta je fazena Todenska hora, ktera se nachazi ve vySce 608 m. n. m. v mistni
casti Todné. Mezi dalSi vys$i mista v SirSim okoli mizeme zatadit horu Kohout
s vyskou 871 m. n. m. pobliz obce Besednice, nebo Kravi horu s vyskou 953 m. n. m.,
kterd se nachdzi v Novohradskych hordch. Katastralni tzemi mésta Trhové Sviny
se rozprostira na 5280 ha zemédé€lské a nezeméedélské pudy (tabulka 2.1). Ve mésté
se nachazi pamatkova zoéna, konkrétné se jednd o historické jadro mésta, predevsim
namésti. Pod Trhové Sviny spadaji jeSté mistni ¢asti, kterymi jsou: Biezi, Bukvice,
Cefejov, Hradek, Jedovary, Néchov, Nezetice, Otéveék, Pécin, Rankov, Todné,

Ttebicko a Veselka. K 1.1.2021 Zilo v Trhovych Svinech 5279 obyvatel.

’ : ; - Treboi t

Ceské Bud&jovice

Velesin Trhové Sviny

0 3000 6000 9 000 metry

Obriazek 2.3: Poloha mésta Trhové Sviny (vlastni zpracovani)
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Tabulka 2.1: Celkova vyméra, vyméra zemédélské a nezemédélské pudy
(zdroj: CZSO, zpracovani: vlastni)

Trhové Sviny
Plocha tuzemi (ha) | Celkem 5277,8
Plocha tizemi (ha) | Zemédélska puda Celkem 3193,6
Ornéa puda 2 153,3
Chmelnice -
Vinice -
Zahrada 101,5
Ovocny sad 0,3
Trvaly travni porost 938,5
Nezemédélska ptida Celkem 2084,2
Lesni pozemek 1480,9
Vodni plocha 208,8
Zastavéna plocha 73,2
a nadvori
Ostatni plocha 321,3

2.3 Software
Mapové vystupy obsazené v praci byly vyhotoveny pomoci programu ArcGIS Pro
a webovych mapovych sluzeb (WMS).

2.4 Metody

V prvni ¢asti diplomové prace byla v prvni fad€ vypracovana literarni reSerSe na téma
krajina a izemni planovani. Informace na zpracovani reserSe byly Cerpany z knih,
odbornych ¢lankl a sbornikl z konferenci. Internetové zdroje byly vyuziti vyjimecné
a v omezeném rozsahu.

Po dokonceni resersSe byla zpracovana prakticka ¢ast prace. Jako prvni byl sepsan
popis vybraného uzemi, tedy obecné informace o mésté¢ Trhové Sviny a informace
0 jeho umisténi. Poté byly zpracovany informace o historickém vyvoji mésta,
byly sepsany informace a seznam kulturnich pamatek nachazejicich se ve méste.
Dale byly zpracovany informace o poctu obyvatel a jejich primérném véku béhem let.
Nasledné byla popsana obcanska vybavenost obce, ktera je na pomérné vysoké rovni.
Nasledné byly definovany pfirodni podminky uzemi, jako jsou napiiklad klimatické

poméry. Dale byla zpracovana technicka infrastruktura (naptiklad vodovod,
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zasobovani elektrickou energii) a dopravni infrastruktura. Aby bylo mozné zhodnotit
stav v uzemi, byla zpracovana SWOT analyza, a to v deseti oblastech (naptiklad oblast
rekreace, technické infrastruktury, horninového prostiedi a dalsi). V ramci
vyhodnoceni této analyzy byly sepsany dv¢ strategie, které jsou zaméfeny na dva
problémy tykajici se predevsim rekreace. Nasledné byly tyto strategie zpracovany.

Posledni ¢ast prace byla zamétena na vypracovani navrhového feseni. Jako prvni
slouzit jak obyvatelim obce a Sirokého okoli, tak 1 navstévnikiim meésta. Toto zafizeni
by zaplnilo velky deficit ve stavajici obCanské vybavenosti, jelikoz takovato
volnoc¢asova plocha s moznosti koupani v uzemi chybi uz dlouha 1éta. Jako druha byla
zpracovana strategie vybudovani penzionu, kde byly vybrany tfi moZnosti umisténi.
A 1o v rekreacnim centru, v budov€ byvalého hotelu U dvou ¢4pl a na samostatné
plose na okraji mésta. Plochy byly vybrany na zakladé vyélenénych ploch v izemnim
planu, zaroven byly vyclenény plochy, které zabiraji co nejmensi mozny pocet parcel.
V ramci névrhu byly tedy vyclenény ctyfi ndvrhové plochy, jedna pro rekreacni
centrum a tfi pro penzion.

V dals$im kroku prace nasledoval popis navrhovanych lokalit. Nejprve byla
pro vétsi piehlednost vytvorena tabulka a mapa s vyznacenim navrhovych ploch.
Nasledné byl zpracovan podrobny popis jednotlivych ploch. Ten se zaobiral predev§im
zdkladnimi informacemi, dosavadnim vyuzitim, udaji zUzemné planovaci
dokumentace, napojeni na infrastrukturu ¢i struénym popisem stavebnich objektt.
Dulezitou kapitolou byla koncepce navrhu, kde byl podrobné vypsan planovany navrh
a jeho soucasti. Ke vSem navrhovym plocham byly vytvofeny mapové vystupy.
V téchto mapéch byly vyznaceny bud’ jednotlivé navrhy se stavbami, nebo technicka
infrastruktura. U navrhovych ploch 2, 3 a 4 tykajicich se vybudovani penzionu
byla jesté vytvotena tabulka s porovnanim téchto ploch.

Pro zpracovani této prace bylo dilezité nahliZzet do zemni planu mésta a jeho
jednotlivych vykresti. Nedilnou soucéasti prace jsou mapové vystupy, které byly
vytvofeny V soufadnicovém systému S-JTSK, za pomoci webovych mapovych sluzeb,

kterymi jsou napiiklad katastralni mapa, ortofoto mapa a dalsi.
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3 Vysledky a diskuse

3.1 Kulturné historicky vyvoj mésta Trhové Sviny

Prvni pisemna zminka pochazi z roku 1260, kdy se piSe o ¢lovéku jménem Hojer
von Schweinitz, Ojif ze svin z rodu Vitkovcl. Na staré obchodni cesté z Vitorazska
do Cech vznikla osada shradem, jejiz nézev pravdépodobné zndl Svinice.
Jesté za husitskych bouii si zdejsi hrad zachovéaval znacny strategicky vyznam,
nebot’ byl roku 1420 dobyt a obsazen Janem Zizkou. Kdyz se viak Sviny po valkach
vratily Oldfichovi z Rozmberka nachazel se hrad v natolik zchatraném stavu,
ze ho Oldfich ponechal svému osudu. V roce 1480 byl jiz z vétsi Casti zbofen
a slouzil jako zdroj levného stavebniho materidlu. Z pevného hradu, ktery staval
vV mistech dnesniho Kozinova ndmésti nezbyly Zadné viditelné pozistatky. Nahradou
za starsi privilegium, ztracené za husitskych valek, vydal Oldfich z Rozmberka roku
1437 listinu, jiz Svinim potvrdil pravo odamrti. Dalsi vysadou z roku 1481 povolil
kral Vladislav Jagellonsky Svinim pofadat 2x rocné trhy a o rok pozdéji udélil milové
pravo a pravo vafit pivo. Od té doby se méstecko oznacuje jako Trhové Sviny.

Sedesatymi lety 19. stoleti zadala v méstec¢ku znama vyroba knoflikii. Obchod
byval tradicné orientovdn na Horni a Dolni Rakousko a Trhové Sviny zaroven
predstavovaly dllezité obchodni centrum celého okoli. Dalsi rozvoj trhosvinenského
praimyslu vSak pon€kud ustrnul, z divodu zZe ptedstavitelé obce se vzepteli stavbé
zeleznice. Vletech 1950 - 1960 byly Trhové Sviny sidlem okresu.
K nejvyznamnéj$im rodaktim trhosvinenska patii protektoratni prezident Emil Hécha,
jemuz byla na zdejsi specializované Skole odhalena pamétni deska.

Roku 2003 si mésto dalo udélit novou verzi znaku (obrazek 2.1), v némz
byla po staleti uzivana zlata rize panu z Hradce a byla nahrazena ¢ervenou razi pant
z Rozmberka, rGZe je rovnéZ hlavnim symbolem vlajky mésta Trhové Sviny
(obrazek 2.2).

Kulturni pamatky

V Gzemi Trhovych Svind se nachdzi na tfi desitky kulturnich pamaétek,
které jsou shrnuty v tabulce 3.1. Nejvyznamnéj$i pamatkou je Méstska pamatkova
zona (obrazek 3.1), ktera predstavuje historické jadro meésta a byla prohlaSena
za pamatkovou zoénu v roce 1990. Toto centrum je tvofeno zachovalymi méStanskymi

domy snovorenesanénimi fasddami a podloubimi. Mnoho ztéchto domi

vvvvvv
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zona. Mezi cenéné pamatky v chranéné zoné patii predevsim ptivodné rané goticky
kostel Nanebevzeti Panny Marie, jez pochazi ze 13. stoleti. Dale sem patii kostel
Nejsvétéjsi Trojice, historickd budova radnice, Sestibokd kamenna kaSna s baroknim
sloupem sv. Jana Nepomuckého a technicka pamatka Buskiiv hamr, kterda ma nejveétsi
dochovany buchar v CR vazici piiblizné 300 kg. Vétsina chranénych domt pochézi
bud’ ze 19. nebo 20. stoleti. Tyto domy byly vétSinou postaveny v renesan¢nim stylu,
popiipad€ baroknim a pozdé&ji byly prestavovany.

D
/’>\\.\ g

| M| chrAnEnE ramkrkovE ojexry
[7] erranene pochy
[TS] OBJEKTY NAVRHOVANE K PAM. OCHRANE

' TRHOVE SVINY 5
 méstské pamatkové zéna
M 1:2000

H OBJEKTY PAMATKOVEHO ZAJMU

F HRANICE PAMATKOVE ZONY

- CAST A URCUJIC] CHARAKTER PZ.

- EAST B DOTVAREJICI CHARAKTER PZ.

4[] eastcoruuict caraten rz
| 'I,‘ B VODNI PLOCHY

——  PROSTORY UREUJICI CHARAKTER PZ

ZPRACOVAL i KSSPPOP C.BUDE|OVICE
ING. BRICHCINOVA

——~- PROSTORY DOTVAREJIC| CHARAKTER PZ
-.. PROSTORY A PROLUKY K DOSTAVBE

-~ KOMPOZIENI OSY

Obrazek 3.1: Méstska pamatkova zéna (zdroj: www.tsviny.cz)
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Tabulka 3.1 Piehled kulturnich pamatek
(zdroj: www.pamatkovykatalog.cz, zpracovani: vlastni)

1  Pamatkova zona 17 Duam ¢.p. 94
2  Rozcestnik (smér Nové Hrady) 18 Dum ¢.p. 95
3 Radnice ¢.p. 32 a dam ¢.p. 33 19 Dum¢.p. 35
4  Dumc.p. 134 20 Kaostel Nanebevzeti Panny Marie
5  Duam¢.p. 31 21 Bozi muka
(ktiz. Trocnovska a Zahradni)
6  Rozcestnik 22 Kolna ¢.p. 192
(k#iz. Husova a Jeronymova ulice)
7  Kasna 23  Sbor Cirkve ceskoslovenské husitské
8 | Buskdv Hamr 24 Rozcestnik (u Buskova hamru)
9 | Dum¢.p. 27 25 Sloup se sochou sv. Jana
Nepomuckého a sv. Barbory
10 Dim ¢.p. 28 26 Pomnik obé&tem nacismu
(smér Nové Hrady)
11 Diam ¢.p. 34 27 Kostel Nejsveétéjsi Trojice
12 Dum ¢.p. 30 28 Hamr na Rejtech
13 Dum ¢é.p. 36 29 Bozi muka II. (smér Svata Trojice)
14  Fara 30 Kaple nad pramenem
15 Dim ¢.p. 97 31 Bozi muka I. (smér Svata Trojice)

16 Dim ¢.p. 29

3.2 Demografie a ob¢anska vybavenost

3.2.1 Demograficka charakteristika

Trhové Sviny patii mezi obce mikroregionu, ve které v soucasné dobé dochazi
k celkem vyraznému narGstu poctu obyvatel. Kazdym rokem se pocet obyvatel
zvysuje zhruba o 30 — 50 obyvatel za rok, v minulém roce byl narist dokonce o 72
obyvatel. Z grafu 3.1 lze vy¢ist, ze Trhové Sviny méli v roce 2010 celkem 4 948
obyvatel. K 1.1.2021 se pocet obyvatel zvysil na 5279 obyvatel, coz ukazuje,
ze atraktivita Trhovych Svini stale roste. Trend ristu lze prikladat k vysoké urovni

ob¢anské vybavenosti a pomérné dobré blizkosti okresniho mésta — Ceské Budgjovice.
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Graf 3.1: Vyvoj po¢tu Obyvatel k 1.1. daného roku (zdroj: CZSO, zpracovani: vlastni)
Z dal$ich dat zvetejnénych spolecné s polty obyvatel vyplivd, Ze primérny vek
obyvatel vtomto mésté se pohybuje okolo 41 let. Zgrafu 3.2 lze vycist,
ze za poslednich 10 let se primémy veék zvysil o 1,9 coz neni zas tak Spatné.

Dale 1ze vycist Ze primé&rny vek stale nepatrné roste, az na jeden vykyv v roce 2014.
41,7 41,7

41,9
41,3 | 414
41 41,1
40,7
40,4
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PROMERNY VEK | | | 39,7
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Graf 3.2: Primérny vék obyvatel 1.1. daného roku (zdroj: CZSO, zpracovani: vlastni)
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3.2.2 Obcanska vybavenost
Z prvkii obcanské vybavenosti se v izemi nachazi vesmés vsechny dilezité objekty,
jakymi jsou zdravotni poliklinika, Skolska zafizeni, volnoc¢asové prostory, obchodni
sluzby, socialni sluzby a dalsi.

Uiad mésta Trhové Sviny
Trhové Sviny jsou obci s rozsifenou plisobnosti coz je pro obyvatele obce i Sirokého
okoli velkou vyhodou, jelikoz vétSinu potiebnych uiednich tkona lze provést
zde a neni potfeba dojizdét do krajského meésta. Obecni ufad je rozprostien
do Ctyt sobé blizkych budov. Vétsina odborti ma dva ufedni dny, jimiz jsou pondéli
a stfeda. Najdeme zde naptiklad odbor Zivotniho prostiedi, stavebni ufad, matriku,
odbor dopravy, obcanské prikazy a jiné.

Skolni za¥izeni
Trhové Sviny jsou vsouCasné dobé sidlem nckolik vzdé€lavacich instituci.
Prvni z nich je matefska Skola, kterd je rozdélena na dvé pobocky, pricemz jedna
se nachazi v blizkosti zdkladni Skoly a druhd na opacné strané¢ meésta, a to sice
do ni déti ze Sirokého okoli. V loniském roce byla dokonce nové oteviena ttida pro déti
mladsi 3 let. Dalim zafizenim je zakladni $kola. Skola ma tfi pavilony, jeden slouzi
pro zéky 1. 5. tfidy, zbylé dva slouZzi pro 6. — 9. tfidu. K zakladni §kole nalezi druzina,
té€locviéna a jidelna. K 1.9. 2021 bylo ve $kole 28 tiid s celkem 656 zaky. Ve mésté
se vedle zakladni Skoly nachazi i viceleté gymnazium, ke kterému nalezi venkovni
sportovisté. Dalsim vzdélavacim institutem je Stfedni Skola. Zde jsou nabizeny rizné
tii leté obory jako je napfiklad kuchat — c¢iSnik, truhlaf, malif a lakyrnik,
zemédélec — farmaf. Ke Skole nélezi jidelna, dilna pro truhlafe a internat. Pro odborné
praxe slouzi jeSt¢ budova byvalého zemédélského ucilisté. Ve mésté najdeme
jesté Matetskou, Zakladni a Praktickou Skolu, ve které studuji zaci bud’ s télesnym
nebo mentalnim hendikepem. K volno€asovému spektru vzdélani se zde nachazi
Zakladni umélecka Skola, kterd mé vétSinu svych uceben v jiz zminéné stiedni Skole.

Lékarské zarizeni
Ve mést¢ se nachdzi zdravotni zafizeni poliklinika mésta Trhové Sviny.
V této poliklinice najdeme Siroké spektrum ordinaci, jako je détsky lékat, prakticky
1ékat pro dospélé, gynekologickou ordinaci, zubni ordinaci, o¢ni, koZni, rehabilitace,
chirurgie a jiné. Néktefi 1€kafti ordinuji denné, naptiklad détsky 1ékar nebo prakticky

1ékar pro dospélé, jini ordinuji jen urcité dny, napiiklad o¢ni ordinace je pouze v utery
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a ve stfedu. Soucasti polikliniky je 1 Ilékarna a rychla zéachranna sluzba.
Presto ze nékteti 1¢ékati neordinuji kazdy den, ma i tak tato poliklinika zastoupeni
ordinaci na velmi dobré tirovni. V obci se nachazi jesté dalsi 1ékarna, a to na namésti.
Taktéz se zde nachazi jesté dalsi prakticky 1ékat, ktery ordinuje v soukromé budove.
Za zminku jesté stoji domov s pecovatelskou sluznou nachazejici se v obci.
Pracovni prileZitosti — primysl
Trhové Sviny jsou sidlem né€kolika vyrobnich firem, z té€ch vétSich jsou to vyrobce
zdravotnického materialu Gama a Medisize, vyroba brylovych obroucek A. Schmied,
nastrojarna  SPG, vyrobce deStnikl, slunecnikli a zahradniho nébytku Doppler
¢i dievozpracujici firmy. VSechny tyto firmy se z velké ¢asti podileji na zaméstnani
obyvatel mésta, ale 1 Sirokého okoli.
Prostory pro volny ¢as, rekreace

Ve mést¢ je kdispozici taneCni sal meésta pro poradani spolecenskych akci,
jako jsou plesy, svatby, tane¢ni a jiné zabavy. Na tane¢ni sal navazuje kulturni diim
mesta, kde se konaji rizna divadelni ptedstaveni, koncerty a promitani filmu.
V této budové se nachédzi i knihovna mésta. Na venkovni aktivity je vyuZzivano
fotbalové htisté, kde je velmi aktivni TJ Spartak Trhové Sviny. M4 pod sebou riizné
oddily, kterymi jsou naptiklad fotbal, tenis, volejbal, stolni tenis a jiné. K fotbalovému
htisti nalezi jesté hiiSté na volejbal a nohejbal, dale hfisté na softbal a sportovni hala.
Oddily jsou aktivni jak v dospélém, tak v détském sektoru. Naptiklad fotbalisté
maji nekolik riznych druzstev sriznymi veékovymi kategoriemi. Pro déti,
které si chtéji hrat bylo v minulych letech vybudovano za pomoci prodejny Lidl
Rékosnickovo hfisté. V infocentru mésta je mozné si zapujcit elektrokola a vyrazit
1 mimo mé&sto. Necelé dva kilometry od mésta se nachazi technickd pamatka Buskiv
hamr, k némuz vede nau¢na stezka. Na hamru lze absolvovat prohlidku a je zde mozné
si zakoupit i malé obcCerstveni a suvenyr. Volny ¢as je mozné travit i v chranéné dilné
Domecek, kde pracuji znevyhodnéni jedinci. Vytvareji zde pifevdzné keramiku,
kterou nasledné prodavaji a ziskavaji tak finance na chod organizace. Toto stfedisko
podporuje rodiny s détmi, péstounské rodiny a je nizkoprahovym zatizenim pro déti
a mladez. Stfedisko potada rGzné krouzky a letni tdbory. V lofiském roce se obci
podafilo odkoupit cely areal byvalé¢ fary a do budoucna je v planu zafazeni
tohoto aredlu k vyuZziti vetejnosti, naptiklad zde planuji vybudovat obfadni sifi, planuji

zde potadat i rizné venkovni akce.
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Restaurace a obchody
V Trhovych Svinech se nachdzi celkem 7 stravovacich zatizeni, jedna se o restaurace,
pizzerii, kebab a ¢inské bistro. U dvou restauraci jsou nabizeny i ubytovaci moznosti.
Co se tykd obchodli, tak zde nalezneme prodejnu potravin Terno a Lidl,
a dale se ve mésté nachazeji jesté 4 mensi prodejny potravin,
3.3 Ptirodni podminky uzemi

3.3.1 Geologické a pedologické poméry
Trhové Sviny spadaji do tfech geomorfologickych celki, ¢ast na jithozapadé tizemi
spadd do Novohradského podhtii, na jihu cip zasahuje do Novohradskych hor

a severovychod zasahuje do Ttebotiské panve. Clenéni je zpracovano v tabulce 3.2.

Tabulka 3.2 Geomorfologické ¢lenéni Trhosvinenska
(zdroj: Demek et al., 2006, zpracovani: vlastni)

Systém Hercynsky

Subsystém Hercynska pohoti (Cesky masiv)

Provincie Ceska vyso&ina

Subprovincie | Sumavska soustava Cesko-moravska

soustava

Oblast Sumavska hornatina JihoCeska panev

Celek Novohradské podhuii Novohradské hory Ttebotiska panev

Podcelek Stropnicka Sobénovska | Pohoiska | Jedlicka Lomnicka panev
pahorkatina | vrchovina hornatina | vrchovina

Okrsek Strazkovicka | Kohoutska Zofinska Skalecka Ceskovelenicka
pahorkatina | vrchovina hornatina | Vrchovina | panev
Rychnovska
pahorkatina

Na geologické stavbé se podili moldanubikum a paleozoikum, jez tvofi skalni zaklad
celého JihoCeského kraje. Trhové Sviny lezi na velmi slabé jilovitych piscich,
stérkopiscich az tércich. Stérkopis¢ité sedimenty vétsinou Ffiéniho charakteru fadime

nejpravdépodobnéji do svrchniho pliocénu. Tyto sedimenty obsahuji valounkovité,
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po transportu druhotné korodované vltaviny. V severnim okoli Trhovych Svini
smérem na Trebicko se vyskytuje cihlové Cerveny a nazloutly mehatit a limolit.
V blizkosti Rejt u Trhovych Svini se nachazeji loziska stfedné zrnitych biotitickych
granodioriti az kiemennych dioriti, které se zde ldmou na vyrobu drcené¢ho kameniva
(Chabera, 1985).

Nejrozsitenéjsim typem pud jsou Hnédé pudy. Vznik téchto pid je predevsim
na zvétralinach vyvielych a metamorfovanych hornin skalniho podkladu,
jde pievazné o zuly, ruly, svory a granulity. Obvody hnédych pid se vyznacuji
znacnou pestrosti, vyznamna lokalni variabilita jejich znakd a vlastnosti (hloubka,
zrnitost, skeletovitost) se projevuje Casto i na kratké vzdalenosti. Pfevazna ¢ast profilt
je stfedné hlubokd a hluboka, mélo jsou zastoupeny mélké pudy, které by mély
mocnost mensi nez 30 cm. Hloubka je pak omezena vyskytem souvislé Stérkovité
nebo kamenité vrstvy, ¢i pfitomnosti skalniho podkladu ve spodiné. Pievazujici
zrnitostni slozeni je lehké az stfedné tézké. Zde na hornindch zulového typu
je hlinitopiscita piida, dle skeletu slabé az stiedné Stérkovita.

3.3.2 Hydrologické poméry

Nejvyznamngj§im a nejveét§im tokem v zdjmovém tzemi je Svinensky nebo také
Trhosvinensky potok, ktery prameni v Novohradskych horéach. Je nejvétsim ptitokem
teky Stropnice, do které se vléva v blizkosti Pasinovic. Délka Svinenského potoka ¢ini
34 km a plocha jeho povodi 129,4 km? Jedna se o maly tok Novohradskych hor
a Novohradského podhuti s vysokou kvalitou vody. Najdeme zde zachovalé biehové
porosty a piirodni koryto. To se projevuje na vyskytu vzacné vodni fauny jako
je Mihule poto¢ni (okoli Hartunkovského rybnika), Rak kamenac¢ nebo Perlorodka
ficni. Méstem jesté protéka Farsky potok, ktery prameni na izemi obce a v zastavéném
uzemi se vléva do Svinenského potoka. Na uzemi celé obce a jejich mistnich ¢asti
se nachazi spousty rtizn¢ velkych rybniki a rizn€ dlouhych mensich toki.

3.3.3 Klimatické poméry

Obec Trhové Sviny se podle Quittovy klasifikace nachazi v mirné teplém regionu
MT7. Toto klimatické pasmo vnaSem Uzemi pievazuje. Jaro je zde mirné
a kratké, 1éto je mirné a zaroven mirn€ suché a normalné dlouhé. Kratky a mirné teply
je vtéto oblasti i podzim. Zima je mirné¢ chladna, sucha az mirné sucha
a normaln¢ dlouhd. V nasledujici tabulce (tab. €. 3.3) jsou popsany parametry typické

pro oblast MT7.
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Tabulka 3.3 Klimatické charakteristiky mirné teplé oblasti MT7
(zdroj: Tabulky Podnebi, zpracovani: vlastni)

Klimaticka charakteristika mirné teplé oblasti MT7
Pocet letnich dni 30-40
Pocet dni s primérnou teplotou 10 °C a vice 140 - 160
Pocet dni s mrazem 110-130
Pocet ledovych dni 40 -50
Priméma lednova teplota ve °C -2 az-3
Priimérna Cervencova teplota ve °C 16— 17
Priimérna dubnova teplota ve °C 6-7
Primérnd tijnova teplota ve °C 7-8
Primérny pocet dni se srazkami 1 mm a vice 100 - 120
Suma srazek ve vegetatnim obdobi v mm 400 - 450
Suma srazek v zimnim obdobi v mm 250 — 300
Suma srazek celkem v mm 650 — 750
Pocet dni se sn¢hovou pokryvkou 60 — 80
Pocet zatazenych dni 120 - 150
Pocet jasnych dni 40-50

3.4 Technicka a dopravni infastruktura

3.4.1 Technicka infrastruktura

Vodovod
V ptipad¢ planovanych rozvojovych ploch se pocitd s vybudovanim novych
zasobovacich tadi, které budou slouzit jako rozSifeni jiz stavajiciho vodovodu
pro vetejnou potiebu. Stavajici rozvod vody v uzemi Trhové Sviny bude zachovan
funkéni a v pavodnim rozsahu. V piipadé potieby a sohledem na navaznost
planovaného rozvoje bude provedena jeho postupna obnova.

Kanalizace
Na nové planovanych rozvojovych plochach bude zfizena nova kanalizace, ktera bude
navazovat v piisluSném misté na koncové €asti stavajiciho jednotného kanaliza¢niho
systému pro vetejnou potiebu. Dle moznosti ma byt pro rozvojové plochy budovana
pfevazné oddilna kanalizace. Destové vody budou svaddény do povrchovych
retennich nadrzi, které budou opatfeny piepadem do kanalizace. Na plochach
s vyskytem mistnich vodoteci budou svedeny dest'ové vody ptimo do nich. V mistech

rozvojovych ploch urcenych pro bytovou vystavbu se pocita taktéz s prodlouzenim
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stavajici jednotné kanalizace. Pro lepsi hydrauliku je nutné omezit pfipojeni destovych
vod do této kanalizace. Dle mistnich podminek upfednostiovat likvidaci destovych
vod na pozemku piedmétné zastavby. Plochy urcené k nebytové vystavbé budou
Z hlediska odvodu destovych vod feSeny individudlné pro dany zdmér. Pfrednostné
se uvazuje s vyuzitim reten¢nich nadrzi, které budou vybudovany jako soucést
vystavby danych zamérd. Stavajici Gistirna odpadnich vod (COV) v soudasné dobé
vykazuje ve své kapacit€¢ rezervu pro planovany rozvoj predpokladané bytové
vystavby a planovanou zastavbu ostatnich nebytovych rozvojovych ploch.
Momentalni kapacita je 2 100 EO (EO = ekvivalent obyvatel = pocet osob
pro ktery je Cistirna urcena), tato kapacita bude vycerpana v ptipadé uskute¢néni
rozvoje v planovanych plochach. Do budoucna je uvazovano o pfipojeni sidel Svata
Trojice — Mlyny, Bukvice a Otévek, v pfipad¢ pfipojeni je nutné rozsitit stavajici
kapacitu COV minimalné o 600 EO.
Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani Uzemi bude feSeno stavajicimi nadfazenymi kmenovymi linkami,
pro katastralni izemi Trhové Sviny je nadfazenym systémem TR 110/22kV Borovany.
Potteba elektrického pifikonu vyvoland realizaci staveb a zafizeni bude pokryta
ze stavajicich trafostanic VN/NN, z upravenych trafostanic VV/NN a z trafostanic
navrzenych izemnim planem. Trasy siti technické infrastruktury pro elektroenergetiku
budou piednostné vedeny v plochach komunikaci a vefejnych prostranstvi. Pro kazdou
rozvojovou lokalitu je planovana plocha nového zdroje odbocenim ze stavajici sité
nebo smyCkovym kabelovym vedenim s vestavbou na stavajici rozvody. Ve stavajici

zastavbeé budou realizovany pouze kabelové rozvody zemnimi kabely.

3.4.2 Dopravni infrastruktura
Silni¢ni doprava

v

Nejvyznamng;jsi silnice, co se ty¢e dopravy je silnice II/156 s trasou Ceské Budgjovice
— Trhové Sviny — Nové Hrady, kterd ma nadregionalni dopravni vyznam. Silni¢ni
parametry jsou zde riizné, stiidaji se tu dobré s horSimi az Spatnymi. Druhd neméné
vyznamna je silnice 11/157 s trasou Cesky Krumlov — Kaplice nadrazi — Besednice —
Trhové Sviny — Borovany — Ledenice — Ceské Budg&jovice. Tato silnice ma nékolik
usekll rizného dopravniho vyznamu. Neuplatiiuje se jako uceleny tah, nadregionalni
vyznam ma tsek Cesky Krumlov — Kaplické nadrazi a usek Trhové Sviny — Ceské

Bud¢jovice. Tyto dvé uvedené silnice II. tfidy tvofi komunikacni kostru mésta Trhové
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Sviny, kterd je doplnéna jeste siti silnic III. tfidy a mistnich, poptipad¢é ucelovych

komunikaci.
Co se tyce silnic III. tfidy, téch je n¢kolik:

111/14618 kiiz. 11/156 — Ostrolovsky Ujezd — Borovany (asteéné zasahuje okraj

feSeného uzemi v prostoru kiizovatky se silnici 11/156),

111/14620 ktizuje 11/157 (U Sv. Trojice) — Lnisté,

111/1545 Trhové Sviny (ul. Branka) — CiZkrajice — Kleni — Beneov n. Cernou,
I11/15428 Trhové Sviny (Ttebizského ul.) — Bukvice — Oles$nice — Jilovice — Lipnice,
111/1564 kiizuje 11/156 Veselka — Jedovary,

[11/1565 kiizuje 11/156 — Rankov,

111/1566 kiizuje 11/156 — Cefejov,

111/1567 Trhové Sviny (Stefanikova ul.) — Néchov — Logenice — Velesin,
111/1568 kiizuje 111/1567 — Biezi — Nezetice,

111/1569 kiizuje 111/1567 u Néchova — Todné,

111/15612 ktizuje 11/156 — Pé&Cin,

Doprava v klidu
Pozadavky na parkovani, gardzovani a odstavovani vozidel museji byt dle izemniho
planu feSeny na pozemcich vlastniki nebo uzivatell staveb a zatizeni. U zdroji a cilt
dopravy museji byt vymezena pfislusnd parkovaci a odstavna stani dimenzovana
dle normovych pozadavkil. Na namésti Trhovych Svini je vybudovano dostate¢né
mnozstvi parkovacich stani. Toto stani je zpoplatnéno mezi 8 a 16 hodinou, coz je vice
nez zadouci. V minulosti, kdy nebylo ndmésti zpoplatnéno zde parkovali lidé,
kteti maji na ndmésti obchod ¢i sluzbu cely den a ¢lovek, ktery si zde potieboval néco
zatidit nebo néco koupit nemél Sanci zde zaparkovat. Dalsi zpoplatnéné parkovani
je jesté naproti posté. Neplacené parkovani je na autobusovém nadrazi a podél
Svinenského potoka. Obé tyto neplacené parkovaci plochy maji dostate¢nou kapacitu.
Lidé zde parkuji naptiklad kdyZ jdou k doktorovi, ktery se nachazi na druhé strané
potoka nebo kdyZ jedou autobusem do Ceskych Budg&jovic. Rozsifeni parkovacich
moznosti by bylo vhodné u zdravotni polikliniky, kde jsou mista velmi omezené a pro

tézko pohybujici se 0soby je dosti problematické dojit ze vzdalenéjsiho parkoviste.
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Hromadna preprava osob

Meésto Trhové Sviny neni napojeno na zelezni¢ni sit’ CR. Jedina moznost hromadné

dopravy je autobusova doprava. Jednotlivé linky jsou po silnici:

11/156 na Ceské Budéjovice a na Nové Hrady

[1/157 na Borovany

111/15428 na Bukvice a Olesnici

111/1545 na Cizkrajice

11I/157 (a dale 111/14621) na Slavce a Dobrkovskou Lhotku

I1/1567 na Locenice (a Velesin) — z toho cca 6 part spoju vedeno pres

Nezetice a Todné.

Pési a cyklisticka doprava

V zemnim plénu se doporucuje ziizeni alesponl jednostrannych chodnikli pro pési

podél vozidlovych komunikaci, ptipadné ziizeni obytnych zén bez oddé€leni

dopravniho prostoru pro pési a motorovou dopravu nebo zfizeni zén ,,Tempo 30°.

Chodniky ve mésté jsou na docela dobré Grovni, hlavné co se tyce hlavnich tahti skrz

obec. U okrajovéjSich ¢asti mésta je to uz rizné, n€kde jsou vybudovany zpevnéné

chodniky, nékde jsou pouze nezpevnéné a v nékterych ¢astech zcela chybi.

3.5 SWOT analyza

Nasledna SWOT analyza (tab. 3.4) byla zpracovana na zaklad¢ informaci z izemniho

planu mésta Trhové Sviny, rozboru udrzitelného rozvoje tzemi pro ORP Trhové

Sviny, a také na zdkladé vlastnich védomosti.

SILNE STRANKY
® Zdroj stavebniho materialu —
stavebni kdmen — Rejta

® Existence lozisek dosud

Tabulka 3.4: SWOT analyza ieSeného tizemi

1. HORNINOVE PROSTREDI A GEOLOGIE
SLABE STRANKY
® Povrchova tézba — vliv na krajinu
® Existence starych ekologickych
zatézi (SEZ) — plosna

netézenych

Vyskyt loziska nerostnych
surovin a chranénych loziskovych
uzemi v ORP — polodrahokam

Vltavin

poddolovana uzemi

Vyskyt SEZ bodovych
poddolovanych tizemi — hald
a odvalid

Stiety zamé&ru silnic I1. tfidy
a zastavitelnych ploch

s chranénym loZiskovym tizemim
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PRILEZITOSTI

Revitalizace/asanace tizemi
naruSenych povrchovou tézbou
Vytvoteni PSZ po ukonceni t€zby
Sanace hald a odvali

Zdroj stavebniho materialu —
stavebni kamen — Cizkrajice —
Lnisté

Chranéna loziska — cihlarska
surovina na vice mistech tizemi
Rozvoj dopravni infrastruktury —
dostatek stavebniho materialu

v uzemi

HROZBY

Zpozdéni rekultivace vytézenych
ploch

Zvyseni potieby stavebniho
kamene — dotézeni zasob
Naruseni ekologické stability

v disledku povrchové tézby
Devastace krajiny a zmény
krajinného razu v disledku

povrchové tezby

2. VODNIi REZIM
SLABE STRANKY

SILNE STRANKY

Vysoky podil vodnich ploch —
potoky a vodni nadrze
Rybniky s chovem ryb
Dobré zasoby zdroji podzemnich
vod
Zvyseni akumulace vody
Vv krajin€ — zlepSovani
technického stavu rybnikt
Dostatecné zdroje pitné vody
Minimalni plocha uzemi se
zvySenym rizikem vzniku
lokalnich povodni za ptivalovych
srazek

PRILEZITOSTI
Zvyseni reten¢ni schopnosti —
racionalnéjsi obhospodatovani
Omezeni uzivani pesticidi
Revitalizace vodnich tokd, apravy
ke zvyseni retenc¢ni a akumulacni

schopnosti izemi

Povoleni vystavby v izemich
ohrozené povodni

Vyskyt vodni eroze na svazitych
pozemcich

Ubyvajici zelen — mizeni remizk
Zastaveéné uizemi zasahuje

do ochranného pasma vodnich
zdroju — potencialni ohrozeni

kvality vody

HROZBY
Osetfovani zemédélskych plodin
pesticidy
Znecisténi povrchovych vod
vodni erozi
OhroZeni zastavéného uzemi

zaplavami
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3. HYGIENA ZIVOTNIHO PROSTREDI
SLABE STRANKY

SILNE STRANKY

® Velkd mira tfidéni odpadu

® Pfitomnost sbérného dvoru v obci

® Rozvoj venkovské vystavby —

kvalitni Zivotni prostiedi

PRILEZITOSTI
® Vybudovani obchvatu obce —
méng imisi ve mesté
Rozvoj ekoturistiky
Cerpéni prostiedki na projekty
zamétené na odpadové

hospodafstvi

Vysoka hlukova zatéz v obci
Vysoky podil imisi — hlavni tahy
vedouci centrem mésta
Omezené vyuziti Gzemi a rizika
spojena s existenci SEZ

v disledku jejich nefeseni

HROZBY

Riziko naristu znecisténi ovzdusi
— vétsi intenzita dopravy

Nartst znecisténi v disledku
zdrazovani energii a pfechodu

Kk vytapéni tuhymi palivy

4. OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

SILNE STRANKY
® Vyskyt maloplosného zvlaste
chranéného uzemi
® Vyskyt ptirodni pamatky

a pamatnych stromu

® Vymezeni sité izemniho systému

ekologické stability (USES)
s dal3imi prvky USES

SLABE STRANKY

Problém v névaznosti
jednotlivych prvki USES

na hranicich jednotlivych obci
Degradace krajinného razu

v dusledku vystavby nevhodnych
staveb

Rizika budouci téZby spojené

s devastaci lokalit a celkovym

narustem zatizeni zemi
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PRILEZITOSTI

® Rekultivace vytéZzenych tizemi

® Vychova a osvéta obyvatel ke
zvyseni jejich Gcasti na ochrané
ptirody a krajiny

® ZlepSovani péce o chranéna
uzemi

® Rozvoj cestovniho ruchu dany
vyskytem fady ptirodnich
pamatek a prvkl cennych pro

ochranu pfirody a krajiny

HROZBY

Rozsiteni tézby Stérkopiskt
Nevhodné zptisoby hospodateni
na  nekterych  zemédé€lskych
pozemcich a nékterych rybnicich
Rast intenzity dopravy na
patefnich komunikacich
Kitizovani silnic I1. tfidy

S lokalnim, regionalnim a
nadregionalnim biokoridorem
Realizace zaméra v rozvoji
zastavitelnych ploch a dopravni
infrastruktury — zasah do
chranénych uzemi a jejich prvka

veetné biokoridoru a biocenter

5. ZEMEDELSKY PUDNi FOND (ZPF) A
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

SILNE STRANKY

® Velky podil orné pudy

® Stabilni vysoky podil lesni pudy

® Zalestiovani dalSich pozemku
nevhodnych pro zemédélskou
¢innost

® Priznivé podminky pro
zemédélskou ¢innost

® V¢Etsi vyskyt ochrannych lesu,
které zajiSt'uji ochranu
extrémnich stanovist' — vodni a

vétrna eroze

SLABE STRANKY

Neptizniva druhova skladba lesa
— malo smiseného, spise
monokultury

Relativné nizka Grodnost pidy —
nizsi bonitni tfidy

Nutné odvodnovani vysokého
podilu tzemi

Casta produkce ekonomicky
vyhodnych plodin (napft. fepka
olejka) — vznik ptidni a vodni

eroze
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PRILEZITOSTI

Udrzba polnich a lesnich cest
Zlepsovani skladby lest pfi
obnov¢ — vice smiSené

Rozvoj ekologickych forem
hospodareni na pud¢
Potencialni rozvoj individualni

rekreace

HROZBY

Poskozovani plodin divokou zvéii
— velké premnozeni

Velké §kody v lesich — okus,
otloukani zveri

Pokles kvality pudy z divodu
vodni eroze

Odnéti pudy ze zemédeélského
pudniho fondu (ZPF) —
modernizace dopravni
infrastruktury

Zabor kvalitnich pad v dusledku

rozvoje vystavby

6. VEREJNA, DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA
SLABE STRANKY

SILNE STRANKY

Dobré zasobeni pitnou vodou
Zavedena plynofikace

Oprava ¢asti komunikace II. tfidy
a navazujici oprava

V nasledujicim roce

Vybudovana sit’ kanalizace

cov

Po ¢asti obce vybudovana
teplovodni sit’

Pomérné dobra autobusova

spojeni

PRILEZITOSTI

Oprava mistnich komunikaci
Budovani chodnikt

Cerpéni finanénich prostiedki

z evropskych fondii na budovani
technické infrastruktury
Vybudovani obchvatu
komunikaci II. tiidy
Vybudovani planované pielozky

silnice 11/136

Spatny stav mistnich komunikaci
Chyb¢jici zelezni¢ni napojeni
Pretizena doprava v centru mésta
Nevyhovujici technicky stav

silni¢ni sité

HROZBY

Nedostatek financi na opravu
komunikaci

Névrat ke spalovani tuhych paliv
Potfeba  rekonstrukce staré
technické infrastruktury

nakladni

ZvySovani  intenzity

automobilové piepravy




7. SOCIO-DEMOGRAFICKE PODMINKY

SILNE STRANKY

® Pievazujici typ bydleni
v rodinnych domech (RD) se
zahradou

® Intenzivni vystavba RD
Vv poslednich letech

® Intenzivni vystavba bytovych

domii na okraji obce

PRILEZITOSTI

® Nové vyclenéné pozemky urcené

k zastaveni

SILNE STRANKY SLABE STRANKY
® Neustale se zvysujici pocet ® Pomérné vysoka intenzita
obyvatel vyjizd’ky do zaméstnani
® Pozitivni v€kova skupina SO ® [ndex stafi se neustale mirn¢
ORP v ramci jihoceského kraje zvysuje
® Relativné nizka nezaméstnanost ® Pracovni podniky jsou na okraji
® Skolni zafizeni ptimo v obci mesta — dlouha pési vzdalenost
® Zvysujici se podil vysokoskolsky od autobusového nadrazi —
vzdélanych obyvatel absence méstské dopravy
® [¢kaiské zafizeni v obci
PRILEZITOSTI HROZBY
® Rostouci pocet obyvatel ® V/ pripad¢ krachu nékteré
ve venkovskych sidlech Z mistnich firem zvySeni
® Vybudovani prostorti na traveni nezamestnanosti
volného ¢asu
® 7ajisténi méstské dopravy pro
zaméstnance firem
8. BYDLENI

SLABE STRANKY

Vysoké prumérné stafi domu
Zabor zemédelské pudy
v dusledku zvysujici se tendence

vystavby RD

HROZBY

Nartst opusténych domt
z diivodu starnuti obyvatel

Zhorseni stavu objektd
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9. REKREACE

® Zvysovani vyznamu cestovniho
ruchu, ktery je Setrny k Zivotnimu

prostiedi (napf. agroturistika)

SILNE STRANKY SLABE STRANKY
® Krasna piiroda vhodna ® Spatné ubytovaci sluzby
k cykloturistice a p&Si turistice ® Atraktivita zejména mistniho
® Sit hipostezek v okoli Borovan vyznamu - nedostatecna
® Velké mnozstvi kulturnich, navstévnost
historickych, technickych ® Vletnich meésicich  absence
a ptirodnich atraktivit moznosti koupani
PRILEZITOSTI HROZBY
® Poptavka po rekrea¢nim bydleni — ® Celkovy utlum kulturnich aktivit
staré opusténé budovy vyuzit v obci
aspon jako chalupy ® Prilis velky rozvoj rekreace

turismu miize mit negativni vliv
na prirodu, znehodnoceni

rekreac¢niho potencialu

® Rozvoj podnikani v oblasti
cestovniho ruchu

® Krasna piiroda a spousta
zajimavych mist v okoli mésta —

dojezdova vzdalenost i na kole

10. HOSPODARSKE PODMINKY
SILNE STRANKY SLABE STRANKY
® Dobra mira zaméstnanosti ® Pomgérng nizka mira
® Velké firmy ve mésté — hodné podnikatelské aktivity
pracovnich prilezitosti ® Nizké penézni ohodnoceni
® Riznorody trh s pracovnimi ve firmach — odchazeni za lepsi
prilezitostmi praci
® Velky pocet mistnich ¢asti
spadajici pod obec Trhové Sviny
— komplikované pfidélovani
penéz jednotlivym vesnicim
® 7adny zemédélsky subjekt —
na pozemcich v okoli mésta

hospodaii subjekty z okolnich vsi
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PRILEZITOSTI

® Podpora malych a stiednich

podniki
Moznost navyseni pracovnich

mist v pfipadé rozvoje podnikani

HROZBY

® Kvalifikovani jedinci odchazeji

do vétSich mést za lepsi praci
Odchod investort do mést s lepsi

dopravni infrastrukturou

V cestovnim ruchu ® 'V piipadé vybudovani prelozky
silnice 1I/156 tbytek
projizdé€jicich navstévniki a tim

mozny zanik nékterych podnikii

3.5.1 Moziné strategie do budoucna

Na zaklad¢ vypracované SWOT analyzy a také na zéklad¢ znalosti mistnich pomérii
byly vypracovany dvé nejpravdépodobnéjsi strategie, které by mohly poslouzit
pro rozvoj uzemi.

Rekreacni centrum — Hlavnim divodem, pro¢ je uvazovano o vybudovani
rekreacniho centra je fakt, ze v obci a jejim Sirokém okoli tento druh volno¢asového
prostoru chybi, predev§im moznost koupani. Vybudovéni centra by zvysilo Groven
obcanské vybavenosti a naslo by velké uplatnéni i1 v pfipad€ rekreace navstévnikl
obce. V soucasné dob¢ se zde nenachazi zadné jiné takové centrum, takze bude nutné
ho vybudovat takzvané ,,na zelené louce*. Bylo by vhodné, aby toto centrum spadalo
do vlastnictvi obce, l1ze uvazovat o financovani z vlastniho rozpocet, poptipad¢ zZadat
o dotacni tituly. Pokud by vSak obec nesehnala finance na zbudovani 1ze se poohlizet
1 po soukromém investorovi. V tomto pfipadé bude néasledné t€zké korigovat naptiklad
ceny vstupného (pokud se bude platit).

Ubytovaci zarizeni — UvaZzovani o vybudovani ubytovaciho zafizeni vychazi
ztoho, Ze vobci momentalné¢ chybi ubytovaci kapacity pro rekreaci turistt.
Nachazi se zde sice maly hotel, ale bohuzel neni vitbec propagovan a nema sam o sobé
moc co nabidnout. Proto pfipada v ivahu vybudovat novy hotel nebo penzion
v blizkosti rekreacniho centra, popiipadé tyto dva projekty spojit do jednoho. Ve mésté
se nachazi infocentrum spadajici pod obec a byla by mozné navazat dobrou spolupraci
V ramci volno€asovych aktivit. Behem léta toto infocentrum potada rtizné vyslapy,
divadelni pfedstaveni a podobné akce. V piipadé¢ vybudovani penzionu by bylo
vhodné umistit nabidku ubytovani do infocentra a nabidky na akce potadané

infocentrem umistit do penzionu, aby se navstévnici mohly zicastnit téchto akci.
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3.6 Navrhové reSeni

VySe popsané strategie budou zrealizovany pomoci vystavby nového rekreacniho
centra, pro které¢ bude vymezena jedna ndvrhova plocha a vystavby nového penzionu
pro ktery budou vymezeny tfi ndvrhové plochy. Pro lepsi prehlednost byla vytvotena

tabulka 3.5 a mapa 3.2 s prehledem navrhu.

Tabulka 3.5: Pfehled navrhi
Navrh Moznost Oznaceni
1. navrh — rekreaéni centrum  Vybudovéni centra = Néavrhova plocha 1 (NP1)
Soucasti centra Navrhova plocha 2 (NP2)
2. navrh — penzion Samostatny penzion Navrhova plocha 3 (NP3)

Rekonstrukce hotelu  Navrhova plocha 4 (NP4)

Legenda
7 névrhové plochy

0 125 250 375 500 metry t

Obrazek 3.2: Mapa s navrhovymi plochami (vlastni zpracovani)
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3.6.1 Rekreacni centrum — navrh €. 1

Zakladni informace:

Pro vybudovani rekreaéniho centra je pocitdno sjednou variantou navrhu,
a to je vybudovani zcela nového centra na zelené louce. UvaZovano je o ploSe
na zapadnim okraji mésta Trhové Sviny (viz obrazek 3.3). Ta je v soucasné dobé
v soukromém vlastnictvi. Obec ve svém vlastnictvi nema zadné vhodné plochy, proto
je navrh situovdn na soukromy pozemek. V piipadé¢ vybudovani penzionu
jako soucasti rekreacniho centra, je pro tento Gcel vymezena v ramci NP1 1 NP2.
V pfipad¢, Ze by penzion byl vybudovan oddélené (tedy na jiné plose) bude plocha

NP2 vyuzita jako plocha na umisténi bistra s terasou a socidlnim zdzemim arealu.

Legenda
navrhové plochy

0 40 80 120 160 metry

Obrazek 3.3: Mapa s navrhovou plochou rekrea¢niho centra (vlastni zpracovani)

56



Navrhova plocha NP1

»  Dosavadni vyuziti:
V soucasné dobé je plocha zemédélsky obhospodatovana. V katastru nemovitosti
je pozemek veden jako orné piida, avSak ve skutecnosti je zde zaloZen trvaly travni
porost (TTP), ktery je 2x — 3x ro¢n¢ secen.

= Udaje z tizemné planovaci dokumentace:
V lizemnim planu mésta jsou na navrhované ploSe vymezeny zastavitelné plochy,
Konkrétné mnou vybrand ma oznaceni Z32. Jedna se o plochy smiSené obytné, izemi
malych sidel (SO — UMS). Dale do obvodu navrhu spada jestd &ast vefejného
prostranstvi a zelené. Na této ¢asti pozemku ale neni planovana zadna vystavba, misto
bude oseté travou. Funkéni vymezeni ploch je k vidéni na obrazku 3.4.
Dle uzemniho planu je na plochach SO — UMS mozné vybudovat stavby uréené
k rekreaci a obCanské vybaveni, jelikoz to je v souladu s hlavnim vyuzitim téchto

ploch, viz ptiloha €. 2.

Legenda

CINavrhova plocha EZSM - smiSené obytné zména

BB - bydleni - Vodovodni fad

[1DS - doprava silni¢ni Vzdugné elektrické vedeni

- -Planované kabelové vedeni CIWT - plochy vodni a vodohospodarské

B PZ - vefejna prostranstvi a zelen
0 15 30 45 60 metry

Obriazek 3.4: Funkéni vyuziti ploch NP1 a NP2 (vlastni zpracovani)
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»  Koncepce navrhu:
Stavba rekreac¢niho centra bude realizovana na ploSe na okraji obce Trhové Sviny.
Ta je v souCasné dobé mirn¢ svazitd, proto bude tfeba provést terénni upravy,
aby zde bylo mozné vybudovat vSe podle planu. Bazén je situovan na spodni Casti
pozemku, kde bude vice v pfirod¢. Z jedné strany bude Svinensky potok a z druhé
strany penzion nebo bistro s terasou.

Soucasti centra bude velky bazén, rozd€len na ¢ast pro dospélé a Cast pro déti.
Zvolila jsem ume¢lé koupalisté, jelikoz v nedalekych Borovanech je vybudovano
prirodni koupalisté. Udrzovani Cisté vody je tam zajisténo bez chemické Upravy
a probiha ve filtra¢nich lagunach ptisobenim vodnich rostlin a pfirodnich ekosystém.
V pfipadé vysoké navstévnosti nebyva kvalita vody dobra, jelikoz ekosystémy
Vv lagunéch nestihaji vycistit vétsi znecisténi. Z tohoto diivodu je v navrhu rekreacniho
centra zvoleno umélé koupaliste s chemickou Gpravou vody. Pro nejmensi navstévniky
bude vytvoieno détské brouzdalisté. V planu je také vybudovani hiisté pro déti,
kde budou rizné herni prvky. Vystavba bistra s obéerstvenim a socialnim zafizenim
je samoziejmosti. Soucasti socidlnich zafizeni budou nejen WC ale i1 sprchy
a prevlékarny. V ptipadé, ze by byla vybrédna strategie vybudovani rekrea¢niho centra
spole¢né s penzionem, bylo by mozné od vybudovani bistra upustit a spojit
obcerstvovaci zafizeni a zazemi socidlnich zafizeni s penzionem. V tomto piipadé
by bylo moZzné mit 1 Sir§i nabidku pokrml, a vybudovani vétSi terasy,
na kterou by se vesli jak hosté penzionu, tak navstévnici koupalisté. Nedilnou soucasti
bude taktéz parkoviste. Fotografie soucasného stavu ploch jsou ptilozeny v ptiloze ¢.1.

»  Charakteristika uzemi stavby:
Stavba bude realizovana jihozapadné od zastavéného uzemi obce, mezi Svinenskym
potokem a silnici I1I/1569 vedouci od obce Locenice. Terén je v téchto mistech mirné
svazity, na vybrané plose je nadmoiska vyska v rozmezi 450 — 458 m. n. m.

»  Posouzeni z hlediska vilivu na Zivotni prostredi:
Pii vystavbé je mozné, Ze bude zvySena hlucnost a prasnost v misté, tyto faktory
vSak po dokonceni stavby odpadnou. Vyslednd stavba a jeji uzivani nebudou
mit negativni vliv na Zivotni prostiedi. Aredl navazuje na jiz zastavéné uzemi,
takze nedojde k velkému naruseni krajinného razu. Po volné plose arealu bude zaseta
trdva a budou vysazeny stromy, které budou poskytovat stin pro navstévniky.
Na parkovaci plochy bude pouzita zatraviiovaci dlazba. Ta zamezi ptehiivani ploch

Vv téchto mistech a zaroven napomuze ke vsakovani destové vody.

58



*  Napojeni na infrastrukturu.:
V soucasné dob¢ je v zajmového tizemi vzdusné vedeni elektrické energie a vodovodni
fad. V uzemnim planu je zakreslen také navrh na plénované kabelové vedeni.
Vsechny tyto sité jsou zakresleny v obrazku 3.5. V budoucnu se v zastavitelné plose
Z32 pocita s moznou vystavbou RD, kde bude taktéz zapotiebi vybudovat kanalizaci.
Pro vybudovani arealu bude tedy nutné vybudovat bud’ kanaliza¢ni sit’ mésta,
nebo domovni COV. Pfijezdova komunikace bude potfeba vybudovat pouze v ramci
aredlu, tedy sjezd z komunikace III. tfidy a cesta k parkoviSti. Vodovodni tad
vede pres vybrané pozemky, navrh jednotlivych staveb je utvoren tak, aby respektoval

tento rad.

Legenda
Navrhova plocha
=1DS - mistni a Ucelova komunikace
- - Planované kabelové vedeni
> Vodovodni Fad 0 15 30 45  60metry

= Vzdusné elektrické vedeni

Obrazek 3.5: Mapa s infrastrukturou NP1 (vlastni zpracovani)
= Strucny popis stavebnich objektii:
V rekreac¢nim centru bude vystavéno: umélé koupalisté, brouzdalisté, bistro s terasou,
socidlni zafizeni, détské hiist€¢ a parkovisté. Vjezd na pozemek je navrzen piimo
ze silnice III. tfidy vedouci kolem zdjmové plochy. Rozvrzeni jednotlivych staveb

je k vidéni na obrazku 3.6.
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V tabulce 3.6 jsou zobrazeny vyméry jednotlivych ploch vyuziti. Navrhovana

plocha je o celkové rozloze 9050 m?.

Tabulka 3.6: Vyméry jednotlivych ploch

NavrZené plochy vyuziti Vyméra [m?]
1 Umélé koupalisté 1590
2 Brouzdaliste 80
3 Bistro 250
4 Terasa 280
5 Socialni zafizeni 110
6 Détské hiiste 90
7  Ptijezdova cesta 50
8 Parkovisté 600
9 Zelen 6 000
Celkem 9 050

Legenda
CIHranice NP1 [ Socialni zafizeni
"7 Bistro e Stromy
~ Brouzdalisté Terasa
[ Détské hristé " 'Umélé koupalisté
DS - doprava silni¢ni - Vodovodni fad
Parkovisté Vzdus$né elektrické vedeni
- -Planované kabelové vedeni  Zeleri
[ Pfijezdova cesta 0 15 30 45  60metry

Obrazek 3.6: Mapa s rozvrZenim jednotlivych ploch rekrea¢niho centra
(vlastni zpracovani)
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3.6.2 Penzion —navrh ¢. 2
Zakladni informace:
Pro vybudovani nového penzionu ptichazi v Givahu tfi varianty:
= aredl rekreacniho centra — NP2
= samostatny penzion — NP3
= byvaly hotel U dvou ¢apti — NP4
Jednotlivé navrhové plochy jsou vyznaceny v obrazku 3.7. NP2 a NP3
jsou ve vlastnictvi soukromych osob, NP4 v souc¢asné dobé vlastni ¢astecné obec

a ¢asteCn¢ soukromy majitel.

Legenda

Navrhové plochy O i 2,0 o0 4,0 Ty

Obrazek 3.7: Mapa s navrhovymi plochami pro penzion (vlastni zpracovani)
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Navrhova plocha NP2

»  Dosavadni vyuziti:
V soucasné dob¢ je plocha zemédélsky obhospodafovana. V katastru nemovitosti
je pozemek veden jako ornd plida, avSak ve skuteCnosti je zde zalozen TTP,
ktery je 2X — 3x ro¢n¢ secen.

= Udaje z tizemné planovaci dokumentace:
V uzemnim planu mésta jsou na navrhované ploSe vymezeny zastavitelné plochy.
Jedna se o plochy smisené obytné, uzemi malych sidel. Dle tzemniho planu
je na téchto plochach mozné vybudovat stavby urcené k rekreaci a ob¢anské vybaveni,
jelikoz to je vsouladu shlavnim vyuzitim téchto ploch. Funkéni vyuziti ploch
je k vidéni na obrazku 3.4 u navrhového feseni rekrea¢niho centra.

= Koncepce navrhu:
Vybudovani penzionu v rdmci rekreacniho centra ma velké vyhody. Mezi prvni
lze zatadit zajiSténi moznosti zakoupeni obcerstveni pro navstévniky koupaliste.
Zaroven muizZe byt soucasti penzionu i socialni zdzemi rekrea¢niho centra. Z divodu
vEtsi kapacity — hosté penzionu a navstévnici centra, by bylo vhodné vybudovat vétsi
terasu, kterd by pojmula vSechny jednice. Nespornou vyhodou vybudovani na tomto
misté je 1 moZnost volnoCasovych aktivit, naptiklad v ramci rekrea¢niho centra
bude vybudovano détské htisté, tim padem odpadé potieba penzionu budovat v okoli
penzionu néjaké vlastni prvky pro trdveni volného casu. Soucésti penzionu
bude také parkovisté s vyhrazenymi misty pro navstévniky penzionu. V penzionu bude
mozné si zapijCit sluneCniky, lehatka a jiné potieby k vod€. Umisténi stavby
je situovano na okraj obce. Na cely aredl navazuje ptiroda, tudiz je to zde vhodné
na prochazky do ptirody, popiipad¢€ vyjizd’ky na kolech. Pomérné negativnim prvkem
je fakt, ze do této casti obce neni vybudovan chodnik, coz muze byt velmi
problematické v ptipad€, ze navstévnici chtéji jit péSky do mésta. Pokud by doslo
k vystavbé zaméru bylo by vhodné spojit stavbu i s vybudovanim alespon
jednostranného chodniku. Fotografie soufasného stavu plochy je pfiloZzena
Vv ptiloze €.1.

»  Charakteristika vizemi stavby:
Stavba bude realizovéana jihozapadné od zastavéného tizemi obce v ulici Stefanikova,
mezi Svinenskym potokem a silnici II/1569 vedouci od obce Locenice.

Terén je v téchto mistech mirn€¢ svazity, na vybrané ploSe je nadmoiska vyska
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v rozmezi 450 — 456 m. n. m. V ramci celé plochy je stavba penzionu situovana
na horni ¢ast pozemku, tedy k silnici.

»  Posouzeni z hlediska vlivu na Zivotni prostredi:
Pii vystavbé je mozné, Ze bude zvySena prasnost a hlucnost v miste,
ale to po dokonceni stavby odpadne. Vyslednd stavba nebude mit zasadni vliv
na zivotni prostiedi. V planu je celé centrum spolec¢né s penzionem udrzet v pfirodnim
duchu a zabezpecit co nejlepSi splynuti s piirodou. Penzion nebude postaven
Vv modernim stylu, ale v takovém, aby se hodil do celkové koncepce izemi — naptiklad
klasicka sedlova stfecha, fasadda v ptirodnich barvach (napt. bézova).

*  Napojeni na infrastrukturu.:
V soucasné dob¢é je na pozemku vedena vodovodni piipojka, vzdusné vedeni
elektrické energie je v tésné blizkosti zdjmové plochy. V Gizemnim planu mésta
je navrzeno kabelové vedeni. Kanalizace zde zcela chybi a pro vystavbu penzionu
je nutnou zalezitosti. Pozemky v okoli penzionu jsou urcené k zastavbé bud’ rodinnymi
domy nebo jinou obcéanskou vybavenosti. To nahrava k vybudovani kanalizace
pro celou oblast zastavitelnych ploch. Vzhledem k tomu, Ze se zajmova ploch nachazi
v blizkosti Svinenského potoka nabizi se jeité moznost domovni COV. V tomto
ptipad€ by bylo mozné vypoustét vodu z Cistirny do povrchovych vod. Vybudovani
vlastni COV by jisté ulehéilo celkovy planovany zamér, jelikoz prodlouzeni
kanalizace je dosti finanéné¢ naroéné a obec s tim nemusi souhlasit,
pokud ma o kanalizaci zajem pouze jeden subjekt. Napojeni na technickou
infrastrukturu je k vidéni vyse, na obrazku 3.5.

= Strucny popis stavebnich objektii:
V ramci vystavby penzionu bude postavena patrova budova s podkrovim,
jejiz soucasti bude i restaurace a socidlni zazemi rekreacniho centra, dale bude
vybudovano parkovisté a velkd zastieSena terasa s vyhledem na cely aredl. Vjezd
K penzionu navazuje piimo na parkovisté. Rozvrzeni stavby a jejich soucasti
je na obrazku 3.8. Na obrazku 3.9 je k nahlédnuti celkové rozloZzeni NP1 a NP2

Vv ptipad€ vybudovani penzionu v rdmci rekreac¢niho centra.
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Legenda

[IHranice NP2 [T1Pfijezdova cesta
I Détské hFisté | ITerasa

[IDS - doprava silni¢ni - Vodovodni fad
Il Penzion Zelen

- -Planované kabelové vedeni o 5 10 15 20mety

Obrazek 3.8: Prostorové usporadani NP2 (vlastni zpracovani)

Legenda
[CIHranice NP1 " Pfijezdova cesta
[ZIHranice NP2 ® Stromy
Brouzdalisté Terasa
W Détské hristé Umélé koupalisté
[IDS - doprava silniéni > Vodovodni fad
Parkovisté Vzdusné elektrické vedeni
"% Penzion Zelen
- -Planované kabelové vedeni 0 15 30 45 60 metry

Obrazek 3.9: Prostorové usporadani NP2 v ramci NP1 (vlastni zpracovani)




Navrhova plocha NP3
»  Dosavadni vyuziti:
Zajmova plocha je v soucasné dobé v katastru nemovitosti vedena jako orna ptda,
ve skute€nosti je ale tato plocha zatravnéna. Na pozemku se nachazi pomérné vysoka
stara trava, coz poukazuje na to, ze se na tomto pozemku zeméd¢lsky nehospodaii.
Na ¢asti pozemku je dokonce vyvezena stavebni sut’, ktera je z ¢asti uz zarostla v zemi.
= Udaje z vizemné planovaci dokumentace:
V Gzemnim planu mésta jsou na navrhované ploSe vymezeny zastavitelné plochy.
Jedna se o plochu s 0znatenim Z45. Na tomto Gizemi jsou vymezeny SO — UMS,
funkéni vymezeni ploch je k vidéni na obrazku 3.10. Dle uzemniho planu je na téchto
plochach mozné vybudovat stavby urc¢ené k rekreaci a obCanské vybaveni (OV),
jelikoz to je vsouladu shlavnim vyuzitim téchto ploch, ptesné podminky uziti

jsou vymezeny V priloze €. 2.

Legenda

[ Navrhové plocha [ sM - smigené obytné

] AX - plochy zemédélské vybrané SM - smiSené obytné zména
[1Ds - doprava silni¢ni [_1DS - mistni a (i¢elova komunikace
[1Ds - doprava silni¢ni - navrh ~»— Vodovodni fad

- - Planované kabelové vedeni ] vs - vyroba a sklady

[ Pz - vefejna prostranstvi a zelefi ] WT - plochy vodni a vodohospodafské

0 15 30 45 60 metry

Obrazek 3.10: Funkéni vyuziti ploch NP3 (vlastni zpracovani)
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»  Koncepce navrhu:
Stavba penzionu bude realizovdna na ploSe na okraji obce Trhové Sviny.
Z jedné strany je zemédélska puda, konkrétné TTP a z druhé zastavba v podobé RD
a autobazaru. Budova penzionu je na severni ¢asti pozemku. K penzionu nalezi velka
zastieSena terasa. Vedle penzionu bude vybudovano détské htiste s riiznymi hernimi
prvky pro riizné star¢ déti. Soucasti je taktéz parkovaci plocha pro ubytované hosty.
V penzionu bude i restaurace, ktera bude pfistupna i pro neubytované hosty.

Umisténi stavby je situovdno na okraj obce, tudiz je zde mozné chodit
na prochézky do pfirody nebo podnikat jiné volnocasové aktivity. V rdmci traveni
volného ¢asu se pocitd s navazanim spoluprace s mistnim infocentrem obce. Béhem
letnich mésicti se zde poradaji rizné sportovni i kulturni akce a do jejich nabidky
by mohli nahlédnout hosté penzionu. V pfipadé zajmu penzion zprostiedkuje
napiiklad vstupenky. Dalsi vybornou sluzbou infocentra je ptj¢ovani elektrokol,
coz se v mistni okoli velmi hodi. Je zde mnoho zajimavych mist vhodnych k navstéve.
Fotografie soucasného stavu NP3 je k vidéni v pftiloze €. 1.

»  Charakteristika uzemi stavby:
Stavba bude realizovana severozapadné od zastavéného izemi obce v ulici U Cihelny,
smérem K mistni ¢asti Otéveék. Ackoli je vybrana plocha v tésné blizkosti silnice
11/156, jedna se o klidnou lokalitu. Vybrana plocha se nachazi ve velmi rovinaté ¢asti
uzemi, v nadmoiské vySce 490 m. n. m. Penzion je situovan na horni ¢ast pozemku,
kde je z jedné strany autobazar, dale rybnik a z dalsi strany je zeméd¢lska puda.

»  Posouzeni z hlediska vilivu na Zivotni prostredi:
Pii vystavé bude zvySena prasnost a hlucnost v misté vystavby, tyto negativni faktory
ale po dokonceni vystavby odpadnou. Vysledna stavba nebude mit negativni vliv
na zivotni prostfedi. Bude navazovat na jiz stdvajici zastavbu, takZe nenarusi krajinny
rdz. V ramci vybudovani penzionu se pocita s vysadbou stromil po stran¢ ptil€éhajici
k autobazaru a silnici 11/156 — jednak jako odclonéni hluku z této strany a také to zlepsi
ptirodni stranku uzemi. Ze zpevnénych ploch zde bude pouze piijezdové cesta,
parkovisté¢ bude ze zatraviovaci dlazby — v 1ét€ se plocha nebude tolik pifehiivat
a v ptipadé destti se bude moci voda vsaknout pfimo na pozemku.

»  Napojeni na infrastrukturu:
V blizkosti pozemku je jiz vybudovany vodovod, ktery vede do mistni ¢asti Otévek.
Zaroven je zde v izemnim planu naplanovany kabelovy rozvod elektrické energie.

V této Casti mésta neni vybudovana jednotna kanalizace. O vybudovani plynofikace
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se v této Casti mésta zatim neuvazuje. Dopravni obsluznost je to Vv tomto uzemi
na velmi $patné urovni. Vede sem pouze mistni cesta s ne moc kvalitnim povrchem.
S planovanou budouci vystavbou i na okolnich pozemcich se planuje prodlouzeni
cesty. Vzhledem ale ke stavu vétSiny takto okrajovych komunikaci nelze predpokladat,
ze obec bude investovat do vybudovani kvalitni komunikace se vSemi nélezitostmi.

Rozvod infrastruktury je zndzornén na obrazku 3.11.

Legenda

Navrhova plocha
1 DS - doprava silnicni
DS - doprava silnicni - navrh
- - Planované kabelové vedeni
- Vodovodni fad

0 15 30 45 60 metry

Obrazek 3.11: Mapa s infrastrukturou NP3 (vlastni zpracovani)
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= Struény popis stavebnich objekti:

V ramci vystavby penzionu bude postavena budova s podkrovim, jejiz soucasti

bude restaurace. K penzionu bude vybudovana velka zastieSena terasa s vyhledem

do volné krajiny. Dale zde bude détské hiisté, parkovaci a piijezdova plocha.

Rozvrzeni jednotlivych staveb je na obrazku 3.12.

Legenda
[ Hranice NP3 - - Planované kabelové vedeni
Il Détské hristé [T Prijezdova cesta
DS - doprava silnicni [ Terasa
DS - doprava silnicni - navrh @ Stromy
1 Parkovisté - Vodovodni fad
B Penzion Zelen
0 15 30 45 60 metry

Obrazek 3.12: Prostorové uspoi-adani NP3 (vlastni zpracovani)
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Navrhova plocha NP4

»  Dosavadni vyuziti:
V soucasné dobé je v ptfizemi budovy provozovan sportbar, je zde také kancelar
pojistovny a vecerka. Zbyla dvé patra v soucasné dob¢ nejsou vyuzivana.

= Udaje z tizemné planovaci dokumentace:
V izemnim planu mésta je na navrhované plose vymezena obcanskd vybavenost,
konkrétné komercni zatizeni — sprava a sluzby viz obrazek 3.13. Dle uzemniho planu
je na téchto plochdch mozné vybudovat stavby urcené k rekreaci a ob¢anské vybaveni,
jelikoz se jedna o pripustné vyuziti téchto ploch. Prfesné podminky uziti

jsou k nahlédnuti v ptiloze ¢. 3.

Legenda

[INavrhova plocha [ SM - smidené obytné

[_1DS - doprava silni¢ni —— Teplovod

— Kanalizace [ TE - technicka_infrastruktura

[l OK - ob&anské vybaveni komeréni —— Vodovodni Fad
[ PZ - verejna prostranstvi a zelen 0 5 10 15 20metry

Obrazek 3.13: Funkéni vyuzZiti ploch NP4 (vlastni zpracovani)

69



»  Koncepce navrhu:
Po rekonstrukci hotelu se v budové budou nachazet pokoje k ubytovani, dale bude
Vv budové ziizena restaurace a stieSni kavarna. Diive byla restaurace s terasou
V ptizemi budovy, to tehdy bylo mozné, jelikoz horni ¢ast namésti byla neprijezdna
pro auta. V dnesni dobé zde ale vede jednosmérna komunikace na jejichz obou
okrajich jsou parkovaci stdni. Tudiz by zde bylo mozné umistit pouze velmi malé
venkovni posezeni. Z tohoto divodu bude terasa piesunuta na sttechu. V 1. patie bude
vybudovana restaurace se salem, na stfesni terasu bude jidlo z restaurace distribuovano
pres vytah. Ve 2. patie budou zrekonstruovany pokoje pro hosty. Na stfese krom terasy
bude i kavarna. Pro zptijemnéni klima na stfese je v planu kolem sezeni rozmistit rizné
truhliky a kvétind€e s rlznymi rostlinami. Restaurace ikavarna bude piistupna
pro ubytované hosty i pro vetfejnost.. Cca 100 metrii od hotelu se nachazi infocentrum
obce, zde se mohou lidé informovat o riznych aktivitdch, moznostech vyletu do okoli
nebo si zde si mohou zapujcit elektrokola. Do volné ptirody je to z centra obce zhruba
1 km. Fotografie souc¢asného stavu plochy jsou piiloZzeny v ptiloze €. 1.
»  Charakteristika uzemi stavby:
Stavajici stavba stoji v severni ¢asti Zizkova namésti. Novy penzion by byl ve stejné
budové, neptedpoklada se piestavba takového rozsahu, Ze by byl ménén pudorys
budovy. Z ptedni strany budovy je jiz zmiiované namésti, z bo¢nich stran navazuje
fadova zastavba. Zadni ¢ast budovy je situovana do Jiraskovy ulice. Vzhledem k tomu,
ze se objekt nachazi na ndmésti, tak moc ptirody v jeho bezprostfedni blizkosti neni.
Na ndmésti je v§ak maly park s kaSnou a moznosti posezeni.
»  Posouzeni z hlediska vlivu na Zivotni prostiedi:

Stavba jiz stoji a vyrazny vliv na zivotni prostfedi nemd. Vytopeni penzionu
1ze zprostfedkovat teplovodem vedoucim kolem budovy, a tak nebudou ani vznikat
zplodiny ze spalovani tuhych paliv. Stfecha budovy je rovna a bylo by mozné
pii rekonstrukci zfidit na ni néjaké zahony a kvétinace a v letnich mésicich by tak zde

nebyla tak vysoka teplota a zlepSilo se zde tak klima.
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*  Napojeni na infrastrukturu.:
Napojeni na technickou i dopravni infrastrukturu je v této plose na velmi vysoké
urovni. V ramci dopravniho napojenti, je budova ptistupna jak z ptedni, tak 1 ze zadni
¢asti. V ramci technické infrastruktury zde nalezneme vodovod, kanalizaci, teplovod
a elektiinu. Jedingé, co zde chybi je plynofikace coz neni zas takovy problém a neni
to nezbytné pro fungovani penzionu. Napojeni na technickou infrastrukturu je k vidéni

na obrazku 3.14.

Legenda
Navrhova plocha  — Teplovod
[__IDS - doprava silni¢ni —~ Vodovodni fad
— Kanalizace 0 5 1.0 15 2.0 metry

Obrazek 3.14: Mapa s infrastrukturou NP4 (vlastni zpracovani)
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»  Strucny popis stavebnich objektii:

Vicepatrova budova se stieSni terasou. Ze zadni strany penzionu bude vybudované

parkovaci stani pro ubytované hosty. V penzionu se bude v 1. patie nachazet

restaurace se sdlem, ve 2. pate se budou nachazet pokoje pro ubytovani, na stieSe bude

kavarna a terasa. Jednotlivé rozmisténi objektii na stfese je k vidéni na obrazku 3.15.

Legenda
[ |Hranice NP4

— Kanalizace
| |Kavarna
. Parkovigté

" Penzion

[ IDS - doprava silni¢ni — Teplovod

.~ Terasa

—— Vodovodni fad

0

5

10 15 20 metry

Obrazek 3.15: Prostorové uspoi-adani NP4 (vlastni zpracovani)
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Tabulka 3.7: Porovnani NP2 a NP3 (vlastni zpracovani)

Porovnani zakladnich informaci o NP pro vystavbu penzionu
Udaje o NP NP2 NP3 NP4
Vyméra [m?] 2 000 (*4 000) 4 600 1200
Vlastnické poméry  Soukromy vlastnik =~ Soukromy vlastnik 2 Soukromy vlastnik

¥ Mé&sto Trhové Sviny

' smiSené obytné, smiSené obytné, Obcanské vybaveni,
Funkeni vyuziti uzemi malych sidel uzemi malych sidel komer¢ni zatizeni,
pozemku sprava a sluzby
Soucasné vyuziti TTP TTP Zastavéna plocha
a nadvori
Lokalita ulice Stefanikova ulice U Cihelny Zizkovo namésti
MozZnosti pFipojeni na stavajici infrastrukturu
Vodovod v v v
Elektfina v v v
Kanalizace x x v
Plynovod x x x
Teplovod x x v
Silni¢ni komunikace v v v

(*velikost plochy se zapocitanim parkovisté a plochy priléhajici k parkovisti v rekreacnim centru)
3.6.3 Vysledné feSeni
Umisténi rekrea¢niho centra je dano, vzhledem k tomu Ze byla vybrana pouze jedna
na situaci ohledné vybudovani zaméru na NPI. Parametry jednotlivych ploch
pro penzion jsou piehledné vypsany v tabulce 3.7. V pifipadé, Ze by nedoslo
k vybudovani rekrea¢niho centra, tak by bylo vhodné penzion umistit na NP 4.
A10 z dlivodu, ze v ramci NP 2 se nepocita pouze s vystavbou samostatného penzionu
nybrz s dopliikkovou stavbou vramci vybudovani celého rekreacniho aredlu.
NP4 je upfednostnéna pied NP3 z diivodu, Ze ¢ast nemovitosti uz je ve vlastnictvi obce
a také je zde jiz stavajici budova, ktera by se pouze prestavéla.
TakZe ptichazi v uvahu tfi moznosti feseni:

= Vybudovani penzionu na NP2 (a to pouze v pfipad¢, Ze bude realizovana

stavba rekreacniho centra).
* Pfestavba budovy starého hotelu na namésti

* Vybudovani zcela nového a samostatného penzionu na NP3
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Z mého pohledu by bylo nejidealnéjsi feseni prestavba hotelu, a to z nékolika davoda.
Prvnim plusem je, ze ¢ast budovy vlastni obec a bylo by zapotiebi tedy dokoupit pouze
¢ast oproti dalSim navrhim, kde jsou vlastniky vzdy jen soukromé subjekty.
Druhy divod je ten, Ze budova se nachéazi v centru mésta a piipojeni na veSkerou
infrastrukturu je zde jiz zajisténo. Dal§im divodem je, Ze v budové byvalého hotelu
se jiz nachazi pokoje k ubytovani a vinarna s mensim salem. Je zde tedy vybudovano
vSe, co je zapotiebi k ubytovani a bylo by zapotfebi provést pouze rekonstrukci.
Zaroven ale jsou zde 1 minusy, jako je fakt, ze hotel je zhruba 25 let zavieny a vétSina
budovy neni viibec vyuzivana. Neni investovano do jeji udrzby, a zaroven mi neni
znam stav vnitinich prostor. Je zde riziko, naptiklad ze do budovy zatéka, a tak mohou
byt konstrukce poskozené. Budova se nachéazi v pamatkové zoné, tudiz by ji nebylo
mozné celou zbourat a postavit znovu. To mize byt problém v piipadé, Ze stav budovy
bude havarijni a rekonstrukce by byla nakladnéj$i nez postaveni nové budovy.
Také v tésném okoli budovy neni zZadné htisté pro déti a parkovaci moznosti jsou také
dosti omezené. V piipadé budovani rekreacniho centra, by bylo vyhodné&jsi postavit
penzion V jeho arealu, kdyz uz obec bude investovat do koupi pozemku, terénnich
uprav a podobné. Bylo by nutné provést jest¢ dikladnéjsi analyzu celkového stavu
budovy byvalého hotelu, aby bylo mozné urcit ndklady na zprovoznéni ubytovacich
sluzeb. Poté by bylo moZné provést lepsi porovnani jaka varianta by pfichdzela nejvice

Vv uvahu a kterd by vychazela ndkladové nejméné.
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Zavér

Diplomové prace je zaméfena na zpracovani Uzemni studie. Jako zajmové Gizemi byla
vybrana obec Trhové Sviny. Prvni cast prace je veénovéana literarni reSersi,
ve které je zpracovano téma krajiny a Uzemniho plénovani. Jsou zde naptiklad
definovany ukoly a cile uizemniho planovani, jeho historie, nastroje a dalsi.

Na reSer$i navazuje prakticka c¢ast prace, ktera se sklada z metodiky,
charakteristiky uzemi a nasledné nadvrhového feSeni. Na zéklad¢ zpracované SWOT
analyzy byly vyhodnoceny dvé nejpravdépodobnéjsi strategie, kterymi se nasledné
prace zabyva. Jednd se o vybudovani rekreacniho centra a penzionu. Rekreacni
centrum bylo zvoleno z divodu Gplné absence v izemi, ubytovaci sluzby v obci sice
né&jaké jsou, ale jsou minimalni. Nase obec a jeji krajina ma ptitom vcelku vysoky
potencial pro turismus.

Pro umisténi rekreacniho centra byla vybrana pouze jedna plocha.
V ramci vystavby centra je naplanovana vystavba umélého bazénu, ktery bude
rozdelen na dvé casti, a to pro dosp€lé a pro déti. Pro nejmensi navstévniky bude
vybudovano brouzdalisté. Dale v centru bude postaveno bistro se socialnim zazemim
a terasou. Vybudovano bude také détské hiisté a parkovisté pro navstévniky.
Vybudovani rekrea¢niho centra by pro obec znamenalo velké zvySeni urovné obCanské
vybavenosti v ramci rekreace. V soucasné dobé se v obci nachazi pouze rybnik
ke koupani, ale tato moZznost neni vitbec idedlni. Nové koupalisté by ocenili nejen
obyvatelé mésta, ale i lidé ze Sirokého okoli, jelikoZ o kvalitni koupani je v tomto
regionu nouze.

Dalsi strategii je vystavba penzionu, pro tuto akci byly vybrany tfi ndvrhoveé
plochy. Prvni znich je umisténa pfimo v rekreacnim centru. Zde by byla znacna
vyhoda vybaveni v okoli penzionu. K penzionu by nalezela restaurace a velka terasa
s vyhledem do rekreacniho centra. V letnich mésicich by o toto ubytovani s velkym
bazénem hned vedle mohl byt velky zdjem. Zaroven naSe obec nabizi i spoustu jinych
volnocasovych aktivit 1 riznych moznosti vyleti po okoli. Dal§i navrhova plocha
je umisténa na kraji obce u zastavby rodinnych domi. Na této ploSe je naplanovano
vybudovani penzionu s restauraci, détského hfiSt¢ a parkovisté. Tieti plochou
pro penzion je byvaly hotel na ndmésti. Zde je znacna vyhoda jiz stavajici budovy,
tudiz by zde byla teoreticky potiebna investice pouze do rekonstrukce. V budové

se nachazi pokoje se samostatnymi socidlnimi zafizenimi. Restaurace by musela
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byt znovu vybudovana, jelikoz v minulosti byla v pfizemi, kde je v soucasné dobé
provozovan sportbar. Napldnovand je i1 prestavba stfechy, kde by byla na casti
vybudovana kavarna a terasa, jelikoz neni mozné terasu umistit jinam. V soucasné
dobé vsak je hotel jiz skoro 30 let nepouzivan (co se tyCe nadzemnich podlazi)
a proto je mozné, ze stav budovy nemusi byt dobry. Tim padem ptichdzi otdzka,
jak moc vyhodné by bylo budovat penzion zde.

Z pohledu obyvatele obce bych mohla konstatovat, ze dilezitéjsi je vybudovani
rekreaéniho centra, jelikoZ po tomto zafizeni volaji ob&ané jiz nékolik let. Penzion
by byl skvély vramci naldkani turisti do meésta a tim i1 pfival potencionalnich
zakaznikll. Samoziejmé nejvice zalezi na investorovi, ktery by projekt zastitil.
V soucasné dob¢ vSak obec nemd financni prostiedky pro realizaci zde zminénych
strategii. V nedavné dobé byla obci koupena stard fara, kterd je ve velmi Spatném
stavu. Obec ji proto planuje celou zrekonstruovat, tudiz se da predpokladat, ze vSechny
dostupné finan¢ni prostfedky budou v budoucich letech investovany do této
nemovitosti. Z tohoto divodu je spiSe pravdépodobné, Ze projekty by mohli zastitit
investoii ze soukromého spektra. V piipadé vybudovéani penzionu v tom nevidim

problém, ale u rekrea¢niho centra by bylo idedlni, aby bylo ve vlastnictvi obce.
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Piiloha ¢&. 2: Podminky vyuZiti ploch v tizemi: SO — UMS

Hlavni vyuziti:

Stavby pro bydleni, rekreaci a ob¢anské vybaveni — jako polyfunkéni tzemi méstskych
jader a uzemi malych venkovskych sidel

Pripustné vyuziti:

= Stavby pro rodinou rekreaci

= Vefejna prostranstvi

» Dopravni infrastruktura

» Technicka infrastruktura

= Pozemky a stavby pro motorovou dopravu v Klidu

= Sidelni a doprovodna zelen

* Vodotece a vodni plochy

* na plose pozemku p. €. 58/3, k. 0. Trhové Sviny pouze zahradkarska ¢innost

Podminené pripustné vyuziti
Pozemky dalSich staveb a zafizeni (napf. pro nerusici vyrobu a sluzby), které svym
pozorovanim a technickym zafizenim nenarusuji (napf. hlukem, prachem
nebo organolepticky) uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho Gizemi a svym charakterem a kapacitou nezvySuji nadmérné
dopravni zatéz v uzemi.

Chrénéna zéastavba bude v konkrétnich piipadech, v izemi s predpokladanymi
imisemi hluku pfekracujicimi hygienické limity hluku pro chrdnény venkovni prostor,
ptipadné pro chranény venkovni prostor staveb, mozna pouze za podminky zajiSténi
ochrany pted hlukem na Groven poZadovanou ptisluSnymi pravnimi pfedpisy, napf.
nafizenim vlady §. 272/2011 Sb.

Nepripustné vyuziti:
veSkeré cinnosti, stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostiedi v ploSe
a Vv souvisejicim Uzemi a/nebo nejsou slucitelné s hlavnim, pfipustnym
nebo podminéné piipustnym vyuzitim (napf. tézba, hutnictvi, chemie, tézké
strojirenstvi, asana¢ni sluzby apod.)

veSkeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které vyvolavaji negativni vlivy za hranici
svych pozemkil ve vztahu k chranéné zastavbé a svym provozem a technickym
zafizenim piekracuji hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény venkovni prostor staveb, stanovené pfisluSnymi pravnimi ptedpisy,

napr. narizenim vlady ¢. 272/2011 Sb.




stavby ubytoven (§2, odst. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdé&jSich
predpist)
Prostoroveé usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
= vybrané¢ Plochy smisené obytné, izemi malych sidel jsou podrobnéji
¢lenény — viz oznaceni nasledujicimi zkratkami v grafické ¢asti:

o SV — plochy smisené obytné venkovské — izemi se specifickym
prvky zastavby venkovského charakteru; pfipustnd max.
podlaznost: 1 NP s moznosti vyuzivaného podkrovi; uplatnéni
tradi¢niho architektonického tvaroslovi, 65 stavebnich material
a stavebnich prvki; na zastavitelné plose Z65 — z3 (TREBICKO)
je ptipustna realizace jednoho objektu novostavby

o NP —pocet maximalné ptipustnych nadzemnich podlazi: — viz udaj
udany fimskou ¢islici v grafické casti (pro plochy bez uvedeni
tohoto udaje je stanovena max. ptipustna vyska zastavby do II NP
s moznosti vyuzivaného podkrovi); v plochach nachdzejicich
se v méstské pamatkové zon€ Trhové Sviny, pii splnéni podminky
nenaruSeni charakteristickych panoramat zastavby, dalkovych
pohledii a zabranéni vzniku nezadoucich novych stavebnich
dominant, je pfipustnd stavajici vySka zastavby, nebo vyska
zastavby pfizpisobend stavajici vySkové hladin€ zastavby
Vv lokalité

= zplsob zéastavby ploch bude respektovat vymezena vetejna prostranstvi,
ochranna pasma a vefejné prospésné stavby

= na zastavitelné plose Z3 — z3 (TODNE) je ptipustna realizace jednoho
objektu novostavby

= vzdalenost nové umistovanych staveb od okraje pozemkl urcenych
k plnéni funkei lesa: minimalné 25 m

» v konkrétnich piipadech, v uzemi s pfedpoklddanymi imisemi hluku
prekracujicimi hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor,
pfipadné pro chranény prostor staveb, musi zplsob zastavby ploch
umoznovat realizaci ptipadnych protihlukovych opatteni

= respektovana budou ustanoveni kapitoly 1.e) Uzemniho planu

= pro plochy nachézejici se v méstské pamatkové zoné Trhové Sviny plati

dale:




o stavby a zafizeni musi respektovat a zhodnocovat urbanistickou
skladbu sidla

o nebudou vytvafeny nové stavebni dominanty ani upravy, které
by ménily tradi¢ni prostorové vztahy

o preferovany jsou tradi¢ni stavebni formy, materidlové ftesSeni
a architektonické tvaroslovi — pfipadné nové stavby nemaji tvorit
kontrast ke stavajici stavebni substanci, ale harmonicky
ji dopliovat

o na ploSe pozemku p. ¢. 58/3, k. 0. Trhové Sviny bude zachovéana
historicky ustalena podoba daného prostoru v méstském interiéru
— nebudou zde umistovany zadné nové budovy — ptipustné jsou
pouze se zahradkatskou ¢innosti souvisejici stavby a zatizeni, které
nenarusi pohledové vnimani kostela Nanebevzeti P. Marie — véetné
ohradni zdi; nesmi dochézet k upravam, které by menily tradi¢ni
prostorové vztahy 66 v MPZ a které by byly v rozporu s pozadavky
na plo$nou pamatkovou ochranu MPZ — dle pfislusnych pravnich
pfedpist (napt. zdkon €. 20/1987 Sb.; vyhl. JEKNV €. 1990703
ze dne 19. 11. 1990).

Piiloha ¢. 3: Podminky vyuZiti ploch v uzemi: OV
Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni obCanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci
o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva
Pripustné vyuziti:
= stavby a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, télovychovu
a sport, vyrobni a nevyrobni sluzby a skladovani
= vefejna prostranstvi
»  dopravni infrastruktura
= technicka infrastruktura
= pozemky a stavby pro motorovou dopravu v klidu
= sidelni zelen
= vodotece a vodni plochy

= stavajici stavby pro bydleni




Podminéné pripustné vyuziti:

stavby pro bydleni, souviseji-li s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
stavby pro rodinnou rekreaci, souviseji-li s hlavnim nebo ptipustnym
vyuzitim

chranénéd zéastavba je v prostorech s predpokladanymi imisemi hluku
prekracujicimi hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény venkovni prostor staveb moznd pouze za podminky zajisténi
ochrany pfed hlukem na urovenn pozadovanou ptisluSnymi pravnimi
ptedpisy, napf. natizenim vlady ¢. 272/2011 Sb.

vyroba a sklady, nevyzadujicich zjistovaci fizeni dle ptislusného pravniho

ptedpisu, napi. zékona ¢.100/2001 Sb.

Nepripustné vyuZziti.

veskeré Cinnosti a stavby, které vyvolavaji negativni vlivy za hranici svych pozemki
ve vztahu k chranéné zastavbé a/nebo svym provozem a technickym zafizenim
ptekracuji hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chrédnény
venkovni prostor staveb, stanovené piisluSnymi pravnimi pfedpisy, napt. nafizenim

vlady €. 272/2011 Sb.

Prostorové usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

vybrané Plochy ob¢anského vybaveni jsou podrobnéji ¢lenény — viz oznaceni

nasledujicimi zkratkami v grafické ¢asti:

o OTS - plochy pro télovychovu a sport — uzemi s preferenci objekti

a zafizeni pro télovychovu a sport véetné integrace s jinymi druhy
obcanského vybaveni

OVV — plochy pro vzdélavani a vychovu — uzemi s preferenci objekti
a zafizeni pro vychovu a vzdélavani (Skoly, Skolky, knihovny apod.)
OZ — plochy pro zdravotni a socialni sluzby — tzemi s preferenci
objektll a zafizeni pro zdravotnictvi a socidlni sluzby (zdravotni
sttediska a polikliniky, domy s pecovatelskou sluzbou, domy pro
seniory, domovy dichodci, azylové domy, domy pro zdravotné
postizené a socidln€ nepiizpusobivé apod.)

OK - plochy pro kulturni zafizeni — tizemi s preferenci objektt
a zafizeni pro kulturu a ochranu a rozvoj kulturnich hodnot spole¢nosti
(kulturni domy, kina a divadla, cirkevni zafizeni, vystavni a koncertni

saly apod.)




O

OKS — plochy pro komeréni zatizeni, vefejnou spravu a sluzby —izemi
s preferenci objektll a zafizeni pro komeréni a spravni vyuziti v§eho
druhu (obchod a sluzby, stravovani a ubytovani, administrativa
a bankovnictvi, drobné provozovny, dopravni zatizeni a sluzby apod.)
OSV —plochy pro obc¢anské vybaveni se specifickym vyuzitim — izemi
s preferenci objektil a zafizeni ochrany a obrany, bezpec¢nosti apod.

NP — pocet maximalné ptipustnych nadzemnich podlazi: — viz tdaj
udany fimskou ¢islici v grafické ¢asti (pro plochy bez uvedeni tohoto
udaje je stanovena max. ptipustna vyska zastavby do II NP s moznosti
vyuzivaného podkrovi); v plochach nachézejicich se v M¢estské
pamatkové zoné Trhové Sviny, pfi splnéni podminky nenaruSeni
charakteristickych panoramat zastavby, dalkovych pohledl a zabranéni
vzniku nezaddoucich novych stavebnich dominant, je pfipustna stavajici
vyska zastavby, nebo vyska zéastavby prizpliisobena stavajici vyskové

hladiné zastavby v lokalité

zpisob zastavby ploch bude respektovat vymezend vefejnd prostranstvi,

ochrannd pasma a vetejné prospésné stavby

vzdalenost noveé umistovanych staveb od okraje pozemkl uréenych k plnéni

funkci lesa: minimalné 25 m

v konkrétnich ptipadech, v uzemi s pfedpoklddanymi imisemi hluku

piekracujicimi hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor,

pripadné pro chranény prostor staveb, musi zptsob zastavby ploch umoznovat

realizaci ptipadnych protihlukovych opatfeni

respektovana budou ustanoveni kapitoly 1.e) Uzemniho planu

pro plochy nachazejici se v méstské pamatkové zoné Trhové Sviny plati dale:

o

stavby a zafizeni musi respektovat a zhodnocovat urbanistickou
skladbu sidla

nebudou vytvafeny nové stavebni dominanty ani Upravy,
které by ménily tradi¢ni prostorové vztahy

preferovany jsou tradi¢ni stavebni formy, materidlové feSeni
a architektonické tvaroslovi — pfipadné nové stavby nemaji tvorit

kontrast ke stavajici stavebni substanci, ale harmonicky ji doplnovat.




