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MozZnosti financovani bydleni v Ceské republice

prostiednictvim hypotec¢nich tveéri

Abstrakt
Cilem diplomové prace je urCit nejvyhodnéj§i tvér pro modelového klienta u vybranych
bankovnich instituci poskytujici hypotecni uvéry dle predem stanovenych kritérii. Dil¢im cilem

je charakterizovat kulturné-historicky kontext pomoci historie hypotec¢nich tuvért.

V teoretické cCasti jsou objasnény zékladni pojmy souvisejici s problematikou hypotecnich
uvéry, napiiklad uvérové ukazatele, urokova sazba, ukazatel RPSN a bonita klienta. Dale je
charakterizovana legislativni uprava, registry dluzniki a moznosti statni podpory financovani

bydleni.

Praktickd Cast se zpocatku zabyva kulturné-historickym kontextem. Soucasti prace je
dotaznikové Setfeni, pokladajici otazky ohledné zakladnich znalosti pojml tykajicich se
hypotecnich uvéra. Dale se prace zabyva zhodnocenim aktualni situace na hypotecnim trhu
a predstavuje modelového klienta, ktery zada o hypotecni uvér. Zavér praktické casti je

vénovan vyhodnoceni nejvyhodnéjsiho hypotecniho tivéru pro modelového klienta.

Klicova slova: financovani bydleni, hypotecni uvér, hypote¢ni trh, bonita klienta, urokova

sazba, RPSN, uvérovy produkt



Possibilities of Financing Housing in the Czech Republic

through Mortgage Loans

Abstract

The aim of the diploma thesis is to determine the most advantageous loan for a model client at
selected banking institutions providing mortgage loans according to predetermined criteria.
A partial goal is to characterize the cultural-historical context using the history of mortgage

loans.

The theoretical part clarifies the basic concepts related to the issue of mortgage loans, such as
credit indicators, interest rates, APR indicators and client’s creditworthiness. Furthermore, the
legislative regulation, debtor registers and the possibilities of state support for housing

financing are characterized.

The practical part initially deals with the cultural-historical context. Part of the work is a
questionnaire survey asking questions about the basic knowledge of concepts related to
mortgage loans. Furthermore, the work deals with the evaluation of the current situation in the
mortgage market and presents a model client who applies for a mortgage loan. The conclusion
of the practical part is devoted to the evaluation of the most advantageous mortgage loan for a

model client.

Keywords: housing financing, mortgage loan, mortgage market, client’s creditworthiness,

interest rate, APR indicators, credit product
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1. Uvod

Hypotecni uvér je hojné vyuzivany produkt, kterym znacna Cast obyvatel fesi své vlastni
bydleni. Vlastnit nemovitost si dava, oproti ostatnim narod@im, za cil mnoho Cechi. Touha po
vlastnictvi nemovitosti se stala silnou sociadlni normou a symbolem uspéchu. Objemy
poskytnutych hypote¢nich uvéri se rok od roku zvysuji. Podle dostupnych dat Zije v Cesku

78 procent obyvatel ve vlastnim byté ¢i domé a zbylych 22 procent v ngjmu.

Kwvili neustale se zvysujicim cenam nemovitosti se vlastni bydleni stava luxus, ktery si velka
cast lidi nemutize dovolit. Dochazi ke zvétSovani rozdilu mezi bohatymi a mén¢ bohatymi. Pro
meéné bohaté je nezbytné uvédomit si, ze se jedna o dlouhodoby zavazek, ktery pro né bude
predstavovat velkou finan¢ni zatéz na nékolik desitek let. Je nutné zvazit stabilitu budoucich
finan¢nich prostfedkd a zvolit vhodny hypotecni uvér. Aby zadatele hypotecni uvér financné
piili§ nezat&zoval, vydava Ceska narodni banka rGizna opatfeni. V poloving roku 2015 vydala
pro banky poskytujici hypote¢ni tivéry Doporuceni k fizeni rizik spojenych s poskytovanim
retailovych uveért zajisténych nemovitosti. V doporuceni napt. uvadi, ze hypotecni Gver by mél
byt splacen maximalné 30 let a pouze ve vyjimecnych ptipadech by mél byt poskytnut uveér ve

vys$i 90 procent z ceny pofizované nemovitosti, aj.

Od prosince 2016 vstoupil v platnost zakon ¢. 257/2016 Sb., Zakon o spottebitelském uvéru,
ktery posiluje ochranu spotiebitele. V prvni poloviné roku 2017 doslo ke zptisnéni doporuceni
Ceské narodni banky. Komer&nim bankam bylo doporuéeno poskytovat hypote&ni Gvéry pouze
do vyse 80 procent z hodnoty zastavované nemovitosti. Postupné Ceska narodni banka sva

doporuceni stale upravuje a zpfisiuje.
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2. Cil prace a metodika

2.1. Cil prace

Cilem diplomové prace je zhodnotit moznosti financovani bydleni prostfednictvim hypote¢nich
Gvérd nabizenych na finanénim trhu v Ceské republice. Diléim cilem je charakterizovat

kulturné-historicky kontext pomoci historie hypotecnich avéra.

2.2. Metodika

Literarni reSerSe bude zpracovana metodou komparace a kompilace poznatki z literatury
a ostatnich citovanych zdroju. Poznatky budou cCerpany zejména z oblasti financovani
nemovitosti v Ceské republice. Budou zde vysvétleny viechny nezbytné pojmy k oblasti
financovani vlastniho bydleni, registry dluznikd, Gvérové ukazatele a funkce Ceské narodni banky

a jeji regulace na hypotecnim trhu.

Vlastni prace je rozdélena do Sesti kapitol. Prvni kapitola se zamétuje na kulturné-historicky
kontext, ve kterém je shrnuta historie hypote¢nich tvéra. Dale jsou v této kapitole sepsany
banky poskytujici hypote¢ni Gvéry v Ceské republice a také je zde zahmuto dotaznikové
Setfeni, kterého se zucCastnilo 100 respondentd. Pro vyzkum bylo osloveno 168 Zzadatelt
o hypotecni uvér a osob, které jiz hypoteCni Uvér Cerpaji. Navratnost odpovédi je tedy
59,5 procenta. Prvni Ctyfi otazky dotazniku byly identifikacni, aby byla autorka schopné zaradit
respondenty dle pohlavi, véku, vySe platu apod. Zbyl¢é otazky se tykaly vyse hypotecniho tvéru,
financovani uvéru a otazek zameéfujicich se na informovanost respondentti ohledné tvérovych
ukazatelt. Dotaznik byl vytvoren na webovych strankach Survio.com a obsahoval uzaviené

otazky. Konkrétni podoba dotazniku s vyctem vSech otdzek je uvedena v Priloze A.

Druha kapitola se zabyvala situaci na hypotecnim trhu v letech 2010 az 2021. Na druhou
kapitolu navazuje tieti kapitola, ktera ptiblizuje aktualni situaci na hypote¢nim trhu. V kapitole
ctvrté je charakterizovan modelovy klient, ktery zada o hypotecni tvér ve vysi 5.600.000 CZK.
V paté kapitole jsou prestaveny nabidky hypotecnich uvéri od vybranych bankovnich instituci.
Potiebna data pro zpracovani této Casti byla ziskana od J & T banky, ktera svym klientim
hypotecni uvéry zprosttedkovava. O vybéru nejvhodnéjsi nabidky bude rozhodovat stanovena

urokova sazba, ukazatel RPSN, poplatky a vySe mésicni splatky. Dale je v praci provedena
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kontrola splnéni ukazateld DTI a DSTIL které zavedla CNB jako regulatni nastroj pfi
schvalovani hypotecnich avért veetné jejich vypocti. Metodou komparace je provedena Sesta
kapitola, ve které je vybran nejvhodnéjsi hypotecni avér pro modelového klienta. Na zaklade
stanovenych podminek a moznosti fiktivniho klienta mu bude doporucena nejvhodnéjsi
varianta nabizenych hypotecnich avéru. Zjisténé vysledky budou v zavéru prace zhodnoceny

a interpretovany.
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3. Teoreticka vychodiska

Banky, poskytujici hypotecni uveéry, zaCaly ve stiedni Evropé vznikat jiz v 18. stoleti.
V Ceskych zemich pusobilo Sest instituci: Hypotecni banka kralovstvi ¢eského (1985), Zemska
banka kralovstvi Ceského, HypoteCni banka markrabstvi moravského, Zemska banka
markrabstvi moravského (1896), Slezsky pozemkovy uvérni ustav a Slezsky komunalni uvérni
ustav (1897). Cilem bank bylo zlepSeni tehdejSich uvérovych moznosti a zaroven snaha o boj
s lichvarskymi uroky. Instituce poskytovaly pujcky nejen statu, obcim a okresim, ale

i soukromym osobam (CNB).

Druha svétova valka a udalosti prvni poloviny 20. stoleti rozvoj hypote¢niho bankovnictvi
zastavily. Oziveni trhu s hypotékami nastalo po revoluci v roce 1990. V téchto letech byl vydan
zakon €. 530/1990 Sb., o dluhopisech, ktery upravoval hypotecni zastavni listy a hypotecni
uvéry (THON, Jindfich, 2010). Kvili nefunkcnosti kapitalového trhu trvalo dalSich pét let, nez
se na na§em Uzemi oteviela prvni hypote&ni banka, a to Ceskomoravska hypote¢ni banka, ktera

dodnes na trhu pisobi pod nazvem Hypote¢ni banka (Kruta, 2017).

Do roku 1999 byl objem poskytnutych uvért velice nizky, trh s nemovitostmi byl v pocatcich
a urokové sazby byly vysoké, az 12 %. Na prelomu tisicileti nastal zZlom a zajem o hypotéky se
zacal zvySovat. Zajem o hypotéky vedl k naristu konkurence a ke snizovani urokové sazby.
Nejptizniveéjsim rokem pro hypotéky byl rok 2004, kdy nartst mezd vedl k narGstu zadatela
o uver a tim klesla urokova sazba na 4,5 %. V tomhle roce také vznikla neucelova tzv. americka
hypotéka (E15.cz, 2017). Rekordnim rokem byl rok 2007, kdy se objem nové poskytnutych
hypoték vysplhal na 145,5 mld. K¢ (Hypoindex.cz, 2010). Trend pokracoval do konce roku
2008. V tomto roce negativné ovlivnila Cesky trh americka hypotecni krize. Zajem o hypotéky
prudce klesl a zptisnily se podminky, které musel zadatel spliiovat. Po pominuti krize zacal trh

s hypotékami opét riist a moznost 100% hypotéky skoncila (E15.cz, 2017).

3.1. Finan¢ni trh

Dle Cernohorského a Teplého (2011) jsou fungujici finanéni trhy neoddélitelnou soucasti kazdé
ekonomiky a jejich efektivni pusobeni je zasadnim faktorem hospodaiského rastu. Financni
trhy maji pfimy vliv na bohatstvi jednotlivcl, chovani spolecnosti a spotiebitelt, a pfispivaji

k hospodarskému cyklu ekonomiky.
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Finan¢ni trhy umoznuji presouvat financni prostiedky od piebytkovych subjektt k deficitnim
subjektim. Tak mohou byt finan¢ni prostiedky alokovany k deficitnim subjektim, které

je dokazou naplno vyuzit (Revenda, 2012).

Financni trh je nedilnou soucasti finan¢niho systému, ktery funguje v ramci celé ekonomiky.
Prostrednictvim financnich trhi se financni prostfedky dostavaji k subjektim, ktefi je potfebuji
cht&ji. Dochazi zde ke smén€ penéznich prostfedkd za jiné financni investi¢ni instrumenty.
Vsechny funkce finan¢niho systému pusobi spolecné a vzajemné na sebe pusobi, tudiz kdyby
dobfe nefungoval financni trh, nebylo by mozné, aby financ¢ni systém zabezpecoval svoje dalsi

funkce, predevsim depozitni a kreditni (Rejnus, 2016).

3.1.1. Déleni finan¢nich trhu

Finan¢ni trhy se rozdéluji podle nékolika riznych typt. Dle typu instrumentu se rozdéluji na
trhy dluhové a akciové. Na dluhovych trzich se obchoduje s dluhovymi cennymi papiry,
napf. s dluhopisy, které se dale déli dle splatnosti na kratkodobé, stfednédobé a dlouhodobé
(Cernohorsky, Teply, 2011).

Dale se d¢li na trh penézni, kapitalovy a iivérovy. Hranice mezi t€mito trhy se Casto prekryvaji
a nemaji je zcela jasné vymezené, proto je Casto uvadéno rozdéleni na segmenty, trh penézni

a trh kapitalovy.

Na penéznim trhu probiha obchodovani s nastroji se splatnosti do jednoho roku, napf. statni

pokladniéni poukézky, kratkodobé cenné papiry).

Na kapitalovém trhu se obchoduje s nastroji, které maji splatnost delsi nez jeden rok (akcie,
dlouhodobé dluhopisy). Obchody na kapitalovém trhu jsou organizovany dvojim zptisobem,
jako burzovni (Burza cennych papird) nebo mimoburzovni trh. Mimoburzovni trh je méné

regulovany a probiha mezi bankami a dal§imi finan¢nimi zprostifedkovateli (Revenda, 2012).

Uvérovy trh neboli trh s cizimi ménami slouzi ke sjednavani uvérovych transakci mezi
bankovnim a nebankovnim sektorem. Trh s cizimi ménami se déli na devizovy a valutovy.
Devizovy trh je trh s bezhotovostni formou cizich mén a dochazi na ném ke konverzi jedné

mény za jinou. Sména se provadi na zakladé kurzi devizového trhu, které vyhlasuje Ceska
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narodni banka. Opakem je valutovy trh, na kterém se obchoduje s hotovostnimi formami cizich

meén a vyuzivaji se k tomu valutové kurzy.
Trh se zlatem a stfibrem je fazen mezi nejdulezitéjsi v oblasti trhi s drahymi kovy. Dale zde

probihaji obchody s platinou a palladiem. I pfesto, Ze se jedna o zvlastni druhy komodit, jsou

kovy povazovany za finan¢ni investicni instrumenty (Rejnus, 2016).

Obrazek 1 Clenéni financnich trhii

Financni trh

I | T 1
Trh s cizimi Penézni trh Kapitalovy Trh drahych
ménami trh kovu
L R R R R PETE: H
I 1 [ . 1
Trh ! Trh Trh | Trh
kratkodobych |} | kratkodobych dlouhodobych | .| dlouhodobych
uvérd + | cennych papiru cennych papiru | | avéru

I
. TRH CENNYCH PAPIRU

hl-l-l-l-l-l-l-l-l-.

zdroj: Rejnus, 2016

3.2. Legislativni uprava hypotecnich avéru

Od 1. prosince roku 2016 je ucinny zakon €. 257/2016 Sb., o spotiebitelském tveru. Jedna se
o komplexni pravni Upravu nejen spotiebitelskych uvérl, ale také hypotecnich uvért
poskytovanych spotfebitelim za ucelem financovani bydleni. Definice spotiebitelského uvéru

na bydleni je obsazena v § 2 odst. 2 zakona o spotiebitelském tvéru.

,,Spottebitelskym tvérem na bydleni je spottebitelsky aver
a) zajistény nemovitou véci nebo vécnym prdavem k nemovité véci,
b) ucelové urceny k
1. nabyti, vypordddni nebo zachovani prav k nemovité véci nebo soucdsti nemovité

veéci,
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2. vystavbé nemovité véci nebo soucdsti nemovité veéci,

3. tthradé za prevod druzstevniho podilu v bytovém druzstvu nebo nabyti iicasti v

Jjiné pravnické osobé za ucelem ziskani prava uzivani bytu nebo rodinného domu,

4. zméné stavby podle stavebniho zdkona nebo jejimu pripojent k verejnym sitim,

5. tthradé ndkladit spojenych se ziskanim penézité zdpujcky, uvéru nebo jiné obdobné
financni sluzby s ticelem uvedenym v bodech 1 az 4, nebo

6. splacent uvéru, penéZité zdpijcky nebo jiné obdobné financni sluzby poskytnuté k
uceliim uvedenym v bodech 1 az 6, nebo

¢

¢) poskytuty stavebni sporitelnou podle zdkona upravujiciho stavebni sporeni. ‘

Zatimco dfive nebankovnim spoleCnostem, které poskytuji uveéry, stacilo zivnostenské
opravnéni, s ucinnosti nové zakona musi ziskat licenci od Ceské narodni banky. Zakon se timto

snazi o omezeni potu instituci, které v Ceské republice poskytuji ivéry (Mediaron, 2016).

Diky novému zakonu znacn€ narusta administrativni zatéz pii sjednavani jakéhokoliv uveéru.
Banky jsou povinné velmi dukladné provérit bonitu klienta a posoudit tak jeho financni situaci.
V piipadé, ze se prokaze, ze dluznik neni schopen tvér splacet, smlouva o poskytnuti financnich
prostiedku se stava neplatnou. Zakon zavadi i vyrazné zmény v oblasti pfed¢asného splaceni ¢i
mimotradnych splatek u hypote¢niho uvéru. Po vyprseni fixace urokové sazby bude mozné
kazdy rok bez jakychkoliv poplatkl splatit az 25 % hypotecniho uvéru. Jestlize se klient po
vyprSeni fixace rozhodne splatit cely hypote¢ni avér, napiiklad z divodu prodeje dané
nemovitosti, miize mu byt uctovan poplatek ve vysi 1 % z predCasné splacené Casti, nejvyse

vSak 50.000 K¢ (Hypotecni banka, 2016).

3.3. Hypotecni uvér

v

Hypotecni uvér je v zakoné ¢. 190/2004 Sb. o dluhopisech definovan jako uvér, ,, ktery
Jje alespon castecné zajistén zastavnim prdvem k nemovité véci, a to ode dne vzniku pravnich
ucinku zdastavniho prdava. Pohleddvku z hypotecniho 1ivéru Ize zapsat do rejstriku krycich aktiv
teprve dnem, kdy se emitent krytych dluhopisii dozvi o pravnich ucincich vzniku zastavniho
prava k nemovité véci .

Dle nove¢jsiho zakona o spotiebitelském tvéru je hypotecni uvér definovan jako spotiebitelsky

uveér na bydleni a je rozdélen na 3 typy. Za prvé se jedna o uvér zajistény, za druhé uvér uceloveé
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uréeny zejména k nabyti €i vystavbé nemovitosti a za tfeti uveér poskytnuty stavebni spofitelnou

dle zakona o stavebnim spofeni.

Autorka Kocianova (2012) povazuje hypotecni uvér za nejvyhodnéjsi ze vSech nabizenych
uvérd. Hypoteéni uvér definuje jako Gvér ucelovy, ktery banka zadateli poskytuje na zakladé

ruceni zastavou, tzv. banka ma zastavni pravo na nemovitost.

Dle autorek Vichnarové a Novakové (2007) je hypotecni uveér ,.dlouhodobd piijcka na pomérné
velky objem penéz, urcend predevsim k tomu, abyste si poridili bydleni. Jeji vyhodou je pomérné

nizky urok .

Poloucek a kol (2013) tadi hypotecni Gvér k nejstarSim druhtim bankovnich produkta,
zalozenych na zéstaveé nemovitosti. ,, Charakteristickym rysem hypotecniho uvéru je to, Ze se
Jjedna o uvér na investici do nemovitosti, jehoz spldceni je zajisténo zdstavnim prdavem
k nemovitosti. Hypotecni uver je tedy vysoce ucelovy a prakticky je poskytovdan na koupi nebo
vystavbu nemovitosti, jeji rekonstrukci, modernizaci nebo opravu, koupi podilu nemovitosti za
ucelem vyporaddni spoluvlastickych a dédickych ndrokii nebo na splaceni diive poskytutych

kratkodobych a strednédobych nverii, pouzitych k investicim do nemovitosti.

3.3.1. Uvérové ukazatele

LTV

Zkratka znamena Loan To Value a jedna se o parametr sledujici pomér vySe tivéru s hodnotou
zastavené nemovitosti. V praxi tato zkratka znamena, kolik penéznich prostiedklti banka
klientovi ptijéi, pokud bude kupni cena nemovitosti 8.000.000 K¢&. Dle regulace CNB smi banka
klientovi poskytnout 80, maximalné€ 90 % kupni ceny nemovitosti. Zbylych 20, ¢i 10 % musi
klient financovat z vlastnich zdroj. Cim vic bude banka ochotna paj¢it finanénich prostiedka,
tim bude vySsi urokova sazba hypotecniho tvéru. V minulosti byvaly zcela bézné 100 %

hypotéky, které dnes z hlediska bezpecnosti ze strany bank neni mozné ziskat (Fabozzi, 2016).
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Vypocet pro ukazatel LTV

vySe hypotecniho Gvéru
LTV = y yp

hodnota zastavené nemovitosti

100

Ze vzorce je ziejmé, ze pil vypoctu LTV se nikdy nevychazi z kupni ceny nemovitosti, ale

z odhadu jeji trzni hodnoty.

DTI

Zkratka Debt To Income urcuje pomér celkového zadluzeni zadatele k rocnimu piijmu. DTI
vyjadifuje pomér mezi vysi poskytnutého Uvéru a Cistym ronim piijmem zadatele o uvér.
Celkovy soucet dluhii zadatele nesmi prekrocit devitinasobek jeho Cistého ro¢niho piijmu.
Tento ukazatel byl zaveden Ceskou narodni bankou v roce 2018. Po zavedeni CTI doslo na
hypote¢nim trhu k regresi a dostupnost hypoték se pro zadatele s nizSimi piijmy vyrazné
zhorsila. Po zavedeni piisnych opatieni proti §ifeni pandemie korona viru Ceska narodni banka
nestanovuje horni hranici tohoto ukazatele a ve snaze ozivit hypote¢ni trh doslo k jeho zruSeni

(Hyponamiru, 2021).

Vypocet pro ukazatel DTI

vySe poskytnutého Gvéru
DTI = yse posKky

¢isty roéni ptijem Zadatele o Gvér

DSTI

Zkratka Debt Service to Income vyjadifuje pomér mezi vysi meési¢nich splatek vSech uveéra
a Cistym mésiénim piijmem Zadatele o uvér. Tento ukazatel byl zaveden Ceskou narodni
bankou v roce 2018. Horni hranice tohoto ukazatele byla do dubna roku 2020 45 % DSTI, ale
po zavedeni pfisnych opatfeni proti §ifeni pandemie korona viru a poklesu poptavky po
hypoteénim uvéru Ceska narodni banka zvysila horni hranici DSTI na 50 %, ale banky, dle

doporugeni CNB, na tento ukazatel piili§ nepiihlizeji (Hyponamiru, 2021).
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Vypocet pro ukazatel DSTI

vy$e mésicnich splatek

DSTI = x 100

Cisty mésiéni ptijem Zadatele o twér

3.3.2. Clenéni hypotenich avéri

Druhy hypotéky rozliSujeme ptredev§im podle ctyt hlavnich kritérii:
1. Hypotecni uvér dle ucelu

2. Hypotecni tvér dle dokladani piijmt

3. Hypotecni uvér dle typu splaceni

4. Hypotecni uvér dle typu aroceni

Hypoteéni uvér dle ucelu

Utelovy hypotecni avér patii k nejastdji vyuzivanym typem hypoteéniho uvéru. Instituce ho
poskytuji zejména na koupi, vystavbu ¢i rekonstrukci nemovitosti. Dluznik pii splaceni
ucelového hypoteCniho uvéru ru¢i nemovitosti, na kterou mu byly finan¢ni prostfedky

poskytnuty, nebo jinou nemovitosti.

Hypotecni avér s netcelovym vyuzitim se nazyva americka hypotéka. Tento druh hypotéky
muze zadatel vyuzit témeér na cokoliv a stejné jako u ucelové hypotéky slouzi nemovitost jako

zastava.

Jednim z nejnovéjsich typt uvérd na bydleni je tzv. australska hypotéka, ktera je
charakterizovana tim, ze ¢im vice si dluznik vypuj¢i, tim bude nizsi jeho trokova sazba.
Australska hypotéka je kombinaci ucelové a neucelové hypotéky, tudiz mize tento typ zadatel

vyuzit nejen na nakup nemovitosti, ale také na nakup vybaveni do domécnosti (Kurzycz, 2021).

Zejména pro podnikatele je vyhodnym typem tzv. offsetova hypotéka. Tento druh hypotéky
funguje na principu vlozZeni financnich prostiedkli na offsetovy ucet, a tim se vypocet
naslednych splatek hypotéky o tento vklad snizi. Zadatel vlozi na offsetovy ucet 300.000 K&,
vySe jeho hypotéky je 5.000.000 K¢, to znamena, ze mu budou uroky pocitany z ¢astky
4.700.000 K¢. Tato varianta hypotéky je vhodna pro jedince, ktefi maji volné financni

prostredky, které jednorazove vlozi na offsetovy ucet. Neni vhodny pro zadatele, ktefi by na
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ucet zasilali mési¢ni mzdu. Zadatel o offsetovou hypotéku musi pocitat s vyssi urokovou sazbou

¢i poplatkem (Rozko$ny, 2020).

Jestlize zadatel zvazuje vystavbu nizkoenergetického domu nebo planuje rekonstrukci
dosavadniho bydleni za ucelem snizeni energetické narocnosti, pak je pro né; vhodna
tzv. zelena hypotéka, vyhlaena Statnim fondem Zivotniho prostiedi. Zadatel ma narok na
specialni statni podporu programu ,,Zelena usporam®, diky které ziska nékolikatisicovou tlevu.
Cilem programu ,Zelena usporam™ je podpora projektd aplikujici nastroje pro vyuZiti

obnovitelnych zdroju a usporu energii (Majer, 2019).

Pokud se klient rozhodne, ze zazada o hypotéku, aniz by mél vybranou nemovitost, sjedna si
hypotéku bez nemovitosti. Klientovi je garantovana irokova sazba, ktera je v den podpisu této
smlouvy. Dalsi vyhodou je, ze klient doklada ptijem pouze pii sjednavani hypote¢niho uvéru,
to znamena, ze pokud je klientova finan¢ni situace v prubéhu hledani nemovitosti zméni,
neohrozi to jeho schvalenou hypotéku. Nevyhodou tohoto produktu je, Ze za maximalné 3 roky
musi klient zacit financovat nemovitosti hypote¢nim avérem. Dal§im uskalim je vysSe sjednané
hypotéky. Jestlize si klient sjedna hypotecni uvér na 3.000.000 K¢, musi hledat nemovitost

v této cenové relaci (Finparada, 2021).

Na projektové financovani pro developery a investory se vyuziva obchodni hypotecni uvér.
Za avér jsou postaveny byty ¢i rodinné domy a ty jsou nasledné prodavany konecnym

majitelam (Jilek, 2009).

Hypotecni uvér dle dokladani prijmu

Pfi posuzovani zadosti o hypotéku banky primarné zajima zdroj a vySe pfijmu zadatele,
tj. bonita klienta, ktera vyjadruje, zda je zadatel o uvér schopen dostat svym finan¢nim
zavazkim vuci instituci. Zaméstnanci musi dolozit potvrzeni o piijmech a podnikatelé
dokladaji minimalné jedno danové ptfiznani. Potvrzeni o pfijmech nesmi byt star§i vice nez
30 dnu a Zadatel o uvér nesmi byt ve zkusebni ani ve vypovédni 1hité (Vichnarova, Novakova,

2007).

Uvér schvaleny na zakladé Eestného prohlaseni Zadatel, tj. bez dokladani piijmt v dnesni dobé&
neni mozny. Ze zakona ¢. 257/2016 Sb. Zakon o spotiebitelském uvéru jasné vyplyva, ze bez

prokazani pfijml neposkytne zadna instituce v Ceské republice novy hypotecni uveér.
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Hypotecni uvér dle typu splaceni
Nejcastejsi forma splaceni hypotecniho tvéru je anuitni splaceni. Jedna se o hypotéky, u nichz
se splacena Castka po celou dobu splaceni neméni, pii stejné vysi urokové sazby. Dluznik tak

ma absolutni prehled o tom, kolik a jak dlouho bude tvér splacet.

Graf 1 Anuitni spldceni
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Zdroj: finance, 2016, vlastni zpracovani
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Dalsi alternativou je hypotéka s progresivnim splacenim. Zpocatku je splatka uvéru nizka
a postupem cCasu stoupa. Pro banky je tato forma nejméné oblibend, protoze s sebou nese
nejvetsi rizika. AvSak pro mladé pary, pro pary, kdy jeden z partnert jest€ nepracuje nebo je
jeden z paru na matetfské dovolené, anebo pro jedince na zacatku kariéry pfinasi tato forma
splaceni uvéru velkou vyhodu. Piedpoklada se, ze se financni situace partnert zlepsi, naptiklad

zena pujde po mateiské dovolené v prace, ¢imz se zvysi piijmy do rodinného rozpoctu.
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Graf 2 Progresivni spldceni
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Zdroj: finance, 2016, vlastni zpracovani

Opakem progresivniho splaceni je degresivni splaceni hypotecniho uvéru. Klient z pocatku
plati vysoké mésicni splatky, které se mu postupné snizuji. Pti stejné dobé splaceni klient zaplati
na urocich méné nez pii anuitnim splaceni tveru. Tento typ je vhodny pro starsi jedince, ktefi
pocitaji s odchodem do diachodu. Pro banky je tato forma splaceni oblibenou, protoze ma

jistotu, ze dluznik zaplati hypotecni uvér bez problému (Vichnarova, Novakova, 2007).

Graf 3 Degresivni splaceni
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Zdroj: finance, 2016, vlastni zpracovani
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Hypotecni uvér dle typu uroceni

Kombinaci hypote¢niho uvéru a dal§iho produktu je mozno ziskat tzv. kombinovanou hypotéku
neboli hypotéku s odlozenou splatkou jistiny. Dalsim produktem Ize chapat penzijni
pfipojisténi, stavebni spofeni, kapitalové zivotni pojisténi a dalsi. Klient, ktery se rozhodne pro
tento typ uroceni, splaci po celou dobu pouze uroky, nikoli jistinu. V ten moment, kdy se

naspoiena Castka rovna jistin€ je mozné hypotecni uvér jednorazove splatit.

Hypotecni uvér s fixaci arokové sazby je, jak nazev napovida, uvér s fixni urokovou sazbou
po obdobi, které si klient urci. Toho obdobi muze byt dlouhé jeden rok, ale i tficet let. Pokud si

klient zvoli tfiletou fixaci hypotéky, ma v téchto tfech letech zajistén urok ve stejné vysi.

Opakem uvéru s fixaci urokové sazby je hypotecni uvér s plovouci (float) sazbou. V tomto
ptipadé se jedna o hypotéku, jejiz urok je fixovan na kratkou dobu, nanejvys jeden rok. Sazba
je pfimo ovlivnéna trzni urokovou sazbou PRIBOR. PRIBOR je mezibankovni urokova sazba
vyhlagovana Ceskou narodni bankou. VyuZziva se v piipadech, kdy si banky mezi sebou
poskytuji uvéry. K této sazbé pak vybrana banka pripoCte svou marzi a vypocitd urokovou

sazbu pro klienta (Kurzycz, 2021).

3.3.3. Zajisténi hypotecniho uvéru

K poskytnuti hypotéky nestaci pouze prokazat bonitu a dostateCnou vysi piijmi. Splaceni
hypote¢niho tvéru je na velice dlouhou dobu a je zapotiebi, aby mély banky splaceni ivéru
zajisténé i jinym zpusobem, napf. ruceni tieti osobou, smeénkou, zastavnim pravem k movitym

vécem ¢1 nemovitostem.

Rucdeni patii mezi nejcastéjsi formu zajisténi hypotecniho uvéru. Rucitel se zavaze véfiteli
a v ptipadé neschopnosti dluznika splacet, bude rucitel vyzvan, aby zavazek splacel misto néj.
Rucitelem muze byt nejen rodinny pfislusnik, ale kdokoliv s dostatecnymi pfijmu. Toto
rozhodnuti zalezi na pfislusné bance. Rucitel je bankou provéfovan stejné dikladné jako
dluznik a po schvélenti je s ru€itelem podepsano tzv. rucitelské prohlaseni. Prohlaseni je mozné
uzaviit na cely zavazek nebo pouze na jeho Cast. Jestlize by rucitel zacal splacet uvér za
dluznika, ma pravo (po splaceni celého uvéru) pozadovat po dluznikovi své finan¢ni prostredky

zpet.
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Sménka je cenny papir, ktery obsahuje povinnost zavazanych osob uhradit majiteli sménky pfi
jeji splatnosti sumu finan¢nich prostfedkd uvedenou na sménce. Zavazané osoby jsou vystavce
sménky a vSechny osoby, které se na sménce podepsaly. Pokud banka pouzije sménku jako
zastavu, vzdy provéruje zavazané osoby stejné jako rucitele. Hypote¢ni banky sménky Casto
vyuzivaji jako dozajistovaci prostiedky, a to zejména z toho duvodu, Ze jsou pro soudy snaze
vymahatelné, protoze na cenném papiru neni napsan divod vzniku, tudiz se zkouma pouze jeho
splatnost. Cim vice se suma na sménce rovna vysi hypote&niho Gvéru, tim je jako zastava pro

banky piijatelnéjsi.

Zastavni pravo slouzi k zajisténi pohledavky tim, ze v pfipadé neschopnosti splacet je véfitel
opravnén domahat se uspokojeni z véci zastavené. Zastavni pravo k vécem movitym vznika
na zakladé pisemné smlouvy, ve které je uvedena zajiS§tovaci pohledavka (hypotecni uvér),
zastava, majitel zastavované véci a banka, ktera poskytla hypotecni Gvér. Zastavena véc se
obvykle svéfuje veéfiteli do uschovy, napt. do bezpecnostnich schranek v bance. Zastavni pravo

k vécem movitym se jako dozajiSténi hypoteCnich Gveért nevyuziva.

U zajisténi hypoteCnich uvéra se vyuziva zastavni pravo k nemovitostem, které predstavuje
jednu z nejkvalitn€jSich zajistovacich moznosti pro zajiSténi dlouhodobych zavazka.
Nemovitosti maji oproti movitym vécem vyhodu v tom, Zze jejich hodnota v disledku
opotiebeni téméf neklesa, maji dlouhodobou Zzivotnost a nelze s nimi hybat. Zastavni pravo
vznika na zaklad€ zastavni smlouvy. Zastavou muze byt koupena nemovitost, jina nemovitost,
ktera je ve vlastnictvi dluznika nebo nemovitost tfeti osoby napi. rodinny pfislusnik.
Zastavované nemovitosti musi byt zapsany do katastru nemovitosti. Pfi posuzovani, zda dana
nemovitost mize byt zastavou, klade banka velky duraz na to, v jakém stavu je zastavovana

nemovitost a zda je schopna si zachovat svou hodnotu (Pavelka, Opltova, 2003).

3.3.4. Zivotni cyklus hypoteéniho @véru

Hypote¢ni bankovnictvi predstavuje celistvy systém, ktery spoCiva v ziskavani zdroju, jejich
poskytovani v podobé hypote¢nich uvérd, splaceni uvéru dluznikem a také splaceni zdroja

hypotecnich bank jejich poskytovatelim.
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FrantiSek Pavelka a Radka Opltova (2003) ve své knize Jak spravné na hypotéky shruji proces
poskytovani a splaceni hypotecnich Gvérd do tii Zivotnich cykli: zadost o hypotecni uvér,

schvalovani hypotecniho tivéru a realizace.

Zadost o hypoteéni avér

Prvnim krokem k ziskani hypotecniho uvéru je spravny vybér bankovni instituce. V podstaté
vSechny banky poskytuji stejné hypotecni avery, které se lisi v konkrétnich podminkach dané
banky. Predevsim jde o rozdilné vyse urokl, maximalni vysi Gvéru, dobu splatnosti uvéru
a poplatky, které banka vyzaduje za spravu uvéru atd. VétSina zadateld urCuje vybér banky dle
uroku, ktery jim banka nabizi, avSak vySe urokové sazby neznamena vSe. Muze se jednat
o informaci typu: urok od 4 %. Tento urok je uvadén pro klienty, ktefi maji s bankou
nadstandartni vztahy, pro bézné klienty bude sazba vyssi. Stava se také, ze banky nabizi niz§i
urokové sazby, nez bézné€ na trhu s hypotecnimi Uvéry ziskame. Niz§i trokova sazba je pro
klienta lakava, nicmén¢ banky si rozdil vznikly mezi uroky nahradi nearokovymi poplatky. ,,Je
vhodné podivat se na nabidku banky v celé SiFi, véetné obchodnich podminek, ndroku na
platebni schopnost, ndroku na kryti uvéru zastavou k nemovitosti, vysi poplatkii, moznost
castecného nebo celkového predbézného splaceni, rychlost vyrizeni Zadosti o hypotecni uver,

pozadované mnozstvi dokladii k Zddosti o hypotecni uvér atd. *

Po vybéru hypotecni banky klient zada o poskytnuti hypote¢niho uvéru. Zde autofi radi, aby si
klient pfedem promyslel, zda opravdu spliiuje podminky pro ziskani ivéru, napriklad, jestli ma
dostateCny pfijem ve vztahu s vysi hypotecniho avéru. Pokud by si jisty nebyl, mize vyuzit
internetové stranky bank a jejich uvérové kalkulacky, které mohou v takovych situacich
pomoci. Je prihodné si také uvédomit, z ¢eho klient bude Gvér splacet, jaky ucel bude hypotecni

uveér presné mit a ¢cim bude klient bance rucit.

V zadosti o hypotecni Gvér je nutné vyplnit:
e dluznika, pfipadné spoludluzniky nebo rucitele,
e informace o pfijmech,
e vysi pozadovaného uvéru,
e dobu splatnosti uvéru,

e nckteré banky vyzaduji informace o nemovitosti, ktera ma byt predmétem uvéru.
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K Zéadosti je nutné dolozit tfi dokumenty:
e vysi pfijmuy,
e investiCni zamer,

e zajisténi uvéru.

Vysi piijmu Ize prokazat potvrzenim zaméstnavatele, poptipadé neékolika vyplatnimi paskami.
U zadateld s pfijmy z podnikani je pozadovan zivnostensky list, dafiova registrace, dafiové
pfiznani, vypisy zuctl, zfidkakdy ucetni vykazy. Zpusob prokazovani investicniho zaméru
souvisi s ucelem hypotecniho uvéru. Bude-li hypotecni Gvér vyuzit na koupi bytu, bude
pozadovana kupni smlouva nebo smlouva o budouci kupni smlouvé. Jestlize se bude uver
vztahovat k rekonstrukci, bude nutné dodat stavebni povoleni, v pfipadé vyrovnani dédictvi
rozhodnuti soudu. Uvér musi byt zajistény nemovitosti, rozestavénou nebo tou, ktera bude
pomoci hypote&niho uvéru potizena. Cim lépe bude klient piipraven, tim kratsi bude proces

schvalovani uvéru.

Schvalovani hypotecniho uvéru

V ramci schvalovani banka vypracovava uveérovou smlouvu, provéfuje spravnost a uplnost
informaci poskytnutych klientem, posuzuje miru rizika a zpracovava podminky poskytnuti
uvéru a jeho splaceni. NejcastéjSimi divody odmitnuti poskytnuti Gvéru jsou kvalita zajisténi

uvéru a stabilita a spolehlivost piijmu (Pavelka, Opltova, 2003).

Podminky ziskani uvéru Ceska narodni banka neustale méni. Vyznamna zmeéna byla provedena
v dubnu 2020, a to v souvislosti s koronavirovou pandemii. Nize bude shrnuto 7 podminek

aktualizovanych na rok 2021.

1. Vék — Minimalni v€kova hranice pro ziskani hypotecniho uvéru je 18 let. Maximalni hranice
pro ziskani uvéru je omezena dobou, do jaké musi byt uvér splacen. Obecné plati, ze lidé

v aktivnim véku maji Sanci hypote¢ni uvér ziskat.

2. Prijem — Pfijem klienta musi byt takovy, aby zvladl hypotéku splacet. Splatky nesmi
prekrocit 50 % Cistého mési¢niho piijmu. Do piijmu se zapocitava nejen mzda, ale 1 dichod,
rodicovské piispévky, vyzivné na dit€. Zpravidla se dokazuje pfijem za posledni dva roky.

Ptijem musi klient dokazat kdykoliv, i kdyby si chtél pajcit sumu v radu né€kolika set tisic korun.
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3. Bonita — Neboli bankovni hodnoceni toho, zda je klient schopen splacet hypotecni tivér s co

nejmensimi riziky pro banku. Dulezité jsou pro banku informace zapsané v registrech dluznika.

4. Zaznam v registrech dluzniku — Klient, ktery nema zaznam v zadném registru dluznikd, je
idealnim kandidatem pro ziskani jakéhokoliv uvéru. Zaznamy banky kontroluji za poslednich

3-5 let.

5. Hodnota zastavy — Aby klient hypoteCni Uvér ziskal, musi rucit nemovitosti. Zpravidla se
jedna o nemovitost, ktera je uvérem splacena. Banka klientovi pijci maximalné 90 % z ceny
nemovitosti. Cim vice financi bude mit klient z vlastnich zdrojt, tim nizsi arokovou sazbu mu

muze banka nabidnout.

6. Pobyt v Ceské republice — Jedna se o podminku, ktera se tyka zejména cizinc. Cizinci,
kteti zadaji o hypotéku, musi dolozit dokumenty o pfechodném pobytu, jestlize jsou obCany
jiného statu EU, nebo trvalém pobytu, pokud jsou ob¢any mimo staty EU. Vyjimku maji pouze

obcané ze Slovenka, ktefi u n€kterych bank nemusi dokladat nic z vySe uvedeného.

7. Podminky pro hypotéky stanovené Ceskou narodni bankou — Tato podminka se tyka
zejména vySe piijma a hodnoty zastavy. Jedna se o LTV (pomér vyse pujcky vaci hodnoté
nemovitosti), ktery musi byt dle CNB v maximalni vy§i 90 % z hodnoty nemovitosti. Druhym
ukazatelem je DSTI (pomér vyse splatek vici Cistému mésicnimu piijmu zadatele). Vyse DSTI

muize byt maximalné 50 % cistého mésicniho piijmu klienta (Banky.cz, 2021).

Realizace
Do realizace spada podpis smlouvy, ¢erpani a splaceni hypotecniho uvéru. Pokud banka shleda
klienta vhodnym kandidatem pro poskytnuti uvéru, vystavi dvé smlouvy, tivérovou smlouvu

a zastavni smlouvu. Na zakladé téchto smluv dochézi k poskytnuti a Cerpani uvéru.

V avérové smlouvé jsou definovany individualni podminky Cerpani a splaceni hypotecniho
uveéry, jimiz jsou vyse poskytnutého uveéru a doba splatnosti, urokova sazba, fixace urokové
sazby, datum, kdy zacne Cerpani uvéru, datum, kdy zapocne splaceni uvéru a dals§i. Nekteré
banky k uvérové smlouvé prikladaji tzv. splatkovy plan, ve kterém je rozepsano, kdy a po

jakych castkach bude klient splacet svij dluh.
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V zastavni smlouvé jsou vymezeny podminky zastavniho prava k nemovitostem, identifikuje
zastavce, druh zajisténého uvéru, vysi poskytnutého hypote¢niho uvéru a nemovitost, ktera
slouzi jako rueni. V neposledni fadé je nutné provést vklad zastavniho prava do katastru

nemovitosti.

Jakmile klient vyCerpa hypotecni uvér, zaina faze splaceni. Po fadném splaceni tvéru banka
klientovi vyda potvrzeni o zaplaceni dluhu a vystavi potfebné dokumenty pro katastr

nemovitosti (Pavelka, Opltovéa, 2003).

3.3.5. Pojisténi

Banky po svych klientech vyzaduji, aby méli jsou hypotéku pojisténou. Pojisténi 1ze rozdélit
na tfi typy:

e pojisténi proti neschopnosti splacet,

e zivotni pojiSténi u hypotéky,

e pojisténi nemovitosti

Pojisténi proti neschopnosti splacet je klientim nabizeno bankou u sjednavani hypotecniho
uvéry, povinné vsak neni. Pojisténi je vyhodné v situaci, kdy klient nebude schopen splacen
sviyj hypoteCni uvér, napiiklad bude delsi doby na nemocenské, ztrati zaméstnani, zistane
invalidni nasledkem nemoci nebo urazu. Vyhodou pojisténi je také to, Ze je pro vSechny stejna,
a to bez ohledu na vék a zameéstnani. Nevyhodou pojisténi je, Ze napfiklad u pracovni
neschopnosti ¢i ztraty zaméstnani za klienta pojistovna obvykle hradi splatky nanejvys rok.
Navic je zacne platit nejdiive po 30 dnech. Jestlize se klient stane invalidni, poji§fovna mu
s hypotékou pomuze pouze v invalidit€é 3. stupné. V pfipad€ smrti, zaplati zbyvajici Cast
hypotéky pojistovna, zalezi vSak, jakou ma klient s pojistovnou smlouvu. Je témér pravidlem,
ze banky davaji klientim s timto pojisténim nizsi arok. Dal§imi nevyhodami pojisténi proti
neschopnosti splacet je, ze obvykle kryje pouze jednoho ze Zzadatelti, obsahuje mnoho
podminek a uplatnéni pojistky muze byt problematické a pojisténi byva vyrazné drazsi nez

nabizena sleva na urocich.

Zivotni pojisténi hypotéky nabizi vétsi rozsah kryti, nez nabizi pojisténi proti neschopnosti

splacet uvér. Zivotni pojisténi pifimo nefesi ztratu zaméstnani, ale pokud bude klient na
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nemocenské, utrpi iraz nebo bude spadat do skupiny invalidity jakéhokoliv stupné, pojistovna
mu vyplati pojistné plnéni. Obecné plati, ze zivotni pojisténi hypotéky bude finanén€ narocnéjsi
nez obvyklé pojisténi hypotéky. Zaroven klient ziska vyssi kryti. Pfesna cena pak zalezi na fadé

parametrt, napiiklad vek klienta, jeho zdravotni stav, rozsah kryti a pojistna Castka.

Pojisténi, bez kterého banka klientovi hypotecni uvér neposkytne, je pojiSténi nemovitosti.
Toto pojisténi chrani poskytovatele pred ztratou, kdyz se s bytem ¢i domem néco stane.
V ptipadé vétsich skod dostane finan¢ni plnéni banka, v pfipadé menSich Skod je obvyklé, ze
penize vyplacené bance jsou poskytnuty klientovi na zaplaceni vydaja spojenych s opravami.
Pojisténi je mozné si sjednat skrze banku a jeji predem domluvené pojistovny nebo u jakékoliv
pojistovny. Pojisténi nemovitosti se Casto zaméiuje za pojisténi domacnosti. Zatimco
pojisténi nemovitosti chrani stavbu, pojisténi domacnosti fesi Skody, které vzniknou na

vybaveni bytu ¢i domu (Banky.cz, 2021).

3.3.6. Bonita klienta

Poskytnutim tivéru klientovi se banka vystavuje riziku, takové riziko se nazyva tvérové riziko.
Za ucelem udrzeni své solventnosti a stability se banka musi proti ztratam z uvérového rizika
zajistovat, n¢jak se proti nému chranit. To znamena, ze banka uvér poskytne jen takovym
zadatelim, u kterych ma vysokou pravdépodobnost splaceni poskytnutého tivéru neboli t€ém

zadatelm, ktefi jsou dostatecné bonitni.

Bonita zadatele je ovlivnéna mnoha faktory. Banka posuzuje nejen piijmy zadatele, ale i osobni
udaje:

e vé&k — ¢im mladsi zadatel je, tim 1épe,

e pohlavi — muzi maji vétsi sklon nesplacet,

e dosazené vzdélani

e profese

e rodinny stav, poCet déti — zadatel bez zavazku je pro véfitele nejvhodnéjsi.
Vyzaduje se, aby meél zadatel o uvér uzavienou pracovni smlouvu na dobu neurcitou

a predpoklada se, ze priblizné stejné vysoké pfijmy bude mit zadatel 1 do budoucna. Je zcela

pochopitelné, ze banku zajimaji nejen pifijmy, ale 1 pravidelné vydaje: najemné, pojisténi,
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odvody na stavebni spofeni, alimenty aj. Podle zjisténé bonity zadatele pak banka urci vysi

urokové sazby.

Jestlize by nastala situace, ze klient nema dostateCnou bonitu pro ziskani hypote¢niho uvéru,
muze pfizvat aveérového spoluzadatele nebo rucitele, ktery klientovi bonitu zvysi. Uvérovy
spoluzadatel by byl po poskytnuti hypotecniho uvéru bran jako spoludluznik a byl by za
splaceni uvéru stejné zodpoveédny jako dluznik. Pokud by si zadatel prizval rucitele, ktery by
za néj rucil, bude banka pozadovat splaceni uvéru pouze po dluznikovi. Dluh by po ruditeli
vymahala pouze tehdy, kdy by dluznik svym zavazkim nedostal a prestal avér splacet

(Buckova, 2018).

3.3.7. Urokova sazba

Urokové sazby jsou méfitkem ceny pendz. Urokova sazba je uvadéna v procentech a jeji vyse
se odviji od urokovych sazeb vyhlaovanych Ceskou narodni bankou a od urokovych sazeb
konkurence na trhu. Urok predstavuje ¢astku, kterou dluznik zaplati véfiteli za poskytnuti

finan¢nich prostredka.

Urokové sazby se déli na:
e urokové sazby vyhlagované Ceskou narodni bankou,
e urokové sazby mezibankovniho trhu,
e zakladni sazby kazdé banky,
e urokové sazby urcitych bank pro jednotlivé produkty, tzv. klientské urokové sazby

(Cernohorsky, Teply, 2011).

Urokové sazby vyhlasované Ceskou narodni bankou jsou trojiho druhu:

e diskontni sazba neboli depozitni facilita — poskytuje bankam moznost ulozit pfes noc
u CNB bez zajisténi svou piebyte¢nou likviditu. Predstavuje dolni mez pro pohyb
kratkodobych urokovych sazeb na penéznim trhu.

e Jlombardni sazba neboli marginalni zapujcni facilita — umoziuje bankam moznost
vypujcit si pres noc potiebnou likviditu. Pfedstavuje horni mez pro pohyb kratkodobych
urokovych sazeb na penéznim trhu.

e repo sazba — Ceské narodni banka diky ni ziskava od komerénich bank piebyteénou

likviditu, sniZzuje mnoZstvi penéz v ob&hu a snizuje inflaci (CNB, 2021).
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Urokové sazby mezibankovniho trhu jsou sazby, za které si banky pdjéuji volné finanéni
prostiedky, vyjma Ceské narodni banky. V Ceské republice se rozliuji dvé takové sazby:
e PRIBID (Prague interbank bid rate) - pfedstavuje primérnou arokovou sazbu, za kterou
si banka mdize ulozit finanéni prostiedky u jiné banky v Ceské republice,
e PROBOR (Prague interbank offered rate) — pfedstavuje primérnou urokovou sazbu, za

kterou si banka mize vypujéit pendzni prostiedky od jiné banky v Ceské republice.

Zikladni sazba kazdé banky je sazba, kterou si banka sama zvoli v zavislosti na vyvoji

mezibankovnich arokovych sazeb a od niz se nasledné odviji sazby nabizené klientim.

Clenéni klientskych urokovych sazeb je dvoji, na sazby vkladové a sazby uvérové. Vkladové
urokové sazby se vztahuji k béznym, spoficim a terminovanym u¢tim, zatimco Uverové
urokové sazby se stanovuji ke spotiebitelskym, hypotecnim, podnikatelskym a investiCnim

avérum.

Dulezitou roli hraje urokové obdobi, které predstavuje dobu, na kterou se urokova sazba
vztahuje. Standardnim obdobim je rocni (p.a.), ale je mozné se setkat 1 s dalSimi:

e pololetni (p.s.),

o Ctvrtletni (p.q.),

e meésicni (p.m.),

e tydennim (p. Sept.) a

e denni (p.d.) (Cemohorsky, Teply, 2011).

3.3.8. Fixace urokové sazby a refinancovani

Fixace urokové sazby je obdobi, kdy je klientovi garantovana stejna urokova sazba jako pfi
sjednavani hypotecniho avéri. V tomto obdobi nemize banka ani klient ménit podminky
smlouvy. Fixace urokové sazby se sjednava na urcity pocet let, nejCastéji 3, 5 a 7 let. Po
uplynuté této lhuty banka klientovi nabidne novou sazbu, kterou klient mize, ale nemusi
akceptovat. Pokud klientovi nebudou vyhovovat podminky nabidnuté od stavajici banky, maze
hypotecni uvér prevést k jiné vyhodnéjsi bance. Tento krok se nazyvéa refinancovani hypotéky.

K refinancovani je nutné predlozit potfebné dokumenty a potvrzeni.
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Nize je vycCet v§ech moznych dokumentu, které by banka po klientovi mohla pozZadovat, ovSem
pozadavky bank se od sebe velice li§i a dle ziskanych informaci vyzaduje banka po klientovi

v pruméru pouze Ctyfi dokumenty.

e dva doklady totoznosti,

e pivodni smlouvu o hypotecnim uvéru,

o prislusnou zastavni smlouvu,

o nabyvaci titul k nemovitosti, kterd slouzi jako zdstava a snimek katastralni mapy,

e potvrzeni o prijmu nebo poslednich nékolik vypisii z uvérového uctu v jiné bance,

e Wpis z katastru nemovitosti.

e potvrzeni s vycCislenim aktudlni dluzné jistiny a prislusenstvi k urvéru,

e Cislo uctu, kam by nova banka méla prostiedky zaslat,

o datum predcasné splatky pitvodniho nveru,

e souhlas piivodni banky s pristoupenim nové banky na druhé misto v zdstavé — docasné,

o prislib o vymazani zastavniho prdva k nemovitosti a zruseni vinkulace pojistného plnéni

po uhrazeni pohledavky a vycisleni ziistatku uveéru,
e fotografie soucasného stavu nemovitosti (interiér a exteriér),

e piivodni nebo novy odhad nemovitosti.

Nejvhodnéj§i doba pro feSeni refinancovani hypotéky je 3—4 meésice pied skonCenim fixace

urokoveé sazby (Kurzycz, 2021).

Dle Petra Rozkosného (2020) je refinancovani hypotéky a zména podminek mozna i v obdobi
fixace hypotéky, avsak je tfeba pocitat s poplatky. Jestlize se jedna o zménu v ramci banky,
u které je sjednany hypotecni uvér, napt. klient potiebuje navysit hypoteCni Gver, zmenit
zastavu ¢i osoby vedené v uvéroveé smlouve, plati se poplatek cca 5.000 K¢. Jestlize se ale klient

rozhodne prevést hypoteCni Uvér k jiné bance, musi pocitat s poplatek ve vysi az 25 %
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nesplacené casti uvéru, dalSimi naklady na odhad ceny nemovitosti, poplatky na katastru

nemovitosti a poplatek za schvaleni nové hypotéky u nové banky.

3.3.9. Hypotecni zastavni listy

Hypotecni zastavni listy jsou dluhopisy vydavané hypote¢nimi bankami s cilem ziskat finan¢ni
prostiedky na poskytovani hypotecnich tivérti. Jedna se o jeden z nejbezpeénéjsich investi¢nich
instrumentd na finanénim trhu. Vyhodou hypotecnich zastavnich listd je, ze nepodléhaji dani
z piijmu. Kvalitu kryti hypotecnich zastavnich listd pohledavkami z hypotecnich uvéra sleduje
nejen Ceska narodni banka, ale i Komise pro cenné papiry. Tato dvoji kontrola o to vice zvysuje
jejich bezpecnost. Emise hypoteCnich zastavnich listl je upravena zakonem o dluhopisech
¢. 190/2004 Sb. Hypotecni zastavni listy mize emitovat pouze banka podle zvlastniho pravniho

predpisu upravujiciho &innost bank, které maji sidlo v Ceské republice.

3.3.10. Regulace Ceské narodni banky

Ceska narodni banka dle zakona &. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance provadi dohled nad
finanénim trhem v Ceské republice a jsou ji svéfeny kompetence spravniho ufadu v rozsahu
definovaném timto zakonem a zvlastnimi pravnimi predpisy (Janovec, 2018). Vyvoj
hypotecnich uvéra a celkovou situaci na hypotecnim trhu sleduje a pravidelné vyhodnocuje
CNB a vydava tzv. Doporuceni k fizeni rizik spojenych s poskytovanim retailovych Gvéri
zajisténych rezidencnich nemovitosti. Tato doporucCeni spadaji do oblasti tzv. makro
obezietnostni politiky, kterou lze definovat jako aplikaci sady nastroju, jejichz cilem je sniZit
zranitelnost (resp. zvysit odolnost) financniho systému prostrednictvim omezovani vzniku rizik,
ktera mohou pro systém jako celek vytvadret jednotlivé financni instituce nebo jejich vzdjemné
vazby. Cilem doporuceni je predchazet rizikim na finan¢nich trzich prostfednictvim jednotnych
ekonomickych ukazatelt, kterymi bude posouzena kazda zadost o hypotecnim uvéru. Tato

doporuéeni se tvoii na zakladé doporugeni Evropské rady pro systémova rizika (CNB, 2018).

Nejnovejsi Doporuceni k fizeni rizik spojenych s poskytovanim retailovych avért zajisténych
rezidenéni nemovitosti bylo vyhlageno CNB dne 8. ervence 2020. Obsahuje doporudeni pro
poskytovatele retailovych uvéra, aby ukazatel LTV neptesahl 90 % z kupni ceny nemovitosti.
Poskytovatelé uvéra maji brat v avahu riziko nadhodnoceni cen nemovitosti a také by méli

obezietné posuzovat zadosti o poskytnuti aveéru u klientd, u kterych ukazatel DTI prekrocil
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hodnotu 8 a ukazatel DSTI uroven 40 %. Doporuceni klade vétsi diraz na bonitu klienta, zda
bude schopen splacet uveér 1 pii zhorSenych podminkach, naptiklad pfi snizeni mzdy, rozvod,
ztrata piijmu jednoho z manzeld. Délka splatnosti retailového uvéru by neméla presahovat

30 let, tudiz by neméla presahovat horizont ekonomické aktivity klienta.

Ceska narodni banka, pravidelné kazdé pololeti, hodnoti plnéni doporudeni na zakladé
vybérového Setfeni struktury nové poskytnutych avéra a vysledky zvefejiiuje ve Zpraveé

o finan&ni stabilité (CNB, 2020).

V souvislosti s korona virovou pandemii doglo k uvoln&ni dfive doporugenych limitd. CNB dne
1. dubna 2020 uvolnila limity uvérovych ukazateli pro poskytovani hypoték. Ukazatel DSTI
byl zvySen ze 45 % na 50 % a ukazatel LTV se pro nové hypotecni ivéry zmirnil na 90 %
z dosavadnich 80 %. Z Doporuceni se odstranil ukazatel DTI. K tpravé téchto limith doslo

v souvislosti se Zpravou o finan&ni stabilité 2019/2020 (CNB, 2020).

3.3.11. Registry dluzniki

Zaznam v registru dluzniki komplikuje ziskani jakéhokoliv Gvéru ¢i hypotéky a poskytovatel
Gvérd ma ze zakona povinnosti provéfit kazdého klienta zadajiciho o uvér. V Ceské republice

se pouzivaji &tyii registry dluznikd — SOLUS, BRKI, NRKI a CRU.

SOLUS neboli Sdruzeni na ochranu leasingu a Uv€rd spotfebiteld, je zajmové sdruzeni
pravnickych osob, které se od roku 1999 snazi o prevenci predluzovani spotiebiteltl, snizeni
rastu poctu dluznikt, kteti nedokazou platit své zavazky v€as a o snizovani financni ztraty
véritelt. Sdruzeni SOLUS sdruzuje fadu spolecnosti — banky, stavebni spofitelny, nebankovni
finan¢ni instituce, distributory energii a dalsi spole¢nosti z oblasti obchodu sluzeb. V ramci
SOLUS je vedeno pét registrt, a to Registr FO, Registr IC, Pozitivni registr, Registr tietich
stran a Pomocné registry. Prvni dva registry, tedy Registr FO a Registr IC, jsou negativni
registry, tzn. vedou informace o klientech, ktefi nemohou nebo nechtéji radné splacet svoje
zavazky vici bankovni instituci. Opakem je Pozitivni registr. Jak nazev napovida, jedna se
o registr, ktery shromazd’uje informace o klientech, ktefi fadné plni své zavazky. Registr tetich
stran si dava za cil omezit klamavé praktiky pfi uzavirani smluv. V rdmci registru si spolecnosti
navzajem vymeénuji informace o nekorektnim ¢ podvodném jednani tfetich stran

(zprostredkovateld, dealert) (Solus, 2021).
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BRKI je bankovni registr klientskych informaci spravovany spole¢nosti Czech Banking Credit
Bureau. Registr vznikl v roce 2002 a vyuziva ho 22 bank vyskytujicich se na uzemi Ceské
republiky. Obsahuje sdilené informace od bank o vSech klientech, kteti u nich maji uvér ¢i
hypotéku. Po splaceni uvéru ¢i hypotéky je klient veden v registru BRKI nasledujici ¢tyfi roky
(CBCB, 2021).

NRKI je nebankovni registr klientskych informaci spravovany spolecnosti Czech Non-Banking
Credit Bureau. Registr vznikl v roce 2004 za ucelem zajisténi informaci o bonité a platebni
moralné klientt (fyzickych i pravnickych osob) leasingovych a ivérovych spolecnosti. Majiteli
NRKI je sedm spolecnosti pusobicich v oblasti leasingu a splatkového prodeje. Do registru je
v soucasné dob¢ zapojeno 44 nebankovnich ¢i leasingovych spolecnosti. Stejné jako u BRKI je

existence zaznamu v registru ¢tyfi roky (CNCB, 2021).

CRU neboli centralni registr avéra vznikl v roce 2000 jako spoleéna iniciativa Ceské narodni
banky a Ceské bankovni asociace. Do provozu se dostal o dva roky pozdgji diky schvaleni
novely zakona €. 21/1992 Sb., o bankach s uc¢innosti od 1.5.2002. Tento zdkon umoziiuje
vyménu informaci o dluznicich mezi bankami. V. CRU jsou vedeny informace o uvérovych
zavazcich fyzickych osob podnikatelt a pravnickych osob pro vSechny ucastniky registru.
Utastnikem CRU jsou viechny banky a pobogky zahraniénich bank, pasobici na uzemi Ceské
republiky. Sdileni takovychto informaci prispéje ke kvalitnéjsSimu a efektivnéj§imu fizeni

Gvérového rizika v bankovnim sektoru CR (CNB,2002).

3.4. Stavebni sporeni a uvér ze stavebniho sporeni

Jedna se o jeden z nejbezpecnéjSich investiCnich produktt, protoze podléha kontrole statu
a Ceské narodni banky. Stavebni spofeni je utelovy druh spofeni, u kterého se klient zavazuje
vkladat finan¢ni prostfedky po dobu minimalné Sesti let. Klientovi tim vznika narok na statni
podporu ve vysi 10 % z vkladu, maximalné vSak do vySe 2.000 K¢. Jestlize klient vybere
penézni prostiedky pred skoncCeni Sestileté doby, pfijde o statni podporu a o uroky. Reélny urok,

se zapoctenim statni podpory, se pohybuje okolo 4 % (Ptispévky, 2020).

Do roku 2008 pisobilo na tizemi Ceské republiky 6 stavebni spofitelen. V roce 2008 doslo ke
slou¢eni HYPO stavebni spofitelny s Raiffeisen stavebni spofitelnou a nadale ve své Cinnosti

pokraduje pé&t spofitelen (stavebky.cz) — CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Modra pyramida
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stavebni spofitelna, a.s., MONETA Stavebni Spofitelna, a.s., Raiffeisen stavebni spofitelna, a.s.
a Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a.s. Viechny stavebni spofitelny jsou &leny Asociace

Seskych stavebnich spofitelen (Ministerstvo financi CR, 2013).

3.4.1. Pravni uprava stavebniho sporeni

Stavebni spofeni je upraveno zdkonem ¢. 96/1993 Sb. Zakon o stavebnim spofeni a statni
podpoie stavebniho spofeni a o doplnéni zakona Ceské narodni rady &. 586/1992 Sb., o danich
z pHijmu, ve znéni zakona Ceské narodni rady &. 35/1993 Sb. Z § 1 tohoto zakona je ziejmé, Ze
stavebni spofeni slouzi k pfijimani vkladt, poskytovani uvért a k poskytovani statni podpory.
Provozovatelem stavebniho spofeni je stavebni spofitelna, kterd ke své ziskala potfebnou

bankovni licenci.

3.4.2. Uvéry ze stavebniho spoieni

Ze stavebniho spofeni si lze vzit tfi typy aveéra: fadny avér ze stavebniho spofeni, preklenovaci

uveér ze stavebniho sporeni a hypotecni vér ze stavebniho spofeni.

K vyhodam radného uvéru ze stavebniho sporeni jsou zejména fazeno pravo na predcasné
splaceni Uvéru bez rizika hrozby sankci, neni nutna zastava nemovitosti a klient ziska
garantovanou urokovou sazbu po celou dobu splaceni uvéru. Posledni bod muze byt také
zna¢nou nevyhodou, pokud urokova sazba prestane byt pro klienta vyhodnou. Dalsi nevyhodou
Gvéru je, Ze hypoteéni uvér na bydleni je pro klienta mnohdy vyhodng&jsi. Uvér ze stavebniho
spofeni muze byt Cerpan na koupi ¢i vystavbu bytu nebo domu, nakup pozemku, opravy
a rekonstrukce, uhradu jinych ptjcek a avéra na bytové ucely atd. Pouziti finan¢nich prostredka
z uveéru musi byt fadné prokazano. Pro Cerpani fadného tivéru ze stavebniho spofeni je nutné
splnit dvé podminky, a to minimalni dobu spofeni, ze zdkona dva roky, a minimalni naspofenou

castku. Dalsi podminky jsou individudlni a urcuje si je sama spofitelna (Mésec.cz, 2021).

Pokud klient nesplni nékterou z podminek pro pridéleni fadného uvéru ze stavebniho spofeni,
muze pozadat o preklenovaci avér. Za pomoci tohoto typu uvéru lze preklenout dobu, nez
klientovi vznikne narok na fadny uvér ze stavebniho spoteni. Pieklenovaci uvér ma nevyhodu
v tom, ze klient musi zaroven spofit a splacet avér z dluzné castka (mésec.cz,2021). Dle Petra

Kielara (2019) velka ¢ast novych tvéra stavebnich spofitelen tvori pravé pieklenovaci aveéry.
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Jednim z divodu je skuteCnosti, ze tento typ uvéru klient ziska okamzit€, podobné jako
hypotéku. Zadatel o uvér uzavie smlouvu o stavebnim spofeni, ktera mu v budoucnu zajisti
narok na fadny uvér ze stavebniho spoteni. Soucasné uzavira smlouvu o preklenovacim uveéru,
ze kterého klient ziska penézni prostiedky okamzité. Az klientovi vznikne narok na radny uver,

preklenovaci uveér se preveden na uveér ze stavebniho spofeni.

Graf 4 Pocty uvéru ze stavebniho sporeni a preklenovacich uvérii v letech 2010 az 2020
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Zdroj: Ministerstvo financi CR, 2021, vlastni zpracovani

Celkovy pocet uvéru (ze stavebniho spofeni i pieklenovacich) dosahl k 31.12.2020 hodnoty
520 tis. uvéra a podle udaju stavebnich spofitelen poskytnutych Ministerstvu financi je to
o0 35 tis. tvéra méne nez v roce 2019. Z grafu je ziejmé, ze zajem o Uvery ze stavebniho spofeni
i preklenovaci uvéry postupem let klesa, a ze z4jem o pieklenovaci iveéry s porovnanim s aveéry

ze stavebniho spofeni stoupa (Ministerstvo financi CR, 2021).
Hypotecni uvér ze stavebniho spofeni je v podstaté stejny jako hypotecni uvér. Je zde nutna

zastava nemovitosti, a tudiz klient dostdva od stavebni spofitelny lepsi trokovou sazbu

(Mésec.cz, 2021).
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3.5. Spotrebitelsky uvér

Spotiebitelské uvéry jsou znami jiz od pocatku civilizace. Vyskytovaly se v mnoha kulturach
a lidé si pujCovali z riznych divoda. Jiz ve starobabylonské fisi v Chamurappiho zakoniku bylo
uvedeno, ze ,.zivére byl vyuzit na nakup stiibra ¢i zemédélské pudy. Prvni zakonna urokova
sazba byla stanovena kralem Jindfichem VIII, panovnikem Anglie. Dle autora byly v USA
v roce 1930 dvé tietiny automobila zakoupeny na spotiebitelsky uvér. V roce 20006, také v USA,

vznikl model pro hodnoceni spotiebitelskych uvéra, tzv. VantageScore (Petruska, 2017).

3.5.1. Pravni aprava spotrebitelského uvéru

Spottebitelsky uver se fidi zakonem €. 257/2016 Sb. Zakon o spotiebitelském uvéru a je zde
definovan jako ,odloZend platba, penéZitd zdpujcka, uvér nebo obdobnd financni sluzba
poskytovand nebo zprostredkovand spotrebiteli “. Opravnéni poskytovat spotiebitelsky aveér ma
dle zdkona banka, spofitelni a uvérni druzstvo, platebni instituce, nebankovni spole¢nost, pouze
za splnéni podminek stanovenych pfislusnym zdkonem. Spotfebitelskym uvérem lze financovat
napf. zafizeni a vybaveni domacnosti, koupi spottebni elektroniky, ndkup automobilu, naklady

na studium ¢i pofizeni nemovitosti.

3.5.2. Typy a parametry spotiebitelskych avéru

Spotiebitelské uvéry se dle Simankové, Syrového a Simy (2004) déli do n&kolika kategorii:
1. podle ucelovosti — ucelové a bezucelové

2. podle typu vyplaty — hotovostni a bezhotovostni

3. podle zajisténi — zajisténé a nezajisténé uvery

4. podle doby splatnosti — kratkodobé, stfednédobé a dlouhodobé uvéry

3.5.3. RPSN

Jedna se o rocni procentni sazbu naklada na spotiebitelsky uvér a jde o dilezity srovnavaci
ukazatel nakladovosti spotiebitelského uveéru. Ukazatel je vypocitavan ve vSech statech
Evropské unie a kazda instituce poskytujici spottebitelské avéry ma za povinnost RPNS uvadét

(Ministerstvo financi CR, 2019).
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Graf 5 Porovnani urokové sazby a RPSN v letech 2010-2020 (v %)

18

15,74 [ 1577 1592
16
14
12

10
8,06

8,7

8,63 8,28 7,72

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

=@=UROKOVA SAZBA e==@==RPSN

Zdroj: CNB, 2021, vlastni zpracovani

RPSN zahrnuje vSechny néaklady spottebitelského uvéru a prepocita je na hodnotu vyjadienou
procentem za rok z celkové vySe uvéru. Oproti urokové sazbé zahrnuje jednorazové poplatky
za vedené uctu, uzavieni smlouvy, pojisténi v pripade neschopnosti splacet uvér (Ministerstvo

financi CR, 2019).

3.6. Statni podpory na bydleni

Nejen pro mladé lidi byva tézké portidit si vlastni bydleni, proto Ministerstvo pro mistni rozvoj
CR v roce 2000 zalozilo Statni fond rozvoje bydleni. V roce 2020 zadal platit novy zakon,
zakon ¢. 113/2020 Sb.

Aktualni nabidka programi na statni podporu bydleni je dle Statniho fondu podpory investic
nasledujici:
e Vlastni bydleni — iv€rovy program na bydleni pro lidi do 40 let, viz. nize.

e Zateplovani — beziro¢ny uvér na energetickou modernizaci bytd. Program se netyka

Prahy.
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e Vystavba pro obce — tvérovy program pro obce na vybudovani dostupnych a socialnich
byt a domu.

e Njemni byty — uvérovy program na vystavbu najemniho bydleni pro urcitou skupinu
lidi (vékové omezeni, zdravotni postiZeni).

e Regenerace sidlist’ — program urceny na obnovu sidlist’.

e Program Zivel — uréeny na obnovu doma & bytt zasazenych Zivelnou pohromou.

e Panel 2013+ - uv€rovy program na opravy panelovych ¢i nepanelovych domu.

e Brownfieldy — dotace a Gvéry na obnovu uzemi se starou stavebni zatézi pro jiné nez
hospodarské vyuziti. Pro rok 2022 dle nafizeni vlady €. 496/2020 Sb. odlozeno (SFPI,
2021).

3.6.1. Program Vlastni bydleni

Od roku 2018, kdy stat zacal poprvé poskytovat tento druh ptjcek, byl tento program znam pod
nazvem Program pro mladé a nabizel uvéry pro osoby do 36 let. V roce 2021 prosel fadou

zmen.

Program se fidi nafizenim vlady €. 1/2021 Sb., v platném znéni. O uvér mohou zazadat bud’
z manzelt ¢i registrovanych partnert nedosahl véku 40 let, nebo osoba do 40 let trvale pecujici
o dit& do 15 let. Zadatel, ani jeho manzel(ka) & registrovany partner nesmi byt vlastnikem ani

spoluvlastnikem nemovitosti.

Uvér lze vyuzit na vystavbu novostavby, koupi bytu & rodinného domu, koupi druzstevniho
podilu v bytové druzstvu, modernizaci bydleni. V pfipadé modernizace bydleni Ize pozadat
o uvér ve vysi minimalné 50.000 K¢ a nejvyse 600.000 K¢&. Na pofizeni rodinného domu
nejvyse 2.400.000 K¢, nejvyse vsak 90 % skutecnych naklada na vystavbu ¢i koupi. Na koupi
bytu ¢i druzstevniho podilu lze pozadat o tivér ve vysi maximalné 2.000.000 K¢, nejvyse vSak
90 % ze sjednané kupni ceny. Uleva na Grokové sazbé& &ini 0,2 % ze zakladni sazby Evropské
unie pro CR za kazdé dit& do 15 let, o které je trvale peGovano a které ma trvalé bydlisté na
stejné adrese jako Zadatel o uvér. Urokova sazba je fixni na 5 let a vySe urokové sazby nesmi
byt niz§i neZ 1 % p.a. Uvér na modernizaci musi byt splacen maximalné za 10 let, zatimco uveér

na potizeni bydleni za maximaln¢ 20 let (SFPI, 2021).
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I pfes zmény se program se setkava s kritikou. Dle Olgy Skalkové (2021) je problém v nizkém
maximalnim limitu Gvéru. Ceny nemovitosti neustale rostou a 2.400.000 K¢& na pofizeni
vlastniho rodinného domu neni dostacujici. Dalsi pochybnosti budi nizky objem financi, které
stat na tento program vyhradil. Pro letosni rok je na uvéry pfipraveno 530 miliont korun, coz
je v porovnani s 200 miliardami korun za rok, které jsou bankami pajeny na hypotéky,
zanedbatelna Castka. V roce 2018 stat ptjcil 700 milionu korun a o rok pozdéji z vy€lenénych
730 milionta bylo ptjéeno pouze 225 miliond korun. Zménou podminek zajem o statni pijcky
na vlastni bydleni oziva. 5 mésict od platnosti novych podminek bylo Statnim fondem podpory
investic zaznamenano vice zadosti nez za cely rok 2020. Predpoklada se, ze vycClenéna castka

na rok 2021 bude vycerpana a bude nutné ji navysit.

3.6.2. Statni prispévek na bydleni

Statni prispévek na bydleni je upraven v zakoné ¢. 117/1995 Sb. Zéakon o statni socialni
podpore. Statni prispévek na bydleni je dle § 2, spolu s pfidavkem na dit€ a s porodnym,

pokladan za davku statni socialni podpory.

Dle § 24 na prispévek na bydleni maji narok rodiny s nedostateCnymi piijmy pro thradu
nakladi bydleni, tzn. jejich naklady na bydleni pfesahuji 30 % (na uzemi Prahy 35 %) Cistého
piijmu a zaroven téchto 30 % Cistého pfijmu neni vyssi nez Castka normativnich naklada na
bydleni. Normativni naklady na bydleni jsou urCeny dle pramérnych celkovych nakladi na
bydleni v dané obci a podle pocétu ¢lent domacnosti. Do Cistého piijmu rodiny se zapocitavaji

vees

povazuji i ptidavky na dité€ ¢i rodicovsky piispévek (Ministerstvo prace a socialnich véci, 2021).

Naklady domacnosti na bydleni se stanovuji primérem za kalendaini Ctvrtleti. VySe piispévku
na bydleni se vypocita jako rozdil mezi mésicnimi normativnimi naklady na bydleni a mési¢nim
¢istym piijmem rodiny vynasobenym koeficientem 0,30, a na uzemi Prahy koeficientem 0,35.

Zadost o statni piispévek na bydleni 1ze podat 1x ro&né.
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3.6.3. Doplatek na bydleni

Doplatek na bydleni je upraven zakonem ¢. 111/2006 Sb. Zakon o pomoci v hmotné nouzi.
Tato davka spolu s vlastnimi piijmy a s pfispévkem na bydleni pomaha uhradit odivodnéné
naklady na bydleni. Doplatek na bydleni nalezi osobé nebo rodiné v hmotné nouzi, které nestaci
jeji vlastni pfijmy na uhrazeni nakladd na bydleni a Gastky Zivobyti. Castka Zivobyti se uréuje

individualné a je upravena § 24.

Zadatel o doplatek na bydleni musi spliiovat dvé podminky:
- jednotlivec, rodina ¢i okruh spole¢né posuzovanych osob je v hmotné nouzi,

- ufad prace zadateli pfiznal pfispévek na zZivobyti.

Utad posuzuje piijmovou, socialni a majetkovou situaci osoby, ktera o doplatek zada. Zjistuje
se, zda zadatel nemtze svj piijem zvysit napt. prodejem majetku ¢i vlastni praci (Ministerstvo

prace a socialnich véci, 2021).

3.6.4. Mimoradna okamzita pomoc

Mimoftadna okamzitd pomoc je jednorazovou davkou pro osoby v hmotné nouzi. Jestlize se
osoba dostane do financni tisné€ a hrozi ji vazna jma na zdravi, lze takovéto osobé poskytnout

davku pouze do Castky, ktera doplni jeji piijem do existen¢niho minima (tj. 2.490 K<).

Mimoradna okamzita pomoc muze byt také poskytnuta osob€, kterou postihne vazna
mimoradna udalost, kterou neni schopna sama bez pomoci piekonat. Mimotadnou udalosti je
mysSlena napf. povodeni, vichfice, zemétieseni, pozar ¢i ekologickd havarie. Smyslem je
zabezpecit osobu na piechodnou dobu, nez ji budou napt. vyplaceny financni prostredky od
pojistovny. Maximalni vyse davky muze Cinit 15nasobek ¢astky zivotniho minima jednotlivce,

t]. az do vySe 57 900 K¢.

Dalsim ptikladem, kdy Ize poskytnout mimofadnou okamzitou pomoc je situace, kdy osoba
nema penézni prostiedky na opravu ¢i nakup zakladnich pfedméta dlouhodobé potieby (napf.
lednicka, postel). V tomto ptipadé se posuzuje, zda je predmét nakupu opravdu nepostradatelny,

jestli by se nedal pavodni pfedmét opravit nebo zda nelze predmét ziskat prostiednictvim
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charity ¢i neziskovych organizaci. Soucet poskytnutych davek nesmi prekrocit v kalendarnim

roce 10nasobek ¢astky zivotniho minima jednotlivce, tj. 38 600 K¢.

Posledni situace se tyka osob, kterym hrozi socialni vylouceni. Jedna se o osoby, které byly
propustény z vézeni, ukonCily 1é¢bu v 1écebné nebo byly propustény z péstounské péce

(Ministerstvo prace a socialnich véci, 2021).

3.6.5. Danové ulevy

Statni podpora bydleni je nepfimo poskytovana také prostfednictvim dafiovych ulev, které jsou
upraveny zikonem ¢&. 586/1992 Sb. Zakon Ceské narodni rady o danich z piijmd. Datiové
zvyhodnéni se tyka fyzickych osob, které splaci hypotecni uvér ¢i uvér ze stavebniho spotreni
nebo jiny Gvér poskytnuty na financovani vlastniho bydleni. Uroky z hypote&niho uvéru lze
odecist ze zakladu dané z ptijmu fyzickych osob, a to az do vySe 300.000 K¢ za rok. Hypotéka
musi byt poskytnuta na pofizeni domu nebo bytu, koupi pozemku, rekonstrukci nebo stavbu
domu. Osoba, které byl hypotecni uvér poskytnut, musi mit v nemovitosti piihlaSené trvalé
bydliste, tudiz neni mozné odecitat z dani hypotéku poskytnutou na chatu, kancelar atd (Banky,

2021).



4. Vlastni prace

Vlastni prace se nejprve zaméfuje na kulturné-historicky kontext, v néhoz ramci je popsana
historie hypote¢nich uvérd, vypsany banky poskytujici hypotedni Gvéry na uzemi CR

a vyhodnoceno dotaznikové Setreni, kterého se zacastnilo 100 respondenta.

Préce se dale zaméfuje na situaci na hypote¢nim trhu v casovém rozmezi od roku 2010 do roku
2021. Takeé priblizuje aktualni zvySovani urokovych sazeb a rostouci primérné ceny bytd. Pro

fadu ob&anti Ceské republiky se vidina vlastniho bydleni stava imaginaci.

V dalsi Casti prace je provedena komparace hypotecnich uvéri od vybranych bankovnich
instituci. Z nabidek je vybran nejvyhodnéjsi produkt pro namodelovaného fiktivniho klienta.
Fiktivnim klientem bude mlady manzelsky bezdétny par. Nasledn€ jsou varianty porovnany
a paru je doporucena nejvhodnéjsi nabidka hypotecniho uvéru. Zdrojem pro ziskani danych

hypotecnich tvért je J&T banka, ktera svym klientim tuto sluzbu zprostiedkovava.

4.1. Kulturné-historicky kontext

Nemovitosti byly pro véfitele od nepaméti jednou z nejbezpecnéjsich zaruk. Rozvoj vlastnictvi
byl spjaty primarné s ptidou, ktera je dalezitym zdrojem obzivy a jeji vhodné vyuzivani vedlo
k ekonomickému rozvoji. Potfeba néco vlastnit psychicky uspokojuje daného jedince, zvysuje
jeho sebevédomi a davéru v jeho schopnosti. Vlastnictvi motivuje k lepsSim vysledkim

a k osobnimu rozvoji (Pipes, 2008).

Dle Bedficha Zeniska (1915) byl v roce 1762 Marii Terezii uskuteénén nejstarsi pokus o zfizeni
hypoteéni banky v Cechach, a to ziizeni pojistovny v Praze. Cilem bylo ziidit privilegovanou
hypotecni banku se zékladnim fondem 100.000 zlatych. Penize byly ziskavany od vlastnikti
domu. Vkladem jednoho procenta z hodnoty jejich domu jim byl dim pojistén. Fond pak mél
byt zakladem hypotecni bance, ktera méla pravo byt monopolni instituci na poskytovani
hypotecnich Gveéra. ObCanim meéla paj¢ovat do dvou tietin hodnoty kupované nemovitosti.

Vznik hypotecni banky vSak nebyl uskute¢nén.

Jednim z nejdilezitéjSich pilifi penézniho systému byly verejné penézni tstavy. Na uzemi

Rakouska se zaGaly dlouhodobé Gvéry poskytovat v poloving 19. stoleti. Uvéry se poskytovaly
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formou krytych puajcek, tzv. Pfandbriefy, coz byly predchidci hypotecnich zastavnich listd
a byly kryty majetkem ¢lena spolku. Nejprve byly poskytovany v podobé dluhopist a od roku
1830 i v hotovosti. Mezi prvni bankovni instituci patfil Hali¢sky pozemkovy tvérni spolek,

zalozeny v roce 1841.

Prvni hypote¢ni bankou na tzemi dnesni Ceské republiky byla Hypotedni banka Kralovstvi
Ceského, zalozena v roce 1865. Banka byla pfikladem pro dalsi ustavy, napt. Rakousko-slezsky
pozemkovy uvérni ustav v Opave, zalozeny v toce 1869 a Hypotecni banku markrabstvi
moravského, zalozenou v roce 1876. Zpocatku tyto vefejné ustavy poskytovaly takika vyhradné
jen dlouhodobé zemédé€lské hypotecni uvéry. V Ceskych zemich v dobé Rakousko-uherské
monarchie fungovalo Sest ustavi: HypoteCni banka kralovstvi Ceského a Zemska banka
kralovstvi Ceského, Hypotecni banka markrabstvi moravského a Zemédélska banka
markrabstvi moravského (1896), Slezsky pozemkovy uvérni ustav a Slezsky komunalni uvérni
ustav (1897). Jejich podstatou bylo poskytovani aveéri nezaméfenych na zisk. Po vzniku
Ceskoslovenské republiky doslo v roce 1922 ke slouéeni nejprve moravskych tstavi a o pét let
pozdéji ke slouCeni slezskych ustavi. Sjednocenim tedy vznikla Hypotecni a Zemédélska banka

moravska a Slezsky pozemkovy a komunalni Gvérni ustav.

Hlavni ¢innosti Hypotecni banky Ceské (do ruku 1921 pusobila pod nazvem Hypotecni banka
Kralovstvi Ceského) bylo poskytovani hypotecnich zapujcek, pfijimani vkladd na vkladni
knizky, pfijimani cennych papirti do uschovy a poskytovani hotovostnich stavebnich uvérti na
jakékoliv prospésné stavby do vySe staitem zaruCené Castky. V roce 1922 byl vypracovan
zakon €. 238/1922 Sb. — Zakon o rozsifeni pasobnosti zemskych uvérnich tstavt na Slovensko
a Podkarpatskou Rus. Na jeho zakladé bylo v roce 1923 Ceskych zemskym tstavim (Zemské

bance a Hypote¢ni bance) povoleno provozovat instituce i na uzemi dneSniho Slovenska.

Do fungovani vefejnych penéznich ustavii zna¢né zasahly Mnichovska dohoda (1938)
a okupace (1939). Po odstoupeni pohranici nacistickému Némecku ztratil Slezsky pozemkovy
a komunalni ustav svoji oblast pusobnosti. Problém byl s likvidaci jeho pohledavek, protoze se
nalézaly na uzemi i zemi — Ceskoslovenska, Némecka a Polska. V bieznu roku 1939 pievzala
jeho spravu v Sudetech Landesbank und Girozentrale fiir das Sudetenland a v Ceskoslovensku
Hypotecni a Zemédélska banka moravska. V dobé okupace byla, s t€innosti od 1. ¢ervence

1941 na zakladé vladniho nafizeni ¢. 242/1941 Sb. O slouceni zemskych penéznich ustavi
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v Cechach a na Moravé, slou¢ena Zemska banka a HypoteCni banka ¢eska v jednu instituci —

Zemskou banku pro Cechy.

Po osvobozeni v kvétnu 1945 fungovaly na tizemi Ceskoslovenska tfi vefejné ustavy
poskytujici dlouhodobé Gvéry: Zemska banka pro Cechy, Zemska banka pro Moravu a Slezsko
a Slovenska hypotecna a komunalna banka. Prostfednictvim dekretd prezidenta republiky doslo
ke znarodnéni bankovnictvi a pojis§tovnictvi. V roce 1948 vSechny tfi zminéné banky zanikly
a jejich prava a zavazky prevzala, v souladu se zakonem ¢. 183/1948 Sb. Zakon o Investicni

bance, nove vznikla Investiéni banka.

Po druhé svétové valce se hypotecni trh az do roku 1990 takika zastavuje. Na pocatku 90. let
byl systém poskytovani hypotecnich Gveéra formalné obnoven, ale vzhledem k nefunkcnosti
kapitalového trhu zacal realné fungovat az v poloviné roku 1995. Od roku 1995 se trend
v poskytovani hypote¢nich Givérii na nemovitosti neustale zvysuje. V souvislosti s politickymi
a ekonomickymi pfevraty na zacatku 90. let bylo zapotiebi provést rozsahlé upravy v zakonech.
Byl piijat zékon €. 530/1990 Sb. Zakon o dluhopisech, upravujici hypotecni uvér a hypotecni
zastavni listy. definoval hypotecni uvéry jako dluhopisy, které je nutné zabezpecit zastavnim
pravem. Zastavni listy mohla vydavat pouze banka ¢i spofitelna licencovana od Ministerstva

financi.

Dalsim dulezitym zakonem byl Obchodni zakonik vyhlaseny ve Sbirce zakond pod
€. 513/1991 Sb. Zékonik upravoval zastavni pravo, na jehoz zakladé bylo mozné
v Ceské republice vydavat hypotedni zastavni listy. Prvni nové vznikla banka, ktera
odstartovala trh s hypote¢nimi uvéry byla Ceskomoravska hypoteni banka (1991), dnes
ptsobici pod nazvem Hypoteéni banka. Diky zakonu &. 344/1992 Sb. Zakon Ceské narodni
rady o katastru nemovitosti Ceské republiky doslo ke sjednoceni pravniho pohledu

na majetkové poméry vlastnika nemovitosti.

V roce 1995 nabyl uc¢innosti zakon ¢. 84/1995 Sb., ktery dopliiuje a méni zakon ¢. 530/1990 Sb.
o dluhopisech, zakon ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, zakon ¢. 328/1991 Sb., o konkurzu
a vyrovnani, zakon ¢. 99/1963 Sb., obCansky soudni tad, a zdkon ¢. 21/1992 Sb., o bankach.

Tento zakon definoval pravni upravu a dalsi okolnosti pro poskytovani hypotecnich aveéru.
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V prvnich letech nebyly hypotecni uveéry pro klienty pfili§ oblibené. Nebylo zvykem
se zadluzovat a urokové sazby byly natolik vysoké (mezi 11 a 12 %), ze by byly splatky pro
mnohé zadatele likvida¢ni. Doslo k zavedeni statni podpory ve formé urokové dotace na nové
nemovitosti a odpoétu Grokd od zékladu dand. Na konci tisicileti Ceska narodni banka uvolnila
meénovou politiku pro podporu ekonomického riustu, urokové sazby zacaly klesat, hypotecni

Gvéry se staly dostupngjsimi a nastal rozvoj hypote¢niho trhu (CNB, 2018).

4.1.1. Banky poskytujici hypoteéni avéry v CR

Poskytovani hypotecnich tveért spada do ¢innosti dle §1 odst.1 zakona o bankach ¢. 21/1992Sb.
Hypote&ni uvéry mohou poskytovat pouze banky, které ziskaly licenci od CNB. Banka, miize
hypotecni uvéry poskytovat, pokud emituje hypotecni zastavni listy a vynosy z nich vyuziva
k financovani hypotecnich Gvérd. Pod seznamem bankovnich instituci bude stru¢né popsana
historie osmi bank vybranych pro ucely diplomové prace. V soucasné dobé poskytuji hypotecni

uveéry nasledujici banky:

e Air Bank, a.s.

e Banka CREDITAS, a.s.

o Ceska spofitelna, a.s.

o Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
e Fio banka, a.s.

e Hypotecni banka, a.s.

e Komercni banka, a.s.

e mBank, S.A.

e MONETA Money Bank, a,s.
e Oberbank AG, a.s.

e Raiffeisenbank, a.s.

e Sberbank, a.s.

e UniCredit Bank, a.s.

Ceska sporitelna, a.s.

Ceska spofitelna je banka s nejdel3i tradici na Eeské trhu. Jeji historie saha do roku 1825, kdy

byla zalozena spoftitelna Ceska. V roce 1948 byla znarodnéna a v roce 1967 se stava Statni
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spofitelnou. Na zaGatku roku 1969 se Statni spofitelna rozdéluje na Ceskou statni spofitelnu
a Slovenskou statni spofitelnu. Po sametové revoluci dochazi v roce 1992 k transformaci na
akciovou spolecnost. V roce 2000 se stava clenem rakouské skupiny Erste. Skupina Erste byla
zalozena v roce 1819 jako prvni rakouska spofitelna. Postupem ¢asu se stala jednim z nejvétsich
poskytovatelt finan¢nich sluzeb ve vychodni ¢asti EU. Sporitelna se orientuje zejména na
retailové klienty, dale na malé a stiedni podniky, obce a mésta. Ceska spofitelna ma k 30.9.2021
4,5 miliond klientd. Pro retailové klienty je Ceska spofitelna velmi dostupna, a to zejména diky

velkému poétu pobodek (419) a bankomatd (1.794) (Ceska spofitelna, 2022).

Hypoteé¢ni banka, a.s.

Banka vznikla pod nazvem AGROBANKA v Hradci Kralové v roce 1991. O rok pozd¢ji byla
piejmenovana na Regiobanka, a.s. a v roce 1994 zacala pasobit pod nazvem Ceskomoravska
hypotecni banka a.s. Po prestéhovani do Prahy v roce 1995 zacala vydavat hypotecni zastavni
listy. Vroce 2000 se stala vét§inovym vlastnikem CSOB, ktera vroce 2006 banku
pfejmenovala na Hypotecni banka. Od roku 2009 je jedinym vlastnikem Hypote¢ni banky
Ceskoslovensk4 obchodni banka, a.s. Takika pravidelnd vyhrava vyznamné ocenéni Banka

roku v kategorii Hypotéka roku (Hypote¢ni banka, 2022).

Komerc¢ni banka, a.s.

Komer¢ni banka vznikla roku 1990 z byvalé statni banky Ceskoslovenské. V roce 1992 byly
akcie Komerc¢ni banky zatfazeny do kuponové privatizace. V roce 2001 vlada prodala svij statni
podil finan¢ni skupiné Société Générale, za 40 miliard korun. Société Générale je francouzska
obchodni banka, ktera patfi k nejstar§im bankam ve Francii. V roce 2003 uvedla banka prvni
&ipovou kartu v CR. V roce 2006 pievzala 40 % akcii Modré pyramidy od spolenosti BHW
Holding AG, ktera Celila vySetfovani od antimonopolniho ufadu. V roce 2021 méla banka

241 pobocek a provozovala 857 bankomati (KB, 2022).

mBank, S.A.

MBank vznikla zbyvalé polské BPE Bank SA, patfici do skupiny Commerzbank.
Commerzbank je druha nejvétsi némecka banka s 15 miliony klientli. MBank ptisobi na ceském
trhu od roku 2007 a je zaloZena na formé piimého bankovnictvi. Jako prvni zakaznik(im
prestavila samoobsluzny model, ktery spociva v samoobsluzném bankovnictvi, tedy zakaznik
si své kazdodenni bankovni operace spravuje sam. V tomu slouzi internetové a telefonické

bankovnictvi. Pobocky banky slouzi klientiim jako poradenska centra a jako mista pro sjednani
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hypotecniho tvéru. Banka mé v obchodni centrech umisténé malé stanky tzv. mKiosky, ve
kterych lze sjednat zakladni produkty. Diky nizkym nakladim nabizi zakaznikim
nejvyuzivanéjsi bankovni sluzby bez jakykoliv poplatkt. Touto strukturou se snazi o zvyseni

finan¢ni gramotnosti a sebejistoty svych klientd (mBank,2022).

MONETA Money Bank, a.s.

MONETA Money Bank byla zalozena v roce 1998 jako GE Capital Bank. O deset let pozdé&ji
se GE Capital Bank pfejmenovala na GE Money Bank a o dal§ich osm let pozdéji, v roce 2016,
se spolecnost rozhodla prodat své finan¢ni divize. Na trh téze roku vstupuje Ceska instituce
MONETA Money Bank. V roce 2020 je MONETA natolik uspésna, ze zdvojnasobuje svij

podil na hypote¢nim trhu a kupuje stavebni spofitelnu a hypotecni banku ze skupiny Wiistenrot.

Na konci roku 2021 MONETA oznamuje, ze kupuje ti1 instituce od skupiny PPF - Air Bank,
Cesky a slovensky Home Credit a spole¢nost Benzy (Zonky). Skupina PPF je mezinarodni
investi¢ni skupina, ktera vznikla v roce 1991 v Ceské republice. Zakladatelem PPF je Petr
Kellner, ktery vlastni 98,93 %. Touto transakci ziskAa MONETA sto procent akcii skupiny AIR
Bank za 25,90 miliardy korun. Timto spojenim vznikne tfeti nejvétsi banka na ceské trhu podle
po¢tu klientd (E15, 2022). Souhlas od CNB by mé&la MONETA ziskat v dubnu 2022. Nasledné
sjednoceni muze trvat dva az tfi rok (MONETA Money bank, 2022).

Raiffeisenbank, a.s.

Raiffeisenbank puisobi na Ceském trhu od roku 1993 a je patou nejvétsi bankou dle celkovych
aktiv. Patfi do skupiny Raiffeisen, kterou zalozil Friedrich Wilhelm Raiffeisen. Banka nabizi
sluzby a produkty fyzickym osobam, podnikatelim a firmam. Raiffeisenbank za dobu svého
pusobeni odkoupila pét financnich instituci. V roce 2006 skupina Raiffeisen koupila ¢eskou
eBanku a diky tomu v roce 2008 Raiffeisenbank ziskala vice nez 250 tisic klientd. V roce 2016
Raiffeisenbank prevzala Cast Useku retailového bankovnictvi, kreditnich karet, investi¢ni
produktii a spotiebitelskych tveérd od Citibank a tim si zvySila pocet klienti o pfiblizné
211 tisic. V poloviné roku 2017 byla ukoncena ¢innost Zuno banky, a tim doslo k rozdéleni
266 tisic klientll mezi Ceskou Raiffeisenbank a slovenskou Tatra banku. V srpnu 2021 ukoncila
své pusobeni ING Bank a mnoho klientt se nechalo presmluvnit do Raiffeisenbank. Zacatkem
roku 2022 Equa bank a.s. ukonéila své pusobeni a byla nahrazena Raiffeisenbank

(Raiffeisenbank, 2022).
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Sberbank, a.s.

Banka plsobi na Ceském trhu od roku 1993. Do roku 2013 nesla nazev Volksbank CZ, poté
byla pfejmenovana na Sberbank. Na trhu piisobi se Sirokou nabidkou finan¢nich produktt
a sluzeb pro retailové, malé, stfedni a velké firemni klienty. Provozuje 25 pobocek s cca 750
zameéstnanci a 120 tisici klienty. Banka je soucasti Sberbank Europe, ktera je vlastnéna nejvetsi
ruskou bankou Sberbank Russia. Sberbank Russia byla zalozena v roce 1841 a je povazovana
za nejvetsi ruskou banku spravujici okolo 27 % celkovych bankovnich aktiv v Rusku.

Zameéstnava vice nez 240 tisic lidi, ma okolo 20 tisic pobocek (Sberbank, 2022).

UniCredit Bank, a.s.

Historie UniCredit Bank saha az do roku 1473. Tohoto roku byla v Italii zalozena bankovni
instituce Rolo Banca. V roce 2005 se UniCredit sloucila s némeckou skupinou HVB. Na ¢eském
trhu banka zahgjila svou Cinnosti na konci roku 2007. Vznikla sjednocenim dvou uspéSnych
bankovnich instituci HVB Bank a Zivnostenské banky. Od prosince 2013 poskytuje sluzby
a produkty pod jednotnym nazvem pro Cesko i Slovensko jako UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s. V soucasnosti banka plisobi v 17 zemich Evropy a ma vice nez 40 miliont

klientd (UniCredit Bank, 2022).

4.1.2. Dotaznikové Setieni

Dotaznikové Setieni probihalo online prostfednictvim vytvofeného dotazniku na webovych
strankach Survio.com. Dotaznik se skladal ze 14 uzavienych otazek. V dotaznikovém Setfeni
bylo osloveno 168 Zadatelti o hypoteCni uveér a osob, které jiz hypotecni uveér Cerpaji. Celkem
se zucastnilo 100 osob, tzn. navratnost odpovedi 59,5 %. Dotaznikové Setieni bylo utvoreno
pro dokresleni kontextu. Autorka se zaméfuje na veékovou kategorii 25-34 let. Jedna se
o vekovou kategorii fiktivniho klienta, ktery bude zadat o hypote¢ni uvér. Dale se autorka
v dotazniku taze na finan¢ni otazky — mésicni piijem respondentt, vyse hypote¢niho Gvéru atd.
V zavéru dotazniku je respondentim polozeno nékolik otazek tykajicich se vSeobecnych
znalosti hypotecnich Gvért, napi. Give€rovych ukazatelt, ukazatele RPSN a urokové sazby.
Cilem dotaznikového Setfeni je zjistit, jaké maji mladi lidé povédomi o hypotecnich uvérech

a zda maji znalost zakladnich ukazatel(i. Kompletni dotaznik se nachazi v pfiloze A.
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Otazka €. 1: Jste Zena nebo muz?

Prvni otazku tykajici se pohlavi respondentd vyplnilo 69 Zen a 31 muzu.

Graf 6 Pohlavi respondentii

muz; 31

zena; 69

Zdroj: vlastni zpracovani, 2022

Otazka ¢. 2: Kolik je Vam let?
Z grafu 13 je zfejmé, ze na dotaznik nejvice odpovidaly osoby od 25 do 34 let (65 %). Druhou
nejpocetnéjsi vékovou skupinou byly osoby do 25 let (19 %).

Graf 7 Vék respondenti

45-54; 55 a vice;
4% 4%

35-44;
8%

méné nez 25;

19%

25-34; 65%

Zdroj: vlastni zpracovani, 2022
Otazka ¢. 3: Jaké je Vase nejvyssi dosazené vzdélani?

Dle grafu ¢. 14 ma vysokoskolské vzdélani 79 % dotazovanych respondentli. Pouze 2 %

dotazovanych osob ma zakladni vzdélani, 5 % vySsi odborné vzdélani a 14 % osob dosahlo
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maturity. Vzdélani je dualezitym faktorem pro ziskani hypote¢niho uvéru. Banky totiz
predpokladaji, ze ¢im vys§i vzdelani zadatel o hypotecni uvér ma, tim snaze si najde novou

préci, pokud stavajici zameéstnani ztrati.

Graf 8 Vzdélani respondentii

zakladni
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Zdroj: vlastni zpracovani, 2022

Otazka ¢.4: 4. Jaky je Vas Cisty mésiCni prijem?

Bez dokazani piijmt banka zadateli Gvér neschvali. Cim vét$i ma zadatel piijem, tim vétsi ma
vétsi Sanci ziskat hypotecni uvér. Také pro néj nebude tak obtizné naspotit 20-30 % z ceny
nemovitosti. Na tuto otazku odpovedélo 32 respondentl s pfijmem v rozmezi od 30 tisic korun
do 40 tisic korun. Druhou nejpocetnéjsi odpovédi bylo 20.0001 K¢ az 30.000 K¢, se kterou se
ztotoznilo 25 dotazovanych.18 respondenti odpoveédeélo, ze se jejich plat pohybuje maximalné

do 20 tisic korun. Piijem nad 50 tisic korun ma pouze 14 respondent.

Graf 9 Cisty mésicni prijem respondentii
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Zdroj: vlastni zpracovani, 2022

Otazka ¢. S: Jaky bude (byl) ucel Vaseho hypotecniho uvéru?

Nejcastejsi odpoveédi byla koupé bytu, kterou zvolilo 58 % dotazovanych. Rozdil mezi
odpovédi vystavba nemovitosti a rekonstrukce nemovitosti byl pouze 1 %. Jen 1 osoba

odpovédéla, ze svij hypotecni uvér vyuzila/vyuzije na koupi domu.

Graf 10 Ucel hypotecniho tivéru
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Zdroj: vlastni zpracovani, 2022

Otazka ¢. 6: Jaka bude (byla) vySe Vaseho hypote¢niho uvéru?

Na otazku 6 odpovédélo 32 respondentt, ze jejich hypotecni uvér bude ¢i byl ve vysi 3-4
milionu korun. 23 dotazovanych odpovédélo, ze jejich hypoteCni uvér bude mensi nez
2 miliony. Da se predpokladat, ze téchto 23 osob vyuzije hypotecni tivér na rekonstrukcei, nebot’
ceny nemovitosti jsou pfili§ vysoké na to, aby zadateli stacily pouhé 2 miliony. Nebo jsou to
osoby, které maji hypotecni uvér z doby, kdy nebyly ceny nemovitosti tak vysoko. Hypotecni
uvér nad 5 miliont by si z dotazovanych vzalo 16 %. Pouhé 2 % z respondentt by bylo ochotno
vypujcit si vice nez 7 milionu korun. Jedna se o osoby, které maji piijmy vyssi nez 60 tisic

korun.
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Graf 11 VySe hypotecniho uvéru respondenti
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Zdroj: vlastni zpracovani, 2022

Otazka ¢. 7: Budete zadat (zazadal(a) jste) o hypotecni tivér saim/sama nebo s nékym?

Nadpolovi¢ni vétsina dotazovanych odpovédéla, ze budou o hypotecni uvér zadat bud
s partnerem ¢i partnerkou, nebo manzelem ¢i manzelkou. O hypotec¢ni uvér formou samo
zadatele by bylo zadano 31 krat. Dva respondenti odpovédeéli, ze by o hypotecni uvér zazadali

nebo maji v planu zazadat s rodici ¢i sourozencem.

Graf 12 S kym dotazovdni Zddaji o hypotecni uvér

S
rodi¢i/sourozence...

Sam/sama;
31%

S
partnerem/partne
rkou,
manzelem/manzel
kou; 67%

Zdroj: vlastni zpracovani, 2022

Otazka ¢. 8: Budete zadat (zazadal(a) jste) o hypotecni Gvér ve stejné bance, ve které mate
vedeny bézny ucet?
Odpovéd nevim, na otazku 8, odpovidali pfedevsim respondenti, ktefi v otazce 14 odpoveédéli,

ze st o hypotecni uvér, vzhledem ke zhorsujici se covidové situaci, nezazadaji. Proto je odpoveéd
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nevim zcela pochopitelna. druhou nejcasnéjsi odpovedi na otazku byla odpovéd’ ne, na kterou
reagovalo 30 % respondenti. Banka dle jejich uvazeni nema vyhodné podminky. Ano,

odpovédélo 26 % dotazovanych.

Graf 13 Budou respondenti o hypotecni uvér Zdadat u stejné banky, kde maji vedeny bézny ucet?

Ano, o jiné
bance
neuvazuji
26%

Nevim
44%

Ne, nema

vyhodné

podminky
30%

Zdroj: vlastni zpracovani, 2022

Otazka €. 9: Jestlize Vam banka pujci (pujcila) vétsi ¢ast z ceny nemovitosti, zafinancujete
(zafinancoval(a) jste) zbylou ¢ast z vlastnich prostredka?

Velmi malo (4 %) respondenti odpovédelo, ze k ziskani hypote¢niho Gveéru muselo zazadat
o puj¢ku od jiné bankovni ¢i nebankovni spolecnosti. Pouze 14 % dotazanych si vypujcilo
finan¢ni prostfedky od rodiny ¢i znamych. Vysoké procento (82 %) odpovédélo, ze Cast, kterou

banka neposkytuje, hradilo nebo bude hradit z vlastnich prostredki.

Graf 14 Financovdni %, které banka neposkytne
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Zdroj: vlastni zpracovani, 2022
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Otazka ¢. 10: Uz jste nékdy slysSeli o zkratkich LTV, DTI a DSTI? Mate tuSeni, co
znamenayji?

Vice nez polovina (60 %) tazanych nemélo predstavu o tom, co uveérové ukazatele LTV, DTI
a DSTI znamenaji. Druha nejcastéjs$i odpoveéd’ byla, ze o zkratkach slySeli, ale nevédi, co

znamenaji. Pouze 14 % dotazovanych véd¢lo, co zkratky znamenaji.

V dnesni dobé, kdy ma kazdy bézny ucet v bance, kterda poskytuje sluzby bankéfe, je
pochopitelné, ze mnoho osob nevi, co tyto zkratky znamenaji. Bankéfi jsou sdéleny informace
pottebné k ziskani hypote¢niho uvéru, nasledné tyto ukazatele sam zhodnoti a ujisti se, ze klient

bude moci hypote¢ni uvér bez problému splacet a nebude predluzeny.

Graf 15 Zkratky LTV, DTI a DSTI
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Zdroj: vlastni zpracovani, 2022

Otazka ¢. 11: Dokazal(a) byste z uvedenych odpovédi vybrat jednu, ktera podle Vas
odpovida vyznamu zkratky RPSN?
RPSN je jiz velmi znamym ukazatelem. 92 dotazovanych na tuto otazku dokézalo spravné

odpoveédét. Pouze 8 osob ze sta odpovédelo nespravné.
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Graf 16 Vyznam zkratky RPSN
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Zdroj: vlastni zpracovani, 2022

Otazka ¢. 12: Je z Vaseho pohledu dulezitéjSi urokova sazba nebo RPSN?

Tato otazka navazuje na predchozi, takze se dalo predpokladat, ze kdyz dotazovani budou védét
odpovéd’ na predchozi otazku, budou védét odpoveéd i na tuto otazku. Proto 91 % respondenti
odpovédélo, ze je dulezitéjsi ukazatel RPSN. Pouze 6 % odpovédélo urokova sazba a nevim
odpovédéli 3 %. Zadny tazany neodpovédél, ze by urokova sazba méla byt stejné dilezita jako

RPSN, protoze se jedna o shodné ukazatele.

Graf 17 Je diilezitéjsi virokovd sazba nebo RPSN
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Zdroj: vlastni zpracovani, 2022
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Otazka ¢.13.: Vite, kolik procent z ceny nemovitosti je banka ochotna zadateli vypujcit?
I u této otazky méli dotazovani jasno. 94 % z nich odpoveédé€lo spravné, ze banka pujci
maximalné 80-90 % z ceny nemovitosti. Sest procent respondentd si mysli, Ze zalezi na vysi
ruc¢eni. Dals§i dvé odpovédi — max. 50 % z ceny nemovitosti a 100 % z ceny nemovitosti

nezaskrtnul nikdo z tazanych.

Graf 18 Maximdlni vySe hypotecniho 1ivéru

max. 50 % 100 % z ceny

ZCeny  npemovitosti
vitosti 0%

zalezi na vysi
ruseni
6%

80-90%
z ceny
nemovitosti

94%

Zdroj: vlastni zpracovani, 2022

Otazka €. 14.: Ovlivnila Vas situace ohledné zvySovani urokovych sazeb a pandemie
Covid-19 v rozhodovani o zazadani si o hypotecni uvér?

Stejné procento osob (35) odpovédélo, ze je bud’ situace ohledné zvySovani urokovych sazeb
a pandemie Covid-19 neovlivnila, nebo je ovlivnila natolik, Ze o hypotecni tivér nakonec zadat
nebudou. 19 respondentt jiz mélo hypotecni Gvér z minulosti, takze je situace ovlivni pouze

pokud budou muset svij hypotecni uveér refinancovat.
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Graf 19 Hypotecni uvér v dobé covidu
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Zdroj: vlastni zpracovani, 2022
4.2 Situace na hypotecnim trhu v letech 2010 - 2021

Graf 20 Celkovy pocet sjednanych hypotecnich 1ivérii
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Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, 2022, vlastni zpracovani
V roce 2010 bylo poskytnuto 52.048 hypotecnich uvéri o celkovém objemu

95,86 miliard korun. Rostouci trend pokraoval az do roku 2016, kdy pocet poskytnutych
hypoték vzrostl na 114.044. Nasledujici rok zac¢alo dochazet k poklesu sjednanych hypotecnich
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smluv. Ubyvani zapficinily regulace CNB, které zpfisnily podminky poskytovani hypote¢nich
uveért v souvislosti s uvé€rovymi ukazateli LTV, DTI a DSTI. Omezeni se tykalo poskytovani
hypoték nad 90% zéastavni hodnoty nemovitosti. VySe dluhu zadatele o vér nové nesméla
prekrocit devitinasobek jeho rocniho ¢istého pfijmu a na splatku uvéru je povoleno zadateli
vynalozit maximalné 50 % svého mésicniho ¢Cistého piijmu. Nejvetsi mezirocni propad v poctu
novych sjednanych hypoték byl mezi roky 2018 a 2019, a to z 98.096 hypoték na 76.628.
I pres stoupajici urokové sazby pocty sjednanych hypotecnich uveért stale roste. Do 3. Ctvrtleti

2021 bylo poskytnuto 100.018 hypoték o objemu 337, 66 miliard korun.

Graf ¢. 7 znazomuje vyvoj celkové sumy smluvni jistiny poskytnutych hypotecnich uvéra
v jednotlivych letech mezi roky 2010 a 2021. Stoupajici tendence byla zarazena v roce 2017,
kdy se objem poskytnutych hypoték vysplhal na 292,99 miliardy korun. Vysoky objem hypoték
v letech 2016 a 2017 byl zapfic¢inén nizkymi urokovymi sazbami, viz. Graf ¢. 8. Mezi roky
2019 a 2020 se odehral nejvetsi mezirocni rast z hlediska objemu hypoték,
7 204,43 miliard korun na 286,02 miliard korun. I pfes vy$§i trokové sazby je rok 2021
v objemu poskytnutych hypoték na maximu, a to i pres to, ze 337,66 miliard korun udava vysi

poskytnutych hypoték pouze do 3. ¢tvrtleti tohoto roku.

Graf 21 Celkovd suma smluvni jistiny (mld. K¢)
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Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, 2022, vlastni zpracovani
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Z grafu €. 8 vyplyva, ze rok 2010 znazoriuje, ve sledovaném obdobi, maximalni vysi urokové
sazby. Je zjevné, ze takto vysoka trokova sazba snizila mnozstvi poctu i objemu poskytnutych
hypotecnich uveért. Klesajici trend je z grafu patrny do konce roku 2016, kdy se urokova sazba
pohybovala na minimu. Po roce 2016 urokova mira opét vzrostla, a to ve spojitosti s prisnéj§imi
regulacemi Ceské narodni banky. Z divodu nizsiho zajmu klientd o hypotedni uvéry mély

urokové sazby v roce 2019 klesajici tendenci a meziro¢né se propadly o 0,66 %.
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Graf 22 Vyvoj prumérné hypotecni tirokové sazby (%)
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Vyse trokové sazby je ovliviiovana inflaci, kterou za roky 2020 a 2021 znézortuje graf €. 9.
Ve sledovaném obdobi je ziejmé, ze inflace s men§imi odchylkami kopiruje vysi urokovych
sazeb. Od Cervna 2021 mira inflace neustale roste. Primérna mira inflace za rok 2021 ¢inila
3,8 %. Bylo to o 0,6procentniho bodu vice nez v roce 2020. Jedna se o nejvyssi primérnou

ro¢éni miru inflace od roku 2008.
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Graf 23 Mésicni vyvoj mezirocniho indexu spotiebitelskych cen

MIRA INFLACE V %

0

O A NV 0 O O MO VO O O O AN A AY A AY A A AY AN AN A A
» PO PP PP PP IPIP PP P P
N N B R i R i U g I N T LA N R L A G LA
SR G G G G G G R G R G G SR G OO O GG O
o“f\&\&\&‘\g‘o\0“’\6\\0‘*’\&\@\0\@@0"'\6"\&‘\0"\&\6\\0"0\&\@\'\?’\&

MESIiC

Zdroj: Cesky statisticky ufad, 2022, vlastni zpracovani

4.3. Aktualni situace na hypotecnim trhu

V grafu €. 10 je znadzornén rostouci vyvoj urokovych sazeb z konce roku 2021 a ze zacatku roku
2022. Pricinou pohybu urokovych sazeb je predevsim dvoutydenni repo sazba (2T repo sazba)

vyhlasované Ceskou narodni bankou.
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Graf 24 Vyvoj tirokovych sazeb na prelomu roku 2021 a 2022
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Zdroj: Hypoindex.cz, 2022, vlastni zpracovani

Prostiednictvim 2T repo sazby Ceska narodni banka reguluje mnoZstvi penéznich prostiedkd
v obéhu tak, ze stahuje od bankovnich instituci piebytecnou likviditu a naopak. V grafu ¢.11 jsou
zaznamenany hodnoty 2T repo sazby od tinora roku 2020. V bieznu roku 2020 se sazba snizovala
dokonce dvakrat ato 17. a 27. Od minima v kvétnu 2020 se 2T sazba vySplhala az na 4,5 % a dle

vizi do budoucna se tato sazba bude zvySovat 1 nadale.

Graf 25 Vyvoj 2T REPO sazby v %
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Zdroj: CNB, 2022, vlastni zpracovani
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V dubnu 2022 dojde ze strany CNB ke zpiisnéni pravidel pro poskytovani hypote¢nich uvérd
v Ceské republice. Zmény se otekavaji u tii uvérovych ukazateld — LTV, DTI a DSTL Pro
zadatele do 36 let budou podminky umirnénéjs§i. LTV, tedy procentni pomér mezi vysi uvéru
a hodnotou zastavené nemovitosti by mel mit od dubna roku 2022 hodnotu maximaln¢ 80 %.
Pro zadatele do 36 let by tato hodnota neméla presahnout 90 %. Ukazatel DTI, tedy pomér vyse
celkového zadluzeni zadatele a vySe jeho Cistého ro¢niho pfijmu, bude snizen na 8,5. Pro osoby
do 36 let zadajici o uvér, mize byt tento ukazatel maximalng 9,5. A ukazatel DSTI CNB
stanovila na 45 %, pro osoby do 36 let na 50 %. Tento ukazatel vyjadiuje, kolik procent

z mésicniho platu Zadatele maze byt vyuzito na splaceni poskytnutého uveéru.

Do dubna 2022 se mnoho domacnosti bude snazit vytidit si hypotecni uvér co nejrychleji, aby
predesly dal§imu zvySeni urokovych sazeb a vyhnuly se piisn&jsim podminkam CNB.
Odbornici pocitaji s tim, ze zajem o hypotéky po zavedeni piisnéjSich opatieni klesne. Lidé nad
36 let budou muset naspofit minimalné 20 % z ceny nemovitosti, aby viibec na hypotecni uveér
dosahly. Ptisnéjsi pravidla maji jasny davod, hypotecni uvéry nesmi dluzniky omezit natolik,

aby nebyli schopni platit ostatni vydaje (CNB, 2021).
Dalsim dvodem pro zpiisiiovani podminek pro poskytovani hypote&nich Gvérd ze strany CNB

jsou neustale rostouci ceny byti. V nize uvedené tabulce jsou uvedeny prumérné ceny bytd

za 1 m? v jednotlivych krajich v Ceské republice.

Tabulka 1 Priimérné ceny bytii za 1 m? (K¢)

172019 1/2020 172021 172022
Praha 94.098 101.545 107.068 124.726
Brno 67.958 74.243 81.328 103.822
Ceské Budgjovice 42.264 45.292 49.866 78.782
Karlovy Vary 42.706 44.070 44.792 56.342
Hradec Kralove 43.348 51.638 50.295 76.376
Liberec 37.714 49.741 52.260 62.669
Ostrava 26.250 32.727 35.409 45.042
Olomouc 50.851 54.909 55.461 59.229
Pardubice 42.945 49.664 53.881 71.819
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172019 172020 172021 172022
Plzen 48.880 59.945 66.315 73.607
Usti nad Labem 19.384 22.815 25.077 38.257
Jihlava 34.785 41.659 41.196 58.560
Zlin 43.888 51.771 57.078 69.426

Zdroj: Realitymix.cz, vlastni zpracovani, 2022

Z tabulky vySe je ziejmé, ze ceny bytl nepiestavaji rast. Nejvetsi mezirocni skok mezi lednem
2021 a lednem 2022 byl zaznamenan v Usti nad Labem a to 0 52,6 %, naopak nejmensi skok
byl v Olomouci, 6,8 %. Pofizeni bytu v Praze, kdy primérna cena za metr CtvereCni piesahuje
124 tisic korun, je pro mnoho obCant nemyslitelné. Nejdrazsi lokalita v Praze je Praha 1, kde
se lednu 2022 cena za metr ¢tverecni pohybuje okolo 172.015 K¢. Nejlevnéjsi lokalitou v Praze
je Praha 9, kde se cena za metr ¢tverecni odhaduje na 111.283 K¢. Nestoupaji pouze ceny byta,

ale také ngjemného, které se zvySuje v zavislosti na rostoucich cenach energii.

4.4. Modelovy klient

O hypotecni uvér zada fiktivni manzelsky par, muzi je 30 let a zené 27 let. Ob& osoby mayji
vysokoskolské vzdélani a staly cCisty pfijem, ktery predstavuje 95.000,00 K¢ Oba maji
uzavienou pracovni smlouvu na dobu neurcitou. Nemaji déti ani domaci zvifata. Par zije
v ngjemnim byte s ngjem 8.500,00 K¢&. Mésicni vydaje (jidlo, zabava, bézny chod domacnosti)

se pohybuji okolo 17.500,00 K¢. Nemaji zadné uvery ani jiné piijmy z vedlejsi ¢innosti.

Mésicni vydaje v K¢
Ngemné 8.500
Jidlo 6.000
Telefon 599
Televize 250
Internet 499
Zabava 1.000
MHD 620
Celkem 17.468
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V tabulce vySe jsou vycisleny piiblizné mési¢ni naklady paru. Muz mé firemni auto, které je
kompletné placeno firmou. Spole¢nost mu také proplaci benzin. Muz také vlastni firemni
telefon, kde ma firemni tarif. Tarif mu také plati jeho zaméstnavatel, tudiz je v tabulce vycislen

pouze tarif Zeny.

Predmétem koupi je byt 2kk v Praze ve vy$i 7.000.000,00 K¢ Dohromady maji naspofeno
20 % z ceny nemovitosti, tudiz budou zadat o hypotecni uvér ve vysi 5.600.000,00 K¢.
Vzhledem k vysokym turokovym sazbam bude uvér fixovan na 3 roky s dobou splaceni 30 let.

O hypotecni uvér zadaji bez dodatecného pojisteni.

Vzhledem k véku pod 36 let maze byt hodnota DSTI (procentni podil celkové vyse vSech
mesicnich splatek na ¢istém mesi¢nim piijmu zadatele o tivér) ve vysi 50 % Cistého mesi¢niho
ptijmu. Hodnota DTI (pomér vyse celkového zadluzeni zadatele o uvér a vySe jeho Cistého
ro¢niho pfijmu) smi byt ve vysi 9,5 néasobku cistého ro¢niho pfijmu. Hodnota DTI je pro
fiktivniho klienta ve vysi 4,91 nasobku Cistého ro¢niho pfijmu, tudiz spliiuje doporucenou
hodnotu Ceské narodni banky. Hodnota DSTI bude vypo&itavana u kazdé nabidky zvlast, viz

nize.

4.5 Nabidky hypotecnich uvéru od vybranych bankovnich instituci

V této Casti prace budou predstaveny vybrané hypotecni tivéry od osmi bankovnich instituci —
Hypoteéni banka, MONETA Money Bank, Sberbank, Raiffeisenbank, Ceska spofitelna,
Komer¢ni banka, mBank a UniCredit Bank. Z nabidek bude vybran nejvyhodnéjsi produkt pro
namodelovaného fiktivniho klienta. Zdrojem pro ziskani danych hypote¢nich tvéra bude J&T

banka, ktera svym klientiim tuto sluzbu zprostfedkovava.

4.5.1 Nabidka hypotec¢niho ivéru od Hypotecni banky, a.s.

Banka se specializuje, jak je z nazvu patrné, pouze na hypotecni produkty. Nabizi hypotéku na
byt, na rodinny diim, na pozemek, americkou hypotéku, hypotéku na mobilni domy, hypotéku
na stavbu a rekonstrukci a refinancovani hypotéky. Pro investory banka nabizi hypotéku na
prongjem, ktera bude splacena z nasledného najmu. Vyhodnéjsi arokovou sazbu banka nabizi

v piipadé€ hypotéky na usporné bydleni, a to 0 0,3 %.
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Pro ucely diplomové prace byl zvolen hypotecni ivér s nazvem Jasna hypotéka. Jasna hypotéka
ma mnoho vyhod, které zadatel ziska, bude-li se pevné drzet bankovnich pozadavka. Nizsi
trokovou sazbu si zadatel zajisti tak, 7e o Gvér zazadaji dvé osoby. Zadatel musi mit nastavené
splaceni hypote&niho uvéru inkasem ze svého uétu u CSOB nebo Postovni spofitelny (spada do
skupiny CSOB) a musi na tento u&et pravidelné zasilat 1,5nasobek mési¢ni splatky hypote&niho
Gvéru. Dale musi mit uzaviené Zivotni pojisténi u CSOB Pojistovny. Po splnéni téch podminek
bude mit zadatel vyhodné&jsi urokovou sazbu, vedeni u¢tu a odhad nemovitosti zdarma.
Hypotecni uvér je klientovi poskytnut az na 40 let. Minimalni vySe uvéru je 300 tisic korun
a maximalni vySe neni stanovena. Poji§téni nemovitosti je nabizeno ve tfech variantach — PRO
JISTOTU, PRO ZDRAVI a PRO PRACI. Cena pojiténi u varianty PRO JISTOTU je 5,59 %,
u varianty PRO ZDRAVI 7,59 % a u varianty PRO PRACI 8,99 % z mé&si¢ni splatky
hypotecniho uvéru. Bude-li zadatel Cerpat hypotecni uvér bez pojisténi, bude mit 0 0,20 % vyssi

urokovou sazbu (Hypote¢ni banka, 2022).

Modelovy priklad hypote¢niho uvéru

Tabulka 2 Nabidka hypotecniho wvéru od Hypotecni banky

Cena nemovitosti 7.000.000,00 K¢
LTV 80 %

Urokova sazba 4,39 %

Fixace 3 roky

Splatnost 30 let

Meésicni splatka 28.010,00 K¢
Naklady na zpracovani | 1.900,00 K¢
RPSN 4,50 %

DSTI 29,48 %

Zdroj: vlastni zpracovani, 2022

Hypote¢ni banka vy¢islila irokovou sazbu na 4,39 % a RPSN ve vysi 4,50 %. Fiktivnimu
klientovi je poskytnut hypotecni tvér ve vysi 80 % z 7.000.000 K¢ tzn. 5.600.000 K¢&. Za téchto
podminek bude mésicni splatka po dobu tii let 28.010 K¢&. Naklady na zpracovani hypotecniho
uvéru banka stanovila na 1.900 K¢. Jedna se naptiklad o predpokladany poplatek za vklad
zastavni smlouvy do katastru nemovitosti, poplatek odbornikovi za odhad ceny nemovitosti atd.
Néklady na zpracovani jsou jednorazovym poplatkem, ktery neni zapocitan do RPSN. Ukazatel
DSTI je po vyhodnoceni ve vysi 29,48 %, tudiz klient nepiekratuje stanoveny limit od Ceské

narodni banky.
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4.5.2 Nabidka hypotec¢niho ivéru od MONETY Money Bank, a.s.

Banka svym klientim nabizi hypotéku s garantovanym uarokem, zivnostenskou hypotéku,
investicni hypotéku, americkou hypotéku a refinancovani hypote¢niho uvéru. O hypotéku
s garantovanym urokem si Zadatel mize zazadat online a ma garanci aroku na 30 dni. Klient
ma moznost splaceni prerusit, a to az na tfi mésice. V necekanych zivotnich situact je klientovi
umoznéno snizeni splatek hypote¢niho uvéru. Zdarma je klientovi dovoleno splatit rocné az
50 % z vyse pujcené Castky. Minimalni vySe uvéru je 300 tisic korun a maximalni vyse neni
stanovena. Cena pojisténi je 9,9 % z mésicni splatky hypotecniho tivéru. Bude-li zadatel Cerpat
hypotecni uvér bez pojisténi, bude mit 0 0,20 % vyssi trokovou sazbu (MONETA Money Bank,
2022).

Modelovy priklad hypotec¢niho uvéru

Tabulka 3 Nabidka hypotecniho iivéru od MONETA Money Bank

Cena nemovitosti 7.000.000,00 K¢
LTV 80 %

Urokova sazba 4,39 %

Fixace 3 roky

Splatnost 30 let

Meésicni splatka 28.010,00 K¢
Naklady na zpracovani | 4.500,00 K¢
RPSN 4,50 %

DSTI 29,48 %

Zdroj: vlastni zpracovani, 2022

MONETA Money Bank se mésicnimi splatkami nijak nelis§i od nabidky Hypotecni banky.
Urokova sazba i RPSN jsou také ve stejné vysi, tedy 4,39 % a 4,50 %. Nabidky bank se lisi
pouze naklady na zpracovani, které jsou u Monety vycisleny na 4.500 K¢. Ukazatel DSTI je
stejny jako u ptedchozi nabidky, tedy 29,48 %.

4.5.3 Nabidka hypotec¢niho ivéru od Sberbank, a.s.

Banka poskytuje Fér hypotéku, americkou hypotéku, refinancovani hypotéky a predhypotecni
uvér. Predhypotecni uvér se sjednava na nemovitost, kterou nelze pouzit jako zastavu. Jedna
se o koupi druzstevniho bytu, ktery bude do 24 mésict pfeveden do osobniho vlastnictvi nebo
o stavbu, kterou nelze zapsat do katastru nemovitosti. Sberbank zadateli o prfedhypotecni uveér

poskytne uvér do vyse az 3.000.000,00 K¢, maximaln€ vsak 75 % z ceny nemovitosti. Doba
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splatnosti uvéru je 24 meésict. Jakmile lze rucit zastavou, je predhypotecni uvér nahrazen

klasickym hypote¢nim Gvérem.

Fér hypotéka mlze byt vyuzita na koupi bytu, domu, chaty, pozemku, stavbu ¢i rekonstrukei.
Banka zadateli poskytne 90 % z ceny nemovitosti. Pokud by hypotecni avér chtél zadatel vyuzit
na nemovitost pofizenou za ucelem prongjmu, banka mu poskytne 60 % z ceny nemovitosti.
Banka umoziuje pujcit si az 500 tisic korun na zafizeni pofizované nemovitosti. Fér hypotéka
dava moznosti ptjcit si od 300 tisic korun az 20 miliont korun s fixni dobou uroku az na 10 let.
Kazdoro¢né muze klient splatit az do 25 % vySe hypotéky. Spolu s hypotékou banka nabizi
pojisténi schopnosti splacet, zivotni poji§téni a pojisténi nemovitosti. Pojisténi je nabizeno ve
dvou formach — klasik a premium. Klasik zahrnuje poji§téni pfi umrti, invalidité III. stupné
a pracovni neschopnost. Premium zahrnuje vSe uvedené v klasik + pojisténi pii ztraté
zameéstnani. Cena za pojisténi klasik je 7,5 % a cena za pojisténi premium je 9 % z pravidelné
mesicni splatky. Sjedna-li si klient hypotéku bez pojisténi, navysi se mu urok o 0,10 %

(Sberbank, 2022).

Modelovy priklad hypote¢niho uvéru

Tabulka 4 Nabidka hypotecniho uvéru od Sberbank

Cena nemovitosti 7.000.000,00 K¢
LTV 80 %

Urokova sazba 4,49 %

Fixace 3 roky

Splatnost 30 let

Meésicni splatka 28.549,00 K¢
Naklady na zpracovani | 5.900,00 K¢
RPSN 4,68 %

DSTI 30,05 %

Zdroj: vlastni zpracovani, 2022

Diplomova prace je psana v dob¢, kdy na Ukrajiné probiha valecny stfed s Ruskou federaci.
Sberbank v Ceské republice zaviela své pobocky a nema funk&ni mobilni ani internetové
bankovnictvi. Proto se autorka prace rozhodla pouze popsat nabidku od banky Sberbank, ale

pfi nasledné komparaci nabidek bude banka vyjmuta.
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Sberbank nabizi tirokovou sazbu ve vysi 4,49 % a RPSN ve vysi 4,68 %. Naklady na zpracovani
hypotecniho uvéru vycislila na 5.900 K¢ a mésicné klient zaplati splatku ve vysi 28.549 K¢.
Hodnota ukazatele DSTI je v poradku a odpovida 30,05 %.

4.5.4 Nabidka hypotecniho tivéru od Raiffeisenbank, a.s.

Banka v ramci hypoték nabizi hypotéku na bydleni, americkou hypotéku na cokoliv, hypotéku
na pronajem, pujcku na rekonstrukci bez zajiSténi a refinancovani hypotéky. Pujcku
na rekonstrukci bez zastavy nemovitosti nabizi do vySe 1 milion korun. Lze ji vyuzit na nejen
rekonstrukci, ale 1 na vyporadani majetku z dédictvi ¢i po rozvodu. O hypotéku na bydleni si
avér od 300 tisic do maximalng 20 miliond korun. Urokova sazba mize byt fixovana az na
15 let. Az 20 % z hypote¢niho Gvéru lze pouzit naptiklad na vybaveni domacnosti. Cena za
pojisténi je 8,9 % z mésicni splatky hypotecniho uvéru. Sjedna-li si klient hypotéku bez

pojisténi, navysi se mu arok o 0,20 % (Raiffeisenbank, 2022).

Modelovy priklad hypote¢niho uvéru

Tabulka 5 Nabidka hypotecniho 1ivéru od Raiffeisenbank

Cena nemovitosti 7.000.000,00 K¢
LTV 80 %

Urokova sazba 4,69 %

Fixace 3 roky

Splatnost 30 let

Meésicni splatka 29.010,00 K¢
Naklady na zpracovani 6.800,00 K¢
RPSN 4,83 %

DSTI 30,54 %

Zdroj: vlastni zpracovani, 2022

Pti urokové sazbe 4,69 % a RPSN 4,83 % budou mé&sicni splatky klienta ve vysi 29.010 K¢&.
Jednorazovy poplatek na zpracovani banka urcila na 6.800 K¢. DSTI je rovno 30,54 % a neznaci

zvySené riziko.
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4.5.5 Nabidka hypoteéniho tivéru od Ceské spofitelny, a.s.

Ceska spofitelna nabizi klasickou hypotéku, americkou hypotéku a refinancovani hypotéky.
Pro zadatele o hypote¢ni uvér, ktefi budou vyuzivat b&zny ucet u Ceské spofitelny je
garantovana sleva na arokové sazbé ve vysi 0,5 %. Spofitelna poskytne avér od 200 tisic korun,
maximalni vySe neni stanovena. Hypote¢ni Gvér muze byt vyuzit na nakup bytu, domu,
pozemku, druzstevniho bytu, investicni nemovitosti, na rekonstrukci. Je-li tfeba, maze klient
zazadat o odklad splatek. U hypoték nad 2,5 milionu korun je nutné podstoupit zdravotni
vySeteni. Pojisténi je nabizeno v péti souborech. Soubor poji§téni Standard zahrnuje
dlouhodobou pracovni neschopnost, invaliditu III. stupné a umrti. Mésicné €ini 8,50 % z vySe
pravidelné splatky avéru. Soubor pojisténi Standard 50 % ma stejné parametry jako pojisténi
Standard, ale 1ze sjednat pro hypotecni uvéry nad 4.000.000 K¢ a mésicné Cini 5,49 %. Soubor
pojisténi Plus zahrnuje pojisténi Standard + ztratu zaméstnani. Mésicni poplatek je 9,50 %.
Soubor pojisténi Plus 50 % ma stejna meéfitka jako pojisténi Plus, ale 1ze sjednat pro hypotecni
uvéry nad 4.000.000 korun a mési¢né €ini 6,69 %. Posledni je soubor poji§téni MINI, ktery 1ze
sjednat, pokud klient nespliiuje podminky pro predchozi Ctyfi soubory pojisténi. Mési¢né klient
za toto pojisténi zaplati 7,5 % z vySe pravidelné splatky tvéru. Sjedna-li si klient hypotéku bez
pojisténi, navysi se mu tGrok o 0,20 % (Ceska spofitelna, 2022).

Modelovy priklad hypote¢niho uvéru

Tabulka 6 Nabidka hypotecniho 1véru od Ceské sporitelny

Cena nemovitosti 7.000.000,00 K¢
LTV 80 %

Urokova sazba 4,84 %

Fixace 3 roky

Splatnost 30 let

Meésicni splatka 29.746,00 K¢
Naklady na zpracovani | 6.400,00 K¢
RPSN 5,05 %

DSTI 31,31 %

Zdroj: vlastni zpracovani, 2022

Hypoteéni uvér od Ceské spofitelny Ize ziskat s tirokovou sazbou 4,84 % a s RPSN 5,05 %.
Mésicni splatky €ini 29.746 K¢ a vypocitana hodnota DSTI je rovna 31,31 % ¢istého mési¢niho

piijmu. Ceska spofitelna vy&islila naklady na zpracovani na 6.400 K¢&.
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4.5.6 Nabidka hypotec¢niho tivéru od Komerc¢ni banky, a.s.

Komerc¢ni banka nabizi kromé klasické hypotéky, americké hypotéky a refinancovani hypotéky
také hypotéku bez nemovitosti a hypotéku 2v1. Hypotéka bez nemovitosti zajistuje vyhodny
urok i bez predem vybrané nemovitosti. Po schvaleni hypotéky je uvér vyfizeny a klient ma
maximalné tfi roky na hledani bydleni. Nevyhodou hypotéky bez nemovitosti je, ze klient musi
dopfedu odhadnout, jako kupni hodnotu bude pofizovana nemovitost mit. Hypotéka 2v1
predstavuje kombinaci hypotéky a dalS§iho neucelového uvéru na vydaje, které hypotéka
nepokryje. Uvérem lze ziskat az 800 tisic korun s vyhodng&j§im urokem, nez kdyby bylo o uvér
zadano bez hypotecniho uvéru. Netucelovy uveér lze vyuzit na naptiklad garazové stani, bazén
nebo kuchyi. Klasicka hypotéka je poskytovana od 200 tisic a maximalni vySe neni stanovena.
Uvér mbze byt vyuzit na nakup nemovitosti, predplaceni najemného, koupi nemovitosti
v drazbé a pofizeni investicni nemovitosti. Kratce pred skoncenim fixace mize klient bez
jakychkoliv poplatkt splatit zbyvajici Cast hypotéky. Sjedna-li si klient hypotéku bez pojisténi,
navysi se mu urokova sazba o 0,10 % (KB, 2022).

Modelovy priklad hypote¢niho uvéru

Tabulka 7 Nabidka hypotecniho ivéru od Komercni banky

Cena nemovitosti 7.000.000,00 K¢
LTV 80 %

Urokova sazba 4,99 %

Fixace 3 roky

Splatnost 30 let

Megsicni splatka 30.028,00 K¢
Naklady na zpracovani | 6.000,00 K¢
RPSN 5,14 %

DSTI 31,61 %

Zdroj: vlastni zpracovani, 2022

Komer¢ni banka nabizi hypote¢ni uveér ve vysi 5.600.000 K¢ s urokovou sazbou 4,99 %
as RPSN 5,14 %. Mésicni splatky u tohoto uvéru budou cinit 30.028 K¢. Naklady na
zpracovani banka vyc¢islila na rovnych 6.000 K¢ Hodnota DSTI je 31,61 % cistého mésicniho

piijmu.
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4.5.7 Nabidka hypotec¢niho ivéru od mBank, S.A.

Na pobockach si zakaznik muaze sjednat klasickou hypotéku na koupi nemovitosti, neacelovou
hypotéku, tedy americkou hypotéku, investi¢ni hypotéku a také zde svou hypotéku muze
refinancovat. Hypotéku na koupi nemovitosti lze vyuzit 1 na koupi stavebniho pozemku.
Hypotéku do 50 % hodnoty potizované nemovitosti banka vytidi i bez dolozeni potvrzeni o vysi
piijmi. Ke schvaleni hypotecniho tivéru staci jeden zadatel. Maximalni délka splaceni Givéru je
40 let. Urokovou sazbu lze sniZit 0 0,65 %, pokud bude mit zadatel dalsi avér u mBank nebo
bude aktivné vyuzivat kreditni kartu mBank. Hypotecni Gvér je mozno Cerpat od 200 tisic
korun, horni hranice Gvéru neni stanovena. Délka fixace uveérové sazby je maximalné 7 let.
Pojisténi kryje rizika spojena s invaliditou III. stupné€ z dGvodu Urazu ¢i nemoci a umrti. Banka
nabizi 2 modely pojisténi — zakladni a volitelny. U zakladniho modelu pojisténi klient splaci
prvnich 24 mésici 1,5 % z vySe hypote¢niho Gvéru a od 25. mésice se pojistné snizuje na
0,025 % z nesplacené vyse uvéru. Volitelny model je uren pro dluzniky, ktefi si vypujéili vice
nez 80 % z ceny nemovitosti. Mési¢né plati pojisténi ve vysi 0,05 % z nesplacené vyse uveru.

Jestlize bude uvér sjednan bez pojisténi, navysi se urokova sazba 0 0,25 % (mBank, 2022).

Modelovy priklad hypote¢niho uvéru

Tabulka 8 Nabidka hypotecniho wvéru od mBank

Cena nemovitosti 7.000.000,00 K¢
LTV 80 %

Urokova sazba 5,09 %

Fixace 3 roky

Splatnost 30 let

Megsicni splatka 30.371,00 K¢
Naklady na zpracovani | 3.800,00 K¢
RPSN 5,24 %

DSTI 31,97 %

Zdroj: vlastni zpracovani, 2022

Banka zadatelim nabizi avér s rokovou sazbou 5,09 % a s RPSN ve vysi 5,24 %. Klient
mesicné zaplati splatky ve vysi 30.371 K¢ a jednorazové zaplati 3.800 K¢. Vyhodnoceni
ukazatele DSTI je rovno 31,97 % cistého meési¢niho pfijmu. Pro fiktivniho zadatele je tento

ukazatel v limitu Ceské narodni banky.
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4.5.8 Nabidka hypotecniho tivéru od UniCredit Bank,a.s.

UniCredit ma z vybranych bank nejmensi vybér ohledné hypoték. Nabizi pouze hypotéku na
pofizeni nemovitosti a refinancovani hypotéky. Jako jedina banka umoziuje klientovi ptjcit si
az 95 % z hodnoty pofizované nemovitosti. Hypote¢ni uveér lze sjednat pro 200 tisic, horni
hranice neni stanovena. Kazdy rok muze klient bez poplatki mimoradné splatit az
25 % hypotéky. Pojisténi hypotecniho uvéru je troji — zékladni, standartni a maximalni.
Zakladni pokryva umrti a invaliditu III. stupné. Standartni pojisténi zahrnuje zakladni pojisténi
+ pracovni neschopnost a maximalni pojisténi obsahuje standartni pojisténi + ztratu zaméstnani
a zavazné onemocnéni. Za zakladni pojisténi klient zaplati 5,5 %, za standart zaplati 8,5 % a za
maximalni poji§téni zaplati 11 % z vySe pravidelné splatky uvéru. Sjedna-li si klient hypotéku

bez pojisténi, navysi se mu urok o 0,20 % (UniCredit Bank, 2022).

Modelovy priklad hypote¢niho uvéru

Tabulka 9 Nabidka hypotecniho uvéru od UniCredit Bank

Cena nemovitosti 7.000.000,00 K¢
LTV 80 %

Urokova sazba 5,19 %

Fixace 3 roky

Splatnost 30 let

Megsicni splatka 30.716,00 K¢
Naklady na zpracovani | 9.300,00 K¢
RPSN 5,36 %

DSTI 32,33 %

Zdroj: vlastni zpracovani, 2022

Nejvyssi mésicni splatku zadatel zaplati u UniCredit Bank. Mésicni splatka zde ¢ini 30.716 K¢.
Je tedy ziejmé, ze u tohoto uvéru bude také nejvyssi hodnota DSTI, ktera dosahuje 32,33 %
Gistého mésiéniho piijmu. Urokovou sazbu banka nabizi v vysi 5,19 % a RPSN 5,36 %. Jsou

zde také nejvyssi naklady na zpracovani, 9.300 K¢.
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4.6. Komparace nabidek hypotecnich uvéru

V tabulce nize jsou uvedena nejdulezitéjsi kritéria pro naslednou komparaci. Tato kritéria hraji

dulezitou roli ve vybéru hypotecniho avéru.

Tabulka 10 Komparace hypotecnich nuvérii

Banka Hypoteéni | MONETA | Raiffeisen | Ceska Komeréni | mBank UniCredit
banka Money bank sporitelna | banka Bank
Bank

Urokova

439 % 439 % 4,69 % 4,84 % 4,99 % 5,09 % 5,19 %
sazba
RPSN 4,50 % 4,50 % 4,83 % 5,05 % 5,14 % 5,24 % 5,36 %
Vyse

Vm 28.010,00 | 28.010,00 | 29.010,00 | 29.746,00 | 30.028,00 | 30.371,00 | 30.716,00

mesicni
splatky
Naklady

1.900,00 | 4.500,00 | 6.800,00 | 6.400,00 | 6.000,00 | 3.800,00 | 9.300,00
na
zpracovani
Bez 1o 1o 1o 1o 1o To To
pojisténi' 0,20 % 0,20 % 0,20 % 0,20 % 0,10 % 0,25 % 0,20 %
DTI 491 491 491 491 491 491 491
DSTI 2048 % | 29.48% | 30,54% | 3131% | 31,61% | 31,.97% | 32,33 %

Zdroj: vlastni zpracovani, 2022

Nejnizsi urokovou sazbu 4,39 % nabizi dvé banky, Hypote¢ni banka a MONETA Money bank.

Mezi témito dvé bankami je zfejmy rozdil pouze u nakladi na zpracovani, kde za hypotecni

uveér u Hypotecni banky klient jednorazoveé zaplati 1.900 K¢ au MONETA Money Bank zaplati

4.500 K¢. Aby klient ziskal tuto vyhodnéjsi urokovou sazbu od Hypote¢ni banky, musi spliiovat

3 podminky — zadatel musi mit nastavené splaceni hypotecniho tivéru inkasem ze svého uctu

u CSOB nebo Postovni spofitelny a musi na tento G&et pravideln& zasilat 1,5nasobek mé&si¢ni

splatky hypote¢niho uvéru. Dale musi mit uzaviené Zivotni poji§téni u CSOB Pojistovny.

Klient bude zadat o hypotecni uvér bez dodate¢ného pojisténi, tzn. ze se mu u Hypotecni banky

! Jestli-Ze si klient sjedna hypotecni uvér bez pojisténi, zvysi se mu urokova sazba o procenta uvedend v tabulce

u kazdé banky.
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1u MONETA Money Bank urokovéa sazba navysi 0 0,20 %. MONETA Money Bank nema pro

cerpani hypotecniho tivéru zadné specifické pozadavky.

Pro zadatele o hypote¢ni uvér, ktefi budou vyuzivat b&zny ucet u Ceské spofitelny je
garantovana sleva na urokové sazb¢ ve vysi 0,5 %. To by znamenalo, ze tirokova sazba 4,84 %
by se snizila na 4,34 %. RPSN by v tomto ptipadé bylo 4,55 %. Za splnéni téchto podminek
zustava hypotecni uvér od Hypotecni banky stale vyhodnéjsi. U Komer¢ni banky je navySeni
urokové sazby z diivodu zadani o hypotecni Gvér bez dodatecného pojisténi nejnizsi, pouze
00,10 %. Urokovou sazbu u mBank Ize sniZit 0 0,65 %, pokud bude mit zadatel dalsi avér
u mBank nebo bude aktivng vyuzivat kreditni kartu mBank. Urokova sazba 5,09 % by byla
snizena na 4,44 %. Tato urokova sazby by pak byla navysSena o 0,25 %, protoze klient zada
o hypotecni uvér bez dodatecného pojisténi. UniCredit bank jako jedina banka umoziuje
klientovi pujcit si az 95 % z hodnoty pofizované nemovitosti. Z tabulky vySe je zjevné, ze

UniCredit nabizi nejméné vyhodny hypotecni tivér.
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5. Zhodnoceni vysledkii a doporuceni klientovi

Na zékladé provedené komparace bude klientovi doporuc¢en hypotecni uvér od Hypotecni
banky, ktera poskytla nejvyhodné&jsi nabidku. Klient bude muset fadné plnit pozadavky, které
ma banka striktné nastavené. Pokud by nechtél ¢i nemohl podminky splnit, nejvyhodnéjsi

hypotecni avér by pak pro n¢j poskytovala MONETA Money Bank.

Rozdil mezi nejvyhodnéjsi a nejméné vyhodnou nabidkou hypote¢niho uvéru je 2.706 K¢,
v rocnim méfitku se tento rozdil vySplha na Castku 32.472 K¢&. Hodnota ukazatele DTI 4,91
a hodnota ukazatele DSTI u nejvyhodnéjsi nabidky je 29,48 %. Zadatel tedy neprekraduje
devitinasobek jeho Cistého rocniho pfijmu, a ani maximalni povolenou hodnotu DSTI ve vysi
maximalné 45 %. Pokud by modelovy klient nespliioval tyto parametry, jeho Sance na potizeni
vlastniho bydleni by byla takika nulova. Je nutné podotknout, ze hypotecni uvér je fixovan na
3 roky. Po tfech letech bude provedeno refinancovani hypote¢niho uvéru, bude zménéna vyse

urokové sazby dle aktualnich podminek roku, a tudiz neni vylou¢ena zména bankovni instituce.

Pro porovnani s fiktivnim klientem se vyhodnoceni dotazniku zaméfuje na nejpocetnéjsi
veékovou skupinu 25-34 let. Dotazovani maji vysokoskolské vzdélani a primémy mésicni
pfijem mezi 20 tisici az 40 tisici K¢. Penize z hypote¢niho uvéru by vyuzily na financovani
vlastniho bydleni v podobé bytu. Respondenti maji s porovnani s fiktivnim klientem odli§nou
predstavu o tom, jak vysoky hypote¢ni uvér by od banky pozadovali. Fiktivnimu klientovi bude
poskytnut hypotecni uvér ve vysi 5.600.000 K¢, ale vétSina dotazovanych z uvedené vékové
skupiny uvazuje o hypotecnim uvéru ve vysi 3-4 miliony K¢. Je mozné spekulovat, zda maji
respondenti nasetfené vlastni finance nebo predpokladaji, ze v budoucnu budou ceny byt nizsi
nez nyni. VSichni dotazovani odpovédéli, ze o hypotecni avér budou zadat se svym partnerem
¢i partnerkou nebo manzelem ¢i manzelkou, ale nemaji jasnou predstavu o tom, v jaké bance
budou o hypotecni uvér zadat. Opét vSichni respondenti na otazku €. 9 odpovédéli, ze zbyvajici
procenta, ktera musi mit pro ziskani Gveéru budou financovat z vlastni nakladuy, tedy, ze si
nebudou ptjcovat finance od rodiny ¢i znamych nebo bankovnich ¢i nebankovnich spole¢nosti.
Pouhych 10 % respondenti z uvedené vékové skupiny véde€lo, co znamenaji uveérové ukazatele
LTV, DTI a DSTI, zbylych 55 % o téchto ukazatelich neslyselo. Cela vybrana skupina védéla
spravné odpovédi na otazky ¢. 11, ¢. 12 a ¢. 13, tykajici se ukazatele RPSN a maximalni
procentualni vySe hypotecniho uvéru, ktery je banka ochotna zadateli poskytnout. Posledni

otazka se tykala zaddani o hypoteCni uvér v pandemii Covid-19. Bud Zzadatele pandemie
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ovlivnila natolik, ze o hypotecni uvér zadat nebudou, nebo je nijak neovlivnila a o hypotecni
uveér si zazadaji i zazadali. Na zakladé dotaznikového Setfeni lze fici, ze respondenti, ktefi
spadaji do této veékové kategorie, maji dobré znalosti 1 pfedpoklady pro ziskani hypote¢niho

averu.
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6. Zavér

Cilem diplomové prace bylo zvolit nejvyhodnéjsi uvér pro modelového klienta u vybranych
bankovnich poskytovatelt dle predem stanovenych kritérii. Bankovni instituce byly zvoleny na
zakladé seznamu bank, pro které J&T banka zprostfedkovava hypotecni uvéry. Jednalo se
o banky: Hypote¢ni banka, a.s., MONETA Money Bank, a.s., Raiffeisenbank, a.s., Ceska
spotitelna, a.s., Komercni banka, a.s., mBank, S.A. a UniCredit bank, a.s. Mezi jmenovanymi
institucemi byla provedena komparace jejich nabidek. Pti vyhodnocovani nabidek hypotecnich
produktt byla sledovana kritéria jako je urokova sazba, ukazatel RPSN, vysSe mésicni splatky,

naklady na zpracovani a ukazatele DTI a DSTL

Pro napsani praktické €asti bylo nezbytné urcit parametry fiktivniho klienta, ktery mél zajem
o porizeni vlastniho bydleni, které by financoval pomoci hypotecniho uvéru. Fiktivnim
klientem byl zvolen bezdétny mlady par do 36 let, ktery zadal o hypote¢ni Uveér ve vysi
5.600.000 K¢ na nemovitosti v hodnoté 7.000.000 K¢&. Hypotecni tivér byl fixovan na 3 roky
a byl sjednavam bez dodatecného pojisténi. Jestlize by fiktivni klient dodrzel bankovni
podminky, nejvyhodnéjSim hypoteCnim uvérem by byl avér od Hypotecni banky. Pokud by
fiktivni klient nechtél ¢i nemohl podminky splnit, nejvyhodné;si hypotecni uvér by pak pro n¢j
poskytovala MONETA Money Bank.

Dil¢im cilem bylo charakterizovat kulturné-historicky kontext pomoci historie hypotecnich
uvérd. Nemovitosti byly pro véfitele od nepaméti jednou z nejbezpecnéjsich zaruk. Vlastnictvi
nemovitosti, €1 c¢ehokoliv jiného, psychicky uspokojuje daného jedince, zvySuje jeho
sebevédomi a motivuje ho k leps§im vysledkim. Prvni pokus o zfizeni hypotecni banky byl
uskutecnén Marii Terezii v roce 1762. Vznik hypotecni banky vSak nebyl Gspésny. Prvni
hypote¢ni bankou na tizemi dnesni Ceské republiky byla Hypoteéni banka Kralovstvi &eského,
zalozena v roce 1865. Hlavni Cinnosti banky bylo poskytovani hypotecnich zapujcek, ptijimani
vkladi na vkladni knizky, pfijimani cennych papirt do uschovy a poskytovani hotovostnich
stavebnich Gvért na jakékoliv prospésné stavby so vyse statem zaruCené Castky. Do fungovani
penéznich ustava znacné zasahly Mnichovska dohoda a okupace. Po skonCeni druhé svétové
valky fungovaly na uzemi Ceskoslovenska tii vefejné tstavy poskytujici dlouhodobé Gvéry:
Zemska banka pro Cechy, Zemska banka pro Moravu a Slezsko a Slovenska hypotetna

a komunalna banka. Po roce 1945 se hypotecni trh do roku 1990 takika zastavuje. Postupné
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jsou provadény upravy v zakonech. Rok od roku je pravni aprava hypote¢nich uveéra a jejich

poskytovani upravovana a upfesiiovana nejen zakony, ale také Ceskou narodni bankou.

Pro zjisténi znalosti a védomosti o zakladnich ukazatelich hypotecnich avért bylo provedeno
dotaznikové Setfeni. Vysledkem Setfeni bylo, ze lidé ve véku 25-34 let si zazadali, anebo budou
zadat o hypotecni Gvér v rozmezi od 3 do 4 milionti K¢ a na splaceni se budou podilet v svym
partnerem. Na zakladé dotaznikového Setfeni lze fici, ze respondenti, ktefi spadaji do této

veékové kategorie, maji dobré znalosti i pfedpoklady pro ziskani hypote¢niho tivéru.
Diplomova prace muze slouzit ostatnim Zzadatelim o hypotecni uvér jako zakladni prehled

o nabidkach bankovnich spolec¢nosti. Je nutné si uvédomit, ze volba nejvyhodné&jsiho

hypotecniho tvéru je velice komplexni zalezitost.
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Priloha A — Dotaznik

1. Jste zena nebo muz?
a) zena

b) muz

2. Kolik je Vam let?
a) méné nez 25

b) 25-34

c) 35-44

d) 45-54

e) 55 avice

3. Jaké je VaSe nejvyssi dosazené vzdélani?
a) zakladni

b) maturita

c) vys$si odborné

d) bakalarské

e) magisterské

4. Jaky je Vas Cisty mési¢ni prijem?
a) méné nez 20.000 K¢

b) 20.001 K¢ —30.000 K¢

¢) 30.001 K¢ —40.000 K¢

d) 40.001 K¢ —50.000 K¢

e) 50.001 K¢ — 60.000 K¢

f) 60.001 K¢ a vice

5. Jaky bude (byl) ucel Vaseho hypotecniho uvéru?
a) koupé bytu

b) koupé domu

¢) rekonstrukce nemovitosti

d) vystavba nemovitosti
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6. Jaka bude (byla) vySe Vaseho hypotecniho uvéru?
a) méné nez 2 miliony K¢

b) 2 — 3 miliony K¢

¢) 3 — 4 miliony K¢

d) 4 — 5 milionu K¢

e) 5 — 6 milionu K¢

f) 6 — 7 milionu K¢

g) 7 avice milionu K¢

7. Budete zadat (zazadal(a) jste) o hypotecni uvér sam/sama nebo s nékym?
a) sam/sama
b) s partnerem (partnerkou, manzelem/manzelkou

¢) s rodi¢i/sourozencem

8. Budete zadat (zazadal(a) jste) o hypotecni ivér ve stejné bance, ve které mate vedeny
bézny ucet?

a) ano, o jiné bance neuvazuji

b) ne, nema vyhodné podminky

) nevim

9. Jestlize Vam banka puj¢i (pujcila) vétsi cast z ceny nemovitosti, zafinancujete
(zafinancoval(a) jste) zbylou ¢ast z vlastnich prostredka?

a) ano

b) ne, pujcil(a) jsem si od rodiny/znamych

¢) ne, pujcil(a) jsem si od bankovni ¢i nebankovni spolecnosti

10. Uz jste nékdy slySeli o zkratkach LTV, DTI a DSTI? Mte tuSeni, co znamenaji?
a) slySel(a) jsem a vim, co znamenaji
b) slySel(a) jsem, ale nevim, co znamenaji

c) neslysel(a) jsem
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11. Dokazal(a) byste z uvedenych odpovédi vybrat jednu, ktera podle Vas odpovida
vyznamu zkratky RPSN?

a) Ukazatel RPSN urcuje, kolik z jistiny musi dluznik za pfedem smluvné stanovenou dobu
véfiteli za uvér zaplatit.

b) Ukazatel RPSN urcuje, kolik z jistiny musi dluznik za pfedem smluvné stanovenou dobu
véfiteli za uvér zaplatit.

c¢) Ukazatel RPSN sleduje pomér vyse uvéru s hodnotou zastavené nemovitosti.

12. Je z Vaseho pohledu dulezitéjsi irokova sazba nebo RPSN?

a) urokova sazba je RPSN, takze obé hodnoty jsou stejné dalezité

b) urokova sazba, protoze zahrnuje poplatky spojené s hypoteCnim uvérem
c) RPSN, protoze zahrnuje poplatky spojené s hypote¢nim uvérem

d) nevim

13. Vite, kolik procent z ceny nemovitosti je banka ochotna zadateli vypuj¢it?
a) max. 50 % z ceny nemovitosti

b) 80 — 90 % z ceny nemovitosti

c) zalezi na vys$i ruseni

d) 100 % z ceny nemovitosti

14. Ovlivnila Vas situace ohledné zvysovani urokovych sazeb a pandemie Covid-19 v
rozhodovani o zazadani si o hypotecni uvér?

a) ano, o hypote¢ni uvér si zadat nebudu

b) ano, ale o hypotecni uvér jsem si presto zazadal(a)

¢) ne, nijak mé tato situace neovlivnila

d) ne, hypotecni uvér jsem jiz mél(a)
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Priloha B - Zadost o poskytnuti avéru pro fyzické osoby

K B | ZADOST O POSKYTNUTI UVERU,
CESTNE PROHLASENI A POTVRZENI O ZPROSTREDKOVANI

ZADOST O POSKYTNUTI
] Predhypotecéniho tvéru

registracni ¢islo Zadosti

] Hypotec¢niho uvéru ] Flexibilni hypotéky
L] Americké hypotéky

Podana:
[] v obchodnim mist& Komeréni banky, a.s. [] pomoci distribu¢niho kandlu DCS dne
Obchod zprostfedkovany externim partnerem [] ANO [ NE

Pobogka KB (vyplfiuje pouze neklient KB):

Fyzicka osoba — nepodnikatel (déle jen ,Zadatel)

Prijmeni, jméno, titul:

Adresa (trvaly pobyt):

Kontaktni adresa:

Rodné ¢islo (datum narozeni, neni-li rodné &islo):

Druh, &islo a doba platnosti prikazu totoznosti a organ/stat, ktery jej vydal:

Stav: [] svobodny(d) [] rozvedeny(d) [] Zenaty/vdana [] vdovec/vdova
[] registrovany(d) partner(ka) [] drun/druzka

Bytové poméry: [] vlastnik domu/bytu [] ndjemnik [] druzstevni byt [] ostatni

Trvaly pobyt od roku:

Telefon domd: Telefon do zaméstnani:

Mobilni telefon: E-mailova adresa:

Vzdélani:

025 [1SS [ SSsmaturitou, VOS  [] VS - bakaldiské studium  [] VS —inZenyrské, magisterské studium

[] VS - doktorandské studium nebo vice ukon&enych VS studif niz&iho stupné

Zaméstnavatel/néazev firmy:2
Odvétvi:

Povolant:

Posledni zaméstnani/podnikani od roku:

Priiem Zadatele v K&:3

1 Neméte-li aktuélng na zadné pobocce KB vedené produkty, uvedte dle Vaseho vybéru pobocku, kde bude veden VAS b&zny et ke splaceni Gvéru.
Pokud jste klient KB, bude Uvér veden na Vasi stavajici pobod&ce.

2V ptipadé primé ze zavislé Sinnosti uvedte ndzev zaméstnavatele, v pfpadé primd z podnikani uvedte nazev firmy.

3V piipadé primé ze zavislé Sinnosti uvedte primérny Sisty mésiéni pifiem za poslednich 12 mésicd, min. véak za posledni 3 mésice.
V pripadé priim z podnikani uvedte Vas disty roéni piijem z podnikatelské ¢innosti (po zaplaceni dang, socidiniho a zdravotniho pojisténi)
dle Vaseho posledniho dafiového pfiznan.
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ZADAM O POSKYTNUTI UVERU:

Wse uvéru v Ke: Slovy:

ZpUsob Serpani uvéru: [] jednorazové [] postupn&

Pocet splatek uvéru: Predpoklad Gerpani do:

Den splacent: [] 10. [] 15. [] 20. den v mésici

Platnost Urokové sazby: [] 1rok [] 2roky [] 3roky [] 4 roky [] 5let
[] 3 mésice [] 6let ] 7 let [] 8let ] 9let [] 101let

Zivotni pojistén: ] ANO ] NE

Domicilace: ] ANO ] NE

Meéna hlavniho prijmu: 4 Ména byd|ists: ®

Ugel uvéru:

Ugel pofizeni nemovitosti: [] viastni bydleni [] vlastni rekreace [] prongjem pro bydleni

[] prondjem viastni spole¢nosti [ ] prondjem k podnikani 3. osob

[] prongjem — ostatni [] nasledny prodej 3. osobé [] ostatni
Celkova vyse investice v KE:
Uhrada dané z nabyti nemovitych véci z tvéru: [] ANO ve vySi K& na udet FU &.
] NE
Vlastni zdroje v K¢: Cizi zdroje v K& (véetné pozadovaného uvéru):
ZpUsob zasilani vypist z Uvérovénho Udtu: [] papirovy [] elektronicky [] e-mailem

ZADAM O POSKYTNUTi PREDHYPOTECNIHO UVERU:

Wse uvéru v Ke: Slovy:

ZpUlsob Gerpani Uvéru: [] jednorazove [] postupné

Pocet splatek uvéru: Predpoklad Eerpani do:

Den splacent: [] 10. [] 15. [] 20. denv mésici

Meéna hlavniho prijmu: 4 Ména bydlists:®

Ugel uvéru:

Uel potizeni nemovitosti: [] viastni bydleni [] vlastni rekreace [] prondjem pro bydleni

[] prondjem viastni spole¢nosti [ ] prondjem k podnikani 3. osob

[] prongjem — ostatni [] nasledny prodej 3. osobé [] ostatni
Celkova vyse investice v K¢: Vlastni zdroje v K&:

Cizi zdroje v K& (véetné pozadovaného uveéru):

ZpUsob zasilani vypist z Uvérového Uctu [] papirovy [] elektronicky [] e-mailem

ZADAM O POSKYTNUTi AMERICKE HYPOTEKY:

Wse uvéru v Ke: Slovy:

ZpUsob Serpani uvéru: [] jednorazové [] postupné

Pocet splatek uvéru: Predpoklad Eerpani do:

Den splacent: [] 10. [] 15. [] 20. den v mésici

Platnost Urokové sazby: [] 1rok [] 2 roky [] 3roky [] 4 roky [] 5let
[] 6let [] 7 let [] 8let [] 9let [] 10let

Zivotni pojistén: ] ANO ] NE

Domicilace: ] ANO ] NE

Meéna hlavniho pFijmu: 4 Ména bydlists:®

Uel tvéru: [] bez ucelu [] konsolidace

ZpUsob zasilani vypist z Uvérovénho Uctu: [] papirovy [] elektronicky [] e-mailem

4 Uvedte ménu hlavniho/prevazuiicho prijmu, ze kterého bude pozadovany Gvér splacen.
5 Uvedte ménu &lenského statu Evropské unie (smluvniho statu Evropského hospodarského prostoru), v némz méte bydlisté,
tj. misto, kde se trvale zdrzujete. V ostatnich pfipadech (tedy v piipadé bydlisté mimo EU a EHS) pole nevyplfiujte.
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DLUHY URCENE KE KONSOLIDACI:

nazev produktu: Castka ke splaceni (KE): reg. €. smlouvy: veéritel: Gislo Uctu v&etné kddu banky:

Podpisem této Zadosti prohlasuji, Zze ke dni zadosti o tveér:

[] jsem [] nejsem
osobou se zvlastnim vztahem ke Komeréni bance, a.s. (déle jen ,Banka“), ve smyslu ustanoveni § 19 z.¢. 21/1992 Sb.,

o bankach, ve znéni pozdgjsich predpisd.

[] jsem [] nejsem
osobou blizkou k zaméstnanci Banky panu/pani ,

pracuijici v obchodnim misté/centrdle Banky v

ve smyslu ustanoveni § 22 z.¢. 89/2012 Sb., obganského zakoniku, ve znéni pozdgjsich predpisd.

[] jsem [] nejsem
politicky exponovanou osobou nebo osobou blizkou této osobé ve smyslu § 4 odst. 5 z.¢. 253/2008 Sb.,

0 nékterych opatfenich proti legalizaci vynosU z trestné ¢innosti a financovani terorismu, ve znéni pozdgjSich predpis(.

funkce/vztah k exponované osobé

zemé vykonu funkce PEP

Zaroven se zavazuji, ze budu Banku informovat o v8ech skute¢nostech, které budou mit viiv na obsah tohoto ¢estného prohlaseni

(tj. vznik, zména nebo zanik funkce nebo vztahu s politicky exponovanou osobou).

[] jsem propojen s obchodni korporaci:

nézev, IC, sidlo:

nebot [] disponuii [] nedisponuii alespori 20 % hlast plynoucich z Ucasti v korporaci,
[] zastavam [] nezastavam funkci v jejim statutarnim, dozor&im nebo fidicim organu,
] jsem ] nejsem ovladajici osobou ve vztahu k této korporaci.

[] nejsem propojen s Zadnou obchodni korporaci.

Dale prohladuji, Ze nemam zadné danoveé nedoplatky, nedoplatky pojistného na verejné zdravotni pojisténi, nedoplatky pojistného
na socialni zabezpedeni ani nedoplatky prispévku na statni politiku zaméstnanosti, a zaroven, Ze nemam zadné dluhy vidi statu
vzniklé neopravnénym pobirdanim davek nemocenského pojisténi, ddchodovych davek ani davek socidlniho zabezpedeni.

Beru na védomi, Ze Banka aktualizuje mé identifikacni Udaje nebo Udaje o rodinném stavu mé osoby, jestlize v pribéhu vyfizovani
této Zadosti prokazu jejich zménu, zejména dolozenim kopie mého prikazu totoZnosti.

Beru zaroven na védomi, Ze o novych Udajich bude Banka informovat i nasleduijici spole¢nosti, pokud mné prostfednictvim Banky
poskytuji své produkty a sluzby, nebo které tyto Udaje zpracovavaji na zakladé jiného pravniho titulu: Amundi Czech Republic
investicni spole¢nost, a.s., Modra pyramida stavebni spofitelna, a.s., KB penzijni spolecnost, a.s., Komeréni pojistovna, a.s.
Identifikadni Udaje a kopie prikazu totoZnosti jsou Bankou zpracovany a archivovany pro Ucely pinéni zakona ¢. 253/2008 Sb.,

o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosU z trestné ¢innosti a financovani terorismu. Podrobnosti jsou uvedeny v dokumentu
Informace o zpracovani osobnich tdajd, ktery je k dispozici na jakékoliv pobo&ce nebo webovych strankéch Banky.

Zavazuiji se uhradit nejpozdéji v den podpisu smlouvy o Uvéru astku odpovidajici cené za zpracovani a vyhodnoceni zadosti
0 Uvér a Sastku odpovidajici ceng za vyhodnocenti rizik spojenych se zastavou © dle platného Sazebniku Komer&ni banky, a.s.
V pripadé existence mého béZzného Uctu u Banky souhlasim, aby Banka odpovidajici astky odepsala z tohoto Uctu.

6 Tyka se pouze Uvérd zajisténych nemovitosti.
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Fyzicka osoba — nepodnikatel — manzel/ka nebo druh/druzka nebo registrovany/a partner/ka Zadatele (ddle jen ,,Spoluzadatel*)

Prijmeni, jméno, titul:

Adresa (trvaly pobyt):

Kontaktni adresa:

Rodné ¢islo (datum narozeni, neni-li rodné &islo):

Druh, &islo a doba platnosti prikazu totoznosti a organ/stat, ktery jej vydal:

Stav: [] svobodny(g) [] rozvedeny(d) [] Zenaty/vdana [] vdovec/vdova
[] registrovany(d) partner(ka) [] drunh/druzka

Bytové poméry: [] vlastnik domu/bytu [] nédjemnik [] druzstevni byt [] ostatni

Trvaly pobyt od roku:

Telefon domd: Telefon do zaméstnani:

Mobilni telefon: E-mailova adresa:

Vzdélani:

0285 [1SS [ SSsmaturitou, VOS  [] VS - bakaldfské studium  [] VS - inZenyrské, magisterské studium

[] VS - doktorandské studium nebo vice ukon&enych VS studif niz&ho stupné

Zaméstnavatel/néazev firmy:’
Odvétvi:

Povolant:

Posledni zaméstnani/podnikani od roku:

Pffiem SpoluZadatele v K&:8

Podpisem této Zadosti prohlasuji, Zze ke dni zadosti o tveér:

L] jsem [] nejsem
osobou se zvlastnim vztahem ke Komeréni bance, a.s. (déle jen ,Banka“), ve smyslu ustanoveni § 19 z.¢. 21/1992 Sb.,

o bankach, ve znéni pozdgjsich predpisd.

[] jsem [] nejsem
osobou blizkou k zaméstnanci Banky panu/pani

pracuijici v obchodnim misté/centrdle Banky v

ve smyslu ustanoveni § 22 z.¢. 89/2012 Sb., obganského zakoniku, ve znéni pozdgjsich predpisd.

L] jsem [] nejsem
politicky exponovanou osobou nebo osobou blizkou této osobé ve smyslu § 4 odst. 5 z.¢. 253/2008 Sb.,

0 nékterych opatfenich proti legalizaci vynosU z trestné ¢innosti a financovani terorismu, ve znéni pozdgjSich predpis(.

funkce/vztah k exponované osobé

zemé vykonu funkce PEP

Zaroven se zavazuji, ze budu Banku informovat o v8ech skute¢nostech, které budou mit viiv na obsah tohoto ¢estného prohlaseni

(tj. vznik, zména nebo zanik funkce nebo vztahu s politicky exponovanou osobou).

7V pipadé primé ze zavislé Sinnosti uvedte ndzev zaméstnavatele, v pHpadé primd z podnikani uvedte nazev firmy.
8V pripadé pHimU ze zavislé ¢innosti uvedte pramérny Sisty mésiéni piijem za posledni 3 mésice, v piipadé priiméi z podnikani uvedte rozdil
mezi zakladem dané po odedteni ztraty z minulych let a vypoctenou dani dle darového priznani.
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[] jsem propojen s obchodni korporaci:

nézev, ICO, sidlo

nebot [] disponuiji [] nedisponuiji alespon 20 % hlast plynoucich z Ucasti v korporaci,
] zastavam [ nezastavam funkci v jejim statutarnim, dozoréim nebo fidicim organu,
] jsem ] nejsem ovladajici osobou ve vztahu k této korporaci.

[] nejsem propojen s zadnou obchodni korporaci.

Dale prohladuji, Ze nemam zadné danoveé nedoplatky, nedoplatky pojistného na verejné zdravotni pojisténi, nedoplatky pojistného
na socialni zabezpedeni ani nedoplatky prispévku na statni politiku zaméstnanosti, a zaroven, Ze nemam zadné dluhy vidi statu
vzniklé neopravnénym pobirdanim davek nemocenského pojisténi, ddchodovych davek ani davek socidlniho zabezpedeni.

Beru na védomi, Ze Banka aktualizuje mé identifikacni Udaje nebo Udaje o rodinném stavu mé osoby, jestlize v pribéhu vyfizovani
této Zadosti prokazu jejich zménu, zejména dolozenim kopie mého prikazu totoZnosti.

Beru zaroven na védomi, Ze o novych Udajich bude Banka informovat i nasleduijici spole¢nosti, pokud mné prostfednictvim Banky
poskytuji své produkty a sluzby, nebo které tyto Udaje zpracovavaji na zakladé jiného pravniho titulu: Amundi Czech Republic
investi¢ni spoleénost, a.s., Modra pyramida stavebni spofitelna, a.s., KB penzijni spole¢nost, a.s., Komeréni pojiStovna, a.s.
Identifikadni Udaje a kopie prikazu totoZnosti jsou Bankou zpracovany a archivovany pro Ucely pinéni zakona ¢. 253/2008 Sb.,

o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosU z trestné ¢innosti a financovani terorismu. Podrobnosti jsou uvedeny v dokumentu
Informace o zpracovani osobnich tdajd, ktery je k dispozici na jakékoliv pobo&ce nebo webovych strankéch Banky.

Zavazuiji se uhradit nejpozdéji v den podpisu smlouvy o Uvéru astku odpovidajici cené za zpracovani a vyhodnoceni zadosti
0 Uvér a astku odpovidajici ceng za vyhodnocen rizik spojenych se zastavou @ dle platného Sazebniku Komer&ni banky, a.s.
V pripadé existence mého béZzného Uctu u Banky souhlasim, aby Banka odpovidajici astky odepsala z tohoto Uctu.

DALSi UDAJE O ZADATELI A SPOLUZADATELI

Pocet vyzivovanych déti:

do 10 let véku: nad 10 let véku:
Vyporadani majetku po rozvodu: Upraveni SJM:
[] ano [ ne [] nepfipada v tvahu [] ano [ ne [] nepfipada v tvahu

Mési¢ni vydaje domacnosti v Ké:

Vydaje spojené s bydlenim: Paojistént: Wzivné:

Sporent: Ostatni vydaje:

Dluhy v Ké (v KB):

Celkova vyse puijcek, zapUjcek a spotiebitelskych Gverd: Z toho konsolidovano:
Mésicni splatka pljcek, zapljcek a spotiebitelskych Uverd: Z toho konsolidovano:
Celkova vyse hypotecnich Gveérd: Z toho konsolidovano:
Mésiéni splatka hypotecnich Gverd: z toho konsolidovano:
Celkova vyse limitd kreditnich karet: z toho konsolidovano:
Celkova vyse limitl povolenych debetd/kontokorent(: Z toho konsolidovano:

ZavazkKy jinych poskytovatel( tvérd v Ké:

Celkova vyse puijcek, zapUjcek a spotiebitelskych Gverd: Z toho konsolidovano tvérem od KB:
Mgsi¢ni splatka pljcek, zapljcek a spotrebitelskych Gverd: Z toho konsolidovano tvérem od KB:
Celkova vyse hypotecnich Gveérd: z toho konsolidovano Uvérem od KB:
Mgsi¢ni splatka hypoteénich Gveérd: z toho konsolidovano Uvérem od KB:
Celkova vyse limitd kreditnich karet: z toho konsolidovano Uvérem od KB:
Celkova vyse limitl povolenych debetd/kontokorent(: Z toho konsolidovano tvérem od KB:

9 Tyka se pouze Uv&rd zajisténych nemovitosti.
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Fyzicka osoba - nepodnikatel (dale jen ,DalSi zadatel”)

Prijmeni, jméno, titul:

Adresa (trvaly pobyt):

Kontaktni adresa:

Rodné ¢islo (datum narozeni, neni-li rodné &islo):

Druh, &islo a doba platnosti prikazu totoznosti a organ/stat, ktery jej vydal:

Stav: [] svobodny(g) [] rozvedeny(d) [] Zenaty/vdana [] vdovec/vdova
[] registrovany(d) partner(ka) [] drunh/druzka

Bytové poméry: [] vlastnik domu/bytu [] nédjemnik [] druzstevni byt [] ostatni

Trvaly pobyt od roku:

Telefon domd: Telefon do zaméstnani:

Mobilni telefon: E-mailova adresa:

Vzdélani:

0285 [1SS [ SSsmaturitou, VOS  [] VS - bakaldfské studium  [] VS - inZenyrské, magisterské studium

[] VS - doktorandské studium nebo vice ukon&enych VS studif niz&ho stupné

Zaméstnavatel/nazev firmy: 10
Odvétvi:

Povolant:

Posledni zaméstnani/podnikani od roku:

Priiem Dal&iho 2adatele v K&: 11

Podpisem této Zadosti prohlasuji, Zze ke dni zadosti o tvér:

L] jsem [] nejsem
osobou se zvlastnim vztahem ke Komeréni bance, a.s. (déle jen ,Banka“), ve smyslu ustanoveni § 19 z.¢. 21/1992 Sb.,

o bankach, ve znéni pozdgjsich predpisd.

[] jsem [] nejsem
osobou blizkou k zaméstnanci Banky panu/pani

pracuijici v obchodnim misté/centrdle Banky v

ve smyslu ustanoveni § 22 z.¢. 89/2012 Sb., obganského zakoniku, ve znéni pozdgjsich predpisd.

L] jsem [] nejsem
politicky exponovanou osobou nebo osobou blizkou této osobé ve smyslu § 4 odst. 5 z.¢. 253/2008 Sb.,

0 nékterych opatfenich proti legalizaci vynosU z trestné ¢innosti a financovani terorismu, ve znéni pozdgjSich predpis(.

funkce/vztah k exponované osobé

zemé vykonu funkce PEP

Zaroven se zavazuji, ze budu Banku informovat o v8ech skute¢nostech, které budou mit viiv na obsah tohoto ¢estného prohlaseni

(tj. vznik, zména nebo zanik funkce nebo vztahu s politicky exponovanou osobou).

10V pripadé pHjmd ze zavislé ginnosti uvedte ndzev zaméstnavatele, v pfipadé piimd z podnikani uvedte nazev firmy.
My pripadé prijm ze zavislé ¢innosti uvedte primémy isty mésicni prijem za posledni 3 mésice, v piipadé prijmd z podnikani uvedte rozdil
mezi zakladem dané po odedteni ztraty z minulych let a vypoctenou dani dle dariového priznani.
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[] jsem propojen s obchodni korporaci:

nézev, ICO, sidlo:

nebot [] disponuiji [] nedisponuiji alespon 20 % hlast plynoucich z Ucasti v korporaci,
] zastavam [ nezastavam funkci v jejim statutarnim, dozoréim nebo fidicim organu,
] jsem ] nejsem ovladajici osobou ve vztahu k této korporaci.

[] nejsem propojen s zadnou obchodni korporaci.

Dale prohladuji, Ze nemam zadné danoveé nedoplatky, nedoplatky pojistného na verejné zdravotni pojisténi, nedoplatky pojistného
na socialni zabezpedeni ani nedoplatky prispévku na statni politiku zaméstnanosti, a zaroven, Ze nemam zadné dluhy vidi statu
vzniklé neopravnénym pobirdanim davek nemocenského pojisténi, ddchodovych davek ani davek socidlniho zabezpedeni.

Beru na védomi, Ze Banka aktualizuje mé identifikacni Udaje nebo Udaje o rodinném stavu mé osoby, jestlize v pribéhu vyfizovani
této Zadosti prokazu jejich zménu, zejména dolozenim kopie mého prikazu totoZnosti.

Beru zaroven na védomi, Ze o novych Udajich bude Banka informovat i nasleduijici spole¢nosti, pokud mné prostfednictvim Banky
poskytuji své produkty a sluzby, nebo které tyto Udaje zpracovavaji na zakladé jiného pravniho titulu: Amundi Czech Republic
investi¢ni spoleénost, a.s., Modra pyramida stavebni spofitelna, a.s., KB penzijni spole¢nost, a.s., Komeréni pojiStovna, a.s.
Identifikadni Udaje a kopie prikazu totoZnosti jsou Bankou zpracovany a archivovany pro Ucely pinéni zakona ¢. 253/2008 Sb.,

o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosU z trestné ¢innosti a financovani terorismu. Podrobnosti jsou uvedeny v dokumentu
Informace o zpracovani osobnich tdajd, ktery je k dispozici na jakékoliv pobo&ce nebo webovych strankéch Banky.

Zavazuiji se uhradit nejpozdéji v den podpisu smlouvy o Uvéru astku odpovidajici cené za zpracovani a vyhodnoceni zadosti
0 Uvér a Sastku odpovidajici ceng za vyhodnocen rizik spojenych se zastavou 12 dle platného Sazebniku Komer&ni banky, a.s.
V pripadé existence mého béZzného Uctu u Banky souhlasim, aby Banka odpovidajici astky odepsala z tohoto Uctu.

Fyzicka osoba - nepodnikatel - manzel/ka nebo druh/druzka nebo ragistrovany/a partner/ka DalSiho zadatele

(dale jen ,Dalsi spoluzadatel”)

Prijmeni, jméno, titul:

Adresa (trvaly pobyt):

Kontaktni adresa:

Rodné ¢islo (datum narozeni, neni-li rodné &islo):

Druh, &islo a doba platnosti prikazu totoznosti a organ/stat, ktery jej vydal:

Stav: [] svobodny(g) [] rozvedeny(d) [] Zenaty/vdana [] vdovec/vdova
[] registrovany(d) partner(ka) [] drun/druzka

Bytové poméry: [] vlastnik domu/bytu [] nédjemnik [] druzstevni byt [] ostatni

Trvaly pobyt od roku:

Telefon domd: Telefon do zaméstnani:

Mobilni telefon: E-mailova adresa:

Vzdélani:

(028 []SS [ SSsmaturtou, VOS  [] VS - bakaldrské studium — [] VS - inZenyrské, magisterské studium

[] VS - doktorandské studium nebo vice ukon&enych VS studif niz&ho stupné

Zaméstnavatel/Nazev firmy: 13
Odvétvi:

Povolant:

Posledni zaméstnani/podnikani od roku:

Pfilem Daliho spoluzadatele v K&: 14

12 Tykd se pouze Uvérd zajiténych nemovitost.

13V pripadé pHjmd ze zavislé ginnosti uvedte ndzev zaméstnavatele, v pfipadé piimd z podnikani uvedte nazev firmy.

14/ pripadé pHjma ze zavislé &innosti uvedte pramérmy &isty mésiéni piijem za posledni 3 mésice, v piipadé priimd z podnikéani uvedte rozdi
mezi zakladem dané po odedteni ztraty z minulych let a vypoctenou dani dle dariového priznani.
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Podpisem této Zadosti prohlasuji, Zze ke dni zadosti o tveér:

[] jsem [] nejsem
osobou se zvlastnim vztahem ke Komeréni bance, a.s. (déle jen ,Banka“), ve smyslu ustanoveni § 19 z.¢. 21/1992 Sb.,

o bankach, ve znéni pozdgjsich predpisd.

[] jsem [] nejsem
osobou blizkou k zaméstnanci Banky panu/pani ,

pracuijici v obchodnim misté/centrdle Banky v

ve smyslu ustanoveni § 22 z.¢. 89/2012 Sb., obganského zakoniku, ve znéni pozdgjsich predpisd.

[] jsem [] nejsem
politicky exponovanou osobou nebo osobou blizkou této osobé ve smyslu § 4 odst. 5 z.¢. 253/2008 Sb.,

0 nékterych opatfenich proti legalizaci vynosU z trestné ¢innosti a financovani terorismu, ve znéni pozdgjSich predpis(.

funkce/vztah k exponované osobé

zemé vykonu funkce PEP

Zaroven se zavazuji, ze budu Banku informovat o v8ech skute¢nostech, které budou mit viiv na obsah tohoto ¢estného prohlaseni

(tj. vznik, zména nebo zanik funkce nebo vztahu s politicky exponovanou osobou).

[] jsem propojen s obchodni korporaci:

nézev, ICO, sidlo:

nebot [] disponuiji [] nedisponuiji alespori 20 % hlast plynoucich z Ucasti v korporaci,
[] zastavam [ nezastéavam funkci v jejim statutarnim, dozor&im nebo fidicim organu,
] jsem ] nejsem ovladajici osobou ve vztahu k této korporaci.

[] nejsem propojen s zadnou obchodni korporaci.

Dale prohladuji, Ze nemam zadné danoveé nedoplatky, nedoplatky pojistného na verejné zdravotni pojisténi, nedoplatky pojistného
na socialni zabezpedeni ani nedoplatky prispévku na statni politiku zaméstnanosti, a zaroven, Ze nemam zadné dluhy vidi statu
vzniklé neopravnénym pobirdanim davek nemocenského pojisténi, ddchodovych davek ani davek socidlniho zabezpedeni.

Beru na védomi, Ze Banka aktualizuje mé identifikacni Udaje nebo Udaje o rodinném stavu mé osoby, jestlize v pribéhu vyfizovani
této Zadosti prokazu jejich zménu, zejména dolozenim kopie mého prikazu totoZnosti.

Beru zaroven na védomi, Ze o novych Udajich bude Banka informovat i nasleduijici spole¢nosti, pokud mné prostfednictvim Banky
poskytuji své produkty a sluzby, nebo které tyto Udaje zpracovavaji na zakladé jiného pravniho titulu: Amundi Czech Republic
investi¢ni spoleénost, a.s., Modra pyramida stavebni spofitelna, a.s., KB penzijni spole¢nost, a.s., Komeréni pojiStovna, a.s.
Identifikadni Udaje a kopie prikazu totoZnosti jsou Bankou zpracovany a archivovany pro Ucely pinéni zakona ¢. 253/2008 Sb.,

o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosU z trestné ¢innosti a financovani terorismu. Podrobnosti jsou uvedeny v dokumentu
Informace o zpracovani osobnich tdajd, ktery je k dispozici na jakékoliv pobo&ce nebo webovych strankéch Banky.

Zavazuiji se uhradit nejpozdéji v den podpisu smlouvy o Uvéru astku odpovidajici cené za zpracovani a vyhodnoceni zadosti
0 Uvér a Sastku odpovidajici ceng za vyhodnocen rizik spojenych se zastavou 15 dle platného Sazebniku Komer&ni banky, a.s.
V pripadé existence mého béZzného Uctu u Banky souhlasim, aby Banka odpovidajici astky odepsala z tohoto Uctu.

15 Tykd se pouze Uvarl zajisténych nemovitost.
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DALSIi UDAJE O DALSIM ZADATELI A DALSIM SPOLUZADATELI

Pocet vyzivovanych déti:

do 10 let véku: nad 10 let véku:
Vyporadani majetku po rozvodu: Upraveni SJM:
[] ano [ ne [] nepfipada v tvahu [] ano [ ne [] nepfipada v tvahu

Mési¢ni vydaje domacnosti v Ké:

Vydaje spojené s bydlenim: Paojistént: Wzivné:

Sporent: Ostatni vydaje:

Dluhy v Ké (v KB):

Celkova vyse puijcek, zapUjcek a spotiebitelskych Gverd: Z toho konsolidovano:
Mésicni splatka pljcek, zapljcek a spotiebitelskych Uverd: Z toho konsolidovano:
Celkova vyse hypotecnich Gveérd: Z toho konsolidovano:
Mésiéni splatka hypotecnich Gverd: z toho konsolidovano:
Celkova vyse limitd kreditnich karet: z toho konsolidovano:
Celkova vyse limitl povolenych debetd/kontokorent(: Z toho konsolidovano:

ZavazkKy jinych poskytovatel( tvérd v Ké:

Celkova vyse puijcek, zapUjcek a spotiebitelskych Gverd: Z toho konsolidovano tvérem od KB:
Mgsi¢ni splatka pljcek, zapljcek a spotrebitelskych Gverd: Z toho konsolidovano tvérem od KB:
Celkova vyse hypotecnich Gveérd: z toho konsolidovano Uvérem od KB:
Mgsi¢ni splatka hypoteénich Gveérd: z toho konsolidovano Uvérem od KB:
Celkova vyse limitd kreditnich karet: z toho konsolidovano Uvérem od KB:
Celkova vyse limitl povolenych debetd/kontokorent(: Z toho konsolidovano tvérem od KB:

NAVRHOVANE ZAJISTENi UVERU:

[ Bez zajisténi

Druh zajistovaciho prostrfedku:

Predpokladana trzni cena zajiStovaciho prostredku:

Identifikace zajistovaciho prostfedku:

Pokud ma byt Uvér zajistén nemovitosti, Zadatel je povinen zabezpedit pristup do této nemovitosti za Udelem jejiho ocenéni
nebo oveéreni jejiho stavu.

Jsem/jsme si védom(a)/védomi, Ze ceny za poskytovani bankovnich sluzeb se U&tuji podle Sazebniku Komeréni banky, a.s.,
platného v dobé poskytnuti bankovni sluzby, véetné ceny za zpracovani a vyhodnoceni zadosti o Uveér, ktera zahrnuje komplexni
posouzeni a vyhodnoceni Zzadosti o Uver spojené s ohodnocenim miry obchodniho a finanéniho rizika.

Informace - registry klientskych informaci

Beru/bereme na védomi, Ze Banka ovéfuje mou/nasi bonitu, divéryhodnost a platebni moralku prostiednictvim Gdajll ziskanych
od bankovnich a nebankovnich Uvérovych registrd, jimz zaroven predava mé/nase Udaje. Jsem/jsme si védomi, Ze registry
zpracovavaji mé/nase osobni Udaje, v&etné rodného Cisla, za podminek uvedenych ve svych informacnich memorandech,
jejichz aktualni znéni jsou k dispozici na jakékoli pobocce Banky, na jejich webovych strankach a na strankach www.solus.cz;

www.cbcb.cz. Blizsi informace jsou k dispozici v dokumentu Banky ,Informace o zpracovani osobnich Udajd“ dostupném
na jakékoli pobocce Banky a na jejich webovych strankach.
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http://www.solus.cz
http://www.cbcb.cz

POTVRZENIi O ZPROSTREDKOVANI

Dale potvrzuji/potvrzujeme, Zze zprostredkovatel

pan/pani

jméno, prijmeni a identifikacni Cislo obchodniho zastupce

e-mail

zastupce obchodni spolednosti’®

obchodni firma (ndzev) a identifikaéni Sislo obchodniho zastupce

(vySe uvedeny obchodni zastupce spoleéné se spoleénosti déle jen ,Zprostredkovatel*)

pro mne/nés zprostiedkoval(a) zahajeni vyfizovani 7
[] Hypote¢niho/Predhypoteniho Gvéru

[] Americké hypotéky

v obchodnim misté:

Byl(a)/byli jsem sezndmen(a)/seznameni se zakladnimi podminkami poskytovani tvéru a informovan(a)/informovani o dokladech, které
bude Banka vyzadovat pro zahdjeni posuzovani zadosti o Uveér.

Beru/bereme na védomi, ze doklady pro zpracovani a vyrizeni této Zadosti o Gvér budou zprostfedkovatelem Bance
predavany prostrednictvim elektronické posty.

Na zakladé mych/nasich finan&nich moznosti byl proveden predbézny propocet pro poskytnuti tveéru.

Zaroven timto potvrzuiji/potvrzujeme, Ze toto ,,Potvrzeni o zprostiedkovani“ je JEDINE, které jsem/jsme ve vztahu k tomuto
uvéru podepsal(a)/podepsali.

Prohlasuiji/prohlasujeme, Ze Udaje uvedené ve vSech predkladanych dokumentech jsou pravdivé a dpiné.

Jsem/jsme si védom(a)/védomi, Ze po predloZzeni aktualnich dokladd potvrzujicich mé/nase piijmy a vydaje mize byt poZzadovana
vySe Uvéru zménéna.

Banka podpisem této zadosti potvrzuje jeji prevzeti.
Podpis této Zadosti Bankou vSak neni akceptaci této zadosti. Na poskytnuti Uvéru neni pravni narok.

16 FOP nevyplfiuje. Jedn4 se o zéstupce obchodni spolednosti, se kterou méa Komeréni banka uzavfenou pislugnou smlouvu
0 obchodnim zastoupeni.
17 Zagkrtn&te vhodnou variantu.
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V dne V dne

Komeréni banka, a.s.

vlastnoru¢ni podpis vlastnoru¢ni podpis
Jméno: Jméno:

Funkce:
vlastnoru¢ni podpis vlastnoru¢ni podpis
Jméno: Jméno:

Funkce:

vlastnoruéni podpis

Jméno:

vlastnoruéni podpis Osobni Udaje zkontroloval(a) dne

Jméno:

vlastnoruéni podpis zaméstnance Komeréni banky, a.s.
Pokud tuto Zadost o poskytnut Uvéru a Potvrzeni o zprostfedkovani predklada Zprosttedkovatel Bance bez pritomnosti vyse
uvedeného Zadatele/Zadatell, ma se za to, Ze jeho/jejich podpis/podpisy na této Zadosti o poskytnuti Gvéru a Potvrzeni
o zprostredkovani Zprostfedkovatel ovéfil, coz Zprostredkovatel stvrzuje svym vySe uvedenym podpisem.

Prevzal(a) dne

Jméno:
Funkce:
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Priloha C - Potvrzeni zaméstnavatele o vysi pracovniho pfijmu

= KB | POTVRZENI O VY$I PRACOVNIHO PRiJMU

Obchodni firma / nazev / pfijmeni a jméno:

Sidlo / adresa zaméstnavatele v&. PSC:

ICO: ‘ Cislo telefonu zaméstnavatele (pevna linka):

(dale jen ,Zaméstnavatel“)

1. Zaméstnavatel timto potvrzuje, ze
[] zadatel o avér [ rugitel
fyzicka osoba (dale jen ,Zaméstnanec*)

Jméno Pfijmeni, titul:

Adresa (trvaly pobyt):

Rodné Cislo / datum narozeni:

je u ného zaméstnan jako Tod 2,
2. Pracovni pomér Zaméstnance je uzavien na dobu
[] urégitou, a to do / [] na dohodu o pracovni ¢innosti, a to do / [ na dobu neuréitou3
3. Mé&sicni pfijem Zaméstnance &ini:
Primérny Cisty mésicni pfijem za poslednich 12 mésicu: K&
Hruby roéni pfijem bez pojistného za posledni zdarnovaci obdobi: Ké

Vypliite pouze, pokud zaméstnanecky pomér trva méné nez 12 mésict a uvedte potet mésicl jeho trvani Gislici
(min. 3 mésice):

‘ Pramérny Cisty mésiéni piijem za poslednich ................ mésicl: ‘ K& ‘

4. Z piijmu Zaméstnance [] jsou / [] nejsou3 provadény srazky:

Srazky na zakladé vykonu rozhodnuti: Ké
Splatky: Ké
Jiné: K&

5. Zaméstnavatel prohlaSuje, Ze se Zaméstnancem neni vedeno jednani o rozvazani jeho pracovniho poméru a ze
Zaméstnanec neni ve zkuSebni dobé.

6. Zaméstnanec zada Zaméstnavatele, aby na vyzadani Komer¢ni banky, a. s. (dale téz ,Banka“), poskytnul Bance
Udaje nezbytné pro zakonné ovéfeni informaci obsazenych v tomto Potvrzeni o vySi pracovniho pfijmu, zejména
telefonicky, a pfipadné opétovné vystavil Potvrzeni o vySi pracovniho pfijmu shora uvedeného Zaméstnance.
Ovéfovaci rozhovor mize byt nahravan pro potieby Banky. Zaméstnavatel bere vySe uvedené na védomi.

7. Zameéstnanec bere na védomi, ze za uc€elem pInéni zakonné povinnosti ovéfit si informace prfedané spotrebitelem
v ramci zadosti o aver, je Banka opravnéna poskytnout Zaméstnavateli Udaje v rozsahu uvedeném v tomto Potvrzeni,
a to i telefonicky nebo emailem.

8. Toto potvrzeni plati 30 dnli ode dne vystaveni.

Misto a datum vystaveni potvrzeni Potvrzeni vystavil, telefon Razitko a podpis Zaméstnavatele

Podpis Zaméstnance

1 Dopliite pracovni zatazeni.
2 Doplrite den, mésic a rok.
3 Hodici se zaskrtnéte.
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